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SAN JUAN DEL RIO QUERETARO.
VIVIENDA OBRERA.

1.- Introduccibn.

El Plan de Desarro]TO‘Ufbﬁﬁo sefa éfé San*JuanideT#RTok”eh el -

Estado de Queré&taro, com [okfﬁéffo. -
forma parte del nuevo plan
: ewesééVEfbo, exis--
i ad;de‘México.
~5i§niffcan'para San Juan

para aliviar la situac
tentes en el drea metfépq
Las nuevas insta]acionesi‘f
del Rio, la generaci6bn de empleos 'y ;’pbﬁibilidad de din&mico
crecimiento poblacional. Se estima qﬁe pasars de 30,000 habitan
tes en 1980 a 250,000 en el afio 2000, considerando una tasa de
crecimiento constante de 6.8% anual*fuente (Plan Estatal de De-
sarrollo Urbano Queré&taro SAHOP).

San Juan del Rfo cabecera del Municipio del mismo nombre y con-
centra el 41% de la poblacién total municipal y junto con la -~
Cd. de Querétaro tiene casi el 50% de la poblacién estatal.

E) Plan Estatal de desarrollo urbano lo incluye como parte del
Sistema Urbano Integrado del Bajfo y le sefiala polftica de im=-=~
pulso modulado.

SegGn e! censo de 1970 en el Estado de Querétaro el 34% de las
viviendas se ubicaban en localidades urbanas y el 66% en local}
dades rurales. ' :

Siendo uno de los pocos Estados del Pafs en que el proceso de -
urbanizacién adecuada no se habfa dado.

Debido a ello y a que las condiciones de la vivienda en las zo-
nas rurales, generalmente son m&s precarias que en las urbanas,
el Estado presenta un.atrasosignificativo en este rengl6n en -
-relacién al resto del Pafs.

Se considera que el déficit porcentuaﬁ de las viviendas existen
tes, segan datos del censo de 1970 alcanzaba 62.36% y que casi
el 30% de las familias del Estado no tenian vivienda.

Es claro que la vienda serd uno de los mé&s graves problemas a -
enfrentar debido al crecimiento dindmico que se espera y al dé-
ficit contenido en este elemento.



Por ello todas las acciones que marca el Plan Nacional de Vi--
vienda en cuanto a rebosicldn;ryiyiehda progresiva y vivienda
terminada, tiene cabida’gafé

esolver ‘el problema existente en

el Estado, especia\heqté'é Ciﬁdédes mas importantes ‘de 1a
Entidad, que como ya?menci' : : ]
Rfo. ey

Una vez definida‘la’gx

disefio de ésta.

La industria mediana, del ‘tipo que se instalars en San Juan --
del Rio, generars empleos con rango de 1 a 4 veces el salario
minimo. Después de un anallsis de las normas de INDECO, BANO--

BRAS, FOVISSSTE e INFONAVIT, se opté por éste Gltimo debido al

manejo que hace de la relaci6n salario-espacio en la vivienda.
Una de estas normas en el sistema INFONAVIT, consiste en sélo

construir vivienda terminada, de tipo unifamiliar o multifami-
liar, en la modalidad de duplex y triplex.

Este tipo de vivienda requiere lotes extensos que dentro del -
Srea urbana actual son escasos y costosos, 1o cual implica, en
funci6én del costo de la vivienda, la seleccién de un terreno -
fuera de ésta &rea, pero dentro de lo que se espera serd el --
crecimiento futuro de la Ciudad.

Del terreno seleccionado, después de ponderar estas opciones,

se encuentra en una planicie, al Sur de San Juan del Rio, Qro.
No presenta problema de tenencia, ni es usado en actividades -
agropecuarias, cuenta con dos carreteras de acceso, la de Te~--
quisquiapan y la de Cerro Gordo; tiene agua luz y drenaje, su =~
pendiente es de 2 a 5%, considerando como 6ptima para la intrg
duccién de servicios urbanos.



2.- Marco de Referencna.

|ndustr|as de Ialciu--

A ratz del interés por descentrallzar‘las
dad de México 'y ére . y
un parque industria o ndria
468 has., comenzarf M F R de,
y terminarfa enflélCiQdaﬁudé;Lebn b ma’ Ur
,, ademss d
marcado como zona prioritafia‘pof'P‘

bano Integrado dél‘Baj1o,

Qro. y el Plan de Centro de Poblacién lo que,rep,esenta u ;‘§¢4-
rie de potenciales y estimulos (ﬁscales estatales), ' i
consideramos una zona muy factible de atender. :
Este parque industrial ser8 la cabeza del corredor
que comprende San Juan del Rfo, San Luis Potost\y
Motivos que dan origen al tema. s
La industria aht asentada "importar&"” mano de'db
bréd un fuerte déficit de vivienda espeC|al|zada en
Rio.

Problemdtica fundamental del Centro de Poblaci6ni . 7

' del

Los lotes en la localidad son: pequefios
v dispersos

no aproplados para un conjunto de

esta magni tud.
Servicios Urbanos saturados deteriorados en su mayor parte.
Equipamiento: disperso; hay zonas que no estdn bien atendidas por

la mala ubicacién del equipamiento.
Vialidad: mixta.- zona centro= irregular embotellamiento
periférico= reticular

Objetivos que cumple el tema:
ayuda a resolver uno de los problemas analizados por el Plan Na-
cional de Desarrollo Urbano.
Aliviar un poco el déficit de vivienda en San Juan del Rlo bus=-=-
car que el nuevo asentamiento urbano sea autosuficiente.
Como se pretende apoyar a la industria (nueva pre-establecida)
Se buscard un terreno cercano a éste que cumpla con los requeri-
mientos topogr&ficos, climatolégicos, infraesctructura, exten---

siép, vlas de comunicacién, servicios.



Tipo industria=mediana mayor parte obreros ganan de 1 a 4-

veces .'. la vivienda estars enfocada a ese sector INFONAVIT.




3.- Analisis Regional.

3.1. Se localiza en el Centlo de Ta- Repﬁbllca en’ \a Earte\Meri-
dional de la Altiplanicie Mexlc
Sierra Madre Oriental, la,S‘

nes del Sistema VoLcéniqoiT

Geogr&ficamente se ubic
y entre los paralelgs'zoé ’exieg
cibn territorial de 11,769 Ki
Colinda al Norte con el Estado

el Estado de Hidalgo,'aWSSﬁFeste co ado de ‘México, al -

Suroeste con el Estado de Michoa én yial

a.

e con el Estado -
de GuanaJuato. : : : '
3.1.1. Los procesos geoléglcos en el téfkftorlo del Estado de
Querétaro, dieron lugar a la generacion de recursos no renova-
bles. Las formaciones resultantes -de dnchos procesos han dado

origen también, por accién del |nterperlsmo y mediante arras--
tres de materiales, a los amplios 11

nos de Querétaro y San -~
Juan del Rfo, conformando las areas_de mayor aptitud para las
actividades agropecuarias.

Geologfa econbmica.~- ;

La minerfa en el Edo. de Querétaro, es la axtividad m&s anti--
gua la cual tuvo su auge en la época de la Colonia, sin embar-
go sigue contando con zonas mineras ricas aun sin explotar. -
Sus principales minerales son: Mercurio, Plata, Plomo, Cobre y
Zinc; y los no met&licos son: Marmol y Opalo.

Los distritos mineros ﬁés importantes son: Soyotol, Pinal de -
Anoles, Rfo Blanco, Tolimén, Bernal, Yonthé&, Maconi y San Joa-
quin.

La entidad se encuentra dividida en dos zonas de acuerdo a la

periodicidad e intensidad con que se han presentado los sismos
la 2zona norte y noroeste que comprende los municipios de Arro-
yo Seco, Amoles, Jalpan y honda de Matamoros, donde los sismos
son casi desconocidos y la zona restante del Edo. donde los --
sismos son poco frecuentes. -
Sin embargo, esto no quiere decir que la sismicidad sea un fac
tor sin importancia en el Edo. de Querétaro, dado que s! exis-
te el riesgo sfismico.



El territorio del Estado de Querétaro cuenta con con -un sin nGme
ro de fracturas que no presentan problemas de considéfacién para

los asentamientos humanos: Estas fr uras-se enc ‘tran.a lo ==

largo de la entidad concentrandos

régimen de lluvias dervefaﬁ6”

En la temporada de lluviéH
10 veces mayor en el mesyﬁéé
laci6n anual de las temperétuﬁés 3ektrémdsa -
con variaciones entre 7° y'14°C. '

En el norte de la entidad, el régiméﬁfdeytﬁhperaturas es cslido
con una temperatura media anual mayor de i2&C“y de 18°C en el --
mes mas frfo. Los meses m&s calurosos . son:desde abril hasta mayo
En una faja de oriente a poniente a la;aitura de los municipios
de Pefamiller y San Joaquin, el c]fma'secc presenta un régimen -
de temperatura -h- semic&lido con invierno fresco donde la TMA -
varfa entre 18° y 22° y la TM del ﬁé; mas- frio es menor de 18°c,
presentdndose un porcentaje de l!uvfa invernal menor de 5 de la
anual y una marcha de las temperaturas tipo Ganges.

En la zona central del estado el clima seco presenta las siguien
tes variaciones: el régimen de temperaturas es templado con vera
no c4lido donde la TMA varfa entre 12° y 18°C, la TM del mis -~
frio entre 3° y 18°C, l1a TM del mes m&s c&lido es mayor de 18°C,
presentandose ademds ﬁn porcentaje de lluvia invernal menor de §
de la anual.

Los climas c&lidos hamedos de la entidad tienen una TM del mes -
frio mayor de 18°C, el régimen de lluvias cuenta con un porcenta
je de l1luvia invernal menor de 5 de la anual y la oscilacién a--
nual de las TM mensuales es extremosa. Estos climas se localizan
en la parte central del municipio de Jalpan, donde se presenta -
las siguientes caracterfsticas: el mds seco de los c&lidos subha
medos con lluvias en Qerano, con un cociente de precipitacién a
temperatura menor de 43.2 y una marcha de las temperaturas tipo
Ganges.

También se localiza en las inmediaciones del Rfo Tampa6bn al nor-

te del Estado y a lo largo del Rlo Moctezuma, presentando un gra



- !
coilers /( Cam

do de humedad intermedio con lluvias en verano y un cociente de
de. entre 43 2.y 55 3.

precipitacién a temperaturaﬂ )
[ ”locallzan al noreste -

Las mayores precxp itaci
del estado, con.va
centro de E a W;l
mente ocurren condi ntidad.
La minima prec ‘taci 3 ) séipre-
senta hacia al'no;te
La temperatura médﬁq 1
24°C. Al noreste i 1€en
hacia el sur hasta.: ro

de la entidad témpe, :
Las temperaturas ﬁéxfhw T ‘ual
presentan variacioaé5 d,;

Durante el perfodo de'T9Q1-70ﬂl
una TMAP de 30.6C y una THIP de I
Rfo se tuvieron 24.4°C y 8 .3°C respect|

de Jfapah;ieg_éffé -

ntras en-San Juan del~

'amente. En el mismo pe
rfodo, en la ciudad de Querétato se.: eglstr6 una. TMAP de 26.7°C
y una TMIP de 10.8°C. "

La intensidad media del viento en la entidad es al NE 3m/seg.al
SE Im/seg. al SW 2m/seg. y al NW 1 m/seg. con un 67% de célmas.
La direccién hominante de los vientos ME, con una fuerza de 2.5
m/seg. dato registrado en la estaciédn Querétaro.

En la Altiplanicie Mexicana, el fuerte contraste de la tempera-
tura ambiente que se observa al pasar de una acera asoleada a -
otra que se encuentra en sombra, es provocada por la baja hume-
dad relativa de la atm6bsfera de esa 4&rea,

La zona de mayor humedad relativa media anual es la de Chetumal
con un valor del 85% y la mas baja corresponde a la Altiplani-
cie Septentrional y zonas 4&ridas, que llegan a tener valores -
del 30 al 35%.

La humedad relatica anual en el Estado de Querétaro varfa entre
40% en la zona sur-sureste y de 50 1 55% en la zona noreste de

la entidad; presénténdose una hunedad de 35% en la ciudad de -~
Querétaro y sus alrededores. En la parte central del estado se

tiene una promedio de 45%

El -Aldmero de dias con sol en la entidad varfa de suroeste -

a noreste, presentidndose en la zona central del estado el mayor

7



nGmero de dfas con sol al ‘afio el cqal:sﬁpera lds ZDO 4135;,5“ -

la zona norte del estado se ha fgﬁida‘prohedic de “150+a.-200 = -~

dias con sol anualqé'
sur-sureste del‘eﬁfgd
ese mismo perloﬂq;'
nos, Septiembre. -
3.1.3. La edafolo diada
por la Direcciéb
(DETENAL) en aprox altando

de curbir ta pdrbié
zan los munjcipibé d
este de los munlciﬁ os
En el &rea estUdi5daA
caci6n FAD/UNES
ofes,'Regosoles

grupos grandes de sqéios
CO. Estos 12 grandes g

Faeozcms, Luvisoles, Ren bisoles, Planoso

L0

les, Fluvisoles, Chernozem y;Xerosdlég, ,guévjos seis Gltimos
s6lo se presentan en pequeﬁas zdnas aféiadasfdél Estado.

De los suelos dominantes en la entidad, son los Faeozems los --
que predominan. Este tipo de suelos. se localizan en las porcio-
nes sur y centro del Estado, dominando los municipios de Ameal-
co, San Juan del R“io, Tequisquiapan, Ezequiel Montes, C6lon, -
Sur de Cadereyta, este de el M&rquez y oeste de Tolimén, Los --
Faeozems son suelos que generalmente no tienen limitaciones ~--
importantes para su explotacién agricola, y bajo riego su uso =
agricola puede ser muy variado, dependiendo principalmente de -
la adaptacién de los cultivos a las condiciones climatolégicas.
Es en la zona de predominancia de estos suelos en donde se loca
liza el distrito de riego de San Juan del Rlo, principal zona -
de produccidn agricola de la entidad.

El Estado de Querétaro, se encuentra localizado en las vertien-
tes mds importantes del pafs: la del Golfo y la del Pacifico,
La porci6én del estado que se localiza en la vertiente del Golfo
de México pertenece a la regi6n Vil, Golfo Norte, de la regiona
lizacién del Plan Nacional Hidr&ulico, formando parte de la ~--

cuenca del Rio Moctezuma afluente del P&nuco.



En cuanto a la porcion perteneciente a la vetiente del Pacifi-
co ésta se encuentra localizada en la reglén X, Lerma, de la
1 Rfo de la '

regionalizaci6n’ antes menclonad ‘formand

par te d

Laja, afluen: £ d

Los dos nacl 7éf§taf6 y

San Juan del R kérfiées del

Pacffico y el é‘Quérétaro per
Go!fo Norte, -

tenece a la subreg 6 la de San --

Juan del Rfo, a 1
antes mencionadas
La entidad se en¢qe

Jalpan de las Alberca

tezuma en la vertlente de]

Pueblito y Querétaro en Iauvg}fienfe de

El rfo San Juan que es uno de los m4s impOftahte e‘la entldad

corre por la parte sureste del estado a. través ‘de 1o municl'*'
pios de Amealco, San Juan del Rio y Tequ-qu|apan‘ '
El estado de Querétaro cuenta con tres aculferos principales-en
explotaciédn que son los de los valles de Querétaro, San Juan --
del Rfo y Tequisquiapan.

En relacién a los aculferos de los valles de San Juan del Rio y
Tequisquiapan no se cuenta con estudios que permitan evaluar la
recarga de los mismos, aunque el abatimiento en los niveles ~--
fredticos en dichos acufferos indica qﬁe ambos estén sujetos a
una sobre explotacién constante. Los volGmenes actuales de -
extracci6bn en estos acufferos son de 210 millones de metros cG-
bicos al afo en San Juan del Rfo y 28 millones de Tequisquiapan
En el afo de 1974 se extralan en el estado de Querétaroc 533.5 -
millones de m3 de agua al afio, de los cuales 22.6 corresponden
a uso doméstico, 2.6 a uso pecuario, 13,3 a uso industrial y -
495.0 a uso agricola. 3

En relacion al uso domestico los 22,6 millones de m”~ al afo se
aprovechan para abastecer a una poblacién de 237,900 habitan--
tes. En ramo pecuario existen 174 mil cabezas de ganado mayor

y 151 mil de ganado menor. Las aguas destinadas al sector abas

tecen al 1,431 establecimientos.



Finalmente la extraccion para uso agrxcola cubre una superficie
bajo riego de 66.003 Has. .
E1 distrito de riego No. 23 San Juan del

de mayo de 1943, domina una superf
cuales 9,644 son regables.

Estr distrito abarca 8,232 Has., de
Rfo 4,947 Has., del municipio de. Ped’ Te-
quisquiapan y 56 del de Amealco y e 3 ida-
des con 5,381 y 8,019 Has., respectiv: e

3.1.5. La existencia de la vegetacion 6n
del suelo en la entidad representan

ecologia urbana debido a los efecto 0 --

ambiente de los asentamientos humanos

La vegetacién desarrolla un papel lmportante en el cl¢]o}hidro-
16gico y como regulador y controlador: de" Ia erosién, mlentras\-
que las formas inadecuadas de utilizacion del suelo por el “hom~
bre degradan ese mismo medio. Ademds la vegetacion ¢ontituye -
yn elemento de regulacion microclimdtica y paisajistico en el -
desarrollo de la recreaci6én de la poblacién.
La vegetacion natural en el territorio de la entidad presenta -
caracteristicas muy variadas de acuerdo a las diferencias clims
ticas y en algunas zonas ha desaparecido para dar lugar a las -
actividades agropecuarias y a los centros de poblaci6n,
Entre los tipos de vegetacion que se encuentra actualmente, se-
gGn la Carta Sino6ptica de Uso del Suelo de la S.A,R.H., desta.
can los siguientes:

Matorral

Cardonal, Nopalera y Chaparral

Selva Baja Caucifologfa

Bosques

Patizales
En la actualidad, aproximadamente el 30% del territorio estatal
se utiliza en las actividades agrfcolas; sin embargo s6lo el 5%
cuenta con servicio de riego.encontréndose el Distrito de Riego
de San Juan del Rfo con una extenci6én de 10,000 Has., y el resto
mediante el aprovechamiento de aguas subtekréneas.
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Las zonas de alta productividad se Iocalizan en los valles de San

Juan de! Rfo y Querétaro, donde .como. resultado se. localiza la ma-

algunas especies com

el tlacuache, el mapa;h

montés y al comadrejéjr el ==
guajolote y varias ré» ;
E1 ganado vacuno se encu lpios del

estado, sin embargo la mayo esenta enlos mu-

nicipios de Querétaro,
Colén.

Mérquez, Amealco y --

3.2 El estado de Querétaré chentakcdﬁ una extens {6n territorial -
de 11,769 Kms-.2 y una ﬁoblacién total de h85,523‘habttantes, se-~-
gGn el IX Censo General de Poblacién de 1970, por lo que su densi
dad de poblacion promedio es de 41.25 habitantes por Km.2

Por su tamafo, el estado de Querétaro ocupa el 27avo. lugar entre
los estados del Pafs superando en tamafio s6lo a los estados de --
Aguascalientes, Colima, Morelos, Tlaxcala y el Distrito Federal.

Sin emabargo es el llavo estado en cuanto a densidad de poblacién
promedio, superando a la media nacional que es de 24.51 habitan~-
tes por Km.” a pesar de que ocupa el 0.6% del territorio nacional
y cuenta con el 1.01% de la poblacién del Pafs. '

El estado est& integrado por 18 municipios los cuales son:

Municipio Cabecera Municipal

1) Amealco Amealco

2) Amoles Pinal de Amoles

3) Arroyo Seco Arroyo Seco

4) Cadereyta Cadereyta

5) Colé6n . Colén

6) Corregidora i Villa del Pueblito
7) Ezequiel Montes Ezequie! Montes

8) Huimilpan ‘ Huimilpan

9) Jalpan ‘ Jalpan
10) tanda de Matamoros Landa de Matamoros

11



11) El Marqués La Cafiada (Villa del Marqués)
12) Pedro Escobedo Pedro Escobedo-

13) Pedamiller: Peﬁamil)gr 

14) Querétaro k rétar
15) San Joaqufn v
16) San Juan del Rfo
17) Tequisquiapan :
18) Tolimé&n

ﬁad Hé Quéretaro
376; San Juan del
Rq‘ebl”ii‘:a" 7,293 habitan-
tes en este mismo afo, y Tequisqunapan.”k

EL ESTADO DE QUERETARO EN EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANOC.
La formulaci6n del Ecoplén del estado de Querétaro debe estar --
inscrita en los lineamientos que establece el Plan Nacional de -

Los principales centros de pébl
capital del estado, con 112,993
Rfo 15,422 habitantes en 1970, Vi

Desarrollo Urbano (PNDU) por lo que a continuacién se sefala la
ubicaci6n de la entidad en el PNDU,

Las ciudades de Querétaro y San Juan del Rfo forman parte del ==
Sistema Urbano Integrado del BaJfo, el cual se conforma de un =--
conjunto de ciudades del Centro y del Bajfo, entre las cuales se
encuentran también Leén, lrapuato, Zacatecas, San Luis Potosf y
Auguascalientes, donde la ciudad de Le6n es la ciudad con servj
cios regionales. '

En lo relativo a las polfiticas para el desarrollo urbano de los
Centros de Poblacio6n, el PNDU sefiala politica de impulso modera-
do tanto para la ciudad de Querétaro como para San Juan del Rfo.
El PNDU establece zonas y Centros de Poblacién prioritarios a --
los cuales es conveniente apoyar en el corto plazo para el logro
de los objetivos del Plan.

Entre las zonas prioritarias se encuentra: la 2zona de! Bajfo, -
la cual comprende una parte del estado de Querétaro y a la ciu--
dad de Querétaro como uno de los Centros de Poblaci6n principa--
les de la zona. Ademas el PNDU sefiala a Querétaro y a San Juan -
de! Rfo como centros de poblacién prioritarios.

POBLACION URBANA Y RURAL.

El! estado de Queretaro es eminentemente rural; en el afo de 1940
s6lo una quinta parte de la poblacién era de cardcter urbano, es

12



to es, la poblaci6n que habita en localidades mayores de 2500 ha
bitantes. o gy f ; R '
En 1970 tan s6lo el 35.6% de "

ré urbana, sin.embarg

la pobl,

en el hecho de que.d

de ellas contaban co

sién que califica
rio.

ban con menos deNSDQ
el 30.9% de la pobléc'én
des més importantés‘déf
bergaban el 23.3% y el 3.

te.

Ademds, estas localidades se concentraban el 7&.32:de los 172828
habitantes que residian en localidades urbanas.

A nivel municipal, Querétaro y San Juan del Rlo Eoncentraban el
44,7% de la poblacién de la entidad y s6lo 5 municipios més re-
basaban los 20,000 habitantes (Amealco, Cadereyta, Colé6n, El ==
Marqués y Pedro Escobedo), concentrando el 25.3% de la pobla---
cién total del Estado.

Con excepci6n de las ciudades de Querétaro y San Juan del Rfo,
sélo 7 caheceras municipales rebasan los 2,500 habitantes, y de
éstas, 5 apenas se logran rebasar esa cifra. Por-ello, la mayo-
rfa de las cabeceras municipales del estado son de car&cter ru-

ral y algunas se encuentran en el perfodo de transicién de ru--
ral a urbanas.

VIVIENDA.

El problema de la vivienda es grave en todas las entidades del
Pats, sin embargo a nivel estatal existe una relacién inversa -
entre su crecimiento econ6mico y la magnitud del problema habi-
tacional. Esta relaci6n se ve influida por las caracterfsticas
sectoriales del tipo de desarrollo de la entidad, su proceso de

urbanizacién y la situacién del sector rural entre otros.
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El estado de Querétaro refleja, en cuanto a la vivienda, el pa-
norama“de una entidad relatlvamente atrasada a pesar de que du
rante la década de 1960- ¢ i
tivos. :
Segin el CENSO DE 197 ndas,

de las cuales el 342_

66% en localidades rural

por vivienda a nivel Estataj~

En lo que se refiere a las cahdicfon
tidad, el 51.6% de las viviendas conta a

1970 y el 24.2% con drenaje;, sin: embargo,

encuentran mayormente en el medio urbano (Cuadro“3
El1 47% de las viviendas tenfan muros de tab|que 6 1adr|l1o, el

51.5% contaba con piso de tierra y s6lo el 25.3 con techos de -
concreto o similares, (Cuadro &)

Para la preparacidn de los alimentos, al 74% de las viviendas -
contaban con cocina aparte; el 21.8% utilizaban gas o electrici
dad, en un 11,2% cocinaban con petr6leoc o tractolina y el 67.0%
restante con lefdia o carbén. (Cuadro 5)

Segun estudios de E! Colegio de México el estado de Queretaro -
padecfa en 1970 de un déficit de 50,437 yiviendas considerando

hacinamiento, deterioro y 135 familiaé sin viQienda. Este défi-
cit ascendia a) 62,4% de las viviendas existentes en 1970, (Cug
dro 6) v '
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C UADRDO 1

VIVIENDAS Y OCUPANTES, 1 9 7 0

NUMERO DE NUMERO DE OCUPANTES

VIVIENDAS OCUPANTES VIVIENDA
Medio Urbano 27,512 172,808
Medio Rural 53,358 312,715
Total 80,870

k85,523

Fuente: La Poblacion de’Mé*icd JdenBieneg
tar, e :
Manuales de informacion

S.P.,P., 1979

VIVIENDAS SEGUN DE SUS CU

.T;ofs; 1970

Viviendas b Nﬁhero "%
Total 80,870 "100.00
De 1 cuarto ©374145 45.9
De 2 cuartos 23,145 28.7
De 3 cuartos 20,63 . 25.4

Fuente: |1X Censo Genera! de Poblaci6n. 1970
Estado de Querétsro
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vV I v

Con agua (1) 51.6‘{535&7

CUADRDO 3

ENDAS SEGUN SU DI B LIDAD
DE AGUA. Y DRE-! £, -

Tétaf'igiﬂ'  Medié}Ufbanb“
£ 886 |

Sin agua 58.6 . 1.4
Con drena 24,20 63
je ” Lo
Sin drena 75.8 25436;6 :
je i
(1) Con agua entubada‘déhtrdtyrfuéfé de ‘la 'vivienda -
(2) sin agua entubada ' - ‘
Fuente: La Poblacion de México, su ocupacion y niveles de Bienestar
Manual de Informaci6bn B&sica de la Nacidn.
S.P.P., 1979
CUADRO 4
PORCENTAUJE DE VIVIENDA SEGUN EL MATE -
RI'AL PREDOMINANTE EN MUROS O PARETDES,
1970
Tabique Otros mate
Total Adobe Madera Ladrillo En barro riales
Total 100.0 25.3 12 k7.0 4.5 12,0
Estado
Medio 100.0 23,2 0.9 68,2 0.9 6.8
Urbano : ) :
Medio 100,0 26.3 16.5° 36.0 6.3 14,9
Rural
Fuente: La Poblacidon de México, su Ocupacidn y Niveles de Binestar.-

Manuales de Informacién BéSiqé de ta Nacién S.P.P., 1979
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CUADRO 5

ALGUY NAS CARACTERISTICAS DE LAS
VIVIENDAS 1970
Viviendas y Con energfta Con radio y}rl.Sblo con Séio-;on” ““'con bafo
Ocupantés Total eléctrica. television. ~.radio . televisién con agua
ST SR ) : corriente
NGmero de 80,870 30,330 15,911 1,276 19,194
viviendas S !
" Porciento 100 37.5 9.7 511 16 23.7
NGmero de , o e e e
ocupantes 485,523 194,093 107,296 25k, 944 8,217 119,745
Porciento . 100~ 40.0 22.1 52,5 1.7 24,7
'éombustlbiés-ﬁsadoé pé}a coéinar
Con cocina Lefla o Petréleo Gas 6 eléctricidad
aparte carbén tractolina
59,875 54,202 9,086 17,582
74.0 67.0 11.2 21.8
369,197 317,636 56,362 111,525
76.0 . 65.4 11.6 23.0

Fuente: IX Censo General de Poblacién 1970

Estado de Querétaro.




CUADRDO 6

DEF I CILT

Deficit -

D&ficit cdmo
total % de las vi-
- : S o i - viendas exis.
Estado de 50,437 14,057 14,293 22,087 62,36
Queretaro ' R
100.0% 27.87% 28,34g 43,79%
5t793,357 14530,264 1v768,223 2'494,870
100.0% 26.14% ~30.52%  h3,0% - 69,91

Fuente: G. Garza y M. Shteingart
La Acci6én Habitacional del Estado de México.
El Colegio de México, 1978, '
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4.- Analisis Urbano.

El estado de Querétaro-se. encuentra constituldo por 18 municipios

de los cuales el de San Juan del RTo, con una super feie de 780 -

de la entidad, es uno: ‘de
La cabecera munlclpql
ci6bn del mismo nombf
de ciudades como dgv fu-
dad donde se inicia olon
ga hasta la ciudad ub

caci6n geogrifica de S: fraes

tructura para la activida ndu . en-
la presente década, com i 'k k
nuevas industrias generadoras de fu ntesode T
Fundada el 24 de junio de 1531, por acuerdo habido entre Juan -

Mexici, Fernando de Tapia vy Nicolés “de”San Lqis“de‘Montanéz, lo
cual ofrece una primera aproxlmac:én a las peculiaridades de su
problematica. el :

Actualmente, San Juan del Rfo, por. su poblacién Y actlvndad eco-

némica, es el segundo municipio en lmpoktancia dentro del Esta-
do, lo que conlleve los problemas car ) s de ‘toda ciudad
con r&pido incremento de pob]acién. ,
Estructura Urbana.- La estructura urban, ; an Juan del Rfo, se
analizé de acuerdo a una organizacuén territorial que comprende
14 grandes 4reas. Este nGmero incluye el futuro desarrollo de la
nueva zona, que contempla para esta &rea y para el actual pobla-
do, una esntructura construfda por nGcleos de barrio, un ceéntro
articulador entre la zona de crecimiento propuesta y varios sub-
centros.

Las zonas analizadas tienen las siguientes caracterfsticas:

ZONA CENTRO.- limitada al norte por la calle José Ma. Morelos;
al sur por la Avenida Benito Juérei;ié

'ornente por-la calle Vu-

cente Riva Palacio y al poniente p&k_|a~16 de- ‘septiembre.
Esta zona constituye el punto de,rgfergncla para la localizaci6n

de las demas zonas y sobre ella gfa§f£éﬁ‘1és actividades comer--
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ciales, admlnlstratlvas Y tunistlcas dc San Juan del Rfo. Ademés
se mezcla entre los menc«onados usos de suelo, el habitacional,
“un 202 del total:del .&rea.

cuya participacion realtiva alcanza
Esta zona Se encuentra-ac [ ’lldada,,significéndose

porque en.su. taza: dos ﬁn‘qas_p]azas,‘Uh"conqu

to de arquiteciqr ayor békte deI patrimonlo ==
historico y cultur: e
Debido a la concen
en especial IaSide
servicios), la édb
bana del siglo XVI
cién urbana, como’es

El patrimonio cuLfUr

un proheso de degradacrén ya -

que las nuevas edi caciones no respetan el . contexto histérico

urbano prodUC|do mucha

veces por accnones de buena .voluntad e

ignorancia sobre  la: preservacnén e nuestros valores formales.

ZONA 1.- Se localiza al ponsente de;lé'zona centro y estd limi-

tado al norte por la Avenida Mariano agamoros. al sur® por la -

Avenida Benito Juarez-al orlente po a:Avenida 16 de: Septlem--

bre y al! poniente por la calle de Corfegudora.

Se caracteriza por tener un desarrollo urbano consolidado predo
minante habitacional y su asentamlento se efectu6 a. principios
del siglo XVIIll, contando con |nfraestructura, equipamiento y -
servicios, acordes alrdesarfbiioiy tenaéncias hlstbricés de la
poblacién. i

Su ubicacién contfgua al centro, lo hace copartlc!pe del conges

tionamiento vial. Las calles son utllizadas como:. estacuonamlen-

to de vehfculos durante gran parte del dlb ‘Esta sntuaczén es -

manifiesta en alguna de sus calles, sobre todo en la que se re-
gistra la mayor densidad de la zona Y que contienen ‘'viviendas -
edificadas en dos niveles que en proporC|6n mtnlmavson ocupadas
en alquiler. En esta parte particular de la zona se registra --
desorganizaci6én de la imdgen urbana y a la vez, saturacién de -
agua potable.

ZONA 2.- Localizado al norte, sus l!mites se constituyen por la
via del ferrocarril, al norte; la Avenida Mariano Matamoros, al

sur; la Avenida Hidalgo, al oriente y a la Calle de la Corregi-
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dora, al poniente.
Es una zona donde se encuentran- diversas densidades del uso del
suelo, al oriente sobre

la:aVenquﬂMlgbel Hidalgo donde se en--

cuentra el mercado
rril, un parqhe dvp
proceso de deterior
1970). La habita | tes so--
cioeconémico medio n .\
casi rural, bajad
calizan los fracc
encontrandose aqui‘
Sus calles son anch oy
arboladas, cuentan‘con:
densidad es baja.
Las redes de agua potable yya
especial las de la Avenida‘Hfﬂa
gistra una relativa subutilizaci ;t§ a1 mer-
cado, los 202 que lo integraﬁi : icientes pues -

la norma que corresponden a las.c: as numéricas de po

bladores que actualmente habitan-en San.Juan sefala un nGmero -

de 283 locales.

El tranpsorte colectivo que opera en la zona resulta insuficien
te sobre todo en la fecuencia de los autobuses que en su ruta -
cubren la zona. Esta situaci6n afecta en su mayor intensidad a

los habitantes del poniente de la zona que acuden al servicio -
por la calle de corregidora. En la parte norte corre el canal -
a cielo abierto del desague industrial. aay

ZONA 3.- Localizado al norte del poblado, en@uEnﬁrag!imltado al

norte por la via del ferrocarril; al«surip¢r_fa Calie‘de José -
Marfa Morelos; al oriente por la Qfa delﬂfgfibﬁaffi1 y al po---
niente por la Avenida Hildalgo. » - ":ij Lk

Tiene una gran siversidad de usos dé] sUélog éhenta con una zo-
na habitacional antigua, a lo.largo-de-la Avenida Hidalgo Norte
una zona habitacional relativamente nueva con alta densidad en-
tre las calles 5 de mayo y 20 de noviembre, con un 40% de vi---
vienda en renta. Al norte existen vacios urbanos y vifiedos de -
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la Madrilefa, bodegas de las industrias cercanas y parte del -

ejido San Juan (en vias exptgbjééﬁén);dondelesta‘prdg;qmado

por las autoridades mu

300 acciones -de lotés
madamente.
Las redes de agua p
particularmente a

La zona presenta:c

las arterias pré
parte norte de'.la

lo y tiene carenc

otro lado los habitantes: > ; ) ’
y en las proximidades:éf 3rea fﬁdﬁ§£h}slg‘ i@éhléf¢¢fédos por
la contaminacion de dlorés,qde ﬁquiéhéﬁ del dfenéje de Yas --
industrias, el cual se realiza a ciélo abierto.

ZONA 4.- Localizado al oriente, su delimitaci6én comprende las
avenidas José Marfa Morelos y José Marfa Arteaga; al norte; la
avenida Benito Juédrez, al sur; la via del ferrocarri}, al o~~=~
riente y la caIIe‘de Vicente Riva Placio al .poniente.

Se caracteriza por tener construccliones del sjg{é XLX,"dgdica-
das predominantemente al uso. habitaclional % coﬁ;Un{ieJevada --
densidad. Sus habitantes corresponden a los estra;bé‘sbciales
medio-bajo. ) : S ) 'ﬂf o

La traza y la imagén urbana de la zona, es antigua y anarqulca
registra saturacion de las redes de agua potable y alcantari--
llado y por otra parte, una insuficiencia de alumbrado paGblico
M&s de un tercio de la vivienda se ocupa para alquiler la zona
actualmente anota una inicial saturaci6én en sus vias de comunj
cacidbn; ello se debe fundamentalmente al tipo de traza que di-
ficulta la circulaci6n. La avenida Jos§ Marfa Morelos es inva-

dida por automoviles que la ocupan como estacionamiento por la

zona comercial, - o
ZONA 5.- Localizada al oriente, limita al norte: bn:la calle -
de José Ma. Arteaga, al sur con la avenida Béhi;olJuérez; al -
oriente con la carretera a Tequisquiapanyi'y al pﬁn?ente con la

via del ferrocarril,
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Estad constituida por las colonias-San Juan Bosco y Betania am--
bas de reciente creaci6n .y’ rodeadas de terrenos:ejidalesde ba-

ja productividad.:

Se caracteriza por [ ri C: us.:

calles y equiﬁahye

de mayor vocaci6

habitados por pobl: ¥ gra--

cuentra desocupado, c

cesaria para equipo’de

llando en San Juan del:R

ZONA 6.- Localizada el sur-e

sur de la Avenida Ferrocarril, élfbffente ¢on la carretera de -
Tequisquiapan y al poniente la vlia del ferrocarril.

La colonia Benito Juarez se asienta en una zona ‘invadida en --
1973, se caracteriza por ser un asentamiento precario con baja
densidad, su traza es regular y sus calles demasiado anchas pa-
ra el clima carece de infraestructura, equipamiento b&sico, --
empedrado de calles y mobiliario urbano.

Es asentamiento de Iinmigrantes, obreros y desempleados compren-
den el 9% de la poblaci6n actual de San Juan del Rfo, Las condi
ciones de la vivienda en su mayoria son precarias. La tenencia
de la tierra actualmente es municipal; la introduccio6n de -
agua potable y alcantarillado estd programada por las autorida~
des municipales, que mediante la organizaci6én de vecinos ha lo-
grado el pago de estos servicios a cambio de la regularizacién -
de la tierra, que pr6ximamente se llevard a cabo. ‘

Su conexion con las &areas de trabajo y.administrativa, es pro--
blem&tica ya que el transporte colectivo adoloce de organiza---
cién y frecuencia en sus recorridos.
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La colonia Riel.- cuya creacion data de los anos 70, tiene las -

mismas caracterlstlcas dela. colonla Ben:to Juérez, aynﬁ&e»nb -
son son resu]tados de una |nvac16n la
esté regularlzad
La colonia Féifha
res, sus habitantes
nen trabajosemipefman

nia una unidad del’

el contexto social urbano d
que cuenta la colqnié
tos Gltimos en numero:
las necesidades b&sicas
ZONA 7.- Localizacion

Av., Benito Juarez;-al:

la via del ferrocarrll X
guas de San Juan del Rfo, su ocupac on
se encuentra situada en la parte alta y mé's: accndentada del po-
blado, originalmente fué el asentamlento de Jos campesinos que

cultivaban la tierra comunatl pertenecnente a dicho centro. En -
la zona existe una gran extensidén de terreno subutilizado, cuya
ubicacién es una de las entradas principales al poblado. Su to-
pografta les dd capacidad para albergar un desarrollo urbano de
alta densidad con uso de suelo especificamente para comercio y

En el 8rea de asentamiento los habitantes de la zona se dedican
en su mayor proporcién, a las actividades terciarias, su capaci
dad econdmica es baja y su posicién en el trabajo es, en gene--
ral, la de empleados. La viviénda, en términos generales, estd

ocupada mediante al a]quiler de cuartosky las condiciones de --
las mismas son precarias y~ precentan un incipiente proceso de -
deterioro. ) ) .

La red de alcantarillado, debido al hacinamiento, registra una

insuficiencia apreciable, La ‘traza urbana es incompleta, encon-
trandose calles sin salida carecen de &reas verdes, el antiguo

cementerio y el templo, son caracteristicas del siglo XVIIl, se
ubican en esta zona.
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ZONA AGRICOLA.- Se localiza al poniente del poblado.y comprende

una franja que‘es.paféieﬁa:g,Jaﬂmérgén'orfen;efd¢]'quf§an,Juan

limita al norte;cdn‘La fa=del ferrocarril; al<suricon-la auto-

pista Méxicbeﬁﬂ

Esta zona se" ¢

mo un porcehtaj_

blado, se encuentra ‘delimitada

dustrial; al sur por la”édfon,avs

poniente por la carretera a Tequisquiapan.

En el limite poniente de la zona del ejido 'se practica una acti
vidad agriccla de bajo rendimiento.- su topograffa es plana y -
dispone de agua suficiente en el suelo. Su localizaci6bn, dentro
del plan de expansi6n urbana propuesta, le da una situaci6én es-
tratégica ya que serd la liga del poblado actual con el nuevo -
asentamiento. Sin embargo, actualmente carece de la infreaes---
tructura y equipamiento necesario para la densidad propuesta pa
ra el plan. En la zona existe una escuela técnica como Gnica --
construccibn, colinda con el camino empedrado que lleva a cerro
gordo y que atraviesa toda la nueV; 4rea propuesta para el nue-
vo desarrollo urbano.

ZONA INDUSTRIAL.- Localizada al norte de San Juan, ]fﬁifa hacia
el sur con la via del ferrocarril y el camino a- . Cerro.Gordo; al
oriente con el &rea propuesta para la futura:é&paﬁﬁiéh'urbana;
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al poniente con la Av. constituyentes y.al norte, con el ejido
de San Pedro Ahuacatlén. o ‘ i

La zona industria Stiene

en cuanto a ‘su .us
da su superfic
El problema mas
drenaje adecuado;
to alguno sevde§E’
problemas de coﬁtam ]
aprecia en uso iﬁdjsp‘ : [ tir, -
con el tiempo, ldsfﬁén> '

La zona de vivienda

ce de infraestructura’y

ndustriales.

El estrato social de los habitanté;”é, bajo 'y se integra, fun-
damentalmente, por obreros e inmigrados.

ZONA DE ASENTAMIENTOS FUERA DEL PERIMETRO URBANO PROPUESTO.-
Se localiza al norte del poblado a una distancia aproximada de
dos kilémetros de la zona central de San Juan del Rfo.

Esta zona se integra por varias &reas aledafias a San Juan y --
que son dependientes totalmente de la estructura urbana del po
blado. Los asentamientos de la zona estdn enclavados sobre una
parte de la &rea agricola, la cual se ve afectada por la expan
si6n territorial de estos asentamientos as! como por la consti
tucién de un mercado de tierra no controlado.

En la zona existen graves insuficientes en infraestructura, --
equipamiento y comunicaciones y segGn lo observado, las &reas
que cubren los asentamientos estin destinadas fundamentalmente
a volverse &reas dormitorio, situacién conflictiva para sus po
bladores debido a los traslados que necesitan. realizar para --
acudir a las fuentes de trabajo, o alejarse los bienes y servi
cios que demandan.

ZONA DE CRECIMIENTO.- Después de un nalisis por el método de -
la teorfa de los umbrales, se definidé la zona nor-oriente como
la apta para el nuevo crecimiento urbano. colinda por la parte

sur con el nuevo parque industrial y se concta al poniente al
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- actual poblado por una franja del ejido de San Juan del Rio. -

EY1 &rea designada cuenta con 1790 has., suficientes'para dar -
cabida hasta el afio 2000 a 247,864 habitantes.

La tendencia, en los Gltimos . tnempos;

en cu nto a crecimiento
y ocupaci6én del suelo, es hacia el ' hte del poblado
o sea hacia la zona industrial.y ‘,”‘7 d. ‘duusqulapan, en
contrandose en ésta, nuebe n

recientes y sobre las ave

los cambios de uso més bruscos‘y la mayor densidad-de trifico-
vehicular., i
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5.1.- Normas para disefio urbano de conjuntos

habitacionales.

"Dotacibn de Servicios!

Condiciones Climé

La Traza Urbana y: ]

Estudio de Curvaé de N:

Programa Urbano.

.

Esquema General Urbandﬁ:;'

- Anteproyecto de Lotificaciéﬁ.‘
- Usos del Suelo.

-~ Vialidad Vehicular.

Vialidad Peatonal.

0O~ VT E W N -
.
'

0
1

10.- Dotaci6n de Equipamiento.

11.~- Sembrado de Prototipos.

12.- Sefialamiento y Mobiliario Urbano.
13.- Memoria Descriptiva.

14.- Reglamentos Locales.
5.2.- Requisitos para la aprobacién dé;proyectos«de conjuntos -
habitacionales. B e

"Dotacibébn de Servicios"



1.- Condiciones Clim8ticas.

El clima es un factor de gran

lmphrtancta,para'el d»seﬁo -

del conjunto habltac10nal
se oriente conforme: a lasvco, ior 3
region, considerando para tal ef U"j a . ten Fien-
tacion, el aso]eamlento, los vnento u
pluviométrico; de tal manera, que sev; gr: fgﬁdl;édos
de habitabilidad 'y confor;.- o 182

2.~ La Traza Urbana y EI

Se estudiard la loca1|za principa=

les servicios urbanos exlst
cas, jardin de nidos, correos,f
terminar los flujos principales. de los
accesos y los faltantes de equnpamiénto;

Asf mismo, se identificar&n las réstricciones de via de ca
rreteras, ferrocarriles, canales, presas, subestaciones eléc--
tricas, lineas de alta tensibn, etc...)

3.- Estudio de Curvas de Nivel,

El disefio de]l conjunto habitacional presenta algunas carac
teristicas de gran importancia en el terreno, como son las de
que este, no tenga una pendiente topogr&fica mayor al 30%, no
sea inundable, ni sea demasiado accidentada, Para ello, es ne
cesario compenetrar.con las caracterfsticas topogréficas, es-
tudiando e identificando las pendientes y los accidentes natu
rales de las diferentes zonas del terreno, asf como escurri--
mientos y zonas de vegetacién existentes, cuya calidad haga -
Gtil la conservacibn.

Asi también se estudiard el terreno desde el aspecto de -
visuales, tanto al interior como al exterior y desde este,



4.- Programa Urbano.

Debersé elaborarse un_programa urbano -que contenga los sis-

temas que a contlnuac 6

Servicios

1.- Slstema de lote‘w P
1.1.- Dimensnones de los lbies.'
1.2.~ Supeancue de los. XOtes}
1.3.- Superficie tota] de Tos Iotes esperada (50%-65%)
) del &rea total del terreno., RO

2.- Sistema de equipamiento. _

2.1.- Total de habltantes‘esperados;'

2.2.-~ Densldad esperada. :

2.3.- Equipamiento requerido.
ejemplo: jardin de nifios, primaria, secundaria,
farmacia, clinica, misceldnes, tlenda, mercado -
supermercado, vigilancia, correos, telégrafos, -
transporte, sal6n social, iglesia, &reas deportij
vas, Juegos infantiles, etc.,.

2,4, ~ Superficie de Equipamiento,

2.5.~ Donacién: del 10% al 15% del drea total de terre

.No .

3.- Sistema de vialidad vehicular y peatonal,
3.1.~ Vehicular.

3.1.1.- Nimero de autos.

3.1.2 NGmero de accesos.

3.1.3. Cargas vehiculares esperadas

3.1.4.- Diseflo de secciones de calles a emplear.

3.1.5.- Secciones seglGn reglamento local.

3.1.6.- Superificie estimada de calles (no mayor del 30%

de al superficie total del terreno,
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5.-

2.- Peatonal.

Esquema General Urba;
A

El esquema de la disti bucié6n de los difer
banos del conjunto habitacional ‘debe ser-‘sencillo y claro;

tes elementos ur

de tal manera, que permita,§u facil asimilacién por parte de
los habitantes. As! mismo, con el objeto de evitar la monoto
nfa, se tratard de lograr gran riqueza espacial, 13 que con-
sistird en la ubicacién esquem&tica dentro del terreno, en -
los diferentes elementos de los sisteMas:del programa, de --
tal manera que la distribucion cont@nga e]iméximo de venta--

jas. :

Cuando se trate de un conjunti struccidén se lle-
var8d a cabo en varias etapas,,ésﬂé éque se definan
estas con exactitud y asft mismo 1éf ‘6n se realice por

zonas.

Anteproyecto de Lotificacién. )
Las medidas de los lotes serdn el..pl nfo de la cos--
tumbre local como del disefio del prg/ 'é:inado a cons-
truirse. = \  
Cuando los frentes de lotes sean d1f§ten ‘,)bs'lndicados
en los reglamentos locales: v v
1.- Se negociars con las autoridades correspondientes.

2.- Se diseiars con lotes duples, consultando la posibilidad
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Area Verdible.- Independientement

de su aceptacibn, por parte de los futuros habitan;es.

Para los casos de Dotacibn.de Servicios ]a’ﬁUperFicie del
T Ty ; g Q. & y

120 m= 1

terreno no seré

tifica--

iderando pa

cién las dimens
lar el frente:

Los lotes es"

Usos del Suelo:z:v - ,
Es de suma. importancia que Iésféfea
centajes adecuados de acuerdo alius

co que se emplee en un conjunto; :
el punto de vista econémico dérik é?;
siones, se contemple como 6rea; n
del 50% al 60% del 4rea total.:-

Area de Vialidad.- El conjunto deber R

vial de comunicacién necesarias: callgé;ﬂéV§niHés, andado
res y estacionamientos siendo el porcentajg ‘adecuado: del
15% al 30% del &rea total del terreno.

Areas Comunes.- Se procurard la m&xima implantacién de -

zonas verdes, diseid&dndolas en tal forma que se propicie -
la integraci6n de las viviendas con dichas zonas y con --
los centros comunales, destinando del 10% al 15% del &rea
total del terreno,

Vialidad Vehicular.

Se identificar&n las vlas de tr&nsito rédpido, pesado y de
fuerte voltmen y se estudiaré&n las vias de acceso al con-
junto, para evitar congestionamientos e incorporaciones -
peligrosas.

Las secciones de calles deber&n proyectarse de tal modo,
que se establezca una jerarqufa adecuada en razén de la -
velocidad, volGmen y uso de vehfculos,

La ubicacién de los ejes de calles y avenidas se har§ so-
bre el plano de .curvas de nivel, Se disefiar&n con un méxi
mo de pendiente del 12%, siendo aceptable, en tramos no -
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mayores de 100 metros, pendientes hasta del 20%.
Se estudiard el sentido dqylé,ciréuracién dé'las calles -
de igual manera, : ' squ

Yos: radios: iro. quin .refér"

nos se disefiarén p

tornos no tendrén

cluida la cabeza d

El ancho de los andadore§f$éFé'dé‘,;'

cualquier &rea para otro‘ugofiwxr e S

Los andadores se consideran dentro del porcentaje total -
de de vialidad vehicularf(BOZ), siendo su rango 2% al 6%
del &rea total del terreno,
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10.- Dotaci6n de Equipamiento.

La dotacio

1.~ Educaciqh.

Jardfn de

nifios.

Primaria

2.- Salud PG- La funcién primordial:
blica de enfermedades de lo
conjunto habitacional

Farmacia Radio de influencia Loo mts '0.016m2 x Hab.

tos a pie)

Centro =~ Su funcién es la de proveerd 0.016m> x Hab.
de Prime meros auxilios de emerééndka",;

ros Auxi servicios médicos peribdicaméﬁfe; SRR

lios. Radio de influencia 800 mts. (10 minu -

tos a pie)

Clinica Provee consulta externa permanente - =~ 0.016m2 x Hab.
atencion pre y post-natal, servicio ==
clifnico.
Radio de influencia 2 mts. (20 minutos
a pie) T :

3.- Comercios: Su funcién es la de abastecerva;ia:pbé-

blacién de los elementos indispéﬁsa

bles para su vida cotidiana,

Misceldnea Radio de influencia 400 mts.ﬂ(Snmjhﬁ--_' 0.10m2 x Hab.

tos a pie)

Tienda Radio de influencia 400 mts. (Sf@inﬂF‘ O.lOm? x Hab.

e

tos a pie)
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2

'PnﬁJuentiéxGOOTmts, .0.10 m° x Hab.

Conasuper . j(tdiminu-

Esraciona to por la
2 x auto

cluye: re-
rido y espa
.de manio-=-

mientos

5.- Organiza- 2 x Hab.
cién Civi
ca.
Radio de ‘influencia
tos a pie)
6.~ Areas De- Su objetivo ofrecer los élehentpé Heég 0.5 m2 x Hab.
portivas. darios para la practica de acthidadeQu
deportivas de la poblaci6n. )
Asistencia: 20% de la poblacién, S&ba--
dos y Domingos 50% de la poblacién.
7.- Juegos In- Su funcion es la de proveer de los e!é- 0.35m2 x Hab.
fantiles mentos necesarios para el esparcimien@o
infantil en &reas comunes. ;
8.- Jardines: Se deber§ de proporcionar ambientéjﬁﬁp“".h m2 x Hab.
vegetacibn , para el descenso yfsaYUdf-
fisica de la poblacién, gl
9.~ Plazas: Su funci6én es la de ofrecer un marco - lm2 x Hab.

adecuado para las reuniones .masivas, -
manifestaciones y festejos, para satis
facer las necesidades de los habitan--
tes.
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10.- Correos .SutFunCIGn‘ Ia'degbroﬁorqipnar'mgdiqs

de 0 a 2500
Hab.= 1 buz
de 2500 a -
12,000 Hab.
0ficina de
Corrcos.

11.- Vigilancia

medio de IOS'mfsmééihhbftan;es.

1 policia pot
cada 1000 heb

12.- Comunica-- Su funcién es la de facilitar la”¢dmdh1 B
?l:?cze‘é_ caci6n de este tipo en.el conju o habi

tacional. ISR
Radio de influencia:ho

a pie)

'Caseta Tele-

fénica.

11.- Sembrado de Prototipos.

El sembarado de prototipos de vivienda deberd contem
plar una adecuada agrupacibn seglGn el destino de frente -
y fondo de cada lote permitiendo el acceso del vehfculo.
Deber& tener a la calle, variedad espacial, volumetrfa de
viviendas, vegetacién y adecuadas perspectivas, aprove---
chando las visuales propias del predio y evitando la mono
tonfa, para ast lograr la integraci6én de las viviendas --

con las 8reas comunes.

12.- Sefalamiento y Mobiliario Urbano.

El sefialamiento deberd ser claro y facilmente localj
zable dentro de los &ngulos y distancias visuales norma--
les. Se considerard como mdximo el campo visual horizon--
tal de 54° y el campo visual vertical, a partir de la al-
tura de la vista, de 37° también como m&ximo,
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Su funciébn basica ser& la . de facilitar la orientacién de los -

usuarios y visitantes. ...

os casos, ‘congruen
tenlendo en’ cons i

buzones, arbg

predio.
3.- Descripcion de los accesos. e 9
L ,- ResGmen de reglamentos de,la’lbcéljdéa”(A’ dona-
ci6n, lote minimo, seccibén de calle y es cacio--

nes de acabados de pavimentacién. = 3
5.~ Descripci6bn del proyecto urbano 'y, cr,t e,ambieg

tacibn urbana.

6.- Observaciones.

La descripcion del proyecto deberd ser lo mas . clara posi-
ble proporcionando un proceso mas &gil para su revisi6n y abre
viando el tiempo para expedir su aprobaci6bn técnica que se so-
licita.

14.- Reglamentos Locales.

Todo proyecto deber§ cumplir previamente a la solicitud -
de aprobaci6n técnica, con los requisitos y disposiciones loca
les y oficciales en vigor.

Los caules se presentardn (en copias) para demostrar su -

cumplimiento, apego y aclarar.cualquier discrepancia.
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I1.- Para la revisién del-diseﬁo urbano--de los: fraccionamientos

y su- aprobac:én se deberén cumpllr con LosfsiQQienpes ref~

qu:sitos"

iéervi, o5 ién.

2.~ Plano de levanta acotado
y curvas de" nlvel el:-a.cada

5 metros en esc.k

3 ,
L.- Planta de conJunto (indscando etapa ‘a. reallzar esc. -
a:1000). NGmero y cotas de manzana;

5.- Planta de Lotificacién esc. 1:°500 nGmero de manzanas

namero de lotes y cotas de lindero de cada lote.

6.- Planta de ejes de calles esc. 1:500 indicando secciones

de calles, avenidas y andadores esc. 1:100.

Nota: en el caso que el terreno tenga pendiente topogr&ficas con-
siderables se deberd evitar plano de rasantes y nivelacién.

7.- Planta de sembrado de prototipos esc., 1:500 constituyen
do grupos de vivienda definos e indicando el equipamien
to urbano.
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* ANAL1SIS DE COSTOS

22,28

3875 VIVIENDAS TANTES -
NUMERO DE VECES SALARIO R
1.25

1a , 886 | TRIPLEX
1.25 a 2.0 1180 DUPLEX
2.0 a 3.0 S 20 590 UNIFAMILIAR
3.0 a 4.0 S e 295 UNIFAMILIAR
1100% 2,951 :
NUMERO DE VECES SALARIO
MINIMO.
1.0 a 1.25 = 163 x 30 x 60 x | = $293,400.00
1.25a 2.0 = 163 x 30 (24 x 1.25+45) = 366,750.00
2.0 a 3.0 = 163 x 30 (24 x 2.0+45 ) = 454,770.00
3.0 a 4.0 = 163 x 30 (24 x 3.0+45 ) = 572,130.00

INVERSION TOTAL.

$293,400.00 x 886
366.750.00 x 1180
454,770.00 x 590
572,130.00 x 295

$259t952,400.00
432'765,000.00
268t314,300.00
168'778,350.00

n

]

NUMERO DE VIVIENDAS
TOTAL: 3875

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS = INVERSION TOTAL
sMi x Pi
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NUMERO DE VECES SALARIO :
MINIMO. , P x Mi Mi x Pi

1.0 a 1.25 -0 - .30 293,400 $88020
1.25 a 2.0 4o 366,750 146700
2.0 a 3.0 ' 20 454,770 90954
3.0 a 4.0 : 10 S ..572,130 57213

382887

1129'810,050.00 = 2951

382887
TERRENO URBANIZADO: " PRECI0: $550.C
550 x 450,000 = 247'500,000.00 '

* TODOS LOS COSTOS CORRESPONDEN AL PROMEDIO VIGENTE HASTA PRINCIPIOS
pg 1981.
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TECNICOS: 3%
FINANCIEROS 8
LEGALES

INDIRECTOS = 0.15 x~11é9'8yo{05030

CONSTRUCCION:

URBANIZACION:
INDIRECTOS:

15% SOBRE INVERSIO

$247'500,000.
169'471,507.

00
00

SUB-TOTAL

CONSTRUCCION = [NVERSION TOTAL

1129'810,050.00
DEDUCIENDO LOS PORCENTAJES:
TERRENO URBAN1ZADO

INDIRECTOS
CONSTRUCCION

AREA A CONSTRUIR:

NSM CAP.PAGO
30% 1.0 a 1,25 293400
403 1.25 a 2.0 366750
j0g 2-0 @ 3.0 454770
unip.3.0 a 4,0 572130

(1) (2)
AREA COHNSTR.
46.28 m2

2

57.85 m

71.73 m2

90.25 n
(6=4/5)

$416'971,507.

00

- suaTorApl;
- 416'971,507=$

' 2471500.000.
1691471, 507.

©°712+838,543

00
00
.00

$1129'810,050.

41
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'igsjﬁii,sbj,OO'

,543.00

= 21.90%
= 15.00%
= 63.10%

% CONSTR. IMPORTE CONSTR. COSTO m? CONST.
.631 185,135.40 4000
.631 231,419.25 Looo
631 286,959.87 kooo
.631 361,014.03 4000
1 (3) (4=2 x 3) (5)



PROGRAMA = URBANO -

PARQUE INDUSTRIAL 468 HAS.

SE BUSCARA SATISGACER LA DEMAN . ETAPA DEL

PARQUE INDUSTRIAL. :

SEGUN INFORMACION DE CAMPO (AYUNT

AREA TOTAL No. LOTES

40,000 m? 3 120,000

30,000 Sl 30,000
14,000 18”(f;{"’ : 252,000
10,000 g 80,000
8,000 Sk 112,000
5,000 1 55,000
1,000 Cchuee .. .710;400

99 719,400 % = 71.34 HAS,

CONCLUSION = 71.94 HAS, = 99 FABRICAS
1 HA. = 1.38 FABRICAS

POR LO TANTO:
90 HAS. = 122.40 FABRICAS

SEGUN INDECO (ESTUDIOS REALIZADOS EN SAN JUAN DEL RI10)
ESTADISTICAMENTE 1 FABRICA = 43 EMPLEADOS

POR LO TANTO:
122 FABRICAS x 43 EMPLEADOS = 5246 JEFES DE FAMILIA

5246 90% OBREROS FABRICA
328 5% CONSTRUCCION
328 5% . SERVICIOS

5902 VIVIENDAS
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SEGUN INFONAVIT = 65 VIV/HVA.i 5.9 MBROS/FAM. =383 HAB/HA,

POR LO TANTO: i :
i HABITANTES

DESARROLLAREMOS 17 SECTOR SR

2951 ViV,

LAS VIVIENDAS SE ORGANIZARAN EN 5 CELULAS, QUE CONTARAN CON UN
CENTRO DE BARRIO. SE PROPONDRA UN: SUBCENTRO QUE DE SERVICIO A
TODO EL COMJUNTO. L o
775 ,
CADA CELULA CON: 590 VIVIENDAS -

16250 11.63 HAS.
8530m2=8.85 HAS.
‘= 3481 HAB/CELULAS
NUCLEO DE BARRIO (DOSIFICACION PROMED “CERUR, FOVISSSTE)
COMERCIO:
MERCADO  (1)-
SUPERMERCADO (1)

EDUCACION: el i SR e
JARDIN DE NIROS (1)71500:71;500 - 517570‘,,0",'
ESC.PRIMARIA (1) 1800~ 1,800 - 9000

SALUD: ‘ e
DISPENSARIO (2) 115 174 : 87QJ

SOCIAL:

CENTRO SEC.ADMON.
(1) 732 557 2785
HAS.0.5 5,896 &,7397 = 0.4 HAS.
x 5 x5 = 23,985 -= 3.66%
HAS.2.9 19,430 3.66%

COMERCI0:

CENTRO COMERCIAL 10,000 1.55%
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SOCIAL:

ADMINISTRATIVO: e

TEMPLO 700
CENTRO SOCIAL-CULTU 4000..
RAL. g

PARQUES, PLAZAS Y
DADORES .

Mf;870ﬁ_y,

EST. DE POLICIA"
Y TRANSITO : i
OFICINA TELEGRAFOS 696
OFICINA CORREOS 1045 B Y
2611 . 7 .0.41%
EDUCACION: R :
SECUNDARIA 8000
ESC. TECNICA 3800
T1800 ST. 1.33%
VIALIDAD:
ESTACIONAMIENTO 36888
CIRCULACION 86063

122951 ST. 19.10%

270102
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PROGRAMA NAL. DE LA VIVIENDA.

PIE DE CASA

ITAL -INTERES
VIV.UNIFAH. e IMPORTANTE
PROGRAMA S TANTES sl Lo T e
RENOVAR x VIV. VITAL - PRIORITARIO : IMPORTANTE
PROGR. INTERES i 3 :
EMERGENCIA PRIORITA IMPORTANTE pEET VITAL INTERES
RI1O -
REHABILITACION PRIORITA IMPORTANTE VITAL INTERES
RI10O .
VIV.UNIFAM.TERM., =-==-=-= commcoioo- L mmmemeemen PRIORITARIO
SATURACION LOTES —Zadianios S A L PRIORITARIO
BALD!0S Sinenp b
RENOV. Y VIV. =a=====--- PRIORITARIO
TER.

EL PROGRAMA NACIONAL DE LA VIVIENDA CONSIDERA SAN JUAN DEL RIO
COMO ZONA CONURBADA DEL CENTRO DEL PAIS, AL MISMO TIEMPO QUE -
ES UNA ZONA PRIORITARIA DE ACUERDO CON EL PLAN NACIONAL DE DE-
SARROLLO URBANO.

ESTE PROGRAMA PRETENDE IMPULSAR DIVERSAS POLITICAS, DE DOTA---
CION DE VIVIENDA:

E-——m--“PIE DE CASAY

~>=---SATURACION DE LOTES BALDIOS CON VIVIENDA UNIFAMIL

IAR
MULTIFAMILIA

R

PRIORITAR
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VIVIENDA PROVISIONAL
VIVIENDA PROGRESIVA (UNIFAMILIAR Y. MULTIFAHILIAR)

VIVIENDA TERMINADA "MULTIFAMILIAR
MEJORAMIENTO 'Y AMP
PROGRAMA DE REHABILITACI!

SE ESTABLECEN DIFERENTES . C i UESTRUCTY
RA DEL ORGANISMO DEL SECTOR A
EN FORMA GENERAL DIREMOS QU v
INFONAVIT = OTORGA CREDITO ' 0BJETO DE
DESCONCENTRAR LA LOCALT EDE, PROPORCIONA --
ASESORIA?TECNICA , :

FOVISSSTE .= BUSCA DESCONCENTRAR LA POBLACION OTORGANDO CRE"
& DITOS A LOS TRABAJADORES. RO
FoVI = OTORGA FINANCIAMIENTO PREFERENCIAL A PROGRAMAS
DE VIVIENDA SOCIAL DE INGRESOS MINIMOS.
FOMENTA LA PARTICIPACION DE LA BANCA PRIVADA EN
INVERSIONES DE TIPO SOCIAL.
PROPORCIONA APOYO TECNICO.
INDECO = PLANTEA PROGRAMAS DE VIVIENDA TERMINADA 'Y PRO--
GRESIVA FINANCIADAS POR EL SECTOR PUBLICO.
PROGRAMAS DE VIVIENDA PARA RENTA.
RESERVAS TERRITORIALES PARA VIVIENDA Y OFICINAS
PUBLICAS.
FRACCIQNAMIENTO PARA SECTORES DE {NGRESOS MEDIQS
OPERA UNA BOLSA DE SUELO Y COMERCIALIZA INMUE~~-
BLES URBANOS DEL SECTOR PUBLICQ,

APOYAR CON PLANES PRODUCTORES DE MATERIAL DE
CONSTRUCCION.

SEGUN UN ESTUDIO ESTADISTICO SE ESTABLECE UNA TABLA DE ACCESO A
LA TIERRA EN RELACION CON EL SALARIO MINIMO.
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: RANGOS DE PRECIO TLERRA % PEA SECTOR URBANO
0.5 -

1.0 $150.00 a 199.99 " 18.0%
1.1 = 1s 200.00 a 299.99 v v 34.7%
1.51 - 2.0 300.00 a'399.99 = 17.1%
2.1 - 3.0 400.00 a 439.99

SE ESTABLECEN CRITERIOS PARA LA ADQUISICJO“VDE
A ACCIONES DE VIVIENDA, EN AREA DE EXPANS}ON

ESTOS CRITERIOS SON: CONSIDERACIONES AMBIENTALE. STICAS
FISICAS. e .
DENSIDAD MINIMA Y MAXIMAS | OTACION
DE INFRAESTRUCTURA PORCE FICA---

CION DE USOS DEL SUELO.-
COMPATIBILIDAD DE USOS. 2
CONDICIONES COMPRA-COSTO VIVIENDA <1

CAPACIDAD DE PAG.
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CARTA . DE;CL s S
ATLAS DEL AGUA DE LA REPUBL I CA MEXICANA CSIALR.H.
CARTA EDAFOLOGICA DETENAL.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Vol.
CENSO GENERAL DE POBLACION, 1940, 1950,

LA ACCION HABITACIONAL DEL ESTADO DE“MEXICO
COL. DE MEXICO.

DESARROLLO URBANO ECOPLAN DEL ESTADO DE QUERETARO.
DIAGNOSTICO DE CONJUNTOS HABITACIONALES.
INFONAVIT, FOVISSTE.

NORMAS DE EQUIPAMIENTO Y DISERO URBANO PARA CENTROS
DE POBLACION.- S.A.H.O0.P.
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