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INTRODUCCION



En base a que la ciudad de Coatzacoalcos, Ver. es una zona priaritaria dentro de las pol{ticas de desarrollo del
gohierno federal, ¢l prasents trabajo consiste en la elaboracidn de un estudio genaral de la ciudad y localizacion de
una raed pore sadasss wa eseudio & fondo que surge de este mismo, dicha zona serdsea la que presente mayor

problemética dentro de ésta,

En base ¢ esto se presenta como una necesidad prioritaria la de realizar una propussta de uso racional del suelo en

el POLIGONO SUR como una respuesta imponderable para normar el poblamiento y desarrollo urbano de la zona,

El POLIGONO SUR e uns zona de 339.8 ha, localizada al sur de Coatzacoalcos enmarcada por la carretera
transistmica y Is de comunicacidn con el surests de la Repiblica, érea ésta de une localizaci6n inmejorable por les
viss de comunicacién proximas e ella, pero con la fuerte problemétics a su vez, de inundaciones continuss por

carencias de infraestructura derivades por el cabtico y répido crecimisnto poblacional,

Por tal motivo presentamos ol snélisis ds Is ciudad de Costzacoslcos y su disgndstico-pronbstico, asi como, el
snélisis y uns propuests de solucién con sus objetivos y ventejas peras lograr el uso racionsi del suelo en ests zona
y ubicar en ol mismo un complejo edministrativo gubernamental congruente con le importancie que tendré s ciuded

en un futuro inmadiato 8 nivel nacional,

A dicho complajn, se le ha denominado Edificio de Gestién para la Ciudad de Coatzacosicos, Ver,
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1. ANTECEDENTES HISTORICOS

Los primeros asentamientos humanos que se conocen datan de la época anterior a la conquista de México; inclusi-
ve Bernal Disz del Cestillo en su Crdnica llustrada de la Conquista de la Nueva Espaiia, narra encuentros con los

habitantes del lugar y las tropas de Hernan Cortés en su paso a la expedicion de Las Higueras,

Durante el paso del tiempo los asentamientos humanos sufren modificaciones hasta fines del siglo X1X, época en
la que se inicia la construccion del Ferrocarril Transistmico, teniendo la necesidad de crear un puerto en el golfo
de México y de esta manere unir las costas del océano Pacifico con el golfo para poder transportar de una maners

més ripida los productos a lo largo del istmo de Tehuantepec,

La compaitfa encergada de le construccion de esta abra, encomienda a Alcide Droumant realice la trazs urbana de
la nueva ciudad, baséndose para ello en la creacion de manzanas en posicion ORIENTE-PONIENTE y con dimen-
siones de 180 m por 65 m,

Esta primera traza se realiza en forma ortogonal pero no se tomé en cuenta la topografia de |a zona para realizarla.

Sus |imites esteban formados por las actuales calles de:

Al norte por Revalucion y Diaz Mirdn,
Al sur por la calle de General Anaya y lalinea del ferrocarril.
Al oriente por las calles de Carranza y Rodriguez Malpica hasta la avenida Coldn.

Al poniente por la calle Nicolds Bravo®,

* Progiama de Dasarrallo Uibano de Coatzacoalcos, SEPANAL. 1980, F, Escalante,




Desde su primera traza hasta el aiio de 1931, la ciudad observa un crecimiento moderado hacia el occidente y hacia

el sur (lémina 1),

En el periodo comprendido entre 1946 y 1979, Coatzacoalcos observd un aumento en su extension territorial de

209 ha, a 1,810 ha, Lo que representa un crecimiento promedio de 48.51 ha por aito®.

A partir del sfto de 1979 y a un futuro préximo, la ciudad sumentard su extension en direccion poniente, a lo
lﬁgo de la linea costers ya que no se cuenta con terrenos aptos para el crecimiento urbano, sine hacia donde se
registra actusiments. Debido 8 este crecimiento la ciudad se conurbaré con sl Puerto Industrial de Laguna del Ostion

previsto en las politicas de impuiso del gobierno federal.

* Plen Director de s Ciudad de Coatzacoalcos, Ver, SAHOP, SSAH. 1980,
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2, AMBITO NATURAL
2.1.  LOCALIZACION GEOGRAFICA

Coatzacoalcos es cabecera del municipio del mismo nombre del estado de Veracruz y se encuentra aproximada-

mente a 280 km del puerto de Veracruz y a 200 km, de Ia ciudad de Vitlahermosa, Tab., localizado sobre los

189 12’ de Iatitud norte y los 940 08' de longitud oeste.

Se asienta especificamente en la porcion norte del istmo de Tehuantepec y en la margen izquierda de la desembo-
cadura del rio Coatzacoalcos, Es considerada como la puerta del sureste de la Repiiblica ya que es paso obligado

para lss comunicaciones entre éste y el centro del pais {lamina 2).

La ciudad limita al norte con las costas dal golfo de México, al sur con una basta llanura inundable, al oriente con el

rio Coatzacoalcos y al poniente con la laguna del Ostion y la porcion final de la sierra de los Tuxtlas.

2.2, TEMPERATURA

No existe oscilacién térmica da importancia ya que Gnicamente ésta varia entre 59 y 150 C. entre 1a minima y la

méxima durante todo el aito,

La teniperatura media anual es de 26,79 C,, siendo las més bajas en enero con 22.2% C. y la mas alta en el mes de

abril con 36.99 C,, en este mes se registran lss maximas extremas alcanzando algunas veces los 429 C (lamina 3).
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2.3.  PRECIPITACION PLUVIAL

Se presentan lluvias en 1a ciudad durante todo el aiio, contando con un régimen pluvial {temporada de lluvias) de
los meses de junio 8 octubre, siendo los mas lluviosos septiembre y octubre con aproximadamente 522.74 mm
mensuales de precipitacion, Durante estos meses se han llegado a registrar 460 mm, de precipitacion en un lapso
de 24 hr, Estas ltuvias son generadas principalmente por la condicion de que la ciudad se encuentra asentada en
una zona costera afectada por huracanes gestados en las regiones generatrices del goitfo de Tehuantepec, sonda

de Campeche y Atlantico Norts.

Las lluvias presentan sus niveles mds bajos durante fos meses de marzo y abril con solo 53,37 mm; esta candicidn

es debida a que durante estos meses se presenta la época de sequias y a su vez ser Jos meses mas calurosos del aiio

{ldmina 4),
Ourante el invierno, especificamente en los meses de diciemhre y enero se registran los llantados nortes, denomina:
dos asi porque durante su presencia se registion rachas hasta de 90 km/hr en direccién norte-sur, depositando ademas

cantidades mediss de agua por medio de precipiteciones pluviales,

Durante el afio se presentan 152 dfas con lluvia apreciable, lo que representa que el 41,64 O/o del aiio exista este

fenomeno,

Lat nubosidad se presenta con un promedio de 4.7 dias al mes y 1a presion atmosférica es de 1,675 milibares.

Debido a que la ciudad se encuentra en una zona con altas temperaturas y como se menciono con anterioridad

a precipitacion pluvial se presenta el 41,64 /o del aiio; los valores de gvaporacion méxima son de 207 mm, 130 mm

como media y una minima de 56 mun.
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24,  VIENTOS

Los vientos dominantes en la ciudad se presentan del norte durante gran parte del afio, tamhién se presentan con
direcciones noroeste y noreste. Durante los meses en los que se registran temperaturas mas altas os vientos se pre.
sentan del norte, De mayo a agosto [a direccion de éstos es nor-noreste. La velocidad promedio de los vientos varfa
de acuerdo a la época del afio. De mayo a septiembre se presentan con velocidades de 3.2 a 4.2 m/seq
(11 a 15 km/hr). De octubre a fehrero los vientos oscilan sus velocidades de 4.5 a 5.5 m/seg (15.5 a 19 km/hr),
Durante el mes de diciembre sus velocidades promedio son de 6.3 m/seg (22.7 km/hr), estas velocidades son debi-

das a que, como se menciond en el tema de precipitacién pluvial en este mes se presentan los Hamados “NORTES",

Durante los meses de septiembre y actubre, especificamente los de mayor actividad ciclonica se llegan a presentar

vientos extraordinarios con velocidades de 108 km/hr, hasta 350 km/hr. Estos ocasionan que exista movimiento

de arenas depositdndolas finalmente en la parte sur-poniente de la ciudad (lamina 5).

25.  VEGETACION

Esta se encuentra constituida principalmente por pastos altos y vegetacion perennifolia. Dentro del municipio los
pastos y la vegetacin tipica de pantano ocupa el 80 /o de su superficie. Dentro del area urbana predominan las
palmeras tipicas de zonas costeras y en sus alrededores se pueden encontrar manglares como en la zona poniente
it i ki Empena del Ostion, arbustos de pantano en la porcion sur y pastos en la zona de playas los cuales ayudan

a coniener las arenas de las cuales se encuentra constituido el suelo,

TH. CARACTURISHIGAS DEL SUELD

El suelo en la ciudad estd constituido bésicemente por aluviones depositados por arrastre de arenas y limos del
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rio Coatzacoalcos y el rio Calzada, Basicamente puede mencionarse gue la civdad se encuentra ubicada en una

isla la cual se denomina Juliana, habiéndose formado por estos arrastres,

De acuerdo a sondeos estratigrdficos realizados por “PEMEX"" y por la “UNAM" se abserva la siguiente constitucién

del suelo.

De 0 a 10 metros se encuentra una cupa de arenas sueltas; de 10 a 25 metros se encugntra una tapa compuesta por
arcillas; de 25 a 30 metros se localiza una capa de limos y en algunos casos se encontraron capas de coral y por

Gltimo de 30 a 35 metros se extrajeron nuevamente arcillas,

27, SISMOS

La ciudad de Coatzacoalcos se ha visto ofectada por estos fendmenos geoldgicos en tres ocasiones conténdose con
el registro de un fendmeno generado a una distancio aproximada de 70 km, o sea en las proximidades de la ciudad
de Acayucan, Ver., este sismo tuvo una magnitud de 6.5 yrados en la escala de Richter y se sintio con una intensi-
dad de VI grados on la escala de Mercalli, destruyendo parcialmente fa ciudad y provocando dafios a fa infraes:

tructura,

Como se observa, esta ciudad puede ser afectada por los sismos, a este riesgo, se suina la presencia de |a falia de tipo
regional denominada “TRANSISTMICA", la que se encuentra considerada como una falla activa, que en un momen-

to determinado puede ser geneiadora de movinientos de la corteza terrestre,
St estina que esta falla se encuentia siguiendo el cauce del rfo Coatzacoalcos pero no se puede asegurar ya que

pora lo localizacién exacta de lo misma se hace necesario realizar estudios especificos y por la caracter(stica del

10 no puede observarse normalimente.

14




3. AMBITO ARTIFICIAL

3.1, USO DEL SUELD

Dentro del perimetro urbeno se aprecian 5 usos del suelo de Ia siguiente forma: (Idmina 6)

3.1.1  VIVIENDA

€1 86.379/0 de 1a mancha urbana se encuentra ocupado por vivienda axclusivamente, dissminada al norte, oeste

y sur on relacion sl centro histdrico de la ciudad.

3.1.2. INDUSTRIA

EI 20,550/ del suslo presents un uso industrial, ubicéndose este an la porcién sur da la ciudad en los costados

de la vislidad da penetracitn a Is ciuded y Is que as lazo de unién con Ia carreters Transistmica.

3.13. COMERCID-VIVIENDA

Esta uso se localiza principsimente en el centro de la ciudad sbarcando el 3.950/0 de la mencha urbana, General-
it so ubseivi e of cmencio se ubica en la planta baja del inmueble y la vivienda se localiza en ta planta
slta, esta zona se encuentra constituide por construcciones de 2 niveles pero en algunos casos se localizan edificios
de 7 niveles dedicados principaimente a hoteles y oficines tanto publicss como privades. Esta zona s encuentr
sctuaimente sobre-saturada en cuanto al uso ya que en la ciudad de Coatzacoalcos la vida comerciel se realiza an

ostn som wesantando normalmente en horas de olicina gran concentracion de vehiculos como de habitentes.

16
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Debido a la saturacién de comercios se ohserva que en otras zonas de la ciudad existe bajo movimiento tanto

de vehiculos como de personas,

3.1.4. COMERCIO-INDUSTRIA

Este otro uso de suelo combinado ocupa el 4.420/0 de la ciudad, éste no ocasiona grandes problemas como el uso

anterior debido a su baja dosificacion y el dimensionamiento de predios que ocupan,

3.1.5. AREAS LIBRES

A pesar de que la ciudad de Coatzacoalcos cuenta con una antiguedad media en su creacion los especios verdes
ocupan Gnicamente el 4.710/o de la extensién total de la ciudad, Se observa en la zons poniente una gran mancha
reservada exclusivemante a la poblacidn de altos recursos ya que se encuentra conformado por un campo de golf,
Esta proporcién se ve aumentada por les playas, ya que por ser zonas federales no pueden ser invadidas para la

construccion de vivienda como ha sucedido en toda la mancha urbana,

3.2, INFRAESTRUCTURA

€l primier antecedente de introduccidn de infraestructura en la ciudad, data dal aiio de 1890, consistiendo en la
instalaion de 1a red de aluimbrado publico a base de ldmparas de petroleo, esta red cubria basicemente el centro

tle la ciudad,

3.2.1. AGUA

Se inicia le construccidn de la red de agua potable en el aiio de 1807, siendo realizada su primera etapa por la

17




compaiiia encargada de la construccion del ferrocarril Transistmico, Su fuente de abastecimiento se localizaba

en |a zona denominada "CANTICAS”, a 10 km al poniente de la ciudad (lamina 7).

En el ailo de 1934 el servicio pasa a ser operado por e municipio y a partir de este ailo hasta 1959 la red prictica-

mente no es ampliada,

En 1959 se realizd una reestructuracion del servicio, haciéndose el recuento de las tomas domiciliarias, teniendo

en total 2,600 y una dotacion de 160 It/persona/dia,

En el aiio de 1972 se hizo necesario realizar la perforacidn de nuevos pozos para poder proporcionar mejor servicio
a la poblacion, esta obra se efectud en HUAUZUNTLAN, a una distancia aproximada de 30 km al poniente de
la ciudad,

En la actualidad la red proporciona una dotacion de 240 lt/seg surtiendo el liquido a 7,200 tomas domiciliarias.
Se puede considerar que el 100 0/o de la poblacion cuenta con el servicio de agua, pero no toda ella cuenta con
tomas domiciliariss, en algunas zonas se encuentran tomas generales. A pesar de contar toda la poblacién con el
servicio, solsmente el 25 0/o consume agua potable por deliciencias en la operacién de la planta potebilizedora®.
Fa dotacion sctual de agua potable resulta insuficiente, puesto que para satisfacer adecuadamente la demands

dit Bn pobinion sp cagquieee de un volumen de 426,58 It/seq, representando un déficit de 183.50 It/seg, o ses,

del 41 W/,

* Plan Director de la Ciudad de Coatzacoalcos, Ver. SAHOP. SSAH. 1980.

18
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Este déficit tan alto origina que la publacion especialimente la de hajos reciisos, se vea en la necesittad de perforar

pozos profundos, teniéndose reyistrados 5,000 dentro del perimetro urbano,

De continuar con la misma tendencia de crecimiento publacional, se estima que para el aiio de 1988 la poblacién

servida alcanzard (nicamente el 159/ y para el aito de 1995 se reducird al 8.5 9/o,

3.2.2. DRENAJEY ALCANTARILLADO

Se inicia este servicio en el afio de 1942 contando con una coseta de bombso y tres colectores. Dos de ellos

funcionan por medio de bombeo y un tercero por gravedad, operando en la actualidad,

Se estima que la red de drenaje y alcantwillado cuenta con una extension similar a la te agua potable, previéndose
que se mantenga esta paridad hasta dentro de 6 afios, proporcionando un servicio al 15 0/o de la poblacion

(lamina 8).

El principal problema que presenta actualmente la red es al saturacion debido al crecimiento de la poblacion y la
acumulacién de arenas, llegando a presentarse en algunas zanas un azolve de aproximadamente 45 0/o. Sumado a
esto la topografia de la regidn impide el dptimo escurrimiento de las aguas residuales, ya que, aproximadamente el
90 /o de la red funciona por gravedad, teniendo que realizarse excavaciones demasiado profundas para mantener la

pendiente,

3.2.3, ELECTRIFICACION

En el aiio e 1914 o servicio eléctrico nra proporcionado por el Ferrocartil Nacional de Tehuantepec, El area servida

se cacontraba principalmente en ia zona portuaria consistiendo Gnicamente en alumbrado poblico.
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En 1934 es tomado el servicio por una empresa particular, la que construye una termoeléctrica en la ciudad de

Minatitlan, desde donde es llevada la engrgia a Coatzacoalcos.

En 1954 se construye en la ciudad una termoeléctrica con el propdsito primordial de reducir el costo del servicio y

en 1957 éste se pasa a cargo de fa Comision Federal de Electricidad.

Debido al acelerado crecimiento tanto urhano como industrial de la region, la C.F.E., se ve en la necesidad de trans-

portar el fluido eléctrico desde las presas de Malpaso y Chicoasen ubicadas en el estado de Chiapas.

La ciudad cuenta actualmente con 39 subestaciones, 25,000 acometidas registradas, lo que representa una poblacién
servida del 70 O/o. Aunque se puede mencionar que el 30 O/o restante cuenta con el servicio pero en forma

clandestina® (lémina 9).

A mediano y largo plazo la ciudad no tendra déficit de suministro de energia eléctrica ya que en la actualidad y
debido a que es una zona de gran impulso a las inversiones sobre todo en materia petrolera, la C.F.E., cuenta con

proyectos de construccién de nuevas lineas de conduccion asi como ampliacion de las existentes,

3.24. VIALIDAD

La red vial corresponde en su mayoria a una traza ortogonal la cual no es acorde a la topografia del lugar, ocasio:
nando que en algunas zones las calles presenten pendientes muy pronunciadas. Existe Gnicamente una zona, en

donde la traza de la red vial corresponde a la topograf ia, siendo ésta la colonia Petrolera (lamina 10},

* Informacion de Campo. Equipo de trabajo Coatzacoalcos. Taller 6.- Autogobierno, Facultad de Arquitecture,
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Unicamente un 30 /o de la red se encuentra pavimentada, aunque el 80 /o es transitable todo el afio por ser de

terracerfas y arenas facilmente compactables,

La vialidad pavimentada se localiza principalmente en la zona centro de fa ciudad, la colonia petrolera y en zonas

aledafias a las instalaciones de la Universidad Veracruzana; {poniente de la mancha urbana). Ef problema principal de

las calles carentes de pavimento es el encharcamiento que sufren durante la época de lluvias,

3.3.  EQUIPAMIENTO URBANO

Para elaborar el presente capftulo se analizan a continuacion cinco aspectos basicos: {lamina 11)

3.3.1. SALUD

Existen en la ciudad 12 hospitales y sanatorios tanto del sector pablico como privados, en total sa cuenta con una
dosificacién de 265 camas. Analizando las normas aplicadas por SAHOP y por el INSTITUTO AURIS del Estado de
México se encontrd que deben existir 1.35 camas por cada 1,000 habitantes, ésto representa que en Coatzacoalcos
existe Un superdvit de 47 camas, pero por problemas de indole administrativo éstas se encuentran desaprovechadas.
La mayoria de los servicios de salud se locallzan en el centro, encontrandose que para el aiio 2000 se requerirén

sproximadamente 514 consultorios y cerca de BOO camas mds; lo que representa un total de 1,065 camas,

3.3.2. EDUCACION

Lo mnyie pente da Jus eantios rducativos se concentian en el centro de fa ciudad y en zonas favorecides como Ja
colonia Petrolera y los fraccionamientos de la zona poniente. Por niveles educativos |a dotacion y ocupacién es de la

siguiente inanera:

25




COL. 20 DE NOV

ER

O
oo # S
e T
{
hY
)
\3
\:‘\
N,
& N
-~ . AN
- ’ ‘/%4//1-1

- -



az.ﬂ‘co

—

izl

54

A

LAGUNA
DE
PAJVARITOS

S

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

Aurocoeﬁnwcﬂ

7 £

TALLER

'L_T‘t:le) W

SIMBOLOGIA

ALTO
EDUCACION
SALUD
ABASTOS
RECREACION

E  epucacion
A apasTos

R_j RECREACION

MEDI O
E: Epucacion

S1 sawup

. BAJO
EDUCACION

! RECREACION

AREA DE SERVICIOS
ESPECIALIZADOS

4 NuLo

/~§*" ~~~~ ESC. I: 20,000

{ > T Y 1 200 200 400 N

-

~ A

NiVEL DE EQUIPAMI.
ENTO Y SERVICIOS
1)

)




3.3.2.1. PREESCOLAR

Existen 28 aulas para un total de 1960 alumnos, requiriéndose actualmente 88 aulas para 6188 alumnos. Para el aio

2000 se estima que se requerirdn aproximadamente 287 aulas para proporcionar educacién preescolar a 28,700

alumnos,

3.3.2.2. PRIMARIA

Se ubican 210 aulas para una poblacion escolar de 21,000 alumnos, siendo la poblacién demandante de 34,020, EI
déficit existente es de 60 aulas y de acuerdo o estimaciones para el aio 2000, se prevé una demanda de 276,000

alumnos por lo que se tendrdn que construir 2,500 aulas mds,

33.2.3. MEDIA

Se cuenta con 105 aulas para una poblacion demandante de 8,860 alumnos, en este rubro se observa un superavit de
3 sulss, pero para el aito 2000 se requerirdn 690 aulas con sus servicios anexos como talleres y laboratorios para

cubrir una probable demanda de 63,000 alumnos.

3.3.2.4, TECNICA

En este nivel de estudios la oferta se encuentra por encima de la demanda, existen 37 aulas para 3,825 alumnos

presentando un superdvit de 3 aulas, Para el aiio 2000 se requerirdn 246 aulas para 27,600 alumnos,
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3.3.2.5. SUPERIOR

Debido a la importancia tanto por la poblacion asentada en la ciudad como por su situacion yeogedlica, e
Coatzacoalcos se ubican instalaciones de la Universidad Veracruzana en la cual se encuentran instaladas 3 facultades
y dos escuelas para cubrir la demanda de alumnos a nive! regional, ésto se ha realizado con el (nico fin de descon-
centrar las actividades educativas y de este modo evitar la emigracion de los estudiantes a las ciudades de Veracruz y

Jalapa, esta Gltima capital de) estado y sede a su vez de las autoridades universitarias,

Estas instalaciones en la actuatidad presentan un superdvit de su capacidad instalada ya que la demanda se estima an

un 70 9/o de acuerdo a la oferta,

Se estima que estas instalaciones podrén cubrir la demanda de alumnos hasta el aiio 2000, pero {nicamente de las

facultades y escuelas que se encuentran instaladas como son las de: Arquitectura, Ingenieria y Administracién de

Empresas.

3.33. ABASTOS

Los cuatro mercados que se localizan en la ciudad cuenta con una capacidad de 829 puestos atendiendo adecuad

amente a la poblacidn. Para el aiio 2000 se requerird un total de 6,133 puestos agrupados en 13 o 15 mercados.

334. RECREACIONY DEPORTES

Cuatzacoileas ciento cun una dotacion de 23 ha dedicadas a este uso, debiendo contar con un 100 0/o més dei
existento, para poder cubrir satisfactoriamente la demanta de espacios abiertos y areas verdes, Para el afio 2000, sera
necesario dotar a la ciudad de un total de 395 ha, para lo cuel se tendrén que crear 372 ha mas de espacios ahiertos

como canchas deportivasy parques recreativos,
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3.3.5. ADMINISTRACION PUBLICA

Este elemento integrante del equipamiento urbano de la ciudad es el que mds andrquicamente ha sido ubicado dentro
del perimetro urbano, provocando problemas de saturacién de actividades en horas hébiles sobre todo en el centro
de Ja misma, No se pudo determinar el niimero de edificios destinados a albergar oficinas publicas por su gran disper-
sibw, pera sf se manifestd la evidencia de la carencia de funcionalidad de las mismas, asi como el hacinamiento en sus

interiores,

Para poder proporcionar una solucion a esta prohlemitica se da una propuesta acorde con las politicas actuales

de los tres niveles de gohiernos involucrados en esta problematica; federal, estatal y municipal,

Esta propuesta consiste en la concentracion de las oficinas que prestan un servicio puiblico en los tres niveles
antes mencionados, estos estarén ubicados dentro de un drea que reuna condiciones dptimas de espacio, funcio-
nalidad y representatividad de los poderes piblicos legalmente constituidos; asi como transporte piiblico eliciente
hacia y desde varios puntos de la ciudad pora facilitar el acceso y salida de trabajadores y habitantes que se trasla-
den a realizar trémites administrativos y sobre todo que el conjunto destaque dentro del contexto urhano tanto

poF su jerarquia como por su caracter.
El realizer la concentracién de servicios pablicos de indole administrativa, permitird a los habitantes cumplir

con sus ohligaciones con mayor eficacis, mejur canalizacién de los fondos municipales y de esta forma mejorar

fa distribucidn y aplicaridn de éstos en beneticio directo de Ja poblacién,
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34.  TRANSPORTE PUBLICO

En el aiio de 1922 entr6 en operacién el primer automavil dedicado al servicio pablico, recibiendo una gran acep-
tacién, en comparacidn con el prestado por autobuses de pasajeros iniciando sus operaciones un afio despuds,

el cual no prosperd sino hasta aiios posteriores*.

Se obtienen nuevos datos sobre el desarrollo del transporte puiblico hasta el afio de 1980, cuando se elabora el

"“PLAN SECTORIAL DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA CIUDAD DE COATZACOALCOS",

En la actualidad operan 11 rutas de camiones con 110 unidades registradas pero Gnicamente se encuentran en

operacion un promedio de 62 por dfa,

Estas rutas cubren el 760/o de Ja mancha urbana, quedando sin servicio las dreas cercanas a las playas y los lomerios

ubicados al sureste y es servida parcialmente fa zona denominada “POLIGONO SUR" {lamina 12).

La velocidad promedio de circulacion de los autobuses oscila entre 8.5 y 9.9 km/hr.

E1 600/0 de las unidades prestan el servicio de 2a, clase y la ocupacion de los vehiculos varia del 830/0 a mas del

1000/0 de su capacidad. Los autobuses de 1a. clase son utilizados de un 250/0 a un 420/o0 de su capacidad,

Para cubrir la demanda de transporte piblico funcionan ademds un nimero no determinado de taxis, No es posible

ampliar este capitulo ya que en la actualidad no existe contro! de los autaméviles dedicados a prestar sste servicio,

* Plan Director de la Ciudad da Coatzacoalcos, Ver, Plan Sectorial de Vialidad y Transporte. SAHOP, SSAH. 1980
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Para lograr la eficiencia del transporte publico, es necesario que la red vial sea mejorada substancialmente, espe-
cialmente en las zonas de playas y al sur de la ciudad, En la actualidad se puede mencionar yue con las unidades

existentes y con una adecuada reestructuracion de fos recorridos se podrd lograr la eficiencia deseada.

3.5,  VIVIENDA

El perimetro urbano de la ciudad de Coatzacoalcos se encuentra ocupado en un 70.329/0 por dreas de uso habitecio-

nal y mixto; hobitacion-comercio y habitacion-industria.

Se observa gran variedad tanto de materiales en su calidad como en su tipologia. Asimismo, la densidad varia

substancialmente de una zonaa otra.

En el centro de la ciudad se localizan viviendas con més de 30 ailos de antiguedad, la mayor parte en mal estado
de conservacin; al norte de la zona centro se ohservan viviendas de buena calidad y en algunos casos de lujo,
encontrandose también este tipo de vivienda en la zona poniente, o sea, en la colonia Petrolera y en algunos frac-
cionamientos cercanos a las instalaciones de ta Universidad Veracruzana. Estos fraccionamientos se encuentran

constituidos principalmente por asentamientos humanos recientes a partir del afio de 1966,
La vivienda ubicada al sur de 18 ciudad y en algunos sectores cercanos a las playas son las que presentan caracteris-
heas tus destavonables, tanto por 1 baga calidad de Tos materiales de constiuccion como por el hecho de asentarse

i zonas con suelos inundables o pantanosos (lamina 13).

Los valores catastrales del suelo no corresponden con fos valores comerciales dei mismo, siendo estos Gitimos

mas altos en un 3000/0 aproximadamenta; clasificandose los primeros de la siguiente menera:
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El centro de la ciudad cuenta con zonas de uso mixte vivienda-comercio, variando ¢f casto por metro cuadrado

de predio de $875.00 a $7,000.00.

Al poniente existe uso hahitacional con servicios complementarios, su valor catastral por metro cuadrado oscila

entre $175.00 y $800.00,

.

Las zonas sur, sureste y algunos puntos ceicanos a las playas en el norte varia de $88,00 a $400.00 por metro

cuadrado,

Dentro de la zona sureste exista una franjn de uso mixto vivienda-comercio-industria cuyos valores oscilan de

$175.00 a $3,000.00 por matro cuadrado,

La densidad de ocupacion de! suelo, es fécilmente identificable ya que el 459/0 de los lotes urbanos se encuentran
desocupados, por lo que con la actual extensidn urbana se podrian asentar cdmadamenta 350,000 habitantes,
de los cuales tomando el promedio nacional de 5 miembros por femilia, la ciudad podria albergar adecuadamente
70,000 familias, La mayor dispersion de las construcciones coincide con las zonas en las cuales se encuentran asenta-
mientos humanos recientes, por lo que cualquier politica de cardcter habitacional que se apliquo debe ser hasada
en la redensificacion y no en la de crecimiento. Como bnse fundamental para esta conclusion se estimd que una

densidad dptima debe ser de 150 hab/ha, pradominando en la actualidad una densidad de 75 a 120 hab/ha.
A un futuro proximo las dreas habitocionales deben disnvinuir en su superficie para dar oportunidad a la creacion

ile dieas verdes, playas (zonas federafes), equipamiento y ciear zonas para usos, destinos y reservas en suelos aptos

para el desarrollo urbano y de esta forma contar con unia distribucian adecuada del uso del suelo,
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4. AMBITO SOCIOECONOMICO Y POLITICO

4.1,  PUBLACION

De acuerdo a datos reyistrados en el censo de 1921 Coatzacoalcos contaba con una poblacién de 7,950 habitantes,
en 1930 aumentd o 8,273, en 1941 la poblacion alcanzaba la suina de 15,116 habltantes, en 1356 el censo estotal

arroj6 un total de 22,157 habitantes, para 1970 se contd con una poblacin de 69,753 hahitantes y en 1980

se registrd un total de 160,300 habitantes (Imina 14).

Pars ai aiio de 1988 se espera que la poblacién alcance la suma de 560,000 habitantes y siata ailos més tards, o sea,
para 1995 se llegard a 900,000 habitantes, por Gitimo ol finallzar el presente siglo, Is ciuded de Costzacosicos

contard con una poblacion estimeda de 1,380,000 habitantes,

El acelerado crecliniento que sufri6 la ciudad a partir de la época de los afios 60's, se debi6 principaimente al gran
asuge patrolero de ia region y sobre todo a la instalacién y operacién de grandes complajos petrogu{micos como

el de “PAJARITOS", puesto en operacién en of aiv de 1963 y el complejo de "LA CANGREJERA", iniciando

sus oparaciones en el afio de 1981, .
A un corto plazo este crecimianto se acelerarf adn més, ya que como se mencionb anteriormente se construird
en la zona el Puerto industrial de Laguna del Ostién y el complejo petroguimico "MORELQS", los cuales gene-
rarén una gran demanda de empleos provocendo que los flujos migretorios iacia le regibn se aceleren registrando

una probebie tasa de crecimiento de aproximadamente 8,90 9/o,

Aunado al gren crecimiento y desarrollo industrial de Coatzaconicos, existen proyectos del mismo sector indus-
trlel pars realizarse en la ciudud de Minatitlén, forméndose para el afio 2000 la conurbacién del DIM (Desarrollo

Industrial Marftimo) con las ciudades de Coatzacoalcos y Minatitién,
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42, ECONOMIA DE LA CIUDAD

La sconom(a de le ciuded estd cimentada en sus actividedes industriales principalmente ya que la ubicacion de los

complejos petrogufmicos de Pajaritos y Cangrejera fundamentan ésta.

Coatzacoalcos contiene el 70 O/o de la petroquimica nacional, el 95 0/o de la produccién de azufra y el 45 0/o

de la produccion petrolera,

1

En su puerto s¢ mansjs un total de 786,612 tonelades anuales de productos de exportacién provenientes da los

sstados de Chiapas, Tebasco, Campeche y Veracruz,

Recibe un volumen de importacionss da 175,024 tonsladas de carga y se distribuye al Distrito Federal, Chhpu

y Verscruz,

Los orfgenss de las exportacionss son a Estados Unldos, Europa, Japbn, Australia, Madio Oriente, Sudamérica
y Controamdrica.

Los productos qus llegan al puerto son proveniantes de Estados Unidos, Europa, Africa y Japbn,

Por via terrestre en ferrocamil, se mueven un total de 1,001 toneladas y en camibn 1,204 toneledss (entrades

y salidug)®,
Costzacoaicos cuents con un total de 202 industrigs con un capital invertido bruto de 52,842 millones de pesos,

una inversion fijs da 84,923 millones de pesos y tienen una produccion bruta de 427 489 millonss de pesos.

*Plan Director de Costzacosicos, Var,
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Si esto se compara o nivel nacional, cuenta con el 0.16 0/o de industrias, el 0,33 9/0 del capital invertido Lruto,

¢l 0.80 de la inversion fija y el 2,01 0/o de la produccion bruta del pafs®.

Debido & le gran importancia que tiene la industria petroguiinica en el drea de Coatzacoalcos, sa anclizan los siguien-

tes datos en base a las inemorias tie Petrbleos Mexiconos del aiio de 1980, Con porcentajes comparativos de los

totales,

COMPLEJO

Cangrejera

Pajaritos

Cangrejera

Pajaritos

Cengrejors

Pajaritos

INDUSTRIA PETROQUINMICA

PRODUCTO

Gas natural

Proceso de yas naturs!
Operacion petroguimica
varios productos

Opmciéh petroguimica
varios productos

Patroquimica hisica
varios praductos

Petroqu{riica bésica
varios productos

* IX Canso Industriel, 1970,

PROGUCCION

46,500 (barriles/dfa)

192 (millones de pies cbicos/
dfe)

320,000 toneladas anuales
378,562 toneladss anusles
3'942 436 toneladas niftricas

al afio

703,600 toneladas niétrices
al ailo
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43,  POLITICAS PARA LA CIUDAD

Como se he mencionado anteriormente en los planteainientos y polfticas tanto de la federacitn como del estado

se plantea que la ciudad y puerto de Coatzacoalcos sea un polo de desarrolio con fuertes inversiones,

El Plan Nacional de Desarrollo Urbano propone que la ciudad cuente con servicios de tipo regional y en congruen-
cia, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano apoya las politicas para Ia ciudod, pero con la condicionante de tener
un crecimiento urbano saturado y marcando prograinas de dotacién de infraestructura de apoyo a los energéticos

seilslado como accién de prioridad & corto plazo la reslizacion del inventario de necesidades de equipamiento

y creacion de vivienda,

En otros programas del Gobierno Federal como el de comunicaciones y transportes se plentea que la ciudad sea
punto de iniciv de la comunicacion transfstmica por medio del proyectu Alfs-Omege consistente en la cons:
truccién de un ferrocarril de doble via de esta ciudad a Salina Cruz, Oax, ubicado sn la custa del Pacifico y de esta

forma poder transportar répidemente los productos de la coste del Pacifico o fa del golfo de México,

Por su parte Petrbleos Mexicanos cuenta dentro de sus planes Ia ampliscién y construccion de nuevas instalsciones

petroqu(micas.
Por Gitiino y considerando yue éste es el mds importante en las proximidades de la ciudad se encuentra ectualmente
en proceso de construccidn el Puerto Industriel de Laguna del Ostién para el cual se propone que al momaento

tle iniciar sus ugeraciones cuente con un centro urbano de 500,000 habitantes aproximadamente,

Las politices expuestas con anterioridad son Gnicamente las que se consideran como lss de mayor relevancia

pero sin menosprecier todas ayueilas planteadas. Se observa que el puerto de Coatzacoaicos se convertiré ¢ corto
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plazo en uno de fos més importantes de la Repdblica y el primero en sl yolfo de México con una de las imayores

infraestructuras industriales dei pais,
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5, ANALISIS DE LA ZONA

Como todo asentamianto humano no plansado, el poligono sur ha surgido como resultado da le necesidad ds sudlo

urbano por parte de nicleos importantes de Is poblecion,

En cuanto e sus sspectos flsicos, destaca su sstratégica uhicacin con respecto al drea urbana da Coatzacoalcos, lo

qua le confiere un potancisl de desarrolio bastants smplio y queda demostrado por su explosivo crecimiento

{iémine 15),

Se localizan dentro del Poligono, importantes espacios vacantes dentro de la 20na de usos mixtos que cusntan con
todos los servicios y constituyen un éres codicieds por diversos interesss. Estos sapacios por su magnitud implican

para ¢f Polfgono Sur futuros cambios sn cusnto al uso del suslo.

5.1. AMBITO SOCIOECONOMICO

La mayor parte de la poblacion del Poligono, tiane un nivel socisoconémico bejo debido @ su escess preperacidn
(88 0/o da la poblacién sconémicaments active reciba ssiario mfnimo).

Los periodos de mayor poblamiento coinciden con los siios de mayor impuiso @ la industrie petrolers,

En caso da no tomarse ningune madida de ordenamisnto dal crecimiento y tomando en cusnta ol répido dessrrollo,
o da ssporarse que las 103 ha sn vacantes dentro da le zona poblacional se ssturen con las densidades sctusies
(282,45 Hab./he neta®), entra 1991 y 1992 oscilendo of total de poblacién en ese sfio entre 51,600 y 53,000
habitantes, Esto nos indica qua s poblacion sumentard en 12 sfios casi 32,000 individuos, 0 see, més del 150 9/o del
registrado en 1980,

* Para este sstudio se coneiderd hectéres nets Ia superficie de la zona habitacional ocupeds de maners efective por ls
poblaci6n, es decir, se descusntan lotes bald(os, vislided y equipamiento urbeno.
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Esta porcién de la poblacion estd constituida por inmigrantes de estados vecinos cuya actividad anterior era en gran

medida la agricultura,

Sin embargo, por ser una poblacion relativamente joven se emplea en actividades industriales poco calificables o sin

calificacion principalmente por la gran demanda de mano de obra.

La poblacidn que habita el Poligono, en general se ha establecido en el drea por los bajos costos del suelo aunque las

condiciones naturales son desfavorables y los satisfactores escasos,

52. DEMOGRAFIA

La poblacién en general es joven ya que el 75 /o tiene 35 afios 0 menos, siando el grupo més importante sl que
abarca la poblacion an eded de trabajer, 15 afios 0 més; con 35 0/o sigue el grupo en edad escolar de 6 a 14 aitos y
con 23 /o los niflos menores de 6 afios que representan el 22 0/o de los 20,510 habitentes. Ef 53 0/o tiene hasta

5 sfios de residencia, el 38 /o de 6 a 10 aiios y el restante 9 9/o llegd 8l poligono entre 1960 y 1970.
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6. PROPUESTA DE REHABILITACION DE LA ZONA

La investigacién efectuade en la ciudod de Coatzacoaicos se enfocd primardiaimente e proporcionar un merco

de referencia para la rehabilitacion dei sector inds desfovorecido de ésta, resuitando ser ia zona denominada

“PDLIGONG SUR”,

La extensin territorial ocupada por dste es de 339.8 ha, limitadas de la siguienta forma;

Al norte: Ias vias del ferracarril Transistmico.

Al sur; iss lineas de alta tensién a cargo de la C.F.E., gque tiensn destino final en el complajo industrial

“PAJARITOS",

Al orienta: con le carretera de acceso a la zona franca del puerto,

Al poniente: con lss Iineas del ferrocarril, la estacidn terminel del mismo y un tramo de la carraters Transistmica.

El Poligono Sur es una zona estretégicamente situeda, ye que en sus |{mites se pressnts una confluencie de vielldedes
de importmcla regional como la carretera transistmica y la carraters hacie el suresta del pafs, siendo éstas de tipo
interurbano funcionando actualimente li primera como via de penetracidn a la ciudad de Coatzacoslcos, se encuen-
tra corcano a las zonas mejor dotadas cualitativa y cuantitativamente de servicios, infrasstructura e industria de apo-
yo ¢ los complejos industrieles de la microregitn, Contradictoriements a su localizacién, la condicionanta de haber
formado parte dal ejido Palina Sola segregd of Poifgono de todos los beneficios, originéndose hacie el efio de 1960
una serie de invasiones sobre dreas ya reqularizodos on cuanto a su tenencia. Posteriormente se crearon las 6 coloniss
que lo integran sctualmante: Les Américas, Primera de Mayo, Frutos da le Ravolucidn, Adolfo Lopez Meteos,

Lézaro Cérdenss y Luis Echeverrfa Alverez,
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El érea del Polfgono Sur se encuentra ocupada por vivienda popular y una zona de uso mixto comercial @ industriel,

uso SUPERFICIE o/o
hectéreas
Vivienda 110.6 325
Lotss baidios 89.2 260
Equipamianto 48 15
Vialided 51.9 15,0
Zonas inundsbles 833 250
TOTAL 339.8 100.00

La zona presenta ademds de sus problemas y contredicciones de tipo socisl y scondmico otros ds (ndole natursl
ya que of susio forma parts terminel da la llanurs inundable situsda ol sur de la ciuded por lo que en época de
lluvies 88 presentan inundaciones y el suelo contiene una elta saturacién de sgua impidiendo une répide filtracién
de dstas hacia ol subsuelo,

En of afio da 1980 s encontraba ocupado por 20,500 habitantes teniendo una densidsd da 60.32 Hab /ha.

Conocida la problemética que presenta el Pol(gono Sur, se plantss una alternativa da solucibn qua pratends lograr

los siguientss objstivos,

1, Rehabilitacion del medio ambiente natural y social de! Polfgono Sur.

2. Creacidn ds un medio ambiente favarable para el mejoramiento da las sctividedss comunitarias,

46




Ordenamisnto arménico de les actividades socioculturales  través da fs orgenizacién sspaciel de las us-

tructuras componantes ds la zona,

Utilizacién de la cepacidad instalada como: infrasstructurs Y squipamisnto urbsno,

Radengificacion tanto de les construcciones como da ls poblacién,

Mejoramisnto de Ia estructura viel e integracién con ls de Is ciuded,

Dentro de las ventajas qua se obtandrén con Ie ejecucion de Is sltemative de salucién propuesta figuren:

Zonificacion racional da los diversos usos del suelo,

Autofinanclamiento del proyecto y remanentas para su aplicacién en proyectos s futuro,

Lograr por madio de esta altarnativa ol descongestionamiento de ls ciudad.

Ubicer elementos de equipamiento urbano con evidentss beneficios o todos los habitsntss de e cluded
y principaimens a los del Poligono Sur,

Uthtizaclon do In copacldad instalada da equipamiento s infrasstructurs y serviclos.

Reglamentacién de los usos del suelo, as como le restriccién de los mismos.

Redensificacién de ls poblacién y utilizacién de los lotes beld(os.
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8. Reduccidn de la especulacién que yenerard la propuesta de rehabilitacién del Poligono Sur,

Si partimos del hecho que las zonas ocupadas por viviendas ocupan una tercera parte de la superficie del Polfgono

Sur, la premisa planteada s constituyé en el inejoramiento de éstas y situerlas como elemento fundamental pare

la rahabilitacién de la zona,

Ademés la necesided de contar con vias de circulacién continua para avitar al méximo los cruces entra 1a viali:

dad interurbana y la intraurbana manteniéndase aquélies que son aptas pars las necesidades postariores o la rehabilita-
cién,

Pars o uso del suslo racional en el Poligono Sur se optd por realizeria en base 8 una unided vecinal cempussts por

supermanzanas con superficies entre 12 y 20 ha,

El suelo estard dosificado de la siguiente maners: (Iémina 16)

uso SUPERFICIE %0
hectéreas
Viviends 131,20 38.62
Comercio 30.70 9,03
Industria 31.20 8.18
Equipsiniento Urbano 14,50 421
Vislided 6137 18,06
Reserva ecolbyica 10.83 20,84
TOTAL 338,80 100,00
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Como s menciont anteriormente, la rehabilitacién de fa zona se efectuard por medio de supermanzanas, plantedn-
dosa para ello dos condicionantes Lésicas pare lograr este propésito, Las dreas tanto de viviends cono de vialidad
2 través de sus interrelaclones se Hloga & una propuesta de uso racional del sueto que mejora ol ya existente sl mismo
tiempo qua reduce los problemas a las autoridades municipales para solucionar esta problemdtica. A continuacion se

realiza un breve relato y descripcion de la ocupaciéz e inteyracion de les zonas.

6.1,  VIVIENDA

Pora las dreas de habitacion se prevén 6 supermanzanas que; con una densidad bruta de 200 Hab/he, sibergarén a un
total de 21,860 Heb, el término de la remodelacion y conclusién del plan, Se splicarén tres politicas de viviends, sien-

do de le siguiente forme:

Supermanzanas | y |1 de majoramiento de I» vivienda existente y construccion de viviends nueva, ya qus, debido a
sus coracter(sticas, le vivienda existenta sa puede adaptar f&ciimente o le estructura vial a reslizarss y s suceptible

de mejorarse con le minime inversién y plazo de ejecucion de ésta.

La vivienda progresiva s slaboraré en las supermanzanas ill, IV, V'y V1, ya qus éstas ocuparén zonas en las qus actus!-
ments se encusntran viviendes precariss o an male conservacion debido s Jos escasos ingresos econdmicos de sus
propletarios y por lss condicionentes naturales de sus predios o por ssentarse en lotes cuya situscion es irreguler en
cusnto a la propiedad. Se haré necesario lotificer en su totalided estas supsrmanzanas para reubicar a Jos habitantes
de les colonies Primero de Mayo y Adolfo Lopez Mateos, las que serén desalojades para dar paso a I8 creacién da la

zona de industris de epoyo y ol érea de reserva ecoldgica respectivaments.
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6.2,  VIALIDAD

Por estar considerada ésta como uno de los aspectos importantes para la rehabilitacién, se propone que funcione
como |fmite entre los diversos usos dei suelo, (habitacién, comercio, industria, reserva ecolGgica) y edemas see un ele-
mento de unibn entre éstos por medio de una circulacién ordenada tanto vehicular como peatonal de manera que los
residentes de la zone puedan satisfacer sus necesidades bdsices con recorridos minimos y la mayor seguridad posible,

Con la nusva distribucién de la red vial ol transporte plbiico se racionalizard tanto en su capacided, tiempos de

recorrido y radio de accién para un mayor volumen de usuarios.

63. RESERVA ECOLOGICA

La porci6n localizada entra la carretera trens(stmica y las torres de ensrgfa sléctrica, sspeciTicamenta al sur de la zone
de estudio sa destinard a la creacidn de una reserva ecolbgica que contendrd un perqua metropolitanc, regenerando

ssta parts invadida del pantano sctualmente por vivianda,

64, INDUSTRIA

La zona industriel seré ubicada en la superficis ocupeda actusimente por la colonis Primero de Mayo, quedendo ds
ssts manera saparada da la zona habitacional y comercial no s6lo del Poligono Sursino también del resto de la ciu-
dad, se plentes an esta zona ye que en le actualidad se cuenta con capacidad instalede de Infresstructurs especifics
pare este f(n, Esta serd on especial, poqueiis y mediana industria que, como se menciond en pérrefos anteriores, ser:

viré de epoyo a los grandes complejos petroquimicos ectualmente an operecibn,
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6.5, COMERCIO

Se crearé un corredor comercial a fo largo do la vialidad de penetracién a la ciudad propuesta, y a la via répida de co-
municacidn entre los complejos de "PAJARITOS" y "CANGREJERA' can las instalaciones del puerto industrial de
“LAGUNA DEL OSTION"; la operacitn de esta franja comercial serd para toda la ciudad de Coatzacoalcos y de la

regidn teniendo ademés la funcidn de reserva territorial para la ubicacion de comercios y oficinas en los préximos

15 aiios.

6.6.  EQUIPAMIENTO URBANO

Se contempla dentro del planteamionto como una supermanzana localizada en el centro de la zona rehabilitada

pare que por medio de ésta, todas las manzanas de vivienda cuenten con colindancias hacia esta zona,

El 76 0/o de Ia superficie ocupada por oste componente urbano se destinard a zona verde, parque infantil y canchas
deportivas y el 256 /o restanta seré ocupado por una clinica de primer contacto, mercedo publico, centro social-cul-

turel-deportivo y éreas comunitarias.

Existe dentro del Polfgono Sur un lote de 7.22 ha el cual ha sido pensado para ser ocupado por un edificio en el cual

se realicen las actividades administrativas gubernamentales tanto de Ia cludad como del municipio y de la regién.

Este lote se propone sea ocupado pars este uso, debido a que se encuentra ubicado en el cruce de la carretera Tran.
sistmica y |s carretera 8 Villshormaosa, En virtud de su localizecién cuenta con amplias facilidedes de viaiided, trans-

porte publico y fécil acceso,
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La eleccién para raalizer ol proyecto del Edificio de Gestion en la cludad de Coatzacoalcos, en el estado de Veracruz

tiene como objato proporcionar un ssrvicio social a la comunidad, ya que las actuales instalaciones no cumplen con ios

funciones para las cuales fueron creadas,

El presente trabajo pretende que, ademis, sl mencionado edificio extienda sus servicios y contenga les oficinas emi-
nentemente de cardcter administretivo gubernamental en sus tres niveles: municipal, estatal y federal; mismas que ac-

tuaimente se encuentran dispersas en la ciuded provocando que los ciudadanos tengan que trasiadarse de un jugar a

otro de ésta para cumplir con sus obligaciones edministrativas,

Esta concentracién de funciones permitird a los ciudadanos mayor diligencia en el cumplimiento de sus deberes y e!
ejercicio de sus derechas de carécter oficial, ye yue todos |os asuntos de esta (ndola sarén resusitos dentro de las mis-

mas instalaciones; ademds encontrarén en #, un luger apropiado pars las manifestaciones cvico-politico que tengen

fugar en ia localided,

Se plantsa que obesrve lss condiciones de confort sdecuadss para los empleados que allf isboren con ef objeto de

que propicia un mejor dessmpsfio de sus actividades.

Con las carscteristicas entes mencionadas, of edificio daré a le ciudad de Costzacosicos un caréicter oficiai digno y de
relevante jerarqule politice local y regional ya que de scuerdo e las polfticas plantsades por el gobiemo federal por
mntlio di sus plones sectoriales como el de Desarrollo Urbano y el Industriel, se plantes que 1 cludad cumpla con fas

caracterfsticas y funciones de tipo regional y de gran impulso ecandmico.
Pos In tanta con el presente trabajo se pretende que exista una relacién directa con la importancia de e locslided que

actualmente cuenta con uma poblacién de 160,300 habitantes, sstiméndose qus para el afio 2000 cuente con

1'380,000 habitantss.
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1. SELECCION DEL TERRENO

El terreno elegido para le construccién del Edificio de Gestion de la ciudad de Coatzacoalcos, presenta caracter(sticas

favorables para realizar ia presente obra,

Este se encuentra localizado en la confluencia de dos yrandes vias rdpidas de acceso a la ciudad, una es la carretera
Transistmica procedente de la ciudad de Minatitldn y la segunda es la carretera que funciona como libramiento urbe-
na para los vehfculos que circulen de los complejos industriales de "PAJARITDS", LA CANGREJERA" y "“MD-

RELOS"; hacia ol puerto industrial de LAGUNA DEL DSTIDN, Estas vfas se plantean con 4 carriles de alta veloci-
dad y 4 carriles da baja velocidad,

En esta confluencia se construird un distribuidor en forma de trébol pera poder dirigirse al punto que se desee,

En esta confluencia se construird el edificio antes mencionado, taniendo gran accesibilidad vehicular, En o referente .

ol acceso pestonal éste se podrd realizar por medio de rutas de transportes que contemplardn en sus recorridos pasar

por esta zona (limina 16),

El edificio permitiré que sea observado desde varios puntos de la ciudad proporciondndole la jerarqufa que debe

tener,

Lo nctividodes de lo ndministracidn pablica encontrardn en éste, un espacio edecuado y una jerarquia de primer

orden dentro del contexto urbano,

En este predio por sus dimensiones se podrén encontrar las condiciones 6ptimas de orientaci6n, espacios abiertos,

ubicacién y servicios tanto para los usuarios como para jos emplesdos que en él labaren,
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

OFICINAS MUNICIPALES:

(A B PRESIDENCIA MUNICIPAL
(RN Privado presidente

112 Secretario perticuler

113 Baito

114 Acceso privedo

1.1.6 Sala de descenso

116 Antessle

1.2 SECRETARIA MUNICIPAL
121 Privado secretario

122 Espera y recepcién

123 Secratariss (2)

13 OFICIALIA MAYOR

13.0, Privado oficisl mayor

132 Espera y recepcién

13.3 Secretariss (3)

134 Prevesduria y archivo

1356 Trabsjo
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15,00
16.00
5.00
4.00
8.00
12.00
12.00
12.00

13.00
8.00
4,00

18.00

2.0

2200

21.0
9.00
7.00
10.00
9.00
12,00




KRR K}
KRR
3.1.15
3.1.16

3.2
321

33
da
33.2
333
334
335
338
37
338
339
3.3.10
an
din
an
3
3.3.16
33.16

Bodega material de Ifnea
Bodega y archivo
Archivo muerto

Barra ds atencidn

MICROONDAS

Dapartamento general da corrisnte

ADMINISTRACION DE CORREQS
Administredor

Secretarie

Espera

Cajero

Archivo

Contabilided

Cajes (3)

Giros

Departsmento central de correspondencia
Recibo de correspondancie

Registro y seleccién

Venta de estampilles

Registrados

Apeartedos

intendencia

Sela ds descenso

62

14,00
17.00

6.00
12.00

45.00

12.00
5.00
200

12.00
8.00

18.00
'.w
6.00




3307
3.3.18

34.

KX R
342
343
344
345
6
347

3.5,
3.5.1
35.2
363
354
356
358

38

36.1
36.2
363
364

Bodege

Archivo muerto

TRANSITO FEDERAL

Delegado

Sacretaria

Espers

Sala de police federal de caminos
Trabajo (4)

Barra da atencién

Archivo

INSTITUTO NACIONAL DE INVESTIGACIONES AGRICOLAS
Jofatura

Espera y recepcion

Contador

Auxilier de contabilided

Campo axperimental Costzacoslcos

Barra de atencién

COMISION NACIONAL PARA ERRADICACION DEL PALUDISMO
Coordinador

Espera y recepcién

Seccién administrativa

Investigedores

63

14.00
6.00

12,00
8.00
4.00

1200

16.00
9.00

18.00

12.00
12,00
12.00
8.00
48.00
.00

12.00
1200
14.00
24.00



365
366
36.7

31

311
312
313
34
315
318
17
318
379

38

38
382
83
384
385
388
38

Laboratorio
Bodege

Barra de atencién

OFICINA FEDERAL DE HACIENDA
Privado

Secreteria

Espere

Contador

Trebajo (4)

Cojes (3)

Terminal de cémputo

Provesduria y archivo

Barra de stencién

PAGADURIA CIVIL REGIONAL
Privado

Espera y racepcion

Trabajo(4)

Cojes pagadores (2)

Torminal cémputo (4)
Proveedur(s y archivo

Barra de atencién

20.00
12,00
9.00

13.00
9.00
4.00

12.00

18.00

18.00
100

2100

13.00

14.00
1200
18.00

10.00
17.00
8.00



40

39

SECRETARIA DE AGRICULTURA Y RECURSOS HIDRAULICOS

39.1 Privado

39.2 Secretaria

39.3 Espera

394 Subjsfes

395 Trabajo

396 Archivo

39.7 Barra de atencién
30 SISTEMA JE AGUA POTABLE
3.10.1 Administrador

3.10.2 Espera y racepcion
3.103 Contador

3.104 Auxilisr de contador
3.105 Ceja

3.108 Secreterins (3)

3.10.7 Inspectos

3.108 Célculo da consumo (6)
3.108 Provesdur s y srchivo
3.10.10 Barra da & ancibn
SERVICIOS GENERALES

4.1 BIBLIOTECA

(AR Sala de lectura

65

15.00
4,00
4.00

23.00

23.00
1.00

11.00

12.00
11.00
12,00

3.00

3.00
18.00

4.00
26.00
13.00
10.00

45.00



412
4.1.3

42
42,1
422

43
431
432
433
434
435
438
437
438
439
43.10

44

“w
442
443

Cabina de trabajo

Acervo

SALA DE CONFERENCIAS
Sala de conferencias

Cabina de proyeccion

CENTRO DE COMPUTO
Privado

Esperay recepeibn
Perforacion
Bodege
Programacién
Revisidn
Mantsnimiento
Capturists

Sala de cOmputo
8oveda

CENTRO DE COPIADO
Miquines copiadorss
Trabsjo

Barra de atencitn

15,00
24.00

72.00
13.00

10.00
1.00
10.00
7.00
10.00
14.00
8.00
5.00
40.00
8.00

13.00
20.00
6.00




45
45.1

452 -

453

46

46.1
462
4683

47
411
7.2
413

48
48.1

43
481
492
49.3

4.10

SALA DE EXPOSICONES PERMANENTE
Sala de exposiciones

Maquetas

Bodegs

ESTACIONAMIENTO
Estacionamiento funcionarios 29 veh/lculos
Estacionaniiento empleados 40 vehiculos

Estacionsmiento piblico 112 veh(culos

SERVICIOS SANITARIOS
Sanitarios hambres (3)
Seniterios mujeres (3)

Cuarto da ameo (6)

CASA DE MAQUINAS

Cuarto da méquines

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
Privado
Secretaria

Taller mantenimiento

ALMACEN

67

96.00
12.00
5,00

1,064.00
1,416.00
3,740.00

100,00
100.00
10.00

52,

22,00

22.00



5.0

n SUBESTACION ELECTRICA

AREAS LIBRES

5.1 PLAZA CIVICA

5.2 PLAZAS DE ACCESO
53 ZONAS VERDES

30.00

3,619.00

2,560.00

9,394.00



40

RESUMEN

OFICINAS MUNICIPALES

OFICINAS ESTATALES

OFICINAS FEOERALES

SERVICIOS GENERALES

AREAS LIBRES

CIRCULACIONES

TOTAL

1,135.00

214,00

1,104.00

6,997.00

15,473.00

2,217.00

27,200.00



9. MEMORIA DESCRIPTIVA

El criterio que plantea el presente edificio nacio primeramente de la planta cuadrada, con patio interior que pre-
senta tradicionalmente este género de edificios. EI desarrollo posterior defini6 la necesidad de dar independencia
administrativa 8 cada una de la diferentes oficinas, en planta, por ello, partiendo de diferentes alternativas, se

optd por considerar tres edificios independientes entre si y unidos a la vez por concentraciones de circulaciones,

En plants, 8l conjunto es de formas geométricas, encontréndose al centro del edificio "C"' que enmarca el acce-
80 principal, con un amplio vestibulo que liga las circulaciones tanto horizontales como verticalas, con los edifi-

cios “A"y “B”, ssi como servicios de informacidn y servicios sanitarios,

El odificio “A", qua es propismente el palecio municipal se uhica en el lado suroeste del edificio central “C" y
contiens les oficines municipales, dasplantado a madio nivel, se compone de tres plantas principalas y planta sé-
tano, que sirve de estacionamienio cubierto a funcionarios asi como también una oficina y taller de mantenimien:
to, cuarto de méquines y sube:tacion eléctrica. Este edificio cuenta con dos accesos posteriores, uno pestonal

pora emplesdos y otro vehicular pars funcionarios.

El edificio 8 sloje las oficines federsles y astateles en tres niveles, contaniendo en plantas subsecuantes las of -
cinas ds mayor & manor flujo de publico; asf las oficinas con mayor cantided de afluencia se localizan an la planta

,
bajs.

En facheda las diferanciss expresades deber(an reflejarse por las diferentes orientaciones y jerarqufes, asi el edi-
ficio central ’C" que contiana el acceso principal, es un cuerpo cerrado en el resto de la fachada principal y sélo
permita iluminacién canital en el vestibulo principal, Los edificios adyacentes presentan sus fachedes suresta y

noroeste con paiios abiertos, aninarcando més el edificio central,

10




El edificio “A* de oficinas municipales destaca por tener la plaza cfvica a menor nivel que el resto del conjunto
a3 como por el balcon de cerem:.nias y sus dimensiones tanto en la fachada principal como en la posterior, mientres
que ol edificio “B” de oficinas federales y estatales contiene contraste con la fachada noroeste con paiios abiertos

on lo parte contral y cerrados en los costados, con acceso pestonal secundario por pequeiias plazas ¢ desnivel,

En los edificios da oficinas “A”’y “B" en las fachadas més expuastas al asoleamiento se pravié protegerias utilizando
teldones de concreto y nichos pi rimeuales para guardado de matesial de oficina, asi como tambidn usando vente-

nas pequahias con cristasles unidos a hueso ocultendo las columnas,

Ls plaza civica, tretada en desniveles minimos que permiten el uso flexible de lss actividedes civicas y populares
o8 lo suficientemante amplia y su sje centrel corresponds con el del Palacio Municipal jerarquizéndolo y destecando

sobre ¢ rasto del conjunto,

A un costado de la plaza civice y sirvisndo de remete visual, sa locelize el asta banders enmarcads an su base por
un sspejo de agua y elsmantos escultbricos que armonizan con |a vegetacién propuests para obtener un microclime

confortable y que permita ls estancia de los usuarios, ye que le temparatura madis ss estima entra los 269 C,

El conjunto contiens 3 setacionamientos, uno cubierto con capacided pare 29 vehiculos, destinado a funcionerios
preferentements de las oficines municipsies, otro para empleados con capacidad pare 40 vehiculos, en el lado sureste
del edificio “A” y comunicado a éste por medio de une pleze de acceso y por (itimo frents ol conjunto de edifi-
cios se localiza ol estacionamiento pera el publico con capacidad para 112 vehiculos comunicedo o edificio central

de scceso principal, por medio de |e pisza civics,

A




Por flexibilidad y necesidad de cumbio al que se somete sste género de edificios en cada sexenio, se llegd a un sistema
modular integral, que permita, dado el caso hacer cambios radicales de uso y transformacién en zonas susceptibles

a ello, ya que las zonas de circulacién y servicios por si solas se oponen al cambio por ser de uso fijo.

Oada (e frecuencia de uso da ‘es os edificios, los materiales que se utilizan son los actuales, que presentan caracteris-
tices comprobadas de fécil conservacion, gran resistencia al uso y a los elementos naturales, asi como presentacion

y ballsze.

Dada la capacided del terreno por encontrarse éste en zona pantanosa se eligié una cimentacién a base de pilotes

de punts para desplanter zepetas de concreto aisladas con el fin de dar facilided de etapas constructivas, asi como

sislor estructuraimente los edificios.

Lo estructura es a base da columnas da concreto armado y losas reticulares moduladas en cleros de 6.30 m, y en los

néGcleos de sanitarios losa plana,

En cusnto a las instelaciones, s puso especial énfasis en la flexibilided de uso. Las instelaciones hidrosanitaries
se concentran axclusivamants an of nicleo de circulaciones verticeles y servicios sanitarios, lss eléctricas de slum-
brado v de aire scondicionado s encuentran alojadas en un faiso plafén modular, permitiendo con ésto su transfor-

macién,

Por Oitimo, » propuso ol sprovechemisnto de la vegetacion regionel de mediana altura, pare crear una barrera sdnica
entre la vislidad sur del conjunto y éste, vegetacion baja para absorcién de rayos solsras y vegetacion alta junto
o los edificios del conjunto con el fin de proporcionar sombra y evitar as( la transmisién de calor por conduccién

en las fachades,

1
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12, ANALISIS OE PRECIOS UNITARIOS
FECHA: noviembre/1982
OBRA: Edificio de Gostién
UBICACION: Coatzacoalcos, Ver,

CONCEPTO: Piso de Loseta de barro Sta, Julla, tipo "FAYENSA" rectangular de 30 X 15 X 1 cms., ssentado con

mortero cemento-arena, proporcion 1:5, incluye: acarreos, preparacion de la base, nivelado, cortes
y desperdicio,

1. MATERIALES:

Fayense 1.00 m2 43998 439.98
Desperdicio 100/0 439,98 4399
Morter0 0.02 m3  2,154.29 4308
Desperdicio 100/0 43,08 430

SUMA $ 531,35

2 MANO DE 0BRA:
RENDIMIENTO 9 m2/jor.

Albaiii 0.111 jor. 486.55 54.00
Ayudante 0.111jor, 333.09 36.97
Moaastio 15,000 0/o0 80.97 1363
Hesramionta 3.000 %/0 9097 273
Prastaciones 11.32 9/o 104 61 11.84
Impusstos A" (IMSS, GUARD Y ED. 21.689/0) 21.69 %/o
104.61 2268
Impuestos B’ (INFONAVIT50/0) 6 0/0 104,61 523
Cortadors 1235 cte. 3.85 4167
SUMA 194.76
COSTO DIRECTO 126,11

98




ESPECIFICACIONES GENERALES

MUROS DE TABIQUE DE BARRO RECOCIDO

OBRA.: Edificio de Gestion

UBICACION: Cgatzacoalcos, Ver,

Al.

A2,

B1.

B2.

b5

i
MATERIALES

Tabique de barro recocido hecho a mano de 7 X 14 X 28 cm del Ilamado “rojo” por haber sido colocado
en la parte media del horno y no estar en contacto directo con las flamas, no presentando grietas o alabeos

en sus caras 0 cantos y con una resistencia de 8 k/cm2, con peso méximo de 210 k/m2,

Para ¢l mortero se usaré cemento portlend normal tipo I de la marca “Tolteca” o “Cruz Azul" y srens

azul de mina, limpia da tierra 0 materias orgénicas.
PROCEDIMIENTO OE EJECUCION

Se ejecutardn los muros de los espesores indicados en planos correspondientes y en detalles constructivos

indicados,

;,
Las pi"ms deberdn sumergirse en agua 12 horas antes de su colocacion, humedeciéndose la superficie de
asiento antes de proceder a colocarlas, asenténdolas con mortero cemento-arena en proporcion 1:5 en
hiladas horizontales custrapeadas; las juntes serdn homogéneas de espesor uniforma (5 a 10 mm) debiendo

quedar las verticales a plomo y las horizonateles a nivel,

99




83.

C1,

2.

C3.

D1,

Los refuerzos verticales y horizontales se haran de acuerdo a lo incado en los planos correspondientes

y 1 log que respecta a ubicacifn, dimensidn y armado lo indiguen,
PRUEBA, TOLERANCIAS Y NORMAS

$

Ei alineamiento horizontal v fos murgs e el desplaate ag debiecd vaclar més de 1 cm en cualquier sentido,

de su dimantidn en planos,

Los desplazamigntos relativos en el pefic del muro entre tabiquas no serén mayores de 5 mm.

E| espesor de lss juntas no serd mayor de 10 mm ni menor de 6 mm,

El desnivel de las hiladas no deberd ser mayor da 3 mm por metro linsal con valor miximo de 3 ¢cm en lon-
gitudes meyores de 10 m los desplomes serén no mayores de 1/300 de la alture del muro, sdmitiéndose
para altures mayores de 6 m un méximo de 2 ¢m.

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO

Por metro cusdrado de muro colocado,

h
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ESPECIFICACIONES GENERALES

ACABADO INICIAL EN MUROS

RECUBRIMIENTO VIDRIADO AZULEJO, MAYOLITA O SIMILAR

OBRA: Edificio de Gestién

UBICACION: Coatzacoalcos, Ver,

A,

Al

A2,

A3,

A4,

B1,

B2.

MATERIALY EQUIPO

Azulejo de 11 X 11 cm de la marca Ideal Stsndard o similar, segin muestra aprobada por la direccion
de le obra, La variacibn méxima en la dimension de 1as piezas serd de 2 mm con aristas rectas y bien defini:
das. E! color serd de un salo tono, segin musstras aprobadas.

Para sl mortero se usaré cemento normal tipo {1 y arens azul de mina, carnide proporcion 1:5,

Disco de cerborundum cualquier marca para el corte de las piezas, y protecciones pare los operarios.
Cemento blanco para Jechadss, con color para cemento cuando asi lo indique la direccién de la obra.
PROCEDIMIENTO DE EJ::CUCION

Las piezas deberdn sumergirse en agua 24 horas antes de su colocacién,

Sobre la superficie previamente humedecida se asentardn las piezas con mortero de cemento-srena en

proporcion 1:3, colacéndose a “Hilo” comprohéndose nivel y plomo an cada hilsde, con juntss de 1 2 2mm



B3.

c1.

02,

cuidando de limpiar el exceso de revoltura al mismo tiempo de colocar las piezas. La limpieza serd con

agua y acido muridtico diluido al 20 9/o, favando con agua hasta no dejar residuos.

E! corte de las piezas se hard con disco de carborundum protegiéndose al operario con careta, guantes y

peto,

PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS

El desplome maximo tolerable en elementos verticales serd de 1:300 y en elementos horizontales o inchi-

nados 1:500,

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO

Por metro cusdrado colocado

Boquilles por mi,
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ESPECIFICACIONES GENERALES

ACABADO INICIAL EN MUROS
APLANADO DE YESO DURD
DBRA: Edificio de Gestion
UBICACION: Coatzacoalcos, Ver.
A MATERIALES

Al.  Yeso marca Penon, Aguila o similar.

A2, Cemento portland normal tipo 1! marca Tolteca o Cruz Azul y arens azul de mina limpia, libra de tierra

o materia orgdnica.

8. PROCEDIMIENTO DE EJE SUCION

81, La mezcla se haré con yeso-cemento-arena-agua en proporeion 1:0.6 :0.5.

B2, Sobre la superfici rugosa y prevismente humadecids se colocarén maestras 8 plomo, 8 una distencia méxi-

ms de 1.8 m colocando la mezcle y enpaséndola con regls metéiica en dos sentidos efinéndole mediante

plana matdlica, sin dejar lomos ni depresionss; se emborquillerén los vanos a plomo, nivel y regle segin
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C1.

Dt,

D2,

El,

E2.

€3,

€4,

PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS

El aplanado deberd tener un espesor de 1 cm a 2.5 cm méximo,

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGOD

Por metro cuedredo en superficies planas.

Por metro lineal en emboquillados,

ESPECIFICACION PARTICULAR

El pegedo de material sobre tablaroca se herd utilizando pegamento probst o similar.

FAYENZAS: E. 2.1. Textura corteza café con negro 30 X 15
E.2.2, Textura natural color miel 30 X 15
£.2.3. Texturizade color miel

Mayolita color champange

Azulejo 8 cuadros de Lamosa o similar color gamuza,
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ESPECIFICACIONES GENERALES

ACABADO FINAL EN MUROS Y PLAFONES

0BRA: Edificio de Gestion

UBICACION: Coarzacoalcos, Ver,

A,

Al

AZ.

A3,

A4,

AS,

A6,

MATERIALES Y EQUIPO
Véanse especificaciones particulares para el tipo y marca de pintura a) aceite y b) vinilica.
En general, |a pintura antes de aplicarse debierd tener aspecto homogéneo, sin giumos, polvos ni resinatos;

deberd poseer la viscosidad necesaria para su fécil aplicacion, de tal manera que permita ia formacidn de

pelicules finas y uniformes, sin escurrimientos ni granulosidades; las pinturas resecas no deberdn usarse

por mingin motivo.

El uso de adelgazantes s6lo se permitird cusndo asi fo indique el fabricanta y siguiendo sus indicaciones

y bajo su responsabilidad,

Brocha de pelo, brocha de aire y rodillo,

En el caso de usar brochas de pelo, no se permitiré user brochas demasiado gestadas o de mela calidad,

y antes de inicier el trebajo deberén ester limpies y secas, sin grasa ni polvo,

Las brochas de aire deberit estar en buen estado de funcionamiento y proporcionar suficiente presion

pera dar un acabado uniforn.e,
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B1.

B2,

B3,

B4,

c1.

c2.

C3.

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION

Antes de proceder a la preparacion o pintado de cualquier superficie se comprobard que esté seca, hien
pulids y sin grietos. Se emplastecerdn las pequeiias oquedades y sa sellard la superficie con una solucion

de resina vinilica y agua en propercidn 1:1, o con el sellador indicade por el fabricante.
La pintura se aplicard, segin muestra aprobada por la direccidn de Ia obra, respetando marca, tipo y color,
La aplicacion se hard con brocha de pale, rodillo o bracha de aire (segin lo aprobado por la direccion

de la obra) en un minimo de tres manos, aplicando la Gltima mano sin interrupcion, para evitar trasispes

o diferencias en el color,

Al terminar el trabajo deberdn limpiarse todos squellos lugeres manchados con pintura; el levado doe las
herramientas o equipo deberd hacerse en lugares spropiados y no arrojar los deschechos resultantes en los

slbaitales 0 muebles saniterics, ni en ningln otro luger que sufra deterioros.

PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS

La pintura, una vez terminada su aplicacién deberd presentar un aspecto terso y homogéneo, sin granulosi-

dades, burbujas ni arrugas, ¢ huellas de la brochs, scumulaciones o superposiciones de pinture.

El color debera ser uniforme y sin manchas,

El secedo de la pintura deherd verificarse dentro del lapso indicedo por el fabricante; de no ser asf, se con-

sidera que ésta he sido adulterada y deberd removerse por cuenta del contratista.

106




0, FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO

Dt. Por metro cuadrado aplicado.

02, Por lote en caso de detalles.
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13. PRESUPUESTO

Tomando como base a oficina de telégrafos por ser una de fas dreas con mayores caracteristicas de construccion

que contiene el Edificio de Gestion, se presupuestd detalladamente, ohteniendo;

Costo oficina de telégrafos $8'438,753.60
Superficie oficina de telégrafos 335.00
Costo por m2 sproximado 25,190.31
Superficie construida Edificio de Gestidn 7,899.93
SUBTOTAL 199'001,685.68
Costo de cimentacién profunda 30'960,000.00
SUMA 229'861,685.68
C.l. 35 9/o 80'486,589.99
TOTAL 310'448,275.67

PORCENTAJE POR ESPECIALIDADES

Estructurs 34 /o 105'652,413.73
Albadileris y acsbados 27 9/0 83'821,034.43
Instalaciones 27.50 0/o ' 85'373,275.81
Obras complementariss 11.50 0/o 35'701,561.70
Mobiliario 30 /o del costo total 83'134,482.70
GRAN TOTAL $403'682,768,37

Costo qua deberd ser cubierto proporcionalmente por la fedaracion, el estado y ol municipio,




CUARTA PARTE

PROPUESTA PARA LA UTILIZACION DEL

EDIFICIO QUE OCUPA EL ACTUAL

PALACIO MUNICIPAL




Como reiteradamente se ha mencionado en el escrito, la zona donde se ubica el actual Palacio Municipal, cuenta
con los mas altos indices de satisfactores urbanos como infraestructura, aquipamients y servicios, Estos son utili-
2ados dnicamente durante las primeras horas del dia y solo en contadas excepciones durante la tarde y 1a noche,

ya que las horas de oficina terminan a las tres de la tarde. Esto provoca una saturacion del centro de la ciudad

durante estas horas.

Por Jo tanto, cualquier politica de regeneracién urbana enfocada a llevarse a cabo en esta parte de la ciudad debe
contemplar la utilizecion continue y racional y fomentar el desarrolio arménico de las actividades comercisles

y de servicios que actuaimente se realizan en ella.

Por lo tento, debido a que en la ciudad se observé una carencia absoluta de centros para llevar e cabo actividedes
de tipo culturel tales como bibliotecas, museos, teatros y salas de conferencias; la creacidn de un centro para rasii-

zor ostas actividedes serfa sltamente buneficioso para el fomento cultural de los habitantes de Costzatoalcos.

De ecuerdo a Jo expuesto anterlormente y debido a que se plantea la construccidn de un nusvo Pelacio Municipsl
‘que se ubicard dentro del conjunto del Edificio de Gestidn; se propone convertir al actuel edificio que elberge
estas oficines en un centro culturel que tendrd un funcionemiento tanto a nivel urbano como a nivel regionel, éste

contendrdé log siguientss elementos:

14, Museo de las culturas del golfo de México.
Cultura Ohneca
Cultura de Mojadas

Culturas Locales
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Este museo se plantea debido a que la ciudad se encuentra localizada a una distancia de 60 km de la z0na arqueo-
I6gica de La Venta en el estado de Tabasco y segin leyendas de Quetzalcdatl, en este lugar, donds sctualmente

se asienta la ciudad, fue sacrificado y arrojado al mar en una balsa,

15, BIBLIOTECA REGIONAL

Esta funcionard principalmente para nivel medio y superior, puesto que en la actualidad no existen bibliotecas
que proporcionen este servicio, teniendo que trasladarse los alumnos que cursan estos niveles educativos a fas

ciudades de Veracruz y Villahermasa para realizer sus investigsciones en centros de este tipo,

16. SALA DE USOS MULTIPLES

Esta sa hace necesaria ya que debido al gran auge industrial con que cuente |s zona continusments se realizen
conferenciss 0 simposiums sobre temas relecionados con éstas actividades, an a sctuelidad éstos s realizen an

un cine, el cual no es sdecuado,

17, TEATRO

Este elemanto de equipamiento se hace necesario ya que en le actualidad la poblacion no tiene acceso a repressn:

taciones teatrales o actividedes relacionadas con éstas.

18, TEATRO AL AIRE LIBRE

La pleze civica qua existe actusimente sera utilizada para realizar representacionas de tipo culture! el aire libre

la que daebido el tiempo que tiena, ya no es dptima para este funcionameinto y en cambio s{ pueds ser utiliza-

m




dar para la actividad planteada, inclusive para no perder la tradicion de al cony, la yue consiste en realizan bai-

les para la poblacién,

Con la creacion de este centro, la poblacion contard con un satisfactor para la realizacion de sus actividades

culturales,
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