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1 INT ODUCCION

En México, durante las décadas de los cuarentas y los -
cincuentas, ocurrieron una serie de fenbmenos socio-eco-
némicos, mismos que han ordenado el modelo de desarrollo
que se sigue en el pafs hoy en dfa.

Durante esta &poca, México dejo de ser un pafs predomi--
nantemente agrfcola, para dar lugar a la creacién de una
sociedad urbana-industrial, que empezaba a prevalecer -
sobre los sectores rurales.

Es asf, como la poblaci6n desalojada del sector rural, -
empez6 a emigrar hacia los grandes centros urbanos, don-
de se encontraban las actividades industriales, en busca
de mejores oportunidades para subsistir, vendiendo su -
fuerza de trabajo.

De esta manera, se acentuaron en el pafs una serie de -
problemas que ya se venfan dando, tales como el creci---
miehto,demogrSfico. la inadecuada distribucién de los -
frutos del trabajo, el crecimiento desarticulado de las-
actividades industriales, y en forma relevante el proble

-ﬁé habitacional.

La Ciudad, se hizo insuficiente para absorber al total -
de la fuerza de trabajo, dando como resultado: por un -
lado una gran cantidad de poblacién desempleada, y por -
otro, el desempleo temporal de la mayorfa de los trabaja
dores, situaci6n que los aleja mds de la posibilidad de
adquirir un lugar donde habitar, obligandolos a ocupar -
la periferia de la Ciudad, autoconstruyendo viviendas en
condiciones Tnfimas, sin ningdn tipo de servicio, forman
do las 1lamadas Colonias Populares.

Un objetivo del Auto-Gobierno es vincular la préctica -
académica con este tipo de problemas; es por esto que -
los Colonos de San Miguel Teotongo recurriéron al taller
5 de esta escuela, para que se realizara un estudio de -
su Colonia, acompaiado de propuestas enfocadas a la soly
cién de las carencias y problemas caracterfsticos de --
este tipo de asentamientos humanos, como son: el equipa-
miento, la infraestructura, los servicios, etc., y por -
d1timo nos hemos propuesto hacer énfasis en el problema-
habitacional; nuestra intenci6n es entregar a 1os Colo--
nos una gufa para el mejoramiento, ampliacién y produc--
cién de sus viviendas, as{ como las propuestas para su -
ejecucidn,
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LOCALIZACION
o A 1IC

San Miguel Teotongo, se encuentra ubicado al oriente del
&rea metropolitana de la Ciudad de México, cercano al -
Vaso del ex-lago de Texcoco. Los puntos de referencia
que 1o delimitan son:

Al Norte. La Autopista México-Puebla, a la altura -
de los Kms,, 16 a 18.5.

Al Sur. La Sierra de Santa Catarina.

Al Poniente.. El penal para mujeres y Lomas de Zarago:a.

Al Este. No existe ningin punto de referencia habj
tado conocido; solo zonas dbiertas de—~-
tierras. de cultivo.

De manera més precisa, la Colonia estd ubicada al Sur -
Oeste de 1a 1fnea geogrdfica trazada entre los puntos --
denominados; "E1 Tepozan" en el lago de Texcoco y "Dia-
qutita" Yfnea que constituye el lindero Noroeste de los
1fmites entre el D.F. y el Edo. de México.

San Miguel Teotongo, estd dividido en 18 secciones, que-
‘forman un total aproximado de 2 Kms2. (Plano G-1).

11
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O 1IG N Y DE ARROLLO
HI T 1ICO

La crisis econfinica en que se encontraba el pafs en -~
1972, 1a constante migracién de 1a gente de la provincia
a la capital y la explosi6n demogrdfica, provocaron la -
invasién y la especulacidn de la tierra en esta zona de
la sierra de Santa Catarina.

Es asf como un grupo de paracaidistas llega a San Migquel
Teotongo, con el idnico fin de proveerse de un sitio para
habitar.

EV grupo fué desalojado, por los supuestos pequefios pro-
‘pietarijos, que a partir de entonces se convierten en --

fraccionadores clandestinos, que dan orfgen a la Colonia
con la venta masiva de lotes; la falta total de trazo -
urbano y de servicios elementales, as{ como la indefini-
cibn de 1Tmites y la pugna entre los Colonos y Fracciona
dores, configuran la problemitica que gira sobre la colo
nia,

EV estudio del desarrollo histérico de la Colonia se --
1levo a cabo mediante un proceso basado en una serie de
aerofotos correspondientes a los anos de 1970, 74, 77 y

1980, obteniendo de éstas el crecimiento por etapas de ~
la misma. De esta forma se pudo determinar que la for
macién de la Colonia se inicié propiamente en el afio de
1974, ya que en esta etapa los primeros pobladores, ya -
ocupaban casi en su totalidad la seccidn C.C.I. y en -~
menor ndmero las secciones de sus alrededores, Para -
el aflo de 1977, habfa crecido de tal forma, que en todas
las seccianes que componen actualmente la Colonia, se -
encontraban lotes ocupados, finalmente en el afio de 1980
su ocuparon cast por completo el resto de los lotes.

En el afio de 1970, el nimero de lotes ocupados represen-
ta el 15% en relacién con los lotes ocupados en 1980.

En el afo de 1974: un 4.5%.

En el aho de 1977: un 41.3%.

Ver plano de crecimiento histérico (G-2) y para mejor -

interpretacion de éste, ver tabla de crecimiento histéri
co (7G-1).

13




. o v A s
W2y {13y L8y L8 e {17 (18419 (20F f21- 22
AN T R

< 7 S R S ol S S
7 \’_‘:,l!’\ ' .'/,”’,
vy ) el e

N

i

~ gt ok - —=A
- f ’ -
_— * - - -
‘_'_/’;-——g’: 130¢

F-A%0  CRECIMIENTC

— T HISTORICO
- -
e _ —— -~
G /

- ] SIMBOLOG A

Cc+ e !

o

S 1974
L] ucm?ov“"\‘
-~ e P :
P s
‘E?/' i~ }
A~ 1977
—F—
1980
oo e -t . -
’ e ERARS

BCT4 XITC Plamo arragtents
VHICARIRTE L03 POMIEmYasty D¢
CRICImENTE 7 w0 aB &, amc K

@cuPacios Sz cada Lot

|

2]
N




¢%* SE CONSIDERA UN PROMEDIO DE 7,42 HAB./LOTE PARA DENSIDAD DE MOBLACION.

T =1 CRECI | TO HISTORICO
No.LOTES HABITADOS,  DENSIDAD LOTES W/HECT,  DENSIDAD HABITANTE/HECT,

SECCION SWERF. M2 074 77 & A 4 778 00 m 778
1. PuENTE 69,5 3 30 89 IS5 043 431 1279 230 314 3L% 9400 165,48
2, RANCHITO %42 0 2 8 176 000 020 829 1826 000 L4 6151 1354
3. MiNA DE PIEDRA 7677 1 64 4 200 013 1,08 1870 2608 0.9 8.4l 13875 193,51
4, TEOTONGO 3,27 5 2% 65 & 160 832 20.80 2.8 1187 6163 15433 206,87
5, MERCADO 65,50 0 24 100 173 000 3.66 1526 26,41 0,00 27,15 13,2 1%,%
6. CAPILLA 1655 0 0 173 03 000 0.0 4.8 26,01 0,00 000 1011 19,99
7. JeRDINES 9.6 0 0 % 313 00 0.00 573 R0 000 0.0 @5 257.%
8 PAMAS 7LO0 0 018 /64 000 0.0 1081 W.68 000 0.00 80,21 331,53
9, Low ALTA La CRuz 12,80 0 020 3% 000 000 1950 3.8 000 000 14469 2513
10, GUADALLPE Lo ALTA 27450 0 0185 w8 000 0.00 69l 7.8 000 000 5127 1R.6/
11, Rancro Baso 6204 0 0 9 1% 000 0.00 W67 2532 000 0.00 108.85 187,87
12, L CRz 25500 0 0 2% 717 000 0.00 1084 3L8& 000 000 80.43 2%6.18 -
13, AVISADERO S46 00 89 197 000 0,00 1635 3620 000 000 121,31 268.68
14, CoRRALES 0742 0 0 39 2% 000 0.00 363 2.8 000 000 2.9 176,89
15, La Lowa 126876 0 38 300 50 000 2.9 B.64 3043 0.0 2.48 1560 2.5
16.C C I, 5415 0 43 105 145 000 7.48 1828 25.26 0.0 55.50 135.63 187,43
17. MeRceDes 159,600 0 4 26 61 000 3.5 1478 @204 000 25,9 109,66 311,94
18, ACORRALADO 77000 0 0 79 30 000 0.00 105 4.5 000 0.00 7605 308.38

TOTALES. I'o74,753 9 752480 S9% 004 139 12,55 30.%5 029 10.81 9512 225.20
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Los datos que a continuacin se presentan, fueron proce
sados en base a una muestra censal de aproximadamente -
15 a 20 lotes por seccibn, las encuestas aplicadas en -
este censo, fueron elaboradas, con aquellas preguntas -
que nos permitiran conccer en forma general los aspec--
tos socic-econ6micos que a continuacién se presentan:

3.1 ESCALA DE EDADES.

Esta escala de edades se divide en seis grupos, tomando
en cuenta el siguiente criterio:

® Edad.de los habitantes en educacién pre-primaria, -
son- aquellos que tienen menos de 6 afos; y represen
tan el 24% del total de la poblacién.

Edad de los habitantes en educacién primaria, son -
aquellos que tienen de 6 a 13 afios; y representan -
un 23% del total de la poblacifn.

Edad de los habitantes en educaci6n secundaria, son-
aguellos que tienen de 13 a 19 afios; y que represen
tan un 14% de 1a poblacién,

L}

Edad de los habitantes en educaci6n a nivel bachille-
rato y a2 nivel superior o equivalentes, son aquellos-
que tienen de 19 a 31 afos y representan un 18% del -
total de la poblacién.

Los otros dos grupos se dividieron entre las edades -
de quienes no asisten a la escuela, sino que realizan
alguna otra actividad, estos son habitantes que van -
de 31 a 50 afos y representan el 18% de la poblacibn-
y habitantes con edad mayor a los 50 afios que repre--
sentan al 3% de la poblacién.

3,2 GRADOS DE ESCOLARIDAD,

Respecto a 1a escolaridad de los habitantes de la zona -
en base a la encuesta realizada, se observaron las §i---
guientes promedios:

Pre-escolari i iiinenes 4.8%
Primaria. oo eieininineoinernenn 67.0%
Secundaria........ Cer e eaereeaan 18.1%
Bachillerato............ Cerereen 4.1%




Profesional...evevievionsnnns 4,0%
Otros EstudioS..vecvvnnsvesnns 2.0%

3.3  RAMAS DE OCUPACION.

De acuerdo a la estabilidad en el trabajo de los jefes -
de familia se obtuvieron los siguientes pramedios:

Trabajo de Planta............. 41.8%
Trabajo Eventual........ vereas 40.8%
Por cuenta Propia............. 17.4%

Las ramas de ocupacién han sido divididas en tres grupos:

Primaria.- Comprende las actividades de agricultura-
~y,ganaderfa. esta rama no representa ningdn porcenta-
je dentro de la Colonia.

Secundarija.- Comprende actividades como son: aque---
1as Que participan en 1a transformaci6n, donde encan
tfamos a los trabajadores: obreros, albaiiiles, etc..
-y‘Qué:en la colonia ocupan el 68%. Es la rama mds -
predominante dentro de la Colonia.

[+}

Terciaria.- Se incluyeron dentra de ella las activi-
dades encausadas a prestar alguna clase de servicios,
coma los trabajadores del D.D.F., los Maestros, los -
Comerciantes, los Palicfas, etc, Esta rama ocupa el
32%.

Por los resultados obtenidos respecto al tipo de trabajo
y algunos relacionados con el destino del salario, nota-
mos que la econamfa de la mayorfa de la poblaci6n es bas
tante precaria, debido a que una gran parte de su sala-
rio se destina a los alimentos (75%) y al transporte --
(14%). Esto se ve reflejado en el crecimiento de la -
vivienda, ya que el resto del salario (10%) se destina a
otro tipo de gastos, como son, agua, luz, gas, etc., es
por ello que la baja capacidad salarial'adquisitiva Yes-
imposibilita al acceso al mercado de la vivienda,

3,4  PRESTACIONES SOCIALES.

UDe los trabajadores de la colonia solo el 50% cuenta con
prestaciones sociales, este promedio se debe en parte a
que los habitantes trabajan en lugares en los que no -~

17
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tienen derecho a ningin tipo de afiliaci6n y si lo tie-
nen no es de su conocimiento, ya que muchos obtjenen -
ingresos directos, como es el caso de quienes trabajan-
por su cuenta.

2

3,5 ASPECTOS RELACIONADOS CON LA SALUD,

En este punto podemos notar que el 12% de los habitan--
tes recurre a los centros Je salud, el 44% asiste a con
sultorios particulares, 1a mayoria fuera de la Colonia,
lo que repercute en el gasto familiar, y el 42% recibe
atenci6n médica a través de las prestaciones con que -
cuenta.

3,6  COWERCIO.

E1 comercio integrado a la vivienda contribuye a la --
econGnia familiar, ocupa un 75% del total de los comer-
cios en la zona. Los mercados ocupan un lugar predo-
minante en el comercio de abarrotes y productos bésicos,
a.ellos recurre el 80% de la pablacién.

3.7  RECREACION.

o

Deportiva.- Unicamente el 11% de 1a poblacidn reali-
za estas actividades dentro de la Colonia, esto es --
debido a que se ha limitado la implantacidn de §reas-
adecuadas para este uso, (factores topogr&ficos y --
econdnicos).

Religiosa.~ Dentro de los cultos el 47% de la pobla-
cibn asiste a ellos dentro de la Colonia.

3.8 TENENCIA DE LA TIERRA.

De los resultados obtenidos en las encuestas se observa-
que el 89% de la poblaci6n se encuentra en un terreno -
con tenencia irregular. y el 11% restante habita un terre
no de tenencia regular, La renta se encuentra en un -
porcentaje bajo.. Corresponde al 5%.

18
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3.9 FORMAS DE CONSTRUCCION,

En cuanto a las formas de construcci6n de la vivienda, -
el 48% de la poblacién se vé en la necesidad de auto --
construfr sus viviendas, el otro 25% 1o hace mediante -
contrato de albafil.,

3,10 . POBLACION,

° .Densidad Promedio. Existen un promedio de 1,18 fami
14as por vivienda, que al multiplicarlo por un prome-
dio de_6.28 miembros por familia, nos da un total de
7.42 personas por vivienda; tomando en cuenta que -
existen 5,994 viviendas en total, obtenemos el total-
de 1a poblacién de 1a Colonia que es de 44,475 habi--
t;ntes. Al dividir esta poblacién entre la superfi
cie destinada a la vivienda, obtenemos una densidad -
promedio de 225.20 Hab./Ha.

Poblacién Economicamente Activa. La Poblaci6n Econo-
micamente Activa (P.E.A.Y, se obtuvo al dividir el -
total de la poblacién que trabaja entre la poblacidn-

en edad de trabajar (mayores de 13 afos de edad), re-
sultando un promedio de 3.7,

NOTA: Para facilitar y ampliar la interpretacién de --

estos datos ver tabla de conclusiones de encues--
tas (76-2).

19
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SECC1ION
NO. HAB VIV,

NO. HAB LOTE

NO. FANW/LOTE

TERCIARIA:

‘p1st. AL TRABAJO
DENTRO OF LA JONA.
FUERA-OF LA T0NA,
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63

16
84

29
38

0
100

i
15

10
§0

34

67

J0
10

10
60

PORCENTAUJES

0
7.4

7.4

33
67

40
0

E
6.8

6.3

15
85

15
4

25

50

4
57

22
0
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5.2

5.2

47
53

23
2l

51

72
28

13
87

36
20
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6.1
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56

44
50

90
10

28
72

Y

7.

7.

1.

2

2

19
25
17

20

15
85

54
38

4]

6]
3

12
88

44
1

PROMEDIOS

63
)

15
85

40
49

J

60
40

1]
87

50
43

X
5.8

5.8

14
86

36
28

44

61
19

2l
19

DE

L
5.8

5.8

1.1

4l
59

4
53

3

71
1

ENCUESTAS,

L}
66

10
20

36

13
87

50
17

0
6.5

6.5

59
4

25
7%

55
18

24
16

24
15

41

47
L1

16
64

1%
i

40

14

57
43

50
19
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6.7

1.3

1.1

42
58
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6.3

1.1

el
19

42
w




i R A

PRESTACIONES,
- CENTROS DE

sECC1 0N
INGRESQ_FAMILIAR, (*)

- S.H,
1 - S.H
I -~ LS SN
1.5 -2 S.M
2 -3 SM

DISTRIB. DEL GASTO
FRATLTAR WENSURL. ™

ALIMENTO,

TRANSPORTE.
VIVIENDA.
OTROS.

GASTO FAMILIAR.
MENSUAL

PREST. SOCIALES.

1.M.5.8,
INFONAVIT
1.5:5.5.T.¢.

-FOVISSSTE.

oTROS. -
NINGUNA.

ESCOLARIDAD,

PRE-PRIMARIA,
PRIMARIA. *
SECUNDARTA,

"BACHILLERATO.
PROFESIONAL .
oTROS.

£0UCACION.
DENTRO OF LA ZOMA.
FUERA DE LA ZQNA.
$AL YD
SALUD.

A

25
63

OO

5542

55
17

4645

90
10

46
3

4802

86
14

30
20

4645

=
nOWw

6006
43

1"
4]

70
10

100
0

43
21

— D
N O~

4287

a8
12

18
22

45
14

76
12

5020

5
15

4755

o
orrf o

72
11

4794

-— -~
S Kl ST R Y

71
23

12

4136

LOoODOO

— g
OO0 C

83
17

5936

-
NOCWo O

11
29

53
13

oocooc

12
12

11

5232

44
16

12
28

N~
WO O &~

50
10

66
14
20

4076

NOOOD

Endlad
NOW

86
14

43
14

30
42
17

4359

—-
oo

5157

- O
— Y e 03 GO

16
24

-
SN v s

A
20

4660

17

23
10

12
13}

6265

6042

~ -—
WO O e o

-
Coo~NwD

100
0

PROM,

1
64

1

5020

gmooug

-
A&~

15

46
12

21




SECC1I ON A 8 ¢ 0 E F d H l J K L N N 0 P q R PRUK,

MEDICO PARTICULAR 28 15 50 20 30 40 53 40 55 22 3 21 LX] 44 44 23 46 18 L
DENTRO OF LA ZONA 25 0 50 80 57 41 29 22 40 21 1 0 LX] k] 28 0 54 8 L1
FUERA DE LA ZONA 15 100 50 20 4] 59 1 18 60 19 93 A0 51 69 12 50 46 22 6u
COMERC1O,

ABARROTES.

" Dentro de la lom 21 10 10 0 8 8 16 ) 0 0 1 0 0 g 2 0 9 20 7

Fuera de la Zona 8 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 u

* MERCADOS,

Oentro de 1a 20m 54 86 80 100 .86 82 56 69 89 100 80 88 100 66 89 100 59 60 80

fuera de 1o lom 17 15 0 0 Y 1 28 10 8 0 ) 6 0 2% 7 1} 6 10 8
SUPER. _

Dentro de 1a Zom 0 0 10 0 0 0 0 10 3 0 0 0 0 0 2 0 0 0 1

Fuera de 1a lom 0 0 0 0 8 3 0 4 0 0 6 6 0 0 0 0 26 10 4
RECREACLONES.

DEPORTES.

Dentro de la Zoms - - 1] 10 - - 14 33 40 ? 1 - 0 - - 6 11 - . 29 [V} ..
‘Fu‘on dp ta lom 0 0 - - 1} 0 7 11 2 - - 60 - - 25 k)] 22 - . 2l 12 - .
cuwro. )

Dentro de ta 20n 100 80 - - 0 20 53 (K] 4 .- 0 -- 32 21 23 - 29 0 ..

‘,'ucnwdo 1a lom .- 0 0 -- 29 40 0 0 8 - 0 .- 0 26 .- 0 1] ..

‘ CENTRO DE REUNION,

‘Dentro de la Zona - - 0 10 .- 0 7 0 0 J - 0 - - 34 0 0 - - 21 14 .-

Fuera de 1a lom - - 0 0 -- 0 0 0 15 13 -- 0 - - 6 5 i -- 0 14 -
TRANSPORTE.

-EOUCACION, .
" Peatonal. 81 80 86 90 100 80 75 75 17 83 1 79 86 83 16 LH n 100 83

Urbano. 19 20 14 10 0 20 25 25 23 17 29 21 14 17 24 5 27 0 1%
: Proptq. 0 0 0 [1} 0 Q 0 0 [1} 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 1]
SALUD.

‘Peatonal. 21 15 50 80 57 41 27 22 40 21 7 0 43 3l 28 100 54 18 W

Urbano, 79 8% 50 20 43 59 73 18 60 19 93 100 57 69 12 1] 46 22 60

Propto. 0 0 0 0 0 0 0 0 [\ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
COMERC10,

Peatonal . 83 85 80 100 86 94 78 86 92 100 87 88 100 75 93 100 68 8O 87

Urbano. 17 15 10 0 14 6 22 14 8 Q 13 12 0 25 7 0 32 20 12

'."W‘.m 0 0 10 0 0 0 0 0 Q 4] 1} 0 Q 0 Q 0 0 0 1

_’—




. {

S ECCI1 ON

RECREACION,
Peatonal,
Ul‘blno '
Propio.

JENENCIA VIVIENDA.

PROPIA,
Regular.
Irreguter,

RENTADA.
Regular,
Irregular,

CONSTR. VIVIENDA.
AUTOCONSTRUCCION.

'CONSTR. /ALBARIL .

SUPERFICIE TERRENQ.
- 120

120 - 150

150 - 200
¢ 200

.COSTO LOTE M2,

GALIDAD VIVIENDA.

:TUGURIO,
VIVIENDA' DE SEGUNDA,

VIVIENDA OF PRINERA.
VIV. CONSOL IDADA.

MATERIALES,

TABLCON S/PUESTO.
TABICON-LAM, CARTON,

TABICON-LAK. ASBESTO,

UMERO OF NIVELES,
U, - '

D2Oo0c

oo

100
0
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100
0

80
20

100
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17

17
48
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42
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-~ CD W s
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57
4)
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80

100
0
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15
85

oo

136
54
38
7

2)

100
0

118
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60
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40
27

100
0

41
53
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100
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90
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38
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100
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44
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SIMNBOLOGIA

A
8.
c.
D.
t.
f.
G,
.
I

EL RANCIITO.
CORRALES.

TEOTONGO.

¢.c.1.

MERCADO,

LOMA ALTA LA CRUZ
JARDINES

CAPILLA,

GUADALUPE LOMA ALTA,

o O o

AV1SADERO.
PUENTE.

RANCHO BAJO.
LOMA,
ACORRALADO,
PALMAS,

LA CRUZ.
MERCEDEL.

MINA DL -PIEDRA.

(*) SALARIO MINIMO $4,800.00, HASTA DICIEMBRE 1980.
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Esta clasificacibén se realiz§ de acuerdo al destino del-
uso que se le da a cada uno de los lotes de la Colonfa.
(Pano 6-3).

4,1 VIVIENDA,

El'Srea ocupada bor la vivienda es de 829,837 M2 y repre
senta el 43.4% de la superficie total,

Encontramos que existe la vivienda combinada en la que -
se realizan otras actividades aparte de habitar:

Viviédda Comercio.......220 Viviendas......1.4%
Vivienda Taller..........20 Viviendas......0.2%

En total existen 220 viviendas combinadas que ocupan una
superficie total de 28,920 M2.

4.2 LOTES BALDIOS,

Los lotes baldfos en &reas lotificadas ocupan una super-
ficie total de 92,4564.5 M2 y representan el 4.65% de la-

superficie total.

4.3 GRANDES AREAS BALDIAS,

Las grandes dreas baldfas son superficies no lotificadas,
5@ encuentran dentro de la Colonia 395,961 M2, que repre
sentan el 20Y de la superficie total, generalmente son -
usadas como basureros, convirtiendose en focos de conta-
minacidn.

4.4 EQUIPAMIENTO,

Dentro de este punto se consideraron 4 aspectos:

[}

Educacidn,
Comercio.

° Salud.
Recreacién.

Que resulta ser el 3.0% de la superficie total ocupandg-
un drea de 56,653 M2,




L

:tanto que se carezca del servicio en la mayor parte de

4,5 VIALIDAD,

Cuenta con un &rea de 573,457.49 M2, que representa el
29% de 1a superficie total,

La 'mayoria de las calles vehiculares, se encuentran en
mal estado, provocando un trdnsito muy lento y por lo

1

Ja. Colonia.

4,6 INFRAESTRUCTURA.

'Dintroﬂde la.Colonia se presenta un escaso porcentaje de

infraestructura bdsica; recientemente cuenta con servi-

clo de'égua y electrificacién; pero éstos no alcanzan a
cubrir todavfa el total de la zona, el drenaje se susti-

tuye'con_fosas sépticas o en la via plblica; no existe-
pavimentacin mds que en aquellos lugares en los que ha-

,sido,iMplémentada por los propios Colonos, quienes a su

vez son los encargados del trazo y construccién de las -

-calles.
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VIiVI NDA

Con el fin de agrupar las viviendas de acuerdo a sus -

) necesidades y de esta forma facilitar la aplicaci6n de -
prograﬁas para cada uno de estos grupos, se elabord la -
siguiente clasificaci6n:

- 5.1  CALIDAD DE VIVIENDA,

Para 1a obtencién de los datos referentes a la vivienda,
se clasific6 en cuatro grupos, que son:

o

°  Vivienda Tugurio.

° Vivienda de Segunda.

0

Vivienda de Primera.

o

Vivienda Consolidada.

Vivienda Tugurio., Vivienda de cardcter provisional,-

cuyos materiales son de baja calidad y poca duracién.

La construcci6n carece de cimentacién y el espacio -
interior es insuficiente para sus habitantes; general
mente se trata de un Cuarto Redondo unicamente, en el

que se realizan todas las actividades (estar, dormir,
cocinar, etc.).

Vivienda de Segunda. Los materiales de esta vivienda

ya contemplan la posibilidad de permanencia; los mu-
ros y cimentacién en algunos casos pueden soportar -
una carga superior; pero la extencién y distribuci6n
del espacio interior adn no satisface las necesidades
de sus habitantes, este tipo de vivienda no cuenta -
todavfa con servicios sanitarios.

Vivienda de Primera. Vivienda que cuenta con una es-
tructura estable, (cimentacién, dalas, castillos, tra
bes, etc.), y materiales de buena calidad; muchas de
ellas presentan acabados en muros y pisos e integra--
cién de servicios a la vivienda, también un Srea y -
distribucién suficientes para satisfacer las necesi-
dades de sus habitantes.

Vivienda Consolidada. Vivienda con cualidades 6pti--
mas de habitabilidad, buena calidad en sus materiales,
acabados en pisos y muros, su distribucién interna -




bien definida, asi como la integracién de servicios,

(Ver Plano de Calidad de Vivienda G-4, y para mejor -
interpretacidn de éste, Tabla de Calidad y Porcenta--
Jjes de Vivienda por Seccién T7G-3).

NOTA: Existe un documento general donde se elabord una
propuesta de vivienda para toda la Colonia, me---
diante la determinaci6n de zonas homogéneas, mis-
mas que fueron confrontadas para la obtencidn y -
unificaci6n de una propuesta definitiva.

En este estudio se elaborard una propuesta simi--
laf.'pero partiendo de un nivel particular, (zon:
prototipo CAP. IV), con el fin de que los datos-
resul tantes de éste, puedan aplicarse con mayor -
veracidad al resto de la Colonia.
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T C LID D DE IVIE DA
SECCIONES VIV. RESID. VIV, DE 1a, VIV, DE 2A. TUGURIOS TOTAL ) 4
EL PUENTE 4 4% 3 2% 138 93% 1 1% 149  100%
RANCHITO 4 2% 14 8% 129 76% 24 14% 171 100%
MINA DE PIEDRA 16 9 136 70 40 21 192 100
TEOTONGO 30 y3 29 41 13 16 72 100
MERCADO 21 12 131 83 8 5 161 100
CAPILLA 72 25 197 69 18 6 287 100
JARDINES 14 5 107 36 180 59 301 100
PALMAS 1 ,001 15 2 588 79 127 19 731 100
LoMA ALTA LA CRuz 39 9 146 41 178 50 363 100
:GUADALUPE LOMA ALTA 48 11 284 63 127 26 459 100
RANCHO BAJO 3 2 45 29 100 69 148 100
LA Cruz 97 14 294 42 305 4y 696 100
AvisaDEROS 1 v 2 13 7 106 55 75 38 194 100
CORRALES 8 3 95 38 147 59 250 100
ACORRALADO 3 1 25 8 187 59 98 32 313 100
LA Loma 5 1 62 13 390 81 35 5 482 100
C.. c. I. ] 3 33 21 90 58 28 18 134 100
MERCEDES 180 28 389 60 82 12 651 100
GRAN  TOTAL., 21 0.4% 693 11.6% 3481 60% 1586 28% 5754 100%
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QUI A | NTO

Dentro de este punto se tomaron en cuenta los siguientes

grupos:  Educacibn, Salud, Comercio y Recreaci6n. (Pla

no G-5).

6.1  EDUCACION,

Actualmente existen 5 jardines de nifios que atienden al
16% de Ya poblaci6n, 6 primarias que atienden al 60% de
1os niflos en edad escolar elemental; la educacién --
media se cubre por dos secundarias que atienden al 11% -
de 1a poblacién,

De acuerdo a la informacién recabada, existe una canti--
dad mayoritaria de nifios en edad escolar que se encuen--
tra marginada educativamente.

6.2 SALUD.

Hay un servicio dentro de 1a Colonia, 10 consultorios -

médicqé'ton un drea aproximadamente de 20 M2 cada uno.

Existe en la zona, carencia de servicios médicos.

Solo un 42% de la poblacifn estd afiliada a organismos -
gubernamentales (I.M,S.S., 1.S5.S5.S.T.E.), y el resto de
la poblaci6n no cuenta con ningin tipo de servicio.

6,3 COMERCIO,

Este se divide en: Vivienda Comercio, Vivienda Taller,-
Comercio Privado y Mercados,

Es el servicio que en mayor cantidad se encuentra en la
zona; por lo que un mejor aprovechamiento del mismo bas

ta para cumplir satisfactoriamente con las necesidades -
de 1a Colonia.

6.4  RECREACION,

‘txisten en la Colonia dos tipos de recreacién; Religio-

sa y Deportiva,

v Recreacifn Religiosa. Este servicio estd resuelto -
en cuanto a su cantidad, pero la calidad de su cons--
truccitén es provisional, haciendose necesaria en --




algunos casos la Propuesta de una nueva Construccidn,

Recreacifn Deportiva. Es notoria en la zona la fal-

ta de organizacién, promocidn, participaci6n y recur-
sos econémicos que puedan enfocarse al deporte; por
10 que es necesario un planteamiento en éste punto -
para de alguna manera elevar la cantidad de partici--
pantes, que en la actualidad solo representan el 11%-
de 1a poblacidn y otro 15% desarrolla sus actividades
deportivas fuera de la Colonia.
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? VIALIDAD Y
T AN O T

El planteamiento de esta investigaci6n, esta basado en -
visitas de campo y en el procesamiento analftico de los-
datos obtenidos de ella.

Se realizé un levantamiento ffsico de 1as calles de la -
Colonia y se estudiaron las rutas del transporte existen
te, clasificandelo en camiones y peseros.

7.1 RUTAS DE CAMIONES,

Existen actualmente dos rutas de camiones que prestan -
servicio a la Colonia. '

La frecuencia y nimero de unidades, se determin§ en base
8 las listas de horarios de salidas que fueron proporcio

nadas por los inspectores de las bases.

Este servicio cuenta con 21 unidades que realizan 32 --

‘Viajgs de ida y vuelta, por dfa y sirven a 2,656 perso--

nas por dfa.

7.2  RUTAS DE PESEROS,

Existen 20 unidades en la mafana, con frecuencia de 5 a
10 minutos, y en la tarde 60 unidades con frecdencia de
5 minutos,

Cada pesero hace 4 viajes al dfa, multiplicando el ndme-
ro de viajes por el nimero de unidades, obtenemos el --
nimero de viajes total por dfa.

80 Unidades x 4 viajes = 320 viajes por dfa.

Que al multiplicarlo por el ndmero de personas que trans
porta cada unidad, nos da el total de personas que utili
zan &ste transporte al dfa:

320 viajes x 6 personas = 1,920 personas.

7.3 DEFICIT,

E1 total de la poblacién que utiliza el transporte, fué-
determinado de acuerdo a los datos actuales de poblacién




economicamente activa, de ésta, nos interesa conocer -
cuales son las que trabajan fuera de la zona, ya que son
1as que necesitan el servicio de transporte:

® Poblacifn total de San Miguel Teotongo 44,476 perso--
nas.

® 'Poblacibn economicamente activa 37% de la poblaci6n -
= 16,456 personas.

Distancia al trabajo:
° Dentro de 1a zona = 21%....= 4,279 personas.

° Fuera de la zona = 79%....= 13,000 personas.

EY déficit se obtiene restandole a la poblacibn que tra-

baja fuera de 1a zona, aquella que utiliza el transporte:

P.E.A. que trabaja fuera = 13,000 personas,

Poblacién que utiliza transporte. 4,576 personas

vecmenmbancceea

DEFICIT. 8,424 personas.
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CAPITULO ITl. ELECCION DE ZONA DE ESTUDIO,
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1 INTRODUCCION

Teniendo una visién de los aspectos generales de la Colo
nia, se hizo necesaria la elecci6n de una zona de estu--
dio dentro de ésta, que fuese representativa tanto cuan-
titativa como cualitativamente, de manera que permitiese
realizar una investigacibn mds extensa de aquellos facto
res que nos lleven a la aplicaci6n de programas de  ---
vivienda. Una vez obtenidos los resultados, podrén -
ser 1levados al resto de la Colonia, sirviendo también -
para una rectificacién del primer estudio.

TODO L CCION

Para l1a eleccién de 1a zona representativa, se tomaron -
en cuenta los datos existentes de cada seccibn comparédn-
dolos con los totales de la Colonia a fin de poder ele--
gir aquella que tuviese mayor similitud con ésta.

Los aspectos tomados en cuenta son los siguientes:

Calidad de Vivienda, De acuerdo al planc de calidad de
vivienda de 1a Colonia (G-4), se buscd una zona que tu--

viera la variedad de tipologfas que fueran representati-
va del resto, para asf dar Jugar a la aplicacibn de los-
programas cn las diferentes secciones.

Prestaciones Sociales. Se tomé en cuenta este aspecto -
ya que las prestaciones dan prioridad a la aplicacibn de
programas, y son importantes porque funcionan como ins--
trumentos que apoyan el arraigo de la vivienda y como -
consecuencia la tenencia de la tierra.

Ingresos Econdicos. Como punto fundamental, se determi

n6é el ingreso, debido a que permitird la aplicacidén de -
programas especfficos en los lotes con caracterfsticas -
similares.

Tiempo de Arraigo., Este marca el grado de consolidacién

de la vivienda, stendo fundamental para la regulariza---
cién de la tierra, determinando 1a prioridad y el tipo ~
de programa a seguir.

Se eligié la seccién la Cruz, ya que ademds de ser una -
de las mds representativas de la Colonia, se conté con -

40




e] apoyo de los Colonos. (Plano E-1).

CA ACT | TICA

En este punto se presentan los resultados de las compara
ciones hechas entre la Colonia y la seccidn de estudio -
elegida,

CALIDAD DE VIVIENDA,

En la Colonia existe una gran cantidad de vivienda de -
2a. y Tugurio. como puede observarse en la siguiente --
tdhla. la secci6n la Cruz presenta similares caracterfs-
ticas. (Ver Plano de Calidad de Vivienda E-2).

CALIDAD DE VIVIENDA  SECCION  COLONIA

Tugurio 44% 28 %
‘Vivienda 2a. 42% 60 %
‘Vivienda la. 14 . 11.6%
Consolidada 0% 0.4%

3.2 PRESTACIONES SOCIALES.

En la Colonia el 50% de la poblacidn cuenta con presta--
ciones; 1a seccién la Cruz cuenta con caracterfsticas -
similares como se puede apreciar en la siguiente tabla.

PRESTACION SECCION COLONIA
[.M.8.8. 45% 36%
INFORAVIT 10% 3%
[.5.5.5.T.E, 0% 6%
FOVISSSTE 0% 0%
OTROS Lo 5%__
TOTAL., = 55% 50%

3.3 INGRESOS ECONOMICOS.

En 13 colonia la mayor parte de la poblacién se encuen--
tra concentrada en una vez el salario mfnimo, no exis---
tiendo porcentaje en los salarios que van mds de 3 veces
el salario minimo,
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i, A

V. §. M, SECCION COLONIA

- 1 V.S.M, 3% 10.00%

1 V.S.M, 84% 63.44%

1-1.5 V.S.M. 11% 7.72%

1.5-2 V.S.M, 2% 8.22%

2-3 V.S.M, 0% 10.00%

+ 3 V.S.M, 0% 0.00%
(*) V.S.M. = Veces el Salario Mfnimo.

3.4 TIEMPO DE ARRAIGO,

,Comp se puede observar en la siguiente tabla, la mayorfa

de la poblacién tiene un tiempo de arraigo de 2 a 5 ahos,
tanto en la Colonia como en la Seccién.

ARQS SECCION COLONIA
-2 24% 24%
2-5 61% 53%
6-10 15% 23%
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CAPITULO IV,  ELECCION ZONA PROTOTIPO.

INDICE:
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1 INT ODUCCION

La seccibn 1a Cruz cuenta con una superficie de 225,000

M2, cantidad que la coloca en el segundo lugar de mayor-
superficie con respecto al resto de las secciones,

Estd integrada por un total de 42 manzanas, es por esto-
que se hizo necesaria la eleccidn de una zona de estudio
m&s reducida dentro de la misma seccién, que contenga -
Jos elementos que nos lleven a la realizacién de un esty
dio mds profundo y que a 1a vez pueda ser aplicado a las
distintas secciones de la colonia.

TODO D L. CCION

,Péravla;éleccién de la zona prototipo, se realizaron una
serie’de juntas con los Colonos, para poder delimitar -
’aqUe]las’manzanas que estando préximas, contengan un --
‘ndmero mayor de personas interesadas en este estudio.

La zona prototipo quedd conformada por 197 Lotes ( de -
los-cuales 120 son participantes), repartidos en 9 -
manzanas.. (Plano P-1).
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Por medio de visitas de campo, se realizaron los siguien
tes estudios:

1 L o
L zo

Dé‘acuerdq con el plano base de.la Colonia, la foto --
aerea correspondiente al afio de 1980, y un nuevo recorri
db;por,la,Séccidn, se rectificaron cantidad y dimensio--
nekfdeflosblotes de cada una de las manzanas, para la -

:éiiﬁo¥ac16n del plano base de la zona prototipo.

En este plano se propuso una numeracién l6gica de manza-

_ni; y lotes, para facilitar la localizacién y vaciado de

1os datos obtenidos en este estudio. (Ver Plano P-2),
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L V NT NTO
D NCU TA

Con el fin de aumentar y verificar la informacion exis--
tente, se elabord una nueva encuesta, que diera a cono--
cer datos mds precisos relacionados con el problema habj
tacional existente en la zona. (Ver ejemplo de Encuesta
TP-1 y Plano P-3).

E) contenido de esta encuesta se agrupa de 1a siguiente-
forma:

Poblacién,

En este aspecto interesa conocer el ndmero de habitantes
por vivienda, distribucidn por edades dentro de la misma,
asf como la composicién familiar.

‘Aspectos Socio-Econdmicos.

Deteccibn de 1a poblacidn economicamente activa (P.E.A.);
tipo de trabajo, antigliedad y prestaciones sociales; --
Niveles de ingreso y forma de distribucin del mismo.

Vivienda.

ARo de adquisicién, forma de propiedad y constituci6n de
los elementos que la integran.

La interpretaci6n de estos datos dardn a conocer los --

aspectos generales de la zona prototipo a manera de ---
diagnéstico.
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T =1l ECU TA

LOCALI ZACTION

SECCION (A CPUB L
DIRECCIONCALLE JACARANRMS M4-LA4

NOMBRE JEFE DE FAMILIA AGUATIN LOPEZ MENES
No. VIVIENDAS POR LOTE 4

INGRESOS FAMILIARES

TIPO v 1:tAJ  SALA|PRESTA|SINDIL
N . __PLANTA RIQ,ICIONES ,CAI.(L.r
) o N [ NO
1 . S |

TIPO DE TRABAJO EVENTUAL : CONERD BN FABMNLA MBEATD
NOMBRE Y DIRECCION DE LA EMPRESA EN QUE TRABAJA
[

‘ P - 2
ANTIGUEDAD EN EL TRABAJO_® ANOS
VIVIENDA
TIEMPO DE ARRAIGO_ 1B ANO®
6 ASTOS.

RENTA AUASAO LUz ied®e  cnsimeee

CONSTN. VIV, 0TROS
TOTAL_¥EAA.% MENGUALES

COMIDA Lg,ow" TRANSPORTE ESCUELA wsee

OTROS
TOTAL ¥ 200090 UENSUALES

TENENCIA DE LA TIERRA,

COMPRA (X )  TRASPASO ( )  LO ESTA PAGANDO ( )
RENTA ()

PERSONA CON QUIEN SE TRAMITO 4. J, MEDIMA

QUE TIPO DE POSESION TIENEM
COSTO DE LA VIVIENDA

COSTO DEL TERRENO___ ¢ JM."
EN QUE ARO LO ADQUIRIO_4q3®

DESTINO DEL PREDIO No. DE CUARTOS

CASA HABITACION _ )& RECAMARAS @

COMERCIQ BAROS 1

TALLER ESTANCIA__ smmen

OTRO (ESPECIF) COMEDOR__ wemmmmme
COCINA___ 4
0TRO




CONSTITUCION DE LOS ELEMENTOS DE LA VIVIENDA.

PISOS: TIERRA MADERA MOSAICO
CEMENTO__ €= 0TRO

MUROS: TABIQUE TABICON €. MADERA
0TRO.

ACABADOS: APAPENTE

TECHOS: LAMINA DE CARTON LAMINA DE ASBES
T0 LOSA DE CONCRETO_ >
0TRO

No. DE NIVELES: P.B._ €  lo. 20.

SALIDA DE AGUAS NEGRAS A LA CALLE SI () NO Q0

FOSA SEPTICA sl

)
CISTERNA st ()

o~

EVOLUCION

DE LA VIVIENDA.

la. ETAPA COCINA. X 4 AECAMAPA
2a. ETAPA_BATANGA X 41

3a. ETAPA

QUIEN CONSTRUYO:

AUTOCONSTRUCCION &

CONTRATO ALBARIL

TIPO DE MANO DE OBRA: NO EAPECIAUTARA

crodute .

1900

4.90

4,00




L VANTAMIENTO DE
LOT Y VIVI NDAS

Paralelamente al levantamiento de encuestas, se realizé-
el levantamiento fisico de cada una de las viviendas, -
haciendo dna evaluacién de los materiales utilizados en-
pisos, muros, cubjertas y sistema constructivo,

EV levantamiento consta de croquis con dimensiones en -
planta y alzado, seflalamiento de nlmero de cuartos, asf
como su funcionamiento y distribucién.

De la misma forma se tomaron las dimensiones de cada -~
lote, ubicando 1a construccidn dentro del mismo. (Ver -
‘ejemplo en Encuesta TP-1).

LV TA 1 To D
C LL

Se tomaron en cuenta las dimensiones de ancho y largo, -
asf como las pendientes de cada calle, clasificéndolas -
de la siguiente manera:

Calle Peatonal.

La que por su ancho o pendiente no permite 1a circula---
cién de vehfculos,

Calle Vehicular.

La que tiene el ancho y las pendientes necesarias que -
permita la circulacifn de vehfculos.

Transito Local.

La que por su forma y ubicacifn es solo ocupada por las-
personas que viven sobre 1a misma.

NOTA: Para determinar los aspectos de buena & mala pen-
diente se tom6 el porcentaje de inclinacidn de la
calle, respecto a sus dimensiones a lo largo.
(Plano P-4).
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U O DEL U LO

Para el levantamiento ffsico de usos del suelo, se  --
sigui6 el criterio utilizado en la Colonia y en la Sec--
cién; es necesario mencionar que a nivel de zona proto-
tipo los datos obtenidos sirven para dar a conocer por--
centajes representativos Gnicamente de dicha zona, ya -
que dada la extensidn reducida de la misma, no pueden -
ser tomados a nivel general. (Plano P-5).

5.1  VIVIENDA,

En yivienda se ocupan un total de 186 lotes, que repre--
sén;an el 93.4% de los lotes estudiados, de este porcen-

taje se desprende el de la Vivienda Combinada, ocupando-

en Vivienda Comercio 16 lotes que representan el 8.6% y
en Vivienda Taller dos lotes que representa el 1.0%.

5.2 LOTES BALDIOS,

Existen dnicamente 6 lotes baldfos, que forman parte del

‘&rea lotificada destinada a 1a Vivienda, representan --
dentro de la zona el 3%.

5.3  EQUIPAMIENTO.

Tomando en cuenta la Yivienda Combinada, el total de --
lotes ocupados para equipamiento es de 26, estos repre--
sentan el 13% de lotes existentes en la zona.
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g QUI A | NTO

E1 estudio de equipamiento realizado en la zona, estd -
dirigido a conocer aquellos lotes en que éste se encuen-
tre integrado a la vivienda para tomarlos en cuenta en -

:

y

)

| 1a aplicacibn de programas arquitecténicos.

p

]

6,1 COMERCIO.

Vivienda Comercio............. 16 lates.
Vivienda Taller.........covuve. 2 lote.
Comercio Privado.....vvvevvnnn, 8 lotes.
Mercado.....ovivviiienninnnns 5 lotes.

‘Como se puede notar el comercio integrado a la vivienda-
tiené prioridad sobre el comercio privado, debido a que-
éspé:es utilizado por un nimerc considerable de familias
paré‘incrementar el ingreso econbmico. (Plano P-6).

a1
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7 IN A TUCTRA

Se cuenta con un minimo de infraestructura bésica. No
existe una red de drenaje; algunas viviendas sustituyen-
este servicio por medio de fosas sépticas y otras direc-
tamente en la vfa pdblica, 1o que significa un serio pro
blema de salubridad para los habitantes.

En electrificacion el servicio domiciliario gemeralmente
es suficiente pero no as{ en el alumbrado pablico.

Actualmente 1a zona cuenta con una red de distribuci6n -

de agua potable, cuyo didmetro y presién son suficientes
para conducir el voldmen necesario.

La pavimentacién es nula, lo que impide el buen funciona
mientp de las calles en las diferentes temporadas del -

‘iﬂo; (Ver Plano P-7).
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ADO
VIiVI NDA

Con el objeto de dar a conocer parte de la expresién f{-
sica del contexto presentado hasta e) momento dentro de
1a zona que permita el agrupamiento de Jas viviendas de-
acuerdo a su tipologfa, se realizé el levantamiento del-
sembrado de vivienda, Este Jevantamiento se elaborf -
de acuerdo a los croquis obtenidos en 1as encuestas, com
plementdndolo con la observaci6n durante las visitas de-
campo y la interpretacifn de la foto-aerea mds reciente.
(Ver Plano P-8),



Te

PLANO: GEM RADO DE
VIVIENDA

SIMBOLOBIA:

M LOTE ENCUESTADO

LOTE NO ENCURSTADO

LOTE BALDIO

[ PRIMNER NIVEL

0 PRIMER NIVEL &N
CONSTRUCCION

PROGRAMAS VIVIEND
SAN MIGUEL TEOTONGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA -
UNAM AUTOGOBIERNO TALLER §
m




A i

T T e




CAPITULO VI,  CLASIFICACION DE VIVIENDA,

INDICE:

1.
2,

3.

lNTRoDUCCIoNIIIIlllll"lllllIOIllOllll.llllll'lllll.ll.l..ll...l
CALlDAD DE VlleNDAIOI.lIIIIllI..lIllllll'.lll"'l'lOllll."llll

2‘1 DESCRIPCIONII!!IIIIIIIlllll'lllllllllllll.."l.lllllll.lll.

TlPoLOGIA DE VlleNDAIllllllllllQlil'IIIlllllll|lll0llllll|l|l.|

3,

1

5§ )T
LONGITUDINAL 4 v vt vt os st 0t ts ot ues tnn s snnsvennnnnnsnnnnnns
TRANSVERSAL vt 44 a s atuuvs s o una s s v ret st oot onsnstnsons
COMBINADA L 4 1 v v v o v v v v s e it s s s e s s it aaa ottt e arnstns
SATURADA L 1 4 v st r ot uv 1t h st i b e sttt a et n s stary

CONCLUSIONESCO‘IOOOUOIQIl'l'III'I'Illl'.llII'O"I".‘Q..I.C.."'

y,

1

TUGURIO A 4 v v vt o ay oat v h i m e tr s v s b h e e et et e r s s s nranoss
VIVIENDA DE SEGUNDA 4 s v v v s v ottt o osnsorsvonersnaroosnsens
VIVIENDA DE PRIMERA vt v s e s uue it utvsoeotvannissvsnnotnesns
VIVIENDA CONSOLIDADA L + v v a v v u v uuus vn st s asttiiroretvronsnnes

69
69
69

73

73
73
73
74
74

74

74
75
75

76




L o

11 T ODUCCION

En este estudio se 1lev6 a cabo una clasificaci6n de --
vivienda complementaria a la utilizada en el estudio ge-
neral de la Colonia, que permite su agrupacifn de acuer-
do a las necesidades de habitabilidad y funcionamiento -
y la obtencidn de programas para cada grupo.

-Se tomaron en cuenta las siguientes caracterfsticas:

a) CALIDAD DE VIVIENDA.

Materiales.

Estructura.

Estado de Conservacién.

Caracteristicas de Habitabilidad y Funcionamiento.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA.

Forma de la Construccién.
Posicifn dentro del Lote.

2 CALIDAD D
VIVI NDA

Con la evaluaci6n de los datos anteriormente mencionados,
se logro una distribucién por clases detallada de vivien
da,

2.1 DESCRIPCION,
a) TUGURIO. (CROQUIS 1, 2 ¥ 3).

Se denomina vivienda Tugurio a aquella que carece de
los requerimientos mfnimos, en cuanto a separacién de
espacfos, servicios de higiene y seguridad en 1a cons
truccidn, dando como resultado una construccidn de -
mala calidad e insegura para sus habitantes.

En base a sus materiales y condiciones, la Vivienda -
Tugurio se divide en tres grupos.
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1.

TUGURIO _A.
Concepto

Pisos:
Muros:
Cubiertas:
Estructura:

Especificaciones:

TUGURIO B.

Concepto
Pisos:
Muros:
Cubiertas:
Estructura:

Especificaciones:

Materiales

Tierra,
Li&mina de Cartén.
L&mina de Cartén,
Ninguna.

Material no aprovechable.

Materiales

Tierra o Cemento.
Tabicén.

Lémina de Cartén o Asbesto,

Ninguna.

Material aprovechable.

3. TUGURIO C.

Concepto Materiales

Pisos: Tierra o Cemento.

Muros: Tabicén.

Cubiertas: Lémina de Cartdén o0 Asbesto.
Estructura: Cimientos y Castillos.

Especificaciones: Vivienda conservable parcial--
mente o en su totalidad.

b) VIVIENDA DE SEGUNDA. (CROQUIS 4 Y 5).

Es una construccién sélida, aunque sus materiales son
de baja calidad e insuficientes, empieza a tener defi
nici6n de espacios interiores.

Este tipo de vivienda se divide en 2 grupos:
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1. VIVIENDA DE SEGUNDA A. (REMODELABLE'). Especificaciones: Presenta preparaciones para el
Concepto Materiales crecimiento de su construccidn.
Pisos: Cemento,

Muros: Tabicén,
Cubiertas: L&mina de cartén, asbesto o ¢) VIVIENDA DE PRIMERA. (CROQUIS 6 Y 7).
losa de concreto.
Estructura: Cimentacidn, castillos, da- Vivienda con materiales de buena calidad, acabados y
las y trabes. una distribucién interior aceptable, aunque requiere-
Especificaciones: Posibilidades de crecimiento - de algunas modificaciones y/o crecimiento para satis-
flexible. facer a sus habitantes.

Segin las caracterfsticas de l1a vivienda se divide en

VIVIENDA DE SEGUNDA B. (PROGRESIVA'). dos grupos:
Concepto Materiales
[}

Pisos: Cemento. 1. VIVIENDA DE PRIMERA A. (REMODELABLE ).
Muros: Tabicén. Concepto Materiales J
Cubiertas: Ldmina de asbesto o losa de Pisos: Cemento pulido o mosaico

, concreto. Muros: Tabicén o tabique.
Estructura: Cimentacidn, castillos, da-- Cubiertas: Losa de concreto

las y trabes, Estructura: Cimentacidn, castillos, da~

las, trabes y losa.

71




Especificaciones: Estructura estable con posibi-

lidades de crecimiento flexi--
ble.

2. VIVIENDA DE PRIMERA B.  (PROGRESIVA').

Concepto Materiales

Pisos: Cemento pulido o mosaico.
Muros: Tabic6n o tabique.
Cubiertas: Losa de concreto.
Estructura: Cimentacidn, castillos, da-

las, trabes y losa.
Especificaciones: Estructura estable con prepara
cibn para crecimiento en la -
construccion,

‘d) VIVIENDA CONSOLIDADA. (CROQUIS 8).

Esta vivienda presenta materiales de buena calidad, -
construccién estable, una adecuada distribuci6n de -
espacios interiores, acabados de buena calidad y los-
servicios b&sicos estéin integrados a ella.

Concepto Materiales

Pisos: Mosaico, parquet, loseta, -
madera, etc.

Muros: Tabicén o tabique,

Cubiertas: Losa de concreto.

Estructura: Cimjentos, castillos, dalas,

trabes y losa.

Especificaciones: Estructura estable; vivienda --
terminada,

AN RRNANARAR AR AN AR A AR AR AR AR AR RN AR AN AR ARk kAR A

' Vivienda Remodelable: Vivienda que por su ubicacifn-
dentro del lote, permite continuar su crecimiento y/o
necesita una redistribucién del espacio interior.

e Vivienda Progresiva: Vivienda que cuenta con prepara
ciones para su crecimiento, tales como: Cimientos, -
preparaciones para castillos, muros en construccidn,-
etc. Lo que le da un crecimiento condicionado,
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TlI OLOGIA DE
1V DA

La Tipologfa manifiesta la forma y ubicacidn de la cons-
truccidn en el lote; este es el resultado de la sinte--
sis del Estudio de Sembrado de Vivienda.

Se obtuvieron las siguientes Tipologfas:

3.1  FLEXIBLE.

Construccidn que consta de un solo cuarto, cuya ubica---
¢ibn es indefinida dentro del predio.

e

Il

3,2 LONGITUDINAL.

En esta tipologfa el lado mds largo de 1a construccién -
sique el sentido del lado m&s largo del terreno,

e

3,3  TRANSVERSAL.

E1 lado mds largo de la construccibn, sigue el sentido -
del lado més corto del terreno.

I
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3.4  COMBINADA,

En esta tipologfa, el sembrado de la construccidén tiende
a seguir el sentido de ambos lados, Localizados (For--
ms en IILIO. OITII. ‘lUll' etc.).

SATURADA.
-Construccifn que tiende a ocupar la mayor parte del --

igkreno. dejando solo pequefias §reas libres dentro de -
Sste,

4 CONCLU ION

A manera de conclusidén de las agrupaciones anteriores -
(Calidad y Tipologfa de Vivienda), se obtiene una clasi-
ficacidn mds completa que a 1a vez indica la calidad, -
muestra también la forma y colocacién que presenta la --
construccidén dentro del terreno. (Ver Tabla TP-2 y Plano
P-9),

Clasificaciones obtenidas:

4,1 TUGURIO,

TAl.  Tugurio no aprovechable Flexible.
TA2.  Tugurio no aprovechable Longitudinal,
TA3.  Tugurio no aprovechable Transversal.
TA4,  Tugurio no aprovechable Combinado.
TAS,  Tugurio no aprovechable Saturado,

TBl.  Tugurio con material aprovechable Flexible.
TB2.  Tugurio con material aprovechable Longitudinal.
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A A

TB3.
TB4.
T85.

TC1.
TC2.
TC3.
TC4.
TC5.

4.2
2A1.

2A2.
A3,

2.

245,

281,

2B2.
283.

Tugurio
Tugurio
Tugurio

Tugurio
Tugurio
Tugurio
Tugurio
Tugurio

con material aprovechable Transversal.

con material aprovechable Combinado.
con material aprovechable Saturado.

pie de casa Flexible,.

pie de casa Longitudinal.
pie de casa Transversal,
pie de casa Combinado,
pie de casa Saturado.

VIVIENDA DE SEGUNDA,

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda

Vivienda
Vivienda
Vivienda

de
de
de
de
de

de
de
de

segunda
sequnda
sequnda
sequnda
segunda

sequnda
segunda
segunda

remodelable Flexible.
remodelable Longitudinal,
remodelable Transversal.
remodelable Combinada.
remodelable Saturada.

progresiva Flexible.
progresiva Longitudinal.
progresiva Transversal.

284,
2B5.

14l3

1A1.
1A2.
1A3.
1A4.,
1A5.

181,
182,
1B3.
164,
185.

Vivienda de segunda progresiva Combinada.
Vivienda de segunda progresiva Saturada.

VIVIENDA DE PRIMERA,

Yivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda
Vivienda
Yivienda
Yivienda
Vivienda

de
de
de
de
de

de
de
de
de
de

primera
primera
primera
primera
primera

primera
primera
primera
primera
primera

remodelable Flexible.

remodelable Longitudinal.

remodelable Transversal.
remodelable Combinada.
remodelable Saturada.

progresiva Flexible.
progresiva Longitudinal.
progresiva Transversal.
progresiva Combinada.
progresiva Saturada.
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4.4

vca.
vca.
VC4.
ve5.

VIVIENDA CONSOLIDADA.

Vivienda consolidada Longitudinal,
Vivienda consolidada Transversal.

Vivienda consolidada Combinada.
Vivienda consolidada Saturada.
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T - CLASIFICACION DE VIVIENDA,

3 o 2 3 oy _
I TIPO DE VIV, EN TERRENO, CFLEXIBLE | VERTICAL | HORIZONTAL | COMBINADO SATURADO‘

CALIDAD DE VIVIENDA,

BALDIO 1

TUGURIO "A"

TuGurio “B” 8 2 b 3

TuGurlo “C” 7 2 4 3

VIVIENDA DE 2A., "A” 4 15 9 23

VIVIENDA DE 2A. "B" 4 1 15 2

VIVIENDA DE 1lA. "A" 4y 2 2

VIVIENDA DE 1A, "B" 1 2
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1 INT ODUCCION

La aplicacidn de programas tiene como objetivo proponer-
una respuesta adecuada a las distintas necesidades de -
vivienda detectadas en los grupos de clasificacién elabo
rados, de manera que permita un mayor aprovechamiento -
del Jrea\1ot1ficada, tratando de conservar al miximo las
construcciones actuales y cuando el estado de estas no -
lo permita, utilizar los materiales que las constituyen-
para el proceso de consolidacién, obteniendo de esta --

forma una economfa en la realizacidn de dichos programas.

Los programas de vivienda se 1levan a cabo por medio de-
acciones coordinadas, éstas- son obtenidas de las necesi-
dades prioritarias de cada grupo de vivienda, para su -
realizacién es indispensable el disefio de partidos --
arquitecténicos, que plantee la posibilidad de crecimien
to por etapas, evitando la movilizaci6n de los habitan--
tes. (Ver Plano P-10).

2,1 PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA,

Dado que existe un alto porcentaje de viviendas que pre-
sentan una construccién no conservable, es indispensable
Ya elaboracién de un programa que ofrezca una solucifn a
estos casos.

E1 objetivo principal, es dotar a los propietarios, de -
por lo menos un cuarto de usos miltiples, con sus servi-
cios de cocina y baflo dentro de la primer etapa, poste--
riormente lograr una vivienda consolidada que satisfaga-
las necesidades de sus habitantes.

Este programa es aplicable en los lotes cuya clasificae--
cibn de vivienda presente calidad TA (tugurio con mate--

rial no aprovechabie) y TB (tugurio con material apro-
vechable).

ACCIONES:

® Regularizacién de la tenencia de la tierra.

O

Dotacidn de servicios (cocina y bafo).




T e T

© Alcanzar un drea mfnima de 30 M2 en la primer etapa.

® Ampliacifn de acuerdo a la composici6n familiar. (10
M2/Hab.).

2,2 PROGRAMA DE VIVIENDA PIE DE CASA.

Se propone en viviendas cuya escasa construcci6n es par-
cial o totalmente aprovechable, consiste en un proceso -
de acondicionamiento por etapas de la misma, en cuanto a
1a extensidn Optima de superficie, integrando los servi-
cios de cocina y bafio, logrando de esta forma reducir el
hacinamiento detectado.

Es aplicable a los lotes que presentan viviendas con ca-
lidad TC.

ACCIONES:

© Regularizaci6n de la tenencia de 1a tierra.

® Seguridad y estabilidad en 1a construccién existente,

o

Integraci6n de servicios de cocina y bafio.

® Alcanzar en su G1tima etapa un 4rea aceptable de 10 -

M2/Hab,

1 4

2,3 PROGRAMA DE VIVIENDA REMODELABLE.

Se propone en viviendas en cuya construccién sea necesa-
ria una redistribuci6n de espacios interiores y/o creci-
miento de las mismas, el objetivo es atender el deficit-
cualitativo de las viviendas.

Es aplicable en los lotes cuya construccidn presente ca-
lidad 2A (Segunda Remodelable) y 1A (Primera Remodelable).

ACCIONES:

]

Regularizacifn de 1a tenencia de la tierra.

[

Seguridad y estabilidad en la construccifn existente.

¢ Integracién de servicios de cocina y bafio.

o

Redistribucibén de espacios interiores,

80
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Ampliacibn en los casos donde se requiera, de acuerdo
a ‘1a composicidn familiar. 10 M2/Hab.

2,4 PROGRAMA DE VIVIENDA PROGRESIVA.

Existe una gran cantidad de viviendas en proceso incipien
te, es decir, crecen a paso y de acuerdo a las necesida-

des y posibilidades de sus habitantes, muchas de estas -

viviendas presentan preparaciones para una futura amplia

ci6d. por 1o que es necesaria la elaboracién de un pro--

grama que tome en cuenta este crecimiento condicionado,-

que tenga como objetivos mejorar los aspectos cualitati-

vos de las mismas, asf como las condiciones de funciona-

miento y habitabilidad.

ACCIONES:

° Regularizacifn de la tenencia de la tierra.

° Integracién de servicios de cocina y baiio.

® Redistribuci6n de espacios interiores tomando en cuen

Q

ta las preparaciones para ampliacifn existentes.

Alcanzar un drea aceptable de 10 M2/Hab.

a1
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1 INT ODUCCION

Los prototipos arqUitecténicos, son necesarios para la -
aplicacién de programas de vivienda a las diferentes cla
sificaciones encontradas.

Para su obtencidn se propone una simplificacién de  --
aquellos factores que manejados a nivel promedio, permi-
tan encontrar un mfnimo de indicadores para el desarro--
110 de partidos arquitecténicos, que desemboguen en una-

respuesta satisfactoria a las necesidades de la vivienda.

OTOTI ©

En el proceso de disefo de 1as propuestas arquitecténi--
cas, es indispensabie la eleccién de lotes representati-
vos de cada grupo de clasificacién de vivienda, dada la
.1mposibilidad de efectuar un estudio para cada lote.

De tal forma que la aplicacién de dichas propuestas, sir
yajsimuitpnéémente al resto de lotes de la seccién y en
'general. sea promovida en las demds secciones que inte---
gren 1a Colonia.

Se tomaron en cuenta los siguientes factores:

° Dimensiones del Terreno: El lote prototipo presenta-
el promedio de las dimensiones a 1o largo y ancho del
total de lotes por cada grupo de clasificacign.

° Dimensiones de la Construccién: De la misma forma -
que en el punto anterior, las dimensiones de la cons-
truccién dentro del lote prototipo, presentan el pro-
medfo del total de las construcciones por grupo.

° Ubicacion de la Construccién en el Terreno: En este-
punto se tomé en cuenta la ubicacién que se repitiera
mayor ndmero de veces en cada grupo,

Nimero de Habitantes por Vivienda: De acuerdo al pro
medio de nimero de habitantes/vivienda y los metros -
cuadrados de la construccidn basados en las dimensio-
nes obtenidas, se determinaron los metros cuadrados/
habitante y consecuentemente las necesidades de creci
miento de la construccion,



NOTA: Los siguientes croquis muestran graficamente los-
lotes prototipo resultantes de este estudio, para una -
mejor interpretacién de éste, ver Anexo No. 1 "Eleccidn-
de Lotes Prototipo".
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NIVVIENGA TC2 PIE DE CASA \GPTICAL
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UETROS QUDPADOS POP) MBITALTE

NECESID DE CRAECUEND

NVIENDA TCS PIE DE CAZA RORMIZONTAL

CONPTPUOCION ACTUAL
CONGTRUCCION WADITABLE

iy FOP) VINNDA
HETROS QUPPADOS FOP KB\ TAUTE

NECRSIPIY PE CPECIMEUTD

B2 Mt

4MB/uN
1© U/

o ut
400t

A MABAW
A0 WY

“10.0o

T

—t




VNENM TC4 P Chsd COUBUMPA
PROMEDIOS !

CONSTPUCCION ACTUAL

ONITRUOCION

- POP UNIBRRA
HETRO® CUADPARDS POR MABITMITE.

D DE CPECMIENTD

VNIENDA PEMODE LABLE.
2A1 PLEX
ACTUAL
PCCIoN

MABIT POP VNI
CUADRADS POP HABITIAITR
GGl D PE CheCcMIBNTO

%6 W
44 4t

O WD/

. II%“ b

4D.00

24 Mt
24 M
2WAB/UN
AuY/ P
2m nt
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VWIENDA 244 PEUODELABLE COMBINARS.

PROUEDDS .
CONSTRUCLION ACTUAL
CONSTMUCCION ABITABLE

D& UBITANTES fOP, VNIENA.
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NECEADAD PE CRECIMIENTO
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VIVIENDA A4 PEMDDELABLE COMBINADA
PROMEDIO®
CONGTPCCION ACTUAL o Mt
CONGTIUCCION WABITADLE 23 Mt
NUMEPRO DE MBITANTES POR VIVIENSA. B N
CUADPADOS 1OP, MBITANTR 10.61Y/ W8
CPHECMIENTD NO
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108
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VNIENDA PPROGRESINA
UNIEWDA 2062 PROGAESNA VEMTICAL

CONVTRUCCION ACTUAL

CONSTPLUCLIDN MPT
Ok WHMAN

OB VIVIENDS

TPO%S AP0 TOM

VIVIENIA 209

CONSTIUCCION ACTUAL

PR WABITANTES

WIENTO
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B C
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40 \*
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aut/nas
%0 t

sout

o ut
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VIVIENDA 204 PROGRESIVA COUBINADA
P DS,
CONSTPUCLION ACTUAL
CONSTPUCLION RABIDABLE
PR MBTANTES POP) VIVIENDA
UMPDPADDY PO MABITRMTE

NECESIDAD PE CAECMENTD

VNIENDA B PPOGRESIVA SATUADA

CONYTRUCLION ACTUAL
CONSTRUCCION WRAT

MBITANTES FOP) VIWENDA
TROS CUPPATDY POP

WECESIDAD DE CPECIMENTO

a4 ut
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b Ut

{
Yoo T
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VIVIENDA 188 PROGPEAHIVA HORZONTAL
0%

CONSTPUCCION  ACTUAL

CONSTRUCCION WABITABLE
DE  TNXW, PO VIVIELOA

N ThO% LDPADDS FOP: HARITALTE

NECESIDAD DE CPAEC IMIENTD

V N 184 PrOerEsNA
.
CONGTRUCCION ACTUAL
CONSTPUZZION TADLE
NUERD DE HBITALTES mp VIENDA
CUADPADDY; POP) HABITALTE

NECESIDAD TE CPHECIMENTO

s ut
font

sp/NN
CRTT

24 MV
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1t

108




DI o
3,1 PARTIDOS ARQUITECTONICOS.

Los partidos arquitectdnicos se definieron mediante es--
quemas de funcionamiento, que reflejan las necesidades -
bfsicas de las viviendas y la forma de vida detectada.

3.2 PROPUESTAS ARQUITECTONICAS.

Tomando en cuenta las consideraciones explicadas ante---
riomente el disefo de los prototipos arquitecténicos, -
se elabord en base a los resultados del lote representa-
tiyo (prototipo) de cada grupo, con el objetivo de ofre-
cer;distihtas posibilidades de mejoramiento a las condi-
ciones actuales de las construcciones, mediante varias -
,plggrnativas que sean aplicables a los diferentes progra
»nuE‘ge vivienda.

Cada propuesta podr ser aplicada en general al total de
prograhas. ya que se han diseilado con el fin de evitar -
la formacién de un patrén limitado en la solucién de --
este problema.

4 D C | CION
4,1  PROTOTIPO A,

Este prototipo por 1o general se aplica en los programas
de vivienda nueva y en algunos casos para continuar el -
crecimiento de vivienda pie de casa, remodelable y pro--
gresiva.

Es conveniente su aplicaci6n en los lotes prototipo de -
las clasificaciones siguientes: TCl, TC2, 2A2, 283, 1A4
y 1B3. (VER CAPITULO VI. CLASIFICACION DE VIVIENDA).

OBJETIVOS:

Conforme a su crecimiento por etapas, ir logrando que --
éste satisfaga las necesidades de sus habitantes en cuan
to a superficie, divisi6n de espacios y servicios. ¥ -
finalmente lograr la consolidacién de las viviendas.

Este prototipo cuenta con diferentes posibilidades de --
crecimiento. (Ver variantes de Prototipo A en Planos).

Consta de tres etapas de crecimiento en planta baja (ho-
rizontal),
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ETAPA 1.

Esta etapa alcanza un &rea de aproximadamente 30 M2 -~
construfdos.

Integracién de un médulo de servicios (cocina y sanita--
rio).

Definici6n de 2 zonas: Usos mGitiples y servicios.

ETAPA 11,

En-esta etapa se ogra un Srea aproximada de 60 M2 cons-

trufdos.

Ihtigr@ci6n a la etapa anterior de dos recdmaras (30 M2
aproximadamente) .

Definicin de 3 zonas: Servicios, estar y dormir,

ETAPA 111.

En esta etapa se logra un drea de 65 M2 construfdos.
Integracién a la etapa anterior de una alcoba, la cual,-
podrd ser utilizada como dormitorio durante la noche y -

como estudio en el dfa, logrando asf una ampliacién en -
las zonas de estar y dormir.

NOTA: Ver Anexo No. 2 "Desarrollo Prototipo A",

107




PARTIDO ARGUITECTONICO
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4,2 PROTOTIPO A’

Este prototipo es una variante del Prototipo A; se pro-
pone su aplicacin en aquellos lotes donde existan 2 -~
familias. por vivienda, o en los casos en que )os propie-
tarios de 1a vivienda renten una parte de ésta, Se -
propone también a los programas de Vivienda Nueva y para

‘continuar el crecimiento de las viviendas de programas -

Pie de Casa, Remodelable y Progresiva.

Es con@eniente su aplicacidn en los lotes prototipo de -
1as siguientes clasificaciones: TC1, TC2, TC3, 2Al1, 2A2,
2A3, 282 .y 184, (VER CAPITULO VI).

0BJETIVOS:

Adgnls de lograr la consolidacibén de 1a vivienda y satis
facer las necesidades de sus habitantes, lograr la posi-

‘biljdad de convertirse en Yivienda Diplex.

:Consta de 4 etapas de crecimiento simultaneo en planta -

baja'y en planta alta.

ETAPA 1.

En esta ctapa se logra un drea de 30 M2 construfdos.

Integracién de un médulo de servicios (cocina y sanita--
rio).

Definici6n de 2 zonas: Servicios y usos miltiples.

ETAPA 11,

En esta etapa se logra un &rea de 46 M2 en planta baja y
30 M2 en planta alta.

Integracidn a la etapa anterior de una recémara (16 M2),
e inicio de planta alta integrada por médulo de servi---
cios y &rea de usos miltiples,

Definici6n de 3 zonas en planta baja: servicios, estar-
y dormir,

A partir de esta etapa puede ser utilizada como vivienda
duplex,
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ETAPA III.

Se alcanza un Srea de 60 M2 en planta baja y 46 M2 en -
planta alta.

Ampliacidn de una recdmara (16 M2), en planta baja, lo--
grando con ésta su consolidacién, e integraci6n en plan-
-ta alta de una recdmara (16 M2).

ETAPA IV,

Se logra un &rea de 60 M2 en planta alta con 13 integra-
-c!én de una recSmara (16 M2), formando con la planta --
baja un total de 120 M2,

En]esta'étlpa se 1lega a la consolidacién de la vivienda
ddplex.
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4,3 PROTOTIPO. B,

La aplicacin de este prototipo se propone a los progra-
mas ‘de vivienda: Remodelable y progresiva, que tengan -
en su lote 10 M. de frente 0 mds.

Es conveniente su ubicacién en los lotes prototipo de --
Jas siguientes clasificaciones: 2A3, 2B4, 1A2. (VER CAPL
TULO VI).

OBJETIVOS:.

Lograr una mejor distribucién del espacio interior, dota
cibn de servicios y ampliacién del rea actual.

Consta de 2 etapas de crecimiento en planta baja (hori--
zontal).

ETAPA 1.

En égf@;étapa se logra la integracién de un médulo de -
servicios (cocina y sanitario) a la vivienda actual y -

una redistribucibn definiendo 3 &reas interrelacionadas:
dormir, estar y servicios. '

ETAPA 11.

Consta de 1a integracifn a la etapa anterior de una re-
cimara (16 M2).

Esta sequnda etapa es opcional, se utiliza solo en los -
casos que el drea actual sea insuficiente.
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4,4 PROTOTIPO B’.

Este prototipo es una variante del Prototipo B, se propu
ne en aquellas viviendas en cuyos lotes residan mds de -
una familia, asf como en los casos en que el propietario
de la vivienda destine partes de 1a misma a la renta.

Puede ser aplicado a los programas de vivienda remodela-
ble y progresiva.

Su ubicaci6n es conveniente en Jos lotes cuya clasifica-
cibn de vivienda sea: 2A3, 2B4, 1A2, que presenten un -
frente de 10 M. o m&s. (VER CAPITULO VI),

OBJETIVOS:

Lograr un mejor aprovechamiento del espacio interior e -
incorporacién del nicleo de servicios a la vivienda.

Este prototipo cuenta con posibilidades de convertirse -
en vivienda diplex.

ETAPA 1,

Integracién de ndcleo de servicios a la construccién --
actual y planteamiento de redistribucién interior con -
definici6n de tres &reas: estar, dormir y servicios.

ETAPA 11,

Infcio de la construccién en planta alta, alcanzado 30 -
M2.

Definicidn de una zona de usos miltiples y m6dulo de ser
vicios.

ETAPA 111.

En esta etapa se logran un total de 60 M2., en planta -
alta, definici6n de tres &reas: estar, dommir, servicios
y la consolidaci6én de la vivienda diplex.
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4.5 PROTOTIPO C.

Este prototipo puede ser aplicado a los programas de --
vivienda Remodelable en lotes cuyo frente sea de 10 M, o
mayor.

Su ubicacidn es conveniente en los lotes prototipo de --
las siguientes clasificaciones: 2Al, 2A3 y 1A2. (VER -
CAPITULO VI .

OBJETIVOS:

Lograr una mejor integracin del espacio interior y dota
cibn de servicios.

Su- desarrollo consta de solo una etapa de crecimiento, -
ya que la construcci6n actual satisface las necesidades-
de &rea por habitante.

ETAPA 1.

En esta etapa se logra la integracién del médulo de ser-
vicios {cocina y sanitario), a la vivienda actual y el -
planteamiento de redistribuci6én del espacio interior,
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4,6 PROTOTIPO D, ETAPA 1.

La aplicacién de este prototipo se propone a los progra- Integracién de un médulo de servicios (cocina y sanita--
mas de vivienda Remodelable, en lotes cuyo frente sea - rio), y redistribucién del espacio interior con defini--
de 10 metros en adelante. ci6n de 3 dreas: estar, dormir y servicios.

Su ubicacidn es conveniente en los lotes prototipo de -
‘Yas clasificaciones de vivienda siguientes: 2Al, 2A3, -
1A2. (VER CAPITULO VI). ETAPA 11,
En esta etapa se logra la integracién de una recdmara -

(16 M%), y la consolidacién de la vivienda.
0BJETIVOS:

‘Lograr una mejor integracién del espacio interior, dota-
ci6n de servicios y ampliacién del &rea actual.

Su desarrollo consta de dos etapas de crecimiento en
planta baja (horizontal).
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4,7 PROTOTIPO E.

Sevpropone.la aplicacién de este prototipo a los progra-
mas de vivienda Remodelable y Progresiva, en lotes cuyas
dimensiones de frente sean de 8 metros o mayores.

La ubicacién de este prototipo serd conveniente en los -
Totes prototipo de las siguientes clasificaciones de --
vivienda: 2A4, 1A4, 283 y 183. (VER CAPITULO V1).

OBJETIVOS:

Lograr una mayor integracién del espacio interior, dota-
cibn de servicios y ampliacibn del drea actual.

Su desarrollo consta de dos etapas de crecimiento en -
planta baja (horizontal).

ETAPA 1.

En‘esta etapa se logra la integraci6n del médulo de ser-
vicios (cocina y sanitario), y la redistribucién del --
-espacio interior,

ETAPA 11,

Esta segunda etapa es opcional, de acuerdo con los --
M2/Hab. Ampliacién del drea construida para lograr una-
mejor redistribucién con la integracién de una alcoba.

NOTA: Este prototipo se recomienda dnicamente en los -
casos donde exista losa de concreto, de no ser -
as{ se propone la aplicacién del Prototipo A.

130




PARTIDO ARGUITECTONKO

NECESIDADES

10 ¥ FOR BABITANTE

& WADTDA o POP) NIVIENOA
CION WITEPIOP, PRRA LOGPAP:

YICIO9: COCINA
WMo
/ MTID DB SEPNICIO

WA

TFO 8 UETPOS
X DR PONDO

ESGUEMA DE. FUNCIOUAMIENTO

130




«o 7

L00

nicAMARL ¢ ‘ v

RECAMARS

—
1008
ﬁ ) ALEOSA
190 e —— tesranel
4
S N r":" FLT]TY V—
1 Qeonaren
" ik | a
8s .
v !}\ O “lo
e
~” [K 1]
s
e
e
-t 129 % LR *21?..,_ NLLL S
% 788

L1170 Wy 1] COTAD. 40 METONS

.
PLANTA ARQUITECTONICA

1800

4o
'lt'»l-?r':wx.
i
"
’%;??
¥

sitiwastfotcinana

CONSYRUCCION
ACTUAL

CORTE T- l

res

FACHADA PRINCIPAL

-
.
w// - /»‘ *
LYAPA | EYAPA 1}

ETAPAS DE CRECIMIENTO

-




L ol A

8 U ICACION

Con la definicidn de los prototipos arquitecténicos, se-
elaboré un estudio individual por lote que contiene la -
propuesta 0 propuestas que mejor se adaptan a las necesi
dades de cada vivienda.

En este estudio se indican las etapas de crecimiento de
acuerdo a 1a ubicaci6n de la construccién actual, con el
fin de evitar la movilizacién de los habitantes de sus -
viviendas.

Con-estos datos se realizaron los planos generales de -
ubicacibn de prototipos dentro de la zona, mostrando las

*¢1$tintas etapas de crecimiento, que se pretende formen-

pnrté del proceso de consolidaci6n de la misma. (PYanos
P-11, P-12 y P-13),

NOTA: Para mejor interpretacién de este estudio ver --
Anexo 3, "Imagen Urbana".
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ANEX0O 1., ELECCION DE LOTES PROTOTIPO.

INDICE:

1. lNTRODUCCIONI..l.'..llll.Illlll.lll.l'l.l.l.l.....IIIIII.D!..II! 138
2. NETODODETRABAJOD.ll.lllll'..'l'll"'ll'.lll'.l'll...l"l'!ll.l 138
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1 introduccién

Con el fin de mostrar ampliamente el método a seguir en-
Ja eleccién de lotes prototipo, explicado en el Capftulo
VIII "Prototipos Arquitectdnicos” punto 2., se incluye -
el presente anexo como gufa gr&fica del proceso de selec
cibn, Este contiene la forma de obtencién de lotes -
prototipo de vivienda con clasificacién "T-C" tugurio -
pié de casa. (Es conveniente aclarar que el desarro--
110 empleado en estos casos, es el mismo que se utilizé-
para el resto de las clasificaciones).

m todod tr b jo

Se dibujaron los croquis de cada uno de los lotes encues
tados con el sembrado de vivienda correspondiente y -~
dimensiones de ambos, agrupandolos de acuerdo a la clasj
‘ficacin a. que pertenecen. De esta forma se determina
-ron ‘los promedios de las dimensiones de lote y construc-
cibn, asjkcomo 1a ubicacién y forma de la misma, concen-
trando estos datos en un solo lote, que resulta ser re--
presentativo de su grupo.

Para determinar las necesidades de crecimiento se defi--
ni6 el drea construida y el promedio de nimero de habi--
tantes/vivienda, de esta forma se obtuvieron los M2/Habi
tante, estableciendo como satisfactorios 10 M2 habita---
bles por persona.

Los resultados de este estudio son la base para la reali
zacién de los esquemas de funcionamiento, que son el ele
mento principal en el proceso de disefio de los prototi--
pos arquitecténicos.
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ANEXO 1.  DESARROLLO ARQUITECTOWICO PROTOTIPQ A,

INDICE:
1. lNTRoDUccloN......ll"ll.".'.""'.'lll'llIIIl'....Q'.....'.... luﬁ

2' OBJETlVOS.IIIIIIDIIIDIIIIIIIIDIIIIOIIIIOIlllllllll'lllllllllll'l 146
3‘ DESARROLLO‘.III."'I.OIOIIIOIl'll'l.‘.l.ll'lllllll.l"l.ll“."' lqs
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i R4l A

1 Introduccion

E1 presente documento constituye un complemento a los -
prototipos arquitectdnicos y estd orientado a normalijzar
el disefio de los elementos que integran la vivienda,

Este anexo presenta las especificaciones para la cons---
truccién, ampliacién y mejoramiento de 1a misma.

Para este estudio se ha elegido el prototipo A, ya que -
es aplicable a los programas de vivienda nueva, lo que -
permite mostrar desde su inicio los pasos a seguir para-
su realizacidn.

Los objetivos. que se persiguen son: Llevar la construc-
ciOn de un modo racionalizado utilizando materiales per-
nlnontes. de calidad aceptable; 1a optimizacién del fac-

'tor costo. tanto en la construcci6n como en el manteni--

m‘gnto de 1a misma y por Gitimo lograr mediante el --

desarrollo de las distintas etapas de crecimiento, com--
prender la realizacidn del resto de los prototipos.

d rrollo

Para el desarrollo de la propuesta arquitecténica, se -
toman en cuenta los siguientes aspectos:

PLANOS :

° Arquitecténicos.

° Estructura ; Albaiilerfa.

° Acabados,

Complementarios (Herrerfa y Carpinterfa).
Instalaciones.

Detalles Constructivos.

° Anflisis de Costos,
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MEMORIA DE CALCULO PARA PROTOTIPO A.

DESCRIPCION,- CONSTRUCCION EN UNA PLANTA CIMENTADA CON PIEDRA RESISTENTE CON CONTRATRABES Y DALAS DE
LIGA DE CONCRETO ARMADO, MUROS DE CARGA DE TABIQUE DE CEMENTO-ARENA, LOSAS, TRABES, COLUMNAS, DALAS Y
CASTILLOS DE CONCRETC ARMADO,

FATIGAS DE TRABAJO:

CONCRETO NORMAL. F'c = 200 Ke/ch2
ACERO DE REFUERZO DE ALTA RESISTENCIA Fy = 4000 Ke/cM2
FATIGA DE TERRENO RT = 6000 Ke/mM2

CARGAS CONSIDERADAS:
__ESCOBILLADO DE CEMENTO

=" _ENLADRILLADO

e a
- e

T T __MORTERO

AA—— e IMPERMEABILIZANTE '
~e® ...ég:r:g;;;« MORTERO
i ! T __RELLENO DE TEZONTLE

N LOSA DE CONCRETO
—..PLAFON DE YESO,

Y.3




ENLADRILLADO
MORTERO
IMPERMEABILIZANTE
MORTERO

RELLENO TEZONTLE
LOSA DE CONCRETO
PLAFON DE YESO
SOBRE CARGA

METODO DE DISERO, -

0.025 M
0.02 M

0,02 ™
0,15 M
0,10 »
0.015 M

SE HA EMPLEADO EL CRITERIO ELASTICO EN EL DIMENSIONAMIENTO DE LOS ELEMENTOS ESTRUC

>

X X X X

1,00 M
1.00 M

X X X X

1.00 M x 1500 Ko/M3
1,00 v x 2100 Ko/M3
1,00 m x 2100 Ka/M3
1,00 M x 1550 Ke/M3
1,00 M x 2400 Ke/M3
1,00 M x 1500 Ka/M3
TOTAL
CARGA VIVA,
TOTAL

TURALES DE CONCRETO CON LOS SIGUIENTES VALORES CONSTANTES.

K=15.2

J=0,85

37.5
42.0
27.0
42.0
232.5
240.0
22,5
20.0

Ke/m2

663.5
100.0

Ke/M2
Ka/m2

763.5

760,0

SEEESSRESEERSRER

KG/M2

KG/M2
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LOSAS.~ SE CALCULARAN POR El. METODO DEL ACI; SE CONSIDERAN LAS LOSAS DEL COMEDOR, SALA Y SERVICIOS COMO
CONTINUAS EN TABLERO Y LAS LOSAS DE LAS RECAMARAS Y EL ESTUDIO SE CONSIDERARAN AISLADAS PARA PERMITIR LA
CONSTRUCCION POR ETAPAS.

T et .

_ _ 2 -
1. COCINA m= £ = 528 = 0,88

.99
2. BARD-LAV. M= el = o.6u
3. COMEDOR-EST, me g = 0.86
430
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LOSA 1
(COCINA)

LOSA 2
(BANO-LAVABO)

LOSA 3
(COMEDOR-SALA)

CASO 3

CASO 3

CASO 4

CLARD CORTO

CLARO LARGO

CLARO CORTO

CLARO LARGO

CLARO CORTO

CLARO LARGO

BORDE CONTINUO
BORDE DISCONTINUO
CENTRO DEL CLARO

BORDE CONTINUO
BORDE DISCONTINUO
CENTRO DEL CLARO

BORDE CONTINUO
BORDE DISCONTINUOQ
CENTRO DEL CLARO

BORDE CONTINUO
BORDE DISCONTINUO
CENTRO DEL CLARO

BORDES
CENTRO DEL CLARO

BORDE CONTINUO
BORDE DISCONTINUQ
CENTRO DEL CLARO

0.058




i R

MoDIFI -

S M-Cs* w CADO, As @ 5/16" @ 3/8"
¢ (M (Ke/CM) (K6/CM) (M2 M, CM,
LOSA 1: CLARO CORTO ¥E 0,057 2,25 21930 - 20387  1.46 33 48
¥E 0,028 2,25 10773 - 10773 0.77 63 92
¥C 0,043 2,25 16544 + 17315 1,24 39 57
CLARO LARGO ¥ E 0,049 2,25 18852 - 38752 2,78 17 25
¥E 0,025 2,25 9619 - 9619 0,69 70 102
¥C 0,037 2,25 14236 + 4286 0,30 159 236
LOSA 2: CLARO CORTO ¥E 0,078 1,65 16139 - 18453 1,32 37 53
¥E 0,039 1,65 8069 - 8069 0,57 84 124
¥C 0,059 1.65 12207 + 11050 0.79 61 89
CLARO LARGO ¥E 0,049 1,65 10138 - 33677 2,42 20 29
¥E 0,025 1,65 5173 - 5173 0,37 132 191
¥C 0,037 1,65 7655 - 411y 0.29 166 244
LOSA 3: CLARO CORTO ¥XE 0,033 3,90 38146 - 38146 2,74 18 26
¥C 0,050 3.90 57798 + 57798 4,15 11 17
CLARO LARGO ¥E 0,058 3,90 67045 - 52719  3.79 13 18
¥E 0,029 3,90 33523 - 33523 2,41 20 29
¥C 0,044 3,90 50862 + 44767 3,21 15 22
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S oo omeswo As B5/16" g 3/
C (M) (Ke)  (Ke/CM) (M2 M M,

RECAMARA L:
| L=3.75 M, CLARO CORTO % E =0.033 3.6 760 32503 2,33 21 30
; §3.60 M. §C =005 3.6 760 49248 3,54 14 20
. CLARO LARGO ¥ E = 0,033 3.6 760 32503 2,33 21 30
; mep = 38 = 0,95 ¥C =0.050 3.6 760 49248 3,54 14 20

As = .
2000, 87x8

RECAMARA 2:
L=3.75 M, CLARO CORTO % E = 0,038  3.45 760 34374 2.7 19 28
S=3.45 M, ¥C =005 3.5 760 5151 3,70 13 19
CLARO LARGO % E =0,033 3.45 760 29851 2,14 22 33
= 0,92 ¥C =0,050 3.45 760 45229 3,24 15 21

ESTUDIO,
L=2,85 M, CLARO CORTO % € =0.0%8 2,55 760 18779 1,35 36 52
§%2,55 W, ¥C =005 2,5 760 28169 2,02 24 35
CLARO LARGO K E =0.033 2,55 760 16308 1,17 42 60
= 089 ¥C =0.050 2,5 760 24709 1,77 27 40
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CORTANTE EN LOSAS,

LOSA COCINA, PARA EL CLARO CORTO, EL CORTANTE EN EL LADO LARGO ES:

M= = 0.88 Ws - 760 Ko X 2,251 - 570 Ke/m,

PARA EL LADO LARGO, EL CORTANTE EN EL LADO CORTO ES:

15 - 3-2M2 _ 760 Ko 2 2,251 , 3 (g.esﬂ = 662.12 Ko/M.

LOSA BARO, PARA EL CLARO CORTO, EL CORTANTE EN EL LADO LARGO ES:

= bt = 0,64 760 Ke ¥ 1.65M - 418 Ke/m,

PARA EL LADO LARGO,
ZQQ_KQ__é__lLﬁﬁ_M X §_iﬂéﬁﬂlg = 541 KG/M.

LOSA EST, COM. PARA EL CLARO CORTO, EL CORTANTE EN EL LADO LARGO ES:

= ot = 0.86 80 Ks x 3.90M - ggg Ko/,
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LOSA REC, 1

M= 0,96

LOSA REC. 2

M=0,9

PARA EL CLARO LARGO, EL CORTANTE EN EL LADO CORTO ES:

760_Ka § 3,90 M - 3 (0é86)2 -

PARA EL CLARO CORTO,

80 k6 y 5.0

PARA EL CLARO LARGO.

912 Ke/M,

760 K6 x_3,60M . 3 (0,96)2 _
3 _?S_QL_

PARA EL CLARO CORTO.

760_Ke § 3,45 M

874 KG/M

PARA EL CLARO LARGO,

760 K6 X 3.45M _ 3 (0.92)2 _
3 )

1116 Ke/M

948 Ke/M

941,12 Ke/M
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L il 4

LOSA ESTUDIO, PARA EL CLARO CORTO.

= 0,89 60 Ks x 2,55 M - gug Ke/m,

PARA EL CLARO LARGO,

260 Ko ) 2.5 My 3 (0897 - 713 yosm,




k) v

REVISION AL ESFUERZO CORTANTE UNITARIO.

ESFUERZO CORTANTE MAXIMO = 1116 Ke/M2

v 1116

CORTANTE UNITARIO 4 = pa = fggn = 113 Ke/Cn2 4,2 Ke/CM2 PERMISIBLE,

REVISION A ESFUERZO POR ADHERENCIA EN ESTANCIA-COMEDOR.

A = _-l.-a
=0
. EN CADA METRO RESULTAN 5,88 VARILLAS DE 3/8",
CLARD CORTO, AL = ppror @80 KO o = 8,10 Ko/CM2 35,2 Ko/CH2 ADMISIBLE PARA B 3/8*;
' EN CADA METRO RESULTAN 7.14 VARILLAS DE 3/8”,
,CLARO LARGO, A= 71% 2.%%18M.K§'.87 XS = /053 Ke/tm2 35,2 Ke/CM2,
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REVISION A ESFUERZO POR ADHERENCIA EN RECAMARA 1.

M= =558t % T x 8- 914 35,2 Ke/CMm2 HAY 5 VARILLAS DE 3/8" EN CAD?
METRO DE LOSA.,
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CALCULO DE TRABE ESTANCIA-ESTUDIO,

q= v EsTANCIA = 988
Mﬂmuwwuwi v ESTUDIO = B4b
] 2.00 % P,P, = 90
1724 Ke,
2
" = u%#m_: 862 KGM
d =\j 86 s < 194z 2250, h =25 o,
As = B ors = 220 = 284 = 2,54 2 ) 2,20
POR ECONOMIA 6 3 @ 3/8" = 2,13 M2 == 2,20 cM2,
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CALCULO DE ESTRIBOS,

Vo= LK L2000 < 1 ke, Um0 ke/ed 4= 500 - 4.2
'p "= 0,90 Ke/cu2
-t _ (1400 Ke/cM 64 cM2) _ ]
‘5~——$—%”—— TO’@%YKJ(ISLC‘&?'L @ 66 CM, POR REGLAMENTO 5-%—
p
- S= 2= 11,5 2 1S5 . 4 8% @ 115 om

REVISION POR ADHERENCIA,

A= goren X7 X275 TH = 985 Ke/om2 < 35,2 Ke/cul
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CALCULO TRABE VENTANA COCINA.

Vv LOSA 662
Euauuauauauuaauaaaauuauq
P.P. TRABE 72
£.29 | T
! 734 Ke,

M- ke, Q25W2. ey 18 Ko, n,

d=\pfp=- w2 s = 20 cn,

5= gt = 1,52 = 2.0 3/8",
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CALCULO DE TRABE COCINA-ESTANCIA COMEDOR,

14

q- V LosA CocIna = 662
(L b e V LosA ESTANCIA = 1116
P, P, 90
(2
~t 1868 Ko.
M - 1868 Ka, 2= 635.70 Ko n.
d = 1‘57815%(‘0—15 = 16,69 & 17,5 .- h = 20 cM, As = iUO‘GTG%g;Qx“NTS= 2,08
= 3 9 3/8"
V - 1868,(1.65) . 541 g, T st s s 5.87 Ke/ewd 0= 5,87-4.2 = 1,67
Ke/cu2,

9 = 0 N 2) ng = @ 35 CM, POR ESPECIFICACION U 8% @ 10 cM.
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CALCULO DE CIMENTACION,

EJE

BN UTE £ W R N —

mmoooooow™

TRAMO

AC
CE
AB
BC
CE
AB
BC

]
N NoOYTuUuT T ENEOTEN

(1)
CARGA
KG/ML

540
1452
1292
1171
2326
2408
2287
2127
1656
1253

540
1110
1528
1528
1488
2058
2393
1648
1186
1488
1481

(2)
AREA

0.10
0.29
0.26
0.23
0.46
0.48
0.u6
0.42
0,33
0.25
0,10
0.22
0.30
0.30
0.30
0.41
0.49
0.33
0.24
0.30
0,30

(1) CARGA DE LOSA + MURO.

(2) AREA = QAB§ﬁ¥i—2QZ

Rt = 6000 Ka/M2

= ANCHO = AREA,

POR CONVENIENCIA SE UNIFORMARA LA ANCHURA
A 60 CM. EN INTERIORES Y A 50 CM., EN COLIN

DANCIAS,

h = 60 - 30

POR REGLAMENTO

TANG 60° = 26 cM,

h =50 cm,
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ANALIT S 1T S S I SN TCO

DE ‘ACUERDO CON LAS CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCIGN, SE CLASIFICA COMO DEL TiPO VI Y DE ACUERDO A SU
LOCALIZACION EN ZONA TIPO C, SEGUN SU USO CORRESPONDE AL GRUPO Y CONSIDERANDO LAS CARACTERISTICAS -
ESTRUCTURALES PERTENECIENTE A LA CLASE 3 EL COEFICIENTE PARA EL DISENO SIsMIco ES IGUAL A (=0,10,

— Wih

Foo= Cwéi ihi
Fi = FUERZA SISMICA EN EL NIVEL
C = COEFICIENTE SIsMIco,
Wi = PESO TOTAL DEL EDIFICIO,
Wi = PESO DE CADA PI1s0,
hi =

ALTURA DEL PISO A LA BASE,

POR TRATARSE DE UN SOLO NIVEL,

N Wi
Fi CW Chi CW

1
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W =50.28 TON, Fo= 50,28 x 0,10 = 5,03 TON,

Y

N
v.¢o W el { ’
[ -nu!n?u‘:’un.n
o .
A !
o [~
E.D .uﬂrguu lumnq‘numumu» ﬁn‘uolgn%
. 3‘
hilﬂu? ;
b
pwmmm-up:uli?ﬂrrmmuuumuuunn).
e P ¢
DESARROLLO DE MUROS PARA ABSORBER CORTANTE (CASO DESFAVORABLE) 14,65 M DE LOS CUALES 11,85 CORRESPON
DEN A LA RELACION 1,33, EL ESFUERZO DE TRABAJO PARA ESTOs 11,85 M, ES PARA MUROS DE TABIQUE

LIGERO 0.5 Ka/CM2;

POR LO TANTO LA CAPACIDAD DE RESISTENCIA AL' CORTANTE ES DE:

11,85CM x 14 CM. X 0.5 K6/CM2 = 8295 K >5030 Ke,
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OTAS GENERALES:

ACERO ORADO DURO fs= 2000 kgAm2
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d IIQ'@ 20cm.

CARGAS CONSIDERADAS: AZOTEA = T60kg/ m2
TABICON DE CE NTO = S4Ohg/ml.
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NOTA:
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ANALISIS DE COSTOS:

EL FACTOR COSTO ES TRATADO EN ESTE ANEXO
DE LA SIGUIENTE MANERA; SE DA A CONOCER
UNA LISTA DE PRECIOS UNITARIOS CON LOS -
CONCEPTOS UTILIZADOS, PRECIOS DE MATERIA
LES Y COSTO DE MANO DE OBRA, LA CUAL ES
UTILIZADA PARA REALIZAR LA PROPUESTA DE-
LA.PRIMERA ETAPA DE CRECIMIENTO DEL PRO-
TOTIPO (APROXIMADAMENTE 30 M2 CONSTRUI--
DOS), QUE INCLUYE EL NOCLEOC DE SERVICIOS
(COCINA. Y BARO), POR OLTIMO SE MUESTRA -
EL PRESUPUESTO UNICAMENTE DE ESTE NOCLEO,
YA QUE COMO SE HA VISTO EN ALGUNOS PROTQ
TIPOS ARQUITECTONICOS, RESULTA SER LO -
MAS INDISPENSABLE PARA QUE LA VIVIENDA -
SATISFAGA LAS NECESIDADES DE SUS HABITAN
TES,

NOTA:

EXISTEN ALGUNOS CONCEPTOS DONDE NO
SE ESPECIFICA EL PRECIO UNITARIO -
DE LA MANO DE OBRA, YA QUE SE PRO-
PONE QUE ESTOS SEAN REALIZADOS POR
Los CoLoNoS,
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Al

LISTA DE PRECITOS

0O N C E P T O UNIDAD
CIMENTACION,
1. LIMPIA Y TRAZ0 M2
2., EXCAVACION M3
3., CONSOLIDACIGN EN CEPAS, M2
4, MAMPOSTERIA PIEDRA BRASA. M3
5. CADENA DE CIMENTACION, ML
6. IMPERMEABILIZACION CADENA ML
7. RELLENOS M2
8. REGISTROS PzA
9. TENDIDO TUBO ALBARAL ML
ESTR. CONCRETO,
1, CASTILLOS 7X14, VENTANAS Y MARCOS

PUERTAS. ML
2, CAsTILLOS 14 X 14 ML
3. CASTILLOS PARA TRABE 15x20 ML

UNITTARIOS,

$

32,40
155,50
30,00
378,00
108,00
7,00
56,15
556,20
156,75

113,40
113,40
113,40

1,599.10
215.30
57.70

1,078.50
86.00

$ 154.35
189.45
240,70
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C

C.

0

b,
5,
6.
7.

N C E P T 0

CADENA CERRAMIENTO,
TRABES

LOSA DE CONCRETO
CUBIERTA LAM. ESTR,

ALBARILERIA OBRA GRUESA,

1.
2.
3.

4.
50
6.
7.
8.
9.

FIRMES

MUROS DE TABICON,

SOBRE PRECIO POR CARA APARENTE
EN MURO DE TABICON,
IMPERMEABILIZACION CUBIERTA,
SARDINEL

COLOCACION HERRERIA

CoLocacION Acc. BafO,
COLOCACION LAVADERO

CoLocAacION TINACO,

10. ResANES
11, ESCALERA

UNIDAD

ML
ML
M2
M2

M2

M2

ML

PzA
PzA
PzA
LoTE
PzA

P.

U, /MANO

DE OBRA.

$

108.00
162.00
324.00
100.00

86.40
113,40

48.40
32.40
155,50
113,40
68.40
324.00
1,890,00
3,500.00
3,900.00

P.U,
MATERIAL

$ 246.75
476,90
712.40
495,65

$ 135,60
333.80

96.75
187.10
5.00
3.15
22,00
1,136.30
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L S

P.U,/MANO P.U,
c 0 N C E P T 0 UNIDAD DE OBRA. MATERITAL
D. INSTALACION ELECTRICA,
1, SALIDA DE ESCALERA SAL, $ $ 1,100,00
2. SALIDA DE CENTRO, SAL, 550,00
3, SALIDA DE ARBOTANTE, SAL, 550,00
4, SALIDA DE CONTACTO. SAL, 550,00
5. CENTRO DE CARGA Qo-4 Pza 4,200.00
6., ALIMENTACION PzA 300.00
7. ACOMETIDA Pza 500.00
E. HERRERIA,
1. VENTANA 0.90x1.35 ML $ $ 225,00
2., VENTANA 0,75x1,35 ML 225,00
3. VENTANA 0.45x0.75 ML 225.00
4, Puerta 2,10x0.75 PzA 1,500.00
F. VYESERIA,
1. YESO EN PLAFON, M2 $ 86,40 $ 36,00
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6.

H.

0O N C E P T O

ACABADOS,

1, LOSETA VINILICA.

2, APLANADO DE MEZCLA P/LAMBRIN
(EN MURO REGADERA),

3, LAMBRIN D/AzuLEJO 11x11 (INcCLY
YENDO LECHADEADA).

4, BOQUILLAS DE LAMBRIN 11x11,

INSTALACION SANITARIA.,

1
2,
3.
4,

5.
6.
7.
8,
9.

MANO DE OBRA.
MATERIAL,

TOMA DE AGUA,
COLADERA LAVADERO,

MUEBLES,

ExcusApo,

LAVABO,

ACCESOR10S/BANO,
CALENTADOR,

TINACO 1,100 L1s./5 PATAS,

10. LAVADERO,
11. FREGADERO,

UNTDAD

M2

M2

M2
ML

SAL,
SAL,
PzA
PZA

PzZA
PzA
JGo
PZA
PzA
PzA
PzA

P.U,/MANO
DE OBRA.,

108.00

162.00
182,50

2,340.,00

2,000,00
1,500.00

m-
—

P
MATERTAL

$ 385.20
18,45

522,50
99,90

5,329.,00

2,158.35
1,815.45
1,565.70
4,393,80
5,364.,45

650,00
3,839.00




P.U./MANO P.U.
c 0 N C E P T O UNIDAD DE OBRA, MATERIAL
12, LLAVE DE NARIZ, PZA $ $ 91.50
13, LLAVE EMPOTRAR Pza 145,00
14, REGADERA, PzA 296,40
15, CespoL. PzA 235.00

1. CARPINTERIA.

1. Puerta 0.70 x 2,15 PzA $ $ 4,300.00
2, PUERTA 0,90 x 2.15 PzA 4,300.00
3, PUERTA 1.00 X 2.15 PzA 4,500.00
4, CLoseT 1,20 x 2.40 PZA 14,200.00

+  CERRAJERIA,

1. CHAPA PUERTA PRINCIPAL. PzA $ $ 679.95
2, CHAPA INTERCOMUNICACION, PzA 516.25
3. CHAPA BARO, PzA 463,45
4, CHAPA PUERTA METALICA. Pza 465,00

NOTA: ESTOS PRECIOS CORRESPONDEN ANTES DE LA DEVALUACIGN
DEL PESO, OCURRIDA EN FEBRERO DEL 82, POR LO QUE -
SE AUMENTARA UN 15% A LOS MISMOS,
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PRESUPUESTO  PROTOTIPO: “A" PRIMERA ETAPA,

MANO  DE  OBRA MATERIAL
Cc ONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U. TOTAL P.U. TOTAL TOTAL
I, CIMENTACION,
1. LIMPIA Y TRAZO. me 30 $ 32,40 ¢ 9200 ¢ $ $ 972,00
2. EXcAVACION, M3 16.4 155,50  2,550.20 2,550.20
3, CONSOLIDACION EN CEPAS me 18.2 30,00 546,00 546,00
4, MAMPOSTERIA PIEDRA BRASA, M3 7.35 378,00 2,778.30 1,599,10 11,753.40 14,531.70
5. CADENA DE CIMENTACION M 28 108,00  3,024,00 215,30  6,028,40 9,062.40
6, IMPERMEABILIZACION CADENA M 28 7.00 196.00 57,70 1,615,680 1,811.60
7. RELLENOS M 18.2 5%.15 1,021.93 1,021.93
8. REGISTROS PzA 2 55%.20 1,112.40 1,078,500 2,157,000 3,269.40
9, TENDIDO TUBD ALBANAL, M 12 756,75 1,881.00 86.00 1,032,00 2,913.00
$14,081.83 $22,586.40 $36,668.23
l!f. ESTRUCTURA DE CONCRETO,
1. Castiuos 7 x 14 M 14,10 113,40 $1,58,9 $ 154.35 $2,176.34 $ 3,775.28
2- QST“-LOS 1“ X 1“ f"L 18.100 1.13.“0 21%.% 189'145 31‘850% 5;572.‘5
3, CastiLLOS P/TRABE 15 X 20 M. 4,30 113.40 487,62 240,70 1,035.01 1,522.63
“i m m CERRM!ENTO. M— zgum lo&m 3;@’4.(0 2"6075 lelm 94933.“)
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MANO DE_OBRA M A T ERITAL
Cc ONCEUPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U. TOTAL P.U. TOTAL

TOTAL

5, TRABES ML 4,30 $ 12,00 ¢ 09%.60 ¢ 476,90 $ 2,050.67 $ 2,747.27
6. LOSA DE CONCRETO  (CASO 1), e 30 524,00  9,720.00 712,40  21,372.00 31,092,00
7, CUBIERTA LAMINA ESTRUCTURAL(CASO 2) M2 30 100.00  3,000,00 495,65 14,869.50 17,869,50
CASO 1: $17,613.72 $371(Q8192 ‘9‘;6‘{2.5‘5
CASO 2 $10,833.72 $30,526,42 $41,420,14

I, ALBARILERIA OBRA GRUESA,

1. FIRMES

2. MROS DE TABIQUE,

3. SOBRE PRECIO P/CARA APARENTE,
4, IMPERMEABILIZACION CUBIERTA.,
5. SARDINEL

6., COLOCACION HERRERIA

30,00 ¢ 8.40 $2,5%2.00 ¢ 13560 $4,068,00 $6,660,00
45,07 113,40  5,110.%4 333.80 15,04.37 20,155,31
70,00 48,40  3,388.00 3,388.00
30.00 32,40 972,00 %.75 2,92.50 3,874.50
1.80 155.50 279,90 187.10 336.78 616.68
10,20 113.40  1,156.68 5.00 51,00 1,207.68

%@g@@@%;%%%%

7. COLOCACION ACCESORIOS BANO. 68,40 410,40 3,15 18,90 429,30
8. (COLOCACION LAVADERO, 1 324,00 324,00 2,00 2,00 346.00
9, CoLocACION TINACO, 1 1,890.00 1,8%0.00 1,136,300 1,136.%0 3,026.30
10, RESANES, 1 3,500,00  3,500,00 3,500.00
11, ESCALERA, 1 3,900,00  3,900.00 3,900.00
12, Mo TABICON,

$23,523,92 $23,579.85  $47,103.77
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Cc ONCEPTO

.

V.

VI,

INSTALACION ELECTRICA.

1, SALIDA DE ESCALERA,
2. SALIDA DE CENTRO,

3. SALIDA DE ARBOTANTE.
4, SALIDA DE CONTACTO.
5. CENTRO DE CArRGA (04
6, ALIMENTACION,

7. ACOMETIDA,

HERRERIA.

1, VeNtaNA 0,90 X 1,35
2, Vet 0.75 x 1,35
3. VENTANA 0.5 X 0,75
4, PERTA 2,10 X 0.75

YESERIA,
1. YESO EN PLAFON,

UNIDAD  CANTIDAD
SAL, 0
L, 3
M-' u
AL, 5
Pza, 1
m. l
PzA. 1
M. 9
M., 4,20
", 2,40
Pza. 1
M, 30

DE _ _OBRA

MANO
P.U, TOTAL

$ 86,40 $2,592.00

$ 2,5%,00

MATERILAL
U TOTAL TOTAL
$1,100,00 $ $
550,00 1,650.00  1,650,00
550,00 2,200  2,200,00
550,00 2,750.00  2,750,00
4,200,00 4,20000  4,200,00
900,00 900,00 900,00
500,00 500,00 500,00
$12,200,00  $12,200,00
$ 2500 $2,05.00 $2,05.00
250  %5.00 95,00
250 540,00 540,00
L,50,00 150,00  1,500.00
$5,00.00 $5,010,00
$ 36,00 $1,0000 $3,672,00
$ 1,000 $3,672,00
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) MANO DE_OBRA M AT ERITAL
c 0ONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U, TOTAL P.U. TOTAL

TOTAL
VII, ACABADOS,

- 1. LoSETA VINILICA. M, .75 % $ $ 385,20 $10,304.10 $10,304.10
: 2, APLANADO DE MEZCLA P/LAMBRIN, M, 5.54 108.00 538,32 18.45 1e.21 700,53

p 3. LaerINAZULEJO 11 X 11 (INC, .
. LECHADEADO) , M., 6,35 162,00  1,028.70 52,50  3,317,88 4,346.58
I 4, BOQUILLAS DE LAMBRIN, ML, 5.10 182,50 930.75 99,90 509,49 1,440.24
$ 2)557077 $llh?_-53.68 $16:791oqs

VIII. INSTALACION SANITARIA,
lo m IE m- SAL: 7 $2)3u0|m $16;3&)-m ‘ ‘ 316:380-(0
2, MATERIAL, SAL, 7 761.30  5,329.10 5,329.10
3, Toma DE AGUA, PZA. 1 2,000,00  2,000.00 2,000.00
“l MRA LAVNXRO. PZAI l ll%lm 1)%-&) llmom
MUEBLES,

50 ml PZAO l 211%-35 2)1&035 24&-5
6. LAvABO PzA 1 1,815.45 1,815,45 L85.b
7. ACCESORIOS P/BANO, Jeo, 1 1,565.70  1,565,70 1,565.,70
80 mml PZAI l Q:393.80 41393.3) qlmlm
9. Tinaco 1100 Lvs./5 PzAs, PzA, 1 5,364.45  5,364.45 2,364,465
100 uvm; PZAI l 6501m Gm.m th
11, FREGADERO. PzA. 1 3,839,00  3,839.00 3,839.00
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¢c ONCEPTO

X,

12, LLAVE DE NARIZ,
13, LLAVE EMPOTRAR,
14, REGADERA.

15, CespoL.,

CARPINTERIA.

1. Pwrta 0.70X 2,15
2, Puerta 0.90 x 2,15
3.  PUerRTA 1.00 X 2,15
4, Coser 1,20 x 2.40

VIIRIERIA.

1, VIDRIO MEDIO DOBLE,
2, VIDRIO ESPECIAL,

UNIDAD

PzA.

CANTIDAD

= = W

3.4
0.34

MANO
P.U.

$ 80.00
80,00

DE _ OBRA
TOTAL

$19,880,00

$ 2753
27,00

$ 336

MATERTIAL
TOTAL

P.U, TOTAL
$ 91,50 $ 2450 0§ 24,50
145,00 145,00 145,00
296,00 296,40 296,40
235,00  235.00 23%5.00°

$26,066.75  $45,946.75
6/9.% $ &9.% ¢ 679.%5
516.25
63,45 463,45 463,45
165,00

$1,153.0 ¢ 1,143.40
20,00 $ 98,18 $1,273.54
440,00 148,50 175,50

$1,16,68  $1,449.04
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MANO DE_OBRA M ATERIAL
g C ONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U. TOTAL P.U. TOTAL

TOTAL

XI.  PINTURA,
. 1, ESMALTE ANTICORROSIVO/HERRERIA, M2 25 $ 25,00 $1,62500 ¢ 19,00 $ 475,00 $ 2,100.00
i 2, BARNIZ/PUERTAS DE MADERA, M 7.74 65.00 503,10 15,00 116,10 619,20
:P $2,128,10 $ 591,10  $2,719,20
t

XII. INSTALACION DE GAS,

1. INSTALACION INDIVIDUAL A TANQUES, LoTE 1 $5,530.00 ¢ 5,530.00  $5,530.00
XITI. LIMPIEZA Y RETIRO DE ESCOMBROS. LoTe 1 $3,000,00 $ 3,000.00 $ 3,000.00

MAND LE BRA. MATERIAL TOTAL
CASO 1: CASO 1: CASO 1:
70 $150,196.78 $235,876.48
P, + 152 AMENTO P, + 152 AwenTo P.U,
' = $172,726.%7 = $271,257 %
CASO 2: CASO 2:
$146 28 $222,654,00
P.U, + 0 P.U. + 152 AUMENTO P. U,
. = 3168;6%.1&2 = 32%4(52-10




ANALISIS DE COSTOS DE MODULOS DE SERVICIQS,

MANO DE OBRA M A TERITAL

Cc ONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U. TOTAL P.U. TOTAL TOTAL

I, CIMENTACION.
1. TRAZO Y LIMPIA, M2 9,405 $ 3240 ¢ W72 ¢ $ $ 372
2| EXCAVMIMI MS 13-1“ 155.% 2lm3027 2[08027
3. CONSOLIDACION EN CEPAS, e 10.00 30.00 300,00 300.00
4, MaMPOSTERIA P/BRASA 3 6.40 378,00 2,419,20  1,599.10 10,234.24 12,633.44
5. CADENA DE CIMENTACION, M., 10.% 108.00 1,18.60 21530  2,357.54 3,540.14
6, IMPERMEABILIZACION CADENA, M., 10.% 7,00 76,65 5/7.70 631.82 708.47
7. RELLENOS. 1 56,15 617,65 617.65
8. ResIsTROS, Pza, 2 556,20 1,12.40 1,078.50 2,157.00 3,269.40
9, TenDIDO TuBo ALBANAL. M. 12 15%.75 1,881.00 86.00 1,032.00 2,913.00

$ 9,937.49 $16,412,60  $26,350.09

I, ESTRUCTURA,
1. CGastiuo 7 x 14 M. 2,10 $ 113.40 ¢ 238,14 ¢ 15435 ¢ 32414 $ Sa2.28
20 WTILLD l“ X l“ M—I 9.[0 113|I40 ll%Sl% 189.15 117mn83 2)“079
3. CADENA DE CERRAMIENTO, M., 10.% 108.00 1,18.60 246,75  2,701.91 3,884.51
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C 0ONCEPTO

Il

4,
5,

LosA DE ConcreTo, (CASO 1)

CUBIERTA LAM. ESTRUCTURAL (CASO 2),

ALBARILERIA OBRA GRUESA,

1.
2,
3
4,
50
6|
7|
8
gl

FIRME

MRO DE TABICON,

SOBRE PREC10 P/CARA APARENTE
IMPERMEABILIZACION CUBIERTA,
SARDINEL ,

(oLOCACION HERRERIA,
CoLocACION Accs, Bafo
COLOCACIGN LAVADERO,
COLOCACION TINACO,

10. RESANES.

MANO
UNIDAD  CANTIDAD P.U.
4 9.4 $ 324,00
e 9,405 100.00
CASO 1,
CASO 2,
2 9,405 $ 8.4
w 29,64 113,40
w 24,64 48.40
w 9,405 32,40
M. 1.80 155,50
yJ 1,83 113,40
PzA 6 68,40
Pza 1 324,00
PzA 1 1,830,00
LOTE 1 3;5(1).(1)

DE _ OBRA
TOTAL

$3,007.2
9”0.50

$ 5,633,%2
$ 3,427.20

$ 812,59
2,7%4,18
1,192,558

304,72
279,90
207,52
410,40
324,00
1,890,00
3,500,00

$11,715.89

MATERITIAL
TOTAL

U, TOTAL
$ 7.12»“0 $ 6I7m012 ‘ 917“7-%
495,65  4,661.58 5,602.08
$11,507.00 $17,000.92
$9,468.46  $12,8%.66
$ 135’&) s 11275l32 ‘ 2[Wog1
333-% 8)2“083 1-1)019001
1,192.58
%.75 909.93 1,214,656
187,10  3%.78 616,68
5.00 9.15 216.67
3.15 18,90 429,30
2.0 2.0 346.00
1;136.30 1:136.% 3‘%0”
3,500.00
311;933.21 ‘234809.10
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MANO DE__OBRA M A TERI AL
Cc ONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U, TOTAL P.U. TOTAL TOTAL

IV,  INSTALACION ELECTRICA,

1. SALIDA DE CENTRO, SAL, 1 $ $ $ 550,00 ¢ 550.00 $ 550,00
2! &le w WTANTE. SAL. 3 Smum llG%nm l)ﬁmtm
3, SALIDA DE CONTACTO SAL, 2 550.00  1,100.00 1,100.00
$ 0,00 $ 3,300,00 $ 3,300.00,

HERRERIA.
1, Ventana 05 x 1,35 M., 3.60 $ $ $ 25.00 ¢ 810,00 ¢ 810.00
2, Ventawa 0,90 x 1.35 M. 9.00 25,0 2,05.00 2,05,00
3. PUERTA M 1 1,500.00 1,500.00 1,500.00
$ 000 $4,355.00  $4,3%.00

VI, YESRRIA,

s YESO EN H.AF(N. m. 9.“0 $ 85.‘40 $ 8.12:16 $ %cm ‘ 338.‘0 ‘ llRl%
$ 812,16 $ 33840 $1,150.%

169




L S

MANO DE_OBRA M ATERITAL
TOTAL U, TOTAL

c ONCE P TO UNIDAD  CANTIDAD P.U. P.U TOTAL
; VII. ACABADOS.

[ 1, LoseTa VINILICA. M 4,% $ $ $ 385,20 ¢ 1,906.74 $ 1,906.74

p 2, ApLANADO MEzCLA/LAMBRIN (INC,
3 LEC"W:EADA). m 5-9“ l(Bsm 5%»32 lans lm'm 7m053
t 3, BoQuILLAS DE LAVERIN, M. 510 12,5 930,75 9,90 509,49 1,440.24
4, LAMBRIN AzuLEJo (INC. LECHADEADA) e 6.35 162,00 1,028.70 52,50 3,317.88 4,346.58
$ 2,557.77 $ 5,026,32 $ 7.,584.08

VIII, INSTALACION SANITARIA,
1. Mavo DE OBRA, SAL, 7 $2,340.00 $16,380.00 ¢ $ $16,380.00
2l mTERlAL- SAL. 7 761:30 5;329.10 5;329.10
3. COLADERA LAVABO, PzA, 1 1,500,00  1,500,00 1,500.00
MUEBLES.

4, ExcusADo. Pza, 1 2,185,35 2,18.,% 2,18.35
5. LAVABO, Pza, 1 1,815.45 1,815.46 1,815.16
6. ACCESORIOS P/BANO, J&o, 1 1,565.70 1,565.70 1,565.70
7. CALENTADOR, PzA. 1 4,393,80  4,393.80 4,393,80
8, Tinaco 1,100 L1s./5 PATAS, PzA, 1 5.304.45 5,364,465 5.364.45
9, LAVADERO, Pza, 1 650,00 650,00 650,00
10, FREGADERO, Pza, 1 3,839,00 3,839,00 3,839.00
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Cc ONCEPTO

X

1. UAVE DE NarIZ.
12, LLAVE DE EMPOTRAR,
13, REGADERA.

14, CespoL.,

CARPINTERIA,

Puerta 0,75 x 2,15

VIDRIERIA,

1, VIDRIO MEDIO DOBLE,
2, VIDRIO ESPECIAL.

UNIDAD

PzA,
PzA,

SES]

CANTIDAD

— b s W

1.2
0.6075

MANO  DE _ OBRA
P.U, TOTAL

$ $
$17,880.00
$ $

0.00

$ 8.0 $ 9.60

80,00 48,60

$ 146,20

MATERIAL
P.U. TOTAL TOTAL
$ 9150 $ 7450 ¢ 2450
145,00 145,00 145,00
2%,40 296,40 296,40
235,00 235.00 255,00
$26,003.75  $43,973.75
$ 6799% ¢ 9.9 $ 6/9.%
$ 67995 $ 6/9.%5
$ 290,00 $ 353.80 §¢ W6l.40
440,00 7.3 315,90
$ 61,10 ¢ .30




T .

c OoONCEPTO

XI,  PINTURA,

1. ESMALTE ANTICORROSIVO/HERRERIA.,
2, BARNIZ/PUERTAS DE MADERA,

MAND DE OBRA,

P.U

PIU‘

UNIDAD  CANTIDAD

M 3.12
M 1,61

MATERIAL
CASO_ 1:

$

MANO
PlUl

65,00
65|m

DE _ _OBRA
TOTAL

$ 202,80
104.65

$  307.45

MATERIAL

P.U. TOTAL

TOTAL

$ 262,08
128.80

$ 19.00 ¢ 59,28

15.00 24,15
$  83.43

[OTAL,

CAD 1;

$129,221.64

+ 15% AUMENTO P.U.

= “8'@.88

A 2:

$125,085,38

+15%Iknﬂﬂ0 P.U,

= $143,848,18

$ 390.88
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ANEXO TI1.  IMAGEN URBANA,

INDICE:

ll INTRODUCCION'IIIIIIIIIOIIIIIIOIIIIIOIIIIOIIIIIIlOIlIllIlllllllll199
2. ETAPASDECRECIMIENTOI'IOI'OIIII"llllllIllllll.llllll.l‘llll'lllgg

3. LINEAMIENTOS DEAPOYOIIIII.IIIIIIIOllllllllll..lllllll.lllll..l203




. A

1 introduccioén

En este anexo se propone establecer, algunos }ineamien--
tos que apoyen el desarrollo de 1a imagen urbana del --
Tugar, puntualizando que este desarrollo no estd basado-
inicamente en las acciones de vivienda, sino también en-
la integracitn de espacios, de aspectos complementarios,
como son: infraestructura, vegetacidén, vialidad, pavi-
mentacidn, etc,

Se entiende como parte de la imagen urbana, los pasos --
que se siguen para la consolidaci6n de 1a vivienda, ya -
que en su expresidn ffsica espacial, estos representan -
un lenguaje, que da a conocer las condiciones en que se
encuentran los habitantes, tanto social como econbmica--
mente,

Paralelamente a las diversas etapas marcadas en esta --
tesis para la consolidaci6n de la vivienda, los aspectos
inttrionmente mencionados deberdn implementarse de acuer
do a Ya decisi6n de los colonos, ofreciendose en este -
anexo, una secuencia para su regularizacién.

Es necesario que los colonos, tomen conciencia de que -

ésta complementacidén, beneficiaria simultaneamente a las

condiciones de su vivienda, las condiciones de su barrio,
logrando con su participacidn que la imagen urbana sea -

un reflejo de su forma de vida,

2 t p d cr cimi nto

Para explicar el proceso que se siguio, en l1a eleccidn -

de prototipos arquitecténicos aplicables para cada lote,

(Cap.VLI!1 "Prototipos Arquitecténicos"), se eligieron dos

manzanas piloto, donde se muestran las etapas de creci--
miento que se proponen en cada lote, de acuerdo a su -~

construccidn actual, Posteriormente se ejemplifica la

utilizaci6n de los lineamientos de apoyo para la restruc

turacién de la imagen urbana, algunos de los cuales --

podrian empezar a realizarse simulténeamente a las etapas
de crecimiento de 1as viviendas de acuerdo con el factor

costo, esto darfa a 1os colonos 1a oportunidad de parti-

cipar en su barrio, )
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iin ami nto de apoyo

Contando con el levantamiento de calles, realizado en la
zpné prototipo, (Cap. V-4), se plantean las siguientes -
alternativas para el tratamiento de las mismas, con el -
objeto de un buen funcionamiento acorde con su clasifica
cién. (Croguis No. 1).

3.1  ANDADOR.

‘Los andadores se proponen, en las calles con clasifica--
cién peatonal, tratadas de tal manera que se presten --
para su integracidn al contexto en el que se encuentran,

Descripcidn:
Elaborado a base de piedra del lugar
6 concreto.
Pueden ser de metal, piedra, braza o
cualquier otro material accesible a
los colonos.
Jardineras: Piedra braza o concreto.
Alumbrado: Tipo ornamental.

3,2 CALLE TRANSITO RESTRINGIDO,

Este tipo de calle se propone en aquellas con clasifica-

cidn de trdnsito local, donde dadas sus caracteristicas,

se permita la circulacién de automdviles en un solo sen-
tido y estacionamiento al mismo tiempo, sin que por esto
exista una circulacién flufda. (Croguis No. 2).

Descripcidn:

Banquetas:

Pavimento:

Arboles:

Alumbrado:

Concreto o piedra del lugar, con =-
guarnicién de concreto, en ambos la-
dos de la calle.

A base de emulsidn asfdltica.

Colocados de manera que impidan tomar
velocidad a los automdviles, para pro
tecci6n de los peatones, y permitan-
la entrada de los 'vehfculos a las -
viviendas que tengan lugar para --
estos.

Postes con ldmparas de luz fluorecen
te, colocados a lo largo de solo un-
carril de la calle.




3.3  CALLE SECUNDARIA.,

Las calles secundarias, se proponen en aquelias que ten-
gan clasificacidn vehicular con dimensiones adecuadas -
para permitir el paso libre de vehiculos en un sentido,-
m&s un carril de estacionamiento bien definido. (Cro---
quis No. 3).

Descripcitn:

‘Banquetas: Concreto o piedra con guarnicifn de-
concreto.

Pavimento: A base de emulsién asfiltica.

Arboles: En ambos lados de la acera.

Alumbrado: Postes con ldmparas de luz fluorecen

te, colocados a 1o largo de un solo-
Yado de la acera.

3.4 CALLE PRINCIPAL,

Este tipo de calles se propone en aquellas con clasifica

cidn vehiéu]ar, que tengan mayor dimensién a lo ancho -
que las secundarias, de manera que permitan l1a circula--
cién en ambos sentidos (un carril para cada uno), y la -
definici6n de dos carriles mis, destinados para estacio-
namiento. Estas calles serviran de conexifn con zonas
exteriores, dando como resultado un mayor trinsito no -
solo vehfcular sino también peatonal, por lo tanto el --
ancho de las banquetas serd mayor. (Croguis No. 4).

Descripcidn:

Banquetas: A base de emulsifn asfdltica.

Arboles: Serdn colocados en ambos lados de la
calle de manera que permitan un tra-
fico fluido.

Alumbrado: Postes con ldmpara de luz fluorecen-
te, colocados en ambos lados de la -
calle, a distancias mds cortas que -
Jas calles con menor importancia.
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A manera de conclusi6n del presente anexo, se ha elabora

do un isométrico de las manzanas piloto, que muestra 1a
#1tima etapa de crecimiento planteada en esta tesis, --
péra las viviendas, conjuntamente con los lineamientos -
de apoyo recomendados en este, (Ver Isométrico).
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1 introduccion

El presente documento pretende ser un apoyo a la realiza
ci6n de los programas de vivienda, que sea dtil a las -
personas que tienen acceso a cualquiera de los organis--
mos que otorgan financiamiento para vivienda de interés-
social.

Para aquellas personas que no cuentan con prestaciones -
" se propone la producci6n de vivienda a través de coopera
tivas, considerando que pueden ser un instrumento que -
permita organizar el conjunto de recursos y esfuerzos, -
estructurar 1a accidn del sector social en la produccién
de sus viviendas y reducir costos de todos los fnsumos -
al ‘adquirirse en conjunto, y al participar los usuarios-
en'el proceso productivo,

Dado que los Colonos de San Miguel Teotongo cuentan con
una buena organizacifn, se propone promover la peticidn-
de créditos por medio de grupos, lo que dard mayor fuer-
za a la misma, ya que cada vez se hace més dificil la -
dbténciﬁn de créditos a nivel individual,

Este anexo presenta una visién general de los organismos
que actualmente otorgan financiamiento, a manera de  --
orientaci6n para las personas interesadas, indicando don
de acudir, qué trdmites realizar y los requisitos necesa
rios para este propdsito.

2 organi m
fin nci ro

Actualmente Yos organismos que otorgan financiamiento -
para la vivienda de interés social, son los siguientes:

° FIDEICOMISO. Fondo de Habitaciones Populares.
©  FOVISSSTE, Fondo de la Vivienda ISSSTE.

° FOVI-FOGA, Fondo de Operacidn y Descuento Banca--
rio a la Vivienda - Fondo de Garantfa-
y Apoyo a los Créditos para la Vivien-
da de Interes Social,

° INFONAVIT, Instituto del Fondo Nacional de la Vi-
vienda para los Trabajadores,
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3,1 FIDEICOMISO FONDO DE HABITACIONES POPULA-
RES.

Entré en vigor el dfa 3 de Abril de 1981. El patrimo--
nio del Fideicomiso estd integrado:

a) Con los activos del Fondo de Habitaciones Populares -
al 31 de Diciembre de 1980.

b) Con las aportaciones de cualquier tipo que efectda el
Gobierno Federal, los Municipios o Entidades Piblicas
o Privadas.

c) Con los recursos provenientes de las operaciones del
Fideicomiso.

d) Con los rendimientos que se obtienen de las inversio-
nes de fondos existentes del Patrimonio Fideicomiti--
vo.

e)-Con cualesquiera otras operaciones, bienes, muebles o

inmuebles que por cualquier tftulo legal adquiere el-
‘Fideicomiso,

El Fideicomiso se inscribe en el marco del Plan Nacional
de Desarrollo Urbano. Tiene preferentemente como cam-
po de accién, el de los nicleos de poblacién integrados-
por personas cuyas percepciones alcanzan hasta 2.5 veces

el salario minimo y se ubican en el sector de los no --
asalariados.

No actia como promotor de Viviendas, sino que se dedica-
a acreditar organismos pdblicos y privados para la cons-
truccidn de viviendas a sus beneficiarios. Su funcio-

namiento estd enfocado a la atencifn de problemas de So-
ciedades Cooperativas.

FIDEICOMISO FONDO DE HABITACIONES POPULARES.
LA MARTINE No. 238-20. PISO

MEXICO 5, D. F.

TEL. 2-54-39-8].




3,2 FOVISSSTE,

En el afo de 1917, se establecieron las normas para 1a -
atencién a las necesidades de vivienda de los trabajado-
res mexicanos,

Al principio, son atendidas las necesidades de vivienda-
a través de la Direccién General de Pensiones Civiles y
de Retiro, se creo el Instituto de Seguridad y Servicios
‘Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), el lo.
de Enero de 1960, que estableci6 una prestacién econdmi-
ca al otorgamiento de prestamos hipotecarios, para adquj
rir en propiedad casas y terrenos, asi como la construc-
cjdn%de conjuntos habitacionales para trabajadores, en -
renta 6 venta.  Se transforma el Instituto Nacional de
:Vivignda. en Instituto Nacional para el Desarrollo de la
Comunidad Rural y 1a Vivienda Popular, se crea el Fondo-
de Vivienda ISSSTE, con sistemas de financiamiento que -
iésfablecen plazos de pago de acuerdo a los ingresos de -
los trabajadores.

.ESto tiene lugar al adicionarse la fracci6n undécima --

(inciso F), del apartado B, Artfculo 123 de la Constitu-
cidon Polftica de los Estados Unidos Mexicanos.

E] otorgamiento de créditos se efectGa dando preferencia
a los trabajadores de bajos ingresos econémicos. Se -
consideran sujetos de crédito a los trabajadores que --
prestan servicio a los Poderes de la Uni6n, al Gobierno-
del Distrito Federal, a los organismos piblicos sujetos-
al régimen juridico de la Ley Federal de los Trabajado--
res al Servicio del Estado, siempre y cuando esten incor
porados a la Ley del ISSSTE.

FOVISSSTE.

AV. JUAREZ No. 154-30. PISO
BALDERAS No. 68-20. PJSO
MEX1CO D. F.

TEL. 5-85-56-88

216



3,3 FOVI-FOGA, o valor estd dentro de los 1fmites establecidos por-

Se inicid en el afio de 1963, La implantacién de este- ¢l Banco de México, 5. A., conforme a las posibilida
programa se funda en la consideracién de que los recur-- des de pago de dicho sector, considerando siempre -
sos del Estado no son suficientes para satisfacer la de- que no resulte onerosa al presupuesto familiar y pro
manda habitacional. porcione alojamiento en un ambiente f{sico y social-
que satisfaga los requisitos indispensables de segu-
Los recursos del FOVI-FOGA provienen de la utilizaci6n - ridad, higiene y decoro, que esté dotada de los ser-
de una parte de los Ahorros Piblicos captados por las -- vicios correspondientes y que por su calidad y dura-
instituciones de Crédito, para que con la inversidn de - bilidad sea garantfa para las Instituciones de Crédi
estos recursos complementados con otros gubernamentales, to.
se ;tieﬁdé en mayor proporcidn la demanda existente de -
Vinenda. Se toman en cuenta dos aspectos: Este programa de vivienda actfia en dos dmbitos: E)
de 1a Vivienda de Interés Social y el de la Vivienda
. La inversi6n de los recursos bancarios en Vivienda - denominada de Interés Social para acreditados de in-
de interes social, definida por disposiciones del - gresos mfnimos (VAIM).

Banco de México, S.A., destinada a un sector de la -
poblaci6n de ingresos reducidos pero suficientes --

para cubrir las amortizaciones con que pagar§ su -- BANCO DE MEXICO, S. A.
vivienda en plazos adecuados. FOVI-FOGA.

INSURGENTES SUR No.1106 - 40. PISO
La vivienda de interés social es aquella cuyo precio COL. DEL VALLE, MEXICOD. F.

17




3.4 INFONAVIT,

fué creado en el aio de 1972, por la modificacién de la-
l.ey Federal del Trabajo y una Reforma Constitucional del
artfculo 123 que obliga a toda Empresa a aportar un Fon-
do Nacional para la Vivienda de sus Trabajadores. Fué
«¢reado. debido a un déficit de Viviendas para Trabajade--
res de bajos ingresos que no tenfan acceso a la Vivienda
en el libre mercado.

Sus_funciones son las de dotar a los trabajadores sindi-
calizados o no sindicalizados y que sean derechohabien--
tes, un financiamiento que les permita tener acceso a -
una Vivienda Terminada o en otro caso, Remodelar 0 ---
Ampliar su Vivienda actual.

Los recursos del INFONAVIT provienen de la aportacién -
bimestral que hacen los Patrones, y esta es el 5% sobre-
el salario ordinario de los trabajadores (que no es des-
cuento sobre el salario de éstos), de las aportaciones y
subsidios de) Gobierno Federal, de la recuperacitn de -
los créditos que otorga y de los bienes y derechos que -

adquiere por cualquier titulo, asf como del rendimiento-
que obtenga del manejo de sus recursos.

£1 INFONAVIT no actua como promotor de la Vivienda, sino
gue proporciona el financiamiento para programas de cons
truccitn de viviendas que sean propuestas al Instituto -
por nedio de un grupo de trabajadores.

Su organizacifn es de forma tripartita. Participan en
ella el Estado, las Empresas y los Trabajadores. El -
Director es designado por el Presidente de la Repiiblica-
y la finalidad es tratar de conciliar intereses contra--
dictorios a través de una ideologfa de cooperacién de -
los distintos sectores.

INFONAVIT,

BARRANCA DEL MUERTO No. 280.
MEXICO 20, D, F,

TEL. 6-51-94-00
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ADQUISICIGN DE TERRENOS Y SERVICIOS
CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA

CONSTRUCCION DE VIVIENDA PROGRESIVA

-CONSTRUCCION DE VIVIENDA TERMINADA

CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
CONSTRUCCIGN DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
RENOVACION DE VIVIENDA TERMINADA
COMPRA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR TERMINADA

COMPRA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR TERMINADA

MEJORAMIENTO Y AMPLIACIGN DE VIVIENDA

PAGO DE OPERACIONES PASIVAS,

FIDEICOMISO

< > > >x > >x >

FOVISSSTE

><><><><><><><><

>

FOVI-FOGA

> > >x > >

> > @ >x <

INFONAVIT

><

xxxxx><><><
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4 r qul ito

Los requisitos para las personas sujetas a crédito, son-
los siguientes para cada organismo:

4,1 FIDEICOMISO FONDO DE HABITACIONES POPULA-
RES. '

Pertenecer a:

° Organismo del Sector Asentamientos Humanos.

° Entidades Piblicas de Orden Federal, Estatal y Munici
pal, o bién Instituciones que dependan de las mismas.

° Sociedades Cooperativas,

0 Okganismos Privados con especialidad mfnima de 2 afos

en la Construcci6n de Vivienda de Interés Social,

Organizaciones representativas de empleados Piblicos,

Estatales y Municipales, no cubjertos por organismos-

Federales.

4,2 FOVISSSTE,

° Ser -titular de dep6sitos, por aportacién del Estado -

o voluntaria, con un minimo de 6 meses de antigliedad.
No ser propietario de otra vivienda ni el trabajador-
ni su conyuge, ni los hijos menores de 18 afios.

Tener a su cargo, en forma estable, una familia.
Tener ingresos suficientes para que la amortizacifn -
mensual correspondiente al crédito, no exceda al 30 %
del sueldo bisico mensual, a menos que haya ingresos-
conyugales,

Q.3 FOVI"FOGA.

Tener capacidad legal para obligarse,

Ser Jefe de Familia.

Que vayan a habitar permanentemente en la Vivienda.
No ser propietarios de otra casa habitacién.

Tener capacidad de pago para integrar el enganche y -
cubrir los pagos mensuales,

Que su ingreso mensual no sea superior:

Vivienda Tipo A: $ 55,000.00
Vivienda Tipo B: $ 98,500.00
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4,4 INFONAVIT,

o Estar sujetos a una relacidn de trabajo regida por -
el Apartado A, del Artfculo 123 Constitucional --
(derechohabiente), o bien pertenecer a grupos de tra
bajadores sindicalizados o no sindicalizados sujetos
al régimen del Instituto.

° No tener en propiedad otro inmueble.

°  Tener a su cargo, en forma estable, una familia.
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caract risticas

d crédito
5,1 FIDEICOMISO FONDO DE HABITACIONES POPULA-
RES.,

‘A fin de establecer las condiciones diferenciales a que-
estd sujeto el otorgamiento de créditos, se han distin--
guido los siguientes niveles de operacién, sobre la base
de que para el ejercicio de 1982, se establecen topes -
mdximos para la construccidn de vivienda en funcién de -
las .zonas econdmicas previstas por Ja Comisign Nacional-
de Salarios Minimos. (Ver Cuadro Topes Mdximos),

Dicho tope méximo se conceptualiza como el costo total -
de la vivienda incluyendo terreno, urbanizacién, edifica
ci6n e indirectos, independientemente de si el Fideicomi
so absorbe la totalidad del crédito v solamente la com--
parte.

EV punto de partida para determinar las solicitudes de -
acreditamiento lo constituye el andlisis de la factibili
dad financiera del proyecto que presentar§ al Fideicomi-
so el Organismo solicitante, acompafiandolo de 1a solici-
tud de financiamiento respectivo.

Las politicas fundamentales que definen las modalidades-
de crédito son:

El monto de las amortizaciones serd varijable y cre--
ciente con pagos alicuotos por mensualidades antici-
padas, a partir del momento en que sea terminada la-
vivienda, independientemente de que sea 0 no adjudi-
cada por el acreditado.

El crédito otorgado serd flexible con crecimiento -
anual del 10% en 13 tasa de interés.

Las amortizaciones de capital serdn anuales y sus --
cortes se considerardn con la fecha de inicio de la-
recuperacidn del crédito.

v

Se establecen como obligatorios durante el perfodo -
de amortizaci6n, dos tipos de seguro que serdn  ---
cubiertos por 21 propio beneficiario: El de vida y
el de proteccién contra daios.

En ninglin caso el beneficiario aportard cantidad ma-

yor al 30% de sus ingresos nomtinales, para cubrir las
cuotas de amortizacién, interés y seguro de vivienda

adjudicada.
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Cuando e} organismo acreditado deje de cubrir al --
Fideicomiso mds de dos mensualidades, estard en esta
do de demora y se deberd cubrir adicionalmente una -
sobre tasa del 20%.




CUADRDO DE FINANCIAMNIENTO

TIPO DE TASA INTERES PLAZO MAXINO ENGANCHE SOBRE
PROGRAMA DESCRIPCION RANGDO ANUAL., DE CREDITO. EL VALOR TOTAL.
A VIVIENDA TERMINADA $ 450,000,00 13 % 15 ARNos, 10 7
VIVIENDA TERMINADA $ 200,000,00
VIVIENDA PROGRESIVA $ 300,000.00 12 % 12  ARNoOS, 12 %
VIVIENDA MEJORADA
VIVIENDA PROGRESIVA $ 100,000.00
VIVIENDA MEJORADA $ 200,000.00 10 % 10 afos. 15 %

VIVIENDA PROGRESIVA
VIVIENDA MEJORADA

AUTOCONSTRUCCION $ 50,000.00

URBANI ZACION DEL SUELO $ 100,000,00 8 % 5 ARNOS., 18 %
VIVIENDA MEJORADA

AUTOCONSTRUCCIGN

URBANIZACION SUELO Menos DE

ADQuISICION TERRENO $ 50,000,00 6 % 3 aNos, 20 %
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Vl S‘

0.75

0.80

0.90

0.95

M.

- 1,0

CUADRO

S. T,

$ 6,300,00

s 6)750:00

$ 7,650.00

$ 8,250.00
$ 8,400.00

DE

TOPES  MAXIMOS.

MONTO MAXIMO
DE CREDITO,

$ 400,000.00

$ 420,000.00

$ 470,000.00

$ 525,000.00

MONTQ MINIMO
AMORT [ZABLE.,

$ 360,000.00

$ 378,000.00

$ 423,000,00

$ 472,000.00




5.2 FOVISSSTE,

Las caracterfsticas de crédito serdn las siguientes:

[

[}

No se da enganche o anticipo por ningdn concepto.

Devengardn un interés del 4% anual sobre saldos inso-
Tutos.

En lo que se refiere a créditos para adquisicién o -
construccion de vivienda, los plazos serdn de diez a
veinte aflos, de acue}do con los ingresos del trabaja-
dor. En créditos para reparaci6n, ampliacién o --

mejoramiento de vivienda o para retencitn de pasivos,

el plazo podrd ser menor de diez afos.

El pago se hard con amortizaciones que el Fondo --
gStablecer& en proporcifn al salario del trabajador -
y éste deberd estar de acuerdo,

E1 pago se hard con amortizaciones que corresponderén

‘a1 .30% del sueldo o salario bdsico que perciba el tra
bajador, segiin tablas aprobadas por la Comisién Ejecu

tiva.

Cusndo el trabajador reciba incremento a su sueldo o

salario bdsico, con base en disposiciones generﬁ]es,-
regularmente publicadas en el Diario Oficial de la -
Federacion, automdticamente se aplicard el porcentaje
citado en el inciso anterior,

E1 Fondo de la Vivienda vigilard que sean descontadas
de los sueldos o salarios bdsicos de los trabajadores,
las sumas sefaladas.

E1 Fondo proporciona crédito a los trabajadores de -
acuerdo a la siguiente estructura:

NUMERO DE VECES EL SALARIO MINIMO.

Hasta 1.0 veces

De 1.1 hasta 1.25 veces
De 1.26 hasta 1.50 veces
De 1.51 hasta 1.75 veces
De 1.76 hasta 2.0 veces

El mayor porcentaje de los créditos se canaliza hacia
los estratos de ingresos menores de 1.5 veces el sala
rio mfnimo, '




CUADRD DE FINANCIAMIENTO

PORCENTAJE DE
TASA INTERES PLAZO MAXIMO DESCUENTO AL MONTO MAXIMO AMORTIZACION
S, T, ANUAL, DE CREDITO, SALARIO, DE CREDITO, MAXIMA MENSUAL.

10 ARos, $ 250,000,00

$ 8,400,00 y 2z 15  ANoS., 30 % $ 377,151,88 $ 2,520,00
20 ARos, $ 493,385,97
10 ARos. $ 312,500,00

1.25 $10,500,00 y z 15 ARNoS, 30 % $ 471,439,86 $ 3,150,00
20 ANos, $ 616,732.47
. 10 ARos, $ 374,999,98

1.50 $12,600,00 4z 15 aARos, 30 % $ 565,673,88 $ 3,780,00
17 aRos, $ 740,078.60
, 10 Afos. $ 445,673.88

1.75  $14,700,00 4z 15 ANos, 30 % $ 689,078.60 $ 4,410,00
, ’ 10 ARoS, $ 624,999.75

2,0 $16,800.00 4z 15 aANos, 30 % $ 750,000.00 $ 5,040,00
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5.3 FOVI-FOGA, , caso de viviendas VIS-A.  En los créditos para --

Se otorgan dos tipos de Crédito: Individuales y Puente: viviendas VIS-B, 1a tasa de interés no serd menor -
del 14% anual, ni superior a 1o que resulte de res--

o CREDITOS INDIVIDUALES. tar 7 puntos porcentuales al costo porcentual de -
captaci6n de la banca, dado a conocer mensualmente -

Estos créditos son para la adquisicién, construccién por el Banco de México, S. A., correspondiente al -

0 mejora de viviendas. mes Gltimo del trimestre natural inmediato anterior-

al de la celebracidn del contrato respectivo.
Los créditos para mejoras deberdn destinarse prefe--

rentemente y hasta cuanto alcance, en forma priorita En ningn caso se podrd cobrar intereses adicionales,
ria a: el plazo de crédito no podrd ser superior al m&ximo-
a) Servicios (Cocina y Bafio). de 20 ailos ni menor al plazo de 10 afos, Tratando
b) Zona Intima (Recamaras). se de créditos para mejora; el plazo no ser§ menor -
é) Tachos. de 3 aflos y la tasa de interés que se aplicard, serd
d) Pisos. de acuerdo con el valor o precio de la vivienda ya -

. mejorada.
Los créditos para la vivienda de interés social se -

otorgan hasta por el 80% de 1a garantfa. Los plazos de los créditos para construccién y/o --

adquisicién de viviendas VAIM, VIS-A y VIS-B, se -
determinard considerando la tasa de interés aplica--
ble al momento de otorgarse estos, de la siguiente -

Los créditos para viviendas de interés social, cau--
san un interés que no excederd del 10.%% anual, tra-
tandose de viviendas VAIM y del 14% anual, enel -



forma: Para el primer afo, sobre la base de pagyos -
{quales, calculados conforme a un sistema de amorti-
zacifn conjunta a 20 afos; a partir del segundo afo,
Tos pagos serdn sobre la base de una amortizacién -
con pagos crecientes, con aumentos hasta del 8% --
anual. E1 plazo real resultante de la aplicacién-
de Tos pagos crecientes no serd menor a 10 afos.

‘Las Instituciones de Crédito procurardn que en pri--

mer afio, los abonos mensuales que efectuardn los --

acreditados de las viviendas de interés social, en -

pago tanto de capital como de intereses representen-
aproximadamente el 20% del ingreso mensual del com--
prador. En ningln caso el abono mensual represen-
tard mds del 25% de ese ingreso.

CREDITOS PUENTE.

Los créditos puente son los que se otorgan a promoto
res § constructores para la construccifn o mejora de

viviendas. En el primer caso podrd incluir la --
urbanizacién respectiva,

Los créditos puente para la urbanizacién y 1a cons--
truccién de viviendas de interés social, causan un -
interés del 11.5% anual tratandose de viviendas VAIM
y del 15% anual en el caso de viviendas VIS-A,

En Jos créditos para viviendas VIS-B, la tasa de -~--
interés no serd menor del 15% anual, ni superior a -
la que resulte de restar 6 puntos porcentuales al -
costo porcentual promedio, correspondiente al Gitimo
mes del trimestre natural inmediato anterior al de -
la celebracifn del contrato respectivo.

Ademds de los porcentajes anteriores, 1a institucidn
acreditante podrd cargar al conceder el Crédito -~
Puente un 1% adicional por una sola véz, sobre el --
monto de la operaci6n.




V.S.M, S. T,

$ 23,800.00

$ 43,100,00

$ 87,200,00

CUADRDO

TASA INTERES
ANUAL.,

10.5 %

14,0 %

14,0 7

DE FINANCIANIENTO
PORCENTAJE D

PLAZO MAXIMO  DESCUENTO AL MONTO MAXIMO

DE CREDITO. SALARIO. DE CREDITO.

10-20 ARos. 20-25 % $ 397,000,00
VAIN

10-20 ARos 20-25 % $ 595,000,00
VIS-B

10-20 ARos, 20-25 % $ 859,000,00

VIS-B

AMORT IZACION
MAXIMA
MENSUAL.

$ 5,950.00

$ 10,775.00

$ 21,800.00
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5.4 INFONAVIT,

A través de los programas de financiamiento a la cons=--~
truccibn de vivienda, el Instituto debe cuidar que los -
programas que financien, beneficien al mayor nimero de -
derechohabientes y 1os créditos que otorguen sean ---
‘accesibles a los trabajadores que muestren mayor necesi-
dad_habitaciona] conforme a 1o que establece el Artfculo
123 de la Constitucidn Polftica de los Estados Unidos -
Mexicanos.

E1 objetivo de las promociones de vivienda es lograr que
los trabajadores vean elevado realmente su nivel de  --
bienestar.

Para la consecucién de estos fines, las Promociones de -
Vivienda deberdn sujetarse a los siguientes criterios:

. E) financjamiento a la construccidén de vivienda se -
1levaré a cabo de acuerdo con los rangos del salario
de los diferentes trabajadores de 1a localidad en -
que se realice la construccién, los que se han agru-

pado en los siguientes cajones:

Cajon A Del Hasta 1.25 veces el salario minimo
Cajén B De 1.25 Hasta 2.0  veces el salario minimo
Caj6n C De 2.0 Hasta 3.0 veces el salario minimo

Las propuestas deberdn satisfacer los siguientes por
centajes:

50 por ciento de las viviendas en el cajon A
35 por ciento de las viviendas en el cajén B
15 por ciento de las viviendas en el cajén C

No se aceptardn promociones para salarios superiores

al sefialado para el Cajén C.

Los montos maximos de crédito correspondientes a 1os
trabajadores que integren 1a demanda no deberén ser-
inferfores a los precios de vivienda propuestos.
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VIS'MO

2.0

S\ Tu

$ 8,400,00

$ 10,500.00

$ 16,800,00

$ 25,200.00

CUADRO
TASA INTERES
ANUAL.,

4 7

4z

4z

DE

FINANCIANIENTO

PORCENTAJE DE AMORT IZACION
PLAZQ MAXIMO DESCUENTO AL NONTQ MAXINO MAX IMA
DE CREDITO. SALARIO. DE CREDITO. [MENSUAL,
20 ANos, 14 % $ 308,826.00 $ 1,176.00
20 ANos, 14 % $ 386,032.50 $ 1,470.00
20 ARoOS, 18 % $ 478,680.,30 $ 3,024.00
20 ANos, 18 % $ 602,210.70 $ 4,536.00




MoNTO MAXIMO DE CREDITO
‘GARANTI[A

MONTO DE ENGANCHE
DESCUENTO AL SALARIO

TASA DE INTERES ANUAL

PLAZO DE AMORT1ZACION

TABLA COMPARATIVA DE CREDITOS.

F{DELCOMISD
FONDO DE
HABITACIONES
POPULARES. FOVISSSTE
100% 100%
10% - 20%
30% 30%
6% - 8% - 10%
12% v 13% 4z
3-5-10-12-15 10-15-17-20
ANOS. ARos.

FOVI-FOGA

80% - 95%

HIPOTECARIA

5% - 15%

20% - 25%

10.5% - 14%

3-10-20 ANOS.

INFONAVIT

100%

14% - 18%

4z

20 ARNos,




S norma de di eno
6,1 FIDEICOMISO,

Dado que el Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares-
no construye viviendas, carece de normas técnicas y de -
disefio para su construccién, Las normas en que se --
basa para la aceptacidn de proyectos, son las que fija -
el reglamento de construcciones del Departamento del --
Distrito Federal.

La vivienda mfnima deberd constar por lo menos de 1 pie-
2a habitable con sus servicios completos de Cocina y --
Bafo.

6,2 FOVISSSTE.

Como una contribucién a la busqueda de soluciones adecua
‘dcsnpara‘ios problemas habitacionales, el FOVISSSTE ha -
definido el concepto de Médulo Social de Vivienda, como
un modelo viable para atender las demandas de esta. En
#) concepto de M6dulo Social de Vivienda se han tenido -
en cuenta las evaluaciones de programas habitacionales -

Ya realizados; se sabe que existen umbrales numéricos -
mas alld de los cuales se pierde la interrelacién entre-
Tos habitantes de un medio habitacional; por ello, se -
fomenta el disefo de sub-unidades habitacionales que --

vayan de 250 a 300 familias para fomentar el sentido de-
comunidad.

La realizaci6n de los Médulos Sociales de Vivienda, se -
Ileva a cabo en todo el Pafs, de acuerdo con los linea--
mientos que en materia de desarrollo urbano indican tan-
to los organismos Federales como Locales.

La ubicaci6n precisa de un grupo de viviendas requiere -
del conocimiento general de la poblacibn, identificando-
las caracterfsticas de 1a localidad en los aspectos topo
grificos, ecoldgicos, de infraestructura de servicios, -

usos del suelo, tendencias de desarrollo, equipamiento -
urbano, vialidad, etc.

E1 Proyecto de "Méduio Social Integral" implica la consi
deracifn técnica y socio~-econfmica de los diferentes --
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elementos que deben conjugarse para garantizar bienestar
y oportunidades de desarrollo a los beneficiarios del -
Fondo que deberd&n habitar las viviendas terminadas,

6,3 FOVI-FOGA.

Se considera muy importante que los técnicos que se ocu-
pen de los problemas de la vivienda, busquen el mdximo -
de satisfaccidn a costo mfnimo,

. VIVIENDA URBANA.

Aspectos Generales:

a) E1 concepto vivienda incluye casa sobre terreno-
urbanizado. Deber§ disedarse la vivienda de -
manera que brinde comodidad a sus habitantes, se
evite la promiscuidad y haya condiciones de aseo
e higiene para las personas y para la prepara---
ci6n de alimentos.

} E) valor del terreno ya urbanizado no debe exce-
der del 35% del precio total de la venta de la -

d)

e)

f)

9)

h)

vivienda.

La duraci6n de materiales, estructura y construc
cidn serd no menor de 20 afios,

Los proyectos de la casa habitacifn deberdn de -
estar de acuerdo a los patrones que rijan en --
cada localidad o zona.

Deberd aplicarse a los proyectos de vivienda la
coordinacién dimensional en base al m6dulo de -
90 cm., y procurar la utilizaci6n de los materia
Yes mds econfmicos.

Cimentacidén, estructura, muros y techos: Cual-
quier elemento podrd usarse como parte estructu-
ral, siempre que ademfs de soportar las cargas -
de diseflo apropiadas para la estructura, sea --
resistente al fuego y al intemperismo.

Azoteas: Impermeables y capaces de proporcionar
aislamiento a los cambios de temperatura exte---
rior.

Pisos: En bafos y Cocinas, materiales de ori--

gen pétreo, hules o sinteticos. En el resto - -




i)

k)

1)

m)

de la vivienda podran emplearse también maderas.

Acabados Exteriores: Materijales capaces de -
proteger a la edificacién de la intemperie.

Acabados Interiores;
de mantenimiento.
les "impermeables,

Materiales de bajo costo
En Baftos y Cocinas, materia

Puertas y Ventanas: Madera, hierro, materiales-
sinteticos y otros materiales resistentes.

Instalaci6n Sanitaria:

° Alimentaci6n de agua. Tuberfa de fierro gal-

vanizado, de cobre o de materiales sinteticos.

Eliminacién de aguas. Tuberfa de fierro fun-
dido, cemento, barro, materiales sinteticos o
pétreos.

Ventilacibn de muebles sanitarijos.

Instalacifn Eléctrica: Conductores eléctricos
con recubrimiento, instalados dentro de tuberfas
de metal o materiales sinteticos.

VIVIENDA INDJVIDUAL.

Es aquella que no forma parte de un conjunto habijta-
cional, pudiendo ser casa unifamiliar o formar parte
de un edificio diplex o de un edificio multifamiliar,
en todos los casos en un nimero menor de 20 vivien--

das.

VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN EDIFICIO DUPLEX O EN EDIFI-

€10

MULTIFAMIL IAR.

a)

Vivienda para acreditados de ingresos mfnimos -
(VAIN).

Deberd estar constitufda por un espacio especifi.
co y cerrado para e) aseo personal, otro para la
preparacién de alimentos y un espacio de uso --
miltiple que permita dormir, comer y estar.

As{ mismo deber§ contar con un &rea no necesaria
mente cubierta para lavado y tendido de ropa.




b)

c)

En el caso de ser unifamiliar, no podrd ser me--
nor de 60 M2 y la construccién inicial debers -
tener un &rea minima construfda de 33 M,

En los casos de edificios diplex y multifamiliar
el &rea mfnima construfda serd de 49 M2,

Vivienda para acreditados de ingresos bajos --
Tipo-A (VIS-A).

Deberd estar constituida por lo menos por: Estan
cia, comedor, dos recamaras, bafo, cocina y &rea
para lavado y tendido de ropa.

E1 &rea mfnima construfda de la vivienda ser§ de
49 M2,

‘Vivienda para acreditados de ingresos medios --

Tipo-B (VIS-B).

Debers estar constitufda por lo menos por: Estan
cia, comedor, tres recamaras, bafo, cocina y --
&rea para lavado y tendido de ropa.

d)

E1 drea mfnima construfda de la vivienda serd de
65 M2,

En todos los casos se requerird de un &rea para-
estacionar un vehfculo por vivienda, saivo 1o -
que las autoridades locales dispongan sobre éste
particular,

En su caso, deberd cumplirse con las disposicio-
nes oficiales para el régimen de propiedad en -
Condominio.

MEJORA DE VIVIENDAS.

a)

Concepto:

Se entiende como mejora de obras para ampliacidn,
mejor distribucién y terminaci6n del espacio de-

la vivienda formando o no parte de un conjunto -

habitacional, pudiendo comprender la construce--

cidn por etapas.
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Ll 4

6.4

b) Prioridades:

Los inmuebles que vayan a ser objeto de mejora -
deberdn hallarse en lotes que tengan los servi--
cios minimo: agua, drenaje y electrificacidn.

INFONAVIT,

De acuerdo con las normas que rijan en la localidad;
de\;terreno; de Ya dotacifn de servicios y de las --
cérhctefisticas de) lugar en que se ubiquen la vi---
vienda, esta podrd ser unifamiliar o multifamiliar.

La vivienda deber§ satisfacer tanto las caracterfsti
_'cas particulares de la demanda, como las de cada -~
regién en cuanto a disefio.

La casa unifamiliar estard integrada por estancia, -
comedor, dos dormitorios como mfnimo, bafio y cocina.

£l drea de construccién no serd menor de 45 M2, para
la vivienda de dos dormitorios y de 55 M2 para la de
tres dormitorios.

En el caso de la vivienda de dos dormitorios, se --
dard preferencia al disefio que contemple la posibilj
dad de crecimiento en un dormitorio més. Se habi-
Jitard un drea para lavado y tendido de ropa: el -
lavadero deberd estar cubierto.

La habitacién multifamiliar constitufda por departa-
mento, tendrd un 4rea de construccién no menor de -
50 M2,

Esta Srea deberd estar integrada por 1o menos por -
dos dormitorios, asf como los espacios indicados --
para la casa unifamiliar,

En ningln caso la vivienda podrd ser de un solo dor-
mitorio,

Debers cumplivse con las disposiciones legales para-
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10.

constitufr el Regimen de Propiedad en Condominio.

En la vivienda unifamiliar no podrd haber muros me--
dianeros.

Las circulaciones y espacios libres comunes verti---
cales y horizontales, deberdn cumplir con las normas
y reglamentos locales.

Las promociones deberdn contemplar, de preferencia,-
1os prototipos de vivienda institucionales.

El disefio deberd obedecer a una modulacidn de miiti-
ples y submdltiples de 90 cm., considerando los espa

ctos utilizables libres.

€ disefio de la vivienda y sus componentes deberdn -
‘ajustarse a lo sefalado en los lineamientos y normas

de presentacién de proyectos INFONAVIT, 1a gufa de -

'Espeqfficaciones Generales de Vivienda INFONAVIT, -
‘expedida por la Subdirecci6n Técnica del propio Ins-

tituto.

En el caso que no se propongan prototipos institucio
nales, deberdn presentar planos, volumetria y cuanti
ficaciones detaliladas de los prototipos propuestos,






1,

2l

3,

4,

Y S e  E a X e s XSRS R SR R A AR R X A A AR

PADILLA ARAGON ENRIQUE.,

GOMEZ A. PABLO,

COPEVI.

ESCUELA NACIONAL DE
ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO.
U/N.AM,

A

MEx1c0: DESARROLLO CON POBREZA,
EDITA:  SIGLO VEINTIUNO EDITORES,
£Du, DE MEXico, Jurio DE 1930,

DEMOCRACIA Y CRISIS POLITICA EN MEXICO.,
EDiTA: EDICIONES DE CULTURA POPULAR,
México, D. F., ABRiIL DE 1976,

INVESTI1GACIONES SOBRE VIVIENDA ll1l,

LAS POLITICAS HABITACIONALES DEL ESTADO -

MEXICANO,
Epita: COPEVI,
Epo, DE MEXico, SEPTIEMBRE DE 1977,

REVISTA ARQUITECTURA AUTOGOBIERNO 7,
EpiTA: CIA., EDITORIAL ELECTROCOMP,
MExico, D. F., JuLlo-AcosTo DE 1977,
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6,

7.

8.

9.

INDECO.

INDECO.

FOVISSSTE.

FOVI-FOGA.

INFONAVIT,

VIVIENDA 1981,
EpiTa: INDECO,
MExico, D. F., NovieMBre 1980,

PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA,
EniTAa:  INRECG,
Mexico, D, F,, DICIEMBRE 1979,

REVISTA HABITACION, Tomos 2 v 3,
EDITA:; FOVISSSTE,
MExico, D, F., ABRIL-SEPTIEMBRE 1981,

VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL.
EpiTA: FOVI-FOGA,
México, D, F,, Mavo 1982,

INSTRUCTIVO PARA LA PRESENTACION, INTEGRA
CIGN Y TRAMITE DE PROMOCIONES DE VIVIENDA,.
EDITA: INFONAVIT.

México, D, F., 1982,
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11,

12,

13,

14,

INFONAVIT,

HARRY PARKER.

LOPEZ HIDALGO FELIX,

GAY AND FAWCETT Mc GUINNESS.

SUAREZ SALAZAR.

GuIA DE ESPECIFICACIONES GENERALES DE =--
VIVIENDA INFONAVIT. 2A. EDICION,

EpiTa: INFONAVIT,

México D. F., AcosTo 1979,

DiSENO SIMPLIFICADO DE CONCRETO REFORZADO,
EDITA: LIMUSA,
México D, F. 1976,

COMO CALCULAR UNA CASA HABITACION.,
México D, F, 1978,

INSTALACION DE LOS EDIFICIOQS,
EDITA: EDITORIAL GUSTAVO GIL,
BARCELONA, 1974,

Costo Y T1EMPO DE EDIFICACION,
EDITA: LIMUSA,
Mexico D, F, AcosTo 1981,
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