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INTRODUGCCION



En base a que la ciudad de Coatzacoalcos, Ver. es una zona prioritaria dentro de las politicas e desarrotlo del
gobierno federal, el presente trabajo consiste en la elaboracién de un estudio general de la ciudad y focalizacién de
una zona para elaborar un estudio a fondo que surge de este misma, dicha zona serdsea la que presente mayor

problemética dentro de ésta.

En base a esto se presenta como una necesidad prioritaria la de realizar una propuesta de uso racional del suelo en

el POLIGONO SUR comao una respuesta imponderable para normar el poblamiento y desarrolio urbano de la zona,

El POLIGONO SUR es una zona deg 339.8 ha, localizada al sur de Coatzacoalcos enmarcada por la carretera
transfstmica y la de comunicacién con sl sureste de fa Republica, srea ésta de una localizacién inmejorable por las
vies da comunicacién préximas a ella, pero con lo fuerte problemédtica a su vez, de inundaciones continuas par

carencias de infraestructurs derivadas por ¢l cabtico y rdpido crecimianto poblacional.

Por tal motivo presentamos el ondlisis de la ciudad de Coatzacoalcos y su diagnéstico-pronéstico, asf como, el
andlisis y una propuesta de solucién con sus objetivos y ventajos para lograr el uso racional del suelo en esta zona
y ubicar en el mismo un complejo administrativo gubernamental congruente con la importancia que tendrd la ciudad

en un futuro inmediato a nivel nacional,

A dicho complejo, se le ha denominado Edificio de Gesti6n para la Ciudad de Coatzacoalcos, Ver.
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1. ANTECEDENTES HISTORICOS

Los primeros asentamientos humanos que se conocen datan de fa época anterior a la conquista de'México;iinclusi- ‘
ve Bernal Diaz del Castillo en su Crénica llustrada de la Conquista de 1a Nueva Espaiia, narra encuentros con los

habitantes del lugar y las tropas de Herndn Cortés en su paso a fa expedicidn de Las Higueras,

Durante el paso del tiempo los asentamientos humanaos sufren modificacienes hasta fines del siglo XX, época en
la que se inicia la construccion de) Feqocarril Transistmice, teniendo fa necesidad de crear un puerto en el goifo
de México y de esta manera unir las costas del océano Pacifico con el golfo para poder transportar de una manera

mds rapida los productos a lo largo del istmo de Tehuantepec.

La compania encargada de fa construccian de esta obra, encomienda a Alcide Droumont realice la traza urhana de
fa nueva ciudad, basindose para elio en la creacion de manzanas en posicion ORIENTE-PONIENTE y con dimen-

siones de 190 m por 65 m,

Esta primera traza se realiza en forma ortogonal pero no se tomd en cuenta fa topografia de |la zona para realizarla.

Sus limites estaban formados por las actuales calles de:

Alnaorte por Revolucion y Diaz Miron,
Alsurpor lacalle de General Anaya y ta iinea del terrocarril.
Al oriente por las caites de Carranza y Rodriguez Malpica hasta la avenida Coldn,

Al poniente por la calle Nicolds Bravo®,

* Progiaena de Desanollo Uibano de Coatzacoalcos. SEPANAL. 1980, F, Escalante.



Desde su primera traza hasta el afio de 1931, la ciudad observa un crecimiento moderado hacia el occidente y hacia

¢l sur (lamina 1),

En el periodo comprendido entre 1946 y 1979, Coatzacoalcos observé un aumento en su extension territorial de

209 ha, a 1,810 ha. Lo que representa un crecimiento promedio de 48.51 ha por aiio*,

A partir del aio de 1978 y a un futuro préximo, fa ciudad aumentara su extensién en direccion poniente, a fo
largo de la linea costera ya que no sg cuenta con terrenos aptos para el crecimiento urbano, sino hacia donde se
registra actualmente. Debido a este crecimiento la ciudad se conurbara con el Puerto Industrial de Laguna del Ostion

previsto en las politicas de impulso del gobierno federal.

* pian Director de la Ciudad de Coatzacoalcos, Ver. SAHOP, SSAH. 1880,

Y



e



FACULTAD DE
ARQUITECTURA

AUTOGOBIERINO )

. 3
SIMBOLOGI!A

CRECIMIENTOQ 1890
CRECIMIENTO 1923
CRECIMIENTO 1933
CRECIMIENTO 1946

D CRECIMIENTO 1966

CRECIMIENTO 1975
CRECIMIENTO 1979~80
L ‘*::“‘ CRECIMIENTO 1981

PAJARITOS

E£SC. 1:20,000
N 0 30 100 200 300 400 &x}
@ ] 1™ o ™ e ™ s
> Y,
( A
CRECIMIENTO HISTORICO

_ 1)




2. AMBITO NATURAL

2.1, LOCALIZACION GEOGRAFICA

Coatzacoalcos es cabecera del municipio del mismo nombre del estado de Veracruz y se encuentra aproximada-
mente a 280 km del puerto de Veracruz v a 200 km, de la ciudad de Villahermosa, Tab., localizado sobie los

180 12 de fatitud norte y fos 342 08° de longitud oeste.

Se asienta especificamente en la porcidn norte del istmo de Tehuantepec y en la margen izquierda de la desembo-
cadura del rio Coatzacoalcos. Es considerada como fa puerta del sureste de la Repiblica ya que es paso ohligado

para las comunicaciones entre éste y ef centro del pals (limina 2),

L.a ciudad limita al norte con las costas del golfo dp México, al sur con una basta Hanura inundable, at oriente con el

ria Coatzacoalcos y al poniente con la laguna del Ogtiény ta porcidn tinal de lasierra de los Tuxtias.

2.2, TEMPERATURA

No existe oscilacion térmica de importancia ya que dnicamente ésta varia entre 52 y 150 €, entre la minimay la

maxima durante tudo el aio.

La temperatura media anval es de 25.7% C., siendo fas mas bajas en enero con 22.20 C.y fa mas alta en el mes de

ahwil con 36.99 C., en este mes se registran las maximas extremas alcanzando algunas veces los 420 C {limina 3).
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2.3. PRECIPITACION PLUVIAL

Se presentan lluvias en la ciudad durante todo el afio, contando con un régimen pluvial (temporada de lluvias) de
los meses de junio a octubre, siendo fos mas Huviosos septiembre y octubre con aproximadamente 522.74 mm
mensuales de precipitacion, Durante estos meses se han Hlegado a registrar 460 mm, de precipitasion en un lapso
de 24 hr. Estas lluvias son generadas principalmente por la condicion de que la ciudad se encuentra asentada en
una zona costera afectada por huracanes gestados en las regiones generatrices del golfo de Tehuantepec, sonda

de Campeche y Atlantico Norte.

Las luvias presentan sus niveles mas bajos durante los meses de marzo y abril con solo 53.37 mm; esta condicion
es debida a que durante estos meses se presenta la época de sequias y a su vez ser los meses mas calurasos del afo

{limina 4),

Durante el invierng, especificamente en los meses de diciembre y gnero se registran los Hamados nortes, denomina-
dos asi porque durante su presencia se registran rachas hasta de 90 km/hr en direccion norte-sur, dep ositando ademss

cantidades medias de agua por medio de precipitaciones phiviales.

Durante el aiio se presentan 152 dfas con (luvia apreciable, 1o que representa que el 41.64 0/p de! afio exista este

fenomeno.

Lav nubosidad se presenta con un promedio de 4.7 dias al mes y fa presién atmosférica es de 1,675 milibares.

Debido a que la civdad se encuentia en una zona con altas temperaturas y como se menciond con anterioridad

la precipitacion pluvial se presenta el 41.64 0/o del afo; fos valores de evaporacion maximason de 207 mm, 130 mm

como metia y una minima de 56 mm.
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24, VIENTOS

Los vientos dominantes en la ciudad se presentan del norte durante gran parte del afio, también se presentan con
direcciones noroeste y noreste. Durante los meses en [os que se registran temperaturas mas altas los vientos se pre-
sentan del norte. Oe mayo a agosto la direccion de éstos es nor-noreste. La velocidad promedio de fos vientos varia
de acuerdo a fa época del ano. De mayo a septiembre se presentan con velocidades de 3.2 a 4.2 m/seg
(11 a 15 km/he). De octubre a tebrero los vientos oscilan sus velocidades de 4.5 a 5.5 m/seg (15.5 a 19 km/hi).
Durante ef mes de diciembre sus velocidades promedio son de 6.3 m/seg (22.7 kw/hr), estas velocidades son debi

das a que, como se menciono en el tema de precipitacion pluvial en este mes se presentan los llamados “NORTES".

Durante los meses de septiembre y octubie, especificamente los de mayor actividad cicténica se llegan a presentar
vientos extraordinarios con velocidades de 108 km/he, hasta 350 km/hr. Estos ocasionan que exista movimiento

de arenas depositandolas finalmente en la parte sur-poniente de la ciudad {Iamina 5),

2.5. VEGETACION

Esta se encuentra constituida principalmente por pastos altes y vegetacidn perennifolia. Dentro del municipio los
pastos y la vegetacion tipica de pantano ocupa el 80 O/o de su superficie. Dentro del drea urbana predominan las
palimeras tipicas de zonas costeras y en sus alrededores se pueden encontrar manglares como en la zona poniente
prox o L fagquoa det Ostdn, wustos de pantaso eo fa poircion sur y pastos en ta zona de playas los cuales ayudan

acontener las arenas de fas cuales se encoentia constituido el suelo.

i CARACTIRISTICAS DELSULLO

El suelo en la ciudad esté constituido basicamente por aluviones depositados por arrastre de arenas y limos del
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rio Coatzacoaltos y el rio Calzada. Bisicamente puede mencionarse que la ciudad se encuentra ubicada en una

isla 1a cual se denomina Juliana, habiéndose formado por estos arrastres.

De acuerdo a sondeos estratigraficos realizados por "PEMEX"’y por la “UNAM" se ébsurva la siguiente constitucion

del suelo.

De 0a 10 metros se encuentra una capa de arenas sueltas; de 10 a 25 metros se encuentra una capa compuesta por
arcillas; de 25 a 30 metros se localiza una copa de limos y en algunos casos se encontraron capas de coral y por

Gitimo de 30 a 35 metros se extrajeron nuevamente arcitlas.

27. SISMOS

La ciudad de Coatzacealcos se ha visto afectada por estos fendmenos geoldgicos en tres ocasiones contdndose con
el registro de un fendmeno generado a una distancia aproximada de 70 km, o sea en las proximidades de la ciudad
de Acayucan, Ver,, este sismo tuvo una magnitud de 6.5 grados en 1o escala de Richter y se sintio con una intensi-
dad de VIH grades en 1a escala de Mercalli, destruyendo parcialmente la ciudad y provecando danos a la infraes-

tructura,

Como se obsesva, esta ciudad puede ser afectada por los sismos, a este riesgo, se suma la presencia de la falla de tipo
regional denominada "TRANSISTMICA™, {3 que se encuentra considerada como una falla activa, que en un momen-

to determinado puede ser gencradors de movimientos de 1a corteza terrestre.
Se estima que osta falla se encuentsa siguiendo el cauee del rio Coatzacoalcos pero no se puede asegurar ya que

para la lucalizacion exacta de la misma se hace necesario realizar estudios especificos y por la caracteristica del

1io no puede observarse nonnalmente.

14



3. AMBITO ARTIFICIAL

3.1 USO DEL SUELOD

Dentro del perimetrs urbano se aprecian 5 usos del suelo de [a siguiente forma: (1dmina 6)

3.1 VIVIENDA

El 66.370/0 de la mancha urbana se encuentra ocupado por vivienda exclusivamente, diseminada al norte, oeste

y sur en relacion al centro histdrico de la ciudad.

3.1.2. INDUSTRIA

El 20.559/0 del suelo presenta un uso industrial, ubicandose éste en la porcidn sur de la ciudad en los costados

de la vialidad de penetracion a la ciudad y la que es lazo de uniGn con Ia carretera Transistmica,

3.1.3, COMERCIO—VIVIENDA

Este uso se localiza principalmente en el centro de la ciudad abarcando el 3.959/0 de la mancha urbana. General-
mntle se gbserva que o cmuercio se ulica en 13 planta baja del inmueble y la vivienda se localiza en 13 planta
alta, esta zona se encuentra constituida por construcciones de 2 niveles pero en algunos casos se localizan edificios
de 7 niveles dedicados principalmente a hoteles y oficinas tanto publicas como privadas. Esta zona se encuentra
actualmente sobre-saturada en cuanto al uso ya que en la ciudad de Coatzacoalcos la vida comercial se realiza en

usta sona presentando normalmente en horas de oficina gran concentracién de vehiculos como de habitantes.
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Debido a la saturacion de comercios se observa que en otras zonas de la ciudad existe bajo movimiento tanto

de vehiculos como de personas,

3.1.4. COMERCIO—-INDUSTRIA

Este otro uso de suelo combinado ocupa ef 4.420/0 de la ciudad, éste no ocasiona grandes problemas como el uso

anterior debido a su baja dosificacion y el dimensionamiento de predios que ocupan.

3.1.5. AREAS LIBRES

A pesar de que la ciudad de Coatzacoslcos cuenta con una antiguedad media en su creacién {os especios verdes
ocupan tnicamente el 4.710/o de la extensidn total de la ciudad. Se observa en la zona poniente una gran mancha
reservada exclusivamente a Ja poblacién de alios recursos ya que se encuentra conformado por un campo de golf,
Esta proporcién sz ve aumentada por las playas, ya que por ser zonas federales no pueden ser invadidas para la

construccidn de vivienda como ha sucedido en toda la mancha urbana.

3.2, INFRAESTRUCTURA

El primier antecedente de introduccion de infraestructura en la ciudad, data del aiio de 1890, consistiendo en la

wistalneion de In red de almimbrado pablice a base de ldriparas de petréleo, esta red cubria basicamente el centro

de la ciudad.

3.2.1. AGUA

Se inicia la construccion de la red de agua potable en el afio de 1907, siendo realizada su primera etapa por la

17



compaiiia encargada de la censtruccion del ferracarril Transistmico. Su fuente de abastecimiento se localizaba

en la zona denominada “CANTICAS’’, a 10 km al poniente de [ ciu‘da’d' (1amina 7).

En el afio de 1934 el servicio pasa a ser operédb por el municipioy é'bar‘t‘ir“'de' éste aio hasta 1959 la red préctica-

mente no es ampliada.

En 1959 se realizo una reestructuracion del servicio, haciéndose gl recuento de las tamas domiciliarias, teniendo

en total 2,600 y una dotacion de 160 it/persona/dia.

En el ano de 1972 se hizo necesario realizar la perforacion de nuavos pozos para poder proporcionar mejor servicio
a la poblacion, esta obra se efectus en HUAUZUNTLAN, a una distancia aproximada de 30 km al poniente de
la ciudad.

En la actualidad s red proporciona una dotacion de 240 it/seg surtiendo el iiquido a 7,200 tomas domicitiarias.
Se puede considerar que e! 100 9/o de la poblacidn cuenta con el servicio de agua, pero no toda ella cuenta con
tomas domiciliarias, en algunas zonas se encuentran tomas genetales, A pesar de contar toda fa poblacidn con el
servicio, sofamente el 25 0/o consume agua potable por deficiencias en I3 operacidn de 1a planta potabilizadora®.
Fa dotacidn actual de agua potable resulta insuficiente, puesto que para satisfacer adecuadamente la demands

Ao da poblacim seoegquicee de un volumen de 426.58 Wseq, sepresentando un déficit de 183.50 It'seg, o ses,

del 43 00,

* Plan Director de 1a Ciudad de Coatzacoalcas, Ver. SAHOP, SSAH. 1980.

18






FACULTAD DE

ARQUITECTURA
AUTOGOBIERNO )

=

=

T
c///m}'aa-/'A

- o 5m ) U
[o ]
O»m <«
u 85 z
r P 2
© G 3 =
< R ©
< - o o
- M \.IJ 14
© ~
o « ) «
4 o Y '
[o} m P, o
) W o
= i i p N w
3 o ¢
(7] i : -
9, J

LAGUNA
DE
PAJARITOS




Este deficit tan alto origina que ta poblacion especialmente a de bajos recuisos, se vea en la necesidad de perforar

pozos profundos, teniéndose registrados 5,000 dentro del perimatro urbano.

De continuar con la misma tendencia de crecimiento pu‘bylnt':ional,isé estima que para el afio de 1988 la poblacion

servida alcanzard unicamente el 159/0 y para el aﬁo’de‘1995 sé kéduﬁirﬁ él 8.5 Fi/o. :
3.2.2. DRENAIJEY ALCANTARILLADO

Se inicia este servicio en el aiio de 1942 contando con una caseta de hombeo y tres colectores. Dos de ellos

funcionan por medio de bombeo y un tercero por gravedad, operando en la actualidad.

Se estima que la red de dienaje y alcantarilado curnta con una extension similar a la de agua potable, previéndose
que se manienga esta paridad hasta dentro de 6 ofios, proporcionando un servicio al 15 0/o de fa poblacion

{lamina 8).

£l principal problema que presenta actualmente fa red es al saturacion debido al crecimiento de fa poblacion y fa
acumulacion de arenas, lleqando a presentarse en algunas zonas un azelve de aproximadamente 45 9/o, Sumado a
esto la topografia de la egion impide el optimo escuraimiento de [as aguas residuales, ya que, aproximadamente el
90 9/0 de ta red funciona por gravedad, teniendo que realizarse excavaciones demasiado profundas p ara mantener la

pendiente.
3.23. ELECTRIFICACION

En el aito de 1914 el servicio eléctrico era proporcionado por el Ferrocarril Nacional de Tehuantepec, El drea servida

se encontraba principaimente en la zona portuaria consistiende Gnicamente en alumbrado piblico.
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En 1934 es tomado el servicio por una empresa particular, la que construye una termoeléctrica en la ciudad de

Minatitlin, desde donde es llevad a la energia a Coatzacoalcos.

En 1854 se construye cn fa cindad una termoclucmca con el propésnm prumortha! de reducir el costo del servicio y

en 1857 éste se pasa a cargo de la Comision Fedeml de Elecmcndad

Dehido al acelerado crecimiento tanto urbano como industsial de la regibh, la C.F.E., se ve en la necesidad de trans-

portar ¢! fluido eléctrico desde tas presas de Malpaso y Chicoasen ubicadas en el estado de Chiapas.

La ciudad cuenta actualmente con 39 subestaciones, 25,000 acometidas registradas, 1o que represenia una poblacidn
servida del 70 S/o.  Aunque se puede mencionar que el 30 /g restante cuenta con el servicio pero en forma

clandestina® {1amina 9},
A mediano y largo plazo la ciudad no tendra déficit de suministro de energia eléctrica ya que en la actuatidad y

debido a que es una zona de gran impulso a las inversiones sobre todo en materia petrolera, la C.F.E., cuenta con

prayectos de construccidn de nuevas lineas de conduccion asi como ampliacion de las existentes.

324, VIALIDAD

La red vial corresponde e sy mayeria ¢ ung taza ortogonal la cual no es acorde a la topografia del lugar, ocasio-
nando que en algunas ougs las calles presenten pendientes muy pronunciadas. Existe Gnicamente una zona, en

donde Ya traza de la red vial conesponde a la topogratia, siendo ésta ta colonia Petrolera (lamina 10).

* Informacién de Campo. Equipo de trabajo Coatzacoalcos. Taller 6.- Autogobierno, Facultad de Arquitectura.
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Unicamente un 30 0/o de la red se encuentra pavimentada, aunque el 80 8/o es transitable todo el aiio por ser de

terracerias y arenas facilmente compactables.

La vialidad pavimentada se localiza principalmente en la zona centro de la ciudad, 1a colonia petrolera y en zonas
aledanias a las instalaciones de la Universidad Veracruzana; (poniente de la mancha urbana). El problema principal de

las calles carentes de pavimento es ef encharcamiento que sufren durante la época de lluvias,

3.3 EQUIPAMIENTO URBANO

Para elaborar el presente capitulo se analizan a continuacion cinco aspectos basicos: (lamina 11)

3.3.1. SALUD

Existen en la ciudad 12 hospitales y sanaterios tanto del sector publico coms privados, en total se cuenta con una
dosificacion de 265 camas. Analizando las normas aplicadas por SAHGP v por ef INSTITUTO AURIS del Estado de
México se encontrd que deben existir 1,35 camas por cada 1,000 habitantes, ésto representa que en Coatzacoalcos
existe un superavit de 47 camas, pero por problemas de mdole administrativo éstas se encuentran desaprovechadas.
La mayoria de los servicios de salud se localizan en el centro, encontrandose que para el ano 2000 se requerirdn

aproximadamente 514 consultorios y cerca de 800 camas mids; lo que representa un total de 1,065 camas.
33.2. EDUCACION
La mayor pute du los centios educativos se concentean en ¢l centro de la ciudad y en zonas favorecidas como la

cufonia Petrolera y los traccionamientos de 1a zona poniente, Por niveles educativos la dotacidn y ocupacién es de la

siguiente manera:
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3.3.2.1. PREESCOLAR

Existen 28 aulas para un total de 1960 alumnos, requiriéndose actualmente 88 aulas para 6188 alumnos. Para el aiio
2000 se estima que se requerirdn aproximadamente 287 aulas para proporcionar educacidn preescolar a 28,700

alumnos,

3.3.2.2. PRIMARIA

Se ubican 210 aulas para una poblacion escolar de 21,000 alumnos, siendo la poblacién demandante de 34,020. E|
déficit existente es de 60 aulas y de acuerdo a estimaciones para el ailo 2000, se prevé una demands de 276,000

alumnos por lo gue se tendran que construic 2,500 aulas mas,

3.3.2.3. MEDIA

Se cuenta con 105 aulas para una poblacion demandante de 8,860 alumnos, en este rubro se observa un superdvit de
3 aulas, pero para el afio 2000 se requerirdn 630 autas con sus servicios anexas como talleres y laboratorios para
cubrir una probable demanda de 63,000 alumnos.

3.3.2.4, TECNICA

En este nivel de estudios fa oferta se encuentra por encima de la demanda, existen 37 aulas para 3,825 alumnos

presentando un superdvit de 3 aulas. Para el afio 2000 se requerirdn 246 aulas para 21,600 alumnos.
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3.3.2.5. SUPERIOR

Debido a la importancia tanto por la poblacién asentada en la ciudad como por su situacion geografica, en
Coatzacoalcos se ubican instalaciones de la Universidad Veracruzana en la cual se encuentran instaladas 3 facultades
y dos escuelas para cubrir la demanda de alumnes a nivel regional, ésto se ha realizalle con el Gnico tin de descon-
centrar fas actividades educativas y de este modo evitar la emigracion de fos estudiantes a las ciudades de Veracruzy

Jalapa, esta tltima capital del estado y sede a su vez de las autoridades universitarias.

Estas instalaciones en la aclualidad presentan un superdvit de su capacidad instalada ya que la demanda se estima en

un 70 0/o de acuerdo a la oferta.

Se estima que estas instalaciones podidn cubrir 1a demanda de alumnos hasta el afio 2000, pero unicamente de las
facultades y escuelas que se¢ encuentran instaladas como son las de: Arquitectura, Ingenieria y Administracion de

Empresas,

3.3.3. ABASTOS

Los cuatro mercados que se localizan en la ciudad cucnta con una capacidad de 829 puestos atendiendo adecuad-

amente a la poblacion, Para el ailo 2000 se requerird un total de 6,133 puestos agrupados en 13 o 15 mercados.

3.3.4. RECREACIONY DEPORTES

Coatzacoalcos cuenta con una dotacion de 23 ha dedicadas a este uso, debiendo contar con un 100 9/o mas del
existanty, para podes cubrir satisfactoriamente la demanda de gspacios abiertos y areas verdes. Para el afio 2000, serd
necesario dolar a la ciudad de un totl de 395 ha, para lo cual se tendrdn que crear 372 ha mds de espacios ahiertos

como canchas deportivas y parques recreativos,
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3.3.5. ADMINISTRACION PUBLICA

Este elemento integrante del equipamiente urbano de la ciudad es el que mas andrquicamente ha side ubicado dentro
del perimetro urbano, provocandoe problemas de saturacion de actividades en horas hébiles sobre todo en el centro
de 1a misma, No se pudo determinar ¢l nimero de edificios destinados a albergar oficinas publicas por su gran disper-
sidn; pero si se manifesto la evidencia de la carencia de funciunalidad de fas mismas, asi como el hacinamiento en sus

interiores,

Para poder proporcionar una solucion a esta prablemética se da una propuesta acorde con las politicas actuales

de los tres niveles de gobiernos involucrados en esta problematica; federat, estatal y municipal.

Esta propuesta consiste en la concentracion de las oficinas que prestan un servicio plblico en los tres niveles
antes mencionados, estos estardn ubicados dentro de un area gue reuna condiciones dptimas de espacio, funcio-
nalidad y representatividad de los poderes piblicos legalmente constituidos; asi como transporte publico eficiente
hacia y desde varios puntos de la ciudad para facilitar el acceso y salida de trabajadores y habitantes que se trasla-
den a realizar tramites administrativas y sobre todo que el conjunto destaque dentro del contexto urbano tanto

pOr sy jerarquia como por su caracter.

Et realizar la concentracidn de servicios paliicos de mdole administrativa, permitird a los habitantes cumplir

con sus abligaciones con mayor eficacia, mejor canalizacion de los fondos municipales y de esta forma mejorar

la distribucion y aplicacion de éstos en beneficio directo de la pobiacién,
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34. TRANSPORTE PUBLICO
En el afio de 1922 entré en operacidn el primer automavil dedicado al servicio publico, recibiendo una gran acep-
tacién, en comparacién con el prestado por autobuses de pasajeros iniciando sus operaciones un afio después,

el cual no prosperd sino hasta ahos posteriores®,

Se obtienen nuevos datos sobre ef desarrolto del transporte pablice hasta el aio de 1980, cuando se elabora el

"PLANSECTORIAL DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA CIUDAD DE COATZACOALCOS”.

Er la actualidad operan 171 rutas de camiones con 110 unidades registradas pero dnicamente se encuentran en

operacion un promedio de 62 por dia.

Estas rutas cubren ¢ 769/0 de la mancha urbana, quedando sin servicio las dreas cercanas a las playas y loslomerios

ubicados al sureste y es servida parcialimente la zona denominada “POLIGOND SUR" {Iimina 12).

Lavelocidad promedio de circulacion de los autobuses oscila entre 8.5y 9.9 kin/hr.

E1600/a de las unidades prestan ef servicio de 2a. clase v la ocupacién de los vehicutos varia del 830/0 g mas de!

1000/0 de su capacidad. Los autobuses de 1a. clase son utilizados de un 259/0 a un 420/o0 de su capacidad.

Para cubrir 1a demanda de transporte pablico funcionan ademads un nimero no determinado de taxis, Nao es posible

ampliar este capitulo ya gue en la actualidad no existe control de los automoviles dedicados a prestar este servicio.

* Plan Director de la Ciudad de Coatzacoalcos, Ver. Plan Sectorial de Vialidad y Transporte, SAHOP. SSAH. 1980
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Para lograr la eficiencia de! transporte publico, es necesario que la red via) sea mejorada substancialmente, espe-
cialmente en las zonas de playas y al sur de la ciudad. En la actualidad se puede mencionar que con las unidades

existentes y con una adecuada reestructuracion de los recorridos se podra lograr la eficiencia deseada.
3.5. VIVIENDA

El perimetro urbano de la ciudad de Coatzacoalcos se encuentra ocupado en un 70.320/0 por 4reas de uso habitacio- -

nal y mixto; habitacién-comercio y habitacidn-industria.

Se observa gran varicdad tanto de materiales en su calidad como en su tipologia. Asimismo, |a densidad varia

substanciaimen te de una zona a otra,

En el centro de la ciudad se localizan viviendas can mas de 30 aios de antiguedad, la mayor parte en mal estado
de conservacién; al norte de la zona centro se obseivan viviendas de buena calidad y en algunos casos de lujo,
encontrindose también este tipo te vivienda en fa zona poniente, o sea, en la colonia Petrolera v en alqunos frac-
cionamientos cercanos a las instalaciones de la Universidad Veracruzana, Estos fraccionamientos se encuentran

constituidos principalmente por asentamientos humanos recientes 2 partir del ailo de 1966,
La vivienda ubicada al sur de Ja ciudad y en algunos sectores cercanos a las playas son las que presentan caracteris-
ticas mas deslavorables, tarta poc G baja calidad de los materiales de construccion como por e! hecho de asentarse

e zonas con suelos inundables o pantanosos (lamina 13),

Los valores catastrales del suelo no corresponden con los valores comerciales del mismo, siendo estos dlitimos

miés altos en un 3000/0 aproximadamente; clasiticandose los primeros de la siguiente manera:
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El centro de la ciudad cuenta con zonas de uso mixto vivienda-comercio, variando el costo por metro cuadrado

de predio de $875.00 a $7,000,00.

Al poniente existe uso habitacional con servicios complementarios, su valar. catastral ‘por metre cuadrado oscila

entre $175.00 y $800.00.

Las zonas sur, sureste y alqunos puntos cercanos a las playas en-el porte-varia de $88.00 a $400.00 por metro

cuadrado.

Dentro de la zona sureste existe una franjo de uso mixto vivienda-comercio-industria cuyos valores oscilan de

$175.00 5 $3,000.00 por metro cuadrado,

La densidad de ocupacion del suelo, es facilmente identificable ya que el 459/0 de los lotes urbanos se encuentran
desocupados, por 10 que con Ja actual extension urbana se podrian asentar comodamente 350,000 habitantes,
de los cuales 1omando el promedio nacional de 5 miembros por familia, la ciudad podria albergar adecuadamente
70,000 familias. La mayor dispersién de las construcciones coincide con las 2onas en 1as cuales se encuentran asenta-
mientos humanos recientes, por (o gue cualquier politiea de cardcter habitacional que se aplique debe ser basada
en la redensificacion y no en la de crecimiento. Como base fundamental para esta conclusion se estimd que una

densidad dptima debe ser de 150 hab/ha, predominando en la actualidad una densidad de 79 a 120 hab/ha.
A un future proximo las areas habitacionales deben disminuir en su superficie para dar oportunidad a la creacién

de dieas verdes, playas (zonas tederales), equipamiento y crear zonas para usos, destinos y reservas en suelos aptos

para el desarrollo urbano y de esta forma contar con una distribucion adecuada del uso del suelo.
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4. AMBITO SOCICECONOMICO Y POLITICO

4.1,  PUBLACION

De acusrdo a datos reyistrados en el censo de 1921 Coatzacoalcos contaba con una poblacidn de 7,550 habitantes,
en 1930 aumentd a 8,273, en 1941 Ja peblacién alcanzaba {a suma de 15,116 habitantes, en 1956 sl censa estatal
arrojé un total de 22,157 habitantes, para 1970 se contd con una poblacidn de 63,753 halitantes y en 1980

saregistrd un total de 160,300 habitantes {Idmina 14).

Para el aiio de 1988 se espera que la poblacién alcance ta suma de 560,000 habitantes y siets afios més tarde, o sea,
para 1995 se Hegard o 900,000 habitantes, por Gltimo of finalizar el presente siglo, la ciuvdad de Coatzacoalcos

contard con una poblaci6n estimada de 1,380,000 habitantes.

El acelerado crecimiento que sufrid fa civdad a partir de 1a dpoca de los aios 60's, se debid principalmente al gran
auge petrolero de la regién y sobre todo a la instalacién y operacidn de grandes complejos petroquimicos como

el de “PAJARITOS", puesto en operacibn en el aiio e 1963 v el complejc de "LA CANGREJERA®, iniciando

sus operaciones en el ajio de 1881,

A un corto plazo este crecimiento s¢ acelerard alin mds, ya que como se mencionb anteriormente se construird
en fa zona el Puerto Industrial de Laguna del Ostidn y el complejo petroge fmico "MORELQS", los cuales gene.
rardn una gran denanda de empleos provocando yue los flujos migratorios fiacia la regifn se aceleren registrando

una probable tasa de crecimiento de aproximadamente 8.90 0/o.

Aunado al gran crecimiento y desarrolio industrial de Coatzacoalcos, existen proyectos del mismo sector indus-
trial para realizarse en la ciudad de Minatitidn, forméndose para el ano 2000 la conurbacibn del DIV (Desarrolio

Industrial Marftimo) con fas ciudades de Coatzacoalcos y Minatitldn.
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4.2 ECONOMIA DE LA CIUDAD

La economia de la ciudad estd cimentada en sus actividades industriales principalmente ya que la uliicacién de los

complejos petroguimicos de Pajaritos y Cangrejera fundamentan ¢sta,

Coatzacoalcos contiene el 70 9/o de la petroquimica nacional, el 95 0/o de la produccién de azufre y el 45 0/o

de la produccion petrolera.

En su puerto se maneja un total de 786,612 toneladas anuales de productos de exportacibn provenientes ds los

sstados de Chiapas, Tabasco, Campeche y Veracruz,

Recibe un volumen de impenaciones de 175,024 toneladas de carga y se distribuye al Distrito Federal, Chiapas

y Veracruz,

Los orfgenes de las expartacicnes son o Estedos Unidos, Europa, Japbn, Australis, Medic Oriente, Sudamérica

y Centroamérica.

Los productos que legan al puerto son provenientes de Estados Unidos, Europa, Africa y Japdn.

Por via terrostro en ferrocarril, se mueven un total de 1,007 toneladas v en camitn 1,204 toneladas (entrades

y salidas)®.
Coatzacoalcos cuenta con un total de 202 industrias con un capital invertido bruto de 52,842 millones de pesos,

una inversian fija de 04,923 millones do pesos v tienen una produccién bruta de 427,499 millones de pesos.

*Plan Dirsctor de Coatzacoalcos, Ver,
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Si esto se compara a nivel nacional, cuenta con el 0.16 O/o de industrias, el 0.33 0/c del capital invertido bLruto,

el 0.80 de fa inversibn fija y el 2.01 O/o de la producci6n bruta del pafs®.

Debido a la gran importancia que tiene la industria petroguiiica en el dreo de Costzacoalcos, se anclizan los siguien-

tes datos en base a las imemorias de Petr6leos Mexiconos del aiio de 1980, Con porcentajes comparatives de los

totales,
INDUSTRIA PETROQUINICA
COMPLEJO PRODUCTO PRODUCCION 0/o DEL TOTAL
Cangrejera Gas natural 46,500 (barriles/d{a) 9.36
Pajaritos Proceso de gos natural 192 (millones de pies cabicos/ 7.89
dia)
Cangrejera . Operacién petroqu fmica 320,000 toneladas anvales 3.60
varias productos
Pajaritos Qperacibn petroquimica 378,562 toneladas anuales 4.26
varios productos
Cengrejera Petroquimica bidsica 3'342,436 toneladas nidtricas
varios productos al aio
Pajaritos Petroquivirica bidsica 103,600 toneladas mibtricas
varios productos al aiio

* 1X Censo Industrial, 1970.
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4.3. POLITICAS PARA LA CIUDAD

Como se lis mencionado anteriormente en los planteamientos y politicas tanto de la federacién como del estado

se plantea que {a ciudad y puerto de Coatzacoalcos sea un polo de desarrollo con fuertes inversiones.

El Plan Nacional de Desarrollo Urbano propone que la ciudad cuente con servicios de tipo regional y en congruen-
cig, el Plon Estatal de Desarroilo Urbano apoya las puliticas para fa ciudad, pero con la condicionante de tener
un crecimiento urbano saturado y marcando programas de dotacién de infragstructura de apuya a [os energéticos
sefialado como accién de prioridad a corto plazo la realizacién del inventario de necesidades de equipamiento

y creacion de vivienda,

En otros programas del Gobiernu Federal como el de comunicaciones y transportes se plantea que la ciudad sea
punto de iniciv de la comunicacion transistmica por medio del proyecto Alfa-Omega consistente en la cons-
truccibn de un ferrocarril de duble via de esta civded & Salino Cruz, Oax. ubicado en la custa del Pac(fico y de esta

forma poder transportar répidamente los productos de la costa del Pacifico a la del golfo de México.

Por su parte Petrdieos Mexicanos cuenta dentro de sus planes la aimpliacidn y construccién de nuevas instalaciones

petrogqu{micas.
Por Oltimo y considerandoe que &ste es el mds importante en las proximidades de la ciudad se encuentra actualments
en proceso de construccidn el Puerto Industrial de Laguna del Ostién para el cual se propone que al momento

e iniciar sus uperaciones cusnte con un centro urbano de 500,000 habitantes aproximadamente,

Las politicas expuestas con anterioridad son unicamente las yue s consideran como las de mayor relevancia

pero sin menospreciar todas aguellas planteadas. Se observa que el puerto de Coatzacoalcos se convertird a corto
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plazo en uno de los mds importantes de la Repdblica y el primero en el yolfo de México con una de fas mayores

infraestructuras industriales del pars.
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5. ANALISISDE LA ZONA

Como todo asentamiento humano no planeado, el polfyono sur ha surgido como resultado de la necesidad de suelo

urbano por parte de nicleos importantes de la poblacién,

En cuanto a sus aspectos ffsicos, destaca su estratégica ubicacidn con respecto al érea urbana de Coatzacoalces, lo

que le confiere un potencial de desarrollo bastante amplio y queda demostrado por su explosivo crecimiento

{lAmina 15).

Sa localizan dentro del Polfgono, importantes espacios vacantes dentro de la zona de usos mixtos que cuentan con
todos fos sarvicios y constituyen un drea codiciada por diversos intaresss, Estos espacios por su magnitud implican

para ¢l Poligone Sur futuros cambios en cuanto al uso del suelo,

5.1. AMBITO SOCIGECONOMICO

La mayor parte de la poblacién del Palfgono, tiene un nivel sacieaconémico bajo debido a su escasa preparacidn

{88 ©/0 de la pablacitn econdmicamente activa recibe salario minimo),

Los periodos de mayor poblamiento coinciden con los aiias de mayor impulso a la industria petrolera,

En caso de no tomarse ninguns medida de ordenamiento del crecimientoy tomando en cuenta ¢l rpido desarroilo,
es de esperarse que las 103 ho aldn vacantes dentro de la zona poblacional se saturen con las densidades actuales
(28245 Hab./ha neta®), entre 1991 y 1892 oscilando el total de poblacién en ese afio antre 51,600 y 53,000
habitantes. Este nes indica que la poblacién aumentars en 12 aiios casi 32,000 individuos, o saa, més del 150 0/o del
registrado en 1980,

* Para este estudio se considerd hectdrea nets la superficie de la zona habitaclonal ocupada de manera efectiva por la
poblacitn, es decir, s descusntan lotes bald (os, vialided y equipamisnto urbano,
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Esta porcion de la poblacion esta constituida por inmigrantes de estados vecinos cuya actividad anterior era en gran

medida la agricultura,

Sin embargo, por ser una poblacion relativamente joven se emplea en actividades industriales poco calificables o sin

calificacién principalmente por la gran demanda de mano de abra.

La poblacién que habita el Poligono, en general se ha establecido en el drea por los bajos costos del suelo aunque las

condiciones naturales son desfavorables vy los satisfactores escasos.

5.2 DEMOGRAFIA

La poblacion en general es joven ya que el 75 0/a tiene 35 afies o menos, siendo el grupo més importante ef que
abarca la poblacion en edad de trabajar, 15 afios 0 mds; con 35 0/o sigue el grupo en edad escolar de 6 a 14 afosy

con 23 9/o los nifios menores de § aiios que representan el 22 0/o de los 20,510 habitantes. El 53 0/o tiene hasta

5 afios de residencia, el 38 9/0 de 6 a 10 ajtos y ef restante 9 /0 Hegé al poligono entre 1960y 1970.
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6. PROPUESTA DE REHABILITACION DE LA ZONA

La investigaci6n efectuada en la ciudad de Coatzacoalcos se enfoct primardialmente a proporcionar un marco

de referencia para la rehabilitacién del sector més desfavorecido de ésta, resultando ser la zona denominada

“POLIGONO SUR",

La extensi6n territorial ocupada por éste s de 339.8 ha, limitadas de la siguiente forma:

Al norte: las v(as de! farrocarri! Transfstmico.

Al sur: las Ifneas do alta tensibn a cargo de la C.F.E., que tienen destino final en el complejo industrial

“PAJARITOS".

Al oriente: con la cerretera de acceso & la zona franca del puerto,

Al poniente: con las Ifneas del farrocarril, la estacidn terminal del mismo y un tramo de la carrstera Transistmica.

El Polfgono Sur es una zona estratégicaments situada, ya que en sus |{mites s¢ presanta una confluencis de vialidades
de importancia regional como la carretera transfstmica y la carretera hacia el sureste del pefs, siendo éstas de tipo
interurbano funcionando sctualinente la primera como via de penetracién a fa ciudad de Coatzacosalcos, se encuen-
trs cerceno a los zonas mejor dotadas cualitativa y cuantitativamente de servicios, infraestructura e industria de apo-
yo a los complejos industriales de la microragién. Contradictoriamente a su localizaci6n, la condicionante de haber
formado parte dal ejido Palma Sola segregd al Poligono de todos los beneficios, origindndose hacia el afio de 1960
una sarie de invasiones sobre &reas ya regularizadas en cuanto a su tenencia. Posteriormente sa crearon las 6 colonias
que lo integran actualmente: Las Américas, Primero da Maya, Frutos de la Revolucién, Adolfo Lépez Mateos,

L&zaro Cérdenas y Luis Echeverr(a Alvarez,
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Ei 4rea del Poligono Sur se encuentra ocupada por vivienda popular y una zona de uso mixto comercial 8 industrial.

uso SUPERFICIE oo
hectareas
Vivienda 110.6 325
Lotes bald/(os 89.2 26.0
Equipamiento 48 1.5
Vialidad 518 15.0
Zonas inundables 833 25.0
TOTAL 339.8 100.00

La zona presenta ademds de sus problemas y contradicciones de tipo social y econémico otros de (ndole natural
ya que el suelo forma parte terminal de la Hlanura inundable situada al sur de fa ciudad por lo que en época de
ltuvias se presentan inundaciones y el suclo contiene una alta saturacién de agua impidiendo una répida filtracibn

de éstas hacia el subsuelo.

En el aiio de 1980 se encontraba ocupado por 20,500 habitantas teniendo una densided de 60,32 HabJha,

Conocida la problemética que presenta el Poligono Sur, se plantea una alternativa de solucibn que pretende lograr

los siguientes objetivos,

1. Rehabilitacion del medio ambiente natural y social def Polfgono Sur.

2. Creaci6n do un medio ambiente favorable para el mejoramiento de las actividedes comunitarias.
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3. Qrdenamiento arménico de las actividades socioculturales s través de la organizacidn espacial ds las es-

tructuras componentes de la 2ona.

4, Utilizacidn de la cepacidad instalada camo: infraestructura y squipamiento urbano.
5. Redensificacion tanta de las canstrucciones como de la poblacién.
6. Msjoramiento de la estructure vial e integracién con la de la ciudad,

Dentro de tas ventajas que se obtendrdn con la ejecucién de la alternativa de solucién propuesta figuran:

1. Zonificacién racional de los diversos usos del suelo.

2. Autofinanciamiento del proyecto y remanentes para su aplicacién en proyectos a futuro.

3. Lograr par medio de esta aiternativa el descongestionamiento de la ciudad.

4. Ubicar elementos de equipamiento urbano con evidentss beneficios a todos los habitantes de la ciudad
y principalmene a los del Pol{gono Sur,

b, Usitizorldn de In capacidud instalade de aquipamiento e infraestructura y servicios,

6. Reglamentacién de los usos del suelo, as{ como la restriccién de los mismos.

1. Redensificacifn de fa poblacién y utilizacion de los fotes bald{os.
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8. Reduccitn de la especulacion que yenerard 1a propuesta de rehabilitacién del Paligono Sur.

Si partimos del hecho gue las zanas ocupadas por viviendas ocupan una tercera parte de la superficie del Polfgono

Sur, la premisa planteada se constituyé en el mejoramiento de éstas y situarlas como elemento fundamental para

la rehabilitacién de la zona.

Ademds la necesidad de contar con vias de circulacibn continua para eviter al méximo los cruces entre Ia viali-

dad interurbanay la intraurbana manteniéndose aquéllas que son aptas para las necesidades posteriores a la rebabilita.

cibn.

Para el uso de! suelo racional en el Poligono Sur se optd por realizaria en base 8 una unidad vecinal compuesta por

supermanzanas can superficies entre 12 y 20 ha.

El suslo estard dosificado de la siguiente manera: (Iémina 16)

uso SUPERFICIE o/o
hectdreas
Vivienda © 13120 38.62
Comercio 30.70 9.03
Industria 31.20 9.18
Equipamiento Urbano 14.50 427
Vialidad 61.37 18.06
Reserva ecolbgica 70.83 20.84
TOTAL 339.80 100,00
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Como se menciond anteriormente, la rehabifitacion de la zona se efectuard por medio de supermanzanas, plantedn-
dosa para ello dos condicionantes bisicas para fograr este propdsito. Las droas tanto de vivienda como de vialidad
a través do sus interrelaciones se llega a una propuesta de uso racional del suelo que mejora el ya existente al misimo

tiempo que reduce los problemas a las autoridades municipales para solucionar esta problemética. A continuacion se

realiza un brave relato y descripcitn de la ocupacidn e integracién de las zonas.

6.1. VIVIENDA

Para los 4reas de habitacidn se prevén 6 supermanzanas que; con una densidad bruta de 200 Hab/ha, albergardn a un
total de 21,860 Hab, al término de fa remodelacién y conclusidn del plan, Se aplicardn tres polfticas de vivienda, sien-

do dela siguiente forma:

Supermanzanas | y I de mejoramiento de la vivienda existente y construccién de vivienda nueva, ya que, debido a
sus caracteristicas, la vivienda existente se puede adeptar fdcilments a la estructura vial a realizarse y es suceptible

de mejorarse con la m{nima inversién y plazo de ejscucién de ésta,

La vivienda progresiva se elaborard en las supermanzanas [, IV, Vy VI, ya que éstas ocupardn zones en las que actual-
mente se encuentran viviendas precariss o en mala conservacién debido a los escasos ingresos econdmices de sus
propietarios y por las condicionantes naturales de sus predios o por asentarse en fotes cuya situacidn es irregular en
cuanto ala propiedad. Se hard necesario lotificar en su totalidad estas supermanzanas para reubicar a los habitantes
de las colonias Primero de Mayo y Adolfo Lopezr Mateos, las que serdn desalojadas para dar paso 8 la creacién de ta

zona de Industria de apoyo y el drea de reserva ecolfigica respectivamente,
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6.2, VIALIDAD

Por estar considerada ésta como uno de los aspectos importantes para {a rehabilitacién, se propone que funcione
como {{mite entre los diversos usos del suclo, (habitacién, comarcio, industria, reserva ecoldgica) y ademés sea un ele-
mento de unién entre éstos por medio de una circulacién ordenada tanto vehicular como peatonal de manera quelos
residentes de {a zona puedan satisfacer sus necesidades bdsicas con recorridos minimos y la mayor seguridad posible,
Con la nueve distribucidn de fa red vial el transporte piblico se racionalizard tanto en su capacidad, tiempas de

recorrido y radio de accidn para un mayer volumen de usuarios.

6.3. RESERVA ECOLOGICA

La porcién localizada entre 1a carretera transistmica y las torres de enerpfa eléctrica, especificamente al sur de la zona
de estudio se destinard a la creacidn de una reserva ecolégica que contendrd un parque metropolitano, regenerando

asta parte invadida del pantano actualmente por vivienda,

6.4. INDUSTRIA

La zona industrial serd ubicada en la superficie ocupada actualmente por la colonia Primero de Mayo, quedande de
esta manera separada de la zona habitacional y comercial no s6lo del Polfgono Sur sino también del resto de la ciu-
dad, se plantea en esta zana ya que en lo actualidad se cuenta con capacidad instalada de infraestructura espec(fica
para este f{n. Esta serd en sspecial, pequeda y mediana industria que, como se menciond en pdrrafos anteriores, ser-

vir4 de apoyo a los grandes complejos petroqufmicos actualmente en operacién.
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6.5. COMERCIO

Se creard un corredor comercial a lo largo de la vialidad de penetracidn a la ciudad propuesta, y a la via rapida de co-
municacion entre fos complejas de "PAJARITOS"” y “"CANGREJERA con las instalaciones del puerto industrial de
"LAGUNA DEL OSTION"; Ia operacitn de esta franja comercial sara para toda la ciudad de Coatzacoalcos y de la
region teniendo ademas la funcidn de reserva territorial para la ubicacién de comercios y oficinas en los proximos

15 aiios.

6.6. EQU{PAMIENTO URBAND

Se contempla dentro del planteamiento como una supermanzanas localizada en el centro de la zona rehabilitada

para que por medio de ésta, todas las manzanas de vivienda cuenten con colindancias hacia esta zona.

E1 75 9/0 de 1a superficie ocupada por este componente urhano se destinara a zona verde, parque infantil y canchas
deportivas y el 25 0/u restante serd ocupado por una clinica de primer contacte, mercado péblico, centro social-cul-

tural-deportivo y dreas comunitarias.

Existe dentro del Poligono Sur un fote de 7.22 ha el cual ha sido pensado para ser ocupado por un edificio en ¢! cual

se realicen las actividades administrativas gubernamentales tanto de la ciudad como del municipio y de fa regién.

Este Jote se propone sea ocupado para este uso, debido a que se encuentra ubicado en el cruce de la carretera Tran-

sistmica y la carretera a Villshermosa, En virtud de su localizacién cuenta con amplias facilidades de vialidad, trans-

porte pablico y facil acceso.
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La elecci6n para realizar el proyecto del Edificio de Gestién en Ia ciudad de Coatzacoalcos, en el estado de Veracruz

tiene como objeto proporcionar un servicio social a la corunidad, ya que las actuales instalaciones no cumplen con las

funciones para las cuales fueron creadas.

.

El presente trabajo pretende que, ademds, el mencionado edificio extienda sus servicios y contenga las oficinas emi-
nentemente de cardcter administrativo gubernamental en sus tres niveles: municipal, estatal y federal; mismas que ac-
tualmente se encuentran dispersas en la ciudad provocando que los ciudadanos tengan que trasladarse de un lugara

otro de £sta para cumplir con sus obligaciones administrativas.

Esta concentracién de funciones permitiré a los ciudadanos mayor diligencia en el cumplimiento de sus deberes y of
ejercicio de sus derechos de cardcter oficial, yo que todos los asuntos de esta (ndole serén resualtos dentro de las mis-

mas instalaciones; ademdas encontrardn en €, un lugar apropiado para las manifestaciones civico-politico que tengan

lugar en la localidad,

Se plantea que observe las condiciones de confort ndecuadas para los empleados que ell{ laboren con el objeto de

que propicie un mejor desempeno de sus actividades,

Con las caracter(sticas antes mencionadas, el edificio daré ala ciudad de Coatzacoalcos un cardcter oficisl dignoy de
relovante jerarqufa polftica local y regional ya que de acuerdo a las polfticas planteadas por el gobierno federal por
mulio de sus planes sectorinles como el de Desarrolio Urbano y el Industrial, se plantea que la ciudad cumpla con las

caracteristicas y funciones de tipo regional y de gran impulso econdmico.

Por 1o tanto con el presente trabajo se pretende que exista una relacién directa con la importancia de la localidad que
actualmente cuenta con una poblacién de 150,300 habitantes, estiméndose que para el aiio 2000 cuente con

1'380,000 habitantes.



7. SELECCION DELTERRENO

El terreno elegido para la construccidn del Edificio de Gesti6n de la ciudad de Coatzacoalcos, presenta caracteristicas

favorables para realizar la presente obra.

Este se encuentra localizado en la confluencia de dos grandes vias répidas de acceso a {a ciudad, una es la carretera
Transistmica procedente de la ciudad de Minatitldn y la segunda esla carretera que funciopa como libramignto urba-
no para fas vehiculos que circulen de los complejos industriales de "PAJARITOS”, “LA CANGREJERA" v “MO-

RELOS”; hacia el puerto industrial de LAGUNA DEL OSTION. Estas vias se plantean con 4 carriles de alta veloci-

dad y 4 carriles da bajs velocidad.

En esta confiuencia se construitd un distribuidor en forma de trébot para poder dirigirse al punto que se desee,

En esta confluencia se construird el edificio antes mencionado, teniendo gran accesibilidad vehicular, En lo referente

al acceso peatonal éste se podrd realizar por medio de rutas de transportes que contemplardn en sus recorridos pasar

por esta zona {ldmina 15),

El edificio permitird que sea observado desde varios puntos de la ciudad proporciondndole 1a jerarqu(a que debe

tenel,

Loy sctividodes e fe administiacidn pablica encontrardn en éste, un espacio adecuado y una jerarquia de primer

orden dentro del contaxto urbano,

En este predio por sus dimensiones se podrdn encontrar las condiciones 6ptimas de orientacién, espacios abiertos,

ubicacién y servicios tanto para Jos usuarios coma para [os empleados que en ¢! taboren,
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8. PROGRAMA ARQUITECTONICO

EDIFICIO PRINCIPAL

Plenta Sétano
Estacionamiento
Cubo de escaleras

Cuarto de méquinas

Plants Baje
D.L.F. (Besarrollo integral de la Familia)
Presidencia
Sals de juntas
Espera y recepcin
Sacratarias
Archivo

Sanitario privado

Reglamentos
Jefatura
Esporn y racepcidn
Trabajo inspectores
Atencitn al pablico

Archivo y provesdur{a

AREA M2

1,817.50
1470.00
11.50
336,00

1,143.40
1106
19.78
31.50
17.28
25.20
880
760

164.02
16.34
13.68
3200
81.00
2100
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Registro Civil 266.46

Juez ) 16.20
Auxiliar : 9.50
Espera y recepcifn ‘ 10.36
Sala do actos 62,40
Atancidn al péblico ’ 11200
Archivo ; R 56.00
Tesorerfa Municipal V 7 269.76
Tesorero ] 16.00
Subtesorero 16.00
Contador 7 10.80
Espera y recepcitn 21,00

Contabilided y cajat incluido

Atencién al pOblico ) 109.60
Béveda 10.00
Archivo T o V 22.36
Centro de cémputo 64.00
Servicios Complementarios ; 333.00
Conmutador 36.80
Bodega 11.60
informes " ‘ 528
Vestibulo de accaso s 46.20
Area de exposiciones temporales 233.20
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Planta Primer Piso 974.32

Presidencia municipal 268.59
Presidente municipal 36.00
Secretario municipal 21.15
Secretaria privada _ 12.25
Secretarias 38.00
Esperay recepcion ‘ 16.25
Cocineta i 8.43
Descanso 8.40
Baiio - 9.00
Cubo de escaleras : 6.25
Salén de Cabildos 54,25
Archive y proveeduria v : 21.12
Baleon de actos - 38.50
Oficialia Mayor ‘ 130.61
Oficial mayor . - 7 21.37
Espera y recepcion 14.72
Secretarias ) 51.00
Archivo : 9.90
Proveedyria 9.87
Descanso 8.40
Baito o ' 9,00
Cubo de escaleras T ' ‘ 6.25
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Sindico Municipal
Sindico municipal (privado)
Espera y recopcién

Archivo

Obras Pablicas
Ingeniero municipal
Jefe de inspectores
Inspectores
Dibujo
Trabajo y secretarias
Espera y recepcion

Provesdur(a

Registro Nacional de Elactores
Delegado municipal
Delegado distrital
Archivo
Espera y recspcién
Atencibn al PGbiico

Tiabajo

Biblioteca
Control
Acervo

Sala de lectura
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45,17
14.80
2137

9.00

28425

14.00
94,50
59,50
17.00
16.00

1.50

141.20
14.40
16.34

9.00
12.00
36.00
53.47

104.50
6.00
22,50
76.00



EDIFICIOS SECUNDARIOS:

Planta Baja 676.00
Oficina de Telégrafos 339.10
Administrador ' 14,00
Contador 12.80
Cajero - 1225
Auxiliar 12.25
Espera y recepcion , L 20.68
Archivo ' : 9.03
Contabilidad 53.30
Telatipo . 56.70
Caja 7 299
Morsa , 38.50
Atencién al pablico 14.00
Celadores 25.76
Giros 1225
Intendents ' o T ] 9.90
Bodega y provesdurfa 22.00
Descanso y vestidor 9.88
Sanltaiios 1280
Adminlistrecién de Corraos 336.80
Administrador o o 1287
Cajero o 1089
Contador | - | 10.89
Auxiliar 1089
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Espora y recepcitn 19.80

Archive 9.45
Contebilidad : 56.00
Cajas ) 5.20
Paqueterfa : 14.70
Registro y seleccin g 35.00
Registro y depésito de correspondencia 56.00
intendente - 19.38
Telex i 2940
Bodega : 13.26
Descanso y vestidores ' ' ' ' 12.87
Sanitarios 20.30
Planta Primer Piso 676.00
Trénsito Federal ‘ 82.23
Delegado | 14,35
Secretarias | 7 36.00
Espera y recepcitn - R R 7 12.00
Sala de policfas 10.88
Archivo 8.00
Pugadur{u Civil Regional 89.78
Racaudador ‘ 12.58
Pagodores y secretarias : 50.35
Espera y recapcin . ' } 14,85
Archivo ' 6.00
Provesdurfa 6.00
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Oficina Federal de Hacienda 107,59

Jefatura 13.20
Contador 12,00
Espera y recopcién 1485
Contadurfa y secretarias 51.94
Archivo ; ) 858
Proveedurfa ‘ 102
Recaudacién de Rentas g : : 130,47
Recaudador B 13,65
Contador ' R R 1155
Auxiliar | 9.90
Secretarias 30.15
Espara y recepcibn 12.00
Trabajo y manejedares ) ' ) : 42.80
Archivo y provesdur(a 10,32
Zona Escolar N N 7 76.82
Inspector 14.06
Sala de juntas ‘ 26,64
Secrofurins . 20.21
Espera y recepcidn ‘ 15.91
Trénsito Estatal N B 133.29
Delegado _ e B o 14.06
Espera y recopcifn 15.48
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Trabajo e inspeccibn 61.60

Archive 6.25
Espera ‘ 14.30
Médico : ' | , 11.61
Foto ‘ R ; 9.99
Delegacitn de Catéstro ' : 76.66
Jefatura o . _ 13.60
Archivo ) : 8.16
Espera y recepcitn ' 18.60
Dibujo y secretarias : : 36.30
Planta Segundo Piso 1 676.00
Sistama de Agua Potable 210.80
Inspector ' 7 15.30
Contador 13.60
Cajero ‘ 12.80
Espera y recepcion T A ' 18.00
Secretaria 11.20
Auxiliares de caja y atencién al piblico 52.00
Célculo de consumo | 36.00
Secroterins 28.00
Inspeccién 24.00
Secretar(a de Agricultura y Recursos Hidrdulicos (Delegacifin) 123.53
Jafe 13.60
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Subjefe o 12.80

Espera y recepcifn 19.74
Proveedurfa 1.19
Trabajo . 69.60
Comisién Nacional de erradicacién del Paludismo 2117
Coardinacitn ' 13.00
Espera y recepcibn 24,00
Bodega de productos quimicos 10.92
Laborstorio 28.00
Secrstarias ] s X 42.26
Investigadores 84.00
Proveedurfa 13.00
Instituto Nacional de Investigacionss Agricolss 199,14
Jefe 7 15.75
Contador B 13.65
Augxiliar o ST 1384
Sacretaria 1221
Espers y recepcibn 20.65
Secretorias 54.40
Reclutamiento y selecci6n ' 56.00
Proveedur(o 12.54
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Servicios Generales
Sanitarios Generales
Cuartos de instalaciones
Estacionamiento exterior
Plaza civica
Escaleras principales
Escaleras secundarias
Circulaciones generales

Zonasverdes

AREA TOTALCONSTRUIDA
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18,931.84
431.20
175.50

8,330.00
2,400.00
315.00
175.50
1,192.64

5,912.00

24,895.00



9. MEMORIA DESCRIPTIVA

£l criteric que se tomd en cuenta para la realizacién del edificio se plantea en base a una planta cuadrada en el edifi-

cio principal del conjunto y ractangulares en los secundarios,

Siendo éstos independientes entre si y unidos por concentracién de circulaciones.

En planta, el conjunto es de formas geométricas enmarcéndose el edificio central por una plaza civica y un amplia

vest fbulo de acceso.

Las oficinas municipales sa ubicordn en el edificio principal, desplantdndose a un nivel de +2,10 m con respecto al

nivel de calle y +1.05 m de fa plazs civica.

Este elemento estara constituido por una planta de s6tano en la cual s alberga el estacionamiento para altos fun-

cionarios.

En 1a planta baja se encuentran las oficinas que prestan mayor servicio al piblico y cuenta con un espacio a doble

altura el cual se plantea se realicen exposiciones de carécter tempaoral.

En te planta de primer nivel se ubican las oficinos de las altas autoridades del municipio como ei presidente muni-

cipal, el Oficiat Mayor y el Sindico.

En este nive! se localiza el salén de cabildos y el balcdn para actas civicos.
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Los edificios secundarios son de planta rectangular y de tres niveles, pero éstos se desplantan del nive! de c: i: I
que hace que sean de la misma altura que 2l principel, éstos albergan las oficinas de representaciones estatales vy
federales; en la planta baja se asientan la oficina de telégrafos y la central de correos para proporcionar facil acce-

0 a los usuarios y a ta vez no interferir con las funciones de las otras oficinas por el volumen de gente,

En fachadas presentan diferencias tanto par sus orientaciones como por sus jerarquias.

En el edificio principal se observen pafios corridos de cristal color humo los cuales rompen su continuidad por el

balcon de ceremonias hatiéndolo resaltar, por medio de dos elementos verticales.

En fos edificios secundarios se shserva una secuencia de paiios de cristal y elementos prefabricados.

Debido a que la ciudad de Coatzacoalcos por su condicionante de ubicacitn en zona costera, las temperaturas que se
registran oscilan entre 260 y 400 C y cuentan con muchas horas de asoleamiento al dia, se previé proteger las fa.
chadas con faldones prefabricados aprovechando éstos en el espacio intarior como nichos perimetrales para guardar
materiales de oficina, usando ventanas de poca, dimensidn con cristales unidos a hueso ocultando las columnas y

ahogando la mangueteria horizontal en preparaciones previas en los prefabricados.

La plaza civica, ha sido tratada a un nivel superior del nivel de calle para proporcionarle mayor jararquia, se llega o
olla por wedio de escaloras mouwmentales snmarcadas por grandes jsrdineras para proporcionar un ambiente agra

dabls.
El acceso principal a 1a plazs cuenta con un femate por medio de un espejo de agua y un monumento a ja bandera

localizado en linea recta al centro del balcon de ceremonias. De esta plaza civica se puede distribuir a los usuarios

para ingrosar a las oficinas municipales o pasara un vestibulo jardinado para entrar a las oficines estatales y federales.
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E! conjunto cuenta con dos estacionamientos; uno cubierto tocalizado en el sitano con capacidad rle 26 vehiculos,
destinado a funcionarios exclusivamente y otro descubierto para empleados y usuarios con capacidad de 260 vehicu-
los, por las condiciones del clima de la ciudad se ha pensado que este estacionamiento cuente con banquetas arbola-

das para porporcionar sombra a los usuarios.

Por la gran frecuencia de uso de estos edificios, se ha pensado que fos materiales que se utilizaran presenten caracteris-

ticas comprobadas de durabilidad, facil conservacion, minimo mantenimiento y buena presentacion.

Por sus caracteristicas de ubicacién en un terreno de alta compresibilidad y baja resistencia se eligié una cimentacion
a base de zapatas aisladas sobre pilotes de punta con el fin de porporcionar facilidad de etapas constructivas, asi como

aislar estructuralmente los edificios.

La estructura es a base de columnas de concretos y losas reticulares con méduios de 7.00 m y el nicleo de bafios
a base de losas planas; esta estructura se considerd més factible ya que es la que presenta menor problema de corro-
cifn a elementos metalicos, esto se debe a que fa zona de Coatzacoalcos es considerada con uno de los mas altos indi-

ces de corrocion en ¢f munda.

En cuanto a las instalaciones, se puso especial énfasis en la flexibilidad de uso, Las instalaciones hidratlicas y sanita-
rias se concentran en ductos verticales y servicios sanitarios para su ficil mantenimiento, la instalacion eléctrica ha si-
do poansada para funcionar por medio de tableros de distribucion por plantay con circuitos de emergencia conecta-
dos a una planta que funcions por medio de diesel y de esta forma no dejar complatamente sin electricidad af edifi-

cio en los casos de interrupeion del servicio,

Exteriormente este se ilumina por medio de arbotantes y reflectores con lamparas de vapor de sodio. Interiormente
la ituminacién es por medio de luninarias ahogadas en un falso plafon registrable, los contactos serdn a pisos y

muraos,
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El aire acondicionado es de vital importantia para el buen funcionamiento del conjunto, serd a base de manejadores

de aire y enfriadoras del mismo con controles de temperatura y humedad por tocales,

En su totalidad el conjunto cuenta con un sistema contrg incendio por medio de aspersores con bulbos de mercurio

y dos bombas, una eléctrica y una de combustion interna para los casos de llegarse a presentar un conato de incendio.

Por Gltimo, se propuso el aprovehcamiento de la vegetacion regional de mediana altura, para crear una harrera sénica
entre la vialidad sur del conjunto y éste; vegetacitn bajg para absorcién de temperatura; y alta, junto a los edificios

para proporcionar sambra y evitar asi la transmisidn de calor por conduccidn en las fachadas.
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12, ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
FECHA: noviembre/1982
O0BRA: Edificio de Gestion
UBICACION:Coatzacoalcos, Ver,

CONCEPT0O: Piso de Loseta de barro Sta, Julia, tipo “FAYENSA" rectanguiar de 30 X 15 X 1 cms., asentado ton

mortero cemento-arena, proporcién 1:5, incluye: acarreos, preparacion de la base, nivelado, cortes
y desperdicio,

1 MATERIALES:
Fayensa 1.00 m2 439,98 $ 439.98
Desperdicio 100/0 43998 4399
Mortero 0.02 m3 2,154,289 43.08
Desperdicio 10 S/o 4308 430

SUMA $ 53135

2 MANO DE OBRA:

RENDIMIENTO 9 m2/jor.

Albaiil 0.111jor, 486.55 54.00
Ayudante 0.111jor. 333.09 3697
Maestro 15,000 9/o 90.97 13.63
Herramienta 3.0009/0 90.97 213
Prestaciones 11.32 9/o 104 .61 11.84
Impuestos "'A" (IMSS, GUARD Y ED. 21.699/0) 21.68 /o
104.61 22,68
Impuestos “B” (INFONAVIT 50/6}5 ¢/o 104,61 523
Cortadora 12,30 cm, 3.85 4167
SUMA $ 19476
COSTO DIRECTO $ 726.11
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ESPECIFICACIONES GENERALES

MUROS DE TABIQUE DE BARRO RECOCIDO

0BRA: Edificio de Gestian

UBICACION: Coatzacoalcos, Ver.

Al

A2,

B1.

B2,

MATERIALES
Tabigue de barro recocido hecho a mano de 7 X 14 X 28 cm del ilamado “rojo” por haber sido colocado
on la parte media del horno y no estar en contacto directo con las flamas, no presentando grietas o alabeos

en sus caras o cantos y con una resistencia de 8 k/cm2, con peso méximo de 210 k/m2.

Para el mortero se usard cemento portland normal tipo 11 de la marca ""Tolteca” o “Cruz Azul” y arena

azul de mina, impia de ticira 0 maternias crgdnicas.

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION

Se gjecutardn los muros de los espesores indicados en planos correspondientes y en detalles constructivos

indicados.

Las piezas deberdn sumergirse en agua 12 haras antes de su colocacién, humedeciéndose la superficie de
asiento antes de pruceder @ colocarlas, asentdndolas con mortero cemento-arena en proporcidn 1:5 en
hitadas horizontales cuatiapeadas ias juitas serin humogéneas de espesor uniforme {5 a 10 mm) debiendo

quedar [as verticales a plomo y las horizonatales a nivel.
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B3.

C1.

c2.

c3.

b1,

l.os refuerzos verticales y horizontales se hardn de acuerde a lo incado en los planos correspondientes

y en los que respecta a ubicacion, dimensiGn y armado lo indiquen.

PRUEBA, TOLERANCIAS Y NORMAS

El alineamiento horizontal de los muros en el desplante no deberd variar més de 1 ¢cm en cualquier sentido,

de su dimiensitn en planos.

Los desplazamientos relativos en el pafio del muro entre tabiques no serdn mayores de 5 mm,

Ef espesor de las juntas no seré mayor de 10 mm ni menor de 5 mm,

Ei desnivel de las hiladas no deberd ser mayor de 3 mm por matro lineal con valor maximo de 3 cm en lon-

gitudes mayores de 10 m los desplomes serdan no mayores de 1/300 de fa altura del muro, admitiéndose

para alturas mayores da 6 m un maximo de 2 cm,

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO

Por metro cuadrado de muro colocado.
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ESPECIFICACIONES GENERALES

ACABADO INICIAL EN MUROS
RECUBRIMIENTD VIDRIADO AZULEJO, MAYOLITA O SIMILAR
0OBRA: Edificio da Gestion

UBICACION: Coatzacoalcos, Ver,

A. MATERIAL Y EQUIPO

Al, Azulgjo de 11 X 11 cm de fa marca Ideal Standard o similor, segin muestra aprobada por la direccidn

da la obra, La variacién maxima en la dimensidn de las piezas serd de 2 mm con aristas rectas y bien defini-

das. El color serd de un solo tono, segin muestras aprobadas.

A2. Para el mortero se usard cemento normal tipo I} y arena azul de mina, cernida proporcidn 1:5.

A3. Disco de carborundum cualquier marca para el corte de las piezas, y protecciones para los operarios.

A4, Cemento blanco para lechadas, con color para cemento cuando asi lo indique la direccidn de [a obra,
8, PROCEDIMIENTO DE EJECUCION

B1. |.as piezas deberdn sumergirse en agua 24 horas antes de su colocacion,

B2. Sobre la superficie previamente humedecida se asentarén las piezas con mortero de cemento-arena en

proporcién 1:3, cofocandose a “Hile’’ comprobandose nivel y plomo en cada hilada, con juntas de 1 a 2mm
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8],

Cl.

0

Di.

D2.

cuidando de limpiar el exceso de revoltura al mismo tiempo de colocar las piezas. La limpjeza serd con

agua v acido muriatico diluido al 20 0/o, lavando con agua hasta no dejar residuos.

El corte de las piezas se hard con disco de carborundum protegiéndose al operario con careta, guantes y

peto,

PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS

Ei desplome maximo tolerable en elementos verticales serd de 1:300 y en elementos horizontales o incli-

nados 1:500,

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO

Par metro cusdrado colocado

Boquiltas por mi,
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ESPECIFICACIONES GENERALES

ACABADDO INICIAL EN MUROS

APLANADO DE YESO DURO

OBRA: Edificio de Gesti6n

UBICACION: Coatzacoalcos, Ver.

A

At

A2,

B1.

B2.

MATERIALES

Yeso marca Penon, Aguila o similar,

Cemento portland normal tipo |} marca Tolteca o Cruz Azul y arena azul de mina limpia, libre de tierra

o0 masteria organica,

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION

La mezcla se hard con yaso-cemento-argna-agua en proporcion 1:0.5 :05.

Sobre la superficie rugosa y previaments humedecida se ¢olocarn maestras a plomo, a una distancia maxi-

ma de 1.8 m colocando la mezcla y enpaséndola con regla metdlica en dos sentidos afindndola mediante

plana metélica, sin dejar lomos ni depresiones; se emborquillarén los vanos s plomo, nivel y regla segiin

el caso.
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C1.

D1,

Dz2.

E1.

E2,

E3.

E4.

PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS

£l aplanado debera tener un espesor de 1 cm a 2.5 cm méximo.

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO

Por metro cuadrado en superficies planas.

Por metro lineal en emboquillados.

ESPECIFICACION PARTICULAR

El pegado de material sobre tablaroca se hard utilizando pegamento probst o similar.

FAYENZAS: E. 2.1, Textura corteza café con negro 30 X 15

E.2.2. Textura natural color miel 30 X 15

E.2.3. Texturizada color miel

Mayolita color champange

Azulgjo 8 cuadros de Lamosa o similar color gamuza,
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ESPECIFICACIONES GENERALES

ACABADO FINAL EN MUROS Y PLAFONES
OBRA: Edificio de Gestién

UBICACION: Coarzacoalcos, Ver.

A, MATERIALES Y EQUIPO
Al Véanss especificaciones particulares pare el tipo y marca de pintura a) aceite y b) vinilica.
A2. En general, la pintura antes de aplicarse deberd tener aspecto homogéneo, sin grumos, polvos ni resinatos;

deberd poseer la viscosidad necesaria para su fdcil aplicacién, de tal maneta que permita la formacién de

peliculas finas y uniformes, sin escurrimientos ni granulosidades; las pinturas resecas no deberdn usarse

por mingin motivo,

A3. El uso de adelgazantes sdlo se permitird cuando asi’ lo indique el fabricante y siguiendo sus indicaciones

y bajo su responsabilidad.

A4, Brocha de pelo, brocha de aire y rodillo,

A5, En el caso de usar brochas de pelo, no se permitird usar brochas demasiado gastadas o de mala calidad,

y antes de iniciar ef trabajo deberdn estar limpias y secas, sin grasa ni polvo.

Ab. Las brochas de aire deberdn estar en buen estado de funcionamiento y proporcionar suficiente presion

para dar un acabado uniforme.
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B1,

B2,

83.

B4,

cL

C2.

c3.

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION

Antes de proceder a la preparacion o pintado de cualquier superficie se comprobard que esté seca, bien
pulida y sin grietas. Se emplasteceran las pequefias oquedades y se sellard la superficie con una solucion
de resina vinilica y agua en proporcion 1:1, o con el sellador indicado por el fabricante.

La pintura se aplicara, segin muestra aprobada por la direccion de la obra, respetando marca, tipo y color,
La aplicacion se hard con brocha de pelo, rodillo o bracha de aire (segin lo aprobado por la direccidn

de la obra) en un minimo de ttes manos, aplicando la Gltima mano sin interrupcion, para evitar traslapes

o diferencias en el color. ©

Al terminar el trabgjo deberdn limpiarse todos aquetlos fugares manchados con pintura; el lavado de las
herramientas o equipo deberd hacerse en lugares apropiados y no arrojar los deschechos resultantes en los

slbaiales o muebles sanitarios, ni en ningan otra lugar que sufra deterioros,

PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS

La pintura, una vez terminada su aplicacion deberd presentar un aspecto terso y homogéneo, sin granulosi-

dades, burbujas ni arrugas, o huellas de la brocha, acumulaciones o superposiciones de pintura,

El color debera ser uniforme y sin manchas.

El secado de la pintura debera verificarse dentro del lapso indicado por el fabricante; de no ser asi, se con-

sidera que ésta ha sido adulterada y debera removerse por cuenta del contratista.
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0.

D1.

D2.

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO

Por metro cuadrado aplicado.

Por lote en caso de detalles.
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13. PRESUPUESTO (RESUMEN)

Tomando como base fa oficina de telégrafos por ser una de [as areas con las mayores caracteristicas de construccion

que contiene el Edificio de Gestién, se presupuestd detalladamente, obteniendo:

Costo oficina de telégrafos 8542,034.10
Superficie oficina de telégrafos 339.10
Costo por m2 aproximado 25,190.21
Superficie construida Edificio de Gestién ' : 8,253.00
Subtotal ' 201775,480.00
Costo de cimentacion profunda 7' o 30°960,000.00
SUMA o 232°735,480.00
C.1.350/0 ' 81'459,418.00
TOTAL 314'194,898.00

PORCENTAJE POR ESPECIALIDADES

Estructura 340/o : 106'826,300.00
Albadileria y acabados 27 %/o 84'832,650.00
Instalaciones 27.50 9/o 86°403,625.00
Obras complementarias 11.50 0/o 36°132,425.00
Mobiliario 30 9/o del costo total 94'258.500.00
GRANTOTAL 408'453,500.00

Costo que deber ser cubierto proporcionalmente por la federacion, el estado y el municipio.
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CUARTA PARTE

PROPUESTA PARA LA UTILIZACION DEL
EDIFICIO NUE OCUPA EL ACTUAL

PALACIO MUNICIPAL



Como reiteradamente se ha mencionado en el escrito, la zona donde se ubica el actual Palacio Municipal, cienta
con los mas altos indices de satisfaciares urbanos como infraestructura, equipamiento y servicios, Estos son utiti-
zados tnicamente durante las primeras horas del dia y solo en contadas excepciones durante a tarde y la noche,
ya que fas horas de oficina terminan a fas tres de la tarde. Esto proveca una saturacion del centro de la ciudad

durante estas horas.

Por lo tanto, cualquier politica de regeneracion urbana enfocada o Hevarse a cabo en esta parte de Ia ciudad dehe
contemplar la utilizacion continua y racional y fomentar ¢l desarrollo arménico de jas actividades comerciales

y de servicios que actualmente se realizan en ella,

Por lo tanto, debido a que en la ciudad se observd una carencia absoluta de centros para lievar a cabo actividades
de tipo cultural tales como bibliotecas, musens, teatrus y salas de conferencias; la creacién de un centro para reali-

zar estas actividades seria altamente heneficinso para ef fomento cultural de tos habitantes de Coatzacoalcos.

De acuerdo a lo expuesto antetioimente y debido a que se plantea 1a construccion de un nuevo Palacio Municipal
que se ubicard dentro del conjunto del Edificio de Gestion; se propone convertir al actual edificio que alberga
estas oficinas en un centro cultural que tendrd un funcionamiento tanto a nivel urbano como a nive! regional, éste

contendra los siguientes elementos:

14. Museo de las culturis <fe! guitade 8 i,
Cultura Olimeca
Cultura de Mojadas

Culturas Locales
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Este museo se plantea debido a que | ciuded se sncuentra localizoda a una distancia de 60 km de la zona arqueo-
Ihgica de La Venta en el estado de Tabasco y segan leyendas de Quetzalcdatl, en este lugar, donde actualmente

se asignta la civdad, fue sacriticado y arrojado al mar en una balsa,

15. BIBLIOTECA REGIONAL

Esta funcionara principalmente para nivel medio y superior, puesto que en la actualidad no existen bibliotecas
que proporcionen este servicio, teniendo que tasiadarse los alumnos que cursan estos niveles educativos a las

ciudades de Veracruz y Villahermaosa pora realizar sus investigaciones en centros de este tipo.

16. SALA DE USOS MULTIPLES

Esta se hace necesaria ya que debido al yran auge industrial con que cuenta la zona continuamente se realizan
conferencias o simposiums sobire temas relacionados con dstas actividades, en la actualidad éstos se realizan en
un cine, el cual no es adecuado.

17. TEATRO

Este elemento de equipamionto se hace necesario ya que en la actualidad Ia poblacién no tiene acceso a represen-

taciones teatrales o actividutes relucionadas con dstas.
18. TEATRO AL AIRE LIBHE
La plaza civica gue existe actualmente serd utilizada para realizar cepresentaciones de tipo cultural al aire libre

la que debido al tiempo que tiene, ya no os Optima  para este funcionameinto y en cambio si puede ser utiliza-
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da para la actividad planteada, inclusive para no perder la tradicién de al zona, la que consiste en realizar bai-

les para la poblacién.

Con la creacién de este centro, fa poblacién contard con un satisfactor para la realizacidn de sus actividades

culturales.
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