———

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

AUTOGOBIERNO

JURADO

Arg. Josela Saiso Sempere

Arg. Ernesto Alva Martinez

Arg. Alejandro Gamez Nuiiez
Arg. Cuauhtémoc Vega Memige
Arg. Wilfrido Manrique Gutiérrez

México, D.F.

TALLER UNO

B 5§13

Que para obtener el Tiiulo de :
A R Q UITET CTDO
P r e s e n t a n

Roberto Aguilar Barrera
Pedro Chéver Aguirre
Rogelio Garcia Trejo

4
P
Vs
s, /

1982



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



TESIS CON FALLA DE ORIGEN



£

1,~
II,-
I11.-
v,~-

V.-
Vl.-

VIL, -
VIIL,~

XI'-

VIVIENDA DE AUTOCONSTRUCCION

INDICE

PRESENTACTON:
intTRobuccion:

EL PPOCESO DE URBANIZACION.
EL PRO} LEMA HABITACIONAL EN MEXICO:
PART1CIP:.CION DEL ESTADO Y FINANCIAMIENTO:

LA PRODUCCION DE LA VIVIENDA A PARTIR DE LOS AROS
CUARENTAS Y SUS DISTINTAS FORMAS DE PRODUCCION:

a) FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA,
EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION:

EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN LA DELEGACION DE --
TLALPAN,

LA COLONIA AMPLIACION ISIDRO FABELA,

EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION EN LA COLONIA ISI-
DRO FABELA,

ESTUDIO TIPOLOGICO DE LA VIVIENDA:

PROGRAMA GENERAL DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIEN
DA DE AUTQCONSTRUCCION DE LA COL. AMPLIACION ISI-
DRO FABELA:

DESARROLLO:

a) ESTUDIO COMPARATIVO DE COSTO EN OBRA:
b) CALCULO ESTRUCTURAL.

¢) CALCULO INSTALACIONES ELECTRICAS

d) CALCULO INSTALACIONES SANITARIAS

e) ESPECIFICACIONES

£) APENDICE 1

g) BIBLIOGRAFIA

10
13
17

22
24
26

35
39

42
44

54

60
67
86
89
90
92
96



O

PRESENTACION

En la Ciudad de MSxico, aproximadamente un 50% de la poblacién vive en asentamientos irregulares peri-
féricos: en casas construidas por el miamo usuario o en habitaciones alquiladas. Asfmismo carecen de agua
y drenaje, ademds de tener deficiencias en el transporte y scervicios indispensables. Asf, se chserva que -
s8lo cerca de un 33% del total de la poblacién urbana de la Ciudad de Mé&xico puede acceder por canpra o a-

rrendamiento a una casa construida por la iniciativa privada.

En México el problema de la vivienda consiste bisicamente en que no ce ha poadids superar la demanda de

ésta, y la soluci6n a esta situacién sélo se puede buscar por medio de la intervencibn econ@mica directa o

indirecta del Estado.

Pero las soluciones que da el Estado por maxiio de sus Instituciones s8lo se abocan a la vivienda de in-
teres social, esto cs, a la vivienda para los trabajadores con ingresos 2.5 veces mayor al salario mfnimo
El Indeco (hoy desaparecido) ha sido la (nica Institucién que abordo la problandtica de la vivienda de los
trabajadores no asalariados de bajos ingresos, pero este organismo no cubrio en su totalidad el problema -
pues recurria al crédito, y olvidando con esto que el crédito no pucde ser cubierto por los usuarios a los

que va dirigido pues 8stos no reciben un salrio reqular ni ningfn excedente econémico.

Por todo esto, la autoconstruccifn se ha venido dando camo una respuesta popular al problema de la vi-
vienda. Esta forma de produccién habitacional no sblo ha absorvido una parte considerable de la demanda -
de vivienda sino que ha contribuido a la expansifn urbana de la Ciudad de M&xico.
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Por todo ello nuestro trabajo se ahoca al problama de la vivienda en la colonia Ampliacién Isidro Fa-
la, Se ha considerado para esto la capacidad econ¢mica del usuario. El trabajo abarca un estudio tipolé-
gico de la vivi'.enda, tmtar:do de dar altemativas a la vivienda de autoconstruccién. Adamds se proponen
modelos de mejoramiento, ampliacién y vivienda nueva, incluyendo un estudio de dreas verdes y espacios -

libres.

Lo




INTRODUCCION

México es un pafs que ha llevado un crecimiento desigual entre los sectores agrfcola, industrial y de
servicios, Y es precisamente en la industria es donde se observa su mayor desarrollo, siendo la agricul-
tura el sector mis rezagado, Esta industrializacién ha originado un enormme crecimiento de las ciudades,
crecimiento que contiene una heterogeneidad social, arquitecténica y urbana cque conduce a agudizar los -

problemas de trabajo, alimentacién seguridad social, equipamiento servicios infraestructura y vivienda.

Por otro lado una ciudad debe of;ccer a sus habitantes oportunidades de desarrollo: trabajo, educa- -
cibn organizacién y participacifn polftica, actividades recrcativas, ete, Sin embargo, la Ciudad de MSxi

co no observa dichas caracter{sticas s5lo ha ido creciendo camo una sinple aglomeracién demogrdfica.

El proceso de urbanizacidn se caracteriza principalmente porque aumenta la poblacitn y se multiplican
los centros en que se concentra. Dicho proceso es un fen@meno murklial que estd ligado al desarrollo eco-
némico general. Es resultado de la industrializacién y se ha venido acelerando ya que las urbes concen—
tran poblaci()n, bienes y servicios. Los habitantes de los asentamientos irrequlares ya no cmigran a la -

ciudad sblo por una,myor oferta de ocupacién sino tambin por la imposibilidad de lograr en el canpo su

sustento,

La vivienda fomma parte y es resultado de un proceso urbano que parte de la creacién de ampleo y de -
‘ordenamiento territorial, ésta cubre aspectos fundamentales cano suelo urbano, infraestructura, equipa-—-

miento, ecologfa y servicios urbanos, Dz aqui que para resolver el problema de la vivienda deba conside-
-8.



rarse el contexto de desarrolle-urbano el cual a su vez parte del desarrollo econfmico y sccial del pafs,

El problema.de la vivienda se agrava por el crecimiento demogrdfico, la concentracién de la poblacién
de 8reas urbanas y la dispérsién en el 8mbito rural, sobre todo para la poblacién de escasos ingresos -

que o es beneficigda por las Instituciones encargadas de resolver el probloma de la vivienda.




EL, PROCESO DE URBANIZACICN EN MEXTIQO

A partir de la decada de 40 la Ciudad de México sufre un crecimiento acelerado, debido al aumento eco
némico principalmente en los sectores de produccién de alimetos y materias primas, Con ello se produjo -
una disminuci6n de la poblacién activa dedicada a la agricultura y un crecimiento en el sector de los -
serviciso que absorbio la mayor parte de la fuerza de trabajo liberada del sector agrfcola, todos estos
cambios ocacionaron que se dicra un proceso de urbanizacién rdpida y este desarrollo se da junto con un

acelerado crecimiento de la poblaci?n.

Asf para 1960 mis de la mitad de la poblacibn vivia cn asentamientos con mis de 2 500 habitantes.(1) -
(Con la Sequnda Guerra Mundial se estimuld el desarrollo industrial de MSxico y con ello un desarrollo -
ecorx&mco hacia dentro). Se aplico un modelo de desarrollo apoyado en los excedentes agricolas, pero co-
mo no hubo una polftica adecuada en este scctor de la actividad econGmica se deterioro, lo que ha propi
ciado un gran desempleo agrfoola. (En un principio las industrias pudierbn absorber la mano de cbra que
venia del campo a la dmm, pero esta capacidad fue disminuyendo ante la creciente presién demografica.

Dicho desarrollo industrial ocurrié principalmente en la Ciudad de MSxico y en otras ciudades camo -
Guadalajara y Monterrey). Las migraciones a la Capital de ha venido incremientando: 874 mil personas de
19;10 a 1950 a casi 1.5 millones entre 1960 - 1970. En 1960 la Ciudad de MSxico contaba ya con 5 millones
de personas (14.1% del total de la poblacién del pals) y para 1970 se alcanza la cifra de ocho y medio -
(1) Rev. de Camercio Exterior  NGmero 10 Octubre 1979
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millones de habitantes,

(Sin embargo, la mayor parte de esta poblacién urbana se ha incorporado al sector servicios debido a
la incapacidad del desarrollo industrial para absorber toda la mano de obra urbana. El sector servicio a
barca gran nfmero de ocupaciones poco praductivas, mil romneradas e inestables ). Asf, se encuentra que
en 1970 en el D,F. el 29% de la poblacién ccon/micamente activa porcibfa menos del salario minimo, esto

es, trabajaba fuera del amparo de la Ley Federal del Trabajo, sin sequridad de empleo ni prestaciones so

ciales.

La Expansi6n y concentracién del daminio socicaconfmico y polftico en la Ciuvdad de Mixico, con la -
falta de capacidad para abastccer de bicnes y servicios para mantener un nivel de desarrollo, han origi

nado un proceso de metropolizacién que ha llevado @ la formacidn de la Zona MHotropolitana en México.,

'1a Zona Metropolitana de la Ciudad de MS$xico ésta integrada por el D.F. (Excepto algunas partes de
la Delegacibn de Milpa Alta) y por doce municipio del Estado de Mfxico: Huixquilucan, Naucalpan, zarago-
za, Tlanepantla, Tultitlédn, Cuautitldn, Cuvautitldn Izcalli, Coacalco, Ecatepec, Netzahualcoyotl,Chimal-
huacan y Los Reyes la Paz, [n esta Zona se dan diversos problemas, uno de ellos es que la poblacién de
bajos ingresos se ve obligada a establecerse en Zonas Periféricas en donde los servicios, equipamiento

e infraestructura son escasos e insuficientes,

(- su proceso de crecimiento territorial, la Ciudad de Mixico absorbe extensiones rurales e incorpo-
ra localidades cercanas). A esas Zonas se da un destino no s6lo habitacional sino también de trabajo.
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La Zona Metropolitana ocupa el 1.2% del &rea total del territorio Nacional, en donde se encuentran asenta-
das 15 millones de personas, aproximadamente, que constituyen el 20% de la poblacién del pafs. EL 46% de -

esta poblacién' se ocupa en la industria y otro 42% en el camercio,

Sin embargo, e.{l.»problana de los asentamientos hunanos es tanto de conenntracién como de dispersién, ade
mds de que el proceso de urbanizac:i-'n en el pals sc da en forma muy acelerada, (Fste crecimiento se ha da-
do en la Ciudad de Mé#ioo, Guadalajare- y Monterrey, que son las civlades mis desarrolladas del pafs y es -
en donde surgen la mayorfa de los asentamientos espontdncos. Estos asentamicntos estdn fonmados en su mayor
parte por personas que emigran del campo a la Ciudad y que carecen de capacitacién para el trabajo urbano
por lo cual sz ocupan como subanpleados 0 como trabajadores cn el sector servicios, ocasionando con esto que
‘su "c:vapacidadvde pagd para la vivienda sea nuy bajo). Mo mejoran sus condiciones de vida, sin cnbargo agravan
problemas citadinos, como el de la demanda de vivienda y servicios, formando camo consecuencia asentamieﬁ-

-tos humanos in:egulares .

-12-
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II . EL PROBLFMA HABITACIONAL EN MEXIQO

(EL problema de la vivienda en México se da a partir de que la oferta creada por la produccién capita
lista no supera la demanda de la necesidad social de habitacidn, Esta problemitica se debe a varias cau-

sas, que se Interrelacionan entre sf, las mis sobresalientes son:

MSxico es un pails inmerso cn el sistema capitalista que tiene como caracteristica principal el caric-

ter privado de la tierra, elemento que se demuastra por la apropiacibn en pocas manos del suelo urbano, -

rural y forestal.
(1, La necesidad de habitacidn dado el caricter privado de la tierra),

la acumlaciCn capitalista genera la aparicidn de actividades rentables,con ello se llega a un cambio
en el uso del suelo, cambio que beneficia al sector privado. Dichw sector se apropia de la tierra despla
zando a 1:3 gente. de pocos recursos econdmicos. Se observan asi migraciones del centro de la Ciudad a la
periferia, movimientos que dan lugar a la cracibn de asentamientos irregulares.

Actualnente, la vivienda se ha convertido en una necesidad de la poblacién urbana, poblacién que se -
caracteriza por su constante crecimiento. En las Zonas Periféricas de las Ciudades la forma de apropia--
cibn de la iterra se da cam:

- asentamientos en Zonas Comunales o ejidales por medio de invasiones dirigidas o,
- asentamientos en terrenos privados de baja rentabilidad que con una inversién aplicada generan una - -

plusvalia posterior.

La forma en que se presiona a los pobladores para que abandonen su tierra es el impuesto predial que
-13-




se impone cuando aumenta la plusvalfa del terreno por la aparici6n de actividades rentables en la zona.

El 50% de la poblaci6n de la Ciudad de M&xico viven en asentamientos irrequlares con las siquientes

caracteristicas:

a, se ubican en la periferia de la ciudad

b. lotificacitn individual

c. _i)aja densidad

d. gran extensién territorial

e, poblaci6n predominantemente joven

f. bajos inqresds, estiticos en su trayectoria econdmica

g. cbreros y empleados, semicalificados o no calificados

h, carencia de servicios e infraestructura

i. la vivienda generalmente esta incampleta, con diversas ctapas en el proceso de construccién.
{2. La baja inversifn del capital privado y estatal en el scector de la construccién de

vivienda, lo que se traduce en bajos niveles de productividad),

Los grandes capitalistas monopolistas sblo invierten en sectores que les garantizan una ganancia. O
sea, el sector privado no acepta hacerse cargo dc' la construccidn de viviendas populares (ni de la in-
fraestructura) ya que €stas no pueden circular camo mercancfas y por lo mismo no redituan ganancias; a
demis, la vivienda en este sector implica grandes inversiones de capital, inversiones no redituables;
por Gltimo, el uso del suelo: la infraestructura y las construcciones habitacionales absorben gran can

tidad de suelo y ese espacio no puede usarse para actividades redituables, en especial para la indus--
“14.-



tria, Por todo ello es que el Estado es quien se hace cargo de elaborar plancs para la construccién de
viviendas, ademds de dotar de infraestructura,

(3. Separacitn entre los capitales privados y la construcci6n dado el largo perfodo en que

se realiza ésta).

En los asentamientos irrequlares las ctapas de construccién se suspenden porque no existe un exceden-
te en los ingresos familiares, al salario s8lo alcanza a cubrir las necesidades bisicas, como la alimen-
taci6n, por lo cual la vivienda queda inconclusa. La habitacién es construida por los propios usuarios -

conforme sus recursos econtmicos se 1os pemitan y por ello es que las ctapas de la construccién se alar

“gan,

(4. La inversitn del capital camercial dentro de la produccién de la vivienda contribuye a un

aunento en el costo final de la misma),

Actualmente, la vivienda constituye un sector de la econamfa ya que al ser considerada como indispen-
sable, su produccién dananda una inversién creciente y mano de obra especializada. En el sistama capita-
lista de la vivienda es vista com> una mercancfa dentro del mercado ya que es producida bajo los mecanis
mos camerciales, es decir, cam un objeto de consumo, en este caso perecedero, que genera plusvalfa de -
la fuerza de trabajo y de los capitales que intervienen en su ejecucién., Su alto precio no refleja el -

costo verdadero de la vivienda, ya que la diferencia es sustrafda por los capitalistas que la venden.
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(5. las migraciones campd - ciudad).

Las malas*condiciones de vida y las pocas oportunidades de empleo en el canpo, han originado una mi-
gracién masiva de la Zonas Riurales hacia las ciudades, en espocial de la Ciudad de MSxico. Esto se ha -
causado una bajr en la produccibn agrfcola, generando el desarrollo de asentamientos irreqgulares, pobla

dos de desempleados, en ciudades .-brepobladas oxmo en el caso de la Zona Metropolitana de la Ciudad de
Mzxico,
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11T, PARTICIPACION DL1, ESTADO Y FINANCIAMIINIO

El Gobiermo Mexicano puso en vigor en 1977 el Primer Plan Nacional de Dzsarrollo Urbano (PHIDU), en donde
se scfialan polfticas y acciones para ordenar los asentamicntos humanos en el pafs, Se han elaborado diferen
tes programas de vivienda, que se coordinan a través del PNDU, y que se llevan a cabo por medio de diferen-

tes Instituciones: Indeco, Infonavit y Fovissste,

Los programas autoconstruccién del Fstado poseen un gran sentido patemmalista son acciones aisladas den—
tro del contexto urbano; las viviend?s gue se construyen bajo la supervisién del pramotor, han sido desena-
das previamente y para su construccifn se proponer materiales y sistanas constructivos que en muchos casos
estdn por encima de lo econdmico y social del grupo que se desea beneficiar, con lo cual se limita la capa-

cidad c iniciativa del usuario.

Los programas de autoconstruccion oficiales, aunque son enommamente subsidiados, normalmente imponen a -
los usuarios una carga coonfmica que consiste en erogaciones periédicas en deteminado tiempo. Esto se ol-

vida de que los autoconstructores son no asalariados con ingresos irregulares.

De esta manera, el Estado ve a la autoconstruccién s6lo camo un proceso constructivo y se olvida del es-

tudio del contexto real y de las fuerzas que lo originan y lo prameven.

INDECO

El Indeco tiene camo principal objetivo satisfacer la creciente demanda de vivienda de los asalariados -

de escasos recursos, los cuales representan un porcentaje considerable del proletariado mexicano. las pér-
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sonas no asalariadas constituyen un sector de la poblacién que, en su mayorfa, ha venido cubriendo su ne-~
cesidad de vivienda por medio de pequefias inversiones sucesivas y con su propia mano de obra. Se observa
entonces que este grupo posee clerta capacidad de pagd ya que con sus ingresos pucde realizar paulatina--
mente su vivienda; sin embargo sus ingresos no los perciben en forma recular, como los asalariados, ade—
mds de que carecen de la posibilidad de aduirir un enganche que les pemmita obtener una vivienda finan-

ciada por medio del sistema hipotecario de la Banca Macicnal,

la creacfon de Fondos de Vivienda que ha dado imjulso a la generacién de vivienda nueva, sélo beneficia
a los asalariados. Adands, la poblacifn no asalariada sianpre ha carecido de un sistema financiero destina
do a resolver sus nccesidades habitacionales. Por ello el Indeco claboré un programa para lo que se denani
na Vivienda Projgresiva porque esta relacibn con la capacidad de pagd de la poblacién con sus prioridades

de gasto.

El sector no asalariado presiona sobre las ciudades que ofrecen expactativas de trabajo y contribuyen a
la problemitica urbana. Por esto, el Programa de Vivienda progresiva estd destinado, principalmente, desde
los grupos que perciben menos del salari o mfnimo hasta los que perciben el equivalente a 2.5 veces dicho

ingreso. Ademds, el programa se orienta a personas que damnandan un lote en propiedad.

El programa de vivienda progresiva camprenden dos etapas: a) dotacién de lotes con servicios urbanos mi
nimos y, b) construccifén de la casa por etapas, adands del mejoramiento de la vivienda en téminos genera-
les. Por otro lado, los programas de lotes y scrvicios urbanos estdn ajustados al PNDU y a las Bonuas de -
Urbanizacién y Construccién de la Sccretarfa de Asentamientos Humnos y Obras Pdblicas (SAHOP). Dicho pro-
grama de vivienda se lleva acabo mediante la autoconstruccién, La construccién de la vivienda progresiva

-18-
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estd en funci6n de la necesidad de espacio de la familia y de la capacidad de pagd para adquirir materia-

les,

El Indeco disefio un instrumento financiero que se mezcla con una serie de recursos de acuerdo a la si-
quiente proporcign: fiscales 30%, crédito interno vfa Instituciones Nacionales de cfodito (Banobras, Ban-
rural)‘ 60% v 10% del usuario, Asf ¢ vOn estos recursos Y los que se obtienen de la camercializacién de la
bolsa de tierra, el Indeco podfa otoryir crédito para vivienda hasta de 150 mil pesos por famflia, pagade

ros hasta en 20 afios, con tasas de interés que ivan del 4% al 9% y a plazos fijos.

INFOIAWVIT

Se encarqa de las carencias de los trabajadores asalariados. El Infonavit es una Institucién cuya fina .
lidad es administrar cl Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, que estd constituido por las
aportaciones de los cmpresarios, cantidad equivalente al 5% de los salarios de los trabajadores a quienes
presta sus servicios, lLa Institucién ha venido incrementando los créditos destinados a la oconstruccién de

viviendas en terrenc propio y al mejoramiento y ampliacién de habitaciones que son ya propicdad de los -
trabajadores.

POVISSSTE

Esta Institucién se ocupa de la vivienda de los trabajadores al servicio del Fstado. El Fondo de Vivien
da del Issste ha definido para sus planes de financiamiento habitacional, programa de saturacién urbana -
que se realizan en las localidades que exigen rcgeneracién 6 ramodelacién, El financiamiento del Fovissste '

seflala tres nonmas para el otorgamientn de crédito: descuento mdximo de 303 del salario del trabajador pa
-19,
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ra amortizar el crédito, interéses de 4% cobre saldos insolutos y plazos de 10 a 20 anos para cubrir el
saldo del cr&lito. Ademds, la opcifén para combatir la velocidad de crecimiento de los costos de constru
cclfn es la estandarizacién, tipificacién y normalizacidn de los materiales y clanentos componentes pa-

ra industrializar la construccién habitacional en el myor grado posible.

Por otro lado, la iniciativa privada también ha abordado el problema de la vivienda, con concentracién
en la. Zona Metropolizana, pero se shocan principalmente a la vivienda de interés social, o sea, a la vivi-

enda para los trabajadores asalariados con un ingreso 2,5 veces mayor al salario minfmo.
BANOBRAS

EL Banco Nacional de Obras y Servicios Piblicos, por medio del Fondo de las Habitaciones Populares, fo
menta actividades técnicas, industriales y financieras relacionadas con el problema de la habitacidn popu
lar, Esto camprende la damlicin y substitucién de tugurios y vecindades, la construccién de viviendas -

de bajo costo con su correspordiente urbanizacidn y remodelacidn de viviendas.

FOVI / FQGA

En 1963 el Gobiermo Federal crco el Programa Financicro de Vivienda para fawentar la construccibn masi-~
va de viviendas de interés social, funcionando ecllo madiante financiamiento Bancario que otorga crédito a
los asalariados de bajos y madianos ingresos, Para dicho fin el programa constituyo en el Banco de México
dos fideicanisos: el Fondo de Operaci6n y Descucnto Pancario a la Vivivenda (FOVI), cuya funcidn es pramo
ver la construccién o mejora de vivienda: de interés social por medio de crédito y el Fondo de Garantfa y

=20 -




Apoyo a los crédito para la vivienda de interfs social (FOGA), que se encarga de campensar a las institu-
ciones de cré&dito, ademds de vigilar que los programis se orienten precisamente a los sectores scciozcond

micos a los qué va dirigido,

Asf, el Estado participa s8lo parcialmente en la solucién de la problaowitica de la vivienda, ya cque por
sus funciones 5616 beneficia a usuc-ios no representativos de la poblacién necesitada de vivienda, Enoun -

sentido, s6lo soluciona los problanis de la clase moadia y burocracia estatal,

La acci6n directa del Estado se ha venido dando por medio de instituciones tales como el Fovissste, In-
fonavit ¢ Indeco. El resto de la poblacifn tiene que recurrir a créditos que estfn inmersos en el proceso

de acunulacién de capital, pero s6lo el 44% de la poblacifn tiene acoeso a dichos créditos.

El Estado Mexicano, por su cardcter de clase y camo rector de la econamfa, defiende los interéses de -
los grandes capitalistas que le atafien directamente; los reguerimientos y reglamentos no son cumplidos de-

bido a su alto costo y sobre todo a que no le redituan beneficio alguno a los capitalistas.

El Estado s8lo realiza remodelacicnes parciales a la vivienda, la mayorfa de las veces s6lo trabaja a
nivel fachadas con ello cayendo en la tfpica escenograffa y sin preccuparse en el punto esencial que es el
interior de la vivienda. Asf, sc observa el caso de la Colonia Isidro Fabela en donde la Delegaci6n de -

Tlalpan aplico un programa de Mzjoramiento de viviendas que se concreté Gnicamente al arreglo de las facha

das.
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IV. LA PRODUCCION DE IA VIVIENDA A PARTIR DE 1.0OS AROS 40
Y SUS DISTINTAS FORMAS DE PRODUCCION.

Durantc los anos 40 se consolida el sistema capitalista en Mixico, lo cual lleva a una acumilacidn co-
mercial e industrial que requiere la proletarizacién de la fuerza de trabajo y por lo tanto la concentra-

cién de la misma en las ciudades que ampezaban a desarrollarse a grandes pasos,

Al mismo tiempo se destruyen los asentamientos habitacionales existentes tales com la casa campesina

y el local artesanal, surgiendo con ello una nueva fonm de habitacién que contampla el costo del suelo y

la canercializacifn de la vivicrxla.

Se inicia la produccién de viviendas tanto para la  burguesfa caro para los obreros, llegardio a la for
macién de constructoras. Surge con mis fuerza el conflictor salario-precio de la vivienda, problema que -

dura hasta nuestros dfas.

For otro lado, el Estado propone tres altermativas para dar solucién al problema habitacional.
a) consolidacitn del aparto gubommamental
b) actividad al movimiento obrero
c) obligacién a los duefios de la produccitn para proveer de vivienda a sus trabajadores. Con esto los capi

talistas realizan contratos cventuales, que al no dar antigiedad al trabajador se le niega este derecho

al obrero,

(A partir de 1940 se inicia un incrauonto de los asentamientos irregulares. Con el desarrollo industxi-
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al, la explosién demogréfica y la reduccifn de la tasa de mortalidad, la poblacién mexicana observa un -
crecimiento que ha ido en aumento hasta la fecha, Pero camo también se da un déficit de vivienda, la po-
blacién se ubica cn la periferia de la Ciudad creando asentamientos irregulares, ciudades perdidas, cu--
yas habhitaciones son construidas por los usuarios. Estos pobladores carecen de los servicios indispensa-
bles y se encuentran alejados de las fuentes de trabajo. A su vez, este tipo de asentamientos se bienes
dando de una manera desordenada, ir..3den suclos cuya vocacién no favorecen un crecimiento urbano y camo

consecuencia viene un descquilibrio nerlé&gico en la Zona en la cual se situan, y en algunos casos viene

a dificultar la dotacién de servicios y oquipamiento urhano),

Ta tipificacifn de los asentamientos irrequlares en la Zona Metropolitana de la Ciudad de lMéxico pre-

senta los siquientes rasgos:

1. Estdn definidos por la forma en que se resuelven las condiciones primarias de su establecimiento y

la produccidn capitalista de edificios.

2. Bl acceso a la tierra en la periferia esta obstaculizado por la vigencia de relaciones de tenencia

que no convicnen a los derechos exclusivos de la propicdad privada,

3. Disponibilidad de tierras en la periferia de la Ciudad que no reunen las condiciones mfnimas de ha-

bitabilidad,

4, Conurbaci6n y crecimiento de los poblados alodahos a la Ciudad, los pobladores originales son una

barrera para el aprovechamiento d= la ticrra en usos mis lucrativos,
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FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA

(Basicamente son tres los tipos de viviendas que han respondido a las necesidades habitacionales de las

mayorfas urbanas:

a) La vivienda alquilada.- Es la fonma en que se aloja la mayorfa de la poblacién, es la construccién de
viviendas de muy reducida calidad estructural y de servicios, o la utilizacién de estructuras antigtlas,

b) La vivienda autoconstrufda.- Es donde los usuarios erigen su propia vivienda, a veces con la ayuda -de
albafiiles y/o asesorfa tfcnica.

¢) La vivienda construida madiante la intervencifn directa o imdirccta del Estado, en donde se encuentra -
que un minimo porcentaje ha sido beneficiado, de este porcentaje la mayorfa pertencce a los sectores ne

dios y no a los cstratos cuyas necesidades son mids aquda).

Por otro lado, tencmos que la rdpida produccién de la mercancfa-vivienda es una exigencia del sistema -

capitalista ya que asf se aumenta la velocidad de rotacién del capital, el retormo de la mercancfa a la -

forma de dinero.

Al analizar los procesos productivos que se combinan en la produccién de vivienda, se constata la cam—
pleja.y acumulativa sucesién de procesos de valorizacidn de los distintos capitales que en ella tienen asi
ento, que coloca el precio de la mercancfa-vivienda en un sitio elevado. A &l se enfrentan consumidores -

profundamente segregados en términos del ingreso disponible para la adquisicién de viviendas (propias o en
arrendamiento) .

In estas condiciones, s6lo una poquena cantidad de consumidores pucde acceder a las mercancfas produci-
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das por el sector industrial o manufacturero (camercial o de autoconsumo) quedando por fuera de esta -
esfera de circulaci6n una gran masa de poblacién que resuclve sus nccesidades en otras esferas del mer
cado (scctor estatal subsidiado, vivienda en proceso de inquilinato,cte. )o en otras formas de produ--
ccibn (autoconstruccibn).

De este modo, Pmilio Pradilla (.° sintetiza la situacién as{:

Esfera de Forma de circula- I'orma de produ- Nivel de Ingresos Sector que 1o cubre
Circulacién cibn cciln,

Alta Autoconsuno,venta Manufacturera altos, medio-altos Privado

Alta Venta o alquiler Industrial altos,medio -altos Privado

Media Venta o alquiler Manufacturera Modios Estatal

Mxdia Venta o alquiler Industrial Modios Estatal

Baja Autoconsuno Autoconstruccién Bajos Privado y Estatal
Baja Alquiler Vivienda deterio Bajos Privado y Estatal

rada antigUa

La Jerarquizacitn se hace en témminos del ingreso en la medida que los agentes sociales se enfrentan
al mercado de vivienda de acuerdo a sus ingresos y no a su condicién de clase. Aunque,los ingresos en--
tendidos como forma de distribucién de la praducci6n social se distribuyen de acuerdo a la posicibn ocu
pada por los agentes sociales dentro de la Estructura cconfmica y segfin la relaci6n de propiedad o no -
propicdad con los medios de produccién,
(1) PRADILLA, “"Notas acerca del problema de la vivienda"

" Rev. Arquitectura Autogobiermo No. 7,1977 p. 12.
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V. EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION

(Mixico cuenta con una larga tradicién autoconstructiva,sistoma que se ha acentuado en las dltimas dé

cadas debido a las insuficiencias del gobierno para ofrecer canponentes accesibles a la poblacién, en -

particular la de bajos ingresos).

De esta manera, la forma de produccidn que se ha venido dando en las colonias populares es el de la

autoconstrucci6n,sistana que se realiza bajo las siguientes condiciones:

1. Por las caracterfsticas artesanales de la poblaci6n
2,- Disponibilidad a bajo precio de lotes en la Periféria, esto s6lo opera si el terreno no es Gtil a
otras actividades,

3. Construcci6n de la vivienda durante varios afos, dependiendo de la capacidad ccondmica del usuario.

(Hoy en dfa, en M&xico de cada 100 viviendas que se construyen sblo 35 son financiadas y/o construi
das por los organismos p@blicos o privados especializados en la materia. Las otras 65 viviendas son -
construidas por la poblacién, especialmente por la asalariada y de bajos ingresos. Estas dltimas vi--
viendas se caracterizan por estar,regularmente en terrenos invadidos o irregulares fugra del orden ur-
bano. (1) Son realizadas por ctapas conforme a las posibilidades econémicas de los usuarios, con su -
participacién directa y la de sus familiares, haciéndose notable la ausencia de la intervencibn técni-

ca y social,

(La autoconstruccitn es un sistema para la cdificaci6n de viviendas realizadas por el propio usua~-

(1) Y ser autoconstruidas.
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rio con ayuda de los familiares y con asistencia tfcnica en ocasiones. Aquf, la vivienda se va reali-
zando por etapas, scgn la capacidad econt@mica del usuario. Es deefr, la autoconstruccién se entiende
cawo el proééso de desarrollo econ@micn y social que se sigue para cubrir necesidades de espacio de a
cuerdo a las condiciones de ﬁ\ercado). Bn la autoconstruccién entran en jucego: el sistoma para cong--

truir la vivieMa, la organizacién social (o familiar) y el mecanismo financiero que se utiliza,

En los procesos autoconstructives de bajos ingresos existe una relacidn directa entre la inversién
y el grado de participacién de la vivienda: a memores ingresos existe una sustitucién de dinero por -
esfuerzo personal de participacidn. Este es el caso de las familias recitn establecidas en su proceso

de expansidn. Conforme aumentan los ingresos familiaves hay mejores posibilidades paro contratar alba

niles.

El nivel tecnolfgico de la autoconstruccifn esta en relacidn con el costo de construccién, a su -
vez, la inversin en la vivienda esta ligado al nivel de ingreso del usuario. Conforme la tecnologfa
es mds campleja se requicre de mayores insumos (plantas de preparacidn de materiales de construccidn,
control de calidad, etc,) hasta llegar a sistcmas mecanizados o prefabricados en donde el costo por -
realizacién de vivienda es el mds elevado inicialmente, a diferencia cuando el volumen de obra es pe-
queho,

El nivel tecnolégico tambitn ostd en relaciGn con el grado de especializaci6n de la mano de obra -
rcquerida para la construccitn de una vivienda. A bajo nivel tecnolSgico, cawo el erigir una choza, no
se requiere de conocimiento ni expericrncia en construceidn. Pero al hacerse mis canplejos los proce--
sos de construccién (uso de muros de carga, castilles, ete.) se necesita ya de cierto nivel tecnolgi
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co, y entre mds campleja sca la construccidn sec va necesitando en nivel tecnolégico mds alto,

asfmismo, el nivel tecnologfco estd en relacién con el tipo y caracterfsticas de los materiales,-
Asf, cn un bajo nivel tecnolfgico se usan materiales de desecho o muy ccondinicos y de baja calidad co
mo 1dminas de cartdn asfaltadas 6 varas de madera, en donde el usuario puxde adaptarlos al espacio -
que desce. Bn cuanto la tecnologfa se hace mds canpleja se requieren materiales con caracterfsticas -
especificas en cuanto a dimensitn y calidad, cam tabique, fierro para ammado, etc., los materiales -

son p2rmancntes y se roquicre cierto nivel de especialidad. A un nivel tecnolégico clevado, camo los

sistamas mecanizados o prefabricados se necosita do materiales previamente producidos y que deben ser

montados con un proceso establecido de antomano,

El Nivel tecnolégico estd subordinado a las condiciones econfmicas del usuario, El nivel socioeco-
nomico de la fanilia también determina la participacitn del usuario en la autoconstruccion, las téoni
cas constructivas, el financiamiento, el tipo de materiales y la velocidad del proceso. Por otro lado
es importante sefialar que la autoconstruccién es un proceso constructivo, resultado del proceso de de

sarrollo social y econ@mico de la poblaci6n, (Ver cuadros de la hoja 29).
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Cano la autoconstruceién se da a través del tiamo, presenta varias ctapas:

a) ETAPA FORMATIVA.- Es el proceso de ascntamiento, cuando el usuario se viene a establecer en un te-
rreno determinado, sca por adquisicidn leyal, ilegal (por invasifn) 6 extralegal (arvendamiento de lotes
ejidales 6 comunales). El proceso esta deteminado por la sequridad en la tenencia de la tierra y por las
condiciones econfmicas del usuario, Esta Gtapa se caractériza por construcciones precarias con materiales
de desecho o tamporales que los usuarios pueden montar en pocos dfas, ampliar o reducir la vivienda o has

ta desmontarla si la situaci6n es dfficil. quf la participacidn del usuario es muy elevada y la inver--

si6n mfnima.

b) ETAPA DE EXPANSION O DESARROLIN.- Cuando el usuario ampieza a tener seguridad en cuanto a la tenen-
cia de la tierra, entonces mejora la construcceién de la vivienda incorporando en ella materiales permanen
tes. Tipicamente, ésta es una Gtapa de crecimiento horizontal de las viviendas y de introduccidn gradual

de servicios, a su vez la participacidn del usuario en el proceso constructivo disminuye,

c) ETAPA DE DINSIFICACION O CONSOLIDACION,~- Una vez establecida la familia y cubiertas sus necesidades
bidsicas se realizan ampliaciones a la viviend:'n un lugar de trabajo (o taller), un espacio para un hijo -
gque se casa o un lugar para rentar. Generalimente en esta &tapa se da un crecimiento vertical y se mejoran
los servicios con ayuda de un albafil,

(Ver cvadro de las hojas 31y 32).
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Rev. el CIDIV Némero 9 Sept,- Octubre 1979 P, 34-35.
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Entonces de lo anterior se desprende que la autoconstruceidn es una respuesta popular a las condicio
nes sociales del mercado, Adendis, refleja la ceoncnfa familiar, siendo los autcconstruclores personas -
no asalarjadas con ingresos muy irrequlares, y de ello que la inversién destinada a la construccion sea
fluctuante en tiempo y cantidad, traycendo consigo que el ritnn de construccidn sea variable, Al mismo -
ticmpo la autoconstruceibn se presenta con una variedad de niveles teemolégicos ya que el proceso de -

los recursos ccondmicos y de las necesidades del usuario.

La vivienda autoconstruida toma un cardcter mercantil el cual no sianpre es permanente ya que confor
me va creciendo la Ciudad, los asentamicntos irrequlares constituidos por casas autoconstruidas adgquic
ren un poyor precio del sualo, ya sea, por su absorcién on el mercado de tierras mediantn la regulariza
cidn de la tenwneia o por la presidn de la dmanda de lotes legal o ilegalnmente constituidos. Con dicho
cardcter mercantil hay bastante campra-venta y surge la habitacién de alquiler que tiene mdltiples for-
mas: parte del suelo de uno o dos cuartos dentro de la casa del prepietario, o una de las varias habita
ciones de un edificio, especialmente construida para arrendarse, La inportancia de la vivienda alquila-
da estd en relacidn con la edad, grado de consolidacitn y localizacidn dentro de la Ciudad de la Colo~-

nia.

La producci6én de la vivienda para los soctores de bajos recursos ccondmicos vuelve a tamar un cardc-
ter capitalista en el sentido de que Ia jnversion on la construccién produce una mercancfa cuyo valor -

sc realiza mediante alquiler,
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En las Colonias populares ha venido dandose un cambio en la praduceitn de la vivienda, Es upa trans-
formacién que ha ido de buscar minimizar los precios de la vivienda hasta maximizar ganancias. Este cam
bio implica modificaciones'en el problawa habitacicnal, solucién cuyo costo social es enome ya cue tie
ne carencias concretas y miseria urbana creciente. Ante este probloma surgon uniones de vecinos que bus
can servicios urbanos y principaln .nte la reqularizacidn de la tenencia de ia tierra, condicién indis--

pensable, scgin las autoridades parc la intreduccidn de servicios,

La reqularizacitn de la tenencia de la tierra prevoca ordinariamente un aunento acelerado al precio
del suelo, esto hace que los asentamientos espotdncos no sean solucién a bajo msto. Los programas de
regularizacion han tenide bdsicamente dos efectos que con: atamizar y desorientar las organizaciones de
los pobladores y favorecer a los agentes gque pucden llevar el control sobre la comercializacién de las

tierras una vez que éstas estdn en un mercado libre de bienes,
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Vi, EL PROBLEMA DE LA VIVIINDA EN LA DELEGACICH DE TLALDPAN,

La Ciudad de México se ha caracterizado por una aglamrracidn urbana, producto del crecimiento demrorra
fico manifestado en las Gltimas d&:adas, Sxgln cifras oficiales, la poblacidn se quintuplico entre 1940
y 1960, alcanzande los 5 millones de habitantes, teniendo para 1970 una poblacién de 8.5 millones y para
1980 trece millones de habitantes. El crecimiento registrado ro ha sido ccmpletamente natural, sino que
en 81 han influido factores sociales praducto de las migraciones de que ha sido objeto la Ciudad de béxi

co,

La Ciuda! de Mixico se ha convertido en el centro industrial mds importante del Pafs debido al proce-
so de desarrollo iniciado a partir de 1940, foecha en la cual el 60% de las nuevas fdbricas se estableci6

en el drea Metropolitana. Esto produjo un cambio en las actividades de la poblacién creando agudos pro-

blemas camo el de la vivienda,

Do esta manera, las corrientes migratorias que se introducen en la Ciudad de Mixico, crean asentamien
tos irrequlares que se han establecido en la periferia de la misma. Al mismo tiempo, la industria no ha
sido capaz de absorber toda la mano de obra producida por las migraciones por lo que la poblacién ha te-
nido que desarrollar actividades tcrciarias que son construidas bisicarente por trabajos poco producti—
vos, mal remunerados e inestables, creands con esto un sinnGuero de subampleados que forman el éjército
industrial de reserva, Esta situacién s6lo favorece a los grandes industriales ya que mantienen bajos -
salarios para los obreros y emplendos., Tedo esto se puede observar en los alrededores de la Ciudad de Mg
Xico, siendo la mds afectada la Zona Sur.
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Las Delegaciones de Cuajimalpa, Alvaro Obregén, Magdalena Contreras, Tlalpan, Xochimilco, Milpa Alta
y Tlahuac constituyen la regin sur del D.F., a su vez representan la Zona de reserva ccol6jica de la -

Ciudad de Msxico, ademds de que polo de atraccién para las migraciones procedentes del interior de la -

Repdblica,

La Delegaci6n de Tlalpan es una de las miximas roceptoras de migraciones tanto del interior de la Re
pﬁblica como del mismo D.F., Tlalpan estd situado al Sur de la Ciudad de M&xico, en la Zona mds fértil,
colinda al Norte con la delegacion de Coyoacdn, al Sur con el Estado de Morelos, al Oeste con la Magda-
lena Contreras y al este con la Delegacion de Xochimileo., Tiene una superficie de 301.2 mz oon una po
blacifn aproximada de 347.3.9 habitantes, Un 80% de la Delegacién es drea montaiosa, un 4% camprende la
Zona Rural y la Zona Urbana ocupa el 16% del territorio. La delejaci6n presenta un clima tomplado que -

varfa entre los 9 y 15 grados centfgrados. Las Actividades cconfinicas que se realizan son: agricultura,

comercio, cria de ganado, explotacién forestal, industria extractiva y de transformacitn.

Por su alejamiento del Centro de la Ciudad, la Delegacidn no se habfa visto afectada por el aumento
de la poblacitn urbana sino hasta hace dos décadas cuando diversos terrenos ejidales y cawunales se fra
ccionarén dando lugar a la creaci6n de conjuntos habitacionales. Otros terrenos sufrieron invasiones -
formindose con ello asentamientos irregulares, tal es el caso de las Colonias Isidro Fabela, Pedregal de
Carrasco, Cantera Puente de Picdra y Pueblo Quieto. Sin cmbargo, ya que toda esta poblacién se ubico en
las Zonas Agricolas de la delegaciln cino un crecimiento espontdneo, las viviendas se formarén con défi
cit de servicios, equipamiento e infracstructura,
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El problana de la vivienda en la Delegacién de Tlalpan se da a partir de dos factores:

a) k‘ﬁgracio'nes campo-cipdad, ~ La pobreza del campo y las altemativas de una mejor vida en la Ciudad
ha llevado a muchos campcsinos. aybandonar sus tierras. Tradicionalmante, las Ciudades de México han cre
cido por la acumhacién desordenada de migrantes que buscan la oportunidad de wa vida mejor en los Cen-
tros Urbanos. las migraciones del in: erior de la RepGblica han hecho que las Zonas Rurales de la Delega-
ci6n de Tlalpan pierdan su caricter creando con esto el abandono de Jas actividades agropecuarias y afec
tando a la poblacién rural en cuanto a su forma de vivir una vez que se traslada a la Zona Urbana. Por o

tro lado, con el incromente de las migraciones awncnta la demanda del suelo urbano para la construccitn

de viviendas.

b) Migraciones centro-periferia.- Los desplazamientos del Centro del D.F,, a la periferia son provoca

dos por la presifn que se cjerce a los pobladores por mcdio del impuesto predial cuando aumenta la pluz-
valfa del terreno que habita,

Asf, el problema habitacional en México se acentGa cn la Delegacién de Tlalpan por ser una Zona peri-
férica del D.F. El problema de la vivienda no afecta a la poblacién de clase media alta, la cual se ubi~-
ca en fraccionamientos bien eguipados. Pero existen grupos huninos que ho cuentan con recursos econ¢mi-—
cos para la adquisicién de un terreno y mucho menos para la construccién de una vivienda. Por lo tanto
se asientan en cualquier terreno por medio de invasiones dirigidas, sin importar las caracterfsticas ff-

sicas del mismo. Caso concreto ch la Delegacifn son las Colonias Isidro Fabela y Pedregal de Carrasco -
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que por la topograffa de la Zona no cuenta con los servicios indispensables cam el drenaje, el cual no

puede ser colocado adecuadamente porque se requicre de sistemas camplejos para su buen funcionamiento,

La vivienda, por lo tanto, nmo g‘espondc adecuadamente a las necesidades de los usuarios, los cuales

no tienen altermgtivas para un diseio adecuado por falta tanto de conccindento como de Capital,
“ e ‘

El trabajo que se presenta a continuacién atiende principalmente al estudio tipolégico de la vivien-
da en la Colonia Ampliacifn Isidro Faix:la, tratando de brindar una alternativa para la vivienda de auto
construccidn,
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VII. LA COLONTA AMPLIACION ISIDRO FABELA

Para nuestro estuwdio se escogio la Colonia Ampliacién Isidro Fabela Wisicamente por tres aspectos:

1. Por ser un asentamiento irregular relativamente nuevo (10 afos) en relacién a las colonias que le ro
dean,

2, Porque en un 99% presenta vivienda autoconstruida con las tres ctapas tfpicas de su desarrollo: un -
21% es vivienda en formacién, un 63% vivienda en etapa de desarrollo y el 16% restante es vivienda -
que se esta consolidando. Todo esto dando un panorama de cano es que crece la vivienda por autocons=
truceidn.

3. Por tener cantacto con las perscnas encargadas de la remodelacidn que se llevalxa a cabo por parte de

la Delegacitn,

La Colonia Isidro Fabela se caractériza por habor surgido camo un asentamiento irreqular; ésta apa-
rece a principios de la década del 60 en los terrenos del Pedregal de Carrasco, que en ese tiompo perte
necfan a la Delegacién de Coyoacén y que mds tarde se integrarén a la delegaci6n Tlalpan. Los habitan-
tes que camponfan la Colonia procedian principalmente del interior de la RepGblica, habiendo llegado u-
nos anos atrds y habitando en las Colonias alredafas a los terrcros baldfos, pagando renta, viviendo -

con familiares o anigos.

El proceso de urbanizacién que siguio la Colonia, y su alrededor, propicio el aumento de la plusva--
l{a,y por tanto, un awmento en el pagd de scrvicios ¢ impuestos, credndose un expulsién natural de la -
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Colonia, afectando a las familias con meonos recursos cconfimicos, Estos grupos expulsados se desplazarian
a la periféria de la mancha wrbana, dentro de la misma Delegacidn de Tlalpan, otro grupo se instala en
la parte este y sur de la folonia surgicndo: Ampliacifn  Isidro Fabela, Nuevos Ejidos de Santa Ursula --

Coapa y Cantera Puente de Picdra.: Estn sucide a principios de los anos 70'.

La Colonia Ampliacién Isidro Fo' la se encuentra instalada en el corazén de una Zona totalmente urba-
nizada, colindando al Norte con la ¢xionia Isidro Falwla, al Sur con terrenos privados (baldfos), al es-

te con la Colonia Pedregal de Carrasco y al Oeste con la Colonia Sanchez Miveles.

La Mmpliacién  Isidro Falola cuenta con wna poblacidn de 691 habitantes, un total de 129 lotes carpre
ndidos en nueve marsanas, con un drea total de 5.2 hoectdreas distribuidas de la siquiente fonra:

drea de lotificacion 26 61% m2

frea de vialidad 21 816 m?
drea de donacién 4 356 m2
52 787 m?

Densidad bruta: 171 hab/ha
bonsidad neta: 330 Hab/ha
la poblacién procede principalmente del interior de la Repblica, y s6lo el 24% de las familias son
del D.,F. El motivo de traslado, esencialmente, fué por problemas econdmicos. Estos grupos llegarén en bus
ca de trabajo, habitando en un principio la Colonia Isidro Fabela, posterionmnente se trasladarén, como un

asentamiento irregular, a los qu> serfa la Ampliacién Isidro Fabola,
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En total son 158 familias de las cuales 11 habitan con familiares dentro de la vivienda (familias ex-
tensas) y 147 familias nucleares, es decir, s6lo una familia habita el lote. la poblacién se campone -—
principalmente de jovenes: 543 menores de 19 afps y 348 mayores. Se integran de la siquiente forma: 479

menores de edad, 12 solteros, 258 casados, 5 divorciado, 15 viudos y 22 personas en unién libre,

Existen 100 menores, 400 estudiantes, 140 amas de casa y 15 desocupados, esto arroja un total de 655
personas que constituyen la poblacin cconfmicamente inactiva, esto es un 73.5% del total de la pobla~-
citn. La poblacién econdmicamente activa es de un 26.5% , 236 personas, prodaninando los empleados y o~
breros, de estos, 108 s6lo son eventuales y 123 permanentes. Do estos trahajadores permanentes 19 traba-
jan en la misma localidad, 50 en la Delegacién de Tlalpan, 152°cn el D.F., 6 en el Estado de Mixico y 4

eh otros Lstados.
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VIII. EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION EN IA COLOMIA ISIDRO FABEIA

El proceso de autoconstruccibn de la vivienda en la Colonia Ampliacién Isidro Fabela se analizé de a
cuerdo a las tres etapas sefialadas anteriommente: Ftapa de formacifn, ctapa de desarrollo y etapa de -

oconsolidacidn.

1) ETAPA DE FORMACION.- El proceso que siguio esta ctapa en ia Colonia fue por medio de la organi-
zé_\cién de un grupo de oolonos que invadio terrenos baldios cercanos a la Colonia Isidro Fabela y que -
posteriormente se definierSn cono a‘np].iacién de ésta. Estas personas llevardn a cabo la construccibn -
del primar nfcleo de vivienda: la edificacién de un cuarto que se caracterizo porque requirié de una ta
ja  inversién de Capital pues para ello se uso material econdmico como ldmina de cartdn y polines. El
mismo usuario aporta la mano de obra e inclusive, no requiere de mayor direceibn téenica. Los terrenos

en esta ctapa no cuentan ocon los servicios urbanos necesarios y, existe insequridad en la legalidad y -

tenencia de la tierra lo cual conduce a que los usuarios no lleven a cako la construccién de la vivien-

da,

2) ETAPA DE DESARROLLO.- En esta ctapa se observa una expansi6n de la vivienda que se da a particr -
del primer nGcleo construido. Por lo general la construccién de la vivienda es:por adicién de cuartos,-
los que se van agrupando de acuerdo a las posibilidades econ@micas del usuario. Asfmismo, aumenta gradu
almente la inversibn, aunque oon una aportacién irreqgular de dinero. ILa mano de obra que se orplea es -
semiespecializada, un albanil y un podn, que en el caso de la Colonia es el mismo uswario de la vivien-_
da, Se emiezan a utilizar materinles resistentes y duraderos tales como tabictn, concreto armado Y pie
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dra. Gradualmente se lleva a cabo la reqularizacién de la tierra y la introduceidn de servicios.

3) ETAPA DE QONSOLIDACION,- Actualmente la Colonia Arpliacifn Isidro Fabela se encuentra en esta eta

pa, en donde se da una expansién'"de la vivienda de acuerdo a las necesidades de la familia. Los hijos -
crecen.y aywdan cfon sus ingresos ¢ la construccién de la vivienda, se aprovechan las secciones construi
das y se conforma un sequndo nivel, (~asionalmente contands con locales oomerciales., Hay un incremento
del capital y una mejora en la posicidn econfmica, El mismd usuario sigue construyendo, en ocasioncs -
con ayuda de un maestro albafiil, aunque en alqunos casos los usuarios se alejan por corpleto de la cons

truccidn = 1a vivionda al contratar albafiles pava las obras de ampliacidn. la mano de obra que se uti
liza es scmiespecializada, de un meestro alkafil, Y en pocas ocasiones se contrata la mano de obra espe
cializada de algln calculista o ingeniero. Asimismo se utilizan materiales permanentes y ccondmicos ta-
les oo el concreto armado. Adomds, existe ya una tenencia de la tierra asegurada que pormite al usua-

rio hacer una myor inversién en la construccifn de la vivienda y sobre todo llevar a cabo uwan mejorfa

en los servicios (cocina y haio).
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IX., ESTUDIO TIPOLOGICO DE LA VIVIENDA

La Colonia Arpliaci6n Isidro Fabela se toma comd objcto de estudio para un andlisis tipol&gico de vi
vienda. Para dicho estudio se present6 un modelo de andlisis que contemplard los tres elomentos fisicos
de la vivienda: un andlisis del nivel técnico, un anflisis del nivel funcional y un andlisis del nivel

formal,

Dicho andlisis fle respaldado por un previo estulio sociocconfmico llevado a cabo en base a dos ti--

pso de cuestionarios, uno de costurbres y organizacidn familiar, y el otro un censo fisico de la vivien

da.

El siguiente paso consisti6 en definir puntos de semejanza entre los distintos tipos de vivienda que
presenta la Colonia dando ello cam resultads el establecer, en hase a nuestro criterio, un total de 5 -
mxdelos tipicos que inmadiatamente se llevarn a evaluar por cada uno de los niveles: técnico, funcional

y formal.

A continuacién se proporciona el anilisis de un tipo de vivienda para mostrar como se llevd a cabo la

evaluacién por niveles de cada uno de los modelos,

1.1 NIVEL TBCNIOO.- Ia vivienda es construida con los materiales caracteristicos de la Zona: la ci-
mentacién con piedra braza, los muros de carga con tabictn, los pisos con cemento, la estructura de cas
tillos y trabes, se utiliza herrceria tubular y se caplean concreto y cartdn para los techos. Tuwdos es-
tos materiales son considerados comd recistentos y duraderes, awxue existe ¢l inconveniente de que no
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se explotan a lo miximo, es decir, el usuario se concreta a que ¢l material muestre una apariencia con-
fiable dando vn aspecto resistente (muros anchos, trabos gruesas, cte.). cayendo la mayorfa de las veces
en el ampleo de un exceso de material y por consiguiente, en un desaprovechamiento que repercute en el -

costo de la obra.

1.2 NIVEL FUNCIONAL.~ [a viviends enmarca principalinonte dos espacios £fsicos: la recamara y la coci-
na, lugares donde se desarrollan todas las actividades propias de la familia. La comunicacidn interna se
da en una franja principal que wne cada una de las zcnas de la vivienda, Ia iluninacidn y ventilacién es
deficiente debido a lo payueio de las ventanas y puertas,esto courre dado el al'o costo de la herrerfa,
siendo mds econdmicos vl dejar muros ciegos y en algunos casos poqueiias veptanas con dreas aproximadas -
entre 1y 1.30 mz. La circulacidén y el mobiliario , que por necesidad requiere la vivienda, sufre un -
conflicto ya que en muchos casos la influencia consunista anpequenece el espacio debido a la introducion
de mobiliario inadecuado. La recamara es el espacio donde se realizan la mayor parte de las actividades
familiares: descanso, estudio, ver televisién, recibir personas, estar, dormir; todo esto penmitiendo -
ver que este lugar es el de mayor frecuencia de uso. In la cocina se realiza principalmente el preparado
de alinmentos, lugar ocupado la mayorfa de las veces por el ama de casa cuya frecuencia de uso se reduce
a dos veces al dfa, indepondientenvnte de que una persona pase la mayor parte del dfa dentro. £1 mobilia
rio can el que se cuenta bisicamente en la cocina es estufa y alacena, algunas veces fregadero, mesa y -
sillas. Las instalaciones con las gque cuehta la vivienda que son gas y energfa eléctrica, el agua sblo -
con el lavadero el cual se encucntra cercano al baro. El bafo se desliga totalmente de la construccion,
principalmente por la higicne quo requicre y con la que no cuznta, en la mayor parte de los casos son -
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propiamente letrinas que no ticnen agua directa, a esto se aiade que desagllan en fosas sépticas mal re-~
sucltas que no cuentan con las condicioncs sanitarias necesarias, El aseco corporal se realiza calentan-
do agua en botes, en la estufa o en un bracero, y llevando el agqua al cuerpo con una "jicara"; los ni--
fos se hafian en el patio y las porsonas adultas en el bafio. Pocos sanitaries tienen una configuracién -
bien definida y casi siompre con cardcter de provisionales. La zona de lavado de ropa y trastes se en--

cuentra cercana al bano debido a la utilizacidn de agua, el lugar de tendido es el patio,

1.3 NIVEL FORMAL.- La vivienda se caracteriza formalmente por el predaminio de muros sobre vanos cre
ando un conjunto generalmente de aspecto =Slido, pesado, que de cierta forma se cquilibra visualmente -
con la pesades de la cantera que nos ermarca el paisaje urbano. la razén de esta forma la encontramos -
en los materiales ampleados para la construecidn que deben de ser confiables visualmente mostrando en -
el acabado final una construccién sequra. la razdn de esta forma la encontramds en los materiales ample
ados para la construccién que deben de ser confiables visualmente mistrando en el acabado final una -
construccién segura. La preocupacién formal tiene mayor atencidn en el acceso, donde el usuario tiende
a dar una expresién particular de su vivienda, no importando muchas veces la relacidn que pueda existir

ante este y el resto de la construccién.

2, ESIUDIO COMPARATIVO

El anflisis de los tipos de vivienda gque encontramss en la (nlonia Ampliacién Isidro Fabela nos lle
v6 a realizar un estudio camparativo que concluyo en la elakoracidn de dos tablas: una tabla tipoldgica
funcional y la otra una tabla tipulégica <o drcas, tablas de las gue obtuvinos las siguientes observa--
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ciones,

2,1 TABLA TIPOLOGICA FUNCIQNAL,

= Orcanizacién familiar.- Las familias estén integradas por un nramadic de 7 norsonas, se caracteri-

2an por ser familias jovenes y en - eral s6lo es una familia la aue habita el terreno.

- Ia caracteristica general en el uso del terrcno es el espacio libre, siendo aproximidamente un 603

de oonstruccién dentro del lote,

-Planta Arquitectdnica,~ Hay un accoso directo al espacio libre el cuzl sirve camo distribuidor, y

la disposicién en la forma de la vivienda denota cn la mayorfa un crecimiento por adicién. Ademis, se -
ohserva la ausencia de un concento nranio, a martir del mal anrovechamiento de materiales, sobre fun--
cionamiento de una vivienda en el que se anroveche al mixiro el espacio. Dependiendo de esto lo que se

persigue es rescatar lo que tiene el usuario y a partir de ahf dar una alternativa a su forma de vida y

no .imnoner un concepto de vivienda en hase al aspocto econGmico.

- Organizacibn del espacio,- Se denota una jerarquizacién en el espacio de servicios que es bisica—
mente el comedor camo ce’n;ro de rcunibn y lugar donde se desarrolla la vida social de la familia, Esto
se observa en la cocina dentro de las viviendas donde no ticnen definidos los espacios. Dn ceneral, la
vida privada se da en las recamaras que son el lugar de estar de la familia, Todo esto tiene una razén
cie ser: la capacidad econfimica de cada farilia s6lo pemite construir los espacios minimos recqueridos,
se edifican zonas que en el caso del cuarto redendo, sirven mara el desarrollo de todas las actividades
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propias del ser humano. Ello conduce como resultado a que las familias adapten su forma de vida a los -
espacios que econfmicamonte pueden solventar, aspacto qua a su vez conduce a la indefinicién de espa—

cios, al deterioro de &stos y a la falta de privacidad rque roquiere cada persona.

~-En cuanto al movimiento y trdnsito se crean varios conflictos ya cue no existe una circulacién bien
definida lo cual acarrea el cruce de una habitecién a otra para noder acceder a otros espacios y con es-

to el mal apnrovechamiento de los mismns con tantas circulaciones internas que se crean.

- Estructura.- La vivienda esta construida nrincipalmente por muros de carga (en su mayorfa de tabi-
obn) y elementos de amarre (castillos, trabes) cue hacen al misro tiemo cerramiento en ventanas v puer

tas.

- dModelo y tipo .~ Ia vivienda se caractériza formalmente por el predaninio de muros sobre vanos que

no tichen una relacién directa con el resto de la construceién en su interior,

2.2 TABLA TIPOLOGICA DE AREMS

Por lo general la Colonia presenta lotes de 90 m2 y un pranedio de 60% de drea construfda, siendo el
otro 40% frea libre. Del tctal construido, considerado entonces como un 100%, un 60% es destinado a Zo-
na privada, Del total de las viviendas un 60% no agrunan los servicios, lo que implica que se tengan -
en diferentes lugares la cocina, el bafo y el lavadero, lo que conduce a un incremento del nrecio de -
las redes de agua, gas y encrgia cléctrica, un aumento de qastos y un desperdicio de material., Ademis -
no.existe un criterio rodulav entrc las habiteciones, El sistema estructural se basa en muros de carqga
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y elerentos de amarre tales cxmo castillo, trabes y cerramientos, la cimentacién se realiza a base de -
niedra braza, El exterior de la vivienda nresenta generalmente s8lo la puerta de acceso mue da directa-
mente al espacio libre, el aue distribuye el interjor de la casa. Ia subdivisién de espacios se da in
teriormente por medio de muros de tabiofn o tabique y muebles, a excorncién de los cuartos redorxlos en -

donde los elementos divisorios se & 1 nor medio ~el mobiliario, as instalaciones tamroco llevan un or-

den y en muchos de los casos tiene s)t ciones deficientes,

3.~ CONCLUSIONES

La vivienda, como cualmiler otro esmacio arquitecténico, la crea el hombre mara su beneficio, sblo -
cque ésta juega un papel primordial dentro de la vida diaria familiar. Por ello es que este espacio deke
de reunir ciertas caracterIsticas bisicas que envuelven dentro de sf actividades como dormir, comer y -
estar. De ah{ cue la vivienda cuente con tres zonas bien definidas que son: 1) Zona de servicios, donde
las acciones que se llevan a cabo son el camer, el asco en general y las necesidades fisiolbqgicas, 2) -

Zona Pblica, que sirve para el estar y para el esmarcimiento y, 3) Zona Intima que bisicamente se uti-

liza para el descanso.

Por otro lado, la vivienda se ve influida por dos factores muy inportantes que son la economia fami-
liar y las constumbres. Do estos elementos depende la caracteristica particular que tendrd la vivienda
es decir, la distribuci6n del espacio y de aquf se decidira el tamafo, la forma y la orqanizacibén inter
r;a. Es decir, se crean tipos de vivienda que se adecuan a ciertas caracteristicas sociales, econfmicas
y politicas que en detenninado manento influyen en algln grupo humano,
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De oste an8lisis tipolSgico de la vivienda se desarrollardn dos tablas corparativas, la primera te-
niendo cano objetivo conservar cada uno de los modelos en su funcionamiento y organizacién espacial y

la sequinda para tratar de definir la cantidad de espacio que se vequicre para cada una de las activida

des que se desarrollan. Do todo esto se detormino lo siguiente:

los terrenos de la Colonia en gencral son habitados por una familia, con un pravedio de 7 mianbros,
en su mayorfa nifos; el uso que se le da al terreno es de un 60% construido y el otro 40% de &rea 1li--
bre; no existe un criterio constructivo definido: la vivienda crece por adicién de espacios, sin tener
un nanorama general do la vivienda torminada: 1a vivienda s desarvolla en funcién del drea libre cue
sirve como distribuidor a los espicios proxinos: el lugar con miyor jerarquia y frecuencia es el came-
dor que sirve como centro de reunidn familiar como lugar de desarrollo social de la familia, esto suce
de tambien en la cocina cuando se encuentran integrados en un sblo esmacio comxlor y cocina. El nrepa-
rado de alimentes y el camer en un s8lo espacio tiene su razén de ser en la capacidad cconfmica de ca-
da familia, de ahf que &stos tengan los espacios minimos requeridos y, ocomo en el caso del cuarto re--
dondo, estas paouedas zonas sirven para el desarrollo de todas las actividades propias del ser humano
en un esmacio habitable, Todo lo anterior trae como resultedo que estas familias adapatan su forma de
vida a los espacios que cconfmicamente puaden solventar, El funcicnamiento inteimo de la vivienda se
da a partir de tratar de unir tcdos los espacios sin irportar su funcién con lo cual se crea conflic-
tos internos, desanrovechamiento de esmcio, falta de privacidad, ete. La vivienda se realiza princi-

palmente a base de muros de carga y clumentos de amarre, respordiendo formalmente como habitaciones -
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oon el predominio de muros sobre vanes que nroducen problemas de iluminacidn y ventilacién, Esto,au-

nado a las ingtalaciones tanto sanitarias coro eléctricas, no llevan un orden y en muchos casos ticnen
soluciocnes deficientes que acarrean oono consecuencia el aurentar la inversi6én en la solucién de tedos
los detalles, Asfmismo, la falta de un mantenimiento adecuado disminuye la duracién de cada uno de los

comronéntes de la vivienda,

Por tanto, en base a todo lo anteric: se pretende brindar una altemativa arquitecténica que trate
de enmendar en 1o que cabe todos los errores antes indicados, ademis de anrovechar al miximo los rate-
riales emleados en la construccién disminuyend” en lo réds rosible el tiemro y el costo final de la vi

vienda,

El proyecto arcuitecténico se da a partir del desarrollo de tres Zonas principales: el Area libre,
la Zona de servicios y la Yona Intima., El &rea libre se conscrva camd la zona de acceso y distribucién
de la vivienda. Dentro de la Zona de servicios se integran las funciones de camer, cocinar y estar, Y
la zona Intima tendrd como actividades bisicas el descanso y el estar. Fstas tres zonas deherfin contar
con cierta flexibilidad esmacial que nermita la inteqracién de las actividades eue se realizan dentro
de cada una de ellas o que por el contrario, pueda llevarse a cabo la subdivisiSn de Areas para noder
definir un espacio en concreto. Esto es, que la zona de servicios puada ser usada como un drea comfin o
que cacia una de las actividades se lleven a cabo en un espacio especifico: la cocina, el comedor v la

estancia,

El proceso constructivo se desarrollarfa de la siguiente forma: en la etdipa de formacién se constru

-51-



irta el pie de casa, cue incl;.rye cocina-bafo y estancia~ccmedor, y que en un primer momento funciona
como cuarto redondo pues contiene dentro de sf la zona {ntima. En una sequnda etapa, la fase de desa—-
rrollo, se amplia la vivienda con la oonstruccitn de una recamara, Finaliente, en la etapa de consoli-

dacidn se expande la vivienda y cada érea adquiere ya su especificidad,
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XI. PROGRAMA GFNERAL DE PINANCTAMIENIO PARA LA VIVIELDA DE ATICCONSTRUCCICN EN LA QULONTA AMPLIACTON
ISIDRO FAREIA

+ este punto se partio de considerar las caracterfsticas coonfmicas de las porsonas qun residen en
la Colonia Ampliacibn Isidro Fabela, cuya economfa se hasa en un 90% sobre el salario mfnimo. Ello dio
la mauta para buscar el financiamiento mis adecuado para la constuuceién de las viviendas y al mismo -
tiemo que el uswario pudicra disponer de un porecntaje congruente de pago de acuerdo a su capacidad e

condmica.

Coro vrimer paso se doscartd el financiamionto por via de la infciativa privada dado que para este
sector los ustarios de la Colonia na son personas sujetas de erddito, Por lo tanto el Gnico organismo
que puade otor crédito on este coso es el Fstado Mericano a través de sus diferentes dependencias,
El Banco de Ohras y Servicios Plihlicos fuf la Institucidn que pudo ofrecernos una altemativa para el
financiamiento de las viviendas. Lo anterior surge a partir de observar los tipos de programa (vivien
da nueva, vivienda progresiva, vivienda de autoconstrucci6n, vivienda progresiva de autoconstruccién)
y los tinos de plazos e interesecs aque este organismd maneja nara cada una de las etapas de la vivien-

&0
El tipo de programa que se escojio en nuestro caso fue el de la autooonstruceibn:

Clave de mrograma  Tipo de programa  Rango Tasa de interés Plazo (afos) Enganche

¢ Autoconstrucciédn S 200,000 10% 10 12%
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CALCULON DE CREDITO!

Se han calculado tres diferentes créditos: den $ 100,000, $ 200,000 v $ 150,000,

1) Capital $ 100,000 2) Canital $ 150,000 3) Capital $ 200,00
Engasiche 12% (12,000) Enganche 12% (18,000) Fnoaniche 121 (24,000)
Diferencia saldo $ 88,000 Diferencia saldo $ 132,000 Diferencia sallo $ 176,000
Paqd Semestral 7,061.35 S0 soprestral 10,592 Pagsd semastral 14,122.78
Pagd mensual 1.176.89 Pagd mensuwal 1,765,33 Paad rensual 2,353,78
Plazo 10 anos Plazo 10 afos Plazo 10 afos.

Pare otoraar el financizmiento no se dara enganche mueste oue ¢8 vivienda de autoc nstruccién y por-
cue el bajo ingreso de las perzonas no lo pemiten. D@ ahi que el abal mue permite otorgar el cré&dito -
es sobre Bienes Ralfces, qu2 en este caso viene a ser el predio del usuario. Se llevari a cabo un conve-
nio de Banobras con la delegaci6n de Tlalpan )a cual dara un comprobante que resnalde la estadia del u-

suario en el terreno. Ya una vez construido el pie de casa el abal puede ser este mismo nlcleo y confor

me avance la construccifn el abal pasarfa a ser una persona fisica.

Entonces, de acuerdo a todo lo anterior se propone el siquiente nroarama de trabajo:

Expedicién de un corprobante de proniedad por parte de la Delegacidn de Tlalpan, camo abal del prés-
tamo, ante Banobras,

Asesorfas técnicas a los colonos durante 3 meses, actividad a cargo de técnicos del taller Popular -
de Extensién Universitaria (TAPEL),
* Segdn BANOBRAS (Fondo de habitaciones populares)
- 55~




c) Colocacién de un Banco de materiales, Tomando en cuenta el n(mero de asentamientos’ irreqgulares cue -
se encuentran en la cabecera de la Delegacidén dicho Panco se ubicarfa en una zona intermexiia.

'd) la etapa que mis requiere tanto anoyo econémico como téenico es de la construccién del pie de casa,
nlcleo constituido por un qrupo de servicios (hafio y cocina) y un espacio canfin, las sigueintes eta-
pas denenden de la capacidad de¢ 'wrro del usuario.

e) De acuerdo a la capacidad de pagl r.>1 usuario pucde disminuir los intereses. A madida que disminuya

la cantidad a pagar el crédito pucde ser abalado mor otra rorsona fisica o sobre otro irruesble.
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ESOUIA GENERAL DE TRARAJO

Delegacifn Convenio [ Bancbras

‘ Técnicos . Técnicos
Ascsoria < ]
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ORGANIZACION PROGPAMA D AUTOOCNSTRUCCION

=~ PAQUE DE MATERIALES
-~ ASESORIA THCNICA

-~ GRUPO DE TRABAJO

-~ El parque de materiales tendri a disposicién de los usuarios, los paquetes respectivos de acuerdo a la e-

tapa constructiva en la que se encucntren,
I [

-- Asesorfa téenica, por parte de los alumws el TAPEU (aluwos de Jer. nivel) haciendo damostraciones fisi

cas en 2l varque de materiales.

-~ Grupo do i:rabajo arbyados principalmente en la cartilla de autoconstruccidn estard compuesto por los habi’

tantes de la vivienda y vecinos organizados.




PROGRAMA DE ASESORIA TECMICA TAPEU AMPLIACICN [SIDRO FABELA

ACTIVIDADES

-~ Cardcteristicas, funcionales de la vivienda de acuerdo al estudio tipolégico realizado preparacién de ma-
% terial gréfico, .'iiustrando.
-- Zonas caracteristicas de la vivic.da
-- Relacién existente entre cada una de ellas y las relaciones que mds conviecnen
- la iﬁrportancia de una buena ventilacién iluminacién y orientacién en la wvivienda.

-~ Hacer ver al usuario la ventaja que se tiecne al carpactar la vivienda,

-- Caracter{sticas Témicas de la Vivienda,

— De acuerdo a las etapas de construccidn y los paquetes de materiales distribuides, se explicarah las

especificacianes téenicas basardose en la cartilla de autoconstruccién,
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ESTUDIO QOMPARATIVO DE COSTO EN OBRA PROTOTIPO A

Se tomar6n como base precios de mercadn vigentes hasta Febrero de 1982.

1a relaci6n consiste principalmante en tomar el costo directo de la ac
tividad y enseguida aumentar el concepto por mano de obra, dediciendo la
diferencia, se da un panorama general del ahorro que puede tener el usua-
rio, de acuerdo a las actividades que realize dentro de la obra, sin ayu-
da de mano de obra especializada,

-60~
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CCCEPTO UNIDAD

I PRELIMINARES

a) TRAZO Y NIVE M
LACION
II CIVENTACION
a) EXCAVACION M
b) CIMIENIO DE 3
PIEDRA BRAZA M
c) RELLENO bg
d) RBGISTRO PIEZA
@) ALBARAL M
ML
W2
ML
i
1
Kg
W3
Kg
THPERIEABILIZAN
w o M
PRETTL n?
A6AADO IN MIROS
YESO M

CANTIDAD

93,75

11,52

8,64
2.88

14

60

50

40.50
141.68

2.28

119.18
228
3.05
90.72
3.05

34
14.40

32,40

1

CosTO
DIRILCTIO

104.80

989.62
82.77
1714,51
129.49

297.47
198.58
207.47
307.70

2 286.34

23.18
401.09
2 286, 34
23.18
401.09

66.70

M0

JHIPORTE

17

12
43

911.25

207.29

550,03
238,37
143,53
812.86

848.02
929.00
047.53
594.93

212.85

762.70
914.48
973.33
102.88
223,32

268
006.80

339,492

COS10 SIN

MAMNO DE OBRA IMPORTE

2.01

769.52

1 054.51
79.49

214.97
157.88
214.97
225,20

1 626.34

19.88
278,42
1 626.34
19,88
278.42

14.70
165.11

12.7%

6

3
1

12,

2
8
il

188,43

648.65

163.53
112.86

898,02
894.00
706,28
906.89

708.05

369.29
634.79
960,33
803.51
849,18

499,08
377.58

413.01

DIFERENCIA

-61-
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CONCEPTO UNIDAD
ESCALERA

RAMPA M
CIMBRA M
ACETO Kg

_FORJADO DE ESCA-
- LONES INCLUYE - PIEZA
‘CIMDRA ¥ ACABADO

a) e Ml
b) FIRE 12
2
3
Kg
M
S
ACERO 59
CIMBRA ¥
QZOTEA
RELLENO w2
ENTORTADO M
ENLADRILLADO M2
PRETIL M2
MUROS M
éLAFoN M2
cALIbRA ;zptx;n) ML
INSTALACION B~ progn g,

00STO DIREC

CANTIDAD TO

0,44 2

28.50
KL}
49,23

0.83 2
60.39
0.83

2,18 2
92,43
2.18°

21.87
21.87
21,87
11.04

32,43
21.87
5,09

286.34
401,09
23.18

000

297.47
198,38
307.70

286.34
23.18
401,09

286.34
23.81
401,91

127,19
184,95
202,66
278,20

72,22
50,21
65.81

524,38

T IMPORIE  MANODE OBRA

1 005.98
1 696,61
601,98

6 693.00
6 744,92
15 148,07

1 847.66
1 399.84
332.86

2 984,22
2 200,75
876.16

2 78l1.64
4 044.85
4 432.17
3 071.32

2 342.09
1 098.09
334.97

2 621.09

COSTO SIN

1 626,234
278, 42
19.88

214,97
157.88
225.20

1 626.34
19.88
278.42

1 626.34
19.88
278.42

100.79
151,95
116.71
165.11

12,75
1.7
15.45

246.09

IMPORIE

11

715,58
177,11
516.28

836,82
367.92
086.59

349,86
200.55
231.08

567,42
837.50
606.95

204.27
323,14
552.44
822.81

920,80
290,21
78,64

230.45

—-62-



COSTO DIRIC Q0STU SIN

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD  TO IMPORTE ~ MAMO DEOBRA IMPORTE
YESO EN PLAFON M 25,40 50,21 1 275.33 13,27 337,05
' REPELLADO CIMEN 5

TO ARDNA M 15,33 65.81 1 008.86 16.05 246.04
REPELLADO CALI- M? 70,65 65.81 4 649,47 15.45 1 091,54
DRA ARCNA

INSTALACION HI-
- DRICO SANITARIA

INCLUYE TODGS - 27 254,24 19.486,12

LOS NCCESORIOS

INSTALACIONES

ELECTRICAS

SALIDAS PIEZA 14 524,38 7 341,32 246.09 3 445,26
INIERRUPTOR PIEZA 1 524, 38 524,38 421,08 427,08
HERRERIA

arp . a8 M2 11,74 2 356,99 27 671,06 2 235.69 26 247
b). VENTANAS u2 3.24 162103 5253.00 1500 4 860,00
VIPMERI)

VIDRIO MEDIO u2 3.67 292,00 1 655.64 218.71 1 240,00
VIDRIO GOTA DE

AGUA ué 0.54  158.00 193.32 284,71 153,74
EINILRS u2 143,78 35.5 5 111,37 .77 169229

$ 2I1°025,53 1497360.5T



*

CONCEPTO

HEWRERIA

PUERTAS
VENTANA
VIDRIOS

PINIURA

4og

UNIDAD

BN R R

CANTTDAD

1,89
1.62
2.61
59.39

COSTO
DIRRITO

2 156.99
1 621,30
292,00

35.55

COsIv) SIN

IMPORTE  MANO DE ODRA  IMPORIE

4 454.71
2 626.50
762.12
11,31

68 713.72

2 236,69

1 500
218.711
1.mnm

4 227.34
2 430
570.83

=e029:02

52 822,21

-64~



COSTO DIREC QOSTO SIN MA

-

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD O IMPORTE NO DE OBRA ~  IMPORTE

a) CASTILLOS M 6,75 297.47 2 007,97 214,97 1 451.04

b) FIRME M2 16.47 198,38 3 267.31 157.88 2 600.28

c) MUROS e 26,21 307.70 8 065,58 225,20 5 902.49

TRABES

f———— ]

CONCREIO u 0.51 2206.34 1166.03 1626.3 829,43

ACERO Kg 39,65 23,18 919,08 19,88 788,24

CIMBRA n 0.51 401,91 204,97 278.42 141,99
i 178 2286.34 4 069.68 1 626,34 2 894,88
Kg 82.48 23.18 1 911.88 19.88 1 639.70
w3 1.78 401,91 713.39 278,42 495.58
2 34,12 72.22 2 464.14 12.75 435.03
n2 16,47 50,21 826.95 13.21 218.55
M2 40.27. 65.81 26.50 15.45 622.17

ELECTRICA , 4 524,38 2 097.52 246.09 984,36
M 2.16 162103  3502.00 150000 3 240.00
M2 2.16 292,00 630.72 218.71 472,41

RELLENO M 16.47 127,19 2 094.08 100.74 1 659,18

. [ORTADO M2 16.47 184.95 3 046.12 151,95 2 502.61

-65-



COSTO DIREC (0STO SINMA
UNIDAD TANTIDAT O IMPORTE  NO DE OBRM IMPORIE
M2 16,47 202,66 3 337.81 16,71 1922.21
M 7.11 278.20 1 975,17 165,11 1 172,28
M2 90,86 35,55 __3 230,07 A 418,42

$ 34 682.33

Q0STO TOTAL DE LA OBRA § 314 421,58

COSTO DE METRO CUADRADO 4 128.43
COSTO SIN MANO DE OBRA 232 573,57
.~ 8] 84

v o 20.93

76.16 M

_66_



ANALISIS DE CARGA

NZOTEA _

ENLADRTUWADO ' 0,03 m X 1 500 Kg/m® = 45, Kg/m?

IMPERYEABILIZANTE = 6.5

MORTERD 40

RELLENODE TEZONTLE 0,02 m X2 000 = 104

IOSA 0.10 m X 2 400 240
C.M. 435.5
C.V. 100.00
C.T. 535.5 = 536 kq/m?

pIRO

0.15 X 1500 kg/ m° = 225 kg/m?

LOSA = 0.10m X 2 400 kgﬁn3 = 240 kg/h\2
FIRME DE COMCRETO = 0.05 m X 2 100 kg/m® = 105 kq/m?

C.M. = 345 kg/m?
c.V. = 200 kg/he

PESO DEL POSTE (CASTILIO) 0.15 X 0.15 X 240 X 2 400 = 130 kg/m?

-G



0,97 ton/ml

%fmm»m

3.16 3.16

1.59

3.03

L)
4l

Pz

3003
3.12% 3.125

B4

2483
| U
3¢s4)f\ 3¢3£J
2¢ 447

TRABE TITO "A"

-68-

2 2

wp WL 097 %6.25% 4o
12 12
w2 = 0.97 X 6.25°

M.C, ot =1.59 t-m
24 12

MOMENTO IAX = 316 000 X9~

PERALTE DE LA VIGA

ol = \ JHom.hax
N cXlo

As’= 316 000 2
3 To0 X 0.87 X 30 = °* /6 OV

UTILIZAREMOS VARILIA No. 4

e 5T6 L a g a
1.27

As’= 159 000 2

5100 X 0,87 X 30 - 220 o

UTILIZAREMOS VARILLA No. 4

. 2.9

.90
g1 =204



SECCION

20

30

1,35

<+

REVISICN FOR CORIANIE

Wl
V=~i—
y=097X6.25 _ g5
C oy Y
vt d X 1o
_.30%0 2
vV = 5wg = 5,05 k/am

FL, OONCREIO TOMA

ve =025 f'c =0.25 200 = 3.5 k/an’
LA DIFERENCIA ENTRE EL CORIANTE RESULTANTE Y
EL PERMIDO SERA TOMADO POR LOS ESTRIBOS.

- - 20 55

e}
H

(312 - 300 (0.29)

[+
"

81,78 = 82 ans

]
1]

J.a+tb+e

-69-



2 1.51
. 5w 812X 151
v 5,05
2= 0,93 cms =82+ 30 + 82 = 1,94 ans
p o LSLX93X30 500
2 SERA LA DISTANCIA QUE SE CUBRIRA POR ESTRIBOS
t = 2(0.32) (2 109 0.75 = Madm = 2,25\ £'c
) =
= 2.25 200
1.25

u

25.45 kq/cm2

M REAL

N A—
EgXjXxd

3 030 2
T4 X o.67 X 30 = 4+8 kg/em

NO FALLA POR ADHERENCIA LONG DE ANCLAJE MIN 60 cms

PUNTOS DE INFLEXICN

2M 12X 1,59
\l —\1 0 97 = 1,80 c.:ns.




TRABE TTPO "B"

£ 0.51 ton/ml
§.25
1.66 T 1.66%
g i
0.03 T ‘
mﬂi.sg T
1.6° T
I(_ £ 2483
3‘1.“J 3¢ﬁ3_/‘-——’“1
3g¥3 l
%15

-71-

2
mE, = LLEE2 2y 66 ton-n
; 2
M.C. = .0._.'_5.!'__?.\..6.'_2_5_. = 0,33 ton-m
12

Mon. Max = 166 000 ton-m

166 000
d %18~ 25 ams

ARFA DE NCERO

, . 166 000 _ 2

UTTLIZAREMOS VARILIA DEL Mo, 3

.o 5¢ &3

2 83000 2
As 15 ¢is © 1.81 am

SC.o3¢g 83
REVISION POR QORTANTE

_0.51X 6.25

t
v —— 1.59

_ 1590 2
v = 15X 35 4,24 kg/ans

EL CONCRETO TOMA 3.54 kg/cn®

ESTRIBOS
o 6.25 _ 0.70
a === 25 T34

a = ( 287) (0.16)




1'»——-1.35——-—;

a=47,38 X 48 ans

o 48 + 25 + 48 + 121 ams
REVISION POR ADHERFNCIA
2.25 200

290 . 44.81 kg/cm?

M adm = =5y

MREAL = 1 590 - 4.87 kg/an?

NO FALIA
LONG DE ANCIAJE MIN 60 ans

PUITIOS DE INFLEXION

2X0.83 _
X=-——(r'5—f—- 1.80 cms



W= 0.3 ton/ml
WWW

6.20

0.96

WMW ,MMWIJI

0.48 ton.

24483

28143 2443
26143

TRABE TIPO "C"

0.3% 6.2 _
M.E. X002 = 0.9
0.3 % 6.2°
M.C. = = = 0,48
24

MJENTO MAX. 96 000

PEPALTE,

_ |96 000
d = 3% ° 20 ams,

ARFA DE ACERO

96 000

2
® 7700 X 0.87 X 20

AS'

= 2,62 an

4443

2 _ 48 000

) 2
7100 X 0.87 X 30 - 13l om

As

2443

REVISION POR OORTANTE

v=03X62. g0

=.._90—0—..=3
15 X 20

ESTRIBOS POR ESPICIFICACICN

vl

REVISION POR ADH-  IA
M PERMISIBLE = 44.81 kg/am®

-~73-



o

» = .00 - 2
MREAL = ygvgy x 0 © 287 ka/om

NO FALLA FOR ADHERINCIA
LONG DE ANCIAJE 60 cms,

PUNTO DE INFLEXION

=

X =pn=" = 1,78 ans
Q 0.3




Wummm}wmmwm
YT 3 : 0._3”0“«
Wl ‘ e
0.15 ton
iy 1
L
0.61 ton
: 2643
} R
757 3 '

TPABE TIPO "D"

M.E. 'Q‘.JLTX"QQ- = 0.31 ton-m
12
hC.o= 9—%71"‘3‘?' = 0,13 ton-m

MXENTO MAX, = 31 000 kg~an
PERAIYTE, = - 131 000

AREA DE ACERO

31 000
AS! = S 1.13 ems
L2483
2 15 000
As 7405 ° 0.54 ans
R " 2

REVISION DE CONIANTE

v = 'O—%-‘{"g = 0,61 ton
v = 610

Tsx1gT =27
2 2

2.71 kg/am 3.54 kg/an

ESTRIBOS POR ESPICIFICACION

REVISICN POR ADHERENCIA
M AOM., 44,81 kg/am?

~-75-

Mex1s =1l2as X15ams



610

MREAL = oy 587X 15

= 5,21 kg/am2

NO FALLA POR ADMERENCIA
IONG DE ALCLAJE 60 ans min

PUNIOS DE INFLEXION

~~ = 85 ans

2x0.1
0.4

~75-



0.50 ton/ml

v

0.67 ©0.67

l\mllnnmmu.(.. . Wi’ l

1 ton 0.33

1 ton

2.00 2.00

P ——————
l¢§3l)

éwa " J ™
| 1643
A' .

(2443

80 80~

15
15

TRABE TIFO "E"

2

W.E. = 9-5-27"-4—- = 0.67 ton-m
2

Me, = 230X4 2033 tonem

b - 0O MAX, 67 000 kg-am

PERALTE

67 000
di‘m‘l““s
ARFA DE ACERO

. 67000 _ 2
hs, = 37 g5~ = 2.15 ams

33 000 2
C.2¢ 83
REVISION POR CORTANTE
v-_—_g_!%).(..i:lt(r\
, _ _1 000 2
v ::-——--—-—-—-15x2033.33 kg/cm

EL CONCRETO TOMA 3,54 kq/cm2
ESTRIBOS POR ESP: IFICACION

REVISION POR AIDHERENCIA
M aoM = 44.81 kg/an?

76



1 000 - 2
MREAL = T5% g7 %20 - 4-08 ka/am

NO FALIA
LONG, DE ANCIAJE 60 ans min

PUNTOS DE INFLEXICN

X __._.).20(2635 1.18 ams




CALCULO DE LOSAS

LOSA TIPO "A"

4.50

30

¢4 3aldam

/4 4,95

172 1,50

| ) N—

¢ $3albanf 1/4

0.75

’1’l§‘t 15 4

-78~

1' 4.50

RE[MIQ‘JI—Z' =m=1.5 1.5
1 X
e W= Y Y Wt = Y X 545
11 + 11 4.3+ 3
= 89,90 kg-m
14
e 3 a 4.54
R T X W= g X 545
1. +1
1 2
.". 455'00 kg/m
M' = 2_0_%‘!_’_5_2. = 2,28 kg-ﬂ\
2
M2 55-5-5—8)_(_3.:: 512 kq—m
PERALTE

‘ 51 200 _
al 15 % 100 = 5.84 X 6 om

NOTA: TOMANDO EN CUENTA EL INCISO 2 002
D+ RBGLAMENIO DE CONSTRUCCIONES
DEL, A.C.I, 1966 NINGUN ESPESOR DE
IOSA SERA MENOR DE 9 ans,

. 51200
160X 0,87 X - 4:67 ars

=7¢d%#3a 14ans

As, 2

- 22 800 2
Ps)® 700 X 0.87 X6 = 207 s
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=34#3Q 33ans

REFUERZO POR TEMPERATURA

62 o.sfy\] f'c
>
8% 05150 _ 4 oo

4 200

As, . 4.67
8= o3 ° T oo = 0-0077>0.0014

As
2 200 _ _
b, ToTar = EFTos = 0-0034>0.0014




3.00v— —4-

6.00

0.42

0.21 ton

LOSA TIPO "B"
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Wh= 545
RELACION 1' _ 6.00 _
I, " 3.00 2 L5
vapetl 9:36X3 . 0454 ton
2 2
0.56 X 3°
M.E. = === = (0,42 ton-m
12
0.36 X 3%
Mc ="' 0.21 ton-m
24
PERALTE
4 = 42 000

m=5.29mx 5.50 ans

h =550+ 2.5=8ans =10 ans

REVISION POR CORTANTE

adm = 3,54 kg/cmz
k

840 2
V=190 X 5.50 - 1,57 3.54 kg/am

AREA DE ACERO

42 000 ~ 2
A= 510X 0.87 X 5,5 - 17

6443 16.66 X17 ans



6.15

0.15

21 000

2

As, = 2,08 an

737100 X 0.87 X 5.5
3413 30 ans

ARFA DF ACFRD POR TEMPERANIURA
Ast = 0,002 bh
Ast = 1,10 cm2

UTILIZARIMOS VARILLA DE 30 ans



LOSA TIPO "C®

B —— Wr = 545
l RELACION 1, _ 2.70 _
pefRe2 s
2.70
Vapedla036XK1B 44940

2
M= 238 XL35 o 6,063 tanm

2
e = 2:362.1.36 );41'36 = 0.032 ton-m

PERALTE

6300 _
d = 5% 100 4.2 ams X 10 cms

REVISION POR QORTANTE

390 2
V= 100X 4.5 =0-86 3.54 kg/cm
NO FALLA

AREA DE ACERO

6 300

Ay =T T0X0.87 X 45 - 076

FOR ESPECIFICACION SE COLOCARAN
VARILIAS €0 ons EN AMBOS SENTI-
0oS.



+- LOSA T1FO D"
2,00
8
¢ 4 00
o
:
. U
0,56 ~ To.56
! 0.56
¥
ng
— It
245_
; 2
.; I
¥ 35 ams -83
—_—
Y
i 7
;

WP = 545
RELACICN 1, _ 400 _

1 = 205 = 2:00) LS
VaRs= g&é_g_g_i. = 0.36 ton
ME = 056222 400

E. B -0

0.56 X 22"

Mo, ~-220X2 509 ton
12

PERALTE

00
d {5% 100 - 10 o

REVISION POR QORTANTE

560 = 2
V'-"m——i-s— 1,12 € 3,54 kg/om

NO FALLA

AREA DE ACERO

19 000
3100 x0.87 x5 = 207

As,=

3¢43@ 33 ams
9 500

Ay = TT0XKO.BTXS

29 4§ @50 ans
Ast = 0.002 X 5 X 100 = 2 ans



3,00 X  3.00

3.00
3.00
e ———————
0.84 T 0.84

0.‘42 ton 0.42 ton

.21 ton

@ 30

LOSA TIFO "E

-84~

RELACION 1 3.00
-1—; *300 " 1 1,50

2 2
vl 0.56 X 3
M.E. o * 0.42 ton

M.C.= wl? _ 0.56 X 32

24 -——i‘z——— = 0.21 ton
VeRr=2a038X3 . g eom

PERALTE

’42 000
d sxloo=5.29x10cm

"ESPECIFICACION ANTE :: DADA"

" 42 000 42 000
' TT0XO0.87 X539 - 9 66d
4.34 an? .°, g;i = 6.12

661 3@ 16.66

As. = 21 000 - 21 000
2  2100X 0.87 X 5.29 9 664
2 . 2,17
2,17 am” ,*, 1 3,05

441 3@25 am

-y



-85~

Ast = 0,002 b X h = 0,002 X 10 X 100
1.10 an?

24 % 3@50 por

ESPECIFICACION COLOCAREMOS ESTAS

VARILLAS@ 50 am.



AREA RIA0 W

# DE LUMINA

12

QONTACTOS APAGADOR

SE UTILIZARA LAMPARA INCANDECENTE DE 75 W.

"LOCAL
RECAMARA 1 9.60
RECAMARA 2 11.06
\COCINA 4.50
PATIO DE
'SERVICIO 6.64
. ESTANCIA
COMEDOR 31.05
'BARO 3.30
VESTIBULO 3.40
FiM. = 0.7
FV. = 0.5
LUXES = 1 000
" NI'X AREA

'LUXES X F.M. X F.U.

60 X 9.60
1000 X 0.5 X 0.7

5% .,

3.50
s 2lanp de 75 W

RECAMARA 2

60 X 11.06
3.50

696

3.50 = 1.98

2 lamp, de 75 W

1 lamp., 715 W

PATIO DE SERVICIO
50 X 6.64

3.50

WATTS FXCES

225
300
225

75 1

675 FACE
225
75

1800w

ESTANCIA - CQMIIOR

60 X 31.05
3,50

VESTIBUILO

60 X 3.40
3,50
-86~

CABLE QONDUTT, OBSERVAC IONES
TOMANDO EN CUENTA
QUE EN ALGUNAS A-
REA LA LUMINARIA
14

1,11 DE75W ES SOBRA-
2

DA ESTA SE PODRA
CAMBIAR FOR UNA

DE 60 W
1=¥a L8014
CAIDA DE VOLTAJE
_ 360

IXL

i?gx 20 = 1%



1 lamp de 100 W

1 lamp, 75 W

1 lanp. de 75 W
BARO
60 X 3,30
3.50
1 lamp, de 75 W
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CABLE DEL No, 14
CONDUIT DE 1/2"

}.q!
|



T

o

a)
b)
c)
d)
e)

£)

TUBO CONDUIT PARED GRUESA MARCA OMEGA R

CAJAS DE OONEXION MARCA GLEASON

CONDUCTORES DE OOBRE CON AISLAMIENTO TIPO T-W
APAGADORES CONTACTOS Y PLACAS MARCA ARROW-HART
INTERRUPTOR DE SEGURIDAD MARCA SQUARE D, DE 2 X 30 A
TABLERO DE DISTRIBUCION MARCA SQUARE A

2.10

2,14

1.154



INSTALACION SANITARIA
CONSUMO DE AG'A POR VIVIENDA

No. DE PERSONAS COSUMO TOTAL DE LITROS

6 175 1/p 1 050 m?
ALMACENAMIEING &4 LA CISTERNA 2/3

1 050 x-g- = 700 1t = 0.7m> " NO SE JUSTIFICA "

ALMACENAMIETINO EN TANQUE ELEVADO 1/3

1050 X 1/3 = 350 1t

CON UN TINACO DE 1,100 1t. ESTAMOS CUBIERTOS TOMANDO EN CUENTA EL NUMERO DE MUEBLES POR

BANO DAREMOS DIAMETROS TANTO EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS POR ESPECIFICA--
CION

B.A.P, M® DE AZOTEA = 36 m°>

POR PROYECTO 1
¢ 4 L]

-89-




ESPECIFICACIONES
PISOS

Firme de concreto pulido de 5 an. de espesor, sobre terreno natural previamente campactado y con riego

de cal, el firme serd armado con malla lac 6-6/10~10 colado en el tercio superior.
MJROS
1) Muro de tabictn 8-13-25, junta de mortero aproximadamente de 1 a 1,5 am, la dosificacién de mezcla: -

o de cemento y cinco de arena; se ramata el muro con una dala de cerramictno de 15 X 15 an., aomado

oon varilla del Ho., 3 y estribos del No. 2 a ¢/20 an sellada la dltima hilada.

2) Aplanado de yeso
3) Repellado de calhidra-arena 1:3
4) Repellado de cemento-arenc 1:3

PLAFOND

Concreto armado de 10 e¢m, proporcién 1:2:4, repellado con yeso.

CARPINTERIA

Puertas: Puertas metdlicas pérfil tubular de 0.90 X 2.10

Ventanas: Ventanas de pérfil tubular de 0.90 X 1.20 y de 0.90 X 0,60.

-90~
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MUEBLES Y ACCESORIOS:

= Inodoro con tanque de 16 1lts,

~ Lavadero precolado de 0.55 X 0.80

- Toallero de loza vitrificada h=1,10

- Porta papel de 10221 vitrificada h- 05

= Jabonera para lavabo de loza vit‘z;iﬂc: da h=1.05
~ Jabonera para regadera de loza vitrificada h=1.05
- Cespol de bote

- Vdlwvula para regadera marca Helvex Mod. Galaxia

~ Regadera Marca Helvex Mod, H 600 hsl, 80

- Llaves

-9]~
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APENDICE I.

BITACORA DE ACTIVIDADES

ACTIVIDAD

Lectura de documentos y
libros relacionados con
planeacién y urbanismo,

andlisis y estudio del
plan parcial de Desa~—
rrollo wbiano i la e
legacién de Tlalpan,

Cantacto con el grupo
do trabajadoras socia-
les que trabaja en la
Delegacitn de Tlalpan,

Presentacion de nues-
tro trabajo al depar-
tanento de PlaneaciGn

OBJETIVO

Conocimientos tefricos
de los problemas que -
se han venido dando en
lo que se refiere a -
plancacién y urbanismo
y en particular en Amé
rica Latina

b

Conocer los elanantos
urbwnos en un drea de
tormninada ¥ la ocorre—
lacifn cque ésta tiene
con otras ?onas. Plan
tear una contrapro- -
puesta al Plan,

Conccer el trabajo que
dicho grupo realiza en
la Da2legaci6n y presen
tacitn del nuestro.

Que el interts que el
grupo de trabajadoras
sociales tenfa por -

ALCANCES

Se obtuvo un panorama
general de la situa-—
cibn que quarda el -
crecimiento desordena
do de las ciudades A-
mérica Latina, de las
causas y motivos, Ade
mis de un vocabulario
ténico,

Qonccimiento de la -
problomatica econGni-
ca, social y urbana -
de la Zona sin llcgar
a wna correlacién de

Zonas. Dando a su vez
alternativas de creci
miento un tanto utépi
cas.

Se logro tener un pa-
norama general de la
Zna. Se obtuvo inte-
rés por parte del gru
po de trabajadoras so
clales en nuestro tra
bajo, adands del tema
de tesis

Lograr que el departa
mento de PlaneaciSn =
observase que no sélo

-9

CONCLUSIONES

El conocimiento teSrico -
previo al trabajo prdcti-
cO nos dio un porque de -
la situacién que existe -
en cuanto a planeacidn y
urbanismo en la ciudad de
MExico y en particular en
la Zona Sur de ésta.
i

Aunque los objetivos no -
fuerén logrados, este es-
tudio y los datos que nos
arrojo nos dierSn la pau-
ta para incidir en nues-—-
tro tema de tenis aprove-
chando las caracterfsti—
cas de la Delegacién

De esta relacidn surgis
el interés por realizar
el trabajo de tesis en
wa Zona definida, toman
do en cuenta la informa-
citn que el grupo de tra
bajadaras sociales tenia
ya procesada,

Se mostro cilerto interés
por el trabajo presenta-
do y se nos invito a par




it

Y

ACTIVIDAD
de la Delegacién de -
Tlalpan

Primera reunién con
los colonos de Amplia
cifn Isidro Fabela.

Segunda reunién con -
los oolonos de la Co-
lonia.

Recopilacidn de las -
encuestas gocioeconé-
micas realizadas por
las trabajadoras so--
ciales, Esto se can—
plewento con una en--
cuesta sobre el esta-
do fisico de la vivi-
enda,

+OBJETIVO
el trabajo fuese cono
cido en esta dependen
cia aprovechando que
ésta iniciativa un -
proyecto de remcdela-
cidn de fachadas,

PresentaciJn del tra-
bajo a lcs wolonos y
exposicitn de lo que
pensabamos acerca de
una remodelacién to-
tal de la vivienda
y no sBlo de facha--
das com pretendfa
la D2legacién.

Presentar alternativas
de romdelacitn de fa-
chadas ademds de pro~—
fundizar més cnh la in-
tencidn de nuestro tra
bajo.

Explicar nuestra proce
dencia y objetivos,

Conocer la situacion -
sccial y econfinica de
las familias conponen-
tes de la Colonia. Con
la sequnda encuesta an
pezar a envolver a la
gente en nuestro traba
jo.

ALCANCES

era necesario una romode
lacié¢n parcial de la vi-
vienda sino una romodela
cién total. Agquf es don-
de los interdses polfti-
cos estuvierén por enci-
ma de los ohjetivos.

Sa2 logro el interés por
parte de los colomms on
la remedelacién no s6lo
de fachadas sino de su
vivienda,

Dar a conccer a la gen-
te la irportancia que -
tenfa la ramdelacidtn -
total de la vivienda y
la relacidn de 6sta con
las calles, andadores y
dreas piblicas,

Tener un conocimiento -
general de la Colonia
en sus aspectos socia--
les y ccondmicos.
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CONCLUSIONES
ticipar en la ranodela
cidn de fachadas apor-
tando alternativas,

In wn principio la gente
no entendfa la intencién
de nuestro trabajo confun
diendonos con miambros de
la Drlegacién. Los usua--
rios sélo llevarfan a cabo
la ramcdelacitn a canbio
de un Carcaro de bambeo,

Se logro el interés por par
te de los colonos mostrando
éstos entusiammo por el tra
bajo, adends de lograr la -
presitn para la colocacién

del carcamo de baombeo,

Se logro obtener un 96% de
encuestas que proporcionarén
los carponentes sociales y =
la capacidad cconémica de los
usuarios, lo cual nos permi--
tié observar el sector con el
cual trabajariamos. En lo que
se refiere a la segunda encu-

esta pennitio a la gente cono
cer la distribucidn”espacial™



ACTIVIDAD

Tercera reunién con los
colonos.

Reunidn con nuevos veci
nos de la Colonia,

Encuestas socioeconami-
cas-aplicadas a las nue
vas familias.

Conexifn con el Tapeu -

del taller.

Elaboracién de antepro
yectos de la nueva vi-

GBJETIVOS

Presentar el disero de
las fachadas basado con
el discio grafico de -
las encuestas.,

¢

Conocer a estas porso-
nas que pricticamente
invadfan Zonas pGbli--
cas de las cuales de--
cfan eran duefns.

Conocer las caracter{s
ticas sociales y econd

micas de las nuevas -
personas,

El mismo que se viene
realizando en los Ta-

peu.

Presentar un trabajo i
nicial que nos penniti

ALCANCES

Tratar que por medio
de ese diseno se ob-
servara una secuencia
formal en la colonia
que ammonizara con la
cantera, y la importan
cia de la remodelaciGn.

Observar el inicio de
una vivienda pravicio
nal y la lucha que por
&sta se da.

Llegar a conoccer que -~
caracter{sticas quar--
dan los nuevos colonos
asf cano la procaden~—
cia de los misnos..

Extensién Universitaria

Se hicierdn cinco mode
los tamando en cuenta
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de su casa porque quiza
era la primera vez que
la cbservaban.

Este tipo de disefo e in
tencidn fue del qusto de
las personas, adands de
que cano cbservaban algo
diferente mostrarén ma-—
yor interés hacia su vi-
vienda,

Esto nos sirvio para po-
der observar el indcio
de la autoconstruccién y
a su vez iniciar un pro-
grana de autoconstruccién
con los nueves colonos,

Se logro obtener un 100%
de las encuestas y se pu-
do visualizar que tanto -
social cano econémicamen=
te tenfan las mismas carac
terfsticas de las personas
ya establecidas,

Poy la pramura del trabajo
y la no visualizacién gene




ACTIVIDAD 6&)’E1'I\’()S ALCANCES CONCLUSIONFES

vienda (modelos). era sequir trabajando las encuestas antes ral del problema se cayo

con la confianza de la  antes realizadas, en mxdelos repetitivos -

de la gente, que en cierta forma no -

' . estaban de acuerdo con ~
el modo de vida de los u

suarios. -

: Presentacifn de los - Presentar ¢’ trabajo - Obtener por parte de Se obtuvo una participa-
anteproyectos, a los colenos ademis - los oolonos la parti cibn aceptable ya que se

de lograr su intertés - cipacién en el dise- critico el trabajo pre—

. porque participwan en o de sus viviendas sentado. y esto nos sir--
el diseio. y que ellos nos die- vi6 para iniciar nueva--

ran ideas de camo - mnte el trabajo tomando

pensalan deberfa ser en cuenta los puntos que

su casa y, hacicndo fuerén los de mayor polé

entrega de copias de mica entre los ocolonos.
los mxdelos de acuer

do a los metros cua-

drados por lote de -

cada uo de los colo

nos.
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