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CAPITULO I

INTRODUCCION

Con el objeto de poder hablar sobre regeneracidn urba- En el caso de San Miguel de Allende, Gto. 1a causa
na es necesario primero ubicar la problemdtica en que se pre- del deterioro de la 1magen urbana y de 1o0s monumentos his
tende actuar, En Tos asentamientos humanos se presentan dife- téricos se debe a la irrupcidn del espacio destinado al -
rentes fendmenos, entre los cuales se encuentra el det-rioro, trinsito peatonal y vehicular por grupos de comerciantes
el cual se localiza principalmente en los centros de poblaci- que al no existir un lugar suficiente para el desarrollo
&n mds importantes y en las zonas antiguas y centrales. de su actividad, invaden dicho sitio desquiciando y conta
Conviene por lo tanto definir el deterioro urbano, que se pue minando 1a zona, por tal motivo el presente trabajo esta”
de entender por el menoscabo que sufren las condiciones or1g1 destinado a dar una solucidn al conflicto.

nales de algunos o varios elementos que conforman la vida pu-

biica, las funciones y/o el medio ambiente, tanto de la ciu--

dad en su conjunto como de ciertas zonas especificas.

Se busca establecer una clara distincidn entre deterioro y ca

rencias o inadecuacién en determinados elementos de Ja estruc

tura urbana. Aunque en general las areas deterioradas presen-

tan carencias y disfuncionalidades, no todas las adreas afecta

das con éste tipo de problemitica puede definirse como dete--

rioradas.

Algunos de los mis significativos factores que especificamen- \

te inciden en el deterioro y que generalmente actuan en forma

interrelacionada son:

- Antiguedad del barrio y sus construcciones.

- Especulacidn inmobiliaria.

- Cambio de uso del suelo hacia funciones incompatibles.

- Inadecuacién original de los edificios a su funcidn.

- Contaminacidn del aire y del ruido.

- Falta de una conciencia civica.

- Carencia de mecanismos efectivos de participacifén ciudadana
en la planeacion urbana,
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1. a) IMPORTANCIA SOCIO-ECONOMICA DEL ESTUDIO.

San Miguel de Allende, Gto. es una ciudad rica en pasado
histérico y cultural, situacidn que la ha convertido en un pun-
to de interés turistico.

Con fecha 14 de julio de 1982, fué dectretada una zona de monu-
mentos histéricos en esa ciudad, misma que comprende en la ac--
tualidad 1a zona donde se realiza el comercio de abasto, siendo
de interés la regeneracin de dicha zona asi como de los monu--
mentos que se encuentran invadidos de manera fisica y su entor
no.

En el estudio se dd una solucidn adecuada a este probleme, pri-
mero descongestionando el mercado actual, as? como retirando --
los tianguis asentados en las inmediaciones del mismo y reinsta
ldndolos en un nuevo mercado piblico diseiado en la periferia -
de la ciudad para lograr la decentralizacién de este servicio y
a su vez dotarlo a los barrios que carecen de é1.

Una vez desalojado el espacio invadido, se ha disefado una zona
peatonal, conteniendo recorridos, plazas y plazoletas.

De todas las modalidades del transporie, el trdfico peatonal es
el que mds se utiliza, hasta en Tos paises industrializados con
300 o 400 automoviles por cada 1000 habitantes, se ha encontra-
do que el trdfico peatonal involucra mds gente, mas viajes, y -
mds tiempo que cualquier otro medio de transporte.

Aparte de ser el medio mas comn de transporte, el trdfico pea
tonal es muy importante y sensible; es importante por que mu--
chos recorridos diarios en 1a vida de un gran nimero de perso-
nas son hechos a pie: ir a la escuela, al trabajo, de compras,
etc. y es especialmente sensible por que mucha gente de cateqo
ria vulnerables de la sociedad (nifos, ancianos e invdlidos) -
tendrdn que depender del caminar para satisfacer sus necesida-
des cotidianas.

No obstante, si el caminar sdlo se ve como un medio de trans--
porte, hariamos a un lado una faceta importante del peatén en
1a ciudad; ser peatén en 1a ciudad nos brinda una variedad de
posibilidades Unicas que ningin otro medio de transporte nos -
ofrece. Los sentidos humanos se han desarrollado y estdn orga-
nizados de tal manera que dardn el méximo de informacidn, cuan
do la velocidad de desplazamiento no sea mayor de 5 Km. por --

hora, de esta manera se tiene el tiempo y la calma para
disfrutar los edificios y espacios urbanos.

Asi mismo es necesario sefialar que el mds importante de
los pasatiempos de los espacios piblicos, es mirar a la
demds gente en actividad,

Las relaciones entre observadores y observados es la --
energia bdsica que da vida a un espacio piblico.

I. b) JUSTIFICACION DEL TEMA.

En las 0ltimas décadas el crecimiento urbano de-
sordenado, aunado a una indiferencia para con el patri-
monio histérico, ha originado una gran concentracidn de
tipo camercial en los centros de las poblaciones, prove
cando la invacidn del espacio pablico.

La concecuencia, es una gran contaminacién ambiental y
visual y el deterioro tanto del espacio como de edifi--
cios catalogados como monumentos.

En base a un andlisis que hace Schnore sobre la organi-
zacién espacial de mds de sesenta ciudades latinoameri-
canas, vemos que el caso de San Miguel de Allende, Gto.
pertenece a 1o que &1 denomina.

" £1 modelo tradicional, en donde un centro histérico -
es rodeado por arrabales populares y que sirve de asien
to a 1?3 capas superiores y a las funciones de direcci-
on . (1)

En el caso especifico de San Miguel de Allende, Gto. en
que la ciudad cuenta dnicamente con un mercado que coti
dianamente surte a la ciudad, la centralizacidn provoca
una fuerte concentracién de vehiculos y personas, ya --
que los tidnguis (uno de ellos permanente) se instalan
en la via pablica, invadiendo, contaminando y destruyen
do el 30 % del denominado centro histdrico de la ciudad.
Por otro lado al 1legar turistas con diferente cultura
y costumbres a la nuestra, estimula a los habitantes a
cambiar, imitar y hacer suyos los gustos y los hdbitos
de los cuales éstos provienen con la consecuente pérdi-



da y deterioro de la identidad cultural.

Afortunadamente, el desarrollo urbano en las ciudades ha entra
do en una nueva fase: dirigir el proceso de construccitn y ur-
banizacifn, hacia la creaci6n de nuevos valores ambientales, -
centrados en la personalidad del ser humano para satisfacer --
sus necesidades psfquicas, fisicas y sociales.

En base a los estudios que se realizaron se propone rescatar y
revitalizar el espacio invadido fortaleciendo nuestra identi--
dad cultural, ya que como 1o menciona el Arquitecto Fernando -
Chueca Goitia.

"Un pueblo sin identidad cultural, es un pueblo que no existe.
Las ciudades son el mejor depfsito de las raices culturales de
los pueblos y expresidn de su personalidad". (2).

1) Castell, Manuel "La cuestifn urbana" Ed. Siglo XXI.
2) SEP-INBA "EY peatdn en el uso de las ciudades” INBA.

c) METODOLOGIA PARA DESARROLLO DE TESIS.

1.- INTRODUCCION.
a) Importancia socio-econdmica del estudio.
b) Justificacién del tema.
¢) Metodologia para desarrollo de tésis.
d) Metodologia de investigacién.
e) Alcances y objetivos del estudio.
11.- BREVE HISTORIA.
III,- HIPOTESIS PRELIMINAR.
IV.- RECABACION DE DATOS PARA COMPROBAR LA HIPOTESIS.
a) Antecedentes histéricos.
b) Recopilacién de informacién del medio f{isico.
c) Recopilacién de informacidn del medio socio-cultural,
d) Recopilaci6n de informacién del medio socio-econdmico.
e) Recopilaci6n de informacién del medio socio-politico.
f) Recopilacién de informacién del medio fisico-geogrdfi-

co.
g) Recopilacién de informacidén normativa y juridico-legal.

V.- ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA.
a) Estructura vial.

b) Usos del suelo.

¢) Equipamiento urbano.

d) Usos de la vivienda.

e) Redes de agua, drenaje y luz.
V1.~ CARACTERISTICAS DE LA POBLACION.
a) Pirdmide de edades.

b) Composicién familiar.

VII.- PROGRAMA ARQUITECTONICO.

e
f

* .

) Planos de trazo.

) Planta de conjunto actual.

} Planta de conjunto propuesta.

} Plantas arquitecténicas actuales.

)} Plantas arquitecténicas propuestas.
) Fachadas actuales.
) Fachadas propuestas.
) Cortes generales.
) Perspectiva.
) Magueta.

} Proyecto técnico:

Instalaciones eléctricas (criterios).
Instalaciones hidrdulicas (criterios).
Instalaciones sanitarias {criterios).

VIIT.- FACTIBILIDAD DE REALIZACION.

a) Alternativas de financiamiento.
b) Presupuesto.

1X.- BIBLIOGRAFTA.

d) METODOLOGIA DE INVESTIGACION.
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Antecedentes histéricos.

Recopilacién de informacion del medio fisico.
Recopilacion de informacién del medio socio-cultu
ral.

Recopilaci6én de informacién del medio socio-econ-
mico.



Recopilacién de informacién del medio socio-politico.
Recopilaci6n de informacién del medio fisico-geogrdfi

)

)
co.

) Recopilacién de informacidn normativa y juridico-le--
gal.

} Estructura vial.

.9) Usos del suelo.

.10) Equipamiento urbano.

.11) Usos de la vivienda.

2) Redes de agua, drenaje y luz.

.13) Pirdmide de edades.

.¢4) Composicion familiar.

e) ALCANCES Y OBJETIVOS DEL ESTUDIO.

Objetivo social:

Estimular la comunicacién y los contactos humanos expon-
téneos mediante 1a creacién de puntos de reunién, en este caso
con 1a creacidn de plazas y plazoletas (Plaza Allende, Plaza --
del Oratorio, Calle Tepellanos y Puente de Umarédn), que no solo
favorezca a cierto conglomerado social sino que permitan la in-
tegracion de los grupos marginados, como son los ancianos, l10s
invdlidos y los nifos.

Asi mismo el cuidado y la conservacidén de la estructura histéri

ca de la zona a revitalizar, mediante la proteccion de monumen-
tos existentes tales como: el templo de San Felipe Neri, el se-
minario denominado Santa Escuela perteneciente al templo ante--
riormente mencionado, el templo de Nuestra Sefiora de la Salud y

el exconvento de San Francisco de Sales, que nos dardn posibili

dad de mejorar nuestra identificacidén cultural.

Objetivo de construccidn urbana.

Crear un punto funcional préximo al centro urbano de la
ciudad, para posibilitar 1a cristalizacién de la vida social, -
restaurando la capacidad funcional del nicleo, fomentando la a-
nimacién del lugar aumentando el poder de atraccidn respecto a

los habitantes y visitantes e impidiendo que el nicleo se despo

ble, es decir, favoreciendo 1a animacifn nocturna tras el
cierre de tiendas, asi como impidiendo los desarrollos ne
gativos como son los puestos permanentes.

Mejorar las instalaciones de infraestructura existentes,-
tales como red eléctrica, red de agua, instalacidn sanita
ria, pavimentos, recubrimientos de las fachadas y zonas -
verdes, ofreciendo los espacios de estancia mediante el -
disefio de plazas y plazoletas y mejorande la funci6n del
tréfico, dando privilegio a los peatones, asegurando su -
prioridad mediante la creacién de recorridos sin conflic-
tos para ellos.

Objetivo econdmico:

Fomentar el comercio al pormenor y el artesanal, -
ofreciendo buenos accesos y poder de atraccién de la zona
de compra complementando 1a zona de descanso ya existente
mediante el disefo de espacios de estancia, fomentar la -
nueva imdgen al turismo estimulando su regreso potencian-
do las funciones del tiempo 1ibre como un atractivo y fi-
nalmente resaltar el nicleo revitalizado como un signo ca
racteristico de la ciudad de San Miguel de Allende, Gto.

Alcances de conocimiento:

Aplicar los conocimientos adquiridos en las &reas
tegrica, proyectual y tecnolégica, de la arquitectura pa
ra concebir, disefiar y construir un espacio que resuelva
las necesidades existentes, preferentemente de caracter -
popular, en el campo de la edificaci6én y desde un sentido
de participacién y significacién social a las formas ar--
quitecténicas, dentro de un contexto fisico-urbano con --
una ubicacién histérica y con un sentido de l1a planifica-
cién.

Aplicar una metodologia general de la investigacién cien-
tifica aplicada a los procesos de disefio.

Demostrar la adquisici6n de un criterio critico y autocri
tico derivado de una ensefianza diagonal, abierta y demo--
critica, concebida como una Tibre experimentacidn en lo -
académico, que puede resultar en una ética profesional de
constante bdsqueda en o arquitectSnico y de superaci6n -



profesional.

Demostrar la posesi6n de un criterio polftico general que ubi-
que a la profesién de arquitecto dentro de la problemdtica na-
cional, dentro de las demandas contenidas en las luchas popula
res y que dé as{ mismo una significacion histdrica al trabajo

arquitecténico, entendido como totalizacidn de lo humano.

Alcances de trabajo:

Detectar los problemas y necesidades en San Miguel de -
Allende,Gto. que permitan elaborar adecuadamente los programas
de necesidades, criterios, sistemas y organizacion de cons----
truccién para el correcto desarrollo de los proyectos.

Asi mismo satisfacer los requerimientos indispensables como te
ma de tésis para poder obtener el titulo de arquitecto.




CAPITULO II
BREVE HISTORIA

Las principales denominaciones que este centro de pobla
cién ha recibido al través de su proceso histérico, desde la -
&poca colonial hasta nuestros dias han sido “Yzquiniapan", --
"San Miguel de los Chichimecas", "San Miguel de Allende", no -
obstante sus origenes datan desde la época prehispanica.
£l San Miguel prehispdnico tiene importancia principal como zo
na arqueoidgica de la ciudad "Protolteca”, También 1lamada ---
"Cultura rio Laja de Mesoamérica Marginal", sus primeros vesti
gios datan de los afios 200 a 1,200 D. C., correspondientes al
horizonte cldsico y postcldsico temprano.

Desafortunadamente la carencia actual de elementos de juicio -
impiden explicar ampliamente el origen y desarrolio del asenta
miento en este sitio; sin embargo de las fuentes localizadas -
se logré el andlisis siguiente:

Proximo a San Miguel de Allende, en Agua Espinoza se ha locali
zado un "Centro Ceremonial" de singular importancia y del que
se esperan, una vez explotado, aportaciones sobre los yacimien
tos prehispanicos de este lugar, por otra parte el INAH ha des
cubierto otros seis asentamientos arqueoldgicos en el munici--
pio de Allende.

Fray Juan de San Miguel realiza 1a primera traza urbana y cons
truye la primera capilla el el afo de 1542, dando con ello ori
gen a 1a fundaci6n del pueblo e iglesia que a la postre se le
denominaria "San Miguel el viejo" localizada al sur-poniente -
de 1a actual San Miguel de Allende, poco tiempo después Fray -
Bernardo Coussin, buscando agua y tratando de evitar el peli--
gro de las inundaciones, construye una nueva iglesia en el lu-
gar que los indigenas 1lamaron posteriormente "Yzquinapan" y -
que seria el asiento inicial del centro de poblacidn,

Las primeras familias fueron de origen indigena y se conocen -
como Chichimecas, Otomfes y Tarascas; sin embargo se habla tam
bién de inmigraciones de numerosas familias Tlaxcaltecas.

En el siglo de oro colonial mexicano, Siglo XVIII, es cu-
ando San Miguel alcanza su esplendor econémice, originan-
do el crecimiento de la ciudad, es en esta época cuando -
la villa se convierte en una de las poblaciones mds impor
tantes de la Nueva Espafa.

En ésta época los (nicos datos que se tienen sobre las di
mensiones de la localidad, son los que San Francisco de -
la Maza senala como 1imites de la villa "tres leguas de -
término para todas partes" ubicando todas las actividades
pecuarias fuera de éste perfmetro y dando lugar al esta--
blecimiento de nuevos pobladores en la mancha urbana.

La intensa vida intelectual de 1a localidad propicia, a -
principios del Siglo XIX, una participaci6n activa de sus
pobladores a favor del movimiento independiente y la his-
toria reconoce que es en San Miguel de Allende donde se -
fragua la independencia de México.

Una vez promulgado el México independiente, se inicia la
reestructuracion politica del pafs y en 1826 se decreta -
a San Miguel como ciudad, bajo el nombre de San Miguel de
Allende, como tributo al insigne libertador Ignacio Allen
de, originario de éste lugar.

Después del movimiento independiente disminuye la vida e-
condmica de ésta localidad, por lo que no se advierten --
nuevas dreas de crecimiento fisico con respecto al siglo
anterior, sino que se consolida al actual centro urbano.
Es por esto por lo que se afirma que el estilo de la ciu-
dad corresponde en escencia a la época del coloniaje espa
fiol; caracter que le da el conjunto arquitectdnico que se
aprecia, en el disefio irregular de sus calles empedradas
y el tipo de construccidn de sus casas, templos y edifi--
cios.

En la época de la revolucidn no se registran antecedentes

10



1

importantes de la participacién de la poblacidn, su desarrollo
industrial se habfa minimizado y con é1 su actividad comercial.
Es hasta 1a década de los treintas del presente siglo, cuando
se detecta el inicio de su desarrollo como ciudad de servicio,
siendo la actividad turfstica la prominente en el centro de po
blaci6n, como resultado del gran atractivo que ejercen tanto -
su cardcter histérico y arquitectdnico como su clima.

Es a partir de 1945 cuando el crecimiento de la ciudad se ini-
cia de manera mis acelerada.
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CAPITULO III
HIPOTESIS PRELIMINAR

Una vez realizados los estudios avocados al problema,-
se contempla 1a necesidad de revitalizar el espacio invadido
por el comercio.

La revitalizacion consiste en el desaIOJo de los tianguis a--
sentados en la via piblica, y la creacion de una zona peato--
na] en dicho sitio, disefiando Tugares de estancia y transici-
on tales como plazas, plazoletas y recorrides, que no contem-
plen problemas de trafico para los peatones.

Asi mismo 1a restauracion de fachadas de los edificios ubica-
dos en 1a zona y catalogados come monumentos histdticos.

Se contempla la necesidad de un planteamiento de sembrado de

mercados piblicos en 1a periféria de la ciudad logrando vari-
os objetivos, entre los mds importantes: dotar de éste servi-
cio a las zonas que actualmente carecen de &1, reubicar a los
tianguis que se asientan en el centro histdrico de la ciudad

y lograr la descentralizacién de tipo comercial que actualmen
te agobia a la ciudad de San Miguel de Allende, Gto.




SIMBOLOGIA

. Radio de cccidn de mercado actuat
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CAPITULO 1V

RECABACION DE DATOS PARA COMPROBAR LA HIPOTESIS

IV. a) ANTECEDENTES HISTORICOS.

En el afio de 1967 se detecté la necesidad de solventar -
las demandas de la poblacién con la censtruccion de un nuevo --
mercado, demoliendo el anterior, es a partir de éste momento en
que adquiere relevancia la problemdtica de los espacios destina
dos a la actividad comercial, ya que su construccidn y disefio -
no fueron suficientemente analizados, toda vez que en superfi--
cie total resultd mas pequeiio que el anterior que tenfa una su-
perficie de 4000 M2., y el actual mercado ocupa una superficie
de 3600 M2., y las dimensiones de los locales resultaron insufi
cientes, se dd el caso de que los locales destinados a las car-
nicerias resultaron mal disefados, puesto que el equipo necesa-
rio para esta actividad (refrigerador) no cabfa y se vieron en
1a necesidad de ocupar dos locales y ailn asi algunos de los re-
frigeradores estdn actualmente ocupando uno de los andadores --
del mercado.

Como resultado del mal andlisis aplicado en la construccidn del
nuevo mercado, de la totalidad de locatarios que hacias uso del
a?terior. el 50 % no obtuvo dotacién, asentdndose en la via pu-
blica.

Nuestro estudio estard comprendido a partir de 1982, fecha en -
1a que la problemdtica adquiere ciertos matices, en base a la -
formulacidn de un decreto que determina una zona de monumentos
histdricos en la ciudad de San Miguel de Allende, Gto. (1). En
una parte de &sta zona se encuentran asentados en la via pibli-
ca los locatarios que no obtuvieron local en el mercado.

IV. b) RECOPILACION DE INFORMACION DCL MEDIO FISICO.

La ciudad de San Miguel de Allende, Gto. se ubica en la
parte central del municipio, se localiza a los 2° 54' 8'' de -
latitud norte, 100° 4' 1'' de longitud poniente con respecto -

al meridiano de greenwich y a los 1905 M. sobre el nivel -
del mar. Su principal punto de referencia es la presa A---
1lende, al poniente de la ciudad.

Su mancha urbana actual cubre una superficie de 733 Has. -
limitada al norte, oriente y poniente por predios privados
y al sur por el ejido de la Lejona.

Topografia:

La ciudad estd configurada, al oriente por varias elevacio
nes entre las que destacan: E1 Cerro de Moctezuma, E1 Ce--
vro de la Bolita, y E1 Cerro de la Mojonera, con 2150, ---
2030 y 2020 metros sobre el nivel del mar respectivamente
alturas que con respecto de la ciudad, acilan de 120 a 250
M. aproximadamente.

Al interior de la wancha urbana, en la parte oriente de la
ciudad presenta pendientes superiores al 15 % 1o que ha --
significado altas dificultades para el desarrollo habita--
cional de las colonias: Los Balcones, E1 Atascadero y la -
colonia Allende. Al nor-poniente y sur-poniente de la ciu-
dad se encuentran algunas zonas que van del 5 % al 15 %, -
localizdndose éstas en las colonias populares como San Ra-
faél, San Antonio y Las Cuevitas,

En general la actual mancha urbana presenta una traza sinu
osa y de fuertes pendientes mayores al 15 %.

Hidrologia:

El centro de 1a poblacidn estd atravezado por cuatro arro-
Tos principales; denominados El Obraje, El Atascadero, La
Cafadita y E1 Pargue, que corren en direccién oriente-po--
niente y que se unen al denominado Las Cachinches, que par
te del Bordo Grande y desemboca en 1a Presa Allende.

Vientos:
Los vientos dominantes provienen del N. E. durante la ma--
yor parte del afo, y en invierno son importantes los vien-
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tos del S. 0.

Temperatura:
En el mes de mayo es la tempsrada mds cdlida del afo, la tampe
ratura promedio es de 16° C.

Precipitacidn pluvial:

La &poca de lluvias se registra de junio a septiembre con una
aportaci6n de 93 mm.

De enero a mayo y de octubre a diciembre, la precipitacidon plu
vial desciende a 30 mm. y en marzo hay generalmente ausencia -
de 1luvias.

IV. ¢) RECOPILACION DE INFORMACION DEL MEDIO SOCIO-ECONOMICO.

Turismo:

En nustra zona de estudio el turismo juega un papel muy impor-
tante, por que una de las principales actividades econémicas -
en San Miguel de Allende estd basada en Tos servicios turisti-
cos, 1os cuales estdn integrados por: 32 establecimientos de -
hospedaje, 54 restaurantes, 10 bares, 2 discotecas, 3 agencias
de viaje, 4 galerias de arte, 4 balnearios, 1 club hipico, 1 -
club ndutico y 1 campo de golf.

La composicion del hospedaje es:
(Fuente de informaci6n FONATUR)

Categoria Cantidad No. de cuartos
A 7 i
B 9 322
C 11 171
D 5 95
Totales 32 599

Estimacidn de visitantes que se hospedaron en San Miguel -
de Allende, Gto. (Fuente de informacién FONATUR).

Ao No. de visitantes Nacionales Extranjeros
1975 25,952 16,781 9,171
1976 30,367 20,382 9,985
1977 41,029 25,830 16,099
1978 42,900 22,800 20,100
1979 59,199 40,742 18,457
1980 66,933 45,741 21,192
1981 77,355 48,931 28,424
1982 83,972 50,702 33,270
1983 95,853 52,401 43,452

E1 nimero de visitantes que se hospedaron en San Miguel de
Allende, Gto. durante el periodo 1975 - 1983 sufrié un in-
cremento porcentual de casi 200 %, al pasar de 25,952 a --
95,853 visitantes, presentando una tasa media de crecimien
to anual de 18 “.

FONATUR reporta una estadia promedio de 4.5 a 6.5 dfas pa-
ra extranjeros y 1.9 a 3.0 dfas para nacionales.

Cabe mencionar que la citada fuente de informacién (FONA--
TUR) menciond que las anteriores estadisticas deben corres
ponder a un 40 % de flujo turistico total, por que una ma-
yorfa de los turistas nacionales y extranjeros se hospedan
en casas particulares y es materialmente imposible tener -
un control sobre ellos.

En 1o que respecta a la afluencia turistica existe una tem
porada alta bien determinada que va de los meses de junio
a septiembre y de diciembre a marzo, la temporada baja se
registra en los meses de abril a mayo y de octubre a novi-
embre.

Programa de dotacidn de infraestructura para centros turis
ticos. (PROTUR)

COmo parte de los objetivos relacionados a las prestacio--
nes sociales para las poblaciones urbanas, se hace indis--
pensable restablecer el equilibrio entre 1a ocupacién en -
el trabajo y las posibilidades de actividades recreativas.
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Por tanto, se propone acercar a Ta poblacién a esta posibili-- Programa de equipamiento para la comercializacién.
dad por medio de programas de equipamiento, infraestructura y (PROCOMER) .
servicios urbanos correspondientes a estas necesidades. E1 propiciar al municipio de equipamiento para la comer--
Para 1levar a cabo dicho programa se proponen las siguientes o cializacién, ayuda por un lado, a satisfacer las necesida
bras y acciones: des bdsicas de la poblacidn, y por otro a estimular la ac
- Programas recreativos especificos para el aprovechamiento de tividad econémica en la regidn.
los recursos naturales en beneficio del turismo, en las locali Este programa propone:
dades de San Miguel, Taboada y en La Presa Allende. - La construccidon de una tienda Conasuper para abastecer
- Balneario piblico y centro vacacienal, en la localidad de Ta a la ciudad de San Miguel de Allende y su &rea de influ
boada. encia, Ja cual tendrd una superficie de 2,175 M2., y ~--
- Museo, parque nacional, camping, campo de remolques, alber-- con la participacién de Conasupo.
gues, parador o motel, posada, casas de huespedes y hoteles - Dotacion de 11,000 M2. destinados al intercambio comer-
en la ciudad de San Miguel de Allende, Gto. cial de productos bdsicos de primera necesidad, consis-
{No se especifican cantidades ni participantes). tentes en la construccidn de dos mercados
A pesar de que existen planes y polfticas para proporsionar e~ - Gestionar con ANDSA la construccién de bodegas para al-
quipamiento para el turismo, hemos detectado que no ha habido macenar productos, sobre todo agricolas, los cuales a--
acciones al respecto; hoteles no se han construido desde 1978, barcardn 4,800 M2.
y el hospedaje se ha 1levado a cabo en casas acondicionadas, - En cuanto al comercio también existen planes y politicas,
Yo mismo que los restaurantes sin embargo no se han 1levado a cabo. E1 comercio al no -
contar con locales propios para cada actividad especifica,
Comercio: ha tenido asentamientos desordenados, creando conflictos
En la actualidad la poblacion de San Miguel de Allende, Gto. - en el centro de la ciudad, tales como; problemas viales,
consume productos procedentes del Distrito Federal, los cuales deficiencia en la infraestructura, insalubridad y el acon
al no existir una adecuada red de comercializacion y almacena- dicionamiento de vivienda para el uso comercial y de ser-
je, origina un notable aumento en el costo de hasta un 45 & -- vicios para el turismo.

respecto a los precios de Celaya, Irapuato, Querdtaro y Dolo--
res Hidalgo, situacidn que obliga a la poblacidn a desplazarse
a otros lugares para su abasto.

La ciudad cuenta unicamente con un mercado y un tidnguis perma 1V. d) RECOPILACION DE INFORMACION DEL MEDIO SOCIO-CULTU-
nente que surte cotidianamente a la ciudad, existen ademds su- RAL.

permercados que en mercaderia de abasto manejan determinados -

productos y a precios muy elevados, por 1o que s61o en los wen La poblacidn alfabeta de 10 afios y mds en San Miguel de -
cionados al principio y en los tidnguis de fin de semana se en Allende de 1960 a 1980:

cuentran a precios accesibles al grueso de 1a poblacidn.

La mayoria del equipamiento comercial, tanto el especuializado Afos Total Alfabeta de 10 afios y mds

como el de articulos de consumo inmediato se localizan en el - 1960 14,891 10,406

centro de la ciudad, originando que los barrios periféricos ca 1970 24,286 17,389

rezcan de equipamiento para la distribucién del abasto. 1980 39,608 28,359




La poblacién alfabeta se incrementS de 1a década de Tos sesen -
tas a la de los setentas en 2.4 %, al pasar del 69.0% al 71.6%.
De hecho puede considerarse que desde 1960 la poblacidn de San

Miguel de Allende, Gto. es albafeta en su mayoria a partir de -
los 10 afos de edad.

De mantenerse 1a tendencia natural de crecimiento de San Miguel
de Allende, Gto., pasa el horizonte de planeacidn, la poblacidn
alfabeta de 10 afios y mds se estima que seria la siguiente:

Afos Total Alfabeta de 10 afios y mds
1983 45,862 32,837
1986 53,092 38,014
2000 105,354 75,433

Estas espectativas implica preever para ésta poblacidn alfabeta
su acceso a los niveles superiores de educacion, ya que por la
dindmica poblacional serd necesario su mejor calificacion para
que tenga acceso a trabajos calificados, que le permitan una ma
yor remuneracién y de ésta manera se homogeinice el nivel econd
mico de la ciudad.

IV. e) RECOPILACION DE INFORMACION DEL MEDIO SOCI0-POLITICO.

Liniamientos de los planes de desarrollo urbano.

El plan de desarrollo urbano de San Miguel de Allende propone -
las siguientes medidas:

Conasuper B.- Construir una instalacién para tienda Conasuper A
con una superficie para el afo 2000 de 4,741 M2.

Mercado plblico.- Incrementar la capacidad del mercado publico
ampliando el existente, o de preferencia construir dos fuera de
la zona de monumentos histéricos, que sumen una superficie de -
26,599 M2, para 1983 , de 30,793 M2. y de 61,105 M2. para el a-
fio 2000.

Bodega de pequeiio comercio.- Habilitar dos instalaciones para -
bodega de pequefio comercio, una a mediano plazo cuya superficie
seria de 2,124 M2. para 1986 y otra a largo plazo con una su--
perficie de 4,214 M2. para el afio 2000.

La mayor parte de las act-vidades administrativas, comer--
ciales y de servicios se desarrollan en la zona declarada
de monumentos histdricos, con los consecuentes efectos de
saturacién, principalmenta en los servicios turisticos y -
los comercios.

IV. f) RECOPILACION DE INFORMACION DEL MEDIO FISICO-GEOGRA
FICO.

Condiciones del medio fisico.- E1 clima que predomina en -
San Miguel de Allende, Gto. es seco o estepario, es el me-
nos seco semicdlido, con invierno fresco y temperatura me-
dia anual entre 18 y 22° C., su régimen de 1luvia es en ve
rano, con una precipitacién media anual de 505 wmm.

La ciudad estd rodeada por la Sierra Gorda de S.E. a N.E.,
presentdndose las elevaciones mdximas al este, que 1legan
a tener mds de 1000 M. sobre el nivel de la ciudad. Las ~--
pendientes de Ta sierra son del orden del 25 %.

En el oeste se localiza la Presa Ignacio Allende que es a-
bastecida por el Rio Lajas.

Las pendientes en general de las zonas adyacentes de la --
ciudad son del orden del 4 al 8 %, decreciendo del este al
oeste, con 1o que se obtiene un drenaje superficial satis-
factorio.

E1 suelo donde se asienta la ciudad estd constituido por -
Feozem con horizonte amGlico; predominando del grupo el 14
vico y el hdplico, que son de fases diricas con profundida
des de menos de 50 cm', y 1itica donde el suelo rocoso se
localiza entre los 20 y los 50 cm., los suelos son de tex-
tura media ligeramente ondulada y en partes con lomer{os.
La ciudad se asienta en el norte por suelos aluviales y de
centro a sur sobre rocas sedimentarias compuestas princi--
palmente de areniscas y conglomerados.

Las condiciones geohidrolégicas son satisfactorias, ta que
existen acuiferos formados por pirocidsicos basditicos y -
sedimentarios terciarios formados por gravas y arenas de -
gran espesor.

16



Los acufferos existentes se consideran subexplotados y su nivel
estdtico se localiza a 60 M. de profundidad aproximadamente.

E1 cuerpo de agua superficial mds importante es la Presa Igna--
cio Allende, que se encuentra al oeste de la ciudad. Existen va
rias obras de captaci6n al este, que son las que reciben el a--
gua encausada por los arroyos formados en las laderas de la Sie
rra Gorda.

No existe riesgo de inundacién por desbordamiento de la Presa -
Ignacio Allende, pero si se recomienda delimitar la zona de a--
fectaci6n con el nivel de aguas méximas extraordinarias, zona -
que deben de respetar las presas pequefias que se encuentran al
este, podria existir vulnerabilidad por inundacidn, ya que en -
caso de falla en las obras hidrdulicas, el agua se encausaria -
por la ciudad provocando graves problemas.

Respecto a las observaciones antes descritas, no existen proble
mas para los asentamientos humanos, siempre y cuando se respe--
ten 1las zonas de afectacién con el nivel de aguas maximas ex--
traordinarias, y que se determine bien la capacidad y eficien--
cia de Tas presas pequefias que estdn al este.

Capacidad de uso del suelo.

E1 panorama a gran vision del entorno poblacional de la ciudad

de San Miguel de Allende, Gto., muestra las siguientes caracte-
risticas:

Por 1o que respecta a barreras naturales que han impedido el --
crecimiento fisico del drea urbana, es conveniente sefalar que

1a topografia predominante en el entorno al centro de poblacidn
forma el factor primirdial al asentamiento futuro y de expanci-
6n de la ciudad, pues &sta existe en porcentaje mayor al 25% en
Tomerios dispersos al sureste, este y noreste; y en menor grado
al sur y norte con pendientes menores a 8 y 4% respectivamente.
En 1o que respecta a la capacidad agricola, en las &reas entor-
nantes a la ciudad, se tienen principalmente unidades de suelo

de clase IV, VI y VIII, con factores limitantes de suelo y de -
erocién que requieren un control inmediato de éste Gltimo, y --
clase IT en los suelos de actividad de riego, ubicados en forma
dispersa al norte.

Los estudios en materia de edafologfa presentan una séla unidad
de suelo, Feozem llvico de textura media, que va de terreno pla

no a ondulado, con fase dirica a menos de 50 M. de profun-
didad; y Feozem llvico de textura media en terreno del lo-
merio a montuoso con fase 1itica {lecho rocoso entre 10 y
50 cm. de profundidad), éstas tltimas localizadas al orien
te de la actual mancha urbana.

Geoldgicamente los suelos son de origen aluvial y se encu-
entran al margen del Arroyo Cachinches formado por la Pre-
sa del Obraje.

Las formaciones areniscas-conglomerados son evidentes al -
norte, sur y poniente. Hay presencia de rocas fgneas extru
sivas y bdsicas en las dreas de mayor pendiente topogrifi-
ca ubicadas al oriente, en una extensa franja que va de --
sur a norte.

Las principales tendencias de crecimiento del &rea urbana
se dan al sur y oriente, siguiendo las carreteras que unen
a San Miguel de Allende con Dolores Hidalgo y Querétaro.
Esta tendencia se ha venido dando sobre suelos con pendien

tes topograficas mayores al 20%.

Las zonas con posibilidad de uso urbano se localizan al no
roestc en una extensa zona ubicada entre el eje carretero
que une a Dolores Hidalgo y el F.F.C.C. a San Luis PotosT;
al sureste, entre éste Gltimo y la carretera a Celaya.
Estas dreas estén constituidas po relieve conformado -
con pendientes topogrédficas de 2 a 8%, son suelos estables,
de baja capacidad agricola, con posibilidad a la dotacién
fr infraestructura y equipamiento, ademds de contar con la
posibilidad de expansion de los servicios y no presentan -
riesgos de inundacién.

IV. g) RECOPILACION DE INFORMACION NORMATIVA Y JURIDICO=LE
GAL,

Decreto por el que se declara una zona de monumen--

tos hist6ricos en la ciudad de San Miguel de Allende, Gto.

dentro de una drea de 0.75 M2.
Considerando que 1a ciudad de San Miguel de Allende funda-
da a mediados del Siglo XVI, estd ubicada en una regién --
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con importante tradicién cultural y que en dicha ciudad a tra--
vés de varios siglos se erigieron construcciones civiles y reli
giosas que en conjunto configuran un legado de excepcional va--
lor para la historia polftica, social y econfmica del arte en -
México.

Que las caracterfisticas formales de los edificios, la armoniosa
relacifn entre sus espacios, su estructura urbana y su paisaje
natural tal como hoy se conservan, son fiel reflejo de una im--
portante tradicifn cultural y de 1a evolucién histdrica de la -
poblaci6n desde su fundacién.

Que es indispensable dentro del plan nacional de desarrollo ur-
bano y los planes parciales de desarrollo, la proteccién, con--
servacidn y restauracion de las expresiones urbanas arquitect6-
nicas relevantes que constituyen el patrimonio cultural del cu-
al somos depositarios y responsables;

Se declara una zona de monumentos histéricos en la ciudad de --
San Miguel de Allende, Estado de Guanajuato.

La zona de monumentos histSricos comprende un &rea de 0.75 KM2.
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CAPITULO V
ANALTSIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

V. a) ESTRUCTURA VIAL.

La ciudad de San Miguel de Allende, Gto. estd localizada
entre Ta ruta corta Querétaro-Celaya-Salamanca, a €sta conflu-
ye 1a carretera procedente de Querétaro y que es su principal
via de enlace con la ciudad de México.

Voldmen de flujos viales:

San Miguel de Allende-Dolores Hidalgo..... 2,322 vehiculos/dia.
San Miguel de Allende-Querétaro........... 2,278 vehiculos/dia.
San Miguel de Allende-Celaya.............. 3,980 vehiculos/dia.

E1 ramal de la carretera 57 procedente de Celaya toma el nom--
bre de Real salida a Querétaro hasta entroncar con San Francis
co y Correo.

La prolongacién de Ta carretera estatal procedente de Celaya -
toma el nombre de Ancha de San Antonio y continua hasta entron
car con 1a calle de Zacateros.

La carretera federal nimero 49 que procede de Dolores Hidalgo
penetra con el nombre de Calzada de la Aurora, entroncando con
la Calle de Hidalgo.

Las 1ineas de autobuses fordneos que dan servicio al municipio
de San Miguel de Allende son: Tres [strellas de Oro, Flecha --
Amarilla, Herradura de Plata, Omnibus de México y Estrella --
Blanca. La zona que funciona como terminal de éstas lineas se
encuentra en la calle de San Antonio Abad esquina con Organos.
Exiaten dos rutas de transporte sub-urbano: San Miguel de A---
1lende-Los Rodriguez, que tiene su terminal en las calles de -
Puente de Umardn y Cuesta de San José. La ruta San Miguel de -
Allende-Cinieguita tiene su terminal en las calles de Canal.
La ciudad cuenta con tres rutas urbanas:

Infonavit-Col, Allende.

Mercado-Col. San Antonio.

Mercado-Valle del Maiz.

De acuerdo con éstas rutas se puede observar que éste servicio
es deficiente, puesto que las colonias San Rafaél, Guadalupe,-
Barrio el Tecolote, Fraccionamiento Los Balcones, Fraccionami-
ento E1 Atascadero, Barrio del Caracol, se encuentran sin éste
servicio.

Dentro del equipamiento vial se cuenta con cuatro sitios
de taxis y una terminal de camiones de carga para alqui-
ler.

En San Miguel de Allende se distinguen como vfas primari
as principalmente las calles: Ancha de San Antonio, Zaca
teros, Umardn, Correo, Pedro Vargas, San Francisco, Hi--
dalgo, Calzada Aurora y los libramientos carreteros de -
Querétaro-Cefaya y Dolores Hidalgo-Celaya.

En 6rden descendiente sigue la vfa secundaria, que se lo
caliza principalmente en el ndclec central de la ciudad,
en el cual sus arterias estdn sometidas a un constante -
flujo de vehiculos y de personas, principalmente en las
calles: Canal, San Francisco, Correo, Relox, Hidalgo, In
surgentes y Mesones, formando todas ellas la zona en don
de se registra el mayor porcentaje de actividades de la
poblaci6n. En ellas estdn concentradas el comercio y los
atractivos turisticos, entre los cuales destacan los edi
ficios coloniales que por su gran valor histdrico-cultu-
ral son de interés turistico.

Pavimentacién:

Material Extensidn Porcentaje
Empedrados 32,225 Km. §8.95%
Adoquinados o

enlajados 4,300 Km. 7.87%
Terraceria 9,240 Km. 16.90%
Asfaito 8,900 Km. 16.28%
Total 54,665 Km. 100.00%

De éste cuadro se desprende que el mayor porcentaje de -
la vialidad es de empedrado, el cual junto con el adoqui
nado comprende cdsi en su totalidad la vialidad de la zo
na de monumentos histéricos. Esta vialidad ocupa un ~=--
13.56% del drea total de la mancha urbana e incluye ade-
mds las colonias y barrios; E1 Atascadero, Los Balcones,
Guadalupe, Guadiana y E1 Tecolote.
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La vialidad de las zonas de crecimiento reciente y que son de -
bajos ingresos econfmicos, es de terraceria y corresponde a la
parte norponiente de 1a ciudad, que son las colonias y barrios:
San Felipe Neri, Santa Julia, parte poniente de San Antonio, -~
Las Cuevitas, Allende, Valle del Mafz, San Rafaél y parte norte
del Tecolote. Estas colonias carecen del servicio de transporte
urbano.

Estacionamientos.- Un elemento importante relacionado con la --
vialidad es el de los estacionamientos, ya que de ellos depende
en buena parte el 6ptino aprovechamiento de las secciones de --
las calles (las calles mds anchas tienen una secci6n de 10 Mts.
con doble circulacién y se utilizan como estacionamientos).
Actualmente existen cuatro estacionamientos en San Miguel de --
Allende, dos de ellos cercanos a la Plaza Principal y Tos otros
dos fuera de la zona de Monumentos Histdricos, estdn localiza--
dos en:

Hidalgo, entre Insurgentes y Callejdn del Pueblito.

San Francisco, entre Relox y Judrez.

Calzada de la Luz, entre el Portdn y Relox.

Calzada de la Aurora, Entre Cerrada de la Aurora y E1 Portén.
Estacionamientos:

Capacidad Superficie Ubicacidn

65 unidades 3,200 M2. Calzada de 1a Aurora.
33 unidades 1,500 M2. Calzada de la Luz.
28 unidades 1,250 M2, Calle Hidalgo.

42 unidades 1,950 M2, Calle San Francisco.
168 unidades 8,700 M2.

La capacidad conjunta es de 168 unidades, dentro de las cuales
se incluye a los camiones de carga. Esta capacidad es totalmen-
te insuficiente, ya que gran parte de la poblacién flotante uti
liza el autom6vil para acudir a San Miguel de Allende, viéndose
obligada a estacionarse en las calles, con la consecuente redu-
ccién en 1a capacidad de flujo de éstas.

V. b) USOS DEL SUELO.

La mancha urbana actual de San Miguel de Allende compren-

de una extensidn aproximada de 733 Has. incluyendo el Fra-
ccionamiento Residencial Villa de los Frailes Tocalizado -
en la carretera a Celaya, y 1a zona habitacional de la ter
minal del ferrocarril, ubicada al poniente de la ciudad.

Tiene una distancia diametral de 8 Km. por un lado y 4.5 -
Km. por otro lado (aproximadamente) entre sus puntos extre
mos; se extiende principalmente hacia el poniente como ten
dencia natural de crecimiento sobre terrenos blandos y con
poca pendiente, se ve limitada al oriente por toda una dre
a de fuertes pendientes que imponen serias dificultades al

desarrollo urbano.

Cuantificacién de uso:

Vivienda residencial....... Vevee. 86
media alta....ooveennnns 29

wedia baja...iveviiannns 104
baja....coiviiiiiiinnin 157
Mixto-vivienda con comercio....... 50
vivienda con industria...... 30
Comercio v eiiienirenvinnnnnnns 10
Industria..oovvniiiiiinninnann, -.13
SerVICTIOS . it ei i e 10
Arquitectura Religiosa............ 35
Recreativo..........o0vt Cereeees 97
BaldioS.ouvvivirrenennunnrennonns 152

Has.
Has.
Has

Has. Subtotal 376 Has.

Has.
Has.
Has.
Has.
Has.
Has.
Has.
Has.

Total 733 Has.

E1 suelo urbano se clasifica fundamentalmente en habitacio
nal, recreativo, industrial, de servicios, mixto (vivienda

comercio, vivienda-industria).

V. c) EQUIPAMIENTO URBANO.

Agua.- Para el abastecimiento de agua 1a ciudad cuenta con
cinco pozos profundos municipales, nueve pozos profundos -
particulares, un manantial y tres tanques de almacenamien-

to.

Luz.- La ciudad cuenta con una subestacién eléctrica de la
C.F.E., existen otras subestaciones de menor importancia -



de uso particular, principalmente en los hoteles y el cine, ca-
be hacer notar que los hospitales y los sanatorios particulares
carecen de subestacién propia.

Gas.- Para el servicio de gas se cuenta unicamente con una plan
ta.

Comercio.- Entendiéndose éste para el abasto de productos de --
primera necesidad, se cuenta con:

1 mercado piblico municipal.

1 tidnguis permanente.

1 tidnguis semifijo.

Educacién.- E1 servicio de educaci6n cuenta con:
jardfn de nifios.

escuelas primarias con jardfn de nifios.

escuela primaria con secundaria.

escuela secundaria.

escuela preparatoria.

escuela con: jardin de nifios, primaria, secundaria, preparato
ria y normal.

academias comerciales.

institutos para la ensefianza de las bellas artes.
CECYT.

biblioteca.

— b et \O —
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Salud.- Para éste servicio se cuenta con:
1 hospital civil.

1 clinica del IMSS.

1 clfnica del ISSSTE.

1 clinica particular.

1 clinica dental.

Industria.- Los lugares mds significativos son:
1 fébrica textil.
2 pequefias fabricas de artesanfa.

Recreacifn.- Para este aspecto se cuenta con:
9 &reas deportivas.

3 parques recreativos.

15 plazas.
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&rea recreativa campestre.
teatro.

cine.

lienzo charro.

plaza de toros.

centros sociales.
miradores,

estacién de radio.

L R

Oficinas de gobierno:

1 palacio municipal-penitenciarfa.

1 oficina de rentas.

1 telégrafos de México.

1 teléfonos de México.

1 oficina de correos.

1 fonart (fondo nacional de las artesanfas).
1 rastro municipal.

1 estacidn de ferrocarriles.

Varios.- La ciudad cuenta también con:
14 templos (iglesias}).

2 gasolineras.

1 pantedn.

2 hospicios.

4 estacionamientos.

V. d) USOS DE LA VIVIENDA.

Uso habitacional.- Este es el uso predominante y se encu-
entra diseminado en toda 1a mancha urbana, adquiriendo ya
recteristicas diversas conforme a los barrios donde se en
cuentra: en la zona de monumentos histéricos se combina -
con un fuerte uso comercial, de servicios, recreativo e -
industrial (talleres artesanales). E1 uso puramente habi-
tacional s6lo se dd en 1so fraccionamientos residenciales
Villa de los Frailes, E1 Atascadero y Los Balcones.

Para efecto de nuestro estudio, el uso habitacional 10 --
clasificaremos en residencial, media alta, media baja y -
baja, tomando como base la calidad de la construccibn y -



los materiales utilizados.

En la residencial se utilizan todos los materiales propios de -
la construccién tales como: piedra, tabique, madera, cancelerfa
losas de concreto armado, y en los acabados utilizan pintura, -
tapfz, alfombra, etc.

La media alta comprende una gran parte de la zona centro y en -
su construcci6n se utiliza principalmente el adobe, tabique, ma
dera, cantera, aplanados, pintura, etc.

La media baja se clasificé bdsicamente en su calidad de constru
ccibn, ya que los materiales que se utilizan son los mismos de
la media alta, sin embargo su calidad y estado actual desmerese
por la falta de mantenimiento.

En la baja los materiales utilizados son generalmente techum---
bres de cartén asfdltico, pedaceria de madera, cartdn, pisos de
tierra, sin aplanados y sin acabados.

Uso recreativo.- E1 uso del suelo para la recreacidn estd cons-
tituido por dos grupos de dreas: el primero estd formado por pe
quefias superficies de parques y jardines localizados al interi-
or de 1a mancha urbana, principalmente en el nicleo central, el
segundo con una superficie aproximada de 3.5 Has., se localiza
en 1a periféria, fundamentalmente al surponiente de la ciudad.

Uso industrial.- En San Miguel de Allende se encuentra una va--
riada gama de establecimientos que va desde los talleres fami--
liares e individuales hasta fdbricas como La Aurora.

E1 suelo ocupado por los talleres familiares e individuales se
compatibiliza con el de uso de vivienda, asf los primeros se en
cuentran dispersos en toda la mancha urbana, sin que su presen-
cia sea evidente. Los segundos {individuales artesanales) mds -
importantes que los primeros se localizan fundamentalmente en -
los barrios de la zona de monumentos histéricos.

Uso comercial y de servicios.- La dindmica mds importante en --
los usos del suelo se presenta en el nlcleo central, como conse
cuencia de el desplazamiento del uso para la vivienda a otras -
zonas, adaptando las viviendas para instalaciones comerciales y
de servicios que apoyan a las actividades turisticas. Bajo esta
consideraci6n éste uso se encuentra distribuido bdsicamente en-
tre las calles de Correo, Canal, Cologio, Judrez, Insurgentes,

Ridalgo, Mesones, Relox, Ancha de San Antonio, Quebrada y Zaca-

teros.

Como se puede observar, la mayor mezcla de usos del suelo
se ha dado en el drea central de la mancha urbana, y en me
nor grade hacia la periféria.

V. e) REDES DE AGUA, DRENAJE Y LUZ.

Los servicios de agua, drenaje y luz se encuentran -
en forma aceptable en un 86% del é&rea urbana actual, sin -
embargo en las zonas de recientes asentamientos los servi-
cios son mds deficientes, notdndose la carencia de ellos -
en las zonas de mds bajos recursos.

Agua potable.- [1 abastecimiento de agua potable en gene--
ral es aceptable, sin embargo de continuar los asentamien-
tos humanos en forma desmedida y sin planificacién como en
los casos de los fraccionamientos Lomas y San Miguel (care
cen de agua) en Tos cuales se tienen problemas para dotar-
los de éste servicio.

Drenaje.- Se detectd la carencia de éste servicio en: Fra-
ccionamiento residencial Villa de los Frailes, Fracciona--
miento E1 Atascadero, Fraccionamiento Los Balcones, colo--
nia Allende, Barrio Valle del Mafz, Barrio del Caracol.

Y deficiencias en las colonias Las Cuevitas, San Rafaél, -
Guadalupe.

Las principales desembocaduras de la red de drenaje van a

los arroyos del obraje, del atascadero, la cafiadita y los

cachinches. Estos cuatro arroyos se juntan en uno solo si-
tuado en el camino que va a la estacién del ferrocarril, y
éste a su vez desemboca en la presa Ignacio Allende, que -
se encuentra por tal motivo fuertemente contaminada por --
los desperdicios y materiales fecales que al pasar por la

presa se mezclan y posteriormente se encausan las aguas a

los distritos de riego que al pasar a las tierras ocaciona
que los cultivos se contaminen con bacterias no comunican-
tes a los alimentos.

Electricidad.- Las principales deficiencias detectadas son:
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en la colonia San Rafaél, colonia Las Cuevitas, camino a 1a esta
cién y una parte de 1a colonia Allende.
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CAPITULO VI
CARACTERISTICAS DE LA POBLACION
V1. a) Pirémide de edades.

EDAD HOMBRES % MUJERES % TOTAL %
00-04 3104 7.63 3025 7.44 6126 15.07
05-09 3289 8.09 3247 7.99 6536 16.08
10-14 2971 7.30 2808 6.91 5779 14.21
15-19 2316 5.69 2472 6.09 4788 11.78
20-24 1701 4.19 1786 4.39 3487 8.68
25-29 14.20 3.49 1322 3.25 2742 6.74
30-34 942 3.32 958 2.35 1900 4.67
35-39 876 2.15 958 2.35 1834 4,51
40-44 712 1.76 812 1.99 1524 3.75
45-49 702 1.72 715 1.76 1417 3.48
50-54 567 1.39 569 1.40 1136 2.79
56-59 434 1.06 459 1.13 893 2.19
60-64 318 0.79 340 0.83 658 1.62
65-69 263 0.65 297 0.73 560 1.38
70-mis 627 1.56 638 1.59 1265 3.15
20239 49.79 20406 50.21 40645 100.00

Fuente de informacidn.
X Censo de poblacidn y vivienda
S.P.P. 1980



DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE
ACTIVA DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GUANAJUATO

AGRICULTURA INDUSTRIA COMERCIO SERVICIOS %
BARRIOS Y GANADERIA

Primer cuadro 0.43 0.43 1.31 3.08 5.25
San Juan de Dios 1.19 0.59 3.47 5.25
Col. Guadalupe 0.29 2.72 0.58 1.65 5.24
Col. San Rafaél 0.76 1.56 0.56 2.41 5.29
Col. Aurora 0.21 2.31 0.63 2.10 5.25
B. del Tecolote 0.43 1.40 2.36 6.22 10.49
E1 Atascadero 1.16 0.58 3.50 5.24
Valle del Mafz 2.63 2.63 5.26
La Palmita 0.29 4.97 5.26
E1 Caracol 5.26 5.26
Guadiana 0.65 1.31 0.82 7.72 10.50
La Aldea 0.38 1.08 0.72 8.52 10.70
San Antonio 0.07 1.40 0.63 3.15 5.25
Las Cuevitas 0.15 1.43 0.64 3.03 5.25
Col. Allende 4.45 1.01 5.05 10.81

3.37 28.70 10.43 57.50 100.00

fuente de informaci6n.
X Censo de poblacién y vivienda
S.P.P. 1980
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VI. b) COMPOSICION FAMILIAR SEGUN MUESTREO.

SgA84 INTEGRANTES %
- 310 19.40 No. de familias 485 _
05-09 315 15.60 No. de Tote 37 = 1.5 familias por lote
10-14 294 14.60
15-19 170 8.40
20-24 113 g.sg
25-29 95 .7 No. de personas 2018 _
30-34 190 9.40 No —de Familias 483 - 4-17 personas por familfa
35-39 89 4.40
40-44 95 4.70
gs-gg 64 3.20 ol
0- 32 1.60 2018 personas _
55-59 38 1.90 "3?1'?3?35"‘ = 6.2 densidad domiciliaria
60-mds 213 10.50
2018 100.00

Andlisis censal 1960 - 1970,

La funcién predominante se ubica en el sector terciario (comercio y servicios) con el 47.9% de 1a poblacién econémicamente activa
ocupada, siguiéndole el sector secundario con un 31.7% y el sector terciario con 11.1%

Estimaciones de poblacidén (hip6tesis del Plan Nacional de Desarrollo Urbano),
1980 - 35,708 habitantes
1985 - 44,646 habitantes
1990 - 55,761 habitantes
2000 - 87,201 habitantes

Estimaciones de poblacién (hipStesis del Plan Municipal de Desarrollo Urbano).
1982 - 44,000 habitantes
2000 - 105,000 habitantes



CAPITULO VII

PROGRAMA ARQUITECTONICO

VII., a) PLANOS DE TRAZO .

Para la realizacién de los trazos se optd por tener puntos de
referencia que fuesen fijos, por lo cual se detrmind que fue-
sen las construcciones existentes, en el caso de la Plaza A--
1lende la linea de trazo es el lineamiento del Templo de la -
Salud, mismo que rige a la Plaza del Oratorio.

En 1a calle de Colegio la linea de trazo es el inmueble que -
se encuentra en la esquina de Colegio y Mesones. En la calle

de Puente de Umaran se tienen dos lineas que rigen el trazo,

y se encuentran localizadas: en la esquina de Puente de Uma--
ran y Colegio, y en la esquina de las calles Puente de Umaran
y Nuiies,

En el caso del estacionamiento las lineas que rigen el trazo

se encuentran en ambas esquinas de la calle de Loreto y la --
del estacionamiento.

Para mejor comprension de éstos puntos se recomienda ver el -
Plano de Trazo.

VII. b) Planta de conjunto actual.

Esta planta se realizo con el objeto de tener un punto de com

earacién entre el estado en que se encuentra la zona a revita
izar y las mejoras que se proponen,

VII, c) PLANTA DE CONJUNTO PROPUESTA.

En ésta planta se puede observar el conjunto de modificacio--
nes que se hicieron en la zona, y que contiene los siguientes
elementos:

Se hicieron un total de 178.77 M3. de excavaciones, se coloca
ron 9309.90 MZ. de pisos de adoquin rosa de Querétaro, 963.00
M2. de piso de piedra negra americana, 692,00 ML. de escaldn
de piedra negra americana y 104,00 M2, de piedra bola.

Las jardineras y el arriate de la plaza Allende estdn for
jados con muros de tabique forrados con cuartendn de te--
zontle de 15 X 15 cm. y con piedra negra americana de 60
X 40 cm. en la parte superior, la cantidad de éstas jardi
neras es de 80.00 ML,

Las jardineras de la calle de Tepellanos y Puente de Uma-
ran son de piedra brasa, en las cuales se utilizaron 103.
60 M3. de piedra brasa,

Se tiene una cantidad de 825.00 M2. de jardin.

VII, d) PLANTAS ARQUITECTONICAS ACTUALES.

Las plantas arquitectdnicas del estado actual en que se -
encuentra la zona de revitalizacién, se realizaron para -
poder tener un punto de comparacion con las mejoras que -
se proponen.

V11, e) PLANTAS ARQUITECTONICAS PROPUESTAS.

En la Plaza Allende se dié una mejor imdgen urbana aprove
chando los dos elementos importantes que en ella se encu-
entran: el Templo de 1a Salud y el Monumento a Ignacio A-
11ende. Se buscd la forma de integrar estos dos elementos
sin que compitieran entre si, para tal fin se cambié de -
lugar al monumento, de manera que no interfiriera en el -
campo visual de la fachada del Oratorio, al monumento se
Ye cred una pequeiia Plaza que ha servido para dignificar-
1o y asi mismo en ella poder realizar actos civicos.

En la Plaza del Templo de San Felipe Neri y la calle Tepe
1lanos se rescatd la imdgen de las construcciones existen
tes que estaban siendo deterioradas en su mayoria con la
invacién del comercio.

Al convertir la zona en uso exclusivamente peatonal se te
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nia que dar una solucién vehicular a las personas que cuentan
con carro y que hacian uso espacial en la zona, por tal moti-
vo se cred un estacionamiento con un cupo de 42 cajones.

V11, f) FACHADAS ACTUALES.

Se toman como referencia para poder observar la diferencia en
tre el estado en que se encuentran y las mejoras que se propo
nen.

VII. g) FACHADAS PROPUESTAS.
En las fachadas se resanan y aplanan 274.10 M2. y se pinta u-
na superficie de 5482.25 M2.
Se reglamentan las dimensiones y caracteristicas de los letre
ros existentes de acuerdo a tas normas del reglamento de monu
mentos histdricos. -

VII. h) CORTES GENERALES.

En los cortes generales se puede observar en el conjunto los
diferentes niveles con que se cuenta y la imidgen urbana que -
se obtendra con la revitalizacion de la zona.

VII, i) PERSPECTIVAS,

Se tienen perspectivas de los puntos que se han considerado -
mds importantes de todo el conjunto, y en ellas se pueden ver
los diferentes ambientes que se han logrado.

VII. j) MAQUETA.

Con la maqueta se puede observar todo el conjunto en una for-
ma mds fidedigna de como quedard el conjunto una vez revitali
zado, con todos sus ambientes y las mejoras que se tendrdn. ~

VII. k) PROYECTO TECNICO.

K 1) Plano de instalaciones eléctricas (criterios), para po--
der dar un mejor servicio de alumbrado piblico, ya que en la
zona es totalmente insuficiente, ce opté por que el cableado
fuese subterrdneo para evitar que el cableado aéreo contamina
ra la imdgen visual. -

K 2) Planos de instalaciones hidrdulicas (criterios),
Las Unicas instalaciones que se crearon fué para dar el
servicio de riego al jardin de la Plaza Allende y a los
arriates que cuentan con plantas, en donde To que se hi
20 fué ramalear la tuberia ya existente y colocar 1la--
ves de globo y de aspersidn para cubrir satisfactoria--
mente las necesidades de riego.

K 3) Planos de instalaciones sanitarias (criterios).

Se detectd que en Ta zona el drenaje era suficiente y -
se encontraba en buenas condiciones de uso, por lo cual
1o que se realizd fué el de captacion de aguas pluvia--
les y conectarlas a la red general.
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CAPITULO VIII
FACTIBILIDAD DE REALIZACION
VIII. a) ALTERNATIVAS DE FINANCIAMIENTO.

E1 financiamiento serd en base al programa de vigorizaci
on municipal que actualmente se estd dando en el estado de Gua-
najuato, donde el Gobierno Federal, Gobierno Estatal, Gobierno
Municipal y propietario forman parte conjunta con 30%, 30%, 35%
y 5% respectivamente.
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VIII. b) PRESUPUESTO.

CONCEPTO

Demolicidn de pavimento, banquetas y es-
caleras ataque obligado con pico o cufia
y marro.

Carga a mano y acarreo de materiales pro
ducto de las demoliciones en camion has-
ta una distancia aproximada de 15 KM., -
al Tugar donde se encuentra localizado -
el tiradero.

Trazo general y nivelacion de la obra.

Excavaciones a mano de 0.00 M2. a 2.00
M2. de profundidad en terreno tipo "B".

Relleno de excavaciones para alcanzar -
niveies de proyecto, compactados con pi
z6n al 90% proctor, previa la incorpora
cion de agua necesaria, incluye todos =
Tos acarreos internos.

Elaboracion de registros para colector
de aguas pluviales de 40 X 60 cm. a ba-
se de muro de tabique rojo recocido a--
sentado con mortero cemento arena 1-4 -
acabado pulido de cemento en su interi-
or.

Suministro y colocacion de rejilla de -
recinto artificial de 40 cm. de ancho.

UNIDAD

M2

M3
M2

M3

M3

PZA.

ML

CANTIDAD

12,398.50

1,859.70
12,398.50

178.77

3,341.70

11

552

PRECIO UNITARIO

813.20

1,466.25
382.92

1,106.00

1,913.50

7,143,00

3,700.00

IMPORTE

10'082,460.00

2'726,785,10

~ 4'078,114.62

197,719.62

5'494,593,90

78,573.00

2'042,400,00
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CONCEPTO

Suministro y colocacion de adoquin rosa
de San José Iturbide de 20 X 40 cm, asen
tado con morterc cemento arena 1-5.

Suministro y colocacion de piedra negra
americana de 40 X 40 cm, y de 40 X 60 cm
asentada con mortero cemento arema 1-5,

Suministro y construccion de escalones
con tabique rojo recocido asentado con
mortero cemento arena 1-5, forrado con
escalones de recinto natural.

Suministro y colocacion de piedra laja
sentada con mortero cemento arena 1-5.

jo

Suministro y colocacién de piedra bola -
con un didmetro mdximo de 15 cm,

Construccidn de arriate con banca, hecho
con murete de tabique rojo recocido de -
28 X 14 cm. forrado con cuarterdn de te-
zontle de 15 X 15 cm, y base de loseta -
de barro de 30 X 30 cm. asentado con mor
tero cemento arena 1-4.

Construccion de jardinera sencilla con -
murete de tabique rojo recocido de 28 X

14 cm. forrado con cuarterdn de tezontle
de 15 X 15 cm. asentado con mortero ce--
mento arena 1-4,

Construccion de jardinera arriate con mu
rete de piedra braza asentada con morte-
ro cemento arena 1-4.

UNIDAD

M2

M2

ML

M2

M2

ML

ML

M3

CANTIDAD

9,309.90

963.00

692,00

3,354.00

104.00

80,00

331,00

103,60

PRECIO UNITARIO

2,720.40

3,880.50

3,703.00

1,630.,00

550,00

6,642,20

4,003.74

2,538.40

IMPORTE

25'391,821.00

3'736,921.50

2'562,476.00

5'467,020.00

57,200.00

531,376.00

1'325,237.90

262,978.24
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CONCEPTO

lapata de concreto armada de seccion 80

X 80 cm., f'c. 250 kg/cm2. reforzada con
8 varillas de 3/8 y estribos de alambrén
de 1/4 a cada 25 cm.

Muro de tabique de 14 cm. de espesor jun
teado con mortero cemento arena 1-4,

Firme de concreto f'c 150 kg/cm2. refor-
zado con malla electrosoldada 6X6/10-10
de 8 cm. de espesor.

Castillos de concreto armado de seccidn
15 X 15 cm. f'c 150 kg/cm2. reforzado --
con 4 varillas de 3/8 a cada 15 cm,

Castillos de concreto armado de seccibn
15 X 40 cm, f'c 150 kg/cm2. reforzado --
con 4 varillas de 3/8 y estribos de alam
bron de 1/4 a cada 15 cm.

Desmontaje y montaje de monumento para -
su fijacion. La maniobra serd por medio
de grua.

Suministro y colocacion de puertas de ma
dera con marco, incluye cerradura y he-<
rrajes.

Suministro y colocacidn de ventanas con
marco de madera, incluye vidrio.

Suministro y colocacion de fierro estru-
ctural, incluyendo habilitado, armado, -
soldado, esmerilado, flete y una mano de
pintura anticorrosiva a cualquier nivel
no mayor de 12 M,

UNIDAD

ML

M2

M2

ML

ML

LOTE

PZA.

M2

KG

CANTIDAD

6.00

78.50

24,75

96.20

42

1,098.00

PRECIO UNITARIO

5,686.80

1,909.80

1,537,20

2,708.00

3,249,60

150,000.00

33,568.75

2,244,00

1,815,40

IMPORTE

34,120.80

149,916.30

38,045.70

260,509.60

19,497.60

150,000.00

100,706.25

94,248,00

1'993,309.20
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CONCEPTO

Aplanado de mezcla cemento arena 1-4 so-
bre muros de fachadas, incluye herramien
ta, material y andamios a cualquier ni.=
vel menor de 12 M. y todo lo necesario -
para su completa terminacidn.

Pintura vinilica en muros de fachadas, -
incliuyendo preparacién de la superficie,
una base de sellador vinilico, aplicaci-
6n de pintura hasta cubrir perfectamente
herramienta, andamios a cualquier nivel
menor de 12 M, y todo lo necesario para
su correcta terminacién.

Barniz en elementos de puertas y venta--
nas de madera, incluye preparacin de la
superficie, aplicacion de barniz hasta -
cubrir perfectamente, herramientas, anda
mios a cualquier nivel menor de 12 M. y—
todo 1o necesario para su correcta termi
nacién.

Pintura de esmalte en elementos de rejas
metdlicas de fachadas.

Elaboracifn de registros eléctricos de -
90 X 1.10 X 1,20 M. a base de muro de ta
bique rojo recocido asentado con mortero
cemento arena 1-4, acabado pulido de ce-
mento en su 1nterior, incluye preparaci-

6n, recepcién de tubo conductor de 10 cm,

de @, cama de arena de 20 cm. como dren,
colocacién de marco y contramarco,

Suministro y colocacion de tubo de con--
creto de 10 cm. de §, con recubrimiento
asfaltico interior, en tramos de 90 cm.
de longitud para instalacion eléctrica,
Jjunteado con mortero cemento arena 1-1,

UNIDAD

M2

M2

M2

M2

PZA.

ML

CANTIDAD

244,10

5,482,25

1,228,00

216.00

60

848,50

PRECIO UNITARIO

608.00

§29.00

1,250,00

897.90

9,524,00

1,750.00

IMPORTE

148,352.00

2'900,110.20

1'635,000.00

193,946.40

571,440,00

1'484,875.00
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO IMPORTE

Nivelacion y colocacién de bases de con-
creto para postes de luminarias, incluye
calzas de pedaceria de tabique. PZA. 60 1,585.50 95,130.00

Luminaria tipo punta de poste de 250 W.
vapor de sodio 220 Volts. PZA. 60 85,500.00 5'130,000.00

Llaves de globo de 1/Z puigada de # gal-
vanizada marca Nacobe PZA. 20 2,850,00 57,000.00

Llaves de aspercion de 1/2 pulgada de ¢,
cuello de ganso. PZA. 4 7,500.00 30,000.00

Tuberia galvanizada de 1/2 pulgada de #
pared gruesa incluyendo niples, codos, -
tes y conectores galvanizados donde sea
necesario. ML 245,00 734,50 179,952.50

Suministro y colocacidn en obra de tie--
rra lama vegeta limpia y proporsionada -
para posteriormente colocar pasto. M3 121.25 1,954.30 236,958, 87

Suministro y colocacidn de pasto. M2 1,312.50 350,00 459,375,00

Suministro y colocacidn de arbustos de -
Timoncillo y plantas de ornato, PZA. 5,000,00 630.50 3'152,500.00

Limpieza continua de obra, incluyendo ba
rrido de calles y recoleccion de escomb-
ros. M2 12,398.50 221.30 2'743,788.00

Limpieza final de obra para entrega. M2 12,398,50 45,00 557,932.50

TOTAL $ 86'352,390.80
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