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1.0) INTRODUCCION.

El ser Humano, en sus mltiples actividades que lleva a cabo diariamente, posee
un conjunto de necesidades que deben integrarse entre sf, por lo que es necesario armonizarlas plena
mente con su medio ambiente.

Se proyecta en la existencia del Hombre el campo de la Arquitectura, el cual es
muy extenso , y se da a conocer en sus diferentes matices: por composicién arquitect6nica, integra--
cibn, funcibn, construccién, andlisis de ecdificios, remodelaci6n, urbanizacién, expresién gréfica; -
todos y cada uno de estos aspectos lleva en sf  un fin determinado para lo cual se realizan una se--
rie de andlisis y estudios, llegando de esta manera, a d3r una colucifn a una necesidad planteada.

En la época quc vivimos actualmente, os de suma importancia el problema de la -
explosi6n demogré&fica en todo el mundo, y, por lo tanto, esto ha dado como consecuencia el que vaya
incrementindose la demanda aue existe para la soluci6n y construcci6n de viviendas.

En una forma general. lo aue el Hombre desea mara su familia es "una morada dig
na" que aunada a los otros dos satisfactores principales: vestido y sustento, forman el trinomio in-
dispensable para llevar una vida también digna y con anhelos de superaci6n.

En cada una de las naciones del mundo, existen diversos tipos de vivienda, las
cuales se han derivado de factores principales como son: situacién geogr&fica, clima, género de vida
social y econfmico, materiales de construcci6n de que se dispone y habilidades del hombre, tanto ma-
nuales como mentales; pudiendo sumar a estos factores el adelanto actual de la materia técnica.

por el problema de la sobrepoblacién, en nuestro pafs, se han creado institucig
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nes que desde tiempo atrds, se dedican Integramente a disefiar y construir viviendas, con buenos resul
tados, otras en vias de llevarlo a cabo, pero en s{ todas coinciden en dar una solucién efectiva a la
morada del hombre. Estas instituciones disenan y construyen dentro de los lfmites de ciertas normas -
especificas de trabajo.

La presente propucsta de solucifn a la necesidad de plantear un conjunto de vi--
viendas, se ha estructurado en basc a todo un vinculo de dates a partir de estudios que ha venido rea
lizando ¢l FOVISSSTE, '

La necesidad de satisfacer este problema, parte de algunas condicionantes de tra
bajo, como son: capacidad, funcionamiento y costo, por lo que el desarrollo del presente documento, =
tiene como finalidad el reflejar la estructuracién y el desarrollo de las investigaciones y estudios

gue ha llevado a cabo la instituci6n antes mencionada.



2.0) EL PROBLEMA.

2.1) ANTECEDENTES.
El presente documento tiene su rafz en los estudios que rea
1iz6 el FOVISSSTE, para el Plan Trienal 1983-1985.
Uno de sus objetivos es el de realizar los estudios de demanda para determi-
nar la vivienda financiada en sus dos prngramas de M6dulos Sociales, ya sea de Expansién o Satura

cibn Urbana por localidades o Sistemas Regionales.

2.2) OBJETIVO.

E! objetivo es determinay los factores de distribucifn para
el perfodo antes mencionado, que de acuerdo con las polfticas internas de la institucién y las -~
del Plan Nacional del Desarrollo Urbano, permitan determinar directamente el nlmero de viviendas
para varias localidades asentadas Jentro del Marco Social de Referencia y de acuerdo a la inver--

8ibn programada para cada afio.

2.3) METODOLOGIA.
Mediante un método de fijacién proporcional, se establecié
un factor de distribucién, tomando en consideracién el porcentaje del presupuesto total anual co
rrespondiente para la accibn de vivienda financiada en provincia y su desglose para las localida

des tipos A, By C.



2.4) PROCEDIMIENTO.
2.4.1) DATOS.
Apoydndonos en los datos de poblacién total
y nfimero de trabajadores proporcionados en el Marco Social de Referencia, se efectué una proyec--

cién anual a 1985, utilizando el promedio de la tasa anual de crecimiento de cada localidad.

2.4.2)CALIFICACION SOCIAL.
2.4.2.1) la. Calificacibn.-~ El método usa
do para obtener la calificaci6n social de cada localidad definida como el Gnico medio de distribu

cién equitativa, est& basado en el modelo matemitico:

Yl = -1gg~ = 10940 fP1 ° 7
n} NGmero de trabajadores federales en la localidac
p) Poblacién General de la localidad
2) Politicas del Plan Nacional de Desarrollo Urbano.
éstas variablés se remiten al Marco Social de Referengia, implementadas para
clasificar las localidades por categoria (A, B y C).
~ La primera variable opera como prioritaria, va aue el obietivo primordial del Fondo es satisfa-
cer la demanda de vivienda de los trabaijadores

- La segunda determina el nivel de operacifn, considerando que a mayor pohlacién o densidad de =~

ella existe una mayor necesidad y demanda de vivienda.



- Y la tercera como generador de desarrollo, otorgando una ponderacién numérica en relacién a sus
estrategias dentro de la estructura territorial del Plan Nacional de Desarrollo Urbano:
1.0 localidades no consideradas
1.1 Politicas de ordenamiento y regulacién
1.2 Politicas de consolidacién

1.3 Politicas de impulso.

2.4.2.2,) 2a. Calificacibn.~ Existe un gran
desequilibrio en la distribuci6n de vivienda por localidad y con ello tambi&n diversidad de por-=-
centajes de satisfaccifn, que resultan de dividir el nfimero total de viviendas construfdas en esa
localidad entre el nfimero de trabajadores que demandan vivienda. El modelo matemdtico es el sl-;—
guiente:
Yl = -155" : log 4 [p] oz
n) Ndmero de trabajadores que demandan vivienda (demanda real)
p) NlGmero de trabajadores en la localidad y &rea de influencia
Una vez obtenida esta segunda calificacifn, se sumf a la primera obteniendo
la denominada Calificacién Social, identificando de esta manera las localidades que requieran de
una atencibn prioritaria.
2.4.2.3) Recategorizaci6n.- En base a la calificacién obte
nida anualmente en todas las localidades, se defini6 su categorizacibn anual de acuerdo a los pa

rémetros para cada una de las categorias referidas al Marco Social, quedando as{:



CALIFICACION NUMERQ DE LOCALIDADES
1983 1984 1985
Tipo "A" 170.1 mé&s 54 5S4 57
Tipo "B" 60.01 a 170.0 39 39 38
Tipo "C" 20.01 a 60.0 85 85 83

CATEGORIZACION ACTUAL

Tipo "A" 41
Tipo "B" 43
Tipo "C" 94

2.4,2.4) Distribucién Porcentual,- Para po-

der definir un sistema que nos permitiera dar un resultado representa.ivo, prescindiendo de los -
recursos financieros, se analiz6 la polftica actual de distribucién global, determinando como Gni
cos elementos de apoyo, los porcentajes promedio de distribucifn de egresos.

De tal manera, sc establecid como punto de partida el porcentaje correspon--
diente para financiamiento y adquisicifn de reserva territorial igualado al 100%, desglos&ndolo -
de la siguiente manera:

Presupuesto para financiamiento de vivienda y reserva territorial 100%, el -
cual se distribuye en:

Provincia_ _ _ 65%

Area Metropolitana_ _ _ _ _ _35%

10
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Distribucién del porcentaje de provincia en tipo de localidades:

76.20 % Localidades tipo "A"
21.60 % Localodades tipo "B"
2.20 % Localidades tipo "C"

obteniendo los porcentajes siguientes en funci6n del 100% establecido:

49.53 Localidades tipo "A"
14.04 % Localidades tipo "B"
1.43 % Localidades tipo "C"

2.4.2.5) Distribucién proporcional.- Una vesz
definida la recategorizacifén de las localidades como ordenaci6n operativa y obteniendo tanto la -
calificacifn social de cada una de ellas como el porcentaje corieswvondiente por categorfa, s2 pro
cedif a distribuirlo por localidades, sacando un factor que resulta de dividir el porcentaje defi

nido entre la suma total de calificaciones:

__-52;53_-_ = 0.0029069682135

17 038.37
-el cual multiplicado por la calificacibn social de cada localidad y dividido entre 100, nos re-=

sulta el factor directo de satisfacci6n anual.

2.4.2.6) Plan Triepal,~ Tratando de que la

distribucibn resultante sea congruente y oportuna a las caracterfsticas de cada localidad, se de
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terminé implantar un modelo trienal de desarrollo, estableciendo un porcentaje directo incremen-
tado por tres ahos, para lo que se hizo nccesario la suma de los porcentajes a distribuir por ca
tegorfa en el trienio y de las calificaciones anuales de cada localidad; debido a esta situacibn
se procedif a una segunda distribucién,, utilizando el procedimiento anteriormente marcado, con

el cual se obtuvo el factor de distribucifn trienal:

gl = [
53 3T E3 0.0027193541922
0.0029193541922 x [Calificacifn de localidad] = porcentaje de distribucién.
Porcentaje de distribuci6n = Factor de distribuci6n
100

Una vez definido el factor de satisfacci6n, se fij6 el modelo trienal cu---
briendo por orden de prioridad de cada localidad, el total del porcentaje ancal ¢ ¢ p ‘.nte
con la suma de los porcentajes tricnales de Gstos, distribuyendo de esta mancra el nfimero de ---

acciones anuales durante el perfodo 1983-1985.



3,0) JUSTIFICACIQON DEL TEMA.

Con la informacién anterior y con el desglose de cdlculos que se hizo, se
observé la necesidad de dar atencién inmediata al problema de vivienda que existe en la Reptbli
ca Mexicana.

Los datos reales que se pudieron obtener, con respecto a la demanda de vi-
vienda de varias ciudades y poblaciones de nuestro pafs, nos conducen a la Ciudad de Tulancin--
go, Hgo. . Las cifras que se obtuvieron de esta ciudad, se especifican a continuaci6n, y las ra
zones de la prioridad a su solucifn. no s6lo la justifican los cdlculos. sino la investigacifn
del lugar mismo.

TULANCINGO, HGO.

LOCALIDAD Tipo "B" No. 13 REGION 1II

1982 1983 1984 1985
Proyecci6n de poblacién 51 755 53 323 54 939 56 604
Proyeccibn de Trabajadores 1 325 1369 1 413 1 457
la. calificacién 64.71 67.78 69.24
PORCENTAJE DE DEMANDA 52
Deman¥a de vivienda 712 735 758
Demanda Real 487 510 533
2a. calificaci6n Demanda-~Trabaj. 15.27 16,06 16.86

calificacién social 39.99 41,92 43,05



1982 1983 1984 1985

CALIFICACION TRIENAL 124.96

Prioridades 37 37 35
PRIORIDAD TRIENAL 37

FACTOR DE DISTRIBUCION ANUAL .0024 .0025 .0025

FACTOR DE DISTRIBUCION ANUAL .0074

Plan trienal - - .0074
PRIORIDAD TRIENAL "A"

FACTOR DE DISTRIBUCION TRIENAL .0074 .0069

No. de viviendas 94

Acc. Ant. 225

Acc.+ Progr. 319

Total de trabajadores 1 457

Demanda de viviendas 758

Demanda Real

Demanda Acc, Ant. 533

% satisfaccién en el Trienio
17.64

% satisfacci6n global 42,08

Observaciones 6 viviendas (D&ficit).
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(’\ . 4.0) INVESTIGACION.
e 4.1) ESTUDIO DE LA LOCA_
Siw duis Toros:’ . LIDAD.

r’f 4.1.1) [ ZONA CONURBADA DEL
R ‘\__{,. : CENTRO DEL PAIS.] SITUACION GEOGRAFICA.
GuanATuRTS i El sistema urbano integra
d .";J;;Ermo do del centro del pafs, cstd conformado a --

1‘\\0 partir de la Cd. de M&xico como ciudad con -
X \::; servicios regionales y el resto como ciuda--
\"6—“"’ ) - des con servicios estatales.
o (_:.‘4 Tulancingo estd planteada
MICHORCRN £sravo A ‘ﬁ‘ como una ciudad de servicios intermendios, -
MM‘W dependiendo directamente de la capital del -
L.—--.\:\) i estado: Pachuca, y generando su &rea de in-
Y fluencia en el extremo este del Estado,
GUERRE RO -_ T «_ | POLITICAS. (Lénm. No. 1).
° ‘\\ R fun CONTROL 4.1) Situacién ,
n Caxaca n CONSOLIDACION Geografica
°“““°mm;\\ /’,' A, IMPULSO MODERADO

LAMINA No.l
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E) hecho de que sea de nivel intermedio establece que tienda a concentrar -
servicios y actividades en ella. En la actualidad, es el segundo centro urbano en importancia de
mogréfica y econbmica dentro del Estado.

Obsrvaciones.~ En el &rea urbana de influencia inmediata se encuentran va--
rias localidades que se han desarrollado alrededor de la industria textil; entre las m&s impor--
tantes se encuentran: Santiago Tulantepec y San Bartolo Cuautepec, que son ademds, las mds cerca
nas a Tulancingo, por cuya raz6n se consideran como parte de un subsistema urbano regional, con
tendencias a conurbarse. (L&m. No. 2).

ESTATAL INTERMEDIO MEDIO BASICO

ACATLAN

SINGUILUCAN
SANTIAGO TULANTEPEC
METEPEC

AGUA BLANCA
ACAXOCHITLAN

TULANCINGO

PACHUCA CUAUTEPEC DE HINOJOSA

'_—————_{jsnu BARTOLO TUTOTEPEC
TULA DE ALLENDE

TEPEAPULCO

| IXMIQUILPAN

| . HUEJUTLA DE REYES

P
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REGION 1II. (L&m. No.

ESTADOS QUE LA INTEGRAN

D.F.
PUEBLA
MEXICO
MORELOS
TLAXCALA

HIDALGO

2).

PRINCIPALES CENTROS DE PRODUCCION

CD. DE MEXICO
PUEBLA

TOLUCA
CUERNAVACA
TLAXCALA

PACHUCA
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POLITICA

CONTROL
CONSOLIDACION
IMPULSO MODERADO
IMPULSO MODERADO
IMPULSO MODERADO

CONSOLIDACION



USO HABITACIONAL

Jll

USO COMERCIAL

SERVICIOS

USO INDUSTRIAL

B

USO AGRARIO

W
L]

4.1.2) USOS DEL SUELO URBANO. (L&m. No. 3).

HUN

HCA

CES
CcMV
CMT

CBO

STR

SPE

IBV

ICS

AGR

Habitaci6én Unifamiliar

Conjunto Habitacional

Especializado
Mercaderfa y Viveres
Maquinaria, Materiales y Talleres

Barrio

Servicios para Transporte

Servicios para Espectdculos

Tipo B vecinal, poco contaminante

Tipo C separada, contaminante

Areas agrfcolas en uso

Baldios significativos sin uso

19
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Tulancingo, es atravesado en su parte poniente de norte a sur por dos ele~~
mentos gue dificultan y restringen el desarrollo urbano: el ferrocarril, proviniente de Pachuca
y México y el rio Grande de Tulancingo, que se une en la parte sur de la ciudad con el rfo Chi-~
co. Se manifiesta una excesiva concentracifn de actividades y servicios de todo tipo en la zona
central, con la consecuente carencia de &stas en las nucvas drcas habitacionales. En lo que res~
pecta a zonas de habitacién, €stas se cncuentran francamente divididas en duws: a) la parte NE y E
sobre las laderas del cerro del Tezontle, se da habitacién de tipo popular de carfcter progresivo
de traza ortogonal, que no sc adapta a las condiciones topogrdficas y con pendientes mayores al ~
15%, lo que dificulta y encarcce la dotacién de servicios urbanos; b) el resto de la ciudad, la ~
parte central y el oeste presentan habitacién de tipo media y alta, mezclada con otros usos, son
(L&m. No. 3.) zonas que en su mayorfa tienen de 20 a 30 afos de r~onstrufdas. Los fraccionamientos
recientes o en proceso, s¢ e¢ncuentran todos en la parte oeste y sur de la ciudad, siendo ademis,
las que mejores condiciones ecolbgicas presentan: 8reas planas, arboladas y con menos contamina--
cibn atmosférica.

(Referencias L&m. No. 3).

Terreno del proyecto.
';K'I M&dulo Fovissste.

21



4.1.3) CLIMATOLOGIA.

Clima.~ De acuerdo con el sistema de Koppen, corresponde a
la clasificaci6n € [W"} [X'] b [i'] templado subhdmedo con lluvias en verano, con temperaturas
promedio de 16° C a 22,3° C. Humedad relativa media anual 75%; con precipita.ifn pluvial de ---
100 a 1 500 mm.

Fen6menos Teldricos. Vulnerabilidad critica.

Fen6menos Hidrometereol6gicos.- El cauce del rfo Tulancin-
go al paso por la poblacién, es de pequeiio caudal y claramente confinado a su paso, lo que impi=~
de que se den zonas inundables en la mancha urbana.

Ubicaci6bn.- El Estado de Hidalgo, se localiza en la parte
norte del centro del pafs; limita al norte con San Luis Potosi, al Este con Veracruz, al sureste
con Puebla, al Sur c¢on Tlaxcala y ¢l Edo. de México y al oveste con Querétaro. (L&m. No. 1).

Observaciones.- Tulancingo estd situado en la parte sures-
te del Estado, con una Latitud [N) 20° 05', Longitud [W] 98° 21' y Altitud de 2 222 metros sobre

el nivel del mar.

22
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DATZOS AATMOSFERTITCDOS

HUMEDAD RELATIVA & 72 69 66 66 70 79 81 81 84 81 78 75

# DIAS CON GRANIZO 0.00 0.15| 0.11 0.421 0.69 | 0.76 0.18 | 0,11 0.03 0.00{ 0.02 0.03

# DIAS CON NIEVE 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

GRAFICA DE PRECIPITACION PLUVIAL [No. DE DiAS CON LLUVIAS APRECIABLES]
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4.2) ESTUDIO DEL SECTOR,
4.2.1) USOS DEL SUELO Y DENSIDADES, (L&m. No, 8).

USO HABITACIONAL OBSERVAIONES
HUN  Habitaci6n Unifamiliar E{I Terreno Fovissste
HCA Conjunto Habitacional I:E:I M6dulo Fovissste

==

USO COME

=
9]
i}
g
(=

CES Especializado

S2

CMV Mercaderia y Viveres

CMT Maquinaria, Materiales v Talleres
CBO Barrio

SERVICIO

STR Servicios para Transporte

2R

SPE Servicios para Espectdculos

USO INDUSTRIAL
EEEE: IBV  Tipo B vecinal poco contaminante
Egﬁg; I1Cs Tipo C separada, contaminante
USO AGRARIO

Z
Z
Z

AGR Areas Agricolas en uso

Baldfos significativos sin uso

[

En general, el sector donde se localiza el
predio es habitacional y se encuentra dentro de la zona apta para el crecimiento de la ciudad.
La actividad comercial estd fntimamente ligada a la estructura vial, desa--
rrolléndose el comercio a lo largo de las avenidas de acceso a la ciudad y en su partce central.

Sobre la avenida lLdzaro Cdrdenas, que ¢s la entrada de M&xico y Pachuca, se



ha generado un eje conteniendo comercio especializado rara las zonas de habitacién, asf como esta
blecimientos de apoyo al automovilista.

En el extremo poniente y a lo largo de la via del tren, existen algunas in--
dustrias de textiles y de pinturas (Cia. Industrial de Hidalgo,$.A.), asi como las instalaciones
de Arcillas de México, S.A., siendo ésta de las empresas mds contaminantes.

Al suroeste de la ciudad, se ubica el fraccivnamiento "Jardines,del Sur", en
donde se localiza el M6dulo Social Fovisssta; es zona de vivienda unifamiliar con todos los servi
cios urbanos. Son viviendas de muy bucna calidad, de uno y dos niveles con traza ortogonal. Con -
una densidad adecuada de 100 a 150 Hab./Ha., con alyunos baldios todavia.

Es una zona agradable y bien comunicalda con el resto de la ciudad. Colindan-

te al M6dulo Social antes mencionado, se encuentra el predio propuesto.
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4.2.2.) EQUIPAMIENTO URBANO. (L&m, No, 9 ),

EDUCACION
Ea Pre-escolar
%] Elemental
SALUD
Bisico
Hospitalizaci6n
COMRECIO
Mercado pGblico

RECREACION Y NEPORTE

COMUNICAC]

ADMINISTRA

<7 Plazas y Jardines

si* Area de Feria y estado
CNES

E Tel&fonos

E Correcos

CION PUBLICA
Palacio Municipal

Bomberos

[][¢]

ElEE

][Ol k]

<
/A

Medio

Medio Superior

Centro de Salud Issste

Existen farmacias en la cd.

Tiendas (IMSS, CONASUPO, etc.)

Canchas deportivas

cine

Telégrafos

Oficinas de Gobierno
Estaci6n de Ferrocarril

Dentro del subsistema educacibn , se cuen=

ta con escuelas a nivel pre-escolar, elemental, primaria y media secundaria, que cubren en térmi

nos generales, la demanda actual.

que se ubica aproximadamente a 600 mts. de la Unidad Fovissste.

El sector salud, se encuentra representado por el centro de salud ISSSTE,

30



El subsistema comrecio, lo constituyen la tienda ISSSTE, CONASUPO y otras -
miscelaneas, que resultan insuficientes y su ubicacién genera problemas de circulacién, ya gue -
éstos se ubican sobre la av. Lizaro Cérdenas (vialidad principal de la localidad). Se hace nece-
saria la creacifn de nuevas &4reas de consumo de abastos.

Y para la recreacifn y deportes, no se cuenta con zonas adecuadas a este --
fin..

El predio propuesto, se encuentra ubicado en una zona en la gue es notoria
la falta de pequehas tiendas que abastezcan a los vecinos de productos b&sicos, por 1o que &stos

tienen que desplazarse hasta la zona central, donde se ofectfa la actividad comercial principal.
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4,2,3) VIALIDADES Y TRANSPORTES, (L&m. No., 10).

PAVIMENTO

Zona con pavimento

Zona empedrada

Zcna sin pavimento

1]

TRANSPORT
e Ruta de autobuses urbanos y/o suburbanos

\ Parada terminal de autobuses foréneos
ESTRUCTURA VIAL

Libramiento carretero

Carretera

N

Vialidad primaria

T Vialidad secundaria

Vialidad terciaria

[l

El sector donde se ubica el terreno pro---
puesto, se encuentra ligado al centro de la ciudad, por una de las principales vialidades llama-
da Lizaro Cérdenas (sentido oriente-poniente). Por esta vialidad el servicio colectivo de trans-
porte (autobuses urbanos y autos colectivos) es eficiente. El1 servicio de transporte, no transi-
ta por la calle Federico Chopin que es la vialidad de acceso al fraccionamiento Jardines de Tu-=~
lancingo, colindante al cual se encuentra el terreno propuesto., La avenida Lézaro Cdrdenas (via
lidad primaria) se encuentra a dos calles del terreno,

Las vialidades Bela Bartok, Manuel M. Ponce y Carlos Chdvez que desembocan

en la calle de Federico Chopin (vialidad principal del fraccionamiento), son las que dan acceso

33



al terreno propuesto.

terreno propuesto.

AGUA POTABLE

= elim

RED DE

o

ISTRIBUCION

AL

DRENAJE

& [OODEDER

Es posible la continuacién de las calles Bela Bartok y Carlos Chdvez en el -

4.2.4) INFRAESTRUCTURA FISICA. (L&m. No. 11).

Abastecimiento de agua
Pozo profundo
Tanque de almacenamiento

Subestacifn

M6dulo Fovissste

Tuberfa de 14" 350 mm.
Tuberfa de 10" 250 mm.
Tuberfia de 6" 150 mm.
Tuberfa de 4" 100 mm.
Tuberfa de 3" 75 mm.
Tuberfa de 2" 50 mm.

Areas no servidas Zonas de descarga

Colector principal

HE:

Emisor principal

34
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El sector cuenta con el servicio de agua potable, existe en pozo profundo, -
ubicado en la colonia Jardines del Sur y en tanque de almacenamiento a un costado de este fraccio
namiento (M6dulo Fovissste).

En cuanto al drenaje, no todo el sector cuenta con él, pero el Médule que se
menciond anteriormente, colinda con el terreno propuesto, si tiene este servicio.

Toda la zona cuenta con el servicio de energia eléctrica; el alumbrado pidbli
co en su mayoria, es de luz sodio tipo rural. La zona mejor dotada cuenta con luz mercurial, en--
tre la que se encuentra el fraccionamiento Jardines del Sur.

El rio Tulancingo, recibe todas las descargas de aguas negras y pluviales -
gue provienen directamentc de tomas domiciliarias.

Las aguas negras, no reciben ningln tratamiento antes de vestirse al rfo, --

creando asi, problemas de contaminacién.
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4.3) ESTUDIO DEL SITIO.

Acequia

Vialidad

La superficie propuesta, se localiza al suroeste de la zona central. Presen

ta acceso por las calles Chopin
via principal de la ciudad (200

Colinda en
truccibn), al sur, con &reas de
libramiento, al oriente con una
baldio que a su vez colinda con
ficie total es de 18,823.420 m2

tringe un drea de 1 701.126 mz.

4,3.1) ELEMENTOS CONTEMNIENTES. (L&m. No., 12).

==
% Construccién

Propiedad Privada

y Carlos Chavez, que son inmediatas a la av, Lizaro C&rdenas, --

mts. al predio).

su lindero worte con el Midulo Fovissste ( en proceso de cons---
cultivo contempladas para uso habitacional por cuedar dentro del
construccién propiedad particular y al poniente con un terreno -
una escuela secundaria y vivienda de clase media alta. Su super-
Existe una vialidad ya trazada en el lindero noreste que res—--—

y sirve de acceso al predio, junto con la prolongacibén de la ca-

lle Carlos Chévez. Por la zona donde se localiza el predio, se considera adecuado para la cons--

truccidn del Médulo.

Observaciones.- Predic de forma irreqular, sensiblemente nlano, bajo en la
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parte poniente, libre de vegetaci6n de altura. En su lindero oriente, se localiza un cobertizo en
desuso y en la parte central una acequia de riego de aproximadamente 5 mts. de ancho y 2.50 mts.

de profundidad con agua estancada, se reguiere rellenarla y compactarla para evitar futuros asen-
tamientos. Es atravesado por una linea de energia eléctrica que sirve para el funcionamiento de -
la bomba, el propietario, se comprometid a cambiarla de lugar en el momento en que el Fondo le in

dique. Los elementos contenientes no impiden la utilizacidn total del predio.

4.3.2) SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA. (L&m. No. 13).

SERVICIOS

Drenaje

Agua potable
Energia eléctrica
Alumbrado

Tangque elevado

Pozo de agua

bl 1 BT ED

Las autoridades manifestaron no poder proporcionar el servicio de aqua pota-
ble a este predio. Su obtencién, se deberd negociar con el actual propietario del fraccionamiento
conforme a un convenio debidamente legalizado en el cual se comprometa al actual propietario a en

tregar el pozo de suministro de agua potable a la Administracién Municipal.

40
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- La conexibén a la linea de drenaje es factible sobre la calle de Juan Sebas
tian Bach.

- La C.F.E., si estd en posibilidades de prolongar el servicio de enerqia --
eléctrica a esta seccibn.

El predio es atravesado por una linea de agua potable que va del pozo de ---
agua al tangque de elevado.

Observaciones.- En el lindero noreste, se localiza el tanque elevado con ca-
pacidad de 50 m3. y la cisterna de capacidad igual, que abastece de agua potable al fraccionamien

to.

4.,3,3) DISPOSICIONES LEGALES. (Lim. No, 14)

Oficios enviados del predio:
A.~ Uso habitacional.

Centro SAHOP, Hidalgo. Unidad General de Planeacién e Instrumentacién del

Desarrollo Urbano con Ndmero CS-12-335.

B.- Agua potable y alcantarillado.

Presidencia Municipal con Ndmero 029/981.
C.- Energia Eléctrica.

Comisién Federal de Electricidad con Ndmero 3-245/81.
La vialidad trazada continuada por la calle Bela Bartok, no queda definida -~

para el proyecto, el Fondo decide su prolongacién.
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5.0) PROYECTO.
5.1) PROGRAMA GENERAL DEL CONJUNTO.

El conjunto habitacional que se ha propuesto para la ciudad

de Tulancingo, Hidalgo, contiene la siguiente distribucidén:

46 Viviendas Unifamiliares
48 Viviendas tipo Géminis
6 Comercios

5.2) PROGRAMA PARTICULAR.

5.2.1) Vivienda Unifamiliar.~ En el conjunto, existen 46 lo-

tes que corresponden a este tipo de vivienda, y el disefio de ella consiste en:

Planta Baja Sala Planta Alta dos recémaras
Comedor un baifio
Cocina y una posible am-
Alcoba pliacién.

Patio de servicio
Estacionamiento para un automSvil
El terreno consta de : 16,10 mts. ¥ 7.45 mts,
5.2.2) Vivienda tipo Géminis.- En el conjunto, existen 48 lo-
tes que corresponden a este tipo de vivienda; el disefio de ella consiste en los mismos elementos

mencionados para la vivienda unifamiliar, lo tnico diferente es el estacionamiento. Fste tipo de -
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vivienda, posee playas de estacionamiento generales en el conjunto.

El terreno, contiene las siguientes dimensiones: 6.20 mts, X 12.10 mts.

5.2.3) Comercios.- El irea de comercios, sb6lo contiene 6 lo—
tes par comercios y cada uno consta de:
Local comercial 6 mts. X 6 mts. y un medio bano.

Se ha propuesto, que estos locales comerciales den servicio a todo el conjunto.

5.3) GENERALIDADES.
5.3.1) DEL CONJUNTO.-

Rod de drenaje exterior.- Conjunto de tuberias, registros, cola
deras y v8lvulas localizadas al exterior de las edificaciones destinadas a desalojar aguas negras, =
pluviales y jabonosas. La forma de la red, material y didmetros de tuberia, dimensiones y localiza--
ciones de todos los accesorios, estdn dados en el wproyecto.

Red de agua potable.- Consta de un conjunto de diversos elemen-
tos para el control y distribucibén de agua potable desde el pozo aue es el suministro hasta el tan--
que y de ahi a los cuadros medidores. Elementos principales: tuberias, conexiones, atraques, vdlvu--
las y registros.

Red de electrificaicén y Teléfonos.- Conjunto ordenado de ele--
mentos para la conduccién de energia eléctrica desde el punto de suministro por pacto con C.F.E. has

ta el medidor de cada vivienda.



La red de teléfonos, se refiere a la canalizacién que deberi
colocarse para permitir la instalacién de los cables de intercomunicacién por parte de Teléfonos
de México. E1l recorrido, caracteristicas de las canalizaciones, localizaciones, se dan en el pro-
yecto.

Terracerias.-Operaciones necesarias para compactar el terre-
no natural, colocar y compactar el material especificado para la sub-base y colocar y compactar -
el material especificado para la base. Todo esto con el espesor, contenide de humedad y compacta-
cibn indicados en el proyecto.

Pavimentos.- Superficie para resistir los efectos de trénsi-
to de personas, vehiculos y agentes atmosféricos. Se distinquen en el provecto, 3 clases de pavi-
mentos: los pavimentos de concreto hidr&ulico, pavimentces de concreto asfdltico y pavimentos de -
piedra bola.

Guarniciones y banquetas.- las guarniciones son elementos --
constructivos que tienen por objeto delimitar las Areas dec transito, ya sea de vehiculos y/o de -
peatones. En el proyecto, se emplean dos tipos de guarnicién: Las coladas en el lugar y las preco
ladas. Las banquetas, son elementos constructivos que delimitan un espacio mids elevado que las ca-
lles de trénsito de vehiculos a los lados de ellas para la circulacidn de peatones.

Pisos exteriores y zampeados.- Los primeros, en obra de urba-
nizacién, son elementos arquitecténicos construidos sobre la superficie del terreno y con funcio--
nes especificas determinadas por el proyecto, como son: plazas, andadores, &reas de recreo, esta--

cionamiento, etc., todo, se encuentra referido en nlanos del provecto.
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Los segundos, son recubrimientos, que también se emplean en el proyecto, de piedra labrada o sin
labrar, también se han referido en planos.

Jardinerfa.- El arte de adaptar, planear, disefiar y cultivar
un jardin para que armonice con las condiciones ffsicas v el ambientec arquitecténico son los pun-
tos bAsicos que se tomaron en el proyecto para las &reas que corresponden a jardineria y que se -

plantean en los planos del proyecto, asi como las especificaciones necesarias para Jdicho trabajo.

5.3.2) DE LAS VIVIENDAS.- (Unifamiliares y Géminis).-

Lstructural.~ Dado que en la reducciébn de planos no se alcan
za a distinguir las especificaciones se Adarin algunas: Se ha utilizado losa de cimentacibn, para
todo un grupo de viviendas ya aue ¢l costo era menor, la base es de tabique comin 7 X 14 X 28 cm.
Muros.- Son también de tabique comdn 7 X 14 X 28 cm. con aplanados ridsticos.

Losa.- Se ha propuesto losa de vigueta y bovedilla, con malla para ligar el firme.

Castillos.~ Estribos a cada 20 cm. con varilla de 3/8". En puertas, castillos de dos ramas con 2
varillas de 3/8".

Acero de refuerzo fy= 4 000 kg/cmz. para armados principales.

Para armado de estribos fy= 2 530 Kg/cmz.

Para amarres, se utilizard alambre recocido # 16

El concreto f'c= 200 Kg/cmz. con agreaado mdximo de 3/4.

Por especificacién general, los anclajes y traslapes 40 diémetros como minimo.

Instalaciones.- Se proyecta un muro que lo llamaremos "muro



de instalciones, el cual se ubica de tal forma que pueda dar servicio a dos viviendas. En dicho mu
ro se alojan la acometida de C.F.E. como los equipos de medicifn, timbre y toma domiciliaria.

Se ha propuesto iluminacién con luz incandescente, a base de centros, se proporcionard los siguien
tes elementos:

Estancia: Una salida de ilumunacién y un contacto; comedor y recdmaras de la misma manera.

Cocina: Una salida de iluminacibén, un contacto sencillo y uno duplex polarizados.

Bafio completo: Una salida de iluminacién y contacto. P. servicio.- Una salida de iluminacién.

La instalacibn, ser8 oculta.Centro de cargas se ubica en la cocina. Los circultos, serfn de alam-
bre cal. 12. Proteccién del sistema de iluminacién con cal. 14 desnudo.

Instalaciones hidrdulicas.- Cada toma domiciliaria, se abaste
cerd por presibn desde el tanque general., La tuberia que se ubica exteriormente, serd galvanizada.
La instalaci6én, ser& aparente hasta donde ha sido posible y los recorridos se han roducido al mini
mo. Tuberia de los ramales internos serd de cobre tipe "M". Calentadores semi-automdticos de 37 lt.

Instalaciones sanitarias.- Se ha solucionado usando tuberia -
PVC, y las tuberias que guedan expuestas a la inemperie se propusieron de FoFo. Se dispone de tube

ria de ventilacibn, tal como lo indica el Reglamento de Instalaciones Sanitarias de la S5.S8.A.
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Informacién directa del FOVISSSTE.

Iniciacién al Urbanismo. Domingo Garcia Ramos. U.N.A.M, 1978.

Politicas para la Construccién de Viviendas FOVISSSTE.

Arquitectura Habitacional. Plazola. 3a. Edicién. 1982. Ed. LIMUSA.

Cébmo se Proyecta una Vivienda. J. L. Moia. 3a. Edicidén. 1972. Ed. 5.G.

Materiales y Procedimientos de Construccién. Pernando Barbard Z. 6a. Ed. 1977. Ed. Herrero,
Reglamento de Construcciones del D.D.F. ed. 1984.

El Concrecto Armado. Vicente Pérez Alamd. »a. Reimpresi6n. 1982, Bd. Trillas.

Reglamento de Instalaciones Sanitarias. S.S.A.

Especificaciones Generales para el Desarrollo de los Proyectos de Instalaciones de Vivienda FOVISSSTE.
Guias para el Desarrollo Constructivo de I'royectos Arcuitecténicos. Alvaro Sénchez. Vol., I .
2a. edicién. 1977. Ed. Trillas.

Especificaciones Normalizadas para Edificios. Vol. II. Alvaro Sdnchez. 2a. edici6n. 1977.

Ed. Trillas.

Manual para Constructores. Fundidora Monterrey, S.A.

Muros de Carga. Sismo. Rafael Farias Arce. Centro de Investigaciones Arquitecténicas. U.N.A.M.

la. edici6n 1975.
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