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Iv- INTRODUCCION

La problemdtica de la vivienda que
enfrenta 1a Ciudad de México, se debe entre
otros factores a la centralizacidn de las ac
tividades econémicas, polfticas y sociales -
en el &rea urbana, provocando la migracibn -
campo - ciudad que trae como consecuencia la
desmesurada concentracidn demogrédfica en el
Srea metropolitana que por su situacién de
ciudad urbanizada e industrializada registra
un elevado dé&ficit de vivienda, debido de ma
nera principal al hacinamiento.

E1 problema habitacional, estd in
timamente 1igado a 1a economfa urbana en ge
neral, siendo 1a vivienda una condicibn bi-
sica para la reproduccidn de 1a fuerza de -
trabajo y un medio para la acumulacién de -
capital, resulta inaccesible para un sector
mayoritario de 1a poblacidn, convertirse -
en demandantes solventes de las viviendas -
que se ofrecen en el mercado para renta o -
compra, por sus escasos ingresos comparado

con el alto costo de la vivienda, debido al
carfcter mercantii de la tierra urbana y la
especulacién a la cual estd sujeta, incre--
mentandose por el alza inmoderada de los pre
cios de los insumos ( terreno, material, --
equipo y mano de obra).

El déficit de vivienda que regis--
tra el Distrito Federal, se sique agravando
con el crecimiento irracional de la Ciudad,-
el incremento en los preciocs del suelo, la -
falta de empleo adecuadamente remunerado, el
uso creciente del centro para propbsitos co-
merciales, afectando principalmente al "sec-
tor popular" que es en donde se encuentran -
las necesidades no satisfechas de vivienda,
formado por los estratos bajos de Ta clase -
media, que habita en las colonias populares,
ciudades perdidas y vecindades, cuya necesi-
dad de habitacidn 1leva a amplios grupos a
invadir tierras, asentandose en forma ilegal
en terrenos en la periferia de la ciudad, --
originando la urbanizacidn ilegal de las tie
rras agrfcolas, ejidales y comunales y con -



ello su extincidn ya que paulatinamente se --
van incorporando a las freas urbanas, dando -~
as{ lugar las "Colonias populares".

En cuanto a 1a produccién de la vi-
vienda, el monto de capital que debe invertir
se es muy alto y conserva durante mucho tiem-
po la forma de producto semielaborado como -~
consecuencia de sus propias caracteristicas.
Por ser un factor del desarrollo ecordmico y
como parte del sector construccifn, presenta
variadas formas en el proceso de su produc--
cién.

1.1 FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA.

VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PUBLICO.-

Esta orientado bisicamente a ampifar la de--
manda solvente de los sectores de ingreso me
dio a los programas habitacionales, medfante
los mecanismos de crédito amortizables a lar
go plazo y con una baja tasa de interés; -~-
tiende mis a construir conjuntos habitaciong
les. - De acuerdo con la fuente de sus recur-

sos financieros, se distinguen cuatro tipos de
organismos:

a).-Fondos de Vivienda - mecanismo
que introduce el Estado, por medio del cual se
canalizan recursos provenientes de aportacio-
nes patronales sobre el 5% del salario del tra
bajador.

b).- Bancarios .- sus programas ope-
ran con financiamiento de la banca piblica me
diante el encaje legal.

c).- Fiscales y Mixtos - son organis
mns que conjugan recursos fiscales o presupues
tales con bancarios privados.

d).- De Aportaciones Especiffcas -
su financiamiento se establece con una cuota
fija con 12 aportacidén de la empresa mediante
el contrato colectivo de trabajo.

VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR SOCIAL.-

Su financiamiento y construccidn se 1leva a
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cabo por los propios usuarios, incluidas di
versas formas de produccién, formada aproxi
madamente por el 65% de la poblacién, la --
cual se encuentra imposibilitada de ootener
apoyo financiero piblico o privado, dados -
sus bajos niveles de ingreso familiar que -
no 1legan a alcanzar el salario minimo exi-

gido précticamente por todos l1os organismos.

La caracteristica comin en todas
ellas estriba en su origen, en la irregula-
ridad en 1a tenencia de la tierra, la falta
de servicioss, su situvacidn precaria, una -~
gran proporcidn no cumple con los requisi--
tos de una morada adecuada, habitan en luga
res insalubres y en condiciones de hacina--
miento que en muchos casos se pueden consi-
derar infrahumanas.

Lta vivienda producida por este ~--
sector adopta diversas formas:

a).- Las Colon{as de paracaidis--
tas: ocupacidn ilegal de terrenos piblicos

(ejidales o comunales) y privados.

b).- Ciudades perdidas: se estable
cen al ocuﬁar ilegalmente terrenos piblicos
o al rentar terrenos privados en zonas cen--
trales o intermedias levantando viviendas --
efimeras, improvisadas con materiales de de-
secho, sin ningdn tipo de inversidn en servi
cios.

¢).- Fraccionamientos populares:
promovidos por los propios ejidatarios o por
fraccionadores ilegales, se localizan en la
periferia, constitufdos en gran parte por --
aquellos que desean una vivienda en propie--
dad; en estos se da en mayor medida el finan
ciamiento popular.

VIVIENDA FROMOYIDA POR EL SECTOR PRIVADO.-

La mayor parte del financiamiento privado a

la vivienda se realiza a través de las insti
tuciones de crédito hipotecario (6rganos ban
carios), compaifas inmobiliarias o individuos -
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aislados.

Su proceso de comercializacidn se -
efectGa de varias formas:

a),- Vivienda en propiedad: esen---
cialmente unifamiltar, en fraccionamientos, -
condominios o lotes aislados; a precios media
nos y altos, ubicados en nuevas zonas urbanas
y fraccionamientos periféricos de 1a Ciudad -
de México,

b) Vivienda de alquiler: para secto
res de medianos y bajos ingresos, entre estas
podemos distinguir:

-Yecindades: edificios habitacionales de ca-
rdcter colectivo, ubicadas en &reas centrales
o‘tntermedias de la ciudad, rentados por cuar
tos con seryicios comunes a varias familias,
a veces provienen de la subdivisidn de casas
de 1a clase alta antiguas y deterioradas con
problemas de hacinamiento, no cumplen con los
requisitos ninimos, su poblacibn es muy esta-

ble como consecuencia del sistema de congela-
miento de rentas, razén por la cual ya no se
producen.

-Yecindades y cuartos en la perife-
construidas en forma ilegal, para sectores de
muy bajos recursos, localizadas en las colo--
nias populares,

Es asi como se ha seguido fomentan-
do el déficit de vivienda en la Ciudad de Mé-
xico, que afecta de manera directa a los sec-
tores mds necesitados. Por lo tanto las posi
bles soluciones a este problema giran en tor-
no a8 las fuerzas relativas y los intereses de
los grupos populares, la iniciativa privada y
el Estado.
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2.- PROCESO DE URBANIZACION.

La Colonia Santiago Acahualtepec se
encuentra asentada en una extensién de 100 --
has, que antes de los 70's eran terrenos eji-
dales.

Con la tntroduccifn de servicios de
infraestructura y equipamientn en 1974, empie
za su consolidacidn en 1975. Para el afio de
1977 las 100 has. de extensidn tienen un drea
construida de 19.24% que equivale a 1603 vi--
viendas con una probdlacién de 10,250 habitan-
tes.

Actualmente (1984) la Colonfa cuen-
ta con una poblacién de 26,389 habitantes que
habitan en 4057 viviendas, de las ciales el -
91.05% es unifamiliar con una densidad de -~
1.12 viviendas por lote, 10 que demuestra el
bajo nivel de inquilinato en Ta colonia, si -
consideramos que en las colonias populares -
(como San Miguel Teotongo), el inquilinato me
dio en casas de alquiler es de 1.99 viviendas

por lote, lo cual nos permitird un incremento
en coendiciones miximas de saturacién (plano
v-2 ),

3.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

a).- DATOS GENERALES

Poblacifn 26,389
Lotes 3,631
Viviendas 4,057
Viv/lote 1.12
Hab/lote 7.1

También se da la vivienda combinada,
para la realizacién de otras actividades apar
te de habitar.

De 3,631 lotes con vivienda, 423 --
son lotes con vivienda combinada que ocupan -
una superficie de 60,700 mz, desglosados de -
Ta siguiente manera:
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Lotes con vivienda 3,208

lotes con viv/comercio 271

lotes con viv/taller 52

lotes con viv/comercio 91
cerrado

lotes con vivienda y 9
otros

3,631

En las 4reas lotificadas se hallan
651 lotes baldfos.

b).- POR LAS CONDICIONES.

SOCIOECONOMICAS- La mayor parte de la pobla-
c¢ién la constituyen personas de bajo nivel -
econdémico, que les impide ser sujétos de cré
dito y por ello autofinancian su vivienda a
través de un proceso de inversiones paulati-
nas, de ello se deriva la construccién en --
etapas.

Ademds la carestfa de los materia-
les adquiridos en la colonia superiores a --
los del mercado, asf como la falta de parti-

cipacidn profesional y asistencia técnica en
el disefio, producen una subutilizacién deé los
materfales y costos superfores a los que debe
rfan tener estas viviendas si tomamos en cuen
ta su calidad.

TENENCIA DE LA TI!ERRA- Sdlo romprueba la pro-
piedad del lote un convenio de compra-venta,
por ser resultade de la venta de terrenos eji
dales por fraccionadores privados, a quienes
la extensién de escrituras como propiedad pri
vada implicarfa un costo mds.

MANO DE 0BRA- En un 90% las viviendas son ---
construidas por albafiiles o técnicos de nivel
medio, con conocimientos elementales de cons-
truccidn, aunque no de disefio, y realmente --
son casos excepcionales en los que el propie-
tario contribuye con la mano de obra; ésto de
muestra que no se dd la autoconstruccién en -
vivienda popular.

CALIDAD DE LA VIVIENDA.- Estas caracteristicas,
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incluyendo la mala calidad de los materiales
Yy 1os espacios desproporcionados se traducen
en viviendas, en su mayorfa de pésima cali--
dad. Se han clasificado en seis grupos, es-
tos son:

CALIDAD "a" .- De cardcter proyi--
sfonal, con matertales de desecho y de mala
calidad, no tiene cimentacién y sus servi--
clos son minimos, consta de un sole cuarto
para usos mittiples (estar, dormir, cocinasw,
etc) techado con 1&mina de cartdn.

~CALIDAD "b" .~ Es la fase inicial
de la construccidn definitiva por etapas, -
cuenta con cimentacidn y cubierta de l&mina
de asbesto, con espacio para estar, dormir
. ¥ cocinar minimos,

CALIDAD "e¢" .- Es un poco mis esta
ble, con cimientos, 1dmina de asbesto, ya --
tiene un espacio mids adaptado para estar y -
dormir, ya empieza a satisfacer las necesida

des de sus habitantes,

CALIDAD "d" .- Presenta una estruc
tura estable {cimentacifn, dalas, castillos,
trabes, etc), materiales de buena calidad, -
el espacio interior estd mejor distribuido,
intearacion de los servicios a la vivienda.

CALIDAD "e" .- Sus cualtdades de -
habitabilidad son éotimas, materiales de bue
na calidad, ya se notan los acabados en pi--
sos y muros, los espacios bfen definidos y -
la integracién de servicios.

CALIDAD "f" .- Son lotes que ya =--
cuentan con cimentacidn o en algunos casos -
con cuartos en proceso de connstruccién, con
estructura estable y espacios definidos, pa-
ra desarrollarse en etapas.

NIVELES DE CONSTRURCION,- Con respecto a sus
niyeles de construccidn, se han clastficadg
en tres tipos:

12°



Vivienda 1 nivel 81.19%
Vivienda 2 niveles 18.23%
Vivienda 3 niveles § mds 0.58%

CLASIFICACION DE LA VIVIENDA.- Se refiere al
nimero de familias que ocupan cada lote.

Unifamiliar 3306 91.05%
Bifamiliar 258 7.10%
Multifamiliar 67 1.85%

TIPOLOGIA DE OCUPACION DEL PREDIO POR LA VI-
VIENDA.,- Es 1a forma y posicifn del drea --
construfda dentro del lote.

Del estudio realizado se 1legd a 1a conclu--
$i6n de que en la Colonia existen 12 diferen
tes tipologias; estas se mencionan en el es-
tudio comparativo.
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1.- INTRODUCCION, 2.1 IONA ELEGIDA

Despuds de analizar los aspectos Nuestra zona de estudio es la ni-

generales de la Colonia, se procedid a divi mero VI denominada “las pefas", conformada
dirla en (seis) 'zonas de estudio, para ha-- por las siguientes caracterfsticas:
cer una investigacifn mis amplia de aque---
1los factores que nos lleven a 1a aplicae-- (Plane y. 3 )
cién de los programas de vivienda. Superficie Mza. mz 84,569.00 mZ
Superficie construfda 47,938.00 mn®
2.- METODOQ DE ELECCION 2
Superficie baldios 13,862.00 m
Para la eleccidn de estas zonas Manzanas 21
de estudio se tomaron en cuenta los datos Lotes 679
siguientes:
Lotes con vivienda 566
Poblacidn,- Que cada zona de estu Vivienda 612
dio albergara una poblacifn mayor de 3,000 Poblacién 3917
habitantes,

-(Plano U -5 )
Ocupacién del lote.~ Para Ta apli
cacidn de los programas, fue necesario yeri
ficar 1a forma de ocupacidn de Ta construc-
ci6n dentro del lote, '

17
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INTRODUCCION

Con el objeto de clasificar y agru
par las viviendas segln sus necesidades de -
habitabilidad y funcionamiento, se hizo un -
estudio somero de la zona para adaptarles --
1o0s programas pertinentes de acuerdo a sus -
caracteristicas:; a) calidad, b) tipologfa,
c) clasificacibébn por familias, d) niveles de
edificacidn; cuyas especificaciones se dan a
continuacién:

a).- CALIDAD DE LA VIVIENDA (plano U-6 )

- Se determind considerando, los ma-
teriales, estado de conservacifn, estructu--
ra, caracteristicas de habitabilidad y fun--
cionamiento.

Se han clasificado en {(ocho) ti--
pos de calidades:

1).- CALIDAD “a" (croquis 1)

Construccién effmera, insegura, -

de mala calidad, sus espacios son minimos e
insalubres.

CONCEPTO MATERIALES

Piso: Tierra o cemento

Muros: Tabicén

Cubierta: Ldmina de cartén o asbesto,
Estructura: Minguna

Observaciones: Material poco aprovechable,

2)},- CALIDAD "b" (croquis 2)

Empieza a formar parte c¢e la cons-
truccidn definitiva aunque con materiales de
mala calidad, con espacios un poco definidos.

CONCEPTO MATERTALES

Piso: Cemento

Muras: Tabicén

Cubierta: Cartén o asbesto

Estructura: Cimentacidn, castillos
dalas y trabes.

Observaciones: Con preparacién para su

crecimiento.
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3).- CALIDAD "c"

Construccifdn mds estable, con los -
espacios interjores mis defitnidos, con mate-~

{croquis 3)

riales de mejor calidad.

CONCEPTO

Piso:
Muros:
Cubierta:
Estructura:

Observaciones:

4).- CALIDAD "d"

MATERIALES

Cemento pulido,

Tabicén o tabique

Asbesto o losa de concreto,
Cimentacidn,casti11os; da~
las y trabes,

Posibilidades de crecimien .

to flexibles,

(croquis 4)

Con materiales de buena calidad,el
espacio interior mejor distribuido, integra-
ci6n de los servicios, vivienda susceptible

a ampliarse.

CONCEPTO

Piso:
Muros:
Cubierta:
Estructura:

Observaciones:

5) CALIDAD "e"

MATERIALES

Cemento pulido o mosafco
Tabicén o tabique

Losa de concreto
Cimentacidn, dalas, casti-
11os, trabes y losa,.
Estructura estable, vivien
da casi terminada.

{crogquis 5)

Sus materiales son de buena cali--
dad, con acabados e integracidn de servicios
bédsicos y una adecuada distribucién de espa-

ctos interiores.
CONCEPTO

Piso:
Muros:

. Cubierta:

Estructura:

Observaciones:

MATERTALES

Mosaico, loseta, madera.
Tabic6n o tabique

Losa de concreto.
Cimientos, dalas, casti-
1los, trabes y losa,
Estructura estable
viyienda terminada,

23



6).= CALIDAD-"f" (croquis 6)

Son lotes que sélo tienen cimenta--
cibn.

7).~ CALIDAD "g" {croquis 7)

Cuartos en proceso de construccidn,
con upa estructura estable y espacios defini-
dos..

8}.- CALIDAD "h" (croquis 8)

Vivienda cuya construccidn se da en
dos o mds calidades en un mismo lote.

b).- TIPOLOGIA DE OCUPACION DEL PREDIO POR
LA VIVIENDA (plano u -7 )

Es 1a forma gue adopta el drea cons
trufda de una vivienda, asi como su ubicacidn
con respecto al lote. Se analizan 12 diferen
tes tipologfas, que en su mayorfa tienen posi

bilidad de aumentar su superficie construfda.

En sequida se proponen formas de po-
sible crecimiento adaptandoles un prototipo, -
considerando: tipclogfa, ubicacidn de la cons
truccibn, iluminacidén y ventilacidn.

1).- CONSTRUCCION AL FRENTE DEL LOTE.

Sus dos fachadas le proporcfonan ilu
minacién y ventilacidn, posible crecimiento en
"L" hacia el fondo del lote dejando espacio pa
ra un patioc § tambifén en planta alta. Se da -
en la zona en un 14,6%

Tipologfa Crecimiento

MR \
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2).- CONSTRUCCION EN ESCUADRA AL FONDO DEL
LOTE.

La iluminacién y ventilacidn en los
cuartos del fondo no son solucionadas 23l es--
tar la construccidn pegada a las colindan-- -
cias, si la calidad de los materiales les per
mite, pueden tener crecimiento en "2", 6 de
lo contrario s6lo crecerd en edificacibn --
(planta alta); hay en 1a zona esta tipologia
un 33.0%.

Tipologia Crecimiento

N S

AN

/

77777

3).~ CONSTRUCCION AL FONDO DEL LOTE,

Su ubicacidén sélo permite su cre-
cimiento en forma de "H" para no impedir su

iluminacién y ventilacién. Se localizan en
la zona un 8.0%.

Tipoiagia Crecimiento

S

A

4).- CONSTRUCCION EN BLOOUE AL FRENTE DEL
LOTE.

Presenta mayor flexibilidad para su
crecimiento por ser minima su drea de cons --
truccidn y por contener 3 fachadas, puede dar
se en varias formas. Existen en la zona --
22.0%.

25



Tipologta Crecimiento

%,

N

7/

NN

§Y.- CONSTRUGCEON LATERAL,

Su cpecimtento se ve un poco 1imie

tado por estar muy unido a la colindancia, y
si el tipo de material le permite puede am--
pliiarse en forma de "I". Hay en la zoma --
8.6% '

Tipologfa Crecimiento

\

VA
U,
4

6).- CONSTRUCCION PARALELA A LO LARGO DEL
LOTE.

Presenta problemas de saturacién, -
son limitadas sus dreas de iluminacidn y ven-
tilacidn si el material es accesible puede mo
dificarse en "2", Contamos en la zona con -~
2.3%.

Tipologfia Crecimiento

I,
g0
7

N

7).- CONSTRUCCION EN BLOQUES PARALELOS AL
FRENTE DEL LOTE.

Tiende a crecer hacia el fondo del

lote; su crecimfento es un poco problemdti--
co, existen en la zona 2.3%.

26



Tipoiogia Crecimiento

-
AN
N | \

8).- CONSTRUCCION AL CENTRO DEL LOTE.

Su tendencia de crecimiento es =--
muy flexible puede solucionarse muy bien la
1luminacidén y ventilacidn; aparecen en la
zona un 3.0% .

Tipologia Crecimiento

AN \
\

7

9).- CONSTRUCCION PERIMETRAL A LAS
COLINDANCIAS.

Lote saturado, sus opciones de crg
cimiento son nulas, tiene grandes problemas
de i{luminacién y ventitacién., En l1a zona --
hay 4.0 %.

Tipologfa Crecimiento

N

SATURADO e

10)}.- CONSTRUCCION AL FONDO DEL LOTE CON
UN PATIO,

Son limitadas sus posibilidades -
de crecimiento, séio puede ser al frente pa-
ra no bloquear la iluminacién y ventilacién.. _
Hay en la zona un 5.0%. '
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Tipolog}a Crecimiento

\%‘ x\k

N
AN

11).- CONSTUCCION EN BLOQUES SEPARADOS
" DENTRO DEL LOTE,

Por 1o general se da en construc--
ciones provisionales, no requieren de creci-
miento sino de construccidn nueva. Existen
en la zona 3.3%.

Tipologfa Crecimiento
S R
N N

12).- CONSTRUCCION TOTAL EN EL LOTE CON UN
PATIO CENTRAL.

Su crecimiento es nulo y grandes --
sus problemas de iluminacidn y ventilacién.

La zona cuenta con un 4.0%.

Tipologia Crecimiento

\
N

SATURADO

c).~ CLASIFICACION DE OCUPACION POR FAMILIAS
(plano U —~ 8 )

Es el ndmero de familias que compar
ten una vivienda; en nuestra zona de estudio
predomina la vivienda unifamiliar un 94.5%,
bifamiliar 4.25% y multifamiliar sélo un --
1,253,
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d).-- CLASIFICACION POR NIVELES DE EDIFICA-
CION. (planoc U - 9 )

Predomina la vivienda de un s6lo ni
vel, cuya existencia en l1a zona es de B88.5% a
las cuales se les podrf adaptar otra vivien-
da en planta alta; de dos niveles hay 10.95%
mientras que de mis de dos niveles existen -
0.55%.

E1 alto porcentaje que representa
1a vivienda de un nivel, habitadas por una -
sola familia y con una superficie minima --
construfda, caracteristicas que son acentua-
das por situarse nuestra zona de estudio en
un lugar recientemente urbanizado, lo que --
nos permitird proponer una saturacién en con
diciones Optimas de habitabilidad.
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ESTUDIO COMPARATIVO

Se ha hecho un andlisis comparativo
de las caracterfsticas actuales de la zona -

con respecto a las de la colonia.

AREAS:

Superficie Mza. m2

Superficie baldfos
LOTIFICACION:
Manzanas

Lotes

Lotes con vivienda

Viviendas
Poblacibn

CALIDAD DE VIVIENDA

Colonia

535,008,74 m’
Superficie construida 288,996.00 m2
167,197.00 m’

Colonia
185
4360
3631
4057
26389

Zona

84,569,00 m2

47,938.00 n?
13,862.00 m°

Zona

679
566
612
3917

1).-Vivienda calidad
2),-Vivienda calidad
3).-Vivienda calidad
4).-Yivienda calidad
§).-Vivienda calidad
6).-Vivienda calidad
7).-Vivienda calidad

8).-Vivienda calidad
TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Tipologia

NN

2)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Colonia

711
608
445
1078
816
32
86
281

Colonia

7.44%

17.52
14,99

10.96

26.57
20.11
0.78
2.12
6.92

Iona

184
95
55

153
75

18
70

23.53
15,82
8.99
25.0
12.25
0.33
2.94
11.44

Zona

14.6%
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2)

3)

4)

TIPOLOGIA

NN

COLONTA

26,77%

14.67%

6.49%

Z0NA

33.0%

8.0%

22.0%

5)

6)

7

7

TIPOLOGIA

1A

COLONIA

18.14%

2,29%

1.06%

ZONA

8.6%

2.3%

2.3%

.



8)

9)

10)

TIPOLOGIA

N\

COLONIA

2,45%

5.76%

1.56%

ZONA

3.0%

4.0%

5.0%

TIPOLOGIA COLONIA

11) 5.81%
N
12) 0,73
N

CLASTFICACION DE LA VIVIENDA

COLONIA

b4

UNIFAMILIAR . 3306 91.05
BIFAMILIAR 258 7.10
MULT IFAMILIAR 67 1.85

ZONA

3.3%

4,0%

ZONA
%

535 94,52
24 420
7
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NIVELES DE EDIFICACION

COLONTA
13
1 NIVEL 2948 81.19
2 NIVELES 662 18.23
MAS DE 2 NIVELES 21 0.58

ZONA

501
62
3

88,50
10,95
0.55

A6
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CAPITULO V

PROGRAMAS DE VIVIENDA
INTRODUCCION

PLAN DE MEJORAMIENTO GENERAL DE LA VIVIENDA
PLAN DE VIVIENDA NUEVA

" DESCRIPCION Y ADQUISICION DE PROGRAMAS

- MEJORAMIENTO

AMPLIACION

t

CONSTRUCCION

EDIFICACION

REESTRUCTURACION




INTRODUCC TON

A partir de esta investigacifn, se
1legé a 1a conclusién de establecer planes de
accibn para el mejoramiento general de la vi-
vienda en 1a Colonia Santiago Acahualtepec, -
con el objeto de implantar una capacidad méxi
ma de alojamiento hasta 1legar a su satura- -
c¢ifn, que en condiciones Sptimas de habitabi-
lidad es aquella vivienda que cuenta con una
superficie construfda por habitante de 10 a
12 m2 y frea 1ibre de 4 a § mz.

La aplicacidn de programas tiene co
mo objettve responder de manera adecuada a --
‘Tas dfsttntas necesidades de cada vivienda se
giin su ¢lasiffcactdn, permitiendo un mayor --
aproyechamfento del drea lotificada y la con-
servacidén al miximo de las construcciones ac-
tuales y cuando el estado de &stas no lo per-
mitan uttl fzar Jos matertales aprovechables -
que las constituyan para el proceso de su con
solidacifn y as? economfzar en la adaptacién

de estos programas,

Para su realizacién es indispensa--
ble el disefio de partides arquitecténicos ade
cuados para facilitar el crecimiento por eta-
pas y financiamiento de acuerdo a sus posibi-
lidades econdmicas, asf como evitar.su moviti
zacibn,

1}.- PLAN DE MEJORAMIENTO GENERAL DE LA VIVIENDA,

Fste plan es aplicabie a la vivien-
da que se encuentra en buenas condiciones de
habitabilidad, con el fin de proporcionarle
un acabado qeneral aprovechande 10 que se en-
cuentra construfde. Los programas a aplicar
en este plan son:

AMPLIACION

CONSTRUCCION

EDIFICACION

REESTRUCTURACION,
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2).- PLAN DE VIVIENDA NUEVA.

Aplicable a los lotes sin construc-
cién; lotes con vivienda en condiciones deplo
rables de calidad "a" (no conservable), cuyo
porcentaje en la zona es el mis elevado; cali
dad "f" (en etapa de construccidn)., Este pro
grama consiste en la construccidén de vivienda
nueva, realizada en tres etapas.

CAPACIDAD MAXIMA DE ALOJAMIENTO (C.M.A.)

En Tos estudios efectuados encontra
mos que de continuar aumentando su densidad -
de poblacidn, la colonfa en condiciones 6pti-
mas de habitabilidad puede 1legar a saturarse
de la sigutente manera:

Ind{ce de Capacidad Mdxima
Trecimiente de Saturacidn

Alte 8% Junio - 1991 .
Medio 6% Junto - 1994

Bajo 4% . octubre - 2000

Para conocer estos dates, se elabo-
rd una tabla que contempla los puntos siguien
tes:

V.I.C.T. propuesto (nimero de viviendas por -
cada 100 m* de lote), ndmero de viviendas lo-
te, niveles de edificacién, mejoramiento, am-
pliacién, reestructuracién y demolicién. To-
dos estos programas tenderan a ser de la me--
Jor calidad "e®, realizadas en dos etapas, de
terminando su Capacidad Mdxima de Alojamiento
que para viviendas de interés social, se to~--
man los siquientes criterios:

a).- 6.4 habitantes por vivienda en una super
ficie construfda de 64 a 76 mZ.

b).- Area construfda por habitante de 10 a

12 n?,

c).- Area libre por vivienda de 32 mz.

d).- 60% de construccidn mdxima en un lote
de 120 n?
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e).- Lfmite de construccién serd de dos nive
les (planta baja y planta aita),

f).- Area construfda en planta alta igual --
que en planta baja.

DESCRIPCION Y APLICACION DE LOS PROGRAMAS
(plano v - 10 )

- MEJORAMIENTO

Tendiente a dar um acabado general
a la vivienda a base de aplanados, pisos, lo
sa de concreto o tabic6n armado, e introduc-
cidn del seryicio de redes de drenaje, hi---
driulica y eléctrica, Aplicable en vivien--
das coen calijdad b, ¢, d, g y h; para conver
tirlas en calidad "e",

- AMPLIACION
Consiste en ampliar la vivienda --

cuya drea construfda no cumpla con los reque
rimientos antes mencionados.

Aplicable en algunos casos de vivien
da con calidad b, ¢, d, ¢ y calidad h.

- CONSTRUCCION.

S610 en planta baja, considerdndose
como vivienda nueva, aplicdndose también en -
lotes baldfos y en viviendas demolibles, cali
dad “a",

- EDTFICACION,

Este caso s6l1o se da en planta al--
ta, cuando el lote tiene capacidad de alojar
otra vivienda, o cuando ¢l lote es muy pegue-
fio y no logra su capacidad méxima de aloja--
miento en planta baja.Se ediffcard siguiendo
ta tipologfa de la planta baja.

- REESTRUCTURACION,

Aplicable a aquellos lotes cuya --
rea construfda esté excedida de 1lo requerido
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para una sola vivienda (seglin 1o antes expues
to}, teniendo la posibilidad de alejar mds vi
viendas.
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PROTOTIPOS ARQUITECTONICOS
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INTRODUCCION

Para 1a aplicacibén de los programas
de vivienda segidn las diferentes clasificacio
nes expuestas, fué necesario elaborar prototi
pos arquitectonicos,

Para su obtenci6n se tomaron en --
cuenta una serie de factores manejados a ni--
vel promedio, que simplifiquen el desarrcllo
de estos prototipos.

DISERQ PROTOTIPG ARQUITECTONICO.

En el disefio del prototipo arquitec
ténico se eligid un lote representativo, el -
que m&s predomina en la zona y es de 120 m2 -
con dimensiones de 8 x 15 mts.; (66.02% del -
total de lotes), se procurd que su disefio fue
ra flexible para adaptarlo a las diferentes -
tipologfas existentes en la coleonia. {vedse
aplicaci6n de prototipas).

Su objetivo es, ofrecer distintas

posibilidades de mejoramiento a las condicio-
nes actuales de las construcciones, mediante

varias alternativas que sean aplicables a los
diferentes programas de vivienda.

Su disefio estd condicionado para --
alojar a una familia con un promedio de 6.4
habitantes por vivienda, en un lote de 120 m2
cuya frea construfda no sea mayor del 60% del
lote, deberd contar con los siguientes elemen
tos:

2 Recdmaras

1 Alcoba
Estancia
Comedor
Cocina  (contiene 1 fregadero)
Bafio (que consta de 1 regadera,

1 lavabo, 1 W.C.).
Patio de servicio { 1 lavadero)
Cajon de estacionamiento,
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Otra de las condicfones de 1os pro-

totipos es que sean lo mds compacto posidble -

en su construccifn, las 4reas de circulacifn
minimas, su fluminacidn y ventilacién bien re
sueltas, proponiendo materiales de buena cali
dad.
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DESCRIPCION PROTOTIPOS

PROTOTIPO “A" (PLANO A -}

Generalmente este prototipo es apli

cable en los programas de vivienda nueva, am-
pliacidn, edificacidn y en algunos casos de
reestructuracibn,

Tiene 1a facilidad de poder crecer
en etapas, cuyo desarrollo vaya satisfaciendo
las necesidades de espacios, servicios y fi--
nalmente obtener su consolidacién.

El crectmiento de este prototipo se
desarrolla en 3 etapas, en planta baja, tales
son: ' : ’

ETAPA I,- Abarca una §rea aproximada de 32 m?

construfdos, que constituyen los servicios bd

sicos (cocina, bafio) integrades a un cuarto
de usos mdltiples (comer, dormir).

ETAPA II.- A los servicios de la primera eta
pa se integra una recdmara y alcoba, con esto
aumenta su drea construfda a 62 m  aproximada
mente,

ETAPA_III.- Con la integracién de otra recdma
ra, se complementan 64 mz. se definen los es-
pacios y se consolida la vivienda.

ALTERNATIVAS DEL PROTOTIPO "A"

£E1 prototipo "A" se establece con -
las siguientes alternativas:

- Unifamiliar en planta baja y Didplex (Plgno A- 3)

- Bifamiliar en planta baja y planta alta.
{Plano A - 2),

VIVIENDA UNIFAMILIAR DUPLEX,

Es una varfante del prototipo "A",

v Esta vivienda se aplica en lotes --
con capactdad de alojamtento para mds de 2 --
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viviendas;en programas de vivienda nueva, am-
pliacidn, edificacidén y reestructuracidn.

Su crecimiento se puede dar en 3 --
etapas:

ETAPA .- Con un drea aproximada de 36 m2 en

planta baja que cunsta de los servicios bdsi-
cos (cocina - bafio) y un cuarto de usos mdlti
ples ( comedor - dormir ).

ETAPA II.,- A 1a primera etapa se incluye la
escalera y una recdmara con bafio en planta -
alta que constituyen un drea aproximada de -
21 m2 més,

ETAPA III.- Este crecimiento se da también en
planta alta con un 3rea aproximada de 23 m2 -

que consta de una recdmara y alcoba,

Con esta dltima etapa se consoltda 1a vivien-
da con 44 m2 en planta baja y planta alta,

PROTOTIPO '"B"

Este prototipo es aplicable en pro-
gramas de vivienda nueva, ampliacidn, edifica
cibén y reestructuracién. Puede desarrollarse
en 3 etapas de crecimiento en planta baja:

ETAPA 1.- Conformada por los servicios bdsi<-
cos (cocina - bafio ) y un cuarto de usos mil-
tiples (comer - dormir) en un drea construf-
da de 36 m?,

ETAPA II.- A la etapa anterior se le adapta -
una recdmara con 16 mz. formandose as{ un -~
drea construfda de 52 m2

ETAPA III.- Con esta etapa se conselidarfa ia
vivienda con un drea construida aproximada de
68 n% con la integracidn a las etapas anterio
res de otra recdmara, (Plano- A - 4),
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PROTOTIPQ "C"

Es prototipo consistente en dos re-
cimaras, cocina, bafio, sala comedor y patio -
de servicio en una superficfe construfda de -
66 mz.

Apiicable en programas de vivienda
nueva, ampliacidn, edificacidn y reestructu-
racién,

PROTQTIPO "D

"Consta de dos recimaras, cocineta,
bafo, patio de servicios, sala y comedor en

un drea construfda de 64 mz.

As? también como los demds prototi
pos, su disefio fue desarrollado para adaptar
los aunque no a todos los casos, si a Ta ma-
yorfa de las tipologias existentes, y para -
’ aﬁ]icarios a los programas de vivienda nue--
va, ampliacidn, edificacidn y reestructura--

cifn,

Para facilitar la construccifn de
estos prototipos arquitectfnicos, se propone
en este estudio de tesis, una alternativa de
autoconstruccién en la Colonfa con la utili-
zactdn de un sistema constructivo 1lamado --
"tabilosa", cuyas ventajas de ahorro de mate
riales, mano de obra y sus caracterfsticas -
en general se explican detalladamente en e]
capftulo VIII.
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INTRODUCCTION cuenta

Para este desarrollo se ha elegido
el prototipo "A", ya que es aplicable a los -
diferentes programas de vivienda y principal-
mente al de vivienda nueva, 1o que hace que
podamos ver paso a paso su realizacion,

0BJETIVEOS

Los objetivos que se persiguen son,
1levar 1a construccién de un modo racionaliza
do, utilizando materiales permanentes y de --
buena calidad, adem8s se trata de que sean --
los propios usuarios los que aporten la mano
de obra,

DESARROLLDO

Para este desarrollo se tomaron en

los siguientes aspectos;
Arquitecténicos
Estructqrales
Acabades
‘Instalacidn hidr8ulica
Instalacifn sanitaria
Instalactdn eléctrica
Detalles constructivos

Cuantiftcacidn.
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MEMORTIA DE CALCULO DEL PROTOTIPO *“A"

DESCRIPCION: Casa habitacifin de 2 niveles;

sala, comedor, cocina, bafo, recdmara, alco-
ba y patio de servicio. E1 entrepiso y la --
azotea son de placas de tabicén armado apoya-
das en viguetas de concreto armado, Los mu--
ros son de tabicédn prensado, cerramientos, --
castillos y cadenas de desplante de concreto
armado, La cimentacidn es de piedra braza.

FATIGAS DE TRABAJO

Concreto normal fles 200 kg/cm2
Acero de grado estructural fs = 2000 kg/c:m2
Reststencia del terreno Rt = 5000 kg/cm2
Coeftctente sfsmico ¢ =0,10

]

ANALISIS DE CARGAS:

Las caracterfsticas del tabicén que
se utf{liza para las placas son:

r}y/*
' el peso de cada
Jj pieza es de 4.8 kg.

12 '

Las placas que se necesitan son de 30 x116.5
x 8 cms:

_1ss )

»
s

-
&
5

a8 “ &5 " 23

+

E? peso de los tabicones de Ta placa es: 9 x
4,8=43,2 kg/ placa,
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E1 mortero tiene un peso volumétrico de 2000
kg/m3, el voldmen total de las juntas serfa:

(.01 x .12 x .08)8 +(.06 x 1.165 x .08)=0.00636 m°
entonces el peso del junteado es:

0.00636 x 2000 = 12,72 kg/placa, de aquf gue
cada placa pesa:

43.2 + 12.72 = 55.92 kg

S1 el 4drea de una placa es: 1.165x0,3=0,.3495 m2
en un metro cuadrade caben: _ 1 = 2,8612 placas.
0.3495
E1 peso por m2 de 1a Tosa: 55,92 x 2,8612 = 160 kg
AZOTEHA ENTREPISO
Tabilosa -- -- -- 160 kg/m® Tabilosa =- --= 160 kg/m’
Relleno tezontle - 75 " Firme concreto- 80 "
Impermeabilizante- § ™ Acabado - - - - 40 "
Morterg = - = = - a0 Plafond yeso -~ 30 "
Plafond yeso - - 30 " Carga viva ---240 "
Carga viva - --100 " 550 kg/m2
410 kg/m- '

E} peso de muro de tabic6n de 2,30 m de altu
ra es: 440 kg/m -

CONSTANTES DE CALCULO:

Las formulas que se empleardn pira
el dimensionamiento y armado de los elemen--
tos estdn basadas en la Teorfa Eldstica del
concreto armado, con 1a cual el .cilculo del
peralte efectivo se d&§ con:

d = M.max
V Rrp
y el drea de acero:
As = M max
fs § d

Las constantes R y ] dependen del tipo de =--
concreto y acero que estemos empleando; en
nuestro caso:

fre = 200 kg/m?

fs = 2000
R = fc k,j => .fc = 0,45 f'c

2 6 2
k= n =3n=EsaEs=2x10" kg/cm
n+ fs Ec
fc fc = IZOOO,F'C‘
Js 1l - k/3
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Sustituyendo: fc = 0.45 (200) = 90 kg/cm?
Ec = 12000,/200' = 169705.36 kg/cm®

- 6
én—leO = 11.78

53
k = 11,78 . j =1 -0.,346 = 0,884
75 7000 © 0.346 <% et
g0

R = 90 (,346) (.884} = 13.76
2

Estas constantes sirven para cuando se arme
con varillas de @ 3/8" y mayores. En caso
de usar 8 1/4" 6 B 5/16", para las cuales fs=
1265 kg/cmz, las constantes que se obtienen
son:

R = 17.40 J = 0.884

"LOSA: La modulacifn de las viguetas gquedd a -
cada 1,25 m, y tenemos:

En el caso mds critico una placa soporta:
550 ka/em? (0.3 m) = 165 kg/m.

w= 165 Xg/m

1163 m Re WL

S

2800 Kg m.

WWWWW

|

M= W= 165 (L6512 =2800 Kgm
8 ' 8
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Para poder armar las placas usande § 1/4"=R = 17.40

j = .384
como la junta longitudinal tiene una base de
6 cm,

== d =/2800 ‘= 5,18 em <: 8 c¢cm que es el pe-
17.0718]

ralte de la junta central; de aquf
si h=8cm => d=7cn
entonces:
"As = 2800 = 0,357 onl
6
una varilla @ 1/4" = 0,317 e’ 1a junta central de
6x8 cm de seccidn y armada con 1 @ 1/4" resiste el ca

so mds fatigado.

el §rea de

VIGUETAS: La vigueta sometida a la mayor car
ga se encuentra en el eje 4", entre A y D; es
del tipo V-1, Como es vigueta intermedia re-
cibe la mitad de la carga total de las placas
que se apoyan en ella;

en el caso del mayor esfuerzo: 2
W = 550 kg/m

La franja de placas, entre A y D, soporta en

total;
850 (1,165){4.6) = 2947.A5 kg.

como a la vigueta descargan la mitad del peso
por ser simplemente apoyadas y esto se d§ en
ambos lados de la vigueta: ’

2{2947 45) = 2947.45 kg en total a lo lar
2

go de la vigueta.

Entonces: w = 2947,45=640.75 kg/m 2641 kg/m

480
{a) W=64) Kg/m

(47431 I
T |
‘Wmﬂmmﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂm

|
i
! ' r41¢3n4

169544 Kg m
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Para armar con varfllas de @ 3/8" 6 més
=> R = 13.76; j = .884
y si b =15 cm,
d =/169544 = 28.66 cm comop se
13.76 (15)
quiere que d = 23 cm para tener un peralte --

promedio en todas las viguetas, se calcularéd
como doblemente armada:

As = 169544 = 4.16 cm?
2000(.884) 23
acero adicional a traccibn:

Ast = MZ donde M2 = M max - MR

- fs (d-d*)

MR es el momento resistente de la seccifn -
que proponemos:

Mg = Rb.d? = 13,76 (15)(23)%=109185.6 kg cm
=> M, = 169544-109 185.6 = 60358.4 kg cm

As, = 60358.4 = 1.43 cm®

t

El acero total a traccidn es: 4,16+ L43=Sj§mf

usandg @ 1/2" = 1.27 cm2
5,59 = 4,40 varillas = 30 1/2" +2 9 3/8"
127

acero adicional a compresidn:

H
As_ = 2 ; f*s = 2nfrc =
S S
frc = fc (Kd - d') = 90 { [.346 x 23] -2)=67.38kg/cn®
Xd 346 (23)

= s =2(11.78)(67.38)=1587.50 kg/cm®

=> As, = 60358.4 = 1.81 cn’ con @ 1/2"

15875(21)
1.81 = 1,42 =» 1 p 1/2" (considerando que
1.27

se tiene una margen de sequridad aprox. ,30% del -s-
irea de acero),

La cortante resistente de la seccifn es:
Ve = v  bd =3 v =.25,/ f'c= 3.54 kg/cm2
= Vo = 3,54(15)(23) = 1221.3 kg

La separacitn mdxima es d = 23 = 11.5 ., 12 cm;
2 2

Ta cortante que resiste un estribo de @ 1/4%=0,317 cm2
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colocado a cada 12 cm => Vs= fe fs d
s

=3 Vs= 2(,317)(1265)(23) = 1537.2 kg
2

entonces la seccidn resiste:

V =Vc +Vs =1221.3 + 1537.2 = 2758.5 kg

que es mayor de 1474.3 kg que es la cortante mdxima
en la vigueta,

E1 armado final queda como sigue:

@ 1 e LEB /4" Q_IZle))
T < s T
A lzs < B ks

154 | 460m

-

Considerando que las placas se apoyan en ambos lados
de las viguetas, la seccién efectiva o de trabajo es
de dimensiones:

8% cm? 12197 em?

I“ T % Im

2%

Se procederd a comprobar si el drea que proponemos es:
la adecuada para el trabajo a compresién del concreto:

121,97 -85 = 36,97 cm2 la diferencia Ta vamos

a compensar con acero;
hd

2
d =\ H = heRb.df =5 M
. 'Rb

H

A
RA.d

M = 13,76 (36.97)(8) = 406.11 kg cm
As = 406911 = 0.29 cn’ wey 1 3/8"
2000(,684) (8) —=
COLUMNAS :

Considerando un porcentaje de acero de;

=25 ==>  Ac=P.(1.4)
.25 f'c + pfs
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Ac = 1474.3 (1.4) = 22.93 cn?
,25(200) + 0.02 (2000)

Se absorbe por un castillo de 15 x 15 cnm

As = 0,02 {(22.93) = 0.45 cm2 se usa arma

do minimo para castillos:

4 p 3/8" con E P 1/4" a cada 20 cm.

|—Ed /3" »20

ESCALERA: Los peldaios de la escalera se pro-
pusieron de placas de tabicén; se revisard el
armado necesario para este uso de la tabilo-

sa,:

Las dimensiones de las placas son de 30 x 103

x 8 cm: 103

2 L

+

}
H

cada placa pesa 50 kg, +%24- 25 B B 5

Placa - - -~ - - - 50 Kg

Firme « - = - - - 15"

Carga viva - - - - 250 "
315 Kg.

W para un ancho de escalera de 1,03

w = 315 = 305.8 o~ 306 kg/m

1,03

M max = 306(1.03)° = 4050 kg m
3

= 4 " 4060 = 7.01 cm £ 8 cm que es
13.76(6)

ta altura de la junta central

As = 4060 - 0.327 cm®
2000(.884)(7.01)
=3 19 3/8"

Las placas para los peldafnos serdn de 30 x
1.03 armadas con 1 @ 3/8"

CIMENTACION

La bajada mdxima corresponde al muro del eje
D entre los ejes 3 , 5 =» P = 16721 kg.
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Ac = 16721(1,10) = 3,68 m? si el largo ANALISIS SISMICO: ©De acuerdo a las caracte-
5000 risticas del terreno y a su localizaci6n le
corresponde un coeficiente stsmico de c=0,10

del muro es: 5,00 m a=3,68=0,74 80 cm
5 .
26,3 Area x Pn’ = Peso total
h = 80 -~ 30 tan 60 = 43,3 cm 60 cm 64,00 x 410= 26,3 t
2 % -
R 64.00 x 550= 35.2 t
como minimo, 61.5 ton

ANNENNNNNEN Fs=61.5(.10)=6.15 ton

La fuerza resistente de los muros es V = At

L donde At es: la longitud total de muros

por su espesor y v _: el esfuerzo cortante re

r
ststente para muros de tabictn = 15 t/mz.

Para el caso m&s desfavorable:

vp = (10)(.12)(15) = 18t 6.15%
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MEMORIA DE CALCULO INSTALACION HIDRAULICA,

Aplicado al prototipo "A", su célcy
10 fué determinado de acuerdo a 1a poblacifn
a abastecer, considerado a partir del nimero
de recémaras.

La poblaci6n para el cdalculo de 1a instala--
ci6n hidridulica sera:

Nﬁm. rec x 2 +1 2 rec.; 1 alcoba =3

3 x 2 +1 =7 habitantes

Se ha calculado para abastecer a 2 viviendas,
por 1o tante:

7 hab {2 viv) = 14 habitantes

La dotacién de aqua como promedio general en
el D.F,, es de:

150 1itros por habitante al dia.

Para el &rea jardinada, la dotacién es de 5

1ts/m2. entonces:

30 n2(5 1ts/m%) = 150 1ts para el jardfn.

De esta manera el consumo total seréd:

150 1ts(14 hab)+150 1ts/jardin = 2250 1ts/dfa

Cé4lculo de la toma domiciliaria:

For 1o antes expuesto, necesitamos una dota-
cién diaria de 2250 1ts, con 1o cual tendre-
mos un gasto necesario (On) de 0,078 1ts/seg,
calculado para 8 horas crfticas de servicio,
considerando una presién de 10 mts columna -
de agqua,

On = consumo total = 2250 1ts = 0.078 1ts/seg
28800 seg

E1 dismetro requerido de la toma domicilia--
ria es:

p 13 mm minimo
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DISERO HIDRAULICO.

Se ha tratado que el disefio de ten
dido de 1a tuberfa sea Vo mds compacto posi-
ble a ffn de abaratar l1a instalaci6n, La --
distribucién del agua dentro de la vivienda
se hard de la siguiente manera: se usarf --
cisterna y tanque elevado, para esta solu---
cidn se plantea el uso de 2 tinacos con capa
cidad de 1100 1ts. cada uno.

La instalacidn se calculd por el -
método de Hunter, proponiendose tuberfa de -
fierro galvanizado, por ser el material més
econdmico propio para agua frfa y caliente,

Para obtener los didmetros en mm,
de las tuberfas, se ha determinado primera--
mente el gasto en 1ts por segundo de cada --
mueble en cada ramal a partir de las unida--
des mueble propias {(U.M,) que oscilan de 1 a
3. Considerando las U,M. acumuladas a 10 -«
largo de los ramales para conocer las pérdi-
das por friccidn {hf%), que en este caso no

van mds alla del 15% m&ximo recomendable, si-
no que fluctian entre 3.3 y 14% hf; dentro de
las tuberfas se presenta una velocidad que va
rfa de 0,60 a 1,25 m/segq.

{ver tabla H )

C&lculo de didmetro del llenado de 1a cister-

na:

Como se menciond la cisterna serd
un tinaco con capacidad de 1100 1ts, recubier
to con una capa de chapopote como impermeabi-
1izante ya que ird& enterrado,

Revisando el didmetro de entrada a
1a cisterna, necesftamos conocer el qasto ne-
dio diario{0.”.D.) tomando en cuenta el tiem~
po de 1lenado de 1a cisterna y el gasto medto
horarioc (Q.M.H.) mediante las siguientes for-
mulas:

0.M.D,= Cap.ctsterna = 1100 1ts = .013 Tts/seq.
1 dia 86400 seg
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Q.M.H.= Q.M.D.(1.2) =5 ,013 (1,2)=,0156 1ts/seg,
Qf = Q.M.H.(1,5)= ,0156 (1,5)=Q,0234 1ts/seq,

0= Qf x 35,7 == 35,7 = constante de trans-
formactdn,

o Q20,0228 x 35,7 = 5,5maz@ 13 mm minimo.

Caballaje de la bomba:

E1 gasto del bombeo (Obn) se determina por el tiempo
de 1lenado del tinaco, dependiendo de su capacidad, en
este caso serd 20 minutos:

Qbn = Cap ttnaco  =1100 Tts = 0,916 1ts/seg.
Tiempo 1lenado 1200 seq,

Al obtener este dato se procede a calcular el caballa-
je del mator que necesita la cisterna para bombear el

agua hasta el tanque elevado en caballaje de potencia

(c.pP.))

C.P,= Qbn_(hbr) = Caballaje bombeo
76 (e)

en donde:

hbr = La Tontitud de la tuberfa a recorrer (altura
de succidén + altura de bombeo)
76 = Constante que transforma Q en potencia,

e = Eficiencia del motor = 0.80
Sustituyendo valores tendremos:

C.P.= 0.916 {18.5)= 0.27=3 1/2 C.P=> .50
76 (0.80}

La potencia que necesitaremos es:

Po = C.P. (.746) = .50 (.746) = .373 Kw.

Los Kilowatts reales {Kwr) se obtienen mediante lo
siguiente:

kwr = Po = 0.373 = 0.466 Kw==> 466 Watts.
- e 0.8

Difmetro de tuberia de la salida de cisterna a la --
bomba: Se utilizé el sistema Hunter mencionado ante
riormente, utilizando rierro galvanizadoe, que para
un gasto de 0,916 1ts/seg., se requiere de un didme-
tro de 38 mm, mfnimo.
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TABLA H

RAMAL | TRAMO TIPO U.M, u.M p
MUEBLE  {PROPIAS JACUMULADAS | M.M.
R1 A Freg. 2 2 13
A.caliente} 8 Lav. 1 1 13
€ A+B 2+1 k! 19
0 Reg. 1 1 13
E ) C 3+1 4 19
R2 A Freg. 2 2 13
A. fria B Lav, 1 1 13
¢ A8 2+1 3 19
b Lavdo 3 3 13
E. W.C. 3 3 13
F D+E 3+3 6 19
G Reg. 1 1 13
H F+G 6+] 7 19
1 H+C 743 10 25
J |Calentador 4 4 19
K J+1 4+10 14 25
L K+14 14+14 28 38

©.133



1.80

r

Il

+

| VR

N
P )
093 _1]_ 155 ﬁ;_ 128 ‘I PLANO:
N Ny INSTALACION
HIDRAULICA
OBSERVACIONE S
—

TODA LA TUBERIA SERA DE
FIERRO GALVANIZADO CON
DIAMETROS DE /2,

/4"y 1"

—— o — AGUA FRIA

S ¢ wmmm AGUA CALIENTE

ESCALA GRAFICA. 1:20

A

. e e ——— ————— — — — . — an ———— —— — — — b

| programas de vivienda
| santiago acahualtepec

]

U

TALLER 5
MAX CETTO

PARTICIPATIVO

F. DE ARQUITECTURA
N -~ ]

CLAvVE

H-1




PLANO:

ALIMENTACION
o HIDRAULICA
'/'/ OBSERVACIONE S
TODA LA YUBERIA SE PROPONE
DE FIERRO GALVANIZADO (Fo.GALV)
«©
&ﬁmll"

3

P e

.
5

. - — — — —-._.—'.a—-.—.a—-—.—\

ESCALA GRAFICA: 11X

'q ez i ii lig ﬁo
% l,L Loe . programas de vivienda
"“!'i: [ v santiago acahualtepec
1N R F. DE ARQUITECTURA
ST U N A M
N TALLER S[( ave

SN ISOMETRICO Max ceTTo|Ha2

PARTICIPATIVO




MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA.

E1 cdlculo de la instalacifn sanita
ria se hizo considerando las unidades propias
de cada mueble (U.M.) y las unidades acumula-
das a lo largo de la instalacién; todo esto
se calculd por el método de Hunter el cudl --
considera el uso simuitaneo para conocer 10s
didmetros de tuberia correspondiente a cada
tramo, Tales son de 38, 50 y 100 mm.

{ver tabla D ).

DISENO SANITARIO.- Debido a que en la c¢olonia
no existe drenaje, se utilizard fosa séptica
(plano D — 2 ) que desaguard & un pozo de ab
sorcidn, Conforme a la poblacifn hidrdulica
se determind que la capacidad de Ya fosa fue-
ra de 2,250 1ts (Normas de Salubridad),

La red de albafial con tubos de asbesto cemen-
to contempla que en un futuro la colonia cuen
te con drenaje urbano, por lo tantc se coloca
un registro que se pueda tapar e inutilizar,

el pozo de absorcifn a fin de hacer la cone--

xidn con el albafal urbano.

Se recomienda que las aguas negras provenien
tes del inodoro con tuberfia de fierro fundi-
do (FoFo) sean las dnicas que 1leguen a la -
fosa séptica ccn el objeto de no acortar el
promedio de servicio de la misma, el cual --
fluctda entre 10 y 15 afos.

Las aguas jabonosas provenientes del fregade
ro, lavabo, regadera, lavadero y agua plu---
viat, con tuberfa de fierro galvanizado “-
(Fo Galv.,) desembocardn en un registro de --
40 x 60 cm, para conectarse posteriormente -
al pozo de absorcidn,

BAJADA DE AGUA PLUVIAL.- Para calcular su --
didmetro se necesita tomar en cuenta la pre-
cipitacién pluvial (1) promedio en el Distri
to Federal, que es de:

150 mm/hr,
aplicando la férmula:

X = 150 mm/hr (24 m%/1 1ps
i mm/hr.
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Sustituyendo tenemos:

2. 150 mm/hr (24 m2/1 ips)= 24 w&/1 ps
150 mm/hr

Xm

£s decir que en el D.F., para recoger 1 1t/
seg, de agua con una intensidad de 150 mm/hr
necesitamos 24 m2 de azotea.

Y en vista de que tenemos 68 m2 de azotea:

n=68 m? azotea- 283 1ts/seg que podrén
o3 m drgied
24 m</1 1ps

absorberse con:
g 100 mm

Este didmetro esta calculado para recibir un
m&ximo de 6.66 lts/seg.

TABLA D

RAMAL | TRAMO TIPC U.M. U.M. [
MUEBLE PROPIAS | ACUMUL. mm

1 A fregadero 2 2 38

B lavabo 2 2 38

C A+B 242 4 50

D Regadera 2 2 50

E C+D 442 6 50

2 Lavdo 2 2 38
3 Urinario 4 4 100
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MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

CALCULO LUMINICO.- E1 cdlculo de la instala--

cibn eléctrica Yo aplicamos al prototipo "A"
por tratarse de una casa habitacién tipo, la

fluminacién que se propone es directa utili--

zandose ldmparas incandescentes a una altura

del montaje (H.M.) consideradas como arbotan-
tes; dichas Tdmparas tienen un coeficiente de
utilizaci6n (C.U.) de 0,80 y un coeficjente
de mantenimiento (C.M.} igual a 0.60.

Mediante la investigacién determinamos, gue
para conocer los requerimientos de {lumina-
ci6n {lux) de cada local, el reglamento del
Distrito Federal estipula 1o siguiente:

LOCAL

Recamara
Alcoba

Sala comedaor
Cocina

Bafio

Zona de lavado
Escaleras

LUX

125 méx.

125

125 a 150

100

75(por &rea especifica)

150

125

Constantes:

H.M.=1.5

Ndm lamp/

APLICACION.- En base a lo anterior procedemos
a calcular un local y tomaremos como referen-
cia una recéimara:

Uso = Recdmara

Dimensiones a = 3,15 L = 3.75
R.I = 125 h = 2.30

C.u.= 0,80

C.M.= 0,60

H.M.=1.5 (2 metros)2

Entonces la determinacidn de drea de alumbra-
do serd:

(2.30)%=7.9 (ser& constante

por ser de 2.30 m la altura libre del montaje
en todos los locales),

Ahora calcularemos el nimero de 1&mparas nece
sarfas:

local = Area de local =
Area ilum/lamp
11.8 w2 = 1.5 oz 2 lamps,

7.9 m
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Enseguida determinaremos los ldmenes necesae
rios:

Lamenes = Lux (d&rea local) =
UL R

2
= 125(11,8 m“) = 3,073 ldm/rec,
0.80 (0.60)

Entonces, si la recdmara necesita 2 1dmparas:
Lidm/Yamp = 3.073 = 1537 1dm c/u
2 lamp
Watts necesarios.- Se considera un promedio

de 35 ldm/watts, por lo tanto:

Watts/lamp = Ldmenes/lamp, =
35 ldm/watts

=> 1537 = 44 o 60 watts
: T
&

Se requieren 2 1dmparas de 60 watts c/u que
en total serdn 120 watts para la recémara,

Todos los demds locales se calculardn de 1a
misma manera, cambiando dGnicamente su drea y
nivel Tuminoso,

DISERO ELECTRICO.- Se plantea el uso de cir-
cuitos dnicos, Unico de alumbrado y Gnico de
contactos; el objeto principal de su divi- -
sién, es repartir la carga total conectada -
en dos partes mds o menos iguales para que -
cuando ocurra un corto-circuito en uno, no -
se interrumpa el servicio en el otro al te--
ner proteccidn individual, Se ha procurado
que el tendido de cableado sea lo mids corto
posible con el pronGsito de ahorrar material;
se inicia a partir del interruptor principal
de acometida que se conecta al interruptor -
de entrada y el contador situado en la barda
Junto al alineamiento para facilitar su lec-
tura, de allf pasa al tablero de distribucién =
{interruptor de seguridad) colocado en la en
trada de la vivienda.

Considerando todas las dreas, la vivienda re
auiere de 740 watts para el alumbrade y § s~

-contactos de 150 w que en total serdn 750 -«

watts,

£s asf como tendremos:

145



Circuito dnico de alumbrado = 740 w
Circuito dnico de contactos= 750 w
1490 watts {carga
necesaria)
A &sta carga se le incrementa 1/2 C.P, (caba-
110 de Potencia) correspondiente a una bomba
que utilizard 1a cisterna, por lo tanto la --
carga total serd:
'1490+456 C.P.=1956 watts {carga total necesa-
ria)
Considerando un factor de demanda aproximada, -
no menor del 0.60% de la carga total requeri-
da (segin reglamento) la demanda conectada se
r§ de:

0.60 (1956) = 1174 watts (carga conectada)

TIPO DE ALIMENTACION.- EY sistema que se nece
sita en este caso es Monof&sico (abastece a -
menos de 4000 watts), en una fase a dos hilos
{19 <2H) que utiliza 110 Volts (corrien-
te alterna), para proteger de una schre-co- -
rriente se dispone de protecciones (fusibles)
cuyo amperaje es fdcil de conseguir en el mer
cado,

Cdlculo de protecctones:

se aplica la fdrmula [ = W = Amperes
En x Cos @

La proteccién de la entrada general ser§:

I = 1956 = 20,91 2 30 A
110 x 0.85

Por 1o tanto utilizaremos 2 protecciones de
30 amps.

Proteccidn por circuito:

1= 750 = 8.02 o 15 A (cu):.awmbr_a_
do).

110 x 0.85
I= 740 = 7,91 2 15 A (Ctd, con-
110 x 0,85 tactos).

Se escoge 15 amperes (15 A) por ser el ampera
je m&s pequefio que se puede utilizar en el --
sistema eléctrico.

Lo anterior se determind de acuerdo a:
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1 = Intensidad de corriente en amperes
W = Potencia por alimentar (watts)

En = Tensi6n o voltaje entre fase y
neutro = 110 volts.

Cos § = Factor de potencia en % de apro
vechamiento de energfa = 0.85

C.P. = 0.746 kw/0.80.
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INTRODUCCION.

A través de la etapa de investiga--
cibén a nivel urbano, social y econbmico, rea-
lizada en esta Colonia ubicada en la Delega--
¢ién Polftica de lztapalapa D.F., hemos 1lega
do a las conclusiones que normardn las infcia
tivas y planes a efectuar en nuestro trabajo,
para el mejoramiento de la vivienda nueva,

Los proyectos a realizar para satis
facer los dos puntos anteriores, estardn suje
tos a las siguientes determinantes:

1- AUTOFINANCIAMIENTO,

En este aspecto, un 70% de la pobla
cidn total de la Colonia ha financiado la --
construcci6n de su vivienda con sus propios
recursos, pues el bajo nivel econémico impe--
rante les impide el acceso a los organismos -
que para tal efecto existen {ver Capitulo de
financiamientos); esto ocasiona la construc--
cifén en etapas, que deberd considerarse en --

las propuestas de proyecto.

2- LA NO AUTOCONSTRUCCION

Como resultado obtenido en nuestra
investigaci6n, un 90% del total de viviendas
en la Colonia, son construfdas con mano de --
obra comprada; este hecho nos lleva a la con-
c¢lusién, que 1a autoconstruccidén en la vivien
da popular no existe,

Si consideramos que en ja autocons-
truccién, quien produce y consume la vivienda
es el mismo usuario, con la extensidn de la -
jornada de trabajo personal; pero el tener --
que trabajar para obtener los medios de sub--
sistencia, le impide al propietario construir
y por ello contrata a un técnico de nivel me-
dio o albadil; debido a ésto y a las condicio
nes de los materiales, las viviendas son de -
mala calidad,

3- SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ECONOMICOS
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E1 costo actual del concreto armado,
1o hace inaccesible a la mayoria de los colo-
nos por tratarse de personas de escasds recur
sos econdmicos.

Todas estas razones, son las que .-
normardn nuestros criterios para la proposi--
c¢ibn y ejecucidn de nuestro trabajo de tesis,
aue se enfoca al estudio de sistemas construc
tivos econbmicos, prdcticos, rdpidos y poco
sotisficados, que ofrezcan los mismos fTndices
de seguridad y comodidad de los sistemas con-
vencionales, que no requieran de mano de obra
especializada, asf, de esta manera hacer la
vivienda autoconstruible,

Considerando 1o antes descrito, se
investigd un sistema constructivo con la fina
lidad de reducir los costos de construccibn y
tiempo de ejecucién, proponiendo un sistema -
modular de tabicén armado al que le 1lamamos
“Tabilosa", que sustituya a la cubierta tradi
cional de concreto armado por ser el elemento
que mids costo répresenta en la obra negra de

la casa habitacién, por la cantidad de mate--
rial que necesita, tiempo de ejecucidn, cim--
brado, descimbrado y mano de obra,

Para su realijzacidn, nos basamos en
el sistema de ceridmica armada; ideando los --
elementos necesarios para llevarla a cabo, --
con la diferencia de que el sistema de tabilg
sa puede hacerse en el mismo sitio de la obra,
de una manera mis rdpida y econémica.

SISTEMA CONSTRUCTIVO “TABILOSA"
Este sistema consfste en la elabora
cién de paneles o placas de tabicén y vigue--

tas semiprecoladas; cuyo proceso de elabora--
cién y montaje se describe a continuacién:

ELABORACTION.
PANELES DE TABICON.

1,- Primeramente mencionaremos la eiaboracidn
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de los pane1e§ con dimensiones de 0.30 x 1.165
X 0.08 m de peralte, hechos a base de tabicdn
de (0.08 x 0.12 x 0.25 m), acero de refuerzo
con f's= 1265 kg/cm2 y mortero en proporcibn
1:3 cemento arena,

1.1- Disponer de una cercha de madera con di-
mensiones interiores de 0.30 x 1,165 x 0.15 m
de altura; se le hard un corte “saque" para -
introducir el alambr6n,(croquis "a" ).

1.2,- Previamente curada la cercha con aceite
requemado o diesel, colocar dos hiladas de ta

bic6n con 4 1/2 piezas cada una; la separa--=
cifn entre ambas serd de 6 cms. y entre tabi-
cén y tabicén de 1 cm., deben remojarse para
evitar que absorban el agua de la mezcla,
(croquis "b"},

CERCHA DE

TABICON

SEPARACION
T DE & CM.

ALAMBRON
DE @ 174"

SEPARACH * SAQUE
OE 4 CMm.

-b-

1.3,- Entre las dos hiladas de tabicén, intro
ducir un alambrén de @ 1/4" (segin cdlculo},
con una Tongitud de 1.37 m, con un doblez en
sus extremos de 10 cms. a 90° para proporcio-
nar un mejor anclaje a las viguetas; se colo-
cardn unos alambres amarrados al alambrén que
posterformente servirdn para sujetar la "tela
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© de gallinero" (ver punto 4)

1.4,- EY siguiente paso es hacer una mezcla -
de mortero en proporcidén 1:3 cemento arena --
respectivamente; la cantidad de mezcla que se
requiere se proporcionard de la siguiente ma-

nera:

Cemento Arena Agua
Para un bulto de 50 kg.  0.114 m> 30 lts.
Para 1 m3 432 kg,  0.084 m> 200 Its,

1.5.~ La mezcla se hard de la manera usualj--
extendiendo 1a arena en el suelo formando un
circulo, en &1 se vaciard el cemento para re-
volverlos. Despué&s de mezclar bien el cemen-
to con la arena, se agrega el agua,

1.6.- Dentro de la cercha "curada", se acomo-
dan los tabicones ya humedecidos y se dispone
a vaciar el mortero, picandolo con una varilla
0 cuchara para que penetre muy bien en las -

juntas de ambos sentidos de los tabicones.

1.7.- Después de una hora de efectuado el co-
lado del panel se inicia el curado, debido --
que al reaccionar el cemento con el'agua. és-
ta pierde y para reponerla se deben remojar -
constantemente para mantener ta humedad y evi
tar que se fisuren.

1,8.- Finalmente, pasadas 24 horas del colado
de los paneles, se retira la cercha y se api-
1an en el lugar seleccionado, cargandolos --
sfempre de canto para evitar que se quiebren,
(croquis "c"),
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VIGUETAS DE CONCRETO,

2.- Debido a las cargas que soportan y el cla

ro que cubren, las viguetas tienen una longi-
tud variable, base de 15 cms,, y peralte de -
25 cms. (segdn c4lculo); dependiendo de 8sto
se han clasificado en dos tipos de armado:

Vigueta 1 - Tiene una longitud de 4.60 m, cu-
. yo c&lculo determing el armado;
1@ 3/8" en 1a parte superior,
39 1/2" y 1 @ 3/8" en la parte
inferior (croquis "d").

rar

VAl

/o)

T

Vigueta 2 - Su cdlculo did como resultado un
armado de 1 @ 3/8" en la parte
superior y 3 @ 3/8" en la parte
tnferfor (croquis “e")

VARILLAS
{saqgun cdieulol

ESTRIBOS
/8

En los dos casos se utilizardn es--
tribos triangulares de alambrén 9 1/4" a cada
12 cms., amarrados con alambre recocido del
ndmero 18, (segin c4lculo).

2.1,- Para la vigueta 1 se har& una cimbra de
madera de 0,15 x 4,60 de longitud y 0,15 m
de altura; para la viqueta 2 de 0,15 x 3,15
de longitud y 0.15 m de altura; en 1os dos ca3
s0s son dimenstones interiQres.

2.2,- Previamente "curada" ja cimbra se colo-
ca'el armado con calzas a una altura de 1,2
cms. en la parte infertor. {croquts "f*),
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T 5] CALZAS
. * DE .2CM,

y

” XY

U8R
TAPA VCON PERFORACIONES
PARA PASO DE vARILLAS

T %
AR

h'l

2.3.- EY siguiente procedimiento es elaborar
el concreto con una resistencia de f'c= 200

kg/cm2 en proporcién de: 1 de cemento, 2 1/2
de arena y 2 3/4 de grava de 3/4",

Se requieren:
Cemento  Arena Grava Aqua
Para 1 bulto de 50 kg. 0.08m° 0.09 m> 29 lts.

Para formar Im> 348 kg. 0.55m° 0.63mS 202 1ts,

2.4,- Se éfectda la revoltura de éstos elemen
tos de la manera tradicional, tratando de que
queden muy bien mezclados para formar un con-
creto uniforme,

2.5.- Enseguida se vacfa el concreto scbre el
armado, picandolo con una varilla para que no
queden espacios vacfos hasta lograr una altu-
ra de 15 c¢ms, para formar el patfn que servi-
rd de apoyo a los paneles (croquis *g")

b

PATIN OE CONCRETO

2.6,- La parte superior del armado de la vi--
gueta, quedard sin colar con la finalidad de
hacerlo posteriormente junto con los cerra--
mientos. (croquis "h"),
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Finalmente, realizande los prefabricados re-
queridos para completar l1a losa, se prosigue
con la siguiente etapa que consiste en la co
locacién de dichos elementos,

2,7.- Después de yna hora de realizar el cola
do, se procede a "curar la vigueta con sufi--
ciente agua para evitar que se fisuren por la
reaccifn del cemento con el agua, hasta que
adquiera la consistencia adecuada.

2,8.- Pasadas 24 horas del colado, se efectia
el descimbrado, cuidando no dafiar la pieza ni
1a cimbra ya que se volverd a utilizar. Las
viguetas pueden cargarse entre dos personas,
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COLOCACTON.

3.- Primeramente se suben las viguetas, apo-
yandolas sobre los muros, amarrandolas al ar-
mado (4 @ 3/8") de 1a dala de cerramiento que
serd colada tiempo despubs. (crogquis "i")

————r

sy anan

?—‘PANEL[S [+13
s

> . e et
w.7 d,o& ri-/;l.ﬂ. 1b-4/m-ir5.t‘-l- —fm/z\;»;cj;;vi? P
/ ;

CERRAMIENTO/

4 8 38"

—
| /'/P//*':’y !
- / / -
= L. VIGUETA

u‘ll

MURO DE
TAaBICON

3.1.- Después de amarrar las viguetas, se ---
apuntalan con una viga madrina, colocada al -
mismo nivel de los muros, al centro Y trans--
versalmente a las viguetas, sujetandolas por
medio de puntales. (croquis "j")

PANELES DE TABIGON
Fﬂ\—\——g’ —]
\\r_ﬁ,__\___ff—/

e VIGA MADRINA

L\—
PUNTALES

n l”

3.2.- Apuntaladas y niveladas, se suben los
paneles de hormigon, apoyandolos sobre e] pa
tfn de ias viguetas, amarrandolos z) armado
de éstas a través de Tos ganchos dejados pa-
ra tal efecto, (croquis "k") :

PANELES DE TABICON

vmu:nl ANCLAJE OF PANEL
- A VIGUETA

164



3.3.- Colocados todos los paneles de Ta su--
perficie a cubrir, se procede a hacer un con
creto de resistencia f'¢=200 kq/cm2 con las
mismas proporcicnes con que se col6 el patfn,
para terminar de colar las viquetas junto --
con los cerramientos para formar una estruc-
tura monoiftica.

4.- Para dar el acabado final a la losa, se
uttTiza una malla métalica o "tela de galli-
nero", cubfendo toda la superficie, amarran-
dola a los paneles con los alambres coloca--
dos para este ffn. Por Gltimo se vacfa una
capa de compresidn de 2 cms, de espesor he--
cha a base de una mezcla de cemento-arena en
proporcidn 1:3 respectivamente, vibrandose
para que penefre bien, Puede dejarse liso o
escobillado,

Al terminar este proceso, se efec-
tia el curado de manera similar a las vigue-
tas y paneles, procurando mantener su hume=-=
dad hasta su fréguado. (croquis "L")

APLANADO DE
CEMENTO — ARENA

vicufta
coLapa

MALLA
NETA[.ICA

Se recomienda hacer primero las vi-
queras, para que cuenten con una resistencia
apropiada al momento del izaje y montaje de -
los paneles,
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CAPITULO IX

F I N A K C T A M TI ENTO

INTRODUCCION
ORGANISMOS FINANCIEROS
- FOVISSSTE
- FovI

- INFONAVIT
- FONHAPO

TABLA COMPARATIVA DE FINANCIAMIENTOS



INTRODUCCION,

El elevado costo de la vivienda --
con relacifn al nivel de ingresos de la mayo
rfa de la poblacidn ha hecho surgir la nece-
sidad de un financiamiento a largo plazo que
se intercale entre el comienzo de la utiliza

cién del producto y su amortizacidn completa,

En este capftulo mencionaremos 1os
organismos que actualmente otorgan financia-
miento en beneficio de la vivienda del sec-.
tor popular:

FOVISSSTE  (Fondo para la Vivienda de los ==
Trabajadores del Estado). ™

INFONAVIT (Instituto del Fondo Nacional de
la vivienda para los Trabajado-
res),

FOVI (Fondo de Operacién y Descuento
Bancario a la Vivienda),

FONHAPO (Fideicomiso Fondo de Habitaciones
Populares}.

FOYI1ISSSTE

El financiamiento de este Fondo pro
viene fundamentalmente de los aportes del sec
tor plblico, Sus recursos son captados de dos
fuentes:

a)- De las aportaciones hechas por
diversas depéndencias oficiales y organismos
piblicos descentralizados sobre el 5% de los
salarios ordinarios de sus trabajadores.

b) De las recuperaciones o rendi--
mientos de sus inversiones propias, asi como
de los bienes y derechos adquiridos por cual
quier tfitulo,

NRJETIVOS

Otorgar créditos que permitan a --
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lTos trabajadores adquirir viviendas en pro-
niedad, construirias, mejorarlas, o saldar -
deudas contrafdas anteriormente pari su vi--
vienda y financiar 1a construccidn de vivien
das nuevas.

SUJETOS DE CREDITO

Los trabajadores que prestan sus -
seryicios en las Dependencias del Gobierno,
Secretarfas de Estado y organismos pidblicos
que estén sujetos al régimen jurfdico de la
Ley Federal de los Trabajadores al Servicio
del Estado,

PLANES Y PROGRAMAS

Tiene dos programas principales:
a) programa de financiamiento y construc -«
¢idén de vivienda nueva; b} programa de cré-
ditos individuales, 1lamados también crédi-
tos unitarfos cuyas cuotas o descuentos por
-los crddites ejercidos podrdn ser hasta del
50% del salarto total del trabajador,

La asignacidn de los créditos por
niveles de ingreso seflala que se da preferen-
cia a los trabajadores con menores ingresos,
que perciben de 1 a 1.5 veces el salario mfni
mo (V.S.M.)

REQUISITOS PARA ASIGNACION DE CREDITOS.

- Tener aportacidén mfnima de seis meses

- HNo poseer en propiedad otra vivienda en
el D.F.

- Tener un salario que permita hacer frente
al pago de las cuotas de amortizacidn.

CONDICIONES DE CREDITO

- Tasa de interés del 4% anual sobre saldos
insolutos, (sobre 1o gque resta pagar con
intereses),

- Pago inicial del 40% de 1o que se haya
aportado,

- Plazo de amortizacién de 10 a 20 afios,
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1 N F O NAY T

. Organismo pblico de vivienda crea
do por el Gobierno Federal, con el objeto de

otorgar crédito barato a los trabajadores pa’

ra que puedan adquirir en propiedad una vi--
vienda, mejorar y ampliar 1a propia, o bien
saldar deudas anteriores de su vivienda., --
También se encarga de financiar y promover
la construccidn de viviendas que serédn adqui
ridas por el trabajadory no construye vivieﬁ
das,

Para cumpiir sus objetivos, dispo
ne del Fondo Financtero constitutdo con las
aportactones patronales del 5% sobre el sa-
lario ordinario del trabajador, mismo que
no debe ser descontado a éste; aportaciones
del Gobierno Federal y del rendimiento de -
sus inversiones, Sus recursos son adminisw
trados por un organismo tripartita: Gobier-
no-Trabajador-Patrédn.

Las empresas hacen ésta aporta --

¢ifn bimestralmente a la Secretarfa de Hacien
da y Crédito Pabdblico para que ella la entre--
gue al Instituto 15 dfas después y se forme -
2s? una cuenta {ndividual a favor de cada tra
bajador.

POBLACION CREDITICIA

El sector de la poblacién que atien
de segdn disposiciones legales, serdn aque --
110s que presten a otra persona fisica o mo--
ral un trabajo personal subordinado y que man
tenga una relacidn contractual con una empre.
sa o patrén, agricola, industrial, minera o -
de cualquier otro tipo, quedando fuera de es~-
te grupo todos aquellos gue presten sus servi
ctos al Gobierno, los deportistas profesiona-
les, las trabajadoras domésticas y los traba-
jadores a domicilio, Da preferencia a los --
grupos sindicalizados,

PLANES Y PROGRAMAS

Produce Ta vivienda fundamentalmen
te a través de dos programas que definen su
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funcionamiento;

a)- Programa de financiamiento y -
construccidn de vivienda nueva- en el cual -
financfa y promueve la construccidn de vi- -

vienda nueva dentro de conjuntos habitaciona

les, por medio de promociones internas bajo
la direccién y vigilancia directa del Insti-
tuto; y promociones externas que se realizan
cuando se adquieren viviendas de promotores
obreros, empresariales o gubernamentales,

b)- Programa de créditos individua

Tes- Otorga créditos para que los trabajado-

res se procuren la vivienda de manera indivi

dual, ya sea construir o mejorarla, Este --

programa se divide en cuatro lineas de crédi

to;

- Compra de vivienda a terceros,
-~ Créditos para construir en terveno pro-
pio, nagado y escriturado.

« Ampliar y mejorar la vivienda propia.

- Pagar la hipoteca de la vivienda.

REQUISITOS PARA OBTENER CREDITOQ

-

No tener en propiedad otra vivienda.

Formar parte de un ndcleo familiar inte-
grado.

Pertenecer a grupos de trabajadores sindi-
calizados o no, sujetos al régimen del Ins
tituto-

CONDICIONES DE CREDITO

4% de interés anual sobre saldos insolutos.

Plazo de amortizacién de 10 a 20 afios con
cuotas porcentuales del 16 11 20% del sala~
rio del trabajador; estas cuotas aumentan
al 1gual que el salarjo,

Los trabajadores que ganen de ! a 1,25 V.S,
M. la amortizacién serd del 16% mensual -
salarto trabajador,

Los trabajadores que ganen de 1,25 a 2.0 V,
S.M., la amortizacidn serd del 18% mensual
salario trabajador,

Los trabajadores que ganen de 2,0 en -
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adelante V.5.M., la amortizaci6n serd del --

20% mensual salario trabajador.

En los tres casos es sobre el salario inte--
grado en base al Artfculo 143 de la Ley Fede
ral del Trabajo.
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Fideicomiso constituido en el Banco

de México por la Secretarfa de Hacienda y Crg
dito Pdblico, para fomentar, apoyar, garanti-

zar y coordinar el Programa Financiero de Vi-
vienda,

OBJETIVOS PRINCIPALES

Promover la construccidn de viviendas para
familias de recursos limitados, mediante -
la orientacidn de las inversiones de las -
instituciones de crédito y recursos partri
moniales,

Asesorar a los promotores y constructeres,
tanto del sector piblico como del sector -
privado, en aspectos socioeconbémicos, de -
construccidén, financieros y juridicos rela
cionados con este tipo de programas.

Aprobar los proyectos de vivienda, para --
que cumplan con las disposiciones emitidas

por el Banco de México.

Apoyar la inversidn en vivienda de esta --
clase en propiedad y para arrendamiento,
mediante el otorgamiento de financiamien--
tos a las instituciones bancarias,.

Supervisar la ejecucién de los proyectos,-
para verificar que se desarrollen en Tos -
td8rminos establecidos en la aprobacidn co-
rrespondiente.

Colaborar con dependencias ¥y organismés -
del sector piblico y privado, en la instru
mentacién de acciones tendientes a reducir
los costos de construccién, mejorar los --
sistemas constructivos, raciomalizar las -
inversiones y otros aspectos dirigidos a -
fomentar la vivienda de bajo costo,

REQUISITOS

No poseer en propiedad otra vivienda.

Que tengan capacidad de pago para integrar
el enganche y cubrir los pagos mensuales,
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- Que vayan a habitar la vivienda permanen-
temente,

- Formar parte de un nicleo familiar integra
do.

- Que su ingreso esté comprendido dentro de
los niveles salariales que determine el -
Banco de Mé&xico, Se mencionan m&s adelan-
te.

CREDITOS

Las instituciones de crédito otor.-
gan dos tipos de crédito: C. Individuales y
C. Puente.

Créditos Individuales- Son para ta adquisi--
c¢i6n, construccién o mejora de viviendas tan-
to unifamiliares como diplex o formando parte
de edificios multifamiliares, a personas que

vayan ha habitarlas con su familia,

Créditos Puente- Son los que se otorgan a pro
motores o constructores para la construccidn
0o mejora de viviendas. En la construccién --
puede incluir la urbanizacibn. Puede compren
der la adquisici6n del terreno (en proyectos
de entidades federativas), de los municipios
o de organismos del sector pﬁb1ico; 0 proyec-
tos del sector privado,

TIPO DEL VALOR TOTAL DE LA VIVIENDA  TASA DE
VIVIENDA  ENGANCHE CREDITO BANCARIO  INTERES

(+)
I 10 % 90 % 15 ¥ anual
1§ 10 % 90 % L 19% v
11 20 % 80 % 2% "
v 2% 80 % 0%
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INGRESO MENSUAL CONYUGAL PAGO MENUAL SU
TIPO ¥ VALOR  MIN. Y MAX, OE LOS JETOS DE CRED,
DE LA VIVIENDA SUJETOS DE CRED. V.S.M. PROPORCION S.M.

1:$1'428,000 65,300 a 85,700 2,23 3.3 0.55 % S.M.T,
11:%2'242,000 97,900 al18,300 3.4a 4,9 0.85% "
111: 2+718,000 128,5002153,000 5.0a 6.5 1.25%
Iv: 3,194,000 183,600a204,000 6.6a 9,0 2,00 % *
Inictfalmente s6lo se pagan los intereses, el pa
go del capital se hard en los d1timos 3 afios de

la émortizacién, determinade por el tipo de vi-
vienda.

La tasa de interé&s va aumentando un 0.15% anual.

El plazo de amortizacidn serd, no menor de 14
afios y que no exceda de 20 afios,

{*) Vigentes a partir del 1 de marzo de 1984 al
31 de enero de 1985,
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FONUHA P O

Organismo de tipo financiero creado
por el Gobierno Federal, con la finalidad de
proporcionar crédites para vivienda de los --
sectores populares que no tienen un trabajo -
fijo, denominada "vivienda para los no asala-
riados", compuesto por trabajadores subemplea
dos, comerciantes, artesanos, obreros no cali
ficados, etc., cuyo rango de ingresos no sea
mayor de 2.5 veces el salario mfnimo, pero si
suficiente como para constituirse en sujetos
de crédito oficial,

E} origen de los recursos econfmi--
cos con que el Fideicomiso financia las acti-
vidades que le competen, proviene de los Fon-
dos Fiscales que por medio de créditos le son
asignados por la Secretarfa de Hacienda y Cré
dito Piblico; Secretarfa de Programacidn y --
Presupuesto; y Vos recursos propios que el Fi
deicomiso genera.

0BJETIVOS.

Financiar:

- Financiar 1a construccién y el mejoramien-
to de viviendas y conjuntos habitacionales
populares,

- Programas de vivienda popular de los orga-
nismos del sector pdiblico y de los Gobier-
nos Estatales y Municipales.

- Programas de vivienda de las Sociedades ~-
Cooperativas y otorgar créditos para la ur
banizacién de fraccionamientos populares,

- Programas de regeneracidn urbana,

- Programas de pargques de materiales que apo
yen la vivienda popular,

- Polfticas de crédito para promocidn, estu-
dios y Proyectos relacionados con los pro-
gramas de vivienda popular.

- Atender las necesidades de vivienda para -
las clases populares, principalmente de --
los no asalariados,

Los créditos y los financiamientos
son directamente concedidos a un organismo -
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intermediario autorizado y acreditado, oue es
finalmente la institucidn que l1levard a cabo
el programa de vivienda popular correspondien
te y que promoverd la incorporacifn de los be
neficiarios., De esta manera sdlo pueden ser
sujetos de crédito los siguientes:

SUJETOS DE CREDITO

- Organismos del sector piblico federal, cuan
do sus programas y presupuestos de desarro-
Yo de vivienda popular hayan sido aproba--
dos por el Gobierno Federal.

- Gobiernos de los Estados y Municipios, orga
nismos descentralizados y empresas paraesta
tales y paramunicipales,

- Instituciones bancarias autorizadas que ope
ren de acuerdo con la Ley General de Insti-
tuciones de Crédito y Organizaciones Auxi--
l1ares,

- Sotiedades Cooperativas.

~ Grupos organizados legalmente, asf como per

sonas de derecho pdblico o privado que reali-
cen programas de vivienda de acuerdo con las
normas del Fideicomiso.

REQUISITOS

Los beneficiarios o usuarios de los
programas del Fideicomiso, deberdn estar com-
nrendidos dentro de un estado econdmico que -
cubra los siguientes requisitos:

- Tener un ingreso no mayor de 2.5 veces el
salario minimo (V,S.M,),mensual, pero sufi
ciente para hacer frente a las cuotas exi-
gidas para el pago de la vivienda,

- Formar parte de un ndcleo familiar integra
do.

- No ser propietario de otra vivienda en el
D.F.
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PROGRAMAS FUNDAMENTALES,

a) Reserva Territorial,

b) Lotes y Servicios,

¢) Construcci6n de Vivienda Progresiva.
d) Mejoramiento de Vivienda Existente,

e) Apoyo a la‘produccién y distribucidn de
insumos,

En los programas c, d y e, el Fidei
comiso tiene la opci6n de financiar la adqui-
sicién de terreno con o sin urbanizacién o --
construccidn,

CONDICIONES DE CREDITO,

E1 otorgamiento de crédites para ac
ciones de vivienda durante 1984, se considera
rd como tope midximo para el financiamiento --
2,000 v,S.M, diario y se elevard al incremen-
tarse los salarios mfnimos,

-« En ninglGn caso el beneficiario aportard --
cantidad ‘mayor al 30% de sus ingresos  «-

nominales para cubrir las cuotas de amortiza-
cién, interés y seguros,

- Plazo miximo de amortizacifn 20 afios.

-~ Las amortizaciones al capital serdn anua--
les, con intereses sobre saldos insolutos. ’

PROGRAMA COSTO MAXIMO POR ACCION

Lotes y/o Servicios 535 V.S.M. Dfa
Vivienda Progresiva 2,000 "

Vivienda Mejorada 868 "

Apoyos mdximos conforme a la capacidad de cré
dito unitaria:

MONTO FINANCIABLE

COSTO TOTAL POR ACCION GRUPOS SOCIALES
DE 0 hasta 500 V.S.M. 95,0%
DE 500 hasta 1000 “ 90.02
DE 1000 hasta 1500 " 85,0%

DE 1500 hasta 2000 80.0%
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TASAS Dt

MONTO DEL CREDITO

de
de
de
de
de

(*) Por cada 100 V.S.M, adicionales, la tasa se incre-

0 hasta 475 V.S.M,
476 hasta 900 V.S.M.

901 hasta 1275
1276 hasta 1600
1601

mentarsd 1%,

INTERES

i

T-3A

DE

9.0%

9.0%
11.0%
11.0%

{*

% DE AFECTA
CION DEL S3
INTERES RIQ MINTMO™ ENGANCHE

11.0%
21.0%
36.0%
45.0%
55.0%

10.0%
10.0%
10.0%
10.0%
10.0%
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FORMA DE ORGANIZACION PARA LA OBTENCION DE
CREDITO.

Por _las caracteristicas anteriormen
te expuestas de 1os organismos financieros y
dadas Tas condiciones de la mayorfa de los ha
bitantes de la colonia, que no son trabajado-
res al servicio del Estado, pertenecen al gru
po de los no asalariados por ser trabajadores
eventuales de ingresos minimos, sefalamos:

E1 organismo por el cual pueden ser
sujetos de crédito, por ser el que mejor se
adapta a sus necesidades, es el Fideicomiso
Fondo de Habitaciones Populares - FONHAPO -,
ya que es el Gnico que no estipula un l1imite
minimo de ingreso salarial y cuyas cuotas de
amortizac{dn mensuales son de las mds bajas
comparada con los demds organismos financie-
ros.

En este caso para poder conseguir
un crédito por medio de este fondo, es ne-
cesario ser integrante de una Sociedad Coope

rativa, a manera de obtener asignacidn de --
crédito en forma colectiva; siendo uno de
los objetivos que se persiguen en ésta tesis,

La Ley Federal de Vivienda, cuyas
disposiciones de orden pdblico e interés so-
cial, tiene por objeto establecer, regular -
sus instrumentos y apoyos para que toda fami
lia pueda disfrutar de una vivienda digna y
decorosa,.

Esta Ley consagra el derecho a Vi -
vivienda como una garantfa social mds. Sefla
la entre sus lineamientos generales: la de
promover actividades solidarias de la pobla-
cién para el desarrollo habitacional y el im
pulso a la autoconstruccidén organizada y al
movimiento social cooperativista de vivien--
da.
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Congruente con lo anterior, se pro-
pone la integracidn de una SOCIEDAD COOPERATI
VA DE VIVIENDA, para que los habitantes de la
colonia Santiago Acahualtepec, nuedan tener -
acceso a esta garantfa social, entendiéndose
por sociedad cooperativa de vivienda, a ague-
T1a que se constituya con objeto de construir,
adquirir, mejorar, mantener o administrar vi-
viendas, o de producir, obtener o distribuir
materiales bdsicos de construccién para sus -
socios,

Es importante hacer notar que s§lo
se considerardn socledades cooperativas de vi
vienda, aquellas que funcicnen de acuerdo con
las disposiciones de la Ley G2neral de Socie-
dades Cooperativas y otros ordenamientos.

La sociedad cooperativa especifica
que se reglamenta, es la de construccidn y me
joramiento de un proyecto habitacional (Artf-
culo 50, Fraccidén Il de la Ley Federal de Vi-
vienda),

Para la constituci6n de las socieda
des cooperativas de vivienda y sus modifica--
ciones, bastard asamblea general que celebren
los interesados para establecer las bases --
constitutivas o sus modificaciones, de cuya -
asamblea se Tevantard acta circunstanciada, -
que deberd remitirse a la Secretarfa del Tra-
bajo y Prevision Social.

Una vez que dicha dependencia reci-
ba las actas de que se trata, hard Tas ins -
cripciones correspondientes en el Registro --
Cooperativo Nacional, Si existiera anomalfa
en las actas, 1o comunicard a los solicitan--
tes en un lapso no mayor de veinte dfas para
que éstas se subsanen en un perfodo gque no ex
ceda de sesenta dfas. Si Tos solicitantes no
1o hicieran, se tendrd por cancelado el Regis
tro.

Las sociedades cooperativas de vi--
vienda s6lo podrdn adquirir los bienes estric
tamente necesarios para la consecucifn de sus
fines.
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Las sociedades cooperativas de vi--
vienda podrdn constitufr las comisiones y fon
dos sociales que considere necesarios Ta asam
blea general.

Las sociedades cooperativas existen
tes podrdn acordar la organizacibn y constitu
cién de unidades o secciones cooperativas de
vivienda,

Las sociedades cooperativas de vi--
vienda sélo entregardn las viviendas que pro-
duzcan a sus socios y podrdn utilizar para --
ello, la forma que determine la asamblea.

En las bases constitutivas de las -
socfedades cooperativas de vivienda, se podré
establecer que la administracién y manteni --
miento de Tas viviendas o conjuntos habitacio
nales gque transmitan, queden a cargo de la sg
ciedad, Las sociedades cooperativas de vi --
vienda podrdn realizar operaciones, prestar
sus servicios y enajenar los materiales que -

produzcan a los organismos piblicos de vivien
da y a otras sociedades cooperativas,
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TABLA COMPARATIVA OF FINANCIAMIENTQ

thG.MEN.

OMIN.Y MAX,

2|DE L0S SU TASA

wETOS DE DE EN-

OICRED. EN SALARIO INTE GAN [ TIEMPO

ZINUM.DE VE TRABAJADOR RES AMORTIZACION COSTO TOTAL POR ACCION MONTO FINANCIABLE CHE | A

:_'CES EL S, MENSUAL ANUAY b1 $ANUAL % | PAGAR

wM. DEL -- %% MENSUAL EL

o D.F, $ CREDITO

o 0al 24,480 9% |.11% 2,692.80 408,000,00( 95 386,600,00 ) 10%

al 121,25 24,480,00 a 30,600,00 | 9% |.21% 5,140,80 408,000,00 a  816,000,00{ 90 367,200,00 a  734,400,00 | 10%

;1,25a 1.50 30,600,00 a 36,720,00 | 11% },36% 8,812,80 816,000,00 a 1'224,000,00] 85 693,600.00 a 1'040,400,00 | 10% 20

z|1,50a 2.0 36,720.00 a 48,960.00 {11% [.45% | 11,016,00 {1'224,000.00 a 1'€32,000,00] 80 979,200,00 a 1'305,600.00 | 10% ANOS

SZ,O a 2,5 48,960,00 a 61,200,00 | 11% |.55% | 13,464.00 |1'632,000.00 {costo mdximo}| 80 1'305,600,00 (m&ximo) 10% | MAXIMO
2,2a3,3 53,85 ,00 a 80,784,00 | 15% {.55% | 13,464,00 14428,000,00 90 1'285,200,00 10% {DE 14 a

>13.4 a 4.9 83,232.00 a 119,952,00 | 19% 1.85% { 20,808,00 2'242,000,00 90 2'017,800,00 10% 20

25.0 a6.5 122,400.00 a 159,120.00 | 25% [1.25%| 30,600.00 2'718,000.00 80 2'174,400,00 20% | AROS
6.6 2a 9.0 161,568,00 a 220,320,00 | 30% |2.n% | 48,960.00 3'194,000,00 80 2'555,200.00 20%

L

> 1.0a 1,25 24,480,00 a 30,600,00 | 4% | 16% 4,406,480 | no estd determinado -- lo determina la dependencia| -- |DE 10

Z/1.25a 2.0 30,600.00 a 48,360,00 | 4% | 18% 7,160.40 " " - " * -~ a 20

E 2,0 at2,0 48,960,00 a mis 4% | 20% 9,792,00 " " - " " AROS

AAgT

u

5 1,0a 1,5 24,480,00 a 36,720,00 A% | am | awwenas no estd determiando -- lo determina la dependencia| -- | DE 10 a

%’ a mds 20 ANOS

Q

[y

Nota: Salario minimo en el D.F, $816.00/Dfa, (enero de 1984),

183




CUANTIFICACION Y PRESUPUESTO

En las listas que a continuacién se
presentan, se ha ordenado la cuantificacidn y
el presupuesto por partidas qenerales; éstas
a su vez estdn subdivididas en conceptos par-
ticulares,

Los precios unitarios y la mano de
obra, estdn actualizados a partir del 5 de -
octubre de 1984; se sefalan con un asterisco
los conceptos cuya mano de obra puede ser rea
1izada por los usuarios.

E1 presupuesto final se presenta de
dos maneras:

a} E1 costo glgbal sin descontar ningdn’
concepto.

b) E1 costo total descontando los concep
tos que se marcaron con asterisco en
la cuantificacién.
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CUANTIFICACION Y PRESUPUESTO

"PROTOTIPO A"

MANO DE OBRA

MATERIAL

127687.00

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P, TOTAL P, UNITARIO P. TOTAL TOTAL

I CIMENTACION - 2
* 1.- Limpleza, trazo y nivelacidn M 40.00 % 130.80 $ 5232.00 § - $ - $ 523,00
2.- Excavacion M3 21.7 337.50 9372.40 - - 937240
3.- Consolidacidn en capas Ml 46.28 121.90 5641.50 - - 5641,50
4,- Mamposterfa de piedra braza H3 18.14 1083.40 19652.90 1995.00 36189.30 55842,20
5.= Cadena de desplante ML 73.10 350.00 25585.00 308.90 22580.59 48165.59
6.- Impermeabilizacidn de cadenas ML 73.10 28.25 2065.08 232.60 17003.06 19068.14
7.- Rellenos Mz 46.28 226,60 10487.06 - - 10487,06
8.~ Registros PZA 4 2245.00 8980.00 3917.85 15671.40 24651.40
9.- Tendido de tubo de albafatl ML 15.70 3054 .40 47954.10 347.00 5447.90 53402.00
10.- Fosa séptica M3 2.40 1231.65 2955.96 5731.75 13756.20 16712,16
11,- Pozo de absorcién PZA 1 2985.80 2985.80 5210.65 5210.65 8196.45
* 12.- Cisterna ( tinaco) PZA 1 3800.00 3800.00 9489.20 9489.20 13289.20
144711.80 125348, 30 270060.10

I1 ESTRUCTURA DE CONCRETO

1,- Castillos 14 x 14 ML 53,56 350,00 18742,50 584,40 31294 .62 50037,12
2.- Columna 15 x 15 ML 5.10 350.00 1785.00 758.30 3867.33 5652.33
3,-~ Cadena de cerramiento ML 42,75 350.00 14962 .50 761.60 32558.40 47520.90
* 4.- Viguetas ML 38.75 380.00 14725.00 826.90 32042.38 46767.38
* 5, Tabilosa M2 64.56 1200.00 77472.00 425.60 27476.74 104948.74
127239.47 254926.47
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CUANTIFICACION Y PRESUPUESTO

“PROTOTIPO A"

MANO DE QOBRA ATERT

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P, UNITARIO P, TOTAL P, UNITARIO P, T 0 T AL TOTAL

111 ALBARILERIA OBRA GRUESA
1.- Firmes M2 64.56 280,00 18128 ,45 440,70 28451.59 46580,04
2,» Murgs de tabicén M2 164 81 400,00 65924 ,00 425,60 70143,14  136067,14
3.- Impermeabil{izante de tabilosa M2 64,96 130,60 8431 .48 390,48 25209,40 33640,9%4
*4,-~ Colocacifn herrerfa PLA 6 2400,00 14400.00 23.20 139,00 14539,00
*5,- Colocacidn puertas PIA 5 950.00 4750.00 22,00 110,00 4860,00
*6,- Colocacidn accesorios de bafio PZA 6 152,00 912.10 15.71 94,26 1006.26
7.~ Colocacifn lavadero PZA 1 1100.00 1100,00 88,80 88,80 1188,80
8,~ Colocacidn tinaco PZA 1 3800.00 38b0.00 6320,6Q 6320,60 10120,60
117445.99 130556,79 248002.78

IV INSTALACION ELECTRICA

*].- Salida de arbotante SALIDA 14 1800,00 25200.00 25200,00
*2,- Salida de contacto SALIDA 5 1800.00 9000.00 (INCLUIDOS EN M, DE OBRA) 9000,00
3.- Tablero de distribucibn PZA 1 2134.00 2134 .00 7429.40 7429 .40 9563,40
4.- Tablero general PZA 1 2134.00 2134 .00 1521.70 1521.70 3655,70
5,- Medidor PZA 1 2134,00 2134.00 1592.00 1592.00 3726.00
10543.10 51145,10

4050200
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VI

CONCEPTO
INSTALACION HIORAULICA

1,- Salida de fregaderg
2,- Salida de lavabo

3,- Salida de inodoro
4,- Salida de reqadera
5.~ Salida de lavadero
6.~ Salida de calentador

INSTALACION SANITARIA
1.~ Salida de fregadero

2,~ Salida de lavabo

3.~ Salida de inodoro
4.~ Salida de regadera
5.~ Salida de lavadero

COLOCACION DE MUEBLES
6,- Fregadero

7.- Lavabo
8,- Inodore
9.~ Lavadero
*10,~ Accesorios de bafio
11,- Calentador
12.- Tinaco

MANO DE OBRA
UNIDAD CANTIDAD P, UNITARIO P, TOTAL P. UNITARfo P T 0 T AL TOTAL

SALIDA 2 5306.70 10613.40 10613.40
SALIDA 2 5306,70 10613.40 - 10613.40
SALIDA 1 5306.70 5306.70  (EL MATERIAL QUEDA IN- 5306.70
SALIDA 2 5306.70 10613.40 CLUIDO EN EL PRECIO 10613.40
SALIDA 1 5306.70 5306.70 DE MANO DE OBRA) 5306,70
SALIDA 1 5306.70 5306.70 5306.70
47760,30 47760.30

SALIDA 1 2653.35 2653,35 2653.35
SALIDA 1 2653.35 2653.35 {EL MATERIAL QUEDA 2653.35
SALIDA 1 5306,70 5306.70 INCLUIDO EN EL PRECIO 5306.70
SALIDA 1 2653.35 2653,35 DE MANO DE OBRA) 2653.35
SALIDA 1 £306,70 5306, 70 5306.70
PZA 1 1100,00 1100.00 6790.80 6790.80 17890.80
PZA 1 1100.00 1100.00 3211.35 3211.35 4311.35
PZA 1 4140.00 4140,00 3817.91 3817.91 7957.91
PZA 1 (INCLUIDO EN CONCEP. 1I1) 1150.00 1150.00 1150.00
PZA 6 (INCLUIDO EN CONCEP. III) 2770,00 2770.00 2770.00
PZA 1 5680,00 5680.00 7772.20 7772.20 13452.20
PZA i (INCLUIDO EN CONCEP. II1) 9489.20 9489.20 9489.20

30593.45 35001.46 65594,91
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Vit

VIII

IX

X1

*

CONCEPTO
INSTALACION DE GAS

1.-Instalacidn individual a tangues LOTE

HERRERTA
1.- ventana 2,00x1,30 (2)

(

2.- ventana 1,50x1,30 (2)
3.~ ventana 0,90x1,30 (1)
4.- ventana 0,90x0.50 (1)
5.- Puerta 0,70x2.30 (1)

2
2

CARPINTERIA
1.- Puerta 0.90 x 2,30

2.~ Puerta 0.70 x 2,30

VIDRIERIA
1.- Vidrio medio doble

2,- Vidrio de gota

CERRAJERIA
i.=- Chapa puerta principal

2.- Chapa intercomunicacidn
3.- Chapa bafio
4, - Chapa puerta metdlica

PZA
PZA

PIA.
PIA

PZA

PZA

1

5,20
3,90
1.17
0.45
1.61

10,27
0.45

_— e N

MANO DE OBRA

5306.70 $

6450.00
6450,00
6450.00
6450.00
6450.00

10680.00
10680.00

322,88
322.88

580,00
580.00
580.00
580.00

UNIDAD CANTIDAD P, UNITARIO P. TOTAL

5306.70

33540.00
25155.00
7546.50
2902 .50
10384.50
79528.50

32040.00
10680.00

42720,00

3376.00
_145.30
3521.30

580.00
1160.00
580.00

380.00
2900, 00

MATERTAL

P. UNITARIO P.TOTAL TOTAL
§ 9782.00 $  9782.00 $15088,70
33540.00

25155,00

(EL MATERIAL QUEDA IN- 754650
CLUIDO EN EL PRECIO 2902, 50
DE MAND DE OBRA) 1038450
79528, 50

(EL MATERIAL QUEDA INCLUIDO 32040.00
EN EL PRECIO DE M.DE OBRA)  10680.00
" 42720,00

513.00 5268,51 864451
778.30 350,24 49554
5618.75  9140.05

274430 274430 3324.30
2083. 60 4167.20  5327.20
1870.50 1870.50  2450.50
1880.00 1880,00  2460.00
10662.00 1356200
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CONCEPTO
XI1 ACABADOS 2
1.- Yeso en plafond M
* 2.« Pintura vintifca/plafond e
3.~ Yeso en muros interiores 'M2
* 4,- Pintura vinflica/muros interiores Mz
5.- Azulejo 11 x 11 /muros M2
6.- Cemento pulido/muros exteriores M2
* 7.- Piptura vinilica/muros exteriores M2
8.- Mosaico 30 x 30 M
9.- Emboquillados ML
* 10.- Esmalte anticorrosivo/herrerfa M2
* 11.- Barniz/puertas de madera m
*XIIT LIMPIEZA LOTE
a) P, TOTAL MANO DE OBRA $ 815039.21
P. TOTAL MATERIAL $ 611397.77
TOTAL GLOBAL $1'426436.98
b) WANO DE OCRA DESCONTANDO

LA APORTACION DEL USUARIO

($226291.10) $ 588748.11
P. TOTAL MATERIAL $ 611397.77
TOTAL $

$11200145.88

64,
64,
98.
98.
12.
25.
25.
61.
.70
12.
.82

56
5%

"
[}

86
66
50
50
86

33

MANO OE 0BRA
UNIDAD CANTIDAD P, UNITARIO P, TOTAL P. UNITARIO P, TOTAL

380,00 $
.00

230

352.
210,
523.
.00
.00

375
210

400.
.00
.00

380
110

265,

5306.

00
00
10

00

00

70

24528,80 §

14848.80

34798.
20760,
.45
9562,
.00
.00

6622

5355
24744

22306,
1356.

.30
166955,

2072

5306,

72
60

50

00
30

a7

70

MATERTI

145.30 §

58,00
140.00
53,00
1687.20
180.00
53,00
1350.00
208.00
76.70
60,50

AL

TOTAL
9380,57 $ 33909.37
3744,48  18593,28
13840.40  48639.12
5239.58  26000.18
21359.95  27982.40
4590.00  14152.50
1351.50  6706.50
83511.00  108255.00
1220960  34515,60
945,71 2302,01
473,11 2545.41
156645,90 323601, 37
5306.70
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CAPITUDLO X

IMAGEN URBANA

I INTRODUCCION

2, LINEAMIFNTOS

3.~ AREAS REFCRFATIVAS

DRENAJF



1,- INTRODUCCION

En este capftulo se propone estable
cer algunos lineamientos de apoyo a la colo--
nia para lograr un mejoramiento de Yas calles,
puntualizando que estos lineamientos estan --
complementados con los siguientes servicios -
urbanos; como son, escuelas, locales comercia
les, jardines pGblicos, redes e instalaciones
municipales (agua potable, drenaje), pavimen-
to, alumbrado, transporte, teléfonos, etc.
Todo esto forma parte del conjunto de vivien-
das para una mejor forma de vida,

2.~ LINEAMIENTOS. (pLawo p-51

Contando con el estudio de las ca--
1les que se realizé en la colonia se plantean
las siguientes alternativas:

.2,1,- VIALIDAD PRIMARIA
2.2,- VIALIDAD SECUNDARIA
2.3.- VIALIDAD TERCIARIA
2.4,.- VIALIDAD LOCAL

2,5,- VIALIDAD PEATONAL

Las vialidades se determinan en --
funcidn de las personas y vehfculos que cir-
culan por las calles; esta dltima se compone
de banqueta; es la acera por donde camina el
peatén, el arroyo es por donde transitan los
automdviles, Se definen el ndmeroc de carri-
les por la cantidad de autos.

Las vialidades se clasifican de la siguiente
manera:

2.1,- VIALIDAD PRIMARIA,

Es 1a Calzada Ermita Iztapalapa,
por ser la calle de mayor trinsito, su circy
laci6én es de dos sentidos; cuenta con 3 ca--
rriles en ambos lados, el carril de la {z-=-
quierda es para trinsito rdpido, el carril -
central es de velocidad media, y el carril -
de la derecha es para trdnsito lento, ¥y a su
vez es utilizado como estacionamiento en fi-
la, :
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E1 m&ximo de carriles de trénsito Hank Gonzilez, estas calles son el acceso -

en un sentido no debe exceder de cuatro; 6s- principal a la Colonia, nor generar un movi-
te ndmero de carriles se da en las calles o miento vehfcular y peatonal importante.

avenidas mds importantes.
Son de dos sentidos, un carril por

La Calzada Ermita Iztapalapa, comu cada sentido; Tas banquetas de concreto anti
nica a la colonia Santiago Acahualtepec con derrapante, podrin ser de 1,25 a 3 mts., de
el poh{ente de la Cijudad y a su vez con la - ancho, ta quarnicidn serd de 20 cms.; el .«
salida a Puebla, arroyo serd a base de emulsién asf§ltica,

Se ubicardn T&mparas de vapor de -
=~ sodio en Ta orilla de la acera en ambos la--
dos de 1a calle, estardn a cada 50 mts.

.*,_.19_0___}._1&_'._.119._4._1_00 200, 30 350 35
"r Ap.pa e

VIALIDAD PRINMARIA

2.2.~ VIALIDAD SECUNDARIA. (PLANO P-1) - 12,00 -+
VIALIDAD SECUNDARIA

Son tas calles de Octavio Senttes y 008LE SENTIDO
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2.3.- VIALIDAD TERCIARIA. (PLANOS P-2 Y P-3)

Distribuye localmente el flujo de -
vehfculos y peatones de la vialidad secunda--
rfa, Existen vialidades terciarias suscepti-
bles a ser secundarias, como son las calles -
de: Primavera, Jacarandas, Calle 3, Violeta,
Calle 6, Calle Tres Pefias, Calle 2 y Ocote,

Las calles terciarias son: Alamos,
2a, Cerrada de 1las Péﬂas, Calle 1, Calle 5,
Calle 7, Calle 9, Lirio, Aries, Tauro y Ca--
1le 4.

Su trdnsito es de velocidad media,
su vialidad es de 2 carriles, y en ambos sen
tidos. Las banquetas serdn de concreto anti
derrapante de 1,25 a 3 mts. de ancho, la --
guarnici6n de 20 cms.; el arroyo serd a base
de emulsifn asfdltica,

Se ubi¢arin postes de vapor de so-
dio en la orilla de la acera en ambos lados
de 1a calle a cada 50 mts,

130 ,_ 250 2 %0 50

e a8Qaq b
VIALIDAD TERCIARIA
DOBLE SENTI00

2.4,- VIALIDAD LOCAL, (PLANO P-3)

flo transitan por estas calles auto
buses urbanos, su trinsito s6lo es local, =-
abastece pequefios comercios y zonas habita--
cionales, Esta vialidad se conecta con la -
terciaria, su circulacién vehicular es de --
dos sentidos; las banquetas ser&n de 1,50 a
2.50 mts, de ancho, la guarnicifn de .20 cms.
Se ubicardn postes de vapor de sodio a cada 50 mts,
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Las calles que se proponen son:
Limén, Naranjo, Adelita, Rosita Alvirez y -
Cebolla,

} 220 'ISO‘ 270 IIBO

- 800 .

VIALIDAD LOCAL

PEATONAL Y VEHICULAR

2.5.- VIALIDAD PEATONAL, (PLANO P-4)
{Calle cerrada o retorno)

Estas calles serdn de uso casi exe
¢lusivo de sus residentes, esta vialtdad se
conecta con la tercfaria y en ocaciones con
la secundaria y vialtdad local,

Su circulaci6n serd minima (10 a

20 km/y); el derecho de via permitird el paso
de dos autos, nermitiendo utilizar un carril
como estacionamiento en fila., Las banquetas
serdn de 1.25 a 1.50 mts. de ancho, la guarni
cifn de 20 cms. l

‘ Las ldmparas de vapor de sodto s6l0
se ublcardn en la acera del lado derecho a ca
da 50 mts,

En las cerradas o retornos se hardn
pequefias plazas que sirvan como centro de rey
ntdn o convivencia a é&stos residentes,

NOTA: En todas las calles se pondrdn &rboles
en las orillas de 1a acera a cada 3 mts,

i
—
—_— e

NN

¢ 200 : 300 200 '

700

d e

VIALIDAD PEATONAL
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3,~ AREAS RECREATIVAS,

La Colonia no cuenta con parques pd
blicos. Actualmente esta zona (Las Pefas) --
cuenta con Jjuegos infantiles que fueron pro--
porcionados por las autoridades delegaciona--
les, &stos juegos se encuentran ubicados fren
te a la capilla de Llas Pefias.

Para un pejuefio parque se propone -
el lote ndmero 28 de 1a Manzana 16s-A, ubica-
do sobre l1a calle de Primavera.

3,1.- DRENAJE,

La Colonia no cuenta con red de dre
naje y alcantarillado, por lo cudl se propuso
que en cada vivienda tuviera una fosa séptica
y un pozo de absorcién, su funcionamiente se-
r& de la siguiente manera:

Las aguas negras (desecho de la ta-
za de bafio), se alojardn en Ta fosa, las --
aguas Jjabonosas {desecho de la regadera, lava

bo, Yavadero, y fregadero), se alojardn en el
pozo de absorcidn,

Actualmente (Agosto--1984), en la
Colonia se esta 1levando a cabo un programa
de auto - construccifn de drenaje y alcanta-
rillado, el material es proporcionado por --
las autoridades delegacionales.
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