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CONJUNTO URBANO DE HABITACION, OFICINAS Y COMERCIOS,

INTRODUCCION

EL CONCEPTO DE ESTE CONJUNTO URBANO CORRESPONDE A LA CATEGO-
RIA DE AQUELLAS CONSTRUCCIONES QUE, DE LAS FUNCIONES PRINCI-
PALES DE LA VIDA HUNMAHA, ALPERGAN MAS DE UNA, ENTENDIENDO --
QUE NO SOLO DEDE INTEGEAR LSTAS FUNCIONES INTERNAS, SINO TAY
BIEN RELACIONARLAS COH Uit CONTEXTO URBANISTICO EXTERIOR DE -
MAYOR ENVERGADURA.  EL CONCEPTO Dt “"PLURTFUNCIONALIDAD" ESTA
SATURADO DE COMPLEJIDABLS FOR ANALTZAR, POROUE EW CIERTA ME-
DIDA, LAS TEGRIAS ARQUITECTOHICAS MODERNAS HOS LO HAN NEGADO

ANTECEDENTES ITSTORICOS.

ES EVIDENTE QUE LAS SCCIEDADES CRIEGA Y ROMAMA NO COMSIDERA-
BAN EL TRABAJO COMO UHA ACTIVIDAD QUE DEBIERA OCUPAR LA TOTA™
LIDAD DE LA JORNADA, Eil VIRTUD DE LA IMPORTANCIA QUE SE OTCR
GABA A LA VIDA PUBLICA DE SER CIUDADANO, SE SIMBOLIZABA FISL
CA Y ESPIRITUALMENTE EN LOS EDIFICIOS DE FUNCION DIVERSA. CLA
ROS Y CONOCIDOS EJEMPLOS SOW EL AGORA Y LOS BAROS ROMANOS.



LAS MURALLAS DE LAS VILLAS MEDIEVALES DABAN ASILO A LAS AC-
TIVIDADES DE LOS HABITANTES, LOS VECINOS SOLIAN VIVIR ENCIMA
DE SUS TIENDAS O TALLERES. DENTRO DE LA MISMA CONSTRUCCION--
COEXISTIAN TRABAJO Y RESIDENCIA, LA CALLE ERA EL LUGAR DEL -
COMERCIO, POR LO TANTO NO RESULTA EXTRARNO QUE EL TRABAJO TU-
BIERA LUGAR EN ELLA., JUNTO O SOBRE LA MISMA,

LA VIVIENDA EN LAS CIUDADES RENACENTISTAS Y BARROCAS. AUN SE
SITUABA CON FRECUENCIA EN LA PLANTA SITUADA SOBRE EL TALLER-
O TIENDA. SIN QUE ELLO FORZOSAMENTE IMPLICARA QUE EL PROPIE-
TARIO O EL TRABAJADOR LO ABITARA,

YA ANTES DE LA REVOLUCION IMDUSTRIAL ERA DIFICIL Y ESCASAMEN
TE UTIL LOGRAR LA RELACION 1.UGAR DE RESIDENCIA Y LUGAR DE --
TRABAJO, EL AUMENTO DEFOGRAFICO Y LA CONCENTRACION DE POBLA-
CION EN LOS NUCLEOS URBANOS, LLEVARON A SUPERPONER MUCHAS VL
VIENDAS A UN SOLO LUGAR DE TRABAJO,

EN LA MANZANA DEL PARIS DE 1800, LA PLANTA BAJA SE DESTINABA
A COMERCIOS, RESTAURANTES, CAFES Y TEATROS. LAS CUATRO O CIN
CO PLANTAS SUPERIORES SE DESTINABAN A VIVIENLAS.

INDUSTRIALIZACION Y UTOPIA: FIN DE LOS EDIFICIOS “PLURIFUNCIQ
NALES”

|A REVOLUCION INDUSTRIAL ALTERO DRASTICAMENTE LA CONFIGURACION
DE LAS CIUDADES, COMO ES LOGICO, SE PROCURO LEVANTAR LOS -- -
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BARRIOS RESIDENCIALES CERCA DEL LUGAR DE TRABAJO. DE TAL FOR
MA QUE LAS CASAS SE ENCONTRABAM CASI EN CONTACTO, EN FORTUI-
TA PROMISCUIDAD, INCOMODAWDOSE MUTUAMENTE. EL UMO PENETRABA
EN LAS VIVIENDAS, LOS DESPERDICIOS CONTAMINABAW EL AGUA Y EL
TRAFICO PRIVADO ENTORPECIA AL INDUSTRIAL.

EL MOVIMIENTO UTOPICO REPERCUTIO EN OTROS CONCEPTOS URBANIS-
TICOS QUE SE DESARROLLARON A LA PAR EN AMERICA Y EUROPA. CU-
YA YUXTAPOSICION ORIGINO LAS BASES IDEOLOGICAS DEL URBANIS-
MO MOLERNO QUE INVALIDO LA EDIFICACION PLURIFUNCIONAL COMO -
IMPORTANTE MODELO URCANISTICO.

LOS UTOPISTAS PROPUSILROM UM MKOTELC DE COMUNIDAD IDEAL ALEJA
DA DE LA CIUDAD Y DE FACIL ADMINISTRACION: EL PARK MOVEMENT-
INGLES Y AMERICAND ABOGADAN POR UNA NERRAMIENTA ESPECIFICA -
PARA REGENERAR LAS CILDADES, AMBOS CONTRIBUIAN A LA SEPARA -
CION DE FUNCIONES., EL PROYCCTO DE CIUDAD JARDIN DE EBENEZER-
HOKARD Y LA VILLE RESIEUSE DE LE CORBUSIER CONS IDERABAN LOS-
IISHOS PLANTEANIENTOS.

CON EL C. T. A, M., SE BIO EL PREDOMINIO DE LA CIUDAD FUNCIQ
NAL, Ei DONDE A CADA FUNCION URBANISTICA DE VIVIENDA, TRABA- ~
JO,ESPARCIMIENTO (EN TIEMPO DE DESCANSO0) Y CIRCULACION, TEN-
DRIAN SU PRCPIA AUTONONIA,

EL ROCKEFELLER CENTER., EVIDENCIA LA RENOVACION DE LA CIUDAD
ANTIGUA:

NOS HALLAMOS ANTE UN PROYECTO “PLURIFUNCIONAL” QUE SE OPONE-
A LA DOCTRINA DEL MOVIMIENTC MODERNO., LA SEGREGACION DE FUN-
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CIONES, RESPETA EL MODELO TRADICIONAL DE CALLE, EN EL CENTRO
SE CREA UN ESPACIO PUBLICO HETEROGENEO Y ANIMADO, LA PLAZA,-
BAJO EL NIVEL DE LA CALLE SE EXTIENDE UNA GALERIA COMERCIAL-
QUE MEDIANTE UNA RED DE PASOS PEATONALES. COMUNICA ENTRE SI-
LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO Y CONDUCE ADEMAS A LOS ACCESOS --
DEL METRO. RECIPROCAMENTE, DESDE ESTA ZONA SUBTERRANEA ES PQ
SIBLE LLEGAR A LA PLAZA PUBLICA, EL TRATAMIENTO OTORGADNO AL-
NIVEL DE TERRENO, TAM PROXIMO A LAS CALLES DE ESTA CIUDAD, -
CONTRIBUYE A SU EXITO Y LE DIFERENCIA DE LA TENDENCIA FUNCIQ
NALISTA ENTONCES EN BOGA.

LA REUNION DE OTTERLO SUPUSO UN VUELCO HISTORICO, UNA GENERA
CION DE ARQUITECTOS JOVENES BAJO LA DIRECCION DE VAN EYCK Y-
DE ALGUNOS MIEMBROS DEL TEAM 10, RECHAZARON EL CUADRO DE LA-
CARTA  DE ATENAS DE LA CIUDAD. LA CALLE RESUCITO GRACIAS AL-
TEAM 10 ASUMIENDO FORMAS NUEVAS, COMO PASOS ELEVADOS QUE EN-
LAZABAN MANZANAS ENTRE ST, SIN ABANDONAR PARADOJICAMENTE, --
CIERTA SIMILITUD CON LA UNITE D'HABITACION,

CON LA UNTVERSIDAM DE BERLIN ( CANDILIS, JOSIC Y WOODS, APARE-
CE UNA CONCEPCION URBAMA DE ABSOLUTA NOVEDAD, EL MAT BUILDING™
QUE SE ENTIENDE COMO UNA COMSTRUCCION DONDE EL PLAN ESTA DE--
TERMINADO POR UN PRINCIPIO ESTRUCTURAL DEFINIDO, ESTE PUEDE -
SER UNA RED VIARIA, O BIEN LA SUMA DE PEQUERAS UNIDADES AL --
PROYECTO PREVISTAS DE UNA DETERMINADA UTILIZACION. SE HALLAN-
AUSENTES DOS IDEAS SACROSANTAS DE LA ARQUITECTURA MODERMA: LA
SEGREGACION INTERIOR Y LA EXPRESION FORMAL., ERA REALMENTE UNA



5

MINICIUDAD QUE SE TRADUJO EN UN TIPO DE CONSTRUCCION FLEXIBLE
CON POSIBILIDAD DE ADMITIR FUNCIONES DIFERENTES, Y ADEMAS CAM
BIANTES. ‘

EL RETORNO A LA ESTRUCTURA URBANA TRADICIONAL NO ES RETROGADb
ANTES AL CONTRARIO. PROMUEVE LA VITALIDAD URBANA QUE TIENE CQ
MO FUNDAMENTO LA LIBERTAD INDIVIDUAL EN UN SISTEMA DEMOCRATI-
CO. UN EDIFICIO CON MULTIPLE USO NO SOLO HA DE DAR CABIDA A -
LAS NECESIDADES FUNCIONALES DE NUESTRO TIEMPO, TAMBIEN HA TE-
HACERLO CON LAS REFERENTES AL TEJIDO URBANO Y SU IMPACTO ESPL
RITUAL Y POLITICO.

UBITCACTIOMN,

EN LA CIUDAD DE MEXICO., EL DESPLAZARSE DE UN LUGAR A OTRO CON
OBJETO DE REALIZAR LAS ACTIVILADES PROPIAS DE CUALQUIER HABI-
TANTE: TRABAJO. CONSUMO Y DESCANSO, CON RESPECTO A LA VIVIEN-
DA, SIGNIFICA UNA PERDIDA NCTABLE DE HORAS-HOMBRE DIARIAS IN-
VERTIDAS Eil SU TRASLADO,

ALGUNOS CONJUNTOS HABITACIOHALES HAN SIDO DISERADOS PENSANDO- _.
SATISFACER EL BINOMIG VIVIENDA-CONSUMO DE BIENES., OTROS CEN--
TROS EL DE TRABAJO-CONSUMO, PERO, SALVO PROPUESTAS RECIENTES-
NINGUNO HA SOLUCIONADO LAS TRES ACTIVIDADES BASICAS SATISFAC-
TORIAMENTE.



LOCALIZACTON:

ESTE CENTRO DE LOCALIZA EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, EN
LA ZONA DE MORALES-POLANCO. DONBE SE ENCUENTRAN LAS CARACTE-
RISTICAS DESEADAS Y QUE CON ESTE DESARROLLO ADOUIRIRIA MAYOR
VALIDEZ CATASTRAL EL USO DEL SUELO, ADEMAS DE QUE SUBIRA EL-
NIVEL COMERCIAL DE LA REGION QUE ULTIMAMENTE SE HA IDO DETE-
RIORANDO.

SE HA SELECCIONADO UM TERRENO QUE QUEDA COMPRENPIDO ENTRE --
LAS CALLES DE HOMERO AL NORTE, HORACIO AL SUR, MOLIERE AL --
ORIENTE Y AL PONIENTE CON LA PROLONGACION DE LA CALLE SENECA
CON UNA SUPERFICIE DE 12, 198,00 M2, ESTA MANZANA RESULTA -
DE UNA DIVISION DEL ANTIGUO PRELIO DONDE SE UBICABA UN CEN -
TRO ETUCATIVO INSTITUTO PATRIA, AFCCTADO POR EL TRAZO DE LA
PRCLONGACION DE SENECA, REFERIDA POR EL PLANO REGULADOR DEL
D. Di F. SE PIENSA QUE LA FEALIZACION DEL PROYECTO Y POSTE -
RIORMENTE LA CONSTRUCCION DE LA UNIDAD. DARA A LA ZONA DE RE
FERENCIA UN NIVEL DIFERENTE Y MEJOR, YA QUE ACTUALMENTE ES -
RESIDENCIAL DE PRIMER ORLEN Y EN FRANCO DESARROLLO COMERCIAL
Y DE OFICINAS, Y DE QUE EL TIPO DE GIRO COMERCIAL SE HA DETE _
“ RIORADO Y HAl PROLIFERADO RUBROS DE DAJA INVERSION (TAQUE -
RIAS, RECAUDERIAS. MISCELANEAS. ETC.). Y REDUNDARA OBVIAMEN-
TE EN UNA FUENTE DE INGRESOS DEL TERRENO QUE SE USARA PARA--
ESTA HIPOTESIS ARQUITECTOHICA, PUESTO QUE HA ESTADO SIN CONS
TRUCCION DURANTE CATORCE AfOS,
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SE ELABORA EL ESTUDIO DEL CONJUNTO QUE EN EL TITULO SE HA EX-
PRESADO, COM EL PROPOSITO DE REUNIR EN UNA MISMA SUPERFICIE -
AREAS DESTINADAS A LA HABITACION. A OFICINAS Y LOCALES COMER-
CIALES. ASI COMO LOS SERVICIOS NECESARIOS PARA EL FUNCIONA --
MIENTO DE LAS TRES ACTIVIDADES ENUMERADAS,

CONCLUSTON,

POR TODO LO ARRIBA EXPUESTO, SE CONCLUYE EN LA NECESIDALD DE -
INTEGRAR EN LN SOLO CONJUNTO EDIFICIOS ESPECIFICAMERTE PARA--
CADA FIN: ADEMAS DE QUE CON AREAS COMUNES DE USC SE LOGREN SQ
LUCICNES ADECUABAS EN LO FUNCICNAL Y LO ESTETICO, ESTE CONJUN
TO DEBERA ESTAR SITUADO EN UNA ZOWA QUE BRINDE CIERTAS CARAC-
TERISTICAS, TALES COMO VIALILAD &£ [NFRAESTRUCTURA LCE CIERTO -
NIVEL QUE SATISFACAN LAS NECESIDADES PROPIAS DE EDIFICIOS DE-
ESTA MAGNITUD.

SE PROPCNE UNA ZONA DE ALTCS IHGPRESOS PER-CAPITA, DE UNA DEN-
SIDAC DE POBLACION MEDIA Y EN CUYO CONTEXTO NO EXISTAN PROPO-
SICIGNES SEMEJANTES PRRA EVITAR CAER EN REPETICIONES ABSURDAS,
COMO CONCLUSION, SE INTENTA LOGRAR COH ESTA PROPUESTA UN NUEVO
CONCEPTC URBANO Y ARQUITECTONICO A LA PROBLEMATICA CITADINA.Y
CUYO CENEFICIO SERA DISFRUTADO POR LOS HABITANTES DEL CONJUN-
TO Y POR CONSIGUIENTE, POR LOS QUE TENGAN SU CENTRO DE TRADA-
JO O VIVIENDA EN UN RADIO URDANO ANEXO AL EDIFICIO. '
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B)
0
D)

E)

PROGRAMA DE NECESIDADES

RESUMEN DE AREAS M2 !

EDIFICIO DE HAEITACION 14,628

EDIFICIO DE OFICINAS - 16,204

EDIFICIO DE COMERCIOS 26,653 .
ESTACIONAMIENTO OFICINAS Y

COMERCIGS 14,298

SERVICIOS EN GENERAL 1,167

TOTAL DE AREAS 72,850 M2



A

PROGRAMA DE NECESIDALES

EDIFICIO DE HABITACIOHN

A-1

DEPARTAMENTO “A" (18 UNIDADES)
VESTIBULO

TOILET

ESTANCIA

COMELOR

DESAYUNADOR

ESTUTLO

ESTAR FAHTLIAR

RECAMARM PRINCIPAL

BAAG Y VESTIDOR

RECANARAS CON LARO Y VESTILGR (2)
CLOSET LC LGS

FCCESO SERVICIO

PATIC PC SERVICICQ

ALACENA

CUARTG LE TAQUTHAS
CCCINA

CUARTCS TE SEFVICIO
BAfO

LAVALRO Y PLANCHADO
TOTAL

POR 18 UNIDALES

P O O

15
15
3
6

260 12
Lg&0 12

P

--------



DEPARTANENTO “B* (14 UNIDALES)
VESTIELLO
TOILET
ESTANCIA
COMEDOR
BAR
DESAYUNADOR
ESTUDIO |
ESTAR FAMILIAR
RECAI'ARA PRINCIPAL
BARO CON DOS VESTIDORES
RECAMARA CON BAFIO Y VESTIDOR (2o
CLOSET DE BLANCOS
ACCESO SERVICIO
PATIO DE SERVICIC
ALACENA
CUARTC DE MAQUINAS .
COCINA
CUARTOS DE SERVICIO
BARO
LAVADO Y PLAHCHADO

TOTAL
POR 14 UNIDADES

16

51
25

12
24
16
26
20
4y

15

10
17
18

—

320 M2
4480 M2

10
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A-3  PENT HOUSE (2 UNTDADES)
ADEMAS DEL AREA DEL DEPARTAMENTO “B" CUENTA

CON DOS TERRAZAS Y UN SALON DE JUEGOS 400 M2 -
POR 2 UNIDADES 800112
A-4 BODEGAS PARA CADA DEPARTAMENTO 100
BASURA 18
CUARTO ELEVADORES 70
VESTIBULO (2) 140
CONTROL (2) 28
CORRESPONDENCIA (2) 12
SEIS ELEVADORES Y VESTIBULO 4o
CUATRO ELEVADORES DE SERVICIO 1
TOTAL _44g 12

A-5 ESTACIONAMIENTO 96 AUTCS (5 POR'DEPARTAMENTO)
MAS 36 CAJONES PARA VISITANTE,

132 CAJONES | < 2970__M2

- — o o -

- - -

A-6 HELIPUERTO 2202



B

A-7 AREA DE CONVIVENCIA
MEZZANINE (SALON DE JUEGOS)
NIVEL TERRAZAS |

TOTAL

AREA TOTAL EDIFICIO DE HABITACION:

EDIFICIO DE OFICINAS
B-1 AREA RENTABLE TOTAL

B-2 SALONES DE USO MULTIPLE
B~3 PENT HOUSE (2 UNTDADES)
B~4 HELIPUERTO

B-5 SERVICIOS
CONTROL DE ACCESO
ELEVADORES, VESTIBULO Y ESCALERAS
SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES VY -
CUARTO DE ASEQ
AIRE ACONDI CIOHADO

TOTAL

b

AREA TOTAL EDIFICIO DE OFICINAS

12

200
800

— |

-1000_12 B

- -t o s e o

14,628 M2

11,438 2.

e e e
—

A S el

- — - -

]

185
1755

741
185

- ———
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D)

EDIFICIO DE COMERCIOS
C-1 AREA RENTABLE TOTAL

C-2 AREA CIRCULACIONES
C-3 BODEGAS LOCALES COMERCIALES

C~-4 SANITARIOS Y ASEO

C~5 TELEFONOS PUBLICOS

AREA TOTAL EDIFICIOS DE COMERCIOS

ESTACIONAMIENTO OFICINAS Y COMERCIOS
D-1 300 CAJONES OFICINAS

D-2 315 CAJONES COMERCIOS

D-3 ACCESO OFICINAS

D-4 ACCESO COMERCIOS

AREA TOTAL EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO:

12.600_l12

- e - tne
-
—— -

- . "

- v - -

13
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SERVICIOS EN GENERAL
E-1 ADMINISTRACION

E-2 CENTRAL DE CONTROL

VIGILANCIA ACCESOS (MONITORES)
CONTROL REMOTO MANTENIMIENTO

TOTAL

E-3  CONMUTADOR Y SONIDO

E-4 CASA DE MAQUINAS
SUBESTACION
ATRE ACONDICIGNADO
HIDRONEUMATICO
TRATAMIENTO AGUAS HEGRAS
CISTERNA
MANTENTMIENTO

TOTAL

E-5  SERVICIO MEDICO DE EMERGENCIA
E-6 CENTRAL CONTRA INCENDIOS

E-7  BASURA

E-8  DESCARGA Y NANIOBRAS

AREA TOTAL SERVICIOS GENERALES:

14

169
100
100
50
50
20

—————

. _H89_M2

———

- - ——

-

1167 M2
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