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COIJJUIHO URI3ANO VE llf\BITf.CI01L OFICINAS Y Cüf1ERCIOS. 

1 N T R o D u e e I o N 

EL CONCEPTO DE ESTE CONJUNTO IJRD/\NO CORR.ESPOMDE A LA CATEGO

RI /\ DE AQUELLAS CürlSTRUCCIONES íllJE, DE L~.S FUNCIONES PRil'ICl-

1 1; 

1 ' 

1 '¡ 

PALES DE LA VIDA lllJf',Nl/\, ~:1.rEPG/\N MAS VE UNA, ENTENDIENDO -- 1 
1 

QUE llü SOLO DEDE l NTEGEM< EST P,S FIJN el Ol~ES IrlTEf!NP5, s rno TA~ 

Dirn REL/\CIOfU\RLP.S COtl lid CCJrlTE)(-f() u1mt.NISTICO [XTERIOR !J[ -

MAYOR EtlVERG/\DURA. EL CDrlCEPTll J1E 11 PLIJHIHliffIOIJPLIDAD 11 EST~ 

SATURADO DE COMPLEJID/\JJ[S ¡:oR ~:rnLIZAíL fl()Pf)[J[ [[~ CIEHT/\ ME

DIDA, LAS TEORI AS ARr)u ITECT orn CAS no DE Hrlf\S ¡ms Lo HNl r~EG/\DO 

AiHECEDEfHES 11 I STORI COS, 

ES EVIDENTE QUE LAS SOCIEDADES ERIEGA Y ROMftNA NO CONSIDERA

BAN EL TRABAJO COl110 UiU\ P.CTIVID~.D QUE DEI3IEHA OCUPAR LA TOT~-· 

LIDAD DE LA JORNADA, rn VIfnUD DE L~ I~1PORT/\NCIA OUE SE OTCR 

GABA A L/\ VIDA PUBLICA DE SER CillD/\DANO, SE SIMBOLIZABA FISl 

CA Y ESPIRITUALMENTE EN LOS EDIFICIOS DE FUNCION DIVERSA, CLA 

ROS Y CONOCIDOS EJEMPLOS SON EL AGORA Y LOS DAílOS ROMANOS. 
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LAS MURALLAS DE LAS VILLAS MEDIEVALES DABAN ASILO A LP.S AC
T l VI DADES DE LOS HABITANTES, LOS VECINOS SOLIAN VIVIR ENCI~A 

1 ': 

DE SUS TIENDAS O TALLERES, DENTRO DE LA MISMA CotJSTRUCCION-.:. 1 · 
¡ 

COEXISTIAN TRABAJO Y RESIDENCIA, LA CALLE ERA EL LUGAR DEL -
COMERCIO, POR LO TANTO NO RESULTA EXTRAÑO QUE EL TRABAJO TU-
BIERA LUGAR EN ELLA, JUNTO O SOBRE LA MISMA. 

LA VIVIENDA EN LAS CIUDADES RENACENTISTAS Y BARROCAS, AUN SE 
SITUADA CON FRECUENCIA EN L~ PL~NTA SITUADA SOBRE EL TALLER- 1 

1 

O TIENDA, SIN QUE ELLO FORZOSAMENTE IMPLICARA QUE EL PROPIE
TARIO O EL TRABAJADOR LO l IP.D IT ARA, 

YA ANTES DE U. REVOLUCior~ INDUSTRIAL ERA DIFICIL Y ESCASAMEfi 
TE UTIL LOGRAR LA RELACION LUGAR DE RESIDENCIA Y LUGAR DE -
TRABAJO, EL AUMENTO DEMOGRAFICO Y LA CONCENTRACION rE POBLA
CION EN LOS lfüCLEOS URBANOS, LLEVARON A SUPERPOllER MUCHAS Vl 
VIENDAS A UN SOLO LUGAR DE TRABAJO, 

EN LA MANZANA DEL PfRIS DE 1800, LA PlANTA BAJA SE DESTINABA 
A COMERCIOS, RESTAURAIHES, U,FES y TEATROS, LAS CUATRO o crn. 
CO PLANTAS SUPERIORES SE DESTINABAN A VIVIENCAS. 

INDUSTRIALIZACION Y UTOPIA: FIN DE LOS EDIFICIOS "PLURIFUNCIQ 
NALES" 

LA REVOLUC IO!J INDUSTRIAL ALTERO DRASTI CAMEIHE LA CONFI GURACION 
DE LAS CIUDADES, COMO ES LOGICO, SE PROCURO LEVANTAR LOS 

..-'. - 1 
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BARRIOS RESIDENCIP.LES CERCA DEL LIJG/\R DE TRABAJO, DE TAL FOR l ': 

MAQUE LAS CASAS SE ENCONTRABAN C.AS! EN CONTACTO, EN FORTUI

TA PROM! SCUI DAD, I NCOMODANDOSE MUTIJAMEN TE, EL HUMO PENETRABA 
1 ' 

EN LAS VIVIENDAS, LOS DESPERDICIOS CONTAMINABAN EL AGUA Y EL · ¡ 

TRAFICO PRIVADO ENTORPECIA AL INDUSTRIAL. 

EL MOVIMIENTO UTOPI CO REPERCUTI O EN OTROS CONCEPTOS URDAN IS

TI COS QUE SE DESARROLLARON A LA PAR EN AMERICA Y EUROPA, CU-

YA YUXTAPOSICION ORIGiilO LPS Bft.SES IDEOLOGICAS DEL URBANIS- 1 ' 

MO MOtERNO QUE INVALIDO LA EDIFICACION PLURIFUNCIONAL COMO -

IMPORTANTE MODELO URDANISTICO. 

LOS UTOPISTP,S PROPUSIEROl·l lHl f':OfELO DE COMlHHDAD IDE/\L ALEJL\ 

DA DE LA. CIUDAD Y DE F/\CIL ADriINISlRACIDr~¡ EL PP.RK MOVEMENT

INGLES Y M~ERICANO Al30GP.DNl POR UNP. llERR/\MIE1HA ESPECIFICA -

PARP. REGENERAR LAS CILDP1DES, AMDílS CONTRIBUI/\N f\ U\ SEPAR/\ -

CION DE FUf~C!O[lES, EL PROYCCTO DE CIUDAD JARDIN DE EDENEZER

Hm:P.RD Y LA VILLE RESIEUSE DE LE CORBUSIER CONSIDERABAN LOS-
' 

MISMOS PLANTEAMI EIHOS, 

CON EL C. I, A. M. SE DIO EL PREDOMINIO DE LA CIUDAD FUNCIQ 
·-

IJAL EN DONDE A CADA. FUNCIOf~ URBANISTICA DE VIVIENDA, TRABP1-

JO,ESPARCIMIENTO CEt~ TIEMPO DE DESCANSO) Y CIRCULACION, TEN

DRIAN SU PROPIP. AUTONO~'IP .. 

EL F:OCl<EFELLER CENTER, EVIDENCIA LA RENOVACION DE LA CIUDAD 

ANTI GUA: 
IWS HALLAMOS ANTE UN PROYECTO "PL~RIFUNCIDNAL" QUE SE OPONE

A LA DOCTRHü\ DEL MOVIMIENTO MODERNO, LA SEGREGACION DE FIJN-
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CIONES, RESPETA EL MODELO TRADICIONAL DE CALLE, EN EL CENTRO 1 ~ 

SE CREA UN ESPACIO PUBLICO HETEROGENEO Y ANIMADO, LA PLAZA.~ 

BAJO EL NIVEL DE LA CALLE SE EXTIENDE UNA GALERIA COMERCIAL~ 

QUE MEDIANTE UNA RED DE PASOS PEATONALES, COMUNICA ENTRE SI

LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO Y CONDUCE ADEMAS A LOS ACCESOS -

DEL METRO. RECIPROCAMENTE, DESDE ESTA ZONA SUBTERRANEA ES PQ 

SIBLE LLEGAR A LA PLAZA PUBLICA, EL TRATAMIENTO OTORGADO AL-

N 1 VEL DE TERRENO, TAN PROXLMO A LAS CALLES DE ESTA CI llDAD, -
1 

, 

CONTRIDUYE A SU EXITO Y LE DIFERENCIA DE LA TENDENCIA FUNCIQ 

NALISTA ENTONCES EN BOGA. 

LA REUNiot~ DE OTTERLO SUPUSO UN VUELCO HISTORICO, UNA GEtJERA 

CION DE ARQUITECTOS JOVENES BAJO LA DI RECCI ON DE VAN EYCK Y

DE ALGUNOS MI EMBRGS DEL TEAM 10, RECHAZARON EL CUADRO DE LA

CARTA DE ATE¡rns DE LP. CIUDAD. LA CALLE RESUCITO GRACIAS AL

TEAM 10 ASUMIENDO FORMAS NUEVAS, COMO PASOS ELEVADOS QUE EN

LAZABAN MANZANAS ENTRE SL SIN ABNIDONAR PP.RADOJICAMENTE, -

CIERTA SIMÍLITUD CON LA UNITE D'HADIT~CION. 

Coti LA UfHVERSIDAn DE BEPLIN (CANDILIS, JOSIC Y \IOODS), APARE

CE uirn CONCEPCI ON URBNJA DE ABSOLUTA NOVEDAD' EL MAT BUILDING-

QUE SE ENTIENDE COMO UNA CONSTRUCCI ON DürlDE EL PLAN ESTA DE-

TERMINADO POR UN PRINCIPIO ESTRUCTURAL DEFINIDO. ESTE PUEDE -

SER U[M RED VIARIA, O BIEf~ LA SUMA DE PEOUEílAS UNIDADES AL -

PROYECTO PREVISTAS DE UN!\ DETERMINADA UTI LIZACION, SE HALLAN

AUSENTES DOS IDEAS SACROSNITAS DE LA ARQUITECTURA MODERNA: LA· 

SEGREGACI ON INTERIOR Y LA EXP RES ION FORMAL, ERA REALMENTE UNA 
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MINICIUDAD QUE SE TRADUJO EN UN TIPO DE CONSTRUCCION FLEXIBLE 

CON POSIBILIDAD DE ADMITIR FUNCIONES DIFERENTES, Y ADEMAS CAM 

BI ANTES. 

J r; 

EL RETORNO A LA ESTRUCTURA URB~NP. TRADICIONAL NO ES RETROGADO , I¡. 
ANTES P.L CONTRARIO, PROMUEVE LA VITALIDAD URBANA QlJE TI ENE CQ 

MO FUNDAMENTO LA LIBERTAD INDIVIDUAL EN UN SISTEMA DEMOCRATI-

CO, UN EDIFICIO CON MULTIPLE USO NO SOLO HA DE DAR CABIDA. A -

LAS NECESIDADES FUNCIONALES DE NUESTRO TIEMPO, TAMBIEN HA. DE-

HACERLO CON LAS REFERENTES AL TEJIDO URBANO Y SU I MP~.CTO ESP l 1 
' 

RITUAL Y POLITICO. 

u B 1 c A c 1 o 11. 

EN LA CIUDAD DE f1EXICO, EL DESPLAZARSE DE UN LUGAR A OTRO CON 

OBJETO DE REALIZAR LAS /\CTIVIr1ADES PROPIA.S PE CUALQUIER HABI

TANTE: TRABAJO, CONSUMO Y DESCANSO. CON RESPECTO A LA VIVIEN

DA. SIGNIFI.CA UNP. PERDIQA NOTABLE DE HORAS-HOMBRE DIARIAS IN

VERTIDAS E~l SU TRASLP.DO, 

ALGUNOS COiUUNTOS HAB IT AC I mJALES HAN SIDO DI SEPADOS PENSANDO- __ 

SATISFACER EL BINOMIO VIVIENDA-CONSUMO DE BIENES, OTROS CEN-

TROS EL DE TRABAJO-CONSUMO. PERO, SALVO PROP~ESTAS RECIENTES-

lll NGUNO HA SOLUCIONADO LAS TRES ACTIVIDADES BASICAS SATISFAC

TORIAMENTE. 
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Lo e A L I z A e I o N: 

ESTE CENTRO DE LOCALIZA EN LA DELEGACION ftIGUEL HIDALGO, EN 

LA ZONA DE MOMLES-POLANCO, DONDE SE ENCUENTRAN LP.S CARACTE~ 

RISTICAS DESEADAS Y OUE CON ESTE DESARROLLO ADOUIRIRIA MAYOR 

VALIDEZ CATASTRAL EL USO DEL SUELO, ADEMAS DE QUE SUB IRA EL

N I VEL COMERCIAL DE LA REGION QUE ULTIMAMENTE SE llP. IDO DETE

RIORANDO, 

SE HA SELECCIONADO UN TERRENO QUE QUEDA COMPRENDIDO ENTRE -

LAS CALLES DE HOMERO AL NORTL HORACIO AL SUR, MOLIERE AL -

ORIENTE Y AL PONIENTE CON LA PROLONG~CION DE LA CALLE SENECA 

CON UNA SUPERFICIE DE 12, 198.00 M2, ESTP. MANZP.NA RESULTA. -

DE UtU\ DI VIS ION DEL ANTIGUO PREDIO DON DE SE UBICABA UN CEN -

TRO EtUCATIVO INSTITUTO PP1TRift,, AFECTADO POR EL TRAZO DE LA 

PROLONGACION DE SENECA, REFERIDA POR EL PLANO REGULADOR DEL 

D. Di F. SE PIENSA QUE LA REALIZACION DEL PROYECTO Y POSTE -

RIORMENTE LA CONSTRUCCION DE LA UNIDAD, DARA A LA ZONA DE RE. 

FERENCI A UN N l VEL DI FEF:EflTE Y MEJOR, Y~ QUE ACTUALMENTE ES -

RESIDEllCIAL DE PRil'iER ORLEN Y EN FR~.NCO DES~.RROLLO COMERCIAL 
Y DE OFICillAS, Y DE QllE EL TIPO DE GIRO COMERCIAL SE HA DETE. __ 

RIORADO Y HAil PROLI FERP.DO RIJBROS DE DAJP1 I NVERS ION "<TAQUE -

RIAS, RECAUDERIAS, MISCELANEAS, ETC.), Y REDUNDARA OBVIAMEN-

TE EN UNfa. FUEtHE DE INGRESOS DEL TERRENO QUE SE USARA PARA-
ESTA HIPOTESIS AROUITECTOIHCIL PUESTO QUE H/\ ESTADO SIN CONS. 

TRUCCION DURANTE CATORCE Aros. 

1 ': 

1 ' 

' ¡ 

1 t 
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SE ELABORA EL ESTUDIO DEL CONJUNTO OUE EN EL TITULO SE HA EX

PRESADO, CON EL PROPOSITO DE REUNIR EN UNA MISMA SUPERFICIE -

AREAS DESTINADAS A LA HADITACION, P. OFICINAS Y LOCALES COMER-; 

CIALES, ASI COMO LOS SERVICIOS NECESARIOS PARA EL FUNCIONA -

MIENTO DE LAS TRES ACTIVIDADES ENUMERADAS. 

e o N e L u s 1 o N. 

POR TODO LO ARRIBA EXPUESTO, SE CONCLUYE EN LA NECESIDAD DE -

1 NTEGí'.P.F EN U\ SOLO crn~JUNTO ED I FI CI os ESPECI F 1 CAMtJffE PAEA-

CADA FIN: ADEMAS DE QUE CON PRE/\S COMUNES DE use SE LOGREN SQ 

LUCIONES ADECUADAS rn LO FUtlCiotrnL y LO ESTETICO, ESTE CONJUti 

TO DEBERA ESTAR SITUADO EN UíJA zo¡rn OUE BRltfüE CIERTAS CAR~.c

TERISTIU,S, TALES co~,o VIALILAD E IIH~l{AtSTP.UCTUR/\ CE CIERTO -

IJIVEL QUE SATISFACPN Lf,S llECESIDADES PROPIAS DE EDIFICIOS DE

EST A MAGtJ 1 T~D, 

SE P~OPONE UUA ZONA DE ~.LTCS Il'lGP.ESOS PER-CJ\PITA, DE UNA DEN

S !DAD DE POBL~.CI ot~ ~EDI A Y Et! CUYO CONTEXTO NO EXI ST ~N PROPO

S I C l ONES SEMEJANTES PfRA EVITAR CAER EN REPETICIONES ABSURDAS. 

COMO CONCLUSION, SE INTENTA LOGRAR CON ESTA PROPUESTA UN NUEVO 

CONCEPTO URBANO Y AROUITECTONICO A LA PROBLEMATICA CITADINA,Y 

CUYO EEt-!EFI Cl O SERA DI SFP.UTADO POR LOS HABITAN TES DEL CONJUN

TO Y POR CONSIGUIENTE, POR LOS OUE TENGAN SU CENTRO DE TRABA

JO O VIVIEIJDA EN UN RADIO URDANO ANEXO AL EDIFICIO. 

1 
1 1; 

1 ' 

1 '¡ 

1 1 



PROGRAMA DE NECESIDADES 

RESUMEN DE AREAS 

A) EDIFICIO DE HAEITACION 
B) EDIFICIO DE OFICINAS 
C) EDIFICIO DE COMERCIOS 

1 

D) ESTACIONAMIENTO OFICINAS Y 
Cüf11ERCIOS 

E) SERVICIOS EN GENERAL 
TOTAL DE AP.EAS 

M2 

14,628 
16 ,2Qlj 
26,653 

14,298 

Ll6Z 
72 ,950 

• 
V 

~º 

8 

1 ' 
1 ¡ 

1 t 
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PROGRAMA DE NECESIDALE~ 
1 t; • 

A) EDIFICIO DE HABITACION M2 
1 ' 
1 

' ¡ 
A-1 DEPPJff /,MENTO "A" <13 liN ID/\ DES) 

VESTIBULO 16 
TOILET 2 
ESTANClt, 3~ 

COViE~OR 25 1 ' 

DESf¡YlJt'~ ADO E 12 
ESTllrlU le. 

ESTM\ FN1ILlf1P. 13 
!\E Cfll-1~ Hf. P F; 1 i1 C l P P L 2G 
Bff1ü ·y \'[S T IDO I~ 10 
RECNlARP.S CON Lf..!:O Y VESTirC1H (2) L:O 

l.LOS[T L[ L L/\I; UJ~ r. _, 

f..CCESO SEf~\'ICICJ 6 
p p,n e lT s [ F V l CI o 6 

tJJ1CrlJ fi. 2 

ClJl\fHO Ll i11\ül:J!U.S 6 
CGCitU1 15 
cur~RTG~ n. SEJ''Jl e 1 o 15 
BAflO 3 

L~,\IADO Y PLN\CllADO 6 
--

T O T f1 L 260 M2 

pon 18 ur-n nArEs L!680 ~·12 
·--------,--------
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A-2 DEPARTA~ENTO ªDu (14 UNIDADES) 
1 •; 

VES TI EL'.LO 16 
TOI LET 3 

ESTANCIA 51 
1 ' 

1 'j 

COMEDOR 25 
BAR 5 
DESAYUNADOR 12 
ESTUDIO 24 
ESTf1R FP.MILlf\R 16 

1 t 

RECAr~ARA PRINCIP~L 26 
BAÑO CON DOS VESTIDORES 20 
RECAMARA CON BAfiO Y VESTIDOR (22 44 
CLOSET DE BLANCOS 6 

ACCESO SERVICIO 7 
PATIO DE SERVICIO 15 
ALACENA 4 

1, CUARTC DE MAQUINAS 10 
COCINA 17 
CUARTOS DE SERVICIO 18 

BJ\ÑO 4 
LAVADO Y PLA!lCllADO 6 

T O T A L 320 M2 

POR 14 UNIDADES 4LJ80 M2 



A-3 PENT HOUSE C2 UNIDADES) 

A-4 

ADEMAS DEL AREA DEL DEPARTAMENTO "B" CUENTA 

CON DOS TERRAZAS Y UN S/\LON DE JUEGOS 
POR 2 UN 1 DADES 

BODEGAS PARA CADA DEPARTAMENTO 
BASURA 

CUARTO ELEVADORES 
VESTIBULO C2) 

CONTROL (2) 

CORRESPONDENCIA (2) 

SEIS ELEVADORES Y VESTIBULO 
CUATRO ELEVADORES DE SERVICIO 
TOTAL 

A-5 ESTACIONAMIENTO 96 AUTOS f3 POR' DEPART M1ENT0) 
MAS 36 CAJONES PARA VISITANTE. 

132 CAJONES 

A-6 llELI PUERTO 

11 

1 

1 1; 

400 M2 · 
1 

_SQQ_M2 1 ' 
1 ¡ 

100 
18 
70 t t 

140 

28 

12 
40 
~o 

-~~8-~2 -------



B 

A~7 AREA DE CONVIVENCIA 
MEZZANINE (SALON DE JUEGOS) 
N 1 VEL TERRAZAS 

T O T A L 

200 
800 

_lQQQJ12 

12 

AREA TOTAL EDIFICIO DE HABITACION: 14,628 M2 

EDIFICIO DE OFICINAS 
B-1 AREA RENTABLE TOTAL llL~28_~2-

----------
B-2 SALONES DE USO MlJL TI PLE 850-~2 ------

B-3 PENT HOU~E (2 UNIDADES) ªºº-~2--------

B-4 HELI PUERTO 22Q_~2--------

B-5 SERVICIOS 
1, 

CONTROL DE ACCESO 185 
ELEVADORES, VESTIBULO Y ESCALERAS 1755 
SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES Y -
CUARTO DE ASEO 741 
AIRE ACONDICIONADO 185 

T O T A L _2866_~2 --------

AREA TOTAL EDIFICIO DE OFICINAS 16.204 

1 ' 
1 ·¡ 

1 ' 
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C) EDIFICIO DE COMERCIOS 
1 1; 

C-1 AREA RENTABLE TOTAL l2.1.60Q_M2 
---------

C-2 AREA CIRCULACIONES 12.1.200_~2 
1 ' 

1 '¡ 
---------

C-3 BODEGAS LOCALES CO~ERCIALES ~2Q_~2 
---·---

c ... 4 SANITARIOS Y ASEO ~º~-~2 ------
1 1 

C-5 TELEFONOS PUBLICOS -~º-~2 ------· 

AREA TOTAL EDIFICIOS DE COMERCIOS 

D) ESTACIONAMIENTO OFICIIU\S Y COMERCIOS 

D-1 300 CAJONES OFICINAS 6.1.Z2Q_~2 
--------

D-2 315 CAJONES CDr1ERCI OS Z.1.088_~2 --------
D-3 ACCESO OFICillAS _2ao_~z -------

D-4 ACCESO COMERCIOS _l8Q_~2 
-------

AREA TOTAL EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO: l~.1.298_~2-
----------



14 

E) SERVICIOS EN GENERAL 

E.-1 ADMIN I STRACI ON ZQ_M2 
1 •; 

E-2 CENTRAL DE CONTROL 
1 

VI Gl LANCI A ACCESOS <MONITORES) 20 
1 ·¡ 

CONTROL REMOTO MANTENIMIENTO _20_ 

T O T A L -~Q-~2 ------

E-3 
1 

CONMUTADOR Y SONIDO 18 M2 1 1 

E-4 CASA DE MAQUifJAS 

SUBEST ACI ON 1G9 
AIRE.ACONDICIONADO 100 
H IDRONEUMATI CO 100 . 
T RAT AMIENTO AGUAS NEGRAS 50 

CISTERNA 50 

MANTENIMIENTO 20 
1T O T A L -~89_~2 ------

E-5 SERVICIO MEDICO DE EMERGENCIA _22_~2 ------
E-6 CENTRAL CONTRA INCENDIOS _22_~2 

------

E-7 BASURA 210_~2 ------
E-8 DESCARGA Y MAN I OBRAS ~füQ_~2 ------

AREA TOTAL SERVICIOS -GENERALES: 1167 M2 

. -
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