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INTRODUCCION.

La mayor parte de los hoteles turisticos de p1aya
xico, tienden a tener un concepto trad1c1ona1 de=1a
formas arqu1tect6n1cas s1endo s1mp1es para1e1epiped
vp1rém1des, func1ona1es pero poco atract1vas deb1d
fa1ta de 1mag1nac16n de 1os arqu1tectos,_creando Ta
.tab]e s1m111tud de amb1entes en los espa"“" -

por 1os serv1c1os 01v1déndose del huésped qu'
dvido- de libertad en busca del’ paisaJe natura1,:mw;ff*
do del enc]austram1ento de su trabaJo

Por 1o que se pretende aportar un concepto arquitecténi
c0-misrd1nam1co de forma c1rcu]ar -caraco] N 0-,
tinadq todo el conjunto para el uso de\ hues ‘”'“"’
do los servicios y el estac1onam1ento,'1ndepend1zando
la vida pub11ca de la habitacidn, tratando de abrove
char al madximo ]a vista hacia el. mar Yy e1 pa1¢aJe nat
ral sin olvidar la privacidad 1nd1v1dua1 Y- el con
del visitante.

Este proyecto arquitectdnico ambiciona rev1v1r el pla-ﬂy
cer por caminar que combinado con el concepto de’ espa-r;
cios abiertos, jardines interiores con exuberante vege- .

taci6n y puentes, logra un ambiente y un carécter»arddiij
tectdnico especial.
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11.1) ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS HOTELES ENJMEXItb

La hoteleria en México se inicia en la. epoca co]o---
nial, en el afo de 1525. Siendo 1os pr1meros meso '
nes en la Nueva Espana el de San Juan de ]a Vi]]

Rica y el del camino de Mede]]fn a ]a V111a Rica d
la Veracruz.

E1 primer mesdn que se éstableci6 en la- c1udad d
xico y de] cual se conoce el acta rert{ {M“u
cabildo, fué celebrada el lo. de dic1emb e
es dec1r, cuatro anos después de ]a toma ‘de 1a
Tenocht1t]&n

de los Europeos del s1g1o XV y XVI que llevaban
‘bres como: La Mitra, el Sol, la Cabeza del Rey,
Otra caracteristica es que en M&Xico nunca formaro .
corporaciones fuertes, mientras que en Europa se orh
ganizaron gremios de albergadores.

Los mesones eran incémodos, obscuros, no entraba 1uzg
ni aire; tenfan una tosca mesa de pino con 1as patas#
enterradas en el suelo y una banca del mismo mate--Q
rial, a una distancia incémoda e inm6viles los dos -

por temor que los viajeros se los llevaran de recuer .
do.

Hasta 1828 los albergues carecfan de camas y los via-

jeros dormfan en el suelo utilizando petates, sara—e 
pes y sus ropas.




I1.2)

‘En 1830 con el- desarro]lo comerc1a1 ‘de: MEX1co._
‘dac16n de serv1cwos de 1as d111genc1as general

los mesones que
a103ar arrieros. chalanes ‘0 1nd1os c n.'sus.:bur
gados de- mercancia

BaJando de categorwa,

V1eJas casas seﬁor1ales ampl1as yE com*ﬁ“t“:‘”“'” ie
ten en hoteles como : e] Hotel Ytur R

Hotel Jardin (s1glo XX). Hotel GenbVa“gggis;
Imperial etc.

Cuando en Mex1co comenzaba a desarrb]lar'”~1 ek |

tria hotelera.-se efectuaron en- e1'
pol1t1cos que para11zaron e] turlsmo A
la lo. Guerra Mundial y se prolongd 1a 51tuakﬁ
versa para estas empresas. o

La s1tuac16n general en Méx1co mejord hasta e] a oi

negocios, huéspedes del gob1erno y turfstas e'“ ”
ral, Credndose un ambiente favorable para elfdef"
110 de 1a industria hotelera, 1nv1rt1éndose suma
siderables en la ciudad de México, Tampico, Guadalaj
ra, Veracruz, en la construccifn de hoteles - nuevos
sobre todo en la transformacién y remodelaciﬁn ‘de- h,,'
teles viejos.

ATRACTIVOS TURISTICOS DE MEXICO

La Repiblica Mexicana ocupa la porcién sur de América
del Norte, es el pais mis septentrional de América La -

&




tina. Linda al norte con: ‘los Estados Unudos,
roeste- con Guatema1a y Be11ce. a] este
Océano Pacifico y al’ ‘peste con- e] Go]fo de

Su suelo es bastante accidentado, se 1oca11zan exte_
sas llanuras, e]evadas mesetas,'1mportan
‘montafiosas .y algunas depres1ones P

el mundo

La evoluC16n y el desarro]]o cu1tural'e¥his%6ricl

turas preclasxcas (Teot1huacana, Maya‘“
tonaca, Mixteca, Tarasca, etc. ) AsT
tura, escu1tura y p1ntura de. 1a’ época col
glos XVI, XVII, XVIIT.y XIX en: Puebl_a G
Guadalajara, M1choacan. Yucatan. Estadoyl
Guerrero, etc.); Epoca Npoclésica, artes.ni
dos y tejidos; zonas recreativas como" e]'Caribe
Océano Pacifico son en conjunto lo que,hgce de’ Méxji=
co una potencia turistica. | o

México ocupa el 4o0. lugar en el mundo en ingresdsw
caudados por esta actividad; en 1978, 3,743 000’tJ"~
ristas dejaron un ingreso de 1116.7 mil]ones de’dd] :
res. En conclusién por cada millén de pesos 1nvert;5‘
dos en la actividad turistfca se genera una fu‘nte  _
de empleo directo y 2.5 empleos indirectos, 1nd1ce'-v
mayor que cualquier cantidad invertida en otra 1ndusf&
tria. '

!

POLITICA DEL SECTOR TURISMO

Ay
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El Gob1erno federal ha dado 1nteres especial a

rrollo tur1st1co por los- s1gu1entes puntos

a)

d)

La act1v1dad tur1st1ca const1tuye un'fact v

11brado

E1 turismoc constituye un poderos ”fq'
c1m1ento, de" 1ntercamb1o e 1nteg,w
:x1canos entre sf y con el resto”d

mund1a1 asi como - un veh1Culo para»s
Jas neces1dades de. descanso y eSpa
la poblacién. ’

La actiyidad turistica se concibe.no s610:

m1ento, sino tamb1en en enrwquecer]a y dive
carla con 1as 1nsta1ac1ones y serV1c1'

del sector privado en la construccidﬁide 1nfr
tructura y organ1zac16n de los. dlferentes:com
nentes de la oferta turistica.

La riqueza humana, cultural, geografica de: nues-
tro pafis le otorga una potenc1a11dad turfsticav
de gran alcance; la demanda turist1ca esta cre-
ciendo rdpidamente y es necesario ampliar,»entre

otras, las instalaciones hoteleras que permitan: ..

atenderla.

Se han realizado y estan en proceso importantes
obras de infraestructura turfstica cuyo aprdVE}av
‘chamiento requicre de nuevas y cuantiosas ihvefQ=
sjones a efecto de asequrar la eficiencia en‘Ta

W
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£l tur1smo ha tenido- una. notab]e evoliucién’

tas internacionales pasé de 21 m11 dnes

ampliacién de los recursos y una mayor

vidad para conso]1dar el avance.

f) Se han concedido estimulos fiscales’con:
de promover mayores inversiones ‘de capital:
vado en el ‘servicio de alojamiento a

La Alianza para la Producc16n Y ]osiEs a
'dos han efectuado un conven1o para 1 \
de 97 mil cuartos “de hotel de 25
11as para finales 'de 1982.:

MERCADO ‘NACIONAL.

mundial en las: u1t1mas decadas e1°hﬁjer‘

260 millones en 1978 y se. prevee qhe'
te s1glo alcance. 500 m111ones.5 As .
tur1st1ca se perf11a como . uno de Tos fenémen0$
cioeconfmicos més rnlevantes de1 futurov

Para algunas naciones en desarrdl]o,’MéXféd’éﬁ%"
ellas, la actividad turistica adquierevcada ve
yor importancia, ya que. favorece ]a generaciév /m
empleos y la obtencién de divisas para. f1nanc1a 3
crecimiento de la economfa.

E1 ingreso de divisas por turismo tiene un efecto
estimulante sobre el resto de los sectores econ6m1-
cos. Se calcula que el gasto de los tur1stas 1nter~
nacionales se multiplica cuatro veces en la econo-— x
mia mexicana estlméndose que este coef1c1ente que -,,
en si ya es alto, tiende a incrementarse por las accio
nes que desarrnllan io¢ prestadores de servicios’ tu
rfsticos y el gobierno en materia de instalaciones’ e

infraestructura. Sobre todo en las zonas recreativasy_de‘




‘placer como son:

El Pacifico (Acapu]co. lxtapa Z1huatanejo
1o, Careyes, Vallarta), la zona: de]un’
tldn, Los Cabos. La Paz,;Guaymas, Sa
ra) y fina]mente ‘el sureéte (Merida,

cano,,pqncun, TsTas® Mu;eres Y Cozumel)

ca nacional al inter1or de1 pa{s:‘
dando como resultado una estadfa? romed:

La-afluencia de turistas’ extranJeros prov enend

los siguientes paises:

1 9 7 4
PAIS (a) NUMERO (b). GASTOS
Estados Unidos 1,228 395,839
Canad4 90 38,087
Europa 103 48,256
América Latina 94 38,750
Otros 30 9,743
TOTAL 1,545 530,675
(Fuente Fonatur) (a) miles de personas

(b) miles de d6lares

18
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'dan un retorno mayor: de1 que’proporc1ona”

INVERSION HOTELERA =

Existe una creciente necesidad de concebﬁ 4
proyectos hoteleros debxdo a la gran eman
ca que existe en nuestro pals

La construcc16n y operac16n de unAh'tel esiu

pital en un banco

a) ug 1 :
aportar el. capxtal necesario para laconstru
ci6én del inmueble.

b) Operaci6n hotelera, tiene a su“c&rddfé‘a”””f
del hotel, a través de una cadena ‘ho'tele
nal o extranJera Este tendré un gran
miento operacional para llenar e1 hdte]v
ciendo utilidades 6ptimas, generando empleos,
teniendo divisas para el crec1m1ento de~nu
economia y desarrollando a su vez, los centros
turisticos del pais, ‘

Es por esto que el gobierno Federal, Ios .organ _
mos y empresas privadas y en genera] e] sector T
piblico apoyan totalmente los financiamientos en

1a inversién hotelera.




CLASIFICACION SECTORIAL DEL.GASTO PUBLICO EN 19

. TOTAL DEL SECTOR PUBLICO:
Gobierno Federal

Sector. Turismo-

Organismos 'y Empresas Privadas

FUENTE: . F




IIl. PANORAMA TURISTICO, GUERRER



I1r.1) BOSQUEJO HISTORICO

Guerrero, estuvo desde 1os pr1nc1p1os de 1a ‘era
tiana poblado por grupos que deJaron su: huel’
pinturas e incisiones rupestres, en var1os s
mo Juxtlahuaca, Oztuma, Acatlén,y«T]alcohquhtiﬁTSH

pueblos del terr1tor1o guerrerense.x¢
pansi6n mexica, quedaron 1ncorporadas

Pero la 1nsegur1dad 1es h1zo busca’

desde donde se enviaron algunas naves. hacia lalh ,}
pinas en afios poster1ores

En 1521 se encontraron los primerOS‘yaciﬁientos;deﬁ,m
estafio, necesario para mezclarlo con el cobre y pro-.
ducir bronce para cafones.

Las primeras minas de plata se hallaron en 1534. Es
to dio origen a la fundacién de la ciudad de Taxco. -

Ese mismo afio se encontraron varias minas m4s, de ~-
oro, plata, plomo y cobre. As{ se inici6 el auge de

esta regién que se conocié con el nombre de "Real de
Taxco"




Hacia 1550 comenzd el poblam1ento espaﬁo1 del puer
de Acapulco y en 1565 qued6 estab1ec1da 1a ruta mar
tima por el Océano Pac1f1co, 1n1c1ando e1 comerc1o
con Filipinas y Ch1na, que’ duré a1go més de dosﬂs

glos.

Al ga1e6n que hacia los viajes se 1e 11am§,
de China" o "Ga\eén de Man11a"; Yy fue siem
cod1c1ada por. los p1ratas que. lograron apréé A
varias ocasiones. Los ataques que a sus mano 5
fri6 el puerto de Acapulco prop1c1aron, a pr1nci ]
del s1g1o XVI1, la c0nstrucc16n de un: ba1uartehp oy
rechazarlos.

En otros atagues se recuerda el del corsario.,iﬁgﬁ
George Auson quien capturo en 1743 el ga]eﬁ‘ '
va-donga" después que hubo zarpado

Cuando 1legaba la Nao, Acapulco se animabd con. el /--

desenmbarco de los géneros comerc1antes de 0r1ente y;
con la feria que se realizaba para su venta.- Cuent e
la leyenda que a Acapulco 11egd, a f1nes del sig]' :
XVII, una esclava oriental a la que se 11am6 CataTiv
na de San Juan, que fue la famosa "China Poblana £

Durante la guerra de independencia destact: en el es-;a
tado de Guerrero la campafia de José Marfa Morelos e f?
Pavén, quien recibi6é el encargo de Miguel Hida]go pa;
ra coordinar el levantamiento de las fuerzas 1nsur-~'
gentes en el Sur. Al iniciar su campaﬁa por rio Bal-
sas se le unieron, entre otros, los hermanos Juan -~
José, Antonio y Hermenegildo Galeana, Juan Alvarez,
Vicente Guerrero y Valerio Trujano.

En septiembre de 1813, Morelos instalf en Chilpancin
go el Congreso de Andhuac y le atribuyo el rango de




111.2)

pendencia’ 'y la unién de’ todos los ameljcanﬁ

"capital de la Nacién" para que pud1era reun1rse’.h
asamb]ea de d1putados AITE 1ey6 sus “Sentimientos
de la Nac16n“ que 1nsp1raron al. Acta de Indepenuen 1
cia f1rmada en 1823.

Agust1n de Iturb1de procurd ganarse lafconfiahza”
general V1cente Guerrero, entonces cdmaldant
fuerzas. 1nsurgentes, y se entrev1st6?cdh 81 e
tempan para sellar la paz E1 24 de" feb
Iturblde proclamd el P]an de Iguala'y
bandera de las tres garant?as 1a rel

Guerrero fue traicionado y}fusiladojén1}83

Al ocurrir la revolucién de. 1910 se" lww”
batallas entre las tropas federa]esly_jos
Emiliano Zapata. A

n1festado sobre todo en e] aspecto turistico
pulco, Z1huataneJo e Ixtapa y en Ta’ hermos’
co]on1a] de Taxco. "

MEDIO FISICO

Se localiza fntegramente en la prov1nc1a fisiogréfif
ca de la Sierra Madre del Sur. Su extensidn es. degv

63,794 kms. cuadrados. Sus colindancias son: 'al'horﬂ

te con los Estados de M&xico, Morelos y Puebla,'é

sur con el Océano Pacffico; al este con Oaxaca y al. .

oeste con Michoacdn. En la regién oeste sobresalen’

dos serranfas: La Cuchilla (al noroeste) y la 1lama-

da Cumbres de la Tentaci6n ( al sur y casi para]éla”
al litoral). En la regién central estdn las sierras
Campo Morado, Ilgualatlaco, Tololoapan y Huitzuco. -=
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-al Océano Pac1f1co

4rfos que desembocan en el Océano Pac?fic

destacdndose dos valles: el de. Tguala.al. norte
Chilpancingo en el centro. En.la porcidn este:
cuentra la Sierra de Ma]wna]tepec La
ra del Océano Pach1co ‘es muy angosta,,
tios forman’ acant11ados y bahTas, como es. el
Acapu]co y Z1huataneJo El swstema de ‘dren:

son el Rio Amacuzac, Tepecoacu11co.:7
A]hu1st16n, San M1gue] Amuco, de] Oro.

.chit14n, Tehuehuetla, Truchas. At11xta Sy

En el sur de la Sierra Madre del: Sur ‘se.origina

Unidn. Ixtapa, ‘San’ Jer6n1mo

Patatlan, Coyuquilla. San Luis de da mea Técpa

y el Grande En 1a zona de] Pac1f1co‘
las lagunas de Coyuca, Tres Palos,,Tecomlt'
Chautengo El clima se d1v1de b&s1camenteh'"

dias de 1,500 a 1,100 milfmetros y. temperatufyf”
dia de 25°C, y en las estr1bac1ones de dicha: sierra
el clima es semicdlido subhimedo con precip1tacio
nes medias anuales de 1,500 milfmetros y: 14°C de --1
temperatura,

ATRACTIVOS TURISTICOS

E1 estado de Guerrero tiene inumerables atractivos -
naturales como rios, (Balsas, Papagayo, Atoyac, Mix-
teco, etc.) lagunas (Copala, Tecomate, Papagayo, Mi-

203



111.4)

Quieta en Ixtapa) Y dos centros turTsticos de‘

tla, etc.), hermosas playas (Ca]eta,\Ca]eti]]a, Hornﬁ

nos, la Condesa, Langosta, Puerto Marques, P

Puertas en Z1huatanejo, Bahfa de] Pa]ma’

tura Acapulco e Ixtapa reconoc1dos mund1af

deportes acuatlcos y su v1da nocturna.

S1endo el estado de Guerrero un’ promo o”“

para el desarrollo de] sector turismou
pafs.

APOYO 'FINANCIERO A LA HOTELERTA POR FONATU

Durante el perfodo de 1973 a. 1977 Fonatur*autor 2
25 operac1ones de cred1to por 571 m1llone !

pesos. Dicha inversi6n se destindlal;financ amlé
to de 2,397 cuartos

En 1o que respecta a generacidn -de emp]eos&porwm
dio de 1a inversién generada y 1os créd1tos dnJFon
tur, se generaron 2,079 empleos directos.: '

Durante 1978 fueron autorizadas 8 operac1ones d
crédito por 505 millones de pesos, que sumados} oL
inversién generada 981 millones 532 mil 400 pesos;_
hicieron un total de mil 486 m1110nes 532 mil 4001ﬁ
pesos. Dicha inversién fue destinada a la constru

cién de 813 cuartos y a la remodelacién de 245 cuarw‘

tos, en la zona hotelera de Ixtapa.

Respecto a generacifn de empleos por medio de la ing
versidfn generada y los créditos de Fonatur, se gene,f

raron 981 empleos directos.




II1.5) CONCLUSIONES

Ahali:ando ios centros: turist1cos del estado?
rrero,. se ha- llegado a la conc1u516n que

1982 11eguen 224 900 v1s1tantes

@



IV. IXTAPA - ZIHUATANEJ ,
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DESCRIPCION TURISTICA DEILA ZONA

IXTAPA-ZIHUATANEJO se encuentra en el estado ‘de Gt
rrero, ‘a 240 kil6metros por carretera a1,noroest
Acapu]co Con una temperatura media de 26°C (80.
y 200 dfas de sol a1 aﬁo s1end0 uno de 1

grandes pos1bi]1dades para Iasﬁﬁf
Ies y extranjeras.

Ixtapa-Zihuatanejo, -cuenta “coninnumerables:
vos natura]es,icomo son las piayas“de_f
Ropa y la Puerta,,en Z1huataneJo ‘ ’
Playa Quweta en Ixtapa :

En cuanto'a arguitectura’y monumentos{”ﬁ“”””
glesia de San Bartolomé de la que rest"
la ant1gua 1g]es1a del siglo XVIII y en(k
rior existen tres estatuas de tamaﬁo natur
tan del aﬁo 1812, La Hac1enda de los GaTe‘w_
del padre Jesds de Petalla. - -

Entre el municipio de Z1huatanejo y Petatlan. -en; ¢
te de Peregrwno, se encuentra una- zona arqueolog
de 1000 habitantes y en la cual ‘existen pinturds'(
pestres con influencia tarasca y azteca de 500 a 800“’
A.C.

Dadas las condiciones anteriores, Ixtapa se ha:ugfciuw

do como un sitio con destino turistico de phimeh”brib
den tanto a nivel nacional como 1nternaciona],~p6€f;i
1o que el presente estudio pretende proporcioh?r»elg;
mentos de juicio al inversionista pr1vado;’sobfer1asf




posib111dades que a futuro, pueda: ‘tener:

IXTAPA - ZIHUATANEJO
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IV.6) CONCLUSIONES

Existen b categorias de hotel,: la categorf
tiene mayores. ingresos generando 1 26, emple
directos.

) Las habitaciones adecuadas pertenecen a

tegoria (700) y 11 (336) ten1endo un total
1238.

ET. coef1c1ente de ocupacxén de 1a catego‘
y IV, ha perd1do oart1c1pac1on produc
tancamiento en su- crec1m1ento

La estadfa promedxo ‘es- mayor que 1a estadfa m
alta que - t1ene el turlsta nac1ona1

E1 promed1o de cuartos por. hote]
de 200 habitaciones.

Para 1983 habrd un def1c1t de . 1048 habitac1on ,
existiendo s6lo 3238 y una demanda-de 4286 cuar’
tos de hotel. '

g). La calidad del turista es 6ptima*ya que el
paga su v1aJe y sus 1ngresos son altos determﬁh
nando la necesidad de hoteles de primera. - "

h La construccidn de la 2a. etapa de cicarsa pro-

vocaria afluencia de visitantes con motivo de’ -
negocios.

i} Con la apertura de la carretera México-Toluca -
ciudad Altamirano-Zihuatanejo se logrard un in-
cremento del turista nacional de la zona centro
de la Repiblica teniendo un ahorro de 3 a 4 ho--

ras.




Para Just1f1car el Lerreno se- tom6 en: cuenta los 51
gu1entes factores:

1) Considerar la cprcanfa de la- resydenc1a de:
empleados para Pv1tar a103arlos en,las

ciones del hotel, provocando un- 1ncremento
costo del mismo. : R

Ev1tar al méx1mo la construcc16n ad1c1ona
v1as ‘de comun1cac1on y acceso

Entre mayor es 1a dxstanc1a a la
abastec1m1ento mayores seran los

reserva a11ment1c1a y mayor}elw: ;‘

Los vientos: dom1nantes provienen*del
oeste.

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD HOTELERA.

Para que se determlndse la neceSIdad f1nancier'*q
hotel propuesto, fue necesar1o desarrolla ! L
d1o de mercadotecn1a Que cont1ene b651camente

demanda, oferta de aIOJam1ento 'y serv1c105 comple-
mentarios.

Su finalidad fue probar si existe un nﬁmérq:sb¥
ciente que justifique la CONSTRUCCION. y OPERACION: -
DEL HOTEL PROPUESTO. h

Realizdndose un estudio de necesidades préSentéS“‘
futuras de los cuartos de hotel en la Iocalidad

Esto se basG en la infraestructura, numero de vue--

los, accesos terrestres, tipo de poblacién; y con:-

esto se determinG el tipo de hotel y su categorfa r?

1legando a la conclusién que el hotel més rentable
en la zona es, el hotel turfstico de playa y la ca-
tegorfa de 5 estrellas.

[




PRESTAMOS:

£l f1nanc1amvento hotelero -se puede obtene' ‘ e i

de Fonatur 0 dvrectamente con un banco, L

se encuentra en los 1ntereses, ya que'F'”
ba al 14% y el banco” al 20%:

El prestamo depende del prec1o del cuarto’ﬁ
riar ‘entre:un 50y 60” de: Ta. 1nver516 0
el otorgam1ento de1 credvto se- ex1ge}un
fact1b111dad econ6m1ca, un proyectoiadecu_dq;
grama de operacién. L ‘

REDITOS:

Los réd1tos se cobran en dos parte"
con-3 anos de gracna al 131 de’ 1nterév“
saldos insolutos.

E1 25% a 8 anos con’ un ano de grac1a al 1
rés anual sobre saldos insolutos: e

HONORARIOS:

Los honorarios que cobra 1la operadora son'¢ %‘sob'g
ingreso neto total mas 87 sobre ut111dad bruta X:
racién. B

SEGURODS:

Seguros anuales: 0.555% sobre inversién inicialien =~
construccidn, mob111ar1o y equipo de operac16n, capt
cién de trabajo, depresién y amortizacidn. o




IDEA DE COSTO:

Para solicitar el bré%tamijira;gIﬁfthhb am

hdﬁél,,Fonatur nr6qucjopaH]béfh@f?éh,@Jg 5
los cuales nos dardn una idea general.de

hoteivpropuéstd{

No. de cuarfons
Inversién por cuarto -
T0TAL

Terreno

Tratamiento del terreno o
{excavaci6n) "

Construccién 220,
Amueblamiento y Equipo 6.
Honorarios = |
‘Impuestos Financieros

Gastos Prepaf&tOrios ¥
Overacién y Equipo 6,600, 0
Irventario Eféqo;ﬁoo 0
Capital de Trabajo 'Q{SOb;ﬁbpqui e




V.

PROGRAMA ARQUITECTONI

%

for ey




Loesy

1

1.4)

REQUERIMIENTOS

) Vest1bulo de Acceso

a)

f)

g).
h)

.2) Recepc16n

Mostrador

~Caja
"Telefonos;v
;Telex Y Conmutador

Estacion de,Botqngs_xﬁquiﬁj
i i

”Reservac1ones de. Grupo

San1tar1os del Persona]
C1rcu1acxones ‘

Jardfin CUbfertOyy Salas:

)

b))

d)

,Conces1ones

BOut1que 'y Artesanfas
Farmac1a

Estet1ca Unisex
Agenc1a de Tur1smo
Autos

ADMINISTRACION
2.1) Recepcibn’

.2

a)
b)

c)

Gerente de Reservaciones
Oficinas de Reservaciones
Ventas

Recepcionista y ELspera

Oficinas Administrativas

a)
b)
c)

Gerente Genera)

Gerente de Ventas

Gerente de Bebidas y Alimen-
tos

S

2w




4,

d) Sala de Juntas
e) Secretarias y Espera

2.3) Oficinas de Contabilidad
S)uConfador ,
b)lAréafdefCrédjto,yQCphran;af
‘C)'Archjvo LA
d) Sanitarios Hombres 'y Mujeres:

3.1) Habitacién Tipo (190)
51.7 me x 190 =
a) Vestibulo y Closet.-
b) ‘Bafo. o
¢) Recdmara
d) Terraza
e) Circula
3.2) Suites Tipo (1))
103.4 m x 17 =
a) Vestfbulo y Closet-
b) Cocineta - Bar
¢) Estancia
d) Recémara
e) Vestidor
f) Bafo
a) Terraza
h) Circulacién Exterior

SOCIAL
4.1) Restaurante de Especialidades
(cap. 300 personas)
a) Vestfbulo
b) Mesas
¢) Estar

<

#,




4.2)

4.4)

4.5)

4.6)

b) Sillones

c)'Estrado .

d) Cocina Auxiliar

e) Sanitarios Hombres .y Mujeres..
Centro de Convenciones” :
a) Mesas

b) Estrado

c) Cocina Auxiliar

d) Sanitarios Hombres y Mujeres
Vestfbulo Bar del Centro de Con-
venciones

a) Sillones

b) Snack Bar

¢) Bodega

d) Barra

Sala de Conferencia (cap. 150 -

personas) 280.00 m
a) Butacas

b) Estrado

¢) Bodega

d} Sanitarios Hombres y Mujeres

d) Terrazas, [
e) Sanitarios Hombres. y Mujeres . P
f) Estacidn de Servicio y Barra’ ‘
Comedor de Alberca (Cupo segdn p
.Témpbrada)ﬁ )
a) Palapa Bar

b) Buffet.

c) Mesas - Sombrilla- 1
d)-Cddtro]

e),Séhiﬁar{OSJqubrés‘ylngeres g

Lobby -‘Bar,(CQD._IOQgpetséna$; L



4.7) Discotédue (cap. 200 personas

a) Vestfbulo de Recepci6n

b) Mesas Bajas

c)‘z Piétas de Baile

d) Caseta de Luz y Sonido .

e) Mezaninne

f) Preparacidn de Bebidas
Alimentos

g). Sanitarios Hombres'y Mujeres-

h) Terrazas -

RECREACION.
5.1) Alberca

a) Alberca de Agua Dulce

b) Cﬁapoteadero

) Asoleadero
5.2) Zona de Juegos Infantiles
5.3) Arenero
5.4) Sanitarios Hombres y Mujeres
5.5) Areas Verdes y Circulaciones :

SERVICIOS GENERALES
6.1) Cocina Principal
a) Preparacién de Carnes
b) Preparacién de Verduras y
Frutas
c¢) Cocina Caliente
d) Cocina Fria
e) Pastelerfa
f) Cocina del Café
g) Cantina
h) Lavado de Loza
i) Lavado de 0Ollas

Jj) Despenserfa y Control

2



6.2)

6.3)

6.4)
6.5)
6.6)

k) Jefe de Cocina
1) Almacén del Diario
m) Congelador

=Coc1na.Auxiljar

a) Preparacién
b) Zona de Recalentado-

c) Lavado de Ollas 'y Loza.
d) Despensa o

e) Vinos y Licores

f) Fuente de Sodas y Café:
g) Réfrjgerador

h) Montacargas

EmpfééddSu
‘a) ‘Intendencia

b) Bafios y,Yegtidofesy(qu§E¢Sg;
y Mujeres) o
) Cpmedor[ﬁmp]eadoSf(AQtogeb-
vicio)"
d) Ama de Llaves
e) Jefe de-Camareros (valet

Lavanderfa

Roperfa Central
Almacenamiento Alimentos Re-
frigerados

a) Preparacifn y Lavado

b) Bdscula

c) Mdquina de Hielo

d) Lacteos y sus derivados
e) Verduras y Frutas

f) Carnes

g) Pescaderfa

h) Bebidas

[ELES TN A

nafier

&5



6.7)

6.8)

6.9)

6.10)

Alimentos Secos

a) Oficina del Econémato
b) Almacén de Alimentos:
c) Almacén General

d) Bodega de Loza y Vidrio

e) Bodeéga de Renovacién Cons-

tante
f) Bodega de Sardinerfia

Ingenierfa y Mantenimiento
a) Oficina del Ingen1ero

b) Tal]e'es

c)‘Bodega

d) Areas de Maniobra

Patio de Servicio

a) Patio de Maniobras

b) Andén de Carga y. Descarga
c) Control de Compras

d) Basura Seca

e) Botellas Vacfias

Instaléciones

a) Cuarto de Miquinas

b) Subestacién Eléctrica
c) Nivel de Instalaciones

CIRCULACIONES VERTICALES

7.1)

7.2)

Elevadores

a) Elevadores Huéspedes (3)
b) Elevadores de Servicio (2)
c) Vestfbulo de Elevadores

Escaleras
a) Escaleras de Emergencia (2)
b) Escaleras de Servicio (2)

4266.00°M
2766.00 m2

1500.00 m2

i
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ESTACIONAMIENTO
a)- Estacionamiento para 100 vehfculos #
b) Areas Verdes y Circulacxdn Peatona]}_

c) erculacidn de Vehfculos y Vestf
de Autos ’

) Circulacién. de Vehfculos d§ Séiy1;36f

R
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Vi. RESUMEN



ADMINISTRACION

SERVICIOS GENERALES
CIRCULACIONES VERTICALES

ESTACIONAMIENTO

TOTAL

it oo G,




VII. DESCRIPCION DEL




HOTEL DE 5 ESTRELLAS

Los visitantes en México, segln’ encuestas reciente"”“'”
ran-que de todos los atract1vos que ofrece el pdf &
te es 10 mis agradable. Respa]dando asf. Ia repetiddy
presxén sobre la hosp1ta11dad Tocal. ’

En grado de 1nterés s1gu16 e] pa1sa3e,_1a;arqu

agencias turfst1cas aseguran que la
,antes ‘de” venir es:

Esta es la razén por 1a cual se pr0pone
tre]las '

cenar1o que parte del pa)saje natura1 Plame a
Plantas, Rocas, Playa -y Sol,

E1 concepto arquitect6nico parte de esta Iibertad tratai
de tener un reencuentro con la natura]eza. es decir»I'
da misma, el mar. E1 proyecto arquitecténico es el “de
caracol marino donde las formas circulares toman un 1ugar3
preponderante, tratando que 10s elementos mas caracterfstig
cos del hotel, LA HABITACION, no se pierda de este person_;;
je principal; pero sin olvidar que la vida interior de las

otras partes que conforman el hotel gocen del mismo atrac-'
tivo para el visitante, a pesar de las diversas activida--g
des que se dan como son: N




Administracién, Recepci6n, Social, Recreativa, Serviciosm
Habitacidn.

TERRENO.

E1 lote se encuentra ubicado en 1a zona hotelera & IXT
desarrollo creado por. Fonatur, pro 10 que goza de.un]ﬁ
fraestructura adecuada y vfas de acceso principa]gs‘

La ubicacién 1o hace dnico. ya que ‘en su part" 10
mos vista hacia la laguna de. Zihuatenejo Y. “alisur
del Palmar dominando el Ocedno- Pacffico. . Su-form
gular:-mide 110 mts. de ancho y- 200 mts.nde fod
pendlente ‘constante de 2.5% hac1a T1a p]aya ¥y u‘
de 22,000 m?. - S

Al norte 11nda con Boulevard prlncipal, a] sur--la: la
la Bah{a del Palmar, al este y oeste con- colindanc1 Ypar
cular y acceso de playa p0pular

CONJUNTO.

La realizaci6n del conjunto tiende a conducir al. visitakt
a descubrir poco a poco, 10s espac1os arquitectdnico
creando un interés continuo al paso del mismo.q ‘

E1 proyecto arquitect6nico consta de los siguientes elemen:
tos: 1la torre de habitaciones que desarrolla una*édkdi .
elfptica ascendente rematadas con terrazas bar en shé"d{_,
teas; la torre de elevadores, seccionada en formas cilin;—,_
dricas jugando con diferentes alturas forman volidmenes’ m&sff
esbeltos que se unen a la torre anterior por puentes, dqng?’
do origen a un espacio semicubierto por gigantescas pérgo--

las, la cubierta de acrflico que cubre el jardfn interior . .




o
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del lobby principal forma un microclima provocando*ihtefé
especial para el huésped y el cuerpo. baJo que so

vicios sociales, recreativos y administrativos qu
mentan las actividades que el visitante desarro]

ESTACIONAMIENTO.

S

E1- estac1onam1ento se encuentra oculto para el;turista <

func1onam1ento. siendo su capacidad de 100 automG

ACCESO PRINCIPAL DEL HOTEL.

La entrada del hotel tiene
ped como primera impresi6n
los”espacios y condiciones
de acuerdo con el estado Y
por este s1mp1e hecho el amb1ente que se supon,v‘ _
el interior. Dejando esta idea perdurab]e. ya que elgpasa{ %
jero al recordar su estancia tomars el cuadro de la‘entr
da, como la escala con la que mide el conjunto debido alf
fuerza derivada de la primera impresi6n. : “

LoBBY. ¢

Es el espacio de transicién de una zona a otra, estd forma
do por un jardin interior y el vestfbulo principa1 porwé]i
cual se accede a la recepcién, concesiones, lobby-bar, ves.
tibulo de elevadores y restaurante de especialidades, i




El jardin 1nter10r estd formado por terrazas a diferent
niveles, ha'

sionante
rior que
busca en

La §
hetun contr01 abso]uto de Tos elevadores entr
da de visitantes. o

Su zona de concesiones d1seﬁada con muros ‘bajos ar
ras para no romper con el’ espacio 1nterior. cu
agencia de viajes y rentautos, estética uniséx,
y ventas de artesanfas.

ET- Tobby-bar con capacidad de 100 personas . goza“f”“ mb
te 1nterior y exterior.'siempre en contacto vis,
paisale natural. Estd formado por barra de servic
sas pequeﬁas. grupo de si]lones, ubicados deft o
que no se pierda la intimidad persona] del. huéspex: %

SOCIALES.

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES.

'Su capacidad es de 300 personas, estf formado. por terra-
zas interiores a diferentes niveles. Su ubicacion ﬂni

en el conjunto 1o hace ser un elemento 1mportantfsimo délf
hotel; su forma circular afirma la perspectiva visual: con’.

el paisaje exterfor e interior; déndole un atractivo .muy -
especial. La decoracifn tiene un papel preponderante ‘ en:

el aspecto del mismo, jugando con.la iluminacién 1nd1rec-'

ta reflejdndola en plafones de diferente altura y bafiando
10s muros y pisos. '




Dard servicio en desayunos, comidas y cenas.,s'“ﬁobfffarj
serd variado para diversificar su funcionamiento par i
pos de 2, 4 y 6 personas. Consta de un vestfbu]o
cesos, zona de espera, sanitarios hombres Yy mujeres bar
‘de servicio, estacién de servicio ‘

DISCOTEQUE.

Se encuentra totalmente deSTigada del'controIYdel 6B§N
Su acceso es totalmente exterior por 1a plaza.de 3
ya que un fndice alto de V1sitantes que acdd‘
proviene ‘del exterior

Su d1seﬁo a diferentes niveles con mezaninne ¥yl
ta creando Zonas en penumbra dard un ambiente
ta de vest!bulo ‘con &rea de espera. dos pista f
terrazas, caseta de 1uz y sonido. zona de prepa ”jqwf
nitarios y su-capacidad serd para 200 personas a

CENTRO DE CONVENCIONES.

Se encuentra en la parte alta a nivel +416. ascendien
por l1os elevadores al vestibulo bar del- centro de convewf
ciones con snack-bar y grupo de si]lones. de aquf '

personas. Su amueblado ser§ var1ado dependiendo‘o,“_
tividad o evento que se desarrolle, su decoracidn inter{
lo hardn atractivo para el solicitante, asT como la sala

de Conferencias que serd un complemento para Tos eventosfﬁa
que se realicen en el hotel; su capacidad es de 100 perso-.
nas consta de butacas, estrado, bodega de utilerfa 'y sani-f{ﬁ

tarios.




ADMINISTRACION,

La Administracidn estéd ubicada de tal forma ‘queel’ hués
nunca se entere de que ex1ste,}t1ene acceso secunda'

ras baJas 'y muebles nol 0 S1m11ar para su- meJo
miento. '

cuartos en una &rea deteérminada, asf como unaiv1s

del paisaje tanto en su parte frontal como en las
ciones interiores.

La disposicibn de los cuartos es en crujfas’ teniendo esC_
leras de servicio a una distancia no mayor: de 30 mts.\estaﬁ
blecida por el reglamento de construccidn. El acceso e

por elevadores a través de puentes donde se observara desde;
una altura mayor, la cubierta del jardin del lobby, las" plaf
zas de acceso y las fuentes. i

Las circulaciones interiores que dan a las habitaciones, .
por su forma circular se van cortando teniendo contindhmepé
te remates con jardineras alternadas y grandes ventanas con




yista exterior., Los elevadores de servicio, roperfa
tos de ropa sucia, basura y aseo se encuentran”IOCa]
a un extremo del edificio evitando la. vfsta yjﬁ ' :
cién de Tos mismos; las azoteas. est&n aprovechadas
mo en terrazas a las zonas recreatiyqsuconVQIbercaa
bar. '

HABITACION TIPO.

La cruala consta de 21 hab1taciones por piso sien
tal de 190 Todas tienen V1sta a1 mar y 1a

sera regulado por el huésped a su gusto y convehiencda

Las habitaciones est&n diseﬁadas para ofrecer el con

padas con vestibulo.ycloset, baﬁo, tocador Y rec&mara
disefio de interiorres se 1levard a cabo meticu]osamente.u
asi como la seleccién de los materiales’ escogidos.;contrf
de sonido aclstico ambiental, mobiliario y decoracién. s

SUITES TIPO.

Estdn localizadas en los dos Gltimos niveles, por lo que-su
perspectiva visual aumenta considerablemente; estfn forma--
das por dos m6dulos (habitaciones tipo), con terrazas a di-
ferentes profundidades siendo un total de 11.




Cuentan con vestfbulo, cocfneta=-bar,. rec&mara. ve“'”'"'
closet, bafio y aire acondicionado; estén dtsenada.x
mismas caracterfsticas citadas anteriormente.:: ..

AREAS RECREATIVAS

La composic16n de 1los. eSpac1os abiertos para law
ind1v1dua1 y co]ectiva se. trabaad comb1nando‘1as tex
formas naturales y color para obtener un_ espec
~dependiendo de la estac16n en que se. encuentre.

Estos tratam1entos exter1ores son fundamenta]esﬁpara&
pecto del hotell-olvidéndose en nuestra profes
que la. combinac16n de los estratos arbareo. arb! 3
'béceo. rasante y el tratam1ento de pisos. fuer 1iza
en forma natural. )

Estas 6reas estdn formadas por a1bercas. arenero‘
verdes, asoleaderos, juegos infantiles Y dos sal da‘ﬁ
playa. poed

ALBERCA.

El1 disefio de 1a alberca en forma de amiba est& e]aborada i
milarmente al desarrolio del caracol, para no romper cd
armonfa del conjunto y lograr una 1ntegrac16n tota] con
espacio y arreglo natural del paisaje. La alberca tiene 45
ferentes profundidades, para aduitos y Jdvenes, sin’ olvidarf
el chapoteadero; las escaleras de descenso y su palapa- bar,ja

ASOLEADERO Y JUEGOS INFANTILES.

Se encuentra rondando a l1a alberca en plazas amorfas, for-.:'
mando grupos y aprovechando la vista al mar, todos los‘ele;‘
mentos altos como palapa-bar, bafos y sanitarios se encuen-

tran ubicados a los costados en forma de pequefios bungalous..

IR




SERVICIOS'GENERALES.'

Se- encuentran 1ocal1zados en sé6tano.y: en’‘e
acceso al v1sitante

COCINA GENERAL

Ub1cada en el sétano. dard. serv1cio a1 restaurant'
:c1a11dades, centro de c0nvenC1ones. comedo ' m
cserv1c1o a cuartos Con la ca11dad necesaria;parﬂw
‘cer la. demanda y ca11dad deseada.

normaSrque est1pu1an 1as cadenas hoteleras que era
funcionam1ento de las mismas.

COCINA AUXILIAR.

Se localizardn entre el lobby-bar:y e] Restaurante, y: junt

al centro de convenciones. Su funcién serd de. reca]entadoﬁ

preparacién y elaboracién de alimentos senc1llos, contar

con: cocina caliente, cocina frfa, refrigeracidn. ]avado -
de loza y ollas, bodega de vinos, preparacién de fuentes;deg

soda y café.

COMEDOR DE EMPLEADOS.
S=2 encuentra, junto a la cocina principal en el s6tano;

su-

ErH




capacidad es de 80 personas y su funcionamientq'ser:'ﬂ
auto-servicio, cuenta con barra de serv1c1o,'mes
rios para hombres y muJeres.

ALMACENAMIENTO DE . ALIMENTOS REFRIGERADOS Y-SECOS'

‘Esté ub1cado Junto a la zona de carga y descar ‘
trol absoluto del jefe de- compras. la 1ntenden cia
cina del econémato.

La primera esté d1v1d1da en: . érea ‘de: 1avado y
méqu1na de h1e1o, c&maras refr1gerantes;q

a]macen de a]imentos, a]macén genera], bodeg
ga de. renovacién constante 'y bodega de: sardin

SUBESTACION ELECTRICA

D1seﬁada segdn especif1cac16n requer1da por 1a“Co'
deral de Electricidad, cuenta. -con cuarto de’ me
ta de luz propia.

CUARTO DE MAQUINAS.

Disefiado en base a las especificaciones dadas por. el
cialista; cuenta con: cisterna de agua dura, c1sternaf_
agua purificada, sistema de bombeo programado, ca1deras;
tanque de agua caliente, tanque de condensados Y. bombev J
ra el sistema contra incendios. Y ducto horizonta], que

el nivel +8.16 para conducir el ramaleo de todas las’ instéf{f
laciones, asi como su registro con las pendientes que: neceﬁ

siten.
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Vill. CRITERIO




La capacidad de carga de-la zona de’ IXTAPA es”d .
ex1stiendo ‘tres formas de so]uc1onar 1a c1m”ntacidn ﬁ
de conf1nam1ento. pilas Yy p11otes. ‘ "

este s1stema que seré rect1f1cado o rat1f1ca,n;
dio de mec&nica de sue]os

E1 proyecto arquxetecténtco esté formadoépor
altos de 14 n1ve1es,»un cuerpo- baJo de ‘dosn
puentes preesforzados y una cubierta de_acr
‘tructura de acero, la’ torre de habitaciones d
tica ascendente estd secc1onada en tres part
mentacién, con 2 juntas. constructwvas con un 1
segin cdlculo. P - E

x40x35 (Productos de Esfireno Prodesa, S. A.. de C‘ V )"'

claros de 8.50x9, 8.50x10.60 a una altura. de 3 metﬁos
torre de elevadores estd construida con el mismo sistemav-
anterior con la diferencia de que los muros seran de’ con==:
creto armado con el espesor y el armado que especifiquen_e?
los planos estructurales.

Los puentes serdn elementos prefabricados preesforzados RB
20/50, sustentados por la torre de habitaciones por‘Medfb;'




de empotramiento y rétula; y simplemente apoyfﬂos“c
la y patin a la torre de e1evadores. o

E1 cuerpo bajo estd seCC1onado en dos- parte
ta construct1va de’ .5 cms. de espesor*é un
mts. Su c1mentac16n estara a bas '

reno (50x40x35), cubr1endo claros de;9“
de 3 mts .

&

g
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IX. CRITERIO DE INTALACIO



IX. 1) HIDRAULICA Y SANITARIA.

E1 gasto diario de agua del hotel es de 531 000 litrosTcon
tenidos en dos cisternas con capacidad de 290 000 1ts
(dos médulos de segmento c1rcu]ar con una’- prodund1dad~de
metros), siendo el gasto diario de 1os cuartos de ho‘l .
209,000 11tros/dfa, es dec1r, la tercera parte del conten
do de la cisterna

El agua se d1str1buye por la red mun1C1pa1 'y se a]macen*“
en 1a primera cisterna de agua cruda, pasa por presu ‘
dores 'y se a1macena en la segunda c1sterna%ﬂgﬁggy§3
da; de aquf se d1stribuye a los equ1pos defhid}@hén
y ca]deras para alimeéntar a los cuartos y los servi‘
agua caliente'y frfa.

Se utilizard sistema de bombeo programado comb1nandd"f
funC16n de las bombas depend1endo de la: demanda necesA
ya gque existe una afluencia mayor o menor de turistd
pend1endo de. 1a temporada ya sea baja o a]ta, segﬁn cal
To del especialista. :

Sistema de agua caliente.- Se localiza en sdtano const”“
de tanques de agua caliente, ca]deras, red de vapqﬁ ‘
no de condensados y tanque de condensados, e] agua prove~
niente de la red municipal se distr1bu1r6 a 60 C en ge" :
ral y a 85°C en cocina; el vapor producido por Tas. caldv.‘?
ras se aprovechard en cocina y lavander{a.

Los bafios de la torre de habitaciones contar&n con un duc-;jka
to vertical facilmente registrable por piso para la conduciéf

cién de todo tipo de instalaciones, descmbocando al ducto
horizontal nivel +8.16 para obtener las pendientes necesa-
rias para su mejor funcionamiento,




Las tuberfas de suministro-y retorno de- agua ca]ien'
rian de cobre, agua frfa y aguas pluviales de P R ,
tuberfas residuales seran de fierro colado y de asbest

cemento, estardn fijadas por medio de abrazaderas ylsopov
tes metdlicos. e

Todos Tos san1tar1os y baﬁos de servicio contar n-:con:
tos registrab]es a una. d1stanc1a mfnima de 60'tm

En_ los casos en que éstos no cuenten con vent1la

ra] se. utilizaran extractores. =

Los inodoros en las dreas piblicas .y de servicio.ser
f]uxémetro ¥ en las habitac1ones de tanquehﬁdmudb
evitar al méximo el ruido. posible. o '

El didmetro de los: mueb]es sanitar1os sera e1 sigui
lavabos 40 mm. 6 1 172" 1nodoros 100 mm." 6 4“ :
40 mm. 61 1/2"; mingitorios. 50 mm. 6 2"'" tinas con:reg
dera 50 mm. 6 2"; coladeras 50 mm. 6 2" 'y fregad% o
a 70 mm. 6 2" - 3", 1

E1 desalojo de aguas res1dua]es se captara en unicércam
que posteriormente serd env1ado al exterior por;un
de bombeo.

IX. 2) SISTEMA CONTRA INCENDIO.

E1 Reglamento de Construccidn estipula que la reserva de o
agua para la prevencién de incendios en edificios. de m&s -

de 10 niveles deberd ser de 40,000 litros; por c&lcuTo‘se:;ﬁ

gin el reglamento de bomberos deberd ser de 68,000 11tf6§ff
tomdndose como bueno el segundo que estard contenida en la-
cisterna de agua cruda.

-




Las mangueras deberdn estar co]ocadas en cada niveTW
ed1f1C1o a una distanc1a méxima de’ 30 metros:con un%
tro de 1.5" a 2" con chifl6n de niebla.a_ i

"

La Red H1dr6u11ca que. abasteceré 2 las mangpe“as

2.5" de d15metro equ1padas con v&]vulas‘
distancia de 90 mts. lineales,,la presidn deberd:s
2.5 Kg/cm ‘

En los 1ugares de concentrac16n mayorgdevpersona
un sistema de alarma. y deberan estar‘“o1bcados"
de los pisos del ed1f1c1o N

E1 cubo de escaleras no deberi eStar”cubiért 5
super1or para evitar que funciones como tiro.

las puertas de sa11das de emergenc1a7y”esca
cio deberdn estar recubiertas con metal S |
apertura’ autom§t1ca y con una anchura animH ,

X. 3) INSTALACION ELECTRICA.

E1. disefio de iluminacién es uno de los factores prir
les en la decoraci6én del hotel, trabdjahddupléfénes
rentes niveles y luz indirecta baﬁando muros en luga
actividad social; luz directa en las &reas de. servicios_

nerales y reflectores en cubijerta, JardTn interlor y'es”
cios exteriores.

Cuenta con subestacidén eléctrica, transformador, cuarto:
medicién y planta de luz de emergencia disefada enrﬁﬁﬁe -
las normas y especificaciones que 1a Comisién Fedéfd}ldqﬁ;
Electricidad propone. ' o




La planta de luz de emergencia trabaaara automitfcament
. dando serv1c1o pr1nc1pa1mente a elevadores, es’
culaciones y sa11das de emergencia La aco"
tens16n serd recib1da de ductos de asbesto

g1stro de concreto armado a cada 50 mts.:dependieh
cambio de direcci6n.

Se sum1n1strar6 1a a]imentac16n e]éctrica‘“ TT«

4) AIRE ACONDICIONADO,v

IXTAPA-ZIHUATANEJO tiene las- s1gu1entes*tempe”“““'
dio: mixima 32.7°C, media 26°C y. mfnima’zo 8°(

requiere de un s1stema ‘de refrigerac16n'y deshumidi
cibn del aire. i

Para su cdlculo se tuvo que tomar en cuenta 1054"“W
elementos: calor transmitido por 1os mater1ales
de la temperatura exterior; temperatura del'air
y exterior; calor por radiaci6n; calor cedido‘po_vd
pantes al medio; calor transmitido por- los: aparatok

tricos que hay en el lugar. Calculando aproximadament
1 tonelada de refrigeracidn por cada 20 mts2

E1 sistema de refrigeracifn escogido es el de unidades?e_
teriores para enfriamiento de 1fquidos Carrier, enfriadif;
por aire con capacidad de 100 toneladas de refrigeraciﬁma
colocadas a nivel del suelo o en azotea segdn cthéﬁggu
Distribuird el agua helada a una temperatura de G‘Cfpd}*ﬂ
tuberfa troncal a través de los ductos verticales'deTIaS?‘
habitaciones.




- ‘c;ﬁ]‘ e ¥

Las habitaciones tipo- contaran con unidades’ yenti
tor Carrier, mode]o horizonta] (Fan Cof])
el sistema anterior; tomando aire. deﬂﬂff
por los" serpentines de refr1geraci6
torna por medio de bombeo a una: templu

regu]ab]e 1a temperatura de confort bor‘termo
dua1es e

Se cons1der6 que este s1stema era e] m
sigu1entes razones:

a) -Por-la forma circular. de las habltacio
cidén va var1ando, asi como. sus g'na”
que se neces1tar5 una var1ac16n eﬁ 1a,_H,QM
b1tac16n

b) Existen temporadas de estacxona1idad3"

c) Con este sistema se‘ahorraré en duCtos
tes, ya que. 1as zonas ocupadas estar& func
dicionamiento del aire y las desocuoadas est

Areas Piblicas. Se utilizardn manejadoras ‘de: air"“”“”
nas, variando la temperatura de 3 a 8°C dependiend 5
actividad y 1a permanencia en el local con 50% dé’ humeda_

En el caso de cocinas, lavanderfas y sanitarios habrS_s;;
extraccion,




X. ANTEPRESUPUESTO DEL




RESUMEN (PARTIDA)

OBRAS PREVIAS
OBRAS EXTERIORES

ALBARILERIA

PINTURA

YESERIA

CANCELERIA

CARPINTERIA

CERRAJERIA.

VIDRIERIA

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARI
ELECTRICA
JARDINERIA"
VARIOS

SUBTOTAL

e € S—— - S—— o ——

10% IMPREVISTOS

HONORARIOS PROYECTO

HONORARIOS SUPERVISION Y ADMON. 7%
COSTO DEL TERRENO (1000.00 m?)
ACABADOS

MOBILIARIO Y DECORACION 15%

EQUIPO DE OPERACION 8%

EQUIPO DE APERTURA 7%

St @ At S—— G—

VALOR POR CUARTO

[ —

19,000,000.0

17,442,749.00.

399,345,408:3

-

iy &

bt

1,815,206.40

s
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