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INTRODUCCION"

La Penfnsula de Baja California en 1o qus al aspecto’tur

Presenta una estratégica posicién con mspecto alos esudosfr'onterlzos -
de la Unlén Américana, cuyo: gmn potonclal econémlco la coloca en sltm-
clén prlvl\eglada en cuunho a la’ poslbmdad de captnr lmportantes corrlon
tes mr(stlms- norteaméricanas.

Actﬁalmente en el mercado turfstico de esta regién, es bésicamente fron
terizo, con excepcién de algunos sitios que por st mismos reciben visi——
tantes ‘axtmn jeros.

Es importante contemplar la posibilidad de que ésta potencial enorme de
varios millones de visitantes fronterizos se internen al pafs, proporcio—-

nandoles mayor nGmero de atractivos.

Existen cuantiosas inversiones, sobresaliendo entre ellas l1a Carretera -

Transpenfnsular con todas sus instalaciones de tipo turfstico.

Asl también la regién poseé atractivos recursos turfsticos, tanto cultura

/ . ,N\ector alfredo diaz guin
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es como naturales, como son: zonas de caza, de pesca deportiva, balnea-
rios de belleza incomparable, monumentos y. construcciones. polq‘p(t‘a_les, -
ptntq‘_rfas:rupestr“es‘, parques "naé,‘°h?19“5:v zonas arqueolbgicas, artésanlasy
folklore.

Uno_de‘ estos recur:sos naturales, es el litoral de Cabo San Lucas, que por
sus condiciones de belléza natural de su‘fondo martno, estd deqlarado, -
segln decreto p@blicado en el Diario Oficial de la Federacién del 29 de -~
Noviembre de 1973, como "Zona de refugio subm'ar‘tno‘ de ﬁo'ra y fauna y
condicliones ecol6gicas del fondo" .

Existe cercano a la costa un caibn submarino donde se llegan a producir -
movtmtentqs de arena de cierta magnitud produciendose espectaculares -~
cascadas de arena en el fondo del mar,

Debido al potencial turfstico con que cuenta la zona, la tendencia que maéas

fuertemente se manifiesta en el territorio, es la de ocuparla con instala-

ciones de tipo turfstico.

e 5 / [, . ,\hector alfredo diaz guin
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TECEDENTES:

as Clidades de'San José del Cabo'y La Paz. son las mds antiguas del mu

zadores espafioles. Aunque Cabo San Lucas fué tamblién de los primeros
descubrimientos hechos por las expediclones espafiolas, no fué poblado in-
medlatamente ni llegé a tener con el E.t:tempo_la importancia econémica y —
cultu“r-al’,de estas cludades. Actualmente existe una relacién muy estrecha
entre San José_de_i Cabo y Cabo San Lucas, la cual se ha visto reforzada —
por la facilidad de comunicacién a través de la reciente construccién de la
carretera transpeninsular,

Es importante resaltar el medio en el que se encuentran ubicadas Cabo -
San Lucas y San José del Cabo, ya que en gran parte del territorio de la
Penfnsula de Baja California, es zona desértica, con las condicion es que
caracterizan a &ste tipo de entorno, lo cual hace dificil el desarrollo de

las actividades humanas, Estas ciudades presentan caracterfsticas clima

et A § | § / [, ., hector alfredo diaz guin
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‘tolégicas: diferentes, por ,lq_:que-ser’r_\gjanunoaéts' dentro de un gran desler-

/ ,“ector alfredo diaz guin
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LOS CAROS.

o~ Turl’sttcode Baja California Sur. Est& enmarcada por 1a zona de [n-

P

Cabo. Se delimita de la siguiente maneras:

~ 24 Kms. al norte de la carretera entre Cabo San Lucas y San José —

del Cabo.
~ Al sur y poniente por el Océdno Pacffico.
= 14 Kms. al oriente de la carretera entre San José del Cabo y la Paz,

La conformacién del territorio, es de suaves elevaciones con excepcién -

de su parte central donde se encuentra la Sierra de San L&zaro, en el -

1fmite norte de la macro - regiér.

CLIMAY SUELOS.

El (ndice de precipitacién plvial es de 240 mm., y el de temperatura me

dia anual de 25° ., El clima es seco de estepa, con vegetacién xerédfita.

9 / .. hector alfredo diaz
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l_a temperatura més alta y Ias Iluvlas, ocurnen en el otono.

tieron la formaclén de unGolfo R el de Callfomta Yy como consecuencla 1a

penetraclén en el mismo de aguas del: Océano PacfFico.

‘La formacién montafiosa méds notable en nuestra zona de estudio son;

La slerra de San L&zaro y La Victoria, constituidos por granitos del Me
soz6ico, que reglstra elevaciones hésta de 2,200 mts., sobre el nivel del
mar (msnm), en los puntos més altos, de ahf 1a sierra empleza. a descen—
der a medida Que se dlrlge al sur, alcanzando altitudes de 2,000 msnm.,
contthﬁa después un descenso mds pronunciado con alturas que van de los
1,200 a los 1,400 msnm. Convlene~hécer~ hincapié en el papel que juegan
las ser:ran[as ,» ya que en ellas se concentra una mayor cantidad de lluvia
y por tanto la Sierra de San L&zaro permite 1a formacién de rfos como el
San José del Cabo y Cabo San Lucas, localizdndose en esas mismas re-

glones las reservas forestales. La formacién de las cordilleras permi--

] / . . hector alfredo diaz guin
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tié dotar a’la Penfhsula de dlversas rlquez'as minerales de caraéter’p'onen‘-

cial prlnclpalmente a base de magneso magnesio,. cr-iaderos de oro y plata

(Mtner'all el Trlunfo), plomo y azufre. o

Las llanuras costeras, esﬁn constltutdas por sedlmentos principalmente —
marinos y en una pequefa parte continentales de oﬂgen Miocénico,

En la Sierra de San L&zaro en el extremo sur, se presentan suelos café ~
forestales en las extenciones todavfa cublertas por bosques, o que tuvieron
en la superficie bosques, que a pesar de su relativa pobreza cohstltuyen re
serva interesante para futuro aprovechamiento, pues el porcentaje de hu—~
mus resulta mayor que los terrenos con suelos semldesérticos. En estos

Gitimos, su aspecto ez de color gris y presentan reduclida cantidad de ma-
teria orgénica,

En diversos sitios de la zona de estudio, se observan terrenos cublertos

por arena depSsitada en gran cantidad cuando formaban parte del lecho ma-

rino, de ahf las dunas y otras formactones arenosas.

examen profesional /
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\(EGETA‘C‘IO N,

En la Zona de los Gabos; se presentan los sigulerites tipos: de:vegetacién::

elva Baja Caducifella. (SBC selva presenta 4rboles con alturas de

. »/en altitudes de'700'a'800 msnm:; esta constituida por diferentes
especies, entre las que sobresalen por su amplia ‘dl.strtbi.lclén y frecuencia,
Bursera microphilla (torote) mezclado con las sigulentes especles:

Lysfiloma divaricata (Mauto).

Lysiloma candida (Palo Blanco).
Berberis sp (Palo Amarillo).

Acacia farnesiana (Vinorama o Huizache),
Cyrtocarpa edulls (Ciruelo).

Pachy cereus pringlel (Cardén).

Tecoma stans angustata (Palo de Arco).

Flcus Palmeri (Zalate).

Plumiera acutifelia (Cajalosabil).
’

] / . . hector alfredo diaz guin
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INFRAESTRUCTURA,

R i
cinerea’(Lumboy).
Se observa que la vegetacién ha sido perturbada por accin del hombre.:

Ademds de éstas especies, se observaron pequefios manchones de pal--

rasentre la selva,
HID RO'Lb
El clima influye en forma directa y decisiva en los rfos que se forman en
el conjunto montafioso de San L&zaro, donde lés pm;:l'pltaciones anuales
y estacionales, son mayores que en la regién costera, Por.el et;ecto de la
altura (lluvia omgréflt:a) y del aspecto que‘br'adovdel terreﬁo, la evapora-—

clén es menos intensa y en general propicia la conservacién de los volG—

menes hidrdulicos en la serranfa,

La macro—-regién se encuentra comunicada por tierra, aire y mar, La -~

principal comunicacién terrestre, es la carretera transpenfnsular que une

a San José del Cabo ¢on Cabo San Lucas, en donde termina,

examen profesional ]
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Al norte’de San José dal Cabo, se ublca el aeropusrto Intsrnacional, -

existiendo tamblén pequefias aercpistas en Cabo San'Lucas vy sus cer.

‘A Cabo San Lucas llegan el transbdédadq'kpmcédéhtei' de Puerto Vallarta

Y embarcaciones.pa‘r'fl'culares‘ que tocan &ste puerto como parte de una -

ruta turflstica.

RECURSOS HUMANOCS .
Las Gnicas concentraciones urbanas comprendidas en el ma'rcO regién, -

se encuentran en San José del Cabo y Cabo San Lucas, las cuales asierl_

tan en conjunto 8,690 habitantes. (1)

UsO DEL SUELO,
Por el potencial turfstico de la zona se han ubicado hoteles e instalacio-

nes turfsticas desde 1940, a las que tenfa acceso principalmente, el tu-

rfsmo extranjero, ya que s6lo se podfa llegar a ellas, por medio de a—-

/ . ,N\ector alfredo diaz guin
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lones par-trcula'ms po‘r%l"atglhmtenéot“”de‘-sla*-zona'cc'n'fe resto del pa

par'tlr de 1970 cuando la acttvldad tur[sttca ‘se ve lmpulsada por el

;‘Goblerno Feder-a » con‘la’ creacldn del Ftdelcomlso Oabo San Lucas

ntre los prlnctpales hoteles que se encuentran en la reglﬁn, :se enltswn

los slgutentes, Punta Palm uas, El Chlleno, TwlnDolphln ,"“:‘l-'iyél’t:t » Finis—

terra, La Haclenda y Sol mar,

En 1a zona de estudlo existen zonas de playas propias para el uso recrea
tivo, las mds grandes se ubican de Punta Palmiillas hasta el lfmite orien
tal con el que se defini§ 1a macro-regién, y de Cabo Bello a Cabo San -

Lucas., Existe otra drea més pequeia entre Puerto Chileno y Punta Pal-

millas,

Las dreas de produccién agrfcola significativas, se encuentran en San -
José del Cabo, donde ademds se cultivan hortalizas y frutales, existlen

do ademds un drea agrfcola muy pequefia entre Cabo Bello y Cabo San —

l.ucas,

] . .N\ectos alfredo diaz  vin
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Datos proporcionados por el Gobierno del Muhtcj:'lpld de la' Paz, B,C.

».slendo ésw
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MICROLOCALIZACION: CABO SAN LUCAS .
ASPECTOS GEOGRAFICOS .

Cabo San Lucas pertenece al Municlpio de La Paz, el cual se ubica en la
porcién sur del Estado, limitado hacia el oriente por el Golfo de Califor-
nia, al poniente y al sur, por el Océano Pé.étFico y al norte oor el Muni—
cipio de Comon DG.

Se cuenta con mantos acuiferos subterraneos que se pueden acrovechar -

para riego; la topograffa del terreno es poco accidentada, esto es, peque

fas elevaciones y valles,

CLIMA Y SUELOS.

Por la ubicacién del territorio, el clima es desértico, o sea caluroso y
seco en las partes bajas y templado en las partes altas, siendo la temr -

peratura media anual de 23.9 ° el {ndice de precipltacién pluvial es de
240 mm,

.\‘~§hectqr__ alfredo diaz guin
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INFRAESTRUCTURA,

- Y A * bt 2
! # ‘ . ¥y “ 7

3

os;suelés-. en'su -mayo‘r-‘ra\ so'ﬁ:éé'mtdesencloos;yébéééé‘ht&n}fﬁéauctaa cant -

dad. de materiac  ca, 1os cuales pueden ser de mayor auudad para la -

_agr(cultura con el auxilio de slstemas moder'nos.

Como principales formaclones montafiosas, se encuentran la Slerra Vic-

torta y San Lézaro; las cuales ocupan la porcién central del municipio

CARRETERAS,

La vfa terrestre que d4 acceso, es la (Carretera Transpeninsular)
Carretera Federal No, 1, que conecta a Cabo San Lucas con todas las po.
blaciones importantes de la Penfnsula de Baja California y con los EE .UU
TRANSPORTE MARITIMO,

A Cabo San Lucas, llegan el transbordador procedente de Puerto Vallar-

ta y embarcaciones partfculares que tocan éste puerto como parte de una
ruta turfstica.

/ . \\ector alfredo diaz guin
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| 'TRANSEORDADOR DE'PUERTO VAL LARTA A"
NUMERO INCREMENTO -
PAS AJEROS (%)
1974
1975 35,750 95,9

Fuente: Caminos y Puentes Federales de Ingresos,

TRANSPORTE AEREO,

Al norte de San José del Cabo, se ublca el aeropuerto internacional, que
comunica la regién sur- de la penfnsula, con las principales ctudades del
Pafs y los Angeles California, E1 trdnsito es cublerto por las aerolineas
nacionales a través de Aero México y Mexicana de Avtacldn;-ad'emas se

cuenta con varias aeropistas cercanas a Cabo San Lucas,

/ . hector alfredo diaz guin
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RECURSOS HUMANOS.

g ®
PO TN Bt g 71{# e ot
TROS MEDIOS DE COMUNICACION. -

Los correos y telégrafos.son eficientes, se complementan con el servic

e radio.y teléfono.

Sy

E1 poblado de Cabo San Lucas, cuenta con una poblaclén de 3,212 habitan~
tes, de los cuales 1,620 son hombres y 1,592 mujeres,

MOVIMIENTO MIGRATORIO,

La poblacién de Cabo San lL.ucas, no registra movimientos migratorios dé
consideracién, a excepcién dg los meses en que se cosecha en algunos —-—
otros lugares, a donde se dirigen en busca de trabajo,

La poblacién econémtc%r;nenbe activa del municipio, alcanz6 la cifra en -~
1960 de 15,818 habitantes, ascendiendo a 20,850 en 1970,

En éste lapso hubo decref'nento en las éctividades primarias, ya que de -~

8,486 habitantes que se dedicaban a ellags en 1960, se ocuparon 5,940 en

1970. En las otras actividades, en &ste lapso se registro incremento o-

examen profesional 2
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4, ASPECTOS DE BIENESTAR
SOCIAL..

5. NIVELES DE VIDA,

,,_bagaban en éste, se regtstramn 10,202 para 1970 ( 1 ). y

a '}S‘t& W RRE S

&'1,920 habltaites

en el sector comercio finanzas vy, ser\){élos, de 4, 830 habltéhteé“qqe tra-

‘(1) Datos pmporcionados por' el Goblemo del municlplo de’ La’ Paz B C .S

EDUCACION,

Del total de la poblacién de 10 afios y més, el 86.8% sabe leer y escribir,
el 67.6% de la poblacién de 6 a 14 afos, asisten a 1a escuela primaria ele~
mental, en cuanto a la salud pablica, el poblado cuenta con un Centro de

Salud de la Secf'etar'[a de Salubridad y Asistencia, las enfermedades mé4s

frecuentes, son las del aparato digestivo.

El ingreso familiar se puede considerar en t€rminos generales, bueno, s

lo comparamos con el de otros lugares, dado que tienen ganado y las rique

TR E 3 I / . . ,\\hector alfredo diaz guin ,
examen profesional / . . \\ 175-57011-0 ’
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. ESTRUCTURA ECONOMICA.
| AGROPECUARIA.
En el municipio se cuentan con tierras de cultivo gue abarcan una Zona a~
grfcola trrigada por pozo%, de apmxlhadémehté 690 Ha, donde se culti——
van algodén, trigo, sorgo, alfalfa, mafz, frijol, frutales y hortalizas,
La actividad pecuaria tamblién se desarrolla, predomlnéndo la crfa de ga

nado bovino y de aves, El sector agropecuario ocupa el segundo lugar en

importancia dentro de la economfa municipal.

PESCA.

Por las caracterfsticas naturales de la zona, existe explotacién pesquera,

aunque no en gran escala, para lo cual se encuentra instalada una planta =

beneficiadora en Cabo San Lucas,

Las especles explotadas son anchoveta, sardina, tiburén, at@n, abulén, -

) / . . « hector alfredo diaz guin
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angosta; barrilets; cabrilla y jursl..

INDUSTRIA., o

La industr[a' de tr*ansforfnavcllé‘n es Incipiente, ya gue ademds de lasempa_
cadoras de los ;;roductqs del'mar, exis@én pequefias fdbricas par"; lapro—-
duccién de alcohol y azGcar, En las actividades terciarias se ocupa el ne_
yor nfimero de habitantes del municipio, siendo en éste sector en el que —

se prevé mayor incremento a futuro por encontrarse dependiendo su cre—

cimiento en gran parte del desarrollo turfstico.

RECURSOS NATURALES,

-

Los atractivos turfsticos naturales con que cuenta estf regién, se locali-
zan principalmente en sus litorales, en donde se forman hermosas bahfas
y acantilados.,

Las cualidades que la diferencfan de otros centros tur*fsttcoé, 1o situan en

un lugar privilegiado y estratégico que en seguida se describen:

. ,N\ector alfredo diaz guin
examen profesional / . . . \ 75-57011-0
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E§'5fél punto ‘més ‘meridional del ter'r'lbr'loyremata ‘en‘un arco natur'a
piedra que simbSlicamente marca la unién del OcéamPachico con .‘el;‘_ -
Golfo de Callfor*n‘i; , adem&s una bahfa de 7 Kms. d;e' 1&5@1 enmarca e -
paisaje que contempla el contraéte de zonas dgsértlca's ‘con acgqﬁﬁladds ,
playas tranquilas y solimrlas, -aguas lfmpidas y Crlstallnas que pebmlten
la existencia de una variada fauna marina, complémento de &stos atrac—
tivos, es el clima y el aire libre de contaminantes,

Las playas son amplias y de arena blanca, el mar azGl y apacible, lo que
permite la préctica’dé la natacién, el Ski acuitico, el trdnsito en yates y
lanchas, el buceo y la fotograffa sub marina.

La fauna marina estd constituida principalmente por delfines, tortugas -
gigantes, tiburones de toda clase, mantarrayas, barracudas, dorados pez
vela, espada, merlin rayado y negro, topoabas, meros, garupas, pampa_
nos y otros peces menores; ademdés se locailzan bancos de almejas, os-

tioneo, etc., todas estas especies y su abundancia permiten la pesca de-

| / . ,\\ector alfredo diaz guin
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e superficle y si
,La caza deporti.va adn’ cuando es de ‘menor. lmpcmiancla que 1la. pesca como*»
‘atractivo tur-fstlco, e§ susceptlbla de efectuar-se tanto en lugares pesque 8
s.como en éreai ‘tie ra adentro, debido a la existencia de’ pelt’canos, -

corve_]ones, 6gul

t m_ r nas‘“‘» Y. patos en los pmmems y.en. los segundos,
palomas y codorﬁlcés Y. c;aza mayor como pumas, jabalfes, venados, F-{o T
rros, coyotes, mapaches, conejos, etc.,- tamblén debemos menclonar la
“equitacién entre losdepor‘t:es ya enumerados.

El c.onjunto de atractivos naturales enumer‘édos yla pOSEbtltdad de prac-
ticar varios deportes, constituyen 1a mayor ventaja comparjativa con o—

) tms pocos de atracclﬁn turfstica nacionales o internacionales.

.N\ector alfredo diaz guin
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"PROPOSICION DE PROYECTO'.

travéz de lnverslones en esta zona,

:con_]untamente con el estl'mulo que ha reclbido por parte del.gobierno a -

tale:. como nuevas vl'as de comunlca -

cién, principalmente la Carretera Transpenfnsular, el aumento de vue—

los comerciales y de nGmero de transbordadores, han motivado Que el
bierno Federal a travez de 1a Secretarfa de Turfsmo, especificamente

TURGOCAL vy el Fideicomiso de Cabo San L.ucas, lleve a cabo el proyec

to para el desarrollo de la ciudad turfstica portuaria de Cabo San Lucas
La fundamentacién legal para .la ejecucién de este proyecto se encuentra

en el acuerdo pGblicado el 31 de Mayo de 1974 en el Diario Ofictal de la

Federaci6n, en el cual se establece la constltuqlén de un fideicomiso pa

ra la realizacién de la ciudad turfstica portuaria de Cabo San Lucas

Dentro de los objetivos est4 el de elaborar el proyecto de la ciudad turfs

tica portuaria de Cabo San L.ucas, en los terrenos propiedad del fideico

. .« hector alfredo diaz guin
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este’ el 'poblado de Cabo San Lucas, en funclén_de' las"tendenclas de: crecl--‘

mtento,}realizando un anteproyecto de plan parclal de desarrollo urbano.

.Otm objetlvo es for-mular un anteproyecto de plan r‘eglonal para el ordena-

»miento del territorlo entre Cabo San l_ucas y Cabo Bello, en funcién de sus

caracterfsticas Y. potencial,

Dentro del plan regional fuera de 1a zona urbana » Se proponen los sliguien-

tes usos:

Parque nacional que comprenda la zona montafosa ubicada al sur,

surponiente vy sureste del poblado, con el objeto de conservar las es

pecies vegetales existentes y limitarias al crecimiento urbano por la difi -
cultad para la dotacién de infraestructura

b), - layas con uso condlcionadd, se plantea que en la zona de playas —-

existentes entre Cabo San Lucas y Gabo Bello se permitan Gnica——-

mente usos del suelo propios de 1a actividadrecreativa de las playas con

3 / « o hector alfredo diaz guin
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rea fmtfcola -1 pmpone una 6rea de tlpo Frutfcola al ponlente del’

poblado en mse al potencial del suelo.

d). - Zora agmpecuarfa, se plantea el establecimlento de un &rea agro—

3 1»«

pecubria:: con.uso de mediana intens ldad ‘

@).~ Sistemas de diques para evitar desastres al poblado.

Planta desalinizadora, colindante a Cabo Bello se propone la insta—

lacién de una planta desal inizadora de agua para conducirla al desa—

rrollo de la cludad turfstica portuaria,

g).— '"Zona de refugio submarlrp de flora, fauna y condiciores ecolbgicas

del fondo" ubicado en el litoral de Cabo San Lucas, considerado as(

por su increible belleza natural,

Con base al anteproyecto del plan parcial, se desarrollo el proyecto preti
minar de la ciudad turfstica portuaria que contempla las sigulentes &reas:

a).- Area de departamentos en condominio,

/ . ,Rhector alfredo diaz guin

examen profesional / . . \ 75-57011-0




‘adminlstrativas e 'seiviclos como;

- Oficinas Pdblicas.

- Area de Supermercado.

- Terminal de Transbordador

- Planta de Tratamiento de agua.
- Playas en Dérsena.

- Taller de reparaci6n y almacén de remolques.

c).~ Area de hoteles.

Hotel 100 - 150 cuartos.

Hotel 300 cuartos,
En el proyecto de la ciudad turfstica portuaria de Cabo San Lucas, se con~
templa el desarrollo de un hotel, con una capacidad de 130 cuartos deter—-—
minado por normas del plan maestro, considerandose una densidad de po-—

blacién en éste de 100 cuartos por hectdrea, que comprendido en un terre

/ . ,\\ector alfredo diaz guin
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un'total’de 130 cuartos, apoyado

en 1a demanda ‘vr'e;va:’lf'de‘ cuartos en e_l_‘lugar y que p,romﬂedi&%éa, cangtdad.
Ademés el tamaro fuado para el proyecto dado que el mercado losoporta
' h de +s  con todas las instala-
ciones 'y sé‘r“'\)léiosr;qué’éste’ debe cubrir, lograndose adem&s economfas -

de escala,

. ,ihector alfredo diaz guin
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1;ter~r~eno destlnado pana; a: irealiz: cldn de ‘"“"yeq;d,ﬁ;_qorsresponde*anos

ter*renos pmpledad del: Fldelcomlso de Cabo Sa v Lucas "~se’ localtza al -

sur del- poblado y colinda con'la darsena 1nter~tor~, su superﬁcxe total"es

de 13,573 M2,

En esta zona se encuentran actualmente algunas instalaciones relaciona-
das con la actividad turfstica como son:
L.a estacién terminal del transbordador que comunica con Puerto Vva
llarta y sus respectivas &reas administrativas Yy astacionamiento,
Oficinas de la Secretarfa de Marina.

Automévnes de alquiler.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.

El programa se divide en diferentes 4dreas, que a continuacién se describen

1.- AREA DE ADMINISTRACION Y RECEPCION,

2.~ AREAS PUBLICAS,
3.~ AREA DE HABITACION,
4.~ AREAS DE SERVICIO.

5.~ AREAS EXTERIORES.,

/ . . }\khector olffedo diaz guin
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EA DE ADMINISTRACION -

Administracién.
- Gerencia,

- SubGerencia, -

- Administracién..
- Conmutador,

- Caja.

- Personal,

Control de alimentos vy bebidas,

Recepcién. ‘
Vestibulo General

— Reglstro, reservaciones.
- Informes, llaves,

- Caja

e § / . N\hector alfredo diaz_guin
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Teléfonos plblicos .

.- AREAS PUBLICAS.

‘Bar de recepcién.
Cafeterfa,
Restaurante,
Bar de alberca.
Zona de juegos a cubierto ; pin-pon, billar, ajedréz,
Concesiones,
Sanitarios
- Discoteca.
- Bar,

- Pdlblicos.

7/ )
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A DE'HABITACIO .

Jr, Suite,
Suite
Roperfas de piso

Ductos

- Ropa sucia,

- Basura,

Hielo

Circulaciones

. SA WES /4
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AREA DE SERVICIO .

SERVICIOS GENERALES
Nécleo cocina restaurant.
Ndcleo cocina cafeterfa
Roperfa general,
Lavanderfa,
Cuarto de maquinas,
Mantenimiento.,
Bodegas,
Banos y vestidores de empleados
- Hombres
- Mujeres
Ductos

Circulaciones horizontal y vertical,

Basura,

. ,\ hector alfredo diaz guin
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.- AREAS EXTERIORES,

‘F’é\tld;'s}’ de Servicio.
Jardines y canchas,
Estacionamiento,

Circulacién y andadores.
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SCRIPCION DEL: PROYECTO ;.

i
o
S

El conjunto estd formado por 2 edificlos, uno en Gue se Identifica clarar

as habitaciones y otro en que aloja la zora de administracién, recepcién y -

1: restodelterrenoquedadestlnadoporel lado de los accesos, a un estaclo
nam iento con ‘;;qu de40 automéviles ypor' ;’1a' zona’ pfﬁgima élt mar, a espa—
clos de recreacién, jardines, palapgs_, ‘camastros y alberca.

En el semi-sétano de estos 2 edificios, se localiza cas;”lé“]ﬁtotalidad_\d‘e los -
serviclos al 'vh_‘uésped lograndose con esto un solo control de gvrvmtradé y salida
de empleados inmediata a una criculacién general de s'eNlcio§ desde donde

se distribuye al §ér$oﬁal_"’a~las“dl'féfght_é.s dependenclas de trabajo sin con-—

El edificio de habitaclones consta de Planta Baja y 7 niveles, con cuartos en
ura sola crujfa todos orientados hacia el mar, el nGcleo de circulacién ver—

tical asf como 1a roperfa de piso vy esiaélén de hielo se aloja en el centro del

alfredo diaz
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edificio para mayor funclonalidad,

Todos los cuartos cuentan con terrazas privadas orlentadas hacia el mar,

La inclinacién de los muros exteriores, se debe a que se planteoenPlan- :
Baja y fer. piso, las sultes y Jr. Suites y en los sigulentes n

cuartos dobles, lbgrathSe con ello flexibilidad en los préclos‘ por habita-

cién,

Pasando al otro edificio vemos que, la zona de Admlnlstracién Yy Recep~-

cién es la que estd mas préxima a la vialidad de acceso, localizandose -

en la parte posterior de éste .

LL.os espacios pGblicos tales como restaurante, bar, cafeterfa se locali~-~

zan en la parte frontal y principal del ed ificio, lograndose con esto una —

vista panordmica que domina la ddrsena,

La alberca tiene forma trregular que integra el malecén de la marlna‘ con

los terrenos y jardines del hotel,

/ . hector alfredo diaz guin
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ISTEMA CONSTRUCT

ara el conjunto de estos 2 edificlos, se planteo una estructura a base de

columnas” de concreto armado y entre-piso reticular, con un

to en el sentido largo como el corto de 8 mts.

Se escoglo este tipo de losa por ser la 6ptlma para aplicarla en el lugar,
ademds de salvar los claros y darle rigidez al conjunto,

Para la cimentacién de este conjunto correspondio en el edificio de habita-
clones, una losa de cimentacién sobre la cual se desplantard un sistema de

contratrabes que recibirdn el edificio y para el otro se propuso zapatas co

rridas de concreto armado,

INSTAL ACION HIDRAULICA,

Se resolverd a base de cisternas, un sistema de inyeccién hidroneumé&tico,
cuyo equipo se encuentra localizado en el cuarto de méquinas; el agua ca——

liente lo proveera una caldera que también se localiza en el cuarto de m&—

quinas,
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examen profesional / " . .

\_75-57011-0

ke



e } _!

¢ . ¢

5 B
“

, i _ INSTAUAGTON'SANIT

P

Se util izardn fosas séptlcas ‘para el tratam lentoaeaguas negnasy pozosde e
opns Ci
Los rf‘eglstr_,os‘_g.;e' encuentran a cada 5 mts,
INSTALACION ELECTRICA..

El hotel contard con una sub estacién localizada junto al cuarto de méquinas

La instalaci6n se hizo a base de tubos conduit, alojados en los entreplsos y

secciones de concreto,
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TABLA DE ACABADOS EN CUARTO TIFO .
MU R¥Q LS P 1. S 08 /PLAFONES.
Ter'r'azo tntegbal'.‘v- :Falso plafdn de'
de .30 x ,30 'yeso con: plntu-ﬁ_f,
color betge. ra vinflica co-'
lor blanco,

Estar dormir Tirol plancha— Alfdmbr"éfLux— ‘Falso plafén:de

do. or, color taba- yeso .con plntu -
co. ra vtnfllca co— ‘
lor blanco .\
Bafos Mé&rmol color M.ar'*mol'c'olorf Plafén de mez- Mér‘mol color-
* Beige . Beige . cla con pintura Belge.
color hueso,

Terraza 'Aplanado rusti Terrazo integral Falso. plafén de Zoclo reme-
co, con plntuna de .80x ,30 mezcla,’ con pin . tido en mums
epoxlca . color beige. tura vinflica co - laterales, for-

lor blanca, mando una: en
trecalle en to
do el perfme=-
tro.
/ . . .\'\ector olfredo diaz guin
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