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1.1 METODOLOGÍA 

Con base en una delimitación definida que contemple los aspectos 

sociales, económicos, políticos, físico naturales y urbanos que 

engloban a Felipe Carrillo Puerto se plantea hacer un diagnóstico-

pronóstico que nos permita el análisis cuantitativo y cualitativo de la 

zona de estudio para generar una estrategia de desarrollo 

económico. 

1 Esquema de Regionalización. Elaboración Propia (2020) Fuente: INEGI 

1. 2 REGIONALIZACIÓN

El municipio se encuentra situado dentro de la República Mexicana 

al sureste del país, en la denominada Península de Yucatán, que 

está conformada por los estados de: Yucatán, Campeche y Quintana 

Roo, siendo este último la sede de la zona de estudio. 

Localizado en la zona central del estado de Quintana Roo, cuenta 

con una extensión de 13,806 kilómetros cuadrados, por lo que es el 

segundo más extenso del estado y ocupa el lugar 10 entre los más 

extensos de México; limita al norte con el municipio de Tulum, al 

oeste con el municipio de José María Morelos y al sur con el 

municipio de Bacalar, todos del mismo estado de Quintana Roo, al 

noroeste limita con los municipios de Chikindzonot, Chichimilá, 

Tixcacalcupul y Valladolid del vecino estado de Yucatán. 

Esquema de Regionalización. Elaboración Propia (2020).1 

https://es.wikipedia.org/wiki/Tulum_(municipio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Jos%C3%A9_Mar%C3%ADa_Morelos_(municipio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Municipio_de_Bacalar
https://es.wikipedia.org/wiki/Quintana_Roo
https://es.wikipedia.org/wiki/Chikindzonot_(municipio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Chichimil%C3%A1_(municipio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Tixcacalcupul_(municipio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Valladolid_(municipio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Yucat%C3%A1n
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El municipio es el que mayor número de población indígena 

concentra en el estado de Quintana Roo, aproximadamente un 67% 

del total de habitantes es mayoritariamente etnia maya, de los cuales 

un 83% son bilingües al español. 

 

Los municipios cercanos de mayor influencia son Cozumel, 

Solidaridad, Benito Juárez e Isla mujeres, los cuales presentan una 

economía más desarrollada, por lo que FCP es un expulsor de 

fuerza de trabajo para estos municipios. 

 

A nivel micro regional, la localidad homónima del municipio, atrae 

migrantes de las comunidades cercanas con un mayor nivel de 

marginación, como: Chunhuas, Tixcacal, Tuzic y Uh May. 

 

La población se distribuye en 4 localidades urbanas, que concentran 

55% de los habitantes y 211 localidades rurales distribuidas hacia el 

oeste, donde viven 45% de la población.   

Se encuentran 56 ejidos, casi todos con aprovechamiento forestal. 

Cuenta con 881 831.63 hectáreas de terrenos ejidales, que es el 

equivalente a 68.1% del territorio municipal.  

 

Han elaborado su ordenamiento Territorial Comunitario 47 de estos 

ejidos, en el cual establecen las zonas de asentamiento humanos, 

de uso agropecuario, aprovechamiento forestal y de conservación 

de sus territorios.  

 

 

                                                
2 (FCP) Felipe Carrillo Puerto. 

1.2.1 Sistema de ciudades. 

 

La localidad de FCP2 pertenece a un sistema de ciudades con 

prestación de servicios a nivel medio, clasificado así por su número 

de habitantes. Es el punto neurálgico que dota de equipamiento 

urbano y servicios, tanto a sus residentes como a las comunidades 

próximas con concentración rural. 

 

 
Esquema del Sistema de Ciudades del Estado de Quintana Roo.3 

 

Cuenta con recursos naturales que podrían traer un desarrollo 

económico a la comunidad, sin embargo, estos han sido 

desaprovechados, ya que no se les ha dado la inversión que permita 

el crecimiento adecuado de las actividades de producción y 

transformación.  

3 Esquema del Sistema de Ciudades del Estado de  Quintana Roo. 
Elaboración Propia (2020). 
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1.2.2 Sistema de enlaces. 

La localidad está comunicada a través de carreteras que van hacia 

Cancún, Yucatán y Chetumal, como: Carretera Federal Chetumal - 

Cancún (Carretera Federal 307), Lázaro Cárdenas (Carretera 

Federal 184) y Valladolid - Felipe Carrillo (Carretera Federal 295). 

Existe una terminal de autobuses de la empresa ADO, ubicada en el 

centro de la ciudad, que brinda los servicios de transporte de primera 

y segunda clase a las localidades foráneas. Es considerado un nodo 

que comunica el sur subdesarrollado con el norte desarrollado, por 

lo tanto, es considerada una ciudad de paso. 

Esquema de Sistema De Enlaces FCP. Elaboración Propia (2020).4 

4 Esquema de Sistema de enlaces en Felipe Carrillo Puerto. Elaboración 
Propia (2020). 

En resumen, el papel que juega la localidad de Felipe Carrillo Puerto 

es: 

1.Prestador de servicios a nivel medio en función a su posición de

centro de las comunidades menos desarrolladas del municipio.

2. Ciudad de paso al conectar al norte con el sur de Quintana Roo.

3.Exportador de Fuerza de trabajo en función de su posición como

periferia de las localidades más desarrolladas de la Región.

Esquema del papel que juega la localidad de FCP a nivel regional y micro 

regional 5 

5 Esquema del papel que juega Felipe Carrillo Puerto a nivel regional y 
microrregional. Elaboración Propia (2020). 
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2.1 ANÁLISIS DE ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS  

 

Es importante conocer más sobre la estructura poblacional y 

económica de FCP, tomando en cuenta las características del sitio, 

para establecer posibles alternativas en el desarrollo de la localidad 

que consigan darles a los pobladores un mejor nivel de vida.  

 

2.1.1 Datos demográficos. 

 

En el periodo de 2005 a 2010, la localidad presentó el mayor 

crecimiento poblacional del estado, sin embargo, representa sólo el 

1.9% de la población total del mismo ocupando el quinto lugar en 

cuanto a número de habitantes se refiere.  

 

 
Gráfica De Crecimiento Poblacional. Elaboración propia.6 

                                                
6 Gráfica De Crecimiento Poblacional. Elaboración Propia (2020) INEGI. 

Gráfica De Composición de Población Por Género. Elaboración propia7. 

La  relación que presenta la localidad es de un 51% mujeres y un 

49% hombres, la estructura poblacional nos muestra que la 

población en edad laboral (15 - 60 años) representa el 63% de la 

población, mientras que las personas de la tercera edad solo son 

1,270 personas (5.13%) y la población joven constituye el 31.87% 

de la población actual, por lo que podemos interpretar, que en los 

próximos años su población de la tercera edad aumentará, sin 

embargo el porcentaje de personas en edad laboral se mantendrá 

en el mismo rango. 

7 Gráfica De Composición de Población Por Género. Elaboración propia 
(2020). 
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Estructura poblacional. Elaboración propia.8  

 

2.1.2 Hipótesis de crecimiento poblacional.  

Retomando la gráfica de crecimiento poblacional, y apoyados con el 

cálculo de tasa por incremento anual calculada cada 5 años, se 

obtuvieron tres hipótesis de crecimiento poblacional: 

Hipótesis baja: En ésta hipótesis se plantea el abandono del sector 

primario y el aumento de la migración de la fuerza de trabajo hacia 

las zonas con mayor desarrollo turístico. La tasa de incremento 

poblacional proyectada es de 2.29 % (1990-1995). 

Hipótesis media: Debido al Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 

y a la ejecución del Proyecto del Tren Maya, se hacen los trayectos 

                                                
8 Pirámide de Edades. Elaboración propia (2020). Fuente: PDU de H. 
Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto 2017-2025 

 

más cortos entre puntos turísticos, generando mayor conectividad, 

provocando un crecimiento en la población. El uso de suelo tendrá 

una transición de habitacional a comercial o uso mixto, aumentando 

los servicios privados. Se promueve la tecnificación en la materia 

prima y el concepto de agroindustria. La tasa proyectada es de 3.5%.  

(obtenida al sacar un promedio de las tasas de crecimiento en años 

anteriores). 

Hipótesis alta: La población se integra a las actividades económicas 

productivas y de transformación; en el campo agro-económico se da 

la diversificación a partir de los recursos naturales existentes, una 

agroindustria ecológicamente sostenible que transforme la materia 

prima, así como una comercialización que distribuya estos productos 

tanto en el interior como al exterior de FCP, contempla la población 

de las comunidades aledañas. 5.22 % (2005-2010). 

Se observa que la tasa baja 2.29 % se dio por un crecimiento natural 

de la población, se puede deducir que la tasa más alta del 5.22 % se 

originó como una consecuencia de la construcción del sistema de 

carreteras, que lo conectó con las principales localidades del Estado 

(Tulum, Chetumal, Playa del Carmen y Cancún) permitiendo la 

afluencia de población extranjera debido al bajo valor de suelo que 

existe en la ciudad y su búsqueda de cercanía con los principales 

centros económicos. 

De igual manera las políticas educativas implementadas para llevar 

educación media y superior tiene un papel importante en el 

crecimiento de la mancha urbana. 
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2.1.3 Hipótesis adoptada del crecimiento poblacional. 

 

Se adoptará la hipótesis media del 3.5 % tomando en cuenta la 

constante de crecimiento que se ha dado en los últimos años 

ocasionada por la combinación de los elementos antes 

mencionados, que a su vez se ha limitado por diferentes causas 

como la migración y el bajo desarrollo económico de la zona de 

estudio. 

 
Gráfica de Crecimiento Poblacional. Elaboración Propia (2020).9  

 

2.1.4 Aspectos políticos y sociales. 

 

La comunidad cuenta con un carácter histórico-cultural 

preponderante en el Estado de Quintana Roo al haber sido 

resistencia durante la  Lucha de Castas (1847-1901), en defensa de 

su autonomía y la preservación de los pueblos indígenas, se 

                                                
9 Gráfica de Crecimiento Poblacional. Proyecciones futuras por método de 
tasa. Elaboración Propia (2020). 

considera como “La Capital de la Cultura Maya”; sus pobladores  

tienen sus costumbres y tradiciones muy arraigadas entre ellas 

festividades patronales y ferias, sin embargo en la actualidad, los 

habitantes consideran que se han ido abandonando aspectos que 

les proporcionan un carácter de identidad. 

 

Otro rasgo cultural de suma importancia es la lengua, FCP es la 

localidad que concentra la mayor cantidad de población maya 

hablante del estado. 

 

 
Gráfica De Hablantes de Lengua Indígena. Elaboración propia (2020)10 

 

Dentro de la política están representados por un presidente 

municipal y su forma de organización comunal, se encuentra 

conformada por organizaciones colectivas y cooperativas que se 

congregan ante una demanda o injusticia social. 

10 Gráfica De Hablantes de Lengua Indígena. Elaboración Propia (2020) 
Fuente: Plan de Desarrollo Urbanos  de FCP 2017-2025.  
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2.1.5 Aspectos económicos 

 

PEA Y PEI 

 

La población mayor de 12 años en la Ciudad de Felipe Carrillo Puerto 

representa un 72% del total de la población en el año 2010, sin 

embargo, de esta población económicamente activa (PEA), El 52% 

afirmó estar empleada o en busca de un empleo, y como resultado 

el 96% del PEA se encontraba empleada, por lo tanto, hay un 4 % 

desocupada. 

 

 
Gráfica de la Población Económicamente Activa e Inactiva. Elaboración 

Propia. (2020)11 

                                                
11 Gráfica de la PEA y PEI. Elaboración Propia (2020). Fuente: PDU del H. 
Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto 2017-2025 

SECTORES DE ACTIVIDAD 

 

La economía del municipio en FCP es predominante rural, con una 

gran proporción de la tierra en régimen ejidal, donde las actividades 

principales son: agricultura de autoconsumo, ganadería y 

aprovechamiento forestal.  

 

La zona urbana de Felipe Carrillo Puerto, está enclavada en el sector 

primario con una vocación forestal y agrícola, sin embargo, dentro 

de la ciudad se efectúa lo que se denomina “siembra de traspatio” 

con el empleo de la técnica maya del k’anche’12. Se obtienen 

productos para autoconsumo, incluso aún se logra ver la cría de 

cerdos y aves de corral. A este tipo de actividad no se le augura 

crecimiento alguno, pues los campesinos radicados en la ciudad, se 

insertan con mayor medida en las actividades secundarias y 

terciarias. Su porcentaje de PEA fue: 37.1% (2010); 31.3% (2015).  

 

En cuanto a las actividades secundarias, se observa que la 

fabricación de productos va en aumento, pues las unidades 

económicas vinculadas a industrias manufactureras, se encuentran 

en un notable crecimiento entre el 2004 y el año 2009, sin embargo, 

los impactos son únicamente locales y a nivel familiar. Su porcentaje 

de PEA fue: 13.5% (2010); 13.9% (2015). 

 

El sector terciario encuentra su mayor fortaleza en el comercio, así 

como de los servicios de alojamiento temporal, preparación de 

alimentos-bebidas, y de otros servicios que difieren de las 

12 Actividad agrícola tradicional  
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actividades gubernamentales. Su porcentaje de PEA fue: 48.9% 

(2010)13; 54.8% (2015)14. 

Gráfica de PEA Por Sectores Económicos. Elaboración Propia (2020).15 

La ciudad se ubica en una región donde se desarrollan 

principalmente las actividades de producción primaria. Sin embargo, 

la tendencia observada de la localidad de FCP sobresale por una 

mayor presencia del número de establecimientos en el sector 

13 Fuente: Plan Municipal de Desarrollo 2016-2018 FCP Ayuntamiento. 

http://felipecarrillopuerto.gob.mx/images/Contenido/PMD20162018h
.pdf 

14  Datos obtenidos del: Gobierno Municipal de Felipe Carrillo Puerto. 
(2018). Plan Municipal de Desarrollo. Octubre 2020, de Felipe Carrillo 
Puerto Sitio web: 

terciario, permitiendo vislumbrar condiciones favorables para 

impulsar y fortalecer la actividad turística desde una vocación de su 

identidad cultural e histórica. 

PIB 

De acuerdo con datos del Instituto Nacional de Estadística Geografía 

e Informática (INEGI) el Estado de Quintana Roo aporta el 1.6% al 

PIB nacional y el municipio de FCP el 0.60% de este. Se observa 

una clara diferencia en el PIB de los municipios considerados con 

gran desarrollo turístico y Felipe Carrillo Puerto, que no ha alcanzado 

un desarrollo suficiente en ningún sector. 

 Gráfico de PIB Por Municipio en Quintana Roo16 

file:///C:/Users/V%C3%ADctor/Downloads/PLANDESARROLLO2018-
2021-1.PDF 

15 Gráfica de Población Económicamente Activa Por Sectores 
Económicos. Elaboración Propia.(2020). 
16 Gráfica Regional De PIB por Municipio. Elaboración Propia (2020). 

http://felipecarrillopuerto.gob.mx/images/Contenido/PMD20162018h.pdf
http://felipecarrillopuerto.gob.mx/images/Contenido/PMD20162018h.pdf
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INGRESOS. 

Tras un análisis realizado dentro de la zona de estudio, se halló que 

un gran porcentaje de la población tiene un nivel de ingresos 

mayoritariamente de 1 a 2 veces el salario mínimo, con un sueldo 

que va de entre los $4,000 a los $4,500 al mes. 

Los ingresos más elevados encontrados son de 4 a 5 salarios 

mínimos, según la ocupación, con sueldos de $15,000 a $20,000 al 

mes.17 

MIGRACIÓN. 

A nivel micro regional la zona de estudio recibe migrantes de los 

asentamientos más pequeños que se encuentran a su alrededor, los 

cuales están en busca de equipamiento urbano y actividades 

económicas. A su vez la población de Felipe Carrillo Puerto emigra 

a las zonas turísticas en busca de desempeñar su fuerza de trabajo, 

en las actividades del sector terciario que promueven las ciudades 

con economías más desarrolladas. 

2.1.6 Políticas correctivas. 

JUSTIFICACIÓN 

Tomando en cuenta el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 que 

plantea la ejecución del Proyecto del Tren Maya, el cual generará 

mayor conectividad al hacer los trayectos más cortos entre puntos 

17 Datos Obtenidos de Entrevistas Realizadas en la Localidad de Felipe 
Carrillo Puerto (2020). 

turísticos, induciendo a un crecimiento en la población, debido a la 

apertura de nuevos empleos, se observa que el uso de suelo, se 

verá afectado teniendo una transición de habitacional a comercial o 

uso mixto, aumentando los servicios privados. Como consecuencia 

de la creciente población será necesario la construcción de nuevo 

equipamiento en la zona que cubra las necesidades de la misma. 

ESTABILIZACIÓN DE SECTORES 

La población calculada en el 2030 será aproximadamente de 56,204 

personas, que supondrá un crecimiento en el sector secundario del 

20%; en el sector terciario se estabilizará con un 60%, dejándole al 

sector primario el 20%. Así se podrá generar, 1 empleo productivo 

por cada 2.5 empleos en el sector de servicios. 

Gráfica de Acciones Correctivas Económicas.18 

18 Gráfica de Acciones Económicas Correctivas. Elaboración Propia. 
(2020). 
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SECTOR 

% 

(2010) Personas 

% 

(2015) Personas 

% 

(2020) Personas

% 

(2030) Personas

Primario 37.61% 36247 31.30% 2899 25% 7988 20% 11241 

Secundario 13.50% 1301 13.90% 1287 15% 4793 20% 11241 

Terciario 48.90% 47121 54.80% 5075 60% 1917 60% 33724 

Tabla de acciones económicas correctivas con proyecciones 

poblacionales a futuro.19 

ERRADICACIÓN DEL DESEMPLEO. 

En conjunto estos sectores deberán generar 16,592 empleos para el 

año 2030 abatiendo el nivel de desempleo que actualmente es de 

350 personas. 

Gráfica de Erradicación del Desempleo en FCP. 20 

AUMENTO DE LA PEA. 

Se proyecta que la PEA aumentará del 37.3% al 40% considerando 

que el número de desempleados llegue a cero. 

19 Tabla de Acciones Económicas Correctivas. Elaboración Propia. (2020). 
20 Gráfica de Erradicación del Desempleo en (FCP).  Elaboración Propia 
(2020). 

2.2 DEFINICIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

2.2.1 Delimitación de la zona de estudio. 

Optando por una metodología de tendencias de crecimiento 

poblacional, el procedimiento para proponer la zona de estudio fue 

el siguiente: 

1. Se estableció el límite de la mancha urbana determinada por

el uso de suelo urbano.

2. A partir de la hipótesis seleccionada se definió el número de

veces que crecerá la población a corto, mediano y largo

plazo.21

3. A raíz de esto se calculó la distancia desde el centro del área

urbana hacia el límite más alejado, aumentando un valor

igual al número de veces que crecerá la población a largo

plazo.

4. Con esto se originó una circunferencia en donde se ubican

los puntos límites de la zona de estudio descritos en el

apartado 1.3.1.

21 Cálculo elaborado con el método de tasa. (2020) 



15 

5. Para definir los puntos de la poligonal se apoyó del medio

físico natural para tener una referencia física inamovible de

los límites de la zona de estudio.

De esta manera se fijó un total de 9,078.53 has para la zona de 

estudio, mientras que el área urbana quedó con 1,196.31 has.  

Para la delimitación de la zona de estudio se tomaron en cuenta los 

siguientes criterios: 

Identificar las barreras físico-naturales. 

Identificar vialidades u otra infraestructura que puedan intervenir. 

Identificar zonas de inversión a futuro que impacten el desarrollo del 

asentamiento. 

2.2.2 Descripción de la poligonal. 

1. AL EJE DE LA CARRETERA VALLADOLID-FELIPE CARRILLO

A 5.3 KM DEL CENTRO DE FELIPE CARRILLO PUERTO.

2. AL EJE DE LA CARRETERA MUNA-FELIPE CARRILLO

PUERTO A 5.58KM DEL CENTRO DE FELIPE CARRILLO

PUERTO.

3. DEPRESIÓN A 5.71KM, CUADRANTE K-5.

4. AL EJE DE LA CARRETERA REFORMA AGRARIA-PUERTO

JUÁREZ A 5.8KM AL SUR-ESTE A PARTIR DEL CENTRO.

5. UN PUNTO EN LA ZONA DE RESERVA NATURAL, QUE

CORRESPONDE A LAS COORDENADAS GEOGRÁFICAS 19°33

'48.6 ``N 87°59' 28.4"W.

6. CAMINO CARRILLO PUERTO - SIAN KA'AN.19.598215N, -

88.007691W.

7. AL EJE DE LA CARRETERA REFORMA AGRARIA - PUERTO

JUÁREZ A 5.8 KM AL NORESTE, A PARTIR DEL CENTRO DE LA

CIUDAD

Tras un análisis profundo se decidió integrar parte de la reserva de 

Sian ka’an, con el fin de generar una propuesta que respete su 

conservación óptima con un uso de suelo que no la dañe 

directamente, o en caso necesario una barrera de contención que 

evite el crecimiento urbano hacia esa zona. 
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2.3 PROPUESTA GENERAL DE USOS DEL SUELO. 

 

2.3.1 Medio físico natural. 

 

El conocer las características existentes del medio físico natural es 

de suma importancia, ya que es esencial para el establecimiento de 

zonas aptas donde se desarrollen los diversos asentamientos, sin 

que tenga un impacto  agresivo en el medio ambiente y plantee un 

desarrollo sostenible22 que no comprometa el futuro de las 

generaciones. 

 

TOPOGRAFÍA. (ANÁLISIS DE PENDIENTES). 

 

La ciudad está asentada sobre una superficie relativamente plana, 

cuenta con ligeras ondulaciones del relieve donde localmente se 

aprecian elevaciones aisladas de poca pendiente y altitud. 

 

Su topografía depende de la disposición geológica del lugar y de las 

características estratigráficas que la componen, misma que está 

formada por rocas calizas constituidas por estratos de coquinas23 y 

brechas calcáreas24, hacia la parte superior, los suelos son pobres 

mayormente constituidos por fragmentos de roca caliza, arenas, 

arcillas de textura gruesa y materia orgánica.  
 

                                                
22 Desarrollo Sostenible: Soportable en lo ecológico, viable en lo 
económico y equitativo en lo social. 
23 Calizas orgánicas por tener abundantes fragmentos de moluscos. 
24 Material que se acumula en el talud superior que generalmente es 
inestable y tiende a moverse al mar. 

El 97.94% de las superficies se encuentra con la pendiente menor  o 

igual a 2%,  por lo que se puede considerar como planicie.25  

 

En conclusión, debido a la escasez de pendientes accidentadas, las 

características que se presentan y los usos de suelo recomendables 

son:  

 

PENDIENTE CARACTERÍSTICAS USOS-DESTINO 

0-2% Adecuado para tramos 

cortos. 

Problemas para el 

tendido de redes 

subterráneas de 

drenaje, elevando el 

costo. 

Problemas de 

encharcamientos. 

 

Para agricultura, zonas de 

recarga acuífera, 

construcción de baja 

densidad, zonas de 

recreación intensiva y 

preservación ecológica. 

Tabla de usos de suelo recomendables, datos del instituto de geografía.26 

 

 

25 Secretaria de Comunicación y Transporte. Libramiento de Felipe 
Carrillo Puerto. Quintana Roo. (2010). de Semarnat Sitio web: 
http://sinat.semarnat.gob.mx/dgiraDocs/documentos/CUSF/DTU1105607.
pdf. México. 
26 Tabla de usos de suelo recomendables. Elaboración Propia (2020) 
Fuente: Datos del instituto de geografía.  

http://sinat.semarnat.gob.mx/dgiraDocs/documentos/CUSF/DTU1105607.pdf
http://sinat.semarnat.gob.mx/dgiraDocs/documentos/CUSF/DTU1105607.pdf
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HIDROLOGÍA. 

 

Toda la zona de estudio  está en una cuenca arreica (infiltra, no 

alimenta ningún cuerpo de agua local) por ello es que no hay 

formación de cenotes, debido a que a pesar de ser un relieve 

cárstico, la utilización y dolinización27 es superficial y poca (porque 

no hay escurrimientos subsuperficiales de escala media, solo hay de 

micro escala) por lo que no se crean en el basamento grandes poros 

que favorezcan a un derrumbe. 

 

La Laguna X-tinta (diámetro de 100 metros) es uno de los cuerpos 

de agua que registran una de las más recientes deforestaciones a 

su alrededor, donde a partir del pastizal remanente, se alimenta el 

ganado que se encuentra confinado en un rancho a 500 m al Sur de 

la laguna. 

 

En la Laguna del Padre o de los Padres, la pesca pasiva es una 

actividad realizada por los habitantes de  Felipe Carrillo Puerto.28 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
27 Depresión en forma circular originada por el hundimiento de una 
caverna. 
28 El Colegio de la Frontera Sur Unidad Chetumal Museo de Zoología. 
Uso y monitoreo de los recursos naturales en el Corredor Biológico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mesoamericano (áreas focales Xpujil-Zoh Laguna y Carrillo Puerto). de 
CONABIO. (2007) Sitio web: 
http://www.conabio.gob.mx/institucion/proyectos/resultados/InfBJ002_pec
es.pdf 
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EDAFOLOGÍA. 

 

Dentro de la zona de estudio se puede identificar un suelo 

compuesto por Leptosol y Calcisol, las características topográficas 

de la región propician que los suelos se conserven homogéneos ya 

que no se presenta sedimentación o arrastre por pendientes. 

 

El leptosol, constituye 1518.93 hectáreas dentro de la zona de 

estudio, tiene dos variantes, leptosol húmico que se encuentra en los 

alrededores de las lagunas y el leptosol rendzico el cual domina el 

resto de la superficie. 

 

Los leptosoles húmicos son suelos delgados que se encuentran 

entre 10 a 25 cm de profundidad, su color es oscuro,  con materia 

orgánica proveniente de la descomposición de materia vegetal en 

las zonas inundables, son favorables para agostadero29.  

 

El leptosol rendzico favorece el crecimiento de selva media 

subperennifolia, sin embargo, es muy deficiente para el uso agrícola 

debido a su escasa profundidad, misma que la de los leptosoles 

húmicos. 

 

Otro tipo de suelo que podemos encontrar es el Calcisol, el cual 

constituye 7554.94 hectáreas, su principal característica es que son 

pobres en materia orgánica.  

 

                                                
29 Agostadero. Terreno donde el ganado pasta durante el verano. 

La infiltración del agua durante los periodos húmedos es muy 

escasa, y la fuerte evaporación durante los secos propicia la 

acumulación de sales o carbonatos en la superficie. 

 

Son poco aptos para la agricultura, aunque sí se puede dar si se 

somete con métodos de control de riego, con dichos métodos de 

irrigación resulta ser un suelo muy productivo para algunos cultivos.  
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GEOLOGÍA. 

 

La totalidad de la zona de estudio está compuesta por roca 

sedimentaria caliza, las cuales se encuentran sobre la superficie de 

la corteza terrestre o a muy poca profundidad debido a procesos 

externos conectados con la acción de la atmósfera, la hidrosfera y la 

biosfera sobre la litosfera, de igual manera que a procesos internos 

provenientes de la base de la corteza (manto superior) y de la 

corteza misma.  

 

Los procesos internos y externos, endógenos y exógenos, actúan 

sobre rocas preexistentes, ya sean magmáticas, metamórficas o 

sedimentarias. 

 

Los procesos externos las meteorizan, transportan y sedimentan; 

pueden intervenir también en la formación de este tipo de rocas, 

organismos vegetales y animales. 

 

La formación estratigráfica de Felipe Carrillo Puerto se remonta al 

periodo geológico del Plioceno30. Está constituida por un solo 

afloramiento de tipo sedimentario compuesto por roca caliza con un 

espesor variable que se encuentra en un rango de 136 m y 240 m 

de profundidad. Se caracteriza por contener pequeñas cantidades 

de minerales y es un suelo con capacidades permeables. 

 

                                                
30 El Plioceno es el periodo de la era Cenozoica que abarca desde el final 
del Mioceno (hace aproximadamente 5,3 millones de años) hasta 
principios del Pleistoceno (hace aproximadamente 1,8 millones de años).  

La localidad se encuentra en medio de dos fallas geológicas, la zona 

de falla del Río Hondo - Bacalar y la Falla De Holbox.31 

Sin embargo, no interfieren directamente, pues no pasa sobre éstas, 

sino que se encuentran a un costado. 

 

Las fallas geológicas del SAR (Sistema Ambiental Regional) 

conservan la dirección de estos grandes sistemas de fallas 

mencionados, sin embargo, no están asociados a sistemas de 

cuevas inundadas ni cenotes, solamente a dolinas 

impermeabilizadas, donde algunas se han azolvado y se han 

convertido en humedales. 

 

 

 

 

 

 

 

31 Pope y otros. Surficial Geology of the Chicxulub impact crater, Yucatán, 
México, Earth, Moon, and Planets y Beddows y otros, Los Cenotes de la 
Península de Yucatán (modificado de Weidie, 1985) 
 

http://agrega.juntadeandalucia.es/repositorio/10042013/4e/es-an_2013041012_9135326/paleontologia1/Cenozoico.html
http://agrega.juntadeandalucia.es/repositorio/10042013/4e/es-an_2013041012_9135326/paleontologia1/Mioceno.html
http://agrega.juntadeandalucia.es/repositorio/10042013/4e/es-an_2013041012_9135326/paleontologia1/Pleistoceno.html
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CLIMA.  

 

En el aspecto climático encontramos que la localidad cuenta con un 

clima cálido-subhúmedo con lluvias todo el año.  

 

Su temperatura media anual es de 26.3°C, en tanto la precipitación 

media anual es de 1,537.80 mm/año.  

 

Todas estas condiciones climatológicas han favorecido la existencia 

de vegetación natural de selva mediana subperennifolia. Y aunque 

las condiciones del suelo no son las óptimas para el desarrollo de la 

agricultura, el clima que presenta la zona de estudio es favorable 

para que el suelo sea fértil, concediéndole el riego que necesita.  

 

Los principales eventos meteorológicos que llegan a presentarse 

dentro de la zona de estudio son acompañados de precipitación, 

como los frentes fríos que se manifiestan con fuertes vientos a 

finales y principios de años; así como los huracanes, tormentas e 

incluso depresiones tropicales, en un lapso de tiempo entre los 

meses de junio a noviembre. 

 

Debido a su ubicación geográfica, la zona es la que mayor 

concurrencia de huracanes presenta en el país, dado que se 

encuentra dentro de la trayectoria típica que siguen estos fenómenos 

en su camino desde el Océano Atlántico (Mar Caribe) hacia el 

poniente. 

 

                                                
32  Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto. Plan de Desarrollo Urbano de 
Felipe Carrillo Puerto. Quintana Roo. (2017). pág, 57 y 58. de 
Sociogénesis Sitio web: 

USOS DE SUELO. 

 

La cobertura de la mancha urbana en el año 2006 fue de 591 

hectáreas. 

 

El 85% de la superficie se mantuvo dentro del límite del eje de la 

población, por otro lado, en 258 hectáreas ubicadas dentro y fuera 

del límite del centro de la población se encuentran asentamientos 

irregulares.  

 

La densidad actual es de 31 habitantes/hectárea, predominando 

edificaciones de un solo nivel.32  

 

Fuera del área urbana encontramos zonas utilizadas para la 

agricultura de temporal lluvioso (504.32 ha), así mismo encontramos 

zonas de agricultura de riego (94.88 ha) y pastizales cultivados 

(30.67 ha). 

 

También encontramos terrenos aptos para la obtención de productos 

maderables y no maderables como resinas, látex y ceras; con 

orientación comercial.   

 

Los pastizales inducidos tienen potencial para ser aprovechados por 

el ganado, principalmente caprino y bovino, sin embargo, no están 

siendo utilizados para dichas actividades.  

 

 

http://felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-
reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf. México. 
 

http://felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf
http://felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf
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2.3.2 Propuesta de usos de suelo. 

 

La propuesta de usos de suelo surge de la compilación y el análisis 

de los componentes del Medio Físico Natural dentro de la Zona de 

estudio en Felipe Carrillo Puerto, su propósito responde al 

aprovechamiento óptimo del territorio, para desarrollar las diversas 

actividades económicas que se planteen.  

 

ZONAS APTAS PARA EL CRECIMIENTO URBANO. 

 

Las mejores zonas para el crecimiento urbano se plantean hacia la 

zona norte del área actual, a lo largo de dos principales vialidades: 

Carretera Federal 295, Felipe Carrillo Puerto - Valladolid y la 

Carretera Federal 184, Lázaro Cárdenas, contemplando que en esa 

zona existen áreas de planicies, lo que evita la deforestación de la 

selva, además de la tendencia de crecimiento de densidad media 

presentada en los últimos años. 

 

RESERVA NATURAL Y RECREACIÓN PASIVA. 

 

Se propone una recreación pasiva con espacios de muy bajo 

impacto ambiental (parques, andadores, miradores), así como una 

reserva natural, ambas ubicadas hacia la zona noreste, este y 

sureste de la demarcación. Se tomaron en cuenta las condicionantes 

edafológicas, hidrológicas y geológicas. 

 

El planteamiento de este uso de suelo se dio por la presencia de 

fallas, depresiones, el Lago del Padre y el Lago X-Tinta, así como 

las posibles zonas inundables que se desarrollan en el área y su 

cercanía con la zona de reserva protegida de la Selva Perennifolia 

que impide el paso hacia la costa.   

 

USO AGRÍCOLA. 

 

La propuesta de uso agrícola se encuentra como área de transición, 

que disminuye el impacto directo del cambio de uso de suelo 

habitacional o industrial hacia la zona de reserva, se encuentra en el 

sur, suroeste y este, tomando en cuenta las planicies al igual que 

algunas zonas de cultivo de riego y de temporal que ya se 

encuentran ocupando esta actividad en la zona donde la siembra 

principal está compuesta de maíz, frijol y calabaza. 

Se destinarán 609.67 ha a la siembra de maíz, frijol, calabaza y 

respectivamente. 

 

USO INDUSTRIAL. 

 

Está ubicada al sureste de la delimitación de la zona de estudio, 

contempla como un factor de gran importancia la vialidad principal 

(Carretera Federal 307 Chetumal-Quintana Roo), que le servirá de 

fácil acceso para el transporte de carga pesada necesario, de esta 

forma será más eficiente la recepción de insumos, materia prima y 

herramientas, facilitando la distribución de la materia ya 

transformada para su comercialización.  

 

Se tomaron en cuenta las zonas industriales existentes en la 

localidad, para unificar la propuesta evitando que se afecte el 

desarrollo de los asentamientos habitacionales, se plantea una 

agroindustria de hidroponía, forestal y maderera. 
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3.1 ANÁLISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA.  

3.1.1 ESTRUCTURA URBANA. 

La estructura de FCP es rectilínea, se traza desde el centro de la 

ciudad hacia las colonias periféricas, se divide en 13 colonias y 

presenta dos centros importantes, su centro histórico donde se 

concentran las actividades turísticas y político administrativas 

propias de los habitantes de la localidad y su centro económico que 

se encuentra sobre sus avenidas principales, en él se lleva a cabo 

toda la actividad comercial y de consumo de la localidad. 

Únicamente cuatro colonias cuentan con equipamiento de 

recreación para realizar actividades vecinales.  

Los centros de barrio existentes se encuentran deteriorados por la 

falta de mantenimiento. 

IMAGEN URBANA. 

Con la ayuda de diferentes programas la localidad ha logrado varios 

avances permitiendo su desarrollo conforme las necesidades de sus 

habitantes, tales como: 

1. La renovación de su centro histórico con el cableado 

subterráneo. 

2. Renovación de su parque central. 

3. Apertura del Expo Maya. 

4. Instalación de red inalámbrica en parques. 

5. Construcción de domos en varias colonias. 

 
 

Los nodos más importantes en la localidad son: 

1. Domo INFONAVIT 

2. Panteón municipal de Felipe Carrillo Puerto 

3. Campo deportivo infantil Leona Vicario 

4. Parque de los Tres Reyes 

5. Expo Maya Felipe Carrillo Puerto 

Los hitos más importantes en la localidad son: 

1. Santuario de la Cruz Parlante 

2. Museo Maya 

3. Santuario de la Cruz Parlante, Felipe Carrillo Puerto.  
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3.1.2 Suelo. 

CRECIMIENTO HISTÓRICO. 

 

La localidad presenta un crecimiento muy rápido en un periodo de 

cuatro décadas pasó de ser una región rural al nodo urbano con 

crecimiento constante. 

 

En la década de 1970 a 1980 tuvo un crecimiento poblacional del 

240.15%33 esto se debió a la construcción de vialidades que 

permitieron la conexión entre las ciudades más desarrolladas de la 

costa con las localidades pequeñas que se encuentran dentro del 

estado convirtiendo a Felipe Carrillo Puerto en un nodo que recibe 

migrantes de las localidades en búsqueda de empleos productivos a 

su vez exporta mano de obra barata hacia los desarrollos hoteleros, 

lo cual ayudó a consolidar la actividad económica más importante 

del estado, el turismo.  

 

En la siguiente década, 1980 a 1990 presentó un crecimiento del 

82% alcanzando los 12,704 habitantes, a partir de esta década el 

crecimiento se estabilizó la tasa de crecimiento presentado en la 

última década un crecimiento del 39%. 

 

 

 

 

 

                                                
33 Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021. 
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USOS DE SUELO URBANO. 

La actividad económica y de servicios se concentra al centro de la 

localidad siendo habitacional mixto el uso de suelo que predomina, 

alrededor del centro histórico se encuentra el ayuntamiento y las 

oficinas gubernamentales, por lo que la colonia centro es el lugar 

donde se concentran los servicios político administrativos. 

 

El equipamiento de educación y salud se distribuye alrededor de la 

colonia centro, siendo Cecilio Chi, Juan Bautista Vega y Jesús 

Martínez Ross las colonias que concentran los servicios públicos. 

Sobre la carretera 184 Muna - Felipe Carrillo Puerto, a las afueras 

de la localidad encontramos una concentración de industrias y 

bodegas. El resto del área urbana está siendo utilizada como 

habitacional, en las periferias se presenta una densidad habitacional 

baja y asentamientos irregulares que se expanden hacia las afueras, 

adentrándose en la selva, por el contrario, mientras más nos 

acercamos al centro de la localidad encontramos un uso habitacional 

de densidad media.  

 

DENSIDAD DE POBLACIÓN. 

 

La densidad de población urbana es de 21 habitantes por hectárea 

siendo que en las colonias periféricas presentan una densidad baja 

que va de los 17 a los 23 habitantes por hectárea y conforme nos 

acercamos a las colonias del centro la densidad aumenta siendo 

Leona Vicario y Jesús Martínez Ross las colonias con mayor 

densidad habitacional llegando a 36 habitantes por hectárea.  

 

TENENCIA DE LA TIERRA. 

Felipe Carrillo Puerto se caracteriza por tener un vasto territorio 

ejidal, la mayor parte de su territorio se conforma de propiedad 

social, seguido en porcentaje por propiedad pública federal y un 

escaso territorio de propiedad privada. 

 

VALOR DE SUELO. 

Conforme a las nuevas normas de valor de suelo y construcciones 

del Municipio de Felipe Carrillo Puerto que entrarán en vigor el 

siguiente primero de enero del 2021 se encuentra la siguiente tabla. 

 

Localidad Zona Colonia Manzana Valor m² 

1 1 Centro Todos 55 

1 1 Avenida Todos 30-55 

1 1 Sub-centro Todos 45-25 

1 2 Límites fundo legal Todos 25-20 

1 3 Terrenos ejidales Todos 15-25 

1 1 Predio comercial Todos 420 
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Localidad Zona Colonia Manzana Valor m² 

1 1 Suburbano Todos 10-25 

1 1 Rústico Todos 535-1070 (ha) 

1 1 Costero Todos 30-60 

 

Tabla Catastral de Valor de Suelo34 

 

El Municipio, cómo la tabla catastral representa, está dividido en 3 

diferentes zonas determinadas por las características 

socioeconómicas y físicas que estas presentan, zona urbana, zona 

suburbana, zona rústica y zona costera, representadas en el 

siguiente gráfico, donde podemos ver que Felipe Carrillo Puerto se 

encuentra establecida en la zona Urbana. 

                                                
34 Tabla Catastral de Valor de Suelo. Elaboración Propia (2020). Datos 
Obtenidos en Sitio. Departamento de Catastro. 

 
Mapa de Zonificación de Valor de Suelo35 

 

 

 

 

35Mapa de Zonificación de Valor de Suelo. Elaboración Propia. Datos 

obtenidos en sitio. Fuente: Departamento de Catastro. 
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3.1.3 Vialidad y Transporte. 

VIALIDADES. 

Sus principales vías de comunicación son las carreteras, siendo un 

importante centro de comunicación carretera al converger en ella 

tres carreteras federales.  

La principal es la Carretera Federal 307 que la une al norte con 

Cancún y hacia el sur con Chetumal, es también uno de los 

extremos de la Carretera Federal 184 que la comunica hacia el 

oeste con la población de José María Morelos y luego con el estado 

de Yucatán, principalmente con su capital, Mérida; finalmente la 

tercera carretera que tiene su origen en Carrillo Puerto es la 

Carretera Federal 295, que hacia el noroeste comunica con la zona 

interior de Quintana Roo, principalmente con las poblaciones de 

Tihosuco y de Tepich, continuando hacia el estado de Yucatán, 

uniendo a las ciudades de Valladolid y Tizimín.36
 Como otra vialidad 

principal, también encontramos, La Diagonal 63. En sus vialidades 

secundarias encontramos Avenida Santiago Pacheco, Calle 63, 

Avenida Ignacio Manuel Altamirano donde se encargan de conectar 

y comunicar la movilidad urbana de oriente a poniente.  

En la localidad observamos una ciclovía, ubicada en la avenida 

Santiago Pacheco Cruz, cuenta con una distancia de 1 km, lo cual 

promueve otro tipo de movilidad urbana dentro de la localidad, dado 

a que las pendientes que se manejan son mínimas, facilita el uso de 

este medio de transporte menos contaminante.  

36 Fuente: H. Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto (2016)

Entre los principales conflictos, encontramos: 

1. No se distingue el término del arroyo vehicular y el

comienzo de la banqueta.

2. Hay vialidades que aún son de terracería, principalmente en las

zonas limitantes del sitio.

3. No hay suficientes señalizaciones dentro de las colonias para

indicar, escuelas o el kilometraje con el que se deben transitar

en éstas.

TRANSPORTE. 

Los medios de transporte son bicicleta, camión, taxi, combi o 

colectivo, la población que tarda hasta 15 minutos en llegar a su 

trabajo prefiere caminar, mientras que las personas que tardan más 

de 2 horas en desplazarse a su trabajo utilizan camión, taxi, combi 

o colectivo. El 30% de la población utiliza la bicicleta como principal

medio de transporte.37
 

Las rutas que encontramos en el sitio son las siguientes: 

1. Terminal Foránea de Vanes Felipe Carrillo Puerto - Tulum -

Playa del Carmen.

2. Terminal Foránea de Vanes FCP Chunhuhub.

3. Terminal ADO Tulum - Chetumal -Playa del Carmen - Cancún.

4. Sitio de Combis Chetumal- Felipe Carrillo Puerto.

37 Encuesta Intercensal 2015. 
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3.1.4 Infraestructura. 

 
INFRAESTRUCTURA HIDRÁULICA. 
 
La ciudad de Felipe Carrillo Puerto estima una cobertura del 97.4% 
de agua potable, las colonias que presentan un déficit del servicio 
son: Lázaro Cárdenas, Emiliano Zapata II, Javier Rojo Gómez, Plan 
de Ayutla y parte de la colonia Constituyentes. 
 
La red de distribución es insuficiente a causa de la mala planeación 
de tuberías, con diámetros de 4 pulgadas que alimentan 3 o 4 
manzanas generan situaciones de ahorcamiento38; aunado a esto, la 
existencia de muchas tomas largas ocasiona que la línea de 
producción sobrepase su capacidad. 
 
Existen problemas con el tiempo de acceso de agua potable en cada 
colonia, ya que el horario depende de su lejanía con el centro de 
bombeo. 
 
El servicio es abastecido a través de 4 pozos profundos ubicados 
dentro de la mancha urbana, de más de 30 metros de profundidad, 
el nivel de manto freático varía en cada pozo con profundidades de 
nivel estático de 12 mts, 8 mts y 11 mts respectivamente. 
 
El pozo número 4 presenta un grado de contaminación por 
doliformes, que ya está siendo controlado mediante la aplicación de 
cloro.  
 
 
 

                                                
38 Ahorcamiento: En infraestructura hidráulica se le considera 
ahorcamiento al fenómeno que se da cuando tuberías de menor diámetro 
alimentan a una de mayor diámetro. 

 
INFRAESTRUCTURA SANITARIA. 
 

Se cuenta con una sola planta de tratamiento de aguas residuales 
(PTAR) con capacidad de 5 litros por segundo, que está funcionando 
por encima de su límite tratando hasta 75 litros por segundo, ubicada 
en la zona centro. 
Sin embargo, la cobertura de drenaje en la ciudad es del 1.5%, 
únicamente abasteciendo al fraccionamiento FOVISSSTE. 
 
La alternativa utilizada para las colonias donde no hay servicio son 
las fosas sépticas, con el 98.5% del total de la población, hay un total 
de 7,159 viviendas que cuentan con ellas. 
 
Para el agua pluvial se tienen pozos de absorción, ubicados en las 
direcciones este y sur de la ciudad. 
 
 
INFRAESTRUCTURA ELÉCTRICA. 
 

El servicio de infraestructura eléctrica se le brinda al 96.5% del total 
de viviendas habitadas en el municipio, la distribución se da a través 
de 1 subestación de transmisión, y dos subestaciones de distribución 
con capacidad de 9 mega-volts amperes cada una. 
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3.1.5 Equipamiento urbano 
DIAGNÓSTICO DE EQUIPAMIENTO ACTUAL. (AÑO 2020) 
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39 Tabla de equipamiento urbano actual, elaboración propia. (2020) Fuente: SEDESOL. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tabla de equipamiento urbano actual.39 
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NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO A CORTO PLAZO (AÑO 2023) 
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40 Tabla de necesidades de equipamiento urbano a corto plazo. Elaboración propia. (2020) Fuente: SEDESOL. 

Tabla de necesidades de equipamiento urbano a corto plazo.40 
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NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO A MED. PLAZO. (AÑO 2026)
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41 Tabla de necesidades de equipamiento urbano a med. plazo, elaboración propia. (2020) Fuente: SEDESOL. 

Tabla de necesidades de equipamiento urbano a med. plazo..41 
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NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO A LARGO PLAZO. (AÑO 2029) 
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Tabla de necesidades de equipamiento urbano a largo plazo.42 

                                                
42 Tabla de necesidades de equipamiento urbano a largo plazo, elaboración propia. (2020) Fuente: SEDESOL. 
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3.1.6 Vivienda. 

En Felipe Carrillo Puerto se cuenta con 8590 viviendas totales, de 

las cuales 6361 están siendo habitadas, en cuanto a la composición 

familiar encontramos un promedio de 4 personas y cuyo nivel de 

ingreso familiar es de aproximadamente 3 salarios mínimos al día 

(369 mxn). 

TIPOS DE VIVIENDA. 

En cuanto a la tipología de las viviendas que se producen en las 

zonas las clasificamos en tres: 

Vivienda Tipo 1: Losas de concreto, muros de tabique o tabicón 

(cuenta con acabados) y pisos de cemento con acabados de loseta. 

Éste tipo de vivienda representa la mayoría de las viviendas dentro 

de la localidad con un porcentaje del 69.25%, dando como resultado 

un total de 4,405 viviendas. 

El lote promedio es de 200 m² por lo que la densidad con este 

modelo es de 50 viv/ha. 

  Fotografía Casa Maya (2020)43
 

43 Fotografía Casa Maya (2020). Obtenida de Google. 

Vivienda Tipo 2: Losa de concreto, muros de tabicón o tabique 

(sin acabados) y pisos de cemento pulido. El tipo 2 cuenta con 

un porcentaje en el interior de la zona del 27.57% con un total de 

1754 viviendas. 

El lote promedio es de 420 m² por lo tanto el cálculo de densidad 

nos da 23.8 viv/ha. 

Vivienda Tipo 3: Losas de material provisional, muros de 

bajareque y piso de tierra. Este tipo de vivienda se encuentra 

representado en menor porcentaje, por el 3.18% del total de las 

viviendas habitadas. 

El lote promedio es de 300 m² y la densidad con este modelo de 

vivienda es de 33.3 viv/ha. 

Vivienda interés medio (2020)44
 

44 Fotografía Casa en FCP (2020). Obtenida de Google. 



60 

ESTADO DE LA VIVIENDA. 

Para clasificar el estado de la vivienda, lo haremos con tres 

categorías que consisten en: Estado Bueno, Estado Regular y 

Estado Malo. 

Más allá de los materiales que componen la vivienda se trata de 

analizar el mantenimiento de cada vivienda. 

Estado Bueno. 

Se definen como aquellas que cuentan con un mantenimiento 

óptimo, en su estructura, así como en sus acabados las que 

cuentan con estos. 

Las viviendas totales que se encuentran dentro de ésta categoría 

en la localidad son: 4843. 

Estado Regular. 

Son aquellas que requieren mantenimiento o apoyo en programas 

de autoconstrucción, no están mal en su totalidad, pero necesitan 

remodelación en algunos elementos, para lograr una mejor 

optimización del estado de la vivienda. Las viviendas que ocupan 

esta categoría dentro de la localidad son 1316. 

Estado Malo. 

Cuentan con un mantenimiento inapropiado, dentro de la estructura 

se encuentra con un desgaste visible que no permiten las 

condiciones apropiadas para la reproducción simple de la fuerza de 

trabajo, necesitan ser repuestas en su totalidad o casi en su 

totalidad. 

Las viviendas que están dentro de esta tercera categoría son 202 de 

la totalidad de viviendas que se presentan en la región. 
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Análisis de vivienda existente, déficits y/o superávit 

Año Población 

Total 

Composición 

Familiar 

Número de 

Familias 

Núm. de viviendas 

requeridas 

Núm. de viviendas 

existentes 

Viviendas por déficit Viviendas de superávit 

2020 36.230 4,4 8234,09 8235 8392 0 157 

Tabla “Análisis de vivienda existente, déficits y/o superávit” (2020)45 

Análisis de vivienda necesaria por incremento de población 

Año Población  

total 

Composición 

familiar 

Número de 

familias 

Número de viviendas 

requeridas 

Número de viviendas 

existentes 

Incremento 

poblacional 

Periodo 

2023 40.161 4,4 9128 9128 8392 736 2020-2023 

2026 44.537 4,4 10122 10122 10040 82 2023-2026 

2029 49.429 4,4 11234 11234 11134 100 2026-2029 

Totales 917,41 2020-2029 

Tabla “Análisis de vivienda necesaria por incremento de población” (2020)46 

45 Tabla de Análisis de Vivienda Existente, Déficit y/o Superávit. Elaboración Propia (2020).
46 Tabla Análisis de Vivienda Necesaria por Incremento de Población. Elaboración Propia (2020).
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Programas de vivienda nueva 

2020 2020 2023 2026 2029 

Cajones 

salariales 

% por 

cajón 

# viviendas 

nuevas 

Programa % por 

programas 

No. de 

acción 

# viviendas 

nuevas 

No. de 

acción 

# viviendas 

nuevas 

No. de 

acción 

# viviendas 

nuevas 

No. de 

acción 

Total /  

Programa 

2518 3253 317 109 

Menos 

de 2 vsm 

49,40% 1244 Lote y servicios  35%  435 1607 562 157 55 54 19 1071 

Pie de casa  25%  311 402 39 13 765 

Unifamiliar  10%  124 161 16 5  306 

Dúplex  10%  124 161 16 5  306 

C. habitacional 20%  249 321 31 11 612 
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2 a 5 vsm 41,20% 1037 Lote y servicios  15%  156 1340 201 131 20 45 7  383 

Pie de casa  25%  259 335 33 11 638 

Unifamiliar  10%  104 134 13 4  255 

Dúplex  20%  207 268 26 9  511 

C. habitacional 30%  311 402 39 13 766 

Más de 

5 vsm 

9,40% 237 Lote y servicios  40%  95 306 122 30 12 10 4  233 

Pie de casa  0%  0  0  0  0  0 

Unifamiliar  50%  118 153 15 5  291 

Dúplex  5%  12 15 1  1  29 

C. habitacional 5%  12 15 1  1  29 

Totales  100,00% 2518 3253 317 109 

Tabla de Programa de Vivienda Nueva, Elaboración propia (2020
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Programas de mejoramiento 

2020 2023 2026 2029 

Cajones 
salariales 

% por 
cajón 

Número de acciones de vivienda por mejoramiento 
actual y futuro 

Menos de 2 
vsm 

49,40% 1244 1658 87 238 

2 a 5 vsm 41,20% 1037 1383 73 198 

Más de 5 vsm 9,40% 237 316 17 45 

Totales 100,00% 2518 3357 176 481 

Tabla “Síntesis de acciones de vivienda nueva y de mejoramiento” (2020)47

47 Tabla de síntesis de vivienda nueva y mejoramiento, Elaboración propia (2020)

Necesidad de vivienda a corto, mediano y largo plazo 

Año Lote y  
servicios 

Pie de casa  Unifamiliar  Dúplex Conjunto  
habitacional 

686 570 346 344 572 

2023 886 737 448 444 739 

2026 86 72 44 43 72 

2029 30 25 15 15 25 

Tabla “Síntesis de acciones de vivienda nueva y de mejoramiento” (2020)48

48 Tabla de síntesis de acciones de vivienda nueva y de mejoramiento, Elaboración propia (2020)
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3.1.7 Propuesta de lotificación. 

El proyecto de lotificación está dirigido para dotar de vivienda a los 

habitantes de FCP, ofreciéndoles hogares que se adapten a sus 

necesidades, con facilidades de pago, obtener un crédito de acuerdo 

a su nivel de cajones salariales. 

El terreno seleccionado se encuentra ubicado sobre la diagonal 63. 

Cuenta con un área de 26,276 m², donde se distribuyen diferentes 

espacios tales como:  

Áreas verdes: donde se pueden realizar diferentes actividades 

colectivas dentro del fraccionamiento, 2,673.70 m². 

Área de donación: será destinada para equipamiento de uso 

recreativo y/o comercio, 2,154.5 m². 

Área habitacional: dentro de la lotificación se manejan tres diferentes 

tamaños de lotes dando un total de 128, 64 para la vivienda 

unifamiliar son 90 m², 6 para la vivienda dúplex se le destinarán 153 

m², en el caso de los conjuntos habitacionales se planearon 6 lotes 

de 200 m² cada uno y finalmente se establecen 52 lotes dirigidos a 

servicios con 98 m². 

La forma del fraccionamiento mantiene un eje central con espejo que 

49 Imágenes de la Feria de Vivienda Taller UNO. Elaboración Propia 
(2020). 

le da una simetría a ambos lados, este mismo da el acceso por la 

avenida 63 que atraviesa toda la lotificación hasta llegar a la calle del 

otro extremo, generando así un acceso y salida secundarios.  

Imágenes de la Feria de Vivienda.49 



67 



                    
 

 

 

68 

3.1.8 Propuesta de Infraestructura en lotificación.  

 

INFRAESTRUCTURA ELÉCTRICA. 

En Felipe Carrillo Puerto se cuenta con dos subestaciones de 

distribución de 9 mega volts-amperes cada una, la que le 

corresponde a la lotificación se encuentra ubicada en Av. 

Constituyentes, col. Francisco May; de esta subestación salen las 

redes de distribución a media tensión transportando la energía 

eléctrica a una tensión de 20 kvA. 

El diseño de esta instalación se realizó conforme a los lineamientos 

establecidos en el Reglamento de Desarrollo Urbano de Felipe 

Carrillo Puerto, Capítulo V, art. 153 y en la NOM-001-SEDE (2012). 

Para el cálculo eléctrico de la lotificación nos basamos en lo que 

establece la tabla 220-12, Cargas de alumbrado general por tipo del 

inmueble de la NOM-001-SEDE-2012, Instalaciones Eléctricas. 

Para unidades de vivienda la carga unitaria es de 33 VA/m2. Es decir, 

33 watts/m2 si utilizamos un factor de potencia del 100 por ciento. 

Los lotes de 200 m2 x 0.80: 160 m2 para construcción.  

Por lo tanto: 160 m2 x 33 watts/m2: 5,280 watts por lote. (carga 

bifásica) 

Se cuentan con 118 lotes. 118 x 5,280 watts: 623,040 watts para 

vivienda de la lotificación. Carga total: 623,040 watts. 

Equipo eléctrico. 

Con base en la carga total, se dividió en las manzanas de la 

lotificación.  

623,040 watts / 8 número de manzanas:  77,880 watts por manzana.  

Red subterránea para los lotes, dividida en 8 manzanas con 

transformadores de tipo pedestal de 112.5 kvA. 

INFRAESTRUCTURA HIDRÁULICA. 

 

La Comisión de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA), es la 

encargada de brindar el servicio de abastecimiento de agua potable 

a la ciudad de Felipe Carrillo Puerto, con una cobertura de 97.4% en 

el servicio.  

La lotificación se encuentra ubicada en la colonia Emiliano Zapata, 

en la Av. Diagonal 63, #224, Felipe Carrillo Puerto. Conforme al Plan 

de Desarrollo Urbano la zona cuenta con 18 horas de servicio al día, 

con 200 no. de usuarios y una presión de 3.0 kg/cm² 

La lotificación cuenta con 118 lotes, el cual 4 de ellos son destinados 

a viviendas plurifamiliares; en donde se requerirá un diámetro mayor 

a 1⁄2” (13 mm). 49 lotes son destinados a servicios y 65 lotes son 

destinados a uso de vivienda unifamiliar. Se prevé abastecer la 

lotificación por medio del pozo ubicado entre las calles 68 y 79 por 

lo que es necesario una ampliación de la red, ya que en la actualidad 

no hay una existente en la zona. 

La dotación requerida está establecida de acuerdo al Reglamento 

de Desarrollo Urbano para Felipe Carrillo Puerto. (art. 256), para 

habitación de interés social es de 200 L /persona/día. 
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Considerando un total de 118 lotes, con 4 habitantes por vivienda. 

118 x 4: 472 

L / persona / día x total de habitantes  

200 l / persona / día x 472 asistentes:                                

Total: 94,400 litros /día. 

 

Agua Potable. 

 

Consumo estimado por día:   94,400 litros/día 

Gasto medio diario: 94,400 l/día / 86,400 seg 

       1.09 l/s 

Gasto máximo diario: Utilizando un coeficiente de variación diaria de 

1.40.  

QMd: (1.40) (1.09):      1.526 l/s 

Gasto máximo horario: Utilizando un coeficiente de variación horaria 

de 1.5.  

QMh: (1.50) (1.09):     1.689 l/s 

Diámetro de la Tubería:    10 cm - 4” 

Días de almacenamiento:   3 Días 

Volumen de almacenamiento:   283,200 litros 

 

Almacenamiento en cisterna de:    283,200 Lts. 

Convertiremos los 283,200 Lts a m3 

 283,200 lts / 1000=      283.2 m3 

Raíz cúbica√283.2 m3= 6.56 m por lo tanto será de 6.56 m por lado 

    

Por lo tanto, el tanque de abastecimiento tendrá 6.56 m de cada lado. 

El sistema de abastecimiento empleado es un sistema por gravedad 

mediante un tanque elevado ubicado dentro de la lotificación en 

medio de la misma. y un sistema de bombeo, es decir un sistema 

mixto.  

 

El diámetro de la tubería será de 4” - 10 cm, con una tubería de 

polietileno de alta densidad. 

 

INFRAESTRUCTURA SANITARIA. 

 

Las aguas negras y aguas grises que se generan durante la 

operación diaria de la lotificación son conducidas a una red de 

alcantarillado.  

 

Se propone un trazado de red combinado de bayoneta y peine, con 

un diámetro de 20 cm - 8” con un material de polietileno de alta 

densidad.  

 

Cálculo de la dotación de aguas servidas. 

 

Considerando un total de 472 habitantes 

Dotación por asistente:   200 l / persona / día 

 

Con base al manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento 

de la secretaría de medio ambiente y recursos naturales 

(SEMARNAT); para el cálculo de los gastos de diseño en las redes 

de alcantarillado, se considera una aportación de 80%. 
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472 asistentes x 200 l/persona/ día= 94,400 lts/persona/día; 456 lts 

/ asistente * 0.80= 75,520 l/persona/día 

Cálculo de gastos sanitarios de diseño. 

Gasto medio diario: 200 l/persona/día x 472 habitantes / 86,400 seg= 

1.09 lts/seg 

Coeficiente de previsión: 1.5 

Gasto mínimo= 1.09 * 0.5= 0.5462 lts/seg 

Gasto máximo instantáneo: Se obtiene a partir del coeficiente de 

Harmon (M50): 

Donde: 

M= Coeficiente de Harmon o de variación instantánea 

Pm= Población en miles de habitantes 

El gasto máximo instantáneo se calcula con: Qminst= M * Qmed AN 

Donde: 

Qminst= Gasto máximo instantáneo en lts/seg. 

50 L. A. Simón y M. B. Suárez. (2014). Diseño de instalaciones hidráulicas. En el
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México (977). Ciudad de México: 
Trillas. 

M= Coeficiente de Harmon o de variación instantánea. 

Qmed AN= Gasto medio de aguas negras en, l/seg. 

Por lo tanto: M= 1+14/4√472,000 

M= 1.06 

Gasto máximo instantáneo= 1.09 lts/seg * 1.06= 1.1554 lts/seg 

Gasto máximo extraordinario= Gasto máximo instantáneo * Coef. de 

prevención:  1.1554 lts/seg * 1.5= 1.7331 lts/seg 

En conclusión, según la tabla 3.1 Gasto mínimo de aguas residuales 

con inodoros de 6 litros para distintos diámetros del manual de 

alcantarillado de SEMARNAT, el diámetro para un gasto mínimo 

menor a 1 debe de ser de 10 a 25 cm. 

Diámetro de la Tubería    20 cm - 8” 

El material para la red de alcantarillado que se considera para la 

línea troncal es de polietileno de alta densidad y de PVC para las 

conexiones a los lotes.  

La precipitación pluvial máxima presentada según las Normales 

Climatológicas por Estado, Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo es 

de 282.5 mm en los meses de mayo y junio. 
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De acuerdo a las características edáficas y topográficas, de 1,000 

mm3, es decir un 1 mm, el 90% se infiltra a través de las fisuras y 

topo oquedades en la losa calcárea, y el 10% complementario es 

interceptado por la cobertura vegetal retornando después a la 

atmósfera por evapotranspiración.  

 

Los pozos de visita propuesto según la tabla 3.4 Tipos de pozo de 

visita en el manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento es 

un “pozo común”, que servirá para la inspección, ventilación y 

limpieza de la red, los diámetros de entrada serán de 20 a 25 cm. 

 

Debido al diámetro de la tubería la pendiente para la red sanitaria 

será del 1%.  

 

La lotificación se encuentra en un lugar con una topografía plana 

menor al 1%, para solucionar la circulación en los colectores e 

interceptores, proponemos un cárcamo de bombeo que se localizara 

en el punto más bajo de la lotificación para después enviarla 

mediante un emisor de presión a una planta de tratamiento 

prefabricada marca Rotoplas con un sistema anaerobio. El agua que 

resulte del tratamiento será utilizada para regar las áreas verdes, 

llenado de fuentes y el lavado de autos. 
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3.2 PROBLEMÁTICA URBANA. 

ESTRUCTURA URBANA. 

En FCP existen asentamientos irregulares en las zonas Noroeste de 

la misma, ocupando las colonias de: Plan de Ayutla, Plan de Ayala, 

Plan de Guadalupe, La Noria y la parte norte de Lázaro Cárdenas. 

Estas se han establecido invadiendo el espacio de la zona natural 

en un total de 67.74 has.  

Únicamente cuatro colonias de trece, cuentan con equipamiento de 

recreación para realizar actividades vecinales. Los centros de barrio 

existentes se encuentran deteriorados por la falta de mantenimiento. 

IMAGEN URBANA. 

Las zonas que se encuentran alejadas al centro de la localidad 

como las colonias: Constituyentes, Lázaro Cárdenas, Plan de 

Ayala, Plan de Ayutla y Juan Bautista, cuentan con condiciones 

de deterioro o escaso mobiliario urbano, semáforos, deficiencia 

de banquetas y calles pavimentadas.  

 

Falta de iluminación en zonas del centro histórico y la alameda de la 

ciudad, así como en zonas periféricas, inclusión de lenguaje en las 

señales de los centros de interés, reparación de lámparas, parques, 

sitios turísticos como el parador ki uik, el santuario de la Cruz 

parlante, mercado municipal, implementación de equipamiento de 

recreación, fomentación del cuidado y preservación del árbol de 

                                                
51  Plan Municipal de Desarrollo Felipe Carrillo Puerto 2018-2021. 

Ceiba característico de la zona maya, programas de limpieza en los 

lotes baldíos del sitio. 

  

USOS DE SUELO. 

 

Respecto al equipamiento de educación y salud, se puede 

observar una concentración en las colonias de los alrededores 

del centro histórico.  

 

Los asentamientos irregulares son cada vez más extensos en 

las colonias de las periferias, provocando erosión por 

asentamientos urbanos. 

CRECIMIENTO HISTÓRICO.  

         Cronología del crecimiento urbano. 

 

1. 1970-1980. Crecimiento poblacional del 240.15%51 por 

construcción de vialidades, permitiendo las conexiones 

con ciudades más desarrolladas y pequeñas localidades 

alrededor de FCP. 

 

2. 1980- 1990. Crecimiento del 82% derivado de un alto 

índice de natalidad. 

 

3. 1990- Actualidad. La localidad presenta un crecimiento 

estable del 39%. 
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Problemática. 

Con la construcción de vialidades en los 70's los pobladores de las 

pequeñas localidades aledañas migraron hacia FCP, esto aunado al 

aumento de natalidad que trajo consigo en los años 80’s dicha 

migración, derivó en un crecimiento poco planeado que condujo al 

allanamiento de terrenos por parte de los pobladores haciendo que 

la mancha urbana crezca en zonas poco aptas para habitar como 

son las zonas de reserva, donde además no existe una 

infraestructura adecuada para su uso.  

VALOR DE SUELO. 

Se puede identificar que no existe una regulación bien establecida 

sobre el valor de suelo, ya que dentro de la zona urbana el valor de 

metro cuadrado puede variar desde 25 pesos el metro cuadrado 

hasta los 2,200 pesos dentro de una misma hectárea.52 

TENENCIA DE LA TIERRA. 

En FCP se presenta un adeudo del gobierno federal con los 

comuneros de Felipe carrillo puerto que asciende a los 200 millones 

de pesos causado por la construcción de carreteras dentro de sus 

ejidos. 

52 Departamento de Catastro, Felipe Carrillo Puerto, 2020. 

INFRAESTRUCTURA. 

Carrillo Puerto, carece de infraestructura eléctrica en las zonas 

periféricas correspondientes a las colonias: Emiliano Zapata, 

Francisco May, Constituyentes, Lázaro Cárdenas, Plan de Ayutla y 

Plan de Ayala.  

Se presentan constantes cortes de energía eléctrica, debido a la 

inadecuada localización y falta de mantenimiento de los postes de 

alta tensión, ya que han sido alcanzados por la rama de los árboles, 

dicha obstrucción provoca que los interruptores se desconecten 

provocando la ausencia del servicio eléctrico hasta por 4 días. 

La zona cuenta con una cobertura de servicio de drenaje de 1.5% 

ubicada en el fraccionamiento FOVISSSTE en la colonia Rafael E. 

Melgar.  

En vista a la ausencia de drenaje y el uso inadecuado de fosas 

sépticas se presenta una alta contaminación en los mantos 

acuíferos.  

Las tuberías de infraestructura hidráulica no cumplen los diámetros 

sugeridos por norma, ya que las tuberías de menor diámetro 

alimentan tuberías de mayor diámetro, provocando una falta de 

presión para el abastecimiento.  
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VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

Felipe Carrillo Puerto es un nodo vial que conecta la zona de Bacalar 

y Chetumal con el norte del estado hacia Tulum, Cancún y Playa del 

Carmen. 

Existen varias causas de accidentes viales, una de las más comunes 

es la falta de señalizaciones que hay en la zona, la colonia que 

presenta la mayor cantidad de accidentes es la colonia centro. 

Mientras en las colonias Lázaro Cárdenas y Constituyentes hay 

mayor afluencia de camiones tándem y tritandem.  

La Av. Santiago Pacheco cuenta con el mayor índice de accidentes 

viales en todo el municipio de Felipe Carrillo Puerto.  

Dentro de la ciudad se cuenta con servicio de taxis como único medio 

público para transportarse con tarifas reguladas de 20 pesos al lugar 

que se requiera llegar, a pesar de que las distancias no suelen estar 

muy retiradas y se puede llegar caminando se considera que hay 

algunas zonas a las que es importante generar un transporte 

colectivo que permita desplazarse con más facilidad y de una manera 

más económica.  

Con lo que respecta al transporte que conduce hacia las zonas 

periféricas o hacia las ciudades más importantes de Quintana Roo 

existen terminales de vanes y autobuses ADO; las cuales, aunque 

cuentan con unidades en buenas condiciones, son insuficientes al 

considerar las pocas terminales que se encuentran en la zona de 

estudio, tardan mucho en salir y además tienen tarifas que llegan a 

ser excesivas. 

EQUIPAMIENTO URBANO. 

Con respecto al equipamiento con los que cuenta cada una de las 

colonias encontramos que hay un déficit marcado en muchas de 

ellas. La mayor parte de la concentración de equipamiento está en 

la colonia centro, provocando caos vial y saturación de pasos 

peatonales. En el sector salud a pesar de tener el suficiente 

equipamiento existe una mala organización, además de una 

marcada falta de medicamentos y personal médico.  En abasto y 

comercio se ubica un solo mercado. 

SISTEMA ELEMENTO UBS 

EXISTENTE 

DÉFICIT 

EDUCACIÓN Jardín de niños 61 0 

Primaria 65 87 

Secundaria general 28 3 

Secundaria técnica 18 7 

Bachillerato general 6 5 

Bachillerato técnico 37 0 

Esc. 

especial/atípicos 

8 1 
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SISTEMA ELEMENTO UBS 

EXISTENTE 

DÉFICIT 

Licenciatura 3 6 

CULTURA Casa de cultura 332 35 

SALUD Clínica de primer 

contacto 

3 9 

Clínica hospital 

(Cons. esp.) 

5 0 

Clínica hospital 

(Cons. gral) 

3 4 

Clínica hospital 

(Cama) 

2 23 

Hospital general 50 0 

Hospital de 

especialidades 

15 0 

Unidad de 

urgencias 

5 0 

ABASTO Tienda 

CONASUPO 

240 213 

SISTEMA ELEMENTO UBS 

EXISTENTE 

DÉFICIT 

CONASUPER B 100 806 

Centro comercial 

CONASUPO 

2596 0 

Mercado público 57 169 

Centro de 

distribución 

pesquera 

200 0 

COMUNICACIONES Oficina de teléfonos 80 0 

TRANSPORTE Terminal de 

autobuses 

10 2 

RECREACIÓN Plaza cívica 3350 2447 

Juegos infantiles 800 4453 

Parque de barrio 45093 0 

Parque urbano 280711 0 

DEPORTE Canchas deportivas 26363 0 

Unidad deportiva 510 3475 
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SISTEMA ELEMENTO UBS 

EXISTENTE 

DÉFICIT 

Gimnasio 146 32 

ADMINISTRACIÓN Palacio Municipal 109 340 

Delegación 

Municipal 

109 616 

SERVICIOS Comandancia de 

policía  

132 88 

Estación de 

bomberos 

2 0 

Cementerio 900 394 

Basurero 1273 5973 

Estación de 

gasolina 

8 0 

Tabla “Equipamiento Existente en FCP (2020), elaboración propia.53 

VIVIENDA. 

Las viviendas de tipo 3 se encuentran en las periferias de los 

asentamientos irregulares consideradas en estado malo, 

refiriéndose a su falta de mantenimiento adecuado, dentro de su 

estructura se encuentra con un desgaste visible que no permite las 

53Tabla “Equipamiento existente en FCP” 2020, elaboración propia. 

condiciones adecuadas para la reproducción simple de la fuerza de 

trabajo, necesitan ser repuestas en su totalidad o casi en su 

totalidad; aquí mismo existe una amplia necesidad de servicios 

básicos ya que a pesar de los programas implementados por el 

ayuntamiento donde se les provee de sanitarios o apoyos 

comunitarios aún hay muchos habitantes que carecen de estos, otra 

problemática que se observa es que están a expensas de incendios 

al no tener una correcta planificación de zonas habitacionales. 

Dentro de la tipología que identifica a Felipe Carrillo Puerto se 

encuentra que existen tres tipos: 

Tipo 1: Losa de concreto, muros de tabique o tabicón con 

acabados, pisos de cemento con acabado de loseta; 

representa el 69.25% del total de viviendas 

Tipo 2: Losa de concreto, muros de tabicón o tabique sin 

acabados, piso de cemento pulido; representa  el 27.55%del 

total de viviendas. 

Tipo 3: Losa de material provisional, muros de bajareque y 

pisos de tierra; representa el 3.18%  del total de las viviendas. 

Año Población 

total 

Composición 

familiar 

Número de 

familias 
Viviendas 

requeridas 

Viviendas 

existentes 

viviendas 

por déficit 

viviendas 

por 

superávit 

2020 36,230 4.4 8,234.09 8,235 8,392 0 157 

Tabla de análisis de viviendas existentes Déficit y/o superávit.54 

54 Tabla de análisis de viviendas existentes Déficit y/o Superávit 
elaboración propia (2020). 
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Tabla de análisis de vivienda existente, déficit y necesidades futuras.55 

55 Tabla de análisis de vivienda existente, déficit y necesidades futuras, 
elaboración propia (2020). 

3.2.1 Deterioro ambiental. 

Los principales problemas ambientales que se presentan en la 

localidad son:  

EXISTENCIA DE BASUREROS CLANDESTINOS: Dentro de la 

zona se encontró que, debido al deterioro y daño en las máquinas 

dentro del basurero, la basura dentro de la zona asignada se ha 

desbordado hasta llegar al exterior de ésta, donde se encuentra la 

carretera Felipe Carrillo Puerto -Valladolid, causando la aparición de 

múltiples basureros clandestinos a lo largo de la zona de estudio.  

QUEMA DE BASURA AL AIRE LIBRE: Siguiendo con la 

problemática de la basura se identifica que los camiones en los que 

se transportan los desechos, pasan únicamente una vez a la 

semana, lo cual provoca una aglomeración de desperdicios, 

causando que las personas opten por darle fin con la quema de 

desechos, contribuyendo a la contaminación del aire, del suelo y a 

problemas de salud para los habitantes de la comunidad.  

INCENDIOS FORESTALES: Ésta problemática ambiental afecta a 

la ciudad de Felipe Carrillo Puerto debido a que a su alrededor se 

encuentran grandes porciones de reserva forestal que tienen bajo el 

resguardo del ejido, de igual forma estas porciones de selva colindan 

con la reserva de la biosfera de Sian Ka’an que cada año está en 

riesgo por incendios provocados por fenómenos naturales y por los 

humanos 56. (9078.53 has dentro de la Zona de Estudio).  

56 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2017-2025. 

Año Población 

total 

Composi

ción 

familiar 

Número 

de 

familias 

Número de 

viviendas 

requeridas 

Número de 

viviendas 

existentes 

Viviendas 

por déficit 

Viviendas 

por 

incremento 

de población  

Period

o 

2020 36230 4.4 8234 8234 8392 0 0 2020 

2023 40161 4.4 9128 9128 8392 736 2020-

2023 

2026 44537 4.4 10122 10122 10040 82 2023-

2026 

2026 49429 4.4 11234 11234 11234 100 2026-

2029 

Totales 0 917.41 2020-

2029 
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CONTAMINACIÓN DE LOS MANTOS ACUÍFEROS: Es causada 

por la presencia de las fosas sépticas, ya que la gran mayoría de las 

viviendas en la ciudad no cuentan con drenaje, lo que ha dado como 

consecuencia la contaminación de los pozos que dirigen las aguas 

negras al sistema de aguas subterráneas. 

RUIDO: La contaminación auditiva se encuentra principalmente en 

la Avenida Lázaro Cárdenas, una vialidad principal dentro de Felipe 

Carrillo. Abarca aproximadamente 10 calles.  

Este ruido está constituido por las bocinas de los negocios que se 

encuentran en dicha zona, los cuales acostumbran a poner el sonido 

de sus bocinas a grandes decibeles, lo que llega a resultar molesto.  

EROSIÓN POR ASENTAMIENTOS URBANOS: Dentro de la zona 

urbana, en las periferias se refleja una notable erosión por los 

nuevos asentamientos urbanos que se han establecido, debido a 

que la mayor parte del suelo superficial ha sido removido por obras 

de construcción o ha sido sepultado bajo una capa de concreto57. 

(498.77 has). 

57 Instituto Nacional de Estadística y Geografía (INEGI) 
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SÍNTESIS DE PROBLEMÁTICA URBANA 

TEMA PROBLEMÁTICA 

Estructura 

urbana actual 

Asentamientos irregulares en las zonas Noroeste 

de la misma, ocupando las colonias de: Plan de 

Ayutla, Plan de Ayala, Plan de Guadalupe, La 

Noria y la parte norte de Lázaro Cárdenas. 

Falta de infraestructura eléctrica en zonas del 

centro histórico y la alameda de la ciudad así 

como en zonas periféricas. 

Las zonas que se encuentran retiradas al centro de 

la localidad cuentan con condiciones de deterioro o 

escaso mobiliario urbano, semáforos, deficiencia de 

banquetas y calles pavimentadas. 

Suelo Urbano Los asentamientos irregulares son cada vez más 

extensos en las colonias de las periferias, 

provocando erosión por asentamientos urbanos. 

Infraestructura Constantes cortes de energía eléctrica debido a la 

inadecuada localización y falta de mantenimiento 

de los postes de alta tensión. 

Las tuberías de infraestructura hidráulica no 

cumplen los diámetros sugeridos por norma, ya que 

las tuberías de menor diámetro alimentan tuberías 

de mayor diámetro, provocando una falta de presión 

para el abastecimiento. 

Falta de iluminación en zonas del centro histórico 

y la alameda de la ciudad así como en zonas 

periféricas. 

Vialidad y 

transporte 

La colonia que presenta la mayor cantidad de 

accidentes viales es la colonia centro. 

En la Av. Santiago Pacheco cuenta con el mayor 

índice de accidentes viales en todo el municipio de 

Felipe Carrillo Puerto. 

Equipamiento 

urbano 

Déficit de equipamiento en la localidad en general. 

En abasto y comercio se ubica un solo 

mercado.     

La mayor parte de la concentración de 

equipamiento en la colonia centro.     

Vivienda Las viviendas de las periferias de los asentamiento 

irregulares son viviendas precarias, y estás a 

expensas de incendios. 

No hay una tipología o falta de carácter que 

identifique a Felipe Carrillo Puerto. 
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Deterioro 

Ambiental 

La contaminación auditiva se encuentra 

principalmente en la Avenida Lázaro Cárdenas, 

una vialidad principal dentro de Felipe Carrillo. 

Abarca aproximadamente 10 calles. 

Se identifica que los camiones en los que se 

transportan los desechos, pasan únicamente una 

vez a la semana, generando basureros 

clandestinos. 

Incendio forestal, esta problemática ambiental 

afecta a la ciudad de Felipe Carrillo Puerto debido 

a que a su alrededor se encuentran grandes 

porciones de reserva forestal que tienen bajo el 

resguardo del ejido. 

Tenencia de la 

tierra 

Presenta adeudo del gobierno federal con los 

comuneros de Felipe carrillo puerto que asciende 

a los 200 millones de pesos. 

Existen indemnizaciones pendientes por la 

construcción de carreteras. 

Tabla de síntesis de problemática urbana.58 

58 Tabla de síntesis de problemática urbana, elaboración propia (2020). 
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4.1 ESTRATEGIA DE DESARROLLO. 

 

4.1.1 Objetivo y Esquema Estratégico. 

 

La estrategia de desarrollo consiste en la contención a las políticas 

neoliberales impuestas por el capitalismo en la localidad de Felipe 

Carrillo Puerto, para lo cual se propone construir una economía 

solidaria sustentada en tres ejes: Reciprocidad, igualdad social y la 

vida en comunidad. 

Teniendo como objetivo, luchar contra la exclusión de los explotados 

como posible oportunidad emancipadora, hacia un futuro que 

encarne el humanismo pleno.59 

Dicha economía plantea en el campo agro-económico la 

diversificación a partir de los recursos naturales existentes, una 

agroindustria ecológicamente sostenible que transforme la materia 

prima, así como una comercialización que distribuya estos productos 

tanto en el interior como al exterior de FCP. 

Todo esto apoyado de un modelo educativo popular que concientice 

a la comunidad, con espacios para fomentar la capacidad 

organizativa, la colectividad, la solidaridad y la equidad. 

De esta forma se busca lograr un desarrollo propio de la localidad, y 

su consolidación como centro de las comunidades aledañas. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
59  Paul Singer, “Ensayos sobre economía solidaria”. 
http://paulsinger.com.br/  

 

 

http://paulsinger.com.br/
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4.2 PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBANA A LARGO 

PLAZO. 

ZONA DE RESERVA Y RECREACIÓN PASIVA. 

Para la propuesta de estructura urbana se planteó, no tocar el área 

de reserva ecológica, sino más bien preservarla en su espacio 

natural ubicado al este, dentro de la zona de estudio; en el norte, 

sureste y suroeste se cuenta con áreas específicas que están 

dirigidas hacia una recreación pasiva que servirá como un espacio 

que requiere equipamientos mínimos de muy bajo impacto 

ambiental60, tales como senderos peatonales, miradores 

paisajísticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las 

actividades contemplativas, la cual juega un papel importante como 

espacio de convivencia sana entre los pobladores carilloportenses. 

ZONA DE REFORESTACIÓN PRODUCTIVA. 

Como zona de transición de la zona urbana a la zona reserva hacia 

el lado este en el límite del área urbana, se propuso un área de 

reforestación productiva, la cual tiene como finalidad la obtención de 

productos de calidad –en gran cantidad– destinados a la actividad 

económica, ya sea industrial, comercial, artesanal, ornamental, 

medicinal, energética o alimentaria.  

En un sentido estricto, se trata de un cultivo intensivo de árboles en 

el que incluso se puede utilizar maquinaria pesada  

60 Conceptos del glosario pot sobre recreación. 

http://www.redcreacion.org/reddistrital/glosario.html

para la preparación del suelo y las labores principales, usando al 

mismo tiempo material genético de alta calidad que maximice la 

producción de acuerdo con el tipo de producto que se espera 

obtener.61 

Este cultivo de árboles fungirá como una barrera natural a la zona 

de reserva natural.  

ZONA APTA PARA ASENTAMIENTOS URBANOS. 

La zona apta para asentamientos urbanos se presenta derivada de 

la actual área urbana, manejando una densidad poblacional de 200 

habs. x has al sur de la mancha urbana. 

El equipamiento urbano se propuso tomando como base las áreas 

servidas de equipamiento existentes.  

Los centros de barrio se plantearon por las zonas céntricas del área 

habitacional propuesta y las divisiones dadas por las vialidades 

primarias en la zona de estudio.  

61 Prácticas de reforestación, Manual Básico, Comisión Nacional Forestal. 

https://www.conafor.gob.mx/BIBLIOTECA/MANUAL_PRACTICAS_DE_REFO
RESTACION.PDF  
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ZONA DE AGROINDUSTRIA. 

En la propuesta también se plantea un área de agroindustria 

orientada a la transformación de productos procedentes de la 

agricultura, la actividad forestal; es decir que a partir de estos 

productos obtenidos de la tierra se elaboran materias primas y 

derivados del sector agrícola62.  

Tomando en cuenta que en FCP el suelo no es propicio para la 

producción de agricultura, se podría llevar a cabo una agricultura a 

base de hidroponía, que se refiere a todo cultivo sin tierra, donde la 

planta se nutre de minerales disueltos en agua, pero en realidad es 

más que cultivar en agua o sustratos. Hidroponía es generar 

recursos, alimentos sanos libres de contaminación residual o 

microbiológica. 63 

62 Organización de las naciones unidas para la alimentación y la agricultura 
https://www.elcampesino.co/que-es-la-agroindustria/ 

63 Asociación Hidropónica Mexicana. 

https://www.hidroponia.org.mx/
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4.3 POLÍTICAS Y PROGRAMAS DE DESARROLLO. 

PROGRAMA SUBPROGRAMA DESCRIPCIÓN UBICACIÓN PLAZO PRIORIDAD POLÍTICA 

ESTRUCTURA E 
IMAGEN URBANA 

Mejoramiento de 
imagen urbana 

Mantenimiento en 
sitios de interés 
turísticos y en 
asentamientos 
dispersos para la 
homogeneización 
del territorio. 

Colonia Emiliano 
Zapata, 
Constituyentes, 
Plan de Ayutla, 
Rafael E. Melgar, 
Plan de Ayala y 
Javier Rojo 
Gómez. 

MEDIANO 2 REGULACIÓN 

Nuevo centro de 
barrio  

Propuesta de un 
nuevo centro de 
barrio para darle 
identidad a los 
asentamientos 
irregulares. 

Colonia Jesús 
Martínez Ross. 

LARGO 3 ANTICIPACIÓN 

Colocación de 
mobiliario urbano 

Colocación de 
contenedores para 
basura, para 
terminar con la 
contaminación 
visual que provoca 
la basura en las 
calles. 

Colonia Plan de 
Ayala, Plan de 
Ayutla, Centro, 
Francisco May, 
Juan Bautista 
Vega y Cecilio Gil. 

CORTO 3 CONTENCIÓN 

SUELO Propuesta de 

zonas aptas para 

crecimiento 

urbano  

Para poder cumplir 

con la demanda de 

vivienda que existe 

y poder controlar el 

Entre carreteras 
Valladolid - Felipe 
Carrillo Puerto y 
Mauna - Felipe 

MEDIANO 1 REGULACIÓN 
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PROGRAMA SUBPROGRAMA DESCRIPCIÓN UBICACIÓN PLAZO PRIORIDAD POLÍTICA 

crecimiento en las 

zonas de reserva. 

Carrillo Puerto. 

EQUPAMIENTO 
URBANO 

Distribución de 
equipamiento  

Abastecer de 
equipamiento a 
todas las colonias 
de FCP donde 
exista un déficit. 

Colonia 
Constituyentes, 
Jesús Martínez 
Ross, Juan 
Bautista Vega, 
Plan de Ayala y 
Plan de Ayutla. 

LARGO 1 ANTICIPACIÓN 

Mantenimiento del 
equipamiento 
existente. 

Proporcionar 
mantenimiento, 
equipo y personal 
en el equipamiento 
existente y futuro. 

Colonia Centro y 
Cecilio Chi. 

MEDIANO 1 REGULACIÓN 

VIVIENDA Lotificación Se propone una 
lotificación que 
busque abastecer 
la necesidad de 
vivienda entre los 
pobladores de 
FCP. 

Colonia Emiliano 
Zapata 

MEDIANO 1 REGULACIÓN 

DETERIORO 
AMBIENTAL 

 Mejoramiento y 
ampliación del 

basurero municipal 

Replanteamiento 
en el servicio de 
basura en FCP, 
mejoramiento, 
ampliación del 
basurero y 
dotación de equipo 

A 8 kilómetros 
del eje de la 
Carretera 
Valladolid - 
Felipe Carrillo 
Puerto. 

CORTO 1 CONTENCIÓN 
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PROGRAMA SUBPROGRAMA DESCRIPCIÓN UBICACIÓN PLAZO PRIORIDAD POLÍTICA 

de trabajo. 

Programas sobre 
el medio ambiente 

Crear conciencia 
en los habitantes 
de FCP, para 
terminar con la 
quema de basura. 
basureros 
clandestinos, 
provocación de 
incendios 
forestales y 
contaminación 
auditiva. 

Colonia Centro, 
Cecilio Chi, 
Francisco May, 
Constituyentes, 
Jesús Martínez 
Ross, Juan 
Bautista Vega. 

CORTO 1 CONTENCIÓN 

VIALIDAD Y 
TRANSPORTE 

Mejoramiento de 
avenidas y calles 

Dotar de 
pavimentación a 
las calles y 
avenidas en 
condición de 
terracería; 
construcción de 
banquetas para el 
paso peatonal. 

Colonia Centro, 
Francisco May, 
Juan Bautista 
Vega, 
Constituyentes, 
Cecilio Chi, Leona 
Vicario y Lázaro 
Cárdenas. 

MEDIANO 1 REGULACIÓN 

Colocación de 
señalizaciones. 

Colocar 
señalizaciones de 
calles (semáforos, 
direcciones, 
nombres de calles), 
para evitar 

Colonia Centro, 
Juan Bautista 
Vega, 
Constituyentes, 
Jesús Martínez 
Ross y Francisco 

MEDIANO 2 REGULACIÓN 
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PROGRAMA SUBPROGRAMA DESCRIPCIÓN UBICACIÓN PLAZO PRIORIDAD POLÍTICA 

problemas de 
tránsito. 

May. 

Mejoramiento del 
transporte público. 

Mejorar las rutas 
de transporte y el 
transporte que le 
da movilidad a lo 

Colonia Jesús 
Martínez Ross, 
Centro, Cecilio Chi 
y Juan Bautista 
Vega. 

LARGO 2 ANTICIPACIÓN 

INFRAESTRUCTURA Ampliación de red 
de drenaje y 
eléctrica, 

Construcción de la 

red de drenaje y 

alcantarillado para 

eliminar las 

inundaciones. 

En todas las 
colonias 
priorizando la 
Colonia 
Constituyentes. 

CORTO 1 CONTENCIÓN 

FOMENTO 
ECONÓMICO 

Centro de 
capacitación 
técnica para 
productores 

Concientizar y 
tecnificar 

Libramiento 
Cancún - 
Chetumal - Cuota. 

MEDIANO/LARGO 1 REGULACIÓN/ 
ANTICIPACIÓN 

Industria de 
primera y segunda 
transformación de 
la madera 

Aprovechar los 
recursos forestales 
de FCP 
recolectando, 
transformando y 
comercializando 

Colonia Francisco 
May. 

MEDIANO/ LARGO 2 REGULACIÓN/ 
ANTICIPACIÓN 

Procesadora de 

cultivos 

hidropónicos.  

Fomentar el uso de 
técnicas de cultivo 
alternativos para 
favorecer al sector 
primario 

Colonia Emiliano 
Zapata II. 

MEDIANO/LARGO 2 REGULACIÓN 
ANTICI 
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PROGRAMA SUBPROGRAMA DESCRIPCIÓN UBICACIÓN PLAZO PRIORIDAD POLÍTICA 

Procesadora de 
miel 

Retomar la 
industria de miel, 
para capacitar de 
mejor manejo a los 
apicultores y 
generar un ingreso 
para el municipio. 

Colonia 
Constituyentes. 

MEDIANO/LARGO 2 REGULACIÓN/ 
ANTICIPACIÓN 

Basurero 
municipal 

Mejorar el servicio 
municipal de 
basura que hay en 
FCP  

Carretera Cancún 
- Chetumal.

CORTO 2 CONTENCIÓN 

Rastro municipal Mejorar las 
condiciones del 
rastro existente. 

Carretera Cancún 
- Chetumal.

CORTO 2 CONTENCIÓN 

Tabla de programas de desarrollo.64

64 Tabla de programas de desarrollo, elaboración propia (2021). 
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4.4 PROYECTOS PRIORITARIOS. 

Con base en el análisis de las condicionantes: físicas, naturales, 

artificiales, así como de estructura urbana; y a las determinantes 

políticas, sociales y económicas del sitio, se proponen distintos 

proyectos que ayuden a cumplir el objetivo de la estrategia de 

desarrollo planteada; con el fin de mejorar las condiciones de vida y 

otorgar mayores oportunidades a los habitantes de Felipe Carrillo 

Puerto. 

1. Centros de capacitación técnica (agrícola-hidropónica, 

apícola y forestal) para productores. 

2. Industria de primera y segunda transformación de la madera 

para su uso comercial: 

3. Procesadora de cultivos hidropónicos.  

4. Procesadora de miel. 

5. Lotificación. 

6. Rastro municipal. 

7. Basurero municipal. 
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5.1 JUSTIFICACIÓN DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO  

 

Partiendo de la investigación urbana-arquitectónica del sitio se 

detectó una falta de inversión en proyectos dirigidos  a los sectores 

primario y secundario65. 

Siguiendo el planteamiento de la estrategia de desarrollo, se 

sustenta el proyecto arquitectónico de la Agroindustria de Chile 

Habanero con base a los preceptos establecidos en el ámbito  

de una economía solidaria y una agroindustria ecológicamente 

sostenible, como una parte hacia el desarrollo de la localidad. 

 

● Los habitantes de Felipe Carrillo Puerto consideran que se 

han ido abandonando aspectos representativos que les 

proporcionan un carácter de identidad y buscan resguardar 

su cultura; así pues, se encuentra que el chile habanero es 

una de las trece denominaciones en México a nivel mundial, 

además de ser Felipe Carrillo Puerto una de las localidades 

mayores productoras y más representativas de este cultivo. 

 

● La localidad cuenta con una fuga de fuerza de trabajo de 

entre el 75% y el 80% total de la PEA que equivale a un 52% 

de la población total; debido a que los locatarios emigran 

hacia municipios aledaños (Solidaridad, Benito Juárez y 

Chetumal) con un mayor desarrollo económico. 

                                                
65 Extraído de la pág. 3, párrafo 6 de la Tesis “Alternativas Urbano 
arquitectónicas para el desarrollo de Felipe Carrillo Puerto” 2021. 
66https://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-
reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf * VÉASE 
ANEXO 1. Octubre 2021 

 

De esta manera el Plan de Desarrollo Urbano 2017- 2025,66 plantea 

acciones para captar inversiones y promover el desarrollo 

económico a través de proyectos que promuevan mejoras en los tres 

sectores económicos, es así como la agroindustria entra en los 

proyectos destinados al sector secundario e invierte en el primario 

con la compra de materia prima. 

 

 

● La falta de organización entre los productores de chile 

habanero en FCP67, propicia la venta desequilibrada de la 

materia prima, negociando el precio entre $10 y $20 el kg, 

con los intermediarios, quienes disminuyen 

considerablemente el costo de la producción, bloqueando el 

crecimiento de los agricultores locales que manejan los 

invernaderos; por esta razón se contempla la creación de una 

sociedad cooperativa entre los productores de la zona donde 

se planteen procesos de organización, control, dirección y 

capacitación dentro de todas las áreas de la agroindustria, 

para tecnificarla y establecer precios justos de lo derivado de 

ésta en el mercado. 

 

 

 

 

 
67 FCP. Felipe Carrillo Puerto. 

https://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf
https://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf
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5.2 FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO 

ARQUITECTÓNICO. 

 

5.2.1 Aspectos técnicos. 

 

Dentro de la categoría de chiles y pimientos se encuentra el chile 

habanero de Quintana Roo, entre las principales localidades que 

destacan por su producción está  Felipe Carrillo Puerto,  la cual 

gracias a su calidad, cuenta con denominación de origen protegida 

desde 2010,168 y en conjunto con la vigilancia y la aplicación de la 

nom-189-scfi-20122 ha logrado posicionarse tanto en el mercado 

nacional como internacional como un producto de gran valor 

agregado.69 

 

Para desarrollar este valor agregado al chile habanero, la materia 

prima pasará a formar parte de un proceso de transformación, donde 

se obtendrán como producto final: chile habanero en polvo de 

calidad industrial.  

 

Se tomarán en cuenta 5 grandes ejes: los productores, industriales 

y comercializadores, prestadores de servicio, proveedores de 

insumos y red de investigación e innovación tecnológica (asistencia 

técnica).  Siguiendo en este sentido, el proyecto necesita una serie 

de elementos que nos lleven a concretar la funcionalidad de nuestro 

                                                
68 Declaratoria Gral. de Protección de la Denominación de Origen Chile 
Habanero de la Península de Yucatán. 
https://www.dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5145315&fecha=04/06/2
010 
 

proyecto arquitectónico tales como: insumos, herramientas, 

maquinarias, operarios, espacios, salarios, mantenimientos, etc.  

La agroindustria de chile habanero, requiere una zona industrial para 

la transformación de la materia prima, zona de administración, 

almacenaje, patio de maniobras, estacionamiento, sanitarios, caseta 

de vigilancia y un local para la comercialización del producto 

terminado.   

 

Materia prima.  

 

La cantidad total anual que se contempla utilizar de materia prima 

son 288 Ton, en la localidad son producidas 274 Ton por lo que las 

14 Ton restantes se pretenden sean obtenidas o compradas a 

agricultores de Chile Habanero en el estado de Campeche que 

pasan por las mismas condiciones de explotación y desequilibrio en 

la venta de su producción por parte de los intermediarios, además 

de que al ser uno de los tres estados de la península de Yucatán 

cuenta con denominación de origen. 

 

La recolección se debe hacer de acuerdo a la etapa de maduración 

del chile; el punto de madurez al que llega la fruta es cuando ésta se 

encuentra en una tonalidad naranja-rojizo, ya que es el momento 

óptimo en el que la semilla se encuentra con alta viabilidad de 

transformación, y cuenta con las características físicas y nutritivas 

para trasladarse a la agroindustria. 

69 Planeación Agrícola Nacional 2017-2030. Chiles y Pimientos. Sagarpa. 
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/257072/Potencial-
Chiles_y_Pimientos-parte_uno.pdf 
 

https://www.dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5145315&fecha=04/06/2010
https://www.dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5145315&fecha=04/06/2010
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/257072/Potencial-Chiles_y_Pimientos-parte_uno.pdf
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/257072/Potencial-Chiles_y_Pimientos-parte_uno.pdf
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Transporte de materia prima. 

Tomando en cuenta la transformación anual en el proyecto se 

contempla transportar mercancía de manera mensual, 24,000 kg se 

deberán transportar a la agroindustria en cajas de plástico con 

capacidad de 40 kg, lo que nos da un resultado de 600 cajas de 

plástico con dimensiones 56 cm x 37 cm x 33 cm, para el traslado 

de la materia prima hacia la agroindustria se hará uso de cuatro 

furgonetas sprint modelo 415 CDI marca Mercedes Benz, en ellas 

contemplando la carga máxima de 2210 kg y un volumen de carga 

de 9 m3, se tomará en cuenta la carga máxima para su mejor 

funcionamiento dado que utilizando el volumen nos da mayor peso 

del permitido.  

Tres furgonetas harán tres viajes en un día y una furgoneta hará 

únicamente dos viajes para completar los 24000 kg requeridos para 

la transformación de un mes. 

 Imagen retomada 70 

70Mercedes-Benz, marca registrada 2021 https://vans.mercedes-
benz.com.mx/vans/es/sprinter/panel-van/technical-data VÉASE ANEXO 2, 
noviembre 2021. 

71 Catálogo ULINE 2021. 

Almacenamiento de materia prima. 

Al llegar a la agroindustria la materia prima ingresa a un 

almacenamiento por medio de un carrito con plataforma de metal 

con capacidad de carga de 900 kg. 

Imagen retomada71 

En el almacenamiento estarán distribuidos 86 racks de acero para 

productos pesados, cada uno con seis repisas de alambre y malla 

de acero con capacidad de carga de 409 kg por repisa, sus medidas 

son 70cm x 50 cm x 200 cm, y almacenan 7 cajas de plástico con 40 

kg de materia prima cada una.  

https://es.uline.mx/Product/Detail/H-2666/Platform-Trucks/Metal-Platform-
Truck-24-x-48?pricode=WB7051&gadtype=pla&id=H-
2666&gclid=CjwKCAiA4veMBhAMEiwAU4XRr1bVaGcf-8s-
R6OG8__uGPLryORoRmItCJtK4m981nLNh7_7qreF4hoC3nIQAvD_BwE
&gclsrc=aw.ds 

https://vans.mercedes-benz.com.mx/vans/es/content-pool/tools/legal/legal
https://vans.mercedes-benz.com.mx/vans/es/sprinter/panel-van/technical-data
https://vans.mercedes-benz.com.mx/vans/es/sprinter/panel-van/technical-data
https://es.uline.mx/Product/Detail/H-2666/Platform-Trucks/Metal-Platform-Truck-24-x-48?pricode=WB7051&gadtype=pla&id=H-2666&gclid=CjwKCAiA4veMBhAMEiwAU4XRr1bVaGcf-8s-R6OG8__uGPLryORoRmItCJtK4m981nLNh7_7qreF4hoC3nIQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
https://es.uline.mx/Product/Detail/H-2666/Platform-Trucks/Metal-Platform-Truck-24-x-48?pricode=WB7051&gadtype=pla&id=H-2666&gclid=CjwKCAiA4veMBhAMEiwAU4XRr1bVaGcf-8s-R6OG8__uGPLryORoRmItCJtK4m981nLNh7_7qreF4hoC3nIQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
https://es.uline.mx/Product/Detail/H-2666/Platform-Trucks/Metal-Platform-Truck-24-x-48?pricode=WB7051&gadtype=pla&id=H-2666&gclid=CjwKCAiA4veMBhAMEiwAU4XRr1bVaGcf-8s-R6OG8__uGPLryORoRmItCJtK4m981nLNh7_7qreF4hoC3nIQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
https://es.uline.mx/Product/Detail/H-2666/Platform-Trucks/Metal-Platform-Truck-24-x-48?pricode=WB7051&gadtype=pla&id=H-2666&gclid=CjwKCAiA4veMBhAMEiwAU4XRr1bVaGcf-8s-R6OG8__uGPLryORoRmItCJtK4m981nLNh7_7qreF4hoC3nIQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
https://es.uline.mx/Product/Detail/H-2666/Platform-Trucks/Metal-Platform-Truck-24-x-48?pricode=WB7051&gadtype=pla&id=H-2666&gclid=CjwKCAiA4veMBhAMEiwAU4XRr1bVaGcf-8s-R6OG8__uGPLryORoRmItCJtK4m981nLNh7_7qreF4hoC3nIQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
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Zona de pesaje. 

Dentro del almacén se encuentra la zona de pesaje, donde se 

propone el uso de una báscula de plataforma marca Gut Stark con 

capacidad de carga desde 20 gms a 200kg; aquí arriba se coloca el 

contenedor con el peso del chile habanero recolectado y un operador 

es el responsable de anotar el peso en una bitácora. 

Imagen retomada 72 

Posterior al pesado dentro de la industria el producto es trasladado 

a la zona de transformación. 

Control de calidad. 

En el ala sur en la parte central de los dos almacenamientos se halla 

la zona de control de calidad, aquí todos los productos son revisados 

antes, durante y después de su transformación, para constatar que 

el todo el producto utilizado en la industrialización sea de la mejor 

calidad tiene un área de 12 m2, la clasificación del chile habanero, 

por su tamaño, color y picor son una forma de clasificar el producto, 

está clasificación es requerida por la NOM-189-SCFI-2017 inciso 7 

especificaciones del chile habanero73. 

72https://www.amazon.com.mx/Bascula-Plataforma-Indicador-10g-200kg-
Electrica/dp/B07D7JHCS5/ref=asc_df_B07D7JHCS5/?tag=gledskshopmx-
20&linkCode=df0&hvadid=362678764002&hvpos=&hvnetw=g&hvrand=96
37883661803226570&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmdl=&
hvlocint=&hvlocphy=1010043&hvtargid=pla-785126338238&psc=1 

Nave Industrial.  

La nave industrial cuenta con dos accesos uno para la carga y 

descarga de los almacenes de materia prima y producto terminado 

ubicado en la zona sur y otro acceso peatonal, para el personal en 

el ala norte. 

Zona de sanitización.  

En el acceso de personal, se encuentra como primera instancia un 

área destinada a la sanitización de los trabajadores que ingresen a 

la zona de producción, esta zona se plantea haciendo seguimiento   

de la NOM-251-SSA1-2009 apartado 3.35, empleando las prácticas 

de higiene necesarias tanto de la industria como de los trabajadores 

para garantizar la inocuidad de los productos74, este aspecto se 

considera de suma relevancia en el contexto actual  de la pandemia 

COVID-19, donde las cuestiones sanitarias deben ser más 

exigentes; en ésta zona se cuenta con tapete de desinfección, área 

de aplicación de sanitizante, toma de temperatura, lavabos, 

aplicación de gel antibacterial. 

El siguiente paso será la zona de lockers donde los trabajadores 

recolectarán y colocarán su equipo de trabajo tales como cofias, 

guantes, cubrebocas y lentes de seguridad. Para posteriormente 

pasar a la zona de máquinas. 

73http://www.dof.gob.mx/normasOficiales/6986/seeco11_C/seeco11_C.ht
ml 

74 https://www.dof.gob.mx/normasOficiales/3980/salud/salud.htm 

https://www.amazon.com.mx/Bascula-Plataforma-Indicador-10g-200kg-Electrica/dp/B07D7JHCS5/ref=asc_df_B07D7JHCS5/?tag=gledskshopmx-20&linkCode=df0&hvadid=362678764002&hvpos=&hvnetw=g&hvrand=9637883661803226570&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmdl=&hvlocint=&hvlocphy=1010043&hvtargid=pla-785126338238&psc=1
https://www.amazon.com.mx/Bascula-Plataforma-Indicador-10g-200kg-Electrica/dp/B07D7JHCS5/ref=asc_df_B07D7JHCS5/?tag=gledskshopmx-20&linkCode=df0&hvadid=362678764002&hvpos=&hvnetw=g&hvrand=9637883661803226570&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmdl=&hvlocint=&hvlocphy=1010043&hvtargid=pla-785126338238&psc=1
https://www.amazon.com.mx/Bascula-Plataforma-Indicador-10g-200kg-Electrica/dp/B07D7JHCS5/ref=asc_df_B07D7JHCS5/?tag=gledskshopmx-20&linkCode=df0&hvadid=362678764002&hvpos=&hvnetw=g&hvrand=9637883661803226570&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmdl=&hvlocint=&hvlocphy=1010043&hvtargid=pla-785126338238&psc=1
https://www.amazon.com.mx/Bascula-Plataforma-Indicador-10g-200kg-Electrica/dp/B07D7JHCS5/ref=asc_df_B07D7JHCS5/?tag=gledskshopmx-20&linkCode=df0&hvadid=362678764002&hvpos=&hvnetw=g&hvrand=9637883661803226570&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmdl=&hvlocint=&hvlocphy=1010043&hvtargid=pla-785126338238&psc=1
https://www.amazon.com.mx/Bascula-Plataforma-Indicador-10g-200kg-Electrica/dp/B07D7JHCS5/ref=asc_df_B07D7JHCS5/?tag=gledskshopmx-20&linkCode=df0&hvadid=362678764002&hvpos=&hvnetw=g&hvrand=9637883661803226570&hvpone=&hvptwo=&hvqmt=&hvdev=c&hvdvcmdl=&hvlocint=&hvlocphy=1010043&hvtargid=pla-785126338238&psc=1
http://www.dof.gob.mx/normasOficiales/6986/seeco11_C/seeco11_C.html
http://www.dof.gob.mx/normasOficiales/6986/seeco11_C/seeco11_C.html
https://www.dof.gob.mx/normasOficiales/3980/salud/salud.htm
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Bodega de insumos y cuarto de limpieza. 

Antes de proseguir con la zona de máquinas; el ala norte también 

contempla dos bodegas, una destinada al guardado de insumos para 

la industria, como cajas, cubetas contenedoras, charolas, etc., y un 

cuarto de limpieza destinado al almacenamiento de productos y 

herramientas de limpieza.  

Zona de transformación. 

Dentro de ésta zona la cantidad de materia prima que va a ser 

transformada son 150 kg/h; el chile habanero fresco pasará por 

distintos procesos hasta obtener como producto final: chile habanero 

en polvo de calidad industrial. 

Competencia en el mercado. 

MARCA DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO 

INDUSTRIAL HABANERO POLVO 1 KG $600 

MI GRANERO HABANERO MOLIDO 1 KG $449 

TAJÍN HABANERO HOJUELA 900 G 550 

HABANERO HABANERO C/ ESP. 50G $225 

75https://www.apache-
inc.com/CMS/WSCentral.nsf/weblinks/AHBD-
97RS39/$File/AHBD-97RS39.pdf 

Selección de Fruto. 

Una vez que la materia prima haya sido pesada en el almacén pasa 

al proceso de selección realizado por medio de una banda 

transportadora #91 125/2 2 Ply Poly White Nitrile (Líneas de 

selección) de acero inoxidable con medidas de 200 cm x .70 cm, una 

capacidad de 2.9 kg/m2 y un rendimiento de 100 kg/h a 200 kg/h.  

Aquí se realiza la elección de los chiles que estén en las mejores 

condiciones físicas, buen tamaño, color y frescura; en ésta línea de 

selección, participan un total de 3 operarios.  

  Imagen retomada75 

https://www.apache-inc.com/CMS/WSCentral.nsf/weblinks/AHBD-97RS39/$File/AHBD-97RS39.pdf
https://www.apache-inc.com/CMS/WSCentral.nsf/weblinks/AHBD-97RS39/$File/AHBD-97RS39.pdf
https://www.apache-inc.com/CMS/WSCentral.nsf/weblinks/AHBD-97RS39/$File/AHBD-97RS39.pdf
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Lavado. 

El fruto de mayor calidad es llevado a la zona de lavado, ésta 

operación se realiza con el objetivo de eliminar el polvo adherido en 

la superficie de la fruta, procedente del campo, así como de reducir 

la carga microbiana. En éste trabajo el equipo propuesto es una 

lavadora “GEWA2600V ECO” marca KRONEN manejando una 

producción para chile de 100kg/h- 300 kg/h, en éste sitio de lavado 

se encuentra un operario encargado de revisar el funcionamiento de 

la máquina y otro operario que coloca los contenedores para que 

caiga la materia prima limpia. 

Imagen retomada 76 

76https://www.kronen.eu/es/maschinen/gewa2600v-eco/maschinen-
technische-daten 

77https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-
charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-
_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_camp
aign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_t

Secado del Fruto. 

El chile ya  lavado y enjuagado se extiende en charolas de acero 

inoxidable grado alimenticio  para permitir una mayor superficie de 

contacto, posteriormente se colocan en 3 racks espigueros de acero 

inoxidable grado alimenticio con capacidad de 36 charolas, para 

permitir el mayor escurrimiento de agua posible y de esta forma 

pasar con un menor índice de humedad al siguiente proceso  de 

deshidratación; este proceso requerirá dos personas una que 

recolecta el fruto en las charolas y otra que acomode las charolas en 

los racks. 

Imagen retomada77 

ype=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&m
att_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=
513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_i
d=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-
1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfO
vyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB 

https://www.kronen.eu/es/maschinen/gewa2600v-eco/maschinen-technische-daten
https://www.kronen.eu/es/maschinen/gewa2600v-eco/maschinen-technische-daten
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
https://articulo.mercadolibre.com.mx/MLM-1338663454-espiguero-36-charolas-acero-inoxidable-rack-panaderia-_JM?matt_tool=40183013&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=14507152794&matt_ad_group_id=127118153456&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=543340995829&matt_keyword=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=513538454&matt_product_id=MLM1338663454&matt_product_partition_id=1415689343711&matt_target_id=aud-382927026873:pla-1415689343711&gclid=Cj0KCQiAy4eNBhCaARIsAFDVtI1ek2qTilKoRGfOvyaOYZ8ujtyqrDPe8lMnpw0TcLXs4Kuv17fKMNMaAjoCEALw_wcB
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Deshidratado de Chile habanero. 

En este momento del proceso será necesaria la propuesta de tres 

hornos deshidratadores de  36 charolas vertical, Modelo: FG-36 

Marca: FEGA PACKING con rendimiento de 100 kg/h a 350 kg/h. 

El proceso de deshidratación se realiza en hornos en el que se 

expone la fruta a corrientes de aire caliente a una temperatura entre 

60-70ºC78. El fruto permanece en deshidratación por un tiempo

estandarizado de 55 min con el fin de obtener un producto con

humedad y color.

Al terminar este proceso de transformación de los 150 kg/h el chile 

habanero únicamente conserva el 12.6% de su peso inicial; por lo 

tanto queda un total de 19 kg que pasa al siguiente proceso79. 

Se necesitará que un operario coloque las charolas en los hornos y 

otro que al retirar el fruto deshidratado lo coloque en una banda 

transportadora, dos personas seleccionen los chiles de mejor 

calidad. 

Imagen retomada80 

78 http://www.habanero-yucatan.com/sp/proc_desh.htm 

79https://www.cicy.mx/Documentos/CICY/Sitios/Biodiversidad/pdfs/Cap7/0
4%20Chiles%20cultivados.pdf 

Selección de chile seco deshidratado 

Este proceso consta en revisar la calidad con la que cuenta el chile 

ya deshidratado, color, textura, que no esté quemado, ya que podría 

producir un sabor amargo. 

Es necesario hacer uso de una banda transportadora donde se 

cheque el producto y se recolecta en un contenedor de plástico con 

capacidad de 40 kg 

Molienda. 

El paso siguiente es pasar el chile habanero deshidratado a un 

molino pulverizador marca veyco, modelo mpv 250 con capacidad 

de entre 10 kg/h a 20 kg/h.  Será necesario proponer dos molinos 

con diferentes aspas para obtener una diferente granulometría en 

los productos de chile habanero en polvo y mortajado; se requieren 

dos personas por molino, uno para verter el chile en el molino y 

otro que coloque y traslade las cubetas de plástico con capacidad 

de 5 kg a la siguiente zona. 

Imagen retomada81 

80https://www.fegapacking.com/product-page/deshidratador-de-36-
charolas 

81 Imágen retomada de cotización personalizada para la 
agroindustria de chile habanero. Molinos Veyco. México 2021. 

http://www.habanero-yucatan.com/sp/proc_desh.htm
https://www.cicy.mx/Documentos/CICY/Sitios/Biodiversidad/pdfs/Cap7/04%20Chiles%20cultivados.pdf
https://www.cicy.mx/Documentos/CICY/Sitios/Biodiversidad/pdfs/Cap7/04%20Chiles%20cultivados.pdf
https://www.fegapacking.com/product-page/deshidratador-de-36-charolas
https://www.fegapacking.com/product-page/deshidratador-de-36-charolas
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Embolsado. 

Con la obtención del chile molido se procederá al paso de 

embolsado por medio de una máquina llenadora semiautomática 

marca FEGA PACK modelo FG-TP5000, diseñada para dosificar 

polvos-pulverizados en capacidades de 100 g hasta 1kg; las bolsas 

a utilizar se proponen sean de barrera con fondo plano, capacidad 

de 1 kg, la bolsa ya llegará impresa a la agroindustria con el 

etiquetado frontal nutrimental con la leyenda de “No contiene sellos” 

como lo marca la MODIFICACIÓN A LA NORMA OFICIAL 

MEXICANA NOM-051-SCFI/SSA1-2010 en el apartado 4.5.3.4.1 La 

información nutrimental complementaria debe realizarse utilizando 

los sellos, según corresponda y conforme a lo establecido en el 

Apéndice A. 

Así también contará con la impresión de la Tabla 2-Valores 

nutrimentales de referencia ponderados para la población mexicana 

en cumplimiento de la misma norma, en el apartado 5.6.7, en este 

paso será necesaria la presencia de un operario que se encargue 

del llenado de las bolsas y las coloque en huacales de plástico para 

ser llevadas a la zona de sellado. 

Imag. retomada82 Imag. retomada83 

82 https://www.fegapacking.com/product-page/Dosificadoradetormillo. 

83https://es.uline.mx/Product/ProductDetailRootItem?modelnumber=S-
22819 

Zona de sellado de bolsas. 

El proceso de sellado se hará por medio de una máquina selladora 

de banda continua marca “Fega Packing” Modelo: FR-900, una de 

sus funciones también es imprimir número de lote, fecha de 

realización y fecha de caducidad, en el paquete de sus productos 

mientras los sella con la máquina.  Para este proceso estará 

encargado un operario. 

Imagen retomada84 

Zona de embalaje. 

En esta área se pondrá el producto embolsado en cajas, por cada 4 

bolsas se requerirá de una caja cuyas dimensiones son de 50 cm x 

30cm x 36cm, en este proceso serán necesarias dos personas 

laborando, una en el acomodo del producto dentro de las cajas y otra 

que se encargue de checar la cantidad del producto empacado y 

haga el cerramiento de la caja por medio de cinta canela. 

84 https://www.fegapacking.com/product-page/selladora-de-banda-
continua 

https://www.fegapacking.com/product-page/Dosificadoradetormillo
https://es.uline.mx/Product/ProductDetailRootItem?modelnumber=S-22819
https://es.uline.mx/Product/ProductDetailRootItem?modelnumber=S-22819
https://www.fegapacking.com/product-page/selladora-de-banda-continua
https://www.fegapacking.com/product-page/selladora-de-banda-continua
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Almacén de producto terminado. 

Al término de la zona de embalaje las cajas son introducidas al 

almacén de producto terminado por medio de un carrito con 

plataforma de metal cuya capacidad de carga es de 900 kg. 

El almacén cuenta con 76 racks de acero para productos pesados, 

cada uno con cuatro repisas de alambre y malla de acero con 

capacidad de carga de 409 kg por repisa, sus medidas son de 

50cm x 50 cm x 200 cm y almacenan 5 cajas de cartón de 4kg 

cada una. 

Este almacén está diseñado para el guardado de 15 días del 

producto terminado, al finalizar los 15 días de guardado el producto 

será distribuido por las mismas furgonetas isotermas que llegan 

con la materia prima. 

En éste caso sería necesario la utilización de dos furgonetas, cada 

una transportará un total de 189 cajas 756 kg, para un mejor 

rendimiento del vehículo. 

5.2.2 Aspectos de mercado. 

Los aspectos de mercado son importantes en el estudio de las 

relaciones económicas, ya que permiten comprender los distintos 

procesos, agentes y características de un bien, desde su origen 

hasta que llega a manos de los consumidores. El análisis realizado 

85 Supply Chain Management, A. Fearne, M. Garcia Martinez, B. Dent 
Supply Chain Management: 2012. 

tendrá su relevancia en las ventajas competitivas que se establecen 

a partir de la diferenciación del producto y la reducción de los 

costos85, haciendo uso de las nuevas tecnologías, modelos de 

organización y funcionalidad dentro de la agroindustria. 

El mercado que se pretende alcanzar en una primera instancia es a 

nivel regional y estatal, sin dejar de considerar el posible crecimiento 

de la industria y su expansión hacia un mercado nacional que sea 

logrado por medio de diferentes actores que propicien la 

sostenibilidad del proyecto. 

A nivel local y regional el chile habanero es un bien ampliamente 

consumido por la población, acompaña prácticamente a toda la 

gastronomía de la región ya sea en pasta, deshidratado entero y en 

polvo, así como en salsas; esta hortaliza es muy común en la dieta 

diaria de los habitantes ya que la cualquier persona puede consumir 

este producto, incluso con enfermedades gastrointestinales. 

La población objetivo está concentrada entre un 70% en la zona de 

estudio, tomando como base la población en edad laboral y 

personas de la tercera edad en la cual predominan jóvenes y 

adultos.86  

Para entrar en la competencia con el producto final seleccionado en 

la agroindustria de chile habanero se ofrece a los posibles 

consumidores como diferencia de otras marcas de chile en polvo, la 

garantía de inocuidad dentro del producto, la calidad industrial del 

86  Extraído de la pág. 5, párrafo 3 de la Tesis “Alternativas Urbano 
arquitectónicas para el desarrollo de Felipe Carrillo Puerto” 2021. 
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chile en polvo 100% puro sin aditivos (colorantes, azúcares, exceso 

de sodio) ni conservadores dañinos para la salud, nivel de picor entre 

los 100.000 y 300.00 unidades Scoville87, de las solicitadas en la D.O 

de Chile habanero de la Península de Yucatán, además de la 

utilización de habanero que pasa por los estándares y las normativas 

para el chile habanero con denominación de origen. 

En cuestión al precio del producto $500 por 1 kg  puede competir en 

el mercado, debido a que los productos ofrecidos en el mismo 

cuentan con precios más elevados por la misma cantidad de 

producto ofertado88. 

Dentro de la mercadotecnia, el producto se podrá diferenciar y 

adquirir un valor agregado al no contar con sellos en el etiquetado 

de alimentos, así mismo las D.O89 dan garantías a los consumidores 

respecto a la calidad del bien. El público evalúa los productos 

agroalimentarios en atributos, el empaquetado, etiquetado, precio, la 

región de origen, entre otros. Esta doble dimensión le permite al 

consumidor evaluar y tomar una decisión de compra hacia este tipo 

de productos Incluso, el cumplimiento de estos estándares, permite 

que los consumidores estén dispuestos a pagar más por ellos90 

87https://www.gob.mx/siap/articulos/escala-scoville-hasta-cuantas-
unidades-
resiste#:~:text=En%20dicha%20escala%2C%20el%20chile,que%20la%20
capsaicina%20fuese%20indetectable! 2 abril 2022 

5.3 VIABILIDAD. 

Para producir 1 kg de chile habanero en polvo y en hojuela se 

necesitan 5.8 kg de chile habanero fresco, ya que al pasar por el 

proceso de deshidratación el fruto pasa de pesar 5.3 g en estado 

fresco a pesar 0.90g en estado deshidratado quedando únicamente 

el 16.98% de su peso inicial; por cada 150 kg/h introducido de 

materia prima, salen transformados únicamente 25.47 kg/h. 

Al año tendríamos una producción total de 48,902.4 kg de chile en 

polvo de calidad industrial. 

Si se vendiera 1 kg polvo de habanero en $525 x 48,902 kg/año de 

polvo de habanero 

Ingresos = $25,673,550 

Costo del predio  m2 COSTO  m2 TOTAL 

PREDIO 3150 m2 $30 $94,500 

MATERIA PRIMA PRECIO CANTIDAD TOTAL 

Chile habanero $32.50 288,000 KG $9,360,000 

88 Extraído de la pág. 5, “Competencia en el mercado del presente 
documento, febrero 2022. 
89 D.O Denominación de origen
90 CIENCIA Ergo-Sum, J. de P. Valenciano, I. M. Román Sánchez,
CIENCIA Ergo-Sum: 2011 

https://www.gob.mx/siap/articulos/escala-scoville-hasta-cuantas-unidades-resiste#:~:text=En%20dicha%20escala%2C%20el%20chile,que%20la%20capsaicina%20fuese%20indetectable
https://www.gob.mx/siap/articulos/escala-scoville-hasta-cuantas-unidades-resiste#:~:text=En%20dicha%20escala%2C%20el%20chile,que%20la%20capsaicina%20fuese%20indetectable
https://www.gob.mx/siap/articulos/escala-scoville-hasta-cuantas-unidades-resiste#:~:text=En%20dicha%20escala%2C%20el%20chile,que%20la%20capsaicina%20fuese%20indetectable
https://www.gob.mx/siap/articulos/escala-scoville-hasta-cuantas-unidades-resiste#:~:text=En%20dicha%20escala%2C%20el%20chile,que%20la%20capsaicina%20fuese%20indetectable
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MAQUINARIA PRECIO CANTIDAD TOTAL 

Báscula de 
plataforma 

$1600 1 $1600 

Banda 
Transportadora 

$4180 4 $16,720 

Lavadora 
Industrial 

$100,000 1 $100,000 

Máquina de 
sellado de bolsa 

$5,300 1 $5300 

Rack Espiguero 
36 charolas 

$10,719 3 $32,157 

Horno 
deshidratador 

$58,000 3 $174,000 

Molino 
Pulverizador 

$18,000 1 $91,500 

Dosificadora de 
polvos 

$165,600 1 $165,600 

Selladora de 
bolsas 

$7,722 1 $7,722 

Total $428,999 

HERRAMIENTAS PRECIO CANTIDAD 
(anual) 

TOTAL 

Contenedores 40 
kg plástico 

$200 600 $120,000 

Carrito con 
plataforma de 

metal 

$5400 3 $16,200 

Charolas de acero 
inox, con hoyos 10 

pzas. 

$2,200 11 $24,200 

Cubeta de plástico 
10 lts 

$600 8 $4800 

Guacal de plástico 
cap. 35k 

$200 16 $3200 

Bolsas de barrera 
1kg caja 

$5016 73 $366,158 

Cajas de cartón $20 9072 $181,440 

Racks de 
almacenamiento 

$2000 162 $324,000 

Total $1,185,798 
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ESPACIO SUPERFICIE COSTO M2 
CONSTRUCCIÓN 

TOTAL 

CASETA 7.8 m2 $950 $74,100 

ADMINISTRACIÓN 193.40 m2 $946 $182,956 

BAÑOS 71.54m2 $3400 $243,236 

NAVE INDUSTRIAL 504 m2 $5300 $2,671,200 

ESTACIONAMIENT
O 

202.20 m2 $1500 $303,300 

P. DE MANIOBRAS 478 m2 $1500 $717,000 

LOCAL 

COMERCIAL 
28.50 m2 $1050 $29,925 

TOTAL $4,221,717 

COSTO DE 
DOCUMENTACIÓ

N 

SUPERFICIE M2 COSTO POR M2 TOTAL 

LICENCIA DE 
CONSTRUCCIÓN 

3150 M2 $12 $37,800 

GASTOS ADICIONALES 

OBRA EXTERIOR 15% $633,258 

URBANIZACIÓN 15% $633,258 

5.4 FINANCIAMIENTO. 

Para la realización del proyecto es necesario buscar un 

financiamiento dentro de las instituciones que apoyen, en el caso 

específico La agroindustria del chile habanero. La SADER cuyo 

objetivo es contribuir a la autosuficiencia alimentaria nacional 

impulsando a la productividad y competitividad en el sector 

agroalimentario, financia hasta con el 30% de la inversión total sin 

rebasar la cantidad de cinco millones de pesos en moneda nacional. 

Inversión en capital físico, humano y tecnológico vinculados a los 

programas y/o proyectos prioritarios del Gobierno federal a cargo de 

la SADER. Mientras que la secretaría de economía otorga un crédito 

muerto del 40 % a la cooperativa como persona física.  

El costo actual del proyecto es por la cantidad de $16,595,330.00 en 

moneda nacional a lo que corresponde $4,598,644.20 el apoyo de 

SADER, el 40% otorgado por la secretaría de economía da un total 

de 4,646,692 el costo restante $6,970,039 se tendrá que realizar a 

través de una institución bancaria, citibanamex maneja la tasa de 

interés más baja anual del 14% a 24 meses, con mensualidades de 

$318,716 por dos años. 

Con el crédito bancario pagado, mensualmente habría un egreso de 

$1,611,000 y un ingreso mensual de $2,139,462. 

INSUMOS $780,000 

SALARIOS      39 TRABAJADORES $273,000 

MANTENIMIENTO 10% $105,300 

IMPREVISTOS 13% $136,890 

I.S.R 30% $315,900 
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5.5 ANÁLISIS DE SITIO Y MEMORIA DESCRIPTIVA 

UBICACIÓN  

El terreno elegido tiene 2,952 m2 y se encuentra a 590 m al sureste 

del entronque de la carretera No. 184 y la Carretera Cancún- 

Chetumal. La vialidad que se encuentra aledaña al terreno se 

clasifica como vialidad primaria, ya que cuenta con un flujo vial de 

doble sentido y un arroyo vial con un ancho de 15 m.   

En la propuesta de desarrollo urbano, se planeó toda ésta zona 

como apta para la industria, esto significa la circulación constante de 

vehículos de carga pesada, por lo cual se propone como material 

asfáltico el concreto hidráulico, para prevenir deformaciones en los 

carriles vehiculares y el rápido deterioro de los mismos. 

Imagen 1. Foto Aérea Google Earth. 

La composición actual del predio elegido cuenta en su mayor parte 

con vegetación, en las zonas norte y sur se encuentra la presencia 

de árboles con mayor altura, mientras que en la parte media del 

predio predominan los arbustos y matorrales. 

Imagen 2. Foto del Terreno 

Para realizar la zonificación, se tomaron en cuenta varios aspectos 

físicos del terreno, como: la topografía, el clima, la vegetación, para 

tener un mejor aprovechamiento del sitio en cada uno de los 

espacios a resolver en la agroindustria de chile habanero. 

El predio se plantea está dividido en dos zonas principales, una zona 

de movilidad peatonal ubicada al norte y otra zona de movilidad 

vehicular ubicada al sur cada acceso está monitoreado por una 

caseta de vigilancia. 
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En la primera zona de acceso peatonal se encuentra una plaza que 

sirve para vestibular tiene una forma de organización radial cuyos 

caminos nos dirigen a los distintos espacios arquitectónicos, ésta se 

contempla que sea al aire libre y que sean los mismos árboles 

existentes en el predio los que generen la sombra en el recorrido de 

los usuarios hacia los espacios. 

Los edificios que se hallan en la zona norte son: 

● Local comercial con fachada simétrica orientada al oeste,

contempla un pergolado que protege del sol al edificio por las

tardes cuando llegue la puesta.

● Administración, con orientación norte- sur y ventilación este- 

oeste, orientada hacia los vientos dominantes este edificio

maneja un confort climático ideal para desarrollar las

diversas actividades durante el día maneja el ritmo en sus

ventanas rectangulares.

● Baños, cuentan con una ventilación cruzada orientada hacia

los vientos dominantes para un mejor flujo del aire, para

dispersar los olores y no permitir que la humedad se genere

por la presencia de regaderas.

En la zona posterior del predio se genera el eje lineal

enmarcado por su longitud, siguiendo este eje se encuentra

en el terreno el edificio más importante “la industria”, ésta expresa 

su jerarquía al ser el edificio más alto del predio y por su posición 

centralizada. Así mismo cuenta con una orientación norte- sur y 

ventilación cruzada orientada hacia la llegada de los vientos 

dominantes. 

En la zona sur a la industria se propone una barrera natural de 

vegetación y árboles que doten de frescura esa zona donde se 

desarrollaran las labores de almacenaje para un mayor confort 

climático de los usuarios, esto aunado a la gran altura del edificio 

permite que sea un área idónea para el guardado de la materia prima 

y del producto terminado.  

En el ala sur de la industria al exterior de los almacenes se encuentra 

el espacio vehicular, específicamente el patio de maniobras de carga 

y descarga para trasladar el producto final o hacer llegar la materia 

prima, esta toma en cuenta las dimensiones de los vehículos 

propuestos en la agroindustria. 

Continuando con la zona sur la agroindustria plantea un 

estacionamiento interior al suroeste del predio el cual se verá 

protegido por un pergolado de acero para proteger a los automóviles 

contra el sol principalmente después del mediodía. 
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IMAGEN ESTACIONAMIENTO Y PATIO DE MANIOBRAS CON RADIO DE GIRO91   

 
PERSPECTIVA ESTACIONAMIENTO Y PATIO DE MANIOBRAS92

                                                
91 Elaboración propia. Marzo 2022. 
92  Elaboración propia. Marzo 2022. 
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93 Perspectivas de soleamiento de primavera en el proyecto. Elaboración 
propia. Marzo 2022. 

93 

 

 

Soleamiento Latitud:19.5775, Longitud: -88.0454 19° 34′ 39″  

 

En Felipe Carrillo Puerto durante la estación de primavera el  

 

día 21 de marzo a las 9:00 hrs, 12:00 hrs y 17:00 hrs.   
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94 Perspectivas de soleamiento de invierno en el proyecto. Elaboración 
propia. Marzo 2022. 

 

 

 

94 

 

 

Soleamiento Latitud:19.5775, Longitud: -88.0454 19° 34′ 39″  

 

En Felipe Carrillo Puerto durante la estación de invierno el  

 

día 21 de diciembre a las 9:00 hrs, 12:00 hrs y 17:00 hrs.  
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5.6 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

● CASETA DE VIGILANCIA Este elemento arquitectónico se

encuentra destinado a mantener el control de entrada y

salida tanto de los usuarios como de los vehículos

particulares y de la empresa está diseñado para dos

vigilantes al interior de ésta, entre sus espacios encontramos

un sanitario y una cocineta. Cuenta con un área total de 7.8

m2

● LOCAL COMERCIAL El siguiente edificio es un espacio

destinado a la comercialización y exhibición del producto

terminado, donde se den pruebas de él y se expliquen o

ejemplifiquen sus distintas aplicaciones, este edificio cuenta

con un sanitario y bodega de insumos para el local. Cuenta

con un área total de 28.50 m2

● ADMINISTRACIÓN En este espacio se realizan aquellas

actividades que tengan la función de mantener la

organización de los aspectos sociales, económicos y

políticos dentro de la cooperativa de la agroindustria.  Los

espacios se dividen en: recepción, sala de espera, oficina de

presidencia, oficina de tesorería y vocal, sala de juntas,

sanitarios para personal, sanitarios para visitantes, bodega

vestíbulo y site. Estos espacios se encuentran organizados

en un área de 193.4 m2.

95 Tabla 3.2 NORMA TÉCNICA COMPLEMENTARIA PARA EL 
PROYECTO ARQUITECTÓNICO, 8 DE FEBRERO 2011. 

● BAÑOS  En una área de 71.64 m2 se encuentran distribuidos

los baños de la agroindustria diseñados  conforme al número

de operarios y a las normas técnica complementarias95; el

espacio arquitectónico cuenta con un total de 3 excusados, 3

lavabos y 3 regaderas, cumpliendo en cierta parte con el

aspecto de higiene dentro de la agroindustria.

● INDUSTRIA Es el elemento más relevante dentro de la

agroindustria pues en ésta se realizan las actividades

esenciales para la transformación de la materia prima en el

producto final, así mismo dentro de ella se inspecciona todo

el procedimiento de la preparación, se realiza el embalaje y

el almacenaje tanto de la materia prima como del chile

habanero en polvo calidad industrial, el diseño utilizado está

basado en el fordismo, el cual maneja un operario por cada

máquina para evitar accidentes o movilidad cruzada.

Está conectada directamente con zonas estratégicas para la

llegada de los insumos y el retiro del chile en polvo. Para el

desarrollo de todas las actividades realizadas en éste

espacio el área total de la agroindustria será de 504 m2.

http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/r406001.pdf 

http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/r406001.pdf
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● PATIO DE MANIOBRAS Es un espacio que juega un papel 

muy importante ya que en él se desarrollan las actividades 

de carga y descarga de insumos para la agroindustria de 

chile habanero, la movilidad y el diseño se plantean 

correctamente ya que en este lugar también convergen 

operarios y equipos para realizar las actividades para el 

ingreso y egreso de los productos pertinentes, tiene la 

capacidad para 4 furgonetas de las propuestas en el 

proyecto. Cuenta con un área de 478 m2. 

 

● ESTACIONAMIENTO Está dirigido para trabajadores y 

visitantes de la industria, está diseñado conforme a las 

normas técnicas complementarias96 y a los m2 construidos, 

los cajones cuentan con una inclinación de 60°, el área total 

es de 202.20 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
96Tabla 1.2 NORMA TÉCNICA COMPLEMENTARIA PARA EL 
PROYECTO ARQUITECTÓNICO, 8 DE FEBRERO 2011. 
http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/r406001.pdf 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/r406001.pdf
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5.7 ESTRUCTURACIÓN 

 

Dentro del desarrollo del proyecto de agroindustria de chile habanero 

es indispensable plantear los criterios estructurales de cada espacio 

propuesto durante la programación. Al igual que otros aspectos, la 

estructuración se integra al proyecto y lo lleva a definir en gran parte 

el diseño y la modulación de los edificios. Los siguientes cálculos se 

realizaron tomando en cuenta una resistencia del terreno de 20 TON.  

 

● CASETA DE VIGILANCIA 

 

Cimentación. Se propone zapata corrida de concreto armado 

cuyas dimensiones de acuerdo con la mayor área tributaria obtenida 

son de 1m x 1m x 80 cm y el dado de cimentación cuenta con 

medidas de 30 cm x 30cm.  

 

Cálculo de predimensionamiento 

Grupo B  

RT. = 20 TON 

Carga Unitaria = 1000kg/m2 

 

Cimentación 

C.U /RT= (1,000kg/m2) / (20,000 kg/m2) = 0.5 x 100 =5%-> zapata 

aislada de concreto armado con trabe de liga.   

 

Estructura. Su estructura está basada por medio de muros de carga 

de 15 cm de espesor, con material de tabique rojo recocido de 7 cm 

x 14 cm x 28 cm, colocado en forma horizontal y por hiladas unido 

con una mezcla de mortero cemento-arena en proporciones de 1:3 

a 1:4 con 1.5 cm de espesor y aplanado de 0.5 cm por cara del muro. 

Cubierta. Se plantea sea losa de concreto armado, con base 

al predimensionamiento del tablero mayor la losa tendrá un espesor 

de 10 cm.  

 

Losa de concreto armado  

Perímetro / 180 = 11.4m / 180 = 6.2 cm →10 cm 

 

● LOCAL COMERCIAL 

 

Cimentación. Se propone zapata corrida de concreto armado 

cuyas dimensiones de acuerdo con la mayor carga de área tributaria 

obtenida son de 1m x 1m x 80 cm y el dado de cimentación cuenta 

con medidas de 30 cm x 30 cm. 

 

Cimentación 

C.U /RT= (1,000kg/m2) / (20,000 kg/m2) = 0.5 x 100 =5%-> zapata 

aislada de concreto armado con trabe de liga. 

 

Estructura. Su estructura está basada por medio de muros de carga 

de 15 cm de espesor, con material de tabique rojo recocido de 7 cm 

x 14 cm x 28 cm, colocado en forma horizontal y por hiladas unido 

con una mezcla de mortero 

cemento-arena en proporciones de 1:3 a 1:4 con 1.5 cm de 

espesor y aplanado de 0.5 cm por cara del muro. 

 

Cubierta. Se plantea sea losa de concreto armado, con base 

al predimensionamiento del tablero mayor la losa tendrá un 

espesor de 12 cm.   
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 Losa de concreto armado  

Perímetro / 180 = 11.4m / 180 = 6.2 cm →10 cm 

 

● ADMINISTRACIÓN 

 

Cimentación. Se propone zapata aislada de concreto armado cuyas 

dimensiones de acuerdo con la mayor área tributaria obtenida son 

de 1.15 m x 1.15 m x 80 cm y el dado de cimentación cuenta con 

medidas de 30 cm x 30cm, las zapatas se encuentran conectadas 

por una trabe de liga para evitar bulbos de presión y fracturas 

estructurales en el edificio. 

 

Cimentación 

C.U /RT= (1,000kg/m2) / (20,000 kg/m2) = 0.5 x 100 =5%-> zapata 

aislada de concreto armado con trabe de liga. 

 

Estructura. Su estructura está diseñada a base de marcos rígidos; 

los muros divisorios estarán compuestos de mampostería, con 

material de tabique rojo recocido de 7 cm x 14 cm x 28 cm, colocado 

en forma horizontal y por hiladas unido con una mezcla de mortero 

cemento-arena en proporciones de 1:3 a 1:4 con 1.5 cm de espesor 

y aplanado de 0.5 cm por cara del muro. 

 

Marco Rígido. 

Peralte= largo / 10 = 5.3m / 10 = 53 cm-> 55 cm 

Base = Peralte / 2 = 55 cm / 2 = 27.5 cm 

Columna = h / 10 = 3 m / 10 = 30 cm 

 

Cubierta. Se plantea sea losa de concreto armado, con base 

al predimensionamiento del tablero mayor la losa tendrá un 

espesor de 10 cm. 

 

Losa de concreto armado  

Perímetro / 180 = 20.6 m / 180 = 11.2→11 cm 

 

● BAÑOS 

 

Cimentación. Se propone zapata aislada de concreto 

armado cuyas dimensiones de acuerdo con la mayor área 

tributaria obtenida son de 90 cm x 90 cm x 80 cm y el dado 

de cimentación cuenta con medidas de 30 cm x 30 cm, las 

zapatas se encuentran conectadas por una trabe de liga para 

evitar bulbos y fracturas estructurales en el edificio. 

Cimentación 

C.U/RT= (1,000kg/m2) / (20,000 kg/m2) = 0.5 x 100 =5%-> zapata 

aislada  

 

Estructura. Su estructura es de marcos rígidos, con muros 

divisorios de mampostería de 15 cm de espesor, con material 

de tabique rojo recocido de 7 cm x 14 cm x 28 cm, colocado 

en forma horizontal y por hiladas unido con una mezcla de 

mortero cemento-arena en proporciones de 1:3 a 1:4 con 1.5 

cm de espesor y aplanado de 0.5 cm por cara del muro.  

 

El predimensionamiento para el marco rígido tomando en cuenta el 

tablero mayor nos da una trabe de concreto armado cuyo peralte es 

40 cm x 20 cm de base y Las columnas de acuerdo al 

predimensionamiento cuentan con una sección de 30 cm x 30 cm. 
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Marco Rígido. 

Peralte= largo / 10 = 4 m / 10 = 40 cm 

Base = Peralte / 2 = 40 cm / 2 = 20 cm 

Columna = h / 10 = 3 m / 10 =30 

Cubierta. Se plantea sea losa de concreto armado, con base 

al predimensionamiento del tablero mayor la losa tendrá un 

espesor de 10 cm. 

Losa de concreto armado  

Perímetro / 180 = 31.84 m / 180 = 17 cm →15 cm se justifica al no 

contar con carga arriba de la losa 

● NAVE INDUSTRIAL

Nave de tipo mixto, referido así por el uso de distintos materiales, en 

este caso de acero y mampostería.  

Como estructura se propone un marco rígido de acero estructural.  

Cimentación. Tomando en cuenta la resistencia del terreno de 

20,000kg/m2 y la carga unitaria del 1000kg/m2, por medio del 

cálculo de propiedad índice se obtuvo un porcentaje del 5%, éste 

resultado nos habla de una propuesta de cimentación somera, 

específicamente de zapatas aisladas.  

97 Manual IMCA, 20/agostol/2022, 5:32 pm 
https://www.academia.edu/11550748/catalogo_de_perfiles_de_acero_IMC
A 

Cimentación 

C.U /RT= (1,000kg/m2) / (20,000 kg/m2) = 0.5 x 100 =5%-> zapata

aislada de concreto armado de 1m x 1m x 80 cms se encontrarán

vinculadas por medio de una trabe de liga de concreto armado para

Estructura. 

Para formar el “esqueleto” de la construcción se requiere realizar la 

bajada de cargas y el área en la que trabajará el elemento estructural 

en esta parte se utilizan vigas y columnas de acero. Para las vigas 

principales de acuerdo al cálculo realizado, se requiere un perfil  IR 

de acero (I Rectangular) de 254 x 58.2 , para las columnas se 

utilizará un perfil IR de acero (I Rectangular) 305 x 226.4 y para los 

largueros se propone un perfil tipo C Estándar de acero 127 x 9.9797. 

Contará con muros divisorios de mampostería de 15 cm de espesor, 

con material de tabique rojo recocido de 7 cm x 14 cm x 28 cm, 

colocado en forma horizontal y por hiladas unido con una mezcla de 

mortero cemento-arena en proporciones de 1:3 a 1:4 con 1.5 cm de 

espesor y aplanado de 0.5 cm por cara del muro los castillos de 

concreto armado se colocan. 

Cubierta. Se plantea de armadura compuesta y multytecho 

calibre 26 de 1” de espesor y apoyos a cada 2.50 mts. 

https://www.academia.edu/11550748/catalogo_de_perfiles_de_acero_IMCA
https://www.academia.edu/11550748/catalogo_de_perfiles_de_acero_IMCA
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5.8 INSTALACIONES 

● INSTALACIÓN HIDRÁULICA

La instalación hidráulica del conjunto arquitectónico se plantea que 

sea por medio de un sistema hidroneumático el cual ayudará a dotar 

por medio de la presión que ejerce a los distintos edificios que hay 

en ésta; la presión será generada por medio de dos bombas de 2hp 

cada una desde una cisterna con capacidad de 11, 700 lts. Éste 

sistema se considera óptimo debido también, a la falta de pendiente 

en el predio. 

Para el calentamiento de agua en baños se propone un calentador 

solar, que cuenta con un calentador de respaldo  

El material de la red y sus conexiones serán de PVC sanitario los 

diámetros y medidas vienen indicados en el plano y la memoria de 

cálculo por tramo y mueble. 

● INSTALACIÓN SANITARIA

Se plantea que las aguas servidas lleguen a un biodigestor con 

capacidad de 5,000 lts, cumpliendo con la normativa de la Felipe 

Carrillo Puerto, ya que debido a la falta de infraestructura hidráulica 

el biodigestor será el encargado de tratar las aguas de desechos. 

Las aguas pluviales serán dirigidas hacia pozos de absorción 

construidos en el sitio  

El material de la red y sus conexiones serán de PVC sanitario los 

diámetros y medidas vienen indicados en el plano y la memoria de 

cálculo por tramo y mueble. 

● INSTALACIÓN ELÉCTRICA

La instalación eléctrica del proyecto tiene una carga total de 33,722 

W. 

Sistema: Al ser la carga total mayor a 8,000watts, se utilizará un 

sistema trifásico a cuatro hilos (3 fases y neutro).  se 

utilizará una Subestación Eléctrica con Transformador Tipo Pedestal 

de 45 kvA 

Tipo De Acometida: Subterránea Con Cable Tipo Ds de 15 Kv. 

Cuenta con un tablero general que se distribuye en tres fases, un 

tablero por cada una balanceando las cargas entre ellos 

encontramos que el mayor desbalance es de 4.2%, sin sobrepasar 

el 5% permitido. por lo tanto, pasa. 

Los cables utilizados serán cobre THW, cuyas medidas y 

dimensiones están especificadas en el plano y la memoria de 

cálculo. 

Para la industria contamos con lámparas led de la marca Philips de 

150 w y tubería tipo conduit. 

La luminaria exterior está implementada por elementos que 

funcionan con captación solar.  
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5.9 MEMORIA DE CÁLCULO ESTRUCTURAL  INDUSTRIA  

 

Nombre del proyecto: Agroindustria de chile habanero. 

Nombre del calculista: Tecla López Marisol. 

Tipo de edificación: Industria.   Grupo 

 

 

CÁLCULO DE LARGUEROS POR FLEXIÓN 

 

Bajada de cargas  

Multytecho cal.26 de 1”= 10.60 kg/m2 

Instalaciones = 10kg/m2 

Carga viva= 40 kg/m2 

  

W=60.6kg/m2 / 6 m = 10.1kg/m 

 
 Área Tributaria = 2.5m x 6.0m = 15m2 

 

W= 10.1kg/m x 15m2 = 151.5kg/m 

W= 151.5 kg/m 

 

 

𝑀 =  
𝑊 𝑥 𝐿2

8
=  

151.5 𝑘𝑔/𝑚 𝑥 (6𝑚)2

8
=

5454 𝑘𝑔/𝑚

8
= 681.75 𝑘𝑔𝑥𝑚  

𝑀 =  681.75 𝑘𝑔𝑥𝑚 = 68,175 𝑘𝑔𝑥𝑐𝑚 

 

𝑉 =
𝑊 𝑥 𝐿

2
=

151.5 𝑘𝑔/𝑚  𝑥  6.00 𝑚

2
=

909 𝑘𝑔/𝑚

2
  

𝑉 = 454.5 𝑘𝑔  

 

 
 

 

 

1.25m 

1.25m 

2.50m 

2.50m 

6.00m 

L=6.00m 

M 

0 

151.5kg/m 

454.5kg/m 

0 
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Resistencia a la flexión                   

 *Acero A36 fy= 2530kg/cm2 

 

Fb= (fy) (.60) =(2530kg/cm2) (.60) 

Fb= 1518 kg/cm2 

 

Módulo de sección (S) 

𝑆 =
𝑀

𝐹𝑏
=

68175 𝑘𝑔 𝑥 𝑐𝑚

1518 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= 44.91 𝑐𝑚3 

 

Perfil C Estándar de acero 127 x 9.97 Sección= 48.50 cm3 

 

 
Cálculo por pandeo local. 

 Dimensiones de la sección (cm) 

Radio de giro = 4.95 cm 
𝑑(𝑝𝑒𝑟𝑎𝑙𝑡𝑒 𝑑𝑒 𝑙𝑎 𝑠𝑒𝑐𝑐𝑖ó𝑛)

𝑎𝑓 (á𝑟𝑒𝑎 𝑑𝑒 𝑐𝑜𝑚𝑝𝑟𝑒𝑠𝑖ó𝑛)
=  3.51 𝑐𝑚  

 

Cálculo del cociente L/rt 

𝐿 (𝑐𝑙𝑎𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑙𝑎 𝑣𝑖𝑔𝑎)

𝑟( 𝑟𝑎𝑑𝑖𝑜 𝑑𝑒 𝑔𝑖𝑟𝑜)
=

600 𝑐𝑚 

4.95 𝑐𝑚
= 121.21 𝑐𝑚  

 

Coeficiente de flexión gradiente de momento. 

𝐶𝑏 =  1.75 +  [1.05(
𝑀1

𝑀2
)] + [0.3(

𝑀1

𝑀2
)2 ] 

M1- Momento menor 

M2- Momento mayor 

 

𝐶𝑏 = 1.75 + [1.05(
681.75 𝑘𝑔/𝑚

681.75 𝑘𝑔/𝑚
)] + [0.3(

681.75 𝑘𝑔/𝑚

681.75 𝑘𝑔/𝑚
)2] 

 

𝐶𝑏 = 1.75 + [1.05(1)] + [0.3(1)2] 

 

𝐶𝑏 = 1.75 + (1.05) + (0.3) =  3.1 

 

Cálculo de rango inferior = Ri 

 

𝑅𝑖 =  √
717 𝑥 104𝐶𝑏

𝑓𝑦
= √

717 𝑥 104(3,1)

2530 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= √

22,227,000

2530 𝑘𝑔/𝑐𝑚2

= √8785.3754 

𝑅𝑖 =  93.7303 

 

Cálculo de rango superior = Rs 

 

𝑅𝑠 = √
3590 𝑥 104𝑥 3.1

2530𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = √
111,290,000

2530𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = √43,998.1422  

 

𝑅𝑠 = 209.7335 

 

𝐿/𝑅𝑡 = 121.21 

𝑆𝑖 𝐿/𝑅𝑡 ≼  (𝑅𝐼) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 1   

𝑆𝑖 𝑅𝑖 ≤ 𝐿/𝑅𝑡 ≼  (𝑅𝑆) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 2  

𝑆𝑖 𝐿/𝑅𝑡 ≥  (𝑅𝑠) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 3  

𝐹𝑏 =  120 𝑥 105𝐶𝑏(𝐿/𝑅𝑡)2 

4.45 cm 

12.70 cm 
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𝐹𝑏 =  120 𝑥 100,000 (3.1)(214.8)2 

𝐹𝑏 =  120 𝑥 100,000 (3.1)(45,916) 

𝐹𝑏 =  1,708,075,200,000 

 

𝑆 =
𝑀

𝐹𝑏
=

68175 𝑘𝑔𝑥𝑐𝑚

1,708,075,200,000
= 0.0000000399𝑐𝑚3 ≼ 48.50𝑐𝑚3 

 

 No hay pandeo local 

 

Revisión por cortante =V 

 

V=454.5 kg 

 

Área del patín  

 

Aw= Base x Ancho del patín 

Aw= 4.445cm x 0.813cm= 3.61𝑐𝑚2 

 

Resistencia del acero al cortante = Fv 

 

Fv= 0.4 x fy = 2530kg/cm2 x 0.4 = 1012kg/cm2 

 

Cortante de la sección propuesta 

 

𝑓𝑣 =  
𝑉

𝐴𝑤
=

454.5 𝑘𝑔 

3.61 𝑐𝑚2
= 146.61𝑘𝑔/𝑐𝑚2 

 

El acero 1012 kg/cm2 resiste a la cortante 146.61 kg/cm2 

 

𝐹𝑣 ≻ 𝑓𝑣  ∴  ✔  𝑝𝑎𝑠𝑎 

Revisión por flecha 

 

Módulo de elasticidad E= 2,040,000 kg/m2 

I= 308 cm4  

 

𝑑𝑚á𝑥. =  
𝑤 𝑥 𝐿4

384(𝐸)(𝐼)
=

151.5 𝑘𝑔/𝑚 𝑥 (6.00𝑚)4

384(2,040,000𝑘𝑔/𝑚2)(308 𝑐𝑚2)

=
151.5𝑘𝑔/𝑚 𝑥 (1296𝑚2) 

384(2,040,000𝑘𝑔/𝑚2)(3.08𝑚2)
  

𝑑𝑚á𝑥. =
196,344

2412748800
= 0.00008137772154 𝑚

= 0.008137772153𝑐𝑚 

 

Deflexión Permitida 

𝑑𝑝𝑒𝑟𝑚. . =  
𝐿

240
=

600𝑐𝑚

240
= 2.5 > 𝑑𝑚á𝑥. 

 

𝑑𝑝𝑒𝑟𝑚. = 2.5 > 0.00813 ∴  𝑠𝑒 𝑎𝑐𝑒𝑝𝑡𝑎 ✔ 
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CÁLCULO DE VIGA DE RIGIDEZ. 

 

Bajada de cargas  

Multytecho cal.26 de 1” = 10.60 kg/m2 

Carga viva= 40 kg/m2 

W= 50.6 kg/m2 

50.6kg/m2 / 6mts =8.433 kg/m 

 

 
𝑊 = 7.5 𝑚2𝑥 8.43 𝑘𝑔 = 540 𝑘𝑔/𝑚2  

𝑊 = 63.225 𝑘𝑔/𝑚2 

 

 
Momento Último  

𝑀 =  
𝑊 𝑥 𝐿2

12
=  

63.23 𝑘𝑔/𝑚 𝑥 (6𝑚)2

12
=

2,276.28 𝑘𝑔/𝑚

12
= 94.85 𝑘𝑔𝑥𝑚  

 

𝑀 =  94.850 𝑘𝑔𝑥𝑚 = 9,485 𝑘𝑔𝑥𝑐𝑚  

 

 
 

Cortante  

 

𝑉 =
𝑊 𝑥 𝐿

2
=

63.23 𝑘𝑔/𝑚  𝑥  6 𝑚

2
=

379.38 𝑘𝑔/𝑚

2
  

 

𝑉 = 189.69 𝑘𝑔  

 

 
 

Resistencia a la flexión                   

 

 *Acero A36 fy= 2530kg/cm2 

 

Fb= (fy) (.60) =(2530kg/cm2) (.60) 

 

 

 

0.625m 

0.625m 
1.25 mts 

6 mts 

L = 6 mts 

W= 63.23 kg/m2 

M 

9,485 
kg/cm 

63.225kg 

189.69kg 

0 
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Módulo de sección (S) 

 

𝑆 =
𝑀

𝐹𝑏
=

9485 𝑘𝑔 𝑥 𝑐𝑚

1518 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= 6.248 𝑐𝑚3 

 

 

 

Perfil OR (CUADRADO) 51 x 2.8 Sección = 7.49 cm3. 

 
Cálculo por pandeo local.  

Dimensiones de la sección (cm) 

Radio de giro = 1.93 cm 

 

Cálculo del cociente L/rt 

 

𝐿 (𝑐𝑙𝑎𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑙𝑎 𝑣𝑖𝑔𝑎)

𝑟( 𝑟𝑎𝑑𝑖𝑜 𝑑𝑒 𝑔𝑖𝑟𝑜)
=

600 𝑐𝑚 

1.93 𝑐𝑚
= 310.89 𝑐𝑚  

 

Coeficiente de flexión gradiente de momento. 

 

𝐶𝑏 =  1.75 +  [1.05(
𝑀1

𝑀2
)] + [0.3(

𝑀1

𝑀2
)2 ] 

M1- Momento menor = 28.44 kg/m 

 

M2- Momento mayor = 94.85 kg/m 

 

𝐶𝑏 = 1.75 + [1.05(
28.44 𝑘𝑔/𝑚

94.85 𝑘𝑔/𝑚
)] + [0.3(

28.44 𝑘𝑔/𝑚

94.85 𝑘𝑔/𝑚
)2] 

 

𝐶𝑏 = 1.75 + [1.05(0.30)] + [0.3(0.30)2] 

 

𝐶𝑏 = 1.75 + (0.315) + (0.027) = 2.335 

 

Cálculo de rango inferior = Ri 

 

𝑅𝑖 =  √
717 𝑥 104𝐶𝑏

𝑓𝑦
= √

717 𝑥 104(2.335)

2530 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= √

16,741,950

2530 𝑘𝑔/𝑐𝑚2

= √6,617.37 

 

𝑅𝑖 =  81.3472 

 

Cálculo de rango superior = Rs 

 

𝑅𝑠 = √
3590 𝑥 104𝑥 𝐶𝑏

2530𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = √
83,826,500

2530𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = √33,133.003  

 

𝑅𝑠 = 182.0247 

 

𝐿/𝑅𝑡 = 310.89 𝑐𝑚 

 

𝑆𝑖 𝐿/𝑅𝑡 ≼  (𝑅𝐼) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 1   

𝑆𝑖 𝑅𝑖 ≤ 𝐿/𝑅𝑡 ≼  (𝑅𝑆) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 2  

𝑆𝑖 𝐿/𝑅𝑡 ≥  (𝑅𝑠) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 3  

  5.1cm 

5.1c
m 

0.28
cm 
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𝐹𝑏 =  120 𝑥 105𝐶𝑏(𝐿/𝑅𝑡)2 

𝐹𝑏 =  120 𝑥 100,000 (2.335)(310.89)2 

𝐹𝑏 =  120 𝑥 100,000 (3.1)(96,652.59) 

𝐹𝑏 =  3,595,476,348,000 

𝑆 =
𝑀

𝐹𝑏
=

9,485 𝑘𝑔𝑥𝑐𝑚

3,595,476,348,000 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= 0.0000000026380371 𝑐𝑚3

≼ 7.49𝑐𝑚3 

 No hay pandeo local pasa 

Revisión por cortante =V 

𝑉 = 189.69 𝑘𝑔 

Área del patín 

Aw= Base x Ancho del patín 

Aw= 5.1 cm x 0.28 cm= 1.428 𝑐𝑚2 

Resistencia del acero al cortante = Fv 

Fv= 0.4 x fy = 2530kg/cm2 x 0.4 = 1012kg/cm2 

Cortante de la sección propuesta 

𝑓𝑣 =  
𝑉

𝐴𝑤
=

189.69 𝑘𝑔 

1.428 𝑐𝑚2
= 132.83𝑘𝑔/𝑐𝑚2 

El acero 1012 kg/cm2 resiste a la cortante 𝟏𝟑𝟐. 𝟖𝟑𝒌𝒈/𝒄𝒎𝟐 de la 

sección propuesta. 

𝐹𝑣 ≻ 𝑓𝑣  ∴  ✔  𝑝𝑎𝑠𝑎 

Revisión por flecha 

Módulo de elasticidad E= 2,040,000 kg/m2 

I= 19.4 cm4 

Doble empotre con carga uniforme y cargas puntuales a los tercios 

𝑑𝑚á𝑥. 2 =  
(𝑊)(𝐿)4

384(𝐸)(𝐼)
= 

𝑑𝑚á𝑥. =  
(63.225 𝑘𝑔/𝑚 )𝑥 6𝑚4

384(𝐸)(𝐼)
=

(63.225 𝑘𝑔/𝑚) 𝑥 (1296𝑚)4

384(2,040,000𝑘𝑔/𝑚2)(0.194𝑚4)

=
81,939.6

151971840
= 

𝑑𝑚á𝑥. = 0.000539176 𝑚 = 0.0539176𝑐𝑚 

Deflexión Permitida 

𝑑𝑝𝑒𝑟𝑚. . =  
𝐿

240
=

600𝑐𝑚

240
= 2.5 𝑐𝑚 > 𝑑𝑚á𝑥. 

𝑑𝑝𝑒𝑟𝑚. = 2.5𝑐𝑚 > 0.0539176𝑐𝑚 ∴  𝑠𝑒 𝑎𝑐𝑒𝑝𝑡𝑎 ✔ 



128 

CÁLCULO DE VIGA PRINCIPAL 

Bajada de cargas 

Multytecho 10.60 kg/m2 

Largueros 9.97 kg/m x 3=29.91 kg/m2 

Instalaciones= 10 kg/m2 

Carga viva= 40 kg/m2 

W= 90.51 kg/m2 

90.51 kg/m2 /12 mts = 7.5 kg/m 

 𝑊 = 72 𝑚2𝑥 7.5 =

540 𝑘𝑔/𝑚2 

𝑊 = 540 𝑘𝑔/𝑚2 

Momento Último 

𝑀 =  
𝑊 𝑥 𝐿2

8
=  

540 𝑘𝑔/𝑚 𝑥 (12𝑚)2

8
=

77,760 𝑘𝑔/𝑚

8
= 9,720 𝑘𝑔𝑥𝑚 

𝑀 =  9,720 𝑘𝑔𝑥𝑚 = 972,000 𝑘𝑔𝑥𝑐𝑚 

Cortante 

𝑉 =
𝑊 𝑥 𝐿

2
=

540 𝑘𝑔/𝑚  𝑥  12 𝑚

2
=

6480 𝑘𝑔/𝑚

2
𝑉 = 3,240 𝑘𝑔 

Resistencia a la flexión 

*Acero A36 fy= 2530kg/cm2

Fb= (fy) (.60) =(2530kg/cm2) (.60) 

Fb= 1518 kg/cm2 

3 mts

3 mts

6 mts 

12 mts 

L = 12 mts 

W= 540 kg/m 

M 

0 

540 kg/m 

3240 kg/m 

0 
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Módulo de sección (S) 

𝑆 =
𝑀

𝐹𝑏
=

972,000 𝑘𝑔 𝑥 𝑐𝑚

1518 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= 640.316 𝑐𝑚3 

Perfil IR (I RECTANGULAR) 254 x 58.2 Sección = 690 cm3. 

Cálculo por pandeo POR PATÍN DE COMPRESIÓN. 

Dimensiones de la sección (cm) 

Radio de giro = 10.8 cm 
𝑑(𝑝𝑒𝑟𝑎𝑙𝑡𝑒 𝑑𝑒 𝑙𝑎 𝑠𝑒𝑐𝑐𝑖ó𝑛)

𝑎𝑓 (á𝑟𝑒𝑎 𝑑𝑒 𝑐𝑜𝑚𝑝𝑟𝑒𝑠𝑖ó𝑛)
=  0.93 𝑐𝑚 

Cálculo del cociente L/rt 

𝐿 (𝑐𝑙𝑎𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑙𝑎 𝑣𝑖𝑔𝑎)

𝑟( 𝑟𝑎𝑑𝑖𝑜 𝑑𝑒 𝑔𝑖𝑟𝑜)
=

1200 𝑐𝑚 

10.80 𝑐𝑚
= 111.11 𝑐𝑚 

Coeficiente de flexión gradiente de momento. 

𝐶𝑏 =  1.75 +  [1.05(
𝑀1

𝑀2
)] + [0.3(

𝑀1

𝑀2
)2 ] 

M1- Momento menor= 7290 kg/m 

M2- Momento mayor = 9720 kg/m 

𝐶𝑏 = 1.75 + [1.05(0.75)] + [0.3(0.75)2] 

𝐶𝑏 = 1.75 + [0.7875] + [0.3(0.5625)] 

𝐶𝑏 = 1.75 + (0.7875) + (0.1687) =  2.71 

Cálculo de rango inferior = Ri 

𝑅𝑖 =  √
717 𝑥 104𝐶𝑏

𝑓𝑦
= √

717 𝑥 104(2.71)

2530 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= √

19,430,700

2530 𝑘𝑔/𝑐𝑚2

= √7680.1185 

𝑅𝑖 =  87.6362 

Cálculo de rango superior = Rs 

𝑅𝑠 = √
3590 𝑥 104𝑥 2.71

2530𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = √
97,289,000

2530𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = √38,454.1502 

𝑅𝑠 = 196.0972 

𝐿/𝑅𝑡 = 111.11 

𝑆𝑖 𝐿/𝑅𝑡 ≼  (𝑅𝑖) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 1 

𝑆𝑖 𝑅𝑖 ≤ 𝐿/𝑅𝑡 ≼  (𝑅𝑆) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 2 

𝑆𝑖 𝐿/𝑅𝑡 ≥  (𝑅𝑠) − 𝐹ó𝑟𝑚𝑢𝑙𝑎 3 

𝐹𝑏 =  120 𝑥 105𝐶𝑏(𝐿/𝑅𝑡)2 

𝐹𝑏 =  120 𝑥 100,000 (2.71)(111.11)2 

𝐹𝑏 =  120 𝑥 100,000 (2.71)(12,345.4321) 

𝐹𝑏 = 401,473,451,892 𝑘𝑔/𝑐𝑚2 

25.2 
cm 

20.3 cm 
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𝑆 =
𝑀

𝐹𝑏
=

972,000 𝑘𝑔𝑥𝑐𝑚

401,473,451,892 𝑘𝑔/𝑐𝑚2
= 0.000000002421𝑐𝑚3

≼ 690𝑐𝑚3 

 

 No hay pandeo local pasa 

 

Revisión por cortante =V 

 

𝑉 = 3,240 𝑘𝑔  

 

Área del patín  

 

Aw= Base x Ancho del patín 

Aw= 20.3 cm x 1.35 cm= 27.405 𝑐𝑚2 

 

Resistencia del acero al cortante = Fv 

 

Fv= 0.4 x fy = 2530kg/cm2 x 0.4 = 1012kg/cm2 

 

Cortante de la sección propuesta 

 

𝑓𝑣 =  
𝑉

𝐴𝑤
=

3,240  𝑘𝑔 

27.405 𝑐𝑚2
= 118.23𝑘𝑔/𝑐𝑚2 

 

El acero 1012 kg/cm2 resiste a la cortante 118.23 kg/cm2 

 

𝐹𝑣 ≻ 𝑓𝑣  ∴  ✔  𝑝𝑎𝑠𝑎 

 

Revisión por flecha 

 

Módulo de elasticidad E= 2,040,000 kg/m2 

I= 8699 cm4  

 

Doble empotre con carga uniforme y cargas puntuales a los tercios 

𝑑𝑚á𝑥. 2 =  
(𝑊)(𝐿)4

384(𝐸)(𝐼)
=  

 

𝑑𝑚á𝑥. =  
(540 𝑘𝑔/𝑚)𝑥 12𝑚4

384(𝐸)(𝐼)
=

(540 𝑘𝑔/𝑚) 𝑥 (12.00𝑚)4

384(2,040,000𝑘𝑔/𝑚2)(8699 𝑐𝑚4)

=
11,197,440 

6,814,448,640,000)
  

𝑑𝑚á𝑥. = 0.0000016432 𝑚 = 0.00016432𝑐𝑚 

𝑑𝑚á𝑥. =  
5(𝑃)(𝐼)

648(𝐸)(𝐼)
=  

𝑑𝑚á𝑥. =  
5𝑥670.5 𝑘𝑔/𝑚 𝑥8699 𝑐𝑚4

648(𝐸)(𝐼)

=
26,423212.5 

648(2,040,000𝑘𝑔/𝑚2)(8699 𝑐𝑚4)

=
26,423212.5 

11499382080000
  

𝑑𝑚á𝑥. 1 = 0.00000230 𝑚 = 0.000230 𝑐𝑚 

𝑑𝑚á𝑥 1 −  𝑑𝑚á𝑥2 = 0.00006568 𝑐𝑚  

 

Deflexión Permitida 

 

𝑑𝑝𝑒𝑟𝑚. . =  
𝐿

240
=

1200𝑐𝑚

240
= 5 𝑐𝑚 > 𝑑𝑚á𝑥. 

 

𝑑𝑝𝑒𝑟𝑚. = 5𝑐𝑚 > 0.00006568 ∴  𝑠𝑒 𝑎𝑐𝑒𝑝𝑡𝑎 ✔ 
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CÁLCULO DE COLUMNA 

 

Multytecho 10.60kg/m x 72m2 = 763.2kg/m 

 

Largueros 9.97kg/m x 6.0m = 59.82kg/m 

 

Viga de rigidez 4.0kg/m x 6.0m = 24 kg/m 

 

Viga principal 58.2kg/m x 12m = 698.4 kg/m 

    W    =1545.42kg/m 

 

Acero A-36 

fy=2530 kg/cm2 

Módulo de elasticidad=E 

E=2,040,000kg/cm2 

Altura=6mts  

 

 
AT= 72 m2 

 

Perfil IR (I RECTANGULAR) 305 x 226.4 Sección = 3425 cm3. 

 
              Área= 288.4 cm2      K= 1 

              Ix= 59521 cm4         Acero A-36 

              Iy= 18897 cm4         fy= 2530.8kg/cm2 

              Sx= 3425 cm3          ry= 8.1 cm 

              Sy= 1193 cm3 rt= 8.7 

            rx= 14.4 cm 

    

 

Cálculo de esfuerzo admisible (Fa) 

 

Fa= 0.6 (fy)= 0.6 x 2530.8 kg/ cm2 = 1518.48 kg/cm2  

 

Cálculo del factor (KL/R) 

 

KL/R = 
600𝑐𝑚 (1)

8.7 𝑐𝑚
=  68.96551724 

 

Cálculo del factor(Cc)  E(Mód. de elast.) = 2,040,000kg/cm2 

 

Cc=√
2(𝑃𝑖)2𝐸

𝑓𝑦
= √

2(3.141592654)22,040,000 𝑘𝑔/𝑐𝑚2

2530.8 𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = 126.1394815 

Cálculo de esfuerzo admisible real (Fa)  

Cálculo del factor F.S 

 

3 
m 

3 
m 

12 mts 

34.8 
cm 

31.7 
cm 
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𝐹. 𝑆 =
5

3
+

3(𝐾𝐿/𝑅)

(8)(𝐶𝑐)
−

𝐾𝐿/𝑅3

8(𝐶𝑐)3

=
5

3
+

3(68.96551724)

(8)(126.1394815)
−

(68.96551724)3

8(126.1394815)3
 

 

𝐹. 𝑆 = 1.851264946 

 

KL/R= 68.96551724 

 

Cc= 126.1394815 

 

Si KL/R≺ Cc se utilizará la fórmula 

 

𝐹𝑎 =  1 − 
(

(𝐾𝐿/𝑅)2

2(𝐶𝑐)2 )

𝐹.𝑆
 ∗  𝑓𝑦 = 1 −

(
(68.96551724)2

2(126.1394815)2)

1.851264946
∗  2530𝑘𝑔/𝑐𝑚2  

 

𝐹𝑎 =  1162.740424 𝑘𝑔/𝑐𝑚2 

 

Cálculo al esfuerzo actuante (fa) 

 

𝑓𝑎 =
𝑃

𝐴
=

1550𝑘𝑔

288.4 𝑐𝑚2
= 5.374479889𝑘𝑔/𝑐𝑚2 

 

Como el factor actuante (fa) es menor que el esfuerzo admisible 

(Fa) la sección sí es adecuada. 

 

 

 𝐹𝑎 ≻ 𝑓𝑎  ∴  ✔  𝑝𝑎𝑠𝑎 

ZAPATA AISLADA DE CONCRETO ARMADO  

    

      

Q =  1776.4 KG    

RT = 20000 KG/M2    

a = 40 CM    

f`c = 250 KG/CM2    

fs = 1400 KG/CM2    

J = 0.872     

R = 15.94   

   

Área de la zapata      

1.- A = Q X 1.07 / RT =0.095m      

 

Lado de la zapata   

2.- L =   √A= 0.31m 

    

 

Carga unitaria        

3.- W = Q / A X CM2 =1.87 3  

 

Momento flexionante       

 C = L - A / 2 =-1  

 

Momento flexionante      

4.- M = WxLxC2/2 =38 

 

Peralte efectivo       

5.- D` = (M/RXL) = 0 = Propuesta 15 cm  
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Cortante por adherencia       

 

6.- Va = ( C - D`) x  L x W = -930      

 

Cortante lateral   

 

7.- VL = Va / L X D` = -2.01      

VL adm =  4.2 VERDADERO     

∴  ✔  𝐶𝑂𝑅𝑇𝐴𝑁𝑇𝐸 𝐿𝐴𝑇𝐸𝑅𝐴𝐿 𝐴𝐷𝑀𝐼𝑆𝐼𝐵𝐿𝐸 

 

Peralte efectivo      

se aumenta el D` a =15 cm      

 

VL adm = 4.2 VERDADERO por lo mismo   

      

POR LO TANTO, D` = 15 cm    

      

e = D`+ A2 =  55cm    

 

Cortante a una distancia      

 

8.- VD`/2 = (L2 - e2) x w  = -3877.8KG  

 

Cortante perimetral       

 

9.- Vp = VD`/2 / 4 x e x D`  =-1.2    

      

VP adm = 7.7 VERDADERO por lo mismo   

 

 

Área de acero      

 

10.- AS = M / fs x J X D` = 0.0    

      

SE PROPONE VARILLA DEL No.3 0.71 área  

 

Número de varillas.       

 

11.- NV = AS / AS C/V  =0.0 por lo tanto= 3  

 

Espaciamiento.       

 

12.-E = L / NV + 1 = 11.28 cm  

 

Cortante Último      

 

13.- VU = C x L x W  = -66.1 kg   

 

Esfuerzo por adherencia     

 

14.- M = VU / SUM DE PER x J x D` = -0.56   

      

M adm = 3.2 x √f`c / No. de var x 0.3175 = 53.12 verdadero

 ESFUERZO P ADMISIBLE 
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CÁLCULO DE CONTRATRABE 

Eje  : D Entre eje : 1;4 

FY= 4200 kg/cm2 en acero de refuerzo 

FY= 2300 kg/cm2 en estribos 

W=  1776.4 kg/m 

f´c = 250 kg/cm2  

f*c = 0.8*f´c = 200 kg/cm2  

FACTOR DE CARGA 

f"c = 0.85*f"c= 170 kg/cm3  

F.C.    = 1.4 

Claro = 12 mts. 

(h)Peralte estimado= 12 *  0.10 = 1.2 =  120 cm

(b)Base estimada = 120 /  2.5  = 48  = 50 cm 

Peso Propio de la trabe  = b * d * 2400 kg/m3

PPT = 0.5 cm   * 1.2 cm  * 2400 kg/m3 

PPT = 1440 kg/m 

1.1 Porcentaje mínimo de acero=pmin. 

𝑃𝑚𝑖𝑛. =  
0.7√𝑓′𝑐

𝑓𝑦
=

0.7√250𝑘𝑔/𝑐𝑚2

4200 𝑘𝑔/𝑐𝑚2 = 0.00263523 

1.2 Porcentaje máximo de acero 𝑃𝑚á𝑥. =

0.75 (
𝑓"𝑐

𝑓𝑦
 𝑥

4800

𝑓𝑦+600
) = 0.75 (

170𝑘𝑔/𝑐𝑚2

4000𝑘𝑔/𝑐𝑚2  𝑥
4800

4000𝑘𝑔/𝑐𝑚2+600
) 

𝑃𝑚á𝑥. =  0.01428 

1.7 Peralte efectivo = d = h - R 

R= Recubrimiento  = 2.5 cm. x lado = 5 cm. 

𝑑   = 120𝑐𝑚   − 5𝑐𝑚.    = 115 

1.8 Base =b = d/ 2.5 

𝑏   =  115𝑐𝑚.  / 2.5 = 46𝑐𝑚.    = 50𝑐𝑚. 

1.9 Base total= B= b+R 

R= Recubrimiento = 2.5 cm. x  lado = 5 cm.

𝐵  = 50𝑐𝑚.  + 5𝑐𝑚.    = 55𝑐𝑚. 

2.0 Área de acero = As= Pmin(d)b 

𝐴𝑠 = 0.002635231 𝑥 115𝑐𝑚  𝑥 50𝑐𝑚 = 15.15 𝑐𝑚2 

2.2 Número de varillas =As/as 

as= ÁREA DE ACERO NOMINAL DE LA VARILLA 

v´s # 3   = 0.71 

v´s # 6   = 2.87 

𝑁º𝑉 =   15.15𝑐𝑚2    / 2.87    = 5.271𝑣´𝑠 − −6𝑣´𝑠 #6 

SE USARÁN VARILLAS DEL NÚMERO 6 
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5.10 MEMORIA DE CÁLCULO INSTALACIONES 

5.10.1 HIDRÁULICA. 

Datos del proyecto. 

No. de operarios: 39 operarios. 

Dotación: 100 lts al día en industria con base al RCDF. 

Dotación requerida: 3,900 lts/día. 

Reserva mínima: 11,700 lts. (3 días) 

Consumo medio diario: Dotación requerida/ 

86,400(seg/24hrs.)=3900lts/86,400seg= 0.045138889 lts/seg. 

Consumo máximo diario: Cons. med. día. x coeficiente de 

variación diario= 0.1354 lts/seg. x 1.2= 0.541666668 lts/seg 

Consumo máximo horario: consumo máx. día. x coef.de variación 

horario = 0.541666668 lts/seg x1.5= 0.8125lts/seg. 

Cálculo de la Toma domiciliaria de Hunter 

Q: Consumo máximo diario = 0.541666668 lts/seg 

V=  Velocidad = 1 mt/seg 

A: Área de la tubería =(Q/1000)/V= (0.541666668lts/seg/ 

1000)/1mt/seg=0.0000541666668 𝑚2 

𝑆𝑖 𝑒𝑙 á𝑟𝑒𝑎 𝑑𝑒𝑙 𝑐í𝑟𝑐𝑢𝑙𝑜 = 
𝜋 𝑥 𝑑2

4

𝑑2 =
3.1416

4
= 0.7854 

𝑑(𝑑𝑖á𝑚. ) =
𝐴

𝑑2
=

0.0000541666668 𝑚2

0.7854
= 0.0000689669809015𝑚2𝑑𝑖á𝑚.

= √0.0000689669809015𝑚2 = 0.0083047𝑚 

𝑑𝑖á𝑚. = 8.3047 𝑚𝑚 ≈  13𝑚𝑚 

Cálculo de Cisterna 

No. de operarios: 39 operarios. 

Dotación: 100 lts al día en industria con base al RCDF. 

Dotación requerida: 3,900 lts/día. 

Reserva mínima: 11,700 lts. (3 días) 

Volumen Requerido: 11.7 𝑚3 

Predimensionamiento de Cisterna. 

Lado x lado= 2.5m      Profundidad= 2.0 m 

Capacidad total= 12.5𝑚3  

TABLA DE EQUIVALENCIAS DE MUEBLES EN U.M 

MUEBLE #DE 
MUEBLES 

TIPO DE 
CONTROL 

UM ∅  PROPIO TOTAL UM 

LLAVE DE 
NARIZ 

1 LLAVE 2 13 2 

REGADERA 6 MEZCLADORA 4 13 24 

WC 12 FLUXÓMETRO 10 25 120 

LAVABO 14 MEZCLADORA 2 13 28 

LAV. 
INDUSTRIAL 

1 LLAVE 3 13 3 

FREGADERO 2 LLAVE 4 13 8 
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TABLA DE CÁLCULO DE DIÁMETROS POR TRAMO  

TRAMO GASTO 
PROPIO 

TRAMO 
ACUM. 

U.M 
ACUM. 

U. M 
TOTAL 

TOTAL 
LTS/MIN 

∅  

PULG 

∅   

MM 

VEL. 
m/seg. 

hf 
m/100m 

1  T2-T13 181  234.6 2” 50 1.946 8.162 

2  T3-T4 24  64.20 1” 25 1.897 17.417 

3 12   12 39 1” 25 1.153 6.965 

4 12   12 39 1” 25 1.153 6.965 

5  T6-T13 155  216 2” 50 1.760 6.771 

6  T7-T10 148  212.40 2” 50 1.731 6.563 

7 60   60 126 1½” 38 1.777 9.702 

8 72   72 141.60 1½” 38 1.997 12.053 

9 12   12 39 1” 25 1.153 6.965 

10 8   8 32.40 ¾” 19 1.890 37.925 

11  T12-
T13 

7  27.60 ¾” 19 1.380 13.527 

12 3   3 15 ½” 13 1.524 25.536 

13 4   4 18.60 ½” 13 1.890 37.925 

 

 

 

 

 

 

 

EQUIPO HIDRONEUMÁTICO  

 

Para calcular la presión mínima en metros de columna de agua 

(MCA), utilice la siguiente fórmula:     

 

Presión mínima (MCA)  = md + 0.07 mt + 10   

       

donde:        MCA=

 md+0.07(mt)+10     

 md= 4 (Según cada proyecto será el desarrollo en 

metros del nivel bajo de la cisterna al nivel del mueble más elevado.)

        

mt= 43.20 (Desarrollo lineal en metros de la línea de conducción 

diseñada en proyecto del equipo hacia el mueble más alejado.) 

       

0.07= 0.07 constante de cálculo    10=

 10 constante de cálculo    MCA=

 17.024         
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5.10.2 SANITARIA. 

Datos del proyecto. 

No. de operarios: 39 operarios. 

Dotación: 100 lts al día en industria con base al RCDF. 

Dotación requerida: 3,900 lts/día. 

Aportación (80% de la dotación): 3,120 lts/día. 

Coef. de previsión: 1.5 

Gasto medio diario:  

Aportación/ 86,400(seg/24hrs.)= 3,120lts / 86,400seg= 0.0361111 

lts/seg. 

Gasto Mínimo: Gasto. med. dia. x 0.5= 0.0361111 x 0.5= 0.018055 

lts/seg 

M: 
𝟏𝟒

𝟒√𝑷 (𝒑𝒐𝒃.  𝒂𝒍 𝒎𝒊𝒍𝒍𝒂𝒓) 
+ 𝟏 =

𝟏𝟒

𝟒√𝟑𝟗,𝟎𝟎𝟎 
+ 𝟏 =

𝟏𝟒

𝟒𝒙 𝟏𝟗𝟕.𝟒𝟖
+ 𝟏 =

𝟏𝟒

𝟕𝟖𝟗.𝟗𝟑𝟔𝟕
+

𝟏 = 𝟎. 𝟎𝟏𝟕𝟕𝟐 + 𝟏 = 𝟏. 𝟎𝟏𝟕𝟕𝟐𝟑 

Gasto Máximo Instantáneo: Gasto Med. Diario x (M) = 0.0361111 

lts/ seg x 1.017723= 0.36751 lts/seg  

Gasto Máximo Extraordinario: Gasto Máx. Inst. x coef. previsión= 

0.36751 lts/seg x 1.5 =0.551266 lts/seg 

Sanitaria aguas grises. 

Gasto Pluvial:
𝑺𝒖𝒑.𝒙 𝒊𝒏𝒕.𝒍𝒍𝒖𝒗𝒊𝒂

𝒔𝒆𝒈.𝒆𝒏 𝟏𝒉𝒓
=

𝟕𝟏.𝟔𝟒 𝒙 𝟏𝟖𝟎

𝟑𝟔𝟎𝟎
= 𝟑. 𝟓𝟖𝟐 𝒍𝒕𝒔/ 𝒔𝒆𝒈 

Gasto Total: Gasto Med. Diario + Gasto Pluvial = 0.03611 + 3.582= 

3.618111 lts/seg 

Cálculo de ramal a la acometida de Biodigestor 

Qt = 3.6181lts/seg.  En base al reglamento (por 

tabla) O  = 100mm art.  59   (por tabla) v  =

0.57 

En base al reglamento art. 59 

diámetro =    150 mm. 0.64vel lts/seg 

pend.     = 2% 

TABLA DE CÁLCULO DE GASTO EN  U.M 

MUEBLE #DE 
MUEBLES 

TIPO DE 
CONTROL 

UM ∅

PROPIO 

TOTAL 
UM 

W.C 1 FLUXÓMETRO 160 50 160 

REGADERA 6 MEZCLADORA 4 38 24 

LAVABO 12 MEZCLADORA 2 38 24 

LAV. 
INDUSTRIAL 

1 LLAVE 3 50 3 

FREGADERO 1 LLAVE 4 38 4 

TOTAL  215 U. M. 
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*TABLA DE CÁLCULO DE DIÁMETROS POR TRAMO

TRAMO GASTO 
PROPIO 

TRAMO 
ACUM. 

U.M
ACUM. 

U. M
TOTAL

DIF. 
DE 

NIV. 
EN MT 

∅

PULG 

∅

MM 

VEL. 
. 

LONG 
MTS 

1 T2-T12 215 0.1 4” 100 0.42 5.002 

2 T3-T5 186 0.1. 2 ½ 75 0.34 5.00 

3 8 8 0.16 2” 50 0.21 8.00 

4 160 160 0.06 2” 75 0.44 3.00 

5 18 18 0.2 2” 50 0.19 10.00 

6 T7-T12 29 0.12 2” 50 0.24 6.00 

7 18 18 0.2 2” 50 0.19 10.00 

8 T9-T12 11 0.1 2” 50 0.26 5.00 

9 4 4 0.05 2” 50 0.37 2.50 

10 T11-T12 7 0.44 2” 50 0.12 22.00 

11 3 3 0.2 2” 50 0.19 10.00 

12 4 4 0.16 2” 50 0.21 8.00 

MATERIALES 

Se utilizará tuberìa de P.V.C. en interiores y bajadas de agua 

con diámetros de 50, 75 Y 100mm. marca Omega o  similar. 

5.10.3 ELÉCTRICA. 

Datos del proyecto  

Carga Total: 33,722 w 

Sistema: Al ser la carga total mayor a 8,000watts, se utilizará un 

sistema trifásico a cuatro hilos (3 fases y neutro). 

Tipo De Subestación Eléctrica: Subestación Con Transformador 

Tipo Pedestal  

Tipo De Acometida: Subterránea Con Cable Tipo Ds Xlp 15 Kv. 1/0 

Awg.   

Carga Total Instalada: 33,722 Watts  

Carga Total Instalada: 37.47 Kilovolt Amperes 

Carga Considerada En El Cálculo: 37.47 Kva 

Se Propone Un Transformador Tipo Pedestal: 45kva 

Tipo De Conexión: Delta.  

Maquinaria = 15,924watts En base a diseño de iluminación 

Alumbrado = 8,060 watts (Total de luminarias) 

Contactos  = 8,250 watts (Total de fuerza) 

Extractores= 1,488 watts (Total de interruptores) 

CARGA TOTAL INSTALADA     = 33,722 watts (Carga total) 
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1. Cálculo de Alimentadores Generales

1.1 Cálculo por corriente

Datos 

     W= 33722 watts (Carga Total) 

     En= 127.5 watts (Voltaje entre fase y neutro) 

     Cos O = 0.85 (Factor de potencia en centésima) 

F.V. = F.D= 0.7 (Factor de demanda)

Ef= 220 volts (Voltaje entre fases)

 𝐼 =  
𝑊

3 𝐸𝑛 𝐶𝑜𝑠𝑂
=

𝑊

√3 𝐸𝑓 𝐶𝑜𝑠𝑂

 I  = Corriente en amperios por conductor  

En= Tensión o voltaje entre fase y neutro (127.5= 220/3 valor 

comercial 110 volts. 

Ef= Tensión o voltaje entre fases 

Cos O  =Factor de potencia 

W  = Carga  Total Instalada 

𝐼 =  
33,722 𝑤

√3 𝑥 220 𝑥 0.85
=

33,722 𝑤

323.894
= 104.11 𝑎𝑚𝑝. 

𝐼𝑐 =  𝐼 𝑥 𝐹. 𝐷 =  104.11 𝑥 0.7 

𝐼𝑐 =  72.88 𝑎𝑚𝑝. 𝐼𝑐 =  𝐶𝑜𝑟𝑟𝑖𝑒𝑛𝑡𝑒 𝐶𝑜𝑟𝑟𝑒𝑔𝑖𝑑𝑎 

Conductores calibre: 4 No.  12 THW Con capacidad de 30 amp.

(en base a tabla 1) 

1.2. Cálculo Por Caída De Tensión Donde: 

S = Sección transversal de conductores en mm2 

L   =    Distancia en mts desde la toma al centro de 

e% = 1   Caída de tensión en % 

𝑆 =
2 𝑥 𝐿 𝑥 𝐼𝑐

𝐸𝑛 𝑒%
=

2 𝑥 10 𝑥 72.88

127.5 𝑥 1
=

1457.60

127.5
= 11.43218 𝑚𝑚2 

3 No 8 con sección de 5.27 mm (fases) 

1 No 10 con sección de 3.30 mm (neutro) 

DIÁMETRO DE LA TUBERÍA  

(según tabla de área en mm2) 

diámetro = 13 mm 

    según tabla de poliductos= ½” 
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2. CÁLCULO DE CONDUCTORES EN CIRCUITOS

DERIVADOS

 2.1 cálculo por corriente: 

Datos: 

W = 33,722 watts 

En = 127.5 watts. 

Cos  O = 0.85 watts. 

F.V.=F.D = 0.7 

Aplicando 

 𝐼 =
𝑊

𝐶𝑜𝑠 𝑂
=

𝑊

108.375

CUADRO DE CARGAS POR TABLERO. 

Carga Total Instalada= 33,722 Watts  
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Factor De Demanda= 0.7  Ó  70 

Demanda Máx. Aprox.=33,722 Watts. X 0.7%= 23605.4 watts 

DESBALANCE ENTRE FASES 

Desbalance Fase A y Fase B  

(𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑎𝑦𝑜𝑟− 𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑒𝑛𝑜𝑟)(100) 

𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑎𝑦𝑜𝑟
=

(11,210−11,009)(100)

11,210
=

20,100

11,210
=

1.79% ✔𝑝𝑎𝑠𝑎  1.79% ≼ 5% máx. perm. 

Desbalance Fase B y Fase C 

(𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑎𝑦𝑜𝑟− 𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑒𝑛𝑜𝑟)(100) 

𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑎𝑦𝑜𝑟
=

(11,503−11,210)(100)

11,503
=

29,300

11,503
=

2.54% ✔𝑝𝑎𝑠𝑎  2.54% ≼ 5% máx. perm. 

Desbalance Fase A y Fase B 

(𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑎𝑦𝑜𝑟− 𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑒𝑛𝑜𝑟)(100) 

𝐹𝑎𝑠𝑒 𝑀𝑎𝑦𝑜𝑟
=

(11,503−11,009)(100)

11,503
=

49,400

11,503
=

4.29% ✔𝑝𝑎𝑠𝑎  4.29% ≼ 5% máx. perm. 

FA y FB  = 1.79% 

FB y FC  = 2.54% 

FC y FA  = 4.29% 
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HERRERÍA Y CANCELERÍA. 

CLAVE NOMBRE ALTO ANCHO DESCRIPCIÓN CANT 

P-1 PUERTA 
DE 

ACCESO A 
INDUSTRI

A 

 2.60 
m 

 2.40 
m 

PUERTA DE HERRERÍA 
CON DOS HOJAS DE 
LÁMINA DE ACERO 
COMPLETAMENTE LISAS Y 
SIN MARCAS DE 
SOLDADURA, 
DENOMINADAS PAN Y LID. 
TIENE UN ESPESOR 
CALIBRE 16, REFUERZO 
PARA BISAGRAS EXTRA 
LARGO 3/16“. REFUERZOS 
PARA CERRADURAS 
CILÍNDRICAS CON UN 
BACKSET (MEDIDA DEL 
CENTRO DE LA 
CERRADURA AL CANTO DE 
LA PUERTA) DE 2 3/4).  

1 

P-2 PUERTA 
SIMPLE 

DE 
BODEGA, 
ENFERME

RÍA Y 
CUARTO 

DE 
LIMPIEZA 

2.20 m 1.00 m PUERTA DE HERRERÍA 
CAL. 14 Y MARCO DE 
ÁNGULO DE 1 ½ “ X 1 ⁄ 4” 
CON CERRADURA MARCA 
KWIKSET MODELO 91560-
010 DE NÍQUEL SATINADO 
NO. 12 3 BISAGRAS DE 
BARRIL 5⁄8” Y DOS 
CRISTALES DE 6 mm  

3 

P-3 PUERTA 
VAIVÉN 

ISOTÉRMI
CA 

2.09 m 1.72 m PUERTA DE HERRERÍA 
CON DOS CARAS DE 
LÁMINA LISA  CAL. 14 DE 
ESPESOR  CON 
CALEFACTOR PARA 
CONGELACIÓN CON 
MARCO CONSTRUIDO CON 
PERFILERÍA DE ALUMINIO 
ANODIZADO DE 20 MICRAS 

2 

COLOR PLATA PULIDA, 
DOS CRISTALES DE 7 mm 
MIRILLA OJO DE BUEY. 

P-4 PUERTA 
INTERIOR 

PARA 
CONTROL 

DE 
CALIDAD 

2.08 m 1.75 m HOJA DE INYECCIÓN 
COMPACTA DE 40 MM, 
FABRICADA EN UNA O DOS 
HOJAS REALIZADAS 
MEDIANTE CHAPA BANDA 
COLOR BLANCO E DE 
MIRILLA OVALADA DE 
SERIE Y PROTECCIÓN 
INFERIOR DE 
POLIETILENO.PERFILERÍA 
DE ALUMINIO ANODIZADO 
DE 20 MICRAS COLOR 
PLATA PULIDA,  

1 

V-1 VENTANA 
HORIZONT

AL 
ABATIBLE 

DE 
INDUSTRI

A 

0.65 m 2.55 m VENTANA ABATIBLE 
CANCELERÍA  
DE ALUMINIO ALEACIÓN 
6563-T,  
ELECTROSTÁTICAMENTE 
ESMALTADO 
COLOR CAFÉ 2.4" 
ESPESOR. 
VIDRIO CON ESPESOR DE 
6 mm 

15 

C-1 CORTINA 
EXTERIOR 
METÁLICA 
ENROLLA
BLE EN 

ALMACÉN 
DE 

INDUSTRI
A 

4.72m 4.67m LÁMINA DE ACERO 
CALIBRE 22 CON DUELA 
TIPO PLANA AMERICANA, 
ACABADO DE MATERIAL 
PINTRO CON EL CUAL LA 
LÁMINA DE ACERO QUEDA 
AÚN MÁS PROTEGIDA 
CONTRA LA CORROSIÓN Y 
OBTIENE LA BELLEZA DEL 
COLOR (BLANCO) 

2 
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ACABADOS DE INDUSTRIA 

ELEMENTO DESCRIPCIÓN 

MURO 

1. MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO
A. APLANADO ACABADO FINO DE MORTERO CEMENTO
ARENA 1:4
A. ACABADO CON PINTURA DE GRADO ALIMENTICIO
COLOR HUESO T 9130 MARCA W KOLOR R-26 ANTI-MOHO
SECADO RÁPIDO.

1. MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO
A. APLANADO ACABADO FINO DE MORTERO CEMENTO
ARENA 1:4
B. SELLADOR ENTINTABLE MARCA COMEX + PINTURA
VINÍLICA VINIMEX COLOR BLANCO APIO A DOS MANOS
MARCA COMEX

PISO 

1.FIRME DE CONCRETO 210 KG/CM2 100 mm
B. PRIMARIO ADHESIVO 2 mm DE ESPESOR
C.PISO DE MATERIAL EPÓXICO COLOR BLANCO CONV.
4MM

COLUMNA 

1.COLUMNA DE ACERO PERFIL IR 305 x 226.4
C. REVESTIMIENTO DE CONCRETO
A. ACABADO CON PINTURA DE GRADO ALIMENTICIO
COLOR HUESO T9130 MARCA W KOLOR R-26 ANTI-MOHO
SECADO RÁPIDO.

ELEMENTO DESCRIPCIÓN 

ZOCLO 

SE APLICA UNA CAPA DE PEGAMENTO ZOCAFLEX EN EL 
ZOCLO SANITARIO DE PVC GRADO ALIMENTICIO 100 mm 
MODELO LPTDX 100. LOS CORTES DEL PVC SANITARIO SE 
REALIZA DE FORMA MANUAL Y SE COLOCA EN UN ÁNGULO 
DE 45°ENTRE LA UNIÓN DE LA PARED, UNA VEZ SECO SE 
ADMINISTRA UNA CAPA DE SELLADOR EN LA PARTE 
SUPERIOR DEL ZOCLO.  

PLAFÓN 

1. SE SUSPENDE DE LA LOSA CON ÁNGULOS
PREMONTADOS PERFIL REY (FIJADOS A LA SUPERFICIE
CON CLAVOS DE 1") DE LOS QUE SE SUSPENDE UNA
MATRIZ DE ALAMBRES GALVANIZADOS QUE SOSTIENEN
UNA RETÍCULA FORMADA DE CANALETAS DE CARGA
PERFIL REY SEPARADAS ENTRE SÍ POR 1.22 M Y UNA
SERIE DE APOYOS SECUNDARIOS TRANSVERSALES
CANALETAS LISTÓN PERFIL REY QUE AYUDAN A DAR
RIGIDEZ.
E. A ESTA RETÍCULA DE CARGA SE FIJAN LOS PLAFONES
DE LA LÍNEA GLASLINER MARCA STABILIT CON
DIMENSIONES DE 3mm DE ESPESOR x 0.65m DE ANCHO
X1.22m DE LARGO.

CUBIERTA 

CT-1. ARMADURA COMPUESTA 
F. MULTYTECHO CALIBRE 26 DE 1” DE ESPESOR Y
APOYOS A CADA 2.50 MTS.

1 A 

A 

1 A

B 

1 B

C

1

C A

Z-1

1 

E 

CT
-1F 

https://aislamart.mx/productos/tapa-derecha-par%E2%80%A6lo-100-lptdx-100/
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6. CONCLUSIONES GENERALES

El presente trabajo de tesis busca consolidar y demostrar los 

conocimientos adquiridos durante los cinco años de carrera  y 

como éstos nos servirán durante la vida profesional para 

prestar  nuestros servicios con una formación ética, en  favor 

de nuestra nación. 

Generar esta tesis que surgió desde la etapa de investigación 

hasta la etapa del proyecto ejecutivo, me ha dejado una 

práctica profesional  muy completa, ya que no es lo 

mismo trabajar un proyecto a partir de una situación hipotética 

o inventada, a una situación tangible que te 

enfrenta a la realidad. 

Este tipo de ejercicio dentro de la labor como arquitectos 

siempre se ha promovido dentro de las aulas del Taller Uno, 

identificando y  tratando de aportar una solución a 

problemáticas cotidianas presentadas en distintas regiones, 

con las que se ha trabajado haciendo arquitectura y urbanismo. 

Cada una de las localidades cuentan con diversas 

particularidades, costumbres y tradiciones, esto aunado a la 

vinculación con los habitantes, enriquece y complementa la 

investigación a medida en que el profesionista se involucra y 

se hace parte del sitio 

Así es como la unión entre diferentes sectores de la población 

integran un sistema de colaboración solidaria 

dentro de las comunidades, derivando en parte de una 

estrategia política que da pie a la organización 

para expresar demandas sociales.  
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98 ANEXO 1 

98 ANEXO 1 Retomado de la página 
https://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-
reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf el día 1o. 
Octubre 2021 

99ANEXO 2 

99 Anexo 2. Retomado de la página web https://vans.mercedes-
benz.com.mx/vans/es/sprinter/panel-van/technical-data el día 11 de 
noviembre de 2021 a las 15:18 hrs. 

https://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf
https://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/images/transparencia/leyes-reglamentos/PROGRAMA-DESARROLLO-URB2017-2025.pdf
https://vans.mercedes-benz.com.mx/vans/es/sprinter/panel-van/technical-data
https://vans.mercedes-benz.com.mx/vans/es/sprinter/panel-van/technical-data
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