Universidad Nacional Autonoma de México

Facultad de Arquitectura
Taller Carlos Leduc Montafno

Vivienda Copilco 75 en la Ciudad de México

Ciudad de México

Reporte de seminario | y Il que para obtener el titulo de Arquitecta presenta:

Adriana Medina Alvarez
Celia Reséndiz Pérez
Carolina Sosa Lépez

Asesores:
Arg. Mauricio Trapaga Delfin
Arg. Virginia Cristina Barrios Fernandez
Arg. Félix Jean Louis Durand Baquero

Ciudad Universitaria, CDMX, Noviembre 2023.

WATAORAL AUTOMOM
T Ty




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.






Presentada por.

Reséndiz Pérez Celia ' Sosa Lopez Carolina

Proyecto hecho en colaboracion con Medina Alvarez Adriana, Reséndiz Pérez Celia y Sosa Lépez Carolina en el transcurso de los seminarios | y I
durante el periodo 2022-1/2022-2 en el Taller Carlos Leduc Montafio.



Agradecimientos

El dia de hoy quiero expresar el enorme agradecimiento que le tengo a mis
gueridos padres, sin su amor, aliento y sacrificio, esta oportunidad de
estudiar no seria posible. Los amo mas de lo que las palabras pueden
expresar.

A mi valiosa hermana, mi mas grande apoyo y confidente, cuyo animo vy
compafiia me han inspirado y fortalecido. Gracias por estar a mi lado en
cada paso de este emocionante recorrido. Juntas hemos construido
vinculos inquebrantables.

A mis queridos amigos, cuyos animos y compafila me han inspirado y
fortalecido. Gracias por estar a mi lado en cada paso, juntos hemos
construido amistades solidas.

A mis respetados maestros, quienes han compartido su conocimiento y
experiencia, guiandome en la senda de la arquitectura. Sus ensefianzas
han sido una fuente inagotable de inspiracidén y crecimiento académico.

A la vida misma, por brindarme la oportunidad de explorar las posibilidades

de cada dia, y esta carrera que me ha permitido pintar un gran futuro y
superar enormes desafios.

- Adriana Medina



Me gustaria agradecer a mis asesores y amigos por siempre ayudarme a
tener una visibn mas abierta mas abierta de la vivienda y sensibilizarme
para poder llegar al resultado final de este gran reto.

Asi mismo, me gustaria agradecer a mi familia por siempre estar presente
incluso en los momentos mas dificiles e impulsarme a nunca dejar de
luchar por este gran suefio.

Muchas gracias a la facultad de arquitectura, por darme las herramientas
necesarias para poder lograr el presente trabajo y cambiar mi perspectiva

de la arquitectura.

- Celia Reséndiz



El presente trabajo lo dedico principalmente a Dios, por darme fuerza para
continuar en este proceso de obtener uno de los anhelos mas deseados.

Doy gracias a mis padres: Angélica y Andrés, por su amor, trabajo y
sacrificio en todos estos afios, porque siempre han sido el motor que
impulsa mis suefios y esperanzas, gracias a ustedes he logrado llegar
hasta aqui y convertirme en lo que soy.

A mis hermanas(os): Claudia, Ménica y Andrés por su carifio y apoyo
incondicional, que me brindaron a lo largo de esta etapa de mi vida, pero
también por siempre estar presentes, acompafiandome en mis noches de
desvelo.

A mis amigos, por cada momento de risa, cada palabra de animo y por
extender su mano en los momentos dificiles.

finalmente agradezco a los asesores de tesis, que gracias a sus consejos y
correcciones hoy puedo culminar este trabajo.

- Carolina Sosa






Contenido

OI Ejercicio Diagnostico 02 Vivienda Copilco 75 Problematicas y estrategias 50
1. Introduccién 03 Introduccion 19
2. Zona de Estudio 04 1. Generales 52
3. Perfil del cliente 06 2. Espaciales 53
4. Tabla de requerimientos 08 Analisis de sitio 20 3. Sociales 54
5. Planta depto. tipo A 09
6. Disefio de cocina 11 1. Memoria historica 21 Proceso de disefio 55
7. Disefo de bafio 14 2. Ubicacion 22
8. Disefio vestidor 17 3. Usos de suelo 24 1. Desarrollo propuesta 56
4. Infraestructura 25 2. Programa arquitecténico 57
5. Normatividad 26 3. Perspectivas 58
6. Movilidad 29 4. Cortes 64
7. Imagen urbana 30
8. Estudio inmobiliario 33 Planos arquitectonicos 65
9. Perfil del habitador 34
10. Foda 36 Maqueta volumétrica 108
Analogos 37 Renders del conjunto 111
1. Departamento Agora 38 Renders interiores 119
2. Edificio Emilio Zapata 42
3. Cloud Coworking 45 Conclusiones 127
4. Residencia estudiantil 47 Fuentes de consulta 128

5. Taller de ceramica 50



"...Toda familia tiene derecho a disfrutar de
vivienda digna y decorosa."

- Constitucioéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos



Introduccion

El presente documento tiene la finalidad de exponer el trabajo
realizado en los semestres 9° y 10° del seminario de
titulacion en el Taller Carlos Leduc Montafio, en la terna
enfocada a "La Vivienda en México".

A lo largo de este camino nos cuestionamos muchas veces
¢ Qué es la vivienda? y como desarrollar un proyecto el cual
implica  abordar retos tanto sociales, econdmicos,
proyectuales, urbanos, entre otros.

Ahora bien, se determina el concepto de "vivienda" desde la
perspectiva del habitar y su repercucién en el ambito social
mediante una discusién que sistematiza las definiciones de
vivienda maés recurrentes del "habitar" con base a lo planteado
por Heidegger, Ortega y Morales valorando seis distintos
enfoques de vivienda; la vivienda como objeto, como valor
social, como satisfactor, como proceso, como sistema y como
género de vida.

El habitar por su parte, es sintetizado como la individualidad y
lo colectivo, y que se manifiesta en la accién de construir o
edificar, dando lugar a la convivencia ya sea propia o
compartida que da rienda a la gradual articulacién de
significados que "la vivienda" ha adquirido en la evolucién del
habitar humano dando lugar a lo que conocemos como hogar,
habitacién o morada;

como territorio primario, como ambito privilegiado de Ilo
privado y lo intimo.

Desde lo social, se entiende que la vivienda permanente
surgié en forma simultanea a la sociedad como organizacién
humana, y con la ciudad como manifestacion espacial de esta
altima.

Se concluye gue la vivienda es un todo integrado que incluye
la significaciobn compartida, conformada por los lugares y los
no lugares, aquellos que articulan un espacio y que pasan por
desapercibidos, y aquellos que se viven, se habitan y se
convierten en un todo para formar la ciudad.

Consideramos que nuestro proyecto puede ser una
articulacion entre los espacios publicos y privados donde hay
lugar para un posible encuentro entre personas que comparten
un mismo espacio, el cual se encuentra seccionado
dependiendo de los diferentes usos que se les da, tales como
la vivienda habitacional, comercio, co-working, espacios
culturales y una residencia estudiantil.

Dichos espacios pretenden dar respuesta a las diferentes
necesidades de los habitadores que residan en la zona y sus
alrededores, brindando recorridos dinamicos que a su vez son
areas verdes que conforman un todo, con la intenci6on de
generar armonia entre lo arquitectonico y lo urbano.
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EJERCICIO DIAGNOSTICO



Ejercicio Diagnostico
Vivienda en Torre Mitikah
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En el siguiente ejercicio tuvimos la oportunidad de profundizar
en el tema de la "habitabilidad", lo cual nos llevé a reflexionar
la importancia de conocer bien al cliente, su manera de vivir y
sus necesidades tanto generales como particulares; derivado
de esto fue posible realizar propuestas espaciales de manera
factible y funcional, siendo fieles a los propdsitos proyectuales
que nos arrojé la investigacion del perfil del cliente; también
se tuvo un acercamiento al disefio interior, y con esto la
propuesta se desarroll6 a un nivel de detalle mas
comprometido con el espacio, ademas de tener el reto de
representar con precision cada espacio.



Zona de estudio
El predio

MITIKAH torre residencial, es un rascacielos ubicado en la
zona sur de la Ciudad de Meéxico, sobre Avenida Rio
Churubusco casi esquina con Avenida Universidad dentro del
pueblo de Xoco, hoy colonia, en la Alcaldia Benito Juarez
colindando directamente con la colonia del valle y la zona

cultural de Coyoacan.

Direccion:
Xoco, Benito Juarez, C.P.03330, Ciudad de México, CDMX.

1
/
TORRE MITIKAHII

AV. RIO CHURUBUSCO

Grafico 1. Croquis de localizacién. Edicion propia con herramienta Google maps.
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Zona de estudio
Acerca de Torre Mitikah

Fue disefiada por el Arquitecto César Pelli, autor de
numerosos rascacielos, la propuesta arquitectonica combina
matices elegantes y sofisticados de alta calidad.

Su construccion se inicié en el 2008, se reanudd en el 2015,
terminando su construccion a finales del 2021.

El proyecto esta compuesto por una torre residencial con una
altura de 267.3 metros con 68 pisos, una superficie de 4 mil
799 m2 y un total de 3mil 269 m2 construidos. La torre de 68
pisos actia como un hito definitorio para un nuevo vecindario
de usos mixto que atiende a una comunidad progresista para
vivir, trabajar y divertirse.

Torre Mitikah serd el emblematico rascacielos residencial
ubicado en el corazén del complejo Mitikah, ciudad viva, un
desarrollo de 11 hectareas en el barrio de Coyoacan, cerca del
Conservatorio Nacional de Mdusica, la Cineteca Nacional de
México y de los Viveros de Coyoacan.

Caracteristicas de la torre:

Dos fachadas fluidas de vidrio y acero envuelven las curvas de
la forma eliptica de la torre que culminan sobre la parte
superior de la torre para revelar dos muescas abiertas que
miran al norte y al sur, caracteristica sutil que demuestra mas
la expresién arquitectonica y la calidad atemporal de la torre.
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Conclusion:

La zona de estudio cuenta con importantes avenidas, al oeste
con Av. Universidad y al sur con Av. Rio Churubusco,
centrandose en el coraz6n de Coyoacéan, gracias a la
configuracion y disefio de la torre, permite brindar vistas
panordmicas desde cualquier departamento.

Torre Mitikah es un torre residencial de lujo destinado a
perfiles de habitadores con un alto nivel socioeconémico.
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Gréfico 2. Redaccion Obras. (2019, 12 de marzo). Proyecto Mitikah [Imagen]. Expansion.
https.//obras.expansion.mx/inmobiliario/2019/03/12/el-gobierno-de-la-cdmx-cancela-la-
segunda-torre-del-proyecto-mitikah.
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Perfil del Cliente

DIiA LABORAL

Jessica se levanta a las 8:00 am vy tiende su cama,
posteriormente toma un bafio. Alas 8:20 sale de la regadera y
elige su outfit, se viste y después se dirige al tocador para
peinarse y maquillarse. A las 9:00 se prepara un café y pan
tostado, seguido de un par de huevos estrellados y fruta;
desayuna mientras ve un capitulo de su serie. Dan las 9:30 y
deja los trastes en la cocina, se dirige al bafio y cepilla sus
dientes. A las 10:00am en los dias que trabaja de manera
presencial prepara sus cosas para salir; guarda su laptop,
lentes, abrigo y cartera, cierra con llave y sale en busca de su
auto. En dias que trabaja a distancia, a las 10:00 am se dirige
a su escritorio y se prepara para trabajar, poniéndose sus
lentes y acomodando su espacio de trabajo. Alrededor de la
1:00 pm se prepara un snack en lo que llega la hora de comer;
mientras continla su trabajo. Dan las 3:00pm y si no hay
comida en el refri, hace un pedido a su restaurante preferido,
y dependiendo el dia, como junto con su socia en el
departamento, o come sola. A las 4:30 retoma el trabajo y
alrededor de las 6:00pm le dan ganas de ir al bafio. Regresa a
Su escritorio y continta trabajando hasta las 8:00 pm, después
de esa hora cena algo ligero y en compafia de su socia y
amiga, mientras platican o ven una pelicula. A las 10:00pm
prepara su itinerario de las actividades para el dia siguiente o
se pone a leer un rato; y a las 11:pm lava sus dientes, se
desmagquilla, se pone la pijama y posteriormente se va a
dormir.

JESSICA

35 afos
Agente inmobiliaria

DIA NO LABORAL

Jessica se levanta a las 9:00 am y tiende su cama,
posteriormente se dirige a la cocina para prepararse un caféy
fruta, reposa unos minutos y se prepara para hacer pilates al
ponerse su outfit de ejercicio, coloca un tapete y empieza su
calentamiento. A las 10:00 am comienza su rutina y concluye a
las 11:00am. Posterior a esto se mete a la regadera. A las
12:00 pm sale de bafiarse y se viste con ropa comoda para
descansar o cocinar (segun sus deseos) hasta que dan las
2:00 pm y es la hora de comer. A las 4:00pm se prepara para
salir con sus amigos, asi que se dirige al vestidor para
cambiar de outfit y al tocador para peinarse y maquillarse.
Lista para salir, agarra su bolsa y abrigo, cierra con llave. En
el lobby del edificio pide un uber y se dirige a su destino. Dan
las 11:00pm y decide regresar a casa. Cansada se dirige a su
recamara para ponerse pijama, va a la cocina para cenar algo
ligero y terminando de cenar se lleva un vaso de agua a su
recamara, cepilla sus dientes, se lava la cara, se pone crema
y a dormir.
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Perfil del Cliente

DIiA LABORAL

Amanda se levanta a las 8:00 am y tiende su cama, pasa al
bafio y posteriormente se dirige al vestidor para escoger su
ropa del dia, después se bafia y aproximadamente a las 9:00
se viste, después se dirige a la cocina para prepararse un
licuado y un sandwich, desayuna en compafiia de su socia y
aproximadamente a las 9:30 am termina el desyuno. Se dirige
al bafio para cepillar sus dientes y peinarse. Después se
prepara para trabajar, acomoda su lugar de trabajo y continGa
su jornada degustando aproximadamente a las 9:30 am
termina de desayunar. Se dirige al bafio para cepillarse los
dientes y peinarse

Alas 10:00 am se acomoda en su escritorio para empezar con
sus actividades laborales. Alas 12:00 pm se prepara un snhack
y continGa sus labores hasta las 3:00 pm hora de la comida y
generalmente come junto con Jessica. A las 4:30 pm retoma el
trabajo y después de un rato pasa al bafo, continta
trabajando hasta las 8:00 pm, prepara algo de cenar y se une
con Jessica para ver una pelicula o platicar. A las 10:00 am
disfruta un tiempo de ocio y a las 11:00 am se va a dormir.

AMANDA

35 anos
Disefladora de interiores

DIA NO LABORAL

Amanda se despierta a las 10:00 am pero se queda acostada
hasta que dan las 11:00 am y después se levanta para tomar
su licuado. Se pone su ropa deportiva y hace 1 hr de spinning,
A al 1:00 almuerza y posteriormente se dirige a al bafio para
cepillar sus dientes y bafarse.

A las 2:00 pm se prepara para disfrutar uno de sus hobbies
que es pintar al oleo. Alas 4:00 pm come y se prepara para
tomar una siesta. Alas 6:00 se prepara para salir con su
familia a una noche de juegos, asi que se dirige al tocador
para arreglarse y después al vestidor. Sale de casa a las 7:00
pm en busca de su carro y maneja hasta su destino. Regresa
a casa a las 10:00 pm y se prepara para dormir poniéndose la
pijama y lavando su cara. Platica un rato con su amiga Jessica
y después se va a dormir.
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Tabla de requerimientos

OCUPACION

Jessica

35 afios

Agente
inmobiliaria

Desayunar, comer
y cenar.
e Dormir

Trabajo de escritorio:

e investigacion de documentos legales

e interpretacion de planos

e Proporciéon de precios
de mercado

e Asesoria de impuestos

e Comunicacion via telefénica y por
correo

referenciales
e Descansar

e Aseo personal

e Vestirse y
desvestirse

¢ Defecar

Trabajo de campo: e« Ver series

¢ Reuniones de negociacion
e Visitas al inmueble

ACTIVIDADES EN CONJUNTO

e desayunar / comer / cenar
e cocinar

Jessica

OCUPACION

Amanda

35 afios

Disefiadora
de interiores

Descanso

+ e Ver T.V
Amanda

e Escuchar musica
e Trabajo

e Lavar trastes
e Ejercicio

ACTIVIDAD(ES)
PARTICULAR(ES)

Trabajo de escritorio:

Desayunar, comer

e Manejo de programas de disefio de y cenar.
interiores (software) e Dormir

e Creacion de presupuesto

e Creacion de catalogo ¢ Descansar

e Comunicacién con el cliente
e Aseo personal

e Vestirse y
Trabajo de campo: desvestirse

e Visita al inmueble e Defecar

e« Ver peliculas

¢ Comedor
¢ Recamara
¢ Estancia

e Bafio
e Vestidor

e Baifio
o Recamara/
Estancia

TIPO DE
ESPACIO

Comedor
Cocina

Estancia
Estancia
Cualquier lugar
Oficina

Cocina
Estancia

TIPO DE
ESPACIO

e Comedor
¢ Recamara
o Estancia

e Baifo
e Vestidor

e« Bafio
¢ Recamara/
Estancia

MOBILIARIO

Mesa y sillas(6)

Cama queen, mesas de
noche (2)
Sofas (2), taburete (1),

mesa de centro
Tina + regadera
Closet - Armario, estantes

WC, lavamanos (2)
Television + repisas

MOBILIARIO

Mesa y sillas (6)

Estufa, refrigerador, mesa de
trabajo, microondas

Sofas (2), taburete (1), mesa
de centro

Escritorio(2),
libreros, estantes
Tarja

Tapetes, equipo de ejercicio

sillas(2),

MOBILIARIO

Mesa y sillas(6)

Cama queen, mesas de
noche (2)
Sofas (2), taburete (1),

mesa de centro
Tina + regadera
Closet - Armario, estantes

WC, lavamanos (2)
Televisién + repisas

CONDICIONES
ESPACIALES
Relacion directa con la

cocina
lluminacién y ventilacién
natural

Espacio amplio y con vista
al exterior

lluminacién artificial
Espacio sin humedad vy
amplio

lluminacién artificial
Iluminacién controlada

CONDICIONES
ESPACIALES

lluminacién natural, Relacién
directa con la cocina, espacio
amplio
Espacio amplio y con vista al
exterior

lluminacion natural, lugar
tranquilo
lluminacioén artificial
lluminacién natural, espacio
amplio
CONDICIONES
ESPACIALES
Relacion directa con la
cocina
lluminacién 'y ventilacion
natural

Espacio amplio y con vista
al exterior

lluminacién artificial
Espacio sin humedad vy
amplio

lluminacién artificial
lluminacién controlada
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Departamento tipo A
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Grafico 3. Planta arquitecténica ambientada, departamento tipo A. Elaboracién propia.



Departamento tipo A
Planta arquitectdnica
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Grafico 4. Planta arquitectdénica departamento tipo A. Elaboracién propia.

Pagina 10



Departamento tipo A
Disefio de cocina / Alzados
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Gréafico 5. Alzado 1 cocina. Gréafico 6. Alzado 2 cocina. Grafico 7. Alzado 3 cocina.
Elaboracidon propia Elaboracién propia Elaboracién propia
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Departamento tipo A
Disefio de cocina / Detalles

Grafico 8. Alzado 1 cocina.
Elaboracién propia.

Pagina 12

<_

Grafico 9. Detalles cocina.
Elaboracién propia.



Departamento tipo A
Disefio de cocina / Fichas tecnicas

CO -01 CO - 02 CO - 03
lavavajilla LG silver 15 Parilla + Campana empotrable Horno eléctrico empotrable
Servicios quadwash 4 brazos, Parrilla a Gas 4 quemadores de Modelo: SF6381X
ajuste a nivel de aspersion de vidrio templado y perillas Color acero, acabado INOX,
agua de acuerdo al ciclo de lavado metdalicas, Campana de pared capacidad de 5.1, 2 estantes y
fabricada en acero inoxidable. funciones multiples.
CO - 03
Acabados
CO -01
CO - 02
CO - 04
Grafico 10. Alzado 2 coci co-04
rafico . Alzado 2 cocina. . . ;
. Madera clara de Méarmol negro Méarmol beige
Elaboracién propia. Refrigerador Samsung HUB roble 9 g

Refrigerador inteligente, modelo
RS27T5561B1/EM, color plateado,
material acero inoxidable

Pagina 13



Departamento tipo A
Disefio de bafio / Alzados
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Grafico 11. Alzado 1 bafo. Grafico 12. Alzado 2 bafdo. Grafico 13. Alzado 3 bafdo.

Elaboracién propia. Elaboracién propia. Elaboracién propia.
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Departamento tipo A
Diseio de bafio / Detalles
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Grafico 14. Corte por fachada del bafo. Grafico 15. alzado bafo.
Elaboracién propia. Elaboracién propia.
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Departamento tipo A
Diseio de bafio / Fichas

BA - 01

BA - 02

BA - 06

BA - 04

Gréafico 16. Alzado 1 bafo.
Elaboracioén propia.
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BA - 07

técnicas

BA - 03

BA - 01

Lavabo HELVEX

lavabo para gabinete de ceramica
scolca, rectangular de

13.5x 48 x 37 cm

BA - 04

Sanitario Rivoli

Color blanco, 1 pieza, ecologico de
4.8 It, incluye asiento de cierre
lento, marca HELVEX

BA - 07

Lampara colgante
De arafia tejida de bambu, arte
bambu chino

BA - 02
Llave mezcladora

Llave mezcladora alta monomando
para lavabo rectangular

BA - 05

Tina de Bafo

De Tina de bafio con hidromasaje,
color blanco, forma ovalada,
medidas 170 x 90 x 61 cm, 150 I.

| ACABADOS

Azulejo hexagonal para piso,
color blanco, material porcelana,
acabado mate.

Kit contemporaneo

De barra de pared con regadera de
mano plata glacier bay. con
sistema de rociado

BA - 06

Espejo de Baiio
Espejo de cristal para bafio,
rectangular sin marco de 140 x 75
cm, 4mm de espesor, marca
INTERCERAMIC

Loseta marmi finoli 59.3 x 119 cm,
modelo: griege 1.41 1A
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Grafico 17. Alzado 1 closet. Grafico 18. Alzado 2 closet. Grafico 19. Alzado 3 closet.
Elaboracion propia. Elaboracion propia. Elaboracién propia.
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VIVIENDA COPILCO 75



Introduccién
Conjunto Copilco 75

Como seres humanos una entre tantas cosas que tenemos en
comun es el derecho a la vivienda digna, dicho esto, nos
dimos a la tarea de investigar y tratar de comprender lo que
esto significa, lo cual nos llevé a abordar distintos retos entre
los que podemos destacar: la diferencia de las necesidades
humanas y los requerimientos o deseos; la relacion entre la
escala y los usos de suelo, el significado entre los lugares y
los no lugares.

Al estudiar nuestra zona de actuacién ubicada en Av.
Universidad y Eje 10, en el predio de casi una hectarea que se
sefiala posteriormente, nos dimos cuenta del gran potencial
gue tendria un proyecto como el que proponemos a
continuacion, ya que dentro de nuestra investigacion nos
percatamos de la gran demanda que existe en cuanto a las
viviendas de tipo habitacional y que esta a su vez podria
formar atmoésferas muy ricas si se fusionara junto con otros
usos dando lugar a la cultura y espacios de trabajo que
brinden oportunidades de encuentro y convivencia entre
personas de distintos perfiles, que a su vez son parte de una
misma comunidad. De este modo podriamos propiciar
relaciones mas cercanas entre vecinos: docentes, alumnos,
trabajadores, infantes, mascotas, etc.

En el proceso, las decisiones que tomamos en equipo,
derivadas del entendimiento de la zona, dieron paso a la
conformacién de nuestro proyecto el cual basicamente se
plantea de la siguiente manera: Es un conjunto de vivienda
habitacional de uso mixto, ordenado de tal manera que en los
extremos del predio se ubiquen los usos de vivienda; en la
zona Este, se encuentra la vivienda habitacional y al extremo
Oeste encontramos la residencia estudiantil, ambas zonas se
emplazaron de este modo porque consideramos factores que
tienen que ver con los distintas formas y ritmos de vida de
cada perfil de habitador, tales como los niveles de ruido, las
maneras de transportarse, el nUmero de personas por metros
cuadrados, entre otros.

En la planta baja de vivienda habitacional podemos encontrar
la zona de comercio la cual esta al alcance de todos, van
desde locales pequefios hasta restaurantes. Ambas zonas se
conectan por medio de un corredor que ofrece espacios para
actividades culturales y espacios de trabajo de oficina,
ademas de espacios verdes de contemplacion y de descanso.
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Analisis de sitio



Memoria histérica
Antecedentes historicos

Coyoacan ha sido un sitio de importancia histérica, cuyo
origen se remonta a 1332, afio en que a lo largo de una franja
de pedregal originada por el volcan Xitle, fueron asentandose -
varios nucleos de poblacién.

Inicio de proyecto residencial
1945 modernista pedregal de San Angel

A continuacién una serie de hechos relevantes en la zona de

2007 cultural de la humanidad por la
UNESCO

tradicional

i
|
|
|
|
Coyoacan. | 1952 Inauguracion Ciudad Universitaria
| 0
| |
|
| |
i 1960 Crecimiento habitacional
| '
L
: |
: 1970 Inauguracion linea 3 del metro
|
1 |
|
L
| UNESCO declara al centro
|
: 1990 histérico zona de monumentos
' I
! I
1907 Creacién del vivero por Miguel : !
' Angel de Quevedo : 2005 Inauguracion linea 1 del metrobus
I ! :
|
' Se consolidan los viveros, se | | S
1930 decreta a Coyoacén zona : UNAM nombrada patrimonio
|
|
|
|
d

Gréafico 20. Linea del tiempo, memoria histérica. Elaboracidon propia, 2022.
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Ubicacion
Generalidades

Predio localizado entre Avenida Copilco y Avenida
Universidad, COYOACAN, CDMX.

Debido a su ubicacion, en una zona intermedia entre el area
central y la periferia de la ciudad, la estructura vial de
Coyoacéan forma parte fundamental de la estructura urbana a
nivel CDMX.

Contamos con la presencia de la Universidad Nacional
Auténoma de México, reconocida como universidad de
excelencia y considerada como un espacio de libertades, la
cual entre muchas otras cualidades, aporta cierto sentido de
pertenencia y arraigo entre los habitantes.

Ademas, se ubica en una zona con suelo de alta resistencia y
no presenta colindancias directas. Actualmente el 72% del
predio se encuentra inutilizado y es de gran potencial para la
zona.

El clima es Templado subhiumedo con temperaturas Minimas
desde 8°C y Maximas Medias entre 16°C y 24°C.

Grafico 21.Ubicacioén predio de estudio. Elaboracién propia, 2022.
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Ubicacidn ’ S
Vialidades S Ao, |
I 9,739 m2 I
\\ Av. Universidad /
N /
El desarrollo y crecimiento del radio de accién no fue planeado N o -, g

sino que se fue conformando de acuerdo a las necesidades de
la poblacidon o a la geomorfologia del contexto.

PROBLEMATICAS:

Existe congestion vehicular, ocasionando embotellamientos
que causan mucho ruido en ambas vialidades.

Y en factores humanos el usuario camina sobre espacios
inadecuados, invadiendo carriles vehiculares y en algunos
cruces no hay un paso seguro para ellos.

CONCLUSIONES:

Podriamos solucionar estos problemas con la reparacién de la
acera y coordinar mejor los semaforos al igual que mejorar los
cruces dandole prioridad a los peatones.

2km
Area construida . Vialidades primarias
Areas verdes C\ Vialidades secundarias y o
terciarias

Gréafico 22. Ubicacién predio y radio de accion. Elaboracién propia, 2022.
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Usos de suelo
Actividades

La vocacién del uso del suelo es basicamente habitacional y
de servicios; mientras que los centros de trabajo a nivel
industrial son practicamente inexistentes. Con la presencia de
Ciudad Universitaria dentro de la delegacion, las areas verdes
cuentan con un repunte interesante.

HABITACIONAL

La mayoria de las edificaciones son de uso habitacional 38.8 %
. . 1
y fuera de estos conjuntos encontramos comercios, con

diferentes niveles en su construccién. Es una zona de
nivel socioeconémico medio-alto.

HABITACIONAL
CON COMERCIO

Las edificaciones son de uso habitacional y tienen el
comercio en planta baja.

43,3 %

Contamos con equipamiento de edificios administrativos,
gobierno y educativo, haciendo énfasis en la presencia
de Ciudad Universitaria.

AREA VERDE @

Existen parques o camellones que son un conjunto de
area verde con espacios para socializar.

Grafico 23.Ubicacion predio y usos de suelo. Elaboracion propia, 2022.
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Infraestructura

AGUA POTABLE

Coyoacan se encuentra entre las delegaciones que tienen
mayor nivel de cobertura de servicios hidraulicos de agua
potable y drenaje.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO

La Delegacién Coyoacan cuenta actualmente con un 95% de
nivel en el servicio de drenaje. El 5% faltante se debe a que
algunas zonas de la delegacion se encuentran en suelo
rocoso de basalto fracturado, por lo cual algunas partes
carecen de infraestructura suficiente en drenaje; este
rezago se concentra en la zona de los Pedregales.

CULTURA |

La delegacion cuenta con 9 bibliotecas, 3 casas de cultura,
11 museos y 17 teatros. Algunas de las instalaciones
culturales que destacan son: La Universidad Nacional
Auténoma de México, el Museo Nacional de las
Intervenciones, etc.
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TELECOMUNICACIONES

Esta delegacion es considerada como una de las mejores
servidas, el equipamiento con el que cuenta la delegacién ha
sido no so6lo de cobertura local, sino, de cobertura regional y
posiblemente Nacional.

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

El servicio de alumbrado publico es cubierto en un 99.7% de la
delegacion donde existen un total de 25,495 luminarias
instaladas, que corresponden a 473 luminarias por Km2. En
cuanto a energia eléctrica, la delegacion cuenta con una
cobertura del 97.4%.

EDUCACION

Cuenta con un nivel muy importante de equipamiento social.
La Delegacion Coyoacan es considerada como una de las
mejores dotadas en equipamiento para la educacion. Dentro
de su jurisdiccion cuenta con servicios publicos de nivel
superior como la Universidad Nacional Autébnoma de México,
la Universidad Auténoma Metropolitana y la Escuela Superior
de Ingenieria Mecéanica y Eléctrica



Normatividad
Conjunto de predios

Debido a que la zona de estudio esta conformada por la
integracién de 3 predios, que se encuentran en zona de uso
de suelo habitacional de acuerdo al Programa Delegacional,
dichos predios se manejaran de acuerdo a las siguientes
normas a mencionar.

- Av. Copilco #75 84.92 273-38

e Superficie del predio: 6981 m2

e Uso de suelo: Habitacional mixto
o Niveles permitidos: 4 niveles

e Porcentaje de area libre: 40%

e M2 min. vivienda: 40 m2 6981 m2
e numero de viviendas permitidas: 140

95-8P 53.84

Av. Copilco s/n

o Superficie del predio: 818 m2
 Uso de suelo: Habitacional mixto \

¢ Niveles permitidos: 4 niveles 3 e 322_79
e Porcentaje de &rea libre: 40% 5,93

e M2 min. vivienda: /
e numero de viviendas permitidas: 16

Av. Universidad #2079

e Superficie del predio: 1940 m2

e Uso de suelo: Habitacional mixto

¢ Niveles permitidos: 4 niveles

e Porcentaje de area libre: 40%

e M2 min. vivienda: /

e numero de viviendas permitidas: 39

Grafico 24. Ubicacién predio de estudio y normativa . Elaboracién propia, 2022.
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Normatividad
Posibilidades del predio

Tomando en cuenta la Fusion de predios de acuerdo a la
Norma General de Ordenacion no. 3, la cual dice:

“Cuando dos o mas predios se fusionen y en dicha
fusion se incluya en uso habitacional (H), podra
optarse por la zonificacion que mejor se adapte a las
necesidades del proyecto, siempre y cuando su
acceso y salida no se generen por la zona
habitacional, debiendo ser por el frente hacia la
zonificacion que permita el uso. En lo que respecta a
la altura y area libre, prevalecera la zonificacion
elegida y debera adaptarse al entorno de la zona, de
acuerdo con lo sedalado en los Programas de
Desarrollo Urbano.”

Gobierno del D.F. 2005, Gaceta Oficial del D.F

Por lo tanto, se hard uso del predio que mejor convenga y se
adapte a las condiciones y necesidades del proyecto, dando
como resultado las siguientes elecciones, justificadas por el
reglamento de construccion de la Ciudad de México.

« Norma 04_CO (Alturas de edificacion)

| |

4.50 m
3.60 m J

l

Altura habitacional Para otros usos
max. (Ej. comercial)
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» Norma 02_CO
(Norma de Ordenacion Particular para el incremento de
Alturas y Porcentaje de Area Libre)

SUPERFICIE DEL PREDIO RESTRICCIONES MINIMAS
m2 ALTURA SOBRE NIVEL DE BANQUETA LATERALES (M)

Terrenos menores a 2,500 |5 niveles 3.0

2,501 -3,500 8 niveles 3.0

3,501 — en adelante 15 niveles 35

« Norma1ll_CO
(Célculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de
construccion con aplicacion de literales)
-NUmero de viviendas factibles: 195
-Dimension méaxima de la vivienda: 449

« Norma 04_CO (area libre 40%)
-30% podra pavimentarse con materiales permeables para
andaderas, estacionamientos o huellas de transito)
-10% destinado a jardineras.

« Estacionamiento
Por vivienda: 1.25 x 195= 244
con elevador: 1.5 x 195= 292

Comercio:
1 cada 25m2 ------- aprox. 116



Normatividad
Posibilidades del predio

« Norma 01_CO
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de
utilizacion del suelo (CUS).
En la zonificacion se determinan el nimero de niveles
permitidos y el porcentaje del area libre en relacion con la
superficie del terreno.

El coeficiente de ocupaciéon del suelo (COS), se establece
para obtener la superficie de desplante en planta baja,
restando del total de la superficie del predio el porcentaje
de area libre que establece la zonificacion. Se calcula con
la expresién siguiente:

COS= 1 - % de éarea libre (expresado en decimales) /
superficie total del predio.

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el
COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacién
aritmética existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x numero de niveles
permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de
multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

CuUs
(5,843.4m2x15
niveles/9,739m2)= 9

Superficie maxima de

construccion: 87,651m2

cos
(1-.4)= 0.6

Area de desplante:
5,843.4m2

A
o

-

1

1

1

[

1

1

1
-

Superficie total: 9,739 m2
Area libre: 3,895 m2 (40%)

Niveles max. permitidos:15

Grafico 25. Predio de estudio y normativa aplicable. Elaboracién propia, 2022.
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Movilidad

JERARQUIA DE MOVILIDAD:
Esta clasificacién establece las prioridades en la movilidad
urbana diaria. Es decir, plantea quién es mas vulnerable,

guién es menos eficiente y quién es mas costoso a la hora de
transportarse.

7 VYV
JERARQUIA EN - VULNERABILIDAD
LA ZONA EN LA ZONA

(+]
SIMBOLOGIA:
e Av.Insurgentes Metro Copilco
am» Av. Copilco Metro M. de Quevedo
A . i i 0 P
v. Universidad Mb. Doctor Galvez
Trolebus
Av. Insurgentes Pumabus
e e o0 Sjtios conflicl:tivos para
usuarios ciclistas
©) Frecuente
Rar

*—* Buente peatonal

Grafico 26. Jerarquia de movilidad en area de estudio. Elaboracién propia, 2022.
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Imagen urbana
Morfologia

El predio emplazado entre Av. Copilco y Av. Universidad
funciona como espacio transitorio entre la zona de
unidades habitacionales y la universidad, esto potencia al
predio para convertirlo en un paradero comercial y resolver
las problematicas que presenta la propia ubicacion.
Favorecer el cruce peatonal en Av. Universidad ayudaria a
facilitar el uso del espacio transitorio para la poblacion
existente.

Plaza manzana

Metro Copilco

Grafico 27. Google. (2023). Captura de pantalla de Google Maps
[Captura de pantalla]. Recuperado de https://www.google.com/maps

Al norte del predio encontramos unidades
habitacionales que se desplazan en vertical por
encima de los 4 y hasta los 13 niveles, con la
finalidad de cumplir con la demanda habitacional
provocada por usuarios provenientes de la
universidad. El flujo de personas crea demanda
en el comercio de bienes y servicios. En esta
zona podemos encontrar variedad de estos; la
mayoria de mediana altura, con materiales
aparentes como alucobond e imitacién madera.
La imagen urbana carece de homogeneidad y
también desentona con la universidad.

Al sur del predio se encuentra Universidad
Nacional Auténoma de Meéxico, con principios
modernistas y funcionalistas en el disefio
arquitectéonico en combinacién con el muralismo
mexicano. Una serie de iconicos edificios que se
desplantan sobre este campus son los que le
valieron a la universidad ser considerada como
patrimonio cultural de la humanidad por Ila
UNESCO. En su imagen urbana es notable el uso
contante de piedra volcanica, cristal, acero y
concreto, asi como grandes espacios que
propician la convivencia y areas recreativas que
dan lugar a una gran armonia.
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Imagen urbana
Cortes urbanos

1 3
. niveles
nivel

2
niveles

: 1
6 niveles nivel
niveles o

o 1 . |
‘ nivel niveles | el
‘ 25 | niveles
\ [ o

[

|

2.5 e}

I

[

Q@ Q niveles :

|

| [
| |
| I
| |
|

|
I
|
|
|
|

Grafico 28. Larguillos de Imagen urbana del predio de estudio. Elaboracién propia, 2022.
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Imagen urbana
Cortes urbanos

13
niveles
6 6 ?
niveles niveles : 3
Q & | niveles
I | |
| 2 | | 25 o
| niveles ! I 2 niveles
I : I niveles &
| o ' o
| I
| |
| |

Grafico 29. Larguillos de Imagen urbana del predio de estudio. Elaboracién propia, 2022.
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Estudio inmobiliario
Comparacion de inmuebles

Ubicacion

TORRE CADU OASIS
Av. Universidad No. 1935
Col. Oxtopulco, Alcaldia
Coyoacan

Condominio WIND

Av. Universidad No. 1943
Col. Oxtopulco, Alcaldia
Coyoacan

Av. Universidad No. 1953
Col. Oxtopulco, Alcaldia
Coyoacan

Av. Universidad No. 1900
Col. Oxtopulco, Alcaldia
Coyoacan
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Caracteristica

S

Estancia - Comedor
Cocina - Area de
Lavado

Recamaras (2 6 3)
Bafios completos 2
Terraza / Balcon
Estacionamiento 1, 2 6
3 (por departamento)
Roof Garden privado

Estancia - Comedor
Cocina integral

Cuarto de Lavado
Recamaras (2 6 3)
Recamara master con
vestidor y bafio privado
Bafio comun y bafio de
visitas

Balcon (solo algunas)
Estacionamiento

Sala - Comedor
cocina

Cuarto de servicio
Recamaras (2 6 3)
2 bafios completos
Jaula de tendido
Estacionamiento

Sala - Comedor
cocina

Jaula de tendido
Estacionamiento
Recamaras (2 6 3)
1 bafios completo

Caseta de Vigilancia
por acceso

CCTV

Interfén de acceso
Portén Automatizado
Cisterna de Captacion
Pluvial

Cisterna de Agua
Potable

Lamparas solares en
fachada

Elevadores

Elevadores
Circuito cerrado de
television
Vigilancia 24hrs

Vigilancia 24hrs
Elevadores

Vigilancia 24hrs

Lobby

Gym Equipado
Kids Zone

Area para vigilancia
Salén de Usos
Multiples

« Areas comunes al aire

libre

o Ludoteca
e PetZone

Roof garden
GYM

Amplios jardines
comunes

Salon de fiestas
Juegos infantiles

Juegos infantiles
areas verdes
Canchas deportivas
Iglesia

Juegos infantiles
areas verdes

Salén de usos muiltiples

Prototipo 1: 69.41
Prototipo 1.1: 68.51
Prototipo 2: 80.09
Prototipo 2.1: 89.31
Prototipo 4: 54.78
Prototipo 5: 106.07
Prototipo B1: 95.97
Prototipo B1.1: 95.97
Prototipo B2: 103.97
Prototipo B3: 105.15
Prototipo B4: 112.04
Prototipo B5: 93.91

e De2a
3 aflos

113 m2
120m2
120m2
108 m2
114.30
m2

e 4 afios

e 119 m2 e 41 afios

e 65m2 e 11 afios

$ venta

De
$40,000
a
$60,000
(aprox.)

De
$45,000

$55,000
(aprox)

$32,000
(aprox)

$59,000
(aprox)

e De $15,500.00
a  $17,000.00
(aprox.)

* $21,000.00
* $22,700.00
« $22,000.00
« $19,800.00
e $24,000.00

e Desde

$13,500.00

o Desde

$12,500.00

Prototipo 1.1: desde $4.33
MDP

Prototipo 2: desde $5.23 MDP

Prototipo 5: desde $5.78 MDP
Prototipo B1: desde $5.18 MDP

Prototipo B2: desde $5.75 MDP
Prototipo B3: desde $5.77 MDP
Prototipo B4: desde $5.93 MDP
$6,900,000.00 (hace un mes)

Desde $6,150,000.00

Desde 5,922.687.00
nuevo)
Desde 5,878,984.00

(semi

$7.83 MDP (hace 2 meses)

$3,900,000.00 (hace 2 meses)

« Desde $3,800,000.00

Grafico 30. Tabla de estudio mobiliario. Elaboracién propia, 2022.



Perfil del habitador
Usuarios

En la siguiente ilustracion se muestran las cuatro principales zonas que se relacionan directamente con nuestro predio, tomando en
cuenta dos radios de accion donde identificamos los siguientes perfiles de posibles habitadores para nuestro proyecto.

OCUPACION SALARIO DENSIDAD
A gerencialsubgerencia/administrador 50K - 70K BAJA l
ZONIA T 600000000000060000000000000000CEEEEECACAN0CEEACIBEEECEcEC0c0cc TN
empleados oficina
B analistas 45K - 20K T ALTA
Empleados con mas de tres MEDIA
ZONA 2 A € >
fuentes de ingresos +50K
A Estudiantes 8K - 16K T ALTA
40 ]\ - N S N
B  Comerciantes / oficios miiltiples 6K - 14K T ALTA
A i 10K - 20K MEDIA
Docencia —
ZAOINVN ) 6000000000000000000000000000060000000000000000AEEECCECoCCCo00: TN
p  Alumnos 4K - 10K T ALTA
Grafico 31.Ubicacién de zonas. Elaboracién propia, 2022. Grafico 32. Tipos de ocupacién. Elaboracién propia, 2022.

Pagina 34



Perfil del habitador

Usuarios
Renta
Estudiantes Trabajadores Trabajadores
(tipos) UNAM Externos
» E. foraneos Unam: « Trabajadores

« E. que vivan lejos « Administrativos

independientes

« E. de intercambio o Académicos « Oficinistas
o Publico en
Conagua general
T I
Rango eldad
18 - 28 afios 28 - 58 afios 28 - 48 afios

{— Presupuesto vivienda
I

|

l l

$3,000 - $5,000 $10,000 - $15,000

| I

l

$15,000 - $20,000

|

Tipos de vivienda

Dormitorios

Tipo A ----- 30m2 (2p)
Tipo B ----- 15m2 (2p)

Venta

Profesionistas

USUAR'OS Usuario I con

presupuesto econémico,
que tenga acceso a
crédito para compra de
inmueble

Rango edad

!

30- 60 afos

]

Presupuesto vivienda

!

$20,000 - $30,000

]

Tipos de vivienda

Departamentos
Tipo A ---------- 67.50 m2
Tipo B ----------- 90.00 m2

Grafico 33. Tabla de perfil del habitador . Elaboraciéon propia, 2022.
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Foda

El predio esta localizado en una area estratégica,
cuenta con diversos comercios a menos de 10
minutos ademas de su gran conectividad.

En cuestion de infraestructura cuenta con todos
los servicios.

Plusvalia, Incremento del valor del inmobiliario a
través de los afos

Al estar en un area de gran flujo vehicular existe
congestiéon en la zona de transito, volviéndola
pesada para los peatones.

Hay mayor concentracion de contaminacioén
ambiental, auditiva, visual y del aire.

No todos los posibles usuarios tienen el nivel
socioecondmico para tener acceso a esta zona.

OPORTUNIDADES

Se podra contar con diferentes tipos de vivienda.
Mejoramiento de el area urbana y areas verdes
gue rodean el predio al igual que la intervencién
de las areas recreativas cercanas.

Conexion entre los habitantes y la zona

El predio cumple la funcién de nodo, entre Cu y la
zona habitacional.

El congestionamiento vehicular puede causar
grandes problemas dia a dia.

La movilidad en ciertos puntos NO es segura,
comoda, accesible, ni inclusiva; generando
barreras para el desplazamiento de un lugar al
otro.

Las vialidades que rodean al predio son de las
mas transitadas..

AMENAZAS

Grafico 34. Estudio FODA. Elaboracién propia, 2022.
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Departamentos Agora
Two Five Five Architects

Arquitectos: Two Five Five Architects
Afio : 2021

Ubicado en el centro del complejo socioeconémico de
Observatory, Ciudad del Cabo, este lugar con una rica historia
y diversidad cultural requiere una participacion significativa de
la comunidad en la fase de disefio. En la etapa de
planificacion del desarrollo, la mayoria de las estructuras
circundantes consistian principalmente en edificaciones de
uno o dos pisos. No obstante, en los ultimos tres afios, el
entorno ha experimentado cambios sustanciales, factores que
han sido fundamentales en la elaboracion del proyecto.

Grafico 35. Fotografias proyecto analogo. Autor:Paris Brummer.
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Departamentos Agora
Two Five Five Architects

3 tipos de departamentos

3 recamaras con vistas
hacia areas verdes

Ventilaciones

1 recamara con balcén
Escaleras principales

Grafico 36. Planta proyecto analogo. Edicién
propia con planos de Two Five Five Architects.

[EY
©

© o Nk WDNE

Escaleras

Espacio Comun '
Vestibulo e
Comedor y sala
cocina

Recamaras

W.C

Escritorio

Cuarto de servicio
Balcén

N
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Departamentos Agora
Two Five Five Architects

f"'."\.
L/

1. Tienda

2. Acceso Peatones
3. entrada rampa

4. estacionamiento
5

6

Grafico 37. Planta proyecto anéalogo.
Ediciéon propia con planos de Two Five Five Architects

. elevador
. Vigilancia
7.escalera
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Departamentos Agora
Two Five Five Architects

B rampas de estacionamiento

Rampa acceso escaleras
para llegar al siguiente
nivel de estacionamiento.

Rampa de entrada
Elevador

Contenedor de basura
Bombas de calor
estacionamiento
Bainos

Rampa para la escalera

Gréafico 38. Planta proyecto analogo. Edicién propia
con planos de Two Five Five Architects.

N o ok wbdPRE
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Edificio Emiliano Zapata
HGR Arquitectos

Grafico 39. Fotografias proyecto analogo. Autor: Diana Arnau
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Arquitectos: HGR Arquitectos
Afio : 2017

EMILIANO ZAPATA es un edificio habitacional de 6 niveles y
25 departamentos ubicado en el Eje 7 A Sur General Emiliano
Zapata, colonia Portales norte, delegacion Benito Juérez,
México D.F.

El plan incluye la construccion de 25 departamentos con
dimensiones que oscilan entre 82 y 91m?2, distribuidos
internamente mediante la presencia de 5 patios centrales. El
edificio se configura como una Unica torre, con un solo nucleo
de elevador y una escalera de emergencia que se extiende a
lo largo de toda la fachada oriental. Cada nivel alberga 5
departamentos, accesibles a través de un pasillo abierto hacia
la ciudad. En la planta baja, situada en el nivel +/-0.00 m, se
encuentra un vestibulo que esta directamente conectado con
el nucleo de circulacion vertical. Todos los espacios habitables
cuentan con ventilacion e iluminacién natural. Ademas, la
azotea dispone de 10 roofgardens privados destinados a los
departamentos del cuarto y quinto nivel.


https://www.archdaily.mx/search/mx/projects/year/2018?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.com/photographer/diana-arnau?ad_name=project-specs&ad_medium=single

Edificio Emiliano Zapata

HGR Arquitectos

2 recamaras patios interiores

ventilacion

ﬂ

I —.- l I ..» I I alr I I fl- I ! -.

sauo9jeq

b

h_l'—.'—'ll'—l'—'ll'-l—'l r=4%=ar-19%

Ventilacién cruzada () () () ()

- —d ey -l b R [ W B
L ) ¥ ) ) |

|
] Sr

" Circulacién Principal

I e ) e R s

Grafico 40. Planta proyecto analogo. Edicién propia
con planos de HGR Arquitectos
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Edificio Emiliano Zapata
HGR Arquitectos

| I | | (| 1 1 |1
I Terrazas
Privadas
Vistas hacia patios patios interiores
o e interiores ventilacion

Terraza

Crolocrlorlos

Servicios

Grafico 41. Planta proyecto analogo.
Edicién propia con planos de HGR Arquitectos.

Pagina 44



CLOUD Coworking
MESURA

Arquitectos: MESURA
Afio : 2017

En la sexta planta de un edificio de oficinas de Barcelona, en
una antigua sucursal bancaria, se ubica un nuevo espacio de
Coworking de 750 metros cuadrados.

Ubicado en la sexta planta de un edificio de oficinas en
Barcelona, en una antigua sucursal bancaria, se encuentra un
nuevo espacio de coworking que abarca 750 metros
cuadrados.

Este entorno dispone de mas de setenta estaciones de
trabajo, diez despachos privados, dos salas de reuniones y
una zona comun de descanso, ofreciendo vistas privilegiadas
para transformar la experiencia laboral en algo inspirador. Se
puede observar claramente la coexistencia de dos entornos
distintos en el mismo espacio: los espacios cerrados, donde el
silencio y la concentracibn son esenciales, contrastan
notablemente con las areas comunes, donde la flexibilidad y la
versatilidad son fundamentales para manifestar su dinamismo.
Los espacios cerrados ocupan la posicién central, mientras
que los espacios comunes se distribuyen alrededor del
perimetro, permitiendo que la luz ilumine todos los rincones
del coworking. Esto también impulsa a una circulacion circular,
fomentando asi el caracter colaborativo y dindmico que todo
espacio de coworking busca promover.

Grafico 42. Fotografias proyecto analogo. Autor: Salva Lépez.
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CLOUD Coworking

MESURA
A B (2] D E F G H
Entradas de luz natural
1 b 71— in
= 0| |
Areas
2 s
: Entrada
Principal
R R R gl - R e
Servicios
6 e Circulaciones |

dinamicas

|

Escaleras de
emergencia

Grafico 43. Planta proyecto analogo. Edicién propia con planos de MESURA.
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Residencia estudiantil
Dickinson College

Arquitectos: Deborah Berke Partners
Afio : 2018

Residencia para 129 estudiantes.

El estudio de arquitectura Deborah Berke Partners ha
concebido esta reciente vivienda en Dickinson College con el
proposito de exhibir una fachada formal hacia la calle y una
apariencia mas relajada hacia un jardin ubicado al sur. Las
fachadas revestidas de piedra que dan a la via publica ofrecen
una interpretacion contemporanea de la piedra caracteristica
del campus histdérico de Dickinson, que se encuentra al otro
lado de la calle.

Grafico 44. Fotografias proyecto analogo. Autor: Chris Cooper
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Residencia estudiantil
Dickinson College

Areas de espera o reunion
para los estudiantes (zonas
de convivencia)

Recamara para 1 persona
Habitacion sencilla, solo
cuenta con:
Recamara
Mini closet
Escritorio

Recamara para 2 personas
Habitaciéon sencilla, solo
cuenta con:

Recamara

Mini closet

Escritorio

tallefds???

talleres???

Lavanderia pequefia, son

_

RAREERRRRREREEREREE
76 m2
12

TH,

|-

1

l /

) m2 —
il

[ ]

-k

Las habitaciones se concentran en
el lado izquierdo, brindando mas
privacidad

Nucleo de

circulacion vertical,
sin ventilacién

PATIO

Bafios compartidos,
para 7 personas
(sin genero)

Planta Baja

Grafico 45. Planta proyecto analogo. Edicién propia con planos de
Deborah Berke Partners.
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Almacenamiento de bicis,
espacio amplio para 30
bicis, espacio techado para
resguardo del vehiculo no
motorizado.

Comedor con espacio
amplio + cocina integral ,
relacion directa con la

Bafio compartido
para 5 personas

PATIO

Apartamento
completo, cuenta
con:

cocina
Comedor
estancia
Bafio
Recamara

Los servicios concentran en el lado

derecho, siendo la parte mas
publica y ademas estar cerca de

todos los accesos

v

estancia, y la estancia

cuenta con grandes

ventanales
. Acceso
. Comedor
. Cocina
. Estancia
. Lavanderia
. Basura
. Apartamento facultad
. Individual
. Compartida
10. Lounge
11. Mecanica
12. Almacenamiento de
bicis

© 00 NO UG~ WNDNPR

13. Comedor en el patio

Porcentaje de espacios PB

Circulacién vertical: 7%
Circulacién horizontal: 14%
Dormitorios: 19%
Servicios: 11%
A. Comunes: 26%
Aulas: 23%
Total: 100%


https://www.archdaily.com/office/deborah-berke-partners?ad_name=project-specs&ad_medium=single

Residencia estudiantil

Dickinson College

il

Pas%s

dobles como
espacios
sociales con
areas de salén
y rincones de
estudio.

ancho pasillo: 2.8 m

Cuarto de
servicio?

Grafico 46. Planta proyecto analogo.
Deborah Berke Partners.

exteriores

reuniones
informales.

Edicién propia

Se generan un
par de patios

intimos para

ler Nivel

con planos de

Sala de
reuniones

En el interior,
las escaleras
iluminadas
por el cielo
fomentan el
movimiento
activo a través
del edificio.

Espacios sociales

residencia

generosos para promover la
comunidad dentro de la

Porcentaje de espacios

ler nivel

Circulacién vertical:
Circulacién horizontal:
Dormitorios:
Servicios:

A. Comunes:

Total:

1. Individual

2. Compartida

3. RA individual

4. Longue de bolsillo
5. Lounge

6. Meeting

7%
17%
49%
14%
13%

100%
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Problematicas y estrategias



Problematicas
Generales

Dentro de las probleméticas més evidentes que podemos
mencionar al rededor de nuestro predio, tenemos una acera
descuidada en la que existe la oportunidad de generar un
recorrido mas seguro para el peatéon donde se sefialen los
cruces por medio de pasos cebra, bolardos, sefalizaciones y
reductores de velocidad.

También podemos observar que existe una gran demanda en
cuanto a los lugares de estacionamiento publico, los cuales
hoy en dia son muy limitados en los espacios inmediatos a los
conjuntos habitacionales, donde la gente recibe visitas.

Otra cuestion es la desarticulacion existente entre el espacio
publico y privado, donde se podrian generar espacios para
estar en la acera y formando parte del comercio.

En este predio también podriamos generar recorridos que
conecten los alrededores, donde la gente pueda cruzar de un
extremo al otro y de este modo propiciar dinamismo.

Grafico 47. Fotografias, probleméticas predio. Edicién propia con
herramienta Google Maps. 2022.
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Estrategias
Generales

GENERAR nuevo inmueble de uso FAVORECER la movilidad no 3 RECUPERACION de zonas verdes
mixto. Habitacional con comercio en motorizada para brindar prioridad al para mejorar el factor ambiental.
planta baja. usuario mas vulnerable
« Dar respuesta a la demanda » Rehabilitacion en banquetas y » Generar areas verdes publicas y
habitacional por parte de los cruces peatonales para favorecer privadas para brindar a los
estudiantes universitarios y seguridad, accesibilidad y confort. habitantes espacios de
docentes y ofrecer viviendas para convivencia al aire libre
los oficinistas que trabajan cerca » Trazo de una nueva ciclopista para
de la zona fomentar el uso de la bicicleta

_ _ _ como medio de transporte.
o Ocupacioén de espacios destinados

al comercio vinculado a las
actividades mas comunes de la
zona y al perfil del habitador

» Propuesta bahia o reubicacion del
transporte publico (combis) para
evitar el caos vehicular.

» Implementar estacionamiento de
uso publico considerando la falta
de cajones para visitantes.

Grafico 48.Google. (2022). Captura de pantalla Gréafico 49. (2022). Captura de pantalla de Google Gréfico 50. (2022). Captura de pantalla de
de Google Maps [Captura de pantalla]. Maps [Captura de pantalla]. Recuperado de Google Maps [Captura de pantalla].
Recuperado de https://www.google.com/maps Fotografias, estrategias predio. Recuperado de https://www.google.com/maps
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Problematicas
Espaciales, estado actual y estrategias

»

Corte Av. Copilco

Generar areas verdes publicas y privadas para
brindar a los habitantes espacios de convivencia
al aire libre, y buscar un emplazamiento
estratégico del objeto arquitecténico, para que
se genere una pequefia plaza publica verde.

Crear espacios flexibles que cubran las demandas de
los usuarios del objeto arquitectonico.

Grafico 51. Estado actual. Elaboracién propia, 2022.

o Falta de Espacios Habitables para estudiantes, profesores y Espacios verdes recreativos plblicos
habitantes de la zona. y privados
o Falta de espacios para autos de visitantes. Implementar estacionamiento de uso puablico

« Falta de espacios flexibles de uso privado. considerando la falta de cajones para visitantes.

Ciclopista que conecte las Avenidas
principales

Dotacién de mobiliario urbano e ssEeS— [ T

Restauracién de banquetas

bahias para autos

Proyectar espacios habitables que promuevan la
convivencia.

Grafico 52. Propuesta de ocupacion. Eléboracio’n prop;'a, 2022. Grafico 53. Estrategias. Elaboracién propia, 2022.
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Estrategias y problematicas
Sociales

Problematicas Estrategias

Dar respuesta a la demanda habitacional por parte de los
estudiantes universitarios y docentes y ofrecer viviendas
‘ Existe inseguridad. para los oficinistas que trabajan cerca de la zona.

‘ Falta de sentido de pertenencia.

Ocupacién de espacios destinados al comercio vinculado a
las actividades més comunes de la zona y al perfil del
‘ Falta apropiacion del lugar. habitador.

‘ Falta de Comunidad.

Grafico 54. Estrategias y problemédticas. Elaboracién propia, 2022.
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Desarrollo de propuesta de ocupacidn
Volumen

COmo un primer acercamiento dentro
de la propuesta arquitectonica, donde
generamos las primeras ideas en f.—t}
cuanto a la volumetria, el

emplazamiento, y los metros cuadrados %
de construccion y de area libre, nos

pareci6 conveniente fusionar los

espacios entre comercio y vivienda por

la relacion entre las actividades

cotidianas, asi como la fusion entre

espacios para el co-working y la

residencia estudiantil, en donde ambas

partes tuvieran un espacio de area libre {\
respectivamente y con la premisa de

generar recorridos que conectaran los . o84m2 . 28 me
extemos del predio. 0

. 2337 m?2 . 292m?2

Superficie total: 9,739 m2
Area libre: 3,895 m2 (40%)

Grafico 55. Primeras propuestas volumétricas. Elaboraciéon propia, 2022.
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Desarrollo de propuesta de ocupacidén
Programa arquitectdnico

Modificacién
Area libre: 3,895 m2 40%

Area de desplante: 5,843 --------=-zzeeeeeeees 60%

‘/IENDA (2,337M2) --meemmmemmmeeeeeeeee 30%

peatonal | lobby

vehicular @

areas verdes
juegos infantiles

Acceso

Areas comunes

estacionamiento autos / bicicletas
AV, COP]LCO @

tipo A tipo B tipo C

Departamentos |  gomp 80m2  100m2 R
Cru-ce |
RESIDENCIA ESTUDIANTIL (1,460m2) ----- l pestora l '
-149
14% peatonal / lobby :

Acceso X v

vehicular

IDAD

; areas verdes AV. UNIVERS
Areas comunes .

Co-working

estacionamiento autos / bicicletas

. tipo A
12
Dormitorios tipo B 25m2 40m2 )
niveles
10
7-8 niveles —
COMERCIO (584m2) 6%
menor altura
Acceso Peatonal ) ) 1 1 1 Av. Copilco
1
Locales Papelerias, cafebreria Av. Uni\llersidad E
alimentos, tintoteria, etc. ! 1 | 1 |
i ] ; ﬁ 1 ;
CULTURAL (876m2) 10%
Acceso Peatonal L. s g .
Gréafico 56. Desarrollo propuestas de ocupacién. Elaboracién propia, 2022.
Locales Danza - Pole dance . Musica
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Perspectivas
Volumetria

Grafico 57. Desarrollo propuestas de ocupacién volumétrica. Elaboracién propia, 2022.
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Perspectivas
Volumetria

Grafico 58. Desarrollo propuestas de ocupacién volumétrica. Elaboracién propia, 2022.
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Perspectivas
Volumetria

Grafico 59. Desarrollo propuestas de ocupacién volumétrica. Elaboracién propia, 2022.
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Perspectivas
Volumetria

Grafico 60. Desarrollo propuestas de ocupacién volumétrica. Elaboracién propia, 2022.
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Perspectivas
Volumetria

En la evolucion de la propuesta, apareciéo una
de las decisiones definitivas la cual
corresponde a la ubicacion del comercio en la
planta baja de el volimen de vivienda
habitacional, ademés de ubicar nuetra
residencia estudiantil en el otro extremo vy
propiciar un encuentro entre ambas partes.

En esta parte del proceso consideramos dos
tipos de configuracion para vivienda y dos para
residencia. También indagamos en los metros

cuadrados para los demas espacios.
Grafico 61. Planta propuestas de ocupacién volumétrica. Elaboracién propia, 2022.

VIVIENDA R. ESTUDIANTIL COMERCIO CULTURA COWORKING

2tipos de vivienda: 2tipos de dormitorios: Tipos de comercio: Culturaen PB: CoWorking en PB:
o Tipo A (4 pers) o TipoA (2 pers) o TipoA: gde2sm2 | 8espaciosde 45m2 8 espacios de 45 m2
Q0 viviendas de 855 m2 30 dormitorios de 30m2 TipoB: 5desomz2 (se contemplan otros | (se contemplan otros

e TipoB: (2-3pers) o TipoB: (1 per) o TipoC: 4de63m2 | espaciosen primernivel) | espacios en ler y 2do
.

108 viviendas de 63 m2 40 dormitorios de 15m2 Tipo D: 2 de 855 m2 nivel)

paralgiz);/ri)\f.e ggjgs)ers‘ par?lgg g“stiﬂ;ggtes 20 comercios 8+extras 8 +extras
Grafico 63. Tabla propuestas ocupacién. Elaboracién propia, 2022. Grafico 62. Propuestas de ocupacién volumétrica. Elaboracién propia, 2022.
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Desarrollo de propuesta de ocupacidn
Primeras perspectivas de la volumetria

Grafico 64.Perspectiva 1. Elaboracién propia, 2022. Grafico 66.Perspectiva 3. Elaboracién propia, 2022.

Grafico 65.Perspectiva 2. Elaboracién propia, 2022. Grafico 67.Perspectiva 4. Elaboracién propia, 2022.
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Desarrollo de propuesta de ocupacidn
Primeros cortes

Grafico 68. Cortes propuesta de ocupacién. Elaboracién propia, 2022.
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Planos Arquitectonicos
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Corte Transversal

Grafico 69. Corte propuesta de ocupacién. Elaboracién propia, 2022.
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32.30m

3.23m

Corte Longitudinal

Grafico 72. Corte propuesta de ocupacién. Elaboracién propia, 2022.
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Gréafico 73. Fachada Oeste. Elabo n propia, 2022.
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Fachada Norte

Gréafico 74. Fachada Norte. Elaboracién propia, 2022.
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Fachada Sur

Gréafico 75. Fachada Sur-Residencia estudiantil. Elaboracién propia, 2022.
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Gréafico 76. Fachada Norte-Residencia estudiantil. Elaboracién propia, 2022.
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Maqueta volumetrica



El realizar esta maqueta, nos fue de gran ayuda para
tener una idea més clara de como percibir y proyectar las
fachadas de la vivienda e incluyendo la residencia
estudiantil, asi mismo a visualizar la volumetria del
conjunto, elaborar dicha maqueta, nos sensibilizo para
poder llegar a un disefio que respondiera a la orientacion
del proyecto, contemplando todas sus condicionantes
climéticas, y asi fue como la materialidad y el disefio se
fusionaron logrando habitabilidad en nuestras viviendas.

Grafico 77. Maqueta de conjunto, perspectiva superior.
Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 78. Maqueta de conjunto, vista lateral. Elaboracién propia, 2022.
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RENDERS DEL CONJUNTO



Gréafico 79. Perspectiva 01 de conjunto. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 80. Perspectiva 02 de conjunto. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 81. Perspectiva 03 de conjunto. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 82. Perspectiva 04 de conjunto. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 83. Perspectiva 05 de conjunto. Elaboracién propia, 2022.
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Gréafico 84. Perspectiva 06 de conjunto. Elaboracidén propia, 2022.
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Gréafico 85. Perspectiva 07 de conjunto. Elaboracién propia, 2022.
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RENDERS INTERIORES



Grafico 86. Interior 01 vivienda habitacional. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 87. Interior 02 vivienda habitacional. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 88. Interior 03 vivienda habitacional. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 90. Interior 04 vivienda habitacional. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 91. Interior 05 vivienda habitacional, Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 92. Interior 06 vivienda habitacional. Elaboracién propia, 2022.
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Grafico 93. Interior 07 vivienda habitacional. Elaboracién propia, 2022.
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Conclusiones

La arquitectura no se globaliza, se focaliza en una
situacién en particular, responde a una necesidad
primaria del ser humano que es la vivienda. En este
proyecto se concluyen meses de trabajo en los que
aprendimos a entender la vivienda como necesidad,
como habitabilidad y como un bien social, entendimos
que el proyectar tiene que ser mas sensible al contexto
en el gue engloba.

Concluimos que el ser arquitectas nos obliga a conectar
con el entorno inmediato de la edificacion en cuestién y
gue tenemos una enorme responsabilidad con la
sociedad en proyectar y disefiar arquitectura inclusiva,
sustentable y habitable.
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