
RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA EN AV. COPILCO, 
COYOACÁN, CIUDAD DE MÉXICO.

Asesores: 
- M. en C. Naoki E. Solano García
- M. en Arq. Karina Flores Flores

- M. en Arq. A. Susana Ezeta Genis

Universidad Nacional Autónoma de México
Facultad de Arquitectura

Taller Carlos Lazo Barreiro

Tesis
Que para obtener el título de 

Arquitecta 

P r e s e n t a n :

- Citlalli Hernández Ramírez 

- Maricruz Mauricio Melo

Ciudad Universitaria, CDMX, agosto, 2023



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 





“La arquitectura no es la foto, sino lo que 
hay dentro, cómo funciona. No son las 
paredes y los techos, porque eso es el 

volumen construido, lo importante es que 
sea funcional para quien ocupa ese 

espacio” 
- Pedro Ramírez Vázquez.

“Creo en la arquitectura emocional, es 
muy importante para la humanidad que la 
arquitectura emocione por su belleza. Si 

hay muchas soluciones técnicas 
igualmente buenas, la que trae un mensaje 
de belleza y de emoción buena para quien 
vive o admira los espacios...ésa es arte.”

- Luis Barragán 
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Vivienda colectiva estudiantil

APÍTULO

Edificio terminado, Obtenido de: Vivienda de estudiantes / C.F.Moller [Fotografía] , por Torben Eskerodr, 2019, ArchDaily México, < https://www.archdaily.mx/mx/786054/vivenda-de-
estudiantes-cf-moller>
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1. Vivienda colectiva estudiantil 

En un país como México en el que las viviendas para estudiantes no son una tipología común 

de edificio, es necesario relacionarlo con conceptos más comunes. Tomando en cuenta la 

intención, necesidades y usuario que tenemos para desarrollar el proyecto arquitectónico, 

es necesario definir la vivienda en México. Dentro del ámbito de vivienda, una de las 

conceptualizaciones de nuestro interés para tomarla de analogía es la vivienda colectiva, ya 

que se cuenta con la intención de lograr un espacio de encuentro, convivencia estudiantil, 

seguridad, identidad y relación con el entorno mediante espacios comunitarios. 

 
1.1 Vivienda colectiva en México  

La vivienda, como un espacio de satisfacción de necesidades humanas básicas puede ser 

realizado o conceptualizado de múltiples formas. Una de esas conceptualizaciones es la 

vivienda colectiva. Lo colectivo tiene que ver con la convivencia de diversas actividades y de 

personas de distintas edades, nivel económico y costumbres. Sin embargo, el término 

“colectividad” no sólo implica generar espacios de uso común, sino, repensar las definiciones 

de propiedad, favorecer la apropiación por parte de los usuarios y no dejar que lo privado 

acabe significando exclusión o prepotencia. (Canales, 2017) 

En una vivienda colectiva, se pueden establecer espacios públicos y privados para un cierto 

grupo social e incluso hacer que interactúen este tipo de espacios entre sí junto con los 

usuarios del espacio. Esta estrategia de diseño será utilizada para el proyecto, siempre 

tomando en cuenta para ello prioritariamente el usuario y el contexto en el que se encuentra 

el proyecto. 

En un mundo con más viviendas concentradas en menos espacio, cada vez son más 

importantes los acuerdos que se establezcan entre las formas de vida individuales, la 

convivencia en sociedad y el impacto sobre el medio ambiente. 

Es a partir de la vivienda colectiva desde donde todavía es posible construir 

ordenadamente un espacio basado en la igualdad, desde donde aún se pueden 

modificar las relaciones entre lo privado y lo público. Ya no se trata solo de mejorar el 

espacio íntimo, sino su vínculo con el territorio y entre los individuos. (Ibidem, p.8) 
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La vivienda colectiva a través del tiempo ha sido una tipología importante ya que ha tenido 

el objetivo de que el grupo de población más vulnerable pudiera tener acceso a una vivienda 

a menor costo de lo habitual en ciertas épocas, a partir de la postguerra. Después fue vista 

como una respuesta a la crisis del urbanismo moderno, creando viviendas masivas. Pero, 

para este proyecto, se quiere tomar el concepto de tipología accesible para grupos 

vulnerables, enfocado en este caso para estudiantes universitarios de nivel socioeconómico 

bajo o medio.   

1.2 Vivienda vertical y horizontal. 

Los conceptos de vivienda vertical y 

horizontal son dos formas de crear 

vivienda. La vivienda vertical consta 

en construir hacia arriba, un claro 

ejemplo son las torres de 

departamentos, los rascacielos y 

edificios en general de gran altura 

conforman esta conceptualización de 

vivienda, mientras que la vivienda 

horizontal trata sobre construir a lo 

ancho, teniendo mayor área de 

desplante, por ejemplo, los 

condominios horizontales o unidades 

habitacionales. Abordando ejemplos 

de vivienda vertical, uno es el 

residencial Carmen 20, ubicado en 

Puebla de Zaragoza, México. Este 

conjunto residencial es un edificio de 

6 niveles, el cual contiene 11  

viviendas, área de estacionamiento, 

un núcleo de circulación vertical y terraza en la azotea.  

Ilustración 2 Corte longitudinal [Corte arquitectónico] Obtenido de: 
Vivienda vertical Carmen 20 / PRAXIS Arquitectura por: PRAXIS 
Arquitectura, 2008, Archdaily < 
https://www.archdaily.mx/mx/943776/vivienda-vertical-carmen-20-
praxis-arquitectura> 



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 10 

La propuesta contempla viviendas cómodas y funcionales, dotadas de accesibilidad 

universal; de la planta maestra de las casonas antiguas, surge el concepto de preservar el 

patio como elemento rector, resolviendo así, un área vegetal central con accesibilidad y vista 

desde el conjunto habitacional. (Ott, 2019) 

La planta tipo se solucionó a 

partir de 2 departamentos 

interconectados por puentes 

de acero, delimitados por 

barandales de celosía de 

barro, textura que 

predomina como elemento 

de fachada y de 

vestibulación. Los elementos 

arbóreos fueron decisivos en 

el planteamiento del 

proyecto, se preservó el 

único elemento existente en 

el predio, conformando 

parte del acceso. Para la 

zona del patio, dentro del área permeable, se incorporó una paleta vegetal de especies 

endémicas. De igual forma, se encontraron vestigios de una pequeña fuente en la parte 

posterior del predio; lo que originó la idea de desarrollar un árbol del cual nace una caída de 

agua, siendo así un remate visual para la zona central, el cual se puede observar y escuchar 

desde todos los niveles. (Ott, 2019) 

Como ejemplo para la vivienda horizontal se encuentra el High Cross Road, ubicado en 

Londres, Reino Unido. Este proyecto fue realizado por el arquitecto Walter Menteth. Todas 

las viviendas son para personas que viven solas y tienen diferentes grados de dependencia.  

Ilustración 3. Planta 1er. nivel [Planta arquitectónica] Obtenido de: Vivienda vertical 
Carmen 20 / PRAXIS Arquitectura, por: PRAXIS Arquitectura, 2008, Archdaily 
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Cuenta con un talud que conforma uno de 

los lados de un patio rectangular, cuyos 

otros tres lados están cerrados por los 

bloques residenciales. En los lados este y 

sur hay viviendas en  

hilera de dos plantas de altura; en 

cambio, en el lado oeste, un bloque más 

alto asoma por encima del terraplén. Las 

viviendas en hilera para ocupantes que 

viven solos son pequeñas, cuentan con 

47.5 m2 y consisten en una sala de estar 

en la planta libre y una cocina en la planta 

baja, más un dormitorio y un baño, en la 

primera planta. En la fachada de la planta 

baja, se añaden unos volúmenes 

cerrados que prolongan la superficie 

habitable e incrementan la intimidad, con 

las puertas de acceso ubicadas según un 

ángulo de 90º con la línea de fachada. 

En la fachada posterior, sendas 

balconeras acristaladas se abren hacia el 

jardín comunitario.  

Este análogo se muestra como forma de 

alojamiento de personas que requieren 

más cuidados que la mayoría, el concepto 

arquitectónico de este conjunto es toda 

una declaración acerca de la protección 

y privacidad que el usuario necesita. 

Ilustración 4. High Cross Road, [Fotografía], obtenido de: Nueva 
vivienda urbana en España, vol. Imagen 3.2.3 High Cross Road, 
[Fotografía], obtenido de: Nueva vivienda urbana en España, vol. 1 
(p. 68), por: Tim Griffith, 2006, Gustavo Gili. 

Ilustración 5. Planta de conjunto, [Planta arquitectónica], obtenido de: 
Nueva vivienda urbana en España, vol. 1 (p.70), por: Tim Griffith, 2006, 
Gustavo Gili 
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Una vez mostrado un análogo de cada 

conceptualización de vivienda, ahora se 

muestra un análogo de cada tipo, pero 

enfocada a estudiantes y con criterios de 

diseño sostenibles. 

 

Análogo 1: Viviendas para jóvenes, Torre 

Urrutia 

Este proyecto en Barcelona y desarrollado 

por Arriola & Fiol Arquitectos, tiene como 

objeto un edificio de viviendas para 

jóvenes, un instituto de la Universidad 

Autónoma de Barcelona y un estacionamiento para bicicletas y 

motos. La ubicación del proyecto en la Ciudad de Barcelona 

busca favorecer y promover el acceso a la vivienda de los 

jóvenes. Las viviendas constan de sala comedor, cocina, 

dormitorio doble y baño completo. La distribución de la torre se 

organiza en altura. En planta baja, a nivel de calle, se abre un 

local que está conectado internamente a triple altura con las 

plantas inferiores y que aloja en instituto universitario. La amplitud 

de las aberturas en planta baja y la  

Ilustración 6 Plantas arquitectónicas [Planta arquitectónica], obtenido de: Nueva vivienda urbana en España, vol. 1 
(p.70), por: Tim Griffith, 2006, Gustavo Gili 

Ilustración 7. Fotografía del edificio mostrando fachadas principales. 
Obtenido de Vivienda y Sostenibilidad en España, Vol. 2: colectiva 
(p.50), por T. Solanas, 2008, Gustavo Gili. 

Ilustración 8. Fotografía donde se 
aprecia el cambio de niveles en el 
edificio. Obtenido de: ibidem (p.51) 
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doble altura enfatiza la comunicación entre 

la calle y el edificio; el vestíbulo de acceso 

al conjunto de las viviendas se sitúa en la 

misma planta, en el área del parque. Los 

espacios comunitarios de relación se sitúan 

en altura, las dos plantas intermedias, 

donde la superficie de la torre disminuye, el 

perímetro retrocede y la volumetría 

disminuye. Se logran lugares de encuentro 

y de relación vecinal comunicados con el 

paisaje; un espacio semitransparente y 

cubierto que da una terraza al aire libre. La 

última planta en altura se reserva para las 

instalaciones de agua caliente generada 

por los paneles solares, que se sitúan en las 

diferentes cubiertas no transitables. 

(Solanas, 2008). 

Entre sus características sostenibles se 

encuentran: 

- Las viviendas reciben una hora de 

sol directo entre las 10 y 14 horas 

solares del solsticio de invierno. 

- Todas las ventanas cuentan con 

elementos de protección solar 

formados por persiana enrollable de 

aluminio. 

- El edificio cuenta con una red de 

separación de aguas pluviales para 

Ilustración 9Plantas arquitectónicas de los distintos niveles del edificio. 
Obtenido de: ídem 
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su aprovechamiento, así como consumo ahorrador de agua en todos los aparatos 

sanitarios. 

- El sistema de agua caliente proviene de una fuente renovable. 

- El reciclaje de residuos está integrado en el edificio que dispone de espacio para el 

almacenamiento por separado de los residuos: vidrio, papel y cartón, plástico y metal 

y orgánicos. 

- Todos los apartamentos disponen de un sistema de ventilación cruzada, natural o 

artificial. 

- Se incrementó el aislamiento térmico en más de un 20% respecto a las normas del 

sitio del proyecto, Cataluña, España. (Solanas, 2008) 
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Análogo 2: Casa Ellis 

Este proyecto de vivienda unifamiliar está ubicado en Estados Unidos, creada en 2010, esta 

vivienda cuenta con una certificación LEED Plata. Diseñada por Coates Design Architects, 

esta vivienda ubicada en un sitio elevado, la Isla Bainbridge en Washington. Cuenta con vista 

180 grados hacia los alrededores y tiene como objetivo el demostrar que la sustentabilidad 

y el diseño moderno puede ir de la mano y servir de ejemplo para réplica por los demás. 

Antes de la construcción de la vivienda, el sitio contaba con una estructura existente, que 

fue desarmada y utilizada en un 98%, para así poder evitar su desperdicio. También en 

cuanto a criterios de mínimo desperdicio, 

los revestimientos y marcos de madera que 

se utilizaron para la casa, fueron pedidos 

con medidas específicas para lograr el 

criterio. También para poder reutilizar, la 

madera de abeto utilizada fue obtenida de 

abetos caídos de la colindancia existente. 

Posteriormente de la construcción se 

sembraron plantas nativas para rehabilitar 

el sitio y evitar la erosión del suelo.  

Toda la casa está orientada para 

capturar la luz solar y la sombra y 

está diseñada para calentarse y 

enfriarse pasivamente. Una gran 

"columna vertebral" que corre de 

este a oeste forma un núcleo de 

masa térmica central para la casa. 

Este muro masivo reduce los 

cambios de temperatura del día a la  

 

Ilustración 10Fachada principal de la Casa Ellis. Obtenido de: Casa 
Ellis /Coates Design [Fotografía], por Northernlight Photography, 
2011, ArchDaily México, <https://www.archdaily.mx/mx/02-
70991/casa-ellis-coates-design> 

Ilustración 11. Vista hacia el acceso principal de la casa. Obtenido de: Casa 
Platino [Fotografía], 2012, Coates Design Architecture + Interiors, 
<https://coatesdesign.com/work/platinum-house/> 
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noche y está orientado junto con tragaluces operables para  

aprovechar las técnicas de enfriamiento. Este muro también actúa como límite entre los 

espacios públicos y privados. Hacia el norte, la parte privada de la casa está más cerrada. 

Hacia el sur, los espacios públicos llenos de vidrio tienen abundante luz natural y vistas. Hacia 

el este, el lado de la casa que da al agua, las ventanas y puertas se abren para permitir la 

entrada natural. El resultado es una casa de 762 metros cuadrados que usa un 70 % menos 

de energía que una casa típica de tamaño similar. (Coates Design, 2012) 

Esta vivienda está enfocada a la ganancia directa y almacenamiento de calor, ya que cuenta 

con pisos, paredes y techos de mampostería que absorben el calor solar diurno en invierno 

que se libera durante la noche. (Arquitectura 2030, 2022) 

 
Ilustración 12.  Diagrama de flujos de aire caliente y ventilación. Obtenido de: Casa Ellis /Coates Design [Ilustración], por Coates 
Design Architects, 2011, ArchDaily México, <https://www.archdaily.mx/mx/02-70991/casa-ellis-coates-design> 

El diseño busca minimizar su impacto sobre el entorno con bastantes operaciones 

sustentables; la implementación de sistemas geotérmicos, fotovoltaicos y tecnologías de 

recuperación de calor avanzadas. También se dispusieron cisternas para la recolección de 

agua de lluvia y una cubierta verde que funciona como terraza para la familia. De esta forma, 

la huella del proyecto es mínima. (Coates Design, 2011)  
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Tomando en cuenta las características de estos análogos, podemos notar, que las 

condiciones del sitio y los materiales elegidos para cada proyecto análogo mencionado son 

puntos relevantes para poder obtener el resultado deseado, tal es el ejemplo del 

almacenamiento de calor para utilizarlo en invierno de la Casa Ellis, así como la utilización de 

ventanas amplias que generan ventilación cruzada de la Torre Urrutia. También un criterio 

importante es el procedimiento establecido para la construcción del proyecto, ya que en él 

se deben de establecer estrategias para el mínimo desperdicio de los materiales. Los criterios 

de instalaciones hidráulicas y sanitarias son relevantes dada la necesidad de ahorro y 

reutilización de agua, así como la generación de agua caliente y utilización de energía 

eléctrica para aparatos electrodomésticos. 

 
1.3 Criterios antropométricos para la vivienda.  

Al momento de comenzar a diseñar los espacios para un proyecto se hacen varios estudios, 

entre ellos se encuentra el análisis de áreas, el cual nos ayuda a dimensionar el espacio a 

partir de las medidas del cuerpo, del mobiliario, área para poder ocupar el mobiliario y área 

para poder transitar. Como antes se ha mencionado, las medidas del cuerpo son un factor 

importante a momento de diseñar y para esto, existe un término llamado “antropometría”. 

El hombre es objeto y origen de medidas. En 

gran parte de la arquitectura se diseña en 

función de sus dimensiones específicas y del 

alcance de sus gestos. No obstante, estos 

varían sustancialmente con la edad y 

resultan determinantes críticos para 

establecer criterios de diseño en el caso de 

las personas con movilidad reducida. 

(Steegmann & Acebillo, 2008) 

Debido a esto se puede entender que se ha 

estudiado las medidas del cuerpo humano 

dependiendo de sus características, como  

 

Ilustración 13. Medidas de un adulto. [Gráfico], Adaptado de: Las 
medidas de la arquitectura (p. 20) por: Steegman y Acebillo. 
2008. Gustavo Gill 



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 18 

ejemplo se encuentra la ilustración 14 que nos indica las medidas promedio de un hombre y 

mujer desnudos adultos, mientras que la ilustración 16, son las alturas aproximadas de un 

niño de acuerdo con su edad.  

 
Ilustración 14. Tabla medidas adulto, [Tabla], Adaptado de: Las medidas de la arquitectura (p. 20) por: Steegman y Acebillo. 2008. 
Gustavo Gili 

 

Ilustración 16. Tabla estatura de niños, [Tabla] Adaptado de: Las 
medidas de la arquitectura (p. 20) por: Steegman y Acebillo. 2008. 
Gustavo Gili. 

Ilustración 15. Medidas de un infante. 
[Gráfico], Adaptado de: Las medidas de la 
arquitectura (p. 20) por: Steegman y 
Acebillo. 2008. Gustavo Gili 
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Es de gran importancia tomar estos factores en cuenta puesto que las personas ya mayores 

o personas con discapacidades no podrán ejercer las mismas actividades que una persona 

adulta promedio, sus medidas aun cuando puedan ser similares, deben tomar en cuenta su 

dificultad para moverse, alzarse y su espacio de trabajo.  

Existen también medidas aproximadas de cuanto espacio necesita una persona para realizar 

ciertas actividades, por ejemplo, al momento de hacer la cama de acuerdo con Steegman y 

Acebillo en el libro “Las medidas de la arquitectura” se necesita de 20 cm. A los pies y 40 

cm. Al lado de la cama. Pero al momento de realizar limpieza debajo de la cama se 

necesitarán 140 cm. Aproximadamente para que el habitante se agache y pueda limpiar. 

Así como este existe otros ejemplos en libros de antropometría, los cuales podemos consultar 

para darnos una idea del espacio que se necesita para realizar cierta actividad y para revisar 

las medidas de las personas dependiendo de su edad promedio.  

 
1.4 Análisis del usuario.  

El diseño arquitectónico siempre debe de tener en cuenta a quien va a habitar el espacio. Es 

por ello por lo que es necesario para este proyecto el analizar la vida estudiantil en México, 

sobre todo la de Ciudad Universitaria para poder lograr un proyecto con espacios y criterios 

Ilustración 18. Espacio de cama en planta [Gráfico], 
Adaptado de: Las medidas de la arquitectura (p. 138) por: 
Steegman y Acebillo. 2008. Gustavo Gili 

Ilustración 17. Espacio de cama en corte [Gráfico], Adaptado de: 
Las medidas de la arquitectura (p. 138) por: Steegman y Acebillo. 
2008. Gustavo Gili 
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que satisfacen las necesidades de los jóvenes que ocuparían la residencia estudiantil 

universitaria. 

La vida universitaria supone un cambio fundamental en el desarrollo del ser humano, puesto 

que significa tomar la decisión sobre su formación profesional que podrá determinar a futuro 

sus condiciones socioeconómicas. Por ello puede influir en su estilo de vida, ocasionando 

problemas que pudieran reflejarse en su estado de salud y, a su vez, repercutir en su 

rendimiento académico; por lo anterior, se considera a este grupo poblacional en 

vulnerabilidad debido a factores relacionados con largas jornadas de clases, escasez de 

tiempo y dinero, las tradiciones, creencias y los valores, los medios de comunicación y 

publicidad, el ideal de delgadez, los alimentos disponibles, estados de ánimo y estrés, entre 

otros. (Jiménez & Ojeda, 2017).  

A causa de este estilo de vida universitario, cada uno de los espacios que se diseñarán en 

este proyecto deberán de ayudar a la disminución de los problemas comunes de la 

comunidad estudiantil, como la mala alimentación, casi nula actividad física, estrés y excesos 

de tabaco y alcohol. En general, el proyecto debe de contribuir a la salud física y mental de 

los estudiantes universitarios, ya que, por ejemplo:  

En un estudio sobre salud, calidad de vida y el entorno universitario en estudiantes 

mexicanos, se identificó que en la medida en que los jóvenes enfrentan mayor estrés, 

también se observan más consecuencias sobre su salud. Por el contrario, la calidad 

de vida fue mejor en estudiantes que reportaron un buen trato de parte de los 

profesores y compañeros, y que se encontraban satisfechos con la calidad de la 

enseñanza (aspecto relevante de la importancia de las relaciones humanas en el 

ámbito escolar). Esto demuestra que las experiencias universitarias y el fomento a 

relaciones positivas en este contexto pueden ser favorables para los universitarios y 

repercutir en su calidad de vida (Lara, Saldaña, Fernández, & Delgadillo, 2015).  

 

Como en todos los aspectos relacionados con la salud, el bienestar y la calidad de vida, el 

que los jóvenes cuenten con una red de apoyo social eficaz dentro y fuera de la institución 

es un factor que les generará tranquilidad. Así como contar con actividades que faciliten la 

convivencia entre los alumnos y les apoyen para mantener sus círculos y actividades sociales 
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fuera de la universidad también coadyuvará a una mejor adaptación al entorno universitario. 

(Juárez & Silva, 2019) 

Cabe señalar que el habitante no debe de ser visto únicamente como estudiante, si no como 

población juvenil. Un grupo juvenil que responde a los parámetros de una generación que ha 

desarrollado nuevas habilidades y estructuras de pensamiento, producto de la cultura digital, 

en la cual, entre otras muchas situaciones, se identifican novedosas formas de aprendizaje, 

de lectura, de creación del conocimiento y de modos de trabajar, con distintas prácticas y 

formas de vivir su cotidianidad tanto académica como social. (López, 2012). A causa de ello, 

los espacios de estudio deben de estar adecuados a las necesidades de utilización de 

recursos tecnológicos actuales y futuros.  

A partir del modelo de vida estudiantil y las necesidades para lograr bienestar en los mismos, 

se concluye en la siguiente relación en cuanto a habitante y necesidades, como lo muestra 

la siguiente figura: 

 
   Ilustración 19. Necesidades de estudiantes universitarios [Gráfico] Elaboración propia. 
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1.5 Análogos de residencias estudiantiles en el mundo.  

Análogo 1: Residencia estudiantil Dickinson College 

Diseñada por Deborah Berke Partners en 

el año de 2018, ubicado en Carlisle, 

Pensilvania, Estados Unidos, esta 

residencia cuenta con la certificación 

LEED Platino. Su diseño está pensado en 

el entorno, ya que cuenta con distintos 

estilos de fachada, uno de piedra 

mostrando una interpretación moderna y 

del otro, cuenta con paneles metálicos de 

zinc que dan hacia el espacio privado.  

La forma de E del edificio crea un par de patios exteriores íntimos para reuniones informales, 

así como para dividir la masa del edificio. El paisaje, diseñado con Andropogon, (un tipo de 

hierba nativa de Estados Unidos) gestiona las aguas pluviales en el lugar. En el interior, las 

escaleras iluminadas por el cielo fomentan el movimiento a través del edificio. También se 

generaron pasillos dobles como espacios sociales con áreas de salón y rincones de estudio. 

La Residencia ofrece alojamiento para 129 estudiantes, incluidos asesores residentes, y un 

departamento, junto con espacios sociales generosos para promover la comunidad dentro 

de la residencia y para atender a todo el campus. (Deborah Berke Partners, 2019). 

Ilustración 20. Fachada que muestra la dualidad de la 
materialidad utilizada, Obtenido de: Residencia estudiantil 
Dickinson College / Deborah Berke Partners [Fotografía], por 
Chris Cooper, 2019, ArchDaily México, 
<https://www.archdaily.mx/mx/921873/residencia-estudian 
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Ilustración 21. Planta baja, con intervención propia de análisis de tipos de espacios. Obtenido de: Residencia estudiantil Dickinson 

College / Deborah Berke Partners [Plano arquitectónico], 2019, ArchDaily México, 
<https://www.archdaily.mx/mx/921873/residencia-estudia 
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Ilustración 22. Planta primer nivel con intervención propia de análisis de tipos de espacios. Obtenido de: Ídem 

Los espacios de circulación, los 

cuales tienen ventanas que invitan 

a la luz natural y vistas abiertas, se 

duplican como espacios sociales 

con asientos y rincones de 

estudio. A través de un análisis y 

consejos de los miembros 

universitarios en este proyecto se 

logró identificar e incorporar las 

necesidades estudiantiles, desde 
Ilustración 23. Vista interior de áreas comunes. Obtenido de. ídem 
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el diseño de habitaciones y espacios sociales hasta baños neutrales en cuanto al género que 

son inclusivos y cómodos. (Deborah Berke Partners, 2020). 

Gracias al análisis de plantas arquitectónicas y sus tipos de espacios en las mismas, se llega 

a la conclusión respecto al proyecto arquitectónico dividido en: 

Ventajas: 

 - Agrupamiento de áreas comunes para generar convivencia en la planta baja 

 - Conexión de los 3 volúmenes del edificio hacia áreas exteriores mediante  pasillos y patios. 

 - División sencilla de las áreas privadas y comunes que propician la convivencia. 

Desventajas: 

- Existen dormitorios cercanos a áreas comunes lo que puede generar incomodidad a causa 

del ruido. 

- Existen áreas de servicio colindantes a áreas comunes, esto crea la necesidad de 

seguridad de acceso a estas áreas. 

- La vestibulación de dormitorios y baños comunitarios en el primer nivel es ocupada como 

área de estar, esto genera poca privacidad al momento de la utilización del baño. 

 



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 26 

Análogo 2: Vivienda de Estudiantes / C.F. Moller 

Este proyecto de vivienda estudiantil, del año 

2015, fue diseñado para la Universidad del Sur 

de Dinamarca, en la localidad de Odense, por el 

grupo de arquitectos C.F. Moller. La residencia 

estudiantil cuenta con 250 dormitorios 

distribuidos en 3 torres de 15 niveles, las 3 

torres se encuentran conectadas y generan una 

vista 360 en los dormitorios. Los dormitorios 

están situados en las caras exteriores de las tres 

torres, donde todos disfrutan de vistas al campo 

sin toparse con las habitaciones vecinas, debido 

a las vueltas y giros del edificio.  

Cada habitación tiene un balcón privado, que 

ayuda tanto a que los dormitorios sean 

atractivos, como a que tengan una función 

ambiental: Los balcones internos de  

sombreado ayudan a controlar el aumento de 

energía solar, lo que contribuye a un 

importante ahorro energético.  

Moviéndose hacia el interior de las 

habitaciones privadas hacia la cocina común 

en el centro, las zonas se vuelven 

gradualmente más colectivas: Una sala de 

estar compartida actúa como un lugar de 

reunión social para un pequeño grupo de siete 

habitaciones. Las cocinas en el centro de 

Ilustración 24. Edificio terminado, Obtenido de: Vivienda de 
estudiantes / C. F. Moller [Fotografía], por Torben Eskerodr, 
2019, ArchDaily México, < 
https://www.archdaily.mx/mx/786054/vivenda-de-
estudiantes-cf-moller> 

Ilustración 25. Diagrama de distribución de espacios privados 
y públicos. Obtenido de: Campus Hall, Universidad del Sur de 
Dinamarca [Ilustración], por C. F. Moller Architects, 2013, CF 
Moller Architects, <https://www.cfmoller.com/p/Campus-
Hall-University-of-Southern-D 
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cada piso es compartidas por todos, y cuentan 

con fachadas acristaladas que garantizan la luz 

y vistas en tres direcciones.  

Las zonas comunes no sólo están presentes en 

las plantas residenciales ya que el pasillo del 

campus también cuenta con una cafetería en la 

planta baja, así como salas independientes, 

áreas de estudio y espacios de fiesta en las 

plantas superiores, con terrazas en varios niveles, tiene una magnífica vista de la ciudad y la 

universidad.  

El concepto global de energía del edificio se basa en la optimización de los parámetros de 

diseño pasivos, tales como la forma, la orientación, la adaptación a las condiciones 

climáticas, la iluminación natural, la altura del techo y la masa térmica estructural, así como 

una envolvente del edificio altamente aislada y hermética, el uso de ventilación cruzada y 

extensa recuperación de calor del aire de escape y aguas residuales. (C.F. Moller, 2016) 

lustración 27. Plantas tipo de dormitorios con análisis propio de tipos de espacios. Obtenido de: Vivienda de 
estudiantes / C. F. Moller [Plano arquitectónico], 2019, ArchDaily México, < https://www.archdaily.mx/mx/786054/vivenda-de-
estudiantes-cf-moller> 

Ilustración 26. Vista de interior en zonas comunes/públicas. 
Obtenido de: ídem 
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Gracias al análisis de plantas arquitectónicas y sus tipos de espacios en las mismas, se llega 

a la conclusión respecto al proyecto arquitectónico dividido en: 

Ventajas: 

- Una de las habitaciones tipo está diseñada para estudiantes que utilicen silla de 

ruedas. 

- Relación con el entorno debido a su distribución, balcones y alturas. 

- Debido a las condiciones climáticas del sitio, cuanta con criterios bioclimáticos, 

como por ejemplo la iluminación en todos los ángulos del proyecto, envolventes 

aisladas, ventilación cruzada y aprovechamiento de aire caliente y agua residual 

normalmente desperdiciados. 

- División sencilla de las áreas privadas y comunes que propician la convivencia. 

Desventajas: 

- Iluminación y ventilación exclusivamente a través del balcón. 

- En la planta tipo para 2 personas se pierde una considerable área en espacios 

distributivos y de circulación a comparación de las otras plantas tipo 

 

Análogo 3. Tietgen Dormitory. 

El proyecto Tietgen Dormitory, realizado 

para los estudiantes de la Universidad de 

Copenhague en la localidad de Orestad 

Norte cuenta con espacio para 400 

estudiantes, distribuido en 7 niveles, 

teniendo 48 habitaciones por nivel. Este 

proyecto fue realizado gracias a una 

donación de la Fundación Nordea 

Dinamarca con la intención de realizar “la Ilustración 28. Tietgen Dormitory / Lundgaard & Tranberg Architects 
[Fotografía] por: María González, 2005, ArchDaily México 
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residencia del futuro" a partir de una visionaria y clara idea arquitectónica.  

El sitio, cerca de la Universidad de 

Copenhague en Ørestad Norte, se 

encuentra en un reciente y planificado 

barrio que se caracteriza por sus canales y 

una rígida y consistente estructura. La 

simple y circular forma del Tietgen 

Dormitory es una respuesta urbana a su 

contexto, proporcionando una audaz 

declaración arquitectónica en la nueva 

área. La dinámica y escultural expresión del 

proyecto se crea a partir del contraste de la 

forma general del edificio con la expresión 

de los elementos programáticos 

individuales. (Lundgaard & Tranberg, 

2005) 

La forma circular del edificio, símbolo de 

igualdad y de la comunidad, contrasta con lo 

individual, proyecta volúmenes que expresan 

las residencias individuales. La principal 

inspiración del proyecto fue unir lo colectivo con 

lo individual, una característica intrínseca con la 

tipología de edificio. El volumen cilíndrico se 

completa y orienta alrededor de un patio 

interior. 

  Los niveles superiores se organizan con 

residencias a lo largo del perímetro, con vistas a los alrededores, mientras que las funciones 

Ilustración 29. Planta de emplazamiento. Imagen 3.5.10 Planta 
de emplazamiento. [Diagrama] Por: Lundgaard & Tranberg 
Architects, 2055, ArchDaily México 

Ilustración 30. Detalle, [Diagrama] Por: Lundgaard & 
Tranberg Architects, 2055, ArchDaily México 
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comunales se orientan al patio interior. Los 

espacios comunitarios se expresan 

dramáticamente, proyectando formas que 

apuntan hacia el interior, el patio.  

También se puede interpretar en el plano 

arquitectónico, que el sistema estructural que 

se maneja es a base de marcos rígidos, éstos 

se van colocando junto a los muros que van a 

dividir cada habitación. En la planta tipo, donde 

se muestra que cada nivel está constituido por 

5 divisiones, cuentan con 12 departamentos 

cada una y estas se unen por medio de un 

pasillo central. También cada 12 departamentos 

cuentan con un área común y cocina, además 

las circulaciones verticales. 

 

 

Ilustración 31. Corte, [Corte Arquitectónico] Por: Lundgaard 
& Tranberg Architects, 2055, ArchDaily México 

Ilustración 33. Patio de Residencia Tietgen. de: Jens M. Lindhe, 2005, 
https://www.archdaily.mx/mx/02-334957/tietgen-dormitory-
lundgaard-and-tranberg-architects 

Ilustración 32. Planta arquitectónica. de: Lundgaard & 
Tranberg Architects. 2005, 
https://www.archdaily.mx/mx/02-334957/tietgen-
dormitory-lundgaard-and-tranberg-architects 
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En la planta baja, el patio se accede a través de pasajes abiertos que a la vez proporcionan 

el acceso vertical a cinco partes del edificio. Las instalaciones comunes de todo el edificio 

son agrupadas en la planta baja. (Lundgaard & Tranberg Architects, 2005) 

 
Ilustración 34. Planta arquitectónica. de: Lundgaard & Tranberg Architects. 2005, https://www.archdaily.mx/mx/02-
334957/tietgen-dormitory-lundgaard-and-tranberg-architects 

En cuanto a la distribución de cada habitación, se muestra la planta tipo. Cada habitación es 

para 1 persona y consta de la siguiente distribución: 

Vestíbulo, closet, baño completo (W.C., lavabo y regadera), cama individual, área de estudio, 

área de guardado, área de convivencia y balcón. 

Ventajas: 

-El uso de un solo pasillo para lograr el acceso a todos los dormitorios. 

-El uso compartido de áreas para los estudiantes. 

-Un patio central para lograr un área de convivencia para los alumnos. 

-Habitaciones con espacios necesarios para el desarrollo de las actividades básicas como 

comer, dormir y estudiar.  

- La selección de espacios para planta baja y los niveles superiores para crear más o menos 

privacidad.  

Desventajas: 

- Debido a la ubicación del análogo cuenta con una vista 360 que si bien funciona en 

su caso, para nosotras no nos sirve porque las condiciones climáticas son diferentes 

a nuestro sitio. 
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Análogo 4. Residencia y Comedor St. Edward’s  

El principal objetivo del proyecto es la creación de 300 dormitorios con comedores y áreas 

comunes, además en este proyecto se tenía que buscar un lenguaje que se adaptara al 

lenguaje que ya se contaba con los dormitorios antiguos en los cuales sus principales 

necesidades eran el dormir, estudiar y comer. 

Al momento de crear el proyecto los arquitectos tomaron un orden de grado (público, 

intermedio, común y privado) dejando así en planta baja espacios como patios intermedios 

para la parte publica, las áreas comunes en planta baja (Ilustración 36) y en los niveles 

superiores los dormitorios (Ilustración 35 y 37) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.  

 

Ilustración 36. [Planta arquitectónica] Por:  Alejandro 
Aravena, por: Alejandro Aravena, 2008, ArchDaily, 
<https://www.archdaily.com/31771/st-edwards-
university-new-residence-and-dining-hall-alejandro-
aravena 

Ilustración 35 2do. Nivel [Planta arquitectónica] Por:  
Alejandro Aravena, 2008, ArchDaily, 
<https://www.archdaily.com/31771/st-edwards-university-
new-residence-and-dining-hall-alejandro-aravena> 



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 33 

También se inspiraron en dos posturas de 

arquitectos, la primera era de Alvar Aalto cuando 

diseñó la Baker House para el MIT y la segunda 

Louis Kahn cuando diseñó el Erdman Hall, tomando 

así la idea de crear volúmenes diferentes que al final 

se juntan y se crea un solo volumen, además de 

crear una pieza que la llaman zócalo para tener una 

parte publica para los dormitorios. 

Para la materialidad se dice que es concreto y como 

se muestra en la Ilustración 38 tiene como material 

aparente el uso de ladrillos o lo que podría ser solera 

de ladrillo color café claro o rojizo. 

Los espacios al interior que son vacíos se colocaron 

para tener espacio intermedio y este pudiera dar 

también luz y ventilación a las recamaras y por la 

parte de la fachada se pudiera apreciar mas como 

elementos sólidos, tales como los que se 

encuentran en los edificios antiguos. 

 

 

 

Ilustración 37. 4to. Nivel [Planta arquitectónica] Por:  
Alejandro Aravena, por: Alejandro Aravena, 2008, 
ArchDaily, <https://www.archdaily.com/31771/st-
edwards-university-new-residence-and-dining-hall-
alejandro-aravena> 

Ilustración 38. Material de fachadas [Fotografia] Por:  
Alejandro Aravena, por: Alejandro Aravena, 2008, 
ArchDaily, <https://www.archdaily.com/31771/st-
edwards-university-new-residence-and-dining-hall-
alejandro-aravena> 
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En la ilustración 40 se puede ver como 
los edificios se ven de un color café por 
la aplicación del material aparente 
utilizado, además de que se ve como si 
fuera un solo solido unido por vario 
elementos.  

Además, considero que se puede ver 
que el color de las fachadas queda en 
armonía con los colores propios del 
lugar, adaptándose también a su paleta 
vegetal.  

 
 

En la ilustración 39 se pueden apreciar 
como en los patios interiores se colocó 
un ventanal de piso a techo de color rojo 
y otro de color transparente que daría 
así el paso a la iluminación de estos 
espacios y también se puede apreciar 
la diferencia de tratamientos entre la 
planta baja y los niveles superiores. 

Como comentario final consideramos 
que el análogo es bueno para la parte 
de división de espacios ya que da cierta 
privacidad a los niveles que se 
necesitan. Sinn embargo en este 
análogo no sé llegan a poder ver la 
distribución del interior de los 
dormitorios o que otras necesidades se 
tomaron en cuenta, siendo así que solo 
se consideró por su adaptación con el 
lenguaje de su entorno.  

 
Ilustración 40. Patio interior [Fotografía] Por:  Alejandro Aravena, por:  
Alejandro Aravena, 2008, ArchDaily, <https://www.archdaily.com/317 
71/st-edwards-university-new-residence-and-dining-hall-alejandro-aravena> 

 
 

 

Ilustración 39. Fachada de edificios.  [Fotografía] Por:  Alejandro 
Aravena, por: Alejandro Aravena, 2008, ArchDaily, 
<https://www.archdaily.com/31771/st-edwards-university-new-
residence-and-dining-hall-alejandro-aravena> 
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Ventajas  

- Se adapta al entorno.  

- Uso de materiales de la zona  

- Considera una jerarquía para la privacidad logrando así una distribución funcional.  

- Uso de pasillos de las habitaciones que dan hacia un área común así logrando una 

distribución adecuada y logrando privacidad para los dormitorios.  

- Considera los edificios que ya son parte del conjunto para así lograr un concepto.  

- Uso de patios centrales para la ventilación e iluminación natura de los dormitorios.  

- Áreas comunes en planta baja como primeros espacios al momento de acceder.  

 

Desventajas   

- No sé explica que se consideró al momento de diseñar algún dormitorio.  

- No se cuenta con material visual de las habitaciones para poder analizar.  

- Circulaciones verticales a los extremos y muy separadas  

- Alejada del sitio de estudio.  
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Tabla comparativa de análogos 

 
Tabla 1. Tabla comparativa de análogos 

Análogo Aciertos Errores 

Residencia estudiantil 
Dickinson College 

- Certificación LEED Platino. 
- Patios exteriores que 

generan comunicación con 
el edificio. 

- Agrupamiento de áreas 
comunes en planta baja. 
- Recolección y utilización 

de agua pluvial. 

- Vestíbulos de dormitorios y 
baños utilizados de sala de 

estar. 
- No hay división entre lo 
público y lo privado en 

algunas zonas. 
- No cuenta con dormitorios 

con las medidas y 
características necesarias 

para una persona con 
discapacidad. 

Vivienda de estudiantes- 
C.F. Moller 

- Distribución vertical, 250 
dormitorios distribuidos en 3 

torres de 15 niveles. 
- Existen distintas plantas 

tipo de dormitorios y una de 
ellas es incluyente. 

- No hay visión frente a 
frente de los dormitorios 

- Distribución del conjunto 
que va de lo público a lo 

privado.  
- Energía y diseño del 

edificio con parámetros 
pasivos. 

- Ventilación e iluminación 
desigual 

- La utilización del mismo 
propósito 360° en México 

sería un error debido a 
cuestiones climáticas.  

 

Tietgen Dormitory 

- Forma y concepto que 
cuenta con la intención de 
hacer comunidad con el 

contexto inmediato. 
- Distribución vertical con 

una capacidad de 400 
habitantes. 

-Rompe con el contexto 
urbano del sitio. 

-No cuenta con sistemas de 
ahorro energético. 

 
 

Residencia y comedor St. 
Edwards 

- Distribución del conjunto 
que va de lo público a lo 

privado. 
-Se integra al contexto 

inmediato del sitio. 

-Alejado de la universidad 
del sitio. 



Copilco El Bajo

APÍTULO
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2. Copilco El Bajo 

2.1 Ubicación y terreno 

El proyecto se desarrolla en el terreno que se ubica en Av. Copilco #102, Col. Copilco El 

Bajo, C.P. 04340, Del. Coyoacán, en la Ciudad de México, al norte y al este colinda con la 

unidad habitacional Torres de Chimalistac, al sur con el club de campo Terranova Country 

Club y una pequeña plaza comercial llamada “Plaza Manzana” y al Oeste se encuentra con 

las torres departamentales de Insurgentes San Ángel. La planta del terreno es de forma 

rectangular, el área de m2 totales viene de la fusión de 2 predios, ambos del uso de suelo 

H/5/40/Z. Uno cuenta con 1889 m2 y el otro 1829 m2 de acuerdo con los datos de SIG de 

SEDUVI, obteniendo en total la superficie del terreno de 3718 m². El terreno seleccionado, 

actualmente cuenta con una construcción de gimnasio y una pequeña zona de comercio, 

debido a su desuso es considerado para construcción nueva. 

El tipo de suelo del terreno seleccionado es de tipo l lomerío, formadas por rocas o suelos 

generalmente firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, aunque pueden 

existir depósitos arenosos en estado suelto. 

 

Ilustración 41 .Croquis ilustrativo de vialidades alrededor del predio. Elaboración propia con ayuda de Styling 
Wizard Google Maps 
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Ilustración 42. Imágenes satelitales 3D. Obtenidas de Google Earth Pro 

 

 
Ilustración 43. Imágenes satelitales 3D. Obtenidas de Google Earth Pro 
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2.2 Normatividad 

De acuerdo con el reglamento de la ley de desarrollo urbano del Distrito Federal el COS y el 

CUS se define y se calcula de acuerdo con:  

“XII. Coeficiente de ocupación del suelo (COS): Es la resultante de restar a la superficie total 

 del predio, el Área libre; 

 XIII. Coeficiente de utilización del suelo (CUS): Índice resultante de dividir la superficie 

máxima  de construcción permitida para un predio entre su superficie total, establecida 

en los  Certificados de Zonificación, y Certificados de Zonificación Digital;”  

Tomando en cuenta lo que dice el reglamento, para nuestro predio el CUS y el COS será el 

siguiente:  

COS: (Superficie total: 3,718 m²)– (Área libre: 40%= 1,487.20 m²) = 2,230.80 m² 

CUS: (Superficie máx. de constr.= 2,230.80 m²) (5 niveles) = 11,154.00 m² 

 
Ilustración 44. Ubicación del predio en el mapa del plan de desarrollo urbano de la alcaldía Coyoacán, obtenido del mismo. 
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2.3 Información de índole urbana 

 

 
Ilustración 45. Croquis del área cercana al predio. Obtenidas y editadas de Google y Mapstyle. 

El predio al tener de colindancia demás conjuntos habitacionales, sólo se puede acceder por 

las avenidas principales marcadas. 

Agua potable 

El predio se encuentra ubicado dentro de la delegación Coyoacán la cual tiene una cobertura 

de agua potable total para sus habitantes, pero no necesariamente entubada y tampoco 

dentro de las viviendas. Un 12.8% de la población de Coyoacán cuenta con agua entubada 

sólo al límite de su predio. 

El agua potable que se consume en la alcaldía se obtiene de diversas fuentes externas y 

líneas primarias de alcaldías colindantes, así como de manantiales y pozos. Existen 3 tanques 

de almacenamiento, teniendo más cercanos los de Cuicuilco I y II. 

Alguna de las problemáticas de este suministro son la baja presión, suministro intermitente y 

pérdidas. 

 

 

Nuestro predio cuenta con 
tres vialidades primarias 

 Av. Copilco 

Av. De los 
Insurgentes 

 Av. Universidad  

Vialidades primarias 
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Sistema de alcantarillado y drenaje  

En la alcaldía Coyoacán el 92% de las viviendas se encuentran conectadas a la red de 

drenaje, las zonas que no se encuentran conectadas son aquellas que se encuentran en 

suelo rocoso como la zona de los pedregales.  

Se cuenta con una red primaria de 178 km con diámetros mayores a 0.61 m 

 Energía eléctrica 

En este rubro la alcaldía Coyoacán dispone casi en su totalidad un abastecimiento de energía 

eléctrica, teniendo un 98.54%. La colonia donde se encuentra el predio cuenta con buen 

alumbrado público y servicio eficiente. 

Comunicaciones y Transportes 

Dentro de la alcaldía quedan dentro la línea 2 y 3 del Sistema de Transporte Colectivo Metro, 

así como el Tren Ligero. Pero, lo más cercano a nuestro predio es la estación Copilco de la 

línea 3 así como la estación Doctor Gálvez de la línea 1 del Metrobús. 

 Basureros 

La alcaldía Coyoacán genera el 7.55% de los desechos, según el documento del Plan de 

Desarrollo Urbano, debido a la gran cantidad, la recolección y personal para la misma llega 

a ser insuficiente, generando tiraderos clandestinos, de los cuales se genera un 5.25% del 

volumen total de basura de la alcaldía. 

Seguridad 

Se cuenta con seguridad pública distribuida en 2 cuarteles, 6 Agencias Investigadoras del 

Ministerio Público de la Procuraduría General de Justicia del Distrito Federal y 8 módulos de 

vigilancia. 
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2.4 Aspectos físico-naturales 

Información climática del sitio. 

Sitio con clima templado 

subhúmedo. Cuenta con una 

temperatura máxima promedio de 25 

°C, mayo es el mes más caluroso del 

año, enero tiene la temperatura 

promedio más baja del año, con 6 °C.  

Cuenta con precipitación mayor en el 

mes de mayo y menor en el mes de 

diciembre. La temporada de lluvia en 

la alcaldía Coyoacán dura 6.8 meses, 

comenzando en abril y terminando en 

noviembre. El mes con más lluvia es 

julio, con un promedio de 126 mm de 

lluvia. 

En cuanto a vientos, tomando los 

datos por la estación de monitoreo 

más cercana al predio, se obtiene el 

dato de vientos dominantes 

provenientes del suroeste, con 

velocidades en su mayoría en el rango 

de 1.1 a 2.1 m/s. Teniendo como 

máximo un rango de velocidad de 4.4 

a 5.4 m/s. 

Ilustración 46. Gráfica de temperaturas máximas y mínimas promedio en Coyoacán, 
obtenido de Weater Spark. 

Ilustración 47. Gráfica de promedio mensual de lluvia en Coyoacán, obtenido de 
Weater Spark. 
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Ilustración 48. Rosa de los vientos de la estación de monitoreo Pedregal, datos anuales, por Gobierno de la Ciudad de México – 
Calidad del aire, obtenido http://www.aire.cdmx.gob.mx 

 

Condiciones climatológicas.  

Se realizó un análisis de normales climatológicas para poder saber el promedio de 

temperatura de acuerdo con cierta época del año. A continuación, se presentan las gráficas 

de elaboración propia con apoyo de las normales climatológicas proporcionadas por el 

Servicio Meteorológico Nacional 
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Ilustración 49. Normales Climatológicas de la estación de monitoreo de Coyoacán. Intervenida para resaltar datos. Servicio 
Meteorológico Nacional (s.f). Normales Climatológicas periodo 1981 - 2010. Obtenido de: 
https://smn.conagua.gob.mx/tools/RESOURCES/Normales_Clima 

 

Ilustración 50. Gráfica de temperaturas mensuales en la alcaldía Coyoacán. Autoría propia. 
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Con ayuda de las normales climatológicas, podemos determinar la temperatura neutra, la 

cual nos ayudará a lograr el confort higrotérmico.  

Temperatura Neutra: Temperatura óptima, representa un punto en la escala térmica. Este 

dato se obtiene con la siguiente fórmula:  

Tn= [17.6 + 0.31 x Temperatura media mensual] 

Utilizando la fórmula y sustituyendo los datos: 

Tn= 17.6 + (0.31 x 16.8) = 22.80. 

Para poder saber la zona de confort, utilizaremos el dato de la temperatura neutra. Esta zona 

de confort contará con una amplitud de acuerdo a la oscilación media de la temperatura del 

aire, por lo regular se emplea 2.5° C. 

  Zona de confort= Temperatura Neutra +/- 2.5° C 

Zc= 22.80° - 2.5° = 20.3°. 

Con estos datos, podemos realizar la carta bioclimática y el diagrama psicométrico que nos 

ayudará a determinar las necesidades en cada época del año para poder lograr el confort 

higrotérmico.  
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                     Ilustración 51. Carta bioclimática 

 
Ilustración 52. Diagrama psicométrico 
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Con la carta bioclimática y el diagrama psicrométrico podemos concluir que, en los meses 

de abril, mayo y junio, es necesario refrescar los espacios para poder mantener la 

temperatura en su zona de confort. En los meses de julio, agosto y septiembre será necesario 

deshumidificar para poder mantener los niveles en condiciones confortables. 

Para los meses de abril, mayo y junio, que la temperatura está más elevada de lo deseado 

se podrían utilizar estas estrategias:  

• Enfriamiento Evaporativo: Al tener un cuerpo de agua, invernadero o alguna fuente de agua, 

esta agua, junto con el movimiento del aire, crean un intercambio de calor, ya que el agua 

se evapora y de este modo se refresca el espacio.  

• Aislamiento térmico: Al utilizar materiales que no permiten el paso del calor exterior 

provocamos que la temperatura interior de nuestro edificio no cambie, ya que en su mayoría 

del año tenemos confort, esto generará que, en los meses de abril, mayo y junio, el calor 

exterior no afecte al interior. 

 • Muro Trombe: Este tipo de muro suele estar compuesto por materiales con gran inercia 

térmica, una cámara de aire, una superficie vidriada y una serie de orificios y trampillas. Su 

uso en verano sirve como un extractor de aire, existe un juego de compuertas y tiende a 

extraerse aire de la habitación. Partiendo de que en verano los rayos del sol inciden más 

inclinados, se suele dotar al muro de un alero que evite la radiación directa sin afectar 

notablemente a su funcionamiento en invierno. 

• Invernadero adosado: Para un confort higrotérmico, se puede crear un espacio sombreado 

con vegetación que permita controlar la temperatura y humedad. El efecto invernadero se 

crea cuando la radiación solar no pasa por la superficie. El ambiente se refrescará con ayuda 

del enfriamiento evaporativo, que reducirá la humedad 

Después de realizar este análisis de criterios bioclimáticos, llegamos a la conclusión que para 

aminorar costos y debido a que la mayoría del tiempo se mantiene en confort la temperatura, 

el buscar reducir la radiación en las partes más calurosas de los edificios debido a su 
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orientación y buscar aumentarlas en las que no obtienen casi, es la mejor solución que 

apoyará al confort higrotérmico. Debido a ello, se realiza un análisis solar a continuación. 

2.5 Análisis solar 

Se presenta un análisis sobre la posición del sol respecto a la ubicación de nuestro proyecto 

en diferentes fechas del año, contemplando estas los solsticios y su punto más alto. 

Solsticio de verano a las 12:00 pm  

                                     
Ilustración 54. Ruta del sol y proyección de  
sombra en isométrico, durante el solsticio de  
verano. Ídem. 

 

Solsticio de invierno  

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 53. Ruta del sol y proyección de 
sombra en planta, durante el solsticio de 
verano. Obtenida de Dr. A. J. Marsh. (Dakota 
del Norte). PD: 3D Sun-Path 
https://drajmarsh.bitbucket.io/sunpath3d.html 

Ilustración 56. Ruta del sol y proyección de 
sombra en planta, durante el solsticio de 
invierno. ídem 

Ilustración 55. Ruta del sol y proyección de 
sombra en isométrico, durante el solsticio de 
invierno. Ídem. 
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Equinoccio de Otoño 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Equinoccio de primavera 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A partir de este análisis podemos deducir que la fachada ubicada al sur es la que más tendrá 

contacto con el sol, por lo tanto, los rayos solares impactarán mucho más sobre esa fachada, 

para ello, se utilizarán en estas fachadas dispositivos de protección solar.  

Ilustración 58. Ruta del sol y proyección de 
sombra en planta, durante el equinoccio de 
otoño.  Ídem. 

Ilustración 57. Ruta del sol y proyección de 
sombra en isométrico, durante el equinoccio de 
otoño. Ídem. 

Ilustración 59. Ruta del sol y proyección de 
sombra en planta, durante el equinoccio de 
primavera Ídem. 

Ilustración 60. Ruta del sol y proyección de 
sombra en isométrico, durante el equinoccio 
de primavera. Ídem. 
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En las siguientes graficas se muestra la grafica solar sumada al analisis de temperatura que 

se presenta durante el año, la gráfica 2.5.1 muestra que hay un incremento de temperatura 

de marzo a junio a partir de las 14:00 horas hasta las 19:00 horas.  

Por otro lado, en la temporada de julio a diciembre la proyección de temperatura se considera 

comoda. 

 

 

Para el caso de la fachada sur la mayor temperatura se encuentra durante enero a junio 

hacia el lado poniente. Considerando esto trazamos el asimut a 40° para evadir el sol del 

lado poniente de las 14:00 a las 19:00 horas y para la obstrucción horizontal se consideraron 

30° de los que se protegera, esto solo aplica el caso de la fachada sur (Ilustración 63) 

 

 

Simbología: fresca fría  Cómoda  Muy caliente 

Azimut 

Línea de 
fachada sur 

Obstrucción 
horizontal 
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Ilustración 62. Temperatura durante el periodo enero- 
junio 

Ilustración 61. Temperatura durante el periodo julio-
diciembre 

Ilustración 64. Temperatura 
durante el periodo julio-diciembre Ilustración 63. Incidencia solar con uso 

de algún dispositivo de protección solar 
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Para el caso de la fachada norte que 

tenemos igual se considero la temperatura, 

la cual nos ayudo a definir un asimut de 80° 

para evadir la mayor incidencia solar 

durante los meses de enero a junio, en este 

caso no se considero algun dispositivo para 

la obstrucción horazontal ya que la 

incidencia solar que se tiene se considera 

dentro del rango de “comoda”.  

 

Obteniendo estas gráficas y el análisis, se concluye 

que para caso de la fachada sur se debera usar dos 

tipos de dispositivos, el primero para la obstrucción 

horizontal (ilustracion 67) y el otro para a 

obstrucción vertical ( Ilustracion 66). 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

Azimut 

Ilustración 65. Incidencia solar fachada norte 

Ilustración 66. Alzado para el cálculo del protector 
considerando el ángulo de incidencia horizontal 

Ilustración 67. vista en planta del parasol 
considerando el azimut 
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Sin embargo, para el caso del parasol se usará dividirá la ventana en 3 para hacer parasoles 
más pequeños sin dejar de cubrir el ángulo necesario (Ilustración 69)  

Ahora para el caso de la fachada al norte como solo se considera un ángulo de 10 ° de 
azimut, se colocará un parasol de 0.23 m para cubrir la parte del sol en los meses de enero 
a junio entre las 14:00 horas y las 18:00 horas aproximadamente (Ilustración 68)  

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 69. Vista en planta del parasol a 
una distancia de cada 0.4 metros, usando 
un ángulo de azimut de 40° 

Ilustración 68. Vista en planta del 
ángulo de inclinación de la ventana 
usando azimut de 80° 



Resultados

APÍTULO
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3.- Resultados 

3.1 Metodología de trabajo 

Para la realización de la presente tesis, se utilizó  metodología cuantitativa, debido a que 

recabamos datos proporcionados por el gobierno de la Ciudad, por la UNAM, fuentes 

digitales y físicas para poder basar nuestra investigación de la vivienda colectiva, su 

aplicación en México y su usuario, en éste caso el estudiante de Ciudad Universitaria, 

además del análisis y recopilación de información acerca de las necesidades y actividades 

del mismo para poder diseñar espacios funcionales, habitables y factibles económica, social 

y ambientalmente.   

En cuanto al proceso de creación del objeto arquitectónico se empleó la metodología y 

criterios del enfoque didáctico de Antonio Turati. A continuación, se mencionan las etapas 

mediante un mapa conceptual y se desglosan brevemente los criterios de investigación y 

proyecto. 

 

Ilustración 70. Mapa conceptual del enfoque didáctico de Antonio Turati. 
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- Problema: Debido a la situación actual de movilidad en la ciudad, tiempos de traslado, 

impacto en la calidad de vida y en este caso el rendimiento estudiantil universitario, se 

contempla una residencia estudiantil cercana al campus con más población estudiantil de la 

UNAM, para poder brindar facilidad de traslado, realización de actividades académicas y 

mejora del rendimiento estudiantil.  

- Tipología: Vivienda colectiva de estudiantes con edificio de amenidades, donde se pueda 

convivir y acceder desde los habitantes del conjunto hasta invitados externos.  

- Usuario: Estudiante de nivel licenciatura de la Universidad Nacional Autónoma de México 

en el campus de Ciudad Universitaria, así como empleados de limpieza, administración, 

servicios y mantenimiento. Las personas visitantes de los habitantes también fueron 

contempladas como usuarios, sobre todo, los padres de familia. 

- Ubicación: Av. Copilco #102, Col. Copilco El Bajo, C.P. 04340, Del. Coyoacán, en la Ciudad 

de México. 

-Recursos: En cuanto a los recursos económicos, tecnológicos, materiales y humanos, el 

proyecto podría contar con financiamiento por parte de la UNAM, todo lo que conlleve la 

ejecución del proyecto involucraría técnicas y recursos de fácil acceso de acuerdo al lugar y 

tiempos actuales.  
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- Lista de usuarios, necesidades y espacios:  

Tabla 2. Lista de usuarios, necesidades y espacios 
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-Programa arquitectónico 

Tabla 3. Programa arquitectónico 
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-Diagrama de funcionamiento

 
Ilustración 71. Diagrama de relaciones proyecto arquitectónico planta baja  
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Ilustración 72. Diagrama de relaciones proyecto arquitectónico primer nivel 
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Ilustración 73. Diagrama de relaciones proyecto arquitectónico segundo nivel 
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-Síntesis de los requerimientos espaciales 

Ilustración 74. Croquis planta tipo dormitorio 
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Ilustración 75. Croquis planta tipo dormitorio 
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Ilustración 76. Croquis planta tipo dormitorio con baño completo  
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Ilustración 77. Croquis sala de estudio   



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 64 

3.2 Anteproyecto 

En cuanto al proceso de diseño del anteproyecto arquitectónico, como en cualquier proceso 

de diseño, se fue transformando de acuerdo con ciertos criterios por parte del equipo y los 

asesores de este. Como herramientas de realización del anteproyecto arquitectónico, 

utilizamos los softwares de Revit, AutoCAD, Twinmotion y Photoshop. Como primera opción 

de diseño, se plantearon todos los espacios comunes en planta baja, con 2 núcleos de 

circulaciones verticales que llevan a los demás 4 niveles que cada uno contaba con una 

tipología distinta de dormitorios. En cuanto a volumetría, se planteaban 8 volúmenes 

conectados todos mediante un pasillo, planteando 2 de estos volúmenes como núcleos de 

áreas comunes que contarían con las circulaciones verticales, cocina y comedor 

comunitario.  
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Ilustración 78. Planta Baja [Planta arquitectónica] Autoría propia del equipo. 
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Ésa primer propuesta es representada en un diagrama de funcionamiento de la siguiente 

forma: 

 
Ilustración 79. Diagrama de relación de primera propuesta 
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Para nuestra primera propuesta de dormitorios lo dividimos en tres tipologías para el caso 
individual y 2 tipologías para espacios compartidos. 

 El primero es un dormitorio individual, el cual tendría espacio para cocina, baño completo, 
área de estudio y área de descanso (cama individual) con almacenamiento (closet). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El segundo dormitorio individual se muestra de la 

siguiente forma y contaba con una distribución de 

área para descanso (cama individual), área de 

guardado (closet) y área de estudio, sin embargo, 

esta tipología no cumplía con las medidas mínimas 

que pide el reglamento de construcción de la 

ciudad de México. 

Para el tercer tipo, se trata de un espacio donde 

podemos encontrar el área de descanso, 

almacenamiento, estudio y el uso, como en el 

primer caso, de un baño completo.  

 

 

 

 

Ilustración 80. Planta y alzado de dormitorio individual esc. 1:100 

Ilustración 81. Planta y alzado de dormitorio individual esc: 
1:100 

Ilustración 82. Planta y alzado de dormitorio 
individual con baño completo esc. 1:100 
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Para el caso de dormitorios compartidos se sugería tener un espacio más grande y colocar 

un baño completo, área de descanso (cama matrimonial), almacenamiento, área de estudio 

y un espacio para ocio junto a la ventana. (Tipo 1)  

 

 

 

 

 

 

 

 

Para el caso siguiente se sugiere tener los mismos espacios, sin embargo, cuenta con una 

distribución diferente, en este caso los baños tendrían que usar algún ducto para poder 

ventilarse ya que se encontrarían colindando hacia el pasillo.  

 

 

 

 

 

 
 

Como segunda propuesta del proyecto arquitectónico, se plantearon todos los espacios 

comunes concentrados en un solo edificio, llamándolo edificio de amenidades y creando 2 

bloques de 2 torres unidas mediante un núcleo de circulaciones verticales. Todos estos 

volúmenes eran unidos mediante puentes entre ellos.  

En cuanto a los dormitorios, se plantearon aún distintas tipologías, caracterizándose por 

tener baño propio, la utilización de baños comunes y dormitorios adaptados para uso de silla 

de ruedas. 

Ilustración 83. Planta y alzado de dormitorio individual con baño completo esc 1:100 

Ilustración 84. Planta y alzado de dormitorio individual con baño completo esc. 1:100 
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A continuación, se presenta un diagrama de la conceptualización del proyecto: 

 
Ilustración 85. diagrama de la conceptualización del proyecto 

 

La forma de distribución de los espacios y su funcionalidad de esa propuesta se representa 

con el siguiente diagrama de funcionamiento: 
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Ilustración 86. Diagrama de relaciones 
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A continuación, se presentan representaciones del modelado 3D de autoría propia que 

ayudan a representar el concepto, forma y ritmo que se buscó lograr con esta propuesta que 

forma parte del proceso de diseño del proyecto arquitectónico. 

 
Ilustración 87. Vista aérea del conjunto 

 

Ilustración 88. Vista desde colindancia este. 
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Ilustración 90. Interior del conjunto con vistas a edificio de dormitorios y conexión entre edificios mediante puentes. 

 Ilustración 89. Fachada principal de edificio de amenidades 
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Después de esta propuesta, se modificaron las uniones entre edificios, para poder lograr la 

privacidad entre cada torre, pero se mantuvo la conexión entre edificios mediante un eje a 

lo largo del conjunto en planta baja únicamente, creado por una pérgola que une todos los 

edificios con el exterior y entre sí.  En cuanto a criterios climáticos, se colocó en la fachada 

sur parasoles y voladizos en losa para poder proteger de la intensidad de la luz solar y en la 

fachada norte, se inclinó la ventana para poder obtener mayor luz y calor en la época de 

invierno. 

Se modificó la distribución de los dormitorios, ya que, para una mayor capacidad, la opción 

óptima fue quitar los baños privados para algunos dormitorios y hacerlos comunitarios, 

separados por género. También se mejoró la vestibulación de las áreas comunes como la 

cocina y el comedor para poder separar mediante estos espacios lo público de lo privado. 

En cuanto al edificio de amenidades se retiró el área de carga y descarga, ya que sus 

dimensiones y características eran mayores a las necesarias para el proyecto arquitectónico. 

A continuación, se muestran los diagramas de funcionamiento de cada nivel del proyecto 

final en planta baja y primer nivel, así como también imágenes de algunos cortes, plantas, 

fachadas y renders de la versión final del proyecto arquitectónico. 

 
Ilustración 92. Diagrama de relación proyecto arquitectónico 
planta baja 

Ilustración 91. Diagrama de relación proyecto 
arquitectónico primer nivel 
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Ilustración 93. Fachada principal de edificio de amenidades versión final 

 
Ilustración 94. Fachada principal de edificio de amenidades versión final 
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Ilustración 95. Axonometría del conjunto arquitectónico 

 
 

 
Ilustración 96. Planta baja nivel conjunto 



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 76 

 
Ilustración 97. Corte y fachada a nivel conjunto 

 
Ilustración 98. Fachada sur edificio de amenidades 
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Ilustración 99. Fachada sur de Torre A dormitorios 

 

3.3 Consideraciones de proyecto 

 Concepto 

La Residencia Estudiantil Universitaria tiene como objetivo la integración de la comunidad 

estudiantil mediante espacios comunes complementarios a una vivienda colectiva vertical. 

El proyecto arquitectónico de la Residencia Estudiantil Universitaria cuenta con 3 edificios, 

uno donde se unifican los servicios y espacios que satisfacen las necesidades del estudiante 

universitario, denominado edificio de amenidades. Los otros 2 edificios constan de 2 torres 

rectangulares con dormitorios unidas mediante la circulación vertical, creando un patio 

interior. Esto replicado a lo largo de un terreno ubicado en Av. Copilco #102, Col. Copilco El 

Bajo, Delegación Coyoacán, Ciudad de México. El predio cuenta con 3,718 m2, de medidas 

de 40 x 95 m, que cuenta con un desnivel de 2.20 m desde la Av. Copilco hacia el fondo del 

terreno.  
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Criterios estructurales 

Subestructura: Después de haber realizado los cálculos para determinar el tipo de 

cimentación y tomando en cuenta el tipo de suelo que se utilizará en el proyecto, se obtuvo 

la utilización de losa de cimentación en nuestro sistema de muros de carga, en el edificio de 

dormitorios, mientras que, en el edificio de amenidades, se mantiene el mismo sistema de 

cimentación. 

Superestructura: Selección de superestructura de muros de carga de tabique estructural y 

losa maciza de concreto a causa de los claros que se plantearon en el edificio, teniendo 

claros cortos, de un rango de 1.75 a 3.6 metros entre muros de carga en el edificio de 

dormitorios. Otro motivo para utilizar este sistema de superestructura es la disminución de 

ancho de losa y a su vez la utilización de técnica convencional en las construcciones del país. 

En el edificio de amenidades se utiliza un sistema de marcos rígidos, teniendo claros de 

5x5m. 

Criterios de instalaciones 

El proyecto cuenta con instalación hidráulica y sanitaria conectada al servicio público. Al 

interior del proyecto cuenta con instalación para recolección de aguas jabonosas y aguas 

pluviales que se transforman en aguas tratadas aptas para su reutilización, contribuyendo 

sustentablemente. También, se desarrollaron las instalaciones eléctricas tanto en el edificio 

de amenidades como en el edificio de dormitorios, contando con instalaciones bifásica y 

planta de emergencia para ambos edificios.  

Para el calentamiento de agua de las regaderas de los edificios de dormitorios se implementó 

la instalación de calentadores solares, contando con 5 calentadores solares por cada torre 

de edificios, contando en general con 20 calentadores solares.  

Se cuenta con un elevador de 1824kg con capacidad para 20 personas en el edificio de 

amenidades. Para el edificio de dormitorios se cuentan con 2 elevadores de 700 kg con 

capacidad de 8 personas.   
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3.4 Análisis económico  

3.4.1 Costos  

 

Proyecto: Residencia Estudiantil Universitaria  

M2 = 11,154.00 m2 de construcción 

Para obtener el costo paramétrico de m² de construcción para la Residencia Estudiantil 

Universitaria en la Ciudad de México, nos hemos basado en los datos de Construbase de 

Neodata 2023, donde la tipología más similar al proyecto, que es un edificio de 20 

departamentos nivel económico de 54m² en 5 niveles, con PB estacionamiento, nos da el 

costo de $13,560.90 por m² construido. 

Por lo tanto = $13,560.90 

                       +IVA $2169.74 

        Inflación 7.70% $1,044.18 

        Total, m² $ 16,774.82 

$16,774.82 x 11,154 m² = 187,106,342.3 = Costo aproximado de obra. 

Estos costos incluyen las partidas preliminares, excavación, cimentación, estructura, 

albañilería, azotea, acabados, herrería, cancelería, carpintería, muebles de baño, instalación 

hidrosanitaria, eléctrica y de gas; jardinería, cocina, limpieza y seguridad en obra. 
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Honorarios 

Utilizando la herramienta de “Calculadora de aranceles de honorarios profesionales por el 
Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México, tomando como género del proyecto: 
“Habitacional – Condominio de Interés Social” en modalidad de obra nueva, nos da el costo 
total por honorarios de $7,101,205.79, mientras que el costo de obra aparece en 
$101,872,605.12.  

Se debe de contemplar que estos rubros no contemplan costos indirectos y la mecánica de 
suelos.  

Para las prestaciones del IMSS se suma un 17.6%, dando un total de 17,929,578.5. 

Tabla 4. Costos paramétricos del proyecto basados en datos de calculadora del CAMSAM 



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 81 

El estudio de mecánica de suelos ronda en un costo de 10,000 – 18,000. Se tomará el costo 
mayor.  

 
Por lo tanto = 101, 872,605.12 + 17,929,578.5 + 18,000 = 119,820,183.6 Costo de obra 

7% de Honorarios = 8387,412.85 

Para poder calcular nuestro retorno de inversión se tomarán los conceptos, el primero será 
El costo de inversión y el segundo será la corrida financiera. 

Para empezar, el costo de inversión tomara en cuenta el costo de construcción, costos 
indirectos y el costo total del terreno.    

Costo de inversión                                 

Nuestro costo de construcción se obtuvo con base en los datos de Neodata 2022 (Véase 
apartado 3 Costos paramétricos), con este se obtuvo un valor de $187,106,342.3 de pesos 
aproximadamente. 

Los costos indirectos se tomarán el 30% del costo total de construcción. 

Para el costo total del terreno, se realizó un estudio de mercado usando comparables lo más 
similares y cercanos posibles a nuestro terreno, tomando factores como zona, ubicación, 
uso de suelo y superficie. De estos se hará un valor promedio que nos dará el valor por m². 
Dichos comparables se encontraron en páginas como metros cúbicos e inmuebles 24.  

Datos del terreno: 

• Factor de ubicación: El terreno en este caso nuestro terreno de encuentra ubicado 
sobre una avenida (Av. Copilco) 

• Factor de Zona: En este caso nuestro predio a pesar de que tiene 4 calles que lo 
rodean, estas no se pueden ocupar cono acceso, así que lo podemos clasificar como 
intermedio y solo cuenta con un frente. 

• Factor de superficie: Se hizo una fusión de 2 terrenos, ambos del uso de suelo 
H/5/40/Z. Uno cuenta con 1889 m2 y el otro 1829 m2, obteniendo en total la 
superficie del terreno de 3718 m² 

• Comparables:  
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Tabla 5. Tabla de comparables para terreno 

                     

Ya que concluimos el estudio de mercado obtuvimos el valor por metro cuadrado, ahora 
procederemos a obtener el valor total del terreno. 

 

Ya que tenemos los tres datos procederemos a sumar el costo de construcción, indirectos y 
costo del terreno: 

 

 

          

 

 

 
3.4.2 Capitalización 

Para la capitalización se está contemplando que se rentaran los siguientes productos. 

                      
Tabla 7. Tabla de productos 

(24,855.40)𝑥 (3718)= 92,412,377.2

Tabla 6. Costo de construcción 
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Para el caso de los dormitorios, estacionamientos se tomará en cuenta un análisis de 
mercado usando comparables de renta en la zona, empezando a nivel colonia, alcaldía y en 
su caso ciudad. 

En el caso del gimnasio se tomarán comparables de mensualidades de gimnasios en la 
colonia, a su vez en el caso de la sala de estudios y sala de juegos se buscarán zonas 
similares y se analizarán los costos de renta. 

Por último, en el caso de la lavandería se analizará el costo de lavado por kilo, influyendo en 
este la cantidad de peso por lavadora.  

Como factor común, se usará el 70% de uso al total de cada uno de los productos y a su vez 
se sumarán para determinar la capitalización total. 

Dormitorios 

Los dormitorios se encuentran en 3 tipos: 

• Dormitorio tipo 1:  12.22 m² 

• Dormitorio tipo 2:  11.39 m² 

• Dormitorio tipo 3 (Dormitorio + Baño): 20.37 m² 

      
Tabla 8. Tabla de comparables costos por m2 

Considerando el valor de $/m2 se multiplicará por cada tipo de dormitorio y solo se usará el 
70% de utilización para tomar el total de capitalización de dormitorios: 



RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSITARIA                                                         FACULTAD DE ARQUITECTURA 
HERNÁNDEZ RAMÍREZ Y MAURICIO MELO 

 84 

           
Tabla 9. Capitalización al año de dormitorios 

Estacionamientos 

En el caso del estacionamiento se cuentan con 27 de 12 m² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gimnasio 

En el caso del gimnasio se analizará comparando diferentes gimnasios que estén en la zona 

y sus costos al mes  

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 10. Comparable de estacionamientos 

Tabla 11. Capitalización al año del estacionamiento 

Tabla 12. Comparables para gimnasio 

Tabla 13.  Capitalización al año del gimnasio 
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Lavandería 

En el caso de la lavandería se calculará por kilos, a su vez por la capacidad de carga de las 

10 lavadoras y secadoras y el tiempo de lavado considerando que la lavandería este abierta 

en un horario de 8:00 am – 8:00 pm  

                              
Tabla 14. Comparables para lavandería 

En la especificación de la lavadora se dice que se lavan 10 kilos de ropa cada 34 min, por lo 

tanto, se pueden hacer 24 ciclos completos de 10 kilos. 

La lavadora tiene una capacidad de 10 kilos por lo tanto al día se pueden lavar un aproximado 

de 240 kilos, ahora eso se multiplica por las 10 lavadoras que tenemos y nos da un total de 

2,400 kilos. Sin embargo, se considerará que 2 días al mes se laven la ropa de cama y los 

otros 28 días se lavará ropa normal, además de que solo se ocupará el 70% de las lavadoras.  

             
Tabla 15. Capitalización al año de la lavandería 
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Cafetería 

Para el caso de la cafetería se considerará el valor por desayuno, comida y cena de la 

cafetería diseño de la facultad de arquitectura, además de que se considera se hagan 200 

unidades por cada tiempo de comida. 

                                                     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Suma de productos por año 

                        
Tabla 18. Suma de productos al año 

Al final para lograr la capitalización al año se hará la suma de todos los productos y podremos 

obtener la capitalización al año, lo cual nos da un total de $ 38,892,173.78 de pesos por año.  

Tabla 16. Comparable para cafetería 

Tabla 17. Capitalización al año de la cafetería 
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3.4.3 Corrida financiera  

Para determinar nuestra corrida financiera ya que obtuvimos nuestra capitalización de 

productos se les restara un 30% para el capo del mantenimiento y una utilidad del 30%, 

además se debe aclarar que en este cálculo por el carácter de ejercicio académico no se 

consideraran los intereses por parte del banco.  

 

 

 

      

                   

 

Tenemos un costo de inversión total de $ 335,650,622.19 pesos, el cual se deberá de pagar 

en un plazo aproximado de 30 años, contando a partir del 2 año después del término de 

construcción, esto considerando que se mantenga constante la ocupación de la residencia.  

 

Tabla 19. Capitalización al año 

Tabla 20. Tabla de corrida financiera 
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Conclusiones 

Este proyecto nos permitió representar con claridad los espacios y necesidades que el 

usuario, en este caso, el estudiante universitario de la UNAM requiere. El planteamiento de 

esta tipología de edificio genera una integración de la comunidad universitaria, creando un 

impacto positivo en ámbitos personales y a su vez académicos. Por otro lado, el plantear 

facilidad para poder habitar un conjunto como éste siendo administrado por la UNAM, crearía 

más demanda y facilidad para los estudiantes universitarios ya que de acuerdo a los tiempos 

actuales, donde las visiones de la familia tradicional mexicana en la época que se creó 

Ciudad Universitaria ya no son las mismas, para la actualidad es factible y más viable el 

alojamiento del estudiante cerca de la universidad, que mantener trayectos de camino largos 

que afecten individualmente a los estudiantes. El tomar en cuenta siempre las necesidades 

del habitante y cómo éstas pueden ir cambiando a lo largo del tiempo, incrementa la vida útil 

del edificio de esta tipología. 

En el caso particular del proyecto permite a la UNAM, si decidiera desarrollar esta tipología 

de edificio, el poder brindar aún más facilidades para estudiantes con vivienda en las orillas 

de la zona metropolitana del valle de México, tal y como lo realizan demás universidades del 

mundo, generando una mayor calidez como alma máter tanto para los estudiantes 

nacionales como de intercambio extranjero. Aunque, si retomamos el punto, no menos 

importante de la factibilidad económica, podemos notar que para el sistema económico por 

el cual se rige el país, el que se concretara una inversión para ésta tipología de edificio 

termina siendo algo muy poco factible a causa del largo plazo de retorno de la inversión, ya 

que como resultado del análisis financiero, se obtuvo que el término de pago del costo de 

inversión sería en un plano de 22 años, aunado en este cálculo no sé tomó en cuenta algún 

tipo de factor de interés, solo se consideró un pago fijo de $15,556,869.512, con el cual se 

obtuvo el total de la capitalización, menos el mantenimiento y la utilidad de proyecto.  

Esto hace notar que el tipo de proyecto para este modelo de negocios se pagaría en un 

rango de 30 años, esto sin contar los primeros dos años después del término de 

construcción, por lo que concluimos que la Residencia Estudiantil Universitaria sería algo 
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benéfico para el habitante, pero consta de una gran inversión económica, con un largo plazo 

de retorno que lo hace muy poco factible, a pesar de también un largo plazo de vida útil del 

edificio. 
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# de planoEscalaClaveContenido
11:200ARQ-01Planta de techos
21:125ARQ-02Planta Baja de conjunto
31:125ARQ-03Primer Nivel de conjunto
41:125ARQ-04Segundo Nivel de conjunto
51:50ARQ-05Torre A y B, Planta Baja
61:50ARQ-06Torre A y B, Planta Tipo
71:50ARQ-07Edificio de Amenidades – Planta Baja
81:50ARQ-08Edificio de Amenidades – 1er. Nivel
91:50ARQ-09Edificio de Amenidades – 2do. Nivel
101:50ARQ-10Fachada Sur Torre A
111:50ARQ -11Fachada Sur Edificio de Amenidades
121:50ARQ-12Corte B-B’
131:125ARQ-13Corte A-A’ y Fachada Este
141:20ARQ-14Corte por fachada – Dormitorios
151:20ARQ-15Corte por fachada – Amenidades

Topográfico
161:125TOP-01Trazo y nivel

Planos Estructurales
171:125EST- 01Plano de cimentación en planta de conjunto
181:125EST - 02Plano de superestructura – Planta tipo- Amenidades y dormitorios.

Losa de entrepiso.

Plano de instalaciones eléctricas
191:125IE-01Plano eléctrico de conjunto en Planta Baja, sembrado de luminarias,

contactos y cuadro de cargas.

201:50IE-02Plano eléctrico en Planta Baja de edificio de dormitorios
211:50IE-03Plano eléctrico en Planta tipo de edificio de dormitorios
221:50IE-04Plano eléctrico en Planta baja, sembrado de luminarias y contactos.

Edificio de amenidades

231:50IE-05Plano eléctrico en Primer Nivel, sembrado de luminarias y contactos.
Edificio de amenidades

241:50IE-06Plano eléctrico en Segundo Nivel, sembrado de luminarias y
contactos. Edificio de amenidades

251:50IE-07Diagrama unifilar Torre tipo y edificio de amenidades
Plantas de instalaciones hidrosanitarias

261:125HS-01Plano hidrosanitario de conjunto en planta de techos

271:125HS-02Plano hidrosanitario de conjunto en Planta Baja
281:125HS-03Plano hidrosanitario de conjunto en Primer Nivel
291:125HS-04Plano hidrosanitario de conjunto en Segundo Nivel
301:75HS-05Plano hidrosanitario en Planta Baja- Edificio de Dormitorios
311:75HS-06Plano hidrosanitario en Planta Tipo - Edificio de Dormitorios
321:75HS-07Isométrico de instalaciones hidráulicas
331:75HS-08Isométrico de instalaciones sanitarias

Detalles relacionados con ámbitos bioclimáticos
341:25DET-01Detalle de parasol y acabado de fachada
351:25DET-02Detalle de acabados interiores en dormitorio tipo
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LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO NOTAS

DIBUJANTES

HERNÁNDEZ RAMÍREZ CITLALLI
MAURICIO MELO MARICRUZ

ASESORES

ARQ. NAOKI E. SOLANO GARCÍA
ARQ. KARINA FLORES FLORES
ARQ. A. SUSANA EZETA GENIS
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FECHA AGOSTO  2023

TIPO DE PLANO

CLAVE Y NÚMERO

ESCALA GRÁFICA

CXF- DORMITORIOS

ARQ-14 1:20
ESC:

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PREDIO

PORCENTAJE DE ÁREA LIBRE

ÁREA LIBRE

SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN MÁXIMA

SUPERFICIE DE DESPLANTE

SUP. CONSTRUIDA PLANTA BAJA

SUP. CONSTRUIDA PLANTA TIPO

NÚMERO DE NIVELES

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

3,718.00 M2

40%

2,077.42 M2

11,154.00 M2

1,640.58 M2

1,640.58 M2

5

30

NUMERO DE DORMITORIOS TOTALES 200

USO DE SUELO H 5/40 

1,640.58 M2

Losa de cimentación, concreto de f'c=250 kg/cm, con contratrabe de
20x60cm 4v#4 y 2#3, Ev#3 @20cm

Relleno de terreno natural apisonado cada 15 cm

Plantilla de concreto de f'c=100 kg/cm, de 5 cm de espesor

Muro de tabique vidriado color blanco marca Santa Julia de
14x10x20 cm, junteado con cemento blanco pigmentado negro.

Cadena de cerramiento de concreto f'c=250kg/cm2, armado con
4v#3,Ev#3@12 cm

Marco de PVC para ventana triple abatible, marca Kömmerling,
modelo premislide76 con acabado madera, con doble vidrio de 6mm
de espesor marca Vitro Modelo Klare

Piso cerámico acabado satinado modelo Spacio Dalgres XL, color
crema GSZI de 60x60 cm, espesor 8.8mm, boquilla de 4mm color

gris ligero.

Malla electrosoldada 66 - 44

Zoclo de piso cerámico.

Voladizo de 70cm de concreto armado unido a trabe y losa, 12 cm
de espesor.

Cortasol Fins, Marca Hunter Douglas, modelo Fins 25, espesor de
27mm, módulo de 350mm, de aluzinc, color madera, colocado
@33cm verticalmente en el área de la ventana

Acabado interno de muro con aplanado de yeso de 1cm de
espesor y pintura vinílica marca Comex color blanco a una sola
mano

Solera o fayenza de loseta esmaltada color blanco marca Santa
Julia de 20x10x1.2 cm, junteado con cemento blanco pigmentado
negro.

Repellado fino cem-cal-arena en exteriores prop. 1-1-4, de 1.5 cm
esp. con chaflán de cemento con acabado a una mano de pintura
vinílica marca Comex color blanco

5

Muro de tabique vidriado color blanco marca Santa Julia de
14x10x20 cm, junteado con cemento blanco pigmentado negro.

Cadena de cerramiento de concreto f'c=250kg/cm2, armado con
4v#3,Ev#3@12 cm

Perno con tuerca de seguridad

Voladizo de 70cm de concreto armado, 12 cm de espesor.

Trabe de concreto f'c=250 kg/cm2, de 25x50cm armado con 4v#4 y
E 14" @12cm

Losa de azotea de concreto armado de 12 cm de espesor, con
volado de 70cm, armada con v#3@25cm lecho superior

Impermeabilizante prefabricado de 4mm de espesor

Enladrillado con ladrillo de 2.5x13x26 con acabado de concreto
escobillado y chaflán a orilla del pretil.

Entortado de mortero cemento-arena proporción 1:4

Capa de 10cm de tezontle compactado con 2% de pendiente.

Repisón de concreto armado  con alambrón de 14" y v#3 con gotero

Pretil de tabique vidriado color blanco marca Santa Julia de
14x10x20 cm, junteado con cemento blanco pigmentado negro al
exterior, al interior acabado con aplanado fino de cemento-arena y
pintura vinílica marca Comex color blanco

Escuadra L de 90x60x5

Perfil continuo de 90x50mm

Escuadra fija DDV F 14

Solera o fayenza de loseta esmaltada color blanco marca Santa
Julia de 20x10x1.2 cm, junteado con cemento blanco pigmentado
negro.

Cadena de cerramiento de concreto f'c=250kg/cm2, armado con
4v#3,Ev#3@12 cm

Cortasol Fins, Marca Hunter Douglas, modelo Fins 25, espesor de
27mm, módulo de 350mm, de aluzinc, color madera, colocado
@33cm verticalmente en el área de la ventana, anclado al lecho alto
y bajo de losa en voladizo

Acabado interno de losa con aplanado de yeso de 1cm de espesor
y pintura vinílica marca Comex color blanco a una sola mano

N.P.T +2.30

N.P.T + 12.85

N.P.T + 7.50

N.P.T + 4.90

N.P.T -0.30

2.5

.13
.54

1.8

.15
.13

2.49

.12
.55

1.8

.14
.31

1.3

2.5

Cadena de cerramiento de concreto f'c=250kg/cm2, armado con
4v#3,Ev#3@12 cm

Acabado interno de losa con aplanado de yeso de 1cm de espesor
y pintura vinílica marca Comex color blanco a una sola mano

Marco de PVC para ventana triple abatible, marca Kömmerling,
modelo premislide76 con acabado madera, con doble vidrio de 6mm
de espesor marca Vitro Modelo Klare

Marco de PVC para ventana triple abatible, marca Kömmerling,
modelo premislide76 con acabado madera, con doble vidrio de 6mm
de espesor marca Vitro Modelo Klare

Acabado interno de losa con aplanado de yeso de 1cm de espesor
y pintura vinílica marca Comex color blanco a una sola mano
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NOMBRE DEL PROYECTO

DIRECCIÓN

NORTE

LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO NOTAS

DIBUJANTES

HERNÁNDEZ RAMÍREZ CITLALLI
MAURICIO MELO MARICRUZ

ASESORES

ARQ. NAOKI E. SOLANO GARCÍA
ARQ. KARINA FLORES FLORES
ARQ. A. SUSANA EZETA GENIS

SIMBOLOGÍA
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FECHA  AGOSTO  2023

TIPO DE PLANO

CLAVE Y NÚMERO

ESCALA GRÁFICA

CXF- AMENIDADES

ARQ-15 1:20
ESC:

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PREDIO

PORCENTAJE DE ÁREA LIBRE

ÁREA LIBRE

SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN MÁXIMA

SUPERFICIE DE DESPLANTE

SUP. CONSTRUIDA PLANTA BAJA

SUP. CONSTRUIDA PLANTA TIPO

NÚMERO DE NIVELES

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

3,718.00 M2

40%

2,077.42 M2

11,154.00 M2

1,640.58 M2

1,640.58 M2

5

30

NUMERO DE DORMITORIOS TOTALES 200

USO DE SUELO H 5/40 

1,640.58 M2

1

Muro de tabique vidriado color blanco marca Santa Julia de
14x10x20 cm, junteado con cemento blanco pigmentado negro.

Voladizo de 1.20m de concreto armado, 12 cm de espesor y
pendiente del 2%

Cadena de cerramiento de concreto f'c=250kg/cm2, armado con
4v#4,Ev#3@12 cm

Marco de PVC para ventana corrediza, marca Kömmerling, modelo
premislide76 con acabado madera, con doble vidrio de 6mm de
espesor marca Vitro Modelo Klare

Trabe de concreto f'c=250 kg/cm2, de 10x20cm armado con 4v#4,
E1

4" @12cm

Acabado interno de muro con aplanado de yeso de 1cm de
espesor y pintura vinílica marca Comex color blanco a una sola
mano

Losa de cimentación de f'c=250 kg/cm, 4V#4 Y 2#3,  E#3@30cm

Relleno de terreno natural apisonado cada 15 cm

Barandal con PTR cuadrado de 1", calibre 14, con 0.075mm de
espesor, color galvanizado natural.

Puerta corrediza de 2 puertas deslizables, marco de aluminio marca
cuprum, con vidrio de 6mm marca vitro modelo Klare

Plantilla de concreto de f'c=100 kg/cm, de 5 cm de espesor

N.P.T + 0.12

N.P.T + 3.24

Solera o fayenza de loseta esmaltada color blanco marca Santa
Julia de 20x10x1.2 cm, junteado con cemento blanco pigmentado
negro.

Losa de entrepiso de concreto armado con v#4@20cm de 12cm de
espesor

Piso cerámico acabado satinado modelo Spacio Dalgres XL, color
crema GSZI de 60x60 cm, espesor 8.8mm, boquilla de 4mm color
gris ligero.

Malla electrosoldada 6x6 / 10-10.

Zoclo de piso cerámico.
Repellado fino cem-cal-arena en exteriores prop. 1-1-4, de 1.5 cm
esp. con chaflán de cemento con acabado a una mano de pintura
vinílica marca Comex color blanco

Base para ventana elaborada con concreto cubierta de de acero
inoxidable, de 0.28 x 1.60 m con factor de reflectancia de 95%

Repisa de luz con estructura de acero inoxidable de 0.95 x 1.60 m

Marco de PVC para ventana corrediza, marca Kömmerling, modelo
premislide76 con acabado color plata, con doble vidrio de 6mm de
espesor marca Vitro Modelo Klare

Losa de azotea de concreto armado de 12 cm de espesor, con
volado de 70cm, armada con v#4@20 lecho superior

Impermeabilizante prefabricado de 4mm de espesor

Enladrillado con ladrillo de 2.5x13x26 con acabado de concreto
escobillado y chaflán a orilla del pretil.

Entortado de mortero cemento-arena proporción 1:4

Capa de 10cm de tezontle compactado con 2% de pendiente.

Losa de entrepiso de concreto armado de 12 cm de espesor, con
var. #4 @20 en lecho superior

Cadena de cerramiento de concreto f'c=250kg/cm2, armado con 4v
#3 y estribos con alambrón 14" @12 cm

Repisón de concreto armado  con alambrón de 14" y v#3 con gotero

Pretil de tabique vidriado color blanco marca Santa Julia de
14x10x20 cm, junteado con cemento blanco pigmentado negro al
exterior, al interior acabado con aplanado fino de cemento-arena y
pintura vinílica marca Comex color blanco

Acabado interno de losa con aplanado de yeso de 1cm de espesor
y pintura vinílica marca Comex color blanco a una sola mano

Columna de concreto f'c=250 kg/cm2, de 40x40 cm

N.P.T + 6.36

N.P.T + 9.68
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1.1.1 Descripción del terreno

Ubicado en la Alcaldía Coyoacán, en los predios con dirección Av. Copilco #102, Col. Copilco
El Bajo, C.P. 04340, con superficie fusionada de ambos predios que nos da un total de 3718
m2. El uso de suelo de ambos predios es H/5/40/Z

1.1.2 Descripción del suelo

Según el Atlas de Riesgo de la Ciudad de México en su base de datos digital, el terreno se
encuentra en el tipo de suelo I – Lomerío.

1.1.3 Fundamentación del sistema constructivo en subestructura y superestructura.

Subestructura: Después de haber realizado los cálculos para determinar el tipo de
cimentación y tomando en cuenta el tipo de suelo que se utilizará en el proyecto, se obtuvo la
utilización de losa de cimentación en nuestro sistema de muros de carga, en el edificio de
dormitorios, mientras que en el edificio de amenidades, se mantiene el mismo sistema de
cimentación.

Superestructura: Selección de superestructura de muros de carga de tabique estructural y
losa maciza de concreto a causa de los claros que se plantearon en el edificio, teniendo claros
cortos, de un rango de 1.75 a 3.6 metros entre muros de carga en el edificio de dormitorios.
Otro motivo para utilizar este sistema de superestructura es la disminución de ancho de losa y
a su vez la utilización de técnica convencional en las construcciones del país. En el edificio de
amenidades se utiliza un sistema de marcos rígidos, teniendo claros de 5x5m.

0 1 S U E L O
1.1 Suelo

1.2 Cálculo estructural

1.2.1 Bajada de cargas
Áreas tributarias del Edificio de Amenidades.

1 | Suelo



2 | Cálc. Estruc



Áreas tributarias del Edificio de dormitorios. 
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4 Cálc. Estruc

Resumen de áreas tributarias.

Edificio de Amenidades.

Edificio de Dormitorios.
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Análisis de cargas para edificios.
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Peso de losa de entrepiso por área tributaria.

Edificio de Amenidades.
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Edificio de Dormitorios.



Tabla losa de entrepiso – Torre A

Continua…
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Continuación de Tabla losa de entrepiso – Torre A
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Losa de azotea – Torre A
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Losa de entrepiso– Torre B

Continua…
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Continuación de Tabla losa de entrepiso – Torre B
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Losa de entrepiso– Torre B
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Losa de azotea – Área de distribución 

Carga acumulada + Losa de entrepiso – Área de distribución 
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Dimensiones: 
L= 2.60 m
b= 1.60 m
t = 0.30 m
r = 0.15 m
s= 0.10 m
r’= 0.02 m 

W – escalones = 760.7 kg 

W – losa = 1,733.4 kg

W – reborde = 165.92 kg

W escaleras = 2,860.2 kg

WT escaleras = 13,980.4 kg

h= 3.60 m
# escalones = 17
h’= 0.05 m
L’= 0.05 m
Elementos por nível =  2

Peso de escaleras

3.30 m

3.
60

 m

1.60 m

2.
35

 m
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Las características y dimensiones de los ascensores son especificadas en la ficha técnica del 
elevador. Se eligió una propuesta de elevadores del cual se obtuvo el peso aproximado de 
una unidad instalada y en servicio: 

W – unidad = 800 kg

# Unidades por nível  = 2 Unidades

W – elevadores = 2 (W-unitário + A-elevadores * W- vivas) 

W – elevadores = 2 ( 800 + 5.5 * 350 kg/m2) 

W-elevador = 5450 kg

Peso de elevadores

Peso de cubos de escaleras y elevadores

W – cubos = W-escaleras + W-elevador 

W – escaleras = 2,860.2 kg

W – elevadores = 5,450 kg

W – cubos = 8,310.2 kg
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1.2.2 Pre-dimensionamiento de columnas, trabes y losas

EDIFICIO DE DORMITORIOS
Pre-dimensionamiento de trabes unidas a muros de carga

Trabe 1 
h= L/10
b= h/2

L= 1.6 m
h= 1.6 / 10 = 0.16 m se redondea a 0.2
b= 0.2 / 2 = 0.1 m

Trabe 2
h= L/10
b= h/2

L= 5.60  m
h= 5.6  / 10 = 0.56 m se redondea a 60 
b= 0.6 / 2 = 0.3 m

Trabe 3
h= L/10
b= h/2

L= 4.80  m
h= 4.8  / 10 = 0.48 m se redondea a 50
b= 0.5 / 2 = 0.25 m 

T2

T1

T3T3

0.3 m

 0.6 mT2

0.10 m

T1  0.2 m

T3

0.25 m

 0.5 m
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EDIFICIO DE AMENIDADES

Pre-dimensionamiento de trabes unidas a 
columnas

Trabe 2 
h= L/10
b= h/2

L= 5 m
h= 5 / 10 = 0.5 m 
b= 0.5 / 2 = 0.25 m

T2T2

5 m

T2

T2

5 m

0.25 m

 0.5 mT2
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1.2.3 Cálculo de momentos en trabes y de acero.

EDIF. DORMITORIOS

T1:
Áreas tributarias

A12
área del triángulo: (a1) ² /4
a1= 3.80
Área= 3.61 m2

Carga total para TR-1= 772.5 kg/m² x 3.61 m² = 2788.7 kg
Por metro lineal = 2,788 kg / 1.60 = 1,742 kg/m 

1.60m

W=1,742.5 kg/m
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Cálculo y diseño de acero, 

Mflex= 560
Mu= 560 x 1.4 = 784 kg/m

d= √ Mu
FR f” bq (1- 0.5 q) 

Donde: 
FR= Factor reducción= 0.9 
f“= 128 kg/cm²
b= 10 cm
q = fy x p = 4200 kg/cm²  x 0.009 = 0.295

f”            128 kg/cm²

d = √ 784 kg/m x 100 cm                              = 16.56 cm 
0.9 x 128 kg/cm² x 10 cm x 0.29 (1 – 0.5 x 0.29)

H= d + 5 cm de recubrimiento  = 16.56 cm + 5 cm = 21.56 = 20
b= H/2 o H/3

As= p x d x b = 0.009 x 16.56 cm x 10 = 1.50 cm²
Se propone alambrón del # 2
Área transversal Ø #2 (1/4”) = 0.32

6 varillas del # 2 = 1.92

10 cm

 20 cm
6 var. #2
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T-2:
Áreas tributarias 
A19= 1.15 m2
Área escalera: 6.15m2
A20= 5.0

Sumatoria áreas= 12.30 m2

Carga total para TR-1= 772.5 kg/m² x 12.30 m² = 9,501.75 kg
Por metro lineal = 9,501.75 kg / 5.6 = 1,696.7 kg/m 

2.1 m 3.5 m

5.6 m

W=1,696.7 kg/m
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Cálculo y diseño de acero

Mflex= 1970
Mu= 1970 x 1.4 = 2,758 kg/m

d= √ Mu
FR f” bq (1- 0.5 q) 

Donde: 
FR= Factor reducción= 0.9 
f“= 128 kg/cm²
b= 30 cm
q = fy x p = 4200 kg/cm²  x 0.009 = 0.295

f”            128 kg/cm²

d = √ 2,758 kg/m x 100 cm                         = 17.94 cm 
0.9 x 128 kg/cm² x 30 cm x 0.29 (1 – 0.5 x 0.29)

H= d + 5 cm de recubrimiento  = 17.94cm + 5 cm = 22.9 = 30
b= H/2 o H/3

As= p x d x b = 0.009 x 17.94 cm x 15 = 2.42 cm²
Se propone varilla del # 3
Área transversal Ø #3 (3/8”) = 0.71

4 varillas del # 3 = 2.84
30 cm

4 var. #3
60 cm
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T-3:
Áreas tributarias 
Área trapecio - A14= 5.83 m2
A15= 3.94 m2

Sumatoria áreas= 9.77 m2

Carga total para TR-1= 772.5 kg/m² x 9.77 m² = 7,547.3 kg
Por metro lineal = 7,547.3 kg / 5.0 = 1,509.46 kg/m 

4.9 m

W=1,509.46 kg/m
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Cálculo y diseño de acero

Mflex= 4,530
Mu= 4,530 x 1.4 = 6,342 kg/m

d= √ Mu
FR f” bq (1- 0.5 q) 

Donde: 
FR= Factor reducción= 0.9 
f“= 128 kg/cm²
b= 25 cm
q = fy x p = 4200 kg/cm²  x 0.009 = 0.295

f”            128 kg/cm²

d = √ 6,342 kg/m x 100 cm                         = 29.80 cm 
0.9 x 128 kg/cm² x 25 cm x 0.29 (1 – 0.5 x 0.29)

H= d + 5 cm de recubrimiento  = 29.80cm + 5 cm = 34.80 = 35 
b= H/2 o H/3

As= p x d x b = 0.009 x 35 cm x 15 = 4.72 cm²
Se propone varilla del # 4
Área transversal Ø #4 (1/2”) = 1.27

4 varillas del # 4 = 5.08
25 cm

4 var. #4
50 cm
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Acero x contracción y temperatura
p= 0.2% = 0.002
Ast = 0.002 x b x d = 0.002 x 100 x 12 = 2 cm²

Con Ø #3 = 2.00 cm2 = 4 Ø #3 @25 cm
0.71 cm2

Revisión a esfuerzo cortante:
M  < 2 =      3380      = 0.05 

Vxd 5550 x 12

Punto de inflexión: Distancia entre ejes entre 5 ½ de claro
P.inf. 250/5 = 50cm

Ø#4@6cm

Ø #3@25Ø #4@10

1.2.5 Cálculo de acero en columnas y castillos.

EDIFICIO DE AMENIDADES
Verificación de acero en columna central K-1
Acero propuesto: 4 Ø#3

Ag= 40x40 cm
As= 4 Ø # 4 = 4 x 1.27cm² = 5.08
As= 4 Ø # 3 = 4 x 0.71cm² = 2.84 – Por temperatura

Relación = H = 2.50m  = 6.25 <12
a     0.40m

p= As = 7.92 cm² = 0.05%  >1%
Ag     40 x 40

Pu= 0.30 x 200 x 40 x 40 + 0.40 x 2.84 x 4200 = 100,700 kg

Separación de estribos 
s< a = 40 = 20

2     2

K1

40 cm

20 cm

250 cm

15 cm



EDIFICIO DE AMENIDADES
Verificación de acero en columna central K-1
Acero propuesto: 4 Ø#3

Ag= 40x40 cm
As= 4 Ø # 4 = 4 x 1.27cm² = 5.08
As= 4 Ø # 3 = 4 x 0.71cm² = 2.84 – Por temperatura

Relación = H = 2.50m  = 6.25 <12
a     0.40m

p= As = 7.92 cm² = 0.05%  >1%
Ag     40 x 40

P min= 0.7 𝑓 𝑐

fy

P máx=   f’’c x       4800       
fy 6000  + fy

Ag min= P min * b * d *2
Ag máx= P máx * b* d /3

Donde:
f’c= 250 kg/cm2
f’’c= 170 kg/cm2
fy= 4200 kg/cm2
b= 35
d= 35

P min= 11.06
4200

P min= 0.0026

P máx =   0.04 x 0.47
P máx = 0.019

Ag min= 0.0026 (35x35) * 2
Ag min= 6.37 cm2

Ag máx= 0.019 (35x35) / 3 
Ag máx= 7.75 cm2

Rango de acero entre 6.37 – 7.75 cm2
7.75 / 4 = 1.93

Estribos de Varilla del #5
Ø #5 = 1.98

20 cm

250 cm

K1

40 cm

15 cm
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- Descarga en el terreno que define tipo de 
cimentación

Tipo de terreno: Tipo I Lomerío.
RT= > 15 T/m²

Descarga= 270.9m² (5N) (0.91 T/m²)
W= 1232.7 / 270.9 m² = 4.55 T/m²

W =     4.55 T/m²    =  0.30 x 100= 30% 
RT       15 T/m²  

30%= Zapatas aisladas para marcos rígidos.

* Debido a la cercanía de las zapatas y las 
condiciones del terreno, se cambió por losa 
de cimentación en ambos edificios, basado 
en la normativa vigente del Reglamento de 
Construcción del Distrito Federal.

26
.0

5 
 m

10.4 m

270.9 m

1.2.6 Cálculo de descarga en el terreno

654321

A

B

C

D

E

F



1.2.7 Cuadro de cargas para pre- dimensionamiento de cimentación

Datos: 
f’c= 250 kg/m³
Peso= 4.55 T/m²
R.T= 15 T/m²

• Losas:

Área A5= L x l = 5 x 5 = 25 m
Volumen B = 25 m x 0.12 m =3 m³
Peso B = 3 m³ x 4.55 T/m³ = 13.65 m³

Carga viva= 0.19 T/m³ x 25 m = 4.75 T/m²
Σ = 13.65 + 4.75 = 18.4

18.4 ÷ 2 = 9.2 T

• Trabes:
T1= 
Volumen = 0.6 x 0.3 x 6 m = 1.08 m³
Peso = 1.08 m³ x 4.55 T/m³ = 4.91 T/m³ ÷ 2                          

= 2.45 T

T2=
Volumen= 0.5 x 0.25 x 5 m = 0.62 m³
Peso = 0.62 m³ x 4.55 T/m³ = 2.82 T/m³ ÷ 2 

= 1.41 T

• Columna:
K1=
Volumen = 0.4 x 0.4 x 3 = 0.48 m³
Peso = 0.48 m³ x 4.55 T/m³ = 2.18 T

K2=
Volumen = 0.3 x 0.3 x 3 = 0.27 m³
Peso = 0.27 m³ x 4.55 T/m³ = 1.22 T

K3=
Volumen = 0.2 x 0.2 x 3 = 0.12 m³
Peso = 0.12 m³ x 4.55 T/m³ = 0.54 T

• Muro:
Volumen = 0.15 x 3.0 x 4.3 = 1.93 m³
Peso = 1.93 m³ x 4.55 T/m³ = 8.80 T

40 cm

T1

T2

30 
cm

 60 cmT1

25 cm

50 cmT2

5 m

5 m

K1
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T1

T2

3 m 2 m

K1

9.2 T

9.2 T

30 
cm

K2

20
cm

K3

- Bajada de cargas
Losas =                          9.20
Trabes = 3.86
Columnas =                    3.94
Muro =                           8.80

25.80
Factor sismo 60%    + 15.48

41.28 
Cimiento 10%                4.12

45.40 T



0 2 INSTALACIONES

Ubicación de toma de agua 

Registros

Cuarto de maquinas

Ubicación de cisterna de tratamiento de agua 

De acuerdo con la norma técnica complementaria vigente del RCDF para Alojamiento/ 
Hotel, moteles, albergues y casas de huéspedes, se necesitara aproximadamente 300L/ 
huésped/día 
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2.1 Instalación hidráulica 

2.1.1 Ubicación de registro, cisterna y toma de agua

El proyecto contempla las acometidas e instalaciones temporales y definitivas necesarias
para el edificio y las preparaciones para la totalidad del conjunto, bajo la premisa de ahorrar y
optimizar los consumos de agua y energía. En lo que respecta a la instalación hidrosanitaria,
el proyecto plantea la operación de una planta de tratamiento de aguas residuales que, en
conjunto con la captación de agua pluvial, permitirá su aprovechamiento para el
funcionamiento de los muebles sanitarios, la red de riego y la red contraincendios. Para ello
se han diseñado cisternas para agua potable, agua tratada y agua pluvial, ubicado en el
cuarto de máquinas. El sistema de dotación de agua está contemplado con sistema de
bombeo hidroneumático. A continuación, se muestran algunos detalles de la intención de
instalación hidrosanitaria de los muebles del edificio:
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2.1.2 Descripción del medio construido

a) Ubicación del inmueble: Av. Copilco, Copilco el Alto, Coyoacán, Ciudad de México.
b) Uso al que se encontrará destinado el inmueble y su suministro de agua

Suministro Uso 

300 Lts/huésped/díaAlojamiento/ Hoteles, Moteles y 
casas huésped

5 lts /m2/díaNecesidades de riego

100 Lts/trabajador/diaNecesidades generadas por 
empleados y trabajadores se 
consideran por separado 

c) Número de usuarios a los que se les suministrará el servicio hidráulico, sanitario, contra
incendio y gas:

d) Características espaciales:
Área construida: 1732.00 m²
Área permeable: 1986 m²

Suministro total Usuarios/m2 

76,800 Lts/día256 huéspedes 

2400 lts /día24 trabajadores

9,930Lts/trabajador/dia1986 m2

Total:        165,930 lts



2.1.3 Tuberías: 

• Gasto Medio Diario (Qmed. d)

• Gasto Máximo Diario (Qmed.d.) x (Kd); Donde: Kd =1.2

• Gasto Máximo Horario (Qmax.d.) x (Kh), donde: Kh =1.5

• Demanda Total por día ( DT/d) Qmed.d. x Kd x 86,400 seg

• Cálculo del diámetro de la toma domiciliaria

𝑄𝑚𝑒𝑑 =
(256 ha𝑏)(300 𝐿/ℎ𝑎𝑏)

86400 𝑠/𝑑𝑖𝑎
= 0.88

𝑄𝑚𝑒𝑑 𝑥 𝐾𝑑 = (0.88) (1.2) = 1.066 

𝑄𝑚𝑎𝑥 𝑥 𝐾ℎ = (1.056) (1.5) =1.584= 1.60 

𝑄𝑚𝑒𝑑 𝑥 𝐾𝑑 𝑥 86,400 𝑠𝑒𝑔 = (1.056) (86,400) =  91,238.4 lts

√
4 𝑄𝑚𝑎𝑥. 𝑑

𝜋𝑥𝑉

Donde: 
- V= 1.30 m/s

-Qmax.d= 1.056 

√
4 (1.056)

4.084
√

4.224

4.084 =√1.0342 1.0169

2.1.4 Tanques elevados  

2.1.5 Cisterna

- Capacidad de Cisterna (Cap. cist.) Torre A,B, C, D 

Se propone 3 tinacos por Torre
(A,B,C,D) marca Rotoplas de 2500 L
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2.2 Instalación agua pluvial

2.2.1 Calculo de cisterna 

250 m2

De acuerdo al reglamento 
de la ciudad de México 
200 m2 = Ø 8”
150 m2 = Ø 6”
100 m2 = Ø 4”

Tomando en cuenta lo que la se tiene del reglamento se
propone colocar dos bajadas de agua pluvial de Ø 6”
para colectar el agua.
Se hará una ligera pendiente en las azoteas cada 125
m2 para poder utilizar el diámetro de 6” y no
sobrecargar estas bajadas.

250 m2
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La temporada de lluvia dura 6.8
meses, del 18 de abril al 11 de
noviembre. El mes con más lluvia
en Coyoacán es julio, con un
promedio de 126 milímetros de
lluvia.

• Precipitación promedio anual: 126 litros/año/m2
• Meses que más llueve: 6.8 meses

126 /6.8= 18.52 litros al mes
18.52 / 30 días= 0.617 L/m2

Calculo de agua captada
Considerando que el área captada será la de las 4 torres nos da un área total de 1000
m2 de área captada

1000 m2 x 0.617 l/m2= 617 litros

Se propone captar lo de 16 días
617 litros x 16 días= 9,872 litros
Por lo tanto se propone una cisterna prefabricada de 5,000 litros
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2.2.2 Cálculo de captación de agua pluvial



2.3 Instalación eléctrica

2.3.1 Cálculo de circuitos edificio de Dormitorios y Amenidades
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Calculo de elevadores

Edificio de dormitorios

Determinar las características del sistema de transporte vertical a base de ascensores.
Para un edificio de 5 niveles de dormitorios.
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Intervalo de 
espera

Demanda recomendable 
transporte en 5 minutos 
(Porcentaje de la población 
total) 

Índice para 
calcular la 
población 

Tipo de edificio 

De 35 a 50 s12% 1.3 
personas/cuarto

Hotel con alta 
rentabilidad en área 
cosmopolita 

• Habitaciones totales:
22 habitaciones por nivel  x  5 niveles= 110 habitaciones 

• Población total del edificio:
1.3 personas / cuarto 
1.3 personas/ 110 cuartos= 143 personas

• Demanda de transporte por intervalo de 5 minuto: 
D5min= 143 personas x 0.12= 17.16 personas

• Intervalo de espera:
De 35 a 50 s

Tabla 1.1 Índices para calcular la población de los edificios y los requerimientos que debe satisfacer el equipo de transporte 
vertical 



Grafica A. Curvas de capacidad de transporte de equipos de elevadores automáticos, según
el intervalo de espera y la cabina tipo

• Peso máximo para cara cada cabina: 700 kg
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Grafica B. Velocidad y capacidad de cabina recomendable según la altura del edificio

• Altura del edificio en pisos:  5 niveles
• Velocidad a la que trabajara el sistema/Capacidad del motor: 0.60 m/s 
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Grafica C. Capacidad de transporte, tiempo de recorrido y numero de cabinas. Cabina para
700 kg (CE ocho personas)

• Por lo tanto, necesitamos 2 cabinas de 700 kg para 8 personas 

42 |Instalaciones 


































	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Modelo
	Planos y vistas
	Modelo


	Modelo
	Planos y vistas
	Modelo


	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	HIDRAULICO

	Planos y vistas
	SANITARIO

	Planos y vistas
	Modelo


