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INTRODUCCION

El origen de la tesis profesional, surge a partir de percibir
un fenémeno de crecimiento desmedido en la Ciudad de
México, sin ningun tipo de planificaciébn urbana,
ocasionando problematicas como lo es la gentrificacién?,
provocado un desplazamiento de gente de un nivel
socioecondmico bajo a buscar mejores oportunidades en
otra alcaldia; anudado a esto surgen otros fenédmenos
como son la escasez de servicios, trabajo y espacios
destinados a la vivienda, lo que obliga a ciertas alcaldias
permanecer en la periferia. Por otro lado, hay una burbuja
inmobiliaria, que ha aumentado considerablemente el
precio de la vivienda, provocando que los habitantes de la
clase media abandonen las zonas marginadas dentro de

la misma ciudad.

Investigado diversas opciones como posibles zonas de
estudio, se descubri6 que la alcaldia Magdalena

Contreras, ubicada en la Ciudad de México, ha quedado

1Gentrificacion:
proceso de renovacion de una zona urbana, generalmente popular o deteriorada, que implica
el desplazamiento de su poblacién original por parte de otra de un mayor poder adquisitivo.

marginada dentro de la misma ciudad, presentando

problemas de movilidad, falta de trabajo y sobrepoblacion,
logrando que zonas aptas para actividades primarias

fueran ocupadas por asentamientos irregulares.

Debido a la escasez de trabajo, la alcaldia se muestra
como una periferia, mostrando notablemente una carencia
en empleos formales; y tiene como consecuencia que la
fuerza de trabajo sea expulsada a otras alcaldias, creando

problemas de movilidad y desplazamiento.

Después de definir la zona de estudio, se comenz6 a
desarrollar la investigacion en esta area para identificar el
origen de esta problemética, ya que con una propuesta de
estrategia de desarrollo se puede incidir para resolver y
aportar alguna mejoria.

Nota: La parte de investigacién urbana fue realizada por el equipo de tesis compuesto por Fierro

Camacho Armando Axel, Flores Pefia Samantha Leticia, Ramirez Meza Luis Daniel y Salgado

Torres Areli.
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PRIMERA PARTE:

DIAGNOSTICO - PRONOSTICO
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1.1 AMBITO REGIONAL

e Crecimiento Histoérico

De manera general se ha abordado el andlisis de la
poblacion a través de su crecimiento y consecuencias en
la zona de estudio. Se han considerado los antecedentes
demograficos;  posteriormente se abordan las
particularidades y consecuencias del crecimiento
poblacional, y finalmente la poblacién con respecto a las
colonias, en agrupamiento y por montos de poblacion en

que se concentran.

Al revisar el comportamiento de la poblacion de la zona de
estudio dentro de la Alcaldia de la Magdalena Contreras
se tiene un crecimiento de tal magnitud, que en un lapso
de un siglo alcanz6 un aumento superior al 2 mil 600 por

ciento, es decir, crecid 26 veces mas.

Durante el periodo 1940 — 1980, se ve significativamente
el incremento de poblacion, lo que modifica las actividades
productivas tanto como el destino de los trabajadores. Se
presentan grandes modificaciones en la composicion y

ocupaciéon de la fuerza de trabajo de campesinos,

pequefios ganaderos y obreros, comerciantes,
trabajadores de la construccion y los mas en trabajadores

migrantes.

En este periodo surgen casi la mitad de las colonias, lo
gue trae como consecuencia una fuerte demanda de
servicios y equipamiento urbano. Este crecimiento
poblacional demandd por otra parte, nuevas y amplias
vialidades. Aumenté el numero de autos en forma
desmesurada en comparacion a la de los habitantes. Las
consecuencias sociales de estas grandes avenidas se
tradujeron en molestias por la pérdida de terrenos para

cultivo.

Para el bloque de 1960 — 1990, inicialmente se presenta
en la alcaldia un crecimiento del casi 500%, pasando de
40 mil 724 habitantes a 195 mil 041 habitantes, esto nos
hace suponer que hubo grandes corrientes de migrantes
hacia la alcaldia, determinados por una carencia real de
vivienda y su imposibilidad de resolverse en el valle de la
Ciudad de México, en el corto plazo. Por otro lado, la
afectacion e impacto de los pobladores de la ciudad por el
sismo de 1985.

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS “



Al analizar el conjunto de colonias que conforman la zona
de estudio se puede dividir en tres grupos teniendo
primero a las colonias mas densamente pobladas donde
tenemos a la colonia Pueblo Nuevo Alto. En un segundo
grupo se encuentran las que tienen una alta poblacion
siendo las colonias de El Rosal y Pueblo Nuevo Bajo. Por
altimo, en un tercer grupo se encuentran las colonias
medianamente pobladas, este grupo lo conforman

Potrerillo, Ampliacion Potrerillo y Palmas.

Analizar el &mbito regional tiene como objetivo identificar
la importancia que desempefia la localidad el Rosal dentro
de la region en la que se encuentra inmersa; asi como el
papel que juega a nivel nacional acorde a sus

caracteristicas politico-econémicas y sociales.

Segun el INEGI (2019) la colonia El Rosal se ubica en la
Alcaldia La Magdalena Contreras que junto con otras 15
Alcaldias conforman la Ciudad de México; con una

extension territorial 1, 495 km?, que representa el .07% del

2Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), consultado el 9 de mayo de 2019.

territorio del pais; cuenta con una poblacion de 8, 918, 653

habitantes (6.78% de la poblacion total del pais).?

Ocupa el segundo lugar en concentracion de poblacion del
mundo, lo que indica que es una de las ciudades mas
pobladas en poca extension territorial. De acuerdo con la
Secretaria de Economia (2015) la Ciudad de México
aporta 3, 179, 842 millones de pesos (17% PIB) y su PEA
representa el 61.7% de la poblacion que se distribuye en
actividades primarias (0.10%) como son el sector
agropecuario, silvicultura, las cuales estan
desapareciendo; seguido de las actividades secundarias
(10.3%) donde se encuentra la industria manufacturera,
acompafada del subsector de productos alimenticios,
bebidas y tabaco, el cual es uno de los de mayor
importancia, ademas de la industria papelera que conlleva
imprentas y editoriales, las actividades terciarias (89.6%)
se componen de servicios comunales, sociales y
personales que tienen una gran relevancia, como lo son

comercio (15.8%); informacion en medios masivos (8.2%);
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servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e
intangibles (9.5%); servicios de apoyo a los negocios y
manejo de desechos y servicios de remediacion (8.3%);
servicios financieros y de seguros (12.6%), lo que significa
gue es el nuacleo urbano mas grande de la republica
mexicana y también su principal centro politico,
econdmico, social, académico, financiero, empresarial,
turistico, artistico, cultural, de comunicaciones, de

entretenimiento y de moda.®

La Alcaldia Magdalena Contreras, representa el 5.1% de
la extension territorial de la CDMX, al ocupar el noveno
lugar con 74.58km? y el décimo cuarto en poblacién con
239,086 habitantes, respecto a las 16 Alcaldias que
componen la Ciudad de México. Su territorio esta
conformado por numerosas barrancas con presencia de
corrientes hidrolégicas y pendientes altas en algunas
zonas. Aporta una PEA de 56.5% que se distribuye en los

diferentes sectores econémicos. El 0.025% se desarrolla

3Fuente: Secretaria de Economia (2015), Informacion Econdémica y Estatal Ciudad de México.
Consultado 9 de mayo del 2019, pgs 18.

en el sector primario como son la agricultura, la silvicultura

y la ganaderia, 15.74% en el sector secundario donde se
encuentran industrias manufactureras y construccion y un
82.58% se desarrolla en el sector terciario, esto permite
desglosar que en el sector terciario se encuentre el
subsector del comercio y los servicios, donde la mayor

parte de la poblacién se encuentra activa.

Siguiendo la teoria de centro y periferia, se cree que la
Alcaldia de la Magdalena Contreras tiene un papel
importante en el &mbito ecoldgico y crecimiento de la
ciudad. En el ambiente laboral, principalmente el sector
secundario, funciona como una periferia, porque depende
de las alcaldias aledafias y del centro historico de la
Ciudad de México.

La colonia El Rosal tiene aproximadamente 8, 174
habitantes (3.4% de la poblacién de la alcaldia), y una
extension territorial de 0.75 km?, donde la poblacién, tiene

una edad promedio de 33 afios, lo cual indica que es una
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colonia con habitantes jovenes en su mayoria. Su principal
actividad econOmica se ubica en el sector terciario, siendo
el subsector de comercio minorista. En El Rosal, unos 200
establecimientos se dedican al negocio de comercio
minorista, empleando alrededor de 400 personas,
mientras que el resto de la poblacién sale a las colonias
aledafias o incluso a otras alcaldias a prestar su fuerza de
trabajo, como en el la zona del Centro Histérico y Santa

Fe, los principales destinos.*

Mediante el estudio, y la dualidad de centro y periferia, se
determina que El Rosal es una periferia que depende de
las colonias Pueblo Nuevo Bajo y Pueblo Nuevo Alto, ya
gue en ellas se concentra la mayoria del equipamiento de
educacion y salud existente, ademas de contar con el
corredor comercial actual, haciendo que la desigualdad
social sea mas clara en el aspecto de las oportunidades
de desarrollarse en algun otro sector que no sea el

terciario.

“Fuente: Market Data México, Estudios sociodemogréficos de las colonias de La Magdalena
Contreras, consultado el 9 de mayo de 2019.

La colonia tiene como papel ser un centro de barrio,

agregando colonias con caracteristicas homogéneas que
representan una periferia, con respecto a la Alcaldia,

debido al crecimiento de su poblacion.

1.1.1 DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Para definir los limites geograficos de la investigacion, se
partio de establecer las condiciones de la colonia El Rosal,
la cual tomamos como punto de partida y asi poder
establecer una zona homogénea con otras colonias.
Consultar Plano TP-1 pgs 13 Se tomaron en cuenta como

criterios:

e Las actividades econOmicas; ya que todas las
colonias se desarrollan dentro del sector terciario,
principalmente en el comercio minorista; el sector

educativo, el mantenimiento; como la reparacion de
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electrodomésticos 'y  tecnologias de la
comunicacion.

e El grado de marginacion, ya que ambas padecen
de la misma situacion, la falta de empleo dentro de
la zona.

e Las relaciones urbanas y humanas; para tomar en
cuenta una edad promedio, que es entre los 30 y
35 afios.

e El tipo de traza urbana y el circuito vial de Avenida
San Jerénimo, ya que el transporte y la movilidad
en general dependen de este circuito; que conecta
a la zona periférica y la zona centro.

Estos criterios urbanos definieron la zona. Para los
limites de la zona se retomaron los establecidos
politicamente, ademas de limites fisicos naturales;
como las barrancas existentes en la zona, que
recorren desde Potrerillo hasta Pueblo Nuevo Bajo;
y barreras artificiales, como son las calles y

avenidas principales, las cuales dan como

5Fuente: Alcaldia Magdalena Contreras, PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO, consultado el 9 de mayo del 2019.
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resultado las colonias de El Rosal, Las Palmas,
Pueblo Nuevo Bajo, Pueblo Nuevo Alto. Potrerillo y
Ampliacion Potrerillo, que comprenden un area

fisica de 152 hectareas.®

Diagrama de relaciones

PUEBLO NUEVO ALTO = e ‘ PUEBLO NUEVO BAIO '
i AV. SAN JERONIMO 3,673 habitantes
) Nivel de Servicio concentracion rural

Nivel de Servicio Basico

POTRERILLO
3,065 habitantes 8,174 habitantes
Nivel de Servicio concentracién rural |_Nivel de Servicio Basico |

| L

AMP. POTRERILLO 2,700 habitantes
2,186 habitantes
Nivel de Servicio concentracién rural

ELROSAL ‘

Nivel de Servicio concentracion rural |

Diagrama de relaciones entre las colonias de la zona de estudio de acuerdo al
numero de habitantes y servicios existentes.
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1.2 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La zona de estudio tiene un tipo de suelo idoneo para la
construccion vertical y el comercio, ademas de tener una
gran extension territorial, sin embargo, el sector terciario
es el que predomina, junto con los servicios que es donde
se encuentra la poblacion activa. Los comercios y
servicios que se han desarrollado en la zona han permitido
crear fuentes de trabajo para los habitantes, haciendo que
exista una actividad econémica notable, que permiten
movilizar diversos ambitos que favorecen a las familias en

la Ciudad de México

La industria manufacturera es donde se presenta mayor
fuente de empleos con un 16.26% y hace que sea
significativa en comparacion con otros sectores y
subsectores por el tipo de desarrollo que ha tenido a través
de los afos, en donde mas personas tienen diversas

posibilidades de trabajar en el comercio y la industria.

El sector de la construccion también es uno de los mas

importantes en la delegacion porque representa 7.74% en

T
g
;

comparacion con lo que existe en la Ciudad de México,

qgue es del 4.2%.

De acuerdo con informacion de la Alcaldia, el sector
comercial y de servicios son de los que tienen mayor
presencia en su territorio, los cuales han logrado generar
cerca de 9,430 empleos, gracias a esto, sus habitantes se
mantienen econémicamente, sin embargo, hay que
resaltar la necesidad de crear conciencia en la importancia
de regular los comercios informales para que las
oportunidades laborales se incrementen a través de los

afnos.

1.2.1 HIPOTESIS POBLACIONAL

De acuerdo con la informacion obtenida en los Censos
Poblacionales de 1950 a 2010 se observa que la Alcaldia
ha incrementado su poblacién 10.88 veces, al pasar de
21,955 a 239, 086 habitantes, que establece una tasa de
crecimiento media anual promedio de 4.05%. La zona de
estudio en 2010 tenia una poblacion de 25,221 y para el
2019 tiene una poblacién total de 26,948 habitantes, lo que

nos dice que su tasa de crecimiento fue de 0.73% esto
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debido a la disminucién de fecundidad en el pais dando en
promedio 1.9 hijos por mujer que si lo comparamos con
datos obtenidos en 1990 (3.47 hijos por mujer) nos da una
disminucion de casi el 50%.

En la zona de estudios se presenta la conurbacion de
asentamientos, Todas estas saturaciones poblacionales y
la falta de espacio para el desarrollo correcto de la
poblacién llevd a que, en las dltimas décadas, el
crecimiento poblacional de la zona disminuyera a 250

Hab/Ha aproximadamente.

Dado lo anterior, el comportamiento demografico muestra

un continuo proceso de reduccion.

En la zona de estudio se da una redistribucion de
poblacién hacia otras zonas que ofrecen mayor cantidad
de oportunidades para satisfacer las necesidades creadas
y reales, ademas de poder ofrecer su fuerza de trabajo.

Las tasas elegidas para las proyecciones de poblacién
gue se realizaran en los plazos establecidos en la zona de

estudio son los siguientes:

POBLACION (2019) 26,948 Habitantes
ANOS T.C BAJA T.C. MEDIA T.C. ALTA
0.5% 0.73% 1.00%
2022 27,354 27,516 27,764
2025 27,766 28,100 28,606
2030 28,467 25,057 30,065

Elaboracion propia con base en las proyecciones de poblacion elegidas.

HIPOTESIS DE CRECIMIENTO

——c

Grdfica realizada para analizar la hipdtesis de crecimiento.

Tasa de crecimiento baja (0.50%)

Al lograr este crecimiento de poblacién se podra prever la
creacion de programas de proteccion y aprovechamiento
del suelo; asi como la correccion y mejoramiento de los

asentamientos existentes en la zona de estudio, dando
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como resultado aportaciones economicas y ecoldogicas,

para la zona de conservacion de la Alcaldia.
Tasa de crecimiento media (0.73%)

Este aumento se propone debido a una constante en las
tasas de crecimiento en las décadas anteriores. La
sobrepoblacion de la zona, asi como el avance de la
mancha urbana, traerd consigo una invasion de la zona
ecoldgica a causa de la falta de planeacion, asi como la
creacion de nuevos asentamientos irregulares; creados
por las inmigraciones de personas que vienen en busca
de mejores oportunidades econdmicas y una mejor
calidad de vida. Al tener una saturacion de vivienda en
sentido horizontal se optara por la expansion en sentido
vertical, aumentando la necesidad de infraestructura y

equipamiento para abastecer a la poblacién futura.
Tasa de crecimiento alta (1.00%)

La proyeccion de esta tasa de crecimiento prevé un
panorama donde la falta de planes de desarrollo, asi como
los programas sociales por parte del gobierno en los

distintos niveles, llevara a la busqueda de mejores

condiciones de vivienda, aumentando la inmigracion a la

zona, a causa de la falta de oportunidades en sus zonas
de origen. La mancha urbana absorbera la zona de
reserva ecoldgica, propiciando asentamientos con una

grave insuficiencia de servicios e infraestructura. Consultar
Plano DE-1 pgs 18, 19

Al ser una zona ya urbanizada en su totalidad deben
conocer las condiciones de la poblacion, analizando el
comportamiento del crecimiento. Se analizé la densidad
de habitantes por hectarea en cada una de las colonias. A
partir de los datos obtenidos se inicié con el procedimiento
de agrupar los datos por rangos establecidos y a partir de
ello se procedi6 a construir una grafica acumulativa

sumando los valores de los rangos.
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Ubicadas las zonas se procedi6 a analizar la calidad de la

D ENS|DADES vivienda, la disponibilidad de predios, aplicar la hipotesis

O

)

de crecimiento con la que se va a trabajar y los plazos

temporales establecidos por el equipo, esto con el fin de
pronosticar y verificar si en el largo plazo del estudio
(2030) las colonias que conforman la zona de estudio
llegaran a un crecimiento maximo, saturando el uso de
suelo urbano.

_ .

150 HAB/HA 200 HAB/HA 250 HAB/HA

Grdfica de densidades agrupados en numero de habitantes por hectdrea.

Una vez construida la grafica nos fue posible establecer
rangos de comportamiento a partir de determinar la media
para lo cual se definieron porcentajes que al interceptarse
con la curva de la gréafica permite definir los valores de los
rangos. Se analizaron 152 hectéreas, en las cuales se
encontraron densidades desde los 100 hasta los 250

Hab/Ha. Consultar Plano DE-3 pgs 20

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 |11 |12 |13 |14 |15 |16 (17 | 18 (19 | 20 | 21

A 33 W, 43 W, 41 W, 48 W, 16 W, 16 W,
165 HABL/HA| 215 HAB./HA| 205 HABL/HA| 240 HABL/HA| B0 HABL/HA. |80 HABL/HA
B 27 W, 23 W, 3% W, 40 W, 36 WV, 3.
135 HABL/HA| 115 HABL/HA| 180 HABL/HA.| 200 HAEL/HA.| 180 HAB./MA.| 170 HABL/HA
C 51 W, 50 W, 54 W, 26 W, 24 W, 40 .
255 HAB./HA| 250 HAB./HA| 270 HAB./HA| 130 HAB./HA.| 120 HAB./HA.| 200 HABL/HA,
D 0 W, W, 24 W, 40 W, 20 W, 26 .
300 HAB./HA| 195 HABL/HA| 120 HAB./HA | 245 HABL/HA| 200 HABL/HA| 130 HABL/HA.
E 25 VN, 3w, 0 W, 7 W 24, 28 W,
125 HABL/HA| 170 HAB./HA| 150 HAB. /A | 185 HAB. /M| 120 HABL/HA.| 140 HABL/HA.
F 27 WM. 26 WM. 7 W, 54 W, 30 W, 20 W, W 22 WM.
135 HAB,/HA| 130 HAB./HA| 185 HAB./HA | 270 HABL/HA| 195 HAB./HAL| 145 HABL/HA.| 195 HABL/HA.| 110 HABL/HA [
O
— e
G 19 W, 50 WN. 38 W, MW, 2. W 24 W, 16 W, 16 W,
95 HAB.MMA | 250 HAB./HA| 190 HAB./HA| 170 HAB./HA| 160 HAB./HA.| 155 HAB./MA.| 120 HABL/HA.| BO HAB./HA. | BO HAB./HA

H B W, 25 W 43 W 3 W, 33 W, 21 W, 32 W, 31 W 29 WN.
40 Hag, /A 125 HABL/HA| 215 HAB./MA| 160 HAB./HA.| 165 HAB. /W[ 105 HAB./WA.| 160 HABL/MA| 155 HARL/MA.| 145 HABL/HA.
1 32 W 3 W 30 W, 30 W, 17 W 38 W 23 W 34 W, 30 W, 25 W, 28 W 30 W 23 W 17 W,
160 HABL/HA| 165 HABL/HA.| 150 HABL/HA| 150 HAB. /W | 85 HABL/HA 190 HABL/HA| 115 HABL/HA| 170 HAB./HA| 150 HAB./WA| 130 HABL/MA| 145 HABL/HA. | 150 HABL/HA. 115 HABL/HA | 85 HBL/HA
J 7W. 3 W 43w, 32 W, 30 W, 36 W, 54 WV, 49 W, 30 W 36 W 25 W, 30 W, 34 W, 30 W, 30 W W 31 W 25 W,
35 HAB/HA | 175 HABL/HA | 215 HABL/HA| 160 HAB./HA | 150 HABL/HA| 190 HABL/HA| 270 HABL/HA | 245 HABL/HA| 150 HABL/HA| 180 HABL/HA | 125 HABL/HA| 150 WAL /WA | 170 HABL/HA. | 150 HABL/HA| 150 HABL/HA | 175 HABL/HA| 155 HABL/HA| 125 HABL /WA

K AL 11 W, 7 W 22 W, 30 W, 25 WV, 2 W, 30 W 35 W 24 V. 37 W, 33w, 2% W, 33 v 39 W 35 W 26 V. 36 W, 19 Wi, 27 W,
20 HAB.MHA |55 HABLMHAL | 35 HABL/HA | 110 HABL/HA] 150 HAB.MHA | 145 HABL/HA. | 110 HAEL/HA | 150 HABL/HA [ 175 HABL/HA| 120 HABL/HA | 185 HABL/HA| 165 HAB.MHA | 145 HABL/HA. | 165 HABL/HA | 105 HABL/HA [ 175 HABL/HA| 130 HABL/HA | 180 HABL/HA| 95 HABL/HA | 135 HAB./HL

L 12 W 30w, A4 W 3w 41 W 38 W 45 W 42 WL 35 W, 3w 3w 34 W 3w 32 W 9 W, 30 Wy, &1 W,
60 HABL/HA | 150 HAB./HA.| 220 HABL/HA| 155 HABL/HA.| 205 HABL/HA| 190 HABL/HA| 225 HAB./HA| 210 HABL/HA| 175 HAB.MHA| 155 HABL/HA.| 155 HABL/HA| 170 HABL/HAL| 155 HABL/HA.| 160 HABL/HA| 45 HABL/HA | 150 HAB./HA| 205 HABL/HA|

M 36 W, W, 5 W 3w 42 W 37w 3 W, 5 W, 31 W, 20 W. 24 W 3
180 HAB./HA.| 170 HABL/HA.| 275 HAB./HA| 100 HABL/HA| 210 HABL/HA| 185 HABL/HA| 195 HAB./HA| 225 HABL/HAL| 165 HABL/HAL| 200 HAB./HA| 120 HABL/HA.| 140 HAB/HA| 140 HAB./HA

N 19 W, 42 W. 6 W 2 W 37w | W 3w, 2 W. 26 W. 35 W W
95 HAB/HA | 210 HABL/HA| 335 HABL/HA| 110 HABL/HAL| 185 HABL/HA| 190 HABL/HA.| 170 HAB./HA| 145 HAB./HA.| 130 HABL/HA| 175 HABL/HA.| 160 HABL/HA.

1 W, 27 W.
55 HAB/HA | 135 HAB./HA,

pra
i
§
3%
;
g.

LOCALIDADES: EL ROSAL, LAS PALMAS,
PLAN DE DESARROLLO URBANO AMP. POTRERILLO, POTRERILLO, PUEBLO

MAGDALENA CONTRERAS NUEVO ALTO, PUEBLO NUEVO BAJO
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1.3 MEDIO FiSICO NATURAL

1.3.1 TOPOGRAFIA

Es la ciencia que estudia la altimetria y planimetria del

suelo.

La zona estd conformada por una serie de barrancos
relativamente paralelos entre si, pero de forma rectilinea,
gue, vistos transversalmente y en sentido longitudinal,

tienen una pendiente que va de 3 a 8 grados. Consultar
Plano TP-1 pgs 22

El norte de la zona de estudio, la colonia Palmas es la
region mas accidentada de la region presentando una
pendiente mayor al 15%, le sigue la zona sureste de la
colonia Pueblo Nuevo Alto con una pendiente del 10%,
mientras que las zonas con menor pendiente se ubican

principalmente en la colonia Pueblo Nuevo Bajo.®

SFuente: Alcaldia Magdalena Contreras, ATLAS DE PELIGROS Y/O RIESGROS NATURALES DE LA
MAGDALENA CONTRERAS, 2011, consultado el 20 de mayo del 2019.

“Fuente: Tablas de referencia (-https://sjnavarro.files.wordpress.com/2008/08/tablas-de-
referencia.pdf). 1 de marzo del 2019, 21:05 h.

Angulo de reposo de materiales.”

- Angulo de reposo (alfal
rom Tipo de Suelo. (valores apr m”’%ﬂ(@#m alfa
Ardilla himeda, plastica. 18 0,325
2 Ardilla en grancs |, seca. 37 0,754
3 Ardilla y grava, secas. 37 0.754
4 Ardillas, grava y arena, secas. 37 0,754
5 Tierra seca y esponjada. 37 0,754
5] Tiema seca y compactada. 37 0,754
7 | Tierra ligeramente himeda y esponjada. 36 0,727
8 Tierra humeda compactada. 45 1
9 Fango. 18 0,325
10 Grava seca ( tam medio 1 pulgada.) 37 0,754
11 Caliza seca (tam medio 1 pulgada). 45 1
12 Arena seca 36 0,727
13 Fragmento de Roca Arenisca. 45 1

Aunque los angulos en algunas zonas son mayores a los
angulos de reposo del material, la zona se ha ido
adaptando a las necesidades de sus habitantes, logrando
asi volver ciertas zonas planas y haciendo posible la
dotacion de la infraestructura hidraulica y sanitaria en las

zonas de Pueblo Nuevo Alto y Palmas.

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS
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1.3.2 GEOLOGIA

Es el estudio de las caracteristicas y propiedades del

subsuelo

La geologia de la zona de estudio presenta un solo tipo de
terreno, de acuerdo a la clasificacion estipulada en el
Reglamento de Construcciones de la CDMX, el cual lo
ubica en la Zona | Lomas, suelos que pueden tener una
resistencia mayor a 10 ton/m2; lo que nos indica que

puede haber un crecimiento vertical, sin algin problema.
Consultar Plano GE-1 pgs 24

1.3.3 TOBAS

Son consideradas rocas igneas extrusivas y se
caracterizan por su consistencia porosa Yy liviana. La
porosidad de la roca permite un suelo permeable
disminuyendo el riesgo de inundaciones. La toba
volcanica cuyo principal uso es en la industria de la
construccion, es posible encontrarla en las areas con

presencia de volcanes. La composicién de estas rocas

puede variar de acuerdo a los minerales que intervienen
en su formacion. A pesar de tener un rango de resistencia
es de 4-6 ton/m2, por sus altos indices de porosidad se
recomienda no utilizarla como cimentacion, por lo que en
la zona predominan cimentaciones de concreto armado.
El uso de tobas destaca en muros divisorios, acabados o
incluso como alguna artesania en algun elemento

arquitectonico, por ejemplo, fuentes, esculturas, etc.

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS
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Tiene como intencién permitir la identificacion de las
propiedades del suelo y la relacion con las capas
vegetales, asi como las actividades humanas
desarrolladas sobre ello, desde un enfoque fisico, quimico

y biologico.
La zona de estudio cuenta con un tipo de suelo; feozem:

Feozem (H). Se caracterizan por ser suelos profundos y
se encuentran en terrenos planos y en laderas; aun mas
consolidados que los litosoles, presentan una mediana
permeabilidad y una ligera erosionabilidad. Su
caracteristica principal es la presencia de una capa
superficial oscura, rica en materias organicas y nutrientes.
Soporta una vegetaciéon de matorral o bosque, si bien son
muy pocos. Son suelos fértiles y soportan una gran
variedad de cultivos de secano y regadio, asi como
pastizales. Sus principales limitaciones son las
inundaciones y la erosion. Este tipo de suelo se encuentra
ampliamente distribuido en la zona de estudio, con un total
de 152 hectareas. Sin embargo, la mancha urbana ha

erosionado completamente la zona, erradicando su uso

agricola, transformando el uso de suelo a habitacional.

Consultar Plano ED-1 pgs 27

1.3.5 CLIMA

La zona de estudio cuenta con un clima templado
subhimedo con temperaturas entre 10° y 18° C y de 18°
a 22° C; tomando en cuenta que puede disminuir a menos
de 10° C; lo cual indica que la zona no presenta climas
extremos. Sin embargo, la deforestacion y el aumento de
traza urbana ha provocado que la temperatura de la zona
aumente, alcanzando los 28° C, igual a la de otras
regiones de la CDMX. Retomando lo dicho anteriormente,
el clima permite una correcta ejecucion de actividades

durante el dia. Consultar Plano HD-1 pgs 28

Se registran precipitaciones de 600 a 1.000 mm en
promedio durante el afio, resaltando los meses de junio y
julio donde llega a su maximo rango de lluvias. Sin
embargo, la zona tiene un rango pluvial disminuido, por lo

gue predominan las losas planas en las viviendas.

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS



1.3.6 HIDROLOGIA caracteristicas topograficas, hidrologicas, edafologicas y

geoldgicas adaptandolos a un uso urbano.
El Rio Magdalena, es el unico en la CDMX que sigue

siendo de agua dulce sin embargo al realizar su curso por
el area urbana, desempefia funciones de drenaje. Al
introducirse en la zona urbana, recibe descargas de varios
colectores que encuentra a su paso. El rio se encuentra
entubado a partir del pueblo de la Magdalena Contreras,
con tuberia de concreto armado de didmetro variable de
61 a 107 centimetros, para después descargar a la Presa

Anzaldo. Consultar Plano HD-1 pgs 28

Su cuenca presenta factores elevados de escurrimiento,
ya que gran parte del area se encuentra pavimentada,
aunado a las fuertes precipitaciones registradas cada afio

gue originan grandes caudales en época de lluvia.

Las condiciones de la zona en cuanto a topografia no eran
recomendables para una traza urbana debido a su rango
de pendientes, una zona de reserva natural y tenia un
papel importante al ser uno de los pulmones verdes de la

ciudad. Sin embargo, la urbanizaciéon ha modificado sus

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS
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1.4 ANALISIS DE LA ESTRUCTURA
URBANA

1.4.1 ESTRUCTURA

El término urbanizacion hace referencia hacia aquella
planificacion adecuada de territorios y ciudades
elaboradas por el hombre para lograr llevar a cabo sus
actividades cotidianas con la mayor normalidad posible.
Se analizaré a nivel urbano la zona de estudio inmersa en
la Alcaldia Magdalena Contreras, que se ubica dentro de
la Ciudad de México y se conforma por las colonias de El
Rosal, Las Palmas, Potrerillo, Ampliacion Potrerillo,
Pueblo Nuevo Bajo y Pueblo Nuevo Alto.

La zona de estudio se compone por colonias ubicadas
dentro de la zona urbana de la alcaldia, todas con una
diferente traza urbana lo cual provoca problematicas
viales. Las seis localidades se encuentran dentro de un
gran circuito creado por las vialidades secundarias de
Avenida San Jeronimo y Avenida San Bernabé, las cuales

son la Unica conexibn de la zona con las vialidades

primarias que son el Anillo periférico y la Super Via

Poniente.
e Vias generales de comunicacion

Las principales vias de comunicacion o corredores
comerciales se encuentran a lo largo de las vialidades
importantes de la Alcaldia, con diversos niveles de
consolidacion y saturacion, de estos, se ubican en la zona

de estudios:

1. Periférico; de Avenida San Jer6nimo a Camino a

Santa Teresa.

2. Avenida San Bernabé; de Luis Cabrera a Lomas

Quebradas.

3. Avenida San Bernabé; de Luis Cabrera a Lomas

Quebradas.
4. Potrerillo; del entronque con Ojo de Agua a Pradera.

5. Potrerillo; de la Segunda Cerrada de Huayatla a 5 de

mayo.

Existen tres componentes basicos en la estructuracion

urbana de la alcaldia:

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS



1. La vialidad, como elemento urbano que estructura

barrios y colonias.

2. Los usos del suelo y la distribucion de sus
actividades.

3. La concentracidon de servicios y equipamientos

principales.®

La zona de estudio se encuentra estructurada por una
deficiente vialidad al interior de ésta, con cuatro accesos
principales: Luis Cabrera, San Bernabé, San Jerénimo y

Avenida México.

El destino de todas las vialidades anteriores es con el
Periférico (paramento poniente) que es la vialidad troncal
regional principal de la delegacion, considerado a la vez
como corredor de alta intensidad. El uso predominante de
este corredor es el mixto (vivienda, comercio, servicios y

equipamiento).

En la zona de estudio se encuentran dos centros de barrio
con una estructura nuclear o concentradora, los cuales

tienen un alto grado de consolidacion, en ellos se alojan

8Fuente: Alcaldia Magdalena Contreras, Programa Delegacional de Desarrollo urbano.
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principalmente comercios de tipo basico y algunos

servicios y equipamientos.

Los centros de barrio establecidos de manera
indiscriminada generan el rompimiento de la estructura
vial y urbana, ademas carecen de los elementos
necesarios de nivel basico. En este sentido se debe
procurar orientar las propuestas para reforzar un esquema

de distribucion de los centros de barrio.

e Centros De Barrio

ELEMENTO I UBICACION | ESTADO ACTUAL
[ 54N BERNABE AVENIDA SAN BERNABE EN PROCESC DE
CONSOLIDACIIN
[EL ROSAL AL SURESTE SOBRE AVENIDA CONSOLIDADO

54N JERCOMIMO

Tabla consultada del Plan de Desarrollo de La Magdalena Contreras.

En cuanto a imagen urbana, las colonias que conforman
la zona de estudio presentan a simple vista una apariencia
gue refleja un solo sector social. Al recorrer cada una de

las colonias se observa una diversidad en la tipologia de

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS



las fachadas, provocando un contraste visual al interior de

las localidades y provoca que no se vean unificadas.

El sistema estructural que predomina es el de muros de
carga, teniendo cambios en los materiales, que van desde
el tabique rojo recocido, el block macizo hasta el block
hueco, y en lo que respecta a las cubiertas, mayormente
son de concreto armado. Aunque en cada colonia se
ubican casos especificos de viviendas, que resaltan sus
cubiertas con laminas de carton y laminas de acero

inoxidable.

Con zonas de dos niveles y en raros casos hasta 4 niveles,
se plantea una hipotesis sobre la sobrepoblacion de
algunas colonias y su imposibilidad de crecer en un
sentido horizontal.

Como bordes naturales se encuentran barrancas ubicadas
a lo largo de las colonias Potrerillo, Ampliacion Potrerillo,
Pueblo Nuevo Alto, Pueblo Nuevo Bajo y El Rosal, las
cuales presentan contaminacion, debido al desalojo de
aguas servidas de las viviendas, asi como desechos

inorganicos que la poblacion arroja a ellas.

Se considera un eje compositivo a la Avenida San

Jerénimo, ya que esta es la que conecta a las localidades
entre si y a su vez funge como una zona de comercio y

consumo para la poblacion.

Los hitos identificados que destacan dentro de la zona de
estudio son la Capilla de la Santa Cruz, la Parroquia del
Sefior de la Misericordia, una tienda Elektra y una Escuela
C.AS.L

Como nodos se localiza la Avenida San Jerénimo - Luis

Cabrera y la Glorieta La Soledad.

1.4.2 IMAGEN

e Deterioro ambiental

Las barrancas son receptoras de contaminantes de tipo
domésticos (desechos organicos) y basura que la
poblacion arroja a ellas. A su vez todas las colonias sufren
de una erosion del suelo. La urbanizacion tiene
importantes efectos en los procesos de erosion: primero,

al desnudar la tierra de la cubierta vegetal, al alterar los
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patrones de drenaje y al compactar el suelo durante la
construccion; después cubriendo la tierra en una capa
impermeable de asfalto que aumenta la cantidad de
escorrentia superficial y aumenta la velocidad del viento
en la superficie. Gran parte del sedimento transportado en
la escorrentia de las areas urbanas (especialmente las
carreteras) esta altamente contaminado con combustible,
petréleo y otros productos quimicos. Este aumento de la
escorrentia, ademas de erosionar y degradar la tierra
sobre la que fluye, también causa una gran perturbacion
en las cuencas hidrogréficas al alterar el volumen y la tasa
de agua que fluye a través de ellos y llenarlos con
sedimentacion quimicamente contaminada. El mayor flujo
de agua a través de las vias fluviales locales también

provoca un gran aumento en la tasa de erosion del banco.
e Problemética urbana

Uno de los principales problemas que se encontraron
dentro de la zona son los asentamientos urbanos
irregulares; construyéndose dentro de las barrancas
proyectos de vivienda sin una asesoria profesional,

desembocando asi una serie de diversos problemas como

lo son la deforestaciéon, la autoconstruccion, la

contaminacion y la erosion del piso.

Otra de las problematicas urbanas que se encuentran
dentro de la zona son el déficit del transporte publico que
al ser limitado en Unicamente rutas de camiones y combis,
esta se ve aislada con el resto de la ciudad para personas

gue no cuentan con un automovil particular.

Las calles dentro de la zona también cuentan con
problematicas de disefio que a pesar de tener los servicios
de agua, luz y drenaje carecen de iluminacién, causando
zonas de penumbras al atardecer. Por su parte las
banquetas son de dimensiones irregulares en donde se
encuentras partes que no llegan a los 40 cm de ancho
ocasionando que el peatdn tenga que caminar en las vias

de automoviles.
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1.4.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE Delegacion mostrando una saturacion parcial (horas

pico), conformados por la Avenida San Jeronimo en su

Con base en su funcion dentro de la estructura vial de la . ,
enlace con la Avenida San Bernabé.

Delegacion, se encuentra diferenciada en rubros, en los

cuales se logra identificar dentro de la zona de estudio: * Vialidades de integracion (inter-delegacionales)

Vialidad de Enlace Metropolitano De acuerdo con la definicion de dos circuitos viales

independientes, la integracion vial de la Alcaldia entre

Conformada por el Boulevard Pdte. Adolfo Ruiz . -
la porcion norte y sur se encuentra definida por las

Cortines (Periférico), constituye la Unica alternativa de . . .
calles Rosal y San Francisco, siendo importante

salida de la Delegacibn ya sea mediante la ) , _ o
destacar que la interconexion desde las inmediaciones

incorporacion directa (Avenida San Bernabé, Avenida i . _
P ( del Cerro del Judio con el edificio delegacional se

San Jer6nimo, Avenida Luis Cabrera y/o Avenida 3 "
desarrolla a través de la Calle Aztecas definida como

México), es importante destacar que de acuerdo con . . o
una vialidad local empedrada o recorriendo el circuito

su funcibn  metropolitana, existe una alta _ . o 3
vial Rosal - Emilio Carranza — Alvaro Obregon con una

sobresaturaciéon lo que dificulta la accesibilidad a la .
recorrido mayor en 1.7 Km.

Alcaldia y a la zona de estudio.

En transporte, la problemética principal radica en la

e Circuitos viales internos - :
escasez del servicio en diferentes zonas y la mala

Al interior de la Delegacion se distingue la definicion de operatividad en las rutas de transporte colectivo (combis y
dos circuitos viales independientes entre si, que se autobuses) que actualmente tienen asignadas. Ademas
encargan de canalizar la totalidad de flujos vehiculares de ello, no se respetan las paradas autorizadas, utilizando
de las areas habitacionales a la parte baja de la en la mayoria de los casos los dos unicos carriles de
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circulacion, lo que entorpece su fluidez. Los autobuses
conducen a grandes velocidades sin considerar la
seguridad del pasajero. Las unidades que ofrecen el
servicio actualmente estdn en constante mantenimiento,
ya que periodicamente se realizan operativos por parte de
la Secretaria de Movilidad (SEMOVI).

El transporte publico en la zona de estudio, esta
conformado por rutas de autobuses de pasajeros,
colectivos y taxis. Los autobuses tienen terminales que se
ubican en las estaciones del metro Taxquefia, Miguel
Angel de Quevedo, Copilco y Universidad, fuera de esta
Alcaldia.

El transporte concesionado de pasajeros esta conformado
por las rutas 66,16, 42 y ex ruta 100.

Las rutas manejan la tarifa impuesta por el gobierno de la
Ciudad de México en 2022. En microbuses y vagonetas el
costo es de $6.00 pesos para una distancia de hasta 5
kilometros; de $6.00 pesos para una distancia de 5 a 12
kilometros, y de $6.50 pesos para una distancia de mas

de 12 kilébmetros.

En autobuses el costo es de $6.00 pesos para una

distancia de hasta 5 kilometros y de $7.00 pesos para las
de mas de 5 kilometros.
Ruta 66:

- Base Carbonera que va por la avenida San Francisco y

cuyo destino es San Angel

- Base Carbonera, con destino a San Angel por Palmas
- Metro Miguel Angel de Quevedo a San Bernabé

Ruta 16 y 66:

- De la Magdalena a San Angel

Ruta 42:

- De San Bernabé al Metro Viveros (transportes y servicios
terrestres "G" S.A. de C.V.

Ruta Magdalena-Taxquefia (por escuela)
Ruta Taxquefia-Oyamel

Los principales movimientos de la poblacion se dirigen
hacia el Periférico, San Angel o a las estaciones del

Sistema de Transporte Colectivo Metro.
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1.4.4 INFRAESTRUCTURA

Se busca identificar los sistemas existentes de abasto y
desalojo de los respectivos sistemas de infraestructura
que permiten el adecuado funcionamiento de los

elementos urbano arquitectonicos.

Infraestructura Hidraulica

La Direccion General de Construccion y Operacion
Hidraulica sefiala que el nivel de cobertura de agua
potable en la zona de estudio es de un 98% y cuenta con
las siguientes fuentes de abastecimiento: Sistema Lerma
Sur, el cual aporta 200 litros por segundo y el sistema de
manantiales del sur poniente de la ciudad con un aporte

de 120 litros por segundo.

El suministro de agua se proporciona de manera irregular,
a través de tandeos de 12 horas, principalmente siendo de
las seis de la mafiana y cerrando las valvulas entre las

cinco y seis de la tarde. Consultar Plano IH-1 pag.38

La operacion del sistema de agua potable se realiza de

manera coordinada entre personal de la Direccion General

de Construccion y Operacion Hidraulica y de la Alcaldia,

la primera se encarga de los rebombeos y de los tanques
de mayor relevancia (Mesita y MC -8), por su parte la
alcaldia opera algunas valvulas de distribucién y los

tanques restantes.

En lo que respecta a la variacion de la calidad del agua
potable de acuerdo a la informacién del Plan Hidraulico de
la Direccibn General de Construccion y Operacion
Hidraulica, se considera que este uso no es un problema
fuerte. Los reportes de mala calidad del agua se deben en
general, a un inadecuado manejo del liquido por parte de
los usuarios como es la falta de lavado y desinfeccién de

tanques y cisternas.

La distribucién de agua potable se realiza mediante 2

redes:
e Red Primaria

Tuberia con didmetro mayor a 51 centimetros, teniendo la
funcidn de captar el agua que le suministran los sistemas

de abastecimiento.
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o Red Secundaria

Esta red la integran tuberias con didmetros menores a 51
centimetros, capta el agua de la red primaria y alimenta la

toma domiciliaria.

Zonas con servicio intermitente

Colonia Frecuencia u hora | Abastecimiento

El Rosal 12 horas / dia Tanque MC-4
Las Palmas 12 horas / dia Tanque MC-12

Potrerillo 12 horas / dia Tangue Reynaco

Tabla consultada del Plan de Desarrollo Urbano de La Magdalena Contreras (2005).

Infraestructura Sanitaria

El sistema de drenaje abarca el 87%, las aguas negras
son desalojadas por medio de colectores, que descargan
en la Presa Anzaldo y otra parte en el Emisor Poniente.

Existe una red primaria y una secundaria. Las primarias
descargan las aguas hacia los rios o barrancas que cruzan
el suelo urbano, principalmente en las zonas de potrerillo
y una parte del Rosal, junto con una parte de la colonia

Pueblo Nuevo Bajo. Consultar Plano 1S-1 pag.39

Actualmente se cuenta con un 60% de colectores

marginales  construidos, siendo las condiciones

topograficas las que limitan el servicio.

Infraestructura Eléctrica

La cobertura de energia eléctrica dentro de la zona de
estudio es de un 98%. Los principales problemas se deben
a apagones y hace falta mantenimiento en las redes.

La red de alumbrado publico, esta cubierta en un 95%, la

mayoria con lamparas de vapor de sodio de alta presion.

La red primaria de alumbrado publico se distribuye en las
vialidades de mayor afluencia vehicular, como la Avenida
Luis Cabrera y el Periférico, en donde se ubican un
promedio de 300 luminarias con lamparas de 250 watts.
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Otras vialidades por donde se distribuye la red son las
avenidas San Bernabé, San Jeronimo, México, Contreras,
San Francisco, El Rosal, La Perita, Emilio Carranza,
Matamoros, Soledad, Ojo de Agua y Cruz Verde, con un
aproximado de 1,300 luminarias con lampara de 150

watts.

Las vialidades restantes son las que conforman la red
secundaria de alumbrado publico, estas son las calles
menos transitadas, asi como calles cerradas, andadores,
etc. En la mayoria de ellas se tienen luminarias con

lampara de 100 watts. Consultar Plano IE-1 pgs 40
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El equipamiento urbano es el conjunto de edificios y
espacios, predominantemente de uso publico, en donde
se busca brindar un servicio que la poblacién requiera, ya
sea de bienestar social, asi como el apoyo a las
actividades economicas, sociales, culturales y recreativas.
Se realizara un diagnostico del inventario actual,
analizando su calidad y las zonas servidas a las que se
abastece; esto para realizar propuestas a futuro de
mejoramiento o de creacion para contribuir en la calidad

de vida de la poblacién perteneciente a la zona de estudio.

Colonia Pueblo Nuevo Bajo

Sector Salud

e |IMSS Unidad Medicina Familiar 140 Ubicacion: La
Teja 50, Pueblo Nuevo Bajo, 10640 Ciudad de
México, CDMX. Consultar Plano EU-1 pgs 43

Sector Educativo

e Escuela Primaria Alfredo E Uruchurtu. Ubicacion:
Del Rosal 58, Pueblo Nuevo Bajo, 10640 Ciudad de

México, CDMX. Consultar Plano EU-2 pgs 44

Colonia Pueblo Nuevo Alto

Sector Salud

e Centro de Salud T-lll Dr. Angel de la Garza Brito
Ubicacion: Av. San Jerénimo Mz 445 Lt 8, Pueblo
Nuevo Alto, 10600 Ciudad de Meéxico, CDMX.
Consultar Plano EU-3 pgs 45

Sector Educativo

e JARDIN DE NINOS MAINOEL Ubicacién: Av. San
Jerénimo, Pueblo Nuevo Alto, 10640 Ciudad de

México, CDMX. Consultar Plano EU-4 pgs 45

Colonia Potrerillo

Sector Educativo

e Primaria CORONEL NICOLAS ROMERO
Ubicacion: 5 de mayo 126, Potrerillo, 10620 Ciudad
de México, CDMX. Consultar Plano EU-5 pgs 45
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e Necesidades De Equipamiento Futuras

La elaboracion de las respectivas proyecciones de

equipamiento se realiza contemplando la totalidad de la

poblacién existente en las 6 colonias que conforman la

zona de estudio (a corto, mediano y largo plazo) con la

intenciéon de

identificar aquellos equipamientos que

resultan necesarios en la zona y posteriormente conservar

solamente aquellos que resulten prioritarios.

EQUIPAMIENTO ACTUAL
SISTEMA ELEMENTO  UBS % DE LA POB TOTAL
[EOUCACIONJARDIN DE NIROS ~ AULA 4.50%
PRIVARIA AULA 21.00%
PRIVARIA AULA €%
SALUD  CLINICA HOSPITAL. CONS ESP 100%
CENTRO DE SALUD CONSULT 100%
CORTO PLAZO
SISTEMA  ELEMENTO UBS  %DELAPOB TOTAL
[EDUCACION JARDIN DE NIROS  AULA 45
PRIMARIA AULA 2%
PRIVARIA AULA 2%
[SALUD  CLINICA HOSPITAL. CONS ESP 100%
CENTRO DE SALUD CONSULT 100%
MEDIANO PLAZO
SISTEMA  ELEMENTO UBS  %DELAPOB TOTAL
[EDUCACIONJARDIN DE NIROS ~ AULA 45
PRIMARIA AULA 2%
PRIMARIA AULA 2%
SALUD  CLINICA HOSPITAL. CONS ESP 100%
CENTRO DE SALUD CONSULT 100%
LARGO PLAZO
[SISTEMA  ELEMENTO ues % DE LA POB TOTAL
[EDUCACION JARDIN DE NIROS AULA 45
PRIMARIA AULA 2%
PRIMARIA AULA A%
SALUD  CLINICAHOSPITAL. CONS ESP 100%
CENTRO DE SALUD CONSULT 100%

MAGDALENA CONTRERAS
ANO 2019
POR ATENDER POR NORMA HAB,/UBS POR NORMA
1213 36 alum/oda
%59 50 alum/ada
550 SOakm/aula
26048 7150 habVcons esp
26048 3000 habcons
ANO 2022
POR ATENDER POR NORMA HAB,UBS POR NORMA
1234 35 alum/aua
5751 50 alum/aua
S151 S0akum/avla
22415 1150 haticons esp
415 3000 habcons
ANO 2025
POR ATENDER POR NORMA  HAB,UBS POR NORMA
1252 35 alum/ada
S84 50 aum/aula
5844 SOakum/aula
283 7150 habvcons esp
21830 3000 habicons
ANO 2030
POR ATENDER POR NORMA HAB,/UBS POR NORMA
1284 35 sum/auta
5002 50 alum/aua
5002 S0akum/aula
2853 7150 hablcons esp
2858 3000 habicons

POB. 26948 HAB.

UBS NECESARIO
3%
13
13
]
9

POB. 27415
UBS NECESARIO
3
115
115
]
9

POB. 27830
UBS NECESARIO
3%

"

1"
4
9

POB 28532
UBS NECESARIO
n
120
120
4
10

UBS EXISTENTE
)
10

12
8

UBS EXISTENTE
6

10
2
12
8

UBS EXISTENTE
6

10
2
12
8

UBS EXISTENTE
6

10
2
12
8

DEFICIT
2
103
«u

0
1

DEFICIT
2
105
%

0
1

DEFICIT
3
107
o
0
1

DEFICIT
3
10
100
0
2

SUPERAVIT
0

0
0
8
0

SUPERAVIT

Elaboracion propia de tabla comparativa en equipamiento de las colonias.
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e Tipologia De Vivienda

Al ser la vivienda una de las necesidades béasicas a cubrir
para satisfacer al ser humano, un espacio ajustado a las
necesidades, condiciones, costumbres e ideales de todo
usuario en donde se le permite que se desarrolle con
aparente normalidad en cada una de sus actividades
cotidianas y satisfaga de manera integral sus necesidades
basicas. Algunos de los factores que intervienen en la
dificultad para acceder a las viviendas o que las viviendas
no resulten 6ptimas son las probleméticas economicas,

los indices de desempleo, la saturacidén y encarecimiento

del suelo.
DIAGNQOSTICO VIVIENDA  VIVIEMNDAS DESHABITADAS VIVIENDAS HABITADAS AﬁO 2019 POBLACION
PUEBLO NUEVO ALTO 1,682 74 1,608 7,097
PUEBLO NUEVO BAJO 1,142 89 1,053 3,646
PALMAS 802 33 769 2,680
EL ROSAL 2,093 57 2,036 8,114
AMPLIACION POTRERILLO 584 24 560 2,170
POTRERILLO 603 12 591 3,043
TOTAL 6,906' 289 6,017 | 26,750

Elaboracion propia del andlisis en las viviendas.

En la tabla anterior se muestra que en la zona de estudio
existen 6,617 viviendas habitadas, a partir de este dato,
las viviendas fueron clasificadas por su calidad en tres

aspectos:

o (Calidad Buena
Faltan trabajos de pintura en herreria y fachadas
o Calidad Regular

Cuarteaduras en aplanados, laminas oxidadas, planta alta

en obra negra

Buena Regular

Faltan trabajos de pintura en accesos y Cuarteaduras en aplanados, desprendimiento
fachadas de pintura, deterioro de herreria

106 Ha 3,592 viviendas 46 Ha 3,025 viviendas

En la siguiente tabla se muestra el numero de viviendas

requeridas a futuro en los tres plazos

Necesidades futuras

Plazo Afio Incremento Composicién | Viviendas Aumentando
poblacional familiar necesarias el déficit

Corto 2022 406 5 82 1988

Mediana 2025 413 4 83 1889

Largo 2030 701 4 141
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1.4.7 SUELO

Al identificar los usos de suelo predominantes en la
actualidad servird como base para determinar posterior a
un analisis las posibles incompatibilidades o usos que
requieran ser modificados, esto con el fin que en futuros
plazos de tiempo puedan generar alternativas en lo
relacionado a la distribucion de usos. Dentro de la zona de

estudios se pudieron identificar los siguientes usos:
e Habitacional

Ocupa un total de 152 Ha. Predominando las viviendas
unifamiliares con dos niveles, pero la mayoria de las
viviendas ubicadas en la zona de El Rosal, Pueblo Nuevo
bajo y Pueblo Nuevo Alto presentan comercio en la planta
baja, aunque el uso de suelo como tal no lo permita
causando que en lugar de dos niveles lleguen hasta los 3

en estas zonas.

e Valor Catastral en Corredores

Segun avallos realizados por la Sociedad Hipotecaria
Federal (SHF) en 2017, el valor promedio del metro

cuadrado de terreno en la colonia Potrerillo se puede

aproximar a MXN $3,700 /m2. Esta cifra es menos de la
mitad del promedio estatal de MXN $13,600 /m2. Mientras
que el valor promedio del metro cuadrado de terreno en la

colonia El Rosal se puede aproximar a MXN $4,100 /m2.
Para la colonia ElI Toro el valor promedio del metro
cuadrado de terreno se puede aproximar a MXN $11,700
/m2 'y en las colonias Pueblo Nuevo Alto y Pueblo Nuevo
Bajo el valor promedio del metro cuadrado de terreno se
puede aproximar a MXN $6,900 /m2.

e Baldios Urbanos

Presentan abandono y devaluacién en su precio de
venta, ademas resultan afectados por la erosion ya
existente en el suelo, generada por el uso urbano que
se le da. Cabe mencionar que todos ellos cuentan con

todos los servicios de agua, luz y drenaje.
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# Lote Ubicacion M2 Caracteristicas Tabla De Den5|dad es
Situacion Actual
1 Av:San JeréAr\\iitmOC;S‘ 1%2"‘15”""”“ Ni=vo PrivadofAbandono ZONA A AMPLIACION ZONA B POTRERILLO ZONA C EL ROSAL ZONA D PALMAS
= : POTRERILLO 16 DE SEPTIEMBRE, GARDENIA, PLAMERA JACARANDAS ,
2 Serapio Rendon Mz. 86 LT. 36, Potrerillo. 342 Privado/ Abandono PROLONGACION NOGAL, 5 NOGAL SILVESTRE TROPICAL OCOXOXOCHITL
DE MAYO
3 Guamuchil 195, Pueblo Nuevo Alto. 182 Privado/ Abandono b - -
4 Guamuchil 191, Pueblo Nuevo Alto. 325 Privado/ Abandono | . -
Eimet "
5 Subida San Bernabé 500, Col. El Rosal, 240 Privado/ Abandono
CP 10600.
6 Copra Mz. 83 Lt. 11, Col. El Rosal, CP 243 Privado/ Abandono - - _. '
10600. 0.071 viv. / m 0.073 viv. / m 0.10 viv. / m 0.076 viv. / m
Media familiar: 5 hab. / Media familiar: 5 hab. / Media familiar: 5 hab. / Media familiar: 5 hab. /
7 Palmillas M-39 L-3, Col. Potrerillo, CP 199 Privado/ Abandono Vv v v v
8 Col. Palmas S/N, CP 10370 413 Privado/ Abandono llustracion 1. llustracion 2: tabla de densidades. Fuente: Oseas, Teodoro, Mercado,
Elia. MANUAL DE INVESTIGACION URBANA.
9 Los Cocos 20-b, Col. El Rosal, CP 10600 204 Privado/ Abandono

Elaboracion propia de baldios en la zona de estudio.

e Densidad de Poblaciéon

El analisis de la densidad poblacional facilitara un
diagnaostico en otros ambitos como infraestructura, areas

servidas para equipamiento, entre otros.
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Tabla De Densidades

Tipo de Densidad

Rango (Hab/Ha)

Densidad Alta 200
Densidad Media 150
Densidad Baja 100

Densidad Bruta: 26,750 Hab/152 ha= 176 Hab/Ha.

Ya que la zona de estudio estd completamente
urbanizada, tanto la densidad bruta como la urbana seré
el mismo resultado, por lo que ya no consideramos

necesario el calculo de la densidad neta ni la densidad

urbana.
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SEGUNDA PARTE:

PLANIFICACION URBANA

“ESTRATEGIA DE DESARROLLO”
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2. ESTRATEGIA DE DESARROLLO

El objetivo es generar una estrategia que permita obtener
un desarrollo integral y a su vez, limitar el crecimiento de
la zona de estudio donde simultaneamente se definan

aqguellos proyectos prioritarios.

Es prioritario se fomenten fuentes de empleo o actividades
gue generen remuneraciones para la poblacion, buscando
disminuir el traslado hacia otras alcaldias buscando
prestar su fuerza de trabajo. A su vez, se necesita
contener y corregir el crecimiento de la mancha urbana en
la zona, buscando conocer el tiempo en el que cada
colonia va a estar en su punto critico de poblacion,
causando la busqueda de otras zonas para asentarse, lo
gue puede llevar a la invasion de las zonas de

conservacion con las que cuenta la alcaldia.

En materia de vivienda, predomina la vivienda unifamiliar
de nivel medio y medio bajo, por lo cual es necesario que

se realice un programa sectorial de vivienda.

Otro aspecto a destacar es el déficit de equipamiento en

los subsistemas de cultura, areas verdes y recreacion, lo

gue genera una dependencia de otras areas de la ciudad

en los rubros antes mencionados.

Actualmente la zona de estudio es una periferia dentro de
otra periferia. Mediante las politicas y el planteamiento de
una estrategia, se busca que dicha situacion cambie y
garantice un desarrollo econdmico, social y cultural dentro
de la zona de estudio, esto planteado en tres plazos a
través de actividades de transformacion, la introduccion y
produccion de materias primas con lo cual se busca frenar
y corregir el crecimiento urbano, asi como reducir la
dependencia de la zona de estudio con colonias y

alcaldias aledafas a ella.

Todo esto sera a través del sector secundario, y en menor
medida del sector primario, asi como el uso de la fuerza

de trabajo existente en la zona.

Para lograr lo mencionado con anterioridad se plantea

impulsar los siguientes ejes:
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1. Eje Econdmico

Reactivando el sector primario se busca generar materia
prima, incentivando la recuperacion de zonas verdes y la

introduccién de la “Agricultura Urbana”.

Para el sector secundario se plantea la creacion e impulso
de la industria ligera, asi como el desarrollo adecuado de
la zona, con lo cual se buscara que los habitantes de la

zona sean la primera instancia que se beneficie con esto.

Comercializacion a un nivel local, regional, nacional, etc.
gue serd mediante la apertura y aprovechamiento de las

vialidades con las cuales conecta la zona.

2. Eje Social

El desarrollo de la poblacién en el aspecto educativo y
cultural es importante para complementar el eje
econOmico propuesto, por lo que se plantean centros de
capacitacion, con lo cual se vinculara a los diversos
subsectores primarios y secundarios, para lograr el
aprovechamiento de la mano de obra, junto con la

introduccion de nuevas tecnologias y métodos para la

produccion y transformacion de lo que se pretende

incursionar.

2.1 PROPUESTA DE ESTRUCTURA E IMAGEN
URBANA

Tras la investigacion realizada en lo que respecta al medio
fisico natural, asi como usos de suelo actuales permitiran
identificar aquellas zonas donde se contendra la mancha
urbana a corto, mediano y largo plazo donde se
diagnosticaran las carencias actuales para saber como se
abordaran adecuadamente las problematicas,
enfocandonos en generar un éptimo desarrollo hacia los
tres sectores econdmicos mediante industria ligera y el
impulso de la agricultura urbana. Se replantear la
organizacion existente de la zona de estudio, la cual
consiste en aglomerar equipamiento y servicios en forma
centralizada. Estructurar la zona urbana actualmente
organizada en colonias por centros de barrio,
concentrando el equipamiento necesario de tal manera

que en cada uno de ellos se encuentre equipamiento de
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abasto, recreativo y cultura: de esta forma se busca que la

poblacién cuente con zonas recreativas y areas verdes, ya

suelo que actualmente presenta la zona, asi como la

reutilizacion del suelo natural y las barrancas existentes.

gue son casi inexistentes en la zona.

PROGRAMA SUBPROGRAMA ACCIONES PLAZO UBICACION INSTITUCION
RESPONSABLE
Corte Alcaldia
Mantenimiente | Mediano | Toda la zona Magdalena
Estructura Via de vialidades Largo de estudio Contreras
ESTRCUTURAE primarias y
IMAGEN URBANA secundarias
Rehabilitacion y Corto Toda la zona
Imagen Urbana mejoramiento | Mediano de estudio
de tipologia
existente

Tabla de elaboracion propia de propuesta de estructura e imagen urbana.

2.2 PROPUESTA DE SUELO

Uno de los objetivos es controlar y corregir el crecimiento
poblacional de la zona por lo cual esta se re densificara,
ademas de crear industria ligera utilizando los terrenos
baldios en la zona actual aunados a los terrenos
irregulares que se encuentren en las zonas de barrancas,
de esta manera seran una fuente de empleo, que permitira
gue los habitantes de la zona no tengan que transportarse
a las zonas aledafas y asi aumentar la economia en la

zona. Se contemplaran cambios en relacion al uso de

PROGRAMA | SUBPROGRAMA ACCIOMNES PLAZO UBICACION INSTITUCION
RESPONSABLE
Corto Alcaldia
Re densificacion | Mediano | Toda la zona Magdalena
Urbano Largo de estudio Contreras
SUELO Secretaria de
urbanismo
Ubicar y Mediano | Toda la zona Alcaldia
Equipamiento aprovechar los Largo de estudio Magdalena
baldios urbanos Contreras
que se generen Secretaria de
urbanismo

Tipologia de suelo propuesta.

2.3 PROPUESTA DE VIALIDAD

Se propondra el mejoramiento y ampliacion del circuito
creado por la avenida San Jer6nimo, asi como crear
avenidas secundarias para poder liberar la contencién
vehicular en la zona, lo cual permitira una mejor transicion
dentro de la zona de estudio, se buscaran opciones de

pavimento que reduzcan la erosion del suelo.
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eléctrica, se planteara la utilizacion de alternativas

ecoldgicas, principalmente solares.

PROGRAMA | SUBPROGRAMA ACCIONES PLAZO UBICACION INSTITUCION
RESPOMNSABLE
Mediano Alcaldia
ampliar la Largo Avenida San Magdalena
Ampliacion de vialidad Jeronimo Contreras
VIALIDAD Y vialidades principa Secretaria de
urbanismo
TRANSPORTE Ampliacion y Mediano | Toda la zona Alcaldia
Creacion de unificacion de Largo de estudic Magdalena
circuitos vialidades que Contreras
internos conecten con la Secretaria de
vialidad urbanismo
principal a largo
del circuito|

Programas propuestos para mejoramiento de vialidades.

2.4 PROPUESTA DE INFRAESTRUCTURA

Se planteara mantenimiento a todas las redes existentes.

Respecto a la instalacibn sanitaria, se buscaran
alternativas de recoleccion de desechos, contribuyendo
asi a la recuperacién de las barrancas existentes, las
cuales actualmente se ocupan como colectores al aire
libre. Para el agua residual tratada, no existe este tipo de
infraestructura y sélo se suministra este tipo de agua a
través de carros tanque. Es importante que se ubiquen,
plantas de tratamiento de aguas negras en puntos

estratégicos para el estudio de la zona. Para la instalacion

PROGRAMA SUBPROGRAMA ACCIONES PLAZO UBICACION INSTITUCION
RESPONSABLE
Corto Alcaldia
IMantenimiento | Mantenimiento | Mediano | Toda la zona IMagdalena
de redes de las redes Largo de estudio Contreras
existentes hidraulicas,
sanitarias y
eléctricas
INFAESTRUCTURA Creacion de Mediano | Toda la zona Alcaldia
Instalacion plantas de Largo de estudio IMagdalena
Sanitaria tratamiento Contreras
para aguas
residuales

Programas propuestos para la infraestructura.

2.5 PROPUESTA DE VIVIENDA

Se propone una redensificacion en la zona de estudio,
sustituyendo las viviendas en mala calidad, para que, en
un mediano y largo plazo, se puedan considerar malas. El
programa de vivienda se realizara de acuerdo al
incremento de poblacion en los tres plazos, la cantidad de
vivienda requeria y la percepcion salarial de los
habitantes. Se plantea un crecimiento de forma vertical y

dejar de lado la idea de una vivienda por lote.
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PROGRAMA | SUBPROGRAMA ACCIONES PLAZO UBICACION INSTITUCION
RESPONSABLE
Re densificacién | Reubicacion de Corto Alcaldia
familias con Mediano | Toda la zona Magdalena
viviendas en Largo de estudio Contreras
mal estado
VIVIENDA N Mediano | Todala zqna Alcaldia
Lotes con Vivienda de 60 Largo de estudio IWagdalena
servicios m2 Contreras

Programas para lotificacion y vivienda.

Con base a lo anterior se dio paso a la elaboracion de una
propuesta de vivienda en un sentido vertical, en un terreno
usado como taller mecanico ubicado en la colonia Pueblo
Nuevo Bajo, distribuyendo dos torres de departamento

con 8 viviendas cada uno, viviendas de 60 m2.

llustracion 1: elaboracion

propia. Planta conjunto de propuesta de vivienda.

Por otra parte, para el disefio de la vivienda se retomo los
cajones salariales que perciben los habitantes de la zona
gue son de 1 a 2 veces el salario minimo. Cada vivienda
contara con las siguientes areas: Cocina — Comedor
(13.65 m?), Sala (13 m?), Bario (4.15 m?), dos Recamaras
(8.45 m?)

m m ‘
1) m .
m m
1) m

Ilustracion 2: elaboracion propia. Fachada de torre de departamentos.

2.6 PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO URBANO

Mantenimiento y ampliacion del equipamiento existente
segun se requiera. Abastecer a las zonas con déficit y
construir el necesario requerido a largo plazo. En el caso
de la zona el déficit mas alto se encuentra en el sector

educativo, presente en los tres plazos calculados, se
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pretende crear dicho equipamiento ubicandolo en los

centros de barrio que se crearan.

PROGRAMA SUBPROGRAMA ACCIONES PLAZO UBICACION INSTITUCION
RESPONSABLE

Mantenimiento Corto Pueblo Alcaldia

Educacion de las Mediano Muevo Bajo Magdalena
instalaciones Largo Pueblo Contreras
EQUIPAMIENTO Nuevo Alto
Potrerillo

URBANO Mediano | Toda la zona Alcaldia

Cultura Generar Largo de estudio Magdalena
espacios para la Contreras
divulgacion de
artesy
tradiciones en

la zona

Tabla de equipamiento urbano propuesta.

2.7 PROYECTOS A DESARROLLAR

Definir aquellos proyectos preponderantes, asi como dar
paso a la etapa proyectual de los mismos, con lo cual se
brindan los plazos para desarrollar y afianzar cada una de
las acciones que se buscan generar dentro de la zona de

estudio.

o Cultivo de plantas medicinales y transformacion a

medicamentos homeopéaticos

El cultivo de plantas medicinales se propone para la

recuperacion y preservacion de las barrancas, pues al
darles un uso continuo, fomentara sus cuidados y evitara
gue estos espacios sean utilizados como basureros. Al
convertirlas en areas verdes, la calidad del aire mejorara
y disminuird la temperatura en la zona. Uno de los
principales problemas de la zona de estudio es la
movilidad por la falta de empleo. La transformacion a
medicamentos homeopaticos se propone para darle un
uso a la materia prima, creando una industria de bajo
Impacto, que no sea atractiva para las zonas aledafas, sin
embargo, sea suficiente para la creacion de empleos a los

colonos en la zona.

e Taller de cosméticos naturales

La zona de estudio cuenta con un porcentaje muy bajo del
sector secundario por lo cual se pretende implementar la
industria ligera por medio de la economia solidaria y en
conjunto con la recuperacion de barrancas, se propone
cultivar plantas medicinales en una seccion de estas, de
tal manera que se conviertan en materia prima y las

barrancas se recuperen al largo plazo. Al tener el cultivo
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de plantas, parte de ellas se utilizaran para transformarlas
en cosméticos naturales como son jabon, champu,
cremas, aceites, entre otros. Con esto se buscara
disminuir el desempleo y la movilidad de los habitantes de

estas colonias.

e Producciéon vy transformacion de productos de

cafiamo
Planteado como un proyecto a mediano y largo plazo, se
propone elementos que seran el sustento econémico que
posibilitara el potencial de la zona, actualmente la
actividad productiva del cafiamo lleg6é a México y puso en
marcha la empresa HeavenGrown, que utiliza el caflamo
para construir casas. Cultivar la planta esta prohibido en
el pais, asi que tuvo que importarlo de Rumania, Holanda,
China o Canada. Como el material no tiene efectos
psicoactivos, las empresas podian traerlo —en diferentes
formatos, como semilla, fibora o aceite— sin permisos

especiales.

El anuario estadistico del comercio exterior 2010 del

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)
indica que, en aquella época, se importaron mas de
900,000 pesos de cafiamo en bruto e hilados. Por esta
razon se decide plantear como un “proyecto futurista”,
esperando que la legalizacion del cannabis en México sea
ya una realidad en el afio 2030, con lo cual se aprovechara
dicha planta para ser transformada en productos para la
construccién, comestibles y productos medicinales que
generen ganancias que en primera instancia sean

benéficos para los habitantes del sitio.

e Produccién vy transformacion de productos con

manzanilla

Se propone esta industria de bajo impacto para sembrar
la manzanilla en zona de barrancas, con el fin de poder
recuperar estos espacios que son utilizados como
basureros. Poder sembrar en estas areas, nos permitira
desarrollar este proyecto y poder transformar la materia

prima (manzanilla) en productos de origen natural como:
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Alimentos:

e Solas, en la preparacion de infusiones.

e En mezcla con otras hierbas en la composicion de
tisanas para diversos usos.

e En la preparacion de licores y bebidas especiales.

e En forma de infusién, que ha experimentado un
consumo creciente en los ultimos afios ya que de
ser un "té medicinal" ha pasado a convertirse en
una bebida de uso cotidiano, que resulta muy

apetecida endulzada con miel.
La manzanilla posee un uso alternativo utilizando:
Extracto

e EI extracto de flores actia en preparados
medicinales como antiflogistico.

e Algunas especialidades medicinales han incluido el
extracto solo o en mezclas con otros productos,
para el tratamiento de afecciones inflamatorias de

las mucosas y en quemaduras.

e Para la formacion de tinturas para cabellos, dado la

presencia del componente colorante apigenina.

Esencia o Aceite Esencial

En perfumeria.

En la preparacion de licores (en pequefias

cantidades).

e Entinturas (acentla el color rubio de los cabellos).

e En la preparacion de dentifricos y cremas, para
evitar las irritaciones de la piel debido al sol.

e En la industria de especialidades medicinales por
sus propiedades antiinflamatorias y en casos de
enfermedades alérgicas.

e En la extraccion de azuleno, que es utilizada para

la elaboracién de pomadas o cremas.

Esta industria se propone con el fin de poder activar el
sector primario y secundario principalmente, con la
finalidad de crear una identidad en la zona mediante este

comercio y en conjunto con los demas proyectos.
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PROYECTOS ARQUITECTONICOS

INDUSTRIAS DE BAJO IMPACTO

* TRANSFORMADORA DE
PLANTAS MEDICINALES A
MEDICAMENTO
ALTERNATIVO

e CASADETE
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3. PROYECTO: TRANSFORMADORA DE
PLANTAS MEDICINALES A
MEDICAMENTO ALTERNATIVO

3.1 JUSTIFICACION

Como se menciond en el primer capitulo de la presente
investigacion; la zona de estudio cuenta con altos indices
de movilidad a otras alcaldias debido al desempleo.

Dentro de la estrategia de desarrollo urbano se plantean
diferentes proyectos que atagquen el fenémeno
mencionado anteriormente. Uno de ellos es la
transformadora de plantas medicinales a medicina
alternativa; es una industria para desarrollar medicamento
homeopético que va a beneficiar a los tres sectores
econdmicos otorgando empleos de manera directa e
indirecta, asi también se aprovecha el uso de plantas
medicinales que se dan en la zona.

3.2 FUNDAMENTACION

Una Industria es utilidad que se le da a un edificio en el
gue se desarrollan procesos o actividades destinados a la
produccion de bienes materiales dentro del marco de
normas y restricciones del objeto a producir.

Por su parte la homeopatia es un método curativo de
algunas enfermedades que se fundamenta en la
aplicacion de pequefias cantidades de sustancias de
origen animal, vegetal o quimico, que, al ser diluidas, la
enfermedad se vea reducida a una cantidad
infinitesimal.

El proyecto de transformadora de plantas medicinales a
medicina alternativa es una industria de bajo impacto con
el cual se plantea realizar medicamento homeopatico en
formato de glébulos a través de un equipo de 15 personas
para su correcto funcionamiento, divididos en
transformacién, administracion, intendencia y vigilancia.

3.3 ASPECTOS TECNICOS
Normatividad:

Como menciona el Articulo 224 de la Ley General de
Salud, se entiende como medicamento homeopatico a
toda sustancia o mezcla de sustancias de origen natural o
sintético que tenga efecto terapéutico, preventivo o re-
habilitatorio y que sea elaborado de acuerdo con los
procedimientos de fabricacion descritos en la Farmacopea
Homeopatica de los Estados Unidos Mexicanos.

NOM-087-ECOL-1995; establece los requisitos para la
separacion, envasado, almacenamiento, recoleccion,
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transporte, tratamiento y disposicion final de los residuos
guimicos.

REGLAMENTO de Insumos para la Salud (1)

ARTICULO 63. Las pruebas de estabilidad de los
medicamentos homeopaticos se valoraran por parametros
de aspecto fisico y pruebas microbiolégicas, cuando se
trate de productos cuya forma farmacéutica sean
pomadas o ungientos, soluciones Opticas, oftalmicas y
otros que sean autorizados por la Secretaria. Se
presentaran en papel membretado del fabricante y firmado
por el responsable sanitario del Establecimiento.

ARTICULO 64. En la formulacion de un medicamento
homeopatico no podra incluirse procaina, efedrina,
yohimbina, chaparral, germanio, hormonas animales o
humanas u otras %substancias que tengan actividad
hormonal o anti hormonal.

El uso de substancias estupefacientes o psicotrdpicas en
estos medicamentos soOlo se permitirA cuando se
presenten diluidas y dinamizadas.

ARTICULO 65. Los medicamentos homeopaticos podran
expenderse en Establecimientos que no sean farmacias.

%salud, L. g. (s.f.). Reglamento de insumos para la salud . Recuperado en octubre de 2019, de
http://www.salud.gob.mx/unidades/cdi/nom/compi/ris.html

Elaboracion:10

Para elaborar el producto se requerird un equipo basico
de laboratorio; batas de algodén,!! guantes, cubrebocas,
cubre pies y mallas para el cabello, esto con la funcion de
disminuir el contacto con el exterior que los operarios
puedan tener.

Como materia prima se requerirdA como base plantas
medicinales, proponiendo la Ruta Graveolens,
OenotheraBiennis, LycopersicumEsculentum y
MatriacariaChamomilla, pues estas se dan en la zona, asi
como alcohol etilico del 88 y agua destilada.

La planta transformadora realizara la tintura madre que es
la base del medicamento homeopatico, los glébulos se
compraran pues requieren de otro proceso de elaboracion.

Para elaborar la tintura madre se necesitaran las plantas
completas mencionadas anteriormente, las cuales
pasaran por un proceso de control y calidad del producto
mediante la utilizacién de un microscopio estereoscépico
binoculares modelos VE-S1. La persona encargada
tomard muestras para verificar que no contengan plagas o
residuos plasticos. Una vez aprobadas se les retira el
exceso de tierra y polvo con agua fria. Las plantas se
requeriran frescas y trituradas manualmente por un

|nstituto Politecnico Nacional. (1998). Farmacopea Homeopatica mexicana . Mexico .

"Uniformes Lazzar
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operario con un mortero. La planta triturada se colocara en
reposo con 700 ml de alcohol por cada 300 gramos de
objeto vegetal durante dos semanas en un tambo de pet
para hacer un litro de tintura madre.

Ya pasado el tiempo establecido, tres personas
encargadas colaran la tintura para retirar todo exceso
solido de planta, mediante la inyeccion con jeringas de
aguja hipodérmica de 0.5 x 16mm, retirando la cantidad
necesaria y colocandola en un frasco de vidrio ambar con
capacidad de 50 ml cada uno, rellenos de glébulos del
namero 2.Mientras que el desperdicio organico de planta
se colocard en un recipiente metalico disefiado para
almacenar objetos inflamables y serd evacuado como
material combustible e inflamable a un banco de
desperdicio.

Una vez repartida la tintura en los frascos, se sellaran
manualmente y pasaran mediante un proceso de sucusion
el cual consiste en alterar su composicion quimica
mediante un proceso de vibracién en este caso manual por
dos operarios. Ya obtenidos, dos personas etiquetaran los
frascos de manera manual con el nombre de la planta
correspondiente y serdn empaquetados en la bodega por
el bodeguero.

nBernaI, D. F. (18 de julio de 2018). Secretaria de Salud.

Nota: todos los procesos seran ejecutados en una jornada
de 8 horas, dando como resultado un total de 1.6 litros de
tintura diarios.

3.4 ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Mercado:

Los frascos se venderan en presentaciones de 50 ml, de
acuerdo con la farmacopea homeopatica mexicana; los
efectos de cada medicamento son diferentes pues la Ruta
Graveolens se destaca por tratar problemas digestivos,
colicos y ansiedad, por su parte la MatriacariaChamomilla
contiene  propiedades  antiinflamatorias,  utilizada
particularmente en aliviar los malestares ocasionados por
la salida de dientes en niflos. Mientras que la
LycopersicumEsculentum funciona como antioxidante.

De acuerdo con los datos del sector salud(Bernal, 2018),%?
un 16% de la poblacion de la capital consume
medicamentos homeopaticos, dando un mercado
potencial de 1,538,462 personas en la ciudad de México,
siendo el sector principal de ventas los nifios menores de
10 afos, adultos mayores de 60 y otras especies de
animales domeésticos como perros y gatos; la planta
transformadora plantea producir 4000 frascos mensuales.
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Costos de elaboracién y precio de venta

Precio de productos en mercado con diferentes
distribuidores, por su parte la MatriacariaChamomilla
(Manzanilla) se compraria al proyecto vinculado con la
estrategia de desarrollo “la Casa de Té” para aprovechar
su produccion.

Tintura madre MatriacariaChamomilla

1 kilo de Manzanilla 150 pesos?!3
1 kilo de glébulos 150 pesos!4
24 frascos de 50 mililitros = 696 pesos *°
de vidrio &mbar

Alcohol etilico del 88 (4 1200 pesos

litros)

Agua destilada 20 litros = 369 pesos

Nota: Se divide el precio de los productos de la tabla
anterior entre la cantidad necesitada para un litro de tintura
de acuerdo con la realizacion del producto segun la
Farmacopea homeopatica mexicana.

Precio para la elaboracion de un litro de tintura madre

537 ml de alcohol 160 pesos

3por kilo y a granel, Recuperado en octubre del 2019, de
https://porkiloyagranel.mx/products/flor-de-manzanilla
4L aboratorios medicor,Recuperado en octubre del 2019

100 gramos de 15 pesos
manzanilla
200 ml de agua destilada 0.24 pesos

50 gramos de glébulos 7.5 pesos

Precio de productos para un frasco de 50 ml

Manzanilla 1.5 pesos
Glébulos 7.5 pesos
1 frasco de vidrio ambar 25 pesos
Alcohol etilico 16 pesos
Agua destilada 0.24 pesos

Total, materia prima para 50.24 pesos
un frasco de 50 ml

Costos mano de obra por litro (Salarios ley del trabajo y
prevencion social, recuperado en octubre del 2019)

5Uline.mx, Recuperado en octubre del 2019, de https://es.uline.mx/Product/Detail/S-
20590/Jars/Amber-Wide-Mouth-Glass-Jars-4-oz?pricode=WB7428&gadtype=pla&id=S-
20590&gclid=EAlalQobChMI8M3C4f3q5QIVC__jBx1E4wfcEAQYASABEgIQhvD_BwE&gclsrc=aw
.ds
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Boticas 120.70 pesos diarios
Chofer 112. Pesos diarios
Encargado de bodega 111.37 pesos diarios
Operador 121 pesos diarios

Administracion 250 pesos diarios

Nota: Se divide el salario entre el niumero de frascos que
salen de un litro de tintura madre para sacar un precio total
de mano de obra por frasco

Total de mano de obra por frasco de 50 ml = 35. 75 pesos

Costos indirectos (20% del costo del frasco sin considerar
utilidad) = 16.91 pesos por frasco

Herramientas y equipo = 20 pesos por frasco
30% de utilidad= 40 pesos por frasco

IVA= 0% (Estipulado en el Art 2 A, fraccion |, inciso b), Ley
del impuesto al valor agregado o ley del IVA)

Precio de venta por frasco

Materia prima 50.24 pesos
Mano de obra 35. 75 pesos
Costos indirectos 16.91 pesos
30% de utilidad 40 pesos
Herramientas y equipo 20 pesos

6Farmacia San Pablo, recuperado en octubre del 2019
YPor kilo y a granel, recuperado en octubre del 2019

AT
L i
3 i sl
£
8

IVA 0 pesos

Total de venta por frasco 162.9 pesos

Precio mas econémico de competencia= 200 pesos por
frascot®

Tintura madre Ruta Graveolens

Precio de productos en mercado con diferentes
distribuidores

1 kilo de Ruda 129 pesos 7
1 kilo de glébulos 150 pesos!®
24 frascos de 50 mililitros de = 696 pesos
vidrio @mbar

Alcohol etilico del 88 (4 litros) 1200 pesos

Precio para la elaboracion de un litro de tintura madre

100 gramos de ruda 1.20 pesos
730 ml de alcohol 260 pesos
50 gramos de glébulos 7.5 pesos

Precio de productos para un frasco de 50 ml

Ruda 1.2 pesos

8 aboratorio Boiron, recuperado en diciembre del 2019
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Glébulos 7.5 pesos

1 frasco de vidrio ambar | 25 pesos
Alcohol etilico 26 pesos

Total de materia prima para un frasco de 50 ml= 67.29
pesos

Costos mano de obra por litro (Salarios ley del trabajo y
prevencion social)

Boticas 120.70 pesos
Chofer 112. Pesos
Encargado de bodega 111.37 pesos
Operador 121 pesos
Administracion 250 pesos

Nota: Se divide el salario entre el nimero de frascos que
salen de un litro de tintura madre para sacar un precio total
de mano de obra por frasco

Total de mano de obra por frasco de 50 ml = 35. 75 pesos

Costos indirectos (20% del costo del frasco sin considerar
utilidad) = 16.91 pesos por frasco

Herramientas y equipo = 20 pesos por frasco

30% de utilidad= 43 pesos por frasco

PAplicacién Prisma Costs, Recuperado en noviembre del 2019

AT
L i
3 i sl
£
8

del impuesto al valor agregado o ley del IVA)

Materia prima 67.29 pesos
Mano de obra 35. 75 pesos
Costos indirectos 16.91 pesos
30% de utilidad 45 pesos
Herramientas y equipo 43 pesos
IVA 0

Precio de venta por frasco=196 pesos

Precio mas econdmico de competencia= 250 pesos por
frasco.

Viabilidad:
Costos de elaboracion del proyecto

Costo del terreno de acuerdo al duefo, consultado en
agosto del 2019: 4,000,000 pesos.

Ubicaciéon: Estanislao Martinez 5, Colonia el Rosal,
Alcaldia Magdalena Contreras, C.P. 10600

Precios para métricos del proyecto?®

Administracion:

7,365 pesos por m?
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204 m? construidos
7,365 x 204= 1,502,460 pesos

Produccion:
7,025 pesos por m?

227.82 m? construidos

7,025 x 227.82= 1,600,435.5 pesos
Exteriores

314.5 m? de desplante

544 pesos por m?

314.5 x 544= 171,088 pesos

Precio para métrico total: 3,273,983.5 pesos

Precio aproximado de mobiliario y equipo (tomado de
diferentes distribuidores)

Equipo de laboratorio (Proteccion): Gafas de proteccion,
batas, guantes de latex, cofias de polipropileno, cubre
bocas kn-95.

3 =54

Equipo de laboratorio (maquinaria):

Microscopio-estereoscopico, binocular modelo VE-S1,
jeringas de aguja hipodérmica de 0.5 x 16mm, diez
tambos de pet de un litro.

Equipo Oficina: cinco computadoras Dell core i 5 6ta
generacion con monitor de 22 pulgadas, teclado y
mouse. Mobiliario oficina (incluye 5 estaciones de
trabajo, sillas y archiveros).

Total: 1,000,000 pesos

Salarios mensuales propuestos (Salarios ley del trabajo vy
prevencion social, recuperado en octubre del 2019)

Director general: 25,000 pesos

Contador: 15,000 pesos

Ventas: 10,000 pesos

Secretaria: 9,000 pesos

Control y calidad: 15,000 pesos

Obreros e intendencia (10): 7,000 pesos cada uno

Total de salarios= 135,000 pesos
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Registro sanitario de medicamento homeopatico??:18936
pesos

Terreno
Precio paramétrico

4,000,000 pesos

3,273,983.5 pesos

Mobiliario y equipo
Salario (en su primer mes)
Registro Sanitario

1,000,000 pesos
1,350,00 pesos
1,893,6 pesos

Costo total de elaboracion del proyecto para su
funcionamiento el primer dia: 8,427,919 pesos.

Financiamiento
El buen socio?!

Esta institucién financia tanto a proyectos productivos de
conservacion ambiental y uso sustentable de los recursos
naturales, como a proyectos que generen empleo e
involucren a la poblacién en condicion de vulnerabilidad.
Sus créditos se caracterizan por ser esquemas de
garantias flexibles y planes de pago acordes a los flujos
del negocio.

20Registro nacional de medicamentos homeopaticos de fabricacidén nacional, Comision Federal
para la Proteccidn contra Riesgos Sanitarios, consultado en noviembre del 2019, recuperado
de https://www.gob.mx/tramites/ficha/registro-sanitario-de-medicamentos-homeopaticos-
defabricacion-nacional/COFEPRIS3373

Cada frasco tendra un 30% de utilidad que sera
equivalente a 40 pesos, 25 pesos destinados al
financiamiento del proyecto, y 15 pesos como ganancia
total.

4000 frascos 25 pesos al 1,000,00 pesos
financiamiento  mensuales
15 pesos de 60,000 pesos

ganancia mensuales

4000 frascos

Costo de elaboracion del 8,427,919 pesos
proyecto

Periodo a pagar 10 afos

Tasa de interés 15% 10,482.99 pesos
mensual

Deuda mensual 80,715.15 pesos

21E| buen socio, consultado en noviembre del 2019, recuperado de
https://www.elbuensocio.com.mx/-qu--hacemos-.html
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3.5 MEMORIA DESCRIPTIVA

|. Datos Generales

Proyecto: Transformadora de plantas medicinales a
medicina alternativa

Direccion: Estanislao Martinez no. 5, Colonia el Rosal,
Alcaldia Magdalena Contreras, Ciudad de México.

Superficie total del terreno: 564 m?

Superficie de desplante: 249 m?
Superficie Construida: 465 m?
Superficie Libre: 314.5 m?

Proyectista: Fierro Camacho Armando Axel

Il.  Caracteristicas Del Predio

Dentro de una serie de terrenos propuestos, se considerd
gue el terreno ubicado en la calle de Estanislao Martinez
no. 5, era el mas apto para realizar el proyecto, ya que al
ser un area libre sin m? de desplante, disminuiria el costo
por demolicién. Sumandole a lo anterior, el terreno cuenta
con servicios de luz, drenaje y agua.

El terreno cuenta una forma poligonal de 21 linderos, con
una superficie total de 564 m?. Consultar Plano T-1 pag.75

El terreno est4 clasificado como Tipo | (lomas) segun el
RCDF. Siendo el tipo de suelo natural toba volcanica.

Tipo de Composicion Densidad < Dureza en

suelo mineralégica  (kg/m?3) relacion al
natural aserradero
Toba Vidrio 1100-1800 Blanda
volcanica volcanicoy en

menor

proporciéon

cuarzo.

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS



Resistencia al | Resistenci | Resistencia @ Resistencia

desgaste por a al  a la | al flexo
cm? choque compresién | traccion
(no. de (kg/cm?) (kg/cm?)
golpes
hasta
rotura)
30-50 4-8 50-400 15-100
Coeficiente de condicion | Utilizacién en la
térmica (cal/seg/cm) construccion

170-380 Muros y recubrimientos es
muy apreciada por su facil
aserrado. Como agregado
liviano se utliza en la
fabricacion de
aglomerantes.

Fuente: Meilan Daniel, “Tobas volcanicas en la construccion de
viviendas econdémicas”, Guanajuato, México, pag. 24.

La topografia del terreno ya ha sido modificada y nivelada
previamente, dejandola con menos del 5% de pendiente.

Su Unica via de acceso es la calle de doble sentido
Estanislao Martinez que tiene una pendiente mayor al
20% con un ancho de 6 metros (no cuenta con banqueta),
la cual conecta con la calle Morelos del lado norte y la calle
Cuauhtémoc del lado sur.

[ G
L i
£
8

El Unico lindero de acceso de 21.70 metros de longitud
esta orientado al oeste, debido a la pendiente de la calle,
el acceso peatonal y vehicular se ha reducido a 6.90
metros. Tanto las colindancias del norte, sur y este
cuentan con viviendas de dos niveles.

Los niveles permitidos dentro del terreno son tres, con una
superficie libre minima del 30%.

lll.  DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto se desarrollard en dos niveles, con una
superficie de desplante de 249 m? y una superficie
construida de 465 m?, dejando una superficie libre de 314
mZ. Consultar Plano ARQ-1 pag.76

Planta Baja
Espacio M?2
Sala de usos Mdltiples 40
Direccién General 24
Sanitarios 7.2 clu
Intendencia 2.6

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS



Bodega U.M. 3.7
Comedor 30
Administracion 23
Vestibulo 25

Planta primer nivel

Espacio M2
Cargay descarga 52
Produccion 57
Vestidores 9
Sanitarios 6 c/u
Deposito Basura 7
Bodega producto 7
terminado
Bodega materia prima 9

Se considero la geometria del terreno para el disefio del
proyecto, adaptando los espacios a los &ngulos
generados. En el lado norte se concentran los quiebres de
angulos mas pronunciados, por lo que se optd por
aprovecharlos como un patio de iluminacion. Para la
fachada oeste se considerd la pendiente de la calle,
siguiendo su mismo eje y utilizando el punto mas alto de
norte a sur como el acceso de la carga y descarga,
posicionando esta ultima en la planta de primer nivel. Ya
en su punto mas bajo se encuentra su acceso peatonal y
vehicular, aprovechando un poste de luz localizado en la
calle para dividirlos. Para el acceso peatonal se generé

una substraccion en la forma, para que la circulacion del
acceso no interfiera con la calle. Ver Imagen 1.0 Fachada

La orientacion va del Este al Oeste, colocando los
sanitarios de la planta alta y el acceso al estacionamiento
del lado sur, la ventilacién es cruzada.

Para el exterior se propuso el uso del adoquin para
permitir la permeabilidad del suelo.

Imagen 1.0 Fachada
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Iv. Sistema Constructivo

Para la elaboracion del proyecto estructural se utilizé el
Reglamento de construccion del Distrito Federal, y las
Normas Técnicas complementarias del 2017 de la Ciudad
de México.

De acuerdo con las normas técnicas complementarias del
2017 es una estructura que pertenece al grupo B2

e Andlisis de disefio de la estructura.

Para dimensionar el proyecto se utilizaron tableros no
mayores a 30 m2, utilizando la carga viva maxima segun
el RCDF de 250 kg/m? en entrepisos y una carga viva
maxima de 100 kg/m? en cubiertas. El sismo se tomé de
manera conceptual por cargas gravitacionales.

e Estructuracion.

Con la aplicacion de las teorias de los reglamentos y de la
literatura general se dio la siguiente solucion:

El proyecto estructural se resolvi6 de acuerdo a las
necesidades de areas del proyecto arquitectonico a partir
de un sistema mixto de muros de carga y marcos rigidos
para dimensionar los tableros, los materiales empleados
fueron tabique rojo recocido para los muros, trabes y
columnas de concreto armado para los marcos, y losas de
concreto armado. Consultar Plano EST-1 pgs 84

La cimentacion se resolvid con zapatas corridas de
concreto armado. Consultar Plano CIM-1 pgs 82

el vis
iy
£
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V. Instalaciones

¢ Instalacion Hidraulica.
Datos del proyecto
No. De usuarios: 15/dia
Dotacién: 100 litros/dia
Dias de Reserva:2
Dotacién requerida: 1500x 3= 4500 litros

El sistema de suministro de agua potable serd por
gravedad (cisterna-bomba-tinaco) utilizando una cisterna
y tinaco marca Rotoplas. Consultar Plano HID-1 pgs 87

Materiales

La tuberia de suministro de agua potable seréa tuboplus y
para la conexién a muebles serd mediante tuberia flexible.

e Instalacidon Sanitaria.

Toda la instalacion sanitaria del proyecto cuenta con una
pendiente del 2% que desemboca en la red de drenaje
principal, colocando registros a cada 5 metros en
interiores y cada 10 en exteriores (de acuerdo al RCDF)
para su correcto flujo, todas las bajadas y conexiones de
aguas negras y grises terminan a 45 grados. Consultar
Plano SAN-1 pgs 89
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Materiales

La tuberia sanitaria tanto para aguas negras y grises sera
de PVC.

Agua Pluvial

El proyecto cuenta con 4 bajadas de aguas pluviales, una
por cada 100 m2 construidos segun RCDF, la bajada
pluvial del lado sur desemboca en un pozo de absorcion
gue al llenarse conecta con un registro sanitario. La bajada
pluvial este desemboca en el jardin, para aprovechar el
agua como sistema de riego. Por ultimo, las dos bajadas
pluviales del lindero Norte terminan en un pozo de
absorcion, este ultimo es un sistema aparente cubierto por
gravilla, la idea es generar un espejo de agua mientras se
va filtrando al suelo.

e Instalacion Eléctrica

Cuenta con una carga de 8900 watts siendo un sistema
trifasico a 3 hilos (3 hilos de corriente y un neutro) mayor
a 8000 watts. La carga se repartira en un total de 6
circuitos con una capacidad no mayor a 1500 cl/u.
Consultar Plano ELE-1 pgs 85

Se utilizardn conductores sélidos con aislamiento THW y
tuberia de poliducto naranja.

Se utilizara focos de tipo lineal fluorescente de 28 watts
(2480 lumenes) para iluminar la zona de produccion y
administracion, mientras que para iluminar las bodegas se
utilizaran focos led de 15 watts.

VI. Canceleria, Herreria Y Acabados

Los acabados fueron propuestos de tal manera que sean
duraderos y funcionales. Consultar Plano ACA-1 pgs 92

-Pisos: piso vinilico-antibacterial en zonas de produccion
para mayor resistentica al paso del personal y equipo, Ver
Imagen 1.1 zona de produccién. Piso epoxico en zonas de
carga y descarga, adoquin en zonas exteriores para
permitir la permeabilidad del suelo.

Imagen 1.1 zona de produccion

e Muros: Pintura vinilica blanca en zonas interiores y
fachada para una mejor iluminacion tanto natural
como artificial, tabiqgue rojo natural en carga y
descarga, vidrio block en ventanales para el paso.
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Imagen 1.2 comedor. Plafones: falsos plafones de acrilico
para ocultar el paso de instalaciones.

Imagen 1.3 vestibulo.
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4. CASA DEL TE DE MANZANILLA

4.1 JUSTIFICACION

A partir del diagndstico elaborado, el proyecto de La casa
del té de manzanilla surge debido a que en la zona de
estudio existe comercio informal y tercerizacion del
mismo, asi como la desaparicion del sector primario y
secundario, lo que ha generado que las zonas aptas para
cultivar sean minimas y ocupadas por asentamientos

irregulares.

4.2 FUNDAMENTACION

Como se ha mencionado, en la Alcaldia La Magdalena
Contreras existen pocas zonas donde se llevan a cabo las
actividades primarias. Debido a la sobrepoblacion en la
zona de estudio, los espacios aptos para el cultivo han

sido ocupados por los asentamientos irregulares, lo cual

22Conjunto de actividades econdmicas para la transformacion de materias primas en bienes
elaborados que presentan una magnitud pequefia, que no requieren tratamientos urbanos
especiales o generan efectos sobre la estructura urbana, generan un bajo impacto ambiental y
se consideran de bajo impacto para la salud publica.

se ve reflejado en el uso de suelo, el cual ha sido
modificado y actualmente solo es habitacional mixto, lo
gue indica que no se puede cultivar, aunque el suelo sea
apto. Crear una industria de bajo impacto,?? podra
impulsar el sector primario y secundario, para que estas
actividades no queden extintas en un futuro. Por otro lado,
tenemos que la mayoria de la gente que se dedica al
comercio dentro de la zona de estudio es de manera

informal.

Crear esta industria y generar su comercializacién dentro
de la zona, puede fomentar que los préximos comercios
se dediquen a impulsar el sector primario y secundario,
para posteriormente llevarlo a un comercio formal, de esta
forma le dard identidad a la Alcaldia y estos comercios
formales podran ser visitados por gente de Alcaldias

cercanas.

Actualmente el consumo promedio de té en México es de
7.8 tazas per cépita al afio.?® En comparacion con el café,

23 Miriam Ramirez, “El té se abre camino en tierra mexicana”, Milenio, México, 23 de Abril
2017.
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en el cual el consumo es de 1.3 kg per céapita al En comparacion con el café el cual presenta los siguientes
afio.?*Poder impulsar el consumo de té y que la poblacién problemas:

lo prefiera mas que el café puede beneficiarlos de forma . ,
e Mezclado con sustancias como leche, azucar y

significativa. - :
otros aditivos de cremas vegetales deshidratadas,

El té de manzanilla cuenta con los siguientes beneficios: entre otras, se torna peligroso para la salud.

. . e Aumento de taquicardias diurnas o nocturnas.
¢ No contiene cafeina

L, e Aumento de la tension arterial.
e Es antiseptica

. ) e Posibilidades de enfermedades vasculares.
e Digestiva
, . e Aumento del colesterol.
e Analgésica

N : e Dolor de cabeza y por su efecto constrictor
e Antiinflamatoria
arteriovascular cerebral puede provocar espasmos

e Hepatoprotectora

, arteriales cerebrales.
e Antiulcerosa
. e Dificultad respiratoria ya que puede contraer los
e Diurética

, o bronquios.
e Antiespasmadica

o e Provoca gastritis.
e Carminativa

e Deshidratacién importante.
e Antiacida

) e Aumento del riesgo de padecer osteopenia y
e Astringente _
agravar un cuadro de osteoporosis.

24 SAGARPA, “Planeacidén Agricola Nacional 2017-2030”, pag. 2, 2017,
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/256426/B_sico-Caf_.pdf.
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Aumento del riesgo de padecer cancer de mamay

cancer digestivo.
Aumenta los desordenes de la curva de glucosa en
los diabéticos requiriendo méas insulina para

compensar el aumento del azicar en sangre.

4.3 ASPECTOS TECNICOS

Para la elaboracion de bolsas de té organico se requiere
una serie de pasos realizados de manera manual:

Seleccién de la planta de manzanilla: cortando y
seleccionando las plantas segun sea el caso tanto
para hUmedas como para secas. Se seleccionara
observando que no exista alguna plaga o
descomposicion en la misma.

Lavado de manzanilla: se lavara la planta de
manera manual con agua y desinfectante especial
para no perder la forma ni propiedades de la planta.

Secado de manzanilla: se colocaran las plantas
previamente seleccionadas y lavadas sobre mantas
de tela que absorberan la humedad restante;
posteriormente se cambiaran a otras mantas, en las
cuales terminaran de secarse o lleguen al punto de
deshidratacion, para después ser guardadas en
cajas herméticas.

e Empaquetado: este proceso consistira en pesar el
producto; cada bolsa deberd pesar 50g. y ser
sellada y empaquetada en una bolsa con cierre
hermético para garantizar la frescura del producto.

e Almacén: este sera el Ultimo paso del producto. En
este espacio se almacenaran los productos finales
(bolsa de té de 50g.) en una caja de cartdn que
permita el almacenamiento cémodo de las bolsas,
para posteriormente distribuirlas en la zona o pase
en exhibicion en el area de preparado y venta.

Para crear esta industria de bajo impacto se requiere de la
materia prima; las semillas, para posteriormente
transformarlas en bolsas de té organico, las cuales seran

de 50g. cada una.
Para poder lograr el producto es necesario:

e Tener una cosecha aproximada de 40 kg. Cada 2
meses.
e No usar pesticidas para no dafiar la produccion y

estos puedan ser organicos.
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e Contar con bolsas que conserven el producto en
buen estado, con una capacidad de 50g.

aproximadamente, para después llevarlo a la venta.

Una vez terminado el proceso, el producto sera vendido
en el mismo sitio, el costo por cada bolsa de 50g. sera de

$100. El producto competira con las siguientes marcas:

LifestylesAwareness 18g. $85
TraditionalMedicinals 24g. $126

Para la elaboracién del producto se requiere:

e Terreno apto para la siembra.

e Area de lavado para la manzanilla

e Area de secado; el cual sera de manera natural,
expuesto en mantas dentro de un cuarto libre de
humedad.

e Area de pesado y empaquetado del té; es
necesario una bascula de cocina, una selladora de

calor para las bolsas de té.

e Area para almacenar el producto terminado.
e Area de venta; donde se incluya una zona de

comensales, para el consumo del té.

A continuacion, se describen las actividades y mobiliario

requerido:
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4.4 ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

INDUSTRIA

, R Se propone una Sociedad Cooperativa; la cual es una
ESPACIO DESCRIPCIGN MOBILIARID CANTIDAD “L“JME_ AE” COSTO TOTAL

forma de organizacion social integrada por personas

5e requiere un espacio de 10 m2, donde , . . . ..
e | 2SS 12 s s orercs - . s ameoo|s  aweoo fisicas con base en intereses comunes y en los principios
tarja aprox. 70x50.

de solidaridad, esfuerzo propio y ayuda mutua, con el

Gatinete pars fragacero 1 S 139005 13900 propésito de satisfacer necesidades individuales vy
S¢ requiere un espaco necesario para colectivas, a través de la realizacion de actividades
poner mantas de 3x1.10, pelines o
e | St g o o armcns pra e A A A econdémicas de produccion, distribucion y consumo de

el secado de la manzanilla

bienes y servicios.

Polines 4 5 4000 5 160.00
Existen tres clases de sociedades cooperativas:
sty | et et et | el e 2 s mmom s asowm
macen I, e B3 0e coons e De consumo: Son aquéllas cuyos miembros se
e . ¢ smmls  Lesm asocian con el objeto de obtener en comun
articulos, bienes o servicios para ellos, sus hogares
Biscula de cocna 1 s om0 s 1m0 0 sus actividades de produccion.
e De produccion: Son aquéllas cuyos miembros se
CASA DETE asocian para trabajar en comun en la produccion de
bienes o servicios, aportando su trabajo personal,
O e s b5 smw)s s fisico o intelectual, independientemente del tipo de

o _ produccioén que realicen.
COMEDOR - rfq”'ﬂ;:::z;:;g;l'::i pare la mesas 12 s 206800 5 2481600
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e De ahorro y préstamo: Son aquellas sociedades
constituidas y organizadas conforme a la Ley
General de Sociedades Cooperativas que,
independientemente del nombre comercial, razén o
denominacion social que adopten, tengan por
objeto realizar operaciones de ahorro y préstamo
con sus socios, y quienes forman parte del sistema
financiero mexicano con el caracter de integrantes

del sector social sin &nimo especulativo.?®

Para el proyecto a desarrollar se propone que la Sociedad
Cooperativa sea de consumo y/o produccion, ya que con
la Casa de té se obtiene como beneficio o servicio la venta
de té y la produccion se da mediante las bolsas de té de
manzanilla, en cual se pretende que los socios puedan

trabajar en este proyecto.

De acuerdo con la Ley general de Sociedades
Cooperativas establece que se debe cumplir con los

siguientes puntos:

25 Secretaria de Hacienda y Crédito publico, “Conoce qué es una sociedad cooperativa”,
https://www.sat.gob.mx/consulta/08326/conoce-que-es-una-sociedad-cooperativa, 14 de
noviembre de 2019.

Se reconoce un voto por socio, independiente de

Sus aportaciones.

Seran de capital variable.

Habra igualdad esencial en derechos vy
obligaciones de sus socios, asi como igualdad de
condiciones para las mujeres.

Tendran duracion indefinida.

Se integran con un minimo de cinco socios.
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4.5 MEMORIA DESCRIPTIVA

. Datos Generales

Proyecto cooperativo de produccion de té.

Género de edificio: Industria de bajo impacto con

comercio.

Ubicacion: Calle Palmera del Desierto #9, Colonia El
Rosal, Alcaldia La Magdalena Contreras, Ciudad de

México.

Propietario: Economia solidaria para la casa de té.

Il. Caracteristicas Del Predio

Es un poligono irregular de 5 lados; 36.66 x 17.05 x 5.47
X 26.94 x 44.01. Cuenta con una superficie de 978 m?2.
Consultar Plano TP-1 pgs 108

El predio se encuentra en la esquina de la calle Palmera
del Desierto y Cerrada Palmera del Desierto y colinda con

un predio de lado este.

El acceso peatonal y vehicular sera ubicado sobre la calle

Cerrada Palmera del Desierto.

Esta configurado por estacionamiento, edificio de venta y
consumo y un edificio de industria en la parte posterior. El
uso de suelo es habitacional mixto y cuenta con todos los

servicios.

I1l.  Descripcidon Del Proyecto

El proyecto tiene una superficie total de 978 m?, una
superficie ocupada de 540 m?, una superficie construida

de 240 m? y un area libre de 30% que equivale a 278 m2.

Se compone de un estacionamiento exterior con 3
cajones. Un acceso peatonal que lleva hacia el edificio de

venta y comercio. Consultar Plano TP-2 pgs 109

El edificio de venta y comercio se encuentra al sur del
predio, cuenta con un area construida de 94.81 m?;
compuesto por planta baja y planta alta. Cuenta con
ventilacion natural, iluminacion natural y artificial, tanto en
el area de servicios como en el area de comensales. En la

parte este del edificio se localizan los servicios; como el

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS



area de venta y cocina (preparacion de alimentos). Al
fondo del edificio se localiza el conjunto de sanitarios para
comensales y trabajadores. A lado contrario se ubica la
circulacion vertical (escalera) que conectara con la planta
alta. La planta alta sera un area semi cubierta, ya que
tendra barandal en lugar de muros, esta zona sera
destinada solo para comensales. La cubierta del edificio
serd una losa de concreto armado con una pendiente de
2% para la bajada de agua pluvial. La cubierta cargara un
tinaco de 1,500 |. para la distribucion de agua en ambos

edificios.

En la parte norte del predio se encuentra el edificio de la
industria; compuesta por una planta. Cuenta con
ventilacion natural, iluminacion natural y artificial en todas
las areas internas. El acceso principal del edificio se
encuentra de lado derecho. Al ingresar se localiza una
regadera de emergencia para los trabajadores. De lado
izquierdo del acceso se ubica el area de lavado de
manzanilla y el sanitario para los trabajadores.
Posteriormente esta la zona de secado de manzanilla y el

area de empaquetado/almacén. La cubierta del edificio

sera igual que en el edificio de venta y comercio; losa de

concreto armado con pendiente de 2% para la bajada de

agua pluvial. Consultar Planos ARQ pgs 110 - 113

IV. Sistema Constructivo

e Cimentacién: estd compuesta a base de zapatas
aisladas de concreto de 90 x 90 cm f'c= 250 kg/cm?,
ligadas con trabes de 15 x 25 cm y 20 x 35 cm.
Consultar Plano CIM-1 pgs 114

e Estructura: serd con marcos rigidos con columnas
de 35 x 35 cm, muros divisorios de tabique rojo
recocido de 7 x 14 x 28 cm, castillos de 15 x 15 cm
f'c= 150 kg/cm? y entrepisos de concreto armado de
10 cm de espesor. Consultar Planos EST pgs 115 -
116

e Cubiertas de concreto armado con pendiente del

2% y acabado con impermeabilizante.
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Instalaciones

Hidraulica: el criterio utilizado para la instalacion
sera por gravedad. El agua llegara a una cisterna
con una capacidad de 4800 I., para después subir
por medio de una bomba a un tinaco de 2500 I.,
controlado con llaves de paso y tuberia hidraulica
marca tuboplus, con diametros de 19 mm y 32 mm.
Consultar Plano IH-1 pgs 117

Sanitaria: sera un sistema combinado; donde se
juntaran aguas negras, aguas grises y aguas
jabonosas. Con ramales de PVC sanitario, con
registros internos de 60 x 40 cm Yy registros
areneros de 60 x 40 cm. Posteriormente el agua
llegara a un biodigestor Rotoplas de 3000 I. donde
se les dard un tratamiento a estas aguas para
después sacarlas a la red municipal. Consultar
Plano IS-1 pgs 118

VI.

el vis
iy
£

Eléctrica: instalacion bifasica compuesta por
acometida, mufa, para después conectarse a
medidores. Contar& con un interruptor de cuchillas,
fusibles y centro de carga. Con manguera roja
flexible, chalupas y cable THW. Luminarias led
marca construlita, 1500 Im, 16 watts, color blanco y
luminarias led de suspender marca construlita,
1630 Im, 30 watts, color blanco. Apagadores y
contactos marca Simon o similar. Consultar Plano

IE-1 pgs 119

Materiales Y Acabados

Pisos: loseta ceramica de 40.3 x 40.3 cm. Mod. Alton

Roble, marca Vitromex. Asentada con pegamento tipo

crest para piso.

Muros: acabado aparente con sellador 5 a 1 para tabique

marca Durcot.
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Plafones: acabado con pintura a dos manos.

e Cubiertas: acabado con pretiles, relleno de tezontle
para pendiente, enladrillado con 2% de pendiente,
carpeta asféltica, ladrillo con juntas, cemento
pobre, chaflan e impermeabilizante. Consultar
Planos AL y AC pag.120 - 124

VIl.  Canceleria, Herreria Y Acabados

Ventana corrediza de aluminio anodizado de 2", con
esmalte color nogal. Dimensiones de 1.00 x 0.60 m. 3

piezas.

Ventana corrediza de aluminio anodizado de 2”7, con
esmalte color nogal. Dimensiones de 1.40 x 0.60 m. 6

piezas.

Ventana abatible de aluminio anodizado de 2”7, con
esmalte color nogal. dimensiones de 1.40 x 0.60 m. 3

piezas.
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ESTACIONAMIENTO

DETALLE DE CISTERNA

NPT, +1R80

FIRME DE CONCRETO fc 150 kg/m2 ARMADO
CON MALLA ELECTROSOLDADA 6 6-10 10

RELLENO COMPACTADO AL 90% PROCTOR
‘CON MATERIAL DEL TERRENO (TOBAS)

TERRENO NATURAL
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/ 341980 NPT 0
w4
-
DESIERTOD

ADOQUIN, MARCA MECERE MODELO
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PARA NIVELACION
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TERRENO NATURAL
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CIMENTACIAN
CIMENTACIAN INDUSTRIA
CASA DE Te
DESPLANTE PARA COLUMNA DE
DE 35%35 CM F'C 250
KG/M2
LOSETA CERAMICA 120
)]gg_u;_:umru ARMATO TRABE DE LIGA 4%
| T I I ' T 0 T2 435

-
CON CONGRETD BE f'c 250 Ko/ve. E [ | 1 A1 11
1=

ANCLAJE DE DE LA ALTURA

ZAPATA AISLADA DE
0 40 CM HINIM CONCRE

TO ARMAID f'c 250

ZAPATA AISLADA
z-1

PLANTILLA DE CIMENTACION 5 CM
DE ESPESOR ELABORADA CON WVARILLA #4 @ 30 cn
CONCRETD POBRE.

TERREND NATURAL TIPO

DETALLE DE ZAPATA
AISLADA Z-1

4 Visid
ek3IB20cn
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I 4 Vishd
a8 [ e HIRE0cn
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Z-1 zeeaman

TL-1 Teasc o LIk TRPD 1
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#  La tuberia utiizada para la instalacion hidréulica serd de tuboplus de
¥ para cisterna. bomba y tinaco, y de %" para el bafio, lavadero
|avabo y de la toma de la red.

+  Las conexiones seran de %" para la cisterna, la bomba y el tinaco, y
de 4 " para el bario, lavadero y lavabo.

«  Se utilizardn conexiones en " TEE, codos de 90°, reducciones de ¥
ak

. Laé piezas que se utilizarén para la instalacién seran: vahula check
liave de nariz. flotador, medidor y pichancha.

¢ Los detalles no estan a escala.

ISOMETRICO <~

PLANTA CONJUNTO

PLANTA TECHO

NOTAS: DETALLE DE CISTERNA

Le| 400 Lzee
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PLANTA CONJUNTO

ISOMETRICO

TANOUE SEPTICO (BICDIGESTOR ROTORLAS
3000LT}

[segin sspecificacionss da fabricants)

s
IO

—— 13_1i

L/}

e PLAN DE DESARROLLO URBANO MAGDALENA CONTRERAS



DIAGRAMA BIFILAR CUADRO DE CARGAS
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CASA DE Te
PLANTA BAJA

CASA DE Te
PLANTA ALTA

MURO

ACABADOS

Murn de tabique o recookio Txi4xIBom, acabaco bamizads 3 dos
manos calor mase maraea pobyoem, selader comes 48%

Mum de tmbique mjo moocdo TaTt4xIBom, aplnado de yeso
‘acabado de pintura vinica blanca marca comes, glicada con mdilo @

dos manos, sckee una

manc de seladar

OE|O

Columna de concrets amado de 35x35om, aplanads de yeso, anabado
de pintura vinfica color nogal marca comes, aphado oon rodils 3 dos

manas, scbre una mang de selador.

Losa de poncreto armado Fo= 250 kgiom2, aplnado de yeso, acabado
de peaurs vinflca Colr BINCO, M3CA COMEX & SN, SOERE UNG

mana s sellador.

[>|>

Trabe de concreln armade fe= 260 kglem2, aplanadc de yess,
cabad de pintura vinfica color Bance, MAarcs comes o similr, schie

na mang de selado.

PISO

Fime de concreln, acshado de piso cerdmico médeln cafamo
Alredlem MaTa VoM, CH0a00 on adhesko Hanco marea oest o

similar

Firme de concreto, acabado de piso cerdmico catania 40w40om, oolor
beige, mara injesceramic, colooade con adhesivo blanc manca crest
o simiar, emboguilaso marca inlerceramic o similar

O

Fimme de conoretn, acabado o losetd vinica s4bda color blanoo de

30,530, 5om
similar

o simi

@ AR X PGS

ﬂ NIVEL Dt PISO

G ek LN DE CORTE

ABEA DE CTLITVO: 30 mE
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CASA DE Te
PLANTA BAJA

CASA DE Te
PLANTA ALTA

MURO

ACABADOS

Murn de tabigue rojo recookdo Txi4x2Bom, acabado bamizado @ dos
manas color mase maraca pobylorm, selader comex 48%

Mum de tabique rojo mecoddo TaTHBom, splnade de yeso
@cabad de pitura Wniics Blanca marca comes, aplicads con rodile
o mancs. S0bee LNA Mar de seladr

OO

Columna de concrero amado de 35x350m, aplanado de yeso, acabada
e pintura vinfica cokor nogal marca comes, aphtado oon mdiin & dos
manos, schre una mano de selador

Losa g cororeln armass o= 350 kyiomd, aplanadn de yesn, acabado
de pinura vinikca. colr Blanco, marca comex o similar, scbee una
mana s sellador.

[>(>

Trabe de concroln armade fo= 250 kglemZ. aplanado de yess,
@cabadd de pintura vinlica color BAance, Mar comex o similr, schie
na manc de selads.

PISO

Fime de concreln, acshado de piso cerdmico mddel cAfiamo
A0e40cm marta Vlrme, Colocado con adhesko Hanco Mar mest o
similar

Fimee 0 concret, acabada de PO CrAMICe Catania 40w40om, color
beige, marca inlerceramic, colocads £on adhesihve HAnco marca crest
© simiar, emboguilacs mans infeeceramic o simiar

DR

Fime de concrelo, acabado o losel vinioa sokda cokor blanco de
30,5630, 5o marca o o similar,
similar

A ACARDD X PLARONES

@ acanoe % reos

."& NIVEL D IS0

G e LDNEL DE CORTE
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CORTE A-A’

=R

EMEL IR
FACHADA SUR

CORTE B-B’

MURO

ACABADOS

Murn de tbioue o recocido Tai4xdBom, acabado bamizads 3 dos
mancs colof Mate Maraca potylorm, sellador come 45%

Murc de tabique rojo fecoddo TAT4aZBom, aplanado de yeso
‘acabado de pintura Wnilica Blanca mara comes. aplicads con rodils 3
o8 Manns, SOBCE LN Mand de salado.

OO

Columna de concreto anmade de 35x35om, planado de yes, acabada
¢ pintura Winiica cokor nogal marca comex, apicada con odilc @ dos
manos, schre una mang: de seladee

PLAFON

Losa de concreln armaso M= 250 kgiomz, aplenada de yeso, acabada
de pura vinika colr BanCo, MArca comex O similr, sobee Una
mang de sellador

>(>

Trabe de concreln amaco Fo= 250 kplemZ aplanado de yeso,
@cabady G pirera vindica coior Hanc, Marc Comex @ similr, Sohn
na mane de selad.

PISO

Fime de concrein, acabado de piso cerdmico mddeln cafamo
4wdlcm marca vilomes, colocads con adhesiva blanco mara oest o
similar

Fime de concredn, acabade de piso cerdmice catania 40xe0em, color
Beige, manca interceramic, cokcado con adhesive Bance marca crest
o simiar, mbocullass Marcs inercaramic o similar

DR

Fimme de conoeln, acabaso de lsoE viNAca S08d3 color banco de
30,5430, 5o
similar

Ames D COLTIV: 390
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5. CONCLUSIONES GENERALES

La elaboracion de esta tesis se realizdé con el motivo de
tener un contacto con la realidad que hoy nos rodea, tanto
en su ambito social, econémico y politico. Ya que como
arquitectos podemos interferir y mejorar las problematicas
gue en un principio pueden ser solo constructivas, pero al
conocer su contexto puede cambiar la forma de vida de

las personas.

Esta tesis no fue solo un proyecto, marco un principio y un

fin de nuestra formacion académica como arquitectos.
“"El Arquitecto no nace, se hace”

Arg. Elia Mercado
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