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Información

Calabria on 3rd Avenue
Cuatro unidades habitacionales 
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Nombre del Proyecto

Calabria on 3rd. Avenue
( t id d h bit i l ti di )(cuatro unidades habitacionales tipo medio)

Problemática

Las normativas reglamentarias requiere que en todo nueva propuesta de un proyecto deben de estar regidos por unLas normativas reglamentarias  requiere que en todo nueva propuesta de  un proyecto,  deben de estar regidos por un  

programa de planeación urbana establecido por la Ciudad de San Diego por medio del departamento de desarrollo urbana  ya que ha 

establecido  siete  normas que se deben de aplicar en todo proyecto:

• Zonificación

T fi• Trafico

• Vivienda

• Conservación

• Ruido

A raíz de esta normatividad, estas unidades habitacionales propuestas deberán de presentar sus área peatonales invitando al peatón a 

integrarse al espacio urbano proveyendo espacios abiertos diseñando agradables calles y espacios públicos entre una y otra comunidad

• Espacios abiertos 

• Seguridad civil

integrarse al espacio urbano proveyendo espacios abiertos, diseñando agradables calles y  espacios públicos entre una y otra comunidad, 

tratando de reunir a las comunidades a un mismo punto que serian los parques y plazas publicas, ofreciendo en estas comunidades una 

variedad de tipo de viviendas para cualquier tipo de nivel social ya sea de altos , medio y  bajos recursos conectadas estas comunidad por 

un sistema de transporte publico.
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Las normativas reglamentarias  requiere que en todo nueva propuesta de  un proyecto,  deben de estar regidos por un  

programa de planeación urbana establecido por la Ciudad de San Diego por medio del departamento de desarrollo urbana  ya que ha 

establecido siete normas que se deben de aplicar en todo proyecto:establecido  siete  normas que se deben de aplicar en todo proyecto:

• Zonificación

• Trafico

• Vivienda

• Conservación• Conservación

• Ruido

• Espacios abiertos 

• Seguridad civil

He sido testigo de gran parte del desarrollo y transformación que a sufrido la ciudad de San Diego, ya 

que he vivido en esta ciudad durante 20 anos, cuyo crecimiento lo ha convertido en un polo de atracción ,y centro de 

Marco teórico referencial

trabajo no solo a nivel estatal , sino nacional e incluso internacional, con la consecuente demanda de infraestructura y 

servicios en todos los ordenes, particularmente Vivienda y dentro de esta existe un nicho de mercado que he podido 

detectar y que no se ha hecho lo suficiente para  resolverlo de manera satisfactoria, me refiero a la falta de viviendas 

para las familias de bajos recursos económicos.  Es por lo cual este trabajo de OBRA TERMINADA pueda servir como 

ejemplo a seguir.

San Diego esta considerada la ciudades mas pobladas en los Estados Unidos y en segundo lugar mas 

grande en el estado de California. Esta localizada en la costa del Océano Pacifico al sur del estado de California pegada al 

la línea fronteriza de México, San Diego es una ciudad con un clima agradable , con un extenso área de playas y áreas 
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recreativas así como  la  ubicación  de importantes bases navales, según los censos del 2012 hay una población 

aproximada de 1, 301, 617 habitantes.



Marco Teórico Filosófico

He sido testigo de gran parte del desarrollo y transformación que a sufrido la ciudad de San Diego, ya 

que he vivido en esta ciudad durante 20 anos, cuyo crecimiento lo ha convertido en un polo de atracción ,y centro de 

trabajo no solo a nivel estatal , sino nacional e incluso internacional, con la consecuente demanda de infraestructura y 

servicios en todos los ordenes, particularmente Vivienda y dentro de esta existe un nicho de mercado que he podido 

detectar y que no se ha hecho lo suficiente para  resolverlo de manera satisfactoria, me refiero a la falta de viviendas 

para las familias de bajos recursos económicos.  Es por lo cual este trabajo de OBRA TERMINADA pueda servir como 

ejemplo a seguir.j p g

San Diego esta considerada la ciudades mas pobladas en los Estados Unidos y en segundo lugar mas 

grande en el estado de California. Esta localizada en la costa del Océano Pacifico al sur del estado de California pegada al 

la línea fronteriza de México, San Diego es una ciudad con un clima agradable , con un extenso área de playas y áreas 

recreativas así como la ubicación de importantes bases navales, según los censos del 2012 hay una poblaciónrecreativas así como  la  ubicación  de importantes bases navales, según los censos del 2012 hay una población 

aproximada de 1, 301, 617 habitantes.
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Objetivo General
El objetico de este trabajo de “OBRA TERMINADA  “es proponer que este trabajo realizado sirva como alternativa de 

vivienda para este nicho de mercado y que este proyecto sirva de modelo para crear viviendas para este tipo devivienda para este nicho de mercado y que este proyecto sirva de modelo para crear viviendas para este tipo de 

usuarios que requiere una vivienda especifica para un problema también especifico. 

Dentro de los planes y políticas establecidas por estas existen recomendaciones y estudios previos de el departamento

Justificación Urbana

Dentro de los planes y políticas establecidas por estas existen recomendaciones y estudios previos de el departamento 

de desarrollo urbano de la ciudad de San Diego así como de las comunidades y el sector privado dándonos una  

estrategia a seguir de acuerdo a un plan general establecido. San Diego es una ciudad única con un variedad de 

vegetación, oncéanos, playas, ríos, valles, cañones, montanas y desiertos, de acuerdo a la región cada comunidad 

mantiene su carácter y estilo Como ya comentamos esta ciudad esta localizada cerca de México y esta en el anillo delmantiene su carácter y estilo. Como ya comentamos esta ciudad esta localizada  cerca de México y esta en el anillo del 

Pacifico, siendo con esto una ciudad internacional tanto económica como cultural. Siendo una ciudad de excepcional 

característica por la ciencia, el comercio, la educación y el arte, pero lo mas importante el su posición en cuanto a su 

militar defensa nacional. El plan general establecido constituye un desarrollo fundamental para el uso de tierra basado 

l l l l l l d í d l i ió i i i f d i d d l den los valores culturales y los valores de costo así como de la visión que un principio fue creada esta ciudad la de 

“temporal paraíso” por tener una alta calidad de vida en esta zona.

Justificación  Socio‐ Económica
Los motivos que se siguieron para el desarrollo de este proyecto fueron en primero lugar la alza de las viviendas y q g p p y p g y

posteriormente la devaluación  (housing bubble )del mercado de la vivienda en  este país , trayendo como consecuencia, 

al principio una demanda de esta trayendo con esto que se  elevará el costo, que fueron mas costosas que en los anos 

1970 y luego se vino la devaluación de estas mismas trayendo como consecuencia que los habitantes ya no podían 

pagarlas ya que los costos de estas eran tan elevados que muchos tuvieron que abandonar sus casas y quedarse si ellas
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Unit # “A”
Programa arquitectónico

Delimitación del Tema

• Hall
• Stairs

• Hall

• Powder Room

Planta Baja 
(basement)

Second Floor Plan452  Pies cuadrados 1,082 Pies cuadrados

Stairs
• Elevator
• 2 Car Garage
• Bath # 3
• Closet
• Bedroom # 3

• Stairs

• Elevator

• Kitchen

• Nook

• Dining Room

566  Pies cuadrados

• Bedroom # 3
• Elevator

Dining Room

• Living Room

• Deck # 1

• Closet

• FAU Room• Lndy Room

H ll

First Floor Plan 1,082  Pies cuadrados

• Deck # 3• Hall

• Stairs

• Elevator

• Bathroom # 2

• Bedroom # 2 • Roof Deck

Roof Deck Plan 566 Pies cuadrados

• Closet

• Master‐bedroom

• Master‐bathroom

• Walk‐in‐Closet # 1

W lk i Cl # 2

Roof Deck

• Stairs

Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA 5

• Walk‐in‐Closet # 2



Unit # “B1 & B2”

Basement FP Second Floor Plan

Unidades tipo

361 Pies cuadrados 962 Pies cuadrados

• Hall
• Stairs
• Elevator
• 2 Car Garage

B th # 3

• Lndy Room

• Hall

• Stairs

• Elevator

h
462 Pies cuadrados

• Bath # 3
• Closet
• Bedroom # 3
• Elevator

• Bathroom # 2

• Bedroom # 2

• Closet

• Master‐bedroom

• Master‐bathroomFirst Floor Plan 831 Pies cuadrados

• Hall

• Powder Room

• Stairs

• Elevator

• Walk‐in‐Closet # 1

• Walk‐in‐Closet # 2

R f D k

Roof Deck Plan 262 Pies cuadrados

• Kitchen

• Nook

• Dining Room

• Living Room

D k # 1

• Roof Deck

• Stairs

• Deck # 1

• Closet

• FAU Room

• Deck # 3
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Unit # “C”

• Hall # 1
• Hall # 2 • Storage

Basement FP
Second Floor Plan

327 Pies cuadrados
891 Pies cuadrados

• Stairs
• Elevator
• 2 Car Garage
• Storage
• Bathroom # 3

Cl t

• Hall

• Stairs

• Elevator

• Bathroom # 2

B d # 2

430 Pies cuadrados

• Closet
• Bedroom # 3

• Hall

• Powder Room

• Bedroom # 2

• Closet

• Master‐bedroom

• Master‐bathroom

• Walk‐in‐Closet # 1

First Floor Plan 756 Pies cuadrados

• Stairs

• Elevator

• Kitchen

• Nook

• Roof Deck

• Stairs

Roof Deck Plan 98 Pies cuadrados

• Dining Room

• Living Room

• Deck

• Storage # 1

• FAU RoomFAU Room

• Storage # 2
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Aspectos Generales

Calabria on 3rd Avenue
Cuatro unidades habitacionales 
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San Diego ha tenido un crecimiento acelerado durante toda su vida, pero muy particularmente durante los primeros 

Aspectos Generales

veinticinco anos esto ha ocurrido principalmente en al zona centro de San Diego (Downtown San Diego) que viene 

siendo la parte vieja de esta ciudad. Existen varios motivos por los cuales se llevaron acabo el desarrollo de este 

proyecto de Calabria on 3rd. Avenue, antes que nada , necesitamos saber que para el buen desarrollo del ser humano 

en la sociedad ya sea política, moral, social y económico el ser humano deberá de tener una calidad de vida buena para 

poder desarrollarse en esta misma. 

.
objetivos
El proyecto pretende servir como prototipo o propuesta que ayude a disminuir el problema de la vivienda para familia 

de bajos recursos no solo en la ciudad de San Diego sino también en el condado de San Diego que es mas agudo elde bajos recursos, no solo en la ciudad de San Diego sino también en el condado de San Diego que es mas agudo el 

problema Cada unidad de vivienda ofrecerá todas las comodidades y cubrirá las expectativas de sus habitantes, ya que 

sabemos  este tipo de comunidades de bajos recursos es gente trabajadora que no son muy exigentes en cuanto a la 

calidad de acabados.

AlAlcances    

Una de las alternativas y soluciones  es de proveer un espacio forma donde el ser humano realice y satisfaga sus 

necesidades primarias como son el de una vivienda digna donde vivir.
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Análisis

Este proyecto pretende cumplir con una diversidad de alternativas ópticas de eficiencia y sostenibilidad contando 

con un desarrollo sustentable para las presentes generaciones sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones, 

cumpliendo con esto se desarrollaron tres principios que fueron:

a). Un análisis del ciclo e vida de los materiales.

b). Un estudio del desarrollo del uso de materias primas y energías renovables.

c). Se uso al máximo la reducción de las cantidades de materiales y energía utilizados en la extracción de recursos materiales , su 

explotación y la destrucción o el reciclaje de los residuos.

Integrando alguno principios de la Arquitectura solar,  bioclimática o alternativa, este proyecto se construye de acuerdo a las g g p p q , , p y y

condicionantes y posibilidades ambientales del lugar que fueron el clima, valores ecológicos y sus habitantes y modo de vida esto 

se logra mediante dos subsistemas:

El  de conservación y uso racional de la energía y el de los sistemas solares pasivos, incorporados ambos al organismo 

Arquitectónico.Arquitectónico.

La vida económica de materiales, estructura y construcción en general, será no menor de veinte anos, en la 

inteligencia de que la vivienda, por toda su duración tendrá condiciones adecuadas de habitabilidad, con solo mantenimiento.
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Localización  geográfica de proyecto
Estados Unidos de Norte América Al sur 

México, Al norte
Canadá, al Este el Océano Pacifico y al Oeste 

San Diego se encuentra en el  Estado de California,  
colindando al Sur con México, Al norte con Los 
Ángeles al Oeste con el océano Pacifico y al este

San Diego tiene una temperatura  
promedio en Enero y Agosto oscilante 

el Golfo de México
Ángeles, al Oeste con el océano Pacifico y al este 

con Arizona
entre 14.1°C y 22.5°C 

• Al Norte 32°5’
• Al Sur 32° de Latitude
• Al Este 117° 20’
• Y al Este 117° 2’

Localización de la propiedad zona 
centro de San Diego

• Y al Este 117 2
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Atender las necesidades de la ciudad de vivienda para todos los ingresos principalmente para los de 
Visión

Protocolo

bajos recursos o clase media. Resolviendo los problemas como son  ya que con la caída del mercado inmobiliario, sigue 

siendo insuficiente la cantidad de viviendas  para todos  por lo cual pretendemos estabilizar nuestro mercado 

inmobiliario y  garantice diferentes tipos de viviendas para todos los residentes de cualquier nivel económico y además 

resolver el problema de: calidad de aire, uso de tierra, trafico y circulación, calidad de agua, servicios públicos, población 

y vivienda. Con esto se pretende atacar el impacto ambiental

Sustentabilidad y Eficiencia

Este proyecto pretende cumplir con una diversidad de alternativas ópticas de eficiencia y sostenibilidad p y p p p y

contando con un desarrollo sustentable para las presentes generaciones sin comprometer la capacidad de las futuras 

generaciones, cumpliendo con esto se desarrollaron tres principios que fueron:

a). Un análisis del ciclo e vida de los materiales.

b). Un estudio del desarrollo del uso de materias primas y energías renovables.b). Un estudio del desarrollo del uso de materias primas y energías renovables.

c). Se uso al máximo la reducción de las cantidades de materiales y energía utilizados en la extracción de recursos 

materiales , su explotación y la destrucción o el reciclaje de los residuos.

Integrando alguno principios de la Arquitectura solar,  bioclimática o alternativa, este proyecto se construye de acuerdo 

a las condicionantes y posibilidades ambientales del lugar que fueron el clima valores ecológicos y sus habitantes ya las condicionantes y posibilidades ambientales del lugar que fueron el clima, valores ecológicos y sus habitantes y 

modo de vida esto se logra mediante dos subsistemas:

El  de conservación y uso racional de la energía y el de los sistemas solares pasivos, incorporados ambos al organismo 

Arquitectónico.

La vida económica de materiales estructura y construcción en general será no menor de veinte anos
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La vida económica de materiales, estructura y construcción en general, será no menor de veinte anos, 

en la inteligencia de que la vivienda, por toda su duración tendrá condiciones adecuadas de habitabilidad, con solo 

mantenimiento.



Síntesis

En la zona  en que se desarrollo este proyecto, la forma  que predomina es cuadrada, aunque existen 

algunos pocos conjuntos habitacionales o comerciales que rompen esta tendencia y manejan algunas formas circulares, 

pero aun así predomina la forma cuadrada.

Dentro de esta manzana, que es donde se ubica el proyecto, nos damos cuenta que el estilo a seguir es 

el Californiano con techos a dos aguas, siguiendo la misma imagen urbana existente.

Imagen Conceptual

La tendencia rectora de este proyecto constructivo es a 45 grados, permitiendo con esto una mejor distribución del 

espacio y un mejor aprovechamiento de los medios naturales así como tratar de romper un poco con la rigidez del 

sistema ortogonal de los proyectos existentes y dar un movimiento arquitectónico al espacio y al entorno urbano.sistema ortogonal de los proyectos existentes y dar un movimiento arquitectónico al espacio y al entorno urbano.

La idea principal  en el diseño  de este conjunto de cuatro unidades habitacionales fue romper con la forma cuadrada del 

Concepto

contexto ,tanto en planta como en elevaciones ,distinguiéndose entre  ellas mismas y  con referente al  entorno de 

referencia.

Esta  inclinación en  planta a 45 grados nos permitió manejar las formas con una aprovechamiento máximo del espacio 

interior de una manera armoniosa y funcional en todas las aéreas por ejemplo el  vestíbulo se ubica en la parte central y 

organiza el espacio de una manera que el usuario no atraviese ninguna área innecesariamente, dando al mismo tiempo 

una perspectiva general del interior. Los espacios en general son lo suficiente amplios .
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Unidad # “A”

Basement FP First Floor Plan Second Floor Plan Roof Deck Plan

Programa Arquitectónico

• Hall                 98 SF
• Stairs               61 SF
• Elevator          25  SF
• 2 Car Garage  421

B th # 3 128 SF

• Hall                  53 SF

• Powder Room 46 SF

• Stairs 89 SF

• Elevator 25 SF

i h /

• Lndy Room 26 SF

• Hall                    74 SF

• Stairs

• Elevator

h

• Roof Deck 546 SF

• Stairs 76 SF

• Bath # 3          128 SF
• Closet              12 SF
• Bedroom # 3   89 SF
• Elevator

• Kitchen /             290 SF

• Nook

• Dining Room 101 SF

• Living Room 331 SF

• Deck # 1             54 SF

• Bathroom # 2       37 SF

• Bedroom # 2        160 SF

• Closet                     5 SF

• Master‐bedroom 169 SF

• Master‐bathroom 158 SF

• Closet                  5 SF

• FAU Room 9 SF

• Deck # 3            41 SF

• Walk‐in‐Closet # 1  43 SF

• Walk‐in‐Closet # 2  100 SF
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Unidad # “B1 & B2”

Basement FP First Floor Plan Second Floor Plan • Roof Deck 282 SF
Roof Deck Plan

Unidades tipo

• Hall                     109 SF            
• Stairs                   61 SF
• Elevator               25 SF
• 2 Car Garage     399 SF
• Bath # 3 49 SF

• Hall                          23 SF
• Powder Room          39 SF
• Stairs                        59 SF
• Elevator                    25 SF
• Kitchen 121 SF

• Lndy Room               27 SF
• Hall                        134  SF
• Stairs         
• Elevator

B th # 2 28 SF

• Roof Deck       282 SF
• Stairs               63 SF
• STORAGE        33 SF

Bath # 3               49 SF
• Closet                   12 SF
• Bedroom # 3      128 SF

Kitchen                   121 SF
• Nook
• Dining Room   &     307 SF
• Living Room
• Hall # 1                       61 F

• Bathroom # 2            28 SF
• Bedroom # 2           139 SF
• Closet                      20 SF
• Master-bedroom     148 SF
• Master-bathroom 64 SF

• Deck # 1                   80 SF
• Closet                        5 SF
• FAU Room
• Deck # 3

Master bathroom      64 SF
• Walk-in-Closet # 1    59 SF
• Walk-in-Closet # 2
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Basement FP First Floor Plan Second Floor Plan Roof Deck Plan

Unidad  # “C”

• Hall # 1              37 SF
• Hall # 2               22 SF
• Stairs                 61 SF
• Elevator             25 SF
• 2 Car Garage    375 SF

• Hall                     105 SF
• Powder Room       53 SF
• Stairs                     89 SF
• Elevator                 25 SF
• Kitchen 89 SF

• Storage                    36 SF
• Hall                           74 SF
• Stairs
• Elevator
• Bathroom # 2 37 SF

• Roof Deck     546 SF
• Stairs              76 SF

• Storage               30 SF
• Bathroom # 3     39 SF
• Closet                   12 SF
• Bedroom # 3      89 SF

Kitchen                  89 SF
• Nook                      
• Dining Room         96 SF
• Living Room         165 SF
• Deck                      37 SF

Bathroom # 2            37 SF
• Bedroom # 2             46 SF
• Closet                        16SF
• Master-bedroom       164 SF
• Master-bathroom        54 SF

• Storage # 1            13 SF
• FAU Room          
• Storage # 2              5 SF

• Walk-in-Closet # 1       57 SF
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Desarrollo del Proyecto

Calabria on 3rd Avenue
Cuatro unidades habitacionales 
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Proyecto Ejecutivo

Calabria on 3rd Avenue
Cuatro unidades habitacionales 
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Existentes construcciones en el predio
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Planta de Conjunto Unidades A,B1,B2, y C
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Planta Baja Unidades A,B,B2, y C
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Planta Alta Primer Piso Unidades A,B,B2, y C
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Planta Alta Segundo Piso Unidades A,B,B2, y C
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Planta de Azoteas Unidades A,B,B2, y CPlanta de Azoteas Unidades A,B,B2, y C
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Principales Elevaciones Sur y Norte Unidades A,B,B2, y C
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Memoria descriptiva arquitectónica

Calabria on 3rd Avenue
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA

Ubicación: 3677,3677 ½ 3673 3 rd. Avenue

Ciudad: San Diego

Código Postal: 91910

Estado: California

DESCRIPCION GENERAL (ACCESO):

Este proyecto se desarrollo en un terreno de 6,750 pies cuadrados, donde ya existían una unidades familiares de una y dos 
recamaras ,la primera es de 1,245 pies cuadrados con dos recamaras, la otra es de  una recamara y tiene 436 pies cuadrados, la 
de dos niveles con una pequeña bodega tiene 1 004 pies cuadrados y la ultima de una recamara es de 750 pies cuadrados Se

País: Estados Unidos de Norte América

de dos niveles con una pequeña bodega tiene 1,004 pies cuadrados y la ultima de una recamara es de 750 pies cuadrados. Se 
tuvieron que demoler estas unidades para poder proceder a la construcción de las cuatro nuevas unidades de planta baja y dos 
niveles con dos espacios para estacionamientos.

En la planta baja se desarrollaron los accesos al conjunto, uno que es el principal que es por la calle 3rd avenue, por la cual se 
tienen que subir por unos  escalinatas de 7 escalones que conducen a el pasillo general de acceso a estas mediante pequeños 
vestíbulos diseñados en las entradas, permitiendo con esto un entrada también para los elevadores. Y la otra opción que es por el 
callejón adyacente a la propiedad. Cada unidad tiene su propia entrada peatonal y vehicular.

PLANTA BAJA UNIDAD “ A”

Por la calle 3rd. Avenue, se tiene el acceso principal peatonal y vehicular, al lado suroeste la entrada peatonal con escalones, y al 
lado noreste el acceso vehicular teniendo ambos salidas de lado oeste de la unidad asía el callejón. En el acceso vehicular existe 
un desnivel de – 2 pies, construyéndose un muro de contención a lado este de la unidad, esta unidad cuenta con acceso principal 
un vestíbulo, elevadores , escaleras una recamara que es la # 3, el espacio para el estacionamiento de dos carros y un baño de 
dos lavamanos ,un closet y un lugar para bañarse contando con una área habitable de  452 pies cuadrados.

.
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PLANTA PRIMER NIVEL UNIDAD “ A”

En este nivel tenemos acceso por medio de las escaleras y el elevador que nos comunican a un vestíbulo, además esta unidad 
cuenta con otro acceso que es por una terraza que se encuentra en el lado este de la unidad y que se conecta con la sala, cuenta
con el comedor, un medio baño, espacio para el aire acondicionado así como la cocina y el desayunador, teniendo una área 
habitable de 1082 pies cuadrados

PLANTA SEGUNDO NIVEL UNIDAD “ A”

En este nivel cuenta con un vestíbulo que conecta a las recamaras, que vendría siendo la recamara principal con su baño principal 
y un closet (walk‐in‐closet),la recamara # 2, una área para lavar la ropa, cuenta también con una recamara con un closet y su 
balcon ubicado al sur de la unidad, teniendo una área habitable de 1082 pies cuadrados

ESTACIONAMIENTO,BODEGA Y ESCALERAS UNIDAD “ A”

En lo que se refiere a el estacionamiento de la unidad estos espacios están integrados a la unidad con dos puertas automáticas, y 
tienen un acceso a la unidad por el mismo estacionamiento que nos lleva a un pequeño vestíbulo, tenemos una área de 
estacionamiento para dos carros de 566 pies cuadrados, y las escalera de un solo sentido con una área de 134 pies cuadrados 
además cuenta con una área de guardar de 240 pies cuadrados.

PLANTA BAJA UNIDAD “ B1”

Por la calle 3rd. Avenue, se tiene el acceso principal peatonal y vehicular, al lado suroeste la entrada peatonal con escalones, y al 
lado noreste el acceso vehicular teniendo ambos salidas de lado oeste de la unidad asía el callejón. En el acceso vehicular existe 
un desnivel de – 2 pies, tiene un acceso peatonal independiente un vestíbulo, elevadores , escaleras una recamara que es la # 3,
el espacio para el estacionamiento de dos carros y un baño de dos lavamanos ,un closet y un lugar para bañarse contando con 
una área habitable de  361 pies cuadrados. .
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PLANTA PRIMER NIVEL UNIDAD “ B1”

En este nivel tenemos acceso por medio de las escaleras y el elevador que nos comunican a un vestíbulo, además esta unidad 
cuenta con otro acceso que es por una terraza que se encuentra en el lado este de la unidad y que se conecta con la sala, cuenta
con el comedor, un medio baño, espacio para el aire acondicionado así como la cocina y el desayunador, teniendo una área 
habitable de 831 pies cuadrados

PLANTA SEGUNDO NIVEL UNIDAD “ B1”

En este nivel cuenta con un vestíbulo que conecta a las recamaras, que vendría siendo la recamara principal con su baño principal 
y un closet (walk‐in‐closet), y la recamara # 2 ,una área para lavar la ropa, cuenta también con una recamara con un closet , 
teniendo una área habitable de 926 pies cuadrados

ESTACIONAMIENTO,BODEGA Y ESCALERAS UNIDAD “ B1”

En lo que se refiere a el estacionamiento de la unidad estos espacios están integrados a la unidad con dos puertas automáticas, y 
tienen un acceso a la unidad por el mismo estacionamiento que nos lleva a un pequeño vestíbulo, tenemos una área de 
estacionamiento para dos carros de 452 pies cuadrados, y las escalera de un solo sentido con una área de 134 pies cuadrados 
además cuenta con una área de guardar de 58 pies cuadrados.

PLANTA DE AZOTEA“ B1”PLANTA DE AZOTEA“ B1”

Para el acceso a la terraza que esta ubicada en la azotea se usan solo las escalera verticales con una area de aproximadamente de 
240 pies cuadrados. .

PLANTA BAJA UNIDAD “ B2”PLANTA BAJA UNIDAD  B2

Por la calle 3rd. Avenue, se tiene el acceso principal peatonal y vehicular, al lado suroeste la entrada peatonal con escalones, y al 
lado noreste el acceso vehicular teniendo ambos salidas de lado oeste de la unidad asía el callejón. En el acceso vehicular existe 
un desnivel de – 2 pies, tiene un acceso peatonal independiente un vestíbulo, elevadores , escaleras una recamara que es la # 3,
el espacio para el estacionamiento de dos carros y un baño de dos lavamanos ,un closet y un lugar para bañarse contando con 
una área habitable de 361 pies cuadrados
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PLANTA PRIMER NIVEL UNIDAD “ B2”

En este nivel tenemos acceso por medio de las escaleras y el elevador que nos comunican a un vestíbulo, además esta unidad 
cuenta con otro acceso que es por una terraza que se encuentra en el lado este de la unidad y que se conecta con la sala, cuenta
con el comedor, un medio baño, espacio para el aire acondicionado así como la cocina y el desayunador, teniendo una área 
habitable de 831 pies cuadrados

PLANTA SEGUNDO NIVEL UNIDAD “ B2”

En este nivel cuenta con un vestíbulo que conecta a las recamaras, que vendría siendo la recamara principal con su baño principal 
y un closet (walk‐in‐closet), y la recamara # 2 ,una área para lavar la ropa, cuenta también con una recamara con un closet , 
teniendo una área habitable de 926 pies cuadrados

ESTACIONAMIENTO,BODEGA Y ESCALERAS UNIDAD “ B2”

En lo que se refiere a el estacionamiento de la unidad estos espacios están integrados a la unidad con dos puertas automáticas, y 
tienen un acceso a la unidad por el mismo estacionamiento que nos lleva a un pequeño vestíbulo, tenemos una área de 
estacionamiento para dos carros de 452 pies cuadrados, y las escalera de un solo sentido con una área de 134 pies cuadrados 
además cuenta con una área de guardar de 58 pies cuadrados.

PLANTA DE AZOTEA“ B2”PLANTA DE AZOTEA“ B2”

Para el acceso a la terraza que esta ubicada en la azotea se usan solo las escalera verticales con una área de aproximadamente de 
240 pies cuadrados. .
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PLANTA BAJA UNIDAD “ C”

Por la calle 3rd. Avenue, se tiene el acceso principal peatonal y vehicular, para esta unidad le quedan un poco mas retirados los 
acceso y solo tiene el acceso de salida mas cerca y que esta localizado mas cerca de el callejón que al suroeste .En el acceso , tiene 
un acceso peatonal independiente un vestíbulo, elevadores , escaleras una recamara que es la # 3, el espacio para el 
estacionamiento de dos carros y un baño de dos lavamanos ,un closet y un lugar para bañarse contando con una área habitable 
de  327 pies cuadrados. .

PLANTA PRIMER NIVEL UNIDAD “ C”

En este nivel tenemos tres acceso peatonales a la unidad por el exterior en la parte norte y en la parte sur donde esta la entrada 
del estacionamiento y a su vez tienen dos vestíbulos que nos llevan a las  escaleras y el elevador se encuentra ubicado en la parte 
norte el cual también nos comunican a un vestíbulo,  encuentra que nos comunica a la sala, cuenta con el comedor, un medio 
baño, espacio para el aire acondicionado así como la cocina y el desayunador, terraza hacia la parte sur, teniendo una área 
habitable de 756 pies cuadradoshabitable de 756 pies cuadrados

PLANTA SEGUNDO NIVEL UNIDAD “ C”

En este nivel cuenta con un vestíbulo que conecta a las recamaras, que vendría siendo la recamara principal con su baño principal 
y un closet (walk‐in‐closet), y la recamara # 2 ,una área para lavar la ropa, cuenta también con una recamara con un closet , 
teniendo una área habitable de 891 pies cuadradosteniendo una área habitable de 891 pies cuadrados

ESTACIONAMIENTO,BODEGA Y ESCALERAS UNIDAD “ C ”

En lo que se refiere a el estacionamiento de la unidad estos espacios están integrados a la unidad con dos puertas automáticas, y 
tienen un acceso a la unidad por el mismo estacionamiento que nos lleva a un pequeño vestíbulo, tenemos una área de 
estacionamiento para dos carros de 430 pies cuadrados, y las escalera de un solo sentido con una área de  pies cuadrados además 
cuenta con una área de guardar de 61 pies cuadrados.

PLANTA DE AZOTEA“ C ”

Para el acceso a la terraza que esta ubicada en la azotea se usan solo las escalera verticales con una área de aproximadamente de 
546 pies cuadrados. .
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Especificaciones Constructivas de diseño arquitectónico

El concreto par los cimientos deberá de ser con un mínimo de resistencia de 2,500 psi a los 28 días y estará compuesta por 1 parte
de cemento pr 3 partes de arena, 4 partes 1” máximo el tamaño de la grava y no mas de 7 1/2 galones de agua por saco de cemento

La madera al contacto con la tierra tendrá un mínimo de 18”.

Los pisos de concreto o losa de cimentación tendrá un mínimo de 3 ½” de grueso

Los tornillos de las cimentaciones (bolts) serán de un mínimo de 5/8” x 7” en el concreto, y estarán distanciados uno de otro 6 pies.

El armado de los cimientos de concreto tendrán una varilla del numero 4 una en la parte baja y la otra en la parte alta del cimiento.

En cuanto a las maderas usada como trabes postes pisos y techos serán de un mínimo de 2” a 4” de gruesas con un grado del numeroEn cuanto a las maderas usada como trabes , postes, pisos y techos serán de un mínimo de 2  a 4  de gruesas con un grado del numero
2 Douglas.

En cuanto a los refuerzos de tablas de madera (plywood) que se usan para las paredes (shear walls) no deberán de exceder 25 pies
una de la otra.

Las maderas de entrepiso( floor joist) deberán de ser doble, cuando corren paralelas y hay una (bearing wall) o muro de carga.p ( j ) , p y y ( g ) g

En toda la construcción se deberán de usar fire blocking en todos las aberturas existentes.

Las maderas que funcionan como studs, en las paredes deberán de ser 2’ x 4 “ no mas de 16” al centro cuando son beraing walls muros de 
Carga, y cuando son divisorios o not bearing walls podrían ser de 2” x 3”  16” o 24” al centro según los cálculos.
.
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En los aplanados exteriores las mezclas  serán de 1 parte de cemento , 3 ½ partes de arena y 1/4 o 1/2 de cal.

Para los armados de fierro , el fierro cumplirá con las especificaciones del A.S.T.M spec. A615.

En cuanto a los techos estos deberán de tener protección contra la filtración del agua por lo cual se proveerán de
Flashing que es laminas de metal y paper negro o insolación.

Para cubrir el techo deberán de cumplir con los requisitos de las tablas de especificaciones que son 15B1,15B2,
15C, 15D1, 15D2 y 15E, y deberá de cumplir con especificaciones del tipo de clase “A” que es para casas.

Para el desagüé de aguas pluviales se deber de proveer estos, y deberán de estar localizados a 2” debajo del roof..

Proveer en los cimientos (weep screed) en todo el perímetro del cimiento que será un metal de 3 ½ pulgadas de grueso
Y deberá de estar puesto a un mínimo de la tierra de 6” a 8” de la tierra.

De las entradas peatonales de acceso a las unidades tendrán un mínimo de 3 pies y una altura de 6 pies 8 pulgadas

Todo cuarto habitable que deberá de tener ventilación y iluminación natural

La unidades con mas de una recamara deberán de contar con dos espacios de estacionamiento.

Smoke detectores deberán de proveerse en cada recamara y en el vestíbulo o hall de cada unidaSmoke detectores deberán de proveerse en cada recamara y en el vestíbulo o hall de cada unida.

Para las lavadora y secadora deberá de proveerse una ventilación  d3 4” mínimo y de un ducto de metal.

Todas las ventanas que estén cerca del piso como las que dan a los patios o balcones deberán de ser de un
Material resistente al los golpes o fuego (Tempered)

En todos los baños se deberá de proveer con ventilación mecánica.
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Procedimientos constructivos por partidas   
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Los procedimientos de construcción  utilizados para la realización de esta  obra uno de los primeros puntos 
y el mas importante en todo inicio de obra es haber tenido el proyecto arquitectónico ya autorizado y 
aceptado por la ciudad de San Diego. Una vez obtenido estos permisos,  tanto nuestra compañía esta en 

Partidas de acuerdo al programa de obra ya establecida

común acuerdo con el cliente, se empiezan a realizar las partidas de obra , que serian desde el inicio hasta 
su terminación.  A continuación enlistamos las partidas  que se llevaron acabo para realizar el proyecto de 
Calabria on 3rd avenue.de acuerdo al programa de obra ya establecido se clasificaron de la  siguientes 
manera:

A) Tramites oficiales

B) Preliminares y terracerías  (Grading and site preparation )

C) Cimentación  (Foundation)

D) Estructura de concreto y acero (Framing)

E) Alb ñil í (F i )E) Albañilería (Framing)

F) Instalación hidráulica

G) Instalación sanitaria

H) Instalaciones especiales

I) Acabados)

J) Muebles de baño

K) Herrería

L) Aluminio

M) Vidrios, acrílicos y espejos

) í íN) Carpintería y cerrajería

O) Jardinería

P) Limpieza general

Q) Aspecto Urbano en relación al proyecto
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Tramites oficiales

Este es uno de los primeros pasos lleve acabo para  sacar los permisos de  Construcción 
de acuerdo a los códigos y regulaciones de la ciudad de San Diego presentando los  Siguientes 
documentos para su expedición ,  cumpliendo con los reglas y códigos establecidos por la ciudad de san 
diego, ya que uno de los propósitos de la ciudad es de cumplir con el mínimo estándar procedimientosdiego, ya que uno de los propósitos de la ciudad es de cumplir con el mínimo estándar procedimientos 
para salvaguardar la vida del ser humano y dar una mejor calidad de materiales usados así como el 
funcionamiento tanto arquitectónico como estructural del proyecto.

• Aplicación para pedir el permiso
• Los planos necesarios para la construcción del proyecto:

Planta de localización• Planta de localización
• Planta de conjunto
• planta de techos y bajadas pluviales
• Plantas arquitectónicas y estructurales
• Alzados (todos)
• CortesCortes
• Cortes de fachadas
• Plantas de especificaciones de acabados
• Carpintería
• Herrería
• Iluminación (diseño y/o definición de unidades y su localización)
• Intercomunicación , sonido , televisión y teléfono
• Instalaciones hidráulicas y sanitarias
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P li i T iPreliminares y Terraceria
(Grading and site preparation)
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Demolición

Antes de llevarse acaba la demolición de las casas existentes, en el terreno donde se va a construir el proyecto se 
consiguieron los permisos de acuerdo a las códigos de la ciudad siendo uno de los requisitos importantes que son el de 
antes de hacer la demolición se hace un estudio histórico de la construcción, si la propiedad tiene una antigüedad de 45 
anos o mas no se puede demoler, también se pidieron permisos a la compañía de luz, gas, y teléfono. También se 
siguieron los siguientes  requerimientos para la protección de los peatones en el momento de la demolición 

Se hicieron la demolicion de 
3 casas, dos de un nivel y la 
la otra de dos niveles

Cat heavy-duty

Casa de dos nivelesCasa de dos niveles
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Limpieza y nivelación del terreno

Cuando a terminado la etapa de demolición , se empezó a limpiar el terreno de todo escombro, yerba, arbustos o restos 
de la construcción existente. Así mismo se llevo a cabo la nivelación del terreno, buscando la manera de que todo los 
escombros, se pusieran en un lugar donde no estorbaran ya que el terreno no existe suficiente espacio. También se llevo 
a cabo con el trascabo el movimiento (Graing Plan) de tierra del mismo lote  autorizado por la ciudad de San Diego. Con 
la finalidad de que no existieran ningún residuo de la construcción anterior un alguna raíz de los árboles o yerbas 
existentes.

Para esta etapa sen necesito un grading permiso
con el objetivo de estar seguros que el nivel de tierra
cumpla con las especificaciones del proyecto para con
esto poder empezar la cimentación. Y estar bien seguros 
de la existencia de una tierra limpia sin rocas o
arenas que impidan un un nivel de tierra correcto.q p

Road grader

En esta parte del terreno
Se encontró un nivel mas
Alto que el nivel de banqueta

Desniveles existentes
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Exploración del suelo

Y f bi i d i d d l f i h l ió d l i i lYa que fue bien importante determinar de acuerdo al esfuerzo necesario para  hacer la excavación de los cimientos, el 
ingeniero civil se encargo de hacer un muestreo del subsuelo realizando Se realizando el análisis y la resistencia del 
suelo, por el proceso de sondeo ( perforación) , que consistió en la perforación por medio de barretos que se hincaron 
con martinete, siendo una serie de tubos que se van atornillando a medida que penetran. La resistencia que a diferentes 
profundidades ya oponiendo el terreno a la penetración, indicada la capacidad de carga y el espesor de las diversas 
capas de terrenocapas de terreno

Muestreo  por medio 
e perforación

Al obtener el muestreo final y con la prueba de campo se definió la determinación
de las propiedades mecánicas de cada estrato que fue la base del análisis cuantitativo
de diseño definitivo optimo. Con esto el ingeniero calculista determino el tipo de suelo
existente en le terreno para determinar el tipo de cimentación en el proyecto.
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Control del medio ambiente (erosion control) y instalaciones temporales

Una vez que ya el terreno esta limpio y libre de cualquier obstrucción, se procede a la colocación temporal de la oficina 
móvil donde será la oficina del superintendente y donde se lleva a cabo el supervisión  de la obra un toilelt una bodega 
movible donde almacena parte del material y se limpieza a poner el las calles y en el terreno todo lo relacionado a 
controlar el desgaste de material o desechos que puedan afectar a la comunidad o contaminar el medio ambiente 
(erosión control) .

Baño portátil Plástico alrededor del
terreno

Malla de protección
Para la construcción

Entrada y salidas de
material
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Algunos detalles de erosion control utilizados en la obra

Sedimento fence
elevación

En ancho sera de 11 pies por 20 pies
Cubierta con graba

Wheel wash
plantaplanta

S di t f

Wheel wash
seccion
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Levantamiento topográfico y trazo para el inicio de la obra

P ll b l ió d l b dió li l (l ) d l d d l lPara llevar a cabo la construcción de la obra se procedió a realizar el trazo (layout) del proyecto con ayuda de los planos 
arquitectónicos y estructurales, utilizando en el trabajo , cinta de medir, carretes de madera, clavos, martillo, maceta 
para clavar las estacas, botellas de pintura en spray para marcar el terreno, y para ser mas precisos en la mediadas se 
uso un aparato topográfico como transito.

cepacepa

trazado y excavación de las sepas de cimientacion
Una vez que se han tendido los hilos de los ejes, se procedió a marcar el ancho de las zanjas para la 
cimentación, esta zanja tendrá de ancho 15 inches  mas de cada lado con respecto a ala base de la 
cimentación. Lo anterior de hace midiendo la mistad del ancho total del cimiento a cada lado del hilo y 
teniendo hilos paralelos al mismo indicando el ancho total de la zanja que se excavo
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Cimentación
(Foundation construction )
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Excavación y nivelación

Determinación del nivel de piso terminadop
Desde el trazo de la obra se tomo en cuenta  que la altura del  piso interior de la construcción con relación al nivel 
del terreno y de la banqueta necesario que este quede mas alto que el nivel del terreno par evitar que se meta el 
agua de lluvia o que se tenga humedades en los muros por lo cual el piso interior quedara a 0.15 inches mas arriba 
que el nivel de banqueta.

A h d l ióAncho de la excavación
La cepas o zanjas  fueron excavadas a una profundidad de 20 inches por 16 inches

Procedimiento del trabajo
La excavación se hará representando las líneas marcadas con pintura o cal que inician el ancho de la cimentación 

existen ningún relleno para la cimentación solo se apisona. A manera que esta quede bien nivelada

Losa de cimentación con zapatas corridas y aisladas
Una vez que las cepas están listas, se procede a colocar todas las instalaciones eléctricas, plomería, agua y gas, 

ya que estas quedaran ahogadas en los cimientos así como en la losa de cimentación

Trazo y cimbrado de los cimientosNi l ió t i b d
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Materiales utilizados en las cimentación

Elementos que componen el cimiento

Anchor bolt
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Tipo de cimientos 

Exterior cimiento
( bearing footing )

Interior cimiento
( bearing footing )

Exterior cimiento
( bearing footing ) Interior cimiento

( non bearing footing )
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Detalle del plate y el bolt en los cimientos

Colocación del plate con
l b lt t d l í iel bolt mostrando los mínimos

y máximos usados. 
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Especificaciones y detalles constructivos

• Armado , impermeabilización y anclaje de los cimientos
• vaciado de concreto
• trazo de la construcción en la losa de cimentación
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Siembra de madera para las zaparas corridas
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Armado, impermeabilización y anclaje de los cimientos

Se empieza a colocar la siembra de madera para las zapatas y la losa de cimentación, con esto también se empiezan a 
poner armado de las mismas zapatas, antes de tener el armado de la losa de cimentación tenemos que agregar una 
capa de 2 pulgadas de espesor de arena y depuse se pone un plástico (plyethylene membrane) que vienen siendo como 
un impermeabilizante de protección de humedad entre el armado de fierro y la tierra natural se colocan la estructura de 
fierro para los postes y para los muros de carga (all hardware;foundation bolts, straps, holdowns post base).Como se vio 
en los detalles de cimentación

Anchor
Bolt SSTB 16 PHD5 

½” diam. X
10” long bolt

PolyethyleneArmado de los 
cimientos barillas

SSTB 16 

y y
membrane 6”x6” # 10 x # 10 

meshAnchor
Bolt SSTB 16 

SDS2
Columna base

cimientos barillas
del # 4 reinf. Bar.
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Una vez teniendo todo listo se procedió a el vaciado del cemento el concreto tendrá un mínimo de resistencia de 2 500

Vaciado del concreto

Una vez teniendo todo listo se procedió a el vaciado del cemento, el concreto tendrá un mínimo de resistencia de 2,500 
psi en 28 días y estará compuesto de 1 parte de cemento por 3 partes de arena y 4 partes  1” pulgada como máximo el 
tamaño de la roca , y no mas de 7 ½ galones de agua por saco de cemento. El grueso del cemento de la losa deberá 
tener un mínimo de 3 ½” .

La madera expuesta a la tierra deberá ser un mínimo de 8” pulgadas arriba de esta, todo lo que se refiere a el armado de 
fierro deberá de cumplir con las normas establecidas de A.S.T.M, toda la madera que este cerca de la tierra deberá defierro deberá de cumplir con las normas establecidas de A.S.T.M, toda la madera que este cerca de la tierra deberá de 
tener una impermeabilizada.

Pipa para
la instalación eléctrica 

Pipa de
la instalación sanitaria

Detalle del armado de un shear
wall que van ubicados en las

6’x6” # 10x#  10
Malla de alambre

wall que van ubicados en las
partes laterales del garage y 
algunas ventanas  

Pipa de
la instalación sanitaria

Calabria on 3rd Avenue, San Diego CA 45



Estructura de concreto y acero 
Albañilería (Framing)
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El trazo de la construcción

L i l d l d i i i l l d i ió l i iLo que necesitamos para el trazo de las paredes interiores y exteriores en la losa de cimentación es la siguiente:

Lápiz

Una cinta de medir

Un delineador (Chalk snap line)

Una escuadra de carpintero (Framing square)p ( g q )

La madera (Framing Lumber)

Una cortadora eléctrica de madera ( Circular Saw)

Un martillo de clavos (framing hammer)

Una pistola de clavos (Framing Nail)

Marcar en el piso todas las paredes exteriores y interiores, marcar puertas y ventanas, postes escaleras, ventanas

3 ½ “ losa de cimentaciónPipas de instalación sanitaria 2”x6”
Bottom plate
Bearing walls

2”x6”
Bottom plate

Trazos de las
paredes 
interiores

p
Bearing walls
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Tamaños de maderas, tipo 
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Estos son todos los elementos que usamos para el armado de las paredes y elementes que las componen todo la 
connectores(Wood Costruction Connectors:

Material utilizados para el armado de la estructura

connectores(Wood Costruction Connectors:

Post/columm caps

Anchor bolt holder

Sstb anchor bolt

Strong wall

Hangers

Straps

Column cap

strapTie holdownstrapTie holdown

Hdq holdown

Clavos (nails)
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Detalle del armado de una pared
(bering wall)

Localización
de una ventana

Localización
de una puerta

Pared (shearing wall)

Cimientos
de concreto
armado
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Muro de no carga(not bearing wall)

Detalle de un muro exterior (bearing wall)
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Armado de las Paredes de carga y divisorias en la planta baja

Las paredes serán formadas de 2x4 y 2x6 (studs) maderas que estarán repartidas a cada 16 in en paredes de carga y a cada 24 enLas paredes serán formadas de 2x4 y 2x6 (studs) maderas que estarán repartidas a cada 16 in en paredes de carga y a cada 24 en 
muros divisorios, estarán armadas con bottom plates de las misma medida según la pared y tambien tendran un top 
plate igual medida, en la mayor de las paredes de carga tendrán doble top plate, tambien estas paredes estarán 
formadas de cerramientos (headers) que iran en las puertas , ventanas y lugares donde no existan puertas, en el detalle 
siguiente mostramos como fue el armado de cada una de estas paredes
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Detalle de una puerta de madera
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Detalle de una puerta de aluminio 
corrediza
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Cuando las paredes están levantadas se tienen que apuntalar para así poder conectarlas con el entrepiso ya que después 
de esto se empezara a colocar todos las maderas de entrepiso.(Floor joist)p p ( j )
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Colocación de shear panel (refuerzo de las paredes exteriores y interiores, estará compuestas 
por plywood de 4’ x 8’ estarán conectados con clavos # 6d  o 8d desde la parte baja 
(b l ) h l ( l ) d b l h(bottom plate) hasta el (top plate) en este dibujo vemos como se armaron las shear 
walls (muros de carga
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Albañilería (Rought framing)
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Detalles de entrepiso

Muro  interior de carga y TJI
conexiones Muro de exterior carga y TJI

conexión
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Conexión una trabe y  TJI

Volado con un muro de carga



( wood framing )colocacion del entrepiso

Cuando las paredes están levantadas se tienen que apuntalar para así poder conectarlas con el entrepiso ya que después de estoCuando las paredes están levantadas se tienen que apuntalar para así poder conectarlas con el entrepiso ya que después de esto 
se empezara a colocar todos las maderas de entrepiso.(Floor joist).

Especificaciones de la madera:

Para los joists,rafters,beams and posts 2” a 4” de gruesos y serán con las especificaciones del numero 2 grado Duglas.

Y los columnas y trabes (posts and beam 5” de gruesor del numero 2 grado Douglas.

Los refuerzos de las paredes deberán estar espaciadas no mas de 25 pies

Los floor joist y rafters 12” o mas in profundidad el espacios entre una y otra no deberá de ser mas de 3 pies. Se deberán de
proveer blocking of joist 

Par perforar un (TJI) componente del entrepiso en el dibujo se señala las reglas a seguir
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1 Conexiones de las paredes divisorias para poder poner colocar el drywall

Detalles de uniones y separación de los stud de entrepiso

1. Conexiones de las paredes divisorias, para poder poner  colocar el drywall

2. Tres diferentes tipos de Connexiones usadas para las equinas de las paredes exteriores

3. Colocación de las maderas verticales en entrepiso (subfloor)y el techo (roof)

4. Pared divisoria en un caso especial donde no existe una unión con otra madera (stud)

5. Colocación de las maderas (studs) en una ventana o abertura

6. Colocación de las paredes (studs) y pisos (subfloor) sobre la planta baja y los piso siguientes

11

2
3 TJI

Subfloor
entrepiso

2x6 stud wall
pared y ventana
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Pasos que se siguieron para poder hacer perforación en las trabes de madera (beam)

Para las instalaciones hidraulicas y sanitarias
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( wood framing )colocación de las tablas del entrepiso

Las maderas (plywood) tienen una dimensión de 4’ x 8’ y las instalaciones de plomería
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( wood framing )colocación del entrepiso, donde vemos los elementos horizontales 
que son las maderas prefabricadas (TJI) y otros elementos que lo integran como 

l h h h ll d h dson los hangers,joist hangers, shear walls, and headersTJI floor joist

8” x 12” beam

Joist hanger

Shearing 

TJI floor joist

8  x 12  beam

No bearing wall

g
panel

TJI floor joist

Colocacion de los TJI 
Colocacion de los TJI a un beam (trabe de carga)

Shearing 
panel

4” x 6 “Header

Bearing wall

T l t

j

Top plate

4” x 6” studs

4” x 6 “Header

C l i d h d l t l t
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La colocación de las tablas de refuerzo en los pisos es colocado de la siguiente 
manera, se ponen en vertical forma, una sobre la otra con 2x6 tablas (studs) 

d d l ( l ) l ll d l bl l l ( )unidad con clavos (nails) in las orillas de las tablas y con metales verticales (strap) 
para unir un piso con el otro.
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La  manera de cómo se colocaron las tablas (Shear wall) nos ayudan a contrarrestar los 
sismos  

Shear wall

Shear wall

Sh ll Sh llShear wall

4 x 12 trabe

Shear wall
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Elevadores, escaleras y varandales
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Huella deberá de ser no menor de 11 inches
El peralte tendrá un mínimo de 7 ½ inches
La altura mínima del primer escalón al entrepiso será de 6’-6”
El ancho mínimo de la escalera será de 3 pies
El pasamanos tendrá una distancia a la pared de 1 ½” de la pared, y 
1 ¼” a 2”.
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Detalle de un barandal

Calabria on 3rd Avenue, San Diego CA 68



Armado de las Paredes de carga y divisorias en primer piso estas son tipo para todas unidades

Una vez terminado el (framing) de la planta baja se procede con el primer piso y el segundo piso siguiendo el mismo procesoUna vez terminado el (framing) de la planta baja se procede con el primer piso y el segundo piso, siguiendo el mismo proceso 
como la planta baja, procedemos a construir lo que son las escaleras para los niveles siguientes así como de las 
instalaciones de plomería

The image cannot be displayed. Your computer may not have enough memory to open the image, or the image may have been corrupted. Restart your computer, and then open the file again. If the red x still appears, you may have to delete the image and then insert it again.

El ancho de las escaleras es de 36”

10’-0” abertura horizontal entre (FJ) entrepisos

Conexiones de la escalera en planta baja 
hasta el entrepiso

( ) p
En el caso cuando estos llegan perpendicular

El mínimo vertical del primer escalón es de 6’-6”
Y la huella es de11” x peralte de 6 ½”
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Conexión de la escalera en la paredes( studs)



Instalaciones 

Instalación hidráulica Y sanitaria (Rough Plumbing And Electrical)• Instalación hidráulica  Y sanitaria (Rough Plumbing And Electrical)
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Cuando se a terminado de colocar toda la estructura de madera, que es la obra negra se procede a colocar las
Instalaciones, eléctricas, hidráulicas y sanitarias.

Algunos códigos hidráulicos y sanitarios
Antes de colocar estas instalaciones se aplicaron las normas siguientes como reglas de construcción
por la ciudad de San Diego que son las siguientes:

•Para la instalación eléctrica (2007 CECI) 125 volt single phase

•Ground-Fault circuit-interrupter protección (GFCI)

•Se instalaran 15- and 20 ampere en baños, garages, en espacios exteriores, en cocinas, lavanderías. 

•Arc-Fault Circuit-Interrupter Protection (AFCI) 120 volt, single –phase 

•Se instalaran outlets en las recamaras distanciadas una de la otra como un mínimo de  6 pies de separación

Receptacles outlets:

En la cocina, recamara, sala , comedor, cuarto de tv o espacios Similares deberán de cumplir con lo siguiente:

•Counter outlets deberán de estar localizadas 20 inches sobre el counter

•Por lo menos un outlet deberá de instalarse en el baño (GFCI)
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•Por lo menos un outlet deberá de estar localizado afuera cerca del nivel de tierra 
•No mas de 6 ½ pies arriba de la tierra, en la parte de enfrente y en la parte de atrás
• de cada unidad.

•Por lo menos un outlet deberá de instalarse en el cuarto de lavado

•En el vestíbulo se deberá de colocar un outlet

•Para el refrigerador, el aire acondicionado, se deberá de instalar un circuito de 15 a 20 ampere Rated.

Iluminacion en los cuartos, escaleras y exterior

•Por lo menos uno en cualquier cuarto habitado y en los baños

•Uno deberá de instalarse en la parte de afuera, en las entradas de las unidades

•En escaleras ya sean interiores o exteriores, en attics cuartos de servicio .

Pluming systems and installation clearances (2007CPC)Pluming systems and installation clearances (2007CPC)

Todas la pipas, muebles and materiales deberán de tener estar marcados con especificaciones de acuerdo a los estándar
reconocidos.

Los depósitos de las tazas de baño deberán de consumir no mas de 1.6 gallones de agua en cada uso.

La separación de las tasa de baño será de 1.5 inches desde el centro de la misma a cualquier punto del espacio así como la distancia mas
cerca a cualquier punto deberá de ser como mínimo 30 inches

Para los baños deberán de tener un mínimo de área terminada de 1,024 sq. Ft y
deberán de tener un área mínima de 30-inches de diámetro.

Water heaters deberán de estar agarrados horizontalmente para cualquier sismo.g p q
deberán de estar localizados a un mínimo de distancia de 4 inches arriba de los 
Controles.
Y los que están sostenidos por una base esta deberá de tener una altura mínima de
18 inches sobre el nivel de tierra..
En cuando a los que están colocados en garage , deberán de estar protegidos por un
Poste de metal, con el objeto de que este este protegido.
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Detalle de las  paredes con la plomería

Perforaciones permitidas en los headers

En una pared de 2” x 6”
con una ventana
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Armado de la plomería hidráulica y sanitaria de los baños
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Localizaciones el aire acondicionado 
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Instalación hidráulica y sanitaria en los baños

Instalación tipo
para los baños de
las unidades “A” 
Y “ C”Y   C  

Principal línea
d d üde desagüe
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Instalación de la tubería de drenaje de entrepiso

Refuerzos para suporte para la pipa del la taza de bañoRefuerzos para suporte para la pipa del la taza de baño
cuando se tiene que cortar un FJ cuando viene horizontal
con referencia al el tubo

Brace  para suporte para la pipa del la taza de banop p p p p
Cuando el Floor joist es paralelo
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Una vez terminado el framing de la planta baja se procede con el primer piso y el segundo piso, siguiendo el mismo
proceso como la planta baja, procedemos a construir lo que son las escaleras para los niveles siguientes así como de las p p j , p q p g
instalaciones de plomería electricidad y aire acondicionado.

Colocación de un ducto de aire acondicionado 
De entrepiso (subfloor)

Colocación de una pipa de un máximo
De un diámetro de 1/3 de pulgada por 2”
Mínimo a los lados

Colocación de una tina de baño sobre el
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Tubos de bajada de aguas 
negras 

240 volt servicio de luz

entrada de servicio de luz pipas de agua de cobre 3/8”

pipas de cobre de ½” para el labamanos
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Ductos de aire acondicionado Colocación de las cajas de luz Alambres de luz y pipas de drenaje
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Colocación de cables de luz y drenaje Distribución de cables de luz en el
Las paredes Perforación para las instalaciones

eléctricas



Insolación
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R-13 insolación en las paredes

La insolación reduce el ruido exteriorLa insolación reduce el ruido exterior
y interior, conserva la energía existente’
en los cuartos como son el aire frio y el 
aire caliente, reduce el costo de gasto
de energía.
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En los techos (roof)
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Detalles de los recubrimientos en los techos cuando se 
conectan con los murosconectan con los muros
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De los elementos que componen el techo (trusses)

Trusses 

trusses
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impermeabilizante en techos

Detalle de colocación de las capas del techo
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Como se construyeron los volados de los techosComo se construyeron los volados de los techos
en relación a los muros y plafones 
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Elementos de aluminio para recibir el agua de lluvia
en los techos(gutter)
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Detalles usados para la construcción de los recubrimientos
Para los techos

Detalle del techo referente a el muro

Detalle de Unión de dos Unidades
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Herreria y aluminio
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Colocaciones las ventanas

Papel que se pone en ventanas
Que se usa como impermeabilizante
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I t i b dInterior acabados
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La tabla roca en los muros interiores (drywall)

Tabla de espesores del drywall y posición así como a cada cuanto se
Tienen que poner los tornillos, tamaño de tornillos y clavos
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Colocacionde la tabla roca(drywall)
Almacenado del drywall dentro del proyecto

Colocación del drywall uno horizontal y el otro vertical

Almacenado del drywall dentro del proyecto

Colocación del los tornillos 1 ½ pulgada
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Acabado de la tabla roca y unión de esta
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t i b dexterior acabados
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Corte y Detalle de una pared exterior en relación el volado del techo 

Roof detalle
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Detalle de el weep screed (Gota Aguas)
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Aplanados exteriores

Techo colocación del papel de p p
impermeabilización en las orillas de 
las paredes que dan al techo 

Detalle de una pared p
exterior para recibir 
los aplandos
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Colocación del papel , metales y del alambre en las pared
Exteriores para recibir el aplanado

Separación entre cimiento
Y pared exterior Malla de alambre en una esquina

lista para recibir el aplanado Malla de alambre en una unión

Presentación en rollo del impermeabilizante

Esquineros de alambre 
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Terminado del aplanado (stucco)

Cables de alarmaCables de alarma,
T.V. entrada

Impermeabilización
del cimiento

Caja de luz y medidor Entrada de gas y agua
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Pintura y colocación dePintura y colocación de 
puertas, zoclos

Calabria on 3rd Avenue, San Diego CA



Colocación del baseboard 

Detalle de la colocación del baseboard en 
relación al drywall
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Pintado del baseboard 
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Pintado y preparado de las puertas
para su instalaciónpara su instalación

Calabria on 3rd Avenue, San Diego CA 98



Gabinetes y muebles deGabinetes y muebles de 
baño

Calabria on 3rd Avenue, San Diego CA



Colocación de los gabinetes
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Acabado de los banos

Tina del  baño
Baño principal

Lavamanos
Baño principal
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Alf b iAlfombras y piso
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Colocaciones los pisos y alfombras
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Jardinería y limpiezaJardinería y limpieza 
general
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Colocaciones los pisos exteriores y riego para el jardín

Vaciado del concreto para los piso exterioresArmado de varilla para los pisos exterioresPreparado de la siembra de madera
Para recibir el colado de concreto Vaciado del concreto para los piso exterioresp pPara recibir el colado de concreto

Pipas de Plástico PVS para riego de la jardinería
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Pipas  de Plástico PVS para riego de la jardinería

Perforación del terreno para plantar 
los arboles



El preparado para plantar los arboles y plantas así como
el pasto
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Terminado final de la obra de calabria on 3rd. anvenue

Entrada de los carros por el callejón

Unidades # “ A” y “B1”

Unidad # “C”
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Jardineria en la parte de el acceso de las unidades



Presupuesto
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COMPANY INFO >> Edit below to identify your company

Name Phil Gaitaud

Title Owner

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

Custom Homes & Multi Units
P.O. Box 28696

Name/Company Gaitaud Construction Design & Development Corp

Name/Company 2nd Line MyCompany2

License No. 447263

Address P.O Box 28696

City San Diego

San Diego, CA 92198
Bus: 858-451-8280
Fax:  858-451-8230                          LIC # 447263

y g

State CA

Zip 92198

Phone (858)451-8280

Fax (858)451-8230

Email philgaitaud@hotmail.com

JOB INFO >> Edit below to identify your project

Customer Name Karen & Phil Gaitaud

Customer Company same

Address same

City same

State same

Zip same

Phone same

Fax same

Project Name: Calabria on 3rd. Avenue

Project Location: 3677,3677 1/2,3673 rd. Avenue, San Diego CA

Project Description 4 units Single Residential Dwelling

Work Description to build new 4 Units (A B1 B2 & C) single family
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Work Description to build new 4 Units (A,B1,B2, & C) single family.



GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

Custom Homes & Multi Units
P.O. Box 28696

San Diego, CA 92198
Bus: 858-451-8280
Fax:  858-451-8230                          LIC # 447263

Application Value Unit
Job - Overhead Rate 15.00 %
Job - Profit Rate 10.00 %
Wage-Scale1 22.50 Hour Ex: Labor, clerical
W S l 2 25 50 H E L b l i l d iWage-Scale2 25.50 Hour Ex: Labor, clerical, driver
Wage-Scale3 28.25 Hour Ex: Labor, clerical, driver, maintenance
Wage-Scale4 31.50 Hour Ex: Labor, maintenance, technician, drafting 
Wage-Scale5 34.25 Hour Ex: Trade, technician, drafting, operator
Wage-Scale6 39.00 Hour Ex: Trade, technician, operator
Wage-Scale7 47.00 Hour Ex: Trade, technician, supervision
Wage-Scale8 54 00 Hour Ex: Trade technician supervisionWage-Scale8 54.00 Hour Ex: Trade, technician, supervision
Wage-Scale9 60.00 Hour Ex: Trade, supervision
Wage-Scale10 74.00 Hour Ex: Professional, specialty
Wage-Scale11 88.50 Hour Ex: Professional, design, specialty
Wage-Scale12 125.00 Hour Ex: Professional, consulting
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GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

Custom Homes & Multi Units
P.O. Box 28696

San Diego, CA 92198
Bus: 858-451-8280
Fax:  858-451-8230                          LIC # 447263 Unit   “A”

Unita "A"
Gaitaud Construction
P.O. box 28696 10-May-08
S.D.92198
(858)518 9020(858)518-9020

Basement First Floor S
ec

on
d 

Fl
oo

r

G
ar

ag
es

D
ec

ks

S
to

ra
ge

To
ta

l s
qa

ur
e 

fe
et

452 1082 1082 566 0 240 3422
2616

1 COSTBREAKDOWN 3182
2 10-May-08
3 Karen & Phil Gaitaud
4
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5 DEVELOPMENT COSTS
6
7 100 LAND ESTIMATED COST
8

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

8
9 PRELIMINARY SOILS $700.00

10 SURVEYING $800.00
11 CIVIL ENGINEERING $700.00
12 $2,200.00
13 200 ARCHITECTURE
14 DESIGN $1,000.00
15 BLUEPRINTING $300.00
16 STRUCTURAL $1,000.00
17 INTERIOR DESIGN $0 0017 INTERIOR DESIGN $0.00
18 GRADING PLAN $6,000.00
19 SEPTIC PLAN $8,300.00
20
21 300 PERMITS
22 HEALTH DEPT. $200.00
23 LAYOUT $500.00
24 PERMITS $200.00
25 $900.00
26 BUILDING DEPT
27 PLAN CHECK $144.00
28 ELECTRICAL $100.00
29 ENERGY $199.00
30 MECHANICLE $200.00
31 PLANNER INSP FEE $245.00
32 PLUMBING FEE $165.00
33 SEISMIC FEE $0.00
34 STATE FEE $200.00
35 PARK FEE $0.00
36 FIRE DEPT FEE $250 0036 FIRE DEPT. FEE $250.00
37 HEALTH FEE $100.00
38 $1,603.00
39 GRADING
40 DEPOSITS
41 PERMIT
42 ENGINEERING
43 FIREDEPT. $250.00 $250.00
44
45 SCHOOL FEES $150 00 $150 0045 SCHOOL FEES $150.00 $150.00
46
47 WATER FEES $350.00 $350.00
48
49 SEWER FEES $350.00 $350.00
50
51 UTILITY
52 S.D.G.E. $500.00
53 TELEPHONE $200.00
54 CABLE $350 00
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54 CABLE $350.00
55 $1,050.00
56
57 TOTAL $14,103.00 $14,103.00 $0.00
58



59
60 CONSTRUCTION COSTS
61

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

61
62

63 1000 TEMP UTILITIES $0.00
64 S.D.G.E.
65 TELEPHONE
66 HYDRANT
67 WATER
68
69 1100 RENTALS $0 0069 1100 RENTALS $0.00
70 OFFICE
71 TOILET $0.00 $300.00
72 EQUIPMENT
73 FENCING
74
75 1200 ENGINEERING $0.00
76 BUILDING CORNERS
77 SURVEYING $0.00 $800.00
78 CIVIL ENGINEERING $0 00 $700 0078 CIVIL ENGINEERING $0.00 $700.00
79 SOILS TESTING $0.00 $1,200.00
80 $2,700.00
81 1300 SITE WORK
82 DEMOLITION $0.00
83 GRADING $0.00
84 LABOR
85 MASONRY WALLS
86 BACKFILL
87 EROSION CONTROL $0 0087 EROSION CONTROL $0.00
88 TRENCHING
89 SEWER/WATER $0.00
90 GAS
91 S.D.G.E. $0.00
92 ELECTRICAL $0.00
93 PHONE/CABLE $0.00
94
95 LANDSCAPING
96 IRRIGATION96 IRRIGATION
97 FENCING
98 POOL
99 DRAINAGE $0.00

ROUGH GRADE $0.00
100 FINISH GRADE $0.00 $0.00
101 1400 CONCRETE
102 FOUNDATION $0.00
103 FLATWORK /DRIVEWAY
104 MOW STRIPS
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104 MOW STRIPS
105 PUMPING $0.00
106 CURB\GUTTER
107 ASPHALT $0.00



108 1500 MASONRY
109 EXTERIOR APPLIED BRICK $0.00 $1,000.00
110 F.P. SURROUNDS $0.00

PRECAST $0 00

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

PRECAST $0.00
111 RETAINING WALL $0.00
112 BACKFILL
113 1600 METALS
114 ROUGH HARDWARE $0.00 $0.00
115 ROD IRON $0.00
116 SHEET METAL $0.00
117 VENTS $0.00
118 RAIN GUTTERS $0.00 $1,500.00 $0.00
119119

120 1700
ROUGH 
FRAMING

121 ROUGH CARPENTRY $0.00

122 ROUGH LUMBER $0.00 $20,000.00 Added %15

123 TRUSSES $0.00 $15,200.00
No bid 
estimate

124 CRANES/LIFTS $0.00 $1,000.00
125 $0.00125 $0.00

126 1710
FINISH 
CARPENTRY

127 FINISH TRIM $0.00 $12,000.00
128 ENTRY DOOR $0.00 $7,000.00
129 WOOD DECKS
130 STAIRCASE $0.00 $2,000.00
131 INTERIOR WOOD $0.00

ELEVATOR $0.00 $35,000.00
elevator/fini
sh

132
133 1720 CABINETS
134 INTERIOR CABINETS $0.00 $18,800.00
135 BOOKSHELVES
136
137 1800 THERMAL
138 INSULATION $0.00 $3,000.00
139 SOUND INSULATION
140 1810 ROOFING $0.00 $10,000.00

$ $141 SHOWER PAN $0.00 $200.00
142 $0.00
143 1820 DECK COATING $0.00 $6,500.00
144 WATERPROOFING $0.00 Media bath
145 $0.00

146 1900
WINDOWS/MIR
RORS

147 WINDOWS $0.00 $13,000.00
148 COVERINGS
149 FRENCH DOORS
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149 FRENCH DOORS
150 MIRRORS $0.00 $1,500.00 allowance
151 TUB ENCLOSURE $0.00 $1,000.00 $0.00
152



153 2000 PLASTER

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

153 2000 PLASTER
154 EXTERIOR $0.00 $10,000.00
155 SCAFFOLD
156 MASONRY WALLS
157 FOAM
158 2010 DRYWALL
159 INTERIOR $0.00 $1,100.00
161 2020 PAINTING
162 INTERIOR $0 00 $7 000 00162 INTERIOR $0.00 $7,000.00

163 EXTERIOR $0.00 $2,800.00
Garage 
doors? $0.00

164 SANDBLASTING INT.
165 SANDBLASTING EXT.
166

167 2030
TILE/COUNTER 
TOPS

168 TILE LABOR $0 00 $9 100 00168 TILE LABOR $0.00 $9,100.00
169 TILE MATERIALS $0.00 $8,000.00
170 COUNTER TOPS $0.00
171
172 2040 FLOORING
173 CARPET $0.00 $3,200.00
174 FLOOR TILE LABOR $0.00 $2,000.00 Tile flooring
175 FLOOR TILE MAT. $0.00 $6,500.00 . $0.00
176 WOOD FLOORING176 WOOD FLOORING

177 2100
MARBLE/GRANI
TE KITCHEN

178 STAIRS $0.00 $8,000.00

179 2110
OVERHEAD 
DOORS $0.00 $8,000.00

180

181 2120
FIREPLACE 
"PRE-FAB" $0 00 $8 000 00181 2120 PRE FAB $0.00 $8,000.00

182

183 2130
FINISH 
HARDWRE

184 DOOR KNOBS $0.00 $1,200.00
185 BATH ACCESSORIES $1,400.00
186 CABINET HARDWARE $0.00 $600.00
187 $0.00
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188 2200 APPLIANCES
189 APPLIANCES $0.00 $11,000.00
190 INSTALL $0 00 $2 400 00

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

190 INSTALL $0.00 $2,400.00
191 $0.00
192 2300 PLUMBING
193 PLUMBING LABOR $0.00 $4,250.00
194 PLUMBING FIXTURES $0.00 $3,000.00
195 ROOF DRAINS
196 PROPANE
197 FIRESPRINKLERS $0.00 $5,200.00
198
199199
200 $0.00
201 2310 HEATING
202 HEATING/AC $0.00 $8,000.00
203 SOLAR
204
205 2400 ELECTRICAL
206 ELCTRICAL LABOR $0.00 $900.00
207 ELECTRICAL FIXTURES $0.00 $1,000.00
208 PHOTOVOLTAIC SYSTEM $0.00
209 2500 PREWIRE
210 TV/TELEPHONE $0.00 $3,200.00
211
212 SECURITY SYSTEM $0.00 $2,000.00
213 PREWIRE
214
215 INTERCOM $0.00 $1,500.00
216 PREWIRE
217

218 VACUMN $0.00 $1,800.00
one 
systems

219 PREPLUMB $0.00
220
221 2600 CLEAN UP
222 ROUGH CLEANING $0.00 $1,000.00
223 CLEAN WINDOWS $0.00 $300.00
224 FINAL CLEAN UP $0 00 $800 00224 FINAL CLEAN UP $0.00 $800.00
225 MISC LABOR $0.00 $5,000.00 $0.00

226 2700
OVER HEAD/ 
PROFIT $0.00

227 CONTINGENCY
228 FUND CONTROL FEES $0.00

SUPERVISION $0.00
INSURANCE $0.00 $0.00

CONSTRUCTION COST $0 00 $279 950 00
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CONSTRUCTION COST $0.00 $279,950.00
DEVELOPEMENT COST $14,103.00

TOTAL $0.00 $294,053.00



GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

Unit   “B1”

Unita "B1"
Gaitaud Construction
P.O. box 28696 10-May-08
S.D.92198
(858)518-9020
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361 831 926 462 73 58 2711
21182118

1 COSTBREAKDOWN 2580
2 10-May-08
3 Karen & Phil Gaitaud
4
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5 DEVELOPMENT COSTS
6
7 100 LAND ESTIMATED COST
8
9 PRELIMINARY SOILS $0.00

10 SURVEYING
11 CIVIL ENGINEERING $0.00
12 $0.00
13 200 ARCHITECTURE
14 DESIGN $0.00
15 BLUEPRINTING $0.00
16 STRUCTURAL $0 0016 STRUCTURAL $0.00
17 INTERIOR DESIGN $0.00
18 GRADING PLAN
19 SEPTIC PLAN $0.00
20
21 300 PERMITS
22 HEALTH DEPT. $0.00
23 LAYOUT $0.00
24 PERMITS $0.00
25 $0.00
26 BUILDING DEPT
27 PLAN CHECK $0.00
28 ELECTRICAL $0.00
29 ENERGY $0.00
30 MECHANICLE $0.00
31 PLANNER INSP FEE $0.00
32 PLUMBING FEE $0.00
33 SEISMIC FEE $0.00
34 STATE FEE $0.00
35 PARK FEE $0 0035 PARK FEE $0.00
36 FIRE DEPT. FEE $0.00
37 HEALTH FEE $0.00
38 $0.00
39 GRADING
40 DEPOSITS
41 PERMIT
42 ENGINEERING
43 FIREDEPT. $0.00 $0.00
44
45 SCHOOL FEES $0.00 $0.00
46
47 WATER FEES $350.00 $350.00
48
49 SEWER FEES $350.00 $350.00
50
51 UTILITY
52 S.D.G.E. $500.00
53 TELEPHONE $200.00
54 CABLE $350 00
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54 CABLE $350.00
55 $1,050.00
56
57 TOTAL $700.00 $700.00 $0.00
58



59
60 CONSTRUCTION COSTS

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

61
62

63 1000 TEMP UTILITIES $0.00
64 S.D.G.E.
65 TELEPHONE
66 HYDRANT
67 WATER
68
69 1100 RENTALS $0.00
70 OFFICE
71 TOILET $0.00 $300.00
72 EQUIPMENT
73 FENCING
74
75 1200 ENGINEERING $0.00
76 BUILDING CORNERS
77 SURVEYING $0.00 $800.00
78 CIVIL ENGINEERING $0.00 $700.00
79 SOILS TESTING $0.00 $1,200.00
80 $2,700.00
81 1300 SITE WORK
82 DEMOLITION $0.00
83 GRADING $0.00
84 LABOR
85 MASONRY WALLS
86 BACKFILL

OS O CO O $87 EROSION CONTROL $0.00
88 TRENCHING
89 SEWER/WATER $0.00
90 GAS
91 S.D.G.E. $0.00
92 ELECTRICAL $0.00
93 PHONE/CABLE $0.00
94
95 LANDSCAPING
96 IRRIGATION96 IRRIGATION
97 FENCING
98 POOL
99 DRAINAGE $0.00

ROUGH GRADE $0.00
100 FINISH GRADE $0.00 $0.00
101 1400 CONCRETE
102 FOUNDATION $0.00
103 FLATWORK /DRIVEWAY
104 MOW STRIPS
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104 MOW STRIPS
105 PUMPING $0.00
106 CURB\GUTTER
107 ASPHALT $0.00



108 1500 MASONRY
109 EXTERIOR APPLIED BRICK $0.00 $1,000.00
110 F.P. SURROUNDS $0.00

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

110 F.P. SURROUNDS $0.00
PRECAST $0.00

111 RETAINING WALL $0.00
112 BACKFILL
113 1600 METALS
114 ROUGH HARDWARE $0.00 $0.00
115 ROD IRON $0.00
116 SHEET METAL $0.00
117 VENTS $0.00
118 RAIN GUTTERS $0.00 $1,500.00 $0.00
119

120 1700
ROUGH 
FRAMING

121 ROUGH CARPENTRY $0.00

122 ROUGH LUMBER $0.00 $20,000.00 Added %15

123 TRUSSES $0.00 $35,200.00
No bid 
estimate

124 CRANES/LIFTS $0.00 $1,000.00
125 $0 00125 $0.00

126 1710
FINISH 
CARPENTRY

127 FINISH TRIM $0.00 $10,000.00
128 ENTRY DOOR $0.00 $7,000.00
129 WOOD DECKS
130 STAIRCASE $0.00 $2,000.00
131 INTERIOR WOOD $0.00

ELEVATOR $0 00 $35 000 00
elevator/fini
shELEVATOR $0.00 $35,000.00 sh

132
133 1720 CABINETS
134 INTERIOR CABINETS $0.00 $16,800.00
135 BOOKSHELVES
136
137 1800 THERMAL
138 INSULATION $0.00 $3,000.00
139 SOUND INSULATION
140 1810 ROOFING $0.00 $10,000.00$ $ ,
141 SHOWER PAN $0.00 $200.00
142 $0.00
143 1820 DECK COATING $0.00 $6,500.00
144 WATERPROOFING $0.00 Media bath
145 $0.00

146 1900
WINDOWS/MIR
RORS

147 WINDOWS $0.00 $10,000.00
148 COVERINGS
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149 FRENCH DOORS
150 MIRRORS $0.00 $1,000.00 allowance
151 TUB ENCLOSURE $0.00 $1,000.00 $0.00
152



GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

153 2000 PLASTER
154 EXTERIOR $0.00 $10,000.00
155 SCAFFOLD
156 MASONRY WALLS
157 FOAM
158 2010 DRYWALL
159 INTERIOR $0.00 $1,100.00
161 2020 PAINTING161 2020 PAINTING
162 INTERIOR $0.00 $6,000.00

163 EXTERIOR $0.00 $2,600.00
Garage 
doors? $0.00

164 SANDBLASTING INT.
165 SANDBLASTING EXT.
166

TILE/COUNTER 
167 2030 TOPS
168 TILE LABOR $0.00 $7,100.00
169 TILE MATERIALS $0.00 $6,000.00
170 COUNTER TOPS $0.00
171
172 2040 FLOORING
173 CARPET $0.00 $2,200.00
174 FLOOR TILE LABOR $0.00 $2,000.00 Tile flooring$ $ , g
175 FLOOR TILE MAT. $0.00 $4,500.00 . $0.00
176 WOOD FLOORING

177 2100
MARBLE/GRANI
TE KITCHEN

178 STAIRS $0.00 $7,000.00

179 2110
OVERHEAD 
DOORS $0.00 $6,000.00

180180

181 2120
FIREPLACE 
"PRE-FAB" $0.00 $8,000.00

182

183 2130
FINISH 
HARDWRE

184 DOOR KNOBS $0.00 $1,000.00
185 BATH ACCESSORIES $1,200.00
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186 CABINET HARDWARE $0.00 $600.00
187 $0.00



188 2200 APPLIANCES
189 APPLIANCES $0.00 $11,000.00
190 INSTALL $0 00 $2 400 00

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

190 INSTALL $0.00 $2,400.00
191 $0.00
192 2300 PLUMBING
193 PLUMBING LABOR $0.00 $3,250.00
194 PLUMBING FIXTURES $0.00 $2,000.00
195 ROOF DRAINS
196 PROPANE
197 FIRESPRINKLERS $0.00 $5,200.00
198
199199
200 $0.00
201 2310 HEATING
202 HEATING/AC $0.00 $8,000.00
203 SOLAR
204
205 2400 ELECTRICAL
206 ELCTRICAL LABOR $0.00 $500.00
207 ELECTRICAL FIXTURES $0.00 $1,000.00
208 PHOTOVOLTAIC SYSTEM $0 00208 PHOTOVOLTAIC SYSTEM $0.00
209 2500 PREWIRE
210 TV/TELEPHONE $0.00 $2,200.00
211
212 SECURITY SYSTEM $0.00 $1,000.00
213 PREWIRE
214
215 INTERCOM $0.00 $1,300.00
216 PREWIRE
217217

218 VACUMN $0.00 $800.00
one 
systems

219 PREPLUMB $0.00
220
221 2600 CLEAN UP
222 ROUGH CLEANING $0.00 $7,000.00
223 CLEAN WINDOWS $0.00 $100.00
224 FINAL CLEAN UP $0.00 $600.00

$ $ $225 MISC LABOR $0.00 $1,000.00 $0.00

226 2700
OVER HEAD/ 
PROFIT $0.00

227 CONTINGENCY
228 FUND CONTROL FEES $0.00

SUPERVISION $0.00
INSURANCE $0.00 $0.00

CONSTRUCTION COST $0.00 $276,850.00
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DEVELOPEMENT COST $700.00

TOTAL $0.00 $277,550.00



GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

Unita "C"
Gaitaud Construction
P.O. box 28696 10-May-08
S.D.92198
(858)518-9020
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1 COSTBREAKDOWN 2436
2 10-May-08
3 Karen & Phil Gaitaud
4
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5 DEVELOPMENT COSTS

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

5 DEVELOPMENT COSTS
6
7 100 LAND ESTIMATED COST
8
9 PRELIMINARY SOILS $0.00

10 SURVEYING
11 CIVIL ENGINEERING $0.00
12 $0.00
13 200 ARCHITECTURE
14 DESIGN $0.00
15 BLUEPRINTING $0 0015 BLUEPRINTING $0.00
16 STRUCTURAL $0.00
17 INTERIOR DESIGN $0.00
18 GRADING PLAN
19 SEPTIC PLAN $0.00
20
21 300 PERMITS
22 HEALTH DEPT. $0.00
23 LAYOUT $0.00
24 PERMITS $0.00
25 $0 0025 $0.00
26 BUILDING DEPT
27 PLAN CHECK $0.00
28 ELECTRICAL $0.00
29 ENERGY $0.00
30 MECHANICLE $0.00
31 PLANNER INSP FEE $0.00
32 PLUMBING FEE $0.00
33 SEISMIC FEE $0.00
34 STATE FEE $0.00
35 PARK FEE $0 0035 PARK FEE $0.00
36 FIRE DEPT. FEE $0.00
37 HEALTH FEE $0.00
38 $0.00
39 GRADING
40 DEPOSITS
41 PERMIT
42 ENGINEERING
43 FIREDEPT. $0.00 $0.00
44
45 SCHOOL FEES $0 00 $0 0045 SCHOOL FEES $0.00 $0.00
46
47 WATER FEES $350.00 $350.00
48
49 SEWER FEES $350.00 $350.00
50
51 UTILITY
52 S.D.G.E. $500.00
53 TELEPHONE $200.00
54 CABLE $350.00
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55 $1,050.00
56
57 TOTAL $700.00 $700.00 $0.00
58



59
60 CONSTRUCTION COSTS

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

60 CONSTRUCTION COSTS
61
62

63 1000 TEMP UTILITIES $0.00
64 S.D.G.E.
65 TELEPHONE
66 HYDRANT
67 WATER
6868
69 1100 RENTALS $0.00
70 OFFICE
71 TOILET $0.00 $300.00
72 EQUIPMENT
73 FENCING
74
75 1200 ENGINEERING $0.00
76 BUILDING CORNERS
77 SURVEYING $0.00 $800.00
78 CIVIL ENGINEERING $0.00 $700.00
79 SOILS TESTING $0.00 $1,200.00
80 $2,700.00
81 1300 SITE WORK
82 DEMOLITION $0.00
83 GRADING $0.00
84 LABOR
85 MASONRY WALLS
86 BACKFILL
8 EROSION CONTROL $0 0087 EROSION CONTROL $0.00
88 TRENCHING
89 SEWER/WATER $0.00
90 GAS
91 S.D.G.E. $0.00
92 ELECTRICAL $0.00
93 PHONE/CABLE $0.00
94
95 LANDSCAPING
96 IRRIGATION96 IRRIGATION
97 FENCING
98 POOL
99 DRAINAGE $0.00

ROUGH GRADE $0.00
100 FINISH GRADE $0.00 $0.00
101 1400 CONCRETE
102 FOUNDATION $0.00
103 FLATWORK /DRIVEWAY
104 MOW STRIPS
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104 MOW STRIPS
105 PUMPING $0.00
106 CURB\GUTTER
107 ASPHALT $0.00



GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

108 1500 MASONRY
109 EXTERIOR APPLIED BRICK $0.00 $1,000.00
110 F.P. SURROUNDS $0.00

PRECAST $0.00
111 RETAINING WALL $0.00
112 BACKFILL
113 1600 METALS
114 ROUGH HARDWARE $0.00 $0.00
115 ROD IRON $0 00115 ROD IRON $0.00
116 SHEET METAL $0.00
117 VENTS $0.00
118 RAIN GUTTERS $0.00 $1,500.00 $0.00
119

120 1700
ROUGH 
FRAMING

121 ROUGH CARPENTRY $0.00

122 ROUGH LUMBER $0.00 $20,000.00 Added %15
No bid

123 TRUSSES $0.00 $35,200.00
No bid 
estimate

124 CRANES/LIFTS $0.00 $1,000.00
125 $0.00

126 1710
FINISH 
CARPENTRY

127 FINISH TRIM $0.00 $10,000.00
128 ENTRY DOOR $0.00 $7,000.00
129 WOOD DECKS
130 STAIRCASE $0.00 $2,000.00
131 INTERIOR WOOD $0.00

ELEVATOR $0.00 $35,000.00
elevator/fini
sh

132
133 1720 CABINETS
134 INTERIOR CABINETS $0.00 $16,800.00
135 BOOKSHELVES
136
137 1800 THERMAL
138 INSULATION $0.00 $3,000.00
139 SOUND INSULATION
140 1810 ROOFING $0.00 $10,000.00
141 SHOWER PAN $0.00 $200.00
142 $0.00
143 1820 DECK COATING $0.00 $6,500.00
144 WATERPROOFING $0.00 Media bath
145 $0.00

146 1900
WINDOWS/MIR
RORS

147 WINDOWS $0.00 $10,000.00
148 COVERINGS
149 FRENCH DOORS
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149 FRENCH DOORS
150 MIRRORS $0.00 $1,000.00 allowance
151 TUB ENCLOSURE $0.00 $1,000.00 $0.00
152



GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

153 2000 PLASTER
154 EXTERIOR $0.00 $10,000.00
155 SCAFFOLD
156 MASONRY WALLS
157 FOAM
158 2010 DRYWALL
159 INTERIOR $0.00 $1,100.00
161 2020 PAINTING161 2020 PAINTING
162 INTERIOR $0.00 $6,000.00

163 EXTERIOR $0.00 $2,600.00
Garage 
doors? $0.00

164 SANDBLASTING INT.
165 SANDBLASTING EXT.
166

TILE/COUNTER 
O S167 2030 TOPS

168 TILE LABOR $0.00 $7,100.00
169 TILE MATERIALS $0.00 $6,000.00
170 COUNTER TOPS $0.00
171
172 2040 FLOORING
173 CARPET $0.00 $3,400.00
174 FLOOR TILE LABOR $0.00 $3,000.00 Tile flooring

$ $ $175 FLOOR TILE MAT. $0.00 $5,500.00 . $0.00
176 WOOD FLOORING

177 2100
MARBLE/GRANI
TE KITCHEN

178 STAIRS $0.00 $7,000.00

179 2110
OVERHEAD 
DOORS $0.00 $6,000.00

180

181 2120
FIREPLACE 
"PRE-FAB" $0.00 $8,000.00

182

183 2130
FINISH 
HARDWRE

184 DOOR KNOBS $0.00 $1,000.00
185 BATH ACCESSORIES $2,200.00
186 CABINET HARDWARE $0.00 $700.00
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187 $0.00



188 2200 APPLIANCES

GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

188 2200 APPLIANCES
189 APPLIANCES $0.00 $11,000.00
190 INSTALL $0.00 $2,400.00
191 $0.00
192 2300 PLUMBING
193 PLUMBING LABOR $0.00 $4,250.00
194 PLUMBING FIXTURES $0.00 $3,000.00
195 ROOF DRAINS
196 PROPANE
197 FIRESPRINKLERS $0 00 $5 200 00197 FIRESPRINKLERS $0.00 $5,200.00
198
199
200 $0.00
201 2310 HEATING
202 HEATING/AC $0.00 $3,000.00
203 SOLAR
204
205 2400 ELECTRICAL
206 ELCTRICAL LABOR $0 00 $4 700 00206 ELCTRICAL LABOR $0.00 $4,700.00
207 ELECTRICAL FIXTURES $0.00 $1,000.00
208 PHOTOVOLTAIC SYSTEM $0.00
209 2500 PREWIRE
210 TV/TELEPHONE $0.00 $2,200.00
211
212 SECURITY SYSTEM $0.00 $1,000.00
213 PREWIRE
214
215 INTERCOM $0.00 $1,300.00215 INTERCOM $0.00 $1,300.00
216 PREWIRE
217

218 VACUMN $0.00 $800.00
one 
systems

219 PREPLUMB $0.00
220
221 2600 CLEAN UP
222 ROUGH CLEANING $0.00 $4,000.00
223 CLEAN WINDOWS $0.00 $150.00$ $
224 FINAL CLEAN UP $0.00 $700.00
225 MISC LABOR $0.00 $1,300.00 $0.00

226 2700
OVER HEAD/ 
PROFIT $0.00

227 CONTINGENCY
228 FUND CONTROL FEES $0.00

SUPERVISION $0.00
INSURANCE $0.00 $0.00
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CONSTRUCTION COST $0.00 $279,800.00
DEVELOPEMENT COST $700.00

TOTAL $0.00 $280,500.00



GAITAUD CONSTRUCTION
DESIGN & DEVELOPMENT CORP.

UNITS GENERAL COSTUNITS GENERAL COST

UNIT A $294,053.00
UNIT B1 $277,550.00
UNIT B2 $277,550.00UNIT B2 $277,550.00
UNIT C $280,500.00

TOTAL $1,129,653.00

Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA 125



Programa de obra

Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA



Construction Schedule Calabria on 3rd. Avenue San Diego California
Gaituad Construction

2008-2009
Today's date 5-May-2008
Start Date 6-June-2008
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Contracts

Bids & Contracts

Site Work

Rough Carpentry

H.V.A.C

County Plumbing Sub-Slab Inspection

Electric Rough-in

County Electrical Inspection

County Framing Inspection

Exterior Finishes

County Insulation Inspection

Drywall

Floor Finishes

Draw # 7 (Roof masonry,stucco)

H.V.A.C Trim

County Final Plumbing Inspection

Electrical Final Trim

Draw # 8 (Prime Paint,cabinets,doors)

Draw # 10 (Plumbing & elec.trim,final paint)

Use & Occupancy Certificate

Draw # 11 (Final payment per contract)
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Move-in



Calabrian on 3rd. Avenue.
Gaitaud Construction Design & 
Development Corp.

Star date 6/6/2008
End date7/7/2009

Construction Schedule

on
(D

ay
s)

m
pl

et
e

ng
 D

ay
s

co
m

pl
et

e

R
em

ai
ni

ng

Description Activities Start End D
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1 Contracts 6/6/2008 6/28/2008 6 67% 4 4 2
1.1 Supply Lot Sale Agreement 6/16/2008 6/17/2008 1 100% 1 1 0
1.2 Supply Construction  Agreement 6/17/2008 6/19/2008 1 0% 0 0 1
1.3 Supply Contract  Plans 6/18/2008 6/19/2008 1 0% 0 0 1
1 4 Supply Contract Site Plans 6/19/2008 6/20/2008 1 100% 1 1 11.4 Supply Contract  Site Plans 6/19/2008 6/20/2008 1 100% 1 1 1
1.5 Secure Financing 6/27/2008 6/28/2008 1 100% 1 1 1
1.6 Construction Loan Settlement 6/27/2008 6/28/2008 1 100% 1 1 1

2 Document Review & Revision 6/25/2008 8/12/2008 41 90% 0 37 0
2.2 Review & Finalize Plans 6/29/2008 7/2/2008 2 50% 1 1 1

2.3 Review & Finalize Especifications 6/26/2008 7/9/2008 12 100% 0 12 0
& S / / / / %2.4 Review & Finalize Site Plans 7/3/2008 7/9/2008 5 100% 5 5 0

2.5 Print Construction Drawings 7/9/2008 7/15/2008 5 100% 5 5 0
2.6 Approve Revised Plans 7/9/2008 7/15/2008 5 60% 3 3 2
2.7 Approve Revised Specifications 7/10/2008 7/14/2008 3 100% 3 3 0

3 Approve Revised Site Plan 8/2/2008 8/12/2008 9 89% 8 8 1
3.1 Bids & Contracts 7/10/2008 8/5/2008 29 86% 25
3.2 Make Copies of Plans 7/10/2008 7/14/2008 3 67% 2 2 1
3.3 Make Copies of Specifications 7/15/2008 7/19/2008 3 100% 3 3 0

3.4 Distribute Plans & Specifications 7/16/2008 7/29/2008 12 92% 11 11 1
3.5 Receive Bids 7/30/2008 8/5/2008 5 100% 5 5 0
3.6 Review Bids 8/7/2008 8/12/2008 4 75% 3 3 1

4
Execute Subcontractor 
Agreements 8/2/2008 8/5/2008 2 50% 1 1 1
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4.1 Grading & Building Permits 7/10/2008 8/28/2008 49 92% 45
4.2 Schedule lot stake-out 7/16/2008 7/24/2008 7 100% 7 7 0
4.3 Stake lot 7/16/2008 7/24/2008 7 100% 7 7 0
4.4 File Grading Permit Application 7/10/2008 7/14/2008 3 67% 2 2 1
4 5 File Building Permit Application 7/17/2008 7/19/2008 1 100% 1 1 0
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4.5 File Building Permit Application 7/17/2008 7/19/2008 1 100% 1 1 0
4.6 Post Lot Identification 7/17/2008 7/19/2008 1 100% 1 1 0
4.7 Meet Sed. Control Insp. 7/21/2008 7/23/2008 1 100% 1 1 0
4.8 Walk Lot w/Owner 7/16/2008 7/23/2008 6 83% 5 5 1
4.9 Install Construction Entrance 7/22/2008 7/24/2008 1 100% 1 1 0
4.1 Install Sediment Controls 7/22/2008 7/25/2008 2 50% 1 1 1

4.11 Sediment Control Insp. 7/23/2008 7/24/2008 1 100% 1 1 0
4.12 Grading Permit Issued 7/15/2008 7/28/2008 12 100% 12 12 0
4 13 County Permit Process 7/29/2008 8/1/2008 2 50% 1 1 14.13 County Permit Process 7/29/2008 8/1/2008 2 50% 1 1 1
4.14 Building Permit Approved 7/29/2008 8/1/2008 2 100% 2 2 0

4.15 Pay Permit Fees and Excise Taxes 7/29/2008 8/1/2008 2 100% 2 2 0
5 Building Permit Issued 8/26/2008 8/28/2008 1 100% 1 1 0

5.1 Site Work 7/28/2008 8/6/2008 9 100% 9
5.2 Clear Lot 7/28/2008 7/30/2008 1 100% 1 1 0
5.3 Strip Topsoil & Stockpile 7/31/2008 8/1/2008 1 100% 1 1 0
5 4 Stake Lot for Excavation 8/1/2008 8/5/2008 3 100% 3 3 05.4 Stake Lot for Excavation 8/1/2008 8/5/2008 3 100% 3 3 0
5.5 Rough Grade Lot 8/1/2008 8/5/2008 3 100% 3 3 0
5.6 Excavate for Foundation 8/4/2008 8/6/2008 1 100% 1 1 0

6 Foundation 8/6/2008 9/8/2008 32 91% 29
6.1 Layout Footings 8/6/2008 8/8/2008 1 100% 1 1 0

6.2 Dig Footings & install Reinforcing 8/6/2008 8/8/2008 1 100% 1 1 0
6.3 Footing Inspection 8/7/2008 8/9/2008 1 100% 1 1 0
6 4 P F ti 8/7/2008 8/9/2008 1 100% 1 1 06.4 Pour Footings 8/7/2008 8/9/2008 1 100% 1 1 0
6.5 Pin Footings 8/9/2008 8/11/2008 1 100% 1 1 0
6.6 Stock Block,Mortar,Sand 8/10/2008 8/12/2008 1 100% 1 1 0
6.7 Build Block Foundation 8/16/2008 9/2/2008 16 100% 16 16 0
6.8 Foundation Cerification 9/2/2008 9/3/2008 1 100% 1 1 0
6.9 Draw # 1(Location Survey) 9/2/2008 9/3/2008 1 100% 1 1 0
6.1 Fill Block Cores w/Concrete 9/2/2008 9/4/2008 1 100% 1 1 0

6.11 Steel Delivery 9/2/2008 9/4/2008 1 100% 1 1 0
6 12 S Li l B l C Bl k 9/ /2008 9/ /2008 1 0% 0 0 1
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6.12 Set Lintels,Bolts,Cap Block 9/5/2008 9/7/2008 1 0% 0 0 1
6.13 Lumber Delivery 9/5/2008 9/8/2008 2 50% 1 1 1
6.14 Waterproofing and Drain tile 9/4/2008 9/8/2008 3 67% 2 2 1
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7 Rough Carpentry 9/9/2008 11/7/2008 58 110% 64
7.1 Set Steel 9/8/2008 9/10/2008 1 100% 1 1 0
7.2 1st Floor Deck Framing 9/8/2008 9/15/2008 6 100% 6 6 1
7.3 1st Floor wall Framing 9/16/2008 9/19/2008 3 67% 2 2 0
7.4 Draw # 2(First Floor Deck) 9/16/2008 9/18/2008 2 50% 1 1 0

Description Activities Start End D
ur

at

%
 C

o

W
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D
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7.5 Out side Stairs Framing 9/22/2008 9/25/2008 3 67% 2 2 0
7.6 Set Roof Trusses 9/22/2008 9/26/2008 4 50% 2 2 2
7.7 Elevator Framing 9/23/2008 9/30/2008 6 100% 6 6 0
7.8 Framing Roof 10/1/2008 10/9/2008 8 100% 8 8 0
7.9 Install Roof Plywood 10/10/2008 10/16/2008 5 100% 5 5 0
7.1 Install Windows & Doors 10/22/2008 10/25/2008 2 100% 2 2 0

7.11 Frame Basement 10/10/2008 10/14/2008 4 100% 4 4 0
7.12 Frame Basement Bulkheads 11/5/2008 12/1/2008 25 100% 25 25 0

8 Concrete Slabs 9/20/2008 9/29/2008 8 125% 1 10
8.1 Basement Slab Preparation 9/17/2008 9/19/2008 1 100% 1 1 0

8.2 Termite Treatment Basment Slab 9/22/2008 9/24/2008 1 100% 1 1 0
8.3 Slab Inspection 9/23/2008 9/25/2008 1 100% 1 1 0
8.4 Pour Basement Slab 9/24/2008 9/26/2008 1 100% 1 1 0
8.5 Prepare Garage Slab 9/24/2008 9/26/2008 1 100% 1 1 0
8.6 Termite Treatment Garage Slab 9/24/2008 9/26/2008 1 300% 3 3 08.6 Termite Treatment Garage Slab 9/24/2008 9/26/2008 1 300% 3 3 0
8.7 Pour Garage Slab 9/26/2008 9/29/2008 2 100% 2 2 0

9 H.V.A.C 10/10/2008 11/3/2008 17 94% 16
9.1 H.V.A.C Layout & Measure 10/9/2008 10/13/2008 3 100% 3 3 0
9.2 HVAC Rough-in 10/18/2008 10/28/2008 9 100% 9 9 0
9.3 HVAC Set Indoor Units 10/27/2008 10/30/2008 2 100% 3 2 1
9.4 HVAC Temporay Heat 10/29/2008 11/3/2008 2 100% 0 2 0
10 Plumbing Rough-in 9/16/2008 11/5/2008 38 105% 40

10 1 Plumbing Sub Slab 9/16/2008 9/23/2008 5 100% 5 5 010.1 Plumbing Sub-Slab 9/16/2008 9/23/2008 5 100% 5 5 0
10.2 Plumbing Layout 10/3/2008 11/3/2008 21 119% 25 25 -4
10.3 Plumbing Rough-in 10/30/2008 11/5/2008 5 200% 10 10 -5
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11 County Plumbing Sub-Slab Insp. 9/17/2008 9/19/2008 1 100% 1 1 0

12 County Plumbing Rough-in Insp. 11/5/2008 11/7/2008 1 100% 1 1 0
13 Electric Rough-in 10/24/2008 11/19/2008 18 100% 18

13.1 Set Electric Boxes 10/24/2008 10/27/2008 2 100% 2 2 0
13.2 Install Electric Service Panel 10/28/2008 10/30/2008 1 100% 1 1 0
13 3 Electric Walk-through 10/30/2008 10/31/2008 1 100% 1 1 0

Description Activities Start End D
u

%
 

W D
a

D
a

13.3 Electric Walk-through 10/30/2008 10/31/2008 1 100% 1 1 0
13.4 Electric Rought-wire 10/31/2008 11/19/2008 14 100% 14 14 0

14 Specialty Rough-ins 11/20/2008 11/26/2008 27 100% 27
14.1 elevator install 11/20/2008 11/26/2008 5 100% 5 0
14.2 Central Vacuum Rough-in 11/20/2008 11/26/2008 5 100% 5 0
14.3 Alarm System Rought-in 11/20/2008 11/26/2008 5 100% 5 0
14.4 Telephone System Rough-in 11/20/2008 11/26/2008 5 100% 5 0
14.5 Television System Rough-in 11/20/2008 11/26/2008 5 100% 5 0
14.6 elevator inspection 11/20/2008 11/21/2008 1 100% 1 0
14.7 Audio Visual Rough-in 11/20/2008 11/21/2008 1 100% 1 0

15 Cunty Electrical Inspection 11/20/2008 11/21/2008 1 100% 1 0

16 Draw # 5(Rough-ins Complete) 11/20/2008 11/21/2008 1 100% 1 0
17 County Framing Inspection 11/27/2008 11/27/2008 1 100% 1 0
18 Roofing 10/17/2008 1/20/2009 69 101% 70 0

18.1 Roofing Paper Installed 10/17/2008 10/21/2008 3 100% 3 0
18.2 Draw # 4(Roof,windows,doors) 10/23/2008 10/23/2008 1 100% 1 0
18 3 Stock Roof Shingles 10/22/2008 10/23/2008 1 100% 1 018.3 Stock Roof Shingles 10/22/2008 10/23/2008 1 100% 1 0
18.4 Install Roof Singles 10/23/2008 1/20/2009 65 100% 65 0

19 Exterior Finishes 10/24/2008 1/19/2009 75 75% 56 0
19.1 Stucco 10/24/2008 10/29/2008 4 100% 4 0
19.2 Exterior Trim 10/29/2008 11/6/2008 7 100% 7 0
19.3 Brick  Forms 11/7/2008 11/7/2008 1 100% 1 0
19.4 Brick Veneer 11/10/2008 1/9/2009 44 100% 44 0

20 Insulation 11/28/2008 12/4/2008 5 120% 6 0
20.1 Caulk & Air Seal 11/28/2008 11/28/2008 1 100% 1 0
20.2 Draft & Air Stop 12/1/2008 12/2/2008 2 100% 2 0
20.3 Batt Insulation 12/1/2008 12/5/2008 3 100% 3 0

21 County Insulation Inspection 12/3/2008 12/4/2008 1 100% 1 0
22 BGE Energy Wise Inspection 12/3/2008 12/4/2008 1 100% 1 0
23 Drywall 12/5/2008 1/9/2009 27 100% 27 0

23.1 Stock Drywall 12/5/2008 12/5/2008 1 100% 1 0
23.2 Hang Drywall 12/8/2008 12/12/2008 4 100% 4 0
23.3 Remove Scrap Drywall 12/15/2008 12/15/2008 1 100% 1 0
23 4 Tape and Finish Drywall 12/16/2008 1/5/2009 16 100% 16 0
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23.4 Tape and Finish Drywall 12/16/2008 1/5/2009 16 100% 16 0
23.5 Sand Drywall 1/6/2009 1/6/2009 1 100% 1 0
23.6 Drywall Point-up 1/5/2009 1/9/2009 3 100% 3 0
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24
Draw #6(Insulation & Drywall 
applied) 1/9/2009 1/9/2009 1 100% 1 0

25 Floor Finishes 1/13/2009 4/28/2009 104 100% 104 0
25.1 Ceramic Tile 1/13/2009 2/2/2009 19 100% 19 0
25 2 Install Hardwood Floor 3/27/2009 4/1/2009 4 100% 4 0
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25.2 Install Hardwood Floor 3/27/2009 4/1/2009 4 100% 4 0
25.3 Sand, Stain, Seal Hardwood 4/16/2009 4/22/2009 5 100% 5 0
25.4 Install Carpet 4/23/2009 4/28/2009 5 100% 5 0
25.5 Final Coat Hardwood 4/16/2009 4/17/2009 2 100% 2 0

26 Paint 1/7/2009 3/30/2009 81 100% 81 0
26.1 Prep Drywall for Prime Coat 1/7/2009 1/8/2009 2 100% 2 0
26.2 Prime Paint Drywall 1/9/2009 1/12/2009 2 100% 2 0
26.3 Prep Trim For Prime Coat Trim 1/20/2009 1/22/2009 2 100% 2 0
26 4 Fi i h C t T i 2/23/2009 3/6/2009 10 100% 10 026.4 Finish Coat Trim 2/23/2009 3/6/2009 10 100% 10 0
26.5 Finish Coat Drywall 3/9/2009 3/26/2009 16 100% 16 0

26.6 Caulk Exterior Windows & Doors 3/25/2009 3/27/2009 2 100% 2 0

26.7 Finish Coat Exterior Trim & Stucco 3/27/2009 3/27/2009 1 100% 1

27
Draw # 
7(Roofing,Masonry,Stucco) 3/31/2009 3/31/2009 1 100% 1

28 Interior Trim 1/13/2009 2/20/2009 30 100% 30
28.1 Interior Trim Delivery 1/13/2009 1/13/2009 1 100% 1 0
28.2 Install Interior Doors 1/14/2009 1/20/2009 5 100% 5 0
28.3 Install Interior Trim 1/21/2009 2/10/2009 15 100% 15 0
28.4 Install Cabinetry 2/11/2009 2/17/2009 5 100% 5 0
28.5 Install Appliances 2/18/2009 2/18/2009 1 100% 1 0
28.6 1st Punch-out Interior Trim 2/19/2009 2/20/2009 2 100% 2 0

29 H.V.A.C Trim 3/31/2009 3/31/2009 1 100% 1 0
29.1 Install Grills & Registers for Paint 3/31/2009 3/31/2009 1 100% 1 0
29.2 Set Outdoors Units 3/31/2009 3/31/2009 1 100% 1 0

30 Plumbing Trim 4/2/2009 4/9/2009 6 100% 6 0
30.1 Set Fixtures 4/2/2009 4/7/2009 4 100% 4
30.2 Connect Appliances 4/8/2009 4/8/2009 1 100% 1
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31 County Final Plumbing Inspection 4/8/2009 4/8/2009 1 100% 1
32 Exterior Landscaping 1/12/2009 2/24/2009 34 88% 30

32.1 Rough Final Grade 1/12/2009 1/12/2009 1 100% 1
32.2 Kitchen cabinets 3/27/2009 4/8/2009 10 100% 10
32.3 Kitchen painting 4/11/2009 4/14/2009 2 100% 2
32.3 Sidewalks 1/29/2009 2/6/2009 7 100% 7
32 4 Decks 2/9/2009 2/17/2009 7 100% 7

p D % W D D

32.4 Decks 2/9/2009 2/17/2009 7 100% 7
33.5 Driveways 2/18/2009 2/20/2009 3 100% 3
33.6 Final Grade an Seed 2/20/2009 2/24/2009 3 100% 3

33 Electrical Final Trim 6/5/2008 12/14/2008 159 100% 159
33.1 Switch & Plug 1/13/2009 1/14/2009 2 100% 2
33.2 Install Fixtures 6/5/2008 6/5/2008 1 100% 1
33.3 Connect Appliances 6/5/2008 6/5/2008 1 100% 1

34 Hardware 3/27/2009 4/13/2009 11 100% 11
34.1 Door Hardware 3/27/2009 3/30/2009 2 100% 2
34.2 Bath Hardware 3/27/2009 3/30/2009 2 100% 2
34.3 Mirrors 3/31/2009 4/6/2009 5 100% 5
34.4 Shower Doors 3/31/2009 4/13/2009 9 100% 9

35
Draw#8(Trim,Furnace,hrdwd,tile,
final paint 2/17/2009 2/18/2009 1 100% 1 0

36 Draw # 9(trim,furnace,hrdwd,tile,r 2/17/2009 2/19/2009 1 100% 1 0
37 Draw # 10 (pluming & 3/26/2009 3/27/2009 1 100% 1 0(p g

38 Final Building Inspection 3/26/2009 3/26/2009 1 100% 1 0
39 Use & Occupancy Certificate 3/31/2009 3/31/2009 1 100% 1 0
40 First Walk-thru 3/31/2009 3/31/2009 1 100% 1 0

41
Draw # 11(final payment per 
contract) 3/30/2009 3/31/2009 1 100% 1

42 Final Punch-out 4/1/2009 4/13/2009 9 100% 9 0
42 1 Punch Out Walk thru List 4/1/2009 4/6/2009 5 100% 5 042.1 Punch Out Walk-thru List 4/1/2009 4/6/2009 5 100% 5 0
42.2 Trim and Adjust Doors 4/7/2009 4/8/2009 1 100% 1 0
42.3 Paint Touch-up 4/9/2009 4/13/2009 3 100% 3 0

43 Cleaning 3/27/2009 3/31/2009 4 100% 4 0
43.1 Windows 4/1/2009 4/3/2009 2 100% 2 0
43.2 Rough Clean 4/14/2009 4/15/2009 1 100% 1 0
43.3 Final Clean 5/14/2009 5/17/2009 3 100% 3 0

44 Final Walk-through 6/4/2009 6/5/2009 1 100% 1 0
M i
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45 Move-in 7/6/2009 7/7/2009 1 100% 1 0
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Justificación UrbanaJustificación Urbana

Este proyecto pretende apegarse a las reglas establecidas por la ciudad de San Siego así como lo 
planes generales y políticas establecida por sus gobernantes , ya que tratamos de mantener esta ciudad con la 
idea de una imagen urbana que ha sido propuesta atreves de la historia como una ciudad con carácter colonial, y 
que esto fue lo que nos trajeron los españoles y tratar de adaptar la nueva tecnología así como los nuevos 
sistemas constructivos existente a esta ciudad.
los barrios pobres. 
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Como sabemos esta ciudad como otras fue diseñada con un fin prioritario que fue el de España en 
la época colonial que fue religioso y político de poder por lo cual tenemos que mantener esta imagen, con sus 
elementos históricos de aquel tiempo, ya que los principales edificios que marcan esta conquista española son las 
torres de las iglesia y de las casa que mantenían una uniformidad en cuanto a alturas como son los de planta bajatorres de las iglesia y de las casa que mantenían una uniformidad en cuanto a alturas como son los de planta baja 
y alta y lo mas importante las plaza de este lugar rodeada de los edificio de gobierno.

Otro punto importante que tratamos de mantener es la influencia mexicana ya que esta ciudad fue 
parte de México en la época colonial. Tratar de conservar el trazo urbano . Ya que es de notar que en aquel tiempo  
las ordenanzas de Felipe II en cuanto a la traza urbana de San Diego fueron muy importantes en la construcción 
de esta ciudad como podemos ver en San Diego.de esta ciudad como podemos ver en San Diego. 

Ya que esta ciudad enfrenta números desafíos por la diversidad de culturas de otros países y la 
constante emigración de latinos a este país creando una crisis en los centros de la ciudad, trayendo como 
consecuencia el aumento de la criminalidad y empobrecimiento. La política de esta ciudad de autoridad han 
permitido reequilibrar los fondos municipales y la aplicación de ciertas  reglas civiles en el área criminal y 
delincuencia como son; cero tolerancia, una represión mas fuerte y en el aspecto a lo urbano la rehabilitación de 
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De las acciones que deben de tomar los constructores y urbanistas en el área comercial, 
industrial y residencial así como de uso mixto.

1. Preservar el medio ambiente natural del entorno, como formas y transformaciones mismas naturales
a. espacios abiertos
b. entorno natural, creando según el lugar o zona ya sea rural o de la ciudad
c. conservación de la especie animal y vegetal existente en el lugar
d .espacios abiertosd .espacios abiertos
e. centros de atracción , como son playas, bahías, parques integrando estos al medio de transporte publico,

y para los peatones así como bicicletas.

Zona T-5, donde se construyó el proyecto
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En el aspecto arquitectónico

1. Diseñar edificios que tengan una armonía con el contexto urbano existente
2. De las decoraciones en fachadas tendrán un interesante diseño
3. La altura de estos no deberá de exceder el limite según la norma del lugar
4. Cuando es el caso de alturas algunas propiedades no deberán de exceder mas de 30 pies de altura.
5. Los jardines de entrada a la casa deberán de tener un diseño especifico de acuerdo a la zona
6. El color es también bien importante, no se permiten color muy brillantesp p y
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Conclusiones
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Que conocimientos adquirí y Cuales aporte en el trabajo elegido?

Dentro del desarrollo de este proyecto, que fue construido desde la etapa de demolición hasta la culminación de la obra. 
Tuve la oportunidad de adquirir mas conocimientos dentro de las varias etapas en las que fui envuelto. El de conocer el tipo 
de maquinaria pesada que se usa en la obra de demolición, y en la compactación del terreno.

En lo que respecta al área de diseño del proyecto aprendí los códigos constructivos a seguir para poder desarrollar el En lo que respecta al área de diseño del proyecto aprendí los códigos constructivos a seguir para poder desarrollar el 
proyecto arquitectónico así como el de planeación, ya que el primer paso en el desarrollo del este proyecto en lo que se 
refiere a los permisos tuve que someter una planta de conjunto donde aprendí que en esta ciudad como es una ciudad vieja 
requiere ciertos espacios abiertos con una distancias limitadas, ya que se debe de respetar una imagen urbana ya 
establecida,  esto fue un de los primeros limitantes para el desarrollo de mi proyecto que nos tomo cerca de un mes para 
poder cumplir con estos limitantes. Por lo cual aprendí que en esta área de San Diego necesito aplicar esas distancias 
mínimas de espacios abiertos para poder realizar cualquier proyecto, esto me sirve para futuros proyectos que yo tenga que p p p q p y p p y q y g q
realizar a futuro ya que aprendí cuales son las distancias mínimas.

En cuanto al diseño arquitectónico, también aprendí los limitantes en cuanto a alturas de los proyectos, en esta área no 
existe un limite de la atura de las unidades habitacionales, ya que en otras ciudades existen limitantes hasta 30 pies máximo, 
esto es un limitante para el diseños del proyecto, pero en esta ciudad no hay limite. Toco estos puntos por que para mi 
fueron los mas importantes de los cuales yo no tenia mucho conocimiento, y esto nos hizo demorar un poco el desarrollo de 
diseño de este proyecto.

Tuve que tomar un curso que se llama OSHA 10, que es un programa de seguridad en la construcción, en la cual aprendí a 
como tomar control de una obra en cuanto a que , dentro del desarrollo de esta , como asistente de construcción necesitas 
que todos los trabajadores deben de cumplir con todos los requisitos necesarios para que no tengan accidentes en el 
trabajo, además saber como manejar los materiales de construcción  de una manera mas segura

De mi aporte a este proyecto, tuve la oportunidad de aplicar mis conocimientos profesionales sobre todo  en el área de 
diseño, se me permitió aportar la propuesta con asesoría de un ingeniero civil, ya que este tipo de diseño no es muy usual en
esta área, pude aplicar los ideas de diseño que aprendí, desarrollando un proyecto con elementos en movimiento en planta y 
en elevación conocimientos que yo aprendí en mi país de origen, en la Facultad de Estudios Superiores Aragón, aunados 
con los estudios que yo tuve en el país que ahora yo radico utilizando los sistemas constructivos  y reglamentos de la región.
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De mi participación en este proyecto

Dentro de este proyecto que se realizo en la ciudad de San Diego, mi participación en el proyecto fue la de 
encargado de el dibujo, diseño y los conseguir los permisos necesarios para la construcción del proyecto, y también tuve la 
oportunidad de asistir al encargado de la obra, ya que mi oficina era una oficina móvil ubicada en la obra.

En el aspecto del diseño me toco empezar desde el anteproyecto, proyecto básico, proyecto de ejecución y 
también en la construcción me toco apoyar a superintendente en la obra.p y p

Anteproyecto
Esta fue la primera fase, en la cual se plasmaron las ideas generales del la unidad en planos muy 

esquemáticos, a escala pero sin acotar. Su función fue la de reflejar gráficamente las diversas zonas, por usos , y la imagen
global de el proyecto, para su aprobación por parte del propietario.

Proyecto Básico
Aquí reflejamos la concepción general de el proyecto: forma, funciones , distribución, sistemas constructivos. 

esto fue plasmado en los dibujos, en una maqueta, una memoria descriptiva y un presupuesto general, esto nos sirvió para 
consultar aspectos concretos de su idoneidad urbanística en organismos oficiales y solicitar las licencias.

Proyecto de EjecuciónProyecto de Ejecución
En esta parte ya se tuvo todo el conjunto de documentos adecuadamente definidos para poder construir la 

obra. Incluye el desarrollo de los estudios técnicos de estructuras, instalaciones y urbanización. También conté con la 
ayudad de técnicos especializados en cada materia. Desempeñando la labor de un arquitecto. En los planos representamos 
todas las requerimientos técnicos, con nomenclaturas técnicas complementados con una memoria describiendo las 
soluciones a seguir cumpliendo con el riguroso cumplimiento de normas urbanas y constructivas.

Construcción
Me toco apoyar al superintendente en todo lo relacionado a dirigir y coordinar la intervención de cada una 

de las empresas participantes en la construcción de esta obra así como de el control de material y de todas las 
inspecciones requeridas por la ciudad. Tratando de realizar una buena practica constructiva.
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Comentarios Personales

Este proyecto tuvo una serie de cambios durante el proceso constructivo, en lo que respecta algunos aspectos internos 
como externos del mismo, debido a problemas de diseño y calculo estructural ya que como sabemos no todo proyecto que 
uno llega a  realizar se construye como nosotros lo dibujamos. 

Por lo tanto necesitamos tener conocimientos constructivos para eliminar al máximo posible estos errores . Durante el 
proceso constructivo tuve la oportunidad de envolverme mas en la manera de cómo se construyo por lo cual yo aprendí elproceso constructivo tuve la oportunidad de envolverme mas en la manera de cómo se construyo por lo cual  yo aprendí el 
sistema constructivo, esto me dio la oportunidad de  poder aplicar mi propio criterio especialmente cuando existe un 
problema constructivo en la obra en el preciso momento en que surge el problema. En mi caso yo tenia que  estar día con 
día en la obra por lo cual yo notaba donde estaban mis errores.

De esta manera yo deduzco en mi opinión muy personal que cuando uno como dibujante y diseñador trabaja en un 
despacho  existen muchas desventajas  como la de no conocer físicamente como se desenvuelve el proyecto y no nos p j p y y
enteramos donde están los errores.

Por lo cual  yo comprobé que cuando se trabaja en el sitio donde se va ha desarrollar el proyecto tiene mucho mas 
ventajas y oportunidades de aprender especialmente en nuestra carrera en que es el ramo de el diseño y la construcción  
ya que con esto se evitaran errores a la ora del desarrollo nuestro proyecto.

Mi oficina
ubicada 

l ben la obra
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Apéndice
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A
Permisos de Construcción
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Tramito logia para la construcción del proyecto

Solicitud de
construcción
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Solicitud de
construcción
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Legal información
del Predio
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Ejemplo de cómo
Debemos de llenar
La tarjeta de requerimientos
De agua por # de muebles 
sanitariossanitarios
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Requisitos para una buenRequisitos para una buen
Control de obra en lo que se
Refiere al los desechos de 
Agua en la etapa de construcción
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Requisitos para una buenRequisitos para una buen
Control de obra en lo que se
Refiere al los desechos de 
Agua en la etapa de construcción
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Especial inspección Acuerdo aEspecial inspección Acuerdo a 
los planos de especificaciones
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Lista de materiales contaminantesLista de materiales contaminantes
Que deben de ser controlados
Durante la construcción de la obra
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Contrato para el reciclaje de los Co t ato pa a e ec c aje de os
materiales de construcción
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Contrato para el reciclaje de los Co t ato pa a e ec c aje de os
materiales de construcción
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B
Contratos de Obra

Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA



Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA 150



Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA 151



Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA 152



Calabria on 3rd. Avenue.,San Diego CA 153


