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INTRODUCCION

El Conjunto Multideportivo Texcoco sera uno de los recintos deportivos mas importantes construidos en los Ultimos
afos y sin duda, sera uno de los proyectos mas ambiciosos en el ambito de recuperacion de la zona del VM de
Texcoco, todo esto ante la pérdida del NAICM.

El deporte es fundamental desde la nifiez, la Secretaria de Educacion Publica (SEP) da clases de esta materia en las
instituciones educativas, desde el preescolar, con actividades donde los pequefos juegan, son los principios de la
educacion deportiva, hasta la educacién secundaria, en cuyo caso se hacen tormneos de futbol, basquetbol, o
competiciones de caracter olimpico, como pruebas de atletismo.

Un proyecto que contara con un estadio de futbol profesional para mas de 540000 aficionados en eventos
deportivos y 80,000 para eventos alternos. Constara de areas verdes que rodearan completamente al conjunto, no
solo gue sirvan como andadores del estadio, si no que serviran para que los habitantes locales tengan un espacio
recreativo al aire libre en el cual puedan desarrollar diversas actividades.

Ademas de contar con una escuela del futbol, destinada a aquellos profesionales del deporte se formen %
académicamente y cuando finalicen su carrera deportiva, tengan una carrera universitaria en alguna especialidad y %
puedan desenvolverse adecuadamente. |
=
Sin duda es un proyecto ambicioso que buscara ser el recinto mas importante tanto futbolisticamente y envanguardia
=
x

de la arquitectura en México.
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CAPITULO A

“Origenes”

1. El primer estadio del mundo antiguo, 776 a.c.

3. El origen del futbol en Inglaterra en 1863

YU SO P, $Y 0O o £ e 0P LTSe
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2. Primer Estadio en Inglaterra, Bramall Lane, 1855. El Cual es considerado el estadio mds viejo del mundo
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HHRERS

4. Estadio Nacional de México, inaugurado en 1923. El Primer estadio de
Meéxico

5. El Estadio Ciudad de los Deportes es el estadio mds viejo en la actualidad en
Meéxico ( 79 afios )
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6. El estadio BBVA en Monterrey es el estadio mds moderno de nuestro Pais (2015)

<
<

e < i G R ? : s S

7. El Estadio azteca es el estadio mds grande de México (83,264 aficionados)
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El Futbol fue introducido a México a finales del siglo XIX con la llegada de grupos de
ingleses para la asesorfa en explotacion de minas. Para ellos, el futbol representaba
ya el tipico pasatiempo y fueron los trabajadores de la empresa Cia Rea de Monte de
Pachucalos que formaron el primer equipo en el afio de 1900. Sin embargo, tres afos
antes (1897) ya lo practicaban los alumnos de los colegios establecidos por
hermanos maristas y jesuitas. El primer campeonato se efectud en 1902, siendo los
equipos principales el Orizaba Athletic Club, el Pachuca A.C. y el Reforma A.C., los tres
formados, casi en su totalidad, por ingleses. El monarca de la temporada 1903-1904
fue México y al afo siguiente el Pachuca. Lo derroco el Reforma, que repitié en 1906-

1907 y fue desbancado por el British Club. * %

bp . &
Y- SN ‘ﬁ*‘ :

Fnlos afos veinte del Sig]O pasado, 8- Pachuca British Club, Hemeroteca Nacional de México

el Futbol era practicado por

extranjeros. Sin embargo, habfa sélo un club integrado por mexicanos: el América. Juan de
Dios Bojorquez, embajador de México en Guatemala, invitd al equipo a aquel pafs a finales de
1922, por tal motivo fue el primer representante del futbol mexicano en el extranjero La
primera Seleccion Mexicana de Futbol se formé en 1923 y la primera participacion en un evento
internacional se dio en la Olimpiada de 1928 en Amsterdam. El rival era Espafia y perdié por un
marcador de siete a uno. El primer campeonato del mundo se jugd en Montevideo, Uruguay
en 1930 y México enfrentd a Francia en el encuentro inaugural.

El partido se desarroll¢ en el estadio Pocitos del Club Pefarol y se perdioé cuatro a uno. El
o : S segundo juego fue contra Chile, en el Parque Central, casa del Nacional y México cay¢ al son
9- Futbol en el mundial de 1928, Autor desconocido de tres goles a cero. El Ultimo encuentro disputado fue contra Argentina en el Centenario y se
Wikipedia) perdié seis a tres.
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Futbol en Méxi

El futbol en México haido evolucionando a través de los afios, desde su llegada del primer club en México hasta el dltimo club formado en
la actualidad, asf mismo ha cambiado de nombre la “Liga mx” de acuerdo al patrocinador en turno.

La jerarquia de asociaciones que se rigen en México es:

e FIFA
e CONCACAF
e FEMEXFUT

e LICAMXVARONILY FEMENIL
e LIGAASCENSO
e LIGAS 3RA, SUB 23, SUB 20, SUB 17, SUB 15
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ESTADIO

Azteca
Olimpico
Universitario

Jalisco

BBVA

Cuauhtémoc

Akron

Universitario

CIUDAD

CDMX

CDMX

Guadalajara

Nuevo Ledn

Puebla

Zapopan

Nuevo Ledn

PROPIETARIO

Grupo Televisa

UNAM

Clubes Unidos
de Jalisco

FEMSA

Gobierno del
Estado de Puebla

Amaury
Vergara

UANL

EQUIPO
LOCAL

América
Cruz Azul

Pumas UNAM

Atlas
Universidad

de Guadalajara

Monterrey

Puebla

Guadalajara
tapatio

Tigres UANL

ANO DE

AUGURACION ACTUAL

1966

1952

1960

2015
1968

2010

1967

A
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Historia de los estadios en Méxi

A\PACIDAD UNDIALES

87000

72000

55000

51348
51726

46232

41886

1970
1986

1986

1970

1970
1986
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Corregidora

Nemesio
Diez
Camp Nou

TSM Corona

Hidalgo

Querétaro

Toluca

Ledn

Torredn

Pachuca

Gobierno del
Estado de
Querétaro

Deportivo
Toluca

Ayuntamiento
de Leon

Orleg
Deportes

Grupo
Pachuca

Querétaro

Toluca

Ledn

Santos

Pachuca

1985

1954

1967

2009

1993

33162

31000

31297

29273

27512

1986

1970
1986

1970
1986
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R e - :Por n Tex ?

e De acuerdo al Region del Valle del Cuautitlan-Texcoco, podremos
encontrar las deficiencias con las que cuenta nuestro municipio a examinar. No
contamos con zonas de recreacion suficientes dentro de la cabecera vy
alrededores; tales como: zooldgicos, deportivos al aire libre y cerrados,
parques recreativos, tanto locales, municipales y regionales, las estadisticas
nos dicen que las familias buscaran alternativas de estos espacios faltantes en
otras ubicaciones, tales como, otros municipios, otros estadios o en su defecto
trasladandose hasta la CDMX.

e Se planteara una ciudad escolar, un parque recreativo, el estadio y
suficientes espacios recreativos al aire libre de uso PUBLICO.

e Elfutbolessinduda el deporte con mas seguidores en nuestro pafs y por consecuencia el mas lucrativo superando por mucho a cualquier
otro espectaculo deportivo en cuanto a promociones e inversiones se trata (FEMEXFUT).

e “ESTADIODE FUTBOL” esun espacio destinado ala promociony difusion del deporte en las diferentes edades que destina el reglamento
de la FIFA o de la federacion local.

e En la solucion arquitectdnica se pretende la difusion, ensefianza y conservacion de actividades deportivas, recreativas, educativas y
culturales.

e (Contarad conun estadio de Futbol para 60,000 espectadores, con el cual se buscara traera un equipo de la primera division, traer eventos
masivos al municipio de Texcoco como; conciertos, eventos privados, religiosos, culturales o inclusive otro tipo de deportes, como el
futbol americano, el box, entre otros. Contara también con un parque recreativo y con su propia escuela de futbol, donde no solo se
ensefara futbol, se preparard a los futbolistas como profesionistas, para que en un futuro tengan una carrea profesional.

e Alterreno se podra llegar en vehiculo o desde las principales rutas de transporte.

- MMXXIII
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Beneficios

e El Municipio no cuenta con un estadio de futbol profesional, ni equipo de futbol.

e [Elfutbol en México necesita recintos futbolisticos para satisfacer la necesidad de los aficionados.

e FElestadio sera construido para dar abasto a las normativas de SEDESOL, a las necesidades del municipio y sobre todo del aficionado.
e fElestadio podria ofrecerse al Club Deportivo Cruz Azul o algin otro equipo que pueda cambiarse de plaza a un estadio como este.

® Sebusca atraer al turismo de nuevo a la ciudad ya que con la cancelacion de NAICM la economia de dicho municipio se vio afectada.

e Logrando esto, se planea que el estadio fuera candidato para recibir algun partido en el Mundial del 2026.

- MMXXIII
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CAPITULO B

“Organizaciones del Futbol Soccer”

FIF

La organizacion del futbol profesional

Confederaciones filiales de la FIFA
f Union de Federaciones
Europeas de Fitbol
- % (55 federaciones)

-

Concacaf

Confederacién de Confederacién

Norteamérica, f de Fotbol
Centroamérica y de Oceania
el Caribe de Fitbol ! [} (14 federaciones)

|41 federacionss) * A

Ry f‘ q (SFC
AFC

Y
. -
. )’ Confederacion
Asidlica
@ de Futbol
CAF |47 federaciones) '

Confederacién §
Sudamericana S
de Fitbol
(10 federaciones) - >
1
A v
Confederacion
Africana S
k= de Fitbol Rl

Cartogratia: (54 federaciones) [§ \. '

Alvaro Merino (2020) [ ] '}
Fuente: Yo 0 =
(o x
FIFA (2020) elordenmundial.com x

.




Estadio Tottenham Hotspur

® 62,062 aficionados

*$1,300 MDD

e Inauguracion abril 2019

e Pasto retractil con pasto sintético y natural

* 4 pantallas gigantes y 1800 en el conjunto

* 60 bares y restaurants

e Espacio para conferencias

¢ 950 ldmparas suspendidas (que ayudan al césped)
® Tienda oficial de 2000m?2

e F3brica de cerveza

*1500 cajones de estacionamiento

* 3 Estaciones de metro cercanas

e Estacionamientos aledafios

©100,000 M2 de terreno

® 250,000 M2 de Construccion y amenidades nuevas

e Vestidores para equipos y cuerpo arbitral

= JULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

CAPITULO C

“Andlogos”

10- Estadio Tottenham Hotspur

e Partidos de Rugby, NFL, Futbol Soccer, conciertos. (Tottenham Hotspur s.f.)

- MMXXIII
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Estadio Centurylink Field

= ULTICOMPLEIO DEPORTIVO TEXCOCO

% HISTORIA

El estadio fue construido entre 2000y 2002 en el sitio del Kingdome después
de que los votantes aprobaron el financiamiento para la construccion en una
eleccion estatal celebrada en junio de 1997. Esta votacion cred la Autoridad
del Estadio Publico del Estado de Washington para supervisar la propiedad
publica del lugar. El propietario de los Sea Hawks, Paul Allen , formo First &
Goal Inc. para desarrollary operar las nuevas instalaciones. Allen estuvo muy
involucrado en el proceso de disefio y enfatizé la importancia de un lugar al
aire libre con una atmdosfera intima.

Fanaticos de los Sea Hawks en la Lumen campo se han cobrado dos veces el
récord mundial Guinness para el mas fuerte clamor de una multitud en un
estadio al aire libre, por primera vez en 136.6 decibelios en 2013, seguido de
una medicién de 137,6 decibelios en 2014. ruido notorio de la multitud
también ha contribuido a la del equipo de campafa de casa ventaja con un aumento en las penalizaciones de salida en falso (movimiento de un
jugador ofensivo antes de lajugada) y retraso del juego (falta de la infraccion para hacer snap de la pelota antes de que expire el reloj de juego)
contra los equipos visitantes. El estadio fue el primero de la NFL en instalar una superficie artificial Field Turf . Numerosos equipos de futbol
americano universitario y secundario juegos también se han jugado en el estadio, incluyendo un perfodo de dos afios para los perros esquimales de
Washington durante la renovacion del Estadio Husky , de 2011 a 2012. El XFL 's Seattle dragones también jugara en el lumen campo en 2020.
(Wikipedia 2013)

11- Estadio Lumen Field, Felix Mizioznikov
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Estadio BBVA

Datos

* 53,500 aficionados (71,000 conciertos)
*$200 MDD

e Inauguracion julio 2015

e Area total del Proyecto 190,000 m2

® 324 suites

) restaurantes

e /0na comercial

e Tienda oficial

e Estacionamiento para 3,500 autos

e 4 vestidores, camerinos y salas de hidromasajes

Helicopteros de Morteriey

¢ Sala de conferencias

e Pantallas gigantes 13- Estadio BBVA Monterrey México

*200 Pantallas en los pasillos %

e Certificacion LEED SILVER %

¢ Club Lounge Coca Cola S

e Eventos de Futbol Soccery conciertos §
x

e Estadio Mundialista para el Mundial de la FIFA 2026
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= JIULTICOMPLEJo DEPORTIVO TEXCOCO
CAPITULO D

“Objetivos principales”
¢Qué queremos?
v Un conjunto multifuncional para diversas actividades, que contribuyan tanto cultural, deportiva y econémicamente a la region.
¢Qué necesitamos?
v Un estadio funcional de futbol profesional y diversos eventos.
¢Qué nos podemos permitir?

v Un conjunto ambicioso el cual estara financiado por el club, por inversionistas y marcas para el estadio, de esta forma nos permitiremos
lograr el objetivo en 2 0 3 fases de construccion

¢Como alcanzaremos los objetivos?

v' Siguiendo al pie de la letra el disefio, el plan maestro, las fases de construccion, una gran gestién y logistica de los tiempos de obra y
tiempos de ejecucion, de esta forma se garantizara acercarse lo mas posible a los objetivos iniciales y a los objetivos finales del proyecto.
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CAPITULO E

“Investigacion”

% Sitio

Texcoco esta situado en la zona oriente del Estado de México, su
territorio se extiende desde la cuenca de México hasta la Sierra de Rio
Frio, sus limites son al norte con los municipios de Tepetlaoxtoc,
Papalotla, Chiautla y Chiconcuac, al sur con los de Chimalhuacan,
Chicoloapan e Ixtapaluca, al oeste con el municipio de Atenco vy al este
con el estado de Tlaxcala en el municipio de Calpulalpan y con el estado
de Puebla en el municipio de Tlahuapan.

Su extension territorial es de 418.69 km? y tiene una altitud media de
2.800 metros sobre el nivel del mar, con respecto al centro de la Ciudad
de México.

» Denominacién

El nombre oficial del municipio es Texcoco y su cabecera municipal
Texcoco de Mora, en honor al Dr. José Marfa Luis Mora, sacerdote,
politico, idedlogo e historiador mexicano del siglo XIX, considerado como
uno de los primeros exponentes del liberalismo en México, que pugno por
la separacion Iglesia-Estado. (Gobierno del Estado de Texcoco s.f.)
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15- Municipio de Texcoco, https://www.texcocoedomex.gob.mx/

XXII - VI

[N
~N




= IULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

» Toponimia

La palabra Texcoco se encuentra escrita en diversas €pocas y lugares como Tetzcuco, Tezcoco, Tezcuco, y
Texcoco. Su significado mas aceptado es: “el lugar en las jarillas de los riscos” y estd compuesto por las
rafces tlacotl (jarilla) texcalli (pefiasco o risco) y co (lugar) en lengua nahuatl.

o Activi ndmi

Las actividades econdmicas que desempefian las personas de este municipio mas sobresalientes son: el
manejo del barro, la vidriera y el aluminio, agricultura, ganaderfa y vidrio soplado.

16- Tiponimia de Texcoco,

. www.texcocoedomex.gob.mx
> Artesanias

En las artesanfas podemos encontrar productos como: el vidrio soplado, la
reproduccion de piezas arqueoldgicas de barro, ademas de las cazuelas del mismo
material, estas popularmente se suelen encontrar en los pueblos o colonias llamadas
San José Texopa y Santa Cruz de Arriba (comunidades reconocidas por sus artesanias
en barro). (Gobierno del Estado de Texcoco s.f.)

1/- Artesanos de Texcoco, todotexcoco.com
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% Medio Fisico
El municipio de Texcoco tiene una extension territorial de 418.69 kildmetros cuadrados. La altitud de la cabecera municipal alcanza los 2,250

msnm (msnm: metros sobre el nivel del mar), su clima se considera templado semiseco, con una temperatura media anual de 15.9°C y una
precipitacion media anual de 686.0 mm

Estado de México
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18- Mapa de ubicacion de Texcoco- PDU Texcoco
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19- Diagrama de Geologia, PDU Texcoco
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20- Diagrama de clima en Texcoco, PDU Texcoco
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21- Diagrama de edafologia, PDU Texcoco
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% Medio Natural

» Precipitacién

De acuerdo con el mapa de precipitacion promedio anual en el Estado de México, se determina que la precipitacion de Texcoco es de g50mm
promedio anuales, es decir, no hay lluvias abundantes que signifiquen una condicionante que defina el proyecto.

> Flora

24- Planta de Margarita, Plantas y 25- Rosales o trepadores, Wikipedia
Flores

23- Arbol de Pirul, Wikipedia

22- Arbol de Capulin,
Wikipedia
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26- Buganvilia- Wikipedia
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LTI COMPLEJO DEPORTIO TEXCOCO

30- Ocelote, Flora y Fauna de 29- Conejo, , Flora y Fauna de 31- Cacomixtle, Flora y Fauna de 28- Rata de Campo, Floray
Texcoco Texcoco Texcoco Fauna de Texcoco

34- Aves de corral, Flora y Fauna de
Texcoco

33- Ganado, Flora y Fauna de Texcoco

Texcoco

» Tipos de Fauna Dafiina
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36- Garrapata, Flora y Fauna de 35- Columbida (paloma), Flora 'y
Texcoco Fauna de Texcoco 37- Hormigas, Flora y Fauna de Texcoco
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» Poblacidon

De esta poblacion de 240, 749 habitantes, se distribuyen por grandes grupos de edad de la siguiente manera:

180,000 7~ 166,751
160,000 +~
140,000 +~
120,000 +~
100,000: 4 W Total
80,000 +~ A ® Hombres
60,000 42,584 W Mujeres
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20,000 +~ |
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=
=
Fuente: IGECEM. Direccion de Estadistica elaborado con informacién del INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. Censo de Poblacion y
Vivienda, 2010. Encuesta Intercensal, 2015. >
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Grafico 4.3 Movimientos censales proyectados para el municipio de Texcoco, 2017
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Direccion General del Registro Civil 2005-2015

Fuente: IGECEM con informacion de la Secretaria de Educacién. Direccion de Informacion
y Planeacion, 2008-2015.

» Poblacién con discapacidad
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Se registrd en el afio 2015 un total de 8,462 personas con algun tipo de condicion y limitacion.
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Fuente: IGECEM. Direccion Estadistica elaborada con informacién del INEGI, Censo de
Poblacion y Vivienda 2015.

» Empleo

En el municipio de Texcoco, el empleo esta normalmente basado en la prestacién de servicios privados no financieros.

PEA Total Agropecuario, Industria | Servicios No
Silvicultura y Especificado =
- 7 Pesca , N 7 g
Estatal 7,420.600  7120.400 @ 329,838 1,878.000 4,748.800 @ 33,822 =
Municipal | 114,016 109073 5,792 28,290 74,880 2 '
>
Fuente: IGECEM. Direccién de estadistica con informacion del INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda, 2010 y Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo 2015 '
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* Medio Urban
» Analisis de la imagen urbana

La ciudad cuenta con construcciones del siglo XVIl e incluso algunos del llamado

"cerrito de los melones" de la época prehispanica. Entre los edificios mas
importantes se encuentran la Catedral, la Iglesia de Santo Domingo, los Jardines
Municipales, el Centro Cultural Casa de la Constitucion y la Capilla de la
Ensefianza. Por Ultimo, cabe mencionar las ruinas de la hacienda Molino de las
Flores. Construida en la segunda mitad del siglo XVII, la casa combina elementos
arquitectonicos barrocos y goticos. En 1937, el general Lazaro Cardenas,
entonces presidente de México, confisco la hacienda y la declard "Parque
Nacional Molino de las Flores - Nezahualcoyot!".

3

Una imagen urbana que circunda al
terreno a ocupar para el complejo a
desarrollar, estd en un 85% deshabitado,
rodeado de parcelas para ganado vy

cultivos. Una imagen urbana g
completamente nueva a desarrollar, =
pero conservando los origenes que '
dieron lugar a Texcoco.

SO8S o 2

38— Mapa de Texcoco, F3DU dé fexboc;o




» Fotos del terreno

L.ago de Texcoco &

41- imagen del terreno, Google maps
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= IULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

40- Universidad de Chapingo, Wikipedia

Los predios a adquirir contribuirdn a un area
de:

1. 992m de largo, 652m de ancho
Para un total de: 646,784m2

2. 457m de largo, 725m de ancho
Para un total de: 331,325

TOTAL, DE: 978,109m2

Los predios se encuentran sobre la autopista
pefidn -Texcoco s/n y como referencia en
esquina con la autopista piramides-Ecatepec-
Texcoco.
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42- Fotos del terreno, Espino Mario 2021 =<
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» Vialidades

77- % SESE i ] 4 \w = La viallidad mas importante de Tex.coco es la
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Tocu E\MOR / N B . .
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- ' ‘ Ademas de vialidades internas a Texcoco gue
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43-imagen de vialidades, PDU de Texcoco - Chapin go
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» Infraestructura para el transporte
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44- Diagrama de transporte de Texcoco, PDU de Texcoco
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» USO DE SUELO

Prontuario de informacién geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos
Teotihuacan, México

pp—— Uso del Suelo y Vegetacién sran
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45- Diagrama de uso de suelo, PDU de Texcoco
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+» Normatividad Nacional e Internacional

» Normativa de FIFA, SEDESOL Y RCDF

» CONFORT DEL ESPECTADOR
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46- diagrama de visual y dptica de estadio, UEFA guia de estadios
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47- Diagrama de asientos, UEFA guia de estadios

= {ULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

Diagrama Ga:
asientos

Altura del escalon (&) =
min. 0.3 m

Profundidad de escaldn (b) =
min. 0.2 m

Angulo de indinaddn {d)=
max. 34°

05m

04 04
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> DISTANCIA OPTIMA

= {ULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

La distancia optima entre los espectadores y el terreno de juego sera

de 9o m.yla maxima sera de 190 m. para lograr que todos tenga una /’J ‘ \
vista adecuada del estadio. Debera estar equipado en su interior y »c
exterior con camaras de television y color para la vigilancia del

publico, montadas en posiciones fijas, y con la posibilidad de rotacion |
y oscilacion. Dichas camaras deberan controlar todo lo que sucede
en torno al estadio y en todos los sectores del publico, dentro y fuera N S/

del mismo. Los espectadores y los vehiculos de emergencia deberan

acceder facilmente a las salas de primeros auxilios.

espectadores lip.cﬂdwp-'

b A= ¢
o b | | |4 o
| ° |
o o  ©

Estacionamienso

50- Diagrama de accesos, UEFA guia de estadios
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48- Diagrama de distancia optima, UEFA guia de estadios

49- Diagrama de localidades, UEFA guia de estadios
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» Normativa de SEDESOL

Se utilizaran las normativas de SEDESOL, para tener un
control sobre lo establecido en los reglamentos locales, sin
embargo, la mayoria se regird sobre el documento oficial
de mayor jerarquia de la republica.

= ESPECTACULOS DEPORTIVOS.
Cantidad de UBS requeridas= 50,000 Butacas

e M2 construidos por UBS (2m? x Butaca) = 2m*x50,000=
100,000m?

* M2 de terreno por UBS (6.8m? x Butaca) =6.8m*x50,000=
340,000m?

e Cajones de Estacionamiento por UBS (1 cajon x10 Butacas)
= 5000 cajones

¢ SUPERFICIE TOTAL APROX. 250,000M?

¢ COS29%

e CUS 61%

» Reglamento de Construcciones (RCDF)

*  Seutilizard la tltima version actualizada del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

LTI COMPLEJO DEPORTIO TEXCOCO

51, Tabla de Normativa, SEDESOL

Jardin de 64 | Aulas Se raquerira de contar con siete |79 Aulas Construccion de ocho jardin

nifios jardines de nifios, en la zona del de nifios (reserva ferritorial
Primer crecimiento. del segundo).

Primana 105 |Aulas Se deberan de construx tres 130 Aulas Se requerira la construccion
primarias de 18 aulas en doble de cuatro escueias, de doble
wmo tWwmo en las zonas del

$egundo crecimiento.

Mercado 311 |Puestos | Se requineren de dos mercados | 387 Puesios | Se requenrd I3 incorporacion
de 180 puestos cada uno a fin 0ed0s mercados para el area
de satisfacer la demanda de del sagundo crecimiento.
este periodo

Cancha 496 |m2 Se requiere construir dos centro | 84,89 |m2 Se requenrd de construr una

deportiva 60 deportivos de 25 000 metros 1 unidad deportiva y cinco
cada uno espacios deportivos de 9,090

metros cada uno

Secundana 17 |Aulas Se requiere ampliar el servicio |22 Aulas Se requenra la construccion

general de |as escuelas existentes a dos de una nueva escuela de
turmos para cubrir kas demandas doble tumos en las areas del
de |a poblacion. segundo crecimiento

‘Bibiioteca 711 | Modulo Se requiere de dos Bibliotecas | BB4 Moduio | Se requerira de dos

local de 400 metros cada uno bibbotecas de 400 metros

dada una.

Hospital 45 |Camas Se requiere de consbrur un 56 camas | La demanda estard cubierta

general hos pital de 100 camas y 17 000 para este penodo
metros cuadrados de terreno

Centro social | 2,48 |m2 Se requiere de un centro de 3,095 |m2 Se requerird de 2 centros,

8 2500 m2

Casade la M |m2 Se requiere de una casadela (884 m2 Se requerira de una casa de

Cultura cultura en la zona del primer la cultura en la zona del
crecimiento. segundo crecimiento.

Teatro 0 415 |Butaca Se necesitara un teatro de 1600 | 516 |butaca | El requerimiento ya estara

auditornio butacas cubierto

Bachierato |5 Aulas Se debera de consiruir un 7 aula Se ampharan dos aulas al
bachillerato de 15 aulas bachillerato existente para

este periodo

Parque 49.7 |m2 Se requerira de 1 parque de 40 |61.89 |m2 Se requerira de un parque

80 000 m2 o de cuatro de 10 1 ubano de 91000 203
000m2 parques de barrio de 28 000

- MMXXIII
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= ULTICOMPLEIO DEPORTIVO TEXCOCO

2
E SUBSISTEMA: Recreacion [ SEDESOL | ELEMENTO: Especticulos Deportivos MODULOS TRO (2 A 2ﬂ,m BU‘I‘.AI:AdB "mam‘cmc 2,”5“1".’:‘5
M 1. LOCALIZACION ¥ DOTACION REGIONAL Y URBANA p, heoe | FTETEEe e | T eoe | HTEEE
3 COMPONENTES ARQUITECTOMNICOS joca |usnes |ousewns | sesoe  |foea |ote [oeseete | sEsou  fusta |usek  foosmers | ses
[-re BEETA L2 mowtd fore EETh
JERARGUIA URBAMNA ¥ NIVEL DE SERVICIO REGIONAL | ESTATAL |MTERMEDSD | MEDKO | BASKCO | CONCENTRA _.,ml
SION FURAL GRADERIAS { inchrye santarios plblicos | 1 1, 1 4,600 1 2.300
RANGO DE POBLACION [*) DE 1wone A [ S000A | tmoo1A| soona 2,500 A AREA DE CANCHAS O SIMILARES (3 ) 1 27.400) 1 3.80 1 1.500
800,001 H. | Sc0.000 H. | 100000 H | S0000H.| 10000 H. | SE00H. SANITARIOS ¥ VESTIDORES 1 o) 1 140 1 708
| SERWVICHIS GENERALES [ inciuye cuaia
; LOCALIDADES RECEFTORAS ' . .' | de mdquinas y senvicio médico ) i 400) 1 By 1 40
o ESTACIOMAMIENTO | cajones 200f 22 44,000 Jaoo | 29 apoifz00 | 22 44008
o | wocsmaces oerpoEnTES - - PLAZAS ¥ AREAS VERDES (4 ) 1 s2000f 1 10400 1 £ 2008
>
; RADND DE SERWCID REGIONAL FECOMENDABLE 30 WILOMETROS 1 hewm )
o
-
RADND DE SERACID URBAND RECOMENDABLE EL CENTRO DE POBLACKON | la cisciad §
POBLACION LISLIARIA POTEMCIAL EL TOTAL DE LA POBLACION
LeaDan Basica 0E sEmnco UBS) BUTACA
z
Q
b CAPACIDAD DE DISERG POR UES 1 USUARIO POR BUTACA POR CADA EVENTO
<
(=
© | Tumos o oPERACION (U] n i i
(=]
CAPACIDAD OE SERVICI) POR UBS juiuariciirvents | 1 1 1 1
POBLUACHON BEMEFICIADA POR UBS | rabitartes | - 2% » o
60 A2 CONSTRUIDOS POR LSS 2 il coOPRUOCE POT CMIS Butla )
-
"= SUPERFICIES TOTALES 40,000{ 96, 000| 8.000] 19,200 4 6008
ZE A OF TERREND PFOR LS 6.8 [ Ml e Wemeng por cada Buts ) _ _ D:ﬂl
: = SUPERFICIE CONSTRUIDA CUBIERTA ['- 40,000 8000 4.000
=
& x | CTAMDNES DE ESTACIORAWENTO POR LBS 1 CAJON POR CADA 10 BUTACAS BUPERFICIE CONSTRLIDA EN PLANTA BAJA M2 40,000 8.000 4.000
= SUPERFICIE DE TERREND '~ 136000 27200 13600
=] CANTIDAD CE UBS REQUERIDAS 20,000 A+ 4 D0 2000 400
= A 30,000 4,000 A 2000 ALTURA RECOMENDABLE DE COMSTRUCCION () psss 3 20 matres ) 2 14 metros | 1 { 10 metros )
o
: —— ——— 20,000 L000 . 5000 COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELD cos | 1 0,40 40% ) 030(30%) 0.30(30%)
E 20,000 COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELD cus { 1 040 (40% ) 030{30%) 0.30(30% )
;, CANTIOAD G MOOWLOS RECOMENDABLE [ 2) 1A (=) 145 142 i ESTACIONAMIENTO caones) 2 D00 400 200
o
a CAPACIDAD DE ATENCION especiadooey 20000 4000 2000
POBLACION ATENDIDA | hablanted pof imddul | 500 000 1205:3%“’ 50.000 0000 POBLACION ATEMDIDA Paakdknring 00000 100000 0000

52- Tabla de Normativa, SEDESOL

53- Tabla de Normativa, SEDESOL
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CAPITULO F
“Anélisis y Sintesis”

% Programa Arquitectdnico

ZONA/ESPACIO b ESPACIO ARQUITECTONICO COMPONENTE

ETALLE

TERRENO DE JUEGO

MULTI COMPLE )0 DEpoRTvO TEXCOCO

BODEGAS DE LOCALES

SALON DE LA FAMA

TIENDA OFICIAL DEL CLUB

DATOS F HISTORIA DEL CLUB

JUGADORES HISTORICOS

SALA DE TROFEOS

PUNTOS DE PRIMEROS AUXILIOS

RECEPCION

SALA DE ESPERA

CONSULTORIO

AREA DE EXPLORACION

AREA DE MEDICAMENTOS

SANITARIOS

AREA PARA AMBULANCIA

AREA TECNICA

BANCAS P/JUGADORFS

FRANIA PUBLICITARIA

PALCO DE PAIROCINADORES

O AREA DE CANCHA 215 ARBITRO ¥ ASTSTERTE
= DE RESERVA
= T
Q AREA PARA MEDICOS

‘S AREA PARA AMBULANCIA
&u) AREA PARA CAMAROGRAFOS
o LOCALIDADES GENERALES
@ GRADAS
w LUGARES PARA MINUSVALIDDS
] FALCOS VIP
a 12 PERSONAS
< PALCOS GENERALES
g 8 PERSONAS
~N

AREA DE PALCOS

PALCO PRESIDENCIAL

RECEPCION

ESTANCIA

SANITARIC HOMBRES

SANILARIO MUJERES

AREA DE COMENSALES

AREA DE COMENSALES EN TERRAZA

AREA DE PREPARACION DE ALIMENTOS

RESIAURANTE ARFADT | AVA O7A

ARTA OT COCCION

BODIGA

CAMARA DE ENFRIAMIENTO

AREA DE BASURA

CAVA DE VINOS

CUARTC DE SERVICIO

OTICINAS

ACCESO/ LOBBY

RECEPCION

BARRA DE BEBIDAS

AREA PARA MESAS INTERNA

AREA PAR/ \S EN TERRAZA

LOUNGE BAR

SANITARIC HOMBRES

SANITARIO MUJERES

IONA VI'P

BODEGA

CABINA DE SONIDO E ILUMINACION

1QCAITS COMIRCIAITS

LOCALES SANITARIOS [Pl FADOS

ZONA DE SERVICIOS

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO GENERAL

ESTACIONAMIENTO PRIVADO

ESTACIONAMIENTO AUTOBUSES

ESTACIONAMIENTO TELEVISORAS

ESTACIONAMIENTO DE SERVICIO

ESTACIONAMIENTO DE ADMINISTRACION

ESTACIONAMIENTO FMBARAZADAS

ESTACIONAMIENTO DE DISCAPACITADOS

PATIO DE MANIOBRA

PATIO DE MANIOBRA ESTADIO

PATIO DE MANIOBRA GENERAL

PATIO DE MANIOBRAS
CTO DE MAQUINAS

CUARTO DE MAQUINAS

SUB ESTACION ELECTRICA

PLANTA DE EMERGENCIA

EQUIPO HIDRONEUMATICO

CALDERA

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS

CISTERNAS

CUARTO DF BASURA

CUARTO DE RESIDUOS

CIRCULACIONES VERTICALES

ESCALERAS

ELEVADORES

MONTACARGAS

SERVICIOS GENERALES

CIRCUITO CERRADO

VIGILANCIA INTERNA

TALLERES DE MANTENIMIENTO

OFICINA Y ADMINISTRACION

CAJA

BANOS VESTIDORES EMPLEADOS
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CASILLEROS

CUARTO DE ILUMINACION

CUARTO DE SONIDO

BODEGA

SALA DE ANTIPOPAJE 1

SALA DE CONTROL DE LA LIGA

SALA DE CONTROL DE
LA FEDERACION

<
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SALA DE CONTROL DE FIFA

PALCO PARA PRENSA




TELEVISORA Y PRENSA

PALCO TELEVISORA

PALCO DE TRANSMISIONES

COMEDOR

ESTANCIA

SANITARIO

VESTIDOR/ CLOSET

SALA DE SISTEMAS Y REDES

ALMACEN

CUARTO DE CAMARAS Y SONIDO
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SERVICIOS AL PUBLICO

TAQUILLAS

TORNIQUETES

PLAZA DE ACCESO

PUNTOS DE INFORMACION

AREA PUBLICA

PLAZA DE ACCESO

RECEPCION

VESTIBULO

SALA DE ESPERA

SANITARIOS

DIRECTOR

AREA DE TRABAJO

BANO/ VESTIDOR

SALA DL JUNTAS

SALA DE CONFEDENCIAS

ASISTENTE PERSONAL

OFICINAS DE APOYO ADMINISTRATIVO

OFICINA DEL ADMINISTRADOR

AREA SECRETARIAS

OFICINA DE CONTADURIA

OFICINA DE ADMINISTRACION
DE SALA DE LA FAMA

QOFICINA DE MANTENIMIENTO

OFICINA DE RECURSOS HUMANOS

OFICINA DE SERVICIOS GENERALES

OFICINA DE MARKETING

SANITARIOS

BODEGA

AREA DE VESTIDORES

VESTUARIOS DE JUGADORES

SANITARIOS

DUCHAS

CUARTO DE MASAJES

UTILERIA

SAUNA

LONA DE REPOSO

PEDICURE

GUARDAROPA

AREA DIRECTOR TECNICO

OFICINA

SANITARIO

DUCHA
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MESA DE TRABAIO

GUARDAROPA

AUXILIARES TECNICOS

OFICINA

SANITARIO

DUCHA

MESA DE TRABAIO

GUARDAROPA

ARBITROS Y AUXILIARES

SANITARIO

DUCHA

ESTANCIA

VESTIDOR

GUARDAROPA

UTILEROS

SANITARIO

DUCHA

VESTIDOR

GUARDAROPA

GIMNASIO

ZONA DE PRE CALENTAMIENTO

ARFA DE ENTRENAMIENTO FISICO

GIMNASIO

SANITARIOS HOMBRES

DUCHAS

SANITARIOS MUJERES

DUCHAS

BODEGA

CAPILLA

CAPILLA RELIGIOSA

SALA DE CONFERENCIAS

SALA DE CONFERENCIAS PRIVADAS

SALA DE CONFERENCIAS A PRENSA

SERVICIO MEDICO

AREA DF VALORACION

BANO

OFICINA MEDICO DEL CLUB

OFICINA TERAPEUTA

OFICINA DE MASAJISTA

BODEGA

CUARTO DE SERVICIO

SANITARIOS
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% Diagramas de funcionamiento
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I

Q Diagrama de
funcionamiento

eradas y Palcos

Area publica
Area privada
Servicios AP
Servicios
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érea publica
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Servicios
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Diagrama de
funcionamiento

Lounge Bar

Area publica
Area privada
Sanitarios Pub
Servicios
Administracion
Accesos
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Diagrama de
funcionamiento
Puntos de
O primeros auxilios
. [ | Area publica

[ | Avea Privada

r N :| Servicios
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Diagrama de .

funcionamiento

Servicios

Internos .

[ | Vigilancia .
[ ] Servicios

| Salas de control . . .

NA
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Diagrama de .I

funcionamiento
Palco televisora y
prensa .

Area comunes
Area privada °
Sanitarios

Palcos

Administracion
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O Diagrama de

funcionamiento
de vestuarios
I jugadores

|:| Vestidores

O @ O |:| Zonas de vestidores

O I:I Capilla
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«» Matrices

Area de Cancha

Terrreno de juego

Area técnica Matrices de

relaciones del
Area de cancha y
terreno de juego

Bancas suplentes
Franja publicitana
4to arbitro y asistente

Area para medicos
Area para ambulancia

@ N O W N

Area para camarografos

@ . oreca

w9 2 INDIRECTA

SIN
RELACION
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Area de Gradas y T
Palcos

Localidades generales

Sanitanos generales

W N

Lugares para minusvaldos

.
-

Santanos discapacitados
Plateas

Matrices de
relaciones de
eradas y Palcos

Sanitanos plateas
Palcos generales

e N O W,

Palcos Patrocmadores

2 | Sanitanos Palcos generales
|0\ Palcos VIP

| 1! Sanitancos VIP

| 2| Palcos directvos

| 3| Sanitanos directivos

| 4| Palco presidencial

| 5| Sanitanos palco presdencial

’ 4 DIRECTA
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RELACION _

>

=

x

H
(0]




i SSTIT————

Matriz de
relaciones del
Restaurante

Restaurante

Recepcion

Estancia

Santano hombres

Santano myjeres

Area de comensales intenor

Area de comensales en terraza
Area de preparacién de ahm

BN ORI WN

Area de lavaloza

9 Area de coccibn

10 Bodeaa

I | Camara de enframiento

|2 Area de basura

I 3 Cava de vinos

I 4 Cuarto de servicio

IS5 Casilleros

I & Bafios vestidores empleados

I 7 Administracién del restaurante

@ . orica

W 2 INDIRECTA

SIN
RELACION
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Lounge/ Bar

Accesoflobby

Recepoidn
Barra de bebigdas

Area de mesas interna
.irea de mesas en terraza

Matriz de
relaciones del
Lounge Bar

Sanmtarc Hombres

Sanitarnio mujeres

Zona VIF

2 Bodega

10 Cabina de sonido e iluminacién

| | Area de basura

o~ @y U | W) M| —

I 2 Cuarto de servicio

| 3 Casilleros

| 4 Bafos vestidores empleados
IS Administracién del restauvrante

=

“ 4 DIRECTA =
g 2 INDIRECTA -
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Salén de la Fama

|  Tienda oficial del club

2 Datos e Historia del club
3 Jugadores Historicos

4 Sala de Trofeos

@ . oreca

w” 2 [INDIRECTA

SIN
RELACION

Matrices de
relaciones del
Salon de la Fama
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Matrices de
relaciones de los
Servicios
Generales del
Estadio
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Servicios Generales

Estacionamiento general
Estacsenarmento prvado
Estacionamiento palcos
Estacionamiento autobuses
Estacomarments belewsoras

Estaconarmeento de senncio
Estacionamiento diecapacitados

Go =1| v WA b Q| B3| T

Estacsonamiento embarazadas

2 Eatasionamentso admiestracedn

13 Patso de mamobras estadeo

b A
Il Fatus de mamobras qénaral 4
.4
| 2 Patio de mamobras cbo magquinas % 2
| 3|Sub estackdn eléctrica 2 1)
TP 32 B Eé
anta de emergencia ) r
- = fe e < !
15 Hidronsumatics & .

| & Caldera

|7 Planta de tratamento de AR
| & Cesternas

| 9| Cuarto de basura

20 Cuarto de residucs

" 4 DIRECTA

w 2 INDIRECTA
SiIM
RELACION
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Servicios Internos

| Circuito cerrado

2 Viglancia interna .
Matrices de

relaciones de los

3 Talleres de mantenimiento

4 Cuarto de iluminacién

5 Cuarto de sonido Servicios
& Bodega Internos del
7 Sala de anti-dopaje Estadio

& Sala de control de la liga
9 Sala de control de la federaciéon
| Q0 Sala de control de |a FIFA

@ ., orecta

w9 2 [NDIRECTA

SIN
RELACION
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Televisora y Prensa

O N O N N

m ’

Palco para prensa
Palco televisora

Palco de transmisiones
Comedor

Estancia

Sanitario
Vestidor closet

Sala de sistemas y redes
Almacén

1O Cuarto de cdmaras y sonido

‘ 4 DIRECTA

w2 INDIRECTA

SIN
RELACION

Matrices de
relaciones del
Palco Televisivo
y de Prensa

> N
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Zona Administrativa

Plaza de acceso

N

Racapaidn

Vestibuio

» W

Matrices de
relaciones del
Area

Administrativa oo de corlorene,
del Estadio ST{ohane 36l s nnpieadey

| 2| Area secretanal

Sala de espera

Samtanos

T,

Oficina dwector
Bafo vestidor
Sala de juntas

Sala de conferencias

SIRAR I 1K

| 3.(?'!.( na contadyria

14!Casa

1 5 0hcina adm aalon de b fama

16 Ohona de mantemmento

| 7/ Ofcina de recursos humanos

| 8/Ofcna de servicios generales
If.‘.Of..;-'va de marketing

20 Badeaa

21| Bafas vestidares y Casdleros

22.Cu.:rto de sericio
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- AR

Zona de Jugadores

2 Samtare

T Matrices de

5| Uiers relaciones de la
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e Analisis Urbano

Zonificacién del conjunto:

Estadio
Administracién
Estacionamiento  me——
Areas verdes
Canchas deportivas
Escuela
Paradero urbano
Mt - Museo
A # ]
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CONCEPTO

LA SERPIENTE uno de los mayores simbolos en la cultura
azteca, significado de sabiduria, poder, fuerza, renovacion
entre otros. Forma parte de la naturaleza representando
parte del cuerpo humanog, la tierra, el cielo, el mundo,

la fecundidad, la muerte, el agua, el maiz y el fuego.

La anatomia de la serpiente esta especialmente

adaptada para poder desplazarse careciendo de
extremidades, pueden nadar, bucear, escalar, saltar,
cavar e incluso hasta planear, la forma mas comin

se realiza mediante ondulaciones laterales del
cuerpo, que comienzan desde la cabeza hasta la

\ cola, otro tipo de desplazamiento supone el uso
de una parte del cuerpo como ancla estatica para
impulsar el resto del cuerpo.

* El esqueleto esta compuesto de vértebras lo que
hace que sea muy flexibles.

* La visién detallada es limitada, pero no
impide la deteccion de movimiento.

* La piel de la serpiente esta recubierta
por escamas

Una
estructura
disefiada en la
forma del esque-
leto de la serpiente
retomando la columna
vertebral y usandola
como eje central de
toda la estructura dela
cubierta y fachad.

del estadio.

A
.,

\ Integraciér{ de andadores, pasillos; corredores; con
todas las areas verdes destinadas al conjunto, los
edificios de la escuela de futbol, canchas,
4reas deportivas, administrativas, estacio-
namientos y por su puesto el estadio.

- MMXXIII
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= MULTICOMPLEIO DEPQRTIVO TEXCOCO
CAPITULO G

“Propuesta Urbana”

PLAN MAESTRO

El plan maestro que conforma el proyecto llamado Multi complejo Deportivo Texcoco,
se plantea sobre un terreno de mas de 950,000m2. Se buscara recuperar espacios
e publicos, haciendo uso del caracter sustentable, cubrir calles y vialidades con arboles
I _,W‘ 2 ( endémicos de la region y bajar los indices de contaminacion de la region.

Estara conformado por un estadio para mas de 50,000 aficionados, estacionamiento
para minimo 5,000 automoviles y 200 autobuses “foraneos”, la integracion de
1 ‘ : espacios verdes distribuido en una fraccion del predio con un parque lineal y espacios
| ® verdes en todos los pasillos y andadores del conjunto. Se integrara al transporte
teniendo una propuesta dentro de la zonificacion para un espacio totalmente
destinado al transporte local o foraneo.

Se plantea que a futuro tenga un crecimiento de los predios y asf conformar un
conjunto mucho mayor en tamafio y edificaciones, integrando: una escuela del deporte (kinder, primaria, secundaria, preparatoria vy
universidad). Integracién de zonas comerciales, zonas recreativas y posiblemente zonas de uso residencial.

Dentro del plan maestro se buscara ampliar los objetivos de sustentabilidad para el conjunto y si es posible ayudar en las necesidades de las
localidades cercanas como; pavimentacion de todas las vialidades nuevas y ya existentes que atraviesen el conjunto, puentes peatonales
subterraneos para cruzar de un costado a otro, alumbrado publico totalmente solar, areas verdes, juegos infantiles, canchas deportivas,
alcantarillado y agua potable, asi como una planta de tratamiento de aguas residuales, la cual tendra el uso del 100% de rehuso del agua tratada
para el estadio. Asi mismo el estadio se convertira en un hito dentro de Texcoco, ya que sera la entrada al municipio y se buscara que tenga el
impacto necesario para atraer turismo a la region del valle de Texcoco.

- MMXXIII
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FODA

- Se buscara atraer a nuevos afici que h cerca de Te

- El futbol que se p
de valores jo con

se

q pre en imp el

- Se creara nueva infraestructura que habilite nuevas
nuevos edificios para usos recreativos y deportivos
- La gran aficion al deporte que habita en México y sobretodo aficionados al futbol Soccer
-Amplia masa de seguidores

- Instalaciones deportivas que sean de calidad

- Un estadio de bre de 50,000 afici . con museo propio, que atraera turistas

- ing por los d h de television y un canal proplo del club.

-Amplia Solidez fi iera si se g las ali de p. d ( Coca-Cola,

Bimbo, Corona, CARSO ).

- Plantilla de jugadores de gran calidad y buscar traer jugadores de alto nivel y teconoc:mlen!o

P! i de

ll\

-Lap es exp joven y se en un periodo de pi
tantu d iva, deportiva y
- Que el equipo no é los p 2 anos de proy

-La falta de aficionados en cada partido, lo cual debilite el retorno activo

de la inversion.

- Acreditaciones de FIFA, FEMEXFUT Y La LigaMX, para la obtencién de permisos
para partidos del campeonato local, pamdos de copas locales e internacionales,
partidos de I de elimil iade i ylo de ami asi
como buscar un p el estadi para ¢ Ibergar el dial del 2026.

- Que se el inversi o locales para el patrocinio
del club, lo cual fomente que el presupuesto del club se vea afectado de manera
econdmica.

- ) i de la pobl

-La i6n del Nuevo Aerop | ional de la Ciudad de México.

- Exceso de velocidad en la via principal, al ser una autopista de cuota

- Problema con el servicio de recoleccién de basura, ya que el conjunto se

do de la urbana de T

Amenazas

GConnna

FODA

GCrmmnn

e ULTI COMPLEIO DEPORTIVO TEXCOCO

Debilidades

- El traslado aei equipo iocai, innuya en el inaice ge

ae otras
b

para que interfiera en su lado, costos de lado, y sob do la ap

del nuevo estadio.

- Los afici ds ig a corto plazo, lo que podria hacer que se
al cuerpo técnico y jugad del club.

-Adaptaclon del club a un nuevo estadio, nueva cancha, nuevo ambiente, nuevos

af y la de ellos a un entorno completamente diferente.
Ad i6n de los locales y forai al nuevo estadi rutas
de Ilegada y salida, del estadio, nuevas i

- El iempo de construccion del nuevo estadio, asi como de todas las amenidades
que integraran el conjunto.
- Falta de inf ( espacios pabli
s 5 i s
P )
- Vias de acceso hacia el se cuenta con una vialidad
de norte a sur y otra de este a oeste, limitando la forma de llegar al conjunto
- El iempo que laFIFA y la FEMEXFUT g los p ios para
] partidos i i !
- La gran inversién del club para la

deportivos,

del nuevo estadi

- La recuperacién de la inversion tanto del estado. el club y los inversionistas.

-El del dep en Te ylas |

- La inversion en la escuela de futbol para el fomento de nuevos talentos, tan!o
para el club, para exportacion a otros clubes ints y para

Nacionales.

- Exportacion de la marca con la ayuda de grand P que lo respalden y
p i dentro del estadi

- Nuevos medlos de comumcacwn ( radio, tv, redes sociales )

- Ubi f . facil acceso para poder llegar al conjunto,
y al serun lugar completamente alejado de la “mancha urbana”, tendra un
mejor control del trafico.

- Op i paralos h de Ti y las localidades de los 7 poblad
con un imi que imp la ia .
- Acci iales que f. la imagen del club.

- MMXXIII
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P Estadio de Futbol

El proximo estadio Texcalli, haciendo referencia a un pefiasco, una
palabra clave en el origen del significado de Texcoco.

Un estadio que combinara tanto materiales que aporten en tema
estructural y a su vez que sean materiales de alta resistencia.

50,000 aficionados se daran cita dentro de este recinto, en un lapso
aproximado de 2 partidos por mes, buscando complementar con
algun otro tipo de evento dentro del recinto, conciertos, eventos

. e

ol
A
,-«%4“"‘”“

54- Render Estadio, Mario Alberto Espino Vdzquez 2023

deportivos, eventos privados, partidos de futbol americano, partidos de juegos de
seleccion a nivel mayory sub’s, y aportar mucho mayor vida Util al estadio y no solo
quede en vida “promedio”. Tendrad una envolvente fabricada al 100% de placas de
acero al carbén, y una malla sombra arquitectonica para estructuras arquitecténicas =
Commercial 9oR 300 de Gale paficif tejida con HDPE que no se pudre ni absorbe Ia
humedad, 10 anos de garantia por la degradacion de rayos UV, el disefio fue
fabricado y probado en Australia, para cumplir con condiciones ambientales severas,
libre de plomo, ftalato y otros metales dafiinos, 100% fabricada con materiales
reciclables.

e S

A

CSTADIO 1FXCALLI 100%

- MMXXIII
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Recuperamos distintos
tipos de plasticos
Reduccién emisiones CO2

ASIENTOS PARA
ESTADIOS “VERDES

Calidad y resistencia.

Certificado de materia

prima reciclada.

Favorable para obtener

certificados tipo “LEED” Green Building.

hasta el 55% de su peso
de material reciclado.
Resistencia: excelente
comportamiento del material,
igual que el plastico virgen

Més info sobre nuestro modelo de Economia Circular en insitual.com/economia-circular

Instalar asientos fabricados con plastico reciclado en los graderios de los recintos
deportivos supone un incremento importante de la sostenibilidad en la construccion del
edificio. Es una opcion muy interesante en aquellos proyectos de estadios o pabellones que
tengan como objetivo certificarse como edificio sostenible, con un sello tipo LEED

e Hasta el 55% del asiento esta fabricado con materiales reciclados. Es el porcentaje mas
alto conseguido en la oferta actual de asientos para estadios y arenas.

o (ada asiento retira del medioambiente mas de 2,75 kg de plastico usado, que de otra
forma quedarfa en vertederos y en el medioambiente.

e Resistencia y durabilidad: El asiento final cumple con las normativas europeas y los
estandares de calidad adoptados por la FIFA.

e (Conlas ventajas del reciclado quimico:

56- Diagrama LEED, Bioconstruccién y alternativa verde o Recuperamos diferentes tipos de plasticos, incluso con restos de otros materiales
(alimentos, etc), que con el reciclado
mecanico no serfan recuperables.

o Este sistema de reciclaje ahorra mas emisiones de CO2 respecto al
reciclaje mecanico.

. Colores: El asiento final esta disponible en todos los colores de nuestro
catalogo estandar. También podemos personalizarlo segun el RAL elegido por el cliente.
. Certificados: nuestros proveedores certifican el origen de los materiales
reciclados. Nuestros clientes pueden certificar asi que los materiales de los asientos de
plastico son reciclados, siendo una ventaja para obtener la Certificacién LEED de
edificacion sostenible. AR o =
. Estard equipado con un sistema de paneles fotovoltaicos que aprovechardn 12 s;-gstadio Nacional de Kaohsiung, Arquitectura Sostenible
energfa que proporciona el sol durante el dia. Cuando no esta en uso, aun podria abastecer de
electricidad hasta el 80% del area circundante gracias a su capacidad cubierta de 1 punto 14 CWh por afio y conexion a la matriz energética.
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CAPITULO H

“Proyecto Ejecutivo”

K/

+ Planos Preliminares

» Topogrdfico

La topografia del terreno es sensiblemente
plana, presentando una pendiente muy leve
hacia el lado sur, las poligonales de ambos B Ll
terrenos es irregular con 1 solo frente el predio

- - I < N SRR VI R
ubicado al sur, hacia la autopista PENON- T T
TEXCOCOYy el predio norte con 2 frentes, hacia
la autopista PENON TEXCOCO Y hacia el
CIRCUITO EXTERIOR MEXIQUENSE.
» (Capacidad de carga
El suelo es tipo ANDOSOL, la capacidad de
carga sera entre 6 maximoy 4 Ton/m2.
> Nivel de aguas freaticas “l‘ W \ =
N —— - —— = L Ky £ | E
El nivel de agua fredtica tendra un promedio 7 e 5 LY =

anual de 8ocm, debido al tipo de suelo y las
constantes lluvias de la zona, sin embargo, no
es un nivel que genere problemas para el
proyecto.

>
=
<




> Recursos

a de Proteccion de Recursos Naturales L

v 3  —Fotografia: Adr

58- Reserva protegida del Lago de Texcoco, Sol de Texcoco

Se investigo la
infraestructura del terreno, encontrandose que cuenta
conlineas de drenaje  municipal, suministro de energia
hidraulica enla calle principal y servicios de energfa eléctrica a
través de lineas aéreas de media tension.

Debido a la ubicacion del terreno en las afueras del centro de
Texcoco yel acceso inmediato a las principales carreteras
regionales, existe una amplia gama de proveedores vy
trabajadores para elegir, por lo que no hay problemas con el
suministro de materiales 0 mano de obra

- MMXXIII

<
<




> Localizacion

= {ULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO
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59- Mapa del terreno, Google Maps
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% Urbano

La reestructuracion de la vialidad para el conjunto
quedarfa de la siguiente manera:

»  Undcircuito exterior al estadio que cubralos 360°, un
circuito en la parte de la escuela que distribuye todos los
edificios del conjunto.

»  uncircuito para el paradero de transporte local y los
autobuses que llegaran al recinto

»  la autopista Pefidn-Texcoco tendrd cambios en sus
carriles:

»  Propuesta de cambio de la CDMX a Texcoco vy
viceversa sin pasar por el estadio, con 2 carriles por
sentido, pasando por la parte de arriba

»  Propuesta de cambio de la CDMX a Ecatepec con
una incorporacion al Circuito Exterior Mexiquense

> Propuesta de vialidad de CDMX al Estadio, un trébol
que conecte con el circuito del estadio

»  Propuesta de cambio de Texcoco al estadio, un
trébol que conecte con el circuito del estadio

»  Propuesta del Estadio a la escuela, de forma
peatonal, 1 puente que conecte la explanada principal del
estadio con la explanada de la escuela y de forma vehicular, pasando por el trébol hacia el circuito escolar.

- MMXXIII

» Un parque recreativo conformado por un lago, juegos infantiles, andadores y pasillos para practicar senderismo, caminata o simplemente
para dar un paseo en las areas verdes.
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» Detalles de Jardineras, vialidades y mobiliario urbano.

R LA

PLANTA DE BASURER,
BASCULANTE
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¢ Planos Arquitectdnicos

» Plantas arquitectonicas
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proyeclon cublerta

PLANTA NIVEL CANCHA
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+ Planos Estructurales

» Memoria descriptiva

El proyecto se compone de un conjunto principal de edificios, se emplaza al centro de los predios, el estadio ubicado en la parte norte de la
autopista Pefion-Texcoco y la escuela, el estacionamiento para autobuses ubicados en la parte sur. El conjunto del estadio se compone de 1
solo cuerpo, rodeado 360° por una plaza de méas de 140,000 m2, estara delimitado el estadio por un espejo de agua y una valla totalmente
perimetral, contara con 12 accesos que rodearan el estadio.

El estacionamiento estara distribuido en varias zonas, en cada zona, habra pantallas para indicar el aforo de la seccién y en caso de estar lleno,
pasara a la siguiente zona. El area para embarazadas y discapacitados, se ubicara en la zona mas cercana al estadio y la explanada principal del
estadio (parte Noreste).

La propuesta sustentable de un proyecto verde, que promueva la “sustentabilidad” hace alusion a los mas de 2000 arboles que se plantearan
dentro del conjunto, distribuidos a lo largo de los estacionamientos, en la explanada principal, en los jardines que rodean al estadio, el parque y
las areas verdes que conformaran a la escuela.

El predio no tiene colindancias con algun edificio, cuenta con todos los servicios, agua potable, drenaje, luz, teléfono, internet.

Genero del Edificio: Deportivo-Recreativo

topografia del Terreno: El terreno es ligeramente plano, presentando algunas irregularidades que no varfan mas alld de los s5ocm de altura.
Tipo de Construccion predominante de la zona:

Construcciones rurales, ranchos, rancherias, bodegas.

- MMXXIII
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PROYECTO ESTRUCTURAL

El sistema de cimentacion
que se preve utilizar en el
proyecto esta en funciéon
de sus caracteristicas del
suelo (lomerfo) con una
resistencia que  puede
variar entre los 2T/m2 a los
6T/m2, construido sobre
suelo andosol de
consistencia media a firme
y su compacidad @ se
incrementa en cuanto se
profundiza el suelo.

Dadas las dimensiones del
area de cimentacion que
abarca el estadio de un area
de desplante de aproximadamente 120,000m2 y con las cargas determinadas del estadio tomando en cuenta cargas vivas y cargas muertas,
este serd solucionado a base de losa de cimentacion con pilotes (posiblemente pilotes de control), para que el edificio tenga un control total y
sea uniforme. la Losa de cimentacion tendra una Fc’ de 350kg/cm2 sobre la cual se desplantaran las columnas que se elevaran hasta la parte del
Nivel Lounge parte alta, estas columnas seran de concreto armado de seccion 1.50 m x 1.50my de los cuales estaran ancladas las trabes a base
de vigas de PTR o secciones tubulares.

- MMXXIII

Proceso de Excavacion: previamente se hara limpieza y deshierbe de los predios, se procedera a hacer el trazo y nivelacion de las plataformas
del terreno, para posteriormente con ayuda de muros de contencién precolados, proceder a la excavacion que tendra un maximo de 10m para
la losa de cimentacion y de 25m para los pilotes de control.
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Después ya hechas las cavidades del terreno, se mejorara el terreno en capas de 10cm hasta completar los rellenos que deberan compactarse
al 90% en la prueba del Proctory al final se colocara una plantilla de concreto.

El sistema constructivo empleado sera a base de marcos rigidos conformado de trabes y columnas de concreto reforzado, coladas en sitio de
350kg/cm2 y losas de concreto armado en los entrepisos con peraltes de 12cm y un concreto de fc’ de 250kg/cm2. La razdn de estos sistemas
constructivos es para dar mayor rigidez a la superestructura del Estadio, ya que, por tratarse de una construccion grande en una zona de poca
resistencia, el peso de la estructura SERA UN FACTOR IMPORTANTE A CONSIDERAR.

Las columnas en seccion 1.50 x 150m recibiran todas las cargas que tengan en una seccion corta, para que puedan empotrarse sobre los dados
de concreto armado, que tienen como seccion la misma que la base de los contratrabes.

Las vigas de acero se dividiran en primaras y secundarias, las primeras se encargaran de ligar todas las columnas entre sfy formar los marcos
rigidos mientras que las segundas se utilizaran para reducir el tamafio de los tableros y ligar a las trabes primarias.

Los muros seran meramente divisorios y se empleara Ladrillo multex de novaceramic con una resistencia a la compresiéon de 70 kg/cm2
asentados con mortero tipo | con resistencia a la compresion de 125kg/cm2 con una proporcion en volumen de 1:4 en juntas mayores a los 1.5
ni menores a 1cm.

Las gradas seran prefabricadas con un peso aproximado de 300 kg/ml, apoyadas sobre las trabes primarias y secundarias que estan unidas a las
columnas, este proceso sera del Nivel -6.00 al nivel de Gradas en la parte alta del estadio.

La cubierta estara resuelta con una estructura tridimensional de tubulares de acero, lo cual la hard mas ligera. su peralte sera variable debido al
esfuerzo por seccion que llegue a tener.

- MMXXIII
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» Memoria descriptiva
>

El proyecto cuenta con elementos importantes, el de mayor importancia, el Estadio.

Red de Abastecimiento y distribucién del estadio

El estadio de futbol profesional contara con una cisterna de capacidad de 1,700,00 litros de agua que se abastecera de la red general de agua
potable, estara ubicada en el sdtano del nivel -6.00, dicha agua potable servira para alimentar todos los nucleos sanitarios, asf como los bafios
vestidores del estadio y servicios del estadio.

para poder distribuirla se contara con equipos hidroneumaticos que tendran la capacidad y presion necesaria para abastecer cada uno de los
servicios del estadio, la red interna se hara a través de ductos, muros, pisos y en su mayoria por medio de plafones, el servicio de agua potable
serd Unica y exclusivamente en lavabos, regaderas, tinas de hidromasaje y fregaderos.

UTILIZACION DE AGUA TRATADA

- MMXXIII

Una de las partes importantes para que un edificio sea “sustentable” es que los recursos naturales sean renovables y por eso el cuidado del
agua de todo el conjunto es de vital importancia. El proyecto contempla plantas de tratamiento de aguas negras y una cisterna con capacidad
suficiente para almacenarla para su aprovechamiento en el riego de campos deportivos con césped natural, el uso de riego para las areas verdes
del conjunto y algunos inodoros.

>
=
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RED DE RIEGO DE CAMPO

= JULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

Para el riego del campo de futbol se aprovecharad el agua de lluvia, esta agua podra almacenarse en la cisterna de rehlso, que estara ubicada en
la parte del sétano -6.00 en la parte Sureste, tendra equipos hidroneumaticos hasta la zona del campo, para después pasar a las valvulas de
acoplamiento rapido y pasar a las mangueras de riego VYR, que consiste en manipular un carrito motorizado que va en distintas direcciones del
campo a una distancia no mayor a 120m.

Estadisticas de las precipitaciones pluviales en Texcoco, durante los ultimos 10 afios indican que durante los primeros 5 minutos de lluvia fue de
138mm/h.

RED CONTRA INCENDIO

Para esta red el agua almacenada estara ubicada en la parte del sétano junto con el agua potable, que sera de utilizacion para este sistema en
algunos niveles, este se obtendra por medio de los detectores termovelocimétrico

DESAGUES

El sistema de drenaje sanitario sera de redes totalmente separadas, jabonosas y negras en una redy las pluviales en otra. Los ramales interiores
de desagle y ventilacion se ejecutaran con diametros de 100m en inodoros, 38mm para lavabos y 5omm para fregaderos. El desagle de cada
nlcleo sanitario se hara siguiente una ruta hacia la red principal tan directa como se pueda permitir el desarrollo arquitectonico y el
planteamiento de los ndcleos sanitarios distribuidos en las plantas, las pendientes seran de 2% para los diametros de somm y 100mm.

- MMXXIII
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% Presupuesto

ANALISIS DE COSTOS EN LA CONSTRUCCION
1 1 1

Proyecto: MU LITI COMPLEIO DEPORITIVO TEXCOC(S
Memoria descriptiva del proyecto

Un conjunto deportivo, recreativo y cultural, conformado por un estadio para mas de 50,000 aficionados, un parque recreativo para realizar
deporte, caminata, canchas deportivas para practica del futbol y otros deportes, alberca semi-olimpica, oficinas administrativas del conjunto,
estacionamiento para 4,500 vehiculos entre automoviles y autobuses. Ademas contara con un museo del futbol. Tambien se considera en el
proyecto una escuela del deporte, que tendra como educacion desde la primaria, secundaria, preparatoria, universidad y postgrados. Se tiene
planeado a fines futuros la ampliacion del proyecto y un crecimiento exponencial con residencias y comercio. El presupuesto se dividira en 3 fases.

Fase 1: Estadio, estacionamiento, administracion, Paradero de transporte.
Fase 2: Parque y museo.
Fase 3: Escuela del futbol, canchas deportivas.

Para fines de este ejercicio, solo se realizara la fase 1 del proyecto.

1 1 1 1 1 1 1 1 1

PRESUPUESTO GLOBAL

1 1 1 1 1

ZONA/AREA/LOCAL M2 % DE SUPERFICIE $/M2 IMPORTE
2
ESTADIO 310103 56.20 S 12,794.77 | 3,967,697,706.85 >
ESTACIONAMIENTO 124036 22.48 S 5,257.30 | $ 652,094,462.80 =
AREAS COMUNES 102185 18.52 S 4,150.50 | $ 424,118,842.50 I

ADMINISTRACION 3500 0.63 S 10,832.81 | $ 37,914,835.00

PARADERO 12000 2.17 $ 12,475.00 | $ 149,700,000.00 '
2

TOTAL 551824 100.00 S 9,102.08 $ 5,231,525,847.15
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ESPINO VAZQUEZ MARIO ALBERTO

INFLACION
COSTO £10

38.35%
e ESPACIO ARQUITECTONICO COMPONENTE XM2 Marzo 2023

Dic 2016

ZONA/ESPACIO

COSTO TOTAL

TERRENO DE JUEGO
AREA TECNICA
BANCAS P/JUGADORES

FRANJA PUBLICITARIA
AREA DE CANCHA 2TO ARBITRO Y ASISTENTE 15608 $11,000.00| $15,218.50 $237,530,348.00
DE RESERVA
(o) AREA PARA MEDICOS
5' AREA PARA AMBULANCIA
Q AREA PARA CAMAROGRAFOS
‘,‘_t SRADAE LOCALIDADES GENERALES 63704 $8,500.00 | $11,759.75 $749,143,114.00
8 LUGARES PARA MINUSVALIDOS 500 $9,500.00 | $13,143.25 $6,571,625.00
o PALCOS VIP
m b i 14700 $27,500.00 |  $38,046.25 $559,279,875.00
w PALCOS GENERALES 12000 $13,500.00 | $18,677.25 $224,127,000.00
o 8 PERSONAS
: PALCO DE PATROCINADORES 6000 $15,000.00 | $20,752.50 $124,515,000.00
< AREA DE PALCOS
5
N 450 $30,000.00 |  $41,505.00 $18,677,250.00
PALCO PRESIDENCIAL 5
>
=
ESTRUCTURA Y TECHO CUBIERTA 53017 $15,886.23| $22,002.43 $1,166,503,000.00 '
. 1
RECEPCION _
=
ESTANCIA %

SANITARIO HOMBRES
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SANITARIO MUJERES
AREA DE COMENSALES
AREA DE COMENSALES EN TERRAZA
AREA DE PREPARACION DE ALIMENTO
RESTAURANTE AREA DE LAVA LOZA 6080 $21,000.00 |  $29,053.50 $176,645,280.00
AREA DE COCCION
BODEGA
CAMARA DE ENFRIAMIENTO
AREA DE BASURA
CAVA DE VINOS
CUARTO DE SERVICIO
OFICINAS
ACCESO/ LOBBY
RECEPCION
BARRA DE BEBIDAS
AREA PARA MESAS INTERNA
LOUNGE BAR e 3200 $18,000.00 |  $24,903.00 $79.,689,600.00
SANITARIO HOMBRES
SANITARIO MUJERES
ZIONA VI'P

ZONA DE LOUNGE

BODEGA
CABINA DE SONIDO E ILUMINACION
LOCALES COMERCIALES
LOCALES SANITARIOS EMPLEADOS 12000 $4,500.00 $6,225.75 $74,709,000.00
BODEGAS DE LOCALES
TIENDA OFICIAL DEL CLUB
SALON DE LA FAMA DATOS E HISTORIA ?EL cLus 600 $21,000.00 |  $29,053.50 $17,432,100.00
JUGADORES HISTORICOS
SALA DE TROFEOS
RECEPCION
SALA DE ESPERA
CONSULTORIO
PUNTOS DE PRIMEROS AUXILIOS AREA DE EXPLORACION 120 $3,000.00 $4,150.50 $498,060.00

- MMXXIII
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AREA DE MEDICAMENTOS

SANITARIOS

AREA PARA AMBULANCIA

A . MOLTICOMPLEIO DE

PORTIVO TEXCOCO \ —

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO PRIVADO

5400

$12,000.00

$16,602.00

$89,650,800.00

ESTACIONAMIENTO TELEVISORAS

ESTACIONAMIENTO DE SERVICIO

6024

$3,100.00

$4,288.85

$25,836,032.40

PATIO DE MANIOBRA

PATIO DE MANIOBRA ESTADIO

PATIO DE MANIOBRA GENERAL

PATIO DE MANIOBRAS
CTO DE MAQUINAS

3500

$3,500.00

$4,842.25

$16,947,875.00

CUARTO DE MAQUINAS

SUB ESTACION ELECTRICA

PLANTA DE EMERGENCIA

EQUIPO HIDRONEUMATICO

CALDERA

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS

CISTERNAS

CUARTO DE BASURA

CUARTO DE RESIDUOS

5400

$15,000.00

$20,752.50

$112,063,500.00

CIRCULACIONES

ESCALERAS

ELEVADORES

MONTACARGAS

850

$25,000.00

$34,587.50

$29,399,375.00

PASILLOS

92000

$1,500.00

$2,075.25

$190,923,000.00

SERVICIOS GENERALES

CIRCUITO CERRADO

VIGILANCIA INTERNA

TALLERES DE MANTENIMIENTO

OFICINA'Y ADMINISTRACION

CAJA

BANOS VESTIDORES EMPLEADOS

CASILLEROS

CUARTO DE ILUMINACION

CUARTO DE SONIDO

BODEGA

SALA DE ANTIPOPAJE

850

$3,500.00

$4,842.25

$4,115,912.50

- MMXXIII
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SALA DE CONTROL DE LA LIGA

SALA DE CONTROL DE
LA FEDERACION

SALA DE CONTROL DE FIFA
PALCO PARA PRENSA
PALCO TELEVISORA
PALCO DE TRANSMISIONES
COMEDOR
TELEVISORA'Y PRENSA = 2800 $21,000.00| $29,053.50 $81,349,800.00
SANITARIO
VESTIDOR/ CLOSET
SALA DE SISTEMAS Y REDES
ALMACEN

CUARTO DE CAMARAS Y SONIDO

TAQUILLAS

TORNIQUETES

102185 $3,000.00 $4,150.50 $424,118,842.50
PLAZA DE ACCESO
PUNTOS DE INFORMACION
AREAS COMUNES

ESTACIONAMIENTO GENERAL 89747 $2,800.00 $3,873.80 $347,661,928.60
ESTACIONAMIENTO AUTOBUSES 30960 $5,500.00 $7,609.25 $235,582,380.00 E
x
>
=
ESTACIONAMIENTO ESPECIAL 3329 $3,100.00 $4,288.85 $14,277,581.65 '
PLAZA DE ACCESO .
- =
RECEPCION %

AREA PUBLICA VESTIBULO




ZONA ADMINISTRATIVA

SALA DE ESPERA

SANITARIOS

DIRECTOR

AREA DE TRABAJO

BANO/ VESTIDOR

SALA DE JUNTAS

SALA DE CONFEDENCIAS

ASISTENTE PERSONAL

ICINAS DE APOYO ADMINISTRATIV

OFICINA DEL ADMINISTRADOR

AREA SECRETARIAS

OFICINA DE CONTADURIA

OFICINA DE ADMINISTRACION
DE SALA DE LA FAMA

OFICINA DE MANTENIMIENTO

OFICINA DE RECURSOS HUMANOS

OFICINA DE SERVICIOS GENERALES

OFICINA DE MARKETING

SANITARIOS

BODEGA

3500

$7,830.00

$10,832.81

= IULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

$37,914,817.50

AREA DE VESTIDORES

VESTUARIOS DE JUGADORES

SANITARIOS

DUCHAS

CUARTO DE MASAJES

UTILERIA

SAUNA

ZONA DE REPOSO

PEDICURE

GUARDAROPA

AREA DIRECTOR TECNICO

OFICINA

SANITARIO

DUCHA

MESA DE TRABAJO

GUARDAROPA

OFICINA

$27,000.00

$37,354.50

$5,000.00

$6,917.50

- MMXXIII
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ZONA DE JUGADORES

AUXILIARES TECNICOS

SANITARIO

DUCHA

MESA DE TRABAJO

GUARDAROPA

ARBITROS Y AUXILIARES

SANITARIO

DUCHA

ESTANCIA

VESTIDOR

GUARDAROPA

UTILEROS

SANITARIO

DUCHA

VESTIDOR

GUARDAROPA

GIMNASIO

ZONA DE PRE CALENTAMIENTO

AREA DE ENTRENAMIENTO FiSICO

GIMNASIO

SANITARIOS HOMBRES

DUCHAS

SANITARIOS MUJERES

DUCHAS

BODEGA

CAPILLA

CAPILLA RELIGIOSA

SALA DE CONFERENCIAS

SALA DE CONFERENCIAS PRIVADAS

SALA DE CONFERENCIAS A PRENSA

SERVICIO MEDICO

AREA DE VALORACION

BANO

OFICINA MEDICO DEL CLUB

OFICINA TERAPEUTA

OFICINA DE MASAJISTA

BODEGA

CUARTO DE SERVICIO

SANITARIOS

170

MPLEJO DEPORTIVO TEXCOCO

$4,500.00

$6,225.75

5300

$4,000.00

$5,534.00

$2,500.00

$3,458.75

$14,000.00

$19,369.00

$3,500.00

$4,842.25

$8,500.00

$11,759.75

$4,500.00

$6,225.75

$36,662,750.00

SUB TOTAL AREA 539824
AREA ESTADIO 310103
AREA ADMINISTRACION 3500
AREA COMUN 102185
AREA ESTACIONAMIENTO 124036

COSTO TOTAL

22.98%
100%

$
$
$
$
$

2,919,265,243.26
32,948,498.89
961,954,959.75
1,167.657.145.25

5,081,825,847.15
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- Avallo del terreno

4 Pincex

ntps//waw inmuetins2d.com/propiedades/terreno-de-221-hectareas-enventa
san-miguel 64770122 ntml

M?2DEL TERRENO

San Miguel Coatlinchan,
Texcoco Edo. de Mexico.

Se encuentra en el ex
rancho de Tecua 600,000

San Miguel Coatlinchan -
Fraccion de San Camilo en

Texcoco, Edo. de México 1,210,000

$60,000,000.00

$121,000,000.00

= ULTICOMPLEIO DEPORTIVO TEXCOCO

$100.00

$100.00
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TR W MULTI COMPLEJ0 pEpoRTvO TEXCOCO \«—f

- Distribucién porcentual por partidas

COSTO POR PARTIDAS
1

PARTIDA COSTO %
PREELIMINAR S 156,945,775.41 3%
CIMENTACION S 941,674,652.49 18%
SUPERESTRUCTURA ACERO $1,726,403,529.56 33%
ALBANILERIA S 261,576,292.36 5%
INS HIDRAULICA S 156,945,775.41 3%
INS SANITARIA S 156,945,775.41 3%
INS ELECTRICA S 470,837,326.24 9%
INS ESPECIAL S 156,945,775.41 3%
ACABADOS S 523,152,584.71 10%
HERRERIA Y CANCELERIA S 156,945,775.41 3%
OBRA EXTERIOR S 418,522,067.77 8%
LIMPIEZA GENERAL S 104,630,516.94 2%
TOTAL S$5,231,525,847.15 100%
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= {ULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

- Honorarios del proyecto

ANALISIS DE COSTOS EN LA CONSTRUCCION

PROYECTO MULTICOMPLEJO DEPORTIVO TEXCOCO ESTIMACION DE HONORARIOS
ELABORO ESPINO VAZQUEZ MARIO ALBERTO FECHA 23 de marzo 2023

HOJA
En base a la férmula: H=[(S)(C)(F)(1)/100][K] Datos para H
Donde
H Importe de los honorarios
S Superficie total a construir en metros cuadrados 551824
C Costo unitario estimado para la costruccién 5 9,102.08
F Factor de superficie por construir 0.45
| Factor Inflacionario, acumulado a la fecha reportado por el INEGI 1

El valor no podra ser menoral

Factor correspondiente a cada uno de los componentes

K arquitectdnicos del encargo contratado 6.98
F=F.O-[(S-S.O)(D.O)/D]= HFF= (4/6.98)*158,624,495.12 $100,010,030.52 % DE LOS HONORARIOS
F=0.5-[(978109-30000)(0.07)/1000000] Desglose del componente FF COSTO POR PLAN
0.45 a) Plan conceptual 14% | S 14,001,404.27
: b)Plan preliminar 24% S 24,002,407.32
. H=((S)(C)(F)(1)/100) (K) | c)Plan basico 18% S 18,001,805.49
H=[(551824)(9102.08)(0.45)(1)/100][6.983] d)Plan edificacién 44% $ 44,004,413.43
5158 624 .495.12 TOTAL DE LOS 4 PLANES 100% S 100,010,030.52
’ ’ —
HONORARIOS $158,624,495.12
HCE=(0.885/6.98)*158,624,495.12 §22,127,219.25 % DE LOS HONORARIOS
10% por conjunto o areas exteriores $15,862,449.51 Desglose del componente CE COSTO POR PLAN
i a)Plan Conceptual 10% S 2,212,721.93
TOTAL DE HONORARIOS $174,486,944.63|  0)Plan preliminar it S s
p = r = 1 < c) Plan bésico 45% S 9,957,248.66
Porcentaje de Honorarios en funcion del e
d)Plan edificacién 30% S 6,638,165.78
presupIestG TOTAL DE LOS 4 PLANES 100% $ 22,127,219.25

3.34%
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TABLA PARA DETERMINAR EL COMPONENTE "K" DEL PROYECTO

COMPONENTES
% FF AF
ZONA/AREA/LOCALES Funcion CE AD PI Alumy AA VE
formal Cimy Est Alimy Desag PCl Fuerza Aire Amb Venty Ext OE GAS OE CCTV OE V&D OE VIGILANCIA OE SONIDO

17 % 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087

AREA DE CANCHA 2.89% 4 0.885 0.348 0.722 0.087 0.087 0.087 0.087
GRADAS 11.89% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.087 0.087 0.087 0.087
PALCOS 6.14% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
ESTRUCTURA CUBIERTA 9.82% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087
RESTAURANTE Y BAR 1.72% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
LOCALES COMERCIALES 2.22% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
SALON DE LA FAMA 0.11% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087
PUNTOS PRIMEROS AUX 0.02% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.087 0.087 0.087 0.087
ESTACIONAMIENTO SUB 2.12% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.087 0.087 0.087 0.087
PATIO DE MANIOBRAS 0.65% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
CUARTO DE MAQUINAS 1.00% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
CIRCULACIONES 17.20% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087
SERVICIOS GRAL 0.16% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087
PALCOS TVY PRENSA 0.52% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
AREAS COMUNES 41.91% 4 0.885 0.348 0.722 0.087 0.087 0.087 0.087
ADMINISTRACION 0.65% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
VESTUARIOS 0.98% 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087
PARADERO 4 0.885 0.348 0.241 0.722 0.64 0.161 0.087 0.087 0.087 0.087 0.087

100.0%
SUBTOTALES POR'COLUNMINA 4 0.885 0.348 0.201 0.722 0.320 0.116 0.039 0.087 0.087 0.087 0.087
TOTAL POR ESPECIALIDAD 1.valor FF 2. valor CE 3.valor de electromecanicos basicos y especialidades
4 0.885 2.094
TOTAL DE "K"=1+2+3 6.98

- MMXXIII

<
<




HFF
HCE

HIEMB
TOTAL

win|ln|n

Especialidad |Factor
CDUyA

CE

cl

Honorarios “ Factor
H=[(S)(C)(F)(1)/1 _
00][K]

HIEMB=(2.094/6.98)*158,624,495.12

iDesglose del componente IEMB
a)Plan Conceptual

b) Plan preliminar

c) Plan basico

d)Plan edificacion

TOTAL DE LOS 4 PLANES

HONORARIOS DE PROYECTO

HONORARIOS DE CORRESPONSABLES

_‘Honorario |
24% S 100,010,030.52 |
18% S 22,127,219.25
18% S 52,355,250.98
TOTAL
HONORARIOS DEL DRO

1.071 [(551824)(9102.08)(.45)(1)/1
00][1.071]

10%

20%
25%

45%

100%

w v wn wn

100,010,030.52

22,127,219.25
52,355,250.98
174,492,500.75

Importe

24,002,407.32 |

3,982,899.47
9,423,945.18
37,409,251.97

IMPORTE

24,343,350.61

$52,355,250.98 % DE LOS HONORARIOS

|COSTO POR PLAN

wiwniwninin

5,235,525.10
10,471 05020
13,088,812.74
23,559,862.94
52,355,250.98

LTTCOMPLEJO DEPORTIVO TEXCOCO

LIQUIDACION Y RECEPCION

GERENCIA DE PROYECTOS

‘Honorarios Factor |

H=[(S)C)(F)(1)/1 4.6066 [(551824)(9102.08)(.45)(1)/1
00][K] 00][4.6066]

SUPERVISION DE OBRA

Honorarios Factor _'

H=[(S)(C)(F)(1)/1 2.2522 [(551824)(9102.08)(.45)(1)/1
00][K] | 00][2.2522]

ASESORIA ADMINISTRATIVA

Honorarios Factor

H=[(S)(C)(F)(1)/1 2.7732 [(551824)(9102.08)(.45)(1)/1
00][K] 00][2.7732]

GERENCIA DE PROYECTOS ['s 104,705,956.04

SUPERVISION DE OBRA $ 51,191,497.89

ASESORIA ADMINISTRATIVA $ 63,033,594.69

TOTAL $ 218,931,048.62

IMPORTE

104,705,956.04

IMPORTE

51,191,497.89

IMPORTE

63,033,594.69
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T W MULTI COMPLEJ0 DEpoRTIVO Texcoco

- PROGRAMA DE OBRA CON FLUJO DE CAJA

Como parte de justificacion del programa de obra se tienen previstos los siguientes puntos a considerar:

2)

b)

)

d)

f)

g)

h)

La cercania del mundial del 2026 (fecha de entrega 4 meses antes de la inauguracion en julio 2026)

Ayuda en permisos y licencias que se requieran en el proyecto tanto del municipio, del estado y federacion del futbol

La inversion de los socios del club, inversionistas, patrocinadores y gobernd local y federal

Tanto la super estructura del estadio y la cubierta son prefabricados, los cuales se fabricaran a la medida segun indique el plano
estructural

Cuadrillas eficientes en costo, tiempo y beneficio

Las cuadrillas trabajaran de manera continua las 24hrs del dia los 365 exceptuando los dias feriados en el calendario

La inversion en despachos de logfstica para la construccion y edificacion de proyectos. Lo cual tendrd un mejor orden del tiempo
de ejecucion de la obra

Contratacion de empresas especializadas en la supervision de obra
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= {ULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

PROGRAMA DE OBRA CON FLUJO DE CAJA

Costo TOTAL jul-23 ago-23 sep-23 oct-23 nov-23
PARTIDA MONTO $ ANTICIPO 30% REMANENTE 70%
$ 5,231,525,847.15 $ 1,569,457,754.15

PRELIMINAR $ 156,945,775.41  $ 47,083,732.62 $ 109,862,042.79 S 18,310,340.47
CIMENTACION S 941,674,652.49 S 282,502,395.75 $ 659,172,256.74 $ 59,924,750.61 $ 59,924,750.61 $ 59,924,750.61 $ 59,924,750.61
SUPERESTRUCTURA
DE ACERO $ 1,726,403,529.56 $ 517,921,058.87 $ 1,208,482,470.69
ALBANILERIA S 261,576,292.36 S 78,472,887.71 S 183,103,404.65 $  18,310,340.47
INST HIDRAULICA  § 156,945,775.41  $ 47,083,732.62 $ 109,862,042.79 $  6,866377.67 S  6,866,377.67 $  6,866,377.67
INST SANITARIA ~ $ 156,945,775.41  $ 47,083,732.62 $ 109,862,042.79 $  6,866,377.67 $  6,866,377.67 $  6,866,377.67 $  6,866,377.67
INST ELECTRICA  $ 470,837,326.24 $ 141,251,197.87 $ 329,586,128.37 $ 27,465510.70 $  27,465,510.70
INST ESPECIAL S 156,945,775.41  $ 47,083,732.62 $ 109,862,042.79 S 7,324,136.19 S  7,324,136.19 $  7,324,136.19
ACABADOS S 523,152,584.71 $ 156,945,775.41 % 366,206,809.30
HERRERIA Y
CANCELERIA $ 156,945,775.41  $ 47,083,732.62 $ 109,862,042.79
OBRA EXTERIOR  $ 418,522,067.77 $ 125,556,620.33 $ 292,965,447.44
LIMPIEZA ;
GENERAL S 104,630,516.94 $ 31,389,155.08 $ 73,241,361.86 $ 2,288,792.56 $  2,288,792.56 S  2,288,792.56 S  2,288,792.56 $  2,288,792.56 <
=
SUMA $ 5,231,525,847.15 $ 1,569,457,754.15 §.
REMANENTE $ 3,662,068,093.00
TOTAL POR MES $ 48,064,643.72 $ 96,545,431.54 S 83,270,434.71 $ 83,270,434.71 $ 101,580,775.17 .
TOTAL ACUMULADO $ 48,064,643.72 $ 144,610,075.26 $ 227,880,509.97 $ 311,150,944.67 $ 412,731,719.85

<
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$

$

S 507,446,117.34 S 734,452,724.70 $ 942,691,233.08 $ 1,150,929,741.46 $

dic-23

$

59,924,750.61 $

18,310,340.47 $

6,866,377.67

7,324,136.19 $

2,288,792.56 S

ene-24

18,310,340.47

59,924,750.61

120,848,247.07

18,310,340.47

7,324,136.19

2,288,792.56

feb-24

S 59,924,750.61

$ 120,848,247.07

S 18,310,340.47

S 6,866,377.67

S 2,288,792.56

$

S

94,714,397.50 $ 227,006,607.36 $ 208,238,508.38 $

mar-24

59,924,750.61

120,848,247.07

18,310,340.47

6,866,377.67

2,288,792.56 S

208,238,508.38 $

abr-24

59,924,750.61

120,848,247.07

6,866,377.67

6,866,377.67

27,465,510.70

2,288,792.56

224,260,056.29

$

$

$

$

$

$

$

may-24

59,924,750.61

120,848,247.07

6,866,377.67

6,866,377.67

27,465,510.70

2,288,792.56

224,260,056.29

$

$

$

= {ULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

PROGRAMA DE OBRA CON FLUJO DE CAJA

jun-24

59,924,750.61

120,848,247.07

6,866,377.67

27,465,510.70

2,288,792.56

217,393,678.61

$

$

$

jul-24

18,310,340.47

120,848,247.07

6,866,377.67

27,465,510.70

7,324,136.19

2,288,792.56 S

183,103,404.65 $
1,375,189,797.74 $ 1,599,449,854.03 $ 1,816,843,532.64 S 1,999,946,937.29 $

ago-24

120,848,247.07

18,310,340.47

6,866,377.67

7,324,136.19

22,887,925.58

2,288,792.56

178,525,819.53
2,178,472,756.83
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$

$

sep-24

120,848,247.07

18,310,340.47

6,866,377.67

7,324,136.19

22,887,925.58

2,288,792.56

178,525,819.53

$ 2,356,998,576.36

oct-24

120,848,247.07

18,310,340.47

6,866,377.67

7,324,136.19

22,887,925.58

18,310,340.47

2,288,792.56

196,836,160.00

2,553,834,736.36

nov-24

18,310,340.47

6,866,377.67

6,866,377.67

7,324,136.19

22,887,925.58

18,310,340.47

2,288,792.56

82,854,290.60

2,636,689,026.96

$

dic-24

18,310,340.47

6,866,377.67

6,866,377.67

7,324,136.19

22,887,925.58

18,310,340.47

2,288,792.56

82,854,290.60

2,719,543,317.57

ene-25

18,310,340.47

6,866,377.67

27,465,510.70

22,887,925.58

18,310,340.47

2,288,792.56

96,129,287.44

2,815,672,605.01

$

$

feb-25

6,866,377.67

27,465,510.70

22,887,925.58

13,732,755:35

18,310,340.47

2,288,792.56

91,551,702:33

$ 2,907,224,307.33

5

mar-25

6,866,377.67

27,465,510.70

22,887,925.58

13,732,755.35

18,310,340.47

2,288,792.56

91,551,702:33

$ 2,998,776,009.66

$

= JULTICOMPLEJ0 DEPORTIVO TEXCOCO

abr-25

6,866,377.67

27,465,510.70

22,887,925.58

13,732,755.35

18,310,340.47

2,288,792.56

91,551,702.33

$ 3,090,327,711.98
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= JIULTICOMPLEJo DEPORTIVO TEXCOCO

PROGRAMA DE OBRA CON FLUJO DE CAJA

may-25 jun-25 jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb»26|

|RESTANTE 70%
|

S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 | S 109,862,042.79

$  659,172,256.74 |

$ 1,208,482,470.69 |

$  183,103,404.65 |

$ 6,866,377.67 $ 6,866,377.67 $  109,862,042.79 |
S 6,866,377.67 $ 6,866,377.67 $ 6,866,377.67 S 109,862,042.79 I
$ 27,465,510.70 $ 27,465,510.70 $  329,586,128.37 }

$ 7,324,136.19 7,324,136.19 $ 7,324,136.19 $ 7,324,136.19 $  109,862,042.79 I

$ 22,887,925.58 $ 22,887,925.58 S 22,887,925.58 S 22,887,925.58 $ 22,887,925.58 S 22,887,925.58 $ 22,887,925.58 S 366,206,809.30|

$  109,862,042.79 |

$  292,965,447.44 |

S 13,732,755.35 $ 13,732,755.35 $ 13,732,755.35 S 13,732,755.35 § 13,732,755.35

S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 S 18,310,340.47 $ 18,310,340.47

S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 2,288,792.56 S 73,241,361.86 |
| 3
S 98,418,080.00 $ 98,418,080.00 S 89,720,668.28 S 64,543,950.14 S 64,543,950.14 S 69,121,535.26 S 43,487,058.60 $ 20,599,133.02 S 20,599,133.02 S 2,288,792.56 S 3,662,068,093.00 E
S 3,188,745,791.98 S 3,287,163,871.98 $ 3,376,884,540.26 S 3,441,428,490.40 S 3,505,972,440.54 S 3,575,093,975.80 S 3,618,581,034.40 S 3,639,180,167.42 $ 3,659,779,300.45 $ 3,662,068,093.00 | §
1
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- PROPUESTA DE FINANCIAMIENTO
La inversion del proyecto se realizara en 3 fases

Fase 1: estara compuesta por a construccion del estadio, estacionamientos, oficinas de administracion, paradero de transporte, asf
como modificaciones a las vialidades existentes y construccion de las nuevas

Fase 2: construccion del parque y museo
Fase 3: construccion de la escuela de futbol, canchas deportivas

El costo de la primera fase tendra un costo de $5,231,525,847.00 lo cual tendra una
aportacion de 5 rubros:

a) Socios del club, inversionistas (grupo CARSO) con una aportacion del 50% del
proyecto con un total de $2,615,762,923.00

b) Financiamiento del gobierno federal del 20% aportando $1,046,305,169.00 y la
adquisicion de los predios necesarios para el proyecto

¢) Gobierno municipal 10% con un total de $523,152,584.00; asf como la adquisicion de 60- Imagen de grupo Carso
predios y la facilidad para adquirir las licencias de construccion, cambios de uso de suelo

d) Patrocinadores del 15% con una aportacion de $784,728,877.00

e) FEMEXFUT y organismos deportivos del 5% que equivale a $261,576,293.00.

Estas instituciones y organismos aportaran el 100% del presupuesto buscando una construccion estimada de 30 meses empezando en
julio 2023y concluyendo febrero del 2026 del cual se les pedira el 30% de anticipo que sera de $1,569,457,755.00 el cual se dividird de

manera proporcional al porcentaje correspondiente de cada rubro. %

>
Asi mismo se buscara que el inversionista mayor que es grupo CARSO conserve parte del conjunto, nombre del estadio y patrocinio de las =
marcas en convenio por un lapso de 15 afios para el retorno de la inversion. _

>
La participacion de los patrocinadores que es del 15% tendra un contrato de convenio para venta exclusivo de sus marcas en los primeros '
7 afios de vida del inmueble, buscando tener las alianzas mas fuertes del mercado (Coca-Cola, Corona, Adidas, Starbucks, Hooters, Telcel, 5

Sanborns, GNP, CEMEX, Volaris, Santander y Fiesta Inn)
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