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CASA de SAN AGUSTIN

El trabajo que se expone tiene como finalidad el otorgamiento del grado de maestria en Arquitectura en el campo del
conocimiento de Restauracion del Patrimonio Arquitecténico.

El tema que nos ocupa surge de la denominada “Casa de San Agustin” la cual represento una gran oportunidad para el ejercicio
profesional, ya que después de un concurso de primera imagen y anteproyecto arquitectonico convocado por la operadora hotelera y
los promotores, se asignd y encargo el desarrollo de los proyectos ejecutivos integrales y multidisciplinarios para la intervencion que
se realiz6 al monumento en cuestion del 2006 hasta finales del 2010, tanto en el campo de la restauracion, consolidacion -
reestructuracion y readecuacion de uso para lograr el rescate funcional y operativo del inmueble cuyo destino era para un hotel de una
cadena transnacional, rescatando sus valores histéricos- artisticos, su operatividad, habitabilidad, asi como sus valores testimoniales
tanto histéricos como artisticos. Los proyectos se desarrollaron entre los afios 2006 y 2007. posteriormente se colaboré en el proceso
con la direccidén arquitectdnica y asistencia técnica en el proceso constructivo, durante los dos afios posteriores; es decir del 2008 al
2010.

El trabajo de analisis evolutivo del inmueble, tanto de su tipologia, uso y destino, funcionalidad, habitabilidad, procedimientos
constructivos, intervenciones previas y la valoraciéon de sus diferentes caracteristicas histéricas y artisticas se enmarcaron dentro de
los contenidos de la Teoria e Historia de la Restauracién que pudieron o influenciaron en los criterios de intervencién en el momento
de la toma de decisiones. Cabe mencionar que no se analizaran las primeras intervenciones y/o antecedentes registrados en el
inmueble, sino que nos enfocamos en el andlisis y critica de la dltima intervencion realizada a finales de la primera década del siglo
XX.

En ese sentido, a través del analisis del estado en el que se recibio el inmueble, tomando en consideracién que se encontraba
antes de su intervencion en un estado de abandono y deterioro muy importante y que a través del tiempo ya habia tenido varias
intervenciones por lo que él nos presenté una sobre-posicion de niveles y de estilos arquitectonicos e incluso de ornamentacion en
sus fachadas tanto exteriores, como interiores.






l.  ANTECEDENTES

“Fue testimonio inicial del pensamiento arquitecténico descubrir entre sombra y sombras a la materia con la que se construye el edificio, reconocer la
memoria de lo que antes acontecié en sus técnicas y caligrafias formales y, otear desde la mirada, la belleza que encierra el "opus patente" de sus trazas. La mirada
del arquitecto, viene a ser como una travesia hacia el desierto de la verdad que encierran las sombras, la posibilidad mas fuerte de la arquitectura, narrada por la
gramatica de su ordenada geometria, a la que aspiran todas las poéticas del habitar en el espacio, y, donde, como enunciaba Platén, "hay solo sombras y cosas
que las arrojan".t

El presente trabajo presenta el andlisis de los resultados obtenidos en la intervencion realizada al monumento entre 2006 y 2010,
tanto en la restauracion, como en la adecuacion o recuperacion de uso del inmueble denominado “Casa San Agustin”. Se describira el estado
actual, los criterios de disefio, proyectos ejecutivos, los procedimientos constructivos y la normatividad vigentes en el momento de la
intervencion, ademas de las directrices compartidas por los especialistas de los Institutos como monumento catalogado por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia como edificio histérico, como por el Instituto Nacional de Bellas Artes por su valor estético.

En primera instancia el trabajo de andlisis se enmarco dentro de las diferentes posturas criticas tanto de teorias internacionales,
como en México que pudieron haber influenciado en los criterios de intervencion en el momento de la toma de decisiones. Nos introdujimos
en los origenes y principios generales de la preservacion de los bienes culturales, especificando sobre la progresiva ampliacién de este
campo disciplinar. Cabe mencionar que en esta ocasion no se analizardn las primeras intervenciones y/o antecedentes registrados en el
inmueble, sino que nos enfocaremos en andlisis critico de la Ultima intervencién realizada a finales de la primera década del siglo XXI.

En este sentido, a través del andlisis de las diferentes posturas sobre la restauracién, la readecuacién de uso y la normatividad
vigente en ese momento se analizaron las soluciones adoptadas, tomando en consideracion que el inmueble se encontraba antes de su
intervencion en un estado de abandono y deterioro muy importante y que a través del tiempo ya habia tenido varias intervenciones por lo
gue el inmueble intervenido nos presentaba una sobre-posicidn de niveles y de tipologias arquitecténicos e incluso de ornamentacién en sus
fachadas tanto exteriores, como interiores.

La Casa San Agustin ofreci6 a los desarrolladores e inversionistas la oportunidad de poder desarrollar un Hotel emblematico en el
Centro de la Ciudad de México. En su momento fue considerada la mejor opcion debido a entre otras caracteristicas a su magnifica ubicacién,
ya que se desplanta en la esquina de las calles de Republica de Uruguay y 5 de febrero, a dos calles del Zécalo de la Ciudad de México y a
una calle de 20 de noviembre y a 2 de la avenida José Maria Pino Suarez lograndose con esto un facil acceso ya sea de manera peatonal,
en automovil e incluso por transporte publico.

Ademas, que el Primer cuadro de la Ciudad de México ofrece una gran cantidad de atractivos turisticos, y la posibilidad de encontrarse
en uno de los principales polos politicos, econdmicos, culturales y artisticos de la Ciudad, ya que se cuenta de manera muy cercana el
Palacio Nacional, La Catedral Metropolitana, El templo mayor, innumerables museos, lugares de esparcimiento y espacios comerciales.

Fue importante ademas de su ubicacién y su facilidad en la movilidad, la posibilidad que se tuvo para poder contar con un edificio
para estacionamiento del Hotel y sus visitantes contiguo, ya que se pudo realizar un contrato de comodato con uno de varios
estacionamientos cercanos.



Un factor trascendente en la decisién para la adquisicidon fue que “La Casa San Agustin”, ademas de ser un inmueble catalogado,
era un punto focal y referente en la zona, debido a su ubicacién en esquina, a su belleza ornamental e incluso a su escala, aunado a que en
principio era viable su adquisicion desde el punto de vista econdémico financiero y a sus caracteristicas espaciales de acuerdo a las
necesidades de la Operadora de Hoteles y de los promotores. En la época en que se intervino el Inmueble se concreté un Programa de
mejoramiento urbano que resulto muy benéfico para el Primer cuadro, para el Hotel ya que pudo obtenerse ademas de los beneficios de la
recuperacion del espacio publico, beneficios incluso econémicos y en la gestidn de los permisos y licencias.

Otro de los puntos importantes fue que, aunque se encontraba muy deteriorado en cuanto a sus acabados, instalaciones y que ya
no era viable su funcionamiento como Hotel, desde el punto de vista tipoldgico, estilistico- ornamental sobretodo en sus fachadas y en su
patio principal, nos permitiria diagnosticar e identificar sus cualidades para poder desarrollar un proyecto de restauraciéon y de recuperacion
de uso viable. En el aspecto estructural se pudo determinar que era viable su consolidacion y/o reestructuracion en el momento de la
intervencion realizada en la primera década del siglo XXI, aunque habia necesidad de revisar y adecuar la estructura segun requerimientos
normativos segin Reglamento de Construcciones vigente en ese momento.

Para lograr el desarrollo y puesta en operacion de un Hotel Emblemético como el que se pretendia en el Centro Histérico de la Ciudad
de México, fue necesario realizar un proyecto de restauracion para recuperar los valores histéricos, artisticos, estilisticos y ornamentales que
se nos brindaban con el inmueble. Asi como de la recuperacion de uso y de la habitabilidad como un edificio de hospedaje que cumpliera
con la normatividad vigente, con la operatividad y funcionamiento actualizado de acuerdo a las necesidades que requeririan los huéspedes
en un Hotel con esas caracteristicas.



. PROCEDIMIENTO DE INVESTIGAGION

La historia y la experiencia, hasta el momento, nos han ensefiado que el conocimiento es un proceso que no tiene fin, por lo que
cada disciplina del saber humano esta permanentemente en busca de mejores y mas amplias explicaciones y entendimientos sobre la parcela
del universo que estudia. Por lo que, al cumulo de conocimiento, resultado de la preocupacion por la preservacion de la herencia
arquitectdnica a lo largo de la historia a partir de la inquietud sobre el tema, se le ha conformado, sumando como apoyo tedérico para sus
objetivos, un singular nUmero de puntos de vista, desde los cuales se han abordado y planteado explicaciones y soluciones al problema de
la conservacion de dicha herencia.

Junto con este aumento de posturas desde donde se pretende distinguir a la arquitectura historica, se han generado debates entre
los fines y los valores de cada una de ellas. Retomando a los referentes clasicos del andlisis y del conocimiento del quehacer humano, y
poniéndolos de marco, se abre una ventana a través de la cual se muestra una basica pero necesaria reflexion sobre la Restauracion
Arquitectonica, en el entendido de ser ésta la disciplina por antonomasia, encargada para ese fin.

Es asi que, en primer lugar, se establecid que, para el conocimiento, el punto de partida seria el problema o necesidad, y que no
pudo haber conocimiento sin un problema previo.

Nuestro primer problema fue responder, racional, l6gica y objetivamente, en qué es lo que debe entenderse por Restauracion
Arquitectonica e, inseparablemente ligada a esta pregunta, esta la que demanda sobre cual y qué es el objeto de atencién de esta actividad,
pues de eso que consideremos que es este objeto, sera lo que pretendamos en primera instancia restaurar para conservarlo, y de ahi aclarar
lo que con ello se pretende, es decir, el porqué de esta disciplina.

Por ello, teniendo como base este marco, y desde ahi mediante una serie de reflexiones y analisis a sus posibles respuestas; se
analizé la hipétesis implicita en el planteamiento del problema, la cual considera que, en la practica de la restauraciéon se toman en
consideracién y se entrelazan una serie de conceptos y datos producto de la investigacion documental, teérica, normativa y/o testimonial
(calas, levantamientos, etc.), asi como la definicidn o delimitacién del objeto de atencién, hasta las consideraciones, entre no pocas areas
del quehacer humano, por la tutela de la arquitectura histérica, con lo cual se da paso, entre otras cosas, a definir en la intervencion los
términos de “valor”, “interés” y “fin”, para considerarse en la restauracion arquitectonica.

Y es asi que, del declarado interés por preservar la arquitectura histérica, del que practicamente todos los &mbitos del conocimiento
sin cuestionar se han pronunciado partidarios, pasamos a los no pocos controvertibles resultados observables en la realidad. Colocandose,
en primer plano, la pregunta obligada sobre esta situacion: ¢ en qué parte del camino la idea absolutamente clara de preservar la arquitectura
histdrica, tomad diferentes concepciones y por qué?

Para tratar el tema en busca de una respuesta a lo hasta aqui planteado, y puesto que este trabajo se inserta en el debate de corte
tedrico, pragmatico y operativo- funcional se definié después del analisis de las diferentes posturas teéricas y de acuerdo a la valoracién de
las funciones el método empleado para el desarrollo de los diferentes proyectos de intervencion (restauracion, arquitectonico, estructural,
instalaciones, etc.). Para lo cual, en primer lugar, se muestra una semblanza sintética del como se observan las practicas prevalecientes en
las diferentes disciplinas.



En el momento en que se fijo la atencion en la arquitectura histérica, ya no como un desecho o como un cumulo de vestigios del cual
extraer material, sino con la conciencia de que estas antiguas edificaciones son mucho mas que ruinas o materia inerte, se abrieron las
puertas de entrada a diferentes posturas y/o puntos de vista (moral, legal, econémico, histérico, estético, arqueoldgico, politico, social, y
varios mas) desde los cuales se ha trabajado para dar razon, justificacion y rumbo a la preocupacion por mantener ese legado. Sin embargo,
no hay que perder de vista que, al final de cuentas, la constante de donde parten y aterrizan todas estas posturas es materia de caracter
arquitectdnico, ya sea esta fisica o intangible, pero que es en conclusion lo que nos determind su conservacion.

Distinguiendo cada una de las posturas, tenemos que en la denominada “Consistente”, se entiende que la operatividad restauradora
se apoya en la formalidad tanto de alguna teoria como en la de la normatividad vigente. Realizandose las acciones de una forma especifica
y predeterminada, en donde los resultados son, en mayor medida, los esperados, pues asi han sido planeados. En la segunda postura, la
calificada como “Aparente”, no se hace uso de un referente tedrico, y la normatividad se flexibiliza a tal extremo, que domina la idea de que
todo es posible; los resultados pretenden Unicamente la legitimacién de una simulacion, como el fachadismo, la preservacién de algunas
partes del inmueble, o el lograr una imagen que dé la apariencia de que se esta restaurando, utilizando para ello técnicas, materiales y
acabados aceptados como antiguos en el imaginario colectivo.

La ultima postura, determinada como “Indiferente”, es aquella en donde no se considera en absoluto a la normatividad de la
restauracion y mucho menos a su teoria, los proyectos y acciones no responden al interés de la Restauracion y por ende a los de la
Conservacion, situacion que casi siempre conlleva una gran destruccion y alteracion de la arquitectura historica, siendo evidente que, en
esta postura, el inmueble como tal no importa, y si acaso alguna parte es mantenida, sera solo en la medida en que esta responda a los
intereses de los responsables de la intervencion.

Es posible, que para entender por qué la conservacién del patrimonio arquitectdnico esta en la situaciéon descrita, en donde la pérdida
de este legado es preocupante, se presenten como explicaciéon los supuestos de que se ha olvidado, confundido o extraviado el rumbo de
esa intencion tan defendida y aceptada que nos llevd a conservar esta arquitectura. Pero resulta casi imposible suponer que este interés por
conservar se haya olvidado, pues existen, ademas de una larga tradicion sobre el tema, instituciones nacionales e internacionales,
encargadas del cuidado y de que se cumpla la normatividad, asi como unas mas, encargadas de la formacion de especialistas en el tema;
sumandose a todo esto, esta la realizacion de una gran cantidad de eventos que permanentemente se enfocan en mantener y difundir este
interés.

Es evidente y demostrable con las observaciones que se pueden hacer a los resultados palpables de la actividad, pero este desvio
esta intimamente ligado con la confusiébn que provoca el hecho de que existan tantas posturas emanadas de diferentes areas del
conocimiento, pues cada una intenta hacer prevalecer sus valores e intereses, por lo que la confrontacién entre los dos conceptos
fundamentales de la disciplina, se vuelve imprescindible saber qué es eso que se pretende hacer, por lo que se tiene que formular la pregunta:
¢ qué es la Restauracion Arquitectonica; y qué es la Arquitectura Histérica como su objeto de atencion?

Los objetivos primarios del proyecto consistieron en el restablecimiento de la estructura y/o unidad formal del monumento, debido a
su deterioro respetando siempre su historia, aportaciones estéticas y ornamentales; restaurando los elementos que nos permitieran la
permanencia de los diferentes valores adquiridos por la “Casa San Agustin” a través del tiempo a pesar de las diferentes intervenciones. Asi
como readecuar y/o recuperar su habitabilidad y uso con la intencién de revitalizarlo y evitar su creciente deterioro y dafio.



Para lo cual se plantea un método para la intervencién el cual consistié basicamente en:

e Criterios de busqueda de la realidad histérica y original del monumento.

e Conocimiento documental (archivos, planos, dibujos, fotografias, trazas, descripciones orales y escritas), ya que la investigacién debe estar
fundamentada en los mismos, y basarse en pruebas objetivas, teniendo en cuenta todas las fuentes.

e Analisis profundo del edificio (fases constructivas, materiales, afiadidos, tipologias), considerando que el monumento en si mismo es un documento.

e Recuperacion del Valor Patrimonial (significado artistico, simbdlico, documental, cultural, arquitectonico, referencial).

Hubo que considerarse que los diferentes proyectos tanto arquitecténicos, estructurales y de instalaciones debieron responder al
minucioso cuidado de los diferentes espacios y elementos que nos permitirian recuperar y conservar el valor patrimonial de la Casa de San
Agustin. Al mismo tiempo se analizé su evolucion arquitecténico- estilistica y ornamental con el fin de tomar las caracteristicas que le dieron
valor histdrico, o estético para la toma de decisiones necesarias para recuperar, restaurar, liberar, restituir o retirar los elementos necesarios.

Por otro lado, y para lograr la permanencia del Inmueble y de acuerdo a las necesidades fue necesario la recuperacion del uso,
destino, o habitabilidad que en esta ocasion seria para hotel; por lo que fue necesario aplicar toda la normatividad tanto de las autoridades
especializadas en la materia, como conocer los manuales operativos de la cadena hotelera, levantamientos, calas, estudios, proyectos, etc.
con la finalidad de lograr operativa y funcionalmente espacios y un edificio seguro y adecuado a las diferentes programas de uso.

Podriamos decir que las posturas especificas tomadas para la intervencion parten de los objetivos primarios y son, de manera general,
las siguientes:

e Consolidar la estructura de acuerdo a la normatividad vigente y cuidando los valores histéricos, estéticos, ornamentales y la tipologia general del
inmueble.

e Adecuary actualizar el uso de acuerdo al Reglamento de Construcciones y normatividad vigentes, asi como en lo posible al manual de operaciones
de la Operadora Hotelera.

e Evitar dafios o deterioros a los componentes o elementos de valor historico-estético u ornamental sobre todo en las fachadas exteriores y patio
principal y su entorno; en el momento de intervenir la estructura, asi como la actualizacion y modernizacion de los diferentes sistemas de
instalaciones requeridos por el nuevo uso.

e Restaurar, consolidar o restituir ornamentacion y elementos de valor histérico-estético conservando la morfologia y sus influencias tipologicas
segun andlisis de las intervenciones anteriores.

¢ Plantear la readecuacion especial procurando en lo posible demoliciones totales de elementos divisorios como muros y mucho menos de elementos
estructurales.

e Respetar las fachadas y sus elementos, asi como al patio principal y su entorno en relacién al planteamiento de los nuevos sistemas de
instalaciones, evitando trayectorias y montajes que pudieran alterar su morfologia, tipologia o calidad ornamental.

e De acuerdo al analisis de las intervenciones previas se tomaran decisiones para la conservacion, restauracion, reutilizacion y/o demolicién tanto
de los espacios, elementos ornamentales, siempre cuidando su utilidad, caracteristicas, valor en funcién al emplazamiento del inmueble, historia
de las intervenciones, reutilizaciéon funcional y espacial, la reestructuracion, etc.



En general, la restauracion debid ser reconocida como una practica indispensable para la preservacion, aceptada como un acuerdo
social tacito y asumida prudentemente como una hip6tesis honesta en el campo disciplinar.?

El diagnéstico previo a la elaboracion del proyecto de restauracion, consolidacién y readecuacién de uso en el patrimonio arquitecténico
nos llevo plantear algunas hipoétesis basicas; tales como:

e Laantigiiedad del edificio

e El estado de conservacion del mismo

e El emplazamiento y sus condiciones ambientales

e La presencia de elementos de valor histérico-artistico

e Las condiciones de habitabilidad.

Para ello, se llevo a cabo un breve analisis de cada una de ellas.

La investigacién del concepto de antigliedad se resolvié mediante el analisis de la documentacion histérica, la cartografica, la lectura de
paramentos, los deterioros, etc., tomando en consideracién las diferentes intervenciones previas y las fases constructivas. El estado de
conservacion fue definido a partir de la caracterizacion constructiva y del estudio patolégico, por medio del andlisis visual e instrumental de
las lesiones y sus causas, con la toma de muestras de materiales afectados, confirmando posibles fallos en la ejecucion, o la evolucién
constructiva a través del tiempo.

También resulto fundamental el analisis del entorno y de las condiciones ambientales, con el estudio de la accion de los agentes de
deterioro del entorno y del uso, o de las acciones meteoroldgicas. Ya que con el tiempo y su evolucion tipolégica “la Casa de San Agustin”
ha adquirido y/o se le han sumado diferentes valores estéticos y culturales, ya sea como el uso de la rica ornamentacién de influencia mudéjar
en sus fachadas, asi como la hornacina que se le adjunto a mediados del siglo XX, enriqueciendo su presencia en el entorno urbano.

El resultado del valor histdrico-artistico se obtuvo a partir del estudio de la documentacion histérica, corroborado por el analisis
constructivo, a su evolucién tipolégica y arqueolégica, que nos permitié descubrir nuevos valores de interés patrimonial.

Por ultimo, hubo que recordar que en la intervencién previa realizada al inmueble que nos ocupa fue para adaptarlo y darle uso de hotel
para lo cual fue necesario una intervencién mayor, que incluyo la ampliacién de dos niveles en la tercera década del siglo pasado. Las
condiciones de habitabilidad fueron revisadas y adecuadas segun a la normatividad local en el momento de la intervencién y al manual de
adecuacion y operatividad del grupo hotelero en funcién a la categoria propuesta, en nuestro caso se encuentra muy deteriorado en sus
acabados, e inoperante en los sistemas de instalaciones al resultar obsoletos; en el caso de la estructura aunque al parecer a pesar de
aparentar ser una estructura resistente, hubo que realizar estudios para conocer su funcionamiento y adecuarse a la normatividad vigente
ya que el reglamento sobre todo desde el punto de vista estructural sugiere modificaciones importantes a partir del 2004.

La elaboracién del diagnéstico previo a una intervencion dependié del estudio de la evolucion tipoldgica, del andlisis de las intervenciones
previas, de la identificacion de las deterioros o dafios y de sus causas, la evaluacién de la funcionalidad y seguridad estudio y de la posible
evolucion de esos afios. Las respuestas a estas hipétesis fueron las que nos permitieron resolver el tipo de intervencién a llevar a cabo,
teniendo en cuenta que dicha intervencion debié cubrir siempre los tres aspectos basicos de un edificio, su valor como documento histérico-
artistico- cultural, lo que nos lleva a su restauracion, su funcionalidad y operatividad como Hotel después de la intervencién y su integridad
fisico-quimica, para lo que es necesaria su reparacion.



En el caso de la Casa de San Agustin fue muy importante la conservacién de los valores histéricos-estéticos-ornamentales identificados
en sus fachadas exteriores y en el patio principal cubierto; por lo que debi6 cuidarse la adecuacion de los nuevos sistemas de instalaciones,
asi como la reestructuracion para no dafar sus valores, ademas de la restauracion y estudio de los procedimientos constructivos para la
recuperacion de los elementos ornamentales tales como ajaracas, cornisas, guardamalletas, hornacina, entrelazados, querubines, etc.

LA ANTIGUEDAD

Resulto un dato fundamental para un correcto diagndstico y una propuesta acertada de intervencién. Sin embargo, en el caso de la “Casa
de San Agustin, no fue posible obtener el dato concreto de su construccion inicial, ni siquiera el afio, ni tampoco de las posibles intervenciones
posteriores, afladidos o reparaciones; sin embargo, se obtuvieron algunas referencias literarias o fotograficas de su tipologia, intervenciones
y usos durante el siglo pasado. Debido a esto y a la Ultima intervencién a mediados de la segunda década del siglo pasado no nos fue posible
determinar los procedimientos constructivos, ni los acabados utilizados desde su origen; a pesar de esto quedo claro que con la intervencion
antes mencionada se incorpord la utilizacion de concreto armado, permitiendo la adiciéon y modificacion del nimero de niveles a utilizar,
adicionalmente al conocimiento de su destino ultimo como edificio para el hospedaje.

La correlacion entre las distintas partes del diagnostico (estudios histéricos y analisis constructivo) no establecié datos sobre su
antigliedad; sin embargo, si nos permitié analizar la evolucién tipoloégica desde principios del siglo XVII hasta la dltima intervencién a
mediados del siglo XX.

EL ESTADO DE CONSERVACION

Fue de mucha valia el conocimiento del estado fisico del inmueble para apreciar el estado de conservacion y poder establecer las
necesidades de intervencion para su reparacion. En el caso del monumento, hubo que considerar que después del sismo de 1985 dejé de
funcionar como Hotel, ya que el Centro Histérico resultaba para los posibles usuarios un sitio vulnerable; por lo que, aungque aparentemente
se encontraba seguro estructuralmente hablando, funcionalmente resultaba inoperante.

En la definicién del tipo de intervencion al monumento que nos ocupa, se investigd previamente la caracterizacién constructiva del mismo,
para conocer las soluciones constructivas de estructura, cerramientos, acabados e instalaciones, y los materiales que lo constituian, y por
otra su estudio patoldgico por medio del analisis visual e instrumental de las lesiones y sus causas, mediante el levantamiento de los dafios
que presenta el edificio, como sintomas que nos llevaron a establecer los procesos patolégicos que le afectaban. Ambos pasos nos
permitieron determinar el estado de conservacion, que tuvo como objetivo documentar el estado actual previo a la intervencién.

Para ello, se tuvieron que realizar estudios arqueolédgicos por parte de empresas especializadas, calas exploratorias para determinar
capas evolutivas o de sobre posicidon, crométicas, procedimientos constructivos, acabados, etc. asi como levantamientos topograficos,
arquitecténicos, estructurales y algunos estudios especializados tales como mecanica de suelos, acusticos.

En nuestro caso se realiz6 el levantamiento de “mapas de lesiones”, asi como el desarrollo de fichas de estas lesiones y de los procesos
patolégicos correspondientes. Las lesiones que se presentaron fueron fisicas (humedades, erosiones, etc.), mecéanicas (deformaciones,
grietas, desprendimientos, erosiones, etc.), quimicas (alteraciones, corrosiones, organismos, etc.), y antropicas (defectos constructivos o
demoliciones).



Dichas lesiones nos mostraron el resultado de los correspondientes procesos patoldgicos a partir de los agentes de deterioro como
causas directas (acciones sobre los elementos constructivos), asi como de las deficiencias de los materiales y elementos constructivos como
causas indirectas, marcando su vulnerabilidad, ademas de la falta de funcionalidad, especialmente de las instalaciones obsoletas.

En definitiva, el andlisis del estado de conservacion debio ser lo mas amplio y transversal posible, abarcando a todo el edificio (todos sus
sistemas constructivos, materiales, instalaciones...) y no solamente el estado de la estructura, ademas de relacionarlo con el resto de las
hipétesis enunciadas, especialmente, antigliedad del edificio, evolucién constructiva, evolucidn funcional, y emplazamiento.

EL EMPLAZAMIENTO (edificios colindantes, entorno urbano, etc.) Y LAS CONDICIONES AMBIENTALES

La mayor parte de las causas directas que provocaron el inicio de los procesos patologicos se derivaron de la situacion geografica y las
condiciones climaticas en las que se encuentra el edificio. En efecto, la situacion geogréfica condiciono la posibilidad de sismos, como
acciones mecdnicas que afectan a la estabilidad del edificio, asi como a la aparicién de grietas en el mismo; también con presencia de
deformaciones y roturas.

Asimismo, la contaminacion ambiental condiciono claramente la facilidad de ensuciamiento de las fachadas y la degradacion de
materiales pétreos como canteras, asi como su erosion quimica, que resulta muy perjudicial, sobre todo, en edificios monumentales;
contaminacion acustica, etc.

Ambos tipos de acciones afectaban, ademas de la habitabilidad del edificio, condiciono su readecuacién de uso y, por tanto, las técnicas
a emplear en la intervencion y a su posterior mantenimiento. En definitiva, el analisis del emplazamiento y de las condiciones ambientales
constituyo un estudio en si mismo de gran importancia para el diagndstico tratandose de una hip6tesis que hubo que resolverse en el proceso
de diagnéstico. Por una parte, su incidencia en la imagen del edificio; por otra, la influencia en el comportamiento energético, que implicara
el andlisis del aislamiento necesario y posible, de los nuevos acristalamientos, de las formas de ventilacion o de las instalaciones sostenibles.

EL VALOR HISTORICO-ARTISTICO

La solucion a esta suposicion resulto primordial para enfrentar con seguridad la intervencion del edificio. Este resulto un aspecto que
debidé mantenerse presente siempre, en funcion de la importancia que representaba el valor histérico-artistico. El resultado del valor histérico-
artistico se obtuvo a partir del estudio de la documentacién histérica y de los trabajos arqueoldgicos que se llevaron a cabo, corroborados
por el andlisis constructivo y del emplazamiento, ademas de la consideracién de la proteccion legal que afecta al edificio.

Este ultimo campo planteo varias consideraciones a tomarse en cuenta: Proteccion total obligatoria al tratarse de un “monumento
histérico” que habria que conservar, tanto en su imagen, cComo en sus espacios y ornamentacion. En este caso la restauracién tubo el maximo
peso en la propuesta de intervencion, aunque hubo que asegurar la funcionalidad posterior del monumento y su integridad.

LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

El concepto de habitabilidad resultdé un factor importante con respecto a las decisiones de intervencion, recuperacién y readecuacion de
uso del monumento y dependié de algunas consideraciones: el estado de conservacion del bien, que en nuestro caso, aunque deteriorado
por el abandono y falta de uso y mantenimiento, nos permitié la recuperacién como edificio para el hospedaje de acuerdo a la posibilidad de
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cumplimiento de la normativa vigente y con el manual de disefio, funcionamiento y operatividad de la cadena hotelera, segun la categoria
del hotel.

Se consideré como premisa de disefio que todo edificio necesitaba mantenerse en uso para que continuara “vivo”, pues ello nos permitiria
un mantenimiento constante y que se minimizara su deterioro. Por otra parte, aunque se mantuvo el uso anterior, fue necesario adaptarlo,
dentro de lo posible, a la normativa vigente y a las nuevas necesidades espaciales y operativas que nos brinda la tecnologia para mejorar la
funcionalidad y la seguridad de los usuarios. Cabe mencionar que se tuvo la necesidad y conveniencia de adaptar el inmueble cambiando
los espacios interiores e incorporando nuevas instalaciones, siempre con el criterio de conservar los valores arquitectonicos que caracteriza
al monumento en cuestion. En efecto, fue necesario la insercion de ascensores o rampas, ampliar o adicionar escaleras o incorporar criterios
accesibles en todo el inmueble, etc.

Las resoluciones de los conceptos expuestos nos guiaron, por un lado, a las propuestas de intervencion técnica (reparacion) que tuvieron
que integrar varias disciplinas (estructuras, cerramientos, acabados, instalaciones, etc.), identificando las cualidades fisicas y quimicas de
los sistemas y materiales constructivos y la relacién con el medio en el que se encuentra. Por otro lado, se consider6 la funcionalidad del
edificio después de la intervencidn. Por dltimo, tomamos en consideracién la necesaria restauracion del valor histérico-artistico del bien.

Ello nos ayudd a entender mejor la problematica del inmueble para realizar un diagndstico mas acertado y proponer una intervencion
mas adecuada.

En funcién del andlisis realizado, podemos resumir las siguientes conclusiones:

e La solucidn de los criterios descritos aport6 la informacion necesaria para realizar el diagnéstico.

e El analisis conjunto de las mismas nos permitid proponer una serie de actuaciones técnicas, que podemos denominar reparacion, para recuperar
la integridad del edificio y sus partes, y asegurar su estabilidad y durabilidad a lo largo de su vida Uutil.

e Por otra parte, en funcidn de la antigiiedad del edificio y de su valor histérico-artistico, debimos establecer las pautas de restauracion del bien en
conjunto, o de alguna de sus partes, para asegurar la recuperacion de dichos valores, entendiendo el edificio como un documento histérico material.

e Asimismo, debimos asegurar la funcionalidad del edificio después de la intervencion, lo que implicé una serie de medidas de readecuacion,
consolidacién y restauracion del mismo, proporcionando su funcionalidad, con adaptacion, en la medida de lo posible (ajustes razonables), a la
normativa actual, lo que dependera, a su vez, del emplazamiento y las condiciones ambientales, del estado de conservacion y de los usos del
edificio.

El Monumento intervenido en la primera década del siglo XXI conto con ciertas suposiciones o hipétesis, que si bien no fueron las Unicas
consideraciones y/o resultados del analisis y estudios previos a considerar, fueron importantes para definir los criterios de intervencién:

e En el momento de la intervencion y para lograr llevar a cabo el proyecto, se consideré necesario adecuar y recuperar la tipologia e influencias
ornamentales en fachadas. Esto planteaba la necesidad de realizar calas y exploraciones previamente planeadas, ademas de un analisis evolutivo
formal histérico; con el fin de obtener la informacién necesaria sobre el estado del inmueble.
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De igual forma, se planteé la necesidad de adecuar las necesidades espaciales, técnicas, de habitabilidad y operativas para un hotel boutique
emblematico, segln lo que indique la normatividad de la operadora hotelera, por supuesto sin alterar la tipologia existente.

Por otro lado, tomando en cuenta la edad del Inmueble y el estado en el que a primera vista se encontraba, se considerd que seria importante una
revision, analisis y reforzamiento de la estructura existente, segun los resultados de los estudios y los planteamientos de la normatividad vigente
en el momento de la intervencién; siendo este reforzamiento siempre respetuoso de los elementos espaciales, estructurales, arquitecténicos e
influencias ornamentales.

Asimismo, fue necesario realizar una investigacion y andlisis de procedimientos constructivos existentes en el Inmueble, esto con la finalidad de
restituirlos y recuperar sus caracteristicas constructivas, en caso de ser necesario.

Considerando de igual forma la antigiiedad del Inmueble, se discutid la posibilidad de incorporar requerimientos de sistemas de instalaciones
modernos, de acuerdo a las necesidades normativas de la operadora. Esto siempre y cuando, no se afectara o alteraran los elementos principales
del monumento, tales como el patio principal y las fachadas exteriores.

Se consideraria también la urgencia de satisfacer los requerimientos espaciales requeridos para el hotel boutique e incluso, de ser necesaria, la
demolicion de algunos niveles, segun los datos que arrogara el analisis evolutivo formal y espacial del monumento.

A continuacion, se hizo notorio que se debia investigar y en cuyo caso, recuperar, demoler y/o retirar elementos ornamentales y espaciales que no
formaran parte del monumento.

Finalmente, se encontraba el planteamiento de que el valor histérico como testimonio seria el resultado del estudio de la documentacion histérica
y de los trabajos arqueol6gicos corroborados por el andlisis constructivo y del emplazamiento. En este caso se conservaria, consolidaria, y se
restauraria la tipologia e influencias ornamentales, asegurando la funcionalidad del monumento de acuerdo a su readecuaciéon de uso y su
integridad.
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. CASA DE LA ORDEN DE LOS AGUSTINGS EN ALQUILER

1. CONTEXTO URBANO
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

Esta definido por los limites convencionales entre las calles de Pera (norte), Anillo de Circunvalacion (oriente), Eje Central Lazaro
Céardenas (poniente) y Fray Servando Teresa de Mier (sur). Ese rectangulo o primer cuadro de la ciudad corresponde al emplazamiento
original que los conquistadores espafioles sobrepusieron a Tenochtitlan, la ciudad lacustre de los aztecas o mexicas. Es la parte mas antigua
de la ciudad y su zona mas viva y activa, llena de comercios, oficinas, servicios publicos, espacios para la recreacién y cultivo del espiritu,
restaurantes, hoteles, bares, cantinas, plazas, jardines, iglesias, templos en edificaciones llenas de historia, colorido y riqueza arquitecténica
y urbanistica.

Este espacio es muestra del México virreinal, de la capital de la otrora Nueva Espafia, pero hay numerosas huellas del pasado
prehispanico y desde luego de los casi 200 afios del México independiente. El punto de partida y como punto principal y focal del Centro
Historico es la Plaza de la Constitucién, conocida como el Z4calo por los habitantes de esta ciudad. Ahi se encuentran los edificios de
gobierno y la Catedral Metropolitana. Su traza corresponde aproximadamente con la del recinto sagrado de Tenochtitlan.

- . I
o= 0 g o D R— A 3 't = = = = Perimetro A
Perimetro B

FUENTE: AUTORIDAD DEL CENTRO HISTORICO, 2019
https://www.autoridadcentrohistorico.cdmx.gob.mx/storage/app
/media/guia_buenas_practicas_11 nov_v2.pdf
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2. CASA DE SAN AGUSTIN — CARACTERIZACION DE MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA

FUENTE: FOTOTECA INAH FUENTE: FOTOTECA INAH Coleccién: Villasana-Torres
. Imagen 003-089 https://www.eluniversal.com.mx/articulo/metropoli/cdmx/2016/07/17
Imagen 0479-079 el-estilo-neocolonial-en-el-centro-historico
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Los agustinos contaban con varias propiedades en la Ciudad de México, ademas del convento los agustinos poseian: El Colegio de
San Pablo (hoy Hospital Juarez), la Ex-Hacienda de Santa Modnica (en Tlalnepantla), la hospederia de Santo Tomas de Villanueva (hoy
museo Kaluz), la hospederia de San Nicolas de Tolentino (hoy propiedad de la UNAM), el noviciado (hoy Farmacia Paris), la capilla del
Noviciado (En la calle Republica de El Salvador), ademas de varias casas de alquiler en lo que hoy es el Centro Histérico de la Ciudad de
México.

Es importante mencionar que varias de estas casas dentro de las cuales esta la “Casa San Agustin” actualmente se encuentran
dentro del catdlogo de monumentos tanto del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y del Instituto Nacional de Bellas Artes.

La “Casa San Agustin”, fue construida a finales del siglo XVII de acuerdo al historiador Francisco de la Maza?® y fue remodelado de
1924 a 1928 por el ingeniero Luis Robles Gil -descendiente de Manuel Tolsa- de caracteristicas arquitecténicas neocoloniales, con elementos
como arcos y Oculos octagonales. En 1936 se afiadieron al edificio dos pisos mas y una terraza con algunos detalles de influencia art déco,
asi como un torreén con mirador y una hornacina con una escultura de la Virgen de Guadalupe. A partir de 1928 el edificio albergé al Hotel
Ontario* que funcion6 como tal hasta mediados de la década de 1980, cuando la zona se deteriord a raiz del terremoto del 1985y el
funcionamiento del hotel ya no resulté viable.

El Hotel Ontario fue uno de los primeros en transformar su azotea en un llamativo jardin como atraccion turistica.

En el afio 2008 fue remodelado para albergar a un hotel de la cadena hotelera transnacional. Durante la restauracion la prioridad fue

preservar la integridad de la fachada, el patio principal —que ahora ocupa la recepcion—, la canceleria de madera y la decoracion
con azulejos y se coloco el vitral que domina el vestibulo y que reproduce los principales elementos de la fachada con el colorido de mediados
del XIX.®
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16



MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA

REFERENTE DE LA ARQUITECTURA DE LA COLONIA
CRONOLOGIA: siglo XVII 'Y XVIII.

Tipologia Habitacional ©

Viviendas colectivas, casas individuales para familias modestas, mansiones palacios citadinos, vecindades y casas de alquiler (para
las clases mas bajas) y casas de recreo en los alrededores de las ciudades, fueron algunas de las formas de vivienda mas comunes en el
siglo XVIII. Habitualmente eran de planta cuadrangular o rectangular y se solucionaban alrededor de un patio central, aunque podian tener
dos o mas. El patio central era el mas importante, no solo por sus dimensiones, sino por la ornamentacion que tenia como escalinatas, y
fuentes. Los patios centralizados obedecian al requerimiento funcional de una circulacion directa a cada una de las partes de la casa, asi
como para iluminacién y ventilacion. Estas viviendas podian tener dos 0 mas pisos ademas del primero, aunque lo comun fue que contaran
con plata baja entresuelo y primer nivel. El entresuelo era mas bien una habitacion con techo bajo a diferencia del resto, el equivalente al
tapanco contemporaneo y en él se encontraban oficinas. Cabe mencionar que el servicio se ubicaba entorno al 2° patio.

Las casas de tazay plato

Muchas de las construcciones importantes del siglo XVIII, como los conventos, hospitales y colegios, solian tener talleres conocidos
como de taza y plato. Generalmente eran casas de alquiler que constaban con una sola pieza de techos altos, con tapanco sobre esta, a la
altura del mismo un vano de escasas dimensiones que iluminaba y ventilaba el interior de la vivienda.

Este se organizaba linealmente sin interrupcién, a lo largo de toda la cuadra, dando la impresién de una monotonia obsesiva a la vez
gue una gran unidad. Este tipo de habitaciones pertenecia por lo general a la iglesia y fue comun tenerlas en edificios como colegios y
hospitales. En la parte inferior el artesano o comerciante tenia su taller o negocio; en la superior, la habitacion en donde vivian los maestros,
gue ensefiaban los oficios y en algunos casos la familia. Estos espacios no tenian acceso al interior de la edificacion, eran locales exteriores
para renta, que les producian ingresos a las instituciones.

Es probable que, en el caso de ambas crujias, tanto la de la calle de Republica de Uruguay, como la de 5 de febrero de “Casa San
Agustin” hayan tenido este concepto, ya que segun se puede apreciar en el documento fotogréafico de principios del siglo XX se muestra una
el mismo esquema de disposicion y con alturas suficientes sobretodo en la Planta Baja para poder disponer de un tapanco. En el caso que
Nnos ocupa, las accesorias (o0 casas de taza y plato), se encontraban alineadas en las fachadas principales y estaban dispuestas en la planta
baja de la vivienda. Cada accesoria tiene acceso desde la calle siendo este el inico hueco encontrado en todos sus muros, asi estos espacios
individuales quedaban aislados del resto.
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Sistemas constructivos

Todas las construcciones se encontraban a la misma altura, los techos eran planos construidos con un sistema de viguerias,
entablados, terrados y enduelados, el tapanco con gruesas duelas y en las cornisas asomaban canales de madera o barro por donde caia a
la calle el agua de la lluvia.

En los siglos coloniales y barrocos se siguieron utilizando fundamentalmente los mismos sistemas constructivos del siglo XVI. Sin
embargo, la arquitectura religiosa implemento el uso de la clpula y bévedas en vez de techumbres de madera de influencia mudéjar.
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NEOCOLONIAL :
CRONOLOGIA: siglo XIX y XX

LA ARQUITECTURA NEOCOLONIAL, PRIMER LENGUAJE DEL MEXICO POSREVOLUCIONARIO ’

En tiempos actuales se reconoce sin lugar a dudas la presencia de la globalizacién en la cultura y en la economia de los paises en
los que se vincula de manera directa a redes incentivadas por el mercado mundial, que por asi decirlo irrumpen en los procesos locales del
desarrollo cultural, en las primeras décadas del siglo XX mexicano esta presente este proceso indudablemente, si bien con un significado
diverso.

El neocolonialismo esta marcado por una diversidad de deseos de la época.

La arquitectura neocolonial, también conocida como hispano-americana o hispano-estadounidense fue un movimiento arquitectonico
que surgié a inicios del siglo XXy que se inspiraba en la arquitectura novohispana o virreinal, adaptando las formas y detalles hispano-
americanos al nuevo siglo. En todo el continente Americano existen diversas corrientes de la arquitectura neocolonial, que cuentan con
diversas raices debido a la heterogeneidad original de las culturas colonizadoras, ya fueran la espafiola en México, la portuguesa en Brasil
o la britanica en Norte América. Es por eso que el término es amplio y existen muchas diferencias de la arquitectura neocolonial en todo
nuestro continente.

Lo que es caracteristico de esta tipologia arquitecténica es que se dié desde comienzos del siglo XX, y por distintos motivos histéricos
y culturales de cada lugar, duré mas o menos tiempo.

Muchas casas de esta influencia todavia se pueden ver en las areas de la Ciudad de México, y eso nos permite ver la diferencia
sobre lo que se consideraba "moderno" y conservador, el Art-deco y las diversas versiones del racionalismo europeo. En general, estas
casas se caracterizan por una combinacién de detalles de varias épocas de la arquitectura espafiola y mexicana, el uso del yeso en los
interiores, los tonos terracota en las baldosas de arcilla y adornos de hormigén en la fachada, que simulan las antiguas decoraciones en
madera o piedra que tenian las construcciones coloniales originales.

Otras caracteristicas que suelen incluir son arcos romanos, ventanas y puertas en madera a doble altura, toldos de lona, y molduras
decorativas de hierro. Patios interiores y exteriores, el gran uso de la madera como elemento decorativo interior y a veces en alguna de las
fachadas. Evidentemente el lenguaje Neocolonial fue una impronta de corta duracién en la historia de la edificacion del siglo XX. Sin embargo,
su importancia es indudable, sobre todo en esta etapa en que “la condicién posmoderna” nos hace volver al pasado.

Para aclarar su sentido histérico, es fundamental subrayar la presencia en la década de los veinte del siglo pasado de un discurso
nacionalista revolucionario, y como lo sefiala de manera contundente Arnaldo Cérdova, fuertemente anti porfiriano. Tales hechos (junto a los
ya mencionados) explican, el surgimiento de una cultura nacionalista, la cual tuvo un momento detonador con el Secretario de Educacion
Publica José Vasconcelos, quien a pesar de haber impulsado a pintores y escultores, de la altura de Orozco, Rivera y Siqueiros; al grado de
hacer posible el surgimiento de la Escuela Mexicana (que como sabemos alcanzé un perdurable prestigio internacional) en el ambito de la
arquitectura confrontd a las expresiones europeistas del Porfiriato con la tipologia “ Neocolonial”.
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Para lograr tal propdsito, convoc6 a un conjunto de arquitectos para que proyectaran edificios publicos, sobre todo de caracter
educativo, con referentes formales virreinales. Una fuerte idea presidia tal orientacion: la liberacion del pueblo mexicano a través de la
educacion y la creacion de las Misiones Culturales (que a semejanza de los catequizadores hispanos) recorrerian la Republica para llevar,
ya no religidn, sino la expansion de la nueva cultura nacionalista de la Revolucion.

Y ciertamente, este llamado de Vasconcelos, llegé a tener un impacto continental al coincidir con busquedas nacionalistas y a favor
de la identidad que llevaban a cabo significativos protagonistas de la cultura latinoamericana, amenazada por la imposicion cultural de la
globalizacion.

En México, no faltaron arquitectos que acudieran al llamado de Vasconcelos, siendo algunos de los mas connotados, Federico
Mariscal, Carlos Obregén Santacilia, Roberto Alvarez Espinoza, entre otros. A tal grado impactd la emergencia de este movimiento (el cual
llegd a extenderse a los negocios inmobiliarios), que muchos pensaron que estabamos ante un verdadero “Renacimiento Arquitecténico
Nacional”, ya que “por obra de la revolucion el pueblo mexicano iniciaba la recuperacion de su pais y la satisfaccion de las necesidades de
su habitat”.

NEOCOLONIAL (AMPLIACION DEL SIGLO XX)

LA ARQUITECTURA NEOCOLONIAL Y LAS ESTRATEGIAS DE LA MEMORIA
EL ORNAMENTO COMO RECONOCIMIENTO DEL PASADO

La tipologia neocolonial, al igual que otras corrientes del revival arquitectonico, es representativa por tener una conexién directa con
la historia. Se puede pensar como un modo de configuracién a manera de escenografiay pastiche, tomando como ejemplo edificaciones
de finales del siglo XIX y principios del XX en los Estados Unidos, 0 como un acercamiento mas critico, por medio de la reinterpretacion del
pasado virreinal en diversos paises de América Latina. En México se tuvo que construir una reflexion en torno al ornamento histérico que
asentara las bases de una tipologia acorde a un contexto post-revolucionario.

La manera en que se establece una referencia es con una “cita” de ese pasado, con el fin de lograr un reconocimiento con la
historia. Lo que se hizo fue construir un programa arquitecténico que se enfrentara al pastiche académico al retomar un modelo
constructivo conventual del siglo XVI, utilizado por los evangelizadores en México. Las marcas ornamentales que se mantienen son las
gue permiten la evocacion de la forma y la toma de conciencia por parte de la sociedad. Era necesario que no se utilizara la forma
simplemente como la imitaciéon de ese pasado a manera de decoracion, sino que serian usados los elementos necesarios y de acuerdo a
un programa arquitecténico, para que su funcion fuera pertinente y justificara su utilizaciéon a favor de los usos de esos espacios.

Las arqueologias imitativas del revival que se realizaban a la par en México y otros lugares del continente, eran dedicadas a
satisfacer un gusto individual y no las necesidades sociales. Recuperaron la maxima expresion del ornamento al utilizar el traspaso de las
fachadas barrocas del siglo XVIIl. Con ello, no existia una critica de ese pasado, sino una simple copia de la forma ya existente, sin el
intento de dotar de un juicio histérico y sin una vinculacién con la participacién del usuario, es decir, una actualizacion y reconfiguracion
de uso. Como habria declarado uno de sus principales promotores de la corriente del neocolonial decorativo-imitativo.
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LA ARQUITECTURA NEOCOLONIAL EN EL CENTRO HISTORICO

En la capital ain contamos con varios ejemplos notables de esta corriente artistica.

Aunqgue su origen se remonta a los ultimos afios del Porfiriato, el desarrollo de la arquitectura neocolonial tuvo lugar poco después
de la Revolucion Mexicana, dentro de un movimiento nacionalista que se reflejo en diversas expresiones artisticas y culturales.

La ideologia de Vasconcelos inspir6 la blusqueda de una nueva identidad que incorporé elementos como azulejos, la cantera y el
tezontle en las nuevas edificaciones.

En la capital aun contamos con varios ejemplos muy notables de esta corriente que tuvo su esplendor hacia la mitad de los afios
veinte.
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Coleccion: Villasana-Torres
https://www.eluniversal.com.mx/articulo/metropoli/cdmx/
2016/07/17/el-estilo-neocolonial-en-el-centro-historico/
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INFLUENCIA MUDEJAR - ORNAMENTOS EN FACHADAS DE LAS CALLES 5 DE FEBRERO Y URUGUAY
(CONSTRUCCION ORIGINAL)

México conserva notables vestigios mudéjares en su arquitectura, testimonio de la herencia andalusi traida a esta parte del mundo
por los primeros alarifes y constructores llegados de la Peninsula. Entre ellos destacan algunos edificios en Ciudad de México, cuyas
fachadas muestran “ajaracas” -del arabe “al-jaraga”, que significa “el movimiento”-, una decoracién derivada de la arquitectura arabe florecida
alla por el siglo XV y que se adopt6 en algunas construcciones a partir del XVI novohispano.

La influencia ornamental y artistica mudéjar se desarroll6 en la Nueva Espafia a partir del siglo XVI, que cuenta en la actualidad con
pocos, pero muy valiosos testimonios. Sus formas arquitecténicas contienen una secular herencia hispanomusulmana que se mantuvo en
Ameérica, donde logré, a su vez, desarrollar nuevas soluciones. El mudéjar novohispano fue el resultado de varios factores relacionados con
cuestiones practicas, economia de medios, el modo constructivo de las érdenes religiosas mendicantes -en especial la franciscana-, y ciertas
necesidades decorativas y simbdlicas.

A 05 MunBowpT
TAYCO. 688, Mex. «t.. -

https://www.mexicoescultura.com/recin
to/67751/museo-de-arte-virreinal-de-
taxco-casa humboldt.html

Imagen: Col. Villasana-Torres FUENTE: FOTOTECA INAH FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0047-046
https://goo.gl/maps/gCDzYbfPDmzP]sm Imagen 0054-057
anc
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https://www.mexicoescultura.com/recinto/67751/museo-de-arte-virreinal-de-taxco-casa
https://goo.gl/maps/gCDzYbfPDmzPJsm96?fbclid=IwAR0isaITdSSqZH5NdpnGxgSOqNnA65NwfQ1zVyzJKmyMOO1Ple7ZzoZSC8Y
https://goo.gl/maps/gCDzYbfPDmzPJsm96?fbclid=IwAR0isaITdSSqZH5NdpnGxgSOqNnA65NwfQ1zVyzJKmyMOO1Ple7ZzoZSC8Y

En el inmueble que nos ocupa muestra desde su origen la riqueza ornamentaria de esta influencia, misma que se ha conservado en
todas y cada una de las intervenciones que ha tenido a través de su existencia.

FUENTE: FOTOTECA INAH FUENTE: FOTOTECA INAH
Imagen 0009-035 Imagen 0479-079
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FUENTE: FOTOTECA INAH
Imagen 013-089

ART DECO EN LA AZOTEA DEL 4° NIVEL (AZOTEA-TERRAZA / ROOF GARDEN)

Se denomina Art Déco a algunas de las tipologias decorativas desarrolladas a principios del siglo XX. Este movimiento tuvo corta
duracion (de 1920 a 1950 aproximadamente, dependiendo del pais). El Art Déco fue un movimiento de mucho lujo con un trasfondo social:
era de cierto modo, una protesta contra la austeridad impuesta después de la Primera Guerra Mundial. Entre algunas de sus caracteristicas
fue el uso de vegetales y formas geométricas tanto en las artes visuales como en la arquitectura, y la mezcla de tipologias, como el
constructivismo, cubismo y hasta el tipo egipcio, gracias a los descubrimientos que se llevaron a cabo durante esa época.

La arquitectura en México recibi6 la influencia del Art Déco en 1920, algunas colonias de la Ciudad de México aln nos permiten
admirar estas hermosas construcciones que hoy dia siguen dandole un sabor Unico a sus calles. Los casos mas notables son sin duda, la
colonia Tabacalera y la colonia Hipédromo Condesa, cuyos lotes comenzaron a venderse en 1927 y estaban dirigidos a la clase media que
empezaba a expandirse tras la Revolucion. Los creadores destacados de esta etapa fueron los arquitectos Juan Segura y Francisco J.
Serrano.

El Art deco se identific6 como un estilo vanguardista durante su predominancia en la época, y termind siendo adoptado como un
simbolo de glamour, atribuido frecuentemente a las élites de la burguesia. En ese sentido, conviene detallar algunos de los elementos que
caracterizan esta corriente para comprender su influencia en los distintos campos o ambitos de expresion del arte. Entre los principales
aspectos, destacan:
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e Lageometrizacion: los disefios o expresiones artisticas se basan en la utilizacién de figuras geométricas que son delineadas con precision.
Emplean principalmente la linea recta, aunque esta también puede combinarse con el uso del zigzag, curvas, circulos y espirales.

e La simetria; como complemento del elemento anterior, el art decdé contempla también un gusto particular por la simetria. Se vale
especialmente de figuras como el hexagono y el octagono y, en ocasiones, del cubo, caracterizados por sus representaciones
proporcionales.

e Materiales de construccion modernos y tradicionales. Los edificios Art Decé utilizan materiales como el estuco, la terracota, el vidrio
decorativo, el cromo, el acero y el aluminio.

o Detalles ornamentales y geométricos. En los edificios se aplica una variedad de patrones y detalles decorativos. Algunos de los motivos
mas comunes del Art Decé son las pirdmides, los rayos de sol estilizados o las flores, los zigzags y otras formas geométricas.

e Uso audaz de colores contrastados. Los colores brillantes y adornados son sinénimo del periodo Art Decd. Los edificios incorporaban
colores fuertes, como el blanco y el negro o el oro y la plata, para crear contraste.

e Formas fragmentadas. Muchas fachadas apuntan hacia arriba y hacia afuera con lineas verticales angulosas. Estos tridngulos estan
rematados por una serie de escalones que conducen a un punto.

e Ventanas decorativas y geométricas. Las ventanas y puertas estan decoradas con disefios geométricos. Las ventanas pueden ser bloques
de vidrio 0 una serie de inserciones de vidrio opaco, y suelen estar colocadas en una larga fila horizontal.

o Parapetos y agujas. Las esquinas de los edificios suelen estar decoradas con estructuras en forma de torre que dan a un simple edificio
cuadrado un aspecto opulento. Esta época abarc6 dos periodos distintos.

Quiza lo mas intrigante de la era Art Deco sea el periodo que encarnd. Por un lado, tenemos al disefio que personifica el lujo, la
riqueza y el auge de la industria. La segunda parte de la época abarca la Gran Depresion, que contrasta con el periodo anterior. Una vez
que llegd la Gran Depresion, los disefiadores quisieron implantar el fastuoso estilo Art Deco, pero tuvieron que hacerlo de forma inteligente,
practica y ajustada al presupuesto.

Los constructores adaptaron el estilo a edificios de apartamentos mas econdmicos y similares. Los disefiadores mas moderados
pudieron construir estructuras basicas y utilizar ornamentacion hecha a maquina de forma relativamente econémica. Las influencias
decorativas se reservaban para las partes mas prominentes y visibles de un edificio, lo que también ahorraba dinero.

Otros elementos estan ligados al refinamiento caracteristico del movimiento, en primer lugar, dominado por un lenguaje historicista y
eclécticista, dada la influencia de las distintas corrientes y sobre todo de mdltiples culturas antiguas. Asimismo, por su naturaleza, es
predominante la decoracion por encima de la funcionalidad. Esta esteticidad distintiva, oriento el art decé hacia la elegancia, la sensualidad,
la modernizacién y el progreso econémico.
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V. PROYECTO DE RESTAURACION

1. PROYECTO DE RESTAURACION

“Monumento es todo aquello que puede representar valor para el conocimiento de la cultura del pasado histérico” &

Entiéndase como monumentos histéricos, en nuestro caso, a las edificaciones de cualquier época que por su valor arquitecténico
y/o histérico-artistico deban conservarse, ya sea parcial o totalmente, al ser bienes vinculados con la historia de la nacion, a partir del
establecimiento de la cultura hispanica en el pais, en los términos de la declaratoria respectiva o por determinacion de la Ley.

Para el caso de la “Casa de San Agustin”, esta forma parte del Patrimonio Histérico al estar incluida en el conjunto de
bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacion, en especial al pertenecer a la Zona Patrimonial del Centro Historico de
la Ciudad de México. Cabe mencionar que nuestro caso se trata de un inmueble patrimonio de propiedad privada, perteneciente al periodo
Neocolonial, siendo de utilidad para la Historia de la Ciudad de México al ser testigo memorable de mérito excepcional de los hechos en el
momento de su conceptualizacion, evolucion y conservacion.

Es indudable que tanto el movimiento europeo como el mexicano, en su interés por los testimonios de la historia, tienen su origen en
el humanismo renacentista: pero la ampliacion del interés mas alla del mundo clasico, que se inicia en el siglo XVI, obliga a considerar el
descubrimiento del Nuevo Mundo, donde Espafia y sus reinos estan directamente involucradas, mas como motivacién o causa, que como
consecuencia y efecto.

El elemento que da independencia al movimiento novohispano, es ya detectable en el siglo XVII. Se trata del problema de identidad,
que transforma en necesidad psicoldgica la posesion de conocimientos al Nuevo Mundo. Otro factor es el interés en las antigliedades,
especificamente mexicanas, ha sido la confusion- no al nivel de teoria, sino en la aplicacion préactica- del valor estético, siempre subjetivo,
frente a los valores del conocimiento histérico. La atencion prestada a los testimonios del pasado en México, se caracteriza por un concepto
de monumento-antigliedad, donde el sentimiento de identidad es el mévil principal, que no es resultado o consecuencia directa del
movimiento europeo, sino paralelo, analogo e independiente.

El pasado histérico es el emisor; la verdad delatada es el mensaje; la sociedad contemporanea es el receptor.

El monumento es el producto de la actividad del hombre en un momento dado del pasado, siendo el reflejo o imagen de su cultura
del cudl a través de su valor testimonial, documental y significativo, da conocimiento sobre la cultura del pasado. Estos conocimientos,
eminentemente histéricos y sociales, alimentan nuestra conciencia de antecedentes y nos identifica con el género humano, haciendo
inteligibles su evolucién hacia el presente.

El monumento constituye pues la fuente objetiva de informacion.

“Quien busca afanosamente su identidad, ampliard su interés en la bisqueda de testimonios para construir y enriquecer su
conciencia de antecedentes, pudiendo pues dedicar mayor atencidn a la contemplacion de casos excepcionales de extraordinario
valor” °
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El concepto restauracion ha evolucionado. Si en la antigliedad, el regreso a un estado anterior para guardar memoria no presto
atencioén a la conservacion de la materia y la forma fisica del monumento, el Renacimiento abrié nuevos caminos al hacer hincapié en la
prolongacion indefinida de la posibilidad de contemplacion de las obras de arte.

La restauracion es (y siempre ha sido) instrumento de la historia, adicional a la tradicion oral y al registro grafico, por lo que debe
atenerse al juicio de la historia, el cual juega el papel de agente principal que se sirve del instrumento. No es pues la historia la que debe
someterse al juicio de la restauracion, sino que es la restauracidn quien debe de someterse al juicio de la historia. A través de la restauracion,
la sociedad alienta el conocimiento y la conciencia de identidad, conservando y mostrando las pruebas objetivas que hacen evidentes las
caracteristicas distintivas de ese grupo humano en su proceso de transformacion.

La restauracion es un instrumento orientado hacia la accién de proteger y conservar, no contempla como objetivo la produccién o
creacion de algo nuevo. Este aspecto es esencial, pues involucra el problema de autenticidad del testimonio histérico. Podra hacer todo
aquello que permita guardar su identidad, dejandola reconocible a todos, y quedara prohibido todo aquello que borre, disminuya o haga
confusa esa identidad. Lo que puede afirmarse con toda certeza es que para un testimonio vivo, la vida es una cualidad preferencial, que no
puede cercenarse bajo ningln pretexto mucho menos por la restauracion que tiene por objeto prolongarla, y no interrumpirla. Podra concluirse
que la restauracion tiene como objetivo prolongar la vida del testimonio histérico, por lo que sera l6gico que abra la puerta a sucesivas
intervenciones.

En el lenguaje ordinario, sin embargo, el término hipdtesis se emplea muy a menudo como sinénimo de intervencion sin razonamiento
0 conclusion sin bases objetivas.

Tres tipos de datos sirven para justificar un proceso de restauracion. Los datos pueden ser cientificos, técnicos o teorico-
humanisticos. Los dos primeros tipos de datos aceptan la posibilidad de demostracion cientifica, que permite justificar la solucion; en los dos
primeros grupos entran los datos como el peso, las medidas, la resistencia del esfuerzo, la humedad, la vulnerabilidad o inmunidad a agentes
internos y externos, etc.

En cambio solo la interpretacion o hip6tesis fundamentada tiene cabida para los datos tedrico-humanisticos, que emanan de la
historia, de la estética, asi como del estudio de los pueblos, su cultura, etc. Por mas que en estas ciencias también existan datos
demostrables.
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El monumento es la materia prima de la restauracién,!® es incumbencia del restaurador, cuando su capacidad delataria esta en
peligro de disminuir o desaparecer. El concepto de alteracion es mucho mas amplio que el de deterioro, y quiza se preste a menos confusion
en el campo de la restauracion. La alteracion en los valores del bien cultural, supone tres etapas en la intervencion profesional del restaurador:
la deteccion, el diagndstico y el tratamiento; las tres son de su total competencia. A ellas hay que afiadir otras dos, nacidas de la
responsabilidad profesional ante la sociedad, estas son, la vigilancia y la prevencién.

La restauracion debe de ser la intervencién profesional en los bienes del patrimonio cultural, que tiene como finalidad proteger su
capacidad de delacion, necesaria para el conocimiento de la cultura.

El caracter profesional de la intervencion, supone conciencia de la responsabilidad ante la sociedad, la obligaciéon de utilizar
racionalmente todos los recursos que suministra el avance contemporaneo de la ciencia y de la técnica y el deber de vigilar y prevenir, tanto
como tratar las alteraciones en la capacidad delataria de los bienes culturales.

La razén ultima de la restauracién tiene como objetivos esenciales:

- Proteger las fuentes objetivas del conocimiento histérico.

- Garantizar la permanencia de las evidencias en que se fundamenta la conciencia de identidad.

La restauracién como acto consciente, es consecuencia del trinomio conocer- apreciar- proteger.

Es pues responsabilidad del restaurador obligado a aprovechar al maximo la aplicacion y utilizacién racional de los avances cientificos y
tecnolégicos contemporaneos, para estar en posibilidades de optimizar sus soluciones y aprovechar los avances de la investigacion
humanistica, cientifica y tecnoldgica.
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CRITERIOS Y LINEAMIENTOS GENERALES DE LA INTERVENCION

Es evidente que el monumento es un documento histérico de extraordinario valor, como documento informativo (su lectura arquitecténica y
arqueoldgica nos permite conocer su evolucion y nos aporta datos sobre la historia del lugar y del pais) y como documento testimonial (su
permanencia, garantiza el traspaso a las futuras generaciones del testimonio de esa historia). Es cierto que, en pocos casos, el valor
documental del monumento serd el Gnico objetivo de la actuacion: en monumentos muy singulares o sin uso. En la mayoria de los casos, los
objetivos han de ser definidos teniendo en cuenta la consideracion del monumento como objetivo arquitectdnico vivo. Conviene insistir, no
obstante, especialmente a los arquitectos, ingenieros y técnicos del disefio y la construccién, que en todas las actuaciones en el patrimonio
histdrico edificado, independientemente de su objetivo y de su importancia, es imprescindible garantizar el tratamiento cientifico del
monumento como documento. Hay que evitar la pérdida irreparable de la informacién o del testimonio que solo el monumento posee, sin
desdefar las imagenes de proyecto que este analisis cientifico puede generar.

EL MONUMENTO COMO OBJETO ARQUITECTONICO

La consideracién del monumento como obra de arquitectura, que ha de continuar usandose y que mantiene una significacién para la
colectividad, nos obliga a plantear la actuacion desde la arquitectura, analizando los problemas, los valores y las contradicciones
especificamente arquitecténicas. En la decision, por ejemplo, respecto a qué partes del edificio son revaloradas, modificadas o derribadas,
pueden tener un peso importante los razonamientos arquitecténicos, no sélo los histéricos. La racionalidad constructiva, la armonia formal o
espacial, por ejemplo, como objetivos especificamente arquitecténicos pueden influir en las decisiones tanto 0 mas, segln los casos, que
las valoraciones desde un punto de vista histérico. Otro tema es como actuar desde la arquitectura. Hay una reflexién previa importante: El
monumento, a diferencia de otras obras de arte, no es una obra acabada que heredamos y transmitimos. Lo reconozcamos o no, cada época
ha actuado sobre él modificandolo y nuestra actuacion volvera a modificarlo. Si observamos nuestros monumentos vemos que son muy
pocos los que estan construidos con unos postulados culturales y estilisticos homogéneos y, menos adn —por no decir ninguno—, los que
han llegado asi hasta nosotros. Casi todos presentan sucesivas etapas constructivas o han sido ampliados, adaptados o enriquecidos segun
las necesidades y las técnicas de cada momento, aportando al edificio el mensaje cultural de varias épocas. En estas transformaciones hay
dos factores fundamentales: la respuesta tecnol6gica de cada época a las patologias del edificio y, sobre todo, la adaptacion a los nuevos
usos o nuevas formas de uso, e incluso a las modas que mantienen viva la identificacion del edificio con la colectividad. Estos dos factores,
vigentes a lo largo de la historia del monumento, lo son también casi siempre en el momento de plantear una nueva actuacion. Es imposible
disecar un monumento tal como lo hemos recibido, es decir, aceptar sélo su evolucion hasta el momento en que llegé a nosotros. Hagamos
lo que hagamos con él —desde las consolidaciones mas pretendidamente inocuas o las restauraciones mas aparentemente neutras—,
alteraremos el monumento. Y puestos a modificar el monumento ¢no es mejor que lo hagamos de acuerdo con los postulados mas genuinos
y cualificados de la cultura contemporanea? Esta es la esencia de la actitud tradicional que queremos recuperar.
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METODOLOGIA DE LA RESTAURACION 1

Partiendo de estas reflexiones se considero la necesidad de tomar una metodologia que resultara adecuada para la realizacion del
proyecto de intervencion, cuyo rasgo caracteristico fue la colaboracion interprofesional, planteada desde el respeto y la autonomia de las
diversas disciplinas, y que se estructurd con base en cuatro etapas: la lectura previa (el andlisis del monumento, de sus circunstancias y de
la problematica que habria que resolver); el planteamiento de los objetivos a alcanzar; el proyecto arquitectdnico y la ejecucién de la obra.
La colaboracién interdisciplinar, que tuvo como protagonistas principales a los profesionales de la investigacion histdrica y del disefio, fue
una consecuencia inmediata de la doble consideracion del monumento como documento histérico y como objeto arquitecténico. El arquitecto
restaurador lider formo parte de un equipo multidisciplinario que tomo las decisiones en cuanto a la intervencién para profundizar en su papel
especifico: el disefio. La composicion de estos equipos se integré ademas de los coordinadores (que garantizan la coherencia conceptual
del conjunto de las actuaciones), un arquitecto, un historiador documental, un historiador del arte, un arquedlogo, un constructor y los
representantes tanto de la propiedad, de los institutos rectores que habran de visar el proyecto y de los usuarios del monumento.

Se analizé cada una de las etapas de la metodologia de la restauracion para identificar los pasos a seguir en el desarrollo del proyecto
ejecutivo, lo que garantizé la calidad en los diferentes procesos, con la finalidad de recuperar los valores histéricos y estéticos que
caracterizan al monumento.

1.1 PRIMERA ETAPA: INVESTIGACION PRELIMINAR / ANTECEDENTES
Primera etapa: la definicion del monumento y de la intervencion.

Esta lectura previa, de cuyo rigor dependia en gran parte el acierto posterior, se realizd desde la arquitectura, la historia, su desarrollo
evolutivo en funcién a las intervenciones previas, etc.; y tuvo dos aspectos primordiales: el analisis del monumento, es decir, de los valores
arquitecténicos, documentales, informativos, testimoniales, significativos que hacen del inmueble un monumento; y el diagnéstico de la
problematica que plantea su uso y su conservacion. En el caso del monumento que nos ocupa fue posible en esta etapa la exploracion fisica
del monumento en sus dos vertientes: arquitectdnica (andlisis de materiales, reconocimiento de las superposiciones, etc.) y arqueoldgica
(excavacién y los estudios de color, murales, acabados, etc., por medio de calas exploratorias). Los estudios arqueolégicos fueron realizados
por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia previos a la intervencion del inmueble y las calas exploratorias se supervisaron e incluso
se dictaron tanto el nimero, como el tipo y la ubicacion, con el fin de ser visadas y aprobadas posteriormente a su interpretacion al proyecto
tanto de consolidacion, reestructuracion, restauracion y readecuacion de uso.
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INVESTIGACION PRELIMINAR / ANTECEDENTES
- PROCESO HISTORICO

o Memoria histérica
= Investigacion de contexto
=  Origen de la edificacion (historia registral y notarial - fecha de construccion, arquitectos y/o ingenieros involucrados)
=  Cambios de uso y transformaciones arquitecténicas
= Impacto social de la edificacion en el entorno
o Recopilacién de documentos arquitecténicos
= Recopilacion de planos (levantamiento arquitecténico en plantas, cortes y fachadas)
= Etapas de construccion
=  Sistemas constructivos
= Materiales y acabados
» Tipologia arquitectnica
= Intervenciones pasadas
*=  Levantamiento topografico
o Recopilacién de documentos fotogréficos.
= Recopilacién de fotografias a través del tiempo
= Recopilacion de fotografias de las etapas de construccion
o Investigacion de su contexto
= Entorno artificial (tipos de edificaciones que lo rodean o colindan)
=  Entorno natural (vulnerabilidad de la edificacion ante desastres naturales)
o Inspeccion preliminar
= Inspeccion preliminar de los especialistas (arquitectura, ingenieria estructural, arquitecto restaurador, especialistas en restauracion)
= Identificacién de condiciones actuales de la edificacion
= Identificacion de dafios y/o deterioros visibles (humedad, visibilidad de hongos, olores, deterioro de acabados, etc.)

Si bien a lo largo de la historia ha prevalecido una actitud de cambio y renovacion, la conciencia patrimonial sobre el manejo e
intervenciones en los monumentos, han sido impulsadas en mayor medida por el afan de conservarlas. A partir de ello, los edificios han sido
readaptados a las nuevas demandas y necesidades cambiantes de las distintas generaciones.

En la Ultima intervencion realizada a la “Casa de San Agustin”, alrededor de la primera década del siglo XXI, se tuvieron como bases
de disefio los criterios y procedimientos constructivos, de restauracién, conservacion, readecuacion de uso y normativos suficientes para
rescatar la habitabilidad y conservar la esencia del inmueble recuperando tanto su funcion fisica como sus atributos histérico-estéticos.

Este fue nuestro caso, que de ser una casa sola en renta propiedad de la orden de los Agustinos Recoletos de finales del siglo XVII,
pasoé a ser adecuada e intervenida en dos ocasiones para dotarla de un nuevo destino o vocacion, un edificio de hospedaje con comercio.
El grupo promotor, desarrollador e inversionista y la operadora de hoteles se dieron a la tarea de ubicar, gestionar su compra y adquirir una
propiedad en la zona patrimonial del Centro Histérico de la Ciudad de México con la finalidad de desarrollar un hotel emblematico. Se adquirié
un inmueble en la esquina de 5 de febrero y la calle de Republica de Uruguay con cinco niveles, de aproximadamente 6,100 m? de
construccién, desplantado en un predio de 1,208 m? de superficie.
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Se traté de un inmueble practicamente en estado de abandono, cuyo uso Ultimo habia sido de locales comerciales en planta baja 'y
el resto hotel. Cabe mencionar que funcionaban tan solo los locales comerciales de la planta baja y el Gltimo nivel cuyo uso era de bar-
discoteca al cual se accedia por las escaleras y un elevador. El inmueble adquirido es Neocolonial por su disposicién de vanos, tableros y
paramentos y Mudéjar por su riqueza de ornamentacion en sus fachadas a base de ajaracas, dibujos geométricos, entrelazados, entre otros.
El terreno donde se desplanta el inmueble adquirido presentaba una inconsistencia de superficie entre la escritura y lo reportado en la cuenta
predial; por lo que hubo necesidad de realizar un juicio de apeo y deslinde, en el cual se dictamino que se tomaria la superficie ad-corpus es
decir con el trazo, dimensiones, angulos y metros cuadrados que aparecen en el levantamiento realizado; por lo que se dispuso para el
desarrollo del proyecto con 1208 m? de superficie de desplante.

El inmueble en el momento de la intervencién mostré una sobre posicidon de diferentes etapas, tipologias arquitectdnicas y de usos a
través del tiempo. Cabe mencionar que el inmueble toma su nombre “Casa de San Agustin” del antiguo nombre de calle de los “bajos de
San Agustin”, en remembranza al Convento de San Agustin, nombre que tenia la actual calle de Republica de Uruguay de 1896 a 1905.

La Casa de San Agustin es un edificio considerado monumento histérico segun lo indica la ficha de catalogo del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia y artistico segun la ficha de catélogo por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y se encuentra ubicado en el
denominado Primer Cuadro del Centro Histérico de la Ciudad de México, enclavado en una de las Zonas Patrimoniales de la Ciudad de
México, en la esquina de las calles Uruguay y 5 de febrero, anteriormente conocidas como las calles de Don Juan Manuel y de la Joya
respectivamente. El nombre de San Agustin lo toma debido a que el edificio fue propiedad de la Orden de los Agustinos recoletos, cuyo
convento estaba ubicado junto al edificio en cuestion.

El partido arquitecténico original contaba con locales comerciales en planta baja y espacios habitacionales en torno a un patio central;
con acceso peatonal en ambas calles y fachadas ya muy ornamentadas de influencia Mudéjar. Con el tiempo se le fueron agregando niveles;
pero siempre conservando el mismo partido arquitectdnico, uso comercial a nivel de banqueta y habitacional o de hospedaje en los niveles
superiores en torno a un patio central. A través del tiempo los locales comerciales fueron destinados para Cantina “La Ideal”, Fabrica de
sombreros “La Ideal” (misma que se sufrié un incendio en 1917), la tienda de ropa “La Unica barata”, venta de vajillas “La vaijilla de oro”, entre
otros.

Actualmente después de la intervencion de principios del siglo XXI, funciona como un Hotel operado por una cadena transnacional,
un hotel con toques de tiempos coloniales enclavado en un edificio histérico. El proceso de restauracion se dio bajo la supervision directa
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas Artes, ya que como se menciona el inmueble se encuentra
catalogado por ambos Institutos y que, en conjunto para llevar a cabo su restauracién se recurrié a un grupo de arquitectos, albafiiles, pintores
y otros artesanos que trabajaron meticulosamente buscando elementos originales del edificio.

El criterio de restauracion se bas6 en el apego a lo original, incluyendo su singular fachada, los rodapiés y detalles de talavera, los
herrajes, pasamanos y molduras, siempre buscando preservar el caracter artistico y colonial original del inmueble en cuestién

Don Francisco Cruz encargd entonces al joven y reconocido ingeniero Luis Robles Gil el disefio y edificacion de una casa de
inspiracién colonial en reciprocidad con otras casas de arquitectura vanguardista de la colonia. Robles Gil era conocido por la ampliacion y
remodelacion que venia ejecutando sobre la “Casa de San Agustin”, un edificio considerado relevante, en la esquina de Uruguay y 5 de
febrero (antes calles de Don Juan Manuel y Bajos de San Agustin) en el centro histdrico.
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En 1936 se afiadieron al edificio dos pisos mas y una terraza con algunos detalles de Art Decé, asi como un torre6n con mirador y
una hornacina con una escultura de la Virgen de Guadalupe. A partir de 1928 el edificio alberg6 al Hotel Ontario, que funcion6 como tal hasta
mediados de la década de los 1980, cuando la zona se deterioré a raiz del terremoto de 1985 y el funcionamiento del hotel ya no resulté
viable.*?

El Hotel Ontario se encontraba en la esquina de 5 de febrero y Uruguay. En la época en que se desarrollé el Hotel Ontario alrededor
de 1936, estaba la Ferreteria Etchegaray Hermanos. Hoy en dia estos locales estan ocupados por franquicias y forman parte de los servicios
que ofrece el Hotel.

A la entrada, sobre el muro de la derecha, se encontraba “la india” que pinté Josefina Etchegaray, hija de Juan. El patio central llevaba
vitrales arriba que ya no estan al dia de hoy. En la readecuacion se replicé la idea de los vitrales para lo cual se tom6 como patron de disefio
la ornamentacion de los tableros de las fachadas a base de las ajaracas y dibujos geométricos entrelazados en diferentes colores.

El edificio, originalmente de dos pisos, fue construido a finales del siglo XVII. El ingeniero Luis (Alberto) Robles Gil Tolsa, fue el que
hizo la readaptacion y ampliacion del edificio para hotel (alrededor de 1924), junto con la ferreteria de los tres hermanos Etchegaray: Vicente,
Juan y Benito. Se dice que la escultura de la Virgen que se encuentra en la terraza- jardin fue autoria de Manuel Tolsa, lo que lo lleva a ser
mas posible, dado que el ingeniero era su descendiente.

Posteriormente, alrededor de 1928 se construyé el denominado “terraza-jardin” (asi se le llamaba); en donde se celebraban
banquetes de personas importantes en la época. Todos los muebles, decoraciones e incluso la tela de las cortinas venian de Francia. El
edificio contd con uno de los primeros elevadores en México. La maquina antigua esta en exhibicion en la parte superior al cobijo de la
cupula. Una escalera con mosaicos de talavera rodea el marco del elevador. Ahora el Inmueble cuenta con el servicio de un par de elevadores
panordmicos modernos integrados al vestibulo principal.

Fue uno de los primeros hoteles elegantes en México. Vivieron en el Hotel los Duques de Orsini. En ese tiempo habia tres ferreterias
grandes en México: Casa Boker, Lanzagorta y Etchegaray Hnos. En la ferreteria Etchegaray Hnos., ademas de lo que venden las ferreterias,
vendian vajillas alemanas, cristal de Lalique, cubiertos de Christofle, baterias de cocina, maquinaria, etc. Al morir don Juan Etchegaray Berho
en 1936, su viuda, Maria del Carmen Rivero Noriega, decidié establecer en su casa la Lavanderia Ontario para el lavado de ropa del hotel;
compré maquinas industriales y las instalé en el 2° piso de su casa del Cedro, en la colonia Santa Maria La Rivera.

A la muerte de Juan, Benito Etchegaray fue el director del hotel; el gerente era el sefior Anzaldo. El dia en que Benito, ya listo “de
smoking”, salia a la ceremonia donde seria nombrado “Presidente de los Hoteleros”, cayé muerto. Sus hijos, Juan y Benito Etchegaray
Argomedo, se quedaron entonces al frente del hotel. Poco después todo se perdié. Cuando se vende el hotel a unos libaneses, la familia
Apud, la viuda de Juan, vendié sus maquinas industriales y la lavanderia. La lavanderia Ontario sigui6 funcionando como tal en otro lado con
sus nuevos duefios. **

En el afio 2008 fue remodelado para albergar a un Hotel de una cadena transnacional. Los criterios durante la restauracion tuvieron
siempre como prioridad preservar la integridad de la fachada, el patio principal, que habria de funcionar como el lobby-recepcién del Hotel,
la canceleria, de madera, y la decoracion con azulejos talavera. Se instalé un vitral dominando el patio principal y cuyo concepto y traza tenia
la idea de replicar los principales elementos de la fachada.
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En el pasado, los agustinos contaban con varias propiedades en la Ciudad de México, ademas del convento los agustinos poseian
entre otros: El Colegio de San Pablo (hoy Hospital Juarez), la hospederia de Santo Tomas de Villanueva (hoy Hotel Cortés), la hospederia
de San Nicolas de Tolentino (hoy propiedad de la UNAM), la Ex Hacienda de Santa Monica (en Tlalnepantla), El Noviciado (hoy Farmacia

Paris), la capilla del Noviciado ( En la calle Republica de El Salvador), ademas de varias casas que destacan en lo que hoy es el Centro
Histérico de la Ciudad de México.
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DESCRIPCION ARQUITECTONICA FUNCIONAMIENTO ANTES DE LA INTERVENCION (VER ANEXO 3)
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PLANTA BAJA

Este nivel se encontraba destinado basicamente para uso comercial en general de diferentes dimensiones y con accesos directos en
ambas calles, es conveniente mencionar que el patio principal se encontraba cerrado en este nivel por un sistema de trabes de concreto
armado en reticula y vitroblock, mismos que proporcionaban luz a los espacios comerciales. Sobre la calle de Republica de Uruguay se
encontraba el acceso al Hotel Ontario y a su terraza-jardin. Este acceso conducia hacia la recepcion y al nlcleo de circulaciones verticales
formado por las escaleras principales y un elevados eléctrico con puertas de fuelle. En la parte posterior del predio de este nivel se dispuso
de los espacios destinados a los servicios (talleres y bodegas) y algunos locales técnicos para uso del edificio de hospedaje a los cuales se
accedia por medio de una escalera de servicio.

La altura de piso a piso en este nivel era de 4.50 metros, por lo que algunos locatarios desarrollaron pequefios tapancos que eran
utilizados como almacenes o pequefios espacios administrativos.

PRIMER, SEGUNDO, TERCER Y CUARTO NIVEL

Se encontraban en este nivel ademas del vestibulo principal del hotel, los primeros mdédulos habitacionales del Hotel Ontario, el patio
principal cubierto, asi como los dos patios secundarios descubiertos que flanquean el nicleo de circulaciones verticales principal y un tercer
patio secundario también descubierto,

En este nivel, los subsecuentes y en torno al patio central de proporcién rectangular se dispusieron de 22 médulos hoteleros
originalmente, de los cuales eran 8 suites en la crujia que da hacia la calle de 5 de febrero, 3 cuartos en la crujia hacia la calle de Republica
de Uruguay y 11 habitaciones sencillas hacia el patio principal y/o hacia los patios secundarios.

En los niveles habitacionales y debido a las diferentes ampliaciones que ha sufrido el inmueble las alturas no son constantes, por lo
que en el primer nivel contamos de piso terminado a piso terminado 4.03 metros, en el segundo nivel 3.82 metros, en el tercero 3.61 metros
y en el cuarto y ultimo habitacional 3.54 metros.

El vestibulo principal ubicado al frente del ndcleo de las circulaciones verticales se planted un acceso secundario de servicio que
conduce al apéndice posterior del inmueble destinado tanto a locales técnicos, como a servicios del hotel. En todos los niveles se contaba
ademds de la escalera principal con una escalera secundaria 0 de servicio ubicada en la parte extrema posterior del piso. Todas las
habitaciones contaban con bafio completo con servicio de tina.

Los acabados, en general, de los dormitorios de las habitaciones eran pisos de madera sobre un bastidor del mismo material, sobre
poyos de tabique apoyados sobre la losa maciza de concreto armado; los muros eran en general de tabique rojo-recocido enyesados y con
pintura vinilica, al igual que los plafones que se presentaban enyesando los lechos bajos de las losas macizas. En los bafios de las
habitaciones el hueco entre la losa y el piso terminado se encontraba relleno de tierra y funcionaba como ducto para las instalaciones,
después un firme de concreto y el acabado final a base de mosaicos de terrazo de 20 x 20 centimetros hasta cierta altura, y el complemento
del muro y el plafén enyesados y acabados con pintura de esmalte.
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La carpinteria en general (puertas, ventanas, molduras de remate o cambio de acabado), estaba fabricada con cedro rojo, acabado
con pintura de esmalte.

A partir del primer nivel en torno al patio principal de proporcién rectangular y en los pasillos de las habitaciones se encontraba el
mosaico de 20 x 20 centimetros, decorado como acabado en los pisos, un rodapié de azulejo talavera, con una moldura de remate enyesado
y pintura vinilica en los muros y en el plafén. De igual manera en los balcones de las habitaciones y en torno al vacio del hueco del patio
principal se plantearon barandales de fierro con nudos tanto forjados, como de plomo. Todos los trabajos de herreria estaban acabados con
pintura de esmalte

El patio principal requiere de mencién especial ya que ademas de ser uno de los espacios mas importantes para el funcionamiento
de los espacios interiores, se encuentra cubierto y decorado con los elementos de azulejos, molduras de madera, recubrimientos en columnas
de pasta integral de cemento blanco y padeceria de marmol (acabado de los mosaicos) y herreria mencionados con anterioridad. El patio al
igual que todo el Monumento se intervino en la tercera y cuarta década del siglo pasada re-estructurandose con elementos de concreto
armado a manera de marcos. Por esta razdn en los pasillos del Patio Principal se pueden observar las losas voladas apoyadas en ménsulas,
y la ciipula que lo cubre formada por una especie de nervadura con vitroblocks. En las trabes y ménsulas de los elementos estructurales del
Patio se pueden observar molduras en sus aristas con toques o destellos de azulejos talavera del mismo disefio que los del rodapié.
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PLANTA 2°; 3° Y 4° - ESTADO ORIGINAL
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PLANTA QUINTO NIVEL

En el quinto nivel funcionaba un bar primordialmente por las noches y ocupaba tanto los espacios cubiertos, como la terraza-jardin,
habilitada con barras y diferentes espacios para estar, todos cubiertos con estructuras ligeras. Ademas, sobre la cUpula del patio principal se
encontraba una pista de baile fabricada con elementos metdlicos y cristal templado. Es importante mencionar que todos los espacios se
encontraban en un alto grado de deterioro.

Al bar se accedia por la escalera principal o por el elevador hacia el vestibulo principal del nivel, de ahi se llegaba a diferentes
espacios complementarios y de servicios del bar y de estar, planteados en espacios elevados sobre este nivel. Estos espacios se lograron
gracias a que se construyé una segunda losa sobre la losa de azotea original del cuarto nivel, con la intencion de lograr una mejor vista e
integrar de alguna manera los espacios y ambientes interiores con los exteriores de la terraza-jardin. El vestibulo principal se encontraba
coronado por una cupula construida de concreto armado, rematada por una linternilla. Dicha cupula era utilizada como casa de maquinas
del elevador.

La estructura de este nivel estaba construida con base en muros de carga de tabique rojo recocido, sin elementos de refuerzo de
concreto armado, desplantados sobre losas de concreto (ver propuesta de reestructuracion). La losa de la cubierta estaba estructurada a
base de trabes, losa maciza de concreto armado y el sistema de relleno de azotea a base de tezontle, entortado, impermeabilizante,
enladrillado y escobillado. En el nivel de azotea se podia percibir que el pretil perimetral presentaba un desprendimiento; por lo que se
mostraban a simple vista torones de alambre o varillas a manera de tensores para evitar un movimiento excesivo o incluso su derrumbe. En
el jardin-terraza sobre el pretil se encontraban una fuente de cantera en la parte posterior de la hornacina, y una serie de querubines también
de cantera ademas de la moldura de remate de los pretiles.

Los acabados en general de este nivel al interior estaban hechos con una base de duela de madera en piso de los diferentes espacios
del bar, loseta ceramica de barro en el vestibulo principal, los muros y columnas de tabique rojo se encontraban recubiertos con yeso, con
molduras en sus esquinas y formando tableros en pafios superiores acabado con pintura vinilica. De igual manera el lecho bajo de la losa y
las trabes se estaban recubiertas con yeso con molduras en sus aristas acabado con pintura vinilica.

En los espacios exteriores los acabados en los pisos tenian una base de concreto armado, los muros, muretes de tabique rojo
recocido recubiertos con aplanado de mezcla de cemento-arena y pintura vinilica, cabe mencionar que se notan ciertos detalles de azulejo
talavera semejante al de los rodapiés de los pasillos interiores y de la escalera principal, las estructuras y barras fueron fabricadas con
perfiles metalicos y laminas.

42



P g

PLANTA 8° NIVEL — ESTADO ORIGINAL

43



:
s
z
i
:
;

FACHADA b DE FEBRERO — ESTADO ORIGINAL

44



—
® ®© ©® ® 0 6

FACHADA URUGUAY — ESTADO ORIGINAL

45



EVOLUCION HISTORICA CASA DE SAN AGUSTIN
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FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0012-086 FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0013-089

CASA DE AGUSTIN - HOTEL ONTARIO 1924 - 1928
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FUENTE: FOTOTECA INAH
Imagen MID 77_20140827-134500464913 ca.1940

FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0013-090
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FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0418-032 FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0885-090

CALLE 5 DE FEBRERO CASA DE SAN AGUSTMN - HoTEL onTARI0 1981
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caLLE 5 DE FEBRERD. 2004




FACHADA PONIENTE — CALLE 5 DE FEBRERD 2004
antes calle de la joya de finales del siglo XVIl a 1869 y Bajes de San Agustin 1869-1928

PASTELERIA |

FACHADA ORIENTE - CALLE 5 DE FEBRERO 2004
antes calle de la joya de finales del siglo XVIl a 1869 y Bajos de San Agustin 1869-1928
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FACHADA SUR - CALLE URUguaY 2004 antes calle de Don Juan Manuel de finales del siglo XVIl a 1869
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HOTEL - cASA DE SaN acusTtiv - 2008

https://es.wikipedia.org/wiki
/Casa San Agust%C3%ADn#
/media/Archivo:
Mexico_City_Historic_Center
2009.jpg

EL MAGICO CENTRO HISTORICO

De México Tenochtitlan — Roberto Samael
C.E. 2019

http://el-magico-centro-

Mexico_City_Historic_Center_2009.jpg

historico.blogspot.com/2017/08/
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EVOLUCION TIPOLOGICA - ORNAMENTAL

La Casa de San Agustin segln antecedentes documentales ha sufrido varias intervenciones desde su origen a través de los afios,
aunqgue ha conservado su influencia mudéjar (ornamental en fachada), tipologia y morfologia. Se realiz6 un analisis evolutivo sobre todo de
las fachadas exteriores con la finalidad de identificar perfectamente su evolucién y poder determinar los criterios y lineamientos para su
restauracion, en la inteligencia y la conciencia sobre el hecho de que resulta complicado para el restaurador su valoracion ya que en las
intervenciones anteriores que se han realizado se han tomado decisiones drasticas debido al cambio de uso y destino del inmueble, aunque
también se considera que en algunas de ellas se ha definido ordenar sobre todo los diferentes elementos que componen las fachadas; es
decir los vanos, los macizos, la traza ornamental, los niveles, las proporciones, el ritmo, etc.

Aunqgue se ha mantenido la esencia de su tipologia, traza e influenza mudéjar sobretodo ornamental.

FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0479-079 Iﬂ @@Dﬂ @@5 FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0128-065 Lj|.| gﬂ 7
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1896 — 1923

Desde los principios del Inmueble se nota que el destino o vocacién de la Planta Baja ha sido esencialmente comercial y los niveles
superiores habitacionales. Segun testimonios fotograficos y documentales el edificio patrimonial presenta una rica ornamentacion de
influencia mudéjar en ambas fachadas a base de ajaracas en sus tableros, ornamentos entrelazados que enmarcan dichos tableros, marcos
de cantera en los vanos de ventanas y puertas, ornamentos floridos que coronan los vanos de las ventanas y balcones y platabandas o
cornisas definiendo los diferentes entrepisos. Cabe mencionar que en su origen el sistema de géargolas de cantera engalanadas con
guardamalletas se muestra en la cubierta del segundo nivel.

Notese que el inmueble se nos muestra planteado en dos crujias; la de la calle de 5 de febrero, y la de la calle de Republica de
Uruguay, la primera nos presenta una fachada muy ordenada en tres niveles con una muy definida decoracion ornamental y la que se nos
presenta en Uruguay como una crujia con fachada aparentemente de altura y media en su planta baja mas un nivel superior cuyo destino
aparente era habitacional. Dicha fachada se nos presenta muy desordenada, fraccionada, llena de alteraciones en su composicion de vanos,
pafios, macizos, dimensiones y proporciones de ventanas, puertas, diferentes tipos de marcos de puertas y ventanas e incluso de diferente
altura, aunque se esboza francamente la intencion de ornamentacion de influencia mudéjar en sus tableros.

En la fachada de Republica de Uruguay se descubre el acceso principal en uno de los vanos rematado con un tablero ornamentado
con figuras geométricas y floridas e incluso por una figura de querubin.

Cabe mencionar que en este periodo se denota que los anchos de los diferentes vanos conservan sus anchos, proporciones y marcos
moldurados de cantera.

Es importante mencionar que el Inmueble en ese periodo sufrié varias intervenciones debido a su constante cambio de destino y/o
uso, tanto en el nivel comercial, como en los niveles superiores, es decir que paso de ser cantina, a tienda de telas, fabrica de sombreros,
etc., siendo necesarias diferentes readaptaciones por el cambio de uso, aunado a algunos accidentes como incendios y al deterioro por el
tiempo.

1920

FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0009-036
FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0009-035
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1924 - 7936

En el afio de 1923 y 1924 el inmueble se expone a una de las mas ambiciosas intervenciones, ya que este habra de readaptarse
para dar cobijo al Hotel Ontario, para lo cual el Ing. Luis Robles Gil (ademas de que cumpliera con los requerimientos normativos y operativos
de un Hotel) adiciono dos niveles mas.

Cabe mencionar que para lograrlo se reestructuré el inmueble con estructura de marcos de concreto armado (columnas, trabes
invertidas y losas) adicionandose muros divisorios de tabique sustituyéndose los sistemas tradicionales originales a base de viguerias,
terrados, entarimados de madera y pisos de madera, muros ciclépeos y de tabique.

La reestructuracion antes mencionada contemplo desde la cimentacién a base de celdas formadas por una losa base, encorazados
de tabique y una losa tapa a base de viguetas y losas catalanas de ladrillo para recibir el piso firme. Asi mismo tal y como se coment6 en el
parrafo anterior se empled un sistema estructural a base de columnas, trabes invertidas y losa de concreto armado en su lecho inferior para
recibir un entarimado y entablado para el piso en el caso de las habitaciones y con relleno, firme y mosaicos de granito para los sanitarios,
sanitarios y pasillos, creando con esto una especie de camara plena para instalaciones.

Es importante mencionar que se muestra al interior el desarrollo de un patio principal cubierto con una cupula formada por nervaduras
de concreto armado y vitroblocks en torno al cual habran de desarrollarse las crujias para las habitaciones a las cuales se accede a través
de andadores volados apoyados en ménsulas de concreto armado.

Cabe mencionar que el Hotel se desarrolla a partir del primer nivel respetando el uso de comercio en Planta Baja para lo cual se
desarrolla el nucleo de circulaciones verticales (escalera y elevador) coronado en su parte superior por una clpula. Debido a esto el acceso
principal al Hotel fue movido al extremo oriente de la fachada de Republica de Uruguay para lograr un acceso directo a las escaleras y no
intervenir en el funcionamiento de los locales comerciales. Adicionalmente fue planteado otro acceso de servicio en el extremo sur de la
fachada de 5 de febrero.

En cuanto a la tipologia de las fachadas se podria comentar que se ampliaron los vanos de los diferentes locales comerciales,
recubriéndose los tableros alrededor de los marcos de las puertas en Planta Baja.

Se adicionaron dos niveles mas sobre los existentes. Ademas de ordenar en ambas fachadas en la manera de lo posible vanos,
tableros, ritmos, trazas ornamentales e incluso se regularizd sobretodo la crujia de la fachada de Republica de Uruguay que presentaba un
gran desorden.

En esta intervencion ademas de la regularizacion de los vanos y tableros, se retoma y se reconfigura la traza y la fabrica de los
ornamentos que adornan las fachadas. Es decir, en el primer nivel practicamente se conservan los mismos criterios ornamentales; pero en
el segundo nivel se elimina la franja de platabandas o cornisas y el sistema de gargolas con guardamalletas para ser reconfigurada en el
nivel superior dando incluso la impresion que en ese nivel se remataria el edificio y se integran los ornamentos (figuras entrelazadas y
ajaracas) en un solo tablero en los niveles dos y tres.

Pero segln nos lo muestran testimonios fotograficos se adiciono un quinto nivel con caracteristicas diferentes buscando al parecer
rematar el edificio. Es decir, se plante6 respetando el ritmo en los tableros y vanos, aunque mas anchos unos balcones con marcos de
cantera formados por jambas y arcos carpanel, rematados en los extremos de la fachada por unos Oculos octagonales ricamente
ornamentados. Cabe mencionar que también se disefié una hermosa hornacina, tanto por su composicion, proporciéon y ornamentacion, que
aloja un nicho con la imagen de la virgen Maria, cobijada en su parte superior por una concha sacra, apoyada también sobre una concha
sacra, con una cruz en su parte superior y rematada por cornisas lobuladas. Ya no se emple6 en esta ampliacién el uso de ajaraca, sino
aplanados lisos.
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El edificio fue rematado adicionalmente a la hornacina por una cenefa ricamente ornamentada con guardamalletas, figuras
entrelazadas, y figuras floridas, asi como querubines de cantera, ademas de las gargolas de canteras que deben apoyar al desalojo de aguas
pluviales.

En cuanto a la canceleria, tanto de puertas a los balcones como ventanas y sus respectivos oscuros, se fabricaron con elementos
de madera de cedro rojo, por otra parte los elementos de herreria de los balcones fueron hechos de fierro martillado y nudos, principalmente.

FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0012-086 FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0013-089

CASA DE SAN AGUSTIN -  HOTEL ONTARIO
1924 - 19306
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1936

En este periodo se concluyé la construccion de la Gltima ampliacién. Se trata de un 5° nivel como complemento de médulos hoteleros
y un 6° cuyo destino principal era el desarrollo de areas publicas del Hotel; ya que se plante6 un restaurante-bar y terrazas en las azoteas.

El 5° nivel siguio el planteamiento de los niveles inferiores tanto en su estructuracion, como en su modulacion y distribucidén espacial.
Con la salvedad que el patio principal fue cubierto con una especie de clpula reticular a base de trabes y vitroblocks, misma que fue recubierta
posteriormente con una estructura metalica y vidrios templados para que pudiera utilizarse como pista de baile para el bar.

En el caso del 6° nivel y para lograr que no se obstruyera la vista con el tragaluz del patio central, se construyd una sobre losa elevada
metro y medio por sobre la losa de azotea de la 52 planta, por lo que del acceso a través de las escaleras y elevador habria que tomar unas
escalinatas.

Para la ampliacion se emplearon algunos elementos caracteristicos del Art DecO, como respuesta a la tendencia decorativa de
principios del siglo XX, en sus fachadas puede notarse el uso de elementos decorativos como formas geométricas y algunos elementos
floridos sobre todo en los trabajos de herreria, en sus fachadas se presenta una mezcla de varias influencias, como el cubismo y el
constructivismo.

La ampliacion se desarrollé en escuadra en la parte posterior del predio entre el patio principal cubierto y los patios secundarios de
la parte posterior, dejando la terraza o azotea hacia la esquina de las fachadas principales.

CASA DE SAN AGUSTIN - HOTEL ONTARIO
| 19306

FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0013-090 FUENTE: FOTOTECA INAH Imagen 0721-080
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MARCO TEORICO EVOLUTIVO

POSTURAS CRITICAS Y TEORIAS DE LA RESTAURACION
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En el largo proceso de evolucién del concepto restaurar, observamos dos momentos en que se generan ampliaciones notables en
los contenidos. Esto sucede en el Renacimiento y la llustracion. Asi contemplado, el proceso queda dividido en tres etapas fundamentales:
una que abarca desde la Antigiiedad hasta los albores del Renacimiento; la segunda desde el florecimiento del Humanismo hasta la
llustracion; la Ultima, que se ubica en los siglos XIX y XX.

En la antigliedad y en la Edad Media, restaurar significaba volver a un estado anterior, pero el concepto se aplicaba en forma
estricta a monumentos y en sentido lato a muchas otras acciones que implicaban regreso. No se hacia en estos siglos, una diferenciacion
esencial entre restaurar y reparar, reconstruir o readaptar. La Edad Media, al sentido amplio de restauracién, afiadi6 muchas otras
acepciones, que hemos calificado como metaféricas, pero que desaparecieron y se transformaron con el proceso natural de la evolucién de
las lenguas.

Desde inicios del Renacimiento, primer momento de expansion de la idea de restaurar, surgieron dos nuevos contenidos que
enriquecieron el concepto, sin perder el sentido de regreso a un estado anterior. La exigencia de autenticidad y el concepto de antigliedad,
se afiaden a la materia prima genérica (los monumentos) que constituye el campo tradicional de accion del restaurar. Pero la gran sensibilidad
artistica que distingue al Renacimiento, limité ese campo de accion a las obras de arte y a la Antigliedad Clasica. Durante los tres siglos que
siguen al florecimiento humanista, el concepto restringido de antigliedad, se extiende para abarcar todo vestigio del pasado de la humanidad;
ala exigencia de autenticidad, se afiade la idea tedrica de volver a la estimacidn, como parte del regreso a un estado anterior. Esto sucede,
en vistas del respecto a las ruinas, que no se pueden completar fisicamente, para recuperar su integridad precedente. A lo largo de estos
siglos, sigue vigente la limitacién a las obras de arte, que en el plano practico, abre un camino paralelo al interés histérico general en todos
los vestigios del pasado.

La segunda gran expansion de contenidos tiene lugar en el siglo XIX, como resultado de los criterios ilustrados para fundamentar
objetivamente los conocimientos cientificos. El regreso a un estado anterior, reviste desde entonces, la categoria de instrumento de la
objetividad histérica. La limitacion a obras de arte, aunque mantenida en teoria, empieza a ser cuestionada por la practica, que de hecho
extiende su proteccién a todo objeto arqueoldgico que es prueba material del pasado del hombre. El nuevo rango de la restauracion exige la
responsabilidad de los gobiernos, que inician el control estatal del conjunto de pruebas tangibles de la historia; asi surgen las legislaciones
proteccionistas (esencialmente distintas de los decretos de monarcas anteriores) y aparece la codificacion de las normas para orientar la
restauracion.

El siglo XX contempla un desarrollo extraordinario (caracterizado por la institucionalizacion y el apoyo cientifico), el cual inicia el
cambio de las practicas manuales anteriores por técnicas de nivel profesional para la proteccion de todo tipo de materiales. En la Restauracion
contemporanea, no se excluye al arte, sino se amplia el campo a todo testimonio que pueda informar sobre el pasado social de la humanidad.

Los historiadores de la restauracion, hasta ahora, se han esforzado por descubrir ejemplos del pasado donde las normas actuales
hayan sido aplicadas. A pesar de lo discutible que puede ser este criterio, se ha podido detectar, que en todas las épocas se han realizado
algunas obras que cumplirian con los requisitos actuales; sin embargo, no es posible asegurar, ni siquiera como hipotesis, que tales trabajos
en su momento hayan sido considerados como obras de restauracion.
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El caso de México revela que al haberse encontrado blogqueado el camino de las obras de arte en su pasado indigena, opto por el
sendero socio-antropolégico, que a la larga ha resultado ser el de mayor aceptacion actual, pues es el Unico que justifica plenamente la
creacion y desarrollo de la arqgueologia y las otras ciencias sociales aparecidas a través de la llustracion. EI movil principal para nuestro pais
ha sido el problema de identidad, expresado en el sentido nacionalista.

La identidad, detectada como problema psicosocial hasta el siglo XX, demuestra su existencia como factor integrante esencial en los
moviles de la restauracion a lo largo de la historia, por mas que no hubiera conciencia ni andlisis de su existencia del siglo XX.

Las dos grandes etapas impulsoras de cambio para la accion de restaurar, el Renacimiento y la llustracion, ligan estrechamente la
proteccion de testimonios, y (con conciencia reciente) también identidad, de tal modo, que su desarrollo y progreso no puedan analizarse
separadamente.

Cabe hacer notar que la profesionalizacion de restauradores fue consecuencia de la institucionalizacion y la exigencia de apoyo
cientifico, quedando con la responsabilidad de estudiar e investigar el proceso de restauracion, pues sin su conocimiento y analisis seria
imposible estructurar una autentica teoria de restauracion.

Es importante entender que el gjercicio de la restauracion nos permite conservar y proteger las fuentes tangibles de la historia,
obligadndonos a mirar la visién del pasado proyectada en el Inmueble, a la vez que planeamos el futuro.
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MARCO NORMATIVO

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PATRIMONIO DE LA HUMANIDAD

La proteccion de los derechos humanos es fundamento principal de la Constitucion Politica de la Ciudad de México y toda actividad
publica estara guiada por el respeto y garantia a estos. La Constitucién establece como un derecho humano el acceso al patrimonio cultural,
material e inmaterial, el cual es de interés y utilidad publica, por lo que el Gobierno de la Ciudad garantizara su proteccion, investigaciéon y
difusion. La Ley tiene como objeto, entre otros, garantizar los derechos humanos relativo a la identificacion, registro, preservacion, proteccion,
conservacion, revalorizacion, investigacion, difusién y enriquecimiento del Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural. Resulta fundamental
gue a través de dicha Ley se definirdn los lineamientos para la salvaguardia del Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural, asi como la
coordinacion interinstitucional entre autoridades administrativas del Gobierno local como pueden ser la Secretaria de Cultura de la Ciudad
de México, Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial, entre otras, el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y de esta manera coadyuvar en el
ambito federal para la proteccién de Zonas y Monumentos Arqueolégicos, Histéricos y Artisticos.

El 11de diciembre de 1987 el Centro Histérico de la Ciudad de México fue declarado por la UNESCO como Patrimonio Cultural de la
Humanidad. Cuenta con vestigios de los cinco templos aztecas localizados hasta ahora, ademas de poseer hermosos edificios publicos de
los siglos XVIII, XIX y XX. Las estructuras urbanas y rurales creadas a partir del siglo XVI durante el periodo colonial se han conservado
admirablemente. Durante las Ultimas décadas se han emprendido intensas campafias de restauracién para devolverle a la zona el esplendor
y el dinamismo que la caracterizaba.

Algunos de los criterios que se tomaron en cuenta para que el Centro Historico fuera declarado Patrimonio de la Humanidad son:

e Tener un testimonio Unico o al menos excepcional de una tradicion cultura o de una civilizacion que esté viva o ha desaparecido
e Tener un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificio, conjunto arquitecténico o tecnoldgico o paisaje que ilustra etapas significativas en la historia
humana.

La Autoridad del Centro Histérico de la Ciudad de México ha tenido la responsabilidad de coordinar las acciones entre autoridades
locales y federales para proteger, conservar y preservar el patrimonio histérico, cultural y arquitectonico de esta Zona de Monumentos
Historicos, decretada presidencialmente el 11 de abril de 1980, bajo el criterio de ciudad suspendida en el tiempo sobre un territorio de poco
mas de mil hectareas correspondientes al limite geografico de la ciudad en el siglo XIX.

El poligono del Centro Histérico de la Ciudad de México consta de dos perimetros: El perimetro A es la zona mas antigua y con mayor
cantidad de inmuebles catalogados y el perimetro B es la zona de amortiguamiento; ambos en conjunto abarcan una superficie aproximada
de 10 km2 con 1,600 edificios catalogados como monumento histérico por el INAH, mas de 1,500 edificios reconocidos por el INBAL por su
valor artistico relevante y casi 3 mil inmuebles catalogados por SEDUVI por su valor arquitectonico.

71



Esta zona esta en constante riesgo patrimonial debido entre otras razones al abandono, deterioro producto del tiempo y a la falta de
inversion para su rescate. En virtud de ello, se busca el establecimiento de estrategias para cuidar el patrimonio, asi como fomentar al
méximo su potencial para ofrecer una mejor calidad de vida a sus habitantes, usuarios y visitantes, por medio de buenas practicas de
intervencion del patrimonio edificado con el fin de conservar y preservar su enorme significado histérico y cultural para la poblacion mexicana
y la humanidad.

El Centro Histérico como origen de la ciudad fundacional que da memoria e identidad a la poblacion mexicana y que retne grandes
expresiones urbanas y arquitecténicas de los siglos XVI al XX cuenta con distintas estrategias de proteccion:

e Zona de Monumentos Histdricos
Declarada mediante decreto presidencial y sujeta a la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos. Toda obra que se
realice dentro de los Perimetros A y B requiere autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Esto incluye ademas de las obras en inmuebles
catalogados, las intervenciones de cualquier tipo en inmuebles no catalogados, en via publica, e inclusive en intervenciones temporales.
e Patrimonio Cultural de la Humanidad
Declarado por la UNESCO en 1987 e inscrito en la lista de patrimonio cultural. Abarca los perimetros Ay B.
e Area de Conservacion Patrimonial
Determinada por la Ley de Desarrollo Urbano y el Programa General de Desarrollo Urbano de la ciudad. Toda intervencién que se realice en inmuebles y
espacios publicos del Centro Histérico requiere autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ciudad.

A partir del Zécalo el huésped del Hotel podré dirigirse hacia el sur por la calle de 5 de febrero o incluso por la calle 20 de noviembre
a través de espacios y edificaciones de entre los siglos XVI y XXI hasta la calle de Republica de Uruguay; encontrandose una edificacion de
finales del siglo XIX y principios del siglo XX ubicada exactamente en la esquina de las calles de 5 de febrero y Republica de Uruguay. El
Centro Historico de la Ciudad de México ha tenido una serie de acciones de revitalizacion desde hace mas de 20 afios, en materia de espacio
publico, movilidad y readecuacién de uso de inmuebles, concentradas principalmente en el Perimetro A, requiriéndose que se formulen
estrategias de donde se deriven mas acciones que eleven la calidad urbana y las condiciones de vida de sus habitantes, incluyendo a todo
su territorio y considerando su gran actividad comercial, laboral y turistica.

Aunque el Centro Histérico de la Ciudad de México cuenta con la mayor concentracion de inmuebles publicos de la ciudad, se calcula
que mas del 70% de la superficie edificada estd sujeta a un régimen de propiedad privada, por lo que es necesario que las entidades
especializadas en el tema de vivienda, orienten procesos de recuperaciéon que no generen desequilibrios en la zona, usos inadecuados o
abandono de los inmuebles.

Desde su fundacién, el Fideicomiso Centro Historico de la Ciudad de México ha sido el principal agente de promocidn y ejecuciéon de
obras de readecuacion de uso en edificios de la zona; sus Reglas de Operacion le permiten atraer recursos para este tipo de trabajos y
generar alianzas estratégicas con todos los agentes del desarrollo construyendo sinergias para seguir contribuyendo a esas acciones. Se
requiere continuar dando atencion a los inmuebles que conforman el patrimonio cultural de la zona, que por falta de mantenimiento y recursos
estan en riesgo de perderse, generando territorios segregados y el desplazamiento de los actuales habitantes. Se han seguido realizando
estudios y proyectos y ejecutando obras para la readecuacion de uso de inmuebles del Centro Histdrico que estén subutilizados o en riesgo,
en zonas insuficientemente atendidas o donde el rezago de las acciones de revitalizacion sea mas profundo, para la conservacion del
patrimonio edificado y el mejoramiento de la imagen urbana, contribuyendo al cumplimiento del Derecho a la Ciudad y al acceso al Patrimonio
Cultural.
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El objetivo ha sido dar continuidad a las tareas de readecuacién de uso de inmuebles del Centro Histdrico de la Ciudad de México,
mediante la conformacién y formalizacion de mecanismos de colaboracidn entre los sectores publico y privado, con la participacion de los
propietarios, autoridades y los usuarios.

Las acciones principales seran la readecuacion de uso en inmuebles y sus fachadas, asi como su restauracion en el caso que nos
ocupa; por lo que se ha propiciado la rehabilitacion de la “Casa de San Agustin” recuperando el destino de edificio de hospedaije, sin descuidar
las acciones para la conservacion y el mejoramiento de la imagen urbana, a través de la rehabilitacion y restauracion de fachadas y el
ordenamiento de anuncios, marquesinas, toldos, recepcién de autos, entre otros.

A partir de principios del siglo XX y hasta el momento de la intervencion del Inmueble “Casa de San Agustin” se han planteado por
parte del Gobierno de la Ciudad de México diversos programas para la recuperacion del primer cuadro del Centro Histérico de la Ciudad
para lo cual se desarrollaron una serie de estrategias y planes de desarrollo en los cuales la prioridad era la recuperacion del espacio publico
para optimizar su habitabilidad y promover la conservacidn del patrimonio cultural e histérico. En el periodo del 2006 al 2010, por parte del
gobierno de la Ciudad de México se puso en accién un Plan de Mejoramiento Urbano cuyas estrategias principales fueron:

e La Liberacion de 200 manzanas con un deterioro acumulado por el abandono y exceso de vendedores.
(15 mil vendedores ambulantes reubicados)

El Plan de recuperacién del espacio publico contenia como proceso estratégico de intervenciones:

e Mejorar las condiciones de seguridad publica
e Darle calidad del espacio publico
o Rehabilitacion en calles y modernizacion de la infraestructura
e Lograr la nueva movilidad y accesibilidad
o Horarios de carga y descarga de bienes y servicios
o Restriccion a la circulacion de vehiculos de carga de mas de 3.5 toneladas
o Politica de género “Viajemos seguras” en las estaciones del metro Balderas, Pino Suarez e Hidalgo
o Incremento de areas peatonales
e Recuperar la habitabilidad
o Impulsar la economia local
Recuperar el tejido social
Apoyos fiscales
Incentivos fiscales para los inversionistas
Impulsar la economia local basada en la cultura, la educacion superior, el comercio popular y el turismo

O O O O
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Programa 2010-2011
Rehabilitacion de calles:
Simplificado

Corredores peatonales

Con infraestructura

Rehabilitacion de

plazas pablicas: —
Plaza Vizcainas

Proyectos puntuales
Teatro Vizcainas em——
Plaza Reloj Otomano
Plaza Santa Veracruz,

(accesibilidad)

Ruta Tranvia

E—2002-2006 e L

2007-2008
2009-2010 5B O Sy S g ;
FUENTE: AUTORIDAD DEL CENTRO HISTORICO,  PLAN INTEGRAL DE MANEJO 2010-2011 FUENTE: AUTORIDAD DEL CENTRO HISTORICO, PLAN INTEGRAL DE MANEJO 2002-2010
https://www.autoridadcentrohistorico.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/ https://www.autoridadcentrohistorico.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/
public/5d7/007/566/5d70075666248525125835.pdf public/5d7/007/566/5d70075666248525125835.pdf
Mejora del Espacio Publico Conservar El Patrimonio Cultural y El Paisaje Historico

Es importante comentar que el inmueble que nos ocupa se inscribié en el Plan con la finalidad de participar en los apoyos que este
ofrecia, ya que la “Casa San Agustin” al ser un edificio catalogado y cuyo destino seria apoyar el turismo representaba un elemento
emblematico en las estrategias de recuperacion del espacio publico en su conjunto. En el planteamiento y desarrollo del programa
arquitecténico se tomaron en cuenta los beneficios y las estrategias del Proyecto de Recuperacion por lo que el proyecto en su origen fue
considerado como un hotel simbdlico y de categoria alta en los estandares de atencion para la cadena hotelera. En principio el proyecto
tomando en consideracién la premisa anteriormente mencionada y con fin de recuperar sus fachadas y ornamentacion de las mismas se
plante6é de alrededor 70 médulos hoteleros o habitaciones, sin embargo durante el proceso del desarrollo, construcciéon y evaluacion del
proyecto se presentaron en el primer cuadro una serie de movimientos sociales, por lo que segun el estudio de mercado correspondiente se
determin6 que deberian incrementarse el nimero de habitaciones al méaximo, disminuyendo la categoria del hotel por lo que replanteo el
programa arquitecténico disminuyendo los servicios a ofrecer e incrementando las habitaciones a alrededor de 110.

Para lograr el objetivo de permanencia funcional- operativa de “la Casa San Agustin” fue necesaria la aplicacion y visado tanto de
las autoridades gubernamentales rectoras del Reglamento de Construcciones del Departamento del Distrito Federal, los Institutos (INAH e
INBA), El Fideicomiso del Centro Historico, la propia Cadena Hotelera y las demas instancias que tuvieron que intervenir por ser un edificio
catalogado.
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USO DEL SUELO

El inmueble se encuentra enclavado en la zona catalogada por el programa parcial de Desarrollo Urbano denominado “Centro
Historico”, vigente para la Delegacion Cuauhtémoc; en la que se determina que el inmueble se localiza en Zonificacion: HM * 20 (Habitacional
Mixto, * NUmero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona Histérica, y con 20% de superficie minima de area
libre), en donde el uso de suelo para Hotel es permitido asi como el de Restaurante-Bar en toda la superficie del predio que ocupa actualmente
el inmueble.

INMUEBLE CATALOGADO
(VER ANEXO 1)

Cabe mencionar que el inmueble se encuentra tutorado o salvaguardado por tres instancias encargadas de la preservacion de los
Bienes Culturales; por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por el Instituto Nacional de Bellas Artes y por el Gobierno del Distrito
Federal, como encargado de las Zonas Patrimoniales a través de SEDUVI; y la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos.

En una edificacion catalogada por el INAH (segun ficha de catalogo) y por el INBA por aparecer en su lista de edificios catalogados
de principios del siglo XX, ademas de encontrarse enclavado en zona patrimonial e histérica del Centro Histérico de la Ciudad de México
sobre un predio de 1,208.00 m2.
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1.2 SEGUNDA ETAPA: DEFINICION DE OBJETIVOS

La segunda etapa, consistio en el planteamiento de los objetivos, analizando, ponderando y resolviendo las posibles contradicciones
e incompatibilidades entre ellos: los valores documentales que deben estudiarse, los valores testimoniales que deben permanecer, los
derribos o transformaciones posibles, la adecuacién del uso previsto para el monumento, y por ultimo la distribucion de los recursos.

1.2.1 Pre-diagnostico
o Andlisis del entorno
= Vias de acceso
= Asoleamiento
= Ubicacion urbana
»= Factores ambientales (humedad, viento, temperatura)
=  Contexto histérico, social, econdmico y los precedentes que rigen a la edificacion y su entorno.
o Levantamiento fotogréafico
= Fotografias generales del inmueble
» Fotografias de detalles arquitectonicos, estilisticos, artisticos, entre otros
= Fotografias de acercamiento de dafios
»= Registro de levantamiento fotografico en planimetria
o Levantamientos planimétricos y fotométricos
= Planta(s), detalles, elevaciones y cortes arquitecténicas
= Planta(s), detalles, elevaciones y cortes estructurales
= Calas estratigraficas arqueoldgicas
= Calas estructurales
= Plantas de Sistemas constructivos
o Estudio de sistemas constructivos
=  Procesos, sistemas y técnicas constructivas presentes en el inmueble
= Materiales constructivos en la edificacion
= Registro de materiales y posibles dafios en la edificacién
=  Estudio sobre posible alteracion de uso del inmueble
o Estudio geotécnico
=  Estudios sobre la naturaleza, procedencia y caracteristicas del terreno
=  Delimitar y constituir el tipo de cimentacién y el estado en el que se encuentra
=  Estudios de inestabilidad del terreno
o Estudio patolégico
= Estudios de posibles alteraciones fisicas, quimicas o mecanicas de los materiales presentes en el inmueble
= Registro de fichas de materiales
o  Estudio previo de bienes muebles o inmuebles involucrados
o  Estudio previo de bienes muebles o inmuebles extraidos del subsuelo
=  Estudio sobre cualquier bien mueble o inmueble detectado en el subsuelo donde yace la edificacion o en sus alrededores
= Mediciones y profundidades en donde se encuentren artefactos o restos de bienes muebles o inmuebles
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1.2.2 Diagnostico

Conocimiento del comportamiento de la edificacion a través del tiempo y en las diferentes intervenciones y analizar los procesos
tanto patolégicos como estructurales

o Andlisis funcional
= Anadlisis funcional total de la edificacion de acuerdo a su uso
= Arquitectonico-espacial
o Andlisis formal
= Andlisis formal, tomando en cuenta la linea de disefio de origen, y de las diferentes intervenciones, su tipologia, y las caracteristicas
volumétricas y planas de la edificacién.
o Andlisis constructivo / estructural
= Basada en el estudio previo para el detallado del comportamiento técnico de la edificacion y los sistemas aplicables en ella.
o Andlisis patolégico
= Clasificacion de los dafios segun tipologia e identificacion de su origen, causa, sintoma, evolucidn, y estado actual. En esta etapa se
realizaran analisis de las muestras de materiales realizadas en obra y en laboratorio de las patologias identificadas en la edificacion.
o Andlisis de intervenciones
= En esta etapa se analizan todos los resultados de los andlisis previamente para asi poder consolidar que tipo de intervencién se
realizara en la edificacion
o Recomendaciones
= Recomendaciones de las diferentes especialidades que habran de intervenir, a partir de las conclusiones basadas en los diferentes
andlisis tanto funcionales, como formales, constructivos, etc.
=  Orientacion para un correcto tratamiento de las patologias en la fase posterior y asi prevenir la evolucion de los dafios

= Establecer nivel en el que se encuentran los dafios para definir prioridades en la intervencion.
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1.3 TERCERA ETAPA: PROPUESTA DE RESTAURACION

La definicion de la intervencién arquitectonica en el elemento y su entorno es la etapa en la que los profesionales del disefio asumen
el papel primordial, pero en la que no debe estar ausente el resto del equipo. La diversidad de diagnésticos y de objetivos puede inducir a la
eleccion en cada caso de una forma de actuacion arquitectonica diferente. Conviene encarar la decision sin simplismos: no existen normas
véalidas universalmente para la actuacion en la arquitectura histérica, por mas que a lo largo de los Ultimos cien afios hayan intentado definirlas
los legisladores o los sabios redactores de cartas y manifiestos. Por otra parte, una metodologia no consiste en la adopcién de un criterio
uniforme de actuacion, sino en todo lo contrario, en establecer los parametros que permiten la eleccién en cada caso del mecanismo mas
eficaz para dar la mejor respuesta a la problematica planteada con objetividad. Salvadas las exigencias del monumento como documento,
la mejor solucién arquitectdnica, como en cualquier obra de arquitectura, sera la mas eficaz y la mas bella. Si existiera alguna norma universal,
seria ésta: garantizar que nuestra intervencion sea "historica", es decir, resuelta con los presupuestos culturales y el lenguaje del momento
histdrico en el que se realiza. La utilizacion de los mecanismos de disefio actual, que hagan comprensible nuestra intervencién y eviten la
mixtificacion del testimonio histérico del monumento, es una manifestacion mas del rigor cientifico que ha de presidir toda la actuacién. Sin
embargo, no podemos proscribir actuaciones normalmente peligrosas o rechazables que excepcionalmente pueden ser Utiles.

Proyecto o propuesta

o Criterios generales
= Distincién entre lo nuevo y lo antiguo
= Reversibilidad de la intervencion en su caso
= Restauracion condicionada por la funcién social del objeto
o Criterios especificos
= Tipos de intervencion
e Liberacion
e Consolidacion
e Reestructuracion integral
Causas indirectas: materiales defectuosos, problemas constructivos, problema de disposicion constructiva y/o espacial
Causas directas: atmosféricos o contaminantes.
o Propuesta de materiales (reversibles — compatibles)
= Alaestructura del inmueble
Propuesta funcional - actualizacion de habitabilidad o de uso
Propuesta constructiva - recuperacion, restitucion y consolidaciéon de elementos constructivos sin afectar imagen arquitectonica
Propuesta formal - se propuso una minima intervencion en el edificio para que este mantenga su caracter tipoldgico arquitectonico
Propuesta de intervencion de patologias
= Liberacidén: Eliminacion de elementos agregados que no pertenecen al concepto, la tipologia, a la obra o al sistema
constructivo en general
= Consolidacién: Detencién del avance del deterioro
= Re-estructuracién: Integracion de elementos estructurales para garantizar estabilidad estructural
= Integracidn: Integracion de elementos constructivos y/o materiales para garantizar la conservacién del edificio
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PROYECTO DE RESTAURACION

Considerando estas alternativas de intervencién y con base en los diferentes antecedentes, en los resultados de las calas e
investigaciones bibliogréficas, en el andlisis de las intervenciones anteriores, en la normatividad reglamentaria vigente y en la vocacion para
edificio de hospedaje se definié en conjunto con los Institutos responsables que se deberia de conservar y rescatar los valores estéticos
ornamentales y arquitectonicos que posee el edificio, tanto de las fachadas como del patio principal interior cubierto, recuperando con esto
todo su esplendor ornamental.

Después del andlisis de la evolucion histérica del inmueble existia la alternativa de retirar los dos ultimos niveles adicionados a finales
de la década de los treintas. ya que es muy notoria la ampliacién por la moldura de remate que contiene el sistema de gargolas que lo denota;
pero se valor6 su aportacion tanto estética-ornamental con la incorporacién de la hornacina, los 6culos y demas elementos que enriquecen
su presencia, asi como lo que representa con la pérdida de un nivel en el patio cubierto, aunada a la perdida de la oportunidad de desarrollar
un porcentaje importante de espacios que serian destinados a médulos hoteleros.

Adicionalmente y como resultado del estudio econémico fue necesario en el Ultimo nivel o nivel terraza eliminar el bar para dar lugar
a un par de niveles para habitaciones para lo cual hubo necesidad de demoler una segunda losa existente, la propuesta tomé en
consideracion respetar la originalidad de las fachadas.

Para concluir, me gustaria sugerir que la restauracion arquitectonica debe ser “el restablecimiento potencial del objeto arquitecténico
(tangible o intangible) que presente las condiciones minimas necesarias para ser restaurado”. Y en ese tenor, esta actividad depende
principalmente del objeto, el cual presenta las siguientes categorias para su entendimiento: la del “lugar” de su emplazamiento; la de la
“materia” que lo constituye; la de la “forma” que lo define; y la de la trayectoria histdrica (evolucion y/o desarrollo arquitectonico) que lo hace
retornar a su consistencia. Estos aspectos fueron analizados respecto al Inmueble a restaurar para definir su potencialidad, para ser
entendido, restaurado y conservado.

Al definir “Restauracion” se comenta a veces que el vocablo tiene, en este momento, un caracter peyorativo. La contemplacién del
fendmeno de recuperacion edificatoria desde un punto de vista social hace que la formalidad de la Restauracion sea vista de forma negativa.
Sin embargo, y aunque los modos han cambiado, la restauraciéon sigue siendo necesaria en la explicaciéon de las formas (asi sean
superficiales) de los pequefios volimenes perdidos, de las piezas dafiadas que pueden ocasionar el dafio de sus colindantes, o de tantas
cosas que se incluyen en el lenguaje expresivo de la arquitectura.

Con respecto a la Restauracion, y es aplicable a otras muchas labores dentro de la recuperacion, hay para mi un criterio base: No
destruir nada de lo que existe y no imitar nada de lo que pudiera haber existido. La restitucion, es decir, la recuperacién de los espacios
arquitecténicos puede ser motivo de las mayores controversias, siguiendo con el respeto a lo existente, a veces las adiciones que han
transformado el espacio primitivo tienen en si valores que corresponden a criterios de otras épocas. El pragmatismo ha presidido siempre el
fenémeno edificatorio, y nunca de forma tan patente como en la arquitectura popular.

La trasformacién o supresion de espacios han sido labores avaladas por la necesidad y ahora es también, a veces, la necesidad la
gue nos obliga a restituirlos o afiadirlos. Por coherencia histérica, funcionando como nuestros antecesores, lo que hayamos de afadir
sustituyendo a lo derruido o desaparecido, debe tener nuestro lenguaje y nuestra tecnologia.
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Este proceso ha sido el proceso normal, alterado solo por un diletantismo de visos decimonénicos y por la influencia de los
eclecticismos anteriores al movimiento moderno en la arquitectura. Esto, en lo que respecta a afiadidos. En cuanto a las supresiones, los
criterios generales no son validos.

La recuperacién de un espacio arquitecténico, siempre es deseable por coherencia, pero no siempre viene reforzada por el devenir
histdrico. Las consideraciones a hacerse son multiples: importancia del elemento, singularidad del mismo, concordancia con tipologias de su
momento, peligros de derribamiento por sobrecarga, etc. En buena ley y siguiendo como pauta el aprovechamiento de lo existente, ya que
significa normalmente menores costos sociales, no son justificables las supresiones gratuitas en virtud de un purismo espacial. La supresion
siempre se podra hacer en cualquier momento en el que sea necesaria, mas apropiada, o en el que haya mayor cantidad de recursos
econdmicos.

La re-estructuracion responde a criterios constructivos y expresivos.

Como pudo observarse en el andlisis del campo de la Restauracion Arquitectdnica se dan enredos, contradicciones y ambigliiedades
entre las teorias prevalecientes, condicion propicia, para la generacién de problemas y decepciones entre los resultados y las expectativas.
Esto en gran medida es el resultado, de no saber o no existir un conocimiento claro de lo que son esas dos categorias, como principio y
fundamento necesario para la adecuada realizacién de cualquier trabajo; y sin embargo, en lugar de hacerse intentos enfocados a este
objetivo, las propuestas cada vez son mas amplias, novedosas y menos precisas.

Por lo que, como parte de las conclusiones se presentan las siguientes ideas y reflexiones:

En lo general, es claro que en toda intencién por conservar un monumento, independientemente de la idea que se tenga sobre lo que
es y sobre lo que se pretenda al mantenerlo, forzosamente debe partirse de una referencia, es decir de una materia (fisica o inmaterial), la
cual evoca en la conciencia una “forma” y con ello la intencion de preservarla. En este sentido, la materia que evoca requiere presentar las
condiciones minimas suficientes, ya sean fisicas, simbdlicas, ideol6gicas, histdricas, arquitecténicas o de cualquier otra indole; que permitan
detectar claramente en esa materia al monumento. Con esto queda claro que para la conservacion de la arquitectura histérica la relacion
entre materia y forma representa un debate permanente.

Ademas, se ha mostrado que todas y cada una de las posturas presentadas esta inmersa en una retrospectiva, en la cual se da una
codependencia entre lo que se considera el objeto a preservar, la finalidad que se espera al conservarlo, y la intencién de restaurarlo.

Cabe mencionar que cada elemento de esta triada depende de diferentes esferas del conocimiento. Es asi que la consideracion de
lo que es el objeto de atencidn (arquitectura histérica-estética) se debe definir para saber entre otras cosas: qué es la arquitectura histérica,
cuando o en qué momento una obra arquitectonica pasa a ser histérica, cual es la amplitud y cuales los limites del concepto de arquitectura,
y bajo qué condiciones deja de ser lo que es y se transforma en otra cosa; esto entre otras interrogantes. Es evidente que estas reflexiones
son una de las mas necesarias, pues en vez de construirse tedricamente al objeto, cada vez se le suman méas aspectos haciéndolo mas
ambiguo.

En cuanto a la finalidad por conservarlo, la reflexién debe darse en el terreno de los valores, atendiendo a la jerarquia y a las escalas
de estos, ya que en este aspecto las primeras consideraciones se enfocaron principalmente en los valores historicos y estéticos, pero con el
tiempo se han ido sumando también valores arquitectonicos, econémicos, culturales, politicos, y hasta los de la moda en turno, provocando
gue al tenor de cualquiera de estos valores se permita la intervencion y sometimiento del inmueble a la vocacién de este.
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Con respecto a la Restauracién Arquitectdnica, debido a los diferentes puntos de vista desde donde se ha considerado al objeto de
atencion, se nos presentaron en el inmueble por intervenir tres alternativas como probables lineamientos o criterios pretendidos para la
accion restauradora: la primera fue dejar el inmueble como lo “que es”, es decir mantenerlo como se le encuentra; la segunda alternativa
se enfocaba en “lo que deberia ser”, en esta predomina la idea de corregirlo y llevarlo a un estado ideal; en la tercera se persigue “lo que
fue”, la forma edilicia, considerada autentica, que en algin momento del pasado presentd su primer historia.

81



82



MM 826 e

3+
Gl

i

NPT =0.00

5.18 l 5.00 Tl 5.00 ! 5.00 % 5.00 ! 5.00 Tl 5.44 ! 3.97 %

FACHADA 5 DE FEBRERO — ESTADO ACTUAL 2004

83



4.64 1 4.78 ! 4.905
]

b b o

FACHADA URUGUAY - ESTADO ACTUAL

84

NPT

NPT

+8.16

=0.00



[

-5 1BD

PLANTA AZOTEA - ESTADO ACTUAL

85



CONCEPTOS BASICOS DE RESTAURACION EN LA INTERVENCION

11
I 1.2

I 13

I 1.4

I 2

. 2.2
23

1. PRELIMINARES

Renla de andamios tubulares para culbanr la fachada [ A
Suministro & instalacién de una malla- sombra adosada al andamiaje. Esta

para la proteccion de transedntes y aseguramiento de las dreas de trabajo, [N S 2
Alglamiento de elementos de madera y hemeria sobre las fachadas a base de
plastico, carton y poli estireno donde sea necesario.

Refiro de faldones, anuncios y ofros de comercios establecidos en locales de
la Planta Baja del edificio I 1
2

— >

2. CANTERA

Liberacion de elementos ajenos a la fachada tales como: claves, cabbes,
alcayatas, elemenios de fijacion de corlinas y lefreros, eic,

Limpéeza preliminar de la fachada

Liberacion y limpieza de fachada de cantera para eliminar pintas vandalicas
{grafiti) y pinfura de esmalte de los locales comerciales de Planta Baja.

I 24 Limpieza de elermentos de cantera en fachada a base de agua con jabén 7.1
neutro no kbnico al 5% y maguina hidrolimpiadora con presidn maxima de 57 72
P.C.1. aplicado con brocha y cepillo de raiz de coco o cepillos de lechuguilla 73
e 2.5 Consolidacidn de elementos de cantera, ajaracas, marcos, molduras, etc. En
fachada sobre elementos que presentan fesgo de desprendimiento. 74
N 2.5 Aplicacidn de pasia para rejunieo de péezas de canfera, sillares, comisas en 7.5
la fachada con pasta a base de cal, arena, podve de cantera y primal en
proporcion 1-4 5% 7.6
[N 2.7 Liberacion de piezas de cantera en fachadas
[N 2.3 Fabricacidn en taller de piezas de cantera segln piezas onginales
s 2.9 Colocacion de piezas de canlera 81
I 2.0 Aplicachin de patina en elementos de cantera nuevos para unifermizar el color 82
de la piedra de la fachada
I 211 Inyecciones de fisuras sobre marcos de cantera con epdxico y polvo de
cantera 83
N 212 Restauracién de antepechos en tableros v ventanas
B 2 13 Restauracion de rosetones y dculos del cuarto y quinto nivel 24
B 7 14 Restawracion de Grupo Escultirico de esquina a base de decoracion de
cantera de vanas molduras y figuras
N 215 Aplicacion de hadrofuegante en elementos de canfera en fachada a base de BS 85
de YWacker aromina 100 o Bencina 3.5
216 Consolidaciin de aplanados de mezcla existentes en paramentos lisos y 87
omamentales sobre zonas que se encuentren fcjas en resgo de 88
desprendimiento
89
3. CARPINTERIA
3.1 Restauracion de puena dé acceso sobre 1a calle de Unuguay de 25x 29 m
{ambas caras)
4. HERRERIA 1 :;

[ __FR]

I 4.2

Retiro de pintura en barandales de ventanas de fachadas aphcando puy g3
removedor

Aplicaciin de pintura de esmailte COMEX 100 en barandales de venlanas de
fachada, aplicando removedor,
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(VER ANEXO 4)

5 PINTURA

Aplicacion de pintura vinilica, Vinimex de COMEX sobre aplanados de mezcla
&n fachadas

Aplcacion de pinfura a la cal sobre aplanados y ajaracas de mezcla en
fachadas (para evilar que la pintura reviente la decoraciin)

6. TRABAJOSEN AZOTEA

Limpleza y restauracion de las caras de guerubines de cantera ublcados en
el pretil perimetral en azolea pare interior

Limpieza y restauracion de escultura de la virgen de cantera en azotea parte
interior

Limpieza y resiauracion de esculfura de fuenie escultorica de cantera en
azolea parte inlenior,

7. BOVEDAS

Retiro de materiales sueltos en nervaduras y clipula de la boveda principal
Consolidacion de aplanados en nervaduras y cipula de la boveda principal
Aplanado en ambas caras de la cipula (gajos) a base de mezcla de cal
apagada, pigmentos y primal

Restauracidn de azulejos de talavera en béveda principal

Limpleza, consolidacion, empastes y mokdeos en lintemilla de cantera en la
boweda principal

Inyeccidn en grieta de la cOpula supesior de la linternilla.

8. CANTERA EN AZOTEA

Limpigza preliminar de la fachada

Limpieza de elementos de canlera en fachada a base de agua con jabdn
newtre no idnico al 5% y maguina hidrolimpiadora con presion maxima de 57
F_5.1. aplicado con brocha y cepillo de raiz de coco o cepilles de lechuguilla
Consolidacion de elementos de canlera, ajaracas, marcos, molduras, etc. En
fachada sobre elementos que presenten riesgo de desprendimientes
Aphcacion de pasia para rejunteo de piezas de cantera, silares, comisas en
la fachada, con pasia a base de cal, arena, polvo de canlera, primal en
proporcion 1-4 5%

Liberacion de piezas de cantera en azolea

Fabricacibn &n taller de piezas de cantera Segun piezas originales
Colocacion de piezas de cantera

Aplicacion de patina en elementos de cantera nuevos para uniformizar el color
de la pisdra en la fachada

Inyecciongs &n fisuras sobrée marcos de canfera con epaxico ¥y poho de
canbera.

9. JARDINERAS EN AZOTEA

Limpieza y revision de jardineras en azobea cubiertas de azulejo talavera
Fabricacién de jardineras similar a la existenie con azulejo falavera
Reposicion de piezas de talavera para jardineras
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1.4 CUARTA ETAPA: PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS DE LA RESTAURACION

La obra de restauracion presenta algunas diferencias con las obras de arquitectura nueva. En primer lugar, es frecuente su
simultaneidad con los trabajos de exploracion y excavacion, lo que exige la coordinacién entre los profesionales directores, para que unos
trabajos no perjudiquen a los otros. Generalmente tendran prioridad los trabajos cientificos, ya que una alteracién no controlada de alguna
parte del monumento puede producir, por su caracter irreversible, un dafo irreparable desde un punto de vista cientifico. Otra caracteristica
de las obras de restauracion es la revisién del proyecto e incluso de los objetivos que puede exigir en el curso de los trabajos.

El arquitecto director de la obra, en colaboracién con el equipo pluridisciplinar, ha de garantizar la coherencia entre los objetivos,
iniciales o nuevos, y los mecanismos de disefio que se van utilizando, previstos inicialmente o no.
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RESTAURACION

PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS
(VER ANEXO 4)

1. PRELIMINARES

1.1 Renta de andamios tubulares para cubrir la fachada

Incluye:

Tapial de proteccién a base de hojas de triplay de 19 mm para techar el tramo
perimetral de los andamios a una altura de 2.44 a 3.00 m, charolas de lamina
en areas donde sean necesarias para realizar trabajos sobre la fachada.
Amarres necesarios a base de torzales de alambre o cable de acero para
asegurar los andamios contra volteo. Revision periédica del andamiaje
durante el proceso de obra. Materiales, equipo, mano de obra para el montaje
y desmontaje, herramientas y todo lo necesario para su correcta ejecucion
1.2 Suministro e instalacién de una malla-sombra adosada al
andamiaje. Esta para la proteccién de transelntes y aseguramiento de
las areas de trabajo

Incluye:

Materiales de fijacion, mano de obra, equipo, herramienta y todo lo necesario
para su correcta ejecucion

1.3 Aislamiento de elementos de madera y herreria sobre las fachadas
a base de plastico, cartén y poliestireno donde sea necesario.

Incluye:

Materiales de fijacion, mano de obra, equipo y herramientas, asi como todo
lo necesario para su correcta ejecucion

1.4 Retiro de faldones, anuncios y otros de comercios establecidos en
locales de la Planta Baja del edificio

Incluye:

Retiro de los elementos mencionados con recuperacion a los comerciantes.
Materiales, mano de obra, equipo y herramienta, asi como todo lo necesario
para su correcta ejecucion
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2. CANTERA

2.1 Liberacién de elementos ajenos a la fachada tales como: clavos,
cables, alcayatas, elementos de fijacion de cortinas y letreros, etc.
Incluye:

Retiro de los materiales sin recuperacion, acarreos fuera de la obra,
materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

2.2 Limpieza preliminar de la fachada

Incluye:

Retiro de los elementos sueltos, polvo, elementos de cantera, basuras, etc.
Trabajos realizados con brochas, estiques, franelas y escobas suaves para
no afectar la cantera. Acarreo de los materiales, encostalado, materiales,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion

2.3 Liberacion y limpieza de fachada de cantera para eliminar pintas
vandalicas (grafiti) y pintura de esmalte de los locales comerciales de
Planta Baja

Se aplicara removedor tixotrépico para que penetre en los poros de la piedra
aplicado con brochas, dando tiempo de reposo de 10 a 15 min. Para que
reaccione y retirar con méaquina hidrolimpiadora con caldera de una presién
de 57 P.S.l. y una temperatura de 70° C. Se repiti6 hasta 3 veces el
procedimiento cuando se considerd necesario, posteriormente se neutralizé
la piedra por la aplicacién de removedores a base de jabén neutro no iénico
al 3% y posteriormente se enjuagé

Incluye:

Materiales, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para su correcta
aplicacion

2.4 Limpieza de elementos de cantera en fachada a base de agua con
jabén neutro no idnico al 5% y méaquina hidrolimpiadora con presién
maxima de 57 P.C.I. aplicado con brocha y cepillo de raiz de coco o
cepillos de lechuguilla

Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

2.5 Consolidaciéon de elementos de cantera, ajaracas, marcos, molduras,
etc. en fachada sobre elementos que presentan riesgo de
desprendimientos

Incluye:

Aplicacién de consolidante OH de Wacker varias aplicaciones, plastico para
cubrir el area aplicada, materiales, mano de obra, herramientas y todo lo
necesario para su correcta aplicacion
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2.6 Consolidacién de aplanados de mezcla existentes en paramentos
lisos y ornamentales sobre zonas que se encuentren flojas en riesgo de
desprendimiento

Incluye:

Inyeccion de grietas y areas desgregadas con una solucién de caseinato de
calcio, materiales, mano de obra, herramientas y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

2.7 Aplicacién de pasta para rejunteo de piezas de cantera, sillares,
cornisas en la fachada con pasta a base de cal, arena, polvo de cantera
y primal en proporcion 1 -4.5%

Incluye:

Materiales, mano de obra, herramientas y todo lo necesario para su correcta
ejecucion

2.8 Liberacion de piezas de cantera en fachadas

Incluye:

Retiro de pieza, retiro de material afuera de la obra, herramientas, equipo y
todo lo necesario para su correcta ejecucion

2.8.1 Cornisa en primer, segundo, tercer y cuarto nivel

2.8.2 Gargolas de desagiie

2.8.3 Molduras del cuarto nivel 80 cm. de alto

2.8.4 Molduras de marcos de ventanas, ajaracas y tableros

2.9 Fabricacién en taller de piezas de cantera segln piezas originales
Incluye:

Plantillas, piedra cantera Chiluca medidas variables segun se requirié
Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

2.9.1 Cornisa primer, segundo, tercer y cuarto nivel

2.9.2 Gargolas de desagiie

2.9.3 Molduras del cuarto nivel 80 cm de alto

2.9.4 Molduras de marcos de ventanas, ajaracas y tableros

2.10 Colocacién de piezas de cantera

Incluye:

Pernos de latén, pegamento epoéxico, lechada de cal, arena, primal 1.45%,
materiales, mano de obra, equipo, herramienta y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

2.10.1 Cornisa de primer, segundo, tercer y cuarto nivel

2.10.2 Gargolas de desague

2.10.3 Molduras del cuarto nivel 80 cm de alto

2.10.4 Molduras de marcos de ventanas, ajaracas y tableros



2.11 Aplicacion de patina en elementos de cantera nuevos para
uniformar el color de la piedra de la fachada

Incluye:

Pigmentos, primal, aplicacién con brocha y esponjas, materiales, mano de
obra, equipo, herramientas necesarias para su correcta ejecucion

2.12 Inyecciones de fisuras sobre marcos de cantera con epoxico y
polvo de cantera

Incluye:

Limpieza del area de la fisura, ranurado, empaste sobre fisura, materiales,
mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su correcta
ejecucion

2.13 Restauracioén de antepechos en tableros y ventanas

Incluye:

Moldeos, empastes, injertos en piezas que sea necesario, patina de piezas
intervenidas para dejar el color aparente, materiales, mano de obra, equipo,
herramientas y todo lo necesario para su correcta ejecucion

2.14 Restauracion de rosetones y 6culos del cuarto y quinto nivel

Incluye:

Moldeos y empastes, injertos en piezas que sea necesario, patina de las
piezas intervenidas para dejar el color aparente, materiales, mano de obra,
equipo, herramientas necesarias y todo lo necesario para su correcta
ejecucion

2.15 Restauracién de grupo escultdrico de esquina a base de decoracion
de cantera de varias molduras y figuras

Incluye:

Moldeos y empastes, injertos necesarios en algunas piezas, patina de las
piezas intervenidas para dejar el color aparente, materiales, mano de obra,
equipo, herramientas necesarias y todo lo necesario para su correcta
ejecucion
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2.16 Aplicacién de hidrofugante en elementos de cantera en fachada a
base de BS de Wacker aromina 100 o Bencina

Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su
correcta ejecucion




3. CARPINTERIA

3.1 Restauracién de puerta de acceso sobre la calle de Uruguay de 2.5 x
2.9 m. (ambas caras)

Incluye:

Retiro de pintura o barniz existente, raspado de la puerta, injertos de madera
necesarios incluyendo tallas, tratamiento antipolilla con pentaclorofenol u OZ,
entintado, aplicacion de aceite de linaza, desengrasado y aplicacion de barniz
marino poliform 11000 de exterior y 3000 en el interior, limpieza y arreglo de
herrajes, materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario
para su correcta ejecucion
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4. HERRERIA

4.1 Retiro de pintura en barandales de ventanas de fachadas aplicando
removedor

Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo, herramienta y todo lo necesario para su
perfecta aplicacion

4.2 Aplicacién de pintura de esmalte COMEX 100 en barandales de
ventanas de fachada, aplicacién de removedor.

Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo, herramienta, estabilizacién de corrosién y
aplicacion de pintura (esmalte-poliuretano) marca Nervion o Dupond previa
aplicacion de Primer. y todo lo necesario para su correcta aplicacion



5. PINTURA

5.1 Aplicacién de pintura vinilica, Vinimex de COMEX sobre aplanados
de mezcla en fachadas

Incluye:

Sellador 5 x 1 en superficie por pintar, materiales, mano de obra, equipo,
herramienta y todo lo necesario para su correcta aplicacion

5.2 Aplicacion de pintura a la cal sobre aplanados y ajaracas de mezcla
en fachadas (para evitar que la pintura reviente la decoracién)

Incluye:

Sellador 5 x 1 en superficie por pintar, materiales, mano de obra, equipo,
herramienta y todo lo necesario para su correcta aplicacion

6.2 Limpieza y restauracion de escultura de la virgen de cantera en
azotea parte interior

Incluye:

Empastes y moldeos, injertos, materiales, mano de obra, equipo, herramienta
y todo lo necesario para su correcta ejecucion

6.3 Limpieza y restauracion de escultura de fuente escultérica de
cantera en azotea parte interior

Incluye:

Empastes y moldeos, injertos, materiales, mano de obra, equipo, herramienta
y todo lo necesario para su correcta ejecucion

6. TRABAJOS EN AZOTEA

6.1 Limpieza y restauracién de las caras de querubines de cantera
ubicados en el pretil perimetral en azotea parte interior

Incluye:

Empastes y moldeos, injertos, materiales, mano de obra, equipo, herramienta
y todo lo necesario para su correcta ejecucion
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7. BOVEDAS - CUPULAS (PATIO PRINCIPAL)

7.1 Retiro de materiales sueltos en nervaduras y cUpula de la béveda
principal

Incluye:

Retiro de material, andamiaje, mano de obra, equipo, herramienta y todo lo
necesario para su correcta ejecucion

7.2 Consolidacién de aplanados en nervaduras y ctpula de la béveda
principal

Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo y herramientas

7.3 Aplanado en ambas caras de la clpula (gajos) a base de mezcla de
cal apagada, pigmentos y primal

Incluye:

Andamios, materiales, mano de obra, equipo y herramienta

7.4 Restauracion de azulejos de talavera en béveda principal

Incluye:

Consolidaciones, limpieza y reposicion de piezas faltantes y ya no
recuperadas, materiales, mano de obra, equipo y herramientas
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7.5 Limpieza, consolidacién, empastes y moldeos en linternilla de
cantera en la béveda principal

Incluye:

Andamios, consolidante, materiales, mano de obra y herramientas

T
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7.6 Inyeccidn en grieta de la cipula superior de la linternilla
Incluye:
Cimbra, amarres, materiales, mano de obra, equipo y herramientas

98

8. CANTERA EN AZOTEA

8.1 Limpieza preliminar de la fachada

Incluye:

Retiro de elementos sueltos, polvo, elementos de cantera, basura, etc.
Trabajos realizados con brochas, estiques, franelas y escobas suaves para
no afectar la cantera, acarreo de los materiales, encostalado, materiales,
mano de obra, herramientas y todo lo necesario para su correcta ejecucion
8.2 Limpieza de elementos de cantera en fachada a base de agua con
jabén neutro no i6nico al 5% y maquina hidrolimpiadora con presién
maxima de 57 P.S.I. aplicado con brochay cepillo de raiz de coco y
cepillos de lechuguilla

Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su
correcta ejecucion




8.3 Consolidacién de elementos de cantera, ajaracas, marcos,
molduras, etc. En fachada sobre elementos que presenten riesgo de
desprendimientos

Incluye:

Aplicacién de consolidante OH de Wacker varias aplicaciones, plastico para
cubrir area aplicada, materiales, mano de obra, herramientas y todo lo
necesario para su correcta aplicacion

8.4 Aplicacion de pasta para rejunteo de piezas de cantera, sillares,
cornisas en la fachada, con pasta a base de cal, arena, polvo de
cantera, primal en proporcién 1- 4.5%

Incluye:

Materiales, mano de obra, herramientas y todo lo necesario para su correcta

ejecucion

8.5 Liberacion de piezas de cantera en azotea

Incluye:

Retiro de la pieza, retiro de material fuera de la obra, materiales, mano de
obra, herramientas, equipo y todo lo necesario para su correcta ejecucion
8.5.1 cornisa perimetral de la béveda principal

8.5.2 media flor bajo casa de querubines

8.5.3 tapa repis6n en pretil de azotea

8.6 Fabricacion en taller de piezas de cantera segun piezas originales
Incluye:

Plantillas, piedra cantera Chiluca, medidas variables segln se requiera,
materiales, mano de obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

8.6.1 Cornisa perimetral de la béveda principal

8.6.2 Media flor bajo cara de querubines

8.6.3 Tapa repison en pretil de azotea
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8.7 Colocacion de piezas de cantera

Incluye:

Pernos de latén, pegamento epoxico, lechada de cal, arena, primal 1-4 5%,
materiales, mano de obra, equipo, herramienta y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

8.7.1 Cornisa perimetral de la béveda principal

8.7.2 media flor bajo cara de querubines

8.7.3 Tapa repis6n en pretil de azotea

8.8 Aplicacion de patina en elementos de cantera nuevos para
uniformizar el color de la piedra en la fachada

Incluye:

Pigmentos, primal, aplicacién con brocha y esponja, materiales, mano de
obra, equipo, herramientas y todo lo necesario para su correcta ejecucion
8.9 Inyecciones en fisuras sobre marcos de cantera con ep6xico y
polvo de cantera

Incluye:

Limpieza del area de la fisura, ranurado, empaste sobre fisura, materiales,
mano de obra, equipo, herramienta y todo lo necesario para su correcta
ejecucion

9. JARDINERAS EN AZOTEA

9.1 Limpiezay revisiéon de jardineras en azotea cubiertas de azulejo
talavera

Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo y herramientas

9.2 Fabricacién de jardineras similar a la existente con azulejo talavera
Incluye:

Materiales, mano de obra, equipo y herramientas

9.3 Reposicion de piezas de talavera para jardineras



10. TRABAJOS EXTRAORDINARIOS AZOTEA

10.1Retiro de estructuras, escaleras de caracol, escalinatas metdlicas y
otros elementos ajenos

Incluye:

Retiro de los elementos mencionados sin recuperacion

Materiales, mano de obra, equipo y herramienta, asi como todo lo necesario
para su correcta ejecucion

10.2 Demolicién y retiro de barras de servicio

Incluye:

Demolicion y retiro de escombro producto de la demolicion fuera de la obra
Materiales, mano de obra, equipo y herramienta, asi como todo lo necesario
para su correcta ejecucion

10.3 Demolicién y retiro de arcos, bancas forjadas, poyos y desniveles.
Incluye: Demolicién y retiro de escombro producto de la demolicién fuera de
la obra. Materiales, mano de obra, equipo y herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta ejecucion
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2. CONSOLIDACION / REESTRUCTURACION : (VER ANEXO 5)

INDICE GENERAL

2.1 ANTECEDENTES
2.2 DESCRIPCION DE LA SOLUCION ESTRUCTURAL

2.1 ANTECEDENTES

Se planeé restaurar un edificio localizado en la calle 5 de febrero No. 24, esquina con Republica de Uruguay, en el Centro Histérico
de la Cd. De México, con el fin de acondicionarlo como hotel de una cadena transnacional. El edificio contaba con 5 niveles y su construccion
ocupa la totalidad del predio, con algunas pequefias areas libres a partir del primer nivel. Como parte del proyecto ejecutivo para la
restauracion y readaptacion de uso para hotel, se contempl6 el proyecto de reestructuracion para la construccion existente, asi como la
adecuacion de espacios subterraneos para formar cuartos de maquinas para instalaciones. Segun la zonificacién geotécnica del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal, el inmueble se localiza en la llamada zona del Lago (Zona 1ll), que corresponde a un subsuelo
formado por depdésitos de arcilla de muy alta deformabilidad.

Con el fin de realizar la revision que definiera las condiciones estructurales previo a la intervencion del edificio, y al sistema estructural
mas conveniente para las nuevas estructuras, seguras y econémicas, acorde con los requerimientos arquitecténicos, se desarrollaron los
trabajos de ingenieria del proyecto estructural, tomando como base el proyecto arquitectdonico y los estudios previos de levantamiento
estructural y mecanica de suelos.

Se soluciond el proyecto indicando la estructuracion, el tipo y dimensiones de elementos, los detalles de conexion, y las
especificaciones de materiales y de construccién de acuerdo al sistema estructural elegido. Se consider6 como codigo general de disefio el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y a las Normas Técnicas Complementarias para el Disefio, en su versién 2004.

Se realizaron estudios, levantamientos, calculos estructurales y documentos necesarios que garantizaran la seguridad estructural
para el tipo de edificios en cuestién, por lo que se desarrollaron:

Levantamiento topografico del estado actual del inmueble
Levantamiento estado actual estructural

Proyecto de reestructuracion

Estudio de Mecanica de suelos

Propuesta de procedimientos constructivos

Se sugirio que durante el proceso de la intervencidén se contemplara el seguimiento topogréafico de mediciones, de tal manera que se
pudieran evaluar los movimientos del edificio durante y después de la construccion, a fin de poderse tomar medidas preventivas y/o ajustes
en los procedimientos especificados.

1 EA INGENIERIA Y OBRAS ESPECIALIZADAS S.A. DE C.V. Ing. Enrique Avalos Zavala- proyecto ejecutivo /Asistencia Técnica de la Obra.
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2.2 DESCRIPCION DE LA SOLUCION ESTRUCTURAL

La estructura existente del edificio que alojaria al hotel data del primer cuarto del siglo XX segln su ultima intervencién, y de acuerdo
a los reportes disponibles en la memoria arquitectdnica, el edificio se ha construido por etapas, desde su origen a finales del siglo XVII, ya
que ha sido intervenido en varias ocasiones previas. Las diferentes etapas de construccion trajeron como consecuencia algunas
irregularidades en la estructura principal, de tal manera que se encontré una combinacién de marcos rigidos de concreto reforzado (trabes y
columnas), con muros de carga de tabique rojo. La descripcion fue el resultado de un levantamiento de campo que se realizé para identificar
la estructura principal y sus dimensiones generales. También se tuvo a disposicion un informe sobre pruebas de laboratorio, en cuanto a
calidad del concreto y del acero existente en trabes y columnas, asi como el armado aproximado que presentan.

La cimentacién del edificio se encuentra constituida por un cajon desplantado a 1.75m promedio de profundidad manteniendo celdas
huecas en cada entre eje. Este cajon contenia una losa inferior de concreto armado de 25cm de espesor, y contra trabes de 1.45m de peralte
por 40cm de ancho. Como sistema de piso para la planta baja se observo una losa catalana formada por viguetas de acero a cada 70cm y
bovedas de ladrillo entre ellas. También se observaron muros divisorios de tabique rojo entre las celdas, con el fin de dar apoyos intermedios
a las viguetas del sistema de piso a nivel de planta baja. Una observacion importante es que se tenia un relleno de 30cm de espesor
promedio, el cual parece ser que fue colocado para nivelar la planta baja con respecto a la calle, ya que los asentamientos entre ambas
areas fueron diferentes dado que las calles se repavimentaron. Este relleno esta directamente sobre la béveda de ladrillo y ocasiona que el
nivel de planta baja sea practicamente el de la banqueta.

Un punto importante por comentar es que en el cajon de cimentacion mencionado no se detectd en la proyeccioén vertical del cubo
interior del edificio, el cual comprende el area entre los ejes 3-6 y C-E. Por tal motivo, y dado que el proyecto de reestructuracion incluye la
construccion de muros de carga en los ejes 3, 6 y D, en la zona perimetral del atrio, fue necesario proyectar una zapata para centrar la
descarga de dichos muros. Las zapatas se reforzaron con contra trabes para dar mayor continuidad con la cimentacién existente, de tal
manera que se ligara en mas zonas. Aun asi, el proyecto arquitectonico contempla la construccién de un espacio subterraneo para formar
los cuartos de maquinas entre los ejes C-D y 6-9, por lo que fue necesario demoler la cimentacion existente en dicha zona, restituyéndola al
nivel donde se ha proyectado.

La estructura principal del edificio, tal y como se menciond, posee una combinacion de marcos rigidos (trabes y columnas de concreto
reforzado), con muros de carga de tabique rojo recocido, estos Ultimos con espesores variables entre 20 y 30cm. Las losas eran de concreto
armado de 14cm de espesor y no existian trabes secundarias entre los ejes principales.

En las fachadas de 5 de febrero y Republica de Uruguay se identificaron muros de carga interrumpidos por los vanos de las ventanas
de los balcones, en cada eje aparecid un castillo-columna con dimensiones variables aprox. 15cm x 50cm, orientados en el sentido de los
muros. Estos elementos tenian la funcién de dar apoyo rigido a las trabes que llegan de cada eje formando marcos con las columnas
interiores.

En el interior del edificio se observé claramente la presencia de columnas y trabes de concreto, ademas de muros de tabique y
similares que forman parte de elementos divisorios mas que de carga. Esto se verificod en sitio al observar holguras entre los muros y las
columnas, y sobre todo porque que varios muros tenian un alto grado de inestabilidad por degradacion y por falta de detallado estructural.
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Después de analizar el comportamiento estructural de la construccién en el estado actual, se determiné que no se cumplia con las
condiciones minimas de seguridad especificadas en el Reglamento de Construcciones, por lo que se propuso un proyecto de reestructuracion
gue consistia basicamente en los siguientes puntos:

e Construccion del cajon de los cuartos de maquinas segun la secuencia indicada en la memoria de procedimiento constructivo. Se excavaria para
construir losa, muros y dados de cimentacién en la zona de la nueva construccién. Los muros y la losa de fondo serian de 25cm de espesor, y
tendria contra trabes con dimensiones de 0.80m x 0.35m, los dados serian prolongaciones de las columnas desde el fondo del sétano hasta la losa
de la planta baja.

e En seguida se construirian los refuerzos de la planta baja consistentes en muros de concreto en los limites del patio principal, refuerzo de muros
por el interior de las fachadas de 5 de febrero y Uruguay, y refuerzo de algunas columnas ampliando su seccién con concreto reforzado.

e Enlos pisos tipo se construirian refuerzos de aplanados estructurales sobre algunos muros, y en otros ejes particulares se sustituirian los muros
de tabique por muros de concreto.

En el quinto nivel se contaba con una estructura a los dos costados colindantes del predio, formado por columnas de tabique y trabes
de concreto reforzado sobre los que se apoya la losa de concreto de azotea. Segun las calas realizadas estas columnas no contaban con
nucleo de concreto o castillo por lo que debian reforzarse para contar con la seguridad adecuada.

Un requerimiento particular del proyecto arquitecténico era la construccion de un nivel intermedio en el quinto piso, al cual se le
denomino nivel sexto, este fue estructurado con trabes de acero principales y secundarias tipo IPR de 127, previo refuerzo de las columnas
de tabique mediante dos sistemas dependiendo de si las columnas son centrales o de borde: para las columnas centrales fue necesario un
encamisado de 4 angulos de 6” en sus esquinas y soleras para unirlos, las columnas de borde se reforzaron mediante la adicion de 2 perfiles
tubulares tipo HSS de 6” confinando a las columnas, y con el fin de poder conectar rigidamente a las trabes de acero. El refuerzo se conecto
a las trabes y losas de tal manera que pudieran trabajar en conjunto con la estructura existente y formar realmente un refuerzo eficiente. El
sistema de piso para el sexto nivel fue a base de lamina losacero y un firme de concreto.

El concepto principal del refuerzo en el quinto nivel fue colocar una estructura interior que contuviera los muros y las losas para dar
la rigidez y resistencia adecuadas ante las nuevas cargas que pudieran aparecer en el edificio.

Cabe mencionar que se detecté un desprendimiento en la Ultima parte de la fachada de la calle de 5 de febrero, la cual se resolvié
con unas ménsulas de acero estructural ancladas tanto a la losa de azotea como a la estructura del pretil de la fachada. Dicha ménsula fue
mimetizada o cubierta por el relleno de la azotea y por unas jardineras decorativas.
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3. PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS DE REESTRUCTURACION

INDICE GENERAL

3.1 OBJETIVO
3.2 PROYECTO DE REESTRUCTURACION

3.2.1 CONSTRUCCION DE CUARTOS DE MAQUINAS
3.2.2 REHABILITACION DE CELDAS PARA CISTERNAS
3.2.3 REESTRUCTURACION DE PLANTA BAJA

3.24 REESTRUCTURACION DE PISOS TIPO

3.25 REESTRUCTURACION DE 5° Y 6° NIVELES

3.1 OBIJETIVO

Como parte del proyecto ejecutivo para la restauracion del hotel, se contemplé un proyecto de reestructuracién para la construccion
existente, asi como la adecuacion de espacios subterraneos para formar cuartos de maquinas para instalaciones varias.

Dada la importancia estructural que tienen este tipo de actividades, se elabordé un informe, en el que se describieron los
procedimientos constructivos y secuencia de actividades para obtener una obra segura, los cuales fueron complementados con la informacion
proporcionada en los siguientes documentos constructivos, que formaron parte del mismo proyecto ejecutivo:

Planos de procedimiento constructivo
Planos estructurales

Mecanica de suelos

Memoria técnica de inicio de obra

En el proceso constructivo se le dio mucha importancia a que el constructor tuviera disponible toda la informacién desde el inicio de
los trabajos, esto con la finalidad de que se le diera el seguimiento correcto con la instrumentacién requerida para el control de las
nivelaciones, desplomes y del comportamiento en general de la estructura durante el proceso, de tal manera que se pudieran evaluar los
movimientos del edificio durante y después de la reestructuracién a fin de tomar las medidas preventivas y/o ajustes en los procedimientos
agui especificados. Por lo tanto, se realiz6 una actividad topografica para las mediciones descritas.
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3.2 PROYECTO DE REESTRUCTURACION
3.2.1 CONSTRUCCION DE CUARTOS DE MAQUINAS

Para la construccion de los cuartos de maquinas se considerd que segun las calas realizadas durante la etapa de investigacion de la
estructura, la cimentacién existente formada por una losa de concreto desplantada a 1.75 m aprox. con respecto al nivel de planta baja
existente. Dicha losa fue estructurada con contra trabes de concreto localizadas por arriba del nivel de la losa, con un peralte total de 1.45
m, incluyendo a esta, lo cual forma un pequefio cajon con la profundidad indicada. Sobre las contra trabes existia un sistema de piso a base
de vigas y bdvedas de ladrillo tipo losa catalana, con una funcién estructural meramente de piso. La losa de cimentacidon tiene un espesor
de 25 cm.

Este sistema de cimentacién no se detectd entre los ejes 3-6 y C-E, indicando que no existe losa, ni contra trabes en esta area. En las
areas restantes, donde fue necesario construir los cuartos de maquinas y servicios, hubo que demoler la cimentacién existente para poder
dar lugar a la nueva construccidn, siguiendo paso a paso la secuencia indicada a continuacion.

Segun los calculos de mecanica de suelos, en los que se analizé la estabilidad del terreno debajo de la cimentacion, cuando se realice
la excavacion, el procedimiento de construccion del s6tano se debe efectuar basicamente en 3 etapas, y se reitera la gran importancia que
tiene la instrumentacion indicada en el informe de proteccidn a colindancias, lo cual se implement6 desde inicio de los trabajos.




b --

3129

405

=Y

®

______________ | -

e e e e—te it

NOMENCLATURA:

M-1  MURO DE TABLAROCA O DUROCK

M-2  MURO DE TABIQUE MULTIPERFORADO e=12cm
M-3 MURO DE CONCRETO e=25cm

M-4  MURO DE CONCRETO e=18cm

M-5 MURO DE TABIQUE MULTIPERFORADO e=24cm
M-6  MURO DE CONCRETO e=20cm

M-7  MURO DE CONCRETO e=12cm

CT-1 CONTRATRABE DE 80cmx30cm
CT-2 CONTRATRABE DE 100cmx35cm
T-1  TRABE 55cmx25cm

T-2 TRABE 50cmx50cm (Refuerzo de trabe existente)
T-3 TRABE 25cmx2

T4 TRABE "T" INVERTIDA 50cmx58cm
T-5 TRABE 55cmx25cm

T-6 IPR 12"x8"x59.6 Kg/m

T-7  IPR 12"x4"x28.3 Kg/m

T-8 IPR6"x4"x13.4 Kg/m

T-9 IPR 12"x6-1/2"x38.7 Kg/m

C-1  COLUMNA DE CONCRETO 25cmx25¢m

C-2 PTR4"x4"x1/8"

CM-1 4 ANGULOS 6°x6°X5/8" (Con celosla de soleras)
CM-2 HSS 6"x6"x1/2"

CM-3 HSS 12"x12"x1/2"

D-1  DADO DE CONCRETO 80cmx80cm
D-2 DADO DE CONCRETO 40cmx165cm (aprox.)

w05

L-— o
w3
.& ...... VERPLANG 543 PARA.

cr2

ATA MEVA
en3tcn

PLANTA DE SOTANO ESTRUCTURAL

NOMENCLATURA

COLUMNA DE CONCRETO
QUE SE REFUERZA

B COLUMNA DE CONCRETO
WZZZZIZE QUE SEREFUERZA

777 CELDAS UTILIZADAS COMO
s CISTERNAS
AREA DE LOSA O ZAPATA
NUEVA
MURD NUEVO DE

TABLAROCA O DUROCK (M-1)

wemem  MURO NUEVO DE TABIQUE
MULTIPERFORADO (M-2)

MURO NUEVO DE CONCRETO TIPO
M-3, M4, M-6 6 M-7

MURO NUEVO DE TABIQUE
MULTIPERFORADQ (M-5)

Jrmmmeroh - APLANADO ESTRUCTURAL NUEVO
DE CONCRETO e=5cm

1 MURO DE TABIQUE EXISTENTE

TRABE O CONTRATRABE
NUEVA

REFUERZO DE TRABE
EXISTENTE

TRABE NUEVA PARA
DESPLANTE DE APLANADO

K-1m CASTILLO NUEVO TIPO

COLUMNA NUEVA TIPO
e

O COLUMNA DE CONCRETO
EXISTENTE




3.2.2 REHABILITACION DE CELDAS PARA CISTERNAS

Para la construccion de las cisternas se debié considerar que, segun las calas realizadas durante la etapa de investigacion de la
estructura, la cimentacion existente esta formada por una losa de concreto desplantada a 1.75m aprox. con respecto al nivel de planta baja
existente. Dicha losa estaba reforzada con contra trabes de concreto localizadas por el nivel superior de la losa, con un peralte total de
1.45m, incluyendo a esta, lo cual forma un pequefio cajén con la profundidad indicada.

Sobre las contra trabes existia un sistema de piso a base de vigas y bovedas de ladrillo tipo losa catalana, con una funcion estructural
meramente de piso. Cabe aclarar que las viguetas del sistema de piso se apoyaban sobre muros de tabique intermedios en las celdas.

Bajo estas condiciones, el proyecto de instalaciones requirié de la adecuacion de varias celdas para reutilizarlas como cisternas de
almacenamiento de agua. El procedimiento de reconstruccion se describe a continuacion:

1.- Demolicion de las bévedas de viguetas y ladrillo, asi como de los muros de tabique intermedios en cada celda. Esta actividad pudo realizarse
simultdneamente en todas las celdas, y dependi6 de la logistica que se llevé en la obra sobre accesos y demoliciones, sin ninguna restriccion de tipo
estructural.

2.- Una vez descubiertas las losas de planta baja en las areas de las cisternas, y retirado todo el material producto de la demolicién, se ubicaron los
pasos entre ellas para acceso de personal de mantenimiento y demoler localmente las contra trabes, aplicando la especificacion indicada en el proyecto
estructural.

3.-- El procedimiento recomendado consisti6 en demoler un hueco circular, costureando con barrenos previos el contorno, para después emplear
equipo mecanico ligero (rompedoras neumaticas o eléctricas), y formar el hueco requerido.

4.- Una vez realizada la demolicidn circular, se colocaron los elementos de refuerzo indicados en el proyecto estructural, consistentes en la colocacion
de placas de acero por los costados de la contra trabe, conectadas mediante pernos pasados.

5.- Después de que dichos refuerzos fueron colocados, se aplicéd un colado de concreto en toda el &rea afectada por el refuerzo con el fin de proteger
contra la corrosion, anclado a la contra trabe segun se indica en los detalles estructurales.

6.- Después de retirar todo el material producto de las demoliciones por este concepto, se revisaron todas las celdas en su interior para evaluar la
necesidad de colocar un repellado de cemento pulido con chaflanes, a fin de proveer de un medio impermeable y adecuada sanidad.

7.- Posteriormente se cimbro y cold la losa tapa de las cisternas, con las especificaciones y armados del proyecto estructural, atendiendo
adecuadamente a los detalles de anclaje con las contra trabes existentes y con los otros tramos de losas nuevas.
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3.2.3 REESTRUCTURACION DE PLANTA BAJA

De acuerdo a lo planteado en el proyecto estructural se reforzaron algunos elementos de la planta baja como columnas, muros y trabes,
asi como la demolicién de la mayoria de los muros existentes. Es muy importante aclarar que las actividades de reestructuracién de la planta
baja se realizaron una vez terminados los trabajos de construccién del sétano, de tal manera que no se afectara el comportamiento estructural
actual del edificio.

La secuencia de actividades fue la siguiente:

1.- Durante las diferentes etapas de construccién del s6tano se tuvieron que dejar las preparaciones y anclajes especificados para la construccién de
los nuevos elementos en planta baja, ya sean muros de concreto o refuerzo de columnas y dados.

2.- El proceso de reestructuracion de la planta baja inici6 con la construccion de los nuevos dados en las columnas indicadas con reforzamiento. En
este proceso se observaron detenidamente los detalles estructurales a fin de que se dejaran las preparaciones adecuadas para anclar los elementos de
refuerzo.

3.- Para la construccion de los dados y refuerzo de contra trabes fue necesario hacer demoliciones locales en las losas de planta baja, las cuales se

restituyeron una vez que terminadas. Junto con la actividad de construccién de dados, se inicié con la construccién de zapatas y contra trabes en el area del
patio principal.

4.- Terminados los dados de cimentacién y la restitucion de las losas en las zonas de demolicién local, se continuo con la construccién de los refuerzos
en columnas y muros con las especificaciones de materiales y armados del proyecto estructural. El proceso inicio con la escarificacién de las superficies que
quedaran coladas, después con la colocacién de anclas segun se indica en los planos, y se concluy6 con el armado, cimbrado y colado de los elementos.
Antes de cada colado las superficies por colar se mantuvieron humedecidas por lo menos durante 12 horas.

5.- Fue muy importante que los concretos utilizados tuvieran adecuada fluidez para poder cubrir eficientemente los espacios destinados al refuerzo,
para esto se utilizd un concreto con tamafio maximo de agregado de 13mm con un aditivo fluidificante, o en su caso el concreto auto compactible para eliminar
cualquier posibilidad de defecto en el concreto endurecido.

6.- Durante los trabajos de refuerzo de columnas y muros se alternaron las actividades de construccion de muros de concreto en los ejes 3y 6 (entre
Cy E), asi como el muro del eje E, entre 4 y 5. Esta actividad implicé la utilizacién de las preparaciones dejadas en dichas zonas durante la construccién del
s6tano. En este caso se verificd que la construccion de dichos muros fuera continua, colandose en 2 etapas dada la altura de colado, pero con la aclaracion
de que no pasen mas de 24 horas entre un colado y otro, de tal manera que la junta que se generase, fuera lo menos discontinua posible. También fue
importante colocar un aditivo para colar concretos de diferentes edades tipo Adhecon, o lechada de cemento para preparar la superficie.

7.- Una vez que los muros de concreto estuvieron completos, se procedié a demoler los muros de tabique existentes que indicaba el proyecto de
demoliciones. Los procedimientos de demolicidon fueron mecéanicos con la Unica aclaraciéon de que se separaron previamente de las columnas con equipo
ligero, disco de corte o medios manuales, evitando pasar vibraciones a la estructura existente.

8.- El refuerzo de las trabes del primer nivel (techo de planta baja), se hizo simultdneamente con los trabajos anteriores, como un frente independiente.
La unica aclaracion al respecto fue que se debieron seguir cuidadosamente los detalles de anclaje y armados indicados en los planos estructurales para
unificar la estructura existente con los elementos nuevos.

9.- Se consider6 en el proyecto que el muro del eje 8, localizado en la planta baja, fuera de 28 cm de espesor, dado que en los niveles superiores asi
es, por lo que se debio verificar su espesor y condiciones estructurales.
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3.2.4 REESTRUCTURACION DE LOS NIVELES TIPO ( DEL 1° AL 3° NIVEL)

Los pisos tipo se reestructuraron segun lo marcé el proyecto estructural, el cual basicamente consistié en reforzar algunos muros con
aplanados estructurales y sustituir otros muros existentes por muros de concreto reforzado. La distribucion de muros original se modificd
debido al nuevo proyecto arquitectdnico, por lo que fue necesario demoler algunos muros existentes y cerrar vanos de puertas y ventanas
en otros casos.

El criterio general para la reestructuracion de los pisos tipo fue primeramente construir los refuerzos y posteriormente la demolicion.
Habia un caso especial en el muro del eje 8, el cual se identificé como de carga, mismo que se afectd con demoliciones parciales; en este
caso se construyeron primeramente los refuerzos especificados para posteriormente hacer las demoliciones previstas. Aqui cabe aclarar que
para la reestructuracion del muro del eje 8 fue necesario proveer de un sistema de apuntalamiento provisional, segun se especifica a
continuacion:

1.- Se inicid con la construccion del aplanado estructural especificado para los muros de los ejes 1, 8, B y G, en los niveles donde lo especificé el
proyecto estructural. Para el refuerzo en el eje 8 se realizd primeramente el paso No. 9 de este procedimiento, el cual consistié en reforzar con trabes de
concreto y demoler el muro en los tramos indicados.

2.- Primeramente, se retiraron todos los acabados como yeso, mortero o pasta que existieran en los muros por reforzar, quitando todo material suelto
que existia.

3.-- Posteriormente se colocaron las anclas indicadas en el proyecto estructural utilizando marro o maceta y verificando que quedaran rigidamente
sujetas contra el muro.

4.- Una vez colocadas las anclas se procedio a colocar la malla electro soldada y el armado de las dalas de desplante y remate, manteniendo
humedecida la superficie del muro como preparacion para el colado.

5.- El colado fue realizado con concreto auto compactible fluido, o como aplanado colocado a mano con muy bajo revenimiento. En el primer caso se

instal6 una cimbra en buenas condiciones de uso y con superficie lisa, de tal manera que se evite la segregacion del agregado. En el caso del aplanado
hecho a mano, este se colocd en 2 capas, dejando un minimo de 12hs como fraguado inicial para la primera etapa. Cabe mencionar que para estos refuerzos
se utilizé concreto féc.=250Kg/cm2 con tamafio maximo del agregado de 1/2”.

6.- Una vez que se terminaron los refuerzos a los muros perimetrales del edificio, segun se indica en cada piso, se procedi6 a la sustitucién de los
muros existentes por muros de concreto reforzado en los ejes que especifica el proyecto estructural. La demolicion se realizé por medios mecanicos teniendo
el cuidado de cortar primeramente las ligas que se tenian con las columnas adyacentes.

7.- Posteriormente se armaron, cimbraron y colaron los muros junto con las dalas de desplante y remate, asi como las preparaciones de anclaje con
las trabes y columnas existentes.

8.- El proceso a seguir sera del primero al cuarto nivel.

9.- Para la reestructuracion del eje 8 se apuntalaron previamente los tableros de losa adyacentes a dicho eje, entre los ejes C y G, de tal manera que

se permitiera construir la trabe de refuerzo, estando en posibilidad de demoler el muro una vez que el concreto del refuerzo alcanzara el 100% de su
resistencia, momento en el que se podra retirar el apuntalamiento.

10.- Una vez que se construyeron todos los elementos de refuerzo para cada piso tipo, se procedié a demoler los muros indicados en el plano de
demoliciones y a complementar los vanos de puertas y ventanas, con los detalles de anclaje, materiales y refuerzo del proyecto estructural.

11.- La construccién de las nuevas areas de losa y muros entre los ejes 8 y 9 se realizaron después de la colocacion de los refuerzos atendiendo a los
detalles que se indican en el proyecto estructural.

12.- Conjuntamente con estas actividades se construyeron los muros de los elevadores.
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3.25 REESTRUCTURACION DE QUINTO Y SEXTO NIVEL

En el quinto nivel existente se identificé una altura de aprox. 5.70 m en la cual se plane6 construir un nivel intermedio para formar el
sexto. Seguln la investigacion estructural que se realiz0, la estructura en este nivel se encontraba construida a base de columnas y muros de
tabique rojo recocido. Las columnas tenian dimensiones de 40 cm x 40 cm aprox., aunque hubo otras dimensiones de 30 cm x 40 cm y
algunas en esquina. Las losas construidas con concreto armado y de disefio similar al de los pisos tipo, es decir eran de 15 cm de espesor
y con trabes de 55 cm x 25 cm solo en los ejes principales del edificio.

La solucion planteada fue encamisar las columnas con elementos de acero tipo angulo, con celosia de placas, o doble perfil HSS,
ancladas a las trabes y columnas para formar un refuerzo formal. El procedimiento que se siguié se describe a continuacion:

1.- Después de que se terminaron las actividades de reestructuracion para los niveles tipo, se construyeron los anclajes para los refuerzos de
columnas en el quinto nivel y azotea tal como lo indic6 el proyecto estructural. En esta etapa fue necesario hacer demoliciones locales de los muros existentes,
pero de ninguna manera se procedi6 a la demolicion total de ellos.

2.- Una vez colocadas las placas de anclaje tanto en la losa de piso del quinto nivel como en la azotea, se procedi6 a la colocacion de los angulos y
placas de refuerzo para las columnas, asi como de los perfiles HSS para refuerzo de las columnas de tabique.

3.- El orden en el que se colocaron los refuerzos de las columnas fue el siguiente: eje 7, eje C, eje 6, eje 8, eje B. Esto tuvo la finalidad de no
descompensar a la estructura original por las demoliciones locales de los muros.

4.- Una vez reforzadas todas las columnas del quinto nivel, se montaron las trabes de acero que constituyen el sexto nivel con los detalles de conexion
mostrados en los planos. A medida que se avanzo con el montaje de las trabes, se colocé la ldmina losacero con los pernos de cortante especificados, asi
como la malla electro soldada y el colado correspondiente.

5.- Una vez reestructuradas todas las columnas, asi como el montaje de trabes y losacero con concreto, se procedié a la demolicion de los muros
que indicaba el proyecto, asi como a la construccion de los nuevos muros proyectados. Los nuevos muros fueron de tabique multiperforado con armado
interior, soldando las varillas de dicho armado a las columnas, asi como el armado de los castillos a las trabes, en lo s tramos donde coincidieran.
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PLANTA ESTRUCTURAL SEXTO NIVEL
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3.2.6  REESTRUCTURACION DE PRETILES NIVEL AZOTEA DEL CUARTO NIVEL ( TERRAZA - JARDIN)

Cabe mencionar que a raiz del levantamiento, la revisiébn de la nivelacién y desplomes de la edificacién se detecté un
desprendimiento de los pretiles de la fachadas, tanto los de la calle Uruguay como los de la calle de 5 de febrero, por lo cual fue
necesario sujetarlos a la losa de azotea por medio de un elemento estructural en escuadra a base de perfiles tubulares rectos y de un
aplanado de concreto armado con la finalidad de garantizar su estabilizacion, seguridad y trabajo conjunto con el resto de la estructura.

Dichos refuerzos fueron coordinados con arquitectura y la supervision del INAH con el fin de respetar en lo posible los elementos
decorativos y ornamentales existentes en la cara interior de los pretiles.
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V. PROYECTO DE READECUACION DE USO (VER ANEXO 6)

En arquitectura, el término rehabilitar se entiende como el conjunto de técnicas e intervenciones aplicables a un edificio para
su recuperacion y reutilizacién. Pero mas alla de la definicion puramente académica, cuando hablamos de recuperacién de uso o de
habitabilidad estamos hablando de respeto y responsabilidad. Respeto por una ciudad, sus construcciones y su entorno construido,
que habla de su historia y refleja el esfuerzo de nuestros predecesores. Responsabilidad con la herencia recibida y hacia las
generaciones futuras. La readecuacion o recuperacion de uso se convierte en un instrumento para conservar la historia, preservar la
memoaria y proteger el paisaje edificado.

Recuperar el uso en un edificio es renovarlo, actualizarlo, adaptarlo a las funcionalidades presentes y futuras que, con toda
seguridad, seran diferentes a aquellas para las que fue inicialmente disefiado, pero ofreciendo las mismas prestaciones a todos los
niveles como si de un edificio nuevo se tratara.

En ese sentido, el proceso proyectual no parte de una idea, a la que sucede un disefio que luego finaliza con la ejecucion de
la obra. El punto de inicio es un edificio ya existente, que requiere de un analisis preciso, profundo y exhaustivo, la diagnosis, para
definir y detallar sus caracteristicas, incluso aquellas menos evidentes; su singularidad, que permita proyectar en consecuencia su
readecuacion de uso y dotarlo de otra vida util para que siga prestando servicio a la sociedad con todas las garantias.

Toda actuacién que se realiza en un edificio, esté o no catalogado como edificio de caracter patrimonial, se debe a la esencia
propia del mismo y por ese motivo no debe ser transformado sin una reflexion profunda de las afectaciones, en todos los niveles, que
esas intervenciones suponen en dicha construccion.

Cuando rescatamos un edificio, aprovechamos gran parte de la obra principal ejecutada en otro momento, aprovechamos la
masa de materiales existentes, las fachadas, los muros principales; no asi las instalaciones, acabados y muchas veces tampoco
distribuciones, ni funcionalidades. Y lo que si conservamos y readecuamos, casi siempre al 100% para dar un nuevo ciclo de vida
completo al edificio, es la estructura.

Las necesidades de la sociedad y los usos cambian con el paso de los afios. Debe de considerarse que el orden de las
normativas se actualizan, por tanto los requerimientos son nuevos y normalmente por la propia evoluciéon del entorno mas exigentes.
Y es logico: queremos mas seguridad, mas calidad, mas tranquilidad y también mas durabilidad. Es aqui donde la innovacion adquiere
un papel relevante.

Readecuar un edificio es recuperar todas sus posibilidades en la fase final de su primer ciclo de vida y trasladarlas al punto de
partida. Renovar sus funcionalidades es ejecutar una obra con respeto al medio ambiente. Aplicar nuevas tecnologias es crear valor
desde la investigacion.

“Rehabilitar para rehabitar es recuperar un inmueble que, de otro modo, se convertiria en obsoleto”.*
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Este estudio debio tomar en consideracion los distintos problemas e intervenciones de la vida del edificio y tuvieron que investigarse
muchos campos.

Mediante el reconocimiento se pudo dar un diagndéstico previo, Idgico y objetivo a la intervencion o el tratamiento. Readecuacion de
uso, consolidacion, remodelacién, reestructuracion, recuperacion de uso, etc., resulté una amplisima gama de trabajos.

La recuperacién del uso, exigi6 el eshoz6 de un esquema tedérico, que sirviera de guia o recordatorio de aquellas grandes directrices
en las que moverse para conseguir un estudio lo mas completo posible.

1° Estudio desde el punto de vista historico, tanto por la situacion politica, social y econémica de la época en el momento de la intervencién
del edificio como por las personas que lo hicieron posible, propietario, promotor, arquitecto, constructor, asi como el desarrollo de los acontecimientos y
efectos que a lo largo del tiempo ha ido sufriendo este y aquellos.

20 Desde el punto de vista artistico y compositivo debi6 situarse el edificio en relaciébn con concepciones compositivas, y distribuciones
especiales. Considerando como elementos o forma de arte, tratando de situarlo en el entendimiento artistico en que se generd y en la interpretacion estética
actual haciendo hincapié en el analisis de las tipologias.

3° Desde la dptica constructiva, se estudiaron las soluciones estructurales y constructivas adoptadas, tomando en consideracion lo que se trataba
de conseguir y de qué manera en funcion de la tecnologia disponible para la época, naturaleza y empleo, forma y disposicion de los materiales empleados,
sistemas y modos constructivos.

Se consideroé por lo tanto nuestro estudio como:

a) Una vision unitaria del monumento, congruente al proyecto y a la realizacion del mismo, aunque se haya construido en varias etapas y haya sufrido
distintas intervenciones a lo largo del tiempo.

b) Estudio de todos sus detalles, interiores y exteriores, con relacion a ornamentos, instalaciones, etc.

¢) Analisis del edificio en relacion al entorno en el que esta situado.

Este andlisis se realizé considerando siempre al edificio en la cultura de su época. Fue necesario también tomar todas las referencias
posibles del edificio incluso las alteradas, destruidas, modificadas, concebidas o proyectadas pero no realizadas, que puedieron obtenerse
de dibujos, grabados, pinturas, proyectos, descripciones literarias o histéricas. Para finalizar este repertorio, se hizo uso de la realizacién de
estratigrafias arqueologicas, efectuadas por el facultativo competente, con el fin de datar determinados niveles, cimentaciones, y elementos
fundamentales para determinar la historia del edificio.

Para sintetizar y concluir podemos decir que el estudio del edificio previo a su intervencién considero:

- Reproduccion de datos de acuerdo a su investigacion

o Histéricos
o Artisticos
o Constructivos
- Examinacién del estado actual del Inmueble
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En las actuaciones o trabajos previos a la realizacion del proyecto fue necesaria la delimitacidn y andlisis de los siguientes aspectos:

1. Conceptuales:
Definicién precisa de la intervencién que se pretende llevar a cabo.
2. Juridico-legales y normativas:
Informacion y analisis de la normatividad reglamentaria y de las disposiciones legales vigentes, asi como de los aspectos juridicos con incidencia
en el proyecto que nos ocupa.
3. Incidencias socio-politicas:
Interés y alcance por la intervencion de parte de las autoridades y programas locales.
4. Incidencias Culturales:
Criterios y puntos de vista de los institutos y autoridades especializadas implicadas.
5. Programa arquitectonico:
Informacion y definicion de cada una de las partes y/o espacios que componen el edificio de acuerdo a la normatividad y manuales de operacion.
6. Metodoldgicos:
Procedimiento a seguir en el desarrollo y gestion del proyecto.
7. Economicos:
Estimaciones y consideraciones econémico-financieras incidentes.

Previamente a la estimacién econdémica del costo de la intervencion, se evaluaron las causas provocadoras de los deterioros fisicos
(aparentes y ocultas), o de las deficiencias funcionales. Para la deteccién de dichas causas fue necesaria la realizacion de levantamientos,
controles, ensayos y pruebas previas.
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1. DESCRIPCION Y DIAGNOSTICO DEL FUNCIONAMIENTO ACTUAL

Con el proposito de lograr la readecuacion de uso adecuada a los requerimientos de funcionamiento, operacion y habitabilidad,
se tomaron en consideracién tanto los estandares de la cadena hotelera, los planes locales de recuperacion del espacio urbano de la
Ciudad de México, los reglamentos de construccién, asi como las hormas complementarias vigentes, y las opiniones de los institutos
y fideicomisos que regulan las intervenciones en los edificios catalogados y su entorno en el Centro Historico de la Ciudad de México.

Los estandares del Manual de Construcciéon y Mobiliario!® para los hoteles guiaron en conjunto con las demas autoridades
responsables los documentos y el proyecto constructivo para recuperar el uso del monumento, su buen funcionamiento y operatividad
adecuada. El departamento de disefio de la cadena hotelera aprob6 proyectos, modificaciones y excepciones; requisitos contenidos
en el proyecto como respuesta a ciertos requerimientos del mercado local, requisitos de disefio de los institutos y las practicas
comerciales. Por ejemplo, fue necesario disponer de un estacionamiento satélite, fuera del predio, no se permitié la creacion de un
motor-lobby, ni el planteamiento de un capelo para el acceso principal, tampoco la instalacion de anuncios luminosos, ni en bandera,
colores institucionales en fachadas, dimensiones de habitaciones, la extension de la alberca y algunos otros espacios de uso comun,
etc.

Ademas de los requisitos minimos, existian recomendaciones a tener en cuenta durante el desarrollo o mejora del hotel. Estas
recomendaciones se basaron en la experiencia en la industria hotelera y en la investigacion del desarrollo de productos. Muchos son
beneficiosos desde el punto de vista operativo, otros mejoran la satisfaccion del huésped y la percepcion de valor.

El proyecto de readecuacion de uso cuya vocacion fué para un hotel de una cadena transnacional, con 111 habitaciones, asi
como areas publicas, recreativas y de servicio correspondientes.

El edificio después de la readecuacion contd (para cumplir con las necesidades espaciales, funcionales y operativas requeridas
por el promotor y por el operador hotelero) con s6tano, espacio para locales técnicos y cisternas, planta baja para espacios publicos,
concesiones para restaurantes, espacios administrativos y de servicios y seis niveles de habitaciones.

Se plante6 la re-construccion, reestructuracion y readecuacién de uso de las celdas de cimentacion en el sétano
aprovechandolas principalmente para algunos locales técnicos para maquinas y las cisternas. Cabe mencionar que las cisternas se
construyeron aprovechando las celdas de cimentacion actuales tanto para el agua cruda, agua potable, agua pluvial, asi como para el
agua tratada. En el cuarto de maquinas hubo que alojar los equipos necesarios para el Hidroneumatico, el equipo de bombas para
proteccion contra incendio y por supuesto el equipo para tratar el agua y proteccion contra incendio.

En la planta baja se desarrollaron parte de las &reas publicas del hotel como: el vestibulo principal, la cafeteria del hotel para
dar el servicio de desayunos, asi como dos restaurantes operados por concesionarios, estos espacios darian servicio tanto al interior
como al exterior del hotel, aunque siempre teniendo acceso por el vestibulo del hotel.

También en este nivel se dispusieron los servicios administrativos (recepcion, y oficinas), asi como la tienda de regalos y los
servicios como cocinas, recibo de mercancia, cuartos de basura seca, un sanitario para el servicio y algunos espacios mecanicos,
basicamente los tableros eléctricos y la subestacion en un tapanco. También en este nivel se proyecto la lavanderia y las oficinas y
espacios necesarios para el dar el servicio de las camaristas.
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Desde la planta baja se podra abordar el elevador de servicio que accedera a todos los pisos con excepcion del sétano
aprovechandose el cubo de luz existente en torno al cual se desarrollan las escaleras de emergencia. Cabe mencionar que esta escalera es
la existente y que sera remozada para su reutilizacion. También en el patio principal se instalaron dos elevadores panoramicos cuyo recorrido
a lo largo de todo el patio da servicio a todos los niveles del hotel. Ademas, se construyd una segunda escalera en la zona de servicio del
hotel para el servicio del mismo y para emergencia.

En los 6 siguientes niveles superiores se dispusieron 111 habitaciones entre suites y cuartos dobles y/o sencillos (23 por nivel, con
excepcion del quinto con 10 habitaciones y el sexto con 9 habitaciones), ademas de los servicios necesarios por nivel como la roperia de
piso, el servicio de hielos, las escaleras de emergencia (2), el elevador de servicio y algo de los servicios necesarios para el buen
funcionamiento del Hotel como los servicios de empleados, las oficinas generales, etc. Cabe mencionar que en el primer nivel se plantearon
algunos espacios mecanicos basicamente para el servicio del agua del Hotel, como calderas y tanques de agua caliente.

Los servicios generales se distribuyeron de la siguiente manera: en el primer nivel de habitaciones se construy6 la casa de maquinas,
en el segundo nivel los bafios generales y el comedor para empleados, en el tercer nivel los espacios necesarios para el Centro de
Telecomunicaciones y en el cuarto nivel de habitaciones las oficinas generales. En el quinto nivel se dispusieron ademas de las habitaciones,
el gimnasio y la lavanderia para los huéspedes, ademas de los servicios sanitarios y una cocineta para dar servicio a la terraza-bar en la
azotea. En el sexto y ultimo nivel se planted el Centro de Negocios ademas de habitaciones.

Cabe mencionar que las ampliaciones y modificaciones para habitaciones en el quinto y sexto nivel se pudieron lograr gracias a que
se descubrié que entre la losa de azotea y el quinto nivel existia una losa intermedia, misma que fue retirada y construida en el espacio de
doble altura otra losa para poder crear el sexto nivel con la finalidad de redistribuir 19 habitaciones mas en los dos niveles junto con los
servicios correspondientes.

En la azotea se plantearon algunos equipos de instalaciones, como las torres de enfriamiento del sistema de acondicionamiento de
aire, la ventilacién de los bafios de las habitaciones, manejadoras de acondicionamiento de aire, y la caldera para generar agua caliente para
el sistema de calefaccién. Cabe mencionar que se dispusieron y ubicaron los equipos siempre teniendo cuidado de que permanecieran
ocultos a la vista desde alguin punto de la terraza, de algun espacio de uso publico e incluso desde la via publica.

DISTRIBUCION FINAL HABITACION / NIVEL / TIPO

] SUBTOTAL
NIVEL TIPO DE HABITACION POR NIVEL
DOBLE-DOBLE KING - STUDIO DOBLE- DOBLE
KING ROOM QUEEN ROOM ROOM SUITE SUITE KING SUITE

1 4 8 2 7 2 23

2 4 8 2 7 2 23

3 4 8 2 7 2 23

4 4 8 2 7 2 23

5 3 2 3 2 10

6 2 3 1 1 1 1 9

SUBTOTAL POR TIPO
21 37 4 11 29 9 111
Superficie total readecuada 6,671.23 m?
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Cabe mencionar que el servicio de estacionamiento se dio por medio de valet parking, localizando el resguardo y guarda de los
automdaviles en un estacionamiento cercano al hotel.

Para el calculo del nimero de automoviles necesarios para un edificio de hospedaje se tomd en consideracion el reglamento de
Construcciones del DDF 2008; en sus Normas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico explica que la cantidad de cajones de
estacionamiento requerido estara en funcion del uso de hotel y de acuerdo al nimero de habitaciones destino de la misma; asi como de las
disposiciones que establecian los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.

En las Condiciones Complementarias a la Tabla para el calculo de cajones de estacionamiento requeridos en su parrafo Xl se
menciona que “en los inmuebles y zonas declarados monumentos histéricos o artisticos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
o por el Instituto Nacional de Bellas Artes, se eximira a juicio de la Administracion, una parte o la totalidad de los cajones de estacionamiento.
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2. PROYECTO DE READECUACION DE USO 2008
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V. CONCLUSIONES

Al hablar de ‘restauracion’ sera necesario, de vez en cuando, revisar su significado y su evoluciéon en funcion de las intervenciones a
las que ha estado expuesto el monumento; por ejemplo, asociandole las palabras que la definen con las intervenciones en una determinada
situacion y la combinacion, presencia o ausencia, conservacion, consolidacion o retiro, de cada una de ellas. Los conceptos constituyen por
ello ingredientes distintamente combinados a partir de la ‘palabra-objetivo’ (restauracion) que la contiene, cuyo significado constantemente
se transforma en ‘geometria variable’. A la disciplina de la restauracion corresponde la tarea de establecer los principios y limites de estas
variantes, necesarias para que las decisiones tomadas en distintas situaciones reales, y de trabajo sobre los ingredientes, a saber, sobre los
criterios de intervencién en condiciones de describir su carga y el significado de cada una de las intervenciones.

Cabe mencionar que en “La Casa de San Agustin” en el momento de su ultima intervencién y debido a su alto grado de abandono y
deterioro fue necesario desarrollar estrategias para su readecuacion de uso y restauracion, para con ello recuperar su vocacion, utilidad, asi
como su valor historio y estético, conservandolo con esto como un testimonio cultural—patrimonial y prolongando su valor para disfrute de las
generaciones venideras.

La readecuacion de uso en arquitectura monumental contiene en si misma los valores de preocupacion por la permanencia de nuestro
pasado construido en el presente; sin embargo, preocupa que en todo proceso de intervencion se va perdiendo algo de la parte original del
bien cultural, es decir, por mas que las teorias actuales intenten redefinir las estrategias de recuperacion material siempre se pierde algo a
través del proceso y del tiempo. Esa pérdida formal, por otro lado, tiene muchas consecuencias, una de ellas es la incorporacién de esa obra
arquitecténica al proceso productivo y cultural del momento. Es decir, en nuestro caso “La Casa de San Agustin” tendria que recuperarse,
revitalizarse sin perder sus virtudes histéricas y su valor arquitecténico-ornamental y estético.

Por lo que hablar de readecuacién de uso y de intervencion, nos obliga a reforzar el concepto de la palabra restauracion, ya que esta
me parece que intenta la recuperacion de las formas privilegiando en muchas ocasiones el valor artistico, volviendo al sentido histérico del
término que engloba diferentes posibilidades de actuacion sobre el monumento: restaurar, consolidar, recomponer, adaptar, conservar,
mantener; siempre con el rigor cientifico de la consideracion del monumento como un documento informativo que conlleva la busqueda de
la diagnosis exacta de su problematica (técnica, social, cultural), el planteamiento de una respuesta eficaz a esta problematica y la libertad
creativa en el disefio de las soluciones formales que resulten necesarias.

Definir los diferentes criterios de la intervencion resulté complicado, ya que una mala decision podia llevarnos a considerar falsos
valores, ya sea estéticos, testimoniales o incluso graves pérdidas. Es decir, teniamos el conflicto de que el inmueble que nos ocupa ya habia
sido intervenido drasticamente en el primer tercio del siglo XX, en el cual se adicionaron pisos, se modificd su ornamentacién, vanos y
macizos, etc., ademas de la incorporaciéon como sistema estructural de marcos de concreto armado, en sustitucién de entrepisos de viguerias
y terrados.

Es importante mencionar que para la toma de decisiones se realizaron una serie de calas y levantamientos para diagnosticar y
determinar con base a los vestigios los diferentes valores que nos pudieran apoyar en la toma de decisiones finales. Por lo que se realizaron
calas en la cimentacion, repellados, pisos, sistemas de entrepisos, etc., ademas de levantamientos tanto arquitecténicos, como estructurales
para determinar los criterios necesarios de la intervencion para salvaguardar en lo posible sus valores estéticos (ornamentales,
arquitectdnicos y testimoniales).
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Estos estudios nos llevaron a soluciones tales como que la reestructuracién no podria en ningun caso alterar la imagen formal de la
fachada o del patio central, por lo que la consolidacion estructural se planteé adosando elementos de refuerzo al interior de los muros y con
el reforzamiento de las columnas del patio de la planta baja encamisandolas con concreto armado e integrandolas a muros para absorber el
cortante por sismo. Cabe mencionar también, que asi como la intervencién estructural necesaria para actualizar los requerimientos de
seguridad fue cuidadosa para no alterar y/o perjudicar los valores arquitectonicos, formales, espaciales y ornamentales de ninguno de los
diferentes espacios; los criterios para los diferentes proyectos de instalaciones tuvieron como condicion no inferir o intervenir en sus
trayectorias, ni en sus diferentes elementos en las fachadas, ni en el patio central (andadores, o pasillos, tragaluz, cipulas, etc.) por lo que
se plantearon camaras plenas perimetrales al patio y a las clpulas siendo registradas por los plafones tanto de los pasillos como de las
habitaciones.

Restaurar hoy dia es un acto muy dificil de llevar a cabo, ya que considero que practicamente nunca podra reponerse el todo
completo (restaurarse) a partir de las piezas perdidas, eso que ha mantenido ocupados a teéricos de la materia, era entendible en el siglo
XIX y hasta la primera mitad del XX, cuando la restauracion implicaba la resistencia a perder el objeto, con muchas connotaciones de tipo
cultural y nacionalista; pero hoy al ver que la reposicién de lo perdido puede causar un dafio mayor al recrear una imagen ficticia, se ha vuelto
a utilizar el término “intervencion”, que deja abierto el concepto y el criterio de utilizacién constructiva y funcional.

No cabe duda que fue a partir de la segunda mitad del siglo XX cuando los organismos internacionales dictaban los diferentes
lineamientos sobre la intervencion tanto desde el punto de vista de restauracién, como de readecuacién o recuperacién de uso y
consolidacion y el grado de aplicacién tecnolégica y normativa de los procesos adquirieron mayor divulgacion, no solo la carta de Venecia
(1964), pieza fundamental para dejar en manos de los especialistas las tareas de intervencion, sino otras muchas cartas, congresos y
convenciones que conformaron un marco legal-critico sobre los monumentos y su forma, aplicada a las funciones de una sociedad que
antepone el uso a la contemplacion y conservacion.

Desde el “criterio conclusivo” de Camilo Boito de 1883, hasta la carta de restauracion de 1932, el pensamiento critico sobre el
contenido de las normas implicé el mantenimiento y la diferenciacién de los monumentos, los de tipo arqueoldgico y los llamados monumentos
“vivos”. El impacto de los criterios internacionales también fue un modelo que se utilizé6 en México durante la primera mitad del siglo XX,
sobre todo en la restauracion de los monumentos arqueolégicos, a los que se les dio mayor importancia por su valor de propaganda cultural
e impacto social. A partir de 1972, afio coincidente con la expediciéon de la ley federal de monumentos y la carta italiana de restauracion, en
la que se introdujeron los principios de Cesare Brandi, la restauracion adquirié un caracter juridico y mas amplio, llevando los alcances de
obra de arte y bien cultural al ambito etnogréfico, pictérico, urbano, histérico y ambiental, aunque también en el campo teérico fueron
introduciéndose conceptos novedosos respecto de la interpretacion del monumento, lo que ocasiono diferencias entre el modelo juridico y
las interpretaciones sobre los diferentes criterios de intervencién.

Esto que amplio la manera de entender el monumento y su intervencion, también inicié un amplio proceso de atencién politica sobre
los Centros Urbanos y la arquitectura, que empezaria a ponerse en valor para ayudar a entender la historia. La estructura administrativa
federal y local ampli6 su interés en el tema de la conservacion de los monumentos y se iniciaron ambiciosos proyectos de mejora, integracion
urbana y reutilizacién de muchos de los edificios que estaban parcialmente abandonados.

Cabe recordar que a partir de la Gltima década del siglo XX, los esfuerzos publicos y privados hicieron posible que el Centro Histdrico
de la Ciudad de México entrara a la lista del patrimonio mundial de la UNESCO.
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A partir de ahi, otros muchos sitios arqueoldgicos, paisajisticos, naturales, rutas, caminos, Centros Urbanos e iconos arquitectonicos,
fueron también incorporados como materia de intervencion. A partir de las Ultimas dos décadas del siglo pasado, la intervencion sobre los
monumentos fue adquiriendo mayor interés, a diferencia de la norma legal que se mantuvo estética y rigida, lo que propicié controversias en
cuanto al proceder en trabajos de intervencion, sobre todo en obra publica donde las autorizaciones y permisos de construccién debian pasar
por una interpretacién casi arqueoldgica del monumento.

En la intervencion que nos ocupa se considerd valido como propuesta tedrico-estética la utilizacion de estructuras ocultas como
medio de refuerzo estructural, privilegiar la apariencia a expensas de la consolidacién estructural (la consolidacion camuflada), el manejo de
la patina, y la conservacién y consolidacion de los elementos incorporados en la intervencién previa. Esto significd que en el campo de la
intervencion no pueden existir los mismos criterios para todos los ejemplos, y menos aun cuando se trata de arquitecturas diferentes, lo que
hace imposible la aplicacion de los mismos criterios comunes o generales, ya que cada monumento es Unico en su sustancia, formay funcién;
asi también las intervenciones criticas deben juzgarse no tanto por el aspecto histérico, sino por cémo se adapta el monumento a las nuevas
circunstancias de uso.

Uno de los problemas al que nos enfrentamos en la Restauracion y Readecuacion de uso de la “Casa de San Agustin” fue el que se
tratd de un monumento que ya fue intervenido antes en varias ocasiones, incluso modificandose drasticamente sus caracteristicas
arquitectonicas, formales, ornamentales, estructurales, funcionales y operativas, dejandonos con la duda de cuanto de la materia prima
original queda en el edificio, si toda la historia de ese monumento ha consistido en afiadir y quitar elementos que ahora nos dejan con la
duda de cual fue su forma original, y si eso es importante para su nueva adaptacion. El criterio de intervencién considerado como adecuado
en nuestro caso se encuentra bajo el esquema de minima alteracion de la forma existente (a pesar de que esta forma ya haya sido modificada
antes), apoyados en la imagen congelada de la intervencion previa que incorpor6 sistemas constructivos a base de concreto armado y que
a su vez retomo los conceptos de la ornamentacion con influencia mudéjar de las fachadas originales; como cenefas entrelazadas y ajaracas
e incluso que incorpord elementos caracteristicos de la época como la hornacina y los 6culos.

El concepto de habitabilidad no se contrapuso en mayor medida con la espacialidad del monumento debido a que la vocacion del
inmueble en la previa intervencion fue para un edificio de hospedaje, y las condiciones de ventilacion, circulaciones y dimensiones, aunque
no coincidian con las normas requeridas de comodidad y confort, fueron viables de adecuar sin afectar mayormente al monumento aplicando
las tecnologias y normatividad en el momento de la intervencion.

Cabe mencionar que previamente a la intervencion se realizé un analisis de las consecuencias de la mutilacion, incorporacion o
remocion de partes, para la nueva condicion de habitabilidad. Esta condicion de critica implico el estudio a fondo de las condiciones y
alteraciones del monumento, su historia constructiva y como icono cultural, su imagen como hito urbano y la apreciacion de la sociedad.

En el proceso de recuperar su habitabilidad o uso, se tomaron dos caminos: por un lado la preocupacion por los procesos técnicos
de conservacion y mantenimiento (la “dimension técnica” que implica la sustitucion y reparacion de elementos) y por otro, el camino del
complemento o renovacion, mas relacionado con la importancia artistica y el disefio en una interpretacion del monumento. Ello no quiere
decir que estos puntos de vista se rechacen, sino que los criterios sobre cémo se entiende la readecuacion o recuperacién de uso, no lleguen
a ser contradictorios. “El analisis del objeto arquitectonico es fundamental para plantear respuestas de intervenciéon desde la arquitectura.”
El andlisis estructural, las fallas del subsuelo y por sismo. Es importante mencionar que el estudio de un monumento desde el punto de vista
de su geometria y analisis de fuerzas fue encargado a un grupo de disefiadores estructurales con experiencia y buena preparacién y con la
conciencia de respeto por la conservacion y restauracion.
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El monumento que nos ocupa no presentaba fallas significativas por condiciones de su estructura, de su cimentacién o por causas
externas; sin embargo, fue necesario hacer estudios, levantamientos, calas y calculos para asegurar que las aportaciones tecnolégicas,
estudios geotécnicos, analisis de las deformaciones, asi como las soluciones a casos extremos, fueran tomadas en consideracion para la
intervencion, dandole al monumento una condicién adicional a la histérica y estética: la investigacion del origen y transformaciones de su
estructura. Esto que incluye cargas y deformaciones constantes, materiales y técnicas constructivas y catalogacion de sus fallas, le afiade
al monumento una linea tedrica, que en muchas ocasiones predomina sobre las tradicionales de la conservacion. En efecto, el diagndstico
del monumento debe comprender un estudio exhaustivo de las condiciones estructurales, y no sélo de la estructura, sino también de las
cimentaciones.

El proyecto de restauracion en toda ocasion actu6 con ética respecto a la conservacion de los valores tipoldgicos que permiten
entender la arquitectura como un bien social didactico.

Fue importante en la definicién de los criterios de intervencién una preparacion critica basada en la reflexién te6rica, histérica y
evolutiva del aparato conceptual, que permita considerar el proyecto de readecuacién como una disciplina que se explica como la
manipulacion del objeto que entra en desde su regeneracién o modificacion, que puede ir desde una simple restauracion moderada hasta la
modificacién total de la estructura interna. La recuperacion de la utilidad o habitabilidad de nuestro monumento en cuestidon consideré en su
disefio proyectual la restitucion de los materiales, fabricas y procedimientos constructivos expuestos en la investigacion documental,
normativa y a base de calas.

Por ultimo, quisiera diferenciar entre el proceso de readecuacién de uso del edificio, que puede adquirir una particularidad conceptual,
que se apoya en la creacién individual y en la definicion de una version que opera sobre el legado histérico cultural, pero definida por los
propios limites del edificio, y la intervencion como modificacién del sitio y hasta de la conformacion urbana, donde el proceso de intervencién
trasciende la propia forma del monumento y se convierte en una posibilidad de integracién con espacios adyacentes, el contexto urbano-
arquitecténico, y que en nuestro caso de acuerdo a su tipologia estética y a su disposicion urbana al ser esquina de dos calles importantes
del Centro Histdérico de la Ciudad de México lo catapultd como un hito referente en una de las bellas zonas patrimoniales de México, ademas
de aportar al salvamento del deterioro urbano y la degradacién los espacios, conformando un tejido urbano organizado del concepto histérico
de una ciudad.
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