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Introduccién:

El presente documento tiene la finalidad de desglosar la experiencia profesional adquirida desde el afio
2015 en el despacho de la Arquitecta Maria Elena Hernandez Pandeli, elaborando principalmente
Estudios de Impacto Urbano, Revisiones Normativas a Proyectos Arquitectonicos, Dictamenes Técnicos
para inmuebles ubicados en Area de Conservacion Patrimonial, Dictamenes de Aplicacion de la
Normatividad de Usos del Suelo o de Normas Generales de Ordenacion, Licencia Especial de
Construccion, Manifestacion de Construccion Tipo A, B o C, Registro de Obra ejecutada, Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial, Licencia de Fusién y Subdivision, Visto Bueno de Seguridad y
Operacion, Constancia de Seguridad Estructural, entre otros, en el area ambiental, desarrollando:
Manifestaciones de Impacto Ambiental, Declaratorias de Cumplimiento Ambiental y Estudios de Dafio
Ambiental.

El documento se encuentra divido en 3 capitulos, los cuales se resumen a continuacion:

En el primer capitulo se desarrolla la experiencia profesional adquirida durante estos 8 afios que he
colaborado con la Arquitecta Maria Elena Herndndez Pandeli en los proyectos realizados en materia
Técnico - Urbano - Ambiental.

En el segundo capitulo, es elegido el proyecto Desarrollo Habitacional Avenue Polanco como base para
desarrollar la informacién relevante en la que tuve participacion, asentado en el Estudio de Impacto
Urbano desarrollado para la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, donde se hace un analisis
minucioso de la Normatividad aplicable al Proyecto.

En el tercer capitulo concluyo mi reporte con mis aportaciones a lo largo de este tiempo trabajando en
esta rama de la Arquitectura.

Por ultimo, culmino con la conjuncidn de los aprendizajes adquiridos en la Facultad y en el Despacho
durante los ultimos 13 afios de mi vida.
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1.1.- Organigrama
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1.3.- Curriculum Vitae Febrero 2023

DATOS PERSONALES

Nombre: RAYMUNDO MENDOZA VELASCO

Fecha de nacimiento: 15 de marzo de 1991

Credencial de elector: MNVLRY91031509H800

Curp: MEVR910315HDFNLY06

/ Direccién: Cjon Huahualaco no. 15 Bo. La A suncion Xochimilco, C.D.M.X.
Numeros telefdnicos:

Movil: 55-44-76-80-90

Local: 55-76-79-97-39

Correo electronico: raymundo.mvl5@gmail.com
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FORMACION ACADEMICA

Bachillerato: Escuela Nacional Preparatoria #1 Gabino Barreda UNAM.
Licenciatura: Universidad Nacional Autbnoma de México, Facultad de

Arquitectura (concluidos 100% de créditos)

Servicio Social: Apoyo a la Comunidad y a usuarios de las diferentes lineas y areas
del Sistema de Transporte Colectivo Metro (2014)

Practicas Profesionales: Museo Universitario Arte Contemporaneo UNAM

CURSOS, CONFERENCIAS Y CONGRESOS

Curso-Taller Practico de Normatividad en Materia de Proyecto Arquitectdnico y
Desarrollo Urbano para la Ciudad de México (2018).

Curso Introduccién de Sistemas de Informacion Geografica en la Plataforma ArcGIS (2018).
Curso Virtual: Calles e Infraestructura Verde (2020).

Curso Virtual: Introduccion al Software de BIM, disefios de mayor calidad, Revit (2020).
Curso Virtual: Introduccién de Sistemas de Informacién Geografica Qgis (2021).

Curso Virtual: Taller de Excel Mddulos Basico, Intermedio y Avanzado (2022)
Conferencia 100 Afios UNAM Arguitectura (2013)

Congreso Virtual: Ciudades Comunes (2020)

CONOCIMIENTOS PERSONALES
Alto conocimiento y Manejo de software de Disefio grafico:

¢ AutoCAD 2Dy 3D + Google sketchup
% Photoshop +« Corel draw

Sistemas de Informacién Geografica
« ArcGIS %+ Qgis
Inglés 60% (UNAM)


mailto:raymundo.mv15@gmail.com

Conocimiento sobre Normatividad Urbano — Ambiental

% Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Ley de Residuos Sdlidos del Distrito Federal

Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal
Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgos

Reglamento de Construcciones para el Distrito federal

Normas Técnicas Complementarias para el Distrito federal
Normas Generales de Ordenacion

Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano

Programas Parciales de Desarrollo Urbano
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EXPERIENCIA LABORAL

La experiencia que he adquirido empezé a partir del afio 2015, afio en el que conclui
el 100% de créditos en la Facultad de Arquitectura de la UNAM, ingresé al Despacho
de la Arquitecta Maria Elena Hernandez Pandeli, en el cual me formé laboralmente,
enlisto algunos de los trabajos que aqui realizamos:

Desarrollo Urbano:

Estudios de Impacto Urbano

Afo Proyecto Tipo de Ubicacion
realizado Obra
2015 Centro Comercial Via San Nueva Alcaldia Iztapalapa
Juan
2016 Conjunto Habitacional Avenue Nueva Alcaldia Miguel
Polanco Hidalgo
Academia Regional Nueva Alcaldia Alvaro
Metropolitana de la Policia Obregén
Federal Zona Centro
Desarrollo de Usos Mixtos Nueva Alcaldia Tlalpan
Paseo Coapa + Pericoapa
Conjunto Habitacional Avenue Ampliacién Alcaldia Benito
Napoles Juarez
2017 Desarrollo Habitacional Nueva Alcaldia Alvaro
Pedregal Adolfo Ruiz Cortinez Obregoén
3232
2018 Desarrollo de Usos Mixtos Nueva Alcaldia Miguel
Paseo Lomas Hidalgo
Edificio de Oficinas Sonora 46 Nueva Alcaldia
Cuauhtémoc
Torre Residencial Roma 54 Nueva Alcaldia
Cuauhtémoc

Mi funcion desempefiada fue colaborar en el desarrollo técnico de los expedientes, asi como
colaborar en la Consultoria Normativa Urbana
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\lmpacto Ambiental:

Manifestacién de Impacto Ambiental

Afio Proyecto Tipo de Obra Ubicacion
realizado
2015 Inmueble industrial Demolicién Alcaldia Gustavo A.
Madero
2017 Conjunto Habitacional Nueva Alcaldia Benito Juérez
Avenue Napoles
Desarrollo de Usos Nueva Alcaldia Miguel
Mixtos Paseo Lomas Hidalgo
2018 Desarrollo Habitacional Nueva Alcaldia Alvaro
Pedregal Adolfo Ruiz Obregén
Cortinez 3232
Conjunto Arbol del Nueva Alcaldia Coyoacan
Fuego
2020 Desarrollo Habitacional Nueva Alcaldia Cuajimalpa de
fresnos 88 Morelos
Edificio de Usos Mixtos Demolicién y Alcaldia Iztacalco
Plutarco Elias Calles Obra nueva
342
2021 Edificio Habitacional Demolicién y Alcaldia Miguel
Plurifamiliar Campos Obra nueva Hidalgo
Eliseos 11
2022 Conjunto de Demolicién y Alcaldia Cuauhtémoc
departamentos Lerdo Obra nueva
No. 331
Conjunto de Demolicion y Alcaldia Cuauhtémoc
departamentos Lerdo Obra nueva
No. 333
Conjunto de Demolicién y Alcaldia Cuauhtémoc
departamentos Lerdo Obra nueva
No. 335
Desarrollo Habitacional Demolicion y Alcaldia Cuauhtémoc
Rio Churubusco 2359 Obra nueva

Mi funcién desempefiada fue colaborar en el desarrollo técnico de los expedientes, asi como

colaborar en la Consultoria Normativa Ambiental



Declaratoria de Cumplimiento Ambiental

Afo
realizado

2017

2018

2019

2020

2021
2022

Proyecto

Periférico 1964
Periférico 1970

Calle 13 289
Monte Elbruz 140
Gabriel Mancera

860

Adolfo Ruiz
Cortinez 3232

Monte Elbruz 140
Pifion 119

Felipe Carrillo
Puerto 368

Rinconada
Uranio 73

Hotel Marina
Edificio
Habitacional

Plurifamiliar Tajin
737

Albuferas 35

Trebol 36-A
Naranjo 323

Tipo de
Obra
Demolicién
Demolicién
y Obra
Nueva

Nueva

Demolicién
Nueva

Demolicién

Nueva
Demoliciéon
Demolicién

y Obra

Nueva

Obra Nueva

Demolicién
y Obra
Nueva

Demolicién
y Obra
Nueva

Demolicién
y Obra
Nueva

Nueva
Nueva

Ubicacion
Alcaldia Alvaro Obregén

Alcaldia Alvaro Obregon

Alcaldia Azcapotzalco

Alcaldia Miguel Hidalgo

Alcaldia Benito Juarez

Alcaldia Alvaro Obregén

Alcaldia Miguel Hidalgo
Alcaldia Azcapotzalco

Alcaldia Miguel Hidalgo
Alcaldia Tlalpan

Alcaldia Miguel Hidalgo

Alcaldia Benito Juarez

Alcaldia Benito Juarez

Alcaldia Cuauhtémoc
Alcaldia Cuauhtémoc

Mi funcién desempefiada fue colaborar en el desarrollo técnico de los expedientes, asi como
colaborar en la Consultoria Normativa Ambiental




En materia de planeacion me desempefie colaborando en consultorias para diversos
despachos en temas de Desarrollo Urbano y Ambiental en:

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo A,Bo C
Poligonos de actuacion

Cambio de Uso del Suelo

Publicitacion vecinal

Patrimonio Cultural Urbano

Revisién Técnico Normativa de Proyecto Arquitecténico
Impacto Urbano Ambiental

Legislacién y Normativa Urbana y Ambiental

Viabilidad de Proyectos en materia Urbana Arquitecténica y Ambiental

De manera personal he desarrollado proyectos de ampliacién principalmente en casas habitacion
en la Alcaldia Xochimilco.
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CAPITULO 2
PROBLEMATICA ABORDADA:

DESARROLLO HABITACIONAL AVENUE POLANCO






Después de haber evaluado los proyectos trabajados en el despacho opte por desarrollar la
problematica presentada por el proyecto denominado Desarrollo Habitacional Avenue Polanco,
debido a que muestra gran parte del aprendizaje adquirido durante este tiempo trabajado.

Para este proyecto en especifico en primera instancia realizamos una revisién Técnico-Normativa,
la metodologia de ésta consiste en dos etapas:

En la primera etapa realizamos una revision minuciosa a los Planos Arquitecténicos, Memoria
Descriptiva y demas documentacion Legal en los cuales hicimos anotaciones basadas en la
Normatividad vigente aplicable en materia Urbano-Arquitectonica

Para la segunda etapa elaboramos un documento resumen, en el cual se describen las
observaciones mas importantes, pero de una manera general.

La Normatividad que se revisé fue la siguiente:

e Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (2004).

e Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitectonico (2011).

e Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (2010).

e Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (2004).

e Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco (2014).

e Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo (2008).

Tras realizar varias revisiones Técnico-Normativas, el proyecto fue modificado para cumplir con lo
establecido en la Normatividad.

Ya con el proyecto arquitectdnico corregido se empez6 a desarrollar el Estudio de Impacto Urbano,
base para realizar este reporte profesional.

Mi participacion de manera general en este Estudio consto de:
Analizar Normas de Ordenacion Particulares, y cotejar las que le aplicaban.
Desarrollar calculos de demanda de estacionamiento y bici estacionamientos.

Desarrollar calculos y procesos de los residuos solidos que se generaran durante las etapas de
construccion y operaciéon del Inmueble.

Identificar Usos del suelo, mediante recorridos y reportes fotograficos.
Elaboracion de planos del Estudio de Impacto Urbano.
Elaboracion de gréaficos que ilustran y complementan el Estudio de Impacto Urbano.

Elaboracion de larguillos fotogréaficos del paramento donde el predio tiene su alineamiento y el
paramento de enfrente,

Integracion del Proyecto a la estructura vial.

Propuestas de medidas de integracion urbana, con detalles de dichas propuestas, reportes
fotograficos del inmueble y area de estudio.

Investigacién del entorno urbano inmediato, aspectos urbanos, como aspectos locales.



2.1.- Datos generales del predio

2.1.1.- Ubicacién

El predio se encuentra ubicado en Av. Horacio 1761, Colonia Polanco | Seccion, Alcaldia Miguel
Hidalgo, México, CDMX. C. P. 11510.

Para el estudio se delimitado un &rea de influencia en un radio de 500.00 metros tomando como eje
el inmueble en referencia. Por lo que dicha zona de influencia abarca una extension aproximada de
78,50 hectareas.

Grafico 1 Ubicacion del predio
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Autor Raymundo Mendoza Velasco

La ubicacién del proyecto desarrollo habitacional Avenue Polanco en la Colonia Polanco | Seccion,
Alcaldia Miguel Hidalgo, busca atender una demanda habitacional de nivel residencial. Como se
observa en la imagen anterior, se ubica entre vialidades principales como Av. Homero, Av. Horacio
y Av. Jaime Balmes, muy cerca del Anillo Periférico.

Superficie del predio

La superficie del terreno donde se llevara a cabo el proyecto es de 4,637.73 m?, de acuerdo a la
Escritura No. 49,841 de fecha 29 de febrero de 2016.



Medidas y colindancias

De acuerdo al Instrumento No. 49,841 de fecha 29 de febrero de 2016 el terreno cuenta con las
siguientes medidas de linderos y colindancias:

Tabla 1. Linderos y colindancias

ORIENTACION COLINDA
AL NORTE 16.50 M. CON AV. HOMERO
AL NORTE 17.50 M. CON PROPIEDAD PRIVADA
AL NORTE 30.00 M. CON PROPIEDAD PRIVADA
AL SUR 35.10 M. CON AV. HORACIO
AL SUR 30.00 M. CON PROPIEDAD PRIVADA
AL ESTE 45.00 M. CON AV. JAIME BALMES
AL ESTE 35.00 M. CON PROPIEDAD PRIVADA
AL ESTE 27.60 M. CON PROPIEDAD PRIVADA
AL OESTE 80.15M.CON CALLE JOSE LUIS LAGRANGE
AL OESTE 29.00 M. CON PROPIEDAD PRIVADA

Calles que delimitan la manzana de ubicacién

Las calles que delimitan el predio donde se ubicara el desarrollo habitacional Avenue Polanco son:

al norte con la Avenida Homero, al sur con la Avenida Horacio, al este con la Avenida Jaime Balmes
y al oeste con la calle José Luis Lagrange.

Las vialidades primarias aledafas al predio son las Avenidas Homero, Horacio y Jaime Balmes

(localizacion del predio), como vialidad de caracter secundario que a la vez desahogan en la vialidad
primaria ya mencionada es la calle José Luis Lagrange.

Grafico 2. Ubicacion del predio a escala local
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2.1.2.- Zonificacién y Uso del Suelo

Se cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Distrito Federal (SEDUVI-GDF), el cual expide lo
siguiente:

Tabla 2. Zonificacion del proyecto

Uso del proyecto Habitacional
De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” de la
Delegacion Miguel Hidalgo del Distrito Federal, aprobado por la H.
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 06 de junio del 2014, para los efectos de
obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades,
determina que al predio o inmueble de referencia le aplica doble
zonificacion: H/10/30/150 (Habitacional, 10 niveles maximos de
R construccion, 30% minimo de area libre y vivienda ,mayor a 150.00 m?), y
Zonificacion de especificamente para la fraccion del mismo predio que tiene frente a la

acuerdo al - Av. Homero HC/10/30/150 (Habitacional con comercio en plata baja, 10

Programa Parcial | njyeles maximos de construccion, 30% minimo de &rea libre y vivienda
de Desarrollo ,mayor a 150.00 m2).

Urbano “Polanco El proyecto se desarrolla sobre un terreno de 4,637.73 m?, alcanza una

de la Alcaldia

: . superficie total de construccion de 46,338.24 m?, de los cuales 15,783.41
Miguel Hidalgo

m?2 se proyectan bajo nivel de banqueta (estacionamientos y servicios) y
30,553.83 m? sobre nivel medio de banqueta para vivienda y areas para
actividades recreativas de uso exclusivo de los condominos.

En consecuencia, la superficie maxima de construccién sobre el nivel
medio de banqueta, que resulta cuantificable para el proyecto es de
30,554.83 m?, la altura maxima es de 37.90 m.; la superficie de
desplante del proyecto es de 3,243.36 m2 (69.93%) y la superficie de
area libre es de 1,394.37 m2 (30.07%) sobre el nivel medio de banqueta,

Gréfico 3. Detalle del plano clave E-3 Zonificacién y normas de ordenacion, anexo al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano.
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Gréfico obtenido del Estudio de Impacto Urbano Autora Arquitecta Maria Elena Hernandez Pandeli



2.1.3.- Memoria descriptiva de la construccion existente

El terreno en el que se desarrollara el proyecto, no alberga construccién alguna, por lo cual no hubo
necesidad de tramitar la correspondiente Licencia de Construccién Especial en su modalidad de

demolicion.
Reporte fotografico antes de la construccion
Fotografia 1. Vista del predio (Av. Horacio)
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Fotografia obtenida del Estudio de Impacto Urbano Autor Raymundo Mendoza Velasco
Fotografia 2. Vista del predio (Calle José Luis Lagrange)
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Fotografia 3. Vista del predio (Av. Homero)

Fotografia obtenida del Estudio de Impacto Urbano Autor Raymundo Mendoza Velasco

Fotografia 4. Fachada del predio (Av. Jaime Balmes)

' Fotografia obtenida del Estudio de Impacto Urbano Autor Raymundo Mendoza Velasco



Se presentan fotografias del interior del inmueble:

Fotografia 5. Edificios habitacionales con oficinas
colindantes con el predio (Av. Homero)

Fotografia obtenida del Estudio de Impacto Urbano
Autor Raymundo Mendoza Velasco

Fotografia 6. Edifico habitacional colindante con el predio
(Av. Jaime Balmes)

Fotografia obtenida del Estudio de Impacto Urbano
Autor Raymundo Mendoza Velasco



Fotografia 7. Edifico habitacional frente al predio (Av.
Jaime Balmes)

Fotografia obtenida del Estudio de Impacto Urbano
Autor Raymundo Mendoza Velasco

Fotografia 8. Edifico de oficinas frente al predio (Calle José
Luis Lagrange)

Fotografia obtenida del Estudio de Impacto Urbano
Autor Raymundo Mendoza Velasco



2.1.4.- Entorno urbano inmediato
ASPECTOS FiSICO URBANOS

La Alcaldia Miguel Hidalgo se localiza al norponiente de la Ciudad de México colinda al norte con la
Alcaldia Azcapotzalco y los municipios de Huixquilucan y Naucalpan del Estado de México; al sur
con las alcaldias Benito Juarez, Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos; al oriente con las alcaldias
Cuauhtémoc, Azcapotzalco y Benito Juarez; al poniente con la alcaldia Cuajimalpa de Morelos y el
municipio de Huixquilucan del Estado de México.

La superficie de la Alcaldia es de 4,699.64 ha., que corresponden al 3.17% del total del Distrito
Federal; se encuentra totalmente dentro del suelo urbano y su territorio esta completamente
urbanizado, con excepcion del Bosque de Chapultepec; siendo integrada por 81 colonias. La alcaldia
Miguel Hidalgo se encuentra dentro de la llamada Ciudad Central, junto con las alcaldias Venustiano
Carranza, Benito Juarez y Cuauhtémoc.

Una situacion que caracteriza al territorio de la alcaldia es que en la actualidad no cuenta con
reservas territoriales para el crecimiento horizontal, ya que el grado de urbanizacién es del 100%;
sin embargo, de acuerdo con las politicas establecidas en el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal 2003, existen zonas dentro de la demarcacion que se encuentran en
proceso de aprovechamiento integral de sus territorios, principalmente en la zona central en colonias
como Pensil Norte, Reforma Pensil, Cuauhtémoc Pensil, Pensil Sur, Ahuehuetes Anahuac,
Anahuac, Ventura Pérez de Alba y Popo, entre otras.

En el &mbito metropolitano, tiene una localizacion estratégica, ya que el territorio de la alcaldia
constituye la puerta de acceso y de salida de un nimero importante de habitantes que se desplazan
desde y hacia el Estado de México y hacia otras zonas de la ciudad, debido a que se encuentra
atravesada por importantes vias regionales como son: el Anillo Periférico, Av. Rio San Joaquin, Av.
Ejército Nacional, recibiendo el impacto de tres de los Centros de Transferencia Modal (CETRAM)
mas importantes de la zona metropolitana: Toreo, Tacubaya y Chapultepec; ademas de otras
estaciones del Metro que también tienen su impacto en la estructura vial y en la dinamica urbana,
provocando la saturacién de la red vial primaria con bajas velocidades de circulacion y el
consecuente incremento de contaminantes.

La estructura vial de la Alcaldia comunica a la poblacién con las Alcaldias centrales de la Ciudad de
México, incluso con los municipios conurbados del norte y poniente de la ciudad y del resto de la
Zona Metropolitana, a través de un sistema que permite continuidad con entradas y salidas
estratégicas; estas vias son: Boulevard Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico), Viaducto Miguel
Aleman, Av. Rio San Joaquin y Av. Melchor Ocampo (Circuito Interior).



Alcaldia Miguel Hidalgo i!
0_ 4 _B 16 24 :

Gréfico obtenido del Estudio de Impacto Urbano Autor Raymundo Mendoza Velasco.

Los elementos que conforman la estructura urbana de la Alcaldia son los centros urbanos,
subcentros urbanos y centros de barrio, los cuales se conectan a través de las principales vialidades
gue a su vez cumplen con la funcién de corredores urbanos. En los mencionados elementos de la
estructura urbana, se presenta la mayor concentracion de usos tales como comercio, equipamientos,
recreacion y administracion que dan servicio a la poblacién que habita en la alcaldia.

Centros Urbanos: En esta porcidon de la ciudad se localizan dos centros urbanos: Tacuba y
Tacubaya, los cuales albergan concentraciones de comercio, servicios y equipamiento urbano,
principalmente en los rubros de educacion, cultura, recreacién, comercio y salud, cuyo nivel de
cobertura es regional.

Subcentros Urbanos: Se detectan tres sectores concentradores de comercio béasico, oficinas y
centros administrativos, cuyo radio de influencia es menor a los antes mencionados: Bosques de las
Lomas, Cuatro Caminos y Plaza Galerias.

Centros de Barrio: Se caracterizan por la concentracion de servicios, equipamiento educativo de
nivel elemental y comercio de nivel basico, se localizan principalmente en las inmediaciones de los
mercados en las colonias de mayor antigiiedad, como lo son: Un Hogar Para Nosotros, Reforma
Pensil, Reforma Social, San Miguel Chapultepec | y Granada.



Corredores Urbanos: Sobre la estructura vial existen corredores urbanos de alta intensidad que por
sus caracteristicas y usos del suelo se han consolidado como corredores de caracter regional, como
son: Mariano Escobedo, Anillo Periférico (Boulevard Adolfo Lépez Mateos), Circuito Interior José
Vasconcelos-Melchor Ocampo- Instituto Técnico Industrial, Calz. México Tacuba, Legaria, Av.
Marina Nacional, Av. Ejército Nacional-Av. Rio San Joaquin-Casa de la Moneda, Av. Observatorio,
Av. Constituyentes, Viaducto Miguel Aleman, Arquimedes, Viaducto Rio Becerra, Av. Nuevo Leon,
Av. Patriotismo, Av. Revolucién y la Av. Benjamin Franklin. En ellas se ubican los principales
equipamientos y servicios urbanos de caracter regional que caracterizan a esta Alcaldia y la ubican
como el principal polo de atraccion a nivel de servicios.

La zona conocida como Polanco esta conformada por cinco colonias, las cuales se identifican por
secciones (I, Il, Ill, IV y V), se localiza al centro de la alcaldia Miguel Hidalgo, colinda al sur con el
Bosque de Chapultepec, al norte con la colonia Granada, al oriente con la colonia Anzures y al
poniente con las colonias Residencial Militar, Reforma Social y Lomas de Chapultepec 32. Seccion.
Consta de 219 manzanas y tiene una superficie es de 349.2 hectéreas.

Gréfico 5. Secciones que conforman Polanco
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Sus limites son los siguientes: al norte el tramo de la Av. Ejército Nacional Mexicano, comprendido
entre el Boulevard Manuel Avila Camacho y la Calzada Gral. Mariano Escobedo; al este, el tramo
de la Calzada Gral. Mariano Escobedo comprendido entre la Av. Ejército Nacional Mexicano y la Av.
Campos Eliseos; al sur, el tramo de la Av. Campos Eliseos comprendido entre la Calzada Gral.
Mariano Escobedo y la Av. Rubén Daria; el tramo de la Av. Rubén Daria comprendido entre la Av.
Campos Eliseos y la interseccion de la calle Arqguimedes y la Av. Paseo de la Reforma, el tramo de
la Av. Paseo de la Reforma comprendido entre la calle Arquimedes y la calle Monte Elbruz; el tramo
de la calle Monte Elbruz comprendido entre la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Moliere; el tramo de
la Av. Moliere (antes M. S. Elias) comprendido entre la calle Monte Elbruz y el Boulevard Manuel
Avila Camacho; al oeste el tramo del Boulevard Manuel Avila Carnacho comprendido entre la Av.
Moliere y la Av. Ejército Nacional Mexicano.




Es importante mencionar que en esta zona aplica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Polanco”, el cual fue actualizado recientemente (06 de junio de 2014) -después de mas de 20 afios-
y que tiene como principal objetivo establecer la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial en esa zona especifica de la ciudad, ademas de tener un caracter especial adaptado a las
condiciones particulares de Polanco.

No obstante, el instrumento de desarrollo urbano antes mencionado, en los Ultimos afios la alcaldia
Miguel Hidalgo ha experimentado una transformacion urbana por la presencia de nuevos desarrollos
de gran magnitud, un claro ejemplo es el tramo comprendido en la zona de estudio.

En relacion al desarrollo habitacional Avenue Polanco, se localiza en la | seccién de Polanco, la
ubicacion es relevante en el tema de accesibilidad, dadas las principales vias que rodean el predio.
Ademas, en contraste con las demas secciones que conforman Polanco, se identificé un nivel menor
de tréafico vehicular.

Las caracteristicas de las colonias comprendidas en la zona de estudio son muy diversas, aun
cuando predomina el uso habitacional, ya que el nivel socioeconémico entre colonias como Irrigacion
y Polanco, se reflejan en los servicios urbanos, calidad de las vialidades y caracteristicas de las
construcciones, sin embargo, un punto en comun es la traza urbana irregular.

A continuacién se hace una breve descripcion de las caracteristicas urbanas de las colonias
comprendidas dentro del area de estudio:

= Colonia Polanco | Seccion:

En esta colonia se ubicara el proyecto, se trata de un poligono irregular limitado por el anillo
periférico, Avenida Ejercito Nacional y Avenida Ferrocarriles de Cuernavaca. En la fraccién dentro
del area de estudio so6lo existen calles secundarias y avenidas principales. La colonia tiene diferentes
usos de suelo, el principal es el Habitacional Plurifamiliar, Habitacional con Comercio Comercio,
Equipamiento y/o servicios. El predio donde se proyecta del desarrollo habitacional Avenue Polanco
tiene dos usos de suelo H (Habitacional) y HC (Habitacional con comercio). Y los predios colindantes
tienen uso H (Habitacional) y oficinas y/o consultorios. Sus principales construcciones son edificios
de 6 niveles en adelante. Ademas, en esta colonia es la que registra mayor movimiento de poblacion
flotante por los usos que concentra en sus edificaciones. Ya que se localizan equipamientos de
diferente indole, como la Cruz Roja Mexicana (salud), Instituto Nacional de Migracién (administracion
publica), Pabellon Polanco (recreacion) entre otros.

= Colonia Irrigacion:

Se ubica al norte de la colonia Polanco | seccién, esta delimitada por la Avenida Ejército Nacional,
Calle Presa Falcén, Presa Salinas, Calzada Legaria, Anillo Periférico y Avenida Rio San Joaquin.
Sus calles son en su mayoria vialidades primarias y secundarias con trazo regular, sus edificaciones
en su mayoria son viviendas de nivel socioeconémico medio de maximo dos niveles.

Ademas, sobre la Av. Ejército Nacional se localizan grandes equipamientos de diversa indole, como:
Club Mundet (recreacion) y el Registro Federal de Armas de Fuego y Control de Explosivos.

= Colonia Lomas de Chapultepec Ill Seccién:

Se ubica al sur de la zona de estudio con traza urbana irregular y es un area habitacional de nivel
residencial, la mayoria de sus edificaciones tienen mas de 3 niveles de altura, dentro del area de
estudio se encuentra el equipamiento Torre Altiva (oficinas) y Forbes México (oficinas).



= Colonia Polanco Il Seccion:

Se localiza al este del area de estudio, es una zona en su mayoria con uso de suelo H/4/30/150
(Habitacional/ 4 niveles/ 30 % area libre/ viviendas de 150 m2 como minimo) esta colonia cuenta
con zonas de equipamientos tales como el Liceo Franco Mexicano (Educacion) y Habitacional con
servicios, al interior el uso es habitacional medio y residencial. Su traza urbana es regular.

= Colonia Reforma Social:

Esta colonia se ubica al este de la zona de estudio, en un poligono de forma irregular delimitado por
la Avenida Tecamachalco, Anillo Periférico, General Garcia Conde Palomas, Calle 16, Calle Cantil
y Puente de Tecamachalco. Con uso de suelo H3/30/M (Habitacional 3 niveles/ 30% érea libre/
Media (una vivienda por cada 50 m?). Su traza urbana es irregular, se observan uso habitacional.

= Colonia Residencia Militar:

Colonia ubicada al este de la zona de estudio, tiene como uso de suelo predominante H3/30/M, tiene
una fraccién que corresponde a una zona militar (equipamiento urbano), ademas de un zona de area
de esparcimiento. Ademas, sobre la calle General Garcia Conde se ubican equipamientos
importantes como la Escuela Medico Militar y la secretaria de la Defensa Nacional.

Graflco 6. Ubicacién de colonias aledafas al predlo
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PRINCIPALES USOS DEL SUELO ESTABLECIDOS EN EL ENTORNO

En la alcaldia Miguel Hidalgo existen ocho zonas homogéneas, que en su conjunto constituyen el
territorio de la Alcaldia, las que se describen a continuacion:

Zona habitacional, vivienda residencial:

En esta zona existen sectores de vivienda unifamiliar, ubicadas en colonias y fraccionamientos que
son representativas de las décadas de los 30 y 40, como la colonia Polanco y Lomas de
Chapultepec, las cuales estan protegidas por la normatividad de sus Programas Parciales
respectivos.

La traza de los fraccionamientos de Las Lomas es organica, totalmente apegada a las exigencias
del terreno, formando vistas de valor paisajistico y muy variadas, cabe sefialar que el estilo
arquitecténico en cada una de ellas es homogéneo, presentando viviendas de uno y dos niveles,
con lotes uniformes, existen dentro de esta zona grandes areas jardinadas, lo que representa una
atraccion visual para el transeunte al mismo tiempo que constituye un elemento de importancia para
la imagen urbana de esta zona, la cual es necesario preservar.

Zona habitacional, vivienda residencial media:

Esta zona es de uso habitacional y habitacional mixto, se trata de viviendas de interés medio que en
su mayoria, mantienen caracteristicas homogéneas representativas de las décadas de los 60 y 70s,
que se reflejan en su tipologia constructiva, alturas, areas libres y elementos constructivos, surgieron
a través del régimen de fraccionamiento, con restricciones que les dieron su homogeneidad, tal es
el caso de las colonias Irrigacion, San Miguel Chapultepec | y Il Seccién, Anzures, Escandon,
Irrigacion, Un Hogar Para Nosotros, entre otras.

En general se cuenta con una traza urbana ortogonal definida, al igual que una gran accesibilidad
por medio de vias primarias en donde se ubican las construcciones de mayor altura que albergan
los servicios, comercios y equipamientos.

Zona habitacional, vivienda econémica;

En este sector existe una diversidad de usos (habitacional, habitacional con comercio y habitacional
mixto), lo que ocasiona una imagen urbana heterogénea y confusa, provocada principalmente por
la gran mezcla de usos, esta zona se ubica en la parte centro norte de la alcaldia, y limita con las
avenidas Rio San Joaquin al sur, Gral. Mariano Escobedo al oriente, Ferrocarriles Nacionales, zona
de panteones y la Ex-Refineria al norte y la Av. Ingenieros Militares al poniente.

El tipo de vivienda en este sector es de tipo econémico, ademas de presentar una gran cantidad de
vecindades al interior de dicha zona.

Zona habitacional plurifamiliar:
Esta zona la conforman las unidades habitacionales, entre las que se encuentran: Lomas de Sotelo,
Loma Hermosay Torres del Toreo, esta Ultima de reciente creacion.

La zona se localiza al poniente de la Alcaldia, presenta caracteristicas constructivas y de imagen
homogéneas, es decir en cada una de estas unidades existen zonas ajardinadas y espacios abiertos
para la recreacion de la poblacion residente, zonas de estacionamiento y edificios de cinco y siete
niveles.



Mantienen una gran accesibilidad, por vias regionales y primarias que constituyen sendas por las
cuales transita la poblacidén en general, asi como distintas rutas del transporte publico.

Zona concentradora de equipamiento educativo:

Esta zona se localiza al nororiente de la Alcaldia, colindando con las alcaldias Cuauhtémoc y
Azcapotzalco, esta conformada por todas las construcciones del Instituto Politécnico Nacional,
“Casco de Santo Tomas”, la unica actividad que se realiza es la educativa, con instalaciones
representativas del Instituto.

Es una de las mas representativas de este tipo de equipamientos, en tanto que ofrece servicios de
nivel regional, que rebasan los limites de la alcaldia, y otorgan atencion a parte de la Zona
Metropolitana del Valle de México. Se integra, ademas, por instalaciones militares localizadas al
poniente, al igual que en la zona anterior la tipologia de las construcciones esta definida por los
colores, texturas y elementos formales propios de la milicia.

Los edificios principales que conforman esta zona, son la Secretaria de la Defensa Nacional, el
Hospital Militar y el Campo Militar 1F.

Zona concentradora de equipamiento funerario:

Ubicada al norponiente de la Alcaldia, y se integra por los panteones: Francés, Sanctorum, Espafiol,
Inglés, Aleman, entre otros, su fisonomia no aporta una imagen representativa, debido a que son
bardas a todo lo largo del frente del predio, con un portal representativo de su época, sin embargo,
la zona es conocida por la mayoria de la poblacién por la actividad que desarrolla y el nUmero de
instalaciones de este tipo agrupadas en este sector.

Zona concentradora de actividades industriales:

Colindando con el Municipio de Naucalpan y la Alcaldia Azcapotzalco, su imagen es propia de las
zonas industriales, de su etapa de formacién conformada por grandes predios, con naves
industriales y eventualmente edificios de oficinas en dos y tres niveles.

Esta zona se complementa con el sector industrial colindante del municipio de Naucalpan, en donde
existe la misma tipologia de las construcciones por lo que esta zona homogénea rebasa los limites
de la Alcaldia.

Un problema detectado durante el levantamiento es la ubicacién de la colonia San Lorenzo
Tlaltenango, la cual se encuentra inmersa dentro de la zona industrial, con vivienda de tipo
econdémico en uno y dos niveles de construccion, situacion que requiere de un mayor analisis para
establecer el grado de compatibilidad en los usos del suelo.

Zona concentradora de actividades recreativas (Bosque de Chapultepec)

El Bosque de Chapultepec, el parque urbano mas antiguo de América y uno de los de mayor tradicién
en el mundo y una parte fundamental de la historia de México: Netzahualcoyotl, Moctezuma, Hernan
Cortés, Maximiliano, Porfirio Diaz y Lazaro Cardenas son algunos de los personajes vinculados a la
historia del bosque.

El Bosque de Chapultepec representa el corazén cultural, recreativo y ecologico de la ciudad.



DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO:

El proyecto denominado desarrollo habitacional Avenue Polanco se ubica en el predio marcado con
el nimero 1761 de la Av. Horacio, Colonia Polanco | seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; conforme a
los requerimientos de analisis del Estudio de Impacto Urbano, se delimité un area de estudio de
500.00 metros de radio alrededor del predio, teniendo una superficie aproximada de 97.10
hectareas.

Esta delimitacion es suficiente para observar el comportamiento de la ocupacion y utilizacion del
suelo, determinar el aprovechamiento del mismo en términos de potencial constructivo, ademas de
que servird para determinar la tendencia en el patron de usos del suelo.

Gréfico 7. Ubicacioén y radio de influencia del proyecto
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Mediante investigacion documental, recorridos de campo y consulta de fotografias aéreas, se
indagaron los usos del suelo actuales en el entorno urbano inmediato al proyecto, constatando asi
la existencia de una diversidad de usos. Los resultados de la investigacion se reflejan en el plano de
usos del suelo, en el cual se puede verificar el predominio de los usos habitacionales unifamiliares
y plurifamiliares con comercio en planta baja.

(Ver plano EIU-06. Usos del suelo).



En el entorno inmediato al predio es posible identificar dos escenarios distintos, por un lado, al
interior de la colonia se identifican usos del suelo predominantemente habitacionales plurifamiliares,
mientras que sobre las Avenidas Horacio y Homero se puede identificar equipamiento urbano de
diversa indole, como pueden ser centros comerciales, hospital, abasto, salud, etc.

Es muy importante resaltar que el Anillo Periférico y la Avenida Ejercito Nacional condicionan la
imagen urbana de la zona, ya que dividen el horizonte y sirven como barrera artificial para el transito
del peatdn en el area de estudio.

Grafico 8.- Equipamiento urbano en torno al predio
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(Ver plano EIU-07 al EIU-14. Larguillos Fotograficos).



En esta parte inicial del Estudio se desarrollé la investigacion analitica y de campo del
entorno urbano inmediato donde se proyecta el Desarrollo Habitacional Avenue Polanco, se
analizo los distintos usos del suelo que comprenden las colonias dentro del area de estudio,
delimitado por 500 metros tomando como punto de partida el predio, se realizé mediante
recorridos, levantamientos y reportes fotograficos.

La principal labor en esta primera etapa es adentrarnos en el sitio, buscando informacion
sobre la Alcaldia, sus antecedentes y su desarrollo a través del tiempo, sin duda parte
complementaria a esto, fue caminar entre sus calles y sus Avenidas, entender la escala de
sus edificaciones para poder hacer un andlisis mas completo.

Ser parte de la poblacién flotante durante estos recorridos nos hizo comprender las posibles
derivaciones positivas y negativas que tendria la zona por la magnitud del proyecto.



2.2.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Autor Promotora GFH S.A.P.l. de C.V

El proyecto sera un desarrollo habitacional denominado “Avenue Polanco”, el cual contara con 132
departamentos que oscilan entre los 150.00 y los 255.00 m? distribuidos en diez niveles de
construccion y se dotara de 352 cajones de estacionamiento en cuatro s6tanos y un nivel exclusivo
para cisternas y planta de tratamiento. Es importante aclarar que en algunas zonas de la planta baja
se tienen &reas para actividades recreativas de uso exclusivo para los condéominos (alberca, spa,
saldn de usos multiples y bussines center), las cuales por ningn motivo se comercializaran.



El desarrollo habitacional estd dispuesto en tres cuerpos independientes, los cuales estaran
conformados por distintas torres identificadas por nucleo de elevadores (TORRE A, B, C, D, Ey F).

Grafico 9. Identificacion de los edificios que conforman el desarrollo habitacional Avenue Polanco
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La orientacion que tendra el proyecto es Norte-Sur, el acceso vehicular se dara por la Av. Horacio,
vialidad que permitir4 relacionar al edificio con el entorno. La salida vehicular sera por la calle de
José Luis Lagrange.

Se proyectan dos accesos peatonales, el principal también se tendra por la Av. Horacio, el cual
estara conectado con un area de recepcién y un vestibulo gue comunica a las diferentes areas del
desarrollo habitacional. El otro acceso peatonal serd por medio de rampas peatonales con la
pendiente adecuada para generar una ruta accesible, ademas de plantearse por la Av. Homero con
el objetivo de contar con accesos por las dos vialidades mas importantes que circundan al terreno.
Este Gltimo también servirda como acceso a la zona de servicios generales.

En los niveles bajo nivel de banqueta se ubican el area de estacionamiento, con una capacidad para
352 cajones de estacionamiento, de los cuales 14 seran para personas con discapacidad, asi como
bodegas, planta de tratamiento y cisterna y los servicios generales del proyecto.

Como se describié anteriormente, el proyecto se desarrolla en cinco niveles bajo nivel de baqueta y
diez niveles sobre nivel de banqueta, distribuidos de la siguiente manera:



BAJO NIVEL DE BANQUETA (ESTACIONAMIENTO Y SERVICIOS)

Planta cisterna (-14.15, - 16.35)

Esta planta cuenta con una superficie de construccion de 1,126.24 m?, en este nivel se ubica la
cisterna desplantada a N.P.T. -14.15 y esta dividida en celdas de agua potable, celdas de agua
pluvial y de agua tratada, al mismo nivel se ubica el cuarto de maquinas, mientras que la planta de
tratamiento se sita a N.P.T. -16.35.

Planta s6tano 4 (-11.35)

Esta planta cuenta con una superficie de construccion de 1,013.58 m?, se proyectan 30 cajones de
estacionamiento grandes los cuales se encuentran a un nivel de N.P.T. -11.35 a -10.00, ademas se
ubican los fosos de elevadores y montacargas, cuenta con dos cubos de escaleras el primero
conecta con el nivel inmediato superior, y el segundo conecta el nivel superior e inferior (cisterna).
Se proyectan rampas vehiculares con pendiente de 12% las cuales conectan con el nivel inmediato
superior. Asi como 2 nucleos de elevadores y montacargas con su respectivo vestibulo.

Planta s6tano 3 (-8.55, -9.95)

Esta planta cuenta con una superficie de construccién de 4,551.39 m?, se proyectan 114 cajones de
estacionamiento, 6 especiales y 108 grandes, de los cuales 91 de estos cajones se ubican a N.P.T.
-8.55 y los otros 24 a un nivel de N.P.T. -9.95. Se encuentran 6 nucleos de circulaciones verticales
gue incluyen elevador publico, montacargas y 4 nucleos de escaleras. De igual manera se encuentra
un area con 26 bodegas, las cuales tienen un area de entre 5.41 m? a 12.53 m? y un cuarto de
mantenimiento. Finalmente, las respectivas rampas vehiculares con pendiente de 12% las cuales
conectan con el nivel superior e inferior.

Planta s6tano 2 (-5.75, -7.15)

Esta planta cuenta con una superficie de construccion de 4,551.39 m?, se proyectan 114 cajones de
estacionamiento, 6 especiales y 108 grandes, de los cuales 91 de estos cajones se ubican a N.P.T.
-5.75 y los otros 24 a un nivel de N.P.T. -7.15. Se encuentran 6 nucleos de circulaciones verticales
gue incluyen elevador publico, montacargas y 4 ndcleos de escaleras. De igual manera se encuentra
un area con 9 bodegas, las cuales tienen un area de entre 4.60 m? a 109.86 m? y un cuarto de
mantenimiento. Finalmente, las respectivas rampas vehiculares con pendiente de 12% las cuales
conectan con el nivel superior e inferior.

Planta s6tano 1 (-2.95, -4.35)

Esta planta cuenta con una superficie de construccion de 4,540.81 m?, se proyectan 94 cajones de
estacionamiento, 2 especiales y 92 grandes, de los cuales75 de estos cajones se ubican a N.P.T. -
2.95 y los otros 19 a un nivel de N.P.T. -4.20. Se encuentran 6 nucleos de circulaciones verticales
que incluyen elevador publico, montacargas y 4 nlcleos de escaleras. De igual manera se encuentra
una zona de servicios que incluye el cuarto de calderas y el cuarto eléctrico, asi como el &rea de
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SOBRE NIVEL DE BANQUETA (VIVIENDA)

Planta Baja (+0.15, +0.90)

En esta planta se localizaran las areas de amenidades para el conjunto habitacional, el lobby, spa,
alberca, area comun. Ademas, cuenta con 2 unidades de departamentos que se desplantan en el
N.P.T. +0.90 m., la recepcién del inmueble y un motor lobby, el cual permitira el ascenso y descenso
de personas, asi como el acceso vehicular al estacionamiento ubicado en los s6tanos.

Esta planta cuenta con una superficie de construccion de 3,139.25 m? , teniendo un area de
desplante de 3,243.36 m2 Cuenta con un vestibulo, ademéas del cuarto de basura, medidores
generales, 6 nucleos de elevadores para servicios de las torres A, B, C, D, E y F un nucleo de
sanitarios para hombres (3 W.C., 3 mingitorios, 4 lavabos y tarja de servicios) y un ndcleo de
sanitarios para mujeres (4 W.C., 4 lavabos y tarja de servicios).

Primer nivel (+4.50)

Este nivel cuenta con una superficie de construccién de 2,973.29 m?, se proyectan 13 unidades de
vivienda con 6 nulcleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma: torre A, B, C, D, Ey F.
Departamentos torre A, clave 203, 204 y un vestibulo que comunica la zona destinada a
equipamiento urbano; de acuerdo al Art. 73 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, que
consta de un salén de eventos con cocina, bodega, sanitarios para mujeres (1 W.C. y 2 lavabos),
sanitarios para hombres (1 W.C. 1 mingitorio y 1 lavabo) y terraza en 225.79 m?, departamentos
torre B, clave 201, 202, departamentos torre C, clave 201, 202, departamentos torre D, clave 201,
202, departamentos torre E, clave 201, 202, 203, departamentos torre F, clave 201, 202,.

Segundo nivel (+8.10)

Este nivel cuenta con un area construida de 2,973.29 m?, cuenta con 13 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave 303, 304 y area de vestibulo, que comunica la zona destinada a
equipamiento urbano; de acuerdo al Art. 73 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para
servicios del edificio con un total de 225.79 m? cumpliendo con el porcentaje del 3% al 10% sobre la
superficie del predio, sanitarios para mujeres (1 W.C. y 2 lavabos) sanitarios para hombres (1 W.C.
1 mingitorio y 1 lavabo) y terraza, departamentos Torre B, clave 301, 302, departamentos Torre C,
clave 301, 302, departamentos Torre D, clave 301, 302, departamentos Torre E, clave 301, 302,
303, departamentos Torre F, clave 301, 302.

Tercer nivel (+11.70)

Este nivel cuenta con un area construida de 2,797.10 m?, cuenta con 14 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave 402, 403, 404, departamentos Torre B, clave 401, 402, departamentos
Torre C, clave 401, 402, departamentos Torre D, clave 401, 402, departamentos Torre E, clave 401,
402, 403, departamentos Torre F, clave 401, 402.

Cuarto nivel (+15.30)

Este nivel cuenta con un area construida de 3,022.90 m?, cuenta con 15 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave 501, 502, 503, 504, departamentos Torre B, clave 501, 502,
departamentos Torre C, clave 501, 502, departamentos Torre D, clave 501, 502, departamentos
Torre E, clave 501, 502, 503, departamentos Torre F, clave 501, 502.



Quinto nivel (+18.90)

Este nivel cuenta con un area construida de 3,022.90 m?, cuenta con 15 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave 601, 602, 603, 604, departamentos Torre B, clave 601, 602,
departamentos Torre C, clave 601, 602, departamentos Torre D, clave 601, 602, departamentos
Torre E, clave 601, 602, 603, departamentos Torre F, clave 601, 602.

Sexto nivel (+22.50)

Este nivel cuenta con un area construida de 3,022.90 m?, cuenta con 15 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave 701, 702, 703, 704, departamentos Torre B, clave 701, 702,
departamentos Torre C, clave 701, 702, departamentos Torre D, clave 701, 702, departamentos
Torre E, clave 701, 702, 703, departamentos Torre F, clave 701, 702.

Séptimo nivel (+26.10)

Este nivel cuenta con un area construida de 3,022.90 m?, cuenta con 15 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave 801, 802, 803, 804, departamentos Torre B, clave 801, 802,
departamentos Torre C, clave 801, 802, departamentos Torre D, clave 801, 802, departamentos
Torre E, clave 801, 802, 803, departamentos Torre F, clave 801, 802.

Octavo nivel (+29.70)

Este nivel cuenta con un area construida de 3,022.90 m?, cuenta con 15 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave 901, 902, 903, 904, departamentos Torre B, clave 901, 902,
departamentos Torre C, clave 901, 902, departamentos Torre D, clave 901, 902, departamentos
Torre E, clave 901, 902, 903, departamentos Torre F, clave 901, 902.

Noveno nivel (+33.30)

Este nivel cuenta con un area construida de 3,022.90 m?, cuenta con 15 unidades de departamentos,
cuenta con 6 nucleos de elevadores que se clasifican de la siguiente forma Torre A, B, C, D, E, F,
departamentos Torre A, clave PH-1, PH-2, PH-3, PH-4, departamentos Torre B, clave PH-1, PH-2,
departamentos Torre C, clave PH-1, PH-2, departamentos Torre D, clave PH-1, PH-2,
departamentos Torre E, clave PH-1, PH-2, PH-3, departamentos Torre F, clave PH-1, PH-2.

Nivel azotea (+36.90)

Este nivel, con una superficie construida de 534.50 m?, cuenta con un area destinada para equipos
de aire acondicionado y maquinas para extraccion de ductos, se ubican los cuarto de maquinas y
sobrepaso de elevadores. Para el rapido desalojo en caso de emergencia se cuenta con tres
escaleras ubicadas en cada uno de los cuerpos, se puede ingresar a cada una de las azoteas por
escaleras en los interiores de los departamentos del tipo Pent-House (PH).
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