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I. INTRODUCCIÓN 

 

En  octubre del 2004 el Consejo Técnico de la Facultad de Arquitectura, menciona en el artículo 19 del Reglamento 

General de Exámenes de la legislación Universitaria, permite a los estudiantes egresados de la Universidad Nacional 

Autónoma de México la posibilidad de elegir entre diez opciones de titulación según su situación académica y su perfil 

profesional, aquí es donde surge la posibilidad de elegir una opción para la gente que por distintas cuestiones inicia su 

actividad laboral dentro del ámbito de la arquitectura (proyectos, construcción, administración) tiene la oportunidad por 

medio de un reporte en el cual abordando las temáticas de arquitectura relacionadas con su experiencia profesional 

mediante el uso de metodologías de análisis, síntesis, comunicación y divulgación, con el visto bueno de los profesores 

responsables de la opción y la persona que firma la carta de aceptación de la sede laboral, para registro y visto bueno de 

la Coordinación de Titulación. 

La arquitectura engloba distintas actividades, como lo es la supervisión de obra, Diseño de Proyectos, analista de precios 

unitarios, compras, administración de obra, estructuras, instalaciones, gestoría, incluso en áreas que nos son parte de la 

carrera como, la elaboración y supervisión de contratos, esta diversidad nos ha llevado a tener una mejor preparación y 

tener una mentalidad más abierta referente a las actividades que puede desarrollar un arquitecto, gracias a esa 

diversidad podemos enfocarnos en diversas actividades, no únicamente en el desarrollo o diseño de proyectos 

arquitectónicos. 

Este reporte se realiza con base a la experiencia adquirida en 15 años, desarrollando diferentes actividades en áreas de 

arquitectura, como los son el dibujo, gestoría, pero particularmente en la administración y supervisión de obra, a través 

de estas actividades en conjunto, tratar de llevar de la manera más eficiente el control de la obra, suministro de material, 

control de personal, trato con proveedores, con la finalidad de que los recursos humanos y económicos (que son la base 

de la obra) puedan y deban aprovecharse al máximo, ya que de esto depende el salario y sustento de muchas familias 

en nuestro país.   
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II. ANTECEDENTES

La empresa Promociones SER S.A. DE C.V. se creó en el año 2002, con la finalidad de hacer de una compañía 

inmobiliaria en la zona Metropolitana, por más de quince años, principalmente en el ramo de Centros Comerciales y 

oficinas corporativas, del sector privado, el proceso de trabajo es, la adquisición del predio, análisis de la zona por medio 

de estudios de mercado, desarrollo del proyecto, construcción, promoción y administración de los inmuebles para la 

entrega y manejo óptimo de algún local comercial u oficina, dando al cliente la tranquilidad de que el espacio que está 

utilizando, está realizado con los más altos estándares de construcción  

   A continuación, se mencionan algunos de los desarrollos realizados. 

- PLAZA ALTILLO

Localización: Miguel Ángel de Quevedo # 201, Col Oxtopulco,

Coyoacán, México DF. CP 04310

Descripción: Locales comerciales en una superficie de 2000 m2 de terreno y 2000 m2 de construcción.

Comercialización: Ocupado actualmente por:

Pastelerías Santo Domingo, (1700 m2)

     (Empresa de GRUPO PROSER) 

Sucursal Bancaria de BBVA- Bancomer (200 m2) 

Plaza el Altillo, se construyó a principios de los 90, con el propósito de integrarse dentro de uno de los principales 

corredores comerciales del sur de la ciudad (av. Universidad esquina con Miguel Ángel de Quevedo), su principal 

actividad alimentos y servicios, su construcción se encontró con temas particulares como la autorización para su licencia 

ya que por debajo corre la línea 3 del metro, en colonia cercanas se encuentra el domicilio de un expresidente de la 

república por lo que conseguir las autorizaciones se convirtió en un tema complicado, posteriormente se ha ido 

actualizando y se han adaptado locales para servicios para poder cubrir las necesidades de la zona. 
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PLAZA EL ALTILLO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 PLANO FACHADA PRINCIPAL 

 

 

 
        PLANTA ARQUITECTONICA 

 

 

 

 

  

      

 

 

 

 

 

 
                  FACHADA PRINCIPAL                         ACCESO BANCO; RESTAURANTE           INTERIOR DEL LOCAL                      AREA DE CARGA 
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- PLAZA MIRAMONTES 

 

Localización: Canal de Miramontes # 2839, Col. Jardines de Coyoacán, Coyoacán, México DF. CP 4890 
 
Descripción: Locales comerciales en una superficie de terreno de 3000 m2 y construcción de 2500 m2. 
 
Comercialización:  
 
GRUPO BANORTE  (750 m2) 
AT&T                    (550 m2) 
GRUPO VANITY       (200 m2) 
FARMATODO  (400 m2)  

 

 

 

La primer plaza comercial de Promociones SER S.A. DE C.V. ubicada al sur de la ciudad de México, Calzada 

Miramontes, Esq. Bombas, (de acuerdo a un análisis de mercado), está en uno de los corredores comerciales de 

la zona metropolitana con mayor afluencia vehicular, junto con el de Periférico- Toreo  en Naucalpan , Edo. 

México, ahí se encuentra Plaza Miramontes, con 2,500m2 de construcción, locales comerciales construidos a 

base de estructura de concreto, entre ejes de 10 x 10m2, altura de 6.00m para tener la posibilidad de un 

mezanine, estacionamiento en la parte frontal y posterior 
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PLAZA MIRAMONTES 
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                PLANTA ARQUITECTONICA                                                             INTERIOR DE LOCAL (AT&T)                FACHADA POSTERIOR 
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- PLAZA IZTAPALAPA 

Localización: Calzada Ermita Iztapalapa 1441, Col. El Molino, Iztapalapa, México DF. CP.09830. 
 
Descripción: Plaza de locales comerciales con una superficie de terreno de 2200 m2 y una superficie de construcción de 2000 m2. 
 
Comercialización: 
 
MONTEPIO             (200 m2) 
CREDITO FAMILIAR          (200 m2) 
BANCO HSBC            (400 m2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
PLANTA ARQUITECTONICA P.B. Y 1er NIVEL 
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- PLAZA ARCO NORTE 

Localización: Calle Hacienda Sierra Vieja #2, Col. Hacienda del Parque Cuautitlán Izcalli Estado de México, CP. 54769 . 
 
Descripción: Plaza de locales comerciales con una superficie de terreno de 114,923.00 m2 y una superficie de construcción de 
52,536.00 m2. 
 
Comercialización: 
 
PRICE SHOES             (12,000 m2) 
PRICE SHOES (CEDIS)                                     (29,000 m2) 
LOCALES COMERCIALES (ELEKTRA, INTERMOBEL)          (12,000 m2) 

 

Arco norte se desarrolló con la idea de tener naves de almacenamiento, ya que en la zona se encuentran de los 

principales parques industriales, con el avance de la obra y la ubicación, se acondicionaron la naves para un enfoque 

más comercial, actualmente se encuentra una tienda ancla de 12,000 m2, gym de 3,800m, locales comerciales de 1,000 

a 4,300m2, con un amplio estacionamiento y área (patio) de servicio para cubrir las necesidades de los almacenes que 

se encuentran, (21,000m2) aproximadamente. 

En cuestión comercial locales amplios, gran altura, con todos los servicios, instalación hidráulica, sanitaria, eléctrica, 

CCTV, Sistema contra incendio, las naves de almacenamiento cuentan con los mismos servicios.  

La tipología de las naves está dividida en 2: 

-  Nave planta baja, estructura de concreto, claros de 10.00 x 12.50m con una altura de 7m 

Nave Planta Alta, estructura metálica, claros de 15.00 x 30.00m con una altura de 15m 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 
Universidad Nacional Autónoma de México | Facultad de Arquitectura 

ARCO NORTE 1er ETAPA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                                     PLANTA DE CONJUNTO (IMAGEN) 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

NAVE ESTRUCTURA DE CONCRETO            NAVE ESTRUCTURA METALICA                                        NAVE FACHADA PRINCIPAL 
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PLANTA ARQ. ARCO NORTE 1er ETAPA 

 

 

 

 

 
 

CORTE 1a. ARCO NORTE 1er ETAPA 
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- PLAZA EMPORIO CHALCO (PROYECTO EJECUTIVO) 

Localización: Calle Provenir #300, esquina Vicente Guerrero, Chalco, Estado de México  
 
Descripción: Plaza de locales comerciales con una superficie de terreno de 13,887.00 m2 y una superficie de construcción 
de 22,920.00 m2. 
 
Comercialización: 
 
TIENDA ANCLA            (6,400 m2) 
CINES                                                                 (3,500 m2) 
LOCALES COMERCIALES             (13,000 m2) 

 

Emporio se Chalco se proyectó buscando cubrir las necesidades de distracción y entretenimiento de esta zona del 

Estado de México, así como de generar empleos durante y posterior a la construcción, la plaza cuenta con dos sótanos 

de estacionamiento, tres niveles de construcción donde se encontrara tienda departamental (ancla), locales comerciales 

y cine.  

Estacionamiento en planta baja, circulación central se distribuyen los locales comerciales, se comunica con una escalera 

eléctrica central, áreas verdes, área de servicios en la parte posterior, una construcción de Estructura metálica, los 

servicios, instalación hidráulica, sanitaria, eléctrica, CCTV, Sistema contra incendio. 

Proyecto ejecutivo: contiene los planos arquitectónicos, planos estructurales, planos de instalación eléctrica, planos de 

instalación hidráulica, planos de instalación sanitaria, planos de instalación de aire acondicionado, planos de 

especialidades, las memorias de cálculo correspondientes, así como presupuesto (paramétrico) entrega de 

documentación, uso de suelo, alineamiento, factibilidad agua y factibilidad eléctrica. 
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EMPORIO CHALCO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANTA SOTANO DE ESTACIONAMIENTO 
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PLANTA ARQ. PLANTA BAJA 
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PROPUESTA CONCEPTUAL 

 

 

 

 

 

 

  

 

FACHADA PRINCIPAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ACCESO PLAZA                                                                            SEGUNDO NIVEL (INTERIOR) 
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DOCUMENTACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

  

                              USO DE SUELO                                                                                 ALINEAMIENTO 
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DOCUMENTACIÓN (SERVICIOS) 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                          FACTIBILIDAD DE AGUA                                                           FACTIBILIDAD ELECTRICA 
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ARCO NORTE 2a ETAPA 

      -  FICHA TECNICA:  

           LOGISTICA Y PATIO DE MANIOBRAS 

 
- UBICACIÓN: 

 HACIENDA SIERRA VIEJA #2 COL. HDA PARQUE, CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO DE MEXICO, AUTOPISTA 
MEX-QRO KM 27.5 

 
- SUPERFICIE DEL 

TERRENO:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
 114,923M2 
 

- SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN: 

     44,096.00 M2 
 

La 2ª etapa Arco norte se desarrolla como complemento a la 1er etapa, donde se busca otro perfil de usuario, enfocado 

al servicio de logística, almacenamiento, como se mencionó anteriormente atraer a los usuarios que encuentran en la 

zona que son de los principales parques industriales, la intensión es generar patios de almacenamiento para sus 

conteiner, tracto camiones y maquinaria pesada, el predio se encontraba muy accidentado ya que en su mayoría era 

piedra y se tenía que adecuar, dejar un nivel considerando la calle de acceso, servicios como lo son instalación 

hidráulica, sanitaria y eléctrica, delimitar la propiedad con muros suficiente mente altos para la cuestión de la seguridad y 

estabilizar una zona del terreno donde se vio afectada por las lluvias, de esta forma dejar un lugar de trabajo seguro y 

funcional para el usuario que se está buscando. 

Se acondiciono con un transformador de 350kva, se realizó una conexión desde la toma de agua principal (50m 

distancia) se utilizó el mismo de drenaje de la 1er etapa. 
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                                                                                       IMAGEN AEREA DEL PROYECTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

     ESTABILIZACIÓN DE TALUD (AUTOPISTA)               MURO DE CONTENCIÓN                              NIVELACIÓN DEL TERRENO  
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PLANTA DE CONJUNTO 
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II.I ANTECEDENTES PERSONALES 

Durante estos 15 años de trabajo en el área de arquitectura el principal objetivo, brindar experiencia en el Área de 

supervisión y administración de obra, apoyo en la toma de decisiones para el desarrollo personal y de la empresa. 

La actividad profesional inicia a partir de septiembre del 2005 como dibujante y proyectista en el despacho Mekano Arqs. 

Posteriormente apoyo administrativo en control de almacén y suministro, en 2007 inicia la labor como administración y 

supervisión de obra en la construcción del Corporativo VQ, así como el suministro de materiales al almacén, de acuerdo 

al desarrollo académico (en ese momento) se fue otorgando mayor responsabilidad en lo que se refiere a manejo de 

personal, supervisión de contratistas, compras de elementos más técnicos como los son instalaciones de aire 

acondicionado, Sistema contra incendio e iluminación.  

Experiencia Laboral.   

 
Junio 2007 a la fecha. Inmobiliaria Promociones SER S.A. DE C.V. 
Proyectos: (CIUDAD DE MEXICO, ESTADO DE MEXICO Y CUERNAVACA)  
• Supervisión y administración de Obra Corporativo VQ Santa fe, Cuajimalpa CDMX 2007-2010.  
• Supervisión, administración de obra y gestorías, Centro comercial Arco Norte, Cuautitlán Izcalli Edo México, 2010-2015. 
• Supervisión de obra y gestorías, Corporativo Rio Mayo Center, Cuernavaca Morelos, 2016-2017. 
• Apoyo en la elaboración de Proyecto Ejecutivo Plaza Emporio Chalco, Chalco de Covarruvias Edo Mexico 2017-2018. 
• Supervisión, administración de obra y gestorías, Arco Norte 2ª Etapa, patios maniobra y logística, Cuautitlán Izcalli Edo México, 
2018-a la fecha. 
 
Marzo de 2006  a Junio 2007. Genero Construcciones.  
Proyectos: (CIUDAD DE MEXICO, Noreste de la República Mexicana)  
• Diseño, suministro y control de equipo de tiendas Extra y Modelorama. 
• Control de almacén y equipos 
 
 Septiembre 2005 a Marzo de 2006. MEKANO ARQUITECTOS.  
Proyectos: (CIUDAD DE MEXICO)  
• Diseño y dibujo de Vivienda y Comercios 
• Visita y supervisión de Obra 
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III. FUNDAMENTACIÓN O REFERENCIAS TEÓRICAS 

Parte este ejercicio es la descripción de un hibrido laboral que se ha venido desarrollando en la experiencia profesional, 

con apoyo del ARQ Ricardo Rodríguez se llegó a la conclusión que esa labor “hibrida” la podíamos identificar como una 

Gerencia de Proyecto, ya que la actividad profesional tiene múltiples actividades tanto en gabinete como en trabajo de 

campo, con apoyo de bibliografía podremos explicar y fundamentar esta actividad profesional. 

¿Qué es un Gerente de Obra?  1La Gerencia de Obra es una función sustantiva en las tareas de un arquitecto, un 

ingeniero o un constructor. Este trabajo se lleva a cabo sistemáticamente, para el desarrollo de todo tipo de proyectos, 

desde pequeños proyectos en los que está involucrada una sola persona, hasta proyectos complejos y de gran magnitud 

que requieren de equipos de trabajo multidisciplinarios, con personal especializado, que demandan abundantes recursos 

materiales y cuantiosos recursos económicos.  

2La Gerencia de Proyectos es la instancia responsable de la administración de proyectos y es una parte de la estructura 

funcional de las instituciones que generan obra pública y privada, parte de las actividades que realiza un gerente de obra 

son: 

- Definir las investigaciones, asesorías, consultorías y estudios que se necesiten, incluyendo los proyectos 

arquitectónicos y de ingeniería. 

- Elaborar, en su caso, los estudios de factibilidad técnica, económica, ecológica y social para establecer las bases 

y los alcances de los proyectos que deban ser desarrollados dentro de la Gerencia. 

- Verificar los permisos que se requieren con las distintas dependencias de gobierno. 

- Dirigir técnica, económica y administrativamente el desarrollo de los proyectos aprobados. 

- Coordinar los servicios de ingeniería que requieren los proyectos, estudios topográficos, de mecánica de suelos, 

estudios geofísicos, geotécnicos, diseño estructural, diseño de instalaciones, etc. necesarios para el desarrollo del 

proyecto. 

- Controlar los cambios, ampliaciones o reducciones al proyecto y a su presupuesto. 

- Entregar el proyecto terminado. 

 
 

1,2 2 BIBLIOGRAFIA. Dra. Aurora Poo Rubio (2005) La Gerencia y administración de Proyectos. Ciudad de México: UNAM 
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ALGUNAS FUNCIONES DE UN GERENTE DE OBRA / PROYECTO. 

Es función del gerente de proyectos coordinar personas de otros departamentos tales como profesionales del área de 

construcción, de mercadeo entre otros, además, tiene relación lateral con la dirección financiera, jurídica. 

- Definir funciones del personal y alcance de su intervención.  
- Definir políticas para el manejo de riesgos asociados o contratación de los respectivos seguros. Supervisar la 

contabilidad velando por su óptima actualización y mantenimiento, de acuerdo con las normas generalmente 
aceptadas, a las disposiciones legales, a las exigencias establecidas por las diversas normas y a los parámetros 
fijados por los propietarios. 

- Administrar la correspondencia y archivo del proyecto, suministrar los recursos técnicos y humanos que se 
requieran para el desarrollo de la gerencia 

- Suministrar la sede donde se ha de desarrollar dicha gerencia. 
- Representar el proyecto en todos y cada uno de los actos en los cuales se requiera.  

 

 

 

 

 

 

Cada proyecto de construcción es singular en cuanto a su plan, porque son condiciones económicas, legales, técnicas y 

hasta climáticas, las que lo hacen diferente el uno del otro. Se necesita hacer un esquema coordinado de 

encadenamientos de todas las actividades del proceso, expresado por medios gráficos llamado programación en el que 

se deben establecer las siguientes variables 

Un proyecto es un conjunto de acciones que se planifican a fin de conseguir una meta previamente establecida, para lo 

que se cuenta con una determinada cantidad de recursos. 

 

BIBLIOGRAFIA. Dra. Aurora Poo Rubio (2005) La Gerencia y administración de Proyectos. Ciudad de México: UNAM 
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El Triángulo del Proyecto 

El concepto básico que todo administrador de proyectos debe de manejar es el referente al triángulo de administración 
de proyectos. Se trata de tener muy claro desde un principio cuál es el alcance  del proyecto, el tiempo  requerido y los 
recursos  /presupuesto necesario para completarlo. Son los tres parámetros básicos con los que tendrá que lidiar el 
administrador de proyectos y que, al final, determinarán en gran medida si el proyecto fue o no exitoso. El triángulo del 
proyecto es un modelo que considera al proyecto en los siguientes 3 términos: 

Tiempo: periodo para completarlo, reflejado en la calendarización de tareas 

Costo: presupuesto, basado en el costo de los recursos y materiales necesarios en cada una de las tareas 

Alcance (Ámbito): conjunto de los objetivos y tareas del proyecto, y el trabajo necesario para realizar Este triángulo, así 
formado, nos evidencia la relación de dependencia que existe entre los tres factores, es decir, si un lado cambia y 
queremos mantenerla superficie de la figura, los otros dos también se modificarán. Por ejemplo: sise reduce el 
presupuesto del proyecto (costo), es probable que necesitemos hacer algún ajuste en el producto que vamos a entregar 
o en los trabajos implicados en su producción (alcance) y esto redundará en alguna modificación de la programación 
(tiempo). 
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IV. DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD PROFESIONAL 

 

Para comprender la actividad de un administrador o Gerente de obra hay que mencionar sus principales funciones, 

actividades y áreas donde se desarrollan profesionalmente, en este caso dos campos laborales gabinete y trabajo de 

campo: 

 

                                                    
                                                               Trabajo de Gabinete, Trabajo administrativo como programación de pagos, listas de personal, cotizaciones,   
                                                        compras, estimaciones, admón. de recursos, órdenes de compra, revisión de documentos nominas. 

GERENTE DE OBRA              

                                                 Trabajo de Campo, supervisión, avance y calidad de obra, control de material (almacén) recorridos,  
                                                           Reunión con personal de obra, recepción de estimaciones, control de personal. 

 

Trabajo de Gabinete, esta actividad coordina el control de recursos monetarios, materiales y humanos de obra a través 

del trabajo de gabinete, elaborando presupuestos, generadores, revisión y/o elaboración de estimaciones, órdenes de 

compra, contratos. 

Presupuesto- es la presentación por escrito del costo de una obra o proyecto y estará compuesto por una serie de 

partidas y subpartidas dentro de las cuales deberán de estar todos los conceptos de obra que comprenden el proyecto a 

realizar, en el presupuesto se nos indicara el costo, cantidad de materiales, mano de obra, indirectos y utilidad de cada 

uno de los conceptos. 

Generadores de Obra - son los resultados o números obtenidos gracias a la cuantificación de superficies o volumetrías 

de obra debidamente referenciados por ejes, cotas o tramos. Los números generadores sirven en las obras para elaborar 

estimaciones y que las empresas o contratistas vayan cobrando por los trabajos ejecutados en un periodo de tiempo. 

Estimación de Obra - El documento mediante el cual una empresa, contratista o trabajador comprueba el trabajo 

ejecutado en cierto periodo, definido en el catálogo de conceptos. 
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Catálogo de Conceptos - Es la traducción de los planos y memorias del proyecto ejecutivo en un listado que contiene 

todas las actividades (conceptos) necesarias para realizar la obra. Las actividades en este listado se agrupan por 

capítulos (partidas) y subcapítulos (subpartidas) de acuerdo con disciplinas, etapas, asignación de trabajos o cualquier 

otra forma de agrupar que facilite la cotización y ejecución de cada actividad. Cuando a este listado se le asignan costos 

se considera que es el Presupuesto de Obra.  

Como complemento al trabajo de gabinete para una buena administración de un proyecto es el participar en la 

supervisión y visitas de obra para tener un mejor medio de comunicación con el personal de obra, como los son los 

residentes, contratistas, proveedores. 

Este complemento a las actividades de la administración de la obra es el trabajo de campo, esto con la finalidad de 

mantener un control, comunicación y coordinación entre la oficina / obra para que los recursos sean empleados 

adecuadamente. 

Trabajo de Campo, Parte de este trabajo, se compone de diferentes actividades como el control de materiales, trato con 

proveedores y contratistas, visitas a obra para tener un control óptimo de los recursos materiales y personales del 

proyecto en turno, a esta actividad en particular le nombramos (por las dimensiones de la empresa) Gerente de obra, ya 

que se tiene a cargo al personal que se encarga de la ejecución de la obra, al residente de obra, intendente de 

instalaciones, mantenimiento, encargado de almacén, contratista, proveedores cada uno de ellos reporta sus labores, 

con base a estos reportes, estimaciones e informes, se elabora reportes y órdenes para generar pagos. 

El gerente de obra debe garantizar la calidad del trabajo y cumplimiento de los planos y plazos. En particular, debe 

verificar el cumplimiento de distintos trabajos apoyándose en el personal que tiene a su cargo, estos trabajos pueden ser, 

movimiento de tierra, cimentación y estructura de la obra, instalaciones y el trabajo de acabado (impermeabilización, 

apariencia, estética, etc.).  

El gerente de obra también se responsabiliza de la programación, planificación y coordinación del sitio del proyecto, de la 

organización de operaciones de las distintas empresas para así optimizar el período de construcción y reducir costos y 

retrasos. 
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IV.I. PROCESO DE TRABAJO 

Antes de realizar la primera línea en cualquier proyecto arquitectónico, es necesario seguir una serie de pasos pensados 

para satisfacer los requisitos del cliente, para poder asegurar la viabilidad del proyecto y diseñar detalladamente el futuro 

de la obra, este proceso se divide en distintas etapas que van desde el primer acercamiento con el cliente, estudios de 

viabilidad, permisos, desarrollo de proyecto, etc. 

En este caso el proceso de trabajo dividido en 3 etapas, trabajo de oficina, desarrollo de obra, entrega y seguimiento del 

producto  

1. Trabajo de oficina- Se propone dividir en, análisis, propuesta, ejecución y entrega  

Análisis, Esta es la parte más importante para poder acceder al desarrollo del trabajo ya que en esta etapa se conoce las 

necesidades del posible cliente, la búsqueda de recursos económicos para desarrollarlo de dicho proyecto. De acuerdo 

con las necesidades del mercado, posterior a un análisis de la zona, se identifica cual es la problemática, ya sea en el 

área para comercio, oficinas, consultorios, restaurantes.  

Análisis de sitio, identificar si el predio (como propuesta) cumple con lo requerido para desarrollar algún proyecto 

de tipo comercial o servicios, que clase de servicios cuenta, si cuenta con factibilidad eléctrica, agua, drenaje. 

Análisis de mercado, para identificar si la ubicación del predio es la idónea para la propuesta económica y 

arquitectónica.   

Propuesta, a través del programa arquitectónico poder encontrar los patrones y condicionantes espaciales del 

proyecto, de esta forma cubrir las necesidades espaciales, vinculación y jerarquización de espacios. Elaboración 

de propuesta del proyecto a partir del croquis, bocetos, volúmenes hasta llegar a la forma, siempre siguiendo al 

principio “la forma sigue a la función”.  

                                                    

                                                           Arquitectónico, Planos arq, proyecto estructural, instalaciones, memorias técnicas y descriptivas, Renders 
                                                         
                                                    Tramites y gestoría, Visita a distintas instituciones de gobierno para liberar factibilidades, hidráulicas, sanitaria,    

                        Ejecución         eléctrica, impacto ambiental, impacto urbano, seguridad de las estructuras, protección civil.  

                     

                                             Administrativo, análisis de costos, cotizaciones, presupuestos  
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Entrega, Elaboración de Planos arquitectónicos, Estructurales, instalaciones, acabados, presupuesto, 

documentación como uso de suelo, alineamiento, impacto ambiental, Impacto urbano, Protección civil, (proyecto 

ejecutivo) se procede a dar ingreso a desarrollo urbano (dependencia de gobierno) con el objetivo obtener  la 

licencia de construcción, para poder iniciar los trabajos de obra.  

 

2. Desarrollo de obra. Reuniendo a un grupo de especialistas en distintos ramos como lo son: 

- Excavación 

- Estabilización  

- Cimentación 

- Estructuras 

- Instalaciones (hidráulica, sanitaria, eléctrica, aire acondicionado, sistema contra incendio, cctv) 

- Acabados en fachadas 

Procedemos al desarrollo de la obra en conjunto con nuestro personal de obra civil, generalmente se contratan a estos 6 

contratistas para tener un control mas eficiente de cada una de las actividades que se ejecutan dentro de la obra, de esta 

forma solo se trata con cada residente de cada especialidad, es un trabajo en conjunto, pero al mismo tiempo de manera 

individual cada residente tiene la libertad y responsabilidad de realizar su trabajo sin que se interfiera en su operación. 

A través de la revisión de planos, elaboración de bitácoras, supervisión y avances de obra, se generan estimaciones 

semanales o quincenales para generar los pagos a cada uno de los contratistas y proveedores que intervienen en el 

desarrollo de la obra. 

Estar al pendiente de la ejecución de cada trabajo que se realiza ya que en este proceso pueden surgir cambios que no 

se tienen contemplados desde el inicio del proyecto, tener la capacidad de tomar las decisiones adecuadas de acuerdo al 

criterio, experiencia y normatividad permitida de esta forma transmitir a los directores y propietarios de estos cambios que 

no se vean reflejados en el presupuesto destinado a cada trabajo, coordinar con el director responsable de obra (DRO) 

cada trabajo y/o cambio que se realiza para las autoridades estén enteradas y poder obtener con el menor de los 

inconvenientes la terminación de obra y licencia de funcionamiento. 
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3. Entrega y seguimiento, este proceso se ha desarrollado copiando un modelo semejante al de la compra de una  

garantía extendida de un automóvil, es decir se hace entrega del proyecto o de la obra terminada con la documentación 

que exigen todas las dependencias para el inicio de la actividad comercial o de servicios, durante 18 meses posteriores a 

la entrega, personal de la obra como arquitectos y gente de mantenimiento permanecen a las ordenes de la 

administración y los propietarios para dar seguimiento a los clientes para verificar que los trabajos que van a realizar 

dentro de las áreas sean los adecuados apoyando principalmente en temas técnicos, el cliente tiene la ventaja de tener 

la información precisa para ejecutar su obra con el apoyo de los constructores referente a la capacidad de carga, 

ubicación de instalaciones, cuestiones técnicas que quizá un administrador o un vendedor desconoce. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

PROCESO DE TRABAJO 

 

 

 
 

Nassir Sapag Chain, Reinaldo Sapag Chain. (2014) Preparación y Evaluación de Proyectos, Mc Graw Hill 
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V. Proyecto o producto final de la actividad profesional. 

A principios de los años 90s se pensó en un proyecto para la zona de Santa Fe, pensando en una zona de actividad 

económica ultramoderna, el cual estaría ubicado sobre los tiraderos de basura existentes, por eso y presionado por 

varios de los inversionistas iniciales debió apoyar planes de limpieza de entorno y la creación del relleno sanitario Prados 

de la Montaña con las técnicas más modernas que existían en el momento. Para realizar esto se crea un programa 

maestro con el cual el gobierno e inversionistas pretenden regular y crear la infraestructura necesaria, En 1993 se inicia 

el auge en la construcción, primero con la llegada del Centro Comercial Santa Fe, otras obras importantes de 

infraestructura fue la construcción de los puentes de los poetas, para que da salida al sur del Distrito Federal a los 

automóviles que llegan o salen de Santa Fe,  la construcción centros comerciales, Universidades, Hoteles, de los 

principales inversionistas:   

• Automotriz Hermer, S.A. de C.V. 

• Universidad Iberoamericana, A.C. 

• Parque Santa Fe, S.A. de C.V. 

• BIMBO 

• Hewlett Packard de México, S.A. de C.V. 

 

 

 

 

 

 

 

-  

- ZONA DE CORPORATIVOS Y VIVIENDA (SANTA FE CDMX) 
 
 

https://www.local.mx/ciudad-de-mexico/historia-santa-fe/ 

https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_M%C3%A9xico
https://www.local.mx/ciudad-de-mexico/historia-santa-fe/
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1.- CORPORATIVO VQ 

▪ Ficha técnica:  

           Locales comerciales, oficinas, gimnasio y agencia de autos 

 
▪ Ubicación: 

            Avenida Vasco de Quiroga no. 3880, col. lomas de santa fe, ciudad de México 

 
▪ Superficie del 

terreno:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
 5,094.34 M2 
 

▪ Superficie de Construcción: 

     30,136.03 M2 
 

Parte de este crecimiento inmobiliario motivo a los inversionistas a crear un proyecto en esta zona, para tener 

participación en unos de los lugares de mayor crecimiento económico de la ciudad. 

El Corporativo Comercial VQ se resolvió con base a la necesidad de un edificio para Oficinas y Locales Comerciales que 

brinden a sus usuarios, espacios específicos para sus negocios, locales muy amplios, flexibles y con Gran Altura 

Todos los locales se concentran en torno a un espacio central, una Cubierta de aspecto formal dinámica que constituye 

el Eje Rector del proyecto y a su vez el espacio de conexión a diferentes espacios distribuidos en 6 Niveles, de los cuales 

5 son a Doble Altura, así como 4 Sótanos de estacionamiento. La piel del edificio, transparente en su gran totalidad hace 

que los locales comerciales y oficinas se convierten, por entero en un escaparate, que corresponde a un contexto donde 

se concentran las más novedosas propuestas de Arquitectura Contemporánea específicamente en la zona de Santa Fé, 

de la Ciudad de México  
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UBICACIÓN. 

 

Se localiza al Poniente de la Cuidad de México, en la Av. Vasco de Quiroga # 3880, Esq. con Mario Pani, Col. Lomas de 

Santa Fé, Delegación Cuajimalpa de Morelos, a un costado del Centro Comercial Santa Fe, en una de las zonas 

comerciales y de negocios más importantes y dinámicas del país en continuo desarrollo. 
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DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

Primer Etapa, Consiste en la aprobación del proyecto por parte de la delegación (alcaldía), obtener toda la 

documentación necesaria para, la licencia de construcción, uso de suelo, factibilidad agua/ drenaje, factibilidad eléctrica. 

Segunda etapa, la construcción de un edificio de 4 niveles de estacionamiento, 4 niveles sobre el nivel de banqueta, para 

albergar oficinas corporativas, gimnasio, agencias automotrices, restaurantes. Etc.   

TERRENO.- El terreno cuenta con 5,094m2 con una pendiente natural del 5.0 % se encuentra en una zona geotécnica 

con algunas capas de rellenos compuestos, presentando desniveles y de no más de 4 metros de profundidad  en su 

topografía. El plano topográfico muestra que es un terreno poco accidentado, el tipo de suelo existente es relleno en su 

totalidad, de acuerdo al estudio de mecánica de suelos, donde propone la excavación de 18.5m debajo del nivel de 

banqueta ahí se encuentran 4 sótanos de estacionamiento, cisterna de agua potable, cárcamo de aguas negras, cisterna 

de agua pluvial, fosos de elevadores y montacargas. 

NORMATIVIDAD.- Uso de Suelo #48002/05 del 12 de abril del 2006, determina la zona S.U.3.5, SUB CENTRO 

URBANO, , ALTURA LIBRE DEL 30%, SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE DEL 20%,  SUPERFICIE MINIMA DE 

AREA VERDE 20%, Superficie total de construcción de 17,829.00 m2. 

Manifestación de Impacto Ambiental con número de folio “4066/2006” a la que se designó el número de expediente “DIR-
MG-251/2006” , con fecha de autorización 1 de Junio del 2006  emitida por la Dirección General de Regulación y 
Vigilancia Ambiental de la Secretaría de Medio Ambiente del Distrito Federal mediante resolución administrativa 
“SMA/DGRVA/DIR/005631/2006”. 
 
PROPUESTA ARQUITECTÓNICA.  El concepto del proyecto consiste en entregar áreas libres a los posibles inquilinos; 

para que ellos, decoren y adecuen el local a su conveniencia. Lo que provocará que estos nuevos inquilinos definirán las 

necesidades específicas de funcionamiento y por tanto definirán también los requerimientos de las normas de reglamento 

específicas a cumplir dependiendo de la utilización particular que se le dé a cada zona, las propuestas de diseño 

deberían ser de acuerdo a la estética y vanguardia que se requería en ese momento, se propone la división de dos 

elementos geométricos rectangulares por un triángulo dando forma a la cubierta inclinada al centro del edificio, 

resaltando el volumen en cristal de la fachada principal, con la combinación de materiales que fueran de fácil manejo, con 

lo cual se tendría un ahorro en la instalación y mejor mantenimiento, se propuso la instalación de fachadas de cristal y 

revestimiento de los elementos estructurales (trabes, columnas) de alucobond.   
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SOTANO 1

PLANTA BAJA

NIVEL 1
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SOTANO
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NIVEL 2
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NIV EL 1  A
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NIVEL 3

PROPUESTA ARQUITECTÓNICA (CONCEPTO).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 IMAGEN AEREA                                             ACCESO PRINCIPAL 
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RESUMEN DE ÁREAS:  
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CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA.  

Columnas de concreto de .80 x 1.20m con varillas del #4 y estribos del #2, losa de entrepiso de  .12 cm espesor con 

varillas del #3 @ 15cm y del #3 @ 30cm, concreto estructural 250 kg /cm2 

La cimentación propuesta consta de la elaboración de 25 pilas de 26m de profundidad, de 1.80, 1.40 y 1.00m de 

diámetro, con varilla del #10 , estribos del #5 @15cm, estabilización de 3 taludes vasco de Quiroga, Mario Pani, 

Colindancia, a base de anclas de 2,3,4 y 5 torones de 15mm (0.6”) con la inyección de una mezcla agua – cemento en 

proporción 1 a 2, con una presión de 1 kg/cm2, perforación de 20m de profundidad, en la superficie del talud se fabricará 

un dado de 0.80 x 0.80 x 0.25 m, donde se distribuirá la fuerza de tensado de las anclas, la cual se considera entre 20 y 

80 toneladas, La estabilización de los cortes se complementará con una capa de 10 cm de concreto lanzado y con un f´c 

= 150 kg/cm2 reforzado con doble malla electrosoldada  6x6 – 6/6, sujeta con varillas del #3. 
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RESUMEN DE COSTOS.  
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DOCUMENTACIÓN. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.- USO DE SUELO, FACTIBILIDAD ELÉCTRICA 

 

2.- LICENCIA DE CONSTRCUCCIÓN 

 

3.- FACTIBILIDAD DE AGUA, FACTIBILIDAD DRENAJE 
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                         USO DE SUELO                                                                       FACTIBILIDAD ENERGÍA ELÉCTRICA 
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LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN 
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FACTIBILIDAD AGUA POTABLE                                                                FACTIBILIDAD DRENAJE 

 

 

 



40 
Universidad Nacional Autónoma de México | Facultad de Arquitectura 

DESARROLLO DEL PROYECTO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- PLANO TOPOGRÁFICO 

 

- PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

 

- ESTRUCTURA 

 

- INSTALACIONES 
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PLANO TOPOGRÁFICO 
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EXCAVACIÓN, CIMENTACIÓN (PILAS CONCRETO) 

De acuerdo con la información proporcionada por la mecánica de suelo, se proponen las siguientes consideraciones. 

• Cuatro pilas de 1.80 m de diámetro a 26 m de profundidad.  

• Una pila de 1.20 m de diámetro a 26 m de profundidad. 

• Diez pilas de 1.40 m de diámetro a 26 m de profundidad. 

• Diez pilas de 0.60 m de diámetro a 26 m de profundidad. 

• Se ha considerado para el consumo del concreto, que las perforaciones iniciarán desde la superficie. 

 

 

  

 

 

  

        

 

        EXCAVACIÓN DE TERRENO                                                         EXCAVACIÓN Y PREPARACIÓN DE PILAS 

 

 

 

 

 

 

 

COLADO DE PILAS 
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ESTABILIZACIÓN DE TALUDES (ANCLAS Y CONCRETO LANZADO) 

 

De acuerdo a la información contenida en el estudio de mecánica de suelos proporcionado por usted se indica que la 

estabilización de los cortes se realizará mediante la construcción de anclas a diferentes niveles  y longitudes, las cuales 

estarán en función del tipo de terreno por estabilizar, tratándose básicamente de rellenos y el terreno natural constituido 

por lahares; dichos trabajos estarán complementados por la colocación de una protección de concreto lanzado de 10 cm 

de espesor. 

Se plantea la distribución de las anclas, se realizarán los siguientes trabajos: 

a) ANCLAS COLOCADAS EN MATERIAL DE RELLENO  

La construcción de 101 anclas a base de 2 torones de 15.2 mm (0.6”) de diámetro y una longitud de 20.0 m para lo cual 

se realizará una perforación de 4” de diámetro y con una inclinación de 15° respecto a la horizontal y la inyección de una 

mezcla agua – cemento en proporción 1 a 2, con una presión de 1 kg/cm2.  

La construcción de 197 anclas a base de 3 torones de 15.2 mm (0.6”) de diámetro y una longitud de 20.0 m.  

La construcción de 87 anclas a base de 4 torones de 15.2 mm (0.6”) de diámetro y una longitud de 20.0 m. 

La estabilización de los cortes se complementará con una capa de 10 cm de concreto lanzado y con un f´c = 150 kg/cm2 

reforzado con doble malla electro soldada  6x6 – 6/6, sujeta con varillas del No. 3 de 40 cm de largo. Esta labor se 

realizará en franjas de aproximadamente 3 m de ancho acordes a los diferentes niveles de los anclajes.  

 

b) MURO TIPO MILAN     

La construcción de 15 pilas de 50cm de diámetro, con 50cm de separación entre pila, en el área de Mario pani para 

contener el terreno, ya que todos los días mostraba movimiento entre nuestro predio y la torre diamante.  
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PROPUESTA DE UBICACIÓN DE ANCLAS 
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MURO TIPÓ MILAN 
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ESTABILIZACIÓN DE TA LUD MARIO PANI                                        ESTABILIZACIÓN DE TALUD VASCO DE QUIROGA 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       

  

                 ESTABILIZACIÓN MARIO PANI                                                          ESTABILIZACIÓN TALUD COLINDANCIA 
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CIMENTACIÓN, CONTRATRBAES Y MURO DE CONTENCIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 RMADO DE CONTRATRABE                      COLADO DE CONTRATRABE DE CIMENTACIÓN               CONTRATRBAE Y ARMADO DE COLUMNA 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

CIMBRA EN MURO DE CONTENCIÓN 
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  CISTERNA 

 

CAPACIDAD. 626.4 m3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UBUCACIÓN DE CISTERNA 
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CISTERNA 

 

 

 

 

 

 

  

 

      COLADO DE PLANTILLA CISTERNA                                                           CIMBRA EN MUROS DE CISTERNA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

                                            DESCIMBRADO DE MUROS                                                         COLADO DE CISTERNA                                        
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LOSAS DE ENTREPISO 

Losas de concreto armado de 12.5cm de espesor 

 

 

 

 

 

 

 

 

        ARMADO DE LOSA (O #3 @30)                                                                         PREPARACIÓN DE LOSA PARA COLADO 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

                                                             COLADO LOSA S2                                                                                                           COLADO PISO S4 
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COLADO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES (MUROS, COLUMNAS) 

COLUMNAS DE CONCRETO .80 X 1.20m 

  

  

 

 

 

 

   

 

CIMBRA Y COLADO DE MURO DE COLINDANCIA 

 

 

 

 

 

 

 

 

          ARMADO DE COLUMNA  CIMBRA Y COLADO DE COLUMNA 
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COLADO DE RAMPAS (ESTACIONAMIENTO) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COLADO DE RAMPAS S2 

 

 

 

 

 

 

 

 

COLADO RAMPA NIVEL SEMISOTANO 
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FACHADA INTEGRAL 

Fachada de cubierta de Alucobond y cristal que se sostiene con un bastidor de estructura metálica a base de PTR anclado a la estructura del 

edificio 

 

 

 

 

 

 

 

 

COLOCACIÓN DE PLACAS PARA BASTIDOR (FACHADA ALUCOBOND) 

 

 

 

 

 

 

 

 

                           REVESTIMIENTO DE ESTRUCTURA                                 INSTALACIÓN DE CRISTAL EN FACHADA 
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CORPORATIVO VQ (ESTRUCTURA) 
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ESTRUCTURA DE CONCRETO 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ACCESO, VESTIBULOS VQ 
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ÁREA DE SERVICIOS E INSTALACIÓNES (SUB-ESTACIÓN Y CUARTO DE MAQUINAS) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                ÁREA DE SERVICIOS                                                                DUCTO DE INSTALACIÓNES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           SUB-ESTACIÓN ELÉCTRICA (SEM-SÓTANO)                                          CUARTO DE MAQUINAS SCI (S4) 
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AZOTEA (INSTALACIÓN GAS, TINACOS, AIRE ACONDICIONADO) 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

              CONTENEDOR GAS 5,000 L                                  TINACOS (9pza) 1,100 L                                   TORRE DE ENFRIAMIENTO 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

                       EQUIPO DE BOMBEO (A.A)              CUARTO DE MAQUINAS ELEVADORES          CUARTO DE MAQUINAS MONTACARGA 
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ESTACIONAMIENTO VQ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 FACHADAS VQ  
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PLANOS. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- PLANOS ARQUITECTÓNICOS 
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VI. Proyecto o producto final de la actividad profesional. (2) Rio Mayo Center 

Cuernavaca Morelos, “la ciudad de la eterna primavera” , a 50 minutos de la Ciudad de México se encuentra Cuernavaca 

parte del estado de Morelos, un lugar atractivo para el  Turismo nacional (cdmx, Estado de México) donde se puede 

encontrar actividades de fin de semana, como el Palacio de Cortes, Murales de Diego Rivera, Zonas Arqueológicas, a 

partir de la década de los 80s se convirtió en un lugar de fin de semana para los capitalinos, con el crecimiento de la 

mancha urbana de la Ciudad de México, se ha convertido en un destino para un sector inmobiliario interesado en brindar 

servicios de primera calidad para los visitantes y residentes de este lugar. Ubicado en uno de los corredores principales 

de la ciudad, se encuentra con una infraestructura comercial y de vivienda   

• GMC S.A. de C.V. 

• AUDI CENTER 

• MAZDA CUERNAVACA 

• HYUNDAY RIO MAYO 

 

 

 

 

  

 

 

  

 

                      MAZDA CUERNAVACA                                                       AUDICENTER                                 GMC RIO MYAO (CUERNAVACA) 
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2.- RIO MAYO CENTER 

▪ Ficha técnica:  

           Locales comerciales, restaurante, agencia de motos y oficinas 

 
▪ Ubicación: 

            avenida rio mayo 1408, col. vista hermosa, Cuernavaca Morelos 

 
▪ Superficie del 

terreno:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
 1,717.71 m2 
 

▪ Superficie de construcción:  

     4,327.00 m2 
 

Rio Mayo Center se Proyecta en uno de los corredores comerciales más destacados de Cuernavaca, pensado en 

atender las necesidades de la zona como lo son Oficina, comercio, bancos, agencias automotrices. 

El Edificio se desarrolla en 5 niveles, con locales que van desde los 300 a los 550 m2 con una combinación de acabados 

como el granito, cristal, aluminio   

UBICACIÓN. 

Se localiza, en la Av. Rio Mayo #1408, Esq. Rio Panuco, Col. Vista Hermosa, Cuernavaca Morelos, en una de las zonas 

comerciales y de negocios más importantes y dinámicas del país en continuo desarrollo. 
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DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

Primer Etapa, Existía un ante proyecto para ese predio, en el cual se tenía contemplado una torre de 8 niveles para 

oficinas, de acuerdo al plan de desarrollo se adecuo un proyecto que cumpliera con las condicionantes del plan de 

desarrollo del estado, por lo que se Proyecto un torre de oficinas 5 niveles, locales comerciales y servicios respetando 

áreas permeables, restricción de colindancias e isoptica, cumpliendo con la norma del Edo de Morelos. 

TERRENO.- El terreno cuenta con 1,096m2 con una pendiente natural del 4.0 % se encuentra en una zona geotécnica 

con algunas capas de rellenos compuestos, se propone la excavación de 18.5m debajo del nivel de banqueta ahí se 

encuentran 2 sótanos de estacionamiento, cisterna de agua potable, cárcamo de aguas negras, cisterna de agua pluvial, 

fosos de elevadores. 

NORMATIVIDAD.- Uso de Suelo CCS (Corredor Comercial y de servicios) SDS/DGPL/DMF/CU/2530/05/18, torre de 

oficinas, local comercial, bancos, restaurante. 

 

PORPUESTA ARQUITECTÓNICA.  Para el diseño y distribución de desplante del Edificio se utilizó un área de 

desplante de 590.30 m2 que representa el 53.85% de la superficie del terreno, El concepto arquitectónico refleja el 

carácter de un edificio icónico en la zona, a la vanguardia del Diseño, Forma y Espacio arquitectónico para una 

diversidad exclusiva de marcas con superficies de hasta 635 m2, área de restaurante de 507 m2 y torre para Escuelas, 

Oficinas y Consultorios. Acabados pétreos en fachadas, pisos con una combinación de aluminio y cristal para generar 

una sensación de apertura al interior de los locales para interactuar con el exterior. 

El edificio está construido sobre una cimentación a base de zapatas aisladas, estructura metálica columnas de perfil HSS 

de 16” x 16” cal. ½” acero A 52 fy= 3,250kg , vigas fabricadas de IPR de 12 y 18”, A36 fy= 2,350kg, losacero calibre 22, 

con malla electrosoldada 6/6-6/6 , capa de compresión de concreto estructural 250 kg/cm2 de 6cm de espesor, claros de 

5.20 x 7.20m  
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PROPUESTA ARQUITECTÓNICA (CONCEPTO).  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

FACHADA PRINCIPAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FACHADA RIO PANUCO 



78 
Universidad Nacional Autónoma de México | Facultad de Arquitectura 

RESUMEN DE ÁREAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

A partir de un Polígono Regular se distribuye de la siguiente 
manera: 
ÁREA TERRENO                                 1,096.00m2 

ÁREA JARDINADA PERMEABLE         116.91m2 

ÁREA DESCUBIERTA DE TERRENO    505.70m2 

ÁREA NIVEL PB        590.30m2 

ÁREA NIVEL 01        575.85m2 

ÁREA NIVEL 02        336.41m2 

ÁREA NIVEL 03        336.41m2 

ÁREA NIVEL 04        336.41m2 

ÁREA NIVEL 05        141.37m2 

ÁREA  TOTAL                                  2,316.75m2 

ESTACIONAMIENTO (74 CAJONES)  2,010.30 m2 

SUPERFICIE TOTAL                  4,327.05 m2 
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RESUMEN DE COSTOS 
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DOCUMENTACIÓN. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.- LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN, FACTIBILIDAD ELÉCTRICA 

 

2.- VoBo PLANTA DE TRATAMIENTO, FACTIBILIDAD DRENAJE 
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LICENCIA DE CONSTRCUCCIÓN                                                                        OFICIO RESOLUTIVO CFE 
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VoBO PLANTA DE TRATAMIENTO                                                                            FACTIBILIDAD DRENAJE 
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DESARROLLO DEL PROYECTO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

 

- IMÁGENES ESTRUCTURALES 

 

- INSTALACIÓNES 
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EXCAVACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

  

                   INSTALACIÓN DE TAPIAL                                                                                    PROCESO DE EXCAVACIÓN 

 

 

 

  

 

 

 

  

                                       CIMBRA DE CISTERNA Y EXCAVACIÓN                       MURO DE CONTECIÓN PIEDRA (RIO PANUCO) 
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CIMENTACIÓN Y MURO CONTECIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MURO PERIMETRAL DE CONCRETO (COLINDANCIAS Y CALLE RIO MAYO) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 CIMBRA DE CONTRATRABE DE CIMENTACIÓN                                                                         ZAPATA AISLADA 
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CISTERNA AGUA POTABLE 

 

 

 

 

 

 

 

                     CIMBRA DE CISTERNAS DE AGUA POTABLE                                  IMPERMEABILIZACIÓN DE CISTERNA 

 

 

 

 

 

 

 

  

                                               NIVELACIÓN DE TERRENO                                                        DESCIMBRADO DE CISTERNAS 
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ESTRUCTURA 

 

 

 

 

 

 

 

PREPARACION DE PLACA (DESPLANTE DE COLUMNA) 

 

 

  

 

 

 

 

HABILITADO DE COLUMNAS 
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                      MANIOBRA ESTRUCTURA                                        LOSACERO ENTREPISO                                     VIGA PRINCIPAL Y SECUNDARIA 

 

 

 

 

 

 

 

 

             PLACAS RAMPA ACCESO                                             LOSACERO RAMPA DE ACCESO                   LOSACERO RAMPA ESTACIONAMIENTO 
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CUBO DE ELEVADORES (ESTRUCTURA) 

 

 

 

 

 

 

 

 

               FOSO ELEVADORES                                    CUBO ENTREPISO 

 

 

 

 CUBO ELEVADORES 

(ESTRUCTURA) 

 

 

 

 

            ESTRUCTURA DE CUBO                       FORRO DE ESTRUCTURA (CUBO) 
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ACABADOS 

 

 

 

 

 

 

                         MUESTRA DE ACABADOS FACHADA                   PREPARACIÓN DE MATERIAL         INSTALACIÓN DE GRANITO FACHADA POSTERIOR 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

INSTALACIÓN DE GRANITO FACHADAS 
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                                       TERMINADO RAMPA DE ACCESO                  INSTALACION DE CANCELERIA EN FACHADAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                            PLAFOND ESCALERAS DE SERVICIO                   PLAFOND AREA COMUN                       TERMINADO ELEVADORES 
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

TRANSICION AEREA- SUBTERRANEA 

 

 

 

 

 

 

 

  

        INSTALACIÓN DE POSTE Y REGISTRO                          PEINADO DE CABLE XLP                        CONEXIÓN CUCCHILLAS DE OPERACIÓN                     

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

INSTALACIÓN DE TRASFORMADOR 500KVA                          EQUIPO DE MEDICION (M/T)                 INSTALACIÓN DE TABLEROS I-LINE 
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PLANOS. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- PLANOS ARQUITECTÓNICOS 
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CONCLUSIONES   
 
Un proyecto de construcción requiere de diferentes etapas. Desde el análisis de las necesidades del programa 

arquitectónico hasta la entrega de la obra, que van desde estudios preliminares, tramites como lo son, permisos de 

construcción, factibilidades, gestión de proyecto con el posible cliente, como la gestión de proyecto (el arquitecto) todo 

esto es el conjunto para completar el proyecto arquitectónico. Es importante respetar todas las etapas que se van 

desarrollando conforme al avance del mismo proyecto, esto se debe a que la industria de construcción está estrictamente 

reglamentada por las autoridades de municipales, estatales, alcaldías, etc. 

La disciplina de la Gerencia de Proyectos ha evolucionado con el tiempo y ha dejado de ser un trabajo empírico donde 

anteriormente el responsable del proyecto era capacitado sobre la marcha con técnicas de ensayo y error, aquí la 

experiencia y los índices de fallas llevaron a cambios progresivos en la manera de dirigirlos hoy en día  se requiere de 

personal capacitado con diferentes herramientas y conocimiento en áreas administrativas, manejo de personal, 

conocimiento de materiales, etc.  

La Gerencia de Proyectos necesita estar atenta a la capacitación de su personal, ya que es evaluada por el desempeño 

del equipo y su habilidad para administrar diferentes tipos de proyectos, la actividad de gerencia de proyectos se 

preocupa por métodos y técnicas aplicables a proyectos de distintos niveles de complejidad y aprovecha el enfoque 

gerencial para apoyar la visión técnica. planeación, supervisión y ejecución de los proyectos de forma consistente y 

lógica actualmente son herramientas para aumentar el índice de éxito de los proyectos en cuanto a tiempo, costo y 

calidad. 

Esta práctica profesional adquirida en estos más de 15 años de experiencia laboral son el resultado de la combinación de 

dos elementos muy importantes en la formación personal: 

1.El conocimiento adquirido dentro de la facultad de arquitectura en el que participan distintos factores de formación esos 

conocimientos técnicos ese aprendizaje dentro del aula a través de la experiencia de nuestros profesores y compañeros 

ese autoaprendizaje que se da todos los días en diferentes materias que al final del día será el resultado de nuestro 

conocimiento académico que es parte fundamental de los cimientos para adentrarse dentro del ámbito laboral. 
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2. La práctica laboral, esa experiencia que se va generando día con día, con los problemas y obstáculos que se 

presentan en el trabajo de campo o de gabinete, todas esas dudas que se tienen que resolver en el momento ya que el 

ejercicio laboral exige respuestas casi inmediatas ese aprendizaje diario que no lo da la escuela esa formación 

extracurricular que se va dando como dicen la experiencia no se paga. 

Este tipo de formación se debe fomentar con los alumnos (futuros arquitectos) buscar esa oportunidad de trabajar y 

estudiar al mismo tiempo, en otras palabras, es necesario adaptarse como estudiante o profesionista a las situaciones y 

problemáticas que la vida o los clientes presentan día a día. 

La información que se encuentran en este reporte es el resultado de un trabajo muy duro donde se tuvo la oportunidad 

de trabajar al mismo tiempo de estudiar para poder plantear desde un punto de vista académico y laboral soluciones 

reales y profesionales, este documento da como resultado, un material de consulta para apoyar a los estudiantes a poder 

desarrollar y proyectar en la práctica real, dando un vistazo a lo que pueden llegar a enfrentar como una actividad diaria 

como profesionistas o estudiantes, buscando ser de alguna forma innovadores y constituirse como unos dignos y 

mejores profesionales de la arquitectura. 
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