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EL MERCADO INMOBILIARIO EN MEXICO

La ciudad de México ha experimentado
grandes cambios en los ultimos 60 afios: paso de ser
una pequefa mancha urbana a una gran metrépoli;
las tasas de crecimiento de su poblacién han sufrido
grandes variaciones, pasaron de altas tasas de
crecimiento a tasas bajas; de ser una entidad de
atraccion de poblacion a una expulsora y se
transformd en un centro econdmico importante que
concentra servicios, infraestructura e industria, esto
influenciado por la preeminencia econdmica, politica y
social que ha ejercido sobre el resto del pais.

Lo cual propicio que en ultimos 25 afos surja
una gran transformacién econdmica, y ello determiné
también una gran metamorfosis en el mercado
inmobiliario. (1) Colocando al mercado inmobiliario
como un elemento central de las ciudades modernas,
colocando a México como un pais en proceso de
evolucion.

Los desarrolladores inmobiliarios  son
constructores de ciudades, espacios y riquezas,
donde se sustenta el crecimiento econémico del pais,
son participes de forma preponderante en la

transformacion de la urbe.

1. Gamboa De Buen Jorge. (s.f.) Historia detras del desarrollo inmobiliario en

Meéxico. https://www.realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-
inmobiliario/21404-historia-detras-del-desarrollo-inmobiliario-en-mexico.

A inicios del 2020, antes de la llegada de la

pandemia, la Asociacion de Desarrolladores

Inmobiliarios  (ADI), que representa firmas
representativas del sector, preveia una inversion
conjunta de sus asociados cercana a los 18,972
millones de ddlares en el pais, de los cuales 66% se
iria para la Ciudad de México.

“El panorama respecto a los numeros no ha
cambiado. Para los préximos afnos, la ADI prevé que
sus asociados realicen una inversion conjunta
cercana a los 19,000 millones de doélares, de los
cuales 12,000 millones de dodlares serian para la
Ciudad de México.” (Gamboa del buen Jorge s.1)

El caso de estudio a continuacién
presentado se encuentra en una de la zonas con
mayor riqueza histérica de la Ciudad de México, la
colonia centro.

La vivienda siempre ha fungido como un
escenario para la arquitectura, en el cual se proyecta
la situacién social, econémica y politica de quienes lo
habitan y ha sido area de oportunidad para el

desarrollo inmobiliario.
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DESARROLLO INMOBILIARIO

¢ Qué es el desarrollo inmobiliario?

Se denomina desarrollo inmobiliario a la
actividad de gestion y coordinacién entre
diferentes disciplinas, como la arquitectura,
disefio o la ingenieria civil, distintos agentes y
actividades involucradas para la creaciéon de un
inmueble bien raiz, con el fin de satisfacer una
necesidad de edificio.

Es importante especificar que la palabra
“desarrollador” no existe en espanol. Este término
se ha venido usando por la traduccion del término
en inglés “Property Development” o “Real Estate
Development”. El término correcto es el de

promotor inmobiliario. (2)

El promotor inmobiliario se encarga, en
esencia, de encontrar una necesidad insatisfecha
de edificacion y satisfacerla.

Una destacada definicion para el
concepto de desarrollos inmobiliarios es la que
propone Michael Yardney, un reconocido autor
australiano de varios libros sobre finanzas,

inversion y propiedades, quien dice lo siguiente:

Vista panorémica de la zona centro de
la Ciudad de México.

“La continua reconfiguracién del entorno
construido para satisfacer las necesidades de la
sociedad”. (Punto Destino,2022)

Esta conceptualizacion que hace
Yardney de los desarrollos menciona a uno de los
actores principales en este tema, es decir, las
personas que se convertiran en los consumidores
finales de una edificacién, por ejemplo, los

inquilinos de un edificio de departamentos.

Michel Yardney, comentarista de
inversiones inmobiliarias.

2. Punto Destino (28 de julio de 2022) Por qué son importantes los desarrollos
inmobiliarios. https://puntodestino.com.mx/por-que-son-importantes-los-
desarrollos-inmobiliarios/



Productos inmobiliarios.

Al momento de considerar una inversion inmobiliaria se presenta una amplia gama de opciones para elegir,
pues el mercado inmobiliario es basto y ofrece oportunidades de negocio.

Es importante entender que el mercado inmobiliario no se limita a la compra de casas o departamentos,
pues gracias a la variedad de uso de suelo de un terreno, estos pueden destinarse a diversos sectores, desde el
residencial hasta el comercial e industrial.

Los cinco desarrollos mas importantes son:

CORPORATIVO (Renta, alquiler o venta de
oficinas)

COMERCIAL (Renta, alquiler o venta de
locales comerciales)

RESIDENCIAL (Venta de viviendas
unifamiliar y multifamiliar)

INDUSTRIAL (Renta, alquiler o venta de
fabricas, parques industriales.)

P. Industhial Qro

Residencial




Etapas del desarrollo inmobiliario.

BUSQUEDA PROSPECCION

TERRENO. TIERRA

Naturalmente, la rentabilidad del

La ubicacién del terreno a construir \ . ,
desarrollo inmobiliario a menudo estara

es un factor clave que no debe pasarse por M, ;
Y P P condicionada por la calidad del terreno a

alto. ya que es la materia prima del desarrollo. | . >
yaq 2 construir. Asi, durante su prospeccion, se

debe adquirir terrenos a un precio razonable

que permita obtener ganancias.

INVESTIGACION DE MERCADO. DEFINICION Y PRESENTACION
3 4 DE PROYECTO INMOBILIARIO.

El estudio de mercado complementa

la diversa informacion recopilada durante la : I .
El desarrollador inmobiliario entrara

prospeccion de tierras. Ademas, tendra un M : A
en el diseno del desarrollo inmobiliario en

gran impacto en el éxito del proyecto su-conjunto.

inmobiliario. all .
Aspectos técnicos del inmueble a

Esto implicara obtener informacion ) . >
construir. Para ello, se trabajara con un

sobre la poblacion, categorias socio > Pl
arquitecto, una consultora especializada en

profesionales, parque habitacional, estado de

edificacion.

ocupacion de terreno, asi como la movilidad

de la poblacion.




MONTAJE DE OPERACIONES.

ESTRUCTURACION FINANCIERA

En esta etapa el desarrollador
inmobiliario se encarga de buscar terrenos
edificables. La puesta en marcha de la
operacién también incluye la realizacion de un
estudio de viabilidad, ‘qde incluye la
verificacion de la normat'i'\/a urbanistica, la
determinacién de toaas las limitaciones
técnicas y el cigrref’alel expediente financiero.

P

=

PUBLICIDAD Y VENTA

Esta etapa se puede llevar
simultaneamente a la construccion e incluso
en la etapa final de desarrollo de proyecto y

se comienza con la promocién del inmueble.

PUBLICIDAD Y VENTA

EJECUCION DE DESARROLLO

INMOBILIARIO.

Debido a que el proyecto debe
cumplir con todas las normativas.

La etapa final en la entrega del
proyecto inmobiliario debe ser un simple
tramite. Ademas, se debe saber que en el
momento de la visita de entrega con el
propietario, las dos partes elaboran lo que se
llama un "informe de entrega" para observar si
hay defectos aparentes en el desarrollo
inmobiliario.

Se debe asegurar que esta en linea
con los planes urbanisticos vigentes antes de
validarlo.

En esta etapa se obtienen las

distintas autorizaciones administrativas.

CONSTRUCCION

Durante la etapa de construccion
del proyecto inmobiliario, el desarrollador es el
cliente. Es su responsabilidad administrar el
terreno. Para ayudar a coordinar todas las
actividades relacionadas con la construccion y
monitoreo, el desarrollador de la propiedad
sera asistido por el arquitecto o la oficina de

diseno.

Se debe asegurar con el arquitecto y corresponsables, que el proyecto ejecutivo cumple con todas

normativas, reglamento de construccién, planes de desarrollo urbano e impacto ambiental, antes de realizar la

publicidad de preventa y venta. En esta etapa se obtienen las distintas autorizaciones administrativas, para el

uso y venta del inmueble al terminar el proceso de construccion.
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México en el mercado Inmobiliario.

Desafortunadamente en México y en muchos
paises de América Latina esta rama de la industria
inmobiliaria no esta altamente consolidada a
diferencia de otros paises como Estados Unidos,
Gran Bretafa, Australia, Holanda y otros paises mas
desarrollados en donde la linea esta muy marcada y

numerosos estudios se hacen en relacion a este tema.

A finales del afio 2020 y a inicios del afo
2021, se detectd un fendmeno el cual expertos en la
“boom inmobiliario”

industria denominaron que

México y muchos otros paises del mundo han
experimentado en medio de la pandemia del COVID-
19. (3)

Segun un estudio de mercado publicado por
la firma Global Property Guide, México ocupa el
primer lugar en el indice de paises latinoamericanos
con mayor tasa de crecimiento en el valor de los

inmuebles en venta. (4)

3. gM Capital. (s.f.) Boom Inmobiliario en México. ¢Por qué invertir en bienes
durante la pandemia?
https://www.gmcapital.com.mx/blog/2021/8/11/boom-inmobiliario-en-mexico.

4.

Entre el 2017 y el 2018 se vivia el boom del
sector inmobiliario en la COMX y teniamos muy
buenos ndmeros, por ejemplo, en vivienda se
vendian 8,000 unidades por trimestre y si bien,
todavia estamos lejos de llegar a esa cifra, se

Colocacion
se frena

Después del boom inmobiliario
en la Ciudad de México y la Zona
Metropolitana, que fue en el
2018, la venta de vivienda nueva
ha caido y si bien, hubo una cierta
recuperacion en la primera mitad
del afio, el tercer trimestre volvié a
terrenos negativos.

Viviendas nuevas vendidas
NUMERO DE VIVIENDAS

7175 6,967

| 5i57 I 4,963
3T 3T 3T 3T

2018 2019 2020 2021

FUENTE: TINSA.

empieza a notar una recuperacién

Gilobal

Property
Globalpropertyguide.com.

Guide. (s/). Global
Recuperado el 28

https://www.globalpropertyguide.com/

de

Property
julio

Guide

de

2021,

2020.
de
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Grafico de la tendencia de trabajo via
remota.

Residencias y departamentos, con lugares
adecuados para realizar trabajo via
remota, un nuevo reto para los
desarrolladores.

Uno de los beneficios de invertir en bienes
raices es que brinda flexibilidad y seguridad, comprar
una propiedad es una accion que protegera tu futuro
y tus finanzas en caso de que ocurra una emergencia
econémica o personal. Cuando inviertes en bienes
raices con un propoésito comercial, la propiedad tiene
una rentabilidad que puede ser muy util. El retorno de
inversion se calcula dependiendo de las condiciones
de compra, la plusvalia y el flujo de dinero que la

propiedad obtenga después de ser adquirida.

La plusvalia y el contexto que tiene una
propiedad hacen que invertir en bienes raices en
México sea una actividad que retribuye
econémicamente y que, como valor agregado, forma
parte de un patrimonio personal.

El mercado inmobiliario en la Ciudad de
México se recupera tras un 2020 negativo por la crisis
econdmica generada por la pandemia de COVID-19.

Sin embargo el reto de los desarrolladores es
adecuarse a la nueva forma de vida, trabajo vy
convivencia social tras el paso de la pandemia ya
que el habitante busca espacios comodos, amplios y
confortables en donde pueda desarrollar el trabajo via

remota.
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PRELIMINARES

UBICACION

MARQUEZ STERLING

ARCOS DE BELEN

UBICACION:
Balderas 136, Colonia Centro, Centro, Cuauhtémoc, 06020 Centro, Ciudad de México.

COLINDANCIAS:

Al norte colinda con propiedad particular, al sur con propiedad particular, al este con
propiedad particular y al oeste con la calle de balderas.

SUPERFICIE: 1, 382.95 m?

11



SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

MARQUEZ sTER| ING

PLAZADE | 4
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, by @
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AV OH#PI"

El predio cuenta con la infraestructura y servicios para el desarrollo del proyecto.

wmmm== .+ Red de agua potable.
= ° Drengje.
» Energia eléctrica.
EB * Alumbrado publico
+ Banquetas y guarniciones de concreto hidraulico.
» Calles pavimento asfaltico.
» Lineas telefonicas
» Transporte urbano cercano al inmueble (metro y Metrobus)
« Servicios médicos.
» Centros comerciales, restaurantes y parques.
........ * Ruta de Metrobus.
----- M3 - Estacion Balderas

Il + Estacién de sistema de transporte metro. (estacién Balderas)
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NORMATIVIDAD

Normas aplicadas al proyecto.

Zonificacién y uso de suelo : HO/10/25

* SE APLICO EL POLIGONO DE ACTUACION HO/15 -2018

Normas de ordenacion HM DE 12 a 18 niveles maximo con 25%

de area libre.

Inmueble dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de

la Ciudad de México, Perimetro "B“

Se realizaron los estudios de Impacto Urbano y Manifestacion de Impacto Ambiental.

TORRE CENTRAL

EIU ESTUDIO DE IMPACTO URBANO (SEDUVI,
ALCALDIA, SEMOVI, PROTECCION CIVIL Y SACMEX)

MANIFESTACION DE OBRA TIPO B

BALDERAS 136 - PERMISOS, ESTUDIOS Y

LICENCIAS

PIC PROGRAMA INTERNO DE
PROTECCION CIVIL

OBRAS DE MITIGACION Y
REFORZAMIENTO

SINDICATO CONTRATO COLECTIVO DE

$

13
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NORMATIVA

Balderas 136 se encuentra en un poligono
dentro de la Ciudad de México de gran valor
patrimonial, por el conjunto de Edificios y obras
artisticas que poseen caracteristicas documentales o
representativas de la cultura o sociedad que los
genera proporcionando evidencias objetivas de
quienes éramos, y se convierten en transmisores de
nuestra identidad y por lo cual consiguen la categoria
de “Valor Patrimonial”

El conjunto de Balderas se localiza en una zona
de alto valor por lo cual las condicionantes de diseno
por parte del Institutito Nacional de Antropologia e
Historia (INAH) formaron parte fundamental de la

conceptualizacién del disefio arquitectonico.

PLANO DE DIVULGACION DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA (SEDUVI).
PLANO DE PROGRAMA
DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO.

ZONIFICACION Y NORMA DE

ORDENACION.
A

COLONIA CENTRO.

Planos de Programa de
Desarrollo Urbano de la 14
alcaldia Cuauhtémoc.

Ya que se apego a ciertas restricciones para
conservar las cualidades contextuales de la zona por
que, formaria parte de uno de los conjuntos nuevos
integrados en un sistema urbano arquitectonico de
gran importancia para la Ciudad de México, ya que el
Centro Histérico y el poligono circundante forma parte

del atractivo turistico y comercial.

-

-
a// EL POROYECTO DE BALDERAS

136.
SE APEGO A LAS
PARTICULARIDDAES Y
REQUERIMIENTOS DEL

INSTITUTO NACIONAL DE
ANTROPOLOGIA E HISTORIA.
(INAH)

POLIGONO DE PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO -
ALAMEDA (PUBLICADO EN
LA G.ODF EL 15 DE
SEPTIEMBRE DEL 2000).



Restricciones de Diseiio por parte del Instituto Nacional de Antropologia e

Historia (INAH) PROPORCION DE VENTANAS

_______________________________________________________________________ > 1 :_2

—

COLOCAR MATERIALES
| ADECUADOS AL CONTEXTO
; HISTORICO.

— » ALTURA MAXIMA DEL TERCER
CUERPO, NO DEBERA
REBASAR LA ALTURA DEL
EDIFICIO MAS ALTO EN LA
MANZANA. «---
(EDIFICIO DE OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE SEGURIDAD
PUBLICA UBICADO EN ARCOS
DE BELEN)

P EDIFICIO DE- OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE SEGURIDAD
PUBLICA.

S —— + REMETIMIENTO DE 5m DEL
SEGUNDO CUERPO DE 10
NIVELES.

S RESPETAR  ALTURAS DE

i EDIFICIOS COLINDANTES
! SOBRE LA VIALIDAD
ccococeoc0c 000 oo PRINCIPAL DE AV. BALDERAS.

ALINEAR LA PRIMERA CRUJIA
DE 3 NIVELES AL PARAMENTO.

RESPETAR  PANTONE  DE
COLOR DEL INAH
"""""""""""""" ESPECIFICADO EN LA PALETA

DE COLORES DE “CENTRO <*---
HISTORICO”
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CONTRIBUCION AL PROYECTO.

Mi participacion en el Proyecto de Edificio vertical de Vivienda Plurifamiliar de Balderas 136,
comienza desde el area de Direccion de proyectos, de la cual fui responsable en la empresa Operadora
Persco S.C. desarrolladora inmobiliaria, misma que fue contratada para este fin por Balderas 136, S.A
de C.V propietaria del proyecto. Cabe mencionar que también formo parte del grupo accionario que
integra Balderas 136 S.A. de C.V.

Proyecto Arquitecténico y Coordinacién de Proyecto Ejecutivo.

La desarrolladora junto con la propietaria, me dan la encomienda de realizar un primer proyecto
arquitectonico a nivel conceptual para determinar el potencial del terreno de acuerdo al Uso de Suelo
correspondiente a los planes delegacionales.

El equipo de arquitectos en ese entonces era muy compacto, solo estaba conformado por dos
elementos (Leonel Villanueva y un servidor); y ambos nos dimos a la tarea de trabajar arduamente para
la obtencién de un resultado eficiente y que cumpliera las expectativas de los inversionistas
(propietarios), sin dejar de lado la normatividad vigente.

El reto fue desafiante, habia que lograr la integracion de un conjunto de factores condicionantes

para que el proyecto se realizara:

o Uso de suelo a través de un Poligono de actuacién

o Impacto urbano y ambiental. Medidas de mitigacion y reforzamiento infraestructural
o VoBo de Sitios patrimoniales (Seduvi). Lineamientos de disefio, alturas, COS y CUS
o VoBo de INAH. Lineamientos de disefo y alturas

o VoBo de INBA. Lineamientos de disefio

o Accesibilidad al predio. Metrobus y carril confinado

o Ubicacién en Centro Historico de la CdMx.

. Expectativas del area comercial

. Expectativas de Inversionistas (retornos y utilidades)

Al final el resultado es el presente proyecto. En donde MI CONTRIBUCION se generaliza a

continuacion:

° Andlisis del sitio

° Coordinacién y seguimiento de gestiones para permisos y licencias

° Proyecto arquitecténico. (Disefio)

. Direccién y coordinacién de proyecto ejecutivo

° Interaccién con el area administrativa

° Interaccién con el area financiera

. Interaccién con la constructora

. Entrega de resultados a la Direccién General del desarrollo

. Entrega de resultados del Proyecto y gestién a la Sociedad propietaria del proyecto
° Supervisién en obra de Proyecto Arquitecténico

17
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POLIGONAL

SIMBOLOGIA

—*\._ PUNTO DE LA POLIGONAL

T POLIGONAL LEVANTADA

LAS COORDENADAS |

COLADERA
@  rosTE TELEFONICO
[r] REGISTRO
S

POSTE ELECTRICO

® @ AR

19

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADD COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANGIA v Y X

1 2,148,234 3188 484, 405.6020

1 2 SIHIEN W 20,94 2 248137322 AB4, 4007787

2 3 S B2Y5M0.30° E 72.04 3 [2,148,204.1037 484, 4731735

3 | 4 N 09'0332.25" E 17.62 4 21482214996 | 4B4,475.9470

4 | 1 N 7940°20.31° W 71.50 1 2,148,234.3186 484,405.6020

SUPERFICIE = 1,382.95 m2

PARA FINES ACADEMICOS
LICITOS EN EL PROCESO DE
TITULACION.



TOPOGRAFIA

PROPIEDAD pryy, ADA

! GPS-BAL
o : x-{%um =T
. ¥=2188317 5790 [
[ ZEET ATIO T
2 13 E =
j . < &
o I:-. o
<
vy
SIMBOLGGIA B [ f ic;]-_
o
F— []
—"\__ PUNTO DE LA POLIGONAL
T POLIGONAL LEVANTADA
s | LAS COORDEMNADAS | =
i CUADRO DE CONSTRUCCION PARA FINES ACADEMICOS
‘.“" LADG .I: D {:] R D E N A D A 5 LICITOS EN EL PROCESO
. POSTE TELEFONICO 1 2,148,234.3186 £84,405.6020
1 2 5 IS N" W 20,94 2 21482137322 4844017767
[r] REGISTRO poPTRP—
2 3 5 B2M19M0.30° E 7204 5 .2.145.204.103? 484, 4730735
6 POSTE ELECTRICO 3 4 N 09033229 E 17.62 4 2,148,271.4996 484,475.9470
4 1 N 79°40°20.31" W 71.50 1 2,148,234.3186 484,405.6020
SUPERFICIE = 1,382.95 m2




ANTEPROYECTO Y CONCEPTUALIZACION

JUEGO CON VOLUMNES
PARA LOGRAR
COMPOSICION  EN  LAS
TORRES.

PROPUESTA VOLUMETRICA
Y PROPUESTA DE VANOS Y
MACIZOS PARA
DESARROLLO DE TORRES

=

ACCESO VEHICULAR POR
MEDIO DE

RAMPAS PARAEVITAR LA /I
OBSTRUCCION DEL FLUJO
VEHICULAR.

ZONIFICACION PARA DESARROLLO DE TORRES

PRUEBAS DE ZONIFICACION PARA
DESARROLLO DE TORRES
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TRORRE LATINOAMEICANA

o == == == == TERRAZA- JARDIN PALACIO DEBELLAS ARTES ALAMEDA CENTAL MUSEO MEMORIA Y TOLERANCIA

_______________ L% poTENnCIAR LAS
< I VISUALES QUE OFRECE

MONUMENTOA

“““““ » ELSITO :
I LA REVOLUCION MUSEO MURAL CENTRO
HISTORICO DE LA
ALAMEDA CIUDAD DE
PALACIO e
CENTRAL eyt MEXICO
MUSEO DE
) CATEDRAL
230 s ARTE POPULAR METROPOLITANA DE
MUSEO DEL

LA CIUDAD TEMPLO
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S CENTRO MUSEO DE LA
|- TERRAZAS CIUADAD
o CLAUSTRO DE SOR  DE MEXICO
F’OTENCTAR JUANA
o “VISUALES QUE OFRECE PINO SUAREZ OFICINACENTRAL DE
- ~3 e El_smo . - CATOLICA CORREOS.
/ ) Av. CHAPULTEPEC
UNIVERSIDAD
== ACCESO VEHICULAR POR NACIONAL AUTONOMA

MEDIO DE RAMPAS PAR
EVITAR LA OBSTRUCCION.
DEL FLUJO VEHICULAR. ;

DE MEXICO PLANTEL
CENTRO.

EDIFICIO CENTRO DE LA IMAGEN. PARQUE TOLSA.

RELOJ CHINO-UBICADO EN MUSEO DE ARTE POPULAR MUSEO FRANZ MAYER.
AV. BUCARELI
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DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El conjunto se compone de dos torres con forma de prisma rectangular, denominadas Torre
A (46 departamentos) y Torre B (82 departamentos) de 10 y 16 niveles respectivamente, las

cuales albergan 4y 6 departamentos por nivel.

Siendo un total de 128 departamentos en diferentes tipologias en el conjunto.

TORRE “B”

TORRE “A”

Acceso peatonal.

Acceso vehicular.

3ER NIVEL.
AMENIDADES.

* Terraza

 Salbn de usos
multiples.

* Gimnasio.

* Ludoteca.

« Centro de
Negocios.

PLANTA BAJA:

* Plaza de Acceso

* Local comercial.

» Control de accesos.

 Acceso a Soétanos
de Estacionamiento.

Torre “A”

Torre “B”

En la Planta baja se encuentran los
servicios de acceso vehicular por medio
de rampa hacia los tres soétanos
equipados con 178 cajones de
estacionamiento, accesos peatonales,
caseta de vigilancia con cuarto y bafo
independiente, 2 cubos de elevadores por
torre y escaleras, como amenidades
cuentan local comercial, en el tercer nivel
se encuentra el centro de negocios, salén
de usos multiples, terraza descubierta con
tres areas, salon de reuniones, gimnasio,
patioy verde.

Cada torre cuenta con Roof garden,
asoleadero, chapoteadero y cocineta.
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PARA FINES
ACADEMICOS LICITOS
EN EL PROCESO DE
TITULACION.
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SIMBOLOGIA

CAMBIO DE NIVEL
L[MITE DE LOSA O CUBIERTA
— - —-- LINEA DE EJES

=
i=|
T
'L-fau T o
|

O REFERENCIA DE EJES.
<+———» COTAS A PANOS
e—— COTASAEJES

NIVEL EN ALZADO
LiINEA DE CORTE

IRTACIONAMIE NI —

HEP T34

1 '

entacipusmenta | |

NPT T4 N.P. NIVEL DE PISO TERMINADO.
- - N.L.B.T NIVEL LECHO BAJO TRABE
N.L AT NIVEL LECHO ALTO DE TRABE.
R N.LAP NIVEL LECHO ALTO DE PRETIL.
S N.LAL NIVEL LECHO ALTO DE LOSA.
N.L.B.L NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
1.00 500
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PARA FINES
ACADEMICOS LiCITOS
EN EL PROCESO DE

TITULACION.
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Planta Arquitectonica de Conjunto Balderas 136.

SIMBOLOGIA

CAMBIO DE NIVEL
————— LIMITE DE LOSA O CUBIERTA
— . — .. LiNEA DE EJES
O REFERENCIA DE EJES.
<+———» COTAS A PANOS
e—=e COTASAEJES
NIVEL EN ALZADO
LiINEA DE CORTE
N.P. NIVEL DE PISO TERMINADO.
N.LB.T NIVEL LECHO BAJO TRABE
N.LAT NIVEL LECHO ALTO DE TRABE.
N.LAP NIVEL LECHO ALTO DE PRETIL.
N.LAL NIVEL LECHO ALTO DE LOSA.
N.LB.L NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
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ARQUITECTONICO DEPARTAMENTO TIPO A-202 A

PARA FINES
ACADEMICOS LiCITOS

fﬂ @ @@ @ m
- = SHA 5)

J \ 18.47 , 4
[ 13.35 * 5.11
7.13 1,08+ <\ 74.03

# 6.23 |
|

Aog T

. RECAMARA BANO

T

= [ ]
| I

RECAMARA: ¥ VESTIDOR BARNO

VACIO

, COCINA N\ ]
~ ESTANCIA . X * -

COMEDOR  TOILET VESTIBULO

B - i l T - SIMBOLOGIA
. o - T sy CAMBIO DE NIVEL

o QAR T LIMITE DE LOSA O CUBIERTA
_ = - — - — .. LINEA DE EJES
| | S S I () REFERENCIA DE EJES.
: : <+«———» COTASAPANOS
e—=e COTASAEJES
NIVEL EN ALZADO
LiINEA DE CORTE
N.P. NIVEL DE PISO TERMINADO.
N.L.B.T NIVEL LECHO BAJO TRABE
N.LAT NIVEL LECHO ALTO DE TRABE.
- N.LAP NIVEL LECHO ALTO DE PRETIL.
N.LAL NIVEL LECHO ALTO DE LOSA.
N.L.B.L NIVEL LECHO BAJO DE LOSA

ESCALA GRAFICA:
0.00 250 6.25mts
T e —

36 1.25 375



SECCIONES DEPARTAMENTO TIPO A-202

6.007 (varicble) 3 125 }JB,'
_@ .o
A z ~ R L | A
- - T= e
. | =i cocifua ], T
’“:’ i ESTANCIA .uuum @-‘a \F :[DO% _"“‘{v @
. | | |
© . || ||
T 1 | 7.904
| .
4.02% 6.412 (VClI’IOb|e>
\ | | ' |
| | 14.217 ! !
| T ® |
3 6.007 (variable) s 7.125 J.08% S 8 |
| | ! e
| | |
\ | I 1 e
| | | SR
\ | | | |
N.P.T. +7.38 | | - | |
L o HL .
\ T
< | _" | | || SIMBOLOGIA
1ER. NIVEL < -
4 \ N | l CAMBIO DE NIVEL
\ | | T | (=== | | N I I | P LIMITE DE LOSA O CUBIERTA
N.P.T. +4.14 ‘ | | — . — .. LINEA DE EJES
S ! PATIO ()  REFERENCIA DE EJES.

<«——» COTASAPANOS
. x e——e COTASAEJES
, =3 NIVELEN ALZADO

| |

LINEA DE CORTE
| | N.P.(F NIVEL DE PISO TERMINADO.
| | N.LB.T NIVEL LECHO BAJO TRABE
| |
| |

SECCION A - A’
\

N.LAT NIVEL LECHO ALTO DE TRABE.
N.LAAP  NIVEL LECHO ALTO DE PRETIL.
N.LAL NIVEL LECHO ALTO DE LOSA.
N.LB.L NIVEL LECHO BAJO DE LOSA

ESCALA GRAFICA:
0.00 250 6.25mts
I

37 1.25 375



ALBANILERIA DEPARTAMENTO TIPO A-202

PARA 1 FINES

ACADEMICOS LICITOS

EN EL PROCESO DE
5 TITULACION.

El desplante de muros se
realizo con tabique de
barro con dimensiones de SIMBOLOGIA
10cm x 24cm x 12cm de
altura. (marca sy CAMBIO DE NIVEL
. e LIMITE DE LOSA O CUBIERTA
Novaceramik, linea — . — .. LiINEA DE EJES
Tabimax). () REFERENCIA DE EJES.
: «——— COTAS A PAROS
Las piezas fuero e——e COTASAEJES
20 30035 Hod colocadas humedas y de — % NIVELEN ALZADO
20 ] 2 2 LINEA DE CORTE
— 2 2 z fSorma cluatrapeada. f N.P.T  NIVEL DE PISO TERMINADO.
o - - L ————
J o ——] R e coloco un refuerzo N.L.B.T NIVEL LECHO BAJO TRABE
I - o L', J = 3 [j : . ; N.LAT NIVEL LECHO ALTO DE TRABE.
S | ) Ll N horizontal tipo escalerilla. NLAP NIVEL LEGHO ALTO DE PRETIL.
© o © 22 N.LAL NIVEL LECHO ALTO DE LOSA.
PR 10 (9 4 VaRS. 43 (o) ¢ VARS. 1O N.LB.L NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
E#2020 Ef2020 E42020 ESCALA GRAFICA
CASTILLO K-1 ) CASTILLO K-2 CASTILLO K-3 CASTILLO K-4 )
o _— 0.00 2.50 6.25mts
38 I e —

1.25 375



ACABADOS - DEPARTAMENTO TIPO A-202

@ &

| I
18.47

|
[
| 13.35
| 6.23 | 7.13
|

_ == @ / ] ‘

BANO

RECAMARA - | RECAMARA
————1 T, jl =-=== 0 e -y
@ 00 -

6.44
T LN 6
@

I%I ESTANCIA
E@ ©@§ ‘%‘OEMIEI:JOR
| B

ACABADOS EN PISOS
INTERIOR
DEPARTAMENTO:

Loseta ceramica marca.
Castel Mod. Baveno MS
de 60 x 60 cm.

ACABADOS EN PISOS EN
BANOS DE
DEPARTAMENTOS:

Loseta ceramica marca
Castel Mod. Niza Ivory de
60 x 60 cm.

ACABADOS EN PISOS EN
AREAS COMUNES:

Loseta ceramica marca
Castel Mod. Aspen Gris de.
60 x 60 cm.

ACABADOS EN MUROS
INTERIOR
DEPARTAMENTO:

Pintura vinilica marca
Comex color blanco mate

ACABADOS EN
PLAFONES INTERIOR
DEPARTAMENTO:

Pintura vinilica marca
Comex color Arena

ACABADOS EN PLAFONES
EN BANOS INTERIOR
DEPARTAMENTO:

Pintura Esmalte marca
Comex color Arena

RENDER DE INTERIOR DE DEPARTAMENTO (Estancia-

RENDER DE INTERIOR DE DEPARTAMENTO (Bafio)
39



5 PROYECTO DE INGENIERIAS



PROYECTO ESTRUCTURAL

(2 & FARA FINES
ACADEMICOS LICITOS
EN EL PROCESO DE
TITULACION.
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PLANTA ESTRUCTURAL
DE MURO MILAN
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El sistema estructural de Balderas 136, es un
sistema mixto que se compone de la siguiente
forma:

&
1B3

|

CIMENTACION: La cimentacion se conforma : _ !
por muros Mildn en la periferia de todo el | SR .1 4
terreno a una profundidad de 15 m . ) ' - = |
Para la estructura se colocaron pilas de
concreto de 1.00m, 1.20 y 1.40m de diametro
por 38m de longitud a una profundidad de
35m, dados de concreto y trabes de liga, se
construyo un trabe de acoplamiento de 1.50m
de peralte para desplantar las columnas.

ESc 1:100

Q
m
9
0
2
[
(5
Q
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~
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PLANTA

+ PARS

2 | A | w8 &

&5 | 20| 50 | 10 CONCRETD CLASE W

Fem 150 KG/LM® EN BROCAL
42 &5 30 20 55 50
W - S - A0y 85 4 50 | conemero ciAse
Fem 150 KGAM EN BROCAL

ESTRCUTURA: La estructura esta conformada
por columnas guia con una seccién de 30cm x

30cm de acero de placa de 1.27cm de :ﬁ | =
espesor, estas columnas fuero de suma 5 1' ! 1 ! 1
importancia para lograr el  proceso L S ji (. (I
constructivo de la subestructura de transicion, \ ! it _ J S
la cual e compone de columnas de concreto e b=
armado. QA No 2 'OREAS” DE RUACION DEL 0 _BROCALES DF CONDANG
LOSAS: sistema losa acero. IMSA Cal.20. y
una capa de compresion de varilla de 3/8” a
cada 30cm. omener as s e
TRABES: Trabes de acero de perfil IR con e / come e cenomcn ] S p—
secciones en el peralte que oscilan entre los — o= :}g S ———— |
40y 75cm, con conectores. ]tl H S e :

[+ e . |
Para el proceso constructivo de Balderas se ——t -

. « » FGURA Ne 4 BROCAL SORRELEVADO
contemplo el sistema “Top- Down _MFO_FAMARO (DOS JUNTAS)
S 1 > i e
P oy S S e > A
MA?_L_W . ) e
JUNTA Y MURO. _LOR MODULO 41




PLANTA ESTRUCTURAL

DE PILAS

© © @ @ o
e o A
@ %F p% Jj?ﬁ,@ _______ J@ G
N A
ST I '

DESPLANTE DEL PERFIL
ENCIMIENTOS (PILAS)

CONCRETO PILAS

e £ 105 em w“mm Iﬂ‘m
030 om EN CAGA LADO Srecion (i, Pz fe = 250 Kg/em”.
PaY Y Pt}
Fomt00 Kgfem®.
REFUERZD TRANSVERSAL
m{’-;n—a
A ¥ A-
SECCION DE
COLUMNA GUIA SECCION X - X

42

PLANTA DE DISTRIBUCION DE _PILAS A@Q,m

|

50 . !
+ —_— T
-

NOTA | T SIMBOLOGIA:
ﬁmmu’wwsmmm — = —— L ARGUTECTONCO | .
OUE L CONCRETD coLocApo comressonoe A, | | _______

VOLUMEN EXCAVADO G LA PILA i B 5 A
| |

J:m:mmns!smmmum — o

VOLLMEN EXCAVADO 100

mxmmmmmmw

X0 R
Q&‘ (‘r‘):qrﬁiﬂi'/ -‘-Lf:.xm

;
=
o

‘ PRINCIPAL
5 OE LA AL
1]
E Ij
8§ E

4 TRANSVERSAL

EN PRA

E E (ESTRE)

MATERUL DE APOYD
£LUSTE | [ D AZOLVE
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S I | — ]
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PLANTA ESTRUCTURAL
DE CIMENTACION

| NORTE (F @ @ @ ‘ 'g (—  siMBOLOGIA )

O  cousen o conoeere

Teimm e £ OF TRASE OF LIGA
PRIVCPAL DE CONCERTO

S 6K DE TRASE OF UGA
STCUNDARSA DE DONCERTO

AL X CONCRETO OF
ez

100

!
| 23
1
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. ) o saeiw
J

e - ,$ ~
N » \ )
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s
DATOS DE LOSA MACIZA
| |

- N d0am = 4D em
CONCRETD Fe = 3850 Kyfer®

. AQINO GRADO OURG CON (M LWt
LASTIOC MO OF 1y » 4200 Kgfom®
' 1 g WSS S 6 (0 /4
! ° M REFUERZO EN LECWO

__‘L_'
{ 2 9 |

CASTRLO K-1

PLANTA CUBO ELEVADORES

DETALLES DE ANCLAJES

L= ACOTACKNES £N CONTMETROS. NVELES £N METROS.
2 PARA DMENSONES SENDRRES ¥ OETALLES, CONSIRTENSE L0S PRANGS: AR~
UTECTONCOS AESPECTIVOS ¥ EN CASO OF ISORPANGA CON LOS £5-
N AL €A
Ko NO SE POORAN WOCHICAR LAS DSENSICNES NI ARMADOS OF 105 MEMSROS
ESTRUCTURALLS, SN (A AUTORZACION POR ESOWTD DEL PROVECASTA O

§

ks |
i i

48}~ ACDRO CON U LETE ELASTICO MNMD fpe 4200 Kyfem', EXCEOPTO
£l REFUERZO OB # 3 QUE SERA DE GRADO ESTRUCTURAL CON
By MO 2800 .

S~ RECUBRMENTOS LIRS LXCEPTD CUANDO SE INCRVE OTRO WALCR.

& oA X0 om.

60).~ LO5 TRASLAFLS OC (AS WARKLAS LONGTUONALLS TENGRAN UNA LON~
GITUD WO MENOR OUE 40 VECES £ QUAMETRG OF (A MATOR YARELA

- - awnx A PLaws per DB 0.00 2.00 10,00
CONES S POORMN MOCHTCAR 55 A5 CONVINGRA AL PRO-
G50 CONSTRIETV ESPELANDO LA NOTA 84 Ty SO0
CORTE € L4 VARRLA DE UW MSHO LETHO.

D MAMERC DE VARLLAS CORRDAS
NMERO TOTAL OF VANLAS WOUIENDD BASIOMES

11

43

CORTE DE NI/IVELES




PLANTA ESTRUCTURAL

DE LOSA ACERO
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[ SIMBOLOGIA N
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DETALLES DE ANCLAJES

i ACOIACKINES EN CONTRETRGS. MVELES £N METROS.
T PARA DRNSONLS GONERALES ¥ DETALLLS, CONSE TINSE 005 SLANDS Av-
¥ N AS0 oF SO LS -
RUCTURALES, SGUCIIESE ACLARACON AL PROMECTSTA € LA CSTRUCTURA.
S WD ST PODRAN WIGEICAR LAS DRENSIAES N ARMIDOS OF LO5 MRS
EFTRCTURALLS, S LA AUTORZACKIN POR CSORTD DL PROTICRSTA OF

LA FETRL TR
i- MATERIALES
Ahw CONCRETD Fe = 400 Kgrom® FeadB0 000 Kydom® MW F
WA= CONCRETD e = 380 Kgsom" FomM0 000 Koiim® MY (CLASE-{) SECUN 203
:&- mmk-mw Femiailh (00 Wgsom® MO (04 SF (] SN FO0
- CONOMTD fo = 250 T FemPX 0OC MY (CLAST~) ST T
AL ACTRG OGN N LARTE LASTICD WD f= 400 Hgfeem, CEOCOTO
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i M 2500 Ko
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RARCS
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£3 om.
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B OF AT EXTRENG POR MEDRY OF N LICUADRA GF 50% ¥ OF
LN LONGTTUE NG MENOR OUE 40 WECES Bl CRGUETRO DF LA MATOR
WARELA (WER DETALLE OF ANCLAKT)

BBi— IOF WASLAFES OF (A5 WARLIAS [ONGTLORALES TENGRAN (Rl LoR-
TLG N MENCR QOF A WECES £ OCONTTRY OF LA WA TOR aRLA
RASLARADA.

ANCLAE AR AL AN GEL SRR,

ANCIAN [N [T PLANG OfL DHCAC [STAS QIREC-—
SONET S PODRAN WOERICAR B A CONMNERS A FEO-
S0 CONSTRUC TV MESPCTANGOD LA NOTA 64

ORI O LA WAL OF LN ARSVO LI,
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O MBARD TOTAL D6 WARRLAS FRCLUTINGD BASTONLS
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INGENIERIA HIDRAULICA

INSTALACION HIDRAULICA - UBICACION DE
CISTERNAS

TUBERIA @75
TUBERIA @ 100
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+ CUARTO DE MAQUINAS

Las cisternas se encuentran ubicadas en el sétano 3, las cisternas de agua potable que abastecen
Balderas 136 tienen una capacidad de 120.2534 m3y 134.4003 m3.

El agua potable se distribuye en el conjunto por medio de un sistema de bombeo.
Tuberia de 75mm de acero.

45

e~

PARA FINES
ACADEMICOS LICITOS
EN EL PROCESO DE
TITULACION.

R R

SIMBOLOGIA

S.C.A.F SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
— . — TUBERIA DE AGUA FRIA
— . — . TUBERIA DE AGUA CALIENTE

0.00 200 10.00

™ sy "—

1.00 500



INGENIERIA HIDRAULICA

INSTALACION HIDRAULICA - UBICACION DE
CISTERNAS

R AR A B o ? iR

PARA FINES
ACADEMICOS LiCITOS

: 206i{vari - i ' ' EN EL PROCESO DE
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U e X o l
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! ey | ! [ ! I =) E —on__| 5. BOMBEO DE COMBUSTION
l To el : ; ; = : ' . Hbera onfecho de 59 INTERNA CENTRIFUGA
| ‘\ﬁ_lli | ' =il = — HORIZONTAL.
mEm \-ﬁ-\_ Awsa - . P
o LT T | -t £ - e ctaara ol ¢ : . = - CUARTO DE MAQUINAS
¢ frewk o J == = =l L f@:ljﬁ HE
all q

sliz |

46



INSTALACION HIDRAULICA - DEPARTAMENTO TIPO A-

@ © o® ©

| | |
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SIMBOLOGIA

S.C.A.F SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
— . — TUBERIA DE AGUA FRIA
— . — - TUBERIA DE AGUA CALIENTE

ESCALA GRAFICA:
0.00 250 6.25mts
 ———
1.25 375
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PARA FINES

INSTALACION HIDRAULICA - ISOMETRICO MCADEMICOS  LiCITOS
EN EL PROCESO DE

TITULACION.

DEPARTAMENTO A—ZOQ\\/

ISOMETRICO DE PLANTA TIPO DE

ISOMETRICO GENERAL DEPARTAMENTOS L
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INGENIERIA SANITARIA.

INSTALACION SANITARIA

UBICACION DE CARCAMO

CARCAMO DE
AGUAS NEGRAS
2.0m x3.50x1.50
Tirante atil 1.20
Cap. 8.40m3

BOMBEO
DUPLEX
SUMERGIBLE

EQUIPO DE | e,

PARA 1 FINES
ACADEMICOS LICITOS
EN EL PROCESO DE
TITULACION.

EQUIPO DE
BOMBEO

La instalacién sanitaria descarga
hacia carcamo de aguas negras
con una capacidad de 8.40 m3, el
cual esta ubicado en el sétano 3.
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SIMBOLOGIA

S.C.A.F SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
s TUBERIA DE AGUA PLUVIAL

Bl REGISTRO

4= DIRECCION DE PENDIENTE

0.00 2.00 10.00

e

1.00 500



INSTALACION SANITARIA -CARCAMO
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INSTALACION SANITARIA - DEPARTAMENTO A- 202

18.47 ,
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SIMBOLOGIA

B.A.N BAJADA DE AGUAS NEGRAS.
S.T.V SUBE TUBERIA DE VENTILACION.
mmmms TUBERIA DE AGUAS NEGRAS.

m = = TUBERIA DE VENTILACION.

ESCALA GRAFICA:
0.00 250 6.25mts
 ———
1.25 375
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INSTALACION SANITARIA - ISOMETRICO
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INGENIERTA PLUVIAL.

: _ PARA FINES
INSTALACION DE APROVECHAMIENTO PLUVIAL B <\ [ - o8

EN EL PROCESO DE
TITULACION.

UBICACION DE CISTERNAS

-0
—
B
8

#75 | I I
ACERO soOLD! I I
CARCAMO  DE . 1 ®.qurooe | ! : | o - .
SUCCION DE 0.50M H | BOMBEO . !
X 0.50M X 0.30M -_’J [ DUPLEX I |
] 1
& |
— -— - _— e -— - -_— — p— I e -— I e R N g T | e T g g —————
]
1
L]

SIMBOLOGIA

CISTERNAS
TORMENTAS

B.A.P BAJADA DE AGUA'PLUVIAL.
S.CAP SUBE COLUMNA DE AGUA PLUVIAL.
TUBERIA DE AGUA PLUVIAL.

0.00 2.00 10.00

1.00 5.00
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INSTALAQION DE APROVECHAMIENTO PLUVIAL -
UBICACION DE CISTERNAS
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6.007 (variable) , 7125 $085 4030 4085 8475
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PARA FINES
ACADEMICOS LICITOS
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SIMBOLOGIA
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INSTALACION PLUVIAL (REUTILIZACION)
DEPARTAMENTO A- 202

@ &

18.47
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SIMBOLOGIA

B.A.P  BAJADA DE AGUA'PLUVIAL.
S.C.A.P SUBE COLUMNA DE AGUA PLUVIAL.
mmmmm TUBERIA DE AGUA PLUVIAL.

ESCALA GRAFICA:
0.00 250 6.25mts
 ———
1.25 375



ISOMETRICO

INSTALACION PLUVIAL
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NG SRRt be PROTECEIOh ConThn thevatbs = D105 -

=
2 PARA FINES
UBICACION DE CISTERNAS ACADEMICOS LiCITOS

r° ¢ ¢ 00 99 o [Mc.hEE
l' | | | | i |

BALDERAS 1356

T T o
= |
- OQ I
= o |
<< ) |
B $o% i
------ "IEEETTE——
| | @scecl |
IO T - _ UBERIA 100 POR TECHO . |
! ® ?, ACERO C-10 [ ' o || ® ' G
l ’\ I 1 |
TUBERIA @75 POR TEC G.P.CI l ' '
TAGEROC-10 . (v LTI AU s e . .
H-=% S.CP.C i o -

R

+ CUARTO DE MAQUINAS

1.00 500

SIMBOLOGIA
SUBE COLUMNA DE  AGUA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
1. BOMBEO PRINCIPAL — GABINETE PROTECCION CONTRA
2 INCENDIOS.
IE/II-ILEJEI::\I;I;(S)OS, Ve i o — .. TUBERIA DE AGUA FRIA .
2. BOMBEO SOCKET VERTICAL ; | \ == » TUBERIA DE PROTECCION CONTRA
MULTIPASOS DE ACERO . | INECNDIOS.
INOXIDABLE. T B 11— E G EXTINTOR
‘ 0.00 200 10.00
- | - —
\
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INSTALACION
DEPARTAMENTO A- 202

SISTEMA CONTRA INCENDIOS

SIMBOLOGIA

SUBE COLUMNA DE AGUA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
GABINETE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS.

. TUBERIA DE AGUA FRIA .

= TUBERIA DE PROTECCION CONTRA
INECNDIOS.
EXTINTOR

2.50 6.25mts

T e —

1.25 375



INBENLERA LY ERIRICA.

UBICACION DE SUBETSCION ELECTRICA.
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SUBESTACION ELE @&v
PLANTA DE EMERGENCIA.
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SIMBOLOGIA

LUMINARIA DE SOBREPONER TIPO
CANALETA CON LAMPARA
LED.20w.127v.60Hz1.22m de
longitud.

LUMINARIA DE SOBREPONER CON
LAMPARA LED 31w.127v.960Hz.

CONTACTO DOBLE POLARIZADO A
TIERRA 180VA-165w.127v.60Hz

MOTOR DE BOMBA HIDRAULICA DE

CADA ELEVACOCHES.
3Hp.3a.220v.60Hz.
000 2.00 10.00

™ ey " —

1.00 500



CUARTO ELECTRICO.

6.26 (Variable)

6.70

N ][4 []

AL.1/0 AWG

b

Y

W

Sla

L]

Q e
0 N I M [ s = W | WM

CAL.1/0 AWG

1. Gabinete de subestacion tipo interior, con secciones de
medicion con cuchillas de paso, . dtor con carga y
acoplamiento

2. mca. AMBAR clase 25KV E&ibles en mt. de 16a.

%estacién 225KVA. de capacidad, clase
ario 23 Kv voltaje secundario 220-127V
conexﬁ@ - estrella con cambiador de derivaciones en
aIQ\% ion sin carga de 5 posiciones, mca. Voltran.

3. Transformador tj
25KV voltaj

Planta de emergencia de 200Kw de capacidad voltaje

QP\ generado 220-127v con transferencia automatica y todos los

accesorios incluidos como silenciador tipo hospital y tanque
de combustible en la base.

5. Transferencia automatica 3F.220-127V.60Hz

6. Tablero general tipo LLINE con interruptor principal mod.
MA600M163PA con modulo de medicibn power.meter
incluyendo los siguientes derivados:

Cantidad Marco.

83p.100a

23p.125°2

23p.30a

23p.40a

23p.502

7. Interruptor termomagnético 3x600a en Gabinete Nema 1 para

FINE
icITO
O D

--__

EQUIPO AUXILIAR

e 2 tarimas aislantes 0.80x1.20m

equipos de bombeo contra incendio .

8.

Tablero alumbrado No. cat. NQ304L1005 3F.4H.220-

127V.60Hz, zapatas principales.

9. Tablero mixto No. cat. NQ184L105

60

1 extinguidor 4.5Kg. CO2

1 gabinete de seguridad para
operar la subestacidon eléctrica,
incluye; casco, gogles, guantes
dieléctricos para 25Kv., botas
dieléctricas para 25Kv., 1 Fusible
16a.23Kv.
1 lote
tensiéon
Uso de proteccion obligatoria.
Acceso restringido.

letreros: peligro alta



INSTALACION ELECTRICA (ILUMINACION) -

DEPARTAMENTO A- 202

;! |

28 1L 713

18.47

— i —

SIMB

LUMINARIA TIPO E
Fc.20w.127v.60Hz

ARBOTANTE Fc.20w.127v.60Hz

APAGADOR SENCILLO.

1] ® O O

LUMINARIA TIPO EMPOTRAR
CON LAMPARA LED
32w.127v,60Hz.z

0.00 2.50 6.25mts

1.25 375
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INSTALACION ELECTRICA (CONTACTOS)

DEPARTAMENTO A- 202

@

[ 18.47

6.23

1L 7.13

SIS
Oe’\‘

EEE

"HORNO

H=1.80

CAMPANA
H=2.10
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SIMBOLOGIA

CONTACTO DOBLE POLARIZADO
® A TIERRA 180VA-
165w.127v.60Hz

|~} TABLERO MIXTO QOD.8F

‘ TIMBRE ZUMBADOR

000" 2.50 6.25mts

1.25 375



INSTALACION ELECTRICA (FUERZAS) -
DEPARTAMENTO A- 202

: 511
\’1‘.08 4.03
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@ | INSTALACION ELECTRICA _
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SIMBOLOGIA

] TABLERO MIXTO QOD.8F

0.00 2.50 6.25mts

I e —

1.35 375
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PRESUPUESTO

BALDERAS 136
PRESUPUESTO DE OBRA

RESUMEN
OPERADORA PERSCO s.C.
CLAVE DESCRIPCION IMPORTE INCIDENCIA
TORRE CENTRAL
0.0 GRUA TORRE $ 1,635,800.00 117 %
1.0  PRELIMINARES DE OBRA $ 78,200.00 0.06 %
02-A CIMENTACION PROFUNDA ( BROCAL ) $ 613,300.00 0.44 %
02-B  CIMENTACION PROFUNDA ( MURO MILAN ) $ 10,740,000.00 7.67 %
02-C CIMENTACION PROFUNDA ( TRABE DE BORDE ) $ 891,800.00 0.64 %
02-D CIMENTACION PROFUNDA ( PILAS ) $ 13,400,420.00 9.57 %
03-A EXCAVACION PARA SOTANOS $  6,090,000.00 4.35%
03-B  CIMENTACION ( LOSA DE CIMENTACION ) $  3,733,200.00 2.67 %
40  ESTRUCTURA METALICA $ 7,739,900.00 5.53 %
50 ESTRUCTURA DE CONCRETO $  30,621,100.00 21.87 %
6.0  ALBANILERIA $ 7,206,700.00 5.15%
7.0 INSTALACION SANITARIA $ 624,600.00 0.45 %
8.0  INSTALACION PLUVIAL $ 139,800.00 0.10 %
9.0  INSTALACION HIDRAULICA $  1,135,000.00 0.81 %
10.0  RE CONTRA INCENDIO $ 150,000.00 0.11 %
11.0  INSTALACION ELECTRICA $  4,800,680.00 3.43 %
12.0  INSTALACION DE GAS $ 1,211,200.00 0.87 %
13.0  INSTALACIONES DE IMAGEN, VOZ Y DATOS $ 422,500.00 0.30 %
16.0 ACABADOS $ 13,406,700.00 9.58 %
17.0  HERRERIA $ 181,440.00 0.13 %
18.0  CANCELERIAy CRISTALES $  3,395,400.00 2.43 %
19.0  CARPINTERIAy CERRAJERIA $  3,416,000.00 2.44 %
20.0  MUEBLES SANITARIOS, DE SERVICIO y ACCESORIOS $  3,529,760.00 2.52 %
210 EQUIPOS $ 21,645,800.00 15.46 %
220  SENALIZACION $ 34,540.00 0.02 %
23.0 JARDINERIA $ 100,000.00 0.07 %
240  LIMPIEZA FINAL $ 155,260.00 0.11 %
25.0 OBRAEXTERIOR $ 15,400.00 0.01 %
26.0  IMPREVISTOS $ 2,885,500.00 2.06 %
$ 140,000,000.00 100.00 %
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BALDERAS 136 PROGRAMA DE OBRA
FARTIDA S DE EDIFICACKIN IMPORTES MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 3 MES & MES T MES5 8 MES 9 MES 10 MES 1 MES5 12 MES 13 MES 44 MES 15 MES5 16 MES5 17 MES 18 MES 13 MES 20
[ o [fremm] [+ reona 1 T [ T T T T T T ] .
[Gecrmeromson oo | ([ owmo] (¢ mmwamls ] | [ ] [ [ ] ] ] ] ]
[aesromeronson o | |[5 arsoomo R O] R N N R S S S R R
[aomconeronon ecsons) | [+ [ man]s wmns momo] | ] [ ] ] ] ]
I

| CHENTACINPROFUNDS [FLAS |

| § 1340042000

|5 4-:1.'2-3125-:!-3|5535-31-:5-3-3|55&5-:|1-Ja-:l-:||525-a-:|-334-}:|| | |

| SOCAW ACONBARA SOTANDS

| 3 6,090,000.:00

| 3 2,131,500.00 | 3 304500000 | 3 350000 | | |

| CHENTACDIN LOSA DE CVENTACON )

| § 373320000

| | C

37332000 |5 533,300.00 |s 1,306,520.00 |s

gaaa-:-:u-:-:n| $ 13555000 |

| ESTRUCTLRA METALICA

| $ 773890000

|5 2 ,321,870.00 |s 86.995.00 |s 1,547 550,00 |s 1, 160,5685.00 |5 2 31 97000 |

| FETRLLCTURA DF CONCRETD

| 5 3082110000

|5 122480400 | 5 321100 |s

1242200 |s B1247 00 |s 51253300 |5 F1242200 |5 306.211.00 |5

91.3&35-:r:u| $2143477.00 | § 305211000 § 306211000 | § 459316500

3 30621100

3674 532)3 3 5.511,738.00

|

|

|

|

|

|

| |

| | |

| | |

| | |
|.a._5.a.~lﬁ.a. | 5 720670000 | | | |s 144 131-::-:u| |5 216.201.00 | |s TZ067.00 | |5 360,335.00 |5 5-::1159-:-:|| 5 108100500} § aﬁ-iaﬂi-):lé 5 STES®00}S 5?5&36-}35 $ 43U 705700 5 127513800
| reTaLACONSANTARA | s ezagoaon | || | | | |5 1243200 | | | |5 135000 |5 3123000 |5 4936200|35 4936200i5 624600015 4236A00iS 624600015 42968005 6aTOEM ]
| NS TALACDNFLLVAL | 5 139,300.00 | | | | | | | | |s $1.534000 |5 £.990.00 |5 1 1.34-:.:.| 3 -a?as-:r:ug 5 15-3?-3-::::5 5 aa-aa-:r:ug 5 11 1.31-}::5 5 2087000 |
| NETAL ACONHIRA LLCA | 5 113500000 | | | | | | | |s 5675000 |5 28375000 |5 E8.100.00 |5 115&):1-:-:u| 5 724000} 1133000015 SETHA0S 79450005 SETSA00S SETHMIIS 64000005 1021500
| reTaLACONDEREDY S MEENDO | s oo | || | | | | | | | |5 45,000.00 |s 7.500.00 |s 15--:-:-:1-:-:|| S 90000 F 12000001 1200000} % 75000013 1350000 200000} 5 1950000
| NETAL ACONELECTRICA | 5 480055000 | | ta-:r:-e.a-:l| | | |s 1 440 204.00 |s 5601360 |s 24/034.00 |5 240,054.00 |5 28804080 |5 21-3-131-:r:u| S 2803015 240034005 255040305 2400300)5 BN 5 MEMTEIF 192aN0| 5 I6.MTH
| FETALACONDEGAS |s 121120000 | | | | | | | | | | | | § 36336000 s 12112000} 5 505500 s 12112000 5 12112000 5 42392000
|r~5T.a._.a.:::-~|-:s:Er.:~.E\'mt*r TATOS |s 422 50000 | | | | | | | | | | |5 aw:r:l-:r:-| PS5 20250005 2002500i5 211250005 295°500(5 211250015 10SE35005 11830000
|.-=.:>a.5a.:xzs | $ 1340670000 | | | | | | | | | | |s 2-::11-:-:5-:-:u| 5 15-:-33::1-:-::5 5 11\::55-13-::::5 5 151-::5.‘--3-:-::5 5 12-:15&13-)-::5 5 1ATATIT 5 1072 NE-II $ 134067000 | § 214507200
|-Eﬁ.°. |s 15144000 | | | | | | | | | | | |s 511-32-)3% s emois 115151\3% s 27216003 1a1u-n§ S 163M60)5 18 d4mis  zsEm
| CANCELERA y CRSTALES | $ 339540000 | | | | | | | | | | |s 1-313593-)J| 5 715200} 5 2‘1&:.2:'-:1 5 B[AM0Wis 407 ua-:r:ug § 40TA4B00 5 67908000
|Dﬁ.?='l'\.1ﬁ.ﬂ. § CERRALSA |s 3.416.000.00 | | | | | | | | | | |s 1-:::1.5:-::-n| s 773220005 273200 160000} 5 4029200 :s W9500F 5 65320000
| WLUESLES SANTARDS | ACCESORICS | § 352976000 | | | | | | | | | | | | s 1-:15-39:5-::::; ts 178 BE-IIE $ 1764880015 SIS0} § 176435000
| FQUPOS | 5 2164550000 | | | | | |5 5 453 740,00 | | | |5 B, 453 740,00 | | 5 21515-5::-:-::5 § 2.164.550 § 108229000 | § 3246 7000
EEES |s sesom | | | | | | | | | | | | | : s 1o’ 690800} S5 17.270.00
|J.?J"«Eﬁ. | 5 10000000 | | | | | | | | | | | | 3000000 5 1500000} 5 55.00000
| npezas | s ssmam | || | | |5 155.5-:1-:u| | |s 15.526.00 | |5 15,526.00 | |s 15-5&-:-:u| ‘s 1ase00] s TS 2[2W00iS 308200
|c\5=r.a.s STERORES | 5 15 400,00 | | | | | | | | | | | | 4003 1S00PF 924000
| MPRENSTOS | $ 233550000 | 'S5 W27E00 | 5 uu?e--:u-:u| |5 za-:ua#:u-:u-:u| |s 346.260.00 | |s im0 | |s 2885000 | |s 201580} s 23084000} § 2308400 |S 1731000} § 28aS0N ;S RS
| TOTALES | $ 14000000000 |= SEEELND | § 40E5535.00 | $ SEmEILE0 | $ EOTTATEN0 | $ 5.470.563.00 | $ 3.750.558.00 | $16_ 3417100 |= 4257 T4E 50 |= 4,377.204.08 |= 3.E02.127.00 |=11,ss1mm |= mzzmm| $ 5TS4I57.80 | § 523234200 | § TMESTIEO | § 751545100 | § SATE.16550 | § TAIS.307.20 | $11.435 41400
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@ CORRIDA FINANCIERA



INGRESOS, EGRESOS Y UTILIDADES

TORRE CENTRAL BALDERAS 136, CDMX

CONDOMINIO VERTICAL, 128 DEPARTAMENTOS

INGRESOS | 302,912,000.00] 100%

UTILIDAD BRUTA YT ECIETITT]  [DURACION DEL PROYECTO (MESES) | 30
MESESDEOBRA | 20
MARGEN SOBRE VENTAS 23% MESESDEVENTAS | 24
INVERSION INICIAL 45,497,382.40
TERRENO  17,262,080.00
LEGALES ] 2,271,840.00
PROYECTOS 4,543,680.00
PERMISOS Y LICENCIAS 11,419,782.40
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9 REPORTE FOTOGRAFICO



COLOCCAION
DE TAPIALES Y
PROMOCION DE
VENTAS.

Se habilitaron todos los tapiales para proteger a los colindantes y a la via publica, para iniciar con los trabajos preliminares de
demolicion de bardas existentes y un mdédulo de sanitarios existente.

TRABAJOSDE DEMOLICION
DE CONSTRUCCIONES Y
BARDAS EXISTENTES

Se realiz6 la demolicién de bardas existentes y médulo de sanitario por métodos manuales y
mecanicos, asi como el retiro de escombro y el tiro libre a lugares autorizados.




Se comenzaron los
trabajos para la
cimentacion, la cual
consistié en pilas y
un muro Milan
perimetral a 15m de
profundidad. En
obra se habilité
todo el acero.

Armado de acero y cimbra de muros Milan, proceso de colado con concreto clase Il, 150 Kg/cm2, este proceso duro casi 6 meses,
en el cual también se habilité la excavacion para las pilas y se abatié manto freatico.
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armado de acero segun
especificaciones

para
planos

estructurales,

proceso de perforacion

para muros.
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Colado de cimentacion y primeras
etapas de proceso estructural que
conformaran los sétanos a base de
estructura conformada por marcos
rigidos de acero y concreto.

ESTRUCTURA.
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ESTRUCTURA.

Armado de columnas de acero y armado de
losa.

Se comienzan trabajos de albanileria en
Torre B
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Albaiilerias en torre B, cubo de
elevador, se comienzan trabajos de
instalaciones y colocacion de

Tablaroca..
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ALBANILERIAS.

Trabajos de albahilerias en Torre B, se comienza colocacion de
pisos , Torre A en trabajos de estructura.
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FOTOGRAFIA REA DE DEPARTAMENTO
(Cocina)

RENDER DE INTERIOR DE DEPARTAMENTO

(Cocina)

ACABADOS.

RENDER DE INTERIOR DE DEPARTAMENTO (Estancia-
Comedor)

RENDER DE INTERIOR DE DEPARTAMENTO (Bario) )
FOTOGRAFIA DE DEPARTAMENTO (Estancia)




h@ CONCLUSIBONES



Conclusiones.

» La oferta y demanda de vivienda en la Ciudad de México sigue
aumentando clara prueba de ello es que se siguen
construyendo complejos de viviendas unifamiliares 'y
plurifamiliares que apuestan por adaptarse a un modo de vida

cambiante después de la pandemia.

 Los grupos a los que el mercado inmobiliario se tiene que
adaptar son grupos de jovenes con un estilo de vida no
convencional, lo cuales son atraido por las tendencias y
experiencias que como arquitecto y disefiador podemos
ofrecerles, para este sector la adaptaciéon de una nueva forma
de trabajo desde casa ha sido muy benéfica por varios factores,
pero el mas importante radica en que pueden adquirir una
vivienda en lugares remotos a su centro de trabajo o en zonas
que cumplan con sus expectativas econdmicas y sociales; por
ejemplo, en la Ciudad de México la cercania a los centros de
trabajo ha pasado a segundo plano, ya que la nueva tendencia

es el “Trabajo remoto”.

» El mercado inmobiliario es uno de los pilares de la economia de
México, mismo que se vio favorecido por las medidas
adoptadas por las instituciones financieras y de vivienda, debido
a que ayudaron a mitigar los efectos adversos de la pandemia

sobre el pago de los créditos hipotecarios de las familias.

+ Balderas 136 me dejo un referente muy importante en mi carrera
ya que mas alld de integrar en el disefo aspectos de un
contexto histérico el disefio de los espacios refleja un

antecedente a la forma de habitar un espacio antes de una

pandemia, sin duda los proyectos por venir tendran que

Terraza de amenidades en Torre Central.

adecuarse a un contexto historico, social y econémico nuevo.
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Reflexion.

Sin lugar a dudas el proyecto de Torre Central (Balderas 136), fue un laboratorio de aprendizaje y
aportaciones constantes desde sus inicios hasta su realizacion.

Debo reconocer que no hay proyecto pequeno, ni tampoco “repetible”, pues aun cuando tengamos la
posibilidad de realizar constantemente proyectos inmobiliarios de vivienda, cada uno siempre sera distinto
desde su conceptualizacién hasta su desarrollo.

Torre central me ensefid paso a paso cada uno de los aspectos y diferentes etapas del desarrollo
inmobiliario. Entender y atender cada area que interviene para que un proyecto se consolide es la mejor
experiencia para un Arquitecto desarrollador enfocado al tema inmobiliario. Cada una de las diferentes
etapas en la vida del proyecto nos van dando un “pulso” en la necesidad y tipo de vivienda que requiere la
zona (en este caso), un “pulso” en lo comercial, lo que hace que defina un segmento y un costo, y un "pulso”
en lo econémico, pues de esto Ultimo depende que exista inversidn a un proyecto inmobiliario que haga
sentido para satisfacer una demanda, llamese vivienda, industria, oficinas 0 comercio.

Hoy entiendo que ninguna de las etapas del desarrollo debe verse de manera aislada, pues la
integracion completa de todas hara que el proyecto sea exitoso.

Me queda claro que un proyecto no es de una sola persona, sino de todas las que participan en el,
desde el ayudante general en la obra, hasta el lider o inversionista mayoritario, pues cada uno tiene la
responsabilidad de una pequefa parte en el proyecto para lograr su conclusion.

Dicho lo anterior, el arquitecto se vuelve entonces un promotor del proyecto, ya que tiene la
responsabilidad total de que todo el que participa en él, lo entienda.

El arquitecto debe tener la habilidad y la capacidad de exponer, enfrentarse, atender, resolver y darle
cauce a cada una de las lineas que traza y que dan paso a la materializacion del edificio. Para esto tiene que
interactuar con los inversionistas; con expertos en comercializacion de vivienda; con las autoridades para
lograr la autorizacién de los permisos; con los financieros para obtener los numeros totales del costo y venta
del proyecto; con el equipo técnico que va a construir el edificio; y con los clientes o usuarios finales.

El conocer y haber sido parte de este proyecto inmobiliario y su consolidacion me ha hecho mas
responsable a la hora de proyectar; se suman a esta hermosa profesion, la experiencia, la vision y la

conciencia para realizar desarrollos mejor pensados y mas eficientes para las nuevas generaciones.
“La emocion de un nuevo proyecto, siempre mantendra vivo el espiritu creativo y entusiasta del

ARQUITECTO”

Julio César Rodriguez Ayala

82



12 ANEXOS



ANREDOR S |

PLANOS DE PROYECTO CONSTRUIDO. - N — —
| g 0 torreCeniral

\‘I;, "? w é@ \(’ Q N S \1?' \‘]’- TEGOUID TAOICNANICD <

L B I N

. - - - : - . — -
: 824 (vl T e ! q? ) lm., T e ——" | SR | o o gi_ DT A | S { ) B ]
1 ' ' s \

|

|

|

cotihoancia
)

— e | s i

I =

Hinr

——s sy ——
V921245104
—t R
o= T e ) e
A e et tan
i X | <> Wy
P « ik oo s mdn
2 A pd . e,
» i% P —t LR h
‘ . & - | - o sy
i : § 3 3 i ——p A cten
3 e 5 v e -
- 9 P niar LA T
< f VAT VAR AT e
*'y X sLAr e M RO el
b .l e i i
neaL N T

T R R S R U TS 8 e
| T AT (N BT,
WS I ST

P e =
‘\ =g
o -— ~
. - - :
- 1 e v— TR
U x . > JUPG.-.i2 |
| LINDANGHA 2 _:_:;w- .
| | W T 0 - —
e v o, W o) 181
| VX T . G ¥ e AT
! | L e W M -
| 28 e |
L L e '
ey ;_“..‘—.4
1

| 1 [ COPELLYOMSADLES )
£ 13 o) " | o086 -
' l} WG ENND GERAACO BALT A AN O

] Gy d il - GBS Slets = e T - — g
I R o, e \ '3 \ ’ . ol 1o - A ST ;Q;-E.'-‘-ﬁ S -&'u’
: [ l-,;-___..-,.__:g'

¥
.

TN MABITACIONAL ]

ATERAS W T COL TRUTRO, GRS, AT M0 08 OTH

V0. Doy PO PO

‘ A - A.‘ %
e
| covinmoancia
51" - N
s

ﬁsr

dojed s\l

!
|
“met BALDERAS 136, 84 OU CV.

| (T aRoUTCECTONICOS

-

¢ ¢

PLANTA 670. NIVEL
PLANTA 770, NIVEL

@
2N
1

—-

i : ‘ X i 7 Sodis e AP : T e ’ . -
' PESED GARCIA PEMARLY

2.0.9.-00

. —— — — - —_—— _— BT e S

i:’x’l AT T EF 1TIETY ROREIENCE T L Ly 2s B RICE s po BN IR : FITRI: T 2 EH So—mvEi T g o 21 ! R 2 e * - ' roceg ®




ANREDOR S |

= Y Y =20
| m _m, RGN r. > i m ) ~m_ MQ[M-H.L_
e P §8 Bk,
Bl {1 hal§ &g
ﬂ H THER T
S |If il ¥ s
® ' WHE G
b S| S )L |8 - DA Giead LD
& GRS . . \ \ J
12 |
J i
D
Py L = —————— 1§ C £ _
3 W IO Y I S ooy
N3 AT IS 0TS T I el |
& - - - Ji I ey e e e e |
| ] T I AT
N {2 | T i I I
- TV D) || I A
8- -~ o I D HAEHERHE | - e - |
PO I O 'sn ¥ 'ven Blasu U usnl sen ¥ ien ICCTY L -
| ICCY T IEEDY T e el o el |
i) . ,
.. s ..uu o n..
| ffrprgRfrgicig agifig |
| . &
ﬁ. ——  — - 1
-:EV--"' ||||||||||||||||||||| =T -..‘MN
ﬂaggiga ga__ |
; .B_E_gmmunamu (yexfueald BRI | B
.‘,E__,,B_i,:fﬁa_g_ i e | ,.
nd Eui oY “
e __,.E_Hu_aﬁl-..lg 1] o o m | T
RS, Sy o wessenon S . | P - |
. ld 84 B4 34 34 B4 34 34 54 3 | £
2 IRREEEEE RS :
>
o
- co
2 H g
O @m 3 _ |
% - X
R 3 | &
O B L o g
— ._Wn.l.m, = 2
O - ° =
> s
O il
o * B e
o b g
L 2 =
@) -.,wT._..., £ ,.ﬁtn,;u....wﬂ-m.ﬁmr?];. ¥
' . gl 2 E
; R
< | 2
< | |
1 TP - M it



ANREDOR S |

PLANOS DE PROYECTO CONSTRUIDO.

' @ @ &1& @ \ O torreCentral |

T [ | |

| CHOQUIS ESQUIMATICO
. RS RN
| 11

27807 (worioble
{wfn ) 4
1125 PRI 408 PRLLPS 8475
|
|

LT
i

6.007 (vurichis)

|
|
1

siMBpOLOGlA

L:-_'-"T"..“T.A_'A"""‘

‘@-—0—-0——-- : —— cumoomn
~ — e T
' - IR
- ——C L
TR S aowan
> AL £ ANTA
— COTAR AR
— AL ALZADO
—_— ‘s owy
Wt e e i ]
At L O 4 0 1A (F FIA
WAL MV D L ECHO AT D8 A
s PO O LI AL T DE TR
WAL ML N DO AL PO OF (ONA
IS AL O LECH0 MASD OF LOGA

=50 reernes
8 e @
& s

6.707 (voriable)

CORRESPONSAB LES

N PO G A ) GAMCLA PR AN

G/a-grm
WL CARLOB $E OO0 CAMALL 2300 Dty

b.440

oo

I O S CANOR ¥ LORA

19968 (voriotl)

/-8 M

ARG LTI (N LA CANIOAD MO A GONEALEE
L. o
B VERUNNN 5

=
o k-
¥ |

S HABITACIONAL

T AR b 4 GO0, ORI S ST €
presssapem——

e BALDERAS 138, SA DECV.

®
m‘

\ J

2 F ([ ALBANILERIA |
a \g = PLANTA PRIMER NIVEL
; ‘ (|~ B g . TORRE A"
] -~ i [ o 3 : _ ' . - - 5 A'.‘ - -_-‘ . - A V‘ ‘7. = - - N S .' oy — - -rw‘All”Vl e A
_®—-“.__--‘--?-.:‘-‘ .......... - : . - - — ) HA ) B9 g b -. % . — S ‘- = NTTC! TRTTTTTOR T VARV \WAXANAVAVAV. : A Z2 _vommam—s 2t A\\B_Oq
] TR COTRYLY N AN NN AN AL O ATEFEL IS (72 A e« e ) . \- Ive e S —— []




ANREDOR S |

PLANOS DE PROYECTO CONSTRUIDO.

@ @ se e @ © o B @ @

71.222 (variable)

6.007 (voriable) 7125 083, 4.030 085 8.475 7.375 8,925 08g 4.030 085 9.175 11.740 {vorisble}

COLINDANGI A

Hrfinada metrebyus

T

i |
I

T
-
8 B "’\” Y SHABOL OGIA
2 43 Oeen o VAR TLEEHIA 0 TUBDFLUS CLAGE 15 2424 Mk FAA
- .
m @ Wt Sl TUBERA 0 TUBOPLUS CLASE 16 PARA, RETDRND WA CALENTE
@ ~ —— TUBERiA BE TUBJPLUS ASE 15 PARA AU FRECALENTADA
I | -lur r}‘ I TUBERA DE TUBDPLUS CLASE 16 PARA ACUA TOMA DOMIILIAAN
| === P i s TUBERIA BE TUBORLUS CLASE 16 AGUA DE WPROVECHAMENTY FLUMAL
3 w - | 3 e voun o cwumi
2 N I } B8 VAIA OF RETINDON (DHEGR).
HE w === L = 4 N - VALYILA DE OONPLERTA BROAD4
ol e N - T & & P
g - tpa A4 | T s | 5 L] WHLYILA DE FETENDERY PEAACHS"
= < L — | I H A W s e
o o | == ‘ i | —— _ SENTOD CE LD,
i weilun | o = . ARRECLA PARA RETOFRKS 0E ADUA CALENTE
c p = - : s o e
o H A B OO0
D = B K WAL e
© - ©soun S ow o
H
A " - H © BCAF  BAM COLUNA UE Kl FRA
o l N X A © SCAC  SUBE ODLUWNA DE AEUR CALENTE
'@ ' 2 € BOAL  BAA COLUNNA LE 434 CALENTE
H © SCRAC  SUBE COLUWA O FETONID CE AR CAUTE

|L=<f=;

EE / ‘ x -I - © BORAL  SA COLINA GE FETRNO CF 4ELA GALENTE
g g ety i I - - 5 @ SCAFro  SUBE ODLUMNA [E AGUA PRECALENTADA.
N - L B L e s . © BOAPd B COLUNNA OE 40U PRECALENTADH,
S — 1 W e o A

i.fvsm:g VAL OE SECURDAD
ELS \MARO DE NRE.

<¢_7 A LE 0 g
©_7 <_(:> - NGTA WPGRTANTE |

PARR LA INGTALACIEN LE TUBGRAS EN CAMPD, EL INSTALADCR DEBERA DDORDNARSE LEN L
PROVECTE AQUITECTON, FSTRUCIURAL T CON £L DIRECIOR RESFONSABLE OF OBRA
NOTAS GENERALES

PLANTA NIVEL |
£se.

CoOLINDANECIA

e

@

\

|

_

T ] .

e o e W ok S
LR i

s SN 1 et e e
SETSSEALIN  CSI e i,

@ & @ s @ ® & ) @ @ (EEEEER RN,

71.222 (vorioble) CLAVE  DESCRIPCION

5.007 (variable) 7.125 cEg 4.030 089 8475 7375 8.925 08 4.030 089 9.175 11.740 {varicble} (1) EQUIPO DE BOMBEQ DE AGUA POTABLE TRIPLEX DE VELOGIDAD

finade melrobus

COLINDANG A PROTEGER LAS 3 BOMBAS .
TANQUE PRECARGADD VERTICAL DE 500 LTS @ 10 BAR DE
CAPACIDAD

S

- A e k] > S At et :

A /!
. /

carril
3
.
0
3

®
8
3
7
H
:
f
H
§

riable)

H - CONTROL
DE VELOCIDAD VARIABLE PARA CONTROLAR ¥ PROTEGER LAS 2
BOMBAS.

6.707 (v

~ PGR NINGON MOTVO SE DERERA MODIFICADD LO EXPRESADOD EN ESTE
PLAND, SALV) AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA GERENCIA DE PROYECTOS
¥ ASENTADO EN BITACORA.

— ACOTACIONES EN WETROS

~ NVILES EN WETROS

~ EN TODDS LOS FLINDS LAS TOTAS RIGEN AL DIUJO

~ NO SE TOMARAN MEDIDAS DRECTAMEMTE DEL PLAMD

- — ESTE FLAND COSRESFONGE ¥ DEBERA COMVERTIRSE (NCAMENTE PARA
g ‘ / LD QUE_INDICA EN EL PLENO
[ \
= g. N \ CORRESPONSABLES
w|
. IR ' DRG-050E | NG, PEDRD GERARDD GARGE POLANCO
o
- \ \ G 2 3 e,
(o | 3 o e
D “ L 4 C/DUA-0297 | ARG LISETH DE 1A C. MOLINA GONZALEZ
i B L, oo
. i
=
-C'J - ‘ 7 N TR -
. ore Centra
JR— B PN e o o e B R SOEES INSTALACION HIDRAULICA FACTUM ARGUITECTOS
- § §
F, = " o zois T s

PLANTA NI 2 FRAERe: ,‘

coLinpANGIA
<}7 ~ Q . GALDERAS 136, SA DE CV. A
H-0.

o
BHLDERAS Mo, 135, COL. CEVIRD
DELEG. CUMLIIEWIS, CP. 58070
UENTD, DISTRTD FEBERAL

oA ook

R-_J‘-.O

87



Anexo 1. Antecedentes.

Ciudad De México A 20 De Enero De 2023

Atencion,
ARQ. ENRIQUE GANDARA CABADA
Coordinacion De Titulacidn, FACULTAD DE ARQUITECTURA, UNAM

Por medio de la presente describo mi participacion en el proyecto denominado “Torre Central” el cual
esta ubicado en Av. Balderas No, 136, Col. Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, de esta ciudad de México.

El proyecto comienza en 2012 con la compra del terreno, que en ese entonces era propiedad del
Sindicato Nacional de Ferrocarrileros cuyo secretario era el Sr. Victor Flores. A partir de ese momento
comienza mi trabajo colaborando a valorar la factibilidad que el predio tenia para efectos de realizar un
desarrollo inmobiliario destinado a vivienda.

La sociedad “Balderas 136, S.A. de C.V." se conforma designando a un administrador unico, el Ing.
Pedro Gerardo Garcia Polanco, posteriormente se agregan a ella cinco socios que aportan el “capital
semilla”; entre los socios, me incluyo con una participacién minima al proyecto, y es aqui cuando decido

apostar mi patrimonio econémico y comienzo una nueva etapa como accionista de la sociedad y me
convierto en parte de ella.

La sociedad “Balderas 136, S.A. de C.V." contrata a la empresa Operadora Persco, S.C. para llevar a
cabo el desarrollo integral del proyecto. En dicha empresa el Director General era el mismo que
administraba Balderas 136, S.A. de C.V., y en donde yo laboraba desde que inicié actividades en 2012.

De la misma manera en que se constituyé la empresa Balderas 136, S.A. de C.V. para un proyecto
especifico, se constituian otras para los diferentes proyectos que se realizaban, era este, el esquema
legal con que se promovian y ejecutaban los desarrollos; todas las empresas contrataban de manera
interna a Operadora Persco, S.C. para administrar y coordinar los negocios de desarrollo inmobiliario,
siendo cada una de ellas y sus socios los duefios de los proyectos en su totalidad.

Mis funciones en Operadora Persco, S.C. eran las siguientes:

Director de Proyectos

Proyectista

Supervision de Proyecto Arquitecténico en Obra
Promotor de nuevos proyectos

Dicho lo anterior, tuve la fortuna de proyectar varios géneros de edificios e interactuar con un sinfin de
disciplinas como, derecho corporativo, finanzas, contabilidad, ingenierias (calculo estructural,
instalaciones, mecanica de suelos, etc.), administracion, banca patrimonial, banca hipotecaria, etc.,
todas ellas involucradas en el desarrollo inmobiliario.

Por ultimo debo agradecer tanto a mis socios en Balderas 136, S.A. de C.V. como a la empresa
Operadora Persco, S.C. qgue me permitieran colocar en cada uno de los proyectos que realicé el nombre
de una empresa que constitui por mi cuenta en 2008 con la finalidad de realizar en paralelo con mi
trabajo, mis propios proyectos. La empresa se llama “Factum Arquitectos, S.A. de C.V. y el nombre se
encuentra en cada pie de plano de cada proyecto que se me permiti6 proyectar a lo largo de los Ultimos
14 anos, incluyengoyel proyecto denominado “Torre Central” Balderas 136, del cual me honro haberlo
elegido para elabbrafmi tesis con la modalidad de Reporte Profesional.

Sin mas por el ento, me despido enviandole un cordial saludo,
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Anexo 1. Carta de autorizacidn de uso de la informacion.

CIUDAD DE MEXICO A 20 DE ENERO DE 2023.

ATENCION

ARQ. ENRIQUE GANDARA CABADA
COORDINACION DE TITULACION, FACULTAD DE ARQUITECTURA, UNAM

ESTIMADO ARQUITECTO:

El SUSCRITO, EN MI CALIDAD DE ACCIONISTA DE LA EMPRESA BALDERAS
136, S.A. DE C.V., MANIFIESTO A USTED QUE NO TENGO OBJECION PARA
QUE, LA ’INFORMACION DEL PROYECTO EJECUTIVO (ARQUITECTURA,
INGENIERIA ESTRUCTURAL E INGENIERIAS EN INSTALACIONES) DEL
DESARROLLO Y CONSTRUCCION DEL EDIFICIO DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR UBICADO EN BALDERAS 136, COLONIA CENTRO DE LA
CIUDAD DE MEXICO (EL “PROYECTO") Y TODO LO RELACIONADO A ESTE,
SEA UTILIZADA POR JULIO CESAR RODRIGUEZ AYALA PARA ELABORAR SU
TESIS, BAJO LA MODALIDAD DE REPORTE PROFESIONAL, TODA VEZ QUE
TENGO CONOCIMIENTO DE QUE EL, ADEMAS DE SER ACCIONISTA DE LA
EMPRESA CITADA, HA PARTICIPADO EN LA REALIZACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO Y LA DIRECCION, COORDINACION Y EJECUCION DEL
PROYECTO .

ENTIENDO QUE EL USO Y PUBLICACION DE LA |NFORMAQION DEL
PROYECTO CITADO SERA UTILIZADO SOLO CON FINES LICITOS Y
ACADEMICOS CON EL OBJETIVO DE REALIZAR EL REPORTE PROFESIONAL.

SIN MAS POR EL MOMENTO, QUEDO DE USTED.

SALUDOS CORDIALES,

y ———

o
RAUL SANCHEZ RUCOBO
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Anexo 1. Manifiesto.

ARQ. ENRIQUE GANDARA

CIUDAD DE MEXICO A DL DE SEPTIEMBRE DF 2022

COORDINACION DE TITULACION, FACULTAD DI ARQUITECTURA, UNAM

Por este conducto Maniflesto y Juro Bajo Protesta de Decir Verdad que laboré en la empresa
denominada OPERADORA PERSCO, SC, cuyo objeto social era el “Desarrollo de Proyectos

Inmaobiliarios”

Mis funciones dentro de ella eran llevar la Direccion de Proyectos de los distintos desarrollos, asi

como el disefio arquitectonico de la mayorfa de |os proyectos que llevd a cabo la empresa,

A continuacion, describo los generales:

{ Nombre de la empresa
Giro

Operadora Persco, SC_
Desarrollo Inmobiliario

Ubicacién

—_— i ———

Av. Rio Churubusco No. 362, Col. De_l_éEFr—;\en,
Alcaldia Coyoacdn, en la CdMx

Director General

Ihg. Pedro Gerardo Garcia Polanco

Director de Administracion y Finanzas

Lic. José Alberto Cravioto Tiscarerio

Nombre del erﬁpleado

Julio César Rodriguez Ayala

Puesto

- Director de Proyectos
- Proyectista

Periodo laboral

02 Sentiembre 2012 al 18 de Septiembre de
2018

Proyectos Arquitectonicos realizados
(Proyectista)

ad

- Torre Central (Balderas 136, CdMx) 2013

- Anaxagoras 129 (Narvarte, CdMx) 2014

- 0so 17 (Actipan, CdMx) 2015

- Popocatépetl 224 (Gral. Anaya, CdMx) 2015
- Rosmarino Forest Garden (Valle de Bravo,
EdoMex) 2016

{ '/ \
Agra eX{J\SU atencion.

Saludos &qrdiales,

Julio César Rddriguez Ayala

90




Anexo 1. Constancia Laboral.

1) OPERADORA PERSCO §.C. RFC OPE-120725-749

CONSTANCIA LA

OPERADORA PERSCO, S. C.

México, D. F., a 20 de Mayo de 2013.

SEMINARIO Il DE TITULACION
TALLER RAMON MARCOS NORIEGA
FACULTAD DE ARQUITECTURA DE LA UNAM

At'n: A quien corresponda.

Por este medio, se hace constar que el C. JULIO CESAR RODRIGUEZ AYALA ha prestado sus servicios
profesionales para nuestro Grupo, de acuerdo a los siguientes periodos:

e Del 02 de Enero de 1998 al 31 de Marzo de 2004; ocupando el puesto de Proyectista y Dibujante;
teniendo como contratante a la Empresa Mennla, S. A. de C. V.

e Del 02 de Octubre de 2006 al 31 de Agosto de 2012; ocupando el puesto de Director Ejecutivo;
teniendo como contratante a la Empresa Mennla, S. A. de C. V.

e Del 03 de Septiembre de 2012 a la fecha, ocupando el puesto de Director de Proyectos; teniendo
como contratante a la Empresa Operadora Persco, S. C.

Cabe sefialar que en todo momento el colaborador ha demostrado ser una persona responsable, honesta y
eficiente, por lo que no existe reserva para extender la presente para los fines que al interesado convengan.

Albertol|Cravioto Tiscarefio
or de Administracion y Finanzas

C.c.p. Gerencia de Recursos Humanos (Contacto Ext. 108).- Presente
Archivo.

AV. RIO CHURUBUSCO NO. 362, COL. DEL CAR
TEL. 85
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Anexo 1. Constancia Laboral.

,J OPERADORA PERSCO S.C. RFC OPE-120725-749

CONSTANCIA DE DESEMPENO Y P

OPERADORA PERSCO, S.

ARTICIPACIORN
C.
México, D. F., a 20 de Mayo de 2013.

SEMINARIO Il DE TITULACION
TALLER RAMON MARCOS NORIEGA
FACULTAD DE ARQUITECTURA DE LA UNAM

At’n: A quien corresponda.

Por medio de la presente, se hace constar que el C. JULIO CESAR RODRIGUEZ AYALA ha participado en
nuestro Grupo en distintos proyectos, de los cuales se hace la siguiente descripcion enunciativa:

RESPONSABILIDAD / CARGO.-

e  DIRECTOR DE PROYECTOS
e  PROYECTISTA *

PROYECTOS.-

*

TIPODE OBRA: | RESIDENCIAS DE LUJO, 7 DEPARTAMENTOS
EEACION: PUNTA—DIAMANTE, ACAPULCO, GUERRERO

ESTATUS: | EN PROCESO INICIO DE OBRA
ARO: | 2013

*
TIPO DE OBRA: CONJUNTO DE VIVIENDA, 130 DEPARTMNTosﬁ
UBICACION: | BALDERAS 136, CENTRO HISTC')RIEO:I’\AEXICO, D.F.
ESTATUS: EN PROCESO INIC]O DE OBRA B
ANO: 2013 o i

AV. RIO CHURUBUSCO NO. 362, COL DELEG. COYOACAN, C.P. 04100, MEXICO, D.f
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Anexo 1. Constancia Laboral.

,} OPERADORA PERSCO §.C. RFC OPE-120725-749

CONSTANCIA DE DESEMPENO Y PARTICIPACION
OPERADORA PERSCO, S. C.

RESPONSABILIDAD / CARGO.-

e  DIRECTOR EIECUTIVO
e  PROYECTISTA *

PROYECTOS.-
*
TIPO DE OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDA DE 17 DEPARTAMENTOS ;
UBICACION: | AV. CUAUHTEMOC 1406, MEXICO, D.F. e 53}
ESTATUS: CONSTRUIDO
ARO: 2006
TIPO DE OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDA DE 12 DEPARTAMENTOS
UBICACION: AV. GABRIEL MANCERA 1039, MEXICO, D.F.
ESTATUS: CONSTRUIDO
ANO: 2007
TIPO DE OBRA: *FRACCIONAMIENTO EN CONDOMINIO DE 3 CASAS
UBICACION: SANTISIMA 12, MEXICO, D.F.
ESTATUS: CONSTRUIDO
ARNO: 2008
TIPO DE OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDA DE 8 DEPARTAMENTOS
UBICACION: MUNICIPIO LIBRE 121, MEXICO, D.F.
ESTATUS: CONSTRUIDO
ANO: 2008
TIPO DE OBRA: RESIDENCIA i
UBICACION: CUMBRES DE SANTA FE, MEXICO, D.F. i
ESTATUS: CONSTRUIDO
ANO: 2009
TIPO DE OBRA: CASA DE DESCANSO i
UBICACION: AVANDARO, VALLE DE BRAVO, EDO. DE MEXICO
ESTATUS: ‘ CONSTRUIDO P
ANO: ‘ 2010 T4
AV, RIO CHURUBUSCO NO. 362, COL. DEL CARMEN, DELEG, COYOACAN, C.P. 04100, MEXICO, D.F
I‘I TEL. 8500 1000
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Anexo 1. Constancia Laboral.

l) OPERADORA PERSCO S.C. RFC OPE-120726-749

CONSTANCIA DE DESEMPENO Y PARTICIPACION
OPERADORA PERSCO, . C.
RESPONSABILIDAD / CARGO.-

e  PROYECTISTA *

* DIBUJANTE

e GESTION DE PERMISOS Y LICENCIAS DE OBRA

e  DEPARTAMENTO DE COMPRAS Y ADQUISICIONES

PROYECTOS.-

*
TIPO DE OBRA: | EDIFICIO DE VIVIENDA DE 10 DEPARTAMENTOS
UBICACION: | HESIODO 544, POLANCO, MEXICO, D.F.
ESTATUS: CONSTRUIDO
ANO: 2002
TIPO DE OBRA: | EDIFICIO DE VIVIENDA DE 8 DEPARTAMENTOS
UBICACION: MIGUEL ANGEL 91, MEXICO, D.F.
ESTATUS: CONSTRUIDO
ANO: | 2002

*
TIPO DE OBRA: | CORPORATIVO. OFICINAS
UBICACION: ‘ AV. E. ZAPATA 334, MEXICO, D.F.
ESTATUS: ‘ CONSTRUIDO
ANO: ' 2002
TIPO DE OBRA: } AUTOLAVADO
UBICACION: | AV. FERROCARRIL HIDALGO, MEXICO, D.F. ]
ESTATUS: CONSTRUIDO ]
ANO: | 2003 ]
TIPO DE OBRA: | EDIFICIO DE VIVIENDA DE 15 DEPARTAMENTOS
UBICACION: ] AV. POPOCATEPETL 98, MEXICO, D.E.
ESTATUS: ‘ CONSTRUIDO
ANO: 1 2003
TIPO DE OBK “ RANCHO 77
UBICACION: | VALLE DE BRAVO, EDO. DE MEXICO e
ESTATUS: T CONSTRUIDO ]
ANO N ) 7{2004 o - 7‘

AV, RIO CHURUBUSCO NO. 362, COL. DEL CARMEN, DELEG. COYOACAN, C.P. 04100, MEXICO, D.F
TEL. 8500 1000

94



Anexo 1. Constancia Laboral.

’J OPERADORA PERSCO S.C. RFC OPE-1207256-749

CONSTANCIA DE DESEMPENO Y PARTICIPACION
OPERADORA PERSCO, §. C.
RESPONSABILIDAD / CARGO.-

e DIBUJANTE

e GESTION DE PERMISOS Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION
e SUPERVISION DE OBRA

e  DEPARTAMENTO DE COMPRAS Y ADQUISICIONES

PROYECTOS.-

TIPO DE OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDA DE 6 DEPARTAMENTOS

== —1— p— 1
UBICACION: OBRERO MUNDIAL 599, MEXICO, D.F.

ESTATUS: ‘ CONSTRUIDO
ARO: | 1998
TIPO DE OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDA DE 10 DEPARTAMENTOS
UBICACION: JOSE MA. VERTIZ 1069, MEXICO, D.F. |
ESTATUS: | CONSTRUIDO J
ANO: ( 1999
TIPO DE OBRA: | EDIFICIO DE VIVIENDA DE 40 DEPARTAMENTOS \
UBICACION: EJE 5 SUR AV. EUGENIA 1753, MEXICO, D.F. i
ESTATUS: | CONSTRUIDO
ANO: 2000 !

Cabe sefialar que en cada uno de los proyectos sefialados, el colaborador ha mostrado respeto por las
normas y politicas internas y externas que observa nuestra Empresa, ejecutando sus funciones con ética y
profesionalismo.

Sin otro particular, me suscribo a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o mayor abundamiento de lo

asentado.
tentamente
/{/ Director General
c.ep. Gerencla de Recursos Humanos (Contacto Ext. 108).- Presente
Archivo

AV, RIO CHURUBUSCO NO. 362, COL. DEL CARMEN, DELEG. COYOACAN, C.P. 04100, MEXICO, D.F
TEL. 8500 1000
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Anexo 1. Acta Constitutiva de la empresa FACTUM

Asaciado

i COMERCIO A
LIBRO SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES,~Z----—-- RRE/MEWZESC. —--

INSTRUMENTO VEINTINUEVE MIL NOVENTA Y SIETE.'?Q?'K ————————
- - - México, Distrito Federal, a veintisiete de mayo de

dos mil ocho. —-—-—----= i e R e b e e T R T

— titular de la notaria numero 7
doscientos quince del Distrito Federal, habiéndome Z::

identificado plenamente como tal ante los comparecientes,

57 Vo To T 00) $1- 1 o= o o e S
EL CONTRATO DE SOCIEDAD, por el que se constituye “FACTUM
ARQUITECTOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que
celebran los sefiores JULIO CESAR RODRIGUEZ AYALA y ROSA

al amparo del permiso numero

e
H
3
I
¥
§

H

H
[N

, expedido

w .
por la Secretaria de Relaciones Exteriores, el dia veinte i
de mayo de dos mil ocho, con numero de expediente
_ (dos cero cero ocho cero nueve uno seis dos
£ b
que agrego/ .

cero dos) y numero de folio 2 i,
al apéndice de esta escritura con la letra “A”, al tenor de I
Tosnsiguientegis- s mor e e T R S R e T e e ¢
—————————————————————— ESTATUTOS ————————————————dfeee T
ARTICULO PRIMERO. - La denominacién social “FACTUM - (:
ARQUITECTOS”, se usard seguida de las palabras “§9§TEbAD‘3

T ~ 128

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, o de su abreviatura “g.A. de
C sy T T T T - e R S SR I oL R P T T o SR

/50185
ING, CARLOS FEDERICO CABALLERD ORTIZ

C/i-6058
ING. ROQUE JESUS CAMPOS Y LOSA

m@wwuizi%;%u{:ft%/;?

. 4
ARG, LISETHGECA CARIDAD MOUHK GornZALEZ )
{ 3 4 Y FEER

HABITACIONAL

BALDERAS No. {26, GOL. ZENTRQ, DELEG. CUAUHTEMOC €.P. C60T0
MEXICO, DISTRITO FEDERAL

=eow BALDERAS 138, 8.A. DE CV.

_ ARQUITECTONICOS

PLANTA BAJA
PLANTA 1ER, SOTANC

(

— Ty
FAC UM ARQUITECTOS 1128
cone : e A
LV.C. JULIO 2014 H
§
/

ARTICULO SEGUNDO.- La sociedad tiene por objeto: ----------- ] i

a.- La realizacién de todo tipo de obras y supervision de et e e L
i abli rivad relaci ¥ 1 T893 Sy

las mismas, sean pu cas o privadas, re a01ogad§§ con la SE0R0 GAREIA PALANSS |

construccién, conservacién, reparacién o demolicién de §.5.0 -0509

inmuebles, trabajos de planeacidén, disefio, exploracién, -
localizacién y perforacién; asi como la adquisicidn,
enajenaciodn, administracién, arrendamiento, promocién,
proyecto, disefio y fraccionamiento de los mismos. ----------
e La adquisicién, enajenacién, administracion,
arrendamiento, promocién, proyecto, diserio y
fraccionamiento de todo tipo de obras de ingenieria vy
arquitectura sean publicas o privadas. —--=-=---------------
c.- La compra, venta, importacidén vy exportacién por cuenta
propia o de terceros de toda clase de materiales y equipo
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