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INTRODUCCION

En la presente investigacidn pretendemos dar un breve estudio ==
del Arrendamiento Financiero, basado en estudio y andlisis del material ob
tenido de investigaciones hechas con anterioridad al presente estudio.

Debido al creciente desarrollo industrial de nuestro pais, la ma=-

» . - . . -
yoria de las empresas existentes necesitan fuentes de financiamiento para -
poder satisfacer sus necesidades de inversién ya que dichas inversiones son
el resultado de continuas demandas de su produccién, y para poder llevar-
a cabo dichas demandas requiere aumentar su produccidn, y ésto solo se lo

” Y. - L . .
gra a través de la adquisicidn de equipos modernos, asi como maquinaria =
para poder ampliar su planta y ademds investigar nuevos métodos de produc
cibn, para poder obtener productos de acuerdo a la época y necesidades =
de cada uno de los consumidores.

Por esto es que la presente investigacidn vemos como el arrenda
miento financiero tiene una gran aceptacidn dentro del campo de las Finan

- » -
zas, asi como el de estudiar y dar a conocer las ventajas que se pueden -

obtener a través del mismo, para los efectos de una mayor disponibilidad -



de efectivo, o sea de un incremento en el flujo de caja de las empresas ~
que hagan uso de los servicios de éste.

Pero a medida que avanzamos sobre el tema, nos iremos dando -
cuenta de su importancia trascendental que tiene como fuente de financia=

miento para las empresas, asi como para nuesiro pais.



. cAPITULO |
ASPECTOS  GENERALES :

a).- Antecedentes, Importancia y Desarrollo en México.

b).~ Definicién y Elementos que Intervienen en el Arrendamiento
Financiero. '

¢).~ Clases y Caracteristicas del Arrendamiento Financiero.
d).~ El Contrato de Arrendamiento Financiero.

1.~ Definicidn,

2.~ Modalidades.

3.~ Propiedades Distintivas,

4.~ Obligaciones del Arrendador y. del Arrendatario.

5.~ Modelo del Conirato de Arrendamienio Financiero,



CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES :
a).= ANTECEDENTES, IMPORTANCIA Y DESARROLLO EN MEXICO :

Los antecedentes del arrendamiento tienen sus inicios en los Esta
dOS:Unidos de Norteamérica, pues ya que en este pais el arrendamiento ==
ﬁurée en el tiempo de la Post-guerra como una necesidad ya que las empre
sas efectuaban operaciones de arrendamiento debido al costo de sus equipos
y no era posible su adquisicién y por lo consiguiente resultaba lo mejor pa
ra “é_llos como para sus clientes.

| Y asi surgen las diversas empresas desde 1870, que empezaron a
a.r‘rendar como :

La "The Bell Thelepone Co".

"Pulman"

"Remington Rand"

y otras mds.

Tiempo después aparece la IBM, para la cual el arrendamiento -



de computadoras, constituye una de sus mds importantes fuentes de ingreso.

Posteriormente en 1950 surgen las empresas cuyo objetivo princi=
pal era la de obtener ganancias mediante el arreridamiento de equipo, debi
do al desarrollo econdmico.

El arrendamiento en México se ha desarrollado en los Oltimos 15
afios y se ha convertido como una fuente de financiamiento para muchas -
empresas industriales es una modalidad realmente nueva para el financia~ -
miento de activos fijos en las empresas.

En 1961 surge en nuestro pais, asi como en América Latina la =
primera empresa arrendadora, que fué la Interamericana de Arrendamientos_
S, A. con el tiempo el arrendamiento come fuente de financiamiento, me
jor conocido como arrendamiento financiero, a alcanzado un continuo desa
rrollo y en la actualidad un gran ndmero de empresas se dedican a este ti
po de financiamiento las cuales a continuacidn mencionaremos algunas  de
ellas :

Arrendadora Mexicana, S, A, de C. V.

Arrendadora Banamex, S, A, de C., V.,

Arrendadora Internacional, S. A.

Arrendamiento de Maquinaria y Equipo, S. A. de C. V, .

Arrendadora de México, S. A,



El arrendamiento financiero ha adquirido afio con afio una impor_
tancia cada vez mayor como fuente de financiamiento en el sector privado
de México", En la presente tabla podemos ver que el arrendamiento fi—
nanciero de solo representar el ,05% de la inversién fotal privada, en - -
1964, para 1969 presento un poco mds del 1%, es decir, que mientras la
inversidn total privada crecié a una tasa anual del 13% p.a., en el perio

do 64-69, en el mismo periodo el arrendamiento crecié a una tasa prome—

dio del 110% p.a.

TABLA |
( Millones de pesos corrientes )
Afio Equipo Nvo, Inv. Totdl Arrendamiento co~
Arrendado. Privada, mo % de la Inv, -

Total Privada.

1964 15 27, 600 . 05%
1965 35 32,100 .10%
1966 47 38,200 12%
1967 138 41,000 .34%
1968 295 45,800 .65%
1969 535 51,500 1.04%

En el presente estudio queremos demostrar, como, canalizando el

arrendamiento financiero en una forma adecuada, se puede ayudar a satisfa



cer parte de las necesidades que hoy ofronta el pais®. (1)

La presencia del relativamente novedoso, arrendamiento financie
ro en nuestro pais, de maquinaria y equipo y su creciente desarrollo a fo=—
mentado el crecimiento del comercio, la industria y las finanzas, capta -
nuestro interés para enfocarlo a la luz del marco impositivo nacional espe-
cialmente en sus implicaciones con respecto a lo establecido por la Ley -~

del Impuesto sobre la Renta en vigor.
b).~ DEFINICION Y ELEMENTOS QUE INTERVIENEN :

Tomando en cuenta las distintas definiciones que existen por va—

. rias fuentes daremos algunas de ellas a continuacién :

"Se entiende como arrendamiento la concesién de uso o goce ==
temporal de una cosa que produzca un ingreso al arrendador”. (2)

"Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan
reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la

otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto™. (3)

(1 ).~ Estudios Sobre Arrendamiento Financiero en México. Interamericana~
de Arrendamientos, S.A. Pdgina 1. Meéxico, D. F.

(2 ).~ ley Federal de Impuesto Sobre Ingresos Mercantiles, Capitulo 1, -
Ari, 5.

(3 ).~ Cédigo Civil, Titulo Sexto, Capitulo | Art. 2398.



"Es un arreglo contractual mediante el cual el propietario (arren
dador ), permite a otra (arrendatario ), emplear los servicios de la propie-
dad durante un periodo de tiempo especifico” (4 ).

De las anteriores definiciones se concluye que los fines persegui
dos son comunes.

Y por lo tante podemos definir al arrendamiento financiero co- -

"Un sistema mediante el cual se pueden adquirir actives fijos pa
- 30 » . -
ra usos a largo plazo, sin utilizar el propio capital de la compafiia o sus -
recursos internos" (5 ).
De las definiciones anteriores encontramos los siguientes elemen—

tos que son los que forman parte en ellos mencionados a continuacidn :

1.~ El arrendador, que es la parte contratante que se obliga a -
conceder el uso o goce temporal de un bien por el tiempo estipulado en —
el contrato y que puede ser el propietario del bien objeto del contrato,===
una tercera persona autorizada por el duefio de la cosa, o por disposicidn_
de la ley.

2.~ El arrendatario, que es la parte coniratante que recibe el =

(4 ).~ Administracion Financiera de Robert W. Johnson, Pdg. 604.
(5 ).~ Folleto gPor qué Arrendar? de Interamericana de Arrendamientos, -
S. A. Pag. 3.



bien para su uso o goce temporal, obligdndose a pagar por ello un precio_
determinado.

3.~ Renta o alquiler, es el pago, que realiza el arrendador y
que "puede consistir en una suma de dinero o cualquier otra cosa equiva==
lente con tal de que sea cierta y determinada". (6)

4.- La cosa u objeto del arrendamiento, es el bien que el arren
dador concede en uso o goce temporal al arrendatario, "son susceptibles de
arrendamiento todos los bienes que puedan usarse sin consumirse, excepto_

aquellos que la ley prohibe arrendar y los derechos estrictamente persona~-

les", (7)
c).- CLASES Y CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Clases de Arrendamiento Financiero :
Las diversas aplicaciones y caracteristicas de los activos y las =
variadas formas de financiamiento, han dado lugar a varias clases de arren

damiento financiero.  Las principales son :

1.~ Arrendamiento Natural (ARNA ). Es aquel en el cual la =

arrendadora y la arrendataria conviene en un conirato de arrendamiento, en

(6 ).~ Cédigo Civil, Titulo Sexto Cap. | Art., 2399.
(7 ).~ Cédigo Civil Titulo Sexto Cap. | Art, 2400,



el que estipula la duracidn, las rentas, el uso y la parte que pagarfa de -

los gastos. Un ejemplo tipico de &ste tipo de arrendamientos es el que se
efectia entre el propietario de un bien .inmueble y el arrendatario.

2.~ Arrendamiento Na'rurq}l Documentado (ARDO ). Es el mismo
que el anterior solo que en esfevcaso el arrendamiento documenta con Tty
los de Crédito, a nombre de la arrendadora, las cantidades estipuladas por
el plazo de pago del arrendamiento.

3.~ Arrendamiento Financiero con Opcién de Compra ( ARFIN ).
Es aquel en el que se estipula la opcién de compra al final de las mensua
lidades o un nuevo arrendamiento muy bajo; ademds los gastos de instala—
cidn, impuestos, seguros, efc., son por cuenta del arrendatario.

4.~ Venta y Arrendamiento con Opcidn de Compra (VEARFIN ).
En este caso, el propietario vende el equipo a la arrendadora y luego fun
‘ciona igual que el anterior, quedando como derechos del arrendador la pro

piedad del bien y la inspeccidn del equipo.

Caracteristicas del Arrendamiento Financiero :

El arrendamiento debe ser considerado como equivalente al finan
ciamiento del pasivo, el arrendatario incurre en obligaciones fijas hacia un- -
acreedor (arrendador ) y deben cumplirse estas obligaciones o perderse los

servicios del activo arendado.



i

Dicho arrendamiento es un instrumento con cierta flexibilidadque

posee las siguientes caracteristicas :

1.~ No es cancelable por ninguna de las dos partes durante el -
plazo determinado. Normalmente este plazo comprende la gran parte de -
la vida econdmica o Gtil del equipo. En México se ha incluido la posibi
lidad de la cancelacién por parte del arrendamiento mediante una cldusula
pencl.

»2.- Es un arrendamiento neto, el cual definimos como un arren—
damiento en el cual se cubre el total del valor del equipo més un cargo -
por arrendamiento durante el periodo del contrato. .

3.~ El valer de la renta se determina en una cantidad que per—
mite al arrendador recuperar el costo total del equipo més un rendimiento=
sobre su inversién durante el plazo estipulado que se refiere a la defini- -
cién rendimiento neto,

4,- La opcién de compra al final del contrato o la opcidn de =
continuar arrendando "generalmente el contrato de arrendamiento incluye -
una opcidn por la cual el arrendatario puede continuar utilizando el equi=
po arrendado después de terminar el plazo original del arrendamiento.  El
procedimiento més corriente es el de renovar el conirato a una cuota consi

derablemente mds baja que la establecida en el arrendamiento inicial. Tam
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vbién se le da al arendamiento, la opzién para comprar el equipo arrenda_
do al finalizar el plazo originalmente estipulado por una fraccidn de su va
lor tiea!". (8)

5.~ Por Gltimo la estipulacion de la parte (arrendador o arrenda
tario ) que cubrird los gastos de mantenimiento y reparacién, impuestos de

importacidn, seguros, etfc.
d).~ EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO :

1.~ Definicién :

"Es un contrato sui=-géneris, que se puede agrupar dentro de los
conocidos como innominados, puesto que es, en principio al menos, la yux
fcp‘osicién de dos contratos regulados por la Legislacién Civil : el de arren
damiento y el de compra-venta, En &l se obliga una de las parfés, a en-
tregar una cosa, mueble o inmueble aln cuando en nuestro pais ésta segun
da modalidad no se practica~, durante un plazo previamente pactado, al -
final del cual deberd trasladar su dominio a la ofra parte a cambio de un
precio simbélico establecido en el propio contrato, o bien volvérselo a ren
tar a cambio de una renta mucho menor. O en una posibilidad mds, ena

jenarlo a un tercero y repartir el precio obtenido entre mds partes corres=~

(8 ).~ Folleto ¢Por qué Arrendar?. Interamericana de Arrendamientos, S,
A. Pag. 3.
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pondiéndole al arrendatario la porcidn mds significativa. La ofra parte se
obliga a pagar las cantidades estipuladas como rentas, las cuales se docu—
mentan con Titulos de Crédito a favor de la arrendadora, y, en el caso de
efercer su opcién de compra, al precio previamente pactado, que es, como

antes se dijo, simbdlico; o sea, menor al de mercado”. (9)

2,- Modalidades :
Dentro de las modalidades que el contrato de arrendamiento finan

ciero acepta, se pueden sefialar las siguientes :

2.1.- Arrendamiento Neto; es aquel en el cual se estipula que
el arrendamiento cubre todos los gastos inherentes al aprovechamiento del -
Eien, tales como gastos de instalacién, de seguros, mantenimiento y repara
cidn, etc. ésta es la modalidad mds seguida en México para el arrendamien
to financiero. Un ejemplo mds claro seria el arrendamiento de una maqui-
naria en el cual el arrendatrio cubre desde los gastos de importacin, has
ta los gastos de instalacién y mantenimiento, etc.

2.2.- Arrendamiento Global; es aquel en que todos los gastos -
mencionados en el punto anterior son por cuenta del arrendador y estan ==
comprendidos dentro del monto de las rentas pactadas : un ejemplo podria

ser el contrato de arrendamiento de computadoras electrénicas, usualmente

(9 ).~ Revista de Investigacién Fiscal, S.H.C.P. Pdg. 33, Dic. 1969.
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é"n‘dicﬁo contrato se cubren cargos por los servicios prestados del bien - -
arrendado, ademds de los cergos normales.

2.3.~ Arrendamiento Total; es aquel que permite al arrendador -
recu.pemr con las rentas pactadas en el plazo determinado, el costo  total
del activo arrendado, mds el interds dei capital invertido. Esta suele ser
una de las caracteristicas fundamentales del arrendamiento financiero.  To
das las arrendadoras elaboran sus planes de arendamiento de manera que -
las mensualidades estipuladas cubran estos dos conceptos.

2.4.- Venta y Arendamiento Ficticio; (Sale and lease back ).
En nuestro medio dicho término es frecuentemente usado en forma abreviada
como "Lease Back" para describir esta operacidn y normalmente su equiva-
lente en espafiol no se usa.

Bajo esta operacidn una empresa vende un activo de su propie=-
dad o una arrendadora que a su vez le renta el mismo activo a la empre=—
sa vendedora de esta manera una empresa puede recibir dinero en efectivo -
que puede ser empleado en otras operaciones del negocio. Ademds ain ~-
cuando a dejado de ser el propietario del activo, continua utilizdndolo me

diante el pago de las rentas correspondientes.

En el contrato de Arrendamiento al celebrarlo, inmediatamente -

se presentan los problemas concernientes a la responsabilidad sobre el man

)
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tenih‘lienfo del bien arrendado. Alguien, el arrendatario o el arrendaror, -
debe asumir la responsabilidad, por lo cual nos encontframos con los siguien
tes tipos de acuerdos :

El Arrendamiento con Mantenimiento, en el cual se requiere que
el arrendador mantenga el equipo y proporcione los seguros necesarios u -
otra proteccidn., Este acuerdo se encuentra con frecuencia en la renta de
automéviles o en la renta de equipo especializado, como el equipo electrd .
nico de procesamiento de datos, que requiere personal de mantenimiento al
tamente capacitado. Las rentas con mantenimiento son normalmente rentas

.
a corto plazo. Estas pueden ser deseables cuando el arrendador puede pro
porcionar servicio de reparaciones a bajo costo, por su tamafio o por sus =
habilidades especiales.

En la renta sin Mantenimiento, el peso de carga del mantenimien
to, es soportado por el arrendatario. Estos acuerdos son mds frecuentes en |
los contratos a largo plazo, como en la renta de terrenos y edificios.  Si
deseamos vender y rentar de inmediato una planta o un edificio a una com
pafifa de seguros, probablemente seriamos responsables de su mantenimiento_

y reparaciones seguros e impuestos.

Las rentas Netas o Financieras, estan limitadas principalmente al

arrendamiento de flotas ¢ Esto es, el arrendamiento de un gran ndmero de
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» Il . .
avtomdviles a las corporaciones. Normalmente el arrendador realiza solo -
las funciones de comprar y vender los automéviles y no proporciona servi--
cios de mantenimiento alguno que no sea ha expensas del arrendatario. --

» . 3 . i . .
Aln més, el arrendatario debe absorber cualesquiera pérdidas incurridas - ~
cuando los vehiculos son vendidos. En esta forma, el arrendador proporcio
. . s . . . Ly
na solomente el servicio de financiamiento y realiza una funcién de corre~-
toje en la compra y venta de los automéviles. El cargo o renta mensual -
refleja la depreciacion, cargos por financiamiento y las utilidades y gastos

indirectos del arrendador.

3.~ Propiedades Distintivas del Contrato Arrendamiento :
Entre las propiedades principales que posee el contrato de arren-

-damiento financiero podriumos mencionar las siguientes :

3.1.- Principal, pues tiene su propia finalidad y funcién econémi
ca y juridica.

3.2.- Bilateral, ya que produce obligaciones reciprocas para las
partes contratantes; para el arrendador, la principal de conceder el uso o
goce o el uso y goce de la cosa arrendada, para el arrendatario, la de pa
gar un precio cierto, denominado renta.

3.3.~ Oneroso, en virtud de que dichas obligaciones se traducen

en provechos y gravdmenes reciprocos.
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3.4,- Conmutativo, por que tales derechos y obligaciones son —
ciertas en el momento mismo de celebrarse el contrato y arrendador y arren
datario se encuentran en condicicnes de determinar si el mismo les produci.
rd una ganancia o una pérdida.

3.5.- Formal, por regla general, ya que solamente cuando el -
arrendatario recae sobre cosas que no tengan un valor superior a cien pesos
puede otorgarse verbalmente.

3.6.~ Innominados, por ser un conirato especializado el que se
deriva de la fusién de dos contratos regulados en el Cédigo Civil Vigente.
Fusionando los contratos de compra-venta y el de arrendamiento.

3.7.- No revocable, al existir la condicién a que se sujetan am
bas partes, de no cancelarlo antes del plazo fijade previamente.

3.8.- Sucesivo, pues las prestaciones del arrendador y del arren
dataric no se cumplen en un solo acto, sino de una manera periédica : ho

ras, dios, semanas, meses, afios.

4.~ Obligaciones del Arrendador y del Arrendatario :
Siendo el arrendamiento financiero un contrato con las propieda_
des antes mencionadas, produce obligaciones tanto para el arrendador como

para el arrendatario.

4.1.- Obligaciones del Arrendador :
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a).- Entregar la cosa arrendada al arrendatario, con todas sus per
tenencios y en estado de servir para el uso convenido; y si no hubo conve
nio expreso, para aquel a que por su misma naturaleza estuviere destinada,
(Art. 2412-1 Cédigo Civil ).

b).- Conservar la cosa arrendada en el mismo estado, durante el
arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias, (Art.
2412-11 ).

c).- No estorbar ni embarazar de manera alguna el uso de la co
sa arrendada, o no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.
(Art. 2412-111 ),

d).- Garontizar el uso o goce pacifico de la cosa por todo el =~
tiempo del contrato. (Art. 2412~V ),

e).~ Responder de los dcﬁoﬁ y perjuicios que sufra el arrendata—
rio por los defectos o vicios ocultos de la cosa anteriores al arrendamien--
to. (Art. 2412-V ),

f).~ Independientemente de las obligaciones sefialadas por el C§
digo Civil, el arrendador tiene una obligacidn de cardcter fiscal del pago-

del impuesto de timbre.

4.2,~ Obligaciones del Arrendatario :

a).~ A satisfacer la renta en la forma y tiempo convenidos. ==
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; | (Act. 2425-1 Cédigo Civil ).

b).~ A responder de los perjuicios que la cosa arrendada sufra -
por su culpa o negligencia, la de sus familiares, sirvientes o subarrendata=~ v
Crios. (Art. 2425-11 ). |

¢).~ Servirse de la cosa solamente para el uso convenido o co_ri
‘forme a la naturaleza o destino de ella. (Art, 2425-111).

d).- Poner en conocimiento del arrendador a la brevedad posi- -
ble, la necesidad de reparaciones, bajo pena de pagar los dafios y perjui-
cios que su omisidn cause. (Art, 2415 ).

e).~ El arrendatario estd obligado a poner en conocimiento del -
propietario, en el mds breve término posible, toda usurpacién o novedadda
ficsa que otro haya hecho o abiertamente prepare en la cosa arrendada, so
pena de pagar los dafios y perjuicios que cause con su omisién. Lo dis
puésfo en este articulo no priva al arrendatario del derecho de defender, -
como poseedor, la cosa dada en arrendamiento. (Art, 2419 ),

f).~ Restituir la cosa armrendada al término del arrendamiento.

5.~ Modelo del contrato de Arrendamiento Financiero :
En la civdad de México, Distrito Federal, a los dias

del mes de de mil novecientos ante mi

—

Corredor Piblico Titulado No.
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del Distrito Federal, en el ejercicio legal de mi profesidn, autorizado para

todas las clases de ley, comparecen : por una parte el Sr.

en representacién de Arrendadora X, S.

A. a la que en adelante se llamard por la "Arrendadora”, y por la  ofra

el Sr. en representacion

de a quien en adelante se --

Hamard por la "Arrendataria”, y dijeron que teniendo concerfada fa cele—
bracidn de un contrato de arrendamiento de equipos, los vienen a dejar -
asentando ante la fe del suscrito Corredor Piblico, al tenor de las siguien

tes cldusulas @

.~ ARRENDAMIENTO.~ La arrendadora, por medio del presente
contrato, da un arrendamiento a la arrendataria y ésta lo recibe, el equi-

po que se describe a continvacién :

EQUIPO :
Es también objeto del arrendamiento cualquier mecanismo, refac~
" cién o pieza que se use accesoriamente con el equipo arrendado, o que ~

posteriormente se le instale o agregue.

Il.- TERMINO DEL CONTRATO, RENTA Y PAGO.- a) El térmi

no del presente contrato de arrendamiento es de
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_ forzosos para ambas partes contratantes, contados a partir del dfa

si después de terminado e! plazo del arrenda- -

miento continla la arrendataria sin oposicidn de la arrendadora, en el goce
'y uso del equipo arrendado, se entenderd prorrogado el confrato en los mis
mos términos por tiempo indefinido, en cuyo caso cualquiera de las partes-
podrd darlo por terminado mediante notificacién por escrito al contratante ;
la terminacién surtird plenos efectos, transcurridos sesenta dios después de
la fecha de la notificacion.

b).- La renta total por el equipo arrendado se estipula en la -=

cantidad : pagadera en

mensualidades de cada una, la

cua! cubriré lo arrendataria durante el término forzoso de duracidn del con
trato, cantidad que deberd ser pagada por mensualidades adelantadas, consi
derdndose ellas como plazo para el pago, en los términos del articulo 2464
del Cédigo Civil para el Distrito Federal. El primer pago deberd hacerse-
el dio en que émpiece a correr el término del contrato y los ulteriores pa
gos mensuales en el mismo dia de cada mes subsiguiente. El pago de las-

rentas se hard en la oficina de la arrendadora ubicada en

o en el lugar que ésta designe por escrito.

Si la arrendataria cubriera extempordneamente a la arrendadora -

la renta estipulada, se obliga a pagar intereses moratorios o razén del - -
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% anual,
Si la arrendataria dejara de cubrir puntualmente cualquier men--
sualidad de renta, la arrendadora podrd dar por vencidas anticipadamente ~
las mensualidades pendientes y, en consecuencia, podré a su eleccién, re
clamar el pago del saldo insoluto de rentas o la rescision del contrato,
c).- Como anticipo, la arrendataria enirega en el momento de -

firmar este contrato la cantidad de :

equivalente a | mensualidades de renta estipulada; es
ta suma serd aplicable a los dltimos meses, del término forzo
so de este contrato de arrendamiento, la arrendadora queda autorizada para
tetener este anticipo hasta que la arrendataria de cumplimiento a todas y
cada una de sus obligaciones y responsabilidades derivadas de este contra—
fo.

d).- A solicitud de la arrendadora, la arrendataria a suscribir un
"pagaré Unico con tanfos vencimientos mensuales consecutivos como se estipy
ia en el término fijo y forzoso del contrato, con excepcién de las
mensualidades anticipadas a que se refiere el inciso anterior, este titulo de
crédito es por el monto de la renta convenida, después de haber deducido_
el anticipo mencionado, pagadero mensualmente a cargo de la crrendafcrig_
y a favor de la arrendadora, pudiendo el beneficiario endosarlo, cederlo, -

transmitirlo o negociarlo en cualquier forma ya sea en propiedad, garantia



o procuracién,

El Titulo de crédito que se emite, representa la renta mensal -
convenida y su causa juridica es el propio contrato de arrendamiento. La
suscripcidn del mismo y su entrega a la arrendadora no i.mplica el pago de
las pensiones mensuales de renta, ni constituye recibo de ellas,

e).- Para todos los efectos legales las partes declaran que la ren
f(.: convenida ha sido fijada con base al uso normal del equipo arrendado.

f).- Los fletes, derechos, gastos de entrega, transporte, almace-
namiento e impuestos de alquiler naturaleza del equipo en cuestidn serdn~-

[N

cubiertos por la ' .

.- OPCIONES A LA TERMINACION DEL PLAZO.- A la ter
minacién del plazo forzoso del presente contrato de arrendamiento, la arren

dataria podrd optar por :

a)e= Adquirir de la arrendadora~propietaria al equipo material de

este confrato en la cgnfidad de : que de
berd ser pagada de contado a la conclusion del plazo forzoso de este con
trato de arrendamiento.

El impuesto sobre ingresos mercantiles que cause esta compra-ven
ta, o cualquier otro impuesto o derecho que la grave, bserc’: a cargo del ad

quiriente y deberd ser cubierio al mismo tiempo que se pague el precio ==
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del equipo.
b).~ Celebrar un nuevo contrato de arrendamiento en términos —

» » . h el
andlogos a éste, con excepcidn del plazo que serd de meses Y

¢on una renfa mensual de .

La arrendataria deberd comunicar por escrito a la arrendadora, =

* . v . 4 . -
con un minimo de un mes de anticipacién al vencimiento del plazo forzoso
de este contrato de arrendamiento. En caso de que la arrendadora no reci
biere en tiempo el aviso antes indicado, se entenderd que la arrendataria -~
no desea hacer uso de ninguna de ambas opciones y por tanto concluird el
contrato de arrendamiento en el término previsto, obligdndose la arrendata
ria a devolver a la arrendadora el equipo arrendado el dia de la termina—

cidn del contrato.

IV.- LUGAR DE USO.=- La arrendataria se obliga a usar el equi
po arrendado materia del presente contrato, en el lugar que designen las -
partes y durante todo el tiempo que dure el mismo, conviniendo ambos con

tratantes en que dicho lugar serd .

Si la arrendataria desea trasladar el equipo a un lugar distinto, necesitard
que previamente, la arrendadora le otorgue su consentimiento por escrito
El incumplimiento por parte de la arrendataria de esta obligacidn, serd = =

causa de rescisién de este conirato de arrendamiento, que la amendadora -
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hard valer si asi’ conviene a sus intereses.

V.~ INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO.- Serd por cuenta y
a cargo de la arrendataria los gastos de instalacién del equipo y el lugar-
donde funcionard y a la conslusidn del contrato de arrendamiento, en su =~
caso, la arrendataria se obliga también por su cuenta a demostrar el equi—
po del lugar donde hubiere sido instalado, a efecto de ponerlo a disposi- -
cién de la arrendadora.

Igualmente serdn a cargo de la arrendataria la eleciricidgd, el
combusiible, lubricante o cualquier otra fuente de energia requerida para -
el funciomiento del equipo arrendado, asi como todas las refacciones, repa
raciones o repuestos necesarios que requiera el equipo arrendado para su co
rrecto y normal funcionamiento durante el término de duracidn del presente

contratfo.

Vi.- CUIDADO DE OPERACION.- La arrendadora se obliga a -
operar el equipo arrendado empleando para ello solamente personal califica
do qlie serd seleccionado, contrcfodq, y pagado por la arrendataria, La
arrendataria requerird de su personal que use el equipo con debido cuidado
y diligencia, y operdndolo con todas las precauciones para evitar descom—

posturas o demérito y dafios y perjuicios a terceros; en su caso, estos da
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“fos y perjuicios serdn a cargo de la arrendataria.

Vil.- SIGNOS OSTENSIBLES DE PROPIEDAD.~ La arl;endafarig_
se obliga a colocar en lugar visible el equipo arrendado y en forma perma
nente, una placa calcomania u otro signo de cualquier clase indicador de
que dicho equipo es propiedad de la arrendadora; este medio identificador
lo propercionard la arrendadora, teniendo ésta el derecho de mandarlo a fi
jar en el equipo si la arrendataria no cumpliere con su obligacién de ha—

cerlo,

VIil.- LICENCIAS, PERMISOS Y REGISTROS.~ La arrendataric-
queda obligada a obtener y mantener en vigor a su costa todas las licen--
cias, permisos y registros necesarios para la operacidn del equipo arrenda=—
do y que sean requeridos de acuerdo con las leyes o reglamentos aplica- -
bles,

La omisidén de la arrendataria en retener o conservar en vigencias
dichas licencias, permisos o registros constituye causa de rescisin del con=-
trato, si asi conviniere a la arrendadora.

En su caso, y si asi le conviniere; la arrendadora podrd suplir -
las cantidades a efecto de mantener en vigor las licencias, permisos o re—

gistros indispensables para la operacién del equipo arrendado.  El importe
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de los pagos efectuados por estos conceptos los cubrird la amrendataria a la
arrendadora al ser requeridos por ésta, obligdndose también o cubrir intere

ses sobre las sumas adelantadas, o razén del 18% anual.

IX.~ IMPUESTOS.~ La arrendatoria queda obligada a pagar todos
los impuestos, derechos, honorarios o gastos que cause o llegare ‘a causar -
en lo futuro el presente contrato, o el equipo materia del arrendamiento, -
asi como los gastos por inscripcidn en el Registro Pbblico de la Propiedad-
y de Comercio. El impuesto sobre ingresos mercantiles que se causa por la 7

percepcion de la renta estipulada de

'serd por cuenta y cargo de la arrendataria y deberd cubrirlo a la firma de

este contrato.

X.= INSPECCION DEL EQUIPO.~ La arrendadora tendrd dere—
cho a inspeccionar cuantas veces lo desee el equipo arrendado a efecto de
cerciorarse de su adecvada instalacién, operacidn y conservacién, y la- ~-=

arrendataria se obliga a permitir la realizacién de dichas revisiones.

X1.- GARANTIAS Y SERVICIOS DEL FABRICANTE DEL EQUIPO.,

La arrendadora cede a la arrendataria, por el término del presente contra—
to, cualquier garantia o servicio a que tengan derecho por parte del vende

dor del equipo que serd en el arrendamiento y por lo tanto autoriza a la
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arrendataria para que tenga el servicio o garantia que requiera el equipo -
arrendado, solicitandole del vendedor mismo. La arrendataria podrd solici

tar dicho servicio exclusivamente a la persona o empresa que le hayavendi

do el equipo a la arrendadora, que queddndole expresamente prohibido soli

citar los servicios de cualquier otra entidad que pueda prestarlos, a menos

que cuente con la autorizacién de la arrendadora que deberd ser dada pre
cisamente por escrifo.
En caso de que dicha garantia o servicio no fueran totalmente --

gratuitos su costo serd cubierto por la arrendataria.

X1l.- ENTREGA DE EQUIPO.~ a) La arrendadora entregard a la
’crrendukvxria del equipo de este contrato en la fecha de la firma del mis~~
mo, y si ya tuviere en su poder. Para el caso de que la arrendadora  no
tuviere disponible en esta fecha el equipo del arrendamiento, la arrendado
ra procederd a pedirlo del proveedor fabricante o comerciante que lo tuviere
para que éste lo entregue directamente a la propia arrendataria.

La orden de compra o pedido deberd ser suscrita por la arrenda=-
taria, indicando al proveedor o fabricante que el equipo que se pide debe
vd ser facturado directamente o favor de la arrendadora. Dicha orden de
compra o pedido deberd ser redactado especificando la maquinaria o equi

po que se va a adquirir, descripcidn que deberd coincidir totalmenfe con
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el equipo que se anuncia en la cldusula primera de este co;n'rrafo. Asi -
mismo, se hard constar el precio del equipo y demds términos y condicio--
nes de la con;nprc—venfd.

Este documento deberd ir acompafiado de la carta conteniendo ==
las instrucciones complementarias por la arrendadora para su proteccién  y
debidamente firmada por ésta.

La arrendadora no serd responsable de ningdn error U omisién en
la descripcién del equipo que se adquiera, en las especificaciones, térmi =
nos o condiciones que contengan en el pedido y orden de compra; lafirma
de la arrendataria en la orden de compra significa entre otros efectos, su
conformidad absoluta con los términos, condiciones, descripcién y especifi-
caciones consignadas en la misma.

b).- La arrendataria recibe en este acto, de absoluta conformi--
dad el equipo arrendado en el caso de que en esta fecha ya lo tuviere en
su poder la arrendadora.

Si fuere necesario adquirir el equipo arrendado de cualquier pro
veedor, fabricante, comercianfe, la arrendataria se obliga a recibirlo en -
la fecha, términos y condiciones especificados en la orden de compra o pé
dido correspondiente, dado aviso por escrito a la arrendadora de la recep-

cidn del equipo, dentro de las setenta y dos horas siguientes.  La negati
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va de la arrendataria a recibir el equipo arrendado constituye causa de --
rescisidn de este contrato de arrendamiento, pero a su eleccién, la arrenda
dora podrd exigir el cumplimiento del mismo.

Si la arrendutaria se negara a recibir el equipo del arrendamien
to, se obliga a pagar a la arrendadora por concepto de indemnizacién una
suma equivalente al veinte por ciento del importe total de la renta estipy—=
lada durante el término del arrendamiento.  Esta indemnizacion se causa-
i ya sea que la arrendadora opte por rescindir el contrato de arrendamien
to o reciamar el cumplimiento del mismo,

c).~ La arrendadora no responderd ante la arrendataria por nin—-
gl.';n dafio, defecto, diferencias con las especificaciones, entrega tardia o
errores en la entregu, sobre cualquiera de los equipos arrendades, o por =
error del fabricante, proveedor o comerciante en el ensamble o correcta ==
instalacién del equipo o cualquier ofro error o incumplimiento del provee=—
dor en relacién a la orden de compra; por ello la arrendataria se obliga -
a reclamar sus derechos solamente del proveedor o fabricante y/o al trans-

portador del equipo, con exclusién de la arrendadora.

d).~ La arrendataria cubrird todos los gastos de transporte, carga
o descarga del equipo arrendado, a excepcién hecha de los casos en  que

dichos gastos sean por cuenta del proveedor, fabricante o comerciante que
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~ hubiere vendido el equipo arrendado y Segﬁn,se hubiere estipulado en las -

érdenes de compra o pedido correspondiente,

XHl.~ SEGUROS.- La arrendataria se obliga a asegurar el equi-

po arrendado por una suma minima de

contra los riesgos indicados en la péliza No.

con fecha . La prima y los gastos que se

causen en la obtencién de este seguro serd por cuenta de la arrendataria, =
quien los cubrird al firmarse el presente contrato.

A efecto de facilitar a la arrendataria su obligacién de tomar el
seguro sobre el equipo arrendado, la arrendadora queda expresahenfe auto-
rizada para tomar dicho segure, el cual podid ser inclufdo en la péliza -
abierta que la arrendadora mantiene en vigor.

A solicitud de cualquiera de las partes, los riesgos cubiertos por
el seguro podrén ser ampliados, y la prima y gastos que le causen por mo-
tivo de esta aplicacidn serdn por cuenta y a cargo de la arrendataria.

Si la arrendataria no cubriera en la forma prevista la prima  y
gastos del seguro, la arrendudora podrd pagar dichas sumas por cuenta de
la prima, en este caso la arrendataria deberd devolver a la arrendadora =~
las cantidades adelantadas al ser requeridas.  La prima y gastos ancitipa—

dos por la arrendadora devengan un interés del 18% (dieciocho por cien
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to ) anual computados desde la fecha del pago hecho a la compafifa asegu_
radora hasta el dfa que la arrendataria reembolse el importe de dicha pri=

ma y gastos.

XIV.- PERDIDA O DANO.- a).- Serdn a cargo de la arrendata
‘rid todos los riesgos, pérdidas, robos, destrucciones, dafics que sufra el -=
equipo arrendado.

b).= Todas las pérdidas cubiertas por cualquier péliza de seguros
especificada en la clusula X1l del preserte contrato serdn ajustadas  por
la arrendadora y arrendataria conjuntamente y serdn pagadas por el respec-
tivo asegurador exclusivamente a la arrendadora o a su cesionario en su ca—
so, debiendo especificarse esta cirClesmncia en las pdlizas que se expidan.

¢).~ En caso de que algdn equipo sufriera dafio por cualquier ra
z6n o causa que sea susceptible de reparacién, la arrendataria quedd obli=
gada a realizar a sus expensas, dicha reparacién, de inmediatc. En ca
so de que la arrendadora o su cesionario haya sido indemnizado por el da
fio mencionado, como resultado del. seguro sobre el equipo, la arrendadora
o su cesionario pagard el monto de la indemnizacién a la arrendataria tan
pronto como fenga de ella pruebas suficientes de que el equipo ha sido re

parado en la forma debida.

d).~ En caso de que cuclquier equipo se extravie o destruya o
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dafie de modo tal que sea imposible su reparacidn y la arrendadora fuere -
indemnizada en su valor total por la compafiia uéegurqdora, este contrato -
de arrendamiento se dard por terminado.

e).~ En caso de que el equipo se pierda, sea robado, destruido,
o dafiado de modo tal que sea imposible su reparacidn, y que por alguna -
razén o causa la arrendadora no recibiere de la compafifa de seguros o de
tercera persona fisica o moral la indemnizacion correspondiente, la arrenda
taria pagard a la arrendadora, a mds tardar dentro de los treinta dias des
pués de que ocurra dicha pérdida, robo, destruccidén o dafio, una suma - -
equivalente al saldo insoluto de la renta total estipulada en la cldusula il,
f'b", y el importe de la opcidn indicado en la Cléusula 1ll, "a", y a con
secuencia de dicho pago se dard por terminado el presente contrato de = =
arrendamiento,

f).~ En caso de que por cualquier causa el equipo se pierda, ==
sea robado, destruido, o dafiado en forma tal que no sea posible su repara
cién y que la arendadora sea indemnizada de acuverdo con alguna de las -
pélizes del seguro sobre el equipo, si tal indemnizacién alcanza solamente
una cantidad inferior al valor establecido en el inciso "é“ que antecede ,
la arendataria pagard o la arrendadora la diferencia que resulte entre el
monto de la indemnizacién y el saldo insoluto de la renta total estipulada

en la cldusula I, "b", mds el importe de la opcidn estipulada en la cldu
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sula 1ll, inciso "a", subsistiendo la obligacién de la arrendataria de pagar

la renta del equipo y todas las obligaciones adquiridas en este contrato, =
por lo que ha dicho equipo se refiere, mientras el pago de la diferencia =

no sea cubierto.

XV.~ REPARACIONES Y REFACCIONES.- La arrendataria deberd
a sus expensas realizar todas las reparaciones e instalar todas las refaccio—
nes en el equipo airendado que sean necesarias para su debido mantenimien
to y eficiencia, mientras dure la vigehcio del contrato, comservindole en
perfectus condiciones mecdnicas de funcionamiento. Cualquier refaccién ~
que la arrendataria instale en los equipos o cualquier substitucién de re~-

puestos que realice en los mismos, ya sea con el o sin el consentimiento de la

“arrendadora, por el hecho mismo de hacerlo, pasardn esos repuestos a  ser

propiedad de la arrendadora. La arrendataria al hacer cualquier reparacion
o substitucién de repuestos del equipo, deberd usar solamente refaccionesle
gitimas hechas por el fabricante de los equipos.  La arrendataria no  po
drd sin el previo consentimiento dado por escrito de la arrendadora, adaptar
o instalar cualquier accesorio en el equipo si tal adaptacién cambiare la
funcién original que deba desempeﬁar.' dicho equipo o el uso para el cual

esté normalmente destinado,

XVI.~ CESION O GARANTIA.~ La arrendadora queda expresa--
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mente autorizada, para si a sus intereses conviniere, ceder o fraspasar to
dos los derechos derivados de este contrato, sea a una institucidn de crédi
to o cualquier otra persona fisica o moral.

AsT mismo lo arrendadora podrd dar en garantia, cualquier forma-
que ésta revista, los derechos emanados de este contrato de arrendamiento.
Expresamente convienen las partes en que a la arrendataria le quede prohi
bido ceder, traspasar o subarrendar, los derechos u obligaciones nacidos ==
del presente contrato. Tampoco podrd la arrendataria vender, pignorar, o
gravar en cualquier forma el equipo arrendado, o transmitir su posesidn, ya
sea en su fotalidad o parte del mismo.

Si la arrendataria violare en cualquier forma las prohibiciones a

. » - ~ . o
que se refieren los dos pdrrafos anteriores, serd causa de rescision de este
contrato de arrendamiento, y ademéds a la arrendadora los dafios y perjui-=

cios que éste sufrird,

XVil,~ OBLIGADO SOLIDARIO. -

se constituye obligado solidario de la arrendataria frente y a favor de la =~
arrendadora y en consecuencia hace suyas todas las obligaciones y presta--
ciones derivadas de este contrato a cargo de la primera, comprometiéndose
a cumplirlas en su totalidad la segunda y en los téminos de los articulos -

1987, 1988, 1995 y demds relativos del Cddigo Civil del Distrito Federal.
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XVIil. - TITULOS DE LAS CLAUSULAS,~ Los titulos de las cldu-
sulas que aparecen en este contrato, son exclusivamente para facilitar  su
lectura y manejo por lo tanto no se considerard que definen, limitan o des
criben el contenido de las mismas, por lo que en nada trascienden a di- -

cho confenido.

XIX.- Para todo lo relacionado con la integracién y cumplimien
to de este contrato los partes se someten, con renuncia expresa del fuero -
de cualquier domicilio que tengan o llegaren a tener, a la jurisdiccidn de
las autoridades competentes de la ciudad o del lugar donde se firme el con
trato, y a las leyes vigentes en dicha entidad. Expresamente convienen -
las partes en que la arrendadora podrd ejercitar las acciones que le compe
ten derivadas de este contrato por medio de los procedimientos estableci= =
dos en el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, en el Titu

lo 70., capitulo 20., secciones primera y segunda de dicho ordenamiento.

PERSONALIDAD Y GENERALES.- Yo, el suscrito Corredor Pﬁbl_i_
co hago constar que habiéndome cerciorado de la entidad y personalidad -
de las partes contratantes por medios que fove a mi clcqnce, los represen=—
tantes legales de las mismas en su caso, me manifestaron bajo protesta de
decir verdad, que sus nombramientos y poderes son suficientes legalmente -

para celebrar este acto, que los conservan con todo su valor y fuerza por
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no haberles sido revocado ni limitades; que sus representantes estdn legal—
mente capacitadas para contratar y obligarse y que estdn al corriente en -
sus cargos de sus impuestos sobre sueldos y utilidades,

Por su personalidad y generales, los contratantes manifestaron ~~

- ser s

ARRENDADORA X, S, A., sociedad constituida en escrituras P4
blica No. 9765 del treinta de septiembre de 1968 otorgada ante el Nota—
rio Piblico No. 40 Lic. Fernando Herrera Aguilar, inscrita en la seccién -~
de Comercio del Registro Pdblico de Propiedad bajo el No. 8760 a  fojos

102 del volumen 210 libro tercero estd representada en este caso por el ==

Sr. en su  cargo
de por nombramiento a su favor que cons
ta en la Escritura Pdblica No. de

otorgada ante el Notario Piblico No.

Lic. inscrita en el mismo registro Pdblico en

el No. a fojas del volumen -

libro 30. quien por sus generales manifestd ser de Na

cional de afios de edad, estado ci

vil ocupacién y con domici=

lio en .
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no haberles sido revocado ni limitados; que sus representantes estdn legal=
mente capacitadas para contratar y obligarse y que estdn al corriente en -
sus cargos de sus impuestos sobre sueldos y utilidades.

Por su personalidad y generales, los contratantes manifestaron ==

ser :

\ARRENDADORA X, S. A., sociedad constituida en escrituras P
blica Mo. 9765 del treinta de septiembre de 1968 otorgada ante el Nota—

rio POblico No. 40 Lic. Fernando Herrera Aguilar, inscrita en la seccidn~
de Comercio del Registro Pdblico de Propiedad bajo el No. 8760 a  fojas

102 del volumen 210 libro tercero estd representada en este caso por el ==

Sr. en su cargo
de por nombramiento a su favor que cons
ta en la Escritura Piblica No. de

otorgada ante el Notario Pdblico No.

Lic. inscrita en el mismo registro PGblico en

el No. a fojas del volumen -

libro 30. quien por sus generales manifesté ser de  Na

cional de afios de edad, estado ci

vil ocupacion y con domici=

lio en . ' .




La arrendataria

Sociedad constituida en Escritura PGblica No. | de

otorgada ante el Notario Piblico No. Lic.

inscrita en las oficinas del Registro ~ P§

blico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de

como sigue o

Esté representada en este caso por el Sr.

en su cargo de por nombramiento  a

su favor que consta en la Escritura Pdblica No. de

otorgada ante el Notario Pdblico No.

Lic. inscrita en la oficina del Registro -

Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de

como sigue :

y quien por sus generales manifestd ser de nacionalidad

de afios de edad, estado civil

ocupacidn domicilio en

.

El (los ) obligado (s ) Solidario (s )

manifestaron ser de Nacionalidad

de afics de edad, estado civil de ocupacidn
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y con domicilio en .

Lefdo que les fue ¢ los partes el presente contrato y aplicodo su
 walor y fuerza legal, lo ratificon y firman en presencia y unidn del suscri

1o Corredor Piblico Titulado que da €.

Arrendadora : Asrendataria :
Arrendadora X, S. A,

El (los ) Obligado (s ) R Testigo :
Solidario (s) :

Testigo : Corredor Pdblico Titulado :




. CAPITULO I
MARCO LEGAL DEL ARRENDAMIENTO :

Leyes en que se Fundamenta.

Aspectos Fiscales,

Fuentes de Financiamiento.

El Arrendamiento Financiero como Fuente de Financiamien

to.



“CAPITULO 1l
_ MARCO LEGAL DEL ARRENDAMIENTO :
&)~ LEYES EN QUE SE FUNDAMENTA :

El arrendamiento financiero, por tratarse de una operacidn que =
précticamente no se ha demostrado en su cardcter especifico, no se encuen
tra legislado en Cédigos y Leyes.

Cédigo Civil :

En el libro cuarto de las obligaciones capitule | se define elcoﬁ

trato como sigue :

Art, 1792.- "Convenio es el acuerdo de dos o mds personas para
crear, transferir, modificar o extinguir oblyiguciones".

En el titulo segundo se refiere a la compra-venta como sigue :

Art. 2248.- "Habré compra-venta cuando uno de los contratantes
se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el ofro
a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierfo y en dinero".

En la compra~venta mientras no pase la propiedad de la cosa ==
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vendida al comprador, si este recibe la cosa serd considerado como arren—~
‘datario de la misma.

Se reglamenté lo mds completamente posible el contrato de pro—
mesa de venta con el fin de evitar que muchas de las ventas que ahora ha
ceﬁ las compafiias de linea blanca, las agencias de automdviles, etc., asi
como los que venden terrencs en las colonias de reciente formacién se dis=
fracen de contratos de arendamiento con grave perjuicio para los compra—
dores y, en ocasiones, de las mismas empresas.

Encontramos que el Cddigo del 28 de Abril de 1928 se trataron -
estos aspectos que si bien no se referian concretamente al arrendamiento fi

nanciero tienen alguna relacién con el mismo,

Cédigo de Comercio :

El Cédigo de Comercio de 1887, a pesar de estar reformado en=-
muchas partes habla sobre los actos de comercio e incluye el arrendamien—
to.

Art. 75,~ La Ley reputa actes de comercio :

Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados -
con el propdsito de especulacidn comercial, de mantenimiento, articulos, -

muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea después de trabajados o

labrados,
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Art. 64.- Se refiere a los contratos de compra-venta en abonos,
con reserva de dominio o con cldusulas resoluforfas sobre bienes muebles, ~
asi como los relativos a prenda que se constituyan sobre los mismos, bienes,
para garantizar el cumplimiento de cyalquier contrato mercantil, podrdn -~
otorgarse o ratificarse ;nte corredor piblico. El acto de protocolizar el =~
contrato de arrendamiento financiero, en la prdctica, se sigue ante notario
piblico,

Por Gltimo el artfculo 376.- Sanciona el incumplimiento de con
tratos de compra=-venta mercantil estipulando "que el que cumpliera tendrd,
derecho a exigir del que no cumpliere la rescision del contrato y la indem
nizacién ademds de los dafios y perjuicios".

En el arrendamiento financiero las arrendadoras no aplican solo =~
la rescisién del contrato y por lo tanto la devolucién del bien, sin el pago
del saldo del contrato que se conceptda de hecho como indemnizacién de
los intereses y gastos pactados incluidos en el contrato. La sancin en es
te caso serd mds severa que la citada en el Cddigo de Comercio, respecto
a la compra-venta y esto se debe al interés basico del arrendador de recu_

perar su inversidn e intereses mds a recuperar el bien,

Ley de Titulos y Operaciones de Crédito :

"En el texto de la Ley solo se encuenira, en el titulo segundo,-
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capitulo 1V, referente a los créditos. La seccién quinta trata los créditos
de habilitacién y avio y los refaccionarios que se otorgan obligando al =~
acreditario a invertir el préstamo justamente en lo pactado.

Entre los conceptos que menciona la Ley respecto a los refaccio

" narios se encuenira @

Art, 323.- "La compra o instalacién de maquinarias...”

La garantfa del acreditante, se constituye por el bien y con los
frutos y productos que obtengu el acreditado,

Oftra caracteristica es la obligacidn de inscribir el contrato enel
registro pdblico de la propiedad o de comercio, seglin se trate de bienes -
muebles o inmuebles.

Se menciona este tipo de crédito por ser uno de los que vino a
ser substituidos en cierto grado por el arrendamiento financiero.

Tanto el crédito refaccionario como el contrato de arrendamiento
financiero, se garantizan por el bien o bienes cuya adquisicién financian,
pero lo que principalmente interesa en ambos, son los frutos en esa inver—
sién ya que estos proveerdn con medios de pago del principal més los inte
reses y gastos pactados.

En el refaccionario, los bienes adquiridos son del acreditade y -

en el arendamiento financiero son de la arrendadora; por consiguiente se
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pueden identificar ambos contratos. -

Por ser el arrendamiento financiero una operacion de crédito, en
nuestra opinién es en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
en donde deberia incluirse la legislacidén de dicha operacién, que hasta -~
ahora ha quedado fuera de nuestras leyes.

Cabe agregar que en relacidn al respaldo juridico con que cuen
ta el contrato de arrendamiento financiero, podemos mencionar al pagaré -

que es el medio utilizado para obligar al cumplimiento de este contrato" .~

(10)
b).~ ASPECTOS FISCALES :

Fiscalmente podemos decir que sus caracteristicas peculiores han
determinado que la Secretaria de Hacienda y Crédito Péblico emita su opi
nidn para el tratamiento fiscal que debe emplear tanto el arrendador como
el arrendatario.

Esta opinidn de la Secretaria de Hocienda fué primero emitido -

con el oficio No. 311-22526 del 30 de abril de 1964, conocido como el

criterio 13 de la Direccién General del Impuesto sobre la Renta; el que unifica

el tratamiento que deberdn utilizar tanto los arrendadores como los arrendatarios.

(10 ).~ Tesis Arrendumiento Financiero. Luz Ma. Carrillo M. Pé&g. 6, 7. -
UNAM, 1972,



CRITERIO 13

"Se han estado recibiendo en esta Secretaria reiteradas solicitu~—
des acumuladas por diversas empresas, en el sentido de que se autorice un
por ciento mayor a efecto de realizar la depreciacidn de bienes tales co
mo maquinaria, equipo y herramienta para indusiria, camiones, automdvi==-
les y cualquiera otros vehiculos destinados al transporte, que son objeto de
contrato de arrendamiento con opcién de compra o por cuyo acuerdo expre
so, al transcurrir el plazo forzoso pactado y las prérrogas acordadas, el =~
arrendatario puede vender los bienes o adquirir la propiedad de los mismos,
ya sea por la terminacién del contrato o mediante el pago de una cantidad
simbdlica,

“Teniendo en cuenta a las razones que se aducen en las citadas_
solicitudes y las cldusulas de los contratos aludidos, que por ser esencial-~
mente iguales plantean un problema de tipo general, esta Direccién ha de
cidido adoptar también un criterio de cardcter general que regule esta ma
teria, por lo que, con fundamento en los articulos 10 del Cddigo Fiscal de
la Federacién, 371 del Cédigo de Comercio y 19 fraccién VI inciso g) de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta, resuelve que deben aplicarse a las pe

ticiones aludidas las siguientes reglas :

"I.= A la operacién de referencia deberd dérsele fiscalmente el
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trato de ventas en abonos, en virtud de la opcién que tienen los arrenda—
tarios de comprar o enajenar los bienes objetos de los contratos, al termi—
nar los plazos forzosos pactados y en razén a que cumplidas las prérrogas ,
los arrendatarios adquieren la propiedad de los bienes, ya sea porque  se
extinga el arrendamiento o los propics arrendatarios cubran cantidades sim

bdlicas por los bienes arrendados.

"ll.~ En consecuencia, las empresas que realicen esas operacio—
nes con el cardcter de arrendadoras, podrén optar entre considerar el total
del precio que arroie‘ la suma de las prestaciones pactadas, como ingresos -
del ejercicio, o bien acumular Gnicamente las prestaciones que efectivamen
te les hubieren sido pagadas, con deduccién del costo que les cormresponda,
segin el ejercicio en que se hubiere celebrado la operacién.  Este costo
serd la cantidad que resulte de aplicar a los abonos por opercciones reali~
zadas durante ei determinado ejercicio, el porciento que en el precio  to
tal pactado en las ventas en abonos celebradas durante el mismo, represen

te el costo de los bienes enajenados.

"Ill.~ Si recuperasen por incumplimiento de los contratos, los =~
bienes objeto de los mismos, los incluirdn nuevamente en el inventario al
precio original de costo, deduciendo Unicamente el demérito real que ha-~-

yan sufrido, o aumentado el valor de las mejoras en su caso.
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u [ . . » .

En esta hipStesis esas empresas acumulardn como ingreso, las —-
cantidades recibidas de los arrendatarios, deducidas las que hubieren de- -
vuelfo por cualquier causa, asi’ como las que ya hubieren acumulado con -

anterioridad.

"IV.= Si al finalizar los plazos pactados, los arrendatarios ena—
. . >~ -
jenaren los bienes arrendados, ambas partes acumulardn como ingreso grava
ble, los importes de las ventas en la proporcién que les corresponda segdn

los contratos respectivos.

"V.~ lLos arrendatarios, pueden a su vez optar por deducir anual
mente, el importe de las renfas y demds prestaciones que paguen durante -
los plazos ferzosos pactados y sdlo al finalizar las prérrogas acordades, co
mo valor de los bienes, los importes de las cantidades simbdlicas que como
saldo cubran a los arrendadores, o considerar los importes totales de los =
contratos, como costo de adquisicién y llevar a cabo la depreciacién con
forme al régimen normal. En estos casos si no hicieron uso de opcién de
berén considerar como pérdida la diferencia que corresponda".

Del texto anterior se desprende que los bienes objeto de arrenda

- - - - -
miento financiero no sufren depreciacidn alguna durante el plazo pactado ~
v I ol sl
en el confrato, ya que el arrendatario estd en posibilidad como antes  se

menciond, de deducir el total de las rentas pagadas y el arrendador, por-
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sﬁ parfe, de amortizar en dicho plazo el costo del bien. El diferimiento=
de impuestos es evidente. Supuesto que los plazos del contrato de arrenda
miento generalmente son menores a la vida Util esperada de los bienes de
su objeto, y lGgicamente menores también a la vida Gtil para efectos fisca
les de depreciacion, durante dicho plazo es totalmente deducible el impor
te del contrato para el arrendatario, y para el arrendador sélo serd grava-
ble la diferencia entre este precio y el de costo del bien.

Por lo tanto, el estimulo fiscal se puede considerar como el di= -
ferimiento del pago del Impuesio Sobre la Renta, ya que al finalizar la vi
gencia dél contrato, si el arrendatario hiciese uso de opcidn de compra, el
bien ya no estard sujeto al régimen de depreciacidn normal, dado que die
cha opcidn se ejerce pagando sélo un precio simbdlico, menor que el de ~
mercado, por lo que a este precio se registraria dentro de los actives de
la anterior arrendataria y aciual propietaria de dicho bien. Por otra par—
te, el arrendador, al poder deducir su costo, bien sea en el plazo del -~
contrato o en el ejercicio en que lo celebra, acumula, como se dijo ante_
riormente, sdlo la diferencia existente entre dicho costo y el valor total =
del conirato, incluyendo los precios simbdlicos establecidos para las diferen

tes opciones si es que alguna de ellas se llega a ejercer.

Independientemente de las consideraciones de tipo eminentemente
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ffsca!, dicho criterio implica algunas irregularidades de tipo juridico-for- -
- mal,

A las partes de un mismo contrato no les otorga un tratamiento -
consistente, ya que en realidad, durante la vigencia del contrato, ningu--
na de los partes sufre las consecuencias inherentes a la propiedad del bien
objeto del arrendamiento financiero. Mds claromente, se considera en di
cho criterio al arrendador como un vendedor similar al que realiza ventas -~
en abanos y al arrendatario como tal. Lo légico serfa dar el tratamiento -

consisiente de alguna de las maneras siguientes :

PRIMERA.~ Si el contrato se considera de arrendamiento, el = -
arrendador tendrd la obi‘i’guc‘ién de depreciar en los plazos legalmente sefia
lados los bienes que renta, a efecto de que su ingreso graveble sea el to
tal de las rentas cobradas anualmente, menos la cucta de depreciacion que

corresponda especificamente al bien arrendado, para el arrendatario serdn -

totalmente deducibles las rentas que paguen.

SEGUNDA., ~ Considerar el contrato como compra=venta, lo cual
implica que la propiedad del bien, a pesar de que el vendedor establezca
cldusulas de reserva de dominio, corresponde al comprador, el cual paga -
el precio considerando como abonos los enteros que haga el vendedor, adn

cuando estos recibieran el nombre de renias,
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fue después de anfdliisie & intercuribio de opiniones con warkes organizoacio-
nes como ln Confederneidn Naciona] de Clmaras de Comersio se i legs ¢
b conclusibn de que e oriterio 13 e sonteario ol sigtems ¢ d¢ Seprecio- -

«ibn oo lo gue wedionte esto claovlar, se tratc de reglameniar i situpe- = -

i6n fseal del contrate de arrendumierds Flaanciers,

REVOCACION DEL CRITERIO 19

“iérico, D.F, o 22 de Septiembre de 1969,

G0, Directores Generales del
impuesto sobre o Rende y de
Fudtiorlo Flseni Federsal,
Presente, |

Por sficio Ho, B11-22526 de 29 de abril de 1966 did vsted o ~
corter €l criterio Mo, 13 de lu Direccin Geoerl del Impuesto sobre o
Renia que se refiere ol régimen fiscal aplicable o los portes en el coso de
un gontaio de arendamienic de maguinaric ¥ enuipe con omidn de o
pro. En dicho ariterio se df ¢l ratomienis de vento eo dbonos a log ingre
sus de dos arrendudores de muguinaric y equipe con opeidn de compro,  es
o a5, se les permiie deducir el costo del bien duranie el perfode del con

woty, mientros que por otra parte el arendaiario deguce el lmporte total ~



de los rentas derivadas del mismo contrato. Esto es que mediante dicho -
criterio se oforgan diversas consecuencias juridicas a las partes de un mis—
mo contrato.

Después de cambios de impresiones con el Colegio de Contadores
y con las Confederaciones Nacionales de Cdmaras, se ha llegado a la con
¢lusién de que la aplicacidn constante del citado criterio 13 contraria el
‘sistema de la depreciacién en materia de Impuesto Sobre la Renta y afecta
el control de una de las deducciones més importantes en el mencionado tri
buto,

Por lo anterior y con fundamento en el articulo 82 del Cédigo -
Fiscal de la Federacidn se expide esta circular para dar a conocer el cri=
terio de la autoridad superior en cuanto a la aplicacién de las normas fri-
butarias correspondientes, para el efecto de que tratdndose de contratos de
arrendamiento de maquinaria y equipo con opcion de compra, procede otor
gar al contrato las mismas consecuencias juridicas para ambas partes, es de
cir, que si bien es cierto que el arrendatario puede deducir el valor de —
las rentas pactadas, también es cierto que el arrendador deberd deducir ==
dnicamente la depreciacién de los bienes arrendados que son de su propie—
dad, en los términos que establece el articulo 21 de la Ley del Impuesto -

sobre la Renta no procediendo por lo tanto que se aplique la parte propor



v‘.cism:ﬁ del cesio de los bienes tal como seficloba el criteria N@. iSQ&m« S

‘s dsjo sin efecio,
Puego o usted tomar nokn del contenido de este oficio y dictor =

sus disposiciones sobre el particular.
Atentamente.

Suﬁ"dgié Efectivo.  No Reeleccidn.
B!l Administrador;
Lic. Roberto Hoyo'.

La presente circular de revocacidn al criterio 13 da las bases «a
qué los arrendadores deberdn sujetorse, impidiendo en esta forma la doble~
descarga de gastos para ambos, Las rentas que paga el arrendamiento  no
sufren modificacidn fiscalmente, por lo que siguen considerdndose deduci~=
bles en su totalidad.

El arrendador a través de dicha circular se ve obligado a depre-
ciar los bienes arrendados que son de su propiedad en los términos estable~
cidos por el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, lo que —
impedird la aplicacién del por ciento proporcional del costo a las rentas =-

efectivamente recibidas,

Dicha circular produjo grandes problemas a las empresas arren-
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dadoras que habian acogido al criterio 13, ya que cambia drdsticamente su
situacién fiscal al tener que considerar como partida no deducible la dife-
rencia entre el costo proporcional recuperado y la depreciacién autoriza- =
da. |

Dicha revocacidn trajo como consecuencia una mayor recauda=~ =
¢i6n de impuestos durante los primeros afios de vigencia del contrafo de ==
‘afrendumienfo, sin embargo, al ejercer la opcién de compra los arrendata-
rios al final del plazo inicial, provocan una pérdida a las arrendadoras lo

que es aplicable a las utilidades de los ejercicios siguientes.

'CONFIRMACION DE REVOCACION

"México D.F., a 3 de Junio de 1970.
CONFEDERACION DE CAMARAS
NACIONALES DE COMERCIO.

Balderas No. 144-20. piso.
México, D.F.

El 23 de septiembre de 1969, mediante oficio circular No. - -
537-6194 dirigido al Director General del Impuesto sobre la Renta, se se—
fialo a dicho funcionamiento que quedaba sin efecto el criterio No. 13 ex
pedido por la Direccién del Impuesto Sobre la Renta el 29 de abril de - -

1966, y mediante el cual se daba el tratamiento de venta en abonos a los
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arrendadores de maquinaria y equipo con opcién de compra; es decir, que
se les permitia deducir el costo del bien durante el perfodo del contrato, -
mientras que por ofra parte el arrendatario deducia el importe total de las
rentas derivadas del mismo confrato. Por considerar incongruente el trata—
miento fiscal otorgado a las dos partes de un mismo contrate, y consideran . .
do que el mencionado criterio 13 era contrario al sistema de depreciacion _
del Impuesto Sobre fa Renta, en aquella ocasidn y con fundamento el arti-
culo 82 del Cédigo Fiscal de la Federacitn, se revocd el multicitado crite
rio 13 para el efecto de que, tratdndose de contratos de arrendamiento de
moquinaria y equipo con opcidn de compra, se le otorgard al contrato las
mismas consecuencias juridicas para ambas partes, es decir, que el arrenda
tario seguira deduciendo el valor de las rentes pactadas, pero que el arren
dador no podria deducir el costo de los bienes dados en arrendamiento, si
no Unicamente su depreciacién en los términos que establece el articulo 21

de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Al dar a conocer la resolucidn a los empresas interesadas, estas
acudieron nuevamente a realizar diversas gestiones ante la Secretaria de -
Hacienda y Crédito Pdblico tendientes a obtener un tratamiento diferente -

al sefialado en el oficio circular 537-6194 del 23 de septiembre de 1969.

Después de diversas reuniones que se han tenido con los represen
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: tdhfeﬁ de las empresas arrendadoras que operan en México el lamado con=
trato de arrendamiento financiero, esta Secretarfﬁ no encuentra justifica- -
cidn alguna para diferir de su criterio final expresado en el multicitado ==
oficio circular 537-7197 de 23 de septiembre pasado, y por lo tanto, lo
confirma en todas y cada una de sus partes con las siguientes consecuen- -

cias @

lo.~ Que es obligacién del arrendador financiero, en tanto no
transfiera la propiedad del bien, calcular el cargo por depreciacién anual-
para hacer la deduccién correspondiente a su ingreso acumulable en canti~
dades que no excedan a fos porceniajes sefialados en el articulo 21 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta en vigor, los cuales no pueden ser modifi
cados sin la previa autorizacién de esta Secretaria,

20.- Que ademds, de acuerdo con el articulo 19 del propio orde
namiento, entre los ingresos acumulables se encuentra comprendida la dife-
rencia enire los precios declarados por el causante y los que fije la Secre_
tarfa de Hacier'\d_g, cuando aguellos no correspondan a los de mercado, con
base en los de Faciﬁra o en los corrientes del mercado.

30.- Por lo que, al aplicar los arrendadores el costo de los bie

nes durante los plazos del contrato y supuestos dichos plazos menores a - =

aquellos que la Ley toma en cuenta para fijar los porcentajes de deprecia-
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cidn, viqlun la disposicidn contenida en el precitado articulo 21 de la - -
Ley mencionada y al vender los bienes de su propiedad a precios inferio=-
res a los de mercado o de costo, se ubica en el supuesto contenido en la
fraccién VI, inciso c) del articulo 19 de la Ley del Impuesto sobre la Ren
ta.

En tal virtud, y de acuerdo con los articulos 19 y 21 de la Ley
Vdél Impuesto sobre la Renta, en relacidn con el 82 del Cédigo Fiscal de
la Federacidn, procede la rectificacién de las declaraciones de las empre=—

sas arrendadoras que en sus operaciones se ajustaron al criterio No. 13,

Sin embargo, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico en su
dnimo de actuar bajo los principiocs de equidad en este problema ofrece -~
que ha peticidn concreta de cada una de las empresas arrendadoras que ==
han actuade conforme al criterio 13, revocado por la autoridad administra~
tiva desde el 23 de septiembre pasado, autorizard durante los préximos 30
dias la prestacidn de declaraciones esponténeas que rectifiquen las manifes
taciones presentadas por ejercicios anteriores, para ajustarse a los férmino.i
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta en sus articulos 19 fraccién VI, in
ciso c) y 21, corrigiendo la deduccidén correspondiente a costo, por depre-~
ciacién de los bienes, y acumulando a la fecha del ejercicio de la opcidn

de compra la diferencia enire el precio normal a que se vendid el bien y
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su costo original, menos depreciaciones. Las diferencias de impuestos que
resulten por la aplicacién de este procedimiento se cobrarén mediante la li
lberucién, en cada caso, de los recargos y de las sanciones.

Si pasado dicho plazo no se presentan en forma espontdnea las -
empresas arrendadoras a la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico para
rectificar sus declaraciones de afies anteriores, pagando las diferencias de
impuestos, sin recargos ni sanciones, ésta Secretaria procederd a la revi- ~
sidn de las declaraciones originales, liquidando las diferencias de impues—=
tos que resulten y en este caso aplicando los recargos y multas que proce~

dan por no haber acudido al llamado conciliatorio de la autoridad fiscal,
Atentamente

Sufragio Efectivo. No Reeleccidn.
El Administrador,
Lic. Roberto Hoyo".

De acuerdo con el oficio de revocacidn que sefiala la lesién -~
que causaba al fisco el criterio 13, por tal motivo establecid la deduccidn
Gnica que podia hacer el arrendador, correspondiente a la depreciacién de
los bienes arrendados que eran de su propiedad en los términos del articu—

lo 21 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, cu_:umulundo ls rentas al - -

cien por ciento y estableciéndose ademds, que en el caso de las opciones
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de compra se ejercieren a precios meramente simbdlicos, en los términos =
del articulo 19, se considera como ingreso acumulable la diferencia que —
existe entre el precio simbdlico y el valor de mercado del bien a la fecha
de ejercer la opcidn por el arrendatario.

Operacién del Arrendamiento Financiero posterior a la deroga- ~
cidn del criterio 13.

Sobre esta base, las compafiios arrendadoras tenian la obligacién
de depreciar los bienes que deban en amendamiento, de acverdo a las ta
sas fiscales que establece la Ley del Impuesto sobre la Renta, por lo que
para el cdleulo de sus planes de arrendamiento, tenian que tomar en consi
deracién esta disposicion pero independientemente de esta limitacion especi
fica, no se fenia ningdn marco con base en el cual pudiera quedar estruc~
turado fiscalmente el servicio de arrendamiento financiero, lo que origina~
ba que las arrendadoras financieras, operaran en formas muy variadas, pro-
vocando en ocasiones situaciones fiscales confusas.

Mecdificaciones a la Ley del Impuesto sobre la Renta del 19 de
noviembre de 1974,

"En el diario oficial de la federacidn, se publican las modifica=~
ciones que sufre la Ley del Impuesto sobre la Renta, las que, respecto al

arrendamiento financiero, vienen a regular la situacién en que se encontra
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'bah’,‘ tanto los arrendadores como las arrendatarias”, (11)

Que participaban en la celebracidn de contratos denominados de
“.arrendcxmienfo financiero", complementdndose estas disposiciones en el - =
acuerdo No. 102-4079, publicado en el Diario Oficial de la Federacién =
del 20 de diciembre de 1974, Las disposiciones a que hacemos referencia -

se pueden resumir como siguen :

Arrendadores :

Para efectos del Impuesto sobre la Renta, el arrendador deberd ~
de tratar los ingresos provenientes de sus contratos de arrendamiento, segln
el sistema de "ventas en abonos", o sea, considerar las rentas cobradas co
mo ingreso gravable del ejercicio, y deducir como costo la parte proporcio
nal del valor del bien arrendado, o bien, acumular el total de las rentas -
estipuladas en el contrato y deducir el costo total del bien, en el eierci-;-
cio en que se celebrd el contrato.

Seguramente para las arrendadoras, el camino mds ventajoso serd
el mencionado en el primer término, y de hecho representa una ventaja en
relacién con el tratamiento fiscal anterior, al no tener que depreciar los

bienes arrendados, lo que les permite una mayor flexibilidad en la elabora

(11 ).~ Tesis Perspectivas de Arrendamiento Financiero. Erick Esteves B, -

Pag. 16, UNAM-1975,



~cibn de los pianes de arrendamiento.
El articulo 19 de la Ley del Impuesto sobre la Renta en su frac-

cidn VI se adiciona el inciso h) que a la letra dice :

"h).= Los ingresos provenientes de contratos escritos en los que
se conceda el uso o goce de bienes y estipule desde su formulacién lo  si

guiente :

1.~ Que las partes se sujetan a un plazo inicial forzoso,

2.- Que la persona que recibe el bien para su uso y goce, que
da obligada a efectuar pages que considerados en su totalidad, excedan --
del precio en el que se adquirid el bien por quien concede su uso o goce.

3.~ Que la persona que conceda el uso y goce del bien se obli
ga, una vez cumplido el pago de las cantidades convenidas durante el pla.
zo inicial forzoso y a eleccién de quien recibe el bien, a la realizacion=

de una de las siguienfes opciones.

la.~ La de transferirle la propiedad del bien objeto del contrato
mediante el pago de una tantidad determinada, que deberd ser inferior al
valor de mercado de!l bien al momento de la opcidn;

2d.~ La de prorrogarle el contrato por un plazo cierto, durante-
el cual los pagos serdn por monto inferior al que se fijd durante el plazo-

inicial del contrato;
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3a.- La de participarle en el importe de la enajenacién a un —

tercero del bien objeto del contrato".

La adicién del inciso h) es el reglamento de los operaciones de
arrendamiento financiero en el aspecto de los ingresos de las arrendadoras y
el cdleulo de su costo de operacidn, ya que autoriza el empleo del siste—
ma de ventas en abonos con este fipb de contratos, sistema que se encuen
tra reglamentado en el inciso g) de la fraccidn VI del articulo 19 de  di

cha Ley.

Arrendatarios .

El tratamiento fiscal que deben dar los arrendatarios a este servi
vc'io, queda establecido en el articulo 21, fraccién XIl, de lo Ley del Im
puesto sobre la Renta que se explica a continuacién;

Las erogaciones que deriven de un contrato que reina los requisi
tos que se sefialan en el articulo 19 fraccién VI inciso h) de esta Ley, se

sujetardn a lo siguiente :

a).~ Del total de pagos convenidos para el término forzoso ini
cial del contrato, el 70% se considerard como costo de adquisicidn de los
bienes, por lo que la cantidad que resulte de aplicar dicho porcentaje se

rd la base sobre la cual se calculard la depreciacin establecida en las =
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fracciones | a lll de este articulo a partir de la fecha en que se inicie la
utilizacién de los bienes. El 30% restante se depreciard en anualidades -
iguales durante el plazo forzoso inicial del contrato.

b).- Si el contrato concluyere antes del plazo pactado, se debe
r& considerar como partida deducible la diferencia entre los pagos efectua-
kdosi y las cantidades deducidas en los términos del inciso anterior.

c).~ En caso de que se haga uso de alguna de las opciones esta
blecidas en el subinciso 3 del inciso h) de la fraccidén VI del articulo 19

de esta Ley, se observard lo siguiente :

1.~ Si se trata de las opciones la. y 2a. el monto de la opcién
se considerard complemento del equivalente del costo de adquisicion de --
los bienes, por lo que quedard sujetc a depreciacidn a la tasa que resulte
de dividir el imporite de la opcidn entre el ndmero de afios que falten pa—
ra depreciar dicho costo de adquisicidn.

2,- Si se obtiene participacidn por la venta de los bienes a ter_
ceros, deberd considerarse como deducible la diferencia entre los pagos --
efectuados y las cantidades ya deducidas en los términos del inciso a) de
esta fraccidn menos el ingreso obtenido por la participacién en la venta a
terceros,

Ademds este tratamiento se encuentra reglamentado en el acuer—
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do No. 102-4079 a que se hace referencia, resumido a continuacién :

Al celebrarse un contrato de arrendamiento financiero, el arren—
"datario debe de determinar el monto total de los pagos de rentas que tiene
que efectuar al arrendador durante el plazo forzoso del contrato, y este -

importe lo divide en dos conceptos; de acuerdo al siguiente cuadro :

CUADRO No. 1

% de los pagos de rentas estipulados ~
en el plazo inicial forzoso, a dividir-

se en
Plazo forzoso del Costo de adquisicién Costo -
contrato del bien arrendado. financiero
Hasta 3 afios 70 % 30 %

Més de 3 afios hasta 5 60 % 40 %

Mds de 5 afios : 50 % - 50%

La parte que se considera como costo de adquisicion del bien --
arrendado, debe de depreciarse en los términcs establecidos en el articulo=
21 de la Ley del Impuesfo sobre la Renta, y la parte que se considera co
mo costo financiero, se deprecia por partes iguales en el plazo inicial for

zoso del contrato.

Es conveniente aclarar que los porcentajes que se aplican para -
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los confrates a un plazo mayor de tres afics, son los estipulades en el ya -
citado acuerdo MNo. 102-4079, y que diches por;:enfcia no son aplicables_
a toda clase de bienes arendades, sino que se pueden utilizar cuando  se
trate de maquinaria y equipo industrial, que sea esirictamente indispensa--
ble para el uso normal y propic de las empresas dedicadas a los activida--
des industriales y comprendidos en el articulo 21 fraccidn | inciso ¢) y d)
de la Ley del Impuesto sobre la Renfu, asi’ como a los directamente rela--
cionadas con las actividddes de hoteleria y servicics de hospital.

Todos aquellos bienes que no esten incluides en el acuerdo, y
que sean objeto de un confrato de arrendamiento financiero deberdn de ape
garse al tratamiento fiscal de considerar el 70% como costo de adquisicidn
del activo, y a depreciar el importe resultante en los t&minos estublecidos
por la Ley del Impuesto sobre la Renta, y el 30% correspondiente a la car
ga financiera, lo que depreciardn por parfes iguales en el témino del con

trato, esto independientemente del plazo del arrendamiento.

Debido a que el acuerdo que se menciona tiene cardcter gene--
ral y se fundamenta en el articulo 21, fraccién IV de la Ley del Impuesto.
sobre la Renta, los interesados deben obtener de las autoridades fiscales el
acverdo correspondiente para poder acogerse al régimen previsto, el acuer-

do podrin solicitarlo cada uno de los arrendatorios que se ubiquen en  la
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dor quien solicite el acuerdo, en cuyo caso deberd de entregar a los arren
datarios una copia del acuerdo expreso que obtenga, para que estos pue- -
dan gozar del beneficio comentado.

Las opciones a que hace referencia la Ley, deberd de tratorlas -

el arrendatario como siguen :

Si se le transfiere la propiedad del bien arrendado al té€mino =
del plazo inic’iul forzoso, o bien se prorroga éste con rentas por un monto_
inferior al que se fij6 durante el plazo inicial, el importe de los pagos ==
que llegare a efectuar por cualquier de los dos conceptos se considerardn =
como complemento del costo de adquisicién del bien, y se depreciarin en
los afios que falten para depreciar dicho costo de adquisicidn.. En el ca
so de que el arrendatario obtenga una participacién por la venta del bien=
a un tercero, deberd de considerar como deducible la diferencia entre la -
cantidad pendiente de deduciri via depreciacidn y el ingreso obtenido en la
venia,

Caso Préctico del Régimen Fiscal vigente hasta el 18 de Noviem
bre de 1974,

"El arrendador pagaba por anticipado el impuesto sobre la renta=-

en comparacién con el que hubiera pagado por la ufilidad realmente obte—
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nida. A continuacidén se muestra objetivamente el efecto de esta afirma--
cidn, sin considerar el efecto de los intereses, para simplicidad de la ope
racién.

Supongamos que se trata de un contrato de arrendamienfo por ==
cuatro afios con opcidén de compra y que 1) el costo del bien rentado fué
de $1,000,000.00, el cual puede ser depreciado fiscalmente con la tasa -
méxima anual del 10%, 2) que las rentas anuales ascienden a $ 350, 000~
y que 3) la cantidad que debe ser pagada para ejercer la opcién en una -

cifra simbdlica de sélo § 1. El efecto seria el siguiente :

CUADRO No. 2

Afios .
A 2 _3 A4

ingreso por ren-
tas $350,000 $350,000  $350,000 $350, 000
Menos :

Depreciacién ~ (100,000) (100,000 ) (100,000) (100,000 )
Pérdida en ven

ta de activo fi

jo (599,999 )
Utilidad (pérdida )

antes del ISR, 250,000 250,00 250,000 (349, 999)
ISR (42% ) (105,000) (105,000 ) (105,000) (147,000 )

Utilidad (pérdida )
neta $145,000  $145,000  $145,000 $(202,999)
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El impuesto que se pagd durante los tres primeros afics es supe--
rior a aquél que se hubjera pagado sobre la utilidad realmente obtenida de
$ 100,000 por afio (renta anual de $ 350,000 menos $ 250,000 de cosfo -
anual del bien ). En el cuarto afio el arrendador incurrié en una pérdida-
de $ 599,999 en venta de activo fijo, debido a que el valor en libros del
equipo es superior al valor de $ 1 que se fijd como cifra simbdlica para =
ejercer la opcion. Ademds obviamente el precio de venta de § 1 seria —
muy inferior al valor de mercado del bien, situacién que originaba que la
SHCP considerase como ingreso acumulable la diferencia entre el precio -
simbdlico de la opcidn y el valor de mercado del bien.

En nuestra opinidn era injusta esta estimacién de ingresos por ==
parte de la SHCP, ya que el inciso c) de la fraccién VI del art. 19 de
la Ley, expresamente indicaba que cuando a juicio de la SHCP existiera =
circunstancias que determinasen la necesidad de la operacién, el causante-
podia vender bienes a un precio inferior al costo. Consideramos que una
causa que determinaba la necesidad de la operacidn, era sin lugar a dudas
que el causante habia considerado como ingresos acumulables en los ejerci_
cios anteriores, ingresos por rentas por una cantidad superior al costo del -
bien. Por esa razdn, en el ejemplo anterior se tomd en cuenta una recu=—
peracién de impuestos de $ 147,000, que se produciria cuando el causante

amortizaba la pérdida de operacién.  En el caso en cuestidn y suponien—
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SHCP, el impuesto anticipado habria sido el siguiénfe :

CUADRO No. 3

ISR ISR Anticipado
En confratos  Aplicando el
con opcidn=  costo en 4 -

" Afio de compra afios En el afio Acumulado
1 $ 105,000 $ 42,000 $ 63,000 $ 63,000
2 105, 000 42,000 63, 000 126, 000
3 105, 000 42,000 63,000 189,000
4 (147,000 ) 42,000 189,000 0
$ 168,000 $ 168,000 $ 0 $ 0 " (12)

Operaciones afectas al Régimen de Arrendamiento Financiero :

A partir del 19 de Noviembre de 1974, se establecié en la Ley-
un régimen especial para los ingresos por operaciones que provengon de ==
contratos escritos en los que se conceda el uso o goce de bienes, comGren
mente conocido con el nombre de "arrendamiento financiero” y que redncn

ciertas caracteristicas que en esencial equivalen a una enajenacién a pla--

(12 ).~ Estudio del ISR de las empresas para 1976, Enrique Dominguez --
Mota y Enrique Calvo Nicolau. Pdginas; 159, 160, Docal Edito
res, S. A. 4a. Edicién. -
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- zos., Las operaciones que se sujetan a este tipo de régimen son las que -

refnan los siguientes requisitos :

lo.- Que exista un contrato escrito.

20.~ Que se pacte un plazo inicial forzoso.

3o.~ Que el total de pagos pactados en dicho contrato excedan_
del costo de adquisicion del bien.
| 40.,~ Que al concluir el plazo inicialmente pactado, la persona_
que reciba el bien pueda elegir entre cualquiera de las siguientes opcio= =

nes :

.

a) Comprar el bien en un precio inferior al valor comercial que
en ese momento tenga éste, o

b) Prorrogar el contrato por un nuevo plazo fijo con pages me—
nores a los sefialados en el contrato que se esta prorrogando, o

c) Recibir una participacién del importe que de la eneajenacién

se haga a un tercero.

Si debido a circunstancias especiales se establece en los contra—
tos alguna opcidn diferente a las anteriores, previa solicitud, la SHCP po
drd autorizar la aplicacién de este régimen fiscal a dichos coniratos.

Cuando en los coniratos no se establezcan las opciones ya men—

cionadas pero el plazo forzoso del contrato sea igual o superior a la vida
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~ depreciable del bien de acuerdo a los tasas autorizadas por la Ley y el to
tal de los pagos pactados sea igual o superior al valor del bien, la SHCP-
deberd considerar a sus otorgantes dentro de este régimen fiscal por un prin

cipio de equidad.

Régimen Fiscal actual :

Los contratos de arrendamiento financiero que rednan los requisi=
tos antes sefialados, celebrados a partir del 19 de noviembre de 1974  re
ciben para fines fiscales el régimen fiscal que corresponde a los contratos -
de compra-venta, ya sea que se frate de bienes muebles o inmuebles. Pa
ra estos fines el precio de venta se integra con el importe fotal de los in
gresos acordados en los términos del contrato inicial y existe la opcién de

considerar dicha operacidn.

a).~ Como una venta simple, es decir, como una venta a crédito
en el ejercicio fiscal en que se celebre el contrato y por consiguiente cau
sar el impuesto al ingreso global de las empresas sobre esa utilidad en  di
cho ejercicio, o

b).- Como una venta en abonos y gravar la utilidad proporcio= =
nalmente segin se explica en la Ley del Impuesto sobre la Renta articulo -

19 fraccién VI inciso g).

Una vez que se opte por cualquiera de los dos procedimientos, -
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este no podré modificarse sin autorizacién de la Secretaria de Hacienda vy
Crédito Piblico.
Es importante destacar el hecho de que el arrendador en ningilin
cuso podrd deducir depreciacién por los bienes objeto del contrato.
Los ingresos que obtenga el arrendador como consecuencia del —
. . . . . Pl
ejercicio de algunas de las opciones por el arendatario, serdn acumulables

en el ejercicio que los ingresos sean exigibles.

Caso prdctico aplicable al régimen fiscal actual :
“Con el régimen fiscal que existe actualmente para el arrenda--
miento financiero, si el arrendador opta por considerar la operacidn bajo -

el régimen aplicable a las ventas en abonos, ya no anticipa el impuesto =

como le sucediu anteriormente.

A continuacién se muestra objetivamente el efecto de la afirma-
cién anterior, sin considerar el efecto de los infereses para simplicidad de
la operacién.

Utilizaremos el mismo caso que se desarrollé en el tema referen-

te al régimen fiscal que existia con anterioridad.
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CUADRO No. 4

Afios
1 2 3 A
Ingreso por rentas
cobradas : $350, 000 $350, 000 $350, 000 $350, 000

Menos :

Costo de renfas :

cobradas ’ . 250,000 250,000 250, 000 250,000
Utilidad antes de

ISR 100, 000 100, 000 100, 000 100, 000
ISR (42% ) ( 42,000) (42,000) (42,000 ) (42,000)

$ 58,000 $ 58,000 $ 58,000 % 58,000

Nétese que el impuesto fotal que causa en los cuatro afics, al
igual que con el régimen anterior, asciende a $ 168,000; sin embargo, el
arrendador ya no anticipa el impuesto debido a que puede deducir el costo
del bien que proporcionalmente corresponda a los cobros efectuados.

Por otra parte, al tener derecho de recibir el valor simbélico de
la opcién que en el caso planteado fué de $ 1, tendrd un pequefio ingreso
acumulable, pero ya no caerd en el causal de estimativa de ingresos a que ==

nos referimos anteriormente, por vender a menos del costo". (13 ).

(13 ).~ Estudio del ISR de las empresas para 1976, Enrique Dominguez Mo
ta y Enrique Calvo Nicolau, Péginas; 162, 163. Docal Editores,
S.A. 4a. Edicidn,
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NOTA :

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico, a partir del 1o, -
de Enero de 1976, incluyd dentro de la Ley un tratamiento especial para -
determinados equipos arrendados con opcidén a compra, autorizando una ba-
se superior para efectuar la depreciacién acelerada de los mismos.

La depreciacidn acelerada en cuestidn, se aplicard a la maquing
ria y equipo industrial utilizada por empresas que se dediquen a las activi_

dades marcadas en el articulo 21, fraccidn | incisos ¢) y d) de la Ley del

Impuesto sobre la Renta y que son las siguientes @

1.~ Produccién de energia eléctrica o su distribucidn; transpor=—
tes eléctricos.

2.- Molienda de granos; produccién de azdcar y derivados; de
aceite comestible; transportacion maritima, fluvial y lacustre.

3.~ Produccién de metal (obtenido en primer proceso ); produc~
tos de tabaco y derivados del carbén natural.

4,~- Fabricacién de vehiculos de motor y sus partes; construccidn
de ferrocarriles y navios; fabricacidn de productos de metal, de maquina—
ria y de insfrumentos profesionales y cientificos; produccién de alimentos y
bebidas { excepto granos, azdcar, aceites comestibles y derivados ).

5.~ Fabricacién de pulpa, papel y productos similares; petrdleo
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'y gas natural.
6.~ Curtido de piel y fabricacién de articulos de piel; de pro-~
ductos quimicos, petroquimicos y farmacobioldgicos; de productos de cau-~

~cho y de productos plésticos; impresiones y publicaciones.

7.~ Fabricacion de ropa; fabricacién de proaucfos textiles, aca
bado, tefiido y estampado.

8.~ Construccidn de aeronaves; compafiias de fransporte ferres= -
tre, de carga y de pasajeros.

9.~ Compaiiias de transporte aéreo; fransmisidn por radio y tele_
visidn, |

10.- Agricultura (incluyendo maquinaria y equipo ).

11.- Cria de ganado mayor.

12,- Cria de ganado menor.

13.- Actividades de hoteleria y servicios de hospital.

La aplicacion aplicable sobre los contrates marcades en el articy
lo 19, fraccidn VI, inciso h), serd en linea recta en funcién del plazo ~-
inicial forzoso del contrato. Se entiende por depreciacidn en linea recta,
la aplicacién de un porcentaje fijo de depreciacién en determinado nime-—
ro de afios, es decir, se divide el 100% entre el nimero de afios a depre-

ciar para obtener el factor anual de depreciacidn que serd siempre constan
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,fé. En este procedimiento no se considera valor de desecho alguno.

La Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, hechos una vez -
los estudics respectivos, resolvis convertir esta circular en Ley, es decir, a
partir de 1976, todos los contratos de arrendamiento financiero incluidos en
la fraccién primera, inciso ¢) y d) del articulo 21 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta se sujetan a lo establecido en dicha cireular, y que ahora-
forma parte del articulo mencionado anteriormente.

El tratamiento fiscal para los contratos de arrendamiento financie
ro vigente desde 1976, es mds conveniente, para los arrendatarios, ya que
el porceniaje del valor del bien susceptible de depreciacion acelerada de
1976 (40% ) es superior al considerado hasta diciembre de 1975 (30% ) =
por la propia Ley.

Cabe reinterar, que en la circular de fecha 20 de diciembre de
1974 ya se consideraban estos porcentajes de depreciacién acelerada, pero_
por los contratos celebrados hasta el 31 de diciembre de 1975, Actualmen
te la circular antes referida ya estd plasmada en el cuerpo de la Ley del-

Impuesto sobre la Renta.

¢).- FUENTES DE FINANCIAMIENTO :

Frecuentemente nos encontramos con las empresas que tienen gra

ves obstdculos en su operacidn y expansidn por desconocer los miltiples re
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cursos que les pueden ser proporcionados para la adquisicién de activos fi
jos o para diversos financiamientos. A continuacidn presentamos un cua—
dro resumido que mostrard los distintos recursos que dichas empresas pueden

obtener, y el lugar que ocupa e! arendamiento financiero como recurso.
CUADRO No., 5

ACCIONES COMUNES OBLIGACIONES HIPOTECARIAS

INTERNOS égﬁ'gﬁz%‘z‘é‘fi“gw\fgk OBLIGACIONES PRENDARIAS
BLIGA R OBLIGACIONES QUIROGRAFA-

EMISION DE VALORES RIAS

CREDITO REFACCIONARIO
HIPOTECA INDUSTRIAL

INSTITUCIONES
RECURSOS 4 . ) BANCARIAS CREDITOS SIMPLES
VENTAS CON RESERVA DE DOMINIO
PRESTAMOS REFACCIONARIOS
EXTERNOS PROVEEDORES

CON GARANTIA BANCARIA
CON TITULOS DE CREDITO

COMUNES

ARRENDAMIENTO  DE OPERACION
FINANC [ERO
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Hemos dividido los recursos en intemos y externos :

Siendo recursos internos aquellos que emanan de la propia com--
pafiia o de los accionistas de esta.

Los cuales son; Acciones comunes, Acciones preferentes, Obli--
gaciones Convertibles, o Emisién de Valores de los tipos comprendidos en
el cuadro anterior.

Las caracteristicas esenciales de los recursos infernos son :

Que no se requiere de un trdmite o negociacién para obtenerlos,
ya que en forma automdtica se originan.

Los recursos asi obtenidos no implican para la empresa el pago -
de un interés o de cualquier desembolso que se convirtiera en su costo.

Los recursos externos son aquelios en donde no enira el capital -
propio de la compatiia, el capital social, sino que provienen de fuentes ex
ternas considerdndolas como las personas fisicas o morales distintas al ente~
que usa el financiamiento.

Tales recursos son proporcionados por :  Instituciones bancarias =
de las cuales se obtengan Créditos refaccionarios, Hipotecas industriales, -
Créditos simples o Créditos directos a través de Proveedores, Préstamos re—
faccionarios con garantia bancaria y/o Titulos de Crédito.

Son caracteristicas de estos recursos las siguientes :
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El que se tenga que realizar diversas gestiones y negociaciones -
para obtener dichos recursos, lo que implica sierﬁpre un costo para la  em
presa.

Que los recursos obtenidos corresponden siempre a un plazo deter
minado, y para volver a usarlos es necesario una nueva gestion.

Por Gltimo otro de los recursos externos que es el arrendamiento~-
en sus distintas variantes : El arrendamiento comin, El de operacion y el
FINANCIERO, siendo este Gltimo el que trataremos en los pérrafos siguien

tes.

d).- EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO FUENTE DE FINANCIA—
MIENTO :

El arrendamiento financiero siendo una fuente externc de finan~-
o . ’» o .o .
ciamiento que estd encaminada a la obtencién de recursos de cardcter no -
circulante que les permiten a los usuarios contar con : mdquinaria, equipo
terrenos y edificios; con los que pueden abatir costos, incrementando su =

produccidn para consolidar su permanencia en el mercado.

Por la duracién del contrato se encuentra clasificade en tres for

mas que son :

A corto plazo cuyo vencimiento es inferior a un afio.
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A mediano plazo cuyo vencimiento fluctda entre ‘uno,yr‘diez e
* afios. |

‘A largo plazo cuyo vencimiento es a mds de diez afios.

A corto plazo; por lo general este tipo de arrendamiento es po—
’co usual en nuestro medio, generalmente se utiliza en el arrendamiento de
equipo de transporte, equipo para hospitales etc.

A mediano plazo; este tipo de financiamiento se utiliza para el
financiamiento de bienes muebles como son : equipo de oficina, computa--
dores,. maquinaria, cuyas vidas Utiles son menores a diez afios.

A largo plazo; esta otra forma de financiamiento es en la que
encontramos mayor dceptacidn por las empresas usuarias, por sus garantias —
que le reportan.

El arrendamiento a largo plazo es el quei puede consistir primor-
dialmente en terrenos o edificios.

Si deseamos tener un titulo de propiedad sobre el activo, si so
'Io buscamos los servicios del mismo, debemos considerar su arrendamiento a
largo plazo. Por lo tanto, el arrendamiento es una forma de obtener los

servicios del activo fijo.

Las mejoras hechas a este tipo de financiomiento representan me

joras en la propiedad arrendada; estas pueden consistir en nuevos edificios
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'y estructuras o adiciones a los edificios ya construidos. Los arrendamien—
tos y las mejoras a los arrendamientos constituyen un activo intangible por
que representan los derechos al uso de la propiedad por un periodo. Cuon
do el arrendatario mejora la propiedad arrendada, el costo de las mejoras -
se capitaliza. Esta cantidad se amortiza durante la vida restante del arrien
do o de la mejora, la que sea mds corta.

Cualquier: valor de desecho que se otorgue al arrendatario por -
medio de un convenio por parte del arrendador, debe tomarse en considera
cién al determinar la eliminacién anual de las mejoras a los arrendamien-~
tos.

Los contratos de arrendamiento como financiamiento a largo pla-
zo con frecuencia se usan como substitutos de un titulo de propiedad o de
una hipoteca para obtener préstamos, y comunmente comprenden obligacio -
nes financieras anuales y posibles compromisos financieros futurcs.

La adquisicién de los servicics de activo mediante contratos de
arrendamiento ha crecido grandemente en los Gltimos afios, el rdpido creci_
miento de esta forma de financiamiento a creado muchas firmas en este - =

campo.



CAPITULO 1lI

BENEFICIOS E INCONVENIENTES QUE PROPORCIONA
EL ARRENDAMIENTO.
a).- Ventajos.
1.~ Para el Arrendador,

'2,- Para el Arrendatario.

b).~ Desventajas.
1.~ Para el Arrendador.

2.~ Para el Arrendatario.



CAPITULO il

BENEFICIOS E INCONVENIENTES QUE PROPORCIONA
EL ARRENDAMIENTO.

a).- VENTAJAS :

1.~ Para el Arrendador:

1.1.- La conservacién de la propiedad del activo mientras dure-
el contrato, aln cuando los bienes esten en posesion del arrendatario, le
siguen perteneciendo la propiedad del acﬂvo.

1.2.- El hecho de que varios empresas arrendadoras operan  con
altos intereses (entre el 18% y el 25% ), los cuales son aceptados por los
arrendatarios dadas las ventajas fiscales que el arrendamiento plantea.

1.3.~ La estructura de capital con que operan las arrendadoras -
es muy flexible por lo que facilita que se pueda obtener un alto’ rendimien

to. En relacidn a su criterio que es el de financiarse a través de un por
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‘queﬁo en relacién con el capital que ocupa para proporcionar el arrenda—
miento, que es obtenido de los Bancos o de la Financiera.

1.4.- Los arrendamientos incluyen por lo general equipos de ca
pital que por su naturaleza productiva son autoliquidables, no pensando en
la capacidad de endeudamiento de la empresa, sino por el contrario, incre
mentando su flujo de caja y dandole la mayor liquidez.

1.5.- En el arrendamiento el destino final de los recursos estd -
perfectamente definido en el contrato, puesto que se pacta el tipo de acti
vo que ha de rentarse, lo cual difiere de los ciéditos refaccionarios o hipo
tecarios industriales, en los cuales existe una pesibie dispersién de los re—
cursos a pesar de que, tedricamente, es vigilar su destino.

1.6.~ Las mejoras que se hacen a los equipos por el arrendata--
rio quedan a favor del arrendador, pues ya que la mayoria de los contratos
tienen estipulado que foda reparacién y mantenimiento deben ser realizadas
por el usuario del activo arrendado,

1.7.~ Al haber en ciertos equipos un valor de recuperacidn o de
desecho de dicho equilpo, el beneficio que &ste proporciona es para el - -

arrendador.

2.~ Para el Arrendatario :

2.1.- Capital de trabajo de la empresa se conserva intacto, es
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un aspecto sumamente importante, pues el liquido que la arrendataria apli-
~case para la adquisicidn de los bienes, ya fuera a crédito o al contado lo
podria utilizar para la compra de otros bienes (por ejemplo materias pri- -
mas ) o para la liquidacién de otros tipos de pasivo obteniendo con esto --
una mayor productividad en el caso de la adquisicién de materias primas, o
un ahorro de intereses en el caso de la cancelacion de pasivo.

2.2.- La arrendataria siempre verd disminuido el costo del contra
to de arrendamiento financiero segin lo dispuesto en la fraccién Xl del ar
ticulo 19 y ‘e| acuerdo nimero 102-4079 del 29 de noviembre de 1974, en
el que se autoriza la depreciacién acelerada de la maquinaria y equipo se -
fialada en el articulo 21, fraccidn 1 incisos ¢) y d) de la Ley del Impues~
to Sobre la Renta; los arrendatarios de dichos bienes deberdn considerar ==
una depreciacidn acelerada del 40% del total de pages convenido durante-
el plazo inicial forzoso del contrato y a partir del lo. de enero de 1976
dicho acuerde ya forma parte integrante de la mencionada ley.

2.3.~ El rendimiento de la inversidn, es sabido por los financie
ros de. la empresa, que trabajar con capital cjeno es muy buena medida fi
nanciera, ya que aumenta el rendimiento sobre la inversion de los accionis
tas originales de la negociacidn, siempre que se cuente con una palanca fi
nanciera adecuada; esto es facil de analizar si recurrimos al estado de po

1

sicion financiera.
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2,4.- El financiamiento por medio del arrendamiento permite in-
cluir el cien por ciento del valor de los bienes arrendados, incluyendo los.
derechos y gastos de importacidn en su caso. Mo se tienen enganches o
desembolscs importantes al inicio del arrendamiento lo que ayuda al flujo -
de efectivo de una empresa.

2.5.- El seguro contra la obsolescencia, ya que al no adquirir -
el equipo sino hasta el cumplimiento del plazo previamente pactado, estan
protegidos contra la innovacidn téenica que los colocaria en una situacidn
desventajosa frente a la competencia (que les obligaria a desechar el equi
po, si lo hubieran comprado o financiado normalmente, y adquirir uno mds
.moderno ); con este tipo de financiamiento, en cambio, pueden rescindir -
ell contrato y rentar un nuevo equipo que les permita permanecer en el ~ -
mercado u obtener una ventaja sobre su competencia.

2.6.- Mejora la rentabilidad de! capital propio en virtud de ~--
que, siempre, que el rendimiento interno de la inversién total sea superior
al costo implicito del arrendamiento, puede acelerar su expansion con ren_
dimientos marginales, gracios al apalancamiento de su capital propio.

2.7.- Tiene acceso a una fuente de financiamiento a plazos lar
gos a través de la intervencidn de arrendadoras profesionales. Su ventajo-

es que estos plazos largos normalmente se obtienen a tasas fijas que elimi-



: ncn el ﬁé;\;’g{g‘:'aé ;c:?nbic# en los tosos de interds que hoy en dld o8 nwy aL
', to?cnioamvei nocional como intemacional. |

| 2.8.- No importo de que origen sean los bienes wrrendados, con
el sistema de arrendamiento financiero, se pueden cporar con diferantes di
visas, aprovechando el acceso que en general tienen los compaiiios arvendd
doras a los mercados internacionales de dinero.

2.9.- No dfecta las lineas normales de crédito, con esto quere-
mos decir que permite dejar libres ofras fuentes de recursos da las ompwesas,
que les pueden ser necesarios a corto o mediano plazo, pasa capital da -
trabajo, consolidacién de pasives, efc., y por lo tanto puade ayudarles o-
una planeacién financiera mds adecuada.

2.10.- Los equipss se pagun con fondos do utilidades antes  de
impuestos, en lugar de utilidades después de impuestos.

2.11.- Por ser un crédito a largo plazo y tasas fijus tarbién 6y

una proteccién contra la inflacién.
bh).- DESVENTAJAS :

1.~ Parg el Arrendndor 3

1.1.- Lo que onfes ero ure venluia pora ef amendador hunta = «

1869, o pmodo o ser en lo actuslidod vna deveninls ya que 4 iz de In
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. ,rreyoc‘acién del criterio No. 13 el arrendador no podrd deducir de su ingre
so acumulable el costo total del activo mds los gastos financieros durante -
el periodo del contrato, sino que debe calcular la depreciacién anval  pa
ra hacer la deduccidn correspondiente a su ingreso acumulable, en cantida_
des que no excedan a los porcentajes que sefiala el articulo 21 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta.

1.2,~ Aln cuando este conserva la prop.iedad del equipo como -
ya lo hemos dicho anteriormente, no puede disponer del activo arrendado -

salvo que el contrato haya concluido.

Como hemos visto en los pdrrafos anteriores el arrendamiento fi—

nanciero representa mds ventajos que desventajas para el arrendador.

1.2,- Para el Arrendatario :

2.1.- Una de las principales desventajas que nos encontramos --
continuamente son, el alto interés con que operan las arrendadoras finan~ =
cieras entre el 18 y el 25%, son superiores autorizadas a los bancos - --
(13% ) y financieras (16% ).

2.2,- El arrendador conserva la propiedad del activo arrendado -
mientras dure el contrato, y en el caso de existir la opcidén de compra ve
remos que el arrendatario pref'ende no solo el uso del activo sino la pro--

piedad, de este.
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2,3.- Viendo la anterior desventaja trae como consecuencia que
el arrendatario cumpla con el contrato, para disponer del activo para su -
ventd, en un estado critico por el cual atraviese la empresa.

2.4.- El costo del contrato se ve afectado por una serie de gas

tos extras los cuales son cargados o cubiertos por el arrendatario que son @
el mantenimiento, gastos de instalacidn, seguros, etc.

2.5.- las restricciones que fijan los arrendadores para el uso de
los bienes arrendados son mds estrictas que las que usualmente impuestas --
por otro acreedor,

2.6.~ Por ser un contrato no cancelable impone una obligacion =
fija a cargo del arrendatario.

2.7.- Hay situaciones en las que hay un valor de recuperaciéno
de desecho del equipo siendo este beneficio para el arrendador, siempre y
cuando exista la opcién de compra al final del conirato.

Para el arrendatario podemos mencionar y ver que son muy pocas
las desventajas que este tipo de financiamiento le brinda.

Por lo que la empresa en caso de que necesite financiamiento no

debe dudar en utilizarlo.




CAPITULO IV
BIENES SUJETOS DE ARRENDAMIENTO :

a).- Bienes Muebles.

b).- Bienes Inmuebles.



CAPITULO IV
BIENES SUJETOS DE ARRENDAMIENTO :- .

- BIENES SUJETOS DE ARRENDAMIENTO :

Una vez que en capitulos anteriores dimos la definicién de arren
damiento y su distincion con respecto a ofros contratos sefialando sus carac_
teristicas propias, pasaremos al estudio de los bienes que pueden darse en-
arrendamiento, pues ya que este, es el elemento esencial para la existen—
cia del contrato, la cosa sobre la cual habrd de recaer este.

"Son susceptibles de arrendamiento todos los bienes que puedan -
usarse sin consumirse, excepto aquellos que la ley prohibe arrendar y los ~
derechos estrictamente personales”. (14 ).

En definitiva podemos establecer de una manera absoluta que pue
den ser objeto de arrendamiento todocs los bienes que se hallen en el co- =
mercio, ya sean muebles o inmuebles, corporales o incorporales, quedando-
comprendidos entre estos Gltimos todos aquellos derechos que no tienen un

cardcter estrictamente corporal.

(14 ).- Cédigo Civil, Art. 2400, Titulo Sexio Cap. l.
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" a).~ BIENES MUEBLES :

Se definen los bienes muebles como "c;quellos que pueden ser -~
trasladados de un lugar a otro sin detrimento de su naturaleza”, (15 ).

Segin el Cddigo Civil los considera como sigue :

"752.~ Los bienes muebles son por su naturaleza o por disposi- -
cién de la ley.

753.= Son muebles por su naturaleza, los cuerpos que puedan --
trasladarse de un lugar a otro, ya se muevan por si mismos, ya por efecto-
de una fuente exferior.

754,~ Son bienes muebles por determinacién de la ley, las obli-
gaciones y los derechos o acciones que tienen por objeto cosas muebles o
cantidades exigibles en virtud de accidn personal.

755.- Por igual razén se reputan muebles los acciones que cada_
socio tiene en las asociaciones o sociedades, ain cuando a estas pertenez-
can alguncs bienes inmuebles.

756.~ Las embarcaciones de todo género son bienes muebles.

757.~ Los materiales procedentes de la demolicién de un edifi--
cio, y los que se hubieren acoplado para repararlo o para construir uno --

nuevo, serdn muebles mientras no se hayan empleado en la fabricacién.

(15 ).~ Diccionario Larousse.
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758.~ Los derechos de autor se consideran bienes muebles.

759.~ En general; son bienes muebles todos los demés no consi—
derados por la ley como inmuebles.

760.- Cuando en una disposicidn de la ley o en los actos y con
trato se use las palabras bienes muebles, se comprenderdn bajo esa denomi-
nacién los enumerados en los articulos anteriores.

761.~ Cuando se use de las palabras muebles o bienes inmuebles
de una casa, se comprenderdn los que formen el ajuar y utensilios de ésta
y que sirven exclusiva y propiamente para el uso y frato ordinario de una
familia, segln las circunstancias de las personas que la integran.  En con
secuencia, no se comprenderdn : el dinero, los documentos y papeles, las
colecciones cientificas y artisticas, los libros y sus estantes, las medalles ~
las armas, los instrumentos de artes y oficios, las joyas, ninguna clase de
ropa de uso, los grancs, mercancias y demds cosas similares.

762,- Cuando por la redaccion de un testamento o de un conve
nio se descubra que el testador o las partes contratantes han dado a las pa
labras muebles o bienes inmuebles una significacién diversa de la fijada en
los articulos anteriores, se estard a lo dispuesto en el testamento o conve—

nio.

763.~ Los bienes muebles son fungibles o no fungibles, pertene—
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cen a la primera clase los que pueden ser reemplazados por ofros de la mis
ma especie calidad o cantidad.

Los fungibles son los que pueden ser substituides por ofros de la

misma especie, calidad y cantidad". (16 ).

ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES :

La compafifa Arrendadora en realidad hacen funciones de finan~-
cieras; todos los bienes muebles que arriendan los adquiren solamente en =
el momento en que tiene asegurado el arrendamiento de los mismos.

El proveedor que se los vende les hace descuentos considerables;
si se i&s paga de contado, siendo este descuento parte de la utilidad que
gana el arrendador, el componente de la utilidad que forma la diferencia-
enire el monto total del arrendamiento y el costo de adquisicién del bien
arrendado.

Para que el arrendador obtenga utilidad en la operacién que rea
liza con el arrendatario, es necesario que transcurra el plazo del arrenda~—
miento, por lo que al celebrarse el contrato correspondiente, en el mismo_

" se le sefiala al arrendatario una serie de obligaciones onerosas a las que se

hace acreedor en caso de que no pague puntualmente los abonos parciales-

(16 ).~ Cédigo Civil, Libro Segundo, Capitulo H. Articulos.
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dél fvurrendamienfo} como son los intereses del tipo del 24% anual y gastos
de cobranzas que pueden ser hasta del 5% mensual sobre el monto del pa~
go parcial que normalmente es mensual; asi como la obligacién de cumplir
con el contrato, es decir se especifica claramente que este no es cancela-
ble.

Es comin qu‘e las arrendadoras obtengan titulos de crédito, nor--
malmente pagarés, por el monto del arrendamiento con vencimiento al pla-
zo del mismo pudiendo complementar sus canales de financiamiento descon-
tando dichos pagarés o entregdndolos como garantias de crédito bancario.

Las arrendadoras en esta forma adquieren capital a intereses ba—
jos para trabajar, algunas veces de bancos y otras de instituciones financie
ras, capital que al invertirlo en sus operaciones, les redituard tasa mayor -
de que pagan por él, al iniciar este capitulo deciamos que las arrendado--
ras hacen funciones de financieras, pues al celebrarse un contrato de arren
damiento, lo que es financiar la compra de un bien que al final del plazo
del arrendamiento serd del arrendador, por la opcién de compra a que tie
ne derecho y que en la mayoria de los casos ejercerd.

Suponemos que si una persona ya sea fisica o moral celebra un ~
contrato de arrendamiento por determinado plazo, que pueda variar- de 2 a

5 afios por cierto bien y lo cumplen de conformiddd a lo estipulado, es -~
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por el bien arrendado le presta la utilidad que esperaba de él, por este --
motivo es |Sgico pensar que esta persona si ejercerd el derecho de adquirir
en propiedad mediante el pago simbélico que le hard el arrendador siendo
esto posible en la mayorfa de los casos, cabe pensar que el arrendador fi
nancia la compra que a la postre hizo su cliente.

Ya hemos visto, por la forma en que operan las arrendadoras, ==
que estas operan como financieras, pero tienen como ventaja sobre las mis
mas, que no estan regidas por las disposiciones legales y reglamentarias de
la Comisién Nacional Baﬁcaria, solo tienen que sujetarse a los requisitos =
que la ley y sus propios estatutos les imponen.

El arrendamiento financiero es una fuente impulsora de los nego-
cios en México, ya que beneficia a los indusiriales y comerciantes que me
diante el pago de una renta pueden usar como si fuera propio el bien que
necesitan sin tener que hacer inversién de inmediato, por lo que disminu-=
yen su capital de frabajo, ademds de que pueden cargas gastos al importe-
de las rentas que paguen y solo registrar en sus activos la adquisicién que
hagan al aportar por la opcién de compra al terminar el arrendamiento, tra
duciéndose esta operacién en una depreciacidn acelerada de fos bienes ob-
jeto del arrendamiento autorizada por las leyes, adn cuando muches de los

arrendatarios no fengan derecho a este beneficio.
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La Renta de el Arrendamiento de Muebles :

Respecto al tiempo de hacer el pago de la renta en el contrato-
de arrendamiento, se atenderd en primer término a lo convenido por las ==
partes contratantes, pero sino ha habido convenio expreso, la ley estable=
ce cierfas reglas que se han dictado tomando como punto de partida el ==
tiempo por el que se ha celebrado el contrato, y asi’ tenemos que si la co
sa se ha dado en arrendamiento por un afio, meses, semanas o dies, la ren
ta deberd pagarse al vencimiento de cada uno de estos términos; si el con
trato se celebra por un término fijo la renfa se pugard al vencer éste; aho
ra bien, si el arrendatario devuelve la cosa antes de la terminacién del =
plazo, y el conirato se ha celebrado por un precio fijo, deberd a aquel -
pagar integro el precio, pero si el arrendamiento se ajusta por periodos de
tiempo, en este caso solo estard obligado a pagar los periodos corridos has

ta la entrega de la cosa.

Terminacién del Arrendamiento de Muebles :

El arrendamienﬁ de bienes muebles termina en el plazo conveni
do, y a falta de este, una vez que haya terminado el uso a que la cosa =
se hubiere destinado; si en el contrato no se hubiere sefialado plazo para-
su terminacidn ni se hubiere hecho la designacién del uso que se ha de des

tinar la cosa, la ley establece, que el arrendamiento es libre para devol—
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verla cuando quiera, y el arrendador a su vez, no pedrd pedirla sino pasa
dos cinco dias después de haberse celebrado el contrato, de éste modo, fa
cilmente se combinan los derechos de los contratantes, y ademds se emitird
los abusos que puedan provenir de una u otra parte. Es de suponerse que~
el amrendatario que no devuelva la cosa es por que la necesita, no reci- -
biendo el arrendador perjuicio algune, ya que percibe lo renta que se ha
fijodo de antemano; en cambio si este Ultimo es quien pide la ferminacidn
del contrato, deberd dar al arrendatario un tiempo prudente para el uso de

la cosa, fijdndose por la ley un término de cinco dias,

NOTA :

En el arrendamiento de bienes muebles la ley indica en sus arti-
culos 31 y 41 que los pagos que se hagan a extranjercs residentes en el ex
tranjero por el arrendamiento de bienes muebles, couson el impuesto a ra=
zén del 21% sobre el importe total de los mismes. Hasta 1975 la tasa ==
aplicable era de 20%.

Este impuesto constituye una excepcidn al espiritu de la ley de
gravar con tasas progresivas, la utilidad que obtienen las empresas, ya que
se calcula aplicando una tasa proporcional al ingreso brufo que recibe el
causante extranjero. Esta excepcidn se justifica por razones de control --

del fisco mesxicano.
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Consideramos'que la tasa proporcional del 21% sobre el ingreso -
“bruto, que equivale aproximadamente a un impuesto del 42% sobre una uti
lidad estimada del 50% para el contribuyente extranjero constituye una me
dida del fisco mexicano tendiente a lograr que las empresas mexicanas pa
guen solamente a las empresas extranjeras rentas razonables por el arrenda_

miento de bienes muebles tales como troqueles, moldes, maguinarics, etc.

La empresa mexicana que pague las rentos debe retener a la em
presa extranjera el impuesto del 21% y enterarlo dentro de los quince dias
hédbiles siguientes a la fecha en que el pago de las rentas sea exigible, -
El causante exiranjero no tiene obligacién de presentar una declaracién --
anual en la que acumule todas las rentas recibidas de empresas mexicanas,
principalmente por que el impuesto se determina con una tasa proporcional,
no resultando consecuentemente diferencia alguna de impuesto al calcular—

lo sobre la totalidad de los ingresos percibides.
b).~ BIENES INMUEBLES :

Se debe entender por bienes Inmuebles, "la propiedad rural o ur
bana, y de lo que en ella estd plantado o adherido al suelo de donde se -~

concluye que su caracteristica principal es la de estar fijos o inmdviles”. { 17 )

(17 ).= Diccionario de la Lengua Espariola.
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Ahora, por otra parte, de acuerdo con las disposiciones legales,-

encontramos en el Cédigo Civil :

"750.~ Son bienes inmuebles :

l.- El suelo y las construcciones adheridas a él;

ll.= Las plantas y Grboles, mientras estuvieren unidos a la tierra,

. - » -
y los frutos pendientes de los mismos drboles y plantas, mientras no sean =
separados de ellos por cosechas o cortes regulares;

lll.- Todo lo que esté unide a un inmueble de una manera fija,
de modo que no pueda separarse sin deterioro del mismo inmueble o del ob
jeto a él adherido;

IV.- Las estatuas, relieves, piniuras u otros objetos de ornamen-
tacién colocados en edificios o heredades por el duefio del inmueble, en -
N P
tal forma que revele el propésito de unirlos de un modo permanente al fun
do;

V.= Los palomares, colmenas, estanques de peces o criaderos ==

-~ ] . Lol
andlogos, cuando el propietario los conserve con el propésito de mantener=
los unidos a la finca y formando parte de ella de un modo permanente;

Vi.~ Las méquinas, vascs, instrumentos o utensilios destinados --
por el propietario de la finca, directa o exclusivamente, a la industria o

explotacién de la misma;
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V.- Los abonos destinados al cultivo de una heredad, que es--
tén en las tierros donde haya de utilizarse, y las semillas necesarias para -
el cultivo de la finca;

VIil.= Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o
a los edificios por el duefio de éstos, salvo en convenio en contrario;

X.= Los materiales, estanques, aljibes y ccrrientes de agua ast
como los acueducics y las cafierios de cualquier especie que sirvan para =
conducir los liquides o gases a un& finca o para extraerlos de ella;

X.= Los animales que forman el pie de cria en los predios rdsti-
cos destinados total o parcialmente al ramo de ganaderia, ast como las bes
tias de trabajo indispensable pare el culfivo de la finca, mientvas estén ==
destinadas a ese objeto;

Xl.- Los diques y construcciones que, adn cuando sean flotantes,
estén destinades por su objeto y condiciones a permanecer en un punto  fi
jo de un rio, lago o costa;

XH.~ Los derechos reales sobre inmuebles;

XHI.~ El material rodante de los ferrocarriles las lineas teleféni
‘cas y telegrdficas y las estaciones radiotelegrdficas fijas.

751.~ Los bienes muebles, por su naturaleza, que se hayan con-

siderados como inmuebles, conforme a lo dispuesto en varias fracciones del
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articulo anterior, recobrardn su calidad de muebles cuando el mismo duefio
los separe del edificio, salvo el caso de que el valor de éste se haya com
putado en el de aquéllos, para construir algdn derecho real a favor de un
tercero”. (18)

Arrendamiento de Bienes Inmuebles :

El plazo legal de la duracidn para el arrendamiento de inmue~- =
bles, no puede exceder de diez afios para las fincas destinadas a habita~ -

\
cidn, de quince para las fincas destinadas al comercio y de veinte para ==
las fincas destinadas al -ejercicio de una industria.

Adn cuando se sefialan plazos mdximos en el arrendamiento de in
muebles, existe otro término legal que es, el contrato por tiempo indefini-
do, a la cual el Cédigo Civil nos dice; "Todos los arrendamientos sean de

. L - -
predios rlsticos u orbanocs, que no se hayan celebrado por tiempo expresa=
mente determinado, concluirdn a voluntad de cualquiera de las partes con
tratantes..." (19 ).

Los ingresos que obtiene una empresa por el arrendamiento de -~
bienes inmuebles, deben acumularse a los demds ingresos que obtengan pro

pios de sus actividades, para determinar su ingreso global gravable.

(18 ).~ Cédigo Civil, Libro Segundo, Capitulo I. Articulos.
(19 ).~ Cédigo Civil, Articulo 2478,
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En general el arrendamiento de inmuebles grava una doble pres—
tacién de cardcter fiscal, la cual se encuentra c.ompues’ra por los impues--
tos del timbre y de la renta, que afectan directamente al mismo acto, ain
siendo calculados sobre bases diferentes.

" En relacidn ol impuesto del timbre, se encuentra reglamentada su
obligatofiedad en el articulo lo. de dicha Ley, el gravamen que debe cay
sar, del cual son o estdn sujetos a tal "los contratos no mercantiles" y de
acuerdo con la consideracin del arrendamiento de inmuebles, como un ~ ~
arrendamiento de cardcter civil, comprende entonces esos actos.

Para calcular este gravamen deberd conjuntarse el monto de las
rentas a liquidar durante el plazo que se estipule en el contrato; a esa --
cantidad se le aplicard el por ciento de impuesto que le corresponda de —
acuerdo con la tarifa que se indica en la fraccién Il del articulo 4o. de -
dicha Ley, el cual varia de 1% a 3% dependiendo del importe de la renta
mensual,

En el caso de arrendamiento por tiempo indefinido, se causard -

el impuesto sobre el monto de las rentas correspondientes a un afio.

Se considera conveniente sefialar que dicha Ley reconoce también
sujetos de dicho gravamene, los impuestos y derechos establecidos sobre la

propiedad del bien arrendado pagados por el arrendatario; siempre y cuan-
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do se encuentre establecido en el mismo contrato.

La ey reglamenta la excencién de dicho impuesto cuando la - -
renta no exceda de $ 3,600.00; asi también, en los contratos por tiempo-
indefinido una vez transcurrido el periodo de un afio por el cual se pagd -
el impuesto; al no existir obligacidn de cubrir nuevamente tal gravémen.

Con respecto al Impuesto Sobre la Renta, conforme a io dispues-
to en el articulo 6o. fraccion IV, de esa Ley, en que especifica que son
gravables "Los ingresos procedentes del arrendamiento o subarrendamiento =
de inmuebles urbanos".

Quedan sujetos a esta prestacion fiscal los ingresos que se perci
ban por concepto de rentas, en el arrendamiento de inmuebles.

A los ingresos percibidos por el arrendamiento se les podrd hacer
una deduccién equivalente al 30% de la renfa recibida, segin lo establece
la Ley por concepto de contribuciones locales, depreciacidn, reparaciones-
y otrso gastos.

A la cantidad resultante una vez hecha la deduccidn anterior, se
le aplicard el por ciento de impuesto correspondiente, conforme a la tabla -
que se in;iica en el articulo 72 de la Ley antes mencionada; para tal efec
to son dos tasas de impuesto equivalentes al : 1%, 5% aplicables depen- -

diendo del monto de la renta.
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Dicho impuesto se cubrird provisionalmente mediante cancelacién
de estampillas en los recibos que acreditan el pago de las rentas.

Es importante destacar que lﬁ ley establece la obligacién, para-
los personas fisicas constituidas en empresa, de acumular no solamente las
renfas derivadas del arrendamiento de los inmuebles propics de la empresa,
registrados en libros; sino también aquellos ingresos que obtenga por ren--
tas que produzca el inmueble donde se encuentra instalado su negocio, ¥y
adn cuando dicho inmueble no forme parte en la contabilidad de la empre
sa.

Las empresas que arriendon inmuebles tienen la obligacién, con~
forme a lo dispuesto por el articulo 12 de la Ley del Impuesto Sobre la ==
Renta, de enviar una copia de los contrates de arrendamiento a la Oficina
Federal de Hacienda de la jurisdiccién en donde esté ubicado el inmueble.

Esto operacién fué limitada por la S.H.C.P., Onicamente a los~
casos en que se arrienden locales o causantes del impuesto al ingreso glo—
bal de las empresas o cuando el local se vaya a destinar al ejercicio  de
una profesién arte u oficio, el envio de estos contratos debe hacerse den—
tro de los diez dias hdbiles siguientes a la fecha de su otorgamiento. La
direccién del Impuesto Sobre la Renta confirmb esta situacién mediante la

expedicién del oficio circular 311128946 que sefiala lo siguiente :
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"A fin de facilitar el cumplimiento de la obligacidn establecida
en el Gltimo pdrrafo del articulo 12 de la Ley del Impuesto Sobre la Ren—
ta, modificado por la ley que establece reforma y adiciona diversas dispo-
siciones fiscales federales, &ta direccidn con fundamento en el articulo 91

del Cédigo Fiscal de la Federacidn, acuverda :

"Quienes permitan el uso o goce o disfrute de bienes inmuebles_
risticos o urbanos, a causantes del impuesto al ingreso global de las empre
sas, asi como quienes concedan igual derecho sobre esos bienes a causan=-
tes comprendidos en la fraccidn Il del articulo 49 de la Ley del Impuesto~
sobre la Renta para el establecimiento de oficines, estudios o talleres para
el desarrollo de sus actividades, estdn obligados, a enviar a la oficina re
ceptora correspondiente a la ubicacion del inmueble, una copia de los con
tratos relativos dentro de tos 10 dias siguientes a la fecha de su celebra- -
cidn, tal como lo establece el articulo 12 de la Ley antes mencionada".

Con la disposicion anterior la Oficina Federal de Hacienda estd
en posibilidad de determinar si los arrendamientos, causantes del impuesto -
al ingreso global de las empresas o del impuesto sobre productos del traba-
jo independientemente se encuentran debidamente inscritos en el regisiro fe

deral de causanfes.

Rentas de Arrendamiento de Inmuebles :
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Se requiere que los inmuebles estén destinados a los fines espect
ficos del negocio. Cuando el arrendador sea una persona fisica mexicana_
y la renta exceda de $ 700.00 mensuales, deberd obtenerse un recibo tim
brado a razén de 5%; si la renta fluctda de $ 1.00 a § 700.00 mensuales,
los timbres deberdn equivaler al 1% del ingreso.

| Cuando el inmueble arrendado pertenece en copropiedad a varias
personas fisicas, la tasa del pago provisional (timbres ), es la que corres—
ponda al monto de la renta mensual que se pague, independientemente de
la cantidad que de la renta corresponda a cada copropietario.

Cuando el arrendador sea una empresa (persona fisica o moral ),
bastard con que el recibo muestre su registro federal de causantes, nombre,
domicilio, fecha y monto de la renta. Cuando la renta deducida pueda -
parecer excesiva, con base en la fraccidn IX del articulo 26 de la Ley, la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico puede ordenar que uno institu~ =
cién de crédito practique el avaldo del inmueble, en cuyo caso solo se ad

mitird como renta deducible hasta un 12% del valor del avalGo,

NOTA
Hasta 1972, el ingreso por arrendamiento de bienes inmuebles --
percibidos por extranjeros residentes en el extranjero causaban impuestos --

conforme a las disposiciones aplicables a las personas fisicas, o sea a ra
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2én de 3.5% del ingreso, el cual es el resultado de aplicar la tasa de 5%
de impuesto al 70% del ingreso. El 30% de inéreso que no se grava  es
para absorber gastos por concepto de contribuciones locales, depreciacién ,
reparaciones y otros gastos.

A partir de 1973 se grava también el 70% del ingreso, pero - -
aplicando la tarifa del articulo 34 de la Ley, esto ocasiona que ahora la
tasa efectiva del impuesto mdximo puede ascender a 29.4% cuando solo se
perciba esta close de ingreso y este exceda de $ 2,142,857,00 anuales. -
El impuesto debe retenerlo la empresa que efectle el pago y debe enterar-
lo dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que el pago de las -
rentas sea exigible, de la misma forma prevista para los demds pagos al ex
franjero.

A partir de 1976, se incorpord una modificacion en la Ley para
precisar que el arrendamiento de inmuebles que se gravan es el de aquellos
bienes que se encueniren ubicados en territorio nacional. Esto se debe a
que antes de la reforma, el gravamen también era aplicable a las rentas -
de inmuebles que percibieran de empresos mexicanos, los extranjeros resi=-
dentes en el extranjero, aln cuando el inmueble estuviere ubicado en terri

torio también extranjero.



CONCLUSIONES

De todo lo anteriormente expuesto, podemos llegar a las siguien.

“tes conclusiones ¢

I.- El Arrendamiento Financiero como fuente de finanaciamiento
a pesar de que su desarrollo no ha llegado a su maximo esplendor en nues_
tro pafs, ha conseguido contribuir al desarrollo comercial y econdmico del
mismo, por las facilidades que este proporciona tanto para el arrendatario-

como para el arrendador, en la adquisicidon de activos fijos.

“2,~ los usuqrio; mds frecuentes del Arrendamiento Financiero,han
sido los pequefios o medianos industriales, pues ya que lo han utilizado co
mo una fuente complementaria de crédito. Este hecho es especialmente im
portante debido a que es en la pequefia y mediana indusiria donde la rela-
cibn trabajo-capital, tiende a ser mayor, por lo que el arrendamiento tie

ne un impacto muy favorable en la creacidn de nuevas fuentes de trabajo.

3.~ El Arrendamiento Financiero permite al pequefio industrial la

» e s, . ° - -
adquisicién de equipos modernos y como consecuencia de ésto, se ha incre
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mentado la productividad en la industria, que en el caso de industrios com
petitivas, se traduce en precios mds bajos que tienden a mejorar la posi~ -
cién competitiva de la industria nacional ante los mercados extranjeros, lo

que indudablemente ayuda a la balanza de pogos.

4,- El contrato de Arrendamiento Financiero no es cancelable -~
por ninguna de las dos partes contratantes, pues ya que se estipula en éste
las cldusulas que cada uno debe cumplir y convenir en su aceptacién antes

que éste se celebre y cumplirlas posteriormente de la celebracidn.

5.= El Arrendamiento Financiero por ser una fuente de financia=
miento relativanmente novedosa no se encuentran completamente definidas -
sus caracteristicas legales en cddigos y leyes sino dnicamente el arrenda=- =
miento. Desde el punto de vista fiscal se encuentra reglamentado por el
famoso criterio 13 y sus modificaciones respectivas emitido por la Secreta—
ria de Hacienda y Crédito Pdblico, y su tratamiento que hace la ley del ~

Impuesto Sobre la Renta.

6.~ Podemos decir que el Arrendamiento Financiero es una fuen=
te extena de financiamiento a largo plazo pues ya que es en donde encuen
tra su mayor aceptacién por las empresas usuarias ya que les reportan me--
dios, garantias y obtencidn de recuros de cardcter no circulante y de  es

ta manera permite a los usuarios de este tipo de financiamienfo contar con
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equipo, maquinaria, edificios y terrencs con los que pueden abatir costos ,

aumentar la produccidn para consolidar su permanencia en el mercado.

7.~ El Arrendamiento Financiero a pesar de que es una fuente =

cuyo costo es muy alto, es conveniente mejor arendar que comprar en los

casos cuyas empresas no cuenfen con los suficientes recursos financieros, =
sy ofm ”~ L .

pues ya que puede ser una de las posibilidades més econdmicas, o conve--

nientes para poder financiar la adquisicién de un activo, sin embargo de—

penderd de cada situacidn por la que atraviese la empresa.

8.~ El Arrendamiento Financiero es un medio que compite con =
los métodes tradicionales de crédito con algunas ventajas que pueden incli_
nar la balanza a su favor en muchos casos. Sus inconvenientes estdn  en
relacién a los casos especificos de que se traten. En otras palabras sus ar
gumentos pueden ser ventajosos para ciertos casos, son desventajosos para =

ofros y viceversa.

9.~ Los bienes sujetos de Arrendamiento Financiero son innumera
bles, destacando los equipos vinculados a la operacién de la industria y -
® v » -
muy especialmente a los equipos de fransporte, fundamentalmente automévi
les, sin embargo cuando menos tedricamente, cualquier bien de activo fijo
tangible y algunos de activo circulante pueden ser objeto de este tipo de

Arrendamiento.
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10.~ El Arrendamiento Financiero coadyuva indiscutiblemente a =
resolver el problema de endeudamiento piiblico a través de una mucho ma—
yor recaudacion de impuestos. Ademds creemos que es imporfante reglamen
tarlo para que en el futuro siga contribuyendo a satisfacer las necesidades-
del pafs, por ésto, es que se debe enfocar como una fuente complementa—
ria de crédito a las dreas convenientes para la economia mexicana, orien—
tdndolo tanto por ramos industriales como por ramos geogrdficos.  También

ha sido benéfico a la economia nacional.
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