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Introduccién

Las instituciones publicas de vivienda como el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT) y el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) tienen una gran variedad
de créditos ajustables a las necesidades e ingreso de los trabajadores formales, ya sea que se

quiera adquirir una vivienda nueva, usada, remodelar, construir, etc.

Ademas de los diversos créditos con que cuentan los trabajadores formales, también los
trabajadores en situacion de empleo informal cuentan con un crédito por parte del

INFONAVIT, contribuyendo asi a que la poblacion pueda adquirir una vivienda.

Dada la situacion actual, de crisis sanitaria a nivel mundial, que ha llevado a México al
ranking de los diez primeros paises mas afectados por el brote del COVID-19, son diversas
las afectaciones econdmicas en todos los planos, e instituciones como: la entidad federativa,
las grandes empresas, las Pymes. Estas alteraciones econdmicas se reflejaron en las
reducciones salariales de algunos trabajadores, ademas de que provoco la pérdida del empleo
por parte de algunos sectores de la poblacion ocasionando mermas directas en el mercado de
vivienda en México, ya que un nimero importante de trabajadores no pueden cumplir con el

pago de sus hipotecas.

El desempleo ha alcanzado a mas de 10 millones de personas tanto trabajadores formales
como informales, esto ha llevado a que éstos se apeguen al articulo 41 de la Ley del
INFONAVIT obteniendo una prorroga de maximo 12 meses para realizar sus pagos, mientras
que FOVISSSTE aprobo el “Plan Econémico Emergente por pandemia de COVID-19”. De

esta forma, las instituciones INFONAVIT y FOVISSSTE buscan no sélo evitar los impagos



continuos de sus acreditados ante la crisis sanitaria, sino también impulsan las nuevas
adquisiciones inmobiliarias brindando confianza de que daran respaldo a los trabajadores, y
para fortalecer esta imagen han reformado viejos esquemas de crédito, y han creado algunos

de forma conjunta INFONAVIT — FOVISSSTE.

Las instituciones publicas de vivienda realizaron cambios en 2020, e incluso antes de la
mencionada crisis sanitaria en el mes de mayo, aprobaron crédito atractivo llamado
“FOVISSSTE-INFONAVIT Individual”. De este modo se unen ambas modalidades de
créditos y se obtiene un mayor monto para la adquisicién de vivienda, siempre y cuando el
derechohabiente se encuentre activo, ejerza su primer crédito, no tenga algun otro tramite en

proceso y no esté en proceso de jubilacion.

Junto con las prorrogas, para el pago de las cuotas, lanzadas por ambas instituciones se han
aprobado a partir de agosto de 2020 nuevos créditos como lo es “FOVISSSTE para todos” y
“Construyo INFONAVIT”, esto como apoyo para la reactivacion economica después de un

prolongado confinamiento por la pandemia.

Con estas modificaciones y con las que puedan transcurrir ante la pandemia y la pérdida del
empleo en diversos sectores es llamativo conocer a fondo las implicaciones que estas traigan

hacia el mercado de vivienda.

Ademas, es importante conocer algunas otras opciones con las que cuenta la poblaciéon como
son el caso de la Sociedad Hipotecaria Federal y el Instituto de Vivienda de la Ciudad de
México, ya que la historia de ambas hipotecarias y las opciones que tienen para obtener una

vivienda digna son atractivas a la poblacién en general.



Para esta investigacion se contempla como hipétesis que ambas instituciones hipotecarias:

INFONAVIT y FOVISSSTE ofrecieron multiples opciones a sus derechohabientes durante

la crisis sanitaria por el SARS-CoV-2 para conservar sus viviendas, y promovieron continuar

incrementando la colocacion de créditos acompafiados de la entrega de nuevos inmuebles;

pero se estima que Infonavit est4 por encima de Fovissste al otorgar mas apoyos.

Asimismo, han sido planteados los siguientes objetivos:

Dar a conocer parte de la historia de ambas instituciones de crédito

Mostrar los cambios realizados tanto de Infonavit como de Fovissste durante la crisis
sanitaria por el SARS-CoV-2.

Mencionar los apoyos que ambas hipotecarias ofrecieron a sus derechohabientes
durante la crisis sanitaria por el SARS-CoV-2.

Realizar una pequefia comparacion respecto a los apoyos otorgados.

Dar a conocer si los créditos hipotecarios estan al alcance de todos.



Capitulo 1

Bases de la Transformacién Estructural de México

Predmbulo del Mercado Inmobiliario de Asalariados

Antecedentes

En 1936 el Banco de México comienza sus funciones como Banco Central, volviendo
obligatoria la afiliacion de los bancos comerciales al Banco Central, participando asi en el

encaje legal, forjando el sistema financiero mexicano.

El encaje legal obliga a las instituciones financieras a depositar en el Banco de México una
parte de los recursos captados del publico, este concepto permitia regular la liquidez de la
economia, ya que su aumento implica una reduccion de la liquidez por la disminucion del
multiplicador bancario y viceversa, pero una parte de los recursos se destinan al gasto del

sector publico para contar con un financiamiento no inflacionario.

La crisis econdmica de los afos sesenta repercutio negativamente en el seguimiento de la
teoria de la sintesis keynesiana por la politica econdmica, y fue cuestionado el Estado de
Bienestar. El déficit publico fue sefialado como una de las principales causas de la crisis
econdmica, por ello la propuesta neoliberal fue subsanarlo mediante la disminucion del gasto
estatal, la privatizacién de las empresas publicas, la reduccion del aparato burocréatico y

desmantelamiento del “Estado Social”.

Hablar de un desmantelamiento del Estado Social significa que paises de América Latina
como Brasil y México conocen la conjuncion de salarios bajos y disminucion de la calidad

de vida de su poblacion. Esto, a pesar de contar con una capacidad tecnologica relevante, los



convirtio en competidores del polo manufacturero en crecimiento, el Sudeste Asiatico
conformado por economias con una exportacion fundamentada en mano de obra barata y

eficaz, los cuatro dragones asiaticos: Hong Kong, Singapur, Taiwan y Corea del Sur.

Esta competencia tuvo dos lados:

e Elprimero es que las importaciones provenientes de dichos paises generaron pérdidas

de empleos no calificados en los sectores afectados por la competencia.

e Elsegundo es un desplazamiento de empresas hacia paises que ofrecen una mano de

obra calificada barata y, por consiguiente, son tomados como de mejor inversion.

Comerciar con paises de salarios bajos y capacidad tecnologica en desarrollo, afecta el
empleo de paises en desventaja relativa, pero en particular los ingresos salariales tienden a
caer por la diversa competencia a nivel mundial, ademas impulsa la deslocalizacién de la

industria ocasionando que haya cierre de empresas en paises desarrollados.

Paralelamente a estas condiciones, en el ambito econdmico es acuiiado el término
globalizacion a principios de los afios ochenta, cuyo concepto equivaldria a una convergencia
integral de los mercados que permitiria a las empresas multinacionales vender los mismos

bienes de la misma manera en todo el mundo.

Durante la década de los ochenta se observaba como América Latina se insertaba
pasivamente a la globalizacién neoliberal, esto mediante la aplicacion de politicas
fundamentalistas de mercado con lo cual requeria con plena urgencia cambiar el rumbo y
construir un nuevo proyecto Nacional de Desarrollo con la obtencion de minimos de
Bienestar Social, que ahora son reconocidos como derechos sociales del hombre dentro de la

Declaracion Universal de Derechos Humanos.



En la esfera productiva como en la esfera financiera, la globalizacion financiera perfecta
implica que para que un productor sea considerado global debe ser facil de identificar y de
demandar a nivel mundial para todos los consumidores, luego entonces deben tener el mismo
precio en todos los paises, un ejemplo de esto seria el caso de Coca Cola. Asimismo, este

movimiento de los centros de produccién y consumo ha llevado a que los almacenes

de los paises desarrollados cuenten con una gran cantidad de productos provenientes de los

paises subdesarrollados, y esta sea la nueva forma de cubrir la demanda de su poblacion.

Complementariamente, las instituciones financieras que estan en el proceso de globalizacion

tienen dos tipos de riesgos: volatilidad y de contrapartida.

El riesgo de volatilidad se refiere a las tasas de interés, tipos de cambio. los precios en activos
de capital que se encuentran en la bolsa, y de titulos en los mercados financieros en
expansion. Mientras que los riesgos de contrapartida se relacionan a la falta de pago y la

insolvencia de prestamistas.

Asi, la globalizacion se instald como una nueva fase del capitalismo concretando la
mundializacion de los mercados financieros, y en la regionalizacion, politicamente, se tradujo
en el debilitamiento del Estado de Bienestar con la privatizacion y la desregulacion

economico-financiera.
La globalizacion se caracteriza por:
e Ladesregulacién estatal

e Inéditas tecnologias como la microelectronica, la biotecnologia y los nuevos

materiales
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e La produccion flexible

e La mundializacién de los mercados financieros (capital especulativo)

e El desmantelamiento del Estado del Bienestar

En esta etapa, el modelo de sustitucién de importaciones, qué surgio en el periodo de
entreguerras, entrd en crisis, sobresaliendo el acelerado deterioro del Estado interventor que

alcanzo su climax y quiebra con la nacionalizacion de la banca de 1982.

El Estado neoliberal en México (1982-2000)

La crisis de la deuda de América Latina inici6 en 1982 como resultado de la politica
monetaria que elevo las tasas de interés de la Reserva Federal de los Estados Unidos (Fed)
emprendida por Paul VVolcker desde 1979, la tasa de fondos federales que promediaba 11.2%
en 1979, alcanzo su punto méas elevado en junio de 1981 con 20% lo que llevé a la deuda
publica externa de los paises latinoamericanos a crecer rapidamente en unos cuantos meses
al acumularse los intereses, y finalmente estalla cuando los propios bancos suspenden la
capitalizacion de intereses llevando a México a declarar que no podia hacer frente a la deuda
creando un efecto domino con diversos paises que se declararon en la misma situacion lo que
afect0 a sus acreedores internacionales, bancos estadounidenses y club de Paris por ende, los
paises de procedencia de los prestamistas junto con algunas instituciones como el Fondo
Monetario Internacional (FMI) y el Banco Mundial (BM) buscaron una forma de
reestructurar las deudas, y, asi los paises deudores pudieran hacer frente a sus pagos, incluso

algunos paises como México, Brasil y Chile transformaron una parte de su deuda en activos
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nacionales, y en algunos casos se les permitio a los gobiernos comprar su propia deuda (caso

de Bolivia).

En respuesta a esta crisis entrd en vigor el Consenso de Washington (CW) que consistio en
aplicar programas de estabilizacién basados en politicas de ingresos y en el uso del tipo de
cambio como ancla de la inflacidn; en renegociar la deuda externa bajo los parametros del
Plan Brady que se firmé en 1989 permitiendo que los paises de América Latina canjearan sus
préstamos de bancos comerciales por bonos respaldados por el Tesoro de EE.UU., lo cual
parecid estabilizar la situacion financiera de la regién, y lo que si logro fue facilitar nuevos
negocios a partir de las privatizaciones que cundieron en la region. De este modo México
firmé un acuerdo con 500 bancos por un monto de 49 mil millones de dolares, y diversos
paises latinoamericanos lo acompafiaron en el regreso a los mercados internacionales de

capitales.

La estrategia de crecimiento del CW estaba basada en el ahorro externo, tanto por la via de
la inversion extranjera directa (IED) como de la captacion de capital de cartera en los
mercados financieros. Se suponia que tal influjo de capital externo, aparte de favorecer la
modernizacion y competitividad del sistema productivo y del sistema financiero de los paises
receptores, se traduciria en un incremento de la tasa de inversion, y por ende de la
productividad del trabajo, el crecimiento econdmico y el empleo. Tarde o temprano, ese

crecimiento gotearia en forma de mayores salarios y de reduccion de los niveles de pobreza.

Sibien las politicas del CW consiguieron estabilidad de precios, generaron tendencias al semi
estancamiento, primero como consecuencia del aberrante esquema de renegociacion de la
deuda externa gue obligaba a los paises sobreendeudados a generar superavit comercial para
cubrir su servicio. Después, con la apertura de la cuenta de capital, pues si bien la entrada de
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flujos externos de capital alent6 cierta recuperacion modesta y temporal del crecimiento
econdmico, su légica de operacién, basada en operaciones de arbitraje sustentadas en altas
tasas reales de interés y sobrevaluacién de las monedas, generaron resultados mediocres en
materia de crecimiento y creacion de empleos, asi como desindustrializacion de sus

estructuras productivas.

A pesar de que la estrategia no funcionara como se esperaba esto no implicaba darle la
espalda a la globalizacion y aislarse, pues en realidad, México y América Latina (AL)
siempre se han desenvuelto en el marco de la economia-mundo. EIl problema no es la
globalizacion en si misma, sino la forma en que cada pais se inserta en ella. (Ferrer, 2007:

647)

Durante el periodo de 1982 a 1987 ocurren dos fenomenos, la nacionalizacion de la banca y

el despegue de los mercados financieros:

1) La nacionalizacion de los bancos es seguida de la decision de acabar con su
participacion en el capital de las empresas no financieras y de los intermediarios

financieros no bancarios.

2) Caracteristicas del sistema bancario de 1982 a 1987:

e El encaje legal disminuye del 50 al 10% del pasivo, ademas de un aumento de las

inversiones obligatorias pasando del 25 a 65%.

e Lastasas de interés activas y pasivas, asi como los instrumentos de ahorro se atribuian

a las autoridades monetarias.

e Los bancos comerciales fueron sometidos a severas medidas de austeridad.
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El sistema financiero tuvo transformaciones en el periodo de 1988 a 1994:

e Se permitié que los bancos emitieran titulos a corto plazo con tasas de interés de

mercado y participar en los mercados de titulos estatales.

e Liberalizacion de las tasas de interés tanto activas como pasivas.

e Se formaron grupos financieros integrados por bancos, aseguradoras, casas de bolsa,

entre otros.

e En 1990 se inicia la reprivatizacion de los bancos

e Tras la firma del Tratado de Libre Comercio de América del Norte (TLCAN) las
instituciones financieras establecidas en Estados Unidos y Canada se podrian

beneficiar de contar con tratamiento nacional.

Este periodo interpuso un abandono del Estado interventor, asi como de su responsabilidad
social, ademéas se reemplazé el modelo de industrializacion sustitutiva de importaciones
“hacia adentro” por la liberalizacion y regulacion industrial comercial y financiera “hacia

afuera”.

En 1986 ante una impresionante caida del precio internacional del petroleo, el gobierno dejo
de percibir mas de 8,000 millones de dolares repercutiendo en la estructura econdémica
nacional alcanzando la inflacién tres digitos (105%), y se contrajo la actividad economica
con una caida del Producto Interno Bruto (PIB) del 4% reduciendo el gasto publico. Asi, se

considerd a la deuda externa como el mayor obstaculo para el crecimiento economico.

En el periodo sexenal de gobierno (1988-1994) fue implementado el Pacto de Solidaridad
Econdmica, plan de estabilizacion basado en el control de precios y salarios y en la utilizacion
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del tipo de cambio como ancla anti-inflacionaria, lo que permitié disminuir la inflacion de
tres digitos a un solo digito. En esta misma etapa, México firmé el Plan Brady y concret6 la
apertura de la cuenta de capital; ademas, aceler6 y profundizé un amplio programa de

privatizaciones de empresas estatales.

En 1994 entrd en vigor el Tratado de Libre Comercio con América el Norte (TLCAN), por
medio del cual México institucionalizo la reforma neoliberal y arrojé la economia mexicana
al curso de la economia estadounidense ademas de ser un elemento esencial de integracion
de México a la globalizacion haciendo que las importaciones fueran muy superiores a las
exportaciones, ocasionando un déficit de la balanza comercial de la balanza de pagos. Otro
cambio fundamental para abrir la economia a la participacion privada fue la autonomia del
Banco Central (Banxico), de la politica monetaria en 1994, y se prohibi6 a esta institucion

proporcionar el financiamiento monetario del gasto publico.

La devaluacion del peso en 1994 y la depresion resultante dieron una nueva dimension a la
insolvencia de los usuarios del crédito, elevando la inestabilidad del sistema financiero
nacional, suscitando panico en los mercados cambiarios y financieros por el colapso de las
reservas acumuladas y el aumento de deuda publica a corto plazo, el resultado en el ambito
internacional se conocidé como el “efecto tequila” se le consideré como la primera crisis de
las economias globalizadas y con régimen de acumulacion dominado por las finanzas, pues

sus repercusiones impactaron a varios paises latinoamericanos.

El gobierno opt6 por rescatar a los bancos preservando el derecho de los accionistas, su
dispositivo fue el Fondo Bancario de Proteccion al Ahorro (Fobaproa) cuyo objetivo fue
resolver los problemas de insolvencia absorbiendo la cartera vencida, esto ocasioné la
paradoja “rescato a bancos en quiebra endeudando a tres generaciones de mexicanos”. El

15



Fobaproa es un organismo estatal responsable de la insolvencia bancaria, pero tras la crisis
bancaria qued6 claro que los recursos de esta institucion eran insuficientes para organizar un
rescate a todas las instituciones bancarias por lo que la mayor parte de los recursos

provinieron del erario.

Durante las crisis internas los bancos centrales son el prestamista de Ultima instancia, sin
embargo, en México instituciones como el Fondo Monetario Internacional, el Banco
Mundial, El Tesoro y la Reserva Federal de Estados Unidos son las instituciones que han

desempefiado esta funcién

Un aspecto de gran importancia para esta tesis es la modificacion a la ley del Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), evento suscitado en este periodo para privatizar el

sistema de pensiones con la creacion de las Administradoras de Fondos de Retiros (Afores).

Al privatizarse el sistema de pensiones se rompe con el caracter colectivo, social y solidario
del derecho de la seguridad social para volverse un problema individual de cada trabajador

y, por tanto, abandonarlo a su suerte. (Salazar, 2004, Pag. 1)

Con lareforma a la Ley del Seguro Social de 1995, que entro6 en vigor el 1° de Julio de 1997,
se inicia el proceso de privatizacion de la seguridad social en México pues se elimina el
sistema de pensiones que hasta ese momento era responsabilidad del Estado a través del
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y se deriva en instituciones financieras
denominadas “Administradoras de Fondos para el Retiro” (AFORES): Las administradoras
son entidades financieras que se dedican de manera habitual y profesional a administrar las
cuentas individuales y canalizar los recursos de las subcuentas que las integran en términos

de la presente ley, asi como a administrar sociedades de inversion.
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El sistema de pensiones que formaba parte de los derechos sociales de los trabajadores
mexicanos ahora paso a triplicar casi el tiempo en que un trabajador debe cotizar para acceder
a la pension de vejez. De un dia para otro pasan de 500 semanas de cotizacion (aprox. 10
afios) para que un trabajador acceda a dicha pension a 1,250 semanas de cotizacion (aprox.
25 afios), dejando fuera a decenas de miles de trabajadores que no cubrirdn ese requisito, no
porque no trabajen 25 afios, sino porque un alto porcentaje de patrones omite la inscripcién
de sus asalariados al IMSS, medida que forma parte de la llamada flexibilizacion laboral que
en los hechos se viene profundizando a partir de la implementacion del modelo neoliberal en
nuestro pais. Con esta reforma se obliga al trabajador a resolver con las administradoras,
entre otras prestaciones: El seguro de viudez y orfandad. Todas las pensiones que se derivan
del seguro de invalidez: incapacidad por enfermedad o accidente que no se deriva del trabajo.
Lo relativo al sistema de pensiones, propiamente dicho: cesantia en edad avanzada, cuando
el asegurado quede privado de trabajos remunerados a partir de los sesenta afios, y vejez se
requiere que el asegurado haya cumplido sesenta y cinco afios y tenga reconocidas por el

Instituto un minimo de mil doscientas cincuenta cotizaciones semanales.

La reforma es la misma que se implemento con la Ley del IMSS, privatizar el sistema de
pensiones y todas las prestaciones que de él se derivan a traves de las AFORE, aumentar la
edad para la jubilacion, pues en la ley anterior bastaba con cumplir 30 afios de servicio los
hombres y 28 afos de servicio las mujeres para solicitar la pension y ahora deberan esperar

a cumplir 65 de edad, ademas de los afos de servicio prestados.
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Capitulo 2

Empleo y Trabajo

Conceptualizaciones Neoclésica y Marxista

2.1 Conceptualizacion del empleo

El empleo tiene diferentes definiciones, asi como diferentes formas de medirse ya que estas
han sido modificadas con el paso de los afios por las organizaciones, instituciones,
dependencias, etc., encargadas de su estudio. Al empleo lo podemos definir como el trabajo

realizado a cambio de un ingreso ya sea como asalariado, empleador o por cuenta propia.

Para la Organizacion Internacional del Trabajo (OIT) se considera empleadas a las personas
a partir de cierta edad y que cuenten con un cierto periodo endicho empleo ya sea empleo
formal o informal. Ademas, comprende el pleno empleo cuando hay trabajo para todas las

personas que quieren trabajar y tienen la libertad de elegirlo (OIT, 1988, Pags.16-17).

Para la teoria ortodoxa o convencional, el empleo es considerado un factor de produccion ya
que este es una fuente de crecimiento para un pais y este para producir necesita forzosamente
del empleo. Dicho crecimiento de un pais, generador de puestos de trabajo y empleo, lo
podemos medir a través del Producto Interno Bruto (PIB), recordemos que este es la suma
del valor (en dinero) de todos los bienes y servicios de uso final que genera un pais o entidad

federativa durante un periodo (cominmente un afio o trimestre) (INEGI, 2022).

Hay dos formas de medir el PIB:

- PIB a precios corrientes 0 nominal: este toma en cuenta la inflacién en los bienes y
servicios.
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- PIB a precios constantes o real: este no toma en cuenta la inflacion en los bienes y
Servicios.

La formula viene siendo la siguiente:
PIB=C+1+G+X-M

Asi que como vemos para un pais es favorable que su poblacion se encuentre empleada ya
que asi favorecen a los componentes de medicion del PIB obteniendo un mejor crecimiento

como pais y por tanto para la poblacion.

El factor mas importante para el crecimiento econémico y para la reduccién de la pobreza es
la transicion de empleos de baja productividad a empleos de alta productividad y para que
estos tengan un mejor efecto se deben dar en los sectores de mayor productividad, mientras
que en los de menor productividad necesitaran un crecimiento impulsado por el aumento de

la productividad (OCDE, 2009).

La dindmica del mercado laboral determina la generacion de empleos, la calidad del empleo
y el nivel de empleo formal e informal y los factores que la determinan son el crecimiento
de la productividad laboral siendo una condicion necesaria para mejorar la calidad del

empleo vy la otra es la institucionalidad laboral (Weller, 2012).
Cinco indicadores que reflejan diferentes caracteristicas del mercado laboral:

Tasa de desocupacion o desempleo (TD)
Tasa de condiciones criticas de ocupacion (TCCO)
Tasa de ocupacion en el sector informal (TOSI)

Tasa de subocupacion o subempleo (TS)

o > Wb E

Porcentaje de trabajadores remunerados sin acceso a prestaciones de ley.
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El empleo afecta el crecimiento econdmico, al igual que la actividad econémica afecta el
nivel de empleo. Un choque en la actividad econémica afecta el mercado laboral por medio
de la cantidad de empleos, los salarios y las condiciones laborales (Kaplan, Lederman, &

Robertson, 2011: Pag. 2).

En esta direccion, la brecha laboral es un indicador que concentra a las personas desocupadas,
inactivas y a los trabajadores subocupados, como se muestra en la siguiente grafica donde
podemos apreciar cdmo se registra una brecha laboral mayor para la etapa anterior al inicio
de la emergencia sanitaria, afectando a millones de personas que se encuentran desempleadas

0 en busca de un empleo, y menor para finales del afio 2021.

52.90% 2.1 Brecha laboral

50%

40%

29.50%

30% 26.30%

23.60%

20%

10%

0%
Marzo Mayo Diciembre Marzo Junio Noviembre
2020 2020 2020 2021 2021 2021

Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI proporcionados por El Economista.

Desde su propio enfoque tedrico, Marx analiza al “trabajo” y lo presenta como una realidad
dual, ya que, por un lado lo observa como una situacion de trabajo particular, en la cual el
encadenamiento entre el operador y sus actividades en torno al puesto de trabajo constituye
el punto de partida del analisis, mientras por el otro lado, lo analiza como una situacion de
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mercado, definida por una sucesion ordenada de posiciones productivas probables, deseadas
0 perdidas, esto es, de trayectorias relacionadas con la estructura del tiempo completo de la

vida de individuos agrupados en diferentes colectividades.

Para el marxismo, a partir del “modelo de produccion” el trabajo es concebido como fuerza
constitutiva de las distintas formas de organizacion social y del papel estratégico de quienes

lo conforman como sujetos en tanto que portadores de su potencia, de su fuerza de trabajo.

En el “modelo marxista de subsuncion” el trabajo es el momento y/o producto de un complejo
proceso de produccion y reproduccion de la realidad social, cuya significancia se puede

percibir desde la problematica del capitalismo.

2.2 El Empleo Formal e Informal

Anteriormente hablamos sobre el empleo y algunas de sus caracteristicas, ahora explicaremos

los diferentes tipo de empleo que podemos encontrar.

Primero encontramos el empleo formal, este incluye a todos los trabajadores que cuentan con
una relacion laboral reconocida y que pueden ejercer sus derechos laborales como el seguro
social, un salario fijo, prestaciones de ley, créditos para la vivienda, vacaciones, aguinaldo,

bonos, entre otras mas.

Las instituciones fundamentales de la seguridad social en México son: el Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS) y el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado (ISSSTE). Sus beneficios estan limitados a los trabajadores afiliados y sus
familiares, al contar con este beneficio los trabajadores pueden adquirir diversos tipos de

servicios de la salud en diferentes especialidades como ortopedia, dentista, psicologicos,

21



urélogos, gineco6logos, entre otros que ayudan tanto a la salud del trabajador como a su

bolsillo por lo accesible que es.

El empleo formal lo podemos medir por el nimero de trabajadores registrados en el Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), ya que esta institucion le brinda los servicios de salud

a los trabajadores que se encuentran registrados.

“La Ley del Seguro Social establece que el esquema de prestaciones del Régimen Obligatorio
comprende todos los seguros ofrecidos por el IMSS de: Riesgos de Trabajo (SRT);
Enfermedades y Maternidad (SEM), Invalidez y Vida (SIV), Retiro, Cesantia en Edad

Avanzada y Vejez (SRCV), y Guarderias y Prestaciones Sociales (SGPS)”.

De acuerdo con la OCDE, el empleo formal es el que mayor impacto tiene en el crecimiento

economico y en la reduccion de la pobreza. (OCDE, 2009)

Recordemos que la actividad economica y el mercado laboral se ha visto afectado desde
inicios del afio 2020 tras empezar la emergencia sanitaria por el primer brote de COVID-19
en México a finales de febrero, situacion que ha influido en la disminucion de la poblacion
ocupada, con una gran reduccion en la participacion laboral e incluso se vieron afectados los
salarios ya que algunos se disminuyeron para compensar pérdidas que tenian las empresas al
no tener suficientes ingresos, tras diversas dificultades por la crisis, ya en marzo de 2021y
2022 se crearon mas de 1 millon de empleos permanentes y formales, siendo los sectores

principales: transportes y comunicaciones, construccion y sector extractivo.

En segunda instancia encontramos al empleo informal que engloba a todos los trabajadores
que reciben un pago por su trabajo, pero que no cuentan con relacion laboral reconocida y no

pueden ejercer sus derechos laborales de ninguna manera ya que no hay quien los respalde.
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La informalidad puede entenderse como una comorbilidad que tiene a 6 de cada 10 personas
trabajadoras en una situacion de mayor vulnerabilidad frente a una situacion sumamente

critica como la pandemia.

Durante el afio 2020 el nimero de ocupados informales fue de 31.6 millones, representando
el 55.8 por ciento de la poblacién ocupada. Del total de ocupados, 13.7 millones perciben
hasta un salario minimo y 19.9 millones —60 por ciento del total- hasta dos salarios y la

mayoria no cuentan con acceso a instituciones de salud ni algn derecho laboral.

La recuperacion del mercado laboral se ha ido incrementando, pero no precisamente
beneficioso ya que los trabajos han sido de baja calidad ya que el incremento trae consigo la
informalidad, menores salarios y nula obtencion de sus derechos laborales, por ende, esto

afecta la calidad de vida de las personas.

El “Estudio sobre la crisis de la Covid-19 y la economia informal” nos informé que los
estragos de la pandemia aun afectan a los 2.000 millones de trabajadores informales que hay
en el mundo y, nos mostré que el sector mas afectado son las trabajadoras del hogar ya que
sus ingresos siguen siendo menores para antes del inicio de la pandemia. Ahora si tomamos
en cuenta que la mujer destina 43 horas a la semana a labores no remuneradas en el hogar y
la crianza es logico que esto dificulta la obtencién de un empleo formal y opta por uno

informal ya que este puede ser mas flexible.

El sector servicios fue de los mas afectados durante la pandemia ya que tuvo grandes
reducciones de empleos en hoteles, restaurantes y servicios personales, esto por la necesidad

de limitar el contacto social.
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Para algunas personas la informalidad se entiende como una enfermedad que tiene a 6 de
cada 10 personas vulnerables, ya que no cuentan con proteccion ante despidos, no cuentan
con seguro social, poco poder adquisitivo y la ausencia a prestaciones de acuerdo con la

Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo (ENOE, 2021).

Segun el reporte “Empleo e informalidad en América Latina y el Caribe: La recuperacion es
insuficiente y desigual, el 70% de los empleos que se han restablecido tras la pandemia han
dejado de dar todas las garantias a sus trabajadores o reciben un menor sueldo, por lo cual
las y los hijos jovenes han tenido que entrar al mercado laboral por primera vez” (OIT, 2021,

Pag. 6).

Por lo que se ha dicho, se da a entender que las mujeres y los jovenes son los méas afectados
tanto por el desempleo como por el empleo informal, ya que no pueden contar con la
experiencia necesaria, ni la oportunidad para generarla. La consecuencia mas visible del
incremento de trabajos informales durante la Pandemia Covid-19 ha sido una mayor

precariedad laboral como es posible observar en la gréafica 2.2.

Durante el 2021 la recuperacion del empleo se debio gracias al sector informal, ya que como
vemos a continuacion en la grafica durante los ocho trimestres calculados en todos se

encontré el sector informal por encima del sector formal.
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2.2 Precariedad Laboral
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Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI.

2.3 Desempleo

Este puede ser descrito como la fraccion de personas que estan sin trabajo y que estan en

disposicion y basqueda de realizar uno.

Los cuatro tipos de desempleo son:

1. Friccional: viene siendo el tiempo que toma a los trabajadores encontrar un empleo

que se adecue a sus capacidades.

2. Estructural: Este es causado por la rigidez de los salarios, es decir, cuando los

trabajadores disponibles exceden la demanda de trabajo al salario actual.

3. Ciclico: Es la perdida de trabajo debido a fluctuaciones en el ciclo de la economia.

(Mankiw, 2001)

4. Estacional: Solo se realiza ciertos meses del afio ya que en los demas meses decae la

actividad.
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El desempleo friccional es el tiempo transcurrido entre el paso de un trabajo a otro por parte
de una persona siendo este un espacio de tiempo voluntario que puede variar por distintas
razones como: por cuidados a un familiar, cambio de residencia, estudios, o simplemente por

buscar un mejor salario.

El desempleo estructural se genera porque los demandantes de empleo: gobierno, empresas,
etc., necesitan un perfil exacto y capacitado para cubrir el puesto y los ofertantes de empleo
no cuentan con el perfil necesario para poder adquirir dicho empleo, o en pocas palabras los

trabajadores no estan capacitados para dicho empleo.

Aunque no necesariamente esta condicion de desempleo estructural pueda deberse a la
capacitacion del trabajador o trabajadores en general, tambien se presenta por el avance
tecnoldgico que ocurre al pasar los afos, y los trabajadores no reciben la educacion adecuada.
Ejemplo: Una fabrica de juguetes que anteriormente buscaba trabajadores artesanales y
carpinteros para hacer mufiecas y juguetes de madera, ahora busca trabajadores con

conocimientos y experiencia en tecnologia para desarrollar juguetes interactivos.

Una manera de frenar el desempleo estructural es que las mismas empresas den
capacitaciones o cursos para mantener a sus empleados siempre actualizados, o que futuros
empleados tengan la oportunidad de entrar a laborar y puedan ser capacitados en la forma

que la empresa lo requiere.

El desempleo ciclico varia conforme el ciclo econémico del pais y el propio desempleo vayan
de la mano con las empresas ya que cuando el pais esta en crisis 0 en alguna etapa de recesion

aumenta el desempleo ciclico, y a su vez disminuyen las ventas de las empresas por lo que
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puede haber reduccion de salarios o despidos, esto disminuye cuando el pais esta en fases de

crecimiento o expansion ya que reduce el desempleo ciclico.

Para disminuir el desempleo ciclico se recomienda:

Incentivar la actividad econdmica a través de estimulos.

Seguro de desempleo para que se puedan cubrir las necesidades basicas hasta
encontrar un empleo.

Capacitaciones constantes para tener empleados capaces y competitivos.

El desempleo estacional se relaciona por las actividades que solo son de temporada como en
vacaciones, verano y fin de afio, esto por el aumento de la demanda en las actividades que se
realizan en estas fechas. La principal caracteristica del desempleo estacional es que es
predecible ya que al momento de firmar el contrato por determinado tiempo ahi mismo te lo

dicen Ejemplo...

Ejemplo de este tipo de desempleo es comln en empresas de entretenimiento como Six Flags
ya que en fin de afio contratan mucha gente por la temporada alta en que son visitados por
sus actividades dentro del parque, y ya que pasan las fechas termina el contrato de todos esos

trabajadores extra.

“La tasa de desempleo aplica para las personas en edad laboral que no tienen empleo,
dispuestas a trabajar, y que han buscado empleo. Esto da como resultado estimaciones de
tasas de desempleo. Este indicador mide el nimero de personas desempleadas como
porcentaje de la fuerza laboral y se ajusta de acuerdo con la temporalidad. La fuerza laboral
se define como la suma del nimero total de personas desempleadas mas aquellas que cuentan

con empleo. (OCDE, 2022)
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Mientras la tasa de desempleo se mide como el porcentaje de la Poblacion Econémicamente
Activa (PEA) que no esté trabajando y que esta buscando un empleo. (OECD, 2015)

N2 de desempleados

Tasa de desempleo = x 100
Poblacion activa (PA)

Tan solo en el mes de abril del 2020 se informé de la pérdida de 555, 000 empleos formales
como efecto generado por la pandemia, siendo los estados que dependen del turismo los mas

afectados como Quintana Roo, Baja California sur, Nayarit, entre otros.

Todo esto debido al cierre de fronteras por el aumento de casos de Covid-19 a nivel mundial
y estos estados dependen mucho del turismo extranjero llevandolos asi a una situacion

completamente desfavorable para sus habitantes y para su crecimiento.
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Capitulo 3

Mercado Hipotecario en México

3.1 Introduccion a las hipotecas

La vivienda es una de las necesidades béasicas de todo ser humano siendo el bien patrimonial
mas importante para cualquier persona, pareja o familia, sin embargo, comprar un inmueble
no es tarea facil, pues tiene un precio elevado y la mayoria de la poblacion no cuenta con
dinero suficiente para comprarla de contado, por lo que necesita solicitar un crédito

hipotecario que facilite su adquisicion. (PROFECO, 2012)

Una hipoteca la podemos definir como un contrato (entre deudor y acreedor) con el cual se
obtiene una gran suma de dinero para poder comprar, remodelar o construir una vivienda. En
la actualidad es comun establecer el convenio de credito con un banco o una institucion
financiera dejando como garantia el propio bien inmueble adquirido, y pagando tanto las

cuotas como el interés acordado por el préstamo.

El inmueble se deja como garantia por si en dado caso el deudor no paga dicho contrato de
crédito, entonces el acreedor cuenta con el derecho a solicitar la venta del inmueble para asi

poder cobrar el monto adeudado.

Algunas caracteristicas de los créditos hipotecarios son:

e Los préstamos hipotecarios al ser importes muy elevados respecto a los ingresos
anuales del deudor, se pactan con pagos que van desde los 5 hasta los 30 afios, siendo

los pagos mensuales.
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Para poder contratar una hipoteca, se debe comprobar que se cuenta con ingresos
suficientes para cubrir la deuda que se va a adquirir. Ademas, se debe tener un ahorro
inicial para dar un enganche u adelanto correspondiente a un porcentaje del valor
comercial (de venta) del inmueble, el cual es fijado por un acuerdo previo entre
inmobiliaria (empresa vendedora) e institucion bancaria o financiera hipotecaria

otorgante del crédito.

Para el crédito se puede acordar una tasade interés, ya sea tasa de interés fija, interés

variable o con modalidad mixta.

Los dos metodos més comunes para realizar el pago y amortizacion de la deuda son:

o Cuotas fijas: se pagara la misma cuota durante todo el tiempo del crédito.

o Pago de cuotas variables: la tasa de interés del préstamo puede cambiar con

base a la tasa preferencial del mercado u otra tasa llamada “indice”.

Los préstamos hipotecarios llevan consigo gastos, tales como el registro de propiedad
y de notaria, la valoracion del inmueble, la respectiva comisién bancaria de la
institucion financiera por el trdmite de la operacion, junto con los seguros asociados

(vida y desempleo).

Este tipo de acuerdos bancarios permite la participacion de una o mas instituciones

en el préstamo a través de esquemas de cofinanciamiento.

La funcidn de la hipoteca es garantizar un derecho crediticio.

No le confiere la transferencia de la posesion del bien al acreedor. La tenencia y

posesion queda en poder del constituyente o propietario de ésta.
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« Constitucion publica, inscripcion en el Registro Publico, efectos respecto de tercero.

Arts. 2073, 2074.

Las opciones que una persona tiene para poder adquirir un crédito hipotecario son diversas:
Bancos, INFONAVIT, FOVISSSTE, Sociedades Financieras de Objeto Limitado
(SOFOLES), Sociedades Financieras de Objeto Mdultiple No Reguladas (SOFOMES ENR),

Entidades de Ahorro y Crédito Popular.

En el 2019 los millennials, denominacion utilizada para las personas nacidas en el periodo
1981 — 1997, junto con la generacion X o Baby Boomers personas nacidas en1960 — 1980
(pueden ser padres de los primeros), fueron los segmentos de la poblacion que mas
solicitaron un crédito para adquirir una vivienda, ya que durante este afio se otorgaron mas
de 2 millones de créditos a nivel nacional superando los 442, 231 millones de pesos y mas
de la mitad de estos créditos fueron otorgados para personas de 25 a 59 afios superando asi

los 339, 348 millones de pesos.

El financiamiento de FOVISSSTE supero los 34, 315 millones de pesos, estando en tercera
posicion por debajo de los bancos con 185, 723 millones de pesos y del INFONAVIT con

113, 878 millones de pesos. (El Economista, 2020)

3.2 Diversidad Hipotecaria

Primeramente, hablaremos de los tres tipos de hipotecas mas comunes;

Hipoteca Fija: esta es la mas comun, en cuanto al momento de firmar la hipoteca queda por

escrito que, el interés a pagar a la entidad bancaria por dicho préstamo se mantendra siempre
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con el mismo valor y no seré afectado por los cambios en el tipo de interés volviéndolo mas

seguro ante cualquier variable.

Hipoteca Mixta: Esta modalidad de crédito tiene tanto interés fijo como variable, al inicio
del contrato se puede pactar cierto tiempo para mantener la tasa de interés fija, y al concluir
el plazo de tiempo pactado, la tasa de interés sera variable para el periodo restante del

contrato.

Hipoteca Variable: Aqui el tipo de interés varia constantemente al ser afectado por las

oscilaciones en el mercado.

Los demaés tipos de hipotecas que podemos encontrar son:

o Hipoteca Abierta: la cual puede ser cancelada mediante el pago de su importe en

cualquier momento, antes de su vencimiento y sin ocasionar penalizacion.

o Hipoteca Cerrada: la que no puede pagarse hasta que llega el momento de su

vencimiento.

o Hipoteca de Pago Gradual: son aquellas cuyos pagos iniciales son de menor cuantia
que los usuales. Los pagos, asi como el capital, aumentan gradualmente durante los
primeros 5 afios. Luego se estabilizan en una suma fija por el resto del tiempo del

crédito.

o Hipoteca Globo: tipo de hipoteca en que la realizacion de pagos no amortiza
completamente el capital en la fecha de vencimiento. En consecuencia, el pago final

serda mayor que cualquier otro pago realizado previamente.
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Hipoteca de Segundo Grado: es la hipoteca secundaria o subyacente subordinada a la

primera hipoteca, que es la principal y prioritaria.

Hipoteca de Financiacién de Compra: la entregada por el comprador al vendedor, con
el objetivo de financiar la compra de una propiedad. Existen préstamos hipotecarios
que vienen precedidos de una operacion de compra-venta, para cuyo pago el
comprador solicita a una institucion financiera el dinero convenido para la

adquisicion del bien.

Hipoteca Pendiente: la que afecta a un bien inmueble. Después de su venta, la

hipoteca puede continuar o extinguirse.

Hipoteca no traspasada: la que continta en vigor a pesar de haberse vendido la

propiedad a un tercero.
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Capitulo 4

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT)

4.1 ;Qué es el INFONAVIT?

Este instituto del fondo para la vivienda de los trabajadores en México fue fundado el 24 de
abril de 1972 por el entonces presidente Luis Echeverria Alvarez. Al promulgarse la “Ley
del Infonavit” cuyo proposito es dotar de vivienda a los trabajadores a partir de administrar
los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda; el cual se constituye con las aportaciones

recibidas de los patrones, equivalentes al 5% sobre el salario de los trabajadores.

A pesar de haber sido constituido el Infonavit. En. 1972, no fue sino hasta el 1° de mayo
1975 cuando se inauguran las Oficinas Centrales del Infonavit, en Barranca del Muerto 280,
en la Ciudad de México. Es una institucion tripartita ya que cuenta con la participacion del
sector de los trabajadores, el sector empresarial y el gobierno. La funcion principal del
organismo es proporcionar a los trabajadores créditos hipotecarios y no hipotecarios
relacionados con la vivienda, asi como obtener rendimientos de los ahorros de pension de

jubilacion del Fondo Nacional de Pensiones.

Son varias las leyes y decretos los que influyen en el funcionamiento y las facultades del
Instituto. Entre otras, se encuentran el Articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Ley Federal del Trabajo y la Ley del Infonavit. En esta Gltima se
establecieron como objetivos administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda y

conceder créditos baratos y suficientes a los trabajadores para:
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e Adquirir en propiedad habitaciones comodas e higiénicas.
e La construccidn, reparacion, ampliacién o mejoramiento de sus habitaciones.

e El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores.

Ley del INFONAVIT

Articulo 3o.- El Instituto tiene por objeto:
I.- Administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda

I1.- Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores obtener

crédito barato y suficiente para:

a). - La adquisicion en propiedad de habitaciones comodas e higiénica

b). - La construccion, reparacion, ampliacién o mejoramiento de sus habitaciones

c). - El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores;

d). - La adquisicién en propiedad de suelo destinado para la construccion de sus habitaciones;

I11.- Coordinar y financiar programas de construccion de habitaciones destinadas a ser

adquiridas en propiedad por los trabajadores

IV.- Lo demaés a que se refiere la fraccion XI1I del Apartado A del Articulo 123 Constitucional
y el Titulo Cuarto, Capitulo 11l de la Ley Federal del Trabajo, asi como lo que esta ley

establece.
Algunas fechas y datos importantes durante la historia del INFONAVIT son:

1976-1988. Se busca superar los retos de la economia en crisis ya que la inflacion superaba
casi al triple los salarios minimos.
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1978. Se publica el Plan Nacional de Desarrollo Urbano.

1980. Se crea el Impuesto al Valor Agregado (IVA) que en ese entonces afiadia un 10% al
costo de los productos y es pagado por los consumidores, ademas se publican adiciones a
dicha ley el Infonavit que reducian el costo de las viviendas y la exencion de impuestos en el

interior de la Republica y en el Distrito Federal debido por las altas tasas inflacionarias.
1982. Aumenta la superficie minima de vivienda a 55m?.

1985. Tras los sismos que se presentaron en el mes de septiembre el instituto pone a
disposicion de los derechohabientes que perdieron su hogar cinco mil viviendas, otorgando

mayores creditos a la brigada que apoyo tras los sismos.

1986. A partir de esta fecha todos los financiamientos estan cubiertos por un seguro en caso

de incapacidad permanente del 50% o mas, o por invalidez definitiva.

1990. El Infonavit inicia su etapa de consolidacién como organismo fiscal autonomo e
hipotecaria social. Se firma el Convenio Operativo Infonavit-Telmex para proporcionar el

servicio telefonico mas moderno

1992. Se amplia a 30 afios el pago del crédito, también entra una prorroga de 12 meses por

si el acreditado se queda sin empleo, y sin causar intereses.

2005. Se crea el Crédito Tradicional Bajo Ingreso, dirigido a derechohabientes con ingresos
de hasta 3.9 veces el salario minimo mensual del Distrito Federal (VSMDF), para atender a
los trabajadores cuya Unica opcion para alcanzar un crédito hipotecario es el Infonavit.
Durante su primer afio de operacion este programa registra resultados satisfactorios, pues se

otorgaron 88,500 creéditos.
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2009. México es victima de una epidemia de influenza conocida como A H1IN1, lo que
acentua la crisis econdmica en nuestro pais y provoca la disminucion de la demanda de

vivienda. En este contexto, el Infonavit desarrolla una nueva estrategia que tiene el fin de:

e Contrarrestar la pérdida de empleo, para lo que crea la Garantia Infonavit que, aunque existe
desde 2005, constituye en estos momentos un plan integral de apoyo con alternativas de
solucion para los acreditados con voluntad de pago que han perdido su empleo, y el programa
Contrétalos con Incentivo Infonavit, que invita a las empresas aportantes del Instituto a la

seleccidn, reclutamiento y contratacion preferente de trabajadores acreditados desempleados.

2014. Se incremento el monto maximo de otorgamiento del crédito tradicional hasta 850 mil
pesos para que asi se obtengan, mejoren viviendas y esten mejor ubicadas. En este mismo
afio entra en vigencia el seguro de calidad, de este modo todas las viviendas nuevas cuentan

con cobertura contra dafio estructural y filtracion de agua.

Se impulsa el programa hipoteca verde en el cual se incluye un monto adicional para la

adquisicion de ecotecnologias para generar ahorros a las familias y ayudar al medio ambiente.

2015. Entra la colaboracién Infonavit-Fovissste para hacer posible que los conyuges que
cotizan simultdneamente en ambas instituciones incrementen su capacidad de compra,

independientemente de su régimen conyugal.

2016. Infonavit sigue siendo lider en la colocacion de créditos hipotecarios ya que cuenta con

una participacion del 74% en el mercado hipotecario.

2017. Se establecio el crédito en pesos, este producto garantiza: a) aumento en el monto de
crédito hasta 1 millén 604 mil pesos; b) tasa fija del 12% para todos los niveles salariales, y
C) permite a los trabajadores conocer los pagos a realizar desde un inicio.
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4.2 Tipos de créditos

Creditos que ofrece Infonavit para comprar

Crédito Infonavit:

e Este crédito ofrece hasta $2, 381.021.63, el monto dependeréa de la capacidad de pago
e Latasa varia dependiendo del nivel salarial y se mantiene asi durante todo el crédito
e Tienes la opcién de solicitarlo en conjunto con tu conyuge, familiar, y corresidente

para tener un mayor monto. Tu conyuge puede cotizar al Infonavit o al Fovissste.

Apoyo Infonavit:

e Se puede solicitar un crédito hipotecario a una institucion financiera y usar el saldo
de la Subcuenta de Vivienda como garantia de pago en caso de desempleo.

e Obtén tu Certificado Apoyo Infonavit con el ahorro que te respalda para solicitar un
crédito a un banco o a una Sofol.

e Se puede comprar una casa nueva, existente o construir en terreno propio.

Cofinavit:

o El crédito lo otorga el Infonavit y una entidad financiera para un monto mayor.

o ElInfonavit te presta hasta $950,653.60, el monto depende de tu capacidad de pago.

o Latasa de interés anual es de 10.45% para todos los niveles salariales.

« Sitienes la opcion de solicitarlo en conjunto con tu conyuge para tener un mayor

monto. Tu cdnyuge debe cotizar al Infonavit.
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Cofinavit Ingresos Adicionales:

Lo otorga el Infonavit y una entidad financiera, ante la cual puedes comprobar

ingresos adicionales como propinas o comisiones, para tener un monto mayor.

o ElInfonavit te presta hasta $500,190.05, el monto dependera de tu capacidad de pago.

« Tasa diferenciada por nivel salarial, fija durante toda la vida del crédito.

e Tu salario mensual debe ser menor a $11,407.84.

e Se puede solicitar en conjunto con tu conyuge para tener un mayor monto. Tu

conyuge debe cotizar al Infonavit.

Infonavit Total:

Se te presta hasta $2,381,021.63, el monto dependera de tu capacidad de pago.

Tasa diferenciada por nivel salarial, fija durante toda la vida del crédito.

Puedes solicitarlo si ganas a partir de $11,407.84 mensuales.

Tienes la opcion de solicitarlo en conjunto con tu conyuge para tener un mayor

monto, si tu conyuge cotiza al Infonavit y gana a partir de $11,407.84 mensuales.

Tu 2do. Crédito Infonavit:

o Es para trabajadores que ya utilizaron su Crédito Infonavit y lo otorga el Infonavit y

una entidad financiera para tener un monto mayor.

o Infonavit te presta hasta $2, 477, 594.54, el monto dependeré de tu capacidad de pago.

o Latasa anual de interés es de 10.1%.
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Puedes solicitarlo sin importar tu salario.

No puedes utilizar la opcion de crédito conyugal ni Unamos Créditos Infonavit.

Alternativas de credito que sirven para construir:

Crédito Infonavit:

Se te presta hasta $2, 044. 636.51, el monto dependera de tu capacidad de pago.

La tasa de Interés anual es de 12%.

Puedes solicitarlo sin importar tu salario.

Se puede solicitar en conjunto con tu cdnyuge para tener un mayor monto. Tu

cényuge debe cotizar al Infonavit.

ConstruYO Infonavit:

Puedes construir, terminar tu construccion, ampliar o remodelar, y lo puedes realizar

en una o varias gtapas.

Elegir el monto y plazo del crédito.

Construir una vivienda o mejorar la que tienen.

Construirla por tu cuenta contando con asistencia técnica o contratar a una

constructora.
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Alternativa de crédito para remodelar

Mejoravit:

o Este crédito lo otorga una entidad financiera y por lo tanto mantendras tu derecho al

crédito hipotecario del Infonavit.

e EIl Infonavit te presta a través de una Entidad Financiera entre $4,972.65 y
$138,649.17. El monto dependeréa del plazo que elijas y lo que resulte menor entre tu

capacidad de pago al 20% o el 85% de tu saldo de la subcuenta de vivienda.

o Latasa de interés anual es de 13.1%.

En la siguiente grafica mostramos los diferentes tipos de créditos hipotecarios otorgados
por Infonavit del periodo 2014 al 2021, solo tomando en cuenta que en los afios 2020 y

2021 en Mejoravit viene incluido ConstruYo.

4.2.1Tipos de créditos otorgados
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Fuente: Elaboracion propia con datos de infonavit.

Como podemos observar el crédito Tradicional es el mas otorgado seguido de Mejoravit.
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4.3 Modificaciones ante el COVID-19

En este apartado veremos las modificaciones que realizé el INFONAVIT como apoyo a sus

derechohabientes tras empezar la crisis sanitaria por el SARS-CoV-2 en marzo del 2020.

26/03/2020 — Dada la crisis destacada por el covid-19 Infonavit anuncio diversos planes que
entrarian en vigor a partir del 15 de abril del 2020 para apoyar a sus acreditados como; seguro
de desempleo para los acreditados que pierdan su trabajo, cubriendo por tres meses las
mensualidades del crédito, otra forma de apoyar a los acreditados es mediante el diferimiento
en el pago de la mensualidad hipotecaria, capital e intereses con congelamiento del saldo,
siendo este beneficio hasta por 6 meses. Infonavit pensando en que la pandemia afectd a

todos por igual también ofrecio apoyo a las Pymes otorgandoles facilidades en sus pagos.

01/04/2020 — Dados los apoyos que se otorgaran a los acreditados, en abril de 2020 se estimo
utilizar 20, 000 millones de pesos para proteger a las familias que estén pagando sus créditos,

ademas de buscar que las pequefias y medianas empresas puedan sobrevivir tal impacto.

20/04/2020 — EI mismo mes de abril de 2020, Moody’s anuncio que pese a los esfuerzos de
Infonavit no habria un beneficio inmediato hacia los constructores de vivienda, esto por la

disminucidn de la actividad econémica a nivel mundial que afecta a todos.

26/04/2020 — Como complemento al conjunto de medidas tomadas previamente, en abril de
2020 Infonavit anuncié que implementaria esquemas de autoconstruccion de vivienda en

terreno propio.

07/09/2020 - En el mes de julio del mismo afio, el Instituto apoy6 de forma directa a 351,905
trabajadores por medio de un seguro de desempleo, prorrogas sin intereses o la combinacion

de ambas, mientras a 100,070 acreditados se les otorg6 un descuento sobre el factor de pago
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de su crédito, o una prérroga sin intereses, debido a que la empresa donde laboraban entré en

paro técnico tras la crisis de la pandemia.

08/10/2020 — En agosto de 2020, la camara de diputados recibi6 la iniciativa por parte del
presidente de la republica para reformar la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores para que los derechohabientes reciban directamente sin

intermediarios los créditos para la vivienda.

11/10/2020 - Para septiembre la mayor originadora de créditos hipotecarios alcanzé un flujo
de efectivo de 206, 032 millones de pesos superando por mas de 3 millones de pesos lo
obtenido en el 2019, esto indica que el instituto cuenta con una buena solidez financiera para

seguir otorgando créditos a pesar de la pandemia.

09/11/2020 - A inicios de noviembre de 2020 Infonavit anuncié que participaria en el
programa de ventas con descuentos denominado el Buen Fin permitiendo que los créditos
otorgados entre el 3 de noviembre 2020 al 23 de febrero del 2021 se pueden empezar a pagar
3 meses después de ser otorgado el crédito, mientras que los trabajadores que perdieron su
empleo, y se hayan reincorporado al sector laboral formal no tendran discontinuidad en sus

cotizaciones para que asi puedan adquirir un credito.

16/12/2020 - En diciembre de 2020 fue promulgada y publicada en el DOF la reforma de la
Ley del Infonavit otorgandole mayor libertad al derechohabiente para elegir las opciones del

destino de su crédito y a su vez prescindir de intermediarios.

11/01/2021 - En general, durante el afio 2020 se otorgaron 39,758 financiamientos con la

modalidad Unamos Crédito con la cual dos personas pueden juntar el saldo de su subcuenta
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de vivienda y obtener asi un monto mayor al momento de adquirir una vivienda ya sea nueva

0 usada.

15/07/2021 - En julio de 2021, a fin de continuar con los apoyos a la clase trabajadora, el
Infonavit anunci6 una ampliacion de los criterios de su programa “Apoyo solidario” para las
personas que tiene problemas en realizar los pagos de su hipoteca obteniendo hasta el 75%
de descuento en el pago de sus mensualidades y este beneficio serd mayor para las personas
que hayan perdido su empleo y aun asi tengan la iniciativa de pago, este beneficio se otorgara

sOlo por 18 meses.

21/10/2021 - Las decisiones institucionales adoptadas en 2020 y 2021, permitieron a nivel
nacional que, entre los meses de enero y septiembre del 2021 creciera la colocacion de
créditos hipotecarios en un 11.6% respecto al mismo periodo del 2020, colocando asi 258,

748 financiamientos.

26/10/2021 - Tan s6lo en el estado de Nuevo Ledn la venta de vivienda nueva tuvo un
incremento de 8.4% de enero a junio del 2021, esto gracias a que por el confinamiento por

Covid-19 bajaron las tasas de interés favoreciendo asi la adquisicion.

11/11/2021 - Mientras tanto, en Querétaro se encontraron en promedio 800 viviendas
abandonadas por el hecho de encontrarse a una ubicacion distante y carente de servicios y
por tal motivo el 2 de mayo de 2021entrd en vigor las reglas de caracter general del instituto

para garantizar que esto no vuelva a ocurrir.

02/12/2021 - A finales de 2021, la CDMX firmé un convenio con el Infonavit para impulsar
la construccidn de viviendas en la capital del pais, esto por la necesidad que hay dentro de la

metrépoli por el aumento de la poblacion, ademas de mejorar las ya existentes.
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18/05/222 -En mayo de 2022, la CDMX realiz6 un convenio de colaboracion junto con el
director del Infonavit, para en lugar de desalojar a las personas de bajos recursos que estan
invadiendo una casa del Infonavit se les pueda dar el apoyo necesario para que estos no

pierdan un techo sobre ellos, siempre y cuando haya un compromiso de pago.4.4.
4.4 Cumplimiento de sus metas

En la siguiente grafica podemos observar la cantidad de créditos otorgadas durante el periodo
2010 al 2021, también observamos como durante el 2020 que fue el afio de inicio de la crisis
sanitaria por el Covid-19 hubo una ligera disminucion en los créditos otorgados respecto a
los 3 afios anteriores (2017, 2018 y 2019), pero por las medidas que el Infonavit implemento
para ayudar a sus derechohabientes en el afio 2021 tuvo una alza en los créditos otorgados

recuperando sus numeros para antes del inicio de la pandemia.

4.1 Créditos Otorgados anualmente por INFONAVIT
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Fuente: Elaboracion propia con datos de infonavit

Cada afio Infonavit pone una meta estimada para el otorgamiento de sus créditos
hipotecarios esto con base al presupuesto disponible, por eso cada afio varia la meta

estimada, a continuacion, en la grafica 4.4.2 podemos observar la meta estimada anual
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del 2014 al 2021 y de igual manera encontramos los créditos otorgados anualmente

(Avance) de los afios ya mencionados.

4.2 Cumplimiento de sus metas
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Fuente: Elaboracion propia con datos de INFONAVIT.

Como vimos en la grafica anterior resaltan los afios 2015, 2017, 2018 y 2021 ya que
superan su meta estimada, de igual manera vemos como en el 2020 que es el afio en que
empez0 la crisis sanitaria hubo una ligera disminucion de los créditos otorgados, pero por
la acciones tomadas por parte de Infonavit en el afio 2021 se recuperaron e incluso

superaron su meta estimada un 6.63%.
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Capitulo 5

Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores

del Estado (FOVISSSTE)

5.1 (Qué es el FOVISSSTE?

El 10 de noviembre de 1972 tras la modificacién de la fraccion XI del Apartado B del
Articulo 123 Constitucional marca la creacién del Fondo de Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (Fovissste), con el objetivo de
constituir depositos a favor de los trabajadores y establecer un sistema de financiamiento que
permita otorgar a éstos credito barato, suficiente para que adquieran en propiedad
habitaciones comodas, higiénicas o bien para construirlas, repararlas, mejorarlas o pagar

pasivos adquiridos por estos conceptos.

El Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado (FOVISSSTE), es un Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), creado mediante decreto
emitido por el Congreso de la Unidn publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF)el

28 de diciembre de 1972.
Objetivo del FOVISSSTE

De conformidad con los articulos 167, 168 y 169 de la Ley del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores, el Fondo de la Vivienda tiene por objeto establecer y
operar un sistema de financiamiento que permita a los Trabajadores obtener crédito barato y
suficiente, mediante préstamos con garantia hipotecaria en los casos que expresamente

determine la Comisién Ejecutiva del mismo Fondo.
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El ISSSTE podré celebrar convenios de coordinacion y colaboracion con las autoridades
federales, entidades federativas y municipios, segun corresponda, para el mejor
cumplimiento del objeto del Fondo de la Vivienda. Asimismo, para el ejercicio de las

funciones del Fondo de la Vivienda se podré contratar cualquier tipo de servicios.

Los recursos para la operacion del Fondo de la Vivienda estan integrados por:

I. Las Aportaciones que las Dependencias y Entidades enteren al Instituto a favor de los

Trabajadores;

I1. Los bienes y derechos adquiridos por cualquier titulo, y

I11. Los rendimientos que se obtengan de las inversiones de los recursos a que se refieren las

anteriores fracciones.

Dichos recursos se destinaran:

I. Al otorgamiento de créditos a los Trabajadores que sean titulares de las Subcuentas del
Fondo de la Vivienda de las Cuentas Individuales y que tengan depdsitos constituidos a su
favor por mas de dieciocho meses en el Instituto. El importe de estos créditos debera aplicarse

a los siguientes fines:

a) A la adquisicion o construccion de vivienda;

b) A la reparacion, ampliacion o mejoramiento de sus habitaciones, y

c) A los pasivos contraidos por cualquiera de los conceptos anteriores;

Asimismo, el Instituto podra descontar con las entidades financieras que cuenten con la

respectiva autorizacion emitida para tal efecto por la Secretaria de Hacienda y Crédito
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Publico, los créditos que hayan otorgado para aplicarse a los conceptos sefialados en los

incisos anteriores;

I1. Al pago de capital e intereses de la Subcuenta del Fondo de la Vivienda de los

Trabajadores en los términos de ley

[11. A cubrir los gastos de administracion, operacion y vigilancia del Fondo de la Vivienda

conforme a esta Ley;

IV. A la inversion de inmuebles destinados a sus oficinas y de muebles estrictamente

necesarios para el cumplimiento de sus fines, y

V. A las demas erogaciones relacionadas con su objeto.

Algunas fechas y datos importantes durante la historia de FOVISSSTE son:

1973-1985. El Fondo desarroll6 programas de financiamiento para la construccion de
conjuntos habitacionales, que al terminarse permitieron la entrega de las viviendas a los

trabajadores mediante la individualizacion de créditos.

1986. El Fondo empieza a manejar Sus propios recursos.

1986-1988. Se dieron los primeros esquemas de cofinanciamiento y coinversion, en los
cuales participaban la banca comercial, los trabajadores al servicio del Estado y sus
organizaciones. Se mantuvo el financiamiento a los constructores de vivienda cuyo esfuerzo

fue definitivo para seguir avanzando.

1989-1992. Fovissste expandid sus lineas de crédito y plazos de amortizacion a 30 afios. Se
vislumbraba el nuevo reto de pasar de una entidad estrictamente constructora a una

financiera.
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1993-1995 se crearon las Sociedades Financieras de Objeto Limitado (Sofoles) para
fortalecer el financiamiento inmobiliario, especialmente el de la vivienda. El 19 de abril de
1994 se publican en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) las Reglas de Otorgamiento de

crédito, cae el financiamiento Bancario.

1996 -2012. Llega la consolidacion plena de la transicion del organismo en una entidad
financiera gracias a importantes reformas legislativas. El Fondo se modernizo
tecnoldgicamente y se implementd el proceso aleatorio de asignacion de créditos, ademas
inicia el crédito a jubilados, el avance en su proceso de saneamiento financiero y el 26 de
junio del 2007 se coloca la primera bursatilizacion con calificacion AAA, lo cual le da un

impulso adicional a la colocacion de créditos del Instituto.

2016. Se autorizd el otorgamiento de un segundo crédito a los derechohabientes y
adicionalmente se abrid el esquema de puntuacion para hacer mas agil y equitativo el

otorgamiento de credito.

2017. En el marco del 45 aniversario de fundacién se presento el libro: “FOVISSSTE, una
historia compartida 1917-2017” para resaltar la importancia de la vivienda en nuestro pais a
través del tiempo y las politicas pablicas que han permitido que los Trabajadores al Servicio
del Estado cuenten con acceso a una casa digna, derecho consagrado en el Articulo 123 de la

Constitucion.

2018. Fovissste entregara 55 mil créditos hipotecarios, ademas de que no aumentara su tasa

de interés para ningun tipo de crédito hipotecario.

2019. FOVISSSTE informa que sus esquemas de crédito hipotecario tendran un incremento

en beneficio de los Trabajadores al Servicio del Estado y sus familias. Lo anterior, derivado
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de la actualizacion del valor de la Unidad de Medida y Actualizacién (UMA), que dio a
conocer INEGI y publicado en el Diario Oficial Federacion (DOF) el 10 de enero del afio en

curso.

Los créditos que ofrece el Fondo a los Trabajadores al Servicio del Estado tienen un

incremento del 4.83 por ciento en 2019 con relacion al 2018.

2020 - El Fondo de la Vivienda aplico diversas acciones para reducir el impacto negativo
provocado por la pandemia de COVID-19 e implementd nuevos programas y/o productos en

beneficio de los cotizantes.

Entre los nuevos programas y/o productos estan “Construyes”, “Tu Casa en la Ciudad”, asi
como “Tu Casa te Espera”, “Raices” “FOVISSSTE para Todos”, y “Acuerdo y Queda”,

dentro del Programa Especial para Reactivar la Economia ante el COVID-19.

Fovissste evoluciond de ser un organismo monoproducto a ser un organismo financiero
multiproducto: Créditos Tradicionales, con subsidio, Conyugales, Aliados, Respaldados,

Respaldados M, etcétera.

5.2 Tipos de Créditos

FOVISSSTE cuenta con diversas opciones respecto a los créditos hipotecarios para que asi

los trabajadores puedan obtener uno que se amolde a sus necesidades.

A continuacion, se muestran los créditos que ofrece FOVISSSTE vy algunas de sus

caracteristicas basicas:

e Crédito Tradicional: Para trabajadores activos de base, confianza y eventuales que

mediante puntaje obtienen la autorizacion para poder ejercer su crédito ya sea para
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una vivienda nueva o usada, ademas cuenta con prorroga de hasta 1 afio en caso de

desempleo y con una tasa de interés que va del 4% al 6%.

Crédito Pensionados: Para pensionados del ISSSTE que nunca ejercieron algln
crédito hipotecario durante su vida laboral y podran adquirir una vivienda nueva o
usada siempre y cuando ya esté terminada con tasa de interés que va del 4% al 6%.
Crédito Conyugal: Aqui se une FOVISSSTE e INFONAVIT este lo pueden ejercer
derechohabientes casados y que se encuentren activos laboralmente para obtener una
vivienda nueva o usada con una tasa de interés que va del 4% al 6% y con seguro de
hasta 1 afio en caso de desempleo.

Credito FOVISSSTE para todos: Para trabajadores de base y de confianza se les
otorga un credito en pesos mexicanos mediante descuento por ndmina para adquirir
su vivienda nueva o usada con tasa de interés del 8.35%, no cuenta con seguro de
desempleo.

Credito FOVISSSTE-INFONAVIT Individual: En este programa ambas instituciones
se unen para brindar un crédito directo para adquisicion de una vivienda nueva o
usada con tasa de interés que va del 4% al 6%, a un solo derechohabiente sumando
su capacidad de crédito, cuando éste de manera simultanea cotiza al FOVISSSTE e

INFONAVIT, ademas cuenta con seguro de hasta 1 afio en caso de desempleo.

Algunos requisitos basicos para adquirir los créditos son:

Ser trabajador del Estado en servicio
Ejercer por primera vez tu crédito FOVISSSTE
Tener como minimo 9 bimestres de aportaciones en la subcuenta de vivienda del SAR

No encontrarse con un crédito vigente o en tramite.
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5.3 Modificaciones ante el COVID-19

En este apartado veremos las modificaciones que realiz6 FOVISSSTE como apoyo a sus
derechohabientes tras empezar la crisis sanitaria por el SARS-CoV-2 en marzo del 2020 y
algunas otras modificaciones adicionales que tuvo desde la fecha mencionada hasta mediados

del 2022 donde aln continda dicha pandemia.

26/03/2020 — En esta fecha se anunci6 el plan de apoyo ante la emergencia sanitaria que se
enfocd en suspender hasta nuevo aviso las fechas limite previstas para que los acreditados
eligieran su vivienda y pudieran firmar sus escrituras para cualquier tipo de crédito que hayan

obtenido sin temor a que dicho crédito se les cancelara.

01/04/2020 — Se informO que el paquete por el cual se suspenden las fechas limites
establecidas para que los acreditados elijan su vivienda y firmen su escritura, asi como los
pagos en las operaciones de crédito a los beneficiarios con un financiamiento, entrara en

vigor a partir del 15 de abril del 2020.

22/04/2020 — En apoyo a los pensionados FOVISSSTE perdonara hasta 30, 000 pesos, este
esquema tiene como finalidad atender a un maximo de 16, 311 acreditados que ya hayan
pagado al menos el 90% de su adeudo y que deban como méaximo 30, 000 pesos, ademas

quienes opten por esta opcion no podran ser acreedores a un segundo crédito.

26/04/2020 — Se anuncia el esquema “Construye tu casa” financiamiento que consistira en
hasta 1 millon 133,000 pesos con tasa de interés del 4% al 6%, para que este pueda construir
su vivienda en un plazo de 1 afio, financiamiento que se ira dando conforme el avance da la

construccion.
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22/05/2020 — Se presenta el esquema “Tu casa te espera” para asi otorgar créditos a los
trabajadores de la salud como doctoras, doctores, enfermeras y enfermeros para que lo
puedan emplear para adquisicion de vivienda o para la construccién en terreno propio. Este
esquema se presenta como agradecimiento por la lucha ante la emergencia sanitaria, pero por

desgracia solo estuvo vigente hasta el 31 de diciembre del 2020.

De los 40, 196 créditos para vivienda contemplados por parte de FOVISSSTE para ser
otorgados en 2020 s6lo fueron entregado 3, 994 créditos, lo cual nos da un total de 2, 969

millones de pesos, con un promedio de 743, 365 pesos por crédito.

Ante la baja demanda de creditos, en junio de 2020 el vocal ejecutivo de FOVISSSTE
anuncié que habia las condiciones necesarias para ejercer un crédito hipotecario a pesar del
panorama tan incierto tras la pandemia, pues existe un aumento de la junto a precios a la baja.

Ademas de que al ejercer el crédito se ayuda a impulsar a la economia.

Asimismo, en julio de 2020 se anuncio que los trabajadores de la salud podrian solicitar su
crédito hipotecario a través del programa “Tu casa te espera” a partir del 13 de julio hasta el
13 de agosto, y se pretendia otorgar 2, 500 financiamientos para la adquisicion de vivienda o
bien para construir en terreno propio. EI Comité del Fondo de Vivienda del ISSSTE
(FOVISSSTE), en julio de 2020 acordd nuevos plazos de vencimiento para ejercer los
créditos autorizados del Sistema de Puntaje 2020. Con base en este acuerdo los
derechohabientes con solicitudes liberadas el 28 de noviembre del 2019; 14 de enero, 14 de
febrero y 13 de marzo del 2020, tendrian como fechas limite el 10 de agosto para la
asignacion de vivienda, es decir, que ya contaran con avalto, y el 10 de septiembre para la
firma de su escritura. En tanto, para las solicitudes que fueron liberadas el 25 de abril y 14
de mayo, los plazos para elegir vivienda y tener el avalto vencian el 11 de septiembre y 12
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de octubre, respectivamente, y la firma de escrituras deberian concretarse a mas tardar el 12

de octubre y 12 de noviembre, en ese mismo orden.

En agosto de 2020 fue presentado el programa “Raices” para atender a los trabajadores del
Estado que habitan en zonas indigenas o rurales para que puedan tener acceso a una vivienda
digna, el monto méaximo para dicho financiamiento seria de 1 millén 133, 712 pesos con
plazo de hasta 30 afios y tasa de interés de 4 a 6% anual. En septiembre de 2020 fue lanzado
el Programa Infonavit-Fovissste Individual con el cual si cotizas en ambas instituciones
podras juntar ambos créditos para poder adquirir un inmueble de mayor valor, obteniendo
hasta 1 millon 133, 712 pesos por parte de Fovissste y 1 millén 846, 165 pesos por parte de

Infonavit, esto como medida para reactivar la economia en el pais tras la crisis del Covid-19.

En octubre de 2020 fue presentada la iniciativa del Ejecutivo Federal que reforma y adiciona
diversas disposiciones a la ley del Infonavit, ya que se planea que los trabajadores puedan
adquirir un suelo para la construccion de una vivienda, ademas de que se busca que se

obtengan los recursos sin intermediarios reduciendo asi también los tramites a realizar.

En noviembre de 2020 finalizo el proceso de inscripcion de solicitudes para el otorgamiento
de créditos tradicionales mediante el sistema de puntaje 2021, y este tuvo un incremento del
17% respecto a la convocatoria del 2020, mientras tanto el vocal de Fovissste resaltd que el

organismo cuenta con la solvencia necesaria para atender la demanda de créditos.

El mismo mes de noviembre de 2020 Fovissste anuncia que por motivo de “El buen fin” los
derechohabientes no pagaran el avallo de su vivienda, siempre y cuando se les autorice o
inicien la formalizacion del crédito Fovissste para todos entre el 9 de noviembre y el 6 de

enero de 2021En diciembre de 2020 fue presentada la reestructura de créditos originados en
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Veces Salarios Minimos para ser ligados a la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA)para
asi ligarla a pesos con una tasa fija, y fue ofrecida una quita hasta del 5% del saldo de la
deuda para los créditos individuales para trabajadores activos al cierre de junio del 2019 y si
el préstamo fue originado antes del 1 de enero del 2006.En diciembre de 2020 fue
promulgada y publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) la reforma al Fovissste
que tiene como finalidad darle mas libertad al derechohabiente para poder elegir el destino

de su crédito y a su vez quitar intermediarios para el proceso de entrega.

En el primer trimestre de 2021 aumenté la colocacion de créditos hipotecarios superando
incluso los afios 2020, 2019 y 2018, y se obtuvo un aumento del 3% respecto al otorgamiento
de vivienda tanto nueva como usada En julio de 2021, para reforzar la unién con la banca
comercial Fovissste unio a Scotiabank al esquema Fovissste para Todos con el cual se puede
obtener un préstamo de hasta 4.8 millones de pesos, de este modo Fovissste ya cuenta con

dos aliados de la banca comercial (HSBC y Scotiabank).

En noviembre de 2021 fue anunciado el “Crédito Renova” que se enfoca al mejoramiento
de vivienda teniendo como garantia el saldo de la subcuenta del beneficiario, obteniendo un
financiamiento minimo de 10, 000 pesos con un maximo que equivale al 90% del saldo de la
subcuenta del derechohabiente con un tope de 150, 000 pesos con plazos desde los 12 meses

hasta los 36 meses.

Durante el 2021 Fovissste otorgd 50, 794 financiamientos que equivalen a 36, 816 millones
de pesos, significando un crecimiento del 3.3% respecto a los créditos y un 2.8% con respecto

a los montos respecto al 2020.
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El 1°. de febrero del 2022 entré en vigor la actualizacion al valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién (UMA) cuyo valor diario seria de 96.22 pesos, mensual de 2,925.09 pesos y
anual 35,101.08 pesos; es decir, un incremento de 7.36% con respecto al afio anterior segun
cifra de INEGI. Los cambios en la UMA son importantes dada la relacion directa con
valuacién de la vivienda, otorgamiento y cobro de los créditos otorgados a derechohabientes

de FOVISSSTE.

En mayo de 2022 el Fondo anuncié que a partir del 2023 se permitira la solicitud continua
de financiamiento quitando asi las convocatorias anuales y quitando limites a los

derechohabientes.

5.4 Cumplimiento de Metas

Un analisis realizado en abril del 2020 por parte de Moody’s indica que con la crisis sanitaria
el mercado de vivienda en México tendra un impacto negativo aun con las medidas
anunciadas por parte de las instituciones, esto debido a la disminucion de la actividad

econdmica comercial la demanda de vivienda se vera afectada

Para el afio 2020 FOVISSSTE tiene como meta formalizar 54, 400 créditos con un monto
que se aproxima a 36, 560 millones de pesos y con esto generaria mas de 600 mil empleos

tanto directos como indirectos.

De los 40, 196 créditos para vivienda FOVISSSTE, también para empleados federales, se
han entregado 3, 994 por un total de 2, 969 millones de pesos. EI promedio de cada uno de

estos créditos es de 743, 365 pesos. 25 de mayo de 2020.

El afio 2021 fue un entorno de recuperacion econdémica para Fovissste logrando superar en

un 3.3% la colocacion de créditos respecto al afio anterior, 2020, otorgando asi 50, 794
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créditos equivalentes a mas de 36, 816 millones de pesos, superando en 5% la meta

programada en su escenario del 2021 ya que estaba fijada en 48, 334 créditos.

A continuacién tenemos una grafica donde podemos observar el total de los créditos
aceptados y otorgados por Fovissste en un periodo comprendido de 2010 hasta el segundo
trimestre de lo que va del afio 2022, y como podemos observar el mayor auge en créditos
otorgados fue en 2016, y de ahi empez6 el declive aunque con tres afios relativamente
constantes que son 2018, 2019 y 2020, en el tltimo afio ya nos encontrabamos en plena crisis
sanitaria por el Covid-19, pero aun asi se tuvo un nimero similar al del 2018, por ende,
podemos decir que a pesar de la crisis sanitaria los créditos hipotecarios por parte de Fovissste
no se vieron afectados como uno esperaria ya sea por los mismos apoyos que la institucion

otorg0 para que asi los derechohabientes pudieran obtener una vivienda digna.

En el 2021 hubo un pequefio aumento respecto a los tres afios anteriores y se espera que para

2022 siga en aumento.

5.1 Créditos otorgados por FOVISSSTE, 2010 -2022
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Fuente: Elaboracion propia con datos abiertos de Fovissste
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Capitulo 6

Sociedad Hipotecaria Federal (SHF)

6.1 ¢ Qué es, y que rol desempefia la Sociedad Hipotecaria Federal?

Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) es una Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de
Banca de Desarrollo con personalidad juridica y patrimonio propios. EI 11 de octubre de
2001 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto por el cual se expide la Ley
Organica de Sociedad Hipotecaria Federal, reglamentaria del quinto parrafo del articulo 4 de

la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En el articulo Segundo Transitorio de la Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal, tras
la primera sesion del Consejo Directivo de Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C., el 26 de
febrero de 2002 dicha institucion de banca de desarrollo sustituyd, como fiduciaria en el

Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda, al Banco de México.

Como banca del gobierno, Sociedad Hipotecaria Federal tiene por objeto impulsar el
desarrollo de los mercados primario y secundario en materia de vivienda a través de garantias
o diversos instrumentos financieros destinados a la construccion, adquisicién y mejora de la
vivienda, ademas de la capacidad productiva y del desarrollo tecnoldgico, reduciendo de
manera responsable el rezago habitacional y procurar una vivienda digna para los mexicanos
tanto en zonas rurales como urbanas. Ya que es una banca de fomento, también estan
comprometidos a fomentar mayores niveles de crédito directo e inducido, pues con ello

contribuimos al crecimiento econdémico. (SHF, 2022)

Para que la SHF pueda cumplir sus objetivos podré llevar a cabo:
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e Aceptar préstamos y creditos.

e Emitir bonos bancarios.

e Constituir depésitos en instituciones de crédito y en entidades financieras del exterior.

e Operar con divisas y valores, incluyendo aquéllos respaldados por garantias
otorgadas por la Sociedad o seguros otorgados por aseguradoras en las que participe

esta Ultima.

e Garantizar créditos y valores relacionados con financiamientos a la vivienda,

otorgados o emitidos por entidades financieras, e invertir en esos valores.

e Otorgar creditos relacionados con la vivienda con el fin de impulsar el desarrollo de
algin segmento de los mercados primario y secundario de crédito a la vivienda o de
procurar la estabilidad de dichos mercados conforme a los criterios que defina su

Consejo Directivo.

e Promover esquemas para constituir pagos iniciales o enganches destinados a la

adquisicion de vivienda. (CNBV, 2022)

Algunos productos de crédito de SHF son:

e Financiamiento para Autoproduccion Asistida:

Este financiamiento es para las personas que quieran construir su casa de hasta 140 veces la

Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) en terreno propio el financiamiento se puede
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adquirir a través de bancos, Sofomes, Sofipos, Uniones de Crédito o Entidades de Ahorro

que pueden otorgar hasta un 95% del valor del proyecto a un plazo maximo de 10 afos.

e Microfinanciamiento de Vivienda:

Se ofrece un esquema para las diferentes necesidades como; remodelar, ampliar, rehabilitar
0 mejorar la vivienda, asi como adquirir el uso de ecotecnologias. Con un crédito de hasta

$100,000 pesos con plazos de hasta 48 meses con tasa de interés fija.

e Financiamiento para Pequefios Proyectos

Se otorga a las Agencias Autoproductoras de Vivienda y a los Constructores de Vivienda que
sean o0 no considerados como PYME para atender el rezago habitacional, se cuenta con una

linea de crédito de hasta $10,000,000 pesos administrados a través de un Fideicomiso.

e Financiamiento para Desarrollar o Remodelar Vivienda para Renta

Si se planea construir para renta, con este financiamiento es posible obtener hasta el 80% del
valor del proyecto, la tasa sera fija durante toda su vigencia y el crédito esta considerado en

pesos. (SHF, 2022)

Esquema de apoyo

El Consejo Directivo de SHF aprobd en abril del 2020 el Esquema de Apoyo para
Acreditados de Sociedad Hipotecaria Federal (EAASHF), implementado en su primera fase
diferimientos en el pago de intereses y capital, ademas de ampliaciones de plazos a los

créditos y garantias, mientras que en la segunda fase fue en el monto de las lineas de crédito
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formalizadas con hasta un 20% del monto, para proporcionar liquidez, dando el cierre oficial

de dicho esquema el 29 de abril de 2021. (SHF, 2022)

A partir de abril de 2020, SHF ofrece créditos a la vivienda para carteras hipotecarias vigentes
de los intermediarios financieros, ademas de un plan de mejoramiento por medio de distintas

instituciones financieras.

En noviembre de 2020, el director general de la SHF indic6 que, de enero a octubre del 2020,
el banco de desarrollo coloco cerca de 51,000 millones de pesos, es decir un incremento de
34% respecto al mismo periodo del 2019, ya que esta ultima fecha fue un periodo de

reestructura.

De acuerdo con el indice SHF de Precios de la Vivienda en México, en su reporte del tercer

trimestre de 2020, el precio de las viviendas con credito hipotecario aumentd 5% anual.

Sin embargo, para marzo de 2022, el indice de Precios de la Vivienda realizado por la
Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), los precios de la vivienda a nivel nacional en México

incrementaron 7.9% durante 2021.

En marzo de 2022 la SHF lanz6 un esquema de crédito individual para adquisicion
de vivienda, como una alternativa adicional al de la banca del Infonavit y del Fovissste,
otorgado de manera directa a través de plataformas tecnoldgicas de originacion vy

administracion, enfocados principalmente en vivienda de menos de 1 millon 500,000 pesos.
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Capitulo 7

Instituto de Vivienda de la Ciudad de México (INVI)

7.1 ¢Quéesel INVI?

El Instituto de Vivienda de la Ciudad de Meéxico (INVI) es un Organismo Publico
Descentralizado de la Administracién Pablica de la Ciudad de México, con personalidad
juridica y patrimonio propio. Creado mediante decreto el 29 de septiembre de 1998 para
atender la necesidad de vivienda de la poblacidn residente en la CDMX, mayoritariamente la
de bajos recursos econdmicos, otorgando asi el derecho basico de la vivienda a traves del

otorgamiento de créditos de interés social para vivienda digna y sustentable. (INV1,2022)

El INVI cuenta con un presupuesto anual variado, ya que este depende de las aportaciones
del Gobierno de la CDMX y de los recursos propios del instituto, a continuacion, podemos
observar un grafico de dispersion con el monto anual autorizado del afio 2017 al 2021.

7.1.1 Monto autorizado anual por el INVI
(Miles de millones de pesos mexicanos)

3,007,627,598

2,967,144,438

2,941,964,438

2,901,267,157
2017 2018 2019 2020 2021

Fuente: Elaboracion propia con datos del INVI.
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Como nos muestra el grafico en los afios 2020 y 2021 en los que tenemos la presencia del

Covid-19 hubo una disminucion considerable del monto autorizado por el INVI.

El INVI cuenta con dos programas que son:

- Programa de mejoramiento de vivienda

- Programa de vivienda en conjunto

Programa de mejoramiento de vivienda

Este Programa se aplica en inmuebles ubicados en suelo urbano y en suelo habitacional rural
de baja densidad; regularizados o en proceso de regularizacion, que acrediten propiedad o
posesion; en vecindades que no se redensifiqguen y en departamentos de interés social y
popular. Este tipo de apoyo es para las familias que no tienen otra fuente de financiamiento
y estan en situacion de pobreza. El programa tiene como objetivo atender los problemas de

la vivienda precaria, deteriorada y en riesgo provisional (INVI, 2022).

Caracteristicas para ser acreedor al programa:

e Ser habitante de la CDMX

e Ser persona fisica mayor a 18 afios y menor a 64 afios.

e Ingreso individual maximo de 5 veces salario minimo diario (VSMD), mientras que

el ingreso familiar no debe ser mayor a 8 VSMD.
Programa de vivienda en conjunto
Este programa tiene como objetivo otorgar financiamiento a proyectos de vivienda a la

poblacion que reside en la CDMX, sin interés alguno, principalmente a las personas de
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escasos recursos y/o que mas lo necesiten como; adultos mayores, madres solteras, indigenas,

jefas de familia y personas con discapacidad. Esto para dar el derecho a la vivienda como

esta establecido en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Este programa cuenta con siete modalidades:

Vivienda nueva terminada: correspondiente a la construccion de vivienda nueva
realizada en predios de uso habitacional y con accesibilidad a los servicios basicos.
Siendo financiado en su totalidad por el INVI o junto con alguna otra fuente de

financiamiento.

Adquisicion y rehabilitacion de vivienda en inmuebles catalogados: Es una
adquisicion de vivienda por parte de sus ocupantes, mientras el inmueble se encuentre
bien estructuralmente o al rehabilitarse se garantice una vida util y prolongada del
mismo contribuyendo al patrimonio histérico o artistico del mismo. Una
caracteristica es que deberan estar catalogados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas o la Direccion de Sitios

Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Adquisicion y rehabilitacién en inmuebles no catalogados: Este aplica cuando el
inmueble requiere de mejoras estructurales, instalaciones sanitarias, eléctricas o

alguna otra accién que garantice la prolongacion del inmueble.

Vivienda progresiva: Esta modalidad corresponde a la edificacion de vivienda
individual o plurifamiliar, a través de un proceso de construccion paulatina o en
etapas, considerando la construccion de vivienda con espacios minimos, pero dando

prioridad a la estructura y a los servicios.

65



e Adquisicion de vivienda: Adquiriendo una vivienda propiedad de terceros ya sea

nueva o usada.

e Condominio familiar: Otorga un crédito inicial o complementario para cubrir los
gastos del proceso de constitucion del régimen de propiedad en condominio de un

inmueble, que tiene como objeto escriturar las unidades privativas existentes.
Requisitos basicos:

Ser habitante de la CDMX

e Ser persona fisica mayor a 18 afios y menor a 64 afios.

e Ingreso individual maximo de 5 VSMD, mientras que el ingreso familiar no debe ser

mayor a 8 VSMD.
e No ser propietario de vivienda en la CDMX.

Ya que son dos programas diferentes cada uno tiene un presupuesto autorizado, por lo tanto,

en la grafica siguiente se muestra el monto autorizado por programa.

7.1.2 Monto autorizado por programa
(Miles de millones de pesos mexicanos)
2,000,000,000

1,500,000,000
1,000,000,000
500,000,000

2017 2018 2019 2020 2021

® Mejoramiento de Vivienda ~ m Vivienda en conjunto
Fuente: Elaboracion propia con datos del invi.
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Conclusiones

En el presente trabajo son estudiados y presentados los programas de crédito para vivienda
coordinados por los organismos publicos Infonavit y Fovissste, especialmente los
instrumentados ante la crisis por el Covid-19. Los créditos hipotecarios otorgados, o bien
garantizados por estas instituciones, son dirigidos principalmente a personas y familias de

bajos recursos e ingresos medios.

En el desarrollo de esta tesis fue posible observar que dichas organizaciones atendieron las
peticiones de los prestatarios de inmuebles en la etapa de la pandemia por coronavirus. Ante
la situacion de haber perdido el empleo, y ver reducidos sus ingresos, jefes y jefas de familia,
personas solas y colectivos de personas solicitaron tanto nuevas modalidades de credito
hipotecario como renegociaciones de deuda en casos de adquisiciones previas. Infonavit y
Fovissste respondieron otorgando mayores plazos a los pagos, quitas y liquidacion de deudas,

entre otros beneficios.

Aunque con los datos recabados se puede observar que Infonavit fue la institucién quien
mayores apoyos otorgo a sus acreditados, algunos recibieron un seguro de desempleo, y otros
como las Pymes recibieron apoyos directos con préstamos en diferentes escalas. En tanto,
Fovissste se enfocd principalmente en alargar los plazos para elegir vivienda, y puso en
marcha nuevos esquemas para la adquisicion de vivienda nueva, ampliacién y remodelacion
de vivienda. Ambos institutos han impulsado beneficios para realizar actividades de

autoconstruccion.

Dejando a un lado lo anterior, podemos apreciar que a pesar de lo duro que afecté la pandemia

a Meéxico y a todo el mundo econdmica y socialmente los créditos hipotecarios en realidad
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no se vieron gravemente afectados como lo mostramos graficamente a lo largo de la tesis, lo
cual indica claramente la eficiencia de las instituciones publicas dedicadas a proporcionar los
medios necesarios para que los trabajadores mexicanos puedan adquirir, remodelar o
autoconstruir una vivienda. Ademas, tuvieron la debida capacidad para continuar brindando
servicio durante la pandemia gracias a sus plataformas en internet, con la finalidad de que
todo aquel que tenia un crédito hipotecario, o queria tramitar su crédito hipotecario pudiese
hacerlo y no posterga los tramites correspondientes hasta cuando fuese superada la pandemia,

0 lo permitiese.

En los dos ultimos capitulos del presente trabajo encontramos a la Sociedad Hipotecaria
Mexicana y al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México los cuales en realidad no tuvieron
alguna modificacion o cambio ante la pandemia, pero son fundamentales a la hora de pensar
en solicitar un crédito hipotecario principalmente el INVI ya que este esta enfocado a la
atencion de las personas con menores recursos en la capital del pais, y gracias a esto ha tenido

un crecimiento importante.

Después de examinar las modalidades de credito hipotecario, y conocer plazos de pago
podemos concluir que en México contamos con una gran diversidad de planes y opciones a
la hora de pensar en solicitar un crédito hipotecario, principalmente en la CDMX, y que las
instituciones hacen los cambios necesarios para poder otorgar mayores créditos orientados a

la compra y adaptacion de vivienda.
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