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INTRODUCCION

El crecimiento de lamancha urbana en la periferia al sureste de la Ciudad de México
haincrementado aceleradamente desde los afos 80°s, causando la pérdida de superficie
catalogada como Suelo de Conservacion (SC). La expansion urbana esta asociada con el
proceso de ocupacion irregular, -es decir en poblamiento popular e informal- ya que el
60% del medio construido en la metropoli a través de la autoconstruccion de viviendas.

Este trabajo de investigacion aborda como caso de estudio al Asentamiento
Humano Irregular (A.H.l.) Tempiluli, ubicado en la alcaldia Tldhuac para explicar el
proceso de ocupacion del territorio, desde las causas, problematicas que enfrentan, las
implicaciones durante el proceso sociocultural y resaltar las virtudes que existen en su
forma de habitar y producir el entorno.

El documento de tesis de desarrolla en cuatro capitulos: Antecedentes y
entendimiento de la problematica, Analisis de la zona de estudio y su contexto, Plan
maestro y proyecto arquitecténico, finalmente vision a futuro y conclusiones. Cabe
destacar que el apartado inicial comprende la problematica, justificacion, hipotesis,
objetivos, marco teorico y la metodologia que estructura la tesis.

El primer capitulo describe de forma general los antecedentes historicos de la
Cuenca de México; el crecimiento demografico, asi como la expansion urbana en la
ZMVM vy en la Ciudad de México a través de graficas y mapas descriptivos; continua
con la relevancia que tiene el suelo de conservacion, las modalidades de propiedad y
la normativa aplicable a estos temas en la alcaldia Tlahuac. En el caso de la alcaldia,
se enuncian los antecedentes historicos propios, caracteristicas, aspectos generales y
la problematica urbana que representan los asentamientos humanos irregulares en su
territorio.

En el segundo capitulo, identifica el tipo de poblamiento al que pertenece la
zona de estudio con base al texto de Priscilla Conolly, para comprender y profundizar
sobre el poblamiento irregular, continua con el analisis fisico - espacial basado en la
metodologia que implementa el Laboratorio de Vivienda de la Facultad de Arquitecturay
complementado con analisis cualitativo para evidenciar la transformacion morfologica
del Asentamiento humano irregular” Tempiluli, su contexto y dinamicas que configuran
el lugar.

Posteriormente, el tercer capitulo es la formulacion del plan maestro que
estructura al proyecto. Al establecer estrategias, se formula un plan como acciones que
funciona como guia de implementacion en el territorio. Finalmente el cuarto capitulo
consta del desarrollo del proyecto arquitectonico, criterios para el disefio y acciones a
futur para el mejoramiento urbano del asentamiento.
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a4 Imagen 1.
Delimitacion y ubicacion del caso de estudio en la Alcaldia Tladhuac dentro de la ZMVM.
Fuente Google Earth. Modificacién propia.



PROBLEMATICA

La expansion de la mancha urbana en la Zona Metropolitana del Valle
de México (ZMVM), se debe principalmente a algunos factores como lo son:
las dinamicas de migracion a la ciudad central, crecimiento en la poblacion
y altos costos en la vivienda, por lo que existe una gran demanda de un
espacio para vivir, al que desafortunadamente, no todas las personas tienen
la posibilidad de obtener uno propio. Es por esa razon que ciertos grupos
de la poblacion se ven forzados a ocupar espacios que son considerados de
valor ambiental y no aptos para el desarrollo de vivienda.

En los Ultimos 50 anos, la Ciudad de México al ser el centro econdmico,
politico y cultural del pais, ha registrado un incremento poblacional y una
acelerada expansion del suelo urbano. Este crecimiento se refleja en la
periferia de las alcaldias y pueblos conurbados, a un ritmo diferente al que
sucede en el centro de la ciudad, causando continuamente la conversion
de espacios rurales a urbanos, ampliando cada vez mas el perimetro del
territorio e integrandolo con la ZMVM.

Cabe destacar que el 60% de la metropoli se conforma por colonias
populares y asentamientos irregulares, causado principalmente por los
contrastes socioeconémicos en la poblacion. De modo que la manera mas
sencilla para la poblacion de acceder a una vivienda propia, sin la necesidad
de solicitar un crédito bancario, es mediante la autoconstruccion progresiva
de la vivienda en periodos discontinuos de tiempo y en funcién a los
recursos econdémicos de sus habitantes. Ejemplificacion de este fendmeno
son el conjunto de viviendas construidas en propiedad social y ejidal que
configuran los asentamientos humanos irregulares (AHI), las cuales
generalmente no cuentan con las condiciones minimas de habitabilidad, no
tienen infraestructura ni con certeza juridica.

Teniendo en cuenta lo anterior, Tldhuac registra en un periodo
de 12 afnos (2008-2020) la aparicion de 90 asentamientos humanos
irregulares en suelo de conservacion causando la pérdida de 143 ha. del
area para produccion agroindustrial, es decir, el 33% de su superficie
total. El establecimiento de asentamientos irregulares ha propiciado
la urbanizacién de zonas rurales con actividad agricola y de alto valor
ecolodgico; al no respetar las normas urbano-ambientales, es notoria la
falta de conservacion de los ecosistemas, ademas de la poca atencion
gubernamental para estimular la produccion agricola, por lo que cada
vez mas son menos visibles los limites entre el suelo urbano, rural y de
conservacion.

El proceso de ocupacion en lotes pertenecientes a suelo de
conservacion de Tlahuac, con denominacion agroindustrial, tiene su origen
en la compraventa ilegal de lotes y parcelas que lo conforman, provocando
el fraccionamiento del territorio y el establecimiento de asentamientos
irregulares en terrenos ejidales. Para consolidar esta accion, estos grupos se
aprovechan de la falta de coordinacion territorial entre las diversas escalas
administrativas para la zonificacion y uso de suelo, o bien, se apoyan en
grupos sociales de invasion ilegal.

Otro factor para considerar en la aparicion y expansion de
asentamientos irregulares es la relacion con el crecimiento poblacional y
la presencia de infraestructura que conecta la alcaldia con otros centros
urbanos. Si bien la construccion del proyecto Linea 12 del Metro (STC),
2008, planteaba solucionar el problema de transporte en la zona oriente
de la ciudad; deton6 un mayor crecimiento urbano y demanda de vivienda,
registrado en los censos de poblacion, pues el ano 2005 registré una
poblacion de 344,106 habitantes, en cambio, con el censo 2010 realizado
por el INEGI, la poblacion fue de 360,265 habs. (La comparativa puede
observarse en las imagenes 2 y 3.

Tlahuac, como otros lugares en la ciudad, presenta la proliferacion
de A.H.l. en su territorio, por lo que analizar al Asentamiento Humano
Irregular “Tempiluli” resulta un ejemplo de la situacion de muchos otros
con caracteristicas similares. Sl bien, la configuracion de un asentamiento
humano irregular depende de su contexto, es vital para esta investigacion
abordar las caracteristicas, problematicas y cualidades que envuelven a
los asentamientos irregulares, en particular, la forma de crear y producir
espacio, asicomo larelacién de sus habitantes con los espacios comunes con
el fin identificar en que aspecto se puede intervenir desde la arquitectura
para impactar positivamente en la calidad de vida de sus ocupantes.
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Imagen 2. »

Aparicion de asentamientos
irregulares dentro de los Eji-
dos de Tlaltenco, pertenecien-
tes del drea denominada de
Produccién  Agroindustrial,
parte el suelo de conservacion

(SC)de la alcaldia Tldhuac.

Fuente:  Google  Earth.
Modificacion propia.

Imagen 3. »

Evolucion y crecimiento de los
asentamientos  irregulares,
dentro de los Ejidos de Tlalten-
co posterior a construccion de
la terminal Linea 12 del metro.

El suelo de conservacion
disminuyd su superficie y
cambi6 la vocacion agricola
del suelo. Fuente Google
Earth. Modificacién propia.
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JUSTIFICACION

Tlahuac es considerada zona de transicion rural-urbana, se conforma
en un 75.81% de suelo de conservacion, equivalentes a 6,469.82 hectareas
del territorio. Asimismo, el suelo de Conservacion de Tlahuac cuenta con
protecciones politicas, compartidas con alcaldias colindantes, tales son:
Declaracion de Area Natural Protegida a la Sierra de Santa Catarina, en 2003,
por el gobierno de la Ciudad de México. (Federal, 2008); Declaratoria como
Patrimonio Cultural de la Humanidad al sistema de canales y chinampas de
Xochimilco, Tlahuac y Milpa Alta por la UNESCO, en Diciembre de 1987. Dentro
del mapa que sefala el Poligono de Patrimonio Mundial (Ver imagen 4) se
encuentra el Sistema Lacustre Ejidos de Xochimilco y San Gregorio Atlapulco,
mismo que, por sus caracteristicas ambientales, fue declarado en 2004 como
Area Natural Protegida y se incorporé a la Lista de los Humedales del Mundo de
la Unesco en los términos de la Convencion sobre Humedales de Ramsar.

Deacuerdo conel programadedesarrollourbano, el suelo de conservacion,
se compone por Suelo de preservacion ecoldgica, rescate ecolégico y de
produccion agroindustrial. Siendo estos Ultimo el que ocupa la zona de estudio
-A.H.l. Tempiluli-. La zonificacién normativa de Produccion Rural Agroindustrial
es la que ocupa la mayor superficie de la delegacion; en ella de localizan los
asentamientos irregulares de Tlaltenco y Zapotitlan (Federal, 2008) .

11
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< Imagen 4.

Zonificacion del drea de estu-
dio dentro del poligono prote-
gido por la UNESCO (1987)en
Xochimilco, Tlahuac y Milpa
Alta.

Fuente: Resumen Del Plan
Integral Y Estructura De
Gestion Del Poligono De
Xochimilco, Tldhuacy
Milpa Alta.

Limite delegacional

El proceso de urbanizacion formal e informal es la principal amenaza
para la preservacion del suelo de conservacion en la alcaldia de Tlahuac.
%L En dicha alcaldia se registraron 92 asentamientos humanos irregulares
que ocupaban una superficie de 261.82 hectareas y contaban con 22, 365
habitantes. La mayoria de los asentamientos se han conformado mediante la
invasion de predios, lo que ha originado conflictos con los pueblos originarios
de Tlahuac. Para el 2010 se registraron 6, 589 viviendas habitadas. Estos
asentamientos tenian un promedio de seis afios y ocupaban 5.5 hectareas
de suelo de conservacion ecoldgica (Federal, 2008). Una de las causas de la
inmigracion que atrae a la poblacion es el bajo precio del suelo y la existencia
de Areas Naturales protegidas, vistas como areas residuales donde habitar.

01 En la publicaciéon Nueva Agenda Urbana, 2017 aprobada por la ONU-Habitat,
se menciona que los efectos de la urbanizacién y el cambio climatico convergen de
modo peligroso. Las ciudades son las principales contribuyentes al cambio climatico.
Las poblaciones més afectadas son las zonas urbanas pobres y ubicadas en la perife-
ria, por ejemplo, los habitantes de los asentamientos humanos irregulares.

» Imagen 5.

Ubicacion de asentamientos
irregulares en la alcaldia Tla-
huac.

Fuente: Plan Delegacional
de Desarrollo Urbano de
Tlahuac, 2008. Modifica-
cién propia.
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Los asentamientos humanosirregulares se encuentran (Verimagen 5)
en cinco regiones; en San Juan Ixtayopan habia 43, en Tlaltenco-Zapotitlan
21, en Mixquic-Tetelco 12; en Santa Catarina Yecahuizotl 7,y 9 enlos Llanos
de Tlahuac. En cuanto a la antigliedad de los asentamientos, se encontro
que el 4% va de 1 a 5 anos; el 51% de los 6 a los 10 afos; el 36% de los 11 a
15 afos y el 9%, de los 16 afios en adelante. (Gobierno del Distrito Federal,
2008). Tlahuac es una de las delegaciones que ha experimentado un mayor
crecimiento poblacional en el Distrito Federal ya que en 1990 contaba con
206 700 habitantes, y para el afo 2010 aumentaron a 360 265.

Cabe destacar que, en su mayoria, los asentamientos irregulares de
la alcaldia Tlahuac no cuentan con certeza ni reconocimiento juridico, por
lo tanto, constantemente tienen conflictos politicos para permanecer en
el lugar que habitan. Depende de la antigliedad de su fundacion y de la
estructura social de la comunidad para hacer valer su derecho de ciudad,
en promedio tarda 20 afios minimo para que un asentamiento irregular
obtenga reconocimiento de regulacion por parte de la autoridad local y
federal.

13
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De acuerdo con las cifras del censo poblacional por parte del INEGlen 2015, 94,678
viviendas son habitadas en la alcaldia Tlahuac, esto representa un incremento en la
demanda de suelo para vivienda, en comparacion al 2010 (91,242 viviendas habitadas),
por lo que continuamente existe cambio de uso de suelo para atender las necesidades
de vivienda en el territorio, alin mas en zonas que no son de uso habitacional, si no
de propiedad social -es decir ejidal y comunal-, que tienen colindancia con grandes
infraestructuras de transporte, tal es el caso de la Linea 12 del metro (STCM), durante
y posterior a su construccion, el suelo de propiedad social ha sido susceptible a la
especulacion e invasion del suelo, detonando una mayor expansion urbana, ya que
conecta el centro de la ciudad con la periferia. (Ver tabla 1).

Los pueblos mas afectados por la urbanizacion son San Francisco Tlaltenco,
San Pedro Tlahuac y Santiago Zapotitlan por su proximidad a la terminal de la Linea
dorada; construida en 2008 por el Gobierno de la Ciudad de México (Ver imagen 6).
En el primer caso, San Francisco Tlaltenco, las tierras agricolas que predominaban,
fueron afectadas porque se expropiaron para la construccion de la estacion terminal,
esto gener6 un cambio radical en el paisaje de esta zona y es necesario indicar que
esas construcciones se efectuaron sobre los terrenos que eran considerados dentro del
poligono de proteccion mundial de la UNESCO de 1987. En cambio, el pueblo de San
Pedro Tlahuac, las tierras agricolas se encuentran entre las viviendas ya consolidadas
del suelo urbano, por ello no se han afectadas directamente. Sin embargo, el caso de
Zapotitlan ya es muy clara una intensa urbanizacioén y cambios de uso de suelo por su
relacion con la Delegacion Iztapalapa. (Cristiani, 2012).

Tabla 1.
Uso de suelo afectado por la construccion Linea 12 (STC) metro.

Programa Delegacional de Desarrcllc Urbano, 1997

Alealdia Suebo urbano Suelo de conservacion

Tlahuac Habitacional y equipamiento Equipamiente  rural,  preservacion
ecolfgica,  Reserva  Eeoldgica y
produccicn agroindustrial

Xochimilco Mo presenta Preservacion ecologica y Producdon
Rural Agroindustrial

Iztapalapa Habitacional, equipamiento y espacioc | Mo Presenta

abierto

Fuente: Estudio Ramsar, 2010. PAOT.
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Linea 12 del Sistema de Transporte Colectivo (STC) metro
Area colindante en el trazo de la linea 12
Poligono de decreto Patrimonial UNESCO 1987

Area Natural Protegida (ANP) RAMSAR 2004
Limite delegacional

A Imagen 6.
Ubicacion Linea 12 metro (STC)
Fuente Reporte PAOT, Estudio RAMSAR, 2010. Modificién propia.

Notas

1

Los criterios para ser inscrito en la Lista de Patrimonio Mundial de la UNESCO establecen que es

fundamental mostrar principios ecologicos y biologicos significativos.

2

El mismo mapa sefiala areas denominadas como Zona Nfcleo, las cuales requieren de un gran

esfuerzo por mantener y preservar la integridad del patrimonio, y otras zonas una denominada Zona de

3

Amortiguamiento permanente

La superficie de la Delegacién es de 8,534.62 hectareas (5.74% de la superficie total de 1a Ciudad de

Meéxico), de las cuales 2,064.80 hectareas corresponden a suelo urbano (24.19% de su superficie) y 6,469.82
hectareas corresponden a suelo de conservacion (75.81%).

15
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HIPOTESIS

La proliferacion de asentamientos irregulares en los ejidos de Tlaltenco,
corresponden a la propiedad social, sin embargo, a escala territorio, dichos
asentamientos se expanden hacia zonas naturales protegidas y de alto valor
ambiental, perteneciente a la propiedad privada y la cual predomina en la
alcaldia, por lo que los ocupantes, al no tener certeza juridica sobre el espacio
que ocupan sus viviendas, tienen el latente riesgo de ser desplazados. Es
primordial atender, en primer lugar, a los asentamientos irregulares con
reconocimiento juridico, con la finalidad de delimitar su expansion en el
suelo de conservacion y mejorar las condiciones para aumentar la calidad de
vida de sus ocupantes a partir de identificar y responder las necesidades de
la poblacion.

La mancha urbana en etapa de consolidacion se conforma
principalmente por asentamientos humanos irregulares y colonias populares
que desde su inicio y, durante el proceso de construccion de sus viviendas
y produccion del entorno, no cuentan con planeacion en el ambito urbano,
es comun que no cuenten con espacios dignos de caracter publico y
colectivo que eleve la calidad de vida de los habitantes, como es el caso del
Asentamiento Humano Irregular “Tempiluli” es por ello, que un proyecto
arquitectonica parte de una intervencion urbana, podria ser una respuesta
mucho mas integral que tome en cuenta las necesidades espaciales de la
mayoria y no solo a un individuo.

OBJETIVOS

Comprender el proceso de ocupacion que caracteriza al poblamiento
irregular mediante el analisis del A.H.l. Tempiluli, como caso de estudio, con
el fin de generar estrategias de intervencion que mejoren las condiciones del
asentamiento durante el proceso de consolidacion.

-Objetivos Particulares -

|. Describir los antecedentes historicos e identificar los factores sociales,
urbanos y ambientales que influyen en la aparicion de asentamientos
irregulares de la alcaldia Tlahuac.

Il. Entender el marco juridico incluida la modalidad de propiedad
que opera en el tema de asentamientos irregulares para conocer la situacion
juridica de la zona de estudio.

Il Hacer un analisis urbano en el Asentamiento irregular
Tempiluli y su contexto para identificar las carencias y oportunidades en las
que se puede intervenir.

IV. Proponer estrategias y acciones a implementar en la zona de
estudio, acorde a la situacion actual del asentamiento para potencializar las
carencias existentes y propiciar la consolidacion del territorio.

V. Plantear una propuesta urbano- arquitecténica enfocada al
espacio publico, con el proposito de mejorar las condiciones urbanas del
asentamiento e impacte positivamente, en su mayoria, la calidad de vida de
sus ocupantes.

17
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MARCO TEORICO

Un elemento que caracteriza a la Ciudad de México por ser una ciudad en
desarrollo es la desigualdad social en el espacio urbano, ya que la mayoria de las
personas que ocupan el territorio son de un nivel socioecondmico bajo, referidos
como sector “popular”. La estructura socioespacial de la ZMCM es producto de la
coexistencia y evolucion de diferentes formas de produccion del espacio urbanizado,
vinculadas a diferentes modalidades de acceso a la vivienda; por ello, entender el
crecimiento de la ciudad implica entender los procesos de ocupacion, asi como las
contradicciones socioeconémicas, politicas y ambientales que existen y que son
evidentes. La modalidad de produccion del espacio que predomina en la ciudad y
constituye mas de la mitad de la urbanizacion, es el “asentamiento popular irregular”,
Duhau, 1998; lo refiere como el proceso sociocultural en el que los sectores populares
acceden al suelo a través de la ocupacion irregular e ilegal, en ellos predomina la
autoconstruccion de viviendas, déficit de servicios urbanos basicos y de politicas
publicas relacionadas con la regularidad y control en la proliferacion de nuevos
asentamientos.

Jan Banzant, 2010, sefala a ese limite que divide lo rural- urbano, como una
franja de transicion dinamica en el territorio, en el que existen viviendas dispersas
en areas agricolas y de conservacion. Conforme pase el tiempo estas franjas se van
densificando de viviendas y el uso del suelo rural va desapareciendo; y al hacerlo
también se va desfasando la frontera urbano-rural hacia una periferia mas extrema
para conformar nuevas franjas de transicion. Este proceso de conversion rural-urbano
del territorio es el que se da actualmente en los Ejidos de Tlaltenco pertenecientes al
suelo de conservacion de Tlahuac, con alta amenaza a ser urbanizado en su totalidad.

Por todo lo anterior, comprender la relacion del territorio con procesos de
ocupacion en suelo de conservacion conlleva, desde el ambito arquitectonico a
reflexionar el hacer arquitectonico en relacion al entendimiento del lugar; es decir,
plantear arquitecturas mas sensibles a su lugar, mas conscientes con su contexto,
por ello se deben tomar en cuenta los factores urbanos, sociales y ambientales para
plantear alternativas acordes al territorio

Dichos procesos de ocupacion en la alcaldia Tlahuac, se han dado sobre
superficies que forman parte del suelo de conservacion, ocasionando lafragmentacion
del territorio e impactando de forma negativa al medio ambiente. Las necesidades
de vivienda se reflejan en la proliferacion de asentamientos irregulares en Tlahuac
localizados sobre suelos no propicios para la urbanizaciéon y con altos riesgos
frecuentes a inundaciones, grietas y hundimientos, que atentan contra la seguridad
de las viviendas y sus habitantes. A pesar de ello, el resultado de habitar y transformar
un lugar escasamente urbanizado con condiciones iniciales de “no habitabilidad”,
adquiere un mayor arraigo por los ocupantes, pues al haber producido con sus propias
manos la habitabilidad del espacio, los lugares adquieren un significado colectivo e
individual, ademas de ser valorados con orgullo.

Otro factor que acelera la expansion de asentamientos en Tlahuac, es la
construccion de infraestructura de transporte (el caso de la Linea 12), la cual aportaa
la gradual densificacion y cambio de uso de suelo, pues los contextos socioespaciales
se transforman junto con el cambio de su localizacion de la metrépoli, como en
virtud del arribo de nuevos actores y actividades humanas, lo que no solo depende
del crecimiento del espacio, si no de formas disponibles de vinculacion con el resto de
la ciudad (Duhau, E. Giglia A., 2008). Al conectar esta zona intraurbana con el centro
economico de la ciudad, aumenta la poblacion, hay una mayor densificacion y, por lo
tanto, aumenta la demanda de vivienda, esto conlleva a que el limite que establecen
los planes de desarrollo urbano cambie conforme la expansion urbana incrementa. En
ese sentido Jan Banzant, 2010, sefala a ese limite que divide lo rural- urbano, como
una franja de transicion dinamica en el territorio, en el que existen viviendas dispersas
en areas agricolas y de conservacion. Conforme pase el tiempo estas franjas se van
densificando de viviendas y el uso del suelo rural va desapareciendo; y al hacerlo
también se va desfasando la frontera urbano-rural hacia una periferia mas extrema
para conformar nuevas franjas de transicion. Este proceso de conversion rural-urbano
del territorio es el que se da actualmente en los Ejidos de Tlaltenco pertenecientes al
suelo de conservacion de Tlahuac, con alta amenaza a ser urbanizado en su totalidad.

Por todo lo anterior, comprender la relacion del territorio con procesos de
ocupacion en suelo de conservacion conlleva, desde el ambito arquitectonico a
reflexionar el hacer arquitectonico en relacion al entendimiento del lugar; es decir,
plantear arquitecturas mas sensibles a su lugar, mas conscientes con su contexto,
por ello se deben tomar en cuenta los factores urbanos, sociales y ambientales para
plantear alternativas acordes al territorio.
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METODOLOGIA

La metodologia para llevar a cabo los objetivos planteados de esta investigacion
condujo, en primer lugar, entender el proceso de ocupacion irregular en el territorio,
por lo que (1) se describieron los antecedentes historicos desde los primeros
asentamientos de la Cuenca de la Ciudad de México, hasta la actual ocupacion de la
ZMVM, por lo que fue necesario (2) explicar la dinamica de crecimiento demografico
y su reflejo en la expansion urbana que impacta negativamente al medio ambiente y
al suelo de conservacion de Tlahuac, de manera que se (3) describi6 la importancia,
beneficios y servicios ambientales que brinda a la ciudad, asi como el deterioro que
sufre a consecuencia de la expansion urbana y ocupacion irregular, motivo que llevd
a estudiar el marco normativo, donde (4) se identificaron a los agentes involucrados
que han influido en los cambios urbanos y morfologicos que han experimentado los
ejidos de Tlaltenco donde se localiza nuestra area de estudia, llamada Tempiluli. Para
ello, se realiz6 una descripcion y comparacion de la normativa aplicable en el suelo
de conservacion de Tlahuac y sus contradicciones que regulan y consolidan a los
asentamientos irregulares.

El capitulo siguiente responde al objetivo de analisis del asentamiento irregular
denominado “Tempiluli”, para ello (5) se identifico el tipo de poblamiento al que
pertenece deacuerdoaltextode Priscilla Conolly, 2005, llamado Tipos de poblamiento
en la Ciudad de México, del que se desprende que corresponde a una colonia
popular de baja densidad por su forma de produccion en el espacio habitable, fecha
de urbanizacion, irregularidad juridica, densidad e indicadores sociodemograficos
después (6), se aplicd la metodologia obtenida del libro Suelo para la Vivienda de la
poblacion de menores ingresos en la Zona metropolitana del Valle de México, 2017,
escrito por el Laboratorio de Vivienda de la Facultad de Arquitectura para el analisis
urbano que comprende los aspectos de la consolidacion urbana, movilidad, vivienda
y grado de consolidacion social,, con el uso de datos demograficos de poblacion y
vivienda obtenidos del INEGI, para complementar la investigacion se opt6 por (7)
hacer un analisis espacio-temporal en un periodo de 10 afios, con el apoyo de
diagramas e imagenes representativas que muestren el proceso de autoproduccion
del espacio y el proceso de autoconstruccion de una vivienda, con el fin de evidenciar
las particularidades en los cambios morfologicos de 2 viviendas y del espacio urbano
en el Asentamiento Humano Irregular (AHI) Tempiluli.

Una vez realizado el analisis general, se opt6 por (8) profundizar el estudio de las
dinamicas urbanas y sociales que configuran el sitio, posteriormente (9) determinar
estrategias y acciones especificas para implementarlas en el territorio para ello (10)
se delimit6 un area de intervencion que cuenta con certeza y regulacion juridica con el
fin de evitar la expansion horizontal del asentamiento hacia el suelo de conservacion
de Tlahuac. Posteriormente, (11) se desarroll6 la propuesta enfocada al mejoramiento
urbano del asentamiento y definicién de un proyecto urbano-arquitecténico a escala
local.

Profundizar En las dindmicas urbanas y sociales existentes en el lugar.

Describir = Antecedentes: Histéricos de la ZMVM y Tldhuac
; Explicar E Crecimiento demografico y urbano en la ZMVM y Tlahuac
b E Importancia de Suelo de Conservacién en la ZMVM
a Describir =
S = Normativa vigente para el suelo de conservacion y de los
= asentamientos irregulares registrados en la Cd. de México
Comparar =
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIITIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
Identificar = Tipo de poblamiento irregular: En base al texto de Priscila
. = Conolly
o Aplicar % Metodologia para estructurar el anélisis
=) =
g Analizar = El AH.L “Tempiluli” y su contexto inmediato con un radio de
s = 15km alaredonda.
@ =

L R R,
Determinar

Estrategias y acciones especificas que estructuran el plan
maestro.
TR e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Definir Un Proyecto Urbano-Arquitecténico a escala local enfocado

al mejorammiento urbano y consolidacién del asentamiento.
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Antecedentes historicos
Zona Metropolitan del Valle de México (ZMVM)

En elinicio de este capitulo se enuncian las principales etapas de transformacion
en la historia del desarrollo urbano de la Ciudad de México, a partir de los primeros
asentamientos humanos establecidos en la Cuenda del Valle de México hasta
conformacién delagran metropoli que existe enlaactualidad. En el contexto historico,
la Ciudad de México se fund6 sobre un islote de lagos interconectados, delimitados
por un sistema montanoso, lo cual ayudo al desarrollo de actividades agricolas,
mayoritariamente en la region Xochimilco-Chalco, sin embargo el ecosistema hidrico
atraveso un cambio drastico con la desecacion de los cuerpos de agua durante el
gobierno de Porfirio Diaz, con el proposito de ampliar el territorio para el desarrollo
urbano sobre zonas agricolas, dicho proceso de crecimiento continua hasta nuestros
dias de manera que donde antes habia una mayor extension de paisaje natural, en la
época actual predomina el suelo urbano.

Epoca prehispanica

En 1325, se fundo la Gran Tenochtitlan sobre un islote rodeado por 5 lagos
-Texcoco, Zumpango, Xaltocan, al sur se ubicaban los de Xochimilco y Chalco- y
rios interconectados. Los pobladores del territorio, llamados aztecas o mexicas,
constituyeron un orden urbano en armonia con el ciclo hidrolégico y paisaje lacustre
que habitaban; la ciudad en ese entonces ocupaba una superficie aproximada de 13
km2 y contaba con 60 mil habitantes aproximadamente.

La estructura urbana partia del edificio religioso central conocido como
Templo Mayor, mientras que, al norte, sur, este y oeste existian los calpullis o barrios
formados por lotes y divididos por cuatro calzadas principales, orientadas por los
puntos cardinales, y un acueducto que en conjunto, funcionaban como diques para
regular el nivel del agua. Los asentamientos localizados principalmente al sur de la
ciudad desarrollaron la chinampa, sin embargo, la expansion de la ciudad demandé la
busqueda de alternativas para abastecer de agua y evitar la contaminacion del agua
dulce que suministraba a la ciudad.

Epoca Colonial

En 1521 con la conquista espafiola, llegd un nuevo planteamiento urbano de
ciudad renacentista, por lo que los espanoles reutilizaron la traza indigena existente
para construir una ciudad fortificada, desplazar a la poblacion azteca y lograr
la expansion de su territorio, con el fin de consolidar la Nueva Espafa y reafirmar
su dominio sobre los indigenas. En la ciudad se estimaban 200, 000 habitantes
aproximadamente (De Urbanisten, 2016).

La ciudad novohispana parti6 de la idea de rellenar canales y secar la tierra para
repartirla y ocuparla; después de la conquista quedaban las chinampas al suroeste
de la cuenca y muy pocos canales. (Kalach, 2010). A partir de la desecacion de los
lagos y la destruccion del albarradén de Nezahualcoyétl, increment6 en la erosion
del suelo, aumentaron los niveles de rios y lluvia, ademas que hubo consecuencias
como las inundaciones ocurridas en el periodo de 1604-1607 (De Urbanisten, 2016)
Pag. 45. Por lo anterior, se inicio a la construccion del primer drenaje en la cuenca de
México, con obras de infraestructura, los principales: Tunel de Huehuetoca y el Tajo
de Nochistongo, con la funcién de evacuar el agua de la cuenca con direccion hacia
el Golfo de México, sin embargo, no funcion6 debido a que comenzaron derrumbes
frecuentes, provocados principalmente por estar construido en tierra no firme.

Porfiriato

Después del México independiente, en el siglo XIX se concibieron proyectos
para el desarrollo de la ciudad, en donde se planteaba la desecacion de los lagos y
el aprovechamiento como medios de transporte, canalizacion e irrigacion. Porfirio
Diaz, finalizd el proyecto de ingenieria hidraulica llamado “Gran Canal del Desagtie”,
el cual consistia en confinar los cuerpos de agua en tubos, con el proposito de reducir
el agua que se vertia al lago de Texcoco; el proyecto adopt6 un sistema combinado
que arrojaba aguas residuales y pluviales en un mismo conducto, lo que permitid
al gobierno porfirista presumir dos logros: eliminar los riesgos de las inundaciones
y reducir los indices elevados de mortalidad que prevalecian por las condiciones
insalubres del entorno. A finales de este siglo, la detonacién de las grandes industrias
en la ciudad y el uso del ferrocarril, increment6 las migraciones y la expansion de
la ciudad, por lo que la poblacion alcanzaba los 9 millones de habitantes, causando
que la superficie de suelo habitable predominara en comparacion a las pequefas
extensiones de terreno que conservan un poco del ecosistema lacustre de la cuenca
de México
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Epoca actual

Desde 1950, el aumento demografico propicié que la ciudad se expandiera
principalmente por asentamientos irregulares (70% de la ciudad), el crecimiento
apoyadodelasobrasdeinfraestructurarealizadas, es decirlas obras de abastecimiento
de agua y drenaje, ejes viales y el metro, consiguieron que el desarrollo de la ciudad
funcionara con relativa eficiencia (Kalach, 2010).

En el periodo de los afios setenta -ochentas, el crecimiento se dio al norte y
oriente de la ciudad, principalmente en las laderas. En el siglo XXI, el crecimiento
de la ciudad se inicia entonces en el suroeste de la Cuenca de México en areas
ocupadas originalmente por lagos, en otras palabras, la zona lacustre, la cual no es
apta para el asentamiento de viviendas y conlleva altos riesgos de habitabilidad;
aunque lamentablemente por las condiciones sociales de la poblacion con un nivel
socioecondémico bajo, no tienen otra opcion para asentarse en espacios con mejores
condiciones para el desarrollo urbano.

Desafortunadamente al ser una metropoli en desarrollo, el crecimiento
demografico sigue en aumento, por lo tanto, las necesidades de vivienda contintian.
Hoy en dia es claramente visible que el espacio urbano predomina sobre el espacio
natural, situacion que ha borrado por completo aquel Gran lago que origind a la gran
Ciudad de México.

Laga de
Zumpango

Lago de
Xaltocan

%

Lago de
Texcoco

Laga de
Xochimilca Lago de
Chalee
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A Imagen 8.
Imagen descriptiva de la transformacion del “Gran Lago” en el periodo de 1325-2020.
Elaboracién propia.
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Crecimiento en la Zona Metropolitana del Valle de México

Actualmente la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM) es el centro
economico, politico y cultural del pais. Se compone territorialmente de las 16 alcaldias
pertenecientes a la Ciudad de México, anteriormente conocido como Distrito Federal,
de los 27 municipios del Estado de México y municipios del estado de Hidalgo. De
acuerdo con el Ultimo registro poblacional INEGI, 2015 la Ciudad de México, centro
urbano de la zona metropolitana, contaba con 8, 918, 653 habs., ademas de contener
grandes areas de valor ecoldgico. Por lo que, se estima que la ZMVM alcanzara su
estabilidad alrededor del afio 2025, con una poblacion aproximada de 25 millones de
habitantes, tanto que el espacio que demanda tiene repercusiones en el territorio,
e implica la necesidad de generar ofertas de empleo, servicios, equipamientos,
educacion, capacitacion y muchas mas viviendas (Kalach, 2010).

El crecimiento de la ZMVM responde a diversos factores sociales, econémicos,
urbanos y politicos que desempenan un papel importante sobre la ocupacion y
uso que se le da al territorio. Conforme se expande la ciudad, concentra un mayor
numero de poblacion, servicios e infraestructuras que durante el proceso de
crecimiento se vuelven ineficientes al no responder a las necesidades de la poblacion
que gradualmente van incrementando.

A partir de 1950, el auge econémico en la Ciudad de México impulsé la creacion
de nuevos desarrollos habitacionales regulares, ademas, las migraciones a la ZMVM
provocaron la expansion irregular en las periferias de la ciudad, principalmente en
los municipios conurbados del Estado de México. En conjuncion, un fendmeno que
comenzd a hacerse presente fue el despoblamiento de la zona centro y colonias
circundantes, lo que produj. cambios de uso de suelo y el consecuente desplazamiento
de la poblacion hacia otras zonas menos pobladas de la ciudad. En 1970, la poblacion
metropolitana registré un incremento de casi el 75% comparada con la década
anterior. Posteriormente en el periodo de 1980-1990 el fendmeno de despoblamiento
se presentd en la zona norte de la ciudad, mientras que los municipios y colonias
proximos a travesaron por una notoria densificacion derivado principalmente por los
dafios ocasionados del sismo de 1985, sin embargo, el crecimiento demografico en
la CDMX empez6 a decrecer, pero los municipios del Estado de México mantuvieron
tal crecimiento poblacional. Iniciando el siglo XXI, se implementaron politicas de
desarrollo urbano, por lo que grandes desarrolladores inmobiliarios construyeron un
gran numero de viviendas en la metropoli. Para completar lo anterior, se tomaron
datos demograficos que muestran el nimero de habitantes por afo (Tabla 2) y
superficie urbana que ocupaban (Tabla 3), ademas de una imagen descriptiva que
comprende el periodo de 1970-2015 (Ver imagen 13)

Tabla 2.
Poblacion por entidad federativa en el periodo de 1970 a 2010.

1970 1980 1990 2000 2005 2010

ZMVM 8,656,851 13,734,654 15,563,795 18,396,677 19,239,910 20,116,842

CIE.IDAD DE | 6,874,165 8,831,079 8235744 8,605,239 8720916 8851080
MEXICO

MUNICIPIOS 1,782 666 6,811,941 7,328,051 9,791,438 10,518,594 11,265,762
CONURBADOS

Datos tomados del libro Suelo para la Vivienda de la poblacién de menores ingresos en la
Zona Metropolitana del Valle de México, 2017, pags. 27-19

Tabla 3.
Superficie urbana en el periodo de 1990 a 2015.

1990 2000 2005 2010 2015
ZMVM 83,781 ha. 111,701 ha. 133,794 ha. 155,886 ha. 181,695 ha.
SUPERFICIE URBANIZADA 41,962 ha. 49,406 ha. 53,420 ha. 57,434 ha. 63,414 ha.
CIUDAD DE MEXICO
SUPERFICIE URBANIZADA 41,819 ha. 62,295 ha. 80,374 ha. 98,452 ha. 118,281 ha.

MUNICIPIOS CONURBADOS

Datos tomados del libro Suelo para la Vivienda de la poblacién de menores ingresos en la
Zona Metropolitana del Valle de México, 2017, pag. 31

Es importante mencionar que la expansion urbana, la cual se dirige hacia
las zonas periféricas, con un crecimiento mas rapido que el del nucleo urbano en
términos fisicos y sociales, causa la conversion de espacios que eran rurales a ser
urbanos, porque el proceso urbano comienza a actuar y ampliar su area de influencia
sobre las zonas rurales contiguas a las localidades urbanas lo que resulta en periferias
metropolitanas expandidas, los municipios rurales cambian su condicién a mixto-
urbanos o urbanos con actividades socioeconémicas de caracter urbano-rural, y
en el caso de las areas metropolitanas pasan a integrarse mas con la ZMVM. (Irma
Escamilla Herrera, 2012), p. 8.

El crecimiento de la metropoli se ha caracterizado por dos fendomenos
aparentemente divergentes. Por un lado, resalta el proceso de despoblamiento,
de las areas centrales, por otra parte, también tenemos un intenso crecimiento
urbano hacia la periferia en las delegaciones del Distrito Federal y en los municipios
conurbados, en ese sentido, la configuracion geografica de la region metropolitana y
las principales vias de comunicacion han determinado en gran parte la fisionomia de
la ciudad. (Villegas, 2010), p. 69.
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Por su parte, la transformacion que sufre el territorio, a causa de la expansion
urbana repercute continuamente en areas de valor ecoldgico. Esto se manifiesta
principalmente en el cambio de uso de suelo en zonas con fines agricolas a suelo
urbano, generando pérdidas importantes para el equilibrio ambiental de ZMVM.
Mientras los gobiernos de la ciudad permitan la expansion incontrolada de la mancha
urbana en la periferia, se desencadenara una mayor demanda de servicios y por lo
tanto una mayor transformacion en el territorio. Por ello, conservar y proteger el
suelo de conservacion, es un proceso que requiere de atencion conjunta con las
autoridades administrativas, habitantes locales y nuevos pobladores para disminuir
los impactos negativos causados por la ocupacion humana.

G R%

T
ZMVM 1970 N

ZMVM 1990

ZMVM 2000 \J ZMVM 2015 \_J

I A Imagen9.
30 Crecimiento de la mancha urbana en la ZMVM en el periodo de 1970-2015.

Fuente. Cartografias INEGI. Modificacién propia.

Suelo de Conservacion (SC)

La existencia del Suelo de Conservacion (SC) en la Ciudad de México abarca 9 alcaldias con
una superficie total de 82, 291 has, es decir el 59% del territorio de la capital con caracteristicas
climaticas, topograficas y edafoldgicas que hacen posible la existencia de ecosistemas con servicios
ambientales que benefician a toda la poblacion (Ver imagen 14). Tales beneficios son: la infiltracion
de agua, recarga del acuifero, captura de CO2, fijacion de gases efecto invernadero, estabilidad de
suelos para evitar la erosion en el desarrollo de actividades econdmicas primarias, como las agricolas,
pecuarias y acuicolas, reservorio de biodiversidad y regulacion del clima.

< Imagen 10.

Suelo de conservacion en la Ciudad de México.

Fuente. Libro Suelo de conservacién, SEDEMA, 2016.
Modificacion propia.

SIMBOLOGIA
SN Suelo de conservacion

Limite Ciudad de México
———  Limite Alcaldia Thahuac

La extension mas grande de suelo de conservacion incluye el Cerro de la Estrella, Sierra de Santa
Catarina, los declives de las sierras de Chichinautzin, las Cruces y Ajusco, asi como el territorio lacustre
de Xochimilco, Tladhuac y Chalco. °* (Ver imagen ##) En los limites de la alcaldia Tlahuac e Iztapalapa
yace la Sierra de Santa Catarina, considerada como area Natural Protegida -~ANP- decretada como
zona sujeta a conservacion ecologica desde noviembre de 1994 en el Diario Oficial de la Federacion

01 De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Tlahuac, 2008, en la Alcaldia Tlahuac el 75.81%, es decir
6,469.82 ha, es suelo de conservaciéon (SC), contiene las zonas de agricultura de riego temporal y eventual. Mien-
tras que el 16% corresponde a preservacién ecolodgica, 63.1% a producciéon rural agroindustrial y 6.6.% a rescate
ecologico.
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< Imagen11.

Limites del suelo urbano y faldas de la Sierra Chichi-
S nautzin en la alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México.
B \ Autor. Santiago Arau, 2022.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlahuac del afio 1997 y la situacion actual
del territorio, senala que se han perdido 41.80 hectareas de suelo clasificado como de Preservacion
Ecolégica. También se advierte la conversion de 143.20 hectareas tipificadas como de Rescate
Ecoldgico a asentamientos humanos. Estos cambios de uso de suelo repercuten en los habitantes
de la Delegacion, ya que como se ha mencionado, inciden directamente en la pérdida de zonas de
recarga acuifera y calidad del aire, ligados directamente con los beneficios que mejoran la calidad de
vida (

El crecimiento urbano en la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMCM) ha modificado el
entorno natural por suelo urbano, uno de los principales problemas son los asentamientos humanos
irregulares en lugares no adecuados, es decir habitar suelos vulnerables o con protecciéon ambiental,
por lo que no sélo pone en riesgo la sustentabilidad de la ciudad sino también la seguridad de los
ocupantes que se asientan sobre él. Debido a lo anterior, se aceleran los procesos de degradacion del
suelo, aumenta el deterioro ambiental de la ciudad, se reducen los espacios para la produccion agricola
y pecuaria que son parte importante del soporte econémico de la poblacién rural y urbana.

En consecuencia, el Gobierno de la Ciudad de México establecié en el ano 2000 el Programa
General de Ordenamiento ecolbgico del Distrito Federal (PGOEDF), en el que establecen diferentes
Areas Naturales Protegidas (ANP), de caracter local o federal. Estas areas comprenden diversos
ambitos y ecosistemas, asi como espacios puramente urbanos, actualmente existen 25 ANP, y que
representan, segun la SEDEMA, 2020, el 14.65% del territorio de la Ciudad de México. A pesar de
que las ANP constituyen la categoria de proteccion mas estricta del Suelo de Conservacion, fueron
consideradas histéricamente, como zonas de reserva para la expansion urbana.

Marco Normativo aplicable en el Suelo de Conservacion (SC)

A Existen instrumentos juridicos a nivel local, municipal y federal para la
proteccion y aprovechamiento del Suelo de Conservacion en la Ciudad de México,
ademas de instrumentos relacionados a la planeacion urbana para la regularizacion y
uso de suelo por parte de asentamientos humanos que amenazan constantemente la
ocupacion y extension en zonas con valor ambiental. En este apartado se muestran
un breve resumen de los instrumentos normativos que infieren en la regularizacion
de asentamientos irregulares dentro del suelo de conservacion y proteccion de este.

En primer lugar la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) establece que el Gobierno Federal sera quien promueva la
elaboracion de los programas enfocados a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente; estimar el impacto ambiental de obras ajenas a
las actividades ambientales y otorgar las autorizaciones respectivas.

Asi, el Programa General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal
(PGOEDF) se deriva de la LGEEPA; este instrumento legal sefiala los usos de suelo y
actividades permitidas y restringidas para el Suelo de Conservacion de la Ciudad de
México. Una implicacion que se ha dado al momento de aplicar dicho instrumento
es que los Programas Delegacionales de Desarrollo urbano ya estaban publicados
antes que él; por lo tanto, la categorizacion de uso de suelo para las areas de suelo de
conservacion no es la misma que establecen los programas delegacionales. Aunque
estas categorias tienen diferentes nombres entre un programa y otro, las actividades
permitidas y prohibidas son muy similares como se observa en la tabla 4.

Tabla 4.
Usos de suelo establecidos en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal y
Los Planes Delegacionales de Desarrollo Urbano

PGOEDF PCDU

Forestal de Conservacion Habitacional Rural (HR)
Forestal de Conservacion Especial Habitacional Rural de Baja Densidad (HRB)
Forestal de Proteccién Habitacional Rural con Comercio y Servicios (HRC)

Forestal de Proteccién Especial Equipamiento Rural (ER).
Produccién Rural Agroindustrial (PRA
Agroforestal

. Rescate Ecolégico (RE).
Agroforestal Especial g )
Agroecologica

Agroecologica Especial

Los cambios en los usos de suelo establecidos los distintos programas urbanos reflejan la
falta de atencién y de actualizacién para unificarlos en base a la situacién actual de las areas
ecolobgicas.
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A su vez, la Ley General de Asentamientos Humanos , fija las normas basicas
e instrumentos de gestion y observacion para ordenar el uso del territorio y los
asentamientos humanos, asi como el cumplimiento a las obligaciones que tiene el
Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.
Ademas, establece la concurrencia de los tres 6rdenes de gobierno: federal, municipal
y local en la planeacion, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en
el territorio nacional.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (LDUDF) menciona en el
Articulo 35 que los programas y sus modificaciones seran formulados con base
en los resultados que arroje el Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo
Urbano, a fin de verificar su congruencia con otros instrumentos de planeacion y
determinar si los factores que determinaron la aprobacion de un programa, tales
como los econdmicos, ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo en
el Distrito Federal, hoy Ciudad de México, persisten o han variado de tal manera que
sea necesario modificar los programas vigentes, o en su caso, formular unos nuevos.

Asi pues, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
publicado en 2003; regula los siguientes aspectos: La Planeacion del Desarrollo
Urbano, El ordenamiento territorial de la ciudad, establecimiento de los Usos
del Suelo de acuerdo a la zonificacion que corresponda y determina la modalidad
y ocupacion en el uso de suelo, y de las construcciones. El Programa General de
Desarrollo Urbano del D.F., tiene la intencion de ajustarse con los lineamientos que
establece el PGOEDF, con el fin de que sean compatibles respecto a la zonificacion y
determinacion del suelo de conservacion.

En cuanto a los Programas delegacionales de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, son creados como instrumentos de planeacion cuyo objetivo fundamental es
elevar la calidad de vida de los habitantes. El fundamento juridico de estos programas
emana de I3, la Ley General de asentamientos Humanos, la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos

Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA)

Ley General de Asentamientos
Humanos

Ley Agraria

Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (LDUDF)

Programa General de
Ordenamiento Ecoldgico del
Distrito Federal (PGOEDF)

Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal
(PGDUDF)

Fuente: San Miguel Villegas, R. T. (2010). La expansion urbana en Suelo de Conservacién en la Delegacién Tladhuac,
D.F. México. [Tesis de Maestria, Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales Sede México]. Repositorio

Institucional- Flacso Andes.
Modificacién: propia.

Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Tlahuac
(PDDU)

Programas Parciales de
Desarrollo Urbano
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Acotando el aspecto normativo a la zona de estudio, el Plan Delegacional de
Desarrollo Urbano de Tlahuac plantea como esquema de planeacién un desarrollo
sustentable del territorio a partir del adecuado funcionamiento de las actividades
urbanas e impulsar las actividades, simplificar las tipologias de usos del suelo,
mediante la definicion de densidades. En comparacion con el PDDU de 1997, el cual
refiere a los lineamientos normativos en el tema habitacional enfocados a estrategias
de desarrollo social, urbano y ambiental, a través de consolidar el uso habitacional y
equilibrar los procesos de poblamiento para conservan las zonas de valor ambiental.

Sin embargo, los programas y planes para la planeacion del ordenamiento
territorial y urbano de la Zona Metropolitana del Valle de México no siempre logran
alcanzar sus objetivos, puesto que el conjunto de propuestas estratégicas, de
acciones, programas y proyectos queda sujeto a condiciones no previstas (Pareyon,
2017), ademas de que la mayoria de los instrumentos existentes no cuenta con una
actualizacion. La realidad mencionada anteriormente contradice lo establecido en La
ley de desarrollo urbano del Distrito federal al no hacer nuevos planes de desarrollo
que reflejen los cambios en los factores econémicos, ambientales, sociales, de
infraestructura urbana o de riesgo en la Ciudad de México.

Otra irregularidad importante es que aunque el Programa General de
Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal (PGOEDF), establece las diferentes
Areas Naturales Protegidas (ANP), de caracter local o federal, la proteccion de
estas areas de calidad ambiental no ha sido suficiente para detener el avance del
urbanismo irregular, hasta el punto de que se calcula que mas del 45% del total de
la superficie protegida se ha perdido por ocupacion urbana y por cambios de uso
de suelo. A ello habria que unir la realizacion de una variada gama de actividades
recreativas y productivas que se desarrollan sin ningun tipo de control. Se puede
decir que las areas naturales protegidas de la Ciudad estan altamente afectadas por la
expansion de las fronteras urbana y agricola, que van minimizando la calidad de unos
espacios de alto valor paisajistico y ambiental. A pesar de que las ANP constituyen la
categoria de proteccion mas estricta del Suelo de Conservacion, fueron consideradas
historicamente, como zonas de reserva para la expansion urbana. (PAOT, 2011)

Laexpansiondesordenaday periféricaque se observaenelsuelo de conservacion
de la metropoli sucede en gran medida por la ineficiencia de los instrumentos juridicos
de regulacién de uso de suelo en la Ciudad de México respecto al problema de
ocupacionilegal en el suelo de conservacion en sus modalidades de propiedad privada
y social, ya que los asentamientos humanos irregulares en proceso de consolidacion
recurren a la politica publica para su regularizacion y certeza juridica, sin embargo
esto ha alentado el incremento de la aparicion de asentamientos humanos irregulares
en lugar de mitigar el problema.

En conclusidén, cuando hay invasion u ocupacion ilegal de asentamientos
irrequlares sobre terrenos decretados como conservacion ecologica que estan
fuertemente sancionados por la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente, se debe acatar la normatividad correspondiente a la Ley de Asentamientos
Humanos o programas parciales. Los instrumentos de planeacion y ordenacion son
ambiciosos cuerpos legales independientes, pero en la practica no han sido capaces
de generar normatividad concurrente y compatible entre si mismas para regular
en conjunto la expansion de la urbanizacion. Es por ello por lo que se deben de
implementar, de manera urgente, politicas y decretos actualizados y que concuerden
en los lineamientos que establecen para proteger al suelo de conservacion, ademas
de hacerlos validos para el control y orden de la ocupacioén irregular que ejerce una
fuerte presion para ser urbanizar zonas de conservacion en su totalidad.
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Alcaldia Tlahuac

La Alcaldia Tlahuac se localiza al sur oriente de la Ciudad de México, ocupa una
superficie de 85, 346 m?. Colinda al oriente con noreste con el municipio de Valle de
Chalco Solidaridad del Estado de México, al norte con una delegacion completamente
urbanizada como Iztapalapa, en contra polo, al sur con Xochimilco y Milpa Alta, la cual
es totalmente rural, por lo que, Tlahuac se caracteriza por ser una zona de transicion,
entre lo rural a lo urbano.

Actualmente la alcaldia se conforma por mas del 75% de suelo de conservacion,
por lo tanto, “Tlahuac juega un papel relevante en la contencion del desarrollo de
nuevas areas urbanas, asi como en la preservacion de zonas agricolas de riego, sin
embargo, por su ubicacion, la alcaldia es objeto de fuertes presiones a la urbanizacion”
(Federal, 2008, p. 12). Tlahuac es una zona urbana, con caracteristicas rurales; la zona
urbana, se encuentra limitada por los remanentes lacustres de Chalco y Xochimilco,
ademas por las montafas Sierra de Santa Catarina, Volcan Xaltepec y Volcan Teuhtli,
los cuales son parte de las importantes areas de conservacion.

Ademas contiene espacios de suma importancia ambiental, remontados a los
origenes lacustres en la mayor parte de su superficie, como lo evidencia todavia el
Lago de los Reyes y la red canalera. Dentro de estas areas se desarrollan servicios
ambientales que proporcionan beneficios para la sustentabilidad del territorio, como
lo es lainfiltracion de agua al subsuelo, produccion agricola y habitat de vida silvestre,
los cuales ayudan a mejorar la calidad de vida de la poblacion en la ZMVM.

En el ambito urbano la desecacién de los cuerpos lacustres ha propiciado
que en algunas partes se hayan instalado asentamientos irregulares, resultado de
invasores dirigidos por diversas organizaciones politicas, ademas de los estragos de
la expansion urbana metropolitan, pues en 2010, la demarcacion registr6 un indice
de urbanizacion de 98.9 %, como resultado del acelerado proceso de poblamiento
a partir de la década de 1980, con la construccion de unidades habitacionales en la
zona norponiente. Es una de las demarcaciones mas dinamicas, al registrar durante
la Ultima década una tasa de crecimiento de poblaciéon y vivienda de 1.8% y 3.9
%, respectivamente. A diferencia del resto de las demarcaciones territoriales de
la CDMX, Tlahuac continuara registrando tasas de crecimiento positivas, aunque
tendientes a la estabilizacion demografica. (ONU, 2016, p. 17).
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Datos demograficos

Tlahuac representa el 5.7% del territorio en la CDMX, con base al Censo 2015, la
densidad de poblacion registrada fue de 4, 211.9 hab/km2, representando un alto grado
de urbanizacion, gran concentracion de poblacion y graves impactos ambientales en
el suelo de conservacion, aunque la densidad no es la misma en todo el territorio de la
alcaldia, destaca el alto nimero de habitantes registrados en los Ultimos afos, fendbmeno
urbano de la que forma parte dentro de la ZMVM.

Respecto a la poblacion, la alcaldia registra una poblacion total de 361, 593
habitantes, representada 47.8% por hombres y 52.2% por mujeres. Es importante
mencionar que entre 2010 y 2015 existi6 un incremento de alrededor de mil habitantes,
pasando de 360, 265 a 361, 593 habitantes.

Tabla5.
Poblacion delegacional de acuerdo con los censos de 1990 a 2015.

Grdifica 1. Crecamienta [ie Pohiaridn En Tidboar

L ANE 01T TLAHUALC
ENSO 1990 106,700 HTﬁ
ENSO 1905 35 g8l w:
FMNSE 2000 307,790 1300m
eeFli 344,106 e
ENSO 2010 260,265 ::::
WTED 2015 388,760 o

1 1=Es e i n_] man 2015

La grafica no. 1 expresa el crecimiento de la poblacién. La informacién fue obtenida de los censosy
conteo de poblacién en el periodo 1990-2015 realizados por INEGI.

Si bien en los ultimos 30 anos, la poblacion tuvo un incremento significativo para la
urbanizacion en la alcaldia, se espera que las tasas de crecimiento se mantengan estables
con pequenas variaciones en el nimero de habitantes, hasta 2030 cuando la alcaldia ya
no registre un incremento en la poblacion.

Tabla 6.
Proyeccién Alternativa De Poblacion

CLAVE 2020 2025 2030
011 Thhuac 40B642 | 416561 416668

Los datos observados de Censos de Poblacién y Vivienda y estimaciones a partir de proyecciones
alternativa. Informacién reflejada en el texto suelo para la vivienda.

Tabla 7.
Tasas De Crecimiento De Poblacién Segiin La Proyeccion Alternativa

Grafica . Tasas De Crecimiento En Tlabuac

CLAVE 011 TLAHUAC &
1990-1995 3.85 )
1995-2000 4,01
2000-2005 2.29 T
2005-2010 0.82 :
2010-2015 1.53 s
2020-2025 0.39 _ \ S~
2025-2030 0.00 - T
: -
. ..IEHS;l e _ll":'h':I " ._:..':} ! o

La grafica no. 1 expresa la estimacion segiin féormula del crecimiento geométrico utilizado en el libro
Suelo para la Vivienda de la Poblacién de Menores ingresos en la Zona Metropolitana del Valle de
México.

eonewa[qoId B 9P 01USIUIIPUIIUS A $3]UaPada1uy T ofniiden

41



42

Poblacion Econémicamente Activa (PEA)

La demarcacion Tlahuac se especializa en la rama de comercio al por mayor; su
Poblacion Econémicamente Activa (PEA), se concentra en los sectores terciario y
secundario (74.7 % y 22.0 %, respectivamente), mientras que el primario concentra a
menos de 1% de la poblacién ocupada. Aunque los niveles de marginacion en el Valle
de México son bajos, prevalece una profunda desigualdad por ingreso impactando la
cohesion social (OCDE, 2015, p. 8). La demarcacion Tlahuac presenta muy bajo grado de
marginacion, no obstante, 38.3 % de su poblacion percibe menos de dos veces el salario
minimo diario. ONU, 2016, p. 17.

Grafica 3.
Problacion econémicamente activa (PEA)en la alcaldia Tlahuac.
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Los datos de la Poblacién Econémica Activa estan reflejados en la grafica no. 3.

La demarcacion Tlahuac se especializa en la rama de comercio al por mayor;
su Poblacion De la poblacion total en la alcaldia, el 53% representa a la Poblacion
Econbmicamente Activa (PEA), con edad mayor a 12 afios. De ese porcentaje, el 95.1% se
encontraba ocupada, en 2015. (Ver grafica 3). Por el contrario, el 46.8% de la Poblacion
representa a la condicion No Econémicamente ctiva (PNEA), misma que se divide en
39.1% estudiantes, 45% personas dedicadas al hogar, 7% jubilados o pensionados,
2.9% personas con alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar y el 6% son
personas en otras actividades econémicas. (Ver grafica 4) Respecto al 0.2% sobrante es
el porcentaje total de poblacién, corresponde a la poblacién mayor a 12 afos que no tiene
una actividad especificada.

Grafica 4.
Problacién NO econémicamente activa (PNEA)en la alcaldia Tldhuac.
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La marginacion es un fendbmeno multidimensional y estructural originado, en ultima
instancia, por el modelo de produccién econémica expresado en la desigual distribucion
del progreso, en la estructura productiva y en la exclusion de diversos grupos sociales,
tanto del proceso como de los beneficios del desarrollo (CONAPO, 2011). Por lo tanto,
la marginacion se asocia a la carencia de oportunidades sociales y a la ausencia de
capacidades para adquirirlas o generarlas, pero también a privaciones e inaccesibilidad a
bienes y servicios fundamentales para el bienestar (CONAPO, 2011y 2012).

Tlahuac es considerada como una entidad con un grado de marginacién bajo,
de acuerdo con los principales factores: la educacion, el empleo, la salud, la vivienda,
distribucion de la poblacion y acceso a los principales servicios sociales. En los poblados
rurales al sur de la alcaldia existe un importante déficit en materia de educacion, salud
e infraestructura vial, por su parte la zona norte, colindante con la alcaldia Iztapalapa,
la cobertura de los servicios es escasa, aunque existen mas posibilidades de acceder
a ellos, debido a que la infraestructura vial y de transporte publico permite un mayor
desplazamiento hacia otros puntos de la ciudad.
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Vivienda

El tema de vivienda en Tlahuac representa el crecimiento de la poblacion que busca un espacio
donde residir, si bien los datos registrados a partir de 1990- 2005, el incremento de viviendas fue
mas rapido comparado con el periodo de 2010- 2015, esto no quiere decir que las condiciones de
habitabilidad en todas las viviendas registradas en el primer periodo hayan mejorado (Ver tabla 8).

Tabla 8.
Registro de viviendas en Tldhuac periodo 1990-2015.
CLAVE CEMNSO  CENSD  CENSO  CONTEQ  CEMSD  CONTED
1940 1995 2000 2005 2010 2015

011 THhuac A8, 873 Gh, A74 69, Lod B2, 246 oo, 190 94, 678

Tlahuac registré en 2015 un total de 94, 678 viviendas habitadas, en las cuales ha mantenido
estable el porcentaje de viviendas habitadas que poseen un piso recubierto diferente de tierra. Sin
embargo, en términos absolutos equivale a un incremento de unas cuatro mil viviendas al pasar de
88, 136 en 2010 a 92, 371 para la medicion de 2015. En cuanto al nimero de cuartos por vivienda,
se observa una concentracion de aquellas que tienen mas de cuatro cuartos con un total de 57, 408
lo que representa el 60.3% del total de las viviendas en la alcaldia; mientras que en el nivel mas bajo
se ubican las viviendas con so6lo un cuarto las cuales suman un total de 5 mil 106 representando el
5.4%. Por ultimo, el promedio de ocupantes por vivienda disminuy6 pasando en el Censo 2010 de
4.0 personas por vivienda a 3.8 de acuerdo con la Encuesta Intercensal 2015. (Social, 2015) p. 20-24.

Tabla 9.
Caracteristicas de viviendas en la alcadia Tlahuac
Vivienda Tlahuac
2010 2015

Viviendas Particulares Habitadas 90, 190 04, 678
Viviendas Habitadas Con Piso Con Recubrimiento 88, 136 92, 371
Viviendas Particulares Habitadas Con Drenaje 89, 004 92, 497
Viviendas Particulares Habitadas Con Servicios Urbanos 87, 398 91, 624
Basicos
Viviendas Con Un Cuarto 6, 424 5, 106
Viviendas Con 2 A 3 Cuartos 29,987 32, 075
Viviendas Con 4 o mds Cuartos £3, 320 57,048
Viviendas Con 1 Dormitorio 28, 252 2,528
Viviendas Con 2 a 3 Dormitorios EEL, 365 60, 155
Viviendas Con 4 o mas Dormitorios 6, 291 7,706

Grafica 5. Distribucion de viviendas sequn niimern de cuartas en 2010y 2015.

Fuente: datamexico.org/es/ grofile/oec,/ tiahugc

Respecto de los servicios basicos con los que cuentan las viviendas, se observan
los incrementos que existen de casi de cuatro mil viviendas respecto de su acceso a
servicio sanitario; mientras que en el caso de viviendas con acceso drenaje conectado
alared publica el aumento fue de poco mas de tres mil viviendas. Al analizar de forma
conjunta si la vivienda cuenta con servicio de drenaje, agua entuba y energia eléctrica
se encontrd que mientras en 2010 el total de viviendas en esta situacion ascendia a
mas de 87 mil; para el afio 2015 el valor se ubicoé en 91 mil 624 viviendas. Sin embargo,
al hacer el contraste en términos porcentuales contra el total de viviendas habitadas,
se observa la persistencia de estabilidad en la proporcion de viviendas con los tres
diferentes servicios (96.9%), en tanto, disminuye la proporcion de viviendas con
acceso a drenaje (-0.9%), asi como, el porcentaje de viviendas con sanitario (-0.6%).
(Social, 2015) p. 20- 26
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Pueblos Originarios de Tlahuac

La alcaldia Tlahuac se conforma de 7 pueblos originarios -Santiago Zapotitlan, San Francisco
Tlaltenco, Santa Catarina Yecahuitzotl, San Juan Ixtayopan, San Nicolas Tetelco, San Andrés Mixquic
y San Pedro Tlahuac, este dltimo como centro de la alcaldia. Actualmente esta dividida en 12
coordinaciones territoriales, luego de que se sumaron las colonias Zapotitla, Los Olivos, Nopalera, Del
Mar y Miguel Hidalgo (Ver imagen 13).

Los patrones de asentamiento en los siete pueblos originarios de Tlahuac y su herencia histérica-
cultural, han absorbido a migrantes y nuevos pobladores de otras partes del pais que llegaron con el
fin de establecerse en sus colindancias. Algunos de sus pueblos, como Zapotitlan y Santa Catarina
Yecahuizotl, han perdido su fisonomia original y los ejidos fueron fraccionados para la venta de lotes y
consolidacion de nuevas colonias irregulares. En particular, en los Gltimos 30 afios los Ejidos Zapotitlan
y San Francisco Tlaltenco se han fraccionado progresivamente, para integrarse al area urbana que
crece desde Iztapalapa, con la Avenida Tlahuac y anillo periférico como ejes viales. (Federal, 2008),
p. 12.
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Usos de suelo

Tlahuac tiene una superficie de 8,534.62 hectareas (5.74% de la superficie
total de la CDMX), de las cuales 2,064.80 hectareas corresponden a suelo urbano
(24.19% de la superficie total de la alcaldia) y 6,469.82 hectareas corresponden
a suelo de conservacion (75.81% de la superficie toral de la alcaldia) (Federal,
2008).En lo que corresponde al suelo de conservacion, el Plan de Delegacional de
Desarrollo Urbano, establece su zonificacion con base a una serie de caracteristicas
y usos compatibles con el fin de derivar normas de actuacion que regulen su uso y
aprovechamiento, de manera que el suelo de conservacion se zonifica en:

Produccion agroindustrial (PRA): es decir, areas destinadas a la produccion
agropecuaria, piscicola, forestal y agroindustrial. Se localiza al norte, en los limites
de la Sierra de Santa Catarina, Ejidos de Tlaltenco; al sur en los Ejidos de Mixquic,
Tetelco, San Juan Ixtayopan y al oeste en el limite de Chalco-Solidaridad.

Preservacion ecologica (PE): se refiere a las zonas para el desarrollo de
actividades compatibles con la funcién ambiental. El Area Natural Protegida
(ANP) Santa Catarina, los humedales de Tlahuac y el Cerro Teutli, tienen esta
denominacion.

Rescate ecoldgico (RE): son areas cuyas condiciones naturales se alteraron
por el manejo indebido de los recursos naturales y requieren acciones para
reestablecer suequilibrio original. En ellas se localizan los asentamientosirregulares
de Tlaltenco, Zapotitlan, Ampliacion Selene, Pena Alta, Jardines del Llano y la red
canalera de Tlahuac.

Lamentablemente, a causa de las condiciones socioeconémicas precarias
de la poblacion, las zonas con valor ambiental y con potencial de recarga
hidroldgica han sido ocupadas como un espacio en el que se pueden establecer
viviendas y asentamientos humanos irregulares. Entendiendo la naturaleza de
estos Ultimos, es evidente que, en su mayoria, no logran crear las condiciones
debidas de la habitabilidad, puesto que no fueron inicialmente concebidas como
habitat humano, sino como espacio de vida silvestre, recarga de acuiferos, y areas
destinadas a la produccion agroindustrial. Este Gltimo es un factor medular para
comprender el deterioro ambiental de la ciudad, pues es la causa de la aceleracion
de la degradacion del suelo, y de la disminucion de produccion agropecuaria..
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» Imagen 14.
Distribucién del suelo de
conservacion en la alcaldia
Tldhuac.
Fuente: Plano PDDU,
2008. Modificacién propia
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En ese sentido, las zonificaciones que componen el suelo de conservacion de Tlahuac
han tenido cambios significativos que propician la proliferacion de asentamientos irregulares
en el suelo de conservacion, por ello la siguiente tabla 9 sefala los cambios que se han
establecido en los 2 Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano que corresponden a la
alcaldia Tlahuac. En el caso de los ejidos de Tlaltenco y Tlahuac en donde se encuentra la zona
de estudio (AHI) Tempiluli y del que se hablara a profundidad mas adelante, la principal razén
por la que se cambi6 el uso de suelo fue la construccion de las estaciones, terminal talleres
del Metro de la Linea 12 . Ademas, en el PDDU (2008) se reconocen varios asentamientos
humanos irregulares (AHI), pero no se especifican las medidas de control que se aplicaran.
Cabe resaltar que dichos poligonos de AHI al observarlos sobre una imagen de satélite del
2008 ocupan una superficie mucho mayor a la que aparece en el PDDU. (PAOT, 2010)

Produccion Agroindustrial
Rescate Ecologico (RE)
Preservacion Ecologica (PE)
Produccion Agroindustrial (PRA)

A Imagen 15.
Usos de suelo en los Ejidos de Tlaltenco.
Fuente: Plano PDDU, 1997.

Tabla 10.

Comparativa entre los PDDU, Tldhuac existentes y publicados hasta la fecha.
PDDU, Tlahuac, 1997 PDDOU, Tlahuac, 2008
Reserva Ecolbgica Habitacional

Habitaciomal Rural

Equipamianto Rural

Habitaciomal

2 ym —
FUIE — RS SR

A Imagen 16.

Cambio en Usos de suelo Ejidos de Tlaltenco
Fuente: Plano PDDU, 2008.
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Tenencia de tierra

El tema de la ocupacion en el suelo de conservacion y cambio de uso de
suelo que a menudo se observa sobre zonas agricolas o reservas ecoldgicas tiene
relacion con el tema de propiedad, ya que los asentamientos populares irregulares,
en su mayoria se originan por la compraventa ilegal de terrenos fraccionados de
propiedad social o privada, en lugares no aptos para la habitabilidad o en zonas
donde no es permitida la construccion de viviendas. Si bien, el ejido se consolido
como instrumento para la redistribucion de tierras por parte del gobierno a los
nucleos agrarios, la reforma estructural a la Ley Agraria establece que los titulares
de las tierras tengan libre dominio sobre el uso y destino de ellas, aumentando la
posibilidad de convertirse en espacios para uso habitacional.

En reparto de tierras en todo el territorio nacional, se dio de 2 maneras:
ejidos y las comunidades; modalidades que constituyen los nucleos agrarios a
partir de la dotacion de tierras, en el caso de los ejidos a partir de 1915, y en el
caso de las comunidades, se restituyeron tierras a grupos de campesinos con el
reconocimiento de sus derechos sobre las mismas. El reparto agrario concluy6 en
1992, cuando se hizo la reforma a la Ley Agraria, por lo que la propiedad social se
conforma de propiedad ejidal y comunal, mientras que las otras modalidades de
propiedad son la publica y privada.

Posteriormente en 1992 se public6 en el Diario de la Federacion la reforma al
art. 27 constitucional, en la que se reconoce que los titulares de las tierras pueden
decidir sobre el uso y destino de sus parcelas, segln sea el interés particular de cada
ejidatario o comunero, es decir que tienen libre dominio sobre las tierras ejidales,
por lo que es posible que circulen en el mercado inmobiliario sin tomar en cuenta a
la asamblea, al poblado o a la familia del titular, por lo que se pueden vender, ceder,
donar o pagar sin la necesidad de tener la aprobacion de alguien. Por consiguiente,
el titular puede designar, por medio de la sucesion de derechos a terceras personas
como nuevos titulares y con el derecho a ser reconocidos como avecindados por
parte de la asamblea ejidal. Otra modificacion que propicia la compraventa de
terrenos de propiedad social es que ya no es forzoso que los ejidatarios mantengan
activamente la produccion de sus parcelas, por lo tanto, pueden dejar de trabajarlas
si no son redituables.
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< Imagen 17.

Distribucion modalidad de
propiedad en Tldhuac.

@ Fuente: Instituto Nacional
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de Estadistica y Geografia,
2016.

Con base al Mapa catastral realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI) y la informacion emitida por el Registro Agrario Nacional (RAN), en la Ciudad de
México la superficie por tipo de propiedad se encuentra distribuida de la siguiente manera:

Respecto a la propiedad social distribuida en la alcaldia Tlahuac, esta constituida por
7 nlcleos ejidales asignados desde 1917, los cuales corresponden a los pueblos originarios
(Ver tabla 10), sin embargo, la superficie que ocupan en la actualidad han disminuido al ser
expropiadas fracciones de tierra para destinarse a diferentes usos: habitacional, infraestructura,
vialidades y equipamiento.
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Tabla 11.
Niicleos agrarios en la alcadia Tldhuac
T— Afio de Superficie Superficie actual
asignacion asignada {Has.) {zo08)
San Juan lxtayopan 1917 U L 518.27
San Andrés Mixquic 1918 65717 415.19
Santiago Zapotitlin 1922 744,40 71.15
San Francisco Tlaltenco 1923 1017.47 663.02
5an Pedro Tlihuac 1923 11a62.20 B66.59
Santa Catarina Yecahuizot| 1924 468,50 43,56
San Nicolds Tetelce 1924 598.00 487.91

Por su parte, la ocupacion ilegal de terrenos ejidales y comunales es mediante
la compra clandestina de terrenos que no cuentan con los permisos legales para
su venta, por lo que el territorio comienza a fraccionarse en lotes, acompanado
de la complicidad con agentes politicos que conocen la situacion pero no regulan
ni sancionan a los propietarios de los predios. Los titulares de los ejidos acttan
de esta manera por la gran oferta econémica que representa el suelo informal al
venderle a la poblacion de bajos recursos a cambio de un bajo pre cio comparado
con el suelo correspondiente a la propiedad privada, ademas los ejidatarios se
benefician de las indemnizaciones por parte de la Comision para la Regularizacion
de la Tenencia de la Tierra (CORETT) cuando inicia el proceso de regularizacion de
tierras expropiadas.

En cuanto al régimen de propiedad de los asentamientos irregulares, el
23% de ellos se encuentran ubicados en propiedad social y 77% en propiedad
privada. Con referencia a la Ley General de Asentamientos Humanos, 2016, p.
101, menciona en el Articulo 62. El aprovechamiento de areas y predios ejidales o
comunales comprendidos dentro de los limites de los Centros de Poblacion o que
formen parte de las zonas de urbanizacion ejidal y de las tierras del Asentamiento
Humano en ejidos y comunidades, se sujetara a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley
Agraria, en la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, en los planes o programas de
Desarrollo Urbano aplicables, asi como en las Reservas, Usos del suelo y Destinos
de areas y predios. Por su parte, la Propiedad privada de Tlahuac corresponde al
mayor porcentaje de superficie del Suelo Urbano, el cual se encuentra organizado
en colonias, poblados rurales y unidades o habitacionales, que en su mayoria
se encuentra regularizado y escriturado. La acreditaciéon de la propiedad es
basicamente a través de una escritura publica o algin documento equivalente
(Prescripcion positiva, prescripcion negativa, juicio de exclusion, etc.), inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (PDDU, 2008)

Asentimientos irregulares

Lasuperficie que ocupalaalcaldia Tlahuac predominael Suelode Conservacion,
sin embargo, es afectado constantemente por el crecimiento de la mancha urbana
y por asentamientos irregulares que son parte de este proceso urbano, impactando
negativamente al suelo donde se asientan, provocando el cambio de uso de suelo
y la pérdida de superficie natural. La principal causa de la ocupacion irregular es
la carencia de suelo para uso habitacional, asi como la especulacion del suelo y la
baja rentabilidad de las tierras agricolas, generando con ello el establecimiento de
Asentamientos Humanos, los cuales por diversas causas se establecieron en forma
ilegal en suelo no apto para la vivienda.

Los datos mencionados en este apartado tienen como base de referencia
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlahuac, por ser el dltimo
programa emitido por la alcaldia y el Estudio sobre el ordenamiento, control y
tratamiento integral de los Asentamientos Humanos Irregulares, ubicados en suelo
de conservacion del Distrito Federal realizado por la PAOT en 2010.

Con base al estudio interinstitucional mencionado en el PDDU, 2008 y
realizado por la Secretaria de Medio Ambiente (SEDEMA) y la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) durante el periodo 2001-2006, se registrd
un incremento de 3.5 puntos porcentuales en comparacion a los 53 asentamientos
registrados en 2001, esto equivale a 39 nuevos asentamientos irregulares sobre
suelo de conservacion, que en suma son 92 asentamientos en la alcaldia (tabla 11).

Tabla12.
Comparativa de asentamientos irregulares en Tldhuac en el periodo 2001-2006

CLAVE 2001 20046
011 #de Superficie % de #de Superficie % de
Thihuac asentamientos que ocupan | superfide  asentamientos  que ocupam | superficie
irmequlares en el suelo | ocupada immequlares enelsuelo ocupada
de de
CONServackon Conservacion
53 3004 ha, 1.5 P 3B8.7 ha, 11.0

La informacién recabada fue producto de las mesas de trabajo interinstitucionales 2005-
2006. SEDUVIy SEDEMA
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Tabla13.

Distribucién de asentamientos irregulares en Tlahuac, en el afio 2006.

Zona, pueblo # de asentamientos Superficie ccupada
Santiago Zapotitlan & 112 ha.

Santa Catarina Yecahuizafl T 9,74 ha,

San Pedro Tlahuac 9 90.54 ha.

San Micolis Tewglep & B.27 ha.

5an Juan [xtayopan 43 172 ha.

San Francisce Tlakenco 16 54.53 ha,

San Andrés Mixguic T 13.46 ha.

La informacién recabada fue producto de las mesas de trabajo interinstitucionales 2005-
2006. SEDUVIy SEDEMA.

Respecto a su antigliedad, el Estudio sobre el ordenamiento, control y
tratamiento integral de los Asentamientos Humanos Irregulares, ubicados en suelo
de conservacion del Distrito Federal realizado por la PAOT en 2010, sefala que
la mayoria de los asentamientos en el caso de Tlahuac se establecieron entre el
periodo 1999-2003. Es decir, que de los 91 asentamientos irregulares registrados
en la alcaldia, 51 tienen una antigtiedad de 6-10 afos, 29 con 0-5 afios, seis, tres
y dos con una antigliedad entre 16 y 21 afios. Ademas, la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal (PAOT, 2011) reconoce que la
alcaldia Tlahuac cuenta con 17 asentamientos humanos irregulares en zonas de
alto valor ambiental®.

Dentro de los cuales se tenia registro de 7,557 viviendas y de 30,228
habitantes. Es importante mencionar que la mayoria de la poblacion que habita
en los asentamientos, son originarios de Puebla, Oaxaca, Veracruz, Guerrero y
Michoacan, sin embargo, el resto de los habitantes son originarios principalmente
de los pueblos de Zapotitlan, Tlahuacy Tlaltenco. Respecto al nivel socioeconémico
de su poblacion, el 81.07% de las familias perciben un ingreso mensual menor a 2
salarios minimos, el resto percibe mas de 3 salarios minimos, por lo que el perfil
socioeconémico mayoritariamente es popular. En cuanto al nimero promedio de
miembros de las familias, es de 4, de los cuales aproximadamente 36.06% trabajan.

01 Las Zonas de Alto Valor Ambiental en Suelo de Conservacién. La Informacién divi-
de el 4rea de estudio en areas de captacion y les asigna categorias de valorizacién ambiental
en funcién a tres servicios ambientales: carbono almacenado, infiltraciéon y cubierta forestal.
Con el fin de expresar la provisién de héabitat o las zonas de alto valor ambiental.

Resalta la poblacion econémicamente activa (PEA) desarrolla actividades del
comercio informal y formal, obreros, albahileria y conductores de vehiculos de carga
y transporte publico. La poblaciéon concentrada en estas zonas esta constituida
en un 59.54% de menores de edad, de los cuales aproximadamente un 34.53%
estudia. (Federal, 2008)

Los asentamientos irregulares, segun el PDDU Tlahuac, 2008, determin6 que
ocupan una superficie total de 429.89 hectareas, y que de acuerdo a la zonificacion
normativa en que se ubican, estos asentamientos se encuentran localizados de
la siguiente manera, de acuerdo a lo dispuesto por el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de 1997: 18% en Rescate Ecoldgico (RE), 11% en Preservacion
Ecoldgica (PE) y 40% de Produccion Rural Agroindustrial (PRA) P. 51.

Los asentamientos irregulares son construidos principalmente por viviendas
autoproducidas, la cuales puede alojar a una o mas personas que forman un
numero indistinto de familias en construcciones independientes o ser una misma,
los materiales de construccion utilizados, segun las estadisticas del PDDU, 2008,
son de caracter permanente en un 56.48%; semipermanente en un 18.37%, de
tipo provisional en un 16.56%, y obras en proceso (cimentacion y bardas) un
8.59%. Cabe resaltar que mas del 74.54% de las viviendas cuentan con un solo nivel
construido, 23.53% con dos niveles y s6lo el 1.93%, con 3 pisos p. 51.

De manera que la autoconstruccién ha sido la forma mas recurrida para
acceder a una vivienda en el suelo de conservacion, de esta manera las edificaciones
se inician en forma clandestina, por parte de fraccionadores, principalmente seudo
ejidatarios que se hacen pasar como propietarios, con la finalidad de vender los
lotes, aunque no tenga la propiedad juridica de las mismas, por lo que se considera
a dichos fraccionamientos irregulares o ilegales.
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La construccion de las viviendas puede terminar en obra negra o culmina
después de varios afios y en mejor de los casos las dimensiones de las viviendas
van aumentando conforme a las posibilidades econdémicas de los asentados;
paralelamente el contexto del asentamiento se va consolidando al obtener
servicios basicos de infraestructura. Finalmente, el proceso de urbanizacion
de un asentamiento culmina con la subdivision de predios, multiplicandose las
viviendas generalmente en forma de transferencia hereditaria hacia personas que
conformarian sus propios nucleos familiares. (D.F, 2010), p. 28.

De acuerdo a los datos demograficos registrados hasta el 2008 por el INEGI,
la forma en que surgieron dichos asentamientos irregulares es la compraventa del
lote predominando con un 76.41%, mientras que la donacion de tierras con un 13%
y mediante otra modalidad como transmision de la propiedad el 7% los. Solo un
2.75% de los habitantes declaro6 ser arrendatario.

En cuanto a los servicios detectados en cada asentamiento irregular,
considerando primordialmente infraestructura de agua, drenaje y electricidad, se
considera un 45% con grado de consolidacion alto; un 51% medio y un 4% con una
consolidacion de nivel bajo. En cuanto a la densidad de construccion, 72% de estos
asentamientos tienen una concentracion alta; 20%, concentracion media y 8%,
reportan una concentracion baja. Sin embargo, la mayoria de los asentamientos
irregulares e informales registrados esperan ser reconocidos con estatus de regular
y con situacion juridica legal. Hasta que la regularizacion ocurra, los habitantes de
los asentamientos humanos irregulares en suelo de conservacion no estan sujetos
de las politicas publicas y estan excluidos del reconocimiento de varios derechos
urbanos y sociales.

Conclusiones

Entender que la forma de producir vivienda en la Ciudad de México ha traido
consigo un crecimiento expansivo, segregacion y disminucion de la densidad en
la zona centro por ser el area de concentracion econémica, implica el incremento
en la desigualdad socioecondémica y espacial en el territorio. En ese sentido, el
crecimiento de asentamientos irregulares que se ha dado en la zona suroriente
de la Alcaldia Tlahuac ocasiona diversos problemas en el aspecto Social, Politico,
Econdmico y ambiental en los que destacan las afectaciones por cambio de uso de
sueloy la pérdida de superficie de importancia natural como las zonas denominadas:
agroindustrial y de rescate ecoldgico. Por lo anterior se corre el riesgo de que el
crecimiento urbano que se pueda generar en esta zona tenga como consecuencia
una paulatina desaparicion, si es que no se implementan pronto medidas locales,
municipales y federales, en el marco normativo que reflejen la situacion actual con
el fin de establecer lineamientos efectivos de delimitacion, regularizacion y control
del crecimiento urbano especialmente de viviendas de interés social.

Ademas, la necesidad de vivienda ha estimulado la extension urbana hacia
la periferia de la ZMVM y de la propia alcaldia, ya que su produccion refleja los
procesos economicos de la sociedad que la produce como la autoconstruccion. De
acuerdo con los censos de poblacion y vivienda del INEGI (1990-2010) es notable
la disminucion del poder adquisitivo de los sectores de ingresos medios y bajos
para poder adquirir o rentar una vivienda dentro de la Ciudad de México, debido
a la diferencia entre el salario y los precios de los materiales de construccion, asi
como a la especulacion del suelo y el aumento en los costos de la vivienda en la
ciudad central. Estos factores impulsaron el crecimiento de la autoconstruccion
de viviendas y la creacion de colonias populares en las periferias cercanas donde
hubiera disponibilidad de suelo barato, fraccionado y sin certeza juridica como la
alcaldia Tlahuac. (Pareyo6n, 2017), 81.

Por lo tanto, el problema de la expansion urbana y en particular la necesidad
de vivienda social para la poblacion de bajos recursos sigue latente, y es necesario
ofrecer alternativas de disefo para la construccion de viviendas en lugares
Optimos, que no representen riesgo a los habitantes. El papel del arquitecto en
los asentamientos irregulares puede ofrecer alternativas de disefio para mejor o
ampliar las viviendas que buscan consolidarse en los asentamientos irregulares,
incluso ofrecer asesorias técnicas para la construccion de locales actividades
comerciales y de servicios compatibles y asociadas directamente con la vivienda,
de esta manera la poblacion podria beneficiarse, obtener un recurso econémico y
mejorar su calidad de vida.

eonewa[qoId B 9P 01USIUIIPUIIUS A $3]UaPada1uy T ofniiden

57



*La Jonchita®
nnnnnnnnn

CAPITULO II.

ASENTAMIENTO HUMANO 2 et UL

IRREGULAR “TEMPILULI” Y i

U CONTEXTO. ANALISIS DEL
CASO DE ESTUDIO |

S

Imagen 18.

Ubicacion A.H.I."tempiluli”



60

Tipos de Poblamiento

En primer lugar, se tomo como referencia el texto Tipos de Poblamiento de Priscilla
Conolly, 2005, con el fin de identificar los tipos de poblamiento en el que se encuentra
nuestro caso de estudio. Es importante mencionar que la densidad que existen en las
diversas zonas del territorio tiene relacion con la forma de producir y ocupar el espacio.

El texto antes mencionado, es un analisis enfocado a la realidad actual y evolucion
de la metrépoli en cuanto a habitat urbano, es decir, las diferentes formas de espacio
habitable que existen. El estudio se calculé de acuerdo a las AGEBs pertenecientes a
los municipios y localidades que conforman la Zona Metropolitana del Valle de México,
de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Territorial del Valle de México de 1998.

En el estudio del ano 2000, Priscilla Conolly se refiere a tipos de poblamiento
como al origen de la urbanizacion de un area determinada de la ciudad, diferenciando
criterios basicos: a) periodo de urbanizacion y b) forma de produccion del espacio
habitacional. La forma de produccion del espacio habitable es un concepto que
conjuga la condicion legal original del asentamiento, los principales agentes sociales
involucrados en la urbanizacion y en la produccion de la vivienda, la duracion de los
procesos de construccion y los rangos de precios de acceso. (Giglia, 2008),168. La
seleccion de criterios se justifica bajo el concepto de poblamiento como el eslabdn
que puede articular la dinamica de produccion de espacio urbano con la dinamica
demografica de la poblacion (CONAPO 1998, 41).

Para ello, se clasificaron 9 tipos de poblamientos — ciudad colonial, ciudad central,
cabecera conurbada, pueblo conurbado, colonia popular, conjunto habitacional, colonia
residencial nivel medio y colonia residencial nivel alto-, a su vez las colonias populares,
se subdividieron en: baja densidad o “informal”, densidad media o “en proceso de
consolidacion”, densidad alta o “consolidada” y colonia popular en ciudad central
o “vecindad”. En cada uno de los tipos propuestos se identifican subcategorias, de
acuerdo su fecha de urbanizacion, densidad, forma y calidad de produccién del espacio
habitable e indicadores sociodemograficos.®

01 Las areas geoestadisticas basicas, AGEB, son poligonos censales en los que fue dividido
el territorio, que permiten conjuntar la informacién estadistica con la divisién social del espacio
existente. Fueron definidas por el INEGI como localidades urbanas que cuentan con una pobla-
cién de mas de 2 500 habitantes y sirvieron como base fundamental para los censos de 1990 y
2000y el conteo de poblacién y vivienda de 1995.

El proceso de densificaciéon que acompaila la consolidacién fue rapidamente asimilado como
variable indicativa del grado de consolidacién

De acuerdo al mapa (Imagen 19) que sefiala la distribucion de los tipos de
poblamiento de la ZMCM y municipios del estado de Hidalgo, se puede observar que
en la alcaldia Tlahuac predominan los denominados pueblos originarios y colonias
populares, en este estudio los Pueblos conurbados; son los pueblos y territorios que se
urbanizaron alrededor de las cabeceras municipales, después de 1929, actualmente son
considerados parte de la ciudad. El proceso de poblamiento original en estos pueblos
se desarrollé de forma independiente del proceso de urbanizacion del area central de
la ciudad de México pero que en algiin momento el crecimiento urbano de la ciudad los
integro6 al proceso de conurbacion de la metrépoli. Su urbanizacion generalmente ha
sido de modo irregular, es decir, sin apego a la normatividad vigente y la construccion de
las viviendas es progresiva. (Conolly, 2005, p. 16)°* . Por otra parte, la Colonia popular,
depende su clasificacion de la irregularidad inicial de la ocupacion del suelo, tanto por
la falta de titulos de propiedad como por el caracter no autorizado de la urbanizacion
y/o la violacion de la normatividad correspondiente y por el caracter progresivo de la
construccion, tanto de las obras de urbanizacion e introduccion de servicios, como de
la vivienda misma. En la mayoria de los casos las primeras ocupaciones de los predios
anteceden la construccion definitiva de las viviendas y la introduccion de infraestructura
urbanay servicios. Los lotes generalmente tienen entre 90 y 200 m?, aunque en algunos
casos la superficie es mayor. Esta definicion es independiente de la situacion actual
relativa a la propiedad del suelo, calidad de habitat o al perfil socio econémico de la
colonia. (Conolly, 2005,p. 16)%.

El proceso de poblamiento de colonia popular Tempiluli, es similar al que sucede
en otros asentamientos del pais y de ciudades latinoamericanas en desarrollo. En
relacion con el documento escrito por Priscila Conolly, el asentamiento irregular
Tempiluli es clasificado como colonia popular por su baja densidad y por compartir
caracteristicas en las formas de produccion de vivienda en las colonias populares, es
decir, la autoconstruccion.

01 AGEBs en localidades con mas de 2,500 habitantes que en mas del 50% de su su-
perficie contienen pueblos menores, ranchos, barrios y territorios que se urbanizaron alrededor
de las cabeceras y villas después de 1928, pero de manera independiente de la Ciudad Central, y
que en 2000 tenian contigiiidad fisica con las areas centrales de la Ciudad de México (Conolly,
2005).

02 AGEBs que se constituyen en mas del 50% de su supeificie por asentamientos
que son, o alguna vez fueron, irregulares en cuanto a tenencia del suelo y al apego a la norma-
tividad vigente, ademas de que su urbanizacién y la construccién de viviendas se realizaron de
manera progresiva. (Conolly, 2005).
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En sintesis, la urbanizacion va avanzando conforme al incremento poblacional en
la ZMVM, va ampliando continuamente el perimetro, que divide el suelo urbanizado del
espacio libre. La mayor forma de ocupacion en el territorio son las colonias populares
y asentamientos irregulares, ya que el sector de la poblaciéon con menores ingresos es
quien se asienta a través de la irreqgularidad y es el que predomina en la ZMVM. Este
tipo de crecimiento poblacional que se propicia en la alcaldia Tlahuac y sus pueblos
conurbados, dicho de otra manera, originarios, es un factor que pone en riesgo la
relevancia historica y ambiental que la caracteriza y que a continuacion se menciona.

SIMBOLOGIA

A Ciudad Colonial

B & Ciudad Central

m C Cabecera Conurbana

@ D Pueblo Conurbano

0 E Colonia Popular

@ F Conjunto Habitacional 849
@ G Residencial Medio 324
B H Residencial Alto 93
O 1 Pueblo no Conurbano 520
B ) Predominantemente no Hab. 54g
O K Uso no Habitacional 64

——Alcaldia Tlahuac

A Imagen 19.
Tipos de poblamiento en la ZMVM.
Fuente: Tipos de poblamiento, Priscilla Conolly, 2005.

Poblamiento Irregular

La definicion de proceso de poblamiento seguin Duhau y Giglia es la domesticacion
del espacio, es decir una intervencion paulatina y colectiva dirigida a la transformacion
de una parte de naturaleza del territorio; un espacio organizado y significado
colectivamente, mediante procesos socioculturales. El habitar como proceso de
constitucion y construccion social de la presencia de un sujeto-individual o colectivo-
en un entorno dado. La forma de urbanizacion por poblamiento “irregular” o precario
con su posterior regularizacion mediante el otorgamiento de los titulos de propiedad,
es en México una via legitima de hacer la ciudad, es mas, se trata tal vez de la via normal
y legitima para la gran parte de la poblacion. (Giglia, 2008)

En el proceso de asentamiento irregular, existe un conjunto de patrones
repetitivos, presentes en todas las etapas del proceso: desde las caracteristicas de
los terrenos, irregularidad en la compra u obtencion del suelo, asi como, las formas
de organizacion de la poblacién que buscan mejorar su futuro individual (proceso de
autoconstruccion de la vivienda) y colectivo (proceso de autoproduccion). Este tipo de
habitat se caracteriza en un principio, por la escasez de recursos basicos, segregacion
espacial, relacion con el lugar y el asentamiento en grupos pequefos. En dicho proceso
intervienen aspectos socioecondmicos, socioespaciales, politicos y juridicos durante la
constitucion y consolidacion del entorno.

La ocupacion del territorio es propiciado por las inconsistencias en el marco
juridico y normativo, pues las familias que buscan construir su futuro con un patrimonio
propio pueden hacerlo a cambio de una cantidad econdémica mas baja respecto a la
zona centro de la ciudad. Los lotes para las viviendas son producto de la parcelacion
del territorio, la tenencia de tierra predominante es la ejidal, la cual, a partir de la
reforma de la Ley Agraria en 1992, permite que cualquier ejidatario pueda subdividir su
parcela de acuerdo sus propios intereses. La traza de los lotes esta condicionada por las
caracteristicas topograficas del territorio, si en terreno es plano, la lotificacion es suele
ser reticular, con lotes con dimensiones similares.
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Procesos de ocupacion y

construccion irregular.
Duhau, 1998, los sefiala como
procesos de urbanizacion popular

Irregularidad Juridica y normativa

Predomina la autoconstruccion de
vivienda e incumple las normas de
construccion minimas estableci-
das en Reglamento de construc-
cion de la Ciudad de México

Infrigen las normas de
ordenacion y control en la
produccion del espacio
habitable en el territorio

« La forma de acceso al suelo es por la invasion «Se construyen sin planeacion previa, ni asesoria
de tierras de régimen popular (ejidal y comu- técnica.

nal) eSe caracterizan por tener escasa calidad
+Se asientan sobre suelos no aptos para uso estructural y de materiales para su construc-
habitacional y/o en situacién de riesgo. cion.

» Se asientan sobre suelo de conservacion « Sus dimensiones son ineficientes para la canti-
causando un alto impacto ambiental. dad de usuarios que demanda espacios.

*No cump|en conun respando |ega| que avale -Principalemnte hay un déficit de servicios
la ocupacion de suelo para uso habitacional. urbanos basicos que permitan la habitabilidad
*Buscan la consolidacién e integracion al del espacio.

suelo urbanizado ePor consiguiente, no cuentan con licencias de

construccion, amplicacion y/o modicaficacion.

El proceso de autoconstruccion es un proceso sociocultural de produccion de
un orden socioespacial reflejado en la ocupacion paulatina horizontal y vertical de los
lotes, por parte de familias, procedentes de diferentes partes de la ciudad o de estados
del pais. Es comun que el modelo de vivienda® en el que habitan corresponda a la
tipologia existente en la localidad de la que se originan, de manera que existe un patron
cultural muy arraigado, en un principio, la construccion de las viviendas parte sin alguna
planificacion y mucho menos sin asesoria técnica que responda a las necesidades la
familiay con el suelo en el que se asientan. Regularmente de empieza por la construccion
de un solo cuarto compartido con todos los integrantes de la familia y con multiples
usos, pero al paso del tiempo, a la familia establecida se le suman mas integrantes y,
el nivel socioeconémico puede mejorar, en consecuencia, se afiaden mas m?, ya sea
sumados a la misma construccion o se inicia otra vivienda separada dentro del mismo
lote. El tiempo que toma la consolidacion de la vivienda, es distinto, pues depende de la
capacidad econémica y poder adquisitivo que tienen los miembros de las familias para
invertir en sus viviendas dentro del lote.

01 Este tipo de viviendas es caracteristico de los pueblos conurbados y colonias populares.
Tlahuac cuenta con el 38.2% de viviendas autoconstruidas. (Pareyon, 2017, p. 171)

En la autoconstruccion de la vivienda, se produce una gradual diferenciacion del
espacio comun inicial hacia distintos espacios privados -como son la recamara de los
hijos separada de la de los padres- y de uso colectivo — como la cocina, el bafo, el
patio. El “habitar” se convierte en un proceso largo, que se renueva continuamente y se
transmite como conocimiento practico a los hijos, quienes, cuando no se ven obligados
a desplazarse hacia zonas mas periféricas, a menudo construyen su casa en el mismo
predio de la casa de los padres. (Giglia, 2008)

Una vez asentados, se inicia con proceso de produccion del espacio, en el
cual la comunidad busca la superacion personal y el mejoramiento del entorno
progresivamente, dejando atras las carencias que caracterizaban al lugar inicialmente.
En este tipo de poblamiento no se concibe al espacio como un todo, si no que después
de haber domesticado cada lote de manera individual, se plantea de manera colectiva,
proveer de servicios urbanos e infraestructuras al territorio con ayuda de autoridades
locales o con la participacion del resto de los integrantes de la comunidad, con lo que
se constituye una identidad colectiva y un arraigo hacia el surgimiento de la colonia.

El proceso de domesticacion implica familiarizarse con el espacio, empezar a
nombrarlo, empezar a usarlo y hacerlo propio, modificarlo para conseguir ciertos
efectos, transformarlo en algo util, establecer desde alli una relacion de con otras
personas y con otros espacios, en suma: transformar el espacio en un lugar, un punto
de referencia desde donde se establecen las relaciones con el resto del mundo. Desde
el punto de vista de Duhau y Giglio, la edificacion de una vivienda y la introduccion de
los servicios mas elementales, implican la construccion de un orden colectivo urbano
que, lejos de situarse en el caos o en la informalidad como sinbnimo de improvisacion y
ausencia de reglas- responde al contrario a una logica y a valores especifico acerca de
la vida en comUn y a la pertenencia a la ciudad. (Giglia, 2008)

Ya consolidada la colonia popular, dotada de servicios urbanos basicos (agua,
luz, gas, drenaje), el valor de los predios y terrenos que atiin no han sido ocupados,
incrementa su valor, después de todo, el uso e intensidad de uso del suelo, la expansiony
consolidacion urbana no solo es fisico-espacial sino que refleja el proceso sociocultural,
pues después de un periodo de entre 20-40 afos, las familias de la primera generacion,
se extienden a familias descendientes que comparten un mismo espacio.
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A Imagen 20.
Ejidatario

4 Imagen 23.
Disputas y manifestaciones por el terriorio.

A Imagen 26.
Crecimiento de la vivienda horizontalmente.

A Imagen 21.
Inicio de la autoproduccién del entorno.

A Imagen 24.
Suministro de servicios urbanos.

A Imagen 27.
Crecimiento de la vivienda verticalmente.

A Imagen 22.
Inicio en la autoconstruccién de vivienda.

A Imagen 25.
Adecuacion de la vivienda y de la familia que la
habita.

A Imagen 28.
Uso mixto en la planta baja.

Imagen 20. Inicia conlacomprayventairregular de lotes con dimensionesde 8x25men
promedio, de modo que el suelo se fracciona debido a que los ejidatarios optan por vender
sus tierras que son improductivas y de dificil mantenimiento a familias procedentes
de otras partes del pais, que buscan construir un patrimonio propio sobre suelo de bajo
precio. Predominan 4 integrantes por familia. (Datos INEGI, 2015).

Imagen 21. Al llegar al lugar los primeros miembros de la familia, nota que las condiciones
de habitabilidad son inhéspitas por lo que, inicia el proceso de autoproduccién del
entorno, con mucho esfuerzo por parte de los nuevos habitantes que buscan acercar los
primeros suministros para la construccién de su vivienda. En esta etapa destacan los
trabajos de retiro de maleza en el lote, acarrear agua, excavar para la fosa séptica y trazar
los limites del terreno.

Imagen 22. La primera fase en la autoconstruccién de la vivienda consta de delimitar el
lote y la construccién de cuarto de usos con materiales precarios, predomina el area libre,
atn con area de maleza del entorno natural. En esta etapa, los nuevos habitantes recurren
a ayuda extra de conocidos y familiares para la edificacién, ya que en este momento
empiezan a verlo con orgullo, pues lo ven como el inicio de su superacién personal.

Imagen 23. Posteriormente, se suman mas habitantes al asentamiento, sin embargo,
al no existir, una documentacién legal que sustente la construccién de su vivienda y la
ocupacién del sitio para uso habitacional comienza una disputa por el espacio con las
autoridades locales. En este momento, la comunidad lucha por permanecer en el lugar
y buscan la consolidacién. En proceso paralelo, inicia la autoproduccién del entorno en
colectivo para pedir la dotacién de servicios basicos urbanos.

Imagen 24. Al paso del tiempo, la comunidad consigue obtener los servicios urbanos.
En el proceso individual. los miembros de la familia contratan mano de obra o si alguno
de los miembros tiene nocién de la construccién, son ellos mismos quienes toman las
decisiones.

Imagen 25. Una vez que, mis miembros de la familia comienzan a trabajar, la condicién
econ6émica mejora. En consecuencia, se inicia la ampliacién de la vivienda de manera
horizontal en el lote; los hijos de la primera generacién consideran la posibilidad de
construir su vivienda independiente dentro del mismo lote.

Imagen 26. Cuando los hijos buscan establecer una familia, los miembros y la economia
aumentan, por lo que se inicia la edificacién de otra vivienda en el mismo lote para la
nueva familia. La existencia de 2 viviendas contiene las habitaciones, estancia y comedor
independientes, mientras que los espacios comunes como bafo, cocina y patio son
compartidos.

Imagen 27. Cuando la ampliacién horizontal predomina en comparacién con el area libre,
inicia el proceso de construccién vertical, las construcciones varian hasta los 5 niveles,
con materiales comerciales.

Imagen 28. En otro grado de consolidacién que se observa, es que las viviendas, optan por
ser de uso mixto, con pequefios negocios gastrondémicos y de abastecimiento que algunos
de las familias atienden y el cual, genera ganancias.
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Analisis urbano del contexto

Al comprender los antecedentes de la problematica, fue
fundamental desarrollar un analisis urbano, desde lo general a lo
particular con el fin de concluir en forma de diagndstico acotado al
Asentamiento Humano Irregular Tempiluli. Por cuestion de orden,
el primer analisis se enfoca a lo existente en un radio de 2.5 km a
la redonda, con el fin de identificar las condiciones y caracteristicas
urbanas que rodean la zona de estudio.

SeutilizélametodologiaempleadaenellibroSueloparalavivienda
de la poblacion de menores ingresos en la Zona Metropolitana del
Valle de México (2017), enfocada al analisis de poblamiento irregular
y describir el proceso de produccion de la vivienda autoconstruida,
se subdivide en 3 categorias de analisis: Traza urbana, Vivienda y
grado de consolidacion. Para desarrollar la categoria de vivienda caso
se selecciond una manzana con mayor longevidad de construccion,
se complementa de datos demograficos y de vivienda obtenidos por
los censos 2015 del INEGI e INVI, y reportes fotograficos tomados en
campo para comparar los datos con el estado actual.

Conforme avanzaba el estudio del asentamiento, fue necesario
puntualizar en la configuracion urbana del asentamiento Tempiluli
enfocado al equipamiento existente y al espacio de uso colectivo,
ya que al ser éste comprendido como un proceso sociocultural, la
ocupacion del vacio se constituye una vez consolidada la vivienda.
Se analizaron las dinamicas urbanas y sociales —materializadas en
el espacio colectivo—propias del asentamiento irregular, partiendo
de las siguientes preguntas: ;Cuales son las actividades esenciales?,
;Cuales son los puntos mas frecuentes donde se realizan?, ;Cuales
son las areas de transito?, ;Cuales son las actividades sociales?,
¢En qué condiciones se realizan?, ;Dénde juegan los habitantes
del asentamiento?, ;Donde se relnen?, ;En qué lugar se realizan
actividades comerciales? ;Qué tipo de actividades comerciales
existen? ;Cuales son las necesidades actuales respecto al territorio?,
esto con el fin identificar sus problematicas y necesidades actuales
del sitio.

/" Askritamiento :

Humano

Arregular

A Imagen 29.
Radio de drea para andlisis urbano.
Fuente Google Earth. Modificacién, propia

Tempiluli
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Uso de suelo

El dltimo plan de Desarrollo Urbano de la alcaldia Tlahuac se
elabord en 2008, por lo tanto, al no estar actualizado, no se reflejan los
cambios morfologicos causados por crecimiento de la mancha urbana.
Ademas, que los cambios mas significativos en la pérdida del suelo de
conservacion fueron posteriores a la construccion de la Linea 12 del
metro -2009-.

El Asentamiento Humano Irregular Tempiluli, colinda con los
ejidos de Tlaltenco y Tlahuac pertenecen al pueblo de San Francisco
Tlaltenco. Estan condicionados como rurales, pues segun indicadores
del PDDU 2008, su uso esta destinado a actividades agroindustriales, sin
embargo el uso de suelo es el que ha sido el que mas transformaciones
ha experimentado en la Ultima década a causa del crecimiento urbano
de la ZMVM.

El suelo ejidal ha sufrido un proceso de transformacion discontinua
durante los ultimos 40 afos, en los que el paisaje agricola que
caracterizaba a esta area ha desaparecido, dando paso al predominio del
suelo habitacional que ha invadido el espacio ilicitamente a causa de la
continua urbanizacion (Ver imagen ##). En gran medida, la pérdida de
suelo de conservacion se debe a la falta de regulacion en las normas para
su proteccion y atencion prioritaria en la actividad agricola, ya que al no
existir estimulos econémicos e incentivar a la produccion de alimentos,
los ejidatarios — duefios de parcelas- optan por vender sus tierras.
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A Imagen 30.
Mapa de Uso de suelo en un radio de 2.5 km.
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A Imagen 31.

Cronologia de la transformacion morfoldgica del territorio en un periodo de 15 afios (2005 -2020).

Se puede apreciar la aparicién de Asentamientos Humanos Irregulares en los Ejidos de Tlaltenco.
Fuente Google Earth. Modificacién, propia
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2010

2020

A Imagen 32.

Cronologia de la transformacion morfoldgica del territorio en un periodo de 15 afios (2005 -2020).

Acercarmiento al caso de estudio. Se puede observar el crecimiento y extensién del Asentamiento Tempiluli des-
de el afio 2005. Fuente Google Earth. Modificacién, propia.
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Medio Construido

La traza urbana de Tlahuac muestra un
patron disperso dentro del area de estudio, se
observa traza ortogonal regular en las colonias
consolidadas, mientras que en los asentamientos
irregulares la traza no tiene estructura regular.
Dentro de esta area urbana, se pueden diferenciar
el pueblo de Santiago Zapotitlan y colonia La
Conchita (Ver imagen ##), en estas colonias
predominan las viviendas unifamiliares de baja
densidad mientras que al oriente, en el pueblo
de San Francisco Tlaltenco, colonia Selene, Santa
Cecilia, San José y San Pedro Tlahuac las viviendas
unifamiliares son de media densidad.

Respecto a los asentamientos Humanos
Irregulares (A.H.l.) (Ver imagen ##): Ampliacion
La Conchita y Tempiluli, actualmente ocupan el
espacio de lo que solian ser los ejidos de Tlaltenco,
y se han integrado de manera paulatina a la
mancha urbana. Aun cuando estas colonias tienen
un patron urbano reticular, existen pequenas
diferencias puntuales, como lo son el ancho de
algunas calles y las dimensiones de lotes, por lo
que no coincide la traza urbana de las calles de
colonias populares consolidades con las vialidades
de los asentamientos.

Suelo de Conservacion

Dado que gran mayoria de suelo que
rodea al asentamiento es clasificada como Suelo
de Conservacion, es importante mencionar el
impacto negativo que ha sufrido esta zona, causa
del acelerado crecimiento urbano. En primer
lugar, la zona con mayor relevancia ambiental y
turistica es la zona chinampera y red canalera. La
invasion de asentamientos humanos irregulares
que no cuentan con servicios como luz, agua
potable y drenaje, es una inminente amenaza
para un frente rural de gran valor ambiental. En su
mayoria, los canales abiertos estan contaminados
por los desechos producidos en los asentamientos
que los rodean: basura y descargas de aguas
negras, principalmente. Mientras que otros
canales, cercanos a la zona urbanizada, estan
tapados superficialmente, por lo que el agua de
escurrimientos y lluvias se acumula generando
fuertes inundaciones en las colonias aledafas.

Respecto a las pocas zonas agricolas
que continlian, cuentan con escaza agua para
riego, lo que ha erosionado la zona de cultivo,
disminuyendo cada vez mas el area de produccion.
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A Imagen 33.
Mapa de Uso de suelo en un radio de 2.5 km.
Fuente PDDU Tlahuac, 2008 y Tesis Tlaltenco, un ecosistema Hidrico Urbano, 2013. Modificacién, propia I
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A Imagen 34. A Imagen 35.
Ejemplo de imagen urbana de colonia consolidada : “La Conchita, Zapotitlan”. Ejemplo de Imagen urbana de un Asentamiento Humano Irregular ubicado en los ejidos de Tlaltenco.
Fuente Google Earth.. Fuente Google Earth.
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Red Vial

Las vialidades principales se diferencian facilmente, debido a suamplitud,
circulan vehiculos particulares y transporte colectivo distribuidos en dos o tres
carriles en cada sentido. El resto de la red vial existente dentro de la alcaldia se
conforma por las diversas calles terciarias que distribuyen internamente a las
colonias, barrios y pueblos de la demarcacion.

e Av. Tlahuac: Es la vialidad de mayor importancia, ya que es la que
estructura la movilidad en la alcaldia, evidenciando la falta de vias
alteras para conectar la periferia con el centro de la ciudad. En ella
circula una gran afluencia vehicular de oriente a poniente y comunica
a las colonias: Los Olivos, Miguel Hidalgo, La Nopalera y La Conchita,
asi como los Pueblos de Santiago Zapotitlan y San Francisco Tlaltenco
hasta llegar a San Pedro Tlahuac.

e Carretera a Santa Catarina: Vialidad que conecta los poblados de
Valle de Chalco, Tulyehualco, con alcaldia Tlahuac, en ella transita
transporte del estado de México con punto de llegada a la CETRAM
L-12.

* San Rafael Atlixco: Desde Avenida Tlahuac hasta la calle Nicolas
Bravo y Mina con afluencia vehicular baja, por lo que hay una mayor
concentracion de peatones en esta vialidad.

e Av. Guillermo Prieto: Inicia desde Avenida Tlahuac, a la altura de
colonia La Nopalera y finaliza con el limite de la alcaldia Xochimilco.
Esta avenida, es usada para la movilidad local hacia colonias que se
encuentran en el limite de la alcaldia

e Luis Delgado: Vialidad que delimita las colonias consolidas del suelo
de conservacion, de un sentido por lo que la afluencia vehicular es
muy poca, al ser el limite no cuenta con alumbrado publico

e Av. La Turba: confluye con la av. Heberto Castillo, por lo que es
utilizada como via de transporte altera, con Flujo vehicular moderado.
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A Imagen 36.
Mapa de estructura vial en un radio de 2.5 km.
Fuente PDDU Tlahuac, 2008 y Google maps. Modificacion, propia.
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A Imagen 37. A Imagen 38. A Imagen 39.

Vista hacia Avenida Tldhuac. Vialidad San Rafael Atlixco. Calle Luis Delgado.

El flujo vehicular es moderado, alta concentracién de peatones, traslado con En horario pico (18:00 a 20:00 hrs) Suele tener alto volumen vehicular, la A pesar de que la sefalizacién marca un solo sentido, es utilizada en am-
exceso de velocidad en tramos cortos y rectos, ausencia de sefialamiento reduccién de carriles y ser un crucero con paso de peatones. bos sentidos debido a que no hay seflalamientos ni reductores de veloci-
tanto horizontal como vertical preventivo. Fuente: Google Earth. dad que ordenen el flujo vehicular.

Fuente: Google Earth. Fuente: Google Earth.
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Movilidad

La vialidad donde se concentra mayor carga vehicular es Avenida Tlahuac,
en los que transitan Microbuses, autobuses, automoviles particulares, taxis
y motocicletas que transportan a la poblacion de la zona central de la ciudad
con los municipios del Oriente. De igual manera el (STM) metro, circula en un
nivel elevado sobre dicha avenida con direccion Tlahuac - Mixcoac (Oriente —
Poniente). Las rutas de combis y mototaxis, cumplen la funcién de transportar
a los residentes de las colonia, la poblacion opta por este tipo de transporte
motorizado de forma constante para llegar a sus viviendas ya que aun hay
colonias donde es escaso el transporte.

Los costos oscilan entre 5-8 pesos mexicanos, dependiendo de la distancia
que recorran y el punto al que quieren llegar. Los microbuses y metro son los
que mayor poblacién concentran, pues el punto de interés es la zona centro de
la metrépoli ya que es el lugar donde las personas laboran y perciben un ingreso
econdmico. Por lo tanto, el tiempo de recorrido es de aproximadamente de 90-
120 minutos, dentro de la misma colonia es de 20 min de un punto a otro.

Cabe mencionar que la construccion de las estaciones Tlaltenco y Tlahuac,
construidas en suelo de conservacion, han causado un impacto negativo
directamente suelo, aumentando el abandono de las zonas productivas y
aumentado el riesgo a que en un futuro sean totalmente urbanizadas, como es
el caso de los Ejidos de Tlaltenco.
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A Imagen 40.
Mapa de movilidad en un radio de 2.5 km.
Fuente PDDU Tlahuac, 2008 y Google maps. Modificacion, propia.

500 m

nyidus ], 1e[N3aLl] OUBWNH O}USIWRIUdSY ] o[niided)

83



84

A Imagen41.
CETRAM Tldhuac.
Fuente: Google Earth.

A Imagen 42.
. Base de mototaxis a un costado de la estacion de metro Zapotitlan.
Fuente: Google Earth.
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- imagen .4_331
‘Localikdeion del AHI Tempilul. .

ogle earth. e,

Asentamiento Humano Irregular “Tempiluli

El Asentamiento Humano Irregular Tempiluli colinda al este con la colonia “Ampliacion La
Conchita”, misma que ya se encuentra en proceso de regularizacion y consolidacion. Al estar situado
sobre area denominada de produccion Agroindustrial (PRA) Colinda con reservas de suelo de
conservacion de la alcaldia Tlahuac; al sur se encuentran los Ejidos de Xochimilco y San Gregorio
Atlapulco, mientras que al norte se localizan los “Ejidos de Tlaltenco” y al oeste la red canalera y
chinampas de Tlahuac. Actualmente ocupa una extension de 61.5 ha. y tiene aproximadamente 25
anos de antigliedad desde su concepcion.

Situacioén Juridica

Con base a los instrumentos y declaratorias asociadas a la regulacion de uso
de suelo, el asentamiento Tempiluli esta registrado como parte de los AHI de la
Alcaldia Tlahuac dentro del Inventario de Asentamientos Humanos Irregulares del
Distrito Federal (2007-2011) con las claves ID 73 y 74. Se ubica dentro del suelo
de conservacion de la Alcaldia Tlahuac, en la zona denominada de Produccion Rural
Agroindustrial (PRA), clasificada por el PGOEDF destinada para actividades agricolas
y no para uso habitacional.

A su vez el texto Distribucion espacial de los Asentamientos Humanos
Irregulares ubicados en el Suelo de Conservacion en relacién con el proyecto
del Programa General de Ordenamiento Ecolégico y Zonas de Valor Ambiental
del Distrito Federal, 2011 senala al AHI Tempiluli con la clave 428 con politica de
Aprovechamiento-restauracion derivada del PGOEDF, por lo que posibilita el cambio
de uso de suelo pero no considera limites para el crecimiento urbano, lo que implica
una incertidumbre sobre qué zona debe conservarse o restaurarse y cual puede ser
aprovechada para crecimiento urbano.

Por su parte, el Plan Delegacional de Desarrollo urbano de Tlahuac, 2008;
sefnala que, al estar ubicado en zona de aprovechamiento, puede considerarse como
un asentamiento con regulacion especial y zonificacion de HRB 2/30/B, sujeto a los
lineamientos de control del crecimiento urbano y se debe presentar un estudio de
impacto urbano y ambiental. La delimitacion de los poligonos a regularizarse debe ser
determinada por la Comision de Regulacion Especial en Tlahuac, Organo integrado por
la secretaria del Medio Ambiente, la alcaldia y la secretaria de Desarrollo y vivienda.

Respecto a las declaratorias, Tempiluli es parte del poligono definido por la
UNESCO como Zona Patrimonio Mundial Natural y Cultural de Xochimilco, Tlahuac
y Milpa Alta por la presencia de técnicas de cultivo ancestral, es decir las chinampas
que atn producen en el lugar. Colinda con el poligono declarado como Area Natural
Protegida Ejidos de Xochimilco y San Gregorio Atlapulco (ANP EXSGA) y con
denominacion de “Sitio RAMSAR”, sin embargo, estas declaratorias internacionales
no son aplicables porque el AHI se encuentra fuera de estos dos poligonos (ANP y
RAMSAR). Aunque el asentamiento en cuestion no se encuentra dentro del ANP ni
del sitio RAMSAR, la distancia que los divide es menor a 200 metros.
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Ocupacion en el territorio

Con el objetivo de identificar y evaluar el crecimiento del asentamiento irregular sobre
el suelo de conservacion de la alcaldia Tlahuac, se realizd el Estudio Espacio — Temporal
del crecimiento del Asentamiento Humano Irregular Tempiluli, localizado en Suelo De
Conservacion de la alcaldia Tlahuac en la Ciudad De México, realizado en 2019 por la
Procuraduria Ambiental Y Del Ordenamiento Territorial De La Ciudad De México, este sefiala
que el AHI Tempiluli ha crecido un 3.5% en un periodo de 10 afios.

El estudio realizado por la PAOT se enfoca en un analisis espacio temporal para el periodo
comprendido del 2010 al 2019 (10 afios) en donde se cuantifico el crecimiento del AHI
Tempiluli a partir de la digitalizacién de construcciones y de monticulos de residuos solidos
de la construccion y materiales para construir, observados en 3 imagenes de diferentes afios
(Ver comparativa deimagenes ##). Las superficies calculadas para los poligonos digitalizados
de construcciones o invasiones y cascajo u otros materiales para construir, revelaron que
en el periodo de 10 anos ambas variables aumentaron su superficie 3.5 veces. Para 2019
se estimo6 una superficie de construcciones de 266,424 m2 y para cascajo y materiales de
construccion 238,109.33 m2. (Ver tabla ##)

Resalta que el asentamiento se encuentra a 200 metros de areas de conservacion con
declaratorias, por que es de suma importancia atender el crecimiento del asentamiento,
garantizando la preservacion de areas con valor ecoldgico y funcion hidrologica para la
periferia sur. La presencia de asentamientos humanos y su falta de regulacion implica un
impacto negativo por la contaminacion de canales existentes y el cambio de uso de suelo
que ocasionan la desaparicion de la flora y fauna en la zona. Por lo tanto es importante
establecer una estrategia de contencion para el acelerado crecimiento urbano en el suelo
de conservacion, que ayude a proteger sobretodo, las zonas que han sido identificadas con
una condicidén especial que no sera recuperable. (PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, 2020)

Tabla 14.
Crecimiento de asentamiento “Tempiluli” en un periodo de 9 anos..

CATOGORIA FAIRE] L PR EINRIEHTO N
EL PERISCEF
A0l0-Jale
Cominagionesn 740 ha 1731 ha 2e64d ha 19.23 ha
irvasiores

< Imagen 44. Construcciones o invasiones en el afio 2010.
Fuente: PAOT, 2019.

Imagen 45. Construcciones o invasiones en el aiio 2014.
Fuente: PAOT, 2019.

Imagen 46. Construcciones o invasiones en el afio 2019.
Fuente: PAOT, 2019.
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Resalta que el asentamiento se encuentra a 200 metros de areas de
conservacion con declaratorias, por que es de suma importancia atender el
crecimiento del asentamiento, garantizando la preservacion de areas con valor
ecoldgico y funcion hidroldgica para la periferia sur. La presencia de asentamientos
humanos y su falta de regulacién implica un impacto negativo por la contaminacion
de canales existentes y el cambio de uso de suelo que ocasionan la desaparicion
de la flora y fauna en la zona. Por lo tanto es importante establecer una estrategia
de contencion para el acelerado crecimiento urbano en el suelo de conservacion,
que ayude a proteger sobretodo, las zonas que han sido identificadas con una
condicién especial que no sera recuperable. (PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, 2020)

Respecto a la traza irregular, muestra que se adapta a las condiciones
topograficas, al estar ubicado sobre pastizales, la superficie que ocupa es plana, los
relieves existentes son producto de los paulatinos rellenos y acumulacion de cascajo
que no ha sido igual en todo el asentamiento. Las manzanas que configuran la traza
urbana se componen de lotes rectangulares, y se dividen por vialidades terciarias
para un mejor acceso y distribucion hacia las viviendas. Cabe resaltar no todas las
manzanas y viviendas edificadas estan alineadas con la traza urbana, algunas de
ellas estan remetidas o salidas entre 1 — 2 metros respecto a la calle.

En cuanto a los servicios urbanos que abastecen a las viviendas, los datos
obtenidos del censo de 2015 a escala alcaldia, indican que la disponibilidad de
servicios en las 96 mil viviendas contabilizadas: 80.3% tenia acceso a agua entubada,
99 % con conexion a la red de drenaje, 99.5% cuentan con servicio sanitario y 99.8%
cuenta con electricidad en su hogar. Sin embargo, es importante mencionar que la
mayoria de las viviendas registradas se ubicaban en zonas urbanas.

Manzana de estudio

Para profundizar en el tema de vivienda y entender la particular forma de habitar,
como proceso progresivo de transformacion reflejado en el crecimiento de la vivienda y
en relacion a la situacion demografica de sus ocupantes se seleccion6 la manzana 2 como
zona de estudio por ser de las primeras en ser ocupada — construida en el asentamiento.
(Ver imagen 47). En ella se pueden observar los distintos grados consolidacion de las
viviendas. Sibienlas condicionesalinicio eranruralesy conlimitaciones socioecondémicas,
en un periodo de aproximadamente 25 afos, las condiciones de habitar un entorno hostil
se han modificado, alejandose cada vez mas de las condiciones iniciales.

La forma que predomina en la produccion de vivienda en el asentamiento irregular
es la autoconstruccion, es decir que el principal actor durante el proceso es el usuario de
la vivienda, por lo que el mismo decide la forma, los materiales, la tecnologia, el tiempo
ademas del costo final, por lo tanto, no solicitan ayuda técnica de un profesional de
la construccion, ya sea por falta de recursos para pagar la asesoria, la mano de obra o
desconocimiento.

Con base el PDDU, 2008, los pobladores del asentamiento irregular provienen
de los estados de: Puebla, Oaxaca, Veracruz, Guerrero y Michoacan, algunos otros, son
originarios de los pueblos de Zapotitlan, Tlahuac y Tlaltenco, esto significa que existen
factores culturales que influyen en el proceso de construccion, disefio de espacios en la
vivienda y es visible en la forma de habitar de los usuarios, de ahi que el asentamiento
tiene diversidad de tipologias y distintos estados de consolidacion en las viviendas.

La vivienda al ser reflejo de la transformacion de la o las familias que habitan, es
sinonimo de progreso. Por tal motivo es importante entender la vivienda popular como
un proceso y no como un producto final, ya que las caracteristicas, transformaciones,
adaptaciones y periodos de construccion son particulares en cada caso, a diferencia
de las viviendas de inmobiliarias que son un producto de mercado sin la posibilidad de
crecer y de adaptarse al usuario.

Tabla 15.
Datos devivienda ubicadas en la manzana 2, como caso de estudio.
Casa de estudio Mangana 2, Calle cedros
Vivhenda promedic PROPA
Area del lote promedic 200 mi
Area de corstrucclin orginal 65 m2
Area ce construcclén actual 165 mi

Mo, Cxupantes psor wivianda 4.1

nyidus ], 1e[N3aLl] OUBWNH O}USIWRIUdSY ] o[niided)

91



92

SIMBOLOGIA

Traza urbana

Medio construido

. Manzana de estudio

: para el analisis de

' vivienda

PRA

Colonia colindante
Delimitaciéon Tempiluli

A Imagen 47.
Traza urbana en el Asentamiento Humano Irregular Tempiluli.

A Imagen 48.
Vista general de manzana 2 como drea de estudio para viviendas.
Fuente: Google earth.
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Dimensiones de lote

La lotificacion en la manzana corresponde a la traza urbana regular con
lotes en su mayoria rectangulares y en promedio con medidas de 10m frente por
20 m largo. Dentro de la zona de estudio se identificaron 41 lotes, sin embargo, se
observé que cada lote cuenta con una situacion distinta, por lo que se opt6 definir
una clasificacion que pudiera generalizar la informacion recabada en campo.

Clasificacion de lotes:
* Habitado: Terrenos que cuentan con alguna construccién que permite la

habitabilidad de sus ocupantes.

» Baldio: Fraccion de terrenos que no cuentan con alguna delimitacion mas
que las colindancias y calles.

« Deshabitado: Terrenos que cuentan con alguna construccion, pero en la
actualidad no cuenta con habitantes, se encuentra delimitado por materiales
precarios o permanentes como malla ciclonica, muro de piedra o muro de block.

e En Construccion: Terrenos que cuentan con alguna construccion en
proceso de obra

a‘?r@vo,ruC o

Ay,
€ lag Fr’ores

C— Habitado

Deshabitado
—3 i
: : Baldio . 0 50m
[ I En construccion —_—

A Imagen 49.
Ubicacién y clasificacion de lotes en la manzana de estudio.

Grado de Consolidacion de la Vivienda

La clasificacion por grado se consolidacion es definida a partir de los
datos obtenidos en las visitas de campo y su cambio a través del tiempo
consultado en Google earth. los materiales principalmente son comerciales
y perecederos, sin embargo, es muy comun encontrar viviendas que
conservan materiales precarios, formulando un hibrido de progreso y
situacion inicial.

e Bajo: 1 nivel, 120 m2 de superficie promedio construida y 40 m2
de area libre principalmente utilizan materiales precarios, 18 lotes con esta
condicion.

e Medio: 2 niveles, 220 m2 de superficie construida con materiales
reciclados y nuevos adicionales a la construccion, se observa el primer nivel
consolidado en su totalidad, 7 lotes cumplen con esta condicion.

e Alto: 3 niveles, en algunos de estos lotes se observa el uso de
planta baja como comercio, sinbnimo de progreso y una mejor economia
representado en solidas construcciones con materiales renovados y
acabados aparentes.

Los materiales permanentes de construccion que se utilizan en
las viviendas son: Tabicon gris, block macizo con estampado, loseta (en
fachada), malla ciclonica, zaguanes, PRECARIOS: lamina de asbesto,
pedaceria de carpinterias (puertas, troncos), pedaceria de herrerias
(barandales, rejas. De acuerdo con las estadisticas del INEGI, 2015, los
materiales de construccion precarios utilizados, se localizan con el 0.3% en
paredes, 1.6% en techos, sin embargo 0.7% aun cuenta con piso de tierra.
En el tema de vivienda es fundamental reconocer que los arquitectos deben
ser asesorarlos y guiarlos en su proceso de produccion, ademas de brindar
respuestas integrales que ayuden de manera organizada y progresiva a
responder a las problematicas ambientales, politicas, econdmicas y sociales
los caracteriza.

A Imagen 50.
Corte esquematico de la manzana 2, vista desde calle Cedros.
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A Imagen 51 A Imagen 53. A Imagen 55.
Mapa ubicacion de viviendas segtin su clasificacion, nivel de consolidacion Mapa ubicacién de viviendas segiin su clasificacion, nivel de consolidacion Mapa ubicacién de viviendas segtin su clasificacion, nivel de consolidacion
bajo. medio. bajo.

A Imagen 56.
Fotografia representativa grado de consolidacion alto, tomada en

A Imagen 54.

A Imagen 52
Fotografia representativa grado de consolidacion medio, tomada en el sitio.

. Fotografia representativa grado de consolidacién bajo, tomada en el sitio.
el sitio.
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Descripcion grafica del Crecimiento de vivienda

< Imagen 57. La dimension de
los lotes promedio es de 8 x 25
m (200m2). Existe la tendencia
de ubicar los cuartos en la parte
trasera y a un costado de los
bordes, con el fin de mantener
un Aarea libre que funcione como
patio.

< Imagen 60. Paulatinamente
la expansiéon de vivienda es
horizontalmente. Los principales
espacios con los que cuenta la
vivienda son cocina, estancia, y
2 habitaciones, bailo completo y
espacio de lavado al exterior de la
vivienda (85 m?).

< Imagen 63. Conforme pasa el
tiempo, la familia crece, lo cual se
refleja en la construccién inicial
de una nueva vivienda dentro del
mismo lote, que regularmente
resulta ser el ler nivel o la
construcciébn de un pequeiio
negocio. (180 m?)

< Imagen 58. Después se delimita
el lote mediante wuna barda
improvisada con materiales
recolectados y reciclados de cascajo.
La construccién de la vivienda inicia
con un cuarto de usos multiples
(30m?), con materiales precarios o de
baja calidad como ldmina, madera,
en pocos casos block o tabique
sobrepuesto.

< Imagen 61. La expansiéon de la
vivienda comienza a ser vertical. En
ocasiones, si la economia lo permite,
la familia compra un auto, por lo
que la vivienda se adecua desde la
entrada para el resguardo de este
(120 m?.

< Imagen 64. La nueva vivienda se
replica con materiales permanentes,
los espacios principalmente son:
comedor, estancia y una habitacion.
El espacio de lavado continta
compartiéndose con el resto de los
habitantes en el lote. (200 m?)

Area de estudio: Manzana 2

< Imagen 59. La cimentacion,
muros y pisos de la vivienda
son construidos con materiales
permanentes como concreto,
block, tabique vy wvarilla, las
cubiertas son de losa y algunos
casos delamina. Ocupa una mayor
superficie (40m?). El espacio para
lavado y baifio se ubica al exterior
de la vivienda.

< Imagen 62. Se inicia la
ampliaciéon de la vivienda en la
parte superior del lote, se suman
mas habitaciones y un bailo.
De igual forma se inicia con
la consolidaciéon del suelo con
materiales como concreto y de
acabados con otros materiales
como loseta (160 m?).

< Imagen 65. En esta etapa
la vivienda tiende a crecer
verticalmente, convirtiendose en
vivienda plurifamiliar.
Actualmente, en la mayoria de
los predios estudiados, habitan
en promedio tres familias de
cuatro integrantes en cada una.
Predomina area libre al frente que
es utilizado como patio y la planta
baja se vuelve comercio. 250 m?
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Vacios urbanos

A partir de la ocupacion intermitente del territorio,
se generan vacios urbanos, es decir espacios que no tienen
un uso activo o se encuentran en abandono, los cuales
contrastan con el medio construido. Pueden considerarse
espacios residuales por estar en desuso, puntos ciegos
que limitan la visibilidad con hierba y maleza, basureros
ilegales, es decir, son lugares que producen percepcion
negativa para el asentamiento.

Algunos lotes estan delimitados con algln
sefialamiento como reja de metal, alambre, piedras,
tecorrales o palos de madera, dando a entender a que
es un lote que tiene un propietario, pero por diversas
circunstancias no lo ha ocupado, mientas que otros vacios
no tienen con propietarios y estan a la venta.

La cantidad de vacios urbanos tiene relacion con
la densidad de poblamiento, tiempo de ocupacion y
accesibilidad a equipamiento e infraestructura, es decir
que las manzanas con construcciones mas antiguas
tienen menos o nulos vacios, mientras que las manzanas
con construcciones recientes, con poca accesibilidad
y cercania a servicios en promedio estan rodeadas de
vacios urbanos

ZONA DE PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL
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A Imagen 66.

. Medio construido y vacios urbanos actuales en el Asentamiento Humano Irregular Tempiluli.
Fuente: PAOT, 2011y Google Earth.

Modificacioén propia.

100 m

SIMBOLOGIA

Construcciénes 2010
Construcciones 2014
Construcciones 2019
Medio construido
Vacios existentes

PRA

Colonia colindante
Vialidades
Delimitacién Tempiluli
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A Imagen 67. A Imagen 69. A Imagen 71
Ubicacién de vacio urbano subutilizado. Ubicacion de vacio urbano entre lotes ocupados y construidos. Ubicacién vacios urbanos sin consolidarse.
Uso de estacionamiento para comercios y viviendas cercanas.

A Imagen 68. A Imagen 70.. A Imagen 72.
I Ejemplo devacio urbano subutilizado. Vacio urbano delimitado. Fracciones de territorio son consolidarse. I
Vista desde Awv. de las Flores. La mayoria, son pequerios y se localizan en las manzanas semiconsolidadas. Se localizan en los limites del asentamiento y se consideran en abandono.
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Vacios urbanos

Deportivo y religioso

El deportivo es el equipamiento que mas predomina
en el area, sin embargo, a pesar de contar con las
seis canchas de futbol que se distribuyen en todo el
asentamiento (verimagen 47), cuatro de éstas cambiaron
auso habitacional por mantenerse enabandono. El Campo
San Pedro es uno de los espacios que, mediante torneos
de fatbol soccer en fines de semana y otras actividades
propias de si, aln se mantiene en constante actividad,
pues si bien no es considerado un area publica, sino mas
bien exclusiva del asentamiento, brinda a los habitantes y
visitantes la oportunidad de interactuar en un espacio de
recreacion y de algunas actividades econémicas, como la
venta de alimentos y bebidas, estacionamiento mediante
cobro y renta de inmobiliario.

Respecto al equipamiento religioso el asentamiento
cuenta con dos capillas que, pese a estar destinadas para
fines de culto, funcionan como sedes y puntos de reunion.
No obstante, ambas son espacios que permanecen en
constante construccion, de tamafo reducido y con una
carente infraestructura capaz de albergar a un gran
numero de usuarios.

También existen altares religiosos, ubicados a un
costado de las viviendas de las calles Cerrada de Libertad
y Cerrada de las Rosas que, si bien la responsabilidad de su
mantenimiento recae en los habitantes de los domicilios,
al estar en espacios totalmente publicos, se vuelven parte
de la comunidad.
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A Imagen 73.
Ubicacién equipamiento Deportivo y Religioso en el A.H.I. Tempiluli.

Elaboracién: propia Modificacién propia.
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A Imagen 74. A Imagen 75.
Fotografia tomada en sitio, torneo de fiitbol en Campo San Pedro durante un fin de semana. Fotografia tomada en sitio, Cancha “Gloria” con acceso restringido.
Fuente: Facebook.
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A Imagen 76. A Imagen 77.
Fotografia tomada en sitio, Capilla de la Divina Providencia. Fotografia del sitio, Altar religioso ubicado en la calle Cda. de las Rosas.
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Equipamiento

Comercio y servicios

Las calles Libertad, Cedros, Jazmin y Avenida de
las Flores, cuentan con comercios que configuran la
atmosfera urbana y contribuyen a fomentar el uso del
espacio ademas puntos activos de intercambio econémico
(ver imagenes 50 y 51). Cabe destacar que en dichas
vialidades predominan locales de abasto y alimentos en la
planta baja de las viviendas, mientras que los locales que
brindan servicios técnicos a la comunidad se encuentran
distribuidos en las calles secundarias del asentamiento,
tales giros comerciales son: purificadora de agua potable,
servicios mecanicos, panaderias, estéticas, abarrotes,
farmacias, vinaterias, materiales de construccion,
tlapalerias, etc. El comercio en planta baja visibiliza que las
viviendas son mas que un lugar para vivir; son lugares de
produccion, intercambio y progreso econémico. Por otro
lado, el comercio ambulante —que ofrece productos de
acceso rapido principalmente de oferta gastronémica—
esta directamente relacionada con lugares y hechos
especificos, tiene mayor presencia en la calle Libertad,
Cedros y Av. Las Flores o cerca de actividades recreativas,
aunque en menor medida comparado con el comercio
establecido.

Cabe mencionar que lo los lugares de mayor abasto
son tianguis y mercados localizados en Ampliacion la
conchita, Zapotitlan, y tiendas de conveniencia y de
cadenas comerciales
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Ubicacién actividad comercial en el A.H.I. Tempiluli.
Elaboracién propia.

SIMBOLOGIA

9 Servicios ténicos
Q Suministros

Venta de alimentos y
bebidas

@ Comercio ambulante
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Capitulo II. Asentamiento Humano Irregular Tempiluli

A Imagen 80.

A Imagen 79.

Fotografia del sitio, Comercio extendido hacia la calle

Fotografia del sitio, comercio formal establecido sobre calle Libertad.
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A Imagen 81
Fotografia del sitio, Comercio informal de venta de alimentos sobre calle Libertad.

A Imagen 82
Comercio ambulante principlamente para la venta y comercio de alimentos sobre calle Jazmin.
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Vialidades

La morfologia urbano-arquitectonica, resultado
de la intermitente ocupacion del espacio y la escasa
infraestructura, limita quelas callestengan las condiciones
Optimas para ser flujos accesibles para personas con
discapacidad, lo que vuelve al espacio ineficiente. No
obstante, logra observarse la configuracion de la traza
urbana en las vias publicas principales, cuyo trayecto
atraviesa el asentamiento, concentra el comercio y
mantiene un ancho comdn de 8 m, pero en algunos casos
es de diez metros. A partir de estos ejes principales es
que se derivan las calles secundarias, que son las que
distribuyen la circulacion hacia las viviendas y abarcan un
total de seis metros. Por su parte las calles terciarias son
cerradas para el acceso de pocas viviendas, también tiene
un ancho comun entre cinco y seis metros.

Puedeobservarseque,tantolasvialidadesprincipales
como las secundarias, no cuentan con banquetas con
tamanos establecidos y proporcionales entre si. En
algunas areas hay arboles cuyo proposito posiblemente
sea el de generar sombra en época de sequias, aunque
no es suficiente. Sin embargo, las calles del asentamiento
son puntos de convergencia para encuentros frecuentes
entre los habitantes y realizar actividades como jugar
futbol, comer y fuera de casa, tener conversaciones entre
ellos e incluso fiestas.

En el caso de las vialidades primarias, son ejes
que ordenan al asentamiento, su amplitud permite la
circulacion vehicular, principalmente transito local, con
una velocidad maxima de 30 km/h en ambos sentidos,
en ellas circulan automoviles, vagonetas que dan servicio,
bicicletas y mototaxis mientras que en las secundarias
solo es posible el flujo en una sola direccion, cuyo
espacio, ademas, es utilizado como estacionamiento de
autos particulares. Por otro lado, la movilidad peatonal
nocturna es menor, el motivo principal es la percepcion
de inseguridad y poca iluminacion que genera puntos
ciegos.
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Clasificacion devialidades en el A.H.I. Tempiluli.
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A Imagen 84.
Corte esquemadtico devialidad primaria.

2-3 niveles maximo
en las viviendas
H. méx=7.50m

A Imagen 85.
Corte esquemadtico de vialidad secundaria.

Hasta 5 niveles
maximo en las
viviendas
H. max=12.50 m

Movilidad

Al sureste de Tempiluli se localiza la base de
transporte publico con rutas que desembocan en la
estacion Nopalera del STC, lo que beneficia el traslado
de un gran numero de habitantes del asentamiento. A
pesar de ello, ésta no cuenta con las medidas necesarias
como senalizaciones, mobiliario, luminarias o cubiertas
que ofrezcan las condiciones adecuadas para el descanso
de los trabajadores o la espera de los usuarios. Aunado a
esto, tampoco se delimitan los flujos para la maniobra de
los vehiculos y zona para abordaje del pasajero.

Es comdn el trasito y uso de bicitaxis para la
distribucion y venta de mercancia en pequena escala
utilizando bicicletas adaptadas y triciclos. De igual
manera se observan mototaxis que facilitan la movilidad
al interior del asentamiento, esta actividad contribuye a
la conectividad con la red de transporte publico y es una
fuente de ingreso para los habitantes locales.

A Imagen 86.
Base de transporte colectivo ubicada al suroriente del asentamiento.
Fotografia tomada en sitio.

A Imagen 87.
Movilidad sobre vialidad principal.
Fotografia tomada en sitio.
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Dinamicas sociales

Uso del espacio comtn

Las dinamicas sociales estan enfocadas vy
relacionadas con todas aquellas actividades que se
generan en el espacio exterior, principalmente en
las calles del asentamiento. Cabe mencionar que el
comercio, aunque de aspecto publico general, también
formula pequefos espacios que fomentan la interaccion
social entre los habitantes de la comunidad. Los espacios
de uso colectivo son apropiados por sus ocupantes, de
modo que su uso y significado social se modifica de
acuerdo con la actividad que se realiza y se le otorga,
principalmente actividades sociales, economicas vy
culturales que son propiedad de las personas. “El espacio
colectivo pertenece colectivamente a los que habitan en
él, quienes ejercen un especial derecho de posesion sobre
él. Es un espacio usado intensivamente y a menudo de
manera contradictoria, lo cual implica un sinnimero de
arreglos entre sus habitantes” (Giglia, 2008, p. 346).

Actividades culturales y politicas

Como se mencion6 en el capitulo 2, el A.H.L
Tempiluli, esta conformado en su mayoria por poblacion
migrante y por habitantes de los pueblos originarios de la
alcaldia Tlahuac, por lo que existe una gran variedad de
actividades culturales arraigadas a su lugar de origen, las
cuales se ven reflejadas con intervenciones hechas por los
mismos habitantes en espacios que, por su ubicacion, son
conocidos y consensuados por gran parte de la sociedad.

El fin de estas intervenciones depende del uso y de
las actividades por realizar —politico, recreativo, cultural
o social—, para ello se colocan elementos improvisados
que faciliten y hagan mas agradable la permanencia en el
espacio. Una actividad recurrente de caracter politico, por
ejemplo, son las asambleas y juntas vecinales en donde se
debaten y deciden las mejoras que se implementaran en
el territorio para conseguir beneficios comunes, como la
obtencion y dotacién de servicios urbanos.
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4 Imagen 88.
Uso del espacio piiblico en el A.H.I. Tempiluli.
Elaboracién propia mediante analisis cualitativo.

et 8y Myl

» o

iy 5. ‘Fii’-n"'ﬁ;’#

gy f';'h “u .
‘?5' s ;'; dy®

ZONA DE PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL

".‘-'!&

ZONA DE PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL

-'—_-__-“

100 m

SIMBOLOGIA

Mayor uso

Menor uso
PRA
- Colonia colindante
. Perimetro de
manzanas
———- Delimitacién Tempiluli

nyidus ], 1e[N3aLl] OUBWNH O}USIWRIUdSY ] o[niided)

121



122

A Imagen 89.
Asamblea de la comunidad Tempiluli para tratar fines politicos.
Fotografia tomada en sitio. Fuente: Facebook

A Imagen 90.
Ofrenda colectiva elaborada por integrantes de la comunidad en festividad.
Fotografia tomada en sitio.
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Conclusiones

El poblamiento irregular es un proceso sociocultural sumamente complejo,
representado en la transformacion de las viviendas y del entorno—que va desde su
propia constituciony transformacion, hasta su consolidacion— en el que intervienen
diversos aspectos socioecondmicos y socioespaciales. Por esta razén es que no debe
ser entendido como un producto, sino como una forma particular de produccion
de un espacio en donde la comunidad tiene la posibilidad de organizar, elaborar
y gestionar las decisiones colectivas para su consolidacion que, si bien conlleva
ciertas problematicas, también posee un lado virtuoso en el que las oportunidades
pueden potencializarse y favorecer la mejora del entorno.

Se puede mencionar que el asentamiento humano irregular Tempiluli se
encuentra en etapa de consolidacion, proximo a convertirse en una colonia
popular. Luego de haber obtenido el reconocimiento y su regulacion para el uso de
suelo dentro del marco juridico, sus habitantes se apropian del entorno mediante
dinamicas sociales que contribuyen a construir relaciones con el espacio y a
transformarlo como proceso de produccion del entorno originadas por el sentido
de pertenencia, sin embargo, Después de analisis cuantitativo las condiciones
actuales del asentamiento semiconsolidado no son suficientes para satisfacer las
necesidades de lacomunidad y dificultan la habitabilidad en el asentamiento, debido
a la falta de equipamiento e infraestructura® ya que los espacios de mayor uso son
las calles y lotes baldios acondicionados temporalmente para realizar actividades
que la comunidad demanda.

01 De acuerdo con Organizacién Mundial de la Salud (OMS), se recomienda de entre
10 y 15 m2 de espacio publico por habitante para garantizar su bienestar, sin embargo, la
falta de espacio ptiblico en el asentamiento no es un hecho aislado, de acuerdo con calculos
de WRI México (2018); En México tienen acceso 1.2 m2 de espacio publico por habitante en
las ciudades muy por debajo de lo recomendado por 1a OMS, sin contar areas protegidas ni
suelo de conservacién

Cabe sefalar que la mayoria del equipamiento son campos deportivos que
atraen a visitantes durante los torneos de futbol que se realizan, dicha actividad le
ha dado una identidad deportiva al asentamiento, a pesar de ello, el equipamiento
al no ser publico y la falta de zonas de juego abiertas disefiadas para ese proposito,
existe mayor actividad recreativa en las calles donde hay mayor concentracion
de viviendas. Mientras que el equipamiento religioso, principalmente los altares,
propician dinamicas culturales en las calles donde se localizan, como los son, dado
que no existe un espacio formal para la reunién que pueda albergar a sus ocupantes.

Respecto al comercio existente, es una actividad econdémica importante
y recurrente en el asentamiento, a pesar de que el comercio en la vivienda y el
comercio informal ofrece variedad en alimentos y servicios, no son suficiente para
el abasto, dado que se concentra en vialidades principales, ademas al no existir
un espacio donde se comercialicen productos de consumo basico, la comunidad
recurre a otros lugares para obtenerlos fuera del asentamiento.

Por esa razon es fundamental atender la situacion actual del asentamiento
y a sus dinamicas sociales, con equipamiento publico que considere la continua
transformacion del territorio y contribuya a mejorar a la calidad de vida de sus
habitantes, mediante la interaccion, uso y apropiacion del espacio de manera que
los habitantes puedan permanecer y consolidarse en el lugar que habitan, en lugar
de extenderse y dafar las zonas de conservacion que rodean al asentamiento.
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CAPITULO II1I.
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Imagen 91.

Ubicacion manzana central en el A.H.I “Tempiluli”.
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OPORTUNIDADES EN EL SITIO

e Territorio

Del analisis cuantitativo anterior se concluye que el patron de crecimiento del asentamiento a
través del tiempo ha sido disperso, con vacios intermitentes y sin limites de expansion hacia de zonas
de alto valor ambiental por lo que es importante establecer una estrategia de contencion para el
crecimiento urbano que ayude a proteger el suelo de conservacion.

Respecto a la ocupacion actual del asentamiento, la zona consolidada principalmente por
viviendas abarca el 50% de la superficie, el 60% de los lotes habitados estan construidos en un solo
nivel, mientras que el 35% del total se encuentra en situacion de abandono o son utilizados para otros
fines, considerados como zonas de riesgo e inseguras para los residentes, por lo tanto, la ocupacion
del vacio resulta fundamental como parte de la consolidacion y mejora del entorno.

e Arquitectura

El asentamiento irregular carece del equipamiento e infraestructura, para la realizacion de
actividades cotidianas por ello, es posible pensar en intervenir el territorio, a fin de dar una respuesta
funcional a nivel socioterritorial mediante espacio y equipamiento publico-colectivo con la finalidad
de transformar las carencias que vuelven hostil al lugar.

Responderalas condicionesurbanasdelasentamiento, significatomar en cuentaalas necesidades
colectivas de comunidad. La arquitectura es el medio para disefar al espacio publico como elemento
clave para la transformacion social y urbana, ya que contribuye a mejorar la calidad de vida de las
personas lo habitan, propiciando las condiciones optimas e incentivar su continuo uso.

e Sociedad

La idea de formalizar espacios publicos, sociales, abiertos, equipados, accesibles e inclusivos que
permitan el desarrollo de actividades cotidianas promueve el uso del espacio.

Abordar el espacio publico como un elemento articulador capaz de generar cohesién social
mediante su apropiacion creando vinculos sociales indispensables y primordiales para la consolidacion
del entorno.

TERRITORIO + ARQUITECTURA + SOCIEDAD

CONSOLIDACION ESPACIO COHESION

URBANA COLECTIVO SOCIAL

POTENCIAR LAS CARENCIAS EN EL ASENTAMIENTO HUMADNO TEMPILULI
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ESTRATEGIAS GENERALES

Despuésdeidentificarlasoportunidadesdelsitio,seestablecieron
estrategias generales que conllevan acciones a aplicarse en la zona de
intervencion con el fin de mitigar la falta de equipamiento y espacio
publico-colectivo en el territorio. Se pretende que el impacto de
estas estrategias propicie la consolidacion del territorio e impacte
positivamente en beneficio de la comunidad.

E.1 Ocupar vacios urbanos existentes en la
manzana central con potencial a ser interveni-
dos.

E.2 Definir un centro de barrio compuesto de
equipamiento publico para activar y dar ser-
vicio a 1a zona como puntos de encuentro, in-
tercambio y reunion para los habitantes que
propicien y complementen las actividades so-

ciales actuales.
Vision a futuro

E.3 Vincular el proyecto con el contexto inme-
diato mediante una intervenciéon urbana para
la mejora del asentamiento.

Al establecer estrategias, se formula un plan de accion que
funciona como guia de implementaciéon en el territorio. Cabe
mencionar que las estrategias OCUPAR Y DEFINIR generan el
proyecto arquitectonico mientras que la estrategia 3 (VINCULAR),
esta considerada como una etapa posterior con el fin de intervenir y
planificar urbanamente el asentamiento con proyeccion a futuro
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Imagen 92. »

Localizacién de la manzana central del asentamiento.
El circulo blanco representa el radio de influencia directa del proyecto.
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E.1
Ocupar

Accion 1. Delimitacion y ubicacion de llenos y vacios como predios potenciales a
intervenirse en el centro de manzana

Area de Intervencion

En primer lugar, se seleccion6 la manzana central del asentamiento dado que es un
punto donde ya existe un uso activo del espacio; converge y transita la ruta de transporte
local, ademas que las calles que lo colindan contienen viviendas con comercio que a futuro
se pueden integrar al equipamiento central. Delimitada por vialidades principales- Av. De
las Flores y Calle Jazmin-, Calle Pirul, Calle Olivos, tiene un area total de 22, 100m2, con
un total de area construida de 6,260 m2, es decir el 72% de la superficie total se considera
baldia.

Al no estar consolidada en su totalidad, contiene distribuidos vacios urbanos que
cruzan el ancho y largo de la manzana, los cuales resultan lotes potenciales para la
configuracion de espacio publico. Por esa razon, ocupar los vacios urbanos existentes es
una oportunidad para definir usos de suelo, con prioridad al espacio publico y equipamiento
que a futuro quedara inmerso en el territorio con mayor ocupacion y densidad habitacional.

FELPPEEIIS
Py
PRy
#

SIMBOLOGIA

Llenos
Vacios
Predios potenciales

Area libre

Imagen 93. a
Dimensiones y predios potenciales para intervencion

Imagen 94. »

Vista hacia zona de interven-
cién desde Calle Pirul.

Dentro del 4rea de
intervencién predominan
construcciones de dos
niveles en promedio; Los
lotes con frente hacia
calles principales, es decir
Av. de las Flores y Jazmin,
utilizan su plantabaja para
el comercio de abarrotes y

venta de alimentos.

Imagen 95. »

Vista a los vacios urbanos
desde Av. De las Flores.

Existen lotes con pequeias
construcciones de un nivel
con materiales precarios,
delimitados con algin
objeto fisico, y otros lotes
en estado de abandono
que pueden utilizarse para
mejorar la imagen urbana
sobre Av. De las Flores.

Area de Intervencién
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< Imagen 96.

Fotografia en sitio tomada
sobre Avenida de las Flores.

El alumbrado existente
se localiza fuera de las
viviendas habitadas vy
luminarias arbotantes, las
cuales son insuficientes, ya
que estan colocadas a cada
20 m de distancia entre
cada una, lo que provoca
espacios intermedios con
poca o nada de luz.

< Imagen 97.

Fotografia en sitio. Calle in-
termedia hacia el interior de
la manzana

El alto crecimiento de
vegetacién nativa limita
el campo visual hacia el
otro extremo de calles. Se
observan calles terciarias
rurales que facilitan el
acceso hacia las viviendas
en el interior de 1la
manzana.

Imagen 98. »

Fotografia en sitio tomada
sobre calle Olivos

Se observan ramas y
banquetas fuera de las
viviendas ubicadas en el
perimetro de la manzana,
que sus habitantes
colocan ara un mejor
acceso y circulacién hacia
las viviendas.

Imagen 99. »

Vista hacia Calle 2da. Cerra-
da de Olivos

La materialidad de
pavimentos es diferente de
acuerdo con uso que se le
asigna, si bien son gravas,
tierra compactada y en
algunos tramos concreto
colado en sitio, son
materiales permeables.
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Accion 2. Identificar y definir al equipamiento que dara servicio al equipamiento en
funcion a los usos del suelo y requerimientos de SEDESOL.

El equipamiento uso publico se plantea en tres ejes de actuacion para responder a la
carencia y considera las actividades cotidianas del lugar para su activacion e integracion
al asentamiento. En base a las potencialidades, se buscé la definicion mas cercana en los
tomos SEDESOL con el fin de definir los espacios y construir un programa arquitectonico
con fundamentos para satisfacer las necesidades locales, acorde al territorio y situacion
actual.

La delimitacion de la intervencion corresponde a los requerimientos de SEDESOL,
teniendo en cuenta la prospeccion a futuro, de manera que el equipamiento propuesto
tenga la capacidad de dar servicio optimo, aun cuando haya mas personas habitando el
asentamiento y la manzana central se llene de un mayor nimero de viviendas y comercios.

+ EQUIPAMIENTO PARA
COMERCIO

El comercio formal
responde a la falta del mismo
equipamiento de abasto, es
un espacio colectivo vinculado
directamente con el espacio de
reunion y recreacion donde su
proximidad, genera espacios
activos y seguros para transitar
y permanecer. Ademas, es una
oportunidad para organizar el
comercio formal e informal que
pudiera existir a futuro, con el
fin de contribuir a la vitalidad del
espacio colectivo en conjunto.

Definicion SEDESOL:

Mercado: esta integrado
por establecimientos donde
se realiza la compraventa de
productos, para la poblacion.
Los elementos que o
conforman este subsistema
son locales comerciales de
productos alimenticios, de
uso personal y articulos para
el hogar. ElI equipamiento
para la comercializacion es
un componente basico del
desarrollo urbano y tiene
particular  participacion  en
el desarrollo economico, ya
que apoya la produccion vy
distribucion  de  productos
de articulos basicos para la
subsistencia de la comunidad.

Tabla 16.
Requerimientos SEDESOL para el equipamiento de Mercado Piiblico.

Sintesis Sistema Normativo de Equipamiento

MERCADO PUBLICO Fuente: SEDESOL

- Jerarquia urbana y Nivel de servicio:

Basico

o 0. o,

= 050,
=
d i3
o + Rango de poblacion: 5,000 - 10, 000 habs.
T 5
: (@
=« Radio de Servicio Urbano '
recomendable: 750 m
o L+]
« Poblacién usuaria potencial: Toda la poblacién
f‘ 1‘
« Unidad Basica de Servicio (UBS): m? de local o puesto comercial
c
2
7] 121 habs. x local o
© . . puesto comercial
® * Capacidad de Servicio x UBS:
a 5!
12 hrs
» Turnos de operacion: 1 turno de 10-12 hrs.
it
« Poblacion beneficiada por UBS: 121 habitantes
o
T +m?xUBS:
o 18 m? const. x local o puesto
£
©
£ - m?de terreno x UBS:
o 30 m? de tereno x local o puesto
‘n
-~ X m?
O @
E
— Cajones de estacionamiento x UBS: 1 cajén x cada 5 locales o puesto
«» Cantidad de UBS requeridas: 41 a 83 locales o puestos
c
“Q .
'c  * Modulo tipo recomendable (UBS) (3): 60 locales o puestos
]
=
= . Cantidad de modulos recomendable: 1
o
(=]

» Poblacion atendida:

7, 260 habs. x médulo
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+ EQUIPAMIENTO
PARA REUNION

Es un espacio indispensable
y  primordial  para el
asentamiento, por ser el lugar
donde se traten los temas y
necesidades colectivas, este
eje responde a formalizar un
espacioabiertoparaeldesahogo
de actividades sociales
actuales como festividades
religiosas y politicas, equipado
con infraestructura  que
brinde confort durante su
permanencia.
Definicion SEDESOL:
Plaza civica: Espacio
enfocado al encuentro social,
destinado a la reunion de la
poblacion para participar en
eventos de interés colectivo
de caracter civico, cultural,
recreativo, politico y social en
el centro del asentamiento.
Su configuracion se adapta
con las diferentes actividades,
usos y horarios, esto con el fin
de que su significado social y
versatilidad le den identidad al
asentamiento.

Tabla 17.
Requerimientos SEDESOL para el equipamiento de Plaza Publica.

Sintesis Sistema Normativo de Equipamiento

PLAZA CIVICA Fuente: Sedesol

« Jerarquia urbana y Nivel de servicio: Basico
= o %0
o
m s
N+ Rango de poblacion: 5,000 - 10, 000 habs.
© .
v :
(=] L]
= Radio de Servicio Urbano Q
* Ra
tecomendable: 335, 670, 1340 m
(i
+ Poblacion usuaria potencial: 100% de la poblacién
» Unidad Basica de Servicios (UBS): m? de pl’;z; (explanada)
c
-
v ;
& - Capacidad de servicio x UBS: 6.25 usuarios x m?de plaza
=]
A
e G}rs
« Turnos de operacion: 3 de 8 hrs
o020
» Poblaciéon beneficiaria x UBS: 6.25 usuarios
o 0.015 a 0.03 m?
'E' + m? x UBS: (m? construidos x cada m? de plaza)
-
£ 1.35 m2
E « m? de terreno x UBS: (m? de terreno x cada m? de plaza)
2
) ‘ _ @ X m?
£ - Cajones de estacionamiento x UBS:
E 1 cajon x cada 100 m? de plaza
& - Cantidad de UBS requeridas: 400 a 800 m? de plaza
3 » Modulo tipo recomendable (UBS) (4): | 1,120 m? de plaza
%]
%= . Cantidad de modulos recomendable: 1
v
8 » Poblacién atendida: 7.000

+ EQUIPAMIENTO PARA
RECREACION

Con la finalidad de fomentar
el deporte y reforzar la
actividad fisica que caracteriza
al asentamiento ademas de
ofrecer la oportunidad de
practicar otros deportes con
espacios abiertos, flexibles y
publicos con la infraestructura
adecuada para su constante
uso, sumado a invitar al juego
considerando todas las edades
de los habitantes dentro de
la misma zona con el fin de
diversificar actividades en un
mismo.

Definicion SEDESOL:

Moédulo deportivo: Esta
clasificacion incluye al deporte
porque es fundamental para el
desarrollo fisico de la poblacion.
Cumple las funciones de apoyo
a la salud y recreacion, para la
integracion del tejido social, el
desarrollo de estas practicas
sanas y la ocupacion de espacios
que evocan inseguridad en
el asentamiento nos ofrece
una oportunidad vincular a la
gente, contribuye al bienestar
de los habitantes, propicia la
comunicacion, interelacion e
integracion social.

Tabla 18.

Requerimientos SEDESOL para el equipamiento de Médulo Deportivo.

Sintesis Sistema Normativo de Equipamiento

Fuente: Sedesol

« Jerarquia urbana y Nivel de servicio:

Rural

o 9, 0,

| = %70,
-
v .
s » Rango de poblacion: 2,500 - 5,000 habs.
] 2
g .
-~ = Radio de Servicio Urbano
recomendable: 750 ma 1,000 m
(10 a 15 min)
o [+)
« Poblacién usuaria potencial: 11-50 afios
ifXi
+ Unidad Basica de Servicio (UBS): m? de cancha
c
2
v Usuarios x m?
] - e cancha x turno
® * Capacidad de Servicio x UBS:
° 4
12 hrs
= Turnos de operacion: 1 turno de 12 hrs.
o020 2
« Poblacién beneficiada por UBS: 3.5 habitantes
[=]
t «m?xUBS: 0.11 - 0.027
o (m? const. x m? cancha)
=
e - m?de terreno x UBS: 1.10 - 1.13
g (m? de tereno x m? de cancha)
wvi
5 @ x m?
£
A Cajones de estacionamiento x UBS: 1 cajén x cada 1,050 m? de cancha
« Cantidad de UBS requeridas: 717 a 1, 428 m2 de cancha
c
Q
‘G * Modulo tipo recomendable (UBS) (4): C (620 m? de cancha) (2)
S
E - Cantidad de modulos recomendable; 1a2
[=]
(o

» Poblacion atendida:

2, 170 habs. x médulo
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Accion 3. Configuracion del programa arquitecténico con base a la normativa de
SEDESOL con el fin de ofrecer actividades colectivas enfocadas a la recreacion, reunion y
comercio.

Para mantener el uso activo por parte de la comunidad, se requiere de equipamiento
que se complementen entre si, por lo tanto, la mezcla de programas arquitectonicas
formula un conjunto de espacios que se adaptan a los requerimientos del asentamiento y
consideran su uso en el proceso de transformacion que tendria a futuro.

AREA DE INTERVENCION
5, 255 m?

o’

REUNION ™ RECREACION = COMERCIO

Tabla 19.

Programa arquitectonico.

RECREACION

COMERCIO

MODULO
DEPORTIVO

MERCADO LOCAL

Explanada 1 370 m?

Foro abierto 1 135 m2

Area de estar 1 102 m?

Circulaciones exteriores - 928 m?

Areas verdes - 190 m?

Juegos infantiles 1 108 m?

Multicancha deportiva 1 608 m>2

Gimnasio y Calistenia 1 138 m?

Sanitarios 6 48 m? 1,580 m?
Bodega 1 10 m?

Areas verdes - 98 m?

Circulaciones exteriores - 584 m?

Locales comerciales 36 348 m?

Circulaciones interiores - 405 m?

Almacén 1 19 m?

Bodega 1 10 m? 930 m2area
Administracion 1 19 m? co‘:;glcl;izde
Sanitarios 6 40 m?

Cuarto de maquinas 1 9.5 m?2

Deposito de basura 1 9.5 m?

Areade cargay descarga con patio 1 60 m? 1,950 m*totales
de maniobras

Estacionamiento 12 370 m?

Areas verdes - 50 m?
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CASOS ANALOGOS

Sistema De Equipamientos Comunitarios
Los Frailes De Catia. Caracas. Venezuela.
Pico Colectivo, 2015.

El proyecto consiste en una operacion territorial de reestructuraciones
y esta enfocado principalmente en la consolidacion y legitimizacion del
asentamiento informal. En el partir de espacios comunes interconectados,
renovacion de viviendas y actualizacion de servicios al interior del barrio, la
arquitectura es sélo el instrumento de apoyo que da cabida tanto a las multiples
necesidades reales como a las potencialidades locales.

Plaza: A partir de la premisa «Relacion de aprovechamiento sostenible
con los elementos que proporciona el terrenox». El espacio es un taller-escuela
enfocado en el manejo de ecosistemas y la proteccion del Parque Nacional, esta
dirigido por un grupo de familias vecinas con cocimiento de agricultura urbana 'y
se encuentra estructurado a través de un patio comun. Asimismo, cuenta con un
huerto de plantas de raices profundas que aprovecha un muro de estabilizacion
construido a partir de la técnica de permacultura, para el que utilizan sacos de
arena cernida proveniente del mismo sitio.

Parlamento abierto: Es un circuito de terrazas vecinales compartidas
y gradas de concreto que, al ser un espacio libre, se encuentra ubicado en el
centro del barrio con un marcado desnivel de 9 m. Su concepto radica en ser un
punto de reunion para la comunidad en el que se puedan deliberar y confrontar
los asuntos publicos.

Multideporte: La intervencion consta de superficies adaptadas a la
topografia de la zona, con actividades ludicas y deportivas. La cancha obedece
a parametros similares a los de su entorno: morfologia irregular, orientacion
accidental y disposicién no convencional.

El equipamiento propicia un equilibrio entre la edificaciéon de un sector
ilegalmente poblado y la naturaleza de |a reserva natural en que se encuentra.
Las favelas de Caracas se construyen a partir de la l6gica, el disefio y la gestion
colectiva de los procesos, procurando siempre de ajustarse a las demandas y
capacidades del barrio, todo esto utilizando tecnologias, materiales y mano de
obra que mejor se adeclen a los valores locales, a la cultura y a las necesidades
que respondan al entorno natural.
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almagen 101. Intervencion en Los Frailes, Caracas. Fuente: Pico Colectivo

<Imagen 102. Cancha multideporte. Fuente: Pico Colectivo

aImagen 103. Parlamento abierto. Fuente: Pico Colectivo

<«Imagen 104. Proyecto de plaza. Fuente: Pico Colectivo
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Calle Modelo
Dandora, Nairobi
ONU-Habitat, Making Cities Together Coalition

La iniciativa Calle Modelo consiste en mejorar el espacio publico mediante
procesos colaborativos y participativos. El proyecto es un catalizador para la
regeneracion de vecindarios liderada por la comunidad. La recuperacion del
barrio caus6 elaumentodeactividadeslocales, mejoro la percepcionde seguridad
y se estableci6 una cohesion social mas fuerte. Durante la conceptualizacion del
proyecto ONU-Habitat y los socios locales organizaron una sesion de disefio
participativo para recopilar las ideas, prioridades y aspiraciones de la comunidad

que mas tarde fueron la premisa para la ejecucion de proyectos.

Las acciones que se implementaron para dar una nueva identidad son:

Plantacion de 25 unidades arboreas.
Pavimentacion de calle en un total de 800 m lineales.
Limpieza de desaglies y drenaje.

Instalacion de basureros.

oA W

Colocacion de 4 porticos para la entrada de la cuadra.

< Imagen 105.

Estado de la vialidad antes
de la intervencion.

Fuente: ONU- Habitat

Imagen 109. »

Resultado de la intervencion
encalle.

Fuente: ONU- Habitat

Imagen 106. »
Calle modelo replicable.
Fuente: ONU- Habitat

Imagen 107. »

Modelo de calle para otras calles en
Dandora y otros barrios.
Fuente: ONU- Habitat

Imagen 108. »

Entradas al barrio.
Fuente: ONU- Habitat
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CANCHA /Centro Comunitario
Boca del Rio, México
Rozana Montiel

Es la rehabilitacion de un espacio publico para una unidad habitacional
que habia pasado de ser un lugar abierto a ser una zona residual. El objetivo
del proyecto fue introducir una cubierta multiusos a manera de poértico, cuyo
programa quedo insertado entre los espacios de las columnas con el fin de poder
hacer uso del lugar en cualquier horario, también se incorporé vegetacion local
para recuperar sombra que, como bien se sabe, es un elemento vital para los
espacios publicos de clima calido.

El modelo estructural replicable responde al uso deportivo, pero también
a otros usos alternos —recreativo, educativo, religioso y contemplativo—.
La cancha, que se encontraba en desuso por no estar protegida de las altas
temperaturas del sitio, funciona como centro comunitario, pues se convirti6 en
un lugar de encuentro e interaccion entre vecinos para usos diversos.

LIII
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- \ I Almagen 110. Vista axonométrica del proyecto.
Fuente: Rozana Montiel.

I. ‘m;wilﬂﬂ:”!‘
K a Tag <Imagen 111. Vista panordmica de la cancha techada.
Fuente: Rozana Montiel.
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<Imagen 112. Uso del espacio piiblico.
Fuente: Rozana Montiel.
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Conclusiones

La definicion de estrategiasy acciones generar un plan maestro que seintegran
con las necesidades de la comunidad, de modo que funcione como una respuesta
socio-territorial acorde a su entorno y a sus problematicas especificas tiene como
referencia el estudio de casos analogos que compartan caracteristicas similares
de un poblamiento irregular, tomando en cuenta las particularidades de cada zona
en la que se pueden solucionar la falta de espacio publico, ain con distintas etapas
de ocupacion, condiciones topograficas y necesidades colectivas legitimas en los
asentamientos humanos de otras regiones.

Del Sistema De Equipamientos Comunitarios, resalta la adaptacion de las
formas arquitectdnicas acorde a las condiciones urbanas y topograficas del
asentamiento en Venezuela, ya que al ser un poblamiento irregular con alto grado
de ocupacion, existen pocos espacios para intervenir, sin embargo la estrategia de
diseno resulta en administrar y potencializar lo ya construido con espacios comunes
reconociendo necesidades de la comunidad y la capacidad que tienen en conjunto
para seguir operando el lugar.

Por su parte el proyecto de calle modelo mejora el espacio publico mediante
procesos colaborativos y participativos con el objetivo de contribuir al mejoramiento
de la calidad de vida de sus habitantes, con pocos elementos genera un cambio
significativo en laimagen urbana del barrio y en la calidad de vida de sus habitantes.

Respecto al Centro Comunitario denominado “CANCHA” habilita un
espacio residual mediante un programa arquitecténico flexible que funciona para
diversos usos, en su ejecucion destacan los procesos participativos y las relaciones
comunitarias para la construccion de espacios como referentes y de encuentro para
la comunidad.

Por lo atenrior, etender el espacio colectivo en asentamientos irregulares
implica establecer etapas e involucrar a los habitantes como sujetos de participacion
en la planeacion de intervenciones que van desde la pequena escala -Cancha-Calle
modelo- hasta proyectos distribuidos que impacten a a todo un barrio como es el
caso del sistema de equipamientos comunitarios-.

Sin bien, el asentamiento irregulaar “Tempiluli” no contaba con un plan de
desarrollo urbano previo, el mejoramiento urbano, significa construir espacios
democraticos que permitan la mezcla de actividades con el fin del propiciar su uso
constante, por esta razon la combinacion de distintos componentes para formular
un conjunto de equipamiento podria facilitar el desarrollo de la comunidad y
responder a sus necesidades.

Es importante mencionar al espacio colectivo como escenario social y politico
refleja sus caracteristicas mas importantes en los asentamientos irregulares:
transformable, progresivo, versatilidad de uso, adaptabilidad a su contexto, es decir
que altera su comportamiento y forma, es decir que los espacios de uso colectivo
son apropiados por sus ocupantes, de modo que su uso y significado social se
modifica de acuerdo con la actividad que se realiza y se le otorga, principalmente
actividades sociales, econdmicas y culturales que es propiedad de las personas. :

Por lo tanto, los habitantes del asentamiento pueden apropiarse del espacio,
darle un uso y un significado diferente. Estas apropiaciones son resultado de
la construccion colectiva en el espacio local. Al respecto, se recomienda usar,
modificar y apropiar (Duhau y Giglia, 2008) las fases del proceso de domesticacion,
mencionado en el capitulo 2 dentro del apartado de «Poblamiento irregular. Por
ello, contribuir al establecimiento de una estructura urbana permite el disefio de
areas abiertas como espacios de decision y participacion de los habitantes de la
comunidad, ademas es significado de habitar en espacios dignos durante el proceso
de consolidacion.
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CAPITULO IV.

PROYECTO: CENTRO

DE BARRIO PARA LA

CONSOLIDACION DEL
ASENTAMIENTOA

Imagen 113. »

Localizacion del proyecto “Centro de Barrio” en el A H.IL
“Tempiluli”
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CENTRO DE BARRIO

La propuesta parte de definir un centro barrial permite
insertar equipamiento primordial para la realizacion de actividades
cotidianas que ya tienen lugar en el asentamiento a partir de
ocupar los vacios que existe actualmente dentro de la manzana
central. La presencia del proyecto en una ubicacion estratégica y
la combinacion de usos del suelo en el conjunto, lo convierte en un
lugar de referencia, que funge como catalizador de interacciones
humanas debido a que los accesos hacia calles que colindan
generan que el proyecto sea totalmente abierto y accesible para
la localidad.

El conjunto abarca una superficie de 5, 200 m2 en su
totalidad, considera un mercado como espacio comercial para
la activacion econdémica en el centro del asentamiento, siendo
un punto recurrente de abasto, que permite su continuo uso y
genere cohesion social. El resto del programa pretende subsanar
la ausencia de equipamiento y ofrecer servicios abiertos y publicos
a la poblacion

A Imagen 114.
Localizacién de proyecto insertado en manzana central.
Elaboracién propia.

3era. CERRADA DE LIBERTAD
AV. DE LAS FLORES

CEDROS

oLvos

PIRUL

CERRADA DE OLIVOS

0]USIWIBIUISE [9P UQIIBPI[OSUOD B[ BIed OLLIRg ap 0I11US)) 0199401 ‘AT o[niiden

2da. CERRADA DE OLIVOS

CERRADA

JAZMIN JAZMIN
0 500 m
JAZMIN
JAZMIN
A Imagen 115.
Planta de conjunto insertado en manzana central.
Elaboracién propia.
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Capitulo IV. Proyecto: Centro de Barrio para la consolidacién del asentamiento
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Descripcion del Conjunto

Laestrategiadedisenofueemplazaralequipamientodemayor
importancia en la esquina este del conjunto, en relacion con los
frentes, vialidades colindantes para accesibilidad y requerimientos
por parte de SEDESOL. La accesibilidad del conjunto prioriza a
la circulacion peatonal con plazas de libre acceso y circulaciones
pavimentadas que vinculan espacios de dialogo y estar con los
espacios de comercio y deportivos, si bien el programa se zonifica
de acuerdo con el uso y capacidad de usuarios, el conjunto forma
un centro de barrio donde distintos actores del asentamiento
pueden realizar diversas actividades.

El mercado es un espacio prioritario que invita a lainteraccion
de sus usuarios. Al estar ubicado en la esquina noroeste del area
de intervencion, el edificio se remete para crear circulaciones
peatonales en Av. De las Flores y calle Pirul permitiendo la
accesibilidad al edificio y hacia el resto del conjunto de modo
que las circulaciones exteriores que rodean el mercado acttan
como extension de las calles que limitan y permean al interior del
poligono de intervencion.

La plaza central actia como corazén del conjunto, dada
su importancia como punto de encuentro, su vacio lo vuelve un
espacio flexible, abierto, multiusos, la pavimentacion pauta la
circulacion para atravesar la manzana. La colocacion de mobiliario
ayuda a generar la interaccion la convivencia de la comunidad
con comodidad y seguridad mientras su estancia en el lugar. Este
espacio puede utilizarse como punto de reunion para festividades
con gran nimero de personas y resulta ser un espacio donde las
personas pueden reunirse en caso de emergencia.

Respecto al modulo deportivo, contiene un modulo de
servicios con sanitarios, la mayoria del espacio lo abarca la cancha
multiusos, la cual permite la realizacién de otros deportes, ademas
de futbol soccer, el equipamiento deportivo se considerd dentro
del programa arquitectonico debido a qué, aunque existen
canchas deportivas, no son de libre acceso, por lo tanto, brindar la
infraestructura para el uso, refleja la igualdad de acceso al espacio
publico. El resto del espacio contiene juegos infantiles, gimnasio
al aire libre y areas verdes para invitar al juego y recreacion a los
habitantes del asentamiento

LIBERTAD

COMERCIO

EQUIPAMIENTO PARA

PIRUL

SIMBOLOGIA

A Mercado local
SIN B Servicios

C Foro al aire libre

D Plaza civica

A Imagen 117.
Funcionamiento y zonificacién del conjunto.
Elaboracién propia.

E Multicancha

F Area infantil

G Gimnasio aire libre
H Estacionamiento
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Capitulo IV. Proyecto: Centro de Barrio para la consolidacién del asentamiento
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Circulaciones y Accesibilidad

Una de las consideraciones principales del proyecto fue
separar circulaciones peatonales de las vehiculares al interior de
la manzana central, de tal modo que se disefiaron conexiones
accesibles, directas, seguras y confortables para los peatones
y usuarios del sitio. Dentro del conjunto se trazaron diversos
ejes en direccion horizontal y vertical para ser circulaciones
continuas y atravesar el centro consolidado desde todos
los frentes del proyecto, ademas de formalizar el camino
preexistente desde Av. De las Flores a 2da. Cda. de Olivos,
haciéndola parte del proyecto. El minimo de circulacion es 3.00
metros de ancho La zonificacion del programa arquitecténico,
ofrece diversidad de actividades durante el recorrido peatonal.

Una de las acciones concretas para abonar a la
consolidacion es la pavimentacion del espacio exterior del
centro de barrio, con el fin de provocar efectos secundarios,
como lo es la prolongacion del pavimento en vialidades
principales y corredores comerciales, volviéndose extension del
proyecto. Ademas, el emplazamiento de los edificios permite
tener frentes libres, con plazas de acceso para la reunion, espera
y conectividad del centro de barrio con las rutas de transporte
colectivas motorizadas y no motorizadas que transitan por las
vialidades circundantes.

LIBERTAD

AV. DE LAS FLORE

CEDROS

PIRUL

SIN

A Imagen 120.
Recorridos y accesos en el proyecto.
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Criterio de Acabados

Cada zona del proyecto tiene un tratamiento distinto, de
acuerdo con el uso, actividad y zonificacion, se consider6 que la
paleta de materiales tuviera las cualidades de: resistente, duradero
y estético debido a que en su mayoria el acabado es aparente de
color claro para integrarse al contexto y reflejar la luz solar.

Pisos: Las circulaciones y plazas son espacios de transito
peatonal, por lo que se plantea colocar placas de concreto de dos
pastas color ocre y gris, con medidas 60cm x30cmx 4cm. Mientras
que en la plaza civica se plantea una superficie de concreto lavado
colado ensitio, entablerode 3x3 mconjuntasde 2 cm, considerando
mayor resistencia al uso intenso de mdltiples actividades.

En el areainfantil y ejercitadores se propone colocar gravilla de
silice con granulometria de 1 a 2 cm, para evitar el desbordamiento
de material, se coloca 0.20 m bajo el nivel de piso de plaza civica
y circulaciones perimetrales, ademas de ser un acabado suave y
dinamicos, estas zonas son areas filtrantes de agua de lluvia y evita
encharcamientos.

Muros: En los edificios se plantea el uso de tabique hueco
modelointex 6 /12 de medidas 24x6x12 cm, marca NOVACERAMIC,
color arena en aparejo de soga para muros. Respecto a las celosias
de aparentes en fachada se usa hueco modelo intex 6/12 de
medidas 24x6x12 cm, marca NOVACERAMIC, modelo “Mazatlan”
color arena colocada a hilo. En las colindancias se proponen muros
de piedra de 40 cm de espesor, con piedras del sitio con agregado
de mortero, cemento y arena.

Plafones: Para el area de mercado y mddulo se servicios se
utilizaran bévedas de cafon corrido tabique hueco modelo intex
6/12 de medidas 24x6x12 cm, marca NOVACERAMIC, color arena
en aparejo de espiga, reforzadas con malla electrosoldada y arcos
de concreto armado para reforzar la estructura de la boveda, entre
el aparejo de la béveda se colocan bloques vitroblock rectangulares
de vidrio con medidas 24x11.5x8 cm, mientras que en el area de
servicios el plafon es a base de vigueta y bovedilla

A Imagen 121
Paleta de maeriales selecciondas para el proyecto .
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Criterio de Instalaciones

Hidrosanitaria

El calculo de disefio, dotacion, el consumo y el gasto sanitario de las
instalaciones hidrosanitarias se consideran para el edificio de mercado y
modulo de servicios para en el area deportiva. Se plantean dos cisternas
abastecidas de la toma municipal, para dar servicio a cada edificio debido
a que la distancia entre ambos edificios supera los 50 metros de distancia.
El funcionamiento consiste en suministrar de agua potable a los locales
del mercado y muebles sanitarios con un sistema de hidroneumatico
encargado de bombear agua por presion de las cisternas, con el fin de
evitar tanques elevados.

Datos del proyecto

El Mercado publico cuenta con 36 locales, cada uno cuenta
con tarja. Los servicios se concentran al este del edificio, cuenta con:
Administracion, Bodega, Patio de maniobras, cuarto de maquinas y
un moédulo de sanitarios. El resto del conjunto cuenta con nucleo de
sanitarios que da servicio al area deportiva y un Estacionamiento con 14
cajones.

Abastecimiento: Aguas de lluvia y toma municipal

Para dotar de servicio y abastecimiento se consideran 2 cisternas
de agua potable para dar servicio al conjunto, debido a que la distancia
entre el modulo de servicios sanitarios del mercado y el médulo del area
deportiva es mayora 50 metros. Elabastecimiento proviene de unsistema
de bombeo por hidroneumatico encargado de bombear agua presurizada
desde las cisternas hacia los servicios del conjunto. El sistema de
hidroneumatico esta compuesto por bomba, tablero de control y tanque
precargado para evitar tanques elevados. Cabe mencionar que todos los
WCc y mingitorios de los nlcleos sanitarios, se consideraron de tanque y
los lavabos, asi como las tarjas de locales contaran exclusivamente con el
servicio de agua fria.

Respecto al desalojo de aguas negras, de los locales y nucleos
sanitarios, sera mediante gravedad, hasta la red municipal de drenaje
con registros de 40x60 cm y tuberias de PVC. Cabe mencionar que el
desalojo de aguas negras es independiente al drenaje de agua pluviales.

Dotacion

La dotacion para el proyecto sera conforme a los requerimientos
minimos obtenidos de las Normas Técnicas Complementarias Para El
Disefio Y Ejecucion De Obras E Instalaciones Hidraulicas del Reglamento
de Construccion del Distrito Federal, donde se indica lo siguiente de
acuerdo con la tipologia de uso de cada zona del proyecto:

Tabla 20.
Dotacién de agua por tipologia del proyecto.
" TIPOLOGIA Dotacién minima
COMERCIAL Mercado plblico 100 | fpuesto, dia
Banos piblicos 300 |bafista/dia
SERVICIOS Riego 51 /m?
Contraincendios 51 /m*
Tabla 21.
Calculo de dotacion de agua por drea del proyecto..
Area del proyecto Dotacisn reglamentaria
36 locales comerciales 100 | /puesto,/dia
Mercado publico 46 muebles sanitarios 300 | fbafista ) dia
%64 m* construidos 51 fmd
Servicios Area depaortiva 14 muebles sanitarios 300 | fbafista ) dia
Servicios Areas verdes 334 m de riego 51 /m? fdia

Consumo de agua potable:

Mercado publico

(36 locales comerciales) (100 | /puesto/dia) = 3,600 | /dia
(18 muebles sanitarios) (300 | /bafista/dia) = 5,400 | /dia

Consumo total =9, 000 | /dia
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Servicios area deportiva
(16 muebles sanitarios) (300 | /bafista/dia) = 4,800 | /dia
Consumo total = 4,800 | /dia

Consumo total de servicios conjunto = 13, 800 |/dia
Capacidad de cisterna de agua potable

El almacenamiento necesario para el proyecto estara contenido en dos
cisternas, conforme al reglamento de las NTCDEIH, por lo tanto, se tendra
un volumen de 3 veces la demanda de agua por diase agrega el 30% extra
establecido por Proteccion civil. En la primera cisterna que dara servicio al
mercado publico se considera la reserva de agua contraincendios.

Cisterna para mercado publico
Reserva para 3 dias
13, 800 | /dia (3) = 41, 400 litros
Reserva contraincendios

(964 m2 construidos) (51/m?) = 4,820 litros
Cisterna 1 total= 46, 220 litros = volumen de almacenamiento = 46, 220 m?

Cisterna para area deportiva
Reserva para 3 dias
4,800 | /dia (3) = 14, 400 litros

Cisterna 2 =14, 400 litros = volumen de almacenamiento = 14, 400 m?3

a) Gasto sanitario

Considerando que las instalaciones del mercado publico y servicios
deportivos tendran un uso activo de 12 hrs.

Qmed= (Dotacién de litros por dia ) /(Segundos por dia)=n (LPS)
Segundos de uso 12 horas(60)(60)=43,200 segundos
Mercado publico

Qmed= (9,000 |/dia )/(43,200 segundos)=0.2083 LPS

Servicios area deportiva

Gasto maximo diario (Qmax.d)
Qmax.d = 1.2 (Qmed)=LPS
Mercado publico
Qmax.d = 1.2 (0.2083) = 0.2499 LPS
Servicios area deportiva

Qmax.d=1.2(0.1111) =0.1333 LPS

Gasto maximo horario (Qmax.h)
Qmax.h = 1.5 (Qmax.d)=LPS
Mercado publico

Qmax.h =1.5(0.2499) = 0.3748 LPS

Diametro de la toma municipal
Con velocidad media en la toma municipal de 1.0 m/s
D=v4Q/((m)(V))

Nota: Q= Qmax.d en m3/segundo
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Mercado publico
D=V((4)(0.0003748)/(3.1416)(1) )=0.0218
Toma =22 mm

Servicios area deportiva
D=V((4)(0.0001999)/(3.1416)(1) )=0.01595 mm
Toma =17 mm

Los diametros minimos para cubrir la demanda de agua del conjunto,
en la primera seccion correspondiente a mercado publico el valor es de 20
mm, por otra parte, para el area deportiva se requiere de tuberia de 16 mm
minimo, por lo tanto se seleccionaron los diametros en pulgada que fueran
superiores al minimo diametro requerido, por lo que:

Comercialmente 20 mm = 1"
Comercialmente 17 mm= 34"
Drenaje sanitario

En el calculo se sumaran las unidades muebles a partir del punto mas
alejado del punto de alimentacién para tener los consumos acumulados en
cada tramo de la tuberia de distribucion, para el calculo de su diametro y las
pérdidas en ella. Para transformar las unidades muebles en gastos se utilizara
el diagrama de Hunter actualizado para dispositivos ahorradores de agua.
Con base a las Normas complementarias.

La red sanitaria del conjunto se conforma por tuberia sanitaria de PVC,
con pendiente minima de 1%. Para el calculo de los diametros de los drenajes
sanitarios se consideraron el nimero maximo de unidades mueble a conectar
a un tubo pendiente de 1% bajo reglamento:

¢ 1 UM para diametro de 32mm.
e 2 UM para diametro de 38mm.
e 6 UM para diametro de 50mm.

¢ 160 UM para diametro de 100mm.

Criterio de Instalaciones

Pluvial

Dado que en el A.H.I. Tempiluli el suministro de agua, en ocasiones
es precario, la instalacion pluvial tiene el objetivo de recolectar el agua
de lluvia como reserva para disminuir el consumo de agua potable. La
captacion se obtiene de las cubiertas de los edificios mercado publico
y modulo de servicios en el area deportiva para su reutilizacion en
servicios sanitarios y limpieza de los espacios. El sistema de tuberias
conduce el agua recolectada hacia los filtros de residuos y contaminantes
de los primero 10 minutos de agua de lluvia, posteriormente pasara por
un equipo potabilizador para ser almacenada en las cisternas de agua
potable.

Al tener dos fuentes de suministro de agua hacia la cisterna de agua
potable se deberan instalar valvulas con flotadores a distintos niveles
para poder generar un colchon y poder recibir agua por parte del sistema
pluvial en temporada de lluvia. Cabe mencionar que la cisterna de
captacion pluvial debera vaciarse por completo después de la temporada
de lluvia para limpiarse y quedar lista para la siguiente temporada de
lluvia.

El proyecto de centro de barrio plantea usar el sistema de
recoleccion pluvial de 4 fases como reserva para disminuir el consumo de
agua potable de la toma municipal:

« Captacion de agua pluvial de las superficies de cubiertas de los
edificios previamente impermeabilizadas.

 Conduccion de agua recolectada por tuberias de PVC.

e Filtracion de residuos y contamientantes de la primera agua de
lluvia y su purificacion.

e Almacenamiento en cisternas de reserva y distribucion hacia
muebles sanitarios.

Para los exteriores, se considera la reutilizacion para el riego
exclusivamente de jardineras que no estén a nivel de piso, mientras que
los escurrimientos en plazas y circulaciones exteriores tendran pendiente
hacia jardineras laterales para su posterior infiltracion
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Criterio de Instalaciones

Datos para disefio
Areas consideradas:
Cubierta de mercado publico = 1, 330 m2
Area deportiva = 710 m2
Precipitacion pluvial = 149 mm/hra.
Tiempo de retorno = 10 afos y 5 minutos de duracién

Coeficiente de escurrimiento® =0.8

El proyecto de centro de barrio plantea usar el sistema de
recoleccion pluvial de 4 fases como reserva para disminuir el consumo de
agua potable de la toma municipal:

« Captacion de agua pluvial de las superficies de cubiertas de los
edificios previamente impermeabilizadas.

e Conduccion de agua recolectada por tuberias de PVC.

» Filtracion de residuos y contamientantes de la primera agua de
lluvia y su purificacion.

» Almacenamiento en cisternas de reserva y distribucion hacia
muebles sanitarios.

Para los exteriores, se considera la reutilizacion para el riego
exclusivamente de jardineras que no estén a nivel de piso, mientras que
los escurrimientos en plazas y circulaciones exteriores tendran pendiente
hacia jardineras laterales para su posterior infiltracion

01 El valor promedio fue obtenido en 1a table de valores del coeficiente de
escurrimiento para periodos de retorno de 5- 10 afios (Aparicio, 1989) del Manual
de Agua Potable Alcantarillado y saneamiento. Drenaje pluvial urbano de la Co-
misién Nacional de Agua de acuerdo con los distintos tipos de uso de suelo en el
proyecto.

WEXCO

SIMBOLOGIA

Futscain

Ciudad

2 O et
isoyetas (30 mmbe) | AH.L Tempiluli
> ke

— Carvadari Foderd

“1e

I(
[~

Ciudad de México

Iscyetas de inlermidad de Luva 2015 (mmihy)
Pariodo de Ratomo 10 afos
Duragién § min

o ? i . ‘}'n SCTT

P

=W ar

A Imagen 122,
Isoyecta de intensidad de lluvia. Periodo de retorno de 10 afios con duracién de 5 minutos.
Fuente: Secretaria de Comunicaciones y Transporte

Gasto pluvial

El calculo de gasto pluvial de disefio se lleva a cabo mediante el
método de la férmula racional, cuya expresion es:

Qp=(0.02778)(C)(1)(A/100)

Donde:

Qp= Gasto pluvial en Its/seg

A= Area de captacién en m2

C= Coeficiente de escurrimiento

I= Intensidad de precipitacién en mm/hra.

Por lo tanto:
Qp= (0.02778)(0.8)(149mm/hra.)( 1330 m2/100): 44 LPS
Qp=44 m3/s
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La estimacion de los escurrimientos superficiales se realizo
tomando en cuenta la precipitacion pluvial maxima obtenida de las
isoyetas publicadas por la SCT. Para aguaceros de 5 minutos con retorno
de 10 afos. Por su proximidad, se utilizé el Dato de San Luis, ya que es el
punto mas cercano al proyecto respecto al resto

Capacidad de cisterna de agua pluvial

La cisterna del sistema de captacion de agua de lluvias debera
ser capaz de almacenar el volumen de lluvia generado por el area total
tributaria durante una lluvia de 60 minutos y 10 anos de tiempo de
retorno.

Almacenamiento de agua de lluvia:
Vtp= (C(Hpd)(Att))/1,000

Vtp= (0.8(40)(2040))/1,000 =65.28 m3

VTP=65.28 M3
Altura de precipitacion de disefio:
HPd= (i(60))/60

HPd= (40(60))/60=40 mm/h

Donde:
VTP = Volumen de cisterna pluvial, en m3
C = Coeficiente de escurrimiento. (0.80)

hPd =Altura de precipitacion de disefio, en mm
ATT = Area tributaria, en m2

.74i = Intensidad de diseno = 40
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A Imagen 123.
Isoyecta de intensidad de lluvia. Periodo de retorno de 10 afios con duracién de 5 minutos.
Fuente: Secretaria de Comunicaciones y Transporte
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Criterio de iluminacion

El sistema de eléctrico de alumbrado de areas comunes, interior
de los edificios y sistema de fuerza para servicios. En base al disefio de
iluminacion realizado donde se esta proponiendo iluminacion del tipo led
del tipo ahorradora de energia, en planos se especifican las ubicaciones
de luminarias. Las luminarias se distribuiran en diferentes circuitos, las
cuales se controlaran por medio de un sistema de control de apagadores
tradicionales o en otras desde su tablero.

Normatividad

El disefio de iluminacion corresponde a los usos que requiera cada
espacio, para el alumbrado exterior general: plazas, areas de transito y
estacionamientos se considera utilizar luminarias tipo poste de uno o dos
cabezassegun corresponda Al interior del mercado, los locales se iluminan
durante el dia por luz natural y es complementada con luminarias lowbay,
los servicios de luminarias para sobreponer en muros y techos, mientras
que en los sanitarios se plantan luminarias de leed empotradas en techos.

El Diseno de lluminacion realizado es en base a los estandares
establecidos en la NORMA Oficial Mexicana NOM-025-STPS-2008 sobre
las Condiciones de iluminacion en los centros de trabajo, de la Primera
Seccion, Apartado 7 sobre los Niveles de lluminacion para tareas visuales
y areas de trabajo:

» Imagen 124.
Ubicacion de luminarias propuestas en el conjunto.

Tabla 22.

Niveles de iluminacion para tareas visuales.

Niveles minimos de

de almacén; plataformas; cuartos de
calderas.

Tarea visual Area de trabajo . L
iluminacién (luxes)
En exteriores: distinguir el area de Exteriores generales: patios y
transito, desplazarse caminando, estacionamientos. 20
vigilancia, movimiento de vehiculos
Eninteriores: distinguir el area de Interiores generales: almacenes de
transito, desplazarse caminando, poco movimiento, pasillos, escaleras,
vigilancia, movimiento de vehiculos estacionamientos cubiertos, labores 50
en minas subterraneas, iluminacion de
emergencia
Areas de circulacion y pasillos; salas
. . de espera; salas de descanso; cuartos
En interiores. P 100
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Criterio para Mobiliario Urbano

Seguridad: En las areas de uso comun es indispensable proponer sembrado de luminarias
suficientes, considerando la visibilidad para generar sensacion de seguridad y comunidad a los usuarios.
El espacio exterior iluminado y disminuir la inseguridad y vandalismo. La ubicacion de luminarias, no
obstruyen la accesibilidad peatonal, ademas que se tiene cuidado en que los arboles no obstruyan a
futuro la distribucion de luz. La colocacion de luminarias dentro del centro de barrio tiene el fin de
diversificar actividades y un mayor uso-horario del espacio publico.

Accesibilidad: Con la finalidad de generar las condiciones para la accesibilidad hacia y dentro
del proyecto considerando los usuarios con necesidades especiales, se colocaron rampas de abanico
en las circulaciones y esquinas que colindan con las vialidades. La pendiente inicia con dos rampas
desde antes de llegar a la esquina, y se convierte en una superficie conica al interceptarse con la
otra pendiente perpendicular. Los bolardos impiden la invasion de automoviles al espacio peatonal
y protegen al peatén de algiin movimiento vehicular no planeado y se colocan sobre esta rampa y
accesos peatonales, mientras que el pavimento podo tactil ayuda a sefalar direccion.

Confort: La colocacion de bancas de concreto, como mobiliario fijo de larga duracion busca
generar encuentro entre las personas, por lo que se ubican unas frente a otras, de igual forma se
propone colocar mesas y bancas de concreto para crear zonas de estar, comer y descansar cerca de
los edificios y modulos de servicio. Como consideracion a la movilidad dentro del asentamiento, se
colocan bici estacionamientos cerca de los accesos peatonales para evitar mezclar flujos dentro del
conjunto y tomar en cuenta a todos los usuarios y sus diferentes necesidades.

» Imagen 125.
Isométrico esquemdtico de mobiliario urbano.
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A Imagen 126.
Ubicacién de mobiliario propuesto en el conjunto.
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» Imagen 127.

Detalle de jardineray

pavimento en plazas
exteriores

Criterio de Paisaje

La propuesta de paisaje e integrar especies vegetales para reducir el efecto
de calory el clima arido, por ello se proponen especies arboreas de porte medio
y bajo que acompafie las circulaciones y zonas de estar, ademas de vegetacion
herbaceas de semisombra en jardineras elevadas y vegetacion herbacea de sol
en jardineras a nivel de piso.

Es importante mencionar que para fomentar la seguridad es importante
evitar obstruir vistas y luminarias con la vegetacion propuesta, principalmente
en el areainfantil y plaza publica. Respecto a la vegetacion frente a colindancias,
se proponen arbustos de sol, con especies como cazahuates y de porte bajo
como agaves y nopales, ya que son especies de raices cortas que no afectaran
las construcciones del contexto inmediato, ademas que requieren de bajo riego.

CAPA DE SUSTRATO. MEZCLA
EDAFICA COMPUESTA DE MATERIA
ORGANICA (HOJARASCA), MATERIAL
DRENANTE (TEPOJAL) Y SUELO O
TIERRA NEGRA.

CAPELLON PARA RAICES DE ARBOL
DE PORTE MEDIO DE 80X80 CM

TRATAMIENTO CON VEGETACION
DE SOL Y XEROFITAS EN ESTRATO
MEDIO, BAJO ¥ CUBRESUELOS,

PIEZAS DE PLACA DE CONCRETO EN
DOS PASTAS. DIMENSIONES
20X40X4 CM {LXAXH) ASENTADA
CAPA DE ARENA,

BANCA DE CONCRETO PRECOLADOD
HECHA INSITU. DIMENSIONES
20X40X4CM (LXAXH). COLOR GRIS
SEGUN PROYECTO ASENTAR
DIRECTAMENTE SOBRE NIVEL DE PISO
TERMINADO.

CAMA DE ARENA DE 5 CM DE
ESPESOR CON GRANULIMETRIA DE

2 - & MM DE DIAMETRO.

CAPA DE TEZONTLE DE 25 CMDE
ESPESOR OBRE TERRENO
NIVELADOY COMPACTADO

TERRENO NATURAL

IBERTAD . ’ ‘ ‘

EDROS

PIRUL

SIMBOLOGIA

S/N [ Jardineras

'. Arbolado mixto

v Imagen 128.
Propuesta de paisaje dentro del conjunto.
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Imagen 129.

Finterior del- mercado-publico:
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Descripcion

El mercado, de geometria regular, simple cuenta con una superficie
de 1,820 m2, configurado por seis modulos cubiertos con un total de 36
locales (9.8 m2 cada uno) los puestos estan agrupados en conjuntos de seis
y un modulo de locales centrales de doce locales, de baja altura con base
de tabique rojo y superficie de concreto para la colocacion de articulos de
venta, la intencidn es que los locales tuvieran relacion y vistas entre ellos con
el fin de incrementar la interaccion, vigilancia y seguridad de los locatarios.
Cuenta con 4 puntos de acceso localizados en las esquinas. Al este se ubican
los servicios, comprende Area de basura, cuarto de maquinas, Almacén y
bodega, oficinas y nlcleo de sanitarios. Al igual que el estacionamiento, el
patio de maniobras tiene acceso vehicular desde Av. De las Flores para no
mezclar circulaciones peatonales de las vehiculares.
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< Imagen 130.
Planta arquitecténica
de mercado piiblico.

< Imagen 131
Corte transversal 1-1
de mercado ptiblico.
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Estructura

El mercado fue concebido con un médulo
reticular de 3.2 x3.2 metros, para dimensionar
los locales comerciales y circulaciones, por su
parte la estructura es un tablero reticular de
columnas de 50 x 50 cm a cada 6.4 metros con
trabes de concreto armado en sentido transversal
que soportan las bovedas de cafion corrido en
orientacion este — oeste con altura maxima de
5.15 metros, compuesta de ladrillos novaceramic,
mientras que las paredes verticales de la boveda
forman una celosia la cual funciona para iluminar
y ventilar naturalmente el mercado.

184

ARCO DE CONCRETC DE 30 CM DE ANCHO CON
VARILLAS DEL NO.5 CON ESTRIBOS DELNO3 A |
CADA 25 CW |

TRABE DE CONCRETO DE S0XT0OCM F'C=
250KG/CM2 ARMADA CON VARILLAS DE ACERO
DENo. 5

COLUMMNA DE CONCRETO DE S0X50CM F'C=
250KGICMZ ARMADO CON VARILLAS DE ACERO DE
No.5Y ESTRIBOS @ 25CM

MURO TABIQUE HUECO DE ALTA R
INDUSTRIALIZADO MODELO

NCVACERAMIC, CUATRAPEADO Y ASENTADO-
MORTERC-ARENA

EXTERIOR
FIRME DE 7 CM DE ESPESOR DE CONCRETO S
F'C=150 KGTCM?, BOMBEADO, VIBRADO,
AGREGADO MAXIMO 3/4° REVENIMIENTO +- 14
REFORZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA
£-6/10-10 ACABADO PULIDO CON REHILETE;
APLICACION DE

PAVIMENTO DE PLACAS DE CONCRETO DE 4 CM
DE ESPESOR, SOBRE CAMA DE AREA CON
GRANULIMETRIA DE 2-6 MM DE DIAMETRO.

TEPETATE COMPACTADO AL 80% DE LA
PRUEBA PROCTOR.

ZAPATA AISLADA DE CONCRETO ARMADD F'C
250 KGICMZ

FLANTILLA DE CONCRETO POBRE FC 100
KGICMW DE 5 CM DE ESPESOR PARA RECIBIR
ZAPATA

TERRENO ¥ APISOMNADO
COMPACTADO AL 90% DE LA PRUEE
PROCTOR.

TERRENC NATURAL:

A Imagen 132.
Corte por fachada arcos de concreto en mercado piiblico.

0]USIUIRIUISE [9P UQIIBPI[OSUOD B[ BIed OILIRg 9D 011UI)) :01094K01J ‘Al o[niideD

185



186

E.3
Vincular

El proyecto con el contexto inmediato mediante una intervencion urbana para la
mejora del asentamiento

Vision a futuro

El proyecto de Centro de Barrio tiene el objetivo de generar comunidad en el
asentamiento, mediante una propuesta urbano-arquitectonica que considera y responde a
las dinamicas sociales que ocurren en el lugar, de modo que el proyecto es punto de partida
y funge como un articulador territorial de suma importancia para la consolidacion del
asentamiento. Al ser un conjunto de caracter publico, tiene la intencion de causar efectos
positivos en el resto del territorio, por dicha razon, la estrategia de articular corresponde
a un proceso de mejoramiento urbana a futuro dividido en 3 etapas atendiendo los ejes
de: Infraestructura, equipamiento, movilidad y relacion del asentamiento con el contexto
inmediato.

Etapa 1. Infraestructura y equipamiento

La calidad de vida de un asentamiento, proximo a colonia popular depende en
gran medida de los servicios con los que cuenten sus pobladores, actualmente el A.H.I.
Tempiluli aln conserva caracteristicas precarias como lo son: la falta de luminarias, drenaje
y banquetas, por lo que es de suma importancia equiparlo considerando la accesibilidad,
visibilidad, comodidad, jerarquizacién de movilidad y seguridad para transitar las calles.

Accion 1: Mejorar el transito de peatones, es importante resaltar que las calles es el
espacio publico mas utilizado, donde los habitantes se relacionan, conviven y transitan,
las calles son flexibles ante los usos de las personas, en donde se deben considerar en
el planteamiento de diseno vial y peatonal al proporcionar aceras, colocar reductores de
velocidad al mismo nivel de las banquetas y sistemas de caminos seguros, senalizados e
iluminados, pavimentar las calles con materiales flexibles, permeables que permitan la
infiltracion de agua, por ejemplo: empedrados que a su vez, ayuden a disminuir la velocidad
vehicular.

Accion 2: Planear los vacios para introducir equipamiento publico que brinde servicios
ante las diversas necesidades de la poblacion. Esta etapa supone la densificacion futura,
entendiendo las diferentes dimensiones de habitar, desde la produccion de vivienda y de
espacios publicos por lo que las necesidades cambian y dependen tanto de los habitantes
como del estado de desarrollo del asentamiento.

Etapa 2. Movilidad

Accion 3: Fomentar redes de senderos interconectados como opcion de ruta para el
transito de peatones hacia zonas de mayor afluencia en el menor tiempo y con la distancia
cortas.

Accion 4: Promover la intermodalidad al interior del asentamiento, reconocer los
distintos vehiculos que transitan y brindar las condiciones de movilidad a cada uno de
ellos: bicicletas, triciclos, mototaxis, vagonetas, camiones pickups y vehiculos pequefos.
Ademas de establecer sentido de vialidades debido a qué no todas las vialidades tienen
el mismo ancho, por lo que algunas de ellas permiten la circulacion en ambos sentidos,
mientras que otras solo permiten un sentido. Una vez, planteadas las direcciones de
vialidades, la ruta de transporte puede recorrer mas vialidades y definir una ruta de ida y
un regreso, asi pues, se pueden establecer paradas de transporte colectivo.

Etapa 3. Delimitacion del asentamiento y su relacién con el entorno

Accion 5: Delimitar el suelo para uso habitacional y la zonas de valor ambiental,
mediante una zona de transicion que puede extenderse y replicarse a otras zonas con
caracteristicas similares con el fin marcar una division clara entre la zona urbana y el suelo
de conservacion. Cabe mencionar que para que esto sea posible, debe existir regulacion
y vigilancia permanente por parte de autoridades locales y federales para frenar la
expansion del asentamiento, ademas de disminuir la degradacion de la agroindustrial y
rescate ecoldgico colindantes con el A.H.I. Tempiluli, las cuales son no son aptas para uso
habitacional.

Accion 6: Integrar al asentamiento con las colonias que lo rodean mediante
equipamiento compartido que, de servicio a ambas colonias, ademas de incorporar
las vialidades de la traza irregular del asentamiento con la geometria de las colonias
Ampliacion la Conchita, Conchita y Zapotitlan para propiciar la relacion del asentamiento
con su entorno desde su interior. En esta accion se considera la restauracion de los canales
existentes dentro de los Ejidos de Tlaltenco que actualmente se encuentran deteriorados,
para contener el flujo del agua, evitar futurasinundaciones a zonas habitacionales, reutilizar
el agua almacenada con plantas de tratamiento y regular los cuerpos de agua existentes
como parte de la imagen lacustre que Tlahuac ha perdido.
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< Imagen 133.
Conjunto de etapas de intervencion
futura en el A.H.I. Tempiluli.
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Reflexiones finales

Este trabajo de investigacion se enfoco en estudiar el complejo fendmeno
del poblamiento irregular popular, entender sus problematicas, desde sus distintos
grados de precariedad, las dificultades politicas, impactos ambientales, la forma
compra y venta de suelo ejidal o federal, pero también resaltar sus cualidades. Si
bien, puede considerarse un problema, representa el 60% de construir entorno en
la ciudad, por lo tanto, no debe negarse, si no solucionarse, formalizare e integrarse.

El poblamiento irregular tiene virtudes que zonas residenciales carecen, tales
son: adaptabilidad, flexibilidad, versatilidad, autenticidad, escala, promueven el uso
de transporte no motorizados y en su evolucion brinda respuesta a las necesidades
especificas de sus habitantes. Es u proceso sociocultura en el que existen vinculos
sociales, comerciales, urbanos y politicos, que se transforman en el transcurso
del tiempo. La gestion recae en lideres de organizaciones sociales que los mismos
habitantes promueven, en la busqueda de dejar atras las condiciones iniciales del
asentamiento y obtener cada vez mas servicios urbanos en beneficios de todos,
a través de operaciones de cesion y de apropiacion, sin embargo, es comun la
falta de equipamientos ya que estos se fabrican una vez que la mayoria satisface
su necesidad de vivienda. Al respecto es notable un vacio de atencién por parte
de autoridades locales y federales, ademas de poco acceso a asesorias técnicas
de profesionales en la construccion de viviendas que disminuyan los riesgos
estructurales de habitabilidad.

Es importante resaltar que la atencion a poblamientos irregulares y populares
debe ser un tema de discusion y de accion constante en universidades, oficinas y
secretarias gubernamentales, pero la realidad es que no lo es tanto como deberia. El
derecho de ciudad y sus usos marcados por el urbanismo y la arquitectura, conlleva
un discurso politico, es por eso que la base juridica que onda a los asentamientos
irregulares debe ser continua y enfocarse en legislaciones a corto y mediano plazo
con acciones primerizas como la vigilancia y regulacion de los asentamientos, que
cuenten con un proceso de consolidacion, establecidos en zonas seguras en donde
los habitantes construyeron el entorno a sus posibilidades, atenderlos, densificarlos
y delimitarlos, ademas de no concentrar los servicios urbanos ni equipamientos una
sola zona, para prevenir la proliferacion de muchos otros.

Ocupar el territorio es necesario y habitar es un derecho, pero para eso
es fundamental reconocer a los habitantes y beneficiarios participes en la toma
de decisiones del espacio publico, particularmente el territorio que ocupan los
asentamientos irregulares conlleva una constante lucha de reconocimiento
juridico, que los gobiernos se resisten a hacerlo, asi pues en complemento a lo
anterior, es importante decir que se requiere una politica de desarrollo urbano en
los asentamientos irregulares, con una mezcla de usos del suelo, infraestructura,
transporte publico, servicios urbanos y creacion de espacios de pertenencia e
identidad para favorecer la consolidacion de territorios densos y compactos
reconociendo que las personas que lo habitan tienen la capacidad de producir el
entorno mediante acciones intermitentes que justifican su permanencia en el lugar,
mientras tanto, los arquitectos tenemos la oportunidad de contribuir a mejorar la
calidad de vida de sus ocupantes y mitigar las vulnerabilidades que conlleva habitar
un asentamiento irregular proximo a ser colonia popular.
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SIMBOLOGIA DE ACABADOS

D PISOS

O]

Firme de 7 cm de espesor de concreto
fc=150  kg7cm?, ~ bombeado, vibrado,
agregado maximo 3/4" revenimiento +/- 14
reforzado con malla electrosoldada 6-6/10-10
acabado pulido con rehilete, devaste medio,
previa aplicacién de oxidante color éxido
color topaz marca oxicreto s.m.a.o

Firme de 8cm de espesor de concreto
f'c=150kg/cm2, premezclado, bombeado,
vibrado, agregado maximo 3/4" revenimiento
+/-14, impermeabilizante integral, reforzado
con malla electrosoldada 6-6/10-10 en
tableros no mayores a 3.00 x 3.00m, juntas
de corte ranurado con disco a 2 cm de
profundidad segln despiece, considerando;
pruebas de laboratorio,curado de la
superficie con curafest blanco marca fester o
equivalente en calidad. acabado comin

Pavimento de placas de concreto de 4 cm
de espesor, color gris Y ocre con medidas
60x30x0.4 cm (Ixaxh) asentado sobre cama
de area con granulimetria de 2-6 mm de
diametro.

Loseta ceramica 45x45 cm, marca
vitromex, mod.tecate colocada con
pegazulejo marca crest total o equivalente en
calidad, con pendientes a coladera mas
proxima pendientes maximas del 0.5 % y
junteado con lechada de cemento blanco

Adopasto permeable 8x10x45 color gris
marca napresa s.m.a.0. colocado sobre
cama de arena de 5cm.

Gravilla de silice con granulimetria de 1-2cm
de diametro.

Sustrato vegetal y vegetacion herbacea
segun propuesta de paisaje.

MUROS

Muro tabique hueco de alta resistencia
industrializado modelo vintex 6/12 (6 x12x24
cm), color arena, marca novaceramic,
cl )y con mort
roporcién 1:4, juntas de 1 cm de espesor.

Muro bajo de tabiqgue hueco de alta
resistencia industrializado modelo vintex 6/12
(6 x12x24 cm), color arena, marca
NOVACERAMIC, colocado “cuatrapeado”
asentado con mortero-arena, proporcion 1:4,
juntas de 1 cm de espesor.

Celosia de tabique hueco industrializado de
alta resistencia modelo vintex 6/12 (medidas
nominales 6x12x24 cm), color rojo acabado
liso marca NOVACERAMIC o similar en
calidad, pieza girada a 90° como celosia
colocada  "a  hilo" asentado  con
mortero-arena, proporcién 1:4, juntas de 1
cm de espesor.

Muro bajo de piedra de 0.30cm de espesor
con piedra de la regién, careada y a una
altura de hasta h=0.50 m, asentado con
mortero cemento - arena proporcion 1:4

PLAFONES

Béveda de ladrillo hueco modelo intex 6/12
de medidas 24x6x12 cm, marca
NOVACERAMIC, color arena en aparejo de
espiga, reforzadas con malla electrosoldada.

Losa de vigueta y bovedilla marca
NOVACERAMIC modelo novalosa 9 (80x24)
espesor de 9 cm con capa de compresién de
7 cm de concreto fc=250 kg/cm2
premezclado, bombeado, vibrado, agregado
maximo 3/4" revenimiento +-14,
impermeabilizante integral reforzado con
malla electrosoldada  6-6/10-10. acabdo
aparente.

Indica firme de concreto en interiores

Indica firme de concreto en exteriores

Indica gravilla de silice

Indica pavimento en exteriores

Indica pavimento de loseta

Indica pavimento de adocreto

=+ Indica jardineria

Indica cambio de material en piso
Indica cambio de material en muro

Indica cambio de material en plafén

NORTE:

SWBOLOGIA:
ar NIVEL DEPISO
) COTA DE PANO A PARO
COTADEEIEAEE
‘COTA DE EJE A PARIO
SIMBOLOGIA:
(R INDICA EJES ARQUITECTONICOS
(K)
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¥ INDICA CAMBIO DE NIVEL EN PLANTA
g INDICA NIVEL EN PLANTA
g INDICA NIVEL EN CORTE
mm == A cORTES ARQUITECTONICOS
> >
,,,,, INDICA LINEA DE POLIGONAL
Reviso
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01 PLANTA DE TECHOS DE ACABADOS | escala 1:250

SIMBOLOGIA DE ACABADOS

D PISOS

Firme de 7 cm de espesor de concreto
fc=150 kg7cm?,  bombeado, vibrado,
agregado maximo 3/4" revenimiento +/- 14
reforzado con malla electrosoldada 6-6/10-10
acabado pulido con rehilete, devaste medio,
previa aplicaciéon de oxidante color 6xido
color topaz marca oxicreto s.m.a.o

Firme de 8cm de espesor de concreto
fe=1! , P
vibrado, agregado maximo 3/4" revenimiento
+/-14, impermeabilizante integral, reforzado
con malla electrosoldada 6-6/10-10 en
tableros no mayores a 3.00 x 3.00m, juntas
de corte ranurado con disco a 2 cm de
profundidad segln despiece, considerando;
pruebas de laboratorio,curado de la
superficie con curafest blanco marca fester o
equivalente en calidad. acabado comin

Pavimento de placas de concreto de 4 cm
de espesor, color gris Y ocre con medidas
60x30x0.4 cm (Ixaxh) asentado sobre cama
de area con granulimetria de 2-6 mm de
diametro.

Loseta ceramica 45x45 cm, marca
vitromex, ~ mod.tecate  colocada  con
pegazulejo marca crest total o equivalente en
calidad, con pendientes a coladera mas
proxima pendientes maximas del 0.5 % y
junteado con lechada de cemento blanco

Adopasto permeable 8x10x45 color gris
marca napresa s.m.a.0. colocado sobre
cama de arena de 5cm.

lz‘ Gravilla de silice con granulimetria de 1-2cm
de diametro.

Sustrato vegetal y vegetacion herbacea
segUn propuesta de paisaje.

/\ MuRros

Muro tabique hueco de alta resistencia

A industrializado modelo vintex 6/12 (6 x12x24

cm), color arena, marca novaceramic,
cuatrapeado y asentado con mortero-arena
roporcion 1:4, juntas de 1 cm de espesor.

Muro bajo de tabique hueco de alta
resistencia industrializado modelo vintex 6/12

A (6 x12x24 cm), color arena, marca
NOVACERAMIC, colocado “cuatrapeado”
asentado con mortero-arena, proporcion 1:4,
juntas de 1 cm de espesor.

Celosia de tabique hueco industrializado de
alta resistencia modelo vintex 6/12 (medidas
nominales 6x12x24 cm), color rojo acabado

é liso marca NOVACERAMIC o similar en
calidad, pieza girada a 90° como celosia
colocada  "a  hilo" asentado  con
mortero-arena, proporcién 1:4, juntas de 1
cm de espesor.

Muro bajo de piedra de 0.30cm de espesor

A con piedra de la region, careada y a una

altura de hasta h=0.50 m, asentado con
mortero cemento - arena proporcion 1:4

O

PLAFONES

Boéveda de ladrillo hueco modelo intex 6/12
de medidas 24x6x12 cm, marca

@ NOVACERAMIC, color arena en aparejo de
espiga, reforzadas con malla electrosoldada.

Losa de vigueta y bovedilla marca

NOVACERAMIC modelo novalosa 9 (80x24)

espesor de 9 cm con capa de compresion de
@ 7 cm de concreto fc=250 kg/cm?
p vibrado, ag
maximo 3/4" revenimiento +/-14,
impermeabilizante integral reforzado con
malla  electrosoldada  6-6/10-10. acabdo
aparente.

Indica firme de concreto en interiores

Indica firme de concreto en exteriores

Indica gravilla de silice

Indica pavimento en exteriores

Indica pavimento de loseta

Indica pavimento de adocreto

*“Indica jardineria

Indica cambio de material en piso
Indica cambio de material en muro

Indica cambio de material en plafén
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> >
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,,,,, INDICA LINEA DE POLIGONAL
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TABLA MOBILIARIO
No. Nombre Clave Total piezas
01 Bolardo y luminaria exterior M-01 19
02| Banca de concreto 0.50x0.50x0.50 m M-02 41
03] Banca de concreto 2.40x0.50x0.50 m M-03 18
04 Estaci6n de bicicletas M-04 08
05 Juegos infantiles M-05 03
06 Aparatos de gimnasio M-06 04
07 Aparato para calistenia M-07 01
08 Tope de plastico M-08 13
09 Mesa con banca de concreto M-09 04
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TABLA MOBILIARIO
o Nomore Clave | Total piezas
01 Bolardoy luminari exterior oL ©
2] Banca de conereto 050:0 50:0 50 m oz T
03[ Banca de concreto 2 40:050x050m_| W03 ®
04 Estacion de bicletas o %
05| Juegos nfanties o5 %
06| Aparatos de gimnasio 3 o
07| Aparato par calstenia o7 o1
06 Tope de plasio o6 &l
03 Mesa con banca de concreto ) o
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SIMBOLOGIA DE ARBOLADO PROPUESTO

ARBOL PORTE ALTO 12 pzs|
Arbol envasado y fumigado 6m de altura
Fresno Fraxinus uhdei Fr

ARBOL PORTE MEDIO 63
Arbol envasado y fumigado 3m de altura.

Cazahuate Ipomoea murucoides
Copal Bursera odorata
Plumeria Plumeria rubra
Tepozan Buddleja cordata
PORTE ARBOREO

Yuca yucca sp.

Dracena Cordyline inidvisa

¥

01 PLANTA DE ARBOLADO PROPUESTO | escala 1:250

FRESNO
Fraxinus uhdei
12 pzas.

CAZAHUATE
Ipomea murucoides
7 pzas.

COPAL
Bursera adorata
12 pzas

PLUMERIA
Plumeria rubra
20 pzas.

TEPOZAN
Buddleia cordata
24 pzas.

Yuca
Yucca
10 pzas.

Dracena
Cordyline indivis
8 pzas.
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CAPA DE SUSTRATO. MEZCLA
EDAFICA COMPUESTA DE MATERIA
ORGANICA (HOJARASCA), MATERIAL
DRENANTE (TEPOJAL) Y SUELO O
TIERRA NEGRA.

CAPELLON PARA RAICES DE ARBOL

DE PORTE MEDIO DE 80X80 CM

ssssss

RLOS M
TRATAMIENTO CON VEGETACION ARQ. SALVADO

MENDEZ
DE SOL Y XEROFITAS EN ESTRATO DRA. SELENNE GALEANA CRUZ

MEDIO, BAJO Y CUBRESUELOS.

PIEZAS DE PLACA DE CONCRETO EN

DOS PASTAS. DIMENSIONES 60X30X4 o T ——
CM (LXAXH) ASENTADAS SOBRE ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR
CAPA DE ARENA CON TEMPILULI

GRANULIMETRIA DE 2-6 MM DE UBicACiOoN: AV. DE LAS FLORES Y CALLE PIRUL,
DIAMETRO. COLONIA TEMPILULI, C.P. 13363

TLAHUAC, CDMX
BANCA DE CONCRETO PRECOLADO

HECHA INSITU. DIMENSIONES ~ [emsowo ] i
50X50X50CM (LXAXH). ASENTAR DANIELALOPEZ DURAN
DIRECTAMENTE SOBRE NIVEL DE PISC

TERMINADO.

FFF

CAMA DE ARENA DE 5 CM DE ‘ MARZO 2022

ESPESOR CON GRANULIMETRIA DE ‘ PARTIDA
2 -6 MM DE DIAMETRO.

CAPA DE TEZONTLE DE 25 CM DE ‘ °°°°°°°°°°
ESPESOR OBRE TERRENO

AAAAAA

NIVELADOY COMPACTADO ‘ CCCCC

‘ ccccccccccc
[ TERRENO NATURAL
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