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Dedicatoria

La motivacion no ceso, aun en los momentos dificiles, aun con los cambios de asesores. Gracias por tu
entusiasmo y dedicacion a pesar de los comentarios hirientes de aquellos que pensaron no lo lograria.

Esta va para mi



La Colonia Roma es un de las mas antiguas y conocidas de la Ciudad de México y por lo tanto cambia
con el paso del tiempo. El patrimonio de esta colonia se considera artistico y no historico pues no tiene la
antigledad suficiente para entrar en esa categoria, por esta razén se ha permitido la modificacion y
demolicion de inmuebles patrimoniales en las ultimas décadas. Asi mismo el sismo en 1985 propicio
también el deterioro de la zona.

Desde el ano 2000 muchos inmuebles se han convertido en comercios y algunos otros han sido abando-
nados completamente. Actualmente existen asociaciones que buscan frenar la demolicion de los inmue-
bles 'y a su vez que estos sean restaurados correctamente.

Dentro de la Colonia Roma se encuentra una coloecion de edificios de disntas épocas y con una gran
variedad de estilos. Estos inmuebles se vuelven testigos del paso de los afos en la Ciudad de México,
algunos lo hacen actualmente en soledad aceptando su abandono y prolongado deterioro.

Debe mencionarse que, de los bienes que constituyen nuestro patrimonio cultural, los que estan en constante uso son
los mas vulnerables a ser transformados e incluso destruidos, como es el caso de la arquitectura. Ademas, sabemos
que toda la materia (y por ende los materiales constructivos de los bienes inmuebles) estd sujeta a un constante
envejecimiento, en muchos casos, habiendo cambios en sus propiedades Utiles, implicando una degradacion de
diferente magnitud en los mismos (Teran, 2004).

Otros edificios corren la suerte de que algun observador muestre interés y analizé los grados de valor de
dicho inmueble para considerar su rehabilitacion. Este es el caso del edificio unicado en Sinaloa 58, un
edificio con doble acceso, el primero en la Calle Sinaloa y otro frente a la Plaza Villa de Madrid.

La historia de la Colonia Roma comienza en 1093, cuendo se fraccionan los terrenos de los en ese mo-
mento potreros de La Romita. La traza de esta colonia a diferencia de la Juares, al norte o la Doctores, al
oriente; considero predios de distintos tamanos para viviendas de distintas clases sociales de la época.
Los edificios de esta colonia eran para una o para varias familias. Sin embargo existio y aun existe una
predominacia de clases media y alta. Sus disefios imitaban los estilos eurpoeos del momento, mayor-
mente los franceses. El edificio ubicado en Sinaloa 58 es de estilo ecléctico y fue disefiado por el Ingeniero
Gustavo Pefasco, reconocido por sus inmuebles dentro de la Colonia Roma durante el Porfiriato.

Las ciudades no son las mismas que en sus origenes y por lo tanto en la actualidad no podemos definir-
las con un solo estlo. Esto nos invita a una constate re-lectura de la cultura material actual. La recu-
peracion del patrimonio busca reflexionar sobre un sitio o lugar existente para la transformacion de un
ambiente. Entender un inmueble desde su materia fisica hasta su estética, su estilo, sus simbolismos,
etc., es entender su identidad en el espacio de la ciudad?.

No es ningun secreto que la Ciudad de México esta en constante crecimiento y desarrollo; cambia dia con
dia, minuto con minuto. Actualmente la poblacion total de la Zona Metropolitana del Valle de México es
de aproximadamente 20 millones 693 mil 689 habitantes y se estima que para 2030 esta cifra lleque a 22
millones 359 mil 649 habitantes3. Si actualmente no se tiene un control sobre el crecimiento de la
mancha urbanay la demanda supera la oferta de vivienda, el el crecimiento descontrolado ira en aumen-
to.

Introduccion

1 Ayala Alonso E., Vargas Sanchez C. J. & Alvarez Montes G. (2017). La construccion de la Ciudad de México, siglos XIX y XX:
Barrios, colonias y fraccionamientos. Ciudad de México: Universidad Autonoma Metropolitana.

2 Fernandez Alba, A. (1995). Patrimonio arquitecténico y proyecto de arquitectura. Astragalo, 37-46.

3 Crecimiento de la mancha urbana de la Ciudad de México. Sergio Heisinger y Leonardo Gonzalez Tejeda. https://centrourba-
no.com/crecimiento-de-la-mancha-urbana-de-la-ciudad-de-mexico/



Los usos de suelo han cambiado y cada vez es mas comun ver en la ciudad torres de departamentos y
nuevos fraccionamientos. La industria inmobiliaria ha crecido. Sin embargo al mismo tiempo 400 mil
viviendas en todo el pais han sido abandonadas por sus propietarios4 . ; Por qué cambia constantemente
el uso de suelo? ;Si ya existen casas para que las tiramos y construimos nuevas?

La rehabilitacion y recuperacion de edificios en abandono podria brindar una solucion al problema de Ia
falta de vivienda en la ciudad; de la misma manera combatiria el problema del abandono de inmueble
patrimoniales. ¢Sera viable esta posible solucion? Rescatar, restaurar un inmueble antiguo es costoso y
riesgoso. Este documento busca explorar un acercamiento al planteamiento de esta posible solucion.

1.1 Objetivos

- Realizar un proyecto de vivienda que busque la rehabilitacion del edificio patrimonial o los elemen-
tos con valor patrimonial aun existentes en el inmueble ubicado en Sinaloa 58.

- El proyecto a su vez debe responder a la normativa y demanda actual segun el programa de desar-
rollo urbano.

- Analizar la factibilidad de la rehabilitacion de dicho inmueble.

- Contribuir a la disminucion de asentamientos irregulares y el crecimiento no regulado del area
metropolitana de la Ciudad de México.

4 En Meéxico 400 mil casas estan abandonadas reporta Sedatu. Fanny Miranda. Milenio. http://www.milen-
io.com/estados/400_mil_viviendas_abandonadas-viviendas_abandonadas_mexico_0_442755951 .html



1.2 Por patrimonio cultural se entienden: i) los monumentos: obras arquitecténicas, de escultura o de
pintura monumentales, elementos o estructuras de caracter arqueoldgico, inscripciones, cavernas y
grupos de elementos, que tengan un valor universal excepcional desde el punto de vista de la historia, del
arte o de la ciencia; ii) los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o reunidas, cuya arquitectura,
unidad e integracion en el paisaje les dé un valor universal excepcional desde el punto de vista de la
historia, del arte o de la ciencia; iii) los lugares: obras del hombre u obras conjuntas del hombre y la 16gi-
ca, que tengan un \valor universal excepcional desde el punto de vista historico, estético, etnologico o
antropoldgico (UNESCO).

1.3 El término rehabilitar en el que se suele englobar toda la actividad, esta definido en el diccionario
(RAE) como "habilitar de nuevo o restituir una persona o cosa a su antiguo estado”. Aplicandolo a nuestro
caso, quedaria como: "habilitar de nuevo el edificio, haciéndolo apto para su uso primitivo". También se
puede hacer extensible a: convertir un edifcio en habitable nuevamente.

1.4 Los edificios de usos mixtos son aquellos que buscan combinar, en una solo estrutura, dos usos de
suelo o mas, tales como residencial, hotelero, comercial, cultural, de estacionamiento, transporte u ocio.
Cuaquiera que sea la combiancion, la cuestion es agrupar varios usos, ya sea dentro de un mismo edificio
0 en una zona reducida. Las dos formas mas habituales de disefio para uso mixto son:

Vertical. En un Unico edificio de varios pisos, la combinacion tipica consiste en departamentos en los
niveles superiores y oficinas o comercio a pie de calle. El sétano ofrece estacionamiento y/o acesso al
transporte publico, como el metro.

Horizontal. Distribuidos entre varios edificios, como una manzana de bloques o alrededor de un patio o
espacio abierto, generalmente se conocen como condominios horizontales. Son viviendas individuales
con uno o dos usos concretos.

1.5 Rehabitar

"antes de hacer algo nuevo, pensemos si hemos utilizado adecuadamente lo que ya esta hecho™
Rehabitar plantea frenar el desarrollo inmobiliario descontrolado. Del mismo modo supone cambiar
nuestra forma de ver sobre lo viejo 0 existente, generalmente percibido de maner negativa. Que algun
objeto sea viejo no significa muerto o inutil.

. meior?
Objeto nuevo ¢(NEJOT > Objeto viejo

La normatividad es

una invitacion a

desarrollar inmuebles ) o L .
nuevos debido a que rehabitar también invita a la reflexion critica de la normativid
los antiguos no estan

en norma y por lo

tanto no son habit-

ables.

5 Monteys, X. (2010). Rehabitar en nueve episodios. Barcelona: UPC.
Fig. 1.1 Diagrama de elaboracion propia



En la actualidad la restauracion o rehabilitacion de un objeto arquitectonico cae en la "museificacion”, es
decir restaurar para no habitar. Los inmuebles parimoniales se convierten en monumentos y pierden sus
caracteristicas de habitabilidad. Se vuelven atracciones o museos, incluso escenografia.

La turistificacion es el desarrollo turistico planificado y voluntario de un espacio. Sin embargo tiende a
obedecer primero a las necesidades del visitante antes que las del residente.

1.6 Abandono y gentrificacion

En México el abandono a centros historicos y zonas patrimoniales se debe principalmente a la implant-
acion periferia de las actividades industriales, asi como a la urbanizacion espontanea y la sobre especial-
izacion comercial. La habitabilidad se ve afectada en todos los estratos socioeconémicos.

Cuando sucede el abando habitacional en zonas patrimoniales generalmente se retira el capital inmobi-

liario. Esto resulta en la turistificacion y gentrificacion. Para que regrese la inversion inmobilaria se deval-
ua lo suficiente el valor de suelo

Gentrificacion

sustitucion masiva de clases bajas por clases superiores o con mayor poder adquisitivo

Turistificacion

Ciudad adaptada al consumo de un alto poder adquisitivo
Sobre especializacion de actividades economicas
Apropiacion de los turistas, pero no de los locales

cExiste la gentrificacion sin expulsion?



La paradoja de la turistificacion

7~ X

Turismo centrado en el Transformaciones que no
patrimonio edificado conservan el patrimonio, ni crean
reapropiacion de |la sociedad

N “

El grado de gentrificacion y de turistificacion dependen de la conformacion del tejido social y habitacional,
la apropiacion de los locales, la diversidad de usuarios y la multifuncionalidad de usos de suelo.

En conclusion

La conservacion arquitectonica de inmuebles patrimoniales que buscan la apropiacion de sus habitantes
asi como de los vecinos es benefica para la colonia porque las transformaciones constantes y descon-
troladas causan generalmente la expulsion de los habitantes y atraen a usuarios flotantes que no sienten
apego por la zona ni su patrimonio. A su vez la conservacion y la normativa que regula la rehabilitacion
debe ayudar a los duefos de los inmuebles a darle uso durante mas tiempo y poder adaptarse a las
necesidades de la zona.

Para un tejido social mas rico debe existir variedad en actividades economicas, puesto que la sobre espe-
cializacion expulsa a habitantes originales de la zona, quienes buscan mejores oportunidades. Las zonas
historicas cuentan con la infraestructura y los servicios para un mayor nimero de habitantes de los que
habitan actualmente. En 2015 se estimo que el nimero de habitantes del centro histérco de la Ciudad de
México era alrededor de 160 mil y la poblacion flotante de la zona al rededor de 400 mil. La gran mayoria
de las personas en el grupo de poblacion flotante no puede adquirir una vivienda en zonas patrimoniales
debido a que por la gentrificacion el valor del suelo aumenta.

La gentrificacion no es un proceso completamente negativo, el problema es que en la Ciudad de México
se ha dado de manera descontrolada y sin regulacion. Lo cual ha llevado al deterioro de ciertas areas,
como por ejemplo la zona de estudio (La Fuente de Cibeles y sus alrededores), pues estas zonas existen
so6lo para poblaciones flotantes y turistas sin apego barrial a la colonia. Debe existir un balance entre los
nuevos desarrollos y la conservacion de inmuebles.



Para entrar en contexto: el edificio
Sinaloa 58 se encuentra en la Colonia
Roma, tiene una fachada hacia la Plaza
Villa de Madrid, famosa por la répilca de la
Fuentes de Cibéles de Madrid.

Fotografias de la Plaza Villa de Madrid del Archivo Historico Excélsior Fig. 1.2 (26 de enero de 1987), Fig. 1.3 (31 de diciembre de
1987) y Fig. 1.4 (21 de agosto de 1980).




Para la conservacioén del patrimonio arquitectdonico —entendido como una manifestacion tangible de la
expresion cultural de una sociedad cuyo valor trasciende como bien heredable a futuras generaciones—
se buscan métodos de valoracion, recuperacion, actualizacién, mantenimiento y difusiéon de dichos
valores en base a modelos que sean sostenibles a largo plazo y que puedan asegurar su permanencia
futura. En este sentido, las visiones contemporaneas de conservacion del patrimonio (declaradas en
cartas internacionales como la Carta de Cracovia 2000) definen lineas de integracién entre la arquitectu-
ra, como manifestacion construida de las formas y condiciones de vida de una sociedad durante un
determinado periodo, y las expresiones culturales de sus habitantes, implicando la preservacion de
obras, lugares y zonas de diversa valoracion cultural y patrimonial (Torres, 2014).

Existen muchas formas y soluciones para la conservacion del patrimonio arquitectonico a través de la
rehabilitacion arquitectonica, ya que generalmente se parte de la valoracion o el reconocimiento de los
elementos de valor de un inmueble con dichas caracteristicas. Analizar distintas soluciones analogas o
referentes arquitectonicas ayuda a tener un entendimiento sobre la restauracion, reestructuracion, recu-
peracion y hasta el planteamiento de un nuevo programa en el mismo espacio.

Seleccioné los siguientes proyectos como analogos: el Centro Civico Cultural de Palencia, un inmueble
originalmente una prision recuperada y transformada en 2011 en un centro cultural. Cuando se realizo la
rehabilitacion del conjunto, quedaban practicamente solo los muros exteriores de los edificios, lo que
facilito la distribucion del programa arquitectonico del nuevo proyecto.

El segundo analogo es el Duplex Batataes en Sao Paulo, Brasil. Elegi este proyecto para analizar la solu-
cion en términos de programa, zonificacion y metros cuadrados para cada espacio. El proyecto de reha-
bilitacion del inmueble patrimonial Sinaloa 58 puede llegar a considerar la creacion de departamentos
duplex, por lo que es importante conocer referentes de soluciones en espacios pequenos.

Por ultimo, se analizo el proceso de obra del Centro Comercial Las Arenas en Barcelona. Este proyecto es
la transformacion de la Plaza de Toros Las Arenas en un centro comercial, manteniendo la fachada origi-
nal del recinto. Desafortunadamente del inmueble ubicado en Sinaloa 58, no se conservan elementos de
valor patrimonial, mas que las fachadas exteriores. Poco a poco se ha ido demoliendo parte de las losas
y muros interiores y sélo permanece la primer crujia de cada fachada. Es probable que la restauracion de
dichas fachadas tendria parecido con el Centro Comercial Las Arenas.

1.7 Analogos



Centro Civico Cultural de Palencia
Arquitectos: EXIT Architects

Ubicacion: Av de Valladolid, 26, 34004 Palencia, Espaia
Cliente: Ministerio de Fomento, Ayuntamiento de Plalencia
Area: 5077.0 m?

Construccion del Proyecto: 2011

| i, g
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El conjunto de la Antigua Prision Provincial de Palencia corresponde a un edificio de finales del siglo XIX,
construido mediante muros de carga y compuesto principalmente por cuatro pabellones de dos plantas
y otros de un nivel. Este edificio se rehabilitd para transformar el uso de la antigua prision en un centro
que fomenta el encuentro, la actividad cultural y social.

Se trata de un proyecto que respeta el edificio existente, que se le da un aspecto moderno, ligero, y donde
la luz natural juega un papel clave. Con este objetivo las principales alas de dos plantas han sido ren-
ovadas, vaciando su interior y se coloco una nueva estructura independiente a cargo de los nuevos
pisosy techos. Ademas, entre las alas principales se han construido nuevos pabellones de conexion, que
forman el perimetro nuevo complejo y darleun aspecto moderno y agradable®.

1.7 Analogos

6 descripcion del proyecto de EXIT Architects
Fig. 1.5 - Fig. 1.9 imagnenes de Fernando Guerra
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Fig. 1.10 - Fig. 1.11 Plantas arquitectonicas EXIT Architects
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1.7 Analogos

Fig. 1.12 Panta de conjunto EXIT Architects
Fig. 1.13- Fig. 1.15 Cortes arquitectonicos EXIT Architects
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Duplex Batataes
Arqur[ectos Atelier Branco Arquitetura
Ubicacion: SAO PAULO, BRAZIL

Area: 60.0 m?

Construccion del Proyecto: 2016

1.16 1.17 \ 1.18

E

Ubicado en el barrio de Jardins, Sao Paulo, este nuevo departamento
fue entregado al cliente completamente vacio y sin infraestructura
por el desarrollador inmobiliario. Un espacio de doble altura de 35
metros cuadrados. Por este motivo se le solicitd en 2016 a Atelier
Branco disefar un departamento completamente funcional para uso
de una sola persona. Entonces, la creacion principal fue el entrepiso,
que daria suficiente area para tener un dormitorio y una sala de estu
dio junto con una sala de estar y comedor, en un espacio fluido y una
circulacion continua’.

11

1.7 Analogos

7 Descripcion del proyecto por Atelier Branco
Fig. 1.16 - Fig. 1.19 imagnenes de Ricardo Bassett|



1.20
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Duplex Batataes

comparacion en las proporciones de l0s espacios

1.21

Tapanco para aprovechar el espacio

Primer nivel

Proporciones de los espacios segun su Uso

Corte arquitectonico

1.7 Analogos

Fig. 1.20 - Fig. 1.21Plantas arquitectonicas Atelier Branco
Fig. 1.22 Corte arquitectdnico Atelier Branco
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Centro Comercial Las Arenas de Barcelona
Arquitectos: Richard Rogers / Tecnics G3 / BOMA

Ubicacion: BARCELONA, ESPANA

Area construida: 110,000m?

Construccion del Proyecto: 2005-2011

1.25

1.24 -
El proyecto de recuperacion de Las Arenas fue pensado manteniendo un respeto hacia el pasado histori-
Cco, en este caso arquitectonico, del edificio pero a la vez como una apuesta de innovacion y funcionali-
dad, representada por la gran cantidad y mezcla de usos para la que fue recuperada.

La fachada neomudéjar fue conservada a modo de piel que recubre el nuevo espacio interior como
testimonio de un pasado historico que forma parte de la memoria colectiva popular de la ciudad, ala vez
se busco una "permeabilidad ciudadana”, ampliando las aceras y posibilitando en transito de visitantes a
nivel de calle8.

1.7 Analogos

8 Descripcion del proyecto por Richard Rogers / Tecnics G3 / BOMA
Fig. 1.23 - Fig. 1.25 imagnenes de Wikiarquitectura



Centro Comercial Las Arenas de Barcelona
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1.27 @ cstructura nueva
@ cimentacion nueva
@ union entre fachada y estrutura

1.7 Analogos

Fig. 1.26 Fases de la restructuracion de la fachada Richard Rogers / Tecnics G3 / BOMA
Fig. 1.27 Corte arguitectonico Richard Rogers / Tecnics G3 / BOMA



Centro Comercial Las Arenas de Barcelona

1.28

1.29

1.30

Se decidié conservar Unicamente las fachadas de la antigua plaza de toros, el proceso constructivo del
centro comercial es muy interesante: se utilizaron estabilizadores de fachadas o estructuras temporales
para sostener |os muros en su sitio en lo que se construia el resto. Primero se realizo la excavacion para
la nueva cimentacion y del nuevo estacionamiento. Debajo de la fachada se cred un cinturéon de concreto
para soportarla y unirla a la nueva cimentacion. Este cinturon baja las cargas directamente a la
cimentacion sin que la nueva estructura tenga que cargar los muros de la fachada. Finalmente se con-
struyo la nueva estructura y se retiraron los estabilizadores de la fachada.

1.7 Analogos

Fig. 1.28 - Fig. 1.30 imagnenes de Wikiarquitectura
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1.7 Analogos

Fig. 1.31 - Fig. 1. 34 imagnenes de Wikiarquitectura



Rehabilitacion

En el proyecto Centro Civico Cultural de Palencia podemos analizar el planteamiento de un nuevo pro-
grama arquitectonico en un sitio preexistente. La interaccion de los nuevos espacios en las areas de la
antigua prision. Asi mismo se puede ver la relacion de contraste de los elementos nuevos con los
muros de tabique originales. La nueva estructura es completamente independiente, sin embargo no es
invasiva, a pesar de contrastar, podemos leer el conjunto como un solo en términos de fachadas. Un
espacio que originalmente se creo para aislar a las personas consideradas criminales, en la actualidad
es un centro de encuentro y convivencia.

Programa arquitectonico y zonificacion

En términos de programa existen muchas soluciones para un mismo planteamiento, analizar departa-
mentos Duplex actuales sirve para entender las soluciones de este tipo en términos de area para cada
espacio, asi como los espacios dentro del programa para poder determinar si en el planteamiento del
proyecto de rehabilitacion en la Colonia Roma podra buscar una solucion similar. Al plantear departa-
mentos es importante considerar los metros cuadrados, asi como el publico objetivo.

Conservacion de elementos patrimoniales, reestructuracion y restauracion

Del inmueble patrimonial ubicado en Sinaloa 58 no se conserva mucho de su estado original, unos
cuantos muros, pedazos de lozas y las fachadas. La falta de mantenimiento y el abandono del inmue-
ble lo ha deteriorado gravemente. Ambas fachadas son los elementos que vale la pena recuperar, por
lo cudl es importante entender como puede ser el proceso. COmo se mantienen en pie los muros
perimetrales mientras se construye una estructura completamente nueva en su interior, desde la
excavacion para la cimentacion, hasta la estructura y la futura union de las fachadas con esta nueva
estructura.

1.7 Analogos



Un Moodboard es un collage de texto, bocetos, visualizaciones, fotos, videos o cualquier otro medio
existente utilizado para comunicar ideas, ejes o0 parametros de disefio previstos. Se utilizan a menudo
para la creacion de prototipos de apariencia y sensacion, pero no se limitan unicamente a la aparien-
cia, son una forma de comunicar las experiencias, el estilo o los contextos que se buscan usando
analogias de conceptos ya conocidos. Puede funcionar como un primer acercamiento a las inten-
siones para el proyecto o para expresar las primeras ideas sobre dicho proyecto®.

Moodboard

9 Stickdorn, M., Hormess, M. E.,, Lawrence, A, & Schneider, J. (2018). This Is Service Design Doing: Applying Service Design
Thinking in the Real World. Innsbruck: O'Reilly Media. Obtenido de Applying Service Design Thinking.
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1.6 Moodboard

Fig. 1.35 - Fig. 1.38 imagnenes resultado de la busqueda de: patios, vecindades, Colonia Roma



1.6 Moodboard

Fig. 1.40 - Fig. 1. 44 imagnenes resultado de la busqueda de: patios, vecindades, Colonia Roma
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El Patrimonio Cultural es el conjunto de bienes tangibles e intangibles, que constituyen la herencia de un
grupo humano, que refuerzan emocionalmente su sentido de comunidad con una identidad propia y que
son percibidos por otros como caracteristicos. El Patrimonio Cultural como producto de la creatividad
humana se hereda, se transmite, se modifica y optimiza de individuo a individuo y de generacion a gener-
acion.

Para entender mejor el concepto de Patrimonio Cultural podemos sub-clasificarlo, con el fin de su estu-
dio y tratamiento:

El Patrimonio Cultural Tangible o Material se compone de los bienes muebles e inmuebles hechos por
las sociedades de nuestro pasado (Secretaria de Cultura, 2018).

Para valorar los inmuebles catalogados es importante entender los antecedentes historicos, sociales y
culturales de la Colonia Roma. Su conformacion como colonia, originalmente en la periferia de la ciudad
y su transformacion a una zona urbana en el centro de la metrépoli. También observar otros inmuebles
catalogados, hitos y puntos de referencia que brindan la identidad de la Roma.

La Ciudad es dinamica, en constante cambio y testigo de distintos acontecimientos. Un acontecimiento
reciente fue el sismo del 19 de septiembre de 2017, en el cual fueron afectadas distintas zonas del area
metropolitana incluyendo la Colonia Roma. Algunos edificios se derrumbaron y otros han sido cataloga-
dos como peligrosos. Esto significa la demolicion de dichos inmuebles, como el edificio ubicado en Villa
de Madrid 3, vecino al edificio Sinaloa 58.

2 Antecedentes histoéricos y culturales Colonia Roma Norte
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construccion del Par- const.ruccién dela .
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construccion de la
Plaza Popocatepetl
se anexa La Romita a
la Colonia Roma

construccion del Edi-
ficio Balmori del Arg.
Capetillo Servin

==

Antecedentes histéricos y culturales Colonia Roma Norte

Linea del tiempo: elaboracion propia con informacion de Tavares, E. (1995). Colonia Roma. Ciudad de México: Editorial Clio

Fig. 2.1 - Fig. 2.5 imagnenes resultado de la busqueda de los sitios mencionados
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cambio de usos de construccion del Pala-
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dejo de ser exclusiva- g
mente habitacional

Antecedentes historicos y culturales Colonia Roma Norte

Fig. 2.6 - Fig. 2.7 iméagnenes resultado de la busqueda de los sitios mencionados



Terremoto
Terremoto

1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

I I I rlepoblalhientol/ gentrlﬂcaciélv I I I I

muchos edificios sufie- danos estructurales
ron danos y hubo algu- en edificios y varios
nos derrumbes en las derrumbes

calles Tonala, Colimay
Alvaro Obregon

La Colonia Roma es una de las mas antiguas de la Ciudad de México y por lo tanto cambia con el paso del tiempo. El patrimo-
nio de esta colonia se considera artistico y no histérico Ues no tiene la antigliedad suficiente para entrar en esa categoria, por
esta razon se ha permitido la modificiacion y demolicién de inmuebles patrimoniales en las Ultimas décadas. No son tan
rigurosas sus reglas de conservacion como en los sitios histéricos. Asi mismo el sismo en 1985 propicio el deterioro en la
zona 0.

Desde el afio 2000 muchos inmuebles se han convertido en comercios y algunos otros han sido abandonados completa-
mente. Actualmente existen asociaciones que buscan frenar la demolicion descontrolada y poco regulada de los inmuebles y
a su vez se busca que sean rehabilitados adecuadamente.

Antecedentes histéricos y culturales Colonia Roma Norte

10 Ayala Alonso E., Vargas Sanchez C. J. & Alvarez Montes G. (2017). La construccion de la Ciudad de México, siglos XIX y XX
Barrios, colonias y fraccionamientos. Ciudad de México: Universidad Auténoma Metropolitana.

24



= = |{mite coonia Roma Norte @ cdificios catalogados por el INBA
@ cdificios catalogados poe el INAH
@ cdificios del proyecto

2.1 Edificios catalogados como inmuebles patrimoniales

Elaboracion propia con datos obtenidos a través de SEDUVI (Sistema Ciudad MX)
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2.2 Formacion de la traza urbana

Diagramas de elaboracion propria con datos de: Ayala Alonso E., Vargas Sanchez C. J. & Alvarez Montes G. (2017). La
construccion de la Ciudad de México, siglos XIX y XX: Barrios, colonias y fraccionamientos. Ciudad de México: Universidad
Autonoma Metropolitana.
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1. Fuente de Cibeles 5. Mercado Colima 9. Pargue Espafia 13. Casa Lamm
2. Palacio de Hierro 6. Glorieta de los Insurgentes  10. Plaza Rio de Janeiro 14. Plaza Luis Cabrera
3. Parque Juan Rulfo 7. Hotel Roosvelt 17. Edificio Rio de Janeiro 15. Iglesia de Nuestra Sefiora del
4. Instituto Goethe 8. Plaza Popocatépetl 12. Museo del Objeto del Objeto Rosario

2.3 Puntos de referencia dentro de la colonia Roma Norte

Elaboracion propia



La fuente de la Cibeles en la Ciudad de México es una réplica exacta de la que se encuentra en la
plaza de Cibeles de Madrid, Espana.

Fue emplazada como simbolo de hermandad entre la comunidad espafnola y la mexicana en 1980.
La fuente Fue inaugurada el 5 de septiembre de 1980 por el presidente José Lopez Portillo, el alcal-
de de Madrid Enrique Tierno Galvany por el jefe del Departamento del D.F. Carlos Hank Gonzalez

La plaza donde se ubica era la antigua plaza de Miravalle y debajo de la plaza se localizaba el pozo
Pimentel que servia como fuente secundaria de agua potable para la Colonia Roma. La plaza Mira-
valle creada en el siglo XIX en la interseccion de las antiguas calzadas de acceso a los terrenos que
formaban parte de las propiedades de la familia de la tercera Condesa de Miravalle.

2.8

Fuente de Cibeles original, Madrid

2.4 Fuente de Cibeles

NOTIMEX. (21 de 01 de 2011). Entrega GDF obras de restauracion de fuente 'La Cibeles'. Excelsior
Fig. 2.8 - Fig. 2.9 imagnenes de Excelsior
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2.4 Fuente de Cibeles

Fig. 2.10 imagen de Santiago Arau
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2.5 Edificios danados por el sismo del 19 de sept. de 2017

Elaboracion propia con datos obtenidos a través de SEDUVI (Sistema Ciudad MX)



edificios catalogados por el INBA
edificios catalogados poe el INAH
edificios del proyecto
reconstruccion

rehabilitacion

en revision

= = |imite coonia Roma Norte

Esta es la conformacién histdrica y cultural de la colonia Roma Norte. A través de
este andlisis podemos entender el contexto y la relacion del inmueble patrimonial
con el resto de la colonia en donde esta inmerso.
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3 Analisis urbano

Sinaloa 58 y Avenida Plaza Villa de Madrid
Elaboracion propia
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La Colonia Roma que originalmente se ubicaba en la periferia de la Ciudad de México, actualmente es
una de la zona mas céntricas con mayor equipamiento y servicios urbanos. La metropoli ha crecido
alrededor, pero también dentro de la zona. La colonia, sobre todo la denominada Roma Norte ha
tenido un cambio en sus usos de suelo. Se ha convertido principalmente en una zona de servicios:
bares, restaurantes y tiendas. Muchos de los inmuebles con uso habitacional han dejado de serlo y
esto ha llevado al abandono de una gran cantidad.

En los ultimos planes de desarrollo parciales, se ha impulsado la creacion de ‘comercios complemen-

tarios a la vivienda', que son todos aquellos servicios para los habitantes de una zona, con el fin de
evitar el desalojo completo de la colonia.

Analisis urbano
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3.1 Medio urbano

Elaboracion propia



5.2 Usos de suelo
Elaboracion propia con datos del Plan de desarollo urbano de la Al



Zona Metropolitana del Valle de México: alrededor de 22
millones de habitantes!!

Ciudad de México: aproximadamente.8, 900 millones
Alacaldia Cuauthémoc: 532, 553 de habitantes
Colonia Roma: aproximadamente 30, 000 habitantes

Volumen poblacional y sexo Ciudad de México México

Total de habitantes 532,553 8,918, 653 119, 530, 753
Total poblacion masculina 253,238 4,231,650 58,056, 133
% poblacion masculina 47.6 47.4 48.6

Total publacion femenina 279,315 4,687,003 61,474,620
% poblacion femenina 52.4 52.6 51.4

En la colonia Roma Norte viven alrededor de 27,700 personas de las cuales se estima que 10,800 viven
en casas, es una de las colonias mas pobladas de Ciudad de México, con 1,217 habitantes por km2 La
edad promedio de los habitantes de la zona es de 36 afos y tienen una escolaridad promedio de 13 afos
cursados (educacion media superior).

De las 30,000 personas que se considera la poblacion total de la Roma Norte, 4,000 son menores de 14
anos y 7,000 tienen entre 15y 29 anos de edad. En cuanto a rangos etarios mas altos, se contabilizan
20,000 personas con edades de entre 30y 59 afnos, y 3,700 individuos de méas de 60 afios!3.

3.3 Poblacion

11 Resultado de censo de poblacién 2020 de INEG

12 Tabla con datos de: INEGI. Encuesta Intercensal 2015. Tabulados Ciudad de México. Poblacion. México. 2016. INEGI. Encuesta
Intercensal 2015. Tabulados Nacional. Poblacion. México. 2016.1

13 MarketDataMéxico. (2019). MarketDataMéxico. Obtenido de Colonia Roma Norte: https://www.marketdatamexico.com/es/arti-
cle/Colonia-Roma-Norte-Cuauhtemoc-Ciudad-Mexico
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La poblacion de la Roma Norte ha cambiado en los ultimos anos, después del proceso de desalojo y
abandono, comun en la década de los 80s, se ha buscado el repoblamiento de la zona. Varias colonias de
la Cuauhtémoc, han sido testigo de una gentrificacion poco planeada. La Roma en particular se ha vuelto
una zona de bares y restaurantes, lo que se considera causa de un descuido y deterioro de las areas
publicas. Por esta razon en ultimos anos se ha promovido la vivienda y el uso habitacional.

Es importante analizar los cambios de poblacion, el nimero de habitantes y el tipo de habitantes de Ia
zona para determinar una poblacion objetivo y si el proyecto se relaciona con los intereses y necesidades
de los posibles nuevos habitantes de la colonia

3.4 Poblacién objetivo

Graficas elaboradas con datos del INEGI y Manuel Rios (2016). Los 11 tipos de familias en México de acuerdo al Instituto
de Investigaciones Sociales.
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Perfil urbano

Levantamientos de elaboracion propia
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Temperatura maxima: 20,4 °C
Temperatura media:17,8 °C
Temperatura minima: 14,2 °C
Prec. Maxima: 164,5 mm
Prec. Minima: 5,6 mm
Prec. Total: 758,3 mm

3.6 Clima

Graficas elaboradas con datos de: M
elled/colonia-cuauht%C3%A9moc_m%C3%A9xico_4013440
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Con este analisis se entiende que puede existitr un aprovechamieto
con energias renovables, como la captacion de agua pluvial vy el
aprovechamiento energético a través de la radiacion solar. La
emperatura al ser un factor con pocas variaciones en las diferentes
estaiones del afo, no supone algun método para refrescar los
espacios con sistemas de aire acondicionado o similares, mas que
a través de la vegetacion de zona.

eteoblue, https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemod-
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5.7 Vegetacion

Vegetacion ubicada en las banquetas de las calles Sinaloa, Plaza Villa de Madrid, Medellin, en el camellén de Avenida
Oaxacay al rededor de la fuente de Cibeles

CONABIO (2012). Arboles comunes de la Ciudad de México. México: CONABIO.
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® zonal
® zonall
@ zona lll

@ localizacion de los edificios del proyecto

La Colonia Roma se encuentra entre dos tipos de suelo: zona Il'y zona Ill. El edificio y predio aledafio
estan en la zona de Lago.

El tipo de suelo consiste en depositos lacustres muy blandos y compresibles con altos contenidos de
agua, que favorece la amplificacion de las ondas sismicas. Segun el Atlas de riesgo de la Ciudad de
México, esta zona se considera de muy alto riesgo sismico.

3.8 Suelo

Efaboracion propia
Gobierno de la Ciudad de México. (2018). Atlas de riesgo - Sismico. Obtenido de Datos Abiertos Ciudad de México: https://-
datos.cdmx.gob.mx/explore/dataset/atlas-de-riesgo-sismico/custom/
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PLAZAVILLA
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a. b.

Cuenta catastral: 027_057_16 Cuenta catastral: 027_057_07

Calle y Numero: -(posiblemente Sinaloa 58) Calle y Nimero: Plaza de la Villa de Madrid 3
Colonia: ROMA NORTE Colonia: ROMA NORTE

Codigo Postal: 06700 Codigo Postal: 06700

Superficie del Predio: 330 m2 Superficie del Predio: 380 m2

a.

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes
dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial

5.9 Normatividad aplicable

Elaboracién propia con datos obtenidos a través de SEDUVI (Sistema Ciudad MX) y de PAOT
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d

Uso de suelo Niveles Altura | % area| m2 min |Densidad|Superficie Numero de
libre |vivienda max. de viviendas
construccion | permitidas
Habitacional mixto 5 - 20 0 A(lviv |1,323 10
¢/33.0
m?2 de
terreno
Uso de suelo Niveles Altura | % area| m2 min |Densidad|Superficie Numero de
libre |vivienda max. de viviendas
construccion | permitidas
Habitacional mixto 5 - 20 0 A(1viv | 1,521 12
c/33.0
m2 de
terreno

43

FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE
UBIQUE EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 08 de abril de 2005.

Cuando dos o0 mas predios se fusionen y en dicha fusion se incluya el uso habitacional (H), podra optarse
por la zonificacion que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y
salida no se generen por la zona habitacional, debiendo ser por el frente hacia la zonificacion que permita

el uso.

En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la zonificacion elegida y debera adaptarse al entor-
no de la zona, de acuerdo a lo sefialado en los Programas de Desarrollo Urbano.

En caso de existir derechos adquiridos para alguno de los predios, estos se perderan o el particular
debera decidir entre la fusion de los predios o los derechos adquiridos.

Normatividad aplicable

Elaboracion propia con datos obtenidos a través de SEDUVI (Sistema Ciudad MX) y de PAOT




Normas de ordenacion

Generales
Coeficiente de Ocupacion del suelo (cos): 20 %

Define qué tanto de nuestro terreno puede ser ocupado porespacios cerrados y qué tanto debe quedar
libre.

Coeficiente de utilizacion del suelo (cus): 4+
Indica el maximo de metros cuadrados que se pueden construir en un lote. Se expresa en nimero de
veces, en relacion con el tamanfo total del predio.

xconsiderando el &rea total la suma del area de los predios: 710 m?2

Alturas de Edificacion y restricciones en las colindancias

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un
plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle.

b) La altura méaxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60 m de piso terminado a piso termina-
do y hasta de 4.50 m para otros usos.

3.9 Normatividad aplicable

44
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Determinar el valor de un inmueble nos guia para determinar: ;qué vamos a conservar? Y ;como lo
vamos a conservar? El valor debe ser universal, debe ser un simbolo trascendente, no pude reducirse
a expresar un sentimiento, ya que los valores se perciben independientemente de los sentimientos
(Scheler). Los grados de valor de un inmueble determinado son Unicos, ya que se basan en distintos

aspectos.

Para proceder con la rehabilitacion de los inmuebles hay se analiza que existe, que perdura, su estado
y se investiga como puede ser su proteccion para mantener la memoria del edificio.

Analisis del inmueble catalogado



Fig. 4.1 Imagen del edificio b

Fig. 4.2 -Fig4.3 - Fig4.4 - Fig 4.6 Imagenes del estado
actual del inmueble patrimonial (Sinaloa 58)

Fig 4.5 Vista desde la glorieta hacia los edificios del
proyecto

Fig 4.7 Vista desde la banqueta hacia la glorieta

4 Analisis del iInmueble catalogado

Imagenes de Lorena Brown Gonzalez



estado actual de los edificios

1

O PATRIMONIAL

1) 2)

Area: 330 m? Area: 380 m?

Area libre (20%): 66 m? Area libre (20%): 76 m?
COS: 264 m? COS: 304 m?

CUS (5 niveles): 1,320 m?  CUS (5 niveles): 1,520 m?

4 Analisis del inmueble catalogado

Elaboracion propia
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Uso de suelo original: habitacional
Uso de suelo actual: habitacional mixto

Edificio construido por el Ingeniero Gustavo Pefnasco, quien constryo varios edificios en la Colonia Roma
durante el Porfiriato. El inmueble tiene acabado de almohadillo en las fachadas con pilastras que enmar-
can los vanos, éstos estan coronados por festones en relieve. El remate de las fachadas es un friso con
triglifos y tableros con ornamentacion en relieve. El 4° nivel del edificio fue agregado porteriormente!0.

Analisis del inmueble catalogado

10 INBA. (2001). Catalogo de Inmuebles Colonia Roma. Ciudad de México.
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4 Analisis del iInmueble catalogado

Fig. 4.8 VVisualizacion del estado actual de la fachada calle Sinaloa
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Fachada calle Villa de Madrid Fachada calle Sinaloa
Derivado del periodo de abandono el inmueble estudiado @® cristales rotos
presento un importante deterioro tanto a nivel exterior, asi @ crosion
COMO que en sumomento se permitio pintar la fachada. @® manchas
. o . — fracturas
Serealizé un analisis de las patologias presentadas al mo- — fracturas superficial
mento de iniciar el proyecto, que quedaron plasmadas en construccién posterior

los planos correspondientes. ® \egetacion

® pintura
elementos de concreto
@ dano por pintura
@ rcrdida
@ ‘'entana faltante

4.1 Analisis patolégico

Levantamianeto por elaboracion propia
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4to nivel posterior

vegetacion creciendo
en muros y losas

grietas

manchas en la pidera

vidrios rotos en ventanas

salitre

manchas en la pidera

trabe de concreto

pintura en muros

4.1 Analisis patolégico

Fig. 4.9 - Fig. 4.12 Imagenes de Lorena Brown Gonzalez



volumetria actual se plantea lademolicién por dafio estructural
— asoleamiento ocacionadopor el sismo de 2017

adicion de dos niveles al inmueble patrimonial ~ roof garden
patio central
edificio con 5 niveles

Con la informacion obtenida se pueden comenzar a plantear principios para el disefio y el desarrollo de
las propuestas. Estos seran los lineamientos que guien el proyecto a una solucion adecuada. Se comien-
za a plantear los espacios y los metros cuadrados designados para ellos. A su vez comienza la zonifi-
cacion y el planteamiento de como y por donde accederan los usuarios y los habitantes del conjunto, asi
como el control de accesos a ciertos espacios. Es un buen momento también para considerar el volumen
para las circulaciones verticales y los ductos de instalaciones.

5 Generacion de ideas

Elaboracion propia
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circulaciones verticales terrazas

5 Generacion de ideas

Elaboracion propia



COS de ambos predios: 568 m?
Ciculaciones 13%: 73 m2
568 - 73 = 495 m”

© Area comercial (1 nivel): 256 m?
Areas comunes: 110 m?
Departamentos (4 niveles): 128 m? (2 por nivel)
@ Departamentos duplex (2 niveles): 110 m? (4 por
nivel)
Total de departamentos: 16

@ Cajones de estacionamiento: 1 por departamento
=16

Total de areas

area comercial: 265 mZ

areas comunes: 110 m2
departamentos 128 mZ:1024 m?
departamentos duplex 110 m<: 880 m?

total: 2,270 m?

Departamento 128 m2

2 recamaras

Sala, cocina, comedor y cuarto de lavado
2 bafios completos

Departamento 110 m?2
2 recamaras

Sala, comedor y cocina
2 bafios completos

°.1

Programa arquitectonico
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zonificacion sotano

@ estacionamiento .
@ tratamiento de aguas jabonosas
® cuarto de maquinas

@ circulaciones verticales
@ rampa de acceso

5.2 Zonificacion
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zonificacion pb

® [ocales comerciales

© amenidades

® vestibulo

@ circulaciones verticales
@ servicios amenidades

5.2 Zonificacion



zonificacion Ter y 3er nivel

® deptos. 182 m2
@ pb de deptos. duplex 110m?2
@ circulaciones verticales

5.2 Zonificacion
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zonificacion 2ndo y 4to nivel

@ deptos. 182 m2
@ pb de deptos. diplex 110m2
@ circulaciones verticales

5.2 Zonificacion



zonificacion azotea

@ roof garden privado
@ roof garden publico
@ circulaciones verticales

5.2 Zonificacion



flujos pb

flujos sotano

@ residentes .
@ visitantes de residentes
® publico en general

@ coches / bicis

flujos Tery 3er nivel

@ residentes .
@ visitantes de residentes

5.3 Flujos

@ residentes
® mantenimiento
@ coches / bicis

flujos 2ndo y 4to nivel

@ residentes _
@ visitantes de residentes



flujos roof garden

@ esidentes

@visitantes de residentes
*Unicamente residentes y visitas de depto.
128 m2 en 4to nivel

Una vez que ya se planteo el programa, la distribucion de los espacios y sus areas, asi como la consid-
eracion de las areas de circulacion, se puede comenzar a trabajar en la solucion interior de los departa-
mentos y sus tipologias. Habra dos tipos de departamentos: departamento en un solo nivel y departa-
mento duplex. Es importante comenzar a considerar la distribucion interior en relacion con la estructura
y con las fachadas patrimonial existentes.

5.3 Flujos
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El disefo inicia a partir del reconocimiento de que existe una necesidad en una comunidad que requi-
ere ser satisfecha por medio de un producto o proyecto. Es decir, existe un problema al cual hay que
darle solucion. Para plantear un esquema de resolucion de un problema de disefio se debe implemen-
tar un adecuado plan metodoldgico y previo, este esta en funcion del problema a resolver, de su mag-
nitud, del tiempo a invertir, de los medios y de la complejidad que tenga. Por esta razén generalmente
se plantean distintas soluciones a fin de encontrar la mas adecuada y esa a su vez se modifica en un
proceso de disefio’4.

Primeras propuestas



isométrico departamento duplex

iIsométrico departamento

9.4 Primeras propuestas







Un aspecto importante para el desarrollo del proyecto es determinar la factibilidad econdmica.
Muchos de los inmuebles patrimoniales en la Ciudad de México y sobre todo en la Colonia Roma, son
abandonados por los altos costos que implica su mantenimiento, su recuperacion o su rehabilitacion.
El costo de un terreno en el centro de la ciudad es elevado y si la renta o venta de los inmuebles o
locales no recupera la inversion de capital, es un proyecto que no vale la pena trabajar, en especial si
se requiere un crédito o una inversion externa.

Para realizar el analisis de costo de los inmuebles ubicados en Sinaloa 58 y Plaza Villa de Madrid 3 se
buscaron casos de estudio con caracteristicas similares, se analizo el costo de predios e inmuebles
en la Roma. Asi como un analisis de mercado de departamentos y locales comerciales en renta 'y en
venta parecidos en metros cuadrados y programa al planteamiento de este proyecto.

Se determind la clasificaciéon de compradores potenciales (30-65 afios de edad):
Primeros Compradores:
Pareja Joven, con uno o dos hijos que busca su primer departamento.

Segundos Compradores:

Pareja Consolidada que busca mejorar la calidad de vivienda que tiene actualmente en una zona
con accesibilidad a todos los servicios.

Inversionista que busca obtener rentabilidad o plusvalia con un inmueble (Profesionistas independi-
entes o empresarios)

Analisis de factibilidad econdmica
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estudio de mercadox

depto. venta m2 recamaras |bafios [costo (MDP cajones est. |ubicacion

zona col. Roma por depto.)

1 77 2 2 S3.78 1 Viad. Miguel Aleman
2 80 2 2 $4.48 1 Calle Tonala

$6.19 Av. Insurgentes Sur 544
6 19 |2 |2 |5485 Av. Baja California 15

9 |74 2 |2 |$53.40

12 83 2 1 $3.69 2 Calle Acayucan 48

m?2 promedio: 108.13
costo promedio depto.:  $5.35 MDP
precio venta por m2: $49432.80

@ caracteristicas similares a proyecto

*datos obtenidos de anuncios de departamentos en venta a través de propiedades.com

67
]

Preciodel Terreno:  $30,204,901.60%+ Potencial del Terreno (cos /cus)

Area Terreno: 710.00 Area Total 100% 710 m?

costo $/m2: $42542.11 Area Libre 20% 142 m?2
Desplante 80% 568 m?2

Gastos Notariales 6% Indivisos vivienda 8% 4544 m?2

$1,812,294.10 Indivisos comercio 4% 10.24 m?2

Max. De Niveles 5.00

Subtotal: $32017,195.70 Permitidos
Area Max. De Construccion 284000 m?

(Niveles Permitidos x Desplante)

*datos obtenidos del promedio de costo de lotes en venta a través de propiedades.com

6 Analisis de factibilidad econdmica



datos:

Niveles
m? totales de vivienda

m?2 tot. de vivienda (-indivisos) 2,612.80

Numero de viendas
Area por departamento
Precio de venta por m?

30% extra inmueble pat.
Precio de venta por depto.
Ingresos totales.

Total venta deptos.

Niveles
mZ Totales de amenidades

Niveles

m?Z totales de comercio
mZtot. de comercio (-indiv.)
Precio de venta por m2

30% extra inmueble pat.

Ingresos totales

Cajones x depto
Cajones totales

(4 chicos, 12 grandes)
M2 x cajon grande
mZx cajon chico

m? totales

5

2,340.00

tipoa tipob

8.00 10.00
110.00 128.00
$55,000.00 $58000.00

$16,500.00 $17.400.00
$6,06650000  $7441,400.00
$48532000.00  $59,531,200.00

$108,063,200.00

330.00

1

265.00
254.76
$49,432.80*

$14829.84

$13,114,521.84

25
11.25
345

6 Analisis de factibilidad economica
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Terreno
Precio
Area (m?)
$/m?2

Gastos Notariales (6%)
Subtotal

Potencial del Terreno
Area Total (100%)

Area Libre (20%)
Desplante (80%)

Max. Niveles Permitidos

Total de ingresos

Egresos

Terreno
Construccion
Estudios y Disefios
Tramitesy Licencias
Publicidad y Ventas
Financiamiento

Costo total de proyecto

UAI (utilidad antes de imp.)
%

Impuestos (reduccion ISR
por edif. pat.)

UDI (utilidad después de imp.)
%

$30,204901.60

710.00
$42542.11

$1812294.10
$32017,195.70
71000 m?
14200 m?2
56800 m?2
5

$121,177,721.84

$32017,195.70 38.08%
$46,642005.00 55.47%
$2169,395.58 2.58%
$3,254093.37 387%
$84,082,689.65 100.00%
$2102067.24 2.50%
$2,522480.69

$88,707.237.58

$32,470484.26

26.80%

$12987.467.60

$29,093,742.68

24.01%

6 Analisis de factibilidad economica



Total de ingresos $121,177,721.84

Costo total de proyecto (inversion) $88,707,237.58
UAI (utilidad antes de impuestos) $32470484.26
% 26.80%

Impuestos (reduccion ISR por edif. pat.) $12987,467.60

UDI (utilidad después de impuestos) $29,093,742.68
% 24.01%

Las ganancias generadas al ano representan el 24.01% de la inversion considerando que todos los depar-
tamentos y locales comerciales se venden.

6 Analisis de factibilidad economica
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El desarrollo del proyecto parte de la premisa de recuperacion y rehabilitacion de las fachadas patri-
moniales como forma de la utilizacion de un espacio urbano en abandono y decadencia. Los tres
componentes del proyecto son el area de vivienda, el area destinada a comercio complementario a la
vivienda y las areas comunes para los residentes.

El area de vivienda se compone por dos tipologias: departamentos de 128 m2 y departamentos
duplex de 110 m2. En total son 16 departamentos, 8 de cada tipo. El departamento de 128 m2 cuenta
con sala comedor, area de lavado, cocina, dos bafios completos y dos recamaras. Dos departamen-
tos ubicados en el Ultimo piso cuentan con terraza en la azotea privada. Los duplex de 110 mZ2 tienen
también su sala comedor, area de lavado, cocina, dos bafios completos y dos recamaras. El area
total comercial es de: 256 m2 dividido en 5 locales de aproximadamente 50 m2 cada uno. Las areas
comunes para residentes contemplan un gimnasio, un salon para eventos, sanitarios y una terraza
comun en la azotea.

Proyecto arquitecténico



planta de conjunto

En todo el proyecto lo mas importante es respetar la preexistencia, las fachadas. Esto a no significa que
los elementos patrimoniales son intocables, para eso entonces lo adecuado seria colocarlos en un
museo para solo ser observados; en cambio se busca darle una nueva vida a través de una intervencion,
para mi el patrimonio arquitectonico es dinamico, por el simple supuesto de que la arquitectura es a difer-
encia de otras disciplinas habitable.

La esencia de las fachadas se conserva y se complementa con las intervenciones realizadas, que en
ningln momento se compite con lo existente. Los ejes de composicién ya dados de las fachadas son la
modulacion y la pauta para la nueva estructura. Por lo mismo se mantiene la cantidad de niveles permiti-
dos.

7 Proyecto arquitecténico



circulaciones verticales © departamentos de un solo nivel
® departamentos duplex

El conjunto se compone de dos torres. En ambas, la zona correspondiente al inmueble catalogado se
compone de los departamentos de un solo nivel, en la otra parte del predio se ubican los duplex. Las
circulaciones verticales comunican ambas torres a través del espacio destinado como patio de ilumi-
nacion y ventilacion. En este patio se plantea una pequefa jardinera en el primer nivel.

Los departamentos cuentan con terrazas hacia el exterior y se plantea una azotea habitable para
aprovechar las vistas hacia la Plaza Miravalle y el resto de la cuadra. Cada departamento tiene un cajon
== de estacionamiento y también se considera un espacio para un estacionamiento para bicicletas.

@ azotea privada
@ azotea publica

7 Proyecto arquitecténico
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vista cocina departamento 128m?2

vista sala / cocina departamento duplex




vista fachada sur / Plaza Villa de Madrid







Como parte de los alcances, se investigd y propuso una manera de como construir con las fachadas
patrimoniales, también se realizo el desarrollo del criterio del proyecto ejecutivo del conjunto: criterio
estructural y de cimentacion; planteamiento de acabados, herrerias, carpinterias y cancelerias; y tam-
bién se propusieron de manera general las instalaciones, en el caso de la instalacion hidraulica se
plantea la reutilizacion de aguas grises para los excusados.

Apartado técnico

78



@ @ @ @ 1. Demolicion manual de ambos edificios

2. Colocacion de andamios temporales al
| | | | | . -
ON i i i j i rededor de las fachadas patriminiales

9 numero de niveles
2 demolicion

3. Utilizar los andamios para colocar los
estabilizadores

4. Utilizar los vanos para asegurar los
estabilizadores al exterior e interior de las
fachadas patrimoniales

exterior

— estabilizadores de

fachada

8.1 Trabajos preliminares
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5. Comenzar con la excavacion y construccion
de los muros de conrencion a partir del eje C.

Hacer muro por tramos de 2m
6. Excavar y construir los muros de pedazos

de muros de contencion faltantes

| 1 % f I | f % % I

L ! 7 ! I P ? ? i i

I I ! 1 |

Oanil o ik Con B Bl Wi a
. | , i Y , i T / %W///W,

de muros de contencion
de muros de contencion

7 excavacion y colado
7, excavacion y colado

8.1 Trabajos preliminares




7. Excavacion y construccion del muro de
contencion sobre el eje A. Hacer por tramos

8. Excavacion y construccion de los pedazos

faltantes

de muros de contencion

7, excavacion y colado

7, excavacion y colado
de muros de contencion

8.1 Trabajos preliminares



9. Excavacion debajo de los muros
patrimoniales

10. Demolicion de la cimentacion existente
11. Colado de trabe de soporte de las
fachadas patrimoniales

12. Construcccion del apeo en tramos de 2m
13. Construccion de muro de cajon de

G) cimentacion en tramos de 2m

muro existente

demolicién de
cimentacion existente

T
[ 7|

excavacion

muro existente

@ excavacion trabe de soporte

apeo conectado
al cajon de cimentacion 82
—

muro existente

trabe de soporte

impermeabilizante

apeo

muro de cajon de cimentacion

detalle de apeo y cajon de cimentacion
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Este proyecto es el desarrollo de un conjunto habitacional con comercio local en planta baja. Se inicia con
la idea de rehabilitar las fachadas del inmueble patrimonial Sinaloa 58, entendiendo el patrimonio de
manera dinamica no estatica. Es decir, a través de la evolucion de los remanentes historicos en una
nueva etapa de vida del edificio. A su vez se propone utilizar el espacio del predio adyacente, en el cual
actualmente existe un edificio con danos estructurales ocasionados por sismos, en particular los del 19
de septiembre de 1985 y el del 19 de septiembre de 2017.

El programa arquitectonico consiste en 5 locales comerciales en planta baja, un gimnasio y salon de usos
multiples para los residentes, 4 departamentos de 128 m2, 8 departamentos duplex de 110 m2, estacio-
namiento subterraneo y roof garden.

1°y 3°nivel

2°y 4°nivel

roof garden

8.2 Memoria descriptiva



La estructura del proyecto es completamente nueva a excepcion de las fachadas catalogadas. Actual-
mente solo se mantiene un pedazo de edificio, adyacente a las fachadas; el area considerada la “primer
crujia" es decir las partes del edicicio profetgidas. También se mantienen algunas otras estructuras pos-
teriores sin valor patrimonial, por ejemplo en la planta baja existen muros divisorios para separar los anti-
guos locales comerciales. Sin embargo estas extructuras posteriores han permanecido tanto tiempo en
abandono y sin mantenimiento que posiblemente no son seguras. A lo largo de los afos los duefos
actuales del inmueble han ido demoliendo por partes el edificio dejando Unicamente el area protegida por
ser considerada patrimonial.

Es importante considerar el andamiaje para estabilizar las fachadas mientras se construye la estructura
(ver 8.1 Trabajos Preliminares), asi como las uniones entre los nuevos elementos estructurales y los
muros de las fachadas patrimoniales, ya que tanto la nueva estructura como las fachadas patrimoniales
trabajan de manera distinta.

La estructura del edificio se compone de muros de carga de 20 cm de espesor con refuerzo de columnas
de concreto armado, losas reticulares con casetones de poliestireno de 60x60 cm ahogados y losas
macizas de concreto armado de 20 cm de espesor en las secciones de banos para facilitar la salida de
las instalaciones hidrahulicas y sanitarias. El calculo de la estructura dio como resultado: trabes princi-
pales de 20x35 cm, columnas de refuerzo 25x25 cm.

8.5 Estructura
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8.5 Estructura



TP1 (Trabe principal 1)

w=(9.91/4)x800=1,982kg/m

M=(1,982kg/mx(6.20m) "2)/10=9,225.6kgm

base trabe=((9225.6kgmx100)/(35x4))*(1/3)=18.20 —

TS1 (Trabe secundaria 1)
w=(9.91/4)x800=1,982kg/m

M=(1,982kg/mx (2.10m) *2)/10=874.06kgm

base trabe=((874.06kgmx100)/(35x4))*(1/3)=8.36 —

NST

w=(0.80)x800=640kg/m

M=(640kg/mx (6.20m) *2)/8=3,075.2 kgm

base trabe=((3,075.2kgmx100)/(35x4))*(1/3)=12.66 —

Malla electrosoldada de 6x6 -6/6

1_0._25 v 0.80 0.20
1 T 1
A -
o
S ii
N b?;P"' Wiraird
TP-1 NP-1

unién losa reticular a trabe principal perimetral

8.5 Estructura



Se calcularon las distintas trabes, pero para facilidad constructiva, se determind que todas las trabes
principales tienen las dimensiones 25x35 cm, las secundarias (las trabes donde cambia de losa reticular
a maciza en bafios) de 20x35cm y las nervaduras de la losa reticular de 15x35cm. Por lo tanto, las clum-
nas de refuerzo en muros tienen una dimension de 25x25 cm.

(— .
e
[bad]|

A

Los muros divisorios son de tabique rojo recocido, esto requiere de castillos de concreto armado. En total
existen 3 tipos de castillo segun su ubicacion. (Ver planos de albafileria).

0.15 ., 030 y v 0.40 ,
1 7 1 1 1 1
0 o | “ 0 |
d Q lo o- Q le o- Q O
87 N N
K1 K3 K2
N3 eN2 @15cm 4N3 eN2 @10cm 4N3 eN2 @10cm

8.5 Estructura



El proyecto se encuentra en la colonia Roma Norte, que corresponde a la zona Il de los distintos tipos de
suelo de la ZMVM (Zona Metropolitana del Valle de México), la zona Il se conoce como Zona de Tran-
sicion. Sin embargo la zona Il (Zona de lago) se encuentra muy cerca. En especifico esta-
mos hablando de la zona sismica Il b. La resistencia del suelo es consideracomoa 2T/m?2. El
conjunto se forma de dos edificios que tienen 5 entrepisos y cuya carga viva es de 800 kg/mZ; el roof
garden con carga viva 600 kg/mZ2. Por lo tanto se planeta un cajon de cimentacion compensado, mismo
que se utilizara como el estacionamiento.

Terreno ubicado en la Colonia Roma, en zona sismica lll b. La resistencia del suelo en esa zona es equiva-
lente a 2T/mZ2.

Cargas vivas= 800 kg/mZ2.

Cargas vivas azotea= 600 kg/mZ2.

Area= 653.74m?2.

Wlosa= 653.74 m2x800kg/m2 =522,992kg
WT=(522,992kg x5)+(600x653,79)=3,007,204kg

Area de cimentacion= (3,007.204 T)/(2T/m2)=1503.6 T/m2 .. Cajén compensado
88

Para saber la altura de desplante del cajon, despejamos de la seiguiente ecuacion:
W(total)= vy (densidad del agua en el tipo de suelo especifico= 1.2 T/m3) x &rea x h_desplante
W(total)= 3,007,204kg

y=1.2T/m3
Area=653.74m?2

h_desplante=3,007.20 / 784.48 = 3.8 m

8.4 Cimentacion
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Cargas vivas azotea = 600 kg/m2

Cargas vivas entrepisos = 800 kg/m2

L J

8.4 Cimentacion
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Los muros divisorios del conjunto se componen de muros de tabique rojo recocido con castillos de con-
creto armado de refuerzo. Para lo refuerzos horizontales del muro se colocan escalerillas metalicas cali-
bre 11 a cada 14 hiladas de tabiques. Los cerramientos de puertas y ventanas son compuestos de dalas
de concreto armado.

Refuerzo horizontal cada 7

Castillo K1 hiladas

[ I [ [ [ [
I I I I I [

Muro de tabique rojo recocido

Detalle 01 Refuerzo horizontal

7/7 Castillo K1

J

>

Detalle 02 Unidn de castillo con muro de tabique rojo recocido

8.5 Albanileria



El juego entre los elementos originales de las fachadas y los elementos actuales es importante para
destacar la evolucion del edificio en el tiempo. Por esta razén los acabados buscan retomar aspectos de
la época y adaptarlos al nuevo contexto.

Las fachadas patrimoniales después de ser limpiadas y restauradas se dejaran de manera aparente por
ambos lados.

En las losas reticulares se colocara un plafon de yeso para cubrir las nervaduras, en bafios los plafones
se colocaran 30 cm debajo de la losa para permitir el paso de instalaciones. Los plafones de bafos son
paneles de yeso Glass Rey de la marca Panel Rey, los cuales son resistentes a la humedad.

Los marcos de las ventanas de acero corten se dejaran aparentes. Los barandales de herreria originales
en las fachadas catalogadas se pintaran con pintura anticorrosiva negro mate. La canceleria de aluminio
también es color negro mate.

Vestibulo

8.6 Acabados

Fig. 8.1 moodboard de los acabados del vestibulo. Imagenes de los catalogos de Comex, Placa centro y resultados de busque-
da a través de internet
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Lista de acabados del vestibulo (revisar planos de acabados):
Pisos

base:
p-1 concreto acabado liso

p-5 terrazo colado en sitio, mortero de cemento blanco proporcion 50:80kg
p-10 sellador Dureflex 600 SL dos componentes Imperquimia
Muros

base:
m-2 muro de tabique rojo recocido

r-1 aplanado de yeso acabado liso
r-4 primer sellador y pintura Vinimex color Blanco Amanecer mate a dos manos marca Comex

r-9 recubrimiento ceramico modelo Ronda Ivory Crette marca Aparici
r-11 sellador Behr para mamposteria transparente acabado mate
Plafones

base:
pl-1 plafén de yeso fijo a malla elecrosoldada

pl-5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

8.6 Acabados



Sala / comedor departamentos

8.6 Acabados

Fig. 8.2 moodboard de los acabados del vestibulo. Imagenes de los catélogos de Comex, Placa centro vy resultados de busque-
da a través de internet
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Lista de acabados de la sala de los depatramentos (revisar planos de acabados):

Pisos

base:
p-1 concreto acabado liso

6 madera de ingenieria Natura modelo Oak Pacific
7 barniz Behr transparente acabado mate

p_
p_
Muros

bases:

m-1 muro de concreto armado

m-2 muro de tabigue rojo recocido

r-1 aplanado de yeso acabado liso

r-2 primer selladory pintura Vinimex Comex color Arcilla Verde a dos manos
r-3 primer selladory pintura Vinimex Comex color Museo mate a dos manos

Plafones

base:
pl-1 plafon de yeso fijo a malla elecrosoldada

pl-5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

8.6 Acabados



Cocina

DEEP WHITE

8.6 Acabados

Fig. 8.3 moodboard de los acabados del vestibulo. Imagenes de los catalogos de Comex, Placa centro, Porcelanosa y resulta-
dos de busqueda a través de internet
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Lista de acabados de la cocina de los depatramentos (revisar planos de acabados):

Pisos

base:
p-1 concreto acabado liso

p-2 pegazulejos One-flex Premium Porcelanosa
p-4 porcelanato Porcelanosa modelo Thassos 60x60 cm
Muros

base:
m-2 muro de tabique rojo recocido

r-12 pegazulejos One-flex Premium Porcelanosa
r-8 porcelanato Porcelanosa modelo Thassos 60x60 cm
Plafones

base:
pl-1 plafon de yeso fijo a malla elecrosoldada

pl-5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

8.6 Acabados



Banos

8.6 Acabados

Fig. 8.4 moodboard de los acabados del vestibulo. Imagenes de los catalogos de Comex, Placa centro, Porcelanosa y resulta-
dos de busqueda a través de internet
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Lista de acabados de los bafios de los depatramentos (revisar planos de acabados):

Pisos

base:
p-1 concreto acabado liso

p-2 pegazulejos One-flex Premium Porcelanosa
p-3 porcelanato Lamosa modelo Ixtla

Muros

bases:
m-1 muro de concreto armado
m-2 muro de tabique rojo recocido

r-1 aplanado de yeso acabado liso

r-3 primer sellador y pintura Vinimex Comex color Museo mate a dos manos
r-12 pegazulejos One-flex Premium Porcelanosa

r-6 recubrimiento ceramica Malaga Aqua Porcelanosa

r-7 recubrimiento de ceramica Marmi China blanco Porcelanosa

Plafones

base:
pl-2 plafon de panel de yeso Glass Rey marca Panel Rey

pl-4 calafateadoy lijado con Redimix y prefacinta
pl-5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

8.6 Acabados



Fachada sur (Plaza Villa de la Madrid)

Las fachadas de la parte nueva del edificio toman elementos de las fachadas patrimoniales para inte-
grarse en el contexto de edificios de principio del siglo XX en los alrededores de la cuadra y en general
toda la colonia Roma.

Los vanos tienen la misma proporcic’m a las ventanas existentes, la separacion entre vanos responde a
la proporcion de la sepaaracion original.; tanto en la planta baja, como en los nivelessuperiores. Las ven-
tanas son ernmarcadas por acero corten, un elemento para jugar con la idea del paso del tiempo. En el
nuevo edificio se incluyen moduras horizontales continuando las molduras existentes. Un estriado verti-
cal simula las columnas entre vanos caracteristicas de las fachadas patrimoniales.

Las fachadas catalogadas son de Chiluca, material dejado aparente. Se le dara limpieza y mantenimien-

to para dejar el material aparente. En la seccion nueva el material sera concreto, de la misma manera
aparente.

8.6 Integracion con la fachada patrimonial
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Fachada norte (Calle Sinaloa)

8.6 Integracion con la fachada patrimonial




Instalacion hidraulica (ver planos instalacion hidraulica)

1. Suministro y almacenaje: Se hace una conexion con la red local de agua potable a través de una toma
de 19 mm de diametro segun calculo y un medidor general, para pasar a ser almacenada en una cisterna
con capacidad de 43,750 L de 3.5 x5.0x 2.50 m

2. Distribucion general: El conjunto se abastecera a través de un sistema por presion con un Hidro-
neumatico Truper con 5 hp de potencia, el cual, distribuird el agua en 17 ramales (16 para los departa-
mentos y uno para areas comunes). Cada departamento cuenta con su medidor independiente, asi como
los locales comerciales.

3. Agua caliente: Requerida en cada departamento, para esto cada uno cuenta con un alentador eléctrico.
No habra agua caliente en las areas comunes, ni en los locales comerciales.

Instalacion sanitaria (ver proyecto Sanitario)

1. Desalojo: Las aguas jabonosas producto de los bafios de los departamentos y las aguas grises (agua
deriego y de lluvia) se redirigen a través de tuberias de PVC hacia una planta de tratamiento. Donde pasa
por trampas de grasa y sistemas de filtracion para limpiar el agua. El agua se reutilizara unicamente para
riego de las jardineras y para los excusados. No se busca que sea agua potable.

2. Tratamiento: Se somete el agua recolectada comienza su proceso de limpieza por una trampa de
grasas, luego pasa a un proceso de sedimentacion en una camara de gravasy arenas. Posteriormente se
filtra con 2 métodos: Carbon e inyeccion de Ozono. Después se vuelve a distribuir a los excusados con un
hidroneumatico de 5 hp.

8.7 Red hidrosanitaria
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Dotacion de agua potable

tipo de espacio dotacion minimax # de personas o m? area total
comercio 6L/m2/dia 256 M2 1,636 L
vivienda 1501/ m?2/dia ~64 personas 9,600 L

demanda diaria=11,136 L

Gasto medio diario
gasto medio diario = demanda diaria / (24 x 60 x 60)

gasto medio diario = 11,136 L / 86,400 seqg
gasto medio diario = 0.13 L/ seg

Gasto maximo diario

gasto maximo diario = gasto medio diario x coeficiente de variacion diaria
gasto maximo diario= 0.13 L/segx 1.2

gasto maximo diario =0.16 L / seg

Gasto maximo horario

gasto maximo horario = gasto maximo diario x coeficiente de variacion horaria
gasto maximo horario=0.16 L / segx 1.5

gasto maximo horario = 0.24 L / seg

Demanda total por dia

demanda total por dia = gasto maximo diario x 86,400 seg

demanda total por dia=0.16 L / seg x 86,400 seg

demanda total por dia = 13,824 L

Capacidad util de la cisterna

capacidad util de la cisterna = demanda total por dia + reserva

capacidad util de la cisterna =13,824 L x 3
capacidad (til de la cisterna = 41,472 L = 41,472 m3

V41,472 = 3.46 m .. lacisterna de 43,750 L (3.5 x 5.0 x 2.50 m) es adecuada

8.7 Instalacion hidraulica



El conjunto recibe de CFE en media tension y se usa un transformador para cambiarla a baja tension. La
red se divide segun el uso, teniendo medidores para las viviendas, las areas comunes y las areas de

comercio.

Los departamentos cuentan con calentadores eléctricos y parrillas de induccion eléctrica, para asi no
tener una instalacion de gas en el conjunto. A su vez el impacto ambiental de estos equipos es menor.

a
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Ubicacion de la toma y los medidores

8.8 Instalacion eléctrica
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NET 400 Nivel de excavacion
npL s0s0 Nivel de desplante de
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punto | x y
P1 0.00m 0.00m
P2 6.34m 0.00m
P3| 12.75m 0.00m
P4 12.75m -1.18m
P5s | 634m -1.18m
P6 0.00m -1.18m
P7 | 0.00m 9.91m
P8 6.34m -9.91m
P9 | 12.75m -9.91m
P10 | 12.75m -15.08m
P11 | 634m -15.08m
P12 | 000m -15.08m
P13 | 0.00m -21.30m
P14 | 634m -21.30m
P15 | 12.75m -21.30m
P16 | 12.75m -26.90m
P17 | 12.75m -28.94m
P18 | 634m -26.71m
P19 | 634m -25.71m
P21 | -6.06m -23.42m
P22 | -1227m -22.27m
P23 | -1227m -21.30m
P24 | -6.06m -21.30m
P25 | -6.06m -15.08m
P26 | -1227m -15.08m
P27 | -1227m -9.91m
P28 | -6.06m -9.91m
P29 | -6.06m -1.18m
P30 | -1227m -1.18m
P31 | -1227m 0.00m
P32 | -6.06m 0.00m
tabla de rumbos
estacion [distancia rumbo
P1-P2_[6.34m N9O°E
P2-P3 [6.41m N9O°E
P3-P4_[1.18m N 180° E
P4-P5 |6.41m 590°0
P5-P6 |6.34m 590°0
P6-P7 [8.73m N 180° E
P7-P8_[6.34m N90°E
P8-P9 [6.41m N9O°E
P9-P10 |5.16m N 180° E
P10-P11/6.41m 590°0
P11-P12/6.34m 590°0
P12-13 [6.21m N 180° E
P13-14 [6.34m N90°E
P14-15 [6.41m N9O°E
P15-16 |5.60m N 180° E
P16-P17[2.04m N 180° E
P17-P18/6.79m $109°1128' O
P18-P19(0.99m $180°0
P19-P20(6.44m S 100°289" O
P20-P21/6.17m S 100°289" O
P21-P22/6.31m $100°289" O
P22-P23/0.97m $180°0
P23-P24/6.20m N9O°E
P24-P25/6.21m $180°0
P25-P26/6.20m $90°0
P26-P27/5.16m 5180°0
P27-P28/6.20m N9O°E
P28-P29/8.73m $108°0
P29-P30/6.20m S90°E
P30-P31/1.18m $180°0
P31-P32/6.20m N9O°E
P31-P32/6.06m N9O°E
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moldura de concreto

4 varillas #3 @15cm

pretil de concreto armado f'c= armado: varillas #6, altura 1.20m

deck de madera natural modelo Camaru, marca Natura, ancho: 5, espesor: 20mm

marco perfiles tubulares cuadrados OR de acero 2x4" de soporte de deck de
madera anclado a losareticular
trabe principal (TP-1) de concreto armado 20x35 cm

7.50 m @

nervadura principal (NP-1) de losa reticular 15x35 cm

moldura de madera espesor 2 cm atornillada a muro pintada con primer sellador color

i s ||| S ot

blanco marca Comex y pintura modelo Vinimex marca Comex.color Museo
276-01 a dos manos, aplicacién con rodillo

de vano 4 varillas #3 @15cm

ancla de varillas #3 soldada a marco de acero corten

marco metdlico de acero corten, espesor 1/4"

barandal compuesto por vidrio 6 mm y marco de madera polin de madera de

nogal 4°xd", sellada con bamiz Behr acabado mate h=90cm, anclado a marco
metalico de acero corten

madera de ingenieria marca Natura, modelo Oak Pacific de encino, 190x1900x15 mm

sellador Dureflex 600 SL dos marca

4.00m g

aplanado fino con mortero proporcién 1:4 espesor 10 mm con regla de madera fijo a
malla G gallinero anclada a losa retioular

cancel de perfiles de aluminio anodizado color negro mate con vidrio doble

J 4

templado incoloro con cantos pulidos y aristas muertas de 6mm de espesor al
vacio con sales higroscopicas y perfil separador de aluminio microperforado

moldura zoclo de madera de nogal 5.5 cm

moldura de piedra tallada en fachada existente

muro de sillares de piedra Chiluca 40x60cm, fachada existente

malla de 6x6 10/10

capa de 6n de losa reticular, espesor 5 cm concreto fc= 250ka/cm2

0.50 m ¥

barandal

negro acabado mate s.m.a

muro de sillares de piedra Chiluca 40x60cm, fachada existente

=

7.00m g

spot dirigible en riel, foco led ahorrador de luz célida

moldura zoclo de madera de nogal 5.5 cm color Museo 276-01

barandal de herreria existente h= 89 cm, pintado con pintura automotiva color

negro acabado mate s.m.a

marca Lamosa, modelo Ixtla 59.3 x 89.3 cm. color blanco,

3.50m G

pendiente del 2%

One-flex Premium marca capa de 5cm

muro de sillares de piedra Chiluca 40x60cm, fachada existente

[Ep—

cancel de acero soldado a marco metalico color negro mate con vidrio doble

templado incoloro con cantos pulidos y aristas muertas de 6mm de espesor al
vacio con sales higroscopicas y perfil separador de aluminio microperforado

malla de 6x6 10/10

capa de 6n de losa reticular, espesor 5 cm concreto fc= 250kg/em2

marco metalico de acero corten, espesor 1/4"

ancla de varillas #3 en muro de tabique rojo recocido

0.60 m @7

muro de tabique rojo recacido espesor 40 cm

manto i Fester Imperdren, aplicado con Fester

P

ancla de varillas #3 en muro de tabique rojo recocido y apeo de muro

patrimonial
trabe de concreto armado, espesor 40cm, armado: 4 varillas #8 @ 15cm

apeo de muro patrimonial de sillares Chiluca existente con muro de concreto

‘armado, espesor 40 cm, armados varilas #11 @ 15 cm

muro de 6n de concreto armado, espesor 30 cm, armado:

losa inferior de cajén de 6n peralte 20 cm, armado: varillas #11 @ 15cm

0.00m @7

2.30 m @

60x30 cm, armado: v: s #8 @ 15cm

losa peralte 20 cm, armado: varillas #11 @ 15cm

adl

capa de concreto pobre fc=200 kg/cm2, espesor Scm
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moldura de concreto

4 varillas #3 @15cm

pretil de concreto armado f'c= 200kg/cm2, armado: varillas #6, altura 1.20m

deck de madera natural modelo Camaru, marca Natura, ancho: 5", espesor: 20mm

marco perfiles tubulares cuadrados OR de acero 2x4" de soporte de deck de
madera anclado a losareticular
trabe principal (TP-1) de concreto armado 20x35 cm

nervadura principal (NP-1) de losa reticular 15x35 cm

e

1

1

spot de techo, foco led ahorrador de luz célida

|

o on || o o

I

ica modelo Vinimex marca

I

inos, aplicacion con rodillo

madera de ingenieria marca Natura, modelo Oak Pacific de encino, 190x1900x15 mm

TEHT

sellador Dureflex 600 SL dos marca

spot dirigible en riel, foco led ahorrador de luz célida

Tl

N

e =i

moldura de madera e= 2 cm atol da a muro pintada con primer sellador color

blanco marca Corex y pintura viniica njadelo Vinjmex marea Comex color Wusgo

rimer sellador color blanco marca Comex

FEEEERTEERD

marca Lamosa, modelo Ixtla 59.3 x 89.3 cm, color blanco, pendiente del

TEHT

TTEE

T O T DT

&

2%

One-flex Premium marca capa de 5cm

cancel de perfiles de aluminio anodizado color negro mate con vidrio doble

N

17

sl

:

templado incoloro con cantos pulidos y aristas muertas de 6mm de espesor al
Vacio con sales higroscdpicas y perfil separador de aluminio microperforado

ot de techo, foco led ahorradar de luz calida

primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex marca

TR TR T

a dos manos, aplicacion con rodilo

moldura zoclo de madera de nogal 5.5 cm

capade 6n de losa reficular, e= 5 cm concreto fe=

750 m @

4.00 m @7

0.50 m g7

53

7.00 m g

malla de 6x6 10/10

muro de carga de concreto armado

=

f6=200kg/cm2 espesor 15 cm, armados varillas #8 @ 15cm

rimer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex marca

TET

a dos manos, aplicacion con rodllo

muro de carga de concreto armado

fc=200kg/cm2 espesor 15 cm, armado: varillas #8 @ 15cm

marca Lamosa, modelo Ixtla 59.3 x 89.3 em, color blanco,

THET

pendiente del 2%

One-flex Premium marca capa de 5cm

T T OO T T

3.50m @

trabe principal (TP-1) de concreto armado 20x35 cm

1

T

N

nervadura principal (NP-1) de losa reticular 15x35 cm

oo drtocn [ | oo e

S| |

Sl

s i | | "o o

l

1:4 espesor 10 mm con regla de madera fijo a
malla G gallinero anclada a losa reticular

aplanado fino con mortero

muro de carga de concreto armado

fc=200kg/cm2 espesor 15 cm, armado: varillas #8 @ 15cm

concreto pulido con felpa en toda la superficie acabado mate capa de 5cm de
espesor sobre losa maciza

losa maciza de concreto armado peralte 15 cm, armado: varillas #6 @ 15cm

FEE

0.60 m ¥

muro de carga en rampa de esta de concreto armado

L]

fc=250kg/cm2 espesor 30 cm, armado: varillas #8 @ 15cm

muro de carga de concreto armado

fc=250kg/cm2 espesor 20 cm, armado: varillas #8 @ 15cm

tanques de i6n cisternas Rotoplas capacidad 1,600L con filtros.

para la purificacion del agua
bomba para llevar aguas grises a tanques de on 4 HP

losa inferior de cajon de cit peralte 20 cm, armado varillas #11 @ 15cm

]

IBNNNNNEEERENNENI

0.00m§g”

2.30 m G

60x30 cm, armado: varillas #8 @ 15cm

carcamo de 6n de aguas grises h= 1.46m

losa de peralte 20 cm, armado: varillas #11 @ 15cm

]

]|

i1

capa de concreto pobre fc=200 kg/cm2, espesor 5cm

11
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Detalle 02 unién muro de contencién con losa inferior
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\B11@20cm
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>=C Vacio
E'y Linea de corte
O— Ejes
777777 - Proyeccion

Simbologia especifica
L Muro de carga

+ Armado de losa
([ Casetones de
poliestireno 60x60 cm
TP Trabe principal
CTP-1 Contratrabe principal
Cimentaci6n existente
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([ Casetones
TP-1 Trabe principal
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Contratrabe principal

Cimentaci6n existente

Rehabilitacién de un edificio patrimonial
como edificio de usos mixtos

Sinaloa 58, Roma Norte, I
Ciudad de México, México.

CP: 06700

Fecha: 17/09/2020

Lorena Brown Gonzalez
Revisado por:

Arq. Juan Antonio Giral Mazén
Mtra. Chisel NaYaIIy Cruz Ibarra
Mtro. Bruno Bellota Noguera

losa inferior de cajon de cimentacion

Cm 02

Escala 1:175



a

ey

| | | |
\I: — 7I I [
L+ +\|\+1’\+\‘
1 o : ot — s 1 am - ’ ELQEH?
1 | | | T ‘\+\+\|\+H+\
1 as 11 s 1 e =
‘ A ‘ ‘ TR T
m ] ] i i ) i il il A A il ] T 1 T i =
[ ' [ [
Simbologla
‘ ‘ ‘ NPT am Nivel de piso terminado
> Vacio
b | | | s Linea de corte
H O Ejes
i ‘ ‘ ‘ ””” - Proyeccion
1 H i ] Simbologia especifica
x = — Muro de carga
+ Armado de losa
([ Casetones
TP-1 Trabe principal
CTP-1 Contratrabe principal
Cimentacion existente
2390
1 L 180 ] 780 L 520 L 690 T
a2 500 750
! It i 1 Rehabilitacién de un edificio patrimonial
/L como edificio de usos mixtos
T T T T
| | | | ﬂl ‘ Sinaloa 58, Roma Norte, I
i} m m T m m m m m T m T T m m 14 T Ciudad de México, México. | |
T CP: 06700
|
Fecha: 17/09/2020
Lorena Brown Gonzalez

Revisado por:

Arq. Juan Antonio Giral Mazén
Mtra. Chisel NaYaIIy Cruz Ibarra
Mtro. Bruno Bellota Noguera

cortes cajon de cimentacién

Cm 03

Escala 1:175




VILLADE MADRID
DUF‘*NGO N {

|
@\ | TPt NP-1 - \
— % ) R — — Z;u e ——————————— S ——— ‘ — ] Detalle 01 uni6n losa reticular a trabe principal perimetral / = /\;b\\ \ /
@—1 —— TP— — 7—14:-1—7 74477u~7 PIT= - ° 2.1 om
N i 0 Y = Simbologia
1 T 7 e {"@ wr = Nivelde piso terminado
CO00000QEen0O0Po000000000 \ / T, Y lnessecors
DDDDDDD]DDDD o e Y S o Ee
A 5 e e O ¢ Smbooga s
DDDDDD DDDDDD DDD BDDE[%IH:H: / \\ Detalle 02 unién losa maciza a trabe principal perimetral glaespemMc:mde )
0 0 e s N + Armado de loss
S o A dess-25 T
DOoooO0OOooDoooofpooocoodpog) /- - - ™ Tiabe seoundara
1 e e o o = i : Fachada patrimonial
@ IO 010 p OO g O] gh CICl - Tipologa do trabes
oo ﬂf* = o = = =P o - — o g ey
/i\j = :}\ N Detalle 03 unfon losa reticular y losa maciza } }D‘%
?%j :7%, :E‘ + ig‘ :§‘ | fl=71= " TP T84
‘E% E }: 23”'5:: alla electrosoldada de 6x8 -6/6 Tipologia de columnas
== - n - = 5 -
(O — g ol = === W
AL LT A L] o|’ T LTI & \juu\jm T . Tipologfa de castillos de refuerzo
DDDDEQ DDDDDD DDDBDD DDEDDD Dstalle 04 unfon losa reticular & tabe principal o — :
AREEEEEE aaREEEE vRERREEE A {1 J i
1 T e o e e e L 0t 00 aSGin s g
1 T e e e e e e ) — Retabitecin do un sdfico pefimonil
IR EEE EraeanEE RRnEEREE AR RRE woasn — .
1R 5 [ = Sreoa 8, Romaote. [
(5 — b DU 200
20 A [ ‘ = * Fecha: 1770912020
7 5 o o o o o e — Lorena Brown Gonzélez
| e —SSuEEEE %%%%%D Do0oo0 — Revisado por:
S === E[ BN IR EEEEE == il Masd
| [ Dl 5 copte Gi‘r‘a.Jé‘;ﬁ%é‘l“&‘;"f';’u?'{:"‘rh“z”?tf:#a
@—/ ‘ ‘ ‘ % O0O0000 Mtro. Bruno Bellota Noguera
S S
J ‘ == DDD% e planta baja
77777777\77%% T | | T~ k E 01
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ \ ™ Escala 1:175



TP-1

)
1

Detalle 06 unién de columna con trabe

VILLADE MADRID
purANGO VEEADEIITEE

I R

AR EE NENiEE)
o000 Joooo JoooC
I = 0 I o I oo
(0000 =HT 0000 Jo0og
[/ (" HInREEE EEIEEP
ﬂDDB[ﬂ%}TerDDD R
I Jo0d o000,
OO0 Jo0d JoooC
o000 Jooom EENE
BN/ EEEEE P00
<:>mﬂﬂﬂT EEEEE RENEE
. P . A~
L HE ii%@ 1
T
animal
Cono -

000

O]

ooocy
ERiEEin

TP

Detalle 07 unién de descanso de escalera con trabe
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Detalle 08 escaleras
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et 1m0 Nivel de piso terminado
>=C Vacio
E'y Linea de corte
O— Ejes
777777 - Proyeccion

Simbologia especifica

Muro de carga

+ Armado de losa
| Casetones
TP-1 Trabe principal
T8-1 Trabe secundaria
Fachada patrimonial
Tipologia de trabes

Nl

Tipologia de columnas
)
c
Tipologia de castillos de refuerzo
Iofion R e
4N3 oN2 @10cm

4AN3 eN2 @15cm  4N3 eN2 @10cm
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Detalle 08 armado uni6n losa de descanso y escaleras
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Muro de carga

+ Armado de losa
| Casetones
TP-1 Trabe principal
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MEA closet d Detalle 01 Refuerzo horizontal
estacionamiento de bicicletas estacionamiento de bicicletas. Sl cuarto de maquinas ]! | matenimienty 5 2 1 om
e B e e S i IS M —
: ; N Simbologia
NPT 080 Nivel de piso terminado
Castillo K1 - ACceso p
Vacio
Linea de corte
1 O— Ejes
JE— Indica corte
Proyeccioén
4 L Colindancia

Simbologia especifica

Fachadas patrimoniales
Muro de tabique rojo
recocido 6 x 12 x 24 cm;
aplanado a dos caras
ancho= 15cm

840

3
= 9 g —_— Muro de concreto armado
- kTN Tz Ly o ancho= 20cm
~ he270 Altura de muro
\ E / b Dimension de vano
| 1 g Tipologia de castillos de refuerzo
\ / 015
Detalle 02 Unién de castillo con muro de tabique rojo recocido
pro @' NPT 240 8 i]: 4N3 eN2 @15cm
le altura_ K1
/ 030
4N3 eN2 @150m t 4N3 eN2 @10cm

4N3 eN2 @10cm

@ Muro de tabique rojo recocido

Detalle 03 Pretil
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Fachadas patrimoniales
Muro de tabique rojo
recocido 6 x 12 x 24 cm;
aplanado a dos caras
ancho= 15cm

60

140

local comercial
N

h=2.50
MTR

+0.60

e Muro de concreto armado
ancho= 20cm
h=270 Altura de muro
Dimensién de vano
Tipologia de castillos de refuerzo
015
E]: 4N3 eN2 @15cm
K1
030
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Fachadas patrimoniales
Muro de tabique rojo
recocido 6 x 12 x 24 cm;
aplanado a dos caras
ancho= 15cm

e Muro de concreto armado
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h=270 Altura de muro
Dimensién de vano
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Fachadas patrimoniales
Muro de tabique rojo
recocido 6 x 12 x 24 cm;
aplanado a dos caras
ancho= 15cm

e Muro de concreto armado
ancho= 20cm
h=270 Altura de muro
Dimensién de vano
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340
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Fachadas patrimoniales
Muro de tabique rojo
recocido 6 x 12 x 24 cm;
aplanado a dos caras
ancho= 15cm
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pisos

acabado

p-1 capa de comprension de losa reticular de 35 cm. de espesor fc: 200 kglom2
‘con cemento grava arena proporcion 1:6:7 con malla electrosoldada 6*6 10/10

-2 losa de 10 cm. de espesor de concreto 'c 200kg/cm2 proporcion 1:6:7,
armado con varilas #3@20 cm

-3 concreto pulido con felpa en toda la superficie acabado mate

p-4_pegazulejos One-flex Premium marca Porcelanosa, capa de 2cm de espesor|

p-5_terrazo colado en sitio mortero de cemento blanco proporcién 50:80kg

p-6_porcelanato marca Lamosa, modelo Ixtia 59.3 x 89.3 cm, color blanco

/PLAZ

VILLY

E MADRID

p-7 porcelanato marca Porcelanosa, modelo Thassos 59.6 cm x 59.6 cm x 1.03
cm, color blanco

p-8  deck de madera natural modelo Camaru, marca
Natura, ancho: 5", espesor: 20mm

acabado

intermedio

-9 madera de ingenieria marca Natura, modelo Oak Pacific de encino, 190 x
1900 x 15 mm

acabado

p-10 _barniz Behr transparente acabado mate

p-11_sellador Juntacril Siliconizado Imperquimia

p-12 " sellador Dureflex 600 SL dos componentes marca Imperquimia

muros

acabado

m-1  muro de concreto armado espesor de 20 cm, armado # 5 @ 20 cm, F'c=200
kg/m2

m-2 muro de tabique rojo recocido espesor de 15 cm, tablique de 6x12x24cm

acabado

r-1 aplanado fino con mortero proporcion 1:4 espesor 10 mm con regla de
madera

r-2adhesivo ceramico blanco marca Interceramic

el

ador

1%
- m - —

1112lealia sl

4

acabado

r-3 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex
marca Comex color Arcilla Verde 289-04 a dos manos, aplicacién con rodillo

-4 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex
‘marca Comex color Museo 276-01 a dos manos, aplicacion con rodillo

r-5 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex
‘marca Comex color Blanco Amanecer BlcoA-01 a dos manos, aplicacion con
rodillo

r-6 recubrimiento ceramico modelo Ronda Ivory Crette C-595 29.75X99.55 cm,
marca Aparici, color marfil

r-7 recubrimiento de ceramica modelo Malaga, color Aqua 25 cm x 44,3 cm x
0,93 cm, marca Porcelanosa

r-8 recubrimiento de ceramica modelo Marmi China 59,6 cm x 59,6 cm x 1,1 cm,
color blanco, marca Porcelanosa

-8 de marca , modelo Thassos 59.6 cm x
59.6 cm x 1.03 cm, color blanco

plafones

base

pl-1_plafén de yeso fijo a malla elecrosoldada

pl-2_plafén de panel de yeso Glass Rey marca Panel Rey

pl-3 plafén de panel de yeso Ceiling Rey marca Panel Rey

facabado| acabado

final

pl4_calafateado y ljado con Redimix y prefacinta

5 2 1 Oom
Simbologia
NPT 06 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
O— Ejes
JR— Indica corte
Proyeccioén
= Colindancia

pl-5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

Simbologia especifica
AC s Muros

/c]eX

Plafones

Pisos

Recubrimiento alrededor del
muro

[ ]
— ™= Cambio de material en piso

Cambio de acabado en muro

Cambio de acabado en plafén
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O

con cemento grava arena proporcion 1:6:7 con malla electrosoldada 66 10/10

L= pisos
p-1 capa de comprension de losa reticular de 35 cm. de espesor fc: 200 kglom2

o | P-2 losa de 10 cm. de espesor de concreto fc 200kg/cm2 proporcién 1:6:7,
& | armado con varilas #3@20 cm

acabado

DURAN

-3 concreto pulido con felpa en toda la superficie acabado mate
p-4_pegazulejos One-flex Premium marca Porcelanosa, capa de 2cm de espesor|
p-5_terrazo colado en sitio mortero de cemento blanco proporcion 50:80kg
- I e W R -6 porcelanato marca Lamosa, modelo Ixtia 59.3 x 89.3 cm, color blanco
N

— _— = p-7 porcelanato marca Porcelanosa, modelo Thassos 59.6 cm x 59.6 cm x 1.03
cm, color blanco

p-8  deck de madera natural modelo Camaru, marca

=
B | B

medidores
| ‘Eﬂ ‘
\ L ‘
TN
‘ LZL
|
N
&
|
|
|
|
acabado
intermedio

8]

Natura, ancho: 5", espesor: 20mm 5 2 1 Oom
P-9 madera de ingenieria marca Natura, modelo Oak Pacific de encino, 190 x Slmbolog I'a
 / 1900 x 15 mm
N p-10 barniz Behr transparente acabado mate NPT om0 Nivel de piso terminado

p-11_sellador Juntacril Siliconizado Imperquimia
-~ Acceso

acabado
inal

pl4_calafateado y ljado con Redimix y prefacinta

s £ | p-12 sellador Dureflex 600 SL dos componentes marca Imperquimia )
| = = Vacio
A 1 i
N Linea de corte
O— j
i i 4 b s Ejes
4 = i o | m-1 muro de concreto armado espesor de 20 cm, armado # 5 @ 20 cm, F'c=200) -—A Indica C‘_me
Q _ B, | kgm2 Proyeccioén
N 8 & | m2 muro de tabique rojo recocido espesor de 15 cm, tablique de 6x12x24cm ' Colindancia
E E i o -1 aplanado fino con mortero proporcién 1:4 espesor 10 mm con regla de
H 8 % £ | madera Simbologia especifica
I 2 & £ | r-2 adhesivo ceramico blanco marca Interceramic = Muros
k] oo il
i 2 -3 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex /el
i & marca Comex color Arcilla Verde 289-04 a dos manos, aplicacion con rodillo =
i = -4 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex Plafones
L H ‘marca Comex color Museo 276-01 a dos manos, aplicacion con rodillo
baio / | \ bafo i -5 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex
9 é\/ \ @ 1 marca Comex color Blanco Amanecer BlcoA-01 a dos manos, aplicacién con
H rodillo Pisos
o o =7 N N &7 q & Z o 16 recubrimiento ceramico modelo Ronda Ivory Crette C-595 29.75X99.55 om,
= = = — = — o~ = — 7N marca Aparici, color marfil
f -7 _recubrimiento de ceramica modelo Malaga, color Aqua 25 cm x 44,3 cm x
093 cm, marca Porcelanosa .
I -8 recubrimiento de ceramica modelo Marmi China 59,6 cm x 59,6 cm x 1,1 cm, [ ] Recubrimiento alrededor del
H 5 | color blanco, marca Porcelanosa muro
E
5 S8 de marca , modelo Thassos 59.6 cm x f ; f
S 1 2 vado B 8 £ | 59.6 cm x 1.03 om, color blanco = Cambio de material en piso
— 12 WWE /D Cambio de acabado en muro
= plafones
=z pl-1_plafon de yeso fijo a malla elecrosoldada Wm Cambio de acabado en plafon
 — s
fl S, | P2 plafon de panel de yeso Glass Rey marca Panel Rey
— — G = — 88| p3 plafon de panel de yeso Ceiling Rey marca Panel Rey
8
2
g

final

pl-5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

Rehabilitacién de un edificio patrimonial
5 & como edificio de usos mixtos

Sinaloa 58, Roma Norte,
Ciudad de México, México.
CP: 06700

E};pm Fecha: 17 /09 /2020
Lorena Brown Gonzélez
Revisado por:

-
®
&

Arq. Juan Antonio Giral Mazon
_ _ _ _ = Mtra. Chisel Nayally Cruz Ibarra
Mtro. Bruno Bellota Noguera

— planta baja

Ac 02

Escala 1:175




pisos

p-1 capa de comprension de losa reticular de 35 cm. de espesor fc: 200 kglom2
con cemento grava arena proporcién 1:6:7 con malla electrosoldada 66 10/10

8 —
2, | p-2 tosade 10 cm. de espesor de concreto fc 200kglem2 proporcion 1:6:7, Az
§ & | armado con varillas #3@20 cm T \
p-3  concreto pulido con felpa en toda la superficie acabado mate: ANGO \.r’\LL“ DE MADRID
p-4 pegazulejos One-flex Premium marca Porcelanosa, capa de 2cm de espesor| DUR/ . -
p-5_terrazo colado en sitio mortero de cemento blanco proporcion 50:80kg -
Y 7 7 -6 porcelanato marca Lamosa, modelo Ixtia 59.3 x 89.3 cm, color blanco
—_— — e — p-7 porcelanato marca Porcelanosa, modelo Thassos 59.6 cm x 59.6 cm x 1.03
)5 o cm, color blanco
= B4 B> o | P8 deck de madera natural modelo Camaru, marca 5 2 1 0
N4 74 3§ | Natura, ancho: 5, espesor: 20mm m
- - N : VN 7N & | S E 9 madera de ingenieria marca Natura, modelo Oak Pacific de encino, 190 x Simbologia
i S | 1900x 15 mm
A - | | P-10_bamiz Behr transparente acabado mate NPT, w080 Nivel de piso terminado
i - F 4 € | p-11 sellador Juntacril Siliconizado Imperquimia
B : <€ [— ) — ] 25 Acceso
L | - el & 2 1 =22 = 8 E [ p-12 sellador Dureflex 600 SL dos componentes marca Imperquimia ,
2 B HG S 4 — Vacio
Y= i E O A = Linea de corte
I ] N
| - = muros O Ejes
A o | m-1 muro de concreto armado espesor de 20 cm, armado # 5 @ 20 cm, F'c=200) -—A Indica C‘?ne
[ Bﬁ | 5, | kom2 Proyeccion
e B 8 m-2 muro de tabique rojo recocido espesor de 15 cm, tablique de 6x12x24cm ' Colindancia
- - o -1 aplanado fino con mortero proporcién 1:4 espesor 10 mm con regla de
| H Simbologia especifica
T § 2 | 2 adhesivo ceramico blanco marca Interceramic A Muros
<6 NV -3 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex Jeex ==
=15 H marca Comex color Arcilla Verde 289-04 a dos manos, aplicacion con rodillo =
B i g -4 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex T Plafones
56 em e EHe \B> % marca Comex color Museo 276-01 a dos manos, aplicacion con rodillo ) e
[ T ~ -5 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex \g; /
H marca Comex color Blanco Amanecer BlcoA-01 a dos manos, aplicacién con e
i - rodillo Pisos
_ _ 7 R & = -6 recubrimiento ceramico modelo Ronda Ivory Crette C-595 29.75X99.55 cm,
= = = — N marca Aparici, color marfil o
-7 _recubrimiento de ceramica modelo Malaga, color Aqua 25 cm x 44,3 cm x
\ / 0,93 cm, marca Porcelanosa .
\ | / > ] -8 recubrimiento de ceramica modelo Marmi China 59,6 cm x 59,6 cm x 1,1 cm, [ Recubrimiento alrededor del
o o 3 color blanco, marca Porcelanosa muro
] -
o 25| e de marca , modelo Thassos 59.6 cm x f ; f
provecgion B 8 £ | 59.6 cm x 1.03 om, color blanco = Cambio de material en piso
Gble al o
| - /O Cambio de acabado en muro
— S o plafones
\ pl-1 plafon de yeso fijo a malla elecrosoldada Wm Cambio de acabado en plafén
g
S, | P2 plafon de panel de yeso Glass Rey marca Panel Rey
88 | pl-3 plafon de panel de yeso Ceiling Rey marca Panel Rey
H 6 € | p-4 calafateado y ljado con Redimix y prefacinta
I
8 E | pl5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

o D

71X

anmT

—]

n : proyeccion
doble altura E
A ®

B
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r

pisos

p-1 capa de comprension de losa reticular de 35 cm. de espesor fc: 200 kglom2
con cemento grava arena proporcién 1:6:7 con malla electrosoldada 66 10/10

o | P-2 losa de 10 cm. de espesor de concreto fc 200kg/cm2 proporcién 1:6:7,
& | armado con varilas #3@20 cm J

(
\ )
ANGO VILL D‘EEWVAD/R ID

acabado

/BLAZAN

-3 concreto pulido con felpa en toda la superficie acabado mate

p-4 pegazulejos One-flex Premium marca Porcelanosa, capa de 2cm de espesor| DUR/
p-5_terrazo colado en sitio mortero de cemento blanco proporcién 50:80kg

p-6_porcelanato marca Lamosa, modelo Ixtia 59.3 x 89.3 cm, color blanco

Vi Y% Y% o — = A — p-7 porcelanato marca Porcelanosa, modelo Thassos 59.6 cm x 59.6 cm x 1.03
om, color blanco
p-8 deck de madera natural modelo Camaru, marca 5 2 1
Natura, ancho: 5", espesor: 20mm

-9 madera de ingenieria marca Natura, modelo Oak Pacific de encino, 190 x Simbologia

acabado
intermedio

1900 x 15 mm
E p-10barniz Befr transparente acabado mate NPT, 000 Nivel de piso terminado
p-11_sellador Juntacril Siliconizado Imperquimia Acceso

Vacio

Linea de corte
il o— Ejes
S - ED m-1 muro de concreto armado espesor de 20 cm, armado # 5 @ 20 cm, F'c=200 — Indica C(_)’r[e
kgim2 Proyeccioén
m-2  muro de tabique rojo recocido espesor de 15 cm, tablique de 6x12x24cm ' Colindancia

acabado
final

p-12 " sellador Dureflex 600 SL dos componentes marca Imperquimia

acabado

r-1 aplanado fino con mortero proporcion 1:4 espesor 10 mm con regla de

Simbologia especifica

r-2adhesivo ceramico blanco marca Interceramic B Muros

acabado

-3 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex Jelex =
marca Comex color Arcilla Verde 289-04 a dos manos, aplicacion con rodillo esbimirs

r-4primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex D e Plafones
marca Comex color Museo 276-01 a dos manos, aplicacion con rodillo T B
Q7

r-5 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex
‘marca Comex color Blanco Amanecer BlcoA-01 a dos manos, aplicacion con
rodillo

r-6 recubrimiento ceramico modelo Ronda Ivory Crette C-595 29.75X99.55 cm,
marca Aparici, color marfil

r-7 recubrimiento de ceramica modelo Malaga, color Aqua 25 cm x 44,3 cm x
0,93 cm, marca Porcelanosa

Pisos

[ ] Recubrimiento alrededor del
muro
marca , modelo Thassos 59.6 cm x E Cambio de material en piSO

r-8 recubrimiento de ceramica modelo Marmi China 59,6 cm x 59,6 cm x 1,1 cm,
color blanco, marca Porcelanosa

acabado

r-8 i de
elpdador| &£ | 59.6 cm x 1.03 cm, color blanco

Cambio de acabado en muro

™~ -
— ™~

plafones

pl-1_plafén de yeso fijo a malla elecrosoldada

Cambio de acabado en plafén

pl-2_plafén de panel de yeso Glass Rey marca Panel Rey
pl-3 plafén de panel de yeso Ceiling Rey marca Panel Rey

base

pl4_calafateado y ljado con Redimix y prefacinta

pl-5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos

facabado| acabado

final
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>

c o e
v oW

p-1 capa de comprension de losa reticular de 35 cm. de espesor fc: 200 kglom2
o | con cemento grava arena proporcion 1:6:7 con malla electrosoldada 66 10/10
2, | p-2 tosade 10 cm. de espesor de concreto fc 200kglem2 proporcion 1:6:7, Az
8 & | armado con varilas #3@20 cm / \
-3 concreto pulido con felpa en toda la superficie acabado mate. - VILLA DE MADRID
DuR;\NGO Al 0¥
p-4_pegazulejos One-flex Premium marca Porcelanosa, capa de 2cm de espesor| - ~
p-5_terrazo colado en sitio mortero de cemento blanco proporcion 50:80kg -
-6 porcelanato marca Lamosa, modelo Ixtia 59.3 x 89.3 cm, color blanco
— — — — T Adi\ B e B B — p-7 porcelanato marca Porcelanosa, modelo Thassos 59.6 cm x 59.6 cm x 1.03
cm, color blanco
o | P8 deck de madera natural modelo Camaru, marca
$ 3 | Natura, ancho: 5", espesor: 20mm 5 2 1 Oom
- - - - - - - - D 2 § p-9 madera de ingenieria marca Natura, modelo Oak Pacific de encino, 190 x Simbolog fa
S | 1900x 15 mm
| P-10_bamiz Benr transparente acabado mate NET. om0 Nivel de piso terminado
€ | p-11 sellador Juntacril Siliconizado Imperquimia
2 - Acceso
8 E [ p-12 sellador Dureflex 600 SL dos componentes marca Imperquimia z
Vacio
Linea de corte
O— j
muros Ejes
o | m-1 muro de concreto armado espesor de 20 cm, armado # 5 @ 20 cm, F'c=200) -—A Indica C‘_me
B 3 , | kgim2 Proyeccion
<ﬂ 8 & | m2 muro de tabique rojo recocido espesor de 15 cm, tablique de 6x12x24cm ' Colindancia
o -1 aplanado fino con mortero proporcion 1:4 espesor 10 mm con regla de
5 £ | maen Simbologia especifica
AERNRRANRERRRREERERRNY S | Y EENARRNARER LML L & 8 £ [ -2 adhesivo ceramico blanco marca Interceramic = Muros
IR RN RN - T T T T [ E N T T RN EEEEEY 1-3 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex / .
H H marca Comex color Arcilla Verde 289-04 a dos manos, aplicacion con rodillo =
B o — .g‘ —H & -4 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex Plafones
PN I ‘marca Comex color Museo 276-01 a dos manos, aplicacion con rodillo
[ - 1 ﬂ E i -5 primer sellador color blanco marca Comex y pintura vinilica modelo Vinimex
H P B [l marca Comex color Blanco Amanecer BlcoA-01 a dos manos, aplicacién con
H /g H rodillo Pisos
_ . A [ 7 _ il . 1-6 recubrimiento ceramico modelo Ronda Ivory Crette C-595 29.75X99.55 cm,
— marca Aparici, color marfil
g -7 _recubrimiento de ceramica modelo Malaga, color Aqua 25 cm x 44,3 cm x
#1750~ Q 0,93 cm, marca Porcelanosa .
| -8 recubrimiento de ceramica modelo Marmi China 59,6 cm x 59,6 cm x 1,1 cm, [ ] Recubrimiento alrededor del
5 | color blanco, marca Porcelanosa muro
] -
25| r8 de marca , modelo Thassos 59.6 cm x f ; f
5 == 8 £ | 59.6 cm x 1.03 om, color blanco = Cambio de material en piso
elpdador
(3
| Nz 7 Cambio de acabado en muro
. plafones
‘\:, pl-1 plafon de yeso fijo a malla elecrosoldada Wm Cambio de acabado en plafén
/ 3
o [ S, | P2 plafon de panel de yeso Glass Rey marca Panel Rey
_ — — AR " N : S8 | pl-3 plafon de panel de yeso Ceiling Rey marca Panel Rey
Bl i € | p4 calafateado y ljado con Redimix y prefacinta
H I
| — 8 E | pl5 primer sellador y pintura vinilica blanca mate s.m.a. a dos manos
cuarto de lavado
| H i
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2
— 5
2
=
‘
)
NP.T. || +0.60
32l
oy
N —
< —]
&\ — —_ _
| N -
=
\N/
= \v/

/PLAZAN

— 60 VILLA DE MADRI
ouRANGO VI \E‘EDAE}‘{D

elemento clave
ventana tipo 1 can 01 alto: 2.60 m, ancho: variable
ventana tipo 2 can 02 alto: 0.60 m, ancho: variable
puerta corrediza can 03 alto: 2.60 m, ancho: variable
cancel con puerta corrediza | can 04 variable
cancel regadera tipo 1 can 05 1.20 x 2.60 m; 0.90 x 2.60 m
cancel regadera tipo 2 can 06 1.40x240m
ventana tipo 3 can 07 alto: 2.60 m, ancho: variable
can 01
170
0 078

i

60

170

VATaDIE SagUn Tamans Gelvans

Azado Simbologia
NPT 06 Nivel de piso terminado
can 02 - Acceso
1—1‘“—179 > Vacio
'y Linea de corte
{ O— Ejes

| e JR— Indica corte
o Proyeccion
Alzado [ Colindancia

can 03 i
" Vidrio 6mm
08 08

Tirador a base
de perforacion

gia)

Alzado Corte transversal
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B
O] |5 | B 1
4 - F
] o Sy 1 E3
j 1 - =
= = 3
l:l /,/ \
\
VAl V4 = ‘
| = - .
] -V > NG
=7 = d
- I < )
_ = ]
\ / : /
[ _— )y
\ / E‘
- o ‘;:‘;?\ \H |
) | L
My

2

LUl L

proyeccién
‘ \\ doble altura

elemento clave

ventana tipo 1 can 01 variable
cancel locales comerciales | can 02 variable
ventana tipo 2 can 03 variable
ventana tipo 3 can 04 variable
puertas corredizas can 05 variable
ventana tipo 4 can 06 1.20x 240
cancel de regadera can 07 variable

/BLAZAN
( \

{ )
L%QE MADRID
J

Simbologia
NPT, w06 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
o— Ejes
- Indica corte
Proyeccion
= Colindancia
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elemento clave i
A B C n ; ventana tipo 1 can 01 variable
i\ i | — cancel locales comerciales | can 02 variable
ventana tipo 2 can 03 variable
ventana tipo 3 can 04 variable p B
. : /s
puertas corredizas can 05 variable /PLAZAN\
| ( )
LA DE MADRID
4

| | | | ventana tipo 4 can 06 120 x 2.40
‘ cancel de regadera can 07 variable
P PR
L ) b V7] 7 %

[]
i
d
H
d
?
|

Szia Conedorn

/\

1 —
|/
L]

//\\\

\ / \
\ & N - Acceso
> C Vacio
_ 1 Linea de corte
! % O— Ejes

- — — Indica corte
Proyeccion

o = Colindancia

[l

il %

N

I

1) )
N/ Simbologia
! N/ * wer om Nivel de piso terminado
=

/

\ closet de:
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B

=

N.P.T. wa.so
|

%

=

elemento clave

ventana tipo 1 can 01 variable
cancel locales comerciales | can 02 variable
ventana tipo 2 can 03 variable
ventana tipo 3 can 04 variable
puertas corredizas can 05 variable
ventana tipo 4 can 06 1.20x 240
cancel de regadera can 07 variable

1
Simbologia
NPT, w06 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
O— Ejes
- Indica corte
Proyeccion
= Colindancia
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elemento clave
puerta 1 he 01 1.20x2.00x0.15
ventana 1 he 02 variable
cancel locales he 03 2.55 x 0.88 x 0.15 (médulo)
ventana 2 he 04 variable
ventana 3 he 05 variable
| | | | | puerta 2 he 06 1.00x2.40x0.15 - | |
‘ ‘ ‘ ‘ jardinera acero corten he 07 variable guRN*GO VILLA| \JF MADRID
N =
T T T A . . A . he 01
G © Chapa metdlica e=1"
closet d¢ e
fas ‘estationamiento de biciclefas cuarto de maquinas matenimienty 5 2 1 Om
- — _ e —_ = —— == o = == _ —_ —
| | | Perforaciones para
\ / Verdar
1 3 T|e=—= Bastdor interior PTR
\ / EEi— 4 x1
==
| | |
T T
4 ‘ d 6 ‘ azado corte
I
| | | — — Simbologia
| wer. e Nivel de piso terminado
-~ Acceso
7 9 ‘ > Vacio
| | | E'g Linea de corte
N — O— Ejes
N\ ’
o Yy = = = = = = = — - _ | - Indica corte
J R Proyeccion
\ l / = Colindancia
| | |
proyeccion A [
\ doble alty / \7 // \ J o \/
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elemento clave
puerta 1 he 01 1.20x2.00x0.15
ventana 1 he 02 variable
cancel locales he 03 2.55 x 0.88 x 0.15 (médulo)
ventana 2 he 04 variable -
ventana 3 he 05 variable JPLAZAN
puerta 2 he 06 1.00 X 240 x 0.15 L [
jardinera acero corten he 07 variable D\)RANGO VILL “\JF r.w}rém
[\ —
he 02
Perfil cuadrado 0.01x0.de01
— Vidrio 6mm 1‘ 5 2 1 Oom
Vidrio 6mm ‘ur/ \ " Marco de acero corten e=2cm
Perfil separador
microperforado
planta
25
T 1
Mafco de acero corten e=2cm Simbologia
NPT, w060 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
> Vacio
E'g Linea de corte
O— Ejes
| Indica corte
_— Proyeccion
(9 Colindancia
alzado
he 03
_ 7
i
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‘elemento clave
puerta 1 he 01 1.20x2.00x0.15
ventana 1 he 02 variable
cancel locales he 03 2.55 x 0.88 x 0.15 (médulo)
ventana 2 he 04 variable o
ventana 3 he 05 variable /}—; A/l\\
puerta 2 he 06 1.00 X 240 x 0.15 L [
jardinera acero corten he 07 variable D\)R‘\NGO:’H L QF,EN}WD
PTR 1"1" ¥
Perfil cuadrado 1
I de 0.01x0.01 PTRA™1" 5 2 1 om
| - ﬂ E . Placalsolera e: 1/4" .:I Placalsolera e: 1/4"
s - = L Redondo " 1/2 \
~ — — (largo total de lambrin) Ancla de varilla
] [_—
| ~ = 7 Detalle 03 Esquina apoyo vertical Detalle 04 Anclaje
N\
/ \
! | |
he 05
I ‘ :
} Simbologia
N
N\ E ) ; .
VAl AV Marco de acero NPT, w060 Nivel de piso terminado
corten e=2cm -~ Acceso
Vacio
E Linea de corte
I h o— Ejes
— — — ———t— — e — - Indica corte
Barandal id
preexistent B y \ Proyeccién
| i o \\ (9 Colindancia
T~ _— —_ ista frontal (fachad Vista posterior (interior)
proyscgion |>v€‘
foblef altur: ‘ he 06
— | \ i - Tirador metalico de
— T~ 5 redondo e=1"
]|
q i Chapa metalica e=1"
g o &
| E— Bastidor interior PTR
4" x 1"
IR E 05
< i He 03 e .y . N . .
— ore ‘ Rehabilitacion de un edificio patrimonial
como edificio de usos mixtos
~—— Bastidor interior PTR 2" x 1" Sinaloa 58, Roma Norle, ’/ \
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Revisado por:
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Ch: tali =1" H
acabac e aaen e Mtra. Chisel Nayally Cruz Ibarra
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Detalle 05 Detalle de tirador
corte

e
LR\ = = . . .
TR — primer nivel y tercer nivel

| | |
3 proyeccion
‘ ‘ ‘ ‘ doble altura T
| I I
| | | | e 03
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elemento clave
puerta 1 he 01 1.20x2.00 x 0.15

ventana 1 he 02 variable

cancel locales he 03 2.55 x 0.88 x 0.15 (mbdulo)
ventana 2 he 04 variable

ventana 3 he 05 variable

puerta 2 he 06 1.00 x 2.40 x 0.15
jardinera acero corten he 07 variable

)
/PLAZAN

| |
0 VILLA DE MADRID
DURANG® &_7 J

o~

szia Lo nedr

=

N

cocina_ ) /\

5 2 1 Oom
T IT
=
Simbologia
NPT w060 Nivel de piso terminado
- Acceso
Vacio
Linea de corte
oO— Ejes
| Indica corte
Proyeccion
[ Colindancia
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/elemento clave jmensi
E puerta 1 he 01 120x2.00x0.15
— — ventana 1 he 02 variable
cancel locales he 03 2.55 % 0.88 x 0.15 (modulo)
ventana 2 he 04 variable y
ventana 3 he 05 variable /BLAZAN
| | puerta 2 he 06 1.00 x 240 x 0.15 ( )
‘ jardinera acero corten he 07 variable D\)RANGO VILL QF r,w}mn

T T T TT 1171 —ri
|
PTR3"x3" 5 2 1 om

Placa metalica T T
T \
Basud%{ metalico PTR Perno de anclaje

3"x 3" bara colocacién R - L
leck de madera

de

Malla electrosoldada g |

de 6x6 -6/6 T T
=
Detalle 06 Detalle de anclaje de bastidor
Simbologia
NPT 060 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
O— Ejes
| Indica corte
Proyeccion
(9 Colindancia
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AARANAAE

elemento clave
puerta principal car 01 1.48x2.20
puerta 1 car 02 0.90 x 2.40
puerta sanitarios car 03 0.80 x 2.10
puertas ducto car 04 1.11x1.50
cocina 1 car 05
cocina 2 car 06
closet tipo 1 car 07
vestidor 1 car 08
vestidor 2 car 09
vestidor 3 car 10
lavabo tipo 1 car 11
celosia car 12
car 01
1% Chapa de madera de nogal 15 mm 1 11 |
Pivote ‘ ‘
=
) —
i Bastidor de madera de pino %’g
By Perfil cuadrado de madera de
nogal de 1/2" x 1"
Simbologia
e a0 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
> Vacio
car 02 'y Linea de corte
iy O— Ejes
- Indica corte
_ Proyeccion
Chapa de madera de nogal 15 mm = Colindancia
Bisagra de
. libro
i \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
madera do
2 pino
B Perfil cuadrado de madera de
nogal de 1/2" x 1"
barandales

Perfil cuadrado de madera

02
Car01

de nogal 2" x 2" ——

7

Cancel ~de  aluminid  con —/

recubrimiento de chapa de nogal

09
He 07

~— Vidrio de 6mm
L

Detalle 02 Union de vidrio con marco

Detalle 01 Barandal

Perfil cuadrado
de madera de
nogal 2

Esparrago y tuerca NN

Perfil de laton de 2mm

de madera

Detalle 03 Union piezas para crear el marco
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elemento clave

puerta principal car 01 1.48x2.20

) puerta 1 car 02 0.90 x 2.40
puerta sanitarios car 03 0.80 x 2.10
puertas ducto car 04 1.11x1.50

|

p)
cocina 1 car 05 / /BLAZAN
cocina 2 car 06 ( )

| )
GO Vi LL&[\)E MA/[/)/FUD

closet tipo 1 car 07 DURAN
vestidor 1 car 08 B

vestidor 2 car 09
vestidor 3 car 10

lavabo tipo 1 car 11

celosia car 12

car 12 (celosias)

LJ B *
1 =
J .;-

[

Perfil madera de pino de
> xzr

BREEEERA
(|

g m

Simbologia
NPT, 1080 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
o— Ejes
o —  ———lmadera de ping N - Indica cg[te
cortado delfjf 2 Proyeccion
[ 3 Colindancia

\ /

proyecgion

o fobl anura\ H
~_

olslrlels|alslal

Perfil madera de pino de
I 2"x1"

~
_— |

/

IR 1Y
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/ J,/PLAZA N

{ )
LR DE MADRID
_

elemento clave

puerta principal car 01 1.48x2.20
puerta 1 car 02 0.90 x 2.40
puerta sanitarios car 03 0.80x2.10
puertas ducto car 04 1.11x1.50
cocina 1 car 05

cocina 2 car 06

closet tipo 1 car 07

vestidor 1 car 08

vestidor 2 car 09

vestidor 3 car 10

lavabo tipo 1 car 11

celosia car 12

[]

Y
closet dd
> blancos

™

[carz]
/

T
S

\\ vacio
\

Simbologia
NPT 06 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
o— Ejes
— Indica corte
Proyeccion
= Colindancia
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elemento clave

puerta principal car 01 1.48x2.20
puerta 1 car 02 0.90 x 2.40
puerta sanitarios car 03 0.80x2.10
puertas ducto car 04 1.11x1.50
cocina 1 car 05

cocina 2 car 06

closet tipo 1 car 07

vestidor 1 car 08

vestidor 2 car 09

vestidor 3 car 10

lavabo tipo 1 car 11

celosia car 12

1
Simbologia
NPT, w06 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
O— Ejes
- Indica corte
Proyeccion
= Colindancia
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065 168 090

060 i 1 1

Planta cocina car 5

08

Zoclo remetido 5cm
JL——JL_con chapa de pogal

h
Car 05,

Corte b-b'

- madera de nogal e=25mm

madera de nogal e=25mm con
interior en melamina blanca

B
Simbologia
NPT 06 Nivel de piso terminado
-~ Acceso
Vacio
Linea de corte
O— Ejes
— Indica corte
Proyeccion
= Colindancia

048

kel

0%
q

A1

Corte a-a' (mueble con puertas)

4]

Jo60 JLoco |}

Corte a-a' (mueble sin puertas)
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conexion a
tanques de
edimentacion

JRANGO VILLA DE My(m -
o N
/

PLAZA

_—

%y

I R N

5 2 1 Oom
Simbologia
>< Vacio
Py Linea de corte
! Ejes
_ Proyeccioén
= Colindancia

Simbologia especifica
4 Toma de agua

@ Medidor de agua
B Valvula de globo
— Vélvula de manguera

T Codo 90°
== T
% Cruz

sac() Sube agua caliente
”2 Sube agua tratada

Sube agua potable

Baja agua caliente
Tuberia agua caliente
Suministro agua potable
Suministro agua tratada
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A B C D E =
\
. \\
PLAZA r
JURANGO VILLADE My(m —
1 — .
IS ; )
= iy — - — - - .
P —— = I e W
HI I — N | - 5 2 1 Oom
e = e Y - Simbologia
Il >< Vacio
Il Py Linea de corte
1|1 ! Ejes
_— Proyeccioén

Simbologia especifica

Toma de agua
Medidor de agua

I
‘ I = Colindancia
| [
11
|
|
|

A\
4

B Valvula de globo
Il — Valvula de manguera
n E Codo 90°
- T
7;T,,,,,,,Li:,,, [ % Cruz
g e sac() Sube agua caliente
I O B ke sat() Sube agua tratada
! E ) Sube agua potable
I = | exeO Baja agua caliente
| - I - - - —_— Tuberia agua caliente
5 | E— Suministro agua potable
I é I — Suministro agua tratada
g — |
— 1"
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PLAZA
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Simbologia
>< Vacio
Py Linea de corte
! Ejes
_ Proyeccioén
= Colindancia
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e
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Simbologia especifica

Toma de agua

@ Medidor de agua
B Valvula de globo
— Vélvula de manguera

T Codo 90°

== T

% Cruz
sac() Sube agua caliente
sat() Sube agua tratada
sar() Sube agua potable

Tuberia agua caliente
Suministro agua potable

eacO Baja agua caliente
e Suministro agua tratada
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Simbologia
>< Vacio
Py Linea de corte
! Ejes
_ Proyeccioén
= Colindancia

Simbologia especifica

Toma de agua

Medidor de agua
Vélvula de globo
Vélvula de manguera
Codo 90°

T

Cruz

Sube agua caliente
Sube agua tratada
Sube agua potable
Baja agua caliente
Tuberia agua caliente
Suministro agua potable
Suministro agua tratada
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5 2 1 Oom
Simbologia
>< Vacio
Py Linea de corte
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_ Proyeccioén
= Colindancia

Simbologia especifica

4 Toma de agua
@ Medidor de agua
B Valvula de globo

— Vélvula de manguera
T Codo 90°

== T

% Cruz

sac() Sube agua caliente

Q Sube agua tratada

Sube agua potable

Baja agua caliente
Tuberia agua caliente
Suministro agua potable
Suministro agua tratada
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5 2 1 Oom
2 Simbologia
- >< Vacio
Py Linea de corte
! Ejes
_ Proyeccioén
= Colindancia

Simbologia especifica

I
I
"
4

Toma de agua
Medidor de agua
Vélvula de globo
Vélvula de manguera
Codo 90°

T

Cruz

Sube agua caliente
Sube agua tratada
Sube agua potable
Baja agua caliente
Tuberia agua caliente
Suministro agua potable
Suministro agua tratada

G

bodega

- B

olsl7lelslalslol
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-+ cuarto de layado
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Simbologia
>< Vacio
X Linea de corte
! Ejes
_ Proyeccioén
= Colindancia

Simbologia especifica

Registro con coladera

Y de 4" salida de 4" doble

Sube o baja codo unicople 4"

Y de 4", salida de 4"

Codo 45° de 4"

Tubo PVC 4" aguas negras

Y de 2 1/2" salida de 2 1/2" doble
Sube o baja codo unicople 2 1/2"
Y de 2 1/2", salida de 2 1/2"
Tubo PVC 2 1/2" aguas grises
Reduccién de 4" a 2 1/2"

B.A.N bajada de aguas negras
B.A.G bajada de aguas grises
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Simbologia especifica

Registro con coladera

Y de 4" salida de 4" doble

Sube o baja codo unicople 4"

Y de 4", salida de 4"

Codo 45° de 4"

Tubo PVC 4" aguas negras

Y de 2 1/2" salida de 2 1/2" doble
Sube o baja codo unicople 2 1/2"
Y de 2 1/2", salida de 2 1/2"
Tubo PVC 2 1/2" aguas grises
Reduccién de 4" a 2 1/2"

B.A.N bajada de aguas negras
B.A.G bajada de aguas grises
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Simbologia especifica

Registro con coladera

Y de 4" salida de 4" doble

Sube o baja codo unicople 4"

Y de 4", salida de 4"

Codo 45° de 4"

Tubo PVC 4" aguas negras

Y de 2 1/2" salida de 2 1/2" doble
Sube o baja codo unicople 2 1/2"
Y de 2 1/2", salida de 2 1/2"
Tubo PVC 2 1/2" aguas grises
Reduccién de 4" a 2 1/2"

B.A.N bajada de aguas negras
B.A.G bajada de aguas grises
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La necesidad de vivienda dentro de la Ciudad de México y el area metropolitana ira en aumento y el des-
cuido o abandono de inmuebles historicos y patrimoniales cada vez es mas comun, especialmente
porgue es costoso el mantenimiento de dichos inmuebles. El rescate de edificios catalogados puede no
ser la solucion mas viable al problema de necesidad de vivienda, sin embargo, construir torres de depar-
tamentos que cumplen minimamente con el reglamento de construccion y aumentar la densidad de
poblacion en colonias con ya una densidad inmensa tampoco son la respuesta. O el continuo crecimiento
de asentamientos irregulares en zonas de riesgo.

Como ejercicio individual, el desarrollo de este proyecto, es viable, es realizable, pero deberia existir una
comparacion con otros inmuebles en abandono, inmuebles patrimoniales en otras zonas y el desarrollo
de otro tipo de viviendas para un analisis mas completo. Asi mismo seria interesante incluir una com-
paracion con distintas soluciones actuales al problema de necesidad de vivienda.

En cuanto al los inmuebles catalogados, debemos entender que la ciudad es dinamica, se encuentra en
constante cambio y lo mismo sucede con los predios y edificios. No son los mismos desde sus origenes
y quiza no se trata de mantenerlos intactos. La evolucion de una casa es bastante comun. Involucrar los
elementos tradicionales considerados patrimoniales dentro del desarrollo de la ciudad, la enriquece. No
todo debe continuar como en un inicio, pero tampoco se debe demoler y comenzar de nuevo cada vez
que se planea un proyecto.

Rescatar y rehabilitar un inmueble patrimonial no es sencillo, se requiere mucha investigacion, cono-
cimiento técnico sobre la estructura y los métodos de restauracion. También una vez rehabitados, estos
iInmuebles requieren de mantenimiento y supervision constante para evitar dafos que podrian ser
graves. Este es un tema importante de considerar antes de iniciar con el desarrollo de un proyecto de esta
definicion, ya que puede llegar a determinarlo como inviable.

Desarrollar un proyecto arquitectonico dentro de un espacio urbano consolidado y contribuir al mejora-
miento de la infraestructura urbana es mas viable que construir de manera irregular y después tener que
brindar infraestructura y servicios a la zona. Sin embargo, se debe analizar muy bien la zona donde se
plantea dicho proyecto, para determinar si se requieren mas edificios de dicho caracter, asi como en este
caso, en la Plaza Villa de Madrid no se necesitan mas restaurantes, ni bares, ni cafeterias.

El sentido de rehabitar va mas alla de volver a utilizar o vender una casa para usarla como casa. Hay una
razon por la cual sus propietarios estan pensando deshacerse o abandonarla, muchas veces esto signifi-
ca que ese espacio no cumplié con los requerimientos de una casa. Mas no significa que el espacio es
completamente inutil. Reciclar el espacio también significa cambiar el modo de habitarlo. La forma en la
cual se interactua con él.

Existen muchos ejemplos en el mundo en los cuales los edificios se transforman, a veces drasticamente,
pero no dejan de estar. Iglesias se vuelven gimnasios; plazas de toros se vuelven centros comerciales; las
vias de un tren ahora son un parque, una fundidora también y estos son soélo algunos ejemplos. Se ha
dicho que la arquitectura es la reproduccion del sistema econdmico, y el sistema econoémico es la repre-
sentacion del pensamiento humano. Este esta en constante movimiento, transformandose a cada mo-
mento, por lo tanto la arquitectura puede estarlo también.

Conclusiones



El quehacer arquitectonico muchas veces se desenvuelve a base de prueba y error ;Qué el habitar no
puede ser asi también? ;No se puede modificar la manera en la que interactuamos con el espacio hasta
encontrar la mas adecuada? Muchas veces creemos que la modificacion de un edificio es interferir con
su historia, como si ésta ya hubiera cesado. ;A caso la historia no esta constantemente relacionada con
el presente y hasta con el futuro? El hecho de que un espacio sea estatico no significa que la vivencia

también debe serlo.

Conclusiones
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