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“La ciudad es wun patrimonio
del pasado a transferir hacia

el futuro s/

mejorado  por el

El tiempo actua sobre todo. Crea, modifica, transforma y elimina todo lo
que esta a su paso. Los edificios y las ciudades, como los seres vivos, nacen,
crecen, cambian, evolucionan y eventualmente desaparecen al cumplir un
ciclo, en un proceso lento y paulatino donde nada es espontaneo sino que
una serie de eventos nos van formando y modificando.

El Centro Histérico de la Ciudad de México es un sitio cargado de historia,
resultado de ese proceso de vida donde cada evento se va acumulando
creando una superposicion de capas histéricas que nos dan el lugar que hoy
conocemos. El sitio y su configuracion actual son diferentes a lo que fue du-
rante la conquista o el “porfiriato”, ha cambiado y cada edificio y calle que
en él se encuentra es el resultado directo de esos hechos historicos.

La arquitectura se enfrenta al tiempo en todo momento de manera parado-
gica pues la idea de crear edificios para el futuro ha dado como resultado
los diferentes estilos arquitectonicos y las mejores obras de cada época his-
torica, sin embargo, de la misma manera los edificios han cumplido su ciclo
de vida y es en ese momento donde debe decidirse cual es la mejor forma
de actuar sobre ellos: intervenir, rescatar, imitar o destruir son conceptos de
accion tan subjetivos como el tiempo mismo. La respuesta ha dicho dilema
en una opinion personal es crear edificios que hablen de nuestra época, no
crear falsas imitaciones del pasado ni disenar el edificio mas vanguardista
del mundo, simplemente disenar y construir el edificio que cubra las nece-
sidades de aquellos que lo habitaran y que les ofrezca espacios de calidad
y comodidad siendo respetuosos con el entorno fisico y natural sera quiza
nuestra mayor aportacion a la historia.

El siguiente documento ofrece una propuesta arquitecténica moderna que
entiende la historia, caracteristicas y funciones del lugar donde se ubica, que
busca integrarse de manera tacita a su entorno y cuya gestion y funciona-
miento hablan de la época en la que fue creada. Se presenta un edificio que
repoblara la zona, que implementa elementos de disefo que lo convierten
en un proyecto respetuoso con el medio fisico y natural y que mediante
la combinacion de usos busca generar la convivencia de diversos actores
sociales.

En los siguientes capitulos describiré puntualmente los aspectos historicos,
arquitectonicos y urbanos que caracterizan la zona de estudio, los cuales
sirvieron para formular un plan maestro de intervencion en la zona y que a
su vez coadyuvaron en el proceso de diseno, la descripcion formal y funcio-
nal y el proyecto ejecutivo de la propuesta final llamada Cinco de Mayo 38.

es posible,
presente”
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02 | MEMORIA HISTORICA

“Esta gran ciudad de Tenochtitlan esta
fundada en esta laguna salada y desde la
Tierra Firme hasta el cuerpo de la dicha
ciudad, por cualgquier parte que quisiesen
entraren ella, hay dos leguas. Tiene cua-
tro entradas, todas de calzada hecha a
mano, tan ancha como dos lanzas jinelas.
Es tan grande la ciudad como Sevilla
y Cordoba. Son las calles de ella, digo
las principales, muy anchas y muy de-
rechas, y algunas de estas y todas las
demds son la mitad de tierra y por la
otra mitad es agua, por la cual andan en
sus canoas, y todas las calles, de tre-
cho a trecho, estan abiertas, por don-
de atraviesa el agua de las unas a las
otras, y en todas estas aberturas, que
algunas son muy anchas, hay sus puen-
tes, de muy anchas y muy grandes vi-
gas juntas y recias y bien labradas, y
tales, que po muchas de ellas pueden
pasar diez de caballo juntos a la par”

Hernan Cortés
Segunda Carta-Relacion al
Emperador Carlos V (fragmento)

Pocas ciudades pueden presumir ser la sede de un mito fundacional, como
Roma con la historia de Romulo y Remo y Barcelona con la historia de Hér-
cules, la Ciudad de México surge con el hallazgo de la imagen prometida por
el Dios Huitzilopochtli a los aztecas para fundar una ciudad en ese mismo
lugar. Asi nace nuestra historia y con ello una de las ciudades mas bellas
y visitadas del mundo, con un sinfin de anécdotas para contar. Una ciudad
cuyas calles, callejones y edificios -e incluso las piedras debajo de los edifi-
cios- son resultado de todos esos eventos historicos, que nos han formado
como nacion y que caracterizan a nuestro pueblo.Al caminar por el Centro
Historico podemos tener la certeza de que estamos pisando la historia, y
cada edificio que vemos tiene una anécdota que contarnos, por eso para po-
der llenar un vacio en el perfil urbano de esta zona es importante conocer
{Qué sucedio en esa calle 6 en ese lote?, ;qué habia antes y por qué ya no
estd? y responder a la pregunta ;Qué debe haber ahora ahi?

Para ello analizaremos por cada etapa de la historia los eventos mas im-
portantes que influyeron en el Centro Historico, la dinamica poblacional y
territorial y los sucesos puntuales ocurridos en la Calle 5 de Mayo.
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2.1 ] MEXICO-TENOCHTITLAN (1325-1521)

B Las caracteristicas geograficas del Valle de México nos hablan de una

En su apogeo cuenca endorreica delimitada por formaciones rocosas de mayor altu-
ra.En 1325, los aztecas provenientes de Aztlan comenzaron a convertir
un pequeno islote en la que seria una de las ciudades con mayor gran-
deza de Mesoamérica.

150,000 habitantes

7 km?

i
&

Tenochtitlan (“lugar donde abundan los nopales o tunas sobre piedra”)
fue cuidadosamente planeada y construida bajo principios politicos, re-
ligiosos y militares.

En el centro, la posicidn privilegiada, se encontraba el templo que para
los aztecas representaba el Coatépetl (la montana sagrada) y era el
sitio donde se encontraba la morada de los dioses y se consideraba el
origen del universo. El recinto sagrado encarnaba al mismo tiempo el
creciente poder politico y econdmico de los mexicas.

A su vez la ciudad, se dividia en cuatro barrios o tlaxilacaltin principales:
Moyotlan (sureste), Cuepopan (noroeste), Atzacoalco (noreste), Teo-
pan (suroeste) separados por calzadas que corrian en direccion de los
cuatro puntos cardinales. Con la conquista de Tlatelolco en 1473, esta
ciudad se convirtié en un quinto barrio.

IMAGEN 4. Codice Mendoza (1540)  Cada barrio estaba dividido por calpullis que tenian sus propios dioses,

templos, lideres y funcionarios.

Las calles de Tenochtitlan eran de tierra o canales. La isla se conectaba
con las riberas a través de tres calzadas: la de Iztapalapa (sur), la de
Tlacopan (poniente), la de Tepeyacac (norte) y una mas que llevaba al
embarcadero de Texcoco (oriente).

IMAGEN 5. Panordamica de
Tenochtitln y su entorno vista desde
el Cerro de la Estrella en 7579




La vida en la ciudad de Tenochtitlan estaba muy bien organizada y
contaba con una cultura urbana que superaba incluso a las grandes
ciudades europeas de la epdca. Contaba con un funcionario llamado
calmimildcatl el cual supervisaba las construcciones y cuidaba el orden
y las dimensiones de los lotes y edificios para lograr que la ciudad
conservara la simetria cosmoldgica con la que fue concebida. Ademas
tenian un sistema para iluminar de noche las calles inicinerando basura
en enormes hogueras.

En materia de ingenieria hidraulica después de una terrible inundacion
los mexicas construyeron un dique de 20 kilometros de largo con un
grosor de 3.5 metros de ancho y una altura desde el fondo del lago de
8 metros construido mediante el entrelazamiento de troncos de arbo-
les, rocas impermeables y arena. Sus principales funciones eran evitar
que las aguas saladas del lago de Texcoco, Xaltocan y Zumpango se
juntaran con las aguas dulces y evitar inundaciones al contar con com-
puertas que podian ser cerradas cuando el nivel de agua aumentaba.

Dicha ciudad que sorprenderia a propios y extrafios por sus caracte-
risticas urbanas y su imponente arquitectura se rendia un |3 de agosto
de 1521 ante las fuerzas espafolas y sus aliados indigenas, despues de
80 dias de sitio y asedio.

2.2 | VIRREINATO (1521-1821)

Consumada la conquista de Tenochtitlan, la nueva Ciudad se fundé so-
bre la traza y escombros de la ciudad azteca y su conservacién requirié
ante todo la desecacion del suelo y el alejamiento de las aguas del lago.'

Una vez decidido donde se edificaria la nueva ciudad, Cortés ordend a
Alonso Garcia Bravo que se sujetara a los elementos urbanos que que-
daban de la anterior ciudad azteca, tal era el caso del templo mayor; las
acequias, las calzadas principales, el Palacio de Axayacatl, el Palacio de
Cihuacoatl y la casa de Cuauhtémoc. Estas obras de los aztecas fueron
la base para la traza de la naciente ciudad espanola formada con las
calles en direccion de sur a norte y de oriente a poniente, cortandose
en angulos rectos para formar en la mayor parte de la nueva ciudad las
manzanas rectangulares que caracterizan su traza, con los lados mayo-
res hacia el norte y al sur.2

El primer edificio que se construyd fue el de la atarazana donde se
guardaban las barcazas de Cortés, de la misma manera fueron cons-
truyéndose las casas, respetando el alineamiento y creando una ciudad
de tipo fortaleza. En 1524 se cred el Hospital de Jesus, la carcel, una
carniceria y dos mercados, los indigenas vivian en los alrededores en
pequenos lotes.

! Espinoza Lépez, E. (1991). Ciudad de México. Compendio cronoldgico de su desarrollo urbano.Pag. 2
2 jdem, Pag. 4

i

1570

80 mil habitantes
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1-Centro ceremonial azteca
2-Palacio nuevo de Moctezuma
3-Palacio de Axayacatl
4-Palacio de Cihuacéatl
5-Casa de los nobles

6-Casa de Cuauhtémoc
7-Calzada a Tepeyac
8-Calzada a Tlacopan
9-Calzada al embarcadero de Texcoco
10-Calzada a Iztapalapa
11-Calzada a Tlatelolco

IMAGEN 6. Ubicacion de los princjpa-
les edlfficios y calzadas del centro de
Tenochtitlan en un plano actual de la
Ciudad de Mexico.
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Los primeros religiosos llegaron a México en el mes de junio de 1524,
eran doce frailes franciscanos.A raiz de ello se construyen gran canti-
dad de conventos, importantes escuelas y la Alameda Central.

A inicios del siglo XVII la ciudad aumento sus dimensiones y se trans-
formo de manera considerable, trayendo consigo la complejidad de las
funciones urbanas, problemas con inundaciones y una alta demanda de
agua potable.

Para 1628 las calles estaban trazadas a escuadra siguiendo la traza pri-
mitiva, de las pequenas cerradas, solo una que otra se distingue, como
la que dividio la casa del Marques del Valle, hecha a principios del siglo,
para formar la alcaiceria lo que actualmente es la calle Primera de Cin-
co de Mayo.’

3 Toussaint, M. (1938). Planos de la Ciudad de México, siglos XVI y XVII Pag. 183



En septiembre de 1629 la ciudad sufre una gran inundacién, motivo por
el cual un mes después habian fallecido mas de 30 mil naturales y de
las 20 mil familias espanolas que habia, apenas se quedaron en la ciudad
cuatrocientas.* Incluso se llego a considerar trasladar la capital a otro
sitio menos expuesto a los desastres naturales, sin embargo apelando
al patriotismo se pidio a los habitantes no abandonar el sitio pues eso
provocaria que la ciudad desapareciera.

En 1665 se dedicé por primera vez la iglesia catedral y en 1667, al ce-
rrarse la ultima boveda, se dedicéd por segunda vez, el 22 de diciembre
del mismo ano. Las dos torres que sustentan los campanarios comen-
zaron a construirse en enero de 1787 y se terminaron el 16 de mayo
de 17915

A partir de 1790 debido a las celebraciones del “Homenaje al Empera-
dor Carlos IV’ comenzaron a realizarse obras nuevas y de remodela-
cién a diferentes edificos publicos, se baja el nivel de la Plaza Mayor y se
construyen cuatro fuentes en los puntos cardinales, se desaloja a las las
vinaterias y casas de juego del primer nivel del Palacio Virreinal, se crea
el sistema publico de limpia de calles y de recoleccién de basura, se
inaugura el Colegio de Mineria y se siegan los canales que aun corrian
junto al Ayuntamiento.

Para el ano de 1800 la ciudad demostraba su antigiiedad y alteza en el
dominante colorido especial resultado del uso de tezontle que servia
de revestimiento y la cantera con la que se enmarcaban los vanos, por-
tones y cornisas.

Era la Imperial, la Insigne, la muy Noble y Leal Ciudad. En cerca de tres
centurias, logro colocarse a envidiable altura entre todas la ciudades
Iberoamericanas y, a través de aquel dilatado espacio de tiempo, su-
pieron sus moradores levantar construcciones que, hasta la fecha, son
admiracion de turistas nacionales y extranjeros.

*Marroqui, J.M. La Ciudad de México. Pag. 132
*Sedano, . Noticias de México.Tomo |. Pag. 54

Censo de Revillagigedo

1790
# 47,080 habitantes
59 2.10 km?
1800

64,485 habitantes
3.78 km?

Ly

IMAGEN 7. Plano de la Ciudad de
Meéxico por Pedro de Arrieta (1737)
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1858

200,000 habitantes #

8.5 km?

IMAGEN 8 (izq.). Calle 5 de mayo
como un estrecho callejon en 1850,
A la izquierda Templo de (s Profesa

y al fondo el Teatro Nacional.

IMAGEN 9 (der.). Calle 5 de mayo des-
pUés de su ensanchamiento en 1880,
A la 1zquierda Templo de (3 Profesa

y al fondo el Teatro Nacional.

2.3 | MEXICO INDEPENDIENTE (1821-1900)

Desde la Independencia a la Reforma, no cambio casi nada la Ciudad,
las actividades de gobierno, en esta época, se centraron en lo politico y
las de los particulares en el ahorro, por lo que la economia en general,
salvo de la iglesia, fue catastrofica, sin embargo, la ciudad comenzo a
tener cambios en su estilo arquitecténico (barroco) bajo la influencia
neoclasica.®

El pais vivio durante mas de 300 afios sumido en un ambiente demasia-
do religioso; los numerosos conventos que se encontraban en la capital
eran ricos y espaciosos, algunos tenian mas de tres hectareas entre
construcciones y espacios libres. Por estas razones, el presidente Juarez
dicto en 1859, en el estado de Veracruz, las Leyes de Reforma, sobre
extincion de ordenes monasticas, ley sobre matrimonio civil, ley sobre
estado civil y sobre secularizacion de cementerios.’

El 2 de febrero de 1861, veintidos dias después de la llegada del Presi-
dente Juarez a la ciudad de México decreto Las Leyes de Secularizacion
y de Nacionalizacion de Bienes Eclesiasticos. De esta manera el 20 de
febrero se dio la orden para prolongar la calle de Mecateros hacia el
poniente, hasta la calle de Santa Isabel, pasando por el Teatro Nacional
y parte del convento de Santa Clara y de la Profesa. La nueva calle, des-
de el principio de los trabajos para su prolongacion y ensanchamiento
recibié el nombre de “5 de mayo”.8

Para ese momento estos cambios en la politica no se reflejaron en la
arquitectura pues para desempenar las funciones de la ciudad se utili-
zaban los edificios construidos durante el virreinato.

¢ De la Maza, F. (1974). Del Neoclasico al Art-Nouveau y primer viaje a Europa. Pag. 15
7 Espinoza Lopez, E. (1991). Ciudad de México. Compendio cronoldgico de su desarrollo urbano. Pag. 90
8 Marroqui, J.M. La Ciudad de México.Tomo Il Pig. 108



Para el afo de 1881 ya se observaban en la ciudad los efectos de
las Leyes de Reforma, algunos de los edificios construidos duran-
te la colonia se encontraban en malas condiciones, la ciudad esta-
ba llena de cantinas y pulquerias, de puestos de fritangas y burdeles.

Con la llegada de Porfirio Diaz a la presidencia la ciudad comienza a
presentar cambios a nivel urbano, se amplian las carreteras y caminos,
se realizan obras de desagle para evitar inundaciones, se destinan te-
rrenos para crear el Panteon Municipal de Dolores, se crea la primera
subestacion eléctrica de la Ciudad la cual generara la energia necesaria
para el funcionamiento de los tranvias y el alumbrado publico y en
1895 llegan los primeros automoviles importados de Estados Unidos.

2.4 ] SIGLO XX

En la primera década del siglo XX, el pais contaba con una gran red de
comunicaciones de vias férreas que se concentraban en su mayoria en
la Ciudad de México, se habian construido edificios publicos bajo el es-
tilo “afrancesado” impuesto por el régimen Porfirista y se tenian 18 jar-

dines publicos destacando la Alameda Central y el atrio de la Catedral.

El gobierno porfirista anuncié que se realizarian obras de restauracién
al Gran Teatro Nacional que habia sido construido en 1844, sin embar-
go, en 1901 se decidié que el inmueble seria demolido. La demolicion
tuvo lugar del 8 al 21de mayo de 1901 y permitié la ampliacion de la
Calle 5 de Mayo, que ahora iniciaba en el costado poniente de la ca-
tedral y terminaba hasta la calle Nino Perdido (hoy Eje Central) y que
tenia como remates visuales la torre poniente del campanario de la
Catedral y la Alameda Central.
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IMAGEN 10. Calle 5 de Mayo en 7920
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En Cabildo del || de febrero de 1905 se acordé que en las calles de 5

1910 de mayo y en las del contorno de la plaza en que se encontraba el nue-
720,753 habitantes # vo teatro nacional (hoy Bellas Artes), los edificios no debian exceder
405 kit {9 de una altura de 22 metros.

El inesperado crecimiento post-revolucionario de la ciudad, y la au-
sencia de leyes o reglamentos que impusieran determinadas obliga-
ciones a los fraccionadores de terrenos para la formacion de nuevas
colonias, provocaron que estas, en su mayoria, comenzaran a edificarse

# sin contar con los servicios de infraestructura mas indispensables, pre-
sentandose serios problemas en el abastecimiento de agua potable,
saneamiento, drenaje y pavimentacion.’

1921

906,063 habitantes

En los anos veintes, en la mayoria de las calles la altura de los edificios
era de 9 metros (planta baja y un nivel), pero aumentaba en relacion
Censo 1940 a su cercania con el cuadro principal, sobre todo en el lado poniente,
1,447,177 habitantes # donde los edificios alcanzaban de |3 a |7 metros y estaban formados
por planta baja y tres niveles. Destacaban las calles de Gante, Madero,
Isabel la Catolica y Av. Cinco de Mayo por concentrar la mayoria del

comercio.

De 1950 a 1960 se paso de tener 72,189 vehiculos registrados a
234,638 por lo que el problema del transito comenzoé a manifestarse,
obligando al gobierno de la ciudad a ensanchar algunas calles como es
el caso de la Av. 20 de noviembre y a crear 346 kildmetros de nuevas
calles, avenidas y calzadas. Algunas obras viales de la época fueron Av.
Insurgentes Norte,Viaducto Tlalpan y el Periférico.

IMAGEN 1. Vista serea del Zocalo en
1932, Tomada por Compariia Mexicana
Aerofoto

? Espinoza Lépez, E. (1991). Ciudad de México. Compendio cronoldgico de su desarrollo urbano. Pag. 90



En 1954 la Universidad Nacional se muda a la nueva Ciudad Universita-
ria ubicada en el pedregal de San Angel provocando la partida de miles
de profesores y alumnos.

Durante la década de los anos 60’s se realizaron trabajos de planeacion
y financiamiento de las lineas | y 2 del Sistema de Transporte Colecti-
vo Metropolitano, inaugurandose el primer tramo comprendido entre

las estaciones Pino Suaréz-Chapultepec el 4 de septiembre de 1969.

Durante los trabajos de excavacion se encontraron muchas piezas ar-
queolodgicas de origen azteca, desde vasijas, esculturas y artefactos de
uso diario hasta piedras labradas, monolitos y vestigios de construccio-
nes de Tenochtitlan.

Ante las constantes inundaciones a las que ha estado expuesta la Ciu-
dad de México, siendo la mas importante la de 1952, el 9 de junio de
975 se inaugurd la obra de drenaje profundo que constituia la cuarta
salida artificial de aguas de la cuenca de México, el cual eliminé el ries-
go de una inundacion catastrofica en caso de una falla dentro de los
primeros 20 kildbmetros del Gran Canal.

Tras el accidental descubrimiento del monolito azteca que represen-
ta a la diosa Coyolxauhqui en 1978,y la consecuente localizacién del
Templo Mayor, a partir del || de abril de 1980, se declara al Centro
Historico de la Ciudad de México como “Zona de Monumentos His-
toricos”, dividida en dos perimetros, uno de ellos abarca la zona que
cubrio la ciudad prehispanica y su ampliacion virreinal hasta la guerra
de Independencia; y el otro cubre los crecimientos de la ciudad hasta
finales del siglo XIX y funciona como zona de amortiguamiento.'?

En 1985 la Ciudad de México es sacudida por un sismo de 8.1 grados
Richter, el cual tuvo una duracién de 2 minutos y causo la destruccion
y afectacién de mas de 400 inmuebles en la Ciudad. Debido a las ca-
racteristicas del suelo de la Ciudad y a raiz de las pérdidas humanas y
materiales a consecuencia del siniestro se inicia un cambio en la legis-
lacion y reglamentacion de la construccion en México.
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'® CONACULTA: Centro Histérico de la Ciudad de México. Pagina consultada el 8 de marzo de 2019

Censo 1960
4,870,876 habitantes #
115 km? &

Censo 1980
8,831,079 habitantes #
560.55 km? 59

IMAGEN 12. Crecimiento de la Mancha
Urbana de la Ciudad de méxico
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En 1987, el Comite del Patrimonio Mundial de la Organizacion de las
Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO,
por sus siglas en inglés), inscribio al Centro Histérico en la lista del
Patrimonio Mundial, confirmando el valor excepcional y universal del
sitio. Este valor esta constituido por el conjunto que integran la traza
urbana, la arquitectura de sus edificaciones -que representan diversas
épocas historicas-, sus templos y plazas.'!

Para coordinar las tareas de gobierno y conservacion a favor del Cen-
tro Historico, el Gobierno de la Ciudad de México constituyd en el
ano 1990 el Fideicomiso Centro Historico de la Ciudad de México
que tiene como obijetivo llevar a cabo intervenciones para mejorar el
ambito urbano, social y econdmico, asi como para preservar la rqueza
cultural del sitio."

2.5 | SIGLO XXI

En el ano 2007 el Gobierno de la Ciudad de México creo la Autoridad
Censo 2000 del Centro Historico, que es un organo administrativo que coordina
8,605,239 habitantes # algunos proyectos de intervencion dentro del sitio.

En el ano 2010, la recién desaparecida Autoridad del Espacio Publico y
la Autoridad del Centro Histérico trabajaron en conjunto para crear
el denominado “Proyecto de mejoramiento y renovacién integral de
imagen urbana de la calle Francisco I. Madero” el cual consiste en la

# intervencion urbana y arquitecténica de dicha calle asi como su peato-
nalizacion.

Censo 2010

8,851,080 habitantes

IMAGEN 13. Vista serea de la Ciudad de
Meéxico actualmente

' Fideicomiso Centro Histérico Ciudad de México (2014). Manual Ciudadano para el cuidado del Cen-
tro Historico. Pag. 9
12 f{dem, Pag. 10



Actualmente, en el perimetro “A” habitan mas de 40 mil personas y

se desarrollan actividades econdmicas, educativas, culturales, politicas, Censo 2015
recreativas Yy turisticas que atraen a casi dos millones de personas cada
dia. Esta presencia de usuarios y visitantes contribuye a la revitalizacion
del Centro Historico;al mismo tiempo, crea nuevos retos y situaciones 1495 km?
que no deben afectar el equilibrio urbano y la conservacion del patri-

monio.

4,918,653 habitantes

g

El compromiso de mantener los valores que distinguen al Centro His-
torico como Patrimonio de la Humanidad, a través de su cuidado y
buen uso, requiere la participacion coordinada del gobierno y la socie-
dad, asi como la obligacién de cumplir leyes y reglamentos para asegu-
rar una convivencia armoniosa.'?

En 2018 la Autoridad del Centro Historico inicio una serie estrategias
encaminadas a rescatar espacios urbanos estratégicos, repoblar algu-
nas zonas donde existen predios subutilizados o en desuso, consolidar
algunos nodos para que sirvan como ejemplo a otros puntos de la
ciudad y rescatar espacios publicos para la realizacion de actividades de
esparcimiento, entretenimiento y culturales.

IMAGEN 14. Mancha Urbana actual de
la Ciudad de méxico.

" Ibidem, Pag. 10
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1325

Fundacion de Tenochtitlan

Trazo de la Ciudad Azteca: 4

barrios divididos en calpullis
y 4 calzadas principales.

1939

Se desbordan los rios Consulado y de

los Remedios, sobre varias de las nue-

vas colonias, lo que da pie para reali-

zar estudios topograficos que indican
el hundimiento de la Ciudad.

1950

Colapsa el Centro, se registran mul-

tiples inundaciones en la Ciudad, el

nivel del agua sube hasta un metro

de profundidad lo que provoca de-

rrumbe de edificiossobre todo en la

colonia Guerrero. Despoblacion del
Centro.

1969

Se inaugura el primer tramo de la li-
nea de Sistema de Transporte Colec-
tivo Metro.

1978

Se descubre durante una excavacion
la Coyolxauhqui

1985-1987

Sismo de gran intensidad de-

rrumba cientos de inmuebles.

En 1987 la UNESCO declara al Cen-

tro Histérico de la Ciudad de México

y Xochimilco como Patrimonio de la
Humanidad

IMAGEN 15. L/nea del tiempo. Sintesis
de acontecimientos en Centro Historico

1521

Conquista espanola de
Tenochtitlan.
Rendicion azteca después

de 80 dias de asedio. 1524

Llegada de los prime-
ros religiosos de la Or-
den de San Francisco a

la Nueva Espana.

2000

-70% de inmuebles subutiliza-
dos o abandonados

-Se inician los trabajos de re-

cuperacion y restauracion de

inmuebles en el Perimetro A.

2010-2012

-Peatonalizacion de calles
-Remodelaciéon de la Alameda
Central.
-Inauguracion de la linea 4 de
Metrobus que corre por el
Centro Histoérico

1910

Extension de la ciudad hacia los te-

rrenos de haciendas y ejidos. Surgen

las colonias Juarez, Condesa, Roma,
Chopo, Peralvillo y Romero Rubio




1604

Se inunda durante un ano
la ciudad de México.

1606

Se construye el Albada-

rron de San Cristobal para

proteger a la ciudad de las
inundaciones.

1859

Leyes de Reforma por Benito
Juaréz. Expropiacion de conven-
tos y terrenos para ampliar y en-
sanchar calles, vender nuevos lo-
tes y construir nuevos edificios.

1863

En la parte demolida del Con-

vento de la Merced se crea un

mercado para tratar de reubicar
a los comerciantes.

1895

En las calles comienzan a verse
automoviles importados de Esta-
dos Unidos.

1621

Un censo catastral arroja 7,700
casas donde habitan espanoles,

1629

Gran inundacion.
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1716

Se inician los trabajos de reconstruc-
cion del edificio del Cabildo en el sur
poniente de la Plaza Mayor.

Se inaugura el templo y Convento
de San Francisco, que llegara a ser el

mas grande de América.

negros y razas mestizas.

1720

Se calcula que la ciudad tiene una extensién
de 210 hectareas.
Los jesuitas dedican el Templo de la Profesa.

1736

Se termina de construir el Templo de Santo
Domingo.

Se crea el “Plano de la Ciudad” mostrando la

catedral sin torres y todas las casas.

1791

Se inicia la construccion de las to-
rres de la Catedral Metroplitana.

1811

Durante la guerra de Indepen-
dencia se inicia la construccion de
una zanja alrededor de la ciudad
y se usan edificios como fortines.
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03 | ANALISIS URBANO

“Disena siempre una cosa con-
siderandola en su contexto mas
grande - una silla en una habita-
cion, una habitacion en una casa,
una casa en un entorno, un en-
torno en un plan urbanistico”

Eliel Saarineen

Pero el Centro Historico de la Ciudad de México también debe entenderse
de manera urbana, pues al ser el corazén de la Ciudad mas poblada del he-
misferio occidental enfrenta diversos problemas que es importante analizar.

El objeto arquitectonico no solucionara las dificultades urbanas de la zona,
pero si puede servir como un patron de actuacion que sirva para repetirse
en diferentes puntos de la zona y tratar de llenar los vacios urbanos que
existen proponiendo nuevas formas de habitar el Centro.

Entender lo que sucede fuera del predio o alrededor de él nos ayuda a pro-
poner un edificio que se integre al contexto y que ofrezca una nueva alter-
nativa de habitabilidad, nos da las caracteristicas de diseno para contrarres-
tar las dificultades urbanas y para crear espacios de estancia permanente.
Nos indicara los accesos necesarios, el tipo de usuario para el cual construir,
la proporcion de alturas de entrepiso, el sistema constructivo y el esquema
de partido arquitectonico que se adapte mejor al entorno.

A continuacion se explica de manera general el sitio, la condicion fisica del
lugar, las caracteristicas de los inmuebles, desde su catalogacion histérica, su
situacion legal o el grado de conservacion aplicable para cada uno.

Se determiné el perfil demografico y socioeconomico de los habitantes de
esta zona, asi como la forma en que el Centro Historico se conecta con
otros puntos de la Ciudad, se analizaron las rutas de transporte publico y
su beneficio o afectacion a la zona, el estado de las unidades, la afluencia de
las estaciones del Sistema de Transporte Colectivo Metro y la existencia de
infraestructura para medios de transporte alternativo (bicicleta).

Se identificaron las principales funciones urbanas que se generan en la zona,
las caracteristicas morfologicas y espaciales de las construcciones cercanas
al contexto de la zona de estuidio y el perfil urbano que debemos intervenir
para evitar “vacios” producto de predios subutilizados o abandonados.
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IMAGEN 17. Mapa de la Ciudad de
Meéxico destacando la Alcaldia de
Cuauhtémoc

3.1 EL SITIO

Nuestro caso de estudio se localiza dentro de los limites geograficos
del Perimetro A de la Colonia Centro de la Ciudad de México, en la
Alcaldia de Cuauhtémoc.

El poligono de actuacion se encuentra al poniente del Zécalo capitalino
y esta delimitado por las calles de Tacuba al norte, Isabel la Catdlica al
oriente, Bolivar al poniente y Madero al sur.
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IMAGEN 18. Mapa de la Alcaldia Cuauh-
témoc destacando la Colonia Centro

IMAGEN 19. Mapa del Centro Historico
de la Cliudad de México
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3.2 | CONDICION FiSICA

Datos del servicio de Climatologia del INEGI, arrojan que la colonia
Centro de la delegacion Cuauhtémoc, con coordenadas geograficas
19° 24’ latitud norte y 99°12’ longitud oeste, se encuentra dentro de
los limites del clima Templado Subhimedo contando con una tempera-
tura media anual de 17.2° C.

La zona del Centro Historico, esta delimitada por la zona geohidrologi-
ca IV, conformada por los acuiferos de Tarango y el Aluvién Antiguo. La
formacion aflora hacia el poniente de la Delegacion Cuauhtémoc, por
lo que en conjunto sus acuiferos son de mediano a bajo rendimiento.
Se estima una profundidad de 175 a 300 metros en los pozos construi-
dos en la zona, alcanzando niveles freaticos que oscilan entre 20 y 100
metros.'*

Los espacios publicos estan conformados por parques, plazas y jardines
con una superficie de 34.98 has.Actualmente éstos presentan diversos

Presenta una topografia sensiblemente plana, con
menos de 5% de pendiente.

Debido a su ubicacion y pasado lacustre el Centro
Histérico se encuentra asentado sobre un suelo
de zona lll.

Zona lll: lacustre, con una resistencia de suelo
maxima de 3 ton/m?2

Tipo de Cimentacion: Profunda (pilas o pilotes)

Clima templado lluvioso

Temperatura media anual: 17.2°C
Temperatura maxima: 28°C en primavera
Temperatura minima: 0°C en invierno

Precipitacion pluvial promedio al aho: 600-800
milimetros
Vientos dominantes: direccion Norte-Sur

Construcciones pertenecientes al subgrupo Bl: de
mas de |5 m de altura o mas de 300 m2 del area
total construida en Zona lll

4 Gobierno del Distrito Federal (2000). Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de
la Ciudad de México Pag. 12



grados de deterioro y se consideran insuficientes, ya que la mayoria no
cumple con las funciones de recreacion, para las que fueron creadas.

La enorme afluencia de poblacién flotante y el excesivo transito de
transporte publico y privado agudizan los problemas del medio am-
biente. Uno de los principales problemas es la contaminacion atmosfé-
rica, provocada por el intenso transito vehicular en el centro.

Segun la clasificacion del Reglamento de Construcciones para el Dis-
trito Federal vigente la totalidad del territorio se encuentra en la zona
1, lacustre. Efectos negativos de estas dos condiciones se encuentran
en la historia reciente y en el presente de la ciudad: los sismos de
septiembre de 1985 dejaron cientos de edificios en ruinas y miles de
damnificados y muertos, por otro lado decenas de edificios histéricos
sufren hundimientos diferenciales, que demandan ser intervenidos para
evitar colapsos.'®

Segun la pagina de internet mxcity.mx los seis arboles mas bellos, co-
munes y recomendados para la Ciudad de México son los siguientes:

Trueno
Fresno
Jacarandas

Colorin

I
2
3
4 Magnolia
5
6 Liquidambar

Vegetacion:

5 {dem, Pag. 13
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3.3 | CATALOGACION DE INMUEBLES

Segun el Plan Integral de Manejo Centro Histérico de la Ciudad de Mé-
xico (2017-2022) en el Centro se ubican 9,362 inmuebles de los cuales
37% se encuentran catalogados por considerase afectos al patrimonio
cultural urbano.

INMUEBLES CENTRO HISTORICO (9,362)

Inmuebles Inmuebles no
Catalogados Catalogados
(3,504) (5,858)
63%
INMUEBLES PERIMETRO A INMUEBLES PERIMETRO B
(3,080) (6,282)

Inmuebles no  Inmuebles
Catalogados  Catalogados
(781) (1,205)

IMAGEN 20. Gréficas que muestran la
proporcion entre los predios cataloga-
dos y no catalogados por el INAH, INBA
Y SEDUVI. Con los datos obtenidos del
Plan Integral de Manejo Centro Historico
de /a Ciudad de México (20/7-2022)

Inmuebles  Inmuebles no
Catalogados  Catalogados 81%
(2,299) (5,077)

INMUEBLES CATALOGADOS PERIMETRO A (2,299)

INAH [ e ] e
Catalogados por: INBA N O T T T[] 33%
sepUvVI N I O O O O O N e T 95%

INMUEBLES CATALOGADOS PERIMETRO B (1,205)
NAH I T T T T T 13%
Catalogados por: ~ INBA N N N B B B W L T 100 71%
sepuvi I I O O O T T T ee%

Actualmente, de acuerdo con la Direccion del Patrimonio Cultural Ur-
bano de la SEDUVI, los inmuebles localizados en el Centro Histérico se
agrupan, conforme a su condicion patrimonial, de la siguiente manera:



- Afectos al patrimonio cultural urbano, por su valor:
- Historico (monumentos historicos), catalogados por el inah.
- Artistico, enlistados en la relacion de inmuebles con valor artis-
tico catalogados por el INBA.
- Urbano arquitectonico, determinado por la SEDUVI, contenido
en el Listado de Elementos del Patrimonio.

- Colindantes con inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano.
- No incluidos en los incisos anteriores (el resto de los inmuebles del
Centro Historico).'t
Dicha condicion patrimonial establece las normas y restricciones que
presentan los inmuebles para su intervencion, restauracion, demolicion
o ampliacion.

CALLE HUMEROS OFICLALES

ISABEL LA
CATOLICA

TaCLBA

CINCC DE
LAY O

FRAMNCISCO
I HADIRD

rm BT,

!l‘..".l!"li
il 3
o L 1o

'¢ Autoridad del Centro Historico de la Ciudad de México (2017). Plan Integral de Manejo Centro
Historico de la Ciudad de México (2017-2022)
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Inmueble catalogado
por el INAH, INBA 'y
SEDUVI

Inmueble catalogado
por INAH y SEDUVI

IMAGEN 21. 7abla con los predios que se
encuentran dentro del drea de estudio y
su condicion patrimonial actual

—

Inmueble catalogado
por el INAH, INBA 'y
SEDUVI

Inmueble catalogado
por INAH y SEDUVI

Inmueble colindante

IMAGEN 22. Plano del drea de estudio con
los predjos rdentificados en la tabla ante-
rior y su condicion patrimonial actual



32

IMAGEN 23. Grafica lineal gue mues-
tra el comportamiento de la poblacion
que habita en el Perimetro A del Centro
Historico de la Ciudad de México de 1970
a 205

0 - No Disponible
1-100 habitantes -

101-300 habitantes ||
Mas de 300 habitantes [l

IMAGEN 24. Plano que muestra la pobla-
cion total por manzana dentro del Peri-
metro A del Centro Historico de la Ciudad
de México. Datos obtenidos del Inventario
Nacional de Viviendas 2076 del INEG/

3.4 | PERFIL DEMOGRAFICO

Despues de observar los datos que engloban los Censos realizados
desde 1970 por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia la
poblacién que habitaba el Perimetro A del Centro Histérico disminuyé
considerablemente hasta llegar a 39,420 habitantes siendo la cifra mas
baja en la historia de esta demarcacién, sin embargo con una serie de
mejoras iniciadas por el Gobierno de la Ciudad de México asi como la
recuperacion de algunos inmuebles historicos en abandono por parte
de la iniciativa privada, entre 2005 y 2010, el perimetro A aumento
su poblacion, de 31,465 a 34,890 habitantes (+8%), y al finalizar 2015
alcanzé cerca de 38,000 habitantes. Asimismo, se convirtio en el lugar
mas concurrido de México, al pasar de 700,000 visitantes y usuarios
diarios en 2005, a mas de dos millones en 2015."

Poblacién Total Perimetro A Centro Historico

120,000
STED

100, 000
20,000

B0, 000

33420 33 g4 ELARLE

400,000
20,000

0

Cerzp 1970 Cenzo 1990 Censo 2000 Comtsaode  Censo 2010 Conteo de
Pohlacan Pabdacidn
2005 1015
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Con datos consultados en el mapa interactivo del INEGI que muestra
los resultados del Inventario Nacional de Vivienda 2016 se puede de-
terminar que la mayor parte de la poblacion que habita en el Centro
Historico se encuentra en el rango de edad de 30 a 59 afnos (36.38%),
seguido por la poblacién joven en un rango de |5 a 29 anos (26.20%).

POBLACION TOTAL POR RANGO DE EDAD

4.12%

—~—

= 0-14 ANOS (8,299)
m 15-29 ANOS (9,689)
m 30-59 ANOS (13,455)

MAS DE 60 ANOS (3,976) )
IMAGEN 25. Grafica que muestra la dis-

tribucion de la poblacion que habita en el
PERSONAS CON Centro Histdrico por rango de edad. Datos
obtenidos del Inventario Nacional de Vi-

DISCAPACIDAD (1,523) o055 2076 det INEG/

3.5 | PERFIL SOCIO-ECONGMICO

El Censo de Poblacion de 2010 dictaminé que la escolaridad promedio
en la Ciudad de México es de | |.lanos lo que equivale a segundo afo
de Educacion Media Superior. En el Centro Histérico de la Ciudad, de
acuerdo a los datos consultados en el Inventario Nacional de Vivienda
de México la escolaridad media se encuentra por encima del promedio
estatal ubicandose en el rango de 12.6 a 15.0 anos lo que equivale a
Educacion Superior.

.". .' - __ ____" . [
1,'5_1@ .- [ f 0 - No Disponible

Promedio Bajo (0.1-8.5)

Promedio Medio (8.6-12.5)

B Promedio Alto (12.6-15.0)

Bl rromedio Muy Alto (+15.1)

IMAGEN 26. Plano gue muestra la escola-
ridad por manzana dentro del Perimetro A
del Centro Historico de la Ciudad de Méxi-
co. Datos obtenidos del Inventario Nacio-
nal de Viviendas 2076 del INEG/
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IMAGEN 27. Grsfica gue muestra el sala-
rio que percibe la poblacion gue habita en
el perimtro A del Centro Histdrico. Datos
obtenidos del estudjo de mercado de la
pagina metroscubicos.com

Si realizamos una comparativa entre la imagen 22 y 24 del presente
documento encontramos que existen zonas donde el bajo promedio
de escolaridad coincide con los valores de poblacién total mas altos
por manzana, tal es el caso de la zona suroriente y norte del perimetro
A del Centro Histérico.Asimismo podemos observar que los mayores
promedios de escolaridad coinciden con las cifras mas bajas de pobla-
cion total por manzana ubicandose en la zona poniente del Perimetro
A, justo donde se encuentra nuestra area de estudio.

Dicho lo anterior podemos deducir que el Centro Histérico de la
Ciudad de México presenta de manera muy marcada las desigualdades,
carencias y virtudes que caracterizan a cada zona que lo componen.

El salario minimo que percibe la poblacién de la zona sigue el mismo
modelo desigual, por una parte tenemos que una gran parte de la po-
blacion percibe entre | y 2 salarios minimos, pero otro gran porcentaje
percibe entre 2 y 10 salarios minimos, por lo que las caracteristicas de
la vivienda, de los locales comerciales o de las oficinas estan relaciona-
das con la zona en la que se encuentran dentro de la colonia y depen-
diendo de eso pueden fluctuar los precios y la calidad o incluso el tipo
de vivienda a la que se aspira (unifamiliar o plurifamiliar).

SALARIO EN PERIMETRO A CENTRO HISTORICO
2.2%

~. 5%

NO RECIBE INGRESOS
NO ESPECIFICO

B MAS DE 10 S.M.

m DE 5 HASTA 10 S.M.
DE 3 HASTA 5 S.M.

m DE 2 HASTA 3 S.M.

H DE 1 HASTA2S.M

B MENOS DE 1 S.M.

Al consultar diversas paginas de Internet especializadas en compra y
renta de inmuebles se identificé que los precios mas altos de compra
de departamentos en la zona corresponden a la zona poniente y nor-
poniente del perimetro A, debido en gran medida a la cercania con la
Alameda Central, el Palacio de Bellas Artes y las calles de Madero y 16
de septiembre, por las caracteristicas del entorno urbano, la afluencia
vehicular, peatonal y turistica y por la buena conectividad con rutas de
transporte publico.

Mientras que los precios mas bajos se encuentran en la zona surorien-
te y norte, donde se encuentra la mayor parte de comercio al por ma-
yor, mercados publicos, ambulantaje, las vecindades y donde las calles
son mas estrechas.
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De acuerdo con el censo economico realizado por el INEGI en 2009,
en la Delegacién Cuauhtémoc, existen 35,829 comercios, de los cuales,
el 68.80% lo que equivale a 24,650 comercios estan ubicados en los
limites del Centro Historico.

El costo de renta de locales aumento considerablemente sobre todo
en el area que comprende a las calles de Madero y |6 de septiembre
después de su intervencion superando incluso al de calles de prestigio
como Masaryk en Polanco y llega a tasarse hasta en 400 délares.'”
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17 Paramo A. (2014). Poblacién flotante en el Centro Histérico. Excelsior
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Costo por m?
$0 - $5,000

I $5,001 - $10,000
I 410,001 - $25,000

IMAGEN 28. Plano que muestra los pre-
c/os de compra de departamentos por
melro cuadrado dentro del Perimetro A
del Centro Historico de la Ciudad de Mexi-
co. Dalos extraidos de las plataformas di-
gitales vivirenelcentro.com, propledades.
com y vivaanuncios.com

Costo por m?
$0 - $200

$201 - $400

$401 - $500

$501 - $700
$701 - $1,000

IMAGEN 29. Plano gue muestra los precios
en renta por metro cuadrado de locales
comerciales dentro del Perimetro A del
Centro Historico de la Cliudad de Mexico.
Datos extraidos de las plataformas digita-
les vivirenelcentro.com, propiedades.com
y vivaanuncios.com
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3.6 | CONECTIVIDAD

El Centro Histérico de la Ciudad de México es una de las colonias
mejor conectadas con el resto de la ciudad, por el perimetro A pasan
4 lineas del Sistema de Transporte Colectivo Metro, destacando por
su afluencia diaria las estaciones Zécalo (6,351,935 usuarios), Merced
(4,262,802 usuarios) e Hidalgo (2,236,611 | usuarios), siendo este medio
uno de los principales transportes publicos para llegar a cualquier pun-
to de la ciudad. Por la zona de estudio la estacion mas cercana es Allen-
de la cual recibe 2,496,601 usuarios diarios y forma parte de la linea 2.

También pasan por el perimetro A del Centro historico las dos rutas
(norte y sur) de la linea 4 del Metrobus, una realiza el recorrido por la
calle Belisario Dominguez-Republica de Venezuela y tiene como desti-
no el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México y la otra realiza
el recorrido por la calle Republica de El Salvador y tiene como destino
la estacion Buenavista. La ruta Norte es la mas cercana a la zona de
estudio y se encuentra a cuatro calles al norte.

En cuanto a las rutas de transporte publico concesionado tenemos la
linea A del Trolebus que recorre la ciudad de norte a sur y tiene como
destino la Terminal Central de Autobuses del Norte y la Terminal Cen-
tral de Autobuses del Sur y presta servicio a las delegaciones Benito
Juaréz, Coyoacan, Cuauhtémoc y Gustavo A. Madero.

Asimismo existen rutas de microbuses que transitan por la zona de
estudio y cuyo recorrido se realiza por las calles Isabel la Catdlica y Bo-
livar y que tienen como destino el Metro Portales, Metro Constitucion
de 1917 y los principales centros de educacién superior de la Ciudad:
Ciudad Universitaria y Zacatenco.Ademas en la calle Donceles existe
un paradero informal por donde transitan los microbuses que tienen
como destino el Metro Indios Verdes y es la principal ruta que conecta
al Centro Historico con la Zona Metropolitana, en especifico con los
municipios de Ecatepec y Tlalnepantla.

Vehicularmente las vialidades primarias rodean el perimetro A desta-
cando Paseo de la Reforma, Eje Lazaro Cardenas, Circunvalacion y José
Maria lzazaga las cuales corren de norte-sur y oriente-poniente. Las
secundarias tienen la finalidad de permitir el acceso al cuadro principal
del Zocalo destacando 5 de Mayo al poniente y 20 de noviembre al
sur y permitir la salida destacando Tacuba al poniente, José Maria Pino
Suaréz al sur y Republica de Argentina al norte. Dentro del perimetro
A existen cerca de 30 estacionamientos publicos que sirven para evitar
que la via publica pierda espacio con autos estacionados.
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GENERALES
Perimetro A

[ Perimetro B

- Area de estudio

SISTEMA DE TRANSPORTE
COLECTIVO METRO

I Lineal
Bl Linea2
B Lineas
P Lineas

RUTAS DE TRANSPORTE

PUBLICO
MB Linea 4 Ruta Norte

MB Linea 4 Ruta Sur

Trolebus Linea A
TCAN-TCAS

R. 25 Hospital General
- Zacatenco

R. 1-07 Metro Xola -
Ciudad Universitaria

R. 1-56 Metro Const. de
1917 - Colonia Morelos

R. 1-69Metro Portales
- Jaime Nuno

R. 2-23 Metro Indios
Verdes - Donceles

MOVILIDAD VEHICULAR
I Vialidad primaria

Vialidad secundaria

Estacionamientos
publicos
== Sentido Vialidad

MOVILIDAD PEATONALY
TRANSPORTE ALTERNATIVO

- Calle peatonal o
semi-peatonal

e o o Ciclovia

‘ Moddlo ECOBICI

IMAGEN 30. /someétrico sintesis de
Conectividad.

Capas:

) Transporte Colectivo Metro;
2)Transporte publico,

3)Movilidad vehicular; y

4)Movilidad peatonal y transporte alter-
nativo.
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Con la finalidad de crear una ciudad para el peatén, el gobierno de la
Ciudad de México inicio una serie de proyectos para rescatar algunas
de las calles del Perimetro A y convertirlas para hacerlas caminables en
su totalidad, en este sentido destacan las calles de Madero, Motolinia,
Regina y los dos callejones de la calle 5 de mayo, la calle 16 de sep-
tiembre es semi-peatonal y su ejecucién impuso una nueva alternativa
para minimizar el uso del auto y priorizar el recorrido del peatén en-
sanchando las banquetas. Dichos proyectos tuvieron beneficios econo-
micos, turisticos y sociales y fomentaron la idea de crear corredores
petonales de escala mayor que permitieran crear una ciudad que puede
ser recorrida a pie. En el area de estudio se encuentran dos calles pea-
tonales muy importantes, una de uso turistico y comercial (Madero) y
otra que permite el recorrido desde la estacion Allende hacia Madero,
|6 de septiembre y Alameda Central.

En cuanto a los medios de transporte alternativos, destaca el funcio-
namiento de la red ECOBICI la cual permite incentivar el uso de la
bicicleta dentro y fuera del perimetro A, asi como la adecuacion de las
calles 20 de noviembre y José Maria lzazaga las cudles tienen un carril
especial para la bicicleta (ciclovia) y permiten que los usuarios tengan
un espacio para transitar libremente. Cerca del area de estudio tene-
mos al menos 3 modulos ECOBICI y la avenida 5 de mayo por la cual
se puede transitar con la bicicleta aunque no exista un carril exclusivo
para ello.

3.7 | FUNCIONES URBANAS

Al consultar el plano interactivo que contiene los datos del Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Economicas y el Inventario Nacional
de Viviendas 2016 realizados por el INEGI, se pudo crear un plano
sintesis donde de manera general podemos identificar las diferentes
zonas en las que se divide el Centro Histérico de la ciudad de México
de acuerdo al tipo de actividades que se realizan, tomando como eje
central la Plaza de la Constitucion, la zona oriente y las calles desde
Av. Independencia al sur de la Alameda Central se especializan en el
comercio al por mayor, dichas zonas coinciden con las manzanas mas
pobladas pues el tipo de vivienda que predomina son las vecindades; en
el mismo orden de ideas la zona poniente a la Plaza de la Constitucion
en especifico las calles desde 5 de mayo hastaVenustiano Carranza y las
primeras manzanas al sur de la Alameda concentran la mayor parte de
oficinas, servicios financieros, despachos profesionales y de alojamien-
to; mientras que las manzanas al norponiente de la Catedral Metropo-
litana desde Tacuba hacia el norte y Republica de Uruguay hacia el sur
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concentran la mayor cantidad de comercio al por menor lo que incuye
tiendas de abarrotes, servicios de telefonia y ferreteria.

[ Comercio al por mayor
[ Comercio al por menor

- Servicios y oficinas

i B e emre

=

IMAGEN 31. Plano gue muestra de manera
DD | general la zonificacion por actividades
i . que se desarrollan en diferentes zonas

: del Centro Historico. Datos obtenidos del
| - Directorio Estadistico Nacional de Unida-
' des Economicas y el Inventario Nacional

o L N ) ey R = de Vivienda 2016

En el Centro Histérico de la Ciudad de México se encuentra la plaza
publica mas importante a nivel nacional: la Plaza de la Constitucion.
Alrededor de ella se construy6 la ciudad como hoy la conocemos y los
edificios principales a nivel gobierno y religioso, y es justamente por esa
importancia y valor significativo que es la plaza donde se concentran
la mayor parte de movimientos de manifestacion sociales y politicos,
puntos de reunion finales y desfiles militares. El recorrido siempre ini-
cia en otros puntos emblématicos como el Angel de la Independencia,
Monumento a la Revolucion o la Plaza Tres Culturas, toma avenidas
principales como Paseo de la Reforma, Eje Central y Av. Juaréz y entra
por la calle 5 de mayo (ubicado en el area de estudio) al destino final y
punto culminante: el “Zécalo capitalino”.

Plaza de la Constitucion
Area de estudio

RUTAS
Plaza Tres Culturas-Zécalo

Plaza de la Republica-Zdcalo

A[\gel de la Independencia-
Zocalo

Zécalo-Campo Marte

IMAGEN 32. Plano que muestra las
principales rutas de las manifestaciones,
desfiles militares y recorridos de dia de
muertos en el Centrd Historico
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IMAGEN 33. Gréficas que muestran los
usos actuales en el perimetro A y B del
Centro Histdrico, 35/ como la proporcion
porcentual gue representan. Datos ob-
tenidos del levantamiento realizado por
PUEC-UNAM y la Autoridad del Centro
Historico en 2016

En cuanto a los usos, durante los meses de julio a septiembre de 2016
se realizé un levantamiento coordinado por el PUEC-UNAM vy la Au-
toridad del Centro Histérico en el que participaron estudiantes de la
Facultad de Arquitectura de la UNAM para conocer cuiles eran los
usos actuales que predominaban en el Centro Historico. La clasifica-
cion de los predios segun el uso del suelo se determiné considerando
la actividad predominante en cada lote. Se hizo el levantamiento de los
9,362 lotes que se encuentran dentro de los dos perimetros.

Los resultados indicaron que en el perimetro A los usos que predo-
minan son el comercio (37.14%), el uso mixto (24.87%) y los servicios
(23.67%), mientras que en el perimetro B predominan el uso mixto
(28.63%), habitacional (26.90%) y servicios (22.89%).

USOS DE SUELO ACTUALES. PERIMETRO A
(3,080 LOTES)

3.47%_\ 3.51%

—_—

HABITACIONAL (108 LOTES)
= EQUIPAMIENTO (201 LOTES)
= COMERCIO (1,144 LOTES)

m ESPACIO ABIERTO (20 LOTES)
= AREAS VERDES (4 LOTES)
= SERVICIOS (729 LOTES)

INDUSTRIA (1 LOTE)
® MIXTO (766 LOTES)

OTROS (107 LOTES)

USOS DE SUELO ACTUALES. PERIMETRO B

(6,282 LOTES)
4.22%____
HABITACIONAL (1690 LOTES)
B EQUIPAMIENTO (346 LOTES)
26.90% ® COMERCIO (687 LOTES)

m ESPACIO ABIERTO (34 LOTES)

= AREAS VERDES (30 LOTES)

= SERVICIOS (1438 LOTES)
INDUSTRIA (21 LOTES)

® MIXTO (1761 LOTES)

0.49% OTROS (107 LOTES)

0.48%

HABITACIONAL

Dentro del Perimetro A representa apenas el 3.51% del total y ocupa
|08 lotes, sin embargo, también existe un alto nimero de viviendas
desocupadas sobre todo en las zonas perimetrales hacia el norte, sur y
poniente. Uno de los problemas mayores que enfrenta el Centro Histo-
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rico es el despoblamiento diferencial por zonas, lo cual es muy notorio
en el area cercana a la Plaza de la Republica y la Alameda Central donde
no existen ofertas de vivienda.

0 viviendas

[ 1-15 viviendas
I 14-20 viviendas
- Mas de 31 viviendas

IMAGEN 34. Plano que muestra el nuimero
de viviendas actualmente desocupadas
en el perimetro A del Centrd Historico, en
renta y en abandono

OTROS

Son los edificios o accesorias que se encuentran desocupados o aban-
donados y los lotes que estan baldios, en el perimetro A representan el
3.47% del total, equivalente a 107 lotes.

MIXTO

Son los edificios que combinan dos o mas usos, en ellos la planta baja se IMAGEN 35. £squema gue muestra las

usa para actividades de comercio o servicios y los niveles posteriores #/0/9/2s de uso mixto que existen en el
. . ! | . dreade estudjo entre las calles Filomeno

para oficinas o vivienda. Es el uso que predomina en el area de estudio. mats y 72 y 22 cerrada de 5 de mayo

NIVELES SUPERIORES

0 A A O v 0O AP A &

: :PLANTA BAJA
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_________

PERFIL SUR

NIVELES SUPERIORES
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IMAGEN 36. Plano que muestra la ubica-
cion de los lotes con uso de equjpamiento
cultural (museos y bibliotecas) localiza-
dos dentro de la zona de estudio

EQUIPAMIENTO

Dentro del Perimetro A representa 6.53% del total y ocupa 201 lotes,
en los cuales se concentran las unidades de educacién, cultura y admi-
nistracion publica.

En el area de estudio se encuentran 14 museos y galerias de arte y dos
bibliotecas de caracter publico. Podemos observar que la cantidad de
museos aumenta hacia la zona poniente al acercarse al Palacio de Bellas
Artes y la Alameda Central.

Ml

E

TACUBA

1 e

5 DE MAY!

L

F MATA
BOLIVAR

=T

Ly
MOTOLINIA

FRANCISCO

Fﬁ

GANTE




B

!

E

-
(@]

ISABEL LA CATOLICA

[

L

1A CDA 5 DE MAYO

I

Wﬂ

2A CDA 5 DE MAYO

BEE

=
I

PALMA

Gl

K
1

i
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MONTE DE PIEDAD

MUSEOQS Y GALERIAS

1.-Museo Nacional de Arte MU-
NAL (Arte)

2.-Museo del Ejercito y Fuerza
Aérea “Bethlemitas” (Arquitec-
tura)

3.-Museo del Ejercito (Militar)
4.-Museo de la Tortura (Militar)
5.-Museo Interactivo de Econo-
mia MIDE (Economia)

6.-Museo Art Toys (Disefo)
7.-Palacio de Cultura CITIBANA-
MEX, Palacio de lturbide (Histo-
ria)

8.-Museo del Calzado “El Borce-
gui” (Historia)

9.-Galeria “El Triunfo” (Arte)
10.-Pinacoteca de la Profesa en
el Templo de San Felipe Neri
(Arte)

11.-Chile 6 (Historia)

12.-Museo del Estanquillo (His-
toria)

13.-Galeria Caracol Pdrpura
(Arte)

14.-Museo Mexicano del Diseno
MUMEDI (Disefo)

BIBLIOTECAS

15.-Biblioteca General de la Ca-
mara de Diputados del H. Con-
greso de la Unién (Publica)
16.-Biblioteca Central Silvestre
Moreno Cara (Publica)

43
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IMAGEN 37. Plano gue muestra la ubi-
cacion de los lotes con uso de servicios
de alojamiento (hoteles), financieros
(bancos) y oficinas gubernamentales.
Localizados dentro de la zona de estudio

SERVICIOS

Dentro del Perimetro A representa 23.67% del total y ocupa 729 lotes,
en los cuales se concentran los giros de oficinas, bodegas y estaciona-
mientos publicos principalmente.

En el area de estudio se encuentran |6 espacios dedicados al aloja-
miento (hoteles y hostales), 4 edificios que albergan oficinas guberna-
mentales y 2 sucursales bancarias ubicadas sobre la calle 5 de mayo.
Podemos observar que la mayor cantidad de hoteles se encuentran en
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la zona oriente, la mas proxima al Zécalo capitalino y las oficinas al po-
niente formando parte del sector financiero Madero-sur de la Alameda
Central.
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HOTELES

1.-Hotel Principal (Hotel)
2.-Histdrico Central (Hotel)
3.-Hotel Ritz (Hotel)

4.-Hotel Chillout Flat Bed &
Breakfast (Hotel)

5.-Hotel Downtown México
(Hotel)

6.-Downtown Beds (Hostal)
7.-Hotel Emperador (Hotel)
8.-Hotel Gillow (Hotel)

9.-Hotel Rioja (Hotel)

10.-Hotel Canada (Hotel)
11.-Hotel San Antonio (Hotel)
12.-Hotel Zamora (Hotel)
13.-Hotel Washington (Hotel)
14.-Best Western Hotel Majestic
(Hotel)

15.-Zdcalo Central Hotel (Hotel)
16.-Hostal Oasis Centro (Hostal)

OFICINAS

17.-Oficina de Representacion del
Gobierno del Estado de Nuevo
Leon (Gubernamental)
18.-BANXICO (Gubernamental)
19.-CONDUSEF (Gubernamental)
20.-Procuraduria Agraria (Gu-
bernamental)

BANCOS

21.-HSBC Guardiola
22.-BBVA Bancomer
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COMERCIO

1.-Trendy Accesorios (joyeria)
2.-La Torre de Papel (papeleria)
3.-India Gift CDMX (ropa)

4.-Union Papelera de México (arti-
culos de oficina)

5.-Forever 21 (ropa)
6.-Perfumeria Tacuba (perfume-
ria)

7.-Hudson Joyerias (joyeria)
8.-Movistar (telefonia)
9.-Camiseria Bolivar (ropa caba-
llero)

10.-Dorothy Gaynor (zapateria)
11.-Boutique Julio (ropa dama)
12.-La Palestina (articulos de piel)
13.-Laboratorio de lentes Mismo
Dia (6ptica)

14.-Tienda Coloso Allende (libre-
ria)

15.-Aldo Conti Madero (ropa caba-
llero)

16.-H&M (ropa)

17.-Gerto (ropa caballero)
18.-Librerias Gandhi (libreria)
19.-Centro Joyero 34 (joyeria)
20.-Vittorioforti (ropa)

21.-Trajes Hidalgo (ropa caballero)
22.-Mens Fashion (ropa cabllero)
23.-Medical Center (material
médico)

24.-Mens Factory (ropa caballero)
25.-Bershka Madero (ropa)
26.-American Fitness (gimnasio)
27.-Zapaterias “La Ribera” (zapa-
teria)

IMAGEN 38. Plano gue muestra la
ubicacion de los lotes con uso comercial
(general). Localizados dentro de la zona
de estudio

COMERCIO

Dentro del Perimetro A representa 37.14% del total y ocupa 1,144 lo-
tes, en los cuales se concentran las tiendas de ropa, las tiendas de telas
y diversas plazas comerciales especializadas.
En el area de estudio se encuentran al menos 200 espacios comercia-
les, destacando en un primer mapeo las tiendas de ropa y joyeria en la
calle de Madero y 5 de mayo, las opticas y venta de material médico en
Motolinia y plazas comerciales, zapaterias y perfumes en Tacuba.

BOLIVAR

"

TACUBA

L

MOTOLINIA

I

00

5 DE MAY!

FRANCISCO

GANTE

s




&l

!

il

1

E

—

P

ISABEL LA CATOLICA

' | MADERO

s

'

1A CDA 5 DE MAYO

e

i
A

2A CDA 5 DE MAYO

o e

?

I

E—

°o

ﬂ

BRASIL

MONTE DE PIEDAD

47

28.-Proveedor médico cientifico
(material médico)

29.-Centro Optico Motolinia (6p-
tica)

30.-Doc Store (material médico)
31.-Plaza Tacuba (plaza comercial)
32.-Di Frutteto (frutas)
33.-Dulceria de Celaya (dulceria)
34.-Optima Tacuba (ropa)

35.-7 Eleven México (tienda)
36.-Sanborns Boker (gran alma-
cén)

37.-0ld Navy Madero (ropa)
38.-C. Colon Guayaberas (ropa)
39.-Papeleria “El Globo” (papele-
ria)

40.-El Outlet de la novia (vestidos
de novia)

41.-Supersoya (super naturista)
42.-Zara (ropa)
43.-NUMISMATICA DIEZ (nUmis-
matica)

44.-Capa de Ozono Tacuba (zapa-
teria)

45.-Adidas Store Centro Historico
(ropa deportiva)

46.-Trendy accesorios (joyeria)
47.-Centro del Reloj México (re-
lojeria)

48.-Opticas Kauffman (éptica)
49.-Centro Joyero (joyeria)
50.-GNC (vitaminas y suplemen-
tos)

51.-Taller de joyeria Contreras
(centro comercial)

52.-Sfera Madero (ropa)
53.-"emic digital” (laboratorio
fotografico)

54.-Stradivarius (ropa)
55.-Anforama Tacuba (articulos de
cocina)

56.-Tarden (sombreros)

57.-Las Fabricas de Lyon (articu-
los religiosos)

58.-Nacional Monte de Piedad
(casa de empefio)

59.-Regalos de Prestigio (regalos)
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RESTAURANTES

1.-Don Batiz Centro (Restaurante)
2.-Sushi Roll (Restaurante)
3.-Krispy Kreme Madero (Pana-
deria)

4.-Da Silva Panaderia Artesanal
Centro (Restaurante)

5.-Salén Corona Bolivar (Taque-
ria)

6.-El campirano Centro (Restau-
rante-Bar)

7.-Don Maderito 5 de Mayo (Res-
taurante)

8.-NONSOLO Centro Histérico
(Restaurante italiano)

9.-La Bipo PASAGUERO (Restau-
rante-Bar)

10.-La Capilla (Restaurante)
11.-La Casa del Pavo (Restauran-
te mexicano)

12.-La que Manda Centro (Res-
taurante mexicano

13.-Los Chilangos (Restaurante)
14.-Potzolcalli Centro Histdrico
(Restaurante)

15.-La Petite Crépe (Creperia)
16.-Ai Li (Comida china)

17.-Azul Histdrico (Restaurante
mexicano)

18.-Taquerias Arandas (Taqueria)
19.-Pastelerias Esperanza (Pas-
teleria)

20.-El Cuatro 20 (Taqueria)

IIMAGEN 39. Plano gue muestra la
ubicacion de los lotes con uso comercial
(restaurantes, bares y cafeterias). Locali-
zados dentro de la zona de estudio

COMERCIO

En un mapeo independiente decidi ubicar los restaurantes, bares y cafe-
terias por la gran cantidad que hay en la calle 5 de mayo. Podemos en-
contrar una gran diversidad gastrénomica en cada uno de ellos, algunos
son lugares emblematicos y famosos que han sobrevivido a los cambios
que ha sufrido la ciudad y que prevalecen ofreciendo un buen servicio
como la Dulceria Celaya o el Bara la Opera, estan los restaurantes de
las grandes cadenas transnacionales que ofrecen comida rapida y algu-
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nas taquerias donde la poblacion flotante puede comer antes de subir

al Sistema de Transporte Colectivo Metro o tomar el Metrobus.

Tambien hay una gran variedad de bares y cantinas con diferentes té-
maticas, destacando el club de jazz ZINCO ubicado en el semi-sétano
de un edificio ubicado en Motolinia y 5 de mayo y al menos 8 cafeterias

que ofrecen diferentes ofertas gastronomicas y precios.
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21.-Buffet Océano Cantonés
(Restaurante)

22.-Hilaria Gastrobar (Restau-
rante-Bar)

23.-KFC (Comida rapida)
24.-Pizza Hut Palma (Pizzeria)
25.-Restaurante El Cardenal
(Restaurante)

26.-La Vasconia SA de CV (Res-
taurante)

27.-Tacuba Centro (Pizzeria)
28.-Mercaderes (Restaurante)
29.-McDonald’s (Comida rapida)
30.-McDonald’s Zdcalo (Comida
répida)

31.-México Viejo (Restaurante)

BARES

32.-Bar Mexicano (Informal)
33.-Bar Gante (Informal)
34.-Marrakech 2.0 (Informal)
35.-Salon Bach (Informal)
36.-Cantina Buenos Aires (Infor-
mal)

37.-ZINCO (Club de Jazz)
38.-Bar Pata Negra (Formal)
39.-La Montafiesa (Informal)
40.- Bar La Opera (Formal)

CAFETERIAS

41.-Café “La Pagoda” (Cafeteria)
42.-Cielito Querido
43.-Pasteleria Esperanza
44.-Café “La Blanca”

45.-Café “El Popular”

46.-Café Centro Histérico
47.-Café Mercaderes

49
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OFICINA DE REPRESENTACION DEL GOBIERNO DEL ESTADO
DE NUEVO LEON.

CINCO DE MAYO |4 Ar.1tes: Departamento de Pesas y Medidas
Niveles: 3

& 0 ﬁ%@ Altura total:18 metros
' s . . ,
*@}’ Uso original: Oficinas Uso actual: Oficinas

Arquitectura: Estilo neoclasico, uso frecuente de frontones para coro-
nar los vanos del segundo y tercer nivel, esquina en pan coupé.

OFICINAS (1933)
Arq. Enrique de la Mora
CINCO DE MAYO 16 Niveles: 4

- mg Altura total: 2| metros
e’ %&}y Uso original: Oficinas Uso actual: Oficinas
- Arquitectura: Estilo ecléctico, adecuacién al contexto mediante pro-
yeccion horizontal de entrepisos y color.

EDIFICIO 5 DE MAYO 20 - “LA PALESTINA” (1903)
Ing.Alberto Robles y Arq. Manuel Torres Torija

CINCO DE MAYO 20 Niveles: 4
Altura total: 21 metros (mas cupula 27 metros)

e % Uso original: Comercio en Planta Baja (talabarteria) y vivienda

~EE Uso actual: Comercio en Planta Baja (talabarteria y banco) y vivienda
Arquitectura:Art Nouveau, decoracion interior en tonos dorados y es-
tilo frances. Considerado uno de los primeros rascacielos de la ciudad.
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EDIFICIO WOODROW (1922)

Arg.Albert Pepper

Niveles: 7

Altura total: 26 metros

Uso original:Vivienda Uso actual: Comercio (PB) y Vivienda
Arquitectura: Art Deco con influencias de la escuela Chicago, primer
edificio construido en México de mas de 5 niveles. Armado integral-
mente en concreto armado.

ESTACIONAMIENTO (antes Cinema Palacio 1920)

Niveles: 5

Altura total: 2| metros

Uso original: Estacionamiento Uso actual: Estacionamiento
Arquitectura: Adecuacion al contexto mediante el uso en fachada de
materiales como cantera y rejillas para cubrir los vanos.

EDIFICIO “PARIS” (1907)

Autor: Compania Bancaria de Obras y Bienes Raices

Niveles: 5

Altura total: 22 metros

Uso original: comercio, vivienda y oficinas (1907); Cine-Club en planta
baja y oficinas (1909)

Uso actual: Comercio en Planta Baja y oficinas

Arquitectura: Estilo afrancesado y Art Decé, fachada cubierta con can-
tera y acabado almohadillado.

CINCO DE MAYO 28

CINCO DE MAYO 30

Y

CINCO DE MAYO 14
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ZAPATERIA “LA RIBERA”
Niveles: 2

MOTOLINIA 18 Altura jco.taI: I3 metros ‘ Entrepiso: 6 metro’s
Uso original: Desconocido Uso actual: Zapateria

Arquitectura: Siglo XIX, uso de cantera en fachada, sistema de colum-
nas adosadas al muro y elementos decorativos en piedra.Vanos forma-
dos por arcos medios y ventanas y puertas de madera.

ESTACIONAMIENTO

Niveles: 2

Altura total: 7 metros Entrepiso: 3.50 metros
Uso original: Desconocido Uso actual: Estacionamiento

Arquitectura: Rompe completamente con el contexto urbano

EDIFICIO 5 DE MAYO 40 - CAFE “LA BLANCA” (1915)
CINCO DE MAYO 40 Dueno: Higinio Gutiérrez Pelaez - Marciano Diez y Diez (1943)

o o Niveles: 4
Q 0 @ ‘ Altura total: |6 metros Entrepiso: 5.50 y 3.50 metros
" = Uso original: Lecheria y vivienda Uso actual: Comercio (PB) y vivienda
Arquitectura: Se conserva la fachada principal del edificio

) ISABEL LA CATOLICA 15
ISABEL LA CATOLICA I5 Niveles: 3

= o, Altura total: 15 metros Entrepiso:5.70 y 5 metros
Q % Uso original: Desconocido Uso actual: Comercio (PB) y oficinas
) Arquitectura: Esquina en pan coupé, en relacion con la fachada del

Hotel Gillow (contraesquina)
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Niveles: 3
Altura total:18 metros CINCO DE MAYO 46
Uso original: Vivienda Uso actual: Comercio (PB) y vivienda

Arquitectura: Formaba parte de los terrenos que incluian las Casas del i)
Mayorazgo de Oaxaca y recibe su nombre debido a las figuras geomé- LA
tricas de estilo mudéjar presentes en la fachada.

EDIFICIO LOUIS SARRE

Niveles: 2

Altura total: 12 metros

Uso original: Vivienda Uso actual: Zapateria Topic CINCO DE MAYO 48
Historia: Fue la casa del satre Louis Sarre que fue traido desde Francia e e

por Porfirio Diaz para que confeccionara los trajes del gabinete presi- Qs o _'E'L';:'; @
dencial. S

Arquitectura: Los vanos de acceso estan formados por arcos rebajados,
la fachada es de cantera.
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EDIFICIO CINCO DE MAYO (1907) (hoy oficinas Banco de México)
Arq. Isidro Diaz Lombardo

Niveles: 5

Altura total:17 metros

Uso original: Oficinas Ferrocarriles de México Uso actual: Oficinas
Arquitectura: Estilo ecléctico. Estructura de acero, uso de elevadores.
Fachada de cantera con terminado almohadillado.

MUSEO “ART TOYS”

Niveles: 6

Altura total: 17 metros Entrepiso: 3.50 metros
Uso original:Vivienda Uso actual: Comercio (PB) y museo
Arquitectura: Adecuacion al contexto mediante proyeccion horizontal
de entrepisos del edificio Cinco de Mayo

CINCO DE MAYO 19 - “Procuraduria Agraria”

Niveles: 6

Altura total: 22 metros

Uso original: Desconocido Uso actual: Comercio (PB) y oficinas
Arquitectura: Adecuacion al contexto (color y materiales en fachada).

CINCO DE MAYO 15
Niveles: 3

CINCO DE MAYO I5

P \ y
& l.1- W
] e 1:

Altura total: |5 metros

Uso original: Desconocido Uso actual: Comercio (PB) y oficinas
Arquitectura: Esquina en pan coupé, en relacion con la fachada del edi-
ficio de Representacion del Gobierno de Nuevo Ledn. (contraesquina)
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EDIFICIO HIDALGO

Niveles: 4
Altura total: 18 metros
Uso original: Desconocido Uso actual: Comercio (PB) y oficinas

Arquitectura: Es la casa matriz de los Trajes Hidalgo, fundada en 1951,
uso de cantera y concreto en fachada.

CINCO DE MAYO 27

Niveles: 8

Altura total: 30 metros

Uso original: Desconocido Uso actual: Comercio (PB) y oficinas
Arquitectura: La parte lateral izquierda del edificio solo es la fachada
sostenida con una estructura metalica.

EDIFICIO 5 DE MAYO 29 “FUNDACION MIERY PESADO” (1907)
Arq. Juan Segura

Niveles: ||

Altura total: 4| metros

Uso original: Comercio (PB) y vivienda

Uso actual: Comercio (PB) y oficinas

Arquitectura: Art Deco, adecuacion al contexto mediante el uso de
cantera en fachada, destaca un elemento vertical plateado que surge en
el acceso principal y asciende hasta el Gltimo nivel.
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HOTEL GILLOW (1869)
Dueno:Tomas Gillow (1869) - Tirzo Saénz (1904)

ISABEL LA CATOLICA |7 Arg. Ramon Rodrlge.z Arango'lt! (1869) remodelacion (1930)
Antes: Casa de Ejercicios Espirituales del convento de la Profesa

Q % Niveles: 7
‘ % ’ Altura total: 28 metros

Uso actual: Comercio y hotel
Arquitectura: Edificio original era parte del convento de la Profesa, en
1930 se le agregaron 3 niveles mas y se adorno con estilo Art Deco.

CINCO DE MAYO 39 “DULCERIA DE CELAYA”
Niveles: 3
CINCO DE MAYO 39 Altura total: |5 metros
' Uso original: Comercio (PB) y vivienda
Uso actual: Comercio (PB) y vivienda tipo loft
Arquitectura: La tienda tiene un estilo Art Nouveau con interiores
dorados, espejos franceses y piso de azulejos verdes de la época.

EDIFICIO DEL BANCO MEXICANO (1936)

Niveles: | semisotano y 7 niveles mas
CINCO DE MAYO 35 Altura total: 34 metros

. ﬁ% Uso original: Bovedas y oficinas del Banco Mexicano
i % Uso actual: Club Jazz Zinco (semisotano), gimnasio (planta baja) y
‘ dapartamentos de lujo.

Arquitectura: Art Deco, elevador de la época y esculturas de José Luis
Cordero. El Zinco Jazz Club se encuentra en las antiguas bovedas.
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HOTEL CANADA (1869)
Niveles: 7 CINCO DE MAYO 47

Altura total: 20 metros ‘ &
Uso actual: Comercio (PB) y hotel

Arquitectura: La fachada esta pintada para semejar el color del tezontle.

HOTEL RIOJA

Niveles: 6 CINCO DE MAYO 45
Altura total: 22 metros P
Uso actual: Comercio (PB) y hotel ‘ ) %ﬁ %
Arquitectura: La fachada del edificio esta formada por cantera y te- -
zontle

EDIFICIO PUEBLA (1940)
Arq. José Creixell

Niveles: 5
Altura total: 20 metros CINCO DE MAYO 43

Uso original: Comercio y vivienda - /ﬁ%
Uso actual: Comercio (PB) y oficinas 4 %
Arquitectura: Art Deco, reinterpretacion de la arquitectura virreinal

con elementos de la época (1940). La fachada esta formada por un
patron de cuadros de talavera contrastantes.
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ACCESO METRO ALLENDE
Dueno: Sistema de Transporte Colectivo Metro

Niveles: | Altura total: 5 metros
Uso actual: Comercio y estacion de transporte publico.

MOTOLINIA 4

Niveles: 5 Altura total: |5 metros
Uso actual: Comercio (PB) y bodegas

MOTOLINIA 6

Niveles: 3 Altura total: 12 metros
Uso actual: Comercio (PB) y notaria publica

MOTOLINIA 8

Niveles: 5 Altura total: |7 metros

Uso actual: Comercio (PB) y oficinas

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

MOTOLINIA 12
Niveles: 2 Altura total: 7 metros
Uso actual: Estacionamiento

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

MOTOLINIA 16
Niveles: 3 Altura total: |7 metros
Uso actual: Comercio (PB) y bodegas

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

MOTOLINIA 22
Niveles: 3 Altura total: 18 metros
Uso actual: Comercio (Bershka)
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TEMPLO DE SAN FELIPE NERI LA PROFESA
Dueno: Sistema de Transporte Colectivo Metro
Niveles: | Altura total: 36 metros

ISABEL LA CATOLICA 13
Niveles: 6 Altura total: 24 metros
Uso actual: Comercio (PB) y vivienda

ISABEL LA CATOLICA | |
Niveles: | Altura total: 5.5 metros
Uso actual: Comercio (PB)

ISABEL LA CATOLICA 7
Niveles: 3 Altura total: |15 metros
Uso actual: Comercio (PB) y vivienda

ISABEL LA CATOLICA 5
Niveles: 3 Altura total: |5 metros
Uso actual: Comercio (PB) y vivienda

ISABEL LA CATOLICA |
Niveles: 2 Altura total: 12 metros
Uso actual: Comercio (PB) y bodegas

IMAGEN 40-49 (A,B,C,D,E,F,G,H,LJ). Perfi-
les urbanos localizados dentro de la zona
de estudio. Estudio de alturas, niveles,
entrepisos, materiales, uso original y
actual



3.9 | PARTIDOS ARQUITECTONICOS

IMAGEN 50. /magen aerea que muestra p |3 z0na de estudio, identificamos 4 tipologias diferentes de partidos
los diferentes partidos arquitectonicos

dentro del drea de estudio arquitectonicos que al repetirse conforman las manzanas caracteristi-

DPlanta tipo H
2)Planta tijpo Patio Central
3)Planta tipo Remetido

4Puanta tipo € Destacan las fachadas en pan coupé en algunas esquinas, la planta tipo H
para aprovechar y vestibular de mejor manera con un patio central y la
circulacion vertical central, la planta tipo patio central muy usada en la
época porfirista, la planta tipo C en predios en esquina para continuar
el perfil del paramento en fachada pero recibir luz natural del suroeste
y la planta de tipo remetido que usan algunos edificios modernos para
no quitar protagonismo a los edificios antiguos.

cas del Centro Historico.

Los edificios analizados, se encuentran dentro de la zona de estudio
y cada uno alberga usos diferentes, algunos son famosos e historicos
como el Hotel Gillow, el edificio Isabel la Catdlica 15 que fue crea-
do para responder a las caracteristicas del propio hotel, otros fueron
remodelados y rescatados como el Edifcio 5 de Mayo 35 y el edificio
Motolinia | | es de reciente creacion y nos da una idea de lo que es la
insercion de un edificio moderno en la zona.
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EDIFICIO CINCO DE MAYO 35
(antes) EDIFICIO DEL BANCO MEXICANO

USO: Vivienda - Gimnasio - Club de jazz
FECHA: 1936
NIVELES: Semisotano + 7 niveles

SIST. CONSTRUCTIVO: Estructura de columnas y vigas de
acero remachado

MATERIALES: Cantera, esculturas de piedray ace-
ro en herreria

ARQUITECTO
O COLABORADORES: José Luis Cordero (escultor)
ESTILO: Art Deco
B v CLUB DE JAZZ ZINCO

GIMNASIO
I DEPARTAMENTOS
[ CIRCULACION VERTICAL

CUARTOS DE SERVICIO

[ PATIO DE ILUMINACION

Av.5 de Mayo

Calle Motolinia

C

IMAGEN 51-56. £dlificio 5 de Mayo 35

A) Fotografia edificio

B) Usos en volumetria

C) Planta tipo H

D) Gimnasio, columnas y vigas remachadas
£) Patio interior y departamentos

F) Antjguas bovedas del Banco Mexicano
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HOTEL GILLOW

(antes) CASA DE EJERCICIOS ESPIRITUALES DEL 2

CONVENTO DE LA PROFESA

: USO: Comercio - restaurante - hotel
FECHA: 1930 (Remodelacion)
NIVELES: Planta Baja + 6 niveles

| SIST. CONSTRUCTIVO: Muros de carga

MATERIALES: Cantera, barandales en hierro forja-
do y ventanas de aluminio

ARQUITECTO

O COLABORADORES: Ramén  Rodriguez  Arangoitia
(1869); Remodelacion (1930)

ESTILO: Art Deco (1930)
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COMERCIO

HABITACIONES SENCILLAS
HABITACIONES
CIRCULACION VERTICAL
CUARTOS DE SERVICIO
PATIO

TERRAZAS

@)

OA®|\| 3P G AY

Isabel la Catdlica

IMAGEN 57-60. Hotel Gillow
A) Fotografia edificio

B) Usos en volumetria

C) Planta tijpo Patio Central

D) Patio interior y habitaciones
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PROCURADURIA AGRARIA
MOTOLINIA 11

USO: Oficinas

FECHA: 1992

NIVELES: Planta Baja + 7 niveles

SIST. CONSTRUCTIVO: Columnas y vigas de acero

MATERIALES: Acero, cristal, placas de marmol y
granito en entrepisos

ESTILO: Moderno

I oFICINAS
[ paTIO

[ CIRCULACION VERTICAL

Calle Motolinia

IMAGEN 61-63. £dificio Procuraduria Agraria
A) Fotografia del edificio

B) Usos en volumeltria

C) Planta tjpo remetido
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ISABEL LA CATOLICA 15

USO: Comercio - Oficinas

NIVELES: Planta Baja + 2 niveles

SIST. CONSTRUCTIVO: Muros de carga

MATERIALES: Concreto aparente con pintura, co-

lumnas en cantera dosadas a muro,
madera y barandales de hierro.

ESTILO: Esquina en pan coupé

I coMERcio
I oFICINAS
[ PaTio

[ CIRCULACION VERTICAL

C

-
®21|03D) ] [9qes]

Av.5 de Mayo

IMAGEN 64-66. /sabel la Catolica 15
A) Fotografia del edificio

B) Usos en volumetria

C) Planta tipo C
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“La memoria es una parte intrin-
seca de la arquitectura, porque sin
saber donde hemos estado, no te-
nemos idea de hacia donde vamos”

El Centro Historico de la Ciudad de México es una zona con gran poten-
cial para albergar las actividades politicas, culturales, sociales y laborales
que demanda el crecimiento de la ciudad. A lo largo de sus calles podemos
encontrar predios subutilizados, abandonados o en desuso que se pueden
aprovechar para proyectos con diferentes usos y caracteristicas.

En nuestra zona de estudio se identificaron y analizaron las caracteristicas
que a favor o en contra convierten al sitio en un espacio que se puede in-
tervenir y en el cual podemos reactivar las funciones urbanas de la ciudad
cubriendo las necesidades de la poblacion, interviniendo la imagen urbana y
densificando los lotes préoximos al cuadro principal.

La intervencion que se plantea es factible pues busca aprovechar todas las
cualidades positivas del sitio y revertir los rasgos negativos para convertir la
zona en un sitio mejorado capaz de reactivar y modificar el funcionamiento
de una seccién de la ciudad.

A pesar de estar muy bien conectado con el resto de la ciudad, se consideré
que podrian mejorarse los recorridos de las rutas de transporte y poten-
cializar al maximo la calle Cinco de Mayo para enfatizar mas su relevancia
urbana y jerarquizar su uso, dandole un caracter distinto a la calle Francisco
I. Madero y ofreciendo otro tipo de recorrido al usuario.

Se estudio y analizé la proporcion de llenos y vacios del entorno proxi-
mo, los usos actuales de los edificios colindantes destacando el principio
de planta baja con locales comerciales y los niveles posteriores para usos
mixtos. De manera tentativa se identificaron 5 predios que pueden ser in-
tervenidos para mejorar la zona y potencializar la cantidad de poblacion
residente en el Perimetro A del Centro Histérico.
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- Predios Potenciales

dos

iy

estaciones

B_M Linea3

E’redio,s sub

CONECTIVIDAD

Estacion de Metro
Moduo ECOBICI

I Linea 2 STC Metro

Estacionamientos

publicos
- Calle vehicular 4
carriles

carriles

- Calle Peatonal

- Calle vehicular 3

USOS DE SUELO ACTUALES

- Vivienda/Comercio PB
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4.1| CORTES URBANOS

Cada una de las calles dentro del area de estudio tiene diferentes di-
mensiones y caracteristicas, en los siguientes cortes urbanos se pueden
observar las alturas y usos actuales de los edificios, las dimensiones de
la calle y banqueta, el area de vegetacion y los tipos de transporte que
transitan por el arroyo vehicular.

Casi todas las calles son vehiculares, excepto la calle de Motolinia la
cual es peatonal y tiene una anchura menor.

2.00 8.00 3.50

EQUIPAMIENTO
(MUSEO)

10.00

OFICINAS
Corte A-A’ Calle Bolivar
& B
250 800 250 COMERCIO CIOMERCI
— | N |
OFICINAS Corte B-B'Calle de Motolinia
OFICINAS
A #
COMERCIO | | COMERCIO
| [t e A

Corte C-C’ Calle Isabel la Catodlica

4.00 10.00 5.50

i

OFICINAS Corte D-D’ Calle Tacuba

COMERCIO

, IMAGEN 69. Cortes urbanos de la zona de
Corte E‘E Ca"e 5 de Ma)’O es[ua’/'gyusgs agctuales
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4.2 | PROBLEMATICAS

MOBILIARIO URBANO

Falta de mobiliario urbano (bancas, maceto-
nes, jardineras y biciestacionamientos) a lo
largo de la calle de Motolinia.

« VIVIENDA

VOLANTEROS
Saliendo de la estacion Allende del STC Me-
tro y a lo largo de la calle de Motolinia po-
demos encontrar volanteros que ofrecen
servicios de optica, interrumpiendo el libre ®
transito de peatones.

% En la zona existe una escasez de poblacion residente, producto de la falta de vivienda accesiblese e e e eee e e

¢ siendo el uso comercial el que mayor presencia tiene.
[
® 00 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000000000000000

« ACTIVIDADES URBANAS

+ La calle 5 de mayo forma parte del recorrido
¢ que sigue el desfile militar, los festivales de dia
¢ de muertos, las marchas y manifestaciones.

IMAGEN 70. Diagrama sintesis de proble-
madticas presentes en la zona de estudio

VEGETACION Y MEDIOS DE
TRANSPORTE ALTERNATIVOS.

La calle 5 de mayo presenta falta de vege-
tacion en algunos tramos e infraestructura
para transportes alternativos (ciclovia).



AMBULANTAJE VACIOS URBANOS
En la calle de Motolinia y Tacuba existen pues- Predios subutilizados que representan va-
tos ambulantes que invaden la banqueta y calle. cios en el perfil urbano.
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CALLE BOLIVAR E
ISABEL la CATOLICA
Son dos calles con
presencia de trans-
porte publico y transi-
to vehicular constante
por lo que represen-
tan contaminacion au-
ditiva.

HORARIOS
La zona presenta variaciones en cuanto a
personas que transitan por el lugar segun la
hora del dia.

A
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EJES DE ACTUACION

PROBLEMATICA

Falta de mobiliario urbano
en la calle Motolinia.

Presencia de volanteros en
estacion Metro Allende y ca-
lle Motolinia hasta Madero.

Presencia de ambulantaje en
calle Motolinia y Tacuba.

Bajos indices de poblacion
residente por falta de vivien-
da.

Variaciones en la cantidad
de personas que transitan
por la zona dependiendo de
la horay el dia.

Prtedios subutilizados, aban-
donados o deteriorados que
representan vacios urbanos.

Uso de calle 5 de mayo para
recorridos de desfile militar,
manifestaciones y festivales.

Falta de vegetacién en algu-
nos tramos de la calle 5 de
mayo y ausencia de infraes-
tructura para bicicleta.

Congestion vial, ruido y con-
taminacion en calle Bolivar e
Isabel la Catdlica.

SOLUCION

Dotar de mobiliario urbano la calle Moto-
linia (bancas, botes de basura, jardineras)

Limitar la presencia de volanteros en la
zona, mediante la reubicacion de los mis-
mos en calle Tacuba.

Erradicar el uso de banqueta para uso
comercial.

Impementar el uso habitacional en los
predios subutilizados de la zona y crear
vivienda de todos los tipos (interés social,
interés medio, residencial, etc).

Creacion de nuevas viviendas y potencia-
lizar el caracter comercial (restaurantes
y bares) de la zona para atraer nuevos
visitantes a lo largo del dia.

Creacion de nuevos proyectos arquitec-
tonicos que respondan a las necesidades
de la ciudad.

Implementar conceptos de diseno enfoca-
dos en proteger los edificios durante las
marchas.

Dotar de vegetacion los tramos que no
dispongan de ella y creacion de un carril
especial para ciclistas.

Ampliar y regular la red de transporte
publico existente y minimizar la presencia
del automovil.



URBANO

La zona de estudio se encuentra muy cerca de la estacion Allende del
Sistema de Transporte Colectivo METRO, esto provoca que en la zona
perimetral a los accesos se genere comercio ambulante y la presencia
de volanteros, invadiendo la calle de Motolinia obstaculizando el libre
paso peatonal y generando ruido e inseguridad. Sumado a ello la ausen-
cia de mobiliario urbano en el tramo entre la calle 5 de mayo y Tacuba
genera que la calle solo sirva de paso temporal para quienes llegan al
Centro Historico en transporte publico y tienen como destino la calle
de Madero o el Zocalo capitalino.

Por ello se propone que la calle de Motolinia en el tramo antes men-
cionado se intervenga con la colocacion de mobiliario urbano que haga
mas segura y agradable la permanencia en el sitio, tal es el caso de
bancas, jardineras y biciestacionamientos. En el mismo orden de ideas
se propone la reubicacion de los volanteros que promocionan servi-
cios de laboratorios opticos cercanos a zonas especficas de la calle de
Tacuba y la eliminacion completa del ambulantaje y la invacion de la
banqueta con fines comerciales para liberar el paso de los peatones.

Con estas acciones se pretende mejorar la conexion peatonal que ya
existe entre las calles Motolinia-Madero-16 de septiembre, pero dan-
dole un caracter de permanencia, descanso y punto de reunion antes
de adentrarse entre las diferentes opciones comerciales que ofrece
dicho recorrido..

IMAGEN 71. Vista calle de Motolin/a.
Tramo comprendido entre 5 de mayo y
Madero
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IMAGEN 72. Vista calle 5 de Mayo. Vista
asctual donde se observa el transito
vehicular y peatonal.

ARQUITECTONICO/USOS

A partir de las rentas congeladas impuestas en 1944 por el presidente
Manuel Avila Camacho, los duefios de las vivendas del Centro Histé-
rico dejaron de darles mantenimiento, sumado a ello en 1954 muchos
locales comerciales cerraron cuando las escuelas de las UNAM emi-
graron a Ciudad Universitaria y finalmente el sismo de 1985 dejaron
como resultado la situacion actual del Centro Historico. Poco a poco y
gracias a la inversion publica y privada se han gestionado proyectos de
recuperacion, sin embargo aun hay muchas cosas por mejorar.

Por ello actualmente en la zona de estudio encontramos una baja den-
sidad poblacional, bajos niveles de oferta de vivienda, predios subuti-
lizados, en desuso, abandonados y deteriorados y una importante y
abrumadora actividad comercial que influye de manera directa en las
variaciones de flujos de poblacion flotante y residente, creando un sitio
de permanencia temporal e inseguro.

Por otra parte la calle 5 de mayo forma parte de la ruta que siguen
diversos movimientos sociales tales como manifestaciones, festivales
conmemorativos y desfiles militares lo que afecta directamente a los
edificios por los actos vandalicos que por lo regular suceden producto
de ellos.

Por ello se propone que los nuevos proyectos arquitectonicos sugeri-
dos para rescatar predios subutilizados se encaminen en generar espa-
cios que respondan a su época, que consoliden el perfil urbano y que
ademas de cumplir con los usos marcados por el programa urbano
busquen potencializar el caracter (comercial, oficinas o cultural) de la
calle en la que se encuentran y elevar la cantidad de poblacién residen-
te con la creacion de vivienda de diferentes tipos (interés social, inte-
rés medio, residencial y residencial de lujo). Dichos proyectos deben
considerar las amenazas a las que estan expuestos tales como sismos,
inundaciones o actos vandalicos producto de los movimientos sociales.




MOVILIDAD

La zona de estudio se encuentra bien conectada, la estacion del Metro
Allende estd a 50 metros y en las calles perimetrales transitan al menos
3 rutas de microbuses.

Sin embargo, a pesar de ello las unidades resultan insuficientes, no exis-
ten zonas establecidas para hacer paradas y permitir el descenso y
ascenso de usuarios en zonas cercanas a la zona de estudio.

En cuanto a los medios de transporte alternativo a pesar de tener
cerca 3 biciestacionamientos de ECOBICI no se cuenta con un carril
confinado para los ciclistas lo que genera problemas a menudo con los
automovilistas y peatones.

Por ello se propone que la calle 5 de mayo que es mas ancha que el
resto de las calles cercanas se convierta en una calle semi-peatonal con
vegetacion en todos sus tramos donde también exista una ciclovia que
conecte la Alameda Central con la Catedral Metropolitana, asimismo
crear la infraestructura necesaria para crear paradas en los cruces de
5 de mayo-Bolivar y 5 de mayo-Isabel la Catdlica donde las rutas de
transporte de microbus puedan detenerse y realizar el ascenso y des-
censo de usuarios de manera segura.

El objetivo es secundar las acciones que marca el Programa de Reha-
bilitacion del Centro Historico para crear una cultura vial donde el
peaton sea el mayor beneficiado y podamos recorrer y conocer el sitio
caminando.

IMAGEN 73. Vista calle de Motolin/a.
Afluencia peatonal que realiza el reco-
rrido Metro Allende-Madero-Reginadu-
rante un dia normal
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Ubicacion; la zona de estudio se encuentra al lado poniente del cuadro
principal, lo que la ubica en la zona con mayor valor de suelo y esta
rodeado de los servicios urbanos necesarios.

Edificios catalogados; la calle 5 de mayo tiene multiples edificios consi-
derados por su valor historico y arquitectonico.

Transporte alternativo; presencia de centros ECOBICI proximos a la
zona.

Conectividad; la zona de estudio se encuentra a 50 metros de la esta-
cion de Metro Allende y por las calles perimetrales transitan al menos
tres rutas de microbuses.

Fuerte actividad comercial; presencia de establecimientos mercantiles
en edificios cercanos de diferente vocacién con importancia historica y
renombre a nivel nacional, como Bar la Opera o Café la Blanca.

Calle alternativa: Configurar una calle diferente a Madero y 16 de sep-
tiembre, ofreciendo otras caracteristicas espaciales y de recorrido y
que ofrezca locales comerciales atractivos, actividades laborales, vivien-
da de diferentes tipos, nuevas opciones de alojamiento y espacios para
la recreacion.

Mejorar el perfil urbano de la calle: Intervenir y proponer proyectos
en los predios cuya construccion preexistente es menor que la de los
edificios colindantes para definir y concretar el perfil urbano.

Alta rentabilidad: altos valores en renta y venta de espacios comerciales
y viviendas por las cualidades de atraccion turistica que ha desarrollado

la zona.

Crear proyectos innovadores que hablen de su tiempo y de las necesi-
dades actuales de la ciudad.

Definir una calle con caracteristicas urbanas que permitan el flujo de



peatones, vehiculos y medios de transporte alternativo (bicicletas).

Elementos invasivos en la calle: comercio informal en calle Motolinia y
mobiliario urbano insuficiente.

Inexistencia de carril confinado para ciclistas en avenida principal 5 de
mayo que conecte la Alameda Central con la Catedral Metropolitana.

Subutilizacion de espacios urbanos y deterioro de inmuebles debido a
falta de mantenimiento.

Ruta de movimientos sociales tales como manifestaciones, desfiles mi-
litares y festivales con destino al Zécalo capitalino.

Bajos niveles de poblacién residente: carencia de vivenda y deficiencia
de infraestructura de servicios basicos como salud y abasto, erradican-
do el valor de pertenencia.

Alta concentracion de actividad comercial que podria interferir con la
habitabilidad de un nuevo edificio.

Comercio informal en calle Motolinia que ocasiona inutilizacion del
espacio publico, generando bloqueos en calles, sensaciones de inseguri-
dad e incomodidad y saturacién visual, de modo que resulta imposible
concebir esstos espacios como optimos para estar.

Hundimientos a causa del tipo de suelo y peso de los inmuebles.

Catastrofes naturales, como sismos e inundaciones a los que la ciudad
esta expuesta.

Riesgo de actos delictivos o vandalicos durante las manifestaciones e
indigencia.
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05 | PLAN BASICO

“Desgraciadamente, si las ciudades
las construyéramos solo los arqui-
tectos no serian lo que son. Pero
las ciudades la construyen sus ha-
bitantes, porque todos con nues-
tra presencia hacemos ciudad.”

Emilio Soyer Nash

Una vez identificadas las problematicas y con los resultados obtenidos del
diagnostico decidimos encaminar los objetivos y propuestas de un Plan Ba-
sico que secunde los esfuerzos que esta haciendo la Autoridad del Centro
Historico para densificar algunas zonas especificas de la Ciudad, comple-
mentar los perfiles urbanos, jerarquizar el recorrido del peatén, recuperar
espacios publicos, mejorar las caracteristicas espaciales de las calles y gene-
rar espacios de permanencia.

Se pretende mediante dichas posturas convertir la calle de Cinco de Mayo
en una alternativa de recorrido para viajar del Palacio de Bellas Artes a la
Catedral Metropolitana diferente a la calle Francisco |. Madero, que ofrezca
otro tipo de actividades comerciales, de dimensiones espaciales y de atrac-
ciones turisticas. Que se enaltezca y se aproveche el catilogo arquitectoni-
co que representan cada uno de los edificios que se encuentran a lo largo
de la calle y que nos hablan de manera visual de la historia de México y los
estilos y materiales que caracterizaron cada época.

Ademas se plantean 5 predios potenciales en los cuales los proyectos que se
proponen cumplen con la idea de crear nuevos espacios de entretenimiento,
cultura y recreacion a la vez que incluyan como eje principal la propuesta
de vivienda de diversos tipos (interés social, interés medio o residencial)
para repoblar la zona poniente del Centro Historico. Se busca generar una
combinacion de usos que logre la convivencia de diferentes actores sociales
y la creacion de servicios basicos que faciliten las compras de productos en
un comercio de tipo local.

79
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5.1| OBJETIVOS
OBJETIVOS GENERALES

Densificar la zona de estudio, para elevar las cantidades de poblacion
residente.

Preservar el paisaje historico-cultural de la zona de estudio y crear un
equilibrio con el caracter comercial-ambiental mediante proyectos que
refuercen dichas cualidades.

Incentivar proyectos que busquen generar la convivencia entre distin-
tos tipos de usuarios mediante la combinacion de usos y lograr que el
Centro Historico se pueda visitar a toda hora sin riesgo y mediante la
oferta de actividades culturales, de alojamiento y recreacion.

OBJETIVOS PARTICULARES

Reutilizar predios con alto potencial econémico que se encuentran su-
butilizados. Para generar proyectos de uso mixto sin apego a los planes
parciales de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Vivienda, priori-
zando en la solucion de las problematicas identificadas previamente.

Devolver el uso habitacional a la zona, dotandolo de servicios basicos e
insertando a poblacion de todos los niveles economicos.

Promover el uso comercial en planta baja en los predios de la zona de
estudio, aprovechando la ubicacion de los mismos, pero incentivando el
comercio de tipo local (abastecimiento y equipamiento) que sirva para
que la poblacién residente cubra sus necesidades.

Mejorar el mobiliario urbano y cambiar las caracteristicas de la calle
para que el peatdn y los medios de transporte alternativos tengan ma-
yor jerarquia.

Implementar elementos de disefio a base de azoteas verdes o muros
verdes que favorezcan la imagen urbana de la zona y generar proyectos
que sean sustentables y que reduzcan los niveles de consumo energe-
tico empleados en su funcionamiento.

Fomentar el caracter cultural de la zona mediante actividades al aire li-
bre, exposiciones temporales o espacios para contemplar arte urbano.
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ACOTACIONES

Predios potenciales

Semi-peatonalizacidn calle

Infraestructura ciclovia

Arboles actuales

Arboles propuestos

Ordenamiento T. Publico

Mobiliario urbano

IMAGEN 75. Plan Basico.

Plano que muestra las acciones sugeri-
das para mejorar la situacion actual de
la zona de estudio
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5.2 | ACCIONES
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Se seleccionaron 5 posibles predios que pueden intervenirse y que
actualmente se encuentran subutilizados, cuentan con pocos niveles
construidos o funcionan como estacionamientos publicos.

A cada uno se le destinaron diferentes usos tomando en cuenta las
necesidades actuales de la zona, las caracteristicas fisicas del predio, la
ubicacion y los edificios colindantes, encaminando todos los posibles
proyectos a lograr los objetivos antes mencionados.

De esta manera aunque cada predio albergara diferentes actividades
en su interior lograran crear una conexion entre todos para funcionar
como un centro urbano de alta densidad poblacional, que ofrece acti-
vidades culturales, comerciales y de recreacion a diferentes horas del
dia, que ofreceran espacios de trabajo y vivienda modernos y que busca
adecuarse mediante todo ello a su contexto inmediato.

Para las calles que incluye el area de estudio se proponen diferentes
acciones con la intencion de mejorar el funcionamiento urbano y las
caracteristicas de cada una de ellas.

En la calle 5 de mayo se ensancharian las banquetas para jerarquizar el
recorrido del peaton, se designaria un carril exclusivo para los ciclistas
que se conectaria con la ciclovia que corre a lo largo de Eje Central y



que representaria el recorrido directo Alameda Central-Zoécalo y seria
la ruta principal para ingresar mediante este medio de transporte por
el poniente del Centro Historico.

Para las calles Isabel la Catdlica y Bolivar se plantea agregar nuevas
unidades a las rutas de microbus que ya existen actualmente para que
sean suficientes y logren atender la demanda de usuarios, asi como
crear zonas de “paradas” en los cruces con la calle 5 de mayo que per-
mitan el ascenso y descenso de usuarios de manera segura y ordenada.

s Y G e | s | T

IMAGEN 76. /ntervencion en calle 5 de
Mayo.

Imagen que muestra los cambios gue se
proponen en la calle 5 de Mayo, jerarqui-
zando el paso peatonal, agregando un
carril para bicicletas y reduciendo a dos
carriles para el paso de autos.
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06 | PROCESO DE DISENO

“(..) La arquitectura expresa siem-
pre el espiritu de su época. No se
puede decr que lo que hicieron los
arquitectos del Renacimiento es
mejor que lo de ahora. Cada una re-
fleja ala humanidad ensumomento.”

Clorinda Testa

Tadao Ando dice que: “No puedes simplemente poner algo nuevo en un
lugar. Tienes que absorber lo que ves a tu alrededor, lo que existe sobre la
tierra, y luego utilizarlo, junto con el pensamiento contemporaneo, para in-
terpretar lo que ves” y es por eso que después de realizar el analisis urbano,
historico y arquitectonico de la zona y siguiendo los lineamientos del plan
basico propuesto en equipo, se puede desarrollar una propuesta arquitecto-
nica que representa el resultado final de todo este proceso de investigacion.

La calle 5 de mayo cuenta con edificios de diferentes estilos arquitectonicos
y de todas las épocas historicas, desde la imponente Catedral Metropolita-
na, el edificio Paris de estilo afrancesado caracteristico de la época porfiria-
na, el edificio La Palestina de estilo Art-Nouveau, la fachada del Hotel Gillow
de estilo Art-Deco y edificios del movimiento moderno como el que se
encuentra en la esquina con la calle Bolivar.

Por ello crear un edificio del Siglo XXl en esta calle es todo un reto, las for-
mas Y el sistema constructivo, los materiales y detalles constructivos deben
responder a nuestra época sin ignorar los predios contiguos.

El edificio propuesto debe ser resultado del dialogo con el contexto pero
debe diferenciarse del mismo con su propia presencia, caracter y lenguaje.

El programa arquitectonico debe responder al siglo XXI, cumpliendo con
los usos potenciales que el plan basico arrojo incluyendo vivienda de dife-
rentes dimensiones, con caracteristicas espaciales modernas; oficinas que
permitan que el empleado actual se sienta comodo al trabajar con areas de
recreacion y sin cubiculos que obstaculizen la vista; amenidades que hagan
atractivo el proyecto para los residentes; areas comerciales que ofrezcan
vistas y tématicas interesantes; e implementar condiciones de diseno que
permitan que el edificio ahorre recursos (agua y luz eléctrica) mediante la
reutilizacion de los mismos.

A continuacion se muestra parte del proceso necesario para la creacion del
proyecto final, la eleccion del predio a intervenir, los proyectos analogos cu-
yas caracteristicas influyeron en el desarrollo de la propuesta, los primeros
acercamientos al problema, las necesidades que debia cumplir el proyecto,
la morfologia volumétrica y el desarrollo de una fachada que dialogara con
su entorno pero que su configuracion correspondiera a las necesidades del
proyecto y el programa arquitectonico necesario para cubrir los requeri-
miento espaciales que los usuarios requieren.
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IMAGEN 78. Vista derea que muestra la
ubicacion de los predios potenciales (l/-
nea punteada) y los seleccionados para

intervenir (verde)

6.1 1 ELECCION DE PREDIO

Despues de establecer los 5 predios que serian intervenidos de acuer-
do al Plan Basico y de comprender las necesidades que debian cumplir
los proyectos arquitectdnicos para mejorar la zona de estudio, decidi
intervenir dos predios.

El primer predio designado con el nimero oficial 12 de la calle de Mo-
tolinia tiene una superficie de 1,045.68 m? y se encuentra actualmente
subutilizado, tiene un nivel construido y esta ocupado por el Centro
Optico Motolinia, dos locales de comida y la cubierta se usa como es-
tacionamiento. El segundo predio designado con el numero oficial 38
de la calle 5 de Mayo tiene una superficie de 1,070.51 m? y se encuentra
actualmente subutilizado, tiene un nivel construido y funciona como
estacionamiento publico.

Ambos predios se conectan en la parte posterior y se propone una
fusion para incrementar las caracteristicas de superficie construida y
alturas, permitir la combinacién de usos, aumentar la densidad de po-
blacion residente y para generar un nuevo recorrido que permita el
paso petonal entre la calle 5 de mayo y Motolinia por dentro del predio.
El nuevo lote tiene una superficie de 2116.19 m%
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IMAGEN 79. Vista actual del lote
marcado con el numero 38 de
(3 calle 5 de Mayo (desde calle
/sabel (3 Catolica)

IMAGEN 80. Vista actual del lote
marcado con el nimero 38 de
(3 calle 5 de Mayo (desde calle
Motolinis)

IMAGEN 81. Vista actual del lote
marcado con el numero 12 de (3
calle de Motolinia
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-Integracion al contexto
-Materiales

-Disefio de Terrazas
-Disefio de Fachadas

CENTRO CULTURAL DE ESPANA

-Integracion al contexto
-Materiales

-Diseno de Terrazas
-Combinacion de Usos
(Vivienda y restaurante)

EDIFICIO PEUPLE BELGE

6.2 | ANALOGOS
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-Diseno de Fachadas
-Materiales

-lluminacion y ventila-
cién natural (Patios)
-Combinacion de usos
(Oficinas y comercio)

OFICINAS FORTIUS MEXICO

-Diseno de Fachadas
-Materiales

-lluminacion y ventila-
cion natural (Patios)
-Combinacion de usos
(Vivienda y comercio)

¥
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CORDOBA 188
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IMAGEN 86. Centro Cultural de EFspana.
Planta Arquitectonica Nivel Auditorio

IMAGEN 87. Centro Cultural de Espana.
Corte Longitudinal y relacion de alturas
con la Catedral Metropolitana

IMAGEN 88. Centro Cultural de EFsparia.
Corte Transversal y relacion de alturas
con la Catedral Metropolitana

Centro Cultural de Espana

UBICACION: Republica de Guatemala-Donceles 77, Centro
Historico de la Ciudad de México, México.

DISENO: JS?- Javier Sanchez Arquitectos

AREA: 4003.00 m?

ANO: 2012

Una de las ideas centrales del proyecto fue integrarse al tejido urbano
del Centro Histérico de la Ciudad de México, concibiendo al CCE
como un pasaje que vincula distintas zonas y programas culturales que
el Centro Historico ofrece.

El programa contempla varios pisos de usos flexibles, capaces de fun-
cionar como espacios de exhibicion, conferencias, seminarios, talleres,
actividades infantiles, teatro, conciertos, etc. Para resolverlo se plantea
una estructura que permita tener grandes superficies libres de colum-
nas y con alturas por encima de los 4.5m.

Para integrar el edificio al contexto, siendo uno contemporaneo y otro
historico, hemos propuesto que las fachadas y los volimenes sean res-
petuosos de las proporciones de las calles y los edificios que las definen.



Concreto aparente, acero corten, con celosias y remetimientos, buscan
replicar los colores y la profundidad de las fachadas de los edificios del

Centro sin dejar de ser fieles a la contemporaneidad del proyecto.'®

'8 Archdaily.mx: Sede del Centro Cultural de Espaiia / JS*. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019:
https://www.archdaily.mx/mx/7 | 7960/sede-del-centro-cultural-de-espana-jsa’ad_medium=gallery

IMAGEN 89. Centro Cultural de Espara.
Fachada calle Donceles gue muestra la
relacion del proyecto con su entorno

IMAGEN 90. Centro Cultural de Esparia.
Interior del edlificio donde se puede
observar los materiales empleados y (3
forma de iluminacion natural
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IMAGEN 91-93. £dificio Peuple Belge.
Planta Arguitectonica Planta Baja
Planta Arquitectonica Departamentos
Corte Longitudinal

Edificio Peuple Belge

UBICACION: Avenue Peuple Belge 14, Lille, Francia
DISENO: Coldefy & Associés Architectes Urbanistes
AREA: 1971.00 m?

ANO: 2019

Le Peuple Belge esta construido en un sitio de esquina de 515 metros
cuadrados, integrado en la isla urbana y que se eleva, en seis plantas, a
una altura de 2| metros.

.El primer piso alberga el restaurante gastronomico Le Cerisier y el ni-
vel inferior esta ocupado por la brasserie contigua, La Griotte. Ambos,
junto con el hospedaje de Les Nids en los pisos superiores, son admi-
nistrados por el chef con estrella Michelin Eric Delerue, quien estable-
ce Le Cerisier enVille como un lugar unico que combina gastronomia,
diseno y cultura. Los cuatro pisos superiores del edificio forman una
unidad de viviendas multiples con generosas terrazas y logias.

D




Las diferentes alturas del edificio crean un perfil escalonado con una
variedad de lineas de vision. El trabajo en el volumen ha sido informado
por el deseo de integrar la morfologia del entorno construido circun-
dante -edificios tradicionales y estructuras mas recientes. Esto ha lleva-
do a la determinacion de adaptarse y afirmar una arquitectura anclada
en su contexto, y que estructura la esquina de la calle a través de su
volumen expresado en un concreto de alto rendimiento.'’
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IMAGEN 94. £diificio Peuple Belge.
Fachada Avenue Peuple Belge que
muestra la relacion del proyecto con su
entorno

IMAGEN 95. £diificio Peuple Belge.
Interior del edlificio donde se puede
observar los materiales empleados y la
forma de iluminacion natural

19 Archdaily.mx: Edificio Peuple Belge / Coldefy & Associés Architectes Urbanistes. Pagina consultada el
12 de octubre de 2019: https://www.archdaily.mx/mx/932 | 39/edificio-peuple-belge-coldefy-and-asso-
cies-architectes-urbanistes
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IMAGEN 96. £dificio Fortius México
Planta Arquitectonica Tercer Nivel

IMAGEN 97. £dificio Fortius México
Corte Longitudinal

Edificio de Oficinas Fortius México

UBICACION: Avenida Rio Consulado |14, 7 de Noviembre,
Ciudad de México

DISENO: ERREQERRE Arquitectura y Urbanismo

AREA: 1697.00 m?

ANO: 2015

El proyecto consiste en una remodelacion de una edificacion existente,
el cual se resolvio respetando la estructura principal y los 5 niveles del
edificio adecuandolo para un uso comercial en PB y Oficinas en los 4
Niveles superiores.

Los principales lineamientos de disefo fueron aprovechar al maximo
las condiciones existentes del inmueble, como la utilizacion de un patio
interior que permite tener iluminacion y ventilacion dentro del edificio,
el cual se presenta como el corazén y articulador de los espacios en
el interior.

ESTAC A ARSTRND

NP —




La orientacion y ubicacion de éste, fue un tema fundamental para resol-
ver el disefio exterior de la fachada, al contar con una esquina Sur-Po-
niente y estar frente a una vialidad principal como lo es Rio Consulado,
se emplea un sistema de cortasoles accionables de forma vertical que
dan la posibilidad de permitir el paso de luz y asoleamiento de manera
controlada al interior, ayudando también a mitigar el ruido y controlar
las vistas hacia la vialidad.?

2 Archdaily.mx: Remodelacion Edificio de Oficinas Fortius México / ERREQERRE Arquitectura y Urbanis-
mo. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019: https://www.archdaily.mx/mx/768728/remodelacion-edi-
ficio-de-oficinas-fortius-mexico-erreqerre-arquitectura-y-urbanismo

IMAGEN 98. £diificio Fortius Mexico.
Fachada que muestra la relacion del
proyecto con su entorno

IMAGEN 99. £diificio Fortius México.
Interior del edlificio donde se puede
observar los materiales empleados y la
forma de fluminacion natural a traves
de patios
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IMAGEN 100. Cordoba 788,
Planta Arquitectonica Departamentos
Tipo

IMAGEN 101. Cordoba 788,
Corte Longitudinal

Cordoba 188

UBICACION: Cordoba 188, Roma Norte, Ciudad de México
FRB Arquitectura

DISENO: 2600.00 m?

AREA: 2017

ANO:

En una de las colonias mas iconicas de las Ciudad de México se proyec-
ta el desarrollo de un conjunto habitacional de 12 viviendas y un local
comercial.

La principal premisa del proyecto es por un lado respetar la casa cata-
logada,y por el otro dialogar de una forma sutil con el contexto urbano
de la calle y de la colonia. Esto se logré con la solucion del esquema del
proyecto: El Nuevo edificio de vivienda (espacio privado) se ‘empuja’
hacia el interior del predio, respetando asi la primer crujia de la casa,
asi como el espacio del patio original de la misma.

-r-u1-1-|1-




El desplante de la vivienda se eleva 6 niveles, con 2 unidades por piso,
separados por el area de circulacion vertical.

La fachada es disenada con celosias de madera que funcionan como un
velo para lograr por un lado la privacidad de la vivienda con el patio
comun y el local comercial y por el otro para filtrar la incidencia solar
del poniente por la orientacion de los departamentos. La preexistencia
y el edificio nuevo respetan lenguajes distintos propios de su época,
siendo la celosia de madera la que se encarga de articularlos y permite
un didlogo entre ellos.?!

2! Archdaily.mx: Cérdoba 188 / FRB Arquitectura. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019: https://
www.archdaily.mx/mx/893773/cordoba- 1 88-frb-arquitectura?ad_medium=gallery

IMAGEN 102. Cordoba 788,

Fachada que muestra la relacion del

proyecto con su entorno

IMAGEN 103. Cordoba 788,

Terraza de un departamento del edificio
donde se puede observar los materiales
empleados y la forma de iluminacion
natural
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6.3 | EMPLAZAMIENTO

Teniendo el nuevo predio resultado de la unificacion de dos lotes y a
partir del estudio de sitio se realizé un andlisis grafico de elementos
construidos y vacios para ver cual seria la mejor opcion de emplaza-
miento del proyecto. Consideré tener una buena iluminacion natural
en la mayor parte del proyecto y en reinterpretar los partidos arqui-
tectonicos identificados en el sitio, por ello la forma final corresponde
al recorrido solar y al tener un patio en forma de “C” permite que la
mayor parte del edificio se ilumine gracias a él.

1'm
=1

IMAGEN 104. £squemas de emplaza-
miento en el terreno




6.4 | PRIMERAS IDEAS

La primera propuesta consistia en dos edficios orientados hacia el sur
siguiendo el recorrido del sol, conectados entre si por medio de dos
puentes, la conexion se lograba mediante la ubicacion de los usos de
manera estratégica, de modo que los usuarios tuvieran que realizar el
recorrido del edificio A al edificio B pues las actividades eran comple-
mentarias. Sin embargo, dicha propuesta rompia con el contexto por
el uso de geometria irregular, por tener remetimientos en fachada y
por dejar mas del 35% de area libre, lo que por el costo del terreno no
resultaba factible.

Una vez descartada la primera idea, se realizdé una nueva propuesta
retomando los elementos conceptuales mas esenciales de la anterior
opcion: se conservo la idea de combinar usos y acomodarlos de forma
estratégica para que los diferentes usuarios convivan entre ellos pero
cuidando que cada zona tenga sus propios filtros de acceso, se conser-
vO la idea de los puentes para conectar diferentes espacios dotando al
edificio de caracteriticas de diseho contemporaneas y enfatizando la
vista hacia el patio principal, se redujo la cantidad de area libre a 23.74%
y se rediseno la fachada y el emplazamiento con geometria ortogonal
para dialogar de mejor manera con su entorno,

Adicionalmente decidi no incluir en el programa arquitectonico un es-
tacionamiento pues a menos de 50 metros se encuentra la estacion de
Metro Allende, y dentro de la zona de estudio existen rutas de trans-

porte publico que conectan con el norte y sur de la Ciudad de México.

IMAGEN 105. £sqguema conceptual volu-
métrico de primera propuesta

IMAGEN 106. Corte esquematico de la
primera propuesta donde se muestra la
relacion objetivo que se pretendia lograr
mediante (3 relacion de actividades
complementarias entre el edificio A y B
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6.5 | PROPUESTA VOLUMETRICA

El esquema volumétrico final surgié de la modificacion de un primer

volumen total emplazado en todo el terreno.A continuacion se descri-
be dicho proceso paso por paso:

PASO 1
Se hace una extruccion para obtener los

niveles maximos permitidos cumpliendo
con la norma de Ordenacion 4 que esta-
blece gue la altura maxima estard dada
por [a altura de los edlficios colindantes.

PASO 2

Teniendo un primer volumen se procede
a dividirlo para crear un patio de ilumi-
nacion y ventilacion al centro.

PASO 3

Se agrega un nivel mas a cada volu-
men para responder a las necesidades
actuales de la ciudaad, se abren nuevos
patios para fluminacion .
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PASO 4

Con los nuevos patios, se agrega a cada
volumen un nivel remetido en las facha-
adas de la calle de Motolinia y 5 de mayo
generando terrazas y dos niveles al
edjficio posterior gue albergars depar-
tamentos, se genera ademas un nuevo
volumen de circulacion vertical para el
edificio B ubicado en la parte media del
predio el cual se conectara por medio de
puentes.

PASO 5

Se logra la configuracion volumeétrica
final, con dos volumenes princjpales
autonomos en estructura, unidos por
una funta estructural, con 5 y 6 niveles
respectivamente, dejando en fachadas
volumenes mas pequerios de 4 niveles
cada uno y generando terrazas que sir-
van como zonas de estar y que permitan
tener visuales del Centro Historico de (3
Ciudad de Mexico.

ESQUEMA VOLUMETRICO FINAL EN
CONTEXTO

IMAGEN 107. Serie de imagenes que
muestran el proceso mediante el cual se
generd el esquema volumeétrico final del
proyecto
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ACOTACIONES
Area libre

Comercio
Acceso

Amenidades

Vivienda

Oficinas

IMAGEN 109. Zon/ficacion esquemastica
de proyecto por usos. Planta Baja

6.6 | ZONIFICACION

En la creacion de una zonificacion esquematica se buscé que el Patio
Central fuera el elemento principal del proyecto y el detonador alrede-
dor del cual se generaron los locales planteados en el programa arqui-
tectonico, la presencia del patio permite lograr una buena iluminacion y
ventilacion natural y es el lugar donde conviven y se encuentran todos
los usuarios, sin embargo cada uso tiene su propio vestibulo y circula-
cion vertical en Planta Baja, dejando el acceso a departamentos hacia
la calle de Motolinia en la parte posterior del predio y al restaurante
y oficinas hacia la calle 5 de mayo. En Planta Baja tambien se encuentra
el auditorio y el salon de usos multiples. El restaurante cuenta con un
area de carga, almacén y montacargas y el umbral de acceso peatonal
por calle 5 de Mayo cuenta con un estacionamiento para bicicletas.

El umbral de acceso es un espacio techado que surge para emular las
entradas de las casonas que aun se encuentran el centro histérico. Un
espacio cubierto que enmarca la entrada y que te encamina al patio
principal acentuando la sensacion de adentro/afuera.

( Servicios )

Circulacio
vertical

Vestibulo
oficinas




En el nivel posterior los locales siguen el mismo orden, girar en torno
al patio principal para crear una conexion con el conjunto y recibir
iluminacion natural, sumado a ello en la parte mas alejada del predio se
generan las amenidades creando un espacio donde los habitantes de
los departamentos pueden convivir al realizar actividades como nadar,
hacer ejercicio o relajarse en el spa o haciendo yoga.

Mas cerca a la calle 5 de Mayo donde las actividades urbanas cambian
se encuentra la zona de oficinas de tipo co-work donde se tienen vistas
hacia la calle y al conjunto, dichas oficinas tienen sus propios servicios y
una terraza para descansar mientras puedes observar todo el conjun-
to. La privacidad en los locales se lograra mediante el tratamiento en
fachada con celosias que permitan el paso indirecto de la luz pero que
den privacidad a los espacios.

Circulac Puente
vertica’

Terraza

Oficinas

Puente

[ Servicios ]

ACOTACIONES
Area libre

Comercio
Acceso
Amenidades

Vivienda

Oficinas

IMAGEN 109. Zon/ificacion esquematica
de proyecto por usos. Planta Primer
Nivel
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6.7 | DESARROLLO FACHADA

El predio a intervenir se encuentra en medio de dos predios con edifi-
caciones existentes, el edificio del lado izquierdo es una construccion
ecléctica del siglo XIX de dos niveles que actualmente se encuentra
ocupado por una zapateria “La Ribera”, destacan en la configuracion
de su fachada elementos decorativos tallados en cantera, muros de
tezontle y vanos formados por arcos de medio punto flanqueados por
pilastras estriadas en la fachada de la calle 5 de mayo, la fachada que
da a la calle de Motollinia es de reciente creacion y es una reinterpre-
tacion de los elementos originales realizada en concreto con acabado
aplanado, las ventanas y puertas son de madera; el edificio del lado
derecho es una construccién del siglo XX que se encuentra ocupado
por una tienda de conveniencia y por la cafeteria “La Blanca”, famosa
por llevar mas de 100 anos abierta el publico en Planta Baja, los niveles
posteriores se encuentran usados como vivienda, destacan en la confi-
guracion de su fachada el marco de cantera con el nombre del edificio
“Cinco de Mayo 40”, el primer nivel tiene mayor altura que el resto de
los niveles, los marcos de los vanos estan hechos con cantera, mientras
que las ventanas y puertas estan hecchas con madera y cristal.

IMAGEN 10. Seccion de la calle 5 de
Mayo gque muestra el estado actual de
los predjos marcados con los nimeros
36,38 y 40,

La configuracion de la fachada busca seguir algunas de las caracteristi-
cas identificadas en el contexto, por ejemplo:

-El primer nivel debe tener una mayor altura que el resto de los niveles.
-El acceso debe tener alguna caracteristica de disefio que lo hagan facil-
mente identificable (estar al centro, tener un marco diferente al resto,
ser mas alto o ancho que el resto de los vanos).

-El uso mas usado en planta baja es el de comercio y los vanos son mas
amplios en este nivel para crear una transparencia entre el interior y
el exterior.

-El ritmo de llenos (muros) puede variar, pero la mayoria de los vanos
son del mismo tamano.

-La mayoria de los edificios colocan el nombre del edificio en algln
lugar visible en fachada.



-Destaca el uso de los siguientes materiales: concreto, cantera, madera,

tezontle, cristal y hierro fundido en los barandales.
-Ambos edificios se rematan con un pretil de un metro.

En cuanto a la proporcion realicé un esquema grafico que me permitioé
observar el ritmo que existe entre llenos y vanos, asi como las lineas
virtuales horizontales que indican la ubicacion de los entrepisos de
cada edificio.
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La fachada final responde a dicha proporcién, las dimensiones de los
llenos (muros) varia de uno a otro, pero los vanos son del mismo tama-
o, los materiales empleados son cristal en toda la fachada para permi-
tir la correcta iluminacion natural del edificio, listones de madera que
funcionan como partesoles y permiten regular la cantidad de luz que
se recibe del sur y dar privacidad al interior del edificio y paneles de
yeso que acentUan horizontalmente las dimensiones de los entrepisos
y ocultan la estructura métalica del edificio.

IMAGEN 1. £squema gréfico que
muestra el ritmo entre llenos y vanos y
(as lineas virtuales horizontales de los
entrepisos
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IMAGEN 112. Fachada final ambientada
que muesta los materiales empleados.
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6.8 | PROGRAMA ARQUITECTONICO

q AREA TOTAL
LOCAL AREA | ygicacion | CANTIDAD | +oral | pUBLICO | PRIVADO | TOTAL | FINAL
(m2) NIVEL .
(m2) (%)
UMBRAL DE
ACCESO 53 PB | 53 X 53 78,00
BICIESTACIO- (0.82%)
NAMIENTO 25 PB | 25 X 25
LOCAL
COMERCIAL 1 260 PB 1 260 X 260
LOCAL
COMERCIAL 2 90 PB 1 90 X 90
RESTAURANTE | 302 PB 1 302 X
COCINA 121 PB 1 121 X - 1570.00
COMERCIO 2“0 e T ss T 76 e T T
* 0,
TERRAZA 276 5° NIVEL 1 276 X (16.61%)
BAR 209 5° NIVEL 1 209 X 665
COCINA 114 5° NIVEL 1 114 X
SANITARIOS 56 5° NIVEL 1 56 X
CIRCULACION .
VERTICAL 60 6° NIVEL 1 60 X 60
AUDITORIO 126 PB 1 125 X
CAMERINOS 30 PB 1 30 X 240
SANITARIOS 10 PB 1 10 X
VESTIBULO
OFICINAS 60 PB 1 60 X 60
CIRCULACION
VERTICAL 60 1-4 4 240 X 240
CO-WORK
PO 1 365 1-2 NIVEL 730 X
SANITARIOS 44 1-2 NIVEL 88 X
TERRAZA 36 1-2 NIVEL 5 72 X 113g | 3034.00
OFICINAS A.LUDICA 36 1-2 NIVEL 72 X
COMEDOR 64 1-2 NIVEL 128 X (32.10%)
PUENTE
ACCESO 24 1-2 NIVEL 48 X
CO-WORK
PO 2 467 | 3-4 NIVEL 934 X
SANITARIOS 44 3-4 NIVEL 88 X
TERRAZA 36 3-4 NIVEL 5 72 X 1356
A.LUDICA 43 3-4 NIVEL 86 X
COMEDOR 64 3-4 NIVEL 128 X
PUENTE 24 3-4 NIVEL 48 X

ACCESO




AREA AREA TOTAL
LOCAL m2) | UBICACION | CANTIDAD | TOTAL | PUBLICO | PRIVADO | TOTAL | FINAL
(m2) )
VESTIBULO 82 PB | 82 X 82
USOS MULTIPLES | 238 PB | 238 X 238
ALBERCA 180 | 1° NIVEL 1 180 X
RECEPCION 26 | 1°NIVEL 1 26 X
VESTIDORES 46 | 1°NIVEL 1 46 X 260 993'000
SPA 55 | 1°NIVEL 1 55 X (10.55%)
YOGA 26 | 1°NIVEL 1 26 X
JACUZZI 18 | 1°NIVEL 1 18 X
SAUNAS 18 | 1°NIVEL 1 18 X Ja3
GIMNASIO 288 | 1-2 NIVEL 1 288 X
PUENTE DE .
OB 21 | 1°NIVEL 1 21 X 21
VESTIBULO1 | 106 PB 1 106 X 106
DEPARTAMENTO
TIPO A 105 | 1-4 NIVEL 8 840 X 840
(100 m2)
ROOF GARDEN :
oEpARTAMENTOS | 203 | 57 NIVEL 1 203 X 203
CIRCULACION
VERTICAL Y 70 | 1-5NIVEL 5 350 X 350
PASILLOS 3771.00
VESTIBULO 2 82 PB 1 82 X 82
DEPARTAMENTO (39.90%)
P08 (om) | 75 | TENVEL 6 450 X 450
DEPARTAMENTO
PO C6oma) | 60 | TZNVEL 2 120 X 120
DEPARTAMENTO
TPoD (@oma) | &5 | FENVEL 12 1020 X 1020
CIRCULACION
VERTICAL Y 100 | 1-6 NIVEL 6 600 X 600
PASILLOS
TOTAL METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS 9451.00
460 m2
JITNRCEYM pATIO Y JARDINES | 460 PB 1 460 X 21.73 % DEL TOTAL
DE DESPLANTE

IMAGEN 13. 736/ sintesis de programa
arquitectonico
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6.9 | RELACIONES ESPACIALES
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IMAGEN 14

. Diagrama de relaciones
espaciales
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6.10 | PROGRAMA’ARQUITECTONICO
(ISOMETRICO)

DEPARTAMENTO TIPO D (80 m2)
Recdmara Principal

i Bafio
CIRCULACION VERTICAL Vestidor
Cocina
Comedor
- = ) §i»* Sala
DEPARTAMENTO TIPO B (70 m2) eeeeeeees - Z | ) 1/2 bafio
Recamara Principal \ i Cuarto de lavado
Bafo
Vestidor
Cocina
Comedor
Sala
1/2 bafo

Cuarto de lavado

DEPARTAMENTO TIPO D (80 m2) -eeeeeesererusuesasnananas :
Recamara Principal :

Bafio e TERRAZA-BAR

Vestidor Almacén
Cocina Bar
Comedor Cocina
Sala Sanitarios
Recamara 2 Montacargas
Bafo

Cuarto de lavado

DEPARTAMENTO TIPO D (80 m2)
Recdmara Principal
Bafo

Vestidor o adby 1 | ¢ OFICINAS CO-WORK TIPO 2 (680 m2)
Cocina : (| PR Co-work
Comedor Recepcién
Sala Sala de espera
Recdmara 2 Sala de juntas
Bafo Aula Audivisual

Cuarto de lavado Oficina Principal
Area Ludica
Cocineta
Sanitarios

DEPARTAMENTO TIPO A (100 :mZ) Comedor

Recamara Principal
Bafio

Vestidor

Cocina

Comedor

Sala

Recamara 2

Bafio

Cuarto de lavado



DEPARTAMENTO TIPO A (100 m2) =22 e ) il iy NN+ et st reesessentesaesasaensentenans TERRAZA OFICINAS
Recémara Principal > SIS :

Bafio

Vestidor

Cocina

Comedor

Sala

Recdmara 2
Bafio

Cuarto de lavado

DEPARTAMENTO TIPO C (60 mz) ............................. .

Recdmara Principal i N S GIMNASIO
Bafio Il SN

Vest_ldor OFICINAS CO-WORK TIPO 1 (570 m2)
Cocina : Co-work
Comedor Recepcion
Sala ; Sala de espera
1/2 Bafio

Sala de juntas
Aula Audivisual
Oficina Principal

Area Lidica

Cuarto de lavado

’ Sanitarios
Comedor
. .............................................. AMEN'DADES
> Recepcion
Vestidores
Sanitarios
Alberca
AUDITORIO YSPA
Camerinos oga
Sanitari Jacuzzi
anltar!gs Sauna
Recepcion
VESTIBULO DEPARTAMENTQS -+ i .
Y AMENIDADES SALON DE USOS MULTIPLES
< > e RESTAURANTE
LOCAL COMERCIAL 260 m2 == 3 S Nt N~ 4 H Recepcidn
4 / ‘ D Sanitarios
Cocina
Almacén
Cuarto Frio
'Montacargas
Area de carga
VESTIBULO DEPARTAMENTQS "~ i il [T ‘ (o A ‘, P - BICIESTACIONAMIENTO
LOCAL COMERCIAL 90 m2 | — +--UMBRAL DE ACCESO
AREA LIBRE - JARDINES .................................................................§

IMAGEN 115. /someétrico sintesis de pro-

grama arguitectonico
VESTIBULOD OFICINAS - veveverererereniniiiiiisessssssaesesesssesesasssssssssassesssssssssssessssssssssssssens
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“La arquitectura tiene una base
gque no puede estar desligada
de la sociedad, los profesionis-
tas de esta disciplina tenemos
gue responder a las necesidades
del cliente, del terreno, a las le-
yes, y eso es lo que la hace fuerte”

La propuesta final es el proyecto llamado: Cinco de Mayo 38, tiene carac-
teristicas que responden a la arquitectura del siglo XXIl, utiliza tecnologias
para ser un edificio ahorrador, integra el arte urbano (grafiti) como elemen-
to de diseno a manera de exposicion permanente en diferentes zonas del
proyecto como son el Umbral de Acceso o el Patio Central y cuenta con
dos accesos principales ubicados entre las calles de Motolinia y 5 de Mayo.

Se divide en 2 edificios cada uno con 5 y 6 niveles, cuenta con terrazas y un
roof garden que fueron creados para ser zonas de estar donde los usua-
rios de cada uno de los usos que integran el proyecto pueden descansar y
convivir. El Patio Central es el resultado de la union de dos patios, uno para
cada edificio pero que al final sirve para vestibular los diferentes accesos del
proyecto y para ser el punto de encuentro de los diferentes usuarios y re-
sidentes. El Patio Central cuenta con areas de jardin y una fuente que sirve
como espejo de agua para reflejar el muro de colindancia que fue creado
para exponer arte urbano de grandes dimensiones.El edificio fue creado
para que todos y cada uno de los locales que integran el programa arquitec-
tonico tengan vista hacia el Patio Central y de esta forma recibir ventilacion
e iluminacion natural.

El edificio de departamentos es mas alto que el resto pues es el uso que
mas importancia tiene en el proyecto y esta separado del edifico de oficinas
para que todos los departamentos reciban la luz del sur-suroeste durante
la mayor parte del dia.

En el predio marcado con el nimero 12 de la calle de Motolinia antes de la
intervencion se encontraba el “Centro Optico Motolinia” por lo que en la
propuesta se considera su reubicacion en un nuevo local comercial.

Otra intencion de diseno presente en la creacion de la propuesta fue ofre-
cer una nueva opcion de recorrido para ir de la calle 5 de mayo hasta la
estacion de Metro Allende por lo que se puede realizar dicho recorrido por
dentro del predio pasando por el Patio Central reduciéndolo en un 30%.

La comunicacion vertical hacia las oficinas y el gimnasio se logra mediante
puentes para crear un recorrido dinamico y donde las vistas hacia el Patio
Central y el proyecto en general son las protagonistas.

13
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El edificio Cinco de Mayo 38 es un proyecto de usos mixtos, que fue
disenado para cumplir las necesidades de la ciudad moderna, con un
programa arquitectonico que ademas de incluir propuestas innova-
doras de oficina, una gran oferta de amenidades para los residentes,
departamentos de diferentes dimensiones segln las necesidades del
cliente y la inclusion de arte urbano en diversos puntos del proyecto
busca generar la integracién de un nuevo edificio dentro del Centro
Historico de la Ciudad de México, respetando el ritmo de llenos/vacios
en fachada, conservando el uso comercial en planta baja y siguiendo
los partidos arquitectonicos caracteristicos de esta zona de la Ciudad.
Adicionalmente el proyecto que busca aumentar las cifras de pobla-
cion residente del Centro Historico incluye elementos de diseho que
lo convierten en un edificio sostenible al rehusar el agua, ventilarse e
iluminarse de forma natural y utilizar luminarias de bajo consumo.

El proyecto esta formado por dos edificios, de 5 y 6 niveles, indepen-
dientes en su estructura y cimentacion, pero que estan unidos por una
junta estructural y por la combinacién de usos y actividades que se
realizan dentro del volumen, cuenta con dos fachadas, en las cuales se
encuentran los diferentes accesos al edificio principal.

PLANTA BAJA

En la fachada de la calle de 5 de Mayo el acceso principal esta marca-
do por un umbral de acceso que por sus caracteristicas espaciales
puede funcionar como una pequena galeria para exponer arte urbano,
del lado derecho del umbral existe un biciestacionamiento para que los
residentes o los empleados de oficina puedan dejar sus bicicletas en un
lugar seguro, el recorrido culmina cuando se llega al Patio Central, el
cual tiene la funcidn de ser un vestibulo para todos los usos e iluminar
los espacios, cuenta con un area jardinada y una fuente central. Los
muros de colindancia tienen un acabado aplanado de yeso para poder
ser pintados con arte urbano.

A través del Patio Central se puede ingresar a:

El vestibulo de oficinas cuya circulacidn vertical se encuentra aislada
del edificio principal pero se conecta mediante puentes a los diferentes
niveles.



Restaurante, el cual tiene una capacidad de | 16 comensales y cuenta
con un area de recepcion, cocina, sanitarios, almacén, cuarto frio, mon-
tacargas y zona de descarga. Cuenta con un escenario para presenta-
ciones en vivo y vista hacia la calle.

Salon de usos miultiples que ofrece servicios para los residentes o
para los pisos de oficinas, es un espacio libre de columnas con flexibili-
dad para realizar todo tipo de actividades.

Auditorio, con capacidad para 80 personas, el cual puede ser usado
por los diferentes pisos de oficinas o para presentar obras de teatro
externas. Cuenta con sanitarios para el publico y camerinos con sani-
tarios y regaderas.

Vestibulo de departamentos tipo B, C y D y amenidades que
permite controlar el acceso al edificio de departamentos tipo B, C y
D y a las amenidades ubicados en los niveles siguientes. Cuenta con un
area de recepcion, elevadores, escalera y una sala comun.

En la fachada de la calle de Motolinia se encuentran tres accesos:
Local Comercial 260 m? es un area comercial destinado de manera
tentativa para la reubicacion del Centro Optico Motolinia, el cual se
encontraba en el predio previamente. Tiene una salida hacia el Patio
Central.

Local Comercial 90 m? es un area comercial a la cual se puede ac-
ceder desde la Calle de Motolinia y tiene vistas hacia el Patio Central.
Vestibulo de departamentos tipo A que permite controlar el ac-
ceso al edificio de departamentos tipo A. Cuenta con un area de re-
cepcion, elevadores, escalera y una sala comdn. Tiene una salida hacia
el Patio Central.

PRIMERY SEGUNDO NIVEL

En cada uno de ellos encontramos:

Dos departamentos tipo A (100 m?) cada uno tiene una recimara
principal con su vestidor, closet y bano, una recamara secundaria, sala,
comedor, cocina, bano y cuarto de lavado. Estos departamentos tienen
vista hacia la calle de Motolinia y al Patio Central.

Un departamento tipo B (70 m?) que tiene una recamara princi-
pal con su vestidor, closet y baho, sala, comedor, cocina, medio bano y
cuarto de lavado. Este departamento tiene vista hacia el Patio Central.
Un departamento tipo C (60 m?) que tiene una recamara princi-
pal con su vestidor, closet y bano, sala, comedor, cocina, medio bano y
cuarto de lavado. Este departamento tiene vista hacia el Patio Central.
Area de amenidades a doble altura, con una alberca de 118 m?y
[.20 m de profundidad con un muro de cristal, vestidores con sanita-
rios y regaderas, area de camastros, SPA, area de yoga, jacuzzis y saunas.
Gimnasio a doble altura, con area de bicicletas fijas, area de pesas y
un mezzanine con area de caminadoras y escaladoras.A este espacio se
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accede mediante un puente desde la circulacion vertical destinada a
oficinas y comercio para el publico en general o directamente desde el
area de amenidades para los residentes del proyecto.

Piso de Oficinas Tipo | (570 m2) es un espacio para oficinas tipo
Co-Work que tiene un area de recepcidn y de espera, oficina principal,
sala audiovisual, sala de juntas, sanitarios, cocineta y comedor, un area
ludica y una terraza al aire libre. A este espacio se accede mediante un
puente desde la circulacion vertical destinada a oficinas y comercio.
Tiene vista hacia la calle 5 de Mayo y al Patio Central.

TERCERY CUARTO NIVEL

En cada uno de ellos encontramos:

Dos departamentos tipo A (100 m?) cada uno tiene una recimara
principal con su vestidor, closet y bano, una recamara secundaria, sala,
comedor, cocina, bano y cuarto de lavado. Estos departamentos tienen
vista hacia la calle de Motolinia y al Patio Central.

Un departamento tipo B (70 m?) que tiene una recamara princi-
pal con su vestidor, closet y bano, sala, comedor, cocina, medio bano y
cuarto de lavado. Este departamento tiene vista hacia el Patio Central.
Tres departamentos tipo D (80 m?) cada uno tiene una recamara
principal con su vestidor, closet y bano, una recamara secundaria, sala,
comedor, cocina, bano y cuarto de lavado. Estos departamentos tienen
vista hacia el Patio Central.

Piso de Oficinas Tipo 2 (680 m2) es un espacio para oficinas tipo
Co-Work que tiene un area de recepcidn y de espera, oficina principal,
sala audiovisual, sala de juntas, sanitarios, cocineta y comedor, un area
ludica y una terraza al aire libre. A este espacio se accede mediante un
puente desde la circulacion vertical destinada a oficinas y comercio.
Tiene vista hacia la calle 5 de Mayo y el Patio Central.

QUINTO NIVEL

Al igual que el cuarto nivel tiene tres departamentos tipo D y un de-
partamento tipo B.Todos con vista al Patio Central.

Roof Garden es un espacio para recreacién y descanso ubicado en la
azotea de los departamentos tipo A, tiene un area de estar, mesas para
parrillada, y sillones para tomar el sol.

Terraza-Bar se encuentra en la azotea del edificio de oficinas, tiene
una capacidad de 125 comensales y cuenta con un area de recepcion,
una barra de bar, sanitarios, almacén, cocina y terraza lounge.Tiene una
cubierta pergolada de cristal y madera y vistas hacia la calle 5 de mayo.

SEXTO NIVEL

Al igual que el quinto nivel tiene tres departamentos tipo D y un de-
partamento tipo B.Todos con vista al Patio Central.
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COMERCIO

ible y llamativo para

Se ubica en la Planta Baja, para hacerlo mas accesi

las personas que transitan por las calles de Motolinia y 5 de mayo.Tam-
bién se ubica en el ultimo nivel para aprovechar la vista a distancia de

la Catedral Metropolitana.

tural del sur.

on na
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Se ubica en la parte posterior del predio para tener mayor privacidad,

Se ubica en la parte frontal del predio, con vistas hacia la calle 5 de
todos los departamentos tienen vista al Patio Central.

Mayo y recibe iluminaci

VIVIENDA
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IMAGEN 117. £sguema General del Pro-

yecto. Usos
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IMAGEN 118. £squema General del Pro-
yecto. Accesos y Circulacion Vertical

IMAGEN 119. £5guema General del Pro-
yecto. Areas de recreacion

Por la fachada de la calle 5 de Mayo, se tienen los accesos al Restau-
rante, Oficinas y al Patio Central, adicionalmente se tiene un acceso
vehicular al area de carga para el Restaurante.

En la fachada de la calle de Motolinia se tienen los accesos a Departa-
mentos tipo A y a los dos locales comerciales.

Una vez dentro del Patio Central se tiene otro acceso a los departa-
mentos tipo B,C y D y amenidades.
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El proyecto cuenta con un Patio Central que sirve como vestibulo
general a todos los usos, adicionalmente se tienen terrazas para cada
piso de oficinas, un Roof Garden para los departamentos Tipo A y una
terraza de uso comercial que permite tener vistas a distancia de la
Catedral Metropolitana.
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El Patio Central y las Fachadas a la calle tienen la funcion de:

-Recibir iluminacion natural del sur y suroeste la mayor parte del dia
para las oficinas, amenidades y departamentos.
-Crear una ventilacion cruzada en el area de oficinas.

Adicionalmente la terraza-bar y el Roof Garden tienen una cubierta
pergolada de cristal y madera que permite iluminar cenitalmente estos
espacios durante el dia.

El edificio de departamentos Tipo A cuenta con un domo que ilumina
el puente que permite cruzar de la circulacion vertical a los departa-
mentos.

La mayor parte de los vapores producto del funcionamiento de las
amenidades (Alberca, SPA y Saunas) son expulsados por la cubierta de
volumen mas pequeno del proyecto.
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IMAGEN 120. £sguema General del Pro-
yecto. lluminacion

IMAGEN 121. £sguema General del Pro-
yecto. Ventilacion
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IMAGEN 122. £squema General del Pro-
yecto. Edificios Ay B

7.3 | CRITERIO ESTRUCTURAL

El terreno se ubica en el Centro Histérico de la Ciudad de Méxcio
por lo que se encuentra en la zona lll (Lacustre). El Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal define la zona Ill como una
zona “lacustre, integrada por potentes depésitos de arcilla altamente
compresible, separados por capas arenosas con contenido diverso de
limo o arcilla.? La zona lll tiene una resistencia que va de 0 a 2 ton/m2,
dicha resistencia se utilizé para realizar el predimensionamiento de la
cimentacion, teniendo en cuenta también el peso total del edificio.

El proyecto Cinco de Mayo 38 se divide en dos edificios, cada uno
con una estructura y cimentacion independiente unidos por una junta
estructural.

EDIFICIO A
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EDIFICIO B

La cimentacion estd formada por un cajon de concreto armado. El cajén
funciona como sotano y en él se ubican las cisternas. Tiene columnas
de acero forradas de concreto, vigas de acero embebidas en concreto
y entrepisos de losa maciza de concreto armado.

La estructura de ambos edificios esta formada por marcos rigidos de
acero, es decir columnas y vigas de acero (perfiles OR para las colum-
nas y perfiles IPR para las vigas), que libran claros maximos de 15 m.Se
propuso que fueran columnas para contar con espacios flexibles que se
puedan ocupar de acuerdo con las necesidades del proyecto.

El predimensionamiento de los diferentes elementos estructurales se
describen a continuacion:

22 Arnal Simén L. Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (201 1). Pag. 143



Para determinar el tipo de cimentacion que se usaria se realizd una

bajada de cargas aproximada, con los siguientes valores:

EDIFICIO A

m? PESO
NIVEL CONSTRUIDOS APRS(;(F:P;IT‘A;DO PESO POR NIVEL
PLANTA BAJA 803.93 m’ 1.00 TON/m’ 803.93 TON / m’
PRIMER NIVEL 803.93 m’ 1.00 TON/m’ 803.93 TON/ m’
SEGUNDO NIVEL 803.93 m’ 1.00 TON/m’ 803.93 TON/ m’
TERCER NIVEL 691.50 m’ 1.00 TON/m’ 691.50 TON / m’
CUARTO NIVEL 691.50 m’ 1.00 TON/m’ 691.50 TON / m’
QUINTO NIVEL 42220 m’ 1.00 TON/m’ 42220 TON/m’
SEXTO NIVEL 422.20 m’ 1.00 TON/m’ 42220 TON/ m’
AZOTEAS 550.20 m’ 0.70 TON/m’ 385.14 TON /m’

PESO DEL EDIFICIO

5,293.63 TON / m’

+ PESO DE LA CIMENTACION (35%)

1,852.79 TON / m’?

PESO TOTAL DEL EDIFICIO

7,146.40 TON / m’

ENTRE SUPERFICIE DE DESPLANTE (803.93 m’)

8.88 TON / m’

Como el peso promedio del edificio es mayor que el valor de resisten-
cia del terreno se recomienda una cimentacion profunda, en nuestro

caso de estudio: cajon de cimentacion.

NOMENCLATURA
RWT= Peso Total del Edificio - Resultante Resistencia del terreno
RT= Resistencia del Terreno
WT= PesoTotal de Edificio

RRT= Resultante Resistencia del Terreno
AD= Area de Desplante
CJ= Profundidad del Cajon de Cimentacion
ImEx= | metro de excavacion

PES= Peso Especifico Suelo (arcillas)

FORMULAS
RWT=WT-RRT
RRT=(AD)(RT)
CJ=RWT/ImEx

| mEx=(AD)(PES)

RRT=(AD)(RT)

RRT=(803.93 m?) (2T/ m?) = 1,607.86 T

RWT=WT-RRT

RWT=7,146.40T - 1,607.86 T = 5,538.54T

| mEx=(AD)(PES)

ImEx=(803.93 m?) (0.8 T/ m®) = 643.14 T/m

IMAGEN 123. 736/a peso tfotal del Edificio
A
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CJ=RWT/ImEx
CJ=5,538.54T/643.14T/m = 8.61 m (es lo que se debe excarvar)

NOMENCLATURA
CT= Peralte Contratrabe
L= Claro

FORMULAS 1.80 m
CT=L (0.1) + Anclaje a Losa Fondo
CT=150m (0.1) = 1.50 m + 0.30 = 1.80 m
Ancho= Relacion 1:3 -
Las contratarbes secundarias son de
refuerzo y mediran 1.20x0.40 m

o
o
o
3:[

NOMENCLATURA

LF=Losa Fondo

PPE= Peso por m? de edificio
RT= Resistencia del Terreno

FORMULAS
LF=PPE/RT(0.2)
LF=8.88T/m?2T/m?(0.2) = 0.88 m armada con varillas #4@20cm

El sistema estructural propuesto esta formado por marcos rigidos (co-
lumnas y vigas de acero), con entrepisos de Losacero Ternium 25 Cal.
22, Los muros divisorios principales son de tabique rojo y los muros
divisorios secundarios son de tablarroca con acabado de yeso (ver
detalle en planos estructurales).

La fachada esta formada por cristales de 5 mm anclados en la parte
inferior y posterior con perfiles de aluminio y una celosia formada por
listones de madera de 100x200 mm anclados al patin de la viga estruc-
tural, la cual a su vez estd protegida por un faldon de panel de yeso
GlassRey para exteriores de 0.90x2.1 m y 3 cm de espesor.

NOMENCLATURA

Col= Columna de Concreto
Ent=Entrepiso

L=Claro

C=Columna

Vc= Columna de Acero



FORMULAS
Col=Ent(0.08)
C=[(Col)(0.05)(L)]+Col
Vc=(Col)(0.45)

Col=Ent(0.08)
Col= 7.00 m (0.08) = 0.56

C=[(Col)(0.05)(L)]+Col

C= [(0.56)(0.05)(15m)]+0.56 = 0.98 m

Vc=(Col)(0.45)
Vc= (0.98 m)(0.45) = 0.44 m

PERFIL
RECTANGULAR
OR 18x0.375”

045 m

La Columna 2 es usada en la barda perimetral como refuerzo y consis-
te en un perfil rectangular OR 12x0.5”.

NOMENCLATURA
V=Viga Principal
Vs=Viga Secundaria
L=Claro

D=Peralte
Bf=Ancho Patin
Tf=Espesor Patin
Tw=Espesor alma

FORMULAS
V=L/24
Vs=V/2

V=L/24
V=15m/24 = 0.62 m

PERFIL DEACERO % sy
IPR 24x9” ' ‘E

:|1':|rr-m
D= 0612 m 5 1
Bf= 0.23 m .
T=19.6 mm ), —

Tw=11.9 mm g Qazim

Vs=V/2
Vs=062/2=0.31m
PERFIL DE ACERO

IPR 24x9” T -

E E
D= 0.305 m 2 foomom
Bf=0.16 m N
Tf= 9.7 mm }J-‘br}
Tw= 5.8 mm



124

Para determinar el tipo de cimentacidon que se usaria se realizé una
bajada de cargas aproximada, con los siguientes valores:

EDIFICIO B
m? PESO
NIVEL CONSTRUIDOS APRF(’)OXRII‘:InAZ\DO PESO POR NIVEL
PLANTA BAJA 774.65 m* .00 TON/m* 774.65 TON / m*
PRIMER NIVEL 884.66 m’ .00 TON/m’ 884.66 TON / m’
SEGUNDO NIVEL 884.66 m’ 1.00 TON/m’ 884.66 TON / m’
TERCER NIVEL 73775 m’ 1.00 TON/m’ 73775 TON / m’
CUARTO NIVEL 737.75 m’ .00 TON/m’ 73775 TON / m’
QUINTO NIVEL 737.75 m’ 1.00 TON/m’ 73775 TON / m’
AZOTEAS 697.76 m’ 0.70 TON/m’ 48832 TON/m’
PESO DEL EDIFICIO 5,245.65 TON / m’
+ PESO DE LA CIMENTACION (35%) 1,835.97 TON / m’
PESO TOTAL DEL EDIFICIO 7,082.62 TON / m’
IMAGEN 124. 7abla peso total del Edificio ENTRE SUPERFICIE DE DESPLANTE (1065.95 m?) 6.64 TON/ m’

g Como el peso promedio del edificio es mayor que el valor de resisten-

cia del terreno se recomienda una cimentacion profunda, en nuestro
caso de estudio: cajon de cimentacion.

NOMENCLATURA

RWT= Peso Total del Edificio - Resultante Resistencia del terreno
RT= Resistencia del Terreno

WT= PesoTotal de Edificio

RRT= Resultante Resistencia del Terreno

AD= Area de Desplante

CJ= Profundidad del Cajon de Cimentacion

ImEx= | metro de excavacion

PES= Peso Especifico Suelo (arcillas)

FORMULAS
RWT=WT-RRT
RRT=(AD)(RT)
CJ=RWT/ImEx

| mEx=(AD)(PES)

RRT=(AD)(RT)
RRT=(1065.95 m?) (2T/ m?) =2,131.90T

RWT=WT-RRT
RWT=7,081.62T - 2,131.90T = 4,949.72T

| mEx=(AD)(PES)
ImEx=(1065.95 m?) (0.8 T/ m*) = 852.76 T/m



CJ=RWT/ImEx

CJ=4,949.72T/852.76 T/m = 5.80 m (es lo que se debe excarvar)

NOMENCLATURA
CT= Peralte Contratrabe
L= Claro

FORMULAS
CT=L (0.1) + Anclaje a Losa Fondo

CT=15.0m (0.1) = 1.50 m + 0.30 = 1.80

Ancho= Relaciéon |:3
Las contratarbes secundarias son de
refuerzo y mediran 1.20x0.40 m

NOMENCLATURA

LF=Losa Fondo

PPE= Peso por m? de edificio
RT= Resistencia del Terreno

FORMULAS
LF=PPE/RT(0.2)

.80 m

o
o
o
3:[

LF=6.64T/m?%2T/m? (0.2) =0.66 m armada con varillas #4@20cm

NOMENCLATURA

Col= Columna de Concreto
Ent=Entrepiso

L=Claro

C=Columna

Vc= Columna de Acero

FORMULAS
Col=Ent(0.08)
C=[(Col)(0.05)(L)]+Col
Vc=(Col)(0.45)

Col=Ent(0.08)
Col=7.00 m (0.08) = 0.56

C=[(Col)(0.05)(L)]+Col
C= [(0.56)(0.05)(15m)]+0.56 = 0.98 m

Vc=(Col)(0.45)
V= (0.98 m)(0.45) = 0.44 m

PERFIL
RECTANGULAR
OR 18x0.375”

045 m
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NOMENCLATURA
V=Viga Principal
Vs=Viga Secundaria
L=Claro

D=Peralte
Bf=Ancho Patin
Tf=Espesor Patin
Tw=Espesor alma

FORMULAS
V=L/24
Vs=V/2

V=L/24
V=15m/24 = 0.62 m

PERFIL DEACERO % ===y=ig=
IPR 24x9” ' ‘E

D=0.612m o

Bf=0.23 m .

Tf=19.6 mm e B
Tw=11.9 mm  [oam),

Vs=V/2
Vs=0.62/2=0.31 m

PERFIL DE ACERO

IPR 24x9” | —

E E
D= 0.305 m 8 4|,;; -
Bf=0.16 m
Tf= 9.7 mm N pem,
Tw= 5.8 mm

De acuerdo con el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para el Diseno y Eje-
cucion de Obras e Instalaciones Hidraulicas la dotacion minima de agua
potable para cada género de edificio dependera de la poblacion o nu-
mero de usuarios/trabajadores con los que cuente el proyecto.

Para el mejor funcionamiento del proyecto se proponen tres cisternas,
una para los 2 locales comerciales y los 28 departamentos, la segunda
para amenidades y la tercera para los restaurantes y oficinas.

Comercios = (6 Its/m?dia) (350 m?) = 2,100 Its diarios
2,100 Its (10 dias de reserva) = 21,000 Its

Departamentos (-90 m?)=(150 Its/hab/dia) (80 hab) = 12,000 Its diarios
12,000 Its (10 dias de reserva) = 120,000 Its



Departamentos(+90 m?)=(200 Its/hab/dia) (32 hab) = 6,400 Its diarios
6,400 Its (10 dias de reserva) = 64,000 Its

Capacidad Cisterna |=21,000+120,000+64,000 = 205,000 Its
205,000 Its = 205.00 m?

Practicas deportivas, con banos y vestidores = (150 Its/asistente/dia)
(60 asistentes) = 9,000 Its diarios
9,000 Its (10 dias de reserva) = 90,000 Its

Alberca (llenado) = 118 m? (1.20 m) = 141.6 m* = 141,600 Its

Capacidad Cisterna 2= 90,000+141,600 = 231,600 Its
205,000 Its = 231.60 m?

Restaurante = (12 Its/comida/dia)

Restaurante = | 16 comensales c/2 horas en una jornada de |2 horas
Terraza Bar = 121 comensales ¢/2 horas en una jornada de 12 horas
1,422 comensales totales (12 Its/comida/dia) = 17,064 Its

17,604 Its (10 dias de reserva) = 170,640 Its

Oficinas = (50 Its/persona/dia) = 6,600 Its diarios
6,600 lIts diarios (10 dias de reserva) = 66,000 Its

Capacidad Cisterna 3= 170,640+66,000= 236,640 Its
205,000 Its = 236.64 m?

Continuando con las Normas Técnicas, las edificaciones de riesgo ma-
yor deben estar provistas de una cisterna contra incendio, de volumen
equivalente a 5 litros por metro cuadrado construido.

El total de metros cuadrados construidos del proyecto Cinco de Mayo
38 es de 9,451.00 por lo que el calculo de la cisterna es el siguiente:

9,451.00 m? (5lts) = 47,255.00 Its = 47.25 m*/ 2 = 23.62 m?

El volumen requerido para dicha cisterna se divide entre dos y se anexa
cada parte a un costado de las Cisternas de Agua Potable | y 3.
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Por ultimo, propongo una cuarta cisterna para almacenar las aguas plu-
viales, sobre todo en la temporada de lluvias, que va de mediados de
abril a mediados de octubre, durando casi 7 meses.

Dicha cisterna se calculoé para ser utilizada un total de 6 meses, por lo
que el resto de ano tendria que recurrirse al agua potable.

Para calcular las dimensiones de dicha cisterna se tomaron en cuenta
los siguientes valores:

El agua tratada se utilizara para cubrir las necesidades de recarga de
muebles sanitarios (excusados y mingitorios) y para el riego de areas
verdes.

FORMULA
Demanda de Agua Tratada = Recarga muebles sanitarios + riego jardin

Para el proyecto Cinco de Mayo 38 decidi usar muebles sanitarios aho-
rradores, que gastan 3 litros por descarga. El agua pluvial se recolectara
y usara durante el periodo de 6 meses en que las lluvias son mas fre-
cuentes.

FORMULA
Agua usada por mueble sanitario = Agua usada por descarga x
numero de descargas por dia
Agua usada por mueble sanitario = 3 Its/descarga (4 descargas al dia)
= |2 Its/dia por mueble sanitario
12 Its/dia por mueble sanitario (I 18 muebles sanitarios) = 1,416 Its

1,416 Its x 183 dias (6 meses) = 259,128 Its

Para el proyecto Cinco de Mayo 38 decidi usar agua tratada para regar
el jardin y las jardineras que se encuentran en cada una de las fachadas
y el Roof Garden. El agua pluvial se recolectara por un periodo de 6
meses pero se considerd tener la capacidad de almacenamieno sufi-
ciente para todo el ano.

FORMULA?
Agua para riego de jardin = Superficie de jardin x 450 (césped)
Agua para riego de jardin = 490 m? (450 Its) = 220,500 Its al afio

Demanda de Agua Tratada = Recarga muebles sanitarios + riego jardin
Demanda de Agua Tratada = 259,128 Its + 220,500 ts = 479,628 Its

2 Depositos y Cisternas. Recuperacion Pluvial. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019: https://www.
depositosycisternas.com/Tutoriales/Tutorial-Recuperacion-Pluviales/DimensionamientoCisternaPluviales




DATOS UTILIZADOS
Pluviometria anual = 648 mm/ano?
Factor de aprovechamiento = 0.9

FORMULA
Volumen de agua a recoger = Pluviometria anual x Cubierta de recogi-
da x Factor de aprovechamiento

Volumen de agua a recoger = 648 mm/ano x 824 m2 x 0.9
= 480,556.80 litros/ano
480,556.80 litros/ano = 480.55 m3

El Reglamento estipula que para la cisterna potable debera considerar-
se una reserva de 3 dias en caso de que falte agua (para el proyecto se
considerd una reserva de 10 dias), también menciona que la cisterna
debe ser de concreto, impermeable, contar con cierre hermético y
estar ubicada a mas de 3 m de tuberias de aguas negras. Los muros y
el espesor de la losa no seran menor a 20 cm. Las tuberias, valvulas y
conexiones que propongo son de CPVC, uno de los materiales que
permite utilizar el Reglamento.

La ubicacidon que propongo para las cuatro cisternas es la siguiente:

Sirve para cubrir la demanda de agua
potable de los 2 locales comerciales y los 28 departamentos, se ubican
bajo el sétano del edificio, en la zona contigua a la calle de Motolinia,
cerca de un cuarto de maquinas.

Sirve para cubrir la demanda de agua
potable de los 2 restaurantes y los 4 pisos de oficinas, se ubican bajo
el sétano del edificio, en la zona contigua a la calle 5 de mayo, cerca de
un cuarto de maquinas.

Sirve para cubrir la demanda de agua potable del area
de amenidades (gimnasio y SPA) y para el relleno de la alberca perié-
dicamente, se ubica bajo el sétano del edificio, en la zona media del
edificio, cerca de un cuarto de maquinas.

Sirve para cubrir la demanda de agua para relleno de mue-
bles sanitarios (excusados y mingitorios) y el riego del jardin y Roof
Garden, se ubica bajo el sétano del edificio, en la zona posterior del
predio, cerca de un cuarto de maquinas donde se encuentra la planta
de tratamiento para su rehuso.

2 Fundacion Cantaro Azul: Calculadora para el aprovechamiento de lluvia. Pagina consultada el 12 de
octubre de 2019: https://capitalsustentable.shinyapps.io/calculadora/

3 UNAM: Ptolomeo, coeficientes de escurrimiento. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019: http:/
www.ptolomeo.unam.mx:8080/xmlui/bitstream/handle/ 1 32.248.52.100/562/A6.pdf’sequence=6
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En cada cuarto de maquinas encontramos los siguientes elementos
necesarios para abastecer a todo el proyecto de agua potable:

Sirven para bombear el agua de la cisterna y llevarla
directamente hacia el hidroneumatico (agua fria) o previamente a una
caldera (agua caliente) para su posterior distribucion.

El sistema de bombeo que propongo para la distribu-
cion de agua es el hidroneumatico, porque de esta manera podemos
prescindir de los tinacos, dejando espacio libre para el Roof Garden y
las terrazas habitables. De acuerdo con la pagina de Rotoplas, la bomba
del hidroneumatico permite tener una presion constante en la red,
ademas de que se pueden utilizar varias llaves de manera simultanea
sin que disminuya la presion en ninguna y su operacion es silenciosa.

Sirve para generar el agua caliente que requiere el
proyecto, recibe el agua fria que las bombas sacan de la cisterna y la ca-
lienta para posteriormente bombearla con un hidroneumatico. a los di-
ferentes muebles sanitarios (produccién centralizada de agua caliente)

Sirven para tener un control cuantitativo del agua que se
consume en los diferentes locales, cada departamento y piso de oficina
disponen de un medidor para facilitar el proceso de facturaciéon del
consumo.

Los diametros de la tuberia utilizados en el proyecto son los siguientes:

Acometida: 13 mm

Derivacion de Piso Agua Caliente: 19 mm
Derivacion de Piso Agua Fria: 19 mm
Derivacion de Piso Agua Tratada: 25 mm
Montantes: 38 mm

Lavabo: I3 mm

Excusado: 25 mm

Mingitorio: 25 mm

Lavadora: 19 mm

Tarja: 13 mm

Regadera: 13 mm

Aspersores para jardin: 19 mm

Llaves de nariz: 13 mm

Para la instalacion contra incendio por Reglamento se requeriran 4
hidrantes, dos en cada fachada de acuerdo a la tabla 2.16 de dicho do-
cumento donde indica que para inmuebles con area construida de mas
de 7500 m? corresponden 4 hidrantes. Los diametros de las tuberias de
alimentacion a los dos hidrantes seran de 64 mm.



El proyecto Cinco de Mayo 38 cuenta con los siguientes muebles sa-
nitarios:

Excusados: 181 (departamentos, oficinas, restaurantes, amenidades)
Lavabos: 96 (departamentos, oficinas, restaurantes, amenidades)
Tarjas: 52 (departamentos, oficinas, restaurantes)

Regaderas: 50 (departamentos y amenidades)

Sin embargo, para el aprovechamiento de las aguas grises o jabonosas
se tienen redes de tuberias separadas, donde las aguas negras (excu-
sados y mingitorios) se dirigen hacia un carcamo de bombeo ubicado
debajo del sétano para su posterior conduccion a la red municipal de
drenaje y las aguas grises (lavabos, regaderas y tarjas) se dirigen hacia la
cisterna de aguas grises y pluviales ubicada en el area posterior del pre-
dio para su reutilizacion después de pasar por la planta de tratamiento.

De acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias para el Pro-
yecto Arquitectonico, en la seccion de Instalaciones, las tuberias de
agua residuales deben tener una pendiente minima del 2% en el sentido
del flujo. Considerando eso, las instalaciones sanitarias del proyecto
(tanto las tuberias como los registros) se ubicarian debajo del sétano,
ya que, por las dimensiones del proyecto, tendria que haber recorridos
de tuberias de mas de 50 m de largo. Los registros estarian colocados a
|0m de distancia entre cada uno, asi como en cada cambio de direccidn
del albanal.

También se deberan colocar trampas de grasas en las instalaciones de
las cocinas de ambos restaurantes, para que los residuos de los fre-
gaderos pasen por dichas trampas ante de conectarse al colector de
aguas grises.

El material que propongo para las tuberias de desague es el PVC,y ten-
dran un diametro de 50 mm para los muebles sanitarios de aguas grises
y 100 mm para los muebles sanitarios de aguas negras, de acuerdo con
el Reglamento, asi como un didametro de 20 cm para las tuberias que
conducen las aguas residuales fuera del predio.

Para el tratamiento de Aguas Grises elegi utilizar una Planta de Trata-
miento de Aguas Residuales (PTAR) de la marca Rotoplas que es un
sistema sustentable que tiene como fin tratar los contaminantes fisicos
y biologicos presentes en el agua residual sanitaria, para después permi-
tir la reutilizacion del agua ya tratada en lavado, riego o para descargas
de muebles sanitarios.
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IMAGEN 125. Planta de 7ratamiento de
Aguas Residuales. Marca ROTOPLAS

Ademas ofrece las siguientes ventajas:

-Su proceso de tratamiento aerobio y anaerobio permite que el costo
del m*? de agua tratada sea muy bajo gracias a que la produccion de
lodos es minima y tiene un bajo consumo eléctrico.

-Son ideales para tratar aguas negras con alta carga de contaminacion
organica.

-Son un sistema 100% movible, que permiten su reubicacién en nuevos
sitios.

-Pueden adaptarse a crecimiento modular por etapas.?

Se tienen dos acometidas una se encuentra en la calle de Motolinia y la
otra en la calle 5 de Mayo. La electricidad que viene de la red de distri-
bucion publica viaja a través de la linea de acometida, llegando a la Caja
General de Proteccion, que se encuentra en la subestacion eléctrica de
cada uno de los edificios del proyecto. La linea repartidora conecta la
Caja General de Proteccidn con la centralizacion de contadores. Deci-
di instalar un contador por cada departamento (28),local comercial (2),
amenidades (3), restaurante (2) y piso de oficinas (4) para tener mejor
control sobre la cantidad de luz que se consume en cada uno.

Cada derivacion individual pasa por un Interruptor de Control de Po-
tencia (ICP), para llegar al Cuadro de Distribucion o Cuadro General
de Mando y Proteccién. Este se compone por un Interruptor de Ge-
neral Automatico (IGA), un interruptor diferencial (ID) que protege a
la instalacion de cortocircuitos, y pequenos interruptores automaticos
que protegen cada circuito que sale del Cuadro de Distribucion (PlAs).

Cada edificio cuenta con una planta eléctrica de emergencia de 60
Kw modelo: 60-KPD-1103 T de operacién automatica y un tablero de
Control y Transferencia modelo:TCT-6120-1C200 de la marca KOSOV.

Para el proyecto de iluminacion y con base a los criterios de diseno de
los espacios se proponen las siguientes luminarias:

26 ROTOPLAS: Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019:
https://www.distribuidoresrotoplas.mx/plantas-de-tratamiento-de-aguas-residuales/
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Als
UBICACION:  Piso
MARCA: Tecnolite
MODELO: ALPINO H-425/S
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO:  LED 20 W
DIMENSIONES: 300x102 mm
UBICACION:  Techo
MARCA: Tecnolite
MODELO: AFFI1YD-140/B
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO: LED5W
DIMENSIONES: 135x56 mm
C i = o

=

L=
UBICACION:  Pared
MARCA: Tecnolite
MODELO: CUADRO THL1008 C
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO: LED8W
DIMENSIONES: 45x17 cm

.

UBICACION:  Techo
MARCA: Tecnolite
MODELO: COCOON THO0105/3
MATERIAL:  Acrilico
CONSUMO: LED 60 W/3

DIMENSIONES: 120x30 cm

G
UBICACION: ~ Techo
MARCA: Tecnolite
MODELO: ESFERA THL125/CS
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO: LED 10 W
DIMENSIONES: 120x25 cm
H

1
UBICACION:  Pared
MARCA: Tecnolite
MODELO: MESSINA TL-6150/M
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO: LED 20 W
DIMENSIONES: 30x10 cm
| -
UBICACION:  Techo
MARCA: Tecnolite
MODELO: EPOCA TH1021-C
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO: LED 40 W

DIMENSIONES: 120x30 cm

J -
UBICACION:  Techo

MARCA: Tecnolite
MODELO: SHELL TH6020-3
MATERIAL: Cristal nacarado
CONSUMO:  LED 60 W/3

DIMENSIONES: 120x80 cm

|
=
UBICACION: ~ Techo
MARCA: Tecnolite
MODELO: GABBIA THV155/3
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO:  LED 60 W/3

DIMENSIONES: 120x33 cm

-
F |

1]

ST

UBICACION: ~ Techo
MARCA: Tecnolite
MODELO: CABANA TH1003/4
MATERIAL: Lamina de acero
CONSUMO:  LED 40 W/4

DIMENSIONES: 120x50 cm

K -
[

UBICACION:  Techo

MARCA: Tecnolite

MODELO: AERO THPLC-01/60

MATERIAL:  Cristal opalino

CONSUMO:  LED 60 W/3

DIMENSIONES: 70x60 cm

L

UBICACION:  Piso

MARCA: Tecnolite
MODELO: ADRIA YD-101/B
MATERIAL:  Aleacién de Zinc
CONSUMO: LED 10 W

DIMENSIONES: 82x40 mm

1
=
UBICACION:  Techo
MARCA: Lucifero’s
MODELO: MICROFILE
MATERIAL: Aluminio
CONSUMO: LED 22 W

DIMENSIONES: 120x5x5 cm

IMAGEN 126. Catdlogo de luminarias
propuestas para el proyecto
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C3-Cocina y horno
C4- Lavadora/Lavavajillas

CGMP

C5-Tomas de corriente de bafio

C1-Puntos de iluminacién

C2-Corrientes de uso general

C3-Cocina y horno
C4- Lavadora/Lavavajillas

C5-Tomas de corriente de bafio
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IMAGEN 127. 7abla de Costos

7.7 | COSTOS PARAMETRICOS

Los datos utilizados en esta tabla de costos paramétricos fueron obte-
nidos de la informacion extraida de la base de datos valuador creado
por la Camara Mexicana de la Industria de la Construccién en colabo-
racion con BIMSA REPORTS, S.A. de C.V. de abril 2016 y de octubre
2018y de la pagina de internet bimcoin.net/precios consultada el 22 de
noviembre de 2019.

Asi mismo, se realizé un estudio de mercado para cotizar la adquisi-
cion de un terreno en la colonia Centro, con la finalidad de realizar
un promedio de costo unitario; encontré 5 terrenos en venta en la
plataforma propiedades.com. El precio por metro cuadrado fluctuaba
entre $22,800.00 (el mas barato) y $49,266.00 (el mas caro), por lo
que el precio promedio calculado con base en dicho estudio fue de
$35,277.00.

Para tener una idea mas cercana a la realidad a los costos del 2016 y
2018 se le sumo el porcentaje producto de la inflacion generada hasta
octubre de 2019.”

Al costo total del edificio (sin el terreno) se le agrega un margen de
error del 30%.

$35,277.00 2,116.88 $74,677,175.76
$4,564.00 (2018) $4,701.83.00 1,869.88 $8,791,857.88
$2,350.00 (2018) $2,420.97 460.00 $1,113,646.20
$7,052.32 (2018) $7,265.30 350.00 $2,542,855.00
$13,026 (2019) - 240.00 $3,126,240.00
$14,988.78
(2018) $15,441.44 1220.00 $18,838,556.80
$13,026 (2019) - 2,350.00 $30,611,100.00
$11,594.99
(2019) - 309.00 $3,582,851.91
$7,052.53 (2016) $8,223.24 369.00 $3,034,375.56
$12,028.08
(2019) - 2,430.00 $29,228,234.40
$3,200.00 (2018) $3,296.64 623.00 $2,053,806.72
$674.17 (2018) $694.52 1329.00 $923,017.08

$103,846,541.55

$135,000,504.01

$209,677,679.77




Para el calculo de honorarios y de acuerdo a los alcances producto de
este documento se tienen los siguientes valores obtenidos de forma
paramétrica por género del edificio y la cantidad de metros cuadrados
construidos de la calculadora de honorarios, creada por Miguel Gar-
cia.”®

350.00 $108,743.12
240.00 $79,962.00
1220.00 $410,540.89
2,350.00 $725,685.27
678.00 $117,016.34
2,430.00 $654,523.07
1083.00 $13,996.51

$2,110,467.20

Definitivo

-Memoria expositiva del
concepto arquitectonico
-Esquema funcional (plantas

basicas)

-Imagen conceptual (perspectivas

volumétricas)

-Estimado del costo de la obra
ANTEPROYECTO
-Plantas, cortes y fachadas a

escala

-Apuntes en perspectiva
-Criterio Estructural
-Criterios de instalaciones
-Especificaciones generales
DISENO EJECUTIVO
-Planos Arquitectdnicos
detallados (plantas, cortes y

fachadas)

-Detalles constructivos

DISENO CONCEPTUAL
-Programa Arquitectonico

2 INEGI: Calculadora de Inflacion. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019: https://www.inegi.org.mx/
app/indicesdeprecios/Calculadoralnflacion.aspx
2 Miguel Garcia: Calculadora de Honorarios. Pagina consultada el 12 de octubre de 2019: http://www.

miguelgarcia.xyz/calculation/

IMAGEN 128. 7abla de Honorarios
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7.8 | IMAGEN OBJETIVO

SEXTO NIVEL

QUINTO NIVEL

CUARTO NIVEL



o~
o™
—

TERCER NIVEL

SEGUNDO NIVEL

PRIMER NIVEL

PLANTA BAJA

IMAGEN 129. Proyecto por

niveles (isométrica)
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