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Mexico posee un pasado industrial interesante por su complejidad, variedad y peculiaridades.
Aunque no haya sido uno de los paises de mayor desarrollo industrial, ni haya logrado
resultados de alta eficiencia o gran capacidad innovadora en este sector de la economia [..], es
innegable que a lo largo de su historia las actividades industriales se han difundido en una
pluralidad de ramos, en un periodo de tiempo continuo y en diferentes unidades de produccion
con soluciones a menudo muy originales. 1

El crecimiento que tuvo el pais y la conexion que logro con otras partes del mundo, hacen, que esta parte
de la historia sea vital para poder comprender el momento actual en el que nos encontramos. Sin
embargo, después del esplendor que presentaron todas estas grandes plantas industriales, enfrentaron
un periodo de decadencia, donde muchos de los sitios redujeron sus funciones en gran medida,
quedaron abandonados o fueron ocupados para nuevos usos. Pero, ;quée fue lo que llevo a este estado de
decadencia?.

El deterioro y abandono de estos espacios ha provocado que se conviertan en sitios mudos dentro de la
ciudad, en lugares que se han tornado en focos de problemas sociales como la delincuencia. Al quedarse
sin utilidad alguna, son espacios que contrastan con el acelerado movimiento de la ciudad y que dotan de
una mala imagen al sitio. Tomando en cuenta esto, resulta obvio que lejos de ver estos paisajes
industriales como sitios con un valor patrimonial historico, la poblacion no los valora como deberia.

Cuando nos acercamos a espacios industriales degradados o abandonados, podemos inferir
que la obsolescencia y la degradacion del espacio publico son consustanciales al hecho
industrial, que [.] son desde el principio esos no-lugares un poco fantasmales y del todo
deshumanizados. 2

Muchos de estos complejos terminan siendo demolidos para dar paso a nuevos proyectos de
redensificacion urbana borrando del espacio la memoria fabril del lugar y la identidad cultural que esto
conllevaba, al tiempo que se desaprovecha el enorme potencial de estos sitios.

La mirada contemporanea hacia la fabrica abandonada, establece una recodificacion de sus
valores como lugar patrimonial y como espacio de oportunidad en relacion a su entorno y las
necesidades de este. Un lugar como sedimentacion del espacio-tiempo, como construccion
mental de la memoria colectiva, como contenedor de una memoria social recuperada a traves
de valores arquitectonicos-espaciales, que se convierten en los depositarios de la significacion
historico-cultural de vestigio fabril. 3

Ademas de esto, al ser areas que estaban destinadas a usos industriales, la carencia de equipamientos de
ocio es muy evidente y se presenta como una gran problematica que ocasiona el detrimento en la calidad
de vida de la poblacion que habita las zonas aledanas.
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Objetivo General
° Recalcar la importancia historica que tuvo la Industria en el crecimiento de México asi como la
implicacion de sus complejos dentro del tejido urbano a lo largo de los anos; a fin de revalorizar
estos sitios infiriendo su capacidad como detonadores urbanos al ser rescatados.

Objetivos Particulares

° Entender el proceso de desarrollo e importancia de la industria en la Colonia Tacuba y sus
alrededores.

° Sensibilizar sobre la importancia del rescate y conservacion del Patrimonio Industrial a traves del
caso de estudio de la Antigua Fabrica de Harinas.

° Lograr satisfacer las necesidades de la zona a traves de la rehabilitacion de la Fabrica. Esta
intervencion dentro de una serie de estrategias planteadas a nivel Plan Maestro.

° Generar un impulso socio-economico en la zona, al tiempo que se mejora la imagen urbanay se

mitiga un problema de delincuencia en la colonia

La rehabilitacion de espacios brinda la oportunidad de dar nuevos usos a edificios ya construidos,
aprovechando su materialidad, su historia y demas aspectos que lo dotan de un gran potencial para
responder de forma adecuada a las necesidades actuales de la ciudad. Los antiguos espacios industriales
resguardan un valioso pasado fabril, pues cada estructura no solo relata su historia en el barrio, sino
tambien de la ciudad y su desarrollo a través de las décadas, de tal forma que rescatarlos resulta esencial
para reconstruir la memoria y raices de los sitios, de la colonia.

En el caso de la Ciudad de Mexico, desafortunadamente con el paso de los anos han ido desapareciendo
estructuras pertenecientes a tipologias fabriles, siendo derrumbadas en su totalidad o quedando en
desuso y abandono. Estas ultimas, al presentar generalmente areas inmensas de terreno con valores
economicos importantes por su emplazamiento en suelo urbano, brillan ante las inmobiliarias como
importantes oportunidades para construir grandes desarrollos.

Ante esto, creemos que es tarea primordial, buscar la proteccion de estos espacios, valorar la oportunidad
de recobrar la vida de la edificacion como tal. Si bien es cierto, la mayor parte de las veces no se
regresaria a su funciones originales por una cuestion de obsolescencia, muchas de las construcciones se
conservan en buen estado estructural que nos permite reconvertir los espacios hacia nuevos usos. Con
ello, creamos lazos de memoria que sensibilicen y acerquen a las futuras generaciones con el pasado,
entendiendolo como documentos historicos que nos narran una importante época de México, de la
ciudad y de las colonias como tal, porque hay que recordar que muchas de ellas tuvieron su origen
basado en la naciente industria.

Ademas de esta cuestion histodrica, encontramos otro tipo de ventajas al rescatar espacios industriales
abandonados. Una de ellas, es el aspecto socioeconomico, desde el punto de vista del mejoramiento de
la percepcion de las zonas, revitalizando lugares que se han tornado como focos de marginacion; con ello
en automatico se impulsa un desarrollo urbanistico de los alrededores contribuyendo a su ordenacion.

Asi, encontramos que estos objetos arquitectonicos se convierten en puntos importantes de enlace con
la ciudad, con un gran potencial de impacto urbano y social que pueden beneficiar a mas de una escala
territorial a traves de nuevos espacios que aborden las problematicas y necesidades actuales de la
poblacion.
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Alcances
. Desarrollar a nivel conceptual una serie de estrategias que compongan un plan maestroy que a
forma de acupuntura urbana busquen solucionar las problematicas detectadas en los
diagnosticos del sitio.

. Desarrollar a nivel arquitectonico el caso de la intervencion en la Antigua Fabrica de Harinas,
dotandola de un nuevo uso.
. Entender el desarrollo de la industria a nivel regional y local, asi como su implicacion en la

historia del sitio.

Limitaciones

. La busqueda de registros historicos acerca de la fabrica puede representar una dificultad.
° Actualmente existe un interés inmobiliario sobre el sitio.

Se entendera en primera instancia un conjunto de conceptos relacionados, tales como conservacion,
rehabilitacion, patrimonio, entre otros, junto a un estudio de analogos que nos permitan establecer un
marco teorico para abordar el tema.

Posteriormente, un diagndstico del sitio en cuestiones naturales, urbanas y sociales nos llevara a sintetizar
las principales problematicas del sitio, que seran, las que a traves de estrategias, se buscaran solucionar.

De esta forma, se llegara a un plan maestro que conjunte todas las estrategias anteriores, y se concluira
centrandonos en un proyecto a escala arquitectonica que intervenga especificamente la Antigua Fabrica
de Harinas, llegando al desarrollo ejecutivo del mismo.
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Fig 1.1 Ferrocarril en la época del Porfiriato
que impulsé en gran medida el desarrollo
industrial en México.

Definicion de Conceptos

México posee un rico pasado industrial que data desde la época
prehispanica y colonial. A partir de la década de 1830 comenzaron las
primeras mecanizaciones industriales que impulsarian la aparicion de los
espacios en respuesta a las necesidades de la época. No fue hasta los
anos 1880 a 1910, gracias al gobierno de Porfirio Diaz, que el pais fue
impulsado en diferentes sectores, especialmente en la industria, logrando
que se intensificara la construccion de nuevos complejos fabriles y con
ello que el pais se activara economicamente abriendo sus puertas al
mundo. (Fig 1.1) La Ciudad de México, al igual que otros estados tuvo un
gran crecimiento industrial en lo que en aquella eépoca eran consideradas
las afueras de la ciudad. Desafortunadamente, debido al crecimiento
urbano, lo que antes eran poblados lejanos a la ciudad ahora forman parte
de ella y con esto, los grandes paisajes industriales quedaron ahogados
en la metropoli dejando una gran variedad de inmuebles que relatan hasta
nuestros dias su historia a traves del tiempo.

Hoy por hoy, los procesos de produccion han avanzado en gran medida,
por lo que gran parte de las industrias han desaparecido o quedado
como espacios inutilizados al no satisfacer la necesidades actuales, lo
que ha conllevado su abandono y descuido. También, origind un
desapego cultural por parte de la sociedad, que poco a poco los fue
sustituyendo por nuevos edificios redensificando lo que antiguamente
fueran enormes plantas industriales. “[..] En la actualidad el Territorio
Mexicano conserva una gran cantidad de huellas de este pasado
productivo [..] y son sin duda, mucho mas los restos monumentales y
documentales del pasado industrial mas reciente, consignados en
edificios, maquinas e infraestructura.” 4

Existe aun un conflicto al valorizar este tipo espacios. Al ser un pasado
muy cercano a nosotros, nos es dificil apreciarlo y sobre todo valorarlo ya
que nuestro concepto de patrimonio nos remite a la idea de la “obra de
arte” o del “bien historico’, de lo antiguo. Sin embargo, este cambio de
vision en torno a la definicion, comienza con el reconocimiento de los
sitios industriales como documentos historicos y sobre todo del impacto
que tuvo en el lugar de su implantacion. Su valor radica en su NO
excepcionalidad, por lo que '[.] su conservacion no se realiza para ser
contemplado como una obra maestra, sino para que a traves suyo se
comprenda una parte de la historia social y economica de la época.’” 5
Para entender la definicion de patrimonio, podemos apoyarnos de lo
escrito en la "Carta de Venecia”:

La nocion de monumento historico comprende tanto
la creacion arquitectonica aislada como el sitio urbano o rural
que ofrece el testimonio de una civilizacion particular, de una
fase significativa de la evolucion o de un suceso historico. Se
refilere no solamente a las grandes creaciones sino a las obras
modestas que han adquirido con el tiempo un significado
cultural. 6
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Un edificio industrial en desuso permite la reflexion sobre la
fragilidad del patrimonio y de la industria en especifico, para ello es
necesario comprender que la Intervencion engloba ‘Cualquier tipo
de actuacion que es posible hacer en un edificio o en una
arquitectura. La modalidad de intervencion incluye la proteccion,
preservacion, restauracion, renovacion” 7. Siendo asi un conjunto de
acciones para preservarlo, es necesario comprender cada una de
ellas, donde: Recuperar un bien ‘[.] que se encontraba
temporalmente abandonado, degradado o privado de su
funcionalidad [..] alude a los métodos que posibilitan que un objeto
historico nacido en otro contexto satisfaga las necesidades
contemporaneas mediante su reutilizacion” 8, La Restauracion es
considerada como la reposicion, recobro, y restablecimiento, con el
objeto de recuperar los valores de un edificio con un total apego a
los documentos histéricos, de tal forma que implica la conservacion
del estilo y la forma pristina del mismo 'l..] Restauracion es una
operacion que debe de tener un caracter excepcional. Tiene como
fin conservar y revelar los valores estéticos e historicos del
monumento” 9. Por su parte la Rehabilitacion, aunque también
reconoce el valor historico o artistico, esta dirigida a recuperar la
habitabilidad de un edificio o parte de él para que este responda a
nuevas necesidades pero sin la obligacion de retornarlo a su
configuracion primigenia.

Estas acciones surgen de una sensibilizacion y preocupacion por
Conservar, por hacer que ‘[.| el patrimonio y sus monumentos
perduren. La conservacion es llevada a cabo con respecto al
significado de la identidad del monumento y de sus valores
asociados." 10.

7 CONTRERAS, FERNANDO. 2014. 'Estrategias De Intervencion
Arquitectonica En La Rehabilitacion Del Patrimonio Industrial :
Experiencias En La Conservacion De Los Valores Arquitectonicos
Del Patrimonio Industrial . El Caso De Espana”. Licenciatura,
Universidad de Chile, Facultad de Arquitectura y Urbanismo,
Escuela de Arquitectura..

8. GONZALEZ, IGNACIO. 2008. Conservacion de bienes
culturales teoria, historia, principios y normas, p 545. Madrid:
Catedra.

9 UNESCO. 1964. . Carta Internacional sobre la Conservacion y
Restauracion de Monumentos y Sitios. (Carta de Venecia).

10 UNESCO. 2000. . Carta Internacional sobre la Conservacion y
Restauracion del Patrimonio Construido. (Carta de Cracovia).

Fig. 1.2 (arriba) Locomotora de vapor en Tlatelolco.

Fig. 1.3 (abajo) Cerveceria Toluca y México S.A. Espino.
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11 MARTINEZ, MIGUEL. 2012. . 'Reciclaje De
Arquitectura Vs  Restauracion  Arquitectonica,
¢Herramientas Contrapuestas?’. Habitat Y Sociedad,
, 2012.

12 RUSKIN, JOHN. 1991. The Seven Lamps Of
Architecture. [Magnolia, MAl: Peter Smith [Publl

Fig 1.4 (arriba-izquierda) Ex-Fabrica de Hilados y
Tejidos La Soledad San Agustin Etla . Ejemplo de
un proyecto de rehabilitacion con fines culturales.

Fig 1.5 (abajo- derecha) Fotocentro de las Artes de
San Agustin, Oaxaca. Se observa el respeto por la
preexistencia y la conjugacion con elementos
contemporaneos.

La Reutilizacion y el Reciclaje, son términos utilizados en la actualidad debido a
las diferentes problematicas de la ciudad, si bien, estos tienen cosas en comun
dejan a un lado la carga historica e identifican mas a los espacios como
simples contenedores. La Reutilizacion se enfoca en adaptar y utilizar, y el
Reciclaje en terminos generales, segun su propia definicion, ‘[..] es someter un
material usado a un proceso para que se pueda volver a utilizar. Conforme a
esto, reciclar arquitectura es realizar ese proceso en un edificio ya usado para
que pueda volver a utilizarse, conservando o modificando su uso anterior. * 11

Los edificios fabriles de igual forma son un patrimonio por su valor historico y
artistico (Venustas), como un conjunto de locales funcionales y habitables
(Utilitas), y tambien como un objeto fisico construido (Firmitas). Es por ello que
se propone un Proyecto de intervencion de rehabilitacion, donde partimos de
un interés en la preexistencia por dotarlo de un nuevo uso, al tiempo que
consideramos los valores del edificio.

‘. Hacedlo con ternura y respeto, vigilancia incesante y mas de una
generacion nacera y desaparecera de sombra de sus muros.” 12

Al estar inmersos en la Metropoli, estos edificios son una enorme oportunidad
para subvertir el espacio y dotarlo de un caracter totalmente publico,
aprovechando su espacialidad e integrandolo a un programa que responda a
una necesidad actual. (Fig 1.4 y 1.5)
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Referencias
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13 .BLANC, PHILIPPE. 2003
"Lectura De Lina Bo: Pompeia" ARQ
(Santiago), no.55.
doii10.4067/50717-6996200300550
0016.

Fig 1.6 SESC Pompeia/ Lina Bo
Bardi. Ejemplo de la recuperacion
de una antigua fabrica, donde se
preserva la ruina que posee un
gran valor en su materialidad.

SESC Pompeia

Proyecto de rehabilitacion de Antigua Fabrica de Tambores

Ubicacion: Sao Paulo, Brasil.
Afo : 1977-1990

Proyecto : Lina Bo Bardi
Superficie : 22, 026 m2

Se trata de una recuperacion en una antigua fabrica de tambores
construida en 1977. El proyecto preserva la ruina existente y crea nuevos
espacios de uso publico -cultura, deporte y ocio-, que impactan
directamente sobre un barrio industrial (Fig. 1.6)

[..] se plantea como agregacion; el contexto se entiende como
ruina sobre la cual se interviene. Es lo que se llamaria una
“‘operacion de arquitectura” al hacer de un proyecto otro. Dicho
de otro modo, se trata de una construccion que se situa entre la
intervencion y la invencion. 13

El centro cultural es una sede de los SESC “Servicio Social del Comercio”

-una institucion privada Brasilefa, sin fines de lucro, por empresarios
interesados en el bienestar de los empleados y familiares abierto a la
comunidad-, que buscan mejorar la calidad de vida en los diferentes
barrios de la ciudad satisfaciendo las necesidades de cada barrio con
actividades que complementen a los ciudadanos. Dicha institucion reune
los ingresos a partir de un impuesto sobre la nomina de los trabajadores.




Antecedentes

1038

La Antigua Fabrica de Tambores fue
construida en 1938, en Barrio de
Pompeia, por una Compania Alemana
(Mauser & Cia Ltd), con caracteristicas
espaciales similares a las inglesas de
los principios del siglo XIX 14., (fig 17 y
1.8) lo que origind que en el barrio se
establecieran viviendas de los obreros .

14 BRAGHIROLLI, ANGELO. 2010. *Patrimonio
Industrial En Brasil' Dearq, no. 6: 158-171. Doi:
10.18389 / dearg6 .2010.16.

Fig 1.7 (izquierda) Antiguas Naves y Corredor de
la Fabrica.

Fig 1.8 (derecha) Trabajadores en la Antigua
Fabrica de Tambores.




1945

Desde sus inicios, la fabrica
funciond bajo el hombre de ‘La
Ibesa” (Industria  Brasileira de
Embalagens), que producia
envases para combustibles.
Tiempo despues, en 1845, la
Empresa Gelmatic adquirio el
edificio. (fig 1.9)

1960

En la década de 1960 y principios
de 1970, se propicia un incremento
en la cultura del barrio con la
construccion de diversos espacios
culturales, al tiempo que se
valorizaba el antiguo barrio fabril,
Uno de ellos, fue el Centro
Cultural Pompeia

1977

Tras un incendio, la fabrica quedd
en desuso, lo que resultd en su
abandono y deterioro (fig 1.10), por
lo que el Grupo SESC “Servicio
Social del Comercio” adquirio el
inmueble evitando asi que fuera
demolido.

Se realiza un proyecto de
rehabilitacion a cargo de la
arquitecta italiana Lina Bo Bardi,
quien realiza una  magistral
intervencion, preservando y
complementando las naves de la
fabrica (fig 1.11)

(izquierda) Vista aérea de naves

Fig 1.9
industriales.

Fig 1.10 (centro) La fabrica dejo de funcionar

tras un incendio en 1977 y queda
abandonada, entrando en proceso de
deterioro.

Fig 1.11, (derecha) Antiguas naves con la
insercion moderna en el fondo.
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Composiciodn

La antigua fabrica estaba subdividida por dos
corredores peatonales internos perpendiculares
entre si, que articulaban el predio con el resto del
conjunto. (fig 1.12) Estos ejes existentes, tomaron
un papel compositivo de tal forma que permitieron
crear una conexion de las antiguas naves con la
insercion moderna, ademas de conectar vy abrir el
espacio al barrio con el conjunto.(fig 113y 1.15)

[.INadie transformo nada. Encontramos
una fabrica con una estructura bellisima,
arquitectonicamente importante,
original, nadie interfirio. El diseno de la
arquitectura del Centro de Recreacion
Fabrica Pompeéia partio del deseo de
construir  otra  realidad.  Nosotros
colocamos apenas algunas cositas: un
poco de agua, una chimenea. 15

R. Clélia

.

15 BRAGHIROLLI, ANGELO. 2010.
"Patrimonio Industrial En Brasil".
Dearq, no. 6: 166. Doi: 1018389 /
dearq6 .2010.16.

Fig 1.12 (abajo-izquierda) Estado
anterior a la intervencion.

Fig 113 (abajo- centro) Proyecto
de intervencion. Se observa la
insercion de dos volumenes en la
parte derecha.

Fig 114 (arriba-derecha) Vista
aérea del conjunto. en la
actualidad.



16 CEJUDO. 2014. 'SESC
FABRICA DE POMPEIA
(1977-1990). LINA BO BARDI.".
Blog. Proyectos 7/Proyectos 8
Aula  Taller F- Proyectos
Aquiutectonicos- ETSA Sevilla.
https://proyectos4etsaword
press.com/2014/04/25/sesc
-fabrica-de-pompeia-1977-19
90-lina-bo-bardi/.

Fig 115 (derecha) Corredor
del Centro Cultural. Articula
los diferentes espacios del
conjunto y se convierte en un
espacio de reunion.

<

A

Volumetria

Una de la condicionantes que enfrenta el predio es el paso subterraneo de aguas negras. En
respuesta a ello, el nuevo edificio separd su programa en dos bloques conectados a través de una
serie de pasarelas que dialogan con la torre de agua rememorando a las antiguas chimeneas. A
un costado de la preexistencia, se integra el nuevo conjunto con gran altura a comparacion de las
naves, pero que respeta la modulacion y las proporciones en planta de la naves existentes. (fig
114)

[..] dos volumenes absolutamente dependientes. Un edificio no tiene vida sin el otro, uno
existe porque el otro existe, lo cual se expresa tambien en el tratamiento diferenciado de
las aberturas de las fachadas: agujeros regularmente alineados en el volumen grande, y
ventanas desordenadas en el otro" 16
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Fig 116 (izquierda) SESC Pompéia. Se
observa el interior de la nave con un
cuerpo de agua que al correr
funciona como un elemento acustico.

Fig 1.17 (centro) SESC Pompéia. Se
muestra la conjugacion de los muros
de concreto como elementos nuevos,
con la preexistencia.

Fig 1.18 (derecha) SESC Pompeia. Los
muros bajos confinan diferentes
espacios al tiempo que permiten una
lectura completa del espacio.

Espacialidad

Al respetar el antiguo conjunto, la intervencion
en las naves es totalmente flexible, El interior
funge como un solo espacio subdividido por
muros bajos que confinan los diferentes
espacios y actividades. (fig 1.18)

Esto permite una lectura del espacio pero
también un reversibilidad, de tal forma, que si
en algun momento se desea hacer alguna
modificacion, la  intervencion no  sea
impedimento sino por el contrario que lo facilite.
La biblioteca y el auditorio son los unicos
elemento con un gran muro de concreto,
debido a las condiciones de uso. ELl nuevo
edificio en un bloque alberga espacios
deportivos, mientras que el otro resguarda los
servicios.



La idea inicial de recuperacion de dicho

conjunto fue la de ‘arquitectura pobre| esto es,
no en el sentido de indigencia, y si en el
sentido artesanal que expresa comunicacion y
dignidad maxima a traves de los menores y

humildes medios” 17

17 BO BARDI, L. (1993) Instituto Lina
Bo e Pietro Maria Bardi. Sao Paulo:
Empresa das Artes

Fig 1.19 (arriba) Corte transversal
de las Naves. Se observa el respeto
por la estructura existente y la
intervencion a partir de muros
bajos.

Fig 1.20 (abajo) SESC Pompeéia. A
traves de una minima intervencion
con muros bajos se logra la
subdivision del espacio y la
refuncionalizacion del mismo.
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Programa

Llos S E S C ‘“Servicio Social Comercio’,
tienen presencia nacional permitiendo estar
siempre en sintonia con el publico.

Satisfacen las demandas de acuerdo con las
caracteristicas de cada ubicacion, pero
basandose en cuatro gjes principales: Cultura,
Educacioén, Salud y Ocio; partiendo de estos,
se crean diversos espacios en beneficio a la
comunidad como: Bibliotecas, Academias,
Centros de Arte, Centros Educativos,
Deportivos y Turismo. Actualmente SESC tiene
mas de 500 unidades fijas y moviles y su
desempeno se ha expandido en el pais gracias
a la demanda de la sociedad. Si bien el
programa fue definido por los 4 ejes, el
proyecto es resultado de:

° Entendimiento del Barrio
° Sintonia con el publico usuario
. Demandas

Cultura

1 Bibliotecay drea de exposiciones
2 Teatro

3 Foyer

4 Salas de musica

5 Salas de danza

6 Laboratorio fotografico

Educacion

1 Talleres

2 Laboratorios
3 Salas

Salud
1 Cocina
2 Restaurante

Ocio

1 Area de ocio
2 Alberca

3 Gimnasio

4 Canchas

Administracion

24

Fig 1.21 SESC Pompeia, Interior de Nave. Destaca la versatilidad de los espacios



Circulaciones

Al conservar las calles peatonales, ademas de
conectar con el barrio, estas funcionan como
conexiones entre los diferentes espacios, Por otra
parte, un bloque de la torre contiene la circulacion
vertical (escaleras y elevador), mientras que la
relacion con el otro bloque se da a traves de una
serie de diferentes pasarelas oblicuas. (fig 1.22)

Materialidad

La fabrica se constituye de una estructura
metalica que conserva la forma pristina de las
cubiertas de las naves, logrando liberar los
grandes claros y permitiendo espacios
polivalentes para exposiciones de los trabajos
hechos en los distintos talleres.

En los interiores de la naves se introduce muros y
muretes de concreto dentro de la estructura
metalica generando contraste en el espacio. Los
muros bajos  divisorios, sirven para limitar y
confinar los espacios

ey | | ad = > = = Fig 1.22 (arriba) Vista exterior.
J . ' ' Pasarelas oblicuas  que
et . / conectan ambos volumenes y
-l 1 3 ) - ? 7 se convierten en un elemento
E——— compositivo importante.
—_— - a . L] 1 L
' - -~ ~ Fig 1.23 (abajo) Alzado de
o, I 1 J -’ ) J Proyecto. Se observan las
 SE—— 1 - . conexiones  logradas  entre
i ” 3 . » elementos a traves de las
————— - pasarelas.
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Fig 1.24 (izquierda) Pasarelas,
vista exterior.

Fig 1.25 (centro) Vista aérea.
Pasarelas de concreto que
conectan ambos volumenes.

Fig 1.26 (derecha) Contraste de
canceleria con materialidad del
muro.

Materialid ad

Las nuevas torres estan construidas de
concreto armado aparente de tal forma que
no compitan con la preexistencia. En los
muros se observan las marcas de la cimbra
horizontal .

Al igual que la chimenea hace alusion a la
historia del barrio, los vanos del Centro
Deportivo  representan el pasado de la
fabrica y su imagen en la ciudad: un bloque
del edificio tiene vanos regulares, mientras el
otro posee vanos irregulares que contrastan
a través de un color rojo con la materialidad
del muro. (fig 1.26)



18 . ORTEGA, LOURDES. 2019.
‘Centro De Las Artes De San
Agustin: Historia, Arte Y Belleza
Natural' Blog. Qué Pasa Oaxaca.
https:.//www.quepasaoaxaca.co
m/es/centro-de-las-artes-de-sa
n-agustin-historia-arte-y-belleza-
natural/.

Fig 1.27 Fotocentro de las Artes
de San Agustin, Oaxaca. Otro
ejemplo de refuncionalizacion de
una estructura industrial
existencia hacia un uso cultural.

San Agustin Etla

Proyecto de Restauracion y Rehabilitacion de Antigua Fabrica
de Hilados y Tejidos.

Ubicacion: Etla Oaxaca, Mexico
Afio: 2006

Proyecto : Colaboraciones
Superficie :

Se trata de un proyecto de intervencion de una estructura existente: una
antigua fabrica de Hilados y Tejido en el Estado de Oaxaca, Mexico. (fig
1.27)

San Agustin Etla es un poblado a 12 km del centro de Oaxaca, con pasado
fabril, pues su fundacion fue gracias al interés en esas tierras para crear
industria, impulsadas principalmente en la época del Porfiriato.
Desafortunadamente sufre problemas econdmicos, asi como la
sustitucion de la maquinaria existente por nuevas tecnologia, llegando a
la decadencia. “La restauracion del lugar dio como resultado un bello
complejo arquitectonico que combina estructuras de la antigua fabrica
con elementos nuevos.'18

La intervencion se apoyo de maquinaria existente para recuperar y
embellecer el inmueble, al tiempo que es respetuosa con la
preexistencia..



https://www.quepasaoaxaca.com/es/centro-de-las-artes-de-san-agustin-historia-arte-y-belleza-natural/
https://www.quepasaoaxaca.com/es/centro-de-las-artes-de-san-agustin-historia-arte-y-belleza-natural/
https://www.quepasaoaxaca.com/es/centro-de-las-artes-de-san-agustin-historia-arte-y-belleza-natural/
https://www.quepasaoaxaca.com/es/centro-de-las-artes-de-san-agustin-historia-arte-y-belleza-natural/

Fue en esta fecha que comenzo a
formarse el pueblo de San Agustin
Etla. Contaba con una gran riqueza
natural y pronto fue poblada por
extranjeros con intereses en el sitio,

Fig 1.28 (izquierda) Antigua chimenea de hilar
que aun se conserva y conforma un
elemento compositivo importante en el
conjunto.

Fig 1.29 (derecha) Trociles y Cardas en La
Soledad Vista Hermosa, Etla.




1883

El pueblo con el tiempo despertd un
interés y es en esta fecha que fue
Construida la Fabrica “La Soledad
Vista Hermosa' fundada por el

empresario espanol Jose Zorrilla
Trapaga (fig 1.30)

1900

Gracias a la creacion de la textilera
junto a otra en el pueblo, esta zona
tuvo un crecimiento poblacional

debido la  construccion
viviendas para obreros.

de

1084

El Gobierno del Estado Oaxaca,
apoya el proyecto del Mtro. Toledo
para recuperar el inmueble,
convirtiendolo en el primer centro de
arte ecologico de América Latina (fig
1.32)

Diversas industrias en el pueblo
sufren decadencia economicay
apesar de que los obreros luchan
por la subsistencia, los duenos
deciden  cerrar sus  puertas
abandono vy

quedando en el
desuso. 19 (fig 1.31)

J - —

19 EMMA, YANNES. 2016. "Historia Obrera: Las Fabricas San José Y La Soledad Vista
Hermosa En Etla, Oaxaca" Blog. Mundo Nuestro.
http://mundonuestro.e-consulta.com/index.php/cronica/item/historia-obrera-las-fabricas
-san-jose-y-la-soledad-vista-hermosa-en-etla-oaxaca.

Fig 1.30 (izquierda) Trabajador en Telar. La soledad Vista Hermosa, Etla.

Fig 1.31 (centro) Fachada Lateral del edificio antes de la intervencion. Presentaba un notable
dafo.

Fig 1.32. (derecha) Actual entrada principal del Centro Cultural.
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Fig 1.33(Abajo-izquierda) Diagrama
de emplazamiento. Se observa la
composicion a traves de las 2
plazas que comunican y articulan
el conjunto.

Fig 1.34 (arriba-derecha) Centro de
las Artes de San Agustin.

Composicidén

El proyecto estda compuesto por varios niveles
debido a las condiciones del suelo. Sin alterar el
antiguo conjunto, se conserva un gran plaza de
acceso de la misma dimension de la nave
principal; mientras que en la parte posterior, a un
nivel de piso mayor, se proyecto otra plaza que
comunica y articula a los demas edificios creando
un conjunto. Una serie de antiguas calderas toman
un papel muy importante, puesto que la
intervencion se realiza por debajo de las mismas.
(fig 1.33)

Volumetria

Al ser una restauracion, la antigua fabrica
conserva su forma original con la nave principal
de una solo crujia y los edificios aledanos. Ademas,
estos se encuentran en diferentes niveles
aterrazados, con una serie de espejos de agua que
funcionan como un sistema hidraulico a gravedad
dotando de servicios a todo el conjunto. Estos
espejos toman un papel muy importante al reflejar
la preexistencia y la naturaleza.

e
| |

plaza




20 Ibid.

Fig 1.35 (centro) Escalinata de
acceso lateral.

Fig 1.36 (derecha) Espejo de
agua de la Plaza Superior. A lo
largo de todo el proyecto
destaca la presencia de estos
elementos que al reflejar la
construccion, logran resaltar el
motivo fabril del sitio.

Espacialidad

El centro cultural concentra en el edificio principal espacios de exposicion, museo, salon de
conferencias y aulas en donde se imparten talleres y cursos. En la parte posterior del edificio, se
encuentra una plaza elevada con una antigua chimenea de hilado que se conservo para recordar el
uso del edificio. Debajo de ella se encuentra la intervencion, un espejo de agua con pasarelas y una
escalinata con los servicios y recamaras para invitados. (fig 1.36)

Su imponente fachada y escalinata (fig. 1.35) te invitan a entrar a la gran nave que acoge
exposiciones temporales. El sonido del agua que cae cerca de las escaleras no solo es
relajante sino también te invita a acceder a la segunda planta. Es aqui donde se
encuentran los hermosos espejos de agua, la antigua caldera y la segunda galeria de arte
Los efectos visuales creados por el agua, combinados con el paisaje y los sonidos,
generan una atmosfera inspiradora, recordandonos que por este lugar han pasado desde
finales del siglo XIX varias generaciones de artistas. 20
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Fig 137 (arriba) Diagrama de
zonificacion de programa.

Fig 1.38 (abajo) Interior del Centro
Cultural, espacio  expositivo.  Se
conserva con gran respeto la
preexistencia y se afiaden elementos
efimeros para refuncionalizarlo como
espacio expositivo.

32

Programa

Ademas de tener una sala de exposiciones, se
brindan cursos y talleres de literatura, textiles,
ceramica, vidrio, artes, asi como seminarios,
conferencias, mesas redondas, exposiciones,
cineclubes, videoclubes vy visitas guiadas. (fig
1.37)

. Nave polivalente
Talleres y salones
Exposiciones
Residencia

. Administracion. Espacios Complementarios




Fig 1.39 (izquierda) Exterior Centro
de las Artes de San agustin Etla.

Fig 1.40 (derecha) Espejo de agua.
Las caracteristicas plataformas del
sitio  complementadas con los
cuerpos de agua, logran una
interesante espacialidad.
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Matadero Madrid

Proyecto de Rehabilitacion de Antiguo Matadero Industrial.

Ubicacion: Madrid, Espana
Ao : 2006

Proyecto : Colaboraciones
Superficie : 165,415 m2

El proyecto es una intervencion y adecuacion arquitectonica de lo que
fue, durante la mayor parte del siglo XX, un conjunto dedicado a realizar
funciones de matadero industrial y mercado de ganados en Madrid.

En el ano 2007 se inaugura este espacio multidisciplinar, que conserva la
arquitectura neomudéjar preexistente e incorpora -a cargo de diversos
arquitectos, artistas, etc-, una serie de elementos contemporaneos que
rehabilitan alrededor de 180,000 m2 como un importante centro de
culturay arte.

Las intervenciones mantienen expresamente todas las huellas
del pasado para reforzar el caracter experimental de las nuevas
instituciones que alojan. Para ello, se ha buscado el equilibrio
entre el respeto maximo al espacio, y una dotacion especifica,
que lo distinga, a traves del uso limitado de materiales
industriales directos y que, al mismo tiempo, de servicio a los
diferentes usos que pueda albergar. 21 (fig 1.42)

21 "Una Nueva Arquitectura Para
Los Nuevos Tiempos' 2019.
Mataderomadrid.
http:/www.mataderomadrid.org/
una-nueva-arquitectura-para-los-n
uevos-tiempos.html.

Fig 1.42 Interior de la Nave 16,
Matadero Madrid. A lo largo de
todo el complejo destaca la
conjuncion de materiales nuevos
con la preexistencia.




Da inicio la construccion de los
mataderos industriales y mercados
de ganado en la dehesa de
Arganzuela a cargo del Arg. Luis
Bellido, que abastecerian a toda la
ciudad de Madrid

Fig 1.43 (izquierda) Nave de Musica 3. Se
realiza una instalacion efimera que
aprovecha la versatilidad de la gran nave
para generar un conjunto de modulos en el
interior.

Fig 1.44 (derecha) Trabajador en Matadero
Industrial.



Finaliza la construccion del conjunto

de 48 edificios destinados a
produccion, administracion,
matadero, mercado, viviendas vy

servicios complementarios. (fig. 1.45)

Tras un prolongado wuso, las
instalaciones comenzaron a quedar
obsoletas y a ser intervenidas para
dotarlas de nuevos usos como
sedes de la Junta Municipal, del
Ballet de Espana, entre otros

Fig 1.45 (izquierda) Foto antigua del Matadero, proyecto a cargo del Arq. Luis Bellido.

Fig 1.46 (centro) Tras caer en la obsolescencia, el complejo termina por ser clausurado y por

entrar en un fuerte estado de abandono.

Fig 1.47 (derecha) Interior de Factoria Cultural. Una vez mas observamos la insercion de

elementos contemporaneos.

Se produce la clausura definitiva
del espacio dedicado al Matadero y
se califica como bien catalogado.
Desde entonces se hicieron
diversas propuestas sobre su

posible uso. . (fig 1.46)

Se da un giro al espacio aprobando
su uso para fines culturales vy
permitiendo  las  adecuaciones
arquitectonicas que dan paso a
convertirlo en un centro de creacion
cultural. (fig 1.47)
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Fig 1.48 (arriba- derecha)
Interior Nave 16. Ejemplo
de una nave que conserva
la  volumetria  original
mientras que con sistemas
moviles logra una total
flexibilidad en el interior.

Fig 149 (abajo-derecha)
Vista aerea del Matadero.
Resalta la presencia de la
plaza como articulador del
conjunto, fungiendo como
un punto de encuentro

Fig 1.50 (abajo-izquierda)
Diagrama de
emplazamiento, donde se
observa la importancia de
la Plaza y los corredores
transversales.

—

El proyecto estd compuesto por una serie de
naves que se ordenan en torno a la "Plaza del
Matadero”, en cuyos extremos oriente y poniente
se conectan 2 corredores peatonales que cruzan
el conjunto de norte a sur. (fig. 1.49 y 1.50)

Al ser un espacio industrial, encontramos la
repeticion de distintos tipos de naves a los largo
del conjunto, cuya caracteristica como contenedor
nos permite grandes claros libres para diversas
actividades. (fig 1.48) Son 9 naves principales, y un
par de largos edificios en L alrededor de ellas, que
poseen una altura menor. Cabe mencionar que
todos los edificios se erigen de acuerdo al
correcto funcionamiento de la industria que
contenia.

corredor peatonal secundario

Plaza
Matadero

corredor peatonal principal
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22 'Matadero Madrid, Premio
FAD De Arquitectura 2012"
Europa Press, 15 de julio de
2012.
https.//www.europapress.es/
madrid/noticia-matadero-madr
id-premio-fad-arquitectura-201
2-20120715104810.html.

Fig 1.51 (izquierda) Materialidad
dentro de la Cineteca.

Fig 1.52 (centro) Interior de
Central de Disefio, donde
observamos la atmosfera por el
contraste de temporalidades.

Fig 153 (derecha) Nave de
Musica con una instalacion a
cargo de Langarita Navarro
Arquitectos.

A

Espacialidad

En 2012, el jurado de los Premios FAD de Arquitectura, destaco del Matadero Madrid:
La inteligencia colectiva, la unidad que le viene inferida por la arquitectura industrial
preexistente, y que con un minimo de protagonismo exterior de las nuevas
intervenciones, en el interior resuelve con rigor y autenticidad las diversas necesidades
del extenso programa del centro, buscando no solo mantener los espacios

arquitectonicos y formas estructurales, sino también el caracter, la atmosfera y sobre
todo el irrepetible paso del tiempo. 22

En definitiva, la espacialidad y la atmosfera es diferente en cada una de las naves, que, intervenidas
por diferentes arquitectos y artistas. logran que cada cual adopte una singularidad. A través de
materiales nuevos, del aprovechamiento de lo existente, del uso de mobiliario e incluso la

incorporacion de vegetacion, los espacios se transforman en diferentes escenarios para la
experimentacion artistica.
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Fig 1.54 (izquierda) RedBull Music
Academy, una intervencion a cargo de
Langarita Navarro Arquitectos en la
Nave de Musica.

Fig 155 (arriba-derecha) Espacio
interior de Cineteca.

Fig 156 (abajo-derecha) Corte
Cineteca. Podemos observar como se
conserva todo el envolvente original y
dentro, con una intervencion
contemporanea se logra la
espacialidad deseada.
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23 "Areas De Accion’. 2019.
’ Mataderomadirid.

http:7/www.mataderomadri
d.org/areas-de-accion.html.

16
Fig 1.57 (arriba) Diagrama de
zonificacion de espacios.

Fig 1.58 (abajo) Deposito de
Especies

4 5 6 17 15 Areas de acciodn

Plaza
1 2 3 Matadero

. Segun lo referido en su pagina web, el Matadero se
orienta hacia:'l..] la promocion de la creacion en
\ 7 8 9 todas sus formas y expresiones, con especial
10 11 12 14 13 15 atencion a las propuestas transversales, mediante
\ tres ejes de actuacion:
FORMACION, PRODUCCION, DIFUSION" 23

fig 1 Diagrama de Distribucion de espacios

Programa

. 1. Depdsito de especies (2011)

Maria Langarita + Victor Navarro
Se trata de un jardin en la estructura del
deposito de aguas, que recopila las
especies dispersas del entorno.
Conforma un espacio de encuentro y de
acceso al recinto.

2. Taller (2010)

3. Alquiler de Bicicletas

4. Naves del Espanol. Sala Max Aub (2007)

5. Naves del Espanol. Sala Fernando Arrabal

(2007)

6. Café teatro (2007)

7. Cantina (2011)

8. Cineteca (2011)

9. Central de Disefno (2007)
José Roldan
Espacio dedicado exclusivamente al
diseno grafico, industrial y de interiores

10. Extension AVAM

11. Abierto x obras (2007)

12. Zona Uno (2011)

13. Intermediae (2007)

14. Factoria Cultural (2017)

15. Casa del Lector (2011)

16. Nave 16 (2010)
ICA Arquitectura
Espacio de Exhibicion en una de las
naves principales

17. Avant Garden (2008) 41




Circulaciones

Los dos corredores peatonales, ademas de la
plaza, son las principales circulaciones dentro del
conjunto debido a la plena independencia de cada
una de las naves. Sin embargo, cada una de ellas,
dependiendo de la solucion dada, se ordena en
torno una serie de circulaciones interiores ya sea
horizontales o verticales.

Materialidad

El conjunto se conserva con su materialidad
original, donde la presencia del ladrillo visto, la
mamposteria descubierta, la piedra berroquena en
los zocalos y la madera en estructuras interiores
juegan un papel importante en las atmosferas de
los espacios. Aunado a esto, se disponen una serie
de nuevos materiales, que rehabilitan los espacios
para sus nuevos usos. (fig. 1.59)

Debido al caracter temporal de la obra 'y
para no condicionar futuras

intervenciones en la nave, el proyecto se
ha pensado para ser desmantelado sin
dejar huella. Incluso las actuaciones mas
‘pesadas’, se han pensado para ser
reversibles y que permitieran un facil
reciclaje en el futuro. 24

24 LANGARITA NAVARRO,
ARQUITECTOS. 2019. ‘Red Bull
Music Academy / Langarita
Navarro Arquitectos".  Archdaily
Meéxico.

https.//www.archdaily.mx/mx/0
2-141910/red-bull-musica-acade
my-langarita-navarro-arquitectos

Fig 1.59 Casa del Lector, Matadero
Madrid. Los materiales usados
recogen la esencia fabril del sitio:
granito, acero, concreto.



Fig 1.60 Edificio 5. Matadero. Esta nave conserva
totalmente  su  esencia que  armoniza
perfectamente con el nuevo uso dado. Los
materiales expuestos, la cubierta, la iluminacion
e incluso la cromatica logra una espacialidad de
gran calidad.
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Fig 161 (arriba-izquierda)
SESC Pompeia /Sao
Paulo/Lina Bo Bardi.

Fig 162 (abajo-izquierda)
Plaza Matadero. Punto de
reuniéon de una importante
cantidad de gente.

Fig 1.63 (derecha) Centro de
las Artes de San Agustin.
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Si bien es cierto que los tres
analogos se encuentran en
latitudes y  condiciones
totalmente diferentes, es
interesante su conjuncion en
cuatro aspectos
principalmente:

Respeto por la

identidad propia
del lugar

La calidad de las tres
intervenciones esta dado por
el reconocimiento del sitio, de
su historia y de la inteligencia
y belleza de lo que en su
momento funciono -en estos

€asos, en un motivo
industrial-.  Por ello, la
incorporacion de  nuevos

elementos se concibe en la
idea de complementar vy
conectar las preexistencia
con las necesidades actuales
a traves de  minimas
intervenciones flexibles vy
reversibles que le devuelvan
la vida alinmueble.

Impacto como
catalizador social,
urbano y cultural

El rescatar inmuebles
abandonados representa por
definicion una regeneracion
de la zona, ya que eéstos
tienden a representar nodos
de conflicto y una mala
imagen urbana.
Efectivamente, los tres casos
presentados, se traducen
actualmente en espacios que
a través de la educacion,
cultura y ocio como puntos
de partida, logran una
reconversion no solo por si
mismos sino por la insercion
en su entorno

Repensar
conceptos sobre
espacio publicoy

cultura

Es vital entender el momento

tecnologico al que nos
enfrentamos donde la
facilidad de obtener

informacion se resume en un
dispositivo movil, Por ello, la
necesidad de espacios que
den acceso a la informacion
cambia para ya no hacerse en
un sentido tradicional de
espectadores, sino, en uno de
experimentacion, de
laboratorios, de dinamicas
que generen cultura y de
interacciones sociales que
satisfagan la necesidad de
colectividad.

También, resulta fundamental
entender las condiciones del
sitio, las necesidades sociales
particulares. Y justo aqui
radica el éxito de los tres
analogos, que  supieron
generar los ejes que dieran
sentido al programa y que
fueran el inicio de todo.

Se hacen frente a temas de

Cultura, Educacion, Ocio,
desde enfoques de
formacion,  produccion vy
difusion, que rediman la

carencia de este tipo de
espacios en las ciudades.
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2.1

La industria en la
Ciudad de México






25 HABER, STEPHEN. 1990. 'Sobre Enrique
Cardenas, La Industrializacion Mexicana Durante La
Gran Depresion'. Historia Mexicana Vol 39 Num. 4
(156): . 1075-1079.
<https://historiamexicana.colmex.mx/index.php/RH
M/article/view/2145/3027>.

26 VALADES, JOSE. 1972. °El Nacimiento De Una
Industria Mexicana". Estudios De Historia Moderna Y
Contempordnea De Mexico Vol 4 27.
http://www.historicas.unam.mx/moderna/ehmc/e
hmco4/004menu.html.

27 HABER, STEPHEN. 1993. 'La industrializacion de
Meéxico: historiografia y analisis". Historia Mexicana
Vol 42 Num. 3 p. 649-688.
<https://historiamexicana.colmex.mx/index.php/RH
M/article/view/2145/3027>.

Fig 21 Antigua fundidora de Fierro y Acero de
Monterrey.

211 Panorama historico: surgimiento,
transformacion y esplendor.

Antiguamente la economia de México se concentraba en el campo; la mayoria de
la poblacion habitaba en zonas rurales y su riqueza estaba basada en la agricultura
y en los pequenos comercios 25. Durante la época colonial y aun después de la
Independencia, solo se elaboraban pocos productos que se consumian a nivel
nacional y se exportaban productos primarios mineros y agricolas, por lo que
México no poseia fuentes de combustion que pudiesen ser Uutiles para el desarrollo
de la Industria. 26

Fue hasta el siglo XIX que esto cambiod y la industria tomo un papel fundamental en
el pais. (fig 21) Gracias a la implementacion de redes telefonicas, del telegrama,
de la construccion del ferrocarril asi como de la inversion extranjera vy el
descubrimiento de yacimientos petroleros, se dio paso a las primeras industrias en
México, principalmente en los estados de Zacatecas, Aguascalientes, Jalisco vy
Veracruz.

Esta transformacion fue el inicio de una transicion a una economia industrial 27;
pero no fue hasta la segunda mitad del siglo, con el Presidente Porfirio Diaz en
1876, que la industria tomo un impulso importante en todo el pais cambiando
totalmente su relacion con el mundo. La capital recibe la mayoria de las industrias
que ese momento se instalaron en el pais, ubicandose en las periferias cercanas a
las vias del ferrocarril que fungiria como elemento clave para su desarrollo.

Si bien la historia de este ultimo en Territorio Nacional data desde 1837 en los
primeros anos de México como nacion , fue durante el Porfiriato cuando tomo gran
importancia: paso de tener 679.8 Km a 19,280 Km de redes férreas distribuidas en
diversas lineas que recorrian todo el territorio (fig 2.3) , por ejemplo: Ferrocarriles
Centrales, Sonora, Nacional, Internacional, Interoceanico, Del Sur, Occidente,
Ciudad de Meéxico y Oriente, Tehuantepec, Pacifico, Sud-Pacifico, Unidos de
Yucatan, Panamericano y Noreste.

Aunque en su mayoria eran de inversionistas extranjeros, para 1908, algunas de
ellas llegaron a fusionarse adquiriendo el nombre de “Ferrocarriles Nacionales de
México" sumando 11,117 Km de vias. El ferrocarril tomo un papel muy importante en
el territorio y en la industria que se desarrollaba, permitiendo la comunicacion,
fungiendo como corredores activos entre ciudades principales en el pais, ademas
de promover la exportacion en areas como la agricultura.




Ciudad Juarez

Nogales
Hermosillo
_Chihuahua
San Blas 8
Torreon,
. Culiacan
Durango
Tepic

Guadalajara

Colima
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Fig 22 Mapa la
Republica con  apenas
90,544 km de lineas férreas
y ciudades conectadas.

— Lineas férreas

Ciudades principales

Piedras negras

Nuevo laredo

Monterrey Matamoros
San Luis X
Potosi Tampico
Progreso i Fig 23 Mapa de |la
Al Merida C:'LE;"O“( Republica con 19, 280 km
Do, { de lineas férreas vy
cdmx Snescs Peto principales ciudades
Uruapan Verecruz conectadas a la Ciudad de
México.
1 Coatzacoalco exico
Iguala
Oaxaca — Lineas férreas
Tehuantepec Tonak

Ciudades principales



Asi, a finales del siglo XIX y principios del XX, la ciudad acelero su
crecimiento, las vias de ferrocarril y nuevos caminos a la afueras de la
ciudad fueron muy convenientes para la ubicacion de nuevas fabricas,
siendo mas facil la entrada de materias primas y salida de los
productos. Esto hizo que al norte y oriente de la ciudad se establecieran
ciertos estratos de la poblacion relacionados con la produccion en las
industrias, pero siempre, con un estado de marginacion mas alto que en
otras zonas de la misma. (fig 2.4)

Ya para el siglo XX, la capital tuvo un crecimiento muy importante en el
territorio; la ciudad cruzo los antiguos limites y los pequenos pueblos
cercanos como Azcapotzalco, Tacuba, Tacubaya, Coyoacan y San Angel
empezaron a formar parte de ella.

Ademas de crecer el territorio, la poblacion también lo hizo: la migracion
del campo a la ciudad fue cada vez mas recurrente debido a la
economia y oferta laboral que ofrecia la ciudad. Esto detond un
importante numero de obras publicas y equipamientos promoviendo
construcciones privadas como el ferrocarril, tambien se implementaron
servicios de alumbrado, energia eléctrica, agua y transporte, pero con el
tiempo y debido a la irregularidad de nuevos asentamientos fue mas
dificil dotar de servicios a todos. 28

o

28 CERVANTES, ENRIQUE. 2019.
"El desarrollo de la Ciudad de
México". La Ciudad de Mexico,
revista de la  Coordinacion
General de Estudios de Posgrado.
Vol 11 Num. 3.
<https://historiamexicana.colm
ex.mx/
index.php/RHM/article/view/2
145/3027>.

Fig 2.4 Vista aérea de la antigua
estacion de ferrocarriles al norte
de la Ciudad ‘Buenavista"
alrededor del ano 1935.




2.1.2 Ferrocarril
México-Cuernavaca

Como se ha estado viendo, el papel del ferrocarril es vital para entender
el contexto en el que estamos posicionados.

La primera locomotora llego a Cuernavaca el 10 de diciembre de 1897
luego de que el municipio dond 232,943 m2 de terrenos obtenidos de 13
propietarios para la estacion y patios. Este proyecto, formo parte del
segundo intento de una Compania Inglesa por construir un ferrocarril
interoceanico de via ancha, que llegara al Pacifico pasando por la
Ciudad de Meéxico. Uno de sus constructores, fue el norteamericano
Harry S. Hampson, quién también participd en la edificacion de la
Fabrica de Ladrillos y el Hotel Moctezuma en la misma ciudad. La
inauguracion fue encabezada por el Presidente Porfirio Diaz, el
Gobernador de Morelos Don Manuel Alarcon, el Secretario de
Comunicaciones Francisco Mena, el contratista Joseé M. Hampson y
varios miembros ilustres del cuerpo diplomatico. La celebracion se
efectud con mucho lujo e incluso, llevo a la realizacion de diversas
obras publicas como la instalacion de un generador de corriente
eléctrica en la caldera que servia como molino a Francisco Cajigal. Este
generador se utilizd para iluminar las calles ya que la poblacion no
poseia luz eléctrica.

En 1899 la linea de 232.266 km. llego a los margenes del Rio Balsas sin
que nunca pudiera darle continuidad al proyecto de llegar a la costa del
Pacifico por esta via. En 1902 el ferrocarril de México a Cuernavaca y el
Pacifico paso a ser parte del Sistema Central Mexicano y a partir de 1908
al fusionarse éste con el Ferrocarril Nacional Mexicano, se da inicio al
proceso de nacionalizacion de los ferrocarriles. La construccion de esta
via férrea pretendia aumentar el trafico turistico que visitaba la ciudad
de Cuernavaca, por lo que se establecieron varios hoteles y comercios a
partir de entonces. (fig 2.6)

El actual tramo del ferrocarril central entre México y Cuernavaca, tiene
un recorrido de 60 kilometros y asciende hasta los 3050 metros sobre el
nivel del mar. La importancia del ferrocarril como via de comunicacion
prevalece hasta 1922, ano en que se establecio el primer servicio
urbano de camiones entre la estacion y el centro de la ciudad.

54

Simbologia

Plano de la antiguas estaciones de
ferrocarriles y vias, sobre la traza actual de
la ciudad.

Ciudad de México en 1910
Antiguas Estaciones de ferrocarriles
Estaciones en Uso 2019

Antiguas lineas Férreas

Fig 2.5 (abajo) Estacion en
Cuautla, Morelos; edificada
sobre la linea del Ferrocarril
México-Cuernavaca, cuyos
trabajos de construccion
estuvieron a cargo del Ing. JH.
Hampson y se iniciaron a partir
de la Ciudad de México durante
elano de 1893.

Fig 2.6 (siguiente pagina) Plano
con la traza urbana de la Ciudad
de Meéxico en 1910, con las
antiguas lineas y estaciones
férreas. Unicamente sobrevive
la Estacion de Buenavista en
nuestros dias.
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1830

Comienzan una serie de iniciativas
por el entonces presidente Lucas
Alaman para obtener inversion
extranjera, instalando las primeras
maquinarias y fabricas.

1873

Se inaugura la primera linea
ferroviaria con capital inglés, de la
Ciudad de Mexico en direccion a
Veracruz con 6708 km de
recorrido.

1880

Se otorgaron importantes
concesiones norteamericanas para
la creacion de nuevas rutas férreas.

Fig 2.7 (izquierda) Hacienda azucarera "El
Potrero”. Veracruz, México.

Fig 2.8 (derecha) Puente de Metlac.
Ferrocarril México- Veracruz.

1884

Con el regreso de Don Porfirio Diaz a
la presidencia del pais, se logro una
consolidacion y expansion, no solo
en lineas ferreas sino tambien en
industrias en todo el pais.



Fig 2.9 (izquierda) Se observa la via de
Ferrocarril México-Cuernavaca. Una zona
importante de crecimiento para la Ciudad de
México.

Fig 2.10 (centro) Vista aérea de la antigua
estacion de San Lazaro. La fotografia
pertenece al acervo de la CIA Mexicana
Aerofoto.

Fig 2.11 (derecha) Antigua Refineria “18 de
marzo" perteneciente a PEMEX al norte de la
Ciudad.

1897 1908 1910 1964

Se inaugura el troncal de Meéxico Se fusionan algunas de las diversas Al concluir el Porfiriato, el pais habia Meéxico logré una transformacion
Cuernavaca con 120 km de lineas ferreas pasando a ser ya logrado un importante avance iniciando una transicion a una
recorrido. “Ferrocarriles Nacionales” industrial. economia industrial.
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2.2

El pueblo de
Tacuba



29 DE VALLE-ARISPE, ARTEMIO.
1960.. Obras Completas Il. 1ra ed.
Meéxico:  Fondo de  Cultura
Economica (FCE)

30 REYNA, MARIA.1995. Tacuba Y
Sus Alrededores Siglos XVI Al XIX.
1st ed. Mexico: INAH (Coleccion
Divulgacion).

Fig 212 Antigua Calzada
México-Tacuba alrededor de 1940.
A lo largo de toda su historia, esta
calzada ha tenido gran

importancia debido a que es un
eje conector entre el centro y el
poniente de la ciudad.

2.2.1 Antiguo Barrio de Tacuba

La historia de este barrio se remonta desde tiempos prehispanicos donde
solia llamarse Tlacopan, que significa “lugar de las jarillas o situado en la
Jarillas" 29. Aqui se encuentra una de las vias mas antiguas de la Ciudad:
La Calzada México-Tacuba, que como su nombre lo senala, enlazaba el
barrio con el islote de Tenochtitlan.

En la actualidad, se ha convertido en una importante arteria vial de la
Ciudad de Meéxico, puesto que cruza la zona centro (Avenida Hidalgo, el
Puente de Alvarado y la Rivera de San Cosme) y la conecta en toda su
extension hacia el poniente. Un dato importante, es que sobre ella se
encuentra un viejo Ahuehuete que forma parte de un hecho historico
conocido como “La Noche Triste", donde se cuenta que lloro Hernan
Cortésy su gjercito por la derrota ante los Mexicas en Tenochtitlan.

Despues de la Conquista, estas tierras fueron dadas como premios a los
Soldados de Cortés con el proposito de que formaran granjas y haciendas
que dotaran de alimentos a la ciudad. Con la llegada de las ordenes
religiosas, comenzaron a construirse diferentes templos en la zona v,
especificamente en Tacuba, fundaron la iglesia de San Gabriel Arcangel
en pie hasta nuestros dias y cuya importancia actual radica en la
conservacion de vestigios de la época colonial.

Tras la ocupacion de tierras centrales a mercedes reales estas
comenzaron agotarse, por lo que en 1535 se comenzaron a repartir
terrenos lejanos a la ciudad como lo eran Azcapotzalco, Tenayuca y
Tacuba, donde justamente se habian establecido las granjas y haciendas
habladas.

Hacia finales del siglo XVI ya no quedaba espacio libre alrededor de la
ciudad, y mientras tanto, el pueblo de Tacuba presentaba un gran
crecimiento  debido a sus actividades economicas como lo eran la
agricultura y la ganaderia. 30




2.2.2 Pasado Hacendario del
Barrio de Tacuba

Las haciendas, ranchos y huertas, se fueron desarrollando en el
barrio permitiendo asi un gran crecimiento. (fig 2.13)
Paralelamente, el comercio poco a poco se fue consolidando;
la Calzada México-Tacuba preservo su importancia y permitio el
transporte de productos como: maiz, trigo, cebada, calabazas,
lechugas, rabanos, asi como algunas frutas, principalmente
desde Azcapotzalco, Tacuba y Tlalnepantla hacia el centro de la
ciudad. 31

La Antigua Hacienda de Claveria se emplazaba en los antiguos
territorios de Tacuba. Delimitada al norte por las calles Invierno
y Heliopolis y al sur con la Calzada México- Tacuba, se
encontraba esta hacienda nombrada asi por su primer
propietario: Juan Antonio Claveria Villarreales; cuya fortuna
lograda principalmente a través del comercio de minerales
provenientes de Real de Minas, Pachuca, le permitio construir
este complejo. Aunque se desconoce la fecha exacta, se
considera que fue a finales del siglo XVIII cuando este sitio se
construyo, albergando diversos patios, caballerizas, corrales,
bodegas y viviendas para las personas de servicio, Su
importancia radica no solo por su gran extension, sino tambien
porque dicha hacienda tenia una clara vocacion agricola
donde se producia principalmente trigo, maiz, frijol y cebada,
abasteciendo a los poblados de Tacuba y de Azcapotzalco. 33

31 lbid, 11-16
32.lbid, 59

33 TORRES, JAVIER. 2014. 'La Hacienda

De San Antonio Claveria En Las

Postrimerias Del Siglo XVIII'.  Revista

Fuentes Humanisticas Vol. 26 (49): 153-169.

http://fuenteshumanisticas.azc.uam.mx/i
60 ndex.php/rfh/article/view/68.
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Fig 213 (arriba) Mapa de localizacion de
antiguas haciendas, ranchos y huertas de la
Ribera de San Cosme y la Jurisdiccion de
Tacuba hacia el siglo XI.

Fig 214 (abajo) Popotla dentro de la
municipalidad de Tacuba a principios del
siglo XX Se observa la Iglesia de San
Esteban Popotla y el Arbol de la Noche

Triste.
@ Claveria
Huerta de
los Once
mil
Arboles
o
Rancho
de ® Rancho
Anzures de San
Rafael
Zocalo
Hacienda
de la Teja
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2.2.3 Crecimiento y desarrollo de la
Industria

Gracias a las innovaciones, al ferrocarril y las grandes haciendas
productoras en la zonas con una vocacion volcada hacia la agricultura
y produccion de cereales, surgieron nuevas formas de procesar los
alimentos.

Apoyadas de las tecnologias del momento, diversas industrias
comenzaron a desarrollarse principalmente en la primera mitad del
siglo XIX; se destinaron muchas extensiones de terreno para la
creacion de grandes y pequenas industrias que se vieron beneficiadas
por la comunicacion a traves del ferrocarril y la cercania a la materia
prima.

Fig 2.15 (abajo) Plaza de Tacuba en 1920.




Fig 216 (arriba) Aspecto
general de la Refineria 18 de
Marzo" de Azcapotzalco en los
afios 20's, puesta en operacion
por la Compania Petrolera "El
Aguila”

Fig 2.17 (abajo) Refineria "18 de
Marzo" en Azcapotzalco.

En 1933 la Compafiia Petrolera llamada "El Aguila’ puso en operacion
una Refineria en el antiguo Barrio de Azcapotzalco (fig 216y 2.17) , la
cual se vio forzada a cerrar por la nacionalizacion del petroleo.
Desafortunadamente, a lo largo de su funcion sufrio diversos
incidentes, como en el ano de 1960 cuando se registro una explosion
que afecto diversas viviendas a su alrededor y provoco la muerte de
varios trabajadores. Este y otros incidentes en otras refinerias,
aunado a la gran contaminacion que generaban, hicieron que en 1991
cerrara sus puertas.

Tiempo después, se realizo una limpieza de los contaminantes en el
sitio para convertirse en el actual Parque Bicentenario, donde
diversos inmuebles quedaron aun en pie formando parte del
conjunto.

Para la segunda mitad del siglo XX las grandes propiedades
industriales de la zona se fueron vendiendo y fraccionando,
creandose asi nuevas colonias con novedosos servicios e
infraestructuras. Las trazas de las calles fueron proyectadas de mejor
forma haciéndolas mas amplias para el paso de los tranvias y
banquetas mas comodas para el peaton.
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2.3

Descentralizacion
de la industria



Fig 2.18 Tranvia del siglo XIX de
Tacubaya a Xochimilco. Fue en
esta etapa el mayor desarrollo
de la industria, debido a la
conexion que permitia el
ferrocarril.

2.3.1 Antiguos paisajes
industriales

La colonia Tacuba al igual que muchas otras colonias al norte de la ciudad,
sufrieron un proceso de industrializacion como hemos estado viendo. El antiguo
sonido del ferrocarril se escuchaba por la ciudad vy los tranvias recorrian las calles
de la capital de norte a sur. Fue en esta etapa dominada por el capitalismo y la
expansion de fronteras cuando se dio el mayor desarrollo de la industria; pero hay
que pensar en que no solo construian edificios fabriles de almacenaje o
produccion, sino que también se dio la creacion de viviendas de obreros en los
alrededores de ellos, quienes creaban un nuevo estilo de vida y buscaban dotarse
de todo lo necesario.

Asi, todo funcionaba como un sistema que llego a una epoca de esplendor fabiril,
pero debido a la lejania y vocaciones industriales de las zonas, estas areas
presentaban y siguen presentando un nivel de marginacion mucho mayor que las
colonias mas cercanas al centro de la ciudad.

Poco a poco estos paisajes industriales se fueron disolviendo; un lugar que antes
era lejano despues se vio rodeado por la ciudad quedando inmersos en el bullicio
y el caos de la capital. Pero los problemas de falta de dotacion de equipamiento y
planeacion urbana se siguieron acarreando muchas veces hasta nuestros dias.

Posterior a una época de esplendor, algunas fabricas cerraron sus puertas debido
en su mayoria a estimulos por parte del gobierno para que emigraran fuera de la
ciudad y se instalaran en el Estado de Meéxico. Asi, las pequefas industrias
conservaron su uso al ser las menos contaminantes, pero las grandes industrias
fueron abandonadas o redujeron sus actividades significativamente, ocasionando
un importante problema de deterioro de edificios y zonas. Estos grandes espacios
han sido aprovechados por inmobiliarias para generar grandes complejos
habitacionales o comerciales, que han llevado a una pérdida de la identidad de las
colonias industriales y a problematicas importantes en materia urbana.







Fig 2.19 (pagina anterior) Plano
de localizacion de las
principales industrias dentro
del poligono de estudio.
Podemos observar un
importante numero de ellas.
Algunas de ellas ya se
encuentran extintas o en
abandono.

Fig 2.20. (abajo-izquierda)
Industria Tornel. Una de las mas
grandes e importantes de la
zona.

Fig 221 (arriba-derecha)
Antigua Fabrica de Harinas.
Caso de una industria que
sigue en pie, pero estuvo en
estado de abandono los
ultimos anos.

Fig 2.22. (abajo-derecha)
Fabrica de Plasticos Tornel.

2.3.2 ldentificacion de
predios en abandono o
deterioro.

En la zona se localizaban grandes industrias que
aprovechaban el paso del ferrocarril,
desafortunadamente son pocas las que aun se
mantienen de pie; solo algunas de ellas aun continuan
en uso total o algunas otras se encuentran en uso
reducido. Con el paso de los anos. la tipologia
habitacional y comercial ha ido predominando,
ocasionando que los espacios fabriles queden
inmersos en la traza urbana.

Identificando que el precio del suelo supera el valor de
la construccion, entendemos el interés que causan
estos predios para el sector inmobiliario, ya que les da
la posibilidad de construir grandes desarrollos con
importante remuneracion economica.

Antiguas fabricas extintas

Fabricas existentes

... Poligono de Area de Conservacion
Patrimonial

_: Zona de pequenas Industrias

-
1
1

e

| }j vﬂﬂ'NEL__.







Fig 2.23 (pagina anterior) Plano donde se localizan las predios en estado
de deterioro/abandono dentro de la zona de estudio.

Fig 2.24. (izquierda) Edificio en estado de abandono dentro del Poligono
de Area de Conservacion Patrimonial.

Fig 2.25. (centro) Edificio en estado de abandono dentro del Poligono de
Area de Conservacion Patrimonial.

Fig 2.26. (derecha) Edificio en estado de abandono dentro del Poligono
de Area de Conservacion Patrimonial.

Como se pudo ver en el apartado anterior, muchas
industrias han caido en el desuso, por lo que a lo largo del
area de estudio, encontramos predios en un importante
estado de deterioro o incluso abandono.

Asi mismo, recordando que la Colonia Tacuba es una de las
primeras en surgir, no es de sorprendernos que dentro de
ella y en sus alrededores, encontremos edificios muy
antiguos, asi como en la Alcaldia de Azcapotzalco, por lo
que muchos de ellos, presentan ya un importante deterioro.
(fig 2.24, 2.25, 2.26)

Es importante localizar estos espacios, debido a su
influencia en la imagen urbana, dando un mal aspecto y
convirtiendose en zonas de delincuencia, ademas de que
algunos de ellos son inmuebles catalogados o dentro del
Poligono de Area de Conservacion Patrimonial.

El aprovechar estos espacios inteligentemente, ya sea el
edificio como tal o en su caso el terreno, puede tener
importantes efectos urbanos.

Nuestra edificacion en estudio, la Antigua Fabrica de
Harinas, es un ejemplo de un espacio industrial que sufrio
un abandono y actualmente se encuentra en vias de
recuperacion, debido a la gran riqueza arquitectonica e
historica que posee.

. Predios en deterioro/abandono
. Antigua Fabrica de Harinas

|:| Predios Catalogados en deterioro/abandono 77



2.4

Reconversion
de la industria



2.4.1 Caso de Estudio: La
Antigua Fabrica de Harinas

La produccion de harina de trigo en Meéxico ha estado
presente desde tiempos de la conquista. Los molinos se
encontraban dentro de las haciendas agricolas donde se
producia la materia prima, se procesaba y posteriormente se
ponian en circulacion. Pero, no es hasta finales del siglo XIX,
cuando un grupo de inmigrantes vascos comienza a controlar
y especializarse en esta industria, haciéndola con el paso de
los anos una actividad hegemonica principalmente en el
Altiplano Central.

En esta region de México, para ese tiempo se estaba dando un
claro crecimiento de los centros urbanos, lo que conllevo una
expansion del mercado que requeria de mas y mejor
produccion. De esta forma, se comienzan a separar los
molinos de las haciendas para construir unidades productivas
independientes que cumplieran con la demanda del
momento. Ademas, posteriormente con la llegada de la
Revolucion y la destruccion de las haciendas, se dio la
separacion definitiva.

Fig 227 (izquierda) Antiguo
Molino de ‘“Las Flores" en
Tacuba. Vista del conjunto. 79



Asi, hacia finales del siglo XIX, principios del XX se forma,
como resultado de otra harinera en el pueblo de Texcoco, el
antiguo molino de “Las Flores". Fue una importante industria
en Tacuba, creada por los vascos como muchas otras
presentes en esta zona caracterizada por su historia agricola,
conectadas y servidas por la linea de ferrocarril existente. Se
cuenta, que estas dos harineras, fungieron como el centro de
reunion y aprendizaje de los espanoles que llegaban a México
para que después, ellos mismos fundaran sus propias
industrias, ahiradica la importancia de este lugar.

Si bien es cierto, la industria harinera nunca rebasé un marco
regional o en algunos casos nacional, tuvo una gran
importancia en Meéxico. Durante los afos finales del Porfiriato,
los molineros modernizaron sus plantas e introdujeron nuevas
tecnologias. Una vez estabilizada la situacion economica vy
social posterior a la revolucion, la industria crecio fuertemente
de los anos 30's a los 50's, construyendose y ampliandose
gran cantidad de molinos a lo largo del territorio. 34

80

34 HERRERO, CARLOS. 2004. ‘Los empresarios Mexicanos de
origen vasco y el desarrollo del capitalismo en Mexico.
1880-1950" 1ra ed. México: UAM

Fig 2.28. Antiguo Molino de “Las Flores" a mediados de 1930.




N
El molino, asi como los demas construidos en la zona, tuvieron
un gran apogeo. Es hasta la década pasada cuando queda
subutilizado, dejando atras la produccion al cambiar de sede y
quedando unicamente el uso de oficinas en uno de los
edificios. Con la falta de mantenimiento comienza su deterioro
y pocos anos mas tarde queda totalmente en el abandono.
Permanece asi hasta hace un par de anos cuando es adquirido
por un grupo inmobiliario con miras de convertirlo en viviendas
y comercio.
Es importante mencionar que durante el periodo de abandono
se da un importante deterioro principalmente en las
estructuras internas de madera. Ademas, se convirtio en un
sitio propicio para el vandalismo y eventos clandestinos,
convirtiendose en un foco conflictivo en la zona.
Fig 2.29 Interior del edificio
norte de la fabrica. Se
observa el estado de
deterioro al interior con los

entrepisos totalmente
colapsados.

Fig 2.30 Cubierta del edificio
norte de la fabrica.




A pesar de lo anterior, tambien se dio
un proceso de apropiacion del espacio
muy fuerte. La inmobiliaria entendio
que el espacio debia de conservarse y
volcarse hacia una oferta cultural, por
lo que el proyecto anterior fue
cancelado. Actualmente se encuentra
en desarrollo un espacio que permita
tener esa oferta a modo de Art District

Fig 2.31 (arriba) Antigua Molino “Las Flores" Vista
desde el corredor central. Importante deterioro
por vandalismo a lo largo de todo el conjunto.

Fig 2.32. (abajo) Antigua Molino “Las Flores".
Vandalismo y deterioro en muros y herrerias.




Fig 233, 234 y 235 Antiguo Molino ‘Las Flores"
Fotografias del estado de deterioro exterior del inmueble.

Debido a que la oferta cultural en la Miguel
Hidalgo es escasa, se esta apostando por
continuar con las actividades de este tipo en el
sitio. Creemos que el espacio, debido a su
monumentalidad y potente imagen, representa
una oportunidad de generar espacios de
calidad para la poblacion y que incluso,
mediante la conexion fisica que existe con
Parque Bicentenario a través de las vias, se
puede lograr una conexion entre ellos
ofreciendo una oferta de ocio completa.



México posee un rico pasado
correspondiente a una
Economia Industrial a la que
debe en gran medida su
crecimiento, activacion
econdémica y expansion de
fronteras. Ahora, con muchos
de los inmuebles  en
abandono, el panorama debe
ser de oportunidad, de
buscar su valorizacion
entendiendo la importancia
que tuvieron en su momento
y la que tienen ahora como
documentos historicos.
Creemos que la mejor forma
de conservarlos, no es
volviendolos intocables, sino
por el contrario, rehabilitarlos
para darle un nuevo sentido
que satisgafa las necesidades
actuales de la sociedad.

Fig 236 (arriba-izquierda)
Polanco. Ejemplo de una
antigua zoha industrial,
totalmente reconvertida por
intereses inmobiliarios.

Fig 237 (abajo-izquierda)
Proyecto inicial por parte de
una inmobiliaria para la
Antigua Fabrica de Harinas. Se
contemplaba un uso
residencial.

Fig 2.38 (derecha) Antigua
Fabrica de Harinas en
deterioro después de su
abandono.



Industria

Esplendor

Porfiriato. Impulso de la
Industria y activacion
economica.

Transicion a Economia Industrial

El ferrocarril, fuertemente impulsado en la
epoca del Porfiriato, funge como elemento
clave al permitir la comunicacion y generar
corredores activos entre las principales
ciudades. Con ello se promovio la exportacion
y el turismo jugando un papel importantisimo
en la morfologia y estructura productiva de las
ciudades, llegando a una época de esplendor
dominada por el capitalismo y la expansion de
fronteras.

Se incentiva el establecimiento de las
industrias (y barrios industriales) en la periferia
de la Ciudad, principalmente en las zonas
Norte y Oriente, mismas que serian
caracterizadas desde sus inicios por una alta
marginacion.

Decadencia

Obsolescencia, desuso
y abandono.

Ante un crecimiento
acelerado de la poblacion y
el cruce de antiguos limites
territoriales, las industrias
quedan ahogadas dentro de
la ciudad. El gobierno
promueve la emigracion de
las industrias hacia el Edo. de
México, quedando asi sus
inmuebles en el abandono.
Por otro lado, los avances
tecnologicos provocan la
obsolescencia de muchas
otras, llevando a su desuso
parcial o total, y posterior
abandono.

vestigios

RECONVERSION

Siglo XXI. Valorizacion y
Oportunidad .

Lo anterior desencadeno una
serie de problemas urbanos y
sociales que se han acarreado
hasta nuestros dias. El
desapego culturaly la falta de
valorizacion de estos
espacios, llevo a la perdida de
un gran numero de ellos en
manos de inmobiliarias con
fines habitacionales y
comerciales. Es vital entender
su importancia, conservarlos,
reactivarlos y aprovechar la
oportunidad de, con ellos,
responder a las necesidades
actuales.

El Barrio de Tacuba, con origen prehispanico, tambien
conllevo un proceso industrial como muchos otros. Con un
pasado hacendario con vocacion agricola y una importante
conexion con el centro de la ciudad, presentd un gran
desarrollo con la llegada del ferrocarril. Se desarrollaron
nuevas formas de procesar alimentos en antiguos molinos,
creados principalmente por inmigrantes vascos, quienes
utilizaron precisamente la Fabrica en estudio como un centro
de aprendizaje para que los espanoles pudieran crear sus
propias industrias. Es hasta la década pasada cuando empieza
a quedar subutilizada y posteriormente en abandono.
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3.1

Relacion con
la Metropoli



90

Fig 3.1 Plano de localizacion de la colonia Tacuba
dentro de la Ciudad de México.

Fig 3.2 Plano base de zona de estudio con el
predio de la Fabrica de Harinas al centro y un
radio de 1 km

Fig 3.3 Plano de limites territoriales de la zona
analizada. Se muestra la division por colonias.
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3.2

Evolucion de la traza
urbana
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Fig 3.4 (pagina anterior) Plano de evolucion
de traza urbana. Se superponen laminas de
la traza en 1923 y 2019 comparando los
limites de la jurisdiccion de Tacuba.

Fig 3.5 (izquierda) Antigua calle de Tacuba
que conectaba con el centro de la Ciudad
de México.

Fig 3.6 (derecha) Calzada México-Tacuba.

La municipalidad de Tacuba, una de las mas pequefas de la ciudad, era
considerada una poblacion de importancia, En este mapa (fig 3.4) se puede
observar la traza urbana hasta 1923, que cubre parte de la jurisdiccion de
Tacuba. También al norte se nota como han cambiado ligeramente los limites
de Azcapotzalco, ademas de lotificarse lo que antes eran terrenos agricolas a
un costado de la actual Av. Aquiles Serdan. Es facil advertir el peso enorme
que le significaban las nuevas colonias, en particular la de Santa Julia y las
entonces nuevas vias de ferrocarril que la cruzaban.

Simbologia

Vialidades actuales

. Vias féerreas
Antiguas parcelas agricolas
Antiguos lotes de Tacuba hasta 1923
Actual Colonia de Tacuba
Antigua Alcaldia de Azcapotzalco

Actual Alcaldia de Azcapotzalco
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Azcapotzalco

Composicion por edad y sexo. Caracteristicas econdmicas
Poblacion Total Poblacion Economicamente Activa
Poblacion >12
400,161 habitantes. 45% de la CDMX 55.0 % Total PEA

46.8 % Hombres 56.9 % Hombres

53.2 % Mujeres 431 % Mujeres

Edad Mediana Poblacion No Econédmicamente Activa

Ceans e
18% 0-16 anos

60.0% 15-64 afios |

121% 64 anos
448 %

Total PNEA

Distribucion territorial

Superficie

2.2% Estudiantes
del territorio de
. Hogar

la CDMX
. Jubilados/Pensionados

Densidad Poblacional
11.936.9 hab/km2

. Otras actividades no economicas

Limitacion fisica o mental
que impida trabajar

Poblacion flotante/ movilidad

. ) Ingreso a la Demarcacion
Caracteristicas educativas

Nivel de Escolaridad Poblacion >15 ‘_

I 2.0 % Sin escolaridad

36.5 % Basica

35 Ibid.
28.6 % Media Superior 36 INEGI. 2016. "Panorama Sociodemografico De
Ciudad De Meéxico 2015". En Encuesta Intercensal
100 327 % Superior (2015). Meéxico: Instituto Nacional de Estadistica y

Geografia.
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Miguel Hidalgo

Composicion por edad y sexo

Poblacion Total
364,439 habitantes 41% de la CDMX
45.8 % Hombres

54.2 % Mujeres

Edad Mediana

16.2% 0-16 anos

71.7% 15-64 anos

12% 64 anos

Distribucion territorial

Superficie

31%
del territorio de
la CDMX

Densidad Poblacional
7855.7 hab/km2

Caracteristicas educativas
Nivel de Escolaridad Poblacion >15

I 0.9 % Sin escolaridad

24.1 % Basica

22.6 % Media Superior

52.2 % Superior

Caracteristicas economicas

Poblacion Econdmicamente Activa
Poblacion >12

61.0 % Total PEA

53.8 % Hombres

46.2 % Mujeres

Poblacion No Econémicamente Activa
Poblacion >12

387 %
Total PNEA

Estudiantes

. Hogar

. Jubilados/Pensionados

. Otras actividades no economicas

Limitacion fisica o mental
que impida trabajar

Poblacion flotante/ movilidad

Ingreso a la Demarcacion

_ Motivos Laborales

M. Académicos

Ademas debido a la terciarizacion de las
actividades economicas y los cambios
de uso de suelo hacia un rol comercial,
se ocasiona un importante numero de
poblacion flotante.
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Dentro de la zona analizada, se agrupo por manzanas a la poblacion,
creando un rango de habitantes que nos permitiera observar la densidad
a lo largo de ella. De esta forma podemos identificar aquellas areas con
mayores concentraciones de poblacion y que podemos interpretarlas
como manzanas con conjuntos habitacionales, o por el contrario,
aquellas donde prevalecen casas unifamiliares. (fig 3.7)

0-99 hab.
100 - 199 hab.
200 - 299 hab.
300-599 hab.

. 600 - omas hab.

San Lorenzo Tlaltenango 1729.3 1,105 hab 0.69
Del Recreo 514.6 0,661 hab 18.77
Angel Zimbrén 5585 2,737 hab 4.90
Claveria 846.0 9,570 hab 1131
San Alvaro 2410 6,743 hab 2797
San Diego Ocoyoacac 17878 4,853 hab 2723
Huichapan 119.3 2,096 hab 1756
Torres Blancas 2824 6,371 hab 5556
Tacuba 6018.6 12,529 hab 2.08

Fig 3.7 (pagina anterior) Plano de
poblacion por manzanas. Se
observa que la zona central es la
mas densificada.

Fig 3.8 Vista desde Av. Aquiles
Serdan hacia la Antigua Fabrica
de Harinas.
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Estrato del indice de desarrollo social por componente

Adecuacion
energética

Estrato final

Grado de desarrollo social

Colonia © calidad y Acceso a
:  espacio salud y Rezago
dela seguridad educativo
vivienda social
Claveria 4 2 4
Del Recreo 3 2 4
Tacuba 2 1 4
Torres 5 1
Blancas 4
Huichapan 1 1 4
San Diego 5 ) 4
Ocoyoacac
SanAlvaro 3 1 4
Angel 1 .
Zimbron 4

San Lorenzo
Tlaltenango

Simbologia
‘Donde 1 corresponde a una mayor problematica en el
componente y 4 que no existe problema en éel.

l:’ Sin datos

A partir de este mapa (fig. 3.9). podemos deducir que si bien,
la zona presenta los 3 estratos del Indice de Desarrollo, la
zona nororiente en su mayoria pertenece al alto.

La zona que colinda a las bardas que limitan el Parque
Bicentenario presenta un indice bajo, al igual que algunas
manzanas cercanas al Metro Tacuba.

En su mayoria nos encontramos con un indice medio que su
pudo corroborar al caminar por la zona, donde la diferencia
de estratos se puede observar principalmente con el
componente relacionado a las vivienda.

Bienes Adecuacion
durables sanitaria
4 4
4 4
4 4
4 3
4 4
4 4
3 4
4 3
3 2

Fig 3.9 (pagina anterior)
Plano de Indice de
Desarrollo Social.

2 Bajo
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En temas de seguridad, se elaboro este mapa (fig. 3.10) a partir de las
Carpetas de investigacion de delitos a nivel de calle de la Procuraduria
General de Justicia de la Ciudad de Meéxico (actualmente FGJCDMX),
desde 2018 ajulio de 2019.

En él, podemos observar que el robo a transeunte en via publica ya sea
con o sin violencia, es el delito que se presenta con mayor frecuencia,
especialmente en el sector sur de la zona de estudio.

Ademas, este sector, compuesto por la Calzada México-Tacuba y Av.
Aquiles Serdan, es el nodo mas conflictivo de inseguridad debido a que
presenta tambien altos indices de robos a negocios y transportes.

Las avenidas principales son las que presentan mayor numero de
incidencia delictiva, asi como la parte trasera de Parque Bicentenario y
las zonas que anteriormente se habian detectado con un bajo indice de
desarrollo social.

Ademas de esto, obtenido con datos del Gobierno, al realizar una visita a
la zona se detectaron 2 calles muy conflictivas. La primera, Ferrocarriles
Nacionales en su segmento entre la Colonia Tacuba y la Colonia San
Alvaro; ésta calle estd totalmente deteriorada y con presencia de
vivienda informal. El otro, es un callején también en la San Alvaro, que
presenta deficiencia en equipamiento urbano, asi como viviendas de un
nivel socioeconomico bajo.

Simbologia

Robo en transporte con o sin violencia

Robo a negocio con violencia

Robo a transeunte en via publica con o sin violencia
Robo de vehiculo con o sin violencia

Delitos de alto impacto (homicidio, violacion,
lesiones por arma de fuego)

OH

* Zonade mayor conflicto delictivo

—— Calles detectadas como inseguras al visitar la zona

Fig 3.10 (pagina anterior) Plano de
areas con el mayor indice delictivo
dentro de la zona de estudio.

Fig 3.11 Vista de bajo puentes de
Av. Aquiles Serdan. En general,
éstos presentan un problema de
inseguridad.




Fig 3.12 (izquierda) Colonia Claveria. Se observa un
mayor indice de desarrollo que en otras partes de la
zona de estudio.

Fig 3.13 (centro) Viviendas sobre la Av. Aquiles Serdan.

Fig 3.14 (derecha) Vivienda emergente en la Colonia
Tacuba. Podemos observar un importante grado de
marginacion que conlleva mayor inseguridad en la zona.




Fig 3.15 (izquierda) Antiguas vias de
Ferrocarril. Se observa un total
deterioro de la zona.

Fig 3.16 (arriba- derecha) Vialidad en
Colonia Torre Blanca. Frente a la zona
de estudio, esta colonia se conserva en
condiciones medias.

Fig 3.7 (abajo-derecha) Puente
peatonal sobre la Av. Aquiles Serdan.







3.3.2

Diagnostico del Area
de Estudio

Urbano
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La colonia Tacuba es muy importante debido a su emplazamiento dentro de la
ciudad. Se encuentra localizada en la Alcaldia Miguel Hidalgo, y se conecta
con el centro de la ciudad a traves de la Calzada México-Tacuba, que cruza en
un eje oriente-poniente desde los limites de la capital hasta llegar al Zocalo. En
el norte se conecta a travées de la Av. Aquiles Serdan con el centro de
Azcapotzalco y al sur con Av. Marina Nacional culminando en Av. Paseo de la
Reforma.

Se localiza cerca del centro de Azcapotzalco y mantiene una notable conexion
con la colonia Buenavista, que se dio en su tiempo a través del Ferrocarril
Meéxico-Cuernavaca y en la actualidad a traves de diversos medios de
transporte. La colonia funciona como centro que comunica diferentes areas
dentro de la ciudad, asi como conexion inmediata con el Estado de México por
su colindancia con Naucalpan. (fig 3.18)

Tacuba Azcapotzalco 3.7 km 34 min. 7 min.
Zocalo 6.6 km 35 min. 25 min.
Buenavista 4.3 km 45 min. 16 min.

Fig 3.18 (pagina anterior) Plano de
influencia desde la Colonia a la Ciudad
y viceversa. Se muestran las
principales vialidades de conexion

Fig 3.19 Vialidades en la Ciudad de
México.

Simbologia
Vialidades de conexion

Vialidades importantes

. Centros de conexion.
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Simbologia

Habitacional (H)
Zonas en las cuales predomina la habitacion individual o en
conjunto de dos o mas viviendas, con usos complementarios de
comercio y servicios basicos. Este uso de suelo tiene un claro
predominio en la zona.

Habitacional Mixto (HM)
Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a
vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no
contaminante. Asignado principalmente en predios con frente a
corredores urbanos, en este caso, sobre las Calzadas Claveria y
México-Tacuba.

Habitacional con Comercio (HC)
Zonas en las cuales predominan las viviendas con comercio,
consultorios, oficinas y talleres en planta baja. Lo encontramos
en predios con frente a la Calzada México-Tacuba.

Equipamiento (E)
Zonas en las cuales se permitira todo tipo de instalaciones
publicas o privadas con el proposito principal de dar atencion a la
poblacion mediante los servicios de salud, educacion, cultura,
recreacion, deportes, cementerios, abasto, seguridad e
infraestructura. También se incluyen predios baldios propiedad
del Gobierno , destinados a facilitar la cobertura de servicios ya
instalados.

. Espacios Abiertos (EA)

Zonas donde se realizan actividades de esparcimiento, deporte y
recreacion. Se constituye por plazas, parques, juegos infantiles,
instalaciones deportivas.

3/30/° Numero de Niveles/Porcentaje de Area Libre/Area de
vivienda minima en su caso.

37 Programa Delegacional  de
Desarrollo Urbano de Azcapotzalco
(1997).
38 Gaceta Oficial del Distrito Federal (
2008)

Fig 3.20 (pagina anterior) Plano de usos
de suelo del area de estudio. Se
observa un predominio de usos
habitacionales y comerciales.
Elaborado a partir del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de
Miguel  Hidalgo 2007 'y de
Azcapotzalco 2008.

Fig 3.21 Vista aérea del conjunto de
Parque Bicentenario, antigua Refineria
‘18 de Marzo'.







Fig 3.22 (pagina anterior) Plano
de vialidades.

Fig 3.23 (izquierda) Estado de las
vias del tren en Av. Ferrocarriles
Nacionales, las cuales han
quedado casi obsoletas y en
abandono.

Fig 3.24 (derecha) Cruce de
Calzada Mexico-Tacuba y Av.
Marina Nacional. Este trébol vial
representa una de las mayores
problematicas de la zona.

importantes en la
ciudad, pues conecta a las primeras colonias con el centro. De igual forma, la
Avenida Aquiles Serdan tiene un gran relevancia en la zona pues la recorre de
norte al sur en ambos sentidos al tiempo que cuenta con puentes viales. Al
cruzar con la Calzada México-Tacuba cambia su nombre por Av. Marina
Nacional, siendo justo este cruce un nodo en cuanto a afluencia y transito
vehicular.

La Calzada Mexico- Tacuba es una de mas antiguas e

Las calles principales son Avenida 5 de Mayo por su dimensiones y
concurrencia asi como la Calle Claveria que recolecta el transito local del
Barrio. (fig 3.22)

Sim bologia
Vialidades primarias
Vialidades secundarias
- Afluencia vehicular
. Nodo de accidentes vehiculares

( ~ \ Nodos afluencia vial
</

O Estacionamientos
—Jp Sentido
Vias férreas

—— Puentes peatonales 117






Fig 3.25 (pagina anterior)
Plano con las principales
rutas de transporte en la
zona de estudio.

Fig 3.26 Escaleras interiores
de la estacion Ferreria.

En cuanto al tema de transporte, sirven a la
colonia 2 medios. Por un lado, el Sistema de
Transporte Colectivo Metro la cruza con 2 lineas:
la 7 Barranca del Muerto-El Rosario, con la
estacion Refineria localizada a un costado de
Parque Bicentenario, y la linea 2 con la estacion
Tacuba. (fig 3.25)

Por otro lado, los microbuses recorren con 4
rutas principales que conectan el Metro Tacuba
con distintos puntos, atravesando importantes
avenidas como Aquiles Serdan y Calzada
Meéxico-Tacuba

Simbologia
Microbuses

. Ruta: Tacuba -El Rosario Bachilleres

Ruta Metro San Lazaro-Metro Cuatro
Caminos- Metro El Rosario

Ruta Tacuba-Martin Carrera
Ruta Cuitlahuac- Tacuba

STC Metro

"I Linea 7. Estacion Refineria
Linea 2y 7. Estacion Tacuba

v

* Metro Refineria

) B

fy 10 minutos

Metro Tacuba
LaylL7
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Simbologia
‘la ciudad es la superposicion de diversos elementos creando
imagenes colectivas * 39

Sendas: Son conductos que sigue el observador, en este
caso son vialidades (lineas de transito).

‘Las sendas son elementos que organizan y conectan a los
demds.”

Bordes: ‘Son elementos lineales tambiéen llamadas sendas
pero éstos marcan rupturas de continuidad separando
regiones.”

39 . LYNCH K. 1960. ‘La
imagen de la Ciudad”

Fig 3.27 (pagina anterior)
Plano de estudio urbano
basado en la Teoria de
Kevin Lynch de la Imagen
de la Ciudad.

Fig 3.28 Estado actual de
las alcaldias de
Azcapotzalco 'y  Miguel
Hidalgo, donde se observa
el trébol de Tacuba.

Barrios: Son secciones de distritos reconocibles gracias a
caracteres que tienen en comun.

Nodos: Son puntos estratégicos y constituyen focos intensivos
de flujos, suelen ser puntos de convergencia de sendas.

Hitos: Son puntos de importancia (edificios) definidos con
facilidad por el observador, tomando asi un papel de
referencia en el tejido.






Como se puede observar en el plano (fig. 3.29), la zona de estudio
cuenta con gran variedad de equipamiento. A lo largo de todo el
espacio, encontramos el predominio del pequeno y mediano
comercio a través de tiendas de abarrotes, ferreterias, papelerias,
refacciones, restaurantes, sobre todo en las avenidas de mayor
concurrencia como lo son Claveria, Tacuba o Aquiles Serdan.

También es de destacar la presencia de multiples escuelas que
corresponden a distintos niveles educativos, desde guarderias hasta
algunas de licenciatura (fig 3.32),; lo que conlleva grandes flujos
peatonales en la zona.

Resulta clara la deficiencia en cuestion de sitios dedicados a la
cultura y ocio. Si bien es cierto que el Parque Bicentenario (fig 3.31)
ocupa una buena extension de territorio, la oferta se concentra sélo
ahi y esta mas orientada hacia esparcimiento y deporte.

SimbOlog ia Fig 3.29 (pagina anterior)

Plano que muestra los
equipamientos en la zona.

. Banco Fig 3.30 (arriba) Parroquia de
e . San Miguel Arcangel.
. Edificios Educativos 9 9

Fig 3.31 (centro) Vista aérea

Centro Comercial de Parque Bicentenario.
. . Fig 3.32 (abajo) Vista interior
. Alojamiento del Instituto Panamericano de

Gi Alta Direccion de Empresa
ine (IPADE).

Parque/Jardines

Edificio Gubernamental

Mercado

. Comercio Pequeno
Restaurante

. Edificios religiosos 123
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Fig 3.33 (pagina anterior)
Plano que muestra las
zonas verdes dentro del
area de estudio.

Fig 334 y 3.35 Juegos
infantiles en Parque San
Alvaro.

Espacio publico es definido por la ONU como:

‘[..] lugares de propiedad publica o de uso publico, accesibles y agradables para todos de
forma gratuita y sin afan de lucro. Esto incluye calles, espacios abiertos e instalaciones
publicas’

Dentro del area de estudio encontramos el Parque Bicentenario, un muy importante espacio
por su dimension y por lo que conlleva el hecho de ser una reconversion de una antigua
refineria. Sin embargo, al contar con un unico frente hacia la Av. 5 de Mayo, su mayor influencia
es hacia la zona norte y las colonias contiguas. Ademas de este parque, las areas verdes
presentes en la zona, se resumen en espacios bajo puentes que poseen espacios infantiles o
gimnasios al aire libre, pero que se encuentran muy deteriorados o invadidos por el
ambulantaje caracteristico de la Calzada México-Tacuba.

Los datos son los siguientes, aclarando que son unicamente del poligono estudiado: (fig 3.33)

Areas Verdes en la Zona Parque Bicentenario: 481,675 m2
Camellones: 2580 m2

Parque Claveria: 2354 m2

Parque San Alvaro: 4642 m2
Areas en Bajo Puente: 22,998 m2

Areas Verdes en la Colonia

Colonia Tacuba

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) recomienda entre 9 y 11 m2 de area
verde/habitante, y si bien es cierto que la zona de estudio, al poseer aproximadamente 27,666
habitantes segun datos del INEGI 2015, le corresponden 18.58 m2/hab, es un dato un tanto
enganoso. La mayor parte de esta area es gracias al Parque Bicentenario, pero todo el demas
territorio carece de espacios de este tipo, concentrando los usos unicamente en comercio y
habitacion.







Fig 3.36 (pagina anterior) Plano de
entorno urbano de la zona de estudio.

Fig 3.37 (izquierda) Vias del tren de
Ferrocarriles Nacionales.

Fig 3.38 (centro) Vialidad en la colonia
Ignacio Manuel Altamirano.

Fig 3.39 (derecha) Vialidad en colonia
Claveria.

En la zona se puede notar una diferencia en la apariencia y estado de las banquetas y guarniciones,
donde a pesar de que la mayoria de las calles cuentan con ellas, se identificaron dos areas. (fig 3.36)

1 ‘A" al norte: Las banquetas tienen buena imagen y condiciones, las dimensiones en anchura
son comodas para el peaton. (fig. 3.39) ]
2. “B" al sur: principalmente en la colonia San Alvaro; las banquetas son angostas y es dificil

andar por ellas, ademas de interrumpirse por alumbrado, arboles o incluso construcciones.
De igual forma, la colonia tiene alumbrado publico y son pocas calles las que no cuentan
con este servicio. A un costado de las antiguas vias, se puede observar la falta de
alumbrado publico y de banquetas, el suelo rocoso y con hierbas hacen dificil su transito.
(fig. 3.37)

Una problematica encontrada es el comercio informal sobre la Calzada México Tacuba, que a pesar
de contar con una banqueta poco generosa, es invadida por puestos ambulantes; también invaden

areas verdes. Cabe destacar, que dentro de la informalidad que el ambulantaje conlleva, muchos de
estos puestos ya se encuentran establecidos de manera permanente.

‘A" Banquetas en buenas condiciones Comercio informal

“B" Area con banquetas Vialidades con algun alumbrado

Areas sin banquetas |:| Vialidades con alumbrado
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Simbologia’

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor historico por el
INAH, de valor artistico por el INBA y patrimonial por SEDUVI de los
Poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el
INAH y de valor patrimonial por SEDUVI dentro de los Poligonos de Area
de Conservacion Patrimonial.

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el
INAH y de valor artistico por el INBA dentro de los Poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial.

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la
SEDUVI dentro de los Poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el
INAH dentro de los Poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
INBA 'y de valor patrimonial por la SEDUVI dentro de los Poligonos de
Area de COnservacion Patrimonial

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
INBA dentro de los Poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.

. Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histoérico por el
INAH.

I:I Inmueble en estado de abandono/deterioro.

Poligono de Conservacion Patrimonial.

------ Limite de Poligono de Conservacion Patrimonial.

Fig 3.40 (pagina anterior) Plano de
inmuebles  protegidos dentro  de
Poligono de Area de Conservacion
Patrimonial. .

Fig 3.41 Parroquia de San Miguel
Arcangel, Tacuba, CDMX.
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indice de Desarrollo Social y Seguridad

Podemos observar, que los indices mas altos se encuentran en la parte nororiente de la zona de estudio,
principalmente en la Colonia Claveria. La mayor parte del area corresponde a un indice medio, y solo
algunas zonas pertenecen al nivel bajo.

Al sobreponer estos 2 topicos, nos damos cuenta que la parte con un menor indice coincide con las areas
de mayor conflicto delictivo, y que por el contrario, la zona norte presenta menor problema.

La vialidad que mas delincuencia presenta es la Calzada México-Tacuba, debido a que concentra un gran
numero de equipamiento comercial y de ambulantaje, lo que conlleva una afluencia de personas y
transporte muy importante que vuelve muy vulnerable la zona.
indice de Desarrollo Social

Alto

Medio

Bajo
Seguridad

m“w Principales areas delictivas.

O Delitos de alto impacto (homicidio, violacion, lesiones por arma de fuego)

. Zona de mayor conflicto delictivo

Asentamientos Informales

A los costados de las abandonadas vias de tren en la Avenida Ferrocarriles Nacionales en su segmento
oriente, se ubican una serie de viviendas informales, que presentan precariedad, hacinamiento,
condiciones sanitarias inadecuadas y déficit de servicios basicos, entre otras cosas. Estos espacios,
conllevan también un foco de delincuencia y de deterioro de la imagen urbana.

Ademas, estos asentamientos contribuyen a la marginacion de los individuos que en ellos habitan y con
ello la exclusion econdmica, social y espacial con respecto a las zonas circundantes.

Asentamiento Informal

Densidad de Poblacion

Alidentificar las manzanas con mayor densidad poblacional, identificamos que coinciden con las areas de
indices delictivos que ocurren en vias principales, siendo mas comun los robos a transeunte en via
publica, ya sea con o sin violencia. Es el delito que se presenta con mayor frecuencia, especialmente en el
sector sur de la zona de estudio.

La Calzada México-Tacuba y Aquiles Serdan, es el nodo mas conflictivo de inseguridad, pues aunque esta
en un rango bajo de poblacion, recibe un gran numero de poblacion flotante.

Habitantes de 0 a 300

D Habitantes de 301 a mas

Fig 3.42 (pagina anterior) Plano
Sintesis diagnostico social.
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Vialidades

La zona de estudio es cruzada en ambos sentidos por 2 ejes viales: Aquiles Serdan/Marina Nacionaly la
Calz. México-Tacuba. Estas se intersectan a través de una serie de puentes que representan un nodo de
afluencia vehicular y también uno relacionado a accidentes de transito especialmente en las entradas
y salidas de los mismos.

Como se veia antes, los equipamientos comerciales se encuentran en las laterales de estas vias, por lo
que se produce un importante numero de poblacion flotante que ocasiona caos vial.

Asi mismo, Av. Aquiles Serdan, al presentar una serie de puentes y ser eje vial, divide de una forma
importante en 2 la zona de estudio. Si bien es cierto que los puentes peatonales estan cercanos, aun asi
es notorio el borde que representa.

Vialidades con mayor afluencia.

Nodo por accidentes vehiculares

Transporte

Dos servicios de transporte sirven a la zona: por un lado el STC Metro, con las estaciones de Refineria y
Tacuba, ambas a aproximadamente a 10 minutos caminando del predio en estudio. Ademas, diferentes
rutas de microbuses pasan por las vialidades principales y por las zonas de mayor equipamiento. Esto
hace, que la zona oriente sea la mejor servida por los transportes, mientras la poniente unicamente
cuenta con la ruta sobre la Calzada México-Tacuba.

También al cruzar estas rutas las vias principales, contribuyen en cierta medida al caos vial de éstas.
Algunas bases se establecen cerca del Metro Tacuba, y esto, aunado a la cantidad de comercio formale
informal, la presencia de la iglesia y el mercado, genera un importante nucleo conflictivo.

——> Rutas de Microbus

"l Estaciones de STC Metro

Uso de Suelo
Nos encontramos predominantemente en un uso de suelo habitacional, que, en las laterales de avenidas
principales, comparte usos con comercio en planta baja, lo que ocasiona que la Calzada México-Tacuba
presente una problematica importante por la concentracion de equipamiento comercial. Por otro lado, las
alturas permitidas son bajas, en su mayoria de 3 niveles.

Uso Habitacional

Uso Habitacional Mixto/ Habitacional con Comercio

Equipamiento

Fig 3.43 (pagina anterior)
Plano Sintesis diagndstico
urbano.
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Equipamiento
Se encuentran predominantes 2 tipos de equipamiento:

Comercio: Se localizan principalmente en las laterales de avenidas principales como lo son la
México-Tacuba y Marina Nacional. De esta forma, la zona sur del area de estudio es casi por
completo de este uso.

Educativo: Llama la atencion la alta presencia de escuelas dirigidas a todos los niveles. Se ubica del
lado oriente de la zona en lo que corresponde a la Alcaldia Azcapotzalco, a lo largo de la avenida
con el mismo nombre, siendo asi que ninos y jovenes concurran el barrio.

Es notoria la falta de equipamiento cultural/social en el area de analisis, debido a que unicamente
encontramos al Parque Bicentenario en la zona que se dirige mas a un aspecto recreativo.

Industrias

Hay una importante presencia de espacios industriales dedicados ya sea a produccion o a almacenaje,
principalmente de industrias pequenas no contaminantes, que es lo que el uso de suelo permite. La zona
sur, cuenta con una gran densidad de espacios dedicados a imprentas y similares.

Muchos de estos espacios han quedado en deterioro o abandono. Al estar totalmente inmersos en areas
habitacionales, ocasionan el detrimento de la imagen urbana al contrastar con su entorno, y se convierten
en puntos de conflicto.

La pérdida del uso de estos espacios y el gran valor del terreno al estar inmerso en la Metropoli, los
convierte en focos de interés de inmobiliarias, que poco a poco se encargan de construir grandes
desarrollos, cambiando totalmente su uso.

. Espacios Industriales

. Edificaciones en deterioro/abandono

Areas Verdes

Este tipo de areas en resumen son: EL Parque Bicentenario, las areas en bajo puentes, dos pequenos
parques y los camellones. La mayoria de estos espacios, son de muy baja calidad al estar inmersos en los
flujos vehiculares.

El mas importante es el Parque Bicentenario, valorado por sus dimensiones y por lo que significa que sea
la recuperacion de un antiguo espacio industrial. Sin embargo, este equipamiento se encuentra
totalmente desconectado con el exterior al tener Unicamente un frente situado hacia el norte. Las otras 3
colindancias son una barda, que bloquea totalmente el contacto con las colonias aledanas.

Si bien es cierto que el area verde/habitante en la zona analizada es de 18.58 m2/hab, en gran medida
este numero se le debe al Parque Bicentenario, pero debido a la problematica expuesta de su
desconexion, el numero resulta enganoso. En realidad la mayor parte del area, totalmente habitacional y
comercial, no posee espacios verdes, y los existentes estan deteriorados o son puntos de delincuencia.

Area Verde



Entorno Urbano

Se presenta una diferenciacion de las zonas debido a cuestiones socioecondmicas. Mientras que el sector
norte cuenta con una mejor imagen y condicion de banquetas y alumbrado, el sector sur -principalmente
la Colonia San Alvaro- , las banquetas son angostas y las alineaciones y trazas urbanas son malas.

I:ICalles con problemas en banquetas

Ademas de esto, encontramos el problema del asentamiento informal en las laterales de la infraestructura
vial abandonada del Ferrocarril México-Cuernavaca, convirtiendose en un punto conflictivo, un nodo de
inseguridad y un espacio que deteriora totalmente la imagen urbana.

Asentamiento Informal

Existe una notoria problematica con el comercio informal en las laterales de la Calzada
México-Tacuba principalmente, hecho que se potencié a raiz del incendio en el Mercado de Tacuba-un
importante equipamiento dentro de la zona-, por lo que los locatarios se establecieron en el
estacionamiento del mismo o en las calles aledaias. Esto ha llevado a que quede totalmente invadida
la zona.

Ambulantaje

Por ultimo, el tema del deterioro de varios predios, principalmente al sur, cercanos a las vias del treny a la
zona de asentamientos irregulares, contribuye a generar puntos de inseguridad y que ademas, son foco
de atraccion para inmobiliarias. Es entendible la presencia de edificios antiguos principalmente en la
Alcaldia Azcapotzalco por la historia de la colonia, pero muchos de ellos se encuentran en un deterioro
importante a pesar de estar en una zona de valor patrimonial.

. Predios en deterioro/abandono

Patrimonio

Dentro del rea de estudio, encontramos un poligono de Area de Conservacién Patrimonial que abarca la
mitad oriente desde la Avenida Aquiles Serdan/Marina Nacional. La mayor concentracion de inmuebles
afectos a patrimonio cultural, se hallan a lo largo de la Avenida Azcapotzalco protegidos por INAH, INBAy
SEDUVI, sin embargo, al realizar el empalme de este plano con el de inmuebles en deterioro, al menos 8
predios coinciden.

Es por ello, que una problematica encontrada es la perdida de patrimonio en la zona de Azcapotzalco,
reconocida como Area de Conservacion Patrimonial por su antigliedad y la consecuente presencia de
edificios con valor artistico e historico.

I:I Inmuebles Catalogados en Deterioro/Abandono

- - -- Limite de Poligono de Area de Conservacion Patrimonial

Zona con alta concentracion de Inmuebles Patrimoniales
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Vialidades

Debido a las problematicas en las calles y nodos de incidentes viales se propone:

Senalizacion para que el peatdn use los puentes peatonales mas cercanos, y/0 utilice los cruces
senalados como mas seguros.

Implantacion de senalética de reduccion de velocidad en las bajadas de los puentes vehiculares,
que incluya semaforos intermitentes.

Transporte
Si bien es el cierto que la zona se encuentra comunicada con servicios de transporte, estos podrian
mejorar con:

. Implantacion de paradas oficiales con mobiliario urbano, creando asi una cultura de respeto por
los ascensos y descensos del transporte.

O Concentrar el transporte publico en areas propias para evitar conflictos viales.
A una escala menor, el drea de estudio carece de un servicio de movilidad.
En los puntos de interés en el zona de analisis, establecer estaciones y ciclovias que permitan

desplazarse en cortas distancias, uniendo principalmente el Parque Bicentenario y la Antigua
Fabrica de Harinas.

Uso de suelo

Dotar un lugar cercano a la Calzada México Tacuba, con condiciones adecuadas vy dignos para
consolidar el comercio, asi como rehabilitar urgentemente el Mercado de Tacuba, el cual,
debido al incendio, esta inutilizado en buena parte.

Se propone una relocalizacion de puestos ambulantes para despejar la Calzada México-Tacuba,
permitiendo una mejor vision y seguridad de las personas que transitan, evitando el caos.

Equipamiento

Crear un espacio de ocio que satisfaga las necesidades de recreacion cultura y deporte, dirigido
. principalmente a la poblacion de nifos, nihas y jovenes de un nivel socioeconomico medio,
predominantes en la zona.

Complementar las actividades que ofrece el Parque Bicentenario con un programa nuevo en la
Antigua Fabrica de Harinas, de tal forma que ofrezcan actividades diversas relacionados con temas
de cultura, ocio, recreacion y deporte.

Reconvertir el uso de suelo, para ofrecer espacios de ocio en el barrio aprovechando los edificios
abandonados o deteriorados.

Fig 344 (pagina anterior)
Plano de estrategias.
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Areas Verdes

Despejar las areas verdes de los comerciantes ambulantes y conectarlas por medio de senderos
amigables con el peaton.

Renovar las areas verdes, jerarquizar el patrimonio de la colonia como el “Arbol de la Noche
Triste" y la Parroquia de San Miguel Arcangel transmitiendo el pasado historico del sitio, dotarlas
de mobiliario urbano y areas de juegos para la poblacion infantil de la zona.

Entorno urbano

7

Peatonalizar la Calle Claveria como un corredor comercial, que cruce las colonias San Alvaro y
Claveria hasta llegar a Parque Bicentenario.

Patrimonio

Actualizar el catalogo de proteccion patrimonial que incluya antiguos inmuebles industriales en
base a su valor conmemorativo, urbano, espacial y arquitectonico, ademas de proteger antiguos
edificios con valores patrimoniales que conmemoran la antigua imagen del barrio y que a pesar
de ser catalogados, se encuentran en deterioro.

Conmemorar el pasado industrial y férreo en la zona, a través de una rehabilitacion de las
antiguas vias del tren, como una oportunidad para conectar y movilizar a los habitantes rompiendo
la division de zonas creada por los puentes de Avenida Aquiles Serdan.

Cubrir de infraestructura con alumbrado, pavimentos e imagen urbana a las antiguas vias
evitando que sean puntos delictivos.

Desarrollo
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Centrarse en las areas con menor desarrollo para mejorar las condiciones urbanas e impulsarlas.
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Croquis de ubicacién Fecha de consulta: 06 / 04 / 2020

Antigua Fabrica de Harinas

O 3 Fig 4.3 Vista de fachada de Av. Primavera.

Fig 4.1. Vista del acceso en la esquina de Av.

Fig 4.1. Vista desde Av. Aquiles Serdan hacia O 2
Primavera y Av. Aquiles Serdan.

O 1 Antigua Fabrica de Harinas.




4.2

Normatividad
Aplicable



Cionales
1 l

i LLWWE

Ferrocarriles a

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

 Adiles Serqgn
-' &7

Informacion General
Cuenta catastral: 032_004_01

Direccion

Calle y Numero: Primavera 106
Colonia: Tacuba
Codigo Postal: 11410

Superficie del predio: 4061 m2
Antecedentes de Tramites:

Cambio de uso de suelo.
Certificado unico de zonificacion de uso de suelo
solicitado 22 de abril del 2015.

Fig. 4.4 Croquis de ubicacién. Fecha de consulta: 06 / 04 / 2020

Zonificacion
Niveles Altura % Area m2 min Densidad Superficie Maxima de Numero de Viviendas
libre de construccion Permitidas
Vivienda (sujeta a restricciones)
3 * 30% 0 M 8529 81
Habitacional ( Medg;c\lgv_ll_gp%%&/so.o
con
comercio en

planta baja

Coeficiente de Ocupacion del Coeficiente de utilizacion del

Normas de ordenacion suelo (COS). suelo (CUS).

Coeficiente de Ocupacion del suelo (COS) : 30 %

Define qué tanto de nuestro terreno puede ser ocupado por Area libre Area permeable Area de Superficie
espacios cerrados y qué tanto debe quedar libre; ademas indica desplante crgr?;tlmgc?gn

que el 50 % de este 30% debe ser de materiales permeables.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) : 2.1
Indica el maximo de metros cuadrados que se pueden construir en un 12183 m2 609.15 M2 2811.2 m2 8529 m2
lote. Se expresa en humero de veces, en relacion con el tamano total del
predio




Normas de ordenacion

Alturas de edificacion y restricciones en las colindancias

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura
que dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical que
se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle.

b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional sera de
3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m para
otros usos.

Aplicacion de Construcciones existentes
En el caso de las ciclopistas, la seccion minima sera de 1.50 m.

Para las edificaciones de salud, educacion, abasto,
almacenamiento, entretenimiento, recreacion y deportes sera
necesario proveer areas de ascenso y descenso en el interior del
predio cuando su superficie sea superior a 750 m2 o tengan un
frente mayor de 15 m.

Alturas de la edificacion Altura maxima de entrepisos

Calles Dimensiones Altura maxima permitida Niveles Altura maxima permitida
permitidos
Aquiles Serdan 45m
256 m 3 135 m
Primavera 6m

Uso de suelo Niveles Area libre Area Area de Superficie Maxima de
permeable desplante construccion
HC 3 135m 12183 M2 609.15 m2 2811.2 m2 8529 m2
* 3 195 m 1640 m2 * 2421 m2 7263 M2
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Superficies

Componente No. de
Arquitectonico Locales : :
Cubierta Descubierta
Area de Administracion 1 27
Bodega 1 40 . .
Almacén 1 24 Secretaria de Desarrollo Social.
Intendencia 1 e]
Sanitarios 4 15 60 El proyecto se divide en cuatro ejes:
Galerias 1 250 1 Casa de Cultura
Aulas 4 30 120 2. Gimnasio
Salon de Danza 2 120 240 3. Oficinas (Coworking)
Salon de Teatro 1 120 4. Comercio
Salon de Artes Plasticas 2 60 120 Para el punto numero 1, podemos tomar como
Salon de Grabado 1 70 referencia lo establecido en el Sistema Normativo
Salon de Pintura Infantil 1 80 de equipamiento Urbano de SEDESOL en su 1er.
Auditorio 1 400 Tomo alusivo al Sistema de Educacién y Cultura.
Biblioteca 1 40
Cafeteria 1 60 Subsistema: Cultura
Taller de Mantenimiento 1 30 Elemento:
Circulaciones 1 200
Area Jardinada 1 300 Casa de CUltura
Patios Descubiertos 300 ) ) .

Areas Libres 450 Definido en el mismo documentq como Inmueple
con espacios a cubierto y descubierto cuya funcion
basica es la de integrar a la comunidad para que

Totales 1900 1050 disfrute de los bienes y servicios en el campo de la

cultura y de las artes, propiciando la participacion
de todos los sectores de la poblacion, con el fin de

Altura Recomendable 1(9 metros) - ]
desarrollar aptitudes y capacidades de acuerdo a
B . sus intereses y relacion con las distintas
Poblacion Atendida 238,000 hab manifestaciones de la cultura’

Considerando que se tiene un nivel de jerarquia
urbana y de servicio Intermedia (50,000 a 100,000
habitantes)  corresponde un  modulo  tipo

Superficies recomendable de 1410 m2 con el siguiente
Componente No. de programa arquitectonico.

Arquitecténico Locales

Cubierta Descubierta - .
Asi mismo, para el punto numero 2, encontramos

como referencia el Tomo V sobre “Recreacion y
Area de Gimnasios 1 1520 Deporte’, donde:
Vestibulo, Adm. y Bodega 1 200 Subsistema: Deporte
Banos y Vestidores 1 80 Elemento:
Sanitarios Publicos 1 75
Areas Verdes y Libres 479 Gimnasio Deportivo
Se define en el mismo documento como “Espacio a

cubierto con un conjunto de instalaciones donde se
Totales 1875 479 realizan actividades deportivas principalmente,
como son: [..] aparatos, pesas, boxeo, entre otras.
Considerando que se tiene un nivel de jerarquia
urbana y de servicio media (10,000 a 50,000
habitantes)  corresponde un  modulo  tipo
Poblacion Atendida 75,000 hab recomendable de 1875 m2 con programa
arquitectonico de la tabla.

Altura Recomendable 1 (14 metros)




Todo tipo de
comercios y bodegas

Oficinas de cualquier
tipo

Deportes y
Recreacion
(Gimnasio)

Centros Culturales

Jardines, parquesy
plazas

Comercio

Hasta 25 2
empleados

Servicios

Hasta 100 2
personas

Recreacion Social

De 101a 200 4
personas

De 101a 200 4
personas

Espacios Abiertos

Hasta 100 2
personas

Normas Tecnicas Complementarias.

Para lo referente a los requerimientos de servicios
sanitarios, se considerara lo establecido en la
Norma Tecnica Complementaria para el proyecto
Arquitectonico publicada en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 8 de febrero de 2011.

Se deberad considerar este documento en su
totalidad como referente para el diseno
arquitectonico, y se enlistan algunos puntos de las
principales normas en temas de accesibilidad:

. En comedores de uso publico,
restaurantes [..] en donde existan mesas,
se destinara una por cada 10 6 al menos 2
mesas para el uso de personas con
discapacidad.

. En los pasillos entre asientos (sillas,
butacas o gradas) deben destinarse 2
espacios por cada 100 asistentes [..] para
uso exclusivo de personas en sillas de
ruedas y cumplir con las caracteristicas
normadas

. En los sanitarios de uso publico, se deben
destinar, por lo menos un espacio para
excusado de cada 5, [.] para uso prioritario
de personas con discapacidad. En estos
casos, las medidas de espacio para
excusado seran de 1.50 x 170 m, con las
caracteristicas  establecidas en el
documento.
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4.3

Caracteristicas
Geotecnicas
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Zona de transicion

Se encuentra entre el suelo duro y la zona del antiguo
lago; se representa en parte de las siguientes
delegaciones: Azcapotzalco, Benito Juarez, Gustavo
A.Madero, Coyoacan, Xochimilco y Tlahuac.

Algunas de las recomendaciones para el estudio del suelo
en el predio son inspecciones después de la limpieza,
detenciones de rellenos sueltos y grietas, asi como pozos
a cielo abierto para determinar la estratigrafia de
propiedades de los materiales y definir la profundidad de
desplante. Para el disefio de la cimentacion se considera
una capacidad de carga de 5 ton/m2.

Simbologia
Zona de lago
Zona de Transicion

Zona de pedregal

. Predio

Fig 4.5 Mapa de la Ciudad de
México con las zonas de
suelos  (Normas  Técnicas
Complementarias  para el
desarrollo y Construccion de
Cimentaciones). 151



4.4

Situacion Actual



Ferrocarriles Nacionales

—Colindancia

AV. Aquiles Serdan

Antigua Fabrica de Harinas @

I N t eriores Fig 4.6 (Arriba) Plano de planta baja
de Silos.
Fig 4.10 Zona de postinera. Se

Fig 4.7 Planta baja de silos. Se Fig 4.8 Nave principal del conjunto
observa dafo en entrepiso de 04 observa vandalismo en muros

Olobservan los marcos de concreto
que los sostienen

Fig 4.9 Zona de postinera. Se

interiores.

O 2 con dafio en entrepisos y estructura

interna. madera.




Ferrocarriles Nacionales

—colindancia

Antigua Fabrica de Harinas @

exteriores
Fig 4.13 Vista posterior del edificio
O/

Fig 4.12 Pasillo central. Presencia
de vandalismo y dafio en 06 de los silos. Dafios en vanos vy
acabados.

O 5 cancelerias.

AV. Aquiles Serdan

Fig 4.11 (Arriba) Plano de planta baja
de Silos.

Fig 4.15 Vista desde el acceso del
central durante el periodo de O conjunto hacia la nave principal. Se
abandono de la fabrica. observa vandalismo y deterioro.

Fig 4.4 Vista desde el pasillo




Ferrocarriles Nacionales

—Colindancia

Antigua Fabrica de Harinas

exteriores

Fig 417 Fachada norte
O 9 correspondiente a Primavera.

10

Fig 4.18 Vista desde Primavera
hacia Ferrocarriles Nacionales con
presencia eventual de trenes.

AV. Aquiles Serdan

11

Fig 4.19 Estacion de trenes desde
cubierta de nave de Antigua Fabrica
de Harinas.

12

Fig 4.16 (Arriba) Plano de planta
baja de Silos.

Fig 4.20 Vista desde escalera de
servicio hacia Primavera. Se
observan colindancias.
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(ver planos de patologias P2-100)

Derivado del periodo de abandono el inmueble
estudiado presentd un importante deterioro tanto a
nivel exterior como interior. Se realizé un analisis de
las patologias presentadas al momento de iniciar el
proyecto, que quedaron plasmadas en los planos
correspondientes.

En general, se clasificaron en 3 tipos:

1. Mecanicas
a. Golpes/Rozamientos
b. Fisuras
C. Desprendimiento de acabados
. 2. Fisicas
a.

Presencia de humedades
b. Suciedad

C. Erosion de materiales
3. Quimicas

a. Eflorescencias

b. Organismos

C. Vandalismo

Para cada una de ellas, se propuso una accion de
restauracion que busca conservar en el mejor estado
posible la preexistencia. (Limpieza con quimicos,
extraccion de materiales vegetales y aplicacion de
biocidas, retiro de cancelerias en mal estado,
demolicion y limpieza de elementos danados,
consolidacion de muros y acabados, entre otras).

La presencia de vandalismo en cada uno de sus
muros es evidente y quiza uno de los problemas mas
fuertes de deterioro. La fabrica se convirtio en el
lienzo de una innumerable cantidad de graffiti a lo
largo y ancho de ella, pero es importante mencionar
que algunos de ellos poseen un valor artistico a
conservary rescatar dentro del proyecto.

En las siguientes imagenes se presenta una
recopilacion de los principales danos, la mayoria de
ellos presentes en multiples puntos del conjunto .
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Fig 4.21
Desprendimiento
acabados continuos

En el interior de la fabrica, la
mayoria de las paredes cuentan
con pintura blanca de aceite que
debido a las condiciones vy la falta
de mantenimiento se ha
desprendido.

de
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Fig 4.25
Humedad-Erosién con
eflorescencias

A lo largo del edificio, el zocalo
presenta humedades que se
infiere  son  provocadas  por

capilaridad. Esto ha llevado a que
el ladrillo rojo presente erosion y
eflorescencias (salitre).

02

Fig 4.22
Desprendimientos

Debido a las
meteorologicas y
adherencia de los
algunos recubrimientos

falta de
acabados,

desprenden de la estructura.

00

I
Fig 4.26

Humedad
Organismos

Por el escurrimiento de aguas
pluviales en la fachada, se han
humedecido los acabados porosos,
propiciando el ambiente idoneo para
la aparicion de organismos.

condiciones Ocasionado por fuerzas de menor

se presentan grietas.

04
|

Fig 4.24
Golpes o rozamientos

O3

Fig 4.23
Fisuras en Acabados

La falta de mantenimiento en el
edificio ha llevado a que diversos
vidrios de vanos se rompieran,
algunos por condiciones

estructura, los
en las paredes

grado en la
recubrimientos

meteorologicas y otras de forma
intencionada.

O/ 08

|

Fig 4.27 Fig 4.28

Erosion Vandalismo

Dada la humedad en el zocalo. no La falta de mantenimiento vy el
solo se ha propiciado la presencia abandono  del  inmueble ha

de organismos sino también la falta
de adherenciay erosion paulatina en
los aplanados.

provocado que personas de forma
intencionada pintaran gran parte de
la fachada.
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Fig 4.29
Desprendimientos de

acabados continuos

Se observan los rastros de una
estructura metalica que
probablemente fungia como base
de algun anuncio. Asi mismo, se
presenta  desprendimiento  de

acabados en el dintel.

Fig 4.33
Vandalismo

Lo que en algun momento fue una
barda para jugar fronton, en la
actualidad se encuentra
totalmente vandalizada por
personas ajenas al inmueble.

10

Fig 4.30
Golpes
Vandalismo

Diversos vidrios de vanos se han
roto, algunos por las condiciones
meteorolégicas y otras de forma
intencionada. Ademas, la canceleria
se encuentra fuertemente danada.

14

Fig 4.34
Humedad
Organismos

Por el escurrimiento de aguas
pluviales en la fachada, se han
humedecido los acabados porosos,
propiciando el ambiente idoneo para
la aparicion de organismos.

11

Fig 4.31
Golpe, Corrosion,

Desprendimiento

Se observa el armado de un
cerramiento, que al estar en
contacto con la intemperie presenta
corrosion en el material.
Probablemente su estado

corresponde a algun proceso de
demolicion .
. .

il H"‘if’F’T"f
[, o= ag B \
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Lavado Diferencial
Organismos

La aparicion de aguas pluviales o
humedad ambiente, asi como la falta
de elementos de transicion entre
planos como algun gotero, ha
llevado a la suciedad por lavado
diferencial en la parte baja de vanos.

. . e
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Fig 4.32
Vandalismo

Encontramos que las bardas de esta
fachada se encuentran totalmente
cubiertas con grafiti. Es de destacar
la presencia de algunos que podrian
destacarse como arte urbano.

Fig 4.36
Lavado Diferencial

Vandalismo

El vandalismo debido al estado de
abandono es notorio en todo el
complejo. Podemos también
observar en esta imagen suciedad,
asi como dano en el cerramiento
(vanos, canceleria) .
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5.1

Objeto Arquitectonico



Cultural

Deportivo

Fig 5.1 Vista aérea de la Antigua
Fabrica de Harinas.

Una vez realizados los diagnosticos urbanos y sociales, se
detectaron una serie de problematicas en la zona; una de las mas
significativas es la carencia de puntos de encuentro no solo para las
personas de la colonia, sino también de aledanas.

La forma de abordar esto es a traves de la creacion de un
equipamiento cultural que establezca comunidad a través de sus
espacios, que sea un nodo de intercambio de conocimiento y
experiencias diarias.

El predio donde se ubica la Antigua Fabrica de Harinas representa un
punto estratégico en la zona por su accesibilidad, su cercania al
nodo de la Calzada México-Tacuba y su colindancia con el Parque
Bicentenario, pudiendo ser el detonador de una regeneracion
urbana importante a diferentes escalas.

El proyecto busca ser un complemento de lo ofrecido en el parque
mencionado, que concentra su programa principalmente en
actividades ecologicas y deportivas. La Antigua Fabrica brindara
espacios tanto de produccion como de divulgacion de arte,
atrayendo consigo no solo poblacion cercana sino tambien de otros
puntos  del area metropolitana.  Ademas, programas
complementarios como lo son espacios comerciales, deportivos
(gimnasio) y de oficinas en un modelo coworking reactivaran la vida
cotidiana en el lugar.




5.2

Metodologia
Proyectual



Fig 52 Imagen objetivo del
vestibulo interior en Silos.
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Antigua Fabrica de Harinas

Talleres / Laboratorios
Artes visuales
Artes escénicas
Musica
Oficios

Aulas polivalentes

Almaceén

Sala de Exposiciones/Galeria
Biblioteca
Area de consulta
Acervo
Area infantil
Teatro / Auditorio

Cafeteria
Area de comensales
Cocina
Sanitarios

Terraza

Plaza

140 m2
270 m2
150 m2
200mz2
240 m2

50 M2

275 m2

275 m2
191.20 M2
129.50 m2
191.20 M2

275 m2
38 m2
15 m2

265 m2

Gimnasio

Comercial

Locales Comerciales

Coworking

Complementarios

Oficinas administrativas
Sanitarios

Vestidores

Control de Acceso
Bodegas
Mantenimiento

Circulaciones 10%

Parque lineal

Ciclovias

Areas infantiles
Senda peatonal
Espacios de reunion
Comercio

Plaza
Total

436.50 m2

436.50 m2
440 m2

85 m2
38 m2
82 ma2
12 m2
55 m2
30 m2

430 m2

4750.50 m2
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Fer

rocarriles Naciopales

La mayor parte del conjunto se
conserva como cascaron y se
inserta una estructura interna a
base de acero.

Cultural |
Produccign

Antigua Fabrica de Harinas

Fig 5.3 Diagrama de zonificacion

en planta.

Fig 5.4 Diagrama de zonificacion

en corte.

Biblioteca-
acervo

Teatro

Circulacion vertical

Cultural-
exposicion

Av. Aquiles Sergan

Area deportiva

Edificio con
carencia de valor
historico, por lo

que se
replanteara en su
totalidad

Circulacion vertical



Fig 5.5 Imagen objetivo exterior.
Vista desde acceso por
Primavera.
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La intencion del proyecto en todo
momento es acercar a la poblacion a un
conjunto de edificios que poseen un valor
historico  impresionante  construyendo
espacio publico. Es un llamado a la
poblacion a no dejar morir la memoria
industrial de su colonia, y de apropiarse de
este espacio para darle una voz propia.

La reconversion de este inmueble nos
ofrece la oportunidad de adaptarnos y
responder a las necesidades actuales, asi
como de reordenar en cierta medida las
dinamicas urbanas de su entorno. En este
caso, en una zona con una alta densidad de
usos habitacionales y comerciales, se
requiere de un espacio de brinde a la
poblacion ocio y cultura.

Se trata de reconocer lo que hay en el sitio,
de la inteligencia de lo que funciono y de
rescatar esas materialidades y atmosferas.

Fig 5.6 (izquierda) Imagen
objetivo de interior de los silos
que permita la permeabilidad del
espacio

Fig 5.7 (derecha) Imagen objetivo
del exterior como plaza publica.
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Fig 5.8 (arriba) Imagen objetivo
de interior de Coworking.

Fig 5.9 (abajo) Imagen objetivo
delinterior de salas expositivas.



5.3

Descripcion del
Proyecto
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Fig 510 (pagina anterior)
Planta de conjunto. Se
observa la insercion a nivel
urbano.

Fig 5.11 (pagina siguiente-
arriba) Diagrama de
zonificacion. Muestra  la
division de edificios por usos
en el proyecto.

Fig 5.12 (pagina siguiente-
abajo) Vista de edificio
comercial desde  pasillo
central.



Descripcién General

El proyecto aborda los 4 ejes mencionados en el plan maestro: Cultural, Ocio, Comercial y Deportivo. y
divide su programa a lo largo de los casi 7500 m2 de construccion.

El acceso al conjunto se establece a nivel de banqueta a través de sus 3 frentes: Primavera al norte,
Avenida Aquiles Serdan al oriente y Ferrocarriles Nacionales al poniente; siendo esta ultima parte de
las estrategias urbanas donde se busca abrir el predio hacia la zona trasera, conectar con el parque
linealy con ello a Bicentenario.

De esta forma, podemos dividir el conjunto en 6 edificios:

-

a. Comercio. Se trata de un edificio totalmente nuevo de 2 niveles con un jardin interior,
destinado a 6 locales comerciales. Se ubica en donde antes existia un edificio de oficinas
pero que se decidio demoler por su deterioro y poco valor dentro del conjunto. Se proyecta
alineandose a los ejes de composicion ya existentes y con un unico frente al interior del
conjunto, de tal forma que aproveche la vocacion comercial del pasillo central.




a.
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Nave. En éste espacio se realiza una intervencion de 4
niveles dentro de la preexistencia. Alberga 3 usos:

Coworking: Los 2 primeros niveles son
dedicados al uso de oficinas en una
modalidad de “coworking”, por lo que se
caracteriza por espacios de doble altura y
donde se presenta una circulacion muy libre
al presentar pocas divisiones en él. Se
proyectan areas para trabajo individual, en
grupo, salas de juntas, asi como espacios
para proyeccion y convivencia de los que lo
habiten.

Gimnasio: En los siguientes 2 niveles se
encuentra un gimnasio concesionado. La
primera planta dedicada mayormente a
zonas de aparatos, bicicletas y box, mientras
que en la subsecuente se encuentran los
salones para clases

Nucleo de servicios: Localizado en la zona
marcada con linea punteada, es el sitio que
reune todos los sanitarios, vestidores,
regaderas, bodegas y cuartos de limpieza.
Su  emplazamiento central dentro del
conjunto, permite que sirva a todos los
espacios, al tiempo que eficienta el tema de
las instalaciones. En su primer nivel sirve a
las areas comunes, el siguiente es exclusivo
del coworking y los niveles superiores del
gimnasio.

Fig 5.13 (arriba) Vista interior
de Coworking. Se observa un
modulo individual, una sala y
la cocineta.

Fig 5.14 (abajo) Vista interior
de sanitarios en PB.

Fig 515 (pagina siguiente)
Vista interior de vestibulo en
silos.

)

o Gl

b

i
‘

4}

[
!



Silos. Punto central articulador del proyecto. Se transforma en un edificio
puente que permite la permeabilidad a través de él, de tal forma que se
conecta el acceso frontal de Av. Aquiles Serdan con la parte trasera que da a
Ferrocarriles Nacionales.

En su planta baja (en un nivel -1.50 respecto al de la banqueta) aprovechando
la espacialidad dada por las columnas de los marcos de concreto, se propone
la cafeteria del conjunto. Ademas de un enorme vestibulo caracterizado por
una triple altura y espejo de agua que refleje las estructura de los silos
cortados y las pasarelas superiores.

En los siguientes niveles se genera un recorrido por medio de pasarelas
ligeras de Rejilla Irving a lo largo de los cilindros de concreto; para esto, se
abren vanos en ellos que permitan el paso (ver proyecto estructural), y se
generan salas conjuntando varios silos.

La iluminacion cenital y artificial, asi como los cortes escultoricos en los muros
curvos de concreto, generan una magnifica espacialidad cuya experiencia es
el atractivo principal del proyecto.






Teatro/Biblioteca. Este alberga un pequeno teatro/auditorio en su nivel bajo, que se abre a la plaza
publica con la intencion de poder tener el escenario central y satisfacer a ambos lados. En la parte alta,
una biblioteca publica dotada también de servicios electronicos , brinda su servicio de consulta a la
poblacion.

Aqui también se localiza un nucleo de circulaciones verticales que sirve tanto a los espacios antes
mencionados como a los niveles expositivos de los silos.

Circulaciones. Se trata basicamente de un edificio que se desempena como nucleo de circulaciones 'y
vestibulos para los usos de la nave. A través de el también se puede acceder en su planta baja al
edificio F siendo el control para el acceso a todos los espacios ahi reunidos.

Centro Cultural. Es también uno de los espacios fisonomicos del proyecto, ya que alberga todos las
areas relacionadas con la produccion de arte en un edificio ya existente.

Se propone una estructura interna que cuente con salones para clases de distintas disciplinas
artisticas tales como pintura, danza, etc. Es importante mencionar que este edificio se relaciona a
traves de un par de pasarelas con el coworking, entendiendose como espacios polivalentes que se
podrian llegar a complementar.

La cubierta de este edificio se plantea con nuevos materiales siguiendo su forma original; en la zona
de la esquina se plantea un tratamiento de la misma a través de la generacion de un patio interno con
un cerramiento de rejilla Irving que le de permeabilidad visual con el exterior.

De igual forma, se generan 2 jardines interiores a forma de cubos de iluminacion que brindan una
apariencia estetica atractiva y novedosa.

Fig 5.16 (pagina anterior) Vista
de espejo de agua en vestibulo
de silos.

Fig 517 Vista de area de

comensales de cafeteria en PB.
de silos.
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Fig 518 (pagina anterior)
Isométrico  explotado  del
edificio C. Silos.

Centro de Produccioén y Exposicion de Arte _ —
Fig 519 Vista interior de

0o cafeteria.
Acceso
Plaza Publica
Vestibulo
Cafeteria
1 Sistemas de Marcos de concreto
2 Silos de Concreto
3
Biblioteca Consulta Digital
Area de exposicion
4
Biblioteca
Area de exposicion
5
Biblioteca
Area de exposicion
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Fig 5.20 (arriba) Diagrama de
pasarelas en nivel 3.

Fig 5.21 (centro) Diagrama de
pasarelas en nivel 2.

Fig 5.22 (abajo) Diagrama de
pasarelas en nivel 1.

Este diagrama y el isométrico de la pagina anterior,
nos muestran el recorrido que realizan las pasarelas
alrededor de los silos. Desde el nivel de planta baja,
se accede a un elevador que se encarga de conectar
todos los niveles por cuestion de accesibilidad; sin
embargo, el recorrido mismo de las pasarelas cuenta
con escaleras dentro de los cilindros que comunican
con el siguiente nivel.

Se pueden observar 3 tipos de modulos. Los
primeros 2 que son simplemente trayectos entre un
silo y otro c