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l. Presentacion

El presente trabajo de investigacion, se refiere al proyecto y disefio
arquitecténico de la construcciéon de un conjunto habitacional y que
ademas permita adaptarse al terreno en estudio, ubicacion,
condiciones naturales y climatol6gicas de la region, asi como ser
una propuesta que de solucion al uso y aplicacién; y lo mas
importante que sea un espacio seguro para las 240 familias para las
gue se propone construir y que en su conjunto logre ser funcional
cumpliendo con la Normativa aplicable, Reglamento de
Construcciones D.F. y sus Normas Complementarias; dotédndolo
ademas de un enfoque de sustentabilidad.

El proyecto se plantea en el Pueblo Santiago Zapotitlan en calle
Miguel Negrete 125, Colonia Santa Ana Norte, Tlahuac, C.P. 13300.
CDMX.

Se ubicada en zona de transicién que va de lo rural a lo urbano, al

al Sureste de la Ciudad. Colinda con Alcaldia Iztapalapa
(totalmente urbanizada) y Milpa Alta (territorio rural).

CDMX

Imég. 01 Mapa CDMX
Buscador de imagenes

Iméag. 03 Localizacion predio
Google maps

Imég. 02 Mapa Tlahuac
Buscador de imagenes

Limites territoriales de Santiago Zapotitlan:

oAl Norte: San Miguel Zapotitlan
oAl Sur: Santa Ana Centro

oAl Oriente: Santiago Norte

oAl Poniente: Santa Ana Poniente

Por sus caracteristicas climaticas, culturales, usos y costumbres, es
de valor para la vivienda considerar éstos puntos para el desarrollo
de la misma.

Terreno plano de forma regular, cuenta con dos frentes a calle,
debido a la fusion de dos predios.

Predio 1 cuenta con un area de 6,360.00 m2 + Predio 2 cuenta con
un area de 3,577.00 m2; ambos cuentan con un uso de suelo
H/2/40.

Para tomar en cuenta, el predio al ser fusionado, sélo se
considerara un solo acceso y salida del mismo, y 3 colindancias
cerradas.

Se denomina una construccién nueva al 100%, y debera cumplir
con los elementos necesarios para calificarla como un habitat ideal,
comodo y que cuente con los servicios basicos como agua,
electricidad y conexion a drenaje.

Para la construccion se toma a consideraciéon el uso de materiales
locales pero que también sean térmicos por las caracteristicas del
lugar. Construccion con sistemas tradicionales con cimentacién a
base de cajon de estacionamiento y estructura a base de marcos
rigidos de concreto armado, entrepisos de vigueta y bovedilla,
muros de ecoladrillo para forrar fachadas de area habitacional,
muros divisorios interiores con bahareque y en el comercio sistema
de adobe sismo resistente e instalaciones necesarias para su
correcto funcionamiento.

El sistema es antisismico y de alta resistencia por la distribucion de
los refuerzos y la union de los mismo, respetando la modulacion de
espacios para generar claros cotos, cadenas y trabes que permitan
alcanzar las alturas requeridas, formaciéon de marcos en puertas y
ventanas, y ademas fundamentar la construccion en los
reglamentos de construccion vigente.

El contexto

La arquitectura vernacula, de tradicion o la arquitectura milenaria
forman parte de la cultura pero también fueron fundamentales para
la vida diaria de éstas zonas.

El cuarto redondo donde se hacian todas las actividades, dormir,
comer, asearse, cocinary convivir.

Materiales tradicionales como la tierra o el barro que han sido
fundamentales en la historia de la construccion. Siempre buscando
la calidad térmica en los materiales como la tierra y sus diferentes
versiones adobe, bahareque, ladrillo recocido; en la actualidad
también buscamos dotar de éstas caracteristicas las nuevas
viviendas.

En cuanto a lo arquitecténico, las primeras composiciones fueron de
cuarto redondo, luego la planta evoluciona del modelo mediterraneo
de vivienda de patio interior y luego pasa a la planta en “L”, en
donde el lado mas corto, que coincide con el paramento frontal de la
calle, se compone de una doble hilera de cuartos y un zaguan. El

espacio construido, que se articula con el patio interior ocupa la
mayor parte del terreno y en ocasiones la totalidad de este.

En las fachadas hay equilibrio de vanos (puertas y ventanas) y
macizos; los vanos que generalmente estdn dispuestos
verticalmente, tienen puertas y ventanas que en ocasiones van de
piso a techo, protegidas por hojas de madera y herreria de hierro
forjado.

Predominan materiales como piedra para cimentacién y rodapié; el
ladrillo utilizado en enmarques de puertas y ventanas para definir
cerramientos; el adobe utilizado como muros de carga que eran
repellados con tierra o cal y arena; las maderas tropicales de Chiche
0 Huanacastle, se usaban eventualmente para dinteles, pero
sobretodo para armar los caballetes sobre los que apoyaban las tejas
hechas de barro recocido.

Quienes construyeron no estaban realmente dirigidos por
profesionalitas, sino maestros especialistas en recrear modelos. Este
tipo de vivienda sigue siendo hasta la fecha, lo ideal en soluciones de
espacio domeéstico en gran parte del mundo, y sobre todo en zonas
donde el rezago habitacional no ha logrado erradicarse.

Para éste proyecto se plantea el uso de materiales locales y
tradicionales como la teja de barro en la cubierta de comercio, el uso
de celosias que es tradicion en las viviendas para permitir la
adecuada ventilacién y lograr mantener a temperaturas adecuadas el
interior, adobe y bahareque que por sus propiedades permitiran tener
mayor confort por su termicidad al interior de los espacios y su
combinacion con la estructura moderna hecha a base de concreto
armado permitird una mayor adecuacion a su contexto.

El proyecto de vivienda que se realizar4 tendra una perspectiva
abordando la habitabilidad con un enfoque desde lo que ONU habitat
describe como una vivienda digna y decorosa, en base a 7 elementos
primordiales:

“1) Seguridad de tenencia, 2) Disponibilidad de servicios, materiales,
instalaciones e infraestructura, 3) Asequibilidad, 4) Habitabilidad, 5)
Accesibilidad, 6) Ubicacién y 7) Adecuacion cultural; pero también,

considerando las necesidades del usuario, asi como a los
requerimientos de las diferentes normativas que le son de
aplicacion.”

1. Agenda 2030 ONU habitat. Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mas
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.
https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/cities/
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Justificacion

El conjunto residencial pretende reunir para cada vivienda todos los
elementos que aseguren su habitabilidad, estandares de calidad en
disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion sin que su valor
comercial supere tal como lo indica la Norma de Ordenacién No.26:

“ Para la construccion de vivienda cuyo precio final de venta, sea de
20 o hasta 30 veces el salario minimo anualizado (vsma) ”

para ser clasificada como Vivienda de Interés y sus compradores
puedan acceder a los beneficios y politicas del gobierno para su
adquisicion.

Se espera que los apartamentos sean adquiridos mayormente por
personas de los niveles bajo y medio de la ciudad de México y de la
misma alcaldia de Tlahuac, principalmente aquellas que no hayan
tenido la posibilidad de acceder a vivienda propia hasta el
momento.

Ademas el proyecto buscard enfatizar en la construccion de
vivienda sustentable, desde una vision, estudio, comparativa y
aplicacion de materiales locales y naturales que impacten en la
sustentabilidad: ambiental, social, cultural y econdmica de las
familias.

Objetivo general

Aplicar los lineamientos de sustentabilidad en el desarrollo de un
proyecto de vivienda de interés social que con la disposicion de
las normativas, reglamentos, estudios, aplicaciones, técnicas,
herramientas y disciplinas que intervengan, demuestre que puede
construirse un proyecto con materiales alternativos de menor
costo que una vivienda construida con materiales industrializados,
proveyendo de las mismas condiciones de confort y atendiendo
las demandas espaciales del usuario final.

El proyecto a desarrollar es un modelo de vivienda social
sostenible que replicando sistemas puede ser modelo de un
conjunto habitacional en lo interior, pero también llevarlo a su
méxima expresion en la alcaldia de Tldhuac como modelo de
barrio, que busca solucionar diversas probleméticas a través del
andlisis de diferentes determinantes como, por ejemplo: materiales
de construccién, sistemas constructivos, aplicaciones de
normativa, usuario, calidad espacial y constructiva, confort, todo
ello a través del desarrollo de un modelo de vivienda,
fundamentado en diversos casos de estudio de nivel social,
cultural, arquitectonico y de disefio.

Objetivos especificos

1. Revalorizar la vivienda social y restar el protagonismo del
promotor inmobiliario, viendo la vivienda mas que como
comercio, sino como el derecho humano para los mexicanos.

2. Estudiar y comparar el uso de materiales de construcciéon
industrializados (block, cemento, acero, etc.) y naturales
(tierra, madera, barro, etc.).

3. Aplicar metodolégicamente un modelo que pueda ser
utilizado por futuros desarrolladores de proyectos
habitacionales que cumplan con las mismas condiciones
planteadas en este proyecto.

4. Aportar de manera indirecta al bienestar social del pais
mediante la promocién de la construccién de viviendas de
interés social como tema prioritario para personas de
escasos recursos que puedan acceder a una vivienda.

Hoy en dia el ambiente se esta deteriorando demasiado
debido a construcciones de casas o0 edificaciones que
practicamente son una necesidad, por lo que una buena
alternativa son las casas pensadas desde su bosquejo hasta
su construccion como sustentables y no al revés, cuando a la
casa construida se le van acondicionando y adhiriendo
artefactos o sistemas para convertirla.

Con el presente documento se busca sustentar y validar el
enfoque de vivienda sustentable a partir de investigar los
materiales, identificar sus ventajas y desventajas de usar un
tipo de material u otro no soélo desde la materialidad y su
aplicacion sino desde su obtencion, manufactura, trasporte,
aplicacién, uso y desecho (Cradle to cradle) como lo estudia
la economia circular.

Hipotesis

Construir con materiales ecolégicos permitira aprovechar los
beneficios biocliméaticos del material puro sin necesidad de
acondicionar 0 modificar  su estructura, reducira
significativamente el costo de mantenimiento, dotara de confort
y calidad al usuario de la vivienda incluso mas que los
materiales industrializados y mejorara la economia del usuario a
largo plazo pensando en que el gasto se realice una sola vez y
el mantenimiento puede realizarlo la misma familia o usuario
final.

Es factible proyectar una vivienda social sustentable vy
construirla con materiales naturales dentro de la ciudad.

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Acciones

* Revalorizar la vivienda social desde un enfoque intangible: el
enfoque social, espacial y el sentido de lugar, pertenencia,
apropiacion y como la vivienda del pasado puede verse
recuperada en su esencia en la actual.

* Propuesta de uso de materiales que vengan de un proceso de
reutilizacion o alternativos de bajo impacto ambiental
(ecoladrillo, adobe sismo resistente, bahareque con botellas,
etc). A partir del enfoque:

1. “Cradle to Cradle”
Economia Circular

2. Vivienda Sustentable enfoque en los materiales de
construccién

Ciclo de vida integramente “verde”

“Cradle to Cradle” - Ciclo de vida integramente “verde”
Economia Circular

Analiza todas las fases del ciclo de vida del producto, y ademas
incluye la gestion de los residuos al final de la vida y su reutilizacion
como materia prima que reinicia el ciclo.

Todo puede disefiarse para desmontarse después y retornar a la
tierra (nutriente bioldgico), o reutilizarse como material de alta
calidad en nuevos productos como (nutriente técnico). Un proceso
continuo.

Cradie fo Cradie

Cicle de vida de los edificio

[E2re)

11 1 —

ey 0 E

I

Imag. 04 Aplicacion del Cradle to Cradle a la arquitectura
“Cradle to Cradle” - Ciclo de vida integramente “verde” (Articulo publicado en el
no. 2/2007 de la Revista de la OMPI)
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Cradle to cradle

Imag. 05 Ciclo Cradle to Cradle a la arquitectura
Andlisis ciclo de vida. Zero Consulting. https://blog.zeroconsulting.com/an%C3%Allisis-ciclo-vida

El actual sistema lineal de la economia (extraer, fabricar, utilizar,
tirar) ha alcanzado sus limites debido al agotamiento de los
recursos y de las materias primas. Mientras que ese modelo
genera residuos en todas las etapas productivas, la economia
circular defiende un sistema industrial regenerador, inspirado en la
naturaleza, que utilice materiales sostenibles y aproveche todo lo
gue produce en un ciclo circular indefinido.

Es por esto que la solucién no es hacer lo imposible para reducir,
reutilizar y reciclar nuestra basura, sino disefar los residuos desde
el inicio para que puedan ser reutilizados sin ningun esfuerzo.
En este sentido, el proyecto se esta concibiendo desde este
enfoque, donde la materialidad se piensa en su origen y no
cuando ya esté terminado el producto y deba acondicionarse.

Vivienda Sustentable

CONAVI Vivienda Sustentable :

“‘Se considera a la vivienda construida tomando en cuenta
aspectos de sustentabilidad como disefio bioclimético y eficiencia
energética, esto ultimo, mediante la incorporaciéon de tecnologias
sustentables definidas en un paquete basico referidas a: Gas,
Electricidad y Agua, para obtener ahorros en: consumo de
energia, pagos de servicios (gas, electricidad y agua) y emisiones
de CO2e”.

2. Articulo “Vivienda, Sustentabilidad y Desarrollo Urbano”. Bitacora de Vivienda
volumen 2. Camara Mexicana de la Industria de la Construccion. Dr. Gabriel
Quadri de la Torre. Dir. Asoc. de Sistemas Integrales de Gestibn Ambiental, S.C.

ONU-habitat reconoce como vivienda sustentable y la liga con
los ODS Objetivos de desarrollo sustentable:

“ La vivienda sostenible es aquella en cuyo proceso de edificacion se
hace uso de materiales de bajo impacto ambiental, se garantiza el
cuidado de los recursos naturales, el manejo y la apropiada
disposicion final de sus residuos soélidos”

3. 2021 ONU-Habitat México, Programa de las Naciones Unidas para los
Asentamientos Humanos. ¢ Qué hace a una vivienda sostenible?

Ahora bien, si analizamos ambas citas, est4 bien decir que una
Vivienda Sustentable es, aquella construccion que mitiga el impacto
negativo en el ambiente por su construccion y que logra una
eficiencia energética en los servicios basicos (agua, luz, drenaje y
gas), reduciendo el gasto energético, material y econémico tanto
para el constructor como para el usuario final, quien obtendra un
ahorro econémico y de recursos que pueda destinar a su vivienda en
un corto plaza cuando decida adquirir o construir, a mediano plazo
cuando se encuentre haciendo uso del espacio y a largo plazo
cuando decida vender, remodelar, ampliar, rentar o la construccién
llegue al fin de su vida util y pueda reutilizar la materia prima.

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Definicion Sostenible y/o Sustentable

Dada la controversia en algunos foros, estudios, articulos, leyes o
documentos de interés respecto al tema, y que en ocasiones se
tomaran como sinénimo y otras como significados diferentes, es
importante hacer la aclaracion

El presente documento, tomara la definicion de Sostenible y
Sustentable del Diccionario de la Real Academia Espafiola (DRAE)
y donde, en principio, parecieran sinGnimos:

a)Sostener: del latin sustinere tr. Sustentar. Sostenible. Dicho de un
proceso, que puede mantenerse por si mismo; b)Sustentar: del latin
sustentare, intens. de sustinere, sustentar. DRAE

4. 2021. REAL ACADEMIA ESPANOLA: Diccionario de la lengua espafiola, 23.2
ed., [version 23.4 en linea]. https://dle.rae.es

Por lo anterior, todas las veces en que sea encontrada la palabra
Sostenible o Sustentable, deberan tomarse como sinGnimos y no
hacer diferencia del significado o contexto.

Programas Nacionales para la Vivienda Sustentable

En Meéxico existen Programas Nacionales para la Vivienda
Sustentable, los cuales, hacen referencia a la adquisicion de
Vivienda Sostenible a través de lineas de financiamiento para
adquirir y desarrollar vivienda.

Los encargados de aplicar dichos programas son los Organismos
Gubernamentales encargados de la vivienda, tales como: Comision
Nacional para la Vivienda (CONAVI), el Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y la Comision
Nacional para el Uso Eficiente de la Energia (CONUEE).

Entre los principales programas se tienen:

- Programa Esta es tu casa

- Hipoteca Verde

- Vida integral INFONAVIT: Vivienda Sustentable

- Programa ECOCASA

- Desarrollo Urbanos Integrales Sustentables (DUIS)

Sin embargo, estan enfocados a aspectos térmicos y energeéticos
llevado a los servicios, pero no en un enfoque sostenible global, es
decir, falta integrar esta visibn desde la planeacion, disefio,
construccion mantenimiento, reciclaje y fin del ciclo de vida de la
vivienda; por tanto, tenderan a quedar como discursos retoricos y
pasivos, hasta que se no tomen en cuenta factores mas profundos
del desarrollo sostenible.

Es por ello que en este documento, se hara énfasis en uno de estos
puntos poco tratados: el de los Materiales, que engloba la
planeacion, disefio, construccion mantenimiento, reciclaje y fin del
ciclo de vida de la vivienda.

5. Articulo de estudio y consulta

Vallejo Aguirre, Victor Manuel Articulo: PROGRAMAS DE VIVIENDA SOSTENIBLE
EN MEXICO Sustainable housing programs in Mexico

Multidisciplin@. Revista Electrénica de la Facultad de Estudios Superiores Acatlan
No.24. Disefio y Edificacion. Mayo-Agosto 2016

UNAM. http://www.revistas.unam.mx

Acciones de valor y premisas aplicadas al proyecto
Varias premisas guian el proyecto

* Construir edificios hibridos; es decir, con la combinacién entre
una estructura industrializada a base de concreto armado y el
revestimiento de los edificios sea a base de técnicas
constructivas con tierra y madera, con el fin de tener una
construccion con técnicas constructivas reversibles hasta el
maximo razonable.

» Factible en su montaje, segun el calculo estructural, Reglamento
de Construcciones D.F. y las Normas Técnicas Complementarias
del Proyecto y Normativa aplicada al predio; pero ademas tendra
una ventaja sobre la oferta actual, y es el uso de sistemas
constructivos tradicionales que permitiran utilizar materiales
naturales como la tierra y madera; de forma que si éste proyecto
llegara al fin de su vida util, pueda desmontarse facilmente, los
desechos de la construccion no contaminen el suelo e incluso
reutilizar materiales en otro emplazamiento.

* Aplicacibn de sistemas constructivos de bajo costo en
construccion 'y bajo costo de mantenimiento en muros
perimetrales y divisorios de las unidades privativas.

« Comparativa en costos de material industrializado vs el costo de
materiales tradicionales y locales (por medio de materiales
disponibles en la zona, para evitar su transporte, y haciendo
utilizacion de los recursos renovables, para que cuando sean
materia prima o producto no se convierta en residuo
contaminante).

* Implementacion de servicios de agua, luz, drenaje y gas con
sistemas ecoldgicos y ahorradores, de manera que minimicen los
gastos que generara la vivienda por sus servicios Yy
mantenimiento, logrando beneficios econdmicos, sociales y
ambientales.

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Andlisis de zonay predio

El primer analisis se llevo sobre la zona propuesta, con el fin de
identificar las necesidades de vivienda y el sector poblacional para
el que ir4 destinado el proyecto.

Terreno situado en el Pueblo Santiago Zapotitlan al noroeste de la
cabecera delegacional, al pie del volcan Xaltepec, en la sierra de
Santa Catarina, sobre la avenida Tlahuac (anteriormente llamada
calzada México-Tulyehualco).

Ubicada en zona de transicién que va de lo rural a lo urbano, al
Sureste de la Ciudad. Colinda con Alcaldia Iztapalapa (totalmente
urbanizada) y Milpa Alta (territorio rural).

Limites territoriales de Santiago Zapotitlan:
e Al Norte: San Miguel Zapotitlan

e Al Sur: Santa Ana Centro

e Al Oriente: Santiago Norte

e Al Poniente: Santa Ana Poniente

Seleccion de terreno

Localizacion de dos predios contiguos, los cuales se fusionaran para
aumentar el metraje de terreno y aumentar las posibilidades de
desarrollar un conjunto habitacional ya que se encuentra cercano a
los servicios, infraestructura necesaria y se encuentra la posibilidad
de desarrollar la zona; es por ello que se buscaran las normativas
aplicables que lo permitan.

Imag. 07. Predio de estudio Google maps

Miguel Negrete 125, Barrio Santa Ana Norte, Tlahuac, CDMX.
Predio 1: 6,300 m2 + Predio 2: 3,577 m2
Superficie Total 2 predios: 9,671.00 m2
Uso de Suelo: H/2/40 Densidad: B Niveles: 2
Precio del terreno por metro cuadrado: $ 1,500.00

Antecedentes historicos relevantes

e Santa Ana Norte es uno de los siete barrios que conforman el

Pueblo de Santiago Zapotitlan.

e Santiago Zapotitlan, fue fundado en la época prehispanica, y

posteriormente conquistado.

e La construccion del primer templo data de principios del siglo
XVI. La traza urbana de la zona se originé en dicho periodo.

Poblacién

Tlahuac es la segunda alcaldia mas poblada (392,313 hab.) del
Sur de la CDMX, por debajo de Xochimilco (442,178 hab.) De sus
pueblos, Santiago Zapotitlan es considerado el mas poblado de la
alcaldia con 76,000 hab. por lo que la demanda habitacional se
encuentra en aumento. Su principal actividad econdémica es la
Industrial, y al menos 6,000 personas empleadas que, en su

mayoria son de otras alcaldias.

En cuanto al Barrio en estudio, Santa Ana Norte cuenta con 35
hectareas, 4,970 habitantes, 1,390 hogares, 1,412 personas por
km2, la edad promedio es de 29 afios con una escolaridad

promedio de 10 afios cursados.

6. Perfil Estadistico Tlahuac 2020.

https://datamexico.org/es/profile/geo/tlahuac#population

FODA del predio-zona

Tabla 02. Elaboracion propia.

Analisis de la vivienda existente

En la siguiente tabla puede observarse, que del total de viviendas
habitadas en la Alcaldia Tldhuac el 69.34% representa viviendas
independientes, ocupando en segundo lugar con un 21.75% el
modelo de departamento en edificio y como tercer lugar con una
diferencia significativa la vivienda unifamiliar o cuarto en vecindad
con un 6.27%.

DISTRITO FEDERAL TLAHUAC
CONCEPTO - HESERCTUAL
™. %o MO o

Casa independiente 1,188,549 51.97% 58,041 60.34%, 4.88%
Departamento en Edificio 705,518 30.85% 18,204 21.75% 2.58%
W ivintds pieuAntues 276,637 12100 5251 6270, 1.90%,
vecindad

Vivienda o cuarto en azolea 8,994 0,399 56 0.07% 0.62%
Local no congtricky para 3,256 0.14% 78 0.09% 2.40%
habitacion

Vivienda mavil 80 0.00% 1 0.00% 1.25%
Refugio 286 0.01% 8 0.01% 2.80%
No especificado 103,869 4.54% 2,068 2.47% 1.99%

TOTAL

2,187,189

100.00% 83,707 100.00%

Tabla 01. Andlisis de la vivienda existente. Disponible en el PDDU-
Tlahuac. . . L
Con lo anterior, se concluye que la zona tiene potencialidad para el

desarrollo vivienda en conjunto, dotando de vivienda a la poblacion
local y flotante que trabaja en la industria cercana, permitiendo
ademas, ser una oportunidad para quienes vienen de las zonas
rurales cercanas e impulsar la inversion y plusvalia de la zona.

FODA de la vivienda existente

Fortalezas

Oportunidades

1. Impulsar la economia local.

2. Capacidad de distribucion de productos
y servicios.

3. Capacidad de compra de vivienda para
poblacidn.

4. Mercado abierto y competitivo.

1. La diversidad del mercado.

2. Aprovechamiento de suelo para
abastecer vivienda y equipamiento.
3. Instalar servicios de alta calidad.
4. Creacion de nuevas rutas de
comercializacion formal.

Fortalezas Oportunidades

Debilidades

Amenazas

1. La saturacidn de las vialidades con uso
comercial formal e informal.

2. Las normas de estacionamiento no se
regulan y entorpecen las vialidades.

3. La aplicacién de coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo (COS y
CUS) en zonas habitacionales en contra
de la Ley vigente.

4. Zonas populares demandan mucho
comercio y se instaura el informal.

5. Extensidn de la mancha urbana con uso
habitacional no regulada.

6. Falta de prevencion en la localizacion
de nuevos equipamientos.

1. La cultura urbana de oposicién.

2. La resistencia al cambioy ala
innovacioén de algunos sectores.

3. Mantener la creencia de que el uso
comercial es dafiino para las zonas
habitacionales, siendo que éste es el que
les da servicio a éstas.

4. La mala planificacion de los
estacionamientos.

5. Especulacion de la tierra.

6. Poca cobertura de servicios basicos a la
poblacidn.

1. Revitalizacion del crédito hipotecario de la
banca privada.

2. Aumento considerable en el nimero de
créditos hipotecarios para los trabajadores.
3. Mano de obra disponible.

1. Desregulacion urbanistica.

2. Simplificacion de tramites.

3. Apoyo a la creacion de conjuntos
habitacionales bien dotados.

4. Proveer dareas de equipamiento e

4. Capacidad profesional y técnica suficiente. | infraestructura vial y de transporte en los
5. Factibilidad de agua potable. nuevos fraccionamientos habitacionales.
6. Capacidad suficiente en energia eléctricay | 5.Poca oferta en la zona

gas.

Debilidades Amenazas
1.La escasez de viviendas de renta limita la 1.Incremento acelerado en el valor de los
accesibilidad a una vivienda de las familias inmuebles.
con menor renta e inestabilidad en el 2. Carencia de equipamiento o de mala
empleo. calidad.

2. Mal estado de los conjuntos
habitacionales existentes.
3. Escasa oferta de suelo donde construir.

3. Especulacion del valor del suelo.
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Sitios de influencia

En Tlahuac existen siete pueblos originarios cuyas raices se
encuentran en la época prehispanica. Tres de ellos conservan
zonas de chinamperia que forman parte del poligono declarado
Patrimonio de la Humanidad por Unesco en 1987 dentro del antiguo
lago de Xochimilco. A estos pueblos se suma el importante flujo
migratorio del interior de la ciudad y del resto de México que hacen
de Tlahuac una zona de grandes contrastes entre la tradicién y su
posicion periférica dentro de una de la mayores aglomeraciones
urbanas en el mundo.

Ademas de los sitios de mayor influencia que posee, su cercania
con las Alcaldias Milpa Alta y Xochimilco la vuelven un sitio de paso,
lo cual atrae gran cantidad de poblacién flotante y turistas.

Algunos de los sitios de mayor influencia cerca al predio son:

1. Bosque de Tlahuac

2. Museo Regional Comunitario
Cuitladhuac

3. Faro Tlahuac

O — e —— P — B
T i visa peniente i

Imag. 08. Predio de estudio Google earth. Elaboracion propia

Imag. 09. Predio de estudio Google earth. Elaboracién propia
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Vialidad y Transito

La vialidad principal de acceso a la zona es Avenida Tlahuac, la cual funciona como troncal para toda la zona y comunica el centro de la Alcaldia con la zona de Iztapalapa. Dicha vialidad  \/jalidades de transito
hace interseccion con Anillo Periférico, Avenida Culhuacan y Calzada Ermita Iztapalapa. Otras vialidades secundarias en la zona son Avenida San Rafael Atlixco y Camino Real de principales
Zapotitlan, las cuales enlazan a la zona de estudio con Ermita Iztapalapa y Periférico Oriente. Eje 10 Sur es otra vialidad cercana que brinda conectividad con Calzada Ignacio Zaragoza
(AUtOpiSta MéXiCO'Puebla)- Imag. 10. Predio de estudio Google earth Elaboracion propia. Avenida Tlahuac — De Ermita
BT : , o - Iztapalapa al Centro de
» 4 ¥ L A 0 > p &) ,
L > g, Tlahuac
A Ermita IztapalapaR A Per 2rico mm' E f N
"" " _ NSt M o 7163 AR ,‘N ‘rra g. a % (Linea 12 del STC Metro)
: o B D P ; et - %"nrmo‘ : ‘ ‘_- Avenida San Rafael Atlixco —
B AT L : E '- LD SPEIRIN | - De Av. Benito Juarez (Camino
AL S on P - A |
SOI‘“’O AI’!O ' PEADT™ a a u; ' .‘\ 3 . L ot ~ ; Real) a Av. Camino Real.
pow?ﬂfﬂ X7 : 25 Ay ' v ) & N , kg ~ 0, . "' ' g Avenida Camino Real de
T N AN T 4 T R T : Zapotitlan. (Av. Benito

Juarez) — De Periférico
Oriente a Eje 10 Sur

A Perife flCO nm N . 3 .. - ra AG I LS L , qC (Miguel Hidalgo)
rmdo . {opc apo L s o, LN F AR T U T - o Eje 10 Sur — De Av. Tlahuac

a Calz. Ignacio Zaragoza.

»

Simbologia

Av. Tlahuac

- | g% =4 | . - ;' .- ¥ Vialidad principal
ol L s TR Y >4 Camino Real a Zapotitlan
ZOPO'I'"én Y = . ZAET s Vialidad secundaria
_ ML NARA Calz, rogoza

i 2 NN, ; . : O e L) = 3 Colonia-Pueblo
*L--’. . | > 3 - (Senl ¥, 2 5 DN STCC A ey Iy « Santa Ana Poniente
AR ; . 75 A : : ' Y : T « La Estacion
+ Sierra Santa Catarina
* Pueblo Santiago
Zapotitlan
La Nopalera
Miguel Hidalgo

Via de alto
flujo Vehicular
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Transporte publico MICROBUSES Y CAMIONES

L ] ] ) _ _ _ e RUTA 50 General Anaya-
Por su ubicacion, el predio se encuentra bien comunicado por las multiples opciones de transporte tanto local como del colectivo. Paradero Tlahuac.

Imag. 11. Predio de estudio Google earth Elaboracién propia.

.
- -

3 g5 by ¥ e RUTA 94 Paradero Tlahuac
. T Metro Taxqueia

e RUTA 21 Minerva/ Atlalilco Villa
Milpa Alta

e RUTA 205 Constitucion de
1917- Agricola Metropolitana

e RUTA 56 Metro Taxqueia
Zapotitlan

RED DE TRANSPORTE DE
PASAJEROS DE LA CDMX

e MODULO 3 141 Villa Milpa Alta-
Metro.

RED DE TRANSPORTE

ERA PRy ' TG N e W %07 et e YRGS et hE COLECTIVO METRO
£ ¥ g : : n l .‘ . . ) . . F > . . P N -"

-j b
|||
- .

e LINEA 12 Estaciones: Nopalera,
Zapotitlan y Tlaltenco

S 1k T iy A A AR T . _ ~l /o P rIh TRANSPORTE ALTERNATIVO
oy A PITL.AN : : C__ ey S N g e Vehiculos no motorizados como
) : Ty j _ e d - ' . v, Wy Bici taxis locales.
4% "' b 'l“ N (98— — Y A - ' ¢, o N e Vehiculos motorizados de baja

velocidad como Carritos de Golf
acondicionados para pasajeros.
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Infraestructura

El predio cuenta con el acceso a servicios basicos:

HIDRAULICA

La cobertura general de la alcaldia es del 98%.
Actualmente se construyen plantas de bombeo, con
potabilizacién de tipo experimental, que procesa el agua
proveniente de Cerro de la Estrella. En especifico, la
colonia Santa Ana tiene un nivel de servicio con presion
baja, por lo que es necesario mejorar el sistema para
atender la zona, regular las areas con servicio intermitente y
dotar de redes en las zonas urbanas sustituyendo en lo
posible el abastecimiento con pipas.

ELECTRICA

Actualmente, la demarcacion presenta una cobertura de
cerca del 95 % en las zonas urbanas regulares, segun la
Comision Federal de Electricidad (CFE) y debido a que el
crecimiento acumulado de la mancha urbana desde 1997 a
la fecha ha sido de alrededor del 30 %, el cual se ha
concentrado en asentamientos humanos irregulares; estos
han quedado fuera de las redes de alimentacion energética,
por lo que las deficiencias energéticas son considerables.

SANITARIA

La cobertura de las redes de drenaje se estima
actualmente en un 95%. La red de canales existentes en
Tlahuac permite que haya un desalojo de las aguas pluviales
y residuales, ya que la alcaldia se ubica mayoritariamente en
zona lacustre, cuenta con sistemas de bombeo, para el
desalojo normal y para la temporada de lluvias, ademas de
la laguna de regulacién de San Lorenzo.

FODA Infraestructura
Agua potable y drenaje Sanitario

FODA Infraestructura
Drenaje pluvial

Fortalezas

Oportunidades

Fortalezas

Oportunidades

1. Redes de agua y drenaje sanitario
existentes.

2. Almacenaje suficiente, para el corto
plazo.

3. Red de pozos para extraccion local de
agua en produccion.

4. Implementacion de programas para
aumentar el suministro de agua entre la
Alcaldia y SACMEX.

5. Programas de parte de la alcaldia
para mejorar la calidad del agua y su
aprovechamiento (cosecha de agua).

6. Plantas de tratamiento existentes.

7. Reglas sobre descargas industriales.

1. Nuevas fuentes de abastecimientoy
almacenaje.

2. Difusion constante de la cultura del
ahorro del agua.

3. Aceptacién de la comunidad para
inversiones en planes de manejo de
agua pluvial.

4. Nuevas plantas de tratamiento de
agua en construccion.

5. Ampliacién de la capacidad de las
redes existentes.

1. La obra existente podra dotar del
sistema a 240 familias.

2. Esta en marcha el mapeoy
conocimiento de las areas susceptibles
de inundacidn para dar soluciones desde
la Alcaldia.

3. Proyecto para la solucién integral del
problema (Atlas de Riesgo).

4. Conciencia civica al respecto con la
implementacion de planes de ahorroy
aprovechamiento de agua, asi como de
las descargas y su posible reutilizacion.

1. Realizacién de las siguientes etapas
del proyecto integral en la Alcaldia.

2. Financiamiento a largo plazo.

3. Trazo y construccion de ramales de
corto alcance.

Debilidades

Amenazas

Debilidades

Amenazas

1. Desnivel negativo de las fuentes de
abastecimiento de agua en algunas
zonas de la alcaldia.

2. Lejania de las presas de almacenaje.
3. Descargas sanitarias fuera de la red
de drenaje.

4. Las plantas de tratamiento de aguas
residuales privadas solo cubren su
propio consumo.

1. Desperdicio del agua.

2. Fugas en el sistema.

3. Baja precipitacion pluvial.

4. Alta evaporacién en verano.

5. Asentamientos humanos irregulares
fuera del sistema y que contaminan el
subsuelo.

6. Falta de nuevas fuentes de
abastecimiento para mediano y largo
plazo.

1. Las dreas urbanizadas con solucion de
drenaje de superficie.

2. No estad completo el sistema y faltan
ramales o se han desviado de la ruta de
descarga.

3. Falta servicio en zonas no centrales.
4. Recursos insuficientes para la
construccién de mas ramales de
descarga.

1. Falta de mantenimiento constante
(limpieza).

2. Exceso de precipitacion pluvial en los
ultimos afios ocasionados por cambio
climatico.

3. Falta de conciencia de la comunidad
para usar de basurero el sistema.

4. Falta de canalizacion, corte y no
continuidad de la tuberia.

5. Obstruccion y bloqueo con
urbanizaciones nuevas.

Tabla 04. Elaboracion propia.

Tabla 05. Elaboracién propia.

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
CONSTRUCCION DEL HABITAT”




IV. Espacio publico y estructura urbana

Zonificacion y Normas de Ordenacion

Simbologia

SUELO URBANO

II' HABITACIONAL

HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA

@ HABITACIONAL MIXTO

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS ABIERTOS

I'F CENTRO DE BARRIO

340/8  NUMERQ DE NIVELES | % DE AREA LIBRE / DENSIDAD

A DENSIDAD ALTA 1 VIVIENDA POR CADA 33 M* DE TERRENG
B DENSIDAD BAJA 1 VIVIENDA POR CADA 100 M2 DE TERRENQO

MB  DENSIDAD MUY BAJA 1 VIVIENDA POR CADA 200 M? DE TERRENO

R DENSIDAD RESTRINGIDA. 1 VIVIENDA POR CADA 500 M DE TERRENO O LO QUE
INDIQUE EL PROGRAMA CORRESPONDIENTE

v

-

SUELO DE CONSERVACION

HABITACIONAL RURAL

HABITACIONAL RURAL DE BAJA DENSIDAD

HABITACIONAL RURAL CON COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO RURAL

EQUIPAMIENTO RURAL

RESCATE ECOLOGICO
@ PRESERVACION ECOLOGICA
m PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL
E POLIGONO DE ACTUACION
IIl ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES

* ALTURA LA QUE DETERMINE EL PROYECTO

1 - LA™
~
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Programa de desarrollo urbano de la zona

El terreno se encuentra ubicado en una zona habitacional con posibilidad de colocar comercio en planta baja.

De acuerdo a SEDUVI, el predio en estudio cuenta con un uso H/2/40 Habitacional, 2 niveles y 40% de area libre.
-Usos complementarios en Zonificacion Habitacional (H)

“Para mejorar el ingreso familiar, reducir los traslados de poblacién, atender los requerimientos y demandas basicas, en todas las
colonias, pueblos y barrios con zonificacion Habitacional (H), se permitira la incorporacion de Comercio Vecinal y Servicios

Basicos, con una superficie de hasta 40 m2 por lote, tal como se indica en la Tabla de Usos de Suelo para Suelo Urbano”.
7. Gaceta Oficial del Distrito Federal en 2008. DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION TLAHUAC.

Plano de Divulgacion. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tldhuac. SEDUVI. Publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en 2008.
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/index.php/programas-de-desarrollo/programas-delegacionales
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_ _ Simbologia
Equipamiento Urbano
COMERCIO. s
El radio de accién analizado es de 1250 m, con la finalidad de conocer el equipamiento E ‘ g EDUCACION. ‘
disponible en trayectos no mayores a 15 minutos en vehiculos no motorizados tomando ' : . : )
Ispon Hrayecto y nu vehicu 'z L Mercadojgﬁn de Dios Pesa. 1. Escuela Primaria Jaime Sabines.
como referencia la bicicleta. 7 MWeto Estacian 17108 ) . _
' . . 2 Jardin de Nifios Chantico.
3. Abarrotes, vinos y licores 24 horas. : .
Iméag. 12. Predio de estudio Google earth Elaboracién propia. 4. Sofamex TIshuac 3. Escuela Primaria Prof. Manuel 5.
b, gt K ' B AR ST : - W 5. Farmacias Guadalajara. Hidalgo o
A Ermita Iz apalapa ) A : > 6. Potzollcalli & Escuela Secundaria Diurna 304,
R O TRE T N 7 TR 2 ' Sl 7 Farmacia Juan de Dios. Juan E”lf‘:" _
3 N : 5o SRy B STES g N : : ; 8. Mini Super GBG 5. Colegio Culturas de Mexico.
' By o ; : ' Pl 9. Oxxo Zapoatitlan 6. Jardin de Nifios Maria Chavarria
Vital.
m An | |
_ 'Sa Q’ O 7.  Colegio Maria Chavarria V.
. p 8. CEILP.&v FMYVE UMAM.
‘ : omen’Q 9. Escuela Primaria Doctor Manuel
& 2 . MNoé Rios Cruz.
- L9 O
Feriterico Urien 1.  Escuela de Futbol Tuzos México.
Ermo’o lzfapolapo 2 Franton.
3. Club de natacion.
4. Arearecreativa.
5. Jardin real de la Hacienda.
6. Plaza Juarez.
7.  Centro Cultural Zapotitlan.

Pueblo Sonﬂo @ N - O

< . o M o ’ i SERVICIOS
anomlén o P GHALT T A .
‘ RN LaiZ. Zaragoza TELMEX Cope Ti2huac
o r TELECOM

Comisariado Ejidal

I S S

1. Comunidad

.‘ )b;. : “ r. | --. ,“_. .' ' -. . . . = P l T . ‘
. w8 "Miguel'Hidalgo iR [ |
R ok A e g g ol o L. ‘ P T

o §iof PN S E R . b : o & T2 L ' Cristiana del Sur.
Sosque de lighuac a4 x. ' S ey 1 2. Parroguia de la

Concepcion.
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FODA
Equipamiento Urbano

Fortalezas

Oportunidades

1. La capacidad de reducir los tiempos de
traslado.

2. Impulsar y mejorar los servicios de
transporte de la zona.

3. El aprovechamiento de los derechos de
via para otro tipo de alternativas de
transporte.

4. Los Sistemas Intermodales.

1. Facilitar la comunicacion en funcién de
los sistemas de transporte.

2. Generacidn de un Sistema Integral de
Transporte Publico masivo.

3. Aprovechar al maximo el uso de vias
principales e interconectar colonias.

4. Opcion de otras instalaciones
multimodales con la misma CDMX y salida
al estado de México.

Debilidades

Amenazas

1. La antigliedad y deterioro de la
infraestructura e instalaciones de
transporte. 2. La falta de mantenimiento de
vialidades y servicios.

3. El sistema obedece a intereses
particulares. 4. No es altamente sensible al
desarrollo de la ciudad.

1. La existencia de cruceros conflictivos que
provocan congestionamiento y accidentes
al cruzar con la estructura vial en la mancha
urbana.

2. Mafias y poca regulacién de los servicios
de transporte local

3. Las velocidades de crucero dentro de la
zona.

4. Extensiones de convoyes muy largas.

Tabla 06. Elaboracién propia.

Tipo de Carencias de Infraestructura Vial y de Servicios

Los mapas que a continuacion se presentan, fueron elaborados en la Plataforma
del Sistema de Informacién para la Evaluacién del Desarrollo Urbano (SIEDU); los
cuales permitieron analizar una evaluacion de Desarrollo Urbano del terreno y su
entorno inmediato en base una serie de variables que miden los distintos procesos
urbanos con la finalidad de clasificar y estudiar el territorio de la Ciudad de México;
en este caso en especifico analizamos el Terreno en estudio, ubicado en la Alcaldia

Tldhuac enfocandonos en un radio de 5 km.

Cada Indicador presenta un semaforo, para su lectura

B Tereno

Analisis SIEDU

COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA 'Y
MOEILIARIO URBANO

@ MUY ALTOD
@ ALTO
MEDIO

MOVILIDAD DE PERS0ONAS CON DISCAPACIDAD
® MUY ALTO
@ ALTO

MEDIO

@ BAJO @ BAJO

@ MUY BAJO ® MUY BAJO

Indicador 1 Indicador 2

Movilidad de Personas con Discapacidad Cobertura de Infraestructura y Mobiliario Urbano / Bajo
Bajo

VIALIDADES SIN GUARNICION

VIALIDADES SIN PLANTAS DE ORNATO

® ALTO & ALTO

- MEDIO MEDIO

2 BAJD @ BAJOD
Indicador 3 Indicador 4
Vialidades sin guarnicién Vialidades sin planta de Ornato
Medio Alto

8. Indicadores Analizados en el Sistema de Informacion para la Evaluacion del Desarrollo Urbano. Geoestadistica Delegacion Tldhuac.
SIEDU 2021.
http://consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/Siedu/SIEDU.html|

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
CONSTRUCCION DEL HABITAT”



IV. Espacio publico y estructura urbana

De acuerdo a esta evaluacién, se concluye que existe una carencia de
infraestructura y servicios, que deberdn tomarse en cuenta en el proyecto para
poder abastecer a las nuevas familias, dotando de mejores condiciones de
vida y que ademas no alteren el equilibrio de su contexto inmediato.

El proyecto considerara dentro de la propuesta, un mejoramiento del entorno
urbano dotando asi de:

« Rampas y zonas de andadores con sefialamiento para personas con
discapacidad dentro y alrededor del conjunto.

» Colocacion de sefialamiento y mobiliario urbano, ademas de obra publica
gque permita dotar de infraestructura  energética, sanitaria,
telecomunicaciones, trasporte y usos dentro y alrededor del conjunto.

* Mejoramiento y construccion de vialidades pavimentadas, banquetas,
guarniciones y planta de ornato dentro y alrededor del conjunto.

» Colocacion de sefialamiento para uso de los espacios, ademas de solicitar a
la alcaldia la colocacion de sefialamiento y nombre de calles.

Analisis SIEDU

VIALIDADES 5IN BANQUETA

& ALTO
MEDIO
@ BAJO

Indicador 5

Vialidades sin banqueta
Medio

VIALIDADES SIN RAMPA PARA SILLA DE RUEDAS

@ ALTD
MEDIO
@ BAJD

Indicador 7

Vialidades sin rampa para silla de ruedas
Alto

VIALIDADES SIN PAVIMENTO

@ ALTO
MEDID
@ BAID

Indicador 6
Vialidades sin pavimento

Alto

VIALIDADES 5IN LETRERO CON NOMEBRE DE LA
CALLE

& ALTO
MEDIO
| D BAJD

Indicador 8

Vialidades sin letrero con nombre de la calle
Alto

8. Indicadores Analizados en el Sistema de Informacion para la Evaluacion del Desarrollo Urbano. Geoestadistica Delegacion Tladhuac.

SIEDU 2021.

http://consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/Siedu/SIEDU.html
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Imagen Urbana

La Alcaldia Tlahuac presenta una imagen urbana contrastante, en
funcién del caracter de alcaldian transicion entre el area urbanay
rural de la ciudad. En la zona norponiente sobresalen los conjuntos
habitacionales con alturas de 3 a 5 niveles; en zonas de baja
densidad existen construcciones de 1 a 2 niveles, al igual que en
zonas rurales. En la zona de los poblados Santiago Zapotitlan y
San Francisco Tlaltenco destaca la extensiéon del uso
habitacional, registrdndose un acelerado proceso de
conurbacion, con el deterioro de la imagen urbana y de la
arquitectura tradicional.

Imag. 13. Google earth

Calle tipica del Pueblo Santiago Zapotitlan

Recuperacion de Imagen Urbanay Espacio Publico

La intervencién en la zona de Santa Ana Norte, propone una
recuperaciéon de la imagen urbana y el espacio publico a través
de un proyecto integral, es decir, promover la realizacion de
acciones sociales y obras fisicas con la finalidad de recuperar los
sitios de encuentro, interaccion y recreacién social cercanos al
predio Identificamos cerca de la zona el déficit de infraestructura
y equipamientos, por lo que se propone no soOlo rescatar
espacios existentes, mejorar areas de transito peatonal o
vehicular, reordenar la accesibilidad, sino la creacion de nuevos
gue permitan el desarrollo y mejoramiento de la calidad de los
vecinos de la colonia, donde puedan recrearse, usar de puntos
de encuentro y esparcimiento.

El objetivo de intervenir en éstas obras, busca generar un
sentido de pertenencia, a través de la realizacion de diversas
actividades que permitan animar los espacios, y promover su
uso y cuidado permanente.

Iméag. 14. Google earth

Como sucede comunmente en pueblos originarios, algunas
calles son pequerios callejones o servidumbres de paso.

Imag. 15. Google earth

Distintas tipologias de vivienda conviven en el mismo territorio debido
al acelerado proceso de conurbacion.

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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IV. Espacio publico y estructura urbana

Analisis de Factibilidad de Servicios Hidraulicos
Mapa y semaforo SACMEX

Para el analisis, se consulté en el semaforo de SACMEX para
conocer el caudal de abastecimiento de aguas en la zona que
satisfagan la necesidad hidraulica de la poblacion actual local y
flotante.

En este caso, debera realizarse un plan de uso y manejo del agua
gue se utilizara por vivienda, para solicitar la infraestructura que
facilite el abastecimiento por parte de SACMEX.

El terreo en estudio, se encuentra en una zona marcada en rojo, lo
cual indica que no seria factible para la construccion de nuevos
desarrollos, por la cantidad de agua requerida; sin embargo, en el
proyecto se planteara la captacion de agua de lluvia, dentro del
programa de cosecha de lluvia que ya se trabaja en la Alcaldia;
ademas, el rehuso de aguas jabonosas para uso en riego de areas
verdes, descargas de W.C y uso de limpieza y mantenimiento
general; de tal forma que pueda abastecerse la demanda y
solventar la cantidad de agua necesaria para 240 familias dentro
del conjunto.

SIMBOLOGIA

COLOR VERDE. Hasta 25 viviendas sin
reforzamiento. Un mayor mimeno requiane estudio
para delerminar viabilidad técnica y el reforzamiento
Necesano

COLOR AMARILLO. Hasta 12 wwiendas sin
reforzamiento. Un mayor nimeno reqguiene estudio
para delerminar wiabiidad técnica y el reforzamienta
NECasanio

COLOR NARANJA, Zona con potencial bajo. En
todos los casos se requiere estudio para delerminar
viabilidad técnica y, en su caso, el reforzamiento
AECaSaNo,

COLOR ROJO, No es factible asegurar un minimo
de calidad en los servicios por lo que la Zona no 8s
apta para la construccion de nuevos desamolios.

NOTA: Cabe sefalar gue los paramelros eslablecidos por o
SACMEX san una referancia de fmedicidn en relacion a ios
cawdates e agwa, ¥ no fenen relacidn alguna con fa
Zonwificaciones esfablecidas an los Programas Delegacionsias.

-

IZTAPALAPA e

Predio

XOCHIMILCO

9. Seméaforo SACMEX
https://www.sacmex.cdmx.gob.mx/storage/app/media/factibilidad/tlahuac/tlahuac-mapa.pdf

i L —

CHALCO
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Analisis SIEDU
Sustentabilidad Urbano Ambiental

| 1 |\ : [ :,' - [ l' \
SUELO DE CONSERVACION
DELIMITACION DE SUELO DE CONSERVACION

Suelo de conservacion
Delimitacion de Suelo de Conservaciéon
Area de conservacion Patrimonial

ZONAS EN AREA DE CONSERVACION
, PATRIMONIAL

@ AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL

WL

Zonas en area de Conservacion Patrimonial
Area de Conservacion Patrimonial

[\

L 3

/

Indicador 9

Indicador 11

¥ \
; ", - - | A
- \ N

LINEA DE CONSERVACION ECOLOGICA I

@ DELIMITACION DE LINEA DE CON SERVACION l \ ,
ECOLOGICA

_ _ _ Indicador 10
Limite de Conservacion Ecologica

Delimitacion de Linea de Conservacion Ecoldgica

Bl Tereno

Dada la importancia de preservar el patrimonio tangible, es que se
debera considerar siempre que existan restricciones cercanas al predio,
el poder estudiar y evaluar si es viable construir, de qué manera y bajo
gué condicionantes.

En base a lo anterior, se realiz6 la investigacion de los indicadores sobre
las areas delimitantes de Conservacion Patrimonial y Ecolégica, siendo
gue se encuentra muy cerca de ambas zonas, sin embargo, ningunos de
los dos terrenos fusionados en estudio recae en alguna restriccion,
dando asi la viabilidad de construir dentro del terreno seleccionado.

8. Indicadores Analizados en el Sistema de Informacion para la Evaluacion del Desarrollo Urbano. Geoestadistica Delegacion

Tldhuac.
SIEDU 2021.
http://consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/Siedu/SIEDU.html
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Analisis SIEDU

Normatividad de Estacionamientos y Bici estacionamientos

NORMA DE ESTACIONAMIENTO

P FOMAA1
ZOMNA 2

Norma de Estacionamiento Indicador 12

Zona 2

Estacionamiento para vehiculos motorizados, por reglamento en vivienda
unifamiliar y plurifamiliar, dice:

1.2 ESTACIONAMIENTOS

1.2.1 DISPOSICIONES GENERALES

“l. Las edificaciones que se realicen en la Ciudad de México podran
construirse sin la obligacibn de contar con los cajones de
estacionamiento para vehiculos motorizados...”

sin embargo, en este proyecto se esta dotando a cada unidad privativa de
un cajon.

B Terreno

*HABITACIONAL: 240 unidades habitacionales = 240 cajones de
estacionamiento

Estacionamiento para bicicletas se establecen en funcién
del uso y tamafio de la edificacion y en funcién de la
topografia de la ciudad:

Prototipo A: 56.00 m2 144 unidades (144 cajones)
Prototipo B: 65.00 m2 96 unidades (96 cajones)

“Zona A:. Las edificaciones deberan construirse con cajones de
estacionamiento para bicicletas, debiendo cumplir con el 100% de los

Dimensiones de cajones 5.00 x 2.60 ligeramente
superior a lo marcado en reglamento (norma 5x2.4

Estacionamiento para comercio por reglamento indica 1xcada 25

m2 construccion:

*COMERCIO: 4 locales (136 m2) / 10 unidades en proyecto

Analisis SIEDU
Normatividad de Bici estacionamientos

NORMA DE BICI-ESTACIONAMIENTO

& A
&B

Norma de Bici-estacionamiento

“A”

Cada uno de 34.00 m2 (5.44=5 cajones)

Indicador 13

8. Indicadores Analizados en el Sistema de Informacion para la Evaluacion del

Desarrollo Urbano. Geoestadistica Delegacion Tlahuac.

SIEDU 2021.

http://consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/Siedu/SIEDU.html

requerimientos establecidos en la Tabla 1.2.3. del presente Acuerdo”:

Uso Tamaio Residentes Visitantes
Vivienda Cualquier 1 porcada 4 No requiere
plurifamiliar. tamario viviendas
Comercio Mayor a 100 1 por cada 1 por cada

m2 y hasta los | 1,000 m2 de 250 m2 de
primeros construccion construccion
5,000 m2

Adicionalmen | 1 por cada 1 por cada
te al inciso 2,000 m2 de 500 m2 de
anterior, a construccion construccion
partir de los

5,000 m2y

hasta los

30,000m2

Por el drea 1 por cada 1 por cada
excedente de | 3,000 m2 de 1,000 m2 de
los 30,000 m2 | construccion construccion

Tabla 07. NTCPA Tabla 1.2.3. del presente Acuerdo.

Il. Las referencias a metros cuadrados construidos de la Tabla 1.2.3
consideran la totalidad de la superficie construida cubierta de todos los
niveles, excluyendo Unicamente la destinada al estacionamiento.

10. GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 11 DE JULIO DE

2017

ACUERDO POR EL QUE SE MODIFICA EL NUMERAL 1.2.
ESTACIONAMIENTOS DE LA NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA
PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO. PUBLICADA EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL 8 DE FEBRERO DE

2011
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Bici estacionamientos

Vivienda Plurifamiliar

1 bici estacionamiento x cada 4 viviendas

*HABITACIONAL: 240 viv / 4 = 60 estacionamientos en

proyecto

Comercio

II. Las referencias a metros cuadrados construidos de la
Tabla 1.2.3 consideran la totalidad de la superficie
construida cubierta de todos los niveles, excluyendo
Unicamente la destinada al estacionamiento.

* Residentes: 1 bici estacionamiento x cada 2,000 m2 de
construccion

Area de construccién: 14,440 m2 / 2,000 = 7.22

estacionamientos (7 unidades)

* Visitantes: 1 bici estacionamiento x cada 500 m2 de
construccion

Area de construcciéon: 14,440 m2 / 5000 = 28.8
estacionamientos (29 unidades)
» Total de bici estacionamientos: 36 unidades
Uso Calculo Proyecto
Cajoén Bici Cajén Bici
Estacion | estacionamie | Estacion | estacion
amiento nto amiento | amiento
Vivienda 240 60 240 60
plurifamiliar.
Comercio 5 36 10 40

Tabla 08. Elaboracién propia.

Elaboracion propia. Unidades de cajones y bici estacionamientos.

Justificacion:

De acuerdo a la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto

Arquitecténico. “Estacionamientos”

La vivienda no

requiere de cajones de estacionamientos

obligatorios; sin embargo, se dotard de un cajon por unidad
privativa y asi mismo la implementacién de bici estacionamientos

tanto para vivienda como para comercio.

Estacionamiento vivienda = 240 cajones
Estacionamiento comercio = 10 cajones

Bici estacionamiento vivienda = 60
Bici estacionamiento comercio = 40

Andlisis SIEDU
Movilidad

Linea 12 sobre
Av. Tlahuac

B Terreno

Indicador 14

Estaciones
STCM

FODA
Transporte publico y movilidad

Fortalezas

Oportunidades

1. El Metro ha sido un factor
importante para la construccion de
vivienda nueva y plurifamiliar por su
eficaz conectividad.

2. Se localiza una estacién del Sistema
de Transporte Colectivo Metro a
700.00 mts. maximo y se puede llegar
caminando. Y otras 2 a menos de 5
kms.

3. Rutas periféricas permiten hacer
conexion y salir del area rapidamente
al Oriente de la Ciudad y Periferia.

4. Acceso a transportes alternos y de
baja emision de CO2.

5. Construccidn de ciclo estaciones en
cada estacion del STCM.

1. Rehabilitacion y reestructuracién de
Linea 12 STCM, aprovechando la rapidez y
comodidad.

2. Reordenamiento de las rutas de
microbus para reducir congestionamiento.
3. Plan de financiamiento para las
unidades nuevas de transporte que
mejoraran el parque de autobuses y taxis.
4. Uso de bicicleta o sistemas de
transporte no motorizado.

5. Creacion de infraestructura en ciclo vias
y/o carriles confinados y rutas internas
entre colonias para ciclista.

6.Con el proyecto se construirdn banquetas
y guarniciones alrededor del conjunto para
movilidad del peaton.

Debilidades

Amenazas

1. No existe infraestructuray
sefialamiento para transporte
alternativociclista.

2. No contar con paradas o bahias
especiales para los autobuses o taxis.
3. Mala ubicacién de la central de
autobuses.

4. Confluencia exagerada de rutas en
avenidas principales.

5.Gran congestionamiento de
vialidades que van al Sur de la Ciudad
por saturacion de rutas de transporte
publico.

1.Incremento acelerado del parque
vehicular.

2. Falta de inversion publica en
infraestructura y movilidad del peatén .

3. Aumento en servicio de unidades de
transporte piratas y en mal estado.

4. Carencia de un sistema integral eficaz de
transporte urbano masivo.

Tabla 09. Elaboracion propia.

Sistemas de Transporte Estructurado (Lineas)

Metro Linea 12
Estacion Zapotitlan

8. Indicadores Analizados en el Sistema de Informacion para la Evaluacion del Desarrollo Urbano.

Geoestadistica Delegacion Tldhuac.
SIEDU 2021.

http.//consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/Siedu/SIEDU.html|
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Simbologia

Transporte inmediato

Metro " |

Bicicleta d@

Peatén ﬂ

Auto a

Circulacion en el sitio
Acceso a servicios

Hospital 3,000
m/en 15 min

- g% . Parque 900 y ﬂ
1,000 m / 10 min

G h Religiéon 1,000 m

/ en 8 min ﬂ

Mercado 1,000 y
2,000m/en12

min ﬂ ﬂ

A il 4 T N T ’ e b . < o gy Tl 3 Y 2 v : 3 G~ P -{. -y
= . S . X chntade Peay 2] - RS L= eete L . | S ) ; ¥, AR O Zona de trabajo
. d A - Lt .-L‘,i" " o~ 3 *.] i ) o ' -'_.\ P 2o 7 Ll = »EL ‘ ) J ) » R . ‘ : S 5 2 "
OB TR, z“( e AL 3 o o b . A S AL o e By o Ko : : ) ‘ < . 2,800 m/ en 13
i oS!

EI dlagnostlco de movmdad |dent|f|ca que TIahuac es catalogada como zona de segundo orden y con colonias denominadas populares, donde eI abastecimiento de servicios Iocales abunda
como lo son servicios de abastecimiento, alimento, tiendas de abarroteria, escuelas de todos los niveles escolares, centros de recreacion, parques, plazas y ocio, entre otros, en un radio menor

de 5 kms. y en trayectos no mayores a 20 minutos, ya sea en transporte publico, auto particular, bicicleta, caminando o usando transporte alternativo. Educacin 4.080
En la actualidad, Tlahuac ha tenido un incremento en el uso de bicicleta desde la inauguracion de la linea 12 del metro en 2012 que atraviesa toda la Av. Tlahuac y conecta hasta el sur poniente m/ en 20 min

de la ciudad, ahora implementara 5.76 kilbmetros de ciclo vias en los préximos afios, partiendo de que la mayoria convergen en Metro Tlahuac, donde hay espacio suficiente para estacionar mas m
bicicletas. SNo

En cumplimiento con el: 11. “Acuerdo por el que se establecen los lineamientos y criterios para el desarrollo de vivienda de interés social y popular en favor de los trabajadores del gobierno de la Ocio 615 m/ en
ciudad de México, Titulo SEGUNDO, Il. El predio debera localizarse a una distancia maxima de 1.2 km de las estaciones de los diferentes sistemas de transporte publico masivo; en este caso lo 8 min

cumple al estar a una distancia de 687.83 mtrs. De la estacion Zapotitlan de la Linea 12 del Sistema de Tr Imag. 16. Google earth. Elaboracion propia
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V. Anadlisis Atlas de Riesgo

Hidrometeoroldgicos

Riesgos

La mayor parte de los factores, tanto naturales como
antrépicos que se conjuntan para determinar la
vulnerabilidad de un &rea o zona a presentar
situaciones de riesgo, son clasificados junto a sus
efectos predecibles de acuerdo con su distribucion
espacial, temporalidad, a la gravedad e intensidad con
lo que puedan presentarse; aspectos que por sus
caracteristicas 'y relevancia son  analizadas
puntualmente.

Los fendmenos de la dinamica externa que se reportan
en la Alcaldia Tlahuac son:

-Hundimiento. Dislocacion de la corteza terrestre
gue da lugar a la remocién en sentido vertical de
fragmentos de la misma.

-Fractura. Superficie de ruptura en rocas a lo largo de
la cual no ha habido movimiento relativo, de un bloque
respecto del otro.

Historicamente, en la Alcaldia Tladhuac se han
observado estructuras con dafios asociados al
fendbmeno de hundimiento y fracturas, que se
relacionan al movimiento diferencial por plasticidad de
las arcillas y por los diferentes tipos de sistemas
constructivos.

Acorde al Atlas de Riesgos de la Alcaldia Tlahuac y al
Sistema Abierto de Informacién Geografica del Gobierno
de la Ciudad de México, se analizan los distintos
escenarios a los que podria estar expuesto el terreno
actual y el proyecto una vez construido.

Finalmente se enunciaran las Iniciativas para mitigacion
de riesgos en el proyecto.

Tipos deriesgo

Geoldgicos

«  Ciclones tropicales « Sismos

* lluvias extremas

* inundaciones

* tormentas de nieve
e granizo

e tsunamis

¢ hundimientos

* erupciones volcanicas

e inestabilidad de laderas

Riesgos por hundimiento y fracturamiento en Tlahuac

Acorde al Atlas de Riesgos de la Alcaldia Tlahuac

L |ztapalapa

Bl Terreno

Q. )\
‘ ", ‘ ?.ﬁ.l_g‘;ﬁdy\-"‘ " . \'

A

-_.-0

Escals 154,000
0 04 08 16 24

s ™ s— e OISR TS 3 3 P
— \ - 4

Riesgos Tlahuac Prot. Civil

Sanitario-Ecolégicos Quimico-Tecnolbgicos Socio-Organizativos
+ Epidemias * Incendios * Suspension de servicios vitales
* plagas * explosiones * accidentes de transito
* contaminacion alta en + fugas toxicas * concentraciones o0 movimientos
aire, agua o suelo * radiaciones masivos no organizados de

* derrames quimicos poblacion

Mapa XVI. Peligros por hundimiento y
fracturamiento.
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- | 0 SPC
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V. Analisis Atlas de Riesgo

Riesgo Hidrologico en Tlahuac
Acorde al Atlas de Riesgos de la Alcaldia Tlahuac

México

Mapa VI. Hidrolégico.

Escala 160,000

Riesgos Tlahuac Prot. Civil
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SIMBOLOGIA
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De manera puntual, es de mencionarse que las
inundaciones son el principal evento que se
presenta en este tipo de riesgo, que acontece
en las partes mas bajas de la Alcaldia, en su
proximidad con la zona de humedales, entre
las  colonias  que presentan mayor
susceptibilidad a ser inundadas se encuentran:

* La Nopalera,

 las Arboledas,

» Zapotitla,

* Quiahuatla,

* Del Mar,

* Ampliacion Santa Catarina,
» Barrio San Agustin,

» Torres Bodet,

» Barrio La Lupita,

» Barrio Los Reyes,

» Paso del Toro Axolocalco,
+ Emiliano Zapata 1a. Secc.,
* Ampliacion Lopez Portillo,
* Ampliacion La Conchita, y
* San José Tlahuac.

Es de mencionar que las zonas ocupadas por
asentamientos irregulares son areas muy
vulnerables por carecer de una red de drenaje
eficiente que conduzca las aguas.

El terreno en estudio, no se encuentra en este
listado de colonias en riesgo y ademas se
encuentra en una zona ligeramente mas alta
con respecto al nivel de la Av. Tlahuac que es
su salida principal, sin embargo, es importante
tener un plan de contingencia ante posibles
lluvias torrenciales que vulneren el proyecto,
sobretodo, reduciendo el riego en el
estacionamiento subterraneo.
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V. Anadlisis Atlas de Riesgo

Fisiografia en Tlahuac
Acorde al Atlas de Riesgos de la Alcaldia Tlahuac

N CDMX “mm Los riesgos geoldgicos abarcan Sismos o0

Mapa |. Fisiografico. B A a lusan e e terremotos, las erupciones volcanicas y la
‘ F "7 iy P e, w £ inestabilidad de suelos.
£paal)

SIMBOLOGIA
8 Limites politicos SRS En la mayoria de los casos se han identificado zonas
) rrahuac con fallas geoldgicas, fracturas o se han
Carretera presentado hundimientos regionales.
D Estados colindantes pavimentada
{Lienzo Charro) , ,
[ Limites delegacionales e La alcaldia Tlahuac se encuentra en zona

denominada Vaso Lacustre.

+ L | @ Localidades rurales Terraceria

Por lo que es de importancia conocer todas las

afectaciones entorno al proyecto, de forma que se

SATThESCs Shes amemstos minimicen los riesgos con antelacion o en su defecto
Siera volcanica con sstratovolcanes valorar la viabilidad de construir en dicho sitio.

P vaso lacustre
Il Vesc lacustre de piso rocoso o cementada
México
- WVaso lacustre salino
Tabla 10:  Tabla 33. Riesgo Geolagico en Tlihuac
. PROBLEMATICA —
TIFO DE RIESGO ESPECIFICA UBICACION
’ Sismos Alta v Muy alta
vulnerabilidad sismica en
construcciones de 1a 3
pisos de altura.
Vulnerabilidad sismica en | Zona Pantanosa localizada en el extremo sur del Eje 10 Sur
construcciones de 6 a 10 vy norte del Pueblo San Juan Ixtayopan.
pisos de altura.
Vulnerabilidad sismica en
construcciones de 13 a 20
pisos de altura.
Fallas Afectacion de inmuebles 31 fallas, con incidencia en las siguientes colonias: Miguel
—rryr Hidalgo (2). Villa Centroamericana (3), La Estacion (1),
2 3 Santa Catarina (2), San Juan Ixtayopan (3), Zapotitlan (1),
————— 1 et Mixquic, (1) y Del Mar (18).
Inestabilidad de Laderas . Pueblo de San Juan Ixtayopan
i ; ivi Asentamientos Irregulares
Riesgos Tiahuac Prot. G Taludes g Coordinacion Zapotitla.
Volean Popocatépetl Emision de Cenizas Toda la Delegacion

Fuente: Atlas Delegacional de Riesgos 2006-2009 v Secretaria de Proteccion Civil / UNAM en pagina:
http:/"www. proteccioncivil.df. gob.mx/mapas_sgm/mapas_sgm2.html|
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V. Anadlisis Atlas de Riesgo

Analisis de Riesgos en el Predio
Acorde al Sistema Abierto de Informacién Geografica
del Gobierno de la Ciudad de México
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Riesgos Hidrometeorologicos

12. Indicadores Analizados Sistema Abierto de Informacion Geogrdfica del Gobierno de la Ciudad de México

SIGG 2021.
https://sig.cdmx.gob.mx/
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V. Anadlisis Atlas de Riesgo

Analisis de Riesgos en el Predio

Acorde al Sistema Abierto de Informacién Geografica
del Gobierno de la Ciudad de México
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Riesgos Hidrometeorologicos

» Tormentas eléctricas

B ruy Alto
B Alto

[ Medio
[ eajo

[] Muy Bajo

Peligro o amenaza : Tormentas Eléctricas
Nivel: Alto

Los principales Riesgos Hidrometereolégicos del predio son:

Altas temperaturas
Inundaciones
Tormentas eléctricas

Por lo anterior, debera de tomarse en cuenta para el proyecto
contar con un sistema constructivo adecuado, captacion y
desazolve de demasias de agua pluvial, instalaciones especiales
Ccomo para rayos u otro.

12. Indicadores Analizados Sistema Abierto de Informacion Geogrdfica
del Gobierno de la Ciudad de México

SIGG 2021.

https://sig.cdmx.gob.mx/
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V. Analisis Atlas de Riesgo

Analisis de Riesgos en el Predio

Acorde al Sistema Abierto de Informacion Geografica
del Gobierno de la Ciudad de México

Riesgo Sanitario-ecologico

Producto de agentes bioldgicos (epidemias o plagas) que afectan la salud
de la poblacion y podrian causar hasta la muerte. En esta clasificacion
también se ubica la contaminacion al medio ambiente.

Riesgo Quimico-Tecnoldgico

No se considera que este tipo de riesgo sea potencialmente perturbador
para el entorno, y tampoco se le menciona en el AR ni en el SAIG. Lo
anterior se debe que en el contexto del predio no se encuentra ninguna
instalacion industrial de indole quimica, nuclear, petrolera o
biotecnoldgica de alta peligrosidad para el ser humano.

Riesgo Socio-organizativo
Aln cuando el Atlas de Riesgo no lo menciona como tal, el SAIG-CDMX

considera al indice de vulnerabilidad social como una amenaza
potencialmente perturbadora de nivel medio.

» indice de vulnerabilidad social

B Huy Alto
Barrio Santa 2
Ana Zapotitlan =4, £ B 2o T
) erreno
O Hedio
] BEsjo
] Muy Bajo
5
§
it N ag,
e ] Barrio o,
fdd ~ 3 v
4 0 Santiago
: Zapofitian
Barrio
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5 Ana
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nope"”dn .Mé“l

Peligrf) 0 amenaza : Vulnerabilidad social
Nivel: Medio

Aplicacion del analisis al proyecto

‘Riesgos Geoldgicos

El principal instrumento para la gestion y mitigacion del riesgo
geologico en las edificaciones son las Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio y Construcciéon de
Estructuras, las cuales brindan parametros minimos que
aseguran la estabilidad estructural en caso de sismos,
principalmente.

SiIsmos:

* Célculo estructural y uso de materiales de construccién
de acuerdo a especificaciones del proyecto

* Relacionar el disefio de la construccién y las normas de
construccion con el grado de riesgo del sacudimiento del
terreno.

* Relacionar el potencial general del sacudimiento del
terreno con la densidad permisible de ocupacién de
construcciones.

Hundimientos y/o fracturas:

* Investigaciones geoldgicas, mecanica de suelos vy
estudios sismicos del lugar antes que se aprueben
propuestas para el desarrollo.

‘Riesgos Hidrometeorologicos:

Altas temperaturas:

* Adecuaciones de disefio para uso de materiales
refractarios, aislamientos y termicidad

* Uso de materiales adaptables que resistan la
exposicion a altas temperaturas

* Ventilacién natural adecuada, reduciendo el
consumo de energia por uso de aire acondicionado

* Proyecto de disefio contara con un estudio térmico
de requerir conocer su comportamiento ante altas
temperaturas y pérdida de calor

* Relacionar el disefio de la construccion y las normas
de construccion con el grado de riesgo del
sacudimiento del terreno.

Tormentas Eléctricas:

» Al ser un fraccionamiento habitacional con mas de
200 viviendas deben analizarse las edificaciones
que dentro de sus instalaciones incluyen
pararrayos y que se ubican dentro de un radio
menor a 1000 metros partiendo del conjunto, ya que
de éstas dependera la  seguridad del
fraccionamiento, con la posibilidad de necesitar uno
dentro de las instalaciones para aportar mayor
seguridad.

Inundaciones:

*  Elevacion de edificios

« Sistema de cimentacibn a base cajon de
cimentacion y/o pilotes

*+ Uso de materiales- resistentes al agua, aplicacion
de espumas o pintura especial para evitar dafios y
humedad

* Construccion de celdas para captacion de agua
pluvial y celdas para manejar la demasia de agua

« Pisos de sotano con pendientes adecuadas a
coladeras

12. Indicadores Analizados Sistema Abierto de Informacion Geogrdfica del Gobierno de la Ciudad de México

SIGG 2021. https.//sig.cdmx.gob.mx/
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V. Analisis Atlas de Riesgo

Andlisis de Riesgos en el Predio
Acorde al Sistema Abierto de Informacion Geografica del
Gobierno de la Ciudad de México

Iniciativas para mitigacion de riesgos en el proyecto

*Riesgos Geoldgicos Conclusion de Analisis de riesgos

El principal instrumento para la gestiéon y mitigacion del riesgo
geolégico en las edificaciones son las Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio y Construccion de
Estructuras, las cuales brindan parametros minimos que
aseguran la estabilidad estructural en caso de sismos,
principalmente.

Sismos:

« Calculo estructural y uso de materiales de construccion
de acuerdo a especificaciones del proyecto

* Relacionar el disefio de la construccion y las normas de
construccion con el grado de riesgo del sacudimiento del
terreno.

* Relacionar el potencial general del sacudimiento del
terreno con la densidad permisible de ocupacién de
construcciones.

Hundimientos y/o fracturas:

* Investigaciones geologicas, mecanica de suelos vy
estudios sismicos del lugar antes que se aprueben
propuestas para el desarrollo.

*Riesgos Hidrometeoroldgicos

Altas temperaturas:

 Adecuaciones de disefio para uso de materiales
refractarios, aislamientos y termicidad

+ Uso de materiales adaptables que resistan la exposicion
a altas temperaturas

* Ventilacién natural adecuada, reduciendo el consumo de
energia por uso de aire acondicionado

* Proyecto de disefio contara con un estudio térmico
de requerir conocer su comportamiento ante altas
temperaturas y pérdida de calor

* Relacionar el disefio de la construccion y las normas
de construccibn con el grado de riesgo del
sacudimiento del terreno.

*Tormentas Eléctricas

* Al ser un fraccionamiento habitacional con mas de 200
viviendas deben analizarse las edificaciones que
dentro de sus instalaciones incluyen pararrayos
y que se ubican dentro de un radio menor a 1000
metros partiendo del conjunto, ya que de éstas
dependera la seguridad del fraccionamiento, con la
posibilidad de necesitar uno dentro de las
instalaciones para aportar mayor seguridad.

*lnundaciones

+ Elevacién de edificios

+ Sistema de cimentacion a base de pilotes

* Uso de materiales- resistentes al agua, aplicacién de
espumas 0 pintura especial para evitar dafos y
humedad

» Construccién de celdas para captacion de agua pluvial
y celdas para manejar la demasia de agua

+ Pisos de soétano con pendientes adecuadas a
coladeras

La identificacion de riesgos en un zona determinada, nos
permitira conocer los factores a los que nos enfrentamos en el
momento de decidir construir sobre un terreno “x”; es necesario
entender, que ante un riesgo Yy vulnerabilidades podemos

prevenir eventos desastrosos o catastroéficos.

En nuestro caso particular, el terreno donde intervenimos para la
construccion de un conjunto habitacional, se ve afectado en
general el territorio por riesgos geoldgicos e hidrometeoroldgicos
y es importante conocer y usar la informacion contenida en el
Atlas de Riesgo puesto que podriamos llegar a sanciones
administrativas o legales en el caso de afectar a terceros.
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VI. Marco Normativo

La propuesta desarrollada se analiz6 en base a la Normativa
vigente, estudio y aplicacion del Reglamento de construcciones
D.F., normas técnicas complementarias y asi mismo la revision a las
actualizaciones de los programas aplicables en la alcaldia Tlahuac;
todo lo anterior dio forma al proyecto justificando asi su viabilidad.

La ley Suprema del Sistema Juridico Mexicano es la Constitucion y
contiene los principios y objetivos por los que nos regimos los
Mexicano, ademas de las leyes, planes, normas y reglamentos, los
cuales, como futuros Especialistas en vivienda, es nuestra
obligacion y derecho conocer para atender las necesidades sociales
y de desarrollo en el pais, estado, municipio, localidad y comunidad.

Es asi, que debemos considerar como punto de inicio el analisis
para el desarrollo de cualquier proyecto.

Partiré de lo que enuncia la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que en su Titulo | de los Derechos Humanos y
sus Garantias, donde se menciona en su articulo 4° que:

“Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digha y
decorosa’ y que de este articulo se reglamenta la Ley de Vivienda,
gue es aplicable a nivel nacional y busca el garantizar este derecho

y su adecuada aplicacion.

13. Articulo 4° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.(2001, Abril). No. de Reg: 136/2P0O1/01 Texto vigente [archivo PDF].
Recuperado de http://www.diputados.gob.mx/

Dentro del Plan Nacional de Desarrollo se tienen programas
especiales y uno de ellos es el Programa Nacional de Vivienda
formulado por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano (SEDATU) y que dentro de los objetivos de esta secretaria
esta el garantizar vivienda a todas las personas a través de
acciones, proyectos y programas que impulsen la consolidacion de
vivienda; para lo que cada entidad federativa expide sus propias
leyes en materia de vivienda.

Es asi que, en nuestra entidad nos regimos por la Ley de Vivienda
para la CDMX, donde menciona que:

“...Una vivienda debera cumplir con: a) certeza juridica, b)
Infraestructura y servicios, c) habitabilidad, d) asequibilidad, e)
accesibilidad, f) Ubicacion y g¢g) adecuacion a soluciones

arquitectonicas...”
14. Publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México. Ley de vivienda para
la CDMX(2016, Dic). [archivo PDF]. Recuperado de http://www.diputados.gob.mx/

todo lo anterior aplicado a vivienda nueva o en sus distintas
modalidades como vivienda usada, en arrendamiento, mejoramiento
y produccion social”.

Partiendo de lo anterior que marca la Ley de vivienda CDMX, el
desarrollo de éste proyecto busca dotar de estos elementos a cada
una de las unidades habitables y del conjunto; buscando ademas
implementar el tema de sustentabilidad buscando mitigar las
emisiones de CO2 y optimizar el uso de recurso; por lo que la
propuesta de utilizar materiales reciclados como concreto de
demolicion para concretos pobres, materiales naturales para muros
de bahareque o adobe y que ademas de reducir las emisiones, sus
propiedades térmicas permitirdn ahorro energético y mayor confort
de los espacios.

Particularmente, la SEDUVI se apoya de diferentes entidades como
INFONAVIT, INVI o FOVISSSTE para la aplicacion y ejecucion de
programas en torno a la adquisicion de vivienda, a través de
créditos y subsidios que dan estas entidades para el acceso a
vivienda a trabajadores. Y es con estas entidades con quien se
podran crear alianzas entre desarrolladores de vivienda vy
derechohabientes logrando asi impulsar la creacion de vivienda
nueva.

En la CDMX existe una la Ley de Desarrollo Urbano D.F, que
establece disposiciones para regular el ordenamiento territorial y
gue para el desarrollo de construcciones debe tenerse en cuenta
tanto para su ubicacién, uso de suelo, factibilidad, restricciones o
beneficios para potencializar el proyecto.

Para este caso en particular, se han toma en cuenta las Normas
Generales de Ordenacibn como el caso de Norma 26 para
construccion de vivienda nueva cuyo precio final de venta sea entre
20 y 30 UMAS, Fusion de predios que permita duplicar el metraje de
construccion y lograr la construccion de mas viviendas, ademas de
contemplar en su disefio estudios de impacto urbano para la
implementacion de medida de mitigacion.

Finalmente y no menos importante, se ha revisado el proyecto en
base al Reglamento de Construcciones D.F., sus Normas
Complementarias, factibilidad de Servicios Hidraulicos y por su
ubicacion, se revisO que no estuviera dentro de un area de
conservacion Patrimonial.

Como complemento a la revision de las Normativas, se revisaron
plataformas de informacion como:

Sistema de Informacion Geografica SIG: para ubicar el territorio
de trabajo y sus caracteristicas geograficas, infraestructura,
medio ambiente y otros datos estadisticos generales mediante
mapas de precision.

Sistema de Informacion para la Evaluacion del Desarrollo Urbano
SIEDU: para la localizacion de informacion mediante mapas
urbanos , en este caso de la ciudad y en especifico la alcaldia
donde se ubica el predio en estudio, con el fin de conocer
restricciones o afectaciones que puede tener el terreno de
acuerdo a su ubicacion, toda la informacion que se lee de forma
cualitativa o cuantitativa, se ve reflejada en los mapas y sus
capas de este sistema.

Atlas de riesgos: Sistema de informacion que informan sobre
fendbmenos perturbadores a los que esta expuesta una
comunidad, son realizados por las autoridades de Proteccion
Civil federales, estatales y municipales. Su finalidad es integrar
informacion para facilitar decisiones de planeacién y ordenacion
del territorio, asi como para dar sustento a inversiones publicas
en materia de infraestructura urbana de mitigacion de peligros.

Como visién particular, el proyecto tendrd la implementacion de
sistemas constructivos tradicionales que impulsen a crear
reglamentos, manuales de construccion y leyes para la
construccion con tierra que revaloricen la arquitectura tradicional
y el rescate de saberes constructivos en tierra, que actualmente
no existen en la CDMX.

Como conclusion de este Marco Normativo, es importante que en
la ejecucion de cualquier proyecto se realice en apego a la
normativa aplicable, por lo que toda persona involucrada en el
proyecto deberd conocer, entender y realizar la investigacién
necesaria, pues de ello dependera la viabilidad y factibilidad del
proyecto, desde la etapa del disefio hasta su etapa entrega, y con
ello llegar al objetivo deseado evitando tener posibles sanciones
previo, durante y al término de la obra.
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VII. Analisis de Potencialidad

Ubicacion y estado actual Predio 01 Predio 02

Terreno conformado por la fusién de dos terrenos.
De forma irregular ambos, se fusionan para conformar un solo
predio de forma regular con dos frentes a calle

Imag. 18 Foto tomada Google maps Imag. 19 Foto tomada Google maps
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Iméag. 17 Croquis de localizacion, elaboracion propia.

Iméag. 20 Zonificacion y Uso de suelo, Disponible SEDUVI Imag. 21 Zonificacion y Uso de suelo, Disponible SEDUVI

Miguel Negrete 125

Ignacio Zaragoza 27 Miguel Negrete No. 125, Tlahuac, CDMX Ignacio Zaragoza No. 97, Tldhuac, CDMX
Superficie Total: Superficie: Superficie:
9,937.00 m2 6 360.00 m2 3577.00 m2
Uso de Suelo: Uso de Suelo: Uso de Suelo:
H/2/40 H/2/40 H/2/40
Densidad: Densidad: Densidad:

B B B

Viviendas: Viviendas: Viviendas:
100 64 36

Niveles: Niveles: Niveles:

2 2 2
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Uso de Suelo. SIG

Predio 01

— Informacion General

Cuenta Catastral 757 _225 07
Direccion

Calle y Namero:

) BARRIO SANTIAGD
Colonia:

MORTE
Cadigo Postal: 13300
Superficie del
Predio: 6360 m2

"VERSION  DE DIVULGACION E
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". La consulta v difusion de esta
informacién no constituye  autorizacidn,
permiso o licencia sobre el uso de suelo.
Para contar con un documento de caracter
oficial es necesario solicitar a la autoridad
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente,
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Iméag. 22 Zonificacion y Uso de suelo, Disponible SEDUVI

Mormas por Ordenacion:

— Generales
Inf. de la Norma
Inf. de la Norma
Inf. de la Norma

Inf. de la Norma
IV CRER B 5. Subdivision de Predios

Inf. de la Norma

I AGERER BTl 19, Estudio de impacto urbano

1
2. Terrenos con pendiente natural en suelo urbano
4, Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo.
A FEERS | 7. Alturas de edificacion v restricciones en |la colindancia posterior del predio
8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles
S
1

. Coeficiente de Ocupaciaon del Suelo (COS) v Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

1, Calculo del ndmero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacion de literales
I AGERERE Bl 13, Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H)

A EEERS Bl 17, Wia publica v estacionamientos subterraneos

A FEERS Bl 13, Ampliacion de construcciones existentes

26. Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social v popular.
A ER B SUSPEMNSION RATIFICADA DE ACUERDO A LA PUBLICACION DE LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2020

A EEERS Nl 27, De los requenmientos para la captacion de aguas pluviales v descarga de aguas residual

— Particulares

LIALIIEWTINE | [oterés General

A EYER gt Usos complementarios en Zonificacion Habitacional (H)

ALt Morma de ordenacién Particular para el incremente de alturas v Porcentajes de Area Libre
Morma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social w/o de Infraestructura de Utilidad Plablica v

A R gt Morma de Ordenacion Particular para Incentivar los Estacionamientos Publicos v/o Privados.

Antecedentes

Tramite

SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO

Fecha de solicitud Giro
2018-09-19 Ver certificado

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
CONSTRUCCION DEL HABITAT”
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Predio 02

— Informacion General

Cuenta Catastral 757_225 08
Direccion

Calle y Namero:
BARRID SANTIAGOD

INFORMACION,

Colonia: NORTE
Cadigo Postal: 13300
Superficie del
Predio: 3577 m2
"VERSION DE DIVULGACION E

MO  PRODUCE EFECTOS

JURIDICOS". La consulta v difusidn de esta
informacién  no  constituye  autorizacidn,
permiso o licencia sobre el uso de suelo,
Para contar con un documento de cardcter
oficial es necesario solicitar a la autoridad
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente,

— Ubicacion del Predio

34[,”. M;GU
Ef 4,.5_
ﬂfﬂ'ﬂ
ERi-
TALEa I o
& —~
PRI y e T
f.r 34'?413 g ] .i-'r
3 e Ozq + e
i Weny g & ;
_:%r 34#;54 = £ 5
4 4 o E-'.f
&
= L et
2008 & ciudadm, seduvi o/ PERY

.Predi-:u Seleccionadao

Este croguis pusde no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusienes vw/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propietario.

— Zonificacion

Habitacional 2

Ver Tabla de Uso

- 40 o

B(Bajz 1 4252 26
vivienda
cada 100.0
m2 de
tarrenao)

Iméag. 23 Zonificacion y Uso de suelo, Disponible SEDUVI

Mormas por Ordenacion:

— Generales

Inf. de la Morma

1
1
1
1
1
1

Inf. de la Morma

1. Coeficiente de Ocupacion del Suele (C0O5) v Coeficiente de Utilizacion del Suelo {CUS)
2. Terrenos con pendiente natural en suelo urbano

4, Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo,

7. Alturas de edificacion v restricciones en la colindancia posterior del predio

8. Instalaciones permitidas por encima del ndmero de niveles

%, Subdivisidon de Predios

11. Célculo del ndmero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacidn de literales
13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacidon Habitacional (H)

17. Via publica v estacionamientos subterraneos

18, Ampliacidn de construcciones existentes

19, Estudio de impacto urbano

26. Norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENSION RATIFICADA DE ACUERDO A LA PUBLICACIOM DE LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2020

27. De los requenmientos para la captacion de aguas pluviales v descarga de aguas residual

— Particulares

inf. de la Norma
inf. de la Norma

inf. de la Morma

inf. de la Norma

Morma de ordenacidn Particular para el incremento de alturas v Porcentajes de Area Libre

Morma de Ordenacion Particular para Equipamiento Socal vio de Infraestructura de Utilidad Pablica v
de Interés General

Morma de Ordenacidn Particular para Incentivar los Estacionamientos Pdblicos vio Pnvados.
Usos complementarios en Zonificacidn Habitacional (H)

Antecedentes

Tramite Fecha de solicitud Giro

SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO 2018-09-19 Ver certificado
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO 2016-10-13 Wer certificadao
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Normatividad Aplicable
Justificacion de la Norma

NOAPLICA
El uso de suelo en los predios de estudio, actualmente es H/2/40, asi que para 5 NIVELES
potencializar los predios, éstos se fusionardn y se aplicar4 la Norma General de PB+4
Ordenacién No. 26 para Incentivar la Producciéon de Vivienda Sustentable, de Interés NIVELES
Social y Popular, ademés de lograr aplicacion de Zonificacion Directa al encontrarse
dentro del territorio 3 de acuerdo a la norma: Cgs;'éiio

B8 NIVELES

Norma 26 z?v;ffss

4 NIVELES
“Con el objetivo de lograr un mejor aprovechamiento del territorio y garantizar el rescate :?véfcs

y mejoramiento del Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México, la presente
Norma serd aplicable en Areas, Zonas, Poligonos y Areas de Valor y
Conservacion Patrimonial y en Programas Parciales de Desarrollo Urbano en todo

. . o . : SEGUNDO
lo que no contravenga a otras disposiciones juridicas establecidas en materia de CONTORNO

vivienda y de conservacion patrimonial para dichos territorios y se cumpla con las
restricciones que garanticen no impactar de manera negativa con la imagen
urbana y traza del entorno. Asimismo, aplica con restricciones en inmuebles
catalogados y/o colindantes a éstos, en ambos casos, previo dictamen emitido por la NO APLICA
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -

“Para la construccién de vivienda cuyo precio final de venta, sea de 20 o hasta 30
veces el salario minimo anualizado (vsma), se determinan 3 zonificaciones
directas. El nUmero de niveles y area libre minima, se indicara por territorios en dicha
zonificacion; el primero de los territorios es el area delimitada dentro del Circuito Interior

con una zonificacion H5/20, el segundo es el area comprendida entre el Circuito Interior EL PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE A
y el Anillo Periférico con una zonificacion H6/20 y el tercer territorio es el area CUMPLIR, DEBERA SER DEL 20% HASTA 60
comprendida entre el Anillo Periférico y el limite del Distrito Federal y el limite del suelo VIVIENDAS Y 25% MAS DE 60 VIVIENDAS

urbano, con una zonificacion H 4/20. Si el predio tiene una zonificacién de acuerdo al
programa de desarrollo urbano aplicable, mayor a la establecida como directa de esta
norma para el territorio correspondiente, se tomard la indicada por la zonificacion del
programa.”

Iméag. 24 Zonificacion territorios Norma 26

Nota aclaratoria:

15. La Norma 26, tuvo una actualizacion para su aplicacién de la norma con fecha 21
Ver nota aclaratoria de la Norma. 26. de agosto de 2020 / No. 414 Bis, que entre otras restricciones, menciona que:
“No aplicara en Pueblos y Barrios Originarios de la Ciudad de México”

De acuerdo a lo que menciona la Norma 26, el predio en estudio ya fusionado podra
adquirir la zonificacion directa de H/4/20, lo que permitird la construccion de 240
viviendas desarrolladas en torres de 4 niveles cada una.

Es decir, que no podra aplicarse la densificacion habitacional en los predios de estudio;
sin embargo, al ser una actualizacion posterior al planteamiento del ejercicio
académico, nos basaremos en los lineamientos antes mencionados de la Norma 26.

15. Normas generales de Ordenacion, Norma 26, texto anterior a 21 de agosto de 2020 de su
modificacion.:

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
CONSTRUCCION DEL HABITAT”
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Normatividad Aplicable
Justificacién de la Norma / Otras normas aplicadas

En concordancia con las Normas Generales de Ordenacion se utilizaran ademas las
siguientes normas que permitan la factibilidad del proyecto, respetando las que se
encargan de regular la intensidad, ocupacion y formas de aprovechamiento del suelo
y el espacio urbano, asi como las caracteristicas de las edificaciones que impulsen el
desarrollo de vivienda de interés social y popular.

NORMA 3. Fusién de 2 o mas predios cuando uno de ellos se ubica en zonificacion
habitacional.
Si se tienen derechos adquiridos se pierden.

Para  desarrollar  un
proyecto integral y no
fragmentado, generando
mas bordes que existen
en la zona, primero se
tienen que unificar los
predios.

Si se tienen derechos adquirdas se plerden

Imég. 25 fusién de predios
15. Normas generales de Ordenacién, Norma 3, Texto vigente

De acuerdo a la Norma 3, los predios deben ser continuos y pertenecer al mismo
propietario; en éste caso cumplen con lo dictado y su uso de suelo es el mismo, por
lo que el predio tendra un total de 9,937.00 m2 y un uso de suelo H/4/40 por Norma
26, se ganara un nuevo acceso al tener dos frentes (que podra considerarse para
el disefio del proyecto), se obtendra un aumento en el valor del mercado y se
lograra incrementar el namero de viviendas para proyectar el conjunto.

Miguel Negrete No. 125, Tldhuac,

CDMX

Superficie:

6 360.00 m2
Uso de Suelo:
H/2/40
Densidad:

B

Viviendas:

64

Niveles:

2

Miguel Negrete 125
Ignacio Zaragoza 27
Tldhuac, CDMX

Superficie Total:
9,937.00 m2
Uso de Suelo:
H/2/40
Densidad:

B

Viviendas:

100

Niveles:

2

Ignacio Zaragoza No. 97, Tldhuac,
CDMX

Superficie:
3577.00 m2
Uso de Suelo:
H/2/40
Densidad:

B

Viviendas:

36

Niveles:

2

*Potencial con aplicacién de Norma 26

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Normatividad Aplicable

Justificacion de la Norma / Otras normas aplicadas

NORMA 10. Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y
restricciones de construccion al fondo y laterales.

SUPERFICIE DEL No. DE NIVELES RESTRICCIONES AREA LIBRE %
PREDIO MAXIMOS MINIMAS
LATERALES (M)
1,000-1,500y 11 3.0 30
frente minimo de 15
1,502 — 2,000 13 3.0 30
2,001 — 2,500 15 3.0 30
2,501 — 3,000 17 3.5 35
3,001 — 4,000 19 35 35
4,001 — en adelante 22 35 50

Incremento de 20% en la demanda de estacionamiento.
15. Normas generales de Ordenacion, Norma 10, Texto vigente

10 niveles

Iméag. 26 fusion
predios

Aumento de superficie de desplante,
30% del area libre y hasta 10 m. de

Restriccion lateral en funcion de la altura

altura. Manejo de 4 fachadas.

Tabla 11. NGO. N10

Hasta 10 niveles.

Separacion a
colindancia Art. 141
RCDF.

En caso de

estacionamiento arriba
del nivel de banqueta.

Zona de maniobras de
ascenso y descenso
de personas.

Franja libre
establecida en los
Programas

Delegacionales.

Sabiendo que el predio cuenta con una superficie total de 9,937.00 m2, se aplicara la
restriccion minima de 3.5 m a los laterales y con ello cumplir con lo marcado en esta

Norma.

En tema se estacionamientos, con la actualizacion de la norma de estacionamientos,
indica que puede construirse sin necesidad de incluir estacionamiento para la vivienda; sin
embargo, en proyecto dotara de un cajon a cada unidad privativa.

NORMA 11. Célculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion
con aplicacion de literales.

15. Normas generales de Ordenacion, Norma 11, Texto vigente

H 4/30

Superficie del predio = 200 m2

60 m2 de é&rea libre y 140 m2 de desplante
140 x 4 pisos = 560 m2 de construccién

Numero de Viviendas factibles:
Superficie de terreno / valor de la literal

LR

Iméag. 27 fusién de
predios

Dimension maxima de la vivienda:
Superficie maxima de construccion / nimero
de viviendas factibles

DENSIDAD

A= Una vivienda por cada
33 m2 de terreno

M= Una vivienda por cada
50 m2 de terreno

B= Una vivienda por cada
100 m2 de terreno

MB= Una vivienda por cada
200 m2 de terreno

R= Una vivienda por cada
500 m2 de terreno

Z= Lo que indique la zonificacion
del Programa Delegacional

NUMERO DE VIVIENDAS

DIMENSION MAXIMA POR
VIVIENDA

H 4/30/A 200 M2 / 33=6

560 M2 / 6 viv=93 m2

H 4/30/M 200 M2 / 50=4

560 M2 / 4 viv =140 m2

H 4/30/B 200 M2 / 100=2

560 M2 / 2 viv =280 m2

H 4/30/MB 200 M2 / 200=1

560 M2 / 1 viv =560 m2

H 4/30/R 200 M2 / 500=1

560 M2 / 1 viv =560 m2

Tabla 12. NGO. N11

560 m2 /60 m2 = 9.3 viv

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Calculo de numero de viviendas

De acuerdo a la densidad, corresponde:

B= 1 vivienda por cada 100 m2 de terreno,
por lo que el minimo seria de 99 viviendas y el maximo de 120 viviendas

Uso de suelo: H/4/40

Superficie del Predio = 9,937.00 m2

3,974.8 m2 de éarea libre (40%) y 5,962.2 m2 de desplante (60%)
5,962.2 m2 x 4 pisos = 23,848.8 m2 de construccion

Numero de viviendas factibles:
Superficie de terreno / valor de la literal

9,937.00 m2/ 100 m2 = 99.37
99 viviendas

Dimension maxima de vivienda:
Superficie maxima de construccion / numero de viviendas factible

23,848.8 m2 /99 = 240.89
241 m2

Sin embargo, el analisis se complementa cuando se aplica la Norma 26
Ya que, indica que la vivienda no debera rebasar los 65 m2 de

construccion para poder considerarse vivienda de interés social y
popular.

Asi que, a la inversa
23,848.8 m2 de construccion / m2 maxima de construccion

23,848.8 m2/ 65 = 366.90 viv
367 viviendas factibles

Por lo tanto
23,848.8 m2 de construccion / nimero de viviendas factible

23,848.8 m2/ 367 = 64.98 m2
65 m2 dimensién maxima x vivienda

De acuerdo al calculo anterior, podria construirse un conjunto habitacional
con hasta 367 viviendas de 65 m2 cada una; sin embargo, para este
ejercicio se estad considerando la construccion de 240 viviendas en 2
prototipos que permitan reducir la intensidad, reduciendo el impacto y en
su lugar se propone la integracion de areas verdes para el esparcimiento y
recreacion de las familias al interior del conjunto.

Area total del predio: 9,937

NUumero de niveles: 4

Torres de vivienda: 11 bloques/15 torres
Comercio: 1 bloque

DEPARTAMENTOS (2 tipologias):

e A: 56 m2 2 recamaras

e B: 65 m2 3 recamaras

Total de viviendas: 240 unidades
Total m2 vendibles: 14,496 m2

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico
Analisis del proyecto

Estacionamientos

Analizado en el capitulo 1V. Espacio publico y estructura urbana,

apartado -Normatividad de estacionamiento, de este documento ) Vehiculos Motorizados Vehiculos Motorizados Chicos
cruzando la informacién con los indicadores del SIEDU. Angulo del Cajon Grandes - '
{ancho en metros)

(ancho en metros)
Ancho de pasillos de circulacion en estacionamientos 30° 3.00 2.70
En los estacionamientos se deben dejar pasillos para la circulacién 45: 3.30 3.00
de los vehiculos motorizados de conformidad con lo establecido en 00 B R A0 e |
la Tabla 1.2.4.1. I 90° 6.00 5.00 ,
HABITACIONAL: 1 90° 6.30 (en los dos sentidos) 3.530 (en los dos sentidos) :

+240 estacionamientos agrupados en lineas a 90°
*Se consideran todos cajon grande
*Total de carriles longitudinales = 3

Tabla 13.: Tabla 1.2.4.1 Normas Técnicas Complementarias

+1 s6lo sentido Dimensiones y caracteristicas de los locales en Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento
+Dimension de carril 6.00 mts. ancho las edificaciones TABLA 21
hres minima Lade Altura
COMERCIO . . . . TIFO DE EDIFICACION LOCAL ind.icrlulnzi:ru:;?nimo) (Ef::i:r‘;sj (Elfi::tl:os} b
+10 estacionamientos agrupados en lineas a 90° En los estacionamientos se deben dejar pasillos para la
+Se consideran todos cajon grande circulacion de los vehiculos motorizados de conformidad con lo HABITACIONAL - o
. . [Recimara prineipal 7.00 240 230
sAcceso a nivel de calle establecido en la Tabla 1.2.4.1. Recimars adicionales, :
hleoba,  cuate  de 5.00 220 | 2.30 I
Fervicio ¥ ofros I
. Rampa de acceso a estacionamiento antiderrapante con TVIENDA UNIF AMILIAR[Eacies habitables I :
n | nt 120/ ‘.-'TE-‘]IENDA I5ala o estaneia 730 260 230 1
pendiente de 0 HABITACIONAL: FLURIFAMILIAR IComedor €30 240 230 |1
[5ala-comedor 13.00 260 230 ]
=Bt o ) S . Cocina 3.00 150 230 |1
& O B 00 .00 . La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera Cocinets mtezrads 3 - SN D= HEY
de 360m stancia o a comedor [ I
= n u] ICuarte de lavade 1.68 140 2.10 1
'\-—|. = [Bafios y sanitarios - - 210 I(h)
o [E stameia o espaciy 25.00 260 230
o un I Proyecto 2.50 mts e o “ep . ]
_ S e
1 1 | 1 |
ICOMERCIAL
COMERCIO: Bodezas 500 260 270
L * La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de fescado: Pussto: za
2.50m. Llimento 2325 150 3.00
IABASTO Y
AT MACENAMIENTO Puestos con
Proyecto 2.90 mts preparacién de 00 . >0
punto mas bajo y 2.90 punto mas alto B ocale: §.00 200 250
Edificacion de un nivel con cubierta a 2 aguas esolimers: con Femex Pemex [ Femex
‘A Q.D = ITTFRITIAT TF 2 T IN
Imég. 28. RCDF Tabla 14.: Tabla 2.1 Normas Técnicas Complementarias
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Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento

Depodsito y manejo de residuos

*96 Bodegas de 5 m2

Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados y a prueba El proyecto comprende 240 unidades, contempla un espacio para : :
y . . *Cuartos de instalaciones
de roedores para almacenar temporalmente bolsas o recipientes para contener temporalmente la basura a razon de 40lts./habitante -Lockers y regaderas para vigilantes
basura, de acuerdo a los indicadores minimos Gnicamente en los -Racks para bicicletas
siguientes casos: 40lts.X 4 habitantes X 240 departamentos = 38,400 Its.= 38.40 m3 -Dpésito de basura

l. Vivienda plurifamiliar con mas de 50 unidades a razén de La demanda esta cubierta con un local de 16.00m2 con una altura de

40L/habitante 2.50m. Equivale a 40.00m3 - mayor al requerido de 38.40m3 Total de carriles longitudinales = 3

1 sélo sentido
*Dimension de carril 6.00 mtrs ancho
*Angulo de cajén 900

L _ |

*Realidad area destinada 106.00 m2 / 6 contenedores

- = A ....|.... .7..1.:.- \_ ./_ =T ..‘- .,\_v ./.. .;._ .J.. = ....‘. T 111 ...I..L ?..'.. ..\. B g ....-.,..' -.-'.-.-l..'..' J,.‘ -y ..'.. g v |
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Se cumple con area destinada a depdsito y manejo de residuos, ubicada en zona de estacionamientos Imég. 29. Planta de estacionamiento. Elaboracién propia

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
CONSTRUCCION DEL HABITAT”



VII. Analisis de Potencialidad

Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento

Dimensiones y caracteristicas de los locales en las edificaciones

Se realizo el andlisis de acuerdo a las dimensiones minimas en proyecto contra las Se realizé el analisis de iluminacion y ventilacion minima del proyecto contra las
especificas que pide el reglamento y las dimensiones libres minimas tanto para locales especificas que pide el reglamento y se cumplen en ambos analisis.
como para los espacios de los muebles sanitarios se cumplen.
CAMEN S10ME S MINIMA 3 APLICADA S SEGUN EL
DIMEN 310NE § EN EL PROYECTO RECL AMENTH
DIMEN SIONES MINIMA 3 APLICADAS SEGUN EL
DIMENSIONES EN EL PROYECTO REGLAMENTO LoCAL Avea o | Arem e lumina: Arez de PR Are de ventilzcion
LOCAL cién ventibacin 7 ot “‘w"s“ 5% ded drea total
Lado menar {m) Area {md) Lade menor {m) Area minima {m?)
COCINA 8.00 1.10 0.50 1.05 0.30
— =00 20 .50 =00 COMEDOR 8.30 1.80 0.90 1.10 0.32
ED“ED:“ 11” ﬂ.m 2-4” ﬂ.:“] E E_ldlh': ||.|. TI' .3|:| 1 .Eu D.EI:I 1.2& |:|.3I__
S =8 T 250 T30 BARD 1 4.20 0.80 D.4D 0.72 021
— 130 42 - : AREA DE LANADD 1.05 NiA NIA NIA hiA
AREA DE LAVADC
RECAMARA PRINCIFAL 275 7.56 2.40 7.00
RECAMARA I g.08 1.30 0.60 1.20 0.30
ECAMARA 2 225 a.08 240 .00
RECAMARA 3 7.70 1.30 0.60 1.35 038
RECAMARA 3 270 .70 2.40 6.00
BARD 2 2.90 0.210 0.40 ) 0.15
BARD 2 1.38 2.90 -
SUFERFICIE TOTAL OE CONSTRUCCION &7 m2
SUFERFICIE TOTAL DE COMSTRUCCION BT 00 mi2

Tabla 16.: Tabla 3.3 Normas Técnicas Complementarias

lluminacién y ventilacion

TABLA 3.3
ANCHO FONDO Los locales habitables y complementarios deben tener iluminacion diurna natural por medio de
LOCAL MUEEBLE O ACCESORIO fen m) (en m) ventanas que den directamente a la via publica, azoteas, superficies descubiertas o patios
Usos domeésticos v bafios en cuartos  [Escusade 0.70 1.05 . _ ) )
lde hotel. [ 2vabo 0.70 070 Se consideran locales habitables: las recamaras, alcobas, salas, comedores, estancias o
Fegadera 0.80 0.80 espacios Unicos
DR ) I - | F= g T B T 1M

Ventanas

Tabla 15.: Tabla 3.3 Normas Técnicas Complementarias
Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

l. El 4rea de las ventanas para iluminacion no sera inferior al 17.5% del area del local en
todas las edificaciones a excepcion de los locales complementarios donde este
porcentaje no sera inferior al 15%;

II. El porcentaje minimo de ventilacién sera del 5% del area del local;
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Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico

Patios de lluminacion y Ventilacion natural

Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios de iluminacion y
ventilacién natural con base de forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe
considerar un area equivalente; estos patios tendran como minimo las proporciones
establecidas en la Tabla 3.4, con dimensibn minima de 2.50m medida
perpendicularmente al plano de la ventana sin considerar remetimientos.

TABLA 3.4

PROPORCION \ﬂ\'l'_‘ni-t DEL PATIO DE
ILUMINACION ¥ VENTILACION

{con relacion ala altura de lo: paramento: del patio)

TIFO DE LOCAL

Locales complementanos e industria 1/4

Tabla 17.: Tabla 3.4 Normas Técnicas Complementarias

Higiene, Servicios y Acondicionamiento ambiental

Célculo de patios de iluminacion

El proyecto tiene una altura de 12.3 mts
12.3 mtrs.-0.90 mts = 11.40 mts

11.4 mtrs./3 = 3.8 mts

3.8 mtrs.+ 0.95 m = 4.75 mts

3.8 mtrs.- 0.95 m = 2.85 mts

Por lo tanto se requiere de un area minima de iluminaciéon de 4.75 m x 2.85 m.

*Realidad area de patios
4,52*5.18

2115

e b || =SSR | || e
‘Q -
|3

//////////////////////////////////////////////////////////////// . /////////////////////////////////////////////
orte B-B'

Imag. 30. Corte transversal. Elaboracion propia

Imag. 31. Planta de azotea en torre tipo. Elaboracion propia

Se cumple con dimension de patios de iluminacié. 48
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Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico Comunicacion, Evacuacion y Prevencion de Emergencias

Puertas Escaleras
El ancho libre de las escaleras para cualquier edificacion no sera menor que los valores
establecidos en la Tabla 4.3, que se incrementaran en 0.60m por cada 75 personas o
fraccion. con excencion de las siauientes:

TABLA 4.3

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima de
2.10m y una anchura que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 personas o
fraccion pero sin reducir las dimensiones minimas que se indica en la Tabla 4.1 para
cada tipo de edificacion.

ANCHO MINIAO

El ancho libre minimo de las puertas de las edificaciones, en ningun caso podra ser c ¢req)
el Imefros

inferior a 0.90m, exceptuando las viviendas de interés social y/o popular, que en sus
puertas tendran como ancho minimo el indicado en la Tabla 4.1.

TIPO DE EDIFICIACION TIPO DE ESCALERA

HABITACIONAL
Vivienda umfamiliar v plunfamibiar
Residencias colectivas

[Prrvada o interior con mure en un solo costado 0.75

:Emadmmmﬁnadamwdumuu._- R 1 | | ER— I
TABLA 4.1 I I
omun a des o mas viviendas 0.90 |
- ANCHO MINIMO [COMERCIAL o L L L e L e e e e e T
TIFD DE EDIFICACION TIFO DE PUERTA {em metros) Almacenamients y abasta
HABITACIONAL ; B el - & A~ L s 1 gy ey -1 ey
Vivienda unifamuliar ¥ plunfammliar Acceso prneipal 0.90 | | lendas de productos baszicos Para pablico 0.90 1
Locales habitables 0.90 | 1endas de especiabidades. Para publico (hasta 250 m? 080 |
] Cocmas v bafios 080 ' i hl it i skl )
! Tiendas de departamentos v  cenfros
COMERCIAL kel comerciales v de serviclos Para piblice (mas de 250 m?) 1.20
Almacenamiento ¥ abasto
Bercados prblicas ___ _Acceopongpal ] 150 A rencizs v talleres de  reparacion  de
Tiendas de productos hasicos v | : vehiculos [Parz publico 080
lespecialidades L e Accesoponerpal | 120 Venta de combustbles v explosrros
Tiendas de autoservicio Acceso prneipal 1.50 T
Tienda: de departamentos v centros Tabla 19.: Tabla 4.3 Normas Técnicas Complementarias
I"J'l'|'|'|ﬂ'|'|"'; 11“" fl."l"'ﬂ".l’l ﬂl";'rll"';ﬂ 11 g -:.!-I

Se realiz6 el analisis de las dimensiones de conexiones verticales en las torres de vivienda
Tabla 18.: Tabla 4.1 Normas Técnicas Complementarias y se Cumple con lo solicitado en reglamento.
Condiciones complementarias a la tabla 4.3

HABITACIONAL: I. Las dimensiones de disefio de escaleras deberan cumplir con lo siguiente:

1.00 mts principal

, CARACTERISTICA DIMENSION
090 mts recamaras |Alura maxima de peraltes 018 m
0.80 mts bafios HABITACIONAL: [Alrara minima de peralies 010m
|Aloira maxima de petaltes en escaleras de servicio de uso 020 m

1.00 mts ancho limitado
0.18 mts peralte
0.30 mts huella

COMERCIO [Profundidad minima de la huella [0.25 m (entre las proyecciones verticales de dos

Inarices contiguas)

2 OO t . . | |Altara maxima entre descansos 270 m
. mis prInCIpa lAncho de descanso [zuzl o mayor zl anche Lbre minme de la
COMERCIO: pecalera.
NO ap“ca [Longitud del descanso [El ecomwespondiente al anche libre minime
reglamentario de la escalera v mimme 1.20 m v

Se realiz6 el analisis de las dimensiones de puertas en locales tanto habitacionales como
del area comercial y se cumple con lo solicitado en reglamento.

para uso habitacicnal se debera cumplor com el
lincho minimo indicade en la tabla 4.3

Tabla 20.: Tabla 4.3 Normas Técnicas Complementarias
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Normativa en construccidén con tierra

La tierra ha sido utilizada como material de construccion desde hace siglos. No
obstante, la normativa al respecto esta muy dispersa, y en la mayoria de paises
desarrollados surgen numerosos problemas técnicos y legales para llevar a
cabo una construccion con este material.

En el proceso de busqueda y estudio de normas y reglamentos internacionales
del marco de la construccién con tierra cruda se han localizado 55 documentos;
sin embargo, en México no existen aun reglamentos ni normas que se apliqguen
en ciudad o zonas rurales donde se encuentran la mayoria e construcciones de
este tipo.

%
&
&
3 § &F
& S o8
@ o L
S & G & Y
N AV & £ &
S ¥ R N
£ I FFTe S e
. =~ y .
¥ o0 &3 5 F S 3 SN T ST oL, FFD
mebé’{o@@méb%(w)& N & OE O aaEr & G S
SER §F 5 & & & SR I CE LIS Y

1979 1980 1982 1985 1986 1989 1990 1992 1993 1994 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2004 2006 2008 2009 2010

(N®): nimero de normas vigentes entre paréntesis.

*Nota: En Meéxico existe la norma “INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCIN-
BLOQUES DE TIERRA COMPRIMIDA ESTABILIZADOS CON CAL-
ESPECIFICACIONES Y METODOS DE ENSAYO”

Sin embargo para el cao en estudio no aplica.

16. Diario Oficial de la Federacion.
13 de enero de 2016. Comisién Nacional de Normalizacion

Como referencia, en México se ha construido siguiendo las normas de otros
paises y el uso de manuales de construccién; asi como la capacitaciéon de
asesores y maestros en el tema.

Se tienen casos documentados y en la experiencia personal, de viviendas
construidas con adobe y bahareque en zonas del Estado de México, que
fueron apoyadas dentro del Programa Nacional de Reconstruccion coordinado
a traves de la SEDATU; asi que en materia de vivienda nueva, esta
respaldada la técnica; sin embargo, es necesario impulsarlo desde la Ley de
vivienda, Programa Nacional de Vivienda, el Reglamento de Construcciones
del D.F. y las Normas Técnicas Complementarias, a fin de que sea visible y
normada este tipo de construccion.
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HABITAR LA TIERRA

Manifiesto por el derecho a construir con tierra cruda
Hubert Guillaud (Francia)

En 2015, las revistas EcologiK y Architectures a vivre se unen con
CRATerre, de la Escuela Nacional Superior de Arquitectura de
Grenoble y la catedra UNESCO para lanzar una llamada solidaria con
el fin de defender el derecho a construir con tierra cruda en el mundo.
El empleo de este material concilia, en efecto, la cultura con lo social,
la ecologia y la economia, pilares del desarrollo sostenible.

Este manifiesto reivindica el valor universal de las arquitecturas de
tierra como patrimonio mundial y como solucion contemporanea,
ineludible, para un futuro eco-responsable.

Manifiesto

Después de once milenios, la humanidad ha demostrado una
sorprendente capacidad para construir con tierra cruda, desde las
sencillas habitaciones hasta palacios y ciudades enteras. Hoy, en
contextos y territorios muy variados, este material de construccion
sigue siendo el mas utilizado, ya que un tercio de la poblacién mundial
vive en habitaciones construidas con tapial, con adobe, con
bahareque o quincha, con tierra apilada, o con bloques de tierra
comprimidos (BTC).Modestas 0 monumentales, estas arquitecturas
estan presentes en 190 paises: demuestran una calidad de vida
cotidiana y de innovaciones técnicas, que mezclan estrechamente el
saber hacer y audacia, arte y el virtuosismo.

Mientras que estas construcciones estan siendo ahora descubiertas o
redescubiertas por los profesionales y el publico en general, muchos
las rechazan, las destruyen, hasta llegan a prohibirlas en nombre de
nuevas normas de construccion para la habitacion actual y futura. Sin
embargo, existen numerosas realizaciones  arquitectonicas
contemporaneas en tierra, generalmente construidas de forma
solidaria, que son ejemplares, innovadoras y bellas. Aunque ellas
responden completamente a lo que deseamos para nuestro tiempo y
para las generaciones futuras, ellas son hoy frecuentemente
descuidadas, desvalorizadas 6 ignoradas.

Nosotros afirmamos que ante a los temas criticos ligados a la
preservacion del entorno natural, a la diversidad cultural y a la lucha
contra la pobreza, el uso del material tierra es inevitable e
irreemplazable. Reivindicamos el derecho a construir con tierra porque

cada ser humano tiene derecho a un héabitat adaptado a sus
necesidades y a sus recursos. El habitat y el urbanismo del mafana
deben responder sosteniblemente a esta aspiracion.

Construir con tierra, es repensar a la vez globalmente y localmente el
empleo de los recursos de nuestro planeta asociando tierra, agua y sol
en un verdadero desafio técnico, cultural, social, econémico Yy
medioambiental.

Construir con tierra, es defender el derecho a poner en obra un
material de construccion natural y ecoldgico, abundante, facilmente
disponible y accesible a la mayoria, con el fin de permitir a los mas
desfavorecidos construir su habitat “con lo que tienen debajo de sus
pies”.

Construir con tierra, es promover los recursos locales, a la vez
humanos y naturales, mejorar las condiciones de vida, valorar la
diversidad cultural y mantener los sistemas de ayuda social para la
construccion y el mantenimiento del entorno construido.

Construir con tierra, es emplear un «hormigén natural» que ofrece una
verdadera alternativa ecolégica y economica frente a los materiales y a
los procesos de produccidn nocivos para el entorno.

Construir con tierra, es revalorizar, adaptar y transformar mas de
11000 afios de conocimientos y de saber hacer, y asociar un material
secular a una arquitectura innovadora.

Construir con tierra, es reconocer el valor cultural del habitat vernaculo,
oponerse a las destrucciones y fomentar la rehabilitacion segura de un
edificio, respetando el material y la expresion arquitectonica.

Construir con tierra, es seguir el desarrollo del arte de construir y su
puesta en forma compleja dentro de un conjunto que una arquitectura,
estética y decoracion.

Construir con tierra, es desarrollar la innovacion para optimizar el
material, simplificar su puesta en obra y producir nuevas arquitecturas.

El objetivo de este manifiesto a favor de la construccion con tierra

es:

Hacer saltar los frenos e impedimentos debidos a una
reglamentacion y a unas normas constructivas totalmente
inadaptadas al material y a sus usos;

Favorecer la formacion de profesionales para la
construccion contemporanea y tradicional, la restauracion y
la conservacion del patrimonio en tierra cruda,

Profundizar la investigacion cientifica sobre la materia, el
material, las técnicas de produccién, la conservacion del
patrimonio y la arquitectura contemporanea, con el fin de
mejorar la calidad del alojamiento;

Ensefar la arquitectura de tierra como una disciplina propia,
en particular en las escuelas de arquitectura, de ingenieria y
las de formacién en ciencias humanas.

Al lanzar «Habitar la tierra: manifiesto para el derecho de
construir con tierra cruda», hacemos la apuesta por la innovaciéon
con el fin de aceptar el desafio mayor de una arquitectura eco-
responsable en los paises tanto del Sur como

del Norte.

17.

Autores del manifiesto:

CRATerre, Escuela Nacional Superior de Arquitectura de Grenoble, Red
Catedra UNESCO, EcologiK, Architectures a vivre, Dominique Gauzin-Mdller,
Jean Dethier, Lipsky-Rollet, Anna Heringer, Martin Rauch, Francis Diébédo
Kéré, Marcelo Cortes, Rick Joy, Red PROTerra, AsTerre, Sandy Minier

2015

http://www.grakos.org/2016/03/19/otras/manifiesto-por-el-derecho-a-construir-
con-tierra-cruda/
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Consideraciones previas

El Arquitecto Italiano Fabio Gatti menciona en su tesina de
Arquitectura y Construccion en Tierra

“ ...En la antigiiedad, las primeras casas y ciudades fueron
construidas con tierra cruda. Hoy en dia, para construir
nuestros hogares se utilizan materiales de elevada energia
incorporada, de dificil reciclaje y que en ocasiones incluso
incorporan elementos toxicos. El sector de la construccion,
actualmente, es uno de los principales sectores que produce
mds residuos y que consume mds materiales y energia. Como
es sabido, estos recursos son limitados, y la reduccion de esta
demanda se puede alcanzar con la reutilizacion, reciclado y/o
regeneracion de los materiales empleados. Esto hace pensar
que hay motivos mds que justificados para volver a reivindicar
la sencillez y las propiedades de la tierra...

18. Arch. Fabio Gatti. “ARQUITECTURA y CONSTRUCCION en TIERRA Estudio
Comparativo de las Técnicas Contemporaneas en Tierra”, Barcelona 05 de septiembre
2012. Pag. 5

La arquitectura moderna y su avance tecnolégico a través
de los afos, ha generado dafos irreversibles en el medio
ambiente y la salud de quienes la habitan, es por ello que a
través de esta propuesta de “Vivienda social sustentable y
construccion del habitat”, se buscara mitigar estos efectos
y aprovechar de manera optima los recursos que la tierra
misma genera, el proyecto en su manufactura mostrara la
reduccidon en los costos al emplear sistemas constructivos
tradicionales y contribuir a la reduccién de emisiones de
CO2, asi como el consumo energético que actualmente
genera una vivienda durante su vida util construida con
materiales industrializados tradicionales.

Todo lo anterior adaptado a un proyecto de sostenibilidad
social, econdmica y ambiental, donde el prototipo se
integra y se lee como un todo.

La implementaciéon de una vivienda capaz de cumplir con lo
anterior, podria ser replicable y esto generaria una
reduccion en el consumo energético de cada vivienda, a
nivel unifamiliar como de conjunto; beneficiando al medio
ambiente con la reduccion del impacto y la economia de
sus habitantes.
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Descripcidn e Intenciones del proyecto

Género de Edificio:
Conjunto Habitacional

Servicio:
Vivienda

Ubicacion:
Santiago Zapotitlan, Tldhuac, CDMX..

Imag. 32. Terreno Google maps. Elaboracion propia

Caracteristicas de la construccion
Tipo de Obra: Obra Nueva

Miguel Negrete 125

Ignacio Zaragoza 27
Superficie Total: 9,937.00 m2
Uso de Suelo: H/2/40
Densidad: B

Viviendas: 100

Niveles: 2

El predio no se encuentra en zona historica.
El predio no se encuentra en zona patrimonial.
El predio no se encuentra en zona minada.

El predio si cuenta con riesgo en barranca. Se solicita EMS.

Manejo de residuos sélidos:
Recoleccion de basura alcaldia

Dotacion de Agua Potable

Se hara por medio de conexion a toma domiciliaria y/o
almacenamiento en cisterna propia. Contara con captura de
aguas pluviales para su reutilizacion en riego de exteriores y
para descarga de muebles sanitarios.

lluminacion y ventilacion natural

El proyecto cumple con los requerimientos minimos de
iluminacion.

lluminacién natural en 4 fachadas y ventilacion cruzada.

Accesibilidad:
Se cuenta con acceso peatonal y vehicular desde calle.

Seguridad Estructural:

La propuesta de construccion de la vivienda toma en cuenta
todos los lineamientos, reglamentos y procedimientos
necesarios para cumplir con las exigencias basicas de
seguridad estructural, partiendo desde el planteamiento del
proyecto, su construccion.

Ahorro de Energia:

Como premisa de disefio estd el reducir el consumo de
energia eléctrica mediante la incorporacion de iluminacion
natural por la orientacion y el dimensionamiento adecuado de
los espacios.

El uso de focos ahorradores dosificaran de la iluminacion
artificial necesaria al interior, ademas los sistema de fachada y
cubiertas inclinadas permitiran tener un bajo consumo de
energia para la conservacion de temperatura al interior.

Aislamiento Térmico:

Los espacios estan ubicados de tal manera que permita el
aprovechamiento de las condiciones climaticas del sitio;
logrando asi el aprovechamiento de incidencia solar, vientos
predominantes y el uso de materiales térmicos en los
diferentes componentes de la construccion: techos, pisos,
muros, fachadas o falsos plafones, que logren en conjunto
tener un proyecto eficiente reduciendo el consumo de energia

y equipos para lograr las mejores condiciones de
habitabilidad.

Condiciones de Durabilidad

Partiendo de que es una obra nueva, la vida util del
proyecto es de 40 afios considerando se
mantenimiento preventivo de la propia obra,
instalaciones y equipos especiales; estos ultimos si
asi los requiriera el proyecto.

*Nota importante: El uso de materiales locales como
la tierra prevé que éste tipo de construcciones lleguen
a tener una vida de 100 o hasta 200 afos
comprobados, debido a que los materiales naturales y
el correcto uso Yy ejecucion de los sistemas
constructivos.

Materiales

Cimentacion a base cajon de cimentacion y estructura
a base de marcos rigidos en concreto armado.

Estructura a base de marcos rigidos de madera de
sitio haciendo la funcion de columnas, castillos, trabes
y cadenas de cerramiento.

Muros bajos forjados con ecoladrillo con acabado
aparente o bien adobe. Y muros divisorios interiores a
base de técnica constructiva en bahareque.

Pisos a base de firmes de concreto, acabado en
zonas humedas con lambrin de loseta en muros de
bafno.

Cubierta ligera a base de estructura de madera, plafon
de madera y lamina tipo plastiteja, (tejamanil o teja de
barro segun solicitud de cliente en zona comercial

Accesorios: Puertas y ventanas a base de carpinteria
hecha en sitio.
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Materiales

La combinacion entre una estructura de concreto armado y el uso de
materiales alternativos permitira reducir el gasto de la construccion e
impulsara que grupos mas vulnerables puedan acceder a una vivienda digna.

Es necesario para los constructores reflexionar sobre cémo se mitiga el
impacto ambiental generado por la construccion y vida atil de las edificaciones,
por medio de materiales disponibles en la zona, para evitar su transporte, y
haciendo uso de los recursos renovables, para que cuando sean materia
prima o producto no se convierta en residuo contaminante. Y esto se logra en
trabajo conjunto entre desarrolladores, gobierno y sociedad.

La implementacién de los materiales en el perimetro o al interior de la
vivienda, buscard lograr un equilibrio en su implementacion con el contexto,
visto desde el enfoque social, econémico, sostenible y de una arquitectura
mas limpia que permita mejorar la calidad de vida.

Imagen 33. web
Ecocosas.com

Aplicacion de materiales al proyecto

m Composicion Caracteristicas Aplicacién Beneficios

Concreto

Concreto
reciclado

Ecoladrillo

Adobe

Bahareque

Madera

(arenay grava) y finos
(arena), cemento y agua

Residuos de construccion
y demolicion

concreto fresco, hUmedo,
devuelto a la planta de
premezclado como exceso

Agua
Tepetate

Tierra (arcillosa, barrosa,
etc)

Fibra fina

Agua

Tierra (arcillosa, barrosa,
etc)

Fibra gruesa

Agua

celulosa, lignina, acidos y
alcoholes fenilpropilico

Resistencia la
compresion
Resistencia y
durabilidad

Buena compactaciéon y
propiedades de
densidad

Durabilidad
Resistencia

Aislante término
Regulador de
humedad

Ahorro econdmico
Autoproduccidn en
sitio

Aislante término

Re Uso de madera
Ahorro econémico

Re Uso de botella de
vidrio

Aislante término
ReUso de madera
Ahorro econdmico

Zapatas y muros

Cimentaciones Simples y Reforzadas
Vigas y Muros Armados

Cisternas y Canales

Estructuras en general

Via de concreto Via de asfalto
Conglomerados hidraulicos
Mejoras del suelo Excavaciones —
terraplenes

Excavaciones — zanjas

Bases superficiales

Bases profundas Servicios publicos
Rehabilitacion vias
Subestructuras de concreto
Estructuras de concreto
Edificaciones (industriales)
Edificaciones (residenciales)
Concreto “verde”

Revestimiento de fachadas,
Construccion total de vivienda,
oficina, comercio

Vivienda tradicional y nueva vivienda
moderna

Otros
Comercio
Mercados

Vivienda tradicional

Muros perimetrales o divisorios

Estructura
Marcos
Carpinteria en general

Bajo Mantenimiento
Resistencia al Fuego
Versatilidad

Bajo mantenimiento

Alta resistencia a humedad, el
moho o las plagas

Economia

Reduccidn de escombros

Reduccién de desechos en
vertederos de basura

Reduccidén de los costos
ambientales asociados a Ia
explotacion de recursos naturales
Reduccion de los costos de
transporte Reduccién del pago de
tarifas e impuestos asociados al
vertimiento de desechos

Economia
Fabricacién con rehtso de agua
pluvial

Aislante término
Regulador de humedad
Ahorro econémico
Autoproduccién en sitio

Bajo coste

Simplicidad constructiva

Frena las emisiones de didxido de
carbono a la atmdsfera

Estético

Econdémico

Sostenible

Estructuralmente muy fuerte
Aislador térmico
Ahorro de energia

Tabla 21. De elaboracidn propia
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Estructura
Cimentacion

vivienda

Semi so6tano

Se recomienda la realizacion de un Estudio de Mecénica de Suelos
para conocer la conformacion del terreno en sus capas bajas y tener
una propuesta de cimentacion ya que , el predio se ubica en la frontera
entre la denominada Zona Ill o de Lago.

Aunque el presente, es un documento que sustenta a un proyecto
académico, no se desprecia el tener un estudio real que permita valorar
y ampliar el conocimiento para sustentar la propuesta estructural y
arquitectonica.

Se obtuvo un Estudio de Mecanica de Suelos de un predio cercano al
terreno en estudio, ubicado a 600 mts de distancia y que se supone
posee caracteristicas similares del subsuelo en comparacion del sitio
propuesto.

Entonces se tiene que:

“El hundimiento regional en el sitio es de magnitud importante, pues
mucha del agua que se utiliza para consumo domestico e industrial de
la zona, se extrae por bombeo profundo, lo que ocasiona el abatimiento
piezometrico del nivel fredtico y en consecuencia el hundimiento
regional.

Se observan grietas de tension en la zona, consecuencia del mismo
abatimiento de los niveles piezometricos y de la estratificacion erratica
del subsuelo, en la que se combinan lentes de arcillas blandas con
horizontes de arenas y cenizas volcanicas de espesor muy variado.

Considerando lo anterior, la cimentacion de las nuevas estructuras de
proyecto, deben ser elementos muy rigidos, que puedan hundirse a la
misma velocidad del hundimiento regional, pero que tengan la

posibilidad de redistribuir sus cargas en una amplia area de
contacto, aun cuando puedan presentarse grietas de tension en el
subsuelo.

Asi que se propone un cajon de cimentacion, sin superar la
profundidad de desplante de este cajon, no se encuentra por
debajo del nivel freatico actual, por lo que no existe el riesgo de
inundacion parcial o total del cajon, que pueda generar cargas
adicionales y excentricidades en la estructura, no obstante se
recomienda que las celdas huecas, se rellenen con poliestireno de
baja densidad, asi se evitara el paso de agua el interior de las

celdas. “

ING. ARMANDO CARRILLO DE ISOLBI. DIRECTOR. ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS PARA EL DISENO DE LA CIMENTACION DE LA
NUEVA ESCUELA SECUNDARIA # 126, UBICADA EN COL. ZAPOTITLAN,
DELEGACION TLAHUAC, MEXICO D.F.

Por lo anterior, se optara por un cajon de cimentacion que permita
distribuir uniformemente la carga de la construccion.

Se provechara la excavacion para la construccion de las cisternas
de abastecimiento que proveeran del liquido a las 240 familias del
para las que esta proyectada el conjunto y la demanda de sus
servicios.

Asi mismo, debera contemplarse una cimentacién para el area
comercial, la cual s6lo estara desplantada en un nivel, y su
estructura asi como envolvente seran de materiales naturales
como adobe, bahareque y una techumbre ligera, por lo que se
propone una cimentacion a base de mamposteria, con una
profundidad de hasta 1.10 mts a base de zapatas corridas , un
sistema sismo resistente, por lo que se deberan construir con
contrafuertes, y con un sobre cimiento que supere los 60 cms de
altura con respecto al nivel del suelo, es importante mencionar,
gue para la construccion de muros de adobe, deben colocarse
carrizos o cafas ahogadas en la cimentacion, la cual es base para
el sistema antisismico.

Es importante mencionar, que la tierra que se extraiga de la
excavacion, a partir de 1 mts de profundidad se usara para la
fabricacion de adobe y en muros de bahareque; esto permitira
tener un ahorro en cuanto al traslado de tierra fuera del predio y
en la inversa el extraer tierra de otros banco y llevarlo a obra.

Se mitigara el impacto, en cuanto a la extraccién de recursos,
compra de materiales, traslado y desembarque.

Partiendo del andlisis de lo que costaria el traslado de desperdicio
de obra a una zona fuera; se realiza la siguiente comparacion:

Traslado de Tierra producto 18,214 45.12 821,815.68

de excavacion fuer de obra

Compra de Tierra para 15500 120 1,860,000
fabricacién de adobe y
empleo en sistema

constructivo bahareque

Utilizar la tierra de 15500 0
extraccién del mismo sitio

*al no generar un

costo el acceso a

la materia prima,

podra invertirse

en otro rubro de
la obra.

Tabla 22. De elaboracion propia

Con lo anterior, se concluye que aprovechar los recursos propios
de la construccion, podrian reducir significativamente el costo de
compra , reducir las emisiones de CO2 por traslado, trasporte y
explotacion de bancos; ademas se aprovecharia el recurso del
mismo predio, favoreciendo el pago de mano de obra para la
fabricacion de adobe y no pagando para el traslado del material
fuera de obra.

Se estaria alcanzando la aplicacion de una economia circular.

. Cradle to Gate

Ciclo de vida de los edificios

min
(AT S | ;
e 3
Lk ] o e

Iméag. 34 Aplicacion del Cradle to Cradle a la arquitectura

*“Cradle to Gate” — De la cuna a la puerta” (Articulo publicado en el no. 2/2007
de la Revista de la OMPI)

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
CONSTRUCCION DEL HABITAT”



IX. Propuesta

Estructura

Marcos rigidos

En el sistema de marcos rigidos permitira una mayor resistencia al
conjunto a partir de la unién de columnas y trabes armadas de
concreto.

Dado que la ubicacion del predio, estd en una zona de alta
sismicidad, terrenos mineros e inundaciones; el concreto armado
es la mejor opcién constructiva para el desarrollo de la
construccion.

Ademas, su manufactura permitirhd aceptar el revestimiento de
muros para cada unidad privativa.

Esto premiara al proyecto tener un ahorro de costos y tiempo por
ejecucion; ya que el desplante de las torres podra programarse
por etapas y agilizar los trabajos en cuanto a revestimientos y
cierres de torres.

Fotografia Ar. Gloria Rdgz. Reserva del Roble 2016

Muros

Perimetrales vivienda

Fotografia de la web. Ecoladrillo y manufactura.

Ladrillos elaborados con tepetate, elaborado con agua captada
de lluvia para hidratar el ladrillo, Su colocacién es a base de
escalerillas y su ensamble tipo lego, permite su rapida
colocacién, no es necesario colocar castillos o trabes para el
amarrado de muros, lo que permite ahorra tiempo en su
construccion, reducir costos en materiales para colocar
estructura adicional y la mano de obra se ve favorecida.

Este sistema sera aplicado en perimetro de las unidades
privativas y en zona humeda de bafios, con el fin de minimizar
los gastos de construccion y tiempo; por otro lado sus ventajas
de instalacion, también permitird abaratar el costo de mano de
obra que beneficien las finanzas del proyecto.

Fotografia Ar. Gloria Rdgz. Reserva del Roble 2016

Aplicacion en vivienda unifamiliar y torres de departamentos, se
demostrd su resistencia y alto impacto en la reduccién de costos
por mano de obra, acabado aparente o con aplanados de pasta.

Reduccién en los tiempos de construccion.

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Materiales naturales

La tierra proviene de la descomposicion de rocas y esta constituida por
elementos minerales y/u organicos.

Las tierras apropiadas para la construccion generalmente estan
ubicadas en el subsuelo, libres de materia orgénica, grandes piedras y
raices .

Por lo que la excavacion del predio, contara con la extraccion y
seleccion de la tierra debajo de 1.5 mts. Debajo del nivel 0.00 para
asegurarse de que esta no se encuentre contaminada.

Es habitual priorizar el empleo de la tierra del lugar donde se llevara a
cabo la construccion y la utilizacion de un solo tipo de tierra. En cada
lugar se han desarrollado técnicas adecuadas al tipo de tierra
disponible y en funcién de las necesidades locales.

Existen multiples técnicas para aprovechar cada tipo de tierra
disponible y esta esta adaptada a las condiciones climéticas de cada
lugar; por lo que es més recomendable utilizar la tierra del lugar para
no perder propiedad o mejorarla con otros sustratos o minerales que le
hagan perder su resistencia .

La seleccién de tierra y sus propiedades nos permitira elegir entre las
distintas técnicas constructivas y aplicarlas al proyecto.

TIPO DE TECNICA CONSTRUCTIVA ADECUADA

TIERRA

Arenosa Tapia, blogue de tierra comprimida
[BTC), revogues.

Limosa Utilizacion mas dificil, pero posible con
el uso de aglomerante |cal, tierra
arcillosal.

Artillosa con  Adobe, tapia o bloque de tierra
grava, arena comprimida [BTC), revegques.
o limao

Arcillosa Con adician de fibras yfo arena: adobe,
embarrado, bahareque.

23. Elaboracién propia

19.

Rueda de técnicas
de |3 arguitectura de
terrs. CRAtarre. (AM)

Aplicacién en muros divisorios interiores
de los departamentos

Técnicas que se aplicaran al proyecto

Las técnicas que se emplearan en el proyecto son:

1. Adobe
2. Bahareque
3. Revoques de tierra

Dotando al proyecto de

» Bajo costo de manufactura

» Fécil manufactura

costo por compra de materia prima
O(/ nantenimiento y reduccién en costo
(S « Auto construccion

» Versatilidad

» Ahorro energético

Aplicacion a muros de adobe en
fachadas

Norte por viento
Ponente por lluvia

Revestimiento de fachadas edificios de
vivienda

Construccion area comercial con
Sistema sismo resistente

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Muros

Divisorios vivienda y comercio
Bahareque

El bahareque es caracteristico de Meéxico vy
Centroamérica, dentro de los tipos esta el embutido,
esterilla y el tejido. Los anteriores se refieren al tipo de
armado utilizado en el alma de nuestro muro. El de tipo
embutido refiere su nombre a la técnica de compresion
manual en estructura de palos o varas a cada 10 o 15,
mezcla de tierra, pajay agua.

El muro esta compuesto por:

- Estructura principal : en este caso estructura de
concreto
- Estructura auxiliar: en este bastidores de madera
- Relleno: a base de lodo preparado
- Revestimiento: en este caso puede ser acabado rustico
0

aplicacion de revoques acabado fino

Para el caso en estudio de utilizaran varas de madera
entretejidas recolectadas de zonas boscosas, que se
recolectaran del mismo suelo sin afectar a los arboles u
otra flora.

La mezcla que se colocara en los muros serd tierra de
bancos a mas de 1.5 mts de excavacion que se obtendran
del mismo terreno; esto como accién para mitigar el
impacto economico de extraerlo de otro terreno, su
transportacion y/o en su defecto remover la tierra del sitio
e irla a verter a un sitio donde se reciban escombros de
construccion. A ésta mezcla se le colocara paja de avena,
arroz o trigo; la cual se obtendra de zonas cercanas o en
su caso puede ser zacate triturado que se obtenga de
Tlahuac o Xochimilco donde aun existe el sector agricola.

El Agua a utilizar debera ser la misma que se recolecte
del bombeo del terreno, sabiendo que estudios revelan
gue en la zona el manto fredtico se encuentra a una
profundidad de hasta 1 mts. E incluso la que se obtenga
de la cosecha de agua, pensando en recolectar agua
pluvial.

Fabricacion

Técnica constructiva sismo resistente,
rapidez de colocar y bajos costos.

Su armado es a base de bastidores de
madera, tejido de carrizo o bambu
planchado y una mezcla de tierra
arcillosa con paja.

Divisorios estructura de
madera, metalicay concreto /
técnicalisay con botellas

En practica, de ha demostrado su
aplicacion y resistencia con distintas
estructuras y su fijacion; ademas del
empleo de botellas de vidrio que sirven
como tragaluces con el fin de reciclar
materiales y reducir el costo si se
colocaran ventanas en los locales.

Amado de muros de bahareque

FIJACION DE CARRIZO A
BASTIDOR A BASE DE
CLAVILLO COLOCADO CON

PISTOLA DE AIRE N\

ARMADO DE BASTIDORES
A BASE DE BARROTE 47X 2

MEDIAS CANAS DE
CARRIZO, DIAMETRO DE 2

CMY HASTA4C .
ARMADO DE BASTIDOR

A BASE DE BARROTE 4°X 2

SOBRE CIMIENTO
DE PIEDRA
ALTURA 40 CMS.
ANCHO 40 CMS.

MEDIAS CANAS
DE CARRIZO,
DIAMETRO DE 2
CM Y HASTA 4
CMS MAX.

COLOCAR

ENTRELAZADOS

FIJACION DE CARRIZO A
DOR A BASE DE
CLAVILLO COLOCADO CON
PISTOLA DE AIRE
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MEDIAS CANAS DE
ARRIZO, DIAMETRO DE 2
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ARMADO DE BASTIDORES
A BASE DE BARROTE 47X 2
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FIJACION DE CARRIZO A
BASTIDOR A BASE DE
CLAVILLO COLOCADO CON
PISTOLA DE AIRE

Imdg. 35 Arq. Gloria Rdgz. Elaboracion propia.
Armado de bastidores y colocacion de carrizo

-
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Fotografia Arq. Gloria Rdgz. Reserva del Roble 2016
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Propuesta

Disefio arquitectonico-constructivo

El disefio tipo de departamento, se mantendra en su conformacién
espacial, manteniendo la estructura perimetral, a base de block .
fabricado con cemento ecoldgico con tepetate Ecoladrillo.

095
Los muros divisorios, se propone con material natural como _L
bastidores de madera y bahareque para su hechura. A
Estos materiales, brindan mayor confort por su alto nivel térmico y I T.L
aislante.

275

Al no requerir castillos o estructura adicional de concreto, permitira

reducir los tiempos y costos de manufactura.

Muro perimetral EcoLadrillo

Muro divisorio Bahareque
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Construccidén con tierra

Perimetrales comercio y fachadas a calle en edificios
de vivienda

Adobe

El adobe como material de construccion no es sélo una alternativa ante
la falta de vivienda, sino un acierto en el impulso en el uso de materiales
locales, rescate de la arquitectura vernacula y la preservacion de los
estilos arquitecténicos que también forman parte de la identidad de
Santiago; sumando ademas las caracteristicas propias del material como
lo térmico, capacidad de resistencia, masividad, elasticidad, trabaja bien
ante humedad previniendo bacterias u hongos; y la ventaja de tener
bajos costos ante una propuesta de autoproduccién y autoconstruccion.

Construir con adobe no es retroceder, es mirar aun futuro de obras
sustentables y de facil acceso; una construccion con tierra puede llegar a
permanecer de pie por miles de afios e irse afirmando con el paso del
tiempo por las mismas condiciones climaticas de la region donde se
construya.

La fabricacion de adobe varia en cada cultura y region; por lo que
actualmente es complicado encontrar una férmula para que pueda ser
aplicada al pie de la letra en cualquier region. La tierra se trabajé desde
siempre de forma empirica y hoy dia pocos son los que tienen el
conocimiento de como trabaja, de saber lo que necesita y cémo
mejorarla para hacerla funcionar con lo que se quiere hacer: una vasija,
un repello, un enjarre o un adobe

El adobe es un ladrillo secado al sol, sin cocer, que se fabrica con una
mezcla en estado plastico de tierra y en muchos casos arena y/o
agregados naturales para controlar las fisuras (paja, otras fibras
vegetales, pelos de animal). La mezcla debe prepararse con antelacion
para que las arcillas se activen y los eventuales agregados naturales
puedan soltar la celulosa y dar origen a una mezcla de mejor calidad.

Técnica Constructiva

Para construir muros de adobe se emplea un mortero de
barro en general sin fibras. Es importante tratar de
disminuir lo maximo posible el grosor de las juntas, tanto
horizontales como verticales para evitar fisuras tras el
secado del mortero y para aumentar la resistencia
mecanica a compresion de los muros.

Existen adobes de diferentes proporciones: adobes
cuadrados, adobes con una proporcion de 2x1 y adobes
con una proporcion de 3x2. Cada tipo de adobe tiene
diferentes aparejos que es necesario respetar para no
perjudicar la estabilidad del muro y su resistencia a
compresion.

Para un mejor comportamiento estructural se utilizan
estructuras de madera horizontal en el interior de los
muros como rigidizadores intermedios, para absorber
esfuerzos, en particular en caso de sismo.

El Adobe es una técnica constructiva milenaria que
consiste en moldear blogues de tierra cruda y dejarlos
secar a temperatura ambiente.

Su fabricacién debe realizarse manualmente, algunas
veces con ayuda de una pala; ya que de lo contrario se
convierte en una fabricacion mecénica.

Su conformacién es a base de Tierra amarilla, ocomozote
u ocoxal, cenizas y agua.

Imdg. 36 Fotografias Arq. Gloria Rdgz. Edo Mex. 2019-2021

Aplicacidn en vivienda unifamiliar de 1 o 2 niveles, revestimiento de casa con
estructura de marcos rigidos de concreto armado, combinaciones con madera,
ladrillo o estructura metdlica.

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Comercio , Propuesta

Disefio arquitecténico-constructivo

i

El disefio técnico constructivo de los locales comerciales, sera a base de adobe
fabricado en sitio con tierra extraida de la misma excavacion del proyecto
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Los muros divisorios, se propone con material natural como bastidores de madera y
bahareque para su hechura.
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Estos materiales, brindan mayor confort por su alto nivel térmico y aislante.

Al no requerir castillos o estructura adicional de concreto, permitird reducir los
tiempos y costos de manufactura.
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1 Muro Adobe Sismo resistente e Muro divisorio Adobe 6 Bahareque Corte transversal
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Entrepisos

Vigueta y bovedilla

Manual de Vigueta y Bovedilla, 2020

e e s e e e e S
T T T T ]

Entre piso fabricado a base de vigueta y bovedilla, conformada de cemento-arena para claros de
hasta 6 mtros, autoportancia con vigas P-16 hasta 5 mtrs y un espesor de firme de 5 cms.
Este sistema facilitara los tiempos de construccion, asi como econémico y ligero en peso.

Exteriores

Permeables

(>246 Kg/cm2)

Adoquin hélice para patios interiores y
plaza de acceso a conjunto, permitird
recargar zonas desplantadas a nivel de
terreno o relleno natural.

Estabilidad dimensional: Expansién por
humedad milimétrica

[

[

[

Resistencia a la comprension: >3500 PSI [
[

[

[

Cubierta

Especial en area comercial

CUBIERTA DE LAMINA GALVA-TEJA
==, CINTILLA

ALFARDA
CANALON DE PVC

1.20

KA B A A A A Ao AA

CADENA DE CERRAMIENTO
(CONCRETO ARMADO)

MURO DE ADOBE

Detalle constructivo de cubierta, elaboracion propia.

#040-060 - 092 058 - 091 ,030'0110/ ) .
Cubierta en zona comercial a

1 b d ial

J{IL E%%%EI?T—E trgfjiecionales:e malereles
En FRRY

T

[

[

[

[

[

[

Soporteria  con Vigas de
madera, lamina tipo plastiteja o
similar (galva-teja con falso
plafon).

Este sistema es de facil
instalacion, econémica y
permitird ahorrar tiempos de
ejecucion.

Absorcién hidrofilica: < 6 %
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Analisis de materiales costo/beneficio

Presupuesto materiales industrializados

CONCEPTO UNIDAD P.U. CANTIDAD TOTAL
CASTILLOS $16,228.23
Castillo de 15x20 cm de concreto de fc= 200 m $301.18 24.05 $7,243.38
kg/cm2 (1:4:5) con agregado maximo de %”. Incluye
habilitado con armex de 12x15 cm. Cimbra en dos
caras y descimbra.
Castillo de 15x20 cm de concreto de fc= 200 m $348.25 25.80 $8,934.85
kg/cm2 (1:4:5) con agregado maximo de %”. Incluye
habilitado con 4 varillas de 3/8” y estribos de 4" @
20 cm. Cimbra en dos caras y descimbra.
MUROS $13,206.27
Muro de block de concreto pesado de 14x20x40 m2 $207.45 63.66 $13,206.27
cm. Asentado con mortero cemento-arena (1:4).
Incluye acarreos, materiales, herramienta y mano
de obra.
CERRAMIENTOS $11,312.11
Cadena de cerramiento de 20x15 cm. A base de m $233.48 48.45 $11,312.11

armex 15x10 cm. Incluye cimbra y descimbra,
colado con concreto fc= 200 kg/cm2 (1:4:5)
agregado maximo de %”.

CONCEPTO UNIDAD P.U. CANTIDAD TOTAL
ACABADOS Y ACCESORIOS $30,089.94
Aplanado de mezcla con mortero-arena 1:6 de 2 cm m2 $68.80 147.79 $9,823.95
de espesor en muros y plafones a plomo , reglay
nivel. Incluye repellado fino.
Aplicacién de pintura de pasta en muros y plafones. m2 $6.07 142.79 $866.94
Incluye dos manos de pintura.
Compra, habilitado y colocacion de puertas a base pza $2,000.00 4 $8,000.00
de madera de 2.00 de alto x 1.00 de ancho.
Compra, habilitado y colocacién de ventana de pza $600.00 1 $600.00
bafio de aluminio de 0.75 de alto x 0.60 de ancho.
Compra, habilitado y colocaciéon de ventanas de pza $1,800.00 6 $10,800.00
aluminio de 1.30 de alto x 1.60 de ancho.
INSTALACIONES $8,500.00
INSTALACION ELECTRICA Inst. $3,500.00 1 $3,500.00
INSTALACION HIDROSANITARIA Inst. $5,000.00 1 $5,000.00

TOTAL $79,336.55

El costo de elementos estructurales verticales y horizontales (castillos y trabes) representa una inversion

en materiales, mano de obra y costos por izaje y maniobras por altura.

Aumenta la manufactura, costos y tiempos de ejecucion.

Con este sistema constructivo de obtiene un precio de $ 1,220.56 por construccion de muros e incluye

instalaciones eléctrica e hidrosanitaria.

Tabla 24. Presupuesto Materiales Industrializados 2021. Elaboracion propia
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IX. Propuesta

Analisis de materiales costo/beneficio

Presupuesto materiales locales y naturales

CONCEPTO

UNIDAD

P.U.

CANTIDAD

TOTAL

CASTILLOS

Castillo de 15x20 cm de concreto de fc= 200
kg/cm2 (1:4:5) con agregado maximo de %”. Incluye
habilitado con armex de 12x15 cm. Cimbra en dos
caras y descimbra.

Castillo de 15x20 cm de concreto de fc= 200
kg/cm2 (1:4:5) con agregado maximo de %”. Incluye
habilitado con 4 varillas de 3/8” y estribos de 2" @
20 cm. Cimbra en dos caras y descimbra.

MUROS

$12,172.167

Muro de Ecoladrillo, armado tipo ensamble y
escalerilla de reforzamiento a cada hilada,. incluye:
materiales, acarreos, mano de obra, equipo y
herramienta.

m2

$207.45

45.66

$9,472.167

Muro de 15 cm. en técnica Bahareque, armado con
entramado de carrizo o similar y mezcla de lodo,
fibra y material de mejoramiento de tierra, acabado
aparente a dos caras, para volimenes mayores,
con refuerzos horizontales a cada 60 cms, incluye:
materiales, acarreos, mano de obra, equipo y
herramienta.

m2

$150.00

18.00

$2,700.00

CONCEPTO UNIDAD P.U. CANTIDAD TOTAL
ACABADOS Y ACCESORIOS $27,503.45
Aplanado de mezcla con tierra-nopal de 1 cm de m2 $50 147.79 $7,389.50
espesor maximo en muros de bahareque a plomo ,
regla y nivel. Incluye repellado fino.
Aplicacién de sellador natural a base de baba de m2 $5 142.79 $713.95
nopal sobre muros de bahareque. Incluye dos
mano.
Compra, habilitado y colocacion de puertas a base pza $2,000.00 4 $8,000.00
de madera de 2.00 de alto x 1.00 de ancho.
Compra, habilitado y colocacion de ventana de pza $600.00 1 $600.00
bafio de aluminio de 0.75 de alto x 0.60 de ancho.
Compra, habilitado y colocacion de ventanas de pza $1,800.00 6 $10,800.00
aluminio de 1.30 de alto x 1.60 de ancho.
INSTALACIONES $8,500.00
INSTALACION ELECTRICA Inst. $3,500.00 1 $3,500.00
INSTALACION HIDROSANITARIA Inst. $5,000.00 1 $5,000.00

TOTAL $48,175.61

CERRAMIENTOS

Cadena de cerramiento de 20x15 cm. A base de
armex 15x10 cm. Incluye cimbra y descimbra,
colado con concreto fc= 200 kg/cm2 (1:4:5)
agregado maximo de %4”.

Se reduce en un

39 % el costo de unidad, ya que se eliminan castillos y cerramientos, con el nuevo

sistema constructivo se logra la misma capacidad de rigidez y seguridad en muros perimetrales.

Se reduce el costo por el sistema de bahareque en muros intermedios

Y finalmente se comprueba el ahorro econdémico contra un producto 100% industrializado.

Con este sistema constructivo se obtiene un precio de $ 741.16 por construccion de muros e incluye
instalaciones eléctrica e hidrosanitaria aparentes.

Tabla 25. Presupuesto Materiales Locales y Naturales 2021. Elaboracion propia
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IX. Propuesta

Economia

Frente a la demanda actual de vivienda y en la constante labor de los
profesionistas en construccion junto con gobierno por atacar el problema del
rezago de vivienda, se ha vuelto una necesidad el mirar otros horizontes en la
obtencion, el procesamiento, traslado, aplicacion y el uso de material para
construccion; es por ello que, el uso de materiales alternativos como la madera y
la tierra son una propuesta importante de integrar a la construccion de vivienda
no solo en zonas rurales, sino también en la ciudad.

Reducir el gasto de construccion

Hablando de economizar en la construccion, no significa reducir la calidad de
construccion, materiales o integrar mano de obra no especializada.

La vivienda social se ha estigmatizado y se entiende como un producto cuyo valor
es muy bajo, o que carecen de infraestructura y los servicios basicos tales como
agua potable, drenaje, electricidad, y teléfono; sobre todo si se construyen en
zonas rurales y eso es debido a la falta de una planeacion.

En conclusion, este tipo de vivienda esta ligada al costo de la edificacion, es asi
gue podemos encontrar diferentes conceptos, todos estos relacionados al tema
monetario o al espacio en metros cuadrados, y asi ligada directamente a la
vivienda de caracter social.

Materialidad

El proyecto busca adaptarse a las necesidades culturales y economicas del
usuario, donde se homologue tanto el disefio, funcionalidad y los sistemas
constructivos tradicionales a la arquitectura contemporanea.

En la busqueda e implementacion de alternativas constructivas, se estudiaran los
materiales constructivos como alternativas para impulsar la construccion con
sistemas y materiales tradicionales.

La finalidad del desarrollo con estas técnicas es generen conciencia en la
poblacion que garantice el manejo eficiente de los recursos naturales, que se
pueda reutilizar para autoconstruccioén, incluso implementar en la progresividad y
ser un referente a futuro para los desarrolladores.

Sistemas constructivos

En conclusién, se realizara una combinacion entre elementos
estructurales de concreto armado, materiales naturales,
técnicas locales, procedimientos y la revalorizacion cultural
dotando de espacios con confort.

20. EXTRACTO DE NORMA NEC-SE-VIVIENDA PARTE 2
(6.7. MUROS PORTANTES DE TIERRA)

Es importante que existan suficientes paredes en planta,
tratando de conseguir un sistema continuo, sin que existan
paredes sueltas. Se debe lograr continuidad vertical en el
disefio para que no se acumulen esfuerzos sismicos en la
planta baja. También hay que contar con un sistema de
entrepiso o0 cubierta que pueda integrar las paredes, como
vigas collares (madera o similar).

EL EMENTOS DE RESISTENCIA AL SISMO

EN UNA EDIFICAQON {reslsboracidn
propia a partir de NEC 5E Vviandal ),er —,
Altuwra del muro _ '"'M.H
mdximo 7 veces d T,
al espesar ?ﬁ
Aberturas 3 1, 2 mminimo “:H.‘?-?:.;:’_‘_-
de la esguing “'H-u;;;‘;-a
Sobrecmisntascon Tl U"h'b
cubierta de amortiguacitn - =
Aberturas paguadi as ““rv . '
Contrafuartas an muros larpos H'

Longitud del muro maxima 10
VECES 5U B5PE50N

Proteccién de la humedad en
construcciones con tierra

- Cimientos y sobrecimientos adecuados

- Aleros

- Sistemas de drenaje adecuados

- En el proyecto debera tenerse a consideracion la

orientacioén, ubicacion y unificacion de estructura
de concreto con material natural.

Buenos amarmras an los muros

Viga collar debajo del

~. reticulado del techo

ey Refuerzo honzontal
- fviga collar)

e __.-".:_.-' -.:
'_,f&/.-'-?"-"::."'...
A Traba adecuada delos

ot mures de adobs

Sobracimiento {30 cm. mévima)

21. Edificacion con tierra, premisas de disefio y construccion
Manual de tierra 2016
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X. Proyecto Ejecutivo

Proyecto

La Ciudad de México tiene una alta demanda de vivienda, la cual
estd enfocada cada vez mas en sectores medios y altos del
mercado.

El desarrollo de vivienda social permitira atender un nicho poco
atendido y con gran potencial de crecimiento; ademas dicho
proyecto busca dotar de vivienda adecuada, apropiada y con
enfoque de derecho a la vivienda y a la ciudad, con
especificaciones técnicas que sobrepasen los minimos
reglamentados, permitiendo asi mejorar la calidad de vida de la
zona oriente de la Alcaldia Tlahuac.

Para lo cual se est4 dotando de 240 viviendas desarrolladas en
15 torres con 4 niveles cada una y ubicando 4 unidades en cada
piso.

Planta de estacionamiento subterraneo con una capacidad para
249 autos, area de bodegas, estacionamiento para bicicletas,
cuarto eléctrico, cuarto de bombas, tableros, contenedores de
basura y un area destinada para trabajadores.

Planta baja acceso al conjunto desde una plaza publica que se
encuentra dotada de locales comerciales, rampa de acceso a
estacionamiento subterraneo.

Plazas internas para la zona habitacional, dotando de espacios
descubiertos para el ocio, descanso y la cultura.

Superficies de ocupacion

Area total del predio: 9,937

Numero de niveles: 4

Torres de vivienda: 11 bloques/15 torres
Comercio: 1 bloque

DEPARTAMENTOS:

e A: 56 m2 2 recamaras
e B: 65 m2 3 recamaras

Total de viviendas: 240 unidades
Total m2 vendibles: 14,496 m2

COMERCIO:

Total de locales comerciales: 4
Area m2: 34 m2 cada uno.
Total m2 vendibles: 136 m2

ESTACIONAMIENTO:

La intencion del proyecto es dotar de vivienda al sector poblacional medio y
bajo que demanda vivienda digna y decorosa dentro de la ciudad.

Total de Cajones de estacionamiento: 250
Area m2: 16.60 m2 cada uno.

Total m2 vendibles: 4,150.00 m2 Aplicar los lineamientos de sustentabilidad en el desarrollo de un proyecto de

vivienda de interés social que con la disposicion de las normativas,
reglamentos, estudios, aplicaciones, técnicas, herramientas y disciplinas que
intervengan, demuestre que puede construirse un proyecto con materiales
alternativos de menor costo que una vivienda construida con materiales
industrializados, proveyendo de las mismas condiciones de confort y
atendiendo las demandas espaciales del usuario final.

Con su disefio se busca promover el uso de espacios comunes, andadores y
areas verdes en general, con el objetivo de fomentar la integracion y el
bienestar comun.
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico

Funcionamiento y apariencia de prototipos
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PROTOTIPO “A” (144 unidades)

Departamento de 56 m2 desarrollado en un nivel,
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitectonico

Funcionamiento y apariencia de prototipos

DEPARTAMENTO A

144

CARACTERISTICAS
SUPERFICIE TOTAL 56.80 M’
RECAMARAS 2
BANOS 1
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1

DATOS GENERALES
SUPERFICIE SALA-COMEDOR 18.30 m’
SUPERFICIE COCINA 450 m’
SUPERFICIE BANO 2.85m’
SUPERFICIE RECAMARA PRINCIPAL 10.50 m'
SUPERFICIE RECAMARA JUNIOR 9.30m
SUPERFICIE CIRCULACIONES Y VESTIBULACIONES 2.00 m’
SUPERFICIE CUARTO DE SERVICIO 3.30m
SUPERFICIE PATIO (SOLO PLANTA BAJA) 5.60 m’
SUPERFICIE HABITABLE 56.00 m

Tabla 26. Areas y m2 de prototipo A. Elaboracién propia
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X. Proyecto Ejecutivo

PROTOTIPO “B" (96 unidades)

Departamento de 65m2, desarrollado en un nivel.

Cuenta cor: Disefio Arquitecténico
« Acceso Funcionamiento y apariencia de prototipos
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico

@ @ @ @ Funcionamiento y apariencia de prototipos

Muro
bahareque

RECAMARA // ) R// ) , : /
PRINCIPAL m ECAMARA 2 RECAMARA 1 7

Muro

DEPARTAMENTO B 26

( Ecoladrillo ,

/ 0y /| — CARACTERISTICAS

- T ,j . ‘ ‘ ‘ ‘ |‘ ! SUPE.RHClE TOTAL 6500 m

¥ 1 1 il Corte Longitudinal — 3
BAROS 2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ]

DATOS GENERALES

SUPERFICIE SALA-COMEDOR 18.75m
2 @ @ @ SUPERFICIE COCINA 5.17 m
SUPERFICIE BANO 1| 3.05m’

SUPERFICIE RECAMARA PRINCIPAL 9.80 m’

SUPERFICIE BARO 2 2.85m

p— SUPERFICIE RECAMARA JUNIOR 1 7.55m"

Celosia de Muro SUPERFICIE RECAMARA JUNICR 2 6.05 m’
barro B oy i Ecoladrillo SUPERFICIE CUARTO DE SERVICIO 1.90 Y’
SUPERFICIE CLOSET DE BLANCOS 0.60 m’

SUPERFICIE CIRCULACIONES Y VESTIBULACIONES 3.25m’

SUPERFICIE PATIO (SOLO PLANTA BAJA) 595

SUPERFICIE TOTAL VENDIBLE 465.00 m

Tabla 27. Areas y m2 de prototipo B. Elaboracién propia

Muro Adobe

1 Corte Transversal
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico Conjunto
Agrupamiento en torres

Edificio Tipo 1: Departamentos “A" Edificio Tipo 2: Departamentos "B’

B
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitectonico Conjunto
Fachadas edificios

Edificio Tipo 1: Departamentos “A”
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitectonico Conjunto
Fachadas edificios

Edificio Tipo 2: Departamentos “B”
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico Conjunto
Planta de Conjunto, azoteas

Planta de conjunto

PLANTA BAJA CONIJUNTO:

Desarrollado en 1 torres de vivienda y comercio
Plaza publica en zona comercial

Plazas internas y puntos de encuentro

Area verde permeable

Auditorio Abierto

. Relacian entre edificios, acceso a torres a travées de andadores
peatonales y plazas con areas verdes.
Acceso vehicular por un frente del predio

. Plaza publica en exterior y acceso a locales comerciales

s  Acceso peatonal por un frente a calle Manuel Negrete
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico Conjunto
Fachada principal

Muro de Adobe

Muro de
celosia

Muro de

— >  Adobe

— |

Muro de
»  Adobe

a\l; o

7

Fachada Calle Manuel Negrete

. Muro de
block
barda
perimetral

___

Fachada principal
Acceso peatonal y vehicular

Las fachas de adobe, se integraran en la orientacién norponiente de
las torres que dan hacia calle

La integracion permitira tener una homogeneidad hacia el contexto y el
bloque de comercio.
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitectdénico Conjunto Muro de Muro de
Fachada posterior, sin acceso celosia celosia
Muro de Adobe
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Las fachas de adobe, se integraran en la orientacion suroriente de las
torres que dan hacia calle
La integracion permitira tener una homogeneidad hacia el contexto.
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitectonico Conjunto
Vistainterna de zonas de esparcimiento internas del conjunto

Conjunto

* Relacion entre edificios, acceso a torres a través de andadores
peatonales y plazas con areas verdes

» Acceso vehicular por un frente del predio

* Plaza publica en exterior y acceso a locales comerciales

* Acceso peatonal controlado por un frente a calle Manuel Negrete
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico Conjunto
Funcionamiento de Planta Baja
Accesibilidad

Planta Baja

+  Areas de recreacién para todos los grupos de edad

+ Espacios de referencia y articulacion

* Asoleamiento a todos los edificios

* Fachadas principales orientadas a las zonas publicas

+ Elementos naturales brinda equilibrio en el conjunto

Como aporte al acceso de vivienda, es la accesibilidad a
plantas bajas y elementos de accesibilidad a personas
con discapacidad; es por ello que desde planta baja se
contempla la construccion de vivienda.
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitectdénico Conjunto
Funcionamiento y apariencia de Planta Baja

En el conjunto es visible el acomodo de las torres, de
forma que todas tienen vista por los 4 frentes y cada
unidad privativa tiene vista hacia las areas comunes, de
tal forma que la privacidad de lo departamentos se
mantiene en cada nivel.

CALLE MANUELNEGRETE

Planta Baja de conjunto
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico Conjunto : .
. . . . . En el conjunto es visible el acomodo de las torres, de
Funcionamiento y apariencia de Planta Baja forma que todas tienen vista por los 4 frentes y cada
unidad privativa tiene vista hacia las areas comunes, de
tal forma que la privacidad de lo departamentos se

mantiene en cada nivel.
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X. Proyecto Ejecutivo

Disefio Arquitecténico Conjunto

Funcionamiento y apariencia de Planta de estacionamiento discapacidad sera el mas cercano a las escaleras.

El estacionamiento de personas mayores O con

El acceso desde estacionamiento se dara a través de
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e 96 Bodegas de-m Planta Semisétano de estacionamiento

e 240 cajones (uno por departamento)
e Cuartos de instalaciones

e Lockersyregaderas para vigilantes

e PRacks para bicicletas
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Xl. Ciclo de Vida

Ciclo de vida

Todas las construcciones, incluidas las de tierra, estan expuestas al
paso del tiempo y sufren la degradacion provocada por causas
naturales o humanas. Sin embargo, existen acciones que se
pueden llevar a cabo para prevenir el deterioro de la arquitectura
de tierra y asegurar su buen mantenimiento y conservacion.

Estas orientaciones, sin ser exhaustivas, pretenden incitar a los
habitantes a profundizar en el conocimiento del estado de sus
viviendas, para que puedan prevenir dafos posteriores por sus
propios medios o recurriendo a profesionales competentes.

Se puede definir el ciclo de vida como un modo de cuantificar y
cualificar los impactos ambientales y los potenciales impactos de
pueda generar un producto, mediante tres pasos.

1) Recopilacion, por medio de un inventario que calcula cuanta
materia prima y energia se gasté durante la fabricacion, el
uso y el desmantelamiento.

2) Evaluacion del potencial impacto ambiental

3) Interpretacion de lo obtenido, con el fin de hacer mejoras en
los procesos de los productos

En el presente proyecto, se busca construir pero que cuando el fin
de vida llegue, éste podra reutilizarse en un 90% por su
manufactura y materiales naturales, contra un proyecto 100%
industrializado que se vuelve desecho.

Estructura

Con un buen mantenimiento, al menos una vida util de 40 afios.
Reutilizable para creacion de concretos pobres para guarniciones o
firmes de bajo transito

Muros Ecoladrillo

Con un buen mantenimiento, al menos una vida util de 100 anos o

mas (segun ficha técnica de por vida)
Reutilizable para creacion de concretos pobres.

Muros Adobe

Con un buen mantenimiento, al menos una vida util de 100 afios.
Material reutilizable 100% para creacion de nuevos adobes o
repellos de tierra.

Muros Bahareque

Con un buen mantenimiento, al menos una vida util de 100 afios.
Material reutilizable 90% para revoques de tierra y auto-
mantenimiento de bahareque.

Material reutilizable 100% para abono y composta

Deterior de la construccion

Un factor de deterioro raramente actia de manera aislada. Hay que
considerar siempre varias fuentes de deterioro combinadas, que se
van sumando en una cadena de impactos dafinos o efecto domino.

Podemos separar dos grupos de causas que a menudo acttan
conjuntamente:

- Causas naturales (lluvia, viento, sismo).

- Causas humanas (abandono, introduccién de nuevos materiales,
malas intervenciones).

Las causas humanas generan habitualmente una aceleracion de los
procesos de deterioro por causas naturales. Por ejemplo, la falta de
mantenimiento de un sistema de drenaje puede generar una
cascada de fendmenos destructivos, empezando por la erosion de
las bases de los muros debida a la acumulacion de gua de lluvia. Si
esta situacion permanece, la pérdida de resistencia de la base del
muro por falta de cohesion puede llevar hasta el colapso del mismo.

Otros factores de degradacion por causas humanas vienen dados
por errores de disefio o de ejecucion de los inmuebles. Estos
errores afectan a la durabilidad del edificio y pueden generar dafios
importantes.

El mantenimiento cotidiano es un factor clave para prevenir la
aparicion de dafios y desérdenes que pueden poner en riesgo la
estabilidad de un inmueble.

El ser humano participa directamente en el deterioro o dafio de las
construcciones, muchas veces por falta de conocimiento. Las acciones
humanas suelen causar problemas estructurales o de humedad, los
cuales ya hemos visto anteriormente. Es necesario controlar estas
acciones para no afadir factores de riesgo a la conservacion de las
edificaciones, pues el paso del tiempo, los asentamientos y los
agentes atmosféricos ya hacen necesario un mantenimiento preventivo
en las construcciones.

Algunas causas de deterioro de los inmuebles por causas humanas
son:

* Falta de mantenimiento

» Abandono de inmuebles

* Intervenciones dafiinas con las edificaciones
* Instalaciones inadecuadas

* Empleo de materiales inadecuados

Por todo la anterior mencionado, es importante siempre documentarse
y asesorarse con un experto en construcciones con tierra para la
intervencién y mantenimiento de las mismas.
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Plan de Negocio

En la ciudad de México y en general todo el territorio del pais, la
necesidad de poder acceder a una vivienda es indispensable para
las familias, y mas importante para las personas que son de
escasos recursos econémicos, como es el caso de un gran
porcentaje de la poblacién en un nivel socioecon6mico medio y
bajo que permanecen en lamentables condiciones habitacionales;
vivienda el rezago habitacional y aunque algunos tienen servicios
basicos, la segregacion urbana se ha hecho presente en este
sector.

El presente proyecto presenta una propuesta de vivienda
accesible pero que mantenga un estandar de calidad del producto,
asi como la implementacion de materiales locales que permitan el
abaratamiento de costos; pensando justamente en el sector
poblacional que tiene dificil acceso a esta.

El andlisis de los sistemas constructivos y los referentes de
vivienda social, me proporcionaron la informacién necesaria para
poder establecer espacios que vayan acorde a las necesidades
del usuario, utilizando materiales tradicionales o fabricados con
reciclables que podemos encontrar en la ciudad, es entonces
donde mi aporte se ve reflejado, ya que el prototipo obtenido
conjuga varios criterios de disefo.

Aungue en las ultimas décadas, el gobierno ha realizado acciones
promocionado nuevos planes de vivienda para la ciudad sigue
existiendo un rezago importante y una sobre explotacion de los
recursos para su construccion.

El resultado de esta investigacion y mi propuesta es elaborar un
prototipo de vivienda social construida con materiales locales,
naturales y de bajo impacto en sus unidades privativas, que esté
acorde con las necesidades de las familias, prestando interés en
el aspecto economico y en mejorar las condiciones de vida de sus
habitantes.

El conjunto residencial pretende reunir para cada vivienda todos
los elementos que aseguren su habitabilidad, estandares de
calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccion sin
gue su valor comercial supere tal como lo indica la norma:

“ Para la construccion de vivienda cuyo precio final de venta, sea
de 20 o hasta 30 veces el salario minimo anualizado (vsma) ”

para ser clasificada como Vivienda de Interés y sus compradores
puedan acceder a los beneficios y politicas del gobierno para su
adquisicion.

Se espera que los apartamentos sean adquiridos mayormente por
personas de los niveles bajo y medio de a ciudad de México y de la
misma alcaldia de Tlahuac, principalmente aquellas que no hayan
tenido la posibilidad de acceder a vivienda propia hasta el momento.

Actualmente, los conjuntos habitacionales que posee la Alcaldia
Tlahuac carecen de integracion urbana, la oferta de vivienda social
data de los 90 s y poca actividad y proyectos en los 2 mil.

El proyecto actual propone una vivienda dotada de flexibilidad en su
interior; ademas la falta de estacionamiento a vivienda de interés
social es algo que muchos conjuntos dejaron de lado y sin atender;
en éste caso el proyecto dota de una infraestructura y equipamiento
mas cercano, de atencién al conjunto, pero también a la comunidad
inmediata, como el caso de la zona de comercios que se coloca en
el acceso principal.

El conjunto permitird albergar al doble de familias que en promedio
ocupan los otros conjuntos habitacionales, que ademas no cuentan
con espacios interiores que permitan la cohesion e integracion de
comunidad.
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Administracion de Obra

Administracién de obra

El proyecto se desarrollara en un total de 24 meses desde su inicio de
obra hasta la venta de las unidades privativas.

Contara con la inversidbn proveniente de socios e inversionistas en
desarrollos inmobiliarios para el pago de los egresos en la primera etapa
y los enganches que se realicen de los derechohabientes para ir
absorbiendo los gastos de la etapa 2 - 3, y sumar al pago del crédito
puente.

El desarrollo contar4 de 3 etapas, y el coste de la obra estara dividido
en directos e indirectos; contemplando en los directos toda la ejecuciéon
de la obra fisica y en los indirectos la administracion de recursos.

Partiremos de realizar una planeacion

El proyecto contempla una duracién de 24 meses para su construccion
total.

Las ventas iniciardn a partir del mes 8, integraremos publicidad a partir
del mes 12 y concluiran en el mes 23, contemplando 3 pagos por cada
venta: firma de contrato, previo a escrituracion y escrituracion (entrega).

El proyecto a desarrollar es un modelo de vivienda social sostenible
que replicando sistemas puede ser modelo de un conjunto habitacional
en lo interior, pero también llevarlo a su maxima expresion en la alcaldia
de Tlahuac como modelo de barrio, que busca solucionar diversas
problematicas a través del analisis de diferentes determinantes como,
por ejemplo: materiales de construccion, sistemas constructivos,
aplicaciones de normativa, usuario, calidad espacial y constructiva,
confort, todo ello a través del desarrollo de un modelo de vivienda,
fundamentado en diversos casos de estudio de nivel social, cultural,
arquitectonico y de disefio.

Costos por unidad seran:

* Tipo A2 H $1.400.587

+ TipoB 3 H $1.625.681

« Estacionamiento Venta $145,311
« Comercios $1,053,120

» Bodegas $250,105

Se tendra consideracion en la propuesta de venta, evitando
caer menos del 20% en el margen de utilidad.

Se contempla la contratacion de una empresa de publicidad
para el manejo de la imagen y apoyo de ventas.

De acuerdo al céalculo del flujo, se deberéa tener una inversién de
$54,955,642 el cual, se buscara entre socios potenciales.

Ademds de una inversion inicial para el terreno de $14,968,103

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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Flujo de Efectivo

e Habiturbano 4 Niveles Arquitecto Juan Antonio Gira
Miguel Negrete 125, Santa Ana Norte. 21.9 H Vivienda de inferés social E ctb jaria
Alcaldia Tidhvac Paridad $21.50
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PROYECTO DE INVERSION

Costos por unidad seran:

 TipoA2H $1,400,587.00

« TipoB3H $1,625,681.00

« Estacionamiento
$145.311.00

« Comercios $1,053,120

» Bodegas $250,105.00

Se tendrd consideracion en la
propuesta de venta, evitando
caer menos del 25% en el margen
de utilidad proyecto y para
socios.

dSe contempla la contratacion de
una empresa de publicidad para
el manejo de la imagen y apoyo
de ventas.

QDe acuerdo al céalculo del flujo,
se debera tener una inversion de
$54,955,642.00, el cual se
buscara entre socios potenciales.

LQAdemas de una inversion inicial
para adquisicion del terreno de
$15,000,000.00

Costo Construccion

TipoA2H: $91,936,857.60
Tipo B3 H: $71,141,616.00

EST_V: $41,095,358.40
ESTA_C $540,728.40
COM: $1,402,853.60
BOD: $9,902,496.00

Valor de la edificacion
$222,015,325.00
Utilidad $106,685,404
25.35%

T.I.R. 107.08%

Administracion de obra

TIEMPO DE
CONSTRUCCION

24 MESES

1 ETAPA1

VENTAS
MES 8 - 24

PUBLICIDAD

MES 8 AL 23

FORMALIDAD DE PAGOS

« FIRMA DE CONTRATO

« PREVIO A
ESCRITURACION

« ESCRITURACION /
ENTREGA

INVERSION:

SOCIOS

ENGANCHES Y CREDITOS
CREDITO PUENTE

“VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE'Y

CONSTRUCCION DEL HABITAT”



G10

G101
G102
G103

G104
G105
G106
G107
G108
G109

G110
G111
G112

G113
G114
G115
G116
G117
G118
G119
G120

G121
G122
G123
G124
G125
G126
G127
G128

G129
G130
G131
G132
G133
G134
G135
G136
G137
G138
G139

G140

1RA ETAPA
PRELIMINARES

PROYECTO

FACTIBILIDADES

ESTUDIOS DE MERCADEO

1 ETAPA

ADQUISICION DE TERRENOS
GESTORIAS

LICENCIAS

FACTIBILIDADES

ESTUDIOS IMPACTO URBANO

ESTUDIOS IMPACTO URBANO AMBIENTAL

PERIODO DE AVANCE 1
PRELIMINARES

CIMENTACION

ESTRUCTURA

TORRES 1-5

MUROS

RECUBRIMIENTOS Y ACABADOS
FIRMES Y-PISOS

PUERTAS Y VENTANAS
MUEBLES DE BANO
INSTALACION HIDROSANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
VENTAS

PERIODO DE AVANCE 2
TORRES 5-15

MUROS

RECUBRIMIENTOS Y ACABADOS
FIRMES Y PISOS

PUERTAS Y VENTANAS
MUEBLES DE BANO
INSTALACION HIDROSANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
VENTAS

PERIODO DE AVANCE 3
COMERCIOY EXTERIORES
MUROS

RECUBRIMIENTOS Y ACABADOS
FIRMES Y PISOS

PUERTAS Y VENTANAS
MUEBLES DE BANO
INSTALACION HIDROSANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
VENTAS

CIERRE DE OBRA

LIMPIEZA GRUESA

LIMPIEZA FINA

ENTREGA

XIl. Analisis Financiero

Ruta critica

-1 4 5
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TIEMPO DE CONSTRUCCION
3 ETAPAS

Tabla 30. Elaboracién propia Ruta critica.
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La vivienda en México y al rededor del mundo, es una problema social,
politico y econdémico, que como especialistas buscamos dar soluciones,
aportar y brindar propuestas para mitigar esos aspectos.

Aunque la tendencia y el mercado apuesta por modelos orientados
hacia el aspectos cuantitativos y econdmico, mi perspectiva de modelo
de vivienda lo inclino méas al tema de la calidad, el confort, integracion a
la comunidad inmediata, aportar para una mejora del entorno urbano y
en lo posible que se encuentre cerca de los lugares de trabajo
permitiendo asi reducir las distancias de recorrido entre vivienda y
trabajo, ocio, recreacion, etc.

Es importante ver y atacar el problema no solo desde la falta de
vivienda, sino también desde las soluciones habitacionales actuales
para adaptarse a las necesidades de los usuarios a través del tiempo,
con la estandarizacion tipologica al reproducir soluciones sin mayores
variaciones, donde las viviendas se vuelven réplicas que no se adaptan
siempre al contexto; y por otra parte, con un déficit ante la demanda que
tienen los grupos de menores recursos que actualmente viven en zonas
no establecidas o llamados asentamientos irregulares.

A partir de esto, es que el conjunto que se disefid para ser integrado en
un area urbanizada, pero que ademas pueda ser vista como un modelo
para proyectos futuros, sonde la importancia no recae en el comercio y
el protagonismo inmobiliario sino en la tencién del problema y brindar un
valor mas amplio a la vivienda, desde su tipologia, materialidad,
funcionamiento, accedo, asequibilidad, contexto y ambientalmente
proponga un modelo sostenible y de bajo impacto ambiental.

Es por ello que la propuesta de valor recae en la construccion de un
conjunto sostenible, que minimizara las emisiones de CO2, que
simultdneamente generaria un ahorro en el consumo energético, confort
espacial y climatico, ademas del uso de materiales de menor impacto y
la adaptacion de nuevas tecnologias y el rescate y revalorizacion de
materiales tradicionales, naturales y la combinacion de sistemas
constructivos que proyecten una arquitectura mas amable.

Es asi que se apuesta por un proyecto que en su construccién emplee
la tierra, la madera y materiales de bajo costo e impacto ambiental, con
el enfoque “Cradle to Cradle”; es decir de la cuna a la cuna, donde la
materialidad del proyecto pueda garantizar un manejo adecuado de los
materiales desde su extraccion y hasta el fin de la misma, regresando a
la tierra en mu mayor expresion y reduciendo la cantidad de residuos .

En este sentido, la construccion, ofrecerd mejores cualidades como
termicidad, bajo costo y mitigacion de contaminantes y tienen mejores
cualidades que los materiales industriales como el hormigén o los
ladrillos cocidos en horno; ademas, al tratarse de un material
completamente reciclable, se contempla que cuando la edificacién llegue
al fin de su vida dutl, los materiales puedan ser devueltos
descompuestos al suelo dandole nutrientes, o bien, ser reutilizados en
otras obras o construcciones volviendo a empezar el ciclo.

Finalmente, cuando se logra integrar la investigacién y normatividad, que
es el sustento del proyecto y los alcances de la entrega como planos y
modulaciones, se entiende como un proyecto integral, ya que no
podemos simplemente disefiar y construir en base a una suposicion, el
andlisis, estudio y propuestas requieren de una buena investigacion que
logre identificar los problemas y necesidades, para que el proyecto
cumpla con el objetivo de atender, reducir, simplificar o solucionar una
demanda.

Dicho lo anterior, el proyecto logra cumplir con los objetivos y metas
planteadas en el inicio de la investigacion y proyeccion.

1. Revalorizar la vivienda social y restar el protagonismo del promotor
inmobiliario, es decir, la prioridad del proyecto es proporcionar una
vivienda adecuada funcionalmente y confortable espacial y
materialmente.

2. Con el analisis de la normativa aplicable, lineamientos y reglas de
operacion, se ha logrado proyectar un conjunto que reduzca el
namero de viviendas maximas posibles, para que, en su lugar, se
dote de espacios publicos interiores que permitan a las 240 familias
que vivirdn en él.

3. Se realizé6 una comparativa entre materiales de construccion
industrializados (block, cemento, acero, etc.) y naturales (tierra,
madera, barro, etc.), para conocer el ahorro que puede tenerse al
revestir las viviendas y se tiene un 61% de ahorro en el costo de
materiales y mano de obra; lo que significa que hay viabilidad en la
construccion con otros materiales y que ademas beneficia los
tiempos de ejecucion.

4. Aplicar metodol6gicamente un modelo que pueda ser utilizado por
futuros desarrolladores de proyectos habitacionales que cumplan
con las mismas condiciones planteadas en este proyecto.

5. Finalmente se concluye que construir con materiales
ecologicos permitird aprovechar los beneficios bioclimaticos
del material puro sin necesidad de acondicionar o modificar
su estructura, reducird significativamente el costo de
mantenimiento, dotar4 de confort y calidad al usuario de la
vivienda incluso més que los materiales industrializados vy
mejorard la economia del usuario a largo plazo pensando en
que el gasto se realice una sola vez y el mantenimiento
puede realizarlo la misma familia o usuario final.

Se comprueba la hipoétesis inicial:

‘Es factible proyectar una vivienda social sustentable y
construirla con materiales naturales dentro de la ciudad”

Todo lo anterior, permitird aportar de manera indirecta al
bienestar social del pais mediante la promocién de la
construccion de viviendas de interés social como tema
prioritario para personas de escasos recursos que puedan
acceder a una vivienda.

La elaboracion de este Trabajo Terminal ha sido el resultado
de la aportacion y asimilacion de conocimientos que me ha
brindado la Universidad Nacional Autbnoma de México,
canalizado a través de los Doctores, Maestros, Especialistas
y Licenciados del Programa Unico de Especializaciones en
Arquitectura que imparten en la Especializacion en Vivienda,
de los que adquiri las herramientas necesarias para continuar
con mi formacién profesional y humana en el dia a dia; asi
como a mis compafieros y colegas de la Especialidad con los
gue tuve la dicha de compartir y generar ideas.

Agradezco a la Maxima Casa de Estudios UNAM, mi Alma
Mater de la cual me siento orgullosa de pertenecer, me formé
un cardcter de universitaria, me convirtié en una embajadora
de su compromiso con el pais y quien hoy me ve egresar de
nueva cuenta de sus aulas para continuar cosechando éxitos
en el ambito profesional.

“por mi raza hablara el espiritu”

“\/IVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
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XIV. Fuentes de Consulta

e ACUERDO POR EL QUE SE MODIFICA EL NUMERAL 1.2. ESTACIONAMIENTOS DE LA NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO 11 DE JULIO DE 2017
e ACUERDO POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS LINEAMIENTOS PARA INCORPORAR LOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD A LOS PROYECTOS DE VIVIENDA REGULADOS POR LA NORMA
DE ORDENACION NUMERO 26 PARA INCENTIVAR LA PRODUCCION DE VIVIENDA SUSTENTABLE, DE INTERES SOCIAL Y POPULAR. G.O.D.F. 13 de Septiembre 2010

e ACUERDO POR EL QUE SE EMITEN LOS CRITERIOS PARA LAAPLICACION DE LA NORMA DE ORDENACION NUMERO “26.- NORMA PARA INCENTIVAR LA PRODUCCION DE VIVIENDA
SUSTENTABLE, DE INTERES SOCIAL Y POPULAR”

https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/510059cfal3eb.pdf G.O.D.F. 23 de enero 2013

e ALCALDIA DE TLAHUAC, CULTURAY TURISMO

www.tlahuac.cdmx.gob.mx

e ARTICULO DE ESTUDIO Y CONSULTA

VALLEJO AGUIRRE, VICTOR MANUEL ARTIICULO: PROGRAMAS DE VIVIENDA SOSTENIBLE EN MEXICO SUSTAINABLE HOUSING PROGRAMS IN MEXICO

MULTIDISCIPLINA. REVISTA ELECTRONICA DE LA FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ACATLAN NO.24. DISENO Y EDIFICACION. MAYO-AGOSTO 2016

UNAM. http://www.revistas.unam.mx

e ATLAS DE RIESGOS DE LA CIUDAD DE MEXICO. SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL (ATLAS DE RIESGO DE LA CIUDAD DE MEXICO).
http://www.atlas.cdmx.gob.mx/analisisn2/

e ATLAS DE PELIGROS Y RIESGOS

http://www.atlas.cdmx.gob.mx/mapas/MR_Tlahuac.pdf

e CONSEJERIA JURIDICAY DE SERVICIOS LEGALES

https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/

e CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS 2021. ULTIMA REFORMA PUBLICADA DOF 28-05-2021

e DATA MEXICO INTEGRACION, VISUALIZACION Y ANALISIS DE DATOS.

https://datamexico.org/es/profile/geo/tlahuac#population-pyramid

e DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (ABRIL 2021)

e DECRETO POR EL QUE SE REFORMA, ADICIONA Y DEROGA LA NORMA DE ORDENACION NUMERO 26, QUE FORMA PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL
Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

https://www.seduvi.cdmx.gob.mx/storage/app/uploads/public/5¢8/1¢c1/0e7/5¢81¢c10e78b40177125974.pdf « G.O.D.F. 10 de Agosto 2010

e DESARROLLO DE HABILIDADES INFORMATIVAS / COMO HACER CITAS Y REFERENCIAS EN FORMATO APA

https://bibliotecas.unam.mx

e GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. VERSION ELECTRONICA 2021. https://www.consejeria.cdmx.gob.mx

e LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL_15 DE JULIO 2010

e LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. DECRETO POR EL QUE SE ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES A LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.
25 DE ABRIL DE 2017

e LALEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. NUEVA LEY PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

e LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

e LEY DE VIVIENDA NUEVA LEY PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 27 DE JUNIO DE 2006 TEXTO VIGENTE ULTIMA REFORMA PUBLICADA DOF 14-05-2019

e NORMA DE ORDENACION NUMERO 26 DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO

e NORMA GENERAL DE ORDENACION 11 CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES ULTIMA REFORMA
PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, EL 08 DE ABRIL DE 2005.

e NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

e PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE TLAHUAC

http://www.paot.org.mx/centro/programas/delegacion/tlahuac.html

e REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DE LA CIUDAD DE MEXICO

e REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL-15 DE MARZO 2018

e SECRETARIADE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/index.php/programas-de-desarrollo

“\/IVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE Y
CONSTRUCCION DEL HABITAT”



XV. Fuentes de Consulta

e SECRETARIA DE PREVENCION Y PROMOCION DE LA SALUD

http://www.cenaprece.salud.gob.mx/*

e SEDESOL

http://www.sedesol.gob.mx/index/index.php?sec=801583

e SISTEMAABIERTO DE INFORMACION GEOGRAFICA DE LA CIUDAD DE MEXICO

https://sig.cdmx.gob.mx/

e SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO
e SISTEMA DE INFORMACION PARA LA EVALUACION DEL DESARROLLO URBANO (SIEDU)

e SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION DE DESARROLLO URBANO

e TABLA DE RUTAS RTP MODULO 3. GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO.
https://www.rtp.cdmx.gob.mx/storage/app/media/2020%20GPI/RUTAS%20JULIO0%202020/Tabla%20Modulo%203-01.png
e VIADF. TRANSPORTE PUBLICO EN SANTA ANA.

https://viadf.mx/directorio/ciudad-de-mexico/tlahuac/santa-ana
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OESTE
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Prototipo B

NORTE

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

N.J. NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

RS

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 000.00 m;
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 000.00 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 000.00 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 000.00 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO Y TERCER NIVELES 000.00 m’
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 000.00 m’

T N

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE 125, BARRIO SANTA
ANA NORTE, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
FACHADAS TORRE TIPO A

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
COLABORACION

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA

1:75 METROS JUNIO 2021

ESCALA GRAFICA

~ ARQ-08
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ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

M
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CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

CALLE MANUEL NEGRETE 125, BARRIO SANTA
ANA NORTE, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

AGRUPAMIENTO POR BLOQUES TIPO A

o

u% o

BLOQUE TIPO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

1:75

METROS

JUNIO 2021

 —— T —

ARQ-09




NORTE

y .
w |
\ /

- O O

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO

N.B. NIVEL DE BANQUETA

PEND. PENDIENTE

N.J. NIVEL DE JARDIN

L INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

—+— INDICA NIVEL EN PLANTA

s INDICA NIVEL EN ALZADO

e INDICA CORTE

— INDICA PENDIENTE

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 000.00 m’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 000.00 m*
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 000.00 m
SUPERFICIE DE C 5N’ EN PRIMER NIVEL 000.00 m
SUPERFICIE DE CONS EN SEGUNDO Y TERCER NIVELES 000.00 m®
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 000.00 m

e,

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

‘ 5 ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE 125, BARRIO SANTA
ANA NORTE, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
AGRUPAMIENTO POR BLOQUES / TIPO B

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA

COLABORACION

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA

| ‘ B 1:75 METROS JUNIO 2021
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A
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COMEDOR

N
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SECUNDARI

RECAM R@r//f

Y

L]

SALA

3164093

DEPARTAMENTO A

144

CARACTERISTICAS
SUPERFICIE TOTAL 56.80 m’
RECAMARAS 2
BANOS 1
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1

DATOS GENERALES
SUPERFICIE SALA-COMEDOR 18.30 m’
SUPERFICIE COCINA 450m°
SUPERFICIE BANO 2.85m’
SUPERFICIE RECAMARA PRINCIPAL 10.50 m’
SUPERFICIE RECAMARA JUNIOR 9.30 m’
SUPERFICIE CIRCULACIONES Y VESTIBULACIONES 2.00 m’
SUPERFICIE CUARTO DE SERVICIO 3.30m°
SUPERFICIE PATIO (SOLO PLANTA BAJA) 560m’
SUPERFICIE HABITABLE 56.00 m

’L_L

CROQUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE
N.J. NIVEL DE JARDIN

INDICA NIVEL EN PLANTA
INDICA NIVEL EN ALZADO
INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

9%t

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 m’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 5589.65 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 4081.50 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 3855.20m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO NIVEL 3855.20m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN TERCER NIVEL 3855.20 m"'
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 15647.10 m’

VIVIENDA

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125,

BARRIO

SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO
ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DEPARTAMENTOS TIPO A

REALIZO

COLABORACION
ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA

ESCALA COTAS FECHA

1:50 METROS

JUNIO 2021

ESCALA GRAFICA

];—3

CONSECUTIVO

ARQ-11
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CORTE i ‘ ’ R I SIMBOLOGIA
— (-\ T 1 o CIPAL N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
O + 15 ' N.B.  NIVEL DE BANQUETA
—\ L/ L] — PEND. PENDIENTE
D ——— ) N.J. NIVEL DE JARDIN
| | H X INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
NV | 4~ INDICA NIVEL EN PLANTA
N
[ ‘ N & INDICA NIVEL EN ALZADO
[ j *{J d.l I.J ©— INDICA CORTE
_ ) ——  INDICA PENDIENTE

COMEDOR
DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 m’
r | ] | L SUPERFICIE DE AREA LIBRE 5589.65 m’

\\ 5 SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 4081.50 m"

] SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 3855.20m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO NIVEL 3855.20m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN TERCER NIVEL 3855.20 m"'
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 15647.10 m’

7 SALA D RE:CAMARA 1 E

LD
o N =
01 — il —_— PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
| G S —Oxto— _B | | n NG ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

- S
h
[ | “"‘\\\\\\l\\\\\\\“\“\“HHHHH”H”W“ “"“"“"""|""‘\NNHIH\MMW.
ACCESO

‘ g TALLER DE APLICACIONES DE

! ! ! ! ! ! - ~ /, ~ /, ~ y -
-4 ;s s | ;s VIVIENDA
L ‘ \ y | D E G PROFESORES:
- ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
‘>_ 14 ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
O M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES
U NOMBRE DEL PROYECTO:
D E PA RTAM E N TO B 9 6 CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN
|
7 / / =
CARACTERISTICAS ’ 1 UBICACION :
SUPERFICIE TOTAL 65.00 m’ L CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
- K SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO
RECAMARAS 3 ‘ o o ‘ ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.
BANOS 2 // // // ,/ ,/ ,/
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1 CONTENIDO
‘L DEPARTAMENTOS TIPO B
DATOS GENERALES 50
- REALIZO
SUPERFICIE SALA-COMEDOR 18.75 m’
SUPERFICIE COCINA 517 m2 GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
N 2 COLABORACION ] ) ’
SUPERFICIE BANO 1 3.05m ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN
’ 2 r
SUPERFICIE RECAMARA PRINCIPAL 2.80m RECAMARA , ; ( : O R I E FERNANDO SANCHEZ CAMPOS
- 5 RECAMARA 2 RECAMARA 1
SUPERFICIE BANO 2 2.85m PRINCIPAL
- 5 ' KARINA SANDOVAL CONTRERAS
SUPERFICIE RECAMARA JUNIOR 1 7.55 m
|
SUPERFICIE RECAMARA JUNIOR 2 6.05 m’
( ) ( ) ESCALA COTAS FECHA
2 —
SUPERFICIE CUARTO DE SERVICIO 1.90m /ﬁ/—\\ T 1:50 METROS JUNIO 2021
SUPERFICIE CLOSET DE BLANCOS 0.60 m’ ] ‘ ” S —
SUPERFICIE CIRCULACIONES Y VESTIBULACIONES 325 r-n2 o | ];—
SUPERFICIE PATIO (SOLO PLANTA BAJA) 595 m’ sTtﬂl_J IL i
CONSECUTIVO

SUPERFICIE TOTAL VENDIBLE 65.00 m
ARQ-12
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: PROFESORES:

ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M. ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:
CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO

ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
INSTALACION HIDRAULICA / PLANTA DE AZOTEA

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA

COLABORACION

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA
1:250 METROS JUNIO 2021
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INSTALACION HIDRAULICA

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

N.J. NIVEL DE JARDIN

a INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

—+— INDICA NIVEL EN PLANTA

s INDICA NIVEL EN ALZADO

O INDICA CORTE

— INDICA PENDIENTE

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 m
SUPERFICIE DE AREA LIBR 5589.65 m
R ON EN PLANTA BAJA 4081.50 m’
SUPERFICIE DE C CION' EN PRIMER NIVEL 3855.20 m
SUPERFICIE DE C CION EN SEGUNDO NIVEL 3855.20 m
SUPERFICIE DE CO ON EN TERCER NIVEL 3855.20 m”
SUPERFICIE TOTAL 15647.10 m

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO

ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DEPARTAMENTOS TIP / INST. HIDO

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA

colaboracién

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA

1:50 METROS JUNIO 2021

ESCALA GRAFICA

T;—

~ INST-HID-02
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1 = | PRINCIPAL

en azotea

A
(
N P - viene de tinaco
B .
|
- C
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INSTALACION HIDRAULICA

YI
CORTE

N

CORTE

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

N.J. NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO
INDICA CORTE
INDICA PENDIENTE

AR

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 m

SUPERFICIE DE AREA LIBRE 5589.65 m

SUPERFIC

CION EN PLANTA BAJA 4081.50 m"

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 3855.20 m

SUPERF EN SEGUNDO NIVEL 3855.20 m

SUPERF

ON EN TERCER NIVEL 385520 m”
o) 15647.10 m

SUPERFICIE TOTAL

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO

ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DEPARTAMENTOS TIPO / INST. HID

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
COLABORACION

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA

1:50 METROS JUNIO 2021

ESCALA GRAFICA

T;—

~ INST-HID-03




CORTE

PLANTA
TIPO "A"

aguas grises
/para tratamiento

A
316409

A cisterna de

g | / g

. ; . . ' Ared municipal
media cafa de

_P¥EAprox. 30
mtrs. hasta

conexion a
registrg publico

. \\,
\
1111
i T CORTE
e —_
...................... ¥:ij_“______....;T__

RECAMARA
SECUNDARI

&2 S

SALA

g

ACCESO

— N

A
316409

INSTALACION SANITARIA

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

N.J. NIVEL DE JARDIN

a INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

-+— INDICA NIVEL EN PLANTA

s INDICA NIVEL EN ALZADO

O INDICA CORTE

— INDICA PENDIENTE

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 m
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 5589.65m
SUPERFICIE DE ¢ UCCION EN PLANTA BAJA 4081.50 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 385520 m
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO NIVEL 385520 m
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN TERCER NIVEL 385520 m”
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 15647.10 m

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO

ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DEPARTAMENTOS TIPO / INST. SANITARIA

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
COLABORACION
ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA

1:50 METROS JUNIO 2021

ESCALA GRAFICA

T;—

CONSECUTIVO

INST-SANIT-01




A cisterna de
aguas grises
para tratamiento

A red municipal
media cafa de — .
PVC. Aprox. 30
mirs. hasta
conexion a
registro publico

Y
CORTE

PLANTA 1 2
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7 < AN k > ! 7
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@ | 7z |7
A I N _a%e g i — NEoN- :
T u =T | e ! " SIMBOLOGIA
e | Ol W
| | ) L N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
| . = | N.B. NIVEL DE BANQUETA
| o S : N PEND. PENDIENTE
| | SERVICIO BRNG 2 | N.J. NIVEL DE JARDIN
\ | RECAMARA 3 INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
/ \ N —
| B | KT 2 [ = = PRINCIPAL 4— INDICA NIVEL EN PLANTA
| < — INDICA NIVEL EN ALZADO
T | <o INDICA CORTE
~ - INDICA PENDIENTE
CORTE CORTE DATOS GENERALES
A - A
- /A J I e F SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 M’
< - 7. \ - X' SUPERFICIE DE AREA LIBRE 5589.65 m’
o (J _ \\ _ T | \\ - SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 408] 50 m”
=< SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 385520 m°
— = SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO NIVEL 3855.20 m’
ﬁ A OS | f‘,::::ii :)E L:()E:?L,‘(\j?\:{f\i EN”EF:(‘ER NIVEL Wiiii?g m’
N Ve — ] SUPERFICI OTAL DE CONSTRUCCION . m
I (C j) 0 RE[CAMARA 2

COMEDOR

N | u | = RS PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
N ¥ LIZACIONES EN ARQUITECTURA
Q "
] % @ ESPECIALIZACION EN VIVIENDA
: F I — - ] TALLER DE APLICACIONES DE
: VIVIENDA
~ . | [
[ SA LA [ @9 m | PROFESORES:

RECAMARA 1 )

| ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO

: ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
Imns! | M. ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

N 01 e e NOMBRE DEL PROYECTO:
BAN\ ]| — CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN
N 11T
| h | 7. ;: 50 UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO

[
| 4 ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

@

ACCESO

CONTENIDO
DEPARTAMENTOS TIPO / INST. SANITARIA

REALIZO

YI
CORTE

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
COLABORACION

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

A red municipal KARINA SANDOVAL CONTRERAS

media cafia de
PVC. Aprox. 30

A cisterna de

ESCALA COTAS FECHA

mtrs. hasta 1:50 METROS JUNIO 2021

INSTALACION SANITARIA —

CONSECUTIVO

INST-SANIT-02
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CORTE

INT. NAV.
1P X 20A

C- N SN T
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TIERRA FISICA
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INSTALACION ELECTRICA

‘—L_i—

CROQUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

N.J. NIVEL DE JARDIN

a INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

-+— INDICA NIVEL EN PLANTA

s INDICA NIVEL EN ALZADO

O INDICA CORTE

— INDICA PENDIENTE

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 m’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 5589.65 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 4081.50 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 385520 m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO NIVEL 385520 m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN TERCER NIVEL 385520 m”
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 15647.10 m’

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO

ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DEPARTAMENTOS TIPO / INST. ELECTRICA

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA

COLABORACION

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA

1:50 METROS JUNIO 2021

ESCALA GRAFICA

T;—L

CONSECUTIVO

INST-ELECT-01
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PLANTA 1 2 34 5
TIPO "B"

CORTE
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INT. NAV.
1P X 20A

1P X 20A
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) SN T

N

N - - '
| @ o registro de
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7 7 dist

CORTE
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MEDIDOR ACOMETIDA

\ —
CORTE
A
L XI
\ —

INSTALACION ELECTRICA

‘—L_i—

CROQUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

N.J. NIVEL DE JARDIN

a INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

-+— INDICA NIVEL EN PLANTA

s INDICA NIVEL EN ALZADO

O INDICA CORTE

— INDICA PENDIENTE

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 9671.30 m’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 5589.65 m’
SUPERFICIE DE CONS CION EN PLANTA BAJA 4081.50 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 385520 m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO NIVEL 385520 m°
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN TERCER NIVEL 385520 m”
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 15647.10 m’

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ. JUAN FELIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:
CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE No. 125, BARRIO
SANTA ANA NORTE, PUEBLO SANTIAGO

ZAPOTITLAN, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DEPARTAMENTOS TIPO / INST. ELECTRICA

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA

COLABORACION . . .
ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA

1:50 METROS JUNIO 2021

ESCALA GRAFICA

T;—L

CONSECUTIVO

INST-ELECT-02




W o

SUJETECION CON PIJA
NEGRA 23 Y 33",

LAMINA TIPO PLASTITEJA RONDANA ESPECIAL |

DE MARCA NACIONAL, CON NEOPRENO

MEDIDA 6.05 X 1.00 MTS, DIRECTO A CORREAS DE

SUJETADA CON PIJA MADERA
NEGRA 23 Y 34"

RONDANA ESPECIAL
CON NEOPRENO
CORREA DE MADERA DIRECTO A CORREAS DE
ATORNILLADA CON PIJA MADERA
NEGRA 2 ' DIRECTO A
VIGA

VIGA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA
%' A COLUMNA PEn
ATORNILLADA CON
VARILLA ROSCADA DE '

VIGA DE MADERA

ANCLADA CON PLACA

2" A COLUMNA
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA DE 2'

COSTERAS DE MADERA
COLOCADA SOBRE
BASTIDOR DE VIGUERIA.

COLUMNA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA
%" A SOBRECIMIENTO EN

AMBAS CARAS
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA DE 3"

PLACA &' A
SOBRECIMIENTO EN
AMBAS CARAS

MEZCLA DE

ATORNILLADA CON TIERRA+PAJA+AGUA,
VARILLA ROSCADA 3" GROSOR HASTA 8-10 CMS -

DE ACUERDO A

PROYECTO.

S SOBRE CIMIENTO
CASTILLO DE PIEDRA
CONCRETO ARMADO H H O SIMILAR

ALTURA 40 CMS.
ANCHO 20 CMS.

DALA DE DESPLANTE
4 VAR #4 (") E#2@15

CORTE POR FACHADA

COLUMNA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA

%" A SOBRECIMIENTO EN
AMBAS CARAS
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA DE 2"

ALTURA 40 CMS.

ANCHO 40 CMS. |

ACOT.: CM

SOBREPUESTA A PRESION

FONDOS DE BOTELLA DE
CAGUAMA, SUJETADA
CON ALAMBRE

GALVANIZADO No. 20 Y A

PRESION SUJETADA CON
LISTONES DE MADERA 1X1"

ARMADO DE
BASTIDORES A BASE DE

BARROTE 47X 2

SOBRE CIMIENTO
DE PIEDRA

ALTURA 40 CMS.
ANCHO 40 CMS.

FIRME DE CONCRETO
ARMADO 10 CMS DE
ESPESOR, f'c=200Kg/cm?2
REFORZADA CON MALLA

ELECTROSOLDADA éx6
-10/10 ACABADO
ESCOBILLADO

LAMINA TIPO PLASTITEJA
DE MARCA NACIONAL,
MEDIDA 6.05 X 1.00 MTS,
SUJETADA CON PUJA

NEGRA 24 Y 33",
RONDANA ESPECIAL
CON NEOPRENO
DIRECTO A CORREAS DE
MADERA

CORREA DE MADERA
ATORNILLADA CON PIJA

NEGRA 2 ;' DIRECTO A
VIGA

SUJETECION CON PIJA
NEGRA 23 Y 33",
RONDANA ESPECIAL
CON NEOPRENO

" DIRECTO A CORREAS DE

MADERA

. VIGA DE MADERA
“ANCLADA CON PLACA

3" A COLUMNA
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA DE 3"

COLOCACION DE TECHUMBRE

ACOT.: CM

Zona comercial

NORTE

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

N.J. " NIVEL DE JARDIN
5 INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

#F INDICA NIVEL EN PLANTA

<+  INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

o INDICA PENDIENTE

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 000.00 m’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 000.00 m”
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 000.00 M’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 000.00 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO Y TERCER NIVELES 000.00 m’
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 000.00 m’

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ _JUAN FFIIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:
CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE 125, BARRIO SANTA
ANA NORTE, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DETALLES GENERALES

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
COLABORACION
ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA
1:75 METROS JUNIO 2021
ESCALA GRAFICA

0 1 3 5

CONSECUTIVO

DT-01




BASTIDOR BARROTE

REFERENCIA PLANOS ARQUITECTONICOS

VIGA DE MADERA

MADERA

COLUMNA MADERA

N O/

4
v

MURO BAHAREQUE SOBRECIMIENTO

ANCLADA CON PLACA

3" A COLUMNA
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA DE 2"

COLUMNA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA

" A SOBRECIMIENTO EN

AMBAS CARAS
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA DE 2"

ARMADO DE
BASTIDORES A BASE DE

0.10

1.40

BARROTE 47X 2

PLACA &' A
SOBRECIMIENTO EN
AMBAS CARAS
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA 2'

SOBRE CIMIENTO
DE PIEDRA

ALTURA 40 CMS.
ANCHO 40 CMS.

FIRME DE CONCRETO
REFORZADO CON

v
»
7|
/
/
/ »
/
/
/
/
/
o o \ o o
o

MALLA 66 /1010

Armados de bahareque

FIJACION DE BASTIDORES
A BASE DE CLAVO

GALVANIZADO DE 27"

' ARMADO BASTIDORES MUROS

ACOT.: CM

MEDIAS CANAS DE
CARRIZO, DIAMETRO DE 2

CM Y HASTA 4 CMS MAX.
COLOCAR ENTRELASADOS

ARMADO DE
BASTIDORES A BASE DE
BARROTE 47X 2

REFERENCIA P\\R\QYEC

\

REFERENCIA PROYECTO

FIJACION DE CARRIZO A
BASTIDOR A BASE DE
CLAVILLO COLOCADO

CON PISTOLA DE AIRE

MEDIAS CANAS DE
CARRIZO, DIAMETRO DE 2

CM Y HASTA 4 CMS MAX.

MEDIAS CANAS DE
CARRIZO, DIAMETRO DE 2

CM Y HASTA 4 CMS MAX.

ARMADO DE
BASTIDORES A BASE DE

BARROTE 47X 2

SOBRE CIMIENTO

DE PIEDRA
ALTURA 40 CMS.
ANCHO 40 CMS.

FIJACION DE CARRIZO A
BASTIDOR A BASE DE
CLAVILLO COLOCADO
CON PISTOLA DE AIRE

MEZCLA DE
TIERRA+PAJA+AGUA,
GROSOR HASTA 8-10 CMS
DE ACUERDO A
PROYECTO.

SOBRE CIMIENTO
DE PIEDRA

ALTURA 40 CMS.
ANCHO 40 CMS.

FIJACION DE CARRIZO A
BASTIDOR A BASE DE
CLAVILLO COLOCADO
CON PISTOLA DE AIRE

MEDIAS CANAS DE
CARRIZO, DIAMETRO DE 2

MEDIAS CANAS DE
CARRIZO, DIAMETRO DE 2
CM Y HASTA 4 CMS MAX.

~ COLOCAR ENTRELASADOS

CM Y HASTA 4 CMS MAX.

ARMADO DE
BASTIDORES A BASE DE

BARROTE 47X 2

FIJACION DE CARRIZO A
BASTIDOR A BASE DE
CLAVILLO COLOCADO
CON PISTOLA DE AIRE

COLOCACION DE CARRIZO

ACOT.: CM

NOTA: EL ESPESOR
DEL MURO DE TIERRA SERA
DE HASTA 12 CMS, Y
POSTERIOR 2 A 3 CAPAS
FINAS; LAS
PROPORCIONES 1ER
CAPA SERA 1:1:1/3 1 DE
TIERRA, 1 AGUA Y § DE
PAJA DE AVENA SIN
GRANO CORTADA A 3
CMS DE LARGO.

NOTA 2: 2 Y 3ER CAPA LAS
PROPORCIONES SERAN
1:1:; 1 DETIERRA Y 1 BABA
DE NOPAL; YA NO LLEVA
FIBRA.

NOTA 3: FINALMENTE SE
APLICARA SELLADOR
NATURAL A BASE DE BAB
DE NOPAL. PROPORCION
1.

FORJADO MUROS BAHAREQUE

ACOT.: CM

NORTE

SIMBOLOGIA

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO
N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE

NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

N.J
j[
-+ INDICA NIVEL EN ALZADO
INDICA CORTE
«—  INDICA PENDIENTE

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 000.00 m’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 000.00 m”
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 000.00 m’
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL 000.00 m2
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO Y TERCER NIVELES 000.00 m*
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 000.00 m’

PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
LIZACIONES EN ARQUITECTURA

ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

TALLER DE APLICACIONES DE
VIVIENDA

PROFESORES:

ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
M ARQ _JUAN FFIIPE ORDONES

NOMBRE DEL PROYECTO:
CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN

UBICACION :

CALLE MANUEL NEGRETE 125, BARRIO SANTA
ANA NORTE, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.

CONTENIDO
DETALLES GENERALES

REALIZO

GLORIA JESABEL RODRIGUEZ ABARCA
COLABORACION

ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN

FERNANDO SANCHEZ CAMPOS

KARINA SANDOVAL CONTRERAS

ESCALA COTAS FECHA
1:75 METROS JUNIO 2021
ESCALA GRAFICA

0 1 3 5

CONSECUTIVO

DT-02




da

VIGA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA
2" A COLUMNA
ATORNILLADA CON

VIGA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA

2" A COLUMNA
ATORNILLADA CON

VARILLA ROSCADA DE "

NORTE

VARILLA ROSCADA DE ¥
\ BOTELLA DE VIDRIO DE
VINO, SUJETADA CON
ALAMBRE GALVANIZADO /""I’
ARMADO DE No. 20
BASTIDORES A BASE DE
BARROTE 47X 2
v
’ COLUMNA DE MADERA /
= VARA DE TEJOCOTE ANCLADA CON PLACA !
, 3u
ARMADO DE P $ COLOCAR RECIEN ie A SOBT&MENCTER%
BASTIDORES A BASE DE CORTADA PARA ATORNILLADA CON
BARROTE 47X 2 ASEGURAR LA FORMA. )
SUJETADA CON CLAVILLO VARILLA ROSCADA DE % BOTELLA DE CAGUAMA,
Y ALAMBRE GAL. No. 20 SUJETADA CON ALAMBRE
GALVANIZADO No. 20
N y T
ARMADO DE
COLUMNA DE MADERA / BASTlDORE§ A BASE DE
ANCLADA CON PLACA BARROTE 4°X 2 BOTELLA DE VING
%" A SOBRECIMIENTO EN % SUJETADA CON ALAMBRE
AMBAS CARAS | [ GALVANIZADO No. 20
ATORNILLADA CON
VARILLA ROSCADA DE ¥
PLACA 3" A V. ’ ° \ PLACA 3" A -
SOBRECIMIENTO EN o o 0 o o o SOBRECIMIENTO EN SIMBOLOGIA
AMBAS CARAS AMBAS CARAS

ATORNILLADA CON
VARILLA ROSCADA 2"

ATORNILLADA CON
VARILLA ROSCADA 2"

N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE
N.J. NIVEL DE JARDIN

N.P.T.  NIVEL DE PISO TERMINADO

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA
INDICA NIVEL EN ALZADO

Ivien

Zona comercial o v

COLOCACION DE BASTIDORES PARA BOTELLAS

ACOT.: CM

MEDIAS CANAS DE

CARRIZO, DIAMETRO DE
2 CM Y HASTA 4 CMS

MAX. COLOCAR

VIGA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA

COLOCACION DE BOTELLAS

ACQOT.: CM

VIGA DE MADERA
ANCLADA CON PLACA

INDICA CORTE
INDICA PENDIENTE

ETRS

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

000.00 m’

SUPERFICIE DE AREA LIBRE

000.00 m’

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA

000.00 m’

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN PRIMER NIVEL

000.00 m’

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN SEGUNDO Y TERCER NIVELES

000.00 m’

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION

000.00 m’

A

%" A COLUMNA ENTRELASADOS %" A COLUMNA 0
ATORNILLADA CON ATORNILLADA CON
VARILLA ROSCADA DE ¥" VARILLA ROSCADA DE ¥'
A A
BOTELLA DE VIDRIO DE PROGRAMA UNICO DE ESPECIA-
VINO. SUJETADA CON LIZACIONES EN ARQUITECTURA
ALAMBRE GALVANIZADO ]
No. 20 ESPECIALIZACION EN VIVIENDA
COLUMNA DE MADERA / COLUMNA DE MADERA / SN TALLER DE APLICACIONES DE
3ANCLADA CON PLACA ANCLADA CON PLACA NN VIVIENDA
Sn 3n / N ~
76’ A SOBRECIMIENTO EN %" A SOBRECIMIENTO EN N/ N MEDIAS CARAS DE
AMBAS CARAS AMBAS CARAS NN A\ ;
ATORNILLADA CON ATORNILLADA CON NNNNSA AN CARRIZO, DIAMETRO DE 2 PROFESORES:
VARILLA ROSCADA DE 3" VARILLA ROSCADA DE 3" NN N\ CM Y HASTA 4 CMS MAX, ARQ. JORGE GONZALEZ CASTILLO
4 /;/ \i\\ COLOCAR ENTRELASADOS ARQ. JUAN ANTONIO GIRAL Y MAZON
NN\ \1\ M. ARQ_JUAN FELIPE ORDONES
O\ /| NN
\ N / \\ BOTELLA DE CAGUAMA, NOMBRE DEL PROYECTO: ’
\ /f % SUJETADA CON ALAMBRE CONJUNTO HABITACIONAL ZAPOTITLAN
I I AN J ( | ) | GALVANIZADO No. 20
MEDIAS CANAS DE | | MEDIAS CANAS DE | \ ) SSCACON
CARRIZO, DIAMETRO DE 2 CARRIZO, DIAMETRO DE 2 |
CM Y HASTA 4 CMS MAX. \ / CM Y HASTA 4 CMS MAX. / CALLE MANUEL NEGRETE 125, BARRIO SANTA
COLOCAR ENTRELASADOS \ // COLOCAR ENTRELASADOS / BOTELLA DE TORRES 5, ANA NORTE, TLAHUAC, CIUDAD DE MEXICO.
\ // /) SUJETADA CON ALAMBRE
A\ | 7/ ¥/ GALVANIZADO No. 20
AN / MEZCLA DE o CONTENIDO
\\ /// TIERRA+PAJA+AGUA, DETALLES GENERALES
A\ V. GROSOR HASTA 8-10 CMS
W % DE ACUERDO A REALIZO
o o \| |l . PROYECTO. . ]
Q. PLACA &' A PLACA 3" A )
° o Ini 0 SOBRECIMIENTO EN o o . SOBRECIMIENTO EN coilggkiiﬁéiESABEL RODRIGUEZ ABARCA
AMBAS CARAS AMBAS CARAS , , ,
ATORNILLADA CON ATORNILLADA CON ALEXIS ANDRES RODRIGUEZ MARIN
I | VARILLA ROSCADA ¥ | | VARILLA ROSCADA ¥’ FERNANDO SANCHEZ CAMPOS
KARINA SANDOVAL CONTRERAS
ESCALA COTAS FECHA
1:75 METROS JUNIO 2021
ESCALA GRAFICA
 ——

0 1 3

COLOCACION DE CARRIZO

ACOT.: CM

FORJADO DE MUROS DE TIERRA
DT-03

ACQOT.: CM
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