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n INTRODUCCION

El documento desarrolla el analisis de sitio e
intervenciones inmediatas de la zona para el
“Conjunto habitacional Santo Domingo” que se
desarrollara como proyecto en el seminario de
titulacién; enfocando el conjunto a poblacién
universitaria 'y abriendo la posibilidad de
adquisicién para habitantes no pertenecientes a
este sector académico.

El proceso recopila y explica de manera grafica y
textual el emplazamiento del proyecto y sus
impactos con su contexto, misma que es
fundamentada a partir de propuestas urbanas
que involucran al proyecto con la estructura
urbana existente.

Encontraremos en el documento una
aproximacién al proyecto de manera
metodoldgica, desde un andlisis de escala
macro hasta aproximarnos al proyecto a
desarrollar, con la intenciédn de responder de
manera adecuada a las demandas de
habitabilidad en las actuales estructuras
sociales, tomando en cuenta nuevas formas de
vida, adaptandolos a las necesidades de la
poblacién contemporanea, especificamente en la
zona de Pedregal de Santo Domingo a partir de
problemas detectados en espacio publico,
poblacion y estructura urbana.
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La intencién de este proyecto habitacional es
poder impulsar una respuesta logica a las
nuevas generaciones poblacionales académicas
y poder desarrollar nuevos  modelos
habitacionales en desarrollo social y urbano.
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Objetivos generales

Desarrollar un proyecto de uso habitacional sobre
la Av. Antonio Delfin Madrigal con la finalidad de
acercar la vivienda al lugar de trabajo en las
colonias Ciudad Universitaria y Pedregal de
Santo Domingo, respondiendo a las necesidades
sociales y urbanas que demanda la zona.

Acercandonos a la zona ubicando vy
determinando las condiciones actuales y
problematicas evidentes en los que el proyecto
pueda crear un impacto positivo con nuevos
ambientes y transformando e impulsando la
habitabilidad el espacio

Objetivos particulares

Lograr una integracion de 3 zonas, Ciudad
Universitaria, Pedregal de Santo Domingo
(Habitacional) y CETRAM Universidad, que
actualmente se encuentran con disgregadas y
divididas por factores fisicos y sociales.

Intervenciéon de los espacios publicos para el
mejoramiento de la imagen urbana, con la
finalizad de reducir la inseguridad y promover la
apropiacion del espacio publico creando
comunidad.

Incrementar la accesibilidad urbana para la
vinculacién de las zonas impulsando un desarrollo
econdmico y social.



a DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacion de la zona

Conjunto Habitacional “Santo Domingo”

IMAGENT
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El poligono de estudio se ubica en la parte centro-sur de la Ciudad de México,
en la delegacién Coyoacan que forma parte del sector Metropolitano Sur, junto
con las delegaciones Xochimilco, Tlalpan y Magdalena Contreras.

Delimitado por 5 avenidas: Av. Del Iman en el tramo que comprende de Av.
Insurgentes hasta Av. Antonio Delfin Madrigal; hacia el poniente, Av.
Insurgentes en el tramo que comprende de Av. Iman hasta la interseccion con
Av. Copilco; del lado suroeste corre la Av. Aztecas en el tramo comprendido de
Av. Antonio Delfin Madrigal hasta su interseccién con Eje 10 sur. Y en la parte
norte la delimita la Eje 10 Henriquez Urena.

El poligono abarca parte de las colonias: Ciudad Universitaria (C.U.) del lado
poniente, Ajusco pequena parte del lado sur oriente , gran parte de Pedregal de
Santo Domingo en el oriente, Copilco el Alto y Copilco Universidad del lado
norte pegado a C.U. y cuenta con un area de 8,481,745 m2 y un perimetro de
12,598 m,

Su ubicacién es muy importante y estratégica ya que cuenta una conectividad
con el resto de la ciudad a partir de corredores urbanos como Insurgentes que
es una de las vialidades mas grandes de la CDMX que conecta de manera
directa la parte sur desde el caminero hasta la zona norte llegando a Indios
verdes, encontrando sobre esta vialidad el Metro Bus como medio de transporte
publico, otro transporte dentro del poligono que nos conecta con el resto de la
ciudad es la linea 3 del Metro Universidad, que aunque de la misma manera no
lleva hasta Indios verdes, esta nos conecta con una parte muy importante de la
ciudad que es el centro Historico, teniendo conexion con otras lineas a lo largo
de la misma, que nos comunican al oriente y poniente de la ciudad.

La relacién con el resto de las delegaciones del Distrito Federal es clara; sin
embargo, conviene acotar la relacién directa que con las delegaciones vecinas
(Tlalpan, Alvaro Obregén, lztapalapa y Benito Juarez), por las opciones de
fuentes de trabajo y funciones urbanas complementarias.



Plano 1.1 Plano de Ubicacion de la zona con respecto a la ciudad
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Delimitacion de la Zona

Plano 1.2 Delimitacion de zona de gstudio
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numero reducido de cajones disponibles para estacionamiento
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Ubicacion del predio

Plano 1.3 Ubicacion del sitio y su contexto inmediato
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IMAGEN 3

Visuales obstruidas

por el transporte
Comercio ambulante

Larguillo de Av. Delfin Madrigal

Indica estado actual de la zona

El predio se localiza en la parte sur de el paradero de buses Universidad vy al
norte de la zona reserva ecolégica de la UNAM “Cantera”; del lado Poniente del
predio se localiza la Av. Antonio Delfin Madrigal y del lado Oriente colinda de
manera directa con la Colonia Pedregal de Santo Domingo donde se encuentra
una zona de comercio de barrio.

La zona cuenta con infraestructura como el Metro Universidad y paradero de
autobuses y tienda UNAM, dentro de Ciudad Universitaria

El larguillo de arriba ubica los puntos mas importantes a resaltar como imagen
urbana de la zona y algunas problematicas de manera inmediata sobre la
avenida Delfin Madrigal que va de cantera partiendo del entronque con Av. del
Iman hasta 1.0 km hacia el norte rumbo a eje 10
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g ANTECEDENTES

Antecedentes
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IMAGEN 4. Fundacioén ICA
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El poligono comienza su desarrollo en 1332, afio en que a lo largo de una franja
de pedregal originada por el volcan Xitle, fueron asentandose varios nucleos de
poblacion, donde destaca Copilco, colonia ubicada al norte de nuestro poligono.

Después de construirse la Ciudad Universitaria en 1958, se traz6 hasta ella la
Avenida Universidad.

Entre los afios de 1960 y 1970 se inicié la formacion de las colonias de los
Pedregales Santo Domingo y, Ajusco, el crecimiento poblacional se concentrd
en este sector, el cual se desarrollé de manera no planificado y con tendencia a
la concentracion de habitantes. El principal problema en esta zona fue la
dificultad para la introduccion de los servicios de infraestructura y la falta de
espacios adecuados para el esparcimiento de la poblacion. Actualmente la gran
concentracibn de habitantes en los Pedregales, no ha podido revertir
completamente la carencia de infraestructura y servicios.

En el afno 1983 entra a la zona la linea 3 del metro con el tramo comprendido de
la estacion Universidad a Zapata con 5 estaciones inauguradas y 6.55 km, este
es el sexto tramo de la linea siendo el ultimo teniendo como resultante una linea
de 23.609km conectando Indios Verdes (al norte de la ciudad) con Ciudad
Universitaria.
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Después de 1980 la colonia Pedregal de Santo Domingo tuvo un crecimiento
[...] avanz6 al ritmo en que se preparaban algunos tramos de calles y se
instalaban los primeros postes de madera para los cables de luz, tomandola
directamente de los transformadores de la colonia Ajusco o de otras colonias
circunvecinas. Se encargaron de asignar a los recién llegados un terreno fijando
terrenos de 200 m? cada uno, aproximadamente. Las primeras calles se abrieron
por donde los monticulos lo permitian y fueron la base del trazado inicial. No se
contaba con plano ni con levantamiento topografico o foto aérea. Pero esta
primera vialidad tenia como propésito permitir el transito de los vehiculos, como
los camiones cisterna o “pipas”, que abastecian los recipientes de agua a los
primeros pobladores. [...] Ana Lourdes Vega p. 297-321

Por lo tanto podemos observar que el crecimiento de la colonia Santo Domingo,
que es la que afecta de manera directa al predio, ha tenido un crecimiento
constante y de manera poco regularizada, donde fueron los mismo habitantes
quienes hicieron la traza de las colonias y la tipologia de predios, enfrentandose
a problematicas como la invasién de predios, suelos rocosos que no permitian la
instalaciéon de servicios, inundaciones y problemas con la traza urbana a causa
del suelo irregular.

IMAGEN 5,6y 7

Fotografias representativas
del proceso de urbanizacién
de la zona

Ciudad Universitaria 1958  Paradero Metro Universidad 1987 Establecimiento de la colonia Santo
Domingo 1960
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Plano 3.2 Sintesis de Analisis de estructura Urbana escala zona de estudio
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Movilidad

El predio cuenta con 3 sistemas de transportes inmediatos y uno
ubicado a 2.45km hacia el oeste del sitio.

Sistema de transporte para universitarios dentro de Ciudad
Universitaria PUMABUS, que permite el traslado a Facultades,
Institutos, Dependencias Administrativas e Instalaciones Deportivas
que cuenta con 13 rutas, 60 Pumabuses en circulacién constante, a
través de carriles confinados con 96 para buses, de los cuales 5
rutas tienen su base a 0.29km a pie del predio y 3 de ellas conectan
con vialidades principales como insurgentes, eje 10 y Av. Del Iman

Sistema de Transporte Metro Linea 3, ubicado a 0.16km del predio
cuenta con 21 estaciones de las cuales 7 son correspondencias, 12
de paso y 2 terminales, con una longitud de 23.609km que
conectan la alcaldia de Gustavo A. Madero (Zona Norte de CDMX)
con la alcaldia Coyoacan (zona Sur CDMX) y la estacién que
tenemos cerca del predio es “Universidad” una de las dos
terminales

Rutas de Camiones y combies que cuentan con un paradero
ubicado en la parte norte del terreno a 0.46km del predio cuenta
con 18 rutas que conectan con la parte sur de la ciudad,
principalmente con las delegaciones vecinas, Tlalpan, Xochimilco y
Magdalena contreras.

Sistema de Transporte Metrobus linea 1 es uno de los trasportes
publicos mas alejados del sitio y que concita la zona sur con la
norte desde indios verdes hasta el caminero; ubicado a 2.45km
hacia el oeste la estacion Ciudad Universitaria, a 3.61km hacia el
noroeste la estacion Dr. Galvez y a 3km hacia el suroeste se ubica
la estacion CCU,

Dentro de la zona de C.U. también podemos encontrar una ruta de
bicicletas que conectan el campus Universitario con el Metro
Universidad y vialidades principales que lo rodean, el Unico
inconveniente de este medio de transporte seria el hecho de que
saliendo del casco universitario las calles se vuelven peligrosas
para ser transitadas en bicicleta a pesar de su gran amplitud ya que
no existe una cultura vial para este medio ni infraestructura que
conecte con mas zonas de la ciudad.
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Plano 3.3 Plano de conectividad por transporte publico, escala Macro
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CIUDAD PEDREGALDE SAN
UNIVERSITARA POMINGO

Segun metrocdmargobmx en el periodo de
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Nivel de flojo peatonal 4 5 km/h ,‘ Y/ abril - junio 2019. Metro Universidad tiene .;9..
Velocidad ol cominar de una persona [ ) el numero 7 en may e de afluencia ".“
| con un 8247 w

BAJO AITO

A pesar de tener una buena comunicacién de transporte y accesibilidad a la
zona, uno de los problemas es la diferencia de las velocidades en automdviles y
peatones, ya que dentro de la colonia cambia por completas velocidades y
generan una conexién complicada a escala peatdn, creando una dificultad en el
paso de la colonia Santo Domingo a Ciudad Universitaria, notando que es Av.,
Delfin Madrigal la que genera este bloqueo, ya que los flujos peatonales se
desarrollan de manera conveniente dentro de las vialidades principales y
secundarias dentro de cada una de las colonias.
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Imagen Urbana

La zona tiene una imagen urbana deteriorada a causa de varios factores como
la infraestructura en mal estado desde luminarias, coladeras, banquetas y
pavimentos, lo que provoca una mala accesibilidad a calles y aceras, asi como
un mal alumbrado que causa inseguridad por lo tanto provoca abandono de
algunos espacios principalmente en horarios matutinos antes de las 7:00 am
que por lo general en la zona es antes de que exista luz natural y por la tarde
después de las 19:00 6 20:00hrs cuando comienza a oscurecer, estos horarios
verian dependiendo de la fecha y el uso horario.

Las fachadas, por ser un asentamiento urbano que comenzd siendo irregular y
una zona marginal en crecimiento de autoconstruccién no corresponden con las
normas de regulacién urbana y tienen distintas alturas que su mayoria fueron
quedando en obra negra hasta la actualidad, donde ademas no se tenia ningun
control sobre porcentaje (%) de area libre, por lo tanto generé un problema de
densidad.

El tema de los residuos también ha afectado la imagen urbana que presenta el
lugar , la zona directa con el predio se encuentra rodeado de comercio informal,
el cual crea toneladas de basura organica e inorganica por dia, donde los
comerciantes no tienen una zona especifica donde colocarla y comienzan a usar
las calles para su acumulacién hasta que el sistema de recoleccion de basura
pase por la zona, encontrando estos residuos no solo en depdsito y rincones de
las calles si no también jardineras y algunos camellones, creando nuevas
fuentes de contaminacién, no solo visuales si no también atmosféricas.

Dentro de la zona tenemos el paradero de camiones que cuenta con rutas a la
zona sur la cual genera un problema para las visuales obstaculizado por
camiones, buses y combis que producen una dificil percepciéon del espacio,
provocando espacios abandonados como corredores, calles, o simplemente
espacios vacios que producen inseguridad y delincuencia.

32



3

| A e

Calles y pavimentos en mal estado

Imagen 12

Banquetas, aceras pavimentos en mal estado

Imagen 9

A\ _ :
Espacios ocupados por comerciantes
para acumulaciéon de basura
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Jardineras como basurero
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Imagen 10 Imagen 14
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Reporte fotogrdfico

Imagen 18

Imagen 15 R
Imagen 19

IMAGEN 9, 10, 11, 12, 13 y 14 Representaciones
graficas de del estado fisico del sitio vy
alrededores proximos. Muestra descuido vy

abandono. (pag. 31)

IMAGEN 15, 16, 17, 18 Y 19 Recopilacion de
fotografias que pretenden mostrar el flujo de
movilidad peatonal y usos de los espacios
publicos, los cuales nos muestras también la
conformacion de una imagen urbana (pag. 32)

Imagen 16
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Tabla de Uso de Suelo por Colonias

COLONIA CATASTRAL SUPERFICIE | POBLACION ALTURA | ALT.PROM. | LOTETIPO | AREA
HA HAB. MAXIMANIV. | NIVELES M2 LIBRE
AJUSCO 207.57 33.518 3 2 125 20
PEDREGAL DE STO. DOMINGO 271.72 81.844 3 2 125 20
CIUDAD UNIVERSITARIA 755 1.337
COPILCO EL ALTO 27.28 4.89 4 2 500 30
COPILCO EL BAJO 13.39 1.466 3 2 125 30
COPILCO UNIVERSIDAD 17.59 1.192 6 3 PLURIFAM 30

Datos tomados de Tabla 1.1. del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.

A pesar de los usos de suelo referenciados por el
Programa delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan podemos notar que la mayoria las
colonias son de uso Habitacional Mixto con un
maximo de 3 niveles, en el caso de Santo Domingo
y Ajusco, las cuales a partir de un recorrido por la
zona podemos observar que se mantiene dentro de
la Norma, solo en el uso, sin embargo en las alturas
existe un descontrol, encontrando construcciones
de 4 niveles y una superficie menor o nula del 20%
de area libre, por lo tanto ademas de la falta de
espacios abiertos en estas colonias, tampoco existe
espacios abiertos dentro de los predios;
contrastando completamente con Ciudad
Universitaria que es completamente de uso
exclusivo de Equipamiento educacional y cultural, Ubicacidn corte urbano
que ademas cuenta con gran extension de areas

verdes y espacios abiertos protegidos como reserva

ecolégica del pedregal, sin embargo esta no esta

abierta al publico, si bien la zona cuenta con un

basto equipamiento, la falta de accesibilidad de una

zona a otra, genera disgregacién urbana.

Corte Urbano de niveles Calle Dr. Antonio Delfin Madrigal

i oW e

Tramo 1

Tramo 2
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Tramo 3

Tramo 4

Tramo 5
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Infraestructura

Agua potable.

En la colonia hay cuatro pozos y un tanque de abastecimiento
Ubicacién:

1.

Tanque de abastecimiento se ubica sobre Delfin Madrigal y Av. Iman

2. Pozo Santo Domingo, calle amatl y Nustepec, Colonia Santo Domingo
3. Pozo Aztecas Sobre avenida Aztecas , entre calle Rey hueman y Rey
Moctezuma
4. Pozo Directo 25 Sobre avenida Escuinapa y Papalotl
5. Pozo Rey Moctezuma sobre rey Nezahualcéyotl y Zapotecas
Drenaje.

La zona cuenta con una buena red de alcantarillado, sin embargo a causa de las
lluvias de los ultimos arfios la colonia Copilco se ha visto afectada a causa de un
mal mantenimiento y limpieza en el drenaje, ademas siendo la topografia un
factor que impulsa esta problematica.

Energia Eléctrica y Alumbrado

Aunque en la zona cuenta con un buen abasto de energia eléctrica y alumbrado
al igual que el drenaje, la falta de mantenimiento en alumbrado publico genera
espacios oscuros en horas determinadas del dia y un abandono en estos,
produciendo inseguridad para vehiculos y transeuntes.



Poblacion

Esta zona la conforman 3 grupos poblacionales, |. la poblacion flotante. II.
Permanente y lll. mixta.

Los usuarios de la Linea 3 del Sistema de Transporte Metro y del paradero zona
Sur son los que conforman en su mayoria el primer grupo, el segundo grupo es
conformado por la poblacion de la colonia Santo Domingo la cual tiene un
impacto directo con el predio y el tercer grupo es considerado si no el mas
importante si uno de los que tienen un mayor impacto en el ordenamiento de la
imagen urbana, usos de los espacios publicos y que genera un mayor impacto
econdémico de la zona.

Grupo l. Poblacion Flotante

Esta poblacion se conforma en su mayoria por los usuarios del la linea 3 del
Metro Universidad, que utilizan las instalaciones para conexion con el norte o
centro de la ciudad y a su vez transbordan hacia el paradero para la conexion
con la zona sur.

Esta linea ocupa el segundo lugar de mayor afluencia de las 12 lineas
existentes, con un promedio de 28,751,710 usuarios registrados del 2016 al
2018 segun estadisticas de STC (Sistemas de Transporte Colectivo) de la
pagina del gobierno de la ciudad de México, mientras que la estacidén
Universidad se coloco en el lugar numero 7 con un promedio de 88,679 usuarios
en el lapso comprendido de enero a marzo y con 82,871 usuarios en el lapso
comprendido de abril a junio del 2019.

Comparacion de afluencias totales . .
Estaciones de mayor afluencia

300,000,000

250,000,000 H zoca!o |
observatorio "
200,000,000 - - N . Tasquefa |
universiiad "
150,000,000 H H H - pantitlan L9 |
constitucion de 1917 |

100,000,000 H H H 1 B cuatro caminos | |

pantitaln L5 i !

50,000,000 H 1 i 1 B indios verdes i i

0 pantitan "A" s .

linea 1 linea 2 linea3 linea "B" 0 100,000 200,000 300,000
m2016 =m2017 =2018 Grafical.l enero- marzo  mabril-junio  Grafica 1.2

En la linea 3, Ila estacion

Universidad ocupa el lugar nimero 2 Afluencia por estacion Linea 3

con un promedio de 6,700,951 12000000

usurarios, siendo indios verdes la 1%

que ocupa el primer |ugar con un 8000000 — -~

6000000 — - —

promedio de 9,731,583 wusuarios 000 - - —

registrados en el afo 2019 en el 20000 4 & — — -

lapso comprendido de enero a 0 — —— - : —

. indios  universidad copilco deportivo 18 laraza etiopia
marzo y 6,345,693 usuarios en el verdes de marzo
|apSO de abl’l| a juniO del 2019 enero- marzo abril- junio Grafica 1.3
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Grupo Il. Poblaciéon Permanente

Este grupo es conformado por la poblacién de La colonia Santo Domingo, en un
poligono de 718,082.061m2 donde se registra 27.305 habitantes y 3,521
habitantes por km2 es por mucho la mas poblada de toda la alcaldia de
Coyoacan con mas de 93 mil habitantes. La poblacién en esta colonia se triplicd
en la primera década de este siglo.

Se observa un rango del 60% al 70% en personas de 15 a 65 afos con edad
promedio de 32anos, econdmicamente activas y escolaridad promedio de 9
anos cursados, segun datos estadisticos de INEGI 2015, la poblacion mas baja
es la poblacién de 65 anos y el resto es poblacion menor de 14 anos.

Habs / km2 Edad promedio Ingreso promedio

20 15 .

Pedregal MX Pedregal MX Pedregal MX
Ciudad de Ciudad de Ciudad de

% Pobl

5%  Rango de Edades

15-65 afos
65- mas
70%
Grafical.d :

Gréfica 1.5

Los datos anteriores nos dan un panorama general de la situacién poblacional
de la colonia, por lo que la SIDESO (Sistema de Informacién del Desarrollo
Social) en el lapso que va del 2001 al 2003, catalogo como zona con “Muy alto”
rango de marginacion, lo que nos permite relacionar el problema de inseguridad
dentro de la colonia y sus alrededores con la falta de mantenimiento a espacios
publicos o incluso nulidad en los espacios publicos sociales como parques,
plazas o corredores peatonales, negando la apropiacién del espacio publico y el
desarrollo de comunidad con los habitantes de la zona.
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Grupo lll. Poblaciéon Mixta

Este ultimo grupo es conformado por comercios ubicados en la zona desde
locales establecidos, puestos permanentes y puestos ambulantes, estos ultimos
ubicados principalmente en la zona del paradero, segun datos del INEGI 2015
encontramos 124 comercios al por menor, un Servicios de apoyo a los negocios
y manejo de residuos y desechos, y 39 Servicios de alojamiento temporal y de
preparacion de alimentos y bebidas

Se registran unos 370 establecimientos comerciales en operacién. que en
conjunto emplean alrededor de 255, y la mayoria de estos establecimientos se
dedican a Comercio minorista Siendo en su mayoria los comercio de carnes
blancas y rojas, tortillerias, recauderia papelerias, ferreterias y varios comercios
de comida preparada.

Las grandes empresas emplean el 57% del total de los empleos en la colonia,
donde se ubican principalmente, centros comerciales como Bodega Comercial
Mexicana y oxxos

Y por ultimo el ingreso econémico estimado en MXN $1,700 millones anuales,
de los cuales MXN $840 millones corresponde a ingresos generados por los

hogares 'I .
i

i

Microempresa
FAMILIAR

4

m Micro empresas ' Pequefas empresas ®grandes empresas = Hogar
Grafica 1.6

3.10 Ubicacidn de mayor concentraciéon de
comercio a por menor
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Factores Naturales
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Especies Endémicas
Flora

laboquillo Aile

AMEOpDaNaxX

Fauna

Zorro gris

Vibora de cascabel larantula llacuache

La mayoria de las especies de flora y fauna endémicas de la zona han sido
despojadas y solo se conservan en las zonas de reserva ecoldgica de la UNAM,
dado que la ciudad ha tenido un crecimiento significativo y ha transformado su
entorno, estas especies han migrado, desaparecido o extinguido de la zona,
introduciendo nuevas especies urbanas, como son en el caso de la fauna las
jacarandas, y eucalipto , y en la fauna la aparicion de especies como son los
animales domésticos (gatos y perros) asi como palomas y ratas que se han
convertido como generalidad en una plaga dentro de la CDMX.

Especies Introducidas

Flora y Fauna

Eucalipto Jacaranda Colorin Perros
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Topografia

Plano 3.11 Topografia segin plano de divulgacién

2331m = Y : UULJ.[_)U“""":’UUUUU@ [ o 7
p 75 3 ) “: Z/ "‘V”] % D \ —ﬁt‘ i \ ,5 e
WA N 1) /l

2328 m

La altitud que maneja el sitio es de 2278m sobre el nivel del mar, por
ser pergal este tiene bastantes cambios de nivel en su topografia,
siendo cantera el sitio con mayor profundidad localizada a 2, 254
msnm y la reserva ecoldgica siendo el punto mas alto con 2319msnm
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Escala Macro

Plano 4.1 Plano de problemas de la zona macro escala
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Escala Micro

Plano 4.2 Plano de problematicas de la zona, micro escala
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- Barreras visuales
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I | Falta de mantenimiento en
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Insegurida

La conexién hacia el predio por medio del transporte publico se considera
suficiente para la poblacion de la zona, sin embargo es considerada insuficiente
para la zona sur de la CDMX (Ciudad de México) lo cual genera una gran
densidad de poblacion flotante que habita los espacios de manera transitoria,
evitando una apropiacion de la zona, esto trae un abandono de los espacios
urbanos en dias festivos o en época vacacionales, ya que las instalaciones del
paradero y del metro suele bajar su afluencia en estas fechas.

El abandono de los espacios publicos no solo afectan de manera directa a la
imagen urbana, si no también a la inseguridad y aunque se tiene comprobado
que a mayor numero de poblacién, mayor numero de robos, la disminucién de la
poblacién flotante se generan otro tipo de delitos como violaciones, homicidios y
robos de autopartes que suelen ser mas vulnerables aquellos carros
estacionados en calles dentro de la colonia Santo Domingo.

Estos actos fueron identificados por horarios, el robo a transelntes se da con
mayor frecuencia de lunes a viernes en los horarios de 7:00 a 9:00hrs y de
19:00 a 20:00hrs, que corresponde con los horarios de entrada y salida
laborales, que corresponde con la grafica 1.7, los fines de semana la dindmica
cambia y aunque se mantiene constante, esto baja considerablemente la
afluencia en comparacién entre semana, por lo que aumenta la inseguridad en
espacios de abandono (grafica 1.8, 1.9) y aunque las gréficas reflejan
Unicamente la afluencia dentro del Metro Universidad, generalmente esos
parametros se vuelven constantes en paraderos, comercios y senderos. El
riesgo de robo es propenso en toda la zona, tanto en zona habitacional como en
zona escolar, sin embargo se amplifica en zonas con mayor flujo de peatones,
como son las estaciones de Metro, Metro bus y paraderos.

Grafica 1.8

Graéfica 1.7
Gréfica 1.9

Sin embargo el robo a transeuntes no es el unico delito registrado en la zona,
también se registra robo en transporte publico, que se registro en el 2019 las
rutas de Xochimilco: Ruta 112, de Ramal 57 Santa Catarina a Metro
Universidad con15 robos y Tlalpan: Ruta 95, de Metro CU a Paradero
Estadio Azteca con 13 robos.

d
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Otros de los delitos registrados dentro de la zona tanto habitacional como
del paradero son extorsion, fraude, amenazas verbales, robo a casa
habitacién, con menor casos registrados en comparacién con robo a
transelntes y autopartes.

La zona no esta exenta de secuestros y homicidios que de acuerdo con la
PGJ, el afo pasado hubo 579 carpetas de investigacion por privacién de la
libertad, siendo las colonias con mas reportes: Centro, Guerrero, Doctores,
Pedregal Santo Domingo y San Miguel Topilejo.

Grdfica estadistica de delincuencia

Robo o asalto en la calle o
transporte publico

Extorsion

Robo parcial de vehiculo

Fraude

Amenazas verbales

Robo en casa habitacion

Grafica 1.10

Cifras de la ENVIPE 2011 y ENVIPE
2012 ajustadas de conformidad con las
proyecciones de poblacion 2010 -
2050. CONAPO - Censo de Poblacién y
Vivienda 2010. INEGI

Robo en forma distintaa las =——
anterigres =

® 2010 @ 2011 2012 2013 2014 @ 2015 2016 2017
® 2018

Il. Movilidad

La movilidad de una zona es uno de los punto mas importantes para poder
generar una mejor plusvalia del sitio ya que permite un mejor intercambio de
flujos, pero esto a su vez trae una serie de problemas como es el caso
nuestro sitio y su area de analisis, donde encontramos nodos conflictivos
ubicados en la estacion de metro bus Dr. Galvez y la estacién Copilco del
metro, estos nodos son generados a casusa de un alto incremento de
vehiculos particulares y trasportes como, metro, buses y base de taxis, los
cuales realizan paradas no establecidas provocando dificultad vial y riesgo
peatonal (los podemos localizar en el plano 6.1 “plano de problemas de la
zona”



escala macro), en el caso de las zonas mas préximas en un radio de 300m a la
redonda del predio nos encontramos con el mismo problema de los nodos
vehiculares que se generan sobre la Av. Antonio Delfin Madrigal a la altura del
metro Universidad por la reduccion de carriles que impide el flujo constante
sobre la vialidad provocado principalmente por la detencion parcial o total de
vehiculos utilizando el espacio como bahia de ascenso y descenso.

En ambas escalas encontramos calles donde cambian su uso transitorio a un
uso de estacionamiento reduciendo los carriles y entorpece la circulacién e
impide al peaton tener una mejor percepcidon general del espacio, este
fendémeno sucede desde las 6:00 am, cuando se comienzan a saturar las calles,
con un incremento de trafico de 7:00 a 9:00hrs que corresponde a los horarios
laborales y escolares, las calles comienzan a perder saturacién a partir de las
20:00hrs que en la mayoria es cuando terminan las jornadas laborales y a las
22:00 hrs los horarios escolares universitarios.

Por ultimo la apropiacion de calles por comercio ambulante reduce carriles, lo
que genera un impedimento de constante flujo en las vialidades y produce un
riesgo al peatdn. Esto se observa con mayor impacto en la zona del paradero y
la calle Ahuanisco y paso CU .

Imagen 24 Calle paso CU Cruce de av. Anacahuita y Ahuanusco
tomada desde Paso de C.U. Imagen 25
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Conectividad

Ciudad universitaria funciona como conexién entre el metro universidad con
Insurgentes sur, por medio del circuito interior que se puede recorrer por medio
de automévil o pumabus, sin embargo los dias festivos, vacaciones
administrativas o fines de semana estos accesos se cierran, negando una paso
y conexion entre zonas y vialidades, por lo que la zona reduce sus afluencias y
deja en abandono espacios que se perciben inseguros, aumentando la
delincuencia.

Las rutas de pumabus que permiten la conexién de estos espacios son ruta 1-3,
podemos observar su recorrido en el plano 3.3 de movilidad, pagina 21.

de forma mas inmediata al predio tenemos dos barreras fisicas, cantera que se
comporta como una barrera de disgregaciéon de la zona, ya que este impide el
paso y utilizacion del espacio, por la topografia que tiene es necesaria la barda
de piedra con la que se tiene delimitado, dividiendo considerablemente ciudad
universitaria con la colonia Santo Domingo y la avenida Delfin Madrigal; y a otra
barrera fisica que podemos observar es una prolongada manzana que impide el
paso a los habitantes de a colonia hacia el corredor verde, incluyendo a los
mismos habitantes de la manzana, esto provoca un impedimento de integracién
al espacio publico. (véase plano 6.1 y 6.2 “Problemas de la zona” pagina 38 y
39)

Espacio Publico y Social

Entre muchas de las variables que afectan el bienestar de los habitantes
urbanos esta la presencia de areas verdes suficientes y de calidad.

En la dotacién de areas verdes se han establecido requerimientos minimos,
segun la OMS (Organizaciéon Mundial de la Salud) establece que las ciudades
tengan al menos entre 10 y 12 m2 de areas verdes per capita. México, se
registran algunas entidades con la menor &rea verde por persona, la Ciudad
de México se ocupo el segundo lugar con 5.4 m2, antecedida por Saltillo con
6.5m2, hasta llegar a Ledon con 1.74m2 (SEDESOL 2010). En cuanto las
alcaldias, Coyoacan se encuentra en el lugar 3ero de Denuncia por problemas
de aéreas verdes.

Area Verde'/ Habitante
I = Cuahutemoc

m Benito Juarez
oyoacan
iguel Hidalgo
ztapalapa
Tlalpan

uastavo A.

Grafica 1.10 Cifras de reporte PAOT 2/0_02—2015
Grafica 1.11

mm2 ®AV sugerida

Comparativa de area verde por entidades federativas
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En su mayoria se mencionan las areas verdes por su impacto ecolégico regular
el clima, mejorar la calidad del aire al producir oxigeno y capturar el didxido de
carbono (Heinze, 2011; Haq, 2011) y prevenir las inundaciones (Heinze, 2011).

Sin embargo las éareas verdes tienen otros beneficios como son el econémico,
social y cultural.

En cuanto a los beneficios sociales, las éareas verdes contribuyen al
mejoramiento de la calidad de vida y bienestar social, generando un entorno
mas positivo y confortable para la convivencia, la realizacién de actividades
recreativas y deportivas, asi como el fortalecimiento de la identidad comunitaria
y de los lazos sociales.

Ciudad Universitaria no solo funge como conexion de vialidades para el sitio,
cuenta con espacios recreativos, culturales, deportivos y areas verdes, no todas
se abren de manera publica.

En su mayoria estos espacios son los Unicos que se encuentran cercanos a la
zona para dichas actividades, pero estas areas no son utilizadas
correctamente, “los Bigotes” una de las aéreas verdes mas cercanas a la
colonia que el 30 de agosto de 2017 (UNAM;2017) fue cerrada a causa de
encuentros entre grupos de narcomenudeo.

La utilizacion de los espacios verdes en Ciudad Universitaria se vuelve
complicada a causa de las barreras fisicas como son la estacion del metro
Universidad y la misma avenida que impide un paso peatonal 6ptimo, ademas
de barreras sociales como la apropiacion del espacio por universitarios y
limitados por horarios; la universidad cierra su puertas los fines de semana con
acceso controlado, por lo que hace mas dificil el ingreso a las aéreas verdes.

En cuanto a la colonia Santo Domingo, esta alcanza un maximo de 4m2/
habitante, la mayor parte de esta area verde es el corredor peatonal que
colinda con cantera, apesar de que este cuenta con algunos juegos para niios y
aparatos de gimnasio al aire libre, el corredor toma un papel de barra y es
utilizado su mayor parte como transitorio .

Por lo tanto podemos determinar un bajo bienestar en los habitantes, de la
colonia Santo Domingo a causa de la falta de espacios verdes reduciendo la
calidad de vida, la convivencia, la realizaciébn de actividades recreativas y
deportivas.
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Infraestructura

Agua potable.

En la colonia hay cuatro pozos y un tanque de abastecimiento que abastece a
una parte de la delegacion de Coyoacan , sin embargo esta zona sufre de abasto
de agua desde hace 15 anos, fecha registrada a partir de entrevistas realizadas a
los pobladores en el articulo “Luchan vecinos por un pozo de agua”21 abril, 2019
donde aseguran que la falta de agua comenz6 a partir del cambio de tuberia de
cobre a tuberia de poco, y generaron mayor ramificaciones, provocando asi que
no llegue por completo el agua a todas las casas considerando la zona con
calidad del agua variable

También es registrado un problema de abasto a causa de la baja presion y falta
de suministro, eso se origina por que la densidad de la red primaria es minima y
no se logra una presién satisfactoria en la red secundaria.

Estos datos nos arrojan un problema de abasto hidrico, pues como ya se vio en
la normatividad el terreno se ubica en una zona de alta densidad poblacional con
4.000 Hab./Ha considerando una zona habitacional unifamiliar, donde el calculo
de agua deberia de ser de 150 Its./hab./dia,, por lo tanto se tendria que buscar
una solucioén a el abasto hidrico que responda a las necesidades de un conjunto
habitacional plurifamiliar donde su densidad serd mayor a 800 Hab./Ha, (datos
que manejan las colonias colindantes que cuentan con conjuntos habitacionales
como Copilco y Pedregal de Carrasco), evitando la reduccién de abastecimiento
actual en las colonias colindantes.

Imagen Urbana

La calidad y bien estar humano se desarrollan a partir de diferentes puntos, uno
de ellos es la imagen urbana, esta se ha abordado desde el punto de vista
funcionalista y estético (Informe Anual 2003 PAOT), sin embargos la imagen
urbana engloba elementos como concepcion, disfrute e identificacion de la
poblacién con su entorno inmediato, donde realiza sus actividades cotidianas,
este puede ser colonia, pueblo y/o barrio.

La imagen urbana es considerada la relacién que forma el espacio fisico con las
costumbres, usos de los espacios y actividades econdmicas realizadas en la
zona por los habitantes.

Kevin Lynch menciona que la imagen urbana tiene 5 elementos que felicitan una
lectura del espacio, esto para tener un mejor ordenamiento territorial y
apropiacion del mismo, que puedan transmitir al ciudadano una perspectiva de
la ciudad legible, arménica y con significado, cuando esta lectura se vuelve
complicada y sin claridad, podemos decir que tenemos un problema en la
imagen urbana y por lo tanto en la calidad y bien estar de la poblacién.



La problematica que enfrenta la Colonia Santo Domingo en términos de su
imagen urbana, se puede desglosar en varios aspectos:

1. Mal estado de vialidades, uso inadecuado por transportes publicos que han
producido un deterioro constante en banquetas y asfalto.

2. Focos de infeccion por tiraderos de basura organica de comercios,
principalmente en zona de comercios ambulantes, mercados temporales y
paradero de microbuses

3. El deterioro social, material y funcional del Unico parque lineal

4. La nula participacion de la comunidad en la definicién de la imagen urbana,
asi como en las obras y acciones necesarias para conseguirla. (comunidad)

5. El abandono y deterioro de la infraestructura en los espacios publicos

6. La generacion de espacios urbanos, inexpresivos sin claridad y por tanto dificil
de interrelacionarse con sus usuarios

Jane Jacobs en su libro Muerte y Vida de las Grandes ciudades se cuestiona
“¢.Que es lo primero que nos viene a la mente al pensar en una ciudad? Sus
calles. Cuando las calles de una ciudad ofrecen interés la ciudad entera ofrece
interés...” Si bien la calles es uno de los principales espacios de vida publica por
sus actividades, comerciales, sociales, transitorias y de conectividad estas juegan
un papel muy importante en la imagen urbana pues podemos decir que son la
carta de presentacion de un sitio.

Sin embargo irrupcién de su clara lectura comienza con la llegada de automovil
en el siglo XX cambiando por completo la conceptualizacion de la calle, donde en
la actualidad es vista como estacionamiento y no permite una buen lectura del
espacio, esto es uno de los problemas mas marcados a los que se enfrenta la
Colonia Santo Domingo, causada principalmente por la base de microbuses,
dentro de la colonia las barreras visuales son causadas por el comercio
ambulante.
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m PLAN DE ACCION URBANO

I. Lineas estratégicas

Il. Consideraciones

[ll. Imagen Urbana

IV. Planeacién urbana y territorial
V. Mejoramiento de movilidad
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Objetivo: Objetivos:

A partr de una Establecer lineamientos
participacion publico para una mejor distribucién
privada, gestionar y acceso al equipamiento
proyectos en conjunto urbano de calidad, los
con la ciudadania que , cuales permitan generar
OMEAR A | responda @ SUS | sy | €strategias de
ONREGIONAL | necesidades actuales y TERRITORIAL mejoramiento  barrial e
futuras. incorporen elementos de

espacio publico, areas
verdes y equipamiento

urbano.
Objetivos:
Brindar beneficios o
alternativos al generar Objetivos:
y reactivar espacios Mejorar un sistema de
verdes de convivencia movilidad integrado,
. y esparcimiento, S seguro y sustentable
URBANA fortaleciendo la MOVILDAD
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» Fortalecer la identidad de los barrios.

CON IDENTIDAD LOCAL

Promover a los
habitantes actividades y
usos definidos de
acuerdo de la vocacion
de cada espacio, que
sean compatibles entre
ellos.

ACTIVO

Promover éareas para el
descanso y contemplacion.
Provocar una mejora en la
imagen urbana del entorno.

CONFORTABLE

LR

Fomentar la
interaccion social en el
espacio

Promover el uso
incluyente de espacio
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SOCIABLE

Consideraciones

Facilitar el libre transito a través del
espacio a personas con discapacidad
vinculado a los flujos peatonales y en lo
posible a sistemas de transporte publico
y ciclo vias.

ACCESIBLE

» Considerar espacios
transparentes y permeables.

* Aprovechar la iluminacion
natural en el entorno inmediato.

SEGURO

» Considerar materiales de bajo
mantenimiento y alta resistencia a
vandalismo e intemperie.

* Incorporar vegetacibn de bajo

mantenimiento.

SUSTENTABLE



Imagen urbana

Recuperar la condicion de peatén como actor principal por medio de la semi
peatonalizacién de la calle:

* Uso de mobiliario urbano como: bolardos, luminarias, bancas, racks de
bicicletas, sefializaciones, etc.

» Aumentar el ancho de las banquetas.

* Implementar vegetacion y cambio de pavimento

Rehabilitar el corredor peatonal:

» Generar un acceso abierto al corredor

* Disefar espacios de estadia

* Disefiar sendas peatonales como para ciclovia.
» Mejorar condiciones peatonales.

Reconfigurar paradero generando mejor movilidad peatonal dentro del espacio:

» Ordenar los puestos existentes y mejorar la iluminacién natural y evitar
barreras visuales que puedan generar inseguridad

* Recuperar las areas verdes y generar nuevas dentro del espacio.

Recuperar los espacios en abandono, incrementar la seguridad en el entorno:

* Reactivar los espacios en abandono creando en estos, sitios de recreacion y
estadia

» Restauracion y mantenimiento de areas verdes.



IMAGEN URBANA

| IAW
{7

~ MEJORAMENTO DE ACCESO A CORREDORPEATONAL  Imaigen 27

Conjunto de im&genes
digitalizadas de intervenciones
urbanas,

Mejoramiento de imagen urbana
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Planificacion
Urbana y territorial

Vinculacién de la zona:

» Generar pasos directos de la zona habitacional al metro y
corredor peatonal.

» Recuperar predios en deterioro para la crear una relacién
de espacios.

Entre corredor peatonal y la Av. Anacahuita

Crear andadores abiertos para la integracién social:

* Liberacion de predios para la realizacion de a través de
actividades sociales de acuerdo a la vocacién de cada
espacio.
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ml_lg PLANEACION URBANA Y
g TERRITORIAL

Plano 7.3 Intervencion y regeneracion de Planeacion Urbano

1.

Imagen 28

Conjunto de imagenes
digitalizadas de
intervenciones de

planeacion urbana.

GENERAR ACCESOS LIBRES AL CORREDOR PEATONAL.
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Mejoramiento de la
movilidad

Instaurar carriles para las diferentes alternativas de movilidad
de manera segura.
» Ciclovias

Diseno de bahias para el acenso y descenso de taxis y
carros particulares en el area del metro.

Mejorar las condiciones de la vialidad

* Priorizando a las personas con discapacidad
implementando senalizacién adecuada y rampas. .
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Oferta y Demanda

El proyecto arquitecténico propuesto para contrarrestar los problemas
evidenciados en la zona corresponde a un conjunto habitacional con residencia
estudiantil y comercio en planta baja, por lo que se realiza un analisis de
comparativa en departamentos de venta para la cotizacion de departamentos y
de renta para la residencia estudiantil conforme a la oferta y demanda de la
zona.

En la tabla 1.1 podemos ubicar departamentos de venta usados y nuevos que
se localizan a no mas de 1km a la redonda del sitio, con un precio promedio de
$2,380,187.50 para departamentos nuevos y un precio promedio de $
2,420,000.00 para departamentos usados, como podemos observar el precio de
ambos tipos no suele variar demasiado, de la misma manera tampoco es mucha
la variacién de areas ya que podemos encontrar departamentos desde 50m2
hasta 100m2 tanto en nuevos como en departamentos usados.

Encontramos una diferencia con las amenidades que han aumentado en
departamentos nuevos, donde ofrecen salones de usos multiples terrazas vy
Roof Garden, mientras que los departamentos usados ofrecen espacios al aire
libre, estacionamientos y cisternas.

En el analisis de renta se observo que la mayoria de los departamentos son
rentados para mas de un individuo, en su mayoria son por estudiantes quienes
comparten espacios comunes y cada quien tiene un espacio personal por
recamara, el promedio de renta es de $11,687.50 mensuales por departamento
y $5,000 a $8,000 mensuales por recamara , la mayoria de los departamentos
cuentan con dos recamaras y los departamentos que suelen contar con tres
recamaras aumenta el precio casi al doble de un departamento de 3 recamaras.
Son muy pocos los grupos que rentan el departamento para un uso familiar, el
mayo numero de personas que rentan estos espacios son estudiantes y
trabajadores que se encuentran cerca de la zona, principalmente la Universidad
Nacional Autonoma de México (UNAM).

La mayoria de los departamentos en renta son departamento usados y muy
pocos son nuevos, esto marca una gran diferencia entre departamentos de
venta y los de renta. Estos datos podemos observarlos en la tabla 1.2

71



Nuevo/U

# sado Ubicacion

JUMIL 85, Pedregal de
Santo Domingo,
Coyoacdn

Zapotecas mz 90 1,
Pedregal de Santo
Domingo, Coyoacdn

Zapotecas mz 90 1,
Pedregal de Santo
Domingo, Coyoacdn

DELFIN MADRIGAL #85,
Pedregal de Santo
Domingo, Coyoacdn

Av. Pedro Enriquez
Urena, , Pedregal de
Santo Domingo,
Coyoacdn

Delfin Madrigal ,
Pedregal de Santo
Domingo, Coyoacdn

Zapotecas , Ajusco,
Coyoacdn

, Pedregal de Carrasco,
Coyoacdn

Zapotecas , Ajusco,
Coyoacdn

Tenejac #93, Pedregal
de Sanfo Domingo,
Coyoacdn
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Costo

$
1,736,000.00

$
1,770,000.00

$
1,920,000.00

$
2,340,000.00

$
2,415,000.00

$
2,460,000.00

$
2,464,000.00

$
2,500,000.00

$
3,104,000.00

$
3,172,500.00

m?

56.00

59.00

77.00

78.00

82.00

77.00

73.00

92.00

105.00

78.29

75.50

Espacios

interiores
estancia,
comedor,
cocina, bano,
cuarto de
lavado, 2
recamaras,

estancia,
comedor,
cocina, bano,
cuarto de
lavado, 2
recamaras

estancia,
comedor,

cocina, 2 bano,

cuarto de
lavado, 2
recamaras y
terraza

estancia,
comedor,

cocina, 2 bafo,

cuarto de
lavado, 2
recamaras

estancia,
comedor,

cocina, 2 bafo,

cuarto de
lavado, 2
recamaras y
terraza

estancia,
comedor,

cocina, 2 bano,

cuarto de
lavado, 2
recamaras,
balcédn

2 recdmaras 2
banos

2 recamaras,
cocina integral,
1 bafo,cuarto
de lavado
amplio,

2 recdmaras 2
banos

estancia,
comedor,
cocina, bano,
cuarto de
lavado, 3
recamaras

Espaios
exteriores

Estacionamient
o, vigilancia y
cisterna

vigilancia,salén
de eventos,
algunos con
roof garden
comun,

vigilancia,salén
de eventos,
algunos con
roof garden
comun,

Estacionamient
o, y cisterna

Cisterna, 1
estacionamient
o

Estacionamient
o, vigilancia

salén de usos
multiples,
vigilancia

Estacionamient
o descubierto

salén de usos
multiples,
vigilancia

Estacionamient
o,

Tabla 2.1 “Departamentos de Renta

Elevado Nivel del Dencid manteni

r

No

si

si

si

No

si

No

No

No

No

Ed.

ad

20
deptos

20
deptos

deptos

11

deptos.

20

deptos.

20

deptos.

20

deptos.

deptos

miento

$
400.00

$
1,300.00

$
1,300.00

$
1,500.00

350.00
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M2 M2 de superficie

Costos Venta

Gréfica 2.1 Grdfica 2.2
Tabla 2.2
Nuevo/Us Qntigleda 0
#| ado d Ubicacion Costo m? Espacios interiores Espaios exteriores
Cda. Framboyanes No. 6, $ 2 recamaras, 1 bafio
Usado 10 aos Pedregal de Santo Domingo, 50.00 ! !

. 6,500.00 cocina, area de lavado
Coyoacdn
estancia, cocineta,

Calzolco, Pedregal de Santo 4500 bama/desayunador, 1 1 Estacionamiento

Domingo, Coyoacdn 8,500.00 =
bafo, 2 recamaras
$ 3 recamaras, 3 banos, 2 garage, jardin, roof
20.000.00 175.00 sala, comedor ,cocina, garden ! !
Pedregal de Santo Domingo AN cuarto de lavado, balcon
dos recamaras, sala
Av. Iman, Col, carrasco, 50.00 comedor, cocina 1 garaje, areas
coyoacan 9,500.00 : equipada, un bano, drea  jardinadas
de lavado y tendido.
3 recamaras, sala
UseEle } Av. Iman, Col, carrasco, $ 78.00 comedor, cocina 2 garaje, areas
coyoacan 10,500.00 : equipada, un bano, drea jardinadas
5 de lavado y tendido.

sala comedor, cocina
$ integral con barra
usado - Copilco Universidad 85.00 desayunadora, 2 banos 1 garaje

12,500.00 <
completos, 2 recdmaras y
[ balcon
llama 238, Pedregal De $ 2 recamaras, sala,
- Santo Domingo, Coyoacdn, 75.00 comedor, cocina, bafo, 1 garaje
o 7,000.00
7 Distrito Federal area de lavado
Pedro Heriquez Urenaq, I =
usado  15afos  Pueblo De Los Reyes, $ 10500 3habitaciones. Banos, 5 5qrqie jardin
. . 19,000.00 terraza
8 Coyoacadn, Distrito Feder
9
10
$
11,687.50 82.88
tos Rent M? -
Cosfos Renta M2 de superficie
o Grafica 2.4
Grafica 2.3
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Podemos observar que la venta y renta de los departamentos dentro de la
colonia santo domingo aumenta su precio en aquellas unidades que se ubica
sobre avenidas principales y disminuyen su precio notoriamente en aquellos
conjuntos dentro de la colonia santo domingo, también es importante sefalar
que las alturas y la magnitud van en relaciébn con este mismo factor, sobre
avenidas su altura y densidad aumenta considerablemente, esto a causa de las
normas sobre vialidades donde existe una permision para el crecimiento de
hasta incluso 10 niveles, en algunos casos.

El incremento de costos también van proporcionalmente a las amenidades y
espacios publicos en lo que estos cuentan, mas alla de el tiempo que tenga la
construccion, a pesar de que la colonia y sus alrededores han sido catalogados
como zonas marginales hay que considerar que ha tenido un aumento en la
plusvalia a causas del crecimiento urbano que ha dotado de servicios la zona,
como las vias de transporte que permite la conectividad con el resto de la
ciudad, plazas comerciales y supermercados, Yy equipamiento de educacion
como lo es CU, todo esto dota a la zona de buenos servicios y a la vez crea una
gran demanda de ocupacién por poblacion externa que busca un espacio cenca
de su lugar de trabajo y estudio.



[&8 Financiamiento adquisitivo

Es importante mencionar que el analisis de adquisicion de vivienda tiene un papel
importante para el disefio del proyecto ya que tanto la oferta y demanda y este
aspecto nos dara un panorama de disefio de vivienda, para ubicar el rango de
precios y valor adquisitivo minimo y maximo. Es por ello que creimos importante
colocar un panorama general de créditos financiero y posibilidad adquisitiva,
basandonos en un ingreso en la poblacion econémicamente activa de personal
universitario, ya que son estos los usuarios que demanda mas vivienda cerca de
la zona por sus actividades diarias.

Créditos financieros

Para la adquisicion de vivienda existen una gama de posibilidades de obtener un
crédito hipotecarios, siento estos los prestamos las tasa mas bajas en el mercado,
lo que permite al usuario, tener la posibilidad de adquisicion, dentro de esta gama
encontramos prestamos publicos y privados.

Financiamiento adquisitivo

Generalidades de los 6rganos Publicos

Infonavit es una empresa dedicada a los créditos

. . hipotecarios para la adquisicién de vivienda ya sea

nueva o usada , construccion de vivienda en terreno

propio, reparar, ampliar o mejorar vivienda propia 0
pagar una hipoteca que ya se tenga.

INFONAVIT El plazo de pago es de 30 afos y la afectacién salarial
es del 25%. El ahorro previo es una subcuenta de
vivienda y la tasa de interés va del 4% al 10%,
indizada en Vsm.

Condiciones
Se establecen con basa a la edad y salario ahorro en subcuenta de vivienda
y bimestres de cotizacién de vivienda
Comportamiento de pago de portaciones de la empresa
Tasa de 2% anual fijo
Descuento mensual es de hasta el 30% del salario integrado. Para ingresos
de 6.5 UMA en adelante y que aquellos soliciten un monto de crédito menor
al maximo, se aplica un descuento menor a la amortizacion
El monto maximo que Infonavit puede otorgar es; $ 1, 604, 132.30
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Q Es un crédito para adquirir vivienda nueva o usada y esta disefiada
para los trabajadores en activo de base, confianza y eventuales al
servicio de entidades Publicas del estado y aporten al fovissste.

—— Estos créditos se otorgan en base a un sorteo y se otorgan 15,000
FOVISSSTE créditos generales.

El Fondo esta destinado a trabajadores publicos federales y a algunos gobiernos y
dependencias estatales y municipales, asi como los de la mayoria de las
universidades publicas del pais, con ingresos desde 1 Vsm. El crédito maximo
cambia en base a quién va dirigido - tradicional, subsidiados, pensionados, conyugal,
entre otros -. El plazo de pago es de 30 afios y la afectacion salarial es del 30%. No
aplica un ahorro previo y la tasa de interés va del 4% al 6%.

La cantidad de crédito financiero hipotecario ira conforme al calculo del salario basico
mensual, si este cambia, también se modificara la cantidad de préstamo hasta la
firma de contrato.

Caracteristicas de los aspirantes:

Estar activo en el sector, desde el momento de la inscripcion y todo el
procedimiento

Contar con un minimo de 18 meses de aportacién al FOVISSSTE

No haber recibido con anterioridad un crédito hipotecario

No es posible otorgar el crédito si se encuentra en tramite de pension, retiro
voluntario o en retiro de invalides parcial o total.

Que el crédito solicitado se encuentre acuerdo con las necesidades del solicitante

m Sociedad hipotecaria federal

La Shf impulsa el desarrollo de los mercados primarios y secundarios de crédito
a la vivienda mediante el otorgamiento de crédito y garantias destinadas a la
construccion, adquisicion y mejora de vivienda - preferentemente de interés
social - asi como al incremento de la capacidad productiva y el desarrollo
tecnoldgico, relacionados con la vivienda a través de intermediarios financieros.

La Shf esta dirigido preferentemente a la poblacién de ingresos medios y bajos.

El valor maximo del crédito sera el menor entre 500.000 Udis y el 90% del valor
de la vivienda, excepto en los casos de créditos cofinanciados en que el crédito
puede ser hasta del 95% de dicho valor. En este caso, el valor de la vivienda
que se utilizarg sera el menor entre el valor de venta y el valor de avaluo. El
plazo de pago es de 20 afos para la adquisicion de una vivienda nueva o
usada.

El intermediario financiero lo determina. La afectacién salarial es del 33%
maximo. El ahorro previo es, al menos, del 10% del valor de la vivienda, excepto
en los casos de créditos cofinanciados en que el aporte minimo es del 5%. Los
créditos devengaran mensualmente una tasa de interés anual compuesta por la
tasa que mensualmente de a conocer Shf.

77



La mayoria de los trabajadores de

Nivel de contratacion

Posibilidad adquisitiva

Sueldo bruto

la  UNAM cuentan con un
préstamo para adquirir vivienda Investigador Emérito $32,381.28
financiado  por FOVISSSTE, Profesor Emerito $32,381.28
estos prestamos viaria
erendlendo del sueldo y el 1gcnico académico asociado
tiempo laborado de cada uno de
los trabajadores, los cuales Tiempo completo A $12,668.48
podemos observar en la tablas 1.3 T oo B
, enfocado a docentes de la lempo completo $13,998.64
institucion, sin  embargo es Tiempo completo C $9,943.68
necesario mencionar que no son Tiempo completo C $15.445.12
los Unicos que cuentan con esta
prestaciones y  tienen  la Tecnico académico auxiliar
posibilidad de adquirir una
propiedad nueva o usada de Tiempo completo A
vivienda Tiemplo completo B $8,704.48
30% de retencién de salario Tiempo completo C $9,943.68
del sueldo bruto destinado a  Técnico académico titular
vivienda
Tiempo completo A $16,901.88
SUELDO PROMEDIO Tiempo completo B $19,015
$50,000.00 Tiempo completo C $21,944.32
$45,000.00 .
$40.000.00 Profesor titular
$35,000.00 Tiempo completo A $21,944
$30,000.00
$25,000.00 Tiempo completo B $25,938.68
$20,000.00 .
$15,000.00 Tiempo completo C $30,661.96
$10,000.00 .
$5,000.00 Profesor Asociado
$0.00 i
cosinae  Sueldo bruto Monto tofal Tiempo completo A $15,023.84
Tiempo completo B $16,901.84
Para el calculo promedio de Tiempo completo C $19,014.60
precio por departamento se tomo Investigador Asociado
el analisis de oferta y demanda T ot A $15,028.84
conjunto con la posibilidad 1empo completo A
adquisitiva de docentes como Tiemplo completo B $16,901.84
punto d partlda Tiempo completo C $1 9.014.60
Obtuvimos un precio de Investigador Titular
$2.500.000 para departamentos Tiempo completo A $21.944.32
de 65m2 y $3,500,000 para Tiempo completo B $25.938.64

departamentos de 100m2
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Tiempo completo C

$30,661.96

Tabla 2.3

Monto total

$140,431.82
$139,431.82

$21,299.57
$22,236.38
$19,410.71
$22,522.57

$18,506.14
$19,410.71

$24,312.40
$25,581.17
$42,644.36

48,433.58
$55,473.93
$72,125.09

$21, 962.21
$26,437.75
$27,270.51

$30, 081.75

$32,174.09
$33,336.17

$33,667.48
$56,025.13
$75,901.91
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Diagnéstico

Para comenzar a determinar puntos de disefio en el proyecto arquitecténicos,
decidimos comenzar la evaluacién del proyecto a partir de factores como niveles
basados en las normas de ordenamiento territorial segun colonia y vialidades, la
comparacién con conjuntos habitacionales dentro de la zona ayudaron para
conocer densidades y alturas, al igual que precios y tipo de poblacién, que aunque
ya existe una visién del usuario, esto ayudd a conocer no solo la poblacién de la
zona, si no el tipo de poblacion externa con interés adquisitivo.

Otros factores que nos ayudan a la determinacion del programa arquitectonico es
la comparativa de analogos de vivienda y residencia estudiantil que han tenido un
exito significativo dentro y fuera del pais, conociendo las fortalezas y debilidades
de cada uno, ayudandonos organizar y estructurar las areas en % de cada uno de
los espacios propuestos.

Niveles de edificios
Densidad de vivienda

250

200

150

60% 100
50
0
Grafica 2.7 densidad
M maximo minimo
B mas de 5 niveles menos de 5 niveles
Grafica 2.6
Edificios con mas de 5 niveles es
necesario tener el uso de elevador
| E
o — Area de departamento
3500000 29
3000000 70
2500000 60
2000000 28
1500000 30
1000000 20
500000 (1)0
0
precio promedio Grafica 2.9 m2
Grafica 2.8 . .
B maximo Serie 2 W maximo minimo
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Andlogos de vivienda
Unidad Independencia

Arquitecto: J.M . Gutierrez, A. Prieto / Area: 330,000 m2 / Distribucion: 22% Habitacional |
69% / Servicios + recreativo | 9% Vialidad / Poblacion: 15,000 hab. / Viviendas: 2,500
viviendas / Densidad de vivienda: 75 viv/hd / Densidad hab: 455 hab/ha

;."{.':,' A - 2 g o ' ".;' A 7. ."_’ g . superficie urbana 1960 superficie urbana 2010 @ ubicacion del desarrollo
Imagen 31

Im-’agen éJO
El disefio fue proyectado por los
arquitectos José Maria Gutiérrez
Trujillo y Alejandro Prieto Posadas.

El aprovechamiento del espacio se
da liberando espacios publicos y
servicios. Las circulaciones facilitan
el desplazamiento entre areas de
trabajo y vivienda, creando una
interaccion entre los habitantes. Los
materiales se propusieron por su
durabilidad y resistencia -tabique
hueco recocido, piedra braza vy
cemento-, lo que causa en los
habitantes seguridad después de
haber resistido el terremoto vy
temblores subsecuentes.

La integracion de espacios culturales, comerciales, recreativos, habitacionales y
de esparcimiento, hace de este conjunto su principal atractivo, dejando en
segundo plano el automovil como medio de transporte primario y fomentando la
circulacion peatonal dentro de la zona habitacional. Se cred una proporcién
adecuada en cuanto a los usos de la unidad, ya que fue planeada con un
supermercado, tres zonas comerciales, un centro deportivo, planteles
educativos, un teatro cubierto y otro al aire libre. Las 635 casas unifamiliares, 36
edificios con un total de 1.500 departamentos y 3 torres de 100 departamentos
de lujo, fueron orientados al oriente-poniente. Con la gran extension de
vegetacion se logra un nivel de confort elevado para sus habitantes.

Los departamentos mas pequefios de la Unidad Independencia aun tienen un
tamano de 60m2 con dos recamaras.
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Integracidn Latinoamericana Anadlogos de vivienda

Arquitecto:SdnchezArquitectos. Area:180,450m?2. D
istribucion: 1é%Habitacional/ é%Servicios/ 60%Recreativ
o/ 18%Vialidad. Poblacidon:3,780hab. Viviendas:1,460viv.
Densidadviv:81lviv/ha. Densidadhab:740hab/ha.
¥ | i S 2 b S .7, i. B3 | ~ AT NN TS

e . superficie urbana 1970 superficie urbana 2010 @ ubicacion del desarrollo
Imagen 33 Imagen 34

La Integracion Latinoamericana es
un proyecto de alta densidad de
740 habitantes por hectarea. Las
unidades se encuentran dispuestas
entre jardines y plazas elevadas
con el fin de cumplir con los
espacios de estacionamiento
requeridos por las viviendas y crear
un espacio armonioso entre las
construcciones con areas verdes y
centros de recreacion al aire libre.
Es una intervencion urbano-
arquitectonica que contiene edificios , . -
con diferentes tipologias de Imagen 35
vivienda.

En la entrada principal al conjunto se encuentran localizadas las construcciones
de cinco niveles que integran en una sola unidad hasta tres tipologias. La
vivienda en planta baja es una casa con patio y entrada propia; la vivienda en
altura cuenta con dos recamaras, con vestibulos a medios niveles que le
proporcionan privacidad en sus accesos; Yy la vivienda duplex de tres
recamaras, como remate compositivo del edificio y que caracteriza la
volumetria del mismo. Los demas bloques son de 10 a 15 niveles de
apartamentos y tienen en la planta alta un area comuan de servicio.
El espacio abierto al publico es el 50%
Unos de las consideraciones generales del disefio arquitectonico era la
orientacidn oriente-poniente, la maximizacion de la doble ventilacién y el tratado
de todas las fachadas como principales para no propiciar discriminaciones y
establecer un contacto directo entre espacio interior y exterior.
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Tietgen Dormitory Andlogos de Residencia estudiantil

Ubicacién: Copenhague, Dinamarca / Area: 26,515 m2 / Aho: 2005 / Ocupacion: 400
alumnos

Imagen 38

) Imagen 37

Imagen 36

En la planta baja, el patio se accede a través de pasajes abiertos que a la vez
proporcionan el acceso vertical al edificio.

En cada piso se compone de 12 residencias organizadas en torno a un éarea
comun y una cocina. Las instalaciones comunes de todo el edificio son
agrupadas en la planta baja.

Todo gira entorno a un patio interior. Los niveles superiores se organizan con
residencias a lo largo del perimetro, con vistas a los alrededores, mientras que
las funciones comunales se orientan al patio interior.

Lucien Cornil Student Residence

= Ubicacidén: Marseilles, Francia
Area: 12,000 m2

Ano: 2017

Ocupacion: 200 alumnos

PIVAN L7559 Ry
(% _ A
4N
T '\W

Imagen 39.- Render "

o

Imagen 40.- Interior, mddulo tipo Imagen 41 .-Planta esquemética

Esta residencia de estudiantes de ocho pisos, su enfoque urbano sensible hace
de esta estructura de 200 habitaciones un edificio funcional, cémodo y abierto
hacia la ciudad.

La mayoria de las habitaciones estan dirigidas hacia el jardin cerrado, un jardin
interior relajante, en el lado de la calle, los accesos se colocan a lo largo del
callejébn menos ruidoso.

La ubicacién y la eleccion del espacio ocupado han permitido que las areas
comunes, las areas de circulacion y las vistas brinden un edificio funcional que
se abre a la ciudad.
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Areas de vivienda

m circulacidn = cocina

20 m2

Tipo |

Areas comunes

* Cocina

+ Comedor

« Salacomun

» Zonade estudio
+ Sala de juegos

« Administracion y control

86

2 banos

Cocina
Lavado

$2,500, 000

%

m Descanso = Reunion

Dormitorio
Bano

Espacio de
estar o estudio

2 recamaras

Sala / comedor

B Jseo

m Estructura

Tipo 2

Tipo 2

Tipologia de vivienda

3 recamaras
2 banos

Y Sala / comedor
Cocina
Lavado

$3, 200, 000

Areas comunes

» Vestibulo

+ Salén de usos multiples
» Terrazas

+ Areas verdes

Tipologia de Residencia

@ 2 Dormitorio

40 m2 Bano
Espacio de
estar o
estudio




Zonificacion
Propuesta

La zonificacion de areas corresponde a las necesidades del sitio y el analisis de
FODA de manera integral para el proyecto. Donde las areas publicas se
localicen de manera inmediata a las conexiones directas a la colina Santo
Domingo, en este caso, Paso CU y las areas mas concurridas como son, el
paradero y el comercio, paulatinamente se piensa en espacios privados,
considerando el area de vivienda.

Pensando el proyecto como de manera en la que se pueda integrar el area
publica, recorrerla e ir desvaneciendo esta linea de lo publico hasta llegar a un
ambiente privado, sin desaparecer la oportunidad del espacio.

Se busca crear un conjunto de
tres grupos importantes,
vivienda, residencia y comercio,
las cuales se ordenaran por
demanda donde la vivienda
ocupara el 50% del conjunto, el
40% lo tendra la residencia
estudiantii 'y por dltimo el
comercio tendra un lugar del o

1 Oo/o. omerci

PROGRAMA GENERAL EMPLAZAMIENTO

ESPACIO PUBLICO 1,887.12 m2
ESPACIO RESIDENCIA
ESTUDIANTIL 4,637.99 m®
ESPACIO VIVIENDAS 8,098.7 m?
AREA LIBRE 11,268.23 m?
40% V|V|§ndo .
Residencia
T1 75 M2 =208 VIVENDAS
A TOTAL DE VIVIENDAS =
380 VIVIENDAS
T2 90 M2 =172 VIVENDAS
15%

Area pUblica
T1 20 M2 =128 HABITACIONES

o . . .
5% Comercio/ Equipamiento I:_ TOTAL DE RESIDENCIA =
T2 40M2 =104 HABITACIONES

232 HABITACIONES

15% Area semipUblica

25% Estacionamiento
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Zonificacion
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Intenciones arquitectonicas

Area verde pUblica

Puntos de conexidon
con zona

En el proyecto establecimos tres lineas base con la intencidon de complementar
el disefio de reorganizacion urbana y dar a una respuesta a la necesidad de
vivienda para estudiantes y personas econémicamente activas, basandonos en
las debilidades mencionadas en el diagnostico, tomando como recurso las
fortalezas del sitio, para su ejecucion y aprovechamos las oportunidades para
mitigar las posibles amenazas dentro de la zona.

En el gréafico superior podemos

Espacio observar la ubicacién espacial de
Seman estos tres lineamientos dentro del
encia predio, los cuales trabajan de

manera complementaria y que a
su vez se subdividen con la
intencion de de responder con
mayor precision a las
probleméticas ubicadas dentro de
la zona.

Area
verde

Puntos
de
conexi
6n
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. Dotacion de area verde

La dotacion de espacios verdes busca reducir ruido autos provenientes de la
avenida Delfin Madrigal, controlar temperaturas, causadas por el exceso de
pavimento, crear espacios de convivencia y permanencia, impulsando la
apropiacion del espacio para actividades recreativas, deportivas y cotidianas

—

Imagen 43.- Espacios de convivencia

Imagen 42.- Barrera vegetal

I. Crear espacios de permanencia

Los espacios pretenden ser tanto publicos como semipublicos (para los
habitantes del conjunto) con la intencién de crear una apropiacion del espacio y
una identidad de la zona, limpiando el espacio de barreras e integrando
infraestructura para actividades de interés colectivo y seguro.

En el caso de los espacios dentro del conjunto habitacional se pretende crear
nucleos de espacio publico por cada cierto niumero de habitantes, creando
espacio un poco mas privado para un a mejor apropiacion y comodidad, si
negar el paso al resto del conjunto pretende

Imagen 44.- Espacios de Permanencia
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lll. Puntos de conexidn de zonas habitacionales y laborales.

crear espacios como nodos para conectar la zona habitacional de santo
domingo, con ciudad universitaria a partir de actividades compartidas,
como es la movilidad, el comercio y uso de equipamiento y servicios que
demandan cotidianamente, involucrando principalmente en esta didactica a
Universitarios a partir de la residencia estudiantil.

Paradero

Colonia Santo
Domingo

Uno de las puntos importantes que se han considerado son las alturas que si
bien no se integran en ninguno de las lineas base de disefio, si son
determinantes para evitar ser invasivos en la zona y que esto no llegue a afectar
de manera negativa al proyecto y principalmente a la percepcién de la zona, se
han establecido un maximo de 10 niveles por edificio con la intencién de poder
explotar la densidad pero respetando un 40% de area libre

BN i (@)
ki i 2 c !
_ 0 ; $® 3 of
0 = Q! o
5 o: Q! oF
— cC . .
2 Q! o o
0 o o - g O:
] . . O]
% = 9 o
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) +. O - O - c-
[C =S S . D-
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Alturas por corte urbano
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EMPLAZAMIENTO
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PRIMERA IDEA

RETICULA A 45°

ESPACIO PUBLICO

e DISENO ARQUITECTONICO

2 o CONJUNTO
= .
*.‘-.i-: ;jr'-‘r [y . Lo primera idea se prseptualize al
-.’:.‘;:,’ '3 N intentar formar sspacios organicos,
5 0 ey J P sin embargo no se logre  por
T ‘h’ 1*‘ h E -
""f'-; ‘-_;_ e iy ) complete lo integracion de un
H'i"u"b . emplozamiento ortogonl  con

~ formos orgonicas en exterores por
lo gque se opto por una integracion
gue respondiera a o volumetna.

BASE DE RETICULA AREAS VERDES DEL PROYECTO

Loz espacios s disefiaron con las \
intencion de integrar =l contexto H = . \ l}-
urbano con el proyecto y crear un ] ;
tejido con lo trozo urbano, de
mansra que lo colonia 3anto
Domingo ¥ =l proyvecio
puedancrear un tejido urbano.

Como  baose son los  espacios
publicos gue wvan  integrondo
pavlotuinamente al proyvecto hasta
llegar al area privado, incluyendo
cada vivienda.

|| éu'ecls publicas
| Areossemipublicas
[ Plazas de actividades
I Areas verdes recreat
[ Pasos peatonales

PLANTA CONJUNTO



EDIFICIO TIPO

EDIFICIO TIPO -
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I‘P“]”T“" 5%5:

NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 m’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00m”
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710 m’

PROYECTO:

CONJUNRTESTO HABITACIONAL
SANTO DOMINGO

PLANTA CONJUNTO

REALIZO
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ESCALA GRAFICA

METROS
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PARTIDA : CONSECUTIVO : CLAVE :
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PLANTA TIPO. NIVEL 2,4, 6,8 y 10

NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION

AV. ANTONIO DELFIN MADRIGAL

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
C.U.
04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVEL DE BANQUETA
PENDIENTE

NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

I‘P“]”T“" 5%5:

NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00 m”
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.00 m’

PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL
SANTO DOMINGO

EDIFI C 1O H
PLANTA BAIJA

REALIZO

- CALDERON HERNENDEZ KARINA

ESCALA : UNIDADES:

METROS
1:100 [
MAYO 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO : CLAVE:
ARWUITECTONICO AR-04 AR‘OS
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SECCION A-A’

<~

NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
C.U.
04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVEL DE BANQUETA

. PENDIENTE
NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE
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NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00 m”
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.00 m’

PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL
SANTO DOMINGO

EDIFI CI O H
C O R T E

REALIZO
- CALDERON HERNENDEZ KARINA
ESCALA: UNIDADES:
METROS
] ] OO FECHA :

MAYO 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO CLAVE:

ARQUITECTONICA AR-05 AR‘Oé
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NORTE

NORTE
CROQUIS DE LOCALIZACION

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
! C.U.
04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

| 5.00 | 10.00

———%

1 ; N.PT. NIVEL DE PISO TERMINADO
‘ N.B. NIVEL DE BANQUETA
PEND. PENDIENTE
.26 NPT, 7.26 N.J. NIVEL DE JARDIN
“YE“J éiF 5 INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO

4 INDICA NIVEL EN PLANTA

} s NDICANIVEL EN ALZADO

i INDICA CORTE

y <

\ / — INDICA PENDIENTE

| / il

i I —

1

.38
EEE 4.38 5 ” NOTAS

| 1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
| DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

‘ 2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
\ DE LOS PLANOS.
|

3.LAS COTAS SON A EJES O A PANOS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4.LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR

LA SUPERVISION.

NPT. 1.50

UEr] e

DATOS GENERALES

, , SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’
r L4 SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00m’
- - SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.00 m2

PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL

DEPARTAMENTOS ARQ.
PLANTATIPO C

REALIZO
CALDERON HERNENDEZ KARINA

ESCALA: UNIDADES:
METROS
] ,50 FECHA :
MAYO 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO CLAVE:

ARQUITECTONICA AR-14 AR‘] 5
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APLANADO FINO CEMENTO ARENA 1:4

PRETIL DE TABIQUE ROJO RECOCIDO

CHAFLAN DE CEMENTO

LECHADA CEMENTO ARENA HARNEADA 1:1

ENLADRILLADO EN PETATILLO (2-14-28)

MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

CAPA IMPERMEABILIZANTE TRANSPARENTE
ENTRECAPAS 10CM

CAPA FINA DE MORTERO PARA RECIBIR
IMPERMEABILIZANTE

RELLENO LIGERO TREZONTLE, PENDIENTE 2%

VIGA SECUNDARIA IPR 6" x 4" PESO 13.4 Kg/m

PERFIL DE ALUMINIO BOLSA DE CUPRUM
CON PINTURA ELECTROSTATICA NEGRA

DT-01

PISO DE AZULEJO MODELO SAIZO CREMA GSZ I;

75x75 cm .ESPSOR: 103mm; ACABADO MATE, DALTILE

MALLA ELECTROSOLDADA 66'1010'

MURO DE LADRILLO DE 24 X6 X 12 CM VINTEX
6/12 COLOR RUSTICO BURDEOS; NOVECERAMIC

LOSACERO SECCION 4 CAL. 24

PERNOS NELSON @2 VALLES

NPT +7.26 m

PLAFON DE YESO PANEL REY 1/2"
ACABADO PINTURA BLANCA COMEX O
SIMILAR

[N [N [\ FTAXT7TX

N

0.42

PARASOLES HUNTER DUGLAS MODELO FOLDING &
SLIDING SHUTTERS MADERA 18X30mm

CRISTAL (CRISTAL FLOTADO ) DE 6 mm. DE
ESPESOR DE GRUPO VITRO

PISO DE CERAMICA TIPO MADERA MODELO FORESTA
CASTARNO GFO I; 20x90 cm .ESPSOR: 103mm; ACABADO
MATE, MARCA DALTILE

FIRME DE CONCRETO fc= 250 kg/cm*

CAPA DE COMPRESION CON MALLA ELECTROSOLDADA
66'1010"

LOSACERO SECCION 4 CAL. 24

TENSOR DE 1" PARA SUJECION DE PLAFON @61 CM
(VER DETALLE)

PLAFON DE YESO PANEL REY 1/2 " ACABADO PINTURA
BLANCA COMEX O SIMILAR

APLANADO YESO

MURO DE LADRILLO DE 24 X6 X 12CM VINTEX
6/12 COLOR RUSTICO BURDEOS; NOVECERAMIC

RECAMARA

DT-01

PERFIL DE ALUMINIO BOLSA DE CUPRUM
CON PINTURA ELECTROSTATICA NEGRA

NPT +4.38 m

e 6747474 % % e

=

&

..

DUROCK 12.7 MM
APLANDO FINO CEMENTO ARENA Columna IPR 12" x 16 1/2" peso 44.6
E kg/m
Viga IPR 12" x 16 1/2" peso 44.6 kg/m
7 7
PERFIL DE ALUMINIO EN "U" CON PINTURA g1l %éé é’%? %géé Aé%,ﬁéd 440741 %éé 4101041717

ELECTROSTATICA NEGRA

DT-01
ESC 1:10 L

RELLENO LIGERO TREZONTLE, PENDIENTE 2%

=

PARASOLES HUNTER DUGLAS MODELO FOLDING & LHT]
SLIDING SHUTTERS MADERA 18X30mm DOS RIELES o

MALLA ELECTROSOLDADA 66'1010'
; PERNOS NELSON @2 VALLES

\

PISO DE AZULEJO MODELO SAIZO CREMA GSZ I;
75x75 cm .ESPSOR: 103mm; ACABADO MATE, MARCA

DALTILE

LOSA DE CONCRETO ARMADO fic= 250 kg/cm?

LOUVER DRENABLE DE ALUMINIO EXTRUIDO CON
MARCO DE 4" Y ALETAS FIJAS A 45°

SALA

[IERRNRRARNNNRRN RN N R RN nnnnnni;

LOSACERO SECCION 4 CAL. 24

VIGA SECUNDARIA IPR 6" x 4" PESO 13.4 Kg/m

PLACADE %" o DE 4

REDONDO DE %" @ CON

ESPARRAGO DE %" o DE

PLACA DE % " ¢ DE 2" DE

PLACA DE COLD ROLLED

PLACA DE SUJECION

B

MURO DE LADRILLO DE 24 X6 X 12 CM VINTEX
6/12 COLOR RUSTICO BURDEOS; NOVECERAMIC
CON APLANDADO DE YESO EXTERIOR

PANEL DE YESO PANEL REY DE 1/2
" CON ACABADO ESMERILADO DE

CAJON DE CIMENTACION

MURO DE CONTENCION f ‘c= 250 kg/m2

CONCRETO PULIDO EN ESTACIONAMIENTO

LOSA DE CIMENTACION ARMADO CON DOBLE
PARRILLA @ %" @ 30 CM.

\

/RSTACIONAMIENTO\

= [ |

!

BSX

CHAPETON DE ¢ DE /4"

DT-01
ESC 1:10

S \\ ST

>|
%

s

‘ Il SECCICION DE FACHADA

OO

PINTURA BLANCA
NPT +1.50 m
‘\‘ LW \wm
£ NPT 0.0 m
Pt
®q %%
TN 9245 927 A2
5
LT s
T 0000000000000000,0000

DEPARTAMENTO TIPO A
AREA: 100 M2

O T

DEPARTAMENTO TIPO C

ik

]
]
[

oo

lajalaliRelelal

DEPARTAMENTO TIPO C
AREA: 64M2

il o ] 501/ A-A’

LJOJ
DEPARTAMENTO TIPO B

AREA: 100 M2 TTTK]

TFTFIFIRE

aloloaly

Dby &

PLANO DE UBICACION

SECCION A-A’

ESC 1:100

ACCESO

NORTE

NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION

AV. ANTONIO DELFIN MADRIGAL

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
C.U.
04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

NPT  NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVEL DE BANQUETA
PENDIENTE

NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

I‘P“]”T“" 5%5:

NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE

DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’

SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00m*

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.43 m2
PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL
SANTO DOMINGO

CORTE POR FACHADA

REALIZO

CALDERON HERNENDEZ KARINA

HERNANDEZ ISALAS MARIANA
ESCALA : UNIDADES:

METROS
] : 2 5 FECHA :
MATO 2020

ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO : CLAVE:

INSTALACIONES AR-15 AR‘] 6
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PLANTA TIPO NIVELES 1,3,5,7y 9
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CROQUIS DE LOCALIZACION

AV. ANTONIO DELFIN MADRIGAL

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
C.U.
04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

NPT  NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVEL DE BANQUETA
PENDIENTE

NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

I‘P“]”T“" 5%5:

NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

[

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’

SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00 m”

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.00 m’
PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL
SANTO DOMINGO

EDIFI C 1 O H
PLANTAS ESTRUCTURALES

REALIZO
CALDERON HERNENDEZ KARINA
ESCALA: UNIDADES:
METROS
] ] OO FECHA :

MAYO 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO CLAVE:

ESTRUCTURAL ES-01 ES_O2
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NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION

AV. ANTONIO DELFIN MADRIGAL

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
C.U.
04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

NPT  NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVEL DE BANQUETA
PENDIENTE

NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

I‘P“]”T“" 5%5:

NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

28,000.00 m

SUPERFICIE DE AREA LIBRE

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION

PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL
SANTO DOMINGO

EDIFI C 1 O H
SECCIONES ESTRUCTURALES

REALIZO
- CALDERON HERNENDEZ KARINA
ESCALA: UNIDADES:
METROS
] ] OO FECHA :

MAYO 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO CLAVE:

ES-03
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OCONEXION CX—=11 OCONEXION CX—=12

NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE

DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

SUPERFICIE DE AREA LIBRE

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION

PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL
SANTO DOMINGO

EDI FI C I O H
DETALLES ESTRUCTURALES

REALIZO
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MAYO 2020
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NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

I
E‘:DQ -

3.LAS COTAS SON A EJES O A PANOS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4.LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR

LA SUPERVISION.

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’

SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00m’

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.00 m’
PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL

_ TABLERO A

r————=/1

|

| P, 800W  150W  100W 400W 1 250w

| % O——& ’ TR | B2 1B 2 Q[ ® ® [ %] —=|cAnrcom FASES

| CIRCUITO 1 ow  sooW 200w N Soow | aoow | ooow | acow § ssow | sow | sow | s 1 INTERIOR (AMP) [ 5 <

_ | Q FAsEB ‘% #—17 1,260W 1 s s s |- - w s |- B 15 1250 | 1200 | 1.250
2

ACOMETIDA DE COMPARIA | o —T T T T T T T o Tt
SUMINISTRADORA 22%,; VOLTS | Fasec ‘o o ‘ 1,250W
2 FASES, 3 HILOS, 60 HZ | -

|

| o] w | s [ s o] | s] s ] w 2510 [ 2503 [ 2496

|

|

NP

INSTALACION ELECTRICA

TOTAL 9,888 WATTS.

800W 150W 250W  6OW ENTRE FASES =  —CASEMAYOR_FASEMENOR ___\ 100 —n2510:2496 o (00 o500 DEP/ \RT/ \MENTO TIPO
% PN

TABLERO A

DERIVADOS DE 15 AMP DE 10,000 AMP. - CALDERON HERNENDEZ KARINA

D I A G R A M A U N I FI L AR L ! DE CAPAGIDAD INTERRUPTIVA PARA EMPOTRAR MARCA "BTICIN

|
I FASEA © 1,260W FASE MEYOR 2496
| Q CIRCUITO 2 paspp  OW TeOW W enow 18w 1,243W FACTOR DE DEMANDA PROMEDIO (F.D)= 0.70
I © % DEMANDA MEX. =(9,888)(0.70)= 6.921.6 WATTS
410112 TABLERO DE 3 FASES, 4 HILOS, CON INTERRUPTOR PRINCIPAL REALIZO
| : soow W AW GOW 50w 200W TERMOMAGNETICO DE 20 AVP
| 1,246W 2 CIRCUITOS MONOFASICOS CON INRRUPTORES TERMOMAGNETICO
|

ESCALA: UNIDADES:
METROS
] . 50 FECHA :
ABRIL 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO CLAVE:

INSTALACIONES 1S-04 |E_O.I
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NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3.LAS COTAS SON A EJES O A PANOS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

AREA: 100 M2

| ol T
i ] g —o
I X $
| |
DEPARTAMENTO TIPO B 0 ]
[—

N

4.LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR

LA SUPERVISION.

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’

SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00m’

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.00 m’
PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL

_ TABLERO A

r————=/1

|

I FASEA 800w 150w 150W 30W 150W 1.480W

————— - O———=—Q ! TIRC, 2 | 2 D ©® ‘[ CAPACIDAD FASES
| CIRCUITO 1 woow 1SOW  cow 400w 400w N zgw Agv 2 A 1§w sow | sow ﬁa_' 1 INTERIOR (AMP) [ % 5 <
. | Q FASEB R 1,410W 1 4 3 4 - 1 6 2 | 4 B 1x15A 1480 | 1410 [ 1413

ACOMETIDA DE OMPARIA | T T - = o=~
SUMINISTRADORA 22%,; VOLTS | FASE C . 1,413W
2 FASES, 3 HILOS, 60 HZ I T 21

|

I tora| 14 | 6 s 7 2 | o | s ) 2995 | 2935 | 303

|

|

NP

INSTALACION ELECTRICA

TOTAL 9,888 WATTS.

ranow 50w 150w 19w ersses - TASEUNGREAEUNR p, _SoiEms DEPARTAMENTO TIPO
z ©

TABLERO A

DE CAPACIDAD INTERRUPTIVA PARA EMPOTRAR MARCA "BTICINO"

| EASEA © 1515w FASE MEYOR 2,035
800W 250
| Q CIRCUITO 2 EASER o & 20 1,525W FACTOR DE DEMANDA PROMEDIO (F.D)= 0.70
| © 7| DEMANDA MEX.  =(9.888)(0.70)= 6,921.6 WATTS
4-10,1-12 TABLERO DE 3 FASES, 4 HILOS, CON INTERRUPTOR PRINCIPAL REALIZO
| 1200W 120w 350W 150w TERMOMAGNETICO DE 20 AMP
1,620W 2 CIRCUITOS MONOFASICOS CON INRRUPTORES TERMOMAGNETICO .
| DERIVADOS DE 15 AMP DE 10,000 AMP. - CALDERON HERNENDEZ KARINA

DIAGRAMA UNIFILAR Lo ]

ESCALA: UNIDADES:
METROS
] . 50 FECHA :
ABRIL 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO CLAVE:

INSTALACIONES IE-01 |E‘02



AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
8 

AutoCAD SHX Text
9 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO B ÁREA: 100 M2 

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
8 

AutoCAD SHX Text
9 

AutoCAD SHX Text
10 

AutoCAD SHX Text
11 

AutoCAD SHX Text
12 

AutoCAD SHX Text
13 

AutoCAD SHX Text
14 

AutoCAD SHX Text
15 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
8 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
8 

AutoCAD SHX Text
9 

AutoCAD SHX Text
10 

AutoCAD SHX Text
11 

AutoCAD SHX Text
12 

AutoCAD SHX Text
13 

AutoCAD SHX Text
14 

AutoCAD SHX Text
15 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO C ÁREA: 67M2 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
8 

AutoCAD SHX Text
9 

AutoCAD SHX Text
10 

AutoCAD SHX Text
11 

AutoCAD SHX Text
12 

AutoCAD SHX Text
13 

AutoCAD SHX Text
14 

AutoCAD SHX Text
15 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO C ÁREA: 67M2 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
8 

AutoCAD SHX Text
9 

AutoCAD SHX Text
10 

AutoCAD SHX Text
11 

AutoCAD SHX Text
12 

AutoCAD SHX Text
13 

AutoCAD SHX Text
14 

AutoCAD SHX Text
15 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO C ÁREA: 67M2 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO A ÁREA: 100 M2 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO A ÁREA: 100 M2 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO B ÁREA: 100 M2 

AutoCAD SHX Text
DEPARTAMENTO TIPO B ÁREA: 100 M2 

AutoCAD SHX Text
1 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
14 

AutoCAD SHX Text
13 

AutoCAD SHX Text
12 

AutoCAD SHX Text
11 

AutoCAD SHX Text
10 

AutoCAD SHX Text
9 

AutoCAD SHX Text
8 

AutoCAD SHX Text
2 

AutoCAD SHX Text
3 

AutoCAD SHX Text
4 

AutoCAD SHX Text
5 

AutoCAD SHX Text
6 

AutoCAD SHX Text
7 

AutoCAD SHX Text
8 


U
—
>
Z
_|
>

O
>
G
>
-
U
O
&)

e

PLANTA ALTATIPO C
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7 9
8 10
5 11|,
4l H 12
3 13
2 14
7 .
1 15|
TABLERO A
r————- A
| |
I : FASEA 400W  400W 150W  150W 30W 1.130W
! L e e :
R TIRC. G D ©® CAPACIDAD FASES
| I CIRCUITO 1 il EAFARCAICAEAEAEA LN o e
. | | Q FASE B 1,200W 1 4 4 3 1 6 2 1X15A 1130 | 1200 | 1150
ACOMETIDA DE OMPANIA | |
410112 200W 150w BOOW 2 4 2 1 1 3 18 - 8 1X15A 1120 | 1010 | 1050
SUMINISTRADORA 22%,; VOLTS | | EASEC 15 @ g 1,150W
2 FASES, 3 HILOS, 60 HZ | o | -
2|
| | TotaL| 8 6 4 2 3 u | - 10 2250 | 2210 | 2200
bl
I I TOTAL 9,888 WATTS
| = [
so0w 200w . _EASEMAYOR:FASEMENOR ... _ 2250:2200 00 oo,
I m : 1120w ENTRE FASES = LOR LA X 100 L X100=22%
| < | Q CIRCUITO 2 400W - 200W  gow 200w 150W 1 FACTOR DE DEMANDA PROMEDIO (F.D)= 0.70
| T EASED g ©- -F—Q r.otow DEMANDA MEX. =(9,888)(0.70)= 6,921.6 WATTS
400W  150W TERMOMAGNETICO DE 20 AMP
I I 20 1,050W 2 CIRCUITOS MONOFASICOS CON INRRUPTORES TERMOMAGNETICO
DERIVADOS DE 15 AMP DE 10,000 AVP.
DI G R M U N I FI L R I I DE CAPACIDAD INTERRUPTIVA PARA EMPOTRAR MARCA "BTICINO"

NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
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04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

MEDIDOR TRIFASICO
ACOMETIDA ELECTRICA
INTERRUPTOR DE NAVAJAS
CENTRO DE CARGA
CONEXION A TIERRA
REGISTRO ELECTRICO

INDICA NIVEL EN PLANTA
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NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

DATOS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28,000.00 M’
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 12,508.00m’
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 68,710.00 m’

PROYECTO:

CONJUNTO HABITACIONAL

INSTALACION ELECTRICA
DEPARTAMENTO TIPO

REALIZO
CALDERON HERNENDEZ KARINA

ESCALA: UNIDADES:
METROS
] . 50 FECHA :
ABRIL 2020
ESCALA GRAFICA
PARTIDA : CONSECUTIVO CLAVE:

INSTALACIONES IE-02 IE-03
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5.00

PLANTA TECHOS

5.00

5.00

5.00 5.00

1L

PLANTA DE ESTACIONAMIENTO

NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION

AV. ANTONIO DELFIN MADRIGAL

usicacion - Ay, Antonio Delfin Madrigal
C.U.
04510 Ciudad de México, CDMX

SIMBOLOGIA

NPT  NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVEL DE BANQUETA
PENDIENTE

NIVEL DE JARDIN

INDICA CAMBIO DE NIVEL DE PISO
INDICA NIVEL EN PLANTA

INDICA NIVEL EN ALZADO

INDICA CORTE

INDICA PENDIENTE

I‘P“]”T“" 5%5:

NOTAS

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
DIBUJO, ESTAN DADOS EN METROS.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA
DE LOS PLANOS.

3. LAS COTAS SON A EJES O A PAROS DE
ALBAKILERIA, SEGUN SIMBOLOGIA.

4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER
AVALADAS Y RATIFICADAS EN OBRA POR
LA SUPERVISION.

28,000.00 M’
12,508.00 m”
68,710.00 m’
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. Conclusiones

Con base a los objetivos principales planteados al inicio del documento, el
proyecto pretendia responder a la necesidad de crear espacios de vivienda para
trabajadores y estudiantes que necesitaran reducir tiempos de traslado y
distancias de su lugar laboral y su lugar de vivienda.

Con el analisis de zona realizados puedo concluir que a pesar de que esta es
una necesidad evidente, por la cantidad de usurarios y estos demandan
necesidad de vivienda, los alrededores de campus cuentan con distintas
problematicas en imagen urbana, inseguridad, fragmentacién y disgregacion de
zonas habitables, por lo que la busqueda de vivienda para estudiantes y/o
trabajadores termina siendo inaccesible ya sea por costos de renta elevados o
por ubicacién en zonas de alto riesgo.

Ciudad Universitaria a pesar de ser un espacio publico, abierto y permeable,
esté también termina siendo una barrera fisica y social lo que genera problemas
similares no solo en la zona de estudio, si no en todos sus alrededores.

Por lo tanto, para responder al objetivo principal, es necesario atender de
manera puntual el objetivo particular de integracién de zonas, las cuales parten
de los mismas problematicas identificadas y mencionadas anteriormente, que a
diferencia de lo planteado al principio, la inseguridad y la falta de apropiacion del
espacio publico no terminan siendo el problema, si no, siendo una consecuencia
de las barreras fisicas y falta de espacios habitables dentro de la zona, lo que
promueve actividades de delincuencia, disgregacién social y abandono de
espacios publicos.
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