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INTRODUCCION

El presente documento pretende mostrar un ejercicio académico enfocado en el desarrollo de
un proyecto arquitecténico que albergue las oficinas del INDAABIN, (Instituto Nacional de Ad-
ministracién y Avaluos de Bienes Nacionales) y que otorgue a dicho instituto de un espacio apro-
piado para realizar su labor.

Se demostrardn los conocimientos y habilidades adquiridos durante la trayectoria académica de
la licenciatura de Arquitectura como del seminario de Titulacién | y Il del taller Carlos Leduc
Montafo, de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Auténoma de México con
el tema:

EDIFICIO DE OFICINAS INDAABIN

El ejercicio se plantea en la zona centro de la Ciudad de México. En un predio ubicado en Calle
Sullivan numero 9, colonia San Rafael.

La propuesta arquitectdnica tiene caracter publico, debido al tipo de institucidn y a las activida-
des que desempenia.

En el documento se hace un analisis del entorno urbano del edificio; de la zona propuesta para
su emplazamiento; una comparativa de caso utilizando edificios analogos; el proceso de concep-
tualizacién y disefno arquitectdnico en funcionalidad, asi como su forma.

El objetivo de este proyecto es brindar de espacios donde los usuarios desarrollen sus actividades,
impulsando el rendimiento y desempefio laboral, mejorar el espacio laboral en beneficio de los
usuarios.




FUNDAMENTACION.

El Instituto de Administracidn y Avaluos de Bienes Nacionales (INDAABIN) se encuentra disperso
en diferentes edificios de oficinas rentados por el gobierno lo que genera gastos innecesarios
gue pueden ser disminuidos, también se simplifica las labores que la institucién realiza como lo
son los avaluos del patrimonio inmobiliario federal y paraestatal, los tramites y la administracion
de los inmuebles concentrandolos en un sitio arquitecténico eficiente y propio para la institu-
cion.

El ejercicio académico presentado en este documento se fundamenta en tomar resoluciones y
actos para satisfacer las necesidades del INDAABIN como institucidn, abarcando sus propdsitos
de administrar y valuar el patrimonio inmobiliario federal y paraestatal, asi como procurar una
administracion publica que cuente con los inmuebles adecuados para el pleno ejercicio adminis-
trativo. El edificio de oficinas INDAABIN procura responder a la problematica que tiene como
institucion.

La finalidad del ejercicio es mejorar el funcionamiento de la institucién, centralizando en un solo
edificio las funciones que desarrolla, proporcionando un ambiente confortable de trabajo que
incentive la correcta ejecucién de funciones de la institucidn, ya que actualmente se encuentra
segmentada en la ciudad ocupando edificios rentados y poco funcionales, consecuencia de que
no fueron disefiados para cumplir con las funciones de la institucion dejandola sin satisfacer sus
necesidades basicas.



OBJETIVOS

Generales.

e Demostrar los conocimientos tedrico-practicos adquiridos durante la carrera de arquitec-
tura.

e Desarrollar un ejercicio académico que se enfoque en generar a nivel anteproyecto una
propuesta arquitectdnica de un Edificio de Oficinas en donde se puedan llevar a cabo ple-
namente las actividades que realiza el INDAABIN “Instituto de Administracion y Avaluos de
Bienes Inmuebles”.

Especificos.

e Revisar el concepto de forma arquitectdnica buscando su aplicaciéon en un contexto es-
pecifico y generar una propuesta arquitectdnica.

e Analizar las distintas actividades que desarrolla el INDAABIN con la intencién de otorgar
un espacio 6ptimo para el desarrollo de las actividades del instituto.

e Examinar el entorno fisico, los aspectos técnicos, asi como las normas aplicables, con el
objeto de desarrollar un proyecto integral, funcional y estético.



TENDECIAS ARQUITECTONICAS DEL SIGLO XX.

Durante el siglo XX ocurrieron diversos eventos, cambios sociales y avances tecnoldgicos que
transformaron la realidad.

Las expresiones artisticas surgieron a través de distintas corrientes de pensamiento donde la
arquitectura formo parte tratando de entender las necesidades espaciales, el contexto histérico,
social y cultural, para otorgar una solucién formal en donde confluyan la construccién del
espacio y la materia, la estructura interna y externa.

Para el desarrollo de este capitulo se tomé como base el libro “LAS FORMAS DEL SIGLO XX” de
J. Maria Montaner para el estudio de las corrientes arquitectdnicas y para analizar el concepto
de forma.




Organicismo.

El organicismo es una corriente arquitectdonica que intenta establecer un didlogo con la naturaleza
a través de la observacién y el aprendizaje de la capacidad de adaptarse, crecer y desarrollarse de

sus formas.

“La arquitectura organica es producto de sensaciones e intuiciones y esta generada por la imagina-

cién intuitiva” (Montaner, 2002, pag. 22)

Interpretaciones del organicismo.

Durante un largo periodo que va desde la cul-
tura griega hasta la cultura del renacimiento y
el barroco; la naturaleza y la ciencia convivian
en una unidad de pensamiento, experimenta-
cion y creacion.

Sin embargo, con la Revolucién Industrial y la
expansion de las ciudades y la industria, la
relacién del hombre con la naturaleza se
debilito.

Imagen 1. Estudios de Leonardo Da Vinci.
Consultada en https://www.filco.es/leonardo-da-vinci-
pensamiento-avanzado/

El resurgimiento del organicismo se fundé en la conciliacién de lo natural y lo mecanico, basandose
en la imaginacién creativa y espontanea, buscando una relacién con la naturaleza y el entorno.

Gaudi.
Consultada en https.//www.lapedrera.com/es/Vvisitas/la-
pedrera-premium.

Imagen 2. Casa Mila. Antonio 1912.

Antonio Gaudi.

Uno de los mayores exponentes del
organicismo fue Antonio Gaudi, arquitecto
organicista y racionalista, quien, para llevar a
cabo la construccidn de sus obras, “desarrollaba
al unisono la imaginacidn creativa e intuitiva y la
imaginacién  analitica 'y  constructiva.”
(Montaner, 2002, pag. 24)

En la Casa Mila, la forma ondulada del edificio
genera un conjunto que se relaciona con el
entorno y permite una ventilacién e iluminaciéon
de manera natural.



Imagen 3. Casa de la Cascada. Pensilvania (1935-1939).
Frank Lloyd Wright.

Consultada en https://www.arquitecturaydiseno.es/me-
dio/2019/07/08/casa-de-la-cascada-frank-lloyd-
wright_2a21ed63_886x930.jpg.

Imagen 4. Museo Guggenheim. New York. (1943-1959).
Frank Lloyd Wright.

Imagen 5. Interior Museo de Guggenheim. New York.
Consultada en https://www.guggenheim.org/plan-your-
visit/guggenheim-from-home.

Frank Lloyd Wright.

Arquitecto estadounidense quien fuera el
mayor exponente del organicismo, su obra
es esencial para esta corriente arquitectdnica.

Una de sus obras mds emblematicas es la Casa
de la Cascada (1935-1939), la cual fue edificada
en un entorno boscoso, en donde a través de
volumenes horizontales, terrazas y voladizos, el
edifico logra adaptarse al contexto natural en el
que se encuentra, obteniendo una perfecta
relacion entre el interior y el exterior.

Museo Guggenheim de New York.

Una de las obras mds importantes de esta
corriente arquitectdnica es sin duda el Museo
Guggenheim de New York, conformado por la
articulacion de un gran volumen, cuya forma
estd estrechamente relacionada con el
dindmico recorrido helicoidal que se genera al
interior del museo.

El museo genera una unidad orgdnica entre el
espacio, estructura y el entorno, que, debido a
su forma, aprovecha las cualidades que su
entorno le otorga.

En definitiva, el museo genera una experiencia
pura del espacio.



Racionalismo.

El racionalismo es una corriente de pensamiento que surge como resultado del avance del conoci-

miento cientifico y la industrializacién que otorgan a la sociedad confianza en el futuro e ideales de
progreso. En esta sociedad industrial, la maquina sustituye a la naturaleza como modelo.

La metodologia planteada por el racionalismo se basa en la descomposicidon de la complejidad de

un conjunto en unidades elementales simples.

“El racionalismo persigue las formas precisas, perfectas y repetitivas de la automatizacién y produc-

cion en serie.” (Montaner, 2002, pag. 82)

En arquitectura, el racionalismo tiene como objetivo alcanzar la maxima funcionalidad a través de
tres principales elementos, medida, repeticion modular y el detalle técnico.

45+ 40+—80——60+ —80—1.10-1,20+—60—

Seccion transversal de cocina con
2 puestos de trabajo

Seccion transversal de cocina con
2 puestos de trabajo

Imagen 6. Medidas Actividades Humanas.
Consultada en "El arte de proyectar" de Ernest Neufert.

Imagen 7. Fdbrica Van Nelle de Brinkman y Van der Vlugt.
Rotterdam,1925-1927.

Consultada en http.//www.tectonica.es/arquitectura/vi-
drio/nuevo_mundo_de_relaciones.html.

Medida. Estudiar cada gesto de las actividades
humanas, asi como el detalle constructivo de los
materiales.

Repeticién  Modular. Secuencias de los
elementos que conforman el espacio, tanto en
su disposicién como en su fabricacién, produc-

cion en serie.

Técnica. La arquitectura basa su belleza vy
perfeccidn en la atencidn al detalle técnico.

Fabrica Van Nelle.

Esta obra arquitecténica disefiada por los
arquitectos Johannes Andreas Brinkman vy
Leender Cornelius, es un ejemplo maximo de la
arquitectura racional y funcional, al generar la
subdivisién de los volimenes segun los usos,
plantas libres con alturas variables segin el
proceso productivo, pasarelas inclinadas para
mejorar la movilidad.

Es decir, la forma es resultado del analisis de las
actividades y tiene como objetivo la maxima
funcionalidad del espacio, otorgandole una
precisidn técnica.



Le Corbusier.

8.Estructura Casa Dom-ino.
Consultada en https://veredes.es/blog/maison-citrohan/.

Imagen

oy
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Imagen 9. Casa de Ladrillo. Mies van der Rohe.1923-1924.
Vista Planta.

Consultada  en  http://composicion.aq.upm.es/Histo-
ria%20del%20Arte/EPG/86%20Mies%20van%20der%20R.
pdf.

Le Corbusier.

Por medio de una sintesis arquitecténica,
Le Corbusier desarrollo prototipos de vivienda
estandarizada y econdmica para su produccién
en serie.

La Casa Dom-ino, se basa en elementos simples
como planos horizontales y planta libre, la cual
permite que el espacio sea distribuido segun las
necesidades del usuario.

Mies van der Rohe.

Uno de los objetivos primordiales en las obras
de Mies va der Rohe, es la busqueda de la per-
cepcion de pureza en el espacio a través de la
estricta atencion al detalle técnico.

La casa de ladrillo, por ejemplo, destaca en la
perfeccion del detalle técnico, ya que se basa en
la repeticidon de un elemento simple, el ladrillo,
creando muros independientes que confieren
una gran calidad espacial.

Otra de las caracteristicas importantes de la
obra es el juego entre los elementos verticales y
horizontales que distribuyen de una manera 16-
gica y funcional el espacio.



Realismo.

El realismo se enfoca en valorizar las cuestiones humanas; sus intenciones, emociones, angustias y
percepciones que su compleja realidad le provoca.

Tras la segunda guerra mundial, los estragos y perdidas que esta habia causado; reaparecio la ad-
miracién por el ser humano comun que se enfrenta a esa realidad.

Albert Camus expone que en su conferencia “El artista y su tiempo” que “el arte no es ni repudio
total de lo que existe, ni su aceptacion total.” ( Como se cita en Montaner, 2002, pag. 100)

Es decir, que para poder entender la realidad y asumirla es necesario un criterio objetivo, ya que el
artista se encuentra en una ambigliedad incapaz de negar lo real y, sin embargo, eternamente
dedicado a discutirlo y transformarlo.

En arquitectura renacid un espiritu social, es decir, se analizaba la realidad.

Alvaro Siza.

La obra de Alvaro Siza presta especial atencién
a los detalles, a la realidad conceptual, humana,
simbdlica urbana y paisajista dotando de identi-
dad a cada elemento.

En la Escuela de Arquitectura de Oporto, las

10. E ' . (1987- o . o
Imagen 10. Escuela de Arquitectura de Oporto. (1987 yincinales cuestiones a abordar era el disefio

1994). Alvaro Siza. . N .
Consultada en https://dialnet.unirioja.es/descarga/ar- del espacio para la ensefianza de la arquitec-

ticulo/3908997.pdyf. tura, asi como el contexto natural en el que se
emplaza el proyecto.

Uno de los aspectos a destacar en esta obra es

la relacion interior-exterior, asi como las inten-

ciones de Alvaro Siza respecto a las vistas, asi

como la iluminacion, las cuales provocan al
~— usuario a reflexionar sobre el espacio.

Imagen 11. Croquis de Conjunto de la Escuela de
Arquitectura de Oporto. (1987-1994). Alvaro Siza.
Consultada en https.//www.coam.org/media/De-
fault%20Files/fundacion/biblioteca/revista-arquitectura-
100/1993-2000/docs/revista-articulos/revista-arquitec-
tura-1997-n312-pag60-65.pdf



Imagen 12. Iglesia del Espiritu Santo en Uberlandia. (1976-
1982). Lina Bo Bardi.

Consultada en https://ccarq.wordpress.com/2019/12/05/achi-
llina-lina-bo-bardi/.

Lina Bo Bardi.

La arquitecta Lina Bo Bardi fue una de las mayo-
res representantes del realismo; el uso de la luz
natural y los elementos simples presentes en
sus obras en adiccién a la relacidn social de ellas
con el entorno generan un sentido de comuni-
dad y configuracidn del habitat.

La Iglesia del Espiritu Santo emplazada en una
comunidad rural de Brasil, fue construida con
materiales de la region y fueron los propios ha-
bitantes quienes participaron en la construccién
de este proyecto que funge como centro social
de la comunidad.

El Realismo y el Pop Art, tienen en comun la aspiracién de la realidad, sin embargo, la manera de
expresarla es distinta.

wow MES PETITS,
POURLA FQANCE”’

AF—FICHES DE PEINTRES AMERICAINS 1950-1990
oo 7 'vll}l.-[HI‘-Pl_ AU R BEch s RE

e S - R W 508 T Racii
Imagen 13. Now,mes petits pour la Francel.1962. Roy
Lichtenstein.
Consultada en http://www.artnet.com/artists/roy-lich-
tenstein/crak-now-mes-petits-pour-la-france-a-mUy-
MOmMP2ikVGpbJXRSCLhw?2.

Pop Art.

La cultura pop sostiene que el mundo estd
conformado por muy diversas y complejas
realidades, las cuales no se pueden separar,
dividir o pensar individualmente, ya que forman
parte del todo.

El Pop Art refleja el pensamiento de una socie-
dad joven, en donde la ciencia clasicay la rigidez
del racionalismo se encuentran en crisis y la
expansién masiva de los medios de comunica-
cion permite de manera irdnica y desinhibida
transmitir las multiples representaciones de
este movimiento.

10



Fenomenologia Minimalista.

El objetivo de este fendmeno como afirma Montaner (2002) “es conseguir la maxima emocion es-
tética y el maximo impacto intelectual con los minimos medios posibles” (pag. 162), es decir, se
trata de un lenguaje claro en el que se renuncia a toda ilusidn o fantasia para transmitir la esencia

pura.

Para lograr este objetivo se recurre al uso de elementos como geometrias puras, la repeticion, la
pureza del material y bdsicamente la omision de lo no esencial.

Imagen 14. Iglesia de la Luz. 1989. Tadao Ando.
Consultada en https.//sobrearquitecturas.fi-
les.wordpress.com

—

Imagen 15. Casa-Estudio de Luis Barragdn. 1948.
Consultada en https://www.archdaily.mx/mx/02-
101641/clasicos-de-arquitectura-casa-estudio-luis-barra-
gan-luis-barragan.

Tadao Ando.

La obra del arquitecto Tadao Ando es muy sim-
bdlica, a través del uso de materiales en su
forma aparente y sin adornos; y sobre todo por
el uso de elementos naturales logra desarrollar
obras de gran belleza por su simplicidad.

La Iglesia de la Luz genera una atmodsfera de
gran espiritualidad y lo consigue con elementos
simples como el uso de la geometria pura, la
pulcritud del material y el uso magistral de la luz
natural.

Luis Barragadn.

La obra del arquitecto Luis Barragan genera un
gran estimulo visual, asi como una gran calidad
espacial y estética, la cual logra a través de for-
mas geomeétricas simples, el uso de elementos
naturales que forman parte de su lenguaje sim-
bélico, pero sin duda su sello caracteristico es el
uso de colores que evocan espacios que dan pie
a la contemplacién y reflexion.

11



Energias.

La constitucidn y todos los procesos del universo estan constituidos por flujos electromagnéticos.

La energia eléctrica ha participado enormemente en el desarrollo y transformacién de la civilizacidn,

sin embargo, el despilfarro ha conducido al agotamiento de los recursos, por lo que, actualmente
la visién productiva ha tomado la perspectiva de un desarrollo sostenible.

La arquitectura forma parte de los ciclos de energia; tanto en la produccién de los materiales para
la construccién, asi como para el acondicionamiento y en general el disefio de las obras, ya que el
manejo de la luz no solo aporta en la funcionalidad y habitabilidad del espacio, sino también en las

atmosferas perceptivas que se pretenden generar.

Imagen 16. Mediateca de Sendai. Toyo Ito. 1995-2001.
Consulta https://www.planoyescala.com/2014/08/hable-
mos-de-un-edificio-mediateca.html.

.

i ._"'!W;m.#
i g

Imagen 17. Museo de Arte de Contempordneo. Helsinki.
Steven Holl.1992-1998.
Consultada en http://ttnotes.com/ateneum.html.

Mediateca de Sendai.

Disefiada por el arquitecto Toyo Ito, esta obra
ejemplifica la busqueda de transparencia, lige-
reza, asi como la importancia de los flujos de luz
y energia.

La estructura tubular abierta de este proyecto
permite la circulacién y apertura que permiten
un vinculo entre los espacios interiores, asi
como con el exterior.

Museo de Arte Contempordneo. Helsinki.

Uno de los elementos mds importantes en esta
obra son los efectos de luz artificial y natural, asi
como larelacién y reflejo del contexto generado
por la forma de este edificio disefiado por
Steven Holl.

12



METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO DE EDIFICIOS.

Para llevar a cabo el estudio de una obra arquitectdnica es necesario analizar y valorar ciertos
elementos que forman parte del proceso de diseifio y establece las intenciones estéticas,
formales y funcionales.

13



Elementos articuladores de la compaosicion.

El analisis de los edificios andlogos se basd en los principios ordenadores del disefio.

Emplazamiento.

Se refiere a la relacidon de las caracteristicas del lugar donde se desplantara el edificio.

Esto engloba la traza urbana, medio ambiente, visuales, orientacidon, topografia, infraestructura,
accesos, y en general el contexto donde se desarrollara la obra arquitecténica.

Acceso.
Elemento transitorio exterior-interior tanto al predio como al proyecto, asi como la jerarquia y
claridad que se le otorga.

Circulacion.
Recorridos interiores y exteriores que distribuyen funcionalmente a los usuarios segun las intencio-
nes del autor.

Estructura.
Relacidn que existe entre el funcionamiento, la resistencia de los materiales, el comportamiento y
la estética que el sistema estructural aporta a la obra.

Cerramiento.
Se refiere a las delimitaciones fisicas de los espacios, asi como las intenciones que se intentan
aportar a través del manejo de la posicidn y proporcidn de los materiales.

Programa.
Identificar los espacios requeridos segun las actividades que se desarrollaran, procurando la mejor
distribucidn para el maximo funcionamiento posible.

Geometria.
Andlisis formal del edificio, resultado del razonamiento y relacién con el contexto y las
caracteristicas a las cuales responde el proyecto.

Existen también elementos y cualidades que generan entornos y calidad espacial a la obra, tales
como, manejo de luz, textura, color, simetria, proporcidn, repeticidn, temperatura, etc.
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Casa Hoffman.

Este proyecto fue desarrollado en 1967 por el

Hampton, New York.

Emplazamiento.

El eje de composicién principal del proyecto
tiene una direccidon noreste-suroeste a 45° con
respecto al norte, esta inclinacidn coincide con
las esquinas del pedio, el cual posee una
geometria cuadrangular.

Geometria.

La geometria del edificio se conforma principal-
mente por dos rectdngulos que comparten un
vértice.

Uno de los rectangulos sigue al eje de composi-
cion, diagonal al predio y el otro es paralelo a él.

Acceso.

El acceso al predio se realiza por medio de un
quiebre desde la vialidad. Del predio al edificio
se genera un recorrido a través del jardin hasta
llegar a un vestibulo donde se genera un giro a
90° para finalmente ingresar a la estancia.
Todo esto con la finalidad de otorgar cierta pri-
vacidad visual tanto al predio como a la vivienda
y generar un recorrido sorpresivo desde la en-
trada del predio hasta la casa.

Estructura.

La posicion de elementos (muros, columnas e
incluso las areas) fueron determinadas de
acuerdo a la misma geometria.

De tal manera que la geometria es utilizada para
proponer la forma del edificio e incluso la
integridad estitica del proyecto.

arquitecto Richard Meier, se encuentra en East

o
I Eje diagonal o’ |

Vialidad

Imagen 18. Planta de Emplazamiento. Casa Hoffman.
Consultada en  https://www.richardmeier.com/?pro-
jects=hoffman-house.

Columnas.

Vértice : : Acceso.

Compartido. '

Imagen 19. Geometria Casa Hoffman. Richard Meier.
Consultada en "Andlisis de la Arquitectura” Simén Unwin
Ed. Gustavo Gil
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Circulaciones

Las circulaciones estan disefiadas a 45 0 90 grados, lo que provoca que el usuario realice un recorrido
que genera sorpresa al encontrarse espacios con cambios de altura.

Imagen 20. Planta baja. Casa Hoffman. Richard Meier.
Consultada en  https.//www.richardmeier.com/?pro-
jects=hoffman-house.

Programa.

Las actividades a las que responde esta obra son
las desarrolladas comuinmente en una vivienda,
sin embargo, las caracteristicas que se le
otorgan por medio de la estudiada geometria,
las intenciones y elementos como el manejo de
la luz, el color y texturas que componen al pro-
yecto le otorgan una gran calidad espacial y un
sentido de privacidad.

El cambio de altura para dar jerarquia y calidad
a ciertos espacios como la sala, donde se
aprovecha la luz natural creando claroscuros.

Imagen 21. Planta Alta. Casa Hoffman. Richard Meier.
Consultada en  https://www.richardmeier.com/?pro-
jects=hoffman-house.

Imagen 22. Vista Interior. Casa

Consultada  en

Hoffman.
https://www.richardmeier.com/?pro-
jects=hoffman-house.
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Cerramiento.

Los cerramientos mas importantes en este proyecto responden a dos intenciones principales.

Una oculta la intimidad del interior del edificio a la via publica a través de un muro sélido.

La segunda es la busqueda de iluminacidn y ventilacion natural a través de la apertura de uno de los
espacios principales a doble altura y su relacion con el predio.

Se observan claramente las intenciones y el cardcter que se pretende otorgar a cada espacio por
medio de elementos como el color, los materiales y texturas.

Imagen 23. Fachada Suroeste-Noreste. Casa Hoffman. Imagen 24. Fachada Noreste-Suroeste. Casa Hoffman.
Richard Meier. Richard Meier.

Consultada en  https://www.richardmeier.com/?pro- Consultada en  https://www.richardmeier.com/?pro-
jects=hoffman-house. jects=hoffman-house.
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Edificio Seagram.

Disefiado por el arquitecto Mies Van der Rohe, este edificio se encuentra en la avenida Park Avenue
en la ciudad de New York. Fue construida entre los afios 1954 y 1958 para albergar las oficinas de la

compaiiia destiladora Seagram.

Emplazamiento.

El proyecto se encuentra emplazado sobre una
plataforma elevada que hace las veces de plaza
publica la cual rompe con el contexto y la
morfologia tan urbanizada de la ciudad.

El edificio principal muestra cierta jerarquia y
presencia, ya que se arremete 30 metros apro-
ximadamente para generar la plaza y permite
que el edificio se observe desde distintos pun-
tos.

Acceso.

La plaza genera una transicion entre el espacio
publico y el edificio, una especie de procesion
hacia el edificio.

La plaza esta flaqueada por dos espejos de agua
simétricos, esto genera que el acceso a la plaza
sea de manera central y lineal hacia el edificio.
Una vez en la plaza, la planta libre del edificio
genera una plaza cubierta que tiene la funcién
de vestibulo entre la plaza y el edificio.

Ademas de la plaza que es al acceso principal,
existen dos accesos laterales que se conectan
hacia la plaza por medio de escaleras.

Imagen  25.  Perfil Urbano. Edificio  Seagram.

Consultada en "New York. Torres que rematan en manza-
nas." de Rudivan Cattani.

-~
VI e
— «—
 ofife
¥
PARK. AV
—> Accesos Plaza [ Plaza cubierta [ Espejos de Agu

Imagen 26. Andlisis de Emplazamiento. Edificio Seagram.
Consultado en "New York, Torres que rematan manzanas"
de Rudivan Cattani.
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Geometria.

En cuanto a las caracteristicas geométricas del
edificio encontramos el uso de elementos
simples que otorgan una gran calidad espacial al
proyecto.

La simetria es un elemento muy importante en
este proyecto.

El terreno sobre el que se desplanta el edificio
tiene una proporcién 3 a 2 y los elementos
poseen una simetria muy clara.

Circulacion.

El edificio posee un nucleo central de circulacion
y servicios, por lo cual se genera una importante
relacién entre acceso-vestibulo-circulacion
vertical, la cual dispersa a los usuarios a cada ni-
vel del edificio donde se generan actividades
particulares.

Estructura.

El sistema estructural del edificio se compone
por marcos rigidos de acero, el edificio esta
reticulado en mdédulos de 8.5 m x 8.5 m sobre
los cuales descansan las columnas de acero
revestidas de concreto.

Ademads, se utiliza perfileria de cobre, sin
embargo, no es estructural.

Planta ler nivel

Imagen 27. Estudio de simetria del Edificio Seagram.
Consultada en https://www.slideshare.net/manue-
laom/analisis-seagram.com.

Niicleo de circulacién vartical
y servicios.

~ =~ EjesEstructurales. B cowmnas.

Imagen 28. Estudio de estructura y circulacion vertical.
Edificio Seagram.

Consultada en https://www.slideshare.net/manue-
laom/analisis-seagram.com
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Programa.

La planta libre que se genera debido al sistema
estructural del edificio permite distintas
configuraciones espaciales que responden a las
diferentes actividades que se desarrollan en el
edificio.

Cerramiento.

Los principales materiales con el que se
configura este edificio son vigas y columnas de
acero, detalles de perfileria de bronce y vidrio
opaco.

El vidrio opaco permite aprovechar la luz natural
para iluminar los espacios y al mismo tiempo
proteger de la luz directa o del daifo que puede
causar.

Los elementos de este edificio son comparados
con los de las columnas; es decir la basa se rela-
ciona con la plaza, el fuste con el cuerpo del edi-
ficio y el capitel con la parte superior del edificio
donde se concentra un nucleo de servicios
técnicos, donde se utilizan pequefas lamas de
bronce que parecen persianas con la finalidad
de diferenciar el caracter de este elemento re-
mate con el resto del edificio.

Imagen 29. Vista Interior. Edificio Seagram.
Consultada en "New York. Torres que rematan en manza-
nas." de Rudivan Cattani.
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Imagen 30. Edificio Seagram. Mies Van der Rohe.
New York.

Consultada en "New York. Torres que rematan en manza-
nas." de Rudivan Cattani.
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ANALISIS URBANO

A continuacion, llevaré a cabo el analisis del contexto y de los factores que influyen en el terreno
en donde se emplazara el edificio, con la intencién de integrar el edificio con el entorno.
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Antecedentes HIStoricos.

Con laintencién de comprender el crecimiento, el desarrollo, problematicas y demas caracteristicas
por las que atraviesa actualmente la Ciudad de México es necesario conocer la historia de su
emplazamiento y las etapas de su transformacion.

Periodo Prehispdnico.

En 1325, los mexicas se establecieron en un islote arenoso en la cuenca del valle de México, sobre
un lago.

Las caracteristicas del sitio fueron fundamentales para la supervivencia; su aislamiento natural
concedia ventajas militares y econdmicas. Las tierras y el agua ofrecian grandes beneficios para el
pueblo, y a través de la construccidn de chinampas, el territorio fue creciendo y se convirtié en una
de las mayores ciudades de su época en todo el mundo y fue la cabeza de un poderoso estado que
domind una gran parte de Mesoamérica.

Segun los registros, como principales distribui-
dores de la ciudad se utilizaban cuatro calzadas
orientadas de acuerdo a los rumbos cardinales,
hacia el sur la calzada de Iztapalapa, hacia el
norte la Calzada de Tepeyac, al poniente Tacuba
y al oriente con el atracadero de canoas que
conectaba con el lago, estas calzadas delimita-
ban los barrios que conformaban la organiza-
cion econdmica, politica y social.

Imagen 31. Vista de la Ciudad de Tenochtitlan.
Consultada en https.//arqueologiamexicana.mx/mexico-
antiguo/la-navegacion-lacustre-un-rasgo-cultural-primor-
dial-de-los-mexicas.

Al centro de la ciudad se ubicaban en el centro ceremonial, los mercados y los palacios de los reyes
y nobles. En la periferia de la zona habitacional se encontraban las areas del cultivo, los barrios
tenian templo y centro de ensefianza, la ciudad se desarrollaba a través de una red mixta de calzadas
peatonales y canales que desembocaban en el lago.

Algunas de las obras de ingenieria que se desarrollaron fueron muros de contencién como medidas
de mitigacidn para las inundaciones que desde ese entonces eran padecidas y acueductos que sur-
tian de agua potable a la poblacién.
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Periodo Colonial.

Consumada la caida del imperio mexica a manos del ejército de Hernan Cortes en 1521, el virreinato
de Nueva Espana fue establecido precisamente bajo las ruinas de la ciudad indigena y en oposicién
a la estrecha relacién con la naturaleza que la civilizacion mexica habia forjado a través del tiempo
para lograr su supervivencia.

Para someter y expandirse, los espafioles modi-
ficaron parcialmente el complejo sistema
hidrdulico indigena e introdujeron nuevas
técnicas y practicas para el manejo y explota-
cién de recursos, asi como la alteracién de la
morfologia y topografia de la ciudad para
adecuarla a las necesidades de los nuevos

i 3 i

s === _ = = e
ocupantes. Imagen 32. Vista general de la Ciudad de Meéxico

1628,0bra atribuida a Juan Goémez de Transmonte.
Consultada en http://mexicomaxico.org/Tenoch/Tenoch-
Trasmonte.htm.

Asi pues, a la ciudad se le otorgd una traza reticular siguiendo los patrones de ciudades europeasy
a través de distintas obras de ingeniera comenzé la paulatina desecacion y drenaje de la cuenca
lacustre de la ciudad, sin embargo, las inundaciones fueron un problema constante en esta época.

Revolucion.

Con el triunfo de la independencia en 1821 se confirmé a la ciudad de México como centro politico
y administrativo, sin embargo, existia un ambiente hostil con luchas politicas e ideolégicas entre
liberales y conservadores que determinarian el rumbo de la nacién.

Algunos de los eventos relevantes que tuvieron lugar en esta época y que transformaron fisicamente
a la Ciudad de México son:

La construccion del paseo de la emperatriz, ahora avenida Paseo de la Reforma, la cual es una de las
mas importantes de la ciudad, asi como el inicio de la construccién del gran canal de desagiie como
medida de mitigacion para las inundaciones, todo esto bajo las 6rdenes del entonces emperador
Maximiliano de Hamburgo.

Las leyes de reforma, las cuales permitié suprimir el poder de la iglesia y que parte de sus bastas
propiedades pasaran a manos del Estado.
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Porfiriato.

Las particularidades econémicas de este periodo favorecieron el crecimiento de la Ciudad de
Meéxico, centro financiero y politico del pais.

Se concluyeron e inauguraron en 1900 las obras de desaglie que se iniciaron en el periodo de
Maximiliano.

Se realizaron obras publicas que hasta el dia de hoy son emblematicas en la ciudad, mejord la
infraestructura de la ciudad al introducir medios de transporte como el tranvia y alumbrado publico
eléctrico, estas obras y en general la estética de este periodo fueron influenciadas por estilos
europeos.

El crecimiento de la mancha urbana puede interpretarse como un producto de la divisién social y
productiva, hacia el norte y norponiente se crean colonias de trabajadores, al poniente surgen co-
lonias residenciales de clase media como la Santa Maria de la Ribera, San Rafael, Cuauhtémoc,
Judrez, Tlaxpana, etc.; tomando el antiguo Proyecto de Maximiliano y como eje el Paseo de la
Reforma se establece la poblacién privilegiada; la zona oriente de la ciudad permanece sin
crecimiento significativo debido a la lenta desecacién de los lagos de Texcoco y Chalco, y el sur per-
manecio con su caracter rural.

Sin embargo, el hartazgo de la sociedad ante la profunda desigualdad econdmica y politica provocd
la Revolucion Mexicana en 1910 donde la actividad empresarial disminuye considerablemente.

Siglo XX.

Durante los afios 1930-1950 existid una gran migracion de diferentes estados hacia Ciudad de
Meéxico, principalmente a la zona oriente de la ciudad y parte del Estado de México, lo que se conoce
actualmente como la zona metropolitana, la cual crecié exponencialmente.

Durante este periodo también se entubaron los rios que aun estaban a cielo abierto, aunque conta-
minados.

En este periodo de modernidad se realizaron
importantes obras como conjuntos habitaciona-
les, el campus de Ciudad Universitaria; en la dé-
cada de los 60 empieza la construccién del
metro, el cual es uno de los principales medios
de transporte de la ciudad y que se ha expan-
dido segun las necesidades de la ciudad.

Imagen 33. Transformacion paseo de la reforma.
Consultada en http://www.mexicomaxico.org/Re-
forma/reforma.htm.
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Las construcciones de la Ciudad de México se cifien normativamente al Reglamento de Construccio-
nes del DF, el cual se emitié por primera vez en 1920 sin embargo ha sido modificando en distintas
ocasiones segln las experiencias recibidas principalmente por el sismo de 1985 que afecto conside-
rablemente a la ciudad.

Actualmente la ciudad estd dividida en 16 alcaldias, las cuales se han establecido y transformando
a lo largo de los afos segun el desarrollo de la ciudad, la cual se ha alejado de su pasado lacustre.

Emplazamiento.

El predio donde se emplazara el edificio se encuentra en la Alcaldia Cuauhtémoc, la cual se localiza
en el centro del area urbana de la Ciudad de México, se le considera de gran importancia histérica
y cultural al poseer el centro histérico de la ciudad y edificaciones que son testigos y reflejo de los
distintos procesos de transformacion del pais y la ciudad.

Esta alcaldia presenta los indices de equipamiento mas alto dentro de la ciudad como reflejo de su
posicién central y de la concentracién de servicios y comercio. Por esta razén se presentan flujos
importantes de poblacion flotante.

La alcaldia de Cuauhtémoc se encuentra

ubicada en el centro de la ciudad, colindando al ‘
norte con la alcaldia Azcapotzalco y Gustavo A.

Madero; Al oriente con la alcaldia Venustiano

Carranza; Al sur con las alcaldias Benito Juarez e

Iztacalco; y al poniente con la alcaldia Miguel

Hidalgo dentro de la ciudad de México.

La alcaldia tiene 33 colonias bajo su jurisdiccién ) ) ) o

. .. Imagen 34. Alcaldia Cuauhtémoc de la Ciudad de México.
y nuestro predio se encuentra en el limite de la Consultada en http://www.inafed.gob.mx/work/enciclo-
Colonia San Rafael y la Colonia Cuauhtémoc. pedia/EMMO9DF/delegaciones/09015a.html.

Ambas colonias fueron de las primeras que se
fundaron fisicamente al crecer el primer cuadro
de la ciudad. |

El predio objeto de estudio esta ubicado sobre 5‘:

la calle Sullivan N.2 9 entre la calle Sadi Carnot y

la Avenida Insurgentes centro al oriente de la oy ,
Alcaldia Cuauhtémoc. iy,

Imagen 35. Ubicacion del predio objeto de estudio.
Plano elaborado consultado en http://ciu-
dadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/.
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Orientacion.

La orientacién de la traza urbana se da con respecto a las avenidas principales (Insurgentes, Reforma
y Circuito Interior) dominando la orientacién Norte-Sur.
En general, las colonias de la Alcaldia Cuauhtémoc cuentan con una traza urbana ortogonal.

Las vialidades que rodean al terreno Sadi Carnot e Insurgentes van de norte a sur y la calle Sullivan
y Maestro Antonio Caso de este a oeste con trazos rectos, pero debido a los sentidos que son
manejados en las avenidas y la gran afluencia de estas, se dificulta en cierta medida el acceso para
los vehiculos.

El terreno se encuentra justo en el limite que la Colonia San Rafael comparte con la colonia
Cuauhtémoc; al oriente la Avenida de los Insurgentes lo separa de la Colonia Tabacalera, estas
forman parte de la Alcaldia Cuauhtémoc. Al poniente la avenida Circuito interior divide a la colonia
San Rafael de la colonia Taxpana que pertenece a la Alcaldia Miguel Hidalgo.

La orientacién del terreno por el lado largo es suroeste-noreste y por el lado corto noroeste-sureste.

4
g / 2.
/ ,'. I
Taxpana 3
San Rafael. !/, Tabacalera.
N /& 7
;?-D / -, Ma e 5 A
& - T~ €5tro A / S
2 : n—.. Antopj - 8D -
&/ ~ ‘“i mi0Ni0 Cagq ,.§ >
.:'0/' Su;ﬁ‘y ',“‘.. is, ,.-, =
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C‘_"’ & .’ >
. - -
"2 15"
i
Cuauhtémoc. i
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iy 2" !
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_/"/ %eﬁo !
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Judrez.
- Localizacion del predio. Trazo Norte-Sur. Trazo Noroeste-Sureste.
<€:-—> Direccién de vialidad. Trazo Noreste-Suroeste. .l Norte.

Imagen 36. Plano elaborado consultado en Cuenta Catastral SEDUVI. http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduviy/.
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Vialidades.
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Vialidad Primaria. Vialidad Secundaria. Vialidad Terciaria o Norte.
Local.

Imagen 37. Plano elaborado consultado en Cuenta Catastral SEDUVI. http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/.

Las vialidades son clasificadas segln sus dimensiones y flujos dentro de la traza urbana; y su estudio
tiene como objetivo comprender el entorno y como se produce la movilidad y acceso al predio.

Vialidad primaria.

Son vialidades que tienen como funcién facilitar el transito vehicular entre distintos puntos de la
ciudad, generalmente cuentan con carriles exclusivos para transporte publico y/o bicicletas.
Las vialidades primarias cercanas al predio y que permiten su conexién con el resto de la ciudad son:

Circuito Interior.

Es una via de circulacién rdpida compuesta por puentes y pasos a desnivel que recorre la zona centro
de la Ciudad de México con una longitud aproximada de 42 km, esta vialidad se construyd a partir

de 1961 y desde entonces se ha ampliado y modificado segun las necesidades de la Ciudad.
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Avenida Insurgentes.

Esta vialidad recorre la ciudad de norte a sur, posee una longitud de 28 km aproximadamente y
comprende tres tramos: Insurgentes Norte, que va desde la salida a la carretera de Pachuca hasta
la Avenida Ribera de San Cosme. Insurgentes Centro, que va desde la Ribera de San Cosme hasta su
cruce con el Paseo de la Reforma. Insurgentes Sur, que va desde el Paseo de la Reforma hasta la
salida a la autopista a Cuernavaca.

La vialidad principal mds cercana al predio es la Avenida Insurgentes en su tramo central.

Av. Insurgentes.
Vialidad principal.
Ambos sentidos

Altura
Variable.

Altura

Estacién Metrobs. Variable.

Carril Exclusivo Carril Exclusivo
Metrobds. Metrobds.
Banqueta Linea 1. < Linea 1. . ‘

3 Carriles por sentido.

7 - il 2.5m c/u aprox.

= - - -

2m aprox.

1T 1
Bl |
- “ " -

Imagen 38. Corte Esquemdtico de la Av. Insurgentes. Elaborado con la herramienta Streetmix.

Avenida Reforma.

Es una de las vialidades mdas emblematicas de la ciudad. En sus aproximados 15 km recorre desde la
zona de Cuajimalpa y Santa Fe, pasando por sitios histdricos o turisticos de la ciudad como el bosque
de Chapultepec, Polanco, la colonia Judrez, el centro histdrico y Tlatelolco, hasta el inicio de las
Calzadas de Guadalupe y Misterios.

Esta vialidad crea un nodo vial al tener un cruce con la Av. Insurgentes cercano al predio.

Av. Reforma.
Vialidad principal.
Ambos sentidos

Altura Variable. Altura
25m aprox. Variable.
1 carril de 3m aprox. Banqueta
1 carril de ciclovia. 2.5m aprox.
Carril Exclusivo Carril Exclusivo
Metrobus. 3 Carriles por sentido. Metrobus.
Linea 7 3m c/u aprox. Linea 7
R T

Imagen 39. Corte Esquemdtico de la Av. Paseo de la Reforma. Elaborado con la herramienta Streetmix.
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Vialidad Secundaria.

Estas vialidades se alimentan de las primarias y forman parte importante de la red vial, ya que
permiten una distribucién especifica y proporciona acceso a los barrios y colonias. Su dimension
varia entre 20 a 30 metros de ancho aproximadamente.

Calle Maestro Antonio Caso.
Es una vialidad secundaria que se alimenta de la Av. Paseo de la Reforma y termina su recorrido en

el Circuito Interior: la circulacidon va de este a oeste, contraria a la Calle Sullivan.

Calle Sullivan.
La calle Sullivan es una vialidad secundaria se alimenta del circuito interior y su recorrido permite el

acceso y distribucidn a las colonias San Rafael y Cuauhtémoc, y desemboca en la Av. Insurgentes.
Algunos puntos de referencia sobre esta vialidad son las oficinas centrales de Pemex vy el
Monumento a la Madre.

La orientacidn de esta vialidad es noroeste-sureste, es de un solo sentido y sobre ella se encuentra
el predio por ese motivo el acceso vehicular serd a través de esta vialidad.

Calle James Sullivan.
Vialidad secundaria.
Un solo sentido.

Altura
Variable.

Banqueta
Plaza. 3 Carriles por sentido. 2m aprox.
Monumento 2.5m ¢/u aprox.
a la madre.

—_—

Imagen 40. Corte Esquemdtico Calle James Sullivan. Elaborado con la herramienta Streetmix.

Vialidad Terciaria.

Estas vialidades se alimentan de las secundarias y distribuyen el flujo vehicular hacia las zonas habi-
tacionales y predios particulares, no estan disefiadas para recibir transito pesado o intenso, suelen
tener uno o dos carriles como maximo.

Sadi Carnot.
La vialidad terciaria mas préxima al predio es la calle Sadi Carnot que comunica a la Calle Sullivan

con la Calle Maestro Antonio Caso.
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Transporte Publico.

Debido a la cercania del predio con la zona centro de la ciudad y con tres de las vialidades mas
importantes de la ciudad, existen varias opciones de transporte publico y distintas rutas que comu-
nican la zona donde se encuentra el predio con el resto de la ciudad.

La estacidn mas cercana al predio es Reforma que pertenece a la Linea 1 del Metrobus que corre
sobre la Av. Insurgentes; en esta estacién es posible transbordar a la Linea 7 que corre sobre la Av.
Paseo de la Reforma que se comunica con la linea 3 en la estacién Hidalgo y recorre la Av. Balderas.

El metro también posee lineas cercanas al predio. Las estaciones San Cosme y Revolucién son
cercanas al predio y pertenecen a la linea 2 que recorre la Av., Rivera de San Cosme y en la Av.

Balderas se encuentra con la linea 3.
Sobre la Av. Chapultepec corre la linea 1 del metro, que se comunica con la avenida Insurgentes en

la estacién Insurgentes.
La ruta de RTP Circuito Bicentenario recorre el circuito interior, vialidad cercana al predio.
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Imagen 41. Plano elaborado referenciando Transporte Publico. Plano Base consultado en https://www.google.com/maps/
e informacién consultada en https://www.metrobus.cdmx.gob.mx/mapas-rutas. y https://www.metro.cdmx.gob.mx/la-

red/mapa-de-la-red.

Como se observa, la zona en donde se encuentra el predio estd comunicado con el resto de la ciudad
con distintas opciones de transporte publico, esto provoca un aumento en la poblacién flotante y
en los flujos de personas y vehiculos que recorren la zona, sin embargo, esto coloca al predio en una
zona de facil acceso tanto en vehicular como por medio del transporte colectivo.



Puntos de Conflicto.

Los puntos de conflicto ocurren donde se cruzan los flujos peatonales y vehiculares mas transitados,
generando problemas en la movilidad en la zona.

Los puntos se encuentran ubicados en las paradas y estaciones de los servicios de transporte colec-
tivo que funcionan para la poblacién flotante y local, en las intersecciones de avenidas importantes;

debido a la cantidad de poblacién que transita diariamente en estas zonas, el trafico peatonal y
vehicular suelen fluir lentamente en estos puntos.

Por otra parte, el constante flujo vehicular tanto de la Av. Insurgentes como Av. Reforma es
controlado por medio de semaforos que detienen el transito y permiten el cruce peatonal contando
con rampas que facilitan el acceso a personas con discapacidad.
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Imagen 42. Plano elaborado referenciando Flujos vehiculares y peatonales. Plano base consultado en
https://www.google.com/maps/.
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Acceso al predio.

El acceso vehicular al predio se da por la calle
Sullivan, que al ser solo de un sentido tiene una
relacion importante con su contraria, la calle
Maestro Antonio Caso que se comunica con las
vialidades primarias Reforma e Insurgentes y
permite que el transito se enlace con la calle
Sullivan que recorre de Circuito Interior a la
Av. Insurgentes.

El acceso peatonal se desarrolla en mayor
medida de la Av. Insurgentes a la calle Sullivan
debido a la estacidn de Reforma que pertenece
alaslineas 1y 7 del Metrobus.

El terreno es medianero, es decir que solo
cuenta con un frente sobre calle Sullivan.

A la derecha del predio se encuentra un edificio
de gran altura (hotel plaza) de aproximada-
mente 16 niveles, la forma de este edificio
genera una atraccién visual.

A la izquierda, el perfil urbano desciende drasti-
camente pues estos edificios no sobrepasan los
tres niveles.
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Imagen 43. Acceso plano elaborado. Plano base consultado
en https.//www.google.com/maps/.
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Imagen 44. Esquema Acceso al predio. Plano elaborado
consultado en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/se-
duvi/.
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Perfil Urbano.

En el recorrido de las calles aledafias al predio se puede observar que la altura que manejan los
edificios cercanos a él regularmente tienen un rango entre 3 y 6 niveles, a excepcion del edificio
sede de las oficinas de SEDUVI con 15 niveles de altura que se encuentra justo en la esquina que
forman la Av. Insurgente con la Calle Sullivan y que colinda con el predio.

Las mayores alturas las encontramos sobre la
Av. Insurgentes debido a que es una de las viali-
dades mas importantes de la Ciudad de México.
Esta avenida cuenta con estacionamientos en
nivel de piso y es ahi en donde se puede notar
alturas menores. De esta manera se puede
observar su desarrollo vertical.

Sobre Insurgentes, de norte a sur, se puede ob-
servar que las alturas de los edificios van de 1
nivel a 15 niveles, los cuales permiten una mejor
visidon del contexto, sin embargo, aumenta la al-
tura en direccién sur-norte.

Imagen 45. Sedalizacion de vistas de perfil urbano.
Plano base consultado en cuenta catastral http://ciu-
dadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/.

Calle
Sullran

14 niveles

12 niveles

10 niveles

Bniveles

Gniveles

4 niveles

2niveles

Calle Macstro
Antonio Caso,

Calle Madlid

Imagen 46. Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Av. Insurgentes. 1-1'.

6 niveles

4 niveles

2 nifveles

Calle Macstro
Antonio Caso.

iﬁﬂwgnm

Imagen 47. Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Av. Insurgentes. 2-2'.
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Del lado opuesto sobre Av. Insurgentes se puede observar la existencia de grandes vacios que
mejoran las vistas del predio. También puede notarse que la avenida no tiene edificios con alturas
mayores a los 7 niveles.

Av. Paseo de la Reforma

Calz. Manuel *llalongin,

6 niveles

-

Calle Sullivan,
Av. Insurgentes.

Imagen 48.Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Av. Insurgentes. 3-3'.

Calle Madrid. Calz. Manuel Villalongin. Av. Paseo de la Reforma.

4 niveles

2 niveles

Av, Insurgentes.

Imagen 49. Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Av. Insurgentes. 4-4".

Sobre la calle Sullivan del lado derecho en direccidn de la circulacion vehicular, se encuentra el mo-
numento a la madre justo frente al predio, que se puede aprovechar para dar vista al no tener edi-
ficios al frente.

Las alturas de los edificios colindantes al predio varian considerablemente porque los edificios que
se encuentran sobre la Calle Sullivan esquina con Calle Sadi Carnot tienen Unicamente 3 niveles de
altura y mientras que el edificio que hace esquina con la Av. Insurgentes tiene 15 niveles.

Calle Serapio Rendon. Calle Sadi Carnet.

14 niseles

12 niveles

10 niveles

& nivels

6 niveles

4 nivelos

Predio.

2 niveles

Av. Insurgentes

Calle Sullivan

Imagen 50. Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Calle Sullivan. 5-5".
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6 niveles

4 riveles

niveles

Calle Plaza

Av. Insurgentes Carlos ).

Calz. Manuel Villalongin.

Imagen 51. Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Calzada Manuel Villalongin. 6*6°.

La calle Sadi Carnot se ubica de forma lateral respecto al predio. Al ser una vialidad local sus alturas
no superan los 3 niveles. Cuenta con edificios de residencias unifamiliares y multifamiliares.

Calle Maestro
Calle Sullivan. Antonio Case.
4

2oivelss

Calle Sadi €

Carnot.

Imagen 52. Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Calle Sadi Carnot. 7-7".

Calle Maestro
Calle Sullivan. Antonio Caso.

4 4
2 niveles ‘ -
\

Calle Sadi Camnot.

Imagen 53. Perfil Urbano que muestra las alturas sobre la Calle Sadi Carnot. 8-8".
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Vistas Regionales.

1.- Ajusco.

El Ajusco es una region montainosa localizada al
sur de la Ciudad de México en la zona limitrofe
entre el Distrito Federal y el Estado de Morelos.

Imagen 55. Ajusco.
Consultada en http://www.ciudadmexico.com.mx/cerca-
nias/ajusco.htm.

2.- Sierra de las Cruces.

Hacia el oeste, emerge el cerro de Chapultepec.
Posteriormente, ubicada entre las delegaciones
Cuajimalpa y Magdalena Contreras, y donde se
aloja el Desierto de los Leones, se encuentra la
Sierra de las Cruces, que separa a la ciudad de
su vecino el Estado de México.

Imagen 56. Sierra de las cruces.
Consultado en https://mapio.net/pic/p-104765674/.
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Imagen 57. Sierra de Guadalupe.
Consultada en http://cdmxtravel.com/es/experien-

cias/montanas-que-rodean-a-la-cdmx.htmi.

Imagen 58. Popocatépetl e Iztaccihuatl.
Consultada en https://www.mexicodescono-
cido.com.mx/la-leyenda-del-popo-y-el-izta.html.

3.- Sierra de Guadalupe.

Al norte de la Ciudad de México se despliega la
sierra de Guadalupe, incluye el cerro del
Tepeyac (frente a la Villa de Guadalupe).

Se reparte entre la zona Norte de la Alcaldia
Gustavo A. Madero de la Ciudad de México, y
los municipios mexiquenses de Tlalnepantla de
Baz, Tultitlan, Tultepec, Coacalco de Berrioza-
bal, y Ecatepec de Morelos.

4.- Popocatépetl e Iztaccihuatl.

Se encuentran localizados dentro un impor-
tante parque nacional en el oriente del Estado
de México, haciendo limite con los estados de
Puebla y Morelos

37



Vistas Locales.
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Imagen 59. Plano Elaborado. Plano base consultado en https://www.google.com/maps.

1.- Monumento a la madre. 2.- Jardin del Arte.

Imagen 60. Monumento a la Madre. Imagen 61. Jardin del Arte.
Consultada en https://mxcity.mx/2019/05/sobre-el-monu- Consultada en https://mxcity.mx/2019/03/jardin-del-arte-
mento-a-la-madre-mexicana/ en-sullivan-la-galeria-al-aire-libre-mas-grande-del-

mundo/.



3.- Glorieta de la Palma.

Imagen 62.Glorieta de la Palma.
Consultada en https://mxcity.mx/2017/09/el-enigma-de-
la-palma-que-adorna-a-reforma/

5.- Glorieta de los Insurgentes.

Imagen 64.Glorieta de los Insurgentes.

Consultada en https://mxcity.mx/2018/04/glorieta-de-in-
surgentes-sintesis-entre-el-pasado-prehispanico-y-nues-
tro-futuro-eclectico-2/

7.- Plaza Luis Pasteur.

Imagen 66. Plaza Luis Pasteur.
Consultada en  https://www.eluniversal.com.mx/gale-
ria/cultura/patrimonio/2015/12/25/plaza-louis-pasteur-
en-el-olvido#imagen-1

4.- Angel de la Independencia.

RN - L kg
Imagen 63. Angel de la Independencia.
Consultada en https://mymodernmet.com/es/angel-de-la-
independencia/

6.- Biblioteca México.

Imagen 65. Biblioteca México.
Consultada en https.//www.gob.mx/cultura/prensa/la-bi-
blioteca-de-mexico-un-oasis-para-la-lectura.

8.- Senado de la Republica.
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Imagen 67. Senado de la Republica.

Consultada en

e

https://digitalbri-
cks.com.mx/2017/09/05/senado-la-republica-ingenieria-
agua/
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9.-Monumento a Colon.

Imagen 68. Monumento a Colon.
Consultada en https.//mexico.city-tour.com/es/rutas-bus-
turistico-mexico/centro-historico/glorieta-colon.

11.- Plaza de la Repliblica.

B ST LT R
Imagen 70. Plaza de la Republica.
Consultada en https://steemit.com/fotografia/@c13stu-
dio/landmarks-cdmx-01-plaza-de-la-republica.

13.- Subdelegacién IMSS Polanco.
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Imagen 72. Subdelegacion IMSS Polanco.
Consultada en https.//www.goo-
gle.com/maps/place/SUBDELEGACION+IMSS+POLANCO/

10.- Palacio de Bellas Artes.

Imagen 69. Pa/aéio de Be/la_s Artes.
Consultada en https.//inba.gob.mx/recinto/1/palacio-de-
bellas-artes.

12.- Museo Experimental del Eco.

Imagen 71.Museo Experimental del Eco.
Consultada en https://www.archdaily.mx/mx/626412/cla-
sicos-de-arquitectura-museo-del-eco-mathias-goeritz.

14.- Edificio Telmex.

% =

Imagen 73. Edificio oficinas centrales de Telmex.
Consultada en https://mapio.net/pic/p-8639682/.
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Equipamiento.
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Imagen 74. Equipamiento. Plano de Elaboracion propia.
Plano Base e informacion consultada en http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/

= Salud.
1. Conjunto Colonia IMSS.
2. Hospital de la Luz.
3. Centro Multidisciplinario de diabetes.
4. Clinica de especialidades N°6.

i Administracion.
1. SEDUVI.
2. Senado de la Republica.
3. Registro Publico de la Propiedad.
4. Tribunal Superior de Justicia.
5. Embajada Britanica.

6. Embajada de los Estados Unidos de América.

7. Secretaria de Cultura.

eMercardos.
1. Mercado Cuauhtémoc.
2. Mercado de la Plata.
3. Mercado Judrez.
4. Mercado Ciudadela.
5. Mercado San Juan.
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Cultura.

. Teatro Arlequin.

. Teatro Benito Judrez.

. Museo del Eco.

. Teatro Venustiano Carranza.
. Teatro Jorge Negrete.

. Museo Casa de Carranza.

Plaza Publica.

. Jardin del Arte.

. Jardin Luis Pasteur.

. Plaza de la Republica.
. Alameda Central.

. Plaza de la Ciudadela.
. Glorieta Insurgentes.

Monumentos.

. Monumento a la Madre.
. Monumento a Cuauhtémoc.

Monumento a Coldn.

. Monumento a la Revolucidn.
. Glorieta de la Palma.

6. Angel de la Independencia.

41



INnfraestructura.

Al ser un drea completamente urbanizada, la alcaldia se encuentra con una cobertura casi total de
los servicios.

La encuesta inter censal del INEGI en 2015 sefiala que el 98.88% de la demarcacion territorial de la
Alcaldia Cuauhtémoc cuenta con una red de agua entubada, el 98.74% de drenaje, 99.36% de elec-
tricidad y el 87.55% de cobertura sobre desarrollo humano con servicios.

De acuerdo con los datos del Plan Delegacional de Desarrollo Urbano vigente, la red de distribucion
de agua potable tiene una longitud de 511.8 kilémetros, de los cuales 46.3 kildmetros corresponden
a lared primaria y 465.5 kildmetros a la red secundaria. Por las caracteristicas de relieve de la Alcal-
dia, no existen plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que alimenten directamente a la
red.

A pesar de la casi total cobertura de drenaje este llega a ser insuficiente en época de lluvias, por
esta razon dentro del Programa de Gobierno de la Alcaldia se presentan acciones para mejorar la
capacidad de recoleccién de la linea de drenaje, asi como la captacidon de agua pluvial para su
tratamiento y uso.

En general, el nivel en el alumbrado publico y servicio eléctrico es satisfactorio; y segun el Programa
de Gobierno se realiza el cambio a sistemas mas amigables con el medio ambiente.

La alcaldia se encuentra pavimentada en su totalidad, cuenta con banquetas y guarniciones, aunque
en algunos caos se encuentran un tanto deteriorados y actualmente el Programa de Gobierno se
compromete a generar infraestructura que permita la movilidad y accesibilidad de todos los secto-
res de la poblacion.
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Medio Ambiente.

El relieve de la alcaldia es sensiblemente plano, es menor al 5%; el clima es templado, con tempe-
ratura media anual de 17.2 °Cy segun el Programa de Desarrollo Urbano presenta una precipitacién
pluvial promedio anual de 618 mililitros. La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del
mar.

Se asienta dentro del drea antiguamente ocupada por el Lago de Texcoco, por lo que predominan
los suelos arcillosos; la totalidad del territorio se encuentra en la zona lll, lacustre, segun la clasifi-
cacion del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

La Alcaldia no cuenta con alguna zona que se pueda considerar como reserva territorial, situacidn
que se debe principalmente a su ubicacién en el primer contorno de la Ciudad de México y por su
grado de consolidacion urbana.

De acuerdo con el inventario general de areas verdes, el 9.7% de la superficie de la Alcaldia esta
ocupada por arbolado urbano (PAOT, 2002).
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Imagen 75. Plano de Areas Verdes cercanas al predio.
Plano base consultado en https://www.google.com.mx/maps/ e informacion consultada en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc.

Plaza Publica.

4. Alameda Central. 8.72 ha.
1. Jardin del Arte. 1.62 ha. 5. Plaza de la Ciudadela. 1.58 ha.
2. Jardin Luis Pasteur. 0.24 ha. 6. Parque Tolsa. 1.62 ha.

3. Plaza de la Republica. 2.10 ha.

43



Geotecnia del Suelo.

Las normas técnicas complementarias para el disefio y construcciéon de cimentaciones categorizan
el suelo de la Ciudad de México en tres zonas.

Zona 1. Lomas.

Formadas por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del ambiente la-
custre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados, depdsitos arenosos en es-
tado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta zona, es frecuente la presencia de
oquedades en rocas, de cavernas y tuneles excavados en suelos para explotar minas de arena y de
rellenos no controlados.

Zona ll. Transicion.

En la que los depdsitos profundos se encuentran a 20 m de profundidad, o menos, y que esta cons-
tituida predominantemente por estratos arenosos y limo arenosos intercalados con capas de arcilla
lacustre; el espesor de estas es variable entre decenas de centimetros y pocos metros.

Zona lll. Lacustre.

Integrada por potentes depdsitos de arcilla altamente compresibles, separados por capas arenosas
con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son generalmente medianamente
compactas a muy compactas y de espesor variable de centimetros a varios metros. Los depdsitos
lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales, materiales desecados y relle-
nos artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a 50 m.

1960

De acuerdo con el Reglamento de Construccio-
nes del Distrito Federal, el 95% de la demarca-
cion Cuauhtémoc se ubica en la Zona Lacustre
del antiguo lago de Texcoco, mientras que
solamente el 5% se ubica en Zona de Transicion,
en el extremo sur-poniente.

Los elementos que se deben considerar debido
a la zona en la que se encuentra el predio son:
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Sismos ya que al encontrarse en esta zona los
sismos se ven magnificados por el tipo de suelo.
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Imagen 76.Zonificacion Geotécnica de la Ciudad de México.
Consultada en http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vi-
gente/742.htm
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Uso de Suelo.
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Imagen 77. Programa delegacional de desarrollo Urbano Cuauhtémoc. Zonificacion y norma de ordenacion.
Consultado en http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/programasdelegacionales/PLANO-E3-DI-
VULGACI%C3%93N_PDDU-CUAUHT%C3%89MOC.pdyf.

El uso de suelo de la colonia San Rafael es en su mayoria habitacional, sin embargo, por la ubicacién
del predio sobre la Calle Sullivan que desemboca en una vialidad principal (Insurgentes) el predio
posee un uso de suelo distinto.

HO/10/30/Z (Habitacional con oficinas/ hasta 10 niveles/30% de area libre/lo que indique en la zo-
nificacién del programa delegacional).

Debido a la cercania con la avenida Insurgentes y tomando restricciones de construccidn laterales y
al fondo del predio es posible utilizar el uso de suelo HO/15/30/Z (Habitacional con oficinas/ hasta
15 niveles/30% de area libre/lo que indique en la zonificacién del programa delegacional).
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Plusvalia.

La busqueda de vivienda cerca de lugares de trabajo, escuelas y zonas de entretenimiento ha hecho
que varias colonias de la Ciudad de México cobren impulso.

La Colonia San Rafael, en la cual se encuentra el predio, actualmente posee un gran valor por su
6ptima ubicacién, ya que es cercana a dos de las vialidades principales mas importantes de la ciu-
dad(Av. Insurgentes y Av. Paseo de la Reforma) sobre las cuales se encuentran numerosos centros
de trabajo, también es cercana al centro administrativo, histérico y comercial de la ciudad y por las
amplias alternativas de transporte y comunicacién con el resto de la ciudad.

Actualmente la mayoria de los predios ubicados sobre la calle Sullivan poseen una alturade 2 a 4
niveles Unicamente y uso habitacional, sin embargo, estos predios tienen la posibilidad de aumentar
su altura hasta 10 niveles y su uso a habitacional con oficinas, segln el uso de suelo establecido por
el Programa Delegacién de Desarrollo Urbano, lo que indica que posiblemente esta zona aumente
su valor, ya que adicionalmente posee una buena infraestructura y equipamiento que aumentara la
demanda de la zona.

Caracteristicas del Predio.

El terreno es medianero con frente sobre la Calle Sullivan, tiene una geometria rectangular con un
area de 588 m?, tiene un frente de alrededor 21 m y un fondeo de 26 m.

La topografia del terreno se considera sensiblemente plana.

N
| 7‘» ~ Calle Sullivan N° 9, Colonia San Rafael.
8l 2, Cddigo postal 06470.

Cuenta Catastral: 011_066_19.
/4 Superficie del predio 588 m2.
o =
©
rCVD Area Tolal del Pradio
&
v it
C‘I{ 27'59 ol
“sy, (&
/l/'q/\/

Imagen 78. Plano de elaboracion propia que muestra las
medidas del terreno.
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Edificios Colindantes.
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Imagen 79. Plano elaborado consultado en http://ciu-
dadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/.

Terreno

Imagen 80.Corte Esquemadtico Edificios colindantes. Calle
Sullivan. Elaboracion propia.

Al este del predio se encuentra el edificio que
alberga las oficinas de SEDUVI (1) antes hotel
plaza, al oeste se encuentran 4 edificios de 3
niveles cada uno, cuyo uso de suelo es
HO/15/30/Z Uso Habitacional con oficinas/
hasta 15 niveles/ 30% de area libre permeable/
lo que se indica en la zonificacién del programa
delegacional.

Al norte colinda con casa habitacién y al sur con
el monumento a la madre.

Imagen 81. Edificio Colindante Hotel Plaza. Seduvi.
Consultada en https://www.google.com.mx/maps/.

Predio 1. Fachada del Hotel Plaza ubicado en
la esquina de James Sullivan e Insurgentes,
actualmente alberga las oficinas de Seduvi.
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Los otros predios colindantes son de tres niveles habitacionales y posen locales comerciales, sin
embargo, estos predios podrian aumentar su altura, seglin el uso de suelo establecido por el
Programa Delegacidn de Desarrollo Urbano.

4 'f'-—édlh_
Al lj [ QT ;&N

SIS LI,

2. 3. - . 3.
Imagen 82. Edificio Colindante 2. Imagen 83. Edificio Colindante 3.
Consultada en https://www.google.com.mx/maps/. Consultada en https://www.google.com.mx/maps/.
4. 5.
Imagen 84. Edificio Colindante 4. Imagen 85. Edificio Colindante 5.

Consultada en https://www.google.com.mx/maps/. Consultada en https://www.google.com.mx/maps/.



PROYECTO.

En el predio estudiado se emplazard un edificio cuya funcidn sera albergar las oficinas
administrativas del Instituto de Administracidon Avallos de Bienes Nacionales (INDAABIN), por lo
gue se identificaran las actividades a desarrollar, asi como los requerimientos para su correcto
funcionamiento con la intencién de responder formal y arquitectéonicamente.
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INDAABIN.

El Instituto de Administracidn y Avallos de Bienes Nacionales es un organismo publico desconcen-
trado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, cuyo objeto es administrar y valuar el patrimo-
nio inmobiliario federal y paraestatal, asi como procurar una Administracion Publica que cuente con
los inmuebles adecuados para el pleno ejercicio administrativo.

EI INDAABIN determinay conduce la planeacién y la politica inmobiliaria, la administracién de inmue-
bles federales, los avallos , las justipreciaciones de renta, el registro y el catastro del patrimonio
inmobiliario federal y paraestatal, asi como la administracién, vigilancia, control, proteccidén, adqui-
sicion y afecciones de inmuebles federales competencia de la misma.

Funciones.

Practicar avallos y justipreciaciones de rentas que soliciten las dependencias y entidades.

Expedir procedimientos, criterios y metodologias de caracter técnico con los cuales se llevan los
avaluos que soliciten las dependencias y unidades.

Poseer, vigilar, conservar, proteger, administrar y controlar los inmuebles federales, competencia de
la secretaria de la funcidn publica.

Tramitar las solicitudes de adquisicion, enajenacion, destino o afectacién de los inmuebles federales.
Llevar el padrén de pronombres inmobiliarios para la venta de inmuebles federales.

Proponer resolucién sobre destino, declaratoria de sujecion o desincorporacion al régimen de domi-
nio publico y autorizacion para enajenar y desincorporar inmuebles pertenecientes a organigramas
descentralizados.

Proponer resolucidn de la revisidon de inmuebles federales enajenados a titulo gratuito.

Otorgar concesiones, permisos a autoridades para el uso y aprovechamiento de los inmuebles fede-
rales.

Celebrar contratos de arrendamiento, dato y usufructo.

Coordinar la integracion y la actualizacidn del sistema de informacion inmobiliaria federal y paraes-
tatal.

INDAABIN

INSTITUTO DE ADMINISTRACION
Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES

Imagen 86. Logo del Instituto de administracion y avaltios
de bienes nacionales.
Consultada en https://www.gob.mx/indaabin.
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Organigrama INDAABIN.

Presidencia.
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Organigrama INDAABIN.

Coordinacion de Desarrollo Institucional.
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Organigrama INDAABIN.

Unidad Juridica.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Politica y Gestion Inmobiliaria.

54



Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Politica y Gestion Inmobiliaria.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion del registro publico y control inmobiliario.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion del registro publico y control inmobiliario.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Administracion y Finanzas.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Administracion y Finanzas.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion de Administracion.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion de Administracion.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion de General de Administracion y Patrimonio Inmobiliario Federal.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion de General de Administracion y Patrimonio Inmobiliario Federal.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion de General de Administracion y Patrimonio Inmobiliario Federal.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Obras y Avaltios.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Obras y Avaltos.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Obras y Avaltios.
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Organigrama INDAABIN.

Direccion General de Obras y Avaltios.
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INDAABIN.

Programa.

El conocer las actividades que desarrolla el instituto y organizacién de los recursos humanos resulta
crucial para proponer los espacios éptimos para la realizacion de dichas actividades.

7 Jefes
Presidencia. ——® 11 personas.
4 Apoyos
G 8 Jefes.
Coordinacion. , 14 personas.
Direccién Interina. 6 Apoyos.
Titular de Unidad 10 Jefes.
rrutar _e‘ niaa —_— 17 personas.
Juridica. 7 Apoyos.
Direcci Id 38 Jefes. 7]
Ire‘Cf:IO‘n gene.r‘a ‘e — G0 personds.
gestion inmobiliaria. 22 Apoyos. =
Di i Id 35 Jefes.
|ret.:(flon ge_nera 2 T —
gestion de finanzas. 25 Apoyos. =)
Direccion general 26 Jefes.
patrimonio inmobiliario - &= 43 personas.
federal. 17 Apoyos. =
Direccion general de 45 Jefes. i
, —— — 76 personas.
obras y avaluos. 31 Apoyos. i
3 Jefes [
Acervo. —_—b — 5 personas.
2 Apoyos
12 Limpiezay i
ST » Mantenimiento. B -
ervicios. 6 Seguridad, personas.
11 Recepcion. —

Total. 315 personas.




Edificio de Oficinas INDAABIN.
Primeras Imdgenes.
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Edificio de Oficinas INDAABIN.

Emplazamiento.

La ubicacidn del terreno es una condicionante importante para el disefio,

El predio en dénde se ubica el edificio es medianero, con un solo frente y tres colindancias, por esta
razén fueron omitidas las tres vistas colindantes, dejando el frente como fachada principal.

Una de las ventajas que posee el predio es la relacién que tiene con la plaza del monumento a la
madre la cual crea un vacio al frente del edificio y permite una ampliacién visual y mejor relacion del
edificio con su contexto.

Por otra parte, la orientacion del terreno también afecta el asoleamiento del edificio, debido a que
la fachada sur es la mas afectada. Las salas de juntas se ubicardn en la fachada principal, para apro-
vechar la iluminacién natural y tener las vistas directo hacia el monumento a la madre. La fachada
principal, ubicada sobre la calle Sullivan, tendra proteccidon para el asoleamiento directo con paraso-
les y aislantes térmicos y acusticos en las ventanas, esto también le proporcionard movimiento a la
fachada generando impacto sobre la zona.

Otra manera en que se toma en cuenta el contexto en el que se encuentra el edificio es la relacién
visual que se plantea con el edificio colindante de la SEDUVI el cual posee un basamento que también
se considerd en la propuesta del edificio con la intencién de dar cierta jerarquia y proteccién a la
zona del acervo. De esta manera se busca crear una relacién armdnica con el contexto.
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Imagen 87. Emplazamiento Edificio de Oficinas INDAABIN.

71



Acceso.

Por tratarse de un predio medianero, con un solo frente, el acceso se encuentra ubicado sobre la
Calle Sullivan.

Con el propésito de facilitar el acceso al edificio y evitar problemas de congestionamiento a la zona
se propuso el acceso peatonal a la derecha del predio considerando el flujo generado por la cercania
con la estacion del Metrobus, asi como los distintos medios de transporte, los cuales en su mayoria
se conectan con la Av. Insurgentes.

Con la intencidn de desarrollar un espacio accesible a todos los usuarios, se propone una rampa para
personas con discapacidad. La cual se encuentra bordeada de jardineras que le otorga atraccion y
estética al espacio

El acceso vehicular se encuentra en el lado izquierdo del predio, considerando el sentido vial de la
Calle Sullivan.

El acceso principal cuenta con una doble altura y a través de una escalinata se adentra al edificio, la
cual genera una transicion entre el espacio publico y el edifico.

Asi pues, el acceso del edificio se relaciona con la Plaza del Monumento a la Madre que se encuentra
al frente del edificio.

Tou - .

VESTIBILO PRINCIPAL

achiv, —_ Acceso Vehicular.
T gl gl =2 Salida Vehicular.
= Acceso Peatonal

oo e
VEHICULAR PEATONAL

CALLE SULLIVAN

Imagen 88. Planta de Acceso. Edificio INDAABIN.
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Circulacion.

Debido a las dimensiones del edificio y a los requisitos normativos y funcionales del edificio se creé
un nucleo de servicios y circulaciones en la parte posterior del edificio garantizando que las activida-
des de trabajo se realicen en su mayoria en la zona frontal del edificio aprovechado las vistas y la
iluminacion natural.

Las circulaciones verticales, escaleras y elevadores, se encuentran en la parte posterior del edificio,
cumplen con las caracteristicas normativas requeridas, por ejemplo, las escaleras de emergencia tie-
nen una estructura propia fuera del edificio tal como se indica en el Reglamento de Construccién.

Asi pues, el nucleo de circulaciones y servicios tiene una relacidn con el espacio recepcién que se
encuentra en cada nivel y que dispersa a los usuarios a las zonas de trabajo.
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Imagen 89. Planta de Acceso y Corte B-B'.
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Geometria.

En cuanto a las caracteristicas geométricas del edificio encontramos el uso de elementos simples en
busca de otorgar calidad espacial al proyecto.

La geometria de la estructura, es ortogonal en todo sentido buscando la mayor estabilidad posible
siguiendo los movimientos funcionalistas donde se busca la mayor sencillez y eficiencia posible.

En el remate del edificio se encuentra el
area mas privada del edificio, la oficina
del presidente del INDAABIN.

Cuerpo del edificio donde se encuentra

R
RRRRSS

=P |as areas semipublicas de cierto control,
P ‘ principalmente zonas de trabajo.
A
El basamento es donde se ubican las
- —] 3reas mas publicas y de facil acceso del

edificio.

PRET

Imagen 90. Propuesta Geométrica. Edificio INDAABIN.
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Estructura.

Con columnas cuadradas de 50x50cm hecha a base de placas, las vigas principales son vigas IPR de

21"x 12",

Con este tipo de estructura se obtiene plantas libres que permite configurar el espacio interior seguin
las actividades asignadas a cada nivel del edificio.

El tipo de cimentacidn se designd considerando la zona y la resistencia del suelo, se propone utilizar
pilotes de punta y cajones de cimentacion.

Los pilotes permitiran trasladar las cargas al estrato resistente del suelo garantizando evitar hundi-
mientos posteriores y una mayor estabilidad del edificio.

El cajén de cimentacién compensara el peso de la estructura y tendra la funcién de albergar los cajo-
nes de estacionamiento y servicios requeridos como el contener la cisterna de agua potable que

abastecera al edificio.
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Marcos  rigidos de
acero con perfil viga IPR
21"x12".

Ldminas de losacero
con capa de compre-
sion de concreto de
8cm.

Columnas  cuadradas
de 50cmx50cm, forma-
das por placas de
acero.

Imagen 91. Propuesta Estructural. Edificio INDAABIN.
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Cerramiento.

Los principales materiales con el que se configura este edificio son vigas y columnas de acero, detalles
de perfileria de aluminio y vidrio opaco.

El vidrio opaco permite aprovechar la luz natural para iluminar los espacios y al mismo tiempo pro-
teger de la luz directa o del dafio que puede causar.

Los elementos del edificio responden a las condicionantes del terreno y tratan de establecer una
relacidn con el contexto en el que se emplaza el edificio.

La basa del edificio consta del acceso que se relaciona con la plaza del monumento a la madre, asi
como la jerarquia y proteccidn que la celosia proporciona a la zona del acervo.

El cerramiento en el cuerpo del edificio es de vidrio opaco que facilita la iluminacién natural y las
vistas en zonas importantes como los mddulos de trabajo o las salas de juntas.

La parte superior del edificio es en donde se concentra la parte mas privada del edificio, es decir la
oficina de presidencia del INDAABIN.

<— Remate de terraza.

j <« Fachada Principal a
Calle Sullivan.

Fachada a colindancia. —»

<— Parasoles/Archivo

Imagen 92.Edificio INDAABIN.
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Programa.

La planta libre que se genera debido al sistema estructural del edificio permite distintas configura-
ciones espaciales que responden a las diferentes actividades que se desarrollan en el edificio.

Las actividades a las que responde esta obra son las desarrolladas por el INDAABIN, las cuales son de
administracién y avallos para lo cual se establecieron distintas configuraciones de médulos de tra-
bajo con la intencién de adaptarse y responder a las diferentes demandas de cada actividad.

Las salas de junta estan distribuidas sobre la fachada principal donde tienen iluminacién natural y
vista a la plaza del Monumento a la Madre, con la intencién de establecer un espacio éptimo para las
reuniones de trabajo,

Los espacios de trabajo estan conectados con los espacios complementarios como sanitarios y circu-
laciones a través de espacios vestibulo como la recepcioén.

Otros espacios que conforman el edificio y hacen posible su correcto funcionamiento es el estacio-
namiento, asi como cuartos de servicio.
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Imagen 93.Vestibulo Principal. Edificio INDAABIN.

Imagen 94. Recepcion. Edificio INDAABIN.
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Imagen 95.Acervo. Edificio INDAABIN.

Imagen 96. Oficina. Edificio INDAABIN.
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Imagen 97. Oficina. Edificio INDAABIN.

Imagen 98. Sala de Juntas. Edificio INDAABIN.
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Imagen 99.Sala de Juntas. Edificio INDAABIN.
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Imagen 101.Vista Frontal, Edificio INDAABIN.
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Factibilidad Economica.

Género: Administrativo
Tipo: Oficinas

Nivel: Medio

Terreno: 588m?

M? Construidos: 8,172

M? Oficina: 5,820

M? Estacionamiento: 2,352

Costo del terreno M? promedio en alcaldia Cuauhtémoc  $18,000.00 M.N.
(Dato obtenido por medio de un estudio de mercado propio.)

Costo paramétrico de oficina interés medio 2 elevadores con estacionamiento $ 12,000.00 M.N.
(Dato obtenido a través de comparativa de costos paramétricos, los cuales nos permiten tener un
monto aproximado del costo real de una obra segun sus caracteristicas, 2021)

Ubicacién: Calle Sullivan No. 9 entre la calle Sadi Carnot y Avenida Insurgentes centro al oriente de la
Alcaldia Cuauhtémoc.

Monto terreno

(588m?)($18,000.00)= $ 10,584,000.00
Monto oficina

(8,172m?)($12,000.00) = $ 98,064,000.00

Monto real

$10,584,000.00 + $ 98,064,000.00 = $ 108,648,000.00

83



PLANOS ARQUITECTONICOS.
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-NIVELES Y COTAS ESTAN INDICADOS EN METROS.

-LOS PLANOS ARQUITECTONICOS RIGEN A LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y DEMAS INGENIERIAS,
CUALQUIER DISCREPANCIA EN ELLOS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO

-SE DEBERAN VERIFICAR TODAS LAS MEDIDAS Y NIVELES EN OBRA, ANTES DE INICIAR CUALQUIER
TRABAJO, SI EXISTIERAN DIFERENCIAS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO.
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|—0.318— <
—o0.50—] - - 0.260 - 'E
Al T T i
6
0.50 0.560 0.415 NORTE.
l A\ )/
) 60 . 25 / 44 / 4 Z h
ﬁAJlsc 0t 0. 5.75 IL 5.94- .%oaﬁ g ‘o
I&Lm - § COLUMNA CUADRADA " " S(J
- 500 X 500 mm PERFIL IPR 21"x12 1/4" PERFIL IPR 16"x10 1/4 N DIRECCION:
\ \ —AE D= 560 mm D=415 mm 7 Calle Sullivan N° 9,
H HECHA CON PLACAS bf= 318 mm — Col. San Rafael,
; DE 1" Peso= 147 kg/m bf= 260 mm < C.P. 04510
Peso= 100 kg/m O Al.ca.ldl'a. Ctilauhtémoc.
\ \ ESPESORES. ESPESORES. 9 Ciudad de México,México.
Alma= 18.3 mm _ N -/
, Alma= 17 mm
Patin=29.2 mm .
Patin=10.20 mm / \
| | ( SIMBOLOGIA )

. INDICA NIVEL DE BANQUETA
N.P.T. INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO
N.L.B.L. INDICA NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
. INDICA NIVEL DE PRETIL

@ ) | o wwmer | wewser | mmeser | LOSACERO IMSA SECCION 4 & oo e U,

N
=)

—w

—

o

_________________ ——r——— T g ——————— Mo INDICA CAMBIO DE PLAFON
|C1 BN R c1 DETALLE EN ALZADO SQPA EE ngéDTMPrlj_ESIOI\;l ——  INDICA PROYECCION DE LOSA
|| DETALLE EN ISOMETRICO CONC O h=8CM. A INDICA CAMBIO DE NIVEL EN PISO
L Ll II : 0 5|€3W ALTURA TOTAL = 14.35 CM.
Ti: PR K10 7! | 5
r I : : } 0.95 |
| X 1 R LOSACERO IMSA
T H ——— SECCION 4 CAL. 20
PR 1e go]" } Il CORTE CALIBRE 20
I I PESO DE LA LAMINA S/C: 9.54 Kg/im2 A
| I ik ESPESOR DEL CONCRETO EN CM= 285.54 CUADRO DE AREAS
L 3‘r } il PERALTE TOTAL DE LA LOSA CM= 14.35
Ti: IPR_16"™x10 VOLUMEN DE CONCRETO m3/m2= 0.115 m?
IF N, I I ESPECIFICACIONES DE LA MALLA= 10X10 - 8/8 ELECTROMALLA SUPERFICIE DEL PREDIO o8
| |/ HUECO DE ESCALERAS A\ SEPARACION ENTRE CONECTORES= 1.4 10X10 -8/8
l P: PR Z1%12 N ‘ | SUPERFICIE DE DESPLANTE 388 m?
— —_—— Ve
_4:# _______________ ESCALERA EMERGENCIA 21.53m?
1 c1
: : \ : SUPERFICIE TOTAL 409 m?
t:::::jﬂ@ 1610 47 :::‘I l AREA LIBRE 178.47 m?
| | \ |
| 111 5
pooCoomommmOToCs ) TTTT
l I I \ I ; —Jh—/TF: IPR, 21"x12 §*
[ [ E S —— | 08 _
gxioF — T T [T mRRTEXIOE T %Aj | PLACA o=1.270m. o R 2102 . CORTE ESQUEMATICO
(| Il 2
: o
I I \ I = :

)
w
SV
|

1 = |

1 (of § '

2.1
g . 31.8 b
i . I | ;
g I I / \ 91 20
§ mREAO P R | T PR 21%12 §° : PR 21%12| 4 J 0.8
- S | i |
3 I I TP: IPR 21°%x12 §* \
[ | ’ 4‘. PLACA e=1.27cm. — |
[ [ I | : 08
6.25 575 — T T T T IPR 16%10 ¥ ~ =
___ __ M:IPRIEX104 F | I~ PLAGA e=1.27cm. \ B =
I \ I I > 0.8 \ L H TP: IPR 21"12 §*
PLACA e=1.27cm. ==
I | TP: IPR 21712 §* D08 L 20 «LL 31.8 44t 2 1L
T1TIPR 16 ————d L PRI~~~ f - TIPR 16%10 3" — — — 11 L i - L TP: PR 21%12 §" > o
T T T mirRTEXON | L,,,,,TLLR."LXLI-,,,4 F,,,,,DJF’BEXJ(L ,,,,,, 11 PN R A )
i | |
TP: IPR 21"x12 §* TP: IPR 21"x12 §" TP: IPR 21"x12 §" CONEXION DE COLUMNAS EN ESQUINA
™ —————— — ———— N __ = —— e = —_— CONEXION DE COLUMNAS EN LINDERO
- 65 =5 94-— Xy  — a3\ - ——— __——_ = CONEXION DE COLUMNAS EN CENTRO
8 I C1 C1 C1 C1 coLINDANCIA
SISTEMA DE LOSACERO
CAL 20 C/13 CM CAPA COMPRESION Y
MALLA DE REFUERZO 8/8-10X10 NOTAS
-LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
-NIVELES Y COTAS ESTAN INDICADOS EN METROS.
-LOS PLANOS ARQUITECTONICOS RIGEN A LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y DEMAS INGENIERIAS,
S CUALQUIER DISCREPANCIA EN ELLOS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO
2 [ul -SE DEBERAN VERIFICAR TODAS LAS MEDIDAS Y NIVELES EN OBRA, ANTES DE INICIAR CUALQUIER
ﬂ TRABAJO, SI EXISTIERAN DIFERENCIAS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO.

ZAN

-1 COLUMNA -1 COLUMNA
METALICA C1 METALICA CM

TP: IPR 21712 in TP: IPR 21"x12 i- TP:_ IPR 21"x12 i: PLACA e=1.27cm. TP: IE 607x305 FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER CARLOS LEDUC.

r—— 20 TP: IE 607x305 20 —4 — 4 20 PLACA e=1.27cm. )/
T1: IPR 16"x10 i'\ /T1: IPR 16"x10 }” T1: IPR 1610 §* TP: IPR 21"x12 / TP: IE 607x305
]
tXXN

J T ( \
y ! . ] / \ ] / PROYECTO
T ey j T J L 1 L EDIFICIO DE OFICINAS INDAABIN.
E = | | 56 40 56 \\ J)
41.50\ E 20 /4\.50 4\.50\ 20 —
| |
o L T\ " o '/ | : | Sullvan N°9, Col. San Rafagl, C.P. 04510, Alcaldia. Cuauhtémoc. Ciudad de México.
TIP0>—‘77 TIP0>—‘77
TIPQ \j 0.8 08 08 PO 08 08 PO (’ALUNINO: TALLER )
Garcia Rivera Erika ltzel. Carlos Leduc Montafio.
D E ! 8] TIPO L i i - PLACA e=1.27cm.— SOLERAS 4°X5/16 PLACA e=1.27cm.— SOLERAS 4'X5/16 Instituto de Administrag\i‘gﬁfl?\lgfuos de Bienes Nacionales. Metros.
SOLERAS 3"X5/16" - SOLERAS 3"x f recrA Julio 2020 FeA 1:120
\ \ PLANO: CLAVE:
ESTRUCTURAL
| | Planta Tipo. EST'O 1
CONEXION DE TRABE PRINCIPAL A LARGUERO CONEXION DE TRABE PRINCIPAL A LARGUERO EN LINDERO CONEXION DE TRABE TP A COLUMNA C1 CONEXION DE TRABE TP A COLUMNA C1 - ~
f ASESORES ?
ARQ. RINCON MEDINA. ARQ. CORIA GONZALEZ. | ARQ. CALDERON GRAJALES.
j \\ Asesor de proyectos Asesor de proyectos Asesor de proyectos j
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\ #4@17.5
X
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4
T
+
3

COLINDA

N

E#4@15 —/

]

31_/L /L /L D1 L

I COLINDANCIA

31800
e —

| \ R %
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D2 D2 #4020 = ;
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L g ] ] N X 75\ . s

VAR#6

D1

-COLUMNA CUADRADA
50cm x 50cm

H H CONTRATRABE
Ca o
L f . PLANTILLA DE CONCRETO
fc=100 kg/cm2
\ PILA
- ~—
il
CORTE X-X

D2

50cm x 50cm

E#4@

15
PLANTILLA DE CONCRETO,

fc=100 kg/cm2

fc=100 kg/cm2
E:

L 2
i
4 . ff fr
> R d X J | ff ft
4 PLANTILLA DE CONCRETO

1" SECCION

PILA

/— COLUMNA CUADRADA

-CONTRATRABE

‘ t
N\_PLANTILLA DE CONCRETO 5#4@15_/

fc=100 kg/cm2

VAR#6 :

_/L i

#4@15

P1

=

\ PLANTILLA DE CONCRETO

N

VAR#6:

_/ =TT 1
E#4@15 L
— ~—1

CORTE Y=Y’

\/AR#b\‘

——_ |l
CORTE Y=Y
e S
\_CONTRATRABE

fc=100 kg/cm2

fe=100 kg/cm2

2" SECCION

| 1.40

RO.70—

TIPO

DIAMENTRO

ARMADO

ESTRIBOS

CONCRETO

(pcm.)

SECCCION 1

SECCION 2

SECCCION 1

SECCION 2

f'c (Kg/cm2)

ALTURA
(m)

CANTIDAD

® 100

848

848

4#3@20

4#3@10

550

10

16

® 140

12410

12410

4#4@20

4#4@10

550

10

(O)12 VARS. #10
EST. #4 @ 20 cm.

R0O.70—

| ——1.40——

(0)12 VARS. #10
(@)12 VARS. #10

EST. #4@ 10 cm.

CONTRATRABE

PLANTILLA DE CONCRETO

fc=100 kg/cm2

PILA

| i H
PLANTILLA DE CONCRETO _/ _/L w v

OLUM
/_C 50

DETALLE DE PILA

VAR#6 :

E#4@15

—

CORTE Y-Y

ELEVACION

COLUMNA —_
PERA LJ E DEL
DADO
SECCION 2
CONTRATRABE / =H h/4
OLUMNA CUADRADA BASTONES -
/_C 50cm x 50cm o
& DADO
T =
I
m
4 CONTRATRABE
Tt T~ PLANIILLA DE CONCRETO L b
fc=100 kg/cm2
\ PILA T
REFUERZO —
ojo
COLUMNA CUADRADA
50cm x 50cm |

—0.80——

NA CUADRADA
cm x 50cm

\\__PLANTILLA DE CONCRETO

™ i

1° SECCION

fc=100 kg/cm2

P2

2° SECCION

| 1.00
R0.50 —

(O)8 VARS. #8

EST. #3 @ 20 cm.

| | 1.00 I

R0O.50—

(O)8 VARS. #8
(@)8 VARS. #8
EST. #3@ 10 cm.

N

N\

Calle Sullivan N° 9,

Col. San Rafael,

C.P. 04510,

Alcaldia. Cuauhtémoc.
Ciudad de México,México.

SIMBOLOGIA

(z] )
0
0
g
|_
2
=
6
| NORTE. y
(Z] )
0
0
ﬁ DIRECCION:
4
g
0
.
\k_
(

7\

e
i

N.B. INDICA NIVEL DE BANQUETA
N.P.T. INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO
N.L.B.L. INDICA NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
N.P. INDICA NIVEL DE PRETIL
< INDICA NIVEL EN PLANTA
~+  INDICA NIVEL EN CORTE

INDICA CAMBIO DE PLAFON
INDICA PROYECCION DE LOSA
INDICA CAMBIO DE NIVEL EN PISO

CUADRO DE AREAS

SUPERFICIE DEL PREDIO 588 m?
SUPERFICIE DE DESPLANTE 388 m?
ESCALERA EMERGENCIA 21.53 m?
SUPERFICIE TOTAL 409 m?
AREA LIBRE 178.47 m?

i

1 = |

BB EETH

NOTAS

-LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

-NIVELES Y COTAS ESTAN INDICADOS EN METROS.
-LOS PLANOS ARQUITECTONICOS RIGEN A LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y DEMAS INGENIERIAS,
CUALQUIER DISCREPANCIA EN ELLOS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO
-SE DEBERAN VERIFICAR TODAS LAS MEDIDAS Y NIVELES EN OBRA, ANTES DE INICIAR CUALQUIER
TRABAJO, SI EXISTIERAN DIFERENCIAS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO.

CORTE ESQUEMATICO

N
FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER CARLOS LEDUC.
s N
PROYECTO
. EDIFICIO DE OFICINAS INDAABIN. |

Sullivan N° 9, Col. San Rafael, C.P. 04510, Alcaldia. Cuauhtémoc. Ciudad de México.

\.

(ALUVINO: TALLER: )
Garcia Rivera Erika ltzel. Carlos Leduc Montafo.
DEPENDENCIA: COTAS:
INDAABIN.
Instituto de Administracion y Avaltios de Bienes Nacionales. Metros.
FECHA: . ESCALA
Julio 2020 1:120
. CLAVE
FraNe CIMENTACION.
Planta Tipo EST-02

J

ASESORE

S

\

(
{

ARQ. RINCON MEDINA.
Asesor de proyectos

ARQ. CORIA GONZALEZ.
Asesor de proyectos

ARQ. CALDERON GRAJALES
Asesor de proyectos
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N.B INDICA NIVEL DE BANQUETA
P.T.

N.P INDICA NIVEL DE PRETIL
¢ INDICA NIVEL EN PLANTA
~ INDICA NIVEL EN CORTE
e INDICA CAMBIO DE PLAFON
INDICA PROYECCION DE LOSA

SIMBOLOGIA

LINEA DE AGUA FRIA (DE COBRE TIPO "M")

V.C. i VALVULA DE COMPUERTA (MCA. "URREA" O SIMILAR)
T.U. 1l  TUERCA UNION (MCA. "URREA" O SIMILAR)
V.Ch. VALVULA DE CHECK (MCA. "URREA" O SIMILAR)

LLAVE CON ROSCA PARA MANGUERA (MCA. "URREA" O SIMILAR)
RED. REDUCCION MEDIDOR

V.F.APP. VALVULA FLOTADOR ALTA PRESION
TV. TUBO VENTILADOR (JARRO DE AIRE) +L|_
C.AF. COLUMNA DE AGUA FRIA

C.AC.  COLUMNA DE AGUA CALIENTE

C.AP.  COLUMNA DE AGUA PLUVIAL

C.A.P.F. COLUMNA DE AGUA PLUVIAL FILTRADA
S.JA. SUBE JARRO DE AIRE DE 19 mm
—a EXTENSION CON TAPON L= 30cm
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YEE CU @ INDICADO
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mel | §3g

COPLE
't|. CODO DE CU DE 90° @ INDICADO NIPLE
X.'- CODO DE CU DE 45° @ INDICADO TAPON MACHO
.|:t|. TEE DE CU @ INDICADO TAPON CAMPANA

NOTAS

-LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

-NIVELES Y COTAS ESTAN INDICADOS EN METROS.

-LOS PLANOS ARQUITECTONICOS RIGEN A LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y DEMAS INGENIERIAS,
CUALQUIER DISCREPANCIA EN ELLOS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO
-SE DEBERAN VERIFICAR TODAS LAS MEDIDAS Y NIVELES EN OBRA, ANTES DE INICIAR CUALQUIER
TRABAJO, S| EXISTIERAN DIFERENCIAS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO.

NP.T. INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO
N.L.B.L. INDICA NIVEL LECHO BAJO DE LOSA

=t INDICA CAMBIO DE NIVEL EN PISO

TRAPA DE PELO (EN BOMBA)

VALVULA ALIVIADORA DE PRESION
VALVULA DE EXPULSION DE AIRE

VALVULA DE FLOTADOR
VALVULA DE PASO CON CUERDA
VALVULA DE PASO CON CUERDA
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Las instalaciones sanitarias para la captacion de aguas residuales se
canalizaran por el lecho bajo de las losas con tuberia de cloruro de
polivinilo (P.V.C.) sanitario para cementar.

Para la union de la tuberia y las conexiones de P.V.C. Sanitario se
empleara el siguiente procedimiento:

e debera cortar la tuberia de P.V.C. por medio de segueta de diente
grueso en forma horizontal, en las medidas indicadas en el proyecto de
acuerdo a las trayectorias y diametros indicados, limpiando todos los
residuos producidos por el corte.

Se colocara la tuberia y las conexiones de P.V.C. en el ramal a
elaborar, para cerciorarse de que éstas queden con las medidas
necesarias, las cuales en caso de no coincidir tendran que ajustarse en
medidas para proceder al pegado de las mismas.

Se limpiara el extremo de la tuberia y la parte interior de la conexion
con limpiador para P.V.C. con un trapo limpio y seco. Se aplicara
egamento para P.V.C. en el extremo de la tuberia y la parte interior de

a conexion, cuidando de que embonen ambas piezas perfectamente, lo
mas rapido posible para evitar que el pegamento seque y quede mal
embonada la conexion.

ESPECIFICACIONES

Las tuberias internas de los seran de cobre rigido tipo M, al igual que las exteriores sin costura, estirados en frio,
sin pliegues, dobleces, ondulaciones, abolladuras o zonas porosas ademas deberan cumplir con la norma
NMX-W-018-SCFI-2006.

Se cortaran con cortador de disco o0 con una segueta fina, revocando las aristas hasta conseguir el diametro
correcto. Se utilizara tuberia de cobre rigido tipo M hasta los 64mm de diametro, las tuberias mayores de 75mm
de didmetros seran de acero sin costura, con extremos lisos para soldar, cedula 40 que cumpla con la norma
(NOM-B-10-1981).

Las conexiones seran de cobre tipo M para soldar que cimplan con la norma PROY-NMX-X-041-SCF|-2005.
Se utilizara soldadura de hilo y pasta fundante, Soldadura de Estafio No. 50 (cuando se trate de agua fria y
columnas de doble ventilacion), Soldadura de Estafio No. 95 (cuando se trate de agua caliente) utilizando para su

aplicacion fandante no corrosivo de acuerdo a la NTC 2.4.1. Previamente al proceso de soldado, se limpiaran con En ningun caso se permitira calentar la tuberia para realizar cambios NOTAS

liia de tela o exterior del extremo del tubo v el interior de | ) licara de la pasta fundant de direccion o ajustar la tuberia para hacerla coincidir entre dos

lja de tela el exterior del extremo del tubo y el interior de a.f:onexlmn, se aplicara una capa de la pasta fun .a'n e conexiones, por lo que se recomienda presentar todas las piezas a unir, LAS COTAS RIGEN AL DIBULO

con una brocha delgada, introduciendo el tubo en la conexion aplicando la flama del soplete sobre la conexion antes de iniciar el proceso de pegado. S A A DO BN TS M08 ESTRUGTURALES Y. DEMAS INGENIERIAS,

Para el armado de los ramaleos sanitarios con tuberia de P.V.C.
sanitarios para cementar, se realizara en las siguientes etapas:

CUALQUIER DISCREPANCIA EN ELLOS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO
-SE DEBERAN VERIFICAR TODAS LAS MEDIDAS Y NIVELES EN OBRA, ANTES DE INICIAR CUALQUIER
TRABAJO, SI EXISTIERAN DIFERENCIAS SE DEBERA CONSULTAR A LA DIRECCION DEL PROYECTO.
-TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN MILIMETROS

hasta lograr una temperatura uniforme y adecuada, probando con la punta del cordén de soldadura en la
holgadura que quede entre el tubo y la conexién sucesivas veces, hasta que comience a penetrar la soldadura

manteniendo la temperatura con la flama del soplete. Una vez seca y fria, el exceso de soldadura se limpiara con

una estopa. ramaleos sanitarios con la tuberia y conexiones sefialadas en el )
Para tuberias y conexiones de acero soldable utilizar soldadura eléctrica empleando electrodos de calibre proyecto, las cuales deberan considerar pasos de las descargas a cada N
adecuado al espesor de las tuberias, clasificacion: AWS E 6 010. *Todas las valvulas seran clase 8.8 Kg/icm?2. uno de los muebles hidrosanitarios, dejando disparos de tuberia de
acuerdo a la altura requerida para cada mueble, los cuales deberan ser
taponeados en los extremos para que no se introduzcan materiales
En las lineas de succién de bombas las valvulas de compuerta y las valvulas de retencién seran roscadas hasta ajenos a la tuberia durante el proceso de la obra.
38mm de didmetro y bridadas de 50mm o mayores. En todo el resto de la instalacion las valvulas de compuerta y Durante el proceso de vaciado y colado del concreto se debera tener
de retencién seran roscadas hasta 50mm de didmetro y bridadas de 64mm o mayores. cuidado .de. que las tuberias no se llenen de concreto en JOS pasos o que
por movimientos bruscos estas se muevan de su posicion, ya que al no
estar completamente fijas, se corre el riego de que éstas sean movidas
De acuerdo con la Norma Mexicana NOM-009-CNA-1998, relativa a los inodoros de bajo consumo de agua con involuntariamente.
descarga maxima de 3.8lts. Ademas las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios .deberan tener llaves de ~Una vez concluidos la fabricaciéon de las losas y los muros, se FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER CARLOS LEDUC )
cierre automatico o aditamentos economizadores de agua; Asi como la norma NOM-008-CNA-1998 las regaderas identificaran los disparos de tuberia dejados conforme a las distancias y
tendra d xima de 3.8 It inuto. v dispositivos d ot ' it desperdici altura de referencia para cada mueble sanitario, procurando que el area
endran una descarga maxima de 3.8 Its por minuto, y dispositivos de apertura y cierre que eviten su desperdicio, a romper del muro sea la minima necesaria para realizar la conexion de N
y loslavados lavaderos y fregaderos tendran llaves que no consuman mas de 10 Its por minuto segun Articulo 154. puntas de los disparos verticales hacia la posicién horizontal para la PR OYECTO
congxién [iosterio(rjde los mueblels. wrab g
Los calentadores solares deberan cumplir con la norma NMX-ES-001-NORMEX-2010, ademas deberan estar ara el caso de pasos por losas, trabes 0 muros de cqnqreto, se AA
o L . P €0 debera preveer dejar pasos con tuberia de un diametro similar a la \ EDIFICIO DE OFICINAS IND BIN. J)
disefiados para resistir una presion de trabajo de 3 kg/cm2.

L , , . .

NOTAS: Conforme I procedimiento e pogads 4o conaxiones y uberia da Py G Sullivan N°9, Col. San Rafagl, C.P. 04510, Alcaldia. Cuauhtémoc. Ciudad de México.

1) Todos los diametros estan indicados en milimetros. enunciado anteriormente. Una vez concluidos los ramaleos hidraulicos y

2) Este plano se utilizara unicamente para instalaciones. habl,eﬂos ConbeCtagosﬂ a lads bajadas ?e qugs lne?rgs se procede;;é a (ATOTNe TALER: )
. . . realizar prue as de Tlujo de agua a traves de la tuperia para veriticar Garcia Rivera Erika Itzel. Carlos Leduc Montafio.

5) Los gastos se determlnaror‘\ <-;0n el metodo del Dr. Roy Hunter o unidades muebles, se realiza el resumen de que estas no presentejn fugasg, lo cual debera ser realizado antes de SEPENDENGIA oAAE CoTAS:

todos los muebles con el servicio de agua. continuar con Ios trabajos de albafiileria o acabados (relleno de charolas Insttuto de Administracién y Avalios e Bienes Nacionales. Metros.

6) Reglamentos y normas, El proyecto esta basado y fundamentado en las normas de ingenieria sanitaria de la 0 colocacion de falsos plafones), para garantizar de que no existan FecHA Julio 2020 ESCALA 1120

secretaria de salud, asi mismo deberan cumplir con el reglamento de construccion del distrito federal y las normas
de la D.G.C.O.H. (1992)

Una vez concluidos los trabajos de cimbrado y armado de acero de
refuerzo de las losas, se procedera a realizar las preparaciones para los

tuberia que atravesara estos elementos, para que posteriormente pueda
ser retirado y colocar la tuberia definitiva, logrando con esto demoler o
afectar los elementos estructurales del inmueble.

Posteriormente a estos trabajos se realizaran los ramaleos sanitarios

fugas en la union de las tuberias con las conexiones.

I\
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CONCLUSIONES.

El objetivo primario de este documento es la demostracién de los conocimientos adquiridos durante
la carrera de arquitectura, a través de entender y dar solucién a una problematica real en los servicios
del é6rgano gubernamental denominado INDAABIN.

Realizar el analisis y estudio de los factores que afectan al proyecto para poder proponer una alter-
nativa de edificio de oficinas de INDAABIN que se integre al contexto que lo rodea y responda de
manera eficiente y funcional que brinde comodidad al usuario para obtener un mejor desempeiio
laboral.

De forma urbana, el proyecto ubicado en la calle Sullivan nimero 9, integra las zonas cercanas al
predio, proporcionando un alza en la economia local, mayor seguridad debido a un mayor nimero
de personas habitando la zona, reduciendo el vandalismo y la delincuencia.
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