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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

San Miguel de Allende es una localidad que a pesar de tener la
denominacion “Patrimonio Mundial de la Humanidad”, que no es mas
que una denominacion comercial, presenta un proceso gradual de
pérdida de identidad y soberania cultural, econdémica y alimentaria.

La ciudad tiene una expulsiéon de poblacion originaria en pro de la
extranjerizaciéon del casco historico, principalmente poblacion
norteamericana y europea, propiciando una expansion de la mancha
urbana, a veces a zonas planeadas, a veces a zonas ejidales que han
pasado a deprimentes zonas urbanas sin servicios y en zonas no aptas
para desarrollo urbano.

La zona apta para desarrollo urbano y dotada de servicios, ha cambiado
su giro habitacional a zona comercial, principalmente de capital
extranjero o nacional de clase media-alta, destruyendo a los pequefios
negocios tradicionales que existian y compitiendo con los existentes,
también presentando una subutilizacion del suelo, muchas casas no son
habitadas.

Causa de estos fenomenos es el estancamiento del campo y la
busqueda de oportunidades de empleo, a causa de la implantacion de
la idea que el turismo extranjero es lo mejor que le puede pasar a San
Miguel de Allende, principalmente en un mal pagado sector terciario,
como empleados de extranjeros, lo que ha generado la conformacion
de este cinturéon de pobreza que se presenta sobre las elevaciones
circundantes a la ciudad central.

Las tierras desocupadas por campesinos quedan ociosas o para
desarrollo urbano irregular sin servicios de calidad, rompiendo la
cadena productiva, antafio y aun actualmente de gran importancia en
el sector avicola, pero que se encuentra estancado, compitiendo contra
la falacia del sector turistico.

Por lo tanto, el problema a abordar en la localidad, abarca los tres
sectores, el primario para crecer; el secundario para transformar los
productos y el terciario para tener turismo y actividad cultural con goce
para la poblacion local y nacional.

PLANTEAMIENTO TEORICO CONCEPTUAL.

Para poder entender esta fenomenologia hay que entender el modelo
de estado neoliberal en el que nos encontramos insertos.

El neoliberalismo propone':

Desregulacion y libre mercado: Eliminacion de control estatal en la
economia, en beneficio del capital y los monopolios, bajo el pretexto
de la libre competencia.

Desincorporacion de empresas piblicas y produccion estatal:
Venta de la industria publica bajo el pretexto de la improductividad,
en decremento del ingreso al gasto publico.

Eliminacion de subsidios y gasto social: Con una menor recaudacion
se eliminan apoyos y gasto social, bajo el pretexto de que la poblacion
cuenta con mejores ingresos.

Adelgazamiento del aparato burocratico: Reduccion de la
poblacién empleada por el estado, principalmente en educacion, salud
y empleo.

Creacion de un ejército obrero industrial de reserva: La falta de
empleo crea una fuerza productiva flotante desempleada.

A pesar de que el modelo neoliberal esta cada vez mas consolidado en
México, es vital para que San Miguel de Allende no siga el camino
que ha experimentado los ultimos 20 afios y generar alternativas de
accion.
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El actual contexto de estancamiento econdmico de México con
crecimientos cercanos al 1% anual?, situacion agravada mas atn en el
sector primario y secundario, son consecuencia también del modelo
neoliberal, creador de dependencias econdmicas entre los paises esto
acentuado en México a partir de la firma de tratados de libre comercio,
en el gobierno de Ernesto Zedillo, lo que abrié las puertas a los
monopolios extranjeros, causantes del estancamiento y abandono de la
produccidn agricola e industrial en la zona de estudio.

Cuando las empresas monopélicas se introdujeron al pais y producen
en mayor cantidad y mejor rentabilidad, al tener los medios de
produccidn y tecnologia extranjera propicia para ello, el estado deja de
invertir y dar préstamos para maquinaria a la poblacion local, por la
falta de capital, esto causa un atraso tecnoldgico del campo nacional,
que no puede competir con el monopolio, lo que lo hace abandonar sus
tierras, o en el mejor de los casos, producir para autoconsumo y con
pocos excedentes que le generen un buen ingreso, cortando también la
cadena productiva, a favor de unas cuantas empresas transnacionales.

En la ciudad de San Miguel de Allende la situacion es diferente, desde
la década de 1960 ha tenido una constante migracion de poblacion
extranjera, situacion que se agudiza tres décadas después cuando esta
empieza a desplazar notablemente a la poblacion local hacia las
afueras.

Los terrenos y casas aumentan su plusvalia y se vuelven incosteables
tanto para adquisicion de una vivienda como para renta comercial, solo
la poblacidén de altos ingresos puede costearlo y la poblacion de menos
recursos se ve imposibilitada.

En conclusion, vemos que los problemas presentes en San Miguel de
Allende son consecuencia del modelo econdémico predominante y
promovido por el estado, manifestandose en un estancamiento del
campo, un nulo desarrollo de industria y un enfoque erréneo al sector
turistico y de servicios.

Esto también es un problema ideoldgico cultural, de un modelo
impuesto a través de los aparatos de estado, haciendo creer aun a la
poblacién local y a la poblacion en general, que este es un modelo
viable de desarrollo que beneficia a la poblacién, cuando en realidad
solo beneficia a unos pocos sectores privilegiados.

El futuro de la zona de estudio, si bien no es tan deprimente como el
del grueso del territorio nacional, si es gris, con un estancamiento
econdmico, un bajo poder adquisitivo, un deterioro en calidad de
vivienda y servicios, por lo tanto, de educacidn, cultura y salud,
alimentacidn, trabajo, etc.

HIPOTESIS.

Hipotesis Descriptiva.

La instauracion del modelo neoliberal y los tratados de comercio,
principalmente el Tratado de Libre Comercio de América del Norte
(TLCAN) en materia agricola, la falta de regulacion estatal ha roto el
equilibrio existente en los sectores productivos de San Miguel de
Allende.

Hipotesis Predictiva.

De continuar bajo el modelo neoliberal y sin planear una alternativa al
desarrollo econdmico, los sectores productivos se seguiran
monopolizando, junto con una polarizacion de los ingresos y la calidad
de vida, un crecimiento urbano sin planeacion y un creciente déficit de
servicios.

El campo gradualmente se empezara a contraer, dejando tierras ociosas
presas de la especulacion inmobiliaria obligando a la poblacién a
emplearse como mano de obra barata en el sector terciario.
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JUSTIFIACION.

San Miguel de Allende presenta desde hace 2 décadas sintomas graves
de la aplicacion del modelo neoliberal, agravandose cada vez mas y
con un estado cada vez menos preocupado, €s por eso que es necesario
definir una alternativa, mediante una investigacion de diagndstico y
propuesta, que pueda atacar de lo particular a lo general los problemas
mas graves que se presentan en la Z.E.

Por ello se propone que la investigacion sea a nivel de la Z.E., para
poder aplicarse posteriormente como una estrategia piloto en la
microrregion.

Se espera que la investigacion sirva para conjuntamente con los
esfuerzos de muchas otras organizaciones y la poblacion, poder crear
ese contrapeso que sea una real alternativa al actual sistema econdmico
solapado por el estado, que genere desarrollo y estabilidad a nuestra
poblacién nacional.

OBJETIVOS.

En lo general: Determinar una alternativa viable de desarrollo
economico y cultural que integre los 3 sectores productivos, para la
poblacion local.

En lo particular: Determinar proyectos especificos que aminoren los
problemas de la Z.E., presentando herramientas para ser una
alternativa, de acuerdo con la estrategia general de desarrollo.

METODOLOGIA.

Para hacer el diagndstico y las posteriores propuestas en San Miguel
de Allende, se realiza un estudio integral y holistico de las condiciones
de la Z.E. para su posterior analisis, creacion de hipdtesis y propuesta
de soluciones, de acuerdo con los objetivos marcados.

Este analisis abarca aspectos de medio fisico natural, artificial, ambito
general e indicadores socioecondémicos que se analizardn para hacer
un diagndstico de deficiencias y problemas de la Z.E., posteriormente
con base a objetivos determinados, se planteara una estrategia para
contener, controlar y prever los problemas detectados, a corto,
mediano y largo plazo, llegando hasta el afio 2030.

Las propuestas resultado de la investigacion son presentadas a detalle
para su ejecucion y puesta en practica.

DELIMITACI()N FISICA Y TEMPORAL DE LA
INVESTIGACION.

Fisica: La Zona de Estudio se encuentra dentro del municipio de San
Miguel de Allende, Guanajuato, se delimita una poligonal en base a
crecimientos poblacionales futuros.

Temporal: En base a un analisis de crecimientos y contextos pasados,
acciones a tomar y el enfoque propuesto se definen 3 enfoques futuros,
a partir del afio 2020.
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DEFINICION DEL OBJETO DE
ESTUDIO

ESTABLECER CONDICIONANATES Y
DETERMINANTES DEL PROBLEMA

PLANTEAMIENTO

OBJETIVOS
DEL PROBLEMA

.

SITUACION REAL INVESTIGACION :
S TROAYIS] DIAGNOSTICO

JUSTIFICAR ANALISIS
PROBLEMATICA
CAUSA-EFECTO

AMBITO REGIONAL
DELIMITAR ZONA DE EST.
ACCIONES PARA EL ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
FUTURO CON BASE MEDIO FISICO NATURAL
AL DIAGNOSTICO AMBITO URBANO

PROPUESTA A ESTRATEGIAS Y PROGRAMA DE
DESARROLLAR DESARROLLO

Figura 1. Esquema de definicién del objeto de estudio. Fuente: Elaboracién
propia basada en apuntes de clase.
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1. AMBITO REGIONAL
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1. AMBITO REGIONAL.

El objetivo de hacer un analisis de ambito regional es el de conocer las
caracteristicas cualitativas y cuantitativas de la zona de estudio
analizando sus condiciones socio-econdmicas y politico-ideologicas
para conocer el papel que juega a nivel regional y nacional.

Meéxico, como muchos otros paises de América Latina, es un pais cuyo
subdesarrollo esta dado para conservar el estado de bienestar del gran
imperio norteamericano, gracias a su riqueza de recursos naturales
estratégicos como el petrdleo y a la gran diversidad de ecosistemas con
los que cuenta es capaz de generar una amplia variedad de productos,
siendo uno de los principales productores a nivel mundial de
aguacates, cebollas, chayotes, limones y limas y semillas de cartamo,
asi como carne de res, frutos secos, chiles, frijoles y maiz, entre otros.
Su economia estd compuesta con un porcentaje del 3.5% para el sector
primario, 33.8% para el sector secundario y el 62.7% para el sector
terciario’.

Teniendo una vision general de las amplias potencialidades que tiene
México como nacion soberana se podra identificar la ubicacidén dentro
de la zona y definir el papel que juega en ella.

Imagen 1. América Latina/Fuente: Google.com.mx

3 www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/fields/2012.html#mx estimaciones actualizadas al 2014.
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1.1 Regionalizacion.

La metodologia que se utiliz6 para hacer la regionalizacién fue con
base a un analisis comparativo de los indicadores socioecondmicos,
principalmente el comportamiento de la Poblacion Economicamente
Activa (PEA) y en las aportaciones al Producto Interno Bruto (PIB)
por sectores econdomicos.

Zona norte Zona centro Zona Sur

Region IV
Imagen 2. Regionalizacién Nacional. Fuente: Elaboracion propia en base a
datos censales de INEGI 2000 Y 2010.

A comparacién de las regionalizaciones econoémicas que plantean 8
regiones, esta se desglosdé a mayor profundidad por las condiciones
econdémicas actuales de los distintos estados, la fuente de referencia
mas cercana es la regionalizacion creada por Angel Bassols en 1979.
En tanto a continuacién se caracterizan las distintas que componen la
regionalizacion presentada en esta investigacion.

Zona Centro: Esta compuesta por la Ciudad de México, Estado de
México y los estados de Guanajuato, Hidalgo, Morelos, Puebla,
Querétaro y Tlaxcala. Los cuales tienen caracteristicas similares en
cuanto a ubicacion geografica y actividad econdmica. En esta zona se
concentra la mayor cantidad de poblacién del pais (42,733,261
habitantes, 38.04% a nivel nacional), un importante porcentaje del PIB
nacional (75.1%) y la concentracion de servicios principalmente
educativos y de salud e infraestructura®. En esta tabla se confirma lo
expuesto en la introduccion sobre el fendmeno de la terciarizacion de
la economia, esto se genera a partir de la reduccion de presupuesto para
la inversiéon en el campo, reduciendo asi la produccion nacional
independiente. A eso se le suma la poca tecnologia que se tiene en el
sector transformador dependiendo de las industrias extranjeras para
procesar los productos, siendo ellos quienes se encargan de poner los
precios en el mercado en los cuales las empresas nacionales no pueden
competir. Gracias a esto la poblacién busca emplearse en el sector
servicios por ser el unico que cubre sus necesidades basicas, ademas
de que el alza de la poblacion demanda mas recursos humanos en este
sector.

Estado Poblacién TPEA %PIB
1 2 3 1 2 3
Distrito 8,851,080 0.68 16.48 | 80.72 0.06 12.77 | 87.16
Federal

Estado de | 15,175,862 5.1 25.63 | 67.62 1.57 35.5 62.86
México

Morelos 1,777,227 1003 | 2249 | 66.71 3.22 | 3475 | 62.03
Puebla 5,779,829 2235 | 2609 | 50.84 4 34 62
Tlaxcala 1,169,936 1555 | 32.44 | 51.47 | 472 | 29.97 | 65.3]

Tabla 1. Poblacion econdmicamente activa y Producto interno bruto Estatal
de la Zona Centro. Fuente: Elaboracion propia, realizada a partir de datos
censales de INEGI 2010.

4 Fuente: INEGI, Datos estadisticos a nivel estatal, Plataforma digital.



Este fendmeno se repite en los siguientes bloques de regiones y
microrregiones que se estudiaran para el desarrollo de este documento,
debido a que la zona depende principalmente del sector turistico y de
comercios y servicios por las ciudades que en ellos se desarrollan.

uvanajuatol
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Imagen 3. Division regional y estatal de la Zona Centro de la republica.
Fuente: Elaboracion propia con base en PEA, PIB, 2010.

Region I Centro: La region estd constituida por los estados de
Guanajuato, Hidalgo y Querétaro; cuenta con una extension territorial
de 63,119km?, y representa un 3.19% del territorio a nivel nacional.
Esta caracterizada por ser una importante regiéon manufacturera (30%
de la PEA anivel regional) y turistica (55% de la PEA a nivel regional)
presenta clima semidrido y poca tecnificacion del campo, lo que se
refleja en la baja produccién agricola. Asi mismo, el sector
manufacturero se ha desarrollado debido a su ubicacion estratégica en
el flujo de mercancias, aunado a una buena conectividad con las zonas
norte y centro siendo una via forzada de conexiéon norte-sur del
territorio nacional. El sector turistico es una de las actividades mas
importantes, destacandose el turismo cultural e histérico. Estado de
Guanajuato: Cuenta con 30,607 km?, esto representa el 1.55% de la
extension del territorio nacional y 48.49% a nivel regional; colinda al
norte con San Luis Potosi y Zacatecas, al oeste con Jalisco, al este con

Querétaro y al sur con Michoacén de Ocampo. Tiene una poblacion de
5,486,372 habitantes (54.97% a nivel regional). Guanajuato es el 6to
lugar a nivel nacional en aportaciéon al Producto Interno Bruto, el
sector que mas aporta al PIB estatal es el terciario (Ver tabla 1) en las
actividades de comercio, hoteleria y restaurantes, sin embargo, la
actividad con mayor aportacion del PIB estatal es en el sector
secundario con las industrias manufactureras. Destaca la produccion
de elementos agricolas, siendo el primer lugar a nivel nacional en la
produccién de fresa (58.1% del total nacional), cebada grano (42.0%
del total nacional), brécoli (60.2% del total nacional) y lechuga (23.1%
del total nacional), en el sector pecuario destaca la produccion de leche
bovina con un 14% del total nacional, convirtiéndolo en el tercer lugar
en producirla.

ESTRUCTURA DEL PIB (%) A NIVEL ESTATAL

MSector
Primario

HSector
Secundario

M Sector
Terciario

Grafico 1. Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI 2013.

El estado de Guanajuato estd dividido en 46 municipios, los cuales en
base a su posicion geografica, situacion socioecondmica y actividad
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productiva se agrupan en 6 microrregiones. A continuacion, en la
siguiente imagen se puede ver la division de estas microrregiones
dentro del estado de Guanajuato, concentrandonos en la Microrregion
Norte (II) ya que es donde se encuentra ubicada la zona de estudio

.
rlrog
/

Imagen 4. Division microrregional del estado de Guanajuato, Fuente: Marco
Geoestadistico Municipal, INEGI 2008.

Microrregion Norte (II): Estd conformada por los municipios de
Ocampo, San Felipe, San Diego de la Union y San Miguel Allende,
juntos tienen una poblacion de 327,121 habitantes, esto representa el
5.96% a nivel estatal. Se caracteriza por su importancia artesanal y
turistica, asi como por su gran cantidad de poblaciones rurales. En esta
microrregion destacan los ingresos por el sector de servicios, con un
11.01% del PIB a nivel estatal. San Miguel Allende es el municipio
que mas aporta a este porcentaje con un 8.23%. A pesar de que el
municipio no es una ruta obligada, cuenta con una carretera a

Querétaro, por la que llega el turismo del Distrito Federal, Estado de
Meéxico, y el turismo internacional que llega por el aeropuerto de
Querétaro. Es importante mencionar que, aunque por geografia y
actividades econdmicas no se catalogan dentro de la misma
microrregion, San Miguel de Allende tiene una relacion estrecha con
municipios de Guanajuato y Ledn, ubicados en la Microrregion oeste
ya que juntos generan el recorrido turistico mas importante del estado.

La localidad urbana de San Miguel de Allende cuenta con una
poblacién de 69,811 habitantes (53% del total municipal), compuesta
de una poblacién econdmicamente activa de 57,733 habitantes que
representa un 49.45% de la poblacidn total del municipio; siendo a su
vez un total de 53,477 habitantes los que conforman la poblacion
ocupada y un total de 545 habitantes dentro de la poblacién
desocupada, el mayor numero de la poblacidon ocupada se emplea en
el sector terciario, en los servicios de comercio, hoteleria y actividades
gastrondmicas.

A pesar de ser una zona propicia para la produccion agropecuaria por
su riqueza en terrenos libres para la cosecha, asi como su facilidad de
produccion artesanal, por la sinergia y tradicion de la zona, estas
actividades estan orientadas inicamente como una escenografia de la
cual sélo se beneficia la burguesia local.

Poblacion ocupada segin sector de
actividad econémica

Primario
M Secundario

No especificado
M Comercio

M Servicios

Grafico 2. Fuente: Perfil econémico de San Miguel de Allende, Secretaria de
desarrollo social y humano.
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1.2 Sistema de enlaces.

En esta seccién se presenta las vias principales de conexion que
enlazan a la zona de estudio con diversos estados o municipios, asi
como la relacidon que tienen con cada uno de ellos y su importancia.
Guanajuato cuenta con una de las principales carreteras de la nacion
que atraviesa la region noreste del estado, la carretera federal 57,
conocida como México-Querétaro, que cuenta con 1248 km de
longitud. Esta comunica desde el Distrito Federal hasta Coahuila y en
ella cruzan muchas de las arterias principales de la nacién. Esta
carretera atraviesa una parte del estado de Guanajuato cruzando los
municipios de San Luis de la Paz, San Diego de la Unidn, Doctor Mora
y San José Iturbide. Al Este entronca con la entrada de Santiago de
Querétaro y al norte con San Luis Potosi. Por medio de esta ruta se
llega a los municipios de San Miguel de Allende, Guanajuato y
Dolores Hidalgo, cuyo recorrido tiene como principal importancia el
ser un recorrido turistico para la ruta histérica del estado de
Guanajuato.

Para llegar a la localidad se cuenta con tres accesos principales; el
primer acceso, que entra por el libramiento de Querétaro siendo la
carretera 111 y que conecta directamente con Buenavista, este
libramiento se conecta directamente con la avenida principal “Ancha
de San Miguel”, esta via es utilizada para el paso del comercio
proveniente del centro y sur de la reptblica, principalmente productos
agricolas para su consumo en la localidad, por esta carretera también
se surten de servicios educativos y de salud, ya que la concentracion
de clinicas especializadas estd en el centro de la Republica,
principalmente en Querétaro y Distrito Federal, por otro lado, es
importante mencionar que por este acceso se da la mayor cantidad de
flujo del turismo nacional y extranjero, proveniente del centro del pais.

El segundo acceso es el que va a la carretera de Celaya y es la carretera
51, este acceso también desemboca en la avenida principal “Ancha de
San Miguel”; éste se ha convertido en una especie de boulevard
comercial que alberga todo tipo de negocios y talleres para coches. El
acceso por esta via es de vital importancia ya que es otra via de

conexion al centro de la ciudad y permite el intercambio de productos
y servicios en el sector educativo y de salud, ya que San Miguel tiende
a surtir a los municipios cercanos a €l por el lado suroeste (Juventino
de Rosas y Comonfort), también es una via de acceso de llegada de
poblacién que labora en la zona de estudio provenientes de dichos
municipios.

El tercer acceso es por la carretera de Dolores Hidalgo, siendo la
carretera 51, esta via desemboca en la avenida principal “Aurora”; en
este acceso, predomina de igual el intercambio comercial de productos
industriales provenientes de la zona norte del pais y es la principal via
de intercambio del comercio entre San Miguel de Allende y Dolores
Hidalgo, ademas de que en esta surten de servicios educativos y de
salud, ya que la concentracion de clinicas especializadas estd en el
centro de la Republica, principalmente en Querétaro y Distrito Federal,
por otro lado, es importante mencionar que por este acceso se da la
mayor cantidad de flujo del turismo nacional y extranjero, proveniente
del centro del pais.

El segundo acceso es el que va a la carretera de Celaya y es la carretera
51, este acceso también desemboca en la avenida principal “Ancha de
San Miguel”; éste se ha convertido en una especie de boulevard
comercial que alberga todo tipo de negocios y talleres para coches. El
acceso por esta via es de vital importancia ya que es otra via de
conexion al centro de la ciudad y permite el intercambio de productos
y servicios en el sector educativo y de salud, ya que San Miguel tiende
a surtir a los municipios cercanos a €l por el lado suroeste (Juventino
de Rosas y Comonfort), también es una via de acceso de llegada de
poblacién que labora en la zona de estudio provenientes de dichos
municipios.

El tercer acceso es por la carretera de Dolores Hidalgo, siendo la
carretera 51, esta via desemboca en la avenida principal “Aurora”; en
este acceso, predomina de igual el intercambio comercial de productos
industriales provenientes de la zona norte del pais y es la principal via
de intercambio del comercio entre San Miguel de Allende y Dolores
Hidalgo, ademas de que en esta carretera se genera la ruta historica de

20



la Independencia Nacional, teniendo un constante flujo turistico
nacional e internacional que atraviesa desde Querétaro a San Miguel
de Allende, Dolores Hidalgo, Guanajuato y Leon®.

Dolores-San Miguel de Allende: Intercombid]
de productos de origen animadl y vegetal
(carnes, nopal, maguey y mgom.dldla
sorgo, maiz. etc. Son Migudida Alende sirvg
de senvicios de salud y aducatives acirps’
municipias de Doloresdidalgo, por asty ¢
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servicios prindpamente de salud. o

Imagen 5. Mapa de sistema de ciudades, se muestran las vias principales de
conexion y su importancia para la localidad.

El sistema de enlaces de San Miguel de Allende es eficiente a nivel
basico porque lo conecta con las ciudades y poblados vecinos, pero es
conflictivo para un desarrollo econdmico a nivel nacional, ya que no
tiene conectividad con los principales ntcleos comerciales,
fomentando cierta dependencia de Dolores Hidalgo y Celaya.

1.3 Sistema de ciudades.

Para entender el papel que juega la zona de estudio es necesario
analizar también el sistema de ciudades, en conjunto con el sistema de
enlaces, nos permitird conocer la importancia y la relacion que San
Miguel de Allende guarda con otros municipios a nivel regional,
estatal e incluso nacional.

San Miguel de Allende es una ciudad que tiene relaciones con
importantes ciudades agropecuarias del sur del pais (Oaxaca y Chiapas
con la llegada de productos agricolas de estas zonas), industriales de
la zona norte (transporte de productos industrializados de tecnologia y
manufactura de los estados de Monterrey, Sonora, Sinaloa y Coahuila),
comerciales del centro (Ciudad de México, Estado de México y
Querétaro) y turisticas de la region, estas relaciones le permiten
adquirir los productos para su consumo y posterior distribucion en los
municipios periféricos. Por su poblacion se encuentra en un rango de
servicio medio. San Miguel depende a nivel estatal de la ciudad de
Celaya en cuanto a servicios educativos y de salud, ambos a su vez
dependen a nivel regional de la ciudad de Querétaro por ser el centro
econdmico mas cercano y por lo tanto donde se encuentra la mayor
concentracion de servicios, ademas de que ahi se encuentran asentados
los centros de distribucion y transformacion de productos procesados
y bienes de consumo, también depende de Querétaro como via de
acceso de turismo nacional e internacional.

A nivel de servicio medio tiene muy fuerte relacién comercial con la
ciudad de Dolores Hidalgo, por donde salen y entran los productos
agropecuarios, como carne bovina, pieles y textiles provenientes de
Leén, semillas y maiz, trigo y sorgo. Algunos de estos productos
provienen principalmente del propio Dolores Hidalgo y el municipio
de San Luis de la Paz. Al ser un importante atractivo turistico, tiene
una intensa relacion con las ciudades de Guanajuato, Dolores Hidalgo
y San Luis de la Paz, formando parte de la ruta de la Independencia,
que continua hacia Guanajuato y Leon, esta ruta es una de las mas
importantes a nivel nacional en turismo cultural e histérico, que abarca
10 ciudades de Guanajuato y varios estados de la republica.

Finalmente, a nivel basico, San Miguel tiene parcial influencia con los
poblados de Comonfort, San José Iturbide y Juventino de Rosas en el
intercambio comercial por ser una ruta obligada para llegar a las
ciudades del norte, lo que genera un facil intercambio de productos.
Las concentraciones rurales totalmente servidas por San Miguel son
Los Rodriguez y San Luis Rey, en el sector salud, educacion y empleo.
En la imagen 6 del sistema de ciudades se puede apreciar el grado de
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5 Fuente: CONACULTA, www.conaculta.gob.mx/turismocultural/destino_mes/san_miguel.html
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relaciones que se tienen con las ciudades mas cercanas a la zona de
estudio mismas que a su vez fungen como centros y periferias a
continuacion explicados.

Monterrey
Sonora
Sinaloa

Ciudad de México 'Pﬁ\'n;, COOhUilC! N“N
Ropycros P

TECNOLOGIA

Querétaro

San Migu
de Allende

¥
by, s Q‘\
Clos Enuc_hﬂ"f\'ms*

San Luis

De laPaz

San José
Hurbide

®
Qaxaca Rodriguez
Chiapas

Juventino
De Rosas

| Nivel Estatal . Nivel Infermedio - Nivel medio - Nivel rural -

Imagen 6. Sistema de Ciudades. Fuente: Elaboracion propia basada en
datos estadisticos de INEGI, Plan de Desarrollo Municipal de San Miguel de
Allende y Normas Técnicas de SEDESOL.

1.4 Importancia de la zona de estudio.

San Miguel de Allende se comporta econdmicamente similar al estado
y a la microrregion, puesto que la ciudad urbana es uno de los
principales centros turisticos del estado de Guanajuato y por lo tanto
su demanda en el sector servicios se ve potenciada.

OSector
Primario

EsSector
Secundario

B Sector
Terciario

Estado Microrregién Zona de Estudio

Gréfico 3. Comparativa del comportamiento de la PEA por sectores a nivel
Estatal, Microrregional y de la Zona de estudio. Fuente: Elaboracion propia
en base a datos estadisticos de INEGI.

En esta grafica se muestra la diferencia que existe principalmente en
el sector industrial con respecto al porcentaje estatal y microrregional,
donde evidentemente el sector servicios despunta sobre los otros dos,
reafirmando la teoria de la terciarizacion de la economia dentro de la
zona de estudio. Asi mismo se puede notar que el sector primario varia
del Estatal, esto nos dice que aun se puede retomar este sector para
reactivar su economia.

Después del andlisis de los datos presentados podemos concluir que la
importancia de la zona de estudio a nivel nacional y microrregional es
el de ser un centro turistico que ademas funge como puerta al recorrido
historico de la Cuna de Independencia Nacional del estado de
Guanajuato, Ademas de ser proveedor de servicios para las localidades
rurales aledafias y puntos de intercambio comercial y trayecto de las
ciudades del sur y norte del pais.
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2. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Estad comprendida por el area inscrita dentro de la poligonal y es el
resultado del establecimiento de limites fisicos y temporales segtn el
comportamiento de las caracteristicas econdmicas y sociales.

El método de investigacion utilizado para la delimitacidén temporal y
definicion de tendencias de crecimiento en la Zona de Estudio fue por
medio del calculo de la tasa de crecimiento poblacional por medio del
siguiente procedimiento:

1.- Delimitacién de la Zona Urbana.

2.- Ubicacion del centro geométrico de la mancha urbana.

3.- Analisis de tasas de crecimiento poblacional.

4.- Identificacion de las tendencias de crecimiento poblacional.
5.- Proyecciones de crecimiento poblacional.

6.- Proyecciones de crecimiento urbano.

Se eligi6 este método debido a que la localidad cuenta con una gran
reserva de zona natural alrededor y la tasa nos dara una aproximacion
al comportamiento del crecimiento urbano y poblacional y Ia
transformacion que tendra la traza urbana actual y las modificaciones
a las zonas naturales.

La delimitacién temporal de la zona de estudio se tomd en base a las
politicas de contencion, regularizacion y anticipacion, divididas de la
siguiente forma:

- Corto Plazo: 2020 (politicas de contencion).

- Mediano Plazo: 2024 (politicas de regularizacion).

- Largo Plazo: 2030 (politicas de anticipacion).

Para la delimitacion se tomo en cuenta el calculo a largo plazo, para
contemplar el crecimiento méaximo de la localidad segun las
proyecciones de poblacion y poder garantizar la correcta distribucion
de todos los elementos resultantes dentro de la estrategia de desarrollo,
las tasas diferenciadas se determinaron asi por el proceso gradual en el
que se ird incrementando la poblacion.

2020: 69811((1+0.017)10) = 82,629 hab.

2024: 82629((1+0.020)4) =89,440 hab.

2030: 89440((1+0.027)6) =104,944 hab.

NVCP=104,944/69811=1.51

Crecimiento= 3.66km x 0.51=1.86 km.
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Radio total= 5.52km = 7,639 hectareas.

Finalmente, se obtuvo un area total de 7,639 has, de las cuales 3,042
has son urbanas y 4,597 has son natural, quedando el poligono
constituido por los siguientes 8 puntos:

1.- En el eje del acceso de la villa “Luna Serena”, a 1.66 km de la
carretera San Miguel de Allende, Dr. Mora.

2.- En el eje del acceso al rancho ganadero “El Girasol” en su
interseccion con la carretera Dolores - San Miguel de Allende.

3.- En el eje del camino a “La Cienaguita”, en su entronque con el eje
del acceso a “Santuario Tierra Negra”.

4.- En el eje del camino a San Miguel El Viejo a 2.44 km del eje del
acceso al Restaurante “De Temporada Farm”.

5.- En el eje de la carretera Celaya — San Miguel de Allende, a 2.05
km del entronque con la calle “Parroquia” en direccién a Celaya.

6.- En el eje de la carretera a Alcocer en el entronque con el eje de
acceso a “Villa Isabela”.

7.- En el eje de la carretera Querétaro — San Miguel de Allende en el
entronque con el eje del camino Rancho Obregon.

8.- En el eje de la carretera San Miguel de Allende — Dr. Mora a 500
m de su entronque con el eje de la calle “Cervando Lopez”.
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3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

Con el fin de comprender aquellos aspectos sociales, econdmicos,
politicos ¢ ideologicos que se encuentran latentes en la localidad, se
analizaran una serie de datos que permitirdn hacer hipotesis
poblacionales predictivas para conocer su comportamiento futuro y
proponer soluciones dptimas para un sano desarrollo integral.

3.1 Historia politico-social de San Miguel de
Allende.

Hacia el aflo 1542 fue asentado en las cercanias de la localidad una
pequeiia villa que servia de refugio a los mercaderes que transitaban
del centro al norte del pais, esta villa fue conocida como Itzcuinapan,
como todas las ciudades de la Nueva Espafia, el asentamiento se
realizd sobre territorio indigena, en este caso fue sobre la nacidon
Chichimeca, quienes constantemente la asediaban en busca de la
recuperacion de su territorio. Debido a estos constantes ataques y a los
problemas de abastecimiento hidrologico el asentamiento se traslado
kildmetros al noreste, a este nuevo asentamiento se le daria el nombre
en 1555 de “Villa de San Miguel el Grande”. En esta nueva colonia se
asentaron permanentemente pobladores espafioles haciendo acuerdos
con los jefes de la poblacion Chichimeca con el fin de frenar los
ataques y vivir en aparente armonia.

Para el afio de 1826 el Estado la modificé su rango a ciudad y se le
otorgd el nombre de San Miguel de Allende, en honor al capitan
Insurgente Ignacio Allende, quien naci6 en el sitio en 1769°.

En sus inicios su economia se basaba casi en su totalidad en la
actividad minera, es asi que para el afio de 1900 estuvo a punto de
convertirse en un pueblo fantasma debido a la baja en este sector, tanto
fue la pérdida econdmica que para el afio de 1926 el gobierno

mexicano le dio el nombramiento de ‘“Monumento Histérico”
impulsando asi el turismo nacional en la localidad, esto fue gracias a
que la localidad formé parte del recorrido independentista (1810-
1821), lo que le dio caricter e importancia en la historia nacional de
Meéxico.

Al final de la segunda guerra mundial, muchos soldados
norteamericanos buscaban refugio para su retiro, en la década de los
1950 se descubri6 a San Miguel de Allende como uno de los
principales atractivos turisticos del pais, y los soldados, entonces
retirados, establecieron sus residencias en la ciudad.

Teniendo como referente estos aspectos se puede establecer que la
evolucion econdmica, social y cultural ha sufrido grandes altibajos,
bajo la mascara de una aparente estabilidad econdmica basada en el
sector terciario en sus actividades turisticas, sin embargo, la crisis
cultural que presenta es gracias a la intromision extranjera, tomando la
arquitectura de la Nueva Espafia y su trazo urbano como una fachada
cultural que genera enormes derramas economicas para los sectores
beneficiados de la poblacion.

En los aspectos politicos y sociales se aprecia que actualmente (afio
2013) se encuentra regido por el gobierno del PRI, con proyectos
neoliberales de ultraderecha globalizadora, lo que facilita la
implantacion de politicas econdmicas que facilitan la apertura al
capital extranjero.

Existen organizaciones ejidales que atn contribuyen a la produccion
agricola, sin embargo, se ven cada vez mds asediados por la
competencia contra las grandes industrias monopdlicas, sobre todo de
leche y pollo.

¢ Publicacién: www.mexicodesconocido.com.mx/san-miguel-de-allendeguanajuato.html
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3.2 Aspectos demograficos

A continuacién, se realizarda el estudio demografico del
comportamiento poblacional, presentando las tasas de crecimiento que
se retomaran mas adelante para generar las hipdtesis de crecimiento a
los diferentes plazos.

De acuerdo con los resultados del ultimo censo de INEGI 2010, la
localidad cont6 con una poblacién de 69,811 habitantes, de los cuales
43% son hombres y 57% mujeres, estos porcentajes se han mantenido
estables histéricamente desde el afio 1980, manteniendo una
proporcién de género similar.

POBLACION HISTORICA POR GENERO

BHombres B Mujeres

52% 54% 52% 53%
48% 48%

1980 1990 2000 2010
Grafica 4. Fuente: Elaboracién propia basada en datos de INEGI 1980-2010.

Segun la pirdmide de edades, se puede observar una tendencia a la
inversion segin la comparativa que se hizo del afio 2000 al 2010, en
estos afios la Poblacién Econdomicamente Activa aument6 un 7.44%,
referenciandola a la pirdmide se observa que el mayor crecimiento se

da en hombres de 15-19 afios (2.2%) y en mujeres se presentd hasta
los 35-39 afios (2.11%). Estos datos arrojan que los hombres, al llegar
a su edad productiva, migran hacia otros centros economicos para la
obtencion de recursos economicos, siendo las mujeres y los
adolescentes quienes se quedan en sus lugares de residencia trabajando
para la economia en San Miguel de Allende. La piramide se comporta
de manera constante en la poblacion de mayor edad lo que habla de un
estancamiento y baja poblacion en esos sectores, producto del nulo
crecimiento de poblacion y la migracion mencionada en décadas
pasadas. El andlisis de estos datos permite divisar la carencia de
empleos para la poblacion.

PIRAMIDE DE EDAD 2000

65 anos y mas
60-64 anos
55-59 anos
50-54 anos
45-49 anos
40-44 anos
35-39 anos 7.29
30-34 anos
25-29 anos
20-24 anos

15a 19 afos] 1.84
10-14 anoi2.24
05-09 and®.80

0-4 afo32.30

9.67
11
1.7
11.35
10.44

omipres
Grafico 5. Fuente: Elaboracion propia a base de datos de INEGI 2010.
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PIRAMIDE DE EDAD 2010
65 anos y mas 5.32 5.23
60-64 afnos 2.02 201
55-59 anos 2.45 2.35
50-54 anos 2.53 2.63
45-49 anos 3.17 3.23
40-44 anos 3.99 4.07
35-39 anos 5.03 5.18
30-34 anos 6.30 6.63
25 -29 anos 7.08 7.78
20-24 anos 8.20 2.15
15a 19 afos 10.68
10-14 anos 12.24 12.2
05-09 anos 15.80 14.07
0-4 arosl 6.37 : 14.67
BHombres ' Mujeres

Grafico 6. Fuente: Elaboracién propia a base de datos de INEGI 2000.

La natalidad y mortalidad también han tenido cambios considerables
en comparacion con las décadas pasadas. Debido a la reforma agraria
culminada en 19927, con el posterior abandono del campo, las familias
han presentado una disminucion en su nimero de integrantes, la 16gica
radica en que para mantener el campo se requiere una mayor mano de
obra, al dejar de producir se reduce la economia y, por tanto, el nimero
de personas que se pueden mantener en un hogar. A pesar de que el
porcentaje de nacimientos es mayor al estatal y al nacional, se redujo
dréasticamente del afio 2000 al 2010, con un porcentaje del 33.28% a
23.07%".

Estas mismas condiciones aplican para la tasa de mortalidad, la
implementacion de servicios de salud al convertirse en una ciudad
turistica que busca mantener la llegada de capital por medio del flujo
y residencia de personas cuyo poder adquisitivo es mayor al promedio,
el sector salud presenta una calidad superior, a pesar de que pueda
presentar una posible falta de equipamiento. A pesar de la reduccién
de la mortalidad se hizo imperioso investigar la cantidad de
derechohabientes del servicio de salud, siendo el 34.43%° quienes no
cuentan con uno, es decir, deben pagar para ser atendidos.

3.3 La extranjerizacion y su acumulacion de capital.

A lo largo de la investigacién se ha hablado de la residencia de
personas extranjeras dentro de la zona de estudio, en este apartado se
hablara del papel que juega dentro de la localidad y sus posibles
repercusiones.

De los 69,811 habitantes, aproximadamente el 8.12% son de origen
extranjero, principalmente de Estados Unidos y Canada'® asi como de
origen europeo (franceses principalmente). Como se ha mencionado
anteriormente, la mayoria de las personas extranjeras llegan despucs
de la segunda guerra mundial, buscaban un retiro para su vejez en
algun punto apartado que les pudiera seguir brindando todas las
comodidades a un bajo costo. Este fendmeno se da a nivel mundial,
siendo los paises Latinoamericanos los principales destinos debido a
sus precios y la facil adquisicion de bienes.!! Este flujo apunta a un
incremento con la construccion de una sede de casa de retiro de alto

nivel. Como se da en el régimen neoliberal, la poblacién minoritaria
es quien tiene el control de la economia, en la localidad, ésta no es una

31

7Warman, Arturo, La Reforma Agraria Mexicana, una visioén de largo plazo, FAO, Corporate Document Repository. El documento muestra el discurso de
progreso de la reforma agraria y sus supuestos beneficios desde la perspectiva de uno de sus ex ministros.

8 Datos estadisticos INEGI 2000-2010.

° Idem.

10 El Financiero, Los Baby Bloomers, Revista el financiero, 1998.
1 fdem.
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excepeion, ya que los comercios, hoteles y restaurantes de renombre
son propiedad de capitales extranjeros.

Por otro lado, la poblacidén que emigra a otro pais a laborar es minima,
generalmente los movimientos se dan a nivel nacional en los centros
econdmicos cercanos (Querétaro y Ciudad de México) siendo el 2.20%
de la poblacion quien emigro a los Estados Unidos'?.

CONSTITUCION POBLACIONAL

B Nacional

Extranjero

Grafico 7. Fuente: Elaboracién propia en base a datos de INEGI 2010.

Mientras tanto la poblacion flotante que se da en temporadas altas
(vacacionales) tiene un alto impacto en la derrama econdmica,
recibiendo un promedio de 293,649 turistas al municipio por promedio
anual, lo que genera una ocupacion de 35.94% y cuya derrama
economica fue de $3,014,242,391 de pesos para el 201213,

3.4 Desercion educativa en San Miguel de Allende.

El tema Educativo es muy importante a nivel mundial, cada vez es mas
preocupante la desercidon que se tiene en las escuelas por la necesidad
de obtener recursos econdmicos, generando una sociedad cuyos
mundos estan cerrados a mantener la estabilidad de un sistema de
dominacién y control. Es por ello que en la investigacion no se dejo de
lado el tema. En el mismo caso que la salud, la educaciéon ha tenido
progresos considerables, la poblacion alfabetizada es de 94.15%
aumentando el 3.64% desde el afio 2000 (90.51%)'* y esto fue gracias
a la promocidn de la cultura en materia educativa.

POBLACION QUE ASISTE A LA ESCUELA
98.21% 93.98%
90.00%
60.00%
39.58%
30.00%
0.00%
Primaria Secundaria Media superior y
superior
== Poblacion

Grafico 8. Fuente: Elaboracion propia en base a datos del INEGI 2010.

12 Censos estadisticos de INEGI 2010.
13 Fuente: Datatur, Sectur Guanajuato, Estudio del Perfil del Visitante 2012.
14 Datos estadisticos de INEGI 2010
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Como se aprecia en la grafica anterior, existe un declive en la
asistencia a las instituciones educativas conforme se va incrementado
el grado de estudios, a pesar de se incrementd desde el afio 2000 en un
promedio del 5% '°. La desercion a nivel medio superior y superior
tiene dos posibles explicaciones, la primera es la falta de instituciones
educativas de este nivel en la localidad existiendo 6 escuelas de nivel
medio superior de las cuales 5 son privadas mientras que en la
educacion superior s6lo existe una institucion privada; el segundo es
la necesidad de contribuir con los ingresos econémicos en las familias,
generando que la poblacion joven busque empleos en lugar de estudiar.
Como consecuencia de lo anterior, existe poca gente capacitada y
especializada, limitando las oportunidades laborales en los sectores
primario y secundario.

3.5 Poblacion econéomicamente activa y poblacion
ocupada.

Con el fin de determinar el comportamiento de las actividades
productivas, se hard un andlisis de los principales indicadores
socioecondmicos, uno de ello es la Poblacion Econdmicamente Activa
(PEA) por ser el indicador de la oferta de mano de obra en una
localidad. En las siguientes tablas se dividen las poblaciones por edad
en porcentajes, para mostrar el rango de PEA existente en la localidad.

15 Datos estadisticos de INEGI 2000 y 2010.

Ul

. Grupos de Poblacién

Localidad edad total o
0-04 anos 3752 hab. 5.37
05-09 anos 1406 hab. 2.01 7.39%
10-14 anos 1671 hab. 2.39
15-19 anos 1810 hab. 2.59
20-24 anos 2250 hab. 3.22
25-29 anos 2843 hab. 4.07

San Miguel 30-34 or:wos 3571 hab. 5.12

de Allende 35-39 anos 4529 hab. 6.49 77.41
40-44 anos 5225 hab. 7.48
45-49 anos 6103 hab. 8.74
50-54 anos 7138 hab. 10.22
55-59 anos 8534 hab. 12.22
60-64 anos 10364 hab. 14.85
63an0SY 1 10415 hab. 15.21 1521%

mas
TOTAL 69,811 Hab 100%

Tabla 2. Division de la poblacion por edad en porcentaje. Fuente: Elaboracion
propia a base de datos estadisticos de INEGI 2010.

Segun los datos que arroja INEGI la PEA es de 77.41% dejando un
bono demografico de 7.39% siendo mayor la PEI de 65 afios y mas.
Del total de la PEA se tiene una poblacion ocupada de 77.55%,
empledndose principalmente en el sector terciario, en las actividades
turisticas, hoteleras y de comercio (Ver grafico 2, Pag.14).

A continuacion, se presenta una grafica que muestra la poblacion
ocupada segun su division ocupacional, en ella se aprecia la
predominancia de la actividad hotelera, gastronémica y comercios
diversos como principal fuente de empleo, desplazando a Ia
agricultura.
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POBLACION OCUPADA SEGUN SU
ACTIVIDAD OCUPACIONAL

Profesionistas, técnicos y
administrativos

B Agropecuarios
No especificado

ETrabajadores de la industria

ETrabajadores empleados en
servicios furisticos (hoteleria,
restaurantes y comercio)

Gréfico 9. Fuente: Perfil econdmico de San Miguel de Allende, Secretaria de
Desarrollo Social y Humano.

Histdéricamente han existido variaciones en la PEA por sector, con una
tendencia de decremento de la actividad terciaria, como se muestra en
las siguientes graficas, este fenomeno se pudo detectar desde la década
de 1990 hasta el afio 2010.

PEA HISTORICA POR SECTOR.
65%

60%
50% 48% 48%
40%
30%

20%

10%

0%
Sactor terciario

Sector secundario

Sector primario

H1990 H2000 =2010

Grafico 10. Fuente: Perfil econémico de San Miguel de Allende, Secretaria
de Desarrollo Social y Humano.

En las graficas 8 y 9 se puede observar una clara tercerizacion de la
economia, a pesar que no se cuenta con los datos historicos de
ingresos, la perspectiva de ingresos, que en la mayoria estan basados
en el sector terciario, 53% son de 2 veces el salario minimo, si
analizamos que solo para vivienda se recurre al 30% del salario para
satisfacer esta necesidad hablamos de $3,067.60 para subsistir. Mas
adelante se hablard de los programas de vivienda, donde se
profundizara del impacto de los bajos salarios latentes no sélo en la
zona, sino en todo México. Retomando el tema central, la actividad
primaria descendid en la década de 1990 a partir de toda la serie de
politicas de privatizacion del campo, la baja a los recursos
agropecuarios y al abandono del mismo por el alto costo de
produccion, ésta se encuentra estancada en alrededor del 10% y
tendiente a la baja, la actividad secundaria ha descendido desde el afio
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Ul

2000 donde tuvo su punto mas alto 35% gracias a la llegada de
industrias transformadoras de productos avicolas y bovinos de caracter
transnacional, pero ha sido la actividad terciaria la que tuvo el mayor
crecimiento al pasar de un 36.10 % en 1990 a un 65.66% en 2010, lo
que significd que la demanda laboral la absorbio este sector,
principalmente en el sector publico y el restaurantero/turismo.

Mientras tanto los salarios que perciben la poblacion muestran una
constante ya que desde el afio 2000 solo se presentd un incremento del
5.6% en el sector secundario y terciario, no obstante, se debe tomar en
cuenta la pérdida del poder adquisitivo en términos reales, debido al
alza de los costos de todos los productos, incluyendo la canasta basica.
Este fendmeno se repite incluso a nivel nacional, donde suben los
impuestos, pero no el salario a nivel real, sino que es estable y sdlo se
modifica en proporcion a la especulacion financiera. Como se aprecia
en la grafica 10, el 53% de la poblacién econdmicamente activa
percibe alrededor de $4,328.68 pesos mensuales para cubrir sus gastos.
Si hablaramos del caso de una persona se retoma el dato de destinar el
30% para vivienda ($1,314.72), tenemos nuestro primer conflicto. En
la investigacion de campo realizada (afio 2013) se pudo determinar que
la renta minima de departamentos es de $2,000.00 mensuales. Por lo
tanto, no pueden financiar su vivienda, por lo tanto, no pueden dejar el
hogar familiar y éste sufre adaptaciones de autoconstruccion, que es la
Unica opcidn de tener un espacio si consideramos los costos de terreno
y construccion, asi como las condiciones que los bancos presentan para
ser acreedor a una vivienda'®.

Por otro lado, para adquirir una canasta basica semanal (considerando
los productos basicos de alimentacion Unicamente a precios de 2015
con tendencia al aumento de costos) mensualmente considerando
huevo, azlcar, jitomate, aguacate y limon, carne roja, carne blanca y
agua se tiene $1100 mensuales. El costo del pasaje minimo es de
$10.00. Si consideramos sélo un transporte al dia de ida y vuelta serian
$600.00 de pasajes mensuales. Es decir, que sin considerar gastos

extraordinarios (educacion, salud y servicios profesionales) al sujeto
le quedan $1,313.11 pesos para sus gastos personales. Es importante
reiterar que no se estan considerando costos de medicinas, higiene, etc.
Por lo que facilmente se puede deducir que este dinero aun tiende a la
baja, sin permitir el ahorro que todos deberiamos tener para el retiro.

Poblacién ocupada segun su ingreso en
salarios minimos

Hasta Tvsm.
De 1 a2vsm.
Emas de 2vsm.

B No especificado

Grafico 11. Fuente: Perfil econémico de San Miguel de Allende, Secretaria
de desarrollo social y humano.

3.6 San Miguel y la terciarizacion econ6mica.

El P.I.B Nacional del afio 2012, se encuentra comprendido por la cifra
de 13,137,172 millones de pesos, del cual se derivan las aportaciones
de cada estado de la Republica. El estado de Guanajuato aporta un
P.LLB de 4% en el total nacional, colocandolo en el sexto lugar de los
estados que mas aportan a la estructura econdmica del pais en este
mismo afio.

3

(9]

16 En la mayoria de las instituciones bancarias y estatales se debe ganar alrededor de 5 vsm para ser acreedor a un crédito.
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La Zona de estudio tiene una relativa conexion con los valores del PIB
a nivel estatal, ya que se encuentra conformado por un 81.6% en el
sector terciario, seguido por un 10.7% en el sector primario y, por
ultimo, un 7.8% en el sector secundario'’.

En el siguiente grafico se muestra el comportamiento del PIB por
actividad economica.

PIB POR ACTIVIDAD ECONOMICA

Agricultura
Mineria
W Servicios Turisficos
B Comercio
Consfruccion
Manufactura

Eecthicidad, agua
Y suministros

Grafico 12. Fuente: Elaboracion propia basada en datos obtenidos del estudio
San Miguel de Allende en cifras, INEGI 2012.

Una vez que integramos las actividades econdmicas, es posible
determinar los productos que destacan en su produccion. El primero
de ellos es la alfalfa verde forrajera, cuya produccion es de 140,056
toneladas, lo que representa el 3.78% del total estatal. Otros productos
que se cosechan en la localidad es la avena forrajera con 10,474
toneladas, el chile verde con 1,210 toneladas y el maiz grano 8340
toneladas. Estas cifras sin embargo en agricultura no son tan
representativas a nivel estatal como lo es la alfalfa. Los productos
pecuarios que destacan en la zona de estudio son la produccion de

carne de gallindceas con un volumen de 24,714 toneladas, esto es el
14.36% de la produccion estatal, la carne bovina con 1,711 toneladas
con un 4.49% del total estatal. La leche de origen bovino cuenta con
una produccién de 29,454 miles de litros lo que es el 3.7% a nivel
estatal, la produccion de huevo es de 5,499 toneladas, y es el 7.09 % a
nivel estatal'. Segun las nuevas predicciones hay una nueva propuesta
productiva basada en la transformacion vinicola, pretende convertirse
en la més grande del pais, sin embargo, antes del afio 2015 no se tenia
contemplado como un producto representativo en la localidad, sin
embargo, se analizard si es posible contemplarlo segtn los aspectos del
medio fisico natural.

Esto abre un panorama a la comercializacion de los productos que ahi
se generan y una aproximacion a la derrama econoémica que se podria
generar si se estimulara la reactivacion de las actividades primarias y
se lograra un equilibrio entre los tres sectores econémicos.

En este punto que hablamos de la comercializacion es pertinente hablar
de la reorientacion del sector servicios, puesto que es el mas
representativo con el 53% en turismo y sus derivados y el 27% en
comercio. Es necesario hacer una reorientacion que genere una mayor
derrama econdomica en la poblacién, mediante proyectos que
aprovechen el potencial turistico y de servicios en la zona a manos de
los trabajadores en ella, de este modo la reparticion de las ganancias
que se generen se repartird equitativamente y no solo se quedara en el
sector privilegiado de la poblacion. Esta reorientacion debe darse en
todos los niveles de concientizacion mediante proyectos
cooperativistas, recorridos historicos organizados por la poblacion
endémica, retomar nuevamente la identidad nacional en la
gastronomia, etc. Actualmente, como se ha estado hablando, la
hoteleria, los restaurantes y el entretenimiento estan manejados por
familias o empresas dedicadas al turismo historico. Muchas de ellas
tienen la concesion otorgadas por el estado.

17 Censo econdmico de INEGI 2010.
18 Idem.
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3.7 Hipotesis poblacional, un crecimiento gradual.

Después de haber estudiado todos los datos presentados desde el
comportamiento demografico hasta los aspectos econdomicos se
generaran una hipotesis poblacional basados en los posibles escenarios
que se podrian presentar en la localidad, para ello primero debemos
hablar de las tasas histdricas poblacionales y su escenario historico,
tomando tres de ellas para generar la hipotesis predictiva del
comportamiento poblacional y econdmico.

Nuestra investigacion tomo datos a partir de 1980 hasta el 2010, la tasa
mas grande que se present6 fue del 5.01% del afio 1980 a 1990, donde
los beneficios del Estado benefactor aun eran visibles y todavia no
afectaba de manera sustancial la implementacion de los nuevos
impuestos, por lo tanto, apenas se estaban presentando las
repercusiones hacia la economia nacional y se contaba con recursos al
campo para su produccion ademas de que el sector turistico se
encontraba en su auge y era un importante destino para residir, el
disparo productivo fue mayor en esta década, sin embargo, esta punta
de lanza era el principio del fin para la economia del sector productivo,
sin mencionar que la baja popularidad que sufrid la mineria casi
desactivo por completo el sector secundario. Del afio 1990 al 2000
donde se pretendio descentralizar el poder de la economia en el sector
primario para centralizarla en el sector terciario, el decremento de la
tasa fue al 2.00% y posterior a ello hacia el afio 2010 la tasa se
disminuy6 aun mas presentando la negativa de un -1.55% debido a que
con el paso del tiempo y el avance neoliberal las politicas generan una
baja econdmica y poblacional®.

1980-1990 1990-2000 2000-2010
5.01 2.00 -1.55

Tabla 3. Hipdtesis poblacional. Fuente: Elaboracion propia basada en datos
de INEGI de 1980 a 2010.

TASAS DE CRECIMIENTO HISTORICO E

HIPOSTESIS.
6.0% ==@==Poblacion historica Hipotesis
4.0%
2.0%
0.0%
-2.0%

1980 1990 2000 2010 2020 2024 2030
Grafico 13. Fuente: Elaboracion propia basada en datos de INEGI de 1980 a
2010.

Como se muestra en la grafica 11, las hipdtesis realizadas no son
aisladas, sino que se basan en escenarios graduales segun las tacticas
planteadas a corto, mediano y largo plazo y la evolucion econémica en
cada una de sus etapas.

La tasa baja de 1.7% es una propuesta basada en que la situacion de la
caida poblacional que hubo de 2000 a 2010 y que puede recuperarse
por la propuesta de la creciente actividad econdmica en el sector
terciario, se presenta hacia el 2020, donde las politicas de contencidén
aun no reactivan la economia en los tres sectores productivos por
completo, por lo tanto, no se ve una derrama econémica en el sector
primario y secundario importante para atraer a la poblacion obrera a
residir en el sitio, sino que regula el incremento poblacional de forma
gradual.

19 Datos obtenidos de INEGI 2012 para su posterior calculo y comparacion.
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La tasa media del 2% se tomo en base a la historica del afio 1990 al
2000, siendo esta media el equilibrio en las economias en el que la
balanza se esta orientando hacia el sector productivo y transformador
en estos aflos. Se planea que en 2024 ya no exista una discrepancia tan
marcada como se ve anteriormente debido a que el sector primario y
secundario en esta etapa estaran siendo reactivados y generaran un
despunte gracias a los proyectos urbano-arquitectonicos que
intervendran en el lugar.

Por tltimo, la tasa alta del 2.7% surge como propuesta que contempla
una situacion realista de no sobre poblar la localidad y que funcione
de manera dptima en el sector econdmico con las fuentes de empleo
necesarias en los tres sectores. Esta tasa se presentara en el largo plazo
culminando con los objetivos tacticos donde se encuentren finalmente
establecidas la industria, la produccion y los servicios con sus
respectivas caracteristicas sociales y economicas.

Estos escenarios no se daran de un dia para otro, asi como el
crecimiento, por el contrario, el cambio sera paulatino lo que no
generara un impacto demografico trascendental de un dia para otro ya
que los niveles de servicio en infraestructura colapsarian por la
creciente demanda, al ser gradual permite que la ciudad se vaya
adaptando y reorganizando para albergar a la poblacion ya existente y
al incremento futuro, garantizando los servicios basicos para todos
ellos. Es por eso que se escogen estas tres tasas por etapas. Es un
comportamiento demografico realista que pretende regular a través de
la oferta de empleos y servicios el despunte econémico de San Miguel
de Allende.

CRECIMIENTO SEGUN HIPOTESIS

POBLACIONAL.
6.0%
4.0%
—
2.0% e
0.0%
2.0%
2010 2020 2024 2030

Gréfica 14. Elaboracion propia basada en datos historicos de INEGI 1989-
2010.

En la grafica 13 se observa el proceso gradual de crecimiento
poblacional en 2020 la tasa baja con un 1.7%, en 2024 la tasa media
con un 2.00% y en 2030, la tasa alta a largo plazo con el 2.7% final.
Estos plazos corresponden a politicas de contencién del problema
(2020), regulacion (2024) y anticipacion (2030).

Partiendo de estas propuestas se pueden realizar los calculos urbanos

de equipamiento y servicios y de este modo ser la guia que apuntale
nuestros objetivos tacticos dentro de la estrategia de desarrollo.
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4. MEDIO FiSICO NATURAL.

El medio fisico natural permitira conocer los recursos naturales con los
que cuenta la zona de estudio, permitiendo asi aprovecharlos de
manera racional, ademas de tener en consideracion aquellos que por su
impacto requieran algin tipo de intervencion. Permitird conocer las
caracteristicas fisicas existentes para que a partir de ellas podamos
proponer los usos y destinos del suelo, esto basado en una serie de
analisis de recopilacion que comprende la topografia, edafologia,
geologia, hidrologia, clima y factores de riesgo. La zona de estudio
tiene una superficie total de 7,639 hectareas, mismas que seran
analizadas por cada uno de los temas.

4.1 Clima.

Los factores medioambientales son cruciales en cualquier sitio, ya que
definen el tipo de vegetacion y produccion que reside en la zona de
estudio, si bien la naturaleza es impredecible en su comportamiento,
conocer la climatologia permite predecir el comportamiento y fijar
parametros para una correcta utilizacion del mismo como parte del
disefio en la busqueda de la sostenibilidad.

El clima en San Miguel de Allende es semicalido subhumedo y se
caracteriza por tener una alta evaporacion que en general excede a la
precipitacion, con temperaturas maximas de 34 grados en el mes de
abril-junio y minimas de menos 3 grados en diciembre-enero. En
cuanto a la precipitacion pluvial se tiene que los meses de maxima
incidencia de lluvia son de junio a septiembre con valores de 70 a 150
mm mensuales. Por el contrario, los de minima precipitacion son los
meses de diciembre y enero con valores inferiores a los 10mm. La
precipitacion media anual oscila entre los 550mm.

Los vientos dominantes corren en direccion Noroeste durante el
verano y noreste durante el invierno. Como se ha dicho en la

introduccidon estos elementos definen en gran medida el tipo de
especies vegetales y animales aptos para la zona.

Ademas de esto el clima influird en el disefio de los elementos urbano—
arquitectonicos y las posibles ecotecnias aprovechando que los indices
de contaminacion no son tan elevados como en otras zonas del pais a
implementar en ellos para hacer un modelo de sostenibilidad.

Mes Maxima | Méaxima | Minima | Minima | Noches | Precipitaciéon | Dias
Promedio (°C) Promedio (°C) Bajo (mm) De
(°C) (°C) Cero Lluvia

Enero 23.1 28.1 2.8 -3.9 6 0 0
Febrero 26.2 30.6 49 -0.9 1 5 2
Marzo 27.1 323 6.7 -1.3 2 0 0
Abril 30.4 34.6 10.2 6.1 0 5 4
Mayo 30.6 34.6 12.1 9.3 0 36 8
Junio 28.0 33.6 12.5 10.1 0 66 8
Julio 25.2 28.2 12.9 7.2 0 193 17
Agosto 25.6 28.7 13.2 9.1 0 191 19
Septiembre 23.7 27.5 11.9 3.5 0 53 12
Octubre 24.2 27.8 8.3 1.5 0 3 2
Noviembre 23.5 26.9 4.9 -2.3 2 0 0
Diciembre 23.8 27.8 14 -3.9 9 0 0
34.6 -3.9 20 554 72

Tabla 4. Fuente: Mapa verde de San Miguel de Allende.

4.2 Aspectos topograficos y analisis de pendientes.

Para generar las propuestas se debe considerar la fisionomia del suelo
de la localidad, realizando un analisis de pendientes se entenderan las
potencialidades que presentan y otorgarles un uso a los terrenos que
estan insertos dentro de la delimitacion, aprovechando al maximo su
capacidad y sus formas. Contrastandolos con los demas elementos del
medio fisico natural podremos obtener una vision clara de cada uno de
los usos que se les puede dar a los terrenos que se encuentren insertos
en esta investigacion.
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Pendientes aptas para produccion.

Pendientes del 0 al 2%: Zonas aptas para la agricultura en tramos
cortos, recarga acuifera, construcciones de baja densidad, recreacion
intensiva y preservacion ecologica. Presenta problemas para el tendido
de redes subterraneas de drenaje, problemas de encharcamientos por
agua. Son susceptible a reforestar y controlar problemas de erosion.
Estas pendientes tienen un total de 3,714 hectareas de la zona de
estudio (48.61% del total).

Pendientes del 2 al 5%: Zonas aptas para la agricultura, recarga
acuifera, habitacional de densidad alta y media, de recreacidn intensiva
y preservacion ecologica. Pendiente optima para usos urbanos. No
presenta problemas de drenaje natural, ni al tendido de redes y
subterraneas de drenaje-agua, tampoco genera problemas a las
vialidades ni a la construccidon de obra civil. Se cuenta con 2,146.15
hectareas (28.09%).

Pendientes aptas para desarrollo urbano.

Pendientes del 5 al 15%: Zona apta para construccion habitacional
de densidad media, industrial y recreacion. Adecuada pero no 6ptimo
para usos urbanos por sus elevados costos en la construccion y la obra
civil. Tienen ventilacién adecuada, asoleamiento constante, erosion
media, drenaje facil y buenas vistas. Existen 994.9 hectareas con estas
caracteristicas (13.02% de la totalidad de la zona de estudio).

Pendiente de amortiguamiento.

Pendientes del 15 al 30%: Zona apta para habitacional de mediana y
alta densidad, equipamiento, zonas recreativas y de reforestacion. Son
accidentadas por sus variables pendientes, buen asoleamiento, suelo
accesible para la construccion, requiere de movimientos de tierra,
cimentacidn irregular, visibilidad amplia, ventilacién aprovechable.

Presenta dificultades para la planeacidn de redes de servicio, vialidad
y construccidn entre otras. Se cuenta con 193.83 hectareas con esta
pendiente (2.53%).

Pendientes de conservacion

Pendientes mayores del 30%: Zonas utiles para la reforestacion,
recreacion pasiva y conservacion. Inadecuadas para la mayoria de los
usos urbanos, por sus pendientes extremas, su uso redunda en costos
extraordinarios, laderas fragiles, son zonas deslavadas, de erosion
fuerte, asoleamiento extremo y buenas vistas. Conforme sube la
pendiente son también zonas aptas para la reforestacion, recreacion
pasiva, es un rango de pendiente considerado en general como no apto
para el uso urbano por los altos costos que implican la introduccion,
operacion 'y mantenimiento de las obras de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos. Estas pendientes tienen un 589.8
hectareas.

Dentro de San Miguel de Allende se presentan una amplia variedad de
pendientes, sin embargo, predominan aquellas que van del 5 al 15%,
esto habla de un posible crecimiento poblacional hacia esas zonas,
aprovechando la accesible urbanizacién de esa zona y las ventajas que
se generan para la poblacion al alejarlos de las zonas de reserva
ecoldgica, conservando las zonas de mayor pendiente para
reforestacion y un cinturon verde que contenga el crecimiento
demografico hacia las zonas de riesgo en la zona montafiosa.

4.3 Edafologia.

El suelo es la capa superficial que rodea la corteza terrestre y es la que
alberga la capa vegetal del planeta. La edafologia es el estudio de los
suelos a partir de su composicion quimica lo que permite conocer sus
usos posibles recomendados a partir de dicha composicion.
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A las capas que conforman el suelo se le conocen como horizontes;
¢stas se pueden apreciar al realizar un corte en un terreno (excavacion).
Las capas se clasifican por una letra mayuscula, que es la que define
sus caracteristicas y propiedades.

Los suelos principales en la zona de estudio son:

1.- VRplen + PHlep: Capa superficial Conformada por Vertisol Pélico
(Vp) y Regosol (R), mientras que la capa interna estd compuesta por
Podzol (P) con Feozem Luvico lo cual conforma una capa rica en
materia organica y nutrientes. Los usos son variados, se utilizan para
agricultura de riego o de temporal, con altos rendimientos. Esta
caracteristica esta presente en la zona con 2,943.79 hectareas (38.53%
del total de la zona). Por estas condiciones se propone el cultivo de
sorgo, alfalfa, maiz y uva.

2.- CHlen + PHCalen: La capa superficial se conforma por
Chernozem Luvico y Feozem Luvico, y su capa interna se conforma
con Podzol Hiimico y Feozem Calcarico Conforma una capa rica de
materiales acarreados por el agua. Son suelos poco desarrollados que
presentan cierta debilidad al ser muy sueltos debido a la cantidad de
particulas de arena que poseen. Existen 2,762.17 hectareas con estas
condiciones. Estos suelos pueden albergar matorral Xerofilo y pueden
ser condicionados para su uso de pastizal para ganado.

3.- PHlep + PHvlep: La capa Superficial esta conformada por Podzol
(P) von Feozem Luvico, mientras que la capa interna la conforma
Podzol (P) con Feozem Héplico. Genera un suelo poco nutritivo para
la siembra, sin embargo, su uso puede ser aplicado para suelo urbano.
2,074.83 hectareas (27.15% del total). Este tipo de suelos son propicios
para su uso urbano con el retiro de la casi nula capa vegetal.

A partir de estos componentes nos acercamos un poco mas a la
propuesta de uso de suelo, teniendo claridad en dénde se concentran
los terrenos con mayores nutrientes benéficos para la agricultura y las
actividades pecuarias, asi como los que no son productivos. Nuestro
siguiente analisis serd el de sus componentes fisicos.

4.4 Geologia.

La composicion fisica del subsuelo es estudiada por la geologia, quien
determinard los usos recomendados en base a la estructura y
comportamiento del terreno.

La zona de estudio estd dentro de una zona llamada “Microcuenca de
San Miguel de Allende”, estd compuesto por una rica variedad de esta
constituida principalmente por:

1.- Aluviéon: Material transportado y depositado transitoria o
permanentemente por una corriente de agua, que puede ser repentina
y provocar inundaciones, este tipo de suelo se encuentra en la zona
donde hay mayor cantidad de escurrimientos.

2.- Andesita: La andesita es una roca de color gris medio, de grano
fino y de origen volcanico, su nombre procede de los andes de América
del Sur, donde numerosos volcanes estan formados por este tipo de
roca.

3.- Lutita: Es una roca sedimentaria compuesta por particulas del
tamafio de la arcilla y del limo. Estas rocas detriticas de grano fino
constituyen mas de la mitad de todas las rocas sedimentarias.

4.- Ignimbritas: Estos materiales son sedimentaciones de corrientes
expulsadas por un volcan.
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5.- Sedimentaria Arenisca Conglomerada: Estas particulas son
mayoritariamente minerales resistentes a la meteorizacion (cuarzo
principalmente, micas, feldespatos y 6xidos) y fragmentos de rocas.
Cuando no estan cementadas se denominan arenas.

6.- Lita Toba Acida Ignea Extrusiva: Las tobas son rocas
sedimentarias calcareas, porosas y esponjosas, formadas por la
precipitacidon y deposito del carbonato calcico que llevan en solucidén
las corrientes fluviales. También se aplica a los materiales volcanicos
consolidados, formado por cenizas y arenas.

Como se puede apreciar en la composicion de los suelos se obtiene una
alta resistencia a la compresion, debido a las caracteristicas mecanicas
de este tipo de elementos geologicos, por lo que la ubicacion de los
diferentes elementos urbanos no tendra mayor problema estructural,
salvo aquellos que estén en una zona de gran pendiente, su presencia
en la zona natural no repercute sobremanera a los demas destinos del
suelo ya que no interfieren con su riqueza y potencial agricola o
ganadero.

4.5 Hidrologia.

Como es bien sabido, uno de los recursos estratégicos para la
planeacién de las ciudades es el agua. Este recurso es vital para los
seres vivos, y es de suma importancia mantenerlo en condiciones para
su uso, es por esto que, dentro de la investigacion urbana, se toman en
cuenta los recursos hidrologicos que estén presentes dentro de la zona
de estudio, tanto para aprovecharlos como para preservarlos, o bien,
hacer planes de saneamiento.

Los cuerpos de agua dentro de la zona de estudio se dividen en: Aguas
superficiales: Los recursos hidroldgicos superficiales con los que
cuenta San Miguel de Allende son:

* Rio Laja

* Presa Allende

* Presa Ignacio Allende
* Presa del Obraje

Existe un deterioro en la zona del volcan Palo Huérfano conocida
como Los Picachos. En la medida en la que se tomen las precauciones
necesarias representard una fortaleza o bien, una amenaza, ya que, si
se conserva, se disminuird la probabilidad de inundaciones y ello
prolongaria la vida de la Presa Allende. Sin embargo, sin las medidas
necesarias (estructuralmente hablando) aumenta la probabilidad de
riesgo hidrologico, lo cual resta funcionalidad a la presa y modificara
en menor escala el microclima de la ciudad, alterando el flujo normal
del agua y generando inundaciones y corrientes de agua externas.

Asi mismo Los Picachos estdn compuestos por tres microcuencas:

* Alcocer
» Santa Teresita de Don Diego
 San Marcos de Begofia

Dichas microcuencas actualmente se encuentran en planes de
reconstruccion y conservacion ya que muestran un riesgo de moderado
a fuerte en avenidas, que puede aumentar si se continua con las pautas
actuales de manejo.

Escurrimientos: En la zona natural los escurrimientos pluviales se
dan de manera natural a las laderas de las elevaciones, mientras que en
la zona urbana las corrientes de agua se dirigen en las vialidades por
medio de una canaleta a los rios cercanos no se tienen actualmente
zonas de riesgo.

Aguas subterraneas: En el municipio el agua subterranea es poco
salina, pero puede presentar contaminacion geoldgica (fltior, arsénico,
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plomo) debido al mal manejo de la basura, asi como contaminacién
fecal por falta de una red de drenaje.

Actualmente la extraccion del agua subterranea es mayor que la
recarga del manto acuifero y éste no serd suficiente para cubrir las
necesidades en un futuro. Consecuencia de esto se ve reflejada en la
perdida de produccién agricola y ganadera cerca del rio Laja, ya que,
sin abundancia del recurso en los terrenos, los nutrientes se ven
claramente afectados.

Calidad del agua en San Miguel de Allende.

Es necesario tocar el tema de la contaminacion acudtica en la zona de
estudio debido a que es un tema que afecta a toda la poblacion inserta
en ella. En el aflo 2001 se comenzaron a hacer estudios en la cuenca
Independencia y el rio Laja y se determind que el agua estd
contaminada con altos niveles de arsénico y fluoruro®, siendo
preocupante que la poblacién consuma este recurso con esas
caracteristicas por las repercusiones que puedan tener en su salud.
Aunado a esto se encuentra el hecho de que no existe como tal una
conciencia social que permita el desalojo adecuado de la basura y los
contaminantes quimicos de algunas industrias que irresponsablemente
desalojan sus residuos en ellos. A partir de esto se creo el Observatorio
Ciudadano del Agua y Saneamiento en San Miguel de Allende, una
organizacidn social cuyo objetivo es el de concientizar y monitorear
las actividades que se realizan sobre este tema.

A continuacion, se presentan los planos correspondientes a cada uno
de los subtemas anteriores, mismo que al analizarlos ayudaran a
generar las propuestas de uso de suelo natural que mejor se adecuen a
las particularidades de la zona de estudio. Estos planos fueron producto
de elaboracién propia, realizando el vaciado de la informacién
anteriormente presentada.

20 Sandra Rios, Contaminacion del agua en San Miguel, Atencién San Miguel 2010.
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4.6 Vegetacion y Fauna.

En el municipio de San Miguel de Allende prevalece un conjunto de
serranias y mesas, pertenecientes a una subdivisién de la provincia
morfo-tectonica de altiplanicie central. La Cuidad y sus alrededores
estan ubicados en el margen septentrional de una region conocida
como El Bajio, donde no se alza mas alla de los 2,500 metros de altitud.

El uso del suelo con fines agricolas y los procesos de erosion edlica e
hidrica, han propiciado que el bosque tropical caducifolio apenas
exista en pequefios islotes cuya area no sobrepasa los 20 kilémetros
cuadrados. Las condiciones actuales mantienen, ademas, una sucesion
de matorral subtropical, pero sin capacidad de evolucionar, en cambio
el matorral xeréfilo avanza sobre areas de pastizales.

En los alrededores del municipio también se pueden observar
vegetacion como nopaleras, pastizal medio con arbusto. Entre las
especies forrajeras se pueden ubicar el triguillo, lobero, zacaton,
navajita, bufalo, granilla, colorado, lanudo y popotillo plateado.

Algunos usos que se les dan a estas especies son: lefia, medicinales,
comestibles y domésticos. La produccion agricola se presenta sobre las
periferias, al noroeste y noreste del municipio, algunos de los cultivos
que predominan es la generacion de alfalfa verde, esparrago, frijol,
maiz amarillo y avena forrajera. Actualmente se estd aprovechando la
riqueza del terreno para la siembra de vifiedos. Entre el conjunto de
especies animales de produccion, podemos encontrar el ganado
bovino, caprino ovino y porcino, también se pueden observar granjas
avicolas de gallina y guajolote con uso diversos, ya que se aprovecha
la carne y el huevo. Mientras tanto en las presas podemos encontrar
especies acuaticas como, carpa, tilapia, sardinita y charal, sin embargo,
la pesca no es un recurso que se practique ahi ya que el agua no esta
en Optimas condiciones para alimentarse de los animales que la
habitan.

Y

Imagen 7. Creciente siembra de vifiedos en San Miguel de Allende. Fuente:
http://www.saborearte.com.mx/wp-content/uploads/2014/08/Vi%C3%Bledo.jpg

Imagen 8. Diversidad vegetal de matorrales xerdfilos. Ademas del nopal que
puede producirse para el consumo. Fuente: sanmigueldeallende.gob.mx
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i M FO ja
Imagen 9. Impulso de la produccion pesquera en San Miguel de Allende. Fuente:
www.google.com/sanmiguel-pesca

Imagen 10. La composicion del suelo y el clima son propicios para la siembra de
especies cactaceas como el nopal y su fruto, la tuna.
Fuente: www.google.com.mx/sanmigueldeallende/products

4.7 Propuestas de uso de suelo.

Basandonos en el analisis de los datos recopilados anteriormente se
realiza una propuesta donde se plantean una serie de zonas que
albergaran los distintos elementos urbano-arquitectonicos necesarios
para el correcto desarrollo de la localidad.

Contraponiendo todos los elementos presentes dentro del medio fisico
natural se propone que las zonas de crecimiento urbano se den hacia la
zona oriente y norponiente de la cabecera municipal, debido a que el
rango de pendientes se encuentra entre 2% y 5%. La densidad
propuesta dentro de este crecimiento es de habitacional media y ligado
a este crecimiento se incrustan areas para equipamiento urbano de
educacidn, salud, cultura y deporte, que den servicio a los déficits
actuales y futuros, los equipamientos seran colocados al interior de la
localidad en vias de facil acceso para que los lapsos sean menores de
15-30 minutos. Se realizd la investigacion en campo pertinente para
asegurar que estas zonas se encontraran fuera de riesgo tanto de
inundaciones como de deslaves. Las zonas aptas de reserva son de
22.40 hectareas.

La zona industrial se definié colocarla al poniente y nororiente de la
cabecera municipal con el fin de detener el crecimiento urbano hacia
estos lugares, zonas aptas para este uso son de aproximadamente 31
hectareas.

Junto con este crecimiento urbano se implementa la creacidon de una
nueva zona comercial para la los de personase incidira en la apertura
de nuevas rutas de comunicacion al interior de la localidad y una
mejora en la infraestructura hidraulica, eléctrica y sanitaria,
beneficiando a los pobladores de estos nuevos asentamientos.

Las zonas agricolas se ubican segun la propuesta de produccion de la
siguiente manera: Al nororiente la zona de productos como la alfalfa,
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el sorgo y la uva; al sur para la produccién de nopal y/o agave;
finalmente en la zona poniente se define la produccion de maiz,
esparrago frijol y avena forrajera. Las propuestas se definieron por la
traduccion de los datos edafoldgicos y climdticos, ya que esas zonas
son Optimas para la cosecha de los productos mencionados. La zona
de produccién se encuentra relativamente cerca de la zona de
industrial, con el fin de reducir los costos del transporte y permita que
la transformacion de los productos obtenidos se realice dentro de la
zona de estudio, generando un lazo estrecho entre los sectores
econdmicos primario y secundario.

La zona pecuaria se propone en al sur, por tener un clima apropiado
para las especies animales que se explotaran de manera racional en la
localidad. Las zonas de produccion dan un total de 2,320 hectareas
aproximadamente, mientras que las ganaderas cuentan con 242
hectareas. La zona de reforestacion corre en el centro norte y sur, por
ser una zona de pendientes mayores al 30% y muchas de ellas
presentan problemas de deslave, estas zonas podran también tener un
uso de elementos de recreacion activa. Se tiene un rango de 1,128
hectareas para desarrollar esta actividad de reforestacion.

Tabla sintesis del Medio Fisico Natural.

Elemento Hectareas | Apto No Apto | Condicionado

Zonas para 438.62 X - -
desarrollo urbano

Produccién 861.04

agricola para
cultivo de alfalfay
Sorgo

Producciéon 966.25 X - -

agricola para
cultivo de maiz y
uva

X - -

Produccion 493.42 X
agricola de
matorral xerofilo

Reserva ecoldgica 1128.48 - - X
Parque Urbano 470.19 - - X
Actividades 242.25 - - X
pecuarias avicola,
bovina y
ovicaprina
Agroindustrias 31 - - X

Tabla 5. Fuente: Elaboracion propia.

Como se puede apreciar en la tabla 4, no hay elementos no aptos en la
zona de estudio, aquellos que se manejan como “condicionados” tiene
que ver sobre todo con la mejora del terreno y la intervencion de
recursos urbanos (carreteras y vialidades) para su acceso y contencion.

Esta tabla sintesis serd desglosada y vertida en el siguiente plano de
propuestas de uso de suelo, en el que se podran apreciar con mayor
facilidad las zonas que se proponen para crecimiento urbano con
distintos fines y usos.

(9]
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5. AMBITO URBANO.

Para poder realizar una propuesta de desarrollo urbano es necesario
conocer la composicion de la estructura urbana correspondiente a la
zona de estudio, lo que permitira comprender los problemas que
inciden en la calidad de vida de la localidad y a partir de ello generar
programas que apuntalen estas carencias.

5.1 Estructura urbana actual.

Para conocer la forma en la que se organizan las actividades dentro de
una ciudad, es necesario hacer un analisis de la estructura urbana, ya
que ella se encargard de definir cdmo se relacionan las distintas
actividades dentro del territorio.

En la zona de estudio, el érgano encargado de regular la estructura
urbana es la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de San Miguel de Allende, esta institucién expide los
documentos pertinentes y necesarios para cada uno de los distintos
elementos urbanos incluidos dentro del programa de desarrollo
urbano.

La cabecera municipal tiene 47 colonias, las cuales comparten
problemas similares entre ellas, como el conflicto vial en las colonias
del centro y la carencia de infraestructura en las periferias.

Los servicios y comercios se encuentran en el primer cuadro de la
localidad, siendo la zona de mayor auge turistico por los elementos
arquitectonicos que residen en ella. Alrededor de esta zona se
encuentran distribuidos los equipamientos de salud y educacidn,
quienes sirven a los pobladores de las colonias aledafias. Por otro lado,
los elementos de produccion y transformacidn existentes se encuentran
localizados en los extremos de la periferia, facilitando el transporte de
los productos a las localidades aledafias, generando intercambios

comerciales y derramas econdmicas que podrian ser de alto impacto
econdmico.

A partir de la estructura urbana actual, se podra analizar cudl es la
problematica que surge a partir de su traza urbana y acompanado de
todos los elementos de analisis se generara una nueva propuesta que
contemple los crecimientos que se tendran a futuro, asi como la
distribucion de los elementos de equipamiento urbano que se
requerirdn para dotar de servicio a las zonas que se establezcan con
una planeacion previa.

5.2 Traza urbana.

La traza urbana es el resultado de la expansion territorial de una
localidad, a partir de su distribucion, ésta se genera respondiendo a las
caracteristicas del asentamiento sobre el territorio, mismas como la
topografia, la cercania con los centros econdémicos o recursos
naturales, los servicios o bien, por los accesos que la conectan. De esta
manera se da la expansion de la traza urbana, dando como resultado
una acomodo radial, lineal, reticular, etc.

La localidad de San Miguel de Allende se compone de una traza de
malla reticular al centro de la localidad, para entender esto se recuerda
que, como muchas otras ciudades creadas en la nueva Espafia, las
vialidades estaban pensadas para el transito de equinos y personas, la
zona centro se encuentra asentada en un terreno sin pendientes
pronunciadas, dando la apertura a este tipo de traza, sin embargo,
debido al crecimiento que ha sufrido y a su topografia esta malla se
expande y se crea una conformacion de plato roto en la mayoria de las
colonias, cabe mencionar que en los nuevos asentamientos que se
encuentran en la periferia se retoma nuevamente la composicion
reticular.

D
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A pesar de que la traza urbana actual genera problemas viales y
grandes dificultades para dotar de infraestructura y servicios por la
complejidad que resulta acceder a ella, es sumamente atractiva
visualmente para el peaton, ya que se propician caminatas y recorridos
que crean algunas vistas urbanas excepcionales, evitando la monotonia
y albergan espacios publicos en cada colonia.

A esto se le suman algunos aspectos urbanos como los bordes, sendas
y las sorpresas que se crean de manera natural debido a la organizacion
de la ciudad, los cuales seran considerados para la nueva zona de
expansion, para que se integre de manera optima a lo ya existente.

En el siguiente plano se muestra la estructuracion por colonias y se
amplia la zona urbana actual para apreciar las zonas de las diferentes
trazas urbanas que existen en la localidad, ademas se jerarquizan las
principales vialidades que la atraviesan.

Las ventajas que se tienen de una composicion lineal es que los
recorridos son cortos, se puede contemplar claramente la arquitectura
colonial del centro de la ciudad y los vehiculos tienen mayor
accesibilidad, generalmente los problemas en el centro se deben a los
cierres de calles para uso peatonal, no son prolongadas, por lo que no
se tornan monoétonas y cuentan con remates visuales en sus puntos
centrales. La interaccion con la traza irregular genera sorpresas y
bordes en un recorrido peatonal dindole movimiento al recorrido.

W
(9]
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5.3 Imagen urbana.

Entendiendo por imagen urbana el conjunto de elementos que integran
e intervienen en la composicion de una ciudad, articulando su
arquitectura, paisaje, elementos naturales y artificiales que reflejan sus
tradiciones, actividades y caracteristicas socio-culturales y politico-
economicas.

Para realizar el analisis de la imagen urbana se tomaron en cuenta las
potencialidades existentes en la zona de estudio al ser un lugar de
caracter patrimonial, se pretende conservar la identidad del sitio
rescatando los colores y materiales, por lo que se evaluard el estado
sendas, bordes, hitos, nodos, tipologias de construccién, remates
visuales y la traza urbana para identificar las zonas que entren en
programas de restauracion, sobre todo los edificios que estén
catalogados en el INAH, aquellos que atin se encuentren en buenas
condiciones y solo se realicen mantenimientos periddicos para evitar
su deterioro, los que puedan utilizados como atractivos turisticos y
también aquellas zonas que requieran un mejoramiento de la imagen
urbana.

San Miguel de Allende cuenta con sendas al interior de la localidad,
calles de usos multiples segtin la actividad que se realice. En su centro
las calles pueden ser vehiculares o peatonales, esto depende del cierre
de las mismas. Existen callejuelas que por sus caracteristicas
topograficas y de dimensiones impiden el paso vehicular,
convirtiéndose en pasajes llamativos para los peatones, ya que las
calles que conectan suelen tener sorpresas y remates visuales.

Existen también puentes que sortean las corrientes de agua formadas
por las presas existentes, lo que le da otro atractivo mas al paseo
peatonal.

En cuanto a los bordes naturales se tiene el arroyo de “Las Cachinches”
delimita en una parte la traza urbana y a su vez separa las colonias del
poniente (de bajos recursos) con las edificaciones del centro y norte de
la ciudad que son de tipologia colonial de clase media-alta. El arroyo
continua hasta la presa “Del Obraje”, donde se vuelve borde entre la
zona urbana y agricola. Otros bordes naturales son las elevaciones
montafiosas que circundan la ciudad por tres de sus lados. Sin
embargo, en el lado sur se ha habitado con viviendas de baja calidad y
situacion de riesgo por la nula planificacion urbana.

En el siguiente plano se muestran las caracteristicas de imagen urbana
existentes para considerar en los programas de planeacion.

(9]
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Vistas principales

Vistas/paisajes Zonas de deterioro Zonas de deterioro Zonas de deterioro
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5.4 Crecimiento historico.

A consecuencia de los cambios sociales, politicos y economicos que
contextualizan temporal y espacialmente a la localidad en su historia
se presentan cambios demograficos considerables.

Estableciendo que generalmente las ciudades o poblados se fundan
histéricamente en zonas propicias para el desarrollo urbano, cerca de
recursos naturales estratégicos como el agua, entre otras
consideraciones, San Miguel de Allende fue fundada por la produccion
existente en la ciudad y la localizacidon geografica estratégica que
permite ser un paso obligado para comercializar al norte del pais.

La ciudad se fundo6 en 1542 con el nombre de San Miguel el Grande,
era parte del camino real de “tierra dentro” que conectaba a la Ciudad
de México con Zacatecas. A partir de su fundacidén existen cinco
momentos histdricos destacables.

1.- De su fundacion al siglo XVIII: En esta etapa San Miguel gozaba
de un gran poder comercial y administrativo ya que era el paso
obligado de la plata y productos textiles provenientes de Zacatecas y
Guanajuato a la ciudad de México, se desarrollo la zona del centro
histérico y alrededor de los caminos comerciales. Se construyeron
obras publicas como la Plaza Parroquial, acueductos, caminos, el pozo
del Chorro, asi como edificios religiosos como la Parroquia de San
Miguel de Allende, el templo de San Rafael y las primeras mansiones
espafiolas, como la casa en que nacié Ignacio Allende?'.

2.- Durante el siglo XVIII y hasta la independencia se tuvo un
crecimiento de poblacion notable debido a la recuperacion de la
industria minera que esta en manos de familias espafiolas, asi como la
construccion de carreteras que conectaran a mayor velocidad a las
ciudades aledafias. Es su época de mayor apogeo y crecimiento, se

construyeron grandes mansiones y se dotd de infraestructura a las
familias acaudaladas que residian en la localidad.

La urbanizacidén de la localidad tuvo progresos considerables al tomar
en cuenta la topografia para la construccion de las nuevas vialidades?.

3.- De la independencia al afio de 1950, con la caida de la industria
minera y una situacion politica inestable, San Miguel de Allende
perdié su importancia en el sector secundario, al no recibir inversién
publica fue migrando la poblacion hasta casi convertirse en un pueblo
fantasma de menos de 3000 habitantes para el aflo 1900, en 1926 es
declarada Ciudad Historica, lo que la protegio de las intervenciones
urbano arquitectonicas permitiéndole conservar su caracter colonial
que la caracteriza. Al otorgarle ese titulo la recuperacion econdmica
en el sector terciario se enfocd en ofrecer hospedaje y alimentos al
turismo nacional y extranjero, recuperando asi su economia y
poblacion.

4.- De 1950 a 1980 los veteranos de guerra estadounidenses se
empezaron a interesarse por San Miguel de Allende como ciudad de
descanso, el Instituto Allende es reconocido por los norteamericanos
como una institucién educativa, con lo que se vuelven a poblar las
zonas de clase alta, quienes ademas comenzaron a manejar los
servicios turisticos de la zona aumentando la riqueza de los residentes
extranjeros. A la par de esta situaciéon San Miguel de Allende presentd
un alza en las actividades culturales, lo que atrae un mayor niumero de
visitantes®.

5.- De 1980 a la actualidad se declara a San Miguel de Allende como
Ciudad Patrimonio Mundial de la Humanidad, lo que actia como
catalizador para el aumento demografico y de poblacion flotante, se
desarrollan nuevas colonias (en su mayoria populares) fuera del centro,

2l www.mexicodesconocido/sanmigueldeallende-guanajuato
2 fdem
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2 http://eleconomista.com.mx/sociedad/2014/07/15/veteranos-guerra-otrosdeportados
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recibiendo gente de comunidades aledafias que buscan laborar en el
creciente centro economico de la zona. A causa de este crecimiento las
colonias populares presentan un notable déficit en el abastecimiento
de servicios y en muchas zonas se pierde el desarrollo urbano planeado
por la autoconstruccion de viviendas. Por otro lado, se abren las
puertas a la especulacion inmobiliaria para generar fraccionamientos
privados para las clases medias, asi como la consolidacion de las
nuevas zonas residenciales que a su vez se apropian de los recursos
naturales que ofrece la localidad.

El crecimiento que se dio posterior se da de manera irregular como se
muestra en el siguiente plano, donde algunos de los puntos de
expansion se encuentran incluso alejados de la mancha urbana actual,
esto porque las nuevas viviendas que se generan las ubican cerca de
los lugares de trabajo, especialmente al sur con las agroindustrias de
caréacter privado®®. Para la elaboracion del plano se consultaron mapas
de la localidad en diferentes afios, la superposicion de todos ellos nos
definié el crecimiento en las distintas etapas.

24 https://www.sanmigueldeallende.gob.mx/transpa_prueba/docs/22/
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5.5 Tendencias de crecimiento.

Como se ha mencionado anteriormente, el crecimiento de San Miguel
de Allende se ha dado de manera irregular por los factores politicos,
economicos e ideologicos a lo largo de la historia. Actualmente la tasa
de crecimiento poblacional se encuentra baja por el escaso desarrollo
econdmico en los sectores primario y secundario®, que ademas
carecen de suficientes centros de capacitacion para laborar en las
actividades que albergan estos sectores, empleando mano de obra de
otros sitios. A raiz de ello y como producto de las hipotesis presentadas
del crecimiento poblacional se maneja una tasa diferenciada a
diferentes plazos:

- Tendencia de crecimiento baja: Se presenta en la zona noroeste,
donde los terrenos se encuentran de manera accidentada, sin embargo,
aun es posible ampliarse a esa zona por el crecimiento natural. Los
terrenos no representan ningun riesgo para la poblacion, sin embargo,
habra que mejorar la infraestructura y el equipamiento para que sean
adecuados para el desarrollo urbano. En esta tendencia también habra
un crecimiento en la zona sureste, sin embargo, las caracteristicas son
distintas ya que la infraestructura estd mas consolidada y los terrenos
tienen una fisionomia regular presentando pendientes que van del 0 al
2%. Esta tendencia de crecimiento se puede presentar en los afios de
2018.

- Tendencia de crecimiento media: Se presenta al mediano plazo y se
dirige hacia las mismas zonas mencionadas en la tasa anterior, se suma
a ella el crecimiento de la zona suroeste dirigida hacia el centro de la
localidad. Este crecimiento tiende a surgir por el crecimiento al afio
2014.

- Tendencia de crecimiento alta: Se presenta nuevamente en las dos
primeras zonas, noroeste y sureste, sin embargo, para el largo plazo las

politicas de accién en la localidad permitiran que el desarrollo de esas
zonas cumpla de manera integral los estandares en la calidad de vida
de la poblacion. Esta zona se poblara tentativamente en el afio 2030 En
el plano se muestran las tendencias de crecimiento a los diferentes
plazos, de manera tal que se aprecia la transformacion de la traza
urbana producto de los movimientos demograficos.
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25 Datos estadisticos de INEGI para la localidad urbana de San Miguel de Allende presentados en el grafico 2, donde especifica el 14% para actividad primaria y

el 24% para la actividad secundaria.
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5.6 Tenencia de la tierra.

Para implementar propuestas alternativas de utilizacion del suelo es
necesario conocer la tenencia de la tierra, es decir, a quién le pertenece.
El tipo de propiedad permitira detectar las zonas en las que se pueden
implementar los distintos proyectos que se deriven de la estrategia de
desarrollo, esto con un acercamiento a las organizaciones o poblacion
que tengan beneficio directo de ellos.

Antes de comenzar con la descripcidn es imperioso hacer mencion de
la serie de cambios de propiedad que se han establecido,
principalmente por el deterioro de las actividades agricolas y las
facilidades que otorga el estado para el deslinde de los terrenos
comunales y ejidales. Estos cambios permiten que se conviertan a
propiedad privada y se ponen a la venta haciéndolos blanco de la
especulacion inmobiliaria disolviendo asi cualquier organizacion que
de antafio se pudiera generar entre los ejidatarios. No obstante, aiin hay
terrenos ejidales que se organizan para seguir produciendo como se
menciondé en el capitulo de aspectos socioeconémicos.

La tenencia de la tierra presente en la zona de
estudio son?*:

- Propiedad privada: Cuando existen escrituras legalmente registradas
a favor de un propietario, quien aprovecha los usufructos del predio
libremente. Se tiene una cuantificacion de 2,910.64 hectareas para este
sector.

- Propiedad federal: Tierras de uso comun pertenecientes al estado, son
bienes de dominio publico del cual el estado tienen el control para sus
usos y destinos. Existen 3,069.59 hectareas con esta caracteristica.

- Propiedad ejidal: Uno o varios terrenos que se encuentran en
copropiedad de varios individuos, donde hay beneficios colectivos del

usufructo de el o los terrenos. Es la que tiene menor presencia en la
zona de estudio con 1658.77 hectareas.

Al ser los ejidos propiedades de organizaciones colectivas, es mas facil
establecer en ellas una relacion de colaboracion para el desarrollo
integral de la localidad, a comparacion de los terrenos privados, siendo
ellos ademas a quienes la terciarizacion les afecta directamente al dejar
terrenos sin produccion por los escasos estimulos estatales. Es por ello
que dichas organizaciones pueden ser un motor importante que se
establezcan lazos politicos, ideoldgicos, sociales y econdmicos que a
través de cooperativas puedan reapropiarse de las actividades
productivas para la reactivacion del campo y la transformacion de los
productos, que en conjunto pueden derivarse después en la
comercializacion de los mismos a manos de quienes los trabajan,
beneficiando directamente a la poblacion de mayor vulnerabilidad.

En el siguiente plano se muestra una aproximacion de los terrenos con
sus respectivas tenencias, proporcionando una idea de la situacioén
actual de la localidad y la reparticion del territorio.
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26 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos relacionados con los titulos de propiedad Art. 27
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5.7 Valor del suelo.

Al ser una zona de valor patrimonial y con una alta demanda de
terrenos para la construccion de viviendas y hoteles de caracter
privado, la especulacion inmobiliaria es un factor importante en la
localidad. Los terrenos de cualquier tipo de tenencia aumentan su valor
aflo tras aflo con una tasa del 3.5% 27 gracias a la globalizacion, siendo
empresas extranjeras y transnacionales las que ganan las licitaciones
de construccion de cadenas importantes de hoteles, restaurantes y
plazas comerciales, por ello se debe realizar un estudio para tener
parametros de los costos por metro cuadrado en las diferentes areas de
uso.

La zona urbana se divide en diferentes cuadros, la zona central es la
mas valiosa de ellos debido a su importancia historica, los terrenos de
caracter privado pertenecen a familias extranjeras que tienen sus
locales comerciales en los lugares de mayor afluencia turistica. Un
predio dentro de este cuadro se vende en dolares, teniendo un costo
aproximado mayor de $1900.00 m?.

Mientras tanto las zonas que tienen un menor costo son las propiedades
ejidales que estan fuera de la mancha urbana, ya que estos terrenos son
ociosos y por lo tanto victimas de la especulacion, en estrategias para
bajar los precios del suelo lo marginan cada vez mas dejandolos con
un precario desarrollo de infraestructura. Los terrenos mas econdmicos
van aproximadamente de $700.00 a los $150.00 por metro cuadrado.

Es importante mencionar que para realizar el muestreo de los costos
fue necesario investigar los terrenos en venta para sacar un promedio
en las diferentes zonas, ya que en la visita de campo el 6rgano del
Estado encargado de proporcionar la informacion presentd la negativa
de facilitarlos, argumentando el desconocimiento de su uso, a pesar de
presentar el documento proporcionado por el Taller UNO, que
informaba de la realizacion de este documento de tesis.

En el siguiente plano se muestra el resultado de esta investigacion con
el promedio de costos por zona. Se aprecia de manera mas clara la
diferenciacion de costos de aquellos de caracter publico y ejidal.
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27 Desarrollo Econémico de San Miguel de Allende, Guanajuato. Alza de costos por inflacién de los terrenos en la localidad.
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5.8 Vialidad y transporte.

Uno de los elementos basicos mas importantes dentro del desarrollo y
comunicacion de una poblacion y que debe ser considerado en la
estrategia de desarrollo de la misma son las vialidades, puesto que a
partir de ellas se pueden desplazar personas y productos generando
lazos sociales y econdmicos con diferentes localidades.

Las vialidades principales marcadas en la estructura urbana actual son
la carretera a Querétaro, que atraviesa de oriente a poniente la
localidad y es la de mayor capacidad, mientras que el libramiento a
Dolores Parte de la zona norte y se convierte en un anillo periférico
que rodea la zona de estudio por el lado sur.

Como vialidades secundarias se encuentran aquellas que tienen
importancia en la comunicacion interna, principalmente que se dirigen
desde los distintos puntos a la zonas turisticas y comerciales. En su
mayoria estas vialidades tienen doble uso, vehicular y peatonal,
dependiendo de la festividad se cierran para concentrar actividades
culturales al aire libre.

En cuanto a las rutas de transporte San Miguel de Allende cuenta con
diez rutas urbanas de camiones dentro de las cuales tres rutas
comunican la zona centro de San Miguel de Allende, una ruta
comunica con Querétaro, otra con Dolores y la tltima a Celaya.

A pesar de ser una zona turistica dirigida a gente desahogada
econdmicamente, el servicio es precario, las unidades estan en mal
estado y el costo del peaje mas econdmico oscile entre los $8.00 a
$15.00 pesos sin embargo es un traslado rapido debido a la cercania de
los puntos.

Finalmente se encuentra la Central de Autobuses que conecta a San
Miguel de Allende con el resto del pais, ya que tiene servicios de
traslado de norte a sur y de poniente a oriente.

O — T & e | e oS
Imagen 11. Estacion de autobuses de San Miguel de Allende, Guanajuato, ubicada a
10 minutos del centro turistico.

5.9 Infraestructura

Para realizar una propuesta de reestructuracion se deben tener claras
las caracteristicas urbanas, entre ellas la infraestructura, para ello se
analiza la situacion de suministro y calidad de ella en la zona de
estudio, a fin de hacer un diagnostico y detectar las deficiencias y
necesidades actuales para responder a ellas y considerarlas en el futuro,
estos estudios abarcan el agua potable, drenaje y suministro eléctrico.

- Agua potable: Es la dotacién de agua para consumo humano de
calidad y en cantidad necesaria para satisfacer las necesidades y poder
realizar las actividades humanas en vivienda o unidades productivas.
El abastecimiento de agua es predominante a partir de pozos profundos
de las cuencas hidroldgicas subterraneas.

La zona de estudio se encuentra dentro del Distrito Municipal 1 y
forma parte de la region hidroldgica Lerma-Santiago, en la cuenca del
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Rio Laja con cauce intermitente hasta llegar a la presa Ignacio Allende
destinada para el Distrito de riego de la Begofia de los municipios de
Celaya, Villagran y Comonfort.

La ciudad esta abastecida por medio de veinte pozos, de los cuales 15
se encuentran actualmente en funcionamiento, de estas fuentes se
obtiene un caudal de 281.64 Its/s, cantidad que podria ampliarse a
343.32 Its/s si se activaran los cinco restantes.

De acuerdo con la informacion proporcionada por parte del Sistema de
Agua Potable y Alcantarillado de San Miguel de Allende (SAPASMA)
las tomas domésticas suman el 94.03% del total de las tomas, con el
83.15% del consumo. Las tomas del tipo comercial significan el 5.74%
del total, consumiendo 13.61% de agua. Por ultimo, las tomas de
servicio industrial son so6lo del 0.23%. Existen 23 tanques
superficiales, con una capacidad total de 10,626m3 de agua, cuatro de
ellos no se encuentran en funcionamiento debido a agrietamientos. La
red de distribucion total de San Miguel de Allende tiene una longitud
aproximada de 192 kildmetros constituida por tuberia que va desde la
17 hasta las 10”, con materiales de asbesto, cemento y PVC. Debido al
bajo mantenimiento y a la contaminacion causada por el hombre, los
pozos tienen una baja calidad de agua y existe un 28% de desperdicio
por fugas en la red?.

- Drenaje y alcantarillado: La cobertura actual del alcantarillado es del
90% del asentamiento, considerando que se pierde el 20% de la
dotacion del agua se tiene que la red existente recibe 105 Its/s como
aportacion media. La longitud de la red de alcantarillado es de 116
kilometros. La red de aguas negras cuenta con didmetros y pendientes
adecuadas, a excepcion de un tramo en la zona oriente de la ciudad. Se
tiene un total de 16113 conexiones de alcantarillado sanitario
registradas, lo cual es alrededor del 95% de las tomas de agua potable.
Se cuenta ademds con una planta de tratamiento de agua en la presa
Allende que tiene una capacidad de 120 Its/s en su primera etapa.

Existen algunas zonas cuyo servicio no es constante en todas las
colonias, empeora mientras mas se alejan del centro urbano, cuya
dotacion baja del 50% al 20%, utilizando fosas sépticas y bafios secos
como sistema.

- Energia eléctrica y alumbrado publico: El servicio eléctrico que se le
proporciona al Municipio de San Miguel de Allende pertenece a la
divisién del bajio de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el
cual cuenta con dos subestaciones en la ciudad de Celaya. De acuerdo
con la informacion disponible en el afio 2000, 97.85% de las 11,865
viviendas de San Miguel de Allende contaban con energia eléctrica.
Esta informacion se complementa con los datos estadisticos mas
recientes, que informan que la localidad cuenta con 28,507 contratos,
de los cuales 19,627 pertenecen a la zona urbana. No existen zonas
urbanas que carezcan de servicio durante mucho tiempo, sin embargo,
las que se registran son por retrasos en la instalacion, manejadas en el
plano con una mala calidad en esta infraestructura. En resumen, se
tiene que la energia eléctrica no implica graves problemas para la
realizacion de las actividades.

Gracias a este diagnostico se puede establecer que los servicios son
buenos en los principales cuadros de la localidad, y presentan carencias
y deterioros en las zonas periféricas.

Para resumir todo lo dicho en este apartado se muestran los siguientes
planos, en los cuales se explica graficamente la calidad del servicio en
las distintas areas de la zona de estudio.

28 Plan de desarrollo turistico de San Miguel de Allende, Guanajuato. Infraestructura.
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5.10 Vivienda.

“Articulo 25.1 Declaracion Universal de los Derechos Humanos: Toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi
como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentacion,
el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales
necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en caso de
desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros casos de
pérdida de sus medios de subsistencia por circunstancias
independientes de su voluntad.” %

Al hacer un estudio urbano se debe considerar vital realizar el andlisis
de la vivienda, ya que es el elemento donde se realiza la reproducciéon
simple de la fuerza de trabajo, el espacio donde se realizan todas la
actividades basicas para subsistir y que es considerada como un
derecho humano fundamental, sin embargo dentro del modo de
produccién actual y la gran desigualdad que este genera sera el nivel
adquisitivo y la lucha de clases quienes definiran la calidad de ella, sus
dimensiones, materiales y calidad de servicios y acabados. En San
Miguel de Allende se aprecia claramente este fendmeno. Para
entenderlo hablaremos del primer cuadro de la ciudad, cuyo valor se
incrementa por el patrimonio historico que lo precede, por lo mismo
los locales comerciales, hoteles y restaurantes de alto grado estan
ubicados en esta zona y pertenecen a personas que pueden cubrir los
altos costos que los inmuebles presentan. El alto costo y la
concentracion del trabajo generan que la clase trabajadora establezca
su vivienda en la periferia de los primeros dos cuadros de la ciudad,
cuyo valor de lote disminuye por la calidad de servicios e
infraestructura que tienen.

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de una vivienda es

posible clasificarla segun su tipologia, estableciendo los siguientes
criterios.

? Declaracion Universal de los Derechos Humanos. Articulo 25 Paris 1948.
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Vivienda Tipo 1: Seran aquellas construcciones que tengan piso de
loseta ceramica de buena calidad o marmol, muros de tabique con
aplanado y pintura vinilica con acabados finos, o bien con tabique
aparente barnizado y con acabados finos, mientras que la cubierta sera
una losa de concreto con acabado en teja o enladrillado. Lo que nos
habla de una vivienda residencial con un alto valor econdmico. En la
localidad 3,104 viviendas estan catalogadas en este rubro.

Vivienda Tipo 2: El acabado en piso sera de loseta, muros de tabique
con aplanado o barniz, pero con mala calidad en acabados y en cubierta
sera teja o enladrillado. Estas viviendas presentaran una calidad menor
en sus materiales, por lo que estaran catalogadas en un interés medio.
Se tienen 5,100 viviendas con estas caracteristicas.

Vivienda Tipo 3: El piso serd un firme de concreto sin acabados, los
muros de tabique aparente sin barnizar y la cubierta serd una losa de
concreto con impermeabilizante. Su clasificacidon serd vivienda de
interés social. Existen 5,543 viviendas en esta clasificacion.

Vivienda Tipo 4: En ella estan consideradas las viviendas cuyos
materiales son de baja calidad, el piso serd de tierra o firme de concreto
sin ningun tipo de acabado, tabique de concreto aparente y cubierta de
concreto sin impermeabilizar. En esta clasificacion en particular se
consideran también aquellas que no cuentan con algun servicio de agua
o drenaje. Con 8,428 viviendas, este tipo de viviendas es el mas comun
de encontrar en la zona de estudio.

Otra clasificacion de la vivienda se dard en cuanto a la calidad de su
estructura, es importante hacer la aclaracion de que tanto los tipos y
calidades de vivienda se traduciran mas adelante en programas de
mantenimiento, mejoramiento o reposicion dentro de nuestras
propuestas de reestructuracion.
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Para clasificar las viviendas en cuanto a su calidad se tomaron los
siguientes parametros:

Calidad buena: Son aquellas cuya estructura se encuentra en buen
estado, no presenta ningin tipo de fallas, hay buena calidad de
materiales y ayudan a la imagen urbana. Con esta calidad se tienen
8,449 viviendas.

Calidad regular: Presentan cuarteaduras en aplanados y losas (sin ser
de gravedad) hay ausencia de pintura y materiales en deterioro. Existen
10,986 viviendas que requieren ser mejoradas.

Calidad mala: Presentan fallas considerables en su estructura, muros,
pisos y cubiertas, varillas aparentes y ausencia de acabados. Se
requerird la reposicion de 2,740 viviendas que se consideraran al
momento de proponer el crecimiento futuro de vivienda.
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Tabla de Déficit de Vivienda
Afo de estudio = Poblacion Actual | Composicion Familiar | Viviendas Existentes = Densidad Domiciliaria =~ Viviendas Necesarias = Déficit

2010 69,811 4.25 16,254 4.21 16,311 57

Tabla 6. Fuente: Elaboracion propia.

Para las viviendas existentes se tomo el dato de las viviendas habitadas en la zona de estudio, ya que si se tomaban las viviendas totales también
entrarian aquellas que son vacacionales y las de interés social o viviendas de inmobiliarias que no se han ocupado atn. Este dato nos da un parametro
mas real de la gente que habita ahi de manera permanente.

Tabla de Necesidades Futuras

Plazo Afio Incremento Poblacional Composicion Familiar Viviendas Necesarias

Corto 2020 12,818 4.21 5,190
Mediano 2024 6,811 421 2,397

Largo 2030 15,504 4.21 3,704

Tabla 7. Fuente: Elaboracion propia.

En el corto plazo se consideraron las viviendas del déficit mas las que se deben reemplazar por sus condiciones estructurales en el analisis de calidad
de vivienda.

Como se aprecia en los siguientes planos, los fendmenos de desplazamiento poblacional de las personas de bajos ingresos se da hacia las zonas cuya
infraestructura aun no esta desarrollada al 100%, y donde los lotes tienen un relativo bajo costo, a comparacion de las otras zonas. Para identificar la
localizacion donde predominan los diferentes tipos y calidades de vivienda se realizaron los siguientes planos en donde se muestra una cuantificacion
de las viviendas existentes en cada clasificacion.
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5.11 Equipamiento urbano.

Entendemos al equipamiento urbano como las &reas para la
reproduccion ampliada de la fuerza de trabajo, es decir, al conjunto de
espacios y edificaciones, predominantemente de uso publico, en las
que se realizan actividades complementarias a la habitacion, es decir
que pueden realizar trabajos, servicios o de bienestar y apoyo social.
En el analisis urbano, el equipamiento urbano ayuda a conocer los
componentes de estos subsistemas y la calidad de sus servicios. Para
ello se realizara un inventario de los equipamientos existentes para
determinar los déficits y superavits que se presentan en las distintas
unidades bésicas de servicio.

En la zona de estudio se observa que el nucleo del equipamiento se
concentra en la zona centro, siendo la mas urbanizada y con mayor
cantidad de poblacion. Esto no quita que existan elementos aislados
que brinden servicios a las colonias que se encuentran en la periferia.
Los inmuebles de educacion se encuentran distribuidos de manera
uniforme y la mayoria de ellos cuenta con una calidad regular de
edificacidn, sin embargo, las unidades basicas de servicio a nivel
secundaria y preparatoria son insuficientes como se muestran en las
tablas, ya que no se contaron la gran cantidad de escuelas particulares
debido a que los costos son elevados y no estan al alcance de la
mayoria de la poblacién. En lo que se refiere a cultura se presenta que
el acceso a este sector estd limitado, ya que se tiene un importante
déficit de espacios culturales, a pesar de ser una zona que se jacta de
ser un centro cultural, la mayoria de los espacios culturales se
encuentran ubicados en la zona centro. Por otro lado, el ambito
deportivo presenta superavit.

El subsistema de salud, a pesar de que existen Hospitales Generales,
el nimero de camas es insuficiente para la cantidad de poblacién, por
otro lado, también existen clinicas privadas a las que las masas
mayoritarias no pueden acceder por sus altos costos. En tanto el

PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

comercio cuenta con déficit de locales y por ubicacion, ya que se
encuentran concentrados al centro de la localidad. Los mercados
existentes tienen deterioro fisico considerable, ya que sus
construcciones son de mala calidad y como consecuencia de ello tienen
poca higiene.

A continuacidn, se presentan las tablas de inventario de equipamiento
urbano, cuya fuente es de realizacion propia del equipo de
investigacion, en el caso del corto plazo contempla también el déficit
actual.
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INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO URBANO (ACTUAL).

Subsistema: Educacion.

JARDIN DE NINOS
ELEMENTO UBICACION UNIDAD BASICA # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
DE SERVICIO BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
Club de Leones Calle Huitzilopochtli #1A Col. Aula 8 2,546 936
Azteca
Aldama Calle San Antonio Abad #2, Aula 14 3,155 2,129
Col. San Miguel de Allende
Federico Froebel Calle Neoclasica #4, Col. Aula 4 2,519 775
Infonavit Malanquin
Francisco Calle Ma. De Herbas y Flores Aula 6 4,095 724
Gabilondo Soler #1, Col. Insurgentes
Meéxico Creo en Ti Av. Real salida a Querétaro Aula 4 858 563
#153, Col. Valle del Maiz
Tiyoli Calle Prolongacion 5 de Aula 5 3,051 2,204
Mayo #67 Col. Caracol
Sdcrates Calle Mercurio #22, Col. Aula 3 1,763 978
Olimpo
Tabla 8. Fuente: Elaboracion propia.
PRIMARIA
ELEMENTO UBICACION UNIDAD BASICA # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
DE SERVICIO BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
Virginia Anguiano Calle Las Moras #37, Col. Aula 14 8,925 5,531
Guadiana
El Nigromante Calle Insurgentes #64, Col. Aula 14 8,925 5,531
Villas de Allende
Fernando Montes Calle Chipito San Marcos #7, Aula 3 1,894 1,134
de Oca Col. Aztecas
Primaria #4 Av. Libramiento a Querétaro Aula 9 8,694 4,347
s/n Col. Valle del Maiz
Ignacio Allende Calle La Aurora s/n, Col Aula 20 10,743 8,059
Guadiana
Independencia Calle Independencia #58, Aula 9 3,725 2,083

Col. San Rafael

POBLACION
ATENDIDA

280
490
140
210
140
175

105

POBLACION
ATENDIDA

490
490
105
315
700

315

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Buena
Buena
Buena
Buena
Buena
Buena

Buena

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Buena
Buena
Buena
Buena
Buena

Buena
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Libertad y Calle Las Torres s/n, Col. Aula 10 3,371 1,876 350 Buena
Educacion Infonavit Malanquin

Lucas Balderas Calle Allende #6, Col. La Aula 10 1,249 749 350 Buena

Aldea
Patria y Libertad Calle San Rafael #7 Col. Aula 12 4,358 3,590 420 Buena
Barrio de San Juan de Dios
Ricardo Flores Calle Principal La Luz s/n, Col. Aula 39 15,705 10,550 1,365 Buena
Magon Infonavit La Luz

Tabla 9. Fuente: Elaboracion propia.

SECUNDARIA
ELEMENTO UBICACION UNIDAD BASICA . # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?) POBLACION CALIDAD DE LA
DE SERVICIO BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA ATENDIDA CONSTRUCCION
Fuego Nuevo Calle Las Moras s/n, Col. Aula 48 14,491 8,889 1,920 Buena
Guadiana
Leodn Leobino Calle San Rafael #4, Col. Aula 11 2,163 1,570 440 Buena
Zabala Barrio de San Juan de Dios
Secundaria Técnica Calle La Aurora s/n, Col Aula 20 10,743 8,059 700 Buena
#42 Guadiana

Tabla 10. Fuente: Elaboracion propia.

PREPARATORIA/BACHILLERATO

ELEMENTO UBICACION UNIDAD BASICA # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?) POBLACION CALIDAD DE LA
DE SERVICIO BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA ATENDIDA CONSTRUCCION
Bachillerato CBTIS | Carretera Dolores-Hidalgo Km Aula 12 15,423 4,628 480 Buena
#60 2, Col. Mexiquito
Preparatoria El Calle 5 de Mayo s/n, Col. Aula 28 10,436 2,765 1,120 Buena
Pipila Guadiana

Tabla 11. Fuente: Elaboracion propia.

Subsistema: Salud.

CLINICA
ELEMENTO UBICACION UNIDAD BASICA . # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?) POBLACION CALIDAD DE LA
DE SERVICIO BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA ATENDIDA CONSTRUCCION
Clinica del Dolor Calle Eclipse #5 A, Col. La Consultorio 13 2,823 1,728 59,876 Media
Lejona (derechohab)
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Clinica de Calzada de la Estacion #108,
Especialidad Col. Centro

Clinica de Calle Ancha de San Antonio
Especialidad 125-A, Col. La Antigua

Clinica Familiar Av. La Aurora s/n, Col. La
IMSS Aurora
Clinica Familiar Calle Francisco José Landeta
ISSSTE #1, Col. Insurgentes
Tabla 12. Fuente: Elaboracion propia.

ELEMENTO UBICACION
Calle Indalecio Allende #4
Col. San Rafael
Calle 1ro. De Mayo #7,
Fraccionamiento Ignacio
Ramirez
Tabla 13. Fuente: Elaboracion propia.

Hospital General
“Casa”
Hospital General

Subsistema: Recreacion.

ELEMENTO UBICACION

Plaza civica “Jardin = Av. Principal s/n, Col. Centro

Allende”

Parque Urbano Calle Aldama esq. Diezmo
“Parque Vigjo, s/n, Col. Centro
Judrez”

Tablal4. Fuente: Elaboracion propia.

Consultorio
Consultorio
Consultorio

Consultorio

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO

Cama

Cama

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO

m? de Plaza

m? de Plaza

14

12

HOSPITAL

_ # DE UNIDADES
BASICAS DE SERVICIO

5

74

PLAZAS/PARQUES

# DE UNIDADES
BASICAS DE SERVICIO

800

90,909

6,780 845
5,470 775
4,635 1772
3,890 1570
SUPERFICIE (m?)
TOTAL CONSTRUIDA
18,023 423
20,124 6,667
SUPERFICIE (m?)
TOTAL CONSTRUIDA
2,800 246.7
37,500 6,000

420
420
59,876

59,876

POBLACION
ATENDIDA

6.04

79.92

POBLACION
ATENDIDA

17,500

20,625

Media
Media
Media

Media

CALIDAD DELA
CONSTRUCCION

Media

Media

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Buena

Buena
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Subsistema: Administracion Puablica.

ELEMENTO UBICACION

Ministerio Pablico Salida a Querétaro,
Boulevard de la Conspiracién

Km. 1.5, Col. Insurgentes

Agencia del Calle De la Presa #10. Col.
Ministerio Centro
Publico (PGR)
Oficinas de Correo Calle Correo #16, Col. Centro
del
Gobierno Federal
(SEPOMEX)
Delegacion Salida a Querétaro,
Municipal Boulevard de la Conspiracién

Km. 1.5, Col. Insurgentes
Tabla 15. Fuente: Elaboracion propia.

Subsistema: Cultura.

ELEMENTO UBICACION
Biblioteca Publica Calle Insurgentes #25, Col.
San Miguel de Allende

Museo Local Calle Cuna de Allende #1,

“Museo Col. Centro
Histoérico de San
miguel
de Allende

Tabla 16. Fuente: Elaboracion propia.

ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO

m? de Construccion

Agencia del MP

m? de Construccion

m? de Construccion

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO
Silla en Sala de

Lectura
Area de Exhibicion

~ # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
8,000 10,000 8,000
5 20,000 15,000
9,000 10,000 9,000
12,000 12,000 12,000
MUSEO/BIBLIOTECA
) # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
85 60,000 50,000
840 15,000 1,200

POBLACION
ATENDIDA

2,000,000

Circunstancial

45,000

60,000

POBLACION
ATENDIDA

51,000

1,600

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Buena

Buena

Buena

Buena

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Buena

Buena

84



PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

ELEMENTO UBICACION
Biblioteca Publica Calle Insurgentes #25, Col.
San Miguel de Allende

Museo Local Calle Cuna de Allende #1,

“Museo Col. Centro
Histoérico de San
miguel
de Allende

Tabla 17. Fuente: Elaboracion propia.

ELEMENTO UBICACION

Centro Cultural Calle Hernandez Macias #75,

Ignacio Col. Centro
Ramirez “El
Nigromante”
Centro de arte y Calle Aurora s/n, Col. Centro
disefio
“La Aurora”
Teatro “Angela Calle Mesones # 82, Col.
Peralta” Centro
Café/Teatro “El Calle Stearling Dickinson #28
viejo Col. San Antonio

Topo”
Tabla 18. Fuente: Elaboracion propia.

Subsistema: Abasto.

ELEMENTO UBICACION

Av. De la Estacion s/n, Col.
San Miguel de Allende

Tabla 19. Fuente: Elaboracion propia.

Rastro para aves

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO
Silla en Sala de

Lectura
Area de Exhibicion

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO

m? de Area de
Servicios
Culturales

m? de Area de
Servicios
Culturales
Butaca

Butaca

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO

Area de
Matanza

MUSEO/BIBLIOTECA
. # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
85 60,000 50,000
840 15,000 1,200
CASA DE CULTURA/TEATRO
_ # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
27,000 40,000 27,000
1,200 15,000 1,200
208 30,000 24,375
104 600 300
RASTRO
. # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
158 2,644 770

POBLACION
ATENDIDA

51,000

1,600

POBLACION
ATENDIDA

17,500

1,600

99,840

49,220

POBLACION
ATENDIDA

133,036

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Buena

Buena

CALIDAD DELA
CONSTRUCCION

Buena

Buena

Buena

Media

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Media

[o2e]
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Subsistema: Comercio.

ELEMENTO UBICACION
Tianguis Av. Buenavista s/n, Col San
Miguel de Allende

Mercado Publico Callejon de Loreto s/n. Col.
Centro

Mercado Publico Calle San Rafael s/n. Col.
Centro

Mercado Publico Av. Guadalupe s/n. Col
Centro

Tabla 20. Fuente: Elaboracion propia.

Subsistema: Transporte.

ELEMENTO UBICACION
Terminal de Calzada de la Estacion s/n,
Autobuses Col. San Miguel de Allende

Tabla 21. Fuente: Elaboracion propia.

Subsistema: Deporte.

ELEMENTO UBICACION
Moddulo Deportivo Calle Obraje s/n, Col.
Aztecas
Moddulo Deportivo Calle Origel Farfan s/n, Col.
Guadalupe
Moédulo Deportivo Calle Ulises s/n, Col. Olimpo
Moédulo Deportivo Calle Bellavista s/n. Col.

Nuevo Progreso

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO

Espacio para Puesto
Local o Puesto
Local o Puesto

Local o Puesto

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO

Cajon de Abordaje

UNIDAD BASICA
DE SERVICIO
m? de
Cancha
m? de
Cancha
m? de
Cancha
m? de
Cancha

TIANGUIS/MERCADO PUBLICO

~ # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
71 6,405 -
28 837 837
77 2,323 2,323
121 3,623 3,623
TERMINAL DE AUTOBUSES
_# DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
25 51,092 -
MODULOS DEPORTIVOS
_ # DE UNIDADES SUPERFICIE (m?)
BASICAS DE SERVICIO TOTAL CONSTRUIDA
7,372 7,372 -
59,229 59,229 -
31,485 31,485 -
2,190 2,190 -

POBLACION
ATENDIDA

8,591
3,388
9,317

14,624

POBLACION
ATENDIDA

8,591

POBLACION
ATENDIDA

106,894
858,820
456,532

31,775

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Mala
Mala
Mala

Mala

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Mala

CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Mala
Mala
Mala

Mala
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Moédulo Deportivo Calle Rivera s/n, Col. Valle m? de 2,280 2,280 - 33,060 Media
del Maiz Cancha

Moddulo Deportivo Calle 5 de Mayo s/n, Col. m? de 3,680 3,680 - 53,360 Media
Allende Cancha

Unidad Deportiva Calle 16 de Septiembre s/n, m? de 34,636 34,636 - 259,770 Media
Col. Guadiana Cancha

Centro Deportivo Carretera Celaya San Miguel m? de 392,218 392,218 - 1,764,981 Buena
de Allende s/n, Col. La mesa Cancha

grande Malanquin
Espectaculo Calle Las Américas s/n, Col Butaca 57,679 156,383 - 1,441,977 Buena
Deportivo Arcos de San Miguel

Tabla 22. Fuente: Elaboracion propia.

Tablas de Déficit Actual de Equipamiento Urbano (69,811 Habitantes) (2015)

SUBSISTEMA ELEMENTO UBS % POBL @ POB.ATEND. HAB/UBS POR NORMA UBS DEFICIT SUPERAVIT
TOTAL POR NORMA (CAPACIDAD) EXSISTENTE NECESARIO
RECREACION Plaza Civica m? de Plaza 100% 69,811 6.25 usuarios 2,800 11,119 8,369.76 -
Parque Urbano m? de Parque 100% 69,811 0.55 usuarios 39,000 126,929 87,929 -
Jardin Vecinal m? de Parque 100% 69,811 1 usuario 9,560 69,811 66,250 -
Parque de Barrio m? de Parque 100% 69,811 1 usuario 1,500 69,811 68,311 -
Area de Ferias y m? de Terreno 100% 69,811 10 usuarios 7,800 6,981.1 - 818.9
Exposiciones
EDUCACION Jardin de Nifios Aula 5.60% 3,910 35 alum/aula por turno 53 112 59 -
Primaria Aula 11.54% 8,056 35 alum/aula por turno 204 231 27 -
Secundaria General Aula 3.71% 2,590 40 alum/aula por turno 59 65 6 -
Secundaria Técnica Aula 2.15% 1,501 40 alum/aula por turno 12 27 15 -
Preparatoria General Aula 2.98% 2,080 40 alum/aula por turno 28 52 24 -
CBTIS Aula 0.5% 350 40 alum/aula por turno 12 8 - 4
Centro de Cap. Para el Taller 0.48% 3,350 40 alum/taller por turno 0 8 8 -
Trabajo
SALUD Centro de Salud Consultorio 100% 69,811 12,500 hab/UBS 0 6 6 -
Clinica de Primer Consultorio 100% 69,811 43,123 hab/UBS 12 2 - 10
Contacto
Hospital General Cama 100% 69,811 117 pacientes/UBS 79 596 517 -
COMUNICACION Admin. De Correos Ventanilla 100% 69,811 9,000 hab/UBS 14 8 - 6
TRANSPORTE Central de Autobuses Cajon de 100% 69,811 6,500 hab/UBS 25 11 - 14
Abordaje
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SERVICIOS URBANOS Central de Bomberos
Cementerio

ASISTENCIA SOCIAL Centro de Desarrollo
Comunitario

Guarderia Infantil

Asilo de Ancianos

COMERCIO Mercado Publico
Tianguis

CULTURA Biblioteca

Casa de Cultura

Museo Local

Teatro
ADMINISTRACION Ministerio Pablico
PUBLICA
Agencia del Ministerio
Puablico
Oficinas de Gobierno
Federal

Tabla 23. Fuente: Elaboracion propia.

Cajon de
Autobomb.
Fosa
Aula y/o
Taller
Cuna
Cama
Local o
Puesto
Espacio para
Puesto
Silla en Sala
de Lectura
m? de
Servicios
Culturales
m? de
exhibicion
Butaca
m2
construidos
Agencia del
MP
m2
construidos

Tablas de Necesidades Futuras.

100%

100%
52%

1.4%
0.07%
100%
100%

80%

85%

90%

85%
100%

100%

100%

Corto Plazo 2020 (82,629 Habitantes)

SUBSISTEMA ELEMENTO

Jardin de Nifios
Primaria
Secundaria General

EDUCACION

UBS

Aula
Aula
Aula

% POBL
TOTAL

5.60%
11.54%
3.71%

69,811

69,811
36,301

971
4,886
69,811
69,811
55,848

59,339

62,829

59,339
69,811

69,811

69,811

POB. ATEND.
POR NORMA

4,627
9,535
3,066

100,000 hab/UBS

200 hab/UBS
1,400 hab/UBS

1,150 hab/UBS
1,500 hab/UBS
121 hab/UBS
121 hab/UBS
600 hab/UBS

71 hab/UBS

100 hab/UBS

480 hab/UBS
250 usuarios

134 resoluciones

50 hab/UBS

HAB/UBS POR NORMA
(CAPACIDAD)

35 alum/aula por turno
35 alum/aula por turno
40 alum/aula por turno

13,751
0

0
0
226
71
85

700

840

312
440

670 resol.

450

EXSISTENTE NECESARIO

A 2015
53
204
59

UBS

349
26

576

576

93

835

628

123
279.2

520 resol.

1,396

A 2020
132
272
71

946

DEFICIT

79
68
18

212

189
160.8

150

SUPERAVIT
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Secundaria Técnica Aula 2.15% 1,777 40 alum/aula por turno 12 44 32 -
Preparatoria General Aula 2.98% 2,462 40 alum/aula por turno 28 62 34 -
CBTIS Aula 0.5% 399 40 alum/aula por turno 12 10 - 2
Centro de Cap. Para el Taller 0.48% 3,830 40 alum/taller por turno 0 10 10 -
Trabajo
SALUD Centro de Salud Consultorio 100% 82,629 12,500 hab/UBS 0 7 7 -
Clinica de Primer Consultorio 100% 82,629 43,123 hab/UBS 12 2 - 10
Contacto
Hospital General Cama 100% 82,629 117 pacientes/UBS 79 706 627 -
SERVICIOS URBANOS Central de Bomberos Cajon de 100% 82,629 100,000 hab/UBS 1 1 - -
Autobomb.
Cementerio Fosa 100% 82,629 200 hab/UBS 13,751 413 - 13,338
CULTURA Biblioteca Silla en Sala 80% 66,103 600 hab/UBS 85 110 25 -
de Lectura
Casa de Cultura m? de 85% 70,235 71 hab/UBS 700 989 289 -
Servicios
Culturales
Museo Local m? de 90% 74,366 100 hab/UBS 840 744 - 96
exhibicion
Teatro Butaca 85% 70,235 480 hab/UBS 312 146 - 166
ADMINISTRACION Ministerio Publico m? 100% 82,629 250 usuarios 440 331 - 109
PUBLICA construidos
Agencia del Ministerio Agencia del 100% 82,629 134 resoluciones 670 resol. 617 resol. - 53
Publico MP
Oficinas de Gobierno m? 100% 82,629 50 hab/UBS 450 1,653 1,203 -
Federal construidos

Tabla 24. Fuente: Elaboracion propia.

Mediano Plazo 2024 (89,440 Habitantes)

SUBSISTEMA ELEMENTO UBS % POBL = POB.ATEND. HAB/UBS POR NORMA UBS DEFICIT | SUPERAVIT
TOTAL POR NORMA (CAPACIDAD) EXSISTENTE NECESARIO
A 2020 A 2024
EDUCACION Jardin de Nifios Aula 5.60% 5,009 35 alum/aula por turno 132 143 11 -
Primaria Aula 11.54% 10,321 35 alum/aula por turno 272 295 23 -
Secundaria General Aula 3.71% 3,318 40 alum/aula por turno 77 83 6 -
Secundaria Técnica Aula 2.15% 1,923 40 alum/aula por turno 44 48 4 -
Preparatoria General Aula 2.98% 2,665 40 alum/aula por turno 62 67 5 -
CBTIS Aula 0.5% 447 40 alum/aula por turno 12 11 - 1

______________________________________________________________________________________________________________________________________|
89



PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

Centro de Cap. Para el Taller 0.48% 429 40 alum/taller por turno 10 11 1 -
Trabajo
SALUD Centro de Salud Consultorio 100% 89,440 12,500 hab/UBS 7 7 - -
Clinica de Primer Consultorio 100% 89,440 43,123 hab/UBS 12 10 - 2
Contacto
Hospital General Cama 100% 89,440 117 pacientes/UBS 706 764 58 -
CULTURA Biblioteca Silla en Sala 80% 71,552 600 hab/UBS 110 119 9 -
de Lectura
Casa de Cultura m? de 85% 76,024 71 hab/UBS 989 1071 82 -
Servicios
Culturales
Museo Local m? de 90% 80,496 100 hab/UBS 840 805 - 35
exhibicion
Teatro Butaca 85% 76,024 480 hab/UBS 312 158 - 154
ADMINISTRACION Ministerio Publico m? 100% 89,440 250 usuarios 440 358 - 82
PUBLICA construidos
Agencia del Ministerio = Agencia del 100% 89,440 134 resoluciones 670 resol. 667 resol. - 3
Publico MP
Oficinas de Gobierno m? 100% 89,440 50 hab/UBS 1,653 1,789 136 -
Federal construidos

Tabla 25. Fuente: Elaboracion propia.

Largo Plazo 2030 (104,944 Habitantes, Cambio de Rango de Intermedio a Estatal)

SUBSISTEMA ELEMENTO UBS % POBL  POB. ATEND. HAB/UBS POR NORMA UBS DEFICIT | SUPERAVIT
TOTAL POR NORMA (CAPACIDAD) EXSISTENTE NECESARIO
A 2024 A 2030
RECREACION Plaza Civica m? de Plaza 100% 104,944 6.25 usuarios 2,800 16,791 13,991 -
Parque Urbano m? de Parque 100% 104,944 0.55 usuarios 39,000 190,807 151,807 -
Jardin Vecinal m? de Parque 100% 104,944 1 usuario 9,560 104,944 95,384 -
Parque de Barrio m? de Parque 100% 104,944 1 usuario 1,500 104,944 103,444 -
Area de Ferias y m? de Terreno 100% 104,944 10 usuarios 7,800 10,494 2,694 -
Exposiciones
EDUCACION Jardin de Niflos Aula 5.60% 5,877 35 alum/aula por turno 143 168 25 -
Primaria Aula 11.54% 12,111 35 alum/aula por turno 295 346 51 -
Secundaria General Aula 3.71% 3,893 40 alum/aula por turno 83 97 14 -
Secundaria Técnica Aula 2.15% 2,256 40 alum/aula por turno 48 56 8 -
Preparatoria General Aula 2.98% 3,127 40 alum/aula por turno 67 78 11 -
CBTIS Aula 0.5% 525 40 alum/aula por turno 12 13 1 -
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SALUD

TRANSPORTE
SERVICIOS URBANOS
ASISTENCIA SOCIAL

COMERCIO

CULTURA

ADMINISTRACIC)N
PUBLICA

Centro de Cap. Para el
Trabajo
Centro de Salud
Clinica de Primer
Contacto
Hospital General
Central de Autobuses

Central de Bomberos
Cementerio
Centro de Desarrollo
Comunitario
Mercado Publico
Tianguis

Biblioteca

Casa de Cultura

Museo Local

Teatro
Ministerio Publico

Agencia del Ministerio
Puablico
Oficinas de Gobierno
Federal

Tabla 26. Fuente: Elaboracion propia.

Taller

Consultorio
Consultorio

Cama
Cajon de
Abordaje
Cajon de

Autobomb.

Fosa
Aula y/o

Taller

Local o
Puesto
Espacio para
Puesto
Silla en Sala
de Lectura

m? de
Servicios
Culturales

m? de
exhibicion

Butaca

-
construidos
Agencia del

MP

-
construidos

0.48%

100%
100%

100%
100%

100%

100%
52%

100%

100%

80%

85%

90%

85%
100%

100%

100%

504

104,944
104,944

104,944
104,944

104,944

104,944
54,571

104,944
104,944
83,955

89,202

94,450

89,202
104,944

104,944

104,944

40 alum/taller por turno

12,500 hab/UBS
43,123 hab/UBS

117 pacientes/UBS
6,500 hab/UBS

100,000 hab/UBS

200 hab/UBS
1,400 hab/UBS

121 hab/UBS
121 hab/UBS
600 hab/UBS

71 hab/UBS

100 hab/UBS

480 hab/UBS
250 usuarios

134 resoluciones

50 hab/UBS

764
25

13,751
26

576
576
119

1,071

840

312
440

670

1,789

897
16

525
39

867
867
140

1,256

944

186
420

783

2,099

13

291

291

21

185

104

113

310

126
20
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO INTEGRAL PARA
N MIGUEL DE ALLENDE, GUANAJUATO

Traza urbana actual 3042 has.

Zona de estudio 7639 has.




5.12 Problematica urbana.

Después de realizar la recopilacion de informacion y el analisis de los
datos, se pueden definir entonces cuales son los problemas urbanos a
atender.

Por un lado, estan aquellos que corresponden a la imagen urbana, el
problema es exclusivo de las periferias, ya que la polarizacion de la
economia genera que en estas zonas se descuiden por no ser el centro
turistico, manteniendo en los primeros cuadros una escenografia
perfecta para vender la imagen de patrimonio histdrico.

F : X v gt i R T e L -; .
Imagen 12. Zona de deterioro visual tipo en las zonas periféricas, mala imagen urbana
y falta de carpeta asféltica en vialidad.

et

En cuanto a la tenencia y valor del suelo tenemos que la poca inversion
al campo y la disolucion de las propiedades ejidales hacen mas facil la
compraventa de terrenos para la especulacidn inmobiliaria,
aumentando el valor del suelo en la localidad, haciéndola una zona de
¢lite para vivir o vacacionar, esto genera a su vez que la vida sea mas
costosa, desplazando y marginando a la poblacién originaria y

PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

confindndola a empleos de bajo ingreso y equipamiento deficiente ya
que la intromisién de edificios de salud y educacion privados son
quienes tienen una buena calidad en cuanto a construccion.

Imagen 13. Desarrollos inmobiliarios establecidos en la localidad, potencialmente
para los sectores acaudalados de la poblacidn.
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Es importante mencionar también que la falta de planeacion urbana ha
generado conflictos viales en las calles del centro de la localidad, asi
como en las salidas a las carreteras principales.

Imagen 15. Problematica urbana en una de las avenidas principales de la localidad.

Otra problematica, que se puede apreciar en la imagen 12.

Siguiendo con los problemas urbanos que se presentan son aquellos
que tienen que ver con la infraestructura, el funcionamiento de la red
de agua potable presenta deficiencias por las caracteristicas
topograficas de la localidad, por lo cual se ha optado por sectorizar y
tandear el servicio. En general el sistema es adecuado, sin embargo, en
las colonias mds elevadas presenta baja presion debido a la
insuficiencia de los diametros. SAPASMA (Sistema de Agua Potable
y Alcantarillado de San Miguel de Allende) indica con un 100% de
eficiencia en sus procesos de desinfeccion®’, pero la realidad es que

la calidad del agua de los pozos y cuerpos de agua no es buena®!, otro
problema es la cantidad de agua que se desperdicia por la falta de
mantenimiento en el sistema, representando esta un 28%%. La
capacidad de conexidn y dotacion del servicio esta por detras de las
necesidades de la poblacion.

39 http://sam.guanajuato.gob.mx/document/diagnostico2008/allende
31 Productos Geoestadisticos INEGI,
32 Plan de desarrollo turistico de San Miguel de Allende

Otra de las carencias mas marcadas se refiere a la falta de redes de
drenaje en la mayoria de las nuevas colonias y fraccionamientos, en
algunos casos se utilizan fosas sépticas y los sitios de descarga son
improvisados, sin previo saneamiento y a cielo abierto, contaminando
asi el medio ambiente. El 70% de las barrancas y arroyos estan
contaminadas ya que actualmente reciben casi todas las descargas
residuales de la ciudad. Se requiere el saneamiento de estos cauces con
colectores marginales y en algunos casos embovedados. Existe una
planta de tratamiento con una capacidad de 4 litros por segundo (es
decir, el 3.8% del total del agua residual) que se denomina “El Parque”,
la cual se encuentra cerca del parque principal y no opera debido a
conflictos sociales. De funcionar esta planta recibiria los residuos de
la parte alta de San Miguel y tiene contemplado descargar en el arroyo
Cachinches.

En cuanto a la energia eléctrica tenemos que no implica un problema
sin embargo debe hacerse un mejoramiento en la dotacion y calidad
del servicio.

La problematica principal de los equipamientos se presenta en las
tablas, en donde se muestra que principalmente los subsistemas de
educacion, salud y cultura son los mas afectados. La vivienda por otro
lado los porcentajes de viviendas que requieren mantenimiento son
elevados, es importante que tanto el equipamiento y la vivienda sean
atendidos en los programas de reestructuracion.

Un tema importante actualmente son los que tienen que ver con la
preservacion del medio ambiente, el golpe, los asentamientos urbanos
ubicados cercanamente a los rios existentes afectan gravemente a
estos, ya que por falta de drenaje los desechos y basura han sido
arrojados en ellos, provocando una severa contaminacion del agua.
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En el centro de San Miguel de Allende se tiene una alta concentracion
de contaminacion auditiva creada por vehiculos y concentracion de
poblacién. Esto se debe a que las vias de circulacion vehicular son muy
angostas y no existen calles alternativas para mejorar la circulacion.

Estas problematicas seran atendidas en la estrategia de desarrollo,
donde la reestructuracion urbana se encargara de buscar las opciones
mas adecuadas para la resolucidon de todos los conflictos presentados
en este capitulo.

El deterioro Ambiental se refleja en lo que se ha mencionado con
anterioridad, la contaminaciéon mas preocupante es la que estd
relacionada con las fuentes de agua de la zona de estudio, debido a las
descargas sanitarias que desalojan en ellas, no s6lo de viviendas
particulares y edificios, sino de algunas industrias cuyos desechos
téxicos implican un peligro ambiental para las personas que consumen
agua de ahi. Caminando por las laderas de los cuerpos de agua se puede
apreciar una enorme cantidad de basura que sin duda contribuye al
deterioro visual y ambiental, por lo que sera necesario implementar
acciones de activacion de la conciencia social en el ambito ecologico.
Siguiendo con este tema otro de los puntos preocupantes es la
concentracion de gases toxicos debido a los conflictos viales en el
centro de la ciudad. La erosion que han sufrido los terrenos debido al
abandono de la agricultura es un problema que se puede visualizar a lo
largo del recorrido.

En el plano se muestran los principales problemas de la Zona de
Estudio.
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TABLA SINTESIS DE PROBLEMATICA URBANA.
PROBLEMATICA

Estructura Urbana Actual Las vialidades “Gral. Francisco Ramirez”, “Colon”, “Gonzalez Gallo”
y “Portal Hidalgo” es donde se generan mayores conflictos viales debido
al cambio intermitente vehicular-peatonal.

La dotacion de servicios en las colonias “La Tinajita”, “Bajio”, “La
Sagrada Familia”, se dificultan por la topografia de la zona.

Imagen Urbana Las zonas periféricas se encuentran zonas de deterioro visual por
contaminacidn, sobre todo en terrenos baldios y cuerpos de agua
permanentes.

En algunas calles y colonias se debe mejorar la imagen de las fachadas
ya que muchas han sido victimas de pandillerismo.

Los monumentos historicos fuera del centro de la localidad deben ser
restaurados por erosion.

El parque Juarez debe recibir mejora y mantenimiento para que vuelva
a ser un atractivo turistico.

Tenencia de la Tierra La apertura a los cambios de uso de suelo con facilidad ha agotado casi
en su totalidad la cantidad de terrenos ejidales.

Gracias a la facilidad de los tramites de deslinde los terrenos son ahora
zonas de especulacion inmobiliaria para empresas turisticas y
constructoras transnacionales.

Valor del Suelo Gracias al nombramiento obtenido por el INAH como Ciudad
Patrimonio de la Humanidad, la creciente demanda de viviendas de
descanso para la sociedad acaudalada ha generado un alza en los costos
de terrenos y construccion en la zona de estudio.

El aumento en la plusvalia del sitio ha polarizado la situacion econdmica
de la zona, en la cual se aprecia claramente la lucha de clases en las
colonias populares, donde las condiciones de vida son precarias en
cuanto a vialidades, infraestructura y equipamiento contrastando con los
lujos de las zonas residenciales.

El aumento en el valor de suelo genera la venta de terrenos agricolas
para el cambio de uso de suelo comercial o residencial.

Vialidad y Transporte Existen unidades de transporte publico en mal estado.

______________________________________________________________________________________________________________________________________|
96




PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

Infraestructura

Vivienda

El servicio es costoso si lo comparamos con el del centro del pais, ya
que varia desde los $8.00 a $15.00 como minimo. Lo que es costoso por
el recorrido que hacen dentro de la zona.

Las vialidades del centro tienen un buen aspecto y mantenimiento, sin
embargo en las periferias aun se pueden encontrar calles con caminos
de terraceria.

En las zonas del centro se generan embotellamientos por el cierre de
vialidades y por el tipo de traza en el que se amplian y reducen los
tamafios de calle.

El agua de los pozos presenta una mala calidad debido a la
contaminacion de los cuerpos de agua cercanos.

La dotacién en las colonias “La Tinajita”, “Canteria”, “Sagrada
Familia” y “Bajio” atin hay lotes que no cuentan con el servicio de agua
potable, surtiendo con pipas de agua el llenado de sus tanques.

El servicio en otros sectores de esta misma colonia que tienen sus
conexiones establecidas suele ser tandeado por la dificultad que genera
superar las pendientes y dotar de agua los nuevos asentamientos.

El sistema viejo de aguas tiene pérdidas por fuga del 28%.

Los sistemas de drenaje en algunas colonias desembocan en los cuerpos
de agua, contaminando el agua que pudiera ser utilizada para consumo
y arrastrando desechos tdxicos al suelo.

El servicio de drenaje en algunos sectores de las colonias mencionadas
no tiene conexion a la red de drenaje, utilizando medios alternativos de
desalojo de deshechos humanos, como tanque séptico y bafios secos.
El alumbrado publico en algunas calles deberia de homologarse con las
del centro para tener la misma intensidad de iluminacion, haciendo al
usuario sentirse seguro al transitar por ahi.

Conjuntandose con la imagen urbana, deberan de mejorarse las fachadas
de las viviendas clasificadas como Tipo 3 y 4 (5,543 y 8,428
respectivamente) que tengan una calidad aceptable para el uso.

Existen 2,740 viviendas que presentan problemas estructurales serios.
Mientras que 10,986 deben tener mantenimiento para optimizar el
funcionamiento de los sistemas constructivos.
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A pesar de que el déficit actual de vivienda no es tan marcado, se deben
contar a aquellas familias que no cuentan con una vivienda, asi como las
proyecciones marcadas a futuro.

Equipamiento Como se aprecia en las tablas el estado de los equipamientos es de
regular a bueno, en casos especiales es malo en cuanto a mantenimiento.
Se deben atender los servicios basicos de educacion y salud por ser
derechos fundamentales para los seres humanos.

Se contemplan las necesidades futuras con incrementos poblacionales.

Tabla 27. Fuente: Elaboracion propia con base en el analisis del ambiente urbano 2015.
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6. ESTRATEGIA DE DESARROLLO
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6. ESTRATEGIA DE DESARROLLO.

Después de conjuntar todos los datos de investigacion y analizar el
planteamiento del problema se generard una estrategia de desarrollo,
cuyo objetivo serd generar una estructura econdmica solida y
equilibrada, basada en una integracion de los tres sectores econdmicos,
apoyada por una estructura urbana eficiente a las necesidades de
produccién, industria, comercio y viviendas actuales y a futuro,
haciendo de San Miguel de Allende una ciudad sostenible que tenga
impacto en lo social-politico-econémico y ambiental. Lo que significa
que aprovechara el potencial productivo, se buscard impulsar y
tecnificar la industria cooperativa y los servicios turisticos estaran en
manos del pueblo. Ademas de renacer como una ciudad piloto para
casos similares que puedan adaptarse en el pais.

6.1 Alternativas de desarrollo.

Historicamente el hombre ha buscado resolver sus necesidades
basicas, las cuales son vivienda y alimentacion, para ello busca el lugar
mas adecuado para poder desarrollarlas, como consecuencia de esto,
aparece la necesidad de buscar los mejores lugares para el desarrollo
social, econdmico y politico.

A partir de lo anterior se crean relaciones productivas, generando asi
los modos de produccidn, que determinan el desarrollo de los pueblos
sin dejar de lado las caracteristicas fisico naturales y sociales de cada
lugar, a pesar de los tipos de explotacion que ejerce el hombre.

En este capitulo se genera la integracion social, politica y econdmica,
asi como fisico-natural de San Miguel de Allende para llevar a la zona
de estudio a una mejora de la calidad de vida, a través del desarrollo
de propuestas integrales de mejoramiento urbano, que permitan el
desarrollo e integracion de los sectores primario, secundario y
terciario.

En el sector primario se presenta una situacion de monopolizacion en
el sector pecuario y de estancamiento en la actividad agricola,
provocando un abandono del campo por la baja productividad y
salarios. Los productos no se procesan y no hay una continuidad en la
cadena productiva. El sector secundario es incipiente, la poca industria
existente pertenece a empresas extranjeras que aprovechan Ia
produccion del lugar sin ofrecer un beneficio consistente a la poblacion
ni una derrama econdmica entre la poblacion local.

El objetivo entonces es generar una estructura equilibrada que dara
continuidad a la produccion agropecuaria, transformacién y
comercializaciéon de los principales productos locales que son
potenciales para su explotacion, como la leche, alfalfa, huevo, lana,
pasto, frijol, nopal, uva y maguey.

Se debe reorientar la actividad turistica, comercial y cultural a favor
de la recuperacién de las tradiciones y productos mexicanos que
permita defenderse del impacto cultural extranjero y generar una
identidad nacional.

Con esto se podra llevar a la zona de estudio a un adecuado desarrollo,
privilegiando la atencion de las clases menos favorecidas, dandole la
posibilidad de resolver sus necesidades basicas de vivienda y
alimentacién desarrollandose integralmente con trabajo, educacion,
salud y recreacion.
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Politicas de contencion, regulacion y anticipacion.

San Miguel de Allende como
CONTENCION 2020 REGULACION 2024 NS (@ 1INCI () \ELIXV I, Prototipo de ciudad sostenible,
con sectores econémicamente
equilibrados. Fungiendo como

centro economico a nivel

Se dotard de servicios e La mejora en servicios e La ciudad contard con las regional.
infraestructura necesarios para infraestructura estara desarrollada, condiciones  Optimas  en
aumentar la calidad de vida en asi como la imagen urbana y equipamiento e infraestructura,
la zona, interviniendo los vialidades. Se comenzard con la el sector turistico estard
terrenos agricolas para su implantacion de cooperativas controlado por cooperativas
reactivacion y fomentando la transformadoras y proyectos de locales, loas industrias y el
transformacion de productos a educacion, mientras los terrenos comercio operaran a nivel
pequefia escala para su agricolas seguiran en expansion. regional surtiendo a las
posterior comercializacién a En este punto la balanza se estara pequefias localidades en cuanto
nivel local. equilibrando en los tres sectores a empleo y servicios.
econdmicos.

Fuente: Elaboracion propia.
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6.2 Objetivos tacticos.

Los elementos arquitectonicos por si mismos como objetos aislados
fuera de una estrategia, no son suficientes para transformar la realidad
de una comunidad. Esto se determina desde una base econdmica, es la
que regira el desarrollo de la comunidad, sin embargo, es el Estado el
que administra y destina los recursos para los diferentes elementos
urbanos.

Es necesario aprovechar el potencial que tiene la Zona de Estudio para
la produccién y transformacion de los productos locales y generar una
base econdmica que permita el desarrollo integral. Es por ello que se
proponen tacticas que deberan ser determinadas temporal y
espacialmente, que permitan el desarrollo y ejecucion de manera
adecuada, a fin de cumplir con los objetivos estratégicos generales y
particulares que se acotaran a diferentes plazos.

Corto Plazo 2020

- Generar un reordenamiento de la estructura urbana, acorde con las
posibilidades de crecimiento, preservacion y desarrollo de la Zona de
Estudio.

- Mejorar y rehabilitar la infraestructura deficiente existente.

- Creacidn de la nueva infraestructura necesaria donde existe un déficit
de servicios basicos.

- Localizacién y uso de lotes baldios en zonas donde carezcan de
equipamiento urbano.

- Adecuacién y construccion de vialidades donde sean deficientes y
donde se requieran para el desarrollo econdmico.

- Reorientacion de la vocacidn agropecuaria de la poblacion, a través
de diversas acciones que estimulen y reactiven la actividad econoémica.
- Promover el desarrollo urbano sustentable mediante programas de
vivienda popular.

- Promover el rescate de la cultura local a través de acciones de
capacitacion y promocion cultural;

Mediano Plazo 2024

- Acompaiiar el crecimiento urbano, dotandolo de infraestructura y
equipamiento requerido para un adecuado desarrollo.

- Tratamiento y reutilizacidn de los recursos naturales existentes
(pozos, rios, recursos forestales y reservas territoriales).

- Capacitacion técnica para el desarrollo de agroindustria y
aprovechamiento de los recursos naturales.

- Dotar y mejorar los espacios publicos de acuerdo al caracter urbano-
histérico-arquitectonico de San Miguel de Allende.

- Recuperar la identidad propia de la comunidad y hacer productiva
econdmicamente a la actividad cultural.

Largo Plazo 2030

- Consolidar la vivienda y la estructura urbana en todos los ambitos.

- Generar espacios adecuados para la comercializaciéon y promocion
de productos agropecuarios y procesados de la cadena productiva de
la zona de estudio.

- Generar un equilibrio econdmico en el sector comercial y turistico
que promueva la cultura local a nivel nacional e internacional.

Se debe tener en cuenta que la generacion de empleos fomentara el
aumento en la PEA por sector, tomando como referencia las tablas
actuales el equilibrio deberd estar aproximadamente en un 25% para el
sector primario, 30% para el sector secundario y 45% para el sector
terciario, considerando que los servicios seran siempre mas requeridos
por los elementos de equipamiento, mientras que la propuesta de
salarios dignos debera estar regido bajo la premisa de la adquisicion
de vivienda, subiendo un 45% del salario actual de $73.04. Dandonos
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como resultado un salario minimo de $105.90, estando aiun por debajo
del salario minimo en los Estados Unidos.

6.3 Estructura urbana propuesta.

La estructura urbana es el resultado de todo el analisis de la estrategia
de desarrollo, pues es donde se aplican las acciones planteadas dentro
de la estrategia de desarrollo. Por medio de ella se van definir las
caracteristicas, usos y destinos que tendra la zona de estudio en el
presente y futuro, para preparar lo existente a las necesidades futuras
en materia urbana, industrial, habitacional y turistico.

En materia de vialidad a corto plazo se propone la pavimentacidén de
calles sin asfalto ubicadas en las colonias de: Ejido de Tirado,
Independencia, Santa Cruz de la Paz, San Martin, San Felipe Neri,
Providencia, Olimpo, Nuevo progreso, Santa Julia, San Rafael y
Allende. Ademés de se propone la creacion de nuevas vialidades
ubicadas del lado oriente y norponiente de la Zona de Estudio, que es
hacia donde se planea el crecimiento urbano a mediano y largo plazo.
Las vialidades ubicadas en el centro y las vialidades secundarias
tendrdn mantenimiento y mejoramiento del arroyo vehicular y
peatonal. Todas las banquetas seran adecuadas para los peatones,
ademas de que se colocara la sefializacion correspondiente.

A mediano plazo se generaran corredores urbanos en la calle de
Umaran y en el curso del arroyo de las Cachinches a la par de
estacionamientos en los limites del centro, a fin de descongestionarlo.

A largo plazo se reubicara el comercio informal en estos corredores,
asi mismo se unificara la imagen urbana del perimetro histdrico.

En el extremo poniente en la interseccion de la carretera a Querétaro y
el libramiento a San Luis Rey, se creard un nuevo nodo urbano, que
servira de articulador del nuevo crecimiento urbano. Se dotard una
vivienda mediante programas a la poblacion de bajos recursos y se

dotard del equipamiento adecuado segun la estrategia y plan de
desarrollo.

Se crearan zonas de reforestacion donde la pendiente no sea adecuada
para otros usos urbanos y se equipara a la ciudad de areas verdes, se
regularizaran los servicios basicos y equipamientos en las zonas que
carezcan de ellos. Para esto se utilizaran lotes baldios existentes, se
protegeran los cuerpos de agua para que sean Utiles para la agricultura,
a mediano plazo se hard una planta de tratamiento de agua, como
alternativa de abastecimiento al futuro crecimiento poblacional.

A nivel urbano se dotara a la ciudad de la infraestructura necesaria para
su correcto funcionamiento y desarrollo social. Se contarda con
infraestructura y se capacitara a la poblacion para el establecimiento
de agroindustrias ¢ inmuebles que puedan potenciar la distribucion y
comercializacion de los bienes producidos.

Se propondra la nueva zona de crecimiento urbano segun las
necesidades en hectareas que surgen de los calculos de programas de
vivienda. En total se necesitaran 261.17 hectareas para nuevos
asentamientos divididos en los diferentes programas. Es por ello que
las densidades ahi planteadas seran quienes regiran este crecimiento.
Por otro lado, a la zona existente ya no se le considera redensificar.
Puesto que los terrenos y lotes baldios son de propiedad privada y no
se sabe cual serd su uso. Los terrenos de propiedad federal encontrados
como zonas para “equipamiento” sera donde se desarrollen las zonas
comerciales y de equipamientos necesarios.

En las siguientes tablas se calculan los programas de vivienda,
posterior a ello se presenta el proyecto del nuevo nodo urbano.
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Programas de Vivienda a Corto Plazo (5,190 Viviendas Necesarias).

PRGRAMAS DE CAJON PORCENTAJE  VIVIENDAS TAMANO  DENSIDAD DENSIDAD DE
VIVIENDA SALARIAL = DE POBLACION | ASIGNADAS | DE LOTE DE VIVIENDA = POBLACION
Lotes y Servicios 0Oalvsm 19% 986 65 m? 92 viv/ha 394 hab/ha
Vivienda Progresiva 1a2vsm 24% 1245 75 m? 80 viv/ha 342 hab/ha
Vivienda Unifamiliar Popular 3a5vsm 53% 2,752 90 m 2 66 viv/ha 282 hab/ha
Vivienda Familiar Media 7a9vsm 3% 155 120 m? 50 viv/ha 214 hab/ha
Vivienda Residencial +de 9 vsm 1% 52 300 m? 20 viv/ha 86 hab/ha
Tabla 28. Fuente: Elaboracion propia.
Programas de Vivienda a Mediano Plazo (2,397 Viviendas Necesarias).
PRGRAMAS DE CAJON PORCENTAJE  VIVIENDAS TAMANO  DENSIDAD DENSIDAD DE
VIVIENDA SALARIAL DE POBLACION | ASIGNADAS DE LOTE DE VIVIENDA = POBLACION
Lotes y Servicios 0alvsm 19% 455 65 m? 92 viv/ha 394 hab/ha
Vivienda Progresiva la2vsm 24% 576 75 m? 80 viv/ha 342 hab/ha
Vivienda Unifamiliar Popular 3a5vsm 53% 1,271 90 m 2 66 viv/ha 282 hab/ha
Vivienda Familiar Media 729 vsm 3% 72 120 m? 50 viv/ha 214 hab/ha
Vivienda Residencial +de 9 vsm 1% 23 300 m? 20 viv/ha 86 hab/ha
Tabla 29. Fuente: Elaboracion Propia.
Programas de Vivienda a Largo Plazo (3,704 Viviendas Necesarias).
PRGRAMAS DE CAJON PORCENTAJE VIVIENDAS | TAMANO DENSIDAD DENSIDAD DE
VIVIENDA SALARIAL DE POBLACION | ASIGNADAS DE LOTE DE VIVIENDA = POBLACION
Lotes y Servicios Oalvsm 19% 703 65 m? 92 viv/ha 394 hab/ha
Vivienda Progresiva l1a2vsm 24% 889 75 m? 80 viv/ha 342 hab/ha
Vivienda Unifamiliar Popular 3a5vsm 53% 1,964 90 m 2 66 viv/ha 282 hab/ha
Vivienda Familiar Media 7 a9 vsm 3% 111 120 m? 50 viv/ha 214 hab/ha
Vivienda Residencial +de 9 vsm 1% 37 300 m? 20 viv/ha 86 hab/ha

Tabla 30. Fuente: Elaboracion Propia.

HECTAREAS
NECESARIAS
10.71 has
15.56 has
41.69 has
3.1 has
2.6 has

HECTAREAS
NECESARIAS
4.94 has
7.2 has
19.25 has
1.44 has
1.15 has

HECTAREAS
NECESARIAS
7.6 has
11.11 has
29.75 has
2.22 has
1.85 has

A continuacidn, se presentan las propuestas de lotificacion, asi como los planos técnicos desarrollados. El programa de vivienda elegido para esta lotificacion
fue la vivienda progresiva de 1245 viviendas, sin embargo, esta se generd por secciones en distintas zonas. En particular ésta se encuentra asentada en un
terreno en la interseccion de las calles “Cuesta de San José€” y “Heroico Cuerpo de Bomberos”. En este terreno de 3.755 hectareas se asientan 305 lotes.
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MANZANA TIPO

60M LARGO POR 12M DE ANCHO
20 LOTES TIPO POR MANZANA

TIPO

6M FRENTE POR 12M DE FONDO

LOTE TIPO
82M2 POR LOTE

Imagen de la lotificacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.
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ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

Hﬁk GRAPHISOFT.
Ned 83 /t/ x /||/
- N 81 i ::::g
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; Tamaslan Terraplen: 20.4 m3
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Razante \ Sub Base £ /7 \
——— ¥ Simbologia
~_ _/Subrazante
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Terraplen: 20.4 m3 "
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Corte: 204 m3
Terraplen: 20.4 m3
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Imagen de seleccion de calle de la lotificacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen de aspectos técnicos de la lotificacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen de aspectos técnicos de la lotificacion. Fuente: Elaboracion propia.
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NODO URBANO:

Como parte de la nueva estructura urbana se propone la creacién de un nuevo nodo urbano que articule la zona existente con el nuevo crecimiento,
ademas de articular las zonas agricolas e industriales con la zona comercial de la localidad.
ﬁ Vialidad Principal

# Vialidad Secundaria

Propuesta Retorno

Recreacion Activa y Pasiva

Locales Comerciales

Estacionamiento

Pasos Peatoales
Subterraneos

Area de Reforestacién

Fuentes

Planta de Tratamiento de
Aguas

*C’l-»’"llui

Plaza Civica
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PROGRAMA

IMAGEN URBANA Reorganizacion

Urbana

Tipologia Urbana

SUELO Reordenamiento

Urbano
Conservacion

Desarrollo Urbano

Vivienda

VIALIDAD Y
TRANSPORTE

Adecuacion y
Mejoramiento

Creacion y
Planeacion

SUBPROGRAMA

PROGRAMA DE DESARROLLO.

ACCION

Mejoramiento de
los elementos de
imagen urbana
Creacion de
corredores urbanos

Unificacion de la
tipologia

Cambios de uso de
suelo
Reservar terreno
para el futuro
equipamiento
Propuestas de
nuevos usos de
suelo y densidades
Programa de
vivienda

Reencarpetamiento

Ampliacién de
secciones
Cambio de sentidos
Clausura de
vialidades
Creacién de nuevas
vialidades
Adquisicién de
derechos

UNIDAD

m2

Has.

Has.

Has.

Casas

LOCALIZACION

Existentes en toda la
zona de estudio

Calle Umaran y
Arroyo de las
Cachinches
Zona centro y
colonias aledafias y
nuevas zonas de
desarrollo urbano
Existentes en toda la
zona de estudio
Existentes en toda la
zona de estudio

Existentes en toda la
zona de estudio

Zona norponiente y
oriente de la Zona de
Estudio
En las deficientes que
lo requieran
En las deficientes que
lo requieran
En las que se requiera
En las deficientes que
lo requieran
Calle Umaran

Zonas de crecimiento
urbano futuro

PLAZO

Corto

Mediano

Mediano

Corto

Corto

Corto

Corto

Corto

Corto

Corto
Corto

Mediano

Mediano

INSTANCIA
RESPONSABLE

Municipio

Municipio

Municipio

Municipio

Municipio

Municipio

Municipio

Municipio

Municipal y
estatal
Municipio
Municipio

Municipio

Municipal y
estatal

Ul

PRIORIDAD

2
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MEDIO AMBIENTE | Creacion y Rescate
Mantenimiento y
Aprovechamiento
INFRAESTRUCTURA Agua Potable
Drenaje

Energia Eléctrica

Creacion de zonas
de amortiguamiento
ambiental
Rescate de zona de
valor ecologico
Aprovechamiento
de recursos hidricos
Reforestacion

Reutilizacién de
desechos
Mejoramiento del
servicio existente
Ampliacién del
servicio a las zonas
no abastecidas
Colocacion de
nuevas redes de
abastecimiento en
las zonas
propuestas para
crecimiento urbano
Mejoramiento del
servicio existente
Habilitacion del
servicio en las
zonas de riesgo
Colocacion del
servicio en
crecimiento a
futuro
Mejoramiento del
servicio existente
Colocacion de
nuevo sistema de
abastecimiento en
las zonas

Has.

Has.

Has.
Ton
m
m? de gasto

m? en suelo
ocupado

m

m? de gasto

m? en suelo
ocupado

kw/h

m? en suelo
ocupado

Elevaciones y
cuerpos de agua

Zonas de valor
ecoldgico
Presa Allende y
Arroyo
Toda la zona de
estudio
Toda la zona de
estudio
Totalidad de la zona
urbana actual
Las periferias de la
zona urbana

Zona oriente y
norponiente del
crecimiento futuro

La totalidad de la
zona urbana actual
Las periferias de la

zona

Zona oriente y
norponiente del
crecimiento a futuro

Toda la zona de
estudio
Zona oriente y
norponiente del
crecimiento a futuro

Corto

Corto

Mediano

Corto

Mediano

Mediano

Corto

Corto

Mediano

Corto

Corto

Mediano

Mediano

Municipio

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
SAPASMA

SAPASMA

SAPASM

Municipio

Municipio

Municipio

CFE

CFE
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CULTURA

SERVICIOS
ADMINISTRACION

EDUCACION

Casa de Cultura

Biblioteca

Museo Local

Agencia del
Ministerio Publico
Centro Tutelar

Kinder

Primaria

Secundaria

Bachillerato

Bachillerato

Tecnologico

Universidad

propuestas para
crecimiento urbano
Construccion en
zonas de déficit
Mantenimiento y
mejora de lo
existente
Promocion y
ampliacion de
programas y
presupuesto
Construccion en
zona de déficit
Construccion en
zona de déficit
Construccion en
zonas que presenten
déficit del
equipamiento
Construccion en
zonas que presenten
déficit del
equipamiento
Construccion en
zonas que presenten
déficit del
equipamiento
Equipamiento y
mantenimiento de
infraestructura
existente
Equipamiento y
mantenimiento de
infraestructura
existente
Equipamiento y
mantenimiento de

UBS

Agencia

Espacio por
interno
Aula

Aula

Aula

Aula

Aula

Aula

Zonas de déficit

Toda la zona de
estudio

Toda la zona de
estudio

Zona de uso urbano
Zona no urbana

Lotes baldios y zonas
destinada a
equipamiento

Lotes baldios y zonas
destinada a
equipamiento

Lotes baldios y zonas
destinada a
equipamiento

Zonas de proyectos
de lotificacion y
desarrollo urbano

Zonas de proyectos
de lotificacion y
desarrollo urbano

Zonas de proyectos
de lotificacion y

Corto

Corto

Corto

Corto

Mediano

Corto

Corto

Corto

Mediano

Mediano

Mediano

Municipio

Municipio

SEDESOL y

CONACULTA

SSP

SSP

Municipio

Municipio

Municipio

SEP

SEP

SEDESOL
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RECREACION Plaza Civica

Jardin Vecinal
Parque de Barrio
Parque Urbano

COMERCIO Y
ABASTO

Locales de
Tianguis
Locales de
Mercado Publico

SALUD Centro de Salud

Hospital General

Tabla 31. Fuente: Elaboracion propia.

infraestructura
existente
Mejora y
equipamiento de lo
actual
Creacion en zonas
que lo requieran
Creacién en zonas
que lo requieran
Creacion en zonas
que lo requieran
Reubicacion y
adecuacién
Construccion de
locales
Creacion de
infraestructura
necesaria
Mantenimiento y
equipamiento de la
existente

Local

Local

Consultorio

Camas

desarrollo urbano

Lotes baldios y zonas
de crecimiento futuro

Lotes baldios y zonas
de crecimiento futuro
Lotes baldios y zonas
de crecimiento futuro
Lotes baldios y zonas
de crecimiento futuro
Corredores urbanos

Nodo Urbano

Zonas con déficit y
lotes baldios y de
crecimiento urbano
Zonas con déficit y
lotes baldios y de
crecimiento urbano

Mediano

Mediano

Corto

Mediano

Mediano

Mediano

Corto

Mediano

Municipio

Municipio
SEDESOL
SEDESOL
Municipio
Municipio

SSA

Municipio
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6.4 Proyectos prioritarios.

Durante el desarrollo de esta tesis se han analizado los aspectos de la
Zona de Estudio, con el objetivo de hacer un diagndstico que permita
determinar el origen de los problemas presentes en la localidad
producto de politicas ajenas a la realidad y contexto de San Miguel de
Allende.

Se ha disefiado una estrategia que mediante objetivos tacticos nos
determinen las acciones a seguir para llevar a la zona de estudio a una
mejor situacion, desarrollo y mejora de sus problemas.

La estrategia es impulsar y lograr un equilibrio en los sectores
productivos primario y secundario para que la reorientacion del
terciario permita una mejora en la calidad de vida de la poblaciéon local,
para lograrlo son de mayor necesidad ciertos proyectos en cada plazo
planteado.

Los proyectos prioritarios son:

A corto plazo:

- Programas de vivienda y lotificacion.

- Fabrica de Artes y Oficios de San Miguel de Allende.

- Nuevo nodo urbano

A mediano plazo:

- Centro de educacion agroecoldgica

- Planta de tratamiento de agua

- Restauracion y rehabilitacion de Imagen Urbana.

- Reubicacién y creacion de espacios comerciales en corredores
urbanos.

- Agroindustrias transformadoras y procesadoras de: Leche, huevo,
alfalfa, frijol, pollo, ganado bovino, ovicaprino y sus derivados.

A largo plazo:
- Centro de comercializacion de artesanias y productos agropecuarios.
- Centro cultural de San Miguel de Allende, cuna de la Independencia.

Estos proyectos se desarrollaran de manera individual como proyecto
de tesis, en este caso el proyecto prioritario elegido es el centro de
capacitacion. En el siguiente apartado del documento se presentaran
todas las caracteristicas que conformaran el centro educativo.

En el siguiente plano correspondiente en la estructura urbana
propuesta se hace una posible imagen de lo que sera la ciudad a largo
plazo con todos los elementos urbano-arquitectonicos que se pretenden
implementar.
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7. PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA
DE LECHE
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7. EL PROYECTO ARQUITECTONICO.

A partir la creacion de la estrategia de desarrollo y en base a los
proyectos prioritarios propuestos, se eligié el proyecto que, a criterio
personal, aporte de manera mas importante y con una mayor prontitud
con los objetivos tacticos propuestos, tomando en cuenta esto, el
proyecto a desarrollar fue la agroindustria procesadora y
transformadora de leche.

7.1 Planteamiento del problema.

El municipio de San Miguel de Allende es una localidad que
histéricamente tiene una denominacion inclinada principalmente hacia
el sector turistico, esto junto con el correspondiente titulo entregado
por la UNESCO como “Patrimonio Mundial de la Humanidad”, siendo
un titulo inicamente comercial, ha generado una perdida gradual de
identidad por parte de la poblacién, asi como de su soberania cultural,
econdmica y gastronomica.

Actualmente la localidad sufre por la expulsion de la poblacion nativa
para asi poder favorecer a la poblacion extranjera, esta poblacion
extranjera estd compuesta principalmente por pobladores
norteamericanos y europeos, generando un crecimiento en la mancha
urbana de manera desproporcionada y sin planeacion alguna,
ocupando zonas urbanas deprimentes, carentes de servicios y que no
satisfacen el desarrollo urbano.

Las principales zonas de la localidad han optado por un cambio de uso
de suelo, principalmente para convertirse en zonas comerciales,
respaldadas en su mayoria por capital extranjero o en su defecto por
capital nacional de clase alta, devastando de este modo los pequefios
negocios de caracter tradicional.

A partir de concentrarse en el sector turistico, se ha generado un
estancamiento del sector agricola y en muchos casos su abandono, y
generando una busqueda de oportunidades de empleo hacia un sector
terciario mal pagado y con una sobre explotacion de parte de los
empleadores extranjeros.

El abandono de terrenos de produccion agricola queda a merced de
ocupacion de un desarrollo urbano irregular, con falta de servicios de
calidad y rompiendo asi la cadena productiva, principalmente en el
sector ovino y lechero que, histéricamente en la localidad, asi como
actualmente ha demostrado gran importancia, y que se encuentra
excluido y estancado, tratando de competir contra el sector turistico.

Aunado a esto, existe la dificil competencia contra empresas y marcas
neoliberales, ya que estas empresas, tratan de abarcar la compra y la
venta de manera exclusiva para sus productos, imponiendo ellos el
precio de la compra y venta del producto, y generando asi una
competencia desleal, a marcas o productos nuevos y mas pequefios.

7.2 Justificacion.

La localidad de San Miguel de Allende es una de las mas importantes
y principales productoras de leche, tanto a nivel estatal como nacional,
actualmente la produccidn y el procesamiento de este producto se
encuentra relegado por el sector turistico.

Tomando como producto base la leche bronca, el procesamiento de
este mismo se puede aprovechar para la generacion de distintos
productos, ya sea como leche entera, light, deslactosada, leche de
sabores, crema, mantequilla, yogurt, y helado, entre otros productos, y
gracias al clima y a la vegetacion, asi como una topografia adecuada,
San Miguel de Allende es un territorio adecuado para el procesamiento
y la transformacion de la leche.
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El proyecto propuesto y que se pretende generar es una agroindustria,
la cual sera una Planta Procesadora y Transformadora de Leche en
base a la investigacion anterior, estd ayudara a crear una alternativa en
la poblacién local, principalmente enfocado a nivel econdomico, esto
no sélo contempla a los habitantes que participen dentro de esta
agroindustria, sino que se incluye a las personas productoras de leche
bronca, de quienes se obtendra el producto bruto a un precio justo (ver
tabla 32), asi como la recuperacidon del suelo destinado para uso
agricola también con esta agro industria se espera mejorar una calidad
de vida de los sectores mas rezagados, generando un mayor equilibrio
entre el sector primario, secundario y terciario.

Con la propuesta de este proyecto se pretende transformar la realidad
de la localidad, mejorando su calidad de vida. Ademas del desarrollo
econdémico el proyecto servird para retomar una de las principales
actividades del sector primario de la poblacion siendo esta la leche.

7.3 Concepto.

El proyecto presentado en este apartado denominado como Planta
Procesadora y Transformadora de Leche, tiene como objetivo el
recuperar la importancia del sector secundario, asi como ser parte del
plan de desarrollo y de esta manera lograr el equilibrio buscado en los
tres sectores productivos, en base a lo anterior, con este proyecto se
pretende dar un impulso econdmico a la zona de estudio, asi como el
recuperar la identidad y dar conciencia a la poblacién de la localidad,
dando mayores oportunidad de empleo, asi como una capacitacion y
con un sueldo justo. Para lograr esto se utilizara un producto
alimenticio como base, siendo éste la leche cruda, la cual su
produccién es de caracter principal dentro de la zona y gracias a su
procesamiento y transformacion se pondra a la venta, compitiendo con
empresas transnacionales y generando asi un derrame econémico para
la zona de estudio.

7.4 Estudio de mercado.

La leche es uno de los productos que se incluyen dentro de la canasta
basica alimentaria en México, de acuerdo con la CANILEC (Camara
Nacional de la Industria de la Leche) 8 de cada 10 mexicanos consume
leche de vaca, con un consumo per capital de 217 litros de leche al afio.
Con estos datos podemos deducir que:

217 litros / 365 dias = 0.59 litros de leche al dia promedio por persona.

Meéxico es el octavo pais a nivel mundial en consumir leche después
de otros paises como lo son India, China, Estados Unidos, Pakistan,
Brasil y Rusia.

En 2011, en México el volumen de productos lacteos fue de alrededor
de 12 mil millones de litros. Estos productos lacteos incluyen leche
blanca, leche para bebés, yogurt liquido, leche evaporada, leche
saborizada, crema liquida, leche condensada.

El consumo per capita de la leche en México asciende a 66 litros por
afio en 2011 y se estipula que en el mercado de lacteos existe una
penetracion del 99% en los hogares.

7.5 Analisis de factibilidad.

En esta seccion se presenta el calculo realizado para demostrar la
factibilidad del producto, en el cual se muestra la cantidad de materia
prima que se utilizara, asi como sus precios y el porcentaje de
ganancias que retribuira el proyecto de manera general.

Se pretende generar una produccion de 73,000 litros de leche al dia,
por lo que a continuacion se presenta la cantidad de leche para
producir:
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Al dia: 73,000 litros

A la semana: 365,000 litros
Al mes: 1,460,000 litros
Al afio: 18,980,000 litros

Ademas, se pretende producir mantequilla con la nata recolectada de
la merma de la leche entera, la produccién al dia de mantequilla
considerada es de 7,200 kg, por lo que a continuacion se presenta la
cantidad de mantequilla a producir:

Al dia: 7,200 kg

A la semana: 36,000 kg
Al mes: 144,000 kg

Al afo: 1,872,000 kg

Los precios de leche y mantequilla con los que se deben de competir
son los siguiente:

Leche Lala: 20.50
Leche Alpura: 19.80
Leche Santa Clara: 20.50

Mantequilla Gloria: 40.50

Mantequilla Lyncott: 43.30
Mantequilla Lurpak: 52.50

Tabla de Insumos y Precios.

MATERIA VOLUMEN @ PRECIO EN CANTIDAD REQUERIMIENT

PRIMA EL PARA 11 DE O PARA 73,000 1
MERCADO LECHE DE LECHE/DIA
Leche Litros $6.70 pesos 1.11 80300
Cruda

Tabla 32. Fuente: Elaboracion propia.

Desperdicio de Leche para Produccion de
Mantequilla.

DESPERDICIO  CANTIDAD PARA CANTIDAD DE
1kg DE kg/MANTEQUILLA/DIA
MANTEQUILLA
8000 I/LECHE/DIA 1111 7207

Tabla 33. Fuente: Elaboracion propia.

Dentro de la Planta Procesadora y Transformadora de leche se
pretende manejar dos productos para su venta; estos productos son la
leche entera y la mantequilla.

TIPO DE INVERSION VENTA GANANCIA
PRODUCTO POR LITRO
Leche Entera 11 $6.70 pesos $15.50 pesos $8.80 pesos
Mantequilla 500 g $0.00 pesos $45.00 pesos $45.00 pesos

Tabla 34. Fuente: Elaboracion propia.

A continuaciodn, se presenta una tabla con las diferentes cantidades de
productos, el precio de produccion y de venta, la inversion y la
ganancia.
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PRODUCTOS | PRESENTACION CANTIDAD DE = VENTA AL PUBLICO = INVERSION EN UN

TOTALES/DiA PRODUCTO
73,000 1 11 73,000 1 $15.50 pesos
7,200 kg 500 g 14,414 g $45.00 pesos
TOTAL

Tabla 35. Fuente: Elaboracion propia.

VENTA EN UN DIiA GANANCIA
DiA
$538,010.00 pesos $1,131,500.00 pesos
- $648,630 pesos

$538,010.00 pesos $1,780,130.00 pesos

$593,490 pesos
$648,630 pesos
$1,242,120.00 pesos

De los calculos hechos anteriormente y después del andlisis de materia prima y de produccion tenemos la siguiente tabla de ganancias:

GANANCIAS TOTALES

Dia
Semana
Mes
Afio
Tabla 36. Fuente: Elaboracion propia.

7.6 Pago de salarios.

Para la correcta operacion de la Planta Procesadora y Transformadora
de Leche se necesitaran un total de 41 trabajadores, los cuales
cumpliran con tareas en especifico, a partir de la investigacion de las
determinantes y condicionantes de San Miguel de Allende, el salario
de la mayoria de los trabajadores es de 2 veces el salario minimo, lo
que es insuficiente para llevar una vida plena y digna. Con esto se
pretende que, en el proyecto de Planta Procesadora y Transformadora
de Leche, los trabajadores tengan un sueldo suficiente para llevar una
vida digna y el salario que van a percibir sea mayor al que rige el
municipio.

A continuacion, se presenta el calculo del FASAR (Factor de Salario
Real) para todos los trabajadores de la industria, la cual esta regida por
la Ley Federal del Trabajador y por la Ley del IMSS.

$ 1,242,120.00 pesos

$ 7,452, 720.00 pesos

$ 2,810,880.00 pesos
$ 380,088,720.00 pesos

Salario Nominal (Salario base) X FASAR = Salario real = Salario
Nominal + Prestaciones.



PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

Salario Nominal (Salario base) X FASAR = Salario real = Salario Nominal + Prestaciones.

Salario minimo $88.36 pesos diarios Tres veces el salario minimo $265.08 pesos diarios
Tabla 37. Salario minimo. Fuente: Comisién Nacional de los Salarios Minimos.

Tabla FASAR para Empleados de la Planta Procesadora y Transformadora de Leche.

EMPLEADO SALARIO SALARIO PRIMA GRATIFICACION IMSS GUARDERIA | IMPUESTO | INFONAVIT SAR DiAS DiAS DiAS FASAR SALARIO
BASE INTEGRAL | VACACIONAL ANUAL _DE POR FESTIVOS LABORALES INTEGRAL
NOMINA COBRAR
Presidente $510.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $916.05
Secretario $465.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $835.22
Secretaria $435.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $781.34
Tesorero $420.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $754.40
Caja $360.00 365 15 15 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $646.63
Ventas $420.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $754.40
Recursos $420.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $754.40
Humanos
Recepcion $300.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $538.85
Limpieza Adm. $315.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $565.80
Médico $450.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $808.28
Roperia $330.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $592.74
Limpieza San. $315.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $565.80
Cocinero $375.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $673.57
Limp. de $300.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $538.85
Alimentos
Limp. De Platos $300.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $538.85
Servicio de Alim. $300.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $538.85
Limpieza Com. $315.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $565.80
Laboratorista $450.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $808.28
Jefe de Produc. $450.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $808.28
Operador Tang. $375.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $673.57
Leche Cruda
Operador Tang. $375.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $673.57
Leche
Operario Product, $375.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $673.57
Leche
Operario Product. $375.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $673.57
Mantequilla
Operario $375.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $673.57
Empacado Leche
Operario Bodega $375.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $673.57
Limpieza de $330.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $592.74
Nave
Vigilancia $330.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 7.63 527.79 71.16 293.84 1.796182 $592.74
Velador $360.00 365 15 1.5 108.15 3.81 7.63 19.07 527.79 71.16 293.84 1.796182 $646.63

Tabla 38. Tabla de FASAR en base a la Ley Federal del Trabajo y a la Ley del IMSS. Fuente: Elaboracién Propia.

En la Planta Procesadora y Transformadora de Leche, los trabajadores recibiran un salario mayor del recomendado como minimo en el municipio de
San Miguel de Allende, lo que reflejara que tengan una vida digna. El gasto de salarios total para los 45 trabajadores con los que cuenta la industria
sera: $18,859.91 pesos la jornada y de $457,595.22 al mes.



PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

7.7 Relacion del proyecto con el medio.

El proyecto donde se pretende desarrollar el proyecto esta ubicado en
la zona noreste de la zona de estudio, cerca de la carretera “San Miguel
de Allende — Dr. Mora.”, actualmente el uso de suelo del predio esta
destinado para la agricultura, sin embargo, se propone hacer el cambio
a uso de suelo industrial, ya que la zona de estudio no cuenta con un
espacio para un area industrial, esta propuesta corresponde con el plan
de desarrollo urbano que se tiene contemplado para la localidad.

A continuacion, se muestran algunas caracteristicas del contexto fisico
natural y artificial del predio.

CALLE SIN NOMBRE

VIENTO
DOMINANTES

s =g oo !
#®Hotel Haciendall'andeta
o S [ aas

Image 16. Ubicacion del predi. Fuente: Elaboracién propia.

7.8 Determinantes y condicionantes del proyecto
arquitectonico.

Condicionantes fisico naturales.

Localizacion del predio: El terreno se encuentra fuera de los limites de
la mancha urbana de San Miguel de Allende, cerca de la carretera “San
Miguel de Allende — Dr. Mora”, al noreste de los limites de la cabecera
municipal. Las caracteristicas fisicas que presenta es un clima
semicalido subhiimedo teniendo una alta evaporacion que excede a la
precipitacion. La temperatura promedio mensual en la zona de estudio
oscila entre 34cuatro grados centigrados para los meses de abril a junio
que son los mas calientes y de -3 grados para los meses de diciembre
y enero que son los mas frios. El nivel promedio registrado de la
precipitacion anual en el municipio es alrededor de los 550 mm. En
general, el clima presente en la zona de estudio se puede catalogar
como no extremoso, templado y saludable.

La topografia del terreno tiene pendientes menores del 10%, la cual es
apta para la construccion habitacional de densidad media, industrial y
recreacion. Actualmente no tiene uso.

El suelo estda compuesto de arcilla con algo de arena, el espesor es
variable de 3 ma 5 m.

El subsuelo del sitio se puede considerar de baja permeabilidad y una
capacidad de cargar 5.17 ton/m>.

La vegetacion originaria del lugar es poco abundante, sin embargo,
cuenta con pastizal medio con arbusto, pinos de diversas clases y
encinos.



PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

Condicionantes fisico artificiales.

La calle donde se encuentra el terreno tiene comunicacion directa al
noreste con la carretera “San Miguel de Allende — Dr. Mora”, la cual
conecta con la carretera “San Miguel de Allende — Buenavista” y la
“Carretera Federal 57 las cuales conecta directamente con el estado
de Querétaro.

La tenencia de la tierra es ejidal, el costo del suelo es de $225.00 pesos
el metro cuadrado.

La calle donde se encuentra el predio tiene un ancho de 8 metros y es
de doble sentido, actualmente cuenta con servicio de alumbrado, pero
no cuenta con servicio de drenaje ni de agua potable, pero se estima
que los servicios faltantes podrian estar disponibles a un mediano
plazo.

7.9 Normatividades para el elemento

arquitectonico.

La Planta Procesadora y Transformadora de Leche es una instalacion
industrial dedicada al procesamiento y la transformacion de materia
prima que en este caso sera la leche para el consumo humano, por lo
cual conlleva una serie de requerimientos, normas y reglamentos los
cuales haran que esta planta funcione sin ningun tipo de problema legal
o de sanidad, en el cual se podran llevar a cabo los procesos necesarios
para el manejo y el almacenamiento de manera adecuada y con
responsabilidad.

Los diferentes grados de tecnificacion que han alcanzado las plantas
lecheras, su estructura y los productos que en ellas se elaboran a partir
de una materia prima que presenta peligro de contaminacion variable,

requiere que se establezcan parametros de evaluacion especificos que
sean comunes para estos establecimientos.

Para lograr el funcionamiento y sanidad correctos, asi como la
concepcion arquitecténica del proyecto se tomaron en cuenta los

siguientes reglamentos:

- Norma Sanitaria Para Establecimientos De Productos Lacteos
Y Derivados;

- Reglamento Para La Inspeccion Y Certificacion Sanitaria De
La Leche Y Los Productos Lacteos;

- Normas Técnicas de Leche Entera Cruda;

- Normas Técnicas de Leche Entera Pasteurizada;

- Norma Oficial Mexicana NOM-155-SCFI-2012, “Leche-
Denominaciones, Especificaciones Fisicoquimicas,

Informacion Comercial y Métodos de Prueba”; y

- Manual de Normas de Control de Calidad de Leche Cruda.

Las pérdidas que se pueden generar al no seguir las normatividades
antes mencionadas son muchas, pero entre las mas importantes se
pueden mencionar:

1. Perdida de la produccion debida a las interrupciones del trabajo y
disminucion de la productividad;

2. Costos de la burocracia y papeleo asociados con el ausentismo
laboral, reemplazo y aseguramiento;

3. Costos médicos y de aseguramiento;
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4. Costos de trabajo de reemplazo;

5. Perdida de producto;

6. Costos de retiro del producto;

7. Perdida de reputacion;

8. Costos legales y de responsabilidad; y

9. Costos asociados con la correccion de los problemas originales.

7.10 Requerimientos fisicos y de las instalaciones.

En este apartado a manera de concientizacion sobre la importancia de
las posibles fuentes de contaminacion; se describen las caracteristicas
necesarias que tendra el proyecto arquitectonico para evitar una
amenaza para la inocuidad de los alimentos.

DEL TERRENO Y LOS EDIFICIOS.

Ubicacion. Este aspecto comprende las caracteristicas del lugar donde
se va a localizar el edificio.

El terreno debe ser consistente, que no permita infiltraciones y tener
buen declive para evitar estancamiento de las aguas y debe quedar
alejada de focos de contaminacidn que sean nocivos.

Las dimensiones del terreno seran 3 o 4 veces mayor que el area de
construccion seleccionada para la planta.

El edificio de la planta debe de ser de facil acceso y con una distancia
minima de 100 metros de la carretera.

Estar a una distancia minima de 2 km del poblado mas cercano, para
las nuevas edificaciones

Estar a una distancia minima de 1 km de las fuentes de agua de
abastecimiento municipal.

Debe de estar a una distancia minima de 1 km de los focos de
contaminacion (aguas residuales, basureros, etc.).

Debe tener un cerco protector en todo el perimetro del edificio.

Requerir de lavados de pedal, con jabon desinfectante en el pasillo de
entrada a la sala de produccion.

Los pisos deberan ser de concreto solido, lisos impermeables y
suficientemente resistentes, que no presenten huecos, pisos de resinas
sintéticas especiales para plantas alimentarias o losetas de ceramicas
especiales para plantas alimentarias. En aquellos casos que posean
desagiie, éstos deberan tener 6 pulgadas de diametro, estar protegidos
con rejillas sanitarias y presentar buen estado de limpieza.

Las paredes estaran construidas con material liso y pintadas con base
plastica, deberan poseer colores claros y preferiblemente blancos, que
permitan la facil deteccion de suciedad y mantenerlas en permanente
estado de limpieza.

Los techos seran de material resistente a la intemperie con cielo raso,
sin filtraciones y se mantendran en completo estado de limpieza.

[\
(9]
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Las puertas y ventanas seran construidas de tal forma que impidan la
acumulacion de suciedad, y aquellas que permanezcan abiertas
deberan tener proteccion (malla milimétrica) contra insectos.

El edificio tendra una altura minima de 3.5 m desde el piso hasta el
techo.

Los establecimientos deberdn contar con iluminacién natural y/o
artificial que garantice la realizacion de las labores y no comprometa
la higiene de los alimentos. Las luces artificiales deberan ser tubos
fluorescentes, las que se encuentren sobre la zona de manipulacion en
cualquiera de las fases de produccién, deben estar protegidas contra
roturas.

Se debe dotar al establecimiento de una ventilacion adecuada que evite
el calor excesivo, la condensacién de vapor y la acumulacién de polvo.
Las corrientes de aire no deben ir nunca de una zona sucia a una limpia.

El establecimiento debe contar con un area de vestidores, éstos estaran
separados de las areas de proceso.

Encuentros, entre paredes, piso y techos, seran terminados en forma
redondeada y codncavos con el objeto de facilitar la limpieza y evitar la
formacién de focos de olor y contaminacién microbiana.

Puertas de aluminio o materiales aprobados por la autoridad
competente, de cierre rapido tipo vaivén y protegidas por sistema de
aire forzado, cortinas de tiras plasticas o mallas para impedir el paso
de insectos y roedores.

Ventanas de aluminio o materiales aprobados por autoridad
competente, protegidas con malta a prueba de insectos y roedores.

Sistemas de drenaje de afluentes protegidos con rejas removibles para
facilitar su aseo y desinfeccion, de 25 cm. de ancho por 30 cm. de
profundidad y con una pendiente de 1,5% hacia las camaras receptoras.

Lineas de flujo en el manejo de materias primas, procesos y productos
terminados que aseguren que no se produciran contaminaciones
cruzadas entre productos y materiales no tratados con aquellos que si
han sufrido tratamientos. Las lineas de flujo que aseguren que no
causaran contaminacion.

Todas las areas de la planta tendran suficiente iluminacion natural o
artificial de manera tal que todos los puntos estén iluminados con el
objeto de facilitar las operaciones de produccion, limpieza e
inspeccion.

Todas las areas de la planta procesadora contardn con sistemas
naturales o mecanizados segin la necesidad, para garantizar una
renovacion del aire y eliminacidn de vapores.

Dispondran de un area para recibo de camiones con tamafio suficiente
para que las maniobras resulten féciles, rapidas y seguras, pavimentada
o encementada y con pendiente hacia drenajes con el objeto de evitar
la acumulacién de aguas de lavado y de la lluvia.

La plataforma para recepcion de la leche estard techada y construida
en cemento pulido o revestida con ceramica resistente al acido lactico,
facil de lavar y con pendiente hacia drenajes no inferior a 1.5%

El area para el almacenamiento de la leche cruda que cumpla con los
requisitos establecidos en los Articulos 21 y 22 del presente
Reglamento (Norma Sanitaria Para Establecimientos De Productos
Lacteos Y Derivados).
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Las areas para el proceso de higienizacion, tratamiento térmico y
estandarizacion de la leche, contaran con una superficie que asegure y
facilite una segura operacion de los equipos.

Las areas para los diferentes productos elaborados, con superficies
acordes con el tamafio de sus equipos y necesidades de movimiento y
que cumpla con los requisitos establecidos.

El 4rea destinada al empaque o envasado de los productos terminados
estara construida de acuerdo a los requisitos establecidos en el presente
articulo (Norma Sanitaria Para Establecimientos De Productos Lacteos
Y Derivados) y aislada de otras areas de la planta. Las puertas de
acceso al personal que labore en esta area seran de cierre automatico
recomendandose la proteccion con cortina de aire forzado u otro
sistema que impida el ingreso de agentes contaminantes. El ingreso de
producto para empacar como el de salida de producto empacado
deberd realizarse a través de compuertas de tamafio reducido y
protegidas con cortinas de aire u otro sistema que impida el ingreso de
contaminantes.

Los cuartos frios o camaras de almacenamiento aisladas contaran con
suficiente iluminacion. Los pisos tendran pendiente y drenajes hacia el
sistema de alcantarillado. Estas areas mantendran las temperaturas
indicadas para cada producto, en caso de productos frescos entre 4° a
5° C y para otros productos los que establezcan sus pautas
tecnologicas. Estos recintos deben contar con una antecamara o
espacio de medidas suficiente que permita almacenar lotes de producto
que deben ingresar o salir de la cdmara o cuarto frio, con el objeto de
reducir al minimo las variaciones de temperatura dentro de éstas en
caso de productos que requieren congelacion. Las camaras o cuartos
frios contaran con termdmetros calibrados con el objeto de controlar
su temperatura, ubicados en el exterior.

Habré un 4rea de vestidores para que el personal pueda cambiarse de
ropa, implementados con roperos para guardar la misma y que tengan
la parte superior del mismo inclinada con el objeto que no retenga
suciedad o sea lugar para colocar objetos.

Contara con servicios sanitarios y duchas para el personal proporcional
al nimero de usuarios construido con cemento o revestidos con
azulejo, iluminados y con sistema de ventilacion para eliminar olores.
Este recinto estara ubicado en un lugar de facil acceso, pero separado
del area de produccion.

El area de almacenes y depositos. Obedecera en su construccion a
criterios similares a los sefialados anteriormente, su capacidad estara
en relacion a la demanda asegurando que los materiales y elementos
almacenados estén en orden y el recinto limpio.

El recinto destinado a comedor. Debera cumplir con los requisitos de
construccion sanitarios, estar bien iluminado y ventilado y tener un
area superficial para albergar comodamente a los usuarios.

PERSONAL.

Por ser una planta procesadora de productos destinados al consumo
humano, el personal que labora en ellas en las tareas directas de
produccion y manejo de materias primas y producto terminado debera
cumplir con los siguientes requisitos:

Salud compatible con las labores a desempefiar acreditadas por el
certificado correspondiente a un manipulador de alimentos.

Capacitacion formal en temas relativos a la higiene y manipulacion de
alimentos.
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Demostrara habitos y conductas que no pongan en riesgo la inocuidad
de los productos.

Dispondra y usara en su trabajo ropa cdmoda, limpia, gorro o redecilla,
mascarilla y botas de hule los que seran proporcionados por la Planta
Procesadora de Lacteos.

Se lavara y desinfectard manos y antebrazos al inicio del trabajo y lo
repetira todas las veces que sea necesario y de manera especial cuando
regrese de los sanitarios. Para el cumplimiento de lo sefialado
dispondra de las facilidades para hacerlo contando con lavamanos
ubicados en lugares estratégicos, con salida de agua mediante "cuello
de cisne" o tipo "lavacopas" y comando operable mediante el pie o
rodilla o codo. Ademas, dispensador de jabon y desinfectante.

Cada vez que ingrese a un area de produccion desinfectara su calzado
pasando por un receptaculo denominado pediluvio que contendra una
solucion desinfectante.

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El agua que utilice la procesadora deberd reunir los siguientes
requisitos:

Ser agua potable apta para el consumo humano.

En cantidad suficiente para satisfacer las necesidades del
establecimiento.

Cuando se provean de pozo excavados individual, esta debe reunir los
siguientes requisitos:

Debe de estar separado de la letrina al menos 20 m de distancia.

El lugar de la construccién del pozo sera en la parte mas alta del
terreno.

El agua debe clorarse antes de su uso en la planta y mantener una
vigilancia permanente de la calidad sanitaria de la misma.

En el caso de que almacene en tanques, estos deberan estar bien
ubicados y en buenas condiciones higiénico sanitarias.

DISPOSICIONES DE RESIDUOS SOLIDOS. AGUAS
RESIDUALES Y EXCRETAS.

Residuos Solidos. Para la adecuada disposicion de los residuos solidos
se debera dar cumplimiento a los siguiente:

Los residuos sélidos (basura) deben almacenarse en recipientes
adecuados (barriles, medios barriles, baldes plasticos, bolsas
plasticas), no mayores de 90 cm. De alto, de tal modo que se facilite la
manipulaciéon y limpieza de dichos recipientes, éstos deben
mantenerse tapados.

La recoleccion debe ser diaria, de forma sistematica y debe
garantizarse una adecuada disposicion final ya sea en basureros
autorizado. En el caso de que no existan basureros se deben construir
los soterramientos de acuerdo a especificaciones establecidas por el
Ministerio del Ambiente.

Los establecimientos deberan disponer de un sistema eficaz de
evacuacion de efluentes y aguas residuales, el cual debera mantenerse
en buen estado fisico y limpios.

Las aguas residuales deben ser conducidas, mediante la utilizacion de
canales o tuberias.



PLANTA PROCESADORA Y TRANSFORMADORA DE LECHE.

Se debe garantizar la instalacién de obras accesorias en la linea de
conduccion de los residuales, tales como

Caja de pase, provista de compuerta para derivacion de aguas
residuales.

Las cajas o pozos de visita tendran un minimo de 0.6 por 0.6 metros
para mantenimiento.

Retenedor de sélidos (desarenador).

Trampa de grasa con capacidad igual al doble de la carga maxima en
la hora pico.

Sistema de tratamiento (sistema anaerobio, sistema aerobio o
combinado).

Para el control de los residuales liquidos se debe garantizar la
disposicion final adecuada de estos, mediante sistemas de tratamiento
como: lagunas de oxidacion, tanques sépticos etc.

Para el mantenimiento y operacién de los sistemas de tratamiento,
remitirse a la Norma Técnica Obligatoria Nicaragiiense NTON 05 006
— 99 Norma Técnica Control Ambiental Plantas Procesadoras de
Productos Lacteos.

Se debe garantizar la adecuada disposicion de excretas a través del uso
de servicios higiénicos o letrinas. Cuando se tratare de letrinas, estas
deben cumplir con los siguientes requisitos:

Deberan estar ubicadas en direccion contraria al viento y a una
distancia minima de 25 metros de la planta.

Deberan tener una profundidad maxima de 2.5 m y su limite de uso
sera cuando las heces lleguen a una distancia de 0.60 m de la superficie
del suelo.

Deben permanecer tapadas y con las puertas cerradas.

La caseta deber ser construida con materiales solidos y resistentes a la
intemperie.

Debera existir una letrina por cada 20 personas.

Entre el fondo de la fosa y el nivel del manto freatico debera existir
una profundidad vertical minima de 1.5 m y en caso de que el manto
fredtico se encuentre a menor profundidad, se deben construir letrinas
sobre la superficie del suelo.

Debe estar a una distancia minima de 20 m de cualquier fuente de
abastecimiento de agua y en un nivel mas bajo que dichas fuentes de
agua.

En el caso de servicios higiénicos (inodoros), deberan ubicarse fuera
del area de proceso.

CONTROL DE VECTORES.

Uso de malla para insectos. Para evitar la entrada de insectos dentro
de la planta deberan colocarse mallas milimétricas o de plastico en
puertas y ventanas, asi como en cualquier otro ambiente que se estime

necesario.

No debe permitirse la presencia de animales en la planta y su entorno
procesadora, para evitar la contaminacion de los productos.
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Se debe garantizar la limpieza frecuente y minuciosa en los
alrededores.

Toda empresa debe contar con un programa de control de vectores,
que cumpla con los siguientes requisitos:

El programa de control de plagas de cada planta debe abarcar, tanto las
areas internas como externas para asegurar que no existan plagas.

Cuando por algiin motivo se detecten plagas a lo interno de la planta
el programa debe contar con las medidas de exterminio y control. Para
ello deben utilizarse productos quimicos, fisicos o biologicos los que
se tienen que manejar adecuadamente por personal idoneo.

Todo producto quimico que se utilice en el control de plagas debe
haber sido aprobado por la autoridad competente del Ministerio de
Salud y debidamente informado a la Inspeccién Sanitaria del
establecimiento.

Los plaguicidas empleados en area interna deben acogerse a las
regulaciones y reglamentaciones vigentes, cuando se utilicen, sobre
equipos y utensilios, estos deber ser lavados antes de ser usados para
eliminar los residuos que han podido quedar.

7.11 Proceso de produccion.

El proceso de industrializacion de la leche, asi como el proceso de
produccién de mantequilla es un conjunto de varios procesos en
cadena. Es imprescindible que la leche cruda posea la maxima calidad
higiénico-sanitaria y que sea controlada desde el tambo hasta su
recibimiento en la planta procesadora para su industrializacion y
transformacion.

El proceso para la leche se conforma de las siguientes actividades:

- Recepcion de la materia prima;

- Almacenamiento de la materia prima;
- Descremado;

- Homogeneizado;

- Ultra-Pasteurizad; y

- Almacenamiento y empaquetado.

El proceso para la mantequilla se conforma de las siguientes
actividades:

- Batido;y
- Mezclado.

RECEPCION DE MATERIA PRIMA.

No se deberd aceptar ninguna materia prima que no cumpla con la
prueba quimica y los estandares minimos de calidad impuestos por las
normas, en estado de descomposicion, que contenga microorganismos
patogenos, sustancias quimicas toxicas o materias extrafias evidentes.

Los vehiculos de trasporte de entrega, contenedores y materiales de
envase de materias primas deberan ser inspeccionados por personal
capacitado en el momento de la recepcion y descarga.

Las materias primas deberan inspeccionarse inmediatamente al
recibirlas y clasificarlas antes de llevarlas a la linea de produccion y
efectuarse pruebas de laboratorio para establecer si son idoneas para
su uso. La inspeccion debe ser breve pero completa, se elaborara un
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registro basado en los criterios de aceptacion y rechazo de materia
prima.

ALMACENAMIENTO DE MATERIA PRIMA.

Las existencias de materias primas, materiales de envasado y otros
materiales, deberan estar sujetos a una rotacion efectiva, a fin de evitar
su deterioro y/o descomposicion. La rotacidén debera de llevarse a cabo
mediante un control de primera entrada, primera salida, tomando en
cuenta la fecha de caducidad o de recepcion.

Las materias primas, materiales de envasado y productos terminados
deberan ser almacenados separados y a una distancia de 15 cm del piso
y de 50 cm de las paredes y de los techos como minimo. Ninguna
materia prima, material de envasado o producto terminado sera
almacenado directamente sobre el piso. El almacenamiento separado
de los pisos puede ser sobre tarimas, contenedores o estantes limpios
de material inoxidable. Las estibas de materias primas, materiales de
envase y producto terminado deben estar separadas unas de las otras a
una distancia como minimo de 40 cm. Esto para permitir la inspeccion,
el monitoreo de plagas, la limpieza, etc.

DESCREMADO.

El separador centrifugo consta de discos conicos con agujeros de
distribucion, los cuales estan alineados verticalmente. La leche se
introduce a través de los agujeros y, gracias a la fuerza centrifuga, la
grasa se separa. Los globulos grasos, al ser menos densos que la leche
descremada, se desplazan hacia el interior, mientras que la leche
descremada se mueve hacia el exterior y luego hacia el recipiente.

HOMOGENEIZADO.

Este proceso consiste en la dispersion del globulo graso de la leche,
con el fin de no permitir su separacion tras un extenso periodo de
reposo. De esta manera, los glébulos se desintegran y se dispersan por
toda la leche dandole una estructura homogénea (de alli su nombre).

ULTRA-PASTEURIZADO.

Este proceso térmico consiste en calentar la leche a mas de 138°C en
aproximadamente 2 segundos, y luego enfriarla a menos de 5°C, para
ser colocada en envases estériles y herméticamente cerrados. La ultra-
pasteurizacion se lleva a cabo a temperaturas mas altas que el proceso
de pasteurizacion, de manera tal que se logra la eliminacion total de
los gérmenes patogenos y la casi totalidad de la flora lactica.

ALMACENAMIENTO Y EMPACADO.

Este proceso no debe descuidar, al igual que en cualquier proceso
lacteo, la calidad higiénica-sanitaria del producto y los estandares
minimos exigidos por la empresa. El motivo principal por el cual se
utilizan los distintos tipos de envases es no alterar ningin aspecto del
producto que contiene dentro de él e impedir que la accidon del medio
influya de forma significativa en el producto. Es fundamental que la
sala de envasado, la maquinaria y el personal encargado de ese proceso
conserve un nivel de higiene éptimo.
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BATIDO.

Durante este proceso, los glébulos grasos se unen y se invierte el signo
de la emulsidn, pasando de ser una emulsion de “grasa en agua” a ser
del tipo “agua en grasa”. Mediante este batido conseguimos poco a
poco que los globulos de grasa cristalizados estallen liberando al
exterior su contenido graso. Cuanto mas progresa el batido, mayor
contenido de grasa es expulsado, hasta el momento en que se
comienzan a unir los glébulos de grasa que han permanecido intactos
y se crean los denominados granos de mantequilla que inicialmente
son despreciables, pero que poco después crecen al amasarlos. En
consecuencia, tendremos dos fases diferentes: una grasa (mantequilla)
y otra acuosa (mazada).

MEZCLADO.

Una vez hemos conseguido separar las dos fases, se eliminard la
mazada mediante un dispositivo de drenaje o tamiz que retiene los
granos de mantequilla y deja escapar el suero sobrante.

El proceso que viene a continuacion es el de amasado, que tiene como
objetivo fundamental formar una masa compacta y homogénea con los
granos obtenidos anteriormente. Paralelamente conseguiremos reducir
el tamafio de las gotas de agua a tan solo 10 micras, con lo que los
microorganismos no tendran espacio fisico para poder multiplicarse.

Este proceso se realiza mediante amasadoras mecanicas con palas que
controlardn en todo momento la intensidad del amasado, ya que un
exceso podria romper la estructura inicial y liberar grasa en estado
liquido resultando una textura pegajosa.
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7.12 Organigrama de constitucion de sociedad cooperativa en la industria lechera.

Asamblea General

Consejo Administrativo

Consejo De Vigilancia

Tesorero

Recursos
Humanos/
Atencion
Al Cliente

Personal
Administrativo

Figura 2. Organigrama administrativo de la industria. Fuente: Elaboracion propia con base a Ley General de Sociedades Cooperativas.
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7.13 Diagrama general de produccion.

Recepcion de
materia prima.

UHT. producto terminado
en tanque.

Almacenamiento de
materia prima.

. Pasteurizado Almacenamiento de
Descremado. Homogeneizado.

Pasteurizado Almacenamiento
de materia prima
para mantequilla.

Almacén de Detector de
producto metales.
terminado.

Almacenamiento Batido. Mezclado Empaquetado. Detector de
en tanque. - » metales.

Empaquetado.

Refrigeracion y
almacén de producto
terminado.

Figura 3. Diagrama de produccion. Fuente: Elaboracion propia.
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7.14 Programacion arquitectonica. Zona: area de produccion
Area: 2038.54 M?

Usuarios: 18 personas.

Mobiliario:  tanques de  almacenamiento,  descremadora,
homogeneizadora, ultrapasteurizadora,  batidora, mezcladora,
empacadora de mantequilla, llenadora de Tetrapak, acumulador,
aplicador de tapas, encartonadora, acomodador de cajas, controlador,
detector de metales, escritorios, sillas.

Actividades: analizar, descremar, ultrapasteurizar, batir, mezclar,
empacar, inspeccionar y almacenar.

Requerimientos técnicos: instalacion eléctrica, instalacion hidraulica
e instalacion sanitaria.

La programacién arquitectonica funciona como guia para realizar o
disefiar cualquier proyecto o anteproyecto arquitectoénico, siendo
basicamente un estudio y compendio de necesidades espaciales,
vinculacion y jerarquizacion de espacios y elementos. Nos obliga a
pensar en las necesidades del cliente y nos hace ponernos en el lugar
de los usuarios y operarios del proyecto, asi como ponernos a pensar
en las funciones que hara en cada uno de los espacios a disefiar.

7.15 Ejemplo de programacion.

©w @ 9 ®» v ¢ W " sx @ P & ¥ - n Area de Almacenamiento de Leche Cruda

: ‘\7’7]7 | ] Area de Procesamiento de Leche.

127

n Area de Procesamiento de Mantequilla.

(28—l

Area de Almacenamiento de Leche P.

n Area de Empacado.

O Bodega de Producto Terminado.

=) Flujo de Produccién de Leche.

i
)
4

X |
" 1P |
& &
E— ! T ?

Imagén 17. Ejempio de programacion. Fuente: Elaboracion propia con base ai proceso
de produccion de la leche (

=) Flujo de Produccion de Mantequilla.

Entrada de Insumos.

=) Salida de Basura.
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7.16 Analisis de area.

ESPACIO

Oficina de

Almacenamiento
Almacenista

de Materia Prima

Laboratorio

Area de
Almacenado

Produccién Transfer

Procesado

Transformacion

FUNCION

Control de entrada

de material.

Control de calidad
del producto.

Almacenamiento
de materia prima.

Control de higiene
para la produccion.

Procesado de

materia prima.

Transformacion de
materia prima.

REQUERIMIENTOS

MOBILIARIO Y
EQUIPO

TECNO-
CONSTRUCTIVOS
Area de Produccion
Voz y datos,
ventilacion, instalacion
eléctrica.

Escritorio, silla,
librero, archivero,
estantes, impresora,
computadora,
teléfono, cafetera,
despachadora de
agua, bote de
basura.
Mesa de trabajo,
escritorio, silla,
lavabo,
computadora,
impresora, bote de
basura.
Tanques de
almacenamiento.

Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria

Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria
Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria.

Lavabos, lockers,
bancas, dispensador
de jabon,
dispensador de
papel, secadora de
manos, bote de

basura, tapete

séptico.
Instalacion eléctrica, Tanque de
instalacion hidraulica, precalentado,
instalacion sanitaria descremadora,
homogeneizador,
ultrapasteurizador.
Instalacion eléctrica, Tanque de
instalacion hidraulica, almacenamiento,
mantequera,

USUARIO/OPERARIO

Almacenista.

Personal de inspeccion de
materia prima.

Jefe de almacén y personal
de control de calidad.

Personal de area de
produccion.

Personal de area de

produccion.

Personal de area de
produccion.

SUPERFICIO
(m?)

15

15

186.5

20
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Almacén de Area de
Producto Almacenado
Terminado
Empacado
Area de
Almacenado
Oficina de
Almacenista
Servicios Bodega de Insumos

Cuarto Eléctrico

Sanitario de
Hombres/Mujeres

Almacenamiento
de producto
terminado.
Empacado de
producto
terminado.

Almacenamiento
de producto
empacado.

Control de salida
de producto final.

Almacenamiento y

control de insumos.

Cuarto donde se
concentran los

tableros eléctricos.

Area de limpieza
personal y de
desechos
organicos.

Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria
Instalacion eléctrica.

Instalacion eléctrica,
ventilacion.

Voz y datos,

ventilacion, instalacion

eléctrica.

Ventilacion, instalacion

eléctrica.

Instalacion eléctrica.

Ventilacion, instalacion
eléctrica, instalacién
hidraulica, instalacion

sanitaria.

empacadora de
mantequilla.
Tanques de

almacenamiento.

Jefe de almacén y personal
de control de calidad.

Personal de area de

Empacadora de
empacado.

Tetrapak,
acumuladora hélix,
aplicador de tapas,

encartonadora,
controlador de linea,
controlador LGV,
package conveyor,
unit conveyor.
Montacargas, pallet
de madera,
refrigerador
industrial.
Escritorio, silla,
librero, archivero,
estantes, impresora,
computadora,
cafetera, teléfono,
despachadora de
agua, bote de

Jefe de almacén y personal
de control de calidad.

Almacenista.

basura.
Palet de madera, Personal de area de
montacargas. empacado.
Tableros eléctricos. Personal de
mantenimiento.

Personal del area de

W.C., lavabo, bote
produccion.

de basura, espejo,
dispensador de
papel, dispensador
de jabon, secador de
manos.

130

347

330.5

15

61.5

35

40
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Almacén de
Limpieza
Bodega de Basura

Patios de
Maniobras

Patio de Maniobras

Administrativa Presidente

Secretario General

Secretaria

Tesorero

Guardado de
objetos para la
limpieza de las

areas.
Almacenamiento y
control de basura.
Area de carga y
descarga de
camiones.

Intermediario entre
los clientes y la
empresa.

Encargado de la
direccion de la
empresa

Apoyo en cuanto a
archivos y citas al
personal
administrativo.

Gestion de fondos.

Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria.

Instalacion eléctrica.

Instalacion eléctrica.

Lavabo, escoba,
trapeador, estantes,
bote de basura.

Palet de madera,
montacargas.
Bombas, camion
cisterna, camion de
carga.

Area de Administracion

Ventilacion, voz y

datos, instalacion
eléctrica.

Ventilacién, voz y
datos, instalacion
eléctrica.

Ventilacion, voz y
datos, instalacion
eléctrica.

Ventilacion, voz y
datos, instalacion
eléctrica.

Escritorio, silla,
sillon para dos
personas, sillon
individual, mesa de
centro, librero,
archivero, estantes,
impresora,
computadora,
cafetera, teléfono,
despachadora de
agua, bote de
basura.
Escritorio, silla,
librero, archivero,
estantes, impresora,
computadora,

teléfono, despachara

de agua, bote de
basura.
Escritorio, silla,
librero, archiveros,
estantes, impresora,
computadora,
teléfono, bote de
basura.
Escritorio, silla,
librero, archiveros,
estantes, impresora,
computadora,

Personal de limpieza.

Personal de area de
mantenimiento.
Operadores de camiones.

Encargado de los clientes
y la empresa.

Encargado de la direccion
de la empresa.

Encargado de archivos y
citas para el personal
administrativo.

Encargado de la

administracion econdmica.

13

48

1420

28

21

20
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Contratacion,
reclutamiento y
capacitacion del

personal.

Recursos Humanos

Ventas Preparacion de
planes y
presupuestos de
ventas, asi como el
prondstico de la
misma.

Caja Encargado del
pago del sueldo y
del cobro de
compras al
minoreo.

Recibir visitas, asi
como la
orientacion del area
correspondiente.

Recepcion

Discusion de la
direccion de la
empresa.

Sala de Juntas

Ventilacion, voz y
datos, instalacion
eléctrica.

Ventilacion, voz y
datos, instalacion
eléctrica.

Ventilacion, voz y
datos, instalacion
eléctrica.

Ventilacion, voz y
datos, instalacion
eléctrica.

Ventilacion, instalacion
eléctrica.

teléfono, bote de
basura.
Escritorio, silla,
librero, archiveros,
estantes,
computadora,
teléfono,
despachadora de
agua, bote de
basura.
Escritorio, silla,
librero, archiveros,
estantes,
computadora,
teléfono, bote de
basura.
Escritorio, mesa de
trabajo, silla,
librero, archiveros,
estantes, impresora,
computadora,
teléfono, bote de
basura.
Escritorio, silla,
sillon para dos
personas, sillon
individual, mesa de
centro, estantes,
computadora,
cafetera, teléfono,
bote de basura.
Mesa para sala de
juntas, sillas,
proyector, pantalla,
cafetera,
dispensador de
agua, bote de
basura.

Encargado de los recursos
humanos.

Encargado de ventas.

Encargado del pago de
salario.

Visitas/ Recepcionistas

Personal administrativo

24

24

12

40

45
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Servicios

Sanitarios

Aula de
Capacitacion

Sanitario de
Hombres/Mujeres
Almacén de

Limpieza

Area de Copiado e
Impresion

Bodega de
Papeleria

Despensa/Café

Archivo Muerto

Site

Roperia

Capacitar tanto al
nuevo personal
como al existente.

Area de limpieza
personal y de
desechos
organicos.

Guardado de
objetos para la
limpieza de las

areas.

Area para realizar
la impresion y
copiado de
documentos.

Guardado de
objetos de
papeleria.

Preparado y

guardado de
tentempié.

Guardado de
documentos.
Espacio para la
colocacion del
rack.

Entrega y recibo de
equipo y uniforme.

Ventilacion, instalacion

eléctrica.

Ventilacion, instalacion

eléctrica, instalacion
hidraulica, instalaciéon
sanitaria.

Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria.

Instalacion eléctrica.

Instalacion eléctrica.

Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria.

Instalacion eléctrica.

Instalacion eléctrica,
voz y datos.

Area de Servicios

Instalacion eléctrica.

Sillas, mesa,
pizarrén, proyector,
pantalla, bote de
basura.
W.C., lavabo, bote
de basura, espejo,
dispensador de
papel, dispensador
de jabon, secador de
manos.
Lavabo, escoba,
trapeador, estantes,
bote de basura.

Impresora,
Fotocopiadora,
estante, mesa de
trabajo, bote de
basura.
Estantes.

Alacena, fregadero,
mesa, cafetera,
microondas,
despachador de
agua, bote de
basura.
Libreros.

Rack

Escritorio, silla,
estantes, teléfono,
bote de basura.

Personal administrativo.

Personal administrativo.

Personal de limpieza.

Personal administrativo.

Personal administrativo.

Personal administrativo.

Contador.

Personal técnico.

Personal administrativo.

29

38

12.5

12

17

12.5

14.5
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Enfermeria

Sanitario de
Hombres/Mujeres

Regadera
Hombres/Mujeres

Lockers

Almacén de
Limpieza

Mantenimiento

Comedor Cocina

Area de
Comensales

Revision de salud
personal y
primeros auxilios.

Area de limpieza
personal y de
desechos
0rganicos.

Area de aseo
personal.

Guardado de
objetos personales.
Guardado de
objetos para la
limpieza.
Area de guardado
de herramientas
para el
mantenimiento del
sitio.
Preparado de
alimento.

Consumo de
alimentos.

Instalacion eléctrica,
voz y datos, instalacion
hidraulica, instalacién
sanitaria.

Ventilacion, instalacion
eléctrica, instalacién
hidraulica, instalacion
sanitaria.

Ventilacion, instalacion
eléctrica, instalacién
hidraulica, instalacion
sanitaria, instalacion de
gas.
Instalacion eléctrica,
ventilacion.
Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica,
instalacion sanitaria.
Instalacion eléctrica,
instalacion de gas.

Ventilacion, instalacion
eléctrica, instalacién
hidraulica, instalacion
sanitaria.

Ventilacion, instalacion
eléctrica

Escritorio, silla,
camilla, archivero,
librero, gabinete,
lavabo, W.C.,
computadora,
impresora, teléfono,
cafetera,
dispensador de
agua, bote de
basura.

W.C., lavabo, bote
de basura, espejo,
dispensador de
papel, dispensador
de jabon, secador de
manos.
Regaderas, bancos.

Lockers

Lavabo, escoba,
trapeador, estantes,
bote de basura.
Calentador de gas,
estantes, tablero
eléctrico.

Estufa, lavabo,
fregadero, alacena,
preparado de agua,

bafio maria tipo
buffet, microondas,

bote de basura
Mesas, sillas, bote
de basura.

Meédico y personal de la
industria.

Personal del area de
produccion

Personal del area de
produccion

Personal del area de
produccion.
Personal de limpieza.

Personal de

mantenimiento.

Cocineros y ayudantes.

Personal de la industria.

57

30

14

41

115

141
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Almacén de Frios
Almacén de
Alimentos

Lockers

Sanitario de

Hombres/Mujeres
Vigilancia Caseta de
Vigilancia
Sanitario
Estacionamiento Estacionamiento
Subestacion Subestacion

Cuarto de Bombas Cuarto de Bombas

Tabla 39. Programa arquitectdnico. Fuente: Elaboracion propia con base al analisis de espacios y requerimientos del proyecto.

Guardado de carne
y lacteos.
Guardado de frutas
y verduras.
Guardado de
objetos personales.

Control y
vigilancia.

Area de limpieza
personal y de
desechos
organicos.

Area de guardado
de vehiculos.
Area de control de
instalacion
eléctrica.

Area de control de
instalacion
hidraulica

Instalacion eléctrica.
Instalacion eléctrica.
Instalacion eléctrica.
Ventilacion, instalacion
eléctrica, instalacion

hidraulica, instalacion
sanitaria.

Instalacion eléctrica.

Ventilacion, instalacion
eléctrica, instalacién
hidraulica, instalacion
sanitaria.

Instalacion eléctrica.

Instalacion eléctrica.

Instalacion eléctrica,
instalacion hidraulica.

Refrigeradores
industriales.
Estantes.

Lockers.

W.C., lavabo, bote
de basura, espejo,
dispensador de
papel, dispensador
de jabon, secador de
manos.

Mesa de trabajo,
silla, cafetera,
despachador de
agua, bote de
basura, teléfono.
W.C., lavabo, bote
de basura, espejo,
dispensador de
papel, dispensador
de jabon, secador de
manos.

Subestacion,
transformador,
gabinetes eléctricos,
planta de
emergencia, tanque
de Diesel.
Hidroneumatico,
planta de
emergencia, equipo
de PCI, tanque de
Diesel.

Personal de la cocina.

Personal de la cocina.

Personal de la cocina.

Personal de la industria.

Vigilante.

Vigilante.

Personal administrativo.

Personal de
mantenimiento.

Personal de
mantenimiento.

4.5

12

12

2.7

770

68

37.5
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RESUMEN DE AREAS.
Area de Produccion 1542.5
Area Administrativa 371
Area de Comedor 182.5
Area de Sanitarios 157.5
Vigilancia 14.7
Subestacion 68
Cuarto de Bombas 37.5
Patio de Maniobras 1420
Estacionamiento 770
Area Total Construida 4563.7
Area del Predio 11754.14

Tabla 40. Resumen de areas. Fuente: Elaboracion propia.

7.17 Partido compositivo.

Para la creacidon del partido compositivo se tomaron en cuenta la
topografia del terreno, asi como su forma y sus colindancias, el terreno
se dividié en 2 ejes compositivos principales; uno vertical y uno
horizontal, respetando la topografia y la forma del terreno, con la
finalidad de generar una division proporcional para los elementos que
se colocaron en el proyecto, ademas de poder controlar la ubicacion de
los espacios publicos, semipublicos y privados del proyecto
arquitectonico.

A partir de los ejes de compositivos, ademas de un estudio realizado
de vientos dominantes, soleamiento, orientacion, precipitacion pluvial,
topografia, suelo, etc. Se pudo proponer la distribucion idénea para
cada elemento arquitectonico dentro del terreno, asi como de plazas de
distribucion y accesos.

Utilizando estos ejes se generd una separacion de espacios
relacionados a la actividad que se va a llevar a cabo en cada elemento
arquitectdnico, teniendo principalmente dos zonas las cuales son: la
zona administrativa y la zona de produccion.

En cuanto a la composicion volumétrica, al ser un proyecto industrial,
se optd por darle una mayor altura y volumen a la planta procesadora,
teniendo al menos el doble de altura que el resto de los edificios,
utilizando para el area de produccidén una serie de dientes de sierra
como cubierta, dando una tipologia clasica de industria y utilizando
materiales como son acero y lamina de manera aparente para reforzar
esta imagen.

Para todos los elementos arquitectonicos se utilizaron los elementos
formales como son: la simetria, la relacidn vano-macizo, el ritmo y una
diferencia entre alturas y cubiertas para generalizar los elementos que
corresponden a la zona administrativa y a la zona industrial.

Cabe destacar que hubo un gran énfasis en la creacion de plazas y
jardines, utilizando vegetacion endémica y de bajo costo de
mantenimiento, el uso de diferentes tipos de pavimentos que sirven
para diferenciar cada area del proyecto.
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PARTIDO COMOSITIVO.

SANITARIOS

VIGILANCIA
EJE COMBOSITIVO

S S

SANITARIOS D

AREA DE ==

SERVICIOS CUARTO DH
BOMBAS

AREA PRODUCTIVA

EJE COMPQSIEIVO

COMEDOR

NAVE DE PRODUCCION

Imagen 18. Partido de conjunto en planta. Fuente: Elaboracion propia.
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8. DESARROLLO DEL PROYECTO A NIVEL
EJECUTIVO
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8. El proyecto ejecutivo.

En esta seccion se muestra el resultado de la investigacion realizada
para el proyecto de “Planta Procesadora y Transformadora de
Leche”, el cudl fue realizado en base de una serie de investigaciones,
como lo fueron econdmicas, financieras, tecno-constructivas,
ambientales, etc.

El proyecto que se muestra en este apartado es la culminacién de una
serie de diferentes propuestas y ante proyectos, tomando como
ejemplos analogos de diferentes industrias de la rama de alimentacion
que funcionaron como base para la comprension, de la composicion,
funcionamiento, materiales constructivos, usuarios y operarios,
programacion, normatividad y reglamentacion.

Como se ha mencionado en los apartados anteriores; el propdsito de
este proyecto es la reactivacion del sector primario y secundario de la
zona de estudio para asi lograr un equilibrio para los tres sectores. Uno
de los objetivos de este proyecto es funcionar como ejemplo,
demostrando que se puede realizar un proyecto viable y que
beneficiard al municipio sin concentrarse unicamente en el sector
terciario.

Los planos que abarca el proyecto de “Planta Procesadora y
Transformadora de Leche” son los siguientes:

Clave Plano

T-100 Plano Topografico.

T-101 Plano de Trazo y Nivelacion.
T-102 Detalles de Trazo y Nivelacion.
A-100 Planta de Conjunto.

A-101 Planta de Cubiertas de Conjunto.
A-102 Fachadas de Conjunto.

A-103
A-200
A-201
A-202
A-203
A-204
A-300
A-301
A-302
A-400
A-401
A-402
A-500
A-501
A-502
A-600
A-700
A-800
ST-200
ST-201
ST-202
ST-203
ST-204
ST-205
ST-300
ST-400
ST-500
CI-200
CI-201
CI-202
CI-203
CI-204
CI-205
CI-206

Cortes de Conjunto.

Planta Arquitectonica Nave de Produccion.

Planta de Cubiertas Nave de Produccion.

Fachadas Nave de Produccion.

Cortes Transversales Nave de Produccion.

Cortes Longitudinales Nave de Produccion.

Planta Arquitectonica Sanitarios.

Fachadas Sanitarios.

Cortes Sanitarios.

Planta Arquitectonica Administracion.

Fachadas Administracién.

Cortes Administracion.

Planta Arquitecténica Comedor.

Fachadas Comedor.

Cortes Comedor.

Plano Arquitectdnico Caseta de Vigilancia.

Plano Arquitectonico Cuarto de Bombas.

Plano Arquitectdnico Subestacion.

Plano Estructural General de Nave de Produccion.
Plano Estructural Zona 1 Nave de Produccion.
Alzados Estructurales Zona 1 Nave de Produccion.
Plano Estructural Zona 2 Nave de Produccidn.
Plano Estructural Zona 3 Nave de Produccidn.
Plano Estructural Zona 4 Nave de Produccion.
Partido Estructural Sanitarios y Regaderas.

Partido Estructural Administracion.

Partido Estructural Comedor.

Plano de Cimentacion General de Nave de Produccion
Plano de Cimentacidon Zona 1Nave de Produccion.
Detalles Plano de Cimentacion Zona 1.

Plano de Cimentacion Zona 2 Nave de Produccion.
Plano de Cimentacién Zona 3 Nave de Produccion.
Plano de Cimentacion Zona 4 Nave de Produccion.
Notas Generales de Cimentacion.
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IH-100 Plano de Instalacion Hidraulica de Conjunto.

IH-101 Isométrico de Conjunto de Instalacion Hidraulica.
1H-300 Plano de Instalacion Hidraulica de Sanitarios y Reg.
IH-301 Cortes de Instalacion Hidraulica de Sanitarios y Reg.
IH-302 Isométrico Instalacion Hidraulica de Sanitarios y Reg.
IS-100 Plano de Instalacion Sanitaria de Conjunto.

IS-101 Isométrico de Conjunto de Instalacion Sanitaria.
IS-300 Plano de Instalacion Sanitaria de Sanitarios y Reg.
IS-301 Cortes de Instalacion Sanitaria de Sanitarios y Reg.
IS-302 Isométrico Instalacion Sanitaria de Sanitarios y Reg.
1E-100 Plano de Instalacion Eléctrica de Conjunto.

IE-101 Cuadro de Cargas de Alumbrado.

IE-102 Cuadro de Cargas de Contactos.

IE-103 Cuadro de Cargas de Maquinaria.

IE-104 Cuadro de Cargas General.

IE-105 Diagrama Unifilar General de Conjunto.

1E-200 Plano de Instalacion Eléctrica de Nave de Produccion.
1E-300 Plano de Instalacion Eléctrica de Sanitarios y Reg.
1E-400 Plano de Instalacion Eléctrica de Administracion.
1E-500 Plano de Instalacion Eléctrica de Comedor.

IP-100 Plano de Instalacion Pluvial de Conjunto.

AL-200 Plano de Albaiiileria Nave de Prod. (Zona de Prod.).
AL-201 Alzados de Albaiiileria de Zona de Produccion.
AL-202 Alzados de Albaiiileria de Zona de Produccién.
AL-203 Plano de Albaiiileria Nave de Prod. (Zona de Empac.).
AL-204 Alzados de Albaiileria de Zona de Empacado.
AL-205 Plano de Albaiiileria Nave de Prod. (Zona de B. y S.).
AL-206 Alzados de Albaiiileria de Zona de Bodega Y Sanit.
AC-200 Plano de Acabados.

AC-201 Plano de Acabados de Cubiertas.

AC-202 Plano de Alzados de Acabados.

AC-203 Plano de Alzados de Acabados.

CA-200 Plano de Canceleria.

PV-100 Plano de Pavimentos y Vegetacion.

______________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Rl s ESPECIFICACIONES DE LA SOCIEDAD AVERICANA PARA SOLDADURAS A
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DEMAS DE LAS ESPECIFICACIONES ANTERIORES SE DEBERA CUMPLIR CON LAS

ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LA FABRICACION Y MONTAJE PARA LAS ESTRUCTURAS

MARCO 1 DE ESTE TIPO, CONTENIDAS EN LOS MANUALES PARA CONSTRUCTORES DE LA COMPANIA ST-205

FUNDIDORA DE FIERRO Y ACERO DE MONTERREY, IMCA Y AHMS A
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PLANO DE NOTAS

NOTAS GENERALES :

1.-LAS ACOTACIONES Y DIMENSIONES ESTAN DADAS EN CENTIMETROS
SALVO INDICACION EN CONTRARIO EN CADA PLANO.

2.- AUNQUE LAS PLANTAS Y DETALLES ESTAN A ESCALADEBERA
TRAZARSE CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES.

3.- SIEMPRE REGIRAN LAS DIMENSIONES, COTAS Y NIVELES DE LOS
PLANOS ARQUITECTONICOS,

4.-LA RESISTENCIA DEL CONCRETO SE ESPECIFICA EN CADA PLANO EN
PARTICULAR, AS| COMO LA CLASE DEL MISMO,

5.- SE USARA ACERO CON UN LIMITE ELASTICO MINIMO FY = 4200
KGICM2. PARA EL REFUERZO DEL CONCRETO,

6-PARAEL DE LOS ELEMENTOS DE CONCRET

SEGUIRAN LOS SIGUIENTES TIEMPOS:  COSTADOS FONDOS

CONCRETORAPIDO  24HRS. 3DIAS
CONCRETONORMAL ~ 48HRS. 7DIAS

7.-PODRAN ESTOS TIEMPOS DE PODR

RETIRARSE LA CIMBRA CUANDO EL CONCRETO HAYA ADQUIRIDO

75% DE LA RESISTENCH N
PLANOS, Y LA ESTRUCTURA QUEDE UNICAMENTE SUJETA A CARGAS
DEBIDAS A SUPESO PROPIO, SIN CARGAS VIVAS O MUERTAS

ADICIONALES.

FABRICACION DEL CONCRETO

1.-EL CONGRETO DEBERA SER SURTIDO POR UNA PREMEZCLADORA DE

GARANTICE EN
CALIDAD Y RESISTENCIA ESPECIFICADA EN LOS PLANOS.

ESTE DEBERA CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE LA NORMA
*SPECIFICATION FOR READY-MIXED CONCRETE", ASTM C94.

2.- UNICAMENTE SE PERMITIRA LA FABRICACION DE CONCRETO EN
OBRA PARA RESISTENCIAS INFERIORES A 200 kglem, COMO
PUEDE SER EL CONCRETO PARA CASTILLOS, DALAS, CADENAS Y
SIMILARES

3.-EL MEZCLADO DEBERA HACERSE EN UNA MEZCLADORA DEL TIPO
APROBADO, Y EL PROPORCIONAMIENTO DEBERA SER ESTUDIADO
Y SUPERVISADO POR UN LABORATORIO DE PRESTIGIO.

4.-LA MEZCLADORA DEBERA HACERSE GIRAR A LA VELOCIDAD
RECOMENDADA POR EL FABRICANTE.

5.-EL MEZCLADO DEBERA PROLONGARSE POR LO MENOS 90 SEG.
DESPUES DE QUE TODOS LOS MATERIALES ESTEN DENTRO DEL.
TAMBOR

6.- EL MANEJO, DOSIFICACION Y MEZCLADO DE LOS MATERIALES

'DEBERA CUMPLIR CON LA NORMA ASTM C94.

TRANSPORTE DEL CONCRETO:
1.-EL CONCRETO DEBERA TRANSPORTARSE DE LA MEZCLADORA AL
SITIO FINAL DE COLOCACION EMPLEANDO METODOS QUE EVITEN
LA SEGREGACION O PERDIDA DE MATERIALES,
2.-EL EQUIPO DE TRANSPORTE, EN SU CASO, DEBERA SER CAPAZ DE

LLEVAR EL CONCRETO AL SITIO FINAL DE COLOGACION SIN

Y

PERDIDAS DE PLASTICIDAD ENTRE COLADOS SUCESIVOS.

COLOCACION DEL CONCRETO:
1.-EL CONCRETO SE DEBERA DEPOSITAR LOS MAS CERCA POSIBLE DE
'SUUBICACION FINAL PARA EVITAR LA SEGREGACION DEBIDO AL
MANE.O, RECOLOCADO O FLUJO.
2.-EL COLADO DEBERA EFECTUARSE A UN RITMO TAL QUE EL

CONCRETO U ESTADO PLASTICO EN

Y FLUYA FACILMENTE DENTRO DE LOS ESPACIOS DE LAS VARILLAS.

3.-NO DEBE COLOCARSE EN LA ESTRUCTURA UN CONCRETO CONTAMINADO

0 QUE HAYA ENDURECIDO PARCIALMENTE.

4.-TODO CONCRETO DEBERA VIBRARSE DE ACUERDO A LAS NORMAS

DELAC.1. DURANTE SU COLOGACION.

CURADO DEL CONCRETO:

1-EL UNA R
DE LOS DIEZ GRADOS CENTIGRADOS Y EN CONDICIONES DE HUMEDAD
PORLO MENOS DURANTE SIETE DIAS DESPUES DEL COLADO.

‘SIES CONCRETO DE RESISTENCIA RAPIDA, EL PROCESO DE CURADO
PODRA SER DE UNICAMENTE TRES DIAS.

2.-PODRA UTILIZARSE METODOS DE CURADO CON VAPOR A ALTA
PRESION, VAPOR A PRESION ATMOSFERICA, CALOR Y HUMEDAD.

U OTRO PROCESO ACEPTADO POR LA EXPERIENCIA Y AUTORIZADO

POR LA DIRECCION DE LA OBRA,

JUNTAS DE COLADO:
1.-LA SUPERFICIE DE LAS JUNTAS DE COLADO O DE CONSTRUCCION
‘SE DEBERA LIMPIAR VIGOROSAMENTE ANTES DEL SIGUIENTE COLADO
2.- INVIEDIATAMENTE ANTES DE UN NUEVO COLADO SE DEBERAN
MOJAR TODAS LAS JUNTAS DE CONSTRUCCION Y ELIVINAR TODA
EL AGUA ESTANCADA.
3.-NO SE PERMITIRA EL USO DE LECHADA PARA UNIR CONCRETO

IEJO. EN CASO DE EXISTIR ESTA, SE

DEBERA LIMPIAR PERFECTAMENTE LA SUPERFICIE DEL CONCRETO

Y PROCEDER COMO SE INDICA EN EL INCISO DOS.

-EL SITIO PRECISO DE UNA JUNTA DE COLADO DEBERA SER

AUTORIZADO POR LA DIRECCION DE LA OBRA.

GANCHOS ESTANDAR:
1.-EL GANCHO PUEDE SER CONSIDERADO COMO UN DOBLEZ DE LA
VARILLA MAS UNA CIERTA LONGITUD DE ANCLAJE.
2.1 EL DOBLEZ ES DE 180 GRADOS, LA LONGITUD ADICIONAL DE
ANCLAJE SERA DE ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

VARILA#3  L=65cm.

# o es
# 65

w80 L
w90 L1
w100

#0130

w2 150em

3.-SIEL DOBLEZ ES DE SOLO 90 GRADOS, SE RESPETARAN LAS LONGITUDES

DE ANGLAJE DE LA SIGUIENTE TABLA:

VARILLA#S L= 12.0cm.
w10
w100
w20
w20
w20
#o 30
w2 awoom

4.-EL DOBLEZ PARA LOS ESTRIBOS SERA DE 135 GRADOS CON LAS

L i SE INDICAN A

ESTRIBO #3 DOBLEZ DE 135 + 8 om.
ESTRIBO #4 DOBLEZ DE 135 + 10cm.
L

‘CUANDO SE TRATE DE GRAPAS PARA LA SUJECION DE DOS VARILLAS,

EL ANGULO SERA DE 180 GRADOS CON LA MISMA LONGITUD

DE ANCLAE INDICADA ANTERIORMENTE,

5.- DIAMETROS MINIMOS DE DOBLADO DE LA VARILLA:

VARILLA#3  DIAM.= 6.0 cm,

“ 80
5 100

" 120 o2

# 140 >
" 180

#0 20

#2 00em

7.-TODOS LOS DOBLECES DEBERAN HACERSE EN FRIO. NO ES PERMITIDO

“CALENTAR

LA VARILLA PARA EFECTUAR LOS DOBLECES.

SEPARACION DE VARILLAS:
1.-LA SEPARACION LIBRE MINIMA ENTRE DOS VARILLAS PARALELAS
DEGERA SER DE 2.5 m. COMO MINIMO, HASTA VARILLAS DEL
NOMERO § (UNA PULGADA DE DIAMETRO), PARA VARILLAS DEL
NUMERO 10 ESTA SEPARACION SERA 3 cm. Y PARA VARILLAS
DEL NUMERO 12, DE 3.8 cm.
2.- CUANDO EL REFUERZO SE COLOQUE EN DOS CAPAS, LA SEPARACION
ENTRE ELLAS SERA UN MINIVO DE 2.5 cm. ¥ LAS VARILLAS
DE LAS CAPAS INFERIORES DEBERAN COLOCARSE EXACTAMENTE
DEBAJO DE LAS CORREFONDIENTES DE LA CAPA SUPERIOR
TRASLAPES Y ANCLAJES:
1.-TODOS LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLA DEBERAN HACERSE
DE ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA, EXCERTO EN ELEVENTOS
EN LOS CUALES SE CUELEN MAS DE 30 cm. DE CONCRETO DEBAJO
DE ELLAS, EN CUYO CASO LA LONGITUD ESPECIFICADA DEBERA

INCREMENTARSE EN UN 40 %,

VARILLA #3 LoNG=30.0cm.
e 400em
s 50.00m
" 0.0em
" 700em
" 1000¢m
#o 1400em
e 2000em

2.-PARA EL TRASLAPE DE VARILLAS DE MAS DE UNA PULGADA DE

EAL

MECANICO O SOLDADURA PARA LA CONTINUIDAD EN LOS ARMADOS,

YA QUE LA LONGITUD DE ANCLAJE ES MUY GRANDE Y LA

DUPLICIDAD DE VARILLA PUEDE SER ESTORBOSA EN EL ACOMODO

DE LAS MISMAS. EN EL CASO DE PROCEDERSE AL SOLDADO DE

VARILLAS SE DEBERA CUMPLIR CON EL STRUCTURAL WELDING

‘CODE REINFORCED STEEL, ANSAWS D 1.4 DE LA SOCIEDAD

AMERICANA DE SOLDADURA, (VER DETALLE)

3.-TODA UNION SOLDADA O CON DISPOSITIVOS MECANICOS DEBE SER

CAPAZ DE DESARROLLAR POR LOMENOS 1.25 VECES LA FUERZA

DE FLUENCIA DE TENSION DE LAS BARRAS.

4.- EN EL CASO DE ANGLAJES DE VARILLAS QUE TRABAJEN A COMPRENSION,

LA LONGITUD DE ANCLAJE PODRA SER HASTA UN 70% DE

LA QUE SE REQUERIRIA A TENSION.

5.-EN EL CASO DE DOS TRASLAPES SUCESIVOS, ESTOS DEBERAN ESTAR

'SEPARADOS POR LO MENOS LA DISTANCIA EQUIVALENTE A VEZ Y.

MEDIA SULONGITUD DE TRASLAPE.

6.-EL TRASLAPE O ANCLAJE DE LA MALLA ELECTROSOLDADA DEBERA

UN CUADRO DE LA LAMALLA

7.-EN NINGUN CASO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50% DEL ACERO
DE REFUERZO EN UNA MISMA SECCION.

5.-LOS ESTRIBOS SE COLOCARAN A LA MITAD DE LA SEPARACION

INDICADA EN LOS PLANOS EN LAS ZONAS DE TRASLAPE.

TAMARO MAXIMO DEL AGREGADO GRUESO:

19 mm. (3/4°), A MENOS DE ENCONTRAR INDICACION CONTRARIA

) o 2 A S
S T g

EN UN PLANO ESPECIFICO.

ADITIVOS:
1.-LOS ADITIVOS QUE SE UTILICEN EN EL CONCRETO ESTARAN SUJETOS.
ALA APROBACION DE LA DIRECCION DE LA OBRA

2.-L0S ADITVOS DE AGU/

Y CUALQUIER TIPO DE ADITIVO EN GENERAL DEBERA CUMPLIR CON

A

(ASTM C 404)

RECUBRIMIENTOS DE VARILLA:
1.-AL MENOS QUE SE INDIQUE LO CONTRARIO ESPECIFICAMENTE EN UN

PLANO, LOS RECUBRIMIENTOS DEBERAN SER LOS QUE SE INDICAN

A CONTINUACION.
ENLOSAS 1.5 cmALAVARILLA
ENTRABES 25 cm AL ESTRIBO
EN COLUMNAS 2.5 cm AL ESTRIEO
EN CASTILLOS 1.0 om AL ESTRIBO

ENZAPATAS 50cmALAVARILLA

CIMENTACION:

1.-TODOS LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES QUE TENGAN CONTACTO
CON EL TERRENO, DEBERAN DESPLANTARSE SOBRE UNA PLANTILLA
DE CONGRETO POBRE DE § cm. DE ESPESOR, LA CUAL SE
COLARA SOBRE TERRENO SANO ¥ LIMPIO.

2.-LAS PROFUNDIDADES DE DESPLANTE DEL SISTEMA DE CIMENTACION
SE INDICAN EN CADA PLANO, ASI COMO LA RESISTENCIA AL ESFUERZO

CORTANTE DEL TERRENO QUE SE CONSIDERO EN SU DISENO.

3.-$1NO SE ENCUENTRA LA RESISTENCIA MANIFESTADA EN PLANOS
DEBERA DARSE AVISO A LA DIRECCION DE LA OBRA Y/O AL
CALCULISTA PARA PROCEDER A LA MODIFICACION DEL SISTEMA DE APOYO.

SE COLARA SOBRE TERRENO SANO Y LIVPIO.

EN EL CASO DE EXISTIR ALGUNA DUDA SOBRE LA INTERPRETACION DEL
CONTENIDO DE LOS PLANOS, O QUE FALTE ALGUN DATO, DEBERA
CONSULTARSE CON EL ESTRUCTURISTA O CON LA DIRECCION DE LA
OBRA. NO DEBERA TOMARSE SOLUCIONES SIN LA APROBACION DE LOS

PROFESIONALES MENCIONADOS,

ToDAS

LAS ESPECIFICACIONES POSIBLES DE LOS MATERIALES QUE

INTERVENGAN EN LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE LOS EDIFICIOS

O DE PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS. SE PRETENDE UNICAMENTE

DAR ENCUANTO ALAS

ENUN DE ESTE TIPO.
ESTAS NOTAS ESTAN BASADAS EN EL REGLAMENTO DE

CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL Y EN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS DEL MISMO, EN LAS NORMAS GENERALES DEL
AMERICAN CONCRETE INSTITUTE (A.C.L) Y DE LA AMERICAN SOCIETY OF
TESTING MATERIALS (A S.T.M), AS| COMO ALGUNAS OTRAS
ORGANIZACIONES MENCIONADAS EN EL CUERPO DE LAS PRESENTES NOTAS.
ESPECIFICAMENTE LAS RESISTENCIAS DE CONCRETO, ACERO, Y

CAPACIDAD DE CARGA DEL TERRENO EN EL CUAL SE APOYAN LAS

CIMENTACIONES, ESTAN ANOTADOS EN CADA UNO DE LOS PLANOS

ESTAS NOTAS FORMAR UN

ENL v
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NOTAS GENERALES
- NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA.
- LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
-TODOS LOS NIVELES ESTAN
REFERIDOS AL NIVEL DE PISO
TERMINAD (NTP) EL CONSTRUGTOR

NTAR EL ESPESOR PARA
RoABADO bE FIS0S
L CONSTRUTOR DEBE VERIFIOAR

-l
LOS NIVELES Y DIMENSIONES
£65 PLANGS ARGUITEGTONICOS Y

3 SECCION DE CISTERNA
1:100

CUADRO DE CRUCEROS

ES. CUALQUIER
DISCREPAPANCIA DEBE REPORTARLA
ALA DIRECCION DE OBRA.

ESTOS PLANOS SON DE DISERO
ESTRUCTURAL, NO SON DE TRAZO.

-EL FABRICANTE DE LA ESTRUCTURA
DEBE HACER SU PROPIO.
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ANTES DE FABRICAR.

ESCALA
ACOTACIONES: METROS

NIVELES: METROS

]
SSaEE

Ut
{

PLANTA
PROCESADORA 'Y
TRANSFORMADORA
DE LECHE
CARRETERA SAN MIGUEL DE ALLENDE -
DR. MORA. ESQ. CALLE $/N, COLONIA
S/N, SAN MIGUEL DE ALLENDE,
GUANAJUATO.

VALVULA 50
VALVULA DE
secciouimEno—X sectiomEo—X
K o€ Yo
H £
TEE @90 mm. TEE @75 mm
1:25 1:25 PROYECTO
- ROBERTO ALVARADO PUIG
750 750 2
e e
VALVULA DE 4{; 630 SNODALES:
SECCIONAMIENTO. VAvuaoe
e NG, GLBERTO WARTINEZ PAREDES
oE s ; SECCIOVAMENTO B e
H o AR JANTONIO PADILLA SALGADO|
i § ARQ. M\GUELANGEL MENDEZ REYNA
J ARG PRBLo chRmeoN LGP
TEE @75 mm. TEE @75 mm
1:25 1:25

VALVULA DE
sgcmommsmo__x
DE 3mm

630

0

VALVULA DE
szccwomwwo_i(
DE 50mm

VALVULA DE
SECCIONAMIENTO
DE 40 mm

PLANTA DE CONJUNTO DE INSTALACION HIDRAULICA

1:200

.TEE @63 mm
1:25

()TEE @50 mm.
1:25

PLANO DE
INSTALACION
HIDRAULICA DE
CONJUNTO

e

IH-100
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SIMBOLOGIA

«——  DIRECCION DE FLUJO
TUBERIA
B CONEXION TEE

. CONEXION CODO DE 90"

NOMENGLATURA

SCAF. SUBE COLUMNA DE
FRIA

TL  TUBERIAPORLOSA

TEL  TUBERIABAJOLOSA

NOTAS GENERALES

- NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA.

- LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

- TODOS LOS NIVELES ESTAN

REFERIDOS AL NIVEL DE PISO
TERMINADO (NTP), EL CONSTRUCTOR

7o, DEBE DESCONTAR EL ESPESOR PARA
ACABADO DE PISOS.
> EL CONSTRUCTOR DEBE VERIFICAR
LOS NIVELES Y DIVENSIONES CON
e LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y
7 — ESTRUCTURALES, CUALQUIER
B DISCREPAPANCIA DEBE REPORTARLA
/ALA DIRECCION DE OBRA.
- ESTOS PLANOS SON DE DISERO
ESTRUCTURAL, NO SON DE TRAZO.
_EL FABRICANTE DE LA ESTRUCTURA
DEBE HACER SU PROPIO.
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
ANTES DE FABRICAR
VALVULA ELIAADORA E AR Freaoemo
. o EscAL
‘REGADERAS P> é scar ACOTACIONES: METROS
k3 NIVELES: METROS.
~
P
RN
< e
oflebe SELECE, o
J, g e LECHE
Jay,
Yoo, TARGUE e B | Lo
PRLEE TN N, > TANQUE DE
< TOUE N, R | LEChE
*, o e SR,
e o Bt L
Uaveoe < e
S oescrensoonn N > 8z
o0 NS cre 4 ¢ tz8
£8 .0
o 2 w98
7 LLAVE DE NARIZ HOMOGENEIZADORA H w3
WM, S g <O < T |853¢
" s s =g EELES
e 2328853
B sonrfz 2 DATOS DEL PROYECTO < o) ] Euoi
5 \ E I3H e — w|£gz3
< o, e [F [ . Tavaue o wara 0. DE TRABAIADORES = oL 5820
& < | > 'PASTEURIZADA DOTACION = 100 \wlmbﬁyador/}ma(EN BASE AL RCDF SOBRE DOTACION DE n 0| <%
— e AN . AGUA PARA INDUSTRIA) oz g
o g H Loz
H DOTACION REQUERIDA = 4500 Udia & < 283
3 i Frr RESERVAADICIONAL MNIMO PARA 2DIAS, D ACUERDO ANTC o 22
H cenr f— i ALMACENAMIENTO EN Ci 58
H af e » BUPACRDO _, & NOM,003TES-2010 CONDIGIONES D SEGURIDAD-PREVENCION . =
H escere ) e =5 PROTECCION CONTRA INGENDIOS EN LOS CENTROS OE TRABALD, PAGIVA s 2
cooma |~ 2l scar < o 45: 946 l/min DURANTE 120 mm 1 2
soar 14 seard Bt DOTACION DE GABINETE g g
« N WezouADoR . <3 AREA TOTAL CONSTRU\DA wmsm' g £
soar o B DoTACIONTOTAL
€ BATDORA ¢ >« “ o
e H g scar 5 < O
,“ < 3 oal 2T BOTAGION NO CUMPLEN GON EL I1NIIO REGOMENDADO PARA EL SISTENA erovecro 0E
N s H scar 5/ et o CONTRAINCENDIOS, POR LO TANTO SE OCUPARA EL MINIMO
BN o - RECOMENDADO POR LA NORM ROBERTO ALVARADO PUIG
* LLAVE DE NaRiz £ o GAPAGIDAD TOTAL INGLUYENDO CONTRAINCENDIO
ROMAGENAMIENTE EX 2 CELDRS CAON UNA DE 269510

SROCERIETS s our |3
anTEGUL H

DIAMETRO DE LA TOMA

3 mm NOMINA
ELECCION DE HIDRONEUMATICO.
CARGA ESTATICA =

37
CARGA DE SUCCION - 0 ca.
CARGA DE TRABAJO = 10

LA CARGA POR FRICCION 'SERA EL 257% DE LA SUMA DE LAS ANTERIORES,

CARGA DINAMICA TOTAL =
MODELO DE HIDRONEUMATICO

HIDRONEUMATICO MODELO: A71.5MES
HP MOTOR: 5
FACTOR SERVICIO MOTOR: 1.5

VOLTS: 220 - 240
DESCARGA: 1 112"
sucel

20,64 m.c.0.= 2.9 kgfer®

N, GLBERTO ARTNEZ PAREOES
JOSE MIGUEL GONZALES ORAN
TN SALGADO|

ARQ. PABLO GARREON LOPEZ

ISOMETRICO DE

CONJUNTO DE
INSTALACION
HIDRAULICA

e

IH-101

@ISOMETRICO DE CONJUNTO DE INSTALACION HIDRAULICA
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SANITARIO HOMBRES REGADERA HOMBRES.

REGADERA MUJERES O

630

‘ i SANITARIO MUJERES

@,Av,

MANTENIMIENTO

SANITARIO HOMBRES

REGADERA HOMBRES

regaveRa

1H307

scur

SANITARIO MUJERES

REGADERA MUJERES

[

QPLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA SANITARIOS Y REGADERAS
1:50

QPLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA SANITARIOS Y REGADERAS
1:20
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INDICA EJE
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+

Ay

COTAS EN METRO

INDICA DETALLE

DIRECCION DE FLUJO

= useRia
[ cONEXONTEE
U CONEXION CODODE 00"
NOMENCLATURA
SCAF  SUBE COLUMNA DE
AGUA FRIA
BCAF  BAJACOLUMNA DE
AGUA FRIA
SCAC  SUBE COLUMNA DE
AGUA CALIENTE
BCAC  BAJA COLUMNA DE

(GUA G/

TL  TUBERIAPORLOSA

TPL  TUBERIA POR PLAFON
TUBERIA BAIOLOSA

NOTAS GENERALES
- NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA

E DESCONTAR EL ESPESOR PARA

EBE VERIFICAR

ANTES DE FABRICAR

ESCALA
ACOTACIONES: METROS
NIVELES: METROS

A

Ut
{

. COLONIA

PLANTA
PROCESADORA 'Y
TRANSFORMADORA
DE LECHE

CARRETERA SAN MIGUEL DE ALLENDE -

DR. MORA. ESQ. CALLE §/1
S/N, SAN MIGUEL DE ALLENDE,
GUANAJUATO.

FrovecTo
DRECEION

ING. GILBERTO MARTINEZ PAREDES
ARQ. JOSE MIGUEL GONZALES MORAN
'ARQ. MARCO ANTONIO PADILLA SALGADO|
'ARQ. MIGUEL ANGEL MENDEZ REYNA
ARQ. PABLO GARREON LOPEZ

PLANO DE
INSTALACION
HIDRAULICA DE
SANITARIOS Y
REGADERAS

I1H-300
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VALVULA
COMPLERTA
DE 20 mm DE 20 mm 0F 20 mm DE 20 mn DE 32 mm

VALVULA VALVULA VALVULA VALULA & INDIcACORTES
=) INDICA ALZADO

wrwn | wpsn W o S e e @®--  mocAEE
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O
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DIRECCION DE FLUJO.
TUBERIA
CONEXION TEE

nrse CONEXION CODO DE 90

=}

e CHOREX IBDELD Co s NPL. NIVEL DE PLAFON

AT B R NP, NIVELDE PISO
o7 OFMOIDAD OE 040015 m. SCAF  SUBE COLUMNA DE
A

g
&

/ RS E permrons

]

AGUAFRI
BCAF  BAJA COLUMNA DE

acac

#

= NoveNcLATUR
B
CALENTADOR INSTANTANEO ELECTRICO NT. NIVEL DE TUBO,
Tl

254 sour| soar

et b s AGUA FRIA
" N O S, SCAC  SUBE COLUMNA DE

TL  TUBERIAPORLOSA
TPL  TUBERIA POR PLAFON

( ‘ E
= o ||l o

P |

018 nr o NLuo 200
s TN LT = I

T oo | wesde | =% = e - EL CONSTRUCTOR DEBE VERIFICAR

o — T f=m— (== S T A el {65 WVELES v DVENSIONES CON
L85 PLANGS ARQUTECTONIGOS Y
ESTRUCTURALES, CUALOUIER

NOTAS GENERALES

s o] - NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA.

121 - LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

083 094 -TODOS LOS NIVELES ESTAN
REFERIDOS AL NIVEL DE PISO
VALVULA TERMINADO (NTP), EL CONSTRUCTOR

VALVULA VALVULA

VALVULA vALLA
COMPUERTA{|  COMPLERTA:
DE 20 mm DE 20 mm. ACABADO DE PISOS.

3
28
7is
g2c
HE
EETS

. DE 20 mm

DISCREPAPANCIA DEBE REPORTARLA
ALA DIRECCION DE OBRA.

e

-ESTOS PLANOS SON DE DISERO
ESTRUCTURAL, NO SON DE TRAZO.

“EL FABRICANTE DE LA ESTRUCTURA
DEBE HACER SU PROPIO
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
ANTES DE FABRICAR

71 \CUADRO DE VALVULAS QSECCION HIDRAULICA 1 CALENTADOR oo T
1:20 1:20 1:20
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1 1
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RicAGON

VALVULA
COMPUERTA
DE 20 mm
e SIMBOLOGIA
5 — DIRECCION DE FLUJO
2
N = Tuseria
) CONEXION TEE
= Q CONEXION CODO DE 90°
. &
woverroeawc| (2
s || [ & NOMENCLATURA
& SCAF  SUBE COLUMNA DE
i AGUA FR
oo s A BCAF  BAJACOLUMNADE
ot s Fenvas
Vitwape coRTRo AN SCAC  SUBE COLUMNA DE
INGASORE, 4 B AGUA CALIENTE
o rse s BCAC  BAJACOLUMNADE
AGUA CALENTE
TL  TUBERIAPORLOSA
we TPL  TUBERIAPOR PLAFON
TBL  TUBERIABAIOLOSA
NOTAS GENERALES
VhuLape cowTroL ~NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA
oo st ~LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
-TODOS LOS NIVELES ESTAN

REFERIDOS AL NIVEL DE PISO
TERMINADO (NTP), EL CONSTRUCTOR
DEBE DESCONTAR EL ESPESOR PARA|
ACABADO DE PISOS,

- EL CONSTRUCTOR DEBE VERIFICAR
LOS NIVELES Y DIVENSIONES CON
LOS PLANOS ARQUITECTONICOS ¥
ESTRUCTURALES, CUALQUIER
DISCREPAPANCIA DEBE REPORTARLA|
ALADIRECCION DE OBRA.

-ESTOS PLANOS SON DE DISERO
ESTRUCTURAL, NO SON DE TRAZO.

-EL FABRICANTE DE LA ESTRUCTURA

EBE HACER SU PROPIO
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
ANTES DE FABRICAR.

acwr VALVULA
COMPUERTA
DE 20 mm euaoe

COMPLERTA
DE 32 mm

VALVULA

CALENTADOR NSTANTANEO ELECTRO

l8_ wwvusoe

REASSSIRNE T ot
e e sonn

VAVULA DE CONTROL.

COUPERTA orm
ACOTACIONES: METROS

e o
COUPERTA o NIVELES: METROS

wyunoe
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vuape
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= j
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w4
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H 0E20
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x 20w
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e L | <O < T |82%¢
FLuoveTro P S E0>0|548%
WP e 3 z FEPE
o o W £5<
o= <5 X 53532
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Sorrl oo M SN oz < 25
: B ol T RN Vi & g2
wieroro | [ | s g COUPLERTA
H E ol g 20 mm = o8
sout [ Bk s 2
4 we. g H
o g §
Ticnemno aw H H
et ViLvua
ONPLERTA [
DE.20 mn = PROYECTO DE:
o ROBERTO ALVARADO PUIG
§ I < Snoonzs
we. BoAE LAVABO.
5 ING. GLBERTO MARTINEZ PAREDES
[ ARG, JOSE WGUEL GONZALES MORAN
i & MARCO ANTONID PAGILLA SALOAD
ARG. MIGUEL ANGEL MENDEZ REVNA

ARQ. PABLO GARREON LOPEZ

VALWLA DE CONTROL

e

ﬁ* ISOMETRICO

e o INSTALACION
WJ : HIDRAULICA DE

ﬁ\ g SANITARIOS Y
e REGADERAS
g
H302 |

QISOMETRICO DE INSTALACION HIDRAULICA DE SANITARIOS Y REGADERAS
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@PLANTA DE FOSA SEPTICA
1:100
TERTCACION W LTS

CONEXONDE Fo Fa.OPVC CoNEXONES OE Fo.Fo.0

SIMBOLOGIA
= TuBeRiA
S CONEXIONYEE

- CONEXION CODO DE 45°

NOMENCLATURA

NE  NIVELDE ENRASE
NA  NIVEL DE ARRASTRE.

N NIVEL DE TUBO

PEND.  DIRECCION DE PENDIENTE

NOTAS GENERALES
- NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA.
- LAS COTAS RIGEN AL DIBUO.

-TODOS LOS NIVELES ESTAN
REFERIDOS AL NIVEL DE P
TERMNADO (NTP) EL CONSTRUCTOR

ESCONTAR EL ESPESOR PARA
RoABADO OE PIS0S

- EL CONSTRUCTOR DEBE VERIFICAR
LOS NIVELES Y DIVENSIONES CON
LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y
ESTRUCTURALES, CUALQUIER
DISCREPAPANCIADEBE REPORTARLA
ALADIRECCION DE Of

- ESTOS PLANOS SON DE DISENO
'NO SON DE TRAZO,

@SECCION DE FOSA SEPTICA
1:100

£ -F
108
+ 1
20| o MURO ATIZON
°% 1 = TusoDE PYC
i ﬂ' o 150 mm
L - Rt
= P 20 con
i = DEARENA
am 30 cm DE CAMA
e E DE GRAVILLA
= 30 am DE CAMA

DE GRAVA

-EL FABRICANTE DE LA ESTRUCTURA
DEBE HACER SU PROPIO
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
ANTES DE FABRICAR.

ESCALA

ACOTACIONES: METROS

NIVELES: METROS

@SECCION DE POZO DE ABSORCION
1:75

1

PLANTA DE CONJUNTO DE INSTALACION SANITARIA

1:200

DATOS DE PROYECTO:
NO. DE ASISTENTES = 45 TRABAJADORES
DOTACION DE AGUAS SERVIDAS = 100 LTS/TRAB/DIA
(EN BASE AL RCDF SOBRE DOTACION DE AGUA
PARA INDUSTRIA)

APORTACION (80% DE LA DOTACION) = 45001 x 0.80
=360

COEFICIENTE DE PREVISION = 1.5

‘GASTO MEDIO DIARIO = 3600 186400 5
=0.041666 lis (APORTACION SEGUNDOS DE UN DIf)

‘GASTO MINIMO = 0.041686 U x 0.5 = 0.0208333 s

ESPECIFICACION DE MATERIALES

1. SE UTILIZARA TUBERIA DE PVC CON DIAMETROS DE
3mm, 50 mm , 100 mm y 150 mm MARCA OMEGA O SIMILAR

2. LAS CONEXIONES SERAN DE PVC MARCA OMEGA O
3. SE COLOCARAN REGISTROS CIEGOS EN INTERIORES Y

EXTERIORES, SE COLOCARAN COLADERAS MARCA HELVEX
OSIMILAR.

PLANTA
PROCESADORA 'Y
TRANSFORMADORA
DE LECHE
'CARRETERA SAN MIGUEL DE ALLENDE -
S/N, SAN MIGUEL DE ALLENDE,
GUANAJUATO.

DR. MORA. ESQ. CALLE $/N, COLONIA

FrovecTo
DRECEION

PROYECTO DE:

ROBERTO ALVARADO PUIG

N, GLBERTO ARTNEZ PAREOES
JOSE MIGUEL GONZALES ORAN

ARQ. PABLO GARREON LOPEZ

PLANO DE
INSTALACION
SANITARIA DE

CONJUNTO

e

1S-100
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DATOS DE PROYECTO:

NO. DE ASISTENTES = 45 TRABAJADORES
DOTACION DE AGUAS SERVIDAS = 100 LTSTRABIDIA
(EN BASE AL RCOF SOBRE DOTACION DE AGUA
PARA INDUSTRIA)

APORTACION (80% DE LA DOTACION) = 45001 x 0.80
=36001

COEFICIENTE DE PREVISION = 1.5

(GASTO MEDIO DIARIO = 3600 185400 s
=0.04186 /s (APORTACION SEGUNDOS DE UN DIA)

(GASTO MINIMO = 0041666 s x 0.5 = 0.0208333 Is

ESPECIFICACION DE MATERIALES

1, SE UTLIZARA TUBERIA DE PV CON DIAVETROS 0E
m, 50 mm, 100 mm y 150 mm MARCA OMEGA O SIMILAR

2 LAS CONEXIONES SERAN DE PVC MAROA OMEGA O
SIMILAY

3. SE COLOCARAN REGISTROS CIEGOS EN INTERIORES Y
EXTERIORES, SE COLOGARAN COLADERAS MARCA HELVEX
OSMILAR

RicAGON

SIMBOLOGIA
= TUBERIA
< CONEXIONYEE

B CONEXION CODO DE 45

NOMENCLATURA

NE. NIVELDE ENRASE
NA  NIVEL DE ARRASTRE.
N

NT UBO
PEND.  DIRECCION DE PENDIENTE

NOTAS GENERALES
- NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA.
- LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

19008 LOS NIVELES ESTAN

REFERIDOS AL NIVEL

TERHINADO (NTP) EL CONSTRUCTOR
£ DESCONTAR 