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INTRODUCCION GENERAL

El presente documento tomard a la vivienda como un elemento de suma importancia en sus
diferentes escalas de disefio, desde una vivienda emergente real, pasando por la vivienda en
un complejo de uso compartido con residencia estudiantil y concluyendo con la vivienda en
un complejo de uso mixto.

La vivienda serd el elemento de mayor importancia en cada uno de estos proyectos, donde se
abarcard y se explicard la importancia de los espacios compartidos y privados dentro y fuera
de esta, asi como su relacion con el contexto inmediato.

El primer proyecto, desarrollado en Seminario de Titulacién I, buscé satisfacer una demanda
real en tiempo y forma para una emergencia por catastrofe natural producida por el sismo del
19 de septiembre del 2017, en el Multifamiliar Tlalpan, ubicado en la delegacion Coyoacan,
al sur de la Ciudad de México. Aqui se deberdn emplear los conocimientos arquitecténicos
en cuanto a materiales, tiempos de ejecucion, facilidad en el manejo de estos y sin mano de
obra especializada, pudiendo explicar al usuario el proceso de ensamblado para su armado.

El segundo proyecto, también perteneciente a Seminario de Titulacion I, enfocado
nuevamente a vivienda, buscé satisfacer la demanda de esta pero, no sélo para usuarios
permanentes, sino también, para aquellos que requieren de vivienda temporal como los
estudiantes que buscan un espacio para vivir temporalmente mientras cursan sus estudios,
con espacios destinados a sus actividades académicas, esparcimiento, entre otras.

Este proyecto, dadas las caracteristicas que se verdn en el documento, presenta un reto en
cuanto al disefio, la forma del predio y los distintos usos que se le otorgan, como son vivienda
y comercio, siendo este tltimo mencionado otro elemento que se anexa al disefio para lograr
integrar el proyecto a la ciudad, sin generar el aislamiento caracteristico de los diferentes
proyectos de la urbe, como suelen ser los edificios de departamentos.

El tercer y ultimo proyecto, desarrollado en Seminario de Titulacién II, retomara las
necesidades del segundo proyecto, buscando satisfacer la demanda de vivienda, pero a una
escala mayor, con departamentos dirigidos a distintos tipos de usuarios, ya sean personas
solteras, parejas o familias consolidadas, asi como la residencia estudiantil, enfocada
nuevamente a los usuarios temporales.

De igual forma se incorporan dos usuarios mas: los transitorios en la zona de comercio y
espacio publico que generardn en la zona mayor actividad comercial y peatonal, gracias a la
ubicacién favorable del sitio, donde se crea un cruce directo a través del predio de un extremo
a otro acortando distancias; y los usuarios semipermanentes que son todos aquellos en busca
de espacios de trabajo, asi es como surge la necesidad de las oficinas en el proyecto, esta
busca satisfacer una demanda actual de espacio compartido de oficina con todos los servicios
necesarios para poder realizar las distintas actividades que se desarrollan dia a dia en el
ambito laboral y que van en aumento.
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En cada uno de estos proyectos se podré ver el proceso de disefio, los retos que se presentaron
y las soluciones dadas, el costo de estos, los beneficios al usuario, al desarrollador y el
desenvolvimiento con la ciudad como elementos abiertos a la misma.




PROYECTO 1.

VIVIENDA EMERGENTE (Concurso CAM-SAM), CDMX
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Introduccion

Una vivienda emergente es aquella que funge el papel de proveer una solucién de hogar
temporal a corto plazo y facil ejecucion, para resolver problemas de albergue en una situacién
de emergencia o catastrofe, que haya inhabilitado el hogar de dichas personas mientras llega
una solucion definitiva.

Una caracteristica principal de dichas viviendas es que se enfocan en una solucién
habitacional por nicleo familiar y no como refugio masivo como los albergues comunitarios,
aqui se busca preservar la dindmica familiar y su vida diaria de manera temporal.

La vivienda emergente es de suma importancia para dotar de un hogar provisional a las
personas que hayan perdido el suyo, es aqui donde es de suma importancia contar con un
plan de emergencia y un ordenamiento de dichas viviendas para la correcta dotacién
necesaria al momento de la emergencia y cubrir dicha necesidad desde los primeros dias de
la catastrofe.

Estas viviendas deben dar una solucion habitacional sencilla y eficaz, desde la fécil
transportacion, construccidn ligera, un montaje rdpido, ser adaptable a diferentes tipos de
suelo y posiblemente, la mas importante de todas, una econémica construccion de estas.

Por ello en este proyecto buscaremos dotar de la vivienda de facil montaje, rapida, accesible
y funcional, a los usuarios afectados por el sismo del 19 de septiembre del afio 2017,
respetando lineamientos y requerimientos dados por el Colegio de Arquitectos de la Ciudad
de México.




Planteamiento del Problema

El presente proyecto se basa en la necesidad de abordar temas vinculados con los posibles
dafios que se generan con los efectos sismicos en la Ciudad de México y los diferentes
fendmenos que puedan suceder en la megaldpolis, asi como los problemas de urbanizacién
en la misma.

Con las diferentes posibilidades que aporta la prefabricacion e industrializacién, el modelo
de la vivienda emergente debe resolver una serie de requerimientos entrelazados entre si,
logrando un balance de sencillez constructiva, un cardcter formal, un impacto estratégico de
decisiones y una econdmica ejecucion para el servicio de la sociedad.

El emplazamiento deberd adaptarse al sitio destinado que, en este caso, es el Multifamiliar
Tlalpan, donde la estructura propia de la vivienda emergente disponga de las areas libres del

mismo con sus respectivas restricciones.

Problematica
Disefio para un solo sitio.

Falta de privacidad.

Dificil transportacion.

Falta de mano de obra
especializada para su
construccion.

Servicios basicos.

Causa

Falta de estudio y anélisis del
sitio, necesidades y demandas
reales.

Falta de estudio de las
actividades de los usuarios.

Disefio no apto para cualquier
sitio y falta de un transporte
especializado.

Falta de estudio de la posible
mano de obra, que en su caso
seria la poblacién afectada.

Sin conexion con las redes
municipales.

Accion

Estudio del sitio, andlisis del
comportamiento del contexto,
disefio modular adaptable a
diferentes climas.

Disefio con espacios
zonificados correctamente,
como publicos, semipuiblicos y
privados, en nucleos familiar
grandes o pequenos.

Crear un disefio modular, de
piezas de fécil transportacion y
carga para cualquier persona
Implementacion de un
instructivo de ensamblado,
capacitacion rdpida y sencilla
del montaje de este, capacidad
del usuario de construir su
vivienda.

Buscar un disefio que
implemente sistemas
sustentables, electricidad por
medio de luz solar,
calentamiento de agua por
medios naturales, recoleccién
de agua pluvial, etc.

Tabla 1. Problematica, causa y accidn; vivienda emergente. Fuente: Elaboracion en equipo.
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Objetivos

- General

Disefiar y dotar de una vivienda de cardcter emergente a las personas que se vean
afectadas por alguna catdstrofe dentro de la megaldpolis, de manera rapida, segura y
asertiva, respetando los ndcleos familiares existentes con implementacidn de espacios
en sus diferentes categorias, asi como el correcto manejo del disefio bioclimético por
medio de un andlisis climédtico, el lugar de emplazamiento y las necesidades y
demandas de los usuarios.

- Particulares

Respetar las bases que indique el Reglamento del Colegio de Arquitectos
de México y la Sociedad de Arquitectos Mexicanos.

Disefiar una vivienda en conjunto que conlleve una adecuada orientacion,
iluminacién, ventilaciéon y que ayude al correcto aprovechamiento de los
recursos naturales.

Dotar de espacios adecuados y funcionales dentro de la vivienda, que
cumplan con las diferentes demandas y necesidades de los usuarios.
Disefiar la vivienda fécil de construir, sin manos de obra especializada, en
un plazo no mayor de 5 dias por vivienda.

Buscar crear un sentido de identidad, individualidad y pertenencia al sitio
por medio de un disefio especifico para la poblacion a tratar.

Buscar que el disefio se acople no sélo al sitio a tratar sino también a
cualquier otra zona con caracteristicas semejantes dentro del area
metropolitana de la Ciudad de México.

Fundamentacion

La vivienda es un derecho universal, sin importar si se trate, en este caso, de una vivienda
temporal que busca dotar de espacios seguros, habitables y funcionales a un grupo de
personas por tiempo definido.

El tener una vivienda emergente que se traslade por la ciudad para las emergencias facilitara
el manejo de las catastrofes de manera rapida, sencilla y econdmica. Capacitar a los usuarios
con este tipo de medidas y respuesta a la misma mejorara la calidad de vida inmediata después
de una situacion de riesgo para ellos.




El sitio

oL " . v\,. e g
A Y

.

Imagenll. Ubicacion del Multifamiliar Tlalpan. Fuenté: Google Maps.

Avenidas Principales (Vias de acceso)

El sitio se encuentra en las dreas libres del multifamiliar Tlalpan, ubicado en Calzada de
Tlalpan s/n, colonia Educacion de la delegacion Coyoacdn, al sureste de la ciudad. Dicho
complejo se vio seriamente afectado después del sismo del 19 de septiembre del 2017,
colapsando uno de sus edificios y dejando a un aproximado de 120 damnificados en
campamentos instalados en las dreas deportivas del complejo.

Dentro del complejo las dreas libres rondan un aproximado de 4,060 m?que se pueden utilizar
para el desplante de las viviendas a proponer, sin embargo, es importante mencionar que se
deben respetar los accesos a los edificios existentes, dreas verdes cercadas y conexion directa
con los servicios basicos necesarios.

El usuario

El usuario es aquel que se vio afectado por el sismo, se comprende de nucleos familiares de
3 a 4 integrantes y personas que vivian solas en sus departamentos, asi es como se
contabilizan 120 usuarios a beneficiar.

Los usuarios, en su mayoria, se considera pertenecen a un estrato social medio o medio bajo,

siendo dificil para ellos optar por rentar alguna vivienda en otra zona de la ciudad o que
puedan mudarse rdpidamente a otro lugar por no contar con dicha alternativa.

| 13
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Analogos
- Casa Entretejida / Broissin Arquitectos -

Este modelo de vivienda emergente es a base
de laminas, postes y triplay entretejido con
modulaciones prefabricadas (materiales de
bajo costo). Su proceso de construccion
pretende que sea por los mismos usuarios por
un drea de 20m?> Su disefio permite muros
curvos gracias a la maleabilidad de la lamina,
al mismo tiempo y gracias a su doble hoja
permite un confort térmico interior.

Imagen 2. Casa entretejida, Broissin Arquitectos.
Fuente: archdaily.mx

- Vivienda emergente / Taller ADG -

Esta vivienda se disefi¢ para los afectados por el sismo del 19 de septiembre, sin embargo,
se enfoca a toda la republica, siendo amigable con diferentes entornos, fabricada a base de
polines, hojas de triplay, tablones de madera, hojas de policarbonato y lona.

Cada uno de los elementos que conforman la vivienda parten de una modulacion de panel de
triplay prefabricada para dar un aproximado de 29.76m?con una capacidad para 4 personas.

- VI.DA. Vivienda Emergente para Damnificados -

El objetivo y propésito de la vivienda VI.DA. es
el de proponer una alternativa digna y econdmica
para que las personas afectadas por desastres
naturales puedan tener un hogar temporal
apropiado. Su fabricacién y construccion es
sencilla para que el mismo usuario la pueda
armar en un tiempo aproximado de 3 a 10 horas.

Una de las caracteristicas mas importantes es que
VI.DA. tiene capacidad de hospedar a 6 personas
y al ser una vivienda modular tiene la posibilidad de unir dos o mds viviendas entre si para
alojar a familias numerosas sin dejar de aprovechar el viento, la luz natural y el agua de la
Iluvia como recursos naturales para abastecer a la vivienda.




Programa Arquitecténico

Los espacios necesarios dentro del conjunto son:

Espacios / Area Actividades por desarrollar
Espacio interior fijo de uso flexible. Cocinar, comer, estar, dormir, estudiar, etc.
Espacio exterior cubierto de uso flexible. Usos variados a realizar al exterior.

Dos nucleos sanitarios externos al médulo. Bafarse, aseo, vestirse, etc.
1 para mujeres y 1 para hombres

(compartidos cada 4 médulos) incluyendo 1

lavabo, 1 w.c. y 1 regadera con banca-

vestidor cada uno.

Bodega con capacidad de 6.00 m®. Almacenar objetos de uso comin para los
usuarios.

Zona de abastecimiento de agua potable. Obtener agua potable para llevar a los
diferentes modulos de vivienda dentro del
conjunto.

Tabla 2. Programa arquitectonico vivienda emergente. Lineamiento CAM-SAM.
Fuente: Elaboracion en equipo.

Nota: El proyecto tiene las siguientes restricciones que deben ser respetadas en su totalidad:
- Area de desplante minima: 9.00 m2.
- Altura méxima: 3.60 m.
- Peso maximo: 1,000 Kg.
- No se permiten excavaciones de ningtn tipo.

| 15
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Costos

El costo de la vivienda se desglosa de la siguiente manera, tomando en cuenta una
construccién de 23.81 m?de espacio interior y 20.19m?de espacio exterior a cubierto.

Material

Triplay
1.22*2 .44
19mm.
Triplay
1.22*%2 .44
12mm.
PVC 6~
M/L).
PVC
(6M/L).
Polines
(BM/L).
Listones
Madera 17
27 *2.44,

6
4”
4”

de

*

Carton Plast

1.22%2.44.

Otros (pijas,

escuadras,
esparragos,
herramienta
compartida)
Lona.

Colocacion Cantidad Peso Costo Total
(unidades) Kg)

Piso. 8 30.0 $ 724.00 $ 10, 880.00

Muros. 18 210 $390.00 $7,800.00

Cimentacion. 6 3.30 $502.00 $3,012.00

Estructura cubierta 5 1.80 $485.00 $2,425.00

exterior.

Bastidores de 18 8.50 $61.00 $1,098.00

cimentacion.

Bastidores en muros = 48 1.85 $55.00 $2,640.00

y cubierta interior.

Muros y cubierta 13 7.25 $ 550.00 $7,150.00
interior.
- - - $ 1,000.00 $ 1,000.00
Cubierta exterior. 1 6.50 $ 750.00 $ 750.00
Total 82.80 Total $ 36,724.00
Kg

Tabla 3. Tabla de costos. Materiales y cuantificacion por vivienda. Fuente: Elaboracion en equipo.

Por cada una de las viviendas de manera individual se tendria un costo de $36, 724.00 MXN,
sin embargo, al tratarse de un conjunto modular, donde varias viviendas compartirdn un
espacio en comun y por lo cual disminuye el material a usar, se obtiene lo siguiente:

2 o0 mas moédulos de vivienda agrupadas, para 5 integrantes, tienen un
costo de $67,087.00 MXN, siendo este un ahorro del 18.20% de inversién
por material y dinero por médulo duplex.




Diseiio

- Proceso -

El primer paso del proceso de disefio es el de identificar las posibles areas libres donde se
emplazara la vivienda emergente. Una de las dreas mds favorables es la cancha deportiva al
norte del complejo, siendo un aproximado de 900 m?.

Teniendo el drea establecida optamos por disefiar y jugar con moddulos de piezas
prefabricadas para optar y elegir el mejor aprovechamiento de los espacios que se requieren

y asi cumplir con las necesidades de los usuarios.

Las posibles zonas para utilizar son las siguientes:

B 3C
3A 7
an
2A 28 2C 6
T Tt 4 a8 =
-— _5 -
! 2 3 4ac '

Imagen 5: Planta esquematica. Conjunto Habitacional Tlalpan. Fuente: Elaboracién en equipo.

Areas para ubicacién de vivienda temporal al exterior del conjunto.
O Areas libres existentes.

Edificios existentes.
- Areas verdes.

La suma del 4rea total en estacionamientos (2-9) es de: 2,153 m?
El drea de la cancha deportiva (1) es de: 900 m?

En total contamos con aproximadamente 3,000 m? para ubicar la vivienda temporal. Dicha
vivienda debe albergar a 120 personas que actualmente viven en campamentos y, se
determina, por nimero de nucleos familiares, cuantas viviendas son necesarias, dando un
total de 24 viviendas.

| 17
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- Primeras impresiones —

Para cumplir con los requerimientos de habitabilidad interior se comienza un disefio modular
con los menores cortes posibles, ensamblado sencillo y con piezas de facil manejo y acceso
para establecer el dia a dia del proceso de construccion.

/

k Se plantea un corte esquemadtico para identificar
i los espacios internos necesarios para estar, comer,
I ‘,{ descansar, todo por medio del médulo 1.22m

._-__.&;

*2 .44m establecido de fabrica.

Se plantea por medio del mismo corte esquematico
Imagen 6. Corte Esquematico Transversal. una doble cubierta que genere una cama de aire
Fuente: Elaboracion en equipo. para favorecer el clima interior, de igual forma es
importante mencionar que dicha cubierta funciona
como estructura independiente de la vivienda en si
y asi mejora la correcta ventilaciéon y una
iluminacién natural favorable hacia el interior.

e —
- -

= e Se puede observar la modulacion por medio de
= ' hojas de triplay y los polines en los cortes
transversal y longitudinal, asi como la cubierta
Imagen 7. Corte Esquematico Longitudinal. sujeta de_Sde la_estructura del PIS_O mas - no
Fuente: Elaboracion en equipo. homogenizada con el cuerpo de la vivienda.

Es asi como se crea una primera idea conceptual de la vivienda en funcionamiento de 2 y 4
modulos unificados en una misma estructura, creando nicleos de espacios compartidos
comunes, con el fin de optimizar el drea exterior a cubierto, los materiales y el costo.

Imagen 8. Perspectiva axonométrica del Imagen 9. Perspectiva axonométrica del
nucleo de vivienda de 2 modulos. nucleo de vivienda de 4 modulos.
Fuente: Elaboracion en equipo. Fuente: Elaboracion en equipo.

En el nicleo de 2 viviendas se crea un pértico comun para uso de ambas viviendas en la
fachada frontal que es el que comunica con el acceso principal.

En el nicleo de 4 viviendas se crea un pasillo central, con el doble de ancho que el pértico
del primer nucleo, este pasillo es de uso comtin para las actividades exteriores de los
usuarios.




- Propuesta final -

Una vez ya establecidos la forma, la habitabilidad,
funcién y modulacidn, se juega y crean diferentes
disposiciones de los muebles interiores, también
fabricados por médulos de las hojas de triplay, - +-
para ubicar las camas y espacios de los cinco ‘
posibles usuarios por vivienda.

"

Se crea un escalonamiento en el disefio interior de
las camas para poder dar privacidad a cada uno de
los usuarios. De igual forma se forma una celosia
entre el espacio interior privado y semipublico para
almacenamiento.

Imagen 10. Corte Esquematico Transversal 2.
Fuente: Elaboracion en equipo.

Por otro lado, el desplante de la vivienda se da a 20
cm del nivel de piso con la implementacion de tubos
de PVC rellenos de concreto y sujetos entre si por
medio de esparragos, éstos soportan los tablones y
hojas de triplay para distribuir correcta y
uniformemente el peso de toda la vivienda.

= :

1 i " m i ‘ﬂ[;‘il"
Imagen 11. Corte Esquematico Longitudinal 2.
Fuente: Elaboracion en equipo.

Ya que se tenian identificadas las posibles dreas a utilizar, para el emplazamiento de las
viviendas, se concluye en que tres de éstas son las mas favorables: la zona de la cancha
deportiva y dos estacionamientos con acceso desde Calzada de Tlalpan, esto con el fin de
optimizar la comunicacidn, servicios y accesibilidad a las viviendas.

A
B

Imagen 12. Perspectiva aérea del conjunto
habitacional y ubicacion de nticleos de
vivienda.

Fuente: Elaboracion en equipo.

En la imagen anterior podemos observar las diferentes dreas a intervenir para el
emplazamiento de las 24 viviendas y las cuales se describen a continuacion:

I 19




20 |

a) Cancha del Multifamiliar : Espacio a descubierto mds grande para convivencia entre
los usuarios en un drea de desplante mayor que contempla:
1. 8 médulos de vivienda.
2. 2 nucleos sanitarios.
3. 2 nicleos de regaderas.
4. Comedor.
b) Estacionamiento: Médulos interconectados por servicios centrales, contempla:
1. 4 médulos de vivienda.
2. 1 ndcleo sanitario.
3. 1 nicleo de regaderas.
c) Estacionamiento comercio: Espacio de convivencia mayor, mayor drea de desplante
y mayor superficie a cubierto con nucleo de sanitarios unificados, contempla:
1. 12 médulos de vivienda.
2. 3 nucleos sanitarios.
3. 3 nicleos de regaderas.
4. 2 nucleos de comedor.

Las viviendas en su interior se distribuyen de la siguiente manera:

6.1 122 122 244
061 488 0.61
0.61
P - Area S aa b 244 & N tons ;
Aebay S caeen |
& N eoname | WA L2 L
Aslorte m | A
488 vACD
7.32 My oot M Vhena stutbie sl
e puartiado y
aeo o“ M - = 2“
; —‘h
o |
Acwe |
183
4 W 0m
Imagen 13. Planta esquematica vivienda. Imagen 14. Planta esquematica vivienda.
Area interior comun y descanso. Area de descanso superior.
Fuente: Elaboracion en equipo. Fuente: Elaboracion en equipo.

En la imagen superior izquierda se observa la distribucién interior de la vivienda a nivel
planta baja, donde observamos dos espacios para descanso, un espacio de guardado y el drea
flexible para convivencia y estancia; en la imagen superior derecha, nivel tapanco, se anexan
dos camas mads y se puede ver la celosia que funciona como espacio de almacenamiento. En
total se respeta el alojamiento de 5 usuarios por vivienda.




En ambas imdgenes se observa un drea exterior perimetral que protege los muros de la
vivienda del contacto directo con la lluvia o el sol, los tubos de PVC que soportan la cubierta
exterior se encuentran en esta drea y al frente de la vivienda se crea el espacio exterior a
cubierto para convivencia y diferentes actividades de los mismo usuarios.

En las siguientes imagenes podemos observar las diferentes actividades dentro y fuera de la
vivienda a diferentes horas del dia.

Imagen 15. Axonométrico de Imagen 16. Axonométrico de Imagen 17. Axonométrico de
actividades a desarrollar al actividades a desarrollar al actividades a desarrollar al
interior de la vivienda. interior de la vivienda. interior de la vivienda.

Fuente: Elaboracion en equipo. Fuente: Elaboracion en equipo. Fuente: Elaboracion en equipo.
Horario: 8:00 Hrs. Horario: 15:00 Hrs. Horario: 22:00 Hrs.
Actividades: Desayunar, Actividades: Comer, Actividades: Descanso,
descanso, trabajo, realizar trabajo o tarea, cena, espacio cerrado y
organizacion, espacio semi- estar, convivir, espacio privado.

abierto. abierto.

Para el disefio bioclimatico, solicitado en los diferentes espacios, se resuelve de la siguiente
manera:

Tanto el drea de bafios como de regaderas se proponen como espacios independientes que
puedan ser utilizados de manera simultanea por distintos miembros de la comunidad.

a) Bafos secos:

n I - |} — El - . .
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Imagen 18. Planta esquemadtica bafios secos. Imagen 19. Corte esquemadtico de bafios secos.
Fuente: Elaboracién en equipo. Fuente: Elaboracién en equipo.

121




22|

Los bafios se proponen secos para su facil mantenimiento y sin necesidad de contar con una
instalacion hidrdulica especial que conlleve mano de obra especializada. Estos se construyen
de la misma manera que los modulos de vivienda, los paneles laterales de triplay
impermeabilizado y la cubierta con carton plast para permitir el ingreso de luz natural.

Los bafios se desplantan a una altura de 60 cm sobre el piso, con el objetivo de facilitar la
limpieza y mantenimiento de estos, como se observa en el corte de la imagen 19. En este
mismo corte se puede observar una segunda cubierta, como la de los modulos de las
viviendas, que permite una regulacion de la temperatura al interior y proteccion contra la
lluvia.

b) Regaderas:

Imagen 20. Planta esquemdtica de bafios
regadera. Fuente: Elaboracion en equipo.

Imagen 21. Corte esquematico de regadera.
Fuente: Elaboracion en equipo.

Las regaderas se componen de tres espacios principalemnte, el primero de ellos es el espacio
de la regadera, el segundo el de vestidor y el ultimo al exterior para lavado.

Para ello se instala un sistema de almacenamiento de agua pluvial por medio de botes
horizontales interconectados entre si, estos abasteceran tanto a las regaderas como a los
lavabos, como se puede observar en la imagen 21, todo por medio de la gravedad. Estos botes
pueden ser cargados por los miembros de la comunidad para rellenarlos y tener constante
abasto de agua sin importar si llueve o no.

Finalmente en la imagen 22 se observa el desplante
ya explicado en los bafos y los modulos de vivienda.
Tubos de pvc rellenos de concreto y sujetados entre
si por medio de esparragos son la base de cada una
de estas estructuras, encargados de distribuir el peso
de los distintos nicleos uniformemente y de sujetar
la estructura de la cubierta externa por medio de
tubos pvc de igual forma. Q

1t

Imagen 22. Corte esquemadtico de estructura
para cubierta. Fuente: Elaboracién en
equipo.




c) Gasy electricidad

O oy

Imagen 23. Esquema de funcionamiento
sistema de gas. Fuente: Elaboracién en
equipo.
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Imagen 24. Esquema de funcionamiento
instalacion electrica. Fuente: Elaboracion en

El suministro de gas, por su parte, es
controlado, dnicamente se encuentra en los
nucleos compartidos por cada 4 viviendas, su
funcionamiento es por medio del tanque de gas
Ip, su regulacion por valvula bajo presion y las
parrillas para la preparacion de alimentos en el
nucleo de comedor.

El suministro eléctrico funciona como un
sistema independiente. Durante el dia se
recargan baterias por medio de paneles solares
ubicados en las areas libres del complejo y las
cuales por las noches se conectan a las
acometidas de cada mddulo de vivienda para
proveer de luz y electricidad.

equipo.

- Proceso constructivo -

El proceso constructivo se divide en 5 dias de
trabajos continuos, los cuales involucran
directamente a la comunidad y usuarios a
beneficiar. Este se describe de la siguiente
manera y es la conclusién del proceso de todo el
disefio y andlisis del proyecto.

Dia 1: Armado de superficie de contacto a base
de tubos de PVC de 6”, sujetos entre si con
esparragos y rellenos de concreto, para recibir
bastidor de madera y hojas de triplay 19mm.

Dias 2 y 3: Armado y colocacién de bastidores
para muros perimetrales, armado de muebles
interiores y colocacion de hojas de triplay de
12mm y cartonplast para recubrimiento de la
vivienda.

Dia 4: Armado de bastidores para cubierta
interna y recubrimiento con cartonplast.

Dia 5: Armado de estructura externa de PVC
para cubierta de lona y canalizacién de agua
pluvial, asi como detalles interiores y exteriores.

Imagen 25. Diagr’a’ma de construccion.
Fuente: Elaboracién en equipo.
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- Detalles constructivos -

Para comprender mejor las piezas, uniones y forma estructural se muestra el siguiente corte
por fachada del médulo de vivienda:

l

J
/

Estructura de PVC
con corte canalera,
unida con codos de
45°, uniones “Y” y
uniones tee de PVC
con lona tensada
superior.

"

|

Unién de muros a
partir de bastidores
con esparragos y
tuercas.

Empotre de estructura
de cubierta a bastidor
de piso con
abrazaderas de PVC y
pijas.

' Impide contacto
directo del médulo
. con la intemperie,

A il Permite el paso de luz
’ natural al modulo.

p—
———

-—

Rigidez estructural y cualidades
térmicas, acusticas y estéticas.
L
|

]
!

/
Peﬁnne una superficie de
= ; gontacto impermeable.
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Imagen 26. Corte por fachada con detalles constructivos.
Fuente: Elaboracion en equipo.

Cimentacion de tubos
de PVC anclados con
esparragos y polin que
recibe bastidor de piso
a tubo central colado.

Articulacion para
ventanas y muebles de
guardado al interior y
banca a exterior con \F 1 11/
bisagras y pijas.




Renders

Imagen 27. Render exterior 1. Fuente: Elaboracion en equipo.

Vista aérea del primer niicleo de viviendas con 4 mddulos duiplex y 2 nticleos sanitarios.

Situado al norte del complejo habitacional, en la zona de canchas del mismo, para un
aproximado de 35 a 40 usuarios cuenta con una zona comun de comedor central y los nticleos
sanitarios alejados para mayor privacidad. Se crean espacios a cubierto entre los médulos
para desarrollo de diferentes actividades que requieran los usuarios y como acceso principal
a cada una de las viviendas.

Merior 2. Fuente: Elaboracion en equipo.

Vista aérea del niicleo 2 de vivienda con 2 mdédulos diplex y 1 niicleo de sanitarios.
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Situado en los estacionamientos centrales del conjunto con acceso directo a Calzada de
Tlalpan para un aproximado de 15 a 20 usuarios. Se crean modulos duplex en esta zona por
el area de los estacionamientos, los servicios se ubican centrales entre cada uno de ellos. Cada
modulo cuenta con espacio exterior a cubierto como portico frontal de los mismos.

Vista aérea del nicleo 3 de vivienda con 6 médulos diplex y 3 niicleos de sanitarios.

Situado en la zona sur del complejo con acceso desde el estacionamiento de la zona comercial
del mismo. El mayor de los conjuntos en cuanto a area, para un aproximado de 50 a 60
usuarios, el drea de comer se encuentra central a los médulos y los servicios como se
encuentran a la periferia para privacidad de los mismos.

Imagen 30. Render exterior 4. Fuente: Elaboracion en equipo.




Vista desde nivel de ojo, se observa el conjunto 1 con los 2 médulos de vivienda y la zona
de comedor. En esta vista podemos observar el funcionamiento por separado de la vivienda
como un elemento homogeneo y la estructura de la cubierta como otro aparte y el espacio
que se genera entre estos para beneficio climatico.

En la parte inferior de las viviendas se observan los tubos PVC que soportan los médulos y
que limitan el contacto directo con el piso.

Imagen 31. Maqueta final. A 4
Fuente: Elaboracion en equipo.

La maqueta anterior fue presentada en el concurso y elaborada en equipo, asi como la
lamina de presentacion que se muestra a continuacion.
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Conclusion

La vivienda emergente presentd todo un reto de disefio debido a que se enfocd a una
emergencia real por un desastre natural. En este tipo de proyectos se debe actuar de manera
inmediata, rdpida y eficaz por medio de la participacion y ejecucion de las personas que se
vieron afectadas por éste y que, claramente, no son mano de obra especializada.

Uno de los principales problemas encontrados fue el de solucionar una vivienda de usos
mixtos en un espacio delimitado en altura y con el menor tamafio de metros cuadrados
posibles, por la cantidad de estas y aunado al aspecto econdémico.

La ergonomia de las viviendas debia satisfacer hasta a cinco integrantes al mismo tiempo en
sus diferentes actividades, tales como descanso, recreacion, estar, etcétera, lo que provocaba
que fuese un disefio lo suficientemente estudiado para lograrlo.

Fue entonces que, como se vio en el proceso y proyecto final, se escalon6 la vivienda al
interior para crear dichos espacios mas privados a un nivel superior y limitados con una
celosia que servia también como mueble para colocar objetos de diferentes caracteristicas, la
estructura asi fungi6 el papel de cascaron y a la vez de limitante de espacios.

Otro punto importante del desarrollo de dicho tipo de vivienda fue el de utilizar herramientas
de construccion de fécil acceso que pudiesen ser donadas o adquiridas en las inmediaciones
del sitio donde se presentase la emergencia.

También hay que mencionar que su construccion, al estar pensada con piezas completas o
fracciones de ellas, los cortes, uniones y ensambles se realizarian lo menor posible y
facilmente, sin requerir conocimientos profundos de dichos materiales y construccion,
pudiendo asi participar en la construccion casi todos los usuarios que se beneficien.

Es asi como un prototipo de vivienda emergente debe estar presente en cualquier desastre
natural, con un estudio de la zona a tratar, identificando las necesidades de los usuarios y
dotdndoles de un espacio digno de vivienda temporal donde se sientan cémodos dentro de lo
posible y puedan crear un apego a dicha vivienda por medio de la identidad de manera
temporal.
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PROYECTO II.

CONJUNTO DE USO MIXTO:
COPILCO’S RESIDENTIAL TOWERS, CDMX
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Introduccion

Los complejos de uso mixto son proyectos que satisfacen un listado de necesidades de
diferentes usuarios, existen aquellos que involucran comercio y oficina hasta aquellos que
anexan vivienda a sus instalaciones. Asi es como este tipo de proyectos buscan dar plusvalia
a la zona donde se desarrollen por lo que se obtienen grandes ganancias para los
desarrolladores, asi como mejores condiciones de vida para los usuarios que habitardn el
conjunto y los propios habitantes de la zona.

En este proyecto buscamos satisfacer, en primera instancia, la demanda de vivienda en la
zona sur de la Ciudad de México, con exactitud en las inmediaciones de Ciudad Universitaria,
para los distintos tipos de usuarios que actualmente buscan un lugar de residencia familiar,
individual o estudiantil.

La residencia estudiantil, por lo tanto, es un nuevo espacio propuesto en este tipo de
desarrollos, busca en el proyecto dotar de un estilo de vida distinto al cotidiano donde se
pretende combinar ciertas actividades de cada uno de los distintos usuarios en espacios
comunes a cubierto y descubierto.

La vivienda familiar, por lo tanto, también se vera involucrada en el desarrollo de ciertas
actividades comunes en los espacios publicos, sin embargo, esta también tendrd su espacio
destinado para las actividades privadas dentro del espacio comun de vivienda.

El proyecto serd entonces un resultado del andlisis de cada uno de los elementos
mencionados, en cuanto a la necesidad de los usuarios, asi como con un estudio de proyectos
anédlogos y su relacion con el contexto.

Finalmente se podra decir que los desarrollos de uso mixto tienen como principal finalidad,
el maximizar el espacio para distintas actividades y usos, homogenizar dichos espacios para
involucrar a distintos tipos de usuarios y agrupar una serie de servicios que faciliten el dia a
dia de los habitantes temporales o permanentes.

De igual forma la expresion arquitectonica se involucra en el trato directo entre el usuario y
el sitio, creando identidad y aceptacion al mismo en el contexto que se trate para proveer los
diferentes entornos como el de trabajo, recreacion, esparcimiento y vivienda de la mejor
manera posible.




Planteamiento del problema

Hoy en dia no sélo la demanda de vivienda, dentro de la Ciudad de México, va en aumento,
también de comercio y vivienda para estudiantes, siendo estos dltimos un grupo de usuarios
temporales en las principales urbes del pais y con mayor carga en esta ciudad.

Muchos nuevos desarrollos de la Ciudad de México incorporan una serie de servicios que
engloban las diferentes actividades que puede desarrollar una persona en un mismo espacio,
sin salir de cierto perimetro de distancia, estando asi relativamente dentro de una zona de
confort incorporada a su lugar de residencia.

La demanda de estos servicios se presenta, en cierto porcentaje importante, al sur de la
Ciudad de México, en los alrededores de Ciudad Universitaria, donde dia a dia estudiantes y
trabajadores se desplazan grandes distancias para poder realizar sus diferentes actividades
entre su casa, su lugar de estudio y su lugar de trabajo.

Objetivos
- General -

Crear un nuevo complejo de uso mixto residencial en Eje 10 Sur Copilco #102,
Copilco El Bajo, Coyoacédn, Ciudad de México, enfocado a satisfacer la demanda
poblacional de vivienda en la zona, asi como de residencia estudiantil y comercio para
usuarios que busquen la adquisicién de una vivienda nueva o vivienda temporal, asi
como de un estilo de vida acorde a sus necesidades diarias, generando diferentes
actividades en un mismo complejo y por lo tanto generando plusvalia al mismo y a la
zona.

- Particulares -

- Crear espacios de vivienda familiar exclusivo para los usuarios del
complejo con dreas verdes, amenidades, zonas de recreacion, entre otros.

- Crear un espacio residencial exclusivo para estudiantes universitarios con
un espacio compartido de estudio y recreaciéon para complementar su
formacién académica.

- Dotar de espacios interiores privados en la vivienda que conlleven a una
buena calidad de vida a cada uno de los usuarios, tanto usuarios
permanentes como usuarios universitarios temporales.

- Crear un espacio abierto al publico de comercio, que genere actividad en
la zona y genere un espacio de convivencia y seguridad hacia el complejo.

- Apegarse a los planes parciales delegacionales que permitan adecuaciones
extras o incrementos de drea permitida para beneficiar al proyecto de
mejores espacios habitables.

- Crear sentido de identidad, individualidad y pertenencia por medio de un
disefio especifico para los diferentes usuarios y sus necesidades.
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- Respetar al contexto inmediato, apegandonos a la tipologia de este, asi
como a la zona de conservacion patrimonial universitaria aledafa.

Fundamentacion

La vivienda, hay que considerar, es un derecho que toda persona debe poseer, sin embargo,
el acceso a ella no suele ser facil para todos. Por ello este proyecto busca satisfacer a
diferentes grupos de usuarios con distinto poder adquisitivo, ya sea medio o alto, para generar
un nuevo tipo de identidad en el complejo.

En cuanto a la residencia de estudiantes, esta se dirigird a todo aquel estudiante de nivel
superior o posgrado que busque un espacio, no sélo de vivienda, sino de estudio compartido,
donde desarrolle sus actividades sin que interfieran elementos externos a ellas.

Se busca crear una comunidad de estudiantes que, pese a las diferencias individuales de cada
uno de ellos, ya sean académicas, personales y sociales, conformen un grupo que comparta
actividades, ideologias, gustos, formas interactuar en un espacio compartido en su lugar de
residencia.

Finalmente, el comercio busca generar actividad en el complejo, donde se desarrollen
actividades de esparcimiento e intercambio, de estancia temporal y dispersion. El comercio
no sélo dotara de ciertos servicios a los usuarios del complejo sino también a los usuarios
transitorios en la zona, aportando movimiento y aumento de actividad peatonal que favorece
una mayor seguridad a ambos grupos.




El sitio

- Ubicacion -

Imagen 1. Croquis de localizacién del sitio. Fuente: Google maps.
£ Sitio
— — Avenida primaria de acceso directo al sitio
— — Avenidas primarias de acercamiento al sitio
Zona Vivienda
Zona de Patrimonio Cultural
Zona de Comercio y Oficina
El sitio se encuentra ubicado sobre Eje 10 Sur Copilco #102, Copilco El Bajo, Coyoacén,
Ciudad de México. Dicho sitio es la unificacion de dos predios, el primero de ellos con una
superficie de 1,889m? y el segundo con una superficie de 1,829m?, que se explicard mas
adelante a detalle, y que nos dan un drea total de 3,710m?.
El estudio del sitio se realiza con el anélisis de movilidad y accesibilidad, rutas de transporte,

equipamiento y contexto inmediato como uso de suelo y zonificacidn los cuales se explicardn
a continuacion.
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- Movilidad y Accesibilidad -

Imagen 2. Croquis del sitio con vias primarias. Fuente: Elaboracién propia.

Las principales avenidas que comunican con el sitio son tres:

_» - Av.Insurgentes Sur (direccién de desplazamiento de norte a sur)

—» - Av. Eje 10 Sur Copilco (direccién de desplazamiento de oriente a
poniente)

—» - Av. Universidad Sur (Direccién de desplazamiento de suroeste a noreste)

Eje 10 Sur es la tnica avenida que pasa directamente frente al sitio, siendo la mas importante
para comunicacion de este y por la cual se tendra el acceso. Av. Universidad funge como
avenida que conecta y acerca al sitio de Oriente a Poniente en la zona Oriente y de Norte a
Sur en la zona Poniente. Por otro lado Av. De los Insurgentes es la que conectard de Norte a
Sur el sitio y la cual cruza con Eje 10 y Av. Universidad pudiendo asi dirigirnos al sitio.

En cuanto a accesibilidad, encontramos que tenemos tres cruces peatonales cercanos al sitio
y uno mds a aproximadamente 300 metros. Cada uno de ellos nos conecta con diferentes
puntos del contexto y con cada una de las avenidas ya mencionadas.

Los tres mas cercanos presentan flujo peatonal elevado, dos de estos comunican con accesos
a Ciudad Universitaria, lo que provoca circulacion durante todo el dia y el tercero, casi frente
al sitio, permite que las personas se comuniquen entre Eje 10 y Av. Universidad de manera
rapida y directa.




El cuarto cruce, que es el mas alejado del sitio, se encuentra a aproximadamente 300 metros
de este, dicho cruce, igual de flujo elevado peatonal, es el que comunica con Av. Insurgentes,
pudiendo dirigirse hacia el norte o sur por medio del metrobus o cruzar hacia Av. Revolucion
que se encuentra a no mas de 100 metros de este.

Las avenidas, por lo tanto, no s6lo son de alto flujo vehicular, sino también peatonal y en
ellas se encuentran diferentes rutas de transporte que facilitan la comunicacion del sitio hacia
los diferentes puntos de la ciudad que mencionaremos a continuacién, dando un factor
importante en cuanto a la movilidad y comunicacién con el proyecto.
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- Rutas de Transporte -

Imagen 3. Croquis del sitio con rutas y paradas de transporte publico. Fuente: Elaboracion propia.

En cuanto al transporte publico que pasa por la zona encontramos diferentes rutas que
comunican al sitio con distintos puntos de la ciudad, estas comunican con distintos medios
de transporte a distancias relativamente cortas del mismo.

Por ello, en la imagen anterior, podemos observar las diferentes rutas de transporte que pasan
directamente frente al mismo o a metros de este. Las rutas se desglosan en seis de autobts
entre Eje 10 y Av. Universidad y una de metrobus sobre Av. Insurgentes, explicidndose de la
siguiente manera:

Esta ruta recorre de la Carretera Picacho Ajusco al Metro Copilco y al Metro
Taxquena. De Poniente a Oriente pasa por Av. Universidad y en sentido contrario por
Eje 10 Sur Copilco. Esta ruta permite comunicar la zona Suroeste con la Sureste de
la ciudad y hacer conexion con el sistema de transporte colectivo metro y metrobus.

. Estas rutas recorren desde la delegacion Magdalena Contreras hasta el Metro Copilco

* y Miguel Angel de Quevedo, comunican el sitio de Oriente a Poniente en la Zona Sur.
Una ruta més va del Estadio Olimpico Universitario al Instituto Politécnico Nacional,
lo cual seria comunicar de sur a norte el sitio. Las tres rutas direccién Oriente a
Poniente pasan por Eje 10 y en sentido contrario por Av. Universidad.




Estas rutas comunican de la Delegacion Magdalena Contreras al Metro Copilco y
al Metro Taxquefia, al igual que las rutas en el punto anterior, de Oriente a
Poniente pasan por Eje 10 y en el sentido contrario por Av. Universidad.

Finalmente esta ruta es la del metrobus sobre Av. Insurgentes, comunica de Sur a
Norte, es la mds alejada del sitio pero se puede llegar a ella caminando o tomando
cualquiera de las rutas antes mencionadas hacia el Poniente.

O Las paradas del transporte ptiblico se ubican a metros del sitio, principalmente la
que van de oriente a poniente, sin embargo, las rutas que corren en el sentido
contrario de igual forma se encuentran cerca a no mas de 200 metros la mas
cercana teniendo cruce directo con uno de los cruces expuestos anteriormente.

Como pudimos ver, el sitio cuenta con ficil comunicacion, tanto para automovilistas como

para peatones, las diferentes rutas de transporte publico, asi como la direccién de circulacién
de las avenidas que lo rodean, facilitan la interaccion entre la ciudad y este.
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- Equipamiento -

ﬁA(\ /mr\

Imagen 4. Croquis del sitio con ubicacién de equipamiento. Fuente: Elaboracién propia.

1. Parroquia del Sagrado Corazoén de Jesus. 10. Superama.

2. Esc. Prim. 21 de agosto de 1944. 11. Gasolinera PEMEX.

3. Country Club. 12. Hiperlimen.

4. CONAGUA. 13. Pante6n San Rafael.

5.ISSSTE UAPE. No. 5. 14. Concesionaria Volkswagen.

6. Ciudad Universitaria. 15. Centro Comercial Plaza Manzana.
7. Wal-Mart Copilco. 16. Centro de Atencion Telmex.

8. Zona bancaria. 17. Centro Universitario Cultural.

9. Grupo Imagen Television. 18. Decathlon.

En la imagen anterior se puede observar el croquis de la zona con el equipamiento
caracteristico y directo con el sitio. Es asi como dicho equipamiento es accesible
peatonalmente y que se encuentra en un radio de no més de 1 km de distancia para los futuros
usuarios.

Dicho equipamiento facilita el dia a dia de las personas, con servicios como comercio, zona
bancaria, recreacion, salud, cultura y educacion, sin mencionar que pueden ser considerados
como hitos o puntos de encuentro de los usuarios como referencias que permitirian una mejor
ubicacién del sitio.




Por ejemplo, el sitio se encuentra ubicado casi frente a Centro Comercial Plaza Manzana y a
100 metros del acceso a Ciudad Universitaria hacia el norte y 100 metros al poniente de Wal-
Mart Copilco o viniendo de Av. Insurgentes se podria decir que estd a 200 metros del
complejo deportivo Country Club.

Estudiar el equipamiento existente y tener un anélisis de como se relacionan los usuarios con
el contexto, por medio de la distancia, nos permitird de mejor manera comprender que se
necesita para ayudar a mejorar la calidad de vida de estos y dotarles nuevos espacios en
funcioén de lo existente.
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- Contexto / Estudio de alturas y vistas -

El contexto inmediato principalmente es de vivienda de interés social de los afios 70°s asi
como de interés medio en su mayoria, también encontramos comercio y un club deportivo a
menos de 200 metros del sitio.

Uno de los puntos mas importante a tratar es la cercania con zona escolar universitaria,
declarada patrimonio cultural, a 100 metros del sitio, fungiendo un papel importante en el
proceso de disefo y el cual tendrd, hasta cierto punto, limitantes, por respetar lineamientos
que esta declaratoria establece.

Asi es que describiremos el contexto a detalle, con andlisis tipo larguillo, de las diferentes
vistas desde y hacia el predio.

Perfil Norte:

A B

Imagen 5. Alzado conceptual perfil norte. Acera norte Eje 10 Sur Copilco. Fuente: Elaboracién propia.

El perfil norte, es uno de las mds importantes para su andlisis, debido a que es donde se
encuentra el sitio a proyectar, este cuenta con dos grandes unidades habitacionales con
particularmente dos edificios de 12 niveles asi como comercio de menor altura, pero gran
superficie construida.

Describiendo de izquierda a derecha el larguillo: primero encontramos un edificio de
departamentos de aproximadamente 15 metros de altura que pertenece a una de las unidades
habitacionales de la zona; enseguida encontramos el sitio a proyectar; después tenemos las
dos torres de departamentos de 12 niveles cada una con altura aproximada de 30 metros en
otra de las unidades habitacionales de la zona; el siguiente predio el cual es el mas extenso
sobre el alzado norte corresponde a comercio y la zona de bodega y patio de maniobras del
supermercado que ahi se encuentra, con alturas desde 6 hasta 12 metros aproximadamente.

Para entender mejor el larguillo nos apoyamos con imagenes obtenidas de Google Street
View y las cuales se senalan con las letras “A y B” en los dos extremos de este orientadas
hacia el centro de este.




En el larguillo se identifica con la
letra “A”, desde este punto se
pueden observar las dos torres de
vivienda de 12 niveles y el puente
peatonal frente a ellas asi como su
relaciéon directa junto al sitio. Al
frente de los edificios se encuentra
Plaza Manzana.

o » ;" ~~
Imagen 6. Vista hacia el Noreste desde Eje 10 Sur.
Fuente: Google Maps Street View.

~ En el larguillo identificada con la
letra “B”, se puede observar el
acceso al supermercado y su
extension sobre Eje 10 a una misma
altura, este establecimiento se
encuentra remetido sobre la
banqueta y concluye la imagen del
lado izquierdo con el inicio del patio
de maniobras de este.

Imagen 7. Vista hacia el Noroeste desde el cruce de Eje 10 Sur
y Av. Universidad.
Fuente: Google Maps Street View.

Perfil Sur:
A B

—

et L]

Imagen 8. Alzado conceptual perfil sur. Acera sur Eje 10 Sur Copilco. Fuente: Elaboracion propia.

El perfil sur, al contrario del perfil norte, no supera los 12 metros de altura aproximadamente
en su unico edificio de comercio, contando con dos predios mds, uno donde se edificard un
complejo residencial y otro donde se encuentra el club deportivo.

Describiendo de izquierda a derecha, primero encontramos plaza manzana con una altura de
aproximadamente 12 metros sobre nivel de calle, este se encuentra frente al supermercado
del perfil norte, enseguida con aproximadamente 3 metros de altura encontramos el muro que
delimita el predio donde se edificardn torres de departamentos, al centro encontramos la calle
que conduce a uno de los accesos de ciudad universitaria y a Av. Universidad y finalmente,
del centro al extremo derecho del larguillo encontramos el club deportivo con 3 metros de
altura en su muro inicial y después mayor altura en el edificio principal de este.
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Identificada con la letra “A” en el
larguillo, se puede observar plaza
manzana, la altura de esta no supera
los 12 metros y se encuentra una
seccién remetida de la banqueta,
favoreciendo la vista y amplitud
sobre Eje 10.

Imagen 9. Vista hacia el Suroeste desde Eje 10 Sur.
Fuente: Google Maps Street View.

) ) T Por el otro extremo, en la imagen
3 identificada con la letra “B” se
puede observar el muro delimitante
del club deportivo, este muro no
supera los 3 metros de altura.

Justo a un costado de este se
encuentra la calle que conecta con
Av. Universidad y frente a ambos
es donde se encuentra el sitio a
proyectar.

Imagen 10. Vista hacia el Sureste desde Eje 10 Sur.
Fuente: Google Maps Street View.

Conclusion de los perfiles urbanos:

El perfil norte es el de mayor importancia, donde encontramos elementos de gran altura, estos
afectaran directamente al sitio, se tendrdn que tomar en cuenta a la hora de proyectar para
considerar orientaciones, asoleamiento y ventilacion.

El perfil sur, al contrario del norte, dada que las alturas no son significativas y a que el ancho
de la avenida favorece con distancia la relacion entre ambos, el proyecto no se veria afectado
en cuanto a luz ni ventilacion natural inclusive con un proyecto de departamentos de altura
considerable, que se considera realizar en dicho predio, junto a plaza manzana, la distancia
seguiria beneficiando los elementos naturales.




- Orientaciones -

Las vistas y orientaciones en el sitio cambian radicalmente dependiendo de cual de ellas se
trate. En el sitio inicamente se tendrd una fachada principal orientada hacia el sur y tres
orientaciones colindantes (norte, oriente y poniente).

Cada una de las orientaciones cuenta con caracteristicas tanto favorables como no tan
favorables que pautardn la solucion y disefio arquitecténico del proyecto, esto debido a las
alturas que se manejan en los predios colindantes y los remetimientos de los mismos.

En la siguiente descripcion utilizaremos los términos favorable, muy favorable, poco
favorable, para referirnos si es viable o no emplazar los distintos espacios necesarios
internos del proyecto en cada una de las orientaciones dentro del sitio. Estos espacios que
clasificar son: sala-comedor, cocina, habitaciones, bafios y vestidor, para las zonas privadas
y dreas verdes, circulaciones y comercio en las zonas publicas.

Asi las orientaciones se describen de la siguiente manera:

Orientacién Norte

Orientaciéon Muy Favorable.

Vista con amplio campo visual para
los niveles superiores, iluminacion
y ventilacion natural en todos los
niveles.

Encontramos edificios
habitacionales de 5 niveles en los
Imagen 11. Vista hacia el norte desde el sitio. p redlo.s aledafios y casa bablta01on
Fuente: Google Earth Pro. de 2 niveles en los posteriores.

Orientacion Sur:
Orientacion Favorable.

Vista con amplio campo visual en la
mayoria de los niveles, se requiere
proteccion  solar  debido  al
asoleamiento en dicha orientacién,
buena ventilacion natural.

Vista en niveles inferiores al

Imagen 12. Vista hacia el sur desde el sitio. comp.lejo depqrtlvo C01'1ntry‘C11.1b y
Fuente: Google Earth Pro. superiores a Ciudad Universitaria.
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Orientacién Oriente:

Orientacion Poco Favorable.

Vista con campo visual limitado en
la mayoria de los niveles. Colinda
con edificio de 12 niveles en la zona
sur del predio y con edificio de 5
niveles en la zona centro y norte de
este.

Imagen 13. Vista hacia el oriente desde el sitio. Bueqa » ventilacion natural,
Fuente: Google Earth Pro. iluminacién

Orientacion Poniente:
Orientacion Poco Favorable.

Vista con poco campo visual en los
niveles inferiores y amplio en los
superiores se requiere proteccion
solar durante la tarde.

Buena ventilacién natural por
colindar con edificios, en predios
aledafios, de 4 y 5 niveles remetidos
en el mismo.

Imagen 14. Vista hacia el poniente desde el sitio.
Fuente: Google Earth Pro.

En conclusion, se llega a la decision que la mejor orientacién seria la norte-sur para los
departamentos a proyectar. Orientando al sur los espacios como las habitaciones, mientras
que las dreas comunes serian hacia le norte, los servicios, por otro lado, los encontrariamos
en la zona oriente o poniente del proyecto.

Para las zonas comunes los espacios como areas verdes podrian orientarse hacia el norte o
sur, generando las dreas libres que nos solicite el R.C.D.F. y a su vez funcionen como el cubo
de iluminacién y ventilacion para cada uno de los departamentos.

En el caso de la residencia estudiantil, las habitaciones se orientarian de igual forma hacia el
sur y las zonas publicas como el drea de estudio compartido hacia el norte, para aprovechar
la iluminacién natural la mayor parte del dia.

Finalmente, el comercio que se piensa proponer, inicamente se podria ubicar en la zona sur
del predio, debido a que es la tnica orientacidn con acceso directo desde la calle.




- Asoleamiento y Vientos Dominantes -

M
n

Imagen 15. Croquis del sitio con recorrido solar y vientos dominantes. Fuente: Elaboracién propia.

——————— Recorrido solar invierno.

——————— Recorrido solar primavera / otofio.
Recorrido solar verano.

——————— Direccion vientos dominantes.

En la imagen 15 podemos ver dos elementos importantes para el estudio del sitio, uno de
ellos son los vientos dominantes y el otro es el recorrido del sol en las distintas estaciones
del afio.

Los vientos dominantes, en la delegacion Coyoacén, provienen del noreste con una velocidad
promedio de 30 a 40 km/h que favorecen en la dispersién de los contaminantes en la zona y
en la ventilacién natural a considerar para los nuevos proyectos o aquellos que estdn en
desarrollo.

El clima, por su parte, mantiene una temperatura media anual entre los 16° a 20° grados
centigrados con una méaxima de 32° entre los meses de abril a junio y minima de 4° en enero
y febrero.

Por otro lado, el sol tendra su punto critico al sitio entre las 12:00 hasta las 15:00 horas de
cada dia, provocando asoleamiento directo y por el cual es importante buscar la orientacién
que favorezca iluminacion constante y disminuya dicho asoleamiento.
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- Topografia -

La delegacion Coyoacan cuenta con los tres tipos de suelo que caracterizan a la Ciudad de
México, lacustre, de transicion y de lomerio. El sitio se encuentra en el dltimo mencionado,
producto de la erupcién volcénica, lo que beneficiard al proyecto en un futuro para el tipo de
sistema estructural a elegir.

La siguiente tabla indica que tipo de cimentacidn es requerida dependiendo el tipo de suelo
y el tipo de compresibilidad en el mismo.

TIPO DE

T L PROFUNDAS SOMERAS
o]
)
: &
S -
S XD s
s é O
a
Q el
g ¥ %
F v) As
3 © Qv
: #
B
3
Y
RESISTENCIA MUY BAJA BAJA MEDIA ALTA MUY ALTA
COMPRESIBILIDAD MUY ALTA ALTA MEDIA BAJA MUY BAJA

Tabla 1. Cimentacién por terreno y compresibilidad.
Fuente: Rincon, Laura (2019). Desarrollo inmobiliario en Copilco
(tesis de pregrado). UNAM, CDMX.

Es asi como el sitio, al considerarse suelo de lomerio, teniendo alta resistencia y baja
compresibilidad y considerando una magnitud de carga media a grande por el tipo de
proyecto a desarrollar, con un maximo de 15 niveles de altura, la cimentacién recomendada
seria una losa de cimentacion.
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Normatividad

Primero hay que considerar que el sitio se compone de dos predios unificados, es por ello por
lo que nos referiremos a los articulos siguientes, de manera resumida, para comprender como
es que se ajustan caracteristicas como altura, drea construible, drea libre, remetimientos y
drea y cajones de estacionamiento para el proyecto a desarrollar.

Los primeros articulos para considerar son el Art. 61 y el Art. 62 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el cual nos indica lo siguiente:

“Capitulo Sexto”

De la fusion, subdivision y relotificacion de predios.

“Art. 61. Las fusiones y las subdivisiones de predios urbanos, o la
improcedencia de realizarlas, asi como las caracteristicas, especificaciones y
procedimientos para llevar a cabo las que se autoricen, se regirdn por las

disposiciones del reglamento.”

El articulo anterior nos indica la posibilidad de unificacién de predios bajo el marco legal
que estipule el gobierno de la Ciudad de México por lo cual, estipulan lo siguiente:

“Art. 62. Podrd autorizarse la relotificacion cuando:

I. Se trate de un mejoramiento urbano,

1I. Lo soliciten quienes intervengan en un sistema o poligono de
actuacion;

111. Se rectifiquen los linderos de dos o mds predios colindantes; y

1V. En cualquier otro caso que determine el Jefe de Gobierno.”

Este otro articulo nos menciona entonces la justificacion del porqué buscamos dicha
unificacion y es asi que el proyecto se clasificaria como un mejoramiento urbano en la
zona.

Es asi como la relotificacién y unién de predios nos remiten a normas, que especifica
SEDUVI, de la siguiente manera:
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- Norma de Ordenacion Particular para el incremento de alturas y porcentaje de drea libre.

La norma anterior, por lo tanto, nos permite:

Superficie del predio (m?)  Altura sobre nivel de Restricciones minimas
banqueta laterales (m)

Terrenos menores a 5 niveles 3.0

2,500m?

Terrenos de 2,501m? a 8 niveles 3.0

3,500m?

Terrenos con 3,501 m’ en 15 niveles 3.5

adelante

Tabla 2. Incremento de alturas por Norma de Ordenacion Particular. SEDUVI.
Fuente: data.seduvi.cdmx.gob.mx

Gracias a la norma de ordenacion anterior, se nos permite incrementar la altura en el proyecto,
al ser que este supera los 3,501m?y por lo tanto el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
aumenta y el cual mencionaremos mas adelante.

Asi como aumenta el drea construible y la altura, también surgen normas que favorecen a los
estacionamientos, esta norma es la siguiente:

- Norma de Ordenacion Particular para incentivar los estacionamientos piblicos ylo
privados.

Esta norma de ordenacién nos permite la excavacion para satisfacer y cumplir con el
estacionamiento destinado a cada una de las viviendas a proponer, asi como al comercio
mismo, teniendo en cuenta que primero deberd cubrirse la demanda solicitada que indique
cada proyecto y de haber cajones sobrantes estos podrian ser de uso publico.

Se permitira el establecimiento de estacionamientos publicos y privados subterrdneos los
cuales se apegaran al numero de niveles especificados por la zonificacion de cada uno de los
predios, pudiéndose ocupar en ambos casos el 100% de la superficie del terreno como
estacionamiento del nivel 0 hacia abajo.

Otro punto importante es que, para obras nuevas, en predios zonificacion HO, HM y E, es
decir, Habitacional con Oficinas; Habitacional Mixto y Equipamiento, frente a vialidades
primarias, no se requerird el estudio de impacto urbano mientras se mejore la imagen e
infraestructura publica.

Junto con la norma anterior, se suma otra mas que debera cumplirse y que beneficia al sitio
por encontrarse sobre una vialidad, esta es:

- Norma de Ordenacion sobre Vialidad.

Esta nos pide comunicar correctamente el sitio con las diferentes vialidades cercanas por
medio de la Normatividad de Edificacion de Vivienda, la cual nos especifica el Cddigo de




Edificacion de Vivienda que requieren vialidades, para realizar el proyecto con unificacion
de predios, con las siguientes caracteristicas:

- Vialidad Primaria:
Que el conjunto se encuentre comunicado con la localidad, las vias de comunicacion
primaria deberdn tener una distancia mdxima de 1.2 km entre ellas.

Esto quiere decir que, el sitio al encontrarse directamente sobre una vialidad primaria y tener
a unos cuantos metros otra con dichas caracteristicas, el predio unificado se encontrara
comunicado satisfactoriamente y por lo tanto es viable para realizar el proyecto.

- Vialidad Secundaria:
Comunicar el conjunto con vias de menor orden que lleven a las vias primarias, paso por
manzanas y colonias con distancias mdximas de 750 metros.

De igual forma, el sitio cumple con dicho requerimiento, al tener acceso a una vialidad
secundaria inmediata frente al mismo.

En ambos casos del c6digo anterior el conjunto cumpliria los requerimientos debido a que,
como ya se expuso, se encuentra justo sobre una vialidad primaria y a metros de una
secundaria lo que facilitard la comunicacion desde y hacia este con la ciudad.
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- Uso de suelo -

SEDUVI estipula que el uso de suelo del contexto inmediato al sitio es el siguiente:

!

Imagen 16. Uso de suelo oficial en la zona. Fuente: Elaboracién propia.

Habitacional
————— Habitacional Mixto
Equipamiento

Como se puede ver en la imagen 16, el uso de suelo, de acuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano, en el sitio, es Habitacional con 5 niveles de altura permitida, 40% de porcentaje de
area libre y densidad Z, es decir, la que indique el programa parcial delegacional.

Sin embargo, hay que tomar en cuenta que no nos regiremos estrictamente por este uso de
suelo, sino por el modificado dadas las normas particulares de ordenacién ya mencionadas.

Sin embargo, el uso de suelo en la zona, hoy en dia, es distinto al establecido, quedando de
la siguiente manera:




ey

Imagen 17. Uso de suelo actual en la zona. Fuente: Elaboracién propia.

Habitacional
————— Habitacional Mixto
Equipamiento

Cémo se puede observar en la imagen 17, el uso de suelo actual es distinto al que se tiene
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano en la imagen anterior.

Es entonces importante mencionar que en toda el drea delimitada como Habitacional Mixto
se encuentran muchos locales de comercio que no contempla el Programa de Usos de Suelo
Oficial y actualmente solo lo delimitan como habitacional, asi como el equipamiento que
también se extiende a zona habitacional y habitacional mixto hoy en dia estipulado.

Dichos cambios de uso de suelo son importantes considerar para proyectar el nuevo
desarrollo y asi proponer nuevos espacios realmente necesarios para los usuarios,
satisfaciendo demandas actuales y mejorando la imagen urbana.

|53




54 |

- Coeficiente de Ocupacion del Suelo y Coeficiente de Utilizacion del Suelo -

Imagen 18. Croquis del sitio con representacion de drea construible y drea libre segtin Plan de Desarrollo Urbano
y Vivienda. Fuente: Elaboracién propia.

----- érea construible / COS
Area libre

De aqui en adelante, nos referiremos al sitio ya como un predio unificado, para poder
representar el area total en el proyecto y continuar el proceso de disefio mds adelante.

Es asi como el predio, ya mencionado en temas anteriores, cuenta un total de 3,710 m? de
drea, sin embargo, dada la normativa del 40% de 4rea libre, nos arroja un total de 2,226 m?
de desplante o 4rea construible en planta baja (COS) y 1,484 m? de 4rea libre.

Teniendo el drea construible en planta baja, podemos conocer el Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUS), considerando el total de niveles permitidos construibles, seria
de 33,390 m2.

Ya con las dreas definidas correctamente, se puede iniciar el proceso de disefio que cumpla
con cada unas de las caracteristicas que se han venido analizando, sin embargo, atn falta
contemplar al usuario correcto al cual va dirigido el proyecto, por lo que este se trata a
continuacion.




El usuario y la oferta de vivienda
- Usuario actual / Caracteristicas y necesidades -

El estudio del usuario actual de la zona nos permitird conocer como es que este se relaciona
con el contexto inmediato y desarrollar un proyecto que se dirija a usuarios con caracteristicas
semejantes como el estilo de vida, necesidades basicas, con ingresos semejantes, etc.

Es importante tener en cuenta que parte de su dia a dia involucra la cercania de Ciudad
Universitaria y las actividades que se desarrollan ahi, las redes de transporte, flujo en
vialidades, equipamiento, entre otras cosas.

Lo anterior mencionado clasifica, en gran medida, el tipo de usuario a satisfacer,
identificando a estudiantes, profesionistas y trabajadores que comparten algunas
caracteristicas y actividades, que a su vez se desenvuelven de manera distinta cada uno de
ellos.

Asi es que para poder entender y concluir que tipo de usuario tenemos en la zona se hace un
andlisis rapido del contexto inmediato al sitio, por lo cual estudiamos tres colonias distintas:

Colonia Copilco El Bajo
Alberga viviendas de Interés Medio, por lo que sus habitantes se ubican, de manera
general, en la clase media y media alta. Sin embargo, no es el unico tipo de habitante
que vive en la colonia o las inmediaciones de esta, también existen aquellos
temporales que rentan y sus caracteristicas son totalmente distintas a los primeros
mencionados.

En esta colonia habitan alrededor de 2,000 personas en 400 viviendas dentro de 4
hectareas aproximadamente de area total, por lo que se obtiene un promedio de 2,831
habitantes por km? con una edad promedio de 35 afios, mientras que su nivel
socioecondmico asciende a un estimado de $28,000.00 mensuales por hogar.

Colonia Copilco Universidad
El tipo de vivienda es de Interés Social e Interés Medio, sin embargo, los usuarios se
encuentran en una clasificacion tipo C, con un ingreso estimado de $30,000.00
mensuales por hogar, lo que los ubica en una clase social media o media alta.

La poblacion total es de 800 personas que habitan en 300 viviendas en un édrea 9
hectdreas aproximadamente, lo que da una densidad de 818 habitantes por km?, la
edad promedio, semejante a la colonia aledaiia, es de 32 afios.

Colonia Fraccionamiento Copilco Universidad
Esta colonia alberga a 600 personas en 200 viviendas con una densidad poblacional
de 655 habitantes por km? esta, a diferencia de las dos colonias ya mencionadas, es la
menos poblada pero la tercera mas cercana al sitio, la edad promedio es de 33 afios.

| 55




56 |

El ingreso econdmico asciende a tipo C+, lo que es un ingreso mensual de $38,000.00
pesos mensuales por hogar y ubica a sus habitantes en una clase media alta.

En las tres colonias anteriormente descritas la edad promedio es de 30 a 35 afios, y de igual
forma en cada una de estas colonias podemos encontrar habitantes con ingresos de
$35,000.00 mensuales aproximadamente, lo que indica que, en el contexto, la mayoria de los
usuarios se desenvuelven en una clase social media o media alta.

Con este analisis y estudio podemos darnos una idea del tipo de usuario al que se dirigira el
proyecto, no s6lo por la tipologia sino por el valor de este en cuanto a plusvalia de la zona.

Por otro lado, se presenta a continuacion un estudio del costo de venta de viviendas usadas y
de viviendas para estudiantes, con el objetivo de tomarlo en cuenta para delimitar los costos

del nuevo proyecto, tomando en consideracion el area de cada una de estas.

Comparativa de venta/renta de vivienda

Tipo de vivienda Espacios Area Costo Costo m?
Casa Garage 135 m? $5,850,000.00 $43,333.33
Cocina
Sala
Comedor
Patio de Servicio
Recamaras
Baiios
Departamento Cocina Desde: 80m> = Desde: Desde:
Sala-Comedor $2.,860,000.00 $35,750.00
Recamaras (2) Hasta: 90m?>  Hasta: Hasta:
Baiio $3,166,429.00 $39,580.39
1 cajon de
estacionamiento
Recamara Recdmara Desde: 12m? | Desde: -
(renta mensual) Sala-Comedor (si esel  Hasta: 30m?> = $3,000
caso) Hasta:
Cocineta (compartida) $5,500

Tabla 3. Costo de viviendas usadas en venta, Copilco, Coyoacdn, Ciudad de México. (Los costos se dan en
Moneda Nacional). Fuente: Elaboracion propia.

La tabla anterior engloba, de manera general, el costo promedio de venta de vivienda en la
zona, con drea desde 80 m? hasta 135 m?2, asi como la renta para estudiantes en la zona.

Para las viviendas nuevas se hace un estudio mas adelante, mencionando las caracteristicas
a detalle de cada una de estas.

Asi es como podemos concluir parte del andlisis y llegar a nuestro primer tipo de usuario;
este usuario seria el estudiante que busca una vivienda temporal, con todos los servicios
basicos, que facilite a su desarrollo académico diario.

Por otro lado, el segundo usuario o usuarios potenciales se identifican con el siguiente
analisis:




Tras un andlisis del comportamiento de venta en la zona, recurriremos a un simulador
hipotecario bancario, el cual nos arrojaré datos de pago mensual, enganche y tiempo de deuda
para adquirir una vivienda y asi poder identificar al tipo de usuario que podra adquirir una de
estas en el proyecto.

Los costos que se manejan para la simulacion son de nuevos desarrollos cercanos al sitio,
asi es como utilizamos diferentes tipos de departamentos de los desarrollos consultados,
mads adelante mencionaremos a detalle estos con un estudio de andlogos para el disefio del
proyecto.

Simulador Hipotecario

Departamento Costo de la Ingreso promedio  Pago mensual Plazo de
Tipo vivienda (mensual) deuda
120 m? $4,917,000.00 $61,210.90 $36.,596.00 15 afios
90 m? $3,718.412.00 $50,635.70 $25,321.00 15 afios
80 m? $3,300,000.00 $42.774.72 $21,387.36 15 afios
65 m? $2,735.,900.00 $32,163.38 $16,081.69 15 afios

Tabla 4. Simulador hipotecario con costo de vivienda nueva en venta, Copilco, Coyoacédn, Ciudad de México.
(Los datos obtenidos en la tabla anterior se encuentran disponibles en cotizador financiero Banorte, Crédito
Hipotecario. Calculado Julio de 2019. Zona Ciudad de México. Sin inversién inicial). Fuente: banorte.com

Con la tabla anterior y el usuario identificado en el andlisis del contexto anterior, podemos
concluir que el segundo tipo de usuario serian: profesionistas solteros, casados o con familia
de 3 a 4 integrantes, que busquen una vivienda con servicios incluidos y amenidades tipo
residencial. Estos deberdn contar con ingresos mensuales, por integrante, de $30,000.00
promedio.

En cuanto al comercio, encontramos a este como un factor importante, a pesar de encontrar
alrededor de 150 locales comerciales entre las 4 colonias aledanas, desde tienda de abarrotes
hasta imprentas, restaurantes, fondas de cocina econdémica, papelerias y franquicias, es
importante dotar de locales comerciales en el proyecto que satisfagan directamente la
demanda que se presentard en el proyecto.

Asi es que concluimos con el dltimo tipo de usuarios: estos serian aquellos transitorios que

necesiten de un espacio publico como el comercio, para realizar alguna actividad
momentédnea, ya sea de adquisicion de algin producto, resguardo temporal o esparcimiento.
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- Analisis oferta de vivienda -

En las Colonias

Copilco El Bajo, Copilco Universidad y Oxtopulco Universidad,

encontramos nuevos desarrollos que cuentan con ciertas caracteristicas para los usuarios a
los cuales se dirigen, que a su vez son los usuarios tipo a los que hemos llegado como
conclusion en el apartado anterior, estas caracteristicas son los espacios con los que cuentan
los desarrollos, tales como:

Recdmara principal.
Recamara 1.

Recédmara 2 (no en todos).
Cocina integral.

Sala, comedor.

1 o 2 banos completos.
Terraza compartida.

Roof garden.

Salén de eventos.

Sala o recibidor.
Vigilancia 24 hrs.

1 0 2 cajones de estacionamiento.
Bodega (venta).

Asi es como podemos observar que existen ciertos espacios basicos, que deben cumplirse y
tomarse en cuenta, para nuestros proyectos.

Los departamentos consultados se desglosan en costo y tamafio de la siguiente manera:

Departamento tipo
1
2
3
4
Tabla 5. Comparativa

Comparativa de venta de vivienda nueva

Area construida m? Costo total Costo m?

120 m? $4.917,000.00 $40,975.00
80 m? $3,300,000.00 $41,250.00
90 m? $3,718.412.00 $41,351.68
65 m? $2,735,900.00 $42,090.76

de costo de vivienda nueva en venta, Copilco, Coyoacdn, Ciudad de México.

Fuente: inmuebles24.com, propiedades.com y casas.trovit.com.mx / Elaboracién propia.

Todos los datos anteriores fueron obtenidos por las paginas oficiales de los desarrollos,
expresados en moneda nacional, mayo de 2019. Los nuevos desarrollos se encuentran a
maximo 1 km de distancia del sitio a proyectar.

Como se pudo observar en la tabla, los costos se asemejan y van a la par con la oferta y
demanda en la zona, a mayor drea del departamento mayor costo de este, asi el metro
cuadrado construido del mismo se mantiene en un aproximado de $41,500.00.

A continuacion, se presentan tres proyectos andlogos, uno cercano al sitio para comprender
la arquitectura, estilo, necesidades y oferta en el contexto inmediato, uno mds por disefio y




funcionalidad, asi como por espacio publico y el dltimo para analizar la funcionalidad,
espacios y arquitectura de una residencia estudiantil.

Cada uno de ellos aportara elementos que favorezcan el disefio del proyecto a desarrollar,
aunado al anélisis del contexto, al usuario y a los costos, todo esto antes mencionado.
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Analogos

- Analogo 1 -
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Imagen 19. Render acceso principal Wind Universidad.

Fuente: auri.com.mx

Descripcion del proyecto:

Imagen 20. Planta baja esquemdtica de conjunto, proyecto Wind

Universidad.
Fuente: auri.com.mx

Irﬁzigen 21. Plaﬁfa.iipo esquemdtica de conj‘uh-fo,'proyecto Wind

Universidad.
Fuente: auri.com.mx

Tipo: Andlogo por cercania.
Proyecto: Wind Universidad.

Arquitectos: Auri  Desarrollos

Habitacionales.

Ubicacion:  Universidad 1943,
Oxtopulco Universidad, Coyoacan
Ciudad de México.

Afio de Proyecto: 2018.

Objetivo: Crear espacios para la
familia, con acabados de lujo,

espacios de convivencia,
amenidades y con un estilo
contemporaneo.

En planta baja se desarrolla
el acceso al conjunto, este
se encuentra en una de las
torres, la cual conduce a un
patio central de uso
compartido  para  los
usuarios y el cual conecta
con la segunda torre. Cada
una de estas alberga 4
departamentos por nivel
que son departamentos
tipo, encontramos uno al
otro a manera de espejo.

Las circulaciones
verticales las encontramos
al centro de las torres, estas
funcionan a la vez como
vestibulos y cuentan con
iluminacién y ventilacién
natural.




En los niveles subsecuentes
se crea una planta tipo con
amplios cubos de
iluminacién para permitir
la correcta ventilacion e
iluminacién en cada uno de
los  departamentos, se
rompe la conexién entre

Imagen 22. Planta de azoteas esquematica de conjunto, proyecto Wind ~ torres y se genera un campo

Universidad.
Fuente: auri.com.mx

visual hacia el exterior para
cada uno de los espacios
interiores de los
departamentos.

En la planta de azoteas, la torre con el acceso principal es de menor altura que la segunda, en
esta se encuentran los roof garden privados de los departamentos de un nivel inferior,
mientras que en la otra continda el departamento tipo que se encuentra en los niveles

inferiores.

Imagen 22. Render interior, proyecto Wind Universidad.
Fuente: auri.com.mx

Finalmente, en las fachadas internas
de las torres se crea dinamismo por
medio de balcones, vanos y muros
ciegos que recorren toda la altura de
la torre, asi como uno que encuadra
parte del perimetro de esta.

Conclusion:

Asi es que los elementos a tomar de
este conjunto, para aplicarlos en el
proyecto a desarrollar, serian la
implementacién de vestibulos que
conecten los diferentes espacios o
torres, si es el caso.

Otro elemento seria crear espacios
en comdn que se encuentren entre
las torres para ubicar los espacios de
reunion para todos los usuarios.
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- Analogo 2 -
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Fuente: archdaily.mx

Imagen 24. Planta baja
esquemadtica de conjunto.
Fuente: archdaily.mx

J=Eaal=1

Imagen 25. Planta primer nivel
esquemadtica de conjunto.
Fuente: archdaily.mx
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Tipo: Andlogo por disefio.
Proyecto: Kampung Admiralty.
Arquitectos: WOHA architects.

Ubicacion: 676 Woodland Drive,
Admiralty, Woodlans Singapur.

Afio de Proyecto: 2017.

Objetivo: Yuxtaponer los distintos
usos del edificio para fomentar la
diversidad de la programaciéon
cruzada y liberar el nivel de suelo
para generar diferentes actividades,
promoviendo  la  vinculacién
intergeneracional y el

Imagen 23. Kampung Admiralty, Singapur. Vista Sur. envejecimiento en el lugar.

Descripcion del proyecto:

Este proyecto alberga distintos espacios en su interior,
catalogado como edificio de uso mixto encontramos
vivienda, una clinica para personas de la tercera edad,
comercio y espacio publico. Se encuentra localizado en
una zona de facil acceso con vialidades principales,
equipamiento, oficinas y viviendas cercanas.

Su estructura funcional se compone de 4 zonas
esenciales.

Planta baja: se encuentra el espacio publico, plazas y
comercio, el espacio es de circulacion peatonal y funciona
como planta libre, conecta entre dos calles principales del
contexto.

Primer nivel: encontramos mas locales del comercio y el
vestibulo del centro médico, este se vuelve de caracter
semiptblico, se crean terrazas y vacios que permiten la
entrada de luz y ventilacion natural a la planta baja.

Segundo nivel: este nivel es de caracter privado,
encontramos vivienda en las dos torres sur y terrazas en




los distintos niveles del centro médico, asi como los
consultorios en todo el volumen norte del conjunto.

Planta tipo: tinicamente encontramos vivienda en las dos
torres ubicadas en la zona sur del conjunto con siete
niveles cada una de ellas. Entre estas torres se crea en el
nivel de desplante de un roof garden comun para las
viviendas. En el volumen norte donde se encuentra el
centro médico, se ubica la azotea de este inicamente, con
los cuartos de servicio y maquinas necesarios.

Imagen 26. Planta tipo
esquemdtica de conjunto. Para comprender mejor el proyecto, en la
Fuente: archdaily.mx .
imagen 27 podemos ver un corte
longitudinal de todo este.

En resumen, encontramos el comercio y la
1 ““_‘ plaza publica en planta baja, en el primer
II b nivel encontramos comercio y el acceso al
: centro médico, un nivel arriba es el
e T desplante de la vivienda en las torres sur
il -~ X del conjunto y el centro médico en el
volumen norte del mismo.
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Imagen 27. Corte longitudinal esquematico.
Fuente: archdaily.mx

Con el escalonamiento del volumen norte del
conjunto se crean terrazas al exterior de los
consultorios y cuartos del centro médico. A la par
de este escalonamiento las torres sur se elevan
para albergas las viviendas. Al centro del corte se
puede observar un vacio que funciona como cubo
de iluminacién y ventilacion natural para el centro
médico, el comercio y la plaza publica.

Conclusion:

De este proyecto retomaré la zonificacion de los
espacios y su funcionalidad individual y entre
cada uno de ellos, creando actividades que puedan
relacionarse entre si, tomando claramente las
zonas publicas y privadas separadas una de otra
por zonas de transicion.

T

Imagen 28. Kampung Admiralty, torres de
vivienda. Fuente: archdaily.mx

| 63




64 |

- Analogo 3 -

Imagen 29. Turro residencial universitaria, Milan,

Italia. Fuente: campluscollege.it

Descripcion del proyecto:

- [

Imagen 30. Zona de estudio compartido.
Fuente: campluscollege.it

Imagen 31. Comedor estudiantil.
Fuente: campluscollege.it

Tipo: Andlogo por disefio.
Proyecto: Turro Residencia.
Arquitectos: Camplus College.
Ubicacion: Milan, Italia.

Ano de Proyecto: -

Objetivo: Crear un espacio compartido a
estudiantes universitarios de estudio,
recreacion, intercambio de ideas e
identidad, donde se creen lazos y formas de
vida.

La residencia se comprende de un volumen masivo
que alberga espacios destinados a todo tipo de
estudiantes, la fachada juega con algunas salientes
y un volumen sobrepuesto que genera un
dinamismo en la misma, su estilo es tipo industrial
al exterior.

Los espacios comunes se encuentran en los
primeros niveles, estos son: salén de juegos, salén
de estudio, biblioteca, comedor, terrazas, gimnasio
y drea verde, asi como un vestibulo encargado de
dirigir a los diferentes espacios.

En los siguientes niveles encontramos las
recdmaras de uso compartido e individual que
albergan a un total de 110 estudiantes con el
concepto “todo incluido" y una amplia variedad de
servicios de capacitacion basados en las pasiones y
estudios de estos.

Una de las caracteristicas importantes de este
proyecto es el de encontrarse cerca de vias de
comunicacién como avenidas principales y el
sistema de transporte publico, asi como

peatonalmente cercano a distintos equipamientos y puntos de interés de la zona.




Conclusion:

De este proyecto la funcionalidad de los espacios es
lo que se retomard para el desarrollo del nuevo
proyecto.

El incorporar espacios semipublicos y privados
dirigidos a distintas actividades donde el usuario se
desenvuelva dia a dia serda el principal objetivo del
disefio del nuevo proyecto en la zona destinada a
los estudiantes.

Imagen 32. Habitacion doble.
Fuente: campluscollege.it

Asi, con el andlisis de los proyectos antes mencionados y las caracteristicas con las que
cumplen, se puede concluir el tipo de proyecto a desarrollar el cual deberd cumplir con ciertos
aspectos en comun como los espacios basicos de estar, descanso, recreacion y otros mds que
incorporen actividades recreativas de manera grupal o individual.

De igual manera este analisis permitird acercarnos a un listado de espacios y necesidades

comunes que al final culminaré con el desarrollo del programa arquitectdnico, siguiendo la
tipologia de la zona y, por ende, su demanda misma.
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Listado de espacios por analisis del contexto y analogos

Dadas las caracteristicas de la vivienda en la zona, el area de desplante, ocupacién y
utilizacion del suelo, el estudio del usuario y los andlogos analizados anteriormente, el listado
de requerimientos de espacios se desglosa de la siguiente manera:

Espacio Publico:

- Zona comercial.

Espacios semiptiblicos:

- Estacionamiento.

- Vestibulos generales.
- Circulaciones.

- Amenidades.

- Areas verdes.

Espacios privados:

- Departamentos.
- Residencia de estudiantes.

El listado anterior representa tinicamente los espacios generales que resultan de los distintos
andlisis hasta ahora hechos, tomando en cuenta que dichos espacios generales contemplaridn
un desglose a detalle que concluird en el programa arquitecténico para poder desarrollar el

proyecto final.

Este programa arquitectonico se desglosa de la siguiente manera, tomando en cuenta que se
realizé uno para las areas generales de todo el proyecto y, uno mds, exclusivo del area de
departamentos con los espacios interiores necesarios de estos.

Programas Arquitectonicos y Costos Generales

El programa se obtiene con la evolucién de las etapas del proyecto y el producto final.

Zona

Puablica
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Programa Arquitecténico General

Local M2
Comercio a cubierto 6 248
locales.

Espacio  publico a 236
descubierto.

Descripcion de

actividades
Espacio  destinado a
compra de diferentes
productos de caricter
temporal.
Espacio de descanso,
esparcimiento y

convivencia.




Vestibulo. 77 Espacio destinado para
dirigir a los distintos

Semipiblico espacios interiores del
conjunto.
Estacionamiento. 10,194 Espacio  destinado  al

resguardo de los vehiculos
para los departamentos.
Cuartos (21). 594 Espacio de vivienda para
estudiantes de caricter
privado o compartido por
maximo dos usuarios por
cuarto.
Salén de estudio. 198 Espacio comun para los
usuarios de la residencia
. . de estudiantes donde
Residencia de pueden  realizar  sus
Estudiantes trabajos de  manera
conjunta o individual con
el equipo necesario de
estudio.

Salén de uso flexible. 198 Espacio de esparcimiento
para los usuarios, juego,
cuarto de tv.

Areas verdes. 50 Espacio abierto de
caracter temporal, paso y
ventilacion.

Departamentos (240). 15,549 Espacios privados para
diferentes usuarios, desde
uno hasta cuatro
integrantes.

Servicios. 114 Espacio de
administracion, de bodega
y recoleccién de basura.

Roof-Garden / 1,581 Espacios de renta por

Amenidades. tiempo definido para
convivencia  de los
usuarios a nivel de azotea.

Areas verdes. 1,871 Espacio de esparcimiento,
juego y estancia de los
usuarios a nivel de acceso.

Vivienda

Total Construido 18,561
Tabla 6. Programa arquitecténico general. Fuente: Elaboracion propia.
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Programa Arquitecténico por Departamentos

Locales m?
= kS
N S
o Qo
g -q% o ‘é g &
5 | £ ¢ | g s
(o] [5) = St — o .-
= S 8 B g 'g g 5 S O & 2 g
S o Q T R=! * O < § = o Q S5 =
g & 5§ €& B%E %% 3 2 5§ SE £
== * A O XE Xwv @ > m m MO =
Residencia 21 X X X X X X X X 25 m?
Estudiantil a
30 m?
Depto. 1 8 X X X - - X X X 80 m?
Depto. 2 74 X X X X X X X X 75 m?
Depto. 3 108 X X X X X X X X 65 m?
Total 204 Vivienda: 190 Residencia estudiantil:
21

Tabla 7. Programa arquitecténico por departamentos. Fuente: Elaboracion propia.

La demanda de vivienda en la zona se presenta en departamentos de 70 m? a 80 m?, por lo
que la mayoria de los departamentos del nuevo desarrollo se proponen de dichas areas.

Para satisfacer la demanda de estacionamiento en el proyecto se plantea un cajén de
estacionamiento por vivienda, lo cual es lo indicado por el R.C.D.F. segtin el area de cada

departamento, y cajones extra para venta a los mismos residentes.

Cajones de Estacionamiento

Local Nuimero de departamentos Cajones  Venta o renta Numero de cajones
Incluidos = de cajones

Vivienda 190 departamentos 190 10 200

Residencia 21 cuartos 0 21 21

estudiantil

Total 211 viviendas 190 31 221

Tabla 8. Calculo de cajones de estacionamiento por vivienda. Fuente: Elaboracion propia.

Asi, con la tabla anterior, podemos observar que el total de cajones necesarios es de 190, sin
embargo, se considera un 15% mds para venta, dando un total de 221 cajones en el proyecto.

Por otro lado, teniendo el nimero de departamentos a desarrollar en el proyecto, obtenido
por el programa arquitectonico, podemos calcular la densidad poblacional en el mismo.

Densidad Poblacional

Espacio # de usuarios
Vivienda 700

Comercio y Espacio Publico 150

Densidad total 850
Densidad: habitantes / hectarea 850 hab/ha

Tabla 9. Calculo densidad poblacional en el proyecto. Fuente: Elaboracion propia.




- Costos aproximados -

Los siguientes célculos de los costos para el conjunto serdn desglosados para los diferentes
usos de este, abarcando el costo aproximado de obra, costo de disefio y alcances de estos,
basados en el arancel del colegio de arquitectos de la Ciudad de México.

Las cifras son aproximadas y se realizaron con un tabulador de costo paramétrico.

Costos Generales

Clave / Tipo de Costom? Costo de obra Costo del disenio Total
proyecto $ MXN $ MXN del proyecto $ MXN
$ MXN

J400- $24,640.00 $125,871,798.33 $3.,943.406.80 $129,815,204.00
EDIFICIO DE
APARTAMENTOS
B115- $3,546.00 $3,721,605.00 $212,839.90 $3,934,444.00
LOCALES
COMERCIALES
R300- $14,516.00  $64,245442.32 $2,216,816.57 $66,462,258.00
ESTACIONAMIENTO
A CUBIERTO

TOTAL $193,833,845.65 $2,773,062.37 $200,211,906.00

Tabla 10. Costos aproximados generales del proyecto. Fuente: miguelgarcia.xyz / Elaboracién propia.

El costo aproximado obtenido, una vez realizado el ejercicio con el tabulador y obteniendo
los costos por separado dependiendo el tipo de proyecto, para construccion, da un total de:
$200,211,906.00 MXN

Aunado al costo de la construccidn obtenido, se debe tomar en cuenta también el costo del
terreno, esto se obtiene por medio del andlisis de la zona en cuanto a oferta de venta de

terrenos, por lo cual, el costo del terreno seria de:

Costo Terreno

Terreno Costo m? Costo Total
$ MXN $ MXN
3,710 m? $17,716.53 $65,728,346 .45

Tabla 11. Costos aproximados del terreno. Fuente: metroscubicos.com / Elaboracién propia.

Con el dato anterior, el costo aproximado total de obra y terreno seria de:
$265,940,252.45 MXN
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Ya con el costo total de obra y terreno podemos obtener el costo aproximado de
construccidn por departamento, asi como el costo de venta de este.

Costos Venta por Departamento

Departamento tipo m? Costo Construccion Total Costo Venta Propuesto
$ MXN $ MXN

Tipo 65 $696,428.56 $2,500,000.00

Tipo 75 $803,571.42 $3.000,000.00

Tipo 80 $910,714.28 $3,500,000.00

Total $140,571,422.26 $615,080,000.00

Tabla 12. Costos aproximados de venta por departamento. Fuente: Elaboracién propia.

Hay que considerar que los costos expuestos se obtuvieron por un tabulador que desglosa el
proyecto en distintos usos, esto quiere decir que se obtuvo un costo para el estacionamiento
y otro para la vivienda, dicho esto es importante mencionar que como se trata de un solo
proyecto unificado que se compone de diferentes espacios en comun, el costo puede
disminuir.

Asi podemos, sin profundizar mas el desglose del costo por cada uno de los espacios en el
complejo y sin haber tomado en cuenta la venta del comercio y la residencia estudiantil como
elementos que también generarian ganancia que, con Unicamente la venta de la vivienda, se
recupera el costo de la construccion de este y se duplica la ganancia.

También es importante mencionar que el costo de venta propuesto es Unicamente para
recuperar el costo de obra y obtener una ganancia minima, este costo final, por lo tanto,
deberd acoplarse conforme la oferta de demanda y plusvalia que la zona indique.




Diseino
- Intenciones -

Ejes Compositivos

A o ol La forma del predio es casi rectangular
. ) _ presenta un dngulo de 100° a la

perpendicular del eje de la fachada y, a su
vez, una relacion de casi 3:1, esto es, tres
veces la longitud de la fachada en la
profundidad de este.

|
|
1
|
|
1
|
. Con ello y dadas las orientaciones mas
! favorables ya analizadas para los diferentes
1 . . . ..
. espacios se decide, por ejes compositivos,
. iy crear tres volumenes que favorezcan a cada
1 uno de los espacios interiores.
|
|
1
|
|
|
1
1
1

El eje azul representa un eje simétrico en el
sentido longitudinal del predio mientras que
los ejes anaranjados representan ejes
secundarios para los volimenes propuestos
en el proyecto.

. 3B o ’ Asi es que los volimenes se emplazan al

magen 5. Ljes composiiivos y propuesta de norte, centro y sur del predio, con espacios

emplazamiento de volimenes en el sitio.

Fuente: Elaboraci6n propia. 1:1 entre cada uno de ellos, que buscan
generar los cubos de iluminacién y
ventilacién natural entre estos.

Por lo tanto, las orientaciones norte y sur serian las de mayor importancia en cuestion de
contar con la mayoria de los recursos naturales y el volumen central seria el menos
favorecido. Sin embargo, con las orientaciones oriente y poniente, este ultimo volumen se

veria beneficiado con su emplazamiento tanto por iluminacién como por ventilacién durante
las mafianas y las tardes.

Al elegir este primer tipo de emplazamiento para los volimenes del proyecto, y no un
volumen en el sentido longitudinal, se aporta un mayor nimero de departamentos en general,
mejor zonificacion de los espacios, mayor aprovechamiento de la iluminacion y ventilacion
natural, asi como vistas hacia el exterior de cada uno de los departamentos a proyectar.

Para comenzar a disenar el proyecto, por medio del anélisis de los espacios, la zonificacién
y los usuarios, se crea un proceso de disefio dividido en distintas etapas que fueron
evolucionando hasta la propuesta final, estas etapas son 5 y se describen a continuacién.
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Etapa de disefio “A”:

Imagen 34. Zonificacién planta baja de
voliimenes en el sitio, etapa a.
Fuente: Elaboracion propia.
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La primera etapa de disefio, una vez que se tenian
emplazados tres volimenes en el sitio, fue zonificar,
en planta y en alzado, los diferentes espacios a
implementar en el proyecto.

Cada una de las torres en planta baja alberga distintos
espacios, en la torre sur se emplaza el comercio con
acceso directo a la zona publica, en la torre central se
ubica la residencia de estudiantes, mientras que en la
norte se desplantaba la vivienda.

La decision se tomd por funcionalidad, el primer
volumen albergaria la zona publica de facil acceso
desde la calle, el volumen central albergaria espacios
de caricter mas privado, pero con alta afluencia de
usuarios por la residencia estudiantil y, finalmente, el
volumen norte albergaria la vivienda como un espacio
totalmente privado y de poco flujo constante de
usuarios.

En la imagen 35 podemos ver un corte conceptual
donde se zonifica por niveles y se ubican los espacios
del programa arquitectonico.

En planta baja del volumen sur (extremo derecho), encontramos el comercio, sobre este se
ubica parte de la residencia estudiantil, asi como en el volumen central, al centro de ambas
torres se encuentra una zona de transicion, en su caso, las amenidades, para después ubicar
la vivienda en los niveles superiores. Finalmente, en la torre norte se ubican tinicamente
viviendas en todos los niveles y el espacio entre cada volumen se ocupa como drea verde
comun y como cubo de iluminacién y ventilacion para las torres.

Vivienda

Amenidades

Residencia estudiantil

Comercio

Imagen 35. Corte conceptual de volumetrias con zonificacion, etapa a.
Fuente: Elaboracion propia.




Etapa de disefio “B™:

Imagen 36. Zonificacion planta baja de
voliimenes en el sitio, etapa b.
Fuente: Elaboracion propia.

En esta etapa continda el mismo concepto de tres
volimenes, sin embargo, se decide zonificarlos de
distinta manera.

La residencia de estudiantes se ubicaria inicamente en
la torre sur, sobre el comercio de planta baja, esto con
el fin de ubicar en un solo espacio a los estudiantes y
los espacios necesarios para la correcta funcionalidad
de esta.

En el volumen central y norte se ubicarian las
viviendas y la zona de amenidades ahora estaria en la
planta baja de estos. Ambos volimenes compartirian
los espacios comunes en planta baja, como areas
verdes y serfan de acceso unicamente para los
inquilinos de los mismos departamentos.

Una vez planteada la vivienda se hizo el cdlculo
aproximado de construccién y el total de cajones de
estacionamiento necesarios, con lo que se obtuvo el
area estimada que nos pedia contar con un
estacionamiento de 5 niveles en medio predio, para
contar con terreno permeable en la otra mitad.

Cada uno de los volimenes seria de 15 niveles, estos niveles se comprenden de
departamentos tipo en las dos torres de vivienda, mientras que en la sur serian cuartos tipo y
espacios comunes de estudio y recreacion.

La importancia de ubicar en planta baja las amenidades en las torres de viviendas favorece a
que la circulacién peatonal, que seria constante, se centrara en este nivel y disminuyera en
los superiores, generando asi la privacidad necesaria de las mismas viviendas.

Residencia estudiantil

Vivienda

Amenidades

Comercio

Estacionamiento

Imagen 37. Corte conceptual de volumetrias con zonificacion, etapa b.

Fuente: Elaboracién propia.
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Etapa de disefio “C”:

En esta etapa se plasmaron las dreas definitivas a cada
A\ espacio y se concluy6 que la forma de las torres limitaba a
e e los mismos, por ello se tomé la decision de dejar un
desplante rectangular, mientras que para los niveles
subsecuentes se convertiria en una planta octogonal.

Este nuevo esquema de planta no s6lo permitia aumentar
el area construida y los espacios interiores sino generaba
fachadas con distintas orientaciones, favoreciendo asi la
ventilacion e iluminacion natural al mismo tiempo que el
campo visual en cada uno de los departamentos aumenta.

En la planta del lado izquierdo se puede observar el
desplante rectangular y la planta octogonal la cual permite
a sus fachadas tener un campo visual amplio.

Por otro lado, los espacios no s6lo cambiaron en
- - disposicién en planta sino en distribucién a nivel alzado,
esto debido a que el nimero de departamentos promedio
con la propuesta anterior era muy bajo y, para satisfacer la
ve /7'7 demar‘ld‘a’ de_ la ‘zon‘a, en la gual predomir}a la} ViviePda, se
Imagen 38. Zonificacién planta baja d§c1d10 disminuir la residencia estuc‘har?tﬂ a solp dos
de voltimenes en el sitio, etapa c. niveles en la torre sur y los siguientes niveles
Fuente: Elaboracién propia. proponerlos como vivienda.

De igual forma las otras dos torres conservan la vivienda para asi generar privacidad en estas,
las amenidades ahora se ubican en el dltimo nivel de cada torre y se genera un escalonamiento
de estas con el objetivo de generar una abertura visual en los roof gardens de cada una como
se puede observar en el corte esquemadtico de la imagen 39.

Por otro lado, el estacionamiento
ahora se plantea en todo el
terreno para disminuir el niimero
de soétanos y aprovechar el
espacio de mejor manera a todo
lo amplio de este.

Amenidades
Vivienda

Residencia universitaria

Comercio

Estacionamiento

Imagen 39. Corte conceptual de volumetrias con zonificacion, etapa c.
Fuente: Elaboracion propia.




Etapa de disefio “D”:

Imagen 40. Planta baja esquematica
de conjunto, etapa d.
Fuente: Elaboracion propia.

En esta etapa se comienza el disefio formal y funcional
de cada uno de los distintos espacios, sea comercio,
residencia estudiantil, dreas comunes y vivienda ya con
la zonificacion establecida en la etapa anterior.

Vivienda
Areas verdes

Comercio

En planta baja encontramos que en la torre sur se recibe
con el comercio como espacio abierto al publico,
seguido de locales comerciales tipo al interior de la
torre, también se ubica el vestibulo de todo el conjunto
para la vivienda y la residencia de estudiantes, después
un drea libre que A
funciona como drea )
verde y de transicion
a la torre central con
vivienda desde
planta baja al igual
que la torre norte del
conjunto.

Vivienda 'S
Areas verdes

Residencia
Estudiantil

En la imagen 41 podemos ver la planta tipo del conjunto
donde en la torre sur se ubica la residencia de estudiantes
en dos niveles tipo para continuar con vivienda en los
niveles superiores, en la torre central se puede observar
la planta tipo de vivienda que es la misma para la torre
norte, cada una de estas plantas alberga 6 departamentos
por lo que en total por las tres torres se plantean 200
departamentos para todo el conjunto.

Finalmente, en el nivel de azotea de cada torre, como en
la etapa c se explic, se ubicarian los roof gardens

comunes.

Imagen 41. Planta tipo esquemadtica
de conjunto, etapa d.
Fuente: Elaboracion propia.
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comercio en la torre sur,

Imagen 42. Planta baja, torre sur. Fuente: Elaboracién propia. conformado por seis locales

de dos tipos de composicion

diferente, estos tienen acceso directo desde la plaza de acceso que conduce también al

vestibulo del complejo de viviendas y residencia estudiantil y a su vez cuenta con un espacio
de descanso al exterior.

El vestibulo se encuentra al centro de la torre con el nicleo de circulaciéon vertical que
conduce a la residencia estudiantil y, niveles superiores, a la vivienda. Este espacio se
desplanta a un nivel superior que el de la plaza de acceso para dar jerarquia a los espacios de
mayor importancia en el proyecto.

Saloén de uso flexible
Salén de estudio compartido

Area verde

Circulaciones verticales

Recamaras tipo
residencia estudiantil

La planta de primer nivel
de la residencia estudiantil,
en la torre sur, se compone
de dos espacios
principales, el privado y el
publico, en el primero
mencionado se encuentran las recamaras tipo para los estudiantes con orientacién sur, cada
una de ellas cuenta con cocineta, drea de estudio y bafio completo para que puedan desarrollar
sus actividades dia a dia de manera Optima.

Imagen 43. Planta primer nivel, torre sur. Fuente: Elaboracion propia.




En el espacio publico, ubicado en la orientacion norte de la torre, encontramos un area de
estudio compartido con mesas de trabajo grupal e individual, asi como un espacio de comedor
comun, también se ubica otra drea de uso flexible para ejercicio o recreacion. Ambos
espacios, el privado y publico, se encuentran separados por un drea verde que funciona a su
vez como cubo de iluminacién y ventilacion para toda la torre y por las circulaciones
verticales.

5 ,
, :

A ()

(-)

E \ Vestibulo
- k'r ‘QT ;‘1 !" b TE’ H Circulacion vertical
xh’l g = el
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Imagen 44. Planta baja, torre central y norte. Fuente: Elaboracién propia.

o SIS 5

Area verde

Garden privado

—r'|
H G Departamento
;l

La planta baja de las torres central y norte se compone de 4 departamentos cada una, estos
departamentos estan adecuados para personas de la tercera edad, y son los inicos que cuentan
con un drea verde privada al oriente y poniente de las torres.

Al centro de las torres central y norte encontramos las circulaciones verticales, un elevador
para abastecer a los 13 pisos de torre central y los 14 pisos de la torre norte, asi como las
escaleras que rodean a este. Como se puede ver en la imagen 44, la planta baja se desplanta
de forma rectangular y, por medio de la proyeccidn, se puede observar la forma octogonal
que tendrd en el siguiente nivel.

Depto. Tipo 1

o Depto. Tipo 2
Circulaciones

Cubo iluminacion

& Balcon

SO

FERS BS i

Imagen 45. Planta tipo, torre sur, central y norte.
Fuente: Elaboracion propia.
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La planta tipo de vivienda, que representa a las tres torres, se conforma de 6 departamentos
por nivel, dos de ellos de 75 m? ubicados al centro de la torre y cuatro mas de 65m? ubicados
en las zonas oriente y poniente de estas.

Cada uno de los departamentos son exteriores y tienen iluminacion y ventilacion directa norte
- sur, asi como campo visual amplio por la forma octogonal de la planta, algunos de ellos
cuentan con balcén sin embargo no es en todos los niveles y, en algunos de ellos, puede
ubicarse en la zona oriente y en otros en la zona poniente de las fachadas.

Area verde Area verde Plaza de acceso
Depto. 3% edad Estacionamiento Comercio
———y—— Depto. Tipo Residencia E.
. [—'=='—J Amenidades
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Imagen 46. Corte longitudinal. Fuente: Elaboracion propia.

Con el corte longitudinal de la imagen 45 podemos hacer un resumen del proceso de disefio
y comprender el cambio de forma de planta baja con respecto de las otras subsecuentes, la
ubicacion de cada uno de los espacios generales del proyecto y su funcionamiento.

En Ia torre sur, por lo tanto, se encuentra el acceso a todo el conjunto, por medio de una plaza
de acceso que conduce con el comercio y el vestibulo principal, en los costados encontramos
las rampas de acceso y salida del estacionamiento. En esta torre encontramos en el primero
y segundo nivel la residencia de estudiantes, con un total de 21 recdmaras equipadas, sal6n
de estudio y salén de uso flexible. A partir del tercero y hasta el doceavo nivel la torre se
comprende de vivienda familiar, con un total de 60 departamentos para, finalmente, en el
ultimo nivel ubicar las amenidades.




En la torre central y norte encontramos en planta baja el departamento adecuado para
personas de la tercera edad con un desplante rectangular y, a partir del primer nivel, ambas
torres cambian a una planta octogonal para albergar a las viviendas tipo, siendo 66
departamentos en la primera mencionada y 72 en la norte.

Cadanivel de vivienda, a partir del segundo, cuenta con un volado que funciona como balcén,
pero este no recorre todos los departamentos, juega en la fachada como un elemento de disefio
y algunos departamentos contardn con €l. De igual forma, otro elemento importante surge
entre las torres, con el espacio entre estas se crea un drea verde comuin que funciona como
transicion y a su vez como ducto de iluminacion y ventilacion natural para estas.

A continuacion se describen los departamentos tipo que hay en todo el complejo, sus espacios
y orientaciones.

Cocineta
Desayunador
Bafio
Estudio

Recamara

Existen tres tipos de habitaciones para los
estudiantes, todos cuentan con los mismos espacios
al interior y son espacios adaptados a la vida de un
estudiante universitario.

Los espacios al interior son una cocineta, un
espacio para comer o estar, un espacio para estudiar
y realizar tareas, un bafio completo y la recimara.

Estas habitaciones funcionan como tipo loft, un
espacio abierto de 25 m? en el cual todo estd
conectado entre si. El otro tipo de habitacion estd
orientado al norte y uno mas cambia su disposicién
interior, contando con un balcén de

aproximadamente 3 m?, este se ubica en los
Imagen 47. Habitacion tipo, residencia extremos de las torres.
estudiantil. Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 48. Departamento tipo, planta baja. Fuente: Elaboracién propia.

Este departamento que se encuentra Unicamente en planta baja cuenta con sala, comedor,
cocineta y espacio de lavado, un bafio de visitas en la zona publica, mientras que en la privada
se encuentra la recimara con su closet vestidor, un bafio completo y un drea verde, esta se
ubica al oriente o poniente, dependiendo el departamento y la torre. La ventilacién a este
departamento se da por el oriente y sur, mientras que la iluminacién cuenta también con el
norte por medio de un cubo de iluminacion ubicado en la cocineta y el bafo de visitas.

Bano

T e —

r]’
{ O ’ Vestidor
’ Bano

i

|
| | "|
Moy, [FIM/e— 1L

Cocina

Comedor

= . Recamara
‘ I | ‘ principal
|
(]
Recamara

Sala

Balcon

Imagen 49. Departamento tipo 1, planta tipo. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 50. Departamento tipo 2, planta tipo.
Fuente: Elaboracion propia.

Estos departamentos, que se ubican a partir del primer nivel de cada torre, con un drea de
65 m?y 75 m? cuentan con dos recdmaras, una de ellas con vestidor y bafio completo, cocina,
comedor, sala y bafio completo, asi como un balcén que recorre todo el departamento, en el
caso del de 75 m? y uno que se puede o no encontrar en el de 65 m?,asi como un pequefio
espacio de terraza en la habitacién principal de este tltimo.

que recibirdn esta ’ =
durante las tardes. B
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Imagen 51. Perspectiva volumétrica poniente aérea del conjunto.
Fuente: Elaboracion propia.
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Con el estudio de los espacios en
general podemos obtener las

In
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Imagen 52. Perspectiva volumétrica poniente a nivel de calle. ventilacion natural.

Fuente: Elaboracion propia.
Los muros ubicados oriente y poniente son practicamente ciegos, los vanos que se presentan
son para los bafios y no representan problema para proteccion de insolacion al amanecer o

atardecer al interior de los departamentos.

Finalmente se presentan las imagenes finales interiores y exteriores del proyecto.




Renders

Imagen 53. Render. Vista aérea del conjunto.

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 54. Render. Vista al conjunto a nivel de calle.

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 55. Render. Acceso al conjunto.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 56. Render. Plaza de acceso al conjunto.
Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 57. Render. Areas verdes comunes.
Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 58. Render. Roof garden.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 59. Render. Area de estudio compartido.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 60. Render. Habitacion tipo residencia de estudiantes.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 61. Render. Departamento tipo.
Fuente: Elaboracion propia.
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Conclusion

Desarrollar vivienda de interés tipo residencial, tal como los desarrollos que predominan en
la Ciudad de México, también representan un reto de diseflo para cierto tipo de usuarios que
buscan un espacio de vivienda digno, que, acorde a su nivel adquisitivo, cumpla con ciertas
caracteristicas a su interior.

Los desarrollos de departamentos de usos mixtos son una tendencia de crecimiento actual,
donde podemos encontrar diferentes tipos de viviendas dirigidas a diferentes usuarios que
desarrollen actividades totalmente diferentes, desde estudiantes, personas solteras, con
familia y jubilados.

El reto que se presento fue de satisfacer, a cada uno de los usuarios ya mencionados, espacios
destinados a sus actividades privadas y publicas sin interferir entre ellos mismos.

Sin embargo, no sélo debié ir enfocado dicho proyecto a los usuarios para el cual pretende
ser desarrollado, también es importante pensar en el contexto y como se desenvuelven las
actividades a su alrededor y si es posible otorgar algo hacia el exterior.

Fue asi como se desarrolla el proyecto, abriendo un espacio publico dirigido a todo aquel que
transite por la zona y busque un espacio de descanso, recreacion o esparcimiento temporal.

El crear un espacio abierto al ptblico en el nivel de acceso también ayuda al mantenimiento
del mismo conjunto gracias a un espacio rentado que genera economia al beneficio del
edificio.

Finalmente, pese a tener retos definidos en cuanto al disefio, al usuario y al sitio, el proyectar
un conjunto de este tipo se facilita con el poder adquisitivo de cada usuario, dado a que la
libertad en el disefio crece sin limitantes especificas en cuanto a la construccién, dejando
libre el paso a un disefio mas arriesgado y sofisticado.




Planos arquitecténicos

- Planta de conjunto (estacionamiento)

- Planta de conjunto (planta baja)

- Planta de conjunto (primer nivel)

- Planta de conjunto (nivel tipo de vivienda y residencia estudiantil)
- Planta de conjunto (nivel roof garden)

- Planta de conjunto (techos)

- Planta Baja (Torre A)

- Planta Baja Tipo (Torres B 'y C)

- Planta Primer Nivel (residencia estudiantil torre A)

- Planta Segundo Nivel (residencia estudiantil torre A)

- Planta Tipo de Vivienda (Torres A, By C)

- Planta Tipo de Roof Garden (Torres A, B y C)

- Planos Garden House y Departamento Tipo II (Torres A, B y C)
- Plano Departamento Tipo I (Torres A, B y C)

- Corte Longitudinal A-A “ de Conjunto

- Corte Transversal B-B “ (Tipo Torre C)

- Fachadas Torre A

- Fachadas Tipo (Torres B y C)
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CONJUNTO DE USO MIXTO: COPILCQO"S RESIDENTIAL TOWERS SEMINARIO DE TITULACION |
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CONJUNTO DE USO MIXTO: COPILCO'S RESIDENTIAL TOWERS SEMINARIO DE TITULACION |
CORTE AN (Conjunto) ARQ. MAURICIO TRAPAGA DELFIN
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PROYECTO III.

CONJUNTO DE USO MIXTO:
COPILCO CITY, CDMX
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Introduccion

Los complejos de uso mixto, como ya se menciond en el proyecto anterior, son proyectos
con espacios destinados a diferentes actividades que satisfacen a distintos tipos de usuarios,
todo esto en un drea especifica y con comunicacién directa entre todos.

Este proyecto busca maximizar los distintos espacios destinados, que ya conocemos del
proyecto anterior, en un nuevo desarrollo a mayor escala y con la incorporacién de dos
nuevos espacios que, sin duda, benefician a una mayor cantidad de personas.

Nuevamente es importante mencionar que la plusvalia con este tipo de proyectos se eleva en
la zona y beneficia directamente, si se desarrolla de la manera adecuada, a los habitantes del
contexto inmediato dando también mejor calidad de vida.

Es asi como, con el presente proyecto, buscamos satisfacer la demanda de vivienda
principalmente, nuevamente en la zona sur de la Ciudad de México, para todos aquellos
usuarios que buscan un lugar de residencia familiar, individual o estudiantil, al encontrarse
el sitio a proyectar en las inmediaciones de Ciudad Universitaria.

En cuanto a la residencia estudiantil, esta se desarrollard como un volumen aparte de la
vivienda, pero conectado directamente con los otros espacios del conjunto, esta residencia
serd de mayor capacidad respecto a la del proyecto anterior y contard con diferentes espacios
que integran mas la vida diaria de los estudiantes universitarios.

El comercio, de igual forma, se desarrollara a una escala mayor, busca generar actividad en
la zona durante todo el dia la cual genere seguridad, pertenencia e identidad al sitio, donde
las actividades de los usuarios de la residencia estudiantil, la vivienda y la oficina se
complementen. Este se verd envuelto en un espacio publico que funcione como zona de
transicion y cruce entre el contexto, este es un nuevo espacio que se desarrolla en el proyecto,
otorgando un concepto de plaza abierta a todas las personas que circulen por la zona,
inclusive promoviendo un nuevo punto de encuentro o hito del lugar.

También se incorpora un area de oficina o coworking, donde se propone como un resultado
a la demanda de espacios de trabajo en la zona, estos se dardn de manera compartida o
individual, con la facilidad de que todo el proyecto se encuentra con facil comunicacién hacia
el resto de la ciudad.

El proyecto serd asi un resultado del analisis de cada uno de los elementos en mente a
proyectar, asi como los usuarios potenciales para cada uno de estos, y la relacion directa con
el contexto, contemplando el estudio de proyectos anédlogos.

Finalmente hay que tomar en cuenta que la expresion arquitectonica es el eje compositivo de
este proyecto y, que sin esto en cuenta, no se crea identidad, aceptacion y apropiacion del
sitio, lo que puede generar que las actividades que se pretender desarrollar no se ejecuten de
la mejor manera posible y entonces los diferentes entornos de trabajo, recreacion,
esparcimiento y vivienda no sean viables.




Planteamiento del problema

La demanda que actualmente se presenta en cuanto a vivienda, oficina, espacios publicos y
vivienda de estudiantes va en aumento por crecimiento poblacional y el cambio de residencia
de muchos habitantes del pais e inclusive extranjeros.

Esta demanda que se presenta hoy en dia es satisfecha, hasta cierto punto, por la oferta de
vivienda que existe actualmente, sin embargo, no siempre va dirigida a los usuarios correctos
0 se encuentra en todas las zonas de la ciudad.

La zona sur de la Ciudad de México presenta demanda de vivienda, de oficina y de espacios
publicos, donde dia a dia estudiantes, profesionistas y trabajadores se desplazan grandes
distancias para poder realizar las diferentes actividades del campo al que pertenezcan.

Objetivos
- General -

Crear un nuevo complejo de uso mixto en Av. Eje 10 Sur Copilco #75, Copilco El
Bajo, Coyoacdn, Ciudad de México, enfocado a satisfacer la demanda poblacional de
vivienda, residencia estudiantil, comercio, oficina y espacio publico para usuarios que
busquen la adquisicion de una vivienda nueva, vivienda temporal, espacio de trabajo
compartido o individual y recreacion, asi como de un estilo de vida acorde a sus
necesidades diarias, generando diferentes actividades en un mismo complejo y por lo
tanto generar plusvalia al mismo y a la zona.

- Particulares -

- Crear un espacio de vivienda familiar exclusivo para los usuarios del
complejo con dreas verdes, amenidades, zonas de recreacion, etc.

- Crear un espacio residencial exclusivo para estudiantes universitarios con
espacio compartido de estudio, recreaciéon, comedor y drea de descanso
para complementar su formacion académica diaria.

- Dotar de espacios que conlleven a una buena calidad de vida a cada uno
de los usuarios, tanto usuarios de vivienda como usuarios universitarios.

- Crear un espacio mixto abierto al publico, comercio y plaza publica, que
genere actividad en la zona y dote de un espacio de convivencia y
seguridad hacia el complejo.

- Crear un espacio de oficina compartida para generar actividades diarias
alrededor del complejo, dotando espacios de trabajo privado y compartido
para empresas o personas independientes.

- Apegarse a los planes parciales delegacionales que permitan adecuaciones
extras o incrementos de drea permitida para beneficiar al proyecto de
mejores espacios habitables.

- Crear sentido de identidad, individualidad y pertenencia por medio de un
disefio especifico para los diferentes usuarios y sus necesidades.
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- Respetar al contexto, apegandonos a la tipologia del sitio, asi como a la
zona de conservacion patrimonial cercana al mismo.

Fundamentacion

La vivienda es un espacio propio que toda persona debe poseer, sin embargo, el acceso a ella
no suele ser facil para todos. Este proyecto busca dotar de distintos tipos de vivienda para
poder dirigirse a diferentes usuarios con poder adquisitivo variado y asi generar un complejo
con identidad Unica.

En cuanto a la residencia de estudiantes esta se dirigird a todo aquel estudiante de nivel
superior o posgrado que busque un espacio de vivienda y de estudio compartido, donde
también se podrdn desarrollar actividades recreativas y de esparcimiento y las cuales se
realizardn en espacios privados exclusivos para los usuarios de la residencia.

Se busca crear una comunidad de estudiantes que, pese a las diferencias individuales de cada
uno de ellos, formen un grupo que comparta gustos, actividades, espacios e ideologias en
comun en su lugar de residencia.

Las oficinas o espacio de coworking satisfacen la demanda de espacios compartidos y
privados de trabajo para las nuevas generaciones y tendencias en cuanto a desarrollo de
proyectos, nuevos emprendedores, pequefias empresas que, por las altas rentas y costos de
oficinas privadas, optan por iniciar en dichos espacios dirigidos al publico en general.

Finalmente, el espacio ptblico y comercio buscan generar actividad en la zona, fomentar el
cruce directo por la plaza misma y disminuir recorridos a la vez que invite al usuario a
permanecer en ella, al tratarse de un proyecto cercano a zona de escuelas y de Ciudad
Universitaria el flujo de usuarios serd alto lo que podrd generar que el sitio se vuelva un hito
en la zona.




El sitio

- Ubicacion -

Imagen 1. Croquis de localizacidn del sitio. Fuente: Google Maps.
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— — Avenidas primarias de acceso directo al sitio
— — Avenida primaria de acercamiento al sitio
Zona Vivienda
Zona de Patrimonio Cultural
Zona de Comercio y Oficina
El sitio se encuentra ubicado sobre Eje 10 Sur Copilco #75, Copilco El Bajo, Coyoacan,
Ciudad de México. Dicho sitio es la unificacion de tres predios, el primero de ellos con una
superficie de 6,981m?, el segundo con una superficie de 818m? y el dltimo con 1,940m?
ubicado sobre Av. Universidad #2079, dando una superficie total de 9,739 m?.
El estudio del sitio se realiza con el andlisis de movilidad y accesibilidad, rutas de

transporte, equipamiento y contexto inmediato como uso de suelo y zonificacion los cuales
se explicardn a continuacion.
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- Movilidad y Accesibilidad -
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Imagen 2. Croquis del sitio con vias primarias. Fuente: Elaboracion propia.

Las principales avenidas que comunican con el sitio son tres:

_» - Av.Insurgentes Sur (direccién de desplazamiento de norte a sur)

—» - Av. Eje 10 Sur Copilco (direccién de desplazamiento de oriente a
poniente)

% - Av. Universidad Sur (direccién de desplazamiento de suroeste a noreste)

Eje 10 Sur y Av. Universidad son las avenidas que pasan directamente frente al sitio, siendo
ambas de importancia para comunicacion de este y por las cuales se tendra el acceso y salida
del desarrollo. Por lo tanto, Av. Universidad funge como avenida que conecta al sitio de
oriente a poniente en la zona oriente y de norte a sur en la zona poniente, mientras que Eje
10 conectara con el sitio de poniente a oriente.

Por otro lado Av. De los Insurgentes es la que conectard al sitio de norte a sur, a no mas de
300 metros de distancia de este, y la cual cruza con Eje 10 y Av. Universidad creando nodos
importantes de comunicacion.

En cuanto a accesibilidad, encontramos que tenemos tres cruces peatonales directos al sitio

y dos mds a aproximadamente 300 metros. Cada uno de ellos nos conecta con diferentes
puntos del contexto y con cada una de las avenidas mencionadas.
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Los tres directos al sitio presentan flujo peatonal elevado, dos de estos comunican con
accesos a Ciudad Universitaria, lo que provoca circulacion durante todo el dia mientras que
el tercero, con un puente peatonal, permite que las personas se comuniquen entre Eje 10 y
Av. Universidad de manera rapida y directa.

El cuarto cruce, ubicado sobre Eje 10 y Av. Insurgentes, es uno de los mas alejado del sitio,
igual de flujo elevado peatonal, es el que comunica con Av. Insurgentes, pudiendo dirigirse
hacia el norte o sur por medio del metrobis o cruzar hacia Av. Revolucién que se encuentra
a no mas de 100 metros de este.

Finalmente, el dltimo cruce, ubicado aproximadamente a 200 metros al sur del anterior, sobre
Av. Universidad y debajo de Av. Insurgentes representa un cruce local, donde generalmente
aquellos usuarios que hacen uso de este son los trabajadores de las oficinas que se encuentran
en una de las esquinas que lo conforman, por lo que se podria decir que no representa un caso
total de estudio para los usuarios que se desarrollarian en el conjunto.

Las avenidas, por lo tanto, no s6lo son de alto flujo vehicular, sino también peatonal y en
ellas se encuentran diferentes rutas de transporte que facilitan la comunicacion del sitio hacia
los diferentes puntos de la ciudad que mencionaremos a continuacién, dando un factor
importante en cuanto a la movilidad y comunicacién con el proyecto.
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- Rutas de Transporte -
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Imagen 3. Croquis del sitio con rutas y paradas de transporte publico. Fuente: Elaboracion propia.

En cuanto al transporte publico que pasa por la zona encontramos diferentes rutas que
comunican al sitio con distintos puntos de la ciudad, estas comunican a su vez con distintos
medios de transporte a distancias cortas del mismo.

En la imagen anterior podemos observar las diferentes rutas de transporte que pasan
directamente frente al sitio o cercanas a este. Las rutas se desglosan en seis de autobus entre
Eje 10 y Av. Universidad y una de metrobus sobre Av. Insurgentes, explicindose de la
siguiente manera:

Esta ruta recorre de la Carretera Picacho Ajusco al Metro Copilco y al Metro
Taxquena. De Poniente a Oriente pasa por Av. Universidad y en sentido contrario por
Eje 10 Sur Copilco. Esta ruta permite comunicar la zona Suroeste con la Sureste de
la ciudad y hacer conexion con el sistema de transporte colectivo metro y metrobus.

. Estas rutas recorren desde la delegacion Magdalena Contreras hasta el Metro Copilco

* y Miguel Angel de Quevedo, comunican el sitio de Oriente a Poniente en la Zona Sur.
Una ruta més va del Estadio Olimpico Universitario al Instituto Politécnico Nacional,
lo cual serfa comunicar de sur a norte el sitio. Las tres rutas direccién Oriente a
Poniente pasan por Eje 10 y en sentido contrario por Av. Universidad.
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Estas rutas comunican de la Delegacion Magdalena Contreras al Metro Copilco y
al Metro Taxquefia, al igual que las rutas en el punto anterior, de Oriente a
Poniente pasan por Eje 10 y en el sentido contrario por Av. Universidad.

Finalmente esta ruta es la del metrobus sobre Av. Insurgentes, comunica de Sur a
Norte, es la mds alejada del sitio pero se puede llegar a ella caminando o tomando
cualquiera de las rutas antes mencionadas hacia el Poniente.

O Las paradas del transporte publico se ubican frente al sitio en su mayoria, siendo
unicamente necesario cruzar alguna de las avenidas para llegar a ellas, a excepcion
del metrobus o el metro, a las cuales se llega caminando aproximadamente 5y 10
minutos respectivamente.

Es asi como el sitio cuenta con facil comunicacidn tanto para automovilistas como para

peatones dado que las diferentes rutas de transporte publico, asi como la direccién de
circulacion de las avenidas que lo rodean, facilitan la interaccidn entre la ciudad y este.
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- Equipamiento -

Imagen 4. Croquis del sitio con ubicacién de equipamiento. Fuente: Elaboracién propia.

1. Parroquia del Sagrado Corazoén de Jesus. 10. Superama.

2. Esc. Prim. 21 de agosto de 1944. 11. Gasolinera PEMEX.

3. Country Club. 12. Hiperlimen.

4. CONAGUA. 13. Pante6n San Rafael.
5.ISSSTE UAPE. No. 5. 14. Concesionaria Volkswagen.
6. Ciudad Universitaria. 15. Centro de Atencion Telmex.
7. Wal-Mart Copilco. 16. Centro Universitario Cultural
8. Zona bancaria. 17. Decathlon.

9. Grupo Imagen Television.

En la imagen anterior se ubica el equipamiento cercano y directo con el sitio, este es accesible
peatonalmente y el cual se encuentra en un radio de no més de 1 km de distancia.

Este equipamiento facilita el dia a dia de las personas, con servicios como comercio, zona
bancaria, recreacion, salud, cultura y educacion, sin mencionar que pueden ser considerados
como hitos o puntos de encuentro de los usuarios como referencias que permitirian una mejor
ubicacién del sitio.

Estudiar el equipamiento existente y tener un anélisis de como se relacionan los usuarios con
el contexto, por medio de la distancia, nos permitird de mejor manera comprender que se
necesita para ayudar a mejorar la calidad de vida de estos y dotarles nuevos espacios en
funcioén de lo existente.




- Contexto / Estudio de alturas y vistas -

El contexto inmediato se compone de vivienda de interés social de los afios 70”s asi como de
interés medio, sin embargo también encontramos comercio y un club deportivo a menos de
200 metros del sitio.

La cercania de ciudad universitaria, declarada patrimonio cultural, a tan solo el cruce de Av.
Universidad es un punto importante que tratar para el proceso de disefio y por los
lineamientos que se deben respetar por la declaratoria establecida.

Asi es como describiremos el contexto, con un andlisis tipo larguillo, de las diferentes
orientaciones desde y hacia el predio.

Perfil Norte:
A | B

’—L i = _Ji‘ —' 1

[+ — — e

Imagen 5. Alzado conceptual perfil norte. Acera norte Eje 10 Sur Copilco.
Fuente: Elaboracion propia.

El perfil norte, pese a contar con gran variedad de edificios y diferentes alturas entre cada
uno de ellos, no es considerado el més importante debido a que no afecta directamente al
sitio en cuanto a ventilacion e iluminacidn, sin embargo, hay que tomarlo en cuenta para las
vistas exteriores que tengan las viviendas a proyectar.

Describiendo de izquierda a derecha: encontramos un edificio de departamentos de
aproximadamente 15 metros de altura que pertenece a una de las unidades habitacionales de
la zona; después tenemos una torre de 11 niveles la cual es la desarrollada en el proyecto
anterior; enseguida encontramos dos torres de departamentos de 12 niveles cada una con
altura aproximada de 30 metros en otra de las unidades habitacionales de la zona; el siguiente
predio el cual es el més extenso sobre el alzado norte corresponde a comercio y la zona de
bodega y patio de maniobras del supermercado que ahi se encuentra, con alturas desde 6
hasta 12 metros aproximadamente.

Para entender mejor el larguillo nos apoyamos con imagenes obtenidas de Google Street
View y las cuales se sefialan con las letras “A 'y B” en los dos extremos de este.
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Identificada con la letra “A”, desde
este punto se pueden observar las
dos torres de vivienda de 12 niveles
y el puente peatonal frente a ellas
asi como su relacion directa frente
al sitio.

"'- ', » i “ ~
Imagen 6. Vista hacia el Noreste desde Eje 10 Sur.

Fuente: Google Maps Street View.

Identificada con la letra “B” se

= puede observar el acceso al
supermercado y su extension sobre
Eje 10 a una misma altura, este
establecimiento  se  encuentra
remetido sobre la banqueta y
concluye la imagen del lado
izquierdo con el inicio del patio de
maniobras de este.

Imagen 7. Vista hacia el Noroeste desde el cruce de Eje 10 Sur
y Av. Universidad.
Fuente: Google Maps Street View.

Perfil Sur:

Imagen 8. Alzado conceptual perfil sur. Acera sur Av. Universidad.
Fuente: Elaboracion propia.

El perfil sur, por su parte, es totalmente distinto al norte, este no supera los 12 metros de
altura aproximadamente en su tnico edificio de vivienda, contando con amplia variedad de
usos en toda su extension, ya sea comercio, equipamiento y vivienda. Este perfil considero
es el mas importante para el proceso de disefio del nuevo proyecto, sin embargo, dada su
distancia de aproximadamente 20 metros del sitio (Av. Universidad) no representa una
limitante en cuanto a la iluminacién ni ventilacion al proyecto, inclusive las vistas hacia el
exterior desde las viviendas a proponer no se verian afectadas.

Describiendo de izquierda a derecha, primero encontramos una concesionaria de autos que
su altura no supera los 10 metros de altura; en los siguientes predios encontramos un edificio
de vivienda de 4 niveles con planta baja de comercio, enseguida un taller mecédnico de dos
niveles y un banco de las mismas caracteristicas; posterior a estos encontramos una farmacia




y una tienda departamental de no mds de 8 metros de altura y; finalmente, encontramos una
gasolinera y el acceso vehicular y peatonal a Ciudad Universitaria con alturas de no mas de
5 metros.

Identificada con la letra “A” se
puede observar la concesionaria
de autos y el edificio de vivienda
con comercio. Ambos volimenes
sin sobresalir uno del otro. Al
fondo se puede ver la gasolinera la
cual se encuentra junto al acceso a
ciudad universitaria

Imagen 9. Vista hacia el Sureste desde Av. Universidad.

Fuente: Google Maps Street View.
—— - Se identifica con la letra “B” en el
. : larguillo, se observa la tienda
departamental y la gasolinera,
ambas manteniendo una altura
similar entre si. Del lado izquierdo
de la imagen se puede ver el banco
que tampoco sobresale en altura de
los primeros mencionados.

Imagen 10. Vista hacia el Suroeste desde Av. Universidad.
Fuente: Google Maps Street View.

Perfil Poniente:

— [_1

Imagen 11. Alzado conceptual poniente. Acera poniente calle Joaquin Gallo.
Fuente: Elaboracion propia.

El perfil poniente es totalmente homogéneo, este se trata inicamente del muro que delimita
la propiedad del Terranova Country Club, su altura no supera los 3.5 metros y se mantiene
asi toda su extension.

Este perfil no representa elemento importante a considerar para el disefio del proyecto debido

a que su altura no afectaria a los espacios de este, permitiendo iluminacién por las tardes asi
como ventilacién natural.
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Imagen 12. Vista hacia el poniente desde la calle Joaquin
Gallo. Fuente: Google Maps Street View.

Conclusion de los perfiles urbanos:

Identificada con la letra “A” se
puede observar el muro de
colindancia del club deportivo y
ningin  otro elemento  que
sobresalga o sea de consideracion
para analizar.

El perfil norte, pese a contar con edificios de gran altura, no es un perfil que perjudique al
sitio, Unicamente se tomaria en cuenta para las orientaciones que se dardn al norte en el
proyecto y proveer de una vista exterior amplia. Por otro lado, el perfil sur, pudo haberse
considerado importante por ser el que diera sombra al sitio, sin embargo, al encontrarse a
varios metros del sitio por el ancho de la avenida y no tener alturas considerables, este no
afecta al mismo; finalmente, el perfil poniente no representa tampoco un elemento a
considerar para el disefio del proyecto, este es el de menor altura por lo cual no afectaria en

iluminacidén ni ventilacion.




- Orientaciones -

Las vistas y orientaciones en el sitio cambian radicalmente dependiendo de cual de ellas se
trate. El sitio tiene como caracteristica contar con 3 orientaciones principales, se tendrén asi,
una fachada orientada hacia el sur, otra al norte y un hacia el poniente. La orientacion oriente
se contemplard como una secundaria, debido a que la longitud de esta es minima en la forma
del sitio.

Cada una de las orientaciones cuenta con caracteristicas tanto favorables como no tan
favorables que pautardn la solucion y disefio arquitecténico del proyecto, esto debido a las
alturas que se manejan en los predios cercanos y los remetimientos de estos.

En la siguiente descripcion utilizaremos los términos favorable y poco favorable, para
referirnos si es viable o no emplazar los distintos espacios necesarios internos del proyecto

en cada una de las orientaciones dentro del sitio.

Las orientaciones se describen de la siguiente manera:

Orientacién Norte

Orientacidon Favorable.

Vista con amplio campo visual para
los niveles superiores pero limitada
a los inferiores, iluminacién vy
ventilacion natural en todos.

Encontramos edificios

. habitacionales de 10 a 12 niveles en
Imagen 13. Vista hacia el norte desde el sitio. los predios frente al sitio, asi como
Fuente: Google Earth Pro. bodegas del supermercado de no

mas de 12 metros de altura.

Orientacion Sur:
Orientacion Favorable.

Vista con amplio campo visual en la
mayoria de los niveles, se requiere
proteccion  solar  debido  al
asoleamiento en dicha orientacion,
buena ventilacion natural.

Vista en niveles inferiores a la
vivienda y comercio de la zona sur
de Av. Universidad y en niveles
superiores a Ciudad Universitaria.

Imagen 14. Vista hacia el sur desde el sitio.
Fuente: Google Earth Pro.
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Orientacién Oriente:
Orientacién Poco Favorable.

Campo visual amplio, frente con
menos dimensiones, remate visual a
viviendas de 2 a 4 niveles,
asoleamiento durante la mafiana.

Buena ventilacion e iluminacion
natural.

Imagen 15. Vista hacia el oriente desde el sitio.
Fuente: Google Earth Pro.

Orientacion Poniente:

Orientacion Poco Favorable.

Vista con amplio campo visual,
buena iluminacién y ventilacion, se
requiere proteccion solar durante la
tarde.

Remate con Terranova Country
Club y Conagua en niveles

Imagen 16. Vista hacia el poniente desde el sitio. superiores.
Fuente: Google Earth Pro.

En conclusion, se llega a la decision que la mejor orientacion seria la norte-sur para los
departamentos a proyectar, siendo la orientacidn sur los espacios como las habitaciones,
mientras que las dreas comunes serian hacia el norte; los servicios los encontrariamos en la
zona oriente o poniente del proyecto.

Para las zonas comunes los espacios como dreas verdes podrian orientarse hacia cualquier
orientacion, generando las dreas libres que nos solicite el R.C.D.F. y a su vez funcionen como
cubo de iluminacién y ventilacién para los diferentes espacios a proyectar,

En el caso de la residencia estudiantil, las habitaciones se orientarian de igual forma norte-
sur y las zonas compartidas como el drea de estudio hacia el norte, para aprovechar la
iluminacién natural la mayor parte del dia.

Finalmente, las oficinas de co-working podrian orientarse al poniente, dotando de proteccion
solar en las tardes y por ser una orientacién sobre una calle de acceso, para finalmente al
comercio ubicarlo en la zona centro del sitio, debido a que nos permite conectar con todas
las orientaciones y este no necesita caracteristicas especificas de emplazamiento.




- Asoleamiento y Vientos Dominantes -

Imagen 17. Croquis del sitio con recorrido solar y vientos dominantes. Fuente: Elaboracion propia.

------- Recorrido solar invierno.

——————— Recorrido solar primavera / otofio.
Recorrido solar verano.

------- Direccidn vientos dominantes.

En la imagen 17 podemos ver dos elementos importantes para el estudio del sitio, uno de
ellos son los vientos dominantes y el otro es el recorrido del sol en las distintas estaciones
del afio.

En la delegacion Coyoacén, recordemos que los vientos dominantes provienen del noreste
con una velocidad promedio de 30 a 40 km/h que favorecen en la dispersion de los
contaminantes en la zona y en la ventilacion natural de las viviendas, comercio u oficinas.

El clima, por su parte, mantiene una temperatura media anual entre los 16° a 20° grados
centigrados con una méaxima de 32° entre los meses de abril a junio y minima de 4° en enero
y febrero.

Por otro lado, el sol tendra su punto critico al sitio entre las 12:00 hasta las 15:00 horas de
cada dia, provocando asoleamiento directo y por lo cual es importante buscar una orientacién
que favorezca iluminacion constante y disminuya el asoleamiento.
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- Topografia -

La delegacion Coyoacan, como mencionamos en el proyecto anterior, cuenta con los tres
tipos de suelo que caracterizan a la Ciudad de México, lacustre, de transicién y de lomerio.

El sitio nuevamente se encuentra en la zona de lomerio, producto de la erupcion volcénica,
lo que beneficiard para el tipo de sistema estructural a elegir.

Recurriremos a la siguiente tabla que indica que tipo de cimentacién es requerida
dependiendo el tipo de suelo y el tipo de compresibilidad en el mismo.

TIPO DE

TR i PROFUNDAS SOMERAS
4
3 § o"("o)e
W
%, & Q\\y q,"?)
S \,0
2§
Q 9
E 5 %
& v As
- @ @) Q?‘
-4
& V¥
b
y
RESISTENCIA MUY 8AJA BAJA MEDIA ALTA MUY ALTA
COMPRESIBILIDAD MUY ALTA ALTA MEDIA BAJA MUY BAJA

Tabla 1. Cimentacién por terreno y compresibilidad.
Fuente: Rincon, Laura (2019). Desarrollo inmobiliario en
Copilco (tesis de pregrado). UNAM, CDMX.

Es asi como el sitio, al considerarse suelo de lomerio, teniendo alta resistencia y baja
compresibilidad y considerando una magnitud de carga media a grande por el tipo de
proyecto a desarrollar, con un maximo de 15 niveles de altura, la cimentacién recomendada
seria, nuevamente, losa de cimentacion.
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Normatividad

Primero hay que considerar que el sitio se compone de tres predios unificados, es por ello
por lo que nos referiremos a los articulos siguientes para comprender como es que se ajustan
caracteristicas como altura, drea construible, drea libre, remetimientos y cajones de
estacionamiento.

Los primeros articulos para considerar son el Art. 61 y el Art. 62 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el cual nos indica lo siguiente:

“Capitulo Sexto”

De la fusion, subdivision y relotificacion de predios.

“Art. 61. Las fusiones y las subdivisiones de predios urbanos, o la
improcedencia de realizarlas, asi como las caracteristicas, especificaciones y
procedimientos para llevar a cabo las que se autoricen, se regirdn por las

disposiciones del reglamento.”

El articulo anterior nos indica la posibilidad de unificacién de predios bajo el marco legal
que estipule el gobierno de la Ciudad de México por lo cual estipulan lo siguiente:

“Art. 62. Podrd autorizarse la relotificacion cuando:

I. Se trate de un mejoramiento urbano,

1I. Lo soliciten quienes intervengan en un sistema o poligono de
actuacion;

111. Se rectifiquen los linderos de dos o mds predios colindantes; y

1V. En cualquier otro caso que determine el Jefe de Gobierno.”

Este otro articulo nos menciona la justificacion necesaria del por que buscamos dicha
unificacién y asi justificar al proyecto como mejoramiento urbano en la zona.

Asfi la relotificacion y union de predios nos remite a normas, que especifica SEDUVI, de la
siguiente manera:
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- Norma de Ordenacion Particular para el incremento de alturas y porcentaje de drea libre.

Superficie del predio (m?)  Altura sobre nivel de Restricciones minimas
banqueta laterales (m)

Terrenos menores a 5 niveles 3.0

2,500m?

Terrenos de 2,501m? a 8 niveles 3.0

3,500m?

Terrenos con 3,501 m’ en 15 niveles 3.5

adelante

Tabla 2. Incremento de alturas por Norma de Ordenacién Particular. SEDUVI.
Fuente: data.seduvi.cdmx.gob.mx

Gracias a la norma de ordenacién anterior, se nos permite incrementar la altura en el proyecto,
al ser que este supera los 3,501m? y, por lo tanto, el Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) aumenta, el cual mencionaremos mas adelante.

Asi como aumenta el drea construible y la altura, también surgen normas que favorecen a los
estacionamientos, esta norma es la siguiente:

- Norma de Ordenacion Particular para incentivar los estacionamientos piiblicos y/o
privados.

Esta norma de ordenacidén nos permite la excavacion para satisfacer y cumplir con el
estacionamiento destinado a cada uno de los diferentes usos dentro del proyecto, como las
viviendas, el comercio, las oficinas y la residencia de estudiantes, teniendo en cuenta que
primero debera cubrirse la demanda solicitada que indique cada proyecto y de haber cajones
sobrantes estos podrian ser de uso publico.

Se permitira el establecimiento de estacionamientos publicos y privados subterrdneos los
cuales se apegaran al numero de niveles especificados por la zonificacion de cada uno de los
predios, pudiéndose ocupar en los tres casos el 100% de la superficie del terreno como
estacionamiento del nivel 0 hacia abajo.

Otro punto importante es que, para obras nuevas, en predios zonificacion HO, HM y E, es
decir, Habitacional con Oficinas, Habitacional Mixto y Equipamiento, frente a vialidades
primarias, no se requerird el estudio de impacto urbano mientras se mejore la imagen e
infraestructura publica.

Junto con la norma anterior surge otra que deberd cumplirse y que beneficia al sitio por
encontrarse sobre dos vialidades, esta es:

- Norma de Ordenacion sobre Vialidad.

Esta nos pide comunicar correctamente el sitio con las diferentes vialidades cercanas por
medio de la Normatividad de Edificacion de Vivienda, la cual nos especifica el Cddigo de




Edificacion de Vivienda que requieren vialidades, para realizar el proyecto con unificacién
de predios, con las siguientes caracteristicas:

- Vialidad Primaria:
Que el conjunto se encuentre comunicado con la localidad, las vias de comunicacion
primaria deberdn tener una distancia mdxima de 1.2 km entre ellas.

Esto quiere decir que, el sitio al encontrarse directamente sobre dos vialidades primarias y
una secundaria, se encuentra totalmente comunicado de manera satisfactoria y es viable para
realizarse.

- Vialidad Secundaria:
Comunicar el conjunto con vias de menor orden que lleven a las vias primarias, paso por
manzanas y colonias con distancias mdximas de 750 metros.

De igual forma, el sitio cumple con dicho requerimiento, al tener acceso a una vialidad
secundaria inmediata en una de las orientaciones de este.

En ambos casos del cédigo anterior el conjunto cumpliria los requerimientos dado que se
encuentra sobre dos vialidades primarias y una secundaria, literalmente rodeado de estas, lo
que facilitara la conexidn hacia y desde la ciudad.
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- Uso de suelo -

SEDUVI estipula que el uso de suelo del contexto inmediato al sitio es el siguiente:

+ B

Imagen 18. Uso de suelo oficial en la zona. Fuente: Elaboracién propia.

Habitacional
————— Habitacional Mixto
Equipamiento

El uso de suelo, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano, en el sitio, es Habitacional
Mixto con 4 niveles de altura permitida, 40% de porcentaje de érea libre y densidad M, es
decir, una vivienda cada 50m? de terreno.

Hay que tomar en cuenta que no nos regiremos estrictamente por este uso de suelo sino por
el modificado dadas las normas particulares de ordenacién ya mencionadas anteriormente.

El uso de suelo en la zona, hoy en dia, es distinto al establecido, quedando de la siguiente
manera:




Habitacional
————— Habitacional Mixto
Equipamiento

El uso de suelo actual, que se puede ver en la imagen 19, es distinto al que se tiene establecido
por el Plan de Desarrollo Urbano de la imagen 18.

Es importante mencionar que en toda el drea delimitada como Habitacional Mixto se
encuentran muchos locales de comercio que no contempla el Programa de Usos de Suelo
Oficial y actualmente solo lo delimitan como habitacional, asi como el equipamiento que
también se extiende a zona habitacional y habitacional mixto hoy en dia.

Dichos cambios de uso de suelo son importantes de considerar para proyectar el nuevo
desarrollo y asi proponer espacios necesarios para los usuarios, satisfaciendo demandas
actuales y mejorando la imagen urbana.
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- Coeficiente de Ocupacion del Suelo y Coeficiente de Utilizacion del Suelo -

1 ok

Imagen 20. Croquis del sitio con representacion de drea construible y drea libre segtin Plan de Desarrollo Urbano
y Vivienda. Fuente: Elaboracién propia.

----- érea construible / COS
Area libre

De aqui en adelante, nos referiremos al sitio ya como un predio unificado, para poder
representar el area total en el proyecto y continuar el proceso de disefio mds adelante.

Es asi como el predio, cuenta un total de 9,739 m? de 4drea, sin embargo, dada la normativa
del 40% de 4rea libre, nos indica un total de 5,843.40 m? de desplante o drea construible en
planta baja (COS) y 3,895.60 m? de érea libre.

Teniendo el drea construible en planta baja, podemos conocer el Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUS), considerando el total de niveles permitidos construibles, seria
de 58,434 m2.

Ya con las dreas definidas correctamente, se puede iniciar el proceso de disefio que cumpla
con cada unas de las caracteristicas que se han analizado, sin embargo, atn falta contemplar
al usuario correcto al cual va dirigido el proyecto.




Usuario, oferta de vivienda y analogos

El usuario ya fue analizado anteriormente, para ver este analisis nos referiremos al apartado
“Usuario actual de la zona / caracteristicas y necesidades” del proyecto anterior Copilco’s
Residential Towers. Sin embargo, recordaremos los tres tipos de usuarios a los que
concluimos en dicho proyecto y que parte de estos busca el presente.

El primer usuario es el estudiante que busca una vivienda temporal con todos los servicios
basicos que faciliten a su desarrollo académico diario; el segundo son aquellos profesionistas
solteros, casados o con familiar, generalmente de 4 integrantes, que busquen una vivienda
con servicios incluidos y amenidades tipo residencial, con un ingreso mensual de
aproximadamente $30,000.00; el tercer usuario son aquellos transitorios que se dirijan a un
local comercial de manera momentédnea a adquirir algtin producto o como esparcimiento.

Sin embargo, en este proyecto surgen espacios nuevos no contemplados anteriormente, uno
de ellos es la oficina, este tipo de espacios actualmente se encuentran repartidos por 15
empresas privadas que dominan la zona y las principales fuentes de trabajo, todas estas con
oficinas propias cercanas al sitio.

Hoy en dia nuevos profesionistas buscan espacios de trabajo y con el auge de los espacios
compartidos de trabajo se presenta una demanda mayor, lamentablemente esta se concentra
de mayor manera en el centro y norte de la ciudad, provocando que dicha inversién no llegue
al sur de la misma ciudad, lo que nos favorece para proponer en el proyecto como un espacio
mds que complemente al conjunto de uso mixto.

Asi es como llegamos al cuarto tipo de usuario, que serd aquel usuario temporal que busca
un espacio de trabajo rentable y de bajo costo para realizar sus actividades diarias con todos
los servicios necesarios.

Finalmente, el ultimo tipo de usuarios son aquellos transitorios que necesiten de un espacio
publico de estar para realizar alguna actividad momentdnea, ya sea descanso, resguardo o
esparcimiento.

Otro punto importante de andlisis es la oferta de la vivienda actual en la zona, este también
lo realizamos en el proyecto anterior y al cual nos podemos dirigir en el apartado “Andlisis
oferta de vivienda”, sin embargo, recordaremos la conclusion a la que llegamos.

Tras un analisis de la oferta de vivienda actual en las colonias colindantes al sitio, se concluye
que el costo aproximado por metro cuadrado en la zona es de $41,500.00 y que estos nuevos
desarrollos cuentan con espacios como: recamara principal, recimara secundaria, recimara
de visitas en algunos casos, sala, comedor, 1 0 2 bafios completos, terraza compartida, roof
garden, sal6n de eventos, sala o recibidor comun, 1 o 2 cajones de estacionamiento, bodega
y servicios como vigilancia las 24 horas.

Sin embargo, no basta con el andlisis de la oferta de vivienda y del usuario para poder
comenzar a disefiar, también es necesario conocer proyectos andlogos que ya existan y
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analizar su funcionamiento para asi retomar elementos que favorezcan al proyecto a
desarrollar.

Estos andlogos, al tratarse de un complejo de uso mixto, al igual que el proyecto Copilco’s
Residential Towers, ya los hemos analizado y podemos referirnos al apartado “Andlogos” de
este. Aqui retomaremos la conclusion general a la que llegamos de cada uno de los proyectos
consultados.

La funcionalidad de los espacios es un aspecto que debe tomarse en cuanto como pilar del
disefio de un proyecto de uso mixto, el incorporar espacios semipublicos, ptiblicos y privados
dirigidos a distintas actividades cada uno de ellos es un reto que cumplir en este tipo de
desarrollos.

La implementacién de vestibulos que conectan los diferentes espacios interiores es crucial
para un correcto funcionamiento, asi como de espacios privados dentro de cada una de las
distintas areas de uso distinto en el proyecto. La zonificacion de los espacios permitiréd crear
armonia entre estos, relacionando entre si aquellos que lo permitan y dando la privacidad
necesaria a los restantes.

Con este andlisis se obtiene un listado de espacios y necesidades comunes que al final
culminard con el desarrollo del programa arquitecténico, con una tipologia de la zona y de la
demanda de esta.




Listado de espacios por analisis del contexto y analogos

Dadas las caracteristicas de la vivienda en la zona, el area de desplante, ocupacién y
utilizacién del suelo, el estudio del usuario y los andlogos analizados, el listado de
requerimientos de espacios se desglosa de la siguiente manera:

Espacio Publico:

- Zona comercial.
- Zona de descanso a descubierto.
- Zona de descanso a cubierto.

Espacios semiptiblicos:

- Estacionamiento.

- Vestibulos generales.
- Circulaciones.

- Amenidades.

- Areas verdes.

Espacios privados:

- Departamentos.
- Residencia de estudiantes.
- Co-Working.

El listado anterior representa tinicamente los espacios generales que resultan de los distintos
andlisis hasta ahora hechos, tomando en cuenta que dichos espacios generales contemplardn
un desglose a detalle que concluiréd en el programa arquitecténico para poder desarrollar el
proyecto final.

Este programa arquitectonico se desglosa de la siguiente manera, tomando en cuenta que se

realizé uno para las areas generales de todo el proyecto y, uno mds, exclusivo del area de
departamentos con los espacios interiores necesarios de estos.
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Programas Arquitectonicos y Costos Generales

El programa se obtiene con la evolucién de las etapas del proyecto y el producto final.

Zona

Puablica

Oficina

Residencia de
Estudiantes

Programa Arquitecténico General

Local
Comercio a cubierto 17

locales privados.

Tienda ancla.

Plaza publica a cubierto.

Plaza publica a

descubierto.

Estacionamiento.

Co-Working.

Terraza.

Cuartos (120).

Salon de estudio.

Servicios.

Salén de juegos.

M2

1,336

2,210

1,033

1,100

6,121

2936

396

3,500

238

136

150

Descripcion de
actividades
Espacio  destinado a
compra de diferentes
productos con tiempo

temporal destinado.

Espacio  destinado a
compra de diferentes
productos de necesidades
basicas con  tiempo
temporal destinado.

Espacio de descanso,

esparcimiento y
convivencia.
Espacio de descanso,
esparcimiento y
convivencia.

Espacio de estacionado de
autos de cardcter temporal
para el publico.

Espacios destinados al
trabajo de manera
colectiva o individual.
Espacio destinado para
recreaciéon y convivencia
exclusivo del co-working.
Espacio de vivienda para
estudiantes de cardcter
privado o compartido en
méximo dos usuarios por
cuarto.

Espacio comun para los
usuarios de la residencia
de estudiantes donde
pueden  realizar  sus
trabajos de  manera
conjunto o individual con
el equipo necesario de
estudio.

Espacios de caricter
administrativo,
mantenimiento y servicios
a los wusuarios, como
lavado.

Espacio de esparcimiento
para los usuarios, juego y
cuarto de television.




Areas verdes. 900 Espacio  abierto  para
recreaciéon y convivencia
de los usuarios.

Departamentos (281). 24,640 Espacios privados para
diferentes usuarios, para
uno o hasta cuatro
integrantes.

Amenidades. 1,006 Espacio destinado para
recreacion, convivencia y
ejercicio de los usuarios
de las viviendas.

Servicios. 150 Espacio de
administracion, de bodega
Vivienda y tirado de basura.
Terraza. 950 Espacio  privado  de
convivencia para los
usuarios.
Roof-Garden. 3,100 Espacios de renta por

tiempo definido para
convivencia de los
usuarios a nivel de
azoteas.

Areas verdes. 650 Espacio de esparcimiento,
juego y estancia de los
usuarios a nivel de acceso.

Estacionamiento. 8,395 Espacio  destinado  al
estacionado de los carros.

Total 44431
Tabla 3. Programa arquitectonico general. Fuente: Elaboracion propia.

También se contempla el programa por departamento, para conocer las areas interiores de
estos.

Programa Arquitecténico por Departamentos

Locales m?
G
S S
N =
) Q S
g 2 £ 5 5 5 5 E Z 2
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3 o Q . g = 3 K8 E 9 9 S
g2 S 2 %8 &8 § 82 3 5 5§ 2% 6
= H* %5} @) ~ ~ [~ /M /M MmO &
Residencia = 84 - - 20 m? - - - - X - 20 m?
Estudiantil a a
30 m? 30 m2
Depto. 1 95 X X X - - X X - X 50 m?
Depto. 2 33 X X X X - - X - X 65 m?
Depto. 3 50 X X X X - X X X 75 m?
Depto. 4 103 X X X X X X X X X 85 m?
Total 365 Vivienda: 281 Residencia estudiantil:
84

Tabla 4. Programa arquitecténico por departamentos. Fuente: Elaboracién propia.
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El programa arquitecténico de los departamentos fue definido por las caracteristicas de las
viviendas en el contexto inmediato y dentro de la misma colonia, asi como con el espacio
destinado para la vivienda en el proyecto actual.

La demanda de vivienda en la zona se presenta en departamentos desde 70 m? hasta 80 m?
los cuales son los que se ofrecen para renta o venta, por lo que la mayoria de los
departamentos del nuevo desarrollo se proponen de dichas dreas.

Sin embargo, el proyecto también busca satisfacer la necesidad de vivienda a mas usuarios,
por lo que se proponen departamentos con caracteristicas diferentes y asi abrir el campo de
vivienda, ofreciendo también departamentos de 50 m? y de 60 m? y todos los servicios con
los que cuenta el complejo.

Para satisfacer la demanda de estacionamiento en el proyecto se plantea un cajén de
estacionamiento por vivienda y cajones extra para venta de los mismos residentes. El nimero
de cajones para comercio y oficina se calcul6 por el R.C.D.F. e indica que por cada 40 m? de
construccidn se necesita un cajon, por lo que los cajones totales de estacionamiento quedan
de la siguiente manera:

Cajones de Estacionamiento

Local Numero de departamentos / Incluido Venta o Numero de
Metros cuadrados renta cajones
construidos

Vivienda 281 departamentos 281 122 403

Comercio 3,546 m2 38

Oficina 2,936 m2 73

Total = 564

Tabla 5. Calculo de cajones de estacionamiento. Fuente: Elaboracién propia.

Asi, con la tabla anterior, podemos observar que el total de cajones necesarios es de 442, sin
embargo, se considera un 25% mads para venta o renta de estos, dando un total de 564 cajones
en el proyecto.

Por otro lado, teniendo el numero de departamentos a desarrollar en el proyecto, de residencia
universitaria, oficina y comercio, obtenido por el programa arquitectonico, podemos calcular

la densidad poblacional en el proyecto.

Densidad Poblacional

Espacio # de usuarios
Vivienda 1103

Oficina 587

Comercio y Espacio Publico 1418
Densidad total 3,108
Densidad: habitantes / hectarea 840 hab/ha

Tabla 6. Calculo densidad poblacional. Fuente: Elaboracion propia.




- Costos aproximados -

Los siguientes célculos de costos para el complejo serdn desglosados por los diferentes usos
de este, abarcando el costo aproximado de obra, costo de disefio y alcances para cada uno de
estos, basados en el arancel del colegio de arquitectos de la Ciudad de México.

Las cifras son aproximadas realizadas con un tabulador de costo paramétrico.

Costos Generales

Clave / Tipo de Costom?  Costo de obra Costo del disefio del  Total
proyecto $ MXN $ MXN proyecto $ MXN
$ MXN

J400-EDIFICIO DE  $24,640 $199,464,988.80 $6.,231,760.90 $205,696,748.00
APARTAMENTOS
B111- $3.,546 $32,558,556.42 $1,549,667.57 $34,108,223.00
SUPERMERCADOS Y
AUTOSERVICIOS
B5S00-EDIFICIOS DE $3,032 $29.486,412.24 $1.,442.398.85 $30,931,322.00
OFICINAS
J200-CONDOMINIOS $4,200 $30,576,924.00 $1.411,687.11 $31,988,611.00
DE INTERES MEDIO
R300- $14,516 $91,483,896 .48 $3,266,535.23 $94,750,431.00
ESTACIONAMIENTO
S CUBIERTOS

TOTAL $383,670,776.00  $13,902,047.00 $397,572,823.00

Tabla 7. Costos aproximados generales del proyecto. Fuente: miguelgarcia.xyz / Elaboracion propia.

El costo aproximado obtenido una vez realizado el ejercicio con el tabulador y obteniendo
los costos por separado dependiendo el tipo de proyecto, da un total de
$397,572,823.00 MXN costo del proyecto general en construccién.

Aunado al costo de la construccidén obtenido, se debe tomar en cuenta también el costo del
terreno, esto se obtiene por medio del andlisis de la zona en cuanto a oferta de venta de

terrenos, por lo cual, el costo del terreno seria de:

Costo Terreno

Terreno Costo m? Costo Total
$ MXN $ MXN
9,739 m? $17,716.53 $172,536,124.67

Tabla 8. Costos aproximados del terreno. Fuente: metroscubicos.com / Elaboracién propia.

Con el dato anterior, el costo aproximado total de obra y terreno seria de:
$570,114,108.67 MXN
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Ya con el costo total de obra y terreno podemos obtener el costo aproximado de construccién
por departamento, asi como el costo de venta de este, también por medio del estudio de los
nuevos desarrollos en la zona.

Costos Venta por Departamento

Departamento tipo m? Costo Construccion Total Costo Venta Propuesto
$ MXN $ MXN

Tipo 50 $546,699.99 $2,000,000.00

Tipo 65 $696.428 47 $2.,500,000.00

Tipo 75 $803,571.42 $3,000,000.00

Tipo 85 $910,714.28 $3,750,000.00

Total $300,447,179.00 $808,750,000.00

Tabla 9. Costos aproximados de venta por departamento. Fuente: Elaboracion propia.

Hay que considerar que los costos expuestos se obtuvieron por un tabulador que desglosa el
proyecto en distintos usos, esto quiere decir que se obtuvo un costo para el estacionamiento,
otro para la vivienda, uno més para la residencia de estudiantes, para las oficinas y un tltimo
para el comercio y espacio publico, dicho esto es importante mencionar que como se trata de
un solo proyecto unificado que se compone de diferentes espacios en comun, el costo puede
disminuir.

Asi podemos, sin profundizar mas el desglose del costo por cada uno de los espacios en el
complejo, sin haber tomado en cuenta el comercio, la oficina y la residencia estudiantil como
elementos que también generardn ganancia, que con Unicamente la venta de la vivienda se
recupera el costo de construccion del proyecto y se duplica la ganancia.

También es importante mencionar que el costo de venta propuesto es Unicamente para
recuperar el costo de obra y obtener una ganancia minima, este costo final, por lo tanto,
deberd acoplarse conforme la oferta de demanda y plusvalia que la zona indique.




Diseno

- Intenciones -

Imagen 21. Ejes compositivos en el sitio.
Fuente: Elaboracion propia.

Los ejes compositivos principales se
enfocaban en crear un cruce en el
predio para satisfacer un recorrido
corto de una avenida a otra de
manera segura.

La forma del predio es totalmente
irregular y los ejes se dirigen a los
cruces peatonales actuales, creando
asi una continuidad en la circulacion
de los usuarios.

En planta baja, se decide crear una
planta libre para permitir la
circulaciéon, por medio de

volimenes en forma de islas, aislados uno del otro, pero con andadores que articulaban el
conjunto y permitian el cruce directo por el predio. Con esta idea es que se comienzan las
diferentes etapas de disefio que se explican a continuacion.

- Etapa de disefio “A”:

Comercio

Andadores

Vestibulo vivienda

Circulaciones
verticales

Imagen 22. Volumetria compositiva etapa a, planta baja.
Fuente: Elaboracion propia.

Como primera propuesta de disefio se buscé crear un espacio publico directo a nivel de calle
con comercio dispuesto en islas distribuidas de manera arbitraria que generaran un cruce
directo entre ambas avenidas a modo de planta libre, la vivienda, por lo tanto, se desplantaba
sobre el comercio a partir de un nivel +6.00 m. de altura.
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En planta baja el espacio se abre al publico, siendo posible cruzar directamente de un lado a
otro, el comercio crea diferentes accesos entre sus volumenes para poder invitar al usuario a
cruzar por el predio y disminuir los recorridos habituales.

Vivienda

Terrazas

Plaza publica

Imagen 23. Volumetria compositiva etapa a, conjunto.
Fuente. Elaboracién propia.

La vivienda en esta primera propuesta, como ya se menciond, se desplantaba a +6.00 m. de
altura en dos volumenes que se interconectaban con un volumen central que funciona como
vestibulo desde nivel de calle sobre Av. Universidad.

Las amenidades de las viviendas se encontraban en los techos del comercio, creando terrazas
de diferente drea dispersas en el predio, algunas de uso comun y otras compartidas para
departamentos tipo.

A

Espacio publico
Terrazas / Comercio

Vestibulo vivienda

Vivienda

Imagen 24. Planta compositiva etapa a, conjunto.

Fuente: Elaboracion propia.
Sin embargo, en dicha propuesta no era explotado el uso de suelo en su totalidad, dejando
mucho espacio libre que no generaba un aprovechamiento econémico que beneficiara al
desarrollo.

Es entonces que por la arbitraria disposicion de los espacios y su funcionalidad al emplazarse
de esa manera en el predio se desarroll6 la siguiente etapa de evolucion del proyecto.




- Etapa de disefio “B™:

Oficina
Vivienda
Comercio
Espacio Publico

Residencia
Estudiantil

S Areas verdes

Imagen 25. Propuesta de zonificacion de conjunto en planta, etapa b.
Fuente: Elaboracion propia.

En esta etapa aumenta el drea construida del comercio, pero deja de emplazarse como islas,
ahora se concentra como un volumen mayor en la zona poniente, esta se desplanta a -1.50
metros del nivel de calle para aumentar también la altura en la zona publica. Sobre este se
propone el area de oficina, en la zona centro se conservan volimenes aislados como desplante
de la vivienda y los cuales también se aprovechan como comercio y, finalmente, en la zona
oriente se propone el volumen de la residencia de estudiantes con un drea verde privada.

El concepto de cruce y espacio publico sigue presente al centro del predio por debajo de la
vivienda y conectado con el comercio y oficina, asi como siendo la plaza de acceso para la
residencia estudiantil que se ubica al oriente del predio.

Vivienda
Espacio Publico

Residencia
Estudiantil

Oficina

Comercio

Imagen 26. Propuesta de zonificacion de conjunto en perspectiva volumétrica, etapa b.

Fuente: Elaboracion propia.
En la imagen superior se puede observar la idea conceptual de los volumenes de la vivienda
sobrepuestos en el comercio, asi como el volumen propuesto para el coworking u oficinas, el
cual permite crear terrazas en sus azoteas para las viviendas, mientras que las de este espacio
se encuentran sobre el comercio.
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En esta etapa se continda con la propuesta de vivienda en dos volimenes separados que se
conectan por uno central pero que dificultaria la relacién entre los espacios y entre los
usuarios residentes, por lo cual el proyecto evoluciona a la siguiente etapa.

- Etapa de disefio “C”:

Oficina Comercio Espacio Publico
A Area verde Comercio
ivad.
prvacs Residencia Estudiantil

\ > Area verde R.E.
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Imagen 27. Propuesta de zonificacion de conjunto en planta baja, etapa c.

Fuente: Elaboracion propia.
En esta etapa el comercio deja de ubicarse en volimenes aislados que atin quedaban al centro
del predio y que soportaban la vivienda, ahora el comercio se coloca debajo del volumen de
vivienda oriente y se conserva el volumen poniente, propuesto en la etapa anterior, para una
tienda ancla de mayor tamaiio en la cual se recarga el segundo volumen de vivienda.

Con la nueva propuesta de comercio y emplazamiento el Coeficiente de Ocupacién del Suelo
aumenta considerablemente con los volimenes desplantados desde planta baja, pero sin
interferir con el concepto de planta libre que se conserva en la propuesta etapa tras etapa, el
cual se puede observar en la imagen 27 e identificado con las flechas.

Sin embargo, ahora, al desplantarse los volimenes desde planta baja, se crea un espacio de
caricter privado para la vivienda, este estd ubicado al sur, sobre Av. Universidad y se propone
como un drea verde por donde se encuentra el acceso a esta y que funciona también como
espacio privado comun para los usuarios.

La vivienda de estudiantes se mantiene como un volumen aislado al oriente del predio debido
a que las actividades a realizarse en este espacio son diferentes a las del comercio y la
vivienda, dados que los estudiantes tienen un estilo de vida distinto a los demads usuarios.

Por otro lado, los dos volimenes de vivienda nuevamente se desplantan a partir de +6.00 m.
de altura, sin embargo, estos no se encuentran ya separados, sino que uno de ellos gira y se
orienta norponiente suroriente para asi unificarse en un tinico volumen, con ello se beneficia
a la vestibulacion de la vivienda y las circulaciones.




Terrazas Espacio publico a cubierto

== : Vivienda
\ -

> % 6" 0) = = ->‘I{¢$1denc1a estudiantil

N\

Imagen 28. Propuesta de zonificacion de conjunto en planta de azoteas, etapa c.
Fuente: Elaboracion propia.

En la imagen 28 podemos observar al volumen de vivienda unificado, con el cual se crea un
espacio a cubierto para la plaza publica al norte del predio y se mantiene el espacio a

descubierto al centro de este, también se observa la terraza privada de vivienda sobre las
oficinas y el volumen de la residencia de estudiantes.

Vivienda

Residencia Estudiantil

Espacio Publico
Area verde privada
Oficina

Comercio

Imagen 29. Propuesta de zonificacion de conjunto en perspectiva volumétrica, etapa c.
Fuente: Elaboracion propia.

Como podemos ver en la imagen superior, la plaza publica en la propuesta se desplanta a
-1.50 m. para dar mayor altura a este espacio, se conserva el cruce en el predio de manera
libre mientras que las oficinas se mantienen sobre el comercio, en la zona poniente.

Se puede ver como el volumen oriente de vivienda se desplanta desde el nivel -1.50 m.
mientras que el poniente lo hace sobre el volumen de oficinas, con estos se crean volados

para dar remates en el disefio y proponer espacios a cubierto como en la plaza publica y en
el acceso a las viviendas.

Espacio publico a descubierto
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En cuanto a los alzados, en esta etapa, y por las orientaciones que tienen los volimenes se
toma la decision de remeter, por medio de balcones en cada nivel, los departamentos para
evitar en ellos la incidencia solar directa a los espacios interiores.

El juego de alturas en los alzados se homogeniza con los edificios de vivienda del perfil norte
para también respeta la altura permitida para que no interfiera con el patrimonio declarado
de Ciudad Universitaria Campus Central ubicado hacia el sur del sitio.
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Imagen 30. Primera propuesta formal del alzado sur, etapa c. Fuente: Elaboracion propia.

En la propuesta del alzado anterior, por lo tanto, se puede observar la relacion de altura del
volumen de vivienda, el volumen de la residencia de estudiantes y las areas verdes privadas
de cada uno de ellos con respecto a la altura de las torres de vivienda de la unidad habitacional
ubicada al norte del predio.

Las flechas amarillas representan la incidencia solar, por ellos se observan los remetimientos
en la fachada y la proyeccion de la sombra por medio del volumen oriente.
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Imagen 31. Primera propuesta formal del alzado norte, etapa c. Fuente: Elaboracion propia.

En esta segunda propuesta de alzado forma, se desarrolla el perfil norte del proyecto, el cual
describiendo de izquierda a derecha encontramos el drea verde de la residencia de estudiantes
seguida del volumen de ésta, después encontramos una seccién del espacio publico para
después desplantar el volumen de vivienda oriente con comercio en planta baja.

Finalmente, al extremo derecho ubicamos el volumen de oficina sobre el cual se desplanta el
otro volumen de vivienda y se crean terrazas privadas para esta, por otro lado, los
remetimientos en fachada son evidentes para evitar el asoleamiento en cada uno de los
departamentos.

En cuanto a alturas, el tinico volumen que se homogeniza con el contexto es el de la residencia
de estudiantes, mientras que la vivienda sobresale, pese a esto, no supera la altura permitida.




- Etapa de disefio “D”:

La cuarta propuesta continda con el concepto original de cruce peatonal pero esta vez
aumenta la densidad del comercio en cuanto a desplante de proyecto, también se incorpora

un volumen de vivienda mas que permita densificar mas el desarrollo, tanto en espacio
comercial como en habitacional.

Espacio Publico Amenidades
Oficina Cubierto R.E.
Comercio Amenidades Espacio Publico
Vivienda Descubierto

Imagen 32. Propuesta de zonificacién de conjunto en planta baja, etapa d. Fuente: Elaboracion propia.

En la imagen anterior podemos ver el incremento de drea de comercio, esta debajo del
volumen de vivienda y para continuar con el concepto de cruce o planta libre se habilita en
el comercio un andador que conecta del espacio publico a cubierto al espacio publico a
descubierto que funciona como plaza de acceso a la residencia de estudiantes. Por su parte,
esta sigue ubicada en la zona oriente del predio, alberga en planta baja las amenidades de uso

comun por los usuarios y también aumenta su altura con el mismo objetivo de densificar y
aumentar el area construida.

A Vivienda

Residencia Estudiantil
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Imagen 33. Propuesta de zonificacion de conjunto en planta de azoteas, etapa d. Fuente: Elaboracion propia.
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Como se observa en la imagen 33, la vivienda se unifica por tres volimenes conectados,
orientados al suroriente y sur poniente, al centro se propone un cubo de iluminacién y
ventilacién natural el cual sigue la forma de este volumen tnico. Al poniente se conserva la
residencia estudiantil, la cual también gird y se orientd al sur poniente, permitiendo una plaza
de acceso en la zona sur del predio que funciona como espacio articulador hacia el comercio.

Residencia
Estudiantil

Espacio Publico
Vivienda
Oficina
Comercio

Imagen 34. Propuesta de zonificacion de conjunto en perspectiva volumétrica, etapa d.
Fuente: Elaboracion propia.

A continuacién se presentan las segundas propuestas formales de alzados antes de la etapa
final de disefio:
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Imagen 35. Segunda propuesta formal del alzado norte, etapa d. Fuente: Elaboracion propia.

En el alzado anterior se observa la residencia de estudiantes y su drea verde al extremo
izquierdo, mientras que la vivienda se puede encontrar desde el centro del predio hacia el
extremo derecho, donde también se mantiene el volumen de oficina y comercio por debajo
de este.
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Imagen 36. Segunda propuesta formal del alzado sur, etapa d. Fuente: Elaboracién propia.

En el alzado anterior podemos observar del lado izquierdo el volumen que alberga en s6tano
el comercio y en planta baja el coworking, sobre este se encuentra la vivienda la cual se




extiende hacia el oriente y se orienta al suroriente lo cual permite incidencia solar directa en
dos secciones de esta. La densificacion de la vivienda permite mayor area construido y mayor
comercio en planta baja, la orientacion de estos volimenes permite un campo visual amplio

a cada departamento.

Por su parte, la seccion de la fachada sombreada se orienta al sur poniente, por lo cual en las
tardes es cuando recibird la incidencia solar mientras que en la mafana mantendrd
iluminacién constante inicamente.

En resumen, vemos en los siguientes esquemas volumétricos el proceso de evolucion del
disefio del complejo de uso mixto para poder explicar el disefio final mas adelante.

Imagen 37. Volumetrias etapaa y b.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 38. Volumetrias
etapa c.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 39. Volumetrias
etapa d.
Fuente: Elaboracién propia.

Etapa Ay B
Espacios: Comercio / Residencia Estudiantil / Vivienda

Descripcion: Dos volimenes para vivienda conectados por
uno central compartido, debajo de ellas comercio en
pequeiios volimenes dispersos en todo el predio.

Etapa C

Espacios: Comercio / Espacio Pablico / Comercio Ancla /
Oficina / Residencia Estudiantil

Descripcion: Volumenes unificados para crear uno sélo, el
comercio se emplaza debajo de la vivienda en un volumen
con mayor area construida, en la zona poniente el comercio
se hunde 1.5 m. para sobre este ubicar al coworking y la
terraza de las viviendas.

Etapa D

Espacios: Comercio / Comercio Ancla / Espacio Publico a
cubierto y descubierto / Coworking / Residencia Estudiantil
/ Vivienda

Descripcion: El volumen de vivienda incorpora uno mas al
oriente, esto provoca que en planta baja el drea construida
sea mayor y el comercio se extienda, la zona publica se
divide en plaza a cubierto y a descubierto, la residencia
estudiantil incorpora mas niveles.
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- Disefio Final —

El disefio final comprende todos los espacios que surgieron a lo largo del proceso de diseio,

los cuales se describiran a detalle mas adelante, con apoyo grafico de plantas arquitectdnicas,
cortes arquitectonicos, fachadas y volumetrias.

CoWorking Espacio Publico Amenidades
A Comercio Espacio Publico
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Imagen 40. Planta baja arquitecténica de conjunto. Fuente: Elaboracion propia.

En la imagen anterior podemos observar la planta baja de conjunto y la cual se describe de

poniente a oriente de la siguiente manera, tomando en cuenta que el concepto de cruce se
mantuvo desde la etapa a del proceso de disefo.

CoWorking: El espacio se localiza al poniente del predio sobre la calle Joaquin Gallo, su drea
final comprende 2,936 m? de construccién en dos niveles, uno desplantado a +1.10 m de
altura del nivel de calle y otro mas a +4.10 m, se emplazé en esta zona del predio debido a la

conexion directa con la calle al tratarse de un espacio de trabajo con acceso independiente y
con alto flujo de personas.

Espacio publico a cubierto: Este espacio, de cardcter publico, de 1,033 m? se localiza en la
zona centro y poniente del predio, debajo de la vivienda, su funcion es articular el drea de

comercio, oficina y tienda ancla con el resto del complejo hacia la zona publica a descubierto
y la residencia de estudiantes.

Area verde vivienda / Amenidades: Con un drea de 650 m? funciona como espacio articulador
interno de la vivienda, en €l se puede transitar para los distintos nticleos de circulaciones
verticales de las torres. De igual forma, este espacio, conduce a las amenidades con un area
total de 400 m? que alberga al gimnasio y al sal6n de uso flexible.




Comercio: El comercio se divide en dos espacios principales, uno de ellos es la tienda ancla
(supermercado) con 2,091 m? y el otro la zona de comercio debajo de la vivienda, que
comprende 1,336 m? construidos distribuidos en 17 locales de 50 a 110 m?.

Espacio publico a descubierto: Este espacio funciona como un espacio de circulacién libre
de un extremo a otro del sitio, es el que conecta ambas avenidas principales que rodean al
mismo, de igual forma es la vestibulacidn al espacio publico a cubierto, la calle y la residencia
de estudiantes, todos estos espacios en la zona sur del predio.

Residencia estudiantil: En la zona oriente se localizo la residencia estudiantil, esta tiene un
desplante de 700 m?y un 4rea total construida de 4,000 m? distribuidos en sus 6 niveles.

TEREEND MATURAL

=

Comercio (supermercado)

TRAREND NATURAL A

Estacionamiento publico

Imagen 41. Planta s6tano arquitectonica de conjunto. Fuente: Elaboracion propia.

En el primer nivel de sétano encontramos el drea comercial mayor que funciona como un
espacio tnico libre para un supermercado a -3.50 m del nivel de calle, dicho espacio se
encuentra distribuido en zona de venta publica, administracién, bodega y area de empleados.

Este espacio estd por debajo de la zona de oficinas o coworking y abarca el total de ancho
del predio de norte a sur en la zona poniente de este, se accede a este espacio desde la zona
sur por la calle Joaquin Gallo y también por el espacio publico a cubierto.

Por otro lado, el estacionamiento publico lo encontramos también en este nivel, desde la zona
centro hasta la zona oriente, con un total de 103 cajones para comercio y oficina en 6,070 m?
de desplante. En los sétanos subsecuentes (sétano 2 y 3) encontramos Unicamente
estacionamiento y cuarto de maquinas con la misma distribucién que la planta expuesta
anteriormente, siendo estacionamiento exclusivo para usuarios residentes de las viviendas
del complejo.

| 169




Area publica a cubierto
Comercio (locales)
Lo “ L0 s o ‘ : Amenidades vivienda
] \rY‘x b Heee il T Lz . ..
A A o, ; : Salén uso flexible vivienda
o > < . . %}Q Area verde
Y B \P7 ” : "," "'-' > Espacio publico a descubierto
. WL/ N X En la imagen 43 podemos
YA WY g S RN, - observar  los  locales
TV A\ N & e comerciales que se
BT T ()L LR Ny S g ') encuentran en la plantaba
: \ 1 N 4 - v rEs . 2
T : o7 ,// \ y 20 baja de los volumenes de
R A : s vee -,..'." Py . B S . .
‘4.‘ e \ S K 5 O £ e’ vivienda, estos cuentan con
% \ ' » o | e 4 5 . . ¢
P e udumom, O U // bafio y bodega privados,
' R i S-SR < tienen doble altura y puede
o P
optarse adaptar un tapanco
Imagen 43. Planta arquitectonica comercio, espacio publico y drea que
verde de vivienda. Fuente: Elaboracion propia.
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En planta baja encontramos espacios de trabajo
+ - compartido mientras que, en el siguiente nivel,
. los espacios se vuelven de caricter privado,
contando con cubiculos para 4 o hasta 12
Imagen 42. Planta arquitecténica coworking. usuarios, por otro lado, los servicios se localizan
Fuente: Elaboracién propia. en el mismo lugar que en planta baja.

aumente el darea

construida interna a quien lo
requiera.




Todos los locales comerciales tienen relacion directa con el espacio publico a cubierto y
descubierto y comparten un niicleo de sanitarios localizado en la zona central del conjunto.

A espaldas del comercio, en el mismo volumen de la vivienda, localizamos el gimnasio de
esta y el salon de uso flexible, a estos se accede desde Av. Universidad cruzando por el drea
verde privada, también de la vivienda, ubicada en la zona sur poniente del predio.

Finalmente, en la parte derecha de la imagen podemos observar una seccion del espacio
publico a descubierto que funciona como plaza de acceso al comercio y a la residencia
estudiantil desde la zona sur del conjunto, que se describe a continuacion.
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Imagen 44. Planta baja arquitectdnica residencia
estudiantil. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 45. Planta tipo arquitecténica residencia
estudiantil. Fuente: Elaboracion propia.

Area de juegos y comedor
Bodega

Sanitarios

Cubo central de iluminacion
Vestibulo

Area de estudio compartido
Terraza y area verde

Laresidencia estudiantil cuenta en planta baja
con la administracion, una bodega general,
sanitarios compartidos y tres espacios
principales, uno de ellos es el area de juegos
con comedor en la zona norte, el area de
estudio compartido en la zona sur con
cubiculos compartidos o mesas de trabajo
grupal y la terraza con drea verde en la zona
oriente donde se puede trabajar en mesas
individuales o realizar alguna actividad fisica.

Habitacion tipo 1

Area verde

Habitacion tipo 2
Circulaciones verticales

A partir del primer nivel la residencia
estudiantil albergard 18 habitaciones por
nivel, distribuidas en dos diferentes tipos en
cada nivel para dar alojamiento a un total de
108 estudiantes, en este nivel también
encontramos dos espacios de areas verdes
que funcionan como cubos de iluminacién y
ventilacion.

Dichas habitaciones cuentan con bafo
privado, espacio de estudio, cocineta y zona
de descanso en un drea de 25 m?.
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Imagen 46. Planta tipo arquitecténica de vivienda.

Fuente: Elaboracion propia.
La vivienda se desplanta a partir del nivel +6.00 m sobre el nivel de calle, se accede a ella a
través de los tres niicleos de circulacion que vienen desde sétano 2 y 3 asi como de la planta
baja del conjunto, que conecta con el drea verde comun y el acceso de Av. Universidad.

En este primer nivel de vivienda encontramos la terraza de uso compartido que alberga la
zona de juegos y de estancia al poniente del complejo, la cual cuenta con un drea a cubierto
y la cual se encuentra sobre el coworking. También encontramos 26 departamentos,
distribuidos en 5 tipos diferentes, desde 45 m? hasta 85 m?.

En cada uno de los niveles de vivienda contamos con bodegas para cada departamento, que
varfan su tamafio dependiendo al departamento que correspondan. En este primer nivel
también se localiza un drea verde que recorre el frente de todos los departamentos, al centro
del volumen de la torre, y el cual funciona como cubo de iluminacién y ventilacion natural
para todos los espacios interiores de la vivienda.

La forma del volumen de vivienda, el cual evolucioné en cuanto a orientaciones, tamafio y
altura en las etapas de disefio, buscé siempre proveer de ventilacion e iluminacion natural a
cada departamento. Como objetivo de la vivienda también fue el dar un campo visual amplio
a cada departamento, esto fue posible al orientar las fachadas a 45° del paramento del
perimetro del predio.
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Edificio de viviendas Residencia estudiantil

Roof gardens

Imagen 47. Planta de conjunto arquitectonica de azoteas.
Fuente: Elaboracién propia.

Cubos de iluminacion y ventilacion natural

La planta de techos, por lo tanto, evidencia la volumetria utilizada, los espacios de cruce
peatonal en el predio a descubierto, asi como las zonas a cubierto, igual de caracter publico.
El juego de desniveles y alturas en todo el conjunto favorece a la apertura del campo visual

tanto para la residencia estudiantil como para la vivienda, lo cual se puede observar en la
parte suroriente del conjunto.

En la zona poniente, la oficina y el comercio ancla, rompen la inclinacion de 45° que tiene la
vivienda y la residencia estudiantil, esto para evidenciar los espacios y continuar con la idea
original de volimenes sobrepuestos que se tenia desde la etapa “A” de disefio, mientras que

la zona oriente se mantiene como drea libre para la residencia de estudiantes, siendo
totalmente distinta al poniente.

El 4rea libre total del predio, que nos solicita el uso de predio, se distribuye por todo el
conjunto en los espacios de drea verde privada de vivienda, de residencia y las zonas publicas

frente a la misma residencia y al comercio, aprovechando asi en crear espacios de
convivencia para todos los diferentes usuarios que habitardn el proyecto.
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Imagen 48. Corte transversal del conjunto.

Fuente: Elaboracion propia.
Finalmente, con el corte anterior se puede tener con mejor claridad el cambio de niveles que
se manejan en cada espacio, los cuales se describen a continuacién.

El comercio, describiendo de izquierda a derecha, primero encontramos la tienda ancla que
se conecta directamente con la calle por medio de una escalinata que va del nivel -4.00m al
nivel de calle 0. Del lado derecho del corte encontramos los locales comerciales, a -1.50m
del nivel de calle, con doble altura y el tapanco al interior para aumentar su drea, debajo de
estos se ubica el estacionamiento publico del comercio y del coworking que abarca un 50%
del total del sétano 1.

El coworking se localiza sobre el comercio ancla a +1.10m del nivel de calle, desde donde
se ubica el corte se puede observar un ventanal que recorre la fachada de este en sus dos
niveles y la cual conecta con la terraza privada en la zona sur.

Los espacios restantes corresponden a la vivienda, en la parte inferior localizamos los dos
niveles de estacionamiento privado, estos niveles abarcan el total del terreno y satisface a la
demanda de cajones de vivienda y de residencia de estudiantes, se puede ver al centro del
corte un nicleo de circulaciones verticales que conectan estos niveles con los superiores de
los departamentos. Es entonces que la vivienda, desplantada sobre el comercio, oficina y
espacio publico, cuenta con 10 niveles en su totalidad en donde podemos observar los roof
gardens a nivel de azotea y los cubos de iluminacién y ventilacion que se desplantan desde
el primer nivel.




Renders

Imagen 49. Montaje. Vista aérea del conjunto.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 50. Render. Vista aérea suroeste del conjunto.

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 51. Render. Vista suroeste a nivel de calle.

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 52. Render. Vista aérea noroeste del conjunto.
Fuente: Elaboracion propia.

- -

Imagen 53. Render. Vista aérea noreste del conjunto.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 54. Render. Vista aérea norte del drea de comercio.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 55. Render. Vista aérea de comercio a cubierto.
Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 56. Render. Acceso a coworking.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 57. Render. Plaza de acceso de residencia estudiantil y comercio a descubierto.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 58. Render. Area verde residencia estudiantil.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 59. Render. Habitacion tipo residencia estudiantil.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 60. Render. Acceso y drea verde vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 61. Render. Amenidades (gimnasio) vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.

| 181




Imagen 62. Render. Pasillos planta baja y drea verde interna de la vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 63. Render. Amenidades (roof garden) vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 64. Render. Departamento tipo.
Fuente: Elaboracion propia.
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Conclusion

Los desarrollos de departamentos de usos mixtos son un reto en cuanto al disefio
arquitectonico, no sélo por enfocarse en su interior sino también en el exterior, en el
contexto mismo que lo albergard y las normas a respetar estipuladas. Estos desarrollos son
una tendencia de crecimiento actual, albergar distintos espacios en un mismo proyecto fue
un reto, pese a conocer el sitio por el proyecto Copilco’s Residential Towers, este al ser de
mayor area y posibilidad de construccion, conllevé a un reto mayor.

El reto que se presento fue de satisfacer, a cada uno de los usuarios ya mencionados, espacios
destinados a sus actividades privadas y publicas sin interferir entre ellos mismos. Proponer
cinco usos distintos no sélo busca satisfacer una demanda de usuarios elevada, sino de la
soluciéon funcional de cada uno, sin que interfieran entre si, buscando satisfacer las
necesidades individuales y comunes al mismo tiempo.

Dialogar con el entorno y buscar que durante las 4 etapas de disefio se mantuviera el cruce
por el proyecto, marcd claramente la evolucién de este, el espacio publico debia ser parte
fundamental del mismo, abrirse a la ciudad para dotar de un espacio de libre transito, que a
su vez fuese comercial para crear permanencia en el mismo, seguridad e identidad.

Abrirse a la ciudad y solucionar un espacio publico dificulta crear espacios privados para los
otros usos del complejo, la oficina, la vivienda y la residencia estudiantil. Sin embargo, estos
fueron solucionados por el juego de desniveles en el proyecto.

La vivienda se centr6 en dejar sus espacios comunes en planta baja, al nivel de la plaza
publica y la calle, mientras que los departamentos al desplantarse a +6.00 m de altura sobre
el comercio, buscan disminuir el ruido generado por este, abrirse el campo visual,
iluminacion y ventilacion, asi como tener vistas exteriores favorables para las actividades
que se realicen en su interior.

La solucién al espacio de coworking, por su parte, buscé solucionarse en la zona poniente
para poder dotar privacidad y accesibilidad por la calle de Joaquin Gallo, esto no sélo
favorecia a este espacio, sino también a dialogar con la ciudad, crear una calle transitada, con
vida en ella y disminuir la inseguridad plasmada por los usuarios de la zona.

La residencia estudiantil, como mejor solucién, se propuso como un volumen aislado a los
demads espacios, el estilo de vida y requerimientos de los usuarios que es totalmente distinto.
Al aislarse el volumen se crean espacios privados para este tipo de usuarios, las actividades
no interfieren entre si. Al crease el acceso por medio de la plaza se dialoga con el exterior de
manera mas directa que con la vivienda, al cual se busca mas privacidad para su correcto
funcionamiento.

Un complejo de uso mixto, con un buen desarrollo y solucion arquitecténica, sin que se aisle
de la ciudad, y buscando un espacio de integracién a la misma, considero es una opcion
favorable para los nuevos desarrollos de vivienda, tomando en cuenta la posibilidad de
disminucién de costos y ganancia para los desarrolladores.




Planos arquitectonicos, estructurales e instalaciones

A continuacién se presentan los planos arquitectonicos del proyecto, asi como los planos
estructurales y de instalaciones de un nucleo especifico.

Arquitecténicos

- Planta Sétano / Estacionamiento Tipo

- Planta Sétano / Estacionamiento Publico y Comercio Ancla

- Planta Baja / Espacio Publico, Coworking, Comercio, Residencia Estudiantil Acceso
- Planta Primer Nivel / Coworking y Planta Tipo Residencia Estudiantil

- Planta Segundo Nivel / Desplante de Vivienda, Terraza, Planta Tipo Residencia Estudiantil
- Planta Tipo Vivienda / Tipo Vivienda niveles 2 al 10 y Techos Residencia Estudiantil
- Planta de Techos

- Fachada Norte

- Fachada Sur

- Fachada Oriente

- Fachada Poniente

- Corte Longitudinal

- Corte Transversal

- Nucleo de Vivienda Tipo

- Nucleo de Techos de Vivienda Tipo

- Corte de Nicleo de Vivienda Tipo

Estructurales (nicleo)

- Cimentacion

- Planta Sétano Tipo

- Planta Tipo Vivienda

- Corte Por Fachada Vivienda

Instalacion Hidraulica (ntcleo)
- Planta Tipo Vivienda
- Isométrico

Instalacion Sanitaria (ntcleo)
- Planta Tipo Vivienda

Instalacién Eléctrica

- Planta Tipo Vivienda

- Planta Tipo Departamento C y D
- Cuadros de Cargas
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T-1 VIGAIPR 60*35cm
g P= 250 kg/m.

A= 146 cm"2.

ALMA= 16.4 mm.

C1. VIGAIPR 6640 cm
P= 382 kg/m.

A= 488 cm”2.
ALMA= 27.2 mm.
ESPESOR= 43.7 mm.

ESPESOR= 26.6 mm.

TS-1 VIGAIPR 40°35 cm
P= 100 kg/m.

A= 127 cm”2.

ALMA= 12.25 mm.
ESPESOR= 16.9 mm.

T3 VIGAIPR40°20 cm.
P=15 kg/m.

A=19.1 cm*2.
ALMA= 0.43 mm.
ESPESOR= 0.52 mm.
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P=13 kg/m.
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SIMBOLOGIA' Y NOMENCLATURA
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@ MEDIDOR

LINEA DE AGUA FRIA
— LINEA DE AGUA CALIENTE
@ COLUMNA DE AGUA FRIA
_|||_ TUERCA UNION
:I: TEE
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Columna ,
Cooaramantos] avabo SIMBOLOGIA'YY NOMENCLATURA
Detalle Unién 90°
[><] LLAVE DE PASO
N LLAVE DE NARIZ
Tuberia PVC rs
m MEDIDOR
c. _— LINEA DE AGUA FRIA
T Unid _ LINEA DE AGUA CALIENTE
uerca Unién =]
 19mm —J @ COLUMNA DE AGUA FRIA
= Codo 90° _|||_ TUERCA UNION
S.CAF. Columna J‘_ TEE
tipo sube a —|—'l'—|—
departamentos
Detalle Unién TEE L || covoar
S.CAF. Sube Columna de Agua Fria

Tuberia PVC

~— TEE

Calculo de Consumo (nucleo)

Diametro de Tuberias:
- Toma de cisternas: 13mm
- Salida de cisternas: 19-25mm
- Ramales: 19mm
- Alimentacion: 13mm

Calculo:
- Consumo residencial: 120 lts x persona
- Personas por departamento: 3
T - - Litros x persona: 360 Its por departamento
SCAF. - - N I - Litros depto. x 6 departamentos: 2,160 Its
T - - Litros nivel x 10 niveles: 21,600 Its
Nl
Coamna . : Se necesitan 21,600 Its al dia para el nucleo.
addres Un aproximado de 54,000 Its en cisterna como
reserva.
1) - PLANTA ESQUEMATICA
PROYECTO: SEMESTRE: LOCALIZACION: 0 0.25 0.50 1.00 1.50 2.00 3.00 4.00
CONJUNTO DE USO MIXTO: COPILCO CITY SEMINARIO DE TITULACION I AN
PLANO: ASESORES: )

INSTALACION HIDRAULICA (NUCLEO DE VIVIENDA - NIVEL TIPO) ARQ. MAURICIO TRAPAGA DELFIN e & ~ | AGOSTO 2020 METROS

PROYECTO: ARQ. VIRGINIA CRISTINA BARRIOS S| T .
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SIMBOLOGIA Y NOMENCLATURA

&\‘ COLADERA

—_— LINEA DE AGUAS NEGRAS
e LINEA DE AGUAS GRISES
@ COLUMNA DE AGUA NEGRA
I ‘(tj’ COLUMNA DE AGUA GRIS
@ COLUMNA DE AGUA PLUVIAL
—|||— COPLES / DISMINUCIONES

{ CODO 45°
;E YEE 45°

B.CAN. Baja Columna de Agua Negra
B.CAG. Baja Columna de Agua Gris
B.CAP. Baja Columna de Agua Pluvial

PROYECTO: SEMESTRE: LOCALIZACION: 0 025050  1.00 1.50 2.00 3.00 4.00
CONJUNTO DE USO MIXTO: COPILCO CITY SEMINARIO DE TITULACION Il @ ] | 5kl

INSTALACION SANITARIA (NUCLEO DE VIVIENDA - NIVEL TIPO) ARQ. MAURICIO TRAPAGA DELFIN AGOSTO 2020 METROS

PROYECTO: ARQ. VIRGINIA CRISTINA BARRIOS : U o5l
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SIMBOLOGIA Y NOMENCLATURA

CONTACTO DOBLE EN PISO 180 W

CONTACTO DOBLE EN MURO 180 W
APAGADOR 3 ViAS
APAGADOR 2 VIAS

LUMINARIA LED 1200 LUMENES, MCA.
ESTEVEZ, MOD. 39104-0, 20 W.

LUMINARIA LED 800 LUMENES, MCA.
ESTEVEZ, MOD. 39103-0, 20 W.

LUMINARIA DE PARED, MCA. INKANDIA
MOD. 104837, 400 LUMENES, 40 W.

LUMINARIA COLGANTE SENSAO
'1I'§AF"IIVE, MCA. INKANDIA, MOD. 108087

T X ees o

\ PLANTA ESQUEMATICA

SEMESTRE:

CONJUNTO DE USO MIXTO: COPILCO CITY SEMINARIO DE TITULACION Il
INSTALACION ELECTRICA (NUCLEO DE VIVIENDA - NIVEL TIPO) ARQ. MAURICIO TRAPAGA DELFIN
PROYECTO: ARQ. VIRGINIA CRISTINA BARRIOS

BALAM RENATO RUIZ ESQUIVEL

ARQ. JEAN LOUIS DURAN BAQUEIRO

AV. UNIVERSIDAD #75 COL. COPILCO EL BAJO, DEL. COYOACAN, CDMX.

0 0.25 0.50 1.00
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AGOSTO 2020
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SIMBOLOGIA Y NOMENCLATURA

1 0 1 1 1 2 CONTACTO DOBLE EN PISO 180 W
CONTACTO DOBLE EN MURO 180 W

APAGADOR 3 VIAS

APAGADOR 2 VIAS

LUMINARIA LED 1200 LUMENES, MCA.
ESTEVEZ, MOD. 39104-0, 20 W.

LUMINARIA LED 800 LUMENES, MCA.
ESTEVEZ, MOD. 39103-0, 20 W.

LUMINARIA DE PARED, MCA. INKANDIA
MOD. 104837, 400 LUMENES, 40 W.
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AGOSTO 2020 METROS
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CUADRO DE CARGAS

Departamento "A"

CUADRO DE CARGAS

Departamento "B"

CUADRO DE CARGAS

Departamento "C"

cre. | H jof o @ | @ |107AL| AMP | PasTiLiA cre. | H jof 2o @ | D |107AL| AMP |Pastiia cre. | H jof  po! @ | @ |1o1AL| AMP |Pastiia
No. 120W | 20W 40 W 180W | 180W W AMP No. 120W | 20 W 40 W 180W | 180W W AMP No. 120W | 20W 40 W 180W | 180W W AMP
1 0 0 0 4 1 900 8 15 1 0 0 0 4 1 900 8 15 1 0 0 0 4 1 900 8 15
2 0 0 0 11 0 1,980 17 20 2 0 0 0 12 0 2,160 19 20 2 0 0 0 10 0 1,800 15 20
3 2 6 0 0 0 360 3 10 3 2 6 0 0 0 360 3 10 3 2 6 0 0 0 360 3 10
4 0 5 1 0 0 120 2 10 4 0 5 1 0 0 120 2 10 4 0 5 1 0 0 120 2 10
5 0 8 0 0 0 160 2 10 5 0 12 0 0 0 240 2 10 5 0 8 0 0 0 160 2 10
TOTAL 2 19 1 15 1 3,540 | 29.5 40 TOTAL 2 23 1 16 1 3,800 | 31.6 40 TOTAL 2 19 1 14 1 3,360 28 40
CUADRO DE CARGAS Departamento "D" CUADRO DE CARGAS Departamento "E" .
SIMBOLOGIA'YY NOMENCLATURA
CIRC. hu( jof ;ﬁ @ D TOTAL| AMP | PASTILLA CIRC. jug jof ?’Q @ D TOTAL| AMP [ PASTILLA
No. 120W | 20W 40 W 180W | 180W | W AMP No. 120W | 20w 40OW 180w | 180W | W AMP D CONTACTO DOBLE EN PISO 180 W
1 0 0 0 4 1 900 8 15 1 0 0 0 1 1,080 9 15 @ CONTACTO DOBLE EN MURO 180 W
2 0 0 0 13 0 2,340 19 20 2 0 0 0 1,440 12 15 APAGADOR 3 ViAS
3 2 9 0 0 0 420 10 3 2 10 0 0 0 440 4 10 ® APAGADOR 2 VIAS
4 0 s N R L 10 4 0 7 2 | o [ o [20] 3 [0 ORI E R
5 0 12 0 0 0 240 2 10 TOTAL 2 17 2 13 1 3,180 26.5 30 jo] LUMINARIA LED 800 LIMENES, MCA.
TOTAL 2 27 1 17 1 4,060 | 33.8 40
\% LUMINARIA DE PARED, MCA. INKANDIA
MOD. 104837, 400 LUMENES, 40 W.
]:[ LUMINARIA COLGANTE SENSAO
TRIPLE, MCA. INKANDIA, MOD. 108087
120 W.
A\
Q
R PLANTA ESQUEMATICA
PROYECTO: SEMESTRE: LOCALIZACION: 0 0.25 0.50 1.00 1.50 2.00 3.00 4.00
CONJUNTO DE USO MIXTO: COPILCO CITY SEMINARIO DE TITULACION I @
PLANO: ASESORES:
INSTALACION ELECTRICA (CUADROS DE CARGA) ARQ. MAURICIO TRAPAGA DELFIN AGOSTO 2020 METROS
PROYECTO: ARQ. VIRGINIA CRISTINA BARRIOS
BALAM RENATO RUlZ ESQUl\/EL ARQ JEAN LOUIS DURAN BAQUElRO AV. UNIVERSIDAD #75 COL. COPILCO EL BAJO, DEL. COYOACAN, CDMX. 1 : 1 50 ARQ'lE'03
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CONCLUSION GENERAL

Realizar una vivienda, considero, es uno de los proyectos que como arquitectos debemos
dominar, sin embargo, también considero que la vivienda es de los proyectos mds
complicados, sea una vivienda emergente, de interés social, media o residencial.

La vivienda es el espacio diario del usuario donde se desarrollara en diferentes ambitos, se
relacionard de manera conjunta y creard identidad y sentido de pertenencia al mismo. Es por
ello por lo que el proceso de la vivienda en este compendio de proyectos, cada uno dirigido
a cierto tipo de usuarios, satisfaciendo una demanda real y actual, evoluciond y buscé de la
mejor manera el dotar de este espacio adecuado a las necesidades de los usuarios.

La vivienda emergente fue un reto dadas las necesidades y caracteristica que esta debia
cumplir, el tiempo de ejecucidn para edificarla, los usuarios a satisfacer, el funcionamiento
grupal que debia tener, el espacio en el que debia estar y, como elemento importante de diseno
y ejecucion, el costo mismo.

Considerar una vivienda de fécil ejecucion conlleva a estudiar el contexto mismo del lugar
de emplazamiento, una vivienda que satisfaga la necesidad de resguardo en una emergencia
debe activar, en el arquitecto, el conocimiento de materiales accesibles, faciles de ejecutar,
sin mano de obra especializada, para que el mismo usuario que la habitara se identifique con
esta inmediatamente.

Por otra parte, Copilco’s Residential Towers, no sélo buscaba una vivienda de fécil
ejecucion, sino de satisfacer la necesidad de vivienda nueva para usuarios temporales y
permanentes, esto quiere decir que, por la ubicacion del proyecto, debia dotar de espacios a
familias, profesionistas y estudiantes, por la cercania a Ciudad Universitaria, asi como la
posibilidad de dialogar con el contexto y dotar de un espacio a la ciudad.

El predio de este proyecto tenia como reto satisfacer el acceso a los distintos espacios por
una sola fachada de acceso al ser un terreno rectangular con sus otros tres lados como
colindancia. Al no ser un predio con un area extensa de desplante, la decision final, tras un
proceso de disefo, fue el de tomar la mayor parte construible como vivienda y tinicamente
un 10% del total como residencia estudiantil y comercio en la zona sur del mismo.

Finalmente, el dltimo proyecto, Copilco City, fue el mayor reto de todos, conllevo un proceso
de disefno extenso por el drea total a tratar, su ubicacion y los usuarios a satisfacer. Este
proyecto al ubicarse en un predio unificado y con cuatro frentes posibles, tenia un reto
especifico, el poder funcionar como un espacio abierto a la ciudad.

Sin embargo, los diferentes usos que comprenden al proyecto necesitan cada uno de ellos su
acceso independiente, dotar de privacidad a estos era el reto por cumplir. Fue entonces que,
zonificando los espacios, se ubicé cada espacio en la mejor ubicacién, por orientacion y por
accesibilidad por recorridos peatonales.

| 239
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La vivienda debia contemplarse como el espacio de mayor importancia, dotarlo de
privacidad, iluminacion, ventilacion y funcionalidad, por lo que su drea construida debia ser
la mayor, enseguida la residencia estudiantil era la segunda a satisfacer, la demanda de esta
en la zona era caracteristica y el proyecto debia cumplir con un espacio destinado a los
estudiantes.

El espacio publico, por lo tanto, y cémo concepto de cruce en el proyecto, seria el encargado
de articular los espacios propuestos, fue entonces que el comercio complementa dicho
espacio y se anexa el espacio de oficina, tras un estudio de demanda en la zona.

Es entonces como podemos comparar, con sélo tres proyectos, que la vivienda, como
objetivo en comun, tiene el de satisfacer un espacio privado digno de estar, con posibilidad
de estar rodeado de elementos que satisfagan necesidades que mejoren la calidad de vida y
la faciliten.

La vivienda, por lo tanto, no debe estar aislada en su totalidad, sin importar la escala de esta,
sea por alguna emergencia temporal o vivienda permanente o transitoria, se relacionara
directamente con el contexto inmediato, con el usuario que la solicita y se transformara en
un espacio, de ser posible, abierto a la ciudad, que genere dinamismo en el conjunto que se
trate.

Es por ello por lo que concluyo que la vivienda, debe ser un espacio privado, pero que a su
vez sea un proceso de disefio exterior e interior al mismo tiempo, buscando complementar
sus espacios en ambos dmbitos para que funcione de la mejor manera.
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Imagen 10. Corte Esquematico Transversal 2.

Imagen 11. Corte Esquematico Longitudinal 2.

Imagen 12. Perspectiva aérea del conjunto habitacional y ubicacion de nucleos de vivienda.
Imagen 13. Planta esquematica vivienda. Area interior comun y descanso.
Imagen 14. Planta esquematica vivienda. Area de descanso superior.

Imagen 15. Axonométrico de actividades a desarrollar al interior de la vivienda.
Imagen 16. Axonométrico de actividades a desarrollar al interior de la vivienda.
Imagen 17. Axonométrico de actividades a desarrollar al interior de la vivienda.
Imagen 18. Planta esquematica bafios secos.

Imagen 19. Corte esquemadtico de bafios secos.

Imagen 20. Planta esquemadtica de bafos regadera.

Imagen 21. Corte esquematico de regadera.

Imagen 22. Corte esquematico de estructura para cubierta.
Imagen 23. Esquema de funcionamiento sistema de gas.
Imagen 24. Esquema de funcionamiento instalacion eléctrica.
Imagen 25. Diagrama de construccion.

Imagen 26. Corte por fachada con detalles constructivos.
Imagen 27. Render exterior 1.

Imagen 28. Render exterior 2.

Imagen 29. Render exterior 3.

Imagen 30. Render exterior 4.

Imagen 31. Maqueta final.

Imagen 32. Lamina de presentacion.

Conjunto de usos mixtos: Copilco’s Residential Towers.

Tabla 1. Cimentacion por terreno y compresibilidad.

Tabla 2. Incremento de alturas por Norma de Ordenacidn Particular. SEDUVI.

Tabla 3. Costo de viviendas en venta, Copilco, Coyoacan, Ciudad de México.

Tabla 4. Simulador hipotecario con costo de vivienda nueva en venta, Copilco, Coyoacan, Ciudad de México.
Tabla 5. Comparativa de costo de vivienda nueva en venta, Copilco, Coyoacan, Ciudad de México.

Tabla 6. Programa arquitectonico general.

Tabla 7. Programa arquitecténico por departamentos.

Tabla 8. Calculo de cajones de estacionamiento por vivienda.

Tabla 9. Calculo densidad poblacional en el proyecto.

Tabla 10. Costos aproximados generales del proyecto.
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Tabla 11. Costos aproximados del terreno.
Tabla 12. Costos aproximados de venta por departamento.

Imagen 1. Croquis de localizacién del sitio.

Imagen 2. Croquis del sitio y vias primarias.

Imagen 3. Croquis del sitio con rutas de transporte.

Imagen 4. Croquis del sitio con ubicacién de equipamiento.

Imagen 5. Alzado conceptual perfil norte. Acera norte Eje 10 Sur Copilco.

Imagen 6. Vista hacia el Noreste desde Eje 10 Sur. Imagen obtenida por Google Maps Street View.
Imagen 7. Vista hacia el Noroeste desde el cruce de Eje 10 Sur y Av. Universidad. Imagen obtenida por Google
Maps Street View.

Imagen 8. Alzado conceptual perfil sur. Acera sur Eje 10 Sur Copilco.

Imagen 9. Vista hacia el Suroeste desde Eje 10 Sur. Imagen obtenida por Google Maps Street View.
Imagen 10. Vista hacia el Sureste desde Eje 10 Sur. Imagen obtenida por Google Maps Street View.
Imagen 11. Vista hacia el norte desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.
Imagen 12. Vista hacia el sur desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.
Imagen 13. Vista hacia el oriente desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.
Imagen 14. Vista hacia el poniente desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.
Imagen 15. Croquis del sitio con recorrido solar y vientos dominantes.

Imagen 16. Uso de suelo oficial en la zona.

Imagen 17. Uso de suelo actual en la zona.

Imagen 18. Croquis del sitio con representacion de drea construible y drea libre segtin Plan de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Imagen 19. Render acceso principal Wind Universidad.

Imagen 20. Planta baja esquematica de conjunto, proyecto Wind Universidad.

Imagen 21. Planta tipo esquematica de conjunto, proyecto Wind Universidad.

Imagen 22. Render interior, proyecto Wind Universidad.

Imagen 23. Kampung Admiralty, Singapur. Vista Sur.

Imagen 24. Planta baja esquematica de conjunto.

Imagen 25. Planta primer nivel esquemadtica de conjunto.

Imagen 26. Planta tipo esquematica de conjunto.

Imagen 27. Corte longitudinal esquematico.

Imagen 28. Kampung Admiralty, torres de vivienda.

Imagen 29. Turro residencial universitaria, Milan, Italia.

Imagen 30. Zona de estudio compartido.

Imagen 31. Comedor estudiantil.

Imagen 32. Habitacion doble.

Imagen 33. Ejes compositivos y propuesta de emplazamiento de volimenes en el sitio.
Imagen 34. Zonificacion planta baja de volimenes en el sitio, etapa a.

Imagen 35. Corte conceptual de volumetrias propuestas con zonificacion, etapa a.
Imagen 36. Zonificacion planta baja de voltimenes en el sitio, etapa b.

Imagen 37. Corte conceptual de volumetrias con zonificacion, etapa b.

Imagen 38. Zonificacién planta baja de voltimenes en el sitio, etapa c.

Imagen 39. Corte conceptual de volumetrias con zonificacion, etapa c.

Imagen 40. Planta baja esquematica de conjunto, etapa d.

Imagen 41. Planta tipo esquematica de conjunto, etapa d.

Imagen 42. Planta baja, torre sur.

Imagen 43. Planta primer nivel, torre sur.

Imagen 44. Planta baja, torre central y norte.

Imagen 45. Planta tipo, torre sur, central y norte.

Imagen 46. Corte longitudinal.

Imagen 47. Departamento tipo, residencia estudiantil.

Imagen 48. Departamento tipo, planta baja.

Imagen 49. Departamento tipo 1, planta tipo.

Imagen 50. Departamento tipo 2, planta tipo.

Imagen 51. Perspectiva volumétrica poniente aérea del conjunto.
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Imagen 52. Perspectiva volumétrica poniente a nivel de calle.

Imagen 53. Vista aérea del conjunto. Elaboracién propia.

Imagen 54. Vista al conjunto a nivel de calle. Elaboracién propia.
Imagen 55. Acceso al conjunto. Elaboracion propia.

Imagen 56. Plaza de acceso al conjunto. Elaboracién propia.

Imagen 57. Areas verdes comunes. Elaboracién propia.

Imagen 58. Roof garden. Elaboracién propia.

Imagen 59. Area de estudio compartido. Elaboracién propia.

Imagen 60. Habitacion tipo residencia de estudiantes. Elaboracion propia.
Imagen 61. Departamento tipo. Elaboracién propia.

Conjunto de usos mixtos: Copilco City.

Tabla 1. Cimentacion por terreno y compresibilidad.

Tabla 2. Incremento de alturas por Norma de Ordenacién Particular. SEDUVI.
Tabla 3. Programa arquitecténico general.

Tabla 4. Programa arquitecténico por departamentos.

Tabla 5. Calculo de cajones de estacionamiento.

Tabla 6. Célculo densidad poblacional.

Tabla 7. Costos aproximados generales del proyecto.

Tabla 8. Costos aproximados del terreno.

Tabla 9. Costos aproximados de venta por departamento.

Imagen 1. Croquis de localizacién del sitio.

Imagen 2. Croquis del sitio con vias primarias.

Imagen 3. Croquis del sitio con rutas y paradas de transporte publico.

Imagen 4. Croquis del sitio con ubicacién de equipamiento.

Imagen 5. Alzado conceptual perfil norte. Acera norte Eje 10 Sur Copilco.

Imagen 6. Vista hacia el Noreste desde Eje 10 Sur. Imagen obtenida por Google Maps Street View.
Imagen 7. Vista hacia el Noroeste desde el cruce de Eje 10 Sur y Av. Universidad. Imagen obtenida por Google
Maps Street View.

Imagen 8. Alzado conceptual perfil sur. Acera sur Av. Universidad.

Imagen 9. Vista hacia el Sureste desde Av. Universidad. Imagen obtenida por Google Maps Street View.
Imagen 10. Vista hacia el Suroeste desde Av. Universidad. Imagen obtenida por Google Maps Street View.
Imagen 11. Alzado conceptual poniente. Acera poniente calle Joaquin Gallo.

Imagen 12. Vista hacia el poniente desde la calle Joaquin Gallo. Imagen obtenida por Google Maps Street View.
Imagen 13. Vista hacia el norte desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.

Imagen 14. Vista hacia el sur desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.

Imagen 15. Vista hacia el oriente desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.

Imagen 16. Vista hacia el poniente desde el sitio. Imagen obtenida por Google Earth Pro.

Imagen 17. Croquis del sitio con recorrido solar y vientos dominantes.

Imagen 18. Uso de suelo oficial en la zona.

Imagen 19. Uso de suelo actual en la zona.

Imagen 20. Croquis del sitio con representacion de drea construible y drea libre segtin Plan de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Imagen 21. Ejes compositivos en el sitio.

Imagen 22. Volumetria compositiva etapa a.

Imagen 23. Volumetria compositiva etapa a, conjunto.

Imagen 24. Planta compositiva etapa a, conjunto.

Imagen 25. Propuesta de zonificacion de conjunto en planta, etapa b.

Imagen 26. Propuesta de zonificacion de conjunto en perspectiva volumétrica, etapa b.

Imagen 27. Propuesta de zonificacién de conjunto en planta baja, etapa c.

Imagen 28. Propuesta de zonificacion de conjunto en planta de azoteas, etapa c.

Imagen 29. Propuesta de zonificacion de conjunto en perspectiva volumétrica, etapa c.

Imagen 30. Primera propuesta formal del alzado sur, etapa c.
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Imagen 31.
Imagen 32.
Imagen 33.
Imagen 34.
Imagen 35.
Imagen 36.
Imagen 37.
Imagen 38.
Imagen 39.
Imagen 40.
Imagen 41.
Imagen 42.
Imagen 43.
Imagen 44.
Imagen 45.
Imagen 46.
Imagen 47.
Imagen 48.
Imagen 49.
Imagen 50.
Imagen 51.
Imagen 52.
Imagen 53.
Imagen 54.
Imagen 55.
Imagen 56.
Imagen 57.
Imagen 58.
Imagen 59.
Imagen 60.
Imagen 61.
Imagen 62.
Imagen 63.
Imagen 64.

Primera propuesta formal del alzado norte, etapa c.

Propuesta de zonificacion de conjunto en planta baja, etapa d.
Propuesta de zonificacion de conjunto en planta de azoteas, etapa d.
Propuesta de perspectiva volumétrica, etapa d.

Segunda propuesta formal del alzado norte, etapa d.

Segunda propuesta formal del alzado sur, etapa d.

Volumetrias etapaay b.

Volumetrias etapa c.

Volumetrias etapa d.

Planta baja arquitectnica de conjunto.

Planta sétano arquitectonica de conjunto.

Planta arquitecténica coworking.

Planta arquitecténica comercio, espacio publico y drea verde de vivienda.
Planta baja arquitectonica residencia estudiantil.

Planta tipo arquitecténica residencia estudiantil.

Planta tipo arquitecténica de vivienda.

Planta de conjunto arquitecténica de azoteas.

Corte transversal del conjunto.

Vista aérea del conjunto. Elaboracion propia.

Vista aérea suroeste del conjunto. Elaboracion propia.

Vista suroeste a nivel de calle. Elaboracion propia.

Vista aérea noroeste del conjunto. Elaboracion propia.

Vista aérea noreste del conjunto. Elaboracién propia.

Vista aérea norte del drea de comercio. Elaboracion propia.

Area de comercio a cubierto. Elaboracién propia.

Acceso a coworking. Elaboracion propia.

Plaza de acceso de residencia estudiantil y comercio a descubierto. Elaboracion propia.
Area verde residencia estudiantil. Elaboracién propia.

Habitacion tipo residencia estudiantil. Elaboracién propia.

Acceso y area verde vivienda. Elaboracion propia.

Amenidades (gimnasio) vivienda. Elaboracién propia.

Pasillos planta baja y drea verde interna de la vivienda. Elaboracién propia.
Amenidades (roof garden) vivienda. Elaboracion propia.
Departamento tipo. Elaboracion propia.




BIBLIOGRAFIA Y REFERENCIAS

Bibliografia
- Betancourt, Sim6n. Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal. México. Trillas. 2011.
- Montaner, Joseph Maria. Herramientas para habitar el presente: la
vivienda del siglo XXI. Actar, 2011.
Referencias

- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal. 2010

- Convocatoria concurso CAM-SAM (agosto, 2018). Disponible en:
www.colegiodearquitectoscdmx.org/wp-content/uploads/2018/08/bases-
concurso-estudiantil-vivienda-19s.pdf

- Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
SEDUVI. (2019) Disponible en: www.seduvi.com

- Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, INEGI. (2019) Disponible
en: www.inegi.org.mx

- Oferta de vivienda delegacion Coyoacén. (febrero 2019) Disponible en:
Www.metroscubicos.com

- Oferta y renta de vivienda en la zona sur de la Ciudad de México. (febrero
2019) Disponible en: www.propiedades.com

- (Cobdigo de edificacion de vivienda. (febrero 2019) Documento
recuperado. Disponible en: www.gob.mx/inafed/documentos/codigo-de-
edificacion-de-vivienda-3era-edicion

- WOHA. Kampung Admiralty. (febrero 2019). Disponible en:
https://www.archdaily .mx/mx/905354/kampung-admiralty-woha

- VIDA. Vivienda emergente. (febrero 2019). Disponible en:
https://www .themonopolitan.com/2017/10/vida-viviendas-emergentes-
para-damnificados

- Vivienda para estudiantes. Camplus College. Italia. (febrero 2019).
Disponible en: https://www.campluscollege.it/es/residencias-
universitarias/milano/turro/

| 245




	Portada
	Índice
	Introducción General
	Proyecto I. Vivienda Emergente (Concurso CAM-SAM), CDMX
	Proyecto II. Conjunto de Usos Mixtos: Copilco’s Residential Towers, CDMX
	Proyecto III. Complejo de Uso Mixto: Copilco City, CDMX
	Conclusión General
	Tablas e Imágenes
	Bibliografía y Referencias



