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El objetivo general de este documento es ha-
cer una intervencion de mejoramiento de la
zona a escala urbana, asi como la insercion de
un proyecto arquitecténico en el predio que se
encuentra en Av. Antonio Delfin Madrigal 228,
C.U, 04510 Ciudad de México, CDMX.

Este predio tiene como caracteristica prin-
cipal la localizacidén entre dos colonias y por
ende dos poblaciones muy distintas, la primera
de Ciudad Universitaria al Poniente del predio
que tiene un uso mayormente publico y es uti-
lizado cotidionamente por poblacion flotante:
estudiantes, trabajadores, administrativos; la
segunda que se encuentra hacia el Oriente del
predio, siendo la Colonia Santo Domingo que
es una zona residencial que tiene una predo-
minancia de comercio en planta baja y que es
utilizado por las personas que ahi habitan y con
menos frecuencia por poblacion ambulante a
excepcion de las avenidas y vialidades de ma-
yor importancia.

cion

Para este estudio se ha realizado un encuadre
de zona de estudio para asi analizar un radio
que permita entender el contexto urbano, asi
como el contexto inmediato en el que se en-
cuentra insertado el predio, este radio es de
aproximadamente 2.5 km y permite analizar el
dreacomprendida dentro de la delimitacion de:
Eje 10 sur Pedro Enriquez Urena, Avenida Insur-
gentes Sur, Avenida del Iman, Avenida Aztecas,
Avenida Universidad y Avenida Antonio Delfin
Madrigal.

Partiendo de los objetivos se realizd un andlisis
de la zona, por ello se ha dividido el proyecto
en 4 ejes de accion principales, el primero sien-
do el de Movilidad y accesibilidad; el segundo
de conectividad; un tercero el tema social y el
ultimo que se enfoca en la tematica de infraes-
tructura e imagen urbana. A partir de estos ejes
de estudio, se han desarrollado lineamientos
estratégicos para definir lineas de actuacion.



Ob

Generales

1. Generar un proyecto que vincule la poblacion
de Ciudad Universitria con la de Santo Domin-
go. Asi como mejorar la zona tomando como
ejes principales de accién: Movilidad/Accesibi-
lidad, Conectividad, Social e Imagen Urbana.

2. Generar un proyecto en el predio de uso ha-
bitacional con comercio y equipamiento enfo-
cado principalmente a la poblacidn universita-
ria (estudiantes, académicos y trabajadores) y
que fomente la integracién con Santo Domin-

go.

Especificos

3. Reorganizar la zona colindante al predio
para una integracion Urbana.

4. Reorganizacion de espacios para mejora-
miento de la imagen urbana.

5. Mejoramiento de Accesibilidad en la zona.
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Relacion con

El predio estudiado (de rojo en plano C.U) se lo-
caliza en una zona con afluencia tanto peatonal,
como vehicular, debido a que por un lado se en-
cuentra el metro Ciudad Universitaria, que es el
inicio de la linea 3 del metro y conecta con el norte
de la ciudad con destino final a Indios Verdes; por
otro lado la afluencia peatonal de la zona se debe
aque es uno de los accesos a Ciudad Universitaria
de la Universidad Nacional Autonoma de México.
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_Mapa de Ciudad Universitaria. UNAN. (2019) R Ciudad, Mapa. Instituto de Biologfa.
Se localiza cerca de una de las avenidas principa-

les en la zona sur de la ciudad que es Avenida Insur-
gentes Sur, esta avenida cuenta con un medio de
transporte que es el metrobus, este medio de trans-
porte es también bastante utilizado por los alum-
nos que llegan a Ciudad Universitaria debido a que
conecta con la estacion El Caminero en el sur, esta
estacion se encuentra en la convergencia de Ave-
nida Insurgentes Sur con Viaducto Tlalpan y se en-
cuentra fuera del Anillo Periférico por lo que permite
a los usuarios que vienen de las afueras conectarse
facilmente dentro de la ciudad.

Por otro lado el predio en su costado norte se en-
cuentra colindado por el CETRAM (Centro de Trans-
ferencia Modal) en donde tienen base combis y ca-
miones que llevan a diversos lugares dentro de la
ciudad.

Como se puede observar en los alrededores del
predio se encuentran diversos medios de transpor-
te que lo conectan con todas las zonas de la ciu-
dad e incluso algunas en la periferia, esto trae como
consecuencia una gran afluencia de personas que
pudieran ser futuros usuarios del proyecto que se
desarrolla.

la Ciudad

Asimismo el predio es accesible por vias vehicu-
lares; las avenidas mds préximas son: Pedro Hen-
riquez Urefia (Eje 10 sur) que conecta al poniente
con Copilco y desemboca en Avenida Insurgentes
Sur y al oriente con Avenida Aztecas que d su vez
converge con Avenida Pacifico, que cruza Calzada
Taxquena, misma que cuenta con la Terminal Sur
de autobuses provenientes de diversos puntos de
la Republica Mexicana y Avenida Division del Norte,
que desemboca en Avenida Insurgentes a la altura
de la Colonia del Valle Norte; Avenida Aztecas, que
conecta al sur con Avenida del Iman y desembo-
ca en la zona sur del Anillo Periférico y al nor-orien-
te con Avenida Pacifico y Avenida Division del Norte
anteriormente mencionadas; Avenida Insurgentes
Sur que al sur se convierte en la Carretera Cuerna-
vacao-Ciudad de México y al norte se convierte en
la Carretera Federal Pachuca-México, esta via es de
gran importancia debido a que atraviesa la ciudad
y por lo mismo la conecta con la zona histérica del
centro de la ciudad, asi como con las distintas co-
lonias que se encuentran al poniente de la ciudad.
(Ver mapa zona de estudio)

Del mismo modo la Avenida Antonio Delfin Madri-
gal que colinda con el predio en su lado poniente
desemboca al sur con Avenida del Imdn, misma
que conecta al sur con la Calzada de Tlalpan que
desemboca en el centro de la ciudad y conecta la
ciudad de norte a sur atravesando las distintas co-
lonias que se encuentran al oriente de la ciudad.

Para los transelntes también es sencillo acceder al
predio debido al paradero Universidad, asi como al
metro Ciudad Universitaria, del mismo modo hay un
cruce peatonal que converge con Avenida Aztecas
en su lado oriente; sin embargo la Avenida Antonio
Delfin Madrigal no posee una calidad peatonal de-
bido a su afluencia vehicular.
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El perimetro de la zona de estudio fue determinado
por las avenidas de gran importancia que se en-
cuentran mas préoximas al predio: al norte delimita-
do por Av. Pedro Henriquez Urefig, al sur por Av. Azte-
cas y Av.del Imdén y al Poniente por Av. Insugentes
Sur. K/ease mapa zona de estudio) partiendo de es-
tas avenidas tanto por la afluencia vehicular como
por la facilidad de conexidn con los medios de
transporte de la zona que pudieran ayudar al usua-
rio a trasladarse de manera sencilla desde y hacia
el predio.

El predio se encuentra cercano al Anillo Periférico
en su lado sur por lo que el predio conecta no sélo
con las avenidas y vias antes mencionadas, sino
que también tiene una facil conexidon con las perife-
rias de la ciudad, asi como sus limites con la mismoa.

En el mapa que se presenta a continuacion
se marca el perimetro de la zona de estudio,
asi como los hitos cercanos a la misma:
el Panteén Jardin es un panteén reconocido
debido a que muchos actores, escritores,
poetas, cantantes, politicos, composito-
res, entre otras profesionales de renombre
reposan en ese sitio; Coyoacdn es un sitio
histérico que cuenta con la Parroquia de
San Juan Bautista y Convento de la Orden
Franciscana que es unaiglesia que data del
siglo XVI, en tanto que el Club Campestre es
un referente allegado a la zona de Coyoa-
can, el estadio Azteca siendo un hito impor-
tante dentro de la zona de Santa Ursula y
mas cercano y dentro de la zona de estudio,
el Estadio Olimpico Universitario y Ciudad
Universitaria, ambos, siendo un icono del
sur de la ciudad.
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Asi como la iglesia de la Conchitg, la Hacienda de
Cortés, el Museo Frida Kahlo, el Museo Casa de Ledn
Trotsky, el mercado de Coyoacdn, el Museo Nacional
de las Culturas Populares, el Centro Cultural Elena
Garro, entre otros; el Club Campestre de la Ciudad
de México que es un club deportivo de renombre
gue cuenta con servicios como una Casa Club, un
salén de eventos, asi como las diversas dreas de
practica de tenis y padel, gimnasio, alberca y cam-
pos de golf; el Estadio Azteca que es el primer esta-
dio del mundo en haber recibido dos copas mun-
diales de football en 1970 y 1986 respectivamente; el
Estadio Olimpico Universitario donde se celebra-
ron los juegos panamericanos en 1955 y es sede del
equipo universitario; y Ciudad Universitaria que es
el centro educativo de la UNAM.

Mapa hitos,vialidades y delimitantes.A.Robles. (2019) R Ciudad, Mapa. Propio.
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Antecedentes

El Pedregal de Santo Domingo, colonia ubicada en
la Alcaldia de Coyoacdn, actualmente colinda al po-
niente conla UNAM, al norte conla coloniacRomero de
Terreros, al sur con el Pueblo de los Reyes, al oriente
conlacolonia Ajuscoy alnoroeste con Copilco el Alto.

Moreno,Z_ (1917). Los pedregales. Recuperado de: hitps: //savinarte.com

Su fundacién como asentamiento colindante
con pueblos originarios se dio en la década de
los setentq; en los primeros dias de septiembre
de 1971 comenzoé la invasion masiva al territorio,
considerada la mds grande que se documen-
ta en América Latina. En tres dias todo el es-
pacio del terreno comunal que antiguamente
habia pertenecido al pueblo de Los Reyes, se
habia ocupado por improvisadas construccio-
nes que sirvieron de resguardo de miles de fa-
milias que clamaban un espacio para habitar.

Histéricos
Desde 1759 estas tierras eran propiedades co-

munales donde los habitantes de LosReyesiban
de excursion o a la caza de algunos animales.

Felipa Palacios,
Habitante de

la colonia. Llegamos de Oaxacay

aqui tomamos un pedacito
de terreno, fue el tiempo de
la invasion aqui de Santo
Domingo, unos vecinos, unos
conocidos de alla también
vinieron aqui a invadir, por
eso nos enteramos y veni-
mos, nada mas que el peda-
Zo que agarramos era muy
chico, de seis metros y medio
y de fondo treinta cinco. Lle-
gué con todos mis hijos, eran
chiquitos, somos siete. No
habia nada, pura piedra, era
pura piedra, puro pedregal,
los sefores quitaron la pie-
dra a mano porque no entré
la maquina, nada del gobier-
no, mas que los que toma-
mos los terrenos, fueron los
que hicieron las calles y todo,
pero no habia agua niluz, la
agua la ibamos a traer hasta
Copilco, con un burrito, iba a
acarrearla.”

} :,l 3 4 = « | '__"'_.’ '- ‘

Breain’n de calls en Santo Domingo y Asentamientos en Santo Domingo
Fototeca Nacional



A principios de la década de los 70's los campa-
mentos de paracaidistas y los barrios margina-
dos de la Ciudad de México formaban parte de
lo que se denomina "el proceso de urbanizacion
mas rapido y dramdatico de la historia humana”
el éxito a corto y largo plazo de dreas autocons-
truidas como la colonia Santo Domingo en ese
periodo se ha basado en el trabajo masivo de
los miembros de las comunidades con autorida-
des oficiales y especuladores capitalistas locales.

La colonia Santo Domingo estd situada en el
corazon de la zona conocida como “los pedre-
gales” la cual estaba cubierta desde la erup-
cidén del volcan Xitle por casi 10 metros de roca
volcanica dividida en asentamientos sdlidos.

Basamento Arqueoldgico en Gopilco,c.a.(11b)
Fototeca Nacional

e
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I‘En:i‘a Santo []umirTgE, Comunidad Pedreﬁa\es nor Ayntzinapaf
Fototeca Nacional

Veinte afos después de la invasion, Santo Domin-
go es, en gran parte, una comunidad consolida-
da de habitaciones con poblacion que segln se
estima sobrepasa los 150,000 habitantes, es una
colonia tipica de las comunidades autoconstrui-
4 - : das dentro de la Ciudad de México, mismas que
ccidn de viviendas en Pedregal de § 1w comparten algunas comodidades que constitu-

foloteca Nacional -~ yen la vida cotidiana de las colonias populares.

Primeros asentamienmen Santo I]nmign y Ciudad Universitaria
Fototeca Nacional
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Estado
Actual

Zona de Estudio

La zona de Ciudad Universitaria es visitada como sitio turistico debido a su riqueza arquitectonica y a
su importancia histérica, del mismo modo recibe a estudiantes, profesores, administratvos y demas per-
sonal y se encuentra abierta al publico en general; es frecuentada por artistas que exponen sus trabajos
en los diversos museos con los que cuenta la Universidad, asimismo recibe a masicos y bailarines que se
presentan en la sala Nezahualcdyotl, la sala Carlos Lazo, la sala Miguel Covarrubias, la sala Carlos Chévez,
entre otras.

. o BRI P NN A
Principales Hitos Ubicados en la zona de Estudio
fttps: [/wwgoogle. fr/intl/frfearth /index.itm
También una parte de la poblacion que recibe la Universidad es de vendedores ambu-
lantes o algunos que tienen sus puestos establecidos ya aprobados para su uso cotidiano.
La movilidad dentro de Ciudad Universitaria es bastante sencilla debido a que existe un sistema de Bicipu-
ma que se puede utilizar diariamente con el Unico requisito de estar registrado, asimismo existe el Puma-
bus que da servicio desde que abre la Universidad en la manana y hasta su cierre y permite trasladarse
desde cualquier facultad, asi como desde diversos puntos dentro del campus; existen también varios
estacionamientos tanto para profesores como para alumnos, y algunos que también son accesibles para
el publico en general, del mismo modo hay servicios de taxis que circulan desde afuera de la universidad
hacia adentro.

La zona de Santo Domingo por otra parte es mayormente frecuentada por quienes viven ahiy en menor
cantidad por visitantes, del mismo modo el comercio de Santo Domingo recibe a gente proveniente de
diversos lugares de la ciudad y da servicio a los estudiantes, académicos y poblacién flotante del campus
universitario.



En Santo Domingo la movilidad es buena debido al
servicio de camiones y combis aunque las paradas
no siempre estén establecidas y eso genera pro-
blemas vehiculares, y del mismo modo hay acceso
para vehiculos particulares y taxis pero esta colonia
cuenta con pocos estacionamientos; algunos fac-
tores que mejoran la movilidad son: que se encuen-
tra cercana al Metro Copilco y del mismmo modo tie-
ne servicios de camiones, cuenta también con una
base de taxis y aunque no tiene estacionamientos
es una zona concurrida por vehiculos particulares.

Copilco el Alto es una zona de uso residencial uti-
lizada mayormente por alumnos que estudian en
Ciudad Universitaria, asi como personas que traba-
jan ahi, cuenta también con un Centro Universitario
Cultural que alberga un cine y una parroquia ca-
télica. Esta colonia cuenta con muchos comercios
sobre todo de alimentos y productos de papeleria. Cantera Oeste como parte de Ciudad Universtaria

EEps: www.proceso.com.mx/nacional fodmy/

Cantera Imdn es un sitio de reserva ecoloégica que
cuenta con un Parque Ecolbgico Experimental, el
Parque El Copete asi como con un Centro de Desa-
rrollo Comunitario, y canchas del Club Universidad
Nacional, este sitio es de gran interés por su diver-
sidad ecoldgica pero no todo el sitio estd abierto
al publico en general y es un sitio perteneciente a
Ciudad Universitaria. El acceso es limitado debido
a que se encuentra en un desnivel aproximado de
-30 metros con respecto al nivel de la calle.

Skatepark y Planta de Asfalto es un sitio cercano
que fue recientemente creado y cuenta con ram-
pas para practicar skate asi como dreas verdes,
este sitio es mayormente utilizado por la comuni-
dad joven proveniente de la colonia Santo Domingo
y colonias aledanas.

Cerca de esta zona se tiene servicio de camiones
que pasa a un costado del parque sobre Avenida
Madrigal que conecta a la zona de Santa Ursula con Pargue Imn, ex Planta de Asfato
Ciudad Universitaria , asi como una via para vehi- https: fgruponconcreto.com/
culos y otros medios de transporte tanto publico
como privado.

La zona estd fuertemente dotada de espacios para actividades de esparcimiento como el Centro de
Desarrollo Comunitario, sin embargo hay restricciones para el acceso a algunas dreas verdes como la de
Cantera Iman, por lo que serd de suma importancia la incorporacion de dreas verdes y espacios abiertos
a todo publico, esto también ayudard a contibuir con la vinculacidon de las dos poblaciones ya mencio-
nadas.

Debido a que es una zona ya equipada con comercios como los alimenticios, papelerias y comercios de
primera necesidad, serd necesario plantear el minimo de dreas necesario destinado a este uso, de cual-
quier manera el disefno y esquema a seguir dependerd de las caracteristicas del usuario que se proyecta
como usuario potencial. Considerando que una gran parte de la poblacion de Santo Domingo tiene como
medio de supervivencia el manejo de negocios ambulantes, seria adecuado mejorar las condiciones de
los mismos, esto con la finalidad de mejorar la imagen urbana y homogeneizar el perfil urbano, asi como
la de involucrar de manera activa a los pobladores de la zona.

Dado que una de las vialidades colindantes al predio es de alta velocidad, se considera prudente |a
creacion de elementos de control de la misma, esto permitiria a su vez un acceso al predio con mayor
seguridad y se podrian evitar accidentes vehiculares; esto a su vez da la oportunidad de mejorar el siste-
ma de transporte publico, estableciendo bases y estaciones en puntos estratégicos, asi como un mejora-
miento a nivel urbano.
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Gomo se ha mencionado con anterioridad, Ciudad Univer-
sitaria es un punto focal en el dmbito cultural, debido a ello
se consicera que una gran parte de la poblacidn es flotante
J que viene expresamente a eventos como conciertos, expo-
siciones en los diversos museos, presentaciones de danza y
teatro, entre otros. Esto sugiere que el impacto que tendra
sobre el predio a intervenir es indirecto, sin embargo se
considera que parte de esa poblacion puedan ser usuarios
del mismo aiin cuando sea una poblacion flotante y no per-
manente, sobre todo en el caso de desarrollar un programa
con comercios de primera necesidad, y a escala mayor den-
tro del proyecto de vinculacidn de las poblaciones.

La zona estd fuertemente dotada de espacios para ac-
tividades de esparcimiento como el Centro de Desarrollo
Gomunitario, sin embargo hay restricciones para el acceso
a algunas dreas verdes como la de Cantera Iman, por lo que
serd de suma importancia la incorporacion e dreas verdes
y espacios abiertos a todo piblico, esto también ayudara
a contibuir con la vinculacién de las dos poblaciones ya
mencionadas. Se piensa también en hacer un llamado a las
autoridades para permitir el uso de dichos espacios priva-
tizados.

Considerando que una gran parte de la poblacidn de
Santo Domingo tiene como medio de supervivencia el ma-
nejo de negocios ambulantes, seria adecuado mejorar las
condiciones de los mismos, esto con la finalidad de mejorar
la imagen urbana y homogeneizar el perfil urbano, asi como
|a de involucrar de manera activa a los pobladores de la
zona, para ello es necesaria [a generacion de un reglamento
para la zona.

Dehido a que es una zona ya equipada con comercios
como los alimenticios, papelerias y comercios de primera
necesidad, serd necesario plantear el minimo de dreas ne-
cesario destinado a este uso, de cualquier manera el disefio
J esquema a seguir dependerd de las caracteristicas del
usuario que Se proyecta como usuario potencial, asi como
sus condiciones economicas.

ESTADO AGTUAL

ZONA DE ESTUDIO

Como ya fue mencionado, existen diversos medios de
trangporte tanto dentro de Ciudad Unviersitaria como en
|la colonia de Santo Domingo, esto permite la facil acce-
sibilidad hacia el predio; sin embargo al ser un espacio
transicional entre ambas poblaciones supone la inminente
necesidad de la vinculacion entre las mismas. Los servicios
de transporte pablico colindantes al predio presentan un
riesgo debido al flujo peatonal constante, serd necesario
un control de acceso y vigilancia permanente; aunado a los
flujos peatonales y vehiculares constantes, serd necesario
considerar |a calidad sonora y la presencia de ruidos que
comprometen la privacidad y capacidad de disfrute de los
usuarios del proyecto.

Con respecto al Skatepark Iman se logra ver una desvin-
culacidn total con lazona debido a la presencia de vialidades
de mediana y alta velocidad, considerando que es un espa-
cio de disfrute y que los usuarios del proyecto podrian verse
también involucrados en las actividades que se desarrollen
en ese espacio, seria ventajoso crear una relacion entre los
espacios, de modo que los usuarios del Skatepark puedan
hacer uso de los comercios del proyecto, y asimismo los
usuarios del proyecto puedan disfrutar del Skatepark.

Dado que una de las vialidades colindantes al predio es
de alta velocidad, se considera prudente la creacion de ele-
mentos de control de [a misma, esto permitiria un acceso al
predio con mayor seguridad y se podrian evitar accidentes
vehiculares; esto a su vez da la oportunidad de mejorar el
sistema de transporte puiblico, estahleciendo hases y esta-
ciones en puntos estratégicos, asi como un mejoramiento
a nivel urbano.

Los vehiculos particulares no cuentan con un estacio-
namiento publico en la zona y producto de la cantidad de
los negocios en la colonia de Santo Domingo, es probable
que la creacién de espacios de estacionamiento mejoren
también la accesibilidad y capacidad de permanencia en
|a z0na.
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Estado
. Actual

Actualmente la zona tiene una afluencia vehicular media-alta debido a que se encuentra conectada
con Avenida Antonio Delfin Madrigal que desemboca en Copilco y conecta a su vez con Avenida Insurgen-
tes Sur y Avenida Revolucion, esta vialidad debido a su conectividad con otras avenidas importantes y su
amplitud es una vialidad de media velocidad e incluso se llega a utilizar como vialidad de alta velocidad,
lo cual dificulta el desplazamiento a pie en la zona.

El sitio de Cantera Imdn se encuentra bardeado, lo que limita el acceso y las visuales hacia el mismo, es
un sitio de reserva ecoldgica pero solo el Parque El Copete tiene acceso publico en horarios restringidos,
el Parque Ecoldgico Experimental no es de acceso publico debido a que es una Reserva Ecologica que
cuenta con dreas verdes y un pequeno lago, el Centro de Desarrollo Comunitario si es de acceso publico
y cuenta con diversas aulas de usos multiples y areas verdes; las canchas del Club Universidad Nacional
son de uso exclusivo del mismo y en ocasiones particulares como partidos estd abierto al publico.

En la zona cercana a Metro Ciudad Universitaria también se encuentran barreras fisicas, en ese caso
grandes muros de piedra que limitan el acceso hacia Ciudad Universitaria, el desplazamiento peatonal se
ve impedido para atravesar desde el predio o desde carriles centrales de la vialidad hacia Ciudad Univer-
sitaria dado que el unico modo de atravesar de un lado a otro de dicha vialidad es por medio del puente
del Metro, los carriles derechos de la vialidad son de uso exclusivo para los camiones y combis y estan
separados por medio de camellones por lo que no es un desplazamiento directo, del mismo modo por ser
una vialidad de velocidad media-alta no es recomendable el cruce por debajo del puente.

Principales Hitos Ubicados en la zona de Intervencion
ttps: |/ www.google. fr/intl /fr /earth /index. html



El CETRAM crea una barrera visual debido a que
es la base de transportes, es por ello que también
el cruce por ese predio es complicado y obliga al
usuario a utilizar las vias colindantes para rodear el
mMismo. Asimismo colinda con unazona de desechos
y baches en los que los comerciantes depositan los
restos de alimentos y basura que se genera en los
comercios, de este modo la imagen urbana se ve
deteriorada y por consiguiente los baches generan
un problema para el desplazamiento correcto sobre
las banquetas, asi como sobre las vias vehiculares.

El predio a intervenir actualmente se encuentra
dividido en 2 usos: la mayor parte es utilizada como
Corraldon Iman y es un depdsito de vehiculos de la
SEMOVI, que pertenece al gobierno, éste depdsito
cuenta con un edificio de 2 niveles; la otra parte del )
terreno que es de menor medida estd destinada al " Estacion de Metro Uniuersid
Patio Sur del Metrobus que es una base donde se 9019 Fotoo i
llevan los Metrobuses averiados provenientes de la } i
estacion Doctor Gdlvez que se encuentra en Aveni-
da Insurgentes Sur, asi como de la estacidon Metro-
bus Ciudad Universitaria que también se encuentra
en la vialidad ya mencionadag, estas unidades son
depositadas en esta zona del predio a dltimas ho-
ras de la noche utilizando como ruta la Avenida del
Iman.

La zona colindante al oriente del predio es fre-
cuentada diariomente debido a que es la conexion
con el paso CU, la vialidad que conecta Ciudad Uni-
versitaria con la colonia de Santo bomingo y pasa a
un costado del predio. La colonia de Santo Domin-
go cuenta con comercio en planta baja, del mismo
modo existen puestos ambulantes que general-
mente son propiedad de las personas que viven en
Santo Domingo.

AL
Predio con uso mixto en la zona de Santo Domingo
. ) ) ) o ) (2018) Fotografia propia
Debido a que Avenida Antonio Delfin Madrigal es una vialidad de alta velocidad y desemboca en viali-

dades secundarias, se ve dificultado el transito peatonal, esto también es resultado de la falta de puentes
que vinculen Ciudad Universitaria con la Colonia de Santo Domingo; por ende una parte crucial del pro-
yecto serd proponer reductores de velocidad, asi como elementos de control de la misma, asimismo serd
obligatoria la creacion de puentes seguros de vinculacion directa entre los dos espacios.

En cuanto a la accesibilidad al predio de Cantera Imdan, no es posible abrirlo al publico debido a que es
un terreno gestionado por la Universidad y concierne solamente a particulares su uso; por otro lado es
posible el uso del Parque el Copete, asi como del Centro de Desarrollo Comunitario y el Club Universidad
Nacional, sin embargo el problema de accesibilidad debido a los desniveles es un tema posible a tratar
en el proyecto dado que si bien no tiene una influencia directa, permitiria el uso de espacios como las
canchas deportivas del Club, los salones de usos mUltiples del Centro de Desarrollo Comunitario, etcétera.
Las barreras de acceso a Ciudad Universitaria suponen la exigencia de vigilancia en |la zona, sin embargo
la dificultad de accesibilidad que provocan por medio del uso del puente no es seguro; el puente del metro
que es el Unico elemento vinculante y accesible no es un punto directo de transito de un lado al otro, asi-
mismo por la afluencia peatonal continua es una zona activa problematica y que puede ser propensa a
actividades criminales; es por ello que dentro del proyecto serd necesario el planteamiento de mds puen-
tes que vinculen no sélo a esa altura del metro Ciudad Universitaria, sino también en la zona sur del predio
y que a su vez puede conectarse hasta Avenida Aztecas.

El estado precario de las banquetas y de las calles hace inminente la creacidon de nuevas banquetas en
buenas condiciones que eviten los focos de desechos y asimismo los focos de infeccion; para ello serd de
suma importancia la creacion de espacios de desechos que se encuentren colindantes al predio y que
permitan asi el correcto funcionamiento de las banquetas, evitando a su vez los accidentes vehiculares
provocados por el transito peatonal en las vialidades vehiculares.
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Las barreras de acceso a Giudad Universitaria suponen la
exigencia de vigilancia en la zona, sin embargo la dificultad
de accesibilidad que provocan por medio del uso del puente
no s seguro; el puente del metro que es el unico elemento
vinculante y accesible no es un punto directo de transito de
un lado al otro, asimismo por la afluencia peatonal continua
8s una zona activa problematica y que puede ser propensa a
actividades criminales; es por ello que dentro del proyecto
serd necesario el planteamiento de mds puentes que vin-
culen no solo a esa altura del metro Ciudad Universitaria,
sino tamhién en la zona sur del predio y que a su vez puede
conectarse hasta Avenida Aztecas.

Debido a que Avenida Antonio Delfin Madrigal es una via-
lidad de alta velocidad y desemboca en vialidades secunda-
rias, se ve dificultado el transito peatonal, esto tamhién es
resultado de |a falta de puentes que vinculen Ciudad Univer-
sitaria con la Colonia de Santo Domingo; por ende una parte
crucial del proyecto serd proponer reductores de velocidad,
asi como elementos de control de la misma, asimismo serd
obligatoria la creacién de puentes seguros de vinculacion
directa entre los dos espacios.

Hl estado precario de las banquetas y de las calles hace
inminente la creacion de nuevas banquetas en buenas con-
diciones que eviten los focos de desechos y asimismo los
focos de infeccion; para ello serd de suma importancia la
creacidn de espacios de desechos que se encuentren colin-
dantes al predio y que permitan asi el correcto funciona-
miento de las hanquetas, evitando a su vez los accidentes
vehiculares provocados por el transito peatonal en las via-
lidadles vehiculares.

Los comercios en planta haja predominantes en las
viviendas de Santo Domingo suelen presentar problemas de
accesibilidad v los clientes de dichos negocios no cuentan
con estacionamiento en la zona, por lo que se provoca un
caos vehicular al momento de estacionarse en las calles
que cuentan con una menor extension. Para ello se de-
herdn plantear espacios de estacionamiento, asi como el

ESTADO AGTUAL

ZONA DE INTERVENCION

mejoramiento de las sefializaciones e implementacion de
semdaforos que permitan el trdnsito seguro de los usuarios
de la zona.

El espacio del predio utilizado por la CETRAM supone
del mismo modo un problema de accesibilidad debido al
constante movimiento de las unidades de transporte pu-
hlico, esto tomando en cuenta también el flujo peatonal
constante, por ello serd necesaria la reubicacion de estos
elementos, asi como |a implementacion de estaciones hase
que se encuentren en la Avenida Antonio Delfin Madrigal y
mas adelante.

E predio del proyecto se encuentra ocupado actualmente
como se ha mencionado con anterioridad, serd pues nece-
sario el desplazamiento de ambos usuarios; para el caso del
area ocupada para el Corralon Iman no serd necesario bus-
car un predio con caracteristicas especificas; sin embargo
en el caso del Patio Sur del Metrobus, serd necesaria la bus-
queda de un predio cercano a la Avenida de los Insurgentes
sur, que es de donde provienen las unidades de Metrobus
averidadas, se deberd tomar en cuenta también el radio de
giro de esas unidades para el correcto traslado de las mis-
mas hasta el predio destino que se utilizard como taller.

En cuanto a la accesibilidad al predio de Cantera Iman,
no es posible abrirlo al pablico debido a que es un terreno
gestionado por la Universidad y concierne solamente a par-
ticulares su uso; por otro lado es posible el uso del Parque
el Copete, asi como del Centro de Desarrollo Comunitario y
el Club Universidad Nacional, sin embargo el problema de
accesibilidad debido a los desniveles es un tema posible a
tratar en el proyecto dado que si bien no tiene una influen-
cia directa, permitiria el uso de espacios como las canchas
deportivas del Club, los salones de usos multiples del Cen-
tro de Desarrollo, etcétera.
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Transporte

Como se ha mencionado con anterioridad, el predio tiene una conexion muy basta en cuanto a transpor-
te pUblico, siendo los mas utilizados el Metrobus y Metro, asi como camiones que hacen base en el costado
norte del predio.

El diagrama expuesto muestra la interconectividad del transporte y esquemdticamente muestra
como desde el predio se puede conectar con prdcticamente cualquier punto de la Ciudad de México.
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Robles, A. (2019) Conectividad, Mapa. Propio.

La estacion de metro mds cercana al predio es la estacion Universidad. La linea 3 del metro que inicia
en la estacion Universidad tiene como fin la estacion Indios Verdes y conecta en la estacion Zapata con
la linea 12 que va desde la estacion Mixcoac hasta la estacidon Tldhuac, en la estacidn Centro Médico
cruza con la linea 9 que va desde la estacion Tacubaya hasta la estacion Pantitlan, converge también
en la estacion Balderas con la linea 1 que va desde la estacion Observatorio hasta la estacion Pantit-
l&n, en la estacion Hidalgo conecta con la linea 2 que va desde la estacion Cuatro Caminos hasta la
estacion Taxquena, converge también en la Estacion Guerrero con la linea B del metro que va desde la
estacion Buenavista hasta la estacion Ciudad Azteca, en la estacion La Raza conecta con la linea 5 que
va desde la estacion Politécnico hasta la estacion Pantitlan, y por ultimo converge en la estacion De-
portivo 18 de marzo con la linea 6 que va desde la estacién El Rosario hasta la estacion Martin Carrera.

De igual forma se observa que el predio tiene una estacion de metro que conecta directamente con 7
lineas del metro de las otras 10 existentes. Esto permite que el usuario del proyecto venga desde cualquier
punto de la Ciudad, asimismo como se muestra en el diagrama, estd conectado a algunos puntos mads
alejados como son Satélite, Cuautitidn, Toluca y San Pedro Mdrtir.
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Datos
Demograficos

El andlisis de los datos publicados en la pagina del INEGI arrojan como resultado dos poblaciones dife-
rentes muy marcadas dependiendo de la zona: en el lado poniente del predio se encuentra una predomi-
nancia de alumnos, asi como profesores y administrativos que trabajan y hacen uso de las instalaciones
de la Ciudad Universitaria; mientras que en el lado oriente del predio predominan las familias que tienen
residencias en la colonia de Santo Domingo.
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Mapa de poblacidn por edades y estudios.
Robles, A. (2019). Demografia, Mapa. INEGI.

En el mapa de poblacién por edades y estudios se muestra un rango de edades muy distinto en am-
bas zonas, la zona poniente de Ciudad Universitaria tiene una predominancia de edad menor a la que se
muestra en la zona oriente Santo Domingo, por ello se infiere que dependiendo del estatus econdmico
es muy probable que el usuario del proyecto a desarrollar tenga un rango de edad parecido al rango de
edad predominante en la zona poniente Ciudad Universitaria.

Del mismo modo se muestra que la mayoria de habitantes de Santo Domingo son trabajadores y debido
a la predominancia de comercio en planta baja se infiere que la mayoria de esos usuarios son comer-
ciantes.

Por medio de una investigacion in situ y resultado de entrevistas directas con los habitantes de la zona
de Santo Domingo, se concluye que existe una predominancia de familias en la colonia, éstas a su vez al
crear familias propias, suelen quedarse en el predio familiar, afladiendo asi mas niveles en las construc-
ciones, un fendbmeno que complica el correcto funcionamiento de la infraestructura de la zona debido al
aumento en la demanda de servicios tanto hidrdulicos como de iluminacion, entre otros. Estas ampliacio-
nes de vivienda tienen también como caracteristica ser de autoconstruccion, y en la mayoria de los casos
sin haber un estudio previo de las caracteristicas del suelo; del mismmo modo trae como consecuencia unad
alteracion de la imagen urbana y del perfil urbano.
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Debido al predominio de empleados y estudiantes en ambas zonas colindantes al predio se deduce que

el mejor uso para el predio seria un proyecto enfocado en cubrir las necesidades de ese sector poblacio-
nal. (ver mapa de poblacién por rango econémico)

De ese modo y tomando en cuenta la necesidad de cercania al trabajo se puede proponer que el pro-
yecto vaya enfocado a cubrir la necesidad de alojamiento para ese tipo de usuarios. Asimismo debido a
la predominancia de comercio en planta baja y teniendo en cuenta un mejoramiento de la zona se puede
plantear el establecimiento de comercios en locales destinados para ello, evitando asi el comercio infor-
mal y los problemas que conlleva el mismo.

Teniendo en cuenta que también el predio es concurrido por personas ajenas al mismo es posible plan-
tear plazas o elementos que den servicio a una poblacion mds amplia que la antes mencionada, esto
considerando que la mayor cantidad de superficie sea destinada al uso mdas demandado en lazonay solo
un pequeno porcentaje destinado a usuarios externos a los planteados para el proyecto especifico. Mas
adelante se hace un estudio socio econdmico que ayuda a definir mejor el uso del predio considerando
el rango de ingresos predominante en cada tipo de usuario, asimismo se hace un estudio de la ofertay la
demanda de la zona para comprobar los planteamientos hasta ahora hechos, dando como resultado un
programa mas enfocado en esta zona en particular.

Como se ha mencionado con anterioridad, el predio se encuentra entre dos poblaciones completamen-
te diferentes, con refencia a los datos de la pagina del INEGI se puede ver claramente que en la colonia de
Santo Domingo predominan las personas que alcanzaron como maximo un nivel de educacion secunda-
ria, mientras que en Ciudad Universitaria se tiene una mayoria de nivel licenciatura. Para el proyecto esto
supondrd que las actividades que se realicen no serdn de cardcter cultural educativo dirigido a un sector
de educacion superior, sin embargo eso podria representar un foco de actividades en las cuales se pueda
incluir a la poblacion de Santo Domingo con el objetivo de mejorar el nivel educativo que se presenta.

En cuanto al rango de edades, se tiene un rango casi similar, siendo predominantes los adultos jovenes;
esto supone la necesidad de espacios y actividades para los adultos jévenes y adultos de mediana edad.
En el proyecto refleja una ventaja al ser posible la creacion de actividades para poblaciones de caracte-
risticas similiares, ayudando asi a la vinculacion de las mismas.

Haciendo alusion al status econdmico de ambas poblaciones, es claro que ambas poblaciones manejan
un nivel econémico bajo-medio, por lo que la creacion de espacios y las actividades a proyectar deberdn
ser coherentes con esta caracteristica.
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Robles, A. (2019). Demografia, Mapa. INEGI.

Respecto al eje social, hay una fuerte presencia de crimenes en la colonia de Santo Domingo y en menor

medida en Ciudad Universitaria. En el caso de la colonia de Santo Domingo, los indices de criminalidad

altos se presentan mayormente en la calle de Anacahuita, en Antonio Delfin Madrigal, asi como en la zona

circundante al metro Copilco y Eje 10 sur desde Copilco hasta Aztecas. El robo a transelntes se presenta

en su mayoria en zonas sin iluminacién ni vigilancia; del mismo modo los delitos cometidos en transporte
publico se presentan en zonas con poca vigilancia.

En la zona estudiantil existe también un grado alto de robo a transelntes debido a la falta de control
de acceso en dias que no hay clases, ya que en fines de semana se permite el acceso sin ningun tipo de
identificacion, generdndose focos de delincuencia ver Mapeo de crimenes en zona de estudio.

Tomando como referencia la cantidad de alumnos, profesores y trabajadores de Ciudad Universitaria y
considerando la importancia de cercania al centro de estudios y trabajo, se propondrd en el proyecto la
creacion de viviendas tanto de residencia estudiantil como viviendas de renta y venta para profesores,
trabajadores y eventualmente personas externas que se vean interesadas en un alojamiento en la zona.

Asimismo debido a la presencia notoria de comercios en planta baja de los predios en Santo Domingo,
se considera necesaria la implementacion de comercios dentro del proyecto, esto generard un foco eco-
némico en el cual se dardn empleos a los habitantes de Santo Domingo asi como a usuarios de las insta-
laciones de Ciudad Universitaria y permitird el uso de los locales de Santo Domingo exclusivamente para
viviendas, definiendo asi el uso en habitacional y evitando los problemas de transito vehicular y la falta
de espacios de estacionamiento para los clientes de los mismos. También debido a la proximidad con el
espacio de trabajo, no supondrd un problema para el desplazamiento de los empleados.
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SIMBOLOGIA

@Homicidios @Robo a Transeunte @ Violaciones @ Robo a Transporte Publico

Mapeo de crimenes en zona de estudio .
Robles, A. (2019). Social, Mapa del Crimen de la COMX



Mapeo de homicidios y violaciones en zona de estudm
Robles, A (EDWH) Social Nlapa del Crimen de fa COMX
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I\llapeu de robo a vehiculo en zona de estudio .
Robles, A. (2019). Social, Mapa del Crimen de [a COMX

Mapeo de robo a transednte en zona de estudio.
Robles, A. (2019). Social, Mapa del Crimen de a COMX

En lo que respecta al alto
indice de homicidios y vio-
laciones dentro a la zona de
estudio, se refleja debido al
alto indice de marginacion
que existe dentro de la zona.
Ademds que se pueden ma-
pear algunos homicidios
dentro de la zona de Ciudad
Universitaria, principalmente
perpetrado a estudiantes.

Los delitos en transporte
publico se manifiestan en

[ mayor medida en vialida-

des secundarias y terciarias
con poca iluminacion, y que
en ciertas horas no transita
gente. Estos delitos se dan
principalmente en colonias
aledanas al Pedregal de
Santo Domingo.

Respecto a la informacién
obtenida en medios oficiales,

.| se obtiene un mapeo que re-

fleja un mayor grado delicti-
vo en el surdelacolonia San-
to Domingo, asimismo existe
un gran namero de crimenes
de robo a transeuntes en la

1 zona de Copilco, ésta al ser

una zona de transito peato-
nal para los estudiantes.

Considerando la cantidad de crimenes cometidos en la zona de Santo Domingo y sabiendo que una de
las causas es la poca vigilancia e iluminacion, serd parte del proyecto una propuesta de mejoramiento de
la zona implementando senderos seguros, asi como infraestructura de iluminacion y casetas de vigilancia.
Del mismo modo para el robo a transporte publico se observa que es mayormente delinquido debido a
las paradas no reguladas, por 1o que en la escala mayor del proyecto se deberdn definir estaciones fijas
para el transporte publico.



Como se ha mencionado con anterioridad, el predio
se encuentra entre dos poblaciones completamente dife-
rentes, con refencia a los datos de la pagina del INEGI se
puede ver claramente que en la colonia de Santo Domingo
predominan [as personas que alcanzaron como maximo un
nivel de educacion secundaria, mientras que en Ciudad Uni-
versitaria se tiene una mayoria de nivel licenciatura. Para el
proyecto esto supondrd que las actividades que se realicen
no serdn de cardcter cultural educativo dirigido a un sector
de educacion superior, Sin emhargo eso podria representar
un foco de actividades en las cuales se pueda incluir a la
poblacidn de Santo Domingo con el objetivo de mejorar el
nivel educativo que se presenta.

Haciendo alusion al status econdmico de ambas pobla-
ciones, es claro que ambas poblaciones manejan un nivel
econdémico hajo-medio, sobre todo si se consicera el sector
estudiantil, por lo que la creaciin de espacios y las activi-
dades a proyectar deberdn ser coherentes con esta caracte-
ristica; también serd necesario tomar en cuenta que dentro
del espacio de Ciudad Universitaria ya existe una oferta de
actividades tanto para la comunidad interna como para ex-
ternos a la institucion.

En cuanto al rango de edades, e tiene un rango casi
similar, siendo predominantes los adultos jovenes; esto
supone la necesidad de espacios y actividades para los
adultos jovenes y adultos de mediana edad. En el proyecto
refleja una ventaja al ser posible la creacion de actividades
para poblaciones de caracteristicas similiares, ayudando
asi a [a vinculacion de las mismas.

Tomando como referencia la cantidad de alumnos, profe-
sores \ trahajadores de Ciudad Universitaria y considerando
|la importancia e cercania al centro de estudios y trabajo,
se propondrd en el proyecto la creacion de viviendas tanto
de residencia estudiantil como viviendas de renta y venta
para profesores, trabajadores y eventualmente personas
externas que se vean interesadas en un alojamiento en la
20na.

ASPECTOS SOCIO-
DEMOGRAFICOS

Asimismo debido a la presencia notoria de comercios
en planta haja de los predios en Santo Domingo, se consi-
dera necesaria la implementacién de comercios dentro del
proyecto, esto generard un foco econdmico en el cual se
dardn empleos a los habitantes de Santo Domingo asi como
a usuarios de las instalaciones de Ciudad Universitaria y
permitird el uso de los locales de Santo Domingo exclusiva-
mente para viviendas, definiendo asi el uso en habitacional
y evitando los problemas de transito vehicular y la falta e
espacios de estacionamiento para los clientes de los mis-
mos. También debido a la proximidad con el espacio de tra-
hajo, no supondrd un problema para el desplazamiento de
los empleados.

Dado que una gran parte de los delitos cometidos son
producto de la marginacion de la poblacion de Santo Do-
mingo, se deberdn proponer actividades y espacios e uso
para esta poblacion, generando asi un sentido de pertenen-
cia y evitando la delincuencia en la zona. Se hard hincapié
en la utilizacion de luminarias, asi como de puntos de vigi-
lancia desde |a zona sur de Santo Domingo hasta la colonia
de Copilco el alto, esto para evitar el robo a transeduntes y
los homicidlios.

Considerando la cantidad de crimenes cometidos en la
zona e Santo Domingo y sabiendo que una de las causas
es la poca vigilancia e iluminacion, serd parte del proyecto
una propuesta te mejoramiento de la zona implementando
senderos seguros, asi como infraestructura de iluminacian
| casetas (e vigilancia, serd también primordial el mejora-
miento de banquetas y calles.

Del mismo modo para el robo a transporte publico se
ohserva que es mayormente delinquido debido a las pa-
radas no reguladas, por lo que en la escala de la zona de
estudio del proyecto se deberdn definir estaciones fijas para
el transporte publico, mismas que contardn con iluminacion
independiente para asi evitar focos de delincuencia ligados
a |a falta de visibilidad; del mismo modo deberd existir un
control para los transportes.
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El predio se encuentra ubicado a un costado de Ciudad Universitarig, ésta perteneciente a la Alcaldia
Coyoacdn en el sur de la Ciudad de México; para enfocar el proyecto en este predio es hecesario tomar
en cuenta diversos factores del contexto como son la temperaturg, la orientacion, la predominancia de
lluvias, las sombras generadas por las alturas de las colindancias, entre otros factores. A continuacion se

desarrolla cada uno de ellos:

Temperatura Media

La "méxima diaria media” (linea roja continua)
muestra la media de la temperatura maxima de un
dia por cada mes de Ciudad Universitaria . Del mis-
mo modo, "minimo diaria media" (linea azul conti-
nua) muestra la media de la temperatura minima.
Los dias calurosos y noches frias (lineas azules y
rojas discontinuas) muestran la media del dia mas
caliente y noche mas fria de cada mes en los Ulti-
mos 30 anos.

Temperaturas Maximas

El grafico muestra el nimero mensual de los dias
de sol, en parte nublados, y nublados con precipi-
taciones. Los dias con menos de 20% de presencia
de nubes se consideran como dias soleados, con
20-80% de presencia de nubes como parcialmente
nublados y mds del 80% como nublados. En donde
los meses de Junio a Octubre suele haber mayor
nubosidad en la zona.

Precipitacion Pluvial

El diagrama de precipitacion para Ciudad
Universitaria muestra cuantos dias al mes, se
alcanzan ciertas cantidades de precipitacion.
En los climas tropicales y los monzones, los va-
lores pueden ser subestimados. Siendo |os pri-
meros y Ultimos meses del ano en los cuales se
concentra la mayor cantidad de calor, y sien-
do de Abril a Agosto los meses en los cuales se
presenta mayor probabilidad de lluvias.
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Gréfica de Temperatura anual en C:L.
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Topografia

Como se puede observar en los grdficos,
hay un importante cambio en la topografia
en la zona de canterq, este terreno tiene un
desnivel de aproximadamente -30 metros.

Es un sitio protegido que cuenta con una re-
; serva natural, debido a ello y considerando el
2zwom  desnivel, es necesario contar con barreras de
2306m  seguridad.
2302m

PEDREGAL DE SANTO
© DOMINGD oo

CIUDAD
UNIVERSITARIA

El terreno del proyecto no cuenta con mayor
problema en cuanto a irregularidades topo-
grdficas, el Unico elemento a considerar para
el proyecto serd entonces el tipo de suelo con
elque cuenta.Zonadeloma: Se definencomo
rocas los suelos coherentes que son suscep-
tibles de soportar con escasa deformacion el
peso de las edificaciones. Atendiendo al tipo
de roca, y de modo orientativo, las tensiones
Topografia por medida sobre el nivel del mar. (2019)Mapa.  admisibles sobre el terreno.
ttps: fes-mx.topographic-map.com/maps/60mt/Ciudad-ce-MC3%ASico/

T

En vegetacion se destacan las causarinas, la anaca-
huita, los helechos, entre otras plantas endémicas; en
su mayoria son plantas que requieren de sol para su
crecimiento por lo que el emplazamiento de las mismas
en el proyecto deberd ser estratégicamente pensado
para evitar zonas con sombra, asi como sitios frios que
no permitan su correcto crecimiento.

Eucalip

Pred

nin

Jacarandas Pirules Pino

Predomina en o1 inaen Predomina en

Ciudad Universitaria Ciud

Mapeo de dreas verdes. A.Robles (2013).Mapa. Propio  peciregar sto. Dom ped,@gg ‘
REPSA

versitaria  Pedregal Sto. Dom

Dom.



Asoleamiento

En el siguiente grdafico

se puede observar que
| los vientos dominantes
del predio provienen del
nor-oriente y tienen una
trayectoria nor-oriente
a sur-poniente, esto to-
mando en cuenta que
las temperaturas men-
cionadas anteriormen-
te no son extremas y
que siempre se conser-
va en un media alrede-
dorde 0-15°en las épo-
cas de frioy 20-25° en
las épcas de calor pue-
de permitirnos utilizar
esos vientos para crear
pequenas plazas para
desarrollo de activida-
des de desenvolvimien-

Esquema de asoleamiento en el predio y alrededores
A Robles (2019),Plano. Propio

to, del mismo modo establece que la mejor orientacion para los edificios que se creen en el proyecto
deberd ser nor-oriente -> sur-poniente con el objetivo de ventilar asi los espacios interiores del proyecto.
Por consiguiente se observa que el recorrido solar oriente - poniente serviria para dar calor a los espacios
frios que se pudieran generar en el proyecto; esto da como resultado el uso de ventanas en las fachadas
oriente, sur y poniente y hace inminente también la necesidad del uso correcto de elementos de control
solar en las épocas de mayor calor para que la incidencia solar no sea tan directa y que pueda perjudicar
el buen uso de los espacios.

Anélisis de Asoleamiento en el predio

Se gener6 con un volumen de 24 metros de altura.

%/*U Ak

Solsticio de Invierno
21 de Diciembre
12:00 hrs

Se manifiesta en la reversiéon
de la tendencia al alargamiento
dela duracién delas nochesy al
acortamiento de las horas diur-
nas.

Simulacidn de asoleamiento
N Robles (2019).Esquema. Propio




)

Equinoccio de Primavera
20 de Marzo
12:00 hrs

Es durante esta fecha en que el
Sol se encuentra de forma per-
pendicular al ecuador — la linea
que divide a la Tierra en Hemis-
ferio Norte y Sur-, lo que ocasio-
na que el dia y la noche tengan
la misma duracién en ambos
hemisferios.

Simulacion de asoleamiento
A Robles (2019), Esquema. Propio

Solsticio de Verano
20 de Junio
12:00 hrs

El dia del solsticio de verano
tiene el mayor periodo de luz del
dia (el dia mas largo del aio);

El nUmero de dias en que esto
ocurre aumenta a medida que
se avanza desde el circulo polar
hacia el polo respectivo.

Simulacién de asoleamiento
A Robles (2019),Esquema. Propio

El estudio de asoleamiento se generd a través de una volumetria de 24 metros de altura que correspon-
deria a 8 niveles planteados a partir de nuestro proyecto. Teniendo una orientacién norte sur en sus lados

mds cortos y orientacidn oriente-poniente en sus lados largos:

Dado que los edificios en colindancia con la del predio proyectado tienen una altura no mayor a 6 me-
tros, no se tiene unaincidencia directa sobre el asoleamiento del terreno, sin embargo debemos conside-
rar que el emplazamiento de los volUmenes, en dado caso de estar alineado a la vialidad principal, tendrd
un buen aprovechamiento del Sol debido a que su orientacion seria nor-Oriente.
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Estado Actual de predio

DATOS GENERALES DEL
PREDIO

Superficie de terreno =
28,433.00 m2

Uso de suelo actual: E 3[/50

Ocupacién actual del terreno:
Metrobus y depodsito vehicular

Area de depésito vehicular.
15,266.00 m2

Area de Metrobus:
9,432.00 m2

Area total de ocupacién actuat:
24,698.00 m2

Porcentaje de ocupacién actuatl:
86.87 %

l WV Accesos al predio.

Esquema con medidas e predio
A Robles (2019) Mapa. Propio

2 4 L S - Ae s
Vista frontal del predio Vista lateral al del predio

Larguillo a partir de fotografias propias e Intervencion de imagen satelital
A Robles (2019) Fotografias. Propio




Normatividad

R.C.D.F

El terreno cuenta con una superficie de 28,433.00 m2 y tiene un uso de suelo E 3/50 (Equipamien-
to/3 niveles/ 50% de area permeable).

Tal normatividad se presenta como un rubro importante , que debe tomarse en cuenta como
limitante en la ejecucion de todo el proceso de disefo, con la intencion de integrar el proyecto
al contexto urbano y social, respetando aquellos lineamientos que sean propios de la normati-

vidad.

— Ubicacion del Predio

—Informacion General
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d -
- - o
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Caodigo Postal: 04510 = 5;‘?
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2009 & ciudad o, seduwi
. Predio Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, WO

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta "
difusion de esta informacidn  no  constituye . . e .
Este croquis puede no contener las ultimas maodificaciones

autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de ! A a=
sueln. Para contar con un docurnento de cardcter al predio, producta de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.
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oficial  es
expedicidn del Certificado

competente, la
carrespondiente,

— Zonificacion
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EﬁuiEamiento

Normatividad de uso de suelo en predio.
Fuente: http: /ciudadmy.cdmy.gob.my-B080/seduyi
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1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)
y coeficiente de utilizacion del suelo (CUS).

En la zonificacion se determinan el nUmero de
niveles permitidos y el porcentaje del area libre
en relacion con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS),
se establece para obtener la superficie de des-
plante en planta bajo, restando del total de la
superficie del predio el porcentaje de area libre
que establece la zonificacion. El coeficiente de
utilizacion del suelo (CUS), es la relaciéon arit-
mética existente entre la superficie total cons-
truida en todos los niveles de la edificacion y
la superficie total del terreno. Se calcula con la
expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nGmero de
niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el
resultado de multiplicar el CUS por la superficie
total del predio.

COS =0.50

Superficie de desplante = 14,216.5m2
CuUS =15

Superficie méxima de construccion =
42,649.5m2

& B
i
"y

“Mapa de Divulgacion de Ia Alcaldia de Coyoacdn.
Fuente: http: /www data.seduvi.cdmy.gob.my/

Il. Area libre de construccién Yy recarga de aguas
pluviales al subsuelo

El area libre de construccidn cuyo porcentaje se
establece en la zonificacion, podrd pavimentar-
se en un 30% con materiales permeables, cuando
estas dreas se utilicen como andadores o huellas
para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El
resto deberd utilizarse como drea jardinada.

En los casos de promocion de vivienda de interés
social y popular, podrd pavimentarse hasta el 50%
del @rea libre con materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en
que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la
infiltracion del agua, o ésta resulte inconvenien-
te por razones de seguridad por la infiltracion de
substancias contaminantes, o cuando por razones
de procedimiento constructivo no sea factible pro-
porcionar el drea jardinada que establece la zonifi-
cacion, se podrd utilizar hasta la totalidad del area
libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando
lo siguiente:

El Grea libre que establece la zonificacion deberd
mantenerse a partir de la planta baja en todo tipo
de terreno.



Il. Alturas y Restricciones

En este caso no existe colindancia posterior al pre-
dio, por lo tanto no hay normas aplicables a este
hecho.

Altura = 35m
Remetimiento = 5.0m
En cuanto a las alturas:

Por tener cuatro frentes, la altura serd aquella que
resulte del promedio de las secciones de cuatro ca-
lles o remeterse para lograr la altura.

Altura = promedio de las secciones de sus calles
Altura =1.8 m

O también puede calcularse por el nUmero de ni-
veles, sabiendo que la altura maxima de entrepisos
para uso habitacional serd de 3.60 m de piso termi-
nado a piso terminado y para otros usos puede ser
de 450 m.

3 niveles (1 planta baja de 450m y 2 entrepisos de
3.60m)
Altura =11.7m

lll.Via pablica y estacionamientos

La seccidn minima para las ciclo pistas debe ser
de 1.50m.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacio-
nales o comerciales en régimen condominal debe-
rén ser mantenidas por los propios conddéminos.

En esta zonificacion se permite el establecimiento
de estacionamientos publicos y privados pudiendo
ocupar un maximo del 85 % de la superficie del te-
rreno.

Grafico de andadores y vialidades
Fuente: http: J/www.data.seduvi.cdmx.gob.my/
El equipamiento urbano se define como el conjun-
to de espacios, predominantemente de uso publico
en donde se realizan actividades complementarias
a las de habitacion y trabajo, que proporcionan a
la poblacion servicios de bienestar social y de apo-
yo a las actividades econdmicas, sociales cultura-
les y recreativas; si bien una parte del predio estd
pensado para ser un espacio para actividades de
esparcimiento y comercio, el enfoque que se ha
planteado es el de generar viviendas y espacios de
residencia estudiantil, por lo tanto serd necesario
realizar un cambio en la normativa de uso de sue-
lo, para ello serd necesario plantear un programa
arquitecténico que tenga como base la demanda
y oferta que existe en la zona, a manera de un and-
lisis del potencial uso y requerimento del niUmero de
niveles.

matividad

14,216.5m? construidos
en planta baja

14]21 6.5m de area libre

14,216.5m2 de area
libre

3 niveles permitidos
(1pb + 2 pisos)

Superficie maxima de
construccion es de
42,649.50m?

Gréfico de niveles permitidos en construccion
Fuente: http: /www.data.seduvi.cdmx.gob.my/

Dentro del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Coyoacdn, el predio se encuentra en el
tramo F-G de Avenida Universidad a Avenida Azte-
cas y en cercania con el Eje 10 Sur, también cono-
cido como Avenida Copilco Pedro Henriquez Urefa.

En el supuesto de un cambio de uso de suelo, en
el PDDU ya mencionado, se admite HM 6/30/2 y apli-
ca un 20% adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.
Para el proyecto, lo ideal seria un cambio a Habita-
cional Mixto ¢ Habitacional con Entretenimiento.

Para el trémite de cambio de uso de suelo se toman
como base:

- Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Art. 4
Fracc. lll, Art. 7 Fracc. VIl y XVIII, Art. 42 Quinquies y Art.
87 Fracc. Il)

-Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Dis-
trito Federal (Art. 14 y 15)

- Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México (Art. 30, 32, 33, 35, 35 Bis, 40, 41, 42, 43, 44,
46, 47 y 55)

- Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Adminis-
traciéon Publica de la Ciudad de México (Art. 16 Fracc.
VIy Art. 31 Fracc. XII)

- Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Ad-
ministracion Publica de la Ciudad de México (Art. 153
Fracc. XVII, XXI'y XXII)

- Ley General de Asentamientos Humanos, Ordena-
miento Territorial y Desarrollo Urbano (Art. 4, 6 Fracc.
I, 7,10 Fracc. XXll, 22 y 77 Fracc. .
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Problematicas

Problematicas

Zona de Estudio

Las problematicas reflejan aquellas deficien-
cias o inexistencias que existen en algunos pa-
rdmetros del estudio urbano. Se pretende ana-
lizarlas para cada uno de los ejes de accion,
siendo los ejes:

-Movilidad y accesibilidad
-Conectividad

-Social

-Infraestructura e Imagen urbana

Esto nos permite desarrollar las problema-
ticas de cada eje de estudio y plantear solu-
ciones para cada problematica teniendo en
cuenta el rubro al que afectan y al usuario al

que van dirigidas esas mejoras. Foto de actual CETRAM
Fuente: https: /www.google.com.mx/maps/place

En las problemdaticas principales estudiadas a ni-
vel zona de estudio se encuentran por ejemplo: en
el eje de movilidad hay falta de estacionamientos,
robo en transporte y un mal uso de las vialidades
que se da por no respetar los limites de velocidad;
en el eje social existe comercio informal que es un
problema debido a donde se encuentra y la dificul-
tad de accesibilidad que ocasionag, asimismo hay
un grave problema de inseguridad en Santo Domin-
go que va desde los asaltos hasta los homicidios;
en el eje de conectividad no hay accesos a Ciudad
Universitaria abiertos en dias festivos, hay zonas ve-
hiculares conflictivas asi como una desvinculacion
con la Colonia de Santo Domingo; por Ultimo en el
eje de infraestructura e imagen urbana la zona se
encuentra desabastecida de agua debido a la an-
Foto de rutas de transporte en Santo Domingo  tiguedad de las tuberias y el tipo de terreno donde

Fuente: https: /www.google.com.my/maps/place ~ se encuentra el predio.

Debido a la concurrencia de la zonag, las problematicas que necesitan una répida solucion son las de
servicios, asi por ejemplo en los casos de vias vehiculares conflictivas se pueden plantear el uso de se-
maforos; para el problema de desvinculacion de las dos poblaciones se puede plantear un espacio de
esparcimiento que esté abierto a ambos publicos, etcétera.

Para el problema de falta de estacionamientos se debe buscar algun predio que en la actualidad no
tenga un uso que prohiba su utilizacidén como estacionamiento y crear un proyecto de estacionamiento
para el mismo; para el comercio informal como se menciona con anterioridad se pueden generar espa-
cios de comercio establecido para evitar el comercio informal; para los limites de velocidad se pueden
plantear elementos de control de velocidad como topes y rampas de reduccién de velocidad, etcétera.
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Problematicas

En la zona de intervencion se encuentran pro-
blemas de abundancia de desechos en zonas
no delimitadas, lo que habla de un mal uso del
espacio sobre todo por las personas con co-
mercio informal; el mayor problema en esta es-
cala es el de accesibilidad dado que casi to-
dos los espacios se encuentran amurallados,
lo que provoca una desvinculacion de la zona.

Asimismo hay una concentracion masiva de
transporte en la zonag, esto dificulta la movilidad
tanto peatonal como vehicular, esto a su vez impide
el correcto funcionamiento del comercio informal
dado que no se puede acceder a esos espacios
con facilidad.

Foto de estado actual de avenidas.
Fuente: https: /www.google.com.mx/maps/place

Como se puede observar en la foto de estado ac-
tual de avenidas, éstas de encuentran en un mal es-
tado que generatanto problemas vehiculares como
peatonales, esto por lo peligroso de los baches y
por el incorrecto mantenimiento de las vialidades.

En esta fotografia también se puede observar el
problema de accesibilidad y la dificultad de atrave-
sar desde Santo Domingo hasta la zona de Ciudad
Universitaria, dado que el Unico modo de atravesar
es mediante el uso del puente del metro Ciudad
Universitaria, 1o que entorpece el flujo peatonal y
crea una zona de inseguridad tanto en el cruce por
el metro como en el cruce que se podria dar por
debajo del mismo.

Zona de Intervencién

Foto aérea de Ubicacion del predio. Alvarez, A. (2019). Intervencion sobre foto.
Fuente: hittps: Jwww.google.com.mx/maps/place

En foto aérea de Ubicacién del predio el terre-
no se identifica con una pantalla de color verde y
el metro Ciudad Universitaria se identifica con una
pantalla de color rojo.

Como se puede observar, el predio tiene una co-
lindancia directa con una vialidad de alta velocidad
y con el metro, esto a su vez genera una desvinculo-
cion directa de las dos zonas debido a que el metro
divide el predio y la colonia de Santo Domingo de la
zona de Ciudad Universitaria; esto trae como conse-
cuencia una desvinculacion de estas poblaciones y
que a su vez genera una propension al fendbmeno
de gentrificacion, que a su vez puede desencade-
nar el aumento en la inseguridad y criminalidad de
la zona por la apropiacion de la nueva poblacion.

Al sur del predio a intervenir se encuentra el te-
rreno de Cantera Imdn que es perteneciente a la
UNAM, una de las problemdaticas de este sitio es la
accesibilidad limitada que tiene, pues este podria
ser un sitio en el que se realizacen actividades que
puedan permitir la vinculacion de las dos poblacio-
nes anteriormente mencionadas, y ello a su vez po-
dria ayudar a disminuir los niveles de criminalidad
de la colonia de Santo Domingo. Adjunto a Cante-
ra se encuentra el Centro Cultural Comunitario de
Santo Domingo, un recinto que se encuentra escon-
dido entre las calles de la colonia, que poca gente
conoce debido a su dificil accesibilidad.
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Gomo se ha mencionado con anterioridad, para el pro-
hlema de robo en transporte publico serd necesario el es-
tablecimiento de paradas reguladas y una ruta fija, también
se deberd proyectar iluminacion en las paradas, asi como
a |o largo de la ruta, serd también necesaria [a implemen-
tacion de elementos de control de velocidad dado que la
falta de estos es una causante de accidentes vehiculares
asi como a transetintes.

Con respecto al comercio informal se tienen dos posi-
hles opciones: el mejoramiento de los comercios ya exis-
tentes en planta baja de las viviendas de Santo Domingo,
y la creacion de comercios dentro el proyecto con el fin
de retirar los existentes en las viviendas y homogeneizar el
uso habitacional en Santo Domingo, mejorando también el
flujo vehicular que en la actualidad se ve entorpecido por
|a presencia de vehiculos que se estacionan fuera de estos
COMeTcios.

Debido a la falta de estacionamientos en la zona serd
planteada [a creacion de uno que de servicio tanto a los
usuarios de las instalaciones de Ciudad Universitaria como
para la poblacion flotante de la colonia de Santo Domingo,
este estacionamiento deberd estar cercano al predio para
asi evitar desplazamientos innecesarios.

Con respecto al problema de inseguridad sera obligato-
rio el mejoramiento de imagen urbana, para ello se deberd
mejorar las banquetas y vialidades danadas, asi como la
implementacion de bases de vigilancia que operen las 24
horas del dia, asimismo serd necesaria la creacion de sen-
deros seguros con luminarias.

En cuanto al problema de conectividad que se refiere
a la imposibilidad de trénsito de un lado a otro de Ciudad
Universitaria en dias festivos o no lahorales, no serd posible
|a apertura de las vialidades debido a que la UNAM es una
institucion autonoma y por lo tanto no se rige por personas
externas a la misma; sin embargo se recomendard amplia-
mente la utilizacion de vialidades alternas.

PROBLEMATICAS

Para el problema de abastecimiento de agua en la zona
de Santo Domingo, el proyecto contendrd una propuesta de
mejoramiento de las tuberias de la colonia, para ello serd
necesaria la implementacion de nuevas tuberias y debido a
que para ello es necesario el levantamiento de las calles ac-
tuales, se considera una oportunidad para el mejoramiento
de las vialidades y de la infraestructura de iluminacion de
|a colonia.

Desde la colonia de Santo Domingo es dificil el transito
directo hacia Ciudad Universitaria dado que el tinico punto
de acceso es el puente del Metro Ciudad Universitaria, es
por ello que una propuesta para el transito seguro tiene dos
vertientes: es posible la creacion de un seméforo y una via
peatonal para atravesar a la altura sur del predio, sin em-
hargo debido a que Avenida Antonio Delfin Madrigal es una
vialidad de alta velocidad se sugiere mejor [a implementa-
cion de un puente a la altura ya mencionada.

Por consiguiente es también necesaria la creacidn de
reductores y controles de velocidad debido al aumento de
accidentes vehiculares que ocasionan, esto tomando en
cuenta también que la Avenida Antonio Delfin Madrigal des-
emhoca en la colonia de Copilco el alto que es mayormente
transitada por estudiantes, profesores y trahajadores de
Ciudad Universitaria, asi como por poblacion flotante tanto
de los comercios ahi establecidos como gente externa que
utiliza los medios de transporte como conexién para sus
rutas diarias.

Esto hace inminente el mejoramiento de las estaciones
de transporte publico ya establecidas, como es el caso del
GETRAM y de la estacion de camiones y combis que tienen
hase en la estacion del Metro Ciudad Universitaria, para ello
se plantea la creacion de paradas con asientos asi como
la implementacion de iluminacion. Del mismo modo para
el flujo peatonal serd necesaria la creaciin de semédforos
y topes o rampas reductoras de velocidad para permitir el
desplazamiento seguro de los transedintes.



En este proceso se tienen en cuenta las problema-
ticas que afectan tanto directa como indirectamente

el predio y a escala urbana la superficie a intervenir en
el proyecto general.

El objetivo principal de cada uno de los ejes se en-
cuentra desarrollado en esta partida, abordando asi
problematicas desde la escala de zona de estudio, asi|
como de la zona de intervencion.




1. Reordemaniento de transporte publi-
co para evitar los paraderos en zonas
no establecidas, mejorando asi el tran-
sito vehicular.

2. Generar paraderos establecidos
para el transporte publico, evitando y
reduciendo asi el robo.

3. Creacién de estacionamientos que
den servicio tanto a Ciudad Universita-
ria como a Santo Domingo con la finali-
dad de mejorar el trénsito vial.

4. Establecer limites y reguladores de
de velocidad para evitar los accidentes
vehiculares.

CONECTIVIDAD

1. Eliminar las barreras fisicas y visua-
les que delimitan las dos colonias con
la finalidad de generar una vinculacién
directa.

2. Crear accesos que permitan el cru-
ce peatonal entre ambas colonias por
medio de puentes peatonales.

3. Crear un acceso directo al Centro de
Desarrollo Comunitario que se localiza
a la periferia de Cantera con la finali-
dad de un mejor uso del espacio publi-
co.
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1. Generar una mejor inclusién de la po-
blacién de Santo Domingo para evitar
las zonas marginadas y permitir un me-
jor desarrollo econémico y social con la
finalidad de reducir indices delictivos.

2. Mejorar el uso de los espacios resi-
duales para evitar perimetros en des-
uso que propicien la inseguridad de la
zona y evitar el deterioro de la imagen
urbana.

3. Reorganizar el comercio informal de
la zona con el objetivo de focalizar los
distintos usos y evitar problemas de
accesibilidad y movilidad.

IMAGEN URBANA

1. Mejorar el estado fisico de las vialida-
des tanto principales como secunda-
rias

2. Planteamiento de un sistema de
alumbrado publico para evitar los fo-
cos de delincuencia

3. Generar espacios de desechos esta-
blecidos , en especifico para el uso del
comercio.

Mapa de Problematicas Zona de estudio
Robles, A. (2019) Zona de estudio, Intervencidn de imagen satelital. Propio.




Propues-
tas de
interven-
cion




Propuestas

Propuestas

Para las propuestas se toman como base los ob-
jetivos de intervencion que son resultado del and-
lisis de las problemdaticas para dar solucion a las
mismas.

Para generar una conectividad de la colonia San-
to Domingo con Ciudad Universitaria, se plantea
un corredor urbano, que parta desde el Parque del
Imdan, que se vincule con el actual corredor peato-
nal de Santo bomingo y que tome la calle aleda-
Aa al predio en el que se intervendrd, ademads de
vincular el actual CETRAM de Universidad, llegando
hasta Eje 3y finalizando en metro Copilco. Esto con
la intencién de unir ambas poblaciones por medio
de actividades econdbmicas y recreativas.

En el corredor urbano, se plantea la remodelacion
de mobiliario urbano y de avenidas que permita un
mejor flujo tanto peatonal como vehicular, ademds
de la implementacion del cambio de uso de suelo
en algunos predios, en donde en planta baja se ma-
neje el comercio local, y en plantas aledanas vivien-
da. Ademds de generar una vinculacion directa de
principales puntos de referencia en la zona, como
son: el Parque Iman, el Centro Cultural, la CETRAM, y
Copilco.
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Propuesta ordenamiento de manzanas.Robles, A. (2019) Propuestas, Propio.

En el caso del reordenamiento del transporte pu-
blico se plantea desplazar el CETRAM hacia un pre-
dio libre cercano que no impida el uso de las viali-
dades, asimismo para el problema de las paradas
no establecidas se plantean nuevas paradas en la
zona. Debido a que un gran problema de la zona es
la inseguridad vy la dificultad de accesibilidad y des-
plazamiento, se plantean reductores de velocidad
que permitan el paso en las vialidades aledafas.

Escala Macro

Asimismo para solucionar el problema de es-
tacionamiento se plantea utilizar el extremo
sur-oriente de Cantera Imdn para generar un
estacionamiento que de servicio a ambas po-
blaciones y también en Cantera Imdn se plan-
tea la creacidon de un acceso con vigilancia para
aprovechamiento de la poblacién, esto a su vez
podria ayudar en la vinculacion de las pobla-
ciones disminuyendo la inseguridad de la zona.

Del mismo modo para reducir los niveles de in-
seguridad se plantea la colocacion de luminarias
y vigilancia en los perimetros en desuso, asi como
un mejoramiento de las viviendas y comercio de la
zona de Santo Domingo y de la red hidraulica de la
zona que permita el abasto a las poblaciones de
Santo Domingo y al predio a intervenir.

Atingente al tema, se plantea un mejoramiento
de las vias vehiculares y de las banquetas para su
correcta utilizaciony evitar que los peatones se des-
placen en las vialidades destinadas a los vehiculos,
evitando asi accidentes y también evitando los fo-
cos de desechos generados en los baches, dando
una mejor imagen urbana. Asimismo se plantea el
establecimiento de los comercios informales para
evitar asi problemas de accesibilidad y focalizar los
distintos usos de cada zona, estos comercios debe-
rén contar con espacios destinados para los dese-
chos que ahi se generen con la finalidad de evitar
los focos de desechos en las calles que a su vez de-
gradan la imagen urbana y son focos de infeccion
debido al acarreo de gérmenes e insectos a esas
zonas de desechos. (Ver mapa de propuestas a ni-
vel zona de Estudio)

Propuesta reacomodo de metrobus.Robles, A. (2019) Propuestas, Propio.
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Propuestas

Escala Micro

Es inminente también la creacion de un reglamento y la reordenacion de los usos de suelo
en Santo Domingo, con el objetivo de centralizar las actividades de la misma indole y hacer mas
sencilla la busqueda y utilizacion de cada espacio.

Debido a la importancia de la zona y la dificultad de accesibilidad se plantea generar un corre-
dor urbano gque vincule el Skatepark Iman con el Metro Copilco, pasando por la calle Doctor Anto-
nio Delfin Madrigal y desembocando en la calle homonima al metro; esto ademas de vincular la
zona y permitir el trdnsito peatonal, también nos permite vincular el predio y las dos poblaciones
colindantes. Para una correcta vinculacion de las poblaciones y facilitar la visibilidad de la zonag,
se plantea la eliminacion de algunas viviendas en la primera cuadra de Santo bomingo con la
finalidad de abrir algunas vialidades que conecten con las paralelas como Anacahuita y las per-
pendiculares como Ahuanusco.

Considerando la amplitud de la vialidad Doctor Antonio Delfin Madrigal se plantea que una

parte de la vialidad sea de uso peatonal y de bicicletas y otra parte de vehiculos; asimismo serd
necesaria la implementacion de cruces peatonales y bolardos que aseguren la correcta utiliza-
cién de la vialidad, dando como resultado un corredor seguro para transitar.
Tomando en cuenta la importancia de los comercios en planta baja se pretende extenderlos a lo
largo del corredor urbano, haciendo asi mds centralizada la localizacion de los mismos y aunado
al uso del estacionamiento en Cantera Iman se proyecta un mejor uso de la vialidad, evitando el
transito en la zona.

Dentro del predio se plantea el desplazamiento del Patio sur del Metrobus al predio de la Planta
de Asfalto, esto debido a que es un predio que cuenta con la superficie necesaria y se encuen-
tra conectado con vialidades amplias que permiten el correcto uso de ese terreno. Asimismo se
plantea el desplazamiento del depdsito vehicular para dejar asi el terreno libre para la imple-
mentacion de un nuevo proyecto en el predio.

PARQUE IMAN

Propuesta de Corredor Urbano
Robles, A. (2019) Propuestas, Propio.
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Propuestas Nivel zona de Intervencion. Robles, A. y Alvarez, A. (2019) Propuestas, Propio.
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i1 de Usuarcrtio

Perfil de Usuario

Del andlisis de los posibles usuarios del pro-
yecto es necesario mencionar que para este
ejercicio se considera un porcentaje del 30%
del salario que debe utilizarse para el pago de
renta de un departamento debido a que se de-
bben considerar otros gastos como alimentos,
transporte y servicios para asi distribuir el suel-
do con el porcentaje restante. Se puede obser-
var que en el caso de los Técnicos Auxiliares
Administrativos se puede utilizar para la renta
un rango de $1,200.00 a $1,800.00 mensuales;
en el caso de los Profesores titulares de medio
tiempo se considera entre $3,000.00 y $4,500.00
mensuales; en el caso de los Profesores titu-
lares de tiempo completo se pueden destinar
entre $9,000.00 y $28,500.00 mensuales; y para
los Investigadores eméritos entre  $30,000.00
y $48,000.00 mensuales. Sin embargo para el
caso de los estudiantes no se puede conside-
rar una renta fija debido a que en la mayoria de
los casos éstos estan subsidiados por familia-
res o factores externos variables, por otro lado
se pueden considerar estudiantes que a su vez
tengan un trabajo, en cuyo caso el porcentaje
considerado serd un poco menor con el obje-
tivo de dejar un rango mayor para imprevistos,
por lo que deberia de variar entre $2,500.00 y
$3,500.00 mensuales.

Estos factores reducen el pUblico al que va
dirigido el proyecto debido a que se deben de
plantear materiales, sistemas constructivos y
programas que se adecuen a lo que se pueda
pagar en ambos casos y asimismo permitir un
porcentaje de ganancia para los encargados
del proyecto y de su correcta implementacion.

Para concluir se deben hacer 2 tipos de vi-
viendas: la primera que esté dirigida a es-
tudiantes y cueste alrededor de $2,500.00 vy
$3,000.00 mensuales, asi como viviendas de
renta o venta dirigidas a profesores, aca-
démicos y técnicos que vaya de $1,200.00 o
$4,500.00 mensuales en el caso de las vivien-
das bdasicas y $9,000.00 a $48,000.00 mensua-
les en el caso de las viviendas mads equipa-
das o que cuenten con mdas comodidades.

AGADEMICOS
CARGO SUELDO
Técnico Auxilior Administrativo 34000 - $ 6000
Profesor titular Tiempo Completo $ 30000 - § 95000
Protesor titulor Medio Tiempo $10000 - $ 15000
Investigador Emérito $100.000 - § 160000

ESTUDIANTES

SUELDO

$8000 - § 10000

Estudiante Trabajodor
para una renta de $ 2500 a $3500

Sueldos prometio de posible usuario.
Robles, A. (2019) Imagen. Propic.
Dado que una parte del proyecto estard
enfocada hacia el comercio, deberd con-
siderarse que en el caso de los estudiantes
trabajadores no se cuenta con un alto po-
der adquisitivo, por lo que el comercio debe-
rd estar enfocado hacia necesidades bdsi-
cas y quizd por la necesidad del estudiante se
pueda plantear una libreria o una cafeteria.
Por otra parte para los académicos de ma-
yor poder adquisitivo se pueden plantear ser-
vicios como gimnasio, salas de conferencias, y
canchas deportivas. Asimismo se deben con-
siderar espacios de esparcimiento como un
Centro Cultural o un Foro de actividades para
atraer también a la comunidad de Santo Do-
mMingo y poblaciones flotantes aledanas, con el
fin de incluir diversas poblaciones en el proyec-
to y evitar asi la gentrificacion.



PO s ibilida.d d e Crédito

Créditos
Hipotecarios

AUn en el caso de los académicos se debe plantear la necesidad de un crédito en caso de querer com-
prar la vivienda en vez de rentarla, en cuyo caso se deberd de hacer un estudio acerca de la duracion para
la que se considere el crédito, la tasa de interés que piden las diversas instancias bancarias o prestadoras
del servicio, entre otros factores. Para este rango de pagos se ha considerado que los académicos suelen
tener las oportunidades de crédito de FOVISSSTE, INFONAVIT, AAPAUNAM, y asi también se consideran instan-
cias como bancos particulares.

Se debe considerar que en la mayoria de los casos los créditos no abarcan el 100 % del pago del bien,
sino que se hace un aproximado dependiendo del sueldo del usuario y del plazo en el que se va a pagar
dicho crédito, asi como una tasa variable o fija que va aunada al factor de inflacion de un pais, estas ta-
sas de interés pueden ser de tres tipos: fijas, variables y mixtas. Sin embargo se debe considerar que entre
mayor sed el pago y el plazo, mayores serdn los intereses a pagar.

Existe también una opcidn que no se encuentra en todas las instancias prestadoras del servicio que
consta en unir créditos hipotecarios, esto se refiere a que se puede sumar el valor del crédito cuando se
trata de una pareja que quiere hacer un pago comun del bien inmueble a tratar.

CREDITOS HIPOTECARIOS

Operacién financiera donde una entidad le concede a oltra una cantidad de
dinero en una cuenta a su disposicion, comprometiendose la segunda a devolver
todo el dinero tomado. pagando ademas un interés por el uso de esa cantidad.

DURACION TASAS DE INTERES
Construir unda VWiQndO Aumentor .tU _crczt_:.l’\to TGSO “JO
con ofra institucion. No cambia la cantidad mensual
" . Tasa variable
= a 20 ahos loreferente aFovissted Varian entanto ala economia (BanMex)
Infonavit Tasa mixta.

. Mezcla entre tasa fija y variable
entre mayor sea

el plazo. mayores seran
los interes

Tasa variable
Vaincrementando conforme al pasar de losmese

Opciones de crédito Hipotecario.
Robles, A. (2019) Imagen. Propic.

Para la apertura de un crédito hipotecario se hace también el estudio considerando la edad de la per-
sona a quien va dirigido, esto para evitar que la persona fallezca rGpidamente y el crédito no quede fini-
quitado, en cuyos casos hay ocasiones en las que esas viviendas son vendidas en remates bancarios, lo
mismo ocurre cuando una persona No puede solventar los gastos de manera recurrente y es desalojada.
En el caso de FOVISSSTE existe la opcidn de un crédito para la construccién de una vivienda, lo cual es Util
para el proyecto en caso de ser necesaria una instancia para ayudar a solventar los gastos del proyecto.



P o s ibilidades d e créditeo

El crédito de INFONAVIT estd dirigido a personas que trabajan en el Seguro Social o instancias de em-
presas privadas, mientras que FOVISSSTE va dirigido a los trabajadores del gobierno. Del mismo modo si
se considerara el crédito de AAPAUNAM, este va dirigido especificamente a los trabajadores de la UNAM,
por lo que seria un trato mas directo con el medio del usuario; para ese caso la AAPAUNAM se encarga de
hacer un estudio adaptado a las necesidades de cada usuario y por ende no se puede tomar un rango
especifico para el préstamo y solvencia econdmica.

Para la opcion presentada a continuacion, tanto el crédito de INFONAVIT como el crédito de FOVISSSTE
puede estar dirigido al mejoramiento, remodelacion y construccion de una vivienda o de un terreno ya
adquirido.

El Fondo de Vivienda, que administra INFONAVIT, se
compone de las aportaciones hechas por los patrones,
que corresponden al 5% de tu salario

Comprar Construir tu vivienda
Puedes adquirir una vivienda En caso de contar con un terreno
nueva, usada o hipotecada propio o en el terreno de tu
asi como mejorarla. conyuge

9 Ser derechohabiente e Tener una relacion laboral Cumplir con la puntuacidn
requerida

Ampliar o reparar tu casa Pagar tu hipoteca

Remodela, ampliar o repara tu Liquida un crédito hipotecario que
tengas con una entidad financiera

distinta al Infonavit.

vivienda.

2 BV ’fT‘-‘\:{i‘ﬁﬂ‘wr' 1.:
FOVISSSTE
Sistemna de financiamiento que permite y
otorga creditos accesibles y suficientes a los trabajadores
del Estado esto con el fin que adquieran una vivienda

digna y decorosa en legitima posesion y asi como apoyarlos
para generar un retiro sustentable

Simulacion de crédito
A Robles.(2019). Posibilidaces de crédito.Imagen, INFONAVIT y FOVISSSTE.
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En el caso de INFONAVIT se presentan los datos aproximados del crédito en cuestion, para ello el rango
va desde los $433,000.00 en el caso de poder demostrar ingresos adicionales ademds de estar respaldado
por el INFONAVIT y alguna instancia financiera; y hasta $1,795,000.00 en el caso de ser un crédito exclusiva-

mente contratado con el INFONAVIT.

En todos los casos aqui presentados las tasas de interés son las mismas del 12%, esto nos da como re-
sultado que el usuario estaria pagando un extra para poder solventar ese crédito y trae consigo una ga-
nancia para la entidad financiera; esto se podria ver reflejado en un plazo mas largo de lo planeado para
el crédito y una cantidad extra destinada a la entidad financiera.

Es el créedito tradicional
hipotecario que otorga
el Infonavit.

Credito Infonavit

Préestamo hasta $1.735,378.70
Tasa de 125
interes.
Gastos de 3% del I;I'IC.iI'ltD
Operacion. del crédito
Es el crédito tradicional
hipotecario .
REDITO
TRADICIONA'
Préstamo hasta $362.346
Tasa de d. 6
interés.
W 3% del [nnnt-:-
Operacién. del crédito

ALTERNATIVAS DE CREDITO

Es el credito otorgado
por Infonavit y una
entidad financiera. Y adeds es
posible comprobar ingresos
adicionales.

Es el crédito otorgado
por Infonavit y una
entidad financiera.

Cofinavit

Ingresos Adicionales

hasta $462,353.70 hasta $4339,212.70
123 123
5% del monto 3 delmonto
del crédito del crédito

ALTERNATIVAS DE CREDITO

Es el crédito otorgado
por Infonavit y una
entidad financiera. Y ademas
es posible comprobar ingresos
adicionales.

Es el credito otorgado
por Infonavit y una
entidad financiera.

REDITO REDITO

ALIADOS PLU’ 'ESPALDADO

Mo especifica Mo especifica
4.6 4.6

3% del monta
del crédito

5% delmonta
del crédito

Simulacion de crédito
A Robles.(2019). Posibilidades de crédito.Imagen, INFONAVIT.
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Para el andlisis de la oferta inmobiliaria de la
zona se tomd como referencia la zona de es-
tudio para asi tener un perimetro razonable de
cercania con el predio y por ende dar resulta-
dos mas exactos para calcular un aproximado
del valor de la vivienda del proyecto.

A continuacion se presentan algunos anun-
cios con esas caracteristicas y algunas fotos
para mostrar el estado de los mismos, asimis-
Mo se muestra su ubicacion para tomar en
cuenta la cercania con el predio del proyecto.
Mdas adelante se exhibird también una tablg,
producto de la busqueda y andlisis de las vi-
viendas andlogas encontradas, asi como las
caracteristicas de cada una de ellas, toman-
do como prioridad también encontrar un pro-
medio de recGmaras con las que cuenta cada
vivienda, asi como cocing, bano y en algunos
amenidades como son sitios de estaciona-
miento, patios de servicio, zonas verdes, gim-
nasio, entre otros, en esta tabla se exponen
también la antigliedad de los edificios y el pro-
medio.

En primera instancia se observa que los de-
partamentos en renta varian entre los $2,000.00
y los $6,000.00 mensuales por lo que se puede
considerar para los alumnos asi como para los
académicos

 Cantactar

&, Ramata hipotacano £ Publicado haca 96 dias

Anuncio de venta de departamento en Santo Domingo
Fuente: https: / https://www.dadaroom.com/

Eje 10 Sur Padragal de Sanlo Daoming,

MImt teena 101 mt construidos ¥ Recimaras 9 Baf0s 1 Estacionamionio

Predregal de Santo Domingo, Coposcin

MN 3,450,000 e

QPublicads hace 29 dias

Anuncio de venta de departamento en Santo Domingo
Fuente: https: / https://www.dadaroom.com/

Departamento en Pedregal de Santo Domingo

$6.000 MN

Departamento cercs de metro Copdeo v de Ciuded Uniersitaria, con dos recamaess, bafio
completn, coces, con posibiidan de estacienamiento

Anuncio de renta de departamento en Santo Domingo
Fuente: https: / https: //www.dadaroom.com/

...... perzana sola o parej $E500MN
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Anuncio de renta de departamento en Santo Domingo
Fuente: https:  https://www.dadaroom.com/
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REMNT &
UBicacion Frecio Elementos uperficie [m2 Ao de construc
Pedreqal Carrasce % recamaras, 1 bano, zala, camedar, cacinag
15 C?:. O:n::;h-l ' 12,500.00 integral, patio de servicio, 1 63
v ertacionamicnte, seguridad 24 horas
Ay de los
Insurgentes Eur F recimaras, 1bafo, sala, comedar,
2 3155, Cuicuilca, 15,000.00 cocineka, patio de servicia 50
Coyoacdn
e del Iman 5501 2 recamaraz, 1 bafha, zala, comedor, cocina
20 Pedregal de 250000 ||:|d-:p-:_nd|-:nt-:. 1 estacionamicnta, jueges &0
C oo O - infantiles, seguridad 24 haras, 2o nivel,
AMTAZES, Loyoacan salén de ugos miltiples
3 recamaras, 2 bafos, 2 lugares de
21 ﬁ;:';_t_t?; 2‘:‘1:::;:" 13,000,000 || estacionamicnte, cocing equipada, terraza 0
Hes ey y balcdn, elevader, badega
Euinto Callejdn
Huayamilpas 41-13, 2 recamaras, 1 bana, sala, comedar,
2z Muewa Diaa Ordaa, 6,000.00 cocing, patio de servicio 50
Copoacin
Cda. Framboyanes
Ma. &, Pedregal de 1 recamaras, 1 bana, sala, comedar, cacina,
&3 Zanto Dominge, B.300.00 patio de servicio 0
Copoacin
A del Iman, 2 recamaraz, 1 bafha, zala, comedor, cocina
24 Pedragal de 3,500.00( integral, 1 estacionamienta, sequridad 24 1]

Carrasca, Doyoacﬁn

horas

, Tabla de oferta inmobiliaria
A. Alvarez.(2019). Dferta inmobiliaria.Tabla, Propio.
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WENT A
UEicacian Frecio Elemantas uperficie [m2]  |[Ane de construccian)
Pedregal de Santo 2 recdmaras, 2 bafos, sala, comedar,
ed - || % 2350,000.00 cocing equipada, 1estacionamiants, 107 207
Dominge, Coyoacin .
balcan y raof garden con palapa techada,
Presidencial 2 recamaras, 2 bahos, zala, comedar,
Expotecas - Calls cocing, 1 estacionamiento, clevadar
Zapatecas, Cal. $ 2,045,05000) . ' y . 045 2015
directa al departamento. Con o sin Roof
Pedregal Zanto L
: - Garden privada.
Dominge, Coyoacin
Pedra Henriquea
Urena 444, Pedregal 2 recamaras, 2 banos y medio, sala,
D¢ Coyoacan, Los comedor, cocing integral, 1
Rieyes, Pedregal De ' #0500 eatacionamicnto, areas verdes, 5o piza, a 1336
Fanta Dlaminga, zequridad 24 haoraz
Coyoacin
Pedro Henriquez 3 recimaras, 1baho, zala, camedar, cocing
Urena # 212, independiente, patio de servicio, 1
Fedregal De Santo ¥ 2,445,050.00 csbacionamicnta, jusgas infantiles, dreas B 2o
Daminga, Coyoac:’in werdes, 2o nivel
Pedro Henriquez % recamaras, 2 banos, sala, camedar,
Ureha, Puckla de los|| § 2,300,000.00 cocing con barra, 1 estacionamicnto, ar 2016
Fiepes, Copeacin zotchuela techada, seguridad 24 horas
A, Universidad 3 recamaraz con closet, 1 bano completa,
135_3. Cn:_-pll-:o P 1,244,400.00 Sala._cc-mc_d-c-r. -:-c--:u:m. 1 Iugar_d:: as 134
Univerzidad, estacianamicnta, patio de zervizia,
Coyoacin sequridad 24 horas
;::I!';EEE'D::?;'E%\; % recamaras, 2 banos, sala, camedar,
P P | $ 4,136,564 00 cocing, 2 estacionamicnto, patio de 35 -105 2015
Pedregal Santa - . S E
Demi o : seryicio, yestidor principal
aminge, Copaacin

, Tabla de oferta inmobiliaria
. Alvarez.(2019). Dferta inmobiliaria.Tabla,Propio.
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UBicacian Precia Elementas uperficic fm2
Ulapa MZ5 LT, Riecdmara individual, bafie compartide,
35 Predregal de Santo 3,000.00 cocing compartida, sala-comedor 12
Diamings, Coyaacin compartida
Ulapa MZ5LT21, : - . .
36 Pedregal de Tanko 500000 Recamara ?:Ioble. baha compartida, cn.:h-clna a0
. - compartida, sala-comedor compartida
Daminga, Coyaacin
Dcrrocfu:::;an 3 Fiecdmara, 2ona de cstudio, comedar,
3 ~ep E0T0.00 bafic, cocing campartida, berraza 12
Universidad, .
. compartida
Coyoacin
Tejamanil 30, Recimara, cocing compartida, bafio
38 Pedregal de Santa 3,000.00 ' . P ' a
Diemi c . compartida
aminge, Coyoacin
Riecimara, cocina comparkida, bafio
33 Mlayas 30, L-:\: 310000 || compartida, camedor compartida, sala 10
Reyes, Cowoacin i . .
compartida, patio de servicio
Omega 272-256, - - - .
40 Framero de 000,00 Recamara, ar'ta de -:_-Ifudlc-._-:om-:dc-r. =ala, &0
. bafia, estacianamiznta
Terreres, Coyoacin
docaque 43,
41 Pedregal de Sante 3,600.00 Recdmara, cocing, bafio 15

Diaminge, Coyaacin

/ Tabla de oferta inmobiliaria
A Alvarez.(2019). Oferta inmobiliaria.Tabla, Propio.
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OFERTA Y DEMANDA

SECTOR COPILCO-UNIVERSIDAD

DEPARTAMENTOS EN VENTA
PRECIO PROMEDIO: $2'342,323.00
CARACTERISTICAS PROMEDIC:
-2 RECAMARRS
-1 BAN
SUPERFICIE PROMEDIC: 82.17 M2

4T0S DF 3 DEPIRTAMENTOS £ L4 2008
DEPARTAMENTAS EN RENTA

PRECIO PROMEDID: $15,000.00
CARRCTERISTICAS PROMEDI:
-3 RECAMIARAS
-1 BAN

SUPERFICIE PROMEDIO: 130 12

A0S DE T DEPARTAMENTD EN LA Z0NA

SECTOR PEDREGAL DE CARRASCO-GUICUILCO

DEPARTAMENTOS EN VENTA
PRECIO PROMEDIY: $6°447,500.00
CARACTERISTICAS PROMEDIO:
-2 REGAMARAS
-1 BAND
SUPERFICIE PROMEDIC: 144.50 M2

DAT08 D 2 DEPARTAMIENTOS EN LA Z0MA
IEPARTAMENTOS EN RENTA

PRECIO PROMEDID: $12,035.00
CARRCTERISTICAS PROVEDIC:
-3 RECATAARAS
-1 BAN

SUPERFICIE PROMEDIC. /8.7 M2

DATOS DE 8 DEPARTARAENITOS EN LA Z0NA

SECTOR SANTO DOMINGO-LOS REYES

DEPARTAMENTOS ENV VENTA
PRECID PROMEDIC: $2°217,991.62
CARACTERISTICAS PROMEDI:
-3 RECAMARRS
-2 BANOS
SUPERFICIE PROMEDIC: 8.1 2

ATOS OE § DEPARTAMENTOS EN LA 700
DEPARTAMENTOS EN RENTR

PRECIO PROMEDIO: $5.500.00
CARACTERISTICAS PROMEDIO:
- RECAMARA
-1 BAN

SUPERFICIE PROMEDIC: 71 W2

DATOS D 2 DEPARTAMENTDS EN LA ZONY

SECTOR PEDREGAL DE SAN FRANCISCO

DEPARTAMENTAS EN VENTA
PRECIO PROMEDIY: $I625,580.33
CARACTERISTICAS PROMEDIO:
-3 RECAMARAS
-1 BAND
SUPERFICIE PROMEDIC: 83.33 M2

DATOS DE § DEPARTAMIENTOS EN LA Z0MA
EPARTAMENTOS EN RENTA

PRECIO PROMEDI(: $5,500.00
CARRCTERISTICAS PROMEDIC:
-2 RECAMARAS
-2 BAR0§

SUPERFICIE PROMEDIC: 71 M2

DATOS DE 2 DEPARTAMENTOS EN LA Z0NA

VIVIENDAS EN RENTA PARR RLUMNOS CERCA DE C.U.

DEPARTAMENTOS EN RENTA
PRECIO PROMEDI: $4 538 57
CARACTERISTICAS PROMEDIO:

~| RECAMARA

-1 BAND COMPARTIDD

-1 COCINA COMPARTIDA
SUPERFICIE PROMEDIC: 21 M2

DATOS DE 7 DEPARTMENTDS EN LA ZONA
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SIMBOLOGIA

VIVIENDAS EN YENTA
VIVIENDAS EN RENTA
RESIDENCIA ESTUDIANTIL
AREAS VERDES

Media de viviendas en renta, y venta en Santo Domingo
A.Madrid.(2019). Mercado Inmobiliario.Mapa,Propio
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R nalogos d e Estudio

A partir de los resultados adquiridos en la oferta y la demanda, se debe plantear también un andlisis de
proyectos andlogos que tengan la mayor cantidad de elementos en comUn con el programa planteado
para el proyecto, del mismo modo se hace hincapié en el estudio de la solucién del proyecto andlogo en
zonas comunes y zonas de servicios.

Para el primer andlogo se toma una vivienda del Arquitecto Javier Snchez que se encuentra también
en la Ciudad de México. Este andlogo no cuenta con la misma cantidad de viviendas planteadas para el
proyecto, sin embargo se toma como referencia para analizar la solucidn de las circulaciones y en espe-
cifico de las circulaciones verticales y nlUcleos de servicios.

Es también una referencia por la capacidad de apropiacion que genera el proyecto con el usuario debi-
do al cambio de uso de suelo que es una caracteristica que se tiene en comUn con el predio del proyecto
y que es fundamental para este proyecto debido a la necesidad de vinculacion con las dos poblaciones
colindantes.

Departamentos

Departamentos Maria Ribera

URBANISMO, APARTAMENTOS, AMPLIA- Develamos las ca-
CION pas de historia de la
antigua Fabrica de
Chocolates La Cubana
que se fundd en 1872 y
funcioné hasta 2004 en

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO
Arquitectos: JSa

Area: la colonia Santa Maria
31000.0 m? la Ribera. De tal forma,
ARO: rehabilitamos e inte-
gramos una dindmica
2016 habitacional con usos

o

mixtos y cambios de
escala. Por su ubicacién
y sus antecedentes
histoéricos, esta colonia
ha desarrollado usos y
costumbres de barrio
en torno a un kiosco
Mmorisco.

Fotografias de interior de proyecto
Fuente: https: www.archdaily.my/mx



R nalogos d e

Estudio

El complejo se situa
como uno de los princi-
pales ejemplos de dise-
Ao arquitectonico de la
Ciudad de México, debido
a la modernidad y van-
guardia de sus 13 torres
de hasta seis niveles, que o |
en conjunto albergan 242 — P s
departamentos, en poco o s ol B |I'T
mas de 46000 metos | [HFAON NN Al0. [ Al
cuadrados de construc-
cion sobre una superficie
de 9,604 metros cuadra-
dos.

=y

Fachada y Cortg
Fuente: NEEps: J/www.archdaily.mi/m
Las dimensiones de los departamentos van desde los 45 hasta los 98 m2. Todos los modelos cuentan
con espacios funcionales como recdmara con vestidor y disefio de iluminacién y acabados.

El complejo también recupera un edifico para albergar las amenidades del conjunto, manteniendo el
cardcter industrial original y mezcldndolo con las comodidades que hoy demandan los clientes de pro-
yectos inmobiliarios para casa-habitacion. Ademds, parte de la vegetacion original del lugar se incorpord
al disefio de las éreas verdes del desarrollo, detalla un comunicado de marzo de Grupo Marhnos.

Entre las amenidades que ofrece estdn un salén de usos mdultiples, gimnasio, ludoteca, zona de juegos
infantiles, biciestacionamientos y roof gardens.

&

*2 recdmaras

60 m2 aprox.

*1 recdmara

40 m2 aprox.

*2 recdmaras

65 m2 aprox.

*3 recdmaras

65 m2 aprox.
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Planta ler Nivel
| £ e Fuente: https: /www.archdaily.mx/mx
5 15m
@TIPO1 QTIPO2 O TIPO 3 QTIPO 4 @® 1IPOS
*Sala *Sala *Sala *Sala *Sala
*Comedor *Comedor *Comedor *Comedor *Comedor
*2 Bafos *1 Baflo *1 BaRo *2 Bafos *1 BaRos
completos completo completo completos completo

*1 0 2 recdmaras
Estilo Duplex
40-65 m2 aprox.
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El acceso al conjunto cuenta con un vestibulo a un
costado de la caseta de vigilancia, del mismo modo
se encuentra a un costado del acceso vehicular. En
el caso del predio a intervenir, la vialidad mas acce-
sible para los vehiculos se encuentra en el costado
poniente pero se tendrdn que analizar las posibili-
dades debido a que el acceso franco se encuentra
en una vialidad de alta velocidad y no cuenta con
reductores de velocidad. Asimismo el flujo peatonal
provendrd mayormente de Santo Domingo y del
Metro Ciudad Universitaria que se encuentran del
lado oriente del predio, por lo que seguramente el
acceso peatonal deberd estar separado del acce-

so vehicular.

Las dreas libres del conjunto cuentan con dreas
verdes pero en su mayoria no cuentan con espa-
cios de permanencia, asimismo se puede observar
que los patios se utilizan como elementos de venti-
lacion y como focos visuales y son compartidos por
los departamentos a su alrededor; el drea construi-
da con respecto a las dreas libres representa un
mayor pocentaje en este andlogo, sin embargo en
el proyecto a desarrollar la normativa no permite un
desarrollo mayor al 50% del drea del predio, por lo
que serd necesario el disefio de las dreas libres con
espacios de permanencia y convivencia.

En la imagen superior se marcan los nlcleos de
circulaciones verticales, puntos que serdn de refe-
rencia en el proyecto a desarrollar. Se puede ob-
servar que tanto elevadores como escaleras estdn
concentrados en un sélo nlUcleo y que estos estdn
distribuidos alrededor del predio de modo que cada
uno de ellos da servicio y acceso a dos o hasta a
seis departamentos.

También se observa que el acceso a los depar-
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Planta ler Nivel

Fuente: https: www.archdaily.mx/mx

tamentos en su mayoria estd dado por pasillos en

torno a los ndcleos de servicio, de modo que si se

observara el conjunto, los volimenes formados ten-

drian forma de “H”". Debido a la eficiencia resultante

de estos nucleos de servicios, se considera lo mds
adecuado a emular en el proyecto a desarrollar.

El proyecto andlogo cuenta con 10 prototipos dis-
tintos en planta baja, cada uno cuenta con una o
dos recmaras; en su mayoria los departamentos
tipo se desarrollan en una sola planta, pero también
existen prototipos duplex, los cuales cuentan con
una sola entrada en las plantas tipo pares.

En el caso de los departamentos duplex la diferen-
ciacion de las zonas es mas definida entre la esfera
publica y la esfera privada, sin embargo los com-
pradores suelen ser parejas jovenes debido al uso
de las escaleras, por lo que es una buena opcion
pero en caso de utilizarse este tipo de viviendas, de-
berdn ser ajustadas al porcentaje de poblacion de
esas caracteristicas que se espera tener dentro del
proyecto.

Aunado a los espacios publicos y privados, se ob-
serva que gran parte de los casos presenta bal-
cones o terrazas, asi como patios privados en los
departamentos cercanos a las colindancias, del
mismo modo el tratamiento de fachada no mues-
tra predileccion por una orientacion ni tratamientos
especiales para las orientaciones de mayor asolea-
miento. En las viviendas a desarrollar se tiene una
mayor demanda de departamentos, por lo que serd
necesario el andlisis de las sombras y la volumetria
para evitar los espacios no ventilados o con poca
iluminacion, lo que representard patios de mayor
tamano, asi como una separacion mayor entre un
edificio y otro.
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Residencia Estudiantil

BNKR Arquitectura / Esteban Suarez &
Sebastian Sudrez

Lider del proyecto: Emelio Barjau &
Angel Rivero

Equipo del proyecto: Angel Rivero,

Ubicacion: Cholulg, Puebla, México

El esquema resultante dispone de un patio central
rodeado de tres niveles. Cada celda de la vivienda
en este anillo incluye todas las comodidades nece-
sarias para una residencia compacta: alojamien-
to para dormir, estudiar, una cocina bdsica y bano
completo. La planta baja incluye area comercial
rentable, una cafeteria y un salén privado.

Desde el exterior, esta masa parece cerrada y pri-
vada, vestida con una piel Unica, sin interrupcion de
la placa perforada. Sin embargo, este bloque pri-
vado levanta una de sus esquinas para permitir el
acceso directo al patio a nivel del suelo. Todo el edi-
ficio debe ser entendido como un claustro, con un
enfoque hacia la privacidad y la vida interior, pero
que también estd abierto por este gesto. Un edificio
que estd cerrado, pero que a la vez resulta acoge-
dor. Privado, pero a la vez completamente pUblico
al interior.

Estudio

Residencias Bunker

w'-

Render de proyecto
Fuente: https: www.archdaily.my/mx

La Universidad de las
Américas en Puebla
recibe 8,000 estudiantes
al afio que estan cons-
tantemente en busca
de alojamiento. Cholula
estd viendo cada vez
mas desarrollos que se
adaptan a la creciente
poblacién estudiantil. En
este contexto, BUNKER
Arquitectura ha disefia-
do una propuesta para
un complejo de 41 vi-
viendas estudiantiles en
un barrio residencial en
Cholula. El programa de
una residencia de estu-
diantes se caracteriza
por ser una aglomera-
cién densa de células
con @reas comunes que
absorben la vida social
de los estudiantes.
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Planta Baja
" Fuente: https: fwww.archdaly.mi/mu
EI acceso al conjunto se ve enmarcado por los
elementos tectonicos que impiden el paso hacia los
costados del edificio, no cuenta con estacionamien-
to por lo que el acceso es Unicamente peatonal; la
administracion se encuentra del lado opuesto del
acceso al cual se accede atravesando el patio cen-
tral. En el caso del proyecto a desarrollar se tendrd
que evaluar la eficiencia de este esquema debido
a que la caseta de vigilancia y la administracion se
considera mads eficiente si se encuentra cercano a
la entrada del conjunto.

<

?

Se puede observar que la planta baja estd des-
tianda Unicamente a los servicios y por ende es una
zona mds pulblica, el mayor porcentaje de espacio
se encuentra destinado a comercios; debido a que
parte del programa del proyecto involucra comer-
cio, se puede tomar como andlogo el uso de los
comercios a proximidad de las fachadas debido a
que permite un acceso MaAs directo hacia la zona
publica y se diferencia asimismo de las zonas pri-
vadas debido a que se encuentran en los siguientes
niveles.

Las dreas verdes son un elemento importante en
este caso dado que ademds de ser un elemento
con un objetivo visual, cumple la funcidn de ser par-

te de los patios de servicio que fungen como espa-
cios de ventilacion e iluminacién para el conjunto.
Esta solucion es apropiada por lo que se utilizard
ese mismo esquema en el proyecto a desarrollar.

En la imagen inferior se marcan los nGcleos de
circulaciones verticales, se observa que no cuenta
con elevadores, esto seguramente debido al ran-
go de edades y caracteristicas de los usuarios, asi
como por la demanda y no es necesario tomando
en cuenta que el reglamento establece minimo
cinco niveles para la creacion de elevadores. En el
caso del proyecto propio No se consideran eleva-
dores debido a que la demanda no sobrepasa lo
que se exige en la normativa para los edificios sin
elevadores. Las circulaciones horizontales son por
medio de pasillos en torno al patio central, este es-
quema en forma de O no se considera pertinente
como andlogo debido al asoleamiento.

En este andlogo cada residencia estd disefada
para una sola persona y existen dos prototipos: el
gue se desarrolla en una sola planta y los duplex
gue se desarrollan en cada planta par. En el caso
de las residencias duplex, cuenta con una cocine-
ta, ademas del bafio y recdmara. Este acomodo se
puede utilizar en el proyecto, para los que no tengan
cocineta se tendrian que hacer cocinas y espacios
comunes con los que no cuenta el proyecto andlo-

go.

En el andlogo lo espacios verdes son Unicamen-
te los de los patios de ventilacion e iluminacion y el
patio central cuenta con jardineras; para el proyec-
to se considera de suma importancia el desarro-
llo con dreas verdes que funjaon como espacios de
esparcimiento para los habitantes, asimismo serd
necesario plantear espacios como una pequefa
biblioteca, una sala de proyeccidn y servicios como
lavenderia y cafeteria.

» - Planta tipo
Fuente: https: Jwww.archdaily.my/mx



Intencio-
nes de
Proyecto




Il ntenciones d e Proyetcto

El proyecto tiene como intencion principal la integracion de las dos poblaciones colindantes,
asi como una apropiacion de las mismas que se pueda dar a partir de los espacios comunes y
que esto a su vez vaya aunado al proyecto general de corredor urbano que vincule la zona del
Skatepark Iman con el Metro Copilco mencionado anteriormente.

Otro de los factores clave para el desarrollo de este proyecto es tener en cuenta un programa
que pueda ser versatil para ambos tipos de publico, generando asi una armonia del proyecto y
no una division notoria del factor de ingresos o caracteristicas con las que puedan contar tanto
la vivienda de venta y renta como las residencias estudiantiles.

Para el proyecto se toma en cuenta la normatividad que se plantea como cambio de uso de
suelo, con la finalidad de obtener porcentajes de darea libre mds adecuados al uso de suelo ha-
bitacional mixto. De ese modo los cdlculos a continuacion mencionados hacen referencia a la
totalidad del terreno y posteriormente a los porcentajes derivados del area utilizable, estos cal-
culos serdn independientes para la zona de residencias y para la zona de vivienda, con el objeti-
vo de mostrar el porcentaje necesario para cada tipo de vivienda generada dentro del proyecto,
asimismo se muestra el cdlculo de la superficie destinada al estacionamiento.

ESPECIFICACIONES EN TERRENO: OCUPACION DEL TERRENO:
TERRENO: 28,433.00 M2 VIVIENDAS 49,757.75 M2/100 M2 = 487.57 --= 500 VIVIENDAS
60 % AREA LIBRE: _ 14,216.50 M2 500 VIVIENDAS/4 NIVELES = 125 VIVIENDAS POR NIVEL
« b NIVELES: 11,082.50 M2 12,440 M2 DESPLANTE
RESIDENCIAS 14,216.50 M2- & NIVELES/30 M2 = 284.33 -~ 285 RESIDENCIAS
PORCENTAJES POR USO: 285 RESIDENCIAS/3 NIVELES = 95 RESIDENCIAS POR NIVEL
2,843.5 M2 DESPLANTE
10 % VIVIENDAS ~ (49,757.76 M2)
20% RESIDENCIAS  (14,216.50 M2) COMERCIO 1,421.65 M2 TOTALES EN T NIVEL
I% COMERCID ~ (1.421.65 M2)
9% SERVICIOS ~ (8,397.426 M2) 185 VIVIENDAS:

~b00 VIVIENDAS DE VENTA Y RENTA
-285 RESIDENCIAS ESTUDIANTILES

ESTACIONAMIENTO: ESTACIONAMIENTO:

785 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA CAJONES DE DISCAPACITADOS 608.00 M2
PARA CAJONES NORMALES 9,425.00 e

5.80 X 5.00 PARA CAJONES DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD METRAJE DE AMBOS TIPOS DE CAJONES: 10,033.00 M2

CADA 25 POR REGLAMENTO: 31 CAJONES 10 % CIRCULACIONES: 1,003.30 M2

AREA MINIMAA DE ESTACIONAMIENTO: 11,036.30 M2
2.50 X 5.00 PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO NORMALES , ,
CAJONES RESTANTES: 754 CAJONES -= POSIBILIDAD DE GENERAR 1 SOLO NIVEL DE SOTANO

Galculo de porcentajes del terreno conforme a la normatividad
A Madrid (2019). Intenciones.Tabla, Propic.



Il nten¢ciomnes d e Proyewcto

Se han creado primeros diagramas de relacion de dreas para tener en cuenta en el desarrollo
del proyecto el espacio requerido para cada uno, asi como las relaciones directas e indirectas
que se deban generar en el mismo.

Debido a que para la residencia estudiantil se plantean menos metros cuadrados construidos y
que es una zona de transicion, se han planteado parte de los volumenes de comercio en la plan-
ta baja de la misma; esto nos permite darle mayor privacidad a las viviendas de venta y rentg,
aun cuando se consideran espacios que den servicio a ambas comunidades. En este proceso
serd primordial el correcto uso de la volumetria para diferenciar los espacios publicos de los

privados, asi como para crear dreas comunes.

'RESIDENCIA ESTUDIANTIL VIVIENDR VENTA Y RENTA

NECESIDAD

LAVANDERIR

ESPACIO DE PAGO

-

ESPACIO DE EXHIBICION

Didgramas de relacicn de dreas
A Madrid (2019). Intenciones.Mapa, Propio.



ntenciones

Pugnte peatanal que conecte G.U. con la zona de §to. Daminga,
ereando una vinculacion con el carredor urbano.

Flementos que reduzean la velocidad con I finalidad de priorizar
al peatdn y reducir accidentes a transeuntes.

Reorganizacidn de hase de transporte publico.

Vialidarles semipeatanales que permitan una facil aceasibilidad
4 la colonia dg Santo Domingo.

EJE_IMAGEN URBANA

G enerales

EJE_CONECTIVIDAD

Plaza publica que vestibule el accesa al predio, el conedor
comercial, y el corredar urbano, sirvienda como punty de
interaceidn.

Darrador Urbana en &l que se desarrallan actividades d
CoMercia, recreacion y permite una conexidn de poblaciones.

susneee
.

« Habilitacidn de plazas interiores en la zona del predia que
nermitan la recracidn interior.

“wessss

EJE_SOGIAL

: Volumatria de edificiag de vivienda y residencia que na
resaben los b niveles.
Flamentas que sirvan como barrera fisica entre la zona
publica y privada de la zona de vivienda .

Mejoramiento de vialidades en cuanta a fachada, pavimentas,
y mobiliaria urhano.

s L0185 16 AMENIdEeS (uE funcionen tanto pare [2 comunidad de
vivienda y residencia, como para Ia poblacidn exterior.

\ Banerar vistas hacia el carradar urbano y 1a cantera.

:_.,'- Vineular actividadas recreativas en zona de vivienda y residencia
con ¢l centra camunitaria y 14 poblacion de Sta. Damingo.

Yolumatria no mayor 4 b niveles

Tanas de amenidades

Vialidades semipeatonales

borredor Urhana

Intenciones generales de proyecto
A Robles.(2019). Intenciones.Mapa,Propio.




Programa

Para el programa se han separado los espacios en 3 rubros distintos dependiendo de las
actividades a desarrollar; se plantea que debido a la privacidad que se requiere para los depar-
tamentos de venta y renta, se manejen volumenes separados con el de residencia estudiantil,

esto también considerando que el usuario es distinto y sus necesidades también lo serdn fun-
cionando como foco econdmico,como integracion al contexto y a la sociedad de la Coloniag, se
plantea un drea de comercio que se vincule también con el proyecto del corredor urbano y que
de servicio tanto a la poblacién del predio como a la poblacion colindante, para ello se plantean
comercios de primera necesidad.

TERREND (m2) ARER LIBRE (m2) LONR NOMBRE DEL ESPACID NIVELES MAXIMOS
Z0NA PUBLICA AREAS VERDES 100
L0NA COMERCIAL COMERCID 100
Z0NA PRIVADA RESIDENCIA ESTUDIANITIL gl
e i ZONA PRIVADA DEPARTAMENTOS 10.00
ZONA DE SERVICIDS COMPLEMENTARIOS 200
ZONA DE SERVICIDS ESTRCIDNANIENTD 200
PROGRAMA ARQUITECTONICO - METRAJE Y PORCENTAJES
SUPERFICIE DE DESPLANTE MININAR
ARER APLICABLE PORGENTRJE SUPERFICIE TOTAL
NIVELES SUPERFICIE
28.433.00 b0k 14.216.00 | 14.216.00
14.216.00 1% 421,60 2 110.825
14.216.00 ik 28.433.00 4 710825
14.216.00 10% 99 51550 10 9 95165
14.216.00 8% 12,794 85 4 5,397 425
28.453.00 bl 14.216.00 4 7.108.00

Tabla de dreas por metraje para disefio de conjunto
A Madrid.(2019). Programa.Mapa,Propio.



Listade de Areas para Residencia Estudiantil

SERVICIOS

RESIDENCIA

TIPO 2:

- RECAMARA

- AiREA DE
ESTUDID

- BAND

- COCINETA

- COMEDOR

SALA DE EJERCICIOS

SALA DE US05
MULTIPLES

COMERCIO DE
PRIMERA NECESIDAD

ADMINISTRAGIGN

20 %

SUPERFICIE TOTAL 14,216.50 M2 CIRCULACIONES 10%: 1,421.65 M2
SUPERFICIE DE DESPLANTE: ~ 2,843.30 M2 CIRCULACIONES 10%: 284.33 2

8,529.90 M2 CIRCULACIONES 10%: 852.99 M2

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:  5,686.60 M2 CIRCULACIONES 10%: 968.66 M2

RESIDENCIA

TIPD I
- RECANIARA

- ARER DE ESTUDIO
- BARD
~GOCINETA

RESIDENCIA

TIPO 3.
- RECAMARA
- AREA DE
ESTUDID

- BARD
~COCINETA

- COMEDOR
- ESTANCIA

BIBLIOTECA
COCINA

BANOS

ESTACIONAMIENTO

Andlisis de porcentajes - Programa Arquitectanico
A Madrid.(2019). Programa.Imagen,Propio.
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Listado de Areas para Vivienda

70 %
SUPERFICIE TOTAL 49,757.75 M2 CIRCULACIONES 10%: 4,975.77 e
SUPERFICIE DE DESPLANTE: 9,951.55 M2 CIRCULACIONES 10%: 995.15 M2
VIVIENDAS: 39,806.20 M2~ CIRCULACIONES 10%: §,980.62 M2
(4 NIVELES)
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:  9,951.65 M2 CIRCULACIONES 10%: 995.15 M2
(I'NIVEL)

DEPARTAMENTO
TIPO I:

- COCINA
- BANO

- SALA

- COMEDOR
- 2 HABITACIONES

DEPARTAMENTOS

GIMNASIO
SALA DE US0S MULTIPLES

ESTACIONAMIENTO

Andlisis de porcentajes - Programa Arquitectanico
A Madrid.(2019). Programa.Imagen, Propio.



Listade de freas para Cemersle v Estacionamiente

SUPERFICIE TOTAL 1,421.65 M2 CIRCULACIONES 10%: 142.16 M2
SUPERFICIE DE DESPLANTE: 1,421.65 M2 CIRCULACIONES 10%: 142.16 M2
COMERCID: 1,421.65 M2 CIRCULACIONES 10%: 142.16 M2

(I'NIVEL)

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO:
/85 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

§.80 X'5.00 PARA CAJONES DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD
CADA 25 POR REGLAMENTO: 51 CAJONES

2.50 X'5.00 PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO NORMALES
CAJONES RESTANTES: 754 CAJONES

ESTACIONAMIENTO:

PARA CAJONES DE DISCAPACITADOS 606.00 M2
PARA CAJONES NORMALES 9,425.00 M2
METRAJE DE AMBOS TIPOS DE CAJONES:  10,053.00 M2
10 % CIRCULACIONES: 1,008.30 M2

ﬂREA |V||’|\|||V|A OF ESTACIONAMIENTO: ||’[]36_3[] W2 Andlisis de porcentajes - Programa Arquitectanico

A Madrid (2019). Programa.lmagen, Propio.



Planos de
Proyecto




Siguiendo la normatividad del predio ac-
tual, se considera respetar el 50% del area
libre, esto con motivo de permitir las activi-
dades al aire libre y la creaciéon de jardines
a lo largo del proyecto, sin embargo como
se menciona anteriormente, se considera
un cambio de uso de suelo para permitir el
uso habitacional mixto.

El diseno del conjunto fue dado conci-
biendo volumetrias distintas para cada
uso; se optd por emplazar las zonas publi-
cas hacia la vialidad secundaria de Anto-
nio Deflin Madrigal, misma que se dispuso
como acceso peatonal al proyecto. Dado
que en el caso de la residencia estudian-
til es menos necesaria la privacidad de los
espacios, se optd por emplazar los edificios
destinados a ese uso en el costado oriente
e inmediato al acceso del proyecto.

Se dispuso solamente un volumen des-
tinado al comercio de primera necesidad,
asi como espacios para el beneficio de los
habitantes. Las dreas verdes cuentan con
espacios recreativos como un foro al aire
libore y canchas de deportes, asimismo la
implementacion de vegetacion y plazas
fue disehada para el mayor aprovecha-
miento del asoleamiento, asi como para
evitar las sombras que afecten la habitabi-
lidad de los espacios publicos.

En el volumen de la residencia estudiantil
se dispuso una volumetria con un volado
de 1 nivel a modo de generacion de som-
bras, asi como para el transito y visibilidad
de las dreas pdblicas y una diferenciacion
de las zonas privadas que en su mayoria
se encuentran en el primer y segundo ni-
vel del mismo volumen, para ello se utiliza
el volumen de comercio y la planta baja de
la residencia estudiantil como apoyos para
dicho volado.

Siguiendo el programa y a partir del
andlisis de la demandag, se concluyd que
el edificio de mayor altura seria la torre A
que se encuentra emplazada en la esqui-
na nor-poniente del proyecto y que cuenta
con 12 niveles; las torres B y C de edificios

cuentan con 10 niveles y las torres Dy E con
8 niveles respectivamente; la diferencia de
alturas se disend para el mejor aprovecha-
miento solar y a modo de permitir la crea-
cion de plazas interiores en el proyecto que
permitan la correcta circulacion.

Cada torre cuenta con jardines interio-
res para una ventilacion e iluminacion co-
rrecta, asimismo cada edificio cuenta con
plazas interiores y espacios abiertos para
el desenvolvimiento del usuario. El acceso
al proyecto se encuentra entre el edificio
de comercio y la torre C que alberga en su
planta baja diversos servicios como son:
gimnasio, auditorio, sala de usos multiples,
lobby y administracion del conjunto, talle-
res y centro cultural.

El estacionamiento se encuentra empla-
zado a la altura de las torres C, D, Ey Fy
cuenta con 2 niveles; el acceso al mismo se
encuentra en el costado poniente del pro-
yecto entre la torre C y la torre E de depar-
tamentos; el estacionamiento da servicio a
cada uno de los usuarios a excepcion de la
residencia estudiantil, asimismo su disefio
estd dado por la normativa, considerando
asi espacios de estacionamiento para dis-
capacitados cercanos a los ndcleos de cir-
culaciones verticales.

La solucién de cada edificio fue dada en
torno a la creacion de nlcleos de servicios,
asi como nucleos de circulaciones verti-
cales y se proponen entre 2 y 4 prototipos
de vivienda para cada torre, siendo estos
producto del estudio de las necesidades
programaticas de la zonag, asi como de la
variedad de la demanda que existe en la
Zona.

Debido a que la accesibilidad al terreno
actualmente es limitada, se considera la
implementacion del proyecto a nivel urba-
no para el correcto funcionamiento de los
accesos tanto peatonales como vehicu-
lares. Del mismo modo la implementacion
de luminarias, servicios de infraestructura
y reglamentacion serdn los mencionados
anteriormente.



Maqueta volumétrica del proyecto



Plano de Conjunto
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Proyecto
Individual




Para el proyecto individual se profundiza
en el proyecto de la torre A que cuenta con
6 edificios y 8 viviendas por nivel, esta torre
cuenta con 12 niveles.

Dicha torre cuenta con 2 nlcleos de cir-
culaciones verticales que dan servicio a
4 departamentos cada unag, los accesos
de cada edificio estdn localizados dando
frente a los nucleos de servicios y jardines
interiores.

Se considera el desarrollo de dos proto-
tipos de vivienda, el primero en las cuatro
viviendas de las esquinas de la torre y el
segundo prototipo en las viviendas interio-
res de la torre. Para ambos prototipos se
utilizan nucleos de instalaciones, mismos
que dan frente a los jardines interiores con
el motivo de generar una correcta ventilo-
cion e iluminaciéon, asi como para permitir
un diseno de fachada mas uniforme consi-
derando un uso pUblico-privado en el cos-
tado opuesto.

En planta baja la torre A se encuentra
aproximadamente a 9 metros del muro
perimetral del lado norte, por lo que el es-
pacio generado entre estos elementos es
utilizado como un drea libre y cuenta con
bancas al aire libre, asi como una ilumina-
cion nocturna; asimismo en el costado po-
niente de la torre, se encuentra una zona
de juegos infantiles para uso exclusivo de
los residentes.

La orientacion de la torre es nor-oriente
- sur-poniente, por lo que se tiene un apro-
vechamiento maximo del sol y no es nece-
sario un tratamiento especial de fachada,
es por ello que para cada uno de los pro-
totipos se considera una terraza a la que
se tiene acceso desde la zona publica del
departamento.

Los dos prototipos cuentan con una su-
perficie aproximada de 93 metros cuadra-
dos y tienen una geometria regular rec-
tangular con una saliente de geometria
rectangular correspondiente a la terraza. El
sistema constructivo del proyecto se con-
forma por marcos rigidos de acero; para
ello se utilizan columnas de seccidn HSS de

30 x 40 centimetros y vigas de perfil IPR uni-
das con placas base a las columnas; el sis-
tema de entrepiso es de losacero y los ba-
Aos cuentan con ductos de instalaciones.

Los prototipos cuentan con los siguientes
espacios:

PROTOTIPO 1.

- Sala

-Comedor

-Cocina y servicios

- 2 banos completos
- 3 recdmaras

PROTOTIPO 2:

- Sala

-Comedor

-Cocina y servicios

- 2 banos completos
- 2 recGmaras

El mddulo estructural es de 6 metros @
eje de columnas. Una de las intenciones de
diseno es la de ocultar el sistema construc-
tivo en la fachada, por lo que los muros en
vez de estar en el mismo eje de la colum-
Na, se encuentran alrededor de las mismas
como muros perimetrales, los muros serdn
de panel de yeso rey y sus caracteristicas
serdn variables dependiendo del espacio
en el que se encuentren.

Ambos prototipos fueron disenados para
familias pequenas de uno a tres hijos y
como se menciona con anterioridad, en las
inmediaciones del predio se encuentran
distribuidos espacios de recreacion, talle-
res con actividades diversas, asi como es-
pacios de juegos infantiles y areas verdes
que dan servicio a los residentes.

Las especificaciones técnicas del proye-
to se encuentran plasmadas en |os planos,
asi como en la memoria descriptiva que se
presenta a continuacion. Se adjuntan los
planos arquitectonicos, asi como los pla-
nos de instalaciones y detalles pertinen-
tes para el correcto desarrollo y funciona-
miento del proyecto.
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Planta de Residencia Nivel 1

Dentro del conjunto, el edificio que conecta con el edificio de
comercio es el de la residencia estudiantil, esto debido a que es
el tipo de vivienda que requiere menos privacidad y por como-
didad del usuario se encuentra en la zona mas publica, teniendo
asi cerca los comercios de primera necesidad y del mismo modo
se encuentra cerca del acceso peatonal, lo que permite un des-
plazamiento rapido hacia los medios de transporte y alrededores
del predio.

Se consideraron ocho tipos de habitaciones para la residen-
cia estudiantil: la tipo uno consiste en una habitacion con closet
doble, zona de estudio y cama; la tipo dos cuenta con un closet
sencillo, una pequena sala 'y cama; la tipo tres estd acondiciona-
da con una cocineta, un bano completo, asi como closet doble,
zona de estudio y cama; por Ultimo la tipo cuatro cuenta con una
cocineta, un bano completo, un closet sencillo y cama; las reca-
maras tipo cinco, seis, siete y ocho son variaciones de las tipo tres
y cuatro con la Gnica diferenciacion del tamano de cada una.

La superficie que abarcan las habitaciones va desde los doce
metros cuadrados en el caso de las habitaciones mds peque-
nas, hasta los treinta y dos metros cuadrados en el caso de las
habitaciones de mayor extension. La diferencia en la disposicion
y equipamiento de cada recadmara fue dado como resultado del
andlisis de la demanda, asimismo se consideraron los estudios
de andlogos y la oferta que existe en la zona.

Para el desarrollo de estas torres fue necesario considerar es-
pacios comunes como cocina y estancias, asi como banos que
dieran servicio a las recamaras que no contaban con uno dentro
de las mismas. Dichos servicios se encuentran en los extremos de
los edificios, con la finalidad de dar mayor privacidad a estos es-
pacios, asi como una mejor ventilacion de los mismos. Dado que
la circulaciéon horizontal es centralizada y se encuentra enmar-
cada por las habitaciones alrededor, se utiliza el espacio central
también como una zona de estudio y convivencia que cuenta
con mobiliario que permite esta actividad.

La estructura del edificio es de menor tamano con respecto
a la residencia independiente, esto debido al nimero de niveles
con los que cuenta la residencia.
En el caso de los departamentos independientes del conjunto, las
torres en su mayoria cuentan con una forma de L, esto debido a

un aprovechamiento méximo de las circulaciones horizontales y
verticales, asi como la generacion de una doble exposicion solar.
Estas viviendas, asi como en el caso de la residencia estudiantil
fueron disenadas con base en el andlisis de la oferta-demanda,
asicomo el estudio de los andlogos y la funcionalidad de los mis-
mos.

Para un mejor funcionamiento de estos edificios, se conside-
raron nUcleos de circulaciones verticales, los cuales cuentan con
escaleras, asi como con elevadores; se colocaron estos nlcleos
de circulaciones en el centro de cada seccion linear de las L, esto
a su vez permite que los departamentos se ventilen adecuada-
mente.

El conjunto cuenta con edificios L con extensiones de dos y
tres departamentos en los mds cortos y tres departamentos res-
pectivamente en las L simétricas; tomando el médulo estructural
original de seis metros, se originaron patios de ventilacion entre
cada torre de edificios, siendo los nlUcleos de circulaciones la Uni-
ca relaciéon horizontal entre los mismos y permitiendo asi la co-
rrecta ventilacion de los espacios hacia estos patios centrales.

Dentro de esta tipologia de edificio existen tres tipos de depar-
tamento; el primero cuenta con una superficie de noventa me-
tros cuadrados y tiene la siguiente disposicion: una sala, comedor
y cocina con zona de servicios, un bafo completo, dos habita-
ciones sencillas y una habitacion matrimonial con walk-in-closet;
la segunda tipologia tiene una extension aproximada de ciento
cuarenta metros cuadrados y se conforma por: una sala, un co-
medor, una cocina integral con isla y zona de servicio, un bano
completo, una habitacion doble y una habitacion matrimonial
con zona de estudio; por Ultimo el tercer tipo tiene una superficie
aproximada de setenta y cuatro metros cuadrados y se com-
pone de la siguiente manera: una sala, comedor y cocinag, dos
bafos completos, una habitacion sencilla y una habitacion ma-
trimonial con walk-in-closet.Las tipologias de los departamentos
en la torre lineal son las mismas, y su disposicion alargada estd
pensada para el mayor aprovechamiento solar.

La estructura para los edificios de departamentos fue
también considerada para dejar un espacio entre la es-
tructura y la fachada, esto debido a una situacién estética y
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Planta de Departamentos Nivel 1

para evitar la incompatibilidad del sistema constructivo de
ambos elementos. Para las columnas se optd por perfiles
circulares huecos de acero de aproximadamente sesenta
centimetros de digmetro, las vigas del mismo modo serian
de acero pero de perfil tipo IPR, se considera también el uso
de losacero para los entrepisos y muros fachada de panel
de yeso con tratamiento para exteriores.

El moédulo estructural responde a una division del médulo
comercial del acero que es de doce metros lineales, tam-
bién este moddulo permite el correcto funcionamiento del
espacio al permitir una ventilacion y asoleamiento minimos,
mismos que se complementan con los patios de servicio y
el emplazamiento.
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Planta de Residencia - Planta Baja

Para el proyecto de residencia estudiantil se redujo a tres ti-
pologias de habitacion: las dos primeras se preveen como habi-
taciones dobles para aminorar los costos para los estudiantes,
en ambos casos las habitaciones cuentan con zona de estudio,
un bafo completo, camas, y una cocineta; en la habitacion de la
tipologia tres se considera una habitacion individual con zona de
estudio, bano completo y cama.

Esta disposicion presenta un problema en el sentido modu-
lar de la estructura, asimismo se presentan problemas de ven-
tilacién e iluminacion natural; los espacios comunes del mismo
modo se encuentran limitados y compartimentados a modo que
no permiten una convivencia entre los usuarios y las circulacio-
nes cuentan con los espacios Minimos requeridos.

Proyecto Andlogo

Vardehaugen y Einar Elton Jacobsen.(2018). Fuente htf zenmalist.com/bunk-bed-by-vardehaugen-architect/

En la planta baja de la residencia se proyectan dos médulos
utilizados para comercio y tienen la misma disposicion y super-
ficie que los locales del volumen de comercio de primera nece-
sidad, asi se prevee que cada comercio tenga ademdas del es-
pacio de exhibicion y venta, el espacio de cobro y un bafo de
hombres y un bano de mujeres; el acceso a dichos comercios se
da por la plaza coman.

Debido a la falta de ventilacion correcta, asi como por un me-
joramiento de la disposicion, se modifica para contar solamente
con dos tipologias: la sencilla que cuenta con un bano completo,
zona de estudio y cama; y la segunda tipologia es una habitacion
doble que cuenta también con un bano completo, una pequena
sala, zona de estudio y cama para cada estudiante; debido a la
superficie limitada y la necesidad de reproducir las habitaciones
dentro del médulo estructural, se optd por utilizar literas de doble
vista como se muestra en la imagen anterior, esto a su vez permi

te la generacion de un espacio privado para cada usuario.

Se proyecta que el edificio de residencia y el edificio de co-
mercio de primera necesidad se encuentren conectados por un
volado, el cual cuenta con otro nivel de habitaciones para la re-
sidencia estudiantil; este volado se implementa tanto para incre-
mentar el nimero de habitaciones y responder a la demanda,
como para generar un espacio publico sombreado en la planta
baja que pudiera utilizarse como una extension de la cafeteria
que se encuentra en el volumen de comercio. Asicomo en la pro-
puesta anterior, se generan espacios comunes como la cocinag,
comedor y las estancias.

El acceso hacia la residencia estudiantil se ubica estratégica-
mente en una circulacion frente al patio interior, lo que permi-
te mayor privacidad y control de acceso hacia el volumen; por
el contrario, en el volumen de comercio el acceso se encuentra
emplazado hacia las fachadas inmediatas a la calle y el acceso
principal mayormente, dichos comercios siguen el modelo ante-
rior de dejar un espacio entre la estructura y la fachada, mientras
que en la residencia se modifica para facilitar la disposicion inte-
rior y permitir muros con columnas insertas dentro de los mismos.
Los comercios se disefian con un médulo y cuentan con una dis-
posicion similar y los bafos se ventilan por medio de extractores.

El siguiente volumen inmediato a la calle se programé para
permitir su uso tanto a los residentes del conjunto, como a las
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Planta de Residencia - Planta Baja

poblaciones aledanas, por ello se cred un programa con un enfo-
que cultural que comprende un espacio de centro cultural, zona
de talleres, sala de usos multiples y un auditorio, asi como el ves-
tibulo y zonas administrativas respectivamente. Del mismo modo
conectado con ese volumen se encuentra un gimnasio por el
cual se accede desde el costado oeste del volumen para asi dar
servicio solamente a los residentes del conjunto.
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Planta de Zona Cultural - Planta Baja




Para el disefio de exteriores del conjunto es fundamental el
disefno de la volumetria dado que de acuerdo con el asoleamien-
to de las dareas verdes se disefa el emplazamiento de cada ele-
mento para asi permitir el mayor aprovechamiento solar.

Tomando en cuenta que los edificios cuentan con un escalo-
namiento de niveles, se disefan dreas publicas y dreas privadas
para cada uno de los edificios; dichos edificios estan dispuestos
de la siguiente manera: el edificio en el extremo nor-poniente del
predio tiene una altura de doce niveles y cuenta con dos tipolo-
gias de departamento; el edificio de comercio y residencia estu-
diantil se plantea de tres niveles contando el volado; los edificios
que se encuentran en la franja media del predio cuentan con
diez niveles; y los edificios del extremo sur del predio tienen una
altura de ocho niveles.

Los edificios con forma de L cuentan con cuatro tipologias de
departamentos; teniendo en cuenta que los espacios habitables
deben estar correctamente ventilados, los departamentos mds
cercanos al nlcleo de circulaciones verticales cuentan con un
ndcleo de instalaciones que ventila hacia el patio interior, mien-
tras que los espacios habitables como las habitaciones dan ha-
cia las zonas comunes dado que cuentan con un Mayor espacio
entre edificios y por lo tanto aprovechan mejor la luz natural a lo
largo del dia.

caso de los edificios, es regida por el eje térmico, mismo que res-
ponde a la orientacion de la calle subyacente en el extremo norte
del predio, es importante recalcar que los planos estan rotados
para coincidir con este eje.

El emplazamiento de la plaza central del proyecto responde
también al asoleamiento generado por la torre A de edificos que
se encuentra en el extremo nor-poniente del predio y que cuenta
con treinta y nueve metros de altura aproximadamente; del mis-
mo modo el espaciamiento entre edificios en esa zona es mayor
y en el caso del edificio C que se encuentra en la franja media en
el costado poniente, se opta por emplazarlo con la saliente de la
L hacia el norte para asi recibir la mayor cantidad de aire y luz en
los espacios habitables que se encuentran en su longitud.

La plaza de acceso del extremo oriente del proyecto vincula los
espacios publicos siendo ellos: el foro al aire libre, el edificio B de
comercio de primera necesidad y el edificio D dedicado al centro
cultural en planta baja; los espacios de mayor permanencia se
encuentran en el edificio del centro cultural por lo que se disefa
una extension del mismo generando una plaza exterior cubierta
que contaria con bancas para su uso publico y guiaria asimismo
al usuario hacia este edificio, el edificio de comercio y al acceso
al predio.
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Teniendo en cuenta la extension de cada tipologia de departa-
mento y considerando la oferta y demanda de la zonag, se proce-
di6é a hacer un cambio en la tipologia utilizada para la rétula en
la esquina del edificio en L: considerando que los departamentos
fueran similares en superficie fue necesario crear una tipologia
mds que funcionaria como tipo duplex, por lo cual fue también
necesario definir que los edificios contarian con un nimero par
de niveles para permitir el correcto funcionamiento de los mis-
mos; de esta manera el departamento duplex tendria una super-
ficie casi similar a la de las otras tipologias y la Gnica diferencia
seria en cuanto a la disposicion de espacios.

Para el disefio exterior se toma en cuenta también que es ne-
cesaria la creacion de dreas verdes y espacios de esparcimiento,
dado que ya se cuenta con un gimnasio en el edificio del centro
cultural, se opta por la utilizacion de canchas deportivas en el ex-
tremo mas privado del predio, mismo gque se encuentra en una
zona sombreada debido a los edificios circundantes.

El diserio exterior se rige por la creacion de plazas que permiten
la circulacion horizontal dentro del conjunto y que se encuentran
conectadas entre si, la orientacion de las plazas asi como en el

Planta de Conjunto - Planta Baja

Para las vialidades se propone que sean tanto para uso pea-
tonal como para uso vehicular, para ello se recurre al uso de-
bolardos y la extension de la banqueta para generar un espa-
cio suficientemente amplio para el paso peatonal; a lo largo de
la calle Doctor Antonio Delfin Madrigal se conservan dos carriles
para el uso vehicular y un carril dedicado a los ciclistas, asi como
la banqueta ya mencionada para uso peatonal; del mismo modo
se crean jardineras que funcionan como espacio de estaciona-
miento tanto para bibicletas como para coches que dan servicio
a los comercios en las viviendas en planta baja de la colonia de
Santo Domingo.

A nivel urbano se propone también la creacion de un puen-
te peatonal que vincule la zona de Santo Domingo con la zona
de Ciudad Universitaria, dicho puente se encuentra emplazado
a contraesquina del extremo sur-poniente del predio y permite
el desplazamiento seguro desde la CETRAM, la colonia de Santo
Domingo y el predio hacia la Ciudad Universitaria.



El edificio de la torre A se compone de ocho departamentos y
dispone de dos tipologias diferentes dentro de los departamen-
tos, la tipologia uno se refiere a los departamentos de los extre-
mos, mientras que la tipologia dos se refiere a los departamentos
centrales, a modo que se espejea tanto en sentido vertical como
en sentido horizontal, quedando asi una tipologia uno, dos tipolo-
gias dos y por Ultimo una tipologia uno en cada franja horizontal.

Los departamentos son disefilados con base en una progra-
macion para una vivienda unifamiliar; de este modo la tipologia
uno estd disenada para tres o cuatro personas y la tipologia dos
para dos o tres personas como maximo. Ambos tipos de depar-
tamento cuentan con una superficie aproximada de noventa y
cuatro metros cuadrados incluyendo las terrazas que se extien-
den cerca del drea de la estancia.

Las viviendas se dividen entre la zona publica y la zona privada,
misma que se enmarca con la modulacion de la estructura y que
cuenta con un espaciamiento de seis metros a eje estructural.

Para los departamentos tipo uno la disposicion es la siguien-
te: dentro del moédulo publico se encuentra la cocina que cuenta
con una barra, la sala y el comedor; y en el moédulo privado se
encuentran dos recdmaras sencillas, una recdmara doble y un
bano completo, asi como una zona de lavado la cual es accesi-
ble desde la cocina.
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La disposicion en los departamentos tipo dos es la siguien-
te: dentro del modulo publico se encuentra la cocina que cuenta
con una barra, la sala y el comedor; y en el médulo privado se
encuentra una recamara sencilla, una recdmara doble con walk-
in-closet, dos banos completos, uno independiente y uno de ac-
ceso exclusivo para la recamara doble, y una zona de lavado con
acceso desde la circulacion central.

Los departamentos del tipo dos se encuentran centralizados
debido a que la ventilacion hacia el patio interior no permite el
asoleamiento correcto para un espacio habitable, por lo tanto la
zona de servicios y nlcleo de instalaciones es dispuesta en ese
costado para asi aprovechar la ventilacion y asoleamiento mini-
mos y permitir el mayor aprovechamiento a los espacios habita-
bles.

Debido a la altura de mas de cinco niveles, es necesaria la im-
plementacion de elevadores dentro del nlcleo de servicios, por
lo tanto se destina una zona de circulaciones verticales que se
conecte con los departamentos solo en los extremos de acceso y
asi permita una ventilacion correcta de los demdas espacios den-
tro de cada departamento. La estructura de los muros de esta
zona es distinta ya que se plantean muros de concreto armado
para mayor firmeza y también por fines estéticos para crear una
diferenciacion entre los elementos estereotomicos y tectonicos.

El sistema constructivo se mantiene como se habia pensado
con anterioridad, estando formado asi por losas de entrepiso de
losacero, columnas de perfiles HSS de acero, trabes de perfiles IPR
de acero y muros de panel de yeso de dos tipos: las divisiones in-
teriores con panel de yeso interior y los exteriores son paneles de
yeso tratados para fachadas con terminado liso; y en la cimen-
tacion se emplea un sistema de zapatas aisladas.

Tomando en cuenta que el acceso a los departamentos se
encuentra en el extremo largo de los departamentos, la circula-
ciéon pensada para los departamentos es en forma de L a modo
de crear dos vestibulos pequeros: el primero en el acceso que
vincula la cocina con la sala de estar y el comedor, y el segundo
que da acceso a las recdmaras.

En planta baja se crea una circulacion lineal conectada al nd-
cleo de circulaciones verticales, esta circulacion permite la vin-
culacion de la zona de departamentos tanto con la plaza central
que a su vez desemboca en el acceso principal, como hacia la
zona posterior del proyecto en la cual se plantea la implementa-
cion de mobiliario urbano como bancas y jardineras para crear
un espacio de descanso y esparcimiento; para el correcto fun-
cionamiento de los departamentos y consideracion a la privaci-
dad del usuario, las fachadas adyacentes a dicha circulacion no
cuentan con vanos.
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La superficie de las circulaciones a lo largo del proyecto se
propone de ecocreto dado que por la porosidad del material,
permite la permeabilidad del mismo; cabe recalcar que para la
torre A, no se tiene un estacionamiento en el subsuelo ya que el
estacionamiento tiene su limite en los edificios de la franja media
del proyecto.

Para la ambientacion exterior del proyecto se utilizan sélamen-
te especies endémicas vegetales, mismas que se mencionan
con anterioridad en el andlisis de sitio y tipologias existentes, las
cuales en su mayoria son anacahuitas, jacarandas, pinos y piru-
les, asi como helechos, causarinas y eucaliptos; asimismo en el
extremo poniente del edificio A se implementa una zona de jue-
gos infantiles, a la cual se accede también desde la planta baja
en la circulacion directa a la plaza central del proyecto; también
accesible desde esa plaza se encuentran las canchas deportivas
a un costado del edificio C.

El uso de las terrazas se propone no solo como una extension
de la estancia y comedor, también se genera para la ventilacion
e iluminacion, y del mismo modo tiene la funcion de generar vi-
suales hacia las areas verdes que rodean el conjunto, la imple-
mentacion de barreras vegetales crea también privacidad para
cada uno de los departamentos, permitiendo asi las vistas pero a
su vez dando privacidad al usuario.



Para mejorar la funcionalidad de la cocing, en los departa-
mentos tipo uno se hace un cambio en la barra, generando asi
espacios de preparacion en acomodo paralelo, este acomodo
permite una zona de circulacion central y minimiza el espacio
de uso, asimismo al abrirlo de este modo, la cocina no tiene un
impedimento directo para su acceso; la zona de lavado se en-
claustra en un espacio mas pequeno para asi respetar el moédulo
estructural.

En la tipologia dos de departamentos, se mantiene el esque-
ma de cocinag, permitiendo el acceso a la misma solamente por
medio de la circulacion central y haciendo la barra mas pequena
para mejorar la circulacion proveniente del acceso, del mismo
modo se plantea reducir el espacio destinado a los banos debido
a gue ocupan una gran parte de la superficie de los departa-
mentos.

Como se puede observar en los cortes a continuacion, las ven-
tanas son de gran tamano para permitir la mayor iluminacion y
ventilacion hacia esos espacios; las alturas de las mismas van
desde los ochenta centimetros en el caso de los bafos, hasta
un metro veinte centimetros en el caso de las recamaras y coci-
na; las ventanas se dejan con un espacio de veintiin centimetros
con respecto a las trabes, tanto por fines estéticos como de mo-
dulacion de las mismas. En el departamento tipo uno, la ventana
de la segunda recamara sencilla condiciona la orientacion de la
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cama, asi como la disposicion del closet con respecto a la en-
trada. En los departamentos del tipo dos en la zona de lavado se
dispone un mueble a medida para el almacenamiento de blan-
cos, sin embargo se exploran opciones para disponer de manera
distinta el espacio de lavado para darle una mayor amplitud a la
cocina y centralizar las circualciones.

El siguiente elemento a tratar es la modulacion dentro de los
espacios, tanto para los muros como para los muebles. En el caso
de la cocina se observa que hay muy poco espacio de alma-
cenamiento por lo que serd necesaria la creacion de alacenas
superiores que respondan a un modulo, esto con fines estéticos,
asimismo la ventana de la cocina se deberd reducir en tama-
no para la generacion de dichos espacios de almacenamiento
y también para la implementacion de una campana de extrac-
cion.

En el caso de los departamentos tipo uno seré necesaria la im-
plementacion de un segundo bano, esto para mejorar el funcio-
namiento del departamento y teniendo en cuenta la demanda
que se generaria para tres o cuatro personas que utilizarian di-
cho departamento, ese bano deberd ser un bafno completo para
cubrir la demanda de servicio. Para ambos departamentos serd
también necesaria la disposicion de los calentadores cercanos
también a la zona de lavado, por ello lo 6ptimo serd desplazar
este espacio hacia la cocina.
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En esta modificacion, a los departamentos tipo uno se les
agrega un medio bano, mismo que cuenta con el ducto de ins-
talaciones y el calentador de agua: dado que el muro que en-
claustra el refrigerador esté colocado al pano exterior de la co-
lumna, el tamano de este bano es muy pequeno para hacerlo un
bano completo, sin embargo los dos banos podrian hacerse de
la misma medida e implementar regaderas en vez de tinas para
optimizar el espacio; para la recdmara sencilla que se encuentra
a un costado de la estancia, el problema principal es el del aso-
leamiento directo hacia la cama, o cual puede ser molesto para
el usuario, por lo que serd necesario modificar la disposicion de
mobiliario para un maximo aprovechamiento de la luz natural.

La barra de la cocina se reduce en esta modificacion para
mejorar el flujo de la circulacion central, esta circulacion estd uti-
lizando el mismo espacio que el de la zona de uso de los tabure-
tes altos de la barra de cocing; este espacio minimo que funge
como circulacion para ambos espacios puede ser solucionado
reduciendo la cantidad de taburetes altos y su tamano, asi como
la creacion de un espacio de preparacion independiente de la
barra de la cocina que alberga dichos taburetes.

En el caso de los departamentos tipo dos, se crea un espa-
cio de almacenamiento de blancos en la circulacion central que
vestibula las recémaras y bafos, esto permite la redistribucion
de la cocina y a su vez confiere la ubicacion del calentador de
agua dentro de la cocina y junto al refrigerador, para este depar-
tamento el tamano de los banos es ligeramente distinto ya que
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el bano de la recdmara doble cuenta con una ting, sin embargo
para mejorar el funcionamiento del walk-in-closet es necesario
reducir el espacio en dicho bano, esto a su vez permite la uni-
formidad del médulo y la implementacion de mobiliario similar
dentro del departamento; asimismo la recadmara doble tiene una
superficie amplia que admite la generacion de un espacio de es-
tudio.

Para ambos casos se realiza una modificacion del mobilio-
rio de la cocina para poder colocar campanas extractoras, asi
como para el disefio de alacenas superiores moduladas, coinci-
de también la modificacion de las medidas de la ventana, para
llegar a panos tanto superiores como inferiores de las alacenas
superiores y asi crear un diseno integral y modular del mobiliario
que tiene tanto fines estéticos como précticos; aunado a ello el
espacio que ocupa la estufa debe estar cercano ala ventanay la
campana extractora debe tener una salida directa a un patio de
ventilacion, por lo cual es 6ptimo para la tipologia de los departa-
mentos que se encuentran cercanos al nlcleo de circulaciones
verticales.

En ambas tipologias de departamentos es conveniente la
modificacion del mobiliario para permitir un flujo correcto para la
circulacion central del departamento, es por ello que se consen-
tird utilizar sillones otomanos que requieren una superficie menor
sin la necesidad de comprometer el confort de la estancia; de la
misma manera en los departamentos tipo dos se modificard el
mobiliario de la estancia para su mejor funcionamiento.
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DEPARTAMENTO TIPO 1
AREA: 94.80 M?

Vista desde acceso - Departamento tipo 1 . Vista desde la cocina - Departamento tipo 1

Vista de recdmara individual - Departamento tipo 1 Vista 3D nocturna - Departamento tipo 1
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DEPARTAMENTO TIPO 2
AREA: 93.80 M?

Vista desde terraza - Departamento tipo 2 Vista de recdmara

Vista Walk-in closet - Departamento tipo 2 Vista desde la cocina - Departamento tipo 2

Vista 3D nocturna - Departamento tipo 2
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Detalle de cisterna y cuarto de bombeo

BRIDA DE CUELLO
SOLDABLE

TUBO DE AC. SOLDABLE
DEL MISMO DIAMETRO
VALVULA DE PIE ROSCADA

CON COLADOR
PICHANCHA CHECK

VALVULA DE COMPUERTA ROSOCADA
VALVULA CHECK COLUMPIO

BRIDA DE ACERO

ROSCABLE
-+

TUERCA UNION

SENTIDO DE FLUJO

Diam.=25mm

REDUCCION

Diam.=19mm

Diam.=19mm

/

BOMBA

Diam.=25mm ‘%/
T
CONECTOR DE
CUERDA EXTERIOR

Detalle de bomba

BASE DE BOMBA

]

CISTERNA

CUARTO DE BOMBAS

Detalle de anclaje de plafon
falso en bafios

Detalles
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Botaguas de concreto armado con gotero 3/4"

Pretil de block hueco estriado de 20 cm x 20 cm x

} 40 cm color ocre, acabado semiliso Mca. Joben
Union de mortero 14
1,2 Chafian mortero 1410 cm x 10 cm]
Lecheada cemento-cal-arena 1:1:6 acabado
\ AL-Koat SBS
N

reforzado de 4.5 mm color blanco
Relleno de tezontle

Pintura vinimex marca Comex color kimono 13-12

Barandal metalico de aluminio de 2" y vidrio templado

Losacero 30 Ternium calibre 22 acabado pulido con
aplicacion de acido oxidante en color negro

Ajuste en obra de fachaleta estriada de 10 cm color
beige, acabado semiliso Mca. Joben

Panel yeso Rey con acabado de textura lisa color
beige interior y acabado estriado color beige exterior

Loseta Brunei Ivory 40 om x 40 cm x 1.5 cm marca
colocado a hueso

Perfil IPR 28 x 46 cm

Cancel de aluminio con puerta corrediza de cristal
templado claro de 6 mm de espesor

Loseta Brunei Ivory 40 cm x 40 cm x 1.5 cm marca
iic colocado a hueso
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Corte por fachada

Firme de concreto armado f'c 150 kg/cm2 con
refuerzo de malla electrosoldada 6 x 6 x 10 x 10

Tierra sana

Columna metalica HSS 30 x 40 cm

Placa de union a cortante 40 x 10 cm
Tornillos de alta resistencia M10 con arandela y anclaje de 1"

- Viga Perfil IPR 28 x 46 cm
—=

Atiesador metalico

Detalle de uni6n de vigas

Perflrectangular HSS 30 x 40 cm
Placa metdlica cartabon 075 x .10 x 016 12"

-Anclas perfil redondo de .05 om

Dado de concreto armado de 40 om x 40 cm f'¢=250 kg fom2
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Estribos de montaje
Armado superior de zapata
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Armado inferior de zapata
Malla electrosoldada 6 x 6 x 10 x 10
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Separadores
Plantilla de concreto fc 100kg/cm2
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Detalle de anclaje de zapata Z-1
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Planta de zapata Z-1
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TIPO DE OBRA: PROVECTO DE CASA-HABITACION
UBICACION DEL PREDIO: AV ANTONIO DELFiN MADRIGAL 27 C.U., COYOACAN, 04510, CIUDAD DE MEXICO

I.- GENERALIDADES

El inmueble materia del presente estudio es un conjunto de torres de departamentos de 12 niveles de altura con las siguientes caracteristicas:
AREA DEL TERREND: 25,497.11 m2

AREA DE CONSTRUCCION DE CONJUNTO A DE TORRES: 880 m2

NIVEL -1. Cisterna y cimentacidn.

PRIMER NIVEL-DOCEAVOD NIVEL: Patio de acceso, escaleras, elevador, departamentos.

Departamento tipo I: 1 bafio completo con tina, | medio bafo, 3 recdmaras con closet, comedor, cocina con lavadora y sala de estar.
Departamento tipo 2: | bafto completo con tina, | bafio completo con regadera, 2 recamaras con closet, comedor, cocina con lavadora y sala
de estar.

2.- AGUA POTABLE

2.1.-0BJETIVOS GENERALES

La red hidrdulica deberd cumplir con las siguientes caracteristicas:

-Llevar agua a todos los muebles de la vivienda a cualquier hora del dia / durante cualquier dia del afio
-Cumplir con las presiones minimas requeridas por los muebles

-Lograr la economia minima posible en toda la instalacidn

La red sanitaria deberd cumplir con lo siguiente

-Permitir una rapida evacuacion de las aguas

*Nlo permitir el paso de aire - olores o sustancias a traves de ella

-Ser impermeable al agua - aire / a los gases

-5er [0 mas ligera posible / con una rigidez que permita pequefios movimientos sin perjudicar su funcionamiento
-Ser compatibles en cuanto al material con el tipo de aguas que va a canalizar

2.2.- CALCULD DEL CONSUMO PROMEDIO DIARID
Segtin el reglamento de construcciones / las normas técnicas complementarias para el calculo de la demanda por vivienda se consideraran
150 litros por persona por dia

Para las torres de departamentos tipo I:

N° de recamaras por departamento: 3 recdmaras

N° de personas por departamento = N° de recdmaras x 2

N° de personas por departamento: 6 personas

Total de personas = N° de personas por departamento x N° de niveles
Total de personas = 6 personas x 12 niveles

Total de personas = 72 personas

Dotacidn diaria = 72 personas x 160 Litros / persona / dia

Dotacion diaria = 10,800 L

Para el abastecimiento e esta dotacion de agua utilizaremos un sistema
indirecto compuesto por un tanque cisterna y tinacos

Gasto medio diario = Dotacion diaria / segundos por dia

Omed / d =10,800 L / 86,400 seg

Omed /d=0.125 L / seg

Gasto méximo diario = gasto medio diario x 1.2 (coeficiente de variacidn diaria)
Oméx / d = 0.15 L/seg

Gasto maximo horario = Qmax / d x 1.5 (coeficiente de variacin horaria)

Oméx [ h=0.225 L/seg



Demanda total diaria = Qméx / d x 86,400 seg
Ot/ d=12,960 L

Para las torres de departamentos tipo 2:

N° de recamaras por departamento: 2 recdmaras

N° de personas por departamento = N° de recdmaras x 2

N° de personas por departamento: 4 personas

Total de personas = N° de personas por departamento x N° de niveles
Total de personas = 4 personas x 12 niveles

Total de personas = 48 personas

Dotacidn diaria = 48 personas x 150 Litros / persona / dia

Dotacidn diaria = 7,200 L

Para el ahastecimiento de esta dotacion de agua utilizaremos un sistema
indirecto compuesto por un tanque cisterna y tinacos

Gasto medio diario = Dotacidn diaria / segundos por dia

Omed / d =7,200 L / 86,400 seg

Omed / d = 0.083 L / seg

Gasto méximo diario = gasto medio diario x 1.2 (coeficiente de variacidn diaria)
Omdx / d =0.099 L /seg

Gasto méximo horario = Qméx / d x 1.5 (coeficiente de variacion horaria)

Oméx [ h=0.148 L/seg

Demanda total diaria = Qmax / d x 86,400 seg

Dt/d=85551

2.3.- CALCULO DEL TINACO
Segtin el reglamento / las normas técnicas complementarias, se considera que el tinaco debe de suministrar por lo menos un tercio del con-
sumo promedio diario.

Para las torres de departamentos tipo I:

Capacidad de tinaco = (Dt / d) / 3

Capacidad de tinaco = 4,320 L

Por lo tanto se utilizaran 2 tinacos Rotoplas de 2,500 L cada uno

Para las torres de departamentos tipo 2:

Gapacidad de tinaco = (Dt / d) / 3

Capacidad de tinaco = 2,852 L

Por lo tanto se utilizaran 2 tinacos Rotoplas: 1 de 2,500 Ly 1 de 450 L

2.4.- CALCULO DE LA CISTERNA 0 ALJIBE

La capacidad del tanque cisterna serd como minimo segtin el reglamento / las
normas vigentes de 2 dias, pero por el volumen de agua requerida en el
proyecto se consideraran J dias

Capacidad de cisterna =Dt / d x 3

Para las torres de departamentos tipo I:
Capacidad de cisterna = 12,960 x 3
Capacidad de cisterna = 38,800 L

Para las torres de departamentos tipo 2:
Capacidad de cisterna = 8,555 x 3
Capacidad de cisterna = 25,665 L



La altura de la cisterna por proyecto serd de 2 m de alto para mantenimiento, considerando el nivel maximo e llenado de 1.80 m , esto nos da
como resultado una cisterna de las siguientes dimensiones:

Tomando en cuenta las 8 torres:

Capacidad de cisterna = 257,860 L

Convirtiendo el resultado a m3

m3 = 267,860 / 1,000

Capacidad de cisterna = 257.86 m3

Gonsiderando un maximo de llenado de 1.80 my 0.20 m de vacio por tirante maximo
267.86 /1.80 = 143.25

J143.26=12m

Por lo tanto las dimensiones de la cisterna serdn: 12 m x 12 m x 1.80 m (+0.20)

DE ESTA CISTERNA TOMARA AGUA DE DOS BOMBAS, UNA ELECTRICA Y OTRA DE COMBUSTION PARA PROTECCION DEL SISTEMA EN CASO DE FALLA DEL SUMI-
NISTRO ELEGTRICO, LAS BOMBAS QUE SUMINISTRAN A SERVICIOS SANITARIDS TENDRAN UNA CAPACIDAD DE 7.5 H.P. TODAS LAS BOMBAS SE RESGUARDAN EN
CUARTOS DE MAQUINAS CONTIGUAS A LA CISTERNA, CON VENTILACION SUFICIENTE POR LA VENTILA METALICA DE FIERRO GALVANIZADO.

SE UTILIZARAN MUEBLES SANITARIOS DE BAJO CONSUMO DE AGUA Y DISPOSITIVOS AHORRADORES DE AGUA EN LAS LLAVES; SE EMPLEARAN TUBERIAS V
CONEXIONES DE COBRE RIGIDO TIPO “M™ Y VALVULAS DE CONTROL TIPO COMPUERTA.

EL AGUA CALIENTE SE SUMINISTRARA POR CALENTADORES DE PASO CON CAPAGIDAD DE 15 GAL.
LA TUBERIA HIDRAULICA Y SANITARIA SERA DE 13 MM.

2.5.- CALCULO DE LA BOMBA DE ALIMENTACION
Tenemos que el nivel de ingreso del agua en el tanque elevado es 38.85 my el nivel de succion de agua del tanque cisterna es de -2 m, el cual
es el mismo nivel de impulsién”

Para torres de departamentos tipo :
Gasto hidréulico = 0.225 L / seg
Distancia hidrdulica = 40.85 m

CALCULO DE POTENCIA DE LA BOMBA HIDRAULICA
Pb = densidad del fluido x aceleracion de |a gravedad x caudal (m3/seg) x altura dindmica de la homba

Ph =1,000 x 9.81x 40.85

2.6.- DESAGUE DOMESTICO
En concordancia con los niveles de edificacion se ha disefiado la descarga a la red por medio de la gravedad utilizando didmetros comerciales.

2.7.- DESAGUE PLUVIAL

Mediante la adecuacion de la planta de techos se ha considerado evacuar las aguas pluviales a través de montantes de 2H de didmetro cada
una.

El desagiie pluvial en ningtn caso estard conectado con el domestico proyectado.



2.8 DRENAJES

LOS DESAGUES DE LOS MUEBLES SANITARIOS SERAN MEDIANTE LAS DIFERENTES TUBERIAS DE AGUAS NEGRAS V' LOS DESAGUES DE LA PLANTA BAJA SE CO-
NEGTARA A LAS DIFERENTES SUBIDAS DE AGUAS NEGRAS, LAS CUALES AL LLEGAR A LA PLANTA ALTA DESCARGARAN EN 5U REGISTRO MAS CERGANO; A PARTIR
DE ESTOS REGISTROS SE FORMA EL COLECTOR DE AGUAS NEGRAS EL CUAL DESCARGARA EN EL COLECTOR MUNICIPAL. ESTAS TUBERIAS DE DESAGUE SERAN DE
P.LC. GEDULA 40 TIP DWV. ,

LAS AGUAS PLUVIALES TENDRAN UN REUSD PARA RIEGO CON LA INCORPORACION AL PROVECTO DE UN SISTEMA ALTERNATIVO, EN EL CUAL LAS AGUAS PLUVIALES
SERAN DESALOJADAS MEDIANTE COLADERAS A LAS DIFERENTES BAJADAS DE AGUA PLUVIAL, QUE AL LLEGAR A LA PLANTA ALTA SE CONEGTARAN INDEPEN-
DIENTEMENTE A UNA RED DE REGISTROS DE OBRA PARA AGUA PLUVIAL QUE SERA CONDUCIDA ENTRE REGISTROS POR TUBERIAS SANITARIAS DE CONCRETO
PREPARADAS CON PERFORACIONES CADA 0.15 CMS PARA FACILITAR EL RIEGO NATURAL DE LAS AREAS LIBRES V VERDES A LAS CUALES SE LES ACONDICIONARA
CON UN'METRO DE TIERRA VEGETAL SOBRE UNA CAMA DE TEZONTLE DE 0.50 CMS DE ESPESOR A FIN DE MEJORAR LA ABSORCION DEL LIQUIDD PLUVIAL, LA
DESCARGA EXCEDENTE SERA ALMAGENADA EN CISTERNAS DE CONCRETO ARMADO DE 3 M3 DE CAPAGIDAD, V EL EXCEDENTE EN CASD DE TORMENTA DESCAR-
GARA AL COLECTOR MUNICIPAL.

2.9 EQUIPQ ELECTRICO

PARA LA SALA DE CINE SE UTILIZARAN LAMPARAS DIMEABLES A M0DO DE PROTEGER LA VISTA DE LOS CAMBIOS BRUSCOS DE ILUMINACIN. PARA TODA LA CASA
St PROPONEN LAMPARAG DE TONALIDADES CALIDAS CON LA FINALIDAD DE GENERAR ESPACIOS MAS ACOGEDORES. PARA LA ALBERCA SE UTILIZAN ARBOTANTES
SUMERGIBLES; EN LA ALBERCA ¥ LOS BANDS PLANTEANOS EL USO DE LANIPARAS A PRUEBA DE AGUA PARA EVITAR ALGUN CORTO 0 PROBLENA CAUSADO POR LA
MISMA; ASIMISMO SE CUENTA CON EL SISTEMA DE PLANTA DE EMERGENCIA PARA SER UTILIZADA  EN CASO DE SER NECESARIA EN UN EVENTO IMPREVISIBLE
OE FALTA DE ENERGIA ELECTRICA.



Conclusio-
nes




Como se ha mencionado con anterioridad, el objetivo prin-
cipal del proyecto es el de responder a una necesidad dentro
de la zona y por ende a un usuario; se ha visto que debido al
uso de espacios cercanos al predio, la necesidad de aloja-
miento tiene un mayor indice de demanda y es por ello que en
S mayoria el proyecto cuenta con residencia tanto de venta
como de renta y residencia estudiantil.

Al delimitar |a zona de estudio con ayuda de las avenidas y
vialidades principales se observa que se tiene Ciudad Univer-
sitaria, un hito muy importante, a un costado del predio; esto
aunado a los diversos medios de transporte como el metro,
metrobus y camiones que tienen paradas cercanas al predio,
generan un gran flujo de personas que eventualmente podrian
ser usuarios del proyecto tanto como poblacidn flotante, asi
como poblacian permanente.

La zona de Santo Domingo por ser una zona de pedregal que
tuvo sus origenes marcados por asentamientos irregulares,
presenta muchas deficiencias en el aspecto de infraestructu-
ra. Considerando el tipo de suelo de roca volcanica, asi como
el crecimiento desmedido y no reglamentado de la zona, es di-
ficil plantear un servicio de suministro de agua, electricidad y
otros elementos hdsicos para la infraestructura de la colonia.

Asimismo al no contar con un reglamento predefinido de
usos e suelo, una gran cantidad de las construcciones pre-
sentan un uso mixto de hahitacion y comercio, lo cual dificulta
el correcto funcionamiento de la zona. Del mismo modo
colonia cuenta con una mayoria de edificaciones del tipo au-
toconstruccion como consecuencia del tipo de usuario con el
que cuenta Santo Domingo y considerando su nivel de estudios
8 ingresos mensuales.

Una de las mayores ventajas del predio es la conectivi-
dad, producto de la gran cantidad de transportes publicos que
convergen en la zona; esto a Su vez, como Se ha mencionado
con anterioridad, no siempre cuenta con paradas establecidas
nor lo que es un elemento necesario para el desarrollo del
proyecto para mejorar los flujos peatonales y vehiculares, asi

PROYECTO

como la seguridad de [a zona. Existen en la zona paraderos
de transporte que dificultan el paso peatonal, asi como la vi-
sibilidad y acceso a ciertos espacios, por lo que es de gran
importancia en el proyecto considerar 1a apertura de espacios
y la creacion de elementos que conectan el predio y 1a zona
de los alrededores, como es el caso del puente que conecta
Ciudad Universitaria con Santo Domingo.

Dentro del cuadro normativo de la zona se puede apre-
ciar que en su mayoria es una zona residencial y que también
cuenta con un porcentaje de comercio, sin embargo en la co-
lonia de Santo Domingo esos comercios no son regulados y
se encuentran en planta baja de los edificios de vivienda, por
lo que se plantea la creacion de una normativa, asi como Ia
sectorizacion de los usos para asi unificar la zona, mejorar los
flujos y homogeneizar la imagen urbana.

Con respecto al usuario se tiene en su mayoria el uso
para estudiantes y profesionistas, asi como académicos y
miembros de Ciudad Universitaria, es por ello que se plantea
que el proyecto se encuentre dividido en la zona de residencia
estudiantil y Ia zona de viviendas de renta y venta, esto con
el objetivo de dar privacidad a ambos espacios y teniendo en
cuenta la demanda y necesidaces de cada uno.

Estos usuarios en general son familias pequenas o personas
que viven solas, por lo que los departamentos fueron creados
a partir de la premisa de una vivienda unifamiliar de tres o
cinco personas maximo; asimismo Se considera la creacion de
departamentos tipo duplex; y en el caso de la residencia es-
tudiantil se plantean dos tipos de recamaras: [as individuales
y 1as dobles.

Como se ohserva en el proyecto, en la residencia estudiantil
se destinan dreas comunes para los servicios como la cocina
| dreas de esparcimiento, mientras que en las residencias e
yenta y renta no se cuenta con estos espacios comdnesl, sin
embargo cuenta con espacios al aire libre como las canchas
deportivas y las zonas e merenderos.
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