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l. INTRODUCCION

El tema de la vivienda es algo fundamental en la vida de cualquier persona. La forma de vivir de
cada habitante es diferente y se ha ido modificando el modo de usar o habitar una casa debido a
gue las actividades que se realizan dia a dia han ido cambiando con el paso del tiempo. De esta
forma, nos encontramos con la infinidad de posibilidades para desarrollar el proyecto arquitectdnico
para un mismo espacio: la casa habitacién. Hay muchos factores que determinan la forma,
dimensiones, calidad, etc... de la misma; pero no debemos olvidar que el fin principal es siempre el
mismo.

La vivienda es un espacio meramente personal, por lo que la privacidad es un aspecto muy
importante que se debe atender. En algunas partes, como la Ciudad de México, este tema se ha
dejado un poco de lado por el poco espacio que existe para generar vivienda con espacio suficiente
para cada habitante. Actualmente, en la Ciudad de México habitan alrededor de nueve millones de
habitantes y los costos de las viviendas han incrementado de manera considerable; tanto que ya
ocupa el lugar 11 de 200 dentro de un grupo de ciudades donde la adquisicidn de una vivienda es
altamente inaccesible. Lo cual ha producido un gran nimero de migraciones hacia otros estados y/o
paises.

Hablando particularmente del Estado de Meéxico, la poblacion comenzé a incrementar
considerablemente a partir de la década de 1980, pasando de tener 3.8 a 7.6 millones de habitantes
hasta llegar al dia de hoy que se encuentran 16.1 millones de habitantes en este estado,
sobrepasando la poblacién en un 40% a la de Ciudad de México, de los cuales 227’827 residen en el
municipio de Metepec. Al ser Metepec un municipio colindante con la Ciudad de Toluca su poblaciéon
ha aumentado exponencialmente en los ultimos afios. Ademas cuenta con un gran atractivo
turistico, brinda todos los servicios necesarios a sus habitantes y al mismo tiempo ofrece un
ambiente mucho mas tranquilo y privado que el municipio de Toluca.

Lo que anteriormente estaba considerado como zona habitacional ha ido cambiando y ahora solo
encontramos comercios de diferentes tipos, dentro de los cuales sobresalen los restaurantes y
espacios para consumo de bebidas alcohdlicas, notoriamente en las calles del centro de Metepec,
todo comienza a tornarse comercial y esto enfocandose a atraer mayor cantidad de turismo.
Apartando a los habitantes originarios de sus viviendas y obligdndolos a cambiar de residencia. De
esta parte es donde sale la propuesta de este proyecto.



1. OBJETIVO

Como se ha mencionado anteriormente, el cambio en el uso de suelo estd afectando
directamente a los habitantes de Metepec, es por eso que este proyecto considera necesario el
ofrecer viviendas de calidad que logren satisfacer ampliamente las necesidades de los antiguos y
nuevos habitantes de este municipio, logrando asi un crecimiento moderado del mismo sin
descuidar ningln aspecto necesario para el desarrollo progresivo de una poblacién como ésta, con
el afdan de mantener siempre viva la esencia del sitio que actualmente es lo que ha generado tal
popularidad entre los municipios vecinos.

La ubicacidon de este proyecto brindara a sus habitantes todo tipo de servicios y estructura
necesaria para la vida cotidiana, ya que cuenta con espacios cercanos destinados a la educacion,
salud, seguridad, esparcimiento y recreacion tanto para adultos, adolescentes y nifios.

Aunque tampoco se puede dejar de lado la razén principal por la cual nace este proyecto,
primeramente para desarrollar la presente tesis pero al mismo tiempo como un ejemplo real para
otorgar una visién de cémo el espacio se puede aprovechar sin volverlo comercial, sin saturarlo de
vivienda como en la Ciudad de México y en muchos de los centros de barrio que existen, y al mismo
tiempo consiguiendo un retorno de la inversidn con una ganancia para la empresa a la que esta
presentada este proyecto. Consiguiendo de esta forma la posibilidad de llevar este proyecto de tesis
a una realidad donde se pueda aplicar de forma practica lo que se ha realizado en la teoria de este
proyecto arquitectdnico.

El proyecto a desarrollar consta de un conjunto habitacional de nivel medio ubicado en las
cercanias del centro de Metepec en el Estado de México, el cual se considera actualmente como
uno de los mejores sitios para vivir en México. Aun cuando el tema se enfoca en un conjunto
habitacional y se mantiene el mismo estilo dentro de éste, sabemos que justo en el momento que
la persona que habitara dicho lugar se apropiarad del mismo y cambiara por completo su interior
dejando ver un poco del mismo en su exterior.



IIl. FUNDAMENTACION

Existe una gran cantidad de lotes baldios en todo este municipio, aun cuando nos
encontramos en las cercanias del centro de éste y encontramos que solia ser una zona
Unicamente habitacional con pequefios comercios locales que en general ofrecian productos
artesanales que generan los mismos habitantes, pero ahora también encontramos una gran
oferta gastrondmica que incluye una variedad de platillos internacionales, lugares de venta y
consumo de bebidas alcohdélicas y diversidon nocturna entre otros.

La arquitectura religiosa que se encuentra dentro del centro histdrico del municipio se
conserva en excelente estado al ser parte importante de las tradiciones y costumbres de los
habitantes de este sitio. Mientras que las viviendas han sido en gran parte descuidadas y en
algunos casos abandonadas, ya que la gente originaria de este sitio no cuenta con los recursos
suficientes para hacer mejoras a sus viviendas.

También se han desarrollado proyectos modernos, tal como el Teatro Quimera a un
costado de la Iglesia del Calvario, y es ahi donde nos damos cuenta que este municipio en
particular ofrece a sus visitantes y locales una mezcla agradable de historia e innovacion
siempre manteniendo sus raices presentes y brindando al mismo tiempo nuevos espacios para
desarrollar un mayor nimero de actividades culturales, recreativas, comerciales, artisticas,
etc.

Por esto se considera necesario el ofrecer viviendas que logren satisfacer ampliamente las
necesidades de los habitantes sin exigir precios descomunales por ello. Aprovechando todos
los beneficios que este sitio puede ofrecer a los antiguos y nuevos residentes, se propone un
Conjunto Residencial a escasas cuadras del centro histdrico desde el cual se tiene ademas una
excelente vista del Templo del Calvario. Cabe destacar que, al mismo tiempo, la propuesta de
este conjunto busca generar un beneficio a sus habitantes; porque como es comun en la
actualidad de las ciudades en México, el problema con el abastecimiento de agua nos persigue
dia con dia. Es por eso que dentro de este conjunto se propondra el redso de agua pluvial que
se pueda captar, haciendo uso de ella en actividades cotidianas e importantes como el
mantenimiento, que consta de limpieza general, riego de areas verdes y uso en muebles
sanitarios dentro de las mismas amenidades que ofrece el conjunto.



IV. SITIO

Metepec, del ndhuatl Metepétl, significa "En el cerro de los
magueyes"; y es un municipio localizado en el Estado de México. Fue
declarado pueblo magico en el afio 2012 por lo que tiene cierta
reglamentacidon dentro del cuadrante principal, comprendido por

Metepec los alrededores de la Iglesia del Calvario que se encuentra al pie del
H-AYONTAMIENTO [ 2019-2021 »ﬁ({ok Cerro de los Magueyes (de donde deriva su nombre).
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Imagen 1. Logo Metepec. Fuente:
Twitter. Cultura Metepec.

El municipio de Metepec tiene una extension
territorial de 6,969.59 hectareas; se encuentra en las
cercanias con la ciudad de Toluca, es un pueblo [ per
reconocido principalmente por su extraordinario
trabajo con la alfareria y ademas estd considerado

como Pueblo Magico y Pueblo con Encanto ya que

mantiene sus tradiciones y costumbres, asi como su A e a
arquitectura predominantemente virreinal con calles

empedradas y trazos urbanos que se respetan junto con oy

] L . . . L Imagen 2. Mapa municipio Metepec.
la ubicacién de sus capillas o iglesias principales. Fuente: Google Maps.
Alejandonos un poco del centro del municipio; también
podemos notar que ha tenido un crecimiento notable en cuanto a poblacidn, arquitectura,
infraestructuray servicios que ofrece a sus nuevos habitantes. Es un pueblo en crecimiento que nos
permite encontrar una gran variedad de actividades a realizar con una agradable propuesta

arquitectdnica y urbana que mezcla casas antiguas e iglesias con grandes centros comerciales

modernos.
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Imagen 3. Comunicacion partiendo del predio hacia el centro de Toluca. Fuente: Google Maps.



La Iglesia del Calvario es un referente
histérico arquitecténico en el municipio de
Metepec, el cual ademas de brindarnos una
muestra de su arquitectura virreinal nos
permite tener una vista panoramica del centro
de Metepec. En las afueras de esta Iglesia se
realizan un sinfin de fiestas, peregrinaciones y
ferias patronales. En la cima del Cerro de los
Magueyes también encontramos lo que ahora
se conoce como la Capilla del Tepeyac.

Imagen 4. Iglesia del Calvario. Fuente: disfrutametepec.com

A un costado de la Iglesia del Calvario se
encuentra el Teatro Quimera, sede del festival
cultural de Metepec, llamado “La Quimera”,
que se realiza cada afio en el mes de Octubre;
ademas de innumerables eventos culturales
que se realizan a lo largo del afio. Se comenzé
su construccién en 2013 pero se inaugurd
hasta el afio 2017. En la parte de abajo, esta
ubicado un pequeifo mercado de comida
donde se puede encontrar gran variedad de
platillos tipicos de esta zona.

La plaza Benito Juarez, mejor conocida
como Parque Judrez, es el principal centro
de eventos civicos y culturales; el Palacio
Municipal se encuentra en el perimetro de
ella, asi como una estatua de Benito
Judrez, la cual da nombre a ésta. Se erigid
durante el Centenario de la Independencia
y es un punto de comercio con gran

atractivo turistico.

Imagen 6. Plaza Benito Judrez y Palacio Municipal.
Fuente: icasas.mx

Se hace mencién de todos estos puntos ya que tienen una conexién casi directa con el predio
donde se estard desarrollando el proyecto, ademds de ser puntos muy importantes, o hitos, dentro
de este municipio y donde se llevan a cabo la mayor parte de las actividades culturales, politicas y
civicas, donde ademas interviene gran parte de la poblacién.

La ubicacién del predio respecto al centro de Metepec es bastante favorable al encontrarse a
escasos metros de éste, por lo mismo cuenta con todos los servicios necesarios cercanos, ademas
de tener vias que conectan con otros municipio directamente asi como con vias rapidas que llevan
facilmente hacia algunas autopistas.
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Imagen 7. Ubicacion del predio respecto al Centro de Metepec. Fuente: Google Maps (imagen modificada)
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REPORTE FOTOGRAFICO

Para conocer el estado actual del terreno y los predios colindantes a la zona de estudio se realizé
un levantamiento fotografico tanto del interior como exterior del predio, el cual se presenta a
continuacién. De primera instancia se muestra el estado actual del terreno y las vistas que se
generan de las construcciones colindantes, las cuales no superan los dos niveles de altura y en

algunos casos también encontramos algln otro predio desocupado.

Podemos observar en la Fotografia 6 que tenemos como remate de nuestra vista una de las dos
iglesias que se encuentran ubicadas en el centro de Metepec, lo cual nos permite apreciar de mejor

manera la cercania que se tiene con éste.

En la siguiente imagen se muestran las distintas posiciones donde se tomaron las fotografias

dentro del predio y la orientacidn que se tiene en cada una.

AV. ESTADO DE MEXICO —

= [ BANQUETA
r

VICENTE GUERRERO

ANGUET,

B

Imagen 9. Ubicacion de tomas fotogrdficas interiores del predio. Autoria propia.



FOTO 1. Seccién
vista Norte del
terreno.

Autoria propia.

FOTO 2. Seccion de vista Sur del terreno.
Autoria propia.
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FOTO 3. Acceso norte
Av. Estado de México.
Autoria propia.

FOTO 4. Vista Sur-poniente.
Autoria propia.

FOTO 5. Edificio
colindante
Nororiente

Autoria propia.

11



FOTO 6. Vista Poniente. Autoria propia.

FOTO 7. Acceso Poniente. Calle Vicente Guerrero. Autoria propia.

FOTO 8. Vista Nor-oriente. Autoria propia.
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PANORAMICA 1. Vista sur del terreno.
Autoria propia.

PANORAMICA 2. Vista norte del terreno.

Autoria propia.




A continuacidn se presenta un poco sobre los edificios que se encuentran en las cercanias del
predio, son en su mayoria habitacionales, pero también encontramos comercio, servicios y hasta
equipamiento, como el Museo de Barro que se observa en la Fotografia 4 (fachada color rojo).

Aqui observamos que se encuentran construcciones de hasta tres niveles y en general se utilizan
colores llamativos en las fachadas. pero si buscamos vegetacién dentro de estas calles Unicamente
encontramos un arbol a lo largo de toda esta zona y se encuentra justo frente a uno de los accesos

gue tenemos hacia el predio.

En la siguiente imagen se encuentra la ubicacidn de las tomas realizadas para conocer sobre el

contexto inmediato al terreno.
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Imagen 10. Ubicacion de tomas fotogrdficas exteriores al predio. Autoria propia.
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FOTO 2. Frente al acceso Poniente. Calle Vicente Guerrero. Autoria propia.

15



FOTO 3. Esquina nororiente Av. Estado de México y calle Vicente Guerrero. Autoria propia.

FOTO 4. Vista norte Av. Estado de México. Autoria propia.
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FOTO 8. Av. Estado de México. Acceso norte. Autoria propia.
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Metepec tiene un valioso patrimonio histérico, manifestado en su arquitectura de caracter
religioso. Cuenta con mas de cien monumentos histéricos protegidos por el INAH, de los cuales se
tiene registro de mas de 80.

Los monumentos arquitectdnicos mas importantes de la Ciudad Tipica son:

El Conjunto Antiguo Convento de San Juan Bautista.
Templo del Espiritu Santo, Conjunto Templo del Calvario.
Capilla de la Asuncién.

Capilla del Tepeyac.

Capilla del Espiritu Santo.

Capilla de San Miguel.

Casa Cuauhtémoc.

Casa Justo Sierra s/n esq. Paseo San Isidro.

Casa Habitacidn Justo Sierra No.4.

La Casa de las Cruces.

Los lineamientos que se deben respetar dentro de la superficie considerada como Centro
Histérico se encuentran dentro del "REGLAMENTO DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LA
CIUDAD TiPICA DE METEPEC".

-t
=

-
l,\\;; . Centro Historico
7

' hl del Municipio de

Metepec

Nombre de Barrio

BAKRIOSAN MATED

Traza Urbana

Nombre de calle
Av. ESTADO DE MEXICO
Escala
| 1:2,000
* 0 100 200 400 600
" ‘ L C—
|

Imagen 11. Delimitacion de Centro Histdrico. Fuente: Coordinacion de Gobierno Electrénico. 2016.

19



) "! Pueblo Magico
\é» = /J?

et g

LR R

i del Municipio de
Sl Metepec
et o 7
]r e Simbologia
, hn_ I ruebio Magico
10711 |
rt il E“ "‘ ~——— Limite de Barrio
=l
Nombre de Barrio
["; ! MARGO SN MATIO
P Traza Urbana
= A1 1= Nombre de calle
| ; e P Ay ESTADO DE MEXCO
= E Escala

Imagen 12. Delimitacion de Pueblo Mdgico de Metepec. Fuente: Coordinacion de Gobierno Electrdnico. 2016.
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Imagen 13. Mapa de Usos del suelo, seccion de Metepec, Estado de México. Fuente: SEDUYM.
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USOS DE SUELO EN POLIGONO DE ACTUACION ESPECIAL DE METEPEC
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Imagen 14. Mapa de Usos del suelo PAE-3, Metepec, Edo. de México. Fuente: SEDUYM.
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REGLAMENTO DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LA CIUDAD TiPICA DE METEPEC

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones del presente Reglamento, son de interés social y orden publico y
tienen por objeto preservar y enriquecer la imagen urbana de la Ciudad Tipica de Metepec.

Articulo 2.- Las normas contenidas en el presente Reglamento, son parte del Plan del Centro de
Poblacién Estratégico de Metepec en vigor, en consecuencia el ambito para su aplicacién
comprende la circunscripcién, de acuerdo con la siguiente delimitacidn:

Parte del camino a la Hortaliza esquina con Leona Vicario, para seguir en direccién de oeste
necesario a este, hasta la calle de Moctezuma. Después continta sobre esta calle de norle a sur,
hasta Lerdo acuerdo con de Tejada. Continla sobre esta calle de este a oeste, hasta Vicente
Guerrero. Continta sobre esta calle de norte a sur, hasta Doctor Ezequiel Capistran Rodriguez.
Continua sobre esta calle de este a oeste, hasta la calle Primero de Mayo. Continua sobre esta calle
de norle a sur, hasta Paseo San lIsidro. Continla sobre esta calle de oeste a este, hasta
Hermenegildo Galeana. Continua sobre esta calle de norte a sur, hasta la calle 16 de septiembre.
Continla sobre esta calle de sur a noroeste, hasta General Anaya. Continla sobre esta calle de
norte a sur, hasta Francisco Javier Mina. Continla sobre esta calle de oeste a este, hasta Vicente
Guerrero. Continua sobre esta calle de norte a sur, hasta carretera Toluca-Ixtapan de la Sal.
Continua sobre esta calle de sur a noroeste, hasta calle del Canal. Continta sobre esta calle de este
a oeste, hasta Melchor acampo. Continda sobre esta calle de sur a norte, hasta camino a la
Hortaliza. Continua sobre esta calle de sur a noroeste, hasta Leona Vicario (punto de partida).

Articulo 3.- La aplicacién del presente Reglamento, corresponde al Presidente Municipal, a través
de las Direcciones de Planificacion y Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Gobernacion, traza
urbana quienes de acuerdo a sus atribuciones en la materia, cuidaran de su observancia.

Articulo 4.- Dentro de los limites de la Ciudad Tipica, pueden efectuarse construcciones,
ampliaciones, remodelaciones, reconstrucciones, reparaciones y demoliciones o cualquier otra
actividad afin, de acuerdo con el estilo arquitectdonico compatible, en apego estricto a lo
preceptuado por este Reglamento y a los lineamientos que al otorgar la autorizacidn respectiva
sefalen las autoridades competentes.

CAPITULO II
DE LA IMAGEN URBANA DE LA CIUDAD TiPICA

Articulo 5.- Para los efectos del presente ordenamiento, se entiende por imagen urbana a la
suma de elementos urbanos que identifican e individualizan a una comunidad potencializada por
su profundo legado histérico y cultural.

Articulo 6.- La Ciudad Tipica de Metepec la integran, el casco viejo de la Cabecera Municipal con
sus seis Barrios que son: Santiaguito, Espiritu Santo, Santa Cruz, San Miguel, San Mateo y
Coaxustenco, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 2 del presente Reglamento.

Articulo 7.- Las areas de preservacién ecoldgica de la Ciudad Tipica, tales como el Cerro de los
Magueyes, parques recreativos y areas verdes, constituyen remates visuales indispensables para
la imagen urbana, por lo que no deberan ser afectados o deteriorados, en el caso contrario, se
atendera a lo dispuesto por el Reglamento de Proteccion al Ambiente vigente en el Municipio de
Metepec, en la Ley de Proteccidn al Ambiente del Estado de México y demas disposiciones relativas
y aplicables.
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Articulo 8.- EL objeto de fortalecer la tradicidon de los Barrios que integran la Ciudad Tipica y a fin
de conservar y enriquecer sus rasgos arquitectdnicos o artisticos, el Ayuntamiento con la
participacién de la poblacién, promovera las acciones necesarias para lograr una diferenciacién
entre ellos.

CAPITULO IlI
DEL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD TiPICA

Articulo 9.- La Direccion de Planificacion y Desarrollo Urbano, instrumentara el procedimiento
necesario a fin de que las edificaciones de cada Barrio cuenten con el color de guardapolvos, de
acuerdo con el orden siguiente:

Nombre del Barrio Gama de Colores para Guardapolvos Santiaguito Azules
Espiritu Santo Rojos Oxidos Santa Cruz Ocres

San Miguel Cafés

San Mateo Verdes Terrosos Coaxustenco  Rosas Terrosos

Articulo 10.- El alineamiento de la Ciudad Tipica, se determinara y autorizara de acuerdo a la
traza urbana original y con apego a lo sefialado en el presente Reglamento.

Articulo 11.- En cualquier obra de construccidn, ampliacién, remodelacion, reconstruccién o
demolicidon, se deberan respetar disefio, materiales, bardas y fachadas originales, o en su caso,
compatibles con el estilo o caracter arquitecténico de la Ciudad Tipica, en apego a los lineamientos
sefialados en la licencia emitida por la autoridad competente.

Articulo 12.- Para los efectos de este Reglamento, con el nombre de edificios se comprenden, las
construcciones destinadas a habitaciones, establecimientos comerciales, fabricas, escuelas,
lugares de reunion, asi como, las bodegas y todo local cualquiera que sea el uso a que se destine.

Articulo 13.- Las fachadas deberan contar con guardapolvos de materiales terrosos, sillar, de
herreria, canteras, adobe y tabique o bien con aplanados y repellados compatibles, pintados segun
el color asignado a cada Barrio, con una altura de 90 centimetros sobre el nivel de la
banqueta o continuando con la altura de los guardapolvos de las construcciones vecinas.

Para efectos del presente reglamento, se entiende por guardapolvos la franja ubicada en la parte
inferior de un muro o barda de color o material mas obscuro que la parte superior o restante del
muro de referencia, cuya funcién es disimular la franja de polvo que se acumula en el inferior de
un muro; por sillar, la mamposteria que presenta una cara, vista de piedras cuadradas o
rectangulares; por cantera, el material pétreo, cuyo color varia segln la regién en tonos de rosa o
café; por repellado, al aplanado de mezcla con acabado rugoso.

Articulo 14.- No se autorizara la utilizacion de vitroblock o vidrio de espejo en fachadas o bardas.
Se entiende por vitroblock, al block de vidrio transparente utilizable en piso, losa 0 muro con fines
principalmente decorativos.

Articulo 15.- La altura maxima en fachadas no debera exceder de dos niveles o de seis metros,
en su caso.

Articulo 16.- En las fachadas la relacion vano-macizo, debera ser de 1.3 a 1.5 metros, salvo en los
casos de terrazas cubiertas y zaguanes. Todo vano debera tener forma rectangular con su eje mas
largo en posicion vertical y de proporciones de 1.3 a 1.1.3. Se entiende por vano, al espacio
preestablecido en una edificacidn cuya funcion es recibir un elemento de comunicacion, ya sea
visual (ventana) o fisica (puerta, cortina, etc.) y por macizo, la parte de un muro que estda entre dos



vanos.

Articulo 17.- los vanos de las casas podran enmarcarse con piezas e cantera, tabique aparente o
pintura.

Articulo 18.- Sélo se autorizard la construccidon de fachadas que formen parte integral de la
edificacién, en construcciones nuevas, éstas deberan contar con las caracteristicas y materiales
estipuladas en este Reglamento.

Articulo 19.- Los materiales usados en fachadas, podran ser aparentes en su totalidad o
parcialmente, cuando estos sean de adobe, tabique, cantera o piedra, cualquier otro material
debera ser revestido y pintado dentro de la gama de colores especificados en el articulo 9, en
funcidn al barrio a que pertenece.

Se entiende por revestir, el colocar sobre una pared algun material o elemento para su adorno o
proteccion.

Articulo 20.- No se autorizard en fachadas el uso de block de concreto en forma aparente, al igual
que los elementos aparentes en concreto armado y los revestimientos de material ceramico,
pldstico y metalico.

Articulo 21.- En toda fachada los elementos de canceleria como puertas, marcos de ventanasy
barandales, deberdn realizarse con perfiles de hierro estructural o tubular, fierro forjado o madera.
No se autorizara el uso de perfiles de aluminio natural o dorado, asi como, las pinturas plateada o
dorada. Se entiende por canceleria, el armazén para recibir cristal, vidrio o acrilico y que puede ser
de herreria, aluminio o madera.

Articulo 22.- El uso de celosias en las fachadas, estara condicionada, en todo caso, sélo podran
colocarse celosias de madera, tabique comun o ladrillo de barro o cocido. Por celosias, se entiende
el enrejado de madera, herreria, tabique o concreto que se coloca delante de ventanas con muro
divisorio o con fines decorativos en cualquier edificacion.

Articulo 23.- Las fachadas podrdn tener diversos elementos secundarios de caracter constructivo
o decorativo tales como rodapiés, jambas, antepechos, repisones, cajas, cornisas, molduras, etc.,
los cuales deberdn realizarse con materiales pétreos, de tabique o ladrillo de barro recocido y no
vidriado, tejas, moldeados de yeso o mezcla y madera con acabados. Estos elementos decorativos
en relieve, no podran proyectarse mas de 15 centimetros respecto al alineamiento, ni representar
una proporcién mayor al veinte por ciento de la superficie total de la fachada.

Se entiende por rodapié el paramento de madera u otro material que cubre la parte baja de los
elementos constructivos; por jamba, a cada uno de los elementos verticales de mamposteria,
ladrillo o madera que sostienen un arco; por antepecho, la parte superior de un vano; por repisén
se entiende el elemento arquitecténico similar a una ménsula y que se usa como remate en
pretiles, bardas o ventanas.

Por cornisa se entiende el coronamiento compuesto de molduras, en la parte superior de un
edificio; por moldura, la superficie de contorno continuo y de perfil rectangular o curvado, utilizado
en una superficie plana, para efectuar una transicién o crear un objeto decorativo por el juego de
luz y sombra sobre ella; por pétreo se entiende que tiene la calidad de la piedra; y por relieve, la
figura que resalta sobre un paramento, sillar, etc.

Articulo 24.- Las fachadas y colindancias visibles de las edificaciones, deberdn pintarse y limpiarse
en el caso de los materiales aparentes por lo menos una vez al afio.
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Articulo 25.- Los predios baldios deberan bardarse con sujecion a los lineamientos del presente
ordenamiento, debiendo formar parte de la cinta urbana en la que se localizan, por lo que no
podran tener remetimientos respecto del alineamiento. Se entiende por alineamiento cada una
de las porciones rectas o curvas que sucesiva y alternativamente, componen el trazo de un camino,
canal o ducteria y por remetimiento se entiende el construir una barda o fachada a determinada
distancia adentro del alineamiento.

Articulo 26.- Los predios usados como terrenos de cultivo, deberan cercarse utilizando
materiales como: morillos, estacas, polines, vigas, piedra u otros, de acuerdo con lo preceptuado
por este Reglamento. Por morillo, se entiende a una viga de madera de canto rodado; por estaca,
un palo desbastado terminado en punta; por polin una viga pequefia o rodillo de madera y por viga
al elemento horizontal que salva una luz, claro o distancia que soporta una carga.

Articulo 27.- Las bardas deberan contar con acabados y colores con sujecion a lo establecido por
el articulo 9 de este Reglamento.

Articulo 28.- La altura maxima de las bardas no podra exceder de 6 metros, debiendo estar
rematadas con teja, ladrillo o tabique de barro.

Articulo 29.- Los balcones o terrazas que den a la via publica, deberdn contar con barandal de
mamposteria, con tratamiento integrado al de la fachada, herreria o madera. Por mamposteria se
entiende la piedra sin labrar aparejada en forma irregular que tiene entre algunos usos los de
cimentacién, muros de contencién, muros de carga, decorativos, etc.

Articulo 30.- No se autoriza la construccion de marquesinas, salvo aquellas que enmarquen
accesos o zaguanes. Deberan ser a una, dos o mas aguas, construidas integramente con materiales
caracteristicos como son: vigas, morillo, ladrillo o tejas; o si son de concreto deberan integrarse o
recubrirse con materiales caracteristicos del Municipio, compatible con la imagen predominante
en la Ciudad Tipica. Para efectos de este Reglamento, las aguas son losas inclinadas que en
conjunto o en forma individual cubren un espacio.

Articulo 31.- Los Unicos voladizos que podran realizarse en las fachadas, seran los balcones, sobre
los cuales tendran las siguientes caracteristicas:

No podran proyectarse a mas de 50 centimetros a partir del alineamiento.

Su ancho debera coincidir con el vano correspondiente en el caso de los balcones individuales o
comprender el ancho de varios vanos sucesivos, hasta abarcar inclusive el ancho total de la
fachada.

En ningln caso podran realizarse balcones en pretiles de mamposteria, con jardineras o
elementos cerrados con ventanas.

Por voladizos se entiende a aquel elemento arquitectdnico que sobresale en una fachada vy pretil,
es un muro pequefio que se utiliza como remate de la Ultima losa de una edificacién.

Articulo 32.- Las cubierlas inclinadas deberan recubrirse con teja de barro natural de media cafia.
El uso de domos o techos traslucidos sélo se autorizard cuando no se aprecien desde la via publica.

Se entiende por media cafia, al tubo cortado por la mitad formando un canal o bien, una moldura
concava, cuyo perfil es por lo regular un semicirculo y por domo, la cubierta de una bdveda
semiesférica.

Articulo 33.- Las [dmparas de iluminacién en fachadas se limitaran a arbotantes de herreria en
color negro. Por arbotante se entiende el armazdén o ldmpara adosado a muro que alberga un foco
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de iluminacion.

Articulo 34.- Los vanos para corlinas de fierro en locales comerciales, deberan enmarcarse con
disefios compatibles con la imagen predominante de la Ciudad Tipica, de acuerdo con el presente
reglamento.

Articulo 35.- Se conservaran y mantendrdn como elementos arquitecténicos caracteristicos de
la Ciudad Tipica y del Municipio los contrafuertes, pérticos y bardas de adobe, respetando disefio,
construccion y materiales originales. Se entiende por contrafuerte el pilar saliente en paramento
de un muro para fortalecerlo y por pdrtico, una galeria con arcadas o columnas a lo largo de un
muro de fachada o de patio.

Articulo 36.- Los medidores, interruptores y valvulas, correspondientes a las acometidas de los
servicios domiciliarios, deberan estar ocultas en nichos o cajas. Se entiende por acometida el ducto
gue recibe la alimentacién de energia eléctrica proveniente de la via publica, y por nicho, la
concavidad en el espesor de un muro.

Articulo 37.- Los tinacos y depdsitos de agua deberdn estar ocultos a la vista desde la via publica
y desde las edificaciones vecinas, por lo que se colocaran dentro de muretes, a una altura de
acuerdo a los lineamientos senalados por las autoridades, al momento de emitir la autorizacidn
respectiva, en la aplicacidn del presente ordenamiento. Por murete se entiende un muro de baja
altura.

Articulo 38.- No se autorizard la colocacién de antenas parabdlicas, ni de colectores solares sobre
las techumbres de las edificaciones, en su caso, sélo podran ubicarse a nivel de piso en la parte
media o posterior de los predios, siempre y cuando no sean visibles desde la via publica.

Articulo 39.- Las remodelaciones, ampliaciones, reconstrucciones, reparaciones o demoliciones
de construcciones con valor histdrico, arquitecténico, arqueoldgico o artistico en edificaciones,
solo se autorizard si no sefiala lo contrario la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas y demas ordenamientos relativos y aplicables en este caso,
el procedimiento para la ejecucién de las actividades referidas, se encausard mediante la
coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Articulo 40.- Las colindancias que corresponden a los paramentos visibles desde la via publica y
desde las edificaciones vecinas, deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas del inmueble
de acuerdo a lo establecido en el presente ordenamiento.

CAPITULO IV
DE LA ViA PUBLICA EN LA CIUDAD TiPICA

Articulo 41.- En la zona delimitada como Ciudad Tipica, los arroyos deberan ser adoquinados y
las vialidades definidas como primarias en el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Metepec,
podran ser asfaltadas. Se entiende por arroyo, la via de circulaciéon de vehiculos, comprendida
entre banquetas.

Articulo 42.- Las guarniciones y banquetas deberan construirse de concreto F'C=200
kilogramos/centimetro cuadrado y F'C=150 kilogramos/centimetro cuadrado respectivamente.

Articulo 43.- Las banquetas no deberan tener area jardinada, excepto en el caso de arboles
existentes o en banquetas de 1.50 metros de ancho como minimo.
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Articulo 44.- Las casetas utilizadas para la venta de periddicos y revistas o para fijar publicidad
en general, deberdn tener una altura mdxima de 1.80 metros, no soportarse en las edificaciones
existentes y en el caso de las primeras, retirarse de la via publica cuando no sean utilizadas, asi
como, pintar el guardapolvo, segun el Barrio al que corresponda, de acuerdo con lo establecido
por el articulo 9 del presente Reglamento.

Articulo 45.- No se autorizard la colocacidn de casetas o kioscos en los cruceros o esquinas de las
calles ni en sitios dentro de las plazas o jardines que impidan la vista de edificaciones con valor
artistico, arquitectdénico o histérico de la Ciudad Tipica.

Articulo 46.- Las redes de servicios publicos nuevas, deberan ser subterraneas, las instalaciones
indispensables para el funcionamiento de los servicios publicos, tales como subestaciones
eléctricas o depdsitos, sélo podran localizarse dentro de la Ciudad Tipica en apego al presente
Reglamento y a los lineamientos sefialados por las autoridades competentes al otorgar la
autorizacién respectiva.

Articulo 47.- La iluminaciéon de porticos, pasajes, andadores, plazas y jardines, deberd
diferenciarse del resto del drea urbana, mediante la colocacién de ldmparas de distinta densidad,
en el caso de pérticos no podra exceder de 150 W incandescente y por lo que se refiere a pasajes
y andadores no excedera de 250 W vapor de sodio en color amarillo, en lo relativo a plazas y
jardines no podra exceder de 250 W en vapor de sodio en color amarillo.

Articulo 48.- En el disefio y localizacion del mobiliario urbano deberd tomarse en cuenta la
seguridad peatonal y vehicular.

Articulo 49.- En la Ciudad Tipica, el conjunto de elementos del mobiliario urbano, tales como
bancas, rejillas protectoras de arboles, vallas de peatones, sopones para bicicletas y basureros, se
fabricardn en material de herreria y deberdn ser pintados de colores obscuros.

CAPITULO V
DE LA PUBLICIDAD Y SENALAMIENTOS DE LA CIUDAD TiPICA

Articulo 50.- Los anuncios adosados a los edificios o cualquier construccion, deberdn repara
colocarse sobre el vano de la puerta o acceso con un ancho maximo igual ~I del vano y una altura
maxima de 50 centimetros. Se entiende por adosado, que esta apoyado, unido, aproximado o
pegado.

Articulo 51.- En el caso de edificios destinados a la actividad comercial, industrial o de prestacion
de servicios, los anuncios deberan ser adosados a las propias construcciones de acuerdo con el
presente ordenamiento y en observancia a los lineamientos sefalados por las autoridades
competentes en la aplicacion de este Reglamento. En todos los casos los anuncios deberan
colocarse a una altura minima de 2.50 metros sobre el nivel de la banqueta y sus dimensiones
seran de 05.0X 0.60 metros.

Articulo 52.- En todos los casos, los anuncios se realizardn en placas de madera, triplay o
aglomerado con acabado de madera y letras negras; placas de 1amina de acero y letras blancas,
placas de barro y letras negras, marrdn, blanco o rojo, con marco de herreria artistica o pintado
sobre el muro, enmarcado al anuncio con letras y disefio de acuerdo con las especificaciones
sefialadas por las autoridades competentes al momento de emitir la autorizacion correspondiente.

Articulo 53.- Los anuncios deberdn expresarse en idioma castellano, sélo se permitira el uso de
palabras extranjeras cuando se refieran a nombres propios o franquicias de empresas
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debidamente registradas.

Articulo 54.- No se autorizara la colocacién de anuncios espectaculares en la via publica, terrenos
baldios, fachadas y azoteas.

Articulo 55.- Los rétulos para anunciar actividades comerciales, industriales o prestacién de
servicios, en bardas o fachadas, deberan quedar dentro de un marco caracteristico compatible con
la imagen arquitectdnica predominante, en observancia a los lineamientos y especificaciones de
las autoridades, que este ordenamiento sefiala como competentes para su aplicacién. En el caso
de anuncios que se refieran a eventos politico-electorales, se sujetaran a lo dispuesto por la Ley
Electoral.

Articulo 56.- Los anuncios clasificados como transitorios, tales como los que se refieran a
operaciones comerciales temporales, los que permanezcan mientras tenga vigencia la licencia de
construccion o autorizacién para cualquier otra actividad, los que se otorguen con motivo de
festividades, tradiciones, actividades civicas y politicas, se sujetardn a lo dispuesto por el presente
Reglamento y deberan llevar Impresa la leyenda "Conserve limpia la Ciudad".

Articulo 57.- La colocacién de sefialamientos viales y letreros indicativos se sujetard a lo
preceptuado en el presente ordenamiento y a los lineamientos que para el caso concreto sefalen
las autoridades competentes en su aplicacion.

CAPITULO VI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 58.- Se considera infraccidn toda accién u omisidon que contravenga las disposiciones
contenidas en el Bando Municipal vigente de Metepec, el presente Reglamento, acuerdos,
circulares y disposiciones administrativas de caracter general que emita el H Ayuntamiento y las
demas relativas y aplicables.

Articulo 59.- Las infracciones a las normas contenidas en el presente Reglamento, acuerdos,
circulares y demds disposiciones administrativas de caracter general que emita el Gobierno
Municipal para regular las construcciones, ampliaciones, remodelaciones, reconstrucciones,
reparaciones, demoliciones o cualquier otra actividad humana prevista por el presente
ordenamiento y que se desarrolle en la Ciudad Tipica de Metepec, se sancionard con:

Amonestacion.

Multa.

Clausura.

Suspension y cancelacion de la licencia, permiso o autorizacién.

Arresto administrativo hasta de treinta y seis horas.

Articulo 60.- Las sanciones seran calificadas por la Oficialia Conciliadora y Calificadora, tomando
en cuenta:

La gravedad de la infraccién.

Las condiciones socioecondmicas del infractor.

Las circunstancias que hubieren originado la infraccién, asi como, sus consecuencias. y

La reincidencia del infractor.

Articulo 61.- El infractor tiene derecho de presentar pruebas durante la audiencia a la que sea
llamado para calificar la infraccion en la que ha incurrido.

Articulo 62.- Procederd la amonestacién en faltas consideradas como menores al presente
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Reglamento en términos de lo dispuesto por el arliculo 60 de este ordenamiento y con base en el
salario minimo general vigente para la zona econdmica del Municipio de Metepec.

Articulo 63.- Se impondrd una multa de cuatro a ciento cincuenta dias de salario minimo general
vigente en la zona econémica del Municipio de Metepec, a quien realice cualquier actividad
prevista por el articulo 4 del presente Reglamento sin la licencia, autorizacidon o permiso otorgado
por la autoridad competente o en contravencion a lo dispuesto en este ordenamiento, en relacién
con lo preceptuado por el articulo 60 del Reglamento en comento.

Articulo 64.- Las sanciones econdmicas descritas en el presente Reglamento, podran ser
impuestas indistintamente de cualquier otra que fuera aplicable. En caso de reincidencia queda a
criterio de la autoridad municipal determinar la duplicacién de la sancién, la cancelacién o la
suspension definitiva de la licencia, permiso o autorizacidn.

Articulo 65.- Procederd la suspension o cancelacién de la licencia, permiso o autorizacidon
otorgados por el Gobierno Municipal, cuando los titulares de las mismas no se ajusten a lo
preceptuado por el presente Reglamento, asi como, a los lineamientos sefialados al otorgar dicho
documento por las autoridades competentes.

Articulo 66.- Procedera el arresto administrativo hasta por treinta y seis horas, cuando el
infractor no pague la multa impuesta por la autoridad municipal.

CAPITULO VII
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 67.- Las resoluciones, acuerdos y actos administrativos que dicten las autoridades
municipales competentes, con motivo de la aplicaciéon del presente Reglamento, podran ser
impugnados por la parte interesada, mediante la interposicién de los recursos de revocacién y
revisién en los términos que establece el capitulo cuarto del titulo décimo sexto del Bando
Municipal vigente en Metepec.

Transitorios

Primero.- Las autorizaciones expedidas en contravencion a lo dispuesto por este Reglamento,
son nulas de pleno derecho.

Segundo.- El presente reglamento entrara en vigor el dia de su publicacién en el periddico oficial
Gaceta Municipal, en términos de lo dispuesto por el articulo 165 de la Ley Orgdnica Municipal del
Estado de México. Expedido en el Salon de Cabildos del Palacio Municipal de Metepec, Estado de
México, a los dos dias del mes de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro.

Presidente Municipal Constitucional, Lic. Miguel Angel Terrén Mendoza; Sindico Procurador Lic.
Victor Manuel Romero Salgado; Primer Regidor C. Marlo Moreno Lépez; Segundo Regidor C. Mario
Chavarria Valdez; Tercer Regidor Lic. Eduardo Jaramillo Rodriguez; Cuarto Regidor M. V.Z. Carlos
Armando Salinas Leyva; Quinto Regidor C. Daniel Medina Gonzélez; Sexto Regidor Profr. Félix
Inocencio Anddn Andrade; Séptimo Regidor C. Maria Eduwiges Guerrero Sanchez: Octavo Regidor
Lic. Maria Andrea Garcia Morales; Noveno Regidor C. Maximino Garcia Rogel; Décimo Regidor C.
Mauro Cabrera Mendoza; Secretario del H. Ayuntamiento, Lic. Jorge Garcia Mulia.
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V. ANALOGOS.

El proyecto sera un conjunto habitacional por lo que se realizdé un estudio sobre las casas en
venta que se encuentran actualmente en el mercado, buscando condiciones similares a las que se
ofrecen en el terreno que esta destinado a este proyecto.

A continuacidn se desglosan algunos casos encontrados para poder definir el total de m2
destinados y construidos por cada casa que conformara el conjunto; también es fundamental el
conocer a los posibles compradores para poder establecer las areas comunes o amenidades que
se ofreceran para satisfacer el mayor nimero de necesidades que éstos puedan tener.

ANALOGO 1.

El fraccionamiento cuenta con un lago natural y estd situado a 15 minutos de Galerias
Metepec. Cuenta con paneles solares, captacidn de agua pluvial, cisterna, vigilancia 24 h.

CASA NUEVA. Condado del Valle, Metepec.
$4'390'000.00 MXN (Precio de venta)

Plantas: 2 | 234 m? construidos | 213 m? terreno Jardin
con asador | Estancia | Comedor | Cocina | Cuarto de servicio Habitaciones: 3 |
Bafios: 3 | Sanitario: 1 | Plazas de estacionamiento: 2

Imagen 15. Fachada principal andlogo 1. Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas
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Imdgenes 16 - 17. Sala comedor (izquierda). Cocina (derecha) Interior, planta baja, andlogo 1.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.

El costo por m? de venta es de
$ 20'600.00 aproximadamente.

Imagen 18. Habitacion primer nivel, andlogo 1.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.

ANALOGO 2.

El fraccionamiento cuenta con zona comercial con servicios como farmacia, tintoreria,
veterinaria, médicos, restaurantes y mas. La privada cuenta con area de juegos infantiles, salén de
usos multiples y estacionamientos para visitas. Los Castafios se encuentran a 15 min de Galerias
Metepec y a 15 min del centro de Metepec.

CASA NUEVA. Villas del
Castafo, Metepec.

$3'250'000.00 MXN

Plantas: 2

150 m? construidos

153 m? terreno

Jardin trasero | Patio de
servicio Sala comedor |
Cocina

Cuarto de lavado
Habitaciones: 2 | Bafios: 2 |
Sanitario: 1

Imagen 19. Fachada principal andlogo 2.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.
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Imagen 20. Vista general de conjunto. Imagen 21. Cuarto de T.V.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas. Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.

El costo por m? de venta
para este caso es de
$21'200.00
aproximadamente.

Imagen 22. Recamara principal.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.

ANALOGO 3.

El fraccionamiento cuenta con gimnasio, bar, vigilancia 24 h, salén de usos multiples.

CASA NUEVA. Ibiza
Residencial
$ 5'950'000.00 MX

Plantas: 2

320 m? construidos

240 m? terreno Jardin| Sala
de TV | Sala | Comedor |
Cocina Cantina | Cuarto de
lavado Habitaciones: 3 |
Bafios: 3 | Sanitario: 1
Plazas estacionamiento: 3

Imagen 23. Vista general del fraccionamiento.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.
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Imagen 24. Sala comedor y cantina. Imagen 25. Sala de tv.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas. Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.

El costo por m? de venta es de
S 24'700.00 aproximadamente

Imagen 26. Recamara principal.
Fuente: Alfa Inmobiliaria hipotecas.

Se realizd un analisis tomando en cuenta los analogos anteriores y los espacios que conforman
cada una de estas viviendas, para poder generar, primero, una lista de los espacios necesarios para
satisfacer cada una de las actividades que cotidianamente se realizan dentro de un hogar y
establecer como ejemplos las dreas que en estos proyectos se manejan para cada espacio en
particular. Haciendo uso de este andlisis, se puede elaborar una propuesta justificada del programa
arquitecténico que se utilizara para el nuevo proyecto y al mismo tiempo ayuda a hacer una
comparacion del total de area construida y los costos que generara asi como los precios en que se
puede ofrecer cada una de las viviendas dentro del nuevo conjunto para poder determinar
finalmente la ganancia que este generara.
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VI. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Con base en la lista de necesidades que se desglosa de los casos analogos utilizados, se recopila
la informacién para realizar un estudio y a su vez una propuesta de lo que sera considerado en el
proyecto a realizar.

En la primera tabla se muestra el andlisis de los espacios que conforman a los tres casos
analogos presentados anteriormente; como estan distribuidas las areas que conforman la
totalidad de metros construidos para darnos una idea aproximada de las dimensiones de cada
espacio y la importancia o presencia que tienen dentro de la vivienda.

Sin dejar de lado que existen espacios publicos y privados, a pesar de que una casa habitacién
sea un espacio privado. Encontramos que la sala de estar, el comedor o el cuarto de televisién son
espacios publicos, a diferencia de las habitaciones y los bafos que se vuelven espacios
completamente privados.

ESPACIO ANALOGO 1 ANALOGO 2 ANALOGO 3
VESTIBULO 3m? 2m? 4m?
SALA 20 m? 15 m? 40 m?
COMEDOR 16 m? 15 m? 20 m?
COCINA 25 m? 12 m? 25 m?
CUARTO DE TV 12 m? 20 m?
HABITACION 1 32 m? 25 m? 32 m?
HABITACION 2 27 m? 22 m? 30 m?
HABITACION 3 27 m? 30 m?
BANO 1 8 m? 6 m? 14 m?
BANO 2 6 m? 5m? 7 m?
BANO 3 6 m? 7 m?
SANITARIO 4 m? 4 m? 4 m?
CUARTO SERVICIO 7 m? 8 m? 9 m?
TERRAZA 15 m? 36 m?
CIRCULACIONES 30 m? 20 m? 42 m?
TOTAL m? 226 m? 146 m? 320 m?

CONSTRUIDOS

Dentro de este conjunto habitacional se propondrd una vivienda tipo, para satisfacer todas las
necesidades de una familia tipica, con la posibilidad de adecuar uno de sus espacios como
recdmara o dormitorio y siendo la otra opcién como espacio de convivencia familiar, dependiendo
el nimero de integrantes y la forma en que cada familia se sienta cémoda. Encontramos la
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propuesta de dreas en la siguiente tabla y serd el tipo de casa que cuenta Unicamente con dos
habitaciones, sumando un total de 220 m? construidos aproximados; el segundo tipo sera una
vivienda con tres habitaciones y un drea total de 300 m? construidos aproximados.

En la siguiente tabla se muestra la propuesta de distribucidén de espacios y areas para la vivienda
tipo propuesta a partir del analisis anteriormente mostrado.

ESPACIO AREA
VESTIBULO 3m?
SALA 17 m?
COMEDOR 14 m?
COCINA 11 m?
HABITACION PPAL 21 m?
HABITACION 2 14 m?
HABITACION 3 14 m?
BANO 1 6 m?
BANO 2 6 m?
BANO 3 6 m?
SANITARIO 3 m?
BODEGA 4m?
CUARTO SERVICIO 6 m?
TERRAZA 40 m?
CIRCULACIONES 25 m?
ESTACIONAMIENTO 27 m?
JARDIN 20 m?
TOTAL m? CONSTRUIDOS 158 m?

Independientemente del metraje construido, se considera una superficie de terreno total de
112.50 m? (12.50m x 9.00m) para la vivienda tipo, la cual incluye dos plazas de estacionamiento y
un jardin.

Aparte se considera un 40% del terreno total para llevar a cabo un proyecto de un gimnasio
techado y una pista para correr al aire libre que ofrecen a los habitantes del conjunto espacios para
realizar actividades deportivas, un area descubierta equipada con juegos infantiles y un saléon de
usos multiples que podra ser utilizado por cualquier habitante del conjunto pararealizar diferentes
tipos de eventos. Dentro de este 40% también se incluyen las circulaciones necesarias para
movilidad tanto peatonal como vehicular dentro del conjunto, asi como una parte de
estacionamiento para visitas que puede ser ocupado por cualquiera de los residentes sin condicion
ni exclusividad.
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VIl. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

PLANTA BAIJA
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VIIl. PROYECTO

Este proyecto finalmente estara constituido por 10 unidades de casa habitaciéon, una caseta de
vigilancia con control de acceso peatonal y vehicular operada las 24 horas, un salén de usos
multiples con capacidad para 100 personas, un gimnasio para uso exclusivo de los residentes y/o
invitados de los mismos, una pista para correr al aire libre, una zona de juegos infantiles y
estacionamiento para visitas.

La superficie total del terreno es de 2°983.72 metros cuadrados, de la cual se utilizaron las areas
de la siguiente manera: 1’125.00 m? para la ubicacién de las unidades de vivienda, teniendo cada
vivienda 112.5 m?; una caseta de vigilancia para controlar acceso de 35 m?, 256 m? destinados para
el salédn de usos multiples; se proyectaron 117 m? para uso de gimnasio cubierto aprovechando la
planta baja y un tapanco; en la zona descubierta para correr, caminar o zona de meditacién se
utilizaron 127 m?; el espacio destinado para juegos infantiles consta de 75 m?; por ultimo el
estacionamiento para visitas que consta de 14 cajones ocupa de 175 m? de superficie.

A continuacidn se presenta los planos del proyecto propuesto como Conjunto Residencial en
Metepec, donde se puede observar lo que se ha mencionado anteriormente, asi como una
perspectiva digital de la intencidn que se tiene para el proyecto. El desarrollo de las amenidades
como propuesta arquitectdnica para el conjunto residencial, la propuesta de espacios exteriores, la
forma en que se aprovecharan los diferentes espacios demostrado con plantas, cortes y fachadas
de lo que se propuso.

Posterior a esto, encontramos el proyecto ejecutivo que se utilizara para la vivienda tipo; el cual
se desarroll6 tomando en cuenta la tipologia de vivienda en los al rededores. En el siguiente
apartado se encontraran planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones hidrosanitarias,
instalacion eléctrica y de gas, carpinteria y herreria.

Una de las partes importantes de este proyecto es que se propone el aprovechamiento del agua
proveniente de la lluvia. Recolectando de todas las areas libres y circulaciones se obtiene el agua
necesaria para cuestiones de mantenimiento, limpieza general y riego de areas verdes en el
conjunto. Al mismo tiempo, se propuso hacer uso de materiales que se encuentran facilmente en
la zona para no encarecer el proyecto, poder ofrecer precios accesibles y al mismo tiempo tener un
rendimiento mayor sin descuidar la calidad del producto final.
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RENDERS.

RENDER 1. VISTA DE ACCESO PRINCIPAL SOBRE CALLE V. GUERRERO | AUTORIA PROPIA

RENDER 2. VISTA LATERAL DE SALON DE EVENTOS (USOS MULTIPLES) | AUTORIA PROPIA
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RENDER 3. VISTA DE CASAS TIPO LADO IZQUIERDO, ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS
Y GIMNASIO AL FONDO LADO DERECHO | AUTORIA PROPIA

RENDER 4. ZONA DE JUEGOS INFANTILES Y PISTA PARA CORRER | AUTORIA PROPIA
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RENDER 6. VISTA FRONTAL DE CASA TIPO | AUTORIA PROPIA
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‘ ’ No SIMBOLOGIA
COMEDOR tJ /" Gocd 1| TANGUE DE ALMACENAMIENTO
QrNIVEL+0.15 CUARTO DE LAVAD / 2| TUBERIA DE POLIPROPILENO I
@ NvEL 3| TUBERIA DE POLIPROPILENO SIMBOLOGIA:
= 4| VANVOLA ANGULAR
o ‘ 5| MANGUERA COFLEX O SIMILAR ————TUBERIA DE AGUA FRIA
‘ H O e ke —..——..—TUBERIA DE AGUA CALIENTE
8| copos0° 130 DIAMETRO DE LA TUBERIA EN MM
COCINA et SCAF  SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
MVELO 15 BCAC  BAJA COLUMNA DE AGUA SALIENTE
@ rvE0s \ SCAC  SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
s ‘ VFAP VALVULA DE FLOTADOR ALTA PRESION
e LLN. LLAVE DE NARIZ
O SALIDA HIDRAULICA
’ ‘ ——  VALVULA DE COMPUERTA
—~F—  VALVULA DE RETENCION
+ CODO DE 90°
ESTACIONAMIENTO i TSEUEBE/BAJATUBERIA CON CODO
@ NIVEL+0.15 <\>
15[ ﬂ INSTALACION DE INODORO I NOTAS PARA LA INSTALACION DE AGUA POTABLE:

1) MATERIALES PARA LA RED OCULTA O VISIBLE DE AGUA
POTABLE Y CONEXIONES POLIPROPILENO COPOLIMERO
RANDOM (TUBOPLUS) PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-013-CNA-2000 Y
NMX-E-226/2-1998-SCFI.

2)  MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE
PE-AL-PE O EL QUE DESIGNE EL ORGANISMO OPERADOR.

3] MATERIAL PARA LA COLOCACION DE EQUIPOS DE
BOMBEO TUBERIAS Y CONEXIONES DE FIERRO
GALVANIZADO.

4)  ELSECCIONAMIENTO SE REALIZARA CON VALVULAS DE

COMPUERTA ROSCABLES DE COBRE O BRONCE.

LOS MUEBLES SANITARIOS QUE SE INSTALARAN SERAN

DEL TIPO AHORRADOR Y PREFERENTEMENTE LOS

TUBERIA DEFOLRROPILENO RECOMENDADOS EN EL CATALOGO DE PRODUCTOS Y

TUBERIA DE POLIPROPILENO DISPOSITIVOS AHORRADORES DE AGUA DE LA CIUDAD

DE AGUA FRIA

VALVULA ANGULAR DE MEXICO.

MANGUERA COFLEX O SMILAR 6 LOSINODOROS ASI COMO SUS ACCESORIOS DEBEN

DO AP A RE CUMPLIR LAS NORMAS NOM-009-CONAGUA-2001 Y

Copo 90° NOM-010-CONAGUA.

7)  EL DISENO DE LA RED HIDRAULICA SE ELABORO CON LOS
LINEAMIENTOS Y RECOMENDACIONES ESTABLECIDOS EN
EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL
DISTRITO FEDERAL, LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS PARA LAS INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS, AS| COMO LA NORMA
NOM-013-CONAGUA-2000.

8)  ANTES DE CUBRIR U OCULTAR LA INSTALACION
HIDRAULICA, DEBERA SER PROBADA AL DOBLE DE LA
PRESION DE TRABAJO PERO SIN SUPERAR 7.0 kg/cm2, LA
DURACION MINIMA DE LA PRUEBA SERA DE 3.0 HORAS Y
DESPUES DEBERA DEJARSE CARGADA CON LA PRESION

& nveLro. DE TRABAJO HASTA LA INSTALACION DE MUEBLES.

9)  EN CASO DE UTILIZAR TUBERIA O CONEXIONES DE
. \ MATERIAL DISTINTO AL RECOMENDADO, REFERIRSE AL
\ \ \ - INSTALACION DE LAVABO CUADRO DE EQUIVALENCIA DE DIAMETROS.
ARROYO VEHICULAR ‘I> 10)  ANTES DE PONER EN FUNCIONAMIENTO TODA LA RED
@ NIVELH/-0.00 | DETALLES DE INSTALACION DE MUEBLES DEBE SER LAVADA Y DESINFECTADA.
S 1) LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS
ooZ Y SU UBICACION FINAL SE DEFINIRA EN OBRA, PERO EN
o LA MEDIDA DE LO POSIBLE SE APEGARA A LO
RECOMENDADO EN ESTE PLANO.

No IMBOLOGI,
MEZCLADORA PARA LAVABO 5)
MOD. A ELEGIR

VESTIB|
@nverfo

%/y U
- S
4P,

,/ M\

SALA DE ESTAR
dNvEL+0.15

@\
(3

PN U A W N

K \ |
o SANITARIO

BANQUETA

BANQUETA
L @ NIVEL+0.15

I DATOS DE PROYECTO:

POBLACION DE PROYECTO 5 HABITANTES
DOTACION DE AGUA POTABLE 200 L/H/D

I P L A N T A B A J A DIAMETRO DE TOMA DE AGUA POTABLE 13 MM

CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO CISTERNA 2800L
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RECAMARA PRINCIPAL

RECAMARA 1

Q@ NIVEL+3.15

PRIMER NIVEL

No SIMBOLOGIA

TANQUE DE ALMACENAMIENTO
MOD. A ELEGIR

TUBERIA DE POLIPROPILENO

DE AGUA FILTRADA

TUBERIA DE POLIPROPILENO
DE AGUA FILTRADA
VALVULA ANGULAR

MANGUERA COFLEX O SIMILAR
TAPON CAPA

N aR W N

CAMARA DE AIRE
CODO 90°

o]

INSTALACION DE INODORO

SIMBOLOGIA

REGADERA MOD. A ELEGIR
CODO 90°

TUBERIA DE POLIPROPILENO
DE AGUA CALIENTE

TUBERIA DE POLIPROPILENO
DE AGUA FRIA

LLAVE DE EMPOTRAR ROSCABLE
(MCA URREA O SIMILAR]

TEE DE POLIPROPILENO NORMAL
ADAPTADOR MACHO

CAMARA DE AIRE

SvoN o o & wn—F

CODO CONECTOR ROSCA INTERIOR
(REGADERA ACOPLADA A CODO)

TAPON CAPA DE POLIPROPILENO

@13

Z,g =

INSTALACION DE REGADERA

No SIMBOLOGIA

MEZCLADORA PARA LAVABO
MOD. A ELEGIR
TUBERIA DE POLIPROPILENO

DE AGUA CALIENTE
TUBERIA DE POLIPROPILENO
DE A Fi

VALVULA ANGULAR
MANGUERA COFLEX O SIMILAR
TAPON CAPA

CAMARA DE AIRE

CODO 90°

N GA ® N

o
5

e

INSTALACION DE LAVABO

DETALLES DE INSTALACION DE MUEBLES

NORTE

I SIMBOLOGIA:

———-——TUBERIA DE AGUA FRIA
s TUBERIA DE AGUA CALIENTE
13¢ DIAMETRO DE LA TUBERIA EN MM
SCAF SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
BCAC BAJA COLUMNA DE AGUA SALIENTE
SCAC SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
VFAP VALVULA DE FLOTADOR ALTA PRESION
LLN. LLAVE DE NARIZ
O+——  SALIDA HIDRAULICA
—>t+—  VALVULA DE COMPUERTA
—~N+—  VALVULA DE RETENCION
= CODO DE 90°
& SUBE/BAJA TUBERIA CON CODO

e TEE

I NOTAS PARA LA INSTALACION DE AGUA POTABLE:

1) MATERIALES PARA LA RED OCULTA O VISIBLE DE AGUA
POTABLE Y CONEXIONES POLIPROPILENO COPOLIMERO
RANDOM (TUBOPLUS) PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-013-CNA-2000 Y
NMX-E-226/2-1998-SCFI.

2) MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE
PE-AL-PE O EL QUE DESIGNE EL ORGANISMO OPERADOR.

3) MATERIAL PARA LA COLOCACION DE EQUIPOS DE
BOMBEO TUBERIAS Y CONEXIONES DE FIERRO
GALVANIZADO.

4) EL SECCIONAMIENTO SE REALIZARA CON VALVULAS DE
COMPUERTA ROSCABLES DE COBRE O BRONCE.

5) LOS MUEBLES SANITARIOS QUE SE INSTALARAN SERAN
DEL TIPO AHORRADOR Y PREFERENTEMENTE LOS
RECOMENDADOS EN EL CATALOGO DE PRODUCTOS Y
DISPOSITIVOS AHORRADORES DE AGUA DE LA CIUDAD
DE MEXICO.

) LOS INODOROS ASI COMO SUS ACCESORIOS DEBEN
CUMPLIR LAS NORMAS NOM-009-CONAGUA-2001 Y
NOM-010-CONAGUA.

7) EL DISENO DE LA RED HIDRAULICA SE ELABORO CON LOS
LINEAMIENTOS Y RECOMENDACIONES ESTABLECIDOS EN
EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL
DISTRITO FEDERAL, LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS PARA LAS INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS, ASI COMO LA NORMA
NOM-013-CONAGUA-2000.

8) ANTES DE CUBRIR U OCULTAR LA INSTALACION
HIDRAULICA, DEBERA SER PROBADA AL DOBLE DE LA
PRESION DE TRABAJO PERO SIN SUPERAR 7.0 kg/cm2, LA
DURACION MINIMA DE LA PRUEBA SERA DE 3.0 HORAS Y
DESPUES DEBERA DEJARSE CARGADA CON LA PRESION
DE TRABAJO HASTA LA INSTALACION DE MUEBLES.

9) EN CASO DE UTILIZAR TUBERIA O CONEXIONES DE
MATERIAL DISTINTO AL RECOMENDADO, REFERIRSE AL
CUADRO DE EQUIVALENCIA DE DIAMETROS.

10)  ANTES DE PONER EN FUNCIONAMIENTO TODA LA RED
DEBE SER LAVADA Y DESINFECTADA.

11)  LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS
Y SU UBICACION FINAL SE DEFINIRA EN OBRA, PERO EN
LA MEDIDA DE LO POSIBLE SE APEGARA A LO
RECOMENDADO EN ESTE PLANO.

I DATOS DE PROYECTO:

POBLACION DE PROYECTO 5 HABITANTES
DOTACION DE AGUA POTABLE 200L/H/D
DIAMETRO DE TOMA DE AGUA POTABLE 13 MM
CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO CISTERNA 2800 L

CROQUIS:

o
o
&
X
3
&
o

w AV EDO. DE MEX
=
%
%
%

VICENTE GUERRERG

GRAL. ANAYA

NICOLAS BRAVO

PROYECTO:

PROPIETARIO:
ARQ. BENITO BURGOS GOMEZ

]

SINODALES:

ARQ. EFRAIN LOPEZ ORTEGA
ARQ. JORGE GALVAN BOCHELEIN
ING. ARQ. JOSE DE JESUS PELLON DORIA

UBICACION:

VICENTE GUERRERO S/N.
METEPEC. EDO. DE MEXICO

INS. HIDRAULICA
CASA TIPO

COTAS:

MTS.

FECHA:

PROYECTO:
CASANDRA CITLALI VELAZQUEZ VERA

CLAVE:

H-CT

No. PLANO:
3/nov./2019

02 7:21:14
p.m.
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Vil NORTE

I SIMBOLOGIA:

——————TUBERIA DE AGUA FRIA

—tsm——n—TUBERIA DE AGUA CALIENTE
138 DIAMETRO DE LA TUBERIA EN MM
SCAF SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
BCAC BAJA COLUMNA DE AGUA SALIENTE
SCAC SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
VFAP VALVULA DE FLOTADOR ALTA PRESION
LLN. LLAVE DE NARIZ
O+ SALIDA HIDRAULICA

—>t—  VALVULA DE COMPUERTA

No SIMBOLOGIA
MEZCLADORA PARA LAVABO ——  VALVULA DE RETENCION
CR e CODO DE 90°

ROOF GARDEN ‘
é#N\vEL«#z’:AZ'\ ‘

MOD. A ELE
TUBERIA DE POLIPROPILENO

TUBERIA DEPOLIPRC b SUBE/BAJA TUBERIA CON CODO
TUBERIA DE POLIPROPILENO

DE AGUA FRIA s TEE

VALVULA ANGULAR

MANGUERA COFLEX O SIMILAR

TAPON CAPA I NOTAS PARA LA INSTALACION DE AGUA POTABLE:
CAMARA DE AIRE

€OPOs0 1) MATERIALES PARA LA RED OCULTA O VISIBLE DE AGUA
POTABLE Y CONEXIONES POLIPROPILENO COPOLIMERO
RANDOM (TUBOPLUS) PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-013-CNA-2000 Y
NMX-E-226/2-1998-SCFI.

2)  MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE
PE-AL-PE O EL QUE DESIGNE EL ORGANISMO OPERADOR.

3)  MATERIAL PARA LA COLOCACION DE EQUIPOS DE
BOMBEO TUBERIAS Y CONEXIONES DE FIERRO
GALVANIZADO.

4)  ELSECCIONAMIENTO SE REALIZARA CON VALVULAS DE
COMPUERTA ROSCABLES DE COBRE O BRONCE.

5)  LOS MUEBLES SANITARIOS QUE SE INSTALARAN SERAN
DEL TIPO AHORRADOR Y PREFERENTEMENTE LOS
RECOMENDADOS EN EL CATALOGO DE PRODUCTOS Y

INSTALACION DE LAVABO DISPOSITIVOS AHORRADORES DE AGUA DE LA CIUDAD

DE MEXICO.
6)  LOS INODOROS ASI COMO SUS ACCESORIOS DEBEN
N DETALLES DE INSTALACION DE MUEBLES CUMPLIR LAS NORMAS NOM-009-CONAGUA-2001 Y
NOM-010-CONAGUA.
N 7)  ELDISENO DE LA RED HIDRAULICA SE ELABORO CON LOS
\ LINEAMIENTOS Y RECOMENDACIONES ESTABLECIDOS EN
EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL
DISTRITO FEDERAL, LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS PARA LAS INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS, ASI COMO LA NORMA
NOM-013-CONAGUA-2000.

8)  ANTES DE CUBRIR U OCULTAR LA INSTALACION
HIDRAULICA, DEBERA SER PROBADA AL DOBLE DE LA
PRESION DE TRABAJO PERO SIN SUPERAR 7.0 kg/cm2, LA
DURACION MINIMA DE LA PRUEBA SERA DE 3.0 HORAS Y
DESPUES DEBERA DEJARSE CARGADA CON LA PRESION
DE TRABAJO HASTA LA INSTALACION DE MUEBLES.

9)  EN CASO DE UTILIZAR TUBERIA O CONEXIONES DE
MATERIAL DISTINTO AL RECOMENDADO, REFERIRSE AL
CUADRO DE EQUIVALENCIA DE DIAMETROS.

10)  ANTES DE PONER EN FUNCIONAMIENTO TODA LA RED
DEBE SER LAVADA Y DESINFECTADA.

11)  LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS
Y SU UBICACION FINAL SE DEFINIRA EN OBRA, PERO EN

ESC. 1:78 / ACOT.: M. LA MEDIDA DE LO POSIBLE SE APEGARA A LO

RECOMENDADO EN ESTE PLANO.

N Us W N

vdcio / ‘ BODEGA ,

~/ N
A %, g

ctL ‘ 12 |3 4 s \\el7 d‘

proyecc

| ROOF GARDEN

I DATOS DE PROYECTO:

POBLACION DE PROYECTO 5 HABITANTES
DOTACION DE AGUA POTABLE 200 L/H/D
DIAMETRO DE TOMA DE AGUA POTABLE 13 MM
CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO CISTERNA 2800L
CROQUIS: PROYECTO: . PLANO:
Q /o g PROPIETARIO: i COTAS:
a I+ CONJUNTO ARQ. BENITO BURGOS GOMEZ INS. HIDRAULICA
S o .
A o MTS.
o z
¢ RES'DEN‘ |AL UBICACION: CASA TIPO
w AV FDO-DENMEY VICENTE GUERRERO S/N.
2 < -
@0 : SINODALES: METEPEC. EDO. DE MEXICO — — FECHA:
e : . :
) -
&%/ g ARQ. EFRAIN LOPEZ ORTEGA PROYECTO: 3/nov./2019
7 i - ] - 7:21:14
coLs BRAVO ARQ. JORGE GALVAN BOCHELEIN CASANDRA CITLALI VELAZQUEZ VERA H CT 03 b.m
ING. ARQ. JOSE DE JESUS PELLON DORIA o
/N
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N NORTE

ACION
50 mmP.V.C.

PLANTA
- 30.5
COMEDOR
%N\VEL«#U.WS CUARTO DF 1 A\{ADO VENTILACION
"‘!N\\'ELﬁ»u. 15 50 mm PV.C.
- ) ‘ L I SIMBOLOGIA:
o ' ——=—== TUBERIA DE DRENAJE SANITARIA
50 mm
BAN BAJADA DE AGUAS NEGRAS
COCINA i YEE SENCILLA
@ NIVEL+0.15 . [l YEE SENCILLA REDUCCION 100-50
' — Y U 1 NPT
- S = - > CODO DE 45°
fo6%m g B & o
ve. (>~ SOmmPVC. CODO 90° X 100 CON SALIDA LATERAL O TRASERA
100 mm 50 mm
5] CODO 90°
ELEVACION CORTE ®CH.24 COLADERA HELVEX MOD. INDICADO
ESTACIONAMIENTO
o DETALLE DE INODORO REGISTRO SANITARIO DE 40x60cm AGUAS NEGRAS
D e [— REJILLA PLUVIAL

9-4-20 LONGITUD(m) - PENDIENTE(%) - DIAMETRO(mm)

I NOTAS PARA LA INSTALACION DE DRENAJES:
LA INSTALACION HIDRAULICA DEL RAMALEO, DENTRO DE LAS

OFICINAS, YA SEA OCULTA O VISIBLE, SERA A BASE DE TUBO
DE P.V.C. GRADO SANITARIO TIPO ANGER, CEMENTABLE Y CON
CUMPLIMIENTO DE LA NOM-CNA-001-1996.

2) LOS REGISTROS SANITARIOS SERAN CON PLANTILLA DE
CONCRETO SIMPLE Y MEDIA CANA F'C=150 KG/CM2, MUROS
DE TABIQUE ROJO ASENTADO CON MORTERO C-A 1:4,
APLANADO INTERIOR ACABADO FINO CON MORTERO C-A 1:3

TUBOP.V.C.
ﬁ%ﬂ: - Y TAPA DE CONCRETO REFORZADA CON ELECTROMALLA
6-6/10-10.
EN DONDE SEA POSIBLE LA TUBERIA DE DRENAJE SE DEBERA

3)
fﬁi ) DESAGUE. EMPOTRAR EN LOS MUROS, SIEMPRE Y CUANDO NO AFECTE
N e o]
I

I

EL FUNCIONAMIENTO ESTRUCTURAL DEL EDIFICIO.

SALA DE ESTAR ’

@ NIVEL+0.15 ‘ 4)  LAS COLADERAS SERAN MARCA HELVEX O SIMILAR Y TODAS
") ‘ ¥/ CONTARAN CON SELLO DE AGUA PARA IMPEDIR EL PASO DE
OLORES.
J \ PLANTA | NPT | 5)  TODAS LAS BAJADAS PLUVIALES SERAN DE PVC GRADO
) — S i"_, ,ﬂ_L. SANITARIO Y TENDRAN REJILLA DE PRETIL PARA IMPEDIR
— [ Aves ‘ ACCESO DE SOLIDOS.
— somm (] 6)  LAS COLUMNAS DE VENTILACION DEBEN DE TENER SALIDA EN
e — ELEVACION AZOTEAS O MUROS LATERALES (ALTURA DE 2.0 M MINIMO) Y
= T sEse CONTARAN CON TRAMPA MOSQUITERA.
~ [ 7)  TODAS LA INTERCONEXIONES ENTRE DESCARGAS Y RAMALEO
DEBERAN DE SER A 45° CON PIEZAS DE P.V.C. TIPO ANGER O
ADAPTADOR MACHO COBRE CON REGISTRO SANITARIO.
B = contea canasie 8)  ANTES DE SER CUBIERTA LA TUBERIA DEBERA DE SER
- Zel PROVADA A FIN DE DETECTAR POSIBLES FUGAS EN LAS
z LB CODOBEP.V.C. UNIONES.
- ][] \DESm0 10) TODA LA INSTALACION INTERNA TENDRA UNA PENDIENTE MINIMA
‘ BANQUETA ‘ ‘ ‘ BANQUETA i = H CESPOLDE LATON CROMADO 2 40 MM DEL 2% EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA INCLINACION.
@ NIVEL+0.15 @ NIVEL-0.15 ¢ NIVEL-0.15 | l o | 2RAGUESO MM P.C, 11)  EL DISENO DE LA RED HIDRAULICA SE ELABORO CON LOS
I I 1 - I I LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS EN LAS NORMAS TECNICAS PARA
‘ ‘ \ T ‘ 14 LAS INSTALACIONES HIDROSANITARIAS ASI COMO LA NORMA
ARROYO VEHICULAR u NOM-013-CNA-2000.
@ NIVEL+/ CORTE
SIN/ESC. DETALLE DE LAVABO DATOS DE PROYECTO:
POBLACION DE PROYECTO 5 HABITANTES
DIAMETRO DE DESCARGA GENERAL 150 MM
5 TIPO DE DRENAJE SEPARADO
I ESC. 1:75 / ACOT.: M PUNTO DE DESCARGA RED MUNICIPAL
CROQUIS: ° PROYECTO: . PLANO:
o g PROPIETARIO: CoTAs:
& £ CONJUN O ARQ. BENITO BURGOS GOMEZ INS. SANITARIA
3
5 @ MTS.
o z
s RESIDENCIAL | |mercon CASA TIPO
w AV EDO. DEMEX, VICENTE GUERRERO S/N.
B N .
S i SINODALES: METEPEC. EDO. DE MEXICO FECHA:
B\ Z CLAVE: No. PLANO:
5, < . .
%/ 5 ARQ. EFRAIN LOPEZ ORTEGA PROYECTO: S 3/nov./2019
7 A - . -— 4:44:04
JcoLAS BEAVO ARQ. JORGE GALVAN BOCHELEIN CASANDRA CITLALI VELAZQUEZ VERA | CT O] b. m
ING. ARQ. JOSE DE JESUS PELLON DORIA
W/
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VENTILACION
S50mmP.V.C.

PLANTA

NORTE

VENTILACION
50 mmP.V.C.

50 mm

I SIMBOLOGIA:

WINPT TUBERIA DE DRENAJE SANITARIA

= i PMomh 1
| - BAN
VENTILACION

100 mm 50mmP.V.C. lﬁ]

P.V.C. =

100 mm 50 mm

e 1
&0
Th

S

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

YEE SENCILLA
YEE SENCILLA REDUCCION 100-50

ELEVACION
CODO DE 45°

DETALLE DE INODORO CODO 90° X 100 CON SALIDA LATERAL O TRASERA

CODO 90°

COLADERA HELVEX MOD. INDICADO

RECAMARA 1 ‘

¢ NIVEL+3.15

REGISTRO SANITARIO DE 40x60cm AGUAS NEGRAS

REJILLA PLUVIAL

9-4-20 LONGITUD(m) - PENDIENTE(%) - DIAMETRO(mm)

TUBO P.V.C.
g .

ii\ T]) DESAGUE.
VAR. 40mm
b

I NOTAS PARA LA INSTALACION DE DRENAJES:
LA INSTALACION HIDRAULICA DEL RAMALEO, DENTRO DE LAS

OFICINAS, YA SEA OCULTA O VISIBLE, SERA A BASE DE TUBO
DE P.V.C. GRADO SANITARIO TIPO ANGER, CEMENTABLE Y CON
R CUMPLIMIENTO DE LA NOM-CNA-001-1996.
PLANTA | LOS REGISTROS SANITARIOS SERAN CON PLANTILLA DE

% = = CONCRETO SIMPLE Y MEDIA CANA F'C=150 KG/CM2, MUROS

I I DE TABIQUE ROJO ASENTADO CON MORTERO C-A 1:4,

APLANADO INTERIOR ACABADO FINO CON MORTERO C-A 1:3
Y TAPA DE CONCRETO REFORZADA CON ELECTROMALLA
6-6/10-10.
EN DONDE SEA POSIBLE LA TUBERIA DE DRENAJE SE DEBERA
EMPOTRAR EN LOS MUROS, SIEMPRE Y CUANDO NO AFECTE

1L
\J

PV.C.
50 mm

I ELEVACION
1 SIN/ESC.

DNVEL+3.5
RECAMARA PRINCIPAL

ADAPTADOR MACHO COBRE

CONTRA CANASTA 4)

CODODEP.V.C.

EL FUNCIONAMIENTO ESTRUCTURAL DEL EDIFICIO.

LAS COLADERAS SERAN MARCA HELVEX O SIMILAR Y TODAS
CONTARAN CON SELLO DE AGUA PARA IMPEDIR EL PASO DE
OLORES.

DE 50x90
CESPOL DE LATON CROMADO @ 40 MM 5J
DESAGUE 50 mm P.V.C.

TODAS LAS BAJADAS PLUVIALES SERAN DE PVC GRADO
SANITARIO Y TENDRAN REJILLA DE PRETIL PARA IMPEDIR
ACCESO DE SOLIDOS.

6) LAS COLUMNAS DE VENTILACION DEBEN DE TENER SALIDA EN
AZOTEAS O MUROS LATERALES (ALTURA DE 2.0 M MINIMO) Y
CONTARAN CON TRAMPA MOSQUITERA.

TODAS LA INTERCONEXIONES ENTRE DESCARGAS Y RAMALEO
DEBERAN DE SER A 45° CON PIEZAS DE P.V.C. TIPO ANGER O
CON REGISTRO SANITARIO.

8) ANTES DE SER CUBIERTA LA TUBERIA DEBERA DE SER
PROVADA A FIN DE DETECTAR POSIBLES FUGAS EN LAS

LI/

e

5

CORTE 7)
SIN/ESC. DETALLE DE LAVABO

7{ UNIONES.
= 10) TODA LA INSTALACION INTERNA TENDRA UNA PENDIENTE MINIMA
= DEL 2% EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA INCLINACION.

EL DISENO DE LA RED HIDRAULICA SE ELABORO CON LOS
LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS EN LAS NORMAS TECNICAS PARA
e LAS INSTALACIONES HIDROSANITARIAS ASI COMO LA NORMA
= NOM-013-CNA-2000.

| 1)

) I DATOS DE PROYECTO:

T T T = POBLACION DE PROYECTO 5 HABITANTES
ESC. 1:75 / ACOT.: M. COLADERA
] CESPOL DE BOTE CON UNA SALIDA DIAMETRO DE DESCARGA GENERAL 150 MM
I P R | M E R N | V E L [_]|PenD.1% PEND. 1% TIPO DE DRENAJE SEPARADO
— ; el PUNTO DE DESCARGA RED MUNICIPAL
— =

VARIABLE

I
50 mm P.V.C.
CORTE
—_ TUVO DE VENTILACION @=50 MM

TUVO DE DESCARGA @= 100 MM.

DETALLE DE COLADERA DESCARGA Y VENTILACION DE INODORO

CROQUIS: A ° PROYECTO: PROPIETARIO: PLANO: COTAs:
(] & -
& £ CONJUN O ARQ. BENITO BURGOS GOMEZ INS. SANITARIA
> o
5 @ MTS.
: 8 CASA TIPO
o .
; RESIDENCIAL | [wereen
AV £DO: DE MEX VICENTE GUERRERO S/N.
B N SINODALES: METEPEC. EDO. DE MEXICO FECHA:
A K : CLAVE: No. PLANO:
&%/ g ARQ. EFRAIN LOPEZ ORTEGA PROYECTO: 3/nov./2019
% . . , - 4:44:.04
coLs BRAVO ARQ. JORGE GALVAN BOCHELEIN CASANDRA CITLALI VELAZQUEZ VERA |S CT 02 o.m
ING. ARQ. JOSE DE JESUS PELLON DORIA o
/N
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ESC. 1:75 / ACOT.: M.

| ROOF GARDEN

ROOF GARDEN ‘

QNIVEL+6.21

BODEGA

¢»N\,EL+C.21

13] 12 10 ‘\

TUBOP.V.C.
% 50 mm %‘ JE—

ﬁ 1]:\ VAR, 40mm :) DEAGUE:
NS I

NP.T.

NORTE

I SIMBOLOGIA:
———=—=  TUBERIA DE DRENAJE SANITARIA

BAN BAJADA DE AGUAS NEGRAS
Y YEE SENCILLA
™S YEE SENCILLA REDUCCION 100-50
S CODO DE 45°
e CODO 90° X 100 CON SALIDA LATERAL O TRASERA
S CODO 90°

® C.H.24 COLADERA HELVEX MOD. INDICADO

9-4-

REGISTRO SANITARIO DE 40x60cm AGUAS NEGRAS
REJILLA PLUVIAL
20 LONGITUD(m) - PENDIENTE(%) - DIAMETRO (mm)

I NOTA!
1)

PLANTA |
S _

-

| PVC.

50 mm U

— ELEVACION
i SIN/ESC.

ADAPTADOR MACHO COBRE
I CONTRA CANASTA

CODO DEP.V.C.
DE 50x90

CESPOL DE LATON CROMADO @ 40 MM
DESAGUE 50 mm P.V.C.

CORTE

SIN/ESC. DETALLE DE LAVABO

3)

4)

5)

é)

7)

8)

S PARA LA INSTALACION DE DRENA JES:

LA INSTALACION HIDRAULICA DEL RAMALEO, DENTRO DE LAS
OFICINAS, YA SEA OCULTA O VISIBLE, SERA A BASE DE TUBO
DE P.V.C. GRADO SANITARIO TIPO ANGER, CEMENTABLE Y CON
CUMPLIMIENTO DE LA NOM-CNA-001-1996.

LOS REGISTROS SANITARIOS SERAN CON PLANTILLA DE
CONCRETO SIMPLE Y MEDIA CANA F'C=150 KG/CM2, MUROS
DE TABIQUE ROJO ASENTADO CON MORTERO C-A 1:4,
APLANADO INTERIOR ACABADO FINO CON MORTERO C-A 1:3
Y TAPA DE CONCRETO REFORZADA CON ELECTROMALLA
6-6/10-10.

EN DONDE SEA POSIBLE LA TUBERIA DE DRENAJE SE DEBERA
EMPOTRAR EN LOS MUROS, SIEMPRE Y CUANDO NO AFECTE
EL FUNCIONAMIENTO ESTRUCTURAL DEL EDIFICIO.

LAS COLADERAS SERAN MARCA HELVEX O SIMILAR Y TODAS
CONTARAN CON SELLO DE AGUA PARA IMPEDIR EL PASO DE
OLORES.

TODAS LAS BAJADAS PLUVIALES SERAN DE PVC GRADO
SANITARIO Y TENDRAN REJILLA DE PRETIL PARA IMPEDIR
ACCESO DE SOLIDOS.

LAS COLUMNAS DE VENTILACION DEBEN DE TENER SALIDA EN
AZOTEAS O MUROS LATERALES (ALTURA DE 2.0 M MINIMO) Y
CONTARAN CON TRAMPA MOSQUITERA.

TODAS LA INTERCONEXIONES ENTRE DESCARGAS Y RAMALEO
DEBERAN DE SER A 45° CON PIEZAS DE P.V.C. TIPO ANGER O
CON REGISTRO SANITARIO.

ANTES DE SER CUBIERTA LA TUBERIA DEBERA DE SER
PROVADA A FIN DE DETECTAR POSIBLES FUGAS EN LAS
UNIONES.

10) TODA LA INSTALACION INTERNA TENDRA UNA PENDIENTE MINIMA

)

DEL 2% EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA INCLINACION.

EL DISENO DE LA RED HIDRAULICA SE ELABORO CON LOS
LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS EN LAS NORMAS TECNICAS PARA
LAS INSTALACIONES HIDROSANITARIAS ASI COMO LA NORMA
NOM-013-CNA-2000.

I DATOS DE PROYECTO:

POBLACION DE PROYECTO 5 HABITANTES
DIAMETRO DE DESCARGA GENERAL 150 MM

TIPO DE DRENAJE SEPARADO
PUNTO DE DESCARGA RED MUNICIPAL
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PRESUPUESTO PARAMETRICO CONJUNTO RESIDENCIAL

COSTO
ESPACIO M2 CONSTRUCCION COSTO TOTAL DE PRECIO VENTA PRECIO TOTAL
CONSTRUCCION POR M2 PARA VENTA
POR M2
CASATIPO 158 $12,000.00 $1,896,000.00 $30,000.00 $4,740,000.00
SALON USOS MULTIPLES 256 $15,000.00 $3,840,000.00 $18,000.00 $4,608,000.00
GIMNASIO 117 $15,000.00 $1,755,000.00 $18,000.00 $2,106,000.00
PISTA PARA CORRER 127 $1,000.00 $127,000.00 $1,800.00 $228,600.00
ZONA JUEGOS INFANTILES 75 $1,500.00 $112,500.00 $2,500.00 $187,500.00
CASETA VIGILANCIA (ACCESO) 35 $8,000.00 $280,000.00 $10,000.00 $350,000.00
ESTACIONAMIENTO VISITAS 175 $1,000.00 $175,000.00 $1,200.00 $210,000.00
CIRCULACIONES INTERNAS 960 $1,000.00 $960,000.00 $1,200.00 $1,152,000.00

PRECIO FINAL POR UNIDAD DE VIVIENDA TIPO (INCLUYENDO AMENIDADES)  $5,624,210.00

INVERSION FINAL PARA LA SRECIO FINAL DE
CONSTRUCCION $9,145,500.00 VENTA $56,242,100.00

** A la cantidad mencionada como inversion para construccion se deben sumar los costos relacionados con toda la gestoria para poder llevar a
cabo el proyecto antes descrito, asi como el costo por desarrollar el proyecto ejecutivo. Con esto se podria determinar la utilidad real por el llevar a
caho este proyecto habitacional.
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IX. CONCLUSIONES.

El documento presentado para desarrollar este proyecto ha logrado demostrar que es viable y
redituable el realizar la construccién de este Conjunto Residencial en el Municipio de Metepec, ya
que se ha elaborado el proyecto ejecutivo para la vivienda tipo asi como su presupuesto paramétrico
para conocer la inversidén que se debe realizar, el monto que se puede recuperar y la ganancia que
se tendria al final; todo esto hablando en niumeros generales, ya que para llegar a lo especifico se
tendria que elaborar un trabajo mucho mads detallado y minucioso que ya no forma parte del
documento presentado.

La propuesta de metraje que se definié desde un principio haciendo referencia a los andlogos
enumerados nos permitié crear un modulo de vivienda adecuado para el sitio, al mismo tiempo que
se mantuvo dentro del margen registrado para agilizar y facilitar la promocién y venta de las
viviendas dentro de este conjunto, creando un retorno de inversién y la adquisicion de la ganancia
en un lapso de tiempo considerable. Es realmente importante mencionar que la empresa podria
llevar a cabo la totalidad de este proyecto con inversion propia sin necesidad de utilizar un crédito
externo aunque no en todas las situaciones esto es posible; y es cuando nos encontramos con la
urgencia de aprovechar el tiempo al mdximo, ya que éste ocupa un importante papel en este tipo
de desarrollos cuando se pide algun tipo de crédito se debe tomar en cuenta desde un principio
todos los créditos que se generaran por el mismo, lo que encarece el proyecto y si no se logra la
venta total de éste en el tiempo establecido se comienza a generar una pérdida de lo que se ha
contemplado en un principio como utilidad.

Otro punto importante es el problema que nos persigue sobre el suministro de agua, siendo un
problema mundial debemos generar conciencia y espacios que se puedan aprovechar para
recolectar agua pluvial, hacer uso de ellas en las actividades que sea posible y asi reducir el uso de
agua potable que consumimos en situaciones donde no es necesario. Para tener un gran cambio se
debe comenzar desde lo individual y sea mucho o poco lo que se pudiera llegar a aportar con este
proyecto, sumando los esfuerzos de muchas personas que estan preocupadas y atentas ante este
tipo de problemas se pueden obtener resultados significativos que nos ayuden a generar mayor
conciencia cada vez en circulos mds grandes e importantes a nivel mundial.

Por ultimo, cabe mencionar laimportancia de este proyecto atacando el crecimiento exponencial
del comercio externo y el desplazamiento que éste genera de las personas originarias de este sitio.
Al crear mas vivienda en este espacio también se crea el uso continuo del espacio publico sin estar
Unicamente restringido a los horarios normales de espacios comerciales. Metepec es un pueblo
magico que al estar creciendo rdpidamente se podria estar convirtiendo en una pequefia ciudad que
al mismo tiempo atrae a una gran cantidad de turismo, pero es importante que se logre un equilibrio
donde permita a la poblacién originaria continuar con su vida cotidiana, sus tradiciones, fiestas y
costumbres que los ha ubicado en la posicion donde estan ahora.
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