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INTRODUCCION

Antecedentes.

Proyecto ejecutivo para edificacion de casa-habitacion en la Colonia 10 de

Mayo a través de la linea Ill otorgada por el INFONAVIT.

Desde los origenes del hombre, una de sus principales necesidades es el
refugio o la vivienda, que con el paso del tiempo ha cambiado y evolucionando, hasta
llegar a la urbanizacion, ante las carencias econdmicas que ha sufrido el pais y que
muchos trabajadores han sido afectados, y que no cuentan con el recurso para

sustentar una obra propia, surge el INFONAVIT.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), fue fundado en Mayo de 1972 por el entonces presidente Luis
Echeverria Alvarez, este Instituto tiene como finalidad facilitar la obtencion de una
vivienda para muchas personas dentro de la sociedad Mexicana que no tienen un

facil acceso a un crédito hipotecario.

Este crédito es otorgado por las aportaciones que el patron abona al
trabajador y equivalen al 5% del salario integrado, junto con los factores de edad,
antigiedad laboral y comisiones suman un determinado puntaje que determina el

monto que el INFONAVIT le prestara al trabajador.

El INFONAVIT tiene 4 opciones para ejecutar el crédito llamadas, “Lineas”,
Linea Il que consiste en la compra de una vivienda que cumpla con ciertos criterios

del Instituto, Linea Ill, tema principal de la presente investigacion que se refiere a la



construccion en terreno propio y disefio personalizado, Linea IV, remodelacion,

ampliacion o terminacion de obra y Linea V, pago de pasivos.

Aungue no existe una investigacion centrada en el tema del proceso Linea lll,
cabe mencionar a continuacion investigaciones relacionadas con elementos que se

daran a conocer en esta investigacion.

En primer lugar el titulo “Analisis y disefio estructural de una casa-habitacion
para la colonia Ampliacién Revolucién” elaborada por Hugo Alberto Damian Aguayo
(2008), menciona en su objetivo general la realizacién del calculo estructural en una
casa-habitacion de tal manera que el resultado sea satisfactorio, como consecuencia
de la adecuada distribucion de los elementos que la integran, dando la seguridad de
no tener fallas, de esta forma llego a la conclusion que se realizd el calculo
estructural de forma exitosa ademas de que se anexd la memoria de célculo
correspondiente de acuerdo a los reglamentos y normas vigentes de construccion

para una seguridad estructural adecuada.

Por otro lado la investigacidon bajo el titulo “Proyecto estructural de la Casa-
habitacién de la Familia Pardo Valdés” elaborado por Jorge Jesus Gonzales Vigil
(2005) da a conocer como su objetivo general realizar el analisis y disefio de una
casa-habitacion en la ciudad de Uruapan Michoacan, para cambiar el concepto de
los profesionistas dedicados a la construccion, de un calculo es innecesario en
casas-habitacion y crear un documento que proporcione informacién clara sobre
como realizar un analisis y disefio estructural. Como ultimo punto de este proyecto se

concluyé que el disefio fuera optimo, crear en los profesionistas dedicados a la



construccion el habité de calcular y disefiar una casa-habitacion, conjuntar las bases
tedricas para proporcionar herramientas necesarias y asi lograr un analisis y disefio
preciso, asi también como proporcionar la suficiente informacion técnica para el
adecuado andlisis y disefio de una casa-habitacion, todo lo anterior en conjunto
forma una estructura segura, de dimensiones optimas que se traducen en ahorro en

materiales y disminucion de fallas.

Por dltimo el titulo “Proyecto estructural de casa-habitacion en el
fraccionamiento Santa Cruz” del autor Marcos Raul Suarez Campos (2006). Describe
su objetivo el determinar las caracteristicas fisicas de una estructura asi también
garantizar que dicha estructura soportara las cargas a las que estara sujeta sin sufrir
dafio, producir estructuras que de un mejor rendimiento, es decir, garantizar
seguridad sin perjudicar la economia. En este trabajo de investigacion se concluyo
que el no hacer una buena estructuracion es una causa de que se presenten
problemas de disefio, que el no analizar las diferente acciones a las que estara
sometida la obra, es una causa de que se presenten fallas de tipo estructural, que el
no dimensionar adecuadamente una estructura es una causa de que la estructura no
cumpla con los requisitos de seguridad, y que él no calcular una casa-habitacién sea
una causa de que la estructura presente fallas que lleguen al colapso total e

incremente el costo de la obra.



Planteamiento del problema.

Como ya se sabe, una vivienda es una de las principales necesidades del
hombre, todo trabajador tiene derecho a una casa digna y a un patrimonio estable,
de esto se encarga el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, el INFONAVIT ofrece la oportunidad de adquirir el bien inmueble a los
trabajadores dados de alta en este servicio, es necesario la revision de este proyecto
desde el aspecto técnico como el aspecto ejecutivo, para que el derechohabiente
esté familiarizado con cada uno de los pasos que sigue una obra ligada con el

INFONAVIT.

Esta investigacion estara enfocada a darle respuesta a la pregunta ¢ Cual es el
proyecto ejecutivo para edificacion de una casa-habitacién en la Colonia Francisco J.
Mujica a través de la linea Ill otorgada por el INFONAVIT?, se describird cada paso
del proceso que conlleva la construccion de una casa-habitaciébn con el recurso

otorgado por el INFONAVIT, requisitos, tramites y el seguimiento de dicha obra.



OBJETIVOS

Objetivo General.

Describir el proyecto ejecutivo para elaboracidon de casa-habitacion en la

colonia Francisco J. Mujica a través de la linea Il otorgada por el INFONAVIT.

Objetivos Particulares.

Conceptualizar la tarea ofertiva del constructor hacia el derechohabiente.

Explicar las normas y requisitos a cumplir por el derechohabiente para la aceptacion

del crédito otorgado por el INFONAVIT.

Establecer un pre proyecto en el predio y presentarlo al derechohabiente para

después establecer un proyecto definitivo.

Establecer un expediente donde incluya los documentos personales y del predio.

Especificar los tramites necesarios para la otorgacion del crédito del INFONAVIT.

Detallar la documentacion técnica que incluira todo lo referente a la construccion del

proyecto acordado.

Examinar el programa de obra para que se lleve de acuerdo a los tiempos y formas

de dicho documento

Detallar la conclusion de obra de acuerdo a los lineamientos establecidos y que

cumplan con las especificaciones del expediente elaborado.



Pregunta de Investigacion.

¢,Cual es el proyecto ejecutivo para edificacion de una casa-habitacion en la

colonia Francisco J. Mujica a traveés de la linea 11l otorgada por el INFONAVIT?

Preguntas Secundarias.

¢, Cuadles son los requisitos para llevar a cabo un proyecto de Linea lll otorgado

por el INFONAVIT?

.,Como se llevara a cabo la construccién de una vivienda casa-habitacion

mediante el proyecto Linea Il otorgado por el INFONAVIT?



JUSTIFICACION

La siguiente investigacidén dara a conocer a detalle el seguimiento del proyecto
denominado como Linea Ill otorgado por el INFONAVIT, que durante afios ha
ayudado a gente que no cuenta con recursos para iniciar una obra, y el cual consiste
en la construccién en terreno propio del derechohabiente, que adecuandose al monto
otorgado en su crédito se le creara un proyecto con las necesidades basicas para
una obra habitable y que cumpla con dichas normas que han sido establecidas por el
INFONAVIT para que la casa sea segura y ademas cuente con eco tecnologias, las

cuales estan destinadas para el ahorro de energia y el beneficio ecoldgico.

El proyecto Linea lll facilita a los Trabajadores a que puedan obtener y crear
Su propio patrimonio, la ventaja siempre de una vivienda sera su plusvalia, asi como
también si la obra se mantiene en buenas condiciones y es cuidada de forma
adecuada y responsable, el bien inmueble puede pasar de generacion en
generacion, ya después de haber concluido el lapso para el pago del crédito de

INFONAVIT.



MARCO DE REFERENCIA

La obra destinada del crédito del INFONAVIT seré& en el predio ubicado en la
colonia Francisco J. Mujica la cual se encuentra al Norte de la Ciudad de Uruapan
Michoacén, especificando la calle Prolongacion Querétaro numero 1558, entre las
calles: AL Norte con la Calzada Benito Juarez, al Sur con la calle Constituyentes, al
Oriente con la Universidad Don Vasco, y al Poniente con la calle Durango, dicho

predio consta con 192 m?.

La colonia Francisco J. Mujica cuenta con una excelente ubicacion, por su
cercania una de las avenidas principales de la ciudad como es la Calzada Benito
Juarez, los lugares mas importantes en su interior y alrededores son: Las
universidades Don Vasco y UNID, La central camionera de Uruapan, el Hospital
Camelinas, El IMSS, Gasolinera, Volkswagen Autos Vial, Bancomer, ademas de la

conexion el Paseo Lazaro Cardenas.

Se considera una zona de Interés Social conforme al tipo de vivienda en esta
colonia, cuenta con los principales recursos en funcionamiento luz, agua y drenaje,
aunqgue la situacion del pavimento estd en malas condiciones como en numerosos

lugares del Municipio.



CAPITULO 1

NEGOCIACION CLIENTE-CONSTRUCTOR.

En el siguiente contenido se dar4 a conocer el inicio y el andlisis de las
necesidades de un trabajador afiliado al INFONAVIT y la aplicacién del proyecto
Linea Il de dicha Institucién para la construccion de una casa habitacion, al margen
de las leyes de urbanizacion del municipio de Uruapan, Michoacan y los requisitos

del INFONAVIT para la autorizacion de la obra.
1.1.-Informacién General del INFONAVIT.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, surge
ante la necesidad de los trabajadores que no cuentan con la sustentabilidad
econdémica necesaria para adquirir una vivienda, creando diversos proyectos que

facilitan la adquisicion del recurso econémico para iniciar un patrimonio.

De acuerdo con la Academia Mexicana de Ingenieria y el consejo Nacional de
Ciencia y Tecnologia (1984), el INFONAVIT tiene como objetivo: Administrar los
recursos del Fondo Nacional de la Vivienda, asi como establecer y operar un sistema
de financiamiento que permita a los trabajadores obtener un crédito barato y
suficiente para la adquisicion en propiedad de habitaciones comodas e higiénicas; la
construccion, reparacion ampliacion o mejoramiento de sus habitaciones; y el pago

de pasivos contraidos por los conceptos anteriores.

Ademas de que la Institucion cuidara que sus actividades se realicen dentro

de una politica integrada de vivienda y desarrollo urbano, para esto podra



coordinarse con diversos organismos publicos. EI INFONAVIT solo otorgara los
recursos de los créditos a los trabajadores titulares de depdsitos constituidos a su

favor en el propio Instituto.

Para acceder a cualquier tipo de crédito INFONAVIT, el solicitante debera: Ser
trabajador en activo y que su patron este enterado de las cuotas al INFONAVIT,
ademas de contar con la puntuacién minima requerida de 116 puntos la cual esti
conformada por la suma de los factores Edad-Salario, SSV (Saldo a la Subcuenta de

Vivienda) y a la cotizacion continua.

Los créditos otorgados por el INFONAVIT se otorgan en Veces Salario Minimo
Mensual del DF o si lo desea el derechohabiente puede ser otorgado en pesos.
Ademas, el monto de crédito podra ser reducido hasta un 20% de acuerdo con la
informacion que arrojen los indices e indicadores de la evaluacion Integral que

aplique el Instituto.

Las tasas de interés otorgadas en los créditos son variables, establecidas
entre el 4 y el 10% y esta se fijara de acuerdo con el salario integrado que tenga
registrado el trabajador al momento de la formalizacion del crédito. EI pago mensual
por parte del trabajador, sera equivalente a una cuota fija en VSM (Veces Salario

Minimo), que no sera mayor al 30% de su salario.

Lo que quiere decir que al aumentar el salario minimo con el paso del tiempo
aumenta la cuota mensual del trabajador, esta cuota incluye el pago por el crédito
adicional para la compra de tecnologias; La cuota aplicable al Fondo de Proteccion

de Pagos y el seguro de dafos a la vivienda. Por lo anterior, el crédito otorgado por
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el INFONAVIT se paga con el descuento al trabajador y la aportaciéon del 5% del

patron.

El Saldo a la Subcuenta de Vivienda se usa como pago inicial de la vivienda,
el plazo maximo del crédito anteriormente mencionado serd de 30 afios de pagos
efectivos, més los periodos de prorrogas que se hayan solicitado o pagos omisos,
ademas el crédito cuenta con la adquisicion de eco tecnologias para la vivienda de

manera obligatoria.

Las eco tecnologias cuya medicion de eficiencia en consumo de agua o
energia eléctrica haya sido certificada por los organismos autorizados por las
autoridades regulatorias correspondientes; las eco tecnologias que se incorporen a la
vivienda podran ser elegidas, de entre aquellas que hayan sido validadas y de

acuerdo con los ahorros medidos por una entidad independiente reconocida.

Con el objeto de que las eco tecnologias cumplan con los ahorros esperados y
la calidad, durabilidad y eficiencia indicadas el usuario deberad recibir del
desarrollador una capacitacién béasica sobre el uso y mantenimiento de las eco
tecnologias instaladas, asi como las garantias correspondientes, y el manual de

mantenimiento preventivo y correctivo de cada eco tecnologia.

Una vez conocido cada caracteristica de como funciona el INFONAVIT, el
siguiente paso es de acuerdo a las necesidades del derechohabiente, se revisaran
cada uno de los destinos en los cuales puede usar el crédito y se especificara el tipo
de proyecto que sera desarrollado en la presenta investigacion, en este casa la

construccion en terreno propio.
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1.2.-Destinos del crédito

Desde el origen de los tiempos el hombre se ha visto con la necesidad de
innovar y evolucionar su estilo de vida con el objetivo de sobrevivir y mas alla de eso,

de vivir de manera estable.

Cada proyecto del INFONAVIT es sustentado para mejorar la calidad de vida de
los trabajadores, siendo una gran Institucion y con una amplia organizacién de los
recursos de los trabajadores, estos llegan a dudar sobre muchas cosas, como por
ejemplo ¢ Cual es el origen del sistemas de ahorro en México?, ¢ CoOmo se constituye
el ahorro?, ¢Donde se localizan los fondos?, y ¢ Como se pagara este ahorro?, todas
estas dudas deberan de ser aclaradas para el derechohabiente y esté consiente de

como estara distribuido su ahorro en su proyecto.

Uno de los medios para conseguir lo antes mencionado es a través de la
adquisicion de un espacio fisico donde pueda desarrollarse de manera cémoda y
segura, es decir, ser poseedor de una vivienda adecuada a los gustos personales y
necesidades basicas, con la capacidad de ofrecer mas alla de un refugio, un

patrimonio.

Es por esto que surgen diferentes Instituciones que apoyan el crecimiento de
las personas con recursos limitados, para que de alguna forma cuenten con la
posibilidad de construir o adquirir la vivienda de la que se habla anteriormente, una
de estas Instituciones es el INFONAVIT (Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores), a través de los proyectos Linea Il, Ill, IV y V ; aunque la

presente investigacion se enfocara de manera primordial en la Linea Ill, se hablara

12



de manera resumida y a modo de introduccion de las caracteristicas mas esenciales
de las otras lineas, con la intenciébn de ampliar la comprension el objetivo de dicho

proyecto.

e Lineall

Consiste en el proceso por medio del cual EI INFONAVIT otorga un crédito para
comprar vivienda nueva o usada, que ofrezca las mejores condiciones de calidad,
ubicacién y precio que se elige libremente de acuerdo a la necesidad y posibilidades

del derechohabiente.

Al adquirir una vivienda usada el destino del crédito puede ser usado para la
mejora de esta vivienda, ésta mejora no debe afectar la estructura y la inversion
minima debe de ser de 10,000 pesos y como maximo el 80% del valor de la vivienda.
Adicionalmente a los documentos para el tramite del crédito se debera presentar
programa de obra y presupuesto correspondiente en los formatos que provee el
Instituto. Se programaran dos visitas de supervisidbn externa para comprobar la

mejora, y el costo de estas supervisiones se descontaran de la capacidad de compra.

e LinealV

Consiste en la ampliacion o reparacion sin importar si se afecta o no la estructura
de la vivienda, incluyendo una garantia hipotecaria. Este proyecto otorga al crédito a
través de cuatro ministraciones conforme al avance de la obra. La vivienda debe
cumplir con los requisitos del instituto. El monto maximo de crédito seréa igual al 65%

del valor del inmueble.
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Debe llevarse a cabo en un maximo de 180 dias, la remodelacion puede incluir
arreglar dafios que impliquen construir muros, columnas, trabes o lozas, o bien hacer
demoliciones y cargas adicionales no previstas. También debe presentar programa y
presupuesto de obra ademas de firmar contrato de prestacion de servicios y revisar

la cédula de presentacion individual.

Cuando la mejora no afecta estructuralmente la vivienda, el monto maximo del
crédito, serd igual al 50% del valor del inmueble y sera entregado en una sola
administracion y al igual que en el caso anterior deberd presentar programa y
presupuesto de obra ademas de firmar contrato de prestacion de servicios y revisar

la cédula de presentacion individual.

e LineaV

Consiste en liquidar la deuda que se tiene con un banco o SOFOL (Sociedad
financiera de objeto limitado), por un préstamo que se otorgd para la adquisicion,
construccion, reparacion, ampliacion o mejora de una vivienda. El instituto paga a la
entidad financiera por medio de transferencia electronica en un maximo de cinco dias
habiles de firmada la escritura. La entidad financiera debe estar de acuerdo en firmar
la liberacion de la hipoteca antes o al momento de que el derechohabiente firme la

escritura con el INFONAVIT.

La vivienda debe de estar liberada de todo gravamen por parte de la entidad
financiera y estar al corriente del pago de impuestos y derechos al momento de la
firma de la escritura. Si al momento de la escrituracion el monto de la deuda es

menor el derechohabiente debera presentar una carta de instruccion vigente con la

14



nueva cantidad en la que se autorizan el pago del crédito y la cancelacion de la

hipoteca.

La escrituracion se realiza en el orden siguiente: Derechohabiente del
INFONAVIT; apoderado o apoderados de la entidad financiera (cancelacion de
hipoteca; apoderado legal del INFONAVIT y; notario. El pago de la hipoteca mediante
el crédito INFONAVIT puede incluir la mejora de la vivienda soélo sin afectar su
estructura, el valor minimo de la mejora sera de 10,000 pesos y no mayor al 50% del

valor de la vivienda.

Por ultimo el destino del crédito mediante la linea V es comprar una vivienda
hipotecada por el INFONAVIT, es indispensable que la primera hipoteca haya sido
otorgada como un crédito individual, las caracteristicas de la vivienda son: debe
ubicarse en una zona urbanizada con todos los servicios, lejos de zonas de riesgo,
tener al menos sala-comedor, cocina y bafio, debe tener uso habitacional, una vida
atil remanente minima de 30 afios y debe de estar al corriente en los pagos de

consumo de agua y predial.

Ya concluida la descripcién de cada uno de los proyectos que ejecuta el
INFONAVIT mediante sus créditos, a continuacién se describira el proyecto restante
y el cual se desarrollara en el contenido de esta investigacion el cual pertenece al

uso del crédito para la construccion en terreno propio.

Linea Ill se define como: La utilizacion del crédito que otorga el INFONAVIT
para la construccidn en terreno propio o en el terreno del conyugue si se esta casado

bajo el régimen de sociedad conyugal. El terreno debera estar regularizado ademas:
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si el crédito es conyugal y el derechohabiente esta casado por bienes separados, el
terreno debe estar escriturado a nombre de ambos. Si el crédito conyugal y si se esta
casado bajo el régimen de sociedad conyugal, el terreno debe de estar escriturado a
alguno de los dos. Si el crédito es individual y se esta casado por bienes separados
el terreno debe estar estructurado al nombre de quien solicita el crédito. Se debera
contratar los servicios de un constructor registrado en el RUP (registro Unico de

vivienda) y firmar con el contrato de obra, Se puede usar una parte del crédito para:

e Poner el terreno a nombre del derechohabiente
e Inscribirlo ante el RPP (Registro Publico de la Propiedad)

e Resolver intestado, juicio, etc.

Tomandose el recurso del SSV (Saldo de la Subcuenta de Vivienda) y de no
alcanzar lo que aporta el derecho habiente también se debera presentar programa y
presupuesto de obra. El plazo maximo de construcciéon sera de 180 dias. El derecho
habiente pagara la verificacién de la obra asi como revisar la cedula de presentacion
para la construccion en terreno propio con el fin de saber lo que debe y no debe
tener su terreno y por ultimo, también sera necesario que el derechohabiente solicite

un estudio de valor y dictamen técnico del terreno.

El constructor junto con el asesor inmobiliario debera aclarar cualquier duda
gue pueda surgir, debido a que para acceder al crédito, el solicitante debera: ser un
trabajador activo y que el patrbn cumpla con las cuotas establecidas por el

INFONAVIT, el acreedor debera de contar con la puntacién minima requerida de 116
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puntos, los cuales se conforman de la suma de 3 factores, Edad-Salario, SSV (Saldo

a la Subcuenta de Vivienda) y la cotizacién continua.

Las condiciones particulares de los créditos se establecen con base en el
modelo de Evaluacién Integral donde considera el nimero de bimestres cotizados de
manera continua, la informacion de la empresa donde trabaja el derechohabiente; la
edad y el salario integrado del trabajador; el ahorro en la subcuenta y el destino del
crédito. Por lo anterior, en todos los tipos de crédito se fortalecera el proceso de
originario de crédito de integracion de informacion adicional a la calificacion de las
solicitudes, que permita una mejor evaluacion de la capacidad de pago de los

derechohabientes con el fin de ofrecer condiciones adecuadas de financiamiento.

Los créditos se otorgan con tasas de interés variable, establecidas entre el 4-
10% y esta se fijjara de acuerdo al salario integrado que tenga registrado el

trabajador al momento de la formalizacion del crédito.

El pago mensual del crédito por parte del trabajador, sera equivalente a una
cuota fija, que no sera de mayor al 30% de su salario. En dicha mensualidad se
incluyen: el pago por el crédito adicional para la compra de eco tecnologias; la cuota
aplicable al fondo de proteccion de pagos y seguro de dafios a la vivienda. Por lo
anterior, el crédito se paga con el descuento al trabajador y la aportacién del 5% del

patrén.

Los gastos de escrituracion, financieros y de operacion son del 3% o del 5%
en funcion al valor de la vivienda. El pago antes mencionado como saldo a la

subcuenta de vivienda se usa como el pago inicial de la vivienda.
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El plazo maximo del crédito sera de 30 afios de pagos efectivos. Mas los
periodos de prorrogas que se hayan solicitado o pagos omisos. Todos los créditos

deben de contar con la presencia de eco tecnologias.

El INFONAVIT a echo de manera oficial el incluir de manera obligatoria, eco
tecnologias eficientes que apoyen al derechohabiente en la disminucion del consumo
de agua, energia eléctrica y gas. Asi como la contribucién al uso eficiente y racional
de los recursos naturales y al cuidado del medio ambiente, se le da la flexibilidad al
derechohabiente para la seleccion de dichas eco tecnologias segun se ajusten a sus

necesidades, como ademas el valor patrimonial con estos recursos aumenta.

Los destinos del crédito se aplican conforme a las necesidades del
derechohabiente; Comprar vivienda nueva o usada (Linea Il), construccion de
vivienda individual en terreno propio (Linea lll), ampliar o reparar afectando la
estructura de la vivienda y con garantia hipotecaria (Linea V), pagar la hipoteca de

una casa (Linea V).

En la presente investigacion el proyecto ejecutivo serd ejercido mediante la
Linea Ill antes mencionada, donde el INFONAVIT otorga el crédito con el que se
podra construir en terreno propio o en el del conyugue si se estd casado bajo el
régimen de sociedad conyugal. El terreno debera estar regularizado ademas: si el
credito es conyugal y el derechohabiente esta casado por bienes separados, el
terreno debe de estar escriturado a nombre de ambos. Si el crédito es conyugal y Si

se esta casado bajo el régimen de sociedad, la escritura debera estar a nombre del
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acreditado, si el crédito es individual y se esta casado por bienes separados, sera el

mismo caso anterior, la escritura debera estar a nombre de quien solicita el crédito.

Para continuar con el proceso se debera de contratar los servicios de un
constructor registrado en el RUV (Registro Unico de Vivienda) y firmar con él, un
contrato de obra, donde se especificardn los derechos y obligaciones por las dos
partes interesadas en el proyecto, el derechohabiente y el constructor. El acreditado
pagard la verificacion de la obra asi como revisar la cédula de presentacion para la
construccion en terreno propio con el fin de saber lo que debe y no debe tener en su
terreno y por ultimo, sera necesario que se solicite un estudio de valor y dictamen del

terreno.
1.3.- Capacidad de crédito y necesidades del derechohabiente.

En primera instancia sera necesario describir las principales caracteristicas de
los elementos del presente subtema, mencionando el concepto y significado de

manera general.

Como primer factor se encuentra el termino capacidad de crédito el cual hace
referencia al beneficio que otorga el INFONAVIT, cuando un trabajador es registrado
ante el seguro social, y que el patron este al corriente en los pagos de aportaciones
gue marca el INFONAVIT se hace acreedor de un monto dependiendo del salario
con el que este registrado el trabajador mas un Saldo a la Subcuenta, generando asi,

un crédito total para la adquisicion de la vivienda.

El derechohabiente es el trabajador registrado ante el seguro social y ante el
INFONAVIT y podra ejercer su crédito cuando acumule los 116 puntos requeridos
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por el sistema del INFONAVIT los cuales son otorgados mediante la edad y el salario
con el que esta registrado el trabajador y ademas por el tiempo que lleve laborando

en la empresa.

Cabe aclarar, que antes de realizar cualquier simulacion de crédito, se debera
contar con el perfil del cliente o derechohabiente ademés de haber analizado sus
opciones de crédito, y las necesidades del derechohabiente ya sea de compra,
remodelacion, construccion o pago de pasivos a fin de tener ya identificado el destino

del crédito y lo que es mas importante, la capacidad de pago.

En la pagina Web del INFONAVIT, se encuentra toda la informacién para el
apoyo del derechohabiente, para comenzar con la simulacién del crédito se
precalificara el derechohabiente para conocer el monto que dispone para la ejecucion

de la obra.

INFONAVIT

‘ Trabajadores Patrones Proveedores Externos
Inicio

Favoritos Infonavit

Recuerda que el seguro de
P lifi 6 n i
) e danos del Infonavit te protege ==

@, Cudnto ahorro
& tengo

Utilizalo si tu crédito esta
© CUBo Gebo vigente y tu vivienda resulta
emicedto  afectada por el huracan“Patricia”

& Taller en linea
R Saber para
0 e

>

B Lt _’3 Constancia de
B intereses — ) Sinecesitas més informacion llama  Infonatel al 01 800 008 3900
* » Informate
2 3
Consulta més trdmites y servicios

Soy trabajador Soy patron Proveedores Externos

> Qu

\ para trabajadores + Informacion para patrones

Imagen 1.3.1- Portal principal de la pagina oficial del INFONAVIT.

Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wecm/connect/infonavit/inicio
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Una vez con el acceso a la pagina Web, y seleccionado la opcién de
Precalificacion y puntos, se llenara la siguiente solicitud con los Datos del
derechohabiente correspondientes: el NSS (Numero de Seguro Social) otorgado por
el Seguro Social; seguido de la fecha de Nacimiento en el formato que se indica, el
descuento por pensién alimenticia segun sea el caso la Entidad Federativa y el

Municipio del derechohabiente y por ultimo una clave de seguridad.

Precalificacion Infonavit

Para obtener tu crédito debes reunir por lo menos 116 puntos ( Como se calcula la puntuacion?)
Proporcidnanos los siguientes datos (1a informacion debe ser correcta ya que tendras que comprobarla después)

Nimero de seguridad Social (NSS)
Fecha de Nacimiento dd/mm/aaaa

Si tienes descuento mensual por pension alimenticia anota aqui la cantidad:

2 Ddnde quieres usar tu crédito?

-- Seleccione su entidad-- -- Seleccione su municipio--

Por favor escribe la siguiente palabra tal como se muestra. I i Q 74 -{K :

Si no puedes visualizar los caracteres prueba con otra palabra

Imagen 1.3.2.- Solicitud de Precalificacion Infonauvit.

Fuente: http://www.infonavit.org.mx:5052/SocPrTradicionalWeb/Precalifica#init
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Cuando son enviados cada uno de los datos solicitados, el sistema arrojara el
resultado de la precalificacion con en el monto del crédito del trabajador, este caso
en pesos y no en VSM (Veces Salario Minimo), la pagina muestra el monto de
crédito por parte del Instituto mas el Saldo a la Subcuenta, el descuento mensual y el
plazo para el pago del crédito. La diferencia es el resultado al simular, la necesidad

de $400,000.00 para la construccion, dato el cual solo es requerido por simulacion.

Crédito
en

Pesos
Monto de Crédito a Otorgar | 179007.36
Mas Monto del Saldo de la Subcuenta de Vivienda: + 23,679.93
Mas Monto del Ahorro voluntario (en su caso): +
Menos Monto de gastos de titulacion, financieros y de operacion del crédito a otorgar: - 0.00
Contarias con: 202,687.29
En su caso, tendrias que pagar una diferencia de: 197,312.71
El descuento mensual de su salario mas el fondo de proteccion de pagos seria de: 908.35
Plazo de crédito en afos si se mantienen las condiciones actuales: 25.0

El Gobierno Federal otorga subsidio a trabajadores con ingresos menores a través de diferentes programas, si estas
interesado puedes solicitarlo al momento de registrar tu solicitud de crédito.

Imagen 1.3.3.- precalificacion Total.

Fuente: http://www.infonavit.org.mx:5052/SocPrTradicionalWeb/Precalifica#init

La precalificacion total nos arroja una cantidad total de $202,687.29, en
general, es un crédito para la adquisicion de una vivienda nueva, en el caso del
proyecto en la Colonia Francisco J. Mujica, el derechohabiente cuenta con terreno
propio, el cual cumple con todos los requisitos que presenta el INFONAVIT para el

inicio de la obra en dicho predio.
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La totalidad del predio urbano antes baldio el cual esta4 destinado para casa-
habitacion, cuenta con una extension superficial de 204.60 m2, ademas de tener
habilitados todos los servicios requeridos para el Instituto como lo son la luz y el
agua, y no presentar ningn gravamen y estar la escritura de dicho predio a nombre
del derechohabiente, puede ser ejecutado el proyecto de Linea Il para la

construccion de la vivienda, invirtiendo $202,687.29 otorgados por el INFONAVIT.

El interesado cuenta con muros dentro del predio y una techumbre de lamina,
y la necesidad del acreditado es habilitar una losa y levantar una segunda planta
donde se formardn 3 recamaras. En la planta baja se dejard una recamara, sala,
bafio completo, comedor y cocina, y un cajén de estacionamiento para un auto, en

una superficie total de 204.60 m2 y desarrollar 83.50 m2 de construccién habitable.

La urbanizacion del predio es la adecuada para la vivienda, cuenta con
pavimento de concreto hidraulico, banquetas de concreto, la red eléctrica es de
instalacion aérea, las calles cuentan con la sefializacion correspondientes. El
transporte urbano mas cercano esta a 280 mts de distancia con una frecuencia de 15
minutos, en el area existen jardin de nifios, Primaria, Secundaria, y una reconocida

Universidad a un costado de la calle.

Entre otros servicios que hacen que el predio este bien ubicado en la Ciudad
es la distancia con el hospital IMSS a un solo kilbmetro de distancia, asi también
como estar a 2.40 kilometros de la Unidad Deportiva del Municipio. Lo antes
mencionado motiva al derechohabiente en invertir su crédito INFONAVIT y habilitar

su terreno para una vivienda confortable.
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1.4.- Presentacion del proyecto.

Al haber concluido la precalificacion del interesado y al analizar cuales son las
necesidades el constructor, disefia un pre-proyecto el cual serd analizado por el

derechohabiente y llegar a un comun acuerdo para el proyecto definitivo.

“Una vivienda puede construirse, tedricamente, en pocos dias, disponiendo
de todos los materiales, y contando con la cantidad adecuada de operarios.” (Moia;

1977; 12).

Neufert (1995), sefiala que antes de disefiar se deben de dar a conocer
diversos puntos como lo es la situacion, tamafio y topografia del lugar. Las
necesidades de espacio, superficie y altura asi como las relaciones entre salas y
habitaciones es otro punto importante para el disefio y distribucion de cada uno de

los elementos que conformaran la obra.

En este caso distribuiran una recamara, la sala, la cocina, el comedor, un bafio
completo y el patio de servicio en la planta baja junto con el cajon de
estacionamiento para un solo auto todo en un espacio de 6 metros de frente por
14.1 metros de largo, y en la segunda planta solo se distribuirdn 3 recadmaras todo a

peticion del derechohabiente.

La propuesta para la planta baja se dejara la recamara principal con un ancho
de 3.50 mts y largo de 3.18; comedor y cocina al ser un espacio en conjunto y ya
existente sus dimensiones quedaran de 5.70mts de ancho y un largo de 3.58 mts; el
bafio completo de 2.45 mts de ancho con un largo 1.70 mts no se modificard; la sala
3.58 mts de ancho por un largo de 3.18 mts sustituird una habitacion con las mismas
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dimensiones; el espacio de la escalera queda de un ancho de 2.05 mts y un largo de

3.65 mts y la cochera de 2.90 mts de ancho por un largo de 5 mts.

Para la construccion de la segunda planta se habilitaran 2 habitaciones de 3
mts de ancho por 3.65 mts de largo y una habitacién de 3 metros de ancho por un
largo de 4.88 mts de largo, quedando asi la distribucion de la vivienda y aceptada por
el derechohabiente y adecuando una altura de cada planta de 2.5 mts del piso al

techo.

Cada una de estas dimensiones anteriormente mencionadas, se calcularon
utiizando modelos de habitaciones basicas, ya existentes, ademas de que son
adecuadas para la superficie del terreno, ademas de que cuentan con el espacio
suficiente para la colocacion de los muebles correspondientes en cada habitacion,

haciendo de esta obra una vivienda comoda y bien distribuida.

“Con la experiencia y el caracter del proyectista suele aumentar la claridad de
las primeras ideas.” (Neufert; 1995; 42). Al haber presentado la distribucion de la
vivienda antes mencionada el derechohabiente est4 conforme por los espacios y el
disefio de la obra; ahora se procede a la descripcion de los cuales seran utilizados en

la construccion de la casa-habitacion.

Al haber concluido el disefio y la distribucion, la elaboracién de un plano
arquitectonico, para que la demostracion de lo antes planeado sea visible para el
derechohabiente y pueda apreciar de una manera fisica lo que sera su obra en un
futuro, ademas de que el plano arquitectonico es la base para la elaboracion de la

proyeccion del plano estructural, el plano eléctrico y plano hidro-sanitario.
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De acuerdo con Meli (2008), el disefio estructural abarca las diversas
actividades que desarrolla el proyectista para determinar la forma, dimensiones y
caracteristicas detalladas de una estructura, o sea de aquella parte de una
construccion que tiene como el sistema determinado para cumplir una sola funcion,
la estabilidad de la estructura para que esta no presente fallas 0 mal comportamiento

debido a la incapacidad de soportar cargas que se impondran sobre dicho sistema.

En el plano No. 2 (Anexos), se especifica los muros existentes, la losa que
sustituira la ldmina se colara monoliticamente con sus apoyos de trabes y cadenas,
el recubrimiento en las trabes serd de 3 cm minimo y seré verificado dicho nivel
antes y durante el colado, ademas de que se colocara acero de refuerzo y concreto

en puntos intermedios de los muros.

Los materiales a utilizar seran el concreto con una resistencia a la compresion
de fc=250 kg/cm2, como minimo para losas, columnas y zapatas y para trabes,
castillos, cadenas de cerramiento y desplante se utilizara concreto con una
resistencia a la compresion de f¢c=200 kg/cm2. Para el refuerzo de los elementos de
concreto se utilizara acero con fy=4200 kg/cm2 para varillas con didmetros mayores

a 5/16”.

La plantilla de concreto para la cimentacion tendra un fc= 100 kg/cm2, los
muros de la planta baja seran de tabique, mencionando que los muros ya existentes

en la obra son del mismo material. Se deberan colocar dalas en el desplante de los
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muros y en la parte superior de cada uno de ellos y ademas colocar dalas bajo las

ventanas en todos los casos.

Los materiales antes mencionados se definieron de acuerdo con el tipo de
estructura que sera la obra, en este caso es una casa-habitacion y la resistencia de
los materiales es la adecuada para la resistencia de cargas que tiene este tipo de
construccion y es el mas comercial haciendo mas factible la obra para el presupuesto

con el que se cuenta.

Se muestra en la siguiente tabla la resistencia de los concretos y para que se

utilizan cada uno, y como se aplicaron en el disefio estructural de la casa-habitacién:

TABLA DE RESISTENCIA DE CONCRETOS / PROPORCION POR METRO CUBICO

=] —

i J 3450 | |

Imagen 1.4.1.- Tabla de resistencia de concretos/ proporcion por metro cubico.

Fuente: http://es.scribd.com/doc/46479876/Tablas-de-Proporcionamiento-

Concretos#scribd

Los castillos, en la construccion, son refuerzos que distribuyen la fuerza de la

losa, dalas y en este caso que existen 2 niveles, distribuye la fuera de la losa de
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cimentacion, y son barras verticales de hormigon con estructura interna de acero de
refuerzo, para esta obra los castillos estaran reforzados con 4 varillas de 3/8” y

estribos de alambrén a cada 20 cm, armados de la siguiente manera:

CASTILLO K-01
0.15 Reforzados con 4 varillas de 3/8"
y estribos de alambron a cada 20 cms

Imagen 1.4.2.- Armado del castillo.

Fuente: Propia.

El castillo antes mostrado, lleva la clave K-01, que servira de referencia para la
ubicaciéon de cada uno de los castillos dentro de la obra y estan especificados en el

Plano 2 (Anexos), en el apartado de disefio estructural.

Las dalas son el refuerzo de una obra de construccion que ayuda a repartir
mejor la fuerza cortante evitando su concentracion en los extremos y evita que al
presentarse las grietas en los muros éstas se abran ya que soporta parte de esta
fuerza. Las dalas son barras horizontales de concreto con estructura interna de acero
de refuerzo, se encuentra por la parte superior de los muros a lo largo de su

extension donde distribuye la fuerza hacia los castillos (columnas) o la cimentacion.

También existen dalas (vigas de arrastre), en la parte inferior de los muros

donde trasmiten la fuerza por todo el largo de la cimentacion homogéneamente. Las
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dalas se usan comunmente en construcciones pequefias y se funden de igual forma

que los castillos y el proyecto contara con las dalas de esta forma:

DALA D-01
armex 4x15x20 f'y = 6000 kg/cm2
0o0 Se colocara de desplante y cerramiento
en todos los muros de planta baja y en
planta alta solo se colocara de cerramiento

Imagen 1.4.3.- Armado de la dala.

Fuente: Propia.

Al igual que el castillo antes mencionado, este armado de la dala lleva la clave
D-01, y ser4 mostrado de la misma manera en el apartado del disefio estructural
dentro del Plano 2 (Anexos), y la distribucion de cada una de las dalas de manera

horizontal uniéndose con todos los castillos de la obra.

La columna es un elemento estructural muy utilizado en la construccion, ya
gue sirve para soportar el peso de toda la estructura. Esta es de forma vertical y es
muy alargada. Ademas de servir para fines estructurales, también forma parte de la
ornamentacion del lugar, ya que es utilizada como fines decorativos, y por lo general
es de forma circular, pero con el paso del tiempo se ha adecuado a diferentes

formas.
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Por ser un elemento estructural que soporta mas peso que otros armados el
armado de este, sera diferente y se utilizaran diferentes materiales que haran de la
columna mas resistente a la fuerza de compresion a la que sera sometida, se
muestra a continuacion el disefio de la columna asi como el armado con los distintos

materiales a utilizar:

0.30

COLUMNA C01

4 varillas de 1/2" y estnbos con vanlla de 3/8" a cada 15 cms
y a cada 15 cms en area de comfinamiento (60 cms sobre
dado y 60 cms bajo trabe

0.30

Imagen 1.4.4.- Armado de la columna (planta).

Fuente: Propia.

30



Varable

0.60

estribos con varilla de 3/8"
acada 15 cms

n-1.2G)" estribos con varilla de 3/8"
acada 15 cms

estnbos con varilla de 3/8"

0.60[{=J7
: acada 15 cms

COLUMNA

Imagen 1.4.5.- Armado de la columna (corte).

Fuente: Propia.
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Otro elemento estructural que forma parte importante de la obra es la Trabe,
gue es una viga que puede ser de distintos materiales como la madera, cemento u
otro material, la funcién de la trabe es reforzar y darle firmeza a una construccion,
principalmente la contencion de techos, muros o parte superiores de ventanas y

existen diferentes tipos de trabe segun su funcién y su fabricacion.

Crespo (2004) define a la cimentacion por medio de trabes, al procedimiento
gue consiste en unir las bases de las columnas con vigas de concreto u otro material,
gue pueden ser de seccion rectangular o en “T”, en este sistema la carga de cada
columna se considera repartida por igual en todas las trabes concurrentes a la
misma, y como carga de cada trabe se toma aquella formada por la suma de las

cargas trasmitidas por las columnas que sustenta.

Se pueden clasificar de forma geométrica, Trabes rectangulares, triangulares,
trapezoidal, en forma de “T”, en “L”, asi como en “T” invertida y “L” invertida y las
llamadas AASHTO, las cuales se definen como los elementos estructurales de
concreto reforzado ideales para soportar cargas vehiculares en superestructuras,

generalmente de puentes.

Las trabes también se pueden clasificar por su funcion: La trabe de soporte
que es la mas comun y el tipo que se utilizara en la obra, ademas existen las
contratrabes a diferencia de las trabes, en lugar de ubicarse en los entrepisos, las
contratrabes se ubican en la cimentacion, otro tipo de trabes es la de tipo puntual, su
funcién es sustituir una columna cuando en el extremo no puedes colocar una

columna y se ubica una trabe que tome a otra en voladizo.
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Por ultimo las trabes son fabricadas de diferentes maneras: las trabes
pretensadas, las cuales con prefabricadas reduciendo los tiempos de ejecucion y los
costos dependiendo del proyecto, y las trabes denominadas “in situ” que significa la
fabricacion en el lugar donde se ejecutara el proyecto, en este caso la trabe que se
utilizara es la pretensada o prefabricada, la cual es la mas recomendable para el tipo

de construccién a realizar.

El tipo de trabe en la construccién de la casa-habitacion, es de tipo rectangular
su funcién sera de soporte para la zona de entrepiso y se fabricard de manera
prefabricada definido anteriormente, a continuacién se presenta el armado de la
trabe cuyas caracteristicas se especifican junto con las secciones con las que sera

elaborada la trabe.

TRABE T-01

L/4 L/2 L/4

/Tz varillas 1/2" /Tz varillas 1/2" /T2 varillas 1/2"

I [ E ~ Ir\ 1 2 vari|las 3/8" FaYml I

SECCIONT1 SECCION2

N

2 varillas 1/2" 2 varillas 1/2" 2 varillas 1/2"
estribos de varilla de 3/8" @ 12.5 am estribos de varilla de 3/8" @ 12.5 cm estribos de varilla de 3/8" @ 12.5 cm

Imagen 1.4.6.- Armado de la trabe.

Fuente: Propia.

Al disefio de la trabe anterior se le fue designada la clave T-01 para ubicarla
en el plano 2 (Anexos), la longitud de la trabe esta especificada en dicho plano, las

secciones que conforman este armado se especifican de la siguiente manera:
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2 varillas 1/2"
/T SECCION 1

2 varillas de 1/2" en lecho superior
2 varillas 3/8" —| 0.35 2 varillas de 1/2" en lecho inferior

2 varilla 3/8"en el eje neutro
estribos de varilla de 3/8" a cada 12.5 cms

=

25

SIN ESCALA
2 varillas 1/2"

Imagen 1.4.7.- Armado de la Seccién 1 de la Trabe T-01.

Fuente: Propia.

2 varillas 1/2"
/T SECCION 2

2 varillas de 1/2" en lecho superior

2 varillas 3/8" | 2 varillas de 1/2" en lecho inferior

2 varilla 3/8"en el eje neutro

estribos de varilla de 3/8" a cada 12.5 cms

L

2 varillas 1/2"

Imagen 1.4.8.- Armado de la Seccion 2 de la Trabe T-01.

Fuente: Propia.
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Una vez proyectada la estructura y los materiales utilizados, se disefiara la
escalera, que es la estructura que por medio de escalones o peldafios, comunican el
desnivel entre dos o0 mas plantas segun sea el caso, y son disefiadas bajo normas
establecidas en las ordenes de construccion en este caso, el escalon tendra una
anchura de 1 metro, una altura de 25 cm, y una huella de 28 cm, y la estructura de la

escalera sera de la siguiente manera:

Losa Entrepiso
Fc=250kg/cm?.

CONCRETO DE
fc=250kgicm®.

PROYECCION
DE ESCALONES.

VARILLA DE
3/8" @ @ 20 cms.
VARILLA DE 3/8" @ 20cms.

Firme de concreto 15 cms, reforzado
on varlla-3/8" @ 15cm Ambas Direcciones

---------------------------

...................

.....

Imagen 1.4.9.- Armado de la Escalera.

Fuente: Propia.
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Para lo construccion de la losa de azotea y la de entrepiso, que es la parte
superior de las estructuras, sera de un espesor de 10 cm de concreto, y las varillas

se denominaran como Varillas A, By C:

La tipo A se colocara en el lecho bajo de la losa y sera de 3/8” con una
separacion de 40 cms, la Varilla B en el centro de la losa, ir4 en el lecho bajo y en los
extremos en el lecho superior segun se indica a continuacion y seran de 3/8” con una
separacion de 40 cms, por ultimo la Varilla C se colocara en el lecho superior de la
losa y sera de igual manera de 3/8” con una separacion de 40 cms, como se muestra

en el siguiente diagrama:

Corte estructural de losa

sin Escala VARILLA 3/8” @ 20 cms

@ @ @ VARILLA 3/8"” @ 20 ans

L = CLARO DE LOSA

= -
E— c Yo
CVAR A VAR Ay B yd VAR A

1 /4 L/2 L/4 L/4 L/2 Lig—=

VARILLA 38" @ 20 cms

Imagen 1.4.10.- Corte Estructural de la losa.

Fuente: Propia.
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Una vez presentada la presentacion del proyecto estructural, se da a conocer
las instalaciones adicionales que necesita la vivienda y que estan dentro del
presupuesto, una vez analizado que la vivienda ya contaba con servicios de agua se
rehabilitara el bafio completo de la planta baja con la instalacion hidro sanitaria, de
un suministro e instalacion de un lavabo econémico blanco con set de llaves

ahorradoras de agua.

La anterior instalacion hidraulica contara con los materiales necesarios para su
correcto funcionamiento los cuales son una tuberia de PVC de 2" en ramaleos
generales y tuberia de %" en principales y salidas de tinaco, dicha tuberia sera oculta
en muros y pisos, solo sera visible en el area de azotea, ademas se colocaran 2

filtros purificadores de agua de 2 etapas con 2 repuestos integrados.

Mientras que la instalacién sanitaria mencionada estara compuesta de una
tuberia de PVC reforzado 2” y 4” en salidas de muebles, los accesorios y conexiones
de PVC sera acopladas con pegamento para PVC, y toda la instalacion sanitaria sera

de manera oculta. La siguiente instalacion es la red eléctrica de la vivienda.

La instalacidn eléctrica se ejecutara de manera oculta por poliducto naranja de
2"y %7, con la utilizacién de cable THW 90 del numero 12 y 14, un centro de carga
de 2 pastillas de 20 amperes, placas, contactos y apagadores, junto con los focos la
cantidad se muestra en el Plano 3 (Anexos) en el apartado de Instalacion eléctrica

junto con la especificacion de la conexién de la red eléctrica.

Los acabados son los detalles finales de cualquier obra, los muros interiores

guedaran aparentes y los muros exteriores aplanados con mortero, en las zonas
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hamedas como el bafio se coloco piso antiderrapante, azulejo en muros y suelo y
una regadera a una altura de 1.80 mts, en otra zona humeda como lo es el patio de

servicio fue colocado un lavabo aplanado con mortero junto con un fregadero.

Toda la vivienda cuenta con un terminado de concreto en pisos, plafones
aparentes en sala, comedor y recAmaras, mientras que en cocina y bafio el plafén es
de aplanado con mortero, como ultimo detalle en el area de patio de servicio no

incluye plafon.

La herreria y ventanearia esta formado con marcos de herreria econdémica,
aluminio de 1.5” y las ventanas de cristal de 3 mm, no incluye barandal en escalera,
protecciones en puertas o ventanas ni mosquiteros. La carpinteria de la obra con un
marco de herreria economica y colocacion de puerta de tambor de 80x2.2 incluye

chapa.

Un acabado importante en cualquier estructura es la impermeabilizacion, para
la prevencion de humedades dentro de la vivienda, en este caso este proceso no
aplica en la cimentacién y/o muros desplante de muros, solo la colocacién de
impermeabilizante rojo en el area de la azotea. Por ultimo se especificaran los

muebles de la obra:

Estos son los muebles son los que el INFONAVIT requiere para que la
vivienda sea considerable habitable, un inodoro econdémico blanco de grado
ecologico maximo de 5 litros, lavabo econdmico blanco, dos set de llaves para agua,

accesorios de porcelana para el bafio, un calentador de gas de paso rapida
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recuperacion, un tinaco con capacidad de 1100 litros reutilizado y las eco tecnologias

con las que conto el acreditado con su crédito.

Las eco tecnologias adquiridas en dicho crédito fueron el sanitario, filtros de
agua con 2 repuestos, lamparas ahorradoras, calentador de paso, lamparas de tipo
LED, dispositivo ahorrador de agua en regadera y una mezcladora para tarja, con
dispositivo ahorrador de agua, el niumero de piezas de dichas eco tecnologias estan

especificadas en el presupuesto de obra.

Ya establecido y aprobado por el derechohabiente la distribucion
arquitectonica y estructural del proyecto, se procede a realizar todos los tramites

administrativos para que la obra sea aprobada y ejecutada.

39



CAPITULO 2

TRAMITE Y DOCUMENTACION.

Se dard a conocer en el presente capitulo, todo el trdmite necesario para la
construccion de una vivienda mediante el proyecto Linea Il otorgado por el
INFONAVIT, una vez que el derechohabiente y el constructor estuvieron de acuerdo

con el proyecto especificado anteriormente.

2.1.- Documentacion General.

Para iniciar el tramite de la obra se abrira un expediente el cual segun Rivero
(2008), como el procedimiento organizado y administrado de manera ordenada para

la ejecucién de cualquier proyecto o investigacion.

El expediente general, sera iniciado con la precalificaciébn otorgada por el
INFONAVIT mencionada en el capitulo anterior, el cual nos arroja el presupuesto con
el que se cuenta para la ejecucion de la obra, dicha precalificacion debe ser reciente
y no arrevazar el mes de antigliedad, si es necesario y el tramite es atrasado se

recomienda estar actualizando la precalificacion.

El siguiente documento, es otorgado por el INFONAVIT como una solicitud de
Inscripcién de crédito, el cual consta de 3 hojas, donde seran recopilados diversos
datos del derechohabiente, asi como datos del crédito, este documento tiene como
finalidad llevar un registro de cada uno de los trabajadores, los créditos y el destino

de estos.
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E . NG,
SOLICITUD DE INSCRIPCION DE CREDITO W

INFONAVIT
1. CREDITO SOLICITADO
propucTo: INFONAVITC ) nFonaviTTotaL () cormavir () COFINAVIT INGRESOS ADICIONALES (L) ENTIDAD FINANCIERA:
“TIPO DE CREDITO: moviovar ) convucar () CREDITO EN : eesos (O vsu O
*DESTING DEL CREDITO: Comprar una Vivienda (_)  Construir Vivienda () Reparar, Ampliar o Mejorar la Vivienda () Pagar el Pasivo o Ia Hipoteca de la Vivienda ()

Compra y Mejora de vivienda O

Son requisit d para la contr ion del crédito los siguientes: 1.- Participar en el taller de orientacién Saber para Decidir, 2.-
Presentar Solicitud de Crédito, 3.- Contar con una relacién laboral Vigente, 4.-Cumplir con las condiciones requeridas conforme a la Evaluacion Integral.

I

isito nalados y pr la di ion solicitada al nto de aceptar la Oferta Vi

El solici debera reunir los

Plazo del Crédito (Aplica para segundo crédito) o
sl

Es &l segundo crédito gue solicita al Infonavit?
sanes () 10an0s (O 15am0s (D 20anes D2sanos Oaoanes O

2. DATOS PARA DETERMINAR EL MONTO DE CREDITO

o O

A~ EN CASO DE TENER DESCUENTOS FAVOR DE LLENAR LA SIGUIENTE INFORMACION:

DERECHOHABIENTE CONYUGE
DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA (En su caso) 8 L 1 L | 8 L L
[5im casnayos) Tsin conavos)

E.-EN CASO DE SOLICITAR UN MONTO DE CREDITO MENOR AL PROPUESTO EN LA PRECALIFICACION FAVOR DE LLENAR LA SIGUIENTE INFORMACION:

DERECHOHABIENTE CONYUGE
MONTO DE CREDITO SOLICITADQ: ¥ S N E—— - I T S N I —
fain cantaves) in conieoa)

C.- EN CASO DE AHORRO VOLUNT ARIO PARA COMPLEMENTAR EL FINANCIAMIENTO DEL INSTITUTO PARA LA ADQUISICION DE LA VIVIENDA, INDICAR EL MONTO:

MONTO DE AHORRO VOLUNTARIO: L |

Imagen 2.1.1.- Solicitud de inscripcién de crédito parte 1 Hoja 1.

Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/f020a784-2472-44f3-aalf-

6370cdf4f623/solicitud.pdf?MOD=AJPERES

En esta primera parte de la primer hoja se muestra, los primeros requisitos a
llenar, caracteristicas del crédito, como es el tipo de crédito, si sera individual o
conyugal, el destino, en este caso sera el construir una vivienda, indicar ademas el
plazo de 25 afos de dicho crédito, y en el punto 2 un apartado donde se especificara
Ssi existe pension alimenticia, si se solicita un monto menor e indicar si hay un ahorro

voluntario del derechohabiente.
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3. DATOS DE LA VIVIENDA DESTINO DEL CREDITO

! L
‘CALLE

1 L Il 1 J ]
I [ N I S I I y S — — L 1 1 J | | ] L 1 L 1 L L ]
"Mo. EXT. Mo, INT. LOTE MZA. *COLONIA O FRACCIONAMIENTO
L L 1 L 1 1 1 L Il 1 L 1 L 1 L L 1 J 1 1 L I 1 L 1 L 1 L 1 J L ]
ENTIDAD *MUNICIPIO O DELEGACION *CODIMGO POSTAL
*{LA VIVIENDA ELEGIDA ES PARA UNA PERSONA CON DISCAPACIDAD? S.IO NOO
*TIPO DE DISCAPACIDAD: MOTRIZ O AUDITIVA O MENTAL O VISUAL O
*PERSONA QUE PRESENTARA COMPROBANTE DE DISCAPACIDAD: DERECHOHABIENTE SOLICITANTE O CONYUGE O FADREO HADREO HILID O

Mola: En caso de que deses hacer un cambio de vivienda, debe presenlar una nueva soliciiud de nscripoidn de crédila.

Anolaf 13 cantidad que corespanda sepin & desting ded erédilo soliglada:

Para comprar viviendsa Para construir tu vivienda Para ampliar o r iU vivienda Para pagar el ola de tu vivienda
-] [ L | [ | | J -] [ | | ] 1 1 ] ] [ | | ] L 1 | & 1 | 1 1 L | J
[sin centavas) [sin centavos) (sin centavos) [8in centavos)
* PRECIO DE COMPRA-VENTA * MONTO DEL PRESUPUESTO *MONTO DEL PRESUPUESTO * MONTO DE LA DEUDA
(Precio fotal pactade fibremente enire las partes) AFECTACION ESTRUCTURAL Sf O No O

4. DATOS DE LA EMPRESA O PATRON

1 L I L
*NOMBRE DE LA EMFRESA O PATRON *NUMERD DE REGISTRO PATRONAL [NRP)

TELEFONO DE LA EMPRESA DONDE TRABAJA: | |
LADA

Imagen 2.1.2.- Solicitud de inscripcion de crédito parte 2 Hoja 1.
Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/f020a784-2472-44f3-aalf-

6370cdf4f623/solicitud.pdf?MOD=AJPERES

Los datos anteriores se refieren a la vivienda destino del crédito en este caso
Prolongacion Querétaro #1558 Colonia Fco. J. Mujica en Uruapan Michoacan,
domicilio donde se construira la vivienda, junto con el costo que en este caso sera la
cantidad de la precalificacion, y al final de la hoja solo se colocaran los solicitados

referentes a la empresa donde labora el derechohabiente.
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Los siguientes requisitos son los datos personales del derechohabiente, desde

su nombre, el domicilio donde actualmente habita y no el domicilio destino del

crédito:
SOLICITUD DE INSCRIPCION DE CREDITO fﬁ‘(
INFONAVIT
5. DATOS DE IDENTIFICACION DEL DERECHOHABIENTE - REFERENCIAS | DATOS QUE SERAN VALIDADOS
| — L L L L 1 | J L | L | L L | ], | L 1 L L L | 1 J L L L L L L L L 1 ], L | |
*NUMERQ DE SEGURIDAD SOCIAL [NSS) CURP RF.C.
| — L L 1 1 L L 1 1 L L L L L L 1 1 L ] L L 1. L L L L L L 1 L 1 1 ], L 1 ]
APELLIDG PATERND “APELLIOO MATERND
| I L 1 1 L 1 1 1 L 1 1 1 1 L L 1 I. L 1 1 . L 1 1 L ] 1 1 L L [l 1 1 L 1 1.
“ROMBRE 18]
*DOMICILIO ACTUAL DEL DERECHOHABIENTE
[ — L [l 1 1 ] 1 1 L ] 1 1 1 L 1. | L 1 I. L 1. 1 L 1 1 1 | L ] 1 I. L 1 1 L [l 1 1 L 1
“EALLE Y NUMERG
| — L 1L L L L 1 . L L 1L 1. L 1. . L 1 ] L . L L L 1 | 1. L 1 . L ] 1 . L 1 1.
*COLONIA O FRACCIONAMIENTO “ENTIDAD
[ el I T S T TR T T T R N | L
*MUNICIPIO O DELEGACION *CODIGO POSTAL
*TELEFOND: [E e CELULAR:] e "GENERO: M O F O
“CADA "NUMERD NOMERQ
CORREQ ELECTRG'ICCII'I L L L L L L L 1 ], L 1 | L L 1 1 L L L L 1 L L L ], L 1 1. |
*EsTapo cmiL: souTero () o () re P DEL MAT separacion oe sienes () socienan convuear () socienan teaa ()

Imagen 2.1.3.- Solicitud de inscripcién de crédito parte 1 Hoja 2.

Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/f020a784-2472-44f3-aalf-

6370cdf4f623/solicitud.pdf?MOD=AJPERES

Una vez ingresado todos los datos personales los siguientes apartados hacen
referencia si el derechohabiente es casado, si es asi, deberan de llenarse los
siguientes espacios con los datos especificados a continuacion del conyugue,
agregando también su escolaridad, y si es una persona laboral se deben ingresar los
datos de empresa o patrén, si el solicitante es soltero estos espacios quedaran en
blanco, al final de esta hoja deben agregarse 2 referencias cercanas al acreditado
pero que vivan en distinto domicilio esto para consulta en caso de no estar disponible

el derechohabiente.
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6. DATOS DE IDENTIFICACION DEL CONYUGE - REFERENCIAS (OBLIGATORIOS EN CREDITO CONYUGAL) / DATOS QUE SERAN VALIDADOS

L) T N T I R N e e
*NUMERD DE SEGURIDAD SOCIAL (N33} CURP RF.C.
L [N TN NN N TR AR NN AN N R [ N | | TN TN SN NN RN N NS M N M Ll
“APELLIDO PATERNOD "APELLIDC MATERNO
[ Y N N NN AN (NS TN [N (N SN I N I N B | I T [N [N Y N NN NN SN N (N SO N N N N
*MOMBRE (3}
TELEFONO: | I L IL 1 L L ] L L ] J CELULAR: | I L L L [l L L I
LADA HUMERD NUMERD
CORRED ELECTRONICO: 1 L L L | L | L 1 | | L L | L ] L L L 1 | ] 1 L L | J
| NIVEL DE ESCOLARIDAD: BIN ESTI.IDIOSO PRIMARLA O SECUNDARLA O PREPARATOH.O TECHICO O I.ICEHCIATI.IRAO POSGRADC{)
1 - : [ N W N | [ N | 1 I — R I | ; 4 Lol
TELEFONO DE LA EMPRESA DONDE TRABAJA EL CONYUGE: | L L IL L 1 1 L | L | | L L L ] L | |
LADA HUMERD EXTENSION

L1 N T N NN NN TN RN TN SO MR M N SN (I TN TN TN TN N HNNN TN N N SN NN SN SN N N S |
*APELLIDD PATERNO *APELLIDO PATERNO
L L Il L 1 L 1 1 . L L 1 . L L . 1 L ] L L 1. . L L 1 J. L 1 . ] L 1 . L .
*APELLIDO MATERNO *APELLIDD MATERND
(IS N NN TN TN TN N TN (RN TR (N SN SR SN W N S SN SN N [N TN N TN NS TN NN TN TN NN (NN SO SR (N (N SR S (N N |
*MOMBRE (S} "NOMERE (3)
*TELEFOMNO: ___|__1___J| I T N NN T B | "TELEFONO: |_________J__| (I T TR T |

LADA NUMERD LADA NUMERD
CELULAR: || o | | 11| |

CELULAR: L L L 1 [ L 1 L |
NRERD RUMERD

Imagen 2.1.4.- Solicitud de inscripcién de crédito parte 2 Hoja 2.

Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/f020a784-2472-44f3-aalf-

6370cdf4f623/solicitud.pdf?MOD=AJPERES

En la hoja 3 y dltima, estaran los datos del vendedor, en este caso no existe
vendedor al ser construccion en terreno propio, como tampoco existe representante ,
al ser el trato directo, por lo tanto se omitira esa seccion y solo se colocara la parte
altima de la solicitud de inscripcion de crédito donde se especifica el contacto en este
caso una inmobiliaria, y los datos finales de lugar y fecha del tramite junto con la

firma del derechohabiente y la del cényuge (si es el caso).
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10. DATOS DE IDENTIFICACION DEL CONTACTO

el L) ASEIORDE crenmo () EMPRENDEDOR O acente mmosiLario ()

L L L 1. 1 L | 1 1 L 1 1 ] L 1 1 L /] ] L L 1 I, 1 1 1 L 1 1 1 L 1 1 I, L | ]
“APELLIGO PATERNG “APELLIDG MATERNG

! L ] 1 1 L L 1 1 L 1 1. 1 L 1 L 1 1 L ] 1 1 L 1 1 | L 1 1 J. 1 1. 1 L 1. L 1 1 J

CTELEFONO: L _ 0|1 1 | |
LADA NUMERD

En caso de existir asesor de crédito wo emprandedor yfo agente inmobiliario se debera reimprimir la tercera hoja de esta solictud para su fenado.

11. OFERTA VINCULANTE

EL SOLICITANTE FEQUIERE UMA OFERTA VINCULANTE por pane del INFONAVIT en el entendido de que al solicitar dicha ofena vinculante no requiers
presertar la document acidn soliclads pars efecios de 18 conlratacion ded erédilo sino hasta que dicha Oferta Vinculanbe haya sido aceplada en su lolalidad.

REQUIERD OFERTA VINCULANTE 3l 0 RO 0

NOTA: EI INFONAVIT se obliga a olorgar el crédito a que se refiere esta solicitud, siempre y cuando verifique que los datos proporcionados por el solicitante son veraces y no se modifiquen
durante &l tramite del crédito y hasta el momeanto de slorgamiento del mismo.

Manifiesto (amos) que: a) todos los datos propercionados son verdaderos, con pleno conocimiento del articulo 58 de la Ley del Infonavit que a |a letra dice “Se reputara como fraude y se sancionard
como fal, en los términos del Cédigo Penal Federal, el obtener los crédilos o recibir los deposilos a que esta Ley se refiere, sin tener derecho a elle, mediante engafio, simulacién o sustitucion de
persona”. Asimismo, b) acepto (amos) incorporar las ecolecnologias que aseguren el ahormo en agua, energia eléctrica y gas, definido por el Infonavil, de acuerdo a mi (nuestro) ingreso salarial.

Ciudadde___ oo o A gdeg g g g o g de20

FIRMA DEL DERECHOHABIENTE FIRMA DEL CONYUGE
IS4lo en caso de crédite convuaall

Imagen 2.1.5.- Solicitud de inscripcién de crédito parte Gltima de la Hoja 3.

Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/f020a784-2472-44f3-aalf-

6370cdf4f623/solicitud.pdf?MOD=AJPERES

Una vez solicitado este crédito con el anterior documento, la Institucion pide a
cada uno de los derechohabientes que presente un taller ya sea presencial o en
linea, denominado Taller “Saber para Decidir’, en él se explica a detalle lo que es el
crédito como serd invertido, ventajas y ejercicios que le daran al acredito mas

conocimiento del tema y seguridad para usar su crédito.

El taller, ya mencionado con anterioridad puede ser presencial o en linea, si se
opta por cursar el taller de manera presencial, se debe acudir a las instalaciones del
INFONAVIT, donde se asignara lugar y fecha del curso, o dicha informacién puede
ser otorgada por tu asesor Inmobiliario, para los trabajadores interesados de tomarlo

en linea estos son los pasos a seguir:
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Ingresar a la pagina oficial del INFONAVIT, y ubicar Taller en linea saber para

decidir:
O NGO
Siguenos y participa G n G
INFONAVIT
Hogares con valor n

Cuentas Claras
Transparencia

\ o o
0 Trabajadores Patrones Proveedores Externos El Instituto Contactanos

Inicio

Favoritos Infonavit

G Cuanto ahorro m Precalificacion

& tenco Y purios Oficinas de atencion

Taller en linea

% Saber para

,?@ — Nuestros Centros de Servicio
decidir

de mi crédito estan a tu disposicion de lunes a
4l viernes, de 8:30 de la manana a -

intereses

ﬁ R -’3 Constancia de 2:30 de la tarde

Haz tu ata

Soy trabajador Soy patron Proveedores Externos
> Bienvenido al Infonavit > Qué hago para cumplir > Asesores certificados
> En qué puedo usar mi crédito > Como, donde y cuando pago > Desarrolladores
> Ya obtuve mi crédito, qué sigue > Qué es el SUA y como descargarlo > No
> Qué hago si tengo problemas para pagar > Consulta, aclara y ponte al corriente > Promotores vecinales certificados
»;1a Casa Tnfonavit > Empresas de Diez > Proveedores de ecotecnologias

> Unidades de Valuacion

+ Informacién para trabajadores + Informacion para patrones + Informacién para Proveedores Externos

Imagen 2.1.6.- Pagina de inicio del INFONAVIT.

Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/infonavit/inicio

Al ingresar a esta seccion de la pagina, mandara al usuario una ventana
donde para acceder al curso son necesarios llenar algunos datos para proceder con

el Taller. La ventana a llenar es la siguiente:
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0 Importante

El taller Saber para decidir es gratuito y al terminarlo puedes descargar tu constancia en el servicio en
linea. Recuerda que la vigencia de tu constancia es de un afio a partir de |z fecha de su expedicidn. En
caso de imreqularidades presenta una denuncia en este portal, en el botdn que se encuentrza en |z pagina
de inicio.

Antes de iniciar el taller te pedimos que respondas unas preguntas, a partir de las cuales
podremos hacerte una recomendacidn para que tomes la mejor decisidn sobre el uso y destino
que puedes darle a tu ahorro.

Haz clic en el botén para iniciar el cuestionario.
Iniciar

Una vez que contestaste el cuestionario, puedes continuar con el curso. Escribe tu Mimero de
Sequridad Social (NSS) y fecha de nacimiento.

Mamero de Seguridad Social (NSS)™*

- _— i #*
Fecha de nacimiento Dia * |Mes v |Afo ¥

Enviar

Si deseas cursar el taller y no cuentas con tu Nimero de Seguridad Social (NSS) presiona agui

Imagen 2.1.7.- Requerimientos para ingresar al Taller Saber Para Decidir.

Fuente: http://tallerlinea.infonavit.org.mx/wps/Taller/

El Taller cuenta con 9 médulos, la ventaja de tomar el taller en linea es que el
curso puede ser a la hora de preferencia del interesado ademas, no obliga ser
terminado en una sola sesion, puede ser pausado y ser reanudado cuando el tiempo
sea comodo para el derechohabiente en la siguiente imagen se muestra el inicio y los

9 médulos a cursar durante el Taller:
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Taller
Salr)aer

decidir

GABRIEL LEGORRETA JIMENEZ

Estas en el capitulo

|. Qué es el Infonavit

Este semaforo te muestra tu grado de avance,
capitulo por capitulo

® ) No iniciado. VII.

Cuando :
y qué’casa El'credito
Elgpotec comprar =™ [nfonavit

©  Terminado.

Imagen 2.1.8.- Taller Saber Para Decidir.

Fuente: http://tallerlinea.infonavit.org.mx/wps/TallerwWeb/home/menu.do

En la presente Investigacion ya fue otorgada la informacion del primer médulo
donde se especificdé que es el INFONAVIT y su funcién con los trabajadores, el
segundo mddulo al igual que el primero fue explicado en el primer capitulo, los
modulos lll, IV, V y VI, fueron desarrollados de igual manera en esta investigacion de

manera general.

Para los ultimos médulos, VII, VIII y IX, el Taller esta disefiado para que en
estos, el acreditado sea orientado de manera social sobre su ubicacion, y

necesidades de la vivienda que se va adquirir, por consecuencias las obligaciones

48



gue adquiere el trabajador al ejerceré este crédito, y como parte final una pequefa

introduccion a lo que sera habitar una vivienda nueva.

2.1.1.- Documentacion Personal.

Una vez concluida los requerimientos personales por parte de la Institucion, el
siguiente paso es la recopilacion de documentos personales, como en cualquier
tramite, para dar fe y legalidad ante un notario de la identificacion del acreditado, y su

informacion laboral.

De acuerdo con Chiavenato (1999), las personas pasan la mayor parte del
tiempo trabajando en distintas organizaciones para su propio bienestar, nacen,
crecen, se educan, trabajan y su actividad es siempre en un grupo u organizacion,
donde son registrados desde el nacimiento, al igual que las organizaciones donde
laboran registran a sus empleados al ser contratados, los documentos que el

INFONAVIT, solicita de manera personal son los siguientes:

Acta de nacimiento: Documento que especifica Fecha, Nombre, Apellidos y
Origen de la persona, asi como los nombres de los padres de la persona registrada,
a partir de esta acta otorgada por el Registro Civil la persona recibe su Identidad
como Ciudadano y es libre de gozar de los derechos del lugar de origen y aceptar las

obligaciones por igual.

El siguiente documento es el Acta de Matrimonio: (En el caso de que el
derechohabiente sea casado), esta acta es un certificado que acredita que los

individuos interesados han establecido una relacion matrimonial, aprobada ante el
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registro civil y un juez, donde cada uno adquiere obligaciones y derechos el uno con

el otro, y puede ser por bienes mancomunados o por bienes separados.

Otro elemento de registro es la CURP, (Clave Unica de Registro de
Poblacion), y es un instrumento que asigna a todas las personas que viven en
territorio Mexicano, asi como puede ser otorgado a personas de origen Mexicano

pero que residen en el extranjero.

Muy importante es la Identificacion Oficial para votar, la cual es un instrumento
de identificacién ciudadana que garantiza el ejercicio del derecho que los mexicanos
tienen para elegir a los representantes de Gobierno, es otorgada a los 18 afios de
edad, y es la principal ldentificacion para diversos tramites como el que ejerce el
proyecto de esta Investigacion, para este tramite se requieren las ldentificaciones del

titular y de su conyugue segun sea el caso.

Una vez terminado los documentos personales el Instituto requiere el estado
de cuenta, donde se deposita el recurso otorgado por el INFONAVIT, y los recibos de
némina recientes de 2 meses anteriores, para la comprobacion del ingreso del
trabajador, todo estos documentos son necesarios para la Institucion para la

aprobacion del crédito y proceder a la ejecucién de la obra.
2.1.2.- Documentacién Técnica.

Una vez mencionada la documentacion necesaria por parte del trabajador, el
siguiente tramite es mediante la documentacién técnica del predio donde sera

ejercida la obra.
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Ya mencionado antes, se deben presentar las Escrituras correspondientes con
el terreno y como requisito obligatorio, estas deben estar a nhombre del titular que
solicito el crédito, y debe de estar libre de todo Gravamen, es decir que el terreno
esté libre de cualquier tipo de deuda y que cuente con todos los servicios necesarios,

agua, luz, y el predio este urbanizado.

Para la comprobacion de lo antes mencionado existen diversos tramites que
son necesarios para el Instituto tener en el expediente para otorgar el crédito, se
menciond que el terreno debe de estar libre de toda deuda o gravamen y para

comprobar esto ante el INFONAVIT es necesario:

La solicitud del Certificado de Libertad de Gravamen, otorgado en el Registro
Publico de la Vivienda, oficina dedicada como su nombre lo dice al registro de cada
una de las viviendas de la ciudad, y el estado financiero en el que se encuentran, una
vez analizado el predio, el registro otorga un Certificado donde se comprueba que la

vivienda no tiene ninguna deuda.

Para los servicios de agua, luz y predial, se solicitan constancias de no
adeudo, en las organizaciones correspondientes de cada servicio, en la Ciudad de
Uruapan, el servicio de Agua esta a cargo de CAPASU (Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado de Uruapan), en esta organizacién se debe de pagar el cargo impuesto

al afo y solicitar dicha constancia de no adeudo de Agua.

El servicio de la luz es comprobado, con diferentes documentos, puede ser un
recibo de la luz con fecha reciente, el contrato vigente de la luz, o en el caso de que

aun el servicio no sea conectado en el terreno, se solicita en CFE (Comision Federal
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de Electricidad), una factibilidad de que el servicio de energia eléctrica esta en

proceso de instalacion.

Otro servicio necesario es la Constancia de no Adeudo Predial, es otorgado
por La Tesoreria Municipal de Uruapan, este servicio es el impuesto con el cual se
grava una propiedad o posesion de un inmueble. Y es la contribucion que por
obligacion los Ciudadanos deben aportar al adquirir una propiedad o un bien

inmueble.

Un impuesto ademas del derecho a un Inmueble como lo es el Predial, es la
solicitud de un Certificado Catastral, este es el documento que permite consultar el
aspecto fisico, juridico y economico del Inmueble de acuerdo con la informacion
almacenada en la base de datos del Registro Publico de la Vivienda, y es otorgado
en Las Oficinas de Administracion de Rentas del Municipio de Uruapan en el Modulo

del catastro.

Los tramites antes mencionados, son los servicios e impuestos que debe
cubrir el propietario de un inmueble para que pueda ser accesible a un proyecto
como el que se realizara en esta investigacion, el INFONAVIT, ademas de requerir
estos papeles, es necesario el trdmite de otros mas para el inicio del proyecto de

manera constructiva.

Se conoce que toda vivienda se encuentra en la base de datos del Registro
Publico de la Vivienda, pero para proceder a construir dentro de un predio es
necesario contar con permisos por parte del Municipio y una vez incluido estos

documentos finales la obra podra ser ejecutada en su totalidad.
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El Municipio de Uruapan cuenta con la Secretaria de Urbanismo, donde sera
necesario, tramitar el Alineamiento y Numero Oficial, donde se especificara el
domicilio exacto del predio junto con el nimero oficial que llevara este, junto con este
documento se solicita la Licencia de Construccion, la cual otorga el permiso de
construir en dicho predio, ambos permisos fueron accedidos gracias a que el predio

cuenta con todos los servicios al corriente de sus pagos.

En el caso de este proyecto, no fue necesario el tramite de Alineamiento y
Numero Oficial, ya que el terreno era habitado con anterioridad, solo fue necesario la
Licencia de Construccion, en la cual se especifican que la obra sera de genero
Habitacional de 2 niveles, seguido de los datos del solicitante, datos especificos del
terreno y la superficie necesaria a construir que segun el proyecto ya presentado fue

de una superficie de 83.50 m2 de construccion.

El proyecto ya cuenta con todos los documentos requeridos para la ejecucion
de una obra, sin embargo es necesario el avalu6 del terreno junto con el de la obra

para que el valor de la construccion coincida con el presupuesto y el total de la obra.

“Generalmente las decisiones relativas a inmuebles giran en relacion con los
valores de los mismos y a la recuperacion de la inversion en el futuro”. (Antufiano;
2007; 09). Un avalu6 es la estimacion del valor comercial de un inmueble o un
articulo reflejado en cifras monetarias, por medio de un dictamen técnico imparcial, a
través de sus caracteristicas fisicas, de uso, de investigacion, y el analisis de

mercado.
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La valuacion es un servicio privado, y la organizacion dedicada a esto tiene la
libertad de valuar cualquier tipo de Inmueble, pero para este tipo de tramite, solo
seran aprobados por el Instituto, aquellos valuadores que estén registrados y
aceptados por el INFONAVIT para la valuacion de bienes Inmuebles que seran

utilizados en el destino de Créditos de INFONAVIT.

En el avaluo estara especificado cuales son las condiciones del terreno, y cual
es su valor comercial, se mencion6 que se cuenta con muros y una techumbre de
lamina, al ser esta de un material no estructural, la obra es mencionada como no
habitable en el Avalud, y considerando el proyecto que le fue presentado al
derechohabiente, el Avalué tiene que contemplar todas las remodelaciones que se le

implementaran.

Mas adelante en esta Investigacion sera desglosado el presupuesto con las
cantidades de cada uno de los elementos que conformaron la obra, el avalu6é toma
en cuenta el valor del terreno con los elementos existentes, el valor por m2 de la
ubicacion del predio mas el total de la obra, este documento sera anexado con los

demas documentos técnicos.

2.1.3.- Documentaciéon del Constructor.

Ya que fueron requeridos los documentos personales del Interesado y los
documentos Técnicos del Inmueble, el Instituto necesita la documentacion en orden

de una organizacion o persona fisica la cual realizara el proyecto.
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El INFONAVIT como organismo, tiene la obligacion de registrar cada una de
las obras que ejecuta, como los créditos que otorga, por esto, solo pueden participar
en este tramite afiliados con esta organizacion, y requiere al igual documentos que
comprueben la autenticidad de constructor para INFONAVIT, ya sea una sola

persona la encargada o una desarrolladora de proyectos.

Primero el organismo o constructor debe de contar con Cédula profesional de
acuerdo con el proyecto, ya sea, Ingeniero Civil o Arquitecto, ademas de que el
INFONAVIT otorga un registro que lo acredita como constructor con derecho a usar
el recurso que es otorgado por el INFONAVIT, el Director Responsable de Obra
debera anexar a este expediente una carta responsiva, donde se compromete a

concluir el proyecto en tiempo y forma de lo antes acordado.

En segundo lugar el constructor debera presentar una constancia de no
adeudo en la cual especifica estar al tanto de los pagos a sus trabajadores, con la
intencidbn de que en el expediente se vea reflejado la responsabilidad y el

compromiso que tiene sobre sus subordinados, facilitando la eficiencia de la obra.

Y por dultimo, deberd presentar su identificacion oficial vigente, como
responsable, es necesario que ahora de su parte se anexen distintos documentos
que requiere el INFONAVIT por parte de la desarrolladora o constructor, todos

referentes a la ejecucion de la obra.

El primero es la proyeccion en planos, aprobados por las Oficinas de
Urbanismo antes mencionadas, en estos, se especificara el proyecto de manera

fisica, una parte arquitecténica que muestra la distribucion de espacios que se
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acordo6 con anterioridad con el derechohabiente, cada plano debera ser firmado por

el responsable de obra y el propietario.

En la parte de los planos se mostrard la misma proyeccion arquitectonica,
agregando la parte estructural, y cada uno de los elementos que conformaran esta
construccion, de manera que pueda entenderse, ya que seran evaluados por
Urbanismo y aceptados por este organismo para concluir con la firma del

responsable y del acreedor.

La obra ya cuenta con servicio hidro-sanitario, por lo cual esta proyeccién en
plano sera omitida, y solo se colocara la distribucién de la red eléctrica, con la
simbologia de cada uno de los elementos, y sean revisados por el Organismo
encargado de validar estos planos y concluir con la firma del responsable y el

derechohabiente.

El constructor fue el encargado de mostrar el proyecto, para darle la seguridad
al acreditado de que su inversion cumplird sus necesidades por eso es necesario
redactar cada uno de los elementos que mencioné en el proyecto de una manera

ordenada y con los siguientes formatos requeridos por el INFONAVIT:

La memoria de célculo sera el procedimiento descrito de forma detallada de
como se realizaron los calculos de las Ingenierias que intervinieron en este proyecto,
de manera estructural se describen cuales fueron los criterios con los cuales fueron
calculados todos y cada uno de los elementos estructurales, como lo son las cargas
vivas, cargas muertas, y factores de seguridad ya sea por viento o por otra causa

segun sea el caso, asi también como los factores sismicos (en su caso).
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El siguiente formato que determina el Constructor es el presupuesto, el cual es
un plan de operaciones y recursos del proyecto, que se formula para lograr en un
cierto periodo de tiempo los objetivos propuestos y siempre es expresado en
términos monetarios. Se deben de describir cada uno de los elementos y materiales

utilizados en la obra.

El presupuesto debe contener una caratula con una descripcién general, y
anexando en su contenido un presupuesto detallado, indicando la descripcién del
elemento o material seguido de su unidad de medicién, la cantidad que sera
necesaria junto con su precio unitario y por ultimo el total resultado del producto de la

cantidad por el precio unitario.

Este documento tiene que seguir un orden empezando por la estructura y
cada uno de sus elementos, y colocar el total de la seccidén de estructura, seguido de
la albafiileria junto con su total, para después continuar con las Instalaciones Hidro
Sanitaria, Eléctrica, Herreria, carpinteria y cerrajeria cada una con sus respectivos

totales, arrojando la suma de todos los totales como el presupuesto total de la obra.

Como se menciond, el INFONAVIT no otorga el recurso de contado, lo trabaja
en ministraciones, donde el constructor se dara la tarea de llenar el formato de
Programa de Obra de INFONAVIT, en este se llevara de manera ordenada, el paso
de la obra durante el tiempo en el que fue especificado que se llevaria a cabo la

construccion.

El programa de obra, se trabaja, con partidas iniciando con fianzas y seguros,

seguido de la cimentacion y todas las partidas que se especificaran mas adelante, el
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programa mostrara indicadores de las ministraciones de manera monetaria y
porcentual junto con el avance de la obra hasta completar el presupuesto acordado y

el 100% de la obra en el tiempo acordado.

Ademas de la utilizacion de dichas entradas, el programa tiene un sistema
organizado de calendarizacion, que utiliza un registro de avance por semana, donde
seran registradas cada una de las actividades junto con las cantidades en pesos
utilizadas durante ese periodo de tiempo, y al igual al término de este calendario, el

total debe ser igual a la cantidad del presupuesto.

Cuando se tienen estos documentos el INFONAVIT disefié una ficha técnica,
donde se especificaran, los datos especificos del acreditado, la informaciéon detallada
del lugar destino del crédito seguido de cada uno de los elementos de manera
general sin precio, los datos del constructor, definido como un resumen de todos los

documentos antes mencionados y analizados mas adelante.

2.2.- Revision del Tramite.

Se explicé con anterioridad que todo proyecto de INFONAVIT debe de contar
con diferentes documentos para su autorizacion, tanto personales como del
derechohabiente, documentos del terreno, del constructor y documentos Técnicos

gue especifican la obra.

El procedimiento para dicha revision, se desglosa en los siguientes pasos:

1.-La integracion de todos los documentos antes mencionados en original y las

copias requeridas por el INFONAVIT en un expediente.
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2.- El expediente debera trasladarse a las oficinas principales de la Institucion,
ubicadas en la capital del estado, con el objetivo de ser revisadas por el area técnica,
asegurandose de que cada documento tenga los datos correctos entre los que se

encuentran:

a) Documentacioén personal

Solicitud de inscripcion de crédito, constancia de haber cursado el taller “Saber
para decidir”, precalificacion, acta de nacimiento, acta de matrimonio (si es el caso),
identificacion oficial junto con la del conyugue (si es el caso), CURP, estado de

cuenta.

b) Documentacion técnica

Avaluo (con dictamen del terreno), ficha técnica, planos, memoria de célculo,
programa de obra, presupuesto, licencia de construccion, alineamiento y numero

oficial, contrato de agua y luz.

c) Documentacion del constructor

Carta responsiva, registro ante el INFONAVIT, cédula profesional, constancia

de no adeudo para los trabajadores, identificacion oficial.

3.- El area técnica del INFONAVIT revisara el expediente completo y lo aprobara si
todo esta en orden; otorgando un dictamen técnico donde se especifica que todo

esta completo.

4.- La documentacién autorizada previamente es regresada al agente inmobiliario, y

en caso de que sea necesario se realizan correcciones minimas.
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5.- El expediente ya aprobado por el INFONAVIT y corregido sera llevado ante un
notario asignado por la institucion; posteriormente seran agregados los siguientes
documentos por requerimiento del notario: certificado de libertad de gravamen, datos
generales del acreditado, dictamen técnico del expediente que otorgd el INFONAVIT
durante la revision y fianza y contrato; a continuacién se mostraran algunas de las
caracteristicas principales de los ultimo requerimientos (fianza y contrato) con el

objetivo de facilitar su comprension.

En primer lugar, se puede definir flanza como el documento que garantiza al
constructor la cantidad de sus honorarios y la debida inversién de todas y cada una
de las cinco ministraciones, que en moneda del curso legal reciba del acreditado, que
en total suman un importe de $237, 667. 00 (Doscientos treinta y siete mil seis
cientos sesenta y siete pesos 00/ 100 MN) del contrato de obra con la fecha indicada

en dicha fianza.

Para la construccion de una casa habitacion en el terreno ubicado en la calle
prolongacion Querétaro #1558 Colonia Fco. J. Mujica de la ciudad de Uruapan
Michoacan, o en su defeco la devolucion parcial o total de cada uno de los importes

de las ministraciones que no hayan sido invertidas.

La fianza tiene el caracter revolvente por el importe equivalente ministraciones
que se entreguen al responsable de obra por lo que la afianzadora acepta y esta
conforme en garantizar hasta por el importe sefialado, cualquiera de las cinco

ministraciones.
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Esta fianza estara en vigor hasta en tanto el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, autorice expresamente y por escrito su cancelacion y
pagard en términos de ley la cantidad en monetario expresada como monto de
garantia y por ningin motivo podra ser menor al 30% de la cantidad que se indique

como importe derivado del contrato de obra a precio alzado y tiempo determinado.

El documento de fianza sdélo sera valido para el trdmite de la obra en curso si
se cuenta con el sello oficial del INFONAVIT, departamento del area técnica con la

fecha vigente.

Posteriormente, se encuentra la realizaciéon del contrato de obra a precio
alzado que celebran por una parte, el derechohabiente al que se le denominard como
el acreditado y por la otra parte al constructor al que se le denominara como el

contratista, al tenor de las declaraciones y clausulas siguientes:

Para el acreditado.

a) Que Desea contratar la construccidbn de una casa habitacion conforme al
proyecto de construccién, presupuesto, especificaciones, programa de obra y
programa fisico financiero.

b) Que acredita la propiedad del inmueble antes mencionado, con el testimonio
de la escritura publica que le corresponda, mismo que se encuentra inscrito en
el registro publico de la propiedad de Uruapan Michoacan.

c) Que el pago de la contraprestacion pactada en el mismo se efectuara con
fondos que le proporciona el INFONAVIT, mediante la celebracion de un

contrato de mutuo interés y garantia hipotecaria.
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Para el contratista.

a) Que tiene capacidad juridica para contratar y obligarse a la ejecucion total de
la obra.

b) Que su actividad habitual es el ramo de la construccion y cuenta con los
elementos, la practica y los servicios de los expertos y empleados que sean
necesarios para ello y, ademds, conoce y ha estudiado el proyecto y las
especificaciones.

c) Que acredita su personalidad y existencia legal ante cualquier notario.

d) Que es perito en materia de construccion y que esté al corriente en el pago del
impuesto sobre la renta, asi como el 5% que establece la ley del INFONAVIT,
manifestando el ndmero de su cédula profesional, su registro federal de
causantes, registro en el IMSS Y registro en el padrén de constructores y
prestadores de servicios del INFONAVIT.

e) Que conoce y se compromete a observar y cumplir con la normatividad que en
materia técnica de construccion de vivienda tiene en el municipio en el que se
edificara la misma, asi como la normatividad emitida por el INFONAVIT para

regular la denominada linea de crédito .

La siguiente parte del contrato especifica las obligaciones del acreditado y del
contratista, obliga al contratista a llevar a cabo la construccion del contrato por su
cuenta y bajo su responsabilidad de acuerdo en el proyecto debidamente firmado por

ambas partes, utilizando para ello su propio personal debidamente contratado,
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proporcionando mano de obra, materiales, herramientas y todo el equipo que sea

necesario.

Se obliga a realizar la obra de éste contrato de conformidad con las
especificaciones generales aprobadas por la autoridad local competente y a

sujetarse a los planos del proyecto y programa que se anexa en el mismo.

El acreditado pagara al contratista por los trabajos que se convienen en el
presente por la cantidad mencionada anteriormente, misma que el acreditado cubrira
con cargo al monto del crédito que le otorga el INFONAVIT mediante ministraciones

periddicas.

Las ministraciones anteriormente mencionadas se efectuaran en cinco etapas de

la siguiente manera:

a) Primera ministracion equivalente al 30% del monto del crédito al inicio de la
obra.

b) Segunda ministracion equivalente al 20% del monto del crédito cuando la obra
presente un avance del 30%.

c) Tercera ministracion equivalente al 20% del monto del crédito cuando la obra
presente un avance del 50%.

d) Cuarta ministracién equivalente al 15% del monto del crédito cuando la obra
presente un avance del 70%.

e) Quinta ministracion equivalente al 15% del monto del crédito cuando la obra
haya finalizado y se haya concluido dentro del plazo establecido; para la

liberacion de esta quinta ministracion es necesario que el contratista haya
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entregado al acreditado la pdliza de garantia de vivienda que cubra la
impermeabilizacion y cualquier falla técnica con vigencia de dos afios a partir

de la fecha en que se entrega la vivienda.

Las partes aceptan que en INFONAVIT directamente o a través de despachos
externos, en cualquier momento podré supervisar la obra contratada a fin de verificar
el avance y la calidad de obra. Para la entrega de la vivienda, el contratista debera
suscribir y entregar al acreditado los siguientes documentos: Acta de recepcién de
obras o aviso de terminacibn que en su casa entrega la autoridad local, carta

responsiva de seguridad estructural y a la péliza de garantia antes mencionada.

Independientemente de lo anterior, se deberd contar con el dictamen técnico
anico, expedido por el INFONAVIT, a través del area técnica de la delegacién que
corresponda y este contrato con las firmas de ambas partes acreditado y contratista

junto con dos testigos.

6.- Por ultimo el notario da fe y legalidad del contrato y de que la obra es factible y

puede ser ejecutada en la fecha indicada en el programa de obra.

Con la descripcion de lo anterior, es posible resaltar la importancia, de cada
uno de los tramites que conlleva una obra, tanto para el interesado como para que el
contratista estén sujetos a los derechos y obligaciones que se adquieren al ejercer un
crédito y ejecutar una construccion con la intencion de evitar posibles fraudes y

errores, y de esta forma ejecutar la obra de la forma mas clara y concisa posible.
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CAPITULO 3.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION.

En este capitulo se dar4 a conocer la localizacion exacta y redactada del
proyecto ejecutivo de la casa habitacion construida por medio de la Linea Ill otorgada

por el INFONAVIT.
3.1.- Generalidades.

La presente investigacion, como proyecto ejecutivo tiene como objeto darle
seguimiento a la construccion de una casa-habitacién, de acuerdo a las normas de
construccion del Municipio de Uruapan Michoacéan, y las normas que presenta el

INFONAVIT para asignacion del recurso con el cual se ejecutara la obra.
3.2.- Entorno geografico de la Republica Mexicana.

El INFONAVIT es un organismo en beneficio de los trabajadores que cuentan
con seguro social, esta iniciativa surge el 21 de Abril de 1972 con la que se da
cumplimiento al derecho a la vivienda de los trabajadores establecido en la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Los Estados Unidos Mexicanos limita al Norte con los Estados Unidos de
América, al Este con el Golfo de México y el mar caribe, al Sur con Belice y
Guatemala al Oeste con el Océano Pacifico. El territorio Mexicano es de
aproximadamente 2 millones de Km2. Esta extension ubica a la republica Mexicana

en el decimocuarto lugar entre los paises con mayor territorio a nivel mundial.
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Incluyendo las islas de territorio Mexicano en las que destacan los archipiélagos de
Revillagigedo y las Islas Marias, en el pacifico, frente a California, la Costa de Sonora

y en la Cuenca Atlantica.

México es caracterizado por alojar multiples volcanes y cadenas montafiosas
importantes a nivel mundial como la sierra Madre Oriental y Madre Occidental, el

volcan Popocatépetl y el Paricutin.

Su diversidad climatico es otra caracteristica de este pais, su situacion
geografica lo ubica en dos areas diferenciadas, separadas por el tropico de Cancer,
este paralelo separa al pais en una zona tropical y una templada, sin embargo, el
relieve y la presencia de los Océanos influyen mucho en la configuracién del clima en

el pais.

Imagen 3.2.1.- Ubicacién Geografica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fuente: https://corsarionegro.wordpress.com/category/mexico/
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La poblacion de México, segun un censo del 2008, es de 109, 955,400
ubicado en el undécimo lugar con la mayor poblacién del mundo. En general, la
poblacién es considerada urbana, donde destacan las ciudades mas importantes del
pais: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Puebla y Toluca. En México el 97%
de la poblacién hablan el idioma espafol, pero cuenta con numerosas lenguas

indigenas, reconocidas oficialmente como nacionales por el Estado Mexicano.

3.3 Macro Localizacion.

El estado de Michoacan de Ocampo, donde estd ubicado el municipio del
proyecto a ejecutar se localiza en el extremo sur occidental de la mesa central de
México, en un paisaje de bosques, praderas y lagunas de gran belleza. Limita al
norte con los estados de Jalisco y Guanajuato, al noroeste con el estado de
Querétaro, al este con los estados de México y Guerrero, al oeste con el Océano
Pacifico y los estados de Colima y Jalisco, al sur con el Océano Pacifico y el estado

de Guerrero.

En Michoacéan la diversidad que existe en sus regiones son responsables del
complicado y diverso mosaico de condiciones climaticas que lo caracterizan. La gran
variedad geoldgica y las montas, el efecto de la depresion interior que se establece al
nivel de la cuenca del Balsas o la Region de los Valles y Ciénegas del Norte, son de

la variabilidad climética.
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Imagen 3.3.1.-Ubicacién Geografica del estado de Michoacan de Ocampo dentro de

la Republica Mexicana.

Fuente: http://www.patzcuaro.com/como_llegar/
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Imagen 3.3.2.- Estados que limitan con el estado de Michoacan de Ocampo.

Fuente:

http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM16michoacan/mediofisico.html
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Michoacan tiene una superficie de 59,864 km2, por su extension territorial
ocupa el décimo sexto lugar nacional. La entidad se compone de 113 municipios y su
capital es la Ciudad de Morelia, y la poblacion total del Estado de Michoacan es de

4.351.037 habitantes, 69% pertenece a la poblacion urbana, el 31% poblacion rural.

3.3.1. Economia.

La economia del estado de pende principalmente de la agricultura, donde
destacan los cultivos de aguacate, jitomate y meldn; ademas de ser grandes

productores de garbanzo, limén, ajonjoli, sorgo y fresa.

3.3.2 Orografia e Hidrografia.

El estado de Michoacan es uno de los mas ricos en recursos naturales, la
orografia del estado de Michoacan est4 compuesta por mesetas y valles. La Sierra
Madre Occidental forma parte de su territorio, lo que ubica a Michoacan como uno de
los estados con mayores recursos forestales. Asi, esta situado entre dos regiones
fisiograficas: el eje neo volcanico al norte, que es donde ocupa mayor area y la de la
sierra madre del sur que penetra en el estado por el sureste. La mayor altura en esta
Sierra es el Cerro de las Canoas, que tiene 2985 m de latitud y se localiza a 7 km al
noroeste de la poblacion de Coalcoman, en el municipio de este mismo nombre. Otra
es el Cerro Cantador con 2436 m de altura, localizado a 35 km, al suroeste de

Aguililla, también en el municipio de Coalcoman.

Michoacan es el estado de México que cuenta con el mayor nUmero de aguas
interiores, como el agua donde destacan los lagos principales que son el Lago de
Patzcuaro, el de Zirahuen y el de Cuitzeo, asi como parte del lago de Chapala.
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El rio mas importante es el Lerma, que nace en el Estado de México y
abastece la presa de Tepuxtec para regar las tierras del Valle de Maravatio, entre
otros rios importantes son el Balsas y el rio Cupatitzio; este ultimo alimenta las
caidas de agua de la Tzararacua, cascada ubicada en el Municipio de Uruapan,
donde se realiza el proyecto ejecutivo, estan construidas las presas Hidroeléctricas:
la de Infiernillo, que es la tercera hidroeléctrica mas importante del pais en el rio

Balsas, y la presa José Ma. Morelos conocida como la Villita en el rio Lerma.

3.4 Municipio de Uruapan Michoacan.

Uruapan proviene de la palabra tarasca “uruapani”, cuyo significado es “el
florecer y fructificar de una planta al mismo tiempo”, por lo que se ha traducido como

“lugar donde los arboles siempre tienen fruto”.

Se localiza al oeste del Estado, a una altura de 1,620 metros sobre el nivel del
mar. Limita al norte con Charapan, Paracho y Nahuatzen, al este con Tingambato,
Ziracuaretiro y Taretan, al sur con Gabriel Zamora y al oeste con Nuevo
Parangaricutiro, Periban y Los Reyes. Cuenta con una extension superficial de
1014.34 km2, que representa el 1.62% del territorio total del Estado, y cuenta

con 238975 personas como habitantes del municipio.
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Imagen 3.4.1.- Ubicacién geogréfica del Municipio de Uruapan.

Fuente: http://www2.inecc.gob.mx/publicaciones/libros/296/cap5.html

3.4.1. Orografia e hidrografia.

Su relieve lo conforman el sistema volcanico transversal, y los cerros de
Charanda, la Cruz, Jicalan y Magdalena. Dividiendo en tres porciones la orografia de
Michoacan, como lo han determinado los gedgrafos de esta regién, Uruapan queda
enclavada en el ndcleo o macizo central, cuya mayor altura corresponde al cerro de
Tancitaro. De esta cumbre de 3,860 m. sobre el nivel del mar se desprende un ramal
montafioso que pasa precisamente por Uruapan y se extiende a la sierra de

Tingambato y termina por unirse a la de Maravatio

Hidrografia, tanto la estructura del suelo sobre el que se asienta la ciudad y en

general toda su superficie demografica, como el recibir de la meseta tarasca intensas
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filtraciones de agua que encuentran salidas propicias en Uruapan a través de fisuras
en sus capas terrestres y, ademas, el contar con un medio de exuberante vegetacion
gue genera el ciclo de vaporacion y de lluvias copiosas y constantes durante mas de

medio afio, contribuyeron a la formacion de yacimientos de agua por todos lados.

El parque nacional Lic. Eduardo Ruiz tiene a la rodilla del diablo es el
manantial de agua mas importante que existe en la ciudad pues provee grandes
cantidades de agua, pero también tenemos a otros manantiales como lo son “La
hierbabuena”, “El pescadito”, “Los riyitos”, “Gandarillas” y “El rabalero” haciendo en
conjunto los abastecedores de agua d la ciudad de ahi sale el rio Cupatitzio el cual
es un rio joven por contar con frecuentes cascadas sinuosas, bruscas y de

repentinas caidas.

Pero también contamos con un clima preciado, debido a la situacion
geografica de Uruapan permite uno de los climas mas agradables y saludables de
toda la republica mexicana, ya que conocedores de la climatologia opinan que si
Michoacan es un estado de clima ideal, Uruapan es el paraiso de Michoacan
afirmacion que se sustenta con el hecho de que la ciudad se ha poblado, en una

inmensa mayoria.

3.4.2. Economia.

La principal actividad agricola del municipio de Uruapan sin duda es el cultivo
del aguacate, que ha sido llamado el oro verde de Michoacan. El gran auge de la
produccion de aguacate en el estado se dio a partir del afio 1997, este fue el afio

donde se suspendié la prohibicién de exportar aguacate Mexicano a Estados Unidos
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decreto impuesto desde el afio de 1913. A partir de 1997 el municipio ha exportado
aguacate a los Estados Unidos siendo este el mayor consumidor de la produccion
Uruapense alcanzando las 200 mil toneladas de un total de 300 mil toneladas

exportadas al extranjero.

Sin dejar de sumar importancia, algunas de las actividades agricolas del
municipio son; el cultivo de la cafla de azucar, maiz, durazno, café, guayaba y
hortalizas como jitomate, chile y calabaza. La actividad pecuaria tiene importancia,
ademas se cria bovino, porcino, caprino, equino, avicola y existe un pequefo sector

de silvicultura.

La actividad industrial no estd muy desarrollada, aunque existen empresas
dedicadas a la fabricacion de plasticos, fabricacion de papel, productos a base del

chocolate y empaques de aguacate.

El sector del comercio y servicios se integra por la actividad de hoteles y
restaurantes de la ciudad, asi como de los centros comerciales, entre los cuales se

encuentran grandes cadenas internacionales y nacionales.
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3.5 Micro localizacion.

El proyecto ejecutivo de la casa-habitacion sera ubicado en la Colonia con
nombre Francisco J. Mujica, ubicada al norte de la ciudad, entre la Universidad Don

Vasco y la Colonia Real de La Loma.

FranciscotJiaMujical

Imagen 3.5.1.- Vista de la colonia Francisco J. Mujica.

Fuente: Google Earth.
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El domicilio reconocido ante el Organismo de desarrollo Urbano del Municipio
de Uruapan ubica el proyecto en la Calle Prolongacion Querétaro, con numero

exterior oficial 1558 y con Cdodigo Postal 60050.
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Imagen 3.5.2.- Ubicacion de la Calle Prolongacion Querétaro. (Resaltada).

Fuente: https://www.google.com.mx/maps/
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Imagen 3.5.3- Vista de frente del lugar del proyecto ejecutivo.

Fuente: Propia.

Imagen 3.5.4- Vista de la Calle Ampliacién Revolucion.

Fuente: Propia
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Se mostré desde la macro localizacion hasta la micro localizacion, de manera
especifica del lugar donde sera el proyecto constructivo, ademas de detallar
informacion sobre la entidad, el municipio y lugar de la obra. De manera que la

consulta del lugar sea exacta al momento de saber la ubicacion del domicilio.
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CAPITULO 4

METODOLOGIA

4.1.-Tipo de enfoque.

Un enfoque que segun Hernandez y cols (2006), es un paradigma de
investigacion cientifica que emplea procesos cuidadosos, sistematicos y empiricos y
busca generar conocimiento; la presente investigacion esta basada en un enfoque de
investigacién cuantitativo iniciando con el planteamiento del problema, en este caso
la necesidad de un patrimonio el cual usa la recoleccién de datos, con base en la
medicién numérica y el analisis estadistico del proyecto constructivo de Linea Il
otorgado por el INFONAVIT (Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores), esta investigacion debe de ser lo mas objetiva posible, y debe de

tener una estructura general y precisa para la correcta ejecucion del proyecto.

4.2.-Tipo de estudio.

En cuanto al estudio, que es aquel que proporciona la estrategia de
investigacion y nos permite contribuir al conocimiento de un fenomeno, se eligio
un estudio tipo transversal los cuales son estudios disefiados para medir la
prevalencia de una exposicion y/o resultado en una poblacién definida y en un

punto especifico de tiempo.
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4.3.-Tipo de Alcance.

Por otro lado, el alcance, es decir la frontera que tendra la investigacion, esta
basado en el tipo descriptivo, el cual tiene el objetivo de especificar propiedades,
caracteristicas y rasgos importantes de cualquier fendmeno que se analice. Pretende
ademas de medir o recoger informacion de manera independiente 0 conjunta sobre
conceptos o variables a las que se refiere la investigacion. El alcance tipo descriptivo
es util para mostrar con precision los angulos o dimensiones de un fenémeno,
suceso, comunidad, contexto o situacion. Teniendo con exactitud la definicion, o al
menos la visualizacién de que se mostrara (conceptos, variables, componentes, etc.)
asi también sobre quienes se recolectaran los datos (personas, Qrupos,
comunidades, objetos, hechos, etc.), en este caso la muestra constituida por un

sujeto derechohabiente.

4.4.-Tipo de Disefio.

Por otra parte el disefio, se refiere al “plan o estrategia que se desarrolla para
obtener la informacién que se requiere en la investigacion” (Hernandez;2006;158),
fue elegido el disefio de tipo no experimental, puesto que no existira interaccion o
manipulacion de la poblacion seleccionada; limitandose unicamente a la recopilacion
de los datos en base a un proceso que abarcara desde la autorizacion del crédito
hasta el téermino de obra del derechohabiente

Dentro del disefio de tipo no experimental cabe mencionar que se deriva una

investigacion transaccional o transversal, que en definicion recolecta datos en un
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solo momento, en un tiempo Unico, su proposito es describir variables y analizar su
incidencia e interrelacion en un momento dado. Ademas de que esta investigacion es
de tipo disefio transaccional descriptivo, por tener como objetivo indagar la incidencia

de las modalidades o niveles de una o mas variables en una poblacion.

4.5.-Tipo de Técnicas e Instrumentos.

Las técnicas elegidas, que son los procedimiento metodologicos vy
sistematicos encargados de operativizar e implementar los métodos de investigacion,
constan de la recopilacion de documentos requeridos para el seguimiento del
proyecto, asi como la imparticion de un curso “Taller saber para decidir”’, establecido
como norma por el INFONAVIT el cual se basa en la orientacion del destino del
crédito, consejos de administracion y finanzas, evaluacion de necesidades,
simulacros y actividades para un mejor entendimiento, con la conclusion de un

certificado de valor oficial ante el INFONAVIT.

Aunado a lo anterior, los instrumentos seleccionados, constan del armado de

expediente personal, expediente técnico en el cual se encuentra toda la

documentacion requerida sobre el bien inmueble.
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CAPITULO 5

CALCULO, ANALISIS E INTERPRETACION DE DATOS.

En el presente capitulo, se dara a conocer los aspectos técnicos, después de
haber concluido con los aspectos administrativos que obliga el INFONAVIT para el
acreditado y para el constructor. Cualquier tipo de proyecto conlleva de una
planeacion y de preferencia este debe de ser documentado, para que la ejecucion de

dicho proyecto cumpla con los aspectos para los que fue destinado.
5.1.- Cédula de presentacion de obra.

Para el inicio de obra el INFONAVIT deber4d de contar con diversos
documentos, administrativos y técnicos, dentro de los documentos técnicos el
INFONAVIT otorga un formato que debe de llenar el responsable de obra después de
haber visitado el lugar del proyecto, presentado la propuesta al interesado, haberle
presentado un ante presupuesto y que ya exista un acuerdo para que el proyecto sea

viable.

Este documento se denomina como Ejercicio Individual de Créditos para
Construccion en Terreno Propio, Vivienda Terminada Y/O Progresiva, Cédula de
Presentacion. Esta cédula es un resumen total de toda la planeaciébn que se
ejecutara. La fecha debe de ser vigente antes del inicio de obra (1 mes), el domicilio
exacto del predio destinado para el crédito, asi también como todos los datos

personales del derechohabiente como del constructor.
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La cédula especifica las caracteristicas de la obra por secciones:

Seccion A. Describe todos los datos relacionados al lote, su localizacion vy el
tipo de zona donde se encuentra si es una Colonia, un Fraccionamiento 0 un
conjunto Habitacional, el grado de urbanizacién de la zona si es en brefia, en
proceso o una urbanizacion terminada, por ultimo debe de indicarse en este apartado

la superficie total en m2 del predio.

A LOTE
Domicilio :
Calle. PROL. QUERETARO No. "1558 Col. FRANCISCO J. MUJICA c.p. '60050
Indicar si el Predio se encuentra en:
Colonia. (X) Fraccionamiento. ( ) Conjunto Habitacional (
Nombre de Colonia, Fraccionamiento 6 Conjunto: FRANCISCO J. MUJICA
Superficie Lote 192.00 m2 Grado de urbanizacion
Densidad Propuesta viviha En brefia ( )
Densidad Aprobada viviha En proceso (x) Avance %
( Aprobado por autoridad local ) Terminada ( x) -

Tabla 5.1.1.- Seccion A de la cedula de presentacion.
Fuente: Propia

Seccidn B. Factibilidades y/o autorizaciones, en esta seccion se indicaran los
documentos que estén emitidos o los que falten por emitirse, al confirmar la emision
de los documentos se mencionara también el lugar de emision, fecha y vigencia, los
documentos que destacan esta seccion son las licencias por: Uso de suelo, Agua
potable, Drenaje y Alcantarillado, Electrificacion, Construccion y Fraccionamiento (en

Su caso).
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B

FACTIBILIDADES Y/O AUTORIZACIONES (Documentos indicados)

)
)

Fraccionamiento
Acta de Recepcion

Sl
Uso del Suelo . )
Agua Potable (X
Drenaje y Alcantarillado (X
Electrificacion ( )
Construccion ( X
(
(

NO

FECHA
EMITIDO POR EMISION VIGENCIA

)
)

)

Dir. De urbanismoy obras publicas

Tabla 5.1.2.- Seccion A de la cedula de presentacion.

Fuente: Propia

Seccién C. En esta seccidon se indican los datos referentes a la vivienda, y

esta dividida si es el caso de una obra progresiva o una terminacion de obra, la

seccion se especifica por llevar los datos del plazo para la terminacién en Meses, la

superficie del lote junto con la superficie de construccion, el precio ofrecido de la

vivienda y como requisito para el INFONAVIT se debera indicar el nimero de

dormitorios de la obra.

(o

VIVIENDA

Plazo para la terminacion Meses
Nomenclatura prototipo aprobado :
Superficie de construccidn
Superficie de lote

Precio ofrecido de |a vivienda ($)
NuUmero de dormitorios

Alcoba

TERMINADA (2 6 mas recamaras) Unifamiliar
r 6 Meses

PROGRESIVA (1 recamara) Unifamiliar

v 83.5

Tabla 5.1.3.- Seccion A de la cedula de presentacion.

Fuente: Propia
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Al haber concluido con las secciones datos la cédula, se presenta la

informacion segun su disefio urbano, se especificara el tipo de pavimento, el material

de guarniciones y banquetas, los servicios de la red eléctrica y alumbrado publico, el

mobiliario urbano ya sean sefializaciones bancas, juegos infantiles y areas verdes.

Dentro del disefio urbano se especificardn el equipamiento urbano y la

distancia de los servicios que especifica el INFONAVIT en la cédula de presentacion.

1.2- EQUIPAMIENTO URBANO

a) Transporte publico

b) Educacion ( Publica)
Jardin de nifios
Primaria
Secundaria

c) Salud
Describir IMSS :

Describir SSA (en su caso) :

d) Abasto (Tipo popular)

Describir : Tiendas de abarrotes, tipo minisuper

e) Recreacion ( Tipo publico )
Describir : Unidad Deportiva

urbano

280 mts

15 MIN.

Distancia de la vivienda
r

.50 Km.
S0

.50 Km.
50

1.00 Km.

" 1.00 Km.

Km.

" 0.10 Km.

4 2.40 Km.

Tabla 5.1.4.- Equipamiento urbano.

Fuente: Propia

Después de haber especificado los datos del proyecto en las secciones

anteriores, la cédula arroja ciertas caracteristicas que el constructor debe de llenar

con respecto a las zonas de riesgo.

Se debe de indicar si la vivienda propuesta se encuentra ubicada en alguna

zona de riesgo y describir si asi es, por ejemplo si es un area inundable, es decir,
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cerca de rios, lagunas, arroyos, pantanos, etc. O si es una zona de derrumbe, es
decir, cerca de alguna barranca. Si es asi el caso se debe de agregar un plano con
referencia al tipo de zona al que se encuentra. Otro tipo de riesgo son las
restricciones de suelo, cavernas, taludes, fallas geolégicas, terrenos compresibles,
arcillas expansivas, rellenos sanitarios, estos riesgos al igual que los mencionados

respecto a la ubicacién, deben de ser descritos junto con un plano de referencia.

Una caracteristica de riesgo para la vivienda es también si se encuentra en
una zona de afectaciobn, como depdsitos de combustible, lineas de alta tensién,
derechos federales, ductos PEMEX, Industrias Contaminantes, etc. En este caso
ademas de la descripcion del lugar y el plano con referencias se anexa un estudio de

Impacto Ambiental.

Con respecto a las zonas de riesgo, si el predio se ubica en alguna de las
anteriormente mencionadas, dentro de la cédula se deberan indicar los documentos

oficiales de identificacion de las zonas.

En el caso de la obra Prolongacion Querétaro #1558 de la Colonia Francisco
J. Muijica, en el municipio de Uruapan, Michoacan. No se presenta ninguna zona de
riesgo de las anteriormente mencionadas y esta especificado en la cedula de

presentacion que la zona es segura para la habitabilidad del derechohabiente.

El siguiente aspecto de la cédula de presentacion de obra corresponde al
Disefio Arquitectdnico, en su funcionalidad se recomienda revisar la proporcion que

guardan los espacios y su interrelacion para el optimo desarrollo de las actividades
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basicas de los derechohabientes, la vivienda en su entorno y la imagen urbana del

conjunto.

En esta parte de la cédula se presenta una tabla donde se dividiran los locales
0 espacios, que pertenecen a las recamaras, bafios, comedor, cocina, sala y
cualquier otro dimensionamiento que requiera el proyecto, se debe de indicar de
cada espacio el lado minimo, ancho minimo y el largo en ml (metros lineales) y la
superficie de cada espacio en m2 (metros cuadrados). Todo en conjunto suma una
superficie habitable, al agregarle el area de los muros dardn como un total del area
habitable, incluyendo volados e indivisos, en este apartado se agrega como ultimo

dato la propuesta de altura para cada local que en este caso sera de 2.5 metros.
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LOCALES O ESPACIOS De acuerdo al Reglamento de PROPUESTA
Construccion Estatal y/o Municipal
LADO MINIMO | SUPERFICIE ANCHO LARGO SUPERFICIE
ml m?2 Ml ml m2

RECAMARA 1 3.18 3.50 3.18 11.13
BANO COMPLETO 1.7 2.45 1.70 4.17
COMEDOR Y COCINA 2.25 5.70 3.58 20.41
SALA 3.18 3.58 3.18 11.38
ESCALERA 1.8 2.05 3.65 7.48
COCHERA 2.9 2.90 5.00 14.50
|SUPERFICIE HABITABLE (a pafios interiores) | | 69.07
|AREA DE MUROS (incluyendo umbrales de puertas y ventanas) | | 14.43
[SUPERFICIE TOTAL HABITABLE | | 8350
SUPERFICIE DE VOLADOS ( de acuerdo con el disefio arquitectonico y el clima de la localidad )

SUPERFICIE DE INDIVISOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical )

[SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA ( INCLUYE VOLADOS E INDIVISOS ) | | 83.50

|SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical ) | |

Tabla 5.1.5.- Superficies de la vivienda.

Fuente: Propia
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Seguido del dimensionamiento, se daran a conocer las especificaciones de

construccion.

A.-INSTALACIONES

1.- Instalacion Hidraulica (plano) :
- Especificar materiales y didmetros de la instalacion :
TUBERIA DE CPVC DE 12" EN RAMALEOS GENERALES Y DE 3/4" EN PRINCIPALES Y SALIDAS DE TINACO,
TUBERIA OCULTA EN MUROS Y PISOS Y VISIBLE SOBRE AZOTEAS.

2.- Instalacion Sanitaria (plano) :
- Especificar materiales y didmetros de lainstalacion : TUBERIA DE PVC REFORZADO 2"Y 4" EN SALIDAS DE MUEBLES
ACCESORIOS Y CONECCIONES DE PVC, ACOPLADAS CON PEGAMENTO PARA PVC, TODA LA INSTALACION OCULTA

3.- Instalacion Eléctrica (plano) :
- Especificar materiales y diametros de la instalacion : INSTALACION OCULTA POLIDUCTO NARANJA DE 1/2"Y 3/4",
CABLE THW 90 NO. 12 Y 14 CENTRO DE CARGA DE 2 PASTILLAS 20 AMPS SQ/D,PLACAS, CONTACTOS,APAGADORES.

4.- Instalacion de Gas (plano) :

- Especificar materiales y didmetros de lainstalacion : no incluye
5.- Instalacién de Teléfono (plano) : no incluye
6.- Salida de Television : (en su caso) no incluye

Tabla 5.1.6.- Instalaciones de la vivienda.

Fuente: Propia.
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B.-ACABADOS (Plano) :

1.- Pisos ( Especificar)

a) Sala, Comedor: concreto
b) Recémaras : concreto
c) Cocina: concreto
d) Bafio: piso de ceramica antiderrapante
e) Regadera: piso de ceramica antiderrapante

f) Patio de servicio:  concreto

g) Otros:

2.- Zoclos (Especificar)

a) Sala, Comedor:
b) Recamaras :

c) Cocina::

d) Bafio :

3.- Muros interiores (Especificar) :

4.- Zonas Himedas ( Especificar) :

a) regadera
b) lavabo
c) fregadero

5.- Muros exteriores (Especificar) :

no incluye
no incluye
no incluye
no incluye

aparente
azulejo en muros a una altura de 1.80 mts
aplanado con mortero

aplanado con mortero

aplanado con mortero

Tabla 5.1.6.- Acabados de la vivienda.

Fuente: Propia.
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C-COMPONENTES

1.- Herreria (plano) : ( Especificar)

a) Marcos :
b) Ventanas :

herreria economica

herreria economica

c) Vidrios : cristal claro 3mm
d) Barandales (en su caso) : no incluye
f) Protecciones ( en su caso) no incluye
e) Mosquiteros (en su caso) no incluye

2.- Puertas (plano) : ( Especificar)

a) Marcos :

b) Exterior :

c) Interiores :

d) Patio servicio :
e) Cerrajeria :

herreria economica
madera

herreria economica
chapa de caja exterior y pomo barrilete interior

3.- Muebles, equipo y accesorios (Especificar y/o describir) :

a) Inodoro :
b) Lavabo :

c) Llaves:
d) Accesorios :

economico blanco
economico blanco

linea economica
de porcelana linea economica

e) Regadera: economica
f) Fregadero : no incluye
g) Lavadero: no incluye
h) Calentador (capacidad) : de paso de 5lt/min
i) Tinaco (capacidad) : no aplica
j) Cisterna (en su caso) capacidad : no aplica
k) Bomba (en su caso) capacidad : no aplica
1) Equipos de climatizacidn (en su caso) capacidad : no aplica
m) Elevador (en su caso) capacidad : no aplica
n) Ecotecnologias : (en su caso) no aplica
0) Otros :

D.- ARBORIZACION (de acuerdo a la vegetacion regional) ( Especificar)

E.- BARDAS (indicar material y altura, de acuerdo con la localidad) :

a) Cabeceras :
b) Medianeras :

NO APLICA
NO APLICA

Tabla 5.1.7.- Componentes de la vivienda.

Fuente: Propia.
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Como conclusién la cédula de presentacion especifica su sistema constructivo,
en este caso sera el Tradicional, los criterios estructurales del sistema sera la
cimentacion de mamposteria de piedra (existente), muros de block, castillos de
concreto FC= 200 KG/CM2 reforzados con varilla de 3/8”, y la escalera de concreto

reforzado.

Para finalizar el oferente se comprometera a cumplir con lo ofrecido en cédula
de presentacion, para el desarrollo de la obra y obtener el dictamen de habitabilidad,
la cédula debera de presentarse como requisito obligatorio estar firmado por el
derechohabiente y el constructor, en cada una de las hojas de la cédula para que no
se omita ninguno de los datos requeridos, incluyendo la descripcion ylo
especificacion de cada uno de los conceptos, ya que de ser asi, se considerara no

integrada la propuesta.

5.2.- Memoria de célculo.

Toda obra, como requisito para una buena organizaciébn y ejecucion se
elabora una memoria de calculo este documento es un procedimiento descrito de
forma detallada de como fueron realizados los célculos qué intervienen en el
desarrollo de un proyecto constructivo, dentro de la memoria de calculo se
determinan las secciones de los elementos estructurales, asi mismo, la parte
estructural de la memoria, indica cuales fueron los criterios con los cuales se calculan
todos y cada uno de los elementos estructurales, como son las cargas vivas, cargas
muertas, factores de seguridad, factores sismicos (en su caso) y en general todos y

cada uno de los célculos para determinar la estructura.
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Como parte del expediente de requisitos del INFONAVIT para la ejecucion de
obra, la memoria de célculo debera llevar los datos de la obra correspondiente, el
Tipo de Proyecto: Casa Habitacion, Terminacion de obra, Ubicacion: Prolongacion
Querétaro #1558 Col. Francisco J. Mujica, asi como un encabezado con los datos del

constructor o de la constructora.

5.2.1.- Especificaciones Generales.

En este apartado se inicia la descripcion de la memoria de calculo con las

caracteristicas de tendra la obra al momento de ser ejecutada.

1.- El concreto tendra una calidad (segun se indique en los planos) de f

¢ =250 kg/cm2 y un agregado maximo de ¥ asi como un peso volumétrico de 2400

kg/cma3.

2.- El acero de refuerzo para la cimentacion tendra un limite de fluencia de

4200 kg/cm2 con excepcion de la varilla de ¥ cuyo limite serd de 2530 kg/cm?2.

3.- El acero de refuerzo en trabes, muros de rigidez, escaleras y columnas
tendra un limite de fluencia de 4200 kg/cm2 con excepcion de la varilla de ¥4 cuyo

limite sera de 2530 kg/cm?2.

4.- El recubrimiento, medido a partir de la superficie externa de las varillas,
sera de 1.5 veces su diametro, pero nunca menor a 2 cm .Cuando se utilicen
paquetes de varillas, se usara el diametro de la varilla mas grande para el calculo
anterior. Las losas tendran un recubrimiento libre minimo de 1 cm y de 4 cm en la

cimentacion.
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5.- El mortero para unir tabiques debera tener: Una relacion volumétrica entre
la arena y los cementantes entre 2.25 y 3. Por cada parte de cemento se usara la
mitad de cemento de albafiileria o bien la cuarta parte de cal. se empleara la

cantidad minima de agua que de un mortero trabajable.

6.- Los castillos deberan de cumplir con estos requisitos: Colocarse en todos
los extremos de los muros. No separarse mas de 3 m. Colocarlos en todo el
perimetro de huecos cuya dimension sea superior a la cuarta parte de la longitud del

muro en la direccidon considerada. Colocarlos en toda la interseccién de muros.

7.- Se debera colocar una dala en todo extremo horizontal del muro y en
huecos cuya dimension exceda la cuarta parte de la longitud del muro en la direccion

considerada.

8.- No deberd traslaparse més del 50% de las varillas en la misma seccion.

9.- La longitud de traslape y anclaje de las varillas es de 30 veces su diametro

10.- Rematar todos los estribos con un gancho con una longitud igual a 10
veces el diametro de la varilla del estribo doblado con angulo exterior minimo de

135°.

11.- Los muros de panel W deberan cumplir con las especificaciones del

fabricante.

12.- Los perfiles de acero calidad A-36 tendran un esfuerzo de fluencia fy
=2530 kg/cm2, los de calidad A-500-B un esfuerzo de fluencia fy =3240 kg/cm2 y los

de calidad A-572-50 un esfuerzo de fluencia fy= 3515 kg/cm2 segun normas ASTM.
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13.- Para el disefio y analisis estructural se aplico el reglamento de
construcciones del Distrito Federal (RCDF) y las normas técnicas complementarias

correspondientes.

5.2.2.- Cargas.

Otro segmento, seguido de las especificaciones, se describe a continuacion
las cargas analizadas de la obra, que incluyen las cargas propias del mismo material
de la losa, de los muros y de trabes o columnas, asi también como las cargas vivas y
cargas muertas y un coeficiente de carga adicional como medida de seguridad, estas

cargas incluyen el peso que podra soportar la losa, muros y columnas o trabes.

CARGAS
LOSA DE ENTREPISO
MATERIAL ESPESOR PESO VOL PESO TOTAL
(mts) (t/m3) (t/m2)

Piso de Ceramica 0.045

Entortade Nivelader con mortero 0040 2.100 0.084

Losa de concreto reforzado 0.100 2.400 0.240

Aplanado de Plafon con yeso 0.025 1.500 0.038
CargaMuerta: 0.407

TIPO DE CARGA CargasPermanentes  |Cargas Accidentales

(t/m2) {t/m2)
Carga Muerta 0.407 0.407
Carga Adicional 0.040 0.040
Carga Viva 0.170 0,090
total carga: 0.617 0.537 tfm2
MUROS
MATERIAL ESPESOR PESO VOL PESO TOTAL
[mits) [t/m3) (t/m2)
Tahicon 0.140 1.500 0.252
Aplanado con mortero 0.050 2.100 0.105
total carga: 0.357 t/m2
TRABE O COLUMNMA
MATERIAL Alto Ancho PESO TOTAL
0.400 0.200 0.192
total carga: 0.192 t/m

Tabla 5.2.1.-Cargas en Losa de Entrepiso, Muros y Trabes o Columnas.

Fuente: Propia.
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DISENO LOSA DE ENTREPISO:

ESPESOR PESO VOL PESO TOTAL
MATERIAL
(mts) (t/m3) (t/m2)
Piso de Ceramica 0.045
Entortado Nivelador con mortero 0.040 2.100 0.084
Losa de concreto reforzado 0.100 2.400 0.240
Aplanado de Plafon con yeso 0.025 1.500 0.038
CargaMuerta: 0.407
Cargas Cargas
TIPO DE CARGA Permanentes Accidentales
(t/m2) (t/m2)
Carga Muerta 0.407 0.407
Carga Adicional 0.040 0.040
Carga Viva 0.170 0.090
Cargas de Servicio: 0.617 0.537
METODO DE LOS COEFICIENTES
Lado Largo: 3.4700 m
Lado Corto: 3.1800 m
dmin: 0.0665 m
d: 0.0800 m
x1: 0.1000 m
m: 0.9164
TABLERO DE ESQUINA 0.900 1.000 0.916 mu(t/m) P As
) ) i corto 346.00 464.00 297.00 0.2552 0.00108609 0.86887266
Negativo en bordes interiores:
largo 347.00 457.00 315.00 0.2745 0.00115288 0.92230289
. B N corto 219.00 0.00 190.00 0.1658 0.0006913% 0.55311097
Negativo en bordes discontinuos:
largo 0.00 0.00 0.00 0.0000 0 0
Positivo: corto 164.00 247.00 125.00 0.1126 0.00046811 0.37445146
largo 134.00 156.00 133.00 0.1161 0.00048272 0.38017366
fe: 1.4000
Fr (Factor de Resistencia Flexion): 0.9000
Fr (Factor de Resistencia Cortante): 0.8000
As min: 0.0143
fc: 250.0000 kg/cm2
fy: 4200.0000 kg/cm2 Sera una losa maciza de 10 cms de espesor reforzada con varilla de 3/8" a
smin: 35.0000 cm cada 20 cms en ambas direcciones
Ver: 4525.4834
Vu: 103.5637176

Tabla 5.2.2.-Resumen del célculo.

Fuente: Propia.

Una vez concluido el célculo de la obra y completado este formato, se

procede, a planear el recurso que sera necesario de manera que se cumplan

las necesidades del derechohabiente y cumpla con el margen que arroja la

Institucién como limite de crédito, posteriormente presentar un presupuesto.
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5.3.- Presupuesto de obra.

Un presupuesto es un plan de operaciones y recursos de una empresa 0
proyecto, que se formula para lograr en un cierto periodo de tiempo los objetivos

propuestos y es expresado en términos monetarios.

Hacer un presupuesto es simplemente la planeacion del futuro y expresarlo en
dinero. Por lo tanto, cuando se hace un presupuesto los cuestionamientos mas
importantes, es conocer cuanto dinero se necesita para la obra, que se necesita para
lograr dicha cantidad y lo mas importante saber cuanto serd la ganancia de la

inversion inicial.

De acuerdo con Martner (2004), la planificacion es ahora el antecedente
basico que informa la preparacion y ejecucion de cualquier presupuesto moderno.
Conviene referirse a algunos conceptos acerca de los procesos de planificacion, a fin
de ubicar con mayor precision el papel que desempefia el presupuesto dentro de

cualquier proyecto.

En el caso del proyecto de construccion de Casa-Habitacion, se desglosara
cada uno de los elementos que seran necesarios para la ejecucion de la obra, la

cantidad respectiva de cada uno y el presupuesto total, presentado con el formato

que otorga el INFONAVIT.
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A continuacion, se muestra la caratula y resumen del presupuesto, para

después, mostrar de manera especifica el contenido del presupuesto.

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

PARTIDA IMPORTE PORCENTAJE
I URBANIZACION INTERNA
Il INFRAESTRUCTURA INTERNA %
ESTOS CONCEPTOS SOLO APLICAN PARA EL INCISO A) %
SUBTOTAL %
I EDIFICACION %
1. PERMISOS Y LICENCIAS % %
2. PRELIMINARES % $0.00 0.00% %
3. CIMENTACION % $0.00 0.00% %
4. ESTRUCTURA (MUROS, LOSAS, CASTILLO, ETC) % $137,902.26 68.20% %
5. ALBANILERIA % $15,405.92 7.62% %
6. INSTALACION HIDRO-SANITARIA % $2,273.93 1.12% %
7. INSTALACION ELECTRICA % $15,343.50 7.59% %
8. INSTALACIONES ESPECIALES (GAS, TELEFONO, ETC.) 9 $0.00 %
9. ACABADOS % $5,663.53 2.80% %
10. PINTURA % $0.00 0.00% %
11. HERRERIA Y VENTANERIA % $5,916.24 2.93% %
12. CARPINTERIA Y CERRAJERIA % $3,423.75 1.69% %
13. IMPERMEBILIZACION % $0.00 0.00% %
14. OBRA EXTERIOR (JARDINERIA, ORNATO, ETC) % %
15. LIMPIEZA % $0.00 0.00% %
16.ECOTECNOLOGIAS $11,450.49 5.66%
17. OTROS % 0.00% %
SUBTOTAL % $197,379.62 %
17. FIANZAS (Aplica a const. en terreno propio, individual) $4,813.79 2.38% %
18. SEGUROS (Aplican para el inciso A) % %
TOTAL% $202,193.41 100%

Tabla 5.3.1.- Resumen del presupuesto.

Fuente: Propia.

En la tabla anterior se especifica el total de cada uno de los elementos

gue conformaran la obra, en las siguientes tablas, se mostraran las partes que

incluye cada partida del resumen de presupuesto:
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ESTRUCTURA

ESTRUCTURA

Enrase de muro de tabique m2
Dala de desplante y cemamiento de concreto fc=200kg/cm2, ml
seccion 15x20cms, reforzada con armex

Muro de block 12-20-40 hueco, En planta alta junteado con mortero m2
terminado aparente

Castillos de concreto fc=200kg/cm2, seccion 15 x 15 reforzado con  ml
4 varillas de 3/8" y estribos de alambron a cada 20 cms

Trabe de concreto fc=200kg/cm2, seccion 20 x 30 reforzada con 4 ml
varillas de 3/8" estribos de alambron a cada 12.5 cms, terminado
comun

Losa de entrepiso de concreto fc=200kg/cm2, 10 cms de espesor, m2
reforzda con varilla de 3/8" a cada 25 cms y bastones en apoyos a

cada 25 cms, Segudo Nivel

Escalon de concreto reforzado para escalera, pz-ml
Total de ESTRUCTURA
Total de ESTRUCTURA

ALBANILERIA

Aplanado con mortero en muros y plafones, Terminado fino m2

Total de ALBANILERIA

Tabla 5.3.2.- Presupuesto de la estructura y Albafileria.

Fuente: Propia.

20.00
67.00

121.50

4250

3.50

90.00

15.00

83.51

397.70
194.07

254.29

22979

624 43

717.84

632.81

184.48

7.954.00
13,002.69

30,896.24

9.766.07

218551

64,605.60

9492 15

137,902.26

137,902.26

15,405.92
15,405.92
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Descripcion Unida« Cantidad Precio unitario Total
INSTALACIONES HIDRO SANITARIA
MUEBLES
Suministro e instalacion de lavabo economico blanco con set de  pza 1.00 2,273.93 2,273.93
llavez ahorradoras de agua
Total de MUEBLES 2,273.93
Total de INSTALACIONES HIDRO SANITARIA 2,273.93
INSTALACION ELECTRICA
Salida Electrica Matenial y mano de obra pza 30.00 511.45 15,343.50
Total de INSTALACION ELECTRICA 15,343.50
ACABADOS
Suministro y colocacion de piso antiderrapante en bafio m2 420 476.44 2,001.05
Suministro y colocacion de azulejo en areas humedas m2 8.00 457 .81 3,662.48
Total de ACABADOS 5,663.53
HERRERIA Y VENTANERIA
Suministro y colocacion de ventaneria de aluminio de 1.5" y cnstal m2 3.60 1,643.40 5,916.24
de 3mm
Total de HERRERIA Y VENTANERIA 5,916.24
CARPINTERIA Y CERRAJERIA
Suministro y colocacion de puerta de tambor de 80 x 2.2 incluye pza 1.00 3,423.75 3,423.75
marco y chapa
Total de CARPINTERIA Y CERRAJERIA 3,423.75
OTROS
Fiansas 1.00 4,813.79 481379
Total de OTROS 4,813.79

Tabla 5.3.3.- Presupuesto de Instalaciones.

Fuente: Propia.
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Descripcion Unidar Cantidad Precio unitario Total
ECOTECNOLOGIAS
Suministro e instalacion de sanitario economico blanco, grado pza 1.00 % 288267 $ 288267
ecologico de 5 Its
Suministro e instalacion de filtros de agua con 2 repuestos pieza 1.00 § 1,385.26 % 1,385.26
Suministro y colocacion de lamparas ahorradoras pieza 500 % 13695 $ 68475
Suministro e instalacion de calentador de agua de paso de 5It/min pieza 100 % 437879 S 4 378.79
Suministro y colocacion de lamparas LED pieza 500 % 27390 § 1,369.50
Suministro e instalacion de dispositivo ahorrador de agua en pieza 100 % 27908 S 279.08
regadera
Suministro e instalacion de mezcladora para tarja, con dispositivo pieza 1.00 % 47044 S 470.44
ahorrador de agua

Total de ECOTECNOLOGIAS $ 11,450.49

Tabla 5.3.4.- Presupuesto de Eco Tecnologias.

Fuente: Propia.

Estos son los aspectos descritos de manera especifica y dividida en la

descripcion del elemento, la unidad de medicién de este, la cantidad que seran

requeridos, el precio unitario y el total del costo de la cantidad por el precio unitario,

como antes se mencionod la suma de estos apartados resulta el 100% de la inversion

de la obra y que en cantidad monetaria es de $202,193.41.

El presupuesto es la planeacibn méas importante para la elaboracién del

siguiente formato que solicita el Instituto, denominado como programa de obra,

donde se vera reflejado el uso del recurso del presupuesto.
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5.4.- Programa de Obra.

Un programa de obra es la planificacion de la ejecucion de una obra, trata de
definir el calendario de ejecucion del conjunto de actividades a realizar. El constructor
no actla solo, las actividades son desarrolladas por el personal de cada proceso, y a

un tiempo para realizar cada elemento constructivo.

El programa ha de asumir una funcién de sintesis, integrando la intervencion
de los participantes y ha de ser los instrumentos que aseguren la coordinaciéon de las

actividades a realizar en conjunto, de acuerdo con los objetivos generales definidos.

Si se quiere que el programa sea el elemento base de coordinacion entre los
participantes, la propia elaboracién de este programa se ha de hacer de manera en

que recurso y tiempo trabajen con la finalidad de cubrir el proyecto.

El INFONAVIT maneja su propio formato de programa de obra, el cual sera
completado con la organizacién y planeacion del constructor, el programa de crédito
maneja el recurso en 4 0 5 ministraciones segun sea el caso (LINEA 11l o LINEA V),
ademas de indicadores conceptuales para guiar al constructor de como dividir el
recurso segun el concepto de la construccién y ajustarlo en la calendarizacién

coordinada con las ministraciones.
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TABLA DE INDICADORES CONCEPTUALES VIVIENDA DE UN NIVEL

Y
INICIO DE OBRA 30 0.00 0.00
FIANZAS ¥ SEGUROS 1.26 1.26
PERMISOS Y LICENCIAS 2 28 53.54
PRELIMINARES 0.43 3.97
CIMENTACION 10.14 14.11
ALBANILERIA 20 34 52 48 63
ESTRUCTURA 20 18.68 67.31
AZOTEAS 15 3.84 71.15
ACABADOS 6.30 7745
ELECTRICIDAD 428 81.73
FONTANERIA 6.60 88.33
HERRERIA ¥ VENTANERIA 3.53 91.86
CARPINTERIA 1.25 93.11
PINTURA 1.58 9469
JARDINERIA Y ORNATO 376 98.45
VIDRIOS 15 1.55 100.00
TOTAL: 100

NOTA: ESTOS PORCENTAJES SON INDICATIVOS QUE SIRVEN DE REFERENCIA
PARA LOS PORCENTAJES DE MINISTRACIONES Y SE CRUZARA CON EL PROGRAMA

DE OBRA Y FISICO FINANCIERO DE CADA VIVIEMDA.

TABLA 5.4.1.- Tabla de indicadores Conceptuales Vivienda de un Nivel.

Fuente.- http://www.infonavit.org.mx/trabajador/formatos/programa_de_obra.pdf
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TABLA DE INDICADORES CONCEPTUALES VIVIENDA DE DOS NIVELES

%
INICIO DE OBRA 30 0.00 0.00
FLANZAS ¥ SEGUROS 1.26 1.28
PERMISOS ¥ LICENCIAS 228 3.54
PRELIMINARES 0.43 3.97
CIMENTACION 10.14 14.11
ALBANILERIA PLANTA BAJA (MURDS ¥ CASTILLOS) 20 17.96 3137
ESTRUCTURA PLANTA BAJA [ LOSA ENTREPISO) 934 40.71
ALBANILERIA PLANTA ALTA (MUROS ¥ CASTILLOS) 20 1726 57.97
ESTRUCTURA PLANTA ALTA { LOSA AZOTEA) 9.34 57.31
ASOTEAS 15 3.84 71.15
ACABADOS 6.30 77.45
ELECTRICIDAD 4.8 B1.73
FONTAMERIA 6.60 B88.33
HERRERIA ¥ VENTANERIA 353 91.86
CARPINTERIA 1.25 83.11
PINTURA 1.58 9469
JARDINERIA ¥ ORNATO 3.76 98.45
VIDRIOS 15 1.55 100.00

TOTAL: 100 100

NOTA: ESTOS PORCENTAJES SON INDICATIVOS QUE SIRVEN DE REFERENCIA
PARA LOS PORCENTAJES DE MINISTRACIONES ¥ S5E CRUZARA CON EL PROGRAMA

DE OBRA Y FISICO FINANCIERO DE CADA VIVIENDA.

TABLA 5.4.2.- Tabla de indicadores Conceptuales Vivienda de dos Niveles.

Fuente.-http://www.infonavit.org.mx/trabajador/formatos/programa_de_obra.pdf
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Con los indicadores mostrados el paso siguiente es la distribucion del recurso

segun los indicadores de ministraciones, la partida y el acumulativo correspondiente,

para que la obra se concluya de forma adecuada al tiempo que fue establecido con

anterioridad en el contrato de obra.

%

PARTIDAS INDICADORES DE
MINISTRACIONES PARTIDA | ACUM.
INICIO DE OBRA 0.00 0.00
FIANZAS Y SEGUROS $  4,813.79
2.38% 2.38%
PRELIMINARES $
0.00% 2.38%
CIMENTACION $
0.00% 2.38%
ESTRUCTURA PLANTA BAJA Y ALTA (MUROS CASTILLOS Y $ 137.902.26
LOSA) 68.20% | 70.58%
ALBARNILERIA $ 15,405.92
7.62% | 78.20%
ACABADOS $ 5,663.53
2.80% | 81.00%
ELECTRICIDAD $ 15,343.50
7.59% | 88.59%
FONTANERIA $ 2,273.93
1.12% | 89.72%
HERRERIA Y VENTANERIA $ 5,916.24
2.93% | 92.64%
CARPINTERIA $  3,423.75
1.69% | 94.34%
PINTURA $
0.00% | 94.34%
IMPERMEABILIZACION $
0.00% | 94.34%
LIMPIEZA $
0.00% | 94.34%
ECOTEGNOLOGIAS $ 11,450.49
5.66% | 100.00%
TOTAL: $ 202,193.41 100.00%

TABLA 5.4.3.- Tabla de indicadores Conceptuales con Datos de la Vivienda en Obra.

Fuente.-Propia.
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Con la tabla de Indicadores Conceptuales, la planeacion del programa de obra
puede definirse por semanas, y el avance de la obra en este periodo de tiempo, de
manera monetaria y porcentual, concluyendo con el total de la obra mencionado en
el presupuesto y marcando el 100% de la obra al final del programa, Programa de

obra (Anexos).
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CONCLUSION.

Dentro de la presente tesis se ha verificado y revisado, el proceso completo
desde la visita con el constructor o desarrolladora responsable de proyectos del
INFONAVIT y el Trabajador acreditado por parte del INFONAVIT y sus intereses de
la construccién de una casa-habitacion en el terreno ubicado en la Colonia Francisco

J. Mujica.

Y de como el Instituto apoya a los trabajadores con distintos créditos para
lograr la adquisiciobn de una vivienda nueva o usada, la construccion en terreno
propio, la remodelacion de una propiedad, o el pago de pasivos, segun sea las
necesidades del solicitante, creando un sistema que facilite al acreedor iniciar con un

patrimonio y alcanzar una vida estable en una vivienda de acuerdo al gusto.

Se describi6 el proyecto completo, y cada uno de los elementos que formaran
la construccién de dicha obra, y una vez aprobada y revisada por ambas partes como
son el acreditado y el responsable de obra, se dio a conocer los distintos tramites
gue ambas personas deben de realizar por requerimiento Oficial del Municipio y de la

Institucion.

El tramite y la documentacion requerida, es de los pasos mas complejos pero
necesarios de la obra, una Institucion como el INFONAVIT, debe de llevar un control
para el otorgamiento de los créditos, asi como el destino de estos, ademas de que
para el inicio de una obra de cualquier tipo los Organismos Municipales también
requieren de diversos tramites para dar licencia de la obra, al comprobar que es un

proyecto legitimo y accesible de acuerdo a lo acordado.
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Cuando el expediente conformado por toda la documentacion es aprobado por
la Institucion, el paso final administrativo es la firma del Contrato de Obra donde se
especificara derechos y responsabilidades de ambas partes del acuerdo como lo es

el acreditado y la desarrolladora o constructor a cargo de la obra.

La parte mas importante de la presente tesis, es mostrar el trabajo del
constructor dentro de una obra de tipo de interés social, cada uno de los procesos
que debe de llevar el proyecto y la distribucién del recurso con el que se cuenta para

la correcta entrega en calidad y tiempo de la construccion.

La importancia de que cada formato fue detallado por parte del responsable de
obra, para facilitar la comprensién del acreditado, al igual que cada uno de los
elementos que conforman la construccion tenga una descripcion de su funcionalidad

y el recurso necesario de cada elemento.

Una vivienda es parte fundamental en la vida de cualquier persona, el
INFONAVIT, logra que cualquier persona ingresada en esta Institucion, genere un
monto propio mas el crédito otorgado con la finalidad de satisfacer esta necesidad
basica de contar con un hogar y formar un patrimonio, con opcién a crecimiento a lo

largo del tiempo.
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