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Planteamiento del problema
y tema propuesto.

2.3. Informacion General sobre la ubicacion de la zona

Seorequicre que los cstudiantes desarrollen una vision para una comunidad
transcultural y vibrante localizada en el perimetro de |a Ciudad Cultural 2 de Dubai. El
discno lendra gquoe proponcr unag combinacion viable de cspacio residencial v publico
(cultural, comercias, otros.) mientras se respetala trama caracteristica y su historia.

Delre prestarse especial atencion tanto al desarrollo en dimensionas de

sersl enibilidad cormao o Ls de oconlorl.,

La zona especifica que |los estudiantes van a proyectar es la parcela E-001- |a parte
maranji del plano g conlinuaeian:

las caractersticas que deben encontmrse en esta parcela se presentan en Ia

siguie nte tabla:
¥ DURA| 2012

Uso de Suelo Mixto: Residencial (88%) y comemios (1234}
Areade la parela EOO1: 26936 m?

Ocupacion maximade la parcela: 626

Area maxima bruta: 40,000 m?

Altura maximade construccion: 45m

Tipos de apartame nto residencial: Estudios, 1- 3 Hahitaciones
M2 unidades: 242

superficie media por pesona onda los 50-70m?2

Tabla 1.0 Caracteristicas de parcela

Fuente: Municipio de Dubai
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H ¢Como surge el proyecto?

Il . .
inncooc - El proyecto surge como tema a desarrollar de un concurso internacional llamado

I I “Multi Comfort House Students Contest Dubai 2018” organizado por la empresa
l‘ Saint Gobain en conjunto con el municipio de Dubai, en el cual, primero se llevo a

cabo una etapa nacional para representar al pais. Los participantes nacionales
fueron evaluados por un jurado de directivos de Saint Gobain y arquitectos
pertenecientes al CAM SAM.

ILTEH

I
[ —

. I El desarrollo del proyecto comenzd con el analisis de todos los requerimientos y
“ = condicionantes que se nos solicitaron para que el complejo fuera funcional y
ne=nae - sobre todo confortable dentro de una zona en la que el clima tiene temperaturas

| extremas, ademas de priorizar las vistas hacia el mar que se encuentra a un
costado del sitio propuesto para desarrollar el proyecto.

|III]I
Teniendo claro cuales eran los aspectos, requerimientos y condicionantes mas
I||[I|
I

relevantes, di paso a la generacidon de un concepto, del cual el disefio despegara
e y se viera reflejado en el funcionamiento, volumetrias y fachadas.

| 9
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IIII ILILIT
La idea principal fue siempre generar espacios frescos, abiertos, con luz,
. agradables a la vista y confortables para ser recorridos a cualquier hora del dia,
”'ﬂ ””“ generar fachadas simétricas, transparentes para enmarcar las vistas al mar, pero

! cuidando la incidencia del calor y la cantidad de luz, voliUmenes altos que
I protegieran las areas abiertas pero que fueran faciles de transitar y tuvieran una

ICICH buena comunicacidon entre si.

Otro de los aspectos importantes contemplados para el desarrollo del proyecto,
it fue el cuidar los restos de antiguas embarcaciones que se encuentran dentro del
I | sitio, al haber sido un antiguo astillero, algunas piezas quedaron olvidadas y
I | jamas retiradas del lugar. El jugar con ese tipo de elementos dio una de las
primeras ideas para generar la volumetrias de los edificios.

[ —

|

La conectividad y libre transito entre mi propuesta y la biblioteca que se
fifi encuentra en construccion a un costado del sitio, fue otro de los aspectos que
abrieron paso a una toma de decisiones para descentralizar las vistas de todos los
"”” edificios hacia el mar.
I

ILICH I

| :
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Informacion

¢QUE SE NECESITA?

Disefio de 242 departamentos, area de comercio, recreacion y
esparcimiento.

¢PARA QUIEN SE NECESITA?

«Comunidad cosmopolita» (no emiraties, jovenes trabajadores, residentes
de diferentes nacionalidades y de diversas procedencias culturales

Solteros , parejas o familias con un hijo
Artistas que presentaran sus obras

¢PARA DONDE SE NECESITA?

Fase 2, en la ciudad de la Cultura de Al Jaddaf, Municipio de Dubai,
Emiratos Arabes Unidos

11
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del usuario

IIII}I ILILIT
Al ser usuarios con un perfil cosmopolita, los aspectos socioculturales son muy

N amplios y variados, pueden habitar el espacio personas Latinas,
ULLILL  Norteamericanas, Europeas, Africanas, Asiaticas y procedentes de Oceania

I | ampliando el esquema o la paleta de ideas para dar una solucion adecuada y que

I se adapte a todo tipo de cultura y costumbres.
T
l:rh Un aspecto importante a mencionar es que aunque el proyecto estara ubicado

) en medio Oriente, especificamente Dubai, no esta dirigido hacia emiraties o

nenoc - personas locales. Se quiere reflejar el nombre de la zona en el tipo o perfil de

I I usuario que lo habitara, por eso el nombre de Culture Village.
LI

000 Al conglomerar a personalidades de todo el mundo, el conjunto de 4 fases

I “Culture Village” se convertira en un area rica en conocimiento, costumbres y
tradiciones al permitirle a la gente convivir e interactuar a diario gracias a los
A espacios habitables con los que se contara.
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Imagen 1.0 Ubicacion del area de influencia.
Fuente: Municipio de Dubai

Justificacion del area
de influencia

El area de influencia que tendra el
proyecto, involucra todo Culture
Village, que es un conjunto de zonas
destinadas al desarrollo de proyectos
habitacionales, culturales y
comerciales. Esta area se compone
en 4 fases, dentro de la fase 2 se
encuentra el sitio propuesto para el
desarrollo de mi proyecto. Al ser una
propuesta habitacional con comercio
y recreacion, tiene influencia sobre el
resto de las fases que componen
Culture Village, ya que involucra a los
usuarios a tener relacion estrecha
con la zona.

13
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Localizacion del predio

L. .
=nnrnor - éPara donde se necesita?

Fase 2, en la ciudad de la Cultura de Al Jaddaf, Municipio de Dubai, Emiratos
=000t Arabes Unidos.

} I
1

=000

I

1 N (N 7 ,,;\/',, e BokComerL : ) 5 i ': 'w ) > J
Imagen 2.0 Ubicacion de Ia zona propuesta para el concurso Imagen 2.1 Ubicacidn del predio propuesto para el concurso
=00 Fuente: Municipio de Dubai Fuente: Municipio de Dubai
A
0o
(][,
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Objetivos generales

Uno de los objetivos principales son desarrollar espacios funcionales y
confortables para los usuarios cuidando y analizando los factores condicionantes
gue se nos presentan, utilizando materiales, formas, y elementos arquitectdnicos
gue nos ayuden a disipar o integrarnos a los medios naturales, fisico, social, y
urbano.

Otro de los objetivos importantes a alcanzar, es el poder generar una arquitectura
de acuerdo a la zona en la que se encuentra, proponiendo volumenes atractivos y
funcionales complementando esto con vegetacion acorde a la zona para brindar
al usuario un espacio fresco, en el cual, puedan y quieran desarrollar sus
actividades cotidianas.

Objetivos personales

Poner en practica todas las habilidades, conocimientos y aptitudes adquiridas
para desarrollar y crear arquitectura funcional en cualquier espacio que se me
presente, sin importar condiciones fisicas, naturales, sociales y urbanas,
procurando que mi arquitectura perdure en el tiempo.

16
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Antecedentes historicos
Al Jaddaf, Dubai

Al Jaddaf, localidad ubicada en Dubai donde se encuentra Culture Village, la zona
de estudio propuesta para el proyecto. Histdricamente, y segun la foto aérea de
1962, el area de Al Jaddaf era una zona deshabitada del desierto.

Parece que Al Jaddaf, que literalmente significa “El Remero”, se convirtidé en el area
de construccidn principal a finales del siglo XX D.C. La zona también incluyd una
instalacion moderna para el mantenimiento de barcos que sigue siendo el Unico
astillero de la zona.

DUBAI 2018

Las instalaciones de reparacidn y construccion de barcos mencionadas
anteriormente deben ser retiradas de la zona y reemplazadas por la Ciudad
Maritima de Dubai junto a las Muelles de Dubai cerca del puerto de Rashid en el
frente maritimo.

Los Dhows (o Al Boom) son barcos de madera tradicionales utilizados para navegar
entre las costas del Golfo Pérsico a Africa Oriental, India y China desde el siglo XI
D.C. Los Dhows se modernizaron a mediados del siglo XX, cuando sus velas fueron
sustituidas por motores.

18
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IIII]I I

H Culture Village

La Ciudad de la Cultura de Al Jaddaf
engloba 4 fases. La zona propuesta
para el Concurso de Saint-Gobain
es parte de la Fase-2, un nuevo
destino prdspero dentro de Dubai,
con una superficie de 19 hectareas
aproximadamente y una superficie
bruta total de 400,189 m?2.

Il
1L

\

ILTEH

El objetivo es crear un desarrollo
dindmico y vibrante que sea
atractivo a los residentes y turistas,
mientras que se maximizan los
beneficios del transporte publico
estratégico, la proximidad al muelle
y la historia del lugar.

|III]I

i

0l ” 00 Imagen 3.0 Definicién de la zona de estudio
H Fuente: MapBox
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Localizacion geografica
de la zona de estudio
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Imgen 4.0 Ubicacion Nacional
Fuente: Google Maps

L

Pais: Emiratos Arabes
Unidos

Colindancias: Suroeste:
Arabia Saudita

Sureste: Oman

Norte: Golfo Pérsico

Superficie: 83,600 km2
Poblacidon: 9,4 millones
Coordenadas geograficas:

Longitud E 54°0°0”
Latitud N 24°0’0”
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Ubicacion Estatal

.
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Imagen 4.1 Ubicacién Regional
Fuente: Google Maps

Localizacion geografica
de la zona de estudio

Estado: Dubai

Colindancias:

Noreste: Sharjah

Sureste Al Lisaili y Lahbab
Noroeste: Golfo Pérsico
Suroeste: Al Samha

Superficie: 4,114 km?2
Poblacion: 3,137 millones
Coordenadas geograficas:

Longitud E 55°14’16.58”
Latitud N 25°3'1.04”

21



Localizacion geografica
de la zona de estudio

Ubicacion Municipal

— Municipio: Al Jaddaf

'v./-)
‘."ﬂ\‘j@ | . .
g roren | SN Colindancias:
& I Norte: Oud Metha

SR

5
4
~
S

JO (
.
rv-Docks f t Rashid
: R
< » m
L d
ol ~aioy
' 2 5 -
< o N

ol ,,' /f Este Dubai Creek
8 5 8 ? p Oeste: Bur Dubai

1 Superficie: 7.3 km2
Poblacidn: 329
. Coordenadas geograficas:

Longitud E 55°19’32.79”
Latitud N 25°12’51.62”

S

Imagen 4.2 UblcaC|on Municipal
Fuente: Google Maps
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Localizacion geografica
de la zona de estudio

Ubicacion Local

Area: Fase 2 Culture Village

Colindancias:
Noroeste: Fase 1
Sur: Biblioteca Bin Rashid

L WS Este: Dubai Creek
» o% . Oeste: Al Khail St.
’ y m;- v\i
| Ut onstst Superficie: 7.3 km2

e i »w
A o T %
\Metra Starion !
\\“ ' \E /" i ' ' Sy 1A

N Do Batlamosite /7 LY Poblacion: 329

N /
~

i i. :"‘ ..Ub‘mly' ;!I/, L thubale

v

W AuQ&daf-‘ AR - ol 8
'.Extstmg ships repalrlacmry:‘_p % o LOngItUd E 5502013711

Imagen 4.3 Ubicacién Local Latitud N 25013121n
Fuente: Google Maps

Coordenadas geograficas:
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La delimitacion del sitio propuesto para el proyecto se da por la linea
naranja, se puede observar que sigue siendo ocupado por un viejo astillero
y varias embarcaciones abandonadas, se encuentra justo a un costado del
Dubai Creek, un brazo de mar que conecta con el Golfo Pérsico.

. —
%
R L o
N N
4

Sagerk

2l # '\"' d
ObeidMUimalBinl e

[ g

Imagen 5.0 Delimitacién del .sT"cio"propuesto “ 24
Fuente: Google Maps
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HIH:': Definicion del sitio propuesto
" para el proyecto

III[]I e LILTE

El sitio propuesto esta ubicado dentro de la fase 2 de un Extenso terreno dividido
| en 4 fases llamado “Culture Village”, destinado a proyectos habitacionales,
=l “ "—”]'i- comerciales y cuIturaIes

I _ Y AN
[ ,_‘.k',- ’

I %, ///\\
- 4 %
§fafafu o, %‘\
L, N

o —

— I_ . Imagen 6.0 Delimitacién del sitio propuesto
” Fuente: Municipio de Dubai
% 25
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J Definicidon del sitio propuesto
=E0CIn0r para el prOVGCtO
—

Vistas panoramicas del sitio
propuesto para el proyecto,
capturadas desde el otro lado
del Dubai Creek.

Puede observarse el terreno,
la biblioteca en construccion a
la izquierda en la colindancia
P e i , — Sury la silueta del edificio
Imagen 7.0 Vista del sitio mas alto del mundo, el Burj
Fuente: Municipio de Dubai Khalifa, al SurOeste del sitio.

g ANy
! o St O Crtomt S48

Ademas vialidades como el
Business Bay Bridge que
conecta con la zona de
estudio, asi como muelles o
paradas para transporte
maritimo local.

Imagen 7.0 Vista del sitio

Fuente: Municipio de Dubai 26
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Delimitacion de la zona de
estudio

La zona de estudio especificamente
estara conformada Unicamente de
la fase 2 de “Culture Village” por ser
un conjunto de nuevos proyectos en
proceso de construccion, por esto
mismo, las vialidades, sistemas y
rutas de transporte también se
encuentran en proceso de ser
Implementadas.

_||||1|_ I
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LI
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o [ [

La importancia de limitar la

zona de estudio en la fase 2, es

la de lograr que la propuesta para
la parcela “E” pueda funcionar
correctamente complementandose
con los proyectos que lo rodearan.

II_"'

Imagen 8.0 Delimitacién de la zona de estudio
Fuente: Municipio de Dubai
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MEDIOS
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‘HH:I:Hz Andlisis del medio
L fisico-natural en Al Jaddaf

mne=tet Clima y temperaturas

|“J H Dubai tiene un clima desértico tropical, segun la clasificacion de Képpen Bwh,
IRI8Y ”' debido a su ubicacién en el desierto del Cinturdn del Norte. Los veranos son
‘ I extremadamente calurosos y humedos, con temperaturas maximas de 41 °C

Il (106 °F)

101 de media durante el dia y durante la noche baja hasta 30 °C (86 °F). La

ul | temperatura mas alta registrada en Dubai es 55 °C (131 °F) en 2002. La mayoria
I de los dias son soleados a lo largo de todo el afio. Los inviernos son calidos y

nnc - cortos, con una temperatura media de 23 °C (73 °F) y minimos nocturnos de 14

I Ao (57 °F).

ILILTL

Precipitacion

[ —

|
1:H= Sin embargo, la precipitacion ha aumentado en las ultimas décadas con una
et lluvia acumulada de 150 mm (5.91in) por aio. El clima en Dubai puede traer
lluvias cortas e irregulares como es tipico en el Oriente Medio. La mayoria de
‘HH = las precipitaciones ocurren en el periodo de diciembre a marzo. El clima entre

””” il diciembre y marzo sigue siendo calido y es entonces cuando las condiciones
HH H climaticas son consideradas las mas confortables del afo
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Meses confortables

N De los 12 meses, alrededor de 3-4 meses son coOmodos para actividades exteriores
durante todo el dia, otros 3-4 meses las actividades son posibles durante la noche
y para el resto de meses, las actividades al aire libre son drasticamente limitadas
durante el dia y la noche.

Climate data for Dubai [hide
Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Nov Dec | Year

479

Feb

Month
Record high
‘C(F)
Average
high °C (°F)
Daily mean
‘C(°F)

Average low 144
‘C(°F) (579) (599)

Jan

155 177
90 134 151

Recordlow 61 69 182 204 85 150 118 | 82 | 61
‘C(F) | (43) (444) (482) (561) (592) (648) (687 (617) (59  (532) 468) | @3
p::mn 188 | 250 | 221 72 | 04 00 | 08 | 00 | 00 | 11 27 | 162 | 943
mm (inches) (074) (0984) (0B7) (0283) (0016) (0O) |(0031)| (O) (0) | (0043) (0106) (0638)i @am
Average |
precipitation 54 47 58 26 03 00 05 05 01 02 13 38 252
days
Average
relative
humidity (%)
Mean
oy 2542 2206 2542 2940 3441 3420 3224 3162 3090 3038 2850 2542 | 3508
sunshine ¢
hours
Percent
possible 75 75 68 75 85 81 74 78 86 82 86 75 783
sunshine
Source #1° Dubai Meteorclogcal € cel
Source #2 climatebase ru (extremes, sun).'¥ NOAA (humidity, 1974-1691)°
Climate data for Dubai
Month Jan Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec @ Year
Average sea ) 35 | 331 1 286 283
temperature °C (°F) 88 4) (834)
Average Ultraviolet Tabla 2.0 Temperaturas por mes

— Fuente: Municipio de Dubai

Source #1° seatemperature org

Source #2 Weather Atias !
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Afectaciones del clima y temperatura
en el proyecto

El clima vy las elevadas temperaturas de Dubai marcan la pauta para pensar en
soluciones de ventilacion y orientacidn para el proyecto, ademas de como
generar algun tipo de elemento arquitecténico que nos ayude a proteger las
fachadas de los rayos solares generando alguna sombra y aligerar el golpe de
calor hacia el interior de los espacios.

Otro aspecto importante en el cual pensar para dar solucién a las altas
temperaturas, es la seleccion adecuada de materiales a proponer para los
espacios exteriores e interiores, dando un énfasis a las fachadas, ya que no
pueden ser totalmente cerradas por el cuidado que debe darse a las vistas de
cada uno de los departamentos.

Al tener temperaturas tan elevadas debe proponerse |la adecuada vegetaciéon y

ambientacion al complejo para que en conjunto, brinde al usuarioy a los
espacios, proteccion y confort ante las inclemencias del tiempo.
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Vientos dominantes

Mes del afio ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic Afio
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1 12 1-12
Direccion del viento dominante » } 4 4 > 4 4 4 4 4 ‘ s 4

Probabilidad de viento >= 4 Beaufort (%)

23 30 a5 35 43 40 40 41 a5 29 24 o 32
p— T T ee———

Velocidad media del viento (kts)
8 9 9 9 10 10 10 10 9 9 9 8 9

Tabla 3.0 Vientos dominantes
Fuente: Dubai Airport

Distribucion de la direccion del viento en %

M
NME
WY NE
WHNW ENE
w E
WSW ESE
M Afo sw - Gréfica 1.0 Direccién de los vientos
Fuente: Dubai Airport
S5W S5E
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Afectaciones de los vientos dominantes
en el proyecto

Los vientos dominantes nos ayudarian a solucionar aspectos importantes del
conjunto, uno de ellos seria la forma de proponer la ubicacion dentro del terreno
de cada uno de los edificios, asi como los espacios abiertos y al aire libre que
deseo integrar. Los vientos ayudaran a disipar las altas temperaturas o tal vez a
elevarlas, es por esto que debe de de existir un “colchon” de vegetacion que los
refresque antes de tener contacto con los usuarios y los espacios.

Para permitir la libre circulacion del viento, se deben proponer volumenes no del
todo solidos o cerrados, si no que deben de tener aberturas vanos que permita el
libre acceso y circulacion de este hacia los otros edificios y los espacios publicos y
al aire libre.

Al provenir del Noroeste, puede ser un problema el que arrastre consigo arena de
las zonas que aun no son habitadas pero por ser un area en desarrollo, pronto
estos lugares llenos de vacios se modificaran y consigo generaran una barrera que
protegera y eliminara este posible problema.
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Flora adaptable

== al entorno
|

Sweet acacia Ebano de Texas Sumac Africano
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HI I Aspectos del medio

;”"":iij]dk vialidades fisico urbano

X tw ﬁ.‘.}ﬂ;'t-.ﬂ:\) . g .\ '\\ \\\VI Dentro del plano puede
o non f‘{ | v \ \ ‘ !I “ observarse la clasificacién
il ||]l i ]|. ,,:-'-'j'.}}" Ly /‘ A de vialidades que forman
HE Vo e ‘ N #ON. parte de nuestra zona de
i LA is? | 1 ( ' estudio, desde la vialidad
B | et s | ) "“/ principal para automoviles,
J|iJuC j \ e ':":- hasta las rutas o zonas con
iy AN [ muelles y embarcaderos.
_H.uu” s De color rojo se muestran
i | w.me |as vialidades principales o
“”’ii el ( " con mayor aforo vehicular,
% en color naranja las vias o
TN Sﬁ ’ calles locales, en color
Ima;gen 9:\0':\./.iavi‘id:'=\gé‘s morado las calles de
A= Fuente: Municipio de Dubai acceso y de azul los
RN muelles.

| — ]
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Aspectos del medio

a |r|[11_—1|1[|t' Ciclovias fl’S|CO UrbanO
Ty

A lm{" Yo" R \ | \ \\%},{}&g El plano nos muestra las rutas
,11 \ \ B “-\ | BSOS . ,
S00C 000 ,4;1 \m l \ b ‘N de ciclovias planteadas para la

M
NN

VN zona de estudio que
A (1 . /B mantendran comunicadas a

¥ i f.’{,/_ "y las cuatro fases del conjunto
4 Y S, ‘ 17\ Culture Village.
/ ///r+/+ Laruta primaria esta marcada
| /;'" § en color azul, la cual recorre

lo largo de la via principal
S Alkhail St

La ruta secundaria esta
sefalada en color verde, la
cual recorre principalmente la

W

1 Imagen”lO C|cI0\)|as
Jnni Fuente: Municipio de Dubai fase 1y 4 de Culture Village.

|
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| HH” Aspectos del medio
fisico urbano
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A0 ss

Circulaciones peatonales
.\ \ Las circulaciones
SIOOE=IOE AT 3¢ | N\ @ peatonales de la zona se
ML e lf‘ encuentran divididas y
ﬂ"" oY’ ". X LN distribuidas de la siguiente
0nr N ) ‘. .~ L. % manera. En color naranja
71_{ £ ,— .\ se marcan las circulaciones
iiJ”'— ;' '.' \ 1 ' peatonales exteriores, esta
3 1 3T " e 7 abarca todo lo largo del
) /| paseo maritimo y zonas de
L ' e .'...‘,.'.,‘ las 4 fases, en color azul se
o | j // " muestran las circulaciones
| '~. interiores y por ultimo, en
\ color verde los puentes
I —..-_ peatonales, dos de estos,
™ | Imagen 11 Vialidades peatonales conectan la fase 1 con la
0 Fuente: Municipio de Dubai fase 2 en donde nuestro
UL ” I terreno se encuentra.




L

TLILIL

N —

LI

H]|

1
i

i

i

o 1 1TR
LI

N

g

ILICI

Transporte

Imagen 12 Rutas de transporte terrestre y maritimo
“ Fuente: Municipio de Dubai

Aspectos del medio
fisico urbano

La zona de estudio cuenta
con diferentes redes de
transporte, tanto terrestres

..+ como maritimas, algunas

conectan mas alla de Culture
Village.

La linea de tren esta marcada
en negro con dos estaciones
dentro de Culture Village. De
azul se marcan las rutas del
transporte maritimo, asi

& como sus respectivas

paradas, la zona de estudio
cuenta con dos. En rojo se
marca el paseo maritimo, de
color lila las autopistas
principales, estas ultimas
limitan nuestra zona de
estudio.
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Aspectos del medio

Imagen urbana deseada

La imagen muestra el
alcance que desea tenerse
en Culture Village
urbanistica y
arquitecténicamente,
funcionando como un
complejo principalmente
habitacional, comercial y
cultural reflejando un
ambiente de sociedad
cosmopolita en el cual
personas de cualquier
parte del mundo puedan
habitar y relacionarse.

|III]|

_ Imagen 13 Imagen Urbana
“ === Fuente: Municipio de Dubai
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Factibilidad de servicios

Los servicios e infraestructura no son problema para llevar a cabo el proyecto
propuesto, ya que al ser una zona en la que habra un crecimiento urbano
significativo, cuenta con todo lo necesario, adicionalmente a todos los servicios e
infraestructura, se ampliara y mejorara la avenida Alkhail St. sobre |la cual también
transitara una linea de tren, beneficiando y condicionando de manera importante
la distribucidn y zonificacidon de los edificios a proponer.

Imagen 13 Imagen Urbana
Fuente: Municipio de Dubai
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Factibilidad de servicios

La infraestructura existente dentro de Culture Village comprende los siguientes
servicios: red de agua potable subterranea que distribuye a lo largo de Alkhail St. a
iir las 4 fases del complejo.

vialidad principal, Alkhail St. asi como la red de alcantarillado que transfieren las
aguas residuales a las plantas de tratamiento ubicadas en Al Warsan vy Jabel Ali.

l l‘ La red de drenaje de igual forma recolecta y conduce los desechos a lo largo de Ia

tine Por ultimo la red eléctrica de |la zona se distribuye a media tensiéon mediante redes

[

| subterraneas a lo largo de Culture Village abasteciendo de energia eléctrica a toda
la zona.

De esta forma se puede tener un criterio de ubicacién de salas de maquinas para el
correcto suministro y distribucién de todos los servicios antes mencionados hacia el
interior del proyecto a desarrollar, cuidando de dar una solucién adecuada y

‘HH congruente.
ILILI

LI

| .




LI
ILIEI

I

IIII}I

I
1T

l

ILTEH

I

ILTLH

ILTLT

|III]I

I

IIII1I

LTI

Il
Il

|l

Aspectos del medio
fisico urbano

Elementos y calidades de la tipologia urbana

El contexto bajo el cual se encuentra la zona dentro de la cual se propone el
proyecto es la de modernizacidn, expansidon y conservacion de los aspectos
culturales de la regién. Al ser un espacio planeado y pensado para albergar a una
comunidad de diferentes culturas y paises ademas de tener como principal
atractivo el ser una zona cosmopolita genera una identidad propia, fuera de lo
comun pero que tiene que armonizar y funcionar con los diferentes aspectos que
lo rodean.

De esta manera surge una silueta y una imagen urbana muy particular, con una
gran vialidad central que rige el acceso como la salida vehicular de la zona, ademas
de multiples vialidades peatonales que acercan mas el entorno al usuario, asi
como edificios altos y espacios publicos atractivos a la vista para que de esta forma
en su conjunto, sea una zona que brinde a las personas todos los servicios y
atracciones sin tener que recorrer grandes distancias.
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investigacion
OBJETO: Departamentos (habitacional), Comercio y Recreacién

SUJETO : «Comunidad cosmopolita» (no emiraties, jovenes trabajadores,
residentes de diferentes nacionalidades y de diversas procedencias culturales

Solteros, parejas o familias con un hijo ademas de artistas que presentaran sus
obras en alguna exhibicidon de la ciudad o en el mismo complejo que se debe
desarrollar.
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%ﬁml Caracteristicas para el sitio
=t PARCELAE /
M USO DE SUELO MIXTO :residencial (88%)y N o1 i

] —

comercios (12%) N 2790835.64 N 279083565

=Pt AREA DE PARCELA EOOL: 26936 m2
= || OCUPACION MAXIMA DE LA'PARCELA : 62
TE I % (16700.32 m2)

Juec ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCION: 45  N2790681.47

I Ml AREA MAXIMA BRUTA: 40,000 m2
} E 501003.81

T, m
o |
| TIPOS DE APARTAMENTO RESIDENCIAL:
Estudios, 1-3 habitaciones E£01071.26 E501189.26
=i NUMERO DE UNIDADES: 242
SUPERFICIE MEDIA POR PERSONA: 50 a 70 Plano 1.0 Parcela E .
: ' m2 Fuente: Municipio de Dubai
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=no=nne  Dosificacion de departamentos
a TIPO DE | SUPERFICIE
i X USUARIO | USUARIOS | UNIDAD
10% Artistas 60 m2 1 60 m2 72 1,440
m2
35% Parejas 30 m2 2 60 m2 85 5,100
m2
35% Parejas 50 m2 3 180 m2 85 15,300
c/ hijo m?2
Total 242 29,340
m2

Tabla 4.0 Dosificacidn de departamentos

% ” Superficie total construible: 40,000 m2 29,340 m2 de construccion residendcial
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. Dosificacidon de estacionamiento (Deptos.)

N —

Menos de 150 m2 por unidad =1 cajon Mas de 150 m2 por unidad = 2 cajones

|
=il

il _J@u. TIPO N2 CAJONES | TOTAL DE
mil CAJONES
‘]E]I:IC
| Artistas 60 m2

=0

| Parejas 85 60 m2 1 85

W

ﬂFE'E Preja c/hijo 85 180 m2 2 170

RN _

E@@:'@%i@ Total 327

|jTEqi Tabla 5.0 Dosificacion de estacionamiento
Il cajon grande 5.00mx 2.40m=12m2  30% Grandes (98 cajones) - Segun

" Cajon chico 4.20 m x2.20 m=9.24m2  70% Chicos (229 cajones) reglamento

M2 cajones chicos: 2115.96 m2

M2 cajones grandes: 1176 m2 TOTAL=3291.96 m2 (sin contar circulacion)
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Dosificacion de estacionamiento (comercio)

1 cajon por cada 50 m2 construidos

Total de m2 construidos para el area comercial: 2004.03 m2

~

2004.03 / 50 = 41 cajones

Cajon grande 5.00 m x 2.40 m= 12 m2 30% Grandes (12 cajones) Segun
Cajon chico 4.20 m x 2.20 m=9.24 m2 70% Chicos (29 cajones) "% reglamento

M2 cajones chicos: 267.96 m2
TOTAL=411.96 m2 (sin contar circulacion)

M2 cajones grandes: 144 m?2
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Aspectos generales

Debe recordarse que el uso principal de la zona debe ser residencial y el objetivo
general es hacer el area atractiva. El numero de edificios es una eleccion que deben
realizar los estudiantes.

Los estudiantes pueden desarrollar su propia idea del desarrollo del frente de agua,
los desarrollos existentes de los planes son sdlo un proyecto de propuestay la
expectativa es que los estudiantes los mejoren o modifiqguen de acuerdo a su propia
vision. Debe tenerse en cuenta que la altura del agua en marea alta asciende 2m.

_||||1| -

Uso de Suelo Mixto: Residencial (88%) y come rcios (12%)
Area de la parce |a EOD1: 26,9536 m?
Ocupacion maxima de |a parce la: 62%
Area maxima bruta: 40,000 m?2

Altura maximade construccion: 45m

Tipos de apartame nto reside ncial: Estudios, 1- 3 Habitac iones
MNE unidades: 242

Superficie media por persona ronda los 50-70m*

A0 Tabla 1.0 Caracteristicas de parcela
“ Fuente: Municipio de Dubai
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Separaciones minimas entre edificios

y alturas maximas

Podurm _ine

{Feight: G+M+Podim)

Zere Sechack

1/ith)

Tower

Height=h2

N

1/4*h2 | 1/4*hl

\arialad ]
_Ig.‘-_

-

o1

Scethack b
Scthack b

Tomer

Heigt=1C

s

Flot Boundary

Podiurr Line

(Heigh: o+M+Fodium)

Terq Setback

Diagrama 1.0 Separaciones y alturas permitidas
H Fuente: Municipio de Dubai

El esquema nos muestra las
separaciones minimas entre
edificios y alturas maximas de los
mismos.

Las separaciones minimas seran
de % por la altura al cuadrado de
cada edificio.

La altura minima para cada
edificio sera de 45 m segun lo
estipulan las bases del concurso
Multi Comfort House Dubai 2018.
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Residencial

Se propone un concepto de terreno desarrollado de tal forma que aproveche la
cercania del mar sin interferir con la vista de los bloques de viviendas situados
alrededor. La altura maxima estda limitada a 45m. La propuesta sera casas
multifamiliares - no habra casas adosadas o unifamiliares.

Estos apartamentos seran vendidos después por el promotor. El perfil del cliente
es de “comunidad cosmopolita” (no emiraties, jévenes trabajadores, residentes
de diferentes nacionalidades y de diversas procedencias culturales). Los usuarios
podrian ser solteros, parejas o familias jévenes con un hijo.

Del nimero total de apartamentos, el 10% se disefiara para los artistas que
trabajaran/expondrdn en los lugares culturales propuestos por los estudiantes.
Estos apartamentos se alquilaran a largo plazo (hasta 6 meses) a las personas que
ofrezcan espectaculos en los lugares culturales propuestos.

Los espacios residenciales tendran como objetivo cumplir con los Criterios
SaintGobain MultiComfort presentados a continuacion.
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Espacios culturales

Depende completamente de la decision de los autores la forma de proponer su
vision. Junto con el espacio publico debe contribuir a hacer de esta zona un area
vibrante. No se requieren calculos ni detalles, solo la indicacion de la funcién o
imagen 3D.

El patrimonio cultural puede ser integrado en el diseno aprovechando el puerto
existente. En este sentido, los participantes pueden proponer mantenerlo
integrandolo en el disefio global, conservar sélo los barcos, dandoles una funcién
publica, cultural o comercial o simplemente proponiendo una imagen vinculada al
uso anterior del area.

Debe prestarse atencion a la creacidon de una transicion/via publica a la biblioteca
cercana (en construccion), los lugares publicos y la zona residencial.

El patrimonio cultural debe ser integrado en el disefio. Puede realizarse
preservando las funciones actuales en el mismo espacio o haciendo referencia al
mismo con un nuevo disefo.

La propuesta de pasarelas peatonales debe permitir un acceso abierto al agua para
todos los residentes /visitantes, permitiendo un espacio exterior seguro, agradable
y privado incluyendo los espacios al aire libre.
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Definicion argumentada

del proyecto

Nombre del proyecto: Complejo Oasis, Dubai.

Genero: Mixto, habitacional con comercio y recreacién
Poblacion a atender: Poblacidon cosmopolita. 497 usuarios.
Numero total de departamentos: 242

Area total del Terreno: 26,936 m2
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Valoracion argumentada del
terreno propuesto

Localizacion

Localizado en la parcela “E” de la fase 2
De Culture Village en Al Jaddaf, Dubai.

| kw"'( i

-
Now V. o " TR«

Imagen 14 Localizacién de parcela E

Fuente: Municipio de Dubai 56



Dimensiones /
N

Longitud norte: 121.71 m

E 501134.33
f ! N 279083564
Longitud este: 235.75 m

Longitud sur: 121.71 m

E 501178.63
L N 279083565

Longitud suroeste: 90 m 235.75 m

E 501003.81

Longitud oeste: 196.30 m 55750857 47

E501071.26 / E 501189.26
N 2790631.80 : N 2790601.93

Plano 2.0 Dimensiones del terreno
Fuente: Municipio de Dubai
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Superficies

Uso de Suelo Mixto: Residencial (B8%) y come rcios (12%)
Area de |a parcela EOD1: 26,956 m°

Ocupacidn maxima de la parce la: 62%

Area maxima bruta: 40,000 m?

Altura maximade construccion: 45m

Tipos de apartame nto reside ncial: Estudios, 1- 3 Habitac io nes
Ne unidades: 242

supe rficie media por persona ronda los 50-70m?#

Tabla 1.0 Caracteristicas de parcela
Fuente: Municipio de Dubai
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4. Colindancias
| Colindancia akhorte: parque publico

| Colindancia al este: brazo de mar

Colindancia al sur: biblioteca Sheikh

Plano 3.0 Colindancias del sitio
Fuente: Municipio de Dubai

BIBLIOTECA Sheikh
Mohammed Bin Rashid




entaciones

501134

.-
- ]

.-
- ]

33 501178.63

N

A

E 501003.81
N 2790691 47

Plano 4.0 Orientaciones
Fuente: Municipio de Dubai

E 501071.26
N 2790631.80

E 501189.26
K" N 2790601.93
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\ | oy
\ \ El sitio cuenta con dos formas para

|\, acezar, una es por la vialidad

\ 'O/' principal al oeste en la que se puede
. |)” circular en ambos sentidos

'y y la otra por la vialidad peatonal

. " ubicada al este. De igual forma

| puede considerarse plantear un
muelle o embarcadero para

sumar una forma de acceso
al predio.

Imagen 15 Accesibilidad
Fuente: Municipio de Dubai

Plano-1:0-Parcela E
Fuente: Municipio de Dubai
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Condicionantes fisico-naturales
importantes

Las principales condicionantes fisico-naturales que se encuentran son el tipo de
suelo que predomina en la zona, al ser un suelo principalmente arenoso, se
considero como un suelo de transicion. Las curvas de nivel pueden variar
dependiendo de la densidad y cantidad de arena que pueda encontrarse dentro de
un area determinada, es por esto que debe considerarse una correcta ubicacién de
cada uno de los elementos de los cual estara compuesto el proyecto.

La cercania con un cuerpo de agua salada es también una condicionante
importante para poder determinar materiales, orientaciones y vistas para
garantizar un maximo funcionamiento y una buena relacién proyecto-mar. Al ser
un brazo que forma parte del Golfo Pérsico, las olas generadas no son de mayor
relevancia asi como el aumento en el nivel del agua, es por esto que no se
considerara proteccidn especial contra este elemento fisico natural cerca del
proyecto.
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Normatividad aplicable

La normatividad aplicable a considerar en el proyecto es basicamente la
proporcionada por el Municipio de Dubai, la cual debe tomarse muy bien en
cuenta para poder generar un proyecto funcional para el usuario y funcional para
todo el conjunto en el cual se establecera.

Los elementos a considerar principalmente son los de confort térmico, acustico y
visual, asi como tomar en cuenta separaciones minimas entre edificios y alturas
maximas para cada uno de los elementos que lo integraran. el confort térmico sera
atendido mediante el uso de materiales especiales, en muros, ventanas y plafones,
al igual que el confort auditivo, cuidando siempre la estética de los espacios que
albergara el usuario. El confort visual sera atendido mediante la generacion de
vistas hacia los espacios con mayor relevancia e importancia que rodean al
proyecto, en este caso, el Dubai Creek y la biblioteca que colinda con nuestro
terreno, ademas de utilizar elementos en fachadas que permitan generar sombras
dentro y fuera de los espacios para asi, darle al usuario un a atmosfera y un
sentimiento de comodidad mucho mas grande.
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El objeto y la funcion

La propuesta de multi — confort house es un género mixto de edificio, ya que
nuestra propuesta contara con una parte habitacional combinada o relacionada
indirectamente con una parte de recreacion para los habitantes de los
departamentos, esto como demanda por las altas temperaturas que inciden en
esta region del mundo.

Por otro lado, nuestra propuesta también incluye un género comercial que estara
separado de la parte habitacional y de recreacidén antes mencionada, esta area de
nuestro proyecto, no es exclusivamente para el uso de los habitantes de la zona
residencial, si no que también personas ajenas a este complejo y de los
alrededores, puedan verse beneficiadas con los servicios que brindara.
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Zonas constitutivas y actividades a realizar

Zona residencial

Esta zona tiene el mayor peso del proyecto en cuanto a porcentaje de utilizacién del
predio, podria decirse que es la zona con mayor relevancia y a la cual se le tiene que dar
un poco mas de atencidn por los diferentes tipos de usuarios para los cuales se pensaray
disefiara. Esta zona contara con tres tipos de departamentos y su funcion es la de habitar
por periodos largos, asi como brindar un confort térmico, acustico y visual para sus
residentes. Tipos de departamentos: artistas, parejas y parejas con un hijo.

Zona recreativa

La zona recreativa tiene como funcion el brindar a los usuarios de la zona habitacional
diferentes actividades para sus ratos de ocio y para la temporada mas calurosa del afio en
la que es casi imposible realizar actividades al aire libre y deben permanecer al interior de
los inmuebles. Dentro de esta zona podran desarrollarse actividades fisicas, sociales y
culturales.

Zona comercial

La zona comercial que se propone es una independiente a la zona habitacional, que
pueda estar situada frente a la vialidad principal y asi, pueda ser aun mas explotable. La
funcion de esta zona es la de brindar diferentes opciones para poder comprar, comer,
socializar, etc. Ademas de no solo prestar servicio a la zona habitacional, si no también a
personas de los complejos aledafios a este.
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‘HH El sujeto usuario

Sujeto cosmopolita
IIII]I ILILIT
La comunidad a atender en este proyecto es de un perfil cosmopolita, es decir,
para personas de cualquier parte del mundo, jovenes trabajadores y de diferentes
noc—nne - procedencias culturales. Por lo tanto, no es una propuesta destinada a personas
‘ : I emiraties. Al ser un usuario con diferentes y variadas caracteristicas, es

I indispensable generar un modelo de funcionamiento del proyecto adaptable a

0 cualquier tradicidon, costumbre y cultura.

La variedad de caracteristicas que tiene el usuario nos permite pensar en una
miE=ne - arquitectura mucho mas global, sin elementos tan especificos de la cultura o el
‘ . | pais en el que se desarrollara, nos lleva a idear una solucién con mas opciones, no

“ solo en el funcionamiento, sino también, en volumetrias, alturas, formasy
I fachadas.

[} iﬁl’
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!HH AL Condicionante antropomeétrica

H Las principales actividades a realizar dentro de los diferentes que engloba la
{HHl=t propuesta son el de habitar realizar diferentes actividades recreativas, lo cual nos
l | condiciona las dimensiones de los espacios, circulaciones, mobiliario y el correcto

ii”” disefo y disposicion de este ultimo.
LI
) | “I Dentro de los espacios de la zona habitacional, el tipo de actividad a realizar es de

I dos tipos, tanto activa como pasiva, la actividad activa se realizara en cocina y bafo.

T ICICH
| Dentro de la zona recreativa, la mayor parte de los espacios seran para realizar

00 actividades de tipo activa y en caso muy peculiares como por ejemplo la cafeteria,
| se realizaran actividades de tipo pasiva que no requieren de muchos movimientos

I
0 W . .
I para los usuarios o clientes.

Las actividades dentro de la zona habitacional seran de frecuencia constante, de
|III]I . . .

igual manera en la zona recreativa, habra temporadas en las que esta ultima zona
‘HH 0= no presente mucho flujo de usuarios.
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Condicionante fisioldgica

HOUSING
Col A Moddvak

MEATING ENCROY DEMAND (vWhi 'y

COOLNG ENFRGY DEMAND vWhan'a

AR TIGHTNESS 050 (Vh)
DAYLIOHTING (Daybghl s donany %

SUMMER COMFEORT (ivortw
Abome Dy o0
mpact |
ACOUBTKD whwnen 100 of | Alrbeme - Uy ,+CY
impact |
ol A |y

SUSTANADLITY

Tabla 6.0 Rangos de confort
Fuente: Municipio de Dubai

En Dubai, la temperatura exterior
casi nunca se encuentra por
debajo de los 10°C, ni siquiera en
invierno, los valores diarios
promedio se mantienen por
encima de los 15°C. Es bastante
sencillo construir edificios sin
demanda de energia de
calefaccion. Por lo tanto,
podemos concentrarnos
Unicamente en reducir la
demanda de refrigeracion.

| Teniendo en cuenta las

temperaturas diarias promedio
gue superan los 30°C durante
meses a la vez durante el verano,
todo debe hacerse para
mantener la carga de
refrigeracion lo mas baja posible.
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. Soluciones a los aspectos mas relevantes
H del sujeto usuario

Todo lo anterior descrito, debera verse reflejado en una propuesta o solucion
I integral para generar el maximo confort dentro de los espacios interiores, en este

L= caso, los departamentos, por lo tanto deberan tenerse en cuenta las siguientes

I soluciones.
Buena proteccion contra el calor para mantener las cargas de transmisién en un

LTI

nivel sostenible, superficies blancas que reflejan la luz infrarroja, carpinterias con

I00C triple vidrio de proteccion solar para reducir la transmision y las cargas solares en el

edificio a través de las ventanas. El vidrio deberd obtenerse en color neutros con
gran transmisividad de luz en el espectro visible. Reducir la incidencia de luz solar
I .

it directa en la mayor parte de la fachada.

Las temperaturas exteriores en el periodo de enfriamiento son tan altas que un
recuperador de calor no ayuda, ni la ventilacion durante la noche. Por el contrario,
las ventanas que permiten la abertura ayudar a proporcionar enfriamiento pasivo

durante los cuatro meses mas frios.
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Anadlogo: Esfera City Centre,
Zaha Hadid

Los materiales pensados para este
proyecto brinda todas las
comodidades y confort para que el
espacio no funcione en cuanto a
circulaciones y relaciones con otros
espacios, sino también funcione
contra las inclemencias del tiempo y a
la vez pueda utilizarlas a su favor.

El disefio del paisaje arquitectdnico
se da al fusionar e incluir los
elementos naturales que rodean al
proyecto, con los mismos edificios,
esto fue una caracteristica principal
de la propuesta.

Estudio de espacios
y edificios analogos

Imagen 16 Analogo, Esfera City Centre
Fuente: Zaha Hadid Architects.

Imagen 17 Anadlogo, Esfera City Centre
Fuente: Zaha Hadid Architects.
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| Estudio de espacios
Llin y edificios analogos

[ —

I Andlogo: Esfera City Centre,
Zaha Hadid

B [ — i
_”_”_”_"_"]'i_ La forma utilizada en los
RLES volumenes principales de este

analogo cumplen con la funcién
qgue es el habitar y poder circular
libremente entre los diferentes
sitios publicos o de recreacion.

Imagen 18 Andlogo, Esfera City Centre

. . Fuente: Zaha Hadid Architects.
Los colores utilizados combinan

y se adaptan perfectamente al
medio que rodea al edificio,
para asi, tener armonia entre el
medio y lo arquitecténico.

N —
U  —

it

Imagen 19 Andlogo, Esfera City Centre
Fuente: Zaha Hadid Architects.
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Analogo: ARTZ Pedregal
Sordo Madaleno Arquitectos

En cuanto a materiales
predominan el concreto y el vidrio
en las fachadas para aprovechar al
maximo la luz natural, ademas de
gue en los espacios publicos como
plazas se utilizaron areas verdes
para dar un mayor confort visual y
de estadia.

El proyecto se adapta al paisaje
natural tratando de ser amigable
con las areas verdes remitiendo
algunos metros los edificios hacia el
interior del terreno, utilizando esto
a su favor como colchdn contra el
ruido y el calor.

Estudio de espacios
y edificios analogos

Imagen 20 Andlogo, ARTZ Pedregal
Fuente: Sordo Madaleno Arquitectos.

Imagen 21 Analogo ARTZ Pedregal 72

Fuente: Sordo Madaleno Arquitectos.
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Estudio de espacios
Analogo: ARTZ Pedregal Y edificios anélogos

Sordo Madaleno Arquitectos

Las formas utilizadas en los
edificios que componen al
proyecto, son de formas basicas
rectangulares que siguen la
funcion para la cual fueron
disenados, el albergar espacios
comerciales y de oficinas que
requieren circulaciones
verticales Y horizontales Imagen 22 Andlogo, ARTZ Pedregal
espaciosas para los usuarios. Fuente: Sordo Madaleno Arquitects.

Q '
,.m-!‘m “".'. «m'

Los colores de los edificios se
mimetizan con el medio urbano
en el cual se encuentra,
adaptandose y creando un
espacio relevante pero sin llegar
a desajustar la imagen urbana de
la zona.

Imagen 23 Analogo ARTZ Pedregal
Fuente: Sordo Madaleno Arquitectos. 73
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El concepto nace de la idea de generar
un espacio fresco, confortable y atractivo

0L a la vista tal y como lo seria un Oasis en

Ll

- medio del desierto, con vegetaciony

cuerpos de agua que provocan un
sentimiento y unas ganas de poder
descansar del clima tan intenso de la
zona.

_”_ éPor que un Oasis?

= Por la variada posibilidad de generar

i volumenes separados uno de otro pero
unidos por espacios abiertos, simulando
un poco las pequefas areas de arena
dispersas dentro de un pequefio cuerpo
de agua, independientes una de otra,

L pero siempre unidas por vegetacion y el

i agua.

u[n

El concepto

Combatir o solucionar las altas
temperaturas de la zona, imitando la
naturaleza de un Oasis en medio del
desierto.

—
>
.

Imagen 24 Oasis
Fuente: cgtrader
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El pensar en un Oasis, sin una
estructura espacial tan marcaday
definida, sino mas bien un poco
dispersa me permitira generar espacios
abiertos mas extensos y no tan
cerrados ni repetitivos, eliminando lo
monotono y haga que el usuario se
desplace libremente por todo el
conjunto encontrando en cada area,
vegetacion y cuerpos de agua
diferentes.

La imagen que reflejara las
caracteristicas del concepto sera la de
volumenes rodeados de vegetacion,
generando un colchon de frescura
alimentado y complementado por
espejos de agua ubicados en diferentes
partes del sitio.

Imagen conceptual
N L A

AN

Plano 5.0 Imagen conceptual
L

N

Plano 5.1 Imagen conceptual 75
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SISTEMA

MULTI — CONFORT HOUSE

COMPONENTE CAPACIDA SUPERFICIE CANTIDA OBSERV.
SISTEMA COMPON ENTE TOTAL

Habitacional  Servicio Salade Hidroneumatico 2 personas 134.34 m2
5 magquinas Sub estacion,
planta de
emergencia
= Habitacional  Servicio Taller y bodega No aplica 3 personas 64 m2 4
s de

mantenimiento

Habitacional  Admin. Administracion Sanitario, 3 personas 64 m2 4
i oficinas
u Habitacional Departamento No aplica 1,2y/o3 50, 60, 120y 242 29,340 Los deptos se dividiran
i 180 m2 m2 en 4 tipos,
1[ dependiendo del
S sujeto que lo habitara
 Habitacional  Depto. Departamento No aplica 1 persona 60 m2 24 1,440 m2
artistas
Habitacional  Depto. Departamento No aplica 2 personas 120 m2 85 10,200
= parejas m2
~ Habitacional Depto. Departamento No aplica 3 personas 180 m2 85 15,300
Preja m2
c/hijo
- Sub total 29,340 m2
o X zona
% de 10%
circulacio
- n
= Total x 32,274 m2

I Tabla 7.0 Tabla de requerimientos zona .



SISTEMA
MULTI - CONFORT HOUSE

COMPONENTE CAPACIDA SUPERFICIE | CANTIDAD OBSERV.
SISTEMA COMPON ENTE TOTAL

' Comercial Comerci Local comercial Bodega, Indefinido 100 m2 2003 m2
o sanitarios,
elevadores y
escaleras
Sub total x 2003m?2
zona
% de 10%
circulacion
Total x 2203 m2
zona
Recreacion Actividad Alberca Bafios / Indefinido 400 m2 1 400 m2
fisica vestidores
Recreacion Actividad Gimnasio Bafios / 600 500 m2 1 400 m2
fisica vestidores,

recepcion zona
de aparatos

1 Recreacion Spa Bafios vestidores Indefinido 400 m2 1 400 m2
! Alimenta / tienda / sauna
cion / vapor / alberca
g - jacuzzi
Sub total x 1300 m2
zona

% de 10 %
circulacion

Total x 1430 m2
zona

Suma de 35’9077m2

\ Tabla 7.0 Tabla de requerimientos zonas
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Programa arquitectonico

Edificio Sub Zona Espacio e

Vestibulo General 600.00

General Vigilancia 13.00

Terraza publica Espacio de descanso y lectura 135.00

. Andadores 532.00

Publica Roof garden. Jardines 114300

Asadores 55.50

. . General Oficina principal 18.80

Administrativa Servicios Sanitario 3.00

Vestibulo 8.00

) Estancia 27.00

Publica Comedor 16.70

Bar 6.00

Recamara principal 14.00

Habitacional Bario vestidor 10.00

Parejas con 1 Intima Recamarg 1 14.60

hijo Bario vestidor 7.00

Estudio 18.50

Cocina 10.30

Edificio 1 Servicios Alacena 3.70

Cuarto De lavado 3.40

Sanitario 3.40

Caja 7.40

Libreria Exhibicion 117.00

. Bodega 30.00

Comercial Vestibulo 31.20

Farmacia Caja 27.00

Estanteria de productos 65.50

Hidroneumatico 64.00

Subestacion eléctrica 64.00

Planta de emergencia 64.00

- Cuarto de maguinas Medidores domumhaluni.?s 20.00

Servicios Bodega de mantenimiento 23.30

Bodega de jardineria 27.60

Sanitario 3.00

Estacionamiento Estacionamiento 1900.00

Areas verdes Jardin Jardin 140.00

Vestibulo General 600.00

General Vigilancia 13.00

Puablica | Terraza publica Espacio de descanso y lectura 105.00
78

Tabla 8.0 Programa Arquitectdnico



Programa arquitectonico

Andadores 480.00
Roof garden, Jardines 925.00
Asadores 30.00
. i SGeneral Oficina principal 21.30
Administrativa Servicios Sanitario 3.00
Vestibulo 7.70
Fublica Estancia 10.00
Espacio de trabajo 11.80
. . Recamara principal 11.30
Habilacional Intima Vestidor 330
Bano 7.40
Serviclos Cocina 2.20
Edificio 2 Cuarto De lavado 3.80
Recepcion y caja 2.80
Cardio. 16.00
Recreativa Gimnasio Aparatos 93.00
Pesas 7.50
Sanitarios 18.00
Hidroneumatico 54.00
Subestacion eléctrica 64.00
FPlanta de emergencia 64.00
Servici Cuarto de maguinas Medidores domiciliarios 24.00
envicios Bodega de mantenimiento 34.00
Vestidores para personal 33.00
Sanitario 3.00
Estacionamiento Estacionamiento 150000
Areas verdes Jardin Jardin 72.00
Vestibulo General &00.00
General Vigilancia 13.00
Terraza publica Espacio de descanso v lectura 135.00
Priblica Andadores 632.00
Roof garden., Jardines 11432.00
Asadores 55.50
. . General Oficina principal 18.80
Administrativa Servicios Sanitario 3.00
Vestibulo 2.00
_ Estancia 27.00
Fublica Comedor 16.70
Bar &.00
Edificio 3 Recamara principal 14.00
) Bafio vestidor 10.00
Habitacional Intima Recamara 1 14.60
Parejas con 1 Bano vestidor 7.00
. hijo Estudio 18.50
01 Cocina 10.30
—”' Senvicios Alacena 3.70
i Cuarto De lavado 3.40
| — :l.:i' Sanitario 2.40
’_ & 7.40
| Comercial Cafeteria Preparado 11.00
Comensales T7.00
79
Tabla 8.0 Programa Arquitectdnico
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Programa arquitectonico

Sanitarios 18.00
" Vestibulo 19.00
- Recreativa Yoga club Ef'g:‘;g g:p’i‘g‘“ms gg'ﬁg
I I Sanitarios 18.50
Hidroneumatico &4 .00
Subestacién eléctrica 64.00
Planta de emergencia 64.00
[ — o Cuarto de maquinas Medidores domiciliarios 20.00
1 | — Servicios Bodega de mantenimiento 23.30
]I Bodega de jardineria 27.60
: H e Sanitario 3.00
—” Estacionamiento Estacionamiento 1900.00
Areas verdes Jardin Jardin 140.00
mnine “estibulo General 600.00
i *l General Vigilancia 13.00
" Termraza publica Espacio de descanso v lectura 105.00
BT e _— Andadores 480.00

B —
B PObRCa Roaf garden Jardines 925 .00
” Asadores 30.00
I JLILIL Westibulo 3.00
N - Publica Estancia 14.00
“ Habitacional comedor £.00
I - . Recamara principal 11.00
000 parejas It Bafio vestidor 5.00
“ Servicios Cocina 6.00
I Cuarto De lavado 2.00
Iin|n i Vestibulo 21.00
|| Edificio 4 Caja 14'00
N Sanitario 3.00
Comercial Tienda Estanteria de productos 113.00
Bodega 17.00
X Refrigerados 8.00
nnc Hidroneumatico 64 .00
Subestacién eléctrica 64.00
Planta de emergencia 64.00
5“_“_1 - Servicios Cuarto de maquinas Medidores domiciliarios 24.00
T Bodega de mantenimiento 34.00
—” “estidores para personal 32.00
- i i_' Sanftario 5.00
p— E— Estacionamiento Estacionamiento 1500.00
I Areas verdes Jardin Jardin 72.00

Area Total 19,080 m2| 0
Tabla 8.0 Programa Arquitectdnico
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CAPITULO VIII:
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TERMINADO DE ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO, CEMENTO
1 BLANCO, ARENA CERNIDA ¥ YESO APLICADO CON LLANA PARA

POSTERIORMENTE APLICAR UN FONDO DE CAOLINITA, SELLADOR Y
PINTURA BLANGA

z PENDIENTE DEL 2% PARA DESAGUE DE AGUAS PLUVIALES A BASE
DE MORTERD CEMENTO ARENA
5 IMPERMEABILIZANTE AGRILIGO MARGA FEGTER GOLOR BLANGO,
APLICAR DOS MANOS Swooos:
REFISON OE GONGRETO ARMADD GON VARILLA DEL #3 v ESTRIBOS nean Az
FRANEISCO SAMUEL MONADY RUSIE
a oeL #2@ 200m CON CONCRETO F'c 1 50KG/CM CON GOTERT DE e o AEVER A
3/4' A 45° ANA LAUI SOTO LECHUGA
s FRETIL DE CONCRETO ARMADO CON v#3 v esTriBos DeL #2@ 20 RIGOBERTO MORON LARA
C©M CON ONGRETO Fo=150Ka/cM2
s VIGA DE AGERO ESTRUCTURAL TiP0 "' DE 16 x 7°
VIDRIO DGU SSG COOL - LITE EXTREME 70/33 Il DIAMANTE + AIRE GARCIA MEDRANDO ERICK E.
7 12MM + DIAMANTE 6MM EXTREMA TRANSPARENGIA EXTREMA

ACUSTICA MARCA SAINT GOBAIN

MURGO DIVISORIO A BASE DE PANEL DE GEMENTO “Durock”

8 CON SOPORTERIA DE CANALES CALIBRE 22 Y POSTES VERTICALES
CALIBRE 20 @40.6 oM

PANEL RECTANGULO ECOPHON FIJADD A LOSA CON ALAMERE

° GALVANIZADO CAL. 12 @1.22 M. ABSORCION DE SONIDO A+
EXTREMADAMENTE AGUSTICO TOTALMENTE REGICLABLE
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS CLASE A2S1 MARCA SAINT GOBAIN

NIvEL D€ P30 TERMNADD
miver o prenL

ALAMERE GALVANIZADO CAL. 12 @1.22 M. UTILIZADO COMO
10 | SOPORTERIA FIJADO A LOS APARA SOSTENER PANEL RECTANGULO
EcopHON

FALSA VIGA A BASE DE PANEL DE CEMENTO MARCA ‘DUROCK"
1 PARA CUBRIR Y PROTEGER VIGA DE ACERO FIJADA CON
ESCUADRAS DE ACERO Y PIJAS A LOSA Y VIGA.

PANEL ALUCOBON EN PIEZAS DE 0.50x0.30 FIJADAS A
s ESTRUCTURA METALICA, QUE A SU VEZ SE FlJA MEDIANTE PLACAS
ATORNILLADAS A COLUMNAS LATERALE:

cero
COMPLEJO DASIS,
13 VIGA DE ACERO ESTRUCTURAL TiPo "' DE 18 x 11° soRTEAS pDusAl
SISTEMA DE PISO LOSACERO A BASE DE LAMINA
EALVANIZADA 'T!R IUM" CALIBRE 20, FIJADA A LA VIGA

14 CERO CON FERNOS TIFO NELSON, CON UNA CAPA e Lamuizan concaEro cuase | FEx soKmCM I
DE COMPRESION DE GONGRETO FO_256 KG/CMZ, toota s e
ACABADO FIND, CON UN REFUERZO DE MALLA 5 i = :
ELECTROSOLDADA DOBLE 6X8X10/10. B . aii
PERFIL DE ALUMINIO ATORNILLADO A SARDINEL PARA RECIBIR e
18 VIDRIO DGU SSG COOL - LITE oevaLLE s SN RATANAES Sc ExPCIaRA A SONTAR A PARTIR DEL
ESTRCUTURA ALUCOBOND FITAS GE LA BEPARACION MBTEABL T A
NOVELIO NATURE, TO PARA MUROS, no
16 | TOXICO, RESISTENTE A
ANIGABLE G0N EL AIRE DEL ENTORNG MARGA ADFORS OE SAIT
GasAN
1 VIDRIO PRIVA-LITE GLASSIC DE 0.90x3.00 M RESISTE DESOE
17 | -20°C HASTA ARRIBA DE 80°C, PERMITE EL PASO DEL 77% DE LA
LUZ SOLAR, REDUOE LOS DECIBELES EN UN 3%, NIVEL DE
OPACIDAD: 5.7% - 90% MARCA SAINT GOBAIN
TAPANGO CON SOPORTERIA DE AGERD PERIMETRAL Y VERTICAL A
18 HASE DE LAMINA GALVANIZADA MALLA ELECTROSOLDADA Y FIRME B
OE CONCRETO DE 5 CM DE ESPESOR 7
PIED TERMIMADD GO MARKOL DARRARA BLANGO DE 40xA00K v
19 ESPESOR DE 1
/ Z
e ne
20 | ZOOLO DE MARMOL CARRARA BLANGCO OE B GM DE ALTO FIJADO Pt
CON PEGA MARMOL MARCA NIASA, CON CANTOS PULIDOS — L | %

21 FALSO PLAFON CIEGO DE YESO MARCA PANEL REY SUSPENDIDD
CON Y FIJADD A LOSA CON ALAMBRE GALVANIZADO CAL

22 ALA PARA 1ZAR
LA LOSA

23 | CFLDA DE DRENAUE

24 | LAMINA GEOTEXTIL, EBITA QUE LAS RAICES DE LA VEGETAGION
ALCANCEN LA ESTRUCTURA

+10.08 %, 74
Z Z.

25 | TIERRA VEGETAL, ES MAS LIVIANA Y COONTIENE MAS PROTEINAS
QUE LA TIERRA NATURAL

—— ~
Qscn:zs BrAE
CORTE POR FACHADA TORRE 2 i D F- 1
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DETALLE 5
o-a

TERMINADG DE KRIARRE MNG A BABE DE MORTEND, CEMENTO
1 BLANCO, ARENA CE! YESO APLICADO CON

POSTERIORMENTE APLIGAR U FONDG DE CADLINITA, SELLAGGR ¥
PINTURA BLANGA

a PENDIENTE DEL 2% PARA DESAGUE DE AGUAS PLUVIALES A BASE
DE MORTERD CEMENTO ARENA

IMPERMEABILIZANTE AGRILIGO MARGA FESTER GOLOR BLANGO,

APLIGAR DOS MANODS

-3 T
ARMADG GON VARILLA DEL #3 v ESTRIBOS 000 s e e e
a DEL #a@ anum CON CONCRETO P 1 50KG/CM CON GOTERO DE e aeres IR \

3/4' A a5 aurene e ZEES s

= PRETIL DE GONGRETO ARMADO GON v#3 v ESTRIBOS DEL #2@ 20 AMA AL WITES LRI
©M CON ONCRETO Fo=150Kk6/0M2 e

PLANTA

s VIGA DE AGERQ ESTRUGTURAL TiP0 " DE 16 X 7'
pasiLLO wxor]
VIDRIO DGU SSG COOL - LITE EXTREME 70/33 Il DIAMANTE + AIRE [cN 3 2
7 12MM + DIAMANTE BMM EXTREMA TRANSPARENGIA EXTREMA
ACUSTICA MARCA SAINT GOBAIN I

N.P.T.+33.00
=

0
/08 GARCIA MEDRANDO ERICK E.

MURO BAJF A BASE DE PANEL DE CEMENTO "DurRDCK"

8 | CON SOPORTERIA DE CANALES CAUSRE 22 Y POSTES VERTICALES
caLBrRE 20 @40.6 oM

PANEL REGTANGULO ECOPHON FIJADD A LOSA GON ALAMBRE

° GALVANIZADO CAL. 12 @1.22 M. ABSORCION DE SONIDO A+

EXTREMADAMENTE AGUSTICO TOTALMENTE RECICLABLE
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS CLASE AZS1 MARCA SAINT GOBAIN

o
@5
@

H

=

®
b
b

co0

ALAMBRE GALVANIZADO CAL. 12 @1.22 M. UTILIZADD COMO
10 | SOPORTERIA FIJADO A LOS APARA SOSTENER PANEL RECTANGULO
EcapHON

bn@- 3000

FALSA VIGA A BASE DE PANEL DE CEMENTO MARCA 'DUROCK" 5o 3000
n PARA CUBRIR ¥ PROTEGER VIGA DE AGERO FIJADA CON .
ESCUADRADAS DE AGERD Y PIJAS A LOSA Y VIGA.

PANEL ALUCOBON EN PIEZAS DE 0.50x0.30 FIJADAS A

12 ESTRUCTURA METALICA, QUE A SU VEZ SE FIJA MEDIANTE PLACAS
ATORNILLADAS A COLUMNAS LATERALES

13 MARMOL BLANCO MARTELINADO EN PIEZAS DE 40 X 40 OM
COLOCADO A HUESO CON PEGA MARMOL BLANGO MARCA NIASA

14 VIGA DE ACERO ESTRUGTURAL TiPa ' DE 18 x 11"

@ N.P.T.+30.00
=

COMPLEJO DASIS,
DuBsal

CORTE A-A

NOTAS ¥ ESFECINGAGIONES SENERALES

LAmLizAR CONCRETD Lauk | Y= soKaTH KN

VIDRIO STADIP PROTEGT, FILTRA EL 99% DE LOS RAYOS UV, 42000

15 | HEGHO PARA PROTECCION, BRINDA LN AISLAMIENTO AGUSTIOO
MARCA SAINT GOBAIN
SISTEMA DE PISO LOSACERD A BASE DE LAMINA o
GALVANIZADA "TERNIUM® CALIBRE 20, FIJADA A LA VIGA
16 |DE ACERD CON FERNOS TIFD NELSON, CON UNA CAPA
DE COMPRESION DE CONCRETO FC=250 Ka/cMz,
ACABADD FIND, CON UN REFUERZO DE MAL
ELECTROSOLDADA DOBLE 6X6X10/10. é
FERFIL DE ALUMINIO ATORNILLADO A SARDINEL PARA REGIBIR
VIDRIO DBU SSG COOL - LITE
PLACAS DE MARMOL BLANGO GUADIANA EN PIEZAS DE 40 x 40
18 CM COLOCADO A HUESO CON PEGA MARMOL BLANCO MARCA
NIASA

2-unizAR AcERa Fri 4200 KEeRE

oeTaLLE 5
ESTRGUTURA ALUGOROND

Tenraza

MURD BAJD PARA JARDINERA CON ALTURA DE 50 OM HECHO CON
TABIQUE DE 6 X 12 x 2.

ARENA
: 20 | PINTURA BLANCA APLICADA A DOS MANOS SOBRE ENJARRE FINO
MARGA BRUGUER
21 | Z00LO DE MARMOL BLANGO GUADIANA DE B GM DE ALTO FIJADD Ssnuer
GON PEGA MARMOL MARGA NIABA, GON GANTOS PULIDOS =l
22 | ZOOLO DE MARMOL BLANGO MARTELINADO DE B GM DE ALTO 0 P ——
FIJADD GON PEGA MARMOL MARGA NIASA CON GANTOS PULIDOS S .
D-=' T -
23 ALa PARA 1ZAR e .- o e s
CA LOSA |t
o
24 CELDA DE DRENAJE S — T—; —y | — — s . I - -
25 | LAMINA GEOTEXTIL, EBITA QUE LAS RAIGES DE LA VEGETAGION

ALCANCEN LA ESTRUGTURA CORTE POR FACHADA

oETALLE 8 D8
20610 CON GANTE PULIDE HH H H

CLAVE

26 | TIERRA VEGETAL, ES MAS LIVIANA Y COONTIENE MAS PROTEINAS
QUE LA TIERRA NATURAL

ESDJ.ZS
CORTE POR FACHADA TORRE 2 ACOT: M B F_z

L i

132




FES
ARAGON

sNoDos:

RIGosERTE MORG!

_‘
—+
=4
—
—
it
i
N
H

s O g
misieee /———- = 'l‘\- o / amgmo J GARCIA MEDRANDO ERICK E.
H J — 18 — 18 = = s —— 18 — / — 18 —— ‘y
N g/0 ([ O F O O § O g &g g od (R =
AT ONETIT 3 % - B . o ST B TR R . o  IETD R H
C-1 LY

CORTE LONGITUDINAL

rroveoTor
COMPLEJO DASIS,
DUBAI

NOTAR ¥ ERFECIFIGAGIONES BENERALES:

COLAGD OF CENTAGION.

A S o mas & Boacan Som aLLA
EiamsIRa Tt
PRSI S o oc

it

i
\ip
i

memcase / Fana R EOLn Y LoRaT R
¥ = W = T
: L] - I

-uh‘“h : 4 [} £y -

CORTE TRANSVERSAL

133




‘ ‘ E I o]
i FES
ARAGON
o 128 s 128 . 120
. N
~and L L
"_ hatal wd 7
— — —
i
R
aln/.n
= = = ——
ekmen ST
PRt S
e e s
| - - - RIGOBERTO MORON LARA
Inln e — : £
J GARCIA MEDRANDO ERICK E.
T :
=1 11 - | - -
it = I
i w
==d T —
' veoseie wessein
' ; = = —y
DETALLE 2 D'Z ™~
a @ . . .
sy
P
COMPLEJO DASIS,
DUBAI
nin ———————
R e S e
R
4= = —f St aoema s e
wts e O e s
i | ~ s e e e S
ey
. L) | % - S-LA GEPARASION DE LOG ESTRIBOS €5 CONTHATRABES
=1 I A S A B R ALY
. 11> o
Imin = o [of 4 | 4% T T comsitn
5.2arCaORCaE € BOLDADUAA IBUALER AL ¢
J,:L P
et pieky
T — i e
e e
a0 [ [t S s ik
. e
T 55 R
I8
LIV = VWA, ohoc 302 DETALLE DE TRAGE DE LIGA
"
I NI
S | /
nin— g | e
NI T l ]I" :
I ams B [Fhned -
[ 11 ] = & £ cuave )
’ _J: an ESC:1:20
] el =
2 L —— E -l
oeravie e o T
5 = AN Bt UMNA OE concReTs O A OF ConcaETn 0T CONERETE k
n 134




I
|

L
1

ninm
I

L

|

|

CAPITULO IX:
CRITERIO DE INSTALACIONES



D-1 DETALLE DE PLANTA DE
TRATAMIENTO

FmoveeTor
COMPLEJO DASIS,
DuBaAl

NOTAS ¥ £3PECIFICACIONES GENERALES!

e uvsans oLoEuES e SowrINAD VOt

RED GENERAL SANITARIA

U )

CLAVE

/ =
REDES GENERALES J Esc::2s0)

lAcoT: M I S d -l
| \- ~/

136




FES
ARAGON

(L i

smooos:

HERIBERTO GARCIA ZAMORA

ANA LAURA 5
RIGOBERTE MORON LARA

GARCIA MEDRAND ERICK E.

eaTancia zoma oE TRABAUD 2ori ce vt cavancia

A ooos ox 4z o=
M eovome

A or e

’.w-—a—lm—

‘v—u——
B eomeenn

COMPLEJO DASIS,
DuBAI

NOTAS ¥ E3PECIFICACIONED BENERALES!

PLANTA BAJA

ISOMETRICO

r A AL o oua 06 onm s ) TR

= A N 7~ "~

F
SOLUCION HIDRAULICA
| | || DEPARTAMENTO

PLANTA ALTA CORTE B-B Lu-—'—. j

%

CORTE A-A

gsn:: 1:50 BLAYS h

ACOT: M S - 1
-/

i\

NUCLEO CARACTERISTICO

137




FES
ARAGON

CONEXION A L///

BECI.INDA:IA ?// /

s
)

TN
N

RED GENERAL HIDRAULICA

U

CLAVE

7
ESC:1:25!

/ IACOT: M I H - 1
|

| N ~/

REDES GENERALES

138




FES
ARAGON

BAJA DE CALENTADOR SOLAR POR
pucTo

RIGORERATO MORON LARA

GARCIA MEDRANO ERICK E.

L | e
i R
L GAF. GOLUMMA DE ABUA A
PLANTA BAJA ISOMETRICO

BAJA DE CALENTADOR SOLAR POR DUGTO
B.A.C.

he COMPLEJO DASIS,
DUBAI

suBE POR DUGTD

CL.AWF.

[ e

v.c

srsuloc e - — H : | f= W — GROGUIS D LOGALIZAGIO
o A i
i 1t i
< = — ! A | :
| — | H ] |
nfuﬂgaﬁ — i f
- CORTE A-A
[ | || oy — SOLUCION HIDRAULICA
DEPARTAMENTO
PLANTA ALTA D-1 |
DETALLE EN TARJA T P
F‘ﬁ-—
~
gsc: 1:50 shtave

NUCLEDO CARACTERISTICO

AcOT: M H - 'l

S —




DETALLE DE
CAIDA DE AGUA

NRGA TESTER COLOR BLANED.
o o
CORTE B-B \

NI — - T ——

e ares e o TR SN

Sndnws sums

A A
',." \,".," 0

5
B

avguse

~800———_ -800-

CANALIZACION DE AGUAS PLUVIALES

FES
ARAGON

MERIDERTO GARCIA ZAMORA
FRANCISCO SAMUEL MONROY RUBIO
FERNANDD HEVES GARCIA

ANA LAURA BOTO LECHUGA
RIGOBEATO MORGN LARA

GARCIA MEDRAND ERICK E.

MR, NIV O PING TERMINASS

COMPLEJO DASIS,
DuUBAI

NOTAS ¥ £9PECIFICACIONES GENERALES!

DE LOGALIZAGIO)

140



| LINE

[= 55 =1

e

23xv 480

eai
FRANS
A
Go

| E—

DIAGRAMA UNIFILAR

D-2 DETALLE DE
ACOMETIDA A MEDIA

/

REDES GENERAL ELECTRICA

4
/ ' ~
REDES GENERALES / ESC:1:250 i
AcOT: M I E - 1
- A
| Ne -/

141




SENTRO OE GARGA GOX
Tha. A

conTrRaL mTERIoR

LR gy

| —
o

GARCIA MEDRANDO ERICK E.

— 1 L | -l | -
| i i |

L A P A | B | | WS (DO |8 S |

eroveare:
COMPLEJO DASIS,
DuBAI
PLANTA BAJA

WATAR ¥ KAFRGIFICAGIGNE S BENERALY

PLANTA BAJA

Auummmaca .
N.L.+S.10 ALUMBRADO #.A.
Vg
x| comma
| ova. ok Lavasa
2 . AT ACONDIGIONADG
Pt .70 -
— conrazTon A
NP+ 4.60
=~
| C ) C ) C T
| — [ ]|
I ‘
|
f ; T
AUMENTAGION  PANEL RECTANGULD LuMinAmIA EMROTRADA raroncesn  memme savssse  camioson
i s i
’ CORTE A-A
| SOLUCION HIDRAULICA
— n DEPARTAMENTO

PLANTA ALTA C““-‘“ )
o ' 2 B

CLAVE

ACOT: M E - ‘l

o— 2/

NUCLEO CARACTERISTICO

142




i
||||ii 1!

II_I|_II ii
i

:

i

|||[”

ii [H]8

ll-. i’[
I

n
i

|

CAPITULO X:
FACTIBILIDAD Y ESTUDIOS
ECONOMICOS



WL —
WA —

Il

1L I

1|

Costo global por
indice de superficie

OBRA: COMPLEJO OASIS, DUBAI
UBICACION: CULTURE VILLAGE, DUBAI
COSTO GLOBAL DE PROYECTO

I
ILILH

L

ZONA METROS 2 % COSTO POR M2 TOTAL
” HABITACIONAL 5,760 1890 ¢ 25,000.00 | $ 144,000,000.00
”” I ESTACIONAMIENTO 1,474 4.84 | ¢ 7,738.00 | $ 11,405,812.00
“ COMERCIO 742 243 | ¢ 22,720.00 | $ 16,858,240.00
SERVICIOS GENERALES 1,200 3.94 | ¢ 10,202.48 | $ 12,242,976.00
T OBRA EXTERIOR 16,751 54.96 | ¢ 6,373.84 | $ 106,768,193.84
” JARDINERIA 4425 14521 ¢ 14,551.56 | $ 64,390,653.00
I ADMINISTRACION 128 042 | ¢ 15,000.00 | $ 1,920,000.00
ILILH TOTAL 30,480 100.00 TOTAL GENERAL s 357,585,874.84

I
TLILH

Tabla 9.0 Costo global del proyecto

ILICIL

DISTRIBUCION POR PARTIDAS

I ” NO. CLAVE DESCRIPCION DE LA PARTIDA |[CANTIDAD ([PRECIO UNITARIO IMPORTE %
im 8 1 PRE PRELIMINARES 1.00[ $ 4,386,137.99 | $  4,386,137.99 1.40%
“ 2 cim CIMENTACION 1.00[ $ 50,753,882.47 | $ 50,753,882.47 16.20%
I 3 ESTR ESTRUCTURA 1.00[ $ 61,092,636.31 | $ 61,092,636.31 19.50%
[l 4 ALB ALBARNILERIA 1.00| $ 31,956,148.22 | $ 31,956,148.22 10.20%
5 IHS INSTALACION HIDROSANITARIA 1.00] $ 26,003,532.37 | $ 26,003,532.37 8.30%
” 6 IE INSTALACION ELECTRICA 1.00( $ 20,677,507.67 | $ 20,677,507.67 6.60%
7 CAHE CANCELERIA Y HERRERIA 1.00[ $ 24,123,758.95 | $ 24,123,758.95 7.70%
8 AC AIRE ACONDICIONADO 1.00[ $ 15,664,778.54 | S 15,664,778.54 5.00%
9 ACA ACABADOS 1.00] $ 42,294,902.06 | $ 42,294,902.06 13.50%
10 LIMP LIMPIEZA 1.00] $ 4,072,842.42 | S  4,072,842.42 1.30%
Il 11 OE OBRA EXTERIOR 1.00] $ 19,737,620.96 | $ 19,737,620.96 6.30%
TLTLH 12 JAR JARDINERIA 1.00] $ 12,531,822.83 [ $ 12,531,822.83 4.00%
13 1.00 S - 0.00%
14 1.00 S - 0.00%
I 15 1.00 S - 0.00%
JLICI 16 1.00 S - 0.00%
“ 17 1.00 S - 0.00%
I 18 1.00 S - 0.00%
00— 19 1.00 > - 0.00%
” 20 1.00 S - 0.00%
IMPORTE TOTAL $ 357,585,874.84 | 100.00%
Tabla 10. Distribucién por partidas 144
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HHI;I;H: Costo global por
4 indice de superficie

1L I

1:':# H El financiamiento para realizar el proyecto sera proporcionado por dos
nne=nne - sectores, el publico y el privado siendo este ultimo la empresa organizadora
l . I del concurso Multi Confort House Students Contest 2018, haciendo una

I aportacion del 50% del total antes mencionado dando un monto de
Titit $178,792,937.42.

ii” - El sector publico que intervendra con el 50% del financiamiento restante es el

Hl—ll.  Municipio de Dubai, al ser un proyecto que esta situado dentro de un area que

l [l se encuentra actualmente en desarrollo y crecimiento.
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Programa de obra

=== 'OBRA: COOMPLEJO OASIS, DUBAI
. g 'UBICACION: CULTURE VILLAGE, DUBAI
% DEINICIO: 1 de enero de 2019
{ DE TERMINO: 31 de diciembre de 2020
g PPROGRAMO: GARCIA MEDRANO ERICK ESTEBAN
— . I { - PROGRAMA DE OBRA
T [Imini Teos WESE 200 WEsES 2019
L No. CLAVE DESCRIPCION DE LA PARTIDA- CANTIDAD | PRECIO UNITARIO IMPORTE %
INICIO TERMINACION SEM. DIAS ene-19 feb-19. mar-19 abr-19 may-19 Jun-19 juk19 2019 sep19 oct19. nov-19 dic-19 ene-20 feb20 mar-20 abr-20 may-20 Jun-20 juk20 28020 sep-20 oct20 | nov-20 die20
! e PREUMINARES 100/ 500620224]$ 500620224 140%) ene ) feb1s| 104 730 |$250310012|§ 250310012
2 an CVENTACION 1005 519%8311.72|$ 5792891172 16.20%) feb 1] dicts) 104 ™ $ 52626470|$ 526626470 |8 526626470|$ 526626470| S 526626470 | 526626470) S 526626470] § 526626470| § 526626470| ¢ 526626470] 526626470
3 Bm® ESTRUCTURA 1005 6972924559 |5 69,729,24559. 19.50%] mar13 dic20] 104 ™ $ 316951116]$ 3169511165 3.169511.16|S 3169511.16] 3,16951116] 5 316951116) 6 3,16951116| 316951116[S 316951116[5 36951116[S  316951116[S 316951116)5 316951116|S 3169511.16|S 36951116(S 3169511169 36951116[S 3169511065  3,169,511.16| whwiwuwn| wekanst] S 316951116
4 e ALBARILERIA 10005 364737593 |5 3647375923 1020%) mar-19] dic20] 104 ™0 $ L65789814|5 1657098045 1657898.14|5 165789814 | 9 1657858.14| 5 165769814 |5 165789814 |5 16578%814| 5 16578%814| S 16578%8.14|6 165789814|6 16578%814|5 16578%814| S 165789814)9 16578%814|5 16578%814|5 16578%8.14| 6 165789814|5  L65TAS814| wneweunus| wemsesase| S 1657884
s s ot 1005 wemenls wemena| e et [ P s wsownls amssn|s amssn|s wsssls assenls wssenls wsse
§ V A 10005 2360066773 |5 23,600,667.73 6.60%) oct-19) nov2ol 17 3 S 1685761986 168576198|$ 1685761986 1685761985 168576198|S 1685761986 1685761585 168576198|5 168576198|5 168576198|6 168576198| S 168576198 | smsnwussn| sumsnseyn|
’ . (CANCELERIA ¥ HERRERIA 1008 25311236 |5 2753411236 7.70%) dic19) novd0] % 18 $ 220050936[¢ 2294509366 229450936|5 220450936|¢ 229450936|¢ 229450936|9 2294509369 220450936[¢ 2294509365 229450936 | wmmnmunun| wumsmensal
i * 10005 1787929374 |5 17879.29374 500 dic1s] jun20l 30 120 S 2ssaisaB2|s  2sse1sam|s 2sse1sam2|s  255418482| S 255418482|S 255418482|5 255418482
ll ’ L) ACABADOS 100f$ wyoniols wamoni| s aic1s) de| 2% 18 s amoos|s  smagons|s smawmsels smamusls smasns|s smammgsls amasms|s amsaige|s smases|s 371339076 | seesesess) sesnsesn s 371339076
0 e e 100 pston |5 asseen 1303 enets sen| 19 |5 wsemals wsemals osennls wemumls wsensls wsesm|s wemsls wsemals wsemnls wenmls wemmls semauls  seennls wemuls  wemumls  wemmls wemmls  emsals wsemsls  ssemsals 10360 seessesea) sussmenl s 1ssssas
o u AR ARDINERIA 1008 1630343499 |$ 1430343499 4.00%) nov1| dieol 17 19 S LONEBRN|S 106BN|S  LEBR|S LBR|S 102L6TR| S 102167392|9 L2L6TR|S 1L016T9|S 1021673928 102167392| 6 102167392 | wewnwunsa| mmevnn| S 102167392
B 100f S 0.00%) oct-19) ene2| 17 13
M 100 $ 0.00%) oct-19) enedo] 17 19
I l » 1.00] S 0.00%) oct-19) ene2| 17 13
® 100 $ 0.00%) oct-19) enedo] 17 13
T ] 101 s ooy acs] wen] v | w
—_—rrrli— ® 100f s 0.00%) oct-19) ene2| 1 3
» 1.00] s 0.00%) oct-19) enen| 17 19
L 100] S 0.00%) oct-19) ened| 17 13
IMPORTE TOTAL s s oom enets | @19 | m 19 | moy1s | junts | juao | oo | septs | oass | novis | dens e | ebn0 | mar w20 | may20 | jmo j 1 a
WPORTE TOTALENSUAL S 6% 9726 § 736305816 ST001366%1 § 2013663 ST0J8T3630 § 020736838 § 10913657 § 1028736530 S0036631 § TL931 § WABORET § MASra|S mammeri]3 mamioeri]s i |§ 1 iteri]s 2o eni|s s s sssmi]s ]S 5575 | svrssn] sersem] S 1365575
MPORTE TOTALMEVSUALACUMADO] 5673346 § 05915160 $ 2099121155 $3128458430 SLSILSSUGH § SLADTIOSE § IBGARIIL § TLIADIOGS SHLGTLAISO0 S 964950422 S USR0S0 § 6LSAsSAin[ S LLBSSTIOI SIGHISSSON § WSI1S6LT) § MGISI36Ss4 S DOIATSIS § JSGT0LEG S ITAMN635 S IISINMA S BOMISTIIS wamase sumssan S MOS5936105
o s e uwew wen paw  mae  ame  me s um aa s sor am  am mm me o P o
FECHAS MESES 2019
FECHAS MESES 2019 [DESCRIPCION DE LA|CANTID| PRECIO (IMPOR
| —_— DESCRIPCION DELA |CANTID| PRECIO  [IMPORT| i NO.| CLAVE % TERMINA] SE [DIA] ene- | feb may-[ jun- sep- | oct- | nov-
| No. | cLave PARTIDA ap | unmario € % ITERMINACI[SEM| DIA] ene- mar- | abr- | may- ago- | sep- nov- PARTIDA AD |UNITARIO| TE b
INICIO on .| s |19 lfeb-19 19 | 19 | 19 Jjun-aoljurae] 19 | 19 Joct-19] 19 dic-19) - INICIO | CION IM.1s 120} 20} 20 jabr-2q 20 § 20 20 420 § 20
S S S
1| eme s 006,202 ene-s
1| e 006,202 enect 03,1p 5031 .
006 2.005,006,202.24 ol
l I PRELIMINARES 1.005,006,202.24. 1.40: feb-19) 104 | 730 o112 4 112  — ERELIMINARES. ; L0 feb12104 1730,
g 3l I I N N N B I N I
2| om feb-1
2| ow s 7920 e R P i i BN FE B e e e awenicon sty i rezo scidioa 0
100 e CMENTACION 10 o1 2 1620 aic1g] 104 | 730 70 J6a0 J6a0J'ear0 ) a0 ["a70 |"az0 Jeao ] az0 | az0 | az0 — 3 A=ttt 111t11 1=
| N - A 0205 B WG U INE TN D W O D D 3 | emw s 9.720.2] mar-1 169,545.169,93.169.5p.169,5. 169,598,169, 169,59, 165,51f8, 169,548,169, 53, 169,5fs 169,
e mar ESTH JRA 1 9, 45.59 1 lic-20 104 | 7: B 5 B B ] ] 8 ® % %
ESTRUCTURA Lodkoroasse ko 1950 gie20] 104 | 730 FTET ETRr ETRTd TN ECH TN ETRTY EEH ERETH KET T T delon R0 Lie PUe UG L1 Plie e L lie L Lie Jlie e e iie
A e N 5“7”59 ‘5 [ .. S 5R sIE g s [ o 4| me s 6,473,75] 57,891,657,81,657,6f.657,8dh 657,8d.657,8h 657,51 657 o} 6 657,516
. 473, 100647375923 mar. e
1 ALBARILERA 100B647375923 b3 1020 mar1 aic20] 104 | 730 se1a oe3afonnaf s1a | 's1a |'a1a fomraf 1 | 'sra | 510 ALeANLERIA Gl x SR B B B e B e e B ma m ma aa e
| g S
s | oms INSTALACION s 9,679,62 0,544,230 s 2300 239,041 230,08 230,
s o INSTALACON b il P werd d o Lo 2300 sodposrasrrer et | aaod  wcid  unod 30 |10 a0 feao] denof eso | sso Jasso
< o : B s s s s s s s ST s s
600, 1.00b3 600,66 :
NSTALACION ELECTRCA [ T o co0 et vz 17 | 116 S INSTALACION ELECTRICA pis | oo oct1 SRR
S S
7 CAHE s 7,534,11) ,294,5002,294,92,294 5P 294, ,294,5012,294, 4, 94,542,294,
7| o s 7,534,112, 204,50 g g
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Honorarios
profesionales

COMPONENTE "K" DEL PROYECTO
ZONA SUP. M2 F.F CE AD AF OECM VE OEVD OEV
HABITACIONAL 5,760 5,760 5,760 5,760 5,760 5,760 5,760 5,760 5,760
COMERCIAL 742 742 742 742 742 742 742 742
SERVICIOS 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200
ADMINISTRACION 128 128 128 128 128 128 128 128
ESTACIONAMIENTO 1,474 1,474 1,474 1,474
JARDINERIA 4,425 4,425
OBRA EXTERIOR 16,751 16,751 16,751
Sumas 30,480 30,480 9,304 7,830 26,055 6,960 6,630 6,630 7,830
Circulaciones 12.5% 3,810.00 3,810.00 1,163.00
Desplante de muros 35% 10,668.00 10,668.00 3,256.40
Totales 44,958 44,958 13,723 7,830 26,055 6,960 13,260 13,260 15,660
% Superficie total 100% 30.50% 17.39% 57.95% 15.46% 29.45% 29.45% 34.79%
Valor del componente arg. 4 0.885 0.348 0.722 0.087 0.160 0.087 0.087
Alcance del componente arg. 0.06 0.418 0.013 0.047 0.025 0.03
1.-Alcance componente "FF" 4
2.-Alcance componente "CE" 0.269
3.-Alcance de los componentes 0.593
COMPONENTE "K" DEL PROYECTO 4.862
H=[(S) ( C) (F) (1) / 100] [K] H= (3,647,120.97)(4.862) | H= $ 17,732,302.18 |
% del costo global = 4.95%
H=[(30,480)(11,731.82)(1.02)(1)/100](4.862)
F.F S 14,588,483.90
CE S 981,075.54
AD S 218,827.26
AF S 1,524,496.57
OECM S 47,412.57
VE S 171,414.69
OEVD S 91,178.02
OEV S 109,413.63
TOTAL $ 17,732,302.18
Tabla 15. Distribucidn de honorarios 147
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Conclusion

La ciudad de Dubai es una de las mas modernas y grandes en cuanto su
arquitectura, tan alta, moderna y tecnoldgicamente avanzada. El estar situada en
medio de un desierto con temperaturas tan elevadas me hace pensar en que la
capacidad del hombre para adaptarse a un entorno que podria ser muy
desfavorable es grandiosa, utilizando diferentes mecanismos, ideas y materiales
para hacerlo posible y no solo eso, si no incorporar o adaptar el medio al proyecto.

El Complejo Oasis, Dubai, fue un reflejo de como una persona que no esta inmersa
dentro de ese ambiente, dio solucidon a una demanda contemplando y adaptandose
a todas las condicionantes que lo rodeaban de la mejor manera, sin dejar a un lado
el funcionamiento y la idea de seguir creando arquitectura innovadora con formas
ideales no solo para el terreno, si no también, para la ciudad en donde se situa,
siguiendo esa linea de modernidad y cosmopolita que caracteriza a Dubai.

Este proyecto es el reflejo de la arquitectura que quiero seguir creando, que
perdure y que siempre sea funcional, que el usuario pueda vivirla de muchas
formas, que produzca sensaciones al mirarla y al situarse dentro de ella, porque la
arquitectura no solo es para habitarla, si no también para sentirla con todos
nuestros sentidos.
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* Municipio de Dubai.
* International Dubai Aiport
I  http://saint-gobain-glass.com/

} |- https://www.sageglass.com/en

oo ¢ https://es.certainteed.com/drywall/
I * https://eu.adfors.com/brands/novelio
I * https://www.ecophon.com/
I « Guia para justificar tema de tesis en arquitectura:
I https://drive.google.com/file/d/OB-

Il

'I i ” NRmMSf37XVhQ205WTV2dDUteW8/edit

L= ¢ Guia para el estudio de edificios analogos:
e https://drive.google.com/file/d/OB-

H o NRmMSf37XVhZDIloQUXTVOxteEO/view
:I:H= « Guia para elaborar tesis en arquitectura:

[ —

https://drive.google.com/file/d/OB-
[818] NRmMSf37XVhZkRSZWkzRFEyMXM/edit
“”” « Guia de flora:
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/102190/Gu_a_PIH-
nnE N mmpdf
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* https://lwww.dubai-online.com/metrostations/al-jadaf/
« https://www.emirates.com/mx/spanish/discover-dubai/dubai-history/
« https://ddd.uab.cat/pub/llibres/1886-
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