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En este trabajo presento la investigación realizada para la 

proponer y fundamentar la realización de mi proyecto de 

tesis, así como el desarrollo y proceso de diseño del 

mismo; basándome en la propia investigación para hacer 

una propuesta de diseño viable, con base en las 

conclusiones obtenidas. 

La ciudad de Cancún (Municipio Benito Juárez) se ubica 

en la Riviera maya en el estado de Quintana roo; es una 

zona turística con grandes expectativas de crecimiento, 

contribuye a la vez con uno de los más altos porcentajes 

de divisas turísticas que ingresan a México y participa de 

forma sustancial en el producto interno bruto de Quintana 

Roo, razón por la cual se ha convertido en el centro 

turístico más importante del país y es la ciudad más 

prospera de la península. 

Hago hincapié en la importancia del corredor Cancún-

Tulum el cual está en puerta de importantes desarrollos 

turísticos, ya que se prevé al norte de la zona hotelera, en 

Puerto Cancún, la construcción de un gran número de 

centros turísticos, deportivos y hoteles de bajo impacto 

ambiental;  hacia el suroeste, rumbo al aeropuerto, se 

proyecta la creación de más hoteles, campos de golf y un 

moderno hospital además de los 131 kilómetros de 

corredor turístico. A pesar de que el fin es ofrecer 

servicios turísticos bajo la primicia “todo incluido”, 

muchas veces el resultado es un “todo excluyente” que 

margina a la población local y a todo aquel que no pueda 

pagar los servicios en oferta, problemática abordada en el 

presente trabajo.  

 Debido a la gran afluencia de turismo en Cancún y a los 

planes estatales de crecimiento  dentro de los cuales 

existe en Plan Parcial de Desarrollo Malecón Cancún 

(PDU Cancún) propongo como tema de tesis el proyecto 

del palacio municipal y alameda como parte del centro 

urbano principal, planteado dentro de este mismo PDU en 

el corredor turístico Cancún – laguna Nichupté. 

 

Introducción. 

Espero que el 

esfuerzo, tiempo y 

recursos invertidos 

en este trabajo 

logren mostrar un 

resultado de 

excelencia en el 

mismo. 

1 
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Palacio Municipal 

de Cancún. 
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Av. Malecón FONATUR 

Laguna Nichupté 

Coordenadas 

21°08'44.4"N 86 48'57.2"W 

Infraestructura 

Malecón de Cancún. Proyecto para dotar de equipamiento urbano.  

El terreno para el proyecto se ubica entre las 

vialidades Calle Uaymil al sur, el Eje B 

(Rambla) al norte, con la calle Yum-Balam al 

oeste y finalmente al este con Av. Malecón, 

frente a la laguna Nichupté; todo esto dentro 

del desarrollo Tajamar Cancún realizado por 

FONATUR. 

El predio de la propuesta esta formado por los 

lotes Nº 01, Nº 02 y el Nº 10; siendo la totali-

dad de la manzana 9 del desarrollo urbano y 

teniendo un área total de 54,021.20 metros 

cuadrados; considerando que solo el lote Nº 

10 de 35,520.05 metros cuadrados, está con-

siderado para construcción y los lotes 01 

(3,000.00 m2) y 02 (15,501.15 m2) están con-

siderados para una alameda / plaza publica. 

El terreno se encuentra al oeste de la ciudad 

y está comunicado por el Eje B (Rambla FO-

NATUR) dentro de la zona Turística que es 

una vialidad primaria de doble sentido dentro 

del desarrollo urbano, la cercanía de las Av. 

Bonampak que conecta con el Boulevard Ku-

kulkan y la carretera Tulúm – Cancún lo cual 

 

TERRENO DEL 

PROYECTO 

proporciona una rápida comunicación 

del sitio con el resto de la ciudad, la 

zona hotelera y el aeropuerto. 

PDU Malecón de Cancún 

N 

F1 F2 

F3 

Mar Caribe. 

Laguna 

Nichupté. 

Cancún. 
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N 

 

Rambla. 

Vista de la rambla desde la laguna 

Nichupté (proyecto). 

Catedral de santa María del mar 

(Proyecto). 

F4 F5 

F6 
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El PDU Malecón Cancún, es un desarrollo ancla 
para la Consolidación de Cancún. 

Integra nuevos productos inmobiliarios de cali-
dad y gran flexibilidad de comercialización y 

desarrollo; mega lotes con uso de suelo mixto, 
que permitirán la construcción de vivienda, 

oficinas, comercio y servicios en distintos gra-
dientes de densidad y altura, articulados a 

través de un malecón y una rambla. 

F7 

F8 

Vista del área del PDU Malecón Cancún. 

Maqueta del proyecto del PDU Malecón Can-

cún. 

F9 

Parque recreativo (Proyecto). 
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El predio del proyecto (Al centro)  con la laguna Nichupté al frente. 

F10 

F11 

Santa María del Mar (Proyecto). 
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Imagen objetivo. Propuesta  dentro del PDU Malecón Cancún..  

F12 

F13 
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Catedral de santa María del mar (Proyecto). 

 

 

El  plan parcial de desarrollo urbano (PDU) Ma-
lecón Cancún, busca ser el punto de partida pa-
ra la consolidación de Cancún como una ciudad. 

En el PDU se contempla la integración de  pro-
ductos inmobiliarios tanto de uso publico como 
privado y una flexibilidad de comercialización y 
desarrollo; mega lotes con uso de suelo mixtos, 
que permitirán la construcción de vivienda, ofici-
nas, comercio y servicios de diversos tipos, des-
de cívicos, como sedes de gobierno hasta la ca-
tedral contemplada y/o propuesta, así mismo 
una biblioteca. Todos los proyectos con distintos 
grados de densidad y altura, teniendo alturas 
más bajas conforme se acercan a la laguna Ni-
chupté, articulados a través de la rambla que es 
el eje principal del PDU y tal cual el malecón. 

F14 

F15 

Foro acuático. 
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Maqueta del proyecto PDU Malecón de Cancún.  

Cabe destacar que en el PDU Tajamar o Malecón Cancún, se consideran varios predios destinados a 

equipamiento urbano, por ejemplo la basílica de Cancún, los cuales rodean al predio donde desarrolló 

este proyecto. 

En el PDU se contempla también la propuesta de una imagen objetivo. 

Imagen objetiva propuesta en el PDU. 

F16 

F17 
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El estado de Quintana Roo es la entidad 

federativa más Joven del país, ya que el  8 

de octubre de 1974 se crea la entidad co-

mo Estado Libre y Soberano de  Quintana 

Roo; teniendo actualmente la cuidad de 

Chetumal como capital. 

 

 

Antecedentes. Estado de Quintana Roo 

Quintana Roo 

Golfo de México 

Océano Pacifico 

México 

Quintana Roo se ubica al sureste del país, 

colindando con los estados de Campeche 

y Yucatán y a nivel internacional con Beli-

ce al sur. 

 

Cabe  destacar que la entidad cuenta con 

865 kilómetros de litorales, a lo largo de 

los cuales se ubican varios destinos como 

son: La isla Holbox, Cancún, Cozumel, 

Tulúm, Playa del Carmen, Bacalar, Sian 

ka'an, Akumal, la propia Chetumal, entre 

otros además de contar con planes de 

conservación y de desarrollo diversos; 

principalmente en la zona de estudio de 

este  trabajo, que es Cancún (nombre de 

facto); tales como son Tajamar o Malecón 

de Cancún, Puerto Cancún y punta Can-

cún. 

Municipio Benito 

Juárez “Cancún”. 

El municipio de Benito Juárez, el cual se 

conoce por de facto como Cancún; se ubica 

en la parte norte del estado de Quintana 

Roo, siendo el municipio que más turismo 

recibe en todo el país. 

Ubicación del Municipio. 

Estado de Quintana Roo 

N 

Mar caribe 

F18 

F19 

F20 
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anexos o cercanos y en otros casos edificios 

que se desperdigan por toda la cuidad, lo que 

dificulta y aletarga la realización de algún trá-

mite o papeleo en el caso de una dependen-

cia gubernamental. 

 

En la actualidad la gran mayoría de las ciuda-

des son resultado de la improvisación más 

que de la planeación, en otros casos ha habi-

do una planeación urbana previa, pero poste-

riormente no se respetan los usos para los 

que se destinaban las áreas en la planeación, 

lo que resulta igual que una ciudad improvisa-

da, así mismo cuando se realiza un proyecto 

y por diversas circunstancias ( corrupción, 

presupuesto, ineptitud, indiferencia, etc.) se 

Cancún. ¿Un nuevo palacio municipal? 

Durante mucho tiempo el municipio de Be-

nito Juárez, ,ha padecido la insuficiencia de 

instalaciones adecuadas y suficientes para 

los servicios de administración municipal, al 

grado que el existente edificio del Palacio 

Municipal es un espacio por completo insu-

ficiente para la prestación de servicios a la 

población y a su vez, para el adecuado 

ejercicio de las dependencias administrati-

vas; las cuales ante el escaso espacio del 

Palacio municipal actual, deben ser ubica-

das en diferentes oficinas dispersas por to-

do el municipio, lo que hace aún más com-

plicado cualquier trámite administrativo. 

En cuanto a funcionalidad el edificio actual 

no responde en lo más mínimo a las activi-

dades propias de una sede de gobierno, 

puesto que no cuenta ni con las caracterís-

ticas más comunes que lo identifiquen co-

mo tal, ya que la plaza cívica actual no tie-

ne jerarquía, pues parece ser más parte de 

la banqueta que una plaza cívica. El actual 

edifico de gobierno es reflejo de una mala 

planificación puesto que se quedo corto en 

todo sentido, toda vez que no conforma un 

hito urbano, ni tiene la jerarquía propia de 

un edificio de gobierno. 

Las ciudades son diseñadas para satisfacer 

una responsabilidad y responder a una pro-

blemática, los espacios son diseñados por y 

para el hombre de acuerdo a una fin especi-

fico, aunque en ocasiones la mala interpre-

tación y planeación da como resultado espa-

cios poco adecuados, insuficientes y por lo 

tanto deficientes, ya que no logran cubrir el 

cometido para el cual fueron planeados, lo 

que a la postre provoca la necesidad de 

otros espacios para cubrir las necesidades 

faltantes y esto resulta en la construcción de 

otros edificios, en el mejor de los casos 

Croquis de localización del plan parcial de 

desarrollo Tajamar Cancún, dónde se 

desarrollará el proyecto. 

Laguna 

Nichupté 

Mar Caribe 

Zona urbana 

Plan parcial 

Malecón Cancún 

Punta Cancún 

Punta Nizúc 

F21 
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incurre en una mala planeación, la cual 

aparentemente soluciona un problema pero 

por desgracia genera otros a corto plazo, 

muchas veces debido a la falta de espacio, 

o que deriva en la necesidad de construir 

nuevos edificios y se va generando un 

circulo vicioso, lo cual a su vez afecta el 

desarrollo de la cuidad. 

El actual palacio municipal de Cancún no 

cuenta con una plaza cívica como tal, ya 

que es solo una plancha de concreto sin la 

más mínima intención de diseño, dicha pla-

za tiene un acceso fácil, puesto que está 

ubicada a un lado de la Avenida Tulúm, a 

pesar de esto no se logra generar un subes-

pacio, ya que aun siendo un espacio abierto 

puede pasar desapercibido por completo 

debido a la falta de jerarquía y a su vez el 

palacio municipal se encuentra rodeado de 

otras construcciones además de ser muy 

pobre en cuanto a diseño. 

Al Municipio Benito Juárez se puede acceder 
por vía terrestre a través de la autopista de 
cuota Mérida - Cancún o por la carretera li-
bre. Al interior se tienen vialidades y caminos 
(algunos de terracería) que permiten la co-
municación con el total de las comunidades. 

Cuenta con una central camionera, los puer-
tos Juárez y Puerto Morelos y el aeropuerto 
internacional de Cancún, segundo en impor-
tancia a nivel nacional. (INEGI; 2010). 

Según datos del municipio, en cuanto a la 
cobertura de servicios, respecto a la pobla-
ción atendida, el 98% cuenta con agua pota-
ble y alumbrado público, el 80% con pavi-
mentación y el 100% con servicio de limpieza 
y seguridad pública. 

Cuenta con servicio telefónico particular en 
las comunidades urbanas y algunas rurales, 
oficinas de telégrafos y correos, telefonía ce-
lular, y servicios de fibra óptica a través de 
cable submarino. 

Crecimiento urbano de Cancún  

1979 - 2004, INEGI. 

Cancún.  

F22 F23 

Crecimiento urbano de Cancún  

1979 - 2004, INEGI. 
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Cancún nace como un centro turístico fuerte-

mente centralizado por el gobierno federal. En 

1968 Díaz Ordaz encomienda al Banco de Mé-

xico un Plan Nacional de Turismo. En 1969 se 

crea el Fondo de Infraestructura Turística 

(INFRATUR) para estudiar los lugares de impul-

so turístico, las áreas seleccionadas, fueron 

Quintana roo e Ixtapa Zihuatanejo.  

En el año de 1972 se realiza la adquisición del 

terreno para edificar el Hotel Maya Caribe, en 

1986 el Fondo Nacional de Fomento al Turismo 

(FONATUR), dependiente de la Secretaría de 

Turismo, era propietario de casi todos los espa-

cios públicos de la ciudad de Cancún, y se ha-

cía cargo del mantenimiento de muchos servi-

cios. FONATUR, en ese tiempo, era un poder 

paralelo al Ayuntamiento. En muchos aspectos 

su poder era superior al de las autoridades mu-

nicipales porque tenía potestades para definir 

usos de suelo y la de brindar autorizaciones de 

construcción en los terrenos de su jurisdicción. 

Ahora, la administración municipal es la que 

ejerce tales funciones. El objetivo del presente 

estudio, es analizar la normatividad en materia 

de desarrollo urbano y protección al ambiente, 

así como su aplicación en distintas etapas de 

gestión urbana de la ciudad en estudio. 

En los años 70’s los arquitectos Enrique y 

Agustín Landa Verdugo, con la colaboración del 

arquitecto Javier Solórzano realizaron el pro-

yecto para lo que sería la ciudad de Cancún; 

1.3 Crecimiento histórico.  

F24 

F25 
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siendo la traza urbana de supermanzanas la so-

lución propuesta para la urbanización de Can-

cún, siendo  junto con Ciudad Universitaria y 

ciudad Satélite un ejemplo más de este tipo de 

traza. Pero ante un crecimiento de población no 

previsto; los resultados al cabo de los años no 

han sido los óptimos, puesto que Cancún hoy 

en día carece en absoluto de una plaza cívica 

con la debida jerarquía; además de no contar 

con un centro urbano y carecer en gran medida 

de diversos servicios de equipamiento urbano. 

 

 

 Crecimiento urbano de 

Cancún por años. 

F26 

F27 

F28 
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Estrategia. 

Se fomenta el desarrollo urbano sustentable 
buscando la funcionalidad de la ciudad, lo cual 
determina la calidad de vida de los habitantes; 
esta, se expresa en la dotación y calidad de los 
servicios básicos, el equipamiento urbano, las 
vialidades, los espacios públicos y un medio 
ambiente limpio. 
 
La estrategia general consiste en: 

-Impulsar la densificación y redensificación con-
trolada y/o selectiva del territorio. 
 
-Racionalizar la distribución de la población y de 
las actividades económicas, localizándolas en 
las zonas de mayor densidad. 
 
-Promover el desarrollo urbano integral y equili-
brado, asegurando el acceso de toda la pobla-
ción incluyendo a los grupos de menores ingre-
sos, a los servicios públicos, equipamiento y 
vivienda. 

El sistema de planeación del Desarrollo Urbano 
establece políticas, líneas de acción y obras en 
los diferentes horizontes de planeación. Trata 
de satisfacer las necesidades básicas de la po-

Población. Población y estrategia del PDU CP Malecón Cancún. 

blación a corto, mediano y largo plazo, recono-
ciendo los procesos que intervienen en la gene-
ración de servicios ambientales y las posibilida-
des de afectación de los hábitat para destinarlo 
a actividades productivas diversas, y mejorar la 
calidad de vida de los cancunences; así de esta 
manera, brindar el soporte de sustentabilidad al 
Centro de Población sin comprometer las posi-
bilidades de satisfacción de las necesidades de 
las futuras generaciones. 

Estrategia urbana 

Se determinan las zonas de mayor potencial 
económico, acordes con la vocación del suelo y 
las ventajas comparativas existentes, permitien-
do el aprovechamiento productivo y propiciando 
la identificación de proyectos detonadores del 
desarrollo. La estrategia es el resultado del 
acuerdo entre los diversos sectores involucra-
dos en el desarrollo urbano del Centro de Po-
blación y de la comunidad en su conjunto. Para 
ello en base a lo contemplado en el PMDUS BJ: 
 
• Permitir promover la inversión en activos y en 
actividades fundamentales que ayuden a impul-
sar la productividad y la innovación en: Trans-
porte e infraestructura, Educación y desarrollo 
en la mano de obra, Investigación y tecnología, 

FUENTE: INEGI. 
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Capital de inversión y otras formas de financia-
miento empresarial, Servicios y comodidades, 
incentivos para el desarrollo económico, Pro-
moción del comercio y expansión del mercado, 
Atracción y retención de negocios y empleos, 
Cultura empresarial e instituciones amigables 
para los negocios, Coordinación regional y lide-
razgo cívico, Impuestos y política reguladora, 
Conservación y restablecimiento del medio am-
biente, desarrollo comunitario familiar y Calidad 
de vida. 
 
• Promover redes de industrias modernas y di-
námicas que aceleran la innovación y creci-
miento. 

 
Para lograr esta estrategia económica a un lar-
go plazo, se debe considerar como concepto 
fundamental la equidad social, la mejoría de las 
colonias y la calidad del medio ambiente. Ade-
más, se prioriza el impulso a empresas locales 
para la realización de obras nuevas y manteni-
mientos. Se trata de diversificar la económica y 
la generación de empleo. 
 
Estrategia para el desarrollo urbano. 

Se opta por la opción de incorporar las condi-

ciones del medio físico natural, los objetivos 

planteados por la sociedad y los agentes invo-

lucrados en el desarrollo urbano del Centro de 

Población. Se da seguimiento a la estrategia 

contemplada por el PMDUS-BJ, que busca un 

crecimiento equilibrado y descentralizado con 

localidades de apoyo, con el fin de disminuir los 

desplazamientos de la población a sus centros 

de trabajo. La ciudad de Cancún considerada 

por la SEDESOL como Zona Metropolitana, ins-

talará una nueva infraestructura y equipamiento 

acorde al tamaño de su población, con el fin de 

cubrir las necesidades de los pobladores futu-

ros, fortaleciendo su estructura urbana. Se es-

tablece el centro urbano de Cancún como el de 

mayor jerarquía de todo el estado de Quintana 

Población. Población y estrategia del PDU CP Malecón Cancún. 

Roo y como centro estratégico urbano del Cari-

be.  

Pirámide de edad y sexo 

del Municipio Benito 

Juárez. 

FUENTE: INEGI. 
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Estructura  urbana. 

El nuevo modelo de desarrollo para Cancún 

permite articular las diferentes zonas de la ciu-

dad sin causar impactos negativos; se enfatiza 

la importancia de evitar alteraciones como dis-

paridad en los usos del suelo o falta de integra-

ción y continuidad vial. La estrategia para el 

Centro de Población de Cancún es la concep-

ción de un sistema policéntrico cuya organiza-

ción permitirá disminuir desplazamientos y ma-

ximizar los recursos. Por ello, para la reorgani-

zación de la ciudad, se toma en cuenta las si-

guientes unidades básicas o centralidades 

donde se acumula materia urbana que favore-

ce la convergencia de personas y conforman 

polos económicos de la ciudad; siendo su com-

posición variada ya que implica nodos, vías, 

plazas, barrios y zonas de particular interés. Lo 

anterior le permite agrupar funciones y usos 

que dan servicio a un amplio sector de la po-

blación y constituyen sectores de oferta muy 

especializada que dotan de servicios a deman-

das según su escala. 

 

• 1 Centro Urbano Metropolitano 

 

• 3 Centros Urbanos (para 500 mil habitantes 

cada uno) 

 

• 7 Subcentros Urbanos (200 – 250 mil habitan-

tes cada uno) 

 

1.5 PDU Cancún.  

Centro Urbano Metropolitano  
 
La ciudad misma de Cancún se contempla co-
mo el nodo principal dela Región Caribe Norte 
y uno de los de mayor jerarquía en el Estado 
de Quintana Roo, por lo que seguirá contem-
plando servicios regionales en un ámbito me-
tropolitano. Este centro urbano metropolitano 
corresponde a la primera etapa del desarrollo 
de Cancún por FONATUR. Centros Urbanos 
Se proponen 3 centro urbanos a manera de 
equilibrar la distribución de servicios al interior 
del Centro de Población.  
 
Estos centros urbanos se localizan en: 
 
• Área ubicada entre las Av. López Portillo, Av. 
Andrés Quintana Roo y Av. Chac Mool. 
 
• En la parte poniente del centro de población 
en la zona de intersección de la Av. 20 de No-
viembre y la calzada. Xaman. 
 
• En la parte del complejo urbano sur por la 
Av. Guayacan.  

Sub centros Urbanos 
 
Se proponen 7 subcentros urbanos que posibi-
liten a todos los habitantes el acceso a servi-
cios y equipamientos. En particular se busca 
consolidar y fortalecer los subcentros urbanos 
localizados en Alfredo V. Bonfil al sur de la ciu-
dad y el otro ubicado en la Av. Costa Maya en-
tre Av. 20 de Noviembre y Av. Niños héroes al 
norte de la ciudad. Sin embargo se fomenta 
cinco subcentros mas para lograr el objetivo 
planteado: 
 
• Al norte de la ciudad por la Av. Chac mool, 
 

Estudio para Programa de Desarrollo Ur-

bano del Centro de Población de Cancún. 

Estrategia territorial (Plano E-04) IMPLAN 

Cancún. Agosto 2012. 
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N 

• En el norponiente de la ciudad por el Arco 
Norte, 
 
• En el poniente de la ciudad sobre la zona de-
nominada Corredor Cancún – Mérida. 
 
• Subcentro urbano del Complejo Urbano Sur y 
al sur del Aeropuerto.  

F29 

Estudio para Programa de 
Desarrollo Urbano del Cen-
tro de Población de Cancún.  
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De acuerdo con la clasificación de Köppen el clima en  la zona del sistema lagunar es el Aw0(x’) presente en la 

zona norte del municipio pertenece a la variedad Ax0(x’) que corresponde a los climas con regímenes de lluvia 

repartidos en todo el año, con oscilación anual de las temperaturas medias mensuales menor a 5 ºC y presen-

cia de canícula generalmente en los meses de Septiembre a Noviembre. 

FUENTE: CONABIO, 1988 Carta de Climas (Clasificación de Koppen, modificada por García) escala, 1:100,000.  

Medio físico natural Clima y temperatura. 

Climas del Estado de Quintana Roo de acuerdo con el sistema de Köppen, modificado por García (1973).  

Am(f) Cálido húmedo. Más húmedo. Lluvia en verano. 

Aw0 Cálido subhúmedo. Menos húmedo. Lluvia Invernal entre 5 y 10.2 mm 

Aw0(x’) Cálido subhúmedo. Menos húmedo. Lluvia Invernal entre > 10.2 mm 

Aw1 Cálido subhúmedo. Humedad media. Lluvia Invernal entre 5 y 10.2 mm 

Aw1(x’) Cálido subhúmedo. Humedad media. Lluvia Invernal entre > 10.2 mm 

Aw2(x’) Cálido subhúmedo. Más húmedo. Lluvia Invernal entre 5 y 10.2 mm 

Mapa de climas del municipio. 

N 
F30 
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Mínimo. Medio. Máximo. 

9.5º C. 27º C. 39º C. 

Medio físico natural Clima y temperatura. 

Fuente: Servicio Meteorológico Nacional (1951–2010)  

En el Mapa de Climas del municipio se observa el predio en el contexto a la Microcuenca Cancún, 

la cual posee clima cálido subhúmedo, presentando los subtipos Aw0(x’) y Aw1(x’).  

 

Fuente: Servicio Meteorológico Nacional (1951–2010)  

file:///C:/Users/Hector Enrique/Desktop/Por fin/Grafica.docx
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Medio físico natural Suelos. 

Mar caribe 

PDU Malecón de Cancún Zona urbana 

(parte) 

Laguna 

Nichupté 

N 

Suelo tipo solonchak 

(piedra caliza). 

Simbología 

 Sedimentaria 

 Suelo 

 Zona Urbana 

 Cuerpo de agua 

 Fractura 

Geología, tipo de roca. 

INEGI. 

El sustrato geológico está formado por rocas cali-

zas altamente permeables que impiden la forma-

ción de escurrimientos superficiales. 

Existen algunos cenotes y lagunas de estas des-

taca la Laguna Nichupté. 

Los suelos en el municipio son delgados, pedre-

gosos y con poca materia orgánica, por lo que no 

son aptos para la agricultura. 

El fondo esta formado por rocas Metamórficas, 

sedimentarias y vulcano sedimentarias, suelo la-

custre de la época cuaternaria.  

El suelo lacustre esta constituido por arenas, fan-

go calcáreo y materia orgánica en descomposi-

ción que se han acumulado en lagunas restringi-

das en comunicación con el mar por medio de 

canales angostos de marea. 

 

F31 

F32 
N 

Suelos 
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CARTA GEOLÓGICA 

El terreno en estudio pertenece a un suelo de la 

zona II esta compuesto por calizas confieras 

compactadas su contenido fósil es de moluscos y 

presenta una morfología plana. 

Esta constituido por estratos arenosos y limosos 

intercalados por capa de arcilla lacustre con ca-

pas de espesores que varían de 1 a 2 metros. 

La geología en el Municipio de Benito Juárez 

(Cancún) corresponde a rocas sedimentarias ca-

lizas que se remontan al Terciario Superior (Ts

(cz)) con una antigüedad de 8 a 3 millones de 

años; al Plioceno (Tpl(cz)) con una antigüedad 

entre 5 a 2 millones de años y al Cuaternario (Q

(s)) con una antigüedad de 3 millones de años 

hasta la era reciente , lo cual ha dado lugar a ro-

cas sedimentarias de origen aluvial, lacustre y 

palustre.  

F33 

N 

CARTA GEOLÓGICA 
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Medio físico natural Vientos. 

Los vientos dominantes corren dirección  suroes-
te—noroeste; con una velocidad promedio de 
18km / h, en los meses de Febrero a Junio; en 
noviembre la velocidad promedio de los vientos 
es de 14.4km / h. Las velocidades de los vientos 
se asocian en invierno a las masas de aire polar 
y en verano a los fenómenos meteorológicos tro-
picales. 

El promedio de velocidad anual del viento es de 
16.4km / h, presentándose las mayores velocida-
des de 72km / h, en el mes de Octubre; y las me-
nores velocidades en el mes de Abril con una ve-
locidad promedio de 18km / h. 

Mención a parte merecen los huracanes, que 

este caso se forman en el océano atlántico y 

aunque rara vez llegan al continente, suelen 

ser un problema los originados en el mar cari-

be, ya que atraviesan la península. Y afectan 

el área con diferentes intensidades que va-

rían hasta categoría 5 de acuerdo a la escala 

Saffir-Simpson. 

Las fuerzas de este fenómeno son tan gran-

des que causan estragos como inundacio-

nes (razón por la cual en Cancún están 

prohibidos los estacionamientos subterrá-

neos); daños severos en construcciones, en 

la infraestructura y en las áreas verdes pues-

to que provocan también la caída de arboles 

a causa de los vientos generados. 

Trayectoria del huracán Gilberto 1988. 

N 

F34 
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Trayectoria del huracán Wilma. 

Escala Saffir–Simpson   

Categoría Vientos 

5 
≥70 m/s 

≥252 km/h 

4 
58–70 m/s 

209–251 km/h 

3 
50–58 m/s 

178–208 km/h 

2 
43–49 m/s 

154–177 km/h 

1 
33–42 m/s 

119–153 km/h 

Tormenta 

tropical 
 

18–32 m/s 

63–118 km/h 

Depresión 

tropical 

≤17 m/s 

≤62 km/h 

Vientos dominantes 
son en dirección este-

sureste  

16.4km / h a 72 km/h. 

Mar caribe 

PDU Malecón de Cancún Zona urbana 

(parte) 

Laguna 

Nichupté 

N 

Zonas propensas a 

inundación 

Dirección del huracán 
Gilberto al atravesar 

la península. 

Dirección del huracán 
Wilma al atravesar la 

península. 

Esquema de riesgo por huracanes e inundaciones. INEGI. 

N 

F35 

F36 



26 

Medio físico natural Plan PDU. 

Ley de asentamientos humanos del estado de 
Quintana Roo. 
 
Articulo 22.- Los programas de desarrollo urbano 
de los centros de población tienen por objeto or-
denar y regular el proceso de desarrollo urbano 
de los centros de población. 

 Área urbana actual. 

 Reservas de crecimiento. 

 Conservación. 

 Polígono 11. 

 Ampliación polígono 11. 

 Zona sur del aeropuerto. 

 Corredor Cancún Mérida (Inicio). 

N 

PDU Malecón de 

Cancún 

Estrategias propuestas 
 
Conservación:  
-Áreas naturales protegidas 
-Cuerpos de agua 
-Conos de aproximación al aeropuerto 
 
Crecimiento:  
-Complejo urbano sur 
-Ampliación polígono 11** 
-Zona sur del aeropuerto 
.Zona norte del corredor Cancún—Mérida. 

F37 Medio físico natural 
Zonificación primaria.  
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Medio físico natural  Vegetación del municipio. 

 manglar de borde 

 manglar mixto 

 manglar chaparro 

 pantanos de zacate 

 vegetación halófita 

 selva baja inundable 

 selva baja subcadifolia 

 selva mediana subcadifolia 

 sin vegetación aparente 

N 

PDU Malecón de Cancún 

Tabla de ecosistemas. 

Ecosistema Subtipo de vegetación ha % km2 

Selva  Selva mediana subperennifolia 161,203.73 81.92 1,612.04 

Selva baja subcaducifolia 9,399.08 4.78 93.99 

Selva baja inundable 4,243.98 2.16 42.44 

subtotal 174.846.79 88.86  

Humedal   Pantano de zacates 3,997.13 2.03 39.97 

Manglar chaparro 3,041.39 1.55 30.41 

Manglar mixto 3,278.46 1.67 32.78 

Manglar de franja o borde 45.14 0.02 0.45 

subtotal 10,362.13 5.27  

Halófilas costeras Vegetación halófila costera 326.85 0.17 3.27 

Otras áreas *  11,236.51 5.71 112.37 

 Superficie total municipal. 196.772.28 100.00 1,967.72 

*Superficie no ocupada por vegetación. 

F38 Vegetación del municipio.  
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Medio físico natural Fauna. 

Especies animales halladas en el sistema lagunar 
Nichupté. 

Nombre común 
Nombre científi-

co 
NOM-059-

SEMARNAT-2010 

Chachalaca Ortalis vetula No se encuentra 

Cenzontle tropi-
cal 

Mimus gilvus No se encuentra 

Zanate 
Quiscalus mexi-

canus 
No se encuentra 

Calandria Icterus spp No se encuentra 

Chipe suelero 
Seiurus auroca-

pilla 
No se encuentra 

Chipe charque-
ro 

Parkesia no-
veboracensis 

No se encuentra 

Mascarita co-
mún 

Geothlypis tri-
chas 

No se encuentra 

Chipe amarillo 
Setophaga pe-

techia 
No se encuentra 

Chipe playero 
Setophaga pal-

marum 
No se encuentra 

Cardenal rojo 
Cardinalis cardi-

nalis 
No se encuentra 

Martín pesca-
dor 

chloroceryle 
americana 

No se encuentra 

Garza azul Egretta caerulea No se encuentra 

Jacana Jacana spinosa No se encuentra 

Ibis cara oscura 
Plegadis falcine-

llus 
No se encuentra 

Zopilote Cathartes aura No se encuentra 

Luis bienteveo 
Pitangus sulphu-

ratus 
No se encuentra 

Garza dedos 
dorados 

Egretta thula No se encuentra 

Luis gregario 
Myiozetetes si-

milis 
No se encuentra 

Maullador ne-
gro 

Melanoptila gla-
brirostris 

Protección especial 

Maullador gris 
Dumetella caro-

linensis 
No se encuentra 

Garza blanca Ardea alba No se encuentra 

Tutupana 
Aramides caja-

nea 
No se encuentra 

REPTILES 

Cocodrilo de 
pantano 

Crocodylus mo-
reletii 

Protección especial 

Iguana negra 
Ctenosaura si-

milis 
Amenazada 

Basilisco 
Basiliscus vitta-

tus 
No se encuentra 

MAMIFEROS 

Mapache Procyon lotor No se encuentra 

El sistema lagunar Nichupté es el hábitat na-
tural de 27 especies  (23 de aves, 1 de mamí-
feros, 3 de reptiles). De las cuales solo 3 se 
encuentran en la Norma Oficial Mexica 
NO.059- SEMARNAT-2010, con estatus de 
protección especial y amenazada. Ninguna 
en peligro de extinción.  

Mapache 

Chachalaca 

F39 

F40 
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En el levantamiento forestal se estableció la 

existencia de 62 especies, siendo las legumino-

sas y las gramíneas las familias que presentan 

un mayor número de especies. Solo 7 especies 

de flora se encuentran en la NO.059-

SEMARNAT-2010, sujetas a protección espe-

cial y amenazadas. Ninguna de estas espe-

cies se encuentra en peligro de extinción.  

Medio físico natural Flora. 

Especies de plantas halladas en el sistema lagunar Ni-
chupté. 

Nombre común Nombre científico 
NOM-059-

SEMARNAT-2010 

Mangle rojo 
Rhizophora man-

gle 
No se encuentra 

Mangle blanco 
Laguncularia race-

mosa 
No se encuentra 

Mangle boton-
cillo 

Conocarpus erec-
tus  

No se encuentra 

Palma Chit Thrinax radiata  No se encuentra 

Tasiste 
Acoelorrhaphe 

wrightii  
No se encuentra 

Tzalam 
Lysiloma baha-

mense 
No se encuentra 

Uso de suelo y vegetación del área de 
estudio. INEGI 2011 

Tipo de vegetación: 
Manglar 
Fase arbustiva 
Vegetación densa 

Tipo de vegetación: 
Selva mediana 
Fase arbórea 

Laguna Nichupté 

Zona urbana  
Cancún 

Zona hotelera 

Vegetación. 

El 81.92 % del área Municipio Benito Juárez está 

cubierta por selva mediana subperennifolia. Se ca-

racteriza por que del 25% al 50% de sus árboles 

pierde sus hojas en época seca; su altura varia de 

15m a 20m y se localiza en terrenos fuertes de na-

turaleza rocosa; predominan el ramón, el chicoza-

pote, la caoba y pucte (tabla de ecosistemas), pero 

en el sistema lagunar Nichupté predomina el man-

glar  junto con una cantidad de especies menor y 

muy especifica. F41 

F42 

N 

Palma chit. 
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En Cancún existe más de una Subestación eléc-

trica una de ellas a aproximadamente un kilome-

tro del predio del proyecto, en la súper manzana 

054, polígono de las vías Av. Rodrigo Gómez y 

16 de Abril, justo en el limite suroeste del PDU 

Malecón Cancún.  

El municipio cuenta con 6 subestaciones, sin 

embargo en el proyecto opto por proponer una 

mini subestación y/o un transformador exclusivo 

para el Palacio Municipal y la alameda. 

 

Infraestructura Electricidad. 

Subestación de 

electricidad CFE . 

Predio del proyecto. 

F43 

N 

Esquema de ubicación de subestación eléctrica en relación al predio del proyecto. 



31 

La alta disponibilidad de drenaje sanitario en la 

ciudad reportada por INEGI con base en el 

Censo de Población y Vivienda de 2010 (96% 

en Cancún), así como la infraestructura instala-

da para el tratamiento de aguas negras y grises 

(11 plantas de tratamiento), sien las más cerca-

nas al predio del proyecto la PTAR Aguakan en 

la Av. Nichupté y la PTAR Islazul en Av. Guaya-

cán; pareciera que no existe afectación al am-

biente por el manejo y la disposición de aguas 

residuales; sin embargo, muchas viviendas aún 

utilizan fosas sépticas u otras formas de trata-

miento de agua, por lo cual se considera que 

Infraestructura Drenaje. 

existe el riesgo de contaminación del acuífero y 

de los cuerpos de agua costeros aledaños a la 

zona urbana. Aunado a lo anterior, se debe 

considerar que los asentamientos irregulares, 

muchos de los cuales ahora han sido incluidos 

en el Centro de Población de Cancún, carecen 

de infraestructura adecuada para el manejo de 

aguas residuales y son una fuente permanente 

de contaminación.  

PTAR Aguakan. 

PTAR Islazul. 

Predio del proyecto. 

F44 

N 

Esquema de ubicación de platas de tratamiento de aguas residuales en relación al predio del 

proyecto. 
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Ejemplos análogos .Delegación Benito Juárez. 

N 

U
x

m
a

l 

A
v

.  D
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Municip io l ibre  

La obra se realiza en la manzana formada por 
las calles: 
-Luis Donaldo Colosio, al norte. 
-Municipio libre, al sur. 
-Av. División del norte, al oriente. 
-Uxmal, al poniente. 

5 

2 

1 

3 

4 

6 

La Delegación Benito Juárez es un edificio muy 
pequeño en comparación a otros con su mismo 
uso ya que los servicios delegacionales están 
distribuidos en edificios distintos, ya que al pare-
cer la cede delegacional original devino insufi-
ciente, por lo que se construyeron sedes anexas 
como el edificio 2, donde se encuentran áreas 
tales como: 

-Protección civil 

-Participación ciudadana 

-Recursos humanos 

-Desarrollo social 

Y en la misma manzana en edificios anexos se 
ubican áreas como: 

-Control vehicular 

-Juzgados o fiscalía 

-Registro civil  

Entre otros. 

Como coincidencias en muchos edificios delega-
cionales y/o municipales se cuenta con servicios 
en común como los siguientes: 

 

1.– Presidencia y balcón presidencial. 

1a.– Secretario particular. 

2.– Explanada delegacional. 

3.– Patio. 

4.– Estacionamiento. 

5.– Estacionamiento subterráneo (entradas). 

6.– Juzgados cívico y penal. 

7.– Protección civil. 

8.– Registro civil  

9.– Recursos humanos . 

10.– Director Jurídico. 

11.- Dirección de Comunicación Social  

12.- Dirección de Gobierno. 

13.– Dirección de actividades deportivas.  

14.– Control Vehicular. 

15.– Desarrollo social. 

8 

11 
1a 

10 12 

14 

Fachada posterior de la delegación Benito Juá-
rez. 

F45 

F46 
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Algunas áreas del edificio delegacional 
(Principal) 

Despacho de Jefe Delegacional 2do. Piso 

Secretario Particular 2do. Piso 

Asesor 2do. Piso 

Administración de Base de Datos 2do. Piso 

Dirección Jurídica y de Gobierno 2do. Piso 

Subdirectora Administrativa 2do. Piso 

Director Jurídico 2do. Piso 

Subdirector Jurídico 2do. Piso 

Director Gobierno 2do. Piso 

Subdirector de Gobierno P.B. 

 Director General de Coordinación de 
Gabinete y Proyectos Especiales 

2do. Piso 

Subdirector de Coordinación Técnica 2do. Piso 

Director de Comunicación Social 2do. Piso 

A
v
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u

a
u
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o
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Sede delegacional 
BJ2 

13 

Deportivo BJ 

Explanada delegacional y fachada principal cuan-

Explanada de acceso a registro civil. 

9 

15 

Sede principal 
BJ 

6 14 

2 

El edificio de la delegación Benito Juárez se arti-
cula por un espacio (patio) central cubierto que 
comunica todas las dependencias dentro de la 
sede; a su vez este espacio tiene entradas por el 
norte y sur. 

4 

El estacionamiento es semi subterráneo (por lo 
cual se eleva la explanada ) y cuenta solo con 
una rampa de entrada y salida, lo que evita la 
existencia de doble sentido de circulación. 

El edificio está elevado medio nivel con respecto 
a la calle y se halla rodeado de vegetación, se 
accede por medio de un puente desde la expla-
nada, la cual también se eleva medio nivel. 

F47 

F48 

F49 
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Ejemplos análogos .Delegación Cuauhtémoc. 

Como coincidencias en muchos edificios delega-
cionales y/o municipales se cuenta con servicios 
en común como los siguientes: 

1.– Presidencia y balcón presidencial. 

2.– Explanada delegacional. 

3.– Patio. 

4.– Estacionamiento. 

5.– Estacionamiento subterráneo (entradas). 

6.– Juzgados cívico y penal. 

7.– Protección civil. 

8.- Dirección de Desarrollo Económico y Fomento 
Cooperativo  

9.- Subdirección de Turismo . 

10.- Dirección de Gestión Ambiental  

11.- Dirección de Comunicación Social  

12.- Dirección General de Obras y Desarrollo Ur-
bano  

13.- Administración de Obras y Desarrollo Urbano  

N 

3 

1 

2 

4 

5 

5 

7 

6 
12 

13 

8 

9 

3 

10

11

4 

Todos los servicios delegacionales se encuen-

tran distribuidos alrededor del patio central, tanto 

en la planta baja como en los niveles superiores; 

ya que en el patio central se ubica también la es-

calera principal del edificio, salvo excepciones 

como los  accesos a Juzgados cívico y penal y 

protección civil. 

Luis Donaldo Colosio  

J
e

s
ú

s
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a
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ía
 

A
ld

a
m
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Mina  

Siendo realizado el proyecto por los arquitectos 
Abraham Zabludovzky y Teodoro González de 
León, la obra se realiza de 1972 a 1974, en la 
manzana formada por las calles: 
 
-Luis Donaldo Colosio, al norte. 
-Mina, al sur. 
-Juan Aldama, al oriente. 
-Jesús García, al poniente. 

Planta de 
conjunto de la 
Delegación 
Cuauhtémoc. 

Modelo esquemático del edificio. 

2 

1 

F50 
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La conclusión es simple; en los dos ejemplos 
analizados (Delegaciones Cuauhtémoc y Be-
nito Juárez) lo óptimo para el funcionamiento 
y comunicación de las áreas es un patio o es-

pacio central que las articule. 

 

Ambos proyectos dan jerarquía a la presiden-
cia municipal y cuentan con una explanada 
principal; a través de la cual se accede al edi-
ficio; a pesar de que ambos ejemplos tienen 
ya intervenciones posteriores al proyecto ori-
ginal, conservan el esquema de funciona-
miento con el que fueron proyectados, ya que 
los espacios siguen siendo articulados por 

los patios centrales. 

Los edificios deben contar con jerarquía pro-

pia de una sede de gobierno. 

Las explanadas norte y sur del edificio están co-
nectadas por medio del patio central cubierto en-
tre los dos cuerpos principales del edificio. 

En este proyecto se logra integrar a todas las de-
pendencias delegacionales en una misma sede. 

No hay la más mínima intención de integrar ve-
getación. 

El estacionamiento es subterráneo; por lo que no 
existen planchas solo para aparcamiento (salvo 
las bahías del ministerio publico). 

En el diseño de este edificio se utiliza el patio cu-
biertos, como espacios centralizadores de activi-
dades, en torno al cual se organiza el conjunto. 

La modernidad arquitectónica en México; una mirada a través del arte y los medios impresos; TESIS DOCTORAL 

Autor: Ana Fernanda Canales González, Arquitecta Universidad Politécnica de Madrid. Escuela Técnica Superior de Arqui-
tectura de Madrid 

Vista del balcón presidencial de la Delegación 
Cuauhtémoc. 

Las áreas del proyecto están comunicadas entre 
si por el patio cubierto desde el cual se puede 
acceder a  las mismas. 

Ambos proyectos tienen escalinatas de acceso 
en las entradas principales, lo que da mayor je-
rarquía a los edificios. 

Modelo esquemático del edificio. 

2 

1 

F53 

F54 
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Programa arquitectónico. 
PRESIDENCIA / EDIFICIO DE GOBIERNO. 

 

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

P
re

s
id

e
n

c
ia

 m
u

n
ic

ip
a
l.

 

Oficina del 
Presidente 
Municipal 

Gobierno y 
administración del 

municipio 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero, archivero, sala. 
1-3 

Sala de juntas, sanitario 
privado. 

 
30 X X X X   X X 

Sala de Juntas 
Reuniones y juntas 

con equipo 
administrativo. 

Mesa para 12 
personas y pantalla de 

proyecciones 
12 

Oficina del C. Presidente 
municipal. 

52 X X X X   X X 

Sanitario Privado 
Funciones 
fisiológicas 

Un excusado y un 
lavabo 

1 
Oficina del C. Presidente 

municipal. 
4 X X  X   X X 

Área secretaria 
 particular y sala 
de espera 

Apoyo a las 
actividades 

del C. Presidente 
municipal 

2 escritorios, 2 sillas, 
archiveros 

y sillones de espera 
4 

Oficina del C. Presidente 
municipal 

12 X X X X   X X 

Oficina del 
Secretario 

Suplir al Presidente 
en sus labores 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
2 

Oficina del Presidente 
mpal., sala de 

juntas, archivero 
25 X X X X   X X 

Sala de 
regidores 

Reunión de 
regidores, 
juntas y 

exposiciones 

Mesa para 12 o 15 
personas, 

sillas, mesa de 
proyecciones 

16 
Oficina del Presidente 

Municipal, sala de espera, 
sala de juntas. 

40 X X X X   X X 

DIRECCION JURIDICA Y DEGOBIERNO 

D
ir

e
c
c
ió

n
 j
u

rí
d

ic
a
 

y
 d

e
 g

o
b

ie
rn

o
. 

Oficina del Regidor 
Administración 
general de la 

dirección. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero.. 
1-3 

Sala de juntas, sala de 
espera, área secretarial. 

15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

regidor. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
2 

Oficina del Regidor, sala 
de juntas, archivo. 

12 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e

c
c

ió
n

 

ju
rí

d
ic

a
. Oficina del 

subdirector. 

Apoyo en el 
departamento 

jurídico al regidor. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

 
1 

Área secretarial, oficina 

del regidor jurídico y de 

gobierno, unidades de 

servicio jurídico. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
servicios jurídicos. 

Admón., tramite y 
seguimiento de 
procedimientos 

jurídicos. 

3 escritorios 3 sillas, 
archiveros. 

 
6 

Subdirector jurídico, área 

secretarial. 18 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e

c
c

i

ó
n

 j
u

rí
d

ic
a

. Unidad de Juez de 
Paz 

Aplicación y 
seguimiento de 

procesos jurídicos. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero. 

4 
Subdirector jurídico, área 

secretarial 
10 

X X X X   X X 

Unidad de 
regulación y 

tenencia de la 
tierra. 

Tramitación y 
regulación de 
propiedades 

2 escritorios, 2, barra 
de atención, sillas, 

archivero. 
4 

Subdirector jurídico, área 
secretarial. 

10 
X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c
ió

n
 d

e
 

g
o

b
ie

rn
o

. 

Oficina del 
subdirector 

Apoyo en el 
departamento de 

Gobierno al Regidor 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas 

1 
Subdirector de recursos 

materiales, área 
secretarial. 

12 X X X X   X X 

Unidad de apoyo 
de gobierno 

Apoyo y control de 
asuntos internos 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros 

2 
Subdirector de recursos 

materiales, área 
secretarial. 

10 X X X X   X X 

Unidad de 
reglamentos y 
espectáculos 

Control y regulación 
de permisos para la 

realización de 
eventos. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros, barra de 
atención al público. 

2-3 

Área secretarial, oficina 
del regidor jurídico y de 
gobierno, unidades de 
servicio de gobierno. 

10 X X X X   X X 

Vestíbulo y 
recepción 

Sala de espera para 
usuarios. 

Sillones de espera. 28 
Subdirector de gobierno, 

área secretarial. 
15 X X X X   X X 



39 
 

 

 

 

Programa arquitectónico. 
SERVICIOS GENERALES 

 

  

REGISTRO CIVIL. 
R

e
g

is
tr

o
 c

iv
il
. 

Oficina del 
Regidor 

Administración 
general de la 

dirección. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
1-3 

Sala de juntas, sala de 
espera, área secretarial. 

15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala 

de espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

regidor. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
1-5 

Oficina del Regidor, sala 
de juntas, archivo. 

12 X X X X   X X 

Oficina del juez 
de registro civil. 

Registro de actas de 
nacimiento, 
defunción, 

matrimonio, etc. 

Escritorio, sillas librero, 
archiveros, etc. 

10 
Unidad de registro civil, 

sala de espera. 
12 X X X X   X X 

Unidad de 
registro civil. 

Registro de actas de 
nacimiento, 
defunción, 

matrimonio, etc. 

2 escritorios, sillas, 
archiveros, barra de 

atención. 
10 

Oficial de registro civil, 
sala de espera, vestíbulo. 

10 X X X X   X X 

Salas de 
ceremonias. 

Celebración de 
matrimonios, etc. 

Sillas y escritorios. 20 
Oficial de registro civil, 

sala de espera, vestíbulo. 
 X X X X   X X 

VESTIBULO / ACCESO PRINCIPAL / PATIO CENTRAL. 

N/A. N/A. ACCEDER A LAS 
DISTINTAS AREAS. 

NO APLICA. 
NO 

APLI
CA. 

PATIO CENTRAL 
TODAS LAS AREAS. 

N/A. X X X X X X X X 

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

 

Sanitarios 
hombres. 

Necesidades 
fisiológicas. 

3 retretes, 2 
mingitorios, 5 

lavabos. 
NA 

Vestíbulo, unidades de 
subdirecciones y 

coordinaciones. 
25 X X X X X X X X 

Sanitarios 
mujeres. 

Necesidades 
fisiológicas. 

5wc, 5 lavabos. NA 

Vestíbulo, unidades de 
subdirecciones y 

coordinaciones. 
25 X X X X X X X X 

Intendencia 
/bodega. 

Limpieza en las 
diferentes áreas del 
palacio municipal. 

Escritorio, sillas, 
gavetas. 

NA 
Mantenimiento vestíbulo 

sanitarios. 
12 X X X X X X X X 

 

Vestidores 
personales de 
intendencia y 

mantenimiento. 

Aseo personal y 
necesidades 
fisiológicas. 

3 retretes, 2 
regaderas, 3 

lavabos, casilleros. 
20 

Servicios de intendencia y 
mantenimiento. 

25 X X X X X X X  

Oficina de 
mantenimiento. 

Revisión de fallas en 
instalaciones y 

mantenimiento del 
edificio. 

1 escritorio, 3 sillas, 
archivero. 

 
4 

Servicios de intendencia y 
bodega. 

12 X X X X X X X X 

Bodega y almacén 
general. 

Almacenamiento de 
herramientas y 

equipo en general. 
Estantería modular. NA 

Mantenimiento e 
intendencia. 

24 X X X X X X X X 
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Programa arquitectónico. 
TESORERIA MUNICIPAL. 

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

D
ir

e
c
c
ió

n
 d

e
 

la
 t

e
s

o
re

rí
a
 

m
u

n
ic

ip
a
l Oficina del 

tesorero. 

Administración 
general de la 

tesorería. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
2 Oficina del tesorero. 15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

tesorero. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
3 

Área secretaria particular y 
sala de espera. 

15 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 

re
c
a
u

d
a

c
ió

n
 

fi
s
c
a
l 

Oficina del 

subdirector. 

Administración y 
seguimiento de la 
recaudación fiscal 

del municipio. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 2 Oficina del Subdirector. 12 X X X X   X X 

Unidad de 
recaudación. 

Recaudación del 
pago fiscal. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención. 

4 Unidad de recaudación. 8 X X X X   X X 

C
o

n
tr

a
lo

rí
a
 

in
te

rn
a
. 

Oficina del 
contralor. 

Control y auditoria 
del palacio 
municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
2 Oficina del contralor. 15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

contralor. 

1 escritorio, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
2 

Área secretaria particular y 
sala de espera. 

8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 a

u
d

it
o

rí
a
 

fi
n

a
n

c
ie

ra
. 

Oficina del 
subdirector de 

auditoría 
Financiera. 

Auditoría financiera 
del palacio 
municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
2 

Oficina del subdirector de 
auditoría Financiera. 

12 X X X X   X X 

Autoridad 
presupuestal. 

Control y 
seguimiento interno 

del palacio 
municipal. 

2 escritorios, 4 sillas, 
caja, equipo de 

cómputo. 
6 

Unidad de auditoría 
presupuestal. 

8 X X X X   X X 

Administración de 
recursos. 

Control y 
seguimiento de los 
recursos otorgados 
al palacio municipal. 

2 escritorios, 4 sillas, 
caja, equipo de 

cómputo. 
6 

Unidad de auditoría de 
administración de 

recursos. 
8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 

a
u

d
it

o
rí

a
 o

p
e
ra

c
io

n
a

l.
 Oficina del 

subdirector de 
auditoría 

operacional. 

Auditoria 
operacional del 

palacio municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

2 
Oficina del subdirector de 

auditoría operacional. 
12 X X X X   X X 

Unidad de 
auditoría de obras 

y servicios. 

Supervisión y control 
de obras de carácter 
público en territorio 

municipal. 

2 escritorios, 4 sillas, 
caja, equipo de 

cómputo. 
6 

Unidad de auditoría de 
obras y servicios. 

8 X X X X   X X 

Unidad de 
auditoría de 
sistemas. 

Supervisión y control 
de los sistemas de 

cómputo. 

2 escritorios, 4 sillas, 
caja, equipo de 

cómputo. 
6 

Unidad de auditoría de 
sistemas. 

8 X X X X   X X 
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Programa arquitectónico. 
DIRECCION DE ADMINISTRACION. DE  RECURSOS. 

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

D
ir

e
c
c
ió

n
  

d
e
 

re
c
u

rs
o

s
 

h
u

m
a
n

o
s
. 

Oficina del regidor. 
Administración 
general de la 

dirección 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
1 

Sala de juntas, sala de 
espera, área secretarial. 

15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

director. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
4 

Oficina del Director, sala 
de juntas. 

15 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 r

e
c

u
rs

o
s
 

h
u

m
a
n

o
s
. 

Oficina del 
Subdirector 

 

Recursos del 
Ejecución en el 

departamento de 
recursos Humanos 

del palacio 
municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

1 

Área secretarial, oficina 
del Regidor de 

Administración de 
Recursos, unidades de 

recursos humanos, sala de 
espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
reclutamiento, 

selección, 
capacitación, y 
desarrollo de 

personal. 

Control y 
contratación del 

personal del 
municipio. 

2 escritorios 2 sillas, 
archivero. 

4 
Subdirector de Recursos 

Humanos, área secretarial. 
 

8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e

 

R
e
c
u

rs
o

s
 f

in
a
n

c
ie

ro
s
. 

 

Oficina del 
contralor. 

Control y auditoria 
del palacio 
municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
1 

Oficina del contralor. 
 

15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

contralor. 

1 escritorio, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
2-3 

Área secretaria particular y 
sala de espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de Control 
de personal. 

Seguimiento de 
actividades de 

personal en turno. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero. 

 
4 

Subdirector de recursos 
humanos, área secretarial. 

8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 a

u
d

it
o

rí
a
 

fi
n

a
n

c
ie

ra
. 

Oficina del 
subdirector de 

auditoría 
financiera. 

Auditoría financiera 
del palacio 
municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
1 

Oficina del subdirector de 
auditoría Financiera. 

15 X X X X   X X 

Autoridad 
presupuestal. 

Control y 
seguimiento interno 

del palacio 
municipal. 

2 escritorios, 4 sillas, 
caja, equipo de 

cómputo. 
6 

Unidad de auditoría 
presupuestal. 

8 X X X X   X X 

Administración de 
recursos. 

Control y 
seguimiento de los 
recursos otorgados 
al palacio municipal. 

2 escritorios, 4 sillas, 
caja, equipo de 

cómputo. 
6 

Unidad de auditoría de 
administración de 

recursos. 
8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e

 r
e
c

u
rs

o
s
 f

in
a

n
c
ie

ro
s
. 

Oficina del 
Subdirector. 

Ejecución en el 
departamento de 

recursos Financieros 
el Palacio municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

 
1 

Área secretarial, oficina 
del Regidor de 

Administración de 
Recursos, unidades de 

recursos financieros, sala 
de espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
contabilidad. 

Control y 
administración 
de los recursos 

otorgados al 
Municipio 

2 escritorios, 4 sillas, 
equipo de cómputo y 

caja. 
6 

Subdirector de Recursos 
Financieros, área 

secretarial. 
 

8 X X X X   X X 

Unidad de 
presupuestos 

 

Administración del 
presupuesto 

asignado. 

2 escritorios, 4 sillas, 
equipo de cómputo y 

caja. 
6 

Subdirector de recursos 
financieros, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de caja y 
nóminas. 

Control y 
administración de 

pagos a 
proveedores y al 

personal contratado. 

2 escritorios, 4 sillas, 
equipo de cómputo y 

caja. 
6 

Subdirector de recursos 
financieros, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 



42 
 

 

Programa arquitectónico. 
DIRECCION DE SEGURIDAD PÚBLICA. 

  

S
u

b
d

ir
e

c
c

ió
n

 d
e

 r
e

c
u

rs
o

s
 

m
a

te
ri

a
le

s
. 

Oficina del 
subdirector. 

Ejecución en el 
departamento de 

recursos materiales. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

1 

Área secretarial, oficina 
del regidor de 

administración de 
recursos, unidades de 

recursos materiales, sala 
de espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
Compras. 

Control y admón. de 
bienes y servicios 

para el 
funcionamiento del 

municipio. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros, equipo 

de cómputo. 
4 

Subdirector de recursos 
materiales, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de taller de 
vehículos y 

combustibles. 
 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros, equipo 

de cómputo. 
4 

Subdirector de recursos 
materiales, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
Almacenes e 
Inventarios. 

Control de 
materiales y equipo 

del Municipio. 
 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros, equipo 

de cómputo. 
4 

Subdirector de recursos 
materiales, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 s

is
te

m
a

s
 

d
e
 i
n

fo
rm

á
ti

c
a

. 

Oficina del 
subdirector. 

 

Ejecución en el 
departamento de 

Sistemas e 
informática del 

Palacio Municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

1 

Área secretarial, oficina 
del regidor de 

administración de 
recursos, unidades 

sistemas, sala de espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
Desarrollo de 

sistemas. 

Supervisión y 
mantenimiento red 

de cómputo. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros, equipo 

de cómputo. 
4 

Subdirector de Sistemas e 
Informática, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
operación y 
servicios. 

Supervisión y 
mantenimiento red 

de cómputo. 
 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros, equipo 

de cómputo. 
4 

Subdirector de Sistemas e 
Informática, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

D
ir

e
c
c
ió

n
 d

e
 

s
e
g

u
ri

d
a
d

 

p
ú

b
li

c
a
. 

Oficina del 
Regidor. 

Administración 
general de la 

dirección. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
1 

Sala de juntas, sala de 
espera, área 
Secretarial. 

15 X X X X   X X 

Área secretaria  y 
sala particular de 

espera. 

A poyo a las 
actividades del 

Regidor. 

1 escritorio, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
2 

Oficina del Regidor, sala 
de juntas, archivo. 

15 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 

d
e
 

in
s
p

e
c
c
ió

n
. Oficina del 

subdirector. 

Control en el 
departamento 
inspección del 

palacio municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

1 

Área secretarial, oficina 
del regidor de seguridad 

pública, unidades de 
quejas y denuncias. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
atención vecinal. 

Atención e 
información a la 

población. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención. 

4 
Subdirector de inspección, 

área secretarial. 
8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 

d
e
 t

rá
n

s
it

o
 

m
u

n
ic

ip
a
l.

 Oficina del 
subdirector. 

Control en el septo. 
De tránsito municipal 

del palacio 
municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

1 

Oficina del regidor de 
seguridad pública, 

unidades de tránsito 
municipal. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
licencias y 
permisos. 

Tramitación de 
permisos y licencias. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención, 

archiveros. 
4 

Oficina del subdirector, 
sala de espera, vestíbulo. 

8 X X X X   X X 
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Programa arquitectónico. 
DIRECCION DE OBRAS Y SERVICIOS. 

  

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

D
ir

e
c
c
ió

n
 d

e
 

o
b

ra
s
 y

 

s
e
rv

ic
io

s
. Oficina del 

Regidor. 

Administración 
general de la 

Dirección. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
1-3 

Sala de juntas, sala de 
espera, área secretarial. 

15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

director. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
1-3 

Oficina del Regidor, sala 
de juntas, archivero. 

15 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 s

e
rv

ic
io

s
 y

 

m
a
n

te
n

im
ie

n
to

. 

Oficina del 
Subdirector. 

Control en el 
departamento obras 

y servicios del 
palacio municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas 

12 

Área secretarial, oficina 
del Regidor de Obras y 
servicios, unidades de 

servicios de 
mantenimiento, sala de 

atención. 

12  X  X   X X 

Unidad de selvas, 
parques y jardines. 

Atención e 
información a la 

población. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros 

8 
Subdirector de servicios, 

área secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
alumbrado público 

Supervisión de 
alumbrado pública. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros 

8 
Subdirector de servicios, 

área secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de limpia 
Supervisión de 

limpieza pública. 
2 escritorios 2 sillas, 

archiveros 
8 

Subdirector de servicios, 
área secretarial. 

8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 o

b
ra

s
 y

 

s
e
rv

ic
io

s
. 

Oficina del 
Subdirector 

Control en el 
departamento obras 

y servicios del 
palacio municipal 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas 

1 

Área secretarial, oficina 
del Regidor de Obras y 
servicios, unidades de 

servicios de obras 
públicas, sala de atención. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
conservación de 

edificios 

Atención e 
información a la 

población. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros 

4 
Subdirector de obras, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de obras 
viales 

Mantenimiento y 
reparación de 

vialidades 

2escritorios, 2 sillas, 
archivero, restirador. 

4 
Subdirector de obras, área 

secretarial. 
20 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 

o
p

e
ra

c
ió

n
 h

id
rá

u
li
c
a
. Oficina del 

Subdirector 
 

Control en el 
departamento obras 

y hidráulicas del 
palacio municipal. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas 

12 

Área secretarial, oficina 
del regidor de obras y 
servicios unidades de 
servicios de operación 

hidráulica, sala de espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de agua 
potable 

Control en el 
departamento obras 

hidráulicas 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros 

4 
Subdirector de operación 

hidráulica, área secretarial 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
desazolve y 
saneamiento 

Control en el 
departamento obras 

sanitarias 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros 

4 
Subdirector de operación 

hidráulica, área secretarial. 
8 X X X X   X X 

 Unidad de Obras 
Hidráulicas. 

Mantenimiento y 
reparación de obras 
hidráulicas públicas. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero. 

4 
Subdirector de operación 

hidráulica, área secretarial 
8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 p

la
n

e
a
c
ió

n
 y

 

v
iv

ie
n

d
a
. 

Oficina del 
Subdirector. 

Ejecución en el 
departamento de 

planeación. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

1 

Área secretarial, oficina 
del Regidor de Obras y 
servicios, unidades de 

servicios de planeación, 
sala de espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
licencias e 
inspección. 

Control y 
seguimiento de 

locales comerciales, 
tianguis y mercados. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros, barra de 

atención. 
4 

Subdirector de 
planificación, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
alineamiento y 

números oficiales. 

Control y registro de 
lotificación y 
catastros. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención. 

4 
Subdirector de 

planificación, área 
secretarial. 

8 X X X X   X X 

Unidad de uso de 
suelo. 

Organización y 
estructuración 

urbana. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención. 

4 
Subdirector de 

planificación, área 
secretarial. 

8 X X X X   X X 
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Programa arquitectónico. 
DIRECCION DE EDUCACIÓN Y CULTURA. 

  

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

D
ir

e
c
c
ió

n
 d

e
 

e
d

u
c

a
c
ió

n
 y

 

c
u

lt
u

ra
. 

Oficina del 
Regidor. 

Administración 
general de la 

Dirección. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 
1 

Sala de juntas, sala de 
espera, área secretarial. 

15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

director. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 
4 

Oficina del  regidor, sala 
de juntas, archivo. 

 
15 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 s
o

c
ia

l 
y
 e

d
u

c
a
ti

v
a
. 

Oficina del 
Subdirector. 

Ejecución en el 
departamento en 

servicios educativos 
y sociales del 

municipio. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

4 

Área secretarial, oficina 
del Regidor de Educación 
y Cultura, unidad de Serv. 
Soc. y educativos, sala de 

atención. 

12 X X X X X X X X 

Unidad de 
servicios sociales. 

Planeación y control 
de eventos de orden 

social. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero. 

4 
Subdirector Social, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de eventos 
cívicos y 

educativos. 

Planeación y 
seguimiento de 

actividades cívicas. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero. 

4 
Subdirector Social, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
estancias 
escolares. 

Control y 
seguimiento de 

educación básica. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero. 

44 
Subdirector Social, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 e

v
e
n

to
s

 

c
u

lt
u

ra
le

s
. 

Oficina del 
Subdirector. 

Ejecución en el 
departamento en 

servicios culturales 
del municipio. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

1 

Área secretarial, oficina 
del Regidor de Educación 

y Cultura, unidades de 
eventos culturales, sala de 

espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de difusión 
cultural. 

Planeación, 
organización y 

difusión de 
actividades 

socioculturales. 

2 escritorios 2 sillas, 
archiveros. 

4 
Subdirector de eventos 

culturales, área secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
Turismo. 

Fomento y 
promoción de 

actividades turísticas 
en el municipio. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero, barra de 

atención. 
4 

Subdirector de eventos 
culturales, área secretarial. 

8 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 e
c
o

ló
g

ic
a
. 

Oficina del 
subdirector. 

 

Ejecución en el 
departamento en 

servicios ecológicos 
para el Municipio. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

2 

Educación y Cultura, 
unidades de área 

secretarial, oficina. 
Regidor de subdir. 

ecológica, sala de espera. 

12 X X X X   X X 

Unidad de 
Conservación 

Ecológica. 

Fomento y difusión 
de actividades a 

favor a la ecología. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero 

 
8 

Subdirector ecológico, 
área secretarial. 

8 X X X X   X X 

Unidad de Eco 
desarrollo. 

Fomento e 
instrucciones 

técnicas 
ambientales. 

2 escritorios, 2 sillas, 
archivero 

 
8 

Subdirector ecológico, 
área secretarial. 

8 X X X X   X X 
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Programa arquitectónico. 
COMUNICACIÓN SOCIAL. 

Programa arquitectónico. 
AUDITORIO. 

E
s
p

a
c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

A
u

d
it

o
ri

o
. 

Auditorio. 

Platicas, 
presentaciones, 

informes, reuniones, 
etc.(públicos y/o 

para el personal). 

Gradería. 200 Eventos diversos. 350 X X X X   X X 

Escenario. 

Platicas, 
presentaciones, 

informes, reuniones, 
etc. (públicos y/o 
para el personal). 

__ __ __ NA Eventos diversos. 40 X X X X   X X 

Cabina. 
Control de audio, 

luces y 
proyecciones. 

Consolas, proyector, 
sillas. 

2-4 
Auditorio, gradas y 

escenario. 
12 X X X X   X X 

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

D
ir

e
c
c
ió

n
 d

e
 

p
ro

te
c
c

ió
n

 c
iv

il
. 

Oficina del 
coordinador de 
protección civil. 

Coordinar y ejercer 
acciones de 

protección civil. 

Sillón ejecutivo, 

escritorio, sillas. 
1 

Oficina del coordinador de 
protección civil. 

15 X X X X   X X 

Unidad de 
atención vecinal. 

Atención personal a 
la comunidad. 

Escritorio, sillas. 20 
Unidad de atención 

vecinal. 8 X X X X   X X 

C
o

o
rd

in
a
c
ió

n
 d

e
 

a
c
ti

v
id

a
d

e
s
 d

e
p

o
rt

iv
a
s
 

y
 r

e
c
re

a
ti

v
a

s
. 

Oficina del 
coordinador de 

actividades 
deportivas. 

Coordinar 
actividades 

deportivas. 
2 escritorios, 2 sillas. 1 

Vestíbulo, dirección de 

educación y cultura. 
15  X  X X X X  

Unidad de 
Promoción 
deportiva y 
recreativa. 

Difundir y coordinar 
actividades 
deportivas y 

recreativas. 

2 escritorios, 2 sillas. 8 
Vestíbulo, dirección de 

educación y cultura. 
8 X X X X X  X X 

C
o

o
rd

in
a
c
ió

n
 d

e
 

c
o

m
u

n
ic

a
c
ió

n
 s

o
c
ia

l.
 

Oficina del 
coordinador de 
comunicación 

social. 

Coordinar y ejecutar 
servicios a la 

comunidad. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención. 

1 
Vestíbulo, unidades de 

comunicación social. 
15 X X X X   X X 

Unidad de 
relaciones 
públicas. 

 

Propiciar actividades 
sociales 

relacionadas con la 
comunidad. 

2 escritorios, 2 sillas, 

archivero. 
4 

Vestíbulo, oficina del 
coordinador de 

comunicación social. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
atención y difusión 

ciudadana. 

Atención a la 
comunidad y 
difusión de 
actividades. 

2 escritorios, 4 sillas. 6 
Oficina del Coordinador, 

vestíbulo. 
8 X X X X   X X 
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Programa arquitectónico. 
DIRECCIÓN DE INSPECCIÓN Y SALUBRIDAD. 

 

Programa arquitectónico. 
Estacionamiento. 

 

 

E
s

p
a

c
io

 

Área Actividad Mobiliario 

U
s
u

a
rio

s
 

Relación con otras 
áreas. 

M
e
tr

o
s
 c

u
a

d
ra

d
o

s
 

Il
u

m
in

a
c
ió

n
 

V
e
n

ti
la

c
ió

n
 

Instalaciones 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

N
a
tu

ra
l 

A
rt

if
ic

ia
l 

H
id

rá
u

li
c
a

 

S
a
n

it
a
ri

a
 

E
lé

c
tr

ic
a

 

E
s
p

e
c
ia

le
s

 

 

D
ir

e
c
c
ió

n
 d

e
 

in
s
p

e
c
c
ió

n
 y

 

s
a
lu

b
ri

d
a
d

. Oficina del Regidor 

de Salud. 

Administración 
general de la 

dirección. 
 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas, 

librero. 

 

1 -3 

Sala de juntas, sala de 

espera, área secretarial. 
15 X X X X   X X 

Área secretaria 
particular y sala de 

espera. 

Apoyo a las 
actividades del 

regidor. 

1 escritorio, 2 sillas, 
archiveros y sillones 

de espera. 

 

1 - 5 
Oficina del Regidor, sala 

de juntas, archivo. 
15 X X X X   X X 

S
u

b
d

ir
e
c
c

ió
n

 d
e
 i

n
s

p
e
c
c
ió

n
 y

 s
a
lu

b
ri

d
a
d

. 

Oficina del 
Subdirector. 

Administración y 
seguimiento de las 

inspecciones a 
realizarse. 

Sillón ejecutivo, 
escritorio, sillas. 

 

1 - 3 

Área secretarial, oficina 
del Regidor, unidades de 

recaudación. 
12 X X X X   X X 

Unidad de 
inspección de 

salubridad. 

Coordinar y realizar 
inspecciones. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención. 

 

1 - 3 

Subdirector de inspección 
y salubridad, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 
atención vecinal. 

Atender quejas y 
denuncias de la 

población. 

2 escritorios, 2 sillas, 
barra de atención. 

 

40 

Subdirector de inspección 
y salubridad, área 

secretarial. 
8 X X X X   X X 

Oficina del 
subdirector. 

Control y 
seguimiento de las 
campañas de salud 

a realizar. 

Sillón ejecutivo, 

escritorio, sillas. 

 

1 - 3 

Área secretarial, oficina 
del Regidor, unidades de 

recaudación. 
8 X X X X   X X 

Unidad de 

servicios médicos. 
Atención en 

primeros auxilios. 

Escritorio, sillas, 
diván, estantes, 

archiveros. 

 

1 - 3 

Subdirector de servicios 

médicos, vestíbulo. 
12 X X X X   X X 

Unidad de 
campañas de 

prevención. 

Informar y difundir 
las campañas de 
salud en conjunto 

con las instituciones 

de salud. 

2 escritorios, 2 sillas. 

 

2 - 6 

Subdirector de servicios 

médicos, vestíbulo. 
8 X X X X   X X 

E
s
ta

c
io

n
a
m

ie
n

to
 

De acuerdo a las Normas Técnica 
Complementarias para el diseño de 

estacionamientos en el caso de Edificios 
administrativos Representaciones oficiales, 

embajadas y oficinas consulares 1 por cada 100 
m2 construidos. 

N/A N/A N/A X X X X X X X X 
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Memoria  

descriptiva 

del proyecto  

arquitectónico. 
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El proyecto responde 

a la conformación de 

un nuevo centro ur-

bano que a su vez se 

convierta en un nodo 

e icono de la zona no 

turística del munici-

pio, edificio en el 

cual la intención 

principal es concen-

trar y agilizar los trá-

mites y servicios cí-

vicos del municipio; 

pero no solo conver-

tirse en un contene-

dor de servicios, 

sino integrarse a su 

vez con la rambla del 

plan parcial (PDU Ma-

lecón Cancún) y la 

propuesta de la ala-

meda – plaza cívica 

frente a la laguna Ni-

chupté, la finalidad 

es lograr que el edifi-

cio y la alameda con-

formen parte de un 

mismo conjunto y no 

haya una marcada di-

visión de espacios, 

para que de esta ma-

nera no se convierta 

solo en un sitio para 

ir a realizar trámites, 

sino que se integre 

como un punto de 

reunión, encuentro y 

convivencia. 

 

Memoria descriptiva  del proyecto arquitectónico. 

Proceso de diseño y propuesta de solución.  

Un patio central. 

Al mismo tiempo que comunica un patio nos permite al mismo 

tener iluminación  natural. 

Propuesta de solución. 

Una problemática común en edificios de diversos usos es que a 

pesar de ser muchas veces necesaria , no hay una comunica-

ción plena entre todas las áreas, pues muchas veces es necesa-

rio hacer recorridos a través de áreas distintas, por lo que en es-

te trabajo la solución a la que llego es el proponer un patio cen-

tral que articulará por si mismo a todo el conjunto del palacio 

municipal. 

Croquis del proyecto. 

Es clara la intención de lograr un patio 
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La composición del proyecto parte de la 

unión de volúmenes, para lograr comunicar 

las áreas que conforman el  edificio. 

A partir de un prisma triangular se cruzan 

dos prismas rectangulares para, por compo-

sición generar una fachada más larga, pero 

a su vez evitar el asoleamiento de forma di-

recta. 

Cruzando los volúmenes se busca la inter-

acción entre el volumen total del edificio, ya 

sea visual o física. 

Disminuyendo a altura hacía lo que será el 

interior del edificio se busca evitar las afec-

taciones por asoleamiento 

...la propuesta principal de lograr una comunicación de todas las áreas 

del proyecto entre si; se logra generando un patio central ... 

Proceso de diseño / composición. 
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Agregando y sustrayendo volúmenes se 

busca en el diseño lograr el carácter de con-

junto, que la forma responda a los recorri-

dos internos y externos del edificio y al mis-

mo tiempo el volumen triangular permita in-

tegrar el predio propio del palacio con el de 

la alameda—plaza. 

Todo el volumen del edificio de une y eleva 

sobre un talúd, puesto que un factor deter-

minante en el diseño es la prohibición de 

construir espacios subterráneos, por lo tanto 

se genera el talúd, que a su vez sirve para 

contener el estacionamiento y proteger los 

vehículos del sol. 

Siguiendo la línea de general volúmenes 

escalonados, se opta por generar una cu-

bierta inclinada para el auditorio. 

Finalmente la propuesta principal de lograr 

una comunicación de todas las áreas del 

proyecto entre si; se logra generando un pa-

tio central dentro del volumen general del 

edificio, pero aunado a esto se tiene la in-

tención por medio de volúmenes salientes 

que el edificio penetre a las áreas verdes 

exteriores que formarán parte del propio 

proyecto, integrando en la propuesta vege-

tación propia del sitio. 

Sustrayendo más los volúmenes del edificio 

se busca dar un efecto escalonado, pero 

contrario al asoleamiento principal. 
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La finalidad del patio 

central es  comuni-

car al máximo todas 

las áreas del proyec-

to ya sea  visualmen-

te o por medio de los 

recorridos. 

Memoria descriptiva  del proyecto arquitectónico. 

Proceso de diseño y propuesta de solución.  

Un patio central. 

Descripción de la distribución. 

 

En el proyecto planteo en  cuatro niveles dividir las áreas de 

acuerdo a su uso, por ejemplo destinar el primer nivel a áreas 

que conlleven un acceso  casi total al publico, como son salas 

de ceremonias  de registro civil y otros tramites; en el segundo 

nivel  las áreas con un acceso más restringido, como son los 

centros de control de equipos  de computo y redes, en el tercer 

nivel las áreas que generalmente se encuentras cerradas o con 

un acceso muy limitado al publico, tales como la sala de juntas y 

la presidencia municipal y finalmente  a manera de sótano en la 

planta  baja tener los cuartos de maquinas y el estacionamiento, 

el cual se propone únicamente para uso interno de los trabajado-

res del palacio municipal, pues tener un estacionamiento para 

todos los usuarios que asistirían a realizar una actividad es com-

pletamente inviable. 

Planta esquemática del proyecto. 
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La propuesta para la 

estructura del pro-

yecto es usar losa 

casetonada, pues 

cumple con las ca-

racterísticas que me-

jor se adaptan al si-

tio, ya que por las 

condiciones climáti-

cas y de humedad es 

recomendable dismi-

nuir al máximo las 

estructuras de acero 

expuestas, aún si se 

aplican recubrimien-

tos, ya que por hu-

medad, corrosión y 

el propio uso del edi-

ficio, las estructuras 

metálicas suelen ver-

se afectadas a corto 

y mediano plazo, sal-

vo excepciones con 

mantenimiento cons-

tante como las plata-

formas petroleras; en 

las cuales el mante-

nimiento es constan-

te. 

 

Memoria descriptiva del criterio estructural. 

Propuesta de sistema estructural a utilizar en el 

proyecto. 

Opto en la propuesta estructural por losa casetonada por la 

relación de ventajas mayor con respecto a otros sistemas 

constructivos y por factores determinantes existentes. 

Propuesta de sistema constructivo. 

Las  utilización de losa casetonada permitirá  tener claros más 

amplios en el proyecto, lo cual es posible también  con sistemas 

estructurales con base en perfiles de acero, pero por las condi-

ciones del sitio no es lo optimo,  por el contrario en la estructura 

con base en casetones  nos permite tener todos los armados 

con un recubrimiento de concreto, lo que favorece su protección 

ante las condiciones climáticas y de humedad. 

Existen otros sistemas constructivos  basados en concreto que 

también pueden tener todos los armados  (acero) cubiertos, pero  

es contraproducente en el caso del concreto armado  como tal, 

pues los claros que nos permite una estructura a base de trabes 

y losas es pequeño en relación a una losa casetonada, además 

de que a su vez requiere un mayor numero de columnas y esto 

condicionaría el desarrollo de un proyecto de tal magnitud, pues 

incluso el diseño de un estacionamiento se vería severamente 

afectado con un  claro menor entre columnas 

Losa casetonada  y capiteles 

en junta constructiva. 
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Las ventajas de la lo-

sa casetonada son 

determinantes para 

proponer su uso en 

este proyecto. 

 

Memoria descriptiva del criterio estructural. 

Propuesta de sistema estructural a utilizar en el 

proyecto. 

Justificación del criterio estructural. 

Al mismo tiempo que permite claros más amplios , en una losa 

casetonada se pueden utilizar los módulos de la retícula para  el 

paso de instalaciones y/o ductos , todo correspondiendo en la 

misma modulación, pero en diferentes niveles, lo cual al momen-

to de diseñar instalaciones hidrosanitarias tiene muchas venta-

jas, pues facilita el diseño de plantas tipo de instalaciones y a su 

vez permite el anclaje de soportes para instalaciones en las pro-

pias nervaduras de las losas, a diferencia de otros sistemas 

constructivos en los que es necesario colocar estructuras auxilia-

res para soportar los ductos e instalaciones diversas, como es el 

caso de las losas con bovedillas de poliestireno, entre otras. 

Esquema de losa casetonada con capiteles, columnas y una jun-

ta constructiva. 
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          fs = 2100 kg/cm2
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Estribos de 3/8 @ 10 cm.

ESC.1:500

Cimentaci·n del auditorio.
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Varilla de 1/2".
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Recubrimiento
mínimo 5 cm.

Recubrimiento
mínimo 5 cm.

Recubrimiento
mínimo 2.5 cm.

Recubrimiento
mínimo 2.5 cm.

Varillas de 1/2".
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Malla electrosoldada de 6cm x 6cm cal 10
Proyección de casetón

Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m

Concreto f'c 250 kg/cm3
Acero fy = 4200 kg/cm3
          fs = 2100 kg/cm3

Columna Columna
Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m

2 Ø 1/2 2 Ø 3/8

2 Ø 3/8 2 Ø 1/2

1:50
T-4 (12-13-13')

Malla electrosoldada de 6cm x 6cm cal 10
Proyección de casetón

Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40mColumna ColumnaEstribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m2 Ø 1/2
2 Ø 3/8

2 Ø 3/8
2 Ø 1/2

1:50
T-3 (Trabe 7-8 con junta constructiva)

Malla electrosoldada de 6cm x 6cm cal 10
Proyección de casetón

Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m

Concreto f'c 250 kg/cm3
Acero fy = 4200 kg/cm3
          fs = 2100 kg/cm3

Columna Columna
Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m

2 Ø 1/2 2 Ø 3/8

2 Ø 3/8 2 Ø 1/2

1:50
TP-2 (Trabe puente)

Malla electrosoldada de 6cm x 6cm cal 10
Proyección de casetón

Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m
Columna Columna

Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m

2 Ø 1/2 2 Ø 3/8

2 Ø 3/8 2 Ø 1/2

1:50
D 1-1 (Trabe balc·n presidencial)

Junta constructiva

Junta constructiva

Concreto f'c 250 kg/cm3
Acero fy = 4200 kg/cm3
          fs = 2100 kg/cm3

Concreto f'c 250 kg/cm3
Acero fy = 4200 kg/cm3
          fs = 2100 kg/cm3

Malla electrosoldada de 6cm x 6cm cal 10
Proyección de casetón

Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m

Concreto f'c 250 kg/cm3
Acero fy = 4200 kg/cm3
          fs = 2100 kg/cm3

Columna Columna
Estribos Ø 3/8 @ 20 cm x 2.40m

2 Ø 1/2 2 Ø 3/8

2 Ø 3/8 2 Ø 1/2

1:50
T T (Trabe tipo)
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Talúd

          GUARNICIÓN DE CONCRETO ARMADO LIMITANDO CANALÓN
PARA CONDUCCIÓN DE AGUAS CON 2% DE PENDIENTE.

Relleno compacto de tezontle para dar pendiente del 2%; más
mortero-cemento-cal- arena en proporcion 1:2:9 para recibir manto
impermeable..

  Manto impermeable prefabricado de asfalto modificado reforzado con
membrana de fibra poliester de4.5 mm de espesor, acabado gravilla,

marca Fester o equivalente.

Columna

Perno de acero inoxidable T - 02 M10 GLASSTECH

Perfil PTR de 3" con recubrimiento.

         Mármol travertino tipo fiorito de 60
x 60 x 2cm color beige, colocado con

mortero cemento-arena en proporción
1:5 con juntas a hueso.

        Poste de sección cuadrada de acero inoxidable de 3" para
recibir araña.

Junta sellada con silicon anti hongos Sista o similar.

Sistema SPIDER doble o cuadruple de acero inoxidable MC - GL114
GLASSTECH, anclado a PTR.

Sistema SPIDER doble o cuadruple de acero inoxidable
MC - GL114 GLASSTECH, anclado a placa.

        Entrepiso de losa reticulada; ver
proyecto estructural.

Sistema SPIDER doble o cuadruple de acero inoxidable
MC - GL114 GLASSTECH, anclado a pilar de acero.

Muro de concreto
armado aparente.

Muro de Tablaroca.

Trabe

Capitel

Lana mineral thermafiver  de 1" de espesor ( o equivalente)
entre postes y canales de lámina galvanizada 900-26 @

0.61m.
Pintura vinílica comex vinimex color blanco ostión 764

según pantone (o equivalente)sobre muro de tablaroca de
10cm.

Canal de aluminio de 16 x 30 mm, acabado blanco mate;
para fijar vidrio, junta sellada con silicon transparente Sista

anti hongos o equivalente..
Calza de goma.

Zoclo de mármol travertino pulido sin brillar en color beige,
de 10 x 30 x 1cm, con 10cm de altura, colocado con

mortero cemento-arena en proporción 1:5 con juntas a
hueso, sobre charola de lámina cal. 20 atornillada a

bastidor de tablaroca.

0.10

Sistema SPIDER doble o
cuadruple de acero
inoxidable MC - GL114
GLASSTECH, anclado a
cristal templado claro de
12.7 mm.

Contratrabe de concreto armado, ver
proyecto estructural.

Placa de acero inoxidable de 1/8" @ 2.20 m

        Placa de acero inoxidable de 2" soldada a placa vertical
para anclaje de celosia de madera sintetica.

        Tornillo de acero inoxidable cuerda fina de 1/4" con tuerca
rondana y caucho; para fijar placa de madera.

        Tira de madera sintetica Texnospace modelo TS
Wallpanel IPE-co-extruido o machimbrado de 20.5 cm

x 14.5 cm x 2.20 m de largo; en color walnut.
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Criterio de 

Instalación 

Hidro sanitaria  
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En el proyecto propon-

go el diseño de baños 

“tipo”, es decir, que 

los baños arquitectóni-

camente tengan exac-

tamente el mismo di-

seño, y en la medida 

de lo posible sea prác-

ticamente el mismo di-

seño de instalaciones 

en los mismos, aun-

que el fin es tener un 

diseño prácticamente 

igual existen variantes 

en cuanto a la distri-

bución de las tuberías, 

tanto hidráulicas como 

sanitarias, pues aun-

que sean similares, 

existen condicionantes 

como las nervaduras 

de la losa, lo que con-

diciona parcialmente 

la ubicación de las ba-

jadas de tuberías. 

Memoria descriptiva  de instalación hidro sanitaria. 

Proceso de diseño y propuesta de solución.  

 

Ante la obsolescencia y poca practicidad de sistemas hidráulicos 

tradicionales como tinacos, en  el proyecto la propuesta que ha-

go es la utilización de equipos hidro neumáticos y a su vez evitar 

al máximo la colocación de elementos exteriores ajenos a la es-

tructura, pues a causa de los huracanes y otros fenómenos natu-

rales en el sitio, es poco viable y un  riego utilizarlos, además de 

que por el tamaño del proyecto es necesario hacer instalaciones 

independientes  para cada nucleo hidro sanitario, ante la dificul-

tad de poder concentrar la distribución de agua potable en un 

solo punto, pues esto resultaría en recorridos de instalaciones 

demasiado largos y generaría mas cruces entre instalaciones, 

por lo que la propuesta consiste en aprovechar la modulación de 

la losa casetonada propuesta en la estructura para tener las  

subidas de agua potable y a la vez las bajadas de  aguas ne-

gras. 
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En el proyecto propon-

go el diseño de baños 

“tipo”, es decir, que 

los baños arquitectóni-

camente tengan exac-

tamente el mismo di-

seño, y en la medida 

de lo posible sea prác-

ticamente el mismo di-

seño de instalaciones 

en los mismos, aun-

que el fin es tener un 

diseño prácticamente 

igual,  existirán varian-

tes en cuanto a la dis-

tribución de las tube-

rías, tanto hidráulicas 

como sanitarias, pues 

aunque sean simila-

res, existen condicio-

nantes como las ner-

vaduras de la losa, lo 

que condiciona par-

cialmente la ubicación 

de las bajadas de tu-

berías. 

————————————————————————- 

Al mismo tiempo que comunica un patio nos permite al mismo 

tener iluminación  natural. 

Existe una grave problemática de contaminación por aguas resi-

duales en toda la zona por muchas causas, pero una de las prin-

cipales es el desagüe de zonas urbanas directo a los cuerpos de 

agua existentes,  además de ser aguas sin tratar, por lo cual en 

la propuesta no propongo un desagüe directo a la toma munici-

pal, sino que me inclino por la utilización de bio digestores  para 

tratar las aguas y después oxidar los residuos y reducirlos de 

forma natural por medio de la vegetación con los campos de oxi-

dación necesarios para los biodigestores, lo cual reduciría  por 

mucho la afectación ambiental  tanto de cenotes como de man-

glares y lagunas.  

Croquis del proyecto. 

Es clara la intención de lograr un patio 
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Existen otras condicionantes para la ubica-

ción de las tuberías, como es la ubicación 

de los capiteles, en el caso de una subida 

de agua potable no hay mayor afectación o 

problema, pues al ser diámetros pequeños 

fácilmente se puede dejar una preparación 

para después pasar las tuberías, incluso a 

través de los capiteles. 

En el caso de bajadas de aguas negras op-

to por evitar el atravesar tuberías por los ca-

piteles, pues esto conllevaría una afectación 

mayor a la estructura. 

En el caso de las instalaciones sanitarías 

propongo el ubicar todas sus bajadas por 

los ductos propuestos y nunca afectar tra-

bes, capiteles ni ningún otro elemento es-

tructural. 

En la propuesta de instalación “tipo” habrá 

variantes, como la ubicación de las bajadas 

de tuberías, esto en los pisos superiores, 

pero en el caso de la planta baja se ubica-

rán registros y las tuberías ya no tendrían 

que librar por completo el peralte de los ca-

setones, en cambio irían enterradas. 

...la propuesta principal de lograr una comunicación de todas las áreas 

del proyecto entre si; se logra generando un patio central ... 

Proceso de diseño / composición. 
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En el caso de bajadas de aguas negras 

opto por evitar el atravesar tuberías por 

los capiteles, pues esto conllevaría una 

afectación mayor a la estructura. 

En el caso de las instalaciones sanitarías 

propongo el ubicar todas sus bajadas por 

los ductos propuestos y nunca afectar tra-

bes, capiteles ni ningún otro elemento es-

tructural. 

En la propuesta de instalación “tipo” habrá 

variantes, como la ubicación de las baja-

das de tuberías, esto en los pisos superio-

res, pero en el caso de la planta baja se 

ubicarán registros y las tuberías ya no ten-

drían que librar por completo el peralte de 

los casetones, en cambio irían enterradas. 

Existen otras condicionantes para la ubi-

cación de las tuberías, como es la ubica-

ción de los capiteles, en el caso de una 

subida de agua potable no hay mayor 

afectación o problema, pues al ser diáme-

tros pequeños fácilmente se puede dejar 

una preparación para después pasar las 

tuberías, incluso a través de los capiteles. 
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pend. 2%

BAN

BAN

Bajada vertical de 60 cm
para librar peralte de losa

Cespol  para lavabo

Codo 45 de 2"

Cespol  para lavabo

Cespol  para lavabo

Salida de 4" para recibir retrete, dejando 10 cm de excedente
sobre nivel de losa.

Indicación de muro

Salida para mingitorio
con pvc de 2"

Tubo pvc sanitario de 4"

Bajada de aguas negras con
pvc de 4"

Proyección de
casetones

Coladera de bote de doble
salida de 2" ahogado en losa

Tubo de 3/4"

Codo pvc de 2"

Tubo pvc de 2"

Tubo pvc de 2"

Codo pvc de 2"Bajada vertical de 60 cm
para librar peralte de losa

Tubo pvc de 2"

T pvc de 2"

Codo pvc de 2"

Tubo pvc de 2"

Cespol para
lavabo

Junta de caucho
para sellar cespol a
pvc

4"

Proyección de
casetones

BAN

Tubería pvc sanitario

Cespol / coladera de bote
de pvc con doble salida
de 2"

T de pvc sanitario

T de pvc sanitario 4" con
reducción a 2"

Codo 90º de pvc sanitario

Codo 45º de pvc sanitario

Cespol para lavabo

T de pvc de 4" con tapón para utilizar como posible registro.

Codo pvc de 2"

0.40 0.65

0.60 0.10
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Biodigestor de 7000 Lts.

Registro

Registro

Campo de oxidación con tubos de
pvc de $2 perforados a cada 10
cm con broca de 1"

Registro

BAN

pend. 2%

pend. 2%
pend. 2% pend. 2%

Recorrido hacia el exterior

PVC 4"

4"
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4"

4"
4"

4"
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10.00
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17.5

3.30
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5.00

5.00

Exterior del
edificio

Interior del
edificio

Exterior del
edificio

Interior del
edificio

Exterior del
edificio

Interior del
edificio

Indicación
Planta Baja

Indicación
Primer piso

Indicación
Segundo piso

Indicación
Tercer piso
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Salida de 1/2"  para lavabo
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En el proyecto propon-

go que la iluminación 

se integre al propio 

diseño del inmueble, 

sirviendo para dar 

efectos distintos o pa-

ra en diferentes hora-

rios y/o condiciones 

de luz hacer resaltar 

partes del inmueble, o 

para complementar el 

diseño de fachadas y/

o pieles del eificio, pa-

ra simular la formación 

de figuras y bloques, 

además de otros efec-

tos con el  diseño de 

las fachadas. 

Memoria descriptiva  de instalación 

eléctrica y especiales. 

 

———————————————————————————-. 

Ante el surgimiento de nuevas tecnologías que nos dan una ma-

yor eficiencia energética opto por proponer la utilización de luces 

led en la totalidad del proyecto. 

La propuesta es integrar como parte del proyecto uno o más  

transformadores y/o una pequeña sub estación para lograr cubrir 

la totalidad del consumo de electricidad del edificio. 

A partir de esta primicia propongo la división de los circuitos por 

niveles y/o espacio, es decir estacionamiento /planta baja, Pri-

mer piso, segundo piso, auditorio y áreas exteriores. 

Al mismo tiempo dividir las instalaciones en circuitos de ilumina-

ción y circuitos de fuerza, los primeros  destinados a las lumina-

rias y los segundos a contactos y alimentación de otros equipos 

como hidroneumáticos y bombas. 

Croquis del proyecto. 

Es clara la intención de lograr un patio 
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Busco   en la propuesta lograr un equilibrio 

entre los circuitos , lo que comúnmente se 

conoce como balanceo, por lo cual todos los 

circuitos están pensados para tener prácti-

camente la misma  o casi la misma carga, 

que no haya diferencia de 1000 w entre un 

circuito  y otro. 

 

La finalidad es no solo cumplir con la ilumi-

nación artificial necesaria para los espacios 

sino que las luminarias formen parte del di-

seño del inmueble, propongo el uso de lumi-

narias de piso, colgantes, empotradas, ar-

botantes y de techo. 

El cableado eléctrico se haría en su totali-

dad oculto por plafón y sostenido por esca-

lerillas en el caso de interiores. 

En el caso de luminarias y/o conexiones por 

piso y en exteriores propongo el encofrado 

con concreto y/o la utilización de modelos 

de luminarias con sello hermético. 

 

 

 

En Cancún existe más 

de una Subestación 

eléctrica una de ellas 

a aproximadamente un 

kilometro del predio 

del proyecto, en la sú-

per manzana 054 y co-

lindando con el PDU 

Malecón Cancún; aún 

así propongo una 

subestación propia en 

el proyecto, siendo es-

ta  de una capacidad 

mínima, puesto que no 

debería cubrir mayor 

servicio más que el 

del palacio municipal. 

 

———————————————————————————-. 

 



Calculo de instalación electrica

Watts Amp. Watts Amp. Watts Amp. Watts Amp. Watts Amp.

C 1 3600 28.346 3600 28.35 3600 28.35 3600 28.346 2238 17.622

C 2 3600 28.346 3600 28.35 3600 28.35 3600 28.346 2238 17.622

C 3 3600 28.346 3600 28.35 3600 28.35 3600 28.346 2238 17.622 ÷ 127 V = 1402.79 Α

C 4 3600 28.346 3600 28.35 3600 28.35 3600 28.346 2238 17.622 ÷ 3 fases = 467.60 Α

C 5 3600 28.346 3600 28.35 3240 25.51 3240 25.512

C 6 3600 28.346 3600 28.35 3600 28.35 3600 28.346

C 7 3600 28.346 3600 28.35 3600 28.35 3600 28.346

C 8 3600 28.346 3600 28.35 3600 28.35 3600 28.346

C 9 3600 28.35 3600 28.35

C 10 3600 28.35 3600 28.35 en Kvα 198 KVα

C 11 3600 28.35 3600 28.35

C 12 3600 28.35 x 1.4 277 KVα

C 13 3600 28.35

Al 60% 166 KVα

28800 226.77 39600 311.8 46440 365.7 28440 223.94 8952 70.488

Watts Amp. Watts Amp. Watts Amp. Watts Amp.

CI 1 816 6.4252 338 2.661 56.4 0.444 660 5.1969

CI 2 536 4.2205 726 5.717 555.6 4.375 570 4.4882

CI 3 886 6.9764 731 5.756 660 5.197 726 5.7165

CI 4 1032 8.126 669 5.268 660 5.197 570 4.4882

CI 5 986 7.7638 574 4.52 687 5.409 600 4.7244

CI 6 874 6.8819 789 6.213 591 4.654 517.8 4.0772

CI 7 396 3.1181 397.6 3.131 751 5.913 728.6 5.737

CI 8 998 7.8583 536 4.22 723 5.693 723 5.6929

CI 9 874 6.8819 627 4.937

CI 10 798 6.2835 627 4.937

CI 11 339 2.669

CI 12 594 4.677

CI 13 429 3.378

CI 14 570.6 4.493

8196 64.535 4761 37.49 7871 61.97 5095 40.121

TOTAL =

25923 W 204.11 Α

Tablero

C
ircu

ito
C

ircu
ito

152232 W 1198.68 Α

C D

W= Watts.

Kw=kilovatio o kilowatts.

Kvα=kilovoltio-amperio.

fp=Factor de potencia. (factor de conversion de Kw a Kvα) = 0.9

Subestacion 

de 300 KVα

Factor de potencia

UNO DOS TRES CUATRO

Total ÷ fp 

(0.9)
197950 Kw

Tablero 

178154.60 W

178 Kw

CINCO

Cable de 

500 mm a 

75°C

A B



Calculo de instalación electrica

Tablero
Circuito Circuito Circuito

UNO C1 a C8 226.77 Α
DOS C1 a C7 198.43 Α C8 A C11 113.39 Α
TRES C1 A C 11 308.98 Α C12 Y C13 56.69 Α

CUATRO C1 28.35 Α C2 A C8 195.59 Α
CINCO C1 Y C2 35.24 Α C3 17.62 Α C4 17.62 Α

A C1 6.43 Α CI1 A CI10 58.11 Α
B CI1 A CI8 37.49 Α
C CI1 ACI14 61.97 Α
D CI1 A CI8 40.12 Α

59292.00 W 466.87 Α 59478.00 W 468.33 Α 59384.60 W 467.60 Α

Fase
1 2 3

Carga por 

fase
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7
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F
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W396
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W140
28
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32
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2 x 10 1 x 12
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48
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I

W260
52
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2 x 10 1 x 12

I

W130
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W140
28
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W858
26
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2 x 10 1 x 12

I
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32
W874

W594
18

W120
24

CIRCUITO C1 x 30 A 11
2 x 10 1 x 12

I
W130

26
W803

W528
16

W145
29

CIRCUITO
CARGA

TOTAL

WCI 1 12 84 816

WCI 2 16 32 536

WCI 3 22 32 886

WCI 4 24 48 1032

WCI 5 22 52 986

WCI 6 15 26 625

WCI 7 22 52 986

WCI 8 16 56 874

WCI 9 16 // 396

WCI 10 26 28 998

WCI 11 18 56 874

WCI 12 16 54 798

CIRCUITO

CIRCUITO

WCI //////////47//// 56.4////1 //

WCI ////812//8//// 555.6//142 //

WCI //////12//////// 621//175 //

WCI ////1612//////// 603//156 //

WCI ////7////////// 681//208 //

WCI ////20//32////// 646//107 //

WCI ////25////////// 339//1611 //

WCI //////////8//// 570.6//1713 //

WCI ////4////////// 441//1312 //

WCI //////////////// 660//209 //

WCI //////////////// 924//2810 //

WCI //////////////// 594//183 //

CIRCUITO
CARGA

TOTAL

WCI //////////////// 660//201 //

WCI 24//8////////// 570//102 //

WCI ////1216//////// 600//124 10

WCI 53//8////////// 562.6////5 7

WCI //////////////// 686.4//207 6

WCI 16//13////////// 728.6//126 17

WCI 34//8////////// 726//123 //

CARGA
TOTAL
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2 x 10 1 x 12
I

W24
8

W520
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W64
8
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WCI ////////8244624 388////1 //

WCI //////////////// 726//222 //

WCI ////////////4// 731//223 //

WCI //////12////8// 664//184 //

WCI ////20//8////// 520//185 //

WCI ////2012//////// 516//126 //

WCI ////32////////// 690//187 //

WCI //////12168//// 701//138 //

WCI //////12168//// 461.6//89 //

WCI //////////////// 594//184 //
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8

W36
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28
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4
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18
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14

W61.6
7

W562.6

W24
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CFE M

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W9 // 1 1119

CF W10 // 1 1119

CF W11 // 1 1119

CF W12 // 1 1119

CF W8 10 // 3600

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W8 10 // 3600

CF W9 10 // 3600

CF W10 10 // 3600

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W8 10 // 3600

CF W9 10 // 3600

CF W10 10 // 3600

CF W11 10 // 3600

CF W12 10 // 3600

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W8 10 // 3600
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CANCÚN
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2 x 10 1 x 12
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CIRCUITO C1 x 10 A 6
2 x 10 1 x 12
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2 x 10 1 x 12

I
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2 x 10 1 x 12

I
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I
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CIRCUITO C1 x 10 A 1
2 x 10 1 x 12

I
W660

20
W660
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W726
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8
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8
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10
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I
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17

CIRCUITO C1 x 30 A 10
2 x 6 1 x 8
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2 x 6 1 x 8
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CIRCUITO C1 x 30 A 12
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F
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W816
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32
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CIRCUITO C1 x 30 A 4
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I
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48
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I
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I
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2 x 10 1 x 12
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CIRCUITO C1 x 30 A 11
2 x 10 1 x 12

I
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26
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16
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29

CIRCUITO
CARGA

TOTAL

WCI 1 12 84 816

WCI 2 16 32 536

WCI 3 22 32 886

WCI 4 24 48 1032

WCI 5 22 52 986

WCI 6 15 26 625

WCI 7 22 52 986

WCI 8 16 56 874

WCI 9 16 // 396

WCI 10 26 28 998

WCI 11 18 56 874

WCI 12 16 54 798

CIRCUITO

CIRCUITO

WCI //////////47//// 56.4////1 //

WCI ////812//8//// 555.6//142 //

WCI //////12//////// 621//175 //

WCI ////1612//////// 603//156 //

WCI ////7////////// 681//208 //

WCI ////20//32////// 646//107 //

WCI ////25////////// 339//1611 //

WCI //////////8//// 570.6//1713 //

WCI ////4////////// 441//1312 //

WCI //////////////// 660//209 //

WCI //////////////// 924//2810 //

WCI //////////////// 594//183 //

CIRCUITO
CARGA

TOTAL

WCI //////////////// 660//201 //

WCI 24//8////////// 570//102 //

WCI ////1216//////// 600//124 10

WCI 53//8////////// 562.6////5 7

WCI //////////////// 686.4//207 6

WCI 16//13////////// 728.6//126 17

WCI 34//8////////// 726//123 //

CARGA
TOTAL

W396
18CIRCUITO C1 x 10 A 5

2 x 10 1 x 12
I

W24
8

W520

W36
12

W64
8

W60
12

WCI ////////8244624 388////1 //

WCI //////////////// 726//222 //

WCI ////////////4// 731//223 //

WCI //////12////8// 664//184 //

WCI ////20//8////// 520//185 //

WCI ////2012//////// 516//126 //

WCI ////32////////// 690//187 //

WCI //////12168//// 701//138 //

WCI //////12168//// 461.6//89 //

WCI //////////////// 594//184 //

W24
8

W36
12

W594
18
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W924W660
28

W12
4
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18

W189
21

W126
14

W61.6
7

W562.6

W24
8

CFE M

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W9 // 1 1119

CF W10 // 1 1119

CF W11 // 1 1119

CF W12 // 1 1119

CF W8 10 // 3600

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W8 10 // 3600

CF W9 10 // 3600

CF W10 10 // 3600

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W8 10 // 3600

CF W9 10 // 3600

CF W10 10 // 3600

CF W11 10 // 3600

CF W12 10 // 3600

CIRCUITO CARGA
TOTAL

CF W1 10 // 3600

CF W2 10 // 3600

CF W3 10 // 3600

CF W4 10 // 3600

CF W5 10 // 3240

CF W6 10 // 3600

CF W7 10 // 3600

CF W8 10 // 3600
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Arquitectura es diseño, esa es solo una de tantas conclusiones 

a las que llego al finalizar este periodo pero como todo diseño 

conlleva un análisis y proceso sin limitarse a la imagen o 

forma, sino que integra otros factores como fin de una obra 

arquitectónica y la integración de los usuarios en la misma, 

cada uno con necesidades distintas. 

                                                       Para este trabajo quise abordar 

un tema que implicase una necesidad real y al mismo tiempo 

tener una ubicación con características poco comunes, para 

que esto fuese algo cercano a un reto y a su vez por las 

condicionantes me permitiese aplicar la diversidad de lo 

aprendido durante mis estudios, por lo cual vi en este proyecto 

la oportunidad idónea.  

 En este proyecto busque lograr la integración de los usuarios 

objetivo, con un edificio de servicios públicos, sin que este se 

limite a ser un concentrador de trámites y servicios, ya que en 

la propuesta del proyecto en el PDU Malecón de Cancún, la 

finalidad es lograr generar una identidad para la zona urbana 

del municipio, puesto que ya existe  dentro del propio PDU una 

propuesta de imagen objetivo. 

Concluyo que un proyecto arquitectónico no puede partir de un 

proceso de diseño al margen de los usuarios, del sitio ,del 

contexto ni de la necesidad social e identidad donde estará 

ubicado, puesto que el caso de un palacio municipal no se 

limita a un predio del cual solo se diseña  de las  fachadas al 

interior, sino que debe integrarse por completo a su entono 

inmediato y no generar una barrera o limitante, pues a pesar de 

ser dos espacios en apariencia distintos busco que la división 

entre los predios de la alameda y el palacio municipal se 

desvanezca para de este modo unirlos en un proyecto general 

de conjunto y no una plaza – alameda separada del palacio 

municipal, para de este modo lograr la integración de los 

usuarios y actividades tanto al exterior como al interior de todo 

el conjunto ya sea visual y/o físicamente, esto creando la 

percepción de espacios y subespacios, todo formando parte de 

una unidad para que sea la forma de vivir los espacios lo que a 

su vez integre a los usuarios con el conjunto; todo esto 

integrando vegetación propia del sitio lo que implicara una 

menor afectación a la fauna existente en los predios.  

114 
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