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El presente documento de tesis es una aportacion que da so-
lucion a la demanda de espacios de vivienda en la Alcal-
dia Benito Judrez, la cual, por su ubicaciéon priviligiada, se ha
convertido en uno de los centros urbanos mas cotizados de la
Ciudad de México, se han revalorizado varias de sus colonias,
entre ellas la vieja colonia de la Portales Sur, la cual sufrié afec-
taciones por el sismo del 19 de septiembre del 2017 (19-S). Sin
embargo, esto generod el diseno y construccion de nuevos edifi-
cios que resistan los movimientos sismicos con mayor eficiencia.

Este proyecto se diseio para cumplir con las instancias de una
vivienda digna. Para este propdsito, la nueva propuesta toma
como referencia un programa arquitectonico de un edificio
de departamentos antiguo con la idea de generar nuevas for-
mas del uso del espacio que correspondan a tendencias ac-
tuales y no replicar disefios espaciales de afios anteriores.

Las acciones de reconstruccion de esta Alcaldia conta-
rdn con un financiamiento de inversionistas que promue-
ven la idea de construir nuevos edificios con departamen-
tos adicionales para asi auto financiar la construccion.

El edificio colapsado en la calle de Saratoga #714 serd el objeto
de este documento y debido a la alta demanda de vivienda, se
propone que el nuevo proyecto se ubique en otro predio de la
misma calle (Saratoga #706) donde se realizard una propuesta
de fres edificios habitacionales cuyo diseno arranque de la no-
vedosa idea de dar la sensacion de contener viviendas unifami-
liares con espacios intimos e independientes al resto del edificios.
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El plan integral para la reconstruccion de la Ciudad de México
tiene como objetivo la reconstruccion de los edificios colapsados
0 que fueron derribados debido al sismo del 19 de septiembre
del 2017 donde se promueve la colaboracion entre autoridades,
damnificados, sociedades civiles, colectivos, académicos e ini-
ciativas privadas para el pleno desarrollo de las nuevas viviendas
para restituir el derecho humano a la vivienda digna y adecuada.

Obtener el titulo de arquitecto mediante el desarrollo de un pro-
yecto de vivienda multifamiliar ante un estado de emergencia
provocado por el sismo del 19 de septiembre del 2017
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1.1 Sismo del 19 de septiembre del 2017

“Mucho nos preguntamos si el sismo, de magnitud 7.1, fue mads
fuerte en la Ciudad de México que el terremoto de magnitud 8.2
de 1985. Sblo por la enorme diferencia en magnitud de los dos
eventos, uno podria suponer que no. Esto tiene sentido, ya que
el sismo de 1985 liberd 32 veces mdas energia sismica que el del
19 de septiembre de 2017. Sin embargo, en 1985, el epicentro fue
muy lejano y bajo las costas del estado de Michoacdn, a mds de
400 km de la capital, mientras que el 7.1 ocurrié apenas 120 km
al sur de la ciudad. Al propagarse, las ondas sismicas se atentuan
rdpidamente. Por ello, a pesar de que la ruptura que generd las
ondas sismicas el martes pasado es mucho menor que la de 1985,
las sacudidas en la Ciudad de México fueron tan violentas” !

1.1
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Dr. Victor Manuel Cruz
Atienza, Dr. Shri Kri-
shna Singh, Dr. Mario
Ordaz Schroeder, ;Qué
ocurrié el 19 de sep-
tiembre del 2017 en
Meéxico?, INSTITUTO
DE INGENIERIA DE
LA UNAM 23 de sep-
tiembre del 2017.
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Grupo de trabajo del
Servicio  Sismoldgico
Nacional, UNAM, Re-
porte Especial, Sismo
del dia 19 de septiembre
de 2017, Puebla-More-
los (M.71) , SSN, 25 de
septiembre de 2017.

Figura 1.1

BBC Mundo, 7 gréficos
para entender la devas-
tacion del terremoto de
magnitud 7,1 que sacu-
didé México, BBC Mun-
do, 22 de septiembre
del 2017
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A las 13:14:40 horas del 19 de septiembre de 2017 ocurrid un sismo
de 7.1 grados de magnitud, cuyo epicentro, ubicado en las coor-
denadas son 18.40 latitud N y -98.72 longitud W, estuvo a 12 kil6-
metros de Axochiapan, Morelos; en los limites del estado ya antes
mencionado y el estado de Puebla a 120 kildmetros de la Ciudad
de México. El epicentro sucedié de bajo de la conocida placa
oceanica de Cocos, que se encuentra debajo del continente y
gue colinda con la placa de Norteamérica, a unos 57 km por de-
bajo de la superficie, ocasionando asi un sismo de tipo infraplaca,
ademas de las 6 réplicas que se registraron el mismo dia. 2

Figura 1.1: Lugar donde se originé el sismo del 19
de septiembre del 2017. Ademas de su rango de
afectacion a grandes rasgos, mostrando con un
codigo de color el nivel de intensidad del mismo.



Los sismos pueden ser de dos tipos:
-sismos intraplaca
-sismos interplaca

Los sismos interplaca son aquellos que se generan a partir del mis-
Mo movimiento o roce que hay entre una placa tectdnica y ofra.

Mientras que los sismos intraplaca se generan dentro de las mis-
mas placas tectonicas gracias a la acumulacion de energia que
se genera a partir de la unién de ambas placas.

Este Ultimo tipo de sismos (Intraplaca) son muy raros en nuestro
pais, pero pueden generar gran dafo debido a que la zona que
afecta no se encuentra acostumbrada a este tipo de movimien-
tos tectonicos.

El sismo que golpeo a nuestro pais el 19 de septiembre del 2017
(19-S) fue un sismo de tipo intraplaca que se generd por la fusion
de la placa de Cocosy la placa norteamericana situada de bajo
de nuestro continente donde tuvo origen el sismo ya antes men-
cionado en la placa del Pacifico. 3

Figura 1.2: Esquema de tipos de sismos con sus di-
ferentes dreas de afectacid y sus alturas de origen.

1.1

3

Espindola, José Pablo
Periddico, SISMOS IN-
TERPLANA E INTRA-
PLACA, éCUALES SON
LAS DIFERENCIAS?,
El UNIVERSAL, 20 de
octubre del 2017.

Figura 1.2

Norma Alicia Rosas
Rodriguez, SEGURO
CONTRA CATAS-
TROFES; LA EXPE-
RIENCIA DE ME-
XICO, Secretaria de
hacienda y crédito pu-
blico, 06 de noviembre
del 2017.
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E. Tippens, Paul, Fisica,
Conceptos y Aplicacio-
nes, editorial Mc Graw
Hill, Séptima edicidn,
23 de feb 2011.

5

Luis Arnal  Simén
y Max Betancuort
Sudrez, Reglamento de
construcciones para el
Distrito Federal, Edito-
rial Trillas, Articulo 170
de las Normas técnicas
Complementarias, Pa-
gina 142y 143.
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Dr. Victor Manuel Cruz
Atienza, Dr. Shri Kri-
shna Singh, Dr. Mario
Ordaz Schroeder, ;Qué
ocurrié el 19 de sep-
tiembre del 2017 en Mé-
xico?, INSTITUTO DE
INGENIERIA DE LA
UNAM 23 de septiem-
bre del 2017.
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Afectaciones que tuvo el sismo en la Ciudad de México y la zona
Metropolitana en general.

Para empezar a explicar la razdn de las afectaciones del sismo
del 19-S del 2017 debemos entender primero algunos conceptos
bdasicos como; la aceleracion maxima del suelo producida por las
ondas sismicas (Amax) y su unidad de medida, el gal (1 gal=1cm/
s2). El gal es el nombre que se le asigna a la unidad de aceleracion
en el sistema cegesimal y recibe su nombre en honor al cientifico
italiano Galileo Galilei (1564-1642), quien fue el primero en poder
medir la aceleracion de la gravedad. 4

A continuacion, se llevara a cabo una comparativa entre Ciudad
Universitaria (CU) que se encuentra sobre un fipo de suelo firme
o de zona 1 Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente
firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, y con
las colonias Roma, Condesa, entre otras, ya que estas colonias se
encuentran sobre suelos blandos o de zona 1 lacustre integrada
por potentes depdsitos de arcilla altamente compresible, separa-
dos por capas arenosas con contenido diverso de limo o arcilla
, con el fin de explicar mejor el movimiento de los edificios con res-
pecto al suelo y sus alturas. 5

Para los edificios, la situacién no es tan sencilla. La aceleracion
maxima del suelo (Amax) no es necesariamente lo que pone en
riesgo su estabilidad. Por el contrario, al ser estructuras de alturas
diferentes, su vulnerabilidad es muy variada. Ondas con mayor
periodo de oscilacion amenazan estructuras mas altas. Contraria-
mente, ondas con periodos mas cortos, amenazan estructuras mas
bajas. Para identificar qué estructuras pudieron verse afectadas
por el sismo de 2017, los ingenieros y sismologos calculan lo que
llaman las “aceleraciones espectrales” a partir de los sismogramas
registrados. Dichos valores nos dan una idea de las aceleraciones
que pudieron experimentar, en sus azoteas, edificios con diferen-
tes alturas. Las aceleraciones espectrales en suelo firme indican
que, los edificios de 1 a 12 pisos experimentaron una aceleracion
promedio de 119 gal, que es aproximadamente 2 veces mayor
que la observada en 1985. En conftraste, las edificaciones que se
encuentran sobre suelo blando muestran que edificios pequenos,
experimentaron una aceleracion promedio de 188 gal, muy simi-
lares a las de 1985.

Por otro lado, edificios mdas altos, de entre 12y 20 pisos, experimen-
taron una aceleracion promedio en CU de 60 gal, que es 30% me-
nor a la de 1985, que fue de 85 gal. La diferencia mas clara entre
los dos terremotos ocurrid en suelo blando para edificios con mds
de 15 pisos. En 1985, los edificios de este tipo de alturas cercanos
a suelos blandos experimentaron aceleraciones de 1.5 a 4.9 ve-
ces mdas grandes que las observadas el 19 de septiembre de 2017.
En 1985, 6/9 algunas de estas grandes estructuras experimentaron
aceleraciones de hasta 760 gal. Como referencia, la aceleracion
de la gravedad terrestre (i.e. la de un cuerpo en caida libre) es de
981 gal. ©



Figura 1.3: Aceleraciones experimentadas en las azoteas de edificios con di-
ferentes alturas en los sitios Ciudad Universitaria (CU) y suelo blando (STB)
para los sismos 19 de septiembre de 1985y 2017 1 gal = 1 cm/s2.

Las aceleracions reportadas corresponden al promedio geométrico de ambas
componentes horizontales del movimiento.

Debido a esta aceleracion espectral el sismo de magnitud 7.1
dafd, en su mayor parte, estructuras relativamente pequefas, de
entre 4y 7 pisos, a lo largo de una franja con orientacion norte-sur
dentro de la zona de transicion (entre las zonas de suelo firme vy
blando) al poniente de la zona de lago. En contraste, las estruc-
turas dafadas en 1985 fueron en su mayoria mas grandes, con
alturas de entre 7 y 14 pisos.

1.1

Figura 1.3

Dr. Victor Manuel Cruz
Atienza, Dr. Shri Kri-
shna Singh, Dr. Mario
Ordaz Schroeder, ;Qué
ocurrié el 19 de sep-
tiembre del 2017 en Mé-
xico?, INSTITUTO DE
INGENIERIA DE LA
UNAM 23 de septiem-
bre del 2017.
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7

Roa, Wendy, A tres me-
ses, aqui las cifras del
sismo del 19 de septiem-
bre, Excelsior, 19 de di-
ciembre del 2017.

Figura 1.4

Mapa digital hecho
por “Verificado 19s” en
la plataforma Google
Maps, 22 de septiembre
2017.
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Hastael 19 de diciembre del2017,se hancontabilizadoelnimerode
decesosenlaCiudaddeMeéxico,llegandohastaunacifrade 228 per-
sonas, ademasde 16 mil 630 edificiosdanados; 1015 en clasificacion
roja, 4182 con clasificacién amarilla y 13453 en clasificacién verde. 7

Figura 1.4: En este mapa se puede apreciar por un codigo de colores la situa-
cidn en la que se encuentran los edificios que fueron afectados por el sismo

19-S.

“Son inmuebles que estdn ahi, son inmuebles que estdn referen-
ciados, inmuebles que estan ubicados en cada uno de los cua-
drantes que ven ustedes ahi de ubicacion y las personas pueden
hacer la navegacion especifica. Se puede buscar por domicilio,
si tu colocas el domicilio te va a llevar al inmueble” Miguel Angel

Mancera.



Con la ayuda de este programa (Google maps) podemos cono-
cer por medio de un mapeo las alcaldias que sufrieron mayores
danos, desafortunadamente, no muestra todas las afectaciones,
ya que no todas fueron registradas por este medio, para comple-
mentar, se dardn a conocer el nUmero de edificios que resultaron
8 con mayores afectaciones por cada alcaldia en la ciudad de Mé-

XiCO:

Alvaro Obregon 2 edificios colapsados.
Benito Judrez 15 edificios colapsados.
Coyoacdn 4 edificios colapsados.
Cuauhtémoc 11 edificios colapsados
Gustavo A. Madero 2 edificios colapsados
Iztapalapa 3 edificios colapsados.

Tlalpan 3 edificios colapsados.

Xochimilco 2 edificios colapsados.

1.1

8

Staff, Lista de edificios
caidos o con dafos por
el sismo en la Ciudad
de México, periddico el
economista, 21 de sep-
tiembre del 2017
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9

Rojas, Ana Gabriela, La
solidaridad tras el terre-
moto en México: “Las
lagrimas se me salian
sin parar al ver tanta
ayuda y oir a la gente
cantar’, BBC Mundo,
20 de septiembre 2017.

Foto obtenida en la
pagina: Angular 11-18
México, en ella pode-
mos ver una cadena de
ayuda formada por bri-
gadistas y civiles.

21 de septiembre, 2017
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1.2 Acciones despues del sismo.

Respuesta del gobierno y de la poblaciéon ante un estado de
emergencia.

“Tras el terremoto que sembré desolacion en México, una ola de
solidaridad espontanea ha conmovido dentro y fuera del pais.”

A tan solo pocos minutos de que termind el sismo, de manera in-
tuitiva, la gente que se encontraba cerca de algun derrumbe no
hizo esperar su ayuda para poder sacar a cualquier persona que
pudiera estar atrapada bajo escombros de edificios colapsados.
Corrieron a quitar, con ayuda de guantes, cubetas, palas o inclu-
so con las manos desnudas, tanto escombro pudieran, haciendo
cadenas humanas de movimiento de cascajo, conformada tanto
por jévenes como personas mayores.

Foto: Fotografia donde se puede observar el trabajo
colectivo de varias personas haciendo una cadena

de trabajo para remover escombros.



Esta ayuda tan solidaria que brindaron todos los brigadistas, pro-
fesionistas y personas que solamente iban pasando por el lugarr,
siguié su movimiento las semanas posteriores al sismo, sin descan-
so, impulsados solo por la esperanza de poder ayudar a alguien
que todavia estuviera debajo de algun edificio, de poder sacar a
alguien de debajo de los escombros.

La Universidad Nacional Autobnoma de México, (UNAM) inme-
diatamente lanz6é una convocatoria para los alumnos tanto de
la Facultad de Ingenieria como a los de la Facultad de Arqui-
tectura, para formar equipos de brigadistas con la intencion de
apoyar al Centro Nacional de Prevencion de Desastres, (CENA-
PRED) en la revision de inmuebles danados. El dia 20 de septiem-
bre del 2017 se empezaron a capacitar estudiantes, formando
equipos o brigadas de 4 estudiantes, liderados por un profesio-
nal, Arquitecto o Ingeniero civil. Salieron a las calles de la Ciudad
de México para realizar revisiones de inmuebles a todas las per-
sonas que lo llegaran a solicitar, con la idea de hacer un censo
de edificios realmente danados y edificios que solo hayan reci-

bido algun tipo de dano superficial o de menor factor de riesgol.0

Foto: Capacitacion de los alumnos de la facultad de
arquitectura e ingenieria en el teatro Carlos Lazo,

Facultad de Arquitectura

1.2

10

Anexos “la UNAM vy el
CENAPRED capacitan
personal en este mo-
mento” pagina

Foto obtenida en la pa-
gina: www.dgcs.unam.
mx, en el boletin unam-
GGCS-622, donde po-
demos la capacitacion
que se les dio a los es-
tudiantes de la Facultad
de Arquitectura e Inge-
nierfa.

21 de septiembre, 2017
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11

Anexos “el IMSS infor-
ma sobre el sismo” pa-
gina

12
Anexos “Gaceta oficial
de la federacion” pagina
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Ademas, a través de la red social Twitter, se dio el comunicado de
los institutos de salud, Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) e
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (ISSSTE), que atendieran a toda persona que lo necesitara,
sin importar su afiliacion. Accidn que ordend el Licenciado Presi-
dente Enrique Pena.

Adicionalmente el jefe de gobierno de la Ciudad de México, Mi-
guel Angel Mancera, declar6é un estado de emergencia para las
16 alcaldias que conforman la CDMX con el fin de dar apoyo de
forma eficiente a los ciudadanos de todas las alcaldias.t?

De forma paralela, se hizo una solicitud a la Secretaria de Desa-
rrollo Urbano vy Vivienda (SEDUVI) del Gobierno de la Ciudad de
México, para que en el ambito de sus facultades, llevara a cabo
una investigacion del actuar del Director Responsable de Obra
(DRO), ya que es el auxiliar de la administracion publica faculta-
do por el reglamento de construcciones encargado de vigilar y
asegurar que tanto el proyecto como la ejecucion de la obra se
cumpla con lo establecido en los ordenamientos aplicables, y vi-
gilar que durante el proceso de la obra, se apegue estrictamen-
te al proyecto correspondiente a su especialidad y que tanto los
procedimientos como los materiales empleados correspondan a
lo especificado y a las normas de calidad del proyecto, para que
en caso de existir alguna irregularidad y responsabilidad se actue
conforme a derecho.

Las alcaldias asesoraron a los vecinos afectados y los acompa-
fiaron en el proceso juridico para que presenten las demandas
correspondientes ante el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad
de México.

Por otra parte, para la revision de Centros Educativos, se envié el
oficio 205, con fecha 25 de septiembre del 2017 a todas las escue-
las particulares para que realizaran a través de un DRO un dicta-
men técnico, que dé a conocer el estado estructural de cada
uno de los planteles, mismo que debera ser entregado a todas las
alcaldias.

En tanto alas escuelas publicas, se llevaron a cabo verificaciones
en conjunto con el Gobierno de la Ciudad y la Secretaria de Edu-
cacion Publica (SEP).

En el caso de Hospitales, las revisiones estructurales las realizd el
Gobierno de la Ciudad y el Gobierno Federal, de acuerdo con sus
facultades.

La zona de estudio para la realizacion de esta tesis, la escogi en
la alcaldia Benito Juarez, no solo porgue resulto ser una de las al-
caldias mas dafadas por el sismo, sino porque también porque es
una forma optima de brindar apoyo a mi propia comunidad.
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La Alcaldia Benito Judrez cuenta con una superficie total de 2,663
HA (hectdreas) representando asi el 1.8 % de la superficie total de
la Ciudad de México vy se localiza 19° 24’ al Norte, al Sur 19°21' de
latitud Norte, al este 99°08’, al oeste 99°12'de longitud oeste. Se li-
mita al Norte con la Calle 11 de abril y el Viaducto Miguel Alemdn;
al Sur la Av. Barranca del Muerto y Rio Churubusco; al Oriente la
Av. Plutarco Elias Calles y la Calle Atzaydcatl y al Poniente el Peri-
férico Adolfo Lopez Mateos.

Situada en el centro de la zona urbana de la ciudad de México,
por lo que juega un papel importante en la integracion territorial
y en los Ultimos anos ha aumentado su niUmero de poblacidon ex-
ponencialmente con la aparicion de nuevas plazas comerciales
y edificios de vivienda, especialmente sobre la Av. Popocatépetl
con las llamadas city towers, que son edificios extremadamente
altos y con un nUmero casi ridiculo de departamentos habitacio-
nalesy a un alto precio de venta.

En el presente documento se daran a conocer todos los dafios
que se sufrieron en la zona de la Alcaldia Benito Juarez y las accio-
nes que se tomaron para apoyar a los damnificados.

13
Staff, ~Programa

de

Desarrollo Delegacio-
nal, Delegacién Benito

Juarez 2015.
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La alcaldia Benito Juarez fue una de las delegaciones mas dafna-
das por el sismo del 19-S del 2017, ya que muchas de sus colonias
se encuentran sobre terreno tipo 2 o zona de fransicidon, donde
tuvo mas fuerza el movimiento del sismo, como ya se explicé en el
capitulo anterior. Ademds de que muchas de estas edificaciones
tuvieron un pésimo control de construccion.

Entre estas colonias se encuentran:
e Colonia Del Valle.
e Colonia Portales.
e Colonia Vértiz Narvarte.

Estas fueron las colonias que sufrieron mayores dafios a causa del
sismo del 19 de septiembre, a continuacién, se mostraran dos ta-
blas de todos los edificios que se colapsaron y que sufrieron algin
dafio dentro de la Alcaldia Benito Juarez junto con sus localizacio-
nes, numeros de predio, afilo aproximado de construccion, colo-
nia correspondiente y nivel de dafio mostrado.

Los danos estdn clasificados en dos tipos; colapso, que se refiere a
los edificios que se derrumbaron trans el sismo del 19-S y danos ma-
yores, que clasifica a todos los edificios que sufrieron danos graves
o0 al menos visibles en algun elemento estructural.

Calle

No. Colonia An?ngpérooxr Observaciones
Azores 609 Portales Norte 1977 Colapsado
Balsas 18 Miravalle 1972 Colapsado
Bretafia 90 Zacahuitzco 1980 Colapsado
Concepcion Beistegui 1503 Narvarte Oriente 1947 Colapsado
Edimburgo 4 Del Valle Centro 1980 Colapsado
Emiliano Zapata 56 Portales 2016 Colapsado
Escocia 4 Del Valle Centro 1975 Colapsado
Galicia 173  Nifio Héroes 1951 Colapsado
Patricio Sanz 37 Del Valle 1973 Colapsado
Paz Montes de Oca 93 General Anaya 1970 Colapsado
Prolongacion Petén 915  Santa Cruz Ato- 1977 Colapsado
yac
Saratoga 714  Portales Sur 1957 Colapsado
Tokio 517  Portales Norte 1967 Colapsado
Viaducto 106 Del Valle Norte 1980 Colapsado



. 1 Xi- .
Calle Colonia An(r)ngt)jg) Observaciones

2

Adolfo Prieto 1205 Del Valle 1975 Dafos Mayores
Altadena 59 Napoles 1976 Dafnos Mayores
Anaxagoras 425  Narvarte 1950 Dafos Mayores
Anaxagoras 429  Narvarte 1975 Dafios Mayores
Balboa 1117 Portales Sur 1978 Dafnos Mayores
Bolivar 1017 Postal 1967 Dafios Mayores
Concepcion Beistegui 1513 Del Valle 1960 Dafios Mayores
Concepcion Beistegui 1808 Narvarte Oriente 1970 Dafnos Mayores
Concepcién Méndez 79 Atenor Salas 1970 Dafios Mayores
Divisién del Norte 1885 Reidencial Empera- 1960 Dafos Mayores
dores
Dr. Vértiz 1252 Letran Valle 1980 Dafos Mayores
Dr. Vértiz 1233 Letran Valle 1980 Dafios Mayores
Dr. Vértiz 474  Atenor Salas 1977 Dafos Mayores
Dr. Vétriz 1258 Letran Valle 1970 Dafos Mayores
Eje 8 Popocatépetl 440  General Anaya - Dafios Mayores
Emiliano Zapata 252  Santa Cruz Atoyac 1982 Dafos Mayores
Emperadores 226  Portales 1980 Dafos Mayores
Emperadores 224  Portales 1980 Dafios Mayores
Enrique Rébsamen 249  Narvarte 1960 Dafios Mayores
Gabriel Mancera &3 Del Valle Norte 1990 Dafos Mayores
Galicia 245  Alamos 1970 Dafos Mayores
Galicia 253  Alamos 1980 Dafos Mayores
General Manuel Rinc6 142  General Anaya 1967 Dafos Mayores
La Quemada 81 Narvarte 1985 Dafos Mayores
Magdalena 22 Del Valle - Dafios Mayores
Miguel Laurent 1407 Santa Cruz Atoyac 1982 Dafos Mayores
Monosabio 7 Segunda del Perio- 1950 Dafos Mayores
dista
Monrovia 1207 Portales Sur 1980 Dafos Mayores
Nevado 69 Portales Sur 1980 Dafos Mayores
Patricio Sanz 35 Del Valle Norte 1975 Dafios Mayores
Pedro Romero 303 Del Valle Norte 1980 Dafios Mayores
Pedro Romero 830 Del Valle Norte 1971 Dafos Mayores
Pestalozzi 27 Narvarte Oriente 1977 Dafios Mayores
San Francisco 205 Del valle 1957 Dafos Mayores
Saratoga 720 Portales Sur 1970 Dafos Mayores
Tlalpan 1549 Portales Sur 1980 Dafios Mayores 14
Tlalpan 1215 San Simon 1967 Dafios Mayores ~ Staff, Boletin 205: Ac-
Tonala 396 Piedad Narvarte 1982 Dafos Mayores fllro 3:15 fg?:?g;:i;%ire:
Victor Hugo 9 Nifios Héroes 1960 Dafios Mayores 18 de octubre del 2017.
Victor Hugo 79 Portales Sur 1968 Dafios Mayores

14

Total: 41 edificios danados y 15 edificios colapsados.
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Staff, Boletin 205: Ac-
ciones realizadas a par-
tir del 19 de septiembre,
18 de octubre del 2017.
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Acciones que se llevaron a cabo después del sismo.

“A casi un mes del sismo vivido en la Ciudad de México, la dele-
gacion Benito Juarez informa cuales son las acciones que se han
realizado después de este fendmeno natural.”15

Desde los primeros minutos, tras el sismo vivido el pasado 19-S del
2017, servidores pUblicos de la Alcaldia Benito Judrez llevaron a
cabo de manera inmediata recorridos en los edificios colapsados
brindando apoyo médico, entrega de viveres, herramientas y ma-
quinaria de trabajo a miles de ciudadanos que de manera des-
considerada y solidaria ayudaron a los equipos de rescate en la
medida de sus capacidades.

Después de haber transcurrido algunos dias del sismo, la alcaldia
envid peritos y gente capacitada a realizar inspecciones estruc-
turales en 65 inmuebles, de los cuales 36 fueron dictaminados de
alto riesgo y por seguridad desalojaron a las personas que los ha-
bitaban, invitAndolas a ir con otros familiares o a refugios que la al-
caldia ya tenia habilitados, siendo el mds reconocido el Deportivo
Benito Juarez donde se ofrecieron servicios médicos, psicolégicos,
psiquiatricos, asi como servicios sanitarios, dormitorios, alimentos,
ropay actividades culturales y recreativas.

Ademas, la Alcaldia Benito Juarez fue una de las primeras en la
Ciudad de México en presentar denuncias ante el Ministerio PU-
blico, en contra de dos empresas constructoras, para que confor-
me a derecho se sancione a los responsables del colapso de los
predios de: Zapata #56 col. Santa Cruz Atoyac y Bretana #90 col.
Zacahuitzco y el 22 de septiembre envid una notificacion a todas
las obras privadas en la zona para que suspendieran actividades
Yy NO pusieran en riesgo los trabajos de rescate y emergencia, esta
suspension durd 10 dias.

Una vez concluidos los trabajos de rescate y retiro de escombros
de los edificios colapsados, la alcaldia junto con la ayuda de la
Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México empez0 a brindar
apoyo a los damnificados dentro de sus capacidades, las cuales
fueron principalmente financieras.



Tipos de apoyo otorgados a los damnificados.

En diciembre del 2017 la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de
México autorizé a la Alcaldia Benito Juarez, una afectacion pre-
supuestaria por un monto de 324 millones 309 mil 388 pesos mone-
da nacional (M/N), de los cuales sélo una parte seria destinada a
atender la emergencia tras el sismo del 19-S 2017.

Mientras tanto, la autoridad de la alcaldia determiné aplicar, a
través de la partida 3261 “Arrendamiento de maquinaria, otros
equipos y herramientas”, 146 millones 979 mil 754 pesos M/N. de
los recursos para la contratacion de maquinaria especializada en
trabajos de demolicién, retiro de escombros y reparaciones de
zonas afectadas en via publica. Ademds, 35 millones 720 mil 357
pesos M/N. fueron utilizados para el mantenimiento de edificios
delegacionales, tales como: casas de cultura, casas de desarrollo
social, bibliotecas y otros inmuebles institucionales que resultaron
afectados por el fenébmeno sismico. 16

En tanto, los 141 millones 609 mil 276 pesos M/N. restantes fueron
aplicados por la demarcacion politica a la adquisiciobn de mate-
riales y suministros, tales como: téner, materiales de construccion,
herramientas y refacciones.

2.1 Proyecto de reconstruccion

El gobierno de la Ciudad de México, a traves del “Plan integral
paralareconstruccion de la Ciudad de México”, brindara un apo-
yo que contemplara los siguientes puntos

-Proyecto ejecutivo
-Estudios complementarios.
-Supervision de obra.

-En la construccion se dara un apoyo para la construccion de de-
partamentos de 65m?2. 17

Tras un ano del sismo del 19 de septiembre del 2017, la Alcaldia Be-
nito Juarez y otras mas que resultaron afectadas, pusieron manos
a la obra con los trabajos de limpieza de inmuebles colapsados y
retiro de escombros, todo esto con el propoésito de dejar los terre-
nos listos para la construccion de edificios nuevos para los afecta-
dos por el mismo sismo ya antes mencionado.

2.1

16

Staff, Boletin: Informa
Secretaria de Finanzas
sobre presupuesto a de-
legacién Benito Judrez,
12 de junio del 2018.

17

Staff, Comisiéon para
la reconstrucciéon de
la Ciudad de México,
“Presentacion del plan
integral para la recons-
truccion de la Ciudad de
México”, Gobierno de la
Ciudad de México, 06
de diciembre 2018
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2.2

18

Flores, Erika: Haran edi-
ficios nuevos sin costo
en la Benito Judrez tras
sismo del 19-S, El Uni-
versal, 26 de febrero del
2018.

19

Declaracion Jefe Dele-
gacional Christian Von
Roehrich, El Universal,
26 de febrero 2018.

20

Suarez Gerardo, Entrega
Benito Judrez permiso
para reconstruir edifico
en Narvarte, El Univer-
sal, 26 de septiembre del
2018.

28

2.2 Acciones de reconstruccion

Planes o proyectos que tiene la Alcaldia Benito Judrez para la re-
construccion de las colonias afectadas.

“El delegado Christian Von Roehrich, asegura que su ad-
ministracion planea construir 23 edificios para ayudar a los
damnificados por el sismo del 19 de septiembre del 2017

Después del sismo del 19-S del 2017, la reconstruccion de algunos
edificios quedd bajo el cargo de la GDC Desarrollos, la construc-
tora que estd cargo de Santiago Morales Broc (hijo del exprocura-
dor Ignacio Morales Lechuga).

La GDC Desarrollos, se encargd de la reconstruccion de un edifi-
cio ubicado en la calle Nicolds San Juan #304 esquina con Mo-
rena, en la colonia Narvarte Poniente. Ya que el viejo edificio de
21 departamentos quedd severamente afectado por el sismo.
Posteriormente también se encargaron de los edificios ubicados
en: Balsas #18, colonia Miravalle, Escocia #10, colonia del Valle y
Concepcion Beistegui #1503, colonia Narvarte,

El alcalde Christian Von Roehrich, asegura que los damnifica-
dos dentro de esta demarcacidon no pagaran un peso por la
reconstruccidon de sus edificios debido a que las firmas encar-
gadas de reconstruir los edificios que colapsaron en el sismo
del 19-S obtendran ganancias por los departamentos adicio-
nales que se les permitira erigir. Contrario al resto de los afec-
tados en otras alcaldias como Cuauhtémoc, Coyoacdn e
Iztapalapa, donde los beneficiados si deberdn adquirir un cré-
dito con el instituto de la Vivienda, Social Hipotecaria o alguno
otra institucion para pagar su departamento en 20 o 30 anos.

Despuésde algunosmeseslaAlcaldiaBenito Juarezexpididlaprime-
ra manifestacion dereconstruccion de uninmueble afectado porel
sismo, documento con el cual se repondrd el edificio ubicado en Ni-
colds San Juan #304, el cualaumentard de 21 departamentos a 28.
“El proyecto agregara elevador, roof garden, division de colin-

18

20



2.2

dancias, elementos que no tenia el edificio original. Las vivien- f)l Iracién de Luna b
das anteriores estaban valuadas en 1.8 millones de pesos M/N, e oiee S
ahora el valor de las viviendas pasard a 3.5 millones de pesos” e septiembre del 2018.

Hasta el mes de mayo del 2019 solo se entregd la mcnifes’rocién21

Foto: Cinthya Stettin,
Reconstruiran  edificio
dafiado en la Benito
Judrez tras 19-S, El Mi-
lenio 26 de septiembre

del 2018

Foto tomada por Cinthya Stettin, para el periddico
el Milenio.

La delegacion entregd la primera manifestacién de
reconstruccion para el inmueble Nicolds San Juan
304, en la colonia Narvarte, que se edificard gratui-

tamente y sera de ocho niveles.

de reconstruccion anterior, los otros predios siguen en espera de
la autorizacion para comenzar trabajos, mientras tanto, se realizan
los anteproyectos correspondientes para cada predio, disefiados
conforme al nUmero de departamentos que contenian los edifi-
cios colapsados y los departamentos adicionales que las empre-
sas constructoras integraran a los nuevos proyectos.

29
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3.1

3.1 Seleccion del predio

De los edificios colapsados en la Alcaldia se escogid un terreno
de 415m? que contenia tres edificios de vivienda de cuatro niveles
cada uno y con un estacionamiento en planta baja. Ubicado en
la calle de Saratoga con numero de predio 714.

Esta construccidon contenia departamentos amplios de aproxima-
damente 100m?, que en comparacion a los nuevos que se han
estado construyendo en la zona, los cuales no pasan de mas de
86m?.

Foto tomada por el ser-
vidor de Google Street
en julio del 2017

Foto del edificio antes de colapsar por el sismo del
19-§ 2017

31



3.1

Foto tomada por Diego
Uriarte para el servicio
de Google Street

32

Foto del edificio colapsado después del sismo del
19-S 2017

La situacion actual (agosto 2019) del predio en cuestion solo se ha
limitado a la demolicién del edificio y retiro de escombros, segun
el "Portal de Reconstruccion” de la Ciudad de México.

El predio que escogi para la realizar un proyecto de apoyo a los
damnificados se encuentra en la Alcaldia Benito Judrez, al lado
de uno de los terrenos que se ubica dentro del programa de re-
construccion, en la colonia portales sur, en la calle de Saratoga
con nUmero de predio #706, el cual contenia un edificio de tipo
industrial, bodegas, que se derribé a mediados del mes de junio
delano 2017, con el motivo de poder construir una torre de depar-
tamentos, ya que esta bodega llevaba desocupada varios afos.

De la misma manera gque las constructoras encargadas de los pro-
yectos de reconstruccion, el disefio de mi propuesta arquitecto-
nica tendra como objetivo principal el construir departamentos
para los damnificados del edificio colindante, ademds de crear
nuevas viviendas para habitantes adicionales.



Foto del proceso de demolicion de la antigua bode-
ga que ocupaba el terreno de Saratoga 706 Google
maps, 15 de junio del 2017

El sismo del 19-S del 2017 no afecto de ninguna este terreno ya
que solo tenia pocos meses de haber sido limpiado.

El terreno del proyecto de vivienda cuenta con todos los servicios
e infraestructura urbana necesaria para poder llevar a cabo el
proyecto, el Unico inconveniente registrado, es la insuficiencia de
la red de drenaje, ya que, en ciertas ocasiones durante las épo-
cas de lluvias, la calle a presentado inundaciones considerables.

Reglamentacion y Normatividad.

Para el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar, se consi-
derardn los siguientes apartados que especifica o recomienda el
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (RCDF).

e Estacionamientos:

Los cajones de estacionamiento que requiera un edificio estardn
en funcion del uso y destino del mismo, asi como de las disposicio-
nes que establezcan los programas de desarrollo urbano corres-
pondientes.

3.1
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3.1

Habitacional

No. Minimo de ca-
Rango o Destino jones de estaciona-
miento

Hasta 120m2 1 por vivienda
Unifamiliar Mas de 120 m2 hasta 250m2 2 por vivienda
Mas de 250 m2 3 por vivienda
Hasta 65 m2 1 por vivienda
EINTAEIIEI#S I Mas de 65m2 hasta 120 m2 1.25 por vivienda
elevador Més de 120 m2 hasta 250m2 2 por vivienda
Més de 250 m2 3 por vivienda
Hasta 65 m2 1 por vivienda
I EIIET R Mas de 65m2 hasta 120 m2 1.5 por vivienda
elevador Mas de 120 m2 hasta 250m2 2.5 por vivienda
Més de 250 m2 3.5 por vivienda

Para esta propuesta en particular, se proyectardan departamentos con un espacio mayor 100mz2, solo es
necesario colocar un cajon de estacionamiento por departamento. Pero debido a la demanda de espacios

de estacionamiento que existe en la colonia Portales Sur, se ampliara el nimero de cajones.

De acuerdo con el RCDF, los cajones de estacionamiento para
vehiculos tendrdn una medida de 5 x 2.40 m y se permitird hasta
el 60% de los cajones para automaoviles chicos con medidas de
4.20 x 2.20m, pero esta Ultima consideraciéon no se aplicard al
proyecto, ya que asi no se obliga a los ocupantes a tener una
medida de automovil estandar.

Con respecto a las alturas, el RCDF establece que la altura mini-
ma para la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo
pasillos de circulacion, areas de espera, cajones y rampas, seran
no menores a 2.20m.

Las rampas de los estacionamientos contaran con una pendiente
del 15% y tendrdn una anchura minima de 2.50m en linea recta
y 3.50m en curva. Ademds, todas las rampas se deben proyec-
tar con un area de transicion, tanto al principio de la pendiente,
como al final de la misma, que tendrd un pendiente del 6%.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicion con una altura
de 0.15m y una banqueta de proteccioén con una anchura mini-
ma de 0.30m en rectas y de 0.50m en curvas, acompanadas por
un pretil de 0.60m de altura minima.

Las columnas y muros que delimiten los carriles del estacionamien-
to o sus cajones deben tener una banqueta de 0.15 m de altura y
0.30 m de anchura con las orillas redondeadas.



3.1

e Dimensiones y caracteristicas de los locales en las edifica-
ciones.

De acuerdo al RCDF, los locales de vivienda deben cumplir con
un metraje minimo para poder garantizar una calidad de vida
adecuada para sus ocupantes.

Tipo de edifi- Local Area minima en|Lado minimo|Altura
cacion m2 en m. minima
7.00 2.40

Recamara principal 2.30

Recamaras adi-
cionales, alcoba,

cuarto de servicio, y 6.00 2.20 2.30

otros espacios habi-

tables

Sala o estancia 7.30 2.60 2.30
Vivienda Comedor 6.30 2.40 2.30
Unifamiliar y Sala-comedor 13.00 2.60 2.30
Plurifamiliar Cocina 3.00 2.50 2.30

Cocina o cocineta
integrada a estan- - 2.00 2.30

cia o comedor

Cuarto de lavado 1.68 1.40 2.10
Bafios y sanitarios - - 2.10

Estancia o espacio

Gnico habitable 25.00 2.60 2.30

Estas medidas son consideradas como minimas para el disefio de una vivienda tanto unifamiliar como
plurifamiliar, el proyecto de edificio de vivienda a desarrollar superara estas medidas, ya que el objetivo
es llegar a viviendas de con espacios mayores a 90 metros cuadrados, esta tabla solo se utilizara como

referencia.

Con respecto a los bafos, la siguiente tabla muestra las medidas
minimas de todos los muebles que se pueden encontrar en un
bafo para uso doméstico solamente.

Muebles o acceso-
Local [0S Ancho en m. Fondo en m.

Uso doméstico BEEEIEER) 0.70 1.05
y bafios en cuar- fEEVEle 0.70 0.70
tos de hotel Regadera 0.80 0.80

Al igual que en la tabla anterior, solo se muestran las medidas minimas de los muebles que conforman un
bafio de uso domeéstico, esto no implica que el baiio del proyecto de vivienda vaya a tener estas mismas
medias.
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3.1

e Depositos y manejo de residuos.

Para desechos solidos, los edificios deben de contar con una o va-
rias dreas especificas con ventilacion natural y que sean a prueba
de roedores para almacenar temporalmente bolsas o recipientes
para basura. El indicador minimo para una vivienda plurifamiliar
con mas de 50 unidades de vivienda es de 40 litros por habitante,
el proyecto de vivienda a desarrollar no contara con este nimero
de departamentos, pero se tomara en consideracion el valor ya
antes mencionado para un mejor desempeno del edificio con res-
pecto a este apartado.

e lluminaciéony ventilacion.

Para este apartado primero se tienen que especificar las dreas
donde se tienen que aplicar los parametros minimos de ventila-
Cion e iluminacion.
1. Areas Habitables: son las areas mas importantes que
constituyen una vivienda, las cuales son; las recamaras,

alcobas, salas. Comedores, estancias o espacios Unicos,
salas de television y costura, etc.

2. Areas complementarias: este apartado esta constituido por
todas las areas de servicio dentro de una vivienda; sanitarios,
cocinas, cuartos de lavado y de planchado, circulaciones,
estacionamientos, etc.

3. Areasnohabitables:espaciosdestinadosaalmacenamiento;
bodegas, closets, despensas, roperia, etc.

Con respecto a la iluminacion artificial para dreas habitables y
complementarias, el nivel de iluminacion serd de 50 luxes.

El area de las ventanas para iluminacion natural no sera inferior
al 17.5% del drea del local a excepcion de las dreas complemen-
tarias donde este porcentaje no serd inferior al 15%. El porcentaje
minimo de ventilacién serd el 5% del drea del local.

Los locales cuyas ventanas se encuentren debajo de marquesi-
nas, techumbres, balcones, pdrticos o volados, se considerardn
iluminadas y ventiladas naturalmente cuando dichas ventanas se
encuentran remetidas como maximo a lo equivalente a la altura
de piso a techo del local en cuestion.

La proporcion minima del patio de iluminacion y ventilacion, con
relacion a la altura de los pardmetros del patio serd de 1/3 de la
altura en dreas habitables y V4 en dreas complementarios.



¢ Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias.

Conrespecto a lainstalacion hidrdulica, se recomienda utilizar tu-
berias, conexiones y accesorios de materiales tales como; fierro
fundido, fierro galvanizado, cobre, etc.

Los tinacos deben de ir a una altura minima de 2m por encima de
la salida, regadera o mueble sanitario mds alto de la edificacion.

Las cisternas deben ser permeables, tener cierre con registro de
cierre hermético y ubicarse a tres metros de distancia de cualquier
tuberia de aguas negras.

Los escusados no deben de tener un gasto mayor a los 6 litros por
descarga y las regaderas no deben tener un gasto superior a los
10 litfros por minuto.

Segun el Reglamento de Servicios de Aguas y Drenaje del Distrito
Federal, las edificaciones de vivienda deben de contar con insta-
laciones independientes para la trata de aguas pluviales y las re-
siduales (jabonosas), las cuales se canalizardn por sus respectivos
albanales para su uso, aprovechamiento o desalojo.

Para las instalaciones sanitarias, las tuberias de desague tendrdn
un didmetro no menor a 32mm, ni inferior al de la boca de des-
agUe de cada mueble sanitario. Ademads, se debe de considerar
una pendiente minima de 2% para la tuberia de desalojo.

3.1
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3.2

3.2 Nueva propuesta de vivienda

Después de revisar todo lo relacionado a la construccion de una
vivienda conforme al RCDF y dentro de los limites de la alcaldia
Benito Judrez, en la colonia Portales Sur, se trabajé en un progra-
ma arquitectonico que satisfaga las necesidades de las familias
que quedaron damnificadas por el sismo 19-S 2017 apoyado en
las medidas minimas de cada area que conforman un departa-
mento y tomando en cuenta que cada departamento albergara
un nUmero considerable de personas (6 habitantes aproximada-
mente), en conclusion los departamentos deberdn de contar con
los siguientes espacios:

e unarecamara principal
e dos alcobas

e cocinaintegral

e estancia (sala- comedor)
e dos bafios completos

Todas estas areas deberan de acumular una cantidad mayor o
igual a los metros cuadrados de los departamentos colapsados,
para que los damnificados no pierdan espacio de vivienda al cual
ya estaban acostumbrados.

Lo primero que se desarrollé fue el conjunto arquitectonico, que
consta de tres edificios de vivienda dentro del predio, los cua-
les contaran con sus nucleos de circulaciones verticales inde-
pendientes para cada uno de ellos, esto debido al porcentaje
de area permeable que se debe considerar, cosa que permite la
creacion de areas verdes dentro del conjunto que sirvan como
patios de iluminacion y ventilacion. El proyecto desde un inicio
se pensd como una propuesta abierta sin caer en la acciéon de
concentrar a todos los habitantes dentro de un solo objeto masi-
vo y denso dentro del terreno, creando asi espacios mas amenos
e intimos, ademas de otorgar a cada departamento un remate
visual a estas areas.



Segun el RCDF los elevadores se deben de emplear en edificios
con 4 niveles o mds, pero debido a que los edificios contaran con
dobles alturas, la utilizacidn de elevadores que permitan llegar
desde el nivel de estacionamiento, el cual se encontrara de bajo
al nivel de calle, hasta la azotea serd necesaria no solo para las
personas de la tercera edad y discapacitados, sino que también
serdn utilizados por toda la poblaciéon del edificio en general.

Ademas, el proyecto arquitectonico sélo tendra un maximo de
tres niveles habitables construidos. Debido a lo anterior, se llegd a
la conclusién de crear viviendas mas amplias por medio de tapan-
cos dentro de los departamentos, cosa que generara espacios in-
teriores de doble altura donde se pueden utilizar tapancos que no
son considerados como niveles adicionales, siempre y cuando no
superen mds de 2/3 partes del drea total del departamento.

En consecuencia, a la decision anterior, se deben de disefar nu-
cleos de circulaciones verticales (escaleras) adicionales dentro
de cada departamento para asi tener un acceso a los tapancos
de cada vivienda, cosa que brindara espacios privados dentro de
los departamentos, cosa que es muy dificil crear ya que regular-
mente este tipo de viviendas contienen todos sus espacios dentro
de una sola planta.

3.2
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3.4

Propia autoria

Render exterior de conjunto arquitecténico.
Fachada principal, calle Saratoga.

62

El proyecto arquitectdnico se encuentra ubicado en la calle de
Saratoga #706, colonia Portales Sur, Benito Judrez.

La propuesta de vivienda multifamiliar esta integrada por un con-
junto de tres edificios independientes entre si conectados median-
te areas exteriores y el estacionamiento subterraneo.



3.4

Propia autoria
p Render exterior de patio B, intermedio.

El acceso al terreno, tanto para el estacionamiento como el acce-
so peatonal, es mediante una reja de acero con una celosia con
disefios organicos localizada del lado izquierdo del conjunto que
conduce directamente al patio frontal (A) el cual conecta toda la
propuesta mediante un recorrido que lleva a todos los edificios, el
cuarto eléctrico, el cuarto de almacenamiento de residuos solidos
y los patios de iluminacion.
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3.4

Render exterior patio C.

Fachada posterior del conjunto arquitecténico

64

Los edificios de departamentos constan de nueve locales habita-
cionales cada uno (27 departamentos en total) distribuidos en tres
niveles a doble altura con medios pisos a los cuales se llega por
medio de nucleos de escaleras privada dentro de cada departa-
mento, un nucleo de escaleras principales que conectan todos los
niveles, un cubo de elevador y planta de azotea.

Propia autoria



Propia autoria

3.4

Render exterior de patio A, acceso a
conjunto arquitecténico.
Fachada principal, calle Saratoga.

La doble altura de los departamentos y sus medios niveles permi-
ten la divisidon de las areas privadas de las publicas, estas ultimas
siendo contenidas en la planta baja de cada local habitacional,
la cual esta divida en varios espacios; cocina, estancia, bano y
una recamara, mientras que en la parte privada solo hay un bano
y dos recamaras.
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. . Propia autoria
Render exterior nocturno de conjunto p

arquitectonico.
Fachada principal, calle Saratoga.
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En el Ultimo piso del edificio se encuentra el cuarto de tinacos localizado en la parte
cenftral posterior, en el cual se distribuyen los tinacos de todos los locales habitacio-
nales con la idea de mantenerlos protegidos del clima. Ademas, este espacio tam-
bién divide la azotea en dos partes las cuales pueden ser utilizadas como espacios
de recreacioén o tendido de ropa.
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3.4

Render interior de departamento, estancia

con vista a calle Saratoga.
Edificio B.

68

Cocina: estas areas se encuentran distribuidas de forma lineal
en una o dos barras que contienen todos los electrodomeésticos
necesarios para que los alimentos puedan ser limpiados, guarda-
dos, cocinas y posteriormente consumidos por los habitantes de
los locales habitacionales. Adicionalmente, todas las cocinas del
conjunto cuentan con ventilacion e iluminacion natural mediante
ventanas que se encuentran orientadas a cada uno de los patios
exteriores y en el tercer edificio (C) los cocinas dan a cubos de
iluminacioén y ventilacion.

Bano: cada departamento cuenta con dos bafios completos en
sus dos niveles, con la idea de poder tener un bafno para los invi-

Propia autoria
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Propia autoria
p Render interior de departamento,

escaleras con vista a estancia.
Edificio B.

tados ubicado en la planta baja, con la idea adicional de poder
satisfacer las necesidades de higiene para el ocupante del cuarto
de la planta baja.

Estancia: las estancias se encuentran ubicadas dentro del espa-
cio a doble altura de los departamentos. Constan de espacios
amplios con la idea de que se puedan insertar un comer y una
sala de tal forma en que no haya problemas de movilidad en nin-
guna de las dos areas, las cuales son iluminadas naturalmente por
un gran ventanal de piso a techo y de pared a pared, los cuales
tienen como remate visual algun patio exterior o la propia calle

de Saratoga.
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Render interior de departamento, cuarto

principal con vista a.
Edificio B.

70

Recdmara: como ya se explico antes, hay tres recdmaras dentro
de cada departamento, una en planta baja y dos en el medio
nivel. La recamara inferior esta pensada para personas de la ter-
cera edad o visitantes, estos cuartos solo contienen un ropero de
puertas corredizas, una cama individual y un buro o mesa de no-
che.

Propia autoria



3.4

Propia autoria
p Render interior de departamento,

alcoba con litera y balcon, con vista
a calle Saratoga.
Edificio A.

Las recamaras superiores estan disefiadas para albergar a la fami-
lia, una recamara pensada para la pareja, la cual contiene una
cama matrimonial y un ropero mucho mds amplio de puertas co-
rredizas, mientras que la ultima recamara se pueden meter literas
para dos camas individuales y un ropero amplio con puertas co-
rredizas. Cabe mencionar que todas las recamaras son ilumina-
das y ventiladas de forma natural y que todas tienen vista a algun
patio exterior, patio de iluminacion, balcén o vista a la calle de
Saratoga.
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Propia autoria
Render interior de departamento tapanco li- P

bre, cuarto con vestidor y con vista a patio B.
Edificio B.
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Propia autoria

3.4

Render interior de departamento,
cuarto adecuado para estudio con
cubo de iluminacidn.

Edificio C.
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- Propia autoria
Render interior nocturno de departamen- p

to, estancia con vista a calle Saratoga.
Edificio B..
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Sistema estructural y memorial de calculo

Con el proposito de que el proyecto sea resistente a los movimien-
tos sismicos, se propone utilizar marcos regidos de acero y un siste-
ma de losa ligera, es decir, sistema de lamina galvanizada o losa-
cero, en los entrepisos de los departamentos y una losa maciza de
concreto armando en la azotea con una pendiente de 2% para
el desalojo de aguas pluviales. Dentro de los departamentos, se
utilizar&n muros divisorios de tabla yeso o Tablaroca en areas que
no presenten algun tipo de peligro a la humedad y muros de tabi-
que rojo recocido en muros externos o en areas que si contengan
algun fipo de humedad.

En cuanto a la cimentacion, se propone un cajon de cimentacion
y dados de concreto para las columnas metdlicas de los edificios.

Calculo de cajon de cimentacion

Para el cdlculo del cajon de cimentacion se realizaron las siguien-
tes operaciones tomando como objeto de estudio al edificio del
conjunto con mayor area construida.

Valores a considerar:
e Peso del edificio (W)
e Area del edificio (A)
e Laresistencia del terreno del proyecto (RT)

Con respecto al peso, se toma como parametro las siguientes
cantidades para edificios de vivienda:

Para simplificar el procedimiento del cdlculo, se
tomd que la carga de un edificio de vivienda
vale entre 0.6 t/m2 y 1 t/m2, donde ya se tiene

W= 0.8 t/m2 en consideracion las cargas muertas (peso pro-
pio de la estructura), las cargas vivas (habitantes
del mismo edificio, que tiene un valor aproxima-
do de 170 kg/m2 en entre pisos y 150 kg/m2 en
azoteas) y las cargas adicionales (tinacos, tan-
ques de gas, etc.)

A= 247.87m?2 Area de construccién por piso del edificio con
mayor volumen del conjunto

La resistencia del terreno en la zona de la colonia
RT=51/m2 Portales Sur es de 5 t/m2, lugar de la propuesta
arquitectonica.

El calculo del cajon se realiza mediante la siguiente formula:

WT= (A) x (# NIVELES) x (W)



WT= (247.87m2) x (6 niveles + 1.5 de estacionamiento) x (0.8 /m2)
WT= (247.87m2) x (7.5 niveles) x (0.8 t/m?2) WT=1487.22T
RTT= (A) x (RT)  RTT= (247.87m2) x (5 t/m?2) RT=1239.35T

Después de obtener el peso del edificio y el peso del terreno que
debemos sustituir, se seca la diferencia de pesos.

Peso= 1487.22T-1239.35T Peso=247.87T

Cdlculo del volumen del terreno respecto a su propio peso (como
una constante se fomard 1.8 t/m3 de abundamiento del material)

V=24787T/1.81t/m3 V=137.70m3

Altura de la cimentacion, para este calculo se debe dividir el volu-
men del terreno entre el drea del edificio.

H=137.70m3 /247.87m2 H=0.5556m

El resultado indica que se debe la losa de cimentacion debera
tener un peralte no menor a 0.55m, pero por efectos de diseno
se hard una losa con 0.60m de peralte. Ademdas, por la resistencia
del terreno, el muro del cajon de cimentacion puede tener 30cm
de ancho, sin necesidad de un contra fuerte por el desplazamien-
to lateral del terreno.

Calculo de dados de concreto

Con respecto a los dados de concreto, se utilizaran los siguientes
términos con sus valores, ademas de otros de los calculos anterio-
res:

La F'c es la resistencia especifica del concreto a

F*c=0.8f'c compresion que se mide en MPa (kg/cm?2) el edi-
ficio al ser de tipo A (vivienda) el valor del con-
creto no debe ser mayor a 400kg/cm?2

La F*c es la resistencia nominal del concreto a

F'c=300 kg/cm2 compresidon que se mide en MPa (kg/cm2) el
valor de F*c se determina con este valor ya que
el volumen de concreto sera disefiado para
esta estructura

3.5
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La F"c es la magnitud del bloque equivalente de

F'c=0.85Fc esfuerzos del concreto a compresion y se mide
en MPa (kg/cm?2) este valor se da cuando se al-
canza la resistencia de la seccion.

Resistencia a la compresion del dado de concreto:
Resistencia a la compresiéon del concreto = F'c (F*c x F'¢)
R=10,000cm?2 x 204kg/cm?2= 2,040,000kg

R=2,040,000kg /1000 = 2040 T

Dimension hipotética del dado de concreto: 1.00m? (100cm x
100cm= 10,000cm?2)

Restante de fuerzas entre el piso total del edificio y la resistencia a
la compresion del dado de concreto:

R=2040T - WT= 1487.22 T = 552.78T

En conclusion, el dado de concreto de con un drea de 1.00m? re-
siste la carga total del edificio.

Céalculo de columnas de acero.

Dimensionamiento de los pilares de acero IR de perfil H, términos y
valores necesarios para el calculo:

Fs es la resistencia nominal del metal de un elec-
tfrodo; resistencia nominal de una soldadura de
filete, MPa (kg/cm?2) y su valor se obtiene factori-
zando Fy por 0.8

Fs=0.8 Fy Fy es el valor minimo garantizado del esfuerzo
correspondiente al limite inferior de fluencia del
acero, MPa (kg/cm?2) y en este caso tiene un va-
lor de 3515kg/cm?2 valor que el ASTM con clave
A992 da al acero estructural para perfiles H lami-
nados para uso en edificios.

Fs = (0.8) x (3515kg/cm?2) = 2812kg/cm?2
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Carga total del edificio expresando en kg/cm? dividido entre el Fs.
WT= (247.87m2) x (6 niveles + 1.5 de estacionamiento) x (0.8 1/m2)
WT= (247.87m2) x (7.5 niveles) x (0.8 T/m?2) WT=1487.22T

A = 1487220kg/cm2 / 2812kg/cm?2 A= 528.88 cm?2

.. ~ . 22
El resultado de este procedimiento, es el area del pilar de acero
Staff, Manual de perfi-

de perfil H que debe de tfolerar el peso total del edificio, POr 10 e estructurales, Ger-
tanto se busca en el manual de perfiles estructurales, un perfil Que  dau Corsa, 2017
cumpla con esa area. 22

Opciodn 1: Pilar IR perfil H 12" Opciodn 2: Pilar IR perfil H 14"

33.4cm 40.9cm

Alma: 32.80mm

40.3cm 42.5cm

Alma: 38.90mm

Tf: 62.70mm Tf: 52.60mm

Calculo de vigas de acero.

Con respecto a las viguetas de acero, no se utilizara el area total
de toda una planta, sino que solo se utilizara el area tributaria mas
grande del edificio, ademds de que el valor de Fy se deberd de

factorizar dos veces por 0.6 y no por 0.8 para obtener el valor de
Fs.
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Ademas, aqui necesitaremos la longitud de la trabe a dimensio-
nar, la cual mide 6.50m lineales:

Area fributaria= 29.62m2 o 30m?2 Fs= 3515kg/cm2 x 0.6 x 0.6=
1265kg/cm?2

Carga total de la trabe:

W=24T / 6.50 m =3.69 T/m
Calculo de momento maximo de volteo:
Mmax= WL2/8 Mmax= 3.69 T/m (6.50)2 / 8= 19.49 T/m

Para obtenerla S (mddulo de seccion eldstico del acero, expresa-
do en mm?® o cm?, se divide el momento maximo de volteo, expre-
sado en kg/cm?, entre Fs:

S=1,949,000 kg/cm / 1265kg/cm?2 S=1540cm3

Se busca en el manual de perfiles estructurales, un perfil IR que
tenga un valor parecido a 1540cm? en su eje x:

Opcion 1: Pilar IR perfil | 12" Opcion 2: Pilar IR perfil | 10”

30.6cm 26.1cm

Alma: 15.40mm

31.0cm 27.5cm

Alma: 10.90mm

Tf: 17.00mm Tf: 25.1Tmm
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Cdlculo de instalacion hidrdulica

Para realizar el cdlculo de la instalacion hidrdulica se necesitan
algunos datos del proyecto, debido a que este calculo va en fun-
cion al nUmero de personas que van a habitar cada departamen-
to y los metros cuadrados del mismo.

Conrespecto al nUmero de habitantes por departamento, se con-
siderd que fueran al menos é personas las que habiten de forma
permanente.

Cdlculo del consumo diario de todos los habitantes de un mis-
mo departamento, el reglamento nos indica que el consumo

de agua diaria de una persona es de 150 L como minimo, pero
para este calculo se tomara una cantidad de consumo diario de
agua de 200 L por persona.

Consumo de agua por departamento = é habitantes x 200 L de
agua al dia = 1200

Calculo del almacenamiento de agua. El reglamento de cons-
trucciones indica que toda construccion debe de tener como
minimo el consumo de 2 dias almacenada y 1 dia de dotacion
de agua en uso, por lo tanto, se debe realizar una multiplicacion
del consumo de agua por 3.

Almacenamiento = Consumo de agua diario1200 L x 3 dias = 3600
L de agua

La cantidad de agua resultante de la anterior operacion se debe
de dividir entre el tinaco y la cisterna.

1200 L Tinaco 2400 L Cisterna

Hasta este momento el calculo se realiz6 para cada uno de los
departamentos, pero en este punto el calculo se realizara para
todos los departamentos de un edificio (? departamentos), por lo
tanto, se multiplica el volumen de agua de la cisterna para todo
el edificio.

2400 L en cisterna x 9 departamentos = 21600 L

La cisterna debe de contar con dimensiones necesarias para
almacenar 21600 litros de agua, para eso se deben de convertir
los litros de agua a mé3.

Porlo tanto, 21600 L / 1000 = 21.6 m3, este es el volumen que debe
de tener nuestra cisterna
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Ahora para obtener las dimensiones de nuestra cisterna debe-
mos sacar la raiz cuadrada a nuestro resultado anterior para
obtener las dimensiones de una cisterna cuadrada.

21.06 M3 /2.10 m de altura = 10.03 m2
V10.03 mA2=3.17 m

Por lo tanto, nuestra cisterna cuadrada tiene 3.17 m por lado.

3.17m

El reglamento nos indica que to-
das las cisternas deben de tener
un mantenimiento de limpieza 'y
deben ser registrables, enton-
ces se propone una altura entre
2.10m con un colchdén de aire
minimo de 0.30m, dando un fo-
fal de 2.40m

3.17m

Con respecto a los tinacos, se propone que cada departamento
cuente con su tinaco independiente. Se consultaron catalogos de
tinacos con capacidades necesarias para cubrir el consumo de
agua por vivienda, al final, se escogid la marca Rotoplas con tina-
cos de 1100 L, que es la capacidad mas proxima a la necesitada,
ya que no existen tinacos con capacidades de iguales a 1200 L

Las medidas del tinaco de 1100
litros marca Rotoplas conta con

las medias:
. 1.10m de didmetro
. 1.40m de altura

Foto de tinaco Rotoplas
de 1100 litros, https://
rotoplas.com.mx/cata-

logo/tinaco/ 2019
Al decidir tener tinacos independientes para cada departamen-
to, se disefid un cuarto en la azotea para albergarlos y con una
disposicion que permita su limpieza y registro, ademas de que
cada salida de los tinacos tendra su propio medidor.
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FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER ARQ. LUIS BARRAGAN

ASIGNATURA: TALLER DE ARQUITECTURA - PROYECTOS
10° SEMESTRE

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CCROQUIS DE LOCALIZACION
DENTRO DEL PREDIO

CALENTADOR DE AGUA DE PASO CON CAPACIDAD
DE 6LTS/MIN PARA DOS BANOS MARCA WHIRLPOOL
MODELO WK71322Q Y CON MEDIDAS DE 15X40X75CM

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA, TUBERIA
DE COBRE CON 3" DE DIAMETRO

~ | SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE,
scac. O .
) | TUBERIA DE COBRE CON 1" DE DIAMETRO

A.C. PASO DE TUBERIA DE COBRE PARA AGUA
CALIENTE Y CON 1" DE DIAMETRO

CON 1" DE DIAMETRO

PASO DE TUBERIA DE COBRE PARA AGUA FRIA'Y

BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA, TUBERIA DE
COBRE Y CON 2" DE DIAMETRO

T TINACO DE PLASTICO MARCA ROTOPLAS

1.10M DE DIAMETRO CON 1.40CM DE ALTO

CON CAPACIDAD DE 1,100LTS CON DIMENCIONES

SOLDADURA

CODO A 90° DE COBRE PARA TUBERIA DE PASO
[ DE AGUA DE 1" DE DIAMETRO Y UNIDO A BASE DE

T UNION DE TUBERIA TIPO "T" DE COBRE PARA

i Y UNIDO A BASE DE SOLDADURA

T
bmrt TUBERIA DE PASODE AGUA DE 1" DE DIAMETRO

NOTAS:

COTAS PARIO A EJE ~ACOTACIONES EN METROS.

~NIVELES EN NETROS.

COTAS EJE A EJE

COTAS PARIO A PARO

—NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANG.
—LAS COTAS SON A PARIOS DE ALBARILERIA.
—ESTE PLANO DEBERA VERFICARSE CON LOS CORRESPON-

DEENTES DE INSTALACIONES Y ESTRUCTLRALES, CUALQUER
DISGREPANGIA DEBERA CONSULTARSE GON LA DIRECCION

DISENO PROYECTO Y DIBUJO ALUMNO:

ESCALONA RUEDA JOSE MIGUEL

PROF. ASESORES TALLER DE ARQUITECTURA - PROYECTOS - IX

PLANO No.

H-7

DATOS PLANO :

ISOMETRICO
PLANTA DE ACCESO

No. DE PROYECTO

1

REFERENCIAS: LOGOTIPO:
5.00M 20.00M
J—
10.00M
COTAS: ESCALA: FECHA:
METROS 175 30-AGOSTO-2019-1
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER ARQ. LUIS BARRAGAN

ASIGNATURA: TALLER DE ARQUITECTURA - PROYECTOS
10° SEMESTRE

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CROQUIS DE LOCALIZACION ”= 1 =H

DENTRO DEL PREDIO

CALENTADOR DE AGUA DE PASO CON CAPACIDAD
DE 6LTS/MIN PARA DOS BANOS MARCA WHIRLPOOL
MODELO WK71322Q Y CON MEDIDAS DE 15X40X75CM

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA, TUBERIA
DE COBRE CON 3" DE DIAMETRO

SCAC @ SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE,
cAc. O TUBERIA DE COBRE CON 1" DE DIAMETRO

AC. PASO DE TUBERIA DE COBRE PARA AGUA
CALIENTE Y CON 1" DE DIAMETRO

PASO DE TUBERIA DE COBRE PARA AGUA FRIA' Y
CON 1" DE DIAMETRO

B.CAF. BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA, TUBERIA DE
COBRE Y CON 2" DE DIAMETRO

TINACO DE PLASTICO MARCA ROTOPLAS
CON CAPACIDAD DE 1,100LTS CON DIMENCIONES
1.10M DE DIAMETRO CON 1.40CM DE ALTO

CODO A 90° DE COBRE PARA TUBERIA DE PASO
DE AGUA DE 1" DE DIAMETRO Y UNIDO A BASE DE
SOLDADURA

UNION DE TUBERIA TIPO "T" DE COBRE PARA
TUBERIA DE PASODE AGUA DE 1" DE DIAMETRO
Y UNIDO A BASE DE SOLDADURA

NOTAS:

COTAS PARO A EJE ~ACOTACIONES EN METROS.
~NIVELES EN METROS.
~NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLAND.

COTAS EJE A EE ~LAS COTAS SON A PAROS DE ALBARILERIA.

ESTE PLANO DEBERA VERIFICARSE CON LOS CORRESPON-
DIENTES DE INSTALACIONES Y ESTRUCTURALES, CUALQUIER
DISCREPANCIA DESERA CONSULTARSE CON LA DRECCION
COTAS PARO A PARO DE L4 0BRA.

DISENO PROYECTO Y DIBUJO ALUMNO:

ESCALONA RUEDA JOSE MIGUEL

PROF. ASESORES TALLER DE ARQUITECTURA - PROYECTOS - IX © PLANO No.
3.00 g
DATOS PLANO : No. DE PROYECTO
- . ISOMETRICO 1
PLANTA DE TAPANCO
I o
<®w REFERENCIAS: LOGOTIPO:
~ — . ~ 5.00M 20.00M
‘_
10.00M
COTAS: ESCALA: FECHA:
METROS 175 30-AGOSTO-2019-1
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER ARQ. LUIS BARRAGAN

ASIGNATURA: TALLER DE ARQUITECTURA - PROYECTOS
10° SEMESTRE

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CROQUIS DE LOCALIZACION: ”: :H
DENTRO DEL PREDIO —

CALENTADOR DE AGUA DE PASO CON CAPACIDAD
DE 6LTS/MIN PARA DOS BANOS MARCA WHIRLPOOL
MODELO WK71322Q Y CON MEDIDAS DE 15X40X75CM

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA, TUBERIA
DE COBRE CON 3" DE DIAMETRO

SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE,
TUBERIA DE COBRE CON 1" DE DIAMETRO

PASO DE TUBERIA DE COBRE PARA AGUA
CALIENTE Y CON 1" DE DIAMETRO

PASO DE TUBERIA DE COBRE PARA AGUA FRIA' Y
CON 1" DE DIAMETRO

BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA, TUBERIA DE
COBRE Y CON 2" DE DIAMETRO

TINACO DE PLASTICO MARCA ROTOPLAS
CON CAPACIDAD DE 1,100LTS CON DIMENCIONES
1.10M DE DIAMETRO CON 1.40CM DE ALTO

CODO A 90° DE COBRE PARA TUBERIA DE PASO
™ DE AGUA DE 1" DE DIAMETRO Y UNIDO A BASE DE
- SOLDADURA

UNION DE TUBERIA TIPO "T" DE COBRE PARA
TUBERIA DE PASODE AGUA DE 1" DE DIAMETRO
Y UNIDO A BASE DE SOLDADURA

NOTAS:

COTAS PARO A EJE —ACOTACIONES EN METROS,
~NIVELES EN METRGS.

—NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANG.

COTAS EE A EE —LAS COTAS SON A PARIDS DE ALBARILERIA

—ESTE PLAND DEBERA VERIFIGARSE CON LOS CORRESPON—
DENTES DE INSTALACIONES Y ESTRUCTURALES, CUALQUIER

" " DISCREPANGIA DEBERA CONSULTARSE CON LA DIRECCION
COTAS PARO A PARO OF Lh OBRA.

DISERIO PROYECTO Y DIBUJO ALUMNO:

ESCALONA RUEDA JOSE MIGUEL

L y PROF. ASESORES TALLER DE ARQUITECTURA - PROYECTOS - IX PLANO No.

H-9

< DATOS PLANO No. DE PROYECTO
==

S ISOMETRICO 1
PLANTA DE AZOTEA

- < REFERENCIAS: LOGOTIPO:

5.00M 20.00M

10.00M

COTAS: ESCALA: FECHA;
METROS 175 30-AGOSTO2019-1
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CALCULO DE
COSTOS
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Métodos de cdiculo; cdlculo por medio de precios unitarios de
construccion y calculo por precios parametricos. El calculo por
realizar sera por medio de los precios parametricos, ya que en este
meétodo se utilizan los costos integrales de cada partida, a dife-
rencia de los precios unitarios, donde se debe de calcular cada
concepto de todas las partidas.

Para este cdlculo se consultaron varios catdlogos de precios pa-
ramétricos, y al final se escogid un catdlogo elaborado por la
Cdmara Mexicana de la Industria de la Construcciéon (CMIC) en
colaboracion con Bimsa, donde se muestran los precios de cons-
truccion por metro cuadrado por partida de diferentes tipos de
edificaciones y sus variaciones de precio durante el franscurso de
los meses anteriores al mes de febrero del afio 2019. 23

El método del ya antes mencionado CMIC en colaboracion con
el Instituto Mexicano de Ingenieria de Costos, es un método sim-
plificado y fdcil de interpretar, ya que solo se debe de multiplicar
el espacio habitable expresado en m? del proyecto por el precio
de la partida. %4

Para el proyecto se dividird el drea de construccion en dos con-
ceptos; drea habitable, que son los departamentos, circulaciones
verticales, pasillos, etc., y areas de estacionamiento cubierto.

Caracteristicas del proyecto:
o 493412 m?
e 3 niveles a doble altura
e 27 departamentos

e 3 elevadores con estacionamiento enterrado

Metros cuadra-

% de area

Tipos de area dos

1 Area habitable 3525.12 71.44

pAll Fstacionamiento cubierto 1409.00 28.56

3.7

23

Staft, Costos por m2 de
construccion, 21 de ene-
ro del 2019

24

Ing. Raul Gonzilez
Meléndez, El Instituto
Mexicano de Ingenieria
de Costos, S.A. de C.V.
Costos Paramétricos, 01
de enero del 2016.



3.7

El calculo se realiza multiplicando los metros cuadrados totales
(4934.12m?) por el precio de cada partida.

Importe + 28% de

Costo directo

Costo directo

Valor de re-

No. Partida costo indirecto por m? pCJirr1(:riTi1r2egt02's8% DOr:SEC]J;\%)iB/
1 Cimentacion |$ 2,380,268.83 482.41 1% 617.48|$% 710.11
2 Estructura $10,693,520.91 2,167.26|% 2,77409|% 3,190.21
Fachadas vy
3 Techados $ 3,601,266.16 729.87 % 934.23|% 1,074.37
4 |Albanilera yie¢,y 50378885/ 4,112.95($ 5264.58|$ 6,054.26
acabados
g | eEL FRRELE o g a0 eay s 42985  55021|$ 63274
cay Sanitaria
6 |Insta. Eléctrica |$ 2,580,495.42 522.99 |$ 669.43|$ 769.84
Totales: $41,670,271.66 8,445.33|% 10,810.02|%$12,431.53

El cdlculo anterior indica que el proyecto entra en la clasificacion
de vivienda multifamiliar de clase media, clasificacion que da pro-
piamente por la CMIC y Bimsa en su catalogo de precios parameé-
tricos.

Debido a varios parametros que manejan la CMIC y Bimsa, es no-
torio que el precio por metro cuadrado construido anterior es un
resultfado econdmico comparado a otros edificios que se estdn
construyendo en la actualidad a varias cuadras del terreno selec-
cionado. Por lo tanto, se debe de realizar un cdlculo que se ajuste
al mercado real.

Hay que notar que uno de los valores que no se considerd en el
calculo anterior fue el precio cuadrado de venta de terreno que
se maneja dentro de los limites de la colonia portales sur, para
esto se investigo en varias agencias inmobiliarias, y se encontraron
muchos precios diferentes debido a diversas variantes como; la
localizacion del predio, afos de uso, normatividad, etc. A lo cual
se llego a la conclusion de realizar un promedio, dandome como
resulfado una moda de $19,500 M.N. por metfro cuadrado de te-
rreno, cifra que se utilizara para realizar el calculo.
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Como objeto andlogo, se selecciond un edificio cuya construccion
se realiza sobre el eje 8 sur Popocatépetl a unas cuantas cuadras
del terreno del proyecto, donde se venden departamentos desde
1 recdmara hasta 2 recdmaras con precios desde $3,400,000.00
M.N. por 63 m? de construccion.

En el mapa se puede ver la proximidad de los dos terrenos, el terreno rojo es el
predio de mi proyecto, y el amarillo es el objeto analogo

Para sacar el precio cuadrado de construccidon de este proyecto
de departamentos, el calculo se realizé de una forma contraria al
ya antes explicado calculo del CMIC.

Se debe de dividir el precio del departamento entre sus metros
cuadrados:

$3.400,000.00 / 63 m2 = $53,968.25/m?2

El precio resultante por metro cuadrado tiene el porcentaje de
ganancia de la constructora y de la agencia mobiliaria que lo
administra, por lo tanto, se debe retirar ese porcentaje:

$53,968.25/m2 - 30% = $37,777.77/m2

Por Ultimo se debe restar el precio por metro cuadrado del terreno
para conocer el precio por metro cuadrado de construccion de
este objeto analogo:

$37.777.77/m2 - $19,500/m2 = $18,277.77/m?2

En conclusion, el precio de construccion por metro cuadrado co-
mercial del proyecto de departamentos debe ser no menor de
$18,277.77 M.N.

Con respecto a la renta, la moda de la zona en departamentos
con mas de 100m?2de construccion, es de $20,000.00 M.N. por todo
el departamento. Por lo tanto, la moda del precio de renta por
meftro cuadrado en la zona de los portales sur es de $200.00 M.N.

3.7






CONCLUSIONES




El disefio de vivienda es uno de los temas mas importantes y desafor-
tunadamente uno de los menos apreciados ya que se tiene laidea de
gue no es un tema complicado. Debido a que es un ambiente o espa-
cio permanente en la vida de todas las personas y que todo mundo
conoce su funcionamiento y espacios necesarios para su desarrollo,
pero, como cualquier propuesta arquitectoénica, tiene su compleji-
dad. Este proyecto de vivienda multifamiliar me ayudo a comprender
de primera mano todo el disefio nos rodea diariamente ya que, sin un
buen hogar, el desarrollo personal no puede ser integro y completo.

Durante el desarrollo de este proyecto se llego a la conclusion de que
el diseno arquitectdnico de un edificio de departamentos convencio-
nal puede llegar a ser insuficiente para la época moderna, donde la
idea de tener una viviendas pequefas y compactas no puede satis-
facer todas las necesidades de sus usuarios, entre ellas la necesidad
de privacidad.

Se provee dotar de la misma sensacion de privacidad de una casa
unifamiliar a pesar de estar confinado dentro de un edificio mediante
el disefio de departamentos con doble altura donde un medio nivel
divida la zona privada de la publica.
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Anexo 1:

ANnexo 2:
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Anexo 3:

Declaratoria de emergencia con motivo del fendbmeno sismico
ocurrido el dia diecinueve de septiembre de dos mil diecisiete en
la ciudad de México consiste en:

ARTICULO 1.- Se declara la Emergencia en las dieciséis delegacio-
nes de la Ciudad de México por el fenbmeno sismico ocurrido el
diecinueve de septiembre de dos mil diecisiete en la Ciudad de
México.

ARTICULO 2.- La presente Declaratoria se emite con el fin de que el
Secretario de Proteccion Civil, en su cardcter de Coordinador del
Sistema de Proteccion Civil de la Ciudad de México, inicie el pro-
cedimiento especial de atencidon de emergencias a que se refiere
el articulo 128 de la Ley de la materia.

ARTICULO 3.- Para los efectos del articulo anterior, se instruye la
integracion del Comité de Emergencias de Proteccion Civil de la
Ciudad de México, mismo que debera constituirse en los términos
del articulo 130 de la Ley del Sistema de Proteccion Civil del Distrito
Federal, hoy Ciudad de México, mismo que se instalard y operard
en el Centro de Comando, Control, COmputo, Comunicaciones y
Contacto Ciudadano de la Ciudad de México (C5).

ARTICULO 4.- El Comité de Emergencias de Proteccion Civil de la
Ciudad de México tendra las atribuciones establecidas en el arti-
culo 131 de la Ley de la materia.

ARTICULO 5.- Las acciones de atencion y emergencia, se cubri-
ran con cargo a los recursos del Fondo de Atencidn a Desastres
(FADE) en términos de sus Reglas de Operacion.

ARTICULO 6.- Se suspenden todos los términos y procedimien-
tos administrativos a cargo de las Dependencias, Entidades,
Organos Desconcentrados y Delegaciones de la Ciudad de
México, hasta en tanto se publigue en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México el término de la presente Declaratoria.

Anexo 4:

Transporte publico en la colonia Portales.

Con respecto a los diferentes tipos de transporte publico que se
encuentran cerca del terreno, solo se sefialaran los mas relevan-
tes, como las estaciones del metro, trolebus y algunas rutas repre-
sentativas que pasen cerca del terreno del proyecto, esto con el
afan de poder entender el movimiento de la gente y las posibles
opciones que hay cerca del proyecto.



Trolebus:

Eje 7° Av. General Emiliano Zapata: Ruta CCE3/D con direc-
cion; San Andrés Tetepilco — Mixcoac. Y consta de 27 para-
das.

Eje 7° Av. General Emiliano Zapata: Ruta O con direccion;
Central de Abastos — Metro Mixcoac.

Eje Central, Ldzaro Cdardenas: Ruta CCE1/A con direccion;
Central de autobuses del Norte — Central de autobuses del
Sur. Y consta de 51 paradas.

Autobuses:

Eje 7° Sur Av. General Emiliono Zapata: Ruta 1-D con direc-
cion; Metro Santa Martha — Metro Mixcoac.

Eje 7° Sur Av. General Emiliano Zapata: Sruta 2-25 con direc-
cion; Metro Ermita — Metro Mixcoac.

Eje 8 Sur Popocatépetl: Ruta 52-C con direccion; Metro San-
ta Martha — Metro Zapata.

Eje 8 Sur Popocatépetl: Ruta Sruta 1-01 con direccién; Reno-
vacion— Metro Zapata.

Eje 8 Sur Popocatépetl: Ruta Sruta 1-02 con direccion; Vi-
cente Guerrero — Metro Zapata.

Eje 8 Sur Popocatépetl: Ruta Sruta 1-95 con direccidon; Metro
Escuadron 201 — Metro Zapata.

Division del Norte: Ruta Sruta 2-39 con direccidon; Metro Cha-
pultepec — Espartaco.

Divisidon del Norte: Ruta Sruta 1-26 con direccidon; Metro Zo-
pata - Av. Taxgquena.

Estacion del Metro Eje Central de la linea 12, que se encuentra a
una distancia aproximada de 300 metros.
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Anexobs:
Medio Natural.
Clima.

La temporada de lluvia es nublada, la temporada seca es par-
cialmente nublada y es comodo durante todo el afio. Durante
el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 6
°C a 26 °C yrara vez baja a menos de 3 °C o sube a mas de 30 °C.

Temperatura

La temporada templada dura 2,5 meses, del 22 de marzo al 8 de
junio, y la tfemperatura maxima promedio diaria es mds de 25 °C.
El dia mas caluroso del afio es el 9 de mayo, con una temperatura
maxima promedio de 26 °C y una temperatura minima promedio
de 13 °C.

La temporada fresca dura 2,4 meses, del 20 de noviembre al 3 de
febrero, y la temperatura méxima promedio diaria es menos de 22
°C. El dia mas frio del afio es el 13 de enero, con una temperatura
minima promedio de 6 °C y mdaxima promedio de 21 °C.

La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio
diario con las bandas de los percentiles 25° a 75°, y 10° a 90°.



Lluvia

La temporada de lluvia dura 6,9 meses, del 16 de abril al 11 de
noviembre, con un intervalo movil de 31 dias de lluvia de por lo
menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los 31
dias centrados alrededor del 2 de julio, con una acumulacion to-
tal promedio de 137 milimetros.

El periodo del afio sin lluvia dura 5,1 meses, del 11 de noviem-
bre al 16 de abiril. La fecha aproximada con la menor cantidad de
lluvia es el 11 de diciembre, con una acumulacién total promedio
de 3 milimetros.
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