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01 | INTRODUCCION

01 Staff, F éQOW 8). CDMX, la quinta ciudad mas habitada
en el mundo: ONU. Emhne] Forbes México. Recuperado
de:  hitps://www.forbes.com.mx/cdmx-la-quinta-ciudad-
mas-habitada-en-el-mundo-onu/.

02 Staff, F. (2015). Ciudad de Meéxico, la urbe con mas
trafico vehicular en el mundo e Forbes Meéxico. [online]
Forbes México ReouFerado de: https://www.forbes.com.
{nx/tcwud/ad—memco— a-mayor-trafico-vehicular-mundo-
omtom

FIG1.161.2

Serie_de fotografias de la Ciudad de Mexico tomada en
el 2017 por el fotografo mexicano Pablo Lopez Luz.
Fotografid el fendmeno de “La mancha de concreto”,
(Reverso e izquierda)

Las ciudades se encuentran en constante movimiento, un complejo dinamismo, en el que
algunas se expanden, se reciclan y otras simplemente se contraen. En las Ultimas décadas, al tratar
de solventar las problematicas de sobrepoblacion y de cumplimiento de las nuevas necesidades de
la gente, se ha optado por generar politicas de planeacion, en las que, las ciudades ya no deben
crecer en una extension horizontal, sino vertical. Sin embargo, gran parte de éstas han generado
problemas a una escala mayor y provocado redensificaciones irregulares, alteraciones urbanas,
escasez de recursos, entre otros.

Es en las grandes ciudades donde se ven este tipo de problematicas; ciudades
densamente pobladas como Tokio en Japon, Nueva Delhi en India y Shanghai en China, sufren
gran cantidad de dilemas que no solo agreden al usuario fisicamente, sino también de manera
psicologica y paralelamente afectan su forma de vivir la ciudad. La Ciudad de México no es la
excepcion, pues se encuentra en el quinto lugar de las ciudades mas densamente pobladas, con
21 millones de habitantes aproximadamente; cifra que se prevé aumentara a 24 millones para €l
2035, Esto no solo simboliza un aumento poblacional descomunal, pero también una posible
reduccion de servicios para la mayoria de los habitantes de la ciudad de México, lo que conllevaria
sobreexplotacion de recursos y contaminacion excesiva. Con respecto a esto ultimo, durante el
2015 se registraron grandes niveles de congestion vehicular, que aumentaron en un 59% mas en
comparacion con arios anteriores. Esto significa que la gente en promedio se tarda mas tiempo en
recorrer sus distancias habituales, lo que convierte a la Ciudad de México en la ciudad con mayor
trafico vehicular del mundo®2 y por ende en una de las mas contaminadas en toda la republica.

Gran parte de dichas problematicas se deben a inconsistencias en la planificacion
desarrollo urbano. Las cuales, son aprovechadas por algunos desarrolladores inmobiliarios para
generar potenciales negocios lucrativos. Tal es el caso de Be Grand y sus exageradas y monstruosas
unidades ubicadas por toda la ciudad. Fue hasta febrero de 2018 cuando uno de sus proyectos,
denominado “Be Grand Universidad”, se detuvo con ayuda de las comunidades locales. Dicho
desarrollo simbolizaba un atentado tanto para la comunidad, como para su vecino mas proximo:
La Ciudad Universitaria. Concluida solo la excavacion, el proyecto ha entrado en amparos y juicios
para determinar su futuro que hasta el momento permanece incierto.

La zona dentro de la que se pretendia realizar el ya mencionado proyecto desarrollado
por la inmobiliaria Be Grand, es sin lugar a duda un terreno con un gran potencial, sin embargo,
dentro de la planeacion no fueron contemplados menesteres para reconciliacion social con la
misma comunidad y se omitieron aspectos como servicios de movilidad, infraestructura y espacios
de recreacion; sin mencionar que descartaron cualquier relacion posible entre su proyecto y Ciudad
Universitaria en cuanto a su cercania. Por o anterior, creemos que en dicho terreno es posible
brindar otro tipo de solucion arquitectonica que responda a las problematicas urbanas y ambientales
actuales. Dicho planteamiento surge de aspectos que pensamos que valen la pena retomar o que
son posibles de revolucionar en el caso especifico de este terreno.
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DESINTEGRANDO CIUDADES.

Con el transcurrir del tiempo y a pasos agigantados, la mancha urbana no solo ha llegado
a absorber los limites de la ciudad, sino también a las pocas areas verdes que se tienen. Dicho
problema también ha llegado a zonas como la del Campus Universitario de la Universidad Nacional
Autonoma de México, considerado como uno de los principales distritos de la Ciudad de México.
Hasta hace dos décadas, si bien existia un nimero elevado de edificaciones altas y de colonias
de elevado estatus socioecondmico, era aun posible la vida de barrio: es decir, 1a vida a escala
humana en espacios publicos, plazas, calles y parques. Con las nuevas politicas de redensificacion,
esto ha cambiado gradualmente. Tan solo en el 2010, de acuerdo con datos del INEGI, existian
dos millones 453 mil 31 viviendas habitadas en la ciudad, las cuales aumentaron en el 2015 a dos
millones 601 mil 323, de manera que entre el 2010 y el 2015 se construyeron en promedio 81
viviendas al dia®, Asimismo, de acuerdo con un estudio de la Universidad Nacional Auténoma de
Meéxico, se construyeron 221 mega desarrollos en los Gltimos 50 afios en la zona metropolitana.

Estos datos hablan no solo de una explotacion comercial sino también de la segregacion
de vivienda accesibles, pues resulta en muchos casos mas economico vivir en las afueras de la
ciudad, de manera que la gente vive cada vez mas lejos de donde trabaja. Es evidente la necesidad
del desarrollo de viviendas en la Ciudad de México, sin embargo, también es claro que estas deben
estar acorde con el contexto en el que radican y enfocarse puntualimente a los valores sociales,
economicos y culturales de las zonas en 10s que se pretende desarrollar dichos proyectos, y no solo
verlos como potenciales crecimientos lucrativos.

BE GRAND

Los impactos urbanos, ambientales y sociales que generan los desarrollos inmobiliarios,
han afectado gradualimente la Ciudad de México. En espacial en la zona sur de la ciudad. Tan solo
en la periferia de Ciudad Universitaria, a 5 kilometros alrededor, se han desarrollado 17 proyectos
de mas de 10 mil metros cuadrados™.

En el 2007, como parte de la solicitud de la declaratoria de Patrimonio de la
Humanidad, Ciudad Universitaria presentd un documento en el que se propusieron fres areas de
amortiguamiento®; las cuales pretendieron brindar proteccion al exterior de la misma. El proyecto
“Be Grand Universidad”, fue ubicado en la zona de nivel 2, en la que se estipula que solo es
posible construir hasta dos niveles como maximo. Sin embargo, dicho desarrollo contemplaba mas
de 20 niveles de altura; lo que simbolizd una agresion directa a los estatutos de la declaratoria



CU

ZONA PATRIMONAL

03 Zamarrdn, 1. (2018). El boom inmobiliario que agrava la
crisis del agua en la CDMX. Recuperado de https://www.
publimetro.com.mx/mx/noticias/2018/03/21/boom-
Inmobiliario-agrava-la-crisis-del-agua-la-cdmx.html

04 Zambrano, Luis. 2018. "¢ Cuénto Estamos Dispuestos
A Perder? El Caso De Be Grand Y La UNAM". Labrujula.
Nexos.Com.Mx. Recuperado de: https:/labrujula.nexos.
com.mx/?p=1706.

FI6. 2.1

Foto adauirida de Google Maps. En unradio de 5 km
al rededor de la Ciudad Universitaria se observan 17
proyectos inmobiliarios, teniendo més cercano a ésta el
BeGrand Universidad. (abajo)
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del patrimonio de la humanidad y una falta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la alcaldia de Coyoacan. De esta manera fue que el proyecto llamo la atencion y comenzaron a
analizarse los factores que habian sustentado no solo la propuesta arquitectonica y urbana, sino
aquellos que posibilitaron los permisos de construccion.

Otra de las afectaciones mas importantes encontradas se derivo de la densificacion que
pretendia el proyecto, pues se planteaba distribuir 616 departamentos en dos torres. Esto generaria
afectaciones en dos temas principalmente; el primero, en cuestion de abastecimiento de recursos,
ya que la delegacion Coyoacan disminuye cada vez mas su capacidad de satisfacer las demandas
de estos grandes conjuntos inmobiliarios, situacion que provoca en cierta medida segregar al resto
de las viviendas y reducir la calidad de estos servicios. El segundo, en cuanto a movilidad, pues
se requerian 7 niveles de estacionamiento para albergar los 1,250 cajones. Esto significaria que
cada departamento contaria minimo con dos cajones de estacionamiento. Esto representaba un
aumento mayusculo en la densidad de flujos realizados en automévil particular v significaria un
incremento a la problematica ya existente en las vias colindantes; pues el acceso y salida de tal
cantidad de automoviles provocarfa un colapso vehicular en la zona. Todo esto ocurrirfa a unos
pasos del ya olvidado acceso a Ciudad Universitaria sobre Avenida Universidad.

Las politicas de densificacion, que en un principio pueden parecer novedosas y capaces
de solucionar problemas de sobrepoblacion ocasionan, por lo general, mayores problemas. El
desarrollo inmobiliario, no es el problema en s, sino las politicas mismas que permiten la creacion
de proyectos sin valoracion del contexto y con omision de aspectos de caracter social, cultural y
economico de la zona.

VIVIR CU.

En uno de los primeros planteamientos de Ciudad Universitaria se penso la realizacion de
una residencia estudianti®® que solventara las problematicas de traslado. Se propusieron unidades
para mujeres y hombres, ademas de algunas para estudiantes extranjeros; estas contarian con
servicios como tintorerfa, peluquerfa, fuente de sodas, entre ofros, dentro de la misma zona.
En el plano de conjunto de mayo de 1952, se muestra la ubicacion que hubieran tenido —de
haberse construido— dentro de la zona suroriente y norponiente de los campos deportivos, donde
actualmente se ubican el Posgrado de Ingenieria y el Instituto de Investigaciones de la UNAM. Sin
embargo, al final, no se concluyd la construccion de las unidades planeadas v se descartd por
completo la idea de que los estudiantes vivieran dentro de C.U.; de manera que se fomentara la

05 Artigas, Juan Benito. 2010. “The University City
Of Mexico And Its Inclusion To The UNESCO World
Heritage  List".  Scielo.Org.Co.  Recuperado  de:
http://www.scielo.org.co/scielo.php?pid=51657-
97632009000200002&script=sci_arttext&ting=pt.

06 Algjandro Contreras Padila, “El proyecto definitivo. Los
principios de diserio de Mario Pani'y Enrique del Moral.” Ed
Salvador Lizarraga Sanchez, Cristina Lopez Uribe, Habitar
C.U. 60 afios (México: UNAM, 2014).

07 "Portal De Estadisticas Universitarias”. 2019, Estadistica.
Uq(e/im.Mx. Recuperado de: http://www.estadistica.unam.
mx/.



FIG. 2.
Visualizacion de Be Grand Universidad.

FIG.2.3
Estado actual del terreno de Be Grand Universidad.
Quedando Unicamente en la excavacion.

educacion en las demas escuelas de la republica y se evitara la radicacion en la Ciudad de México.
El Unico edificio de viviendas que prevalece actualmente es el Multifamiliar para maestros ubicado
al sur poniente.

Cabe destacar que dicho anteproyecto contemplaba albergar a 450 estudiantes, es
evidente que el nimero de estudiantes que se pensaba tener para esos anos actualimente es
excedido por mucho. Segun estadisticas de la Universidad Nacional Autonoma de México, Ciudad
Universitaria contd con mas de 340 mil estudiantes en ciclo escolar de 2016-2017. Tan sdlo en
el ciclo escolar del 2018 al 2019, mas de 45 mil” estudiantes fueron aceptados en la Universidad
para realizar estudios de licenciatura. De los cuales mas del 10% de la poblacion estudiantil
proviene del exterior de la Ciudad de México v realiza traslados de hasta 3 horas para poder llegar
a dicha sede; esto sin contar a los que residen fuera del Area Metropolitana.
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Planteamiento de una CONTRA PROPUESTA al proyecto de Be Grand y al boom
inmobiliario que ha sido impulsado en los Ultimos anos en la Ciudad de México. Como primera
intencion el diserio pretende ser incluyente en terminos urbanos, de manera que funcione como
un punto de alivio para la infraestructura vial y la problematica ambiental -factores que fueron
omitidos dentro del desarrollo del proyecto de Be Grand- con la finalidad de respetar estatutos
patrimoniales, ambientales y contextuales.

De esta manera, se propone una RESIDENCIA PARA COMUNIDAD UNAM dirigida
principalmente a estudiantes foraneos, que recorren la ciudad, con el proposito de realizar estudios
de licenciatura, u ofras modalidades, en alguna de las facultades o centros de investigacion de
Ciudad Universitaria. De manera que sus tiempos de traslado se reduzcan considerablemente y se
actle bajo el concepto de que con menor desplazamiento hay una mejor movilidad; dicho de otra
manera, la mejor movilidad, es la que no se realiza. Debido a esto, se descartaron por completo el
uso de vehiculos como una forma de impulsar otras modalidades de transporte que contribuyan a
la ideologfa de una ciudad sostenible.

REVALORACION DEL PATRIMONIO como eje rector del proyecto, se pretende generar
una fransicion desde la Residencia de Comunidad UNAM a la misma Ciudad Universitaria. Recuoerar
el acceso formal al conjunto a partir de la creacion de espacios comunes y de interaccion social.
Se pretende crear una arquitectura puntual que responda a todos, 0 la mayorfa, de los matices.
Dar presencia al pasado nos da pautas de como actuar al futuro. La dignificacion de Puerta CU, se
abre a una plaza para externar el sentir del oasis que es Ciudad Universitaria, no solo en aspectos
formales, pero también las dinamicas sociales que se dan dentro de ésta.



FI6. 3.1
Imagen tomada en los primeros arios de inagfuracién de

la Cludad Universitaria por la Fundacion ICA enfos afios de
1956, Fotograffa recuperada del Archivo Historico de la
UNAM. (Superior)
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08 Durante la Bienal de Venecia celebrada en el 2018,
se tom¢ como concepto la idea del Freespace, el cual no
pretende describir un espacio al aire libre, sino un espacio
que finalmente brinda una sensacion de libertad. De esta
manera, se planted la importancia de la recuperacion y
del reciclag‘e de esBacios que habian sido previamente
abandonados y también se expreso 1o necesario que es el
espacio publico —para las ciudades y sus habitantes—
como punto de encuentro y de esparcimiento.

09 Gehl, J. (2015). Ciudades para la gente. 2nd ed.
Buenos Aires: Ediciones Infinito, p.3.

10 Sonia Berjman, Doctora en Historia del Arte, filosofa y
protectora de parques y plazas de la ciudad de Buenos
Aires,  Aguilar, Berenice, and Miguel Angel Aranday.
2018. “La Polemica Be Grand: Sé Grandioso, ¢Por Que
No?”. Obras. Recuperado de: https://abrasweb.mx/
arquitectura/2018/03/23/la-polemica-desarrolladora-be-
grand-se-grandioso-por-que-no.

FIG. 4.1

Imagen tomada de la CDMX con ayuda de un Dron.
Fotrografia propiedad de Guillermo Gracian Tenorio Ruiz.
(Reverso).

FI6. 4.2

Visualizacion del plan Voisin, solucion de Le Corubusier
para el centro de Paris, dibujado en entre 1922 y 1925
(Izquierday).

Freespace appears when architecture recedes, in Spite of iis physical presence. There are
momenis when we are able 1o enjoy a sense o pleniiuae and personal reedom, unietiered by
architecture. It is unalloyed experience where the built work becomes secornd naiure, enabiing us

whithout imposing liself”

Rafael Moneo - FREESPACE MANIFIESTO.®

Diversas criticas se han generado con respecto al movimiento moderno y su impacto
en la arquitectura y el urbanismo. Aungue no se puede dudar de los grandes cambios originados
a partir de este en el mundo y en México; se piensa que muchas de las problematicas actuales
urbanas son producto de ciertas ideologias y concepciones de la condicion de modernidad. La
constante aceleracion industrial v el desarrollo de nuevas maquinaras otorgaron al ser humano
algunas facilidades que le permitieron llevar una vida ain mas llevadera. Al cumplir, en cierta forma,
con los aspectos fisiologicos necesarios para el ser humano, la idea de ciudad y espacio urbano
fueron descartadas progresivamente. EI automavil, por ejemplo, visto como la principal fuente de
transporte y como uno de los motores ideoldgicos del movimiento moderno, fue promovido por 10s
arquitectos como Le Corbusier, quien se refirid a este como una fuente inagotable de movimiento
hacia el futuro. Actualmente es uno de los inventos cuyas repercusiones en la vida y en las ciudades
han sido diversas vy se reflejan —entre ofras cosas— en una falta de interaccion con la ciudad a
nivel peaton, 1o que ha llegado a afectar a gran escala el bienestar ciudadano. Como el descuido
de los espacios urbanos, la pérdida de areas verdes, la desproporcionada escala de los edificios
con respecto a la humana, la poca diversificacion social y cultural que presentan algunas zonas
de las ciudades, lo que provoca traslados excesivos de un lugar a otro y ofras problematicas que
actualmente padecen las grandes ciudades.

Si bien el movimiento moderno fue un gran soporte en el entendimiento del que hacer
arquitectonico y en la compresion de a donde quiere ir el ser humano, fueron también muchas las
inflexiones que este dejo y las cuales hoy en dia forman parte de la vida en las ciudades. Aunque,
hay algunos lugares que persisten y pretenden desviarse de estas concepciones arquitectonicas.
Paises como Australia, Dinamarca, Inglaterra, entre otros, pretenden combatir todo esto, al brindar
al entorno urbano dinamicas y sensaciones de una ciudad con un caracter mas humanista y mas
certero. De manera que han contribuido a que la vida vuelva a ser extrovertida en las calles y
banquetas.

avanio¥avH | 2
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Tesis como la de Jan Gehl proponen que la creacion de los espacios con conciencia
de convivencia social y cultural, de interrelacion e intercambio de ideas han propiciado que ciertas
ciudades sean mas eficientes en términos de vitalidad, salubridad, sustentabilidad y seguridad.
Espacios que habian sido abandonados y/u olvidados hoy vuelven a ser reutilizados y revalorados.
Aunque, por ofro lado, también existen ciudades en las que prevalecen ideales monetarios que,
en vez de proporcionar una mejor vida dentro de una comunidad, principalmente resguardan y
explotan ciertos conceptos del movimiento modemo, utilizados para solventar la necesidad de
vivienda, sin una busqueda de calidad e interaccion humana.

[.] 110 86 puede dejar ae mencionar Que 1as 1ierzas de mercaco y cleras 1enaiencias
arquitectonicas han aeiaao ae hacer 1oco en 1as interrelaciones y Ios espacios comunes ae ia
chiaad para hacer hincaoié en 1os ealiicios individuales, que én este proceso se han hecho cada
VeZ IMAs alsiaaos, nirovertiaos y aesaeriados, ©

Son varios los paises, y aun mas, 10s ejemplos en donde se ven grandes unidades habitacionales
con torres de mas de 15 niveles, con poca ventilacion, escasa iluminacion y nulo espacio de
convivencia. En ciudades como Hong Kong, Egipto, Mumbai entre otras, se aprecia un deterioro
en la vida de sus habitantes reflejados en cajas de concreto que llegan hasta el cielo. La vida en
la Ciudad de México no ha sido diferente a ciudades antes mencionadas; la contaminacion, la
sobreexplotacion de recursos, la inseguridad en las calles y los altos grados de densificacion son
causa y consecuencia de la vida que hoy se sobrelleva en la Ciudad de México.

"Hay aescuiao y 0BSprecio por 10S ESPacios Veraes ern 1as grandes ciudaces. Fala continuiaad en
1as poliicas y cada nuevo funcionarno juega a ser Dios.” Comenta Sonia Begiman.”

Si bien hoy en dia la Arquitectura y el Urbanismo han mirado hacia un sentir mas humano en
términos de vitalidad y sustentabilidad. Son otros 1os tipos de desarrollos que no pretenden solventar
las problematicas y que encima engrandecen el problema de las ciudades que hoy vivimos. Tales
son los casos de algunas desarrolladoras inmobiliarias, que pretenden una densificacion maxima
en espacios minimos e ignoran completamente regulaciones de sustentabilidad, vitalidad y por su
puesto una armonia con el entorno inmediato, en busca de una escala humana y un quehacer de
ciudad,

FI6. 4.3

~ Imagen tomadas de la en la ciudad de Copenague
Dinamarca. Donde la principal medio de transporte es el
uso de bicicletas y el transporte no motorizado. (Derecha)

FIG. 4.4

Imagenes tomadas de Hong Kong, China. Donde es
evidente la sobrepoblacion y la poca regulacion del
desarollo de viviendas sin calidad de vida.

FI6. 4.4

Visualizacion del proyecto Mitikah, ubicado a pocos
kilometros del proyecto de Be Grand. {Jd.e iudad
niversitaria

11 El Antiguo Palacio de Inquisicion era antiguamente la
sede de la Escuela de Medicina. EI Palacio de Mineria
era La Escuela de Ingenierfa, la Academia de San
Carlos, antiguamente albergaba Las escuelas de Artes y
arquitectura. Lopez Uribe, Cristina, and Salvador Lizérraga
Sanchez. 2014, Habitar CU 60 Arios, Tera ed. Ciudad de
México: Publicacion Fomento Editorial.
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12 En el mismo terreno, posteriormente, se desarrollo el
Hospital de Tuberculosos de Villagran.

13 La eleccion misma del terreno estuvo a cargo de Carlos
Obregon, fa principal razén de dicho terreno fue por el
bajisimo precio del metro cuadrado, asi como al estar
swtuado al sudoeste de la ciudad que es hacia donde la
cludad se estaba desarrollando.

14 UNESCO (2018). “The Criteria for Selection.”
Recuperado de:  http://whc.unesco.org/en/criteria/

15 Mario Pani también fue participe en el desarrollo de las
circulaciones peatonales y vehiculares de la misma CU,
en el que se utilizo el Sistema Herrey, el cual prevé que el
peaton tenga un desplazamiento sin tantas abstrucciones
vehiculares. Este sistema también fue utlizado en el
desarrollo de Ciudad Satélite.

FIG.5.1

Imagen tomada de Ciudad Universitaria con ayuda de un
Dron. Fotrograffa propiedad de Guillermo Gracian Tenorio
Ruiz. (Reverso)

FIG. 5.2

Imagen de la Biblioteca Central, Tomada en los primeros
anos de inaguracion de la Ciudad Universitaria en el afio
de 1953, Fotografia recuperada del Archivo Historico de
la UNAM. (Izquierda)

CU: ESCUELA, PATIO Y PULMON DE LA CDMX.

El primer antecedente de un proyecto cuyo objetivo fuera unificar las diferentes disciplinas
en un mismo predio ocurrio en 1928, cuando los estudiantes de Arquitectura Marcial Gutiérrez
y Mauricio de Marfa Campos propusieron como proyecto de tesis reubicar y juntar todas las
facultades™ -que se encontraban hasta entonces dispersas- dentro de un terreno en Huipulco™. El
objetivo principal fue dar solucion a las problematicas que presentaba el centro historico, tales como
las constantes inundaciones en las calles y los problemas de convivencia que se habian generado
entre trabajadores, habitantes y estudiantes de la zona. Pues estos Ultimos buscaban espacios de
resguardo, ocio y reunion 1o que era motivo en muchos casos de discusiones y rechazo hacia ellos.

Sin embargo, fue hasta 1943 cuando por decreto se oficializo la creacion de una
Universidad que cobijara a las diferentes disciplinas y dependencias educacionales en la zona
conocida como El Pedregal®. Para ello se cred una dependencia que se hiciera cargo del desarrollo
de la Nueva Universidad. De manera que Se organizd un concurso en el que participaron las
principales escuelas de Arquitectura del pais. La Escuela Nacional de Arquitectos (ENA) y la Sociedad
de Arquitectos Mexicanos (SAM) convocaron a alumnos a trabajar en conjunto con maestros para
desarrollar el plan maestro de dicho recinto. Los entonces alumnos Teodoro Gonzalez de Ledn,
Armando Franco y Enrique Molinar fueron los que ganaron el concurso. Posteriormente el desarrollo
constructivo estuvo a cargo de Mario Pani'y Enrique del Moral.

Cabe destacar que dentro de todas las propuestas que fueron presentadas, la de 10s
estudiantes Teodoro Gonzalez de Leon, Armando Franco y Enrique Molinar, implico un desarrollo
menos nocivo para la region del pedregal, asi como una facilidad en la construccion de los
volimenes debido a que estos se ubicaron dentro de la zona con menor presencia de piedra
volcanica. Aunado a esto, la propuesta retomo aspectos nacionalistas, que recordaban a 10s
desarrollos prehispanicos; como una plaza central, constituida con edificaciones en la periferia.
Esto potencializo el proyecto y fue un reflejo claro de las ideologias arquitectonicas de aquellos
anos.
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Fue bajo el mandato del ex presidente Manuel Avila Camacho que las licitaciones fueron
otorgadas, sin embargo, su sucesor, el ex presidente Miguel Aleman Valdes, fue quien coloco la
primera piedra el 5 de junio de 1950 y dias antes de terminar su sexenio dio por concluida e
inaugurada la Ciudad Universitaria, el 20 de noviembre de 1952, nombrado el “Dia de la Ciudad
Universitaria.” El 18 de julio de 2005 C.U. fue reconocida como Monumento Artistico de la Nacion
y en el 2007 formo parte del catdlogo de la UNESCO, como Patrimonio de la Humanidad' su
integracion se baso en el cumplimiento de tres criterios de los diez planteados por la institucion;
estos fueron:

- Criterio I: Representar una obra maestra del genio creativo humano.

- Criterio II: Testimoniar un importante intercambio de valores humanos a lo largo de
un periodo de tiempo o dentro de un area cultural del mundo, en el desarrollo de la arquitectura,
tecnologia, artes monumentales, urbanismo o disefio paisajistico.

- Criterio IV: Ser un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificio o de conjunto arquitectonico
0 tecnoldgico, o de paisaje que ilustre una etapa significativa o etapas significativas de la historia de
la humanidad.

En cuanto a su valor artistico arquitectonico se debe a las tendencias e ideologias
generadas a partir del movimiento moderno, las cuales fueron claramente manifestadas en todo
C.U.; como plantas con secciones ortogonales, plantas bajas libres, grandes ventanales con fachadas
libres, que se sumaron a la integracion de las artes plasticas como una forma de darle identidad
mexicana a todo el conjunto. Sin embargo, C.U. no solo destaca por la implementacion de las
ideologias modernas finalmente plasmadas, pero también por la gran participacion de arquitectos
mexicanos renombrados que contribuyeron a obras que hoy son mundialmente reconocidas, tales
como: Mario Pani y Enrique del Moral con la Torre de Rectorfa y los Campos Deportivos, José
Villagran con la Facultad de Arquitectura, Juan O ‘Gorman con la Biblioteca Central, Viadimir Kaspé
con la Escuela de Economia, Francisco J. Serrano con la Facultad de Ingenierfa, Augusto H. Avarez
con la Escuela de Ciencias Quimicas, Pedro Ramirez Vazquez en la Escuela Medicina, Augusto
Pérez Palacios en el estadio olimpico, Alberto T. Arai en los frontones y Jorge Gonzalez Reyna en
el Pabellon de Fisica Nuclear. Todos ellos trabajaron en conjunto con artistas como Diego Rivera,
David Alfaro Siqueiros José Chavez Morado, con la premisa de integrar las artes plasticas y la
arquitectura.

16 Las obras canceladas son: Calzadas de Las Aguilas
no. 9, Insurgentes 1921, Av. San Jeronimo 252, Adolfo
Lopez Mateos 723, Av. Popo 164, Av. Insurgentes 929,
Anillo Periférico Sur 5,550, Insurgentes 724, Amsterdam
87, Mexicali 87, Rio Guadalquivir 30, Av. Paseo de la
Reforma.

Diaz, Omar. 2019. “Detectan Irregularidades En 27.5%



FIG.5.3
Zonificacion del Campus Central. Adquirido en http:/Awww.
comitedeanalisis.unam.mx/mapas.html (Superior).

|

VIYVLISYIAINN QvaNId



CIUDAD UNIVERSITARIA | &

A excepcion de algunos espacios que se encuentran deteriorados y/o remodelados, la
mayoria de los elementos contindian manteniendo su integridad v funcion durante todos estos arios.
@Gran parte se conserva inalterada y mantiene sus propésitos igualmente firmes que en el momento
de su constitucion. A pesar de la gran cantidad de sucesos historicos y sociales que han tenido
lugar en C.U., como el movimiento estudiantil de 1968, la huelga del 99 y més recientemente las
marchas a favor de la seguridad de los estudiantes en el 2018 —por mencionar algunos-— con
todo eso, vive y sigue infundiendo orgullo y amor a los ciudadanos de México y por supuesto, a sus
estudiantes.

La Ciudad Universitaria, con 15 Facultades, 5 Unidades Multidisciplinarias, 8 escuelas nacionales,
ademas de campos deportivos, centros culturales y ofros representa uno de los mayores emblemas
de la arquitectura modermna en México. Con mas de 60 afos de ser creada y 11 arios de ser
Patrimonio de La Humanidad es el Octavo Distrito atractor de viajes de la Ciudad de México. Su
importancia no solo radica en el gigantesco espacio que pretendid unificar la educacion en una sola
zona, sino también la interaccion entre diferentes disciplinas, ideologias y personas que crean una
comunidad, lo que conforma un concepto claramente marcado en su arquitectura y en la forma
de habitarla. También es una espacie de gran patio para la ciudad de México, en el que miles de
familias se redinen para escapar de la tormentosa ciudad; es un recinto educacional y al mismo
tiempo un oasis que alberga la cultura, el deporte, y el ocio.

FI6.5.3

Imagen tomada en los primeros_anos de  inaguracion
de la Ciudad Universitaria en 1953. Se puede observar
los talleres de la Facultad de Arﬂu\teqtura y Rectoria.
Fotografia recuperada del Archivo Historico de la UNAM.

FIG.5.4

Imagen drea tomada en los primeros anos dg inaguracion
de la Ciudad Universitaria_por la Fundacion ICA. Fotograffa
recuperada del Archivo Historico de_la UNAM. se aprecia
la futura ubicacion del acceso CU. (Superior derecha).

FIG.5.5

Ima?en area tomada en los primeros anos de inaguracion
de fa Ciudad Universitaria el 6 de febrero de 1953,
Fotografia recuperada del Archivo Historico de_ la UNAM.
se aprecia la futura ubicacion del acceso CU. En el fondo
se aprecian las bodegas en donde se almacenaba todo
el material para la construccion de Ciudad Universitaria.
(Inferior derecha).
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PUERTA CU

El 20 de noviembre de 1952 se habia consolidado en su mayoria Ciudad Universitaria.
Meses antes de la inauguracion, la Fundacion ICA realizo una serie de fotografias aéreas de los
avances mismos de la obra. En ellas se aprecia la gran extension de Ciudad Universitaria y de sus
entonces inhdspitos campos abiertos. La Puerta que hoy en dia da la bienvenida al conjunto por
Avenida Universidad, no aparece en las fotos tomadas para 1952, Sin embargo, testimonios de
antiguos estudiantes, que actualmente son profesores de la Universidad confirman que en 1965 la
puerta de acceso ya habia sido terminada. Se da por entendido que la construccion y asimilacion
de este inmueble fue por medidas urbanas, al querer asignar un frente y un nimero oficial al
conjunto de Ciudad Universitaria; que hoy presume ser Avenida Universidad 3,000,

Actualmente, dentro de la misma estructura se encuentra un modulo de vigilancia UNAM,
y a un costado la que fue la antigua imprenta y que hoy ostenta ser la librerfa Jaime Garcla Terrés;
del lado contrario se encuentra la Gasolinera que pertenece a la UNAM. Hasta el momento no
se han encontrado registros del desarrollo de dicha puerta o estructura, como planos 0 algin
documento que proporcione mas informacion de esta; sin embargo, esto no exime del alto valor
que podria adauirir. La vida que contiene Ciudad Universitaria es expresada en la misma puerta,
un muro curvo que protege ambas ciudades, que da escala humana e identidad a los que viven
dicho recinto. Lo que en un principio pudo llegar a ser considerado solamente como un espacio
de asimilacion legal y de seguridad, se desvanece y se plantea como un muro que mas que limitar,
dignifica y engrandece el pertenecer a un oasis cultural, educativo y diversificado, que mantiene vivo
el pensamiento critico para el desarrollo integral del ser humano.



FIG. 5.6
Acceso a Cludad Universitaria (Inferior).

FI6. 5.7

\ma%;en drea tomada en los primeros anos de inaguracion
de fa Ciudad Universitaria de las bodegas donde se
almacenaban el material para la construccion de CU;
tomada el 1 de febrero de 1952. Fotografia recuperada
del Archivo Historico de  la UNAM. se aprecia la futura
ubicacion del acceso CU. (Superior derecha).
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CASO: BE GRAND.

Anteriormente se ha hablado del acelerado impulso que han tenido los desarrollos
inmobiliarios en diversas zonas de la Ciudad de México, algunos ejemplos como Reforma Norte,
Eje Central y Tlalpan Vallejo, han sido explotados a partir de su potencial economico sin considerar
los escasos recursos con los que se cuenta actualmente en la ciudad. Por ofro lado, las Ultimas
investigaciones realizadas por SEDUVI, arrojaron que de 174 desarrollos inmobiliarios revisados, 48
fueron detenidos temporalmente, debido a que sobrepasaban el limite de niveles de construccion y/o
de superficie de desplante permitidos por la misma institucion. De éstas, 12 fueron completamente
clausuradas' y el restante sigue en procesos de litigios por lo que su continuidad es incierta; estos
datos sirven como registro de las inconsistencias actuales al respecto de la aceptacion y proporcion
de manifestaciones de construccion que no cumplen con las normativas. También cabe destacar
que la mayoria de estos desarrollos fueron autorizados durante el mandato del exjefe de gobierno
Miguel Angel Mancera, en el periodo de 2016 al 2018.

El desarrollo inmobiliario “Mitikah”, ubicado al sur de la ciudad conforma un ejemplo
de los desarrollos inmobiliarios que mas han generado discusiones al respecto de su manejo.
Fue detenido por un periodo en su segunda fase de construccion, que consistia en realizar un
deprimido, asi como una plaza comercial, aunque fue posible detener la obra, para entonces ya
se habia comenzado a remover la vegetacion existente, conformada principalmente por arboles.
@Gracias a ello se ha puesto en evaluacion la continuidad del desarrollo y de dicha fase con ciertas
restricciones.””

Fue en enero del 2018 cuando se presentd el primer amparo impuesto por la UNAM
hacia el proyecto denominado “Be Grand Universidad”. Dicho proyecto contemplaba dos torres
de 27 y 23 niveles, 616 departamentos, ademas de 7 sotanos de estacionamiento con un total
de 1250 cajones. Después de hacerse publico este amparo, la Procuradurfa Ambiental v de
Ordenamiento Territorial (PAOT)'™ también establecio irregularidades en el uso de suelo; que de
acuerdo con SEDUVI se permite Unicamente un desarrollo Habitacional Mixto, con 4 niveles
maximos de construccion, 40% de area libre y una densidad de poblacion media. Claramente
ninguna de estas era respetada en el proyecto desarrollado por la inmobiliaria.

El amparo impuesto por la Universidad Nacional Autonoma de México fue fundamentado
en el riesgo que representaba dicho proyecto a la declaratoria de Patrimonio de la Humanidad de
Ciudad Universitaria, que habia delimitado 3 diferentes zonas de amortiguamiento; la segunda de
ellas establece que ningln proyecto o desarrollo puede llegar a extenderse mas de dos niveles. Sin
embargo, “Be Grand Universidad” planeaba construir mas de 20 en ambas torres, lo que hubiera

Zonas De Construccion En La CDMX”, Publimetro Meéxico.
Recuperado de: _https://www.publimetro.com.mx/mx/
noticias/2019/02/07/detectan-iregularidades-27-5-los-
poligonos-actuacion-la-cdmx.html.

17 “Mitikah Pierde Permiso Para Construir Un Deprimido
Luego De Talar Arboles”. 2019. Obras. Recuperado de:
https://obrasweb.mx/inmobiliario/2019/05/07/mitikah-
pierde-permiso-para-construir-un-deprimido-luego-de-
talar-arboles.

18 "A Be Grand Universidad Le Faltan Permisos, Dice La
PAOT". 2018. Obras. Recuperado de: https://obrasweb.
myx/inmobiliario/2018/10/011/a-be-grand-universidad-le-
faltan-permisos-dice-la-paot.

19 “Encuesta Ori%enfDeStino En Hogares De La Zona
Metropolitana  Del Valle De México.”. 2017. Inegi.
Org.Mx.  Recuperado  de; https://www.inegi.org.mx/
contenidos/saladeprensa/boletines/2018/EstSociodemo/
OrgenDest2018_02. pdf?platiorm=hootsite.

20 El Laboratorio de Movilidad e Infraestructura Verde, es

FIG. 6.1.

Imagen tomada del terreno donde iba a estar el proyecto
de BeGrand Universidad. Fue tomada con ayuda_de un
Dron. Fotrografia propiedad de Guillermo Gracian Tenorio
Ruiz. (Reverso)

FIG.6.2

Zonas de amortiguamiento  alrededor de  Ciudad
Universitaria. Extraido de * Zec/iical file for #he nomination
of campus ceniral de la cluaad universiana ae ia unarm for
the mscription in the unesco world heritage list del 2005.
(Superior derecha)



significado una falta a esta normativa, percibida en el paisaje dentro de Ciudad Universitaria como
una agresion visual, tal y como sucede actualmente con el Edificio de Conagua, La Torre Murano
y la recién instaurada Torre Aleph, aunque ninguna de estas se encuentra en conflicto pues no se
ubican dentro de las zonas delimitadas.

Por ofro lado, de acuerdo con un articulo publicado en la revista Obras “El proyecto Be
Grand representaba una amenaza para los mantos acuiferos”. Pues se habia establecido que la
dotacion de agua para 616 departamentos seria de 500 mil litros al dia, sin contar el consumo
requerido para areas comunes, albercas, servicios y lavado de autos. También declard que la
empresa pretendia mitigar dicha problematica a través de la extraccion de agua mediante pozos,
lo cuales permitirfan suministrar dicha cantidad de agua en conjunto con la provista por la Ciudad
de México. A pesar de esto, no solucionarfa el problema en ningln aspecto, pues varias de las
comunidades aledarias aun se verian afectadas, debido al crecimiento en la demanda de este
recurso.

lgualmente, el proyecto en cuestion no contempld ningtn tipo de sistema de captacion
de agua pluvial, reutilizacion de aguas grises y/o plantas potabilizadoras; que son instrumentos
cada vez mas necesarios, pues de acuerdo con la Asociacion Latinoamericana de Fondo de Agua,
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la Ciudad de México sufre una sobre explotacion del liquido, en la cual se exirae mas de este
en comparacion con el que es ingresado, ademas de que la gran mayoria de las plantas de
saneamiento no funcionan. La Ciudad de México se encuentra a escasos afos de presenciar
su primera Crisis Acuifera, de manera que es posible que se ubique en la misma situacion que
ciudades como Sao Pablo, Lima y Ciudad del Cabo en Sudafrica.

Otro de los darios que implicaria el desarrollo de “Be Grand Universidad” serfa el
uso excesivo del automovil. Resulta claro que en la planeacion se omitieron las condiciones
de conectividad con 1as que goza esta zona, en términos de movilidad y transporte publico
que es posible encontrar en un radio menor a 500 metros. Sin duda, esto significa un gran
desaprovechamiento de las caracteristicas urbanas que provee la ubicacion de este predio, en lugar
de darle la oportunidad a otras modalidades de transporte, se opto por una dirigida a la motorizada
e individual; lo que claramente agravaria esta zona que destaca por su gran afluencia vehicular,

Al respecto de esto, segun datos del INEGI la Ciudad Universitaria es el octavo distrito
afractor de viajes™ con un aproximado de 300 mil viajeros al dia. Un estudio realizado por el
Laboratorio de Movilidad e Infragstructura Verde® encontraron 1os siguientes factores acerca de
esta zona: cuales son las alcaldias mas transitadas, cudl es la importancia de C.U. como el octavo
distrito atractor de viajes, qué tipo de movilidad frecuenta el usuario, cual es el comportamiento de
las vialidades circundantes a distintos dias y horarios y por Ultimo qué cantidad de contaminantes
generan los automaviles a nivel nariz. Acerca de este Ultimo se declard que el indice de contaminantes
que la gente inhala en esa zona es equivalente a la ingestion de CO, directamente del escape de un
automovil,

una unidad de la Facultad de Arquitectura de la UNAM,
enfocada en generar soluciones urbano-arquitectonicas
en términos de una eficiencia energética mas saludables
y sostenibles. Recuperado de: hitps://arquitectura.unam.
mx/labmov.himl

21 Zambrano, L. (2018). “;Cuanto estamos dispuestos
a perder? El caso de Be Grand y la UNAM." La brijula
Nexos, https://labrujula.nexos.com.mx/?p=1706

FIG. 6.3.

Mapeo de las zonas mayormente transitadas dentro de la
zona metropolitana. Propiedad del laboratorio de Movilidad
e Infraestructura de la Facultad de Arquitectura. (Superior
izquierday).

FIG. 6.4.

Estudio realizado por el Laboratorio de Moviidad e
infraestructura de la Facultad de Arquitectura. Cada una de
las imagenes representa la movilidad automovilistica que
hay alrededor de Copilco 75 y de la Ciudad Universitaria
Analisis realizado a cada hora, empezando desde las 6 de
la mariana y finalizando hasta las 21 horas. Las imagenes
se leen de derecha a izquierda de arriba a abajo. (Derecha)
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También en este estudio se ilustro la problematica de congestion que se generaria en
la avenida, sobretodo en horarios de alto flujo vial, mediante una comparacion de la cantidad de
automoviles que planteaba albergar el desarrollo “Be Grand Universidad”, la cual serfa equiparable
a una fila de automoviles colocados uno tras otro, en una linea de 6.5 kildmetros. Esta problematica
también se expandirfa hacia el interior de Ciudad Universitaria pues esta es utilizada continuamente
como un distribuidor vial; los conductores encuentran una forma de conexion y cruce hacia las
zonas periféricas por el interior del circuito escolar,

Muchas de estas problematicas pueden ser previstas por las instituciones que regulan
el crecimiento urbano de la ciudad; sin embargo, algunos procesos y normativas pueden ser
facimente eludidos por lagunas legales. En el caso particular de Be Grand Universidad, dada
la ubicacion y/o tipologia del proyecto se pudieron utilizar mecanismos para prescindir de los
estudios de impacto urbano, con el argumento de contribuir al mejoramiento de la imagen urbana;
también se valieron del tramite de constitucion de Poligonos de Actuacion, asi como la norma
general de ordenacion 12 que posibilita la Transferencia de Potencialidad. Esto dio pie a que 1os
desarrolladores pudieran aprovecharse de este tipo de normativas, permitiéndoles aumentar 10s
niveles de construccion permitidos y la densidad de viviendas.

Aunque se desconoce el proyecto en su totalidad, puesto que, a partir de las problematicas
difundidas, la inmobiliaria elimind todo tipo de informacion en sus medios con respecto al proyecto
de "Be Grand Universidad” Dentro de los pocos datos que pudieron ser recabados, se sabe que
no contemplaba zonas de esparcimiento e interaccion social del predio con el entorno inmediato.
También era evidente que la composicion del modulo habitacional dentro del proyecto estaba
destinada a un sector de poblacion con un alto valor adauisitivo, que por la condicion de ubicacion
y area se considera mas propicio a ser rentado por estudiantes, personal de la UNAM o habitantes
a nivel local. De acuerdo con la revista digital “Nexos” estos departamentos tendrian un costo
aproximado de tres y ocho millones de pesos mexicanos (para 45 y 120 metros cuadrados
respectivamente); dicho costo equivaldria a que el metro cuadrado se encontraria alrededor de
70 mil pesos mexicanos. Cifra que Unicamente podria ser costeable para menos del 5% de la
poblacion de la ciudad'. Por lo que sin duda pretendia ser un negocio a futuro para los posibles
compradores y un desarrollo completamente fuera de contexto urbano, socio-economico y cultural.

Para el desarrollo, aun estando en tela de juicio, se prevé que el veredicto favorezca a
la Universidad, de ser asf el desarrollo s6lo podria contar con menos de 30 metros de altura para
poder consolidarse. De no haber sido por las comunidades contiguas éste, como muchos, podrian
legar haber sido desarrollados. Que mas que proporcionar una vivienda para la gente, agreden vy
desmeritan la calidad de vida que cada ciudadano merece vy debe tener.



FI6. 6.4
Imagen tomada en Ciudad Universitaria, Destaca la
Biblioteca Central. Autor Andnimo. (Superior derecha)

FIG. 6.5

Fotomontaje del proyecto de Be Grand Universisdad.
Agrediendo completamente el palsaTJe'que se veia
anteriormente. (Inferior derecha)
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FIG. 6.6

Imagen obtenida de Google Maps. La imagen indica la
ubicacion del predio asi como las principales avenidas y
calles con las que se comunica. (Superior izquierda)

FIG. 6.7

Imagen obtenida de Google Maps. La imagen indica llas
cercanias que se encuentras aledarias al predio. (Inferior
derecha)

UBICACION

Ubicado sobre la Avenida Eje 10 Sur Copilco 75, Copilco el Bajo, CP: 04340, CDMX;
comprende un terreno de suma importancia para el optimo desarollo de la universidad Nacional
Autonoma de México. Teniendo como circulaciones principales Joaquin Gallo, que una vez que
atraviesa copilco se vuelve en Avenida Universidad; Avenida Copilco e Insurgentes. El terreno al
estar ubicado en una sola manzana es imperativo la conexion peatonal entre Ciudad Universitaria,
(zona total y prioritariamente peatonal) y el terreno.

CERCANIAS

En un estudio realizado a 500 m y a un kildmetro se hallaron espacios que pretendian
solventar las necesidades basicas de la misma zona. En éstos podemos encontrar plazas
comerciales, espacios culturales, areas de esparcimiento, vivienda, entre otros. El predio tiene
el beneficio de tener una area verde cosiderable (CU) asi como otros puntos cercanos, com €l
corredor de chimalistac, viveros, parque la Bombilla. Sin ser lo dptimo la zona no carece de areas
verdes, teniendo la mayor proporcion de areas verdes por habitantes de la ciudad.

Universidad Nacional Autonoma de México

Declarada por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad en junio del 2007. La UNAM esta
conformada por la Zona escolar, campos deportivos, Estadio olimpico Universitario, Centro Cultural
y Reservas Ecologicas.

Ex Hacienda Don Roberto Paramo

Vigja construccion que segun se cuenta fue parte de las caballerizas de Hernan Cortés, aunque
no hay datos que sustente ese hecho, en la entrada del lugar se encuentra una placa que dice Ex
hacienda Don Roberto Paramo Ibarra, y en ella se realizan diversos eventos sociales.

Plaza Loreto + Museo Soumaya

Anteriormente una Fabrica de Papel, la plaza Loreto representa mas que un simple espacio
de compras, teniendo ademas un mini-anfiteatro para conciertos gratuitos y espectaculos de
marionetas, asf como un plantel mas pequerio del museo Soumaya, conteniendo tanto la parte
cultural como de ventas.

Museo del Carmen
Dedicado a la historia de la vida cotidiana de las Carmelitas Descalzas. EI museo alberga una
pinacoteca de arte novohispano con obras destacadas de Cristobal de Villalpando, asi como Miguel
Cabrera, entre otros.
Parque la Bombilla
Anteriormente un restaurante denominado “La Bombilla” en las antiguas huertas de Chimalistac; el
Parque de la Bombilla hace honor al expresidente Alvaro Obregon, teniendo un monumento en su
honor y un area de esparcimiento que se conecta directamente con el Metro bus de la Linea 1.
Plaza Oasis
Punto de Encuentro y de esparcimiento ocupado para el sector comercial y  destinado a los

usuarios de la zona de Coyoacan. Con un flujo considerable de dinero y mercancia; enfocado
(nicamente al consumo.
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.6.8
Imagen obtenida de Google Maps. La imagen indican los
tipos de transporte publico que se tienen a un radio de
500m. (Superior izquierda).

FIG6.9

Imagen obtenida de Google Maps - street view. La imagen
indica la conectividad del predio, asi como los alcances
que el proyecto llegaria a tener. (Inferior izquierday).

FIG.6.10

Ciudad Universitaria como el octavo distrito atractor de
viajes. Gran parte de poblacion de la Ciudad de México
y en sus colindancias estatales recorren grandes distacias
para llegar a CU. (Superior).

MOVILIDAD

Dentro de la CDMX la zona Sur es la mayor fransitable tanto vehicularmente como peatonal.
Es en esta donde se realizan la mayor cantidad de viajes, dentro de las Alcaldias més transitasdas
se destacan; Coyoacan, Tlalpan, Xochimilco, Alvaro Obregon, Benito Juarez e Iztapalapa. Dichas
Alcaldias se encuentran al rededor del predio del proyecto.

Aun radio de 500m encontramos que hay presencia de transporte pablico. El Metrobus
mas cercano circula sobre la Av. Insurgentes; el Metrobus Dr. Galvez, encontrandose a un tiempo
estimado de 10 - 15 minutos de caminata. Por otro lado, gran cantidad de autobuses circulan por
Av. Universidad y Av. Copilco, teniendo como en cuenta que por ambas avenidades hay paradas
que se conectan directamente con el predio. También hay presencia de Metro, el Metro Copilco se
encuentra a una distancia de 20 - 25 minutos de caminata.

MEDIOS DE TRANSPORTE MAS USADOS

Metro 48%
Automovil 18%
Colectivo 17%
Metrobus 5%
Autobus 4%
Caminata 4%
Taxi 3%
Otros 1%
Bicicletas 0%
POBLACION

General 79,756
Académicos 19,929
Administrativos 24,486
Estudiantes 135,341

Dentro de la tabla de los medios de transporte mas utilizados se encuentra el Transporte
Colvectivo Metro seguido del uso de Automovil como principales medios de tranposte para accesar
a Ciudad Universitaria, dejando la caminata a uno de 10s indices mas bajo. Esto nos habla de que
la mayoria de la poblacion prefiere estos medios de fransporte, pues dentro de la zona que no es
peatonalmente accesible, ésto genera que la misma Puerta CU no sea valorizada dada su poco
apreciacion a una capa urbana peatonal.
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Visualizaciones desde el terreno hacia las coolindancias, podemos encontrar gran presencia de
viviendas, asi como espacios destinados al comercio, tanto centros comerciales, como vendimia
informal. Tambien se encuentras esapcios educativos como La ciudad Universitaria y un Kinder.

VISTAS DESDE

COMIDA

VIVIENDA
COMERCIO

PUENTE

CENTRO DEPORTIVO
EDUCATIVO
LIBRERIA
GASOLINERA
PAPELERIA

BANCO
AUTOMOTRIZ
SEGURIDAD
COMERCIO INFORMAL
ESTACIONAMIENTO

FIG.6.11
Fotografias adquiridas con ayuda de la plataforma Google
Maps y Google Earth.

VISTAA

VISTAB

VISTAC

VISTAD
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Visualizaciones hacia el terreno desde la periferia. Dentro del terreno se puede apreciar la Plaza
Manzana, con lozales que solventan las necesidades de la zona.

VISTAS HACIA

FIG. 6.12
Fotografias adquiridas con ayuda de la plataforma Google
Maps y Google Earth.

VISTAA

VISTAB

VISTAC

VISTAD
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SITIO

TERRENO

- Superficie: 10,842 m2

- Uso de Suelo: HM 4/40/M

- Niveles: 4

- CUS: 2.39

- C0S: 0.6

- Area Libre: 40%

- Estacionamientos: 280 + (10% Disc.)

- Restricciones: 4 - 6 niveles de altura

- Afectaciones: Gasolineria como punto de riesgo

REGLAMENTACION

- Clima: Templado SUBhumedo

- Temp. media: 12 °c - 18°c

- Pluviometria: 6mm

- Orientacidn:

- Vientos Predominantes: Noreste

- Vegetacion Predominante: Coniferas
- Material: Basalto

- Hidrografia: Zona no inundable

- Humedad: 63%

MEDIO FISICO NATURAL



CONDICIONES SOCIO - ECONOMICAS

VIVIENDAS

Total de Viviendas = 4,249
Viviendas Habitadas = 4,013
HABITANTES
0 - 14 anos 767
15 - 29 anos 1,908
30 - 59 anos 2,923
60 — mas afos 1,388
con discapacidad 141

TOTAL 7,127

EDUCACION

Preescolar

Primaria

Secundaria

Centro de Atencion Multiple
Bachillerato

ESTABLECIMIENTOS ECONOMICOS

Panaderias Farmacias

Tortillerias Papelerias

Tiendas de Abarrotes Ferreterias
Minisupers Gasolineras
Carnicerias Lavanderia

Pollerias Guarderias
Pescaderias Consultorios Dentales

Fruterias
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2 | V1SINdoyd



PROPUESTA




PROPUESTA | =

0/

MEMORIA DESCRIPTIVA - PROYECTO ARQUITECTONICO

OBRA: Desarrollo habitacional para comunidad unam, centro cultural

comerical y proyecto de recuperacion y ordenacion urbana.
UBICACION: Eje 10 Sur Av. Copilco 75, Copilco el Bajo, CP 04340, CDMX.
LOCALIZACION: 19°20'15.0"N, 99°11'10.4"W

SUPERFICIE DEL TERRENO: 8,960 m? (100.00%)
SUP DE DESPLANTE: 4,080.6 m? (45.54%)
AREA LIBRE: 4,879.4 2 (54.46%)
SUP. TOTAL CONSTRUIDA:  27,748.2 m?

Eldesarrollo Be Grand tuvoinicio, empleando los trabajos de excavacion y proteccion a colindancias,
sin embargo, estos fueron suspendidos debido a la contrariedad social, fundamentada en que el
proyecto que se pretendia realizar no cubria con los lineamientos y caia en contradicciones con
el plan de desarrollo urbano de la zona.

Ante esta situacion; el desarrollo interrumpido se reconoce como un campo de oportunidad
para restablecer un nuevo orden de gestion inmobiliaria, en el entendido de una arquitectura
puntual que responda a su condicion inmediata en términos econdmicos, sociales, urbanos y de
contexto. Dirigido hacia el quehacer de la ciudad y la interaccion del medio fisico y natural con
la gente.

| PROPUESTA



FIG.7.1
Poligonal y Alineamiento del predio. (Superior izquierda).

FIG7.2
Huella de intervencion del proyecto.(Superior derecha).

FIG.7.3
Foto aérea de estado actual del poligono y su entorno.
(Superior )

FI6.7.4
Foto aérea de eexcavacion exixtente e inmediatez con
CU.(Inferior)

SITUACION ACTUAL

El proyecto se consolida en un predio establecido en la ubicacion de Eje 10 sur Av. Copilco
75, Copilco el bajo, CP 04340, CDMX. Donde se pretendia la ejecucion de un desarrollo
habitacional por parte de la inmobiliaria Be Grand. Dicho conjunto representaba un alto impacto
al contexto inmediato en términos urbanos, de servicios e infraestructura, de igual manera este
conjunto representaba una agresion a Ciudad Universitaria al alterar el aspecto visual dentro del
perfil urbano de la zona.

La aprobacion para la ejecucion del proyecto, hacian evidentes las deficiencias en los procesos
legales y de normativa. Restricciones en altura, densidad, ocupacion del suelo, etc. Fueron
faciimente eludidas a través de una mala gestion de mecanismos e instrumentos que proveen
las medidas de redensificacion. Tales como la fransferencia de potencialidad, los poligonos de
actuacion, y las medidas de ordenacion en corredores urbanos.
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Reconociendo 4 factores principales, se pretende generar un proyecto puntual, de manera que
sean evidentes las intenciones del proyecto, estas son:

1.Excavacion preexistente. - Habitar el vacio mediante un esquema de capas urbanas y
densificacion, reconociendo al peaton como prioridad,

2. Inmediatez con CU y puerta principal de acceso como destino - Gestion del proyecto hacia
una relacion directa con Ciudad Universitaria, en el entendido que es una
zona con valor patrimonial y debe ser protegida y enaltecida.

3. Av. Universidad y Av. Copilco como frontera - El terreno se limita por 2 avenidas que presentan
una infraestructura destinada al uso del automovil. Esto, disgrega al peaton, a sistemas de movilidad
sustentable, y provoca un limite que evita una interaccion urbana accesible.

4. Calle Joaquin Gallo - Vialidad establecida como medida externa al plan de desarrollo urbano de
la zona para facilitar la movilidad automotriz. Por este motivo se pretende remover y restablecer este
gje dentro del alineamiento original del poligono, para que comulgue con politicas de movilidad y
accesibilidad que fomenten al peaton v a la interaccion urbana con CU.

Bajo estos lineamientos, se comprende un proyecto que busque aprovechar y subsanar estos
factores. con una vision sustentable, coherente e integral, que fomente la permeabilidad y
vulnerabilidad de la zona, haciendo de esta un espacio accesible, amigable para el peaton, y
priorizando politicas que promuevan una movilidad eficiente y multimodal.

Para esto, se emplea un master plan, compuesto por 5 lineas principales de accion. Cada una
de ellas busca atender las problematicas que en Su mayoria no consideran, y en las que se
ven sumergidos los desarrollos de construccion a escala masiva. Aspectos como sustentabilidad,
movilidad, accesibilidad e integracion contextual, fueron algunas de las premisas que buscan
reducir los efectos negativos en el entorno y propicien mejores ambitos en términos sociales
y econdmicos, esto ayudo a determinar las premisas que dieron pie a las propuestas que se
mencionan a continuacion.

FG.7.5
Aproximacion visual de propuesta de conjunto.

FIG.7.6
Proceso de Disefio



01 BEGRAND 02 EXCAVACION 03 PLAZA
PROPUESTA DE IMPENSABLE DESAROLLO ~ APROVECHAMIENTO DE LA EXCAVACION EXIS-  AMPLIACION DE ESPACIO PUBLICOMEDIANTE

INMOBILIARIO TENTE PLAZA URBANA,
04 INTEGRACION CU 05 INTEGRACION URBANA 06 INTEGRACION PLAZA
ADAPTACION DE VOLUMEN ENFATIZANDO ~ PLANTALIBREANIVEL DEBANQUETA  VINCULAR PROGRAMA CON ESPACIO PUBLICO
PUERTA CU EN LO URBANO
07 SEGREGACION VOLUMEN 08 INTEGRACION CONTEXTO 08 APROXIMACION VISUAL

INTEGRACION SOLAR MEDIANTE PARTICION DE  ADAPTACION DE VOLUMENES EN ALTURAS.
VOLUMEN
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DESCRIPCION GENERAL
1. Conjunto residencial para comunidad UNAM

El desarrollo se compone de 3 edificios semi enterrados, como aprovechamiento del vacio causado
por la excavacion preexistente. 2 de ellos cuentan con un desplante de 6 niveles sobre el nivel
de banqueta, mientras que el tercer edificio solo se desplanta 5 niveles, esto como medida de
integracion hacia el contexto inmediato, y como adaptacion hacia la normativa del plan de desarrollo
urbano de la zona.

Se accede al conjunto por medio de las vialidades circundantes; Av. Universidad y Av. Copilco. El
acceso se establece a nivel de banqueta y cada edificio se articula con la via publica a través de un
puente libremente apoyado. Esto con la finalidad de separar los edificios del paramento del terreno
y provocar una mayor incidencia solar e indice de iluminacion en el interior del edificio. Este puente,
también tiene la funcion de gestionar un acceso controlado al edifico, a través de una caseta de
control y un bici puerto para los residentes.

La asignacion de usos y tipologias en las distintas plantas, se basa en un esquema de distribucion
de densidades. Cada edificio cuenta con areas comunes de estancia y comedor en el nivel de
acceso (Nl 0), Planta baja (NvI -5) y Azotea (Nvl +4,+5) esto como resultado a la busqueda por el
encuentro y una dinamica social entre los usuarios, creando una condicion de confort, colectividad
y bienestar dentro de la residencia.

El resto de los niveles, congregara los espacios de habitacion. El sistema esta pensado a fravés
de un modulo, que permita la composicion de diferentes prototipos de planta, segin sean los
requerimientos de cada usuario, 0 propietario. Desde habitaculos individuales (Cap 3 por modulo),
hasta departamentos de 1 0 2 habitacion con servicios de cocina y comedor (Cap. 1 0 1%2 por
modulo). Esto permitira subsanar temas de densificacion y pluralidad econdmica dentro de un
mismo orden modular,

Como parte de las soluciones técnicas, se propone un semisdtano en cada edificio, para concentrar
todo lo relacionado con servicios, tales como lavanderia, bodega y cuarto de basura. Iguaimente
se congregan los cuartos de maguinas e ingenierfas, con sus respectivos sistemas hidraulicos de
almacenaje, tratamiento y bombeo.

Como propuesta de imagen exterior, es emplean materiales y acabados con texturas lisas, y
tonalidades neutras, esto para integrar y mimetizar el proyecto a una escala urbana, jerarquizando
el espacio publico, el acercamiento a CU, v las dinamicas de esparcimiento del peaton.



FI6.7.7
Esquema de distribucion y funcionamiento mediante capaz
urbanas.

FIG.7.8 )
Se muestra seccion de conjunto.

2. Centro cultural y comercial

El proyecto esta compuesto por 4 niveles debajo del nivel de calle, al igual que la residencia,
pretende aprovechar la excavacion prexistente.

Tiene un uso de cardcter publico, y se destinan espacios que contemplan la satisfaccion de las
necesidades de los universitarios y de la gente a nivel local, estos espacios son:

NvI 0 Plaza publica, accesos, infragstructura urbana.

Nvl -1 Mercado, Bici puerto, locales comerciales.

Nvl -2 Coworking, Sala de exposiciones, Aula magna.

NvI -3 Coworking, Servicios Aula magna, locales comerciales.

Nvl -4 Servicios de almacenaje concesionado (Renta de bodegas), Cuartos de maquinas e
ingenierfas..

La distribucion de los espacios obedece a la densidad de usuarios que estos consideran, los
espacios con mayor atraccion de gente estan mas cercanos del nivel de banqueta. esto busca
eficientar los sistemas de distribucion y circulaciones, asi como diversificar las tipologias de 1os
espacios, ya sean de indole cultural o comercial.

El emplazamiento del proyecto se plantea al extremo izquierdo del poligono, esto con la finalidad de
enfatizar el edificio de acceso a CU, a través de un eje compositivo, expresado en una plaza publica
que contiene los accesos al conjunto y elementos de infragstructura urbana.

| en
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3. Deprimido Universidad / Parque lineal

Se pretende deprimir el arroyo vehicular correspondiente a la Av. Universidad, con la intencion
de integrar el proyecto con el acceso a Ciudad Universitaria de manera peatonal, fomentando €l
espacio publico, y la no interaccion con el automovil. De esta manera se lograra enfatizar y dignificar
la entrada a la Universidad, asi como el mejoramiento de la dindmica urbana de la zona.

A nivel peatonal, se desplanta un proyecto de urbanizacion mediante un parque lineal, esto como
alusion al paisaje que siempre forma parte indispensable de la Ciudad Universitaria, se buscar
detonar los espacios, y que se promuevan actividades culturales y de esparcimiento.

4. Recuperacion de edificio de acceso a Ciudad Universitaria

Se busca que la universidad tenga una nueva manera de dar la bienvenida a su comunidad y a
todos los ciudadanos a CU. El disefio de la plaza publica, que enfatiza el acceso, responde a las
necesidades de 1os universitarios que llegan y dejan CU y, al mismo tiempo, provee a cualquier
visitante de una serie de espacios exteriores e interiores que le invitan a experimentar la forma de
vida universitaria.

De la misma forma, se entiende el proyecto como ejemplo de recuperacion y consolidacion del
espacio publico. La universidad pondria un ejemplo de como recuperar el espacio publico -tan
degradado en nuestra ciudad- para su comunidad y para los habitantes de la CDMX. EI proyecto
de recuperacion y reordenacion urbano mostraria como, a pesar de encontrarse en medio del
desorden urbano del entorno inmediato, es posible generar espacios pablicos que aumentan la
calidad de vida de los universitarios y de la ciudadania.

5. Remodelacion de libreria Jaime Garcia Terrés y Reubicacion de gasolinera (Proyecto a futuro
para difusion UNAM)

Como Ultima iniciativa, se recuperaran los espacios aledaios al edificio de acceso de CU.

La restauracion de la librerfa Jaime Garcia Terrés tendra una basqueda por renovar completamente
el edifico, sin construir de mas, y asi, conservar de manera inteligente y respetuosa la arquitectura
original para integrarse al espacio publico y al paisaje natural.

La reubicacion de la gasolinera, para generar un espacio destinado a la difusion UNAM, se da en
funcion de entender la prioridad del peaton sobre el automavil y la dignificacion de la ciudad, del
espacio publico y de la puerta CU.



FIG.7.9
Planta de Conjunto e impacto urbano con propuesta de
master plan.
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DEFINICION
AREA SECTOR ESPACIO USUARIO
Habitaciones Tipo - Mixta Permanente
Residencia  Habitaciones Tipo - Individual Permanente
Recepcion Temporal
Circulaciones Temporal
Comedor Temporal
Area de estudio Temporal
Estancia Temporal
Areas comunes  Aula multimedia Temporal
Terraza/Mirador Temporal
g Cocina Temporal
3 Sanitarios Temporal
> Bodegas Temporal
ES Carga y descarga Temporal
H servicios Patio de maniobras Temporal
o
s Aseos y Personal Temporal
2 Cuartos de Basura Temporal
Cuarto de Maquinas+C.Cisterna Temporal
Despachos i
Administracién  Sala de jutas Temporal
Sanitarios Temporal
Plaza y vestibulo de acceso Temporal
Local comercial tipo Permanente
Plaza Aula magna Temporal
Jardin / Area de ralajacién Temporal
Foro exterior Temporal
Acceso principal Permanente
Sala principal de exhibicién Temporal
sala de rivistas Temporal
Area de lectura Temporal
Area de servicios Permanente
< Librerfa UNAM  Foro Interior Temporal
] (RECUPERACION  Despachos
g UIBRERIA)  Area de carga y descarga Temporal
Bicipuerto Temporal
Jardin / Espacio de relajacion Temporal
Aseos Publicos. Temporal
Aseos Personal Temporal
Bodegas Temporal
Acceso principal Permanente
E Tienda, productos Salas de exhibicion Temporal
E UNAM Control de venta Permanente
2 (INTERVENCION  Administracion Permanente
z GASOLINERA) 8096835 Temporal
F Aseos Personal Temporal
Bicipuerto Temporal
PUERTA Acceso UNAM é;cri:\ ;::::;:L‘e
UNAM o
Servicios Temporal

DIAGRAMA DE RELACIONES

ACCESO UNAM

AV. COPILCO

RUIDO VENTILACION

NATURAL ARTIFICAL

Aislado X (5%) -

Aislado X (5%)

Permeable X (5%) -

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Aislado X (5%) -

Permeable X (5%)

Aislado X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable

Permeable X (5%)

Permeable X (5%) -

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Aislado X (5%) -

Aislado X (5%) -

Aislado X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%) -

Aislado -

Aislado -

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Aislado X (5%)

Aislado - X (5%)

Aislado X (5%) -

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Aislado X (5%) -

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%) -

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Aislado X (5%)

Permeable X (5%)

Aislado X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%)

Permeable X (5%) -

Permeable X (5%) -

Permeable X (5%) -

CALLE JOAQUIN GALLO

CARACTERISTICAS

MOBILIARIO

Cama/Escritorio/Silla/Guardado/Bafio
Cama/Escritorio/Silla/Guardado/Bafio
Silla/Escritorio/Buzon

Sillas/Mesas
Sillas/Mesas
Sofas/ Puffs / Cojines / Mesas
Television / sofas / Mesas
Mesas / Sillas
Microndas / Refigerador / Estantes / Estufa

PROGRAMA

C. ESPACIAL

Fisonomico
Fisonémico
Complementario
Distributivo
Complementario
Complementario
Complementario

e .

ACTIVIDAD

Descanso
Descanso
Control
Distribucion
Alimentacion
Estudio
Ocio

Inodoros / L /
Estantes

Lockers / Inodoros / L

Contenedores de Basura (4)

Mesas / Sillas
Mesas / Sillas

Inodoros / L.

Estantes
Estantes
Sillones / mesas
Fregadero / Estantes

Sillas / Mesas / Archiveros

Racks

Ca C

Complementario Preparacin Alm.

C i Aseo

Complementario Almacenaje

s .

Complementario Maniobras

Co i Aseo y guardado

C y D ici

c o L
Fisonémico Laboral

Complementario Laboral

C i Aseo
Distributivo Distribucion
Fisonémico Venta
Fisonémico Difusién

Complementario Esparcimiento

Complementario Difusién
Distributivo Distribucién
Fisonémico Difusién y Venta
Fisondmico Difusién y Venta

Complementario

Estudio

Ce i
Complementario
Complementario
C i

Difusion
Laboral

Complementario
Complementario

Inodoros / L:

C i
P .

Inodoros / L:
Estantes

Estantes
Mesas / Sillas
Mesas / Sillas

Estantes

Complementario
Distributivo
Fisonémico

Complementario

Complementario

Complementario

‘ h

Inodoros / L:
Racks

Mesas / Sillas
Estantes / Fregadero

Complementario
Distributivo
Complementario
Complementario

Movilidad y Resguardo
Esparcimiento
Aseo
Aseo
Almacenaje
Distribucién
Difusién y Venta
Venta
Laboral
Almacenaje
Aseo y guardado
Movilidad y Resguardo
Distribucién
Control
Aseo y guardado

ILUMINACION
NAT / ART TIPO
N/A(17.5%)  General - Difusa
N/A(17.5%)  General - Difusa
N/A (15%) Semi-directa
N/A(15%)  General - Difusa

N (15%)
N/A(15%)  General - Difusa
N/A(15%)  General - Difusa

A(15%) General - Difusa
N/A (15%) Indirecta

A(15%) Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) General - Directa
N/A (15%) Directa
N/A (15%) Directa
N/A(15%)  General - Directa

N (15%)
N/A(15%)  General - Directa

A(15%) General - Difusa

N (15%) -

N (15%) -
N/A(15%)  General - Difusa
N/A(15%)  General - Directa
N/A(15%)  General - Directa
N/A(15%)  General - Difusa

A(15%) General - Directa

A (15%) General - Directa
N/A (15%) Directa

A(15%) General - Directa
N/A(15%)  General - Directa

N (15%) General - Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) General - Directa
N/A(15%)  General - Difusa
N/A(15%)  General - Directa
N/A (15%) Directa
N/A(15%)  General - Directa

A(15%) General - Directa

A(15%) General - Directa
N/A(15%)  General - Directa
N/A(15%)  General - Difusa
N/A (15%) Directa

A(15%) General - Directa

Acc Re
Acc | Acceso
Vestibulo

Recepcion y control de acceso
Acceso de servicios y personal
Patio de maniobras
Sanitarios

Re | Residencia

Habitaciones

Areas de estudio y trabajo
Comedor

Cocinas

Sanitarios

Libreriay lectura
Gimnasio

Areas comunes

almacén

CONJUNTO COMERCIAL | CULTURAL

Acc Co Cu

Acc | Acceso
Plaza de acceso
Acceso de servicios y personal

Patio de maniobras
Sanitarios

MOVILIDAD Y ESPACIO PUB
Eq

Eq | Equipamiento urbano

Bases de Autobis

Se

Re | Residencia

Local comercial tipo
Salas de usos miltiples
Foros publicos
Comercio UNAM
Comercio de alimentos

L1Co

Areas de esparcimiento y recreacion

Areas verdes
Transferencia modal UNAM | CDMX

Equipamiento para movilidad no motorizada

Se

Se | Servicios

Estacionamientos
Bodegas
Magquinas
Lavanderiay aseos

Se | Servicios

Estacionamientos
Bodegas
Méaquinas

Ad

Ad | Administracion

Despachos administrativos
Sala de juntas

Sanitarios

Recepcion



Bodegas
Administracion Aseos
Puerta C.U.
Area de venta Sala de exhibicidn
Bicipuerto
Recibidor
Peatonal
CU. Plaza

Terraza+ Mirador

Habitacidn tipo — Individual
Cocina )

Habitacion tipo — Mixta
Comedor

Recepcidn
A. Estudio
Estancia Vestibulo
Aula Multimedia

Estancia (Espera)
Sanitarios Oficinas
S. de Juntas

Estacion Pumabus

Estacion Bicipuma

PUERTA CU

PLAZA PUBLICA

Plaza

Plaza Vestibulo de Acceso

Peatonal

Cargay Descarga

Bodegas

Puerta C.U.
Jardin

Bicipuerto

Recibidor

Peatonal

Foro Exterior
Jardin

Aula Magna

Local Comercial

Cargay Descarga

Foro Interior Despacho Administrativo

Sala de revistas Aseos personal

Sala de exhibicidn

Area de lectura

Aseos puiblicos

C.U.
AV. UNIVERIDAD
Bodegas
Cuarto de Maquinas
Patio de maniobras Cuarto de Basura
Servicios
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Reglamentacion y Normativa

El predio se establece mediante la fusion de dos predios con alineamiento y numero
oficial sobre Av. Copilco. Para asimilar la condicion del proyecto, se analizaran los mecanismos que
promovieron el desarrollo de Be Grand, asi como la manera de afectacion al patrimonio de Ciudad
Universitaria. Igualmente se plantea el mismo ejercicio enfocado al desarrollo de Puerta CU, con la
finalidad de corroborar la factibilidad del proyecto en términos de normativa.

El uso predominante en la Delegacion es el habitacional con una superficie de 2,192.96
ha (40.61%); seguido del equipamiento y los servicios con 793.07 ha. (14.69%); las areas verdes
con 642.47 ha de superficie (11.90%); el comercio, ocupando 169.73 ha (3.14%); los usos
mixtos con 156.14 ha (2.89%); la industria, ocupando 59.15 ha (1.10%); el uso de oficinas en
56.71 ha (1.05%) y los Totes baldios con 35.07 ha (0.65%).

Sin embargo, esta tendencia plantea una modificacion debido a las presiones constantes
del mercado inmobiliario que paga mejores rentas por oficinas de Iujo en inmuebles destinados
a usos habitacionales, como Av. Universidad, Av. Miguel Angel de Quevedo e incluso de caracter
patrimonial aun cuando esto sea ilegal. Lo anterior, se presenta con mayor frecuencia en las zonas
habitacionales de estratos socioeconomicos altos.

Otro aspecto relevante en la estructura urbana se manifiesta en la gran oferta de
propiedades en venta y renta que genera como consecuencia un cambio en la dinamica poblacional
que se evidencia en modificaciones legales y clandestinas de uso de suelo. Este fenémeno ocurre
principalmente en los corredores urbanos existentes

FIG.7.10
Ubicacioones de ambos predios.
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Mecanismos de modificacion a parametros y coeficientes para desarrollo be grand.
Elementos de la estructura urbana / corredores urbanos estratégicos

S0n Ios elemenios ae ia esiiciura Lrbana que tenen mayor caoaciaad en infraesiuciua.
aoiacion ae Servicios y transporte publico, por 1o que presenian, comparativaments, un potencial
mayor que oras zonas ae la ciidad para absorber crecimiento, mantener una capaciiad instaiada
Suiiciente para intensificar las actividades sociales y economicas, y que icioan, se realcen o se
relaciones con el conjunto ae la Cludad o tengan impactos en aos o mas aelegaciones.

Definidos como espacios con gran intensioad y aiversidad de uso a6l suelo qgue se
aesarrollan en ambos lados e vialidades, que complementan y enlazan a Ios diversas areas
Conceniradoras dae activiaad comercial y/o de Servicios,

Los corredores urbanos como conceplo existe aesde 10s programas de 1987, misimos que Son
ncomoraaos en el Frograma

Defegacional vigente, que se refiere a la potencialiaad de ias vialidades con mayor capacioac,
De acuerdo con la normativiaad ael FODU de Coyoacan aorobado en 1997, e/ presente Programa

elimina 2 Normas o Oraenacion por Vialidad con el objelo e consolidar Ios usos del suelo
exisientes y reforzar el nivel ae servicio.



SISTEMADE TRANSFERENCIA DE DESARROLLO URBANO/ TRANSFERENCIADE POTENCIALIDAD

-Articulo 82. El Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, es un
instrumento de planeacion y ordenamiento del desarrollo urbano, cuyo objeto es lograr el maximo
aprovechamiento de l0s bienes vy servicios que ofrece la Ciudad, para generar recursos que sean
destinados al mejoramiento, rescate y proteccion del patrimonio cultural urbano, principalmente del
Centro Historico, asf como de areas de actuacion en suelo de conservacion.

El Sistema sera aplicable en todo el territorio del Distrito Federal, de acuerdo a las disposiciones de
todos los Programas de Desarrollo Urbano.

En el caso del suelo urbano, se podran transferir los derechos excedentes en intensidad de
construccion permisible, no edificados, de un predio a otro, conforme al procedimiento y a las
modalidades que establece el reglamento.

En el caso del suelo de conservacion, se estara a lo que determine la Secretarfa, previa opinion de
la Secretarfa del Medio Ambiente.

-Articulo 83. Los recursos que se obtengan de la aplicacion del Sistema, se aplicaran
a la rehabilitacion, mejoramiento y conservacion del patrimonio cultural urbano y del suelo de
conservacion, pudiéndose aplicar un porcentaje para el fomento del desarrollo urbano de la Ciudad,
especialmente del espacio publico en los términos que sefiale el reglamento.

-Articulo 84. Las areas emisoras y receptoras de transferencia, se definiran en los programas.
Las areas de conservacion patrimonial, podran ser emisoras y receptoras de potencialidad,
debiendo sujetarse a los lineamientos que el reglamento y los programas indiquen y, 10S recursos
que se obtengan seran destinados a la rehabilitacion, mejoramiento y conservacion de esos
mismos territorios. Las areas de actuacion en el Suelo de Conservacion, seran exclusivamente
areas emisoras de potencialidad de desarrollo.

-Articulo 85. Quienes adquieran las potencialidades de desarrollo autorizadas, podran
incrementar la intensidad de construccion de sus predios 0 inmuebles, en funcion de los derechos
obtenidos por la transferencia.

La Secretaria autorizara y supervisara dichas operaciones, mediante una resolucion en la que
establezca los coeficientes de utilizacion y ocupacion del suelo, asi como la intensidad de
construccion correspondiente, altura maxima y demas normas urbanas aplicables al predio o
inmueble receptor. Las operaciones de transferencia autorizadas, se inscribiran en el Registro de los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano v en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Las operaciones de fransferencias que celebren los particulares solo podran realizarse de acuerdo
a las disposiciones de esta Ley, el reglamento y 10s programas vigentes.
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GENERALIDADES

-A ravés ael Sisterna ae Transierencia de Folencialiaades ae Desarrollo Urbarno se poaid auitornizar
el incremento del ndmero de niveles y la reduccion ael drea libre cuando el proyecio o requiera.

-1 as dreas recepioras ae la ransierencia pueaen serias aefiniaas con Folencial ae Desarrolo, /as
ae Integracion Metropoliana y donde aplica la Norma ae Oraenacion General numero.

-H caleulo para determinar el polencial de lransierencia, Se basa en los Coeficientes ae Jcupacion
(COS) y Utilzacion ael Suelo (CUS).

-Las dreas emisoras Serdn exclusivaments 1as Areas de Conservacion Fatiimonial y 1as Areas de
Actuacion en Suelo de Conservacion.

-1 as dreas donde aolica esta rorma, Seran aelerminadas en los Frogramas ae Desarrollo Urbano
corresponalentes, conforme al procéso o planeacion respeciivo, en el marco de la Ley de
Desarrollo Urbano ael Diistrito Federal y St Reglamento,

Normativa de Proteccion a Patrimonio Universal - UNESCO
LISTA DEL PATRIMONIO MUNDIAL EN PELIGRO

Esta disefiada para informar a la comunidad internacional de las condiciones que
amenazan las caracteristicas por las cuales se inscribid una propiedad en la Lista del Patrimonio
Mundial, y para alentar acciones correctivas.

Deacuerdo con la Convencion del Patimonio Mundial de 1972, el Comité puede
inscribir una propiedad del Patrimonio Mundial, tal como se define en los Articulos 1y 2 de
la Convencion, en la Lista del Patrimonio Mundial en Peligro cuando determina que la condicion de
la propiedad corresponde al menos a uno de los criterios en cualquiera de los dos casos descritos
a continuacion (parrafos 179-180 de las Directrices Operativas ):



PELIGRO COMPROBADO
-La propiedad se enfrenta a un peligro inminente especifico y comprobado, como:
-Grave deterioro de los materiales;
-Deterioro grave de la estructura y / o caracteristicas ornamentales;
-Grave deterioro de la coherencia arquitectonica o urbanistica;
-Grave deterioro del espacio urbano o rural, o del entorno natural;
-Pérdida significativa de autenticidad historica;

-Importante pérdida de importancia cultural.

PELIGRO POTENCIAL

-La propiedad se enfrenta a amenazas que podrian tener efectos nocivos sobre sus
caracteristicas inherentes. Tales amenazas son, por ejemplo:

-Modificacion del estado juridico de la propiedad disminuyendo el grado de su proteccion;
-Falta de politica de conservacion;

-Efectos amenazantes de proyectos de planificacion regional;

-Efectos amenazantes del urbanismo;

-Brote 0 amenaza de conflicto armado;

-Impactos amenazantes de factores climaticos, geoldgicos u otros factores ambientales.
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FIG.7.11
Isométrico del Conjunto



FI6.7.12
Visualizacion de Plaza de acceso a residencias.
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FIG.7.13
Visualizacion de Conjunto Comercial.



FIG.7.14
Visualizacion de Conjunto Comercial.
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FI6.7.15
Visualizacion de Dormitorio.

FIG.7.16
Visualizacion de Estancia en dormitorio.



FI6.7.17 )
Visualizacion de Area ComUn en Residencias.

FIG.7.18 )
Visualizacion de Area Comun.

| =
w

Y1SINd0yd



—{a)
p

NPT, +23.70
g fY

-Ceramiento estructural con detalle de
== p— abecinado, acabadeo en planel de
prefabricados (Ver plano estruciural).

NPT. +23.70 k
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- Viga IPR Compuesla ocobado dos capos de
primer anficomosivo. (ver Detalle Estructural)

- Viga IPR 18x40 (101.40 kg/m) acabade dos
capas de primer antficorosivo.

NPT, +22.90 ==

NPT, +18 50
[T Emssarans

| _L— Estructua aligerada [Ver Plano estructurail).
-1 Cubierta de Panel Hebel (Elemenio
o] Prefabicado de Concreto Celular) con
refuerzo Intericr de acero gradoe 70, =5,000
kgfcm2. Color concreto Blanco Union de
paneles con selador elastico SIKFLEX Blanco o
| similar,

|

NPT_+14 80
M TTFTE_

| {{————————— -Columna esiructural mixta de aceroy
| -1 concreto armado. (Ver Plano estructural).
e 48 Cublerta de Panel Hebel {Elermenio

T Prefabicado de Concreto Celular) con
refuerzo Interier de acero grade 70, 1=5,000
i kg/em2. Coler concreto Blance Union de

paneles con selador elastico SIKFLEX Blanco o

drillar,

NPT 11.10
w3 BEFIW__

s . st e e e e e e T T A
\

3
1
T

| |~ -lordinera a base de lamina rolado de acero

calibre §* sujeta a bosfidor de acero PIR 171",

| Terminado en pintura negra anficorrosiva y
sellador transparente mate. [Ver defalle de

P 2Ml‘-'T. ;74(3 - jordinera en plano:DJ - MA - 01.)

— | s z -Fime de concreto con malia eleciroscidada,
acabado aparente. pulldo, con sellador
franparenie male, con juntas metalicas de
soleras de ocero. Con pendiente de 4%.

U seccion 4 calibre 22 con firme de
8em y malla electroscldada éxé6-10/10.

-Perfil C de acero de 7 1" acabado dos capas
de primer anticorrosivo y dos capas de
esmalte coler negro.

-Sellador eldstico, Impermeable, no endurecibl

-Reborde "L" perfatrim oculio.

-Fakso plafén de tabloroca verde de 13mm
suspendide mediante canal lisién y canaleta
de carga metdlicas pasta basecoat acabado
con corev inea kso color m157.

-Viga IPR 18x&0 (101.40 kg/m) acabado dos
capas de pdmer anlicomosive y dos capas de
asmalie color negro ma'te

-Fako plafén de tablaroca de 13mm
suspendido mediante canal lisién y canaleta
de carga metdlicas. Pintura vinlica marca
comex vinimex color blanco s.m.a.

-Cancel de perfil de ocero rolado 1'%3"
terminado en pintura negra anticomrosiva y
seflador transparente mate. (Ver plano de
Canceleria) )
-Barandal de angulos de acero de 13" calibre
3" terminado en pintura anficoosiva color
ki1-14 marca Comex y sellador fransparente
male. sokdado con malia de ocero
galvanizado con aberiurocuadrada de 2
calibre 8.

-Jardinera a base de placas de acero de f}' de
espesor y terminado en pinlura negro
anticorrosiva y sellador fransparente mate, (Ve
detalle de jardinera en planc:DJ - MA - 01,)

NPT. +3.70
wo R

NPT, +-0.00
Wo.AGCELD ¢ Ansa W HE LR L X
€ o "

NPT. -3.70

el cominGs W _

NPT._-7.40
TR TITE.

-Duela de ingenieria de &' de ancho por 1.5
cm de espeasor, de encine acabado al oxido

de aluminic mate s.m.a.
-Autonivelante

NPT.-11.40

. 1
LT A
\!k ~J
a J T
| r 0 N —~ -Firme de concrelo, acabado pulido.
|~ -Viga IPR 18xé0 (101.40 kg/m) acabado dos
capas de pdmer anficorosive y dos capas de

™ esmolle coler negro mate
™ -Losacero seccig% 4 calibre 22 con firme de

: I~ 8cm y malla electrosoldada éx6-10/10.
-Fakse platén de tablaroca de 13mm

-
|
I
I
|
1
|
I
I
I
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]
I
I
|
|
!
I
1
I
I
|
+
1
I
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I
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NPT.-14 80

nii e
— de carga metdlicas. Pintura vinlica marca
1 comex vinimex color blanco s.m.a.

1 ——————— -Cancel de perfil de ocero rolado 1'xy"
I terminado en pintura negra anticomosiva y
seflador transparente mate. [Ver plano de
Conceleria)
| LT -Barondal de angulos de acero de 1 1 * calibre
3" terminado en pintura anticomrosiva color
| k1-14 morca Comex y selioder transparente
1 male. soldado con malla de acerc
galvanizado con aberturacuadmda de 2
777777777777 calibre 8.
-Jardinera o base de plocas de acero de |} de
& espesor y terminado en pintura negra

i anficorrosiva y sellador transparente mate. (Ve
delalle de jordinera en planc:DJ - MA - 01,]
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08 | APARTADOTECNICO

ACCESO + AREA COMUN
e+ o

TORRE "A” DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PARA COMUNIDAD UNAM

Como parte de los alcances, se desarrolld a nivel gjecutivo una de las torres que forma parte del
conjunto residencial. Este desarrollo ayudo a tener un mejor parametro en términos de impacto,
beneficios, factibilidad, costos y asertividad del planteamiento general del proyecto.

El edificio esta constituido por una estructura soportante mixta de acero y concreto, distribuida en
un modulo de 13.3m x 8.00m a ejes. De igual manera se opto por adaptar un sistema de entrepiso
de losacero para eficientar tiempos v costos del proyecto. El partido arquitectonico esta constituido
a fravés de una planta libre rectangular, emplazando en el frente que da al Oriente, los espacios
de circulacion y servicios (ductos de instalacion, de elevador y escaleras) eso con la finalidad de
eficientar el area utilizable y crear un modulo multifuncional v flexible que pudiera ser adaptable a
las 3 tipologias de habitaculos.

Cuenta con una orientacion poniente, esto como busqueda hacia una relacion visual con CU, asi
como para integrar de manera formal el objeto con el desarrollo del conjunto, respondiendo a
factores de iluminacion, ventilacion, composicion del terreno, etc. Como medida a una orientacion
con alto grado de incidencia solar, se establece un tratamiento en el que se remeta la fachada
generando un balcon para provocar mayor angulo de sombra.

Como aspecto visual, prevalece el uso de formas regulares y tonalidades neutras, a excepcion de
elementos vegetales. Esto con la finalidad de integrar el proyecto al conjunto de manera discreta
y poder enfatizar los tratamientos urbanos y de recuperacion de la puerta CU de manera efectiva,
dejando en claro que el valor del proyecto se refleja en la integracion del conjunto con Ciudad
Universitaria y con el sector local de la ciudad en el que se encuentra, fomentando el espacio, la
vida publica y las dinamicas sociales a nivel local.

El proyecto cuenta con una superficie de 328.80 m2 de desplante, de los cuales, al descontar
secciones de columnas, ductos de instalaciones, ductos de elevador, y de escaleras. Se obtiene
un total de 300.00 m2 que representan el area efectiva utilizable para el emplazamiento de los
espacios y sus relaciones.El acceso se da a través de un modulo de control de acceso y vigilancia,
el cual esta vinculado con el edificio a través de un puente que alberga un bicipuerto de 58.5 m2
para los residentes de la torre. El sistema de funcionamiento del edificio se desarrolla mediante un
esquema de capas, donde se destinan los espacios y usos segun la densidad que estos requieren,
desde un origen a nivel de banqueta (nvl 0) la ocupacion de las plantas superiores e inferiores




FIG. 8.1 )
Planta de acceso + Area comun.

FIG. 8.2
Vista en seccion, distribucion y emplazamiento de espacios
en propuesta.

disminuye gradualmente conforme se alejan de este. Las circulaciones y sistemas de articulacion
se establecen de manera lineal y congregado a un costado del edificio, esto con la finalidad de
eficientar espacios y el funcionamiento del proyecto.

Entrando al edificio (nvl 0) se dispone un pasillo vestibular que distribuye a la estancia principal
de 120 m2 y a los servicios de elevador y escalera. En el nivel inferior (nvl -1) se encuentran 10s
espacios de comedor de 120m?2 con servicios de sanitario y cocina comunitaria. De igual manera
Se propone un espacio de estancia / terraza de 75m2 con una doble altura, dando identidad y
fomentando los espacios de encuentro y esparcimiento.

Inmediato a estas 2 plantas se disponen los niveles de vivienda (vl +1, +2, +3, +4,-2,-3,-4)
cada planta cuenta con un entrepiso de 3.5m de lecho alto a lecho bajo de losa. En cada nivel
hay una estancia comun de 45m2, y un espacio “libre” de 185m2 para distribuir los 3 tipos de
modulo habitacional. Las caracteristicas de cada modulo responden a la busqueda de solventar los
requerimientos de 3 perfiles distintos, segun su condicion social, conductual, cultural y economica.
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Planta departamento - Tipo A

Planta departamento - Tipo B

1. Mddulo 1T — Habitacion individual: 32.5m2y 2.70m de altura a lecho bajo de plafon.
Dispone de 1 bafio completo, 1 recamara/estudio con sistema de cama plegable de 15m2, y

terraza de 7.2m2

2. Mddulo 2 — Habitacion compartida: 90 m2 y 2.70m de altura a lecho bajo de plafon.
Compuesta por 2 recamara/estudio con sistema de cama plegable de 15m2, 1 bafo completo, 1
area de guardado, espacio integral de estancia, comedor y cocineta, y 20.5m? de terraza.

3. Modulo 3 — Departamento; 62.5m2 y 2.70m de altura a lecho bajo de plafon:
Compuesta por 1 recamara/estudio con sistema de cama plegable de 15m?2, 1 bario completo,
espacio integral de estancia, comedor y cocineta, y 13.5m? de terraza.

ACCESO

BANO

RECAMARA /
ESTUDI O

TERRAZA

Modulo 1

c

ACCESO

COCINETA

COMEDOR

ESTANCIA

TERRAZA

Modulo 2

BARO BANO

RECAMARA /
ESTUDI O

RECAMARA /
ESTUDIO

TERRAZA TERRAZA

Modulo 3

FIG.8.3
Tipologia de plantas con 6 modulos de habitacion.

FIG. 8.4
Tipologia de plantas con 3 modulos de habitacion.

FIG. 8.5
Modulo 1.

FIG. 8.6
Modulo 2.

FIG. 8.7
Madulo 3.

ACCESO

COCINETA

COMEDOR

RECAMARA /
ESTUDIO
ESTANCIA

TERRAZA TERRAZA



FIG.8.8

Esduéma de distribucion y fundamentacion de proyecto.

FIG.8.9

Planta Nivel -6 | Servicios.
FIG.8.10

Planta Nivel -5 | Estancia.

FIG.8.11
Planta Nivel +5 | Estancia (Roof Garden).

Planta Nivel -6 | Servicios.

En los Ultimos niveles habitables, se proponen estancias y terrazas en 1os niveles -5 y +5 como
intencion del proyecto por la busqueda y fomento del encuentro entre la comunidad de la residencia.
En el nivel -5 se tendra acceso a las areas verdes vy jardineadas del conjunto, y en el nivel +5 se
busca portica el area de terrazas, de manera que remate el edificio en términos formales, y permita
una relacion visual con Ciudad Universitaria.

Se dispone un Ultimo nivel (nv! -6) que funcione como un sdtano semi enterrado donde se cologuen

los cuartos de maquinas con los sistemas de servicios hidraulicos, sanitarios y eléctricos. Asi como
un cuarto de lavanderia, aimacén y de residuos.

Planta Nivel -5 | Estancia. Planta Nivel +5 | Estancia (Roof Garden).
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MARCO TECNICO

El compromiso y a iniciativa de una contrapropuesta a un proyecto inmobiliario como Be Grand,
debe comprender los aspectos sustentables y de bajo consumo en todos sus rubros técnicos, de
manera imprescindible. Sistemas de ahorro energético, captacion pluvial, tratamiento y reutilizacion
de aguas, adaptacion de paneles solares, etc. Son aspectos que se consideraron al momento de
desarrollar el proyecto, en el entendido que un desarrollo habitacional con alta densidad puede
figurar un alivio a nivel local y no representar un gasto eminente de recursos.

Red Hidraulica

El sistema esta concebido bajo la intencion de eficientar todos los procesos de almacenaje,
suministro y consumo que el edificio requiere, se establece un método de 3 etapas, conformado
de la siguiente forma:

Fase 1. Comienza desde el suministro de agua potable por parte de la red local.
Desde el nivel de banqueta, la red baja para ser almacenada en una cisterna de doble celda, con
capacidad de 24,000lts cada una. El edificio se abastecera mediante un sistema de bombas e
hidroneumaticos exclusivamente a los servicios que conlleva un contacto directo con los usuarios;
lavabos, regaderas y servicios de lavanderfa.

Fase 2: Las aguas grises, producto del uso de estos 3 servicios, se distribuyen mediante
una linea de retorno que desemboca en una cisterna de tratamiento, la cual somete el agua
recolectada a un proceso de filtracion por medio de sedimentadores de grava y arena. El agua
procesada y almacenada en la cisterna de aguas grises con capacidad de 10,000lts, sera dispuesta
al suministro de servicios de wc y riego de areas verdes.

Fase 3: Consiste en el aprovechamiento del agua pluvial. El sistema de captacion abarca
el 100% de la huella del edificio, de ahi se canaliza a una cisterna de aguas pluviales con capacidad
de 6,000lts. Esta se acopla al mismo sistema de tratamiento que el de aguas grises, con la
diferencia de que se adapta una salida para demasias hacia las areas absorbentes del conjunto.

Se emplea tuberia y conexiones de polipropileno mca. Tuboplus, para el ramaleo correspondiente a
la instalacion hidraulica. Cisternas prefabricadas con capacidad segun uso. Equipo hidroneumatico
para distribucion en la red (ver proyecto hidraulico)

La instalacion sanitaria se establece en 2 aspectos. La recoleccion de aguas negras producidas por
los servicios de WC v las aguas grises producidas por el resto. Las primeras seran destinadas al
drenaje de la red general, para esto, se desalojan del edificio hacia el colector general del conjunto,
donde se enviaran al drenaje a nivel de calle mediante sistemas de bombeo. La segunda se
destinara a la alimentacion de la red hidraulica aclarada en el punto anterior.

Para la instalacion sanitaria, se usa tuberfa de PVC segun diametro que se requiera. Registros de
tabigue rojo aplanados con mortero cemento-arena pulidos. (ver proyecto sanitario).

ISOMETRICO PROYECTO SANITARID

FIG. 8.12
Ingenierias, Vistas isométricas de proyecto  sanitario,
hidréulico y tratamiento y reutilizacion.



ISOMETRICO PROYECTO HIDRAULICO

ISOMETRICO PROYECTO TRATAMIENTO Y
REUTILIZACION
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ILUMINACION Y RED ELECTRICA

El proyecto se enfoca en el aprovechamiento de la luz natural para evitar un alto consumo de
energia eléctrica en términos de iluminacion. Se hace uso de tecnologias de captacion luminica
y fransformacion eléctrica, como 1o son paneles fotovoltaicos ubicados en la parte superior del
coronado de la torre, con esta medida, se busca mitigar el impacto del consumo del proyecto a
nivel local.

El suministro de energia se da a través la acometida eléctrica de media tension del sector, esto con
la finalidad de eficientar temas administrativos y de consumo debido a la tipologfa y funcionamiento
del proyecto. Se recibe la acometida junto con su sistema de medicion, a un transformador
que regula la tension a 120V. Una vez convertida, se inicia el sistema de red local mediante la
concentracion de medidores, interruptor general y registro de tierras.

El recorrido de la red en el edificio se da a través del ducto de instalaciones, donde se dispone de
un tablero de distribucion en cada nivel, el cual tendra control de las salidas de fuerza e iluminacion
para cada espacio.

Todos los materiales a utilizar deberan cumplir la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-1999,
lgualmente contaran con certificado de calidad Square, Osram, Condumex, entre ofros. Las
canalizaciones para alumbrado y contactos seran con tuberia tipo Conduit galvanizado (ver proyecto
gléctrico)

Como alternativa, se omite cualquier adaptacion para una red de gas. Los servicios para €l
calentamiento de agua en barios, 0 en cocina. Son sustituidos por dispositivos con las mismas
funciones, pero alimentados por energia eléctrica. Como 1o son las parrillas de induccion, o el
calentador de agua eléctrico.

FIG. 8.13
Esquema de distribucion de Red Electrica.



FIG. 8.14
Diagrama de Ventilacion Natural.

FIG. 8.15

Diagrama de Ventilacion Natural Sﬂechas.azu\es) y
Ventilacion Artificial (flechas amarillas) por sistemas de
abstraccion.

VENTILACION

Por disposicion del partido arquitectonico, el proyecto cuenta con ventilacion natural para los
espacios comunes de estancia y habitacion, a traves de ventanas y puertas colocadas de manera
estratégica para fomentar la circulacion del viento hacia el interior, Se busca que sea una estrategia
de arquitectura pasiva que Uutiliza tanto el viento, como las diferencias de temperaturas para
refrigerar, ventilar espacios y generar un indice de confort considerable.

Se establece un sistema de ventilacion artificial en espacios de servicios como sanitarios, barios y
almacén, mediante equipos de abstraccion hacia los ductos de instalaciones. La colocacion de estos
ductos busca eficientar la distribucion de los espacios y establece en orden en el emplazamiento
general de la planta. Los ductos recorren de manera vertical todo el edificio, estos rematan en el
Utimo nivel (terraza) a una altura de 2.10m, rebasando el nivel nariz para desalojar 10S gases vy
olores que se produzcan en el edificio.

Como factor adicional, el cual favorece al proyecto, es su condicion de desplante semienterrada,
esto provoca un amortiguamiento climatico mediante sombras e incidencia solar moderada.
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ACABADOS

La naturaleza del proyecto que busca congregar distintos perfiles de usuarios, debe alcanzar
una propuesta que garantice un confort de habitabilidad aunado a un aspecto visual sencillo pero
agradable, y provoque un sentido de identidad y pertenencia para con los usuarios.

Estas intenciones se buscan solventar con la propuesta de acabados, mediante texturas lisas y
tonalidades neutras, se busca enaltecer los espacios y el caracter formal del edificio.

Pisos: se disponen 3 tipos de acabados segun las tipologias de espacios:

-Firmes v terminados de concreto pulido v sellador transparente mate para areas comunes, de
transicion y de aimacenaje.

-Loseta de ceramica de 5.00 mm de espesor, junteado a hueso, para banos, regaderas y sanitarios.

-Duela de ingenieria de 6” de ancho y 1.5 cm de espesor, de encino acabado al oxido de aluminio
para espacios dentro de los habitaculos independientemente de su tipologia (estancia, comedor,
cocineta, recamara)

Muros: Columnas mixtas de concreto y acero, muros de block gris, muros de panel de cemento y
muros de panel de yeso, tendran un recubrimiento segun especificacion (ver proyecto de acabados)
y acabado final en pintura vinilica blanca. Esto se implementara en todos los espacios del proyecto,
a excepcion de los servicios de bafios y sanitarios, para estos espacios se destinard un acabado en
loseta de ceramica de 15.2 cm x 7.6 cm.

Plafones; Para espacios habitables, se hara uso de falso plafon de Tablaroca con hojas de 13mm
de espesor colganteadas de losa, el acabado final sera de pintura vinilica blanca. Para espacios
no habitables y de servicios, se dejara aparente el sistema de losacero con terminado de pintura
anticorrosiva color negro semimate.

Barandales y herrerfas: En todas las piezas que tengan elementos como angulo de acero, perfil U, ,
lamina de acero rolado, placa de acero, cancel de acero rolado, puerta de perfiles de acero rolado
y/0 malla aparente. Tendran un terminado en pintura anticorrosiva color negro y barniz mate.

FIG.8.16
Fichas de acabados empleados en Residencia.



ESTRUCTURAL

La estructura dentro del proyecto tiene gran importancia, no solo en un orden técnico e ingenieril.
El proyecto se concebido de tal manera, que la estructura tomara un papel importante como
glemento compositivo, arquitectonicamente hablando.

El proyecto estructural, esta entendido en un modulo rectangular, delimitado por columnas mixtas
de acero y concreto. Asi mismo se contempla un sistema de cerramientos a través losacero como
método de entrepiso.

AREAS TRIBUTARIAS
MODULO SECCION A. TRIBUTARIA ESTRUCTURA  VACIOS RESTA CANTIDAD UNIDAD
E.P.TIPO 328.7993 12 14,7732 26.7732 302.0261 m?
T.MODX?2 E.P.ACCE 328.7993 12 97.0982 109.0982 219.7011m?
AP. AZOT 328.7993 12 3.744 15,744 313.0553m?
E.P.TIPO 488.3989 15.2 15.3972 30.5972 457.8017 m?
T.MODX3 E.P.ACCE 488.3989 15.2 97.5222 112.7222 375.6767 m?
AP. AZOT 488.3989 15.2 4.3682 19.5682 468.8307 m?
W ESPECIFICOS
PESO UNITARIO - LOSACERO
Lamina calibre pulg. mm Cantidad Unidad
Losacero 24 0.0254 0.645 4.958kg/m?
Malla (@ Alambre Area Alambre  kg/m
H-6-6-10/10 3.43 9.25 0.0725 1.41kg/m?
Concreto Peralte (cm) kg/m?3 Convr.
fc 250 6.35 2400 0.0635 162.4kg/m?
Firme Peralte (cm) kg/m?3 Convr.
fic 150 5 2200 0.05 110kg/m?
TOTAL 268.768kg/m?

PESO UNITARIO - INSTALACIONES
Material Area (m?) Cantidad (Kg)  Unidad

Duela de
Ingenierfa 1 10kg/m?2
Instalaciones y
Mobiliario fijo 1 120kg/m?
Plafon 1 15kg/m?
TOTAL 145kg/m?
CARGAS VIVAS UNITARIAS Kg/m?
FI6.8.17 Descrip. Area (m?) Cantidad (Kg)  Unidad
Plantas con areas tributarias. Habitacional 1 170Kg/mz2
FI6.8.18 TOTAL 170kg/m?

Médulo Estructural base. CARGA PERMANENTE EN LOSA 583.768kg/m?
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CALCULO DE VIGAS MADRINAS

PESO ESPECIFICO (W TOTAL)
Arealosa  WLosaKg/m?  SUBTOTAL Wvigas TOTAL Kg TOTAL UNIDAD
302.0261 583768  176313.172 22204238 178533.596 178.533596 TONELADAS  Por modulo de entrepiso

1 583.768 583768  7.35176132 591.119761 0.59111976 TONELADAS  Por metro cuadrado
™1-1 12.5m
ATributaria 53.6m2
Wotal 591.119761kg/m?
31684.0192kg 24.8502111KN/m 310.627639 31684.0192 IPE 600 4 12505 1563.125 6252.5KG.

PESO TOTAL DE VIGAS x MODULO 8472.924 KG.
50.07638 Kg/m?

CALCULO DE VIGAS SECUNDARIAS

CARGA PERMANENTE EN LOSA 583.768 kg/m2 CONVERSION VIGATIPO PZA. PESOm/ PESOx PZA.  TOTAL UNIDAD
KN KG
VALOR CANTIDAD UNIDAD 1 102
™2-1 6.22 m
ATributaria 17 m2
W Losa 583.768 kg/m?
9924.056 kg 16.6422294 KN/m 97.2946667  9924.056 IPE 330 5 5033 3130526 1565263 KG.
T™3-1 1.78 m
ATributaria 5 m2
W Losa 583.768 kg/m?
2918.84 kg 16.0764486 KN/m 286160784  2918.84 IPE 140 8 1322 235316 188.2528 KG.
T™4-1 1.78 m
ATributaria 2 m?
W Losa 583.768 kg/m?
1167.536 kg 6.43057942 KN/m 114464314 1167.536 IPE120 10 10.66 18.9748 189748 KG.
T™4-1 26 m
ATributaria 3 m2
W Losa 583.768 kg/m?
1751.304 kg 6.60371041 KN/m 171696471 1751.304 IPE 120 10 10.66 27.716 277.16 KG.

PESO TOTAL DE VIGAS SECUNDARIAS x MODULO  2220.424 KG.

FIG.8.19
Tabal de secciones.

. FIG. 8.20
Isométrico estructural.



Esfuerzos y momentos

Esfuerzos y momentos

Carga muerta (DW) Cargaviva (LW)
M(A) = 0.00 KN m M(A) = 0.00 KN m
S(A) = 0.10 KN S(A) = 7.00 KN
M(C) = 0.05 KN m M(C) = 3.50 KN m
M([B) = 0.00 KN m M([B) = 0.00 KN m
SB) =-0.10 KN SB) =-7.00 KN
Combinacion:

Yoy =130 Your = 1,00 Yy = 150
S = Yoy OW + Yy LW

M = Yoy DW + Yy LW

Low = DW + LW

SA) =10.63 KN ;

M(A) = 0.00 KN m

S(B) =-10.63 KN ; M(B) = 0.00 KN m

M(C) =5.32KNm

Low (DW) = 0.000032 m ; Low (LW) = 0.002184 m
Carga total en viga = 21.13 x 1 =21.13 kg

Célculo estructural

Seccion de viga : IPE 120

A=13.20 cm?

W =53.00 cm?

| =318.00 cm*

X =248

N =1

Esfuerzos (valores absolutos) (MPa)
o,=M/N)/W;t=x©S/N)/A;04=[0,+ 375
fig =T/ Yoo =235.0/1.06 = 223.81 MPa

Seccion

A C B

04 (A) = 3461 0, (C)=100.33 0, (B) = 34.61
o, (A) =0.00 g, (C)=100.33 g, (B =0.00
T(A) =19.98 1(C) = 0.00 T(B) =-19.98
(15.46 %) (44.83 %) (15.46 %)
Descargas

Méaxima carga permitida = L / 500 = 0.004000 m (L = 2.000 m)
Low =0.002216 m (55.40 %)

Creado con 'Siatics 2.4, app” para resolver calculos estruciurales y
diserio ae vigas e acero. fuente en www.sialics-aop.eu.

Carga muerta (DW) Carga viva (LW)
M(A) = 0.00 KN m M(A) = 0.00 KN m
S(A) =0.13KN S(A) = 7.18 KN
M(C) = 0.09 KN m M(C) = 4.66 KN'm
M(B) = 0.00 KN m M(B) = 0.00 KN m
SB) =-0.13KN SB) =-7.18 KN
Combinacion:

Yoy =130 Yoy = 1,00 Y= 150
S = Yoy OW + Y LW

M = Yo DW + Yy LW

Low = DW + LW

S(A) =10.94 KN ;

M(A) = 0.00 KN m

S(B) =-10.94 KN ; M(B) = 0.00 KN m
M(C)=7.11KNm

Low (DW) = 0.000092 m ; Low (LW) = 0.004918 m
Carga total en viga = 27.46 x 1 = 27.46 kg

Célculo estructural

Seccion de viga : IPE 120

A=13.20 cm?

W =53.00 cm?

| =318.00 cm*

X =248

N =1

Esfuerzos (valores absolutos) (MPa)
o,=M/N)/W;t=x©S/N)/A;04=]0,>+ 375
fig =T/ Yo =235.0/1.06 = 223.81 MPa

Seccion

A C B

o (A) =35.60 0,4(C)=134.16 o, (B) = 35.60
g, (A) =0.00 g, (C)=134.16 g, (B) =0.00
T(A) = 20.55 1(C) =0.00 T(B) = -20.55
(15.91 %) (59.94 %) (15.91 %)
Descargas

Maxima carga permitida = L / 500 = 0.005200 m (L = 2.600 m)
Low = 0.005011 m (96.36 %)

Creaao con "Siatics 2,4, app” para resolver calculos estructurales y
diserio ae vigas ae acero. fuente en www.siatics-aup.eu.
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Esfuerzos y momentos

Esfuerzos y momentos

Carga muerta (DW) Carga viva (LW)
M(A) = 0.00 KN m M(A) = 0.00 KN m
S(A) =0.13 KN S(A) =13.46 KN
M(C) = 0.06 KN m M(C) =6.73KNm
M(B) = 0.00 KN'm M(@B) = 0.00 KN m
SB) =-0.13 KN S[B) =-13.46 KN
Ccombinacion:

Yowy=1.30; Yy =1.00; Y, =1.50
S= Yoy DW + Yy LW

M = Y0 DW + Yy LW

Low =DW + LW

S(A) =20.36 KN ;

M(A) = 0.00 KN m

S(B) = -20.36 KN ; M(B) = 0.00 KN'm

M(C) = 10.18 KN m

Low (DW) = 0.000024 m ; Low (LW) = 0.002468 m
(Carga total en viga = 26.25 x 1 = 26.25 kg

Célculo estructural

Seccion de viga: IPE 140

A=16.40 cm?

W =77.00 cm3

| =541.00 cm*

x =249

N =1

Esfuerzos (valores absolutos) (MPa)
0,=M/N)/W;t=x(S/N)/A;0,=[07+ 370
fa="fx/ Yo =2350/1.05=22381 MPa

Seccion

A C B

o, (A) =5354 0, (C)=132.19 0, (B) =53.54
o, (A =000 o, () =132.19 o,([B) =000
T(A) =30.91 1(C) =0.00 T(B) = -30.91
(23.92 %) (59.06 %) (23.92 %)
Descargas

Maxima carga permitida = L / 500 = 0.004000 m (L = 2.000 m)
Low = 0.002492 m (62.30 %)

Creado con "Statics 2.4, aop” para resolver calculos estructurales y
diserio e vigas de acero. fuente en www.SIalics-aop. eu.

Carga muerta (DW) Cargaviva (LW)
M(A) = 0.00 KN m M(A) = 0.00 KN m
S(A) = 1.53 KN S(A) = 40.73 KN
M(C) = 2.38 KN m M(C) = 63.34 KN m
M(B) = 0.00 KN m M(B) = 0.00 KN m
SB) =-1.53 KN S(B) = -40.73 KN
Combinacion.

Youy =130 Yo =1.00; Y,y = 1.50
S = Yy DW + Y,y LW

M = Yoy, DW + Yy LW

Low = DW + LW

S(A) =63.08 KN ;

M(A) = 0.00 KN m

S(B) = -63.08 KN ; M(B) = 0.00 KN m

M(C) = 98.09 KN'm

Low (DW) = 0.000388 m ; Low (LW) = 0.010328 m
Carga total en viga = 31158 x 1 = 311.58 kg

Célculo estructural

Seccion de viga: IPE 330

A =62.60 cm?

W =713.00 cm?

| =11768.00 cm*

x =250

N.=1

Esfuerzos (valores absolutos) (MPa)
o,=M/N)/W;t=x(S/N)/A;0,=[02+ 37
fig =T/ Yo =235.0/1.05=22381 MPa

Seccion

A C B

0, (A) = 43.63 0,(C)=137.58 o, (B)=4363
o, (A =000 o,(C)=137.58 g, (B =0.00
T(A) =256.19 1(C) = 0.00 T(B) =-256.19
(19.50 %) (61.47 %) (19.50 %)
Descargas

Maxima carga permitida = L / 500 = 0.012440 m (L = 6.220 m)
Low = 0.010716 m (86.14 %)

Creado con 'Siatics 2.4, app” para resolver calculos estructurales y
diserio ae vigas ae acero. fuente en www.Siatics-aop. u.



Esfuerzos y momentos

Carga muerta (DW) Carga viva (LW)

M(A) = 0.00 KN'm M(A) = 0.00 KN m
S(A) = 7.65 KN S(A) = 65.16 KN
M(C) = 23.92 KN m M(C) = 203.61 KN m
M(B) = 0.00 KN m M(B) = 0.00 KN m
S(B) =-7.65 KN S(B) = -65.16 KN
Combinacion.

Yoy =130 Yo r = 1.00; Yy, = 1.50
S = Yoy DW + Y, LW

M = Yoy, DW + Yy LW

Low = DW + LW

S(A) = 107.68 KN ;

M(A) = 0.00 KN m

SB) =-107.68 KN ; M(B) = 0.00 KN m

M(C) = 336.51 KN'm

Low (DW) = 0.002013 m ; Low (LW) = 0.017137 m
Carga total en viga = 1560.40 x 2 = 3120.80 kg

Célculo estructural

Seccion de viga : IPE 600

A =156.00 cm?

W = 3070.00 cm?

| =92089.00 cm*

x=217

N =2

Esfuerzos (valores absolutos) (MPa)
o,=M/N)/W;t=x©E/N)/A;04=]0+ 375
fig =Ty / Yo =235.0/1.05=223.81 MPa

Seccion

A C B

o, (A) = 25.94 0, (0) = 109.61 o, (B) = 26.94

o, (&) =0.00 o, (C) =109.61 o, (B)=0.00

T(A) = 14.98 7(C) = 0.00 T(B)=-14.98
FIG. 8.21 (11.69 %) (48.98 %) (11,59 %)
Vigas y colocacion de losacero en entrepisos. Descargas

Maxima carga permitida = L / 500 = 0.025000 m (L = 12.500 m)
Low =0.019150 m (76.60 %)

Creado con "Statics 2.4, aop” para resolver calculos estruciurales y
diserio ae vigas de acero. fuente en www.Skalics-aop. eu.
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CACULO DE VOLUMEN POR COLUMNA

ENTREPISO
LA

LB

AREA

P.ESPECIFICO ENTREPISO
P.ESPECIFICO AZOTEA

ZONA SISMICA

COEFICIENTE SISMICO
@ FACTOR DE COMPORTAMIENTO SISMICO

PESO TOTAL POR COLUMNA
PISO NIVEL
5 1
4 10
3 9
2 8
1 7
PB 6
-1 5
2 4
-3 3
-4 2
-5 1
-6 0
W 850
M 5992.5
B 86292
Ms 86292
Bs 184027.5
SECCION

HI
44.4
40.7

37
33.3
29.6
259
222
18.5
14.8
1A

74
37

TOTAL

7.05
122
140

26415
140

3.7

14.1

12

169.2
633.844382
833.844382
1

0.16

2

m2
Kg/m?
Kg/m2

141086.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469
107246.469

1320797.63

5992.5
10
0.333333
3.7
0.333333

86292
39.501
184027.5
50.845

PASA COLUMNA DE 80.00 x 160.00 cm

WCOL X COLUMNA

|

|
h
m2
ma
W

HIwWI
6264239.24

4364931.3
3968119.37
3571307 .43
317449549
2777683.56
2380871.62
1984059.68
1687247.75
1190435.81
793623.874
396811.937

324538271

76.2675

08

1.6

3.7

1.28

4.736

2400
11366.4kg

Vi
20.3952337
14.2114294
12.9194813
11.6275332

10.335585
9.04363691
7.75168878
6.45974065
5.16779252
3.87584439
2.58389626
129194813

WCOL-02 X COLUMNA

1

|
| 2
h 3.7
m?2 2
m? 7.4
w 2400
17760kg
VF \VCOL

20.3952337 5.09880842
34.6066631 8.65166578
47.5261444 11.8815361
59.1536776 14.7884194
69.4892626 17.3723157
78.5328996 19.6332249
86.2845883 2157114171

92.744329 23.1860822
97.9121215 24.4780304
101.787966 25.4469915
104.371862 26.0929655

105.66381 26.4159526

FIG.8.22
Planta de columna.

FIG.8.23
Isometrico de columna.



FI. 8.24
Losa de cimentacion.

UNIDAD DE COLUMNA POR CALCULO

AREATRIBUTARIA C-01

W.EP 633.844382 423
W.EP-AZ 833.844382 423
W.coL 11366.4 1
W.TOT 169.2
W

AREATRIBUTARIA C-02

W.EP 633.844382 84.6
W.EP-AZ 833.844382 84.6
W.COL 11366.4 1
W.TOT

AREATRIBUTARIA  C-01

W.EP 633.844382  169.2
W.EP-AZ 833.844382  169.2
W.COL 11366.4 1
W.TOT

UNIDAD DE COLUMNA POR DISENO

AREATRIBUTARIA C-01

W.EP 633.844382 423
W.EP-AZ 833.844382 42.3
W.COL 17760 1
W.TOT

AREATRIBUTARIA  C-02

W.EP 633.844382 84.6
W.EP-AZ 833.844382 84.6
W.COL 17760 1
W.TOT

AREATRIBUTARIA  C-01

W.EP 633.844382 169.2
W.EP-AZ 833.844382 169.2
W.COL 17760 1
W.TOT

10

12

10

12

10

12

10

12

10

12

10

12

268116.174
35271.6174

136396.8
439784.591

536232.347
70543.2347

136396.8
743172.382

1072464.69
141086.469

136396.8
1349947.96

268116.174
35271.6174

213120
516507.791

536232.347
70543.2347

213120
819895.582

1072464.69
141086.469

213120
1426671.16

268.116174

35.2716174
136.3968

439.784591TON

536.232347

70.5432347
136.3968

743.172382TON

1072.46469

141.086469
136.3968

1349.94796 TON

268.116174

35.2716174
213.12

516.507791TON

536.232347

70.5432347
213.12

819.895582TON

1072.46469

141.086469
213.12

1426.67116 TON

CIM-01

ZAPATA

CIM 02

ZAPATA

CiM-01

LOSA

CIM-01

ZAPATA

CIM 02

ZAPATA

CIM-01

LOSA

W.PUNTUAL CAP.CARGA

439.784591 0  43.9784591m?

=

43.9784591 6.63162567 7m
Propuesta ZAP 7.00x 7.00m

ZAPATA AISLADA

W.PUNTUAL CAP.CARGA

743.172382 10 74.3172382m?
74.3172382 8.62074464 9m
Propuesta ZAP 9.00x9.00m
ZAPATA AISLADA
W.PUNTUAL m?
1349.94796 169.2  7.97841586m?
7.97841586 MAYOR QUE 10
LOSA DE CIMENTACION SI PASA

W.PUNTUAL CAP.CARGA

516.507791 10 51.6507791m?
51.6507791 7.18684765 7m
Propuesta ZAP 7.00x 7.00m
ZAPATA AISLADA
W.PUNTUAL CAP.CARGA
819.895582 10 81.9895582m?
81.9895582 9.05480857 9m
Propuesta ZAP 9.00 x9.00m
ZAPATA AISLADA
W.PUNTUAL m?
1426.67116 169.2  8.43186267m?
8.43186267 MAYOR QUE 10
LOSA DE CIMENTACION SI PASA
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FIG. 10.1
Croquis de visualizacion del conjunto a nivel de banqueta.
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Con el paso del tiempo la Ciudad de México se ha ido transformando bajo una mala
planeacion urbana, provocando sobrepoblacion y un mal régimen en las politicas de crecimiento
y densificacion o redensificacion de la misma. Debido a esto hoy en dia existen deficiencias en
términos de suministro de recursos y planeacion urbana integral.

Debemos empezar empezar a cuestionar los planteamientos para las medidas del
desarrollo inmobiliario v las politicas de redensificacion de la ciudad. Aunado a esto; establecer
un orden que responda a una arquitectura puntal para subsanar/responder las contingencias que
sucede en su contexto inmediato sin sacrificar la calidad de vida y la intencion por estructurar el
crecimiento urbano de la ciudad.

Es importante entender que el desarrollo inmobiliario no es el problema en i, hasta
cierto punto se han convertido en estrategias de redensificacion necesarias, sin embargo, estas han
provocado desestabilizar leyes y permisos de 1os gobiernos locales, asi como eludir restricciones
en términos de normativa para fomentar este tipo de desarrollos,

Esto genera un llamado a puntualizar el quehacer arquitectonico coherente e integral
como una prioridad antes del beneficio econdmico que un desarrollo inmobiliario puede figurar.

Esto se logra al establecer un orden eficiente, sustentable y de bajo impacto para fortalecer
el tejido social dentro de la ciudad y en vivienda. Buscamos consolidar al espacio publico, con el fin
de encaminar, potenciar y contribuir al desarrollo de la infraestructura ya existente. Fomentando una
relacion urbana o vinculo entre el desarrollo y su contexto, procurando frentes activos, programas
de usos mixtos, permeabilidad urbana, factibilidad economica, sostenibilidad social y optimizacion
de recursos, en busca de una conservacion directa del patrimonio.

La vivienda se concibe como espacios habitables a través de un esquema flexible que
responde a las necesidades y estructuras de los distintos estratos socioeconomicos del usuario.
Este proyecto serd un detonante para el sistema de movilidad de la zona, creando un punto de
encuentro y bienvenida a Ciudad Universitaria, se pretende permear y vulnerar el espacio para
facilitar el vinculo entre el peaton y la ciudad, asf como la relacion con ciudad universitaria.



El proyecto se centra en eficientar la movilidad y accesibilidad de los usuarios de la Ciudad
Universitaria. Congregar conjuntos habitacionales cerca de C.U. provocara una disminucion en 1os
desplazamientos dentro de la ciudad. Provocando dinamicas sustentables de movilidad. Caminar,
bici, auto, autobus, metro, asi como transportes multimodales que alivien las zonas conflictivas.

Nuestra finalidad, debe ser en todo momento, la blsqueda por la preservacion de nuestro
medio. Pensemos y actuemos a través de nuestra arquitectura, como un elemento puntual que
logre beneficiar y reestructurar el orden de la ciudad que habitamos. Establecer ejes de accion
conjuntas donde fomente un vinculo que integre y resguarde a los ambitos sociales, economicos

y urbanos. Y asi, definir parametros y lineamientos que den pie hacia la ciudad/arquitectura del
manana.
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