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Desde la fundación de la Universidad Nacional Autónoma de México en 1910,

ha tenido una gran responsabilidad con el desarrollo de México, creando

grandes profesionistas e inculcando excelencia al paso del tiempo sin dejar en

el olvido sus raíces y costumbres.

Hablar de la UNAM es motivo de orgullo y satisfacción, y la Facultad de

Arquitectura por ende siempre esta al tanto con la vanguardia de nuevos temas

y tecnologías que contribuyan al mejoramiento del país y por supuesto a la

mejor calidad de vida a las personas que lo habitan.

Pensando así en un proyecto de un centro comercial de usos múltiples que

incluye comercio, vivienda y oficinas. Teniendo en cuenta del pasado de como

surgieron los primeros comercios o centros comerciales y cuando se empezó a

incluir oficinas y vivienda en el mismo proyecto, siempre con la percepción de

mejorar e innovar para una mejor habitabilidad y confort para el usuario.

Pero el comercio en México ha ido evolucionando a través de los años y

adaptándose a las circunstancias y necesidades de la gente, desde los inicios

de como el trueque fungió como un método de intercambio, hasta una creación

de la moneda como valor monetario.

Bien los comercios en México han tenido su esencia característica,

conservando las bases principales pero con el paso del tiempo adecuándolos a

las nuevas tendencias del comercio, lo que implica tener nuevas tendencias en

el mismo sitio como oficinas entendiendo su necesidad de un espacio para

desarrollar actividades laborales, sin olvidar la vivienda siendo una extensión

del ser humano de quien lo habita, la economía y la globalización son parte de

como se ha ido adaptando a unir varias actividades sin dejar a un lado el lugar

de alto poder adquisitivo como es Paseo de la Reforma y nuevos productos

que surgen.

INTRODUCCIÓN

Emociones, del 

pensamiento humano 

derivada de una 

necesidad, El 

economista
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Objetivos

Objetivos Generales:

Realizar una propuesta arquitectónica adecuada al lugar, teniendo en

cuenta la evolución arquitectónica que a tenido Avenida Paseo de la

Reforma, incluyendo seguridad, sustentabilidad e innovación en el

diseño.

Sabiendo del gran potencial económico y turístico del lugar, y

fortalecimiento al desarrollo de la Avenida Paseo de la Reforma dando

una fortaleza estética para el usuario del lugar y para el turismo,

creando espacios recreativos y de oficina de acuerdo a un nivel

socioeconómico, espacios laborales donde satisfaga todas las

necesidades y vivienda de valor económico alto con adecuaciones de

necesidades cómodas y funcionales.

Todo es con un propósito económico del sector privado publico

beneficiando al lugar con un proyecto innovador y funcional resolviendo

las necesidades primordiales del lugar.
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Objetivos Particulares:

• Desarrollar un proyecto adecuado al uso de suelo y concorde a la

inversión propuesta.

• Implementar las nuevas tecnologías y tendencias en el mundo de la

Arquitectura.

• Respetar la normatividad y usos de suelo

• Desarrollar un proyecto adecuado socioeconómicamente al del lugar,

para que la inversión sea recuperada.

• Conservar el patrimonio cultural del lugar.

• Hacer un diseño innovador y con armonía con el lugar.

• Hacer que el proyecto se comunique armoniosamente con las

oficinas y el centro comercial.



Reforma #27,ejemplo de 

vivienda en Reforma

El desarrollo de la Avenida Paseo de la Reforma continua a adecuándose a

las nuevas tendencias en la Arquitectura, teniendo la gran responsabilidad de

seguir con ello, con una gran visión económica de como aprovechar el

espacio creando un centro comercial de usos múltiples mediante un proyecto

de inversión.

Analizando que la zona es altamente económica y con estándares altos,

primeramente se debe de pensar que es un proyecto con intereses

económicos altos con la necesidad de innovar y adecuar a nuevas tendencias

de diseño y características como la sustentabilidad. Ya que es un proyecto de

intereses económicos altos, el financiamiento a primera instancia seria por

medio de inversiones de varias instancias con un fin de ganancia monetaria.

Evaluando todas las variables, parece adecuado la creación del centro

comercial de usos múltiples , teniendo todas las variables a favor, como el

espacio, su alto impacto económico, contribución estética y turística para el

lugar y finalmente un espacio de recreación, abastecimiento para la gente del

lugar, espacios laborales y vivienda.

Justificación

Torre Reforma, Chapultepec uno, Torre 

Bancomer y Torre Mayor ejemplo de espacios 

con oficina en Reforma

Reforma 222, ejemplo de centro comercial  en Reforma
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Después de observar las características de los proyectos en el lugar, es

altamente efectivo la propuesta de un centro comercial de usos múltiples

abarcando las necesidades de espacios laborales adecuados para la

actividad, espacios comerciales para las actividades comerciales, de

recreación que satisfagan las necesidades de los visitantes del lugar tanto al

turismo y de la zona y por último la parte de vivienda donde se crearan

espacios de poder adquisitivo alto que aprovechen todos los servicios que el

lugar ofrece.

Si bien este proyecto es ambicioso pero es necesario para la contribución del

desarrollo económico y cultural del la Avenida Paseo de la Reforma

#432,preservando y mejorando su imagen y dando al lugar su característica

turística y cultural.

Vista sur oeste 

del predio el 

predio

Fuente de la Diana 

Cazadora de noche
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PROPLEMÁTICA

Los centros comerciales en México tuvieron diferentes motivos por los cuales

surgieron, siendo el primero la consolidación de las grandes cadenas

comerciales y por la llegada de los REIT’S (REAL ESTATE INVESTMENT

TRUST) los cuales son:

Quienes permiten a los inversionistas individuales comprar acciones en

carteras de bienes raíces comerciales que reciben ingresos de una variedad

de propiedades, incluidos complejos de apartamentos, Centros de datos,

instalaciones sanitarias, hoteles, infraestructura (p. ej., cables de fibra, torres

de telefonía móvil y tuberías de energía), edificios de oficinas, centros de

venta minorista, auto almacenamiento, bosques y almacenes.

Pautas REIT

Para calificar como un REIT, una empresa debe cumplir con ciertas

disposiciones del Código de Ingresos Internos, incluidos los requisitos para

poseer principalmente bienes raíces generadores de ingresos a largo plazo y

distribuir los ingresos a los accionistas. Específicamente, una compañía debe

cumplir con los siguientes requisitos para calificar como REIT:

• Invierta al menos el 75% de sus activos totales en bienes raíces, efectivo o

en bonos del Tesoro de los Estados Unidos.

• Reciba al menos el 75% de sus ingresos brutos de alquileres de bienes

inmuebles, intereses sobre hipotecas que financian bienes inmuebles o de

ventas de bienes raíces.

• Pagar un mínimo del 90% de su ingreso imponible en forma de dividendos

de accionistas cada año

• Ser una entidad que esté sujeta a impuestos como corporación.

• Ser administrado por una junta directiva o fideicomisarios

• Tener un mínimo de 100 accionistas después de su primer año de

existencia.

• No tener más del 50% de sus acciones en poder de cinco o menos

personas durante la última mitad del año contributivo.

Griffin capital

(Obrasweb.com.mx) (Invstopedia.com.mx) 

(Griffincapital.com.mx) 5
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PROPLEMÁTICA

Tipos de REITs

• Los REIT de capital compran, poseen y administran propiedades 

inmobiliarias que generan ingresos. Los inversores en equidad Los REIT 

tienen el potencial de ganar dividendos a través de los ingresos por 

alquileres de la propiedad y las ganancias de capital de cualquier 

apreciación en el valor de la propiedad cuando se vende.

• Los REIT hipotecarios prestan dinero directamente a los propietarios de 

bienes raíces y sus operadores, o adquieren préstamos garantizados por 

bienes raíces. Estos REIT generan ingresos a través del interés que se les 

paga por los préstamos.

• Los REIT híbridos son una combinación de REIT de capital y de hipoteca. 

Su potencial de generar ingresos proviene de rentas y ganancias de 

capital (como un REIT de capital), así como de pagos de intereses (como 

un REIT de hipoteca).

Puntacanabavaro.com

Promotienda.com

(Obrasweb.com.mx) (Invstopedia.com.mx) 

(Griffincapital.com.mx) 6



El paseo de la Reforma es la avenida más importante y emblemática de la

Ciudad de México. Originalmente, se llamó Paseo de la Emperatriz o Paseo

del Emperador, ya que su trazo fue encargado por Maximiliano de Habsburgo

como vía imperial para unir su residencia, el Castillo de Chapultepec, con la

ciudad de México. Monumentos y esculturas adornan esta avenida sobre

banquetas y glorietas.

Antecedentes Históricos 

del lugar

El trazo de esta avenida (llamada al inicio como “Paseo del Emperador”)

estuvo inspirado en la avenida de los Campos Elíseos de París, Francia.

Después del triunfo del gobierno de Benito Juárez sobre este último y la

restauración del gobierno republicano, fue renombrado como Paseo

Degollado en honor a Santos Degollado. A la muerte de Juárez, el gobierno

de Sebastián Lerdo de Tejada consolidó su actual nombre en honor al

proceso conocido como Reforma.

A los ingenieros de origen austriaco, Alois Bolland y Ferdinand von

Rosenzweig, les tocó realizar el trazo y proyecto de obra. Originalmente,

incluía dos sentidos de nueve metros de ancho con un camellón central de

un metro y medio, y dos paseos peatonales a los lados de nueve metros

cada uno, llenos de vegetación de ornato. Su trazado desde un inicio

presentó la oposición del Ayuntamiento de México y los propietarios de los

terrenos agrícolas y ganaderos que atravesaría.

Paseo de la Emperatriz, Pinterest
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Entre las múltiples razones técnicas que argumentó el Cabildo, estuvo la

fragilidad del terreno, mismo que se había ganado gracias al desecado del

lago de Texcoco, por lo que el suelo solo estaba formado por lodos

compactados que, según sus argumentos, podían ofrecer poca resistencia,

además de que la tierra era aún muy salobre y no sería fácil que creciera la

vegetación abundante que requería el proyecto.

Del segundo proyecto, el trazado y construcción de los bulevares fue

encargado a una comisión de notables formada por los arquitectos Carl

Gangolf y Ramón Rodríguez Arangoiti así como a los artistas Felipe Sojo,

Miguel Noreña y Santiago Rebull, mismos que en su proyecto original

consideraron crear seis bulevares radiales que salieran de la Plaza de la

Constitución en el centro de la ciudad, pero como esto implicaba el demoler

una parte importante de la ciudad (como ocurrió en París), se decidió por

crearlos a partir de la periferia de la ciudad

de manera tal que estos iniciaran a una distancia promedio de un kilómetro y

medio de la Plaza de la Constitución. Por este motivo el inicio del Paseo de la

Emperatriz se dio en el cruce de las calles hoy llamadas Rosales, Avenida

Bucareli y Avenida Juárez, donde se ubicaba por entonces una de las garitas

que delimitaban la ciudad, al sur del Templo de San Hipólito y la plaza de

toros llamada luego Plaza del Nuevo Paseo, partiendo donde en 1852 se

encontraba la Estatua Ecuestre de Don Carlos IV, popularmente conocida

como el Caballito

Paseo de la Reforma, año 1900, Pinterest
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Antecedentes Históricos del lugar

El 17 de febrero de 1867 se abrió oficialmente a todo público mientras se continuaron las obras. Para 1870 ya tenía camellones peatonales y arboledas entre el Caballito y la Glorieta de la Palma, siendo los trabajos

llevados a cabo por Francisco P. Herrera, perteneciente al Ministerio de Fomento. Entre 1872 y 1876 durante el gobierno del presidente Sebastián Lerdo de Tejada se construyó un puente de ocho metros en la

Hacienda de la Teja y se terminaron los camellones peatonales hasta Chapultepec, se sembraron eucaliptos, sauces y fresnos, además de realizar las cuatro glorietas entre la palma y la avenida Juárez. En 1872,

por iniciativa del presidente, se le dio su nombre definitivo de Paseo de la Reforma.5 A sus costados ya se habían establecido las colonias Americana, hoy en terrenos de la colonia Juárez, y la colonia Cuauhtémoc.

El afrancesamiento de la zona ya se denotaba popularmente desde esa época con un frecuente cliché de comparación con la Avenida de los Campos Elíseos de París.

Imagen 3 : Linea del tiempo de Paseo de la Refroma, 
https://es.wikipedia.org/wiki/Paseo_de_la_Reforma
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La Fuente de la Diana Cazadora, una de las obras escultóricas más

representativas del arte mexicano, tiene una interesante historia, reflejo de los

cambios políticos, sociales y culturales de la Ciudad de México, metrópoli que

la ha encumbrado como uno de sus más preciados símbolos urbanos.

Antecedentes Históricos de 

la diana cazadora

La escultura de la Diana Cazadora, cuyo nombre verdadero es el de "La

Flechadora de las Estrellas del Norte", inicia su historia en 1942, cuando el

entonces presidente de México, Manuel Ávila Camacho, a través del regente

del Distrito Federal, Javier Rojo Gómez, inició un programa de

embellecimiento de la ciudad que incluía la creación de varias fuentes

monumentales en glorietas o esquinas representativas. Entre las que aún

perduran se encuentran las de Plaza California en la Colonia Del Valle y la

Fuente de Petróleos en las Lomas de Chapultepec. Fue así como se

comisionó al arquitecto Vicente Mendiola y al escultor Juan Olaguíbel, para

que realizaran la construcción de una de estas fuentes para una glorieta que

se localizaba sobre el Paseo de la Reforma cerca de la entrada al Bosque de

Chapultepec.

Fuente de la Diana Cazadora, Paseo de la Reforma 2017
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El tema que se eligió fue el de Diana, la diosa romana de la caza, pero en

esta fuente, esa diosa, en vez de cazar con su arco bestias en los bosques,

ahora flecharía las estrellas de los cielos del norte, de ahí el nombre de la

escultura. Como modelo para la ejecución de la misma se seleccionó a Helvia

Martínez Verdayes, en ese tiempo una joven de apenas 16 años que

trabajaba por las tardes como secretaria en las oficinas de Petróleos

Mexicanos. La escultura fue elaborada de abril a septiembre de 1942, mes en

que finalmente se realizó la fundición en bronce de la misma. Durante todo

ese tiempo, Helvia Martínez Verdayes posó desnuda para el escultor sin

recibir otra paga que la vanidad de ver su cuerpo inmortalizado en una de las

avenidas más hermosas de la ciudad.

Fuente de la Diana Cazadora de noche, Paseo de la Reforma
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El comercio en sus inicios

Los orígenes del comercio se remontan a finales del Neolítico, cuando se

descubrió la agricultura. Al principio, la agricultura que se practicaba era una

agricultura de subsistencia, donde las justas eran para la población dedicada

a los asuntos agrícolas. Sin embargo, a medida que fueron incorporándose

nuevos desarrollos tecnológicos al día a día de los agricultores, como por

ejemplo la fuerza animal, o el uso de diferentes herramientas, las cosechas

obtenidas eran cada vez mayores. Así llegó el momento propicio para el

nacimiento del comercio, favorecido por dos factores:

Las cosechas obtenidas eran mayores que la necesaria para la subsistencia

de la comunidad.

Ya no era necesario que toda la comunidad se dedicara a la agricultura, por

lo tanto parte de la población empezó a especializarse en otros asuntos,

como la alfarería o la siderurgia.

Por lo tanto, los excedentes de las cosechas empezaron a intercambiarse con

otros objetos en los que otras comunidades estaban especializadas.

Normalmente estos objetos eran elementos para la defensa de la comunidad

(armas), depósitos para poder transportar o almacenar los excedentes

alimentarios (ánforas, etc.), nuevos utensilios agrícolas (azadas de metal...), o

incluso más adelante objetos de lujo (espejos, pendientes, etc).

Antecedentes Históricos del tema

El comercio en la antigüedad, Super curioso
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Este comercio primitivo, no solo supuso un intercambio local de bienes y

alimentos, sino también un intercambio global de innovaciones científicas y

tecnológicas, entre otros, el trabajo en hierro, el trabajo en bronce, la rueda,

el torno, la navegación, la escritura, nuevas formas de urbanismo, y un largo

etcétera. En la península ibérica este periodo se conoce como el

Orientalizarte, por las continuas influencias recibidas de Oriente. En este

momento es cuando surge la cultura ibérica.

Además del intercambio de innovaciones, el comercio también propició un

paulatino cambio de las sociedades. Ahora la riqueza podía almacenarse e

intercambiarse. Empezaron a aparecer las primeras sociedades capitalistas

tal como las conocemos hoy en día, y también las primeras estratificaciones

sociales. En un inicio las clases sociales eran simplemente la gente del

poblado y la familia del dirigente. Más adelante aparecieron otras clases

sociales más sofisticadas como los guerreros, los artesanos, los

comerciantes, etc.

El comercio en la edad media, Curiosidades media

M

A

R

C

o 

T

E

Ó

R

i

C

o

(http://asopyme.org/sitiox1/la-evolucion-del-comercio)

(https://www.emaze.com/) 13



El comercio en la actualidad

A través del tiempo ha ido evolucionando sus necesidades, por lo tanto la

búsqueda de nuevos artículos ha ido en aumento sin importar el lugar donde

provengan, llamando a esto: Globalización.

¿Pero que es la Globalización?, la globalización es un proceso de interacción

e integración entre la gente, las empresas y los gobiernos de diferentes

naciones. Es un proceso en función del comercio y la inversión en el ámbito

internacional, el cual cuenta con el respaldo de las tecnologías de

información. Este proceso produce efectos en el medio ambiente, la cultura,

los sistemas políticos, el desarrollo y la prosperidad económica, al igual que

en el bienestar físico de los seres humanos que conforman las sociedades de

todo el mundo.
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www.Globalization 101.com

Pero la globalización no es algo nuevo. Durante miles de años, la gente y

posteriormente las empresas ha vendido y comprado artículos de tierras

lejanas, tal como sucedió con la célebre Ruta de la Seda a lo largo de Asia

central y que conectó a China con Europa durante la Edad Media.

Asimismo, durante siglos, la gente y las corporaciones han invertido en

empresas de otros países.

Pero las políticas y el desarrollo tecnológico de las últimas décadas han

incitado a un aumento tan grande en el comercio, la inversión y los

movimientos migratorios transfronterizos, que muchos observadores

consideran que el mundo ha ingresado a una fase nueva, en términos

cualitativos, de su desarrollo económico. Por ejemplo, desde 1950, el

volumen del comercio mundial ha aumentado 20 veces y sólo de 1997 a

1999 las inversiones extranjeras casi se duplicaron, pasando de $468 mil

millones a $827 mil millones de dólares. Para distinguir la ola actual de

globalización de las anteriores, el autor Thomas Friedman asevera que la

actual “va más lejos y es más rápida, más barata y más profunda”.

La Globalización, El cato.org
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Esta ola actual de globalización ha adquirido un gran impulso debido a las

políticas que han abierto las economías internas e internacional. Durante los

años de la Segunda Guerra Mundial, y especialmente durante las últimas dos

décadas, muchos gobiernos han adoptado sistemas económicos de libre

mercado, lo cual ha aumentado ampliamente su propio potencial productivo y

creado una miríada de nuevas oportunidades para el comercio y la inversión

en el plano internacional. Los gobiernos también han negociado dramáticas

reducciones de las barreras comerciales y han suscrito acuerdos

internacionales para promover el comercio de bienes, servicios e inversión.

Para sacarle partido a las nuevas oportunidades en los mercados extranjeros,

las corporaciones han construido fábricas en el exterior y establecido

acuerdos de producción y comercialización con sus socios extranjeros. Por lo

tanto, una característica decisiva de la globalización es una estructura

industrial y comercial financiera en el ámbito internacional.
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www.Globalization 101.com

La tecnología ha sido el otro aspecto fundamental que ha impulsado la

globalización. Los avances alcanzados especialmente en el campo de las

tecnologías de información han transformado considerablemente la actividad

económica. Las tecnologías de información le han ofrecido a todo tipo de

actores económicos individuales consumidores, inversionistas y comercios

nuevas y valiosas herramientas para identificar y materializar oportunidades

económicas, lo cual incluye análisis más rápidos y mejor documentados

sobre las tendencias económicas en todo el mundo, una transferencia más

fácil de bienes y la colaboración con socios distantes.

ara lograr un equilibrio adecuado entre los costos y los beneficios asociados

con la globalización, los ciudadanos de todas las naciones deben comprender

la forma en que la misma funciona y las opciones de políticas con las que

cuentan tanto ellos como sus sociedades.

La globalización sin 

barreras, AEYIMS.com
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El gran mercado de Tlatelolco fue el centro comercial más grande e

importante de los aztecas. Se ubicaba al suroeste del Templo Mayor de

Tenochtitlán y congregaba a miles de pochtecas o comerciantes diariamente

que intercambiaban sus productos mediante el trueque directo. Para vender

objetos de mucho valor aceptaban oro en polvo, hachitas de cobre y cacao,

los que funcionaban como “monedas mercancias”.

A Tlatelolco llegaban productos de lugares tan lejanos como Honduras y las

Islas del Caribe. Los encargados de su transporte eran los tamemes o

cargadores. Cuando llegaron los españoles en 1519 quedaron admirados de

la multitud de personas y la infinidad de mercancías que se exhibían en forma

muy ordenada.

Habían mercaderes de indios esclavos, oro, plata, piedras preciosas, ropa,

zapatos, pieles, sal, maíz, legumbres, yerbas, animales, objetos de cerámica,

muebles y muchos productos más.

En la época en la que los españoles, capitaneados por Hernán Cortés,

comenzaron la conquista, en 1519, el gran mercado de Tlatelolco atraía a

unas 60.000 personas diarias. Las mercancías llegaban a manos aztecas

gracias a los acuerdos sobre tributos establecidos con los territorios

conquistados. Muchas de esas mercancías se exportaban a otras zonas del

imperio azteca y a América Central.

El comercio en México
Mercado de Tlatelolco

Maqueta del mercado de 

Tlatelolco, Museo de 

Antropología e Historia, 

CDMX

https://blogs.ua.es/losaztecas/2011/12/30/el-mercado-de-tlatelolco/
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El Parián fue un mercado de la Ciudad de México construido en 1700,

durante el virreinato. Estaba ubicado en lo que hoy es el Zócalo.

El Parián era el mercado principal donde se comerciaba con las mercancías

filipinas traídas al puerto de Acapulco por la Nao de la China. La mayoría de

los productos asiáticos eran bienes de lujo y sólo tenían acceso a ellos las

familias ricas de la Nueva España. Para la gente común era todo un

acontecimiento la llegada de los objetos exóticos que traía la famosa nao y

muchas veces iban al Parián sólo para admirar piezas preciosas, como

enconchados, lacas, piezas de carey o de plata, arcones, etcétera.

El 30 de noviembre de 1828 ocurrió el Motín de la Acordada, hechos en los

que el mercado del Parián resultó saqueado y dañado. Tras ese hecho,

muchos de los comerciantes de artículos lujosos buscaron otros espacios,

como la hoy Calle Madero, para dar paso al comercio de artículos menos

suntuosos.

Para mediados del siglo XIX el mercado fue motivo de polémica al ser

considerado su retiro como parte de una nueva idea estética de la plaza,

sobre todo la instalación de un monumento a la Independencia de México, y

de la construcción del cercano mercado de El Volador en la contigua Plaza

de El Volador.

El comercio en México
El Parían

Vista de la 

plaza mayor 

de la Ciudad 

de México, 

1695 por 

Cristóbal de 

Villalpando. 

Al suroeste se 

aprecia El 

Parián, 

Wikipedia

https://es.wikipedia.org/wiki/El_Pari%C3%A1n
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El Mercado de Trajano (en latín: Mercatus Traiani) es actualmente un gran

complejo de ruinas situado en la ciudad de Roma, en la Vía del Foro Imperial

(Via dei Fori Imperiali). Parte de los restos del mercado albergan un museo.

Originalmente concebida como una gran área comercial de planta

semicircular, se construyó en paralelo al Foro de Trajano a principios del siglo

II, con el fin de consolidar el enorme desmonte efectuado en el Monte Quirinal

para dar cabida a este último foro.

Este mercado está considerado por muchos como el primer centro comercial

cubierto del mundo.

El complejo se construyo en contemporáneo con el Foro de Trajano como

apoyo y cortar las laderas de la colina del Quirinal, y esta separada de la

corte a través de una carretera asfaltada. Toma la forma semicircular del

Foro de Trajano y consta de seis niveles.
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Mercado Trajano

Este enorme complejo se extendía pasando los limites de la actual área

arqueológica, en zonas que hoy son ocupadas por edificio modernos,

originalmente fue concebida principalmente como sede de las actividades

administrativas colegadas a los Foros Imperiales e solo en medida controlada

a las actividades comerciales que se cree se desarrollaban en los ambientes

abiertos a los lados de las vías internas.

Mercado Trajano, Roma 

Ticketea Travel

(Museums Rome by Italy Travels)

Primeros centros comerciales en el mundo
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Los edificios están separados entre ellos de un antiguo recorrido que mas

tarde tomo el nombre de vía Biberatica. La parte inferior a partir del nivel del

Foro, comprende los edificios del “Grande hemiciclo”, articulado sobre tres

pisos y con dos aulas de cabecera (“Aule di Testata”) a las extremidades, y

del pequeño hemiciclo (“Piccolo emiciclo”), con ambientes de nuevo sobre

tres pisos. Dos escaleras a las extremidades del Grande hemiciclo consienten

de alcanzar los pisos superiores y la vía Biberatica.

Mas arriba de la estrada se alza el “Cuerpo central, con Tabernae al nivel de

la vía y los otros tres pisos de los ambientes internos, algunos

particularmente cuidados y elaborados.

Hacia el norte la vía Biberatica da la vuelta, franqueado por el complejo de la

“Grande aula”: que seria un amplio espacio central, sobre la cual se asoman

una serie de ambientes sobre dos niveles, constituye el actual ingreso al

monumento por la vía IV de Noviembre. Desde aquí se puede acceder a la

vía Biberatica que, por medio de pasajes abiertos en apoca post-antigua a

los ambientes del Cuerpo central.
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Mercado Trajano

Hacia el sur la vía Biberatica se vuelve a conectar ala actual vía de la “salita

del grillo”, que recorre un tachado antiguo. Alos lados de este espacio

meridional de la vía se encuentra por un lado con ambientes aislados poco

conservados, al otro lado se asoma al piso superior por otro ambiente aislado

que se divide por una ruta antigua, que viene directamente desde unos pisos

del foro y que se conecta mediante las escaleras con la vía de la salita del

Grillo.

Desde la parte central de la vía Biberatica una escalinata nos permite di

acceder a la “Vía de la Torre” y al “Giardino delle Milizie”, a espaldas del

cuerpo central, con otras estructuras de la edad romana sobre las cuales se

construyo la Torre delle Milizie, desde el siglo XIII

Planta arquitectónica, 

Wikipedia

(Museums Rome by Italy Travels)
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La presencia de numerosos ambientes en forma de tabernas, en particular a

lo largo de recorrido externo, no indica necesariamente la función comercial

del complejo, el monumento debería haber constituido una especie de “centro

polifuncional” donde se desarrollaban actividades públicas sobret odo de tipo

administrativo.

Los ambientes del “cuerpo central” deben haber sido la sede del procurador

Fori Divi Traiani, mencionado en una citación recientemente encontrada, y

propuesto probablemente ala Administración y la gestión del complejo

monumental.
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Mercado Trajano

El mercado Trajanoconstituyen un complejo sistema arquitectónico que

utilizando la técnica la construcción del ladrillo, aprovecha todos los espacios

disponibles de la colina, que se obtuvieron del corte de las laderas de la

colina, dandole la forma actual, metiendo ambientes de varias formas en

diferentes niveles del monumento.

La función comercial que en pasado se le atribuyo al complejo, había sido

puesta en correlación con las preocupaciones di Trajano con respecto a la

precaria situación de la ciudad: Los llamados Mercados de Trajano eran

interpretados como punto final de un gigantesco sistema de abastecimiento de

la capital, que vino asegurado aunque con la construcción del puerto de

trajano a Fuimicino.

Mercado Trajano, Vista a fachada principal y 

corte esquemático, Alovelyworld

(Museums Rome by Italy Travels)
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En la edad moderna, la primera estructura parecida a lo que se considera

como un "centro comercial" en la actualidad se encuentra en la ciudad de

Damasco, capital de Siria. Se llama Al-Hamidiyah en el antiguo zoco de

Damasco y se remonta al siglo XIX. Gran bazar de Isfahan, que en gran

medida está cubierto, este se remonta al siglo XVII. Los 10 kilómetros de

largo cubierto del Gran Bazar de Teherán también tienen una larga historia. El

Gran Bazar de Estambul, construido en el siglo XV y sigue siendo uno de los

mercados cubiertos más grandes del mundo, con más de 58 calles y 4.000

tiendas.

Gostiny Dvor en San Petersburgo, que se inauguró en 1785, puede

considerarse como uno de los complejos comerciales de primera a propósito-

construido tipo de centros comerciales, ya que consistía de más de 100

tiendas con una superficie de más de 53.000 m² (570.000 pies cuadrados).

Foto del interior 

del Al-

Hamidiyah, Foto 

de Bernard 

Gagnon

Foto de la entrada 

principal, Wikimedia
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(https://diariodeunturista.com/el-zoco-al-hamidiyah-en-damasco/11865)
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Plaza Universidad

En México existen alrededor de

600 centros comerciales, los

cuales comenzaron su historia en

1969, con la construcción del

primer centro comercial en la

Ciudad de México: Plaza

Universidad; el cual se encuentra

ubicado en Avenida Universidad

número 1000, al sur de la ciudad.

El proyecto estuvo a cargo del

arquitecto mexicano Juan Sordo

Madaleno, quién años más tarde

inauguró Plaza Satélite en 1971 y

en 1980 Perisur.

La tienda central de este espacio

inspirado en los ya populares

malls estadounidenses fue

Sears; un riesgo para los

empresarios que estaban

acostumbrados a establecerse

en el centro de la ciudad, a los

que poco a poco se fueron

sumando establecimientos como

Martí, el restaurante icónico de

los 70´s; Helen´s, recordado por

su “peculiar” festejo cumpleañero

y el famoso cine Dorado 70, uno

de los más grandes y modernos

de su época.

La plaza que fue proyectada

inicialmente como un lugar al aire

libre, se remodeló entre el año

2000 y 2003 para no volverse

obsoleto, obteniendo su

apariencia actual con más de 85

locales de diversa índole y más

de 9 millones de visitantes al

año.

Plaza Universidad 2014,Revista Aventurero

Uno de 

los 

pasillos 

de en 

1969, 

Revista 

el 

Aventur

ero

Plaza Universidad en 1969, Revista Aventurero

Revista el Aventurero/Plaza Universidad
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Plaza Satélite, Diario de Naucalpan

Plaza Satélite

Precisamente, otra de las

grandes obras de este

arquitecto es Plaza Satélite, la

cual fue inaugurada en 1971 y

se convirtió en una referencia

para la nueva clase media que

había empezado a llegar a

esos lares en la década de los

50. Ciudad Satélite había sido

proyectada como un desarrollo

para las clases trabajadoras;

sin embargo, el éxito

inmobiliario y la corrupción

hicieron que el precio de los

terrenos se elevara, por lo que

hacia finales de los 70 era un

suburbio “nice” de la Ciudad

de México.

Este nuevo vecindario merecía

servicios “a su altura”, por lo

que en 1968 se empezó a

construir este centro comercial

que tenía como tiendas base a

Sears, Liverpool, Sanborns y

París-Londres, las cuales

estaban estratégicamente

colocadas en los cuatro puntos

cardinales de la plaza. Se

trataba del centro comercial

más grande de América

Latina, que tenía un novedoso

diseño en forma de “H” para

que las tiendas y restaurantes

se distribuyeran en cuatro

grandes áreas.

A mediados de los 90, se

sometió a una remodelación

intensa, y a finales de esa

década, llegó el Palacio de

Hierro, con lo que se le dio su

apariencia actual.

Uno de los pasillos interiores, Plaza Satélite.com

Interior de Plaza Satelité, Malls México.com

www.Chilango.com
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Entrada principal, Galerías.com

Perisur

En el verano de 1980, se

inauguró el que entonces se

convertiría en el centro

comercial más grande de

América Latina llamado Perisur.

El Centro Comercial Perisur, es

el 3° Gran Centro Comercial de

la Ciudad de México, Sus

arquitectos se inspiraron

precisamente en el éxito de

Plaza Satélite, para idear un

proyecto que retomara los

mismos principios, con una

estructura completamente

diferente, el mercado de la Zona

Sur en el Distrito Federal,

estaba completamente olvidado,

y financieramente hablando

representaba una gran

oportunidad.

Fue así que en el verano de

1980, se inauguro el que

entonces se convertiría en el

Centro Comercial mas grande

de América Latina, con un

estacionamiento con capacidad

para 7,000 vehículos, 150

locales comerciales, 3 grandes

tiendas, y 7 restaurantes. Por

otra parte, Perisur, se convirtió

en un hito para sus

diseñadores, pues fue la

Primera Plaza en México, en la

que se logro juntar a tres

tiendas ancla; algo casi

imposible de conseguir en la

época, que los establecimientos

de dichas tiendas eran de

colosales dimensiones.

Interior de la plaza, Newsurbano.com
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Un centro comercial (también conocido en inglés como shopping mall o

shopping center) es una construcción que consta de uno o varios edificios, por

lo general de gran tamaño, que albergan servicios, locales y oficinas

comerciales aglutinados en un espacio determinado concentrando mayor

cantidad de clientes potenciales dentro del recinto.

Centro 

comercial 

Macanar, 

Gritaradio.com

Definición del tema

Un centro comercial está pensado como un espacio colectivo con distintas

tiendas; además, incluye lugares de ocio, esparcimiento y diversión, como

cines o ferias de comidas dentro del recinto. Aunque esté en manos privadas,

por lo general los locales comerciales se alquilan y se venden de forma

independiente, por lo que existen varios dueños de dichos locales, que deben

pagar servicios de mantenimiento al constructor o a la entidad administradora

del centro comercial.

Centro Comercial 

Dolphin Miami, 

Grupo Inmobiliario 

AFS

(Wiki/Centros comerciales.com)

(Definiciones ABC)
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Según los acuerdos alcanzados por International Council of Shopping

Centers y las asociaciones de centros comerciales de países europeos, la

clasificación por tamaño de los centros comerciales es:

Denominación Siglas SBA

Muy grande MG más de 79.999 m2

Grande GR entre 40.000 y 79.999 m2

Mediano ME entre 20.000 y 39.999 m2

Pequeño PE entre 5.000 y 19.999 m2

Los edificios con menos de 5.000 m2 de SBA no se consideran centros 

comerciales, sino galerías comerciales.

CARACTERÍSTICAS

Los centros comerciales poseen un orden determinado para disponer las

tiendas; por ejemplo, una planta o sector está destinado a la venta de ropa,

otro al expendio de comida y restaurantes, otro para cines y centro de

diversión y ocio. Es casi imprescindible que el centro comercial tenga un

supermercado o hipermercado.

Los centros comerciales son más habituales en las grandes ciudades, para

así evitar el congestionamiento que produciría un mercado público, aunque

los centros comerciales en ocasiones no evitan esta situación. La

implantación de los centros comerciales está más arraigada en los países

occidentales (América y Europa) y en el sureste asiático.

El centro comercial, además de tener una entidad comercial o económica,

también tiene una gran connotación sociológica o antropológica, pues es un

espacio de intercambio social y humano. Cumple las mismas funciones que

cumplía la antigua plaza del pueblo: lugar de encuentro. Tiene un horario

para los diferentes grupos de personas: familias, adolescentes, jóvenes,

mayores, etc. Además, los gestores del centro y los comerciantes lo saben y

organizan sus ofertas, promociones, exposiciones, para todos estos grupos,

Incluso hay personas que ya aseguran que la vida en familia se hace de

mejor forma en los centros comerciales
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Características de los centros comerciales

(Wiki/Centros comerciales.com)
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Fashion Mall o Centro de moda:

De dimensiones enormes con una

tienda departamental grande, así

como al menos 150 locales

comerciales de venta minorista,

generalmente de ropa y artículos

de uso personal, casi siempre

climatizadas, cerradas y de varios

pisos y habitualmente

acompañados de cines. Por lo

general no poseen

supermercados.(Foto 1)

Community Center o Centro

comunitario: De uso diario, por

consiguiente con supermercado.

Vende artículos de uso común,

variedad de productos que son de

uso diario, y son visitadas por lo

menos 1 vez a la semana. Son

cerradas, climatizadas, de solo un

piso y suelen contar con

cines.(Foto 2)

Power Center o Paseo central:

Varias súper tiendas únicamente,

no tienen pasillos interiores,

básicamente son comercios de

grandes dimensiones con gran

distribución especializada.(Foto 3)

Town Center o Centro de pueblo: 

No necesariamente es un ancla de 

grandes dimensiones, pero sí 

varias chicas y con productos de 

uso cotidiano con muchos servicios 

(tintorerías, mercancías, 

convivencia, 

blancos, electrodomésticos, etc), 

generalmente con pasillos 

interiores, aunque no siempre son 

cerradas.

Fashion Mall, São Conrado, Río de Janeiro

Firstenburg Community Center  E.U

Power center Coacalco  edo. México 

Town center el Rosario cdmx

Definición del tema
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En línea: El centro comercial en

línea es la forma de comprar que la

gente más está aceptando

últimamente, y es que las

comodidades de poder comprar

desde su casa o puesto de trabajo,

sin la necesidad de desplazarse

gastando gasolina y/o tiempo, está

causando furor. Este tipo de centros

comerciales destaca por su

crecimiento estadístico de ventas en

los últimos años.

LifeStyle Center o Centro de estilo

de vida: Es una variante de los

centros comunitarios o de los centros

de moda en los que se

combinan hoteles, condominios,

centro de convenciones, etc.

Strip Mall o Mini Centros

Comerciales: Centros comerciales

de calle, más comúnmente

de servicios, sin embargo con

variedad de giros y algo de ropa, ya

sea de una marca en especial pero

muy exclusiva, o bien de uso común,

tienen solo los pasillos frontales a los

locales, no son climatizadas,

el estacionamiento está enfrente de

cada local, hay desde 1 hasta 3

pisos, comúnmente tienen algunos

de los locales destinados a oficinas.

Pagina de internet donde las tiendas 

ofrecen sus productos

Life style Querétaro

Strip Mall Plaza privanza,cdmx

Definición del tema
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Medio físico natural

La Delegación Cuauhtémoc se encuentra ubicada las siguientes coordenadas: a los 19° 26´ de latitud norte y

a los 99° 09´ de longitud oeste a una altitud promedio de 2,240 metros sobre el nivel del mar.

• Extensión

La Delegación Cuauhtémoc cuenta con una superficie de 32.4 kilómetros cuadrados la cual representa

el 2.1 % del total de la superficie del Distrito Federal

• Orografía

El terreno de la delegación es casi en su totalidad plano con una ligera pendiente hacia el suroeste de

la misma delegación. El terreno es de origen lacustre y se delimita por dos ríos entubados que son: el

Río de la Piedad y el Río Consulado los cuales hoy en día son parte del circuito interior.
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• Hidrografía

El terreno es plano.

• Características de uso de suelo

Habitacional y comercial

• Clima

La temperatura promedio durante el año es de 18° con una precipitación

pluvial promedio de entre 6 a 117 milímetros.

Temperatura max: 31°C

min: -2.5°C

http://siglo.inafed.gob.mx/enciclopedia/EMM09DF/delegaciones/09015a.html

Vientos 
dominantes

Asoleamiento

La delegación 

Cuauhtémoc, pose un 

clima con índices altos 

de calor que llega hasta 

una temperatura de -

13°c°c y en caso del frio , 

teniendo en cuenta de 

variaciones de 

granizado, viento y la 

contaminación en la 

ciudad contando siempre 

cambios de clima 

aleatorios en muy poco 

tiempo.

Por este motivo dado 

que se plantea un edifico 

que será un centro 

comercial de 60 niveles, 

aprovechando 

cuestiones 

climatológicas como la 

captación de agua pluvial 

y solar reduciendo el 

impacto en el consumo 

de servicios. Sin dejar de 

un lado cuestiones 

estructurales, por ser 

zona sísmica y fuerza del 

viento.

Siempre con la 

responsabilidad de 

causar el menos impacto 

posible

16 km/h velocidad del viento
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Análisis de infraestructura
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Hospitales

1.-Hospital San Ángel INN Chapultepec

2.-Sanatorio Durango

3.-Hospital María José Roma

4.-Hospital de la Luz

5.-IMSS Unidad de medicina familiar 1

6.-Hospital Ángeles clínica Londres

7.-Hospital Obregón

Escuelas

1.- CCPM Zona Rosa

2.- Escuela primaria Valentín Zamora

3.- Escuela secundaria #3

4.- Escuela Comercial Cámara de Comercio

5.- Escuela mexicana de Turismo

31



Análisis de vialidad y transporte
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Avenidas Principales

1.- Av. Paseo de la Reforma
2.- Cto. Interior Melchor Ocampo
3.- Avenida Chapultepec
4.- Avenida de los Insurgentes

1

1

1

2

2

2

2

3

3

4

4

1

TIPO           NOMBRE          ORIGEN          DESTINO

Metrobús             Línea 7                Indios Verdes        Campo Marte

Ecobús Ruta 34 A            Metro Balderas          Santa Fe

Metrobús             Línea 1                Indios Verdes           El caminero

http://sm1.cdmx.gob.mx/red-de-rutas

https://www.metrobus.cdmx.gob.mx/

SVBUS                 Corredor              Chapultepec         Metro Puebla

Metro                    Línea 1                Observatorio           Pantitlán

Colonia Juárez
La colonia Juárez es un barrio del centro de la Ciudad de México perteneciente a la demarcación territorial Cuauhtémoc.

Originalmente fue una zona residencial de clase adinerada, durante el periodo previo a la Revolución mexicana conocido como

Porfiriato; actualmente es una zona de viviendas, museos, hoteles, oficinas y comercios, especialmente en su conocida y turística

sección entre Avenida Insurgentes y Paseo de la Reforma, conocida como Zona Rosa.

Sus límites son: al norte el Paseo de la Reforma, al oriente el Eje 1 Poniente Bucareli, al sur Avenida Chapultepec; cabe señalar

que la Avenida de los Insurgentes la atraviesa a la mitad. Tiene colindancia con las colonias: Tabacalera y Cuauhtémoc al norte,

Centro al oriente, Doctores y Roma al sur y el Bosque de Chapultepec al poniente. Anteriormente la Colonia Juárez llevó los

nombres de Bucareli, Nueva del Paseo y Americana. Su código postal es 06600.

Se puede acceder a ella por transporte público: Por metro en las estaciones Chapultepec, Sevilla, Insurgentes y Cuauhtémoc; por

Metrobús en las estaciones Reforma, Hamburgo e Insurgentes, o por el Ecobús que pasa a lo largo de Reforma.

3

4

1

3

4

32

http://sm1.cdmx.gob.mx/red-de-rutas


M

A

R

C

o 

F

Í

S

i

C

O

A

r

T

I

F

I

C

I

A

l

Con el desarrollo de Paseo de la reforma, se ah ido incluyendo transporte publico turístico que no afecte el patrimonio del lugar.
Paseo de la Reforma cuenta con un mantenimiento urbano muy alto y constante modificación, contando principalmente con espacios verdes muy marcados y 

espaciosos con mobiliario urbano que invita a seguir con el recorrido de la avenida.

Uno de las características muy importantes, son los edificios que se encuentran ahí, con alturas muy considerables de 220 a 235 metros 
de altura siendo la mas alta Chapultepec uno.

La ubicación del terreno presenta una gran orientación ubicado en la esquina de Sevilla y Paseo de la Reforma, que se debe aprovechar 
las vistas.

33
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Análisis de riesgo de vulnerabilidad
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Atendiendo a su zonificación geotécnica definida en el Reglamento de

Construcciones del Distrito Federal, la Delegación se compone de 3, 244

has, de las cuales aproximadamente el 95% de su superficie se ubica en la

Zona Lacustre, y sólo el 5% se ubica en Zona de Transición, en el extremo

sur-poniente. La Delegación se encuentra en una zona plana, con pendiente

del terreno entre 0 y 2%, la elevación promedio de la demarcación es de

2,200 msnm. Según lo indica el Reglamento de Construcciones del Distrito

Federal, la zona lacustre en la Delegación se integra por importantes

depósitos de arcilla altamente compresible, separados por capas arenosas

de limo o arcilla. Los depósitos lacustres suelen estar cubiertos

superficialmente por suelos aluviales; el espesor de este conjunto puede ser

superior a 50m. Este tipo de riesgo tiene su origen en los fenómenos y

movimientos violentos de la corteza terrestre. A esta categoría pertenecen

los sismos o terremotos, las erupciones volcánicas y movimientos

diferenciales del subsuelo (fallas, grietas y hundimientos). En la Delegación

se localiza una falla geológica que va de sur poniente a nororiente, la cual

atraviesa la parte central del territorio delegacional en las colonias

Hipódromo Condesa, Condesa, Roma Norte, Juárez, Cuauhtémoc,

Tabacalera, Guerrero, Morelos, Peralvillo y Maza.

Los eventos sísmicos inciden con mayores daños en la zona geotécnica

lacustre, por lo que prácticamente todo el territorio de la demarcación se

encuentra en condición de peligro sísmico alto, razón por la cual se deben

revisar edificaciones y todo tipo de estructuras, en especial las construidas

antes de 1986, para establecer si cumplen con los lineamientos de

seguridad estructural del Reglamento de Construcciones del Distrito

Federal vigente y, en su caso, para emitir las recomendaciones e

instrucciones necesarias a fin de que se refuercen las estructuras.

Además de poner énfasis en las recomendaciones del Centro Nacional de

Prevención de Desastres y de lo que señala la Ley de Protección Civil y

su Reglamento.

Elementos de riesgos de origen Geológico

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc

Terremoto de 

1985 cdmx, Mi 

Punto de 

vista.com
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Tipos de suelo en el Valle de México

El mapa de zonificación sísmica de la Secretaría de Protección Civil capitalina

divide a la ciudad en tres zonas de acuerdo con el tipo de suelo: firme, blanco

y de transición.

Firme- TERRENOS FIRMES Y ROCOSOS. Los edificios se mantienen más

quietos y estables y se detecta un menor movimiento, menos agresivo.

Transición- Partes intermedias entre las zonas firmes y blandas, entre ellas,

Azcapotzalco y partes de Miguel Hidalgo y Benito Juárez.

Blando- AQUÍ SE ENCONTRABAN LOS LAGOS DE TEXCOCO Y

XOCHIMILCO. Los edificios se balancean agresivamente con la amplificación

de las ondas y se detecta un mayor movimiento.

National Geographic en español.com

Zonas sísmicas 

en la cdmx, 

Grupo Giezi
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Existen las ondas primarias que son las del primer impacto, las

secundarias que alcanzan la superficie de la tierra y las ondas

superficiales son las más lentas y las responsables de las sacudidas

violentas del suelo, estas son catalogadas como peligrosas.

Gracias al tipo de suelo en la cuenca del Valle de México, al llegar las

ondas sísmicas a la ciudad, sufren una amplificación muy grande y tardan

más en desvanecerse.

México es una ciudad construida sobre lagos, las zonas más vulnerables

de la ciudad, presentan un mayor movimiento sísmico por el agua que

existe por debajo del pavimento; los suelos muy blandos con altos

contenidos de agua favorecen a la amplificación de las ondas sísmicas.
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Elementos de Riesgo de Origen Sísmico

Tipos de ondas 

sísmicas en 

cdmx, National

Geographic en 

español

Efectos de los 

simos en la 

cdmx, National

Geographic en 

español

National Geographic en español.com 36
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Los procesos que ocasionan este tipo de riesgo tienen una incidencia

periódica en determinadas zonas de la Delegación, produciendo fenómenos

destructivos a partir de granizadas, lluvias torrenciales e inundaciones. Las

inundaciones se presentan, cuando a partir de las precipitaciones, el terreno

se satura o invade de agua debido principalmente a la insuficiencia de

drenaje. En la Delegación las colonias que presentan inundaciones

importantes son: Roma Norte, Roma Sur e Hipódromo, y en algunas zonas

de las colonias: Condesa, Hipódromo Condesa, Doctores y Obrera. A partir

de estos procesos algunas casas-habitación o estacionamientos se han visto

inundados, además de los conflictos viales generados por los

encharcamientos. Se deben intensificar las medidas de mantenimiento a la

red de drenaje y desazolve del alcantarillado en la demarcación.

Elementos de Riesgo de Origen 

Hidrometeorológico

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc

Inundaciones 

de la cdmx

producto de 

mala 

infraestructura 

y desechos 

solidos, El 

Universal

Inundaciones 

de la cdmx

producto de 

mala 

infraestructura 

y desechos 

solidos, 

Expansión CNN
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Los elementos de este tipo de riesgo están representados por las

gasolineras, gaseras, gasoductos o industria química. En la Delegación

existen un total de 52 gasolineras, las cuales se concentran principalmente

en las colonias: Algarín, Condesa, Cuauhtémoc, Guerrero, Hipódromo

Condesa, Roma Norte y Santa María la Ribera. Es importante señalar que en

la demarcación no existen gaseras. En cuanto a los gasoductos, en la zona

norte de la Delegación existe uno de Petróleos Mexicanos (PEMEX), que

cruza de oriente a poniente las colonias Atlampa, Ex Hipódromo de Peralvillo,

Felipe Pescador, Maza, Morelos, Peralvillo, San Simón Tolnáhuac, Santa

María Insurgentes y la Unidad Nonoalco-Tlatelolco. En las calles por donde

pasa el gasoducto se deberán tener señalamientos para no perforar ni

construir en el lugar. En la Delegación Cuauhtémoc existen 160 empresas de

transformación química, de las cuales 14 podrían representar algún riesgo,

sin embargo, todas estas empresas trabajan bajo controles de seguridad

estrictos en materia de manejo de materiales utilizados en radioterapia,

radiografía industrial, entre otros.

Simulacro de 

derrames tóxicos, 

PSN en línea

Fuente: Análisis elaborado con base en la información obtenida del Atlas de

Riesgo de la Ciudad de México. Con información actualizada de la

Subdirección de Protección Civil de la Delegación Cuauhtémoc, Secretaría de

Obras y Servicios y Subdirección de Riesgo y Vulnerabilidad Urbana. Nota:

Los indicadores que se presentan en el Total de las columnas: Zona Sísmica,

Densidad y Factor de Vulnerabilidad son los que más se repiten en la

Delegación (Moda). El número total de ductos se refiere al número de

colonias por donde pasa un tramo. Los rangos de Densidad están construidos

tomando en cuenta la población por colonia para el año 2000.

Elementos de Riesgo de Origen Químico

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc 38
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Este aspecto en la Ciudad de México, ha venido aumentando con el crecimiento
mismo de la Ciudad, de su población, los procesos en la industria, el aumento de la
flota vehicular y los transportes necesarios para el traslado de sus habitantes, con el
fin de reconocer las afectaciones en la población, la Secretaría de Salud, ha
establecido un proceso de evaluación de la calidad del aire, tomando como
parámetro de este análisis, las Normas publicadas en el Diario Oficial de la
Federación, en diciembre de 1994, definiendo por cada contaminante el tiempo
máximo de exposición permisible. Los elementos contaminantes atmosféricos de
mayor impacto para la población se mencionan a continuación: Ozono (O3):
Actualmente toda la Zona Metropolitana del Valle de México, rebasa prácticamente
todos los días del año, la Norma de Ozono en toda el área urbana; lo que permite
aseverar que el 100% de la población, se ve expuesta a concentraciones superiores a
la Norma establecida (0.11 ppm), por una o más horas diariamente, lo que genera
afectaciones graves en las mucosas de sus habitantes y en individuos asmáticos.
Sobre los Compuestos Orgánicos Volátiles (COVS), precursores del Ozono, en la
Delegación se generan 1,523.88 ton/año, contribuyendo con el 4.98% del generado a
ese mismo nivel.

Monóxido de Carbono (CO): El origen más importante se debe a la combustión incompleta y al
nivel de afinación de los vehículos automotores, agudizándose en la Zona Metropolitana del
Valle de México, por existir un porcentaje menor de oxígeno en la atmósfera (23%), en
relación con el presentado a nivel del mar. La exposición a este contaminante es muy severa,
aunque no rebase el índice de la Norma en los análisis de la calidad del aire, dado que éste se
presenta en microambientes (calles con intenso tránsito vehicular), generando graves
trastornos en: anginas y enfermos de las arterias coronarias.

Elementos de Riesgo de Origen Atmosférico

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc

Contaminación 

atmosférica, 

Cumbre 

pueblos.com
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En la Delegación Cuauhtémoc, este contaminante específicamente

comprende a todos los medios de transporte, que mediante la combustión

interna de sus motores generan los contaminantes antes mencionados; entre

estos se encuentran los taxis, microbuses y autobuses de pasajeros Ex-R -

100 y Metrobús que inciden en la Delegación. Sin embargo, la principal fuente

de contaminante atmosférico, la generan los vehículos automotores que se

han incrementado considerablemente en los últimos años, creando conflictos

viales especialmente en: Av. Insurgentes, Viaducto Miguel Alemán, Calzada

San Antonio Abad (Tlalpan) y Circuito Interior, así como, en toda la red vial

primaria y el Centro Histórico. Plomo (Pb): Su principal fuente de emisión son

los vehículos automotores, donde aproximadamente el 70% del plomo de la

gasolina se emite a la atmósfera; su concentración en el aire disminuyó

notoriamente, como consecuencia a las sucesivas formulaciones en la

gasolina, la cual ha variado su contenido de plomo, abatiendo en 1987 su

índice a menos del 50% del registrado en el año 1982, por lo que ahora se

mantiene por debajo de la Norma. Según el Programa de Protección

Ecológica vigente, aproximadamente el 85% de la contaminación atmosférica,

proviene de vehículos automotores (fuentes móviles); el 15% se debe a

deficiencias en los procesos productivos y/o sin instalaciones de equipos

anticontaminantes.

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc

Altoa índices de contaminación 

atmosférica cdmx, Libertador tv
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Contaminación del Agua Por el uso doméstico: Dado que en la Ciudad de

México, no se cuenta con un servicio de drenaje repartido entre aguas grises

(aseo personal) y aguas negras (aseo doméstico general y sanitarios), las

afluentes se vierten dentro de un mismo caudal (674.28 l/s promedio) y cuyos

contaminantes más frecuentes son: materia orgánica; limpiadores líquidos y

sólidos, detergentes, jabones, desinfectantes, blanqueadores y colorantes.

Por el uso industrial: El agua potable utilizada en la industria, es contaminada

en su mayoría por las materias primas usadas en sus procesos o por

sustancias resultantes a consecuencia de los mismos.

Por el uso en servicios: El agua potable utilizada para la prestación de

servicios dentro de la Delegación, es contaminada en su mayoría por materia

orgánica, detergentes, blanqueadores, colorantes, aceites, jabones solventes,

grasas, desinfectantes, tintes y aceites minerales.

Los tiraderos clandestinos que existen en la Delegación, se encuentran en

distintas áreas y zonas donde en la mayoría de los casos se debe a que el

carro de recolección no pasa continuamente, aunado a la falta de conciencia

ciudadana que arroja a los cauces abiertos, zanjas, lotes baldíos, banquetas

y camellones, como sitios predilectos para depositar la basura, provocando

una fuerte contaminación ambiental (malos olores y proliferación de roedores)

y visual.

Elementos de Riesgo de Contaminación del agua

Elementos de Riesgo de Contaminación de 

desechos

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc

Contaminación del 

agua por desechos, 

Agua.org.mx

Contaminación de 

desechos plásticos, 

El Universal
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La Ciudad de México por ser una de las más grandes metrópolis del mundo,

tiende a tener muchas contradicciones y aspectos negativos que son el

resultado de su desarrollo, una de ellas es el alto índice de contaminación

desde la contaminación del aire que respiramos y por ende la destrucción

cada vez más de la capa de ozono nos da como resultado cambios climáticos

muy bruscos a lo que se tenia acostumbrado, sin dejar de nombrar la alta

producción de desechos solidos que deja después de utilizar estos productos,

pareciendo imposible dejar de hacerlo por nuestra vida diaria, siempre

pensando y teniendo responsabilidad con el país y la calidad de vida, ya se

piensan estrategias útiles para contrarrestar esto y como arquitectos es una

responsabilidad importante seguir e innovar con ello, usando técnicas

alternas sustentables como: captaciones de aguas pluviales, captación solar,

producción de pequeños climas de manera natural siempre siguiendo lo mas

importante la comodidad y calidad de vida de quien lo habita.

Por la ubicación altamente sísmica de la Ciudad de México, forzosamente se

tiene a usar técnicas constructivas cada vez más resientes las cuales puedan

superar esos movimientos telúricos que son tan constante aquí en la ciudad,

ya que hoy en día no se pueden predecir los sismos, siempre hay que estar

alertas a cualquier siniestro , pensando mucho desde la cimentación la cual

primeramente pueda resistir el peso de la construcción y después los

movimientos de la parte superficial de la obra, apreciando que una estructura

entre mas flexible tendrá su capacidad de moverse con el movimiento y a si

evitar cuarteaduras y por lo tanto fracturas que provoque derrumbes en los

edificios pudiendo ser esa característica desde el cimiento o en la misma

estructura superficial.

A sí las futuras construcciones cargarán una gran responsabilidad de crear

espacios con calidad para poder vivir, de hacer menos impacto ambiental a la

hora de construir y manejar un correcto uso de materiales y métodos de

construcción y evitar accidentes futuros.

Ejemplo de 

Arquitectura 

innovadora y 

sustentable, 

Diario 

Ecología
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La Ciudad de México siendo una de las ciudades más grandes del mundo, su

desarrollo al paso del tiempo y adaptación a la globalización la hace una

metrópoli de su gran magnitud, pero como tiene aspectos positivos también

tiene su contraparte debido a ese desarrollo importante, la gran población que

la contiene es más de lo que puede sostener teniendo actividades que

producen contaminación como: el uso de carro, electrodomésticos y

aerosoles, sin dejar de notar la contaminación por desechos que el plástico es

uno de los grandes factores a que tarda muchos años en degradarse, la

contaminación auditiva por la gran cantidad de actividades diarias.

La ciudad de México no puede desprenderse fácilmente a la globalización,

pero si puede buscar alternativas sustentables que reduzcan el nivel de

contaminación y mejore la calidad de vida en esta bella ciudad.

Ejemplo de 

contaminación en 

la ciudad de 

Mexico,2017, 

Sipse.com

Por tal motivo la contaminación en la Ciudad de México ha empezado a

rebasar los estándares normales temiendo que la ciudad no tenga la

capacidad de respuesta para estos casos, por consecuencia la gran metrópoli

empezó a buscar alternativas sustentables que contrarresten estos caso y por

ende la Arquitectura siempre a la vanguardia y responsabilidad con la calidad

de vida de los seres humanos, surge la Arquitectura sustentable o eco

Arquitectura donde mediante nuevas tecnologías busca reducir las

actividades contaminantes como por ejemplo, los paneles solares que buscan

utilizar la energía solar y reducir el uso de energía eléctrica hecha a base de

procesos contaminantes, también fachadas sustentables que trasforman una

parte del aire contaminado a aire puro casi igual que una planta, sin desnortar

la creación de espacios más verdes que promuevan la utilización de medios

de transporte no contaminantes y por su puesto más arboles para el reciclaje

puro del aire.

Llevándonos a lo mas esencial, el contacto con la naturaleza sin dejar por

completo el avance y adaptación a nuevas tecnologías.
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Este centro hoy es representado geográficamente como la Delegación

Cuauhtémoc, la cual pertenece a los 10 municipios del país que concentran

el mayor porcentaje de la producción bruta total de México, es decir el 28.8%.

La estructura social y económica que tiene actualmente la Delegación

Cuauhtémoc destaca la vocación productiva de su población, lo que implica

involucrarse necesariamente en las raíces de los establecimientos y oficios

centenarios que le han dado vida y que han llevado a esta pequeña

demarcación territorial a ser actualmente la séptima economía del país,

aportando casi una cuarta parte de la riqueza total que se genera en el

Distrito Federal y casi el 5% de la riqueza que se genera en todo el país. La

dimensión en el ámbito económico es fundamental a nivel regional. A nivel

urbano, la Delegación Cuauhtémoc por sus características socio

demográficas y de desarrollo económico, ocupa el segundo lugar en

participación del PIB de la Ciudad después de la Delegación Miguel Hidalgo.

Puesto que es el corazón histórico de la Ciudad, concentra un número

importante de lo que fue la actividad industrial y comercial histórica del país.

La Delegación Cuauhtémoc, que está considerada como la séptima

economía de México, concentra el 4% de la producción bruta total del país,

que se estima en 438 mil 606 millones 919 mil pesos y a pesar de ser uno de

los municipios que más aporta en producción bruta total, tiene una población

de solamente 532 mil 553 personas, que representa el 0.44 % de la población

total de México. Aunado a esto, existe una participación económica de 4.5

millones de personas que realizan su actividad laboral o de esparcimiento y

actividades culturales, es decir que representa un polo económico de

atracción en la Metrópoli.

Colonia Juárez, Programa de 

desarrollo económico

Programa Integrado Territorial para el desarrollo social, Cuauhtémoc
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En cuestión de remuneraciones, es el segundo municipio que más aporta en

salarios, ya que al mes se pagan 61 mil 493 millones 286 mil pesos, que

representa el 5.4% del total nacional, superado sólo por la Delegación Miguel

Hidalgo que aporta el 5.8%. No obstante, la población que adquiere altos

salarios por servicios financieros y servicios especializados no vive en la

Delegación Cuauhtémoc, es una derrama económica que se da de manera

diferenciada, aunque se reporta su ingreso y su labor dentro del territorio

delegacional, la derrama económica se va para otro lado. También representa

el espacio geográfico con el mayor porcentaje de personal ocupado en

México, (3.1%), es decir 614 mil 547 personas trabajan en el territorio

correspondiente a la Delegación, más de las personas que viven en la propia

Delegación. En esta Delegación se concentra la mayor cantidad del valor total

de activos fijos del país: 403 mil 491 millones 923 mil pesos, que representa

el 6.8%. Es decir que en 32 kilómetros cuadrados se encuentra el conjunto de

bienes inmuebles, maquinarias, material de oficina, entre otros, más costoso

en el país.

Por otro lado, sólo en el primer cuadro existen 3 mil 192 Pymes y negocios de

manera formal, entre los cuales brotan también los negocios de los “oficios”

históricos, como las zapaterías, las ópticas o las imprentas. Paseo de la

Reforma e Insurgentes –corredores de servicios y financieros–, que son las

avenidas más importantes del país en materia de movimiento económico,

también son componentes fundamentales de la Delegación Cuauhtémoc.

Análisis de Aspectos Socioeconómicos
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PLAN DE DESARROLLO URBANO: 

DELEGACIÓN CUAUTEMOC
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Podemos encontrar otros centros importantes como la zona de la Condesa y

Roma, que desde mediados de los 90’s, se han

convertido en sitios atractivos para los restaurantes, cafés y galerías de arte.

Asimismo, las zonas cercanas al tramo financiero de Paseo de la Reforma,

se han ido transformando en sitios que brindan

una gran cantidad de servicios a la población empleada en esta zona, tales

como: restaurantes, agencias de viaje, boutiques,

bares, discotecas, etc. Podemos destacar la Zona Rosa y algunas zonas de

las Colonias: Juárez y Cuauhtémoc. Dicho

fenómeno se repite pero en menor intensidad en las zonas cercanas a la Av.

Insurgentes Sur.

Los Corredores Urbanos los podemos identificar de acuerdo a dos factores:

por su función económica y por su intensidad

diversidad. El primero se refiere al tipo de negocios que tiene y su alcance,

ya sea en su ámbito regional (que vienen de

otras partes de la Ciudad), regional - local (que combinan negocios de gran

tamaño y de comercio local), local (que predomina el pequeño comercio). El

segundo se refiere a la intensidad de construcción y diversidad de giros.

Por su carácter regional tenemos principalmente: Paseo de la Reforma, Av.

Insurgentes, Av. Juárez.

1.2.3  Uso de suelo Pag 22

Propuesta de 

corredor 

Chapultepec, 

Megalopoli.com

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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Por su intensidad-diversidad destacan como los mayores: Paseo de la

Reforma, Av. Insurgentes y Av. Juárez. Una de las principales características

de estos corredores es la saturación vial, que prevalece durante la mayor

parte del día. Una constante que presenta en casi todas las colonias es la

consolidación de corredores urbanos en sus perímetros, y aquellos

corredores de gran tamaño extienden su influencia directa al interior de las

colonias; en otras palabras, los corredores de gran intensidad rompen la

tranquilidad de las zonas habitacionales hacia el interior de las colonias.

Corredor urbano paseo de la reforma, 

Fundación Carlos Slim

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ 49

Certificado de uso de suelo

El certificado de uso de suelo, ya esta aprobado para el uso conjunto de los dos 
terrenos de Paseo de la Reforma y la calle de Tokio, ya pensando en un proyecto 

similar de oficinas que se llamará Reforma #432.
El terreno 1 de Paseo de la Reforma observando el uso de suelo de habitacional 
mixto se propondrá el proyecto de mayor altura por los niveles permitidos y la 

máxima utilización de terreno, el terreno 2 de la calle de Tokio se propondrá una 
parte del proyecto menos alto, pero que los dos terrenos funcionen como uno.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO: DELEGACIÓN CUAUTEMOC Uso de suelo     Pag 60
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De acuerdo al plan de desarrollo urbano de la 
delegación Cuauhtémoc, todo con cuerda con el 

permiso de suelo de habitacional mixto, permitiendo 
el uso de oficina, comercio y estacionamiento.

CONDICIONANTES DEL PROYECTO
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Infraestructura La antigüedad de las instalaciones del drenaje, así como el

hundimiento del suelo en la zona central, han disminuido las pendientes de

los colectores y reducido su capacidad de evacuación, lo que ocasiona

encharcamientos. Esto sucede principalmente en las colonias: Centro,

Guerrero, Algarín, Condesa y Ex Hipódromo de Peralvillo. Asimismo, en

algunas colonias existen problemas de fugas y baja presión en el suministro

de agua potable. Debido a su posición central y alto grado de consolidación,

la Delegación registra los niveles más altos de infraestructura en la Ciudad

de México.

Agua Potable 
De acuerdo con la información proporcionada por el Sistema de Aguas de la

Ciudad de México (SACM) existe una cobertura del servicio del 100% en todo

su territorio, y de acuerdo con autoridades del Sistema de Aguas de la

Ciudad de México, es factible la dotación del servicio. Según el INEGI, en el

año 2000, el 93% de las viviendas particulares contaba con agua entubada.

Drenaje
Tiene un nivel de cobertura del 100%, cuenta con un sistema de colectores

que presentan un sentido de escurrimiento de Poniente a Oriente y de Sur a

Norte. De estos colectores, algunos reciben las descargas de agua residual

provenientes de la Delegación Miguel Hidalgo.

Energía Eléctrica
La totalidad del territorio cuenta con infraestructura de energía eléctrica; y el

98.8% de las viviendas particulares cuentan con este servicio. El nivel de

servicio de alumbrado público es satisfactorio y en general, es mejor que en

el resto del Distrito Federal, por lo que no se detectó ningún problema al

respecto, siendo regular el servicio.

1.2.5 Infraestructura Pag 24

Alumbrado 

público, 

Paseo de la 

ReformaI,lum

inet.com

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc

51



C

O

N

D

I

C

I

O

N

E

S

S

E

C

T

O

R

I

A

L

E

S

La Delegación Cuauhtémoc contiene parte del Patrimonio Cultural Urbano más
importante de la ciudad y del país, compuesto por más de 9,000 inmuebles
catalogados, zonas históricas que conservan elementos patrimoniales como la traza,
obras de infraestructura y mobiliario urbano, además de un vasto patrimonio
intangible. Para su conservación se requieren fuertes inversiones públicas y privadas,
así como esquemas de colaboración entre los actores gubernamentales y sociales.
El deterioro de los inmuebles y su entorno urbano se debe principalmente a la falta
de mantenimiento preventivo y correctivo, al uso inadecuado de la vía pública por el
comercio informal, a la delincuencia, al abuso del espacio urbano, a la vivienda de
mala calidad, a la antigüedad del parque habitacional y a la contaminación visual y
deterioro de la imagen urbana en algunas zonas de la Delegación. Ejemplo de esto se
puede observar en algunas vías principales como son el Circuito Interior y la Avenida
Insurgentes, por la sobre carga de elementos publicitarios; o en zonas históricas por
el abandono y deterioro de inmuebles, tal como se aprecia en las colonias Roma
Norte, Roma Sur, Condesa, Juárez, San Rafael, Santa María La Ribera, Guerrero,
Atlampa y Centro.

1.2.9 Paisaje urbano Pag 33

Vista aérea de la Diana Cazadora, 

www.archdaily.com

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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Movilidad
Objetivo Recuperar las vialidades para el transporte colectivo eficiente,

menos contaminante y de calidad y promover la movilidad no motorizada.

Estrategia:

Privilegiar el transporte colectivo eficiente, no contaminante, de calidad y

recuperar el uso de las vialidades para la mayoría.

Reducir el número de vehículos en circulación e incentivar la movilidad no

motorizada y agilizar la movilidad vial e Fortalecer la cultura vial para una

convivencia más armónica.

Cambio Climático y energía
Objetivo Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, impulsar y

fortalecer el mercado de las energías renovables y realizar acciones de

adaptación al cambio climático para la población. Estrategia Elaborar el Plan

de Acción Climática de la Ciudad de México e Apoyar las acciones de los

planes de movilidad, agua, aire, espacio público, residuos, y energía que

reditúan en la disminución de emisiones de gases de efecto invernadero. e

Reducir la vulnerabilidad de la Ciudad de México ante el cambio climático y

contar con medidas de adaptación para la población en general.

Programa del Sistema de Aguas de la Ciudad de México 
Para contribuir a resolver la problemática planteada en este programa se han

definido y se están implantando las siguientes políticas: e Aprovechar al

máximo y de manera equitativa los caudales que integran a la delegación con

base en la prioridad del uso al que se destinen. e Reforzar los mecanismos

que obliguen a los habitantes a usar de manera eficiente el agua y reducir

sus consumos, sin dejar de satisfacer sus necesidades ni afectar el desarrollo

de las actividades productivas. e Ampliar la sustitución de agua potable por

agua residual tratada en aquellos en que esto sea factible, tales como el

riego de áreas verdes, en usos comerciales y en algunos procesos

industriales.

Para lograr que las políticas antes planteadas se cumplan, se han definido

las siguientes líneas de acción: a) Intensificar los programas de detección y

eliminación de fugas en las redes de distribución. b) Continuar el programa

permanente de control de calidad del agua potable. La continuación de los

programas de rehabilitación y sustitución de pozos para el abastecimiento de

agua potable. De acuerdo con la identificación de zonas que requieren del

suministro de agua residual tratada se propone el crecimiento de

infraestructura de redes de distribución, a mediano plazo.

Habitabilidad y espacio Público     Pag 43

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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Programa de Fomento Económico 

La administración pública propiciará la acción deliberada y comprometida de

los sectores productivos e instancias de gobierno, para que participen en el

fomento de las actividades económicas viables para el desarrollo de la

economía de la ciudad, incrementando el empleo y preservando el medio

ambiente Estará reforzado mediante un sistema de información que contenga

datos económicos, geográficos y estadísticos que ayuden a la toma de

decisiones en la actividad económica de la Ciudad de México. Las

actividades sujetas a fomento serán particularmente en materia de desarrollo

urbano, agropecuario, medio ambiente y protección civil, así como los

programas, acuerdos y convenios que precisarán las características

correspondientes y que cumplan con alguno de los siguientes requisitos: que

se ubiquen en zonas de fomento económico; que generen los empleos que

se determinen; que sustituyan importaciones; que cuenten con potencial

exportador; o que apliquen en sus procesos productivos tecnología nacional

o importada que permita el uso eficiente de agua y energéticos. Sus

principales objetivos son:

• Impulsar en forma sostenida nuevas fuentes de empleo y conservar las ya

existentes.

• Fomentar la inversión productiva y la competitividad de las empresas

generando un entorno favorable para las actividades económicas. e

• Contribuir al desarrollo económico en congruencia con los ordenamientos

de protección al ambiente, de desarrollo urbano y protección civil. e

Ejemplo de 

diferentes 

empleos, 

avancemypes.blo

gspot.com

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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• Fomentar la modernización y dinamismo de las actividades económicas,

en concordancia con las políticas y estrategias de desarrollo económico. e

• Fomentar de manera prioritaria la micro, pequeña y mediana empresas. e

• Promover la acción conjunta de los sectores público, privado y social en el

desarrollo económico.

• Alentar la competitividad, modernización y eficiencia de las empresas por

medio de un desarrollo tecnológico propio, adecuado a las circunstancias

del Distrito Federal y vinculado a los centros de producción tecnológica, y

• Alentar la competitividad y los servicios sociales que se requieran para

lograr que los trabajadores sean altamente productivos y competitivos,

para lo cual se deberá: generar empleos estables, bien remunerados, en

igualdad de condiciones para hombres y mujeres, orientados hacia los

sectores más vulnerables y proporcionándoles seguridad social.

• La Secretaría de Desarrollo Económico, en coordinación con la Secretaría

de Desarrollo Urbano y Vivienda, determinarán, en el ámbito de su

competencia, las zonas de fomento económico, las cuales serán los

espacios territoriales comprendidos en las áreas de actuación que señalan

la Ley de Desarrollo Urbano y el Programa General de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, con el propósito de impulsar programas de fomento

económico, proyectos de inversión y, en general, actividades económicas.

A nivel Delegacional se establecerán Programas Delegacionales, los

programas que destacan las vocaciones regionales del Distrito Federal,

mediante los cuales se expresen prioridades y acciones ligadas a los

Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Cada delegación del Distrito

Federal contará con un Comité de Fomento Económico para instrumentar

su respectivo programa; estos Comités serán foros permanentes de

participación de organizaciones productivas del sector privado y social y de

la comunidad académica, con el objeto de promover el empleo y nuevas

inversiones productivas.

Ejemplo de 

entrevista 

de trabajo, 

noticias.uni

versia.com

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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7. Alturas de edificación y restricciones en la colindancia posterior del

predio

La altura total de la edificación será de acuerdo a la establecida en la

zonificación, así como en las Normas de Ordenación para las Áreas de

Actuación y las Normas de Ordenación Particulares para cada Delegación

para colonias y vialidades, y se deberá considerar a partir del nivel medio de

banqueta.

a) Ningún punto de las edificaciones podrá estar a mayor altura que dos

veces su distancia mínima a un plano virtual vertical que se localice sobre el

alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas

o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizará

a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del número de niveles permitidos por la

zonificación, sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre

alineamientos opuestos, la edificación deberá remeterse la distancia

necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relación:

Altura=2 x (separación entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50

m)

b) La altura máxima de entrepiso, para uso habitacional será de 3.60 m de

piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m para otros usos. La altura

mínima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas

Técnicas Complementarias. Para el caso de techos inclinados, la altura de

éstos forma parte de la altura total de la edificación.

Los colosos de Reforma, Torre Mayor 

,Reforma y Bancomer , El sol de México
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c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por

construir el estacionamiento conforme a la Norma de Ordenación General

número 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el número de

niveles permitidos se contará a partir del nivel resultante arriba del nivel

medio de banqueta. Este último podrá tener una altura máxima de 1.80 m

sobre el nivel medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de más de 6 niveles, deberán observar una

restricción mínima en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una

separación que no podrá ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo

establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con

respecto a patios de iluminación y ventilación.

Se exceptúan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones

existentes y cuya altura sean similares y hasta dos niveles menos.

e) Alturas cuando los predios tienen más de un frente: Con dos frentes a

diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de menor

sección; la altura resultante deberá mantenerse hasta una distancia de un 1/3

del largo del predio hacia la calle de menor sección o remeterse para lograr la

altura.

Con dos frentes en esquina.

La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos

calles o remeterse para lograr la altura.

Con tres frentes.

La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres

calles o remeterse para lograr la altura.

Con cuatro frentes.

La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o

remeterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podrá aplicar el instrumento de desarrollo urbano

denominado Polígono de Actuación, que permite, al tratarse de más de dos

predios, la relocalización de usos y la modificación de la altura, siempre y

cuando no se rebase la superficie máxima de construcción permitida.

En el caso de que el predio se ubique en Área de Conservación Patrimonial,

sea un inmueble catalogado o colinde con un inmueble catalogado, para la

determinación de la altura se requerirá opinión, dictamen o permiso del

Instituto Nacional de Antropología e Historia, Instituto Nacional de Bellas

Artes o Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda, según sea el caso.
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11.Cálculo del número de viviendas permitidas e intensidad de

construcción con aplicación de literales

El número de viviendas que se puede construir depende de la superficie del

predio, el número de niveles, el área libre y la literal de densidad que

determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

El número de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que

se pueden construir, depende de la dotación de servicios con que cuenta

cada área de la ciudad. Esta condición se identifica en los Programas

Delegacionales de Desarrollo Urbano con una literal ubicada al final de la

nomenclatura correspondiente a la zonificación, altura y área libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB:

Muy Baja, R: Restringida y Z: Zonificación,

con la siguiente clasificación:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 ó 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el

Programa correspondiente Z = Lo que indique la zonificación del Programa.

Cuando se trate de vivienda mínima, el Programa Delegacional lo

definirá.

Para calcular el número de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de la literal = número de viviendas factibles

Para determinar la dimensión máxima de la vivienda:

Superficie máxima de construcción / número de viviendas factibles =

dimensión máxima de la vivienda

Cuando en el cálculo del número de viviendas factibles resulte una fracción

decimal, igual o mayor a 0.5, el número de viviendas resultante deberá

ajustarse al número entero inmediato superior. Cuando la fracción sea

menor a 0.5 deberá ajustarse al número inmediato inferior.

Lo anterior a excepción de la densidad R (restringida), en cuyo caso

siempre que resulte una fracción decimal, se ajustará al número inmediato

inferior.
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En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas

departamentales y centros comerciales, la literal corresponde a las

densidades A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida y Z:

Zonificación, con la siguiente clasificación:

Donde aplique A y Z = la superficie para los conjuntos comerciales será de

acuerdo al uso, niveles y área libre permitida en la zonificación.

Donde aplique M, B y MB = la superficie para los conjuntos comerciales no

podrá rebasar los 5,000.0 m² de construcción sin contar el área de

estacionamiento.

Donde aplique R = se permitirá el comercio local en una superficie máxima

de 250 m² de construcción sin contar el área de estacionamiento.

Ejemplo de vivienda en conjuntos multidisciplinarios, 

Reforma 222, somostuinmobiliaria.com
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12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo

Urbano se podrá autorizar el incremento del número de niveles y la reducción

del área libre, cuando el proyecto lo requiera.

Las áreas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con

Potencial de Desarrollo, las de Integración Metropolitana y donde aplica la

Norma de Ordenación General número 10. El cálculo para determinar el

potencial de transferencia, se basa en los Coeficientes de Ocupación (COS)

y Utilización del Suelo (CUS).

Las áreas emisoras serán exclusivamente las Áreas de Conservación

Patrimonial y las Áreas de Actuación en Suelo de Conservación.

Las áreas donde aplica esta norma, serán determinadas en los Programas de

Desarrollo Urbano correspondientes, conforme al proceso de planeación

respectivo, en el marco de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y

su Reglamento.

Los procedimientos para la emisión y recepción del potencial de desarrollo

urbano, se establecen en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su

Reglamento y los Lineamientos correspondientes.

17. Vía pública y estacionamientos subterráneos

Toda vialidad tendrá como mínimo 8 metros de paramento a paramento. Los

callejones y vialidades de tipo cerradas que no sobrepasen los 150 m de

longitud, así como los andadores peatonales tendrán un mínimo de 4.00 m

sin excepción y serán reconocidos en los planos oficiales como vía pública,

previo visto bueno de la Delegación correspondiente, los cuales deberán

permitir el libre paso de vehículos de emergencia y no podrán ser

obstaculizadas por elemento alguno.

En el caso de las ciclopistas, la sección mínima será de 1.50 m.

Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales

se sujetará a lo establecido en el Código Civil para el Distrito Federal.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en

régimen condominal, deberán ser mantenidas por los propios condóminos.

En las zonas patrimoniales e históricas, las vías públicas no podrán ser

modificadas ni en su trazo ni en su sección, sin contar con la autorización de

las áreas competentes federales y locales.
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Para las edificaciones de salud, educación, abasto, almacenamiento,

entretenimiento, recreación y deportes será necesario proveer áreas de

ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie sea

superior a 750 m² o tengan un frente mayor de 15 m.

Adicional a lo establecido en los Programas Delegacionales de Desarrollo

Urbano y para mejorar la capacidad instalada de los usos existentes, se

permite el establecimiento de estacionamientos públicos y privados en

cualquier zonificación, excepto en Área Verde (AV), Espacios Abiertos (EA) y

en las correspondientes a Suelo de Conservación.

Estos estacionamientos se apegarán al número de niveles que rija en la zona

considerando para ello, la aplicación de otras Normas de Ordenación

Generales, pudiendo ocupar el 85% de la superficie del terreno. La

Delegación podrá regular el cobro al usuario considerando el tipo de uso al

que el estacionamiento esté dando servicio.

Los estacionamientos públicos subterráneos permitidos por los Programas

Delegacionales de Desarrollo Urbano observarán en su proyecto,

construcción y operación, lo establecido en el Reglamento de Construcciones

para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, así como

las Normas de Construcción y Funcionamiento de Estacionamientos

establecidas por la Secretaría de Transportes y Vialidad. No se podrán

construir en zonas de riesgo ni patrimoniales e históricas, con excepción de

las que obtengan la autorización correspondiente de las áreas competentes.

En el caso de eje de ríos entubados; líneas y estaciones del metro; tren y

metros ligeros; tanques y/o almacenamientos de productos químicos y/o

gasolineras; derechos de vía de ductos subterráneos de conducción de gas,

gasolinas, petróleo y sus derivados y cualquier líquido o gas conducido a alta

presión; depósitos de agua potable, subterráneos o elevados propiedad

del Gobierno del Distrito Federal; dependencias gubernamentales de la

Administración Pública Federal; empresas paraestatales y organismos

descentralizados de participación estatal; instalaciones de las Secretarías de:

Seguridad Pública; Defensa Nacional; Marina y Fuerza Aérea Mexicana, se

estará a lo establecido en la normatividad de la materia.

Ejemplo de 

estacionamie

nto actual, 

Monumento a 

la Revolución 

cdmx
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19. Estudio de impacto urbano

Previo al registro de cualquier Manifestación, Licencia, Permiso o

Autorización, quienes pretendan llevar a cabo alguno de los siguientes

proyectos, requerirán el dictamen de la Secretaría de Desarrollo Urbano y

Vivienda en materia de Impacto

Urbano o Urbano-Ambiental:

I. Proyectos de vivienda con más de 10,000 m² de construcción.

II. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con

más de 5,000 m² de construcción. III.

Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento

con más de 5,000 m²).

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para

carburación (gasolina, diesel, gas LP y gas natural

comprimido), para servicio al público y/o autoconsumo.

V. Proyectos de ampliación de vivienda, cuando la suma de lo existente y el

incremento rebasen 10,000 m² de

construcción o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se

incrementen más de 5,000 m² de construcción.

VI. Proyectos de ampliación de usos no habitacionales, cuando la suma de lo

existente y el incremento rebasen

5,000 m² de construcción o cuando ya se tenga Estudio de Impacto Urbano y

se incrementen más de 2,500 m² de

construcción.

VII. Crematorios

VIII. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenación General número 10.

En los análisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se

deberá considerar la utilización de la infraestructura, así como del entorno

urbano en el momento de máxima demanda. Los temas y contenidos del

Estudio deberán apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos

complementarios que emita la Secretaría de Desarrollo

Urbano y Vivienda.

Aquellas zonas clasificadas de riesgo por los ordenamientos aplicables, no

serán susceptibles para otorgar autorizaciones o permisos, con excepción del

riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen

correspondiente.
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Norma de Ordenación Particular para incentivar los Estacionamientos 

Públicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegación, se

permite el establecimiento de estacionamientos públicos y/o privados

subterráneos, excepto en zonificación AV (Áreas Verdes de Valor Ambiental)

y en las correspondientes al Suelo de Conservación; y, sobre nivel de

banqueta, en cualquier zonificación en Suelo Urbano; debiendo apegarse a lo

señalado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus

Normas Técnicas Complementarias. A través de la aplicación de los

siguientes lineamientos:

Los estacionamientos se apegarán al número de niveles especificados por la

zonificación del predio, pudiendo ocupar el 100% de la superficie del terreno

como desplante, considerando para ello, el cumplimiento de las restricciones

de las Normas Generales de Ordenación que le aplique en su caso.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construcción de estacionamientos

públicos y/o privados en predios con frente a las vialidades con

zonificaciones HO, HM y E, no se requerirá de la presentación del Estudio de

Impacto Urbano; sin embargo, se deberá buscar el mejoramiento de la

imagen e infraestructura urbana a la zona inmediata.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construcción de estacionamientos

públicos y/o privados, en el caso de Manifestaciones de Construcción, los

cajones de estacionamiento se deberán acreditar dentro del mismo predio

donde se ejecute la obra.

Los vehículos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles

con uso comercial y/o de servicios, deberán utilizar los cajones de

estacionamiento acreditados en la manifestación. Una vez cubierta esta

demanda, si existieran espacios de estacionamiento excedentes, podrán ser

de uso público, en los términos de la Ley para el Funcionamiento de

Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de

Estacionamientos Públicos.

En caso de los Avisos de Declaración de Apertura y solicitudes de Licencia

de Funcionamiento, el interesado podrá acreditar los cajones de

estacionamiento en un predio distinto al del uso, siempre y cuando no se

ubique a más de 300 metros de distancia del establecimiento y no se

atraviesen vialidades confinadas.

Condicionante:

En los casos de obra nueva para los estacionamientos públicos y/o privados

subterráneos establecidos en zonificación EA, se deberá garantizar que no

se alteren las áreas superficiales o a nivel de banqueta destinadas a dichos

usos.
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4.4.3 Normas de Ordenación Particulares 

Norma de Ordenación Particular para el incremento de Alturas y 

Porcentaje de Área Libre

Esta norma es aplicable en Suelo Urbano, exceptuando aquellos ubicados en

zonas restringidas que indique el Programa de

Desarrollo Urbano.

Partiendo de los parámetros de área libre mínima y número de niveles

máximos indicados por la zonificación del presente Programa, se podrá,

dentro del predio 1) redistribuir el potencial constructivo resultante,

respetando las restricciones a la construcción frontales, laterales y de fondo,

en su caso, establecidas en el propio Programa de Desarrollo Urbano, las

Normas Generales de Ordenación y/o Particulares y en esta norma y 2)

incrementar el número de niveles y/o la altura en su caso, en

correspondencia con una mayor área libre proporcionada.

Para predios con superficies menores a 2,500 m2 el frente mínimo deberá

ser de 15 m, y la altura máxima será de 5 niveles sobre el nivel de banqueta

y para los predios con superficies mayores a 3,500 m2 el frente mínimo

deberá ser de 30 metros y la altura máxima será de 15 niveles sobre el nivel

de banqueta y las separaciones laterales de la construcción a las

colindancias se sujetarán como mínimo, a lo que indica el siguiente cuadro:

Cuando el inmueble colindante presente su construcción al límite de la

colindancia, la o las restricciones laterales posteriores y/o indicadas podrán

ser eliminadas.

Cuando los proyectos contemplen construir: 1) pisos para estacionamiento,

aceptaran las disposiciones de la Norma de Ordenación Particular para el

incremento de Alturas y Porcentaje de Área Libre y 2) circulaciones,

vestíbulos tapancos y/o mezanines arriba del nivel de banqueta, estos

cuantifican en el número de niveles permitidos por la presente norma, y para

el potencial constructivo máximo.

Las construcciones que soliciten la aplicación de esta norma deberán partir

del porcentaje de área libre y numero de niveles, siempre respetando el

coeficiente de utilización del suelo (CUS), indicado en la zonificación, así

como, las demás Normas Generales de Ordenación aplicables.
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Usos Sujetos a Regulación Específica

En las colonias Roma Norte y Juárez con Zonificación HM (Habitacional

Mixto) no se permitirán los siguientes usos:

• Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en gasolinerías y estaciones de gas

carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado

y engrasado de vehículos, encerado y lubricación.

• Tiendas de materiales de construcción: Tablaroca, material para

acabados, muebles para baño, cocinetas, pintura y azulejo.

• Madererías, materiales de construcción, venta y alquiler de cimbra,

cemento, cal, grava, arena, varilla.

• Venta y renta de maquinaria y equipo pesado; grúas, trascabos, plantas de

soldar, plantas de luz, bombas industriales y motobombas.

• Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos y

de salud.

• Escuelas primarias, secundarias técnicas.

• Reparación, mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en general,

talleres de soldadura; tapicería de automóviles y camiones, talleres de

reparación de autoestéreos y equipos de cómputo.

• Reparación, mantenimiento y renta de maquinaria y equipo pesado.

• Verificentros.

• Producción artesanal y micro industrial de alimentos (tortillerías,

panaderías)

En el sector oriente de la Colonia Juárez cuyo polígono: inicia en el cruce de

la Avenida Insurgentes Sur y la Avenida Chapultepec, continúa por Avenida

Insurgentes hacia el norte, hasta el Paseo de la Reforma; por el Paseo de la

Reforma hacia el noreste, hasta Bucareli; por Bucareli hacia el sur, hasta la

Avenida Chapultepec; por Avenida Chapultepec hacia el poniente, hasta la

Avenida Insurgentes Sur, para llegar al punto de inicio, se prohíben los

siguientes usos :

• Restaurantes sin venta de bebidas alcohólicas, cafés, fondas, loncherías,

taquerías, fuentes de sodas, antojerías, torterías

y cocinas económicas.

• Salones para Banquetes y fiestas.

• Salones de baile y peñas.

• Restaurante con venta de bebidas alcohólicas, restaurante-bar, cantinas,

bares, video-bares, centros nocturnos,

discotecas, cervecerías y pulquerías.

• Hoteles, moteles, hostales, casas de huéspedes y albergues.

• Mercados, Bazar.

• Sanitarios y baños públicos.

• Refaccionarías y accesorios con instalación a vehículos.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

CAPÍTULO I

GENERALIDADES
Sigue siendo uno de los títulos más cuidados del reglamento ya que la 

seguridad

de los bienes y las personas es una condición de este reglamento que se va 

perfeccionando cada vez más.

Art. 137. Los procedimientos de revisión de la seguridad estructural para 

construcciones

como puentes, túneles, torres, chimeneas y estructuras no convencionales

deben ser aprobados por la Secretaría de Obras y Servicios.

Las construcciones especiales del tipo urbano e industrial (principalmente) no

convencionales, que requieren un procedimiento de revisión especial serán 

aprobadas

por la Secretaría de Obras y Servicios.

Art. 138. La Secretaría de Obras y Servicios expedirá Normas para definir los

requisitos específicos de ciertos materiales y sistemas estructurales, así 

como procedimientos de diseño para los efectos de las distintas acciones y 

de sus combinaciones, intuyendo tanto las acciones permanentes y las 

variables, en particular las cargas muertas y vivas, como las acciones 

accidentales, en particular los efectos de sismo y viento.

Revisión 

estructural, 

Safe on

Site.com
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

Art. 139. Para los efectos de este Título las construcciones se clasifican en 

los

siguientes grupos:

I. Grupo A: Edificaciones cuya falla estructural podría constituir un peligro 

significativo

por contener sustancias tóxicas o explosivas, así como edificaciones cuyo 

funcionamiento

es esencial a raíz de una emergencia urbana, como: hospitales, escuelas,

terminales de transporte, estaciones de bomberos, centrales eléctricas y de 

telecomunicaciones,

estadios, depósitos de sustancias flameables o tóxicas, museos y edificios

que alojen archivos y registros públicos de particular importancia, y otras 

edificaciones

a juicio de la Secretaría de Obras y Servicios.

II. Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a viviendas, oficinas y locales 

comerciales,

hoteles y construcciones comerciales e industriales no incluidas en el Grupo

A, las que se subdividen en:

o) Subgrupo B1: Edificaciones de más de 30 m de altura o con más de 6000 

m2

de área total construida, ubicadas en las zonas I y II a que se aluden en el 

artículo

170 de este Reglamento, y construcciones de más de 15 m de altura o

más de 3000 m2 de área total construida, en zona II!; en ambos casos las 

áreas

se refieren a un solo cuerpo de edificio que cuente con medios propios de

desalojo: acceso y escaleras, incluyendo las áreas de anexos, como pueden

ser los propios cuerpos de escaleras. El área de un cuerpo que no cuente 

con

medios propios de desalojo se adicionará a la de aquel otro a través del cual 

se

desaloje;

b) Edificios que tengan locales de reunión que puedan alojar más de 200 

personas,

templos, salas de espectáculos, así como anuncios auto soportados, 

anuncios

de azotea y estaciones repetidoras de comunicación celular y/o inalámbrica, 

y

c) Subgrupo B2: Las demás de este grupo.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

CAPÍTULO II

DE LAS CARACTERÍSTICAS

GENERALES DE LAS EDIFICACIONES

Art. 140. El proyecto de las edificaciones debe considerar una estructuración

eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura, con 

especia! Atención a los efectos sísmicos.

El proyecto, de preferencia, considerará una estructuración regular que 

cumpla con los requisitos que establecen las Normas.

Las edificaciones que no cumplan con los requisitos de regularidad se 

diseñarán para condiciones sísmicas más severas, en la forma que se 

especifique en las Normas. Las condiciones de estructura eficiente aparecen 

mencionadas en las normas, en las condiciones de regularidad.

1. Su planta sea sensiblemente simétrica con respecto a dos ejes 

ortogonales

por lo que toca a masas así como muros y otros elementos resistentes.

2. La relación de su altura con la dimensión menor de la base no pase de 2.5.

3. Relación de largo y ancho de la base no excede de 2.5.

4. En planta no tiene entrantes ni salientes cuya dimensión en la planta, 

mediada

paralelamente a la dirección que se considere de la entrante o saliente.

5. En cada nivel tiene un sistema de techo o piso rígido y resistente.

6. No tiene en su sistema de techos o pisos cuya dimensión exceda de 20% 

de

la dimensión en planta, medida paralelamente a la dimensión que se 

considere

de la abertura y el área total de aberturas no excede en ningún nivel de

20% del área en planta.

7. El peso de cada nivel utilizando la carga viva que debe considerarse para 

diseño

sísmico no será mayor que la del piso inmediato inferior ni (excepción

hecha del último nivel de la construcción) menor que 70% de dicho peso.

8. Ningún piso tendrá un área (delimitada por los paños exteriores de sus 

elementos

resistentes verticales) mayor que la del piso inmediato inferior ni menor

de 70 % de éste. Sí exime de este último requisito al último piso de la 

construcción.

9. Todas las columnas están restringidas en todos los pisos de dos 

direcciones

ortogonales.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

Art. 141. Toda edificación debe

separarse de sus linderos con

predios vecinos la distancia que

señala la Norma

correspondiente, la que regirá

también las separaciones que

deben dejarse en juntas de

construcción entre cuerpos

distintos de una

misma edificación. Los espacios

entre edificaciones vecinas y las

juntas de construcción deben

quedar libres de toda

obstrucción.

Las separaciones que deben

dejarse en colindancias y juntas

de construcción se indicarán

claramente en los planos

arquitectónicos y en los

estructurales.

También se menciona en las

normas de sismo y en el artículo

166. La separación de

colindantes es un punto

importante ya que los edificios

en la ciudad por lo regular se

construyen de colindante a

colindante y se trata de

aprovechar el mayor espacio

posible; pero debe fijarse una

conciencia ética para que los

constructores y D.R.O, fijen

especial cuidado en este punto.

Ejemplo de colindancias en 

Japón,Kirai.com
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

Art. 145. Cualquier perforación o

alteración de un elemento estructural

para alojar ductos o instalaciones deberá

ser aprobada por el Director

Responsable de Obra o por el

Corresponsable en Seguridad

Estructural, en su caso.

Las instalaciones, particularmente las de

gas, agua y drenaje que crucen juntas

constructivas estarán provistas de

conexiones flexibles o de tramos

flexibles. Especial cuidado debe poner el

D.R.O. en las tuberías que cruzan juntas

constructivas o que pasan por las trabes,

sobre todo aquéllas, que conduzcan gas

y drenajes, que deberán tener

conexiones flexibles.

CAPÍTULO III

DE LOS CRITERIOS DE DISEÑO ESTRUCTURAL

Art. 146. Toda edificación debe contar con un sistema estructura! que permita

el flujo adecuado de tas fuerzas que generan las distintas acciones de

diseño, para que dichas fuerzas puedan ser transmitidas de manera continua

y eficiente hasta la cimentación, debe contar además con una cimentación

que garantice la correcta transmisión de dichas fuerzas al subsuelo.

Art. 147. Toda estructura y cada una de sus partes deben diseñarse para

cumplir con los requisitos básicos siguientes:

I. Tener seguridad adecuada contra la aparición de todo estado límite de falla

posible ante las combinaciones de acciones más desfavorables que puedan

presentarse durante su vida esperada

II. No rebasar ningún estado límite de servicio ante combinaciones de

acciones que corresponden a condiciones normales de operación.

El cumplimiento de estos requisitos se comprobará con los procedimientos

establecidos en este Capítulo y en las Normas.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

A r t . 148. Se considerará como estado límite de falla cualquier situación que

corresponda al agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de

cualquiera de sus componentes, incluyendo la cimentación, o al hecho de

que ocurran daños irreversibles que afecten significativamente su resistencia

ante nuevas aplicaciones de carga.

Las Normas establecerán los estados límite de falla más importantes para

cada material y tipo de estructura.

Es importante tener conciencia que las estructuras se van agotando, por

ejemplo cada sismo que resiste una estructura le resta 10 % de su capacidad

de carga, por otro lado el concreto tiene una duración de entre 50 y 80 años,

a partir de entonces ,su capacidad de resistencia se reduce.

Art. 149. Se considerará como estado límite de servicio la ocurrencia de

desplazamientos, agrietamientos, vibraciones o daños que afecten el correcto

funcionamiento de la edificación, pero que no perjudiquen su capacidad para

soportar cargas, los valores específicos de estos estados límite se definen en

las Normas.

Art. 150. En el diseño de toda estructura deben tomarse en cuenta los efectos

de las cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo y del viento, cuando

este último sea significativo. Las intensidades de estas acciones que deban

considerarse en el diseño y la forma en que deben calcularse sus efectos se

especifican en las Normas correspondientes.

Cuando sean significativos, deben tomarse en cuenta los efectos producidos

por otras acciones, como los empujes de tierras y líquidos, los cambios de

temperatura, las contracciones de los materiales, los hundimientos de los

apoyos y las solicitaciones originadas por el funcionamiento de maquinaria y

equipo que no estén tomadas en cuenta en las cargas especificadas en las

Normas correspondientes.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

Art. 151. Se considerarán tres categorías de acciones, de acuerdo con la

duración en que obren sobre las estructuras con su intensidad máxima, las

cuales están contenidas en las Normas correspondientes,

Estas son:

a) Las acciones permanentes son las que obran en forma continua sobre la

estructura y cuya intensidad varía poco con el tiempo. Las principales

acciones que pertenecen a esta categoría son: la carga muerta; el empuje

estático de suelos y de líquidos y las deformaciones y desplazamientos

impuestos a la estructura que varían poco con el tiempo, como los debidos

a presfuerzo o a movimientos diferenciales permanentes de los apoyos;

b) Las acciones variables son las que obran sobre la estructura con una

intensidad que varía significativamente con el tiempo. Las principales

acciones que entran en esta categoría son: la carga viva; los efectos de

temperatura; las deformaciones impuestas y los hundimientos diferenciales

que tengan una intensidad variable con el tiempo, y las acciones debidas al

funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo los efectos dinámicos que

pueden presentarse debido a vibraciones, impacto o frenado; y

c) Las acciones accidentales son las que no se deben al funcionamiento

normal de la edificación y que pueden alcanzar intensidades significativas

sólo durante lapsos breves. Pertenecen a esta categoría: las acciones

sísmicas; los efectos del viento; las cargas de granizo; los efectos de

explosiones, incendios y otros fenómenos que pueden presentarse en casos

extraordinarios.

Será necesario tomar precauciones en las estructuras, en su cimentación

y en los detalles constructivos, para evitar un comportamiento

catastrófico de la estructura para el caso de que ocurran estas acciones.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

CAPÍTULO IV

DE LAS CARGAS 

MUERTAS

Art. 160. Se considerarán como

cargas muertas los pesos de

todos los elementos

constructivos, de los acabados y

de todos los elementos que

ocupan una posición

permanente y tienen un peso

que no cambia sustancialmente

con el tiempo.

La determinación de las cargas

muertas se hará conforme a lo

especificado en

las Normas.

CAPÍTULO V

DE LAS CARGAS VIVAS

Art. 161. Se considerarán cargas vivas ¡as fuerzas que se producen por el uso

y ocupación de las edificaciones y que no tienen carácter permanente. A

menos que se justifiquen racionalmente otros valores, estas cargas se

tomarán iguales a las especificadas

en las Normas.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

CAPÍTULO VI

DEL DISEÑO POR SISMO

Las estructuras deben calcularse para poder resistir un sismo de intensidad 

aproximadamente igual o mayor a 8o en la escala de Richter, "para esos 50 

segundos que suceden cada 25 años".

Art. 165. Las estructuras se analizarán bajo la acción de dos componentes 

horizontales ortogonales no simultáneos del movimiento del terreno. En el 

caso de estructuras que no cumplan con las condiciones de regularidad, deben 

analizarse mediante modelos tridimensionales, como lo especifican las 

Normas.

CAPÍTULO VIl

DEL DISEÑO POR VIENTO

Art. 168. Las bases para la revisión de la seguridad y condiciones de servicio 

de las estructuras ante los efectos de viento y los procedimientos de diseño se 

establecenen las Normas.
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CAP. 6° (De la seguridad estructural en las edificaciones)

CAPÍTULO VIII

DEL DISEÑO DE CIMENTACIONES

Art. 169. Toda edificación se soportará por medio de una cimentación que a

con los requisitos relativos al diseño y construcción que se establecen en las

normas.
Las edificaciones no podrán en ningún caso desplantarse sobre tierra vegetal, suelos
o rellenos sueltos o desechos. Sólo será aceptable cimentar sobre terreno natural
firme o rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables y hayan sido
adecuadamente
compactados.

La zona a que corresponda un

predio se determinará a partir de

las investigaciones que se realicen

en el subsuelo del predio objeto de

estudio, tal como se establecen en

las Normas. En caso de

edificaciones ligeras o medianas,

cuyas características se definan en

dichas Normas, podrá

determinarse a zona mediante el

mapa incluido en las mismas, si el

predio está dentro de la porción

zonificada; los predios ubicados a

menos de 200 m de las fronteras

entre dos de las zonas antes

descritas se supondrán ubicados

en la más desfavorable.
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CAPÍTULO 3

NIVELESTRATEGICO

Muñeco de presentación de 

Power Point



OPCIONES DE DESARROLLO 

URBANO
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ESTRATEGIA DEL DESARROLLO URBANO

Para el cumplimiento de las premisas señaladas se establecen los siguientes 

objetivos:

OBJETIVOS GENERALES

• Promover el desarrollo integral de la demarcación bajo el marco de un Desarrollo 

Sustentable.

• Establecer una estructura urbana que conlleve al mejor funcionamiento de las 

actividades urbanas y económicas en la delegación, mediante el impulso de 

Corredores Urbanos y Centros de Barrio.

• Reorientar las actividades económicas mediante la consolidación de corredores 

(comerciales y turísticos) y reubicar al comercio informal hacia lugares más 

adecuados.

• mejorar la calidad de los espacios públicos para vincular la preservación del 

patrimonio cultural urbano con el desarrollo urbano ordenado y sustentable.

• Adelantarse en la atención de requerimientos y demandas de equipamiento 

urbano y servicios, para la población de la demarcación en un plazo que considere 

las proyecciones al año 2025.

Propuesta del corredor Chapultepec,Timeout México

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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OBJETIVOS PARTICULARES

• Promover una mayor intensidad sobre los corredores y vías principales, 

así como la consolidación de espacios comerciales de nivel de interés alto. 

• Mejorar las condiciones de movilidad mediante la realización de Proyectos 

de mejoramiento vial en los Corredores ,Paseo de la Reforma.

• Promover el uso de transporte público mediante el mejoramiento y 

previsión de áreas con alta movilidad de población

• Generar mejores condiciones para la inversión destinada al rescate de 

inmuebles catalogados a través de la aplicación del Sistema de 

Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano a lo largo de los 

Corredores de Desarrollo y Movilidad.

• Mejorar los niveles de seguridad pública

• Propiciar políticas de crecimiento urbano corresponsable social y 

ambientalmente.

• Creación de un punto de encuentro previo al Chapultepec incluyendo 

zonas comerciales y culturales que atraiga gente de nivel socioeconómico 

medio a alto.

• Innovación en técnicas de sustentabilidad

Desarrollo Urbano Sustentable, Partido Verde.com

Programa de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc
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CAPÍTULO4

PROPUESTA ARQUITECTÓNICA

Muñeco de presentación de 

Power Point



UBICACIÓN DEL TERRENO

Y climatología
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Avenida paseo de la Reforma #432, colonia Juárez, Delegación Cuauhtémoc, 

CDMX,C.P. 06600

Tabla climática-Datos históricos de la delegación Cuauhtémoc

Clima data.com

Enciclopedia Municipal de la delegación Cuauhtémoc

Clima data.com

Clima data.com

Clima 

data.com
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ANÁLISIS DE MODELOS ANÁLOGOS
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www.Reformamedia.com

Corporativo Reforma Diana / Arditti + RDT 

arquitectos (2013)

• Arquitectos: Arditti+RDTArquitectos

• Ubicación:  Paseo de la Reforma #412, México City, 

• Área: 33800.0 m2
• Plantas rentables desde 462 hasta 1508 m2 con un total de 19455 m2 de 

área de renta

• Un cajón de estacionamiento por cada 30 m2 rentables

• Terrazas abiertas en todos los niveles, además de terrazas/ jardín en 

niéveles 7 y 11

• 6 elevadores de alta velocidad con transfer lobby

• Edificio con certificación LEED

Reforma Media.com

Reforma Media.com

Vista aérea Corporativo 

Reforma Diana, 

Archdayli
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www.Reformamedia.com

Reforma Media.com

Reforma Media.com

Corte 

Arquit

ectóni

co, 

Refor

ma 

Media

.com

Reforma Media.com

Plantas Arquitectónicas, Reforma 

Media.com
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Análogos

Oasis surge de la inquietud de crear espacios comerciales con un enfoque

distinto a través de la calidad experiencial.

Tomando en cuenta el clima benigno de la ciudad de México el nuevo centro

comercial se ubica como la nueva plaza pública; un espacio exterior, cómodo

y agradable que transciende de una función puramente comercial a un área

de esparcimiento, de disfrute y de encuentro público. La calidad espacial y los

eventos culturales de Oasis están enfocados a crear calidad de vida y en la

creación de un lugar de intercambio en un sentido más amplio. El

pensamiento comercial detrás es que si la gente está ahí y vive ahí también

van a comprar ahí.

www.Oasiscoyoacan.com

www.colonnieryasociados.com

Plaza Oasis, Coyoacán, CDMX

Vista desde el lago, Osis Coyoacan.com

Vista desde el 2P del pasillo central, Osis Coyoacan.com
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La organización espacial es muy clara; entrada monumental peatonal con

estacionamiento para bicicletas y “porte cochere” para vehículos con amplias

áreas de jardín y fuentes, seguida del eje principal comercial. Un espacio

recto enmarcado por varias cualidades espaciales y jardines que termina en

un lago y una plaza pública. El lago de 3000m2, junto con el risco de piedra

natural sirve de remate visual al eje principal. Dentro del lago, tres muros de

agua y 50 chorros coreografiados crean un espectáculo de agua y neblina

con luz y música para los visitantes del centro comercial y los comensales de

los restaurantes que lo rodean. Antes del lago y del lado poniente está la

plaza pública. La plaza, amplia y descubierta está diseñado para múltiples

uso; conciertos, lecturas, eventos de artes plásticos varios o simplemente

para estar.

El reto más importante del desarrollo del lenguaje fue establecer el carácter e

identidad del centro comercial con la condición impuesta por el cliente de que

100% de los frentes fueron aparadores comerciales de cristal y que no

hubiera obstáculos visuales verticales (vegetación incluida). El lienzo de

trabajo eran plafones y pisos. Decidimos trabajar con techos, plafones y el

frente de las losas a nivel tectónico y el desarrollo del piso como un jardín

continuo.

Vista desde el lago y tienda ancla, Osis Coyoacan.com

www.Oasiscoyoacan.com

www.colonnieryasociados.com
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www.Oasiscoyoacan.com

www.colonnieryasociados.com

Estacionamiento 

Osis Coyoacan.com

Planta Baja,Osis

Coyoacan.com

Primer Nivel,Osis

Coyoacan.com
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El nuevo centro comercial desarrollado por México Retail Properties (MRP)

se ubica al sur de la capital mexicana y cuenta con un área arrendable de

59.602 metros cuadrados.

Portal San Ángel, que también cuenta con una torre de oficinas corporativas,

fue recientemente inaugurado con sus tiendas anclas Sears –que suma 95

sucursales en el país— y Walmart, al igual que con marcas como Sanborns

Julio, Innovasport, Adidas Sport, Adidas Originals, Accessorize, Aldo Conti,

Loly in the Sky y Ferrioni.

Análogos

Portal San Ángel, CDMX

mrp.com.mx/portal san ángel

Entrada principal

Vista aérea, MRP.com
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• Es un proyecto regional de usos mixtos, que constará de un centro 

comercial tipo regional y una torre de oficinas corporativas.

• Localizado sobre la Av. Periférico (A. López Mateos), al sur de la Ciudad 

de México.

• Cuenta con 2 principales accesos sobre las avenidas Revolución y 

Periférico.

• Este proyecto se localiza en una de las zonas de mayor consumo del país.

• Anclas:Sam´s Club, Wal-Mart, Sears, Cinépolis, P.F. Chang´s, Italiannis, El 

Bajío,

• GLA:59,602

• Total de locales:84

• Cajones de estacionamiento:1,935

mrp.com.mx/portal san ángel

Interiores de la plaza, MRP.com

Planta de 

estacionamiento, 

MRP.com
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mrp.com.mx/portal san ángel

Planta primer y segundo nivel, MRP.com
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mrp.com.mx/portal san ángel

Planta tercer y cuarto nivel, MRP.com
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CONCLUSIONES DE LOS ANÁLOGOS

En los proyectos que analice como análogos pude ver ciertas tendencias que 
tiene en común, y son las siguientes:

Centros comerciales

• Los centros comerciales cuentan con pasillos intermedios o lateras que 
provoca un corredor agradable y los locales comerciales a un lado.

• Todos los comercios cuentan con visibilidad máxima a sus aparadores para 
mostrar mejor sus productos.

• Cuentan con áreas de descanso o lugares donde puedan separarse un poco 
del ambiente del centro comercial.

• Todos cuentan con núcleos de elevadores, baños y escaleras.
• Tienen diferentes zonas muy bien delimitadas entre ellos como: área de 

comida, área de prendas, zona de entretenimiento (cines, museos, pistas 
de hielo, etc.)

• Cuentan con estacionamientos bastante grandes para la demanda del 
lugar.

• Espacios diseñados para permanecer mucho tiempo en el lugar

Oficinas

• Cuentan con espacios muy bien iluminados en las zonas de trabajo.
• Tienen buena ventilación para la mejor oxigenación del cerebro y provocar 

mejores rendimientos
• Las oficinas tiene un núcleo de elevadores y escaleras de emergencia.
• Cuentan con espacios al aire libre donde puedan despejarse.
• Generalmente delimitan los espacio con canceles o Tablaroca.
• Tienen suficientes cajones de estacionamiento para la demanda
• Cuenta con todas las instalaciones especiales
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Diagrama de relaciones de la planta de conjunto
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Diagrama de relaciones de la planta centro comercial
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Diagrama de relaciones Aiteco.com
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Diagrama de relaciones de la planta de pista de atletismo

Lobby
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Núcleo de 
elevadores

Pasillos 
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Diagrama de relaciones Aiteco.com
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
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Total=154,768.95  m2
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CONCEPTO ARQUITECTÓNICO

El proyecto del centro comercial de usos múltiples está ubicado en una zona
muy especial y con mucha historia, el antiguo lago de Texcoco fue donde se
comenzó a edificar y crear el comienzo de una era fuera de lo común, una
ciudad llamada Tenochtitlán fue hecha con sus cimientos sobre un lago,
marcando una pauta sobre nuevos métodos de construcción sobre suelo
inestable como resultado de perseverancia y solución a los problemas.
Mi proyecto esta basado en esa tan antigua ciudad gracias a la perseverancia
de poder edificar un gran proyecto en suelo fangoso, mi centro comercial sobre
sale y crea un reto de edificación fuera de lo común, como puede existir vida
en medio de solamente agua teniendo una gran incógnita y reto de como
poder sostener un gran peso en suelo sísmico y fangoso, siendo un claro
ejemplo es la flora que solo crece en esos lugares. Lo alcatraces son ejemplo
de ello como puede parecer algo tan delicado y delgado puede sostenerse y
emerger de lo profundo del agua, resaltando de todo en una inmensidad de
agua, tan bello y elegante.
Ese es el reto de mi edificación, emerger de lo profundo y sostenerse de
manera elegante y esbelta, resaltando de ese gran urbe que sobre el antiguo
lago de Tenochtitlán.

Jardineríason.com

Ejemplo de como la naturaleza no esta muy alejada de lo que es la 

arquitectura, puede parecer edificaciones sobresaliendo de un 

mundo de agua
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Otra planta muy parecida al alcatraz con características de crecimiento, son
las enredaderas esas magnificas plantas se entre lanzan para crear mayor
resistencia de manera diagonal, entre ellas van escalando sobre superficies
como si fueran un equipo muy coordinado generando una planta monolítica y
creando nodos difíciles de separar. Basándome así en mis soporte principales
en forma de contra venteos en mi edificio como si fuera una estructura
monolítica que va ascendiendo.

aviantreport.com

pdi.com

La naturaleza por sí sola nos muestra pautas de como debe ser la
arquitectura, donde por si solo parecen que son sacadas de una película, las
plantas reclaman su lugar y sobre salen hasta de lugares imposibles, un claro
ejemplo de cimentación sobre suelo fangoso son los manglares sus raíces
unidas crean nodos que puedan soportar la gran vegetación de la cima de
ellas imposibles de derribar creando microclimas y vida debajo de las raíces
algo parecido al uso que uso a mi cimentación con el estacionamiento.
Sus raíces entrelazadas asemejan a la unión de trabes y columnas propuestas
en el proyecto.



CAPÍTULO 5

DESARROLLO DE PROYECTO 

ARQUITECTÓNICO

Muñeco de presentación de 

Power Point
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Cuauhtémoc

Paseo de la Reforma #432, col. Juárez
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ANÁLISIS 
ESTÁTICO DE 
DISEÑO 
SíSMICO NTC 8 
SISMO: 

Cortante por 
Nivel 

Momento por 
Nivel. 

(Valuación de fuerzas sísmicas FH) 

FH=fuerza horizontal. 

Vb=W*(C/Q); 

V=FH 

M=Vx h 

V=fuerza cortante en la base 

Relación de 
módulos de 
elasticidad: 

NTC 8. Sismo 

FH= W X (C/Q) 

Fc=113 kg/ cm' 
k=20 

j= 0.87 

si f'c=250kg/cm', combinado con AR 42; f5=2100 kg/cm' 

Momento 
resistente 
del concreto: 

MRc=k x b xd' 
k = 15.54 
b = base de la sección 
d = par de fuerza. 

.. . .. . · .......... . · . . .. . .. . 

· .......... . · . . .. . .. . 

· .......... . · . . .. . .. . 

· .......... . · . . .. . .. . 

· .......... . · . . .. . .. . 

· .......... . · . . .. . .. . 

· .......... . · . . .. . .. . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .......... . · . . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· . . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . ....................... . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . . . 

· .................................................................................. . · . . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . .. . . . 



M

E

M

O

R

I

A

S

D

E 

C

Á

L

C

U

L

O

144

ZONIFICACIÓN GEOTÉCNICA:  Según el art. 170 y 171 de RCDF y NTC diseño por 
sismo del RCDF el inmueble está ubicado en la zona geotécnica III

National Geographic en 

español.com

. . . . . . . . . . . . . . . . . . 

ZONAS SíSMICAS DEL DF 
Las colon ..... del centro resIenten mas los temblores, ¡ dif~eno¡ de la. 
ubicadas en lonas attas como el ~o o el (erro de la Esmlla,lztapalapa. 
A continuaaon, ti mapa de lonílKadon mmKil del DF, del~ . 

ZONAl 

ZONA 11 

ZONA lit¡ 

•• . .. • •••• .•.•. • ZONAUlb 

. , 

. . . . . . .. -: -: 1 

ZONA IIIc 

ZONA IlId 

ZONA 1 firme o de loma. 
loc;¡Hz..t. en liS pMtos l1\iS 

.It>s de LHue"e. del vallo • .su 
Iormod¡ po< suelos de aIt. 
,estsIMda Y poco COfI'4lIensI
~. la a~fIc~de I.n 
ondas SI5I1IKaS es reducida y lo. 
I!1OVIIYIÍOnIo5 _ de CeMU 
dur.lClÍn 

ZONA 11 O de transidón 
PIMent¡ QI;loenstic.5 
InItfInI!<bs entre [¡ lona 1 y 111 

ZONA 111 o de lago lA. B. (y DI 
loa ·zoda en los regionts donde 
.n~le se ellClllltrolbOll 
los ~ 1 b.CJo de T. JlU)(o. /.ocio 
de XoéhI!ÍlMeol El ~ de suelo 
consiste en depósitos !acUIIJ .. 
""'Y blandos!. compremibles 
con .Uos con ..m <le ag .... o 
que ~. lo ;wnpblgdon d 
I.n ondas lÍSI11tQs. 
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ZONA EDIFICIO 60 NIVELES

ZONA EDIFICIO DE 60 NIVELES
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90.15 
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90.75 

~36.32 

717.10 

¡9U.6¡ 401l.29 

407l.19 ~1lO,9~ 

4548.1! 

5017.43 

5Ol7.48 

~ 1'16 .14 S354.!O 

5511-46 

567l.11 !JalO,1lI 

!JalO.7! »n,4S 

~989A~ 6148,11 

614S.11 i lOli,n 

6306.17 

6181.75 

6'1-4 1,41 7100,07 

1100.07 7l'!oS,7I 

12sa.73 7~ IH' 

1417.l9 7~76 , O!i 

7576.05 77l4.71 

n!~.l1 7S93.17 
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CÁlCULO DE MOMemo 

I CAl CORT AH" Al RA -

-

;--

~ 

:-

PESO 
~MURO DIAfRAGMA 

13 i!";itre 
PESO/ . COL MOM ENTO 

8,426.65 8,426.65 8,426,651.38 842,665,137.78 752,892,237.78 376446119 

TON/M KG/M KG/ CM M·M DE MUROS M/2 POR 

ANAlIS IS DE MUllO DIAFRAGMA 

==~_VM=ATX 2100 KG/ CM2 
VM~ (O.70!(lARGO 30.90}( 21oo KG/ CM21 

VM= [.70}(30.90}( 21oo KG/ CM21 

~~~;;;¡ VM=ATX 2100 KG/ CM2 
I! VM:(O.70}[lARGO 31.49)( 2100 KG/ CM2) 

VM= (O.70)( 30.17}[21oo KG/CM2 ) 

;.1. i1' i ¡¡''''i 1,0. 
107097.05 

DIAfRAGMA COtflRAVlNTtOS 

TOTAL 

ACERO ASO 



ESTRUCTURAL

ZONA 2 (CENTRO COMERCIAL)

ÁREA POR NIVEL PESO POR NIVEL CALCULO DE FUERZA HORIZONTAL CALCULO DE CORTANTE POR NIVEL CÁLCULO DE MOMENTO

NIVEL CENT. COME TOTAL M2 NIVEL ESPACIO AREA PESO X NIVEL TOTAL EN KG TOTAL EN TON TOTAL DE NIVEL NIVEL PESO X NIVEL COEF SISMICO / FAC DE COMP TOTAL NIVEL NIVEL CAL CORTANTE ALTURA TOTAL

A 10 1754.48 1754.48 W 10 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 10 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 10 REACCIÓN EN BASE M 10 257.32 4.5 1157.96

A 9 1754.48 1754.48 W 9 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 9 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 10 257.32 M 9 514.65 4.5 2315.91

A 8 1754.48 1754.48 W 8 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 8 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 9 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60 M 8 771.97 4.5 3473.87

A 7 1754.48 1754.48 W 7 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 7 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 9 257.32 257.32 514.65 M 7 1029.29 4.5 4631.83

A 6 1754.48 1754.48 W 6 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 6 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 8 RACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59 M 6 1286.62 4.5 5789.78

A 5 1754.48 1754.48 W 5 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 5 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 8 257.32 514.65 771.97 M 5 1543.94 4.5 6947.74

A 4 1754.48 1754.48 W 4 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 4 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 7 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58 M 4 1801.27 4.5 8105.70

A 3 1754.48 1754.48 W 3 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 3 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 7 257.32 771.97 1029.29 M 3 2058.59 4.5 9263.65

A 2 1754.48 1754.48 W 2 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 2 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 6 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58,57 M 2 2315.91 4.5 10421.61

A 1 1754.48 1754.48 W 10 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 1 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 6 257.32 1029.29 1286.62 M 1 2573.24 4.5 11579.57

A 0 1754.48 1754.48 W 0 CNT. COMERCIAL 1754.48 1100 1929928 1929.93 1929.93 FH 0 1929.93 0.4 3.00 257.32 V NIVEL 5 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58,57,56 M 0 2830.56 8 22644.49

V NIVEL 5 257.32 1286.62 1543.94

V NIVEL 4 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58,57,56,55

V NIVEL 4 257.32 1543.94 1801.27

V NIVEL 3 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58,57,56,55,54

V NIVEL 3 257.32 1801.27 2058.59

V NIVEL 2 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58,57,56,55,54,53

35 COLUMNAS V NIVEL 2 257.32 2058.59 2315.91

PESO/#COL MOMENTO V NIVEL 1 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58,57,56,55,54,53,52

646.99 646.99 646,985.39 64,698,539

32349269.33

V NIVEL 1 257.32 2315.91 2573.24

TON/M KG/M KG/CM

MOMENTO/2 POR CONTRAVENTEOS

V NIVEL 0 REACCIÓN EN BASE + NIVEL 60,59,58,57,56,55,54,53,52,51

V NIVEL 0 257.32 2573.24 2830.56

MODULO DE SECCIÓN EN X ACERO A 36

12786.27 3515
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MEMORIASDE
 

CÁLCULO

IN
STA

LA
C

IO
N

ES H
ID

R
Á

H
U

LIC
A

S

1
4

8

WC: 9 MUEBLES 
2+2+10 I I 41 187 I 21/2 

I 
63.5 

I 
03 

2 WC+l MIJITORIO 10+10 I I 30 160 I 21/2 I 63.5 I 0.3 

(A)3 LAV+(B)3LAV+(O) 3 

WC+(F) 2 WC y 1 2+2+10+10+10 I I 72 230 I 21/2 63.5 0.25 

MIJITORIO .. 12 MUEBLES 

lWC+1LAV 10+2 I I 12 115 I 2 SO.8 O., 
13 LAV+(B)3LAV+(O) 3 

WC+(F) 2 WCY 1 2+2+10+10+10+1 
13 7.14 84 240 I 3 76.2 0.25 

MIJITORIO+ (H)1 WC y 1 0.2 

LAVABO= 14 MUEBLES 
lWC+1LAV 

(A)3LAV+(B)3LAV+(O) 3 

WC+(F) 2 WCY 1 

MIJITORIO+ (H)l WC y 1 I J\":~~:;~~~~;~VI 16 8.2 96 258 76.2 0.25 

• DE MUEBLES POR 10 
• OE MUEBLES 

UNIOADES DE CONSUMO 0 12) VELOCIDAD I PEROIOA POR 

NIVELES 
EN USO 

PROMEOIO (B.2) 
ROSAMIENTO 

SIMULTANEO 

1 MM /" l" 12 

I I ALTURA DE 

160 50 410 3 76.2 NIVElES ENTREPISO TOTAL 

(M( 



MEMORIASDE
 

CÁLCULO

1
4

9

CÁLCULO DE BAJADAS DE AGUA PLUVIAL 

B B e 

I -==-======== 11 " 

I!il 15 

I!il 16 

14 

" 16 

CÁLCULO DE LITROS 

M2 
M2 DE 

RECOLECCiÓN 
24 

LITROS POR LITROS POR 

SEGUNDO MINUTO 

845 35.21 2112 .5 

POR CADA 24 M2 SE RECOLECTA lX$ 

CÁLCULO DE SISTERNA 

LITROS POR 

MINUTO 

2112.5 

MIN APROX DE 

DURACIÓN DE 
LLUVIA 

20 

TOTAL 

42250 

845 M2 TOTALES 

M2 
845 

It DE BAJADAS TOTAL 
2 422.5 

150 MM/S DE PRECIPITACiÓN PLUVIAL 
2 BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES DE ~6 

150 MM/S DE PRECIPITACiÓN PLUVIAL 

2 BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES DE 06 

1/4 DE ÁREA 
LLENA 

1/3 DE ÁREA 
LLENA 

~ ~/ J] 
~-'M-~ 

1 CISTERNA PARA RECOLECCiÓN 

1 CISTERNA PARA TRATAM IENTO 

" 

'" 
'.M 



MEMORIASDE
 

CÁLCULO

1
5

0

2+2+8 36 101.6 

2+2+8+8+8 60 101.6 

70 101.6 

., " 84.8 101.6 

(S.3 PROMEDIO) 

LAV,,16 MUEBLES 

• DE MUEBLES EN 
UNIDAD o MONTANTE 

NIVELES 
• DE MUEBLES uso SIMULTANEO 

PROMEDIO 

POR 10 NIVELES 
(S.3) MM 

0-10 '60 50 26' , m 

20-30 320 7S 397.S , m 

'Q.40 "O 100 530 , m 

50-60 ... 0 '" 636 , 101.6 

EL" DE TUBO TIENE QUE IR DISMINUYENDO DE A8AJO A ARRI8A 

Q total" Q lIuvia+ I suma de unidades totales de des¡hue 

100 

M2 DE AZOTEA 11 DE LITROS QUE 
CAPTAS X SEG 

Qlluvi¡¡s '<5 
" 

35.21 

lS2 
2.S2 

UNIDADES~ 100 

16 MUEBLES X 60 NIVEtES:960 X .2 QUE ES lO QUE TRABAJA .. 192 MUEBLES 

Qtotar: 3S.21 2.S2 37.73 
TUBO DE" DE 10 " , 2S4 MM 

o VENTILACIÓN 

MM 

11/2 38.' 

11/2 38.1 

11/2 38.1 

11/2 ,8.> 
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N500/\TA. 
SU EMPRESA, S.A. DE C.V. 

Cliente: 

Concu rso No. DIANNE 432 CENTRO COMERCIAL DE USOS MÚLTIPLES 

Obra: TESIS 

l ugar: PASEO DE LA REFORMA 432, Ciudad de México, Ciudad de México 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Código Concepto 

A 
301-PRE-01-002 Trazo y nivelaciÓl1 con equ ipo topografico. 

eslableciendo ejes de referencia y bancos de nivel. 

induye: materia les, cuadril la de topografía. equipo y 

herramienta 

301-PRE-01-009 Tapial de 2.00 m. de akura a base de lámina ~ntro y 

postes metálicos andados al piso con concreto 

F'c=loo kglan2, incluye: dos puertas de acceso de 

4.80 m cada una, para entrada y salida De vehiculos y 

maquinaria. mano de obra. equ ipo y herramienta 

PUOT 

A TOTAL TRABAJOS PREELIMINARES 

B CIMENTACION 

302-CIM-01-003 Excavación a cielo abierto a máquina en materia l De 

acuerdo a estudio de mecánica de suelos 000 a -4.00 

m. incluye: carga a camiÓl1 , mano de obra. 

maquinaria, equipo y herramienta. Volumen medido en 

,,~ 

302-CIM-01-178 Acero de refue rzo en cimentaci60 del No. 12 (1112-), 

de Fy--42oo kglcm2. incluye: materiates. acarreos. 

cortes, desperdicios. habilitado, amarres. mano de 

obra, equipo y herramienta. 

302-CIM-01-332 Concreto premezdado en cimentación. dase 

estructural de F'c=300 kglcm2, iocluye: acarreos, 

colado, vibrado. mano de obra. equ ipo y herramienta 

302-CIM-01-381 Cimbra en contratrabes de cimentaciÓl1, acabado 

común, incluye: materiales. acarreos, cortes, 

habilitado, cimbrado descimbrado, mano de obra, 

equipo y herramienta 

302-CIM-01-384 Cimbra en columnas de cimentación. acabado comoo. 

induye: materia les. acarreos. cortes, habilitados. 

cimbrado, descimbrado, mano de obra. equipo y 

herramienta 

302-CIM-01-386 Cimbra en muros de cimentación, acabado común, 

induye: materia les. acarreos. cortes, habilitados. 

cimbrado, descimbrado, mano de obra. equipo y 

herramienta 

302-CIM-01-387 Ombra en losas de cimentación, acabado común, 

induye: materia les. acarreos. cortes, habilitados. 

cimbrado, descimbrado, mano de obra. equipo y 

herramienta 

I Unidad I Cantidad 

M2 5,890.0000 

M 310.0000 

M3 147,120.0000 

KG 34,000.0000 

M3 51,000.0000 

M2 33,250.0000 

M2 35,000.0000 

M2 41 ,000.0000 

M2 5,890.0000 

P. Unitario 

58.98 

5997.54 

552.69 

$23.44 

52,865.57 

5201.85 

5229.42 

$232.21 

$216.33 

Fecha: 14/08/2019 

Inicio Obra: 14/08/2019 

Fin Obra: 10/09/2025 

DOCUMENTO 

ART 45 A.IX RLO SRM 

Importe % 

$52,892.20 0.00% 

$309,237.40 0.01% 

$362,129.60 0.01 % 

$7,751,752.80 0.21% 

$796,960.00 0.02% 

$146,144,070.00 3.87% 

$6,711 ,512.50 0.18% 

$8,029,700.00 0.21% 

$9,520,610.00 0.25% 

$1 ,274,183.70 0.03% 
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N50CI\TI\. 
SU EMPRESA, S.A. DE C.V. 

Cliente : 

Concurso No. DIANNE 432 CENTRO COMERC IAL DE USOS MÚLTIPLES 

Obra : TESIS 

Lu ar: PASEO DE LA REFORMA 432, Ciudad de México, Ciudad de México 

PRESUPUESTO DE OBRA 

compactado a maquina al 90% proctor, adicionando 

agua, incluye: mano de obra, equipo y herramienta, 

B TOTAL CIMENTACION 

e ESTRUCTURA 

303-E5T-01-011 Acero de refuerzo en estructura del No, 10 {1 114"), de KG 220,000,0000 

Fy=4200 kglcm2, incluye: materiales, acarreos, cortes, 

traslapes, ganchos, escuadras, dobleces, silletas, 

desperdicios, habilitado, amarres, mano de obta, 

equipo y herramienta. 

303·EST-01-042 Malla ~ectrosoldada 6~6/S·S, en estructura, incluye ' M2 54,304,000.0000 

acarreos, elevaciones, cortes, traslapes, desperdicios, 

amarres, mano de obra, equipo y herramienta. 

303-E5T-01-152 Concreto premezdado en estructura, de F'c=300 M3 28,500.0000 

kglcm2, clase I (estructural). incluye: acarreos, colado, 

vibrado, mano de obra, equipo y herramienta 

303·EST-01-172 Losa de 10 cm. de espesor de concreto Pc~250 M2 47,120.0000 

kglcm2, armada con varilla del No. 3 (3IS"), a cada 15 

cm. en ambos sentidos, incluye: suministro de 

materiales, acarreos, elevaciones, cimbrado acabado 

común, armado. colado, vibrado. descimbrado, mano 

de obra, equipo y herramienta 

303-EST·02-003 Placa base de acero A·36 de 112" (13 mm) de 3O~30 PZA 1,050.0000 

cm, con 4 anclas de roocmdo de 314" y un desarrolto de 

SO cm con rosca en un extremo, inciuye: tuercas y 

rondanas, trazo, matefiates, cortes, equipo de corte, 

fijacioo, mano de obra, equipo y herramienta. 

303-EST-02-018 Estructura metálica, perfiles IPR columnas y vigas, KG 462,000.0000 

incluye: suministro de materiales, acarreos, COr1es, 

trazo. habilitado, sokladura, anclajes en elementos de 

concreto como trabes. tosas, y columnas, apHcaci6n de 

primer anticorrosivo M-l0 de Comex o simitar, 

montaje, mano de obra, maquinaria, equipo, 

herramienta Y todo lo necesario para su correcta 

ejecucioo. 

303-EST-02-017 Estructura metálica (vigas IPR ligeras) incluye KG 958,000.0000 
materiales, acarreos, cortes, trazo, habilitado, 

soldadura. apl icacioo de primer anticorrosivo, montaje, 

mano de obra, equipo y herramienta 

e TOTAL ESTRUCTURA 

D CRISTALERIA 

$23.77 

$51.55 

$2,930.75 

$663.01 

$915.38 

$32.50 

$33.78 

Fecha: 14/08/2019 

Inicio Obra: 14/08/2019 

Fin Obra: 10/09/2025 

DOCUMENTO 

ART 45 A.IX RLO SRM 

$181,300,519,00 4,81 % 

$5,229,400,00 0,14% 

$2,799,371 ,200.00 74.22% 

$83,526,375.00 2.21% 

$40,665,031.20 1.08% 

$961,149.00 0.03% 

$15,015,000.00 0.40% 

$32,361,240.00 0.86% 

$2,977,129,395.20 78,94% 
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N:::OOI\TI\. 

Cliente: 

Concurso No. DIANNE 432 CENTRO COMERCIAL DE USOS MÚLTIPLES 

Obra: TESIS 

PASEO DE LA Ciudad de , Ciudad de México 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Código Concepto 
309- YD·03·002 nstal temp a c aro e ' mm, e espesor, se lado 

con silicon, incluye: materiales, acarreos, cortes, 

deperdicios, mano de obra , equipo y herramienta 

309-CYD·02·006 Cristal claro de 12 mm, de espesor, sellado con ~ I icon , 

incluye: materiales, acarreos, cortes, deperdicios, 

mano de obra, equipo y herramienta. 

325-S0P.01-027 Taquete de e¡q¡ansión"Z" de 1" sin torni ll o, incluye: 

D 

E 

trazo, barreno, mano de obra, equipo y herramienta 

TOTAL CRISTALERIA 

ACABADOS 

304-ALB·06·039 Piso de 8 cm acabado estriado para rampa vehicular, 

armado con malla 6x6l10-10, de concreto Fc= 200 

kglcm2, incluye: suministro de materiales, acarreos, 

nivelación, cimbrado de fronteras, mano de obra, 

equipo y herramienta 

310-CAR·02·102 Piso de duela de pino de sobre cama de barrotes de 

pino de l a de 2x4" a cada 40 cms. inciuye: Irazo, 

materiales. acarreos. cortes, desperdicios. pegamento. 

desvastado y lijado a maquina. apl icación de dos mano 

de bamiz poI iform. mano de obra, equipo y 

herramienta. 

304-ALB·06·039 Piso de 8 cm acabado estriado para rampa vehicular. 

armado con malla 6x6l10-10, de concreto Fc. 200 

kglcm2, incluye: suministro de materiales, acarreos, 

nivelación, cimbrado de fronteras, mano de obra. 

equipo y herramienta 

306-MYG·03·063 Mérmol blanco pef la de 30.5x30.5xl cm, nacional. 

acabado pulido y bri llado según despiece de proyecto 

en muros, asentado con mortero cemenlo arena 1 :4, 

incluye: materiales. acarreos. cortes, desperdicios, 

mano de obra, equipo y herramienta. 

306-MYG·03·066 Mérmot crema marfi de 30.5x30,5xl cm, nacional, 

acabado pulido y bri llado según despiece de proyecto 

en pisos. asentado con mortero cemento arena t :4. 

incluye: materiales. acarreos. cortes, desperdicios. 

mano de obra. equipo y herramienta. 

306-Pyp·05-012 Pintura de esmalte 100 de la marca Comex. en 

estructura de perfiles ligeros, aplicada con 

compresora, a dos manos, incluye: preparación de la 

superficie. materiales. mano de obra, equipo Y 

herramienta. 

Unidad I Cantidad 

M2 35,400.0000 

M2 26,000.0000 

PZA 1,000,000.0000 

M2 3,000.0000 

M2 56,500.0000 

M2 30,000.0000 

M2 46,300.0000 

M2 42,100.0000 

KG 36,500.0000 

P. Unitario 

1,892.80 

$1 ,584.78 

$214.92 

$442.50 

$1,426.62 

$442.50 

$1 ,016.11 

$1 ,026.10 

$6.65 

Fecha: 14/08/2019 

Inicio Obra: 14/08/2019 

Fi n Obra: 10/09/2025 

DOCUMENTO 

Importe % 
67,005,120.00 1.78% 

$41 ,204,280.00 1.09% 

$214,920,000.00 5.70% 

$323, 129,400,00 8.57% 

$1 ,327,500.00 0.04% 

$80,604,030.00 2.14% 

$13,275,000.00 0.35% 

$47,045,893.00 1.25% 

$43,198,810.00 1.15% 

$242,725.00 0.01 % 
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N=ODI\T~ 

Cliente: 

Concurso No. DIANNE 432 CENTRO COMERCIAL DE USOS MÚLTIPLES 

Obra: TESIS 

. , 

PRESUPUESTO DE OBRA 

ill 

dos manos, incluye: aplicadón de sellador, materiales, 

preparad6n de la superficie, mano de obra, equipo, 

herramienta y andamios. 

306-PYP-05-163 Pasta para interiores vin icement Y de la marca Corev, M2 36,500.0000 

aplicada sobre muros aplaMdos de mezcla. yeso y 

panel, incluye la aplicación de sotofondo para adherir, 

materiales. mano de obra. equipo y herramienta 

306-PYP-05-172 Pasta aquarel texturado. de la marca Corev, aplicada M2 36,500.0000 

sobre muros aplanados de mezcla. yeso y panel, 

induye la aplicación de sotofondo para adherir, 

materia les. mano de obra. equipo y herramienta. 

304·ALB-06·011 Piso de 6 cm acabado pulido, de concreto Fe" 150 M2 62,000.0000 

kg/cm2. incluye: suministro de materiales. acarreos, 

nivelación, cimbrado de fronteras, mano de obra, 

equipo y herramienta. 

306-VEN-02-003 Mosaico veneciaflO de 5x5 cm miel obscuro KoIorines, M2 8,450.0000 

asentado con mezcla cemento arena 1:4, lechada de 

cemento ~anco con color. Incluye: suministro de 

materiales. acarreos, cortes, despericios, mano de 

obra, equipo y herramienta. 

E TOTAL ACABADOS 

F HERRERfA 

307 ·HER·06-003 Puerta abatible y un fijo de 2.00 m. de ancho por 2.2 PZA 864.0000 

m. de altura, con marco de PTR 1 1/2"xl 1/2" de 1.89 

mm, contramarco de Tubular M·300 Cal 18, y rej illa 

louver cal. 18 a cada 6.5 cm, Incluye: suministro de 

materiales. I)sagras tubulares. Cerradura de seguridad 

de barra, colocación, cortes, soldadura, aplicación de 

pintura de esmalte limpieza, maflO de obra, equipo y 

herramienta 

308·ALU-02-009 Cancel para bano de 1.60 x 1.80 m. en dos hojas PZA 465.0000 

corredizas a base de perfiles de aluminio duranodick., 

con acrílico humo de 3 mm. incluye: materiales, 

herrajes. acarreos. cortes, desperdicios, mano de obra. 

equipo y herramienta. 

308-ALU·06-001 Barandal de 0.90 m. de altura con pasamanos de PZA 2,130.0000 

aluminio duranodic y barrotes de fierro redondo de 112" 

a cada 20 cm .. soldados a solera de 11/2"x 1/4" y 

refuerzos de PTR de 1 1/2" de 1/8" a cada 2 m. 

ahogados en concreto, induy: materiales, mano de 

Fecha: 

Inicio Obra: 

Fin Obra: 

DOCUMENTO 

$122.28 $4,463,220.00 0.12% 

$166.53 $6,078,345.00 0.16% 

$236.84 $14,684,080.00 0.39% 

$691.64 $5,844,358.00 0.15% 

$220,113,371.00 5.84% 

$9,676.77 $8,360,729.28 0.22% 

$5,008.83 $2,329,105.95 0.06% 

$1 ,243.12 $2,647,845.60 0.07% 



P

R

E

S

U

P

U

E

S

T

O

155

SU EMPRESA, S.A. DE C.V. 

Concurso No. DIANNE 432 CE NTRO COMERCIAL DE USOS MÚLTIPLES 

Obra : TESIS 

Lugar: PASEO DE LA REFORMA 432, Ciudad de México, Ciudad de México 

PRESUPUESTO DE OBRA 

Código Concepto 
ra , equipa y erramlenta, 

325-S0P-01-022 Taquete de expansión"Z" de 318" sin tomi llo, incluye 

F 

G 

trazo, barreno, mano de obra, equipa y herramienta 

TOTAL HERRERIA 

MUROS Y PLAFONES 

304-ALB-02-056 Muro de 15 cm. de block de concreto de 15x20x40 cm 

asentado con mezcla cemento arena 1:5, acabado 

aparente, con refuelZOS horizontales a base de 

escaleril la a cada 2 hiladas, incluye: materiales, 

acarreos, mano de obra, equipa y herramienta 

305-TAB-"-053 Falso plafond modular de O.61xt .22 cm. modeto 

Cortega suspension visible 15/16 de la marca 

Armstrong, incluye: suministro de materiales, trazo. 

cortes, desperdicios. coIganteo. torn illos, taquetes, 

mano de obra, equipo y herramienta. 

G TOTAL MUROS Y PLAFONES 

H JARDINERIA 

327-JAR-01-OO1 Tierra vegetal preparada para jardinerla, incluye: 

suministro, acarreo, colocación, mano de obra, equipo 

y herramienta. 

327-JAR-01-011 Hoja elegante plantada en jardin, Induye: suministro, 

acarreos, riego. mano de obra, equipa y herramienta 

327-JAR-01-016 Pasto colocado en adopasto, incluye: tierra vegetat, 

pasto, riego, mano de obra y limpieza 

H TOTAL JARDINERIA 

ALBAf;! ILERIA 

304-ALB-03-056 Cadena de 15x15 cm. de concreto hecho en obra de 

Pc=200 kglcm2, acabado comoo, armada con 4 

varillas de 3IS" y estribos del NO.2 a cada 20 cm .. 

induye: materiales, acarreos, cortes, desperdicios, 

traslapes, amarres, cimbrado, coIdado, descimbrado, 

mano de obra, equipa y herramienta. 

304-ALB-04-OO4 Castillo ahogado de 15x15 cm. de concreto hecho en 

obra de Pc=l 50 kglcm2 .. con una varilla de 3IS", 

incluye: materiales, mano de obra, equipo y 

herramienta. 

304-ALB-05-010 Aplanado serroteado sobre muros, con mema 

cemento arena en proporción de 1:4 y grava de 314-, 

induye: suministro de materiales, acarreos, andamios, 

limpieza, mano de obra, equipo y herramienta 

TOTAL ALBAf;! ILERiA 

I Unidad I Cantidad 

PZA 7,000.0000 

M2 8,690.0000 

M2 56,200.0000 

M3 820.0000 

PZA 2,200.0000 

M2 820.0000 

M 63,401.0000 

M 45,600.0000 

M2 8,500.0000 

p, Unitario 

$34.29 

$324.25 

$542.05 

$576.50 

$220.84 

$124.02 

$229.78 

$79.97 

$253.41 

Fecha: 

Inicio Obra: 

Fin Obra: 

DOCUMENTO 

ART 45 A.lX RLO SRM 

Importe 

$240,030,00 

$13,577,710,83 

$2,817,732.50 

$30,463,210,00 

$33,280,942.50 

$472,730,00 

$485,848,00 

$101 ,696.40 

$1,060,274.40 

$14,568,281 .78 

$3,646,632.00 

$2,153,985,00 

$20,368,898.78 

% 

0.01% 

0,36% 

0.07% 

0.81 % 

0.88% 

0.01% 

0.01% 

0.00% 

0,03% 

0.39% 

0.10% 

0.06% 

0.54% 



El precio mostrado es una aproximación ya que faltan diferentes factores que no fueron 
considerados y se estima que representen el costo del 200% del presupuesto final sin IVA

El financiamiento será obtenido mediante inversiones privadas
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CAPÍTULO 7

Conclusiones

Muñeco de presentación de 

Power Point
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El proyecto Dianne 432 es un centro comercial de usos múltiples que incluye
tres espacios principales oficinas, centro comercial y departamentos, todo
acorde a los demás proyectos de Paseo de la Reforma que esta pensado para
tener la armonía y evitar el menor impacto urbano y proyectual sobre la
avenida.
El diseño incluye los más altos estándares de calidad, pensados en el confort
y vivencias del usuario para que pueda desarrollar de manera excelente
pensando tanto en la salud mental y física. Desde espacios bien iluminados al
máximo aprovechamiento de el agua pluvial.
El Paseo de la Reforma es una avenida en crecimiento arquitectónico e
innovación, ya que este proyecto responde a las necesidades de espacios
laborales adecuados, espacios recreativos para la personas del lugar y
vivienda de los más altos estándares de calidad y confort.
Nosotros como arquitectos tenemos la responsabilidad de seguir generando
proyectos beneficiosos, que llenen tanto los aspectos económicos y
urbanísticos que siempre será llevado de la mano por la vanguardia pero sin
olvidarse de la imaginación y que es lo que se necesita.
Fue un reto grande la creación del proyecto pero se queda la gran satisfacción
de poder haber logrado llegar hasta aquí.
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