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.. N TR ODUCTCI ON

_A continuacidn se presenta la deteccidn de un problema Urbano Arquitectdnico, generada por el constante crecimiento de la mancha
urbana vy la saturacién geografica de la poblacién en la Alcaldia Iztapalapa, problemdtica que da la base de estudio para poder proponer una
solucion de caracter Urbano arquitectodnica.
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1. Introduccidn
REVITALIZACION URBANA

El taller José Revueltas de la Facultad de Arquitectura de la UNAM, solicité la elaboracién del estudio Urbano -
Arquitectonico del poligono Jacarandas ubicado en la alcaldia Iztapalapa, con el fin de plantear un proyecto que
rehabilite la zona. El poligono se Localiza sobre una de las principales avenidas del distrito federal, en su sentido
oriente-poniente aledafio a la Colonia Jacarandas que forma parte de la delegacion que fueron divididos por la
creacion de la line 8 del metro sobre la Calzada Ermita Iztapalapa que liga actualmente el centro de la delegacion
con corredores urbanos y las delegaciones Benito Juarez e Iztacalco.

El analisis Urbano se desarrollé a lo largo de 1 kilbmetro tomando como puntos principales: La Colonia Constitucion
1917, Colonial Iztapalapa, Colonia Jacarandas, Colonia Los Angeles, Colonia La Era | y Il, Pueblo Santa Cruz
Meyehualco, Metro Constitucién 1917 y Deportivo Meyehualco. El resultado de dicho andlisis generé la idea de
hacer la presente tesis que intenta responder a las problematicas urbanas existentes de la zona de estudio, tiene
como fin mejorar el entorno, la imagen urbana y elevar la calidad de vida de sus habitantes y visitantes.

El proyecto presentado en este documento consiste en la rehabilitacion del poligono que actualmente esta
conformado por 6 manzanas pertenecientes a la Colonia Jacarandas; las manzanas tienen un uso de suelo HC / 3/
40 / B (73 % habitacional y 27 % habitacional comercial). La principal problematica del sitio es el aislamiento de la
poligonal del resto de los coloniales, que con el paso de los afios ha transformado la zona en un lugar hostil e
inseguro provocando el abandono de los peatones de la acera correspondiente de la avenida Ermita Iztapalapa, asi
como la ruptura de la continuidad comercial de la misma.

Ante la poca calidad de vida que ofrece el espacio a la poblacion existente, se tomé la decisién de expropiar el
terreno e indemnizar a los propietarios de los predios, generando una poligonal de 17, 824. 00 m2 en la cual se
realiz6 un proyecto con caracter urbano — arquitecténico para rehabilitar la poligonal
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2GENERALIDADES

_Las generalidades son un repaso Histérico, Geografico, Urbano, Social y Cultural de la zona de estudio, para ir generando un marco de
estudio mas claro de la zona.
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2.1. Antecedentes Historicos
REVITALIZACION URBANA

Iztapalapa se encuentra ubicada al oriente de la Ciudad de México, forma parte de las 16 delegaciones de esta
ciudad. Limita al norte con Iztacalco y al noreste con el municipio de Nezahualcoyotl, Edo. de México; al poniente
con Benito Juarez y Coyoacan; al sur con Xochimilco y Tlahuac; al oriente con municipios mexiquenses como La
Paz y el Valle de Chalco Solidaridad. La superficie de Iztapalapa es plana, ocupando parte del antiguo lago de
Texcoco; cuenta con una superficie de 116.17 km2, con una altitud de 2240 msnm. Sobresale el Cerro de la Estrella
(lugar emblemaético para los habitantes de la época prehispanica), volcan ya extinto con 2460 msnm constituido por
andesita. Con una poblacion de 1, 815,786 habitantes.

Esta delegacion esta compuesta por dieciséis pueblos de origen prehispanico y colonial, los cuales tienen propiedad
comunal y ejidal de la tierra. Los pueblos son Iztapalapa de Cuitldhuac, Pueblo Aculco, La Magdalena Atlazolpa,
San Juanico Nextipac, San Andrés Tetepilco, San Marcos Mexicaltzingo, Pueblo Culhuacan, Santa Maria Tomatlan,
San Andrés Tomatldn, San Lorenzo Tezonco, Santa Cruz Meyehualco, Santa Maria Aztahuacan, San Sebastian
Tecoloxtitlan, Santiago Acahualtepec, Santa Martha Acatitla y San Lorenzo Xicoténcatl. Algunos de los cuales, a su
vez, tienen una division interna por barrios y conservan sus fiestas tradicionales y formas de organizacion como
pueblos y grupos familiares amplios.

Durante la primera mitad del siglo XX se mantuvo la forma de vida campesina hasta que el crecimiento de la ciudad,
la demanda de vivienda, el entubado de los canales y las construcciones de gran infraestructura modificaron la vida
de los barrios y los pobladores, quienes, a pesar de esa situacion, han tratado de mantener sus costumbres y su
historia, heredera de las culturas prehispénica y colonial.

Fuente: Trabajo en Gabinete / Programa delegacional de desarrollo urbano en Iztapalapa. 2008
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2.1. Antecedentes Historicos

REVITALIZACION URBANA

Iztapalapa se encuentra dividido en 16 pueblos, algunos de los cuales se encuentran divididos a su vez en barrios.
El pueblo de Iztapalapa es cabecera de la delegacion del mismo nombre. Se divide en dos pueblos: Axomulco
(donde sobresale el risco) y Atlalilco (donde se represa el agua). Dentro de Axomulco se localizan San Pedro, San
Pablo, San José, San Miguel y La Asuncion. Atlalilco contiene San Lucas, San Ignacio y Santa Bérbara.

En las ultimas décadas han surgido numerosas colonias y unidades habitacionales y nuevas vias de comunicacion y
transporte. Debido a que la mayor parte de su territorio fue ocupado por colonias populares que carecieron de
planificacion urbana, Iztapalapa enfrenta graves problemas de vialidad, en especial en la zona de la sierra de Santa
Catarina y San Lorenzo. Sélo el poniente de la delegacion, cuya urbanizacion es mas temprana que en el centro y el
oriente, posee una red vial primaria mas o menos importante. De poniente a oriente, la delegacion es cruzada por la
calzada Ermita-lztapalapa (Eje 8 Sur), y los ejes 6 y 5 Sur, que desembocan en la Autopista México - Puebla.

La creacion del metro constitucion de 1917 sobre la calzada Ermita Iztapalapa provoco la division de los 4 barrios
tradicionales del sitio, que quedaron incomunicados entre si. actualmente las colonias Constitucion 1917, Iztapalapa
y Jacarandas (ubicados en el costado norte) han quedado separados por este tramo del metro de las colonias Los
Angeles, y La Era | y Il (costado sur).

Posteriormente la compra de terrenos aledafios a la colonia jacarandas adquiridos por grupo televisa para la
construccién de una unidad habitacional para sus trabajadores (colonial Iztapalapa), trajeron como consecuencia el
incremento de los problemas viales y la ruptura de la traza urbana de el sitio de estudio.

Fuente: Trabajo en Gabinete / Programa delegacional de desarrollo urbano en Iztapalapa. 2008
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3. ESTUDIO DE LAS CONDICIONES DE LA POLIGONAL

_En este capitulo se presentan los aspectos climaticos, orientacidn geografica, ubicacidon del poligono, tipo de suelo, dreas verdes,
crecimiento poblacional, equipamiento urbano y vias vehiculares para tener una imagen clara de las condicionantes generales a la propuesta
arquitectodnica.
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3.1. Delimitacion del caso de estudio

Grafico 1

COORDENADAS

Norte: 19 20°19”
Sur:  1913'23"
Este: 985745
Oeste: 997 '55”

Limitacién del area de estudio

Limite Delegacién Iztapalapa
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== Vasos de regulacion
— Calzada Ermita Iztapalapa
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El territorio de la delegacién
Iztapalapa se ubica en la parte
oriente del distrito federal. Tiene una
altitud de 2.240 msnm.

Actualmente la extension territorial de
la delegacion es de 11,667 ha. La
delegacién guarda colindancia, al
norte, con la delegacion Iztacalco y el
municipio de Nezahualcéyotl, en el
estado de México; al oriente, con los
municipios de la paz y valle de
Chalco solidaridad, en el estado de
México; al sur, con la delegacion de
Tlahuac y Xochimilco; y al poniente,
con las delegaciones de Coyoacéan y
Benito Juérez.




3.2. Condiciones climatolégicas de Iztapalapa
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+ El clima que encontramos en el
poligono de estudio es de los menos
himedos de la delegacion, presenta
lluvias en verano y porcentaje de
precipitacion menor a 5 mm; el
régimen térmico medio anual oscila
entre 12 y 16 grados centigrados, las
temperaturas maximas se presentan
en los meses de abril, mayo y junio
cuyas medias mensuales oscilan
entre 16 y 18 grados centigrados. En
el grafico observamos que la zona de
estudio presenta una temperatura
bastante baja durante el afio, lo cual
consideramos adecuado para
proponer cierta vegetacion en los
espacios de recreacion contemplados

COORDENADAS

o . para la propuesta urbana -
Este: 9857°45” arquitectonica.
Oeste: 997 557
Grafico 2
N Limitacion del area de estudio — Templado subhimedo con verano célido
3  Templado subhiimedo — Semi seco Templado con verano calido
o o) (o] o o © #» O o . 14
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3.3. Equipamiento Urbano de Iztapalapa e o A2
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£ * Museos y centros culturales
8. Centro cultural I1ztapalapa
9. Museo de hidrobiologia
10. Galeria Iztapalapa
Grafico 3 + Instalaciones educativas
11 Colegio de Bachilleres V. Guerrero
N Limitacion del area de estudio == Vialidades
I Limite Delegacion Iztapalapa | Areas Verdes protegidas
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3.4. Areas verdes y de recreacion de Iztapalapa
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Limitacion del &rea de estudio
Calzada Ermita Iztapalapa

Area recreativa

Espacio abierto
Area de conservacion ecoldgica

Area verde

Area verde zona de conservacién
ecolégica

COORDENADAS

I TRDOOTE

Jardines o parques publicos

Norte: 19520'19”
Sur:  19113723”
Este: 9857°45”
Oeste: 997 557

Grafico 4

e La urbanizacion de la delegacion lIztapalapa una de las mas pobladas de la ciudad, ha ocasionado la disminucion de
Espacios naturales y de recreacion




3.5. Densidad poblacional de Iztapalapa
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Limitacion del area de estudio

Calzada Ermita Iztapalapa

3—-140 hab/ ha

140 —220 hab / ha

220 — 250 hab / ha

350 — 700 hab / ha

NERNNE

700 —1, 400 hab / ha
COORDENADAS

Norte: 192019
Sur:  19113723”
Este: 9857°45”
Oeste: 997 '55”

Grafico 5

+ El &rea de estudio presenta una densidad de 140 a 220 hab/ha, dato que nos ayudo a calcular la cantidad de personas a la que
va dirigida la propuesta urbana - arquitectonica que se presenta en esta tesis.
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3.6. Tabla de crecimiento poblacional
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. Utilizando datos del crecimiento poblacional histérico revisado en el XIl Censo General de Poblacion y vivienda 2000 y
del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, el crecimiento tendencial de la delegacién
Iztapalapa se muestra en esta tabla con el objetivo de calcular la cantidad de personas a las que serd dirigida la
propuesta urbana - arquitecténica y poder entender las dimensiones que tendra el proyecto.

Afio Delegacion | Iztapalapa Distrito | Federal
Poblacién Tasa % Poblacion Tasa %
2000 1,773,343 1.04 8,605,239 0.32%
2006 1,890,839 1.07 8,747,755 0.25 %
2010 1,956,974 0.86 8,831,853 0.24 %
2020 2,107,789 0.75 9,020,898 0.21 %
2025 2,173,399 0.61 9,111,886 0.20 %

Grafico 6

La tendencia historica indica que el ritmo de crecimiento tiende a disminuir de manera paulatina pasando de una tasa de
crecimiento de 1.17% en el afio 2003 a 0.61% en el afio 2025, lo cual indica que la tasa de crecimiento bajara su ritmo al 50%.
Esta desaceleracion en el crecimiento se debe principalmente a que el area de la delegacion a dejado de ser una reserva
territorial para el crecimiento urbano, anulando la oferta de suelo para el desarrollo de vivienda. Este dato nos ayuda a
entender que la propuesta a realizar en esta tesis debera ser un proyecto que fomente la revitalizacion de la vivienda.
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4. ANALISIS URBANO - ARQUITECTONICO

_El andlisis Urbano Arquitecténico se desarrollo en un kilometro a la redonda en sitio, para obtener informacién detallada de flujos
vehiculares, asoleamiento, mobiliario urbano, equipamiento urbano, ubicacién y tipo de vegetacion, clima, imagen urbana, tipo de poblacién
y condiciones sociales.
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4.1. Ubicacion del Poligono

Grafico 7
N Poligono de estudio [  Calzada Ermita Iztapalapa
== Radio de andlisis I Anillo periférico arco oriente
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La poligonal se localiza sobre la
Calzada Ermita lztapalapa que la
cruza de oriente a poniente y por el
Anillo Periférico Arco Oriente de
norte a sur.
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Constitucion & Lt
o Colonial . | -
Iztapalapa :
53 L34 » El poligono esta contenido al norte
s e por Colonial Iztapalapa, al sur por
: - : : la Colonia La Hera y Los Angeles,
x | al oriente tanto por la Colonia
Calins g - X Jacarandas como el Deportivo
;-Jacarandas - ALD: : Meyehualco y finalmente al
: : poniente por el tramo del Metro

Constitucion 1917.

. Los Angelés
.'; Apanoaya. ~

Gréfico 8
S Poligono de estudio I Muro del metro Constitucién 1917
3 calzada Ermita Iztapalapa I Muro Colonial Iztapalapa
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4.2. Estado actual del Poligono
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Actualmente el poligono de estudio
se conforma de 6 manzanas
contenidas tanto por el muro de
Colonial Iztapalapa hacia el norte,
y el muro del metro constitucion
1917 hacia el sur.

La creacion de colonial Iztapalapa
provocé que las calles Rocio,
Tulipan, Enriqueta Camarillo, J. D.
Peza, Amado Nervo y Lic. Primo
Verdad, se convirtieron en
callejones aislados
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4.2. Estado actual del poligono
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. Superficie de cada manzana

Superficie: 2, 335. 52 m2
Superficie: 1, 752. 59 m2
Superficie: 1, 829, 08 m2
Superficie: 2, 385. 14 m2
Superficie: 2, 406. 29 m2
Superficie: 9, 543. 17 m2

nmmo o w2

Grafico 10

N Poligono de estudio [ESSSSS= Muro del metro Constituciéon 1917
1 Calzada Ermita Iztapalapa === \|uro Colonial Iztapalapa

o seoseec o ««<o  ESTRADA CRUZ + TORRES VAZQUEZ/ UNAM



4.2. Estado actual del poligono
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» Debido a la problematica de poder
integrar las 6 manzanas a las
colonias contiguos, se decidié
expropiarlas para conformar 1 sélo
terreno de 17,000.00 m2 y poder
revitalizar el sitio.

. Costado norte 342 m.

. Costado sur 343 m.

. Costado poniente 28.34 m.
. Costado oriente 56.32 m.

&

Metro Consttucion 1817

Grafico 11
N Poligono de estudio [ESSSSS= Muro del metro Constituciéon 1917
3 cCalzada Ermita Iztapalapa [SSSSS=== \Iuro Colonial Iztapalapa
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4.3. Composicion del suelo
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— Capturas cartograficas

o ESTRADA CRUZ + TORRES VAZQUEZ/ UNAM

REVITALIZACION URBANA

Localizacion de los sitios estudiados
en la delegacién Iztapalapa en las
colonias:

+ Santa Maria Aztahuacan
« Colonia Jacarandas
» Colonia San Sebastian Tecoloxtitla

» Las curvas de nivel denotan las
estructuras volcanicas principales.

» Las capturas cartografiadas estan
presentadas con lineas rojas.

Colonia Jacarandas y Pueblo San Sebastian
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4.3. Composicion del suelo

Perfil estratigrafico Contenido de agua
Clasificacion SUSC Limite liquido
Limite plastico
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Grafico 13
—— Arcilla == Arena
— Limo — Capturas cartogréaficas
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REVITALIZACION URBANA

La colonia Jacarandas se ubica en la
planicie lacustre central de
Iztapalapa.

El sitio estd clasificado como de
transicion suave en la zonificacion
vigente.

De acuerdo con los levantamientos
de campo realizados por el Centro de
Evaluacion de Riesgos Geoldgicos, el
sitio de estudio se estd hundiendo
alrededor de 0.5 cm por mes.

En el gréfico se observa que el
contenido de agua varia entre 50 a 90
%.




© o o © 0 © o] o 0
o (&) o] O o o 0 o &) o]

4.4. Orientacion del Poligono
REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

* El terreno se ubica dentro de la
zona de clima templado del valle
de México, se identifica un solo
clima, clima templado subhimedo
con lluvias en verano. La media del
mes mas frio es enero y la del mes
mas calido es mayo lo cual denota
un clima sin variaciones, durante
un ciclo anual.

2R =

> Sy

Grafico 14
— lluminacién directa [ Muro del metro Constitucion 1917

— lluminacion indirecta [ESS====———( Muro Colonial Iztapalapa
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4.4. Orientacion del Poligono
REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

Imagen 1

+ Las fachadas Este y Oeste del
terreno tienen asoleamiento
profundo, dificii de controlar.
Requiere de elementos adicionales
para evitar su incidencia en climas
célidos.

Grafico 15

] lluminacién directa [ESSSSS= Muro del metro Constituciéon 1917

— lluminacion indirecta [ESS====———( Muro Colonial Iztapalapa
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4.4. Orientacion del Poligono
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REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014
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Imagen 2.

» La fachada Sur tiene asoleamiento

Metro Constitucion 1817

durante todo el dia en invierno; sin
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Gréafico 16
— lluminacion directa
— lluminacién indirecta
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o

embargo, mediante aleros
facilmente se puede controlar la
penetracion solar.

[ Muro del metro Constitucion 1917
[ESS====———( Muro Colonial Iztapalapa
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4.5. Analisis de las visuales del poligono v S )
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Grafico 17

Imagen 4

* Las imagenes muestran el encajonamiento de la poligonal, tanto por el muro de
Colonial Iztapalapa, fig. 1, como el muro del metro Constitucion 1917. fig. 2.

«  Ambos muros han contribuido al aislamiento de las 6 manzanas.
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4.5. Andlisis de las visuales del poligono
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Imagen 5

A B

S

Metro Constitucién 1817

Imagen 6
Foto: Calzada Ermita Iztapalapa

Grafico 18

Hacia el costado poniente encontramos vegetacién abundante, arboles de cedro,
limén y ficus. Los arboles oscilan entre los 2 y 5 m de altura 'y 4 m de copa.
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4.5. Andlisis de las visuales del poligono
REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014
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Imagen 7

Gréfico 19 Imagen 9 Imagen 10

* La imagenes muestran diferentes areas en donde la concentracion de
personas ha disminuido considerablemente, el deterioro de la zona ha
provocado el cierre del comercio y el abandono peatonal de la acera de la
Calzada Ermita Iztapalapa.
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REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

4.5. Andlisis de las visuales del poligono
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Grafico 20

Imagen 11

Foto: Acceso Colonial Iztapalapa.
Fuente: Trabajo en Gabinete.

» EIl hito mas importante lo encontramos en el acceso vehicular de Colonial
Iztapalapa; consiste en un arco deprimido de ladrillo, aplanado que marca
una clara jerarquia sobre el resto de los coloniales.
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4.5. Andlisis de las visuales del poligono

REVITALIZACION URBANA

Ubicacion

Componente

Caracteristica Visual

Comentario

Hacia el costado
Poniente

Vegetacion abundante, arboles
de cedro, limén y ficus. Su altura
oscila entre 2 y 5 m, copa
aproximada de 4m.

Uno de los pocos atractivos visuales es el costado
poniente de la poligonal donde encontramos vegetacién
abundante. Este espacio se incorpora como punto
principal al proyecto a realizar

Hacia el costado
sur

Muro de block hueco con una
altura de 5 m.

Hacia el sur encontramos el muro del metro
constitucion 1917 que resulta muy agresivo
visualmente y encajona la poligonal. Para el proyecto a
realizar se tendra que plantear la remodelacion del
muro.

Hacia el costado
Oriente

Casa habitacién con alturas que
oscilan entre los 6 y 9 m con
comercio en la planta baja que
actualmente funciona.

En el costado oriente encontramos una gran afluencia
comercial que funciona en toda la avenida Ermita
Iztapalapa por lo cual se respetara el uso del terreno
existente.

Hacia Colonial

Iztapalapa Colonial Iztapalapa tiene | Debido a que colonial Iztapalapa es una unidad privada
edificios que oscilan entre los 6 | se tomé la decision de separar el proyecto de esta zona
y 10 m de altura y una plaza | a pesar de encontrar en el interior elementos con
central para todo el colonial. potencial para el proyecto a realizar.
Gréfico2l
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REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014
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A.V. Ermita Iztapalapa

Imagen 12,13,14,15,16.

Foto: Vegetacién Calzada Ermita Iztapalapa.

Fuente: Trabajo en Gabinete.

Grafico 22

Entre las especies mas importantes de arboles a considerar encontramos 9
especies de Negundo Acezintle, 9 Ciprés, 11 Araucaria y 14 Trueno.

vegetacion se incluyo en los espacios recreativos del proyecto.
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4.6. Vegetacion existente

Nombre comun Altura Ancho de copa Cambio Tipo
Araucaria Hasta 40 m Hasta 20 m Perennifolio | Exética
Arbol de Jupiter Hasta 15 m Hasta 5m Caducifolio Exdtica
Calistemo Hasta 10 m Hasta 5m Perennifolio Exdtica
Cedro Limon Hasta 30 m Hasta 15 m Caducifolio Endémica
Ciprés Hasta 30 m Hasta 15 m Caducifolio Endémica
Ficus Hasta 30 m Hasta 30 m Perennifolio Exdtica
Naranjo Hasta 10 m Hasta 10 m Perennifolio Exotica
Negundo Hasta 23 m Hasta 10 m Caducifolio | Endémica
Trueno Hasta 5m Hasta 1 m Perennifolio Exdtica
Tulipan Hasta 13 m Hasta 10 m Perennifolio Exdtica
Yuca Hasta 10 m Hasta 2.5 m Perennifolio | Endémica
Grafico 23
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Imagen 17,18,,19.
Foto: Vegetacion Calzada Ermita Iztapalapa.
Fuente: Trabajo en Gabinete.




4.7. Flujo Vehicular 5
REVITALIZACION URBANA

[ Limitacion del area de estudio
1 Calzada Ermita Iztapalapa
I  Muro Colonial Iztapalapa

S Muro del Metro Constitucion 1917

) SLEED Flujo vehicular

Gréfico 24

» El principal flujo vehicular que recorre el area de estudio lo encontramos de
oriente a poniente en la calzada Ermita Iztapalapa.
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4.7. Flujo Vehicular
REVITALIZACION URBANA

[ Limitacion del area de estudio
1 Calzada Ermita Iztapalapa
I  Muro Colonial Iztapalapa

S Muro del Metro Constitucion 1917

) SLEED Flujo vehicular

Gréafico 25

» La calle Primo Verdad tiene potencial como posible acceso vehicular del
proyecto. En el caso de la calzada Ermita Iztapalapa, se planteé un
remetimiento para poder ser utilizada como acceso vehicular del comercio.

© seosssos woeeeo  ESTRADA CRUZ + TORRES VAZQUEZ/ UNAM



4.8. Flujo Peatonal
REVITALIZACION URBANA

Limitacion del area de estudio
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Calzada Ermita Iztapalapa

Muro Colonial Iztapalapa
Muro del Metro Constitucién 1917

Flujo peatonal Interrumpido

Flujo peatonal actual

Flujo peatonal hacia vivienda

Grafico 26

» Actualmente el Unico acceso peatonal lo encontramos en la calle Josafat F.
Marqués, que sirve como la entrada principal a Colonial Iztapalapa. El resto
de las calles son cerradas, lo que ocasiona que el flujo peatonal importante
se genere en la acera contraria.
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4.9. Conclusiones

REVITALIZACION URBANA

Después del andlisis urbano, encontramos las siguientes problematicas:

El clima que presenta la zona de estudio oscila entre los 12 grados como minimo y los 16 grados como maximo, con
lluvias en verano; este clima es Optimo para manejar vegetacion arb6rea como el pirul, eucalipto, casuarina, trueno,
cedro y huizache; vegetacion que serd tomada en cuenta para la creacion de espacios naturales.

Uno de los principales problemas que tiene la delegacion Iztapalapa es la carencia de espacios naturales, lo cual
nos obliga a contemplar espacios de recreacién para la propuesta urbana - arquitecténica con la finalidad de
cambiar de manera positiva la imagen urbana de la zona de estudio.

La zona de estudio cuenta con suficiente equipamiento de salud, por lo tanto no es necesario incluirlo en la
propuesta.

Contemplar en la propuesta el deportivo Meyehualco que es el mas cercano al poligono de estudio y que se
convierte en un punto estratégico del proyecto debido a la cantidad de personas que asisten a diario.

La zona de estudio cuenta con abundante equipamiento cultural ya sean museos o centros culturales; sin embargo,
se incluird en el proyecto detalles culturales que mejoren la imagen urbana del sitio de estudio.

El estudio de densidad poblacional arroj6 como resultado una posible disminucion de la poblacién actual en un
periodo aproximado de 25 afos; dicha disminucion se debe a las carencias de los servicios basicos en la
delegacion, por lo tanto la propuesta debera ser auto sustentable para disminuir el impacto en la zona.
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REVITALIZACION URBANA

5. DIAGNOSTICO URBANO.

_Después de la recaudacién de informacién respecto a la problemdtica Urbana y condicionantes fisicas y naturales, podemos reducir y
enfocar el estudio en una sola area de trabajo “poligonal”.
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Corredor comercial Jacarandas /2014

5.1. Equipamiento

Limitacion del area de estudio
Calzada Ermita Iztapalapa
Areas de recreacion y deportes

Comercio y abastos

RNy

Educacion y cultura

Gréfico 27

+ Se tomo la decision de intervenir Unicamente en el tramo que va del metro
constitucion 1917 al deportivo Meyehualco, ya que los puntos mas
importantes que podrian potencializar la zona se encuentran en el colonial
Iztapalapa que es propiedad privada.
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5.2. Tipo de silueta
REVITALIZACION URBANA

* La parte norte esta delimitada por
el muro de colonial Iztapalapa.

*+ La parte Sur tiene un potencial
comercial que se retomara para el
proyecto con el fin de ser el enlace
entre el metro Constituciéon 1917,
la poligonal y el deportivo
Meyehualco, y de esta manera
continuar con la secuencia
comercial de la Calzada Ermita
Iztapalapa.

&

+ Costado Norte. 342 m
» Costado Sur: 343m
* Costado Poniente. 28. 34 m
* Costado Oriente. 56. 32m

Metro Consttucion 1817

Grafico 28
- Poligono de estudio [ESSSSS= Muro del metro Constituciéon 1917
— Calzada Ermita Iztapalapa [ESS====———( Muro Colonial Iztapalapa
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5.3. Densidad de construccion

o

Imagen 20
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REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

Cinta fotografica costado poniente. Calzada Ermita Iztapalapa / Trabajo de gabinete

Imagen 21

Cinta fotografica costado Oriente. Calzada Ermita Iztapalapa / Trabajo de gabinete

Al poniente observamos mucho mayor densidad constructiva de casa habitacion, las alturas oscilan entre los 6 y 9 metros;

la poca vegetacion existente se manifiesta de manera importante en una pequefia plaza que podria ser integrada al
proyecto para potencializar los espacios de recreacion planteados.

El costado oriente muestra una mayor densidad comercial que funciona constantemente; por tal motivo se plantea intervenir
la poligonal utilizando el comercio como un punto estratégico del proyecto.
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REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014
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Imagen 22,23,24,25.
Foto: Vegetacion Calzada Ermita |ztapalapa.
Fuente: Trabajo en Gabinete.

Poligono de estudio
Calzada Ermita Iztapalapa
Deportivo Meyehualco
Metro Constitucién 1917

LIl

Grafico 29

» Ante los pocos espacios naturales encontrados, se disefié un corredor comercial
desde el Metro Constitucion, hasta Deportivo Meyehualco, que integra espacios
de recreacioén y vegetacion natural.
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5.4. Visuales hacia el exterior
REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

Imagen 26,27.
Foto: Vegetacion Calzada Ermita Iztapalapa.
Fuente: Trabajo en Gabinete.

Poligono de estudio
Calzada Ermita Iztapalapa
Deportivo Meyehualco
Metro Constitucién 1917

LIl

Grafico 30

* El puente que enlaza el costado sur de la colonia Jacarandas se come
parte de la acera, lo que genera un espacio estrecho ocasionando una
interrupcién peatonal.
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5.5. Posibles ejes de composicion
REVITALIZACION URBANA

« Ante la ausencia de referentes
arquitectonicos aledafios al sitio de
estudio y debido a la forma
irregular de la poligonal, se
tomaron como posibles ejes de
composicién la secuencia natural
de las calles que actualmente se
encuentran cerradas por el muro
de contencion de  Colonial
Iztapalapa. También se
aprovechara la longitud del terreno
para tener un eje rector del
proyecto, asi como un posible eje
gque enmarque el acceso principal
de la Avenida Ermita Iztapalapa.

Grafico 31
- Poligono de estudio [ESSSSS= Muro del metro Constituciéon 1917
— Calzada Ermita Iztapalapa [ESS====———( Muro Colonial Iztapalapa
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5.5. Posibles ejes de composicion
REVITALIZACION URBANA

* Siguiendo 2 posibles ejes de
composicién para el proyecto se
plantearon 2 plazas como puntos
de transicion remetiendo algunos
metros la poligonal para generar
un corredor o poértico sobre la
avenida Ermita Iztapalapa para
darle continuidad a la calle y ligar
las pocas areas verdes aledafas.

* En el costado Norte del terreno se
podria dejar una calle de servicio
para darle mantenimiento al
edificio.

Grafico 32
- Poligono de estudio [ESSSSS= Muro del metro Constituciéon 1917
— Calzada Ermita Iztapalapa [ESS====———( Muro Colonial Iztapalapa
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5.6. Posibles puntos de union
REVITALIZACION URBANA

« En una escala mayor
contemplando una intervencién
urbana, localizamos  distintos
puntos para conectar el costado
oeste, la poligonal y el costado
este.

+ Los puntos negros representan
posibles conectores subterraneos
que nos permitan tener un paso
peatonal mas natural evitando el
contacto con el flujo vehicular.

. + La linea punteada representa la
% Bais liga completa desde el metro

: constitucién 1917 (1) y el deportivo
Meyehualco (3) teniendo como
conector la intervencion de la

poligonal (2).
Grafico 33
[ Poligono de estudio ] Deportivo Meyehualco
[ Calzada Ermita Iztapalapa — Metro Constituciéon 1917
‘ Puentes subterraneos — Liga completa de la intervencion
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5.7. Conclusiones
REVITALIZACION URBANA

Después del andlisis del poligono, encontramos las siguientes problematicas:

Se tomo la decision de intervenir Unicamente el tramo que va del metro constitucion 1917 al deportivo Meyehualco,
ya que los puntos mas importantes que podrian potencializar la zona se encuentran en el colonial I1ztapalapa que
es propiedad privada.

El costado sur del poligono presenta un potencial comercial que se utilizard para enlazar el metro Constitucion 1917,
la poligonal y el deportivo Meyehualco; de esta manera habra una continuidad comercial en la Calzada Ermita
Iztapalapa.

Hacia el poniente observamos mucho mayor densidad constructiva de casa habitacién con alturas que oscilan entre
los 6 y 9 metros.

Hacia el oriente se mantiene la continuidad comercial que caracteriza a la Calzada Ermita Iztapalapa; por tal motivo
se plantea intervenir la poligonal utilizando el comercio como un punto estratégico del proyecto.

El puente que enlaza el costado sur de la colonia Jacarandas se come parte de la acera, o que genera un espacio
estrecho ocasionando una interrupcion peatonal.

La poca vegetacion existente se manifiesta de manera importante en una pequefia plaza que podria ser integrada
al proyecto para potencializar los espacios de recreacion planteados.

Finalmente se decidid crear un corredor comercial desde el Metro Constitucion, hasta Deportivo Meyehualco, que
integra espacios de recreacion y vegetacion natural.
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REVITALIZACION URBANA

6.NORMATIVIDAD APLICABLE

_Es de gran importancia el tener en cuenta la ley de desarrollo urbano de cualquier sitio para su tener el correcto planteamiento del objeto
Urbano Arquitectdnico que se pretende insertar ya que este obedece a una serie de normas de la regién que determinan sus caracteristicas
compositivas y de servicio a los usuarios del sitio.
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6.1. Ley de desarrollo urbano del Distrito Federal

REVITALIZACION URBANA

Del suelo y la zonificacion. Articulo 50. Faccion 1. Incisos b y c:
1. Las areas de actuacioén en el suelo urbano son.

+ Areas con potencial de mejoramiento. Zonas habitacionales de poblacién de bajos ingresos y con altos indices de
deterioro y carencia de servicios urbanos.

« Areas con potencial de reciclamiento. Aquellas que cuentan con infraestructura vial y de transporte y servicios
urbanos adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por viviendas unifamiliar
de uno o dos niveles con grados de deterioro.

De la funcion, subdivision y relotificacion de predios. Articulo 64.

» Articulo 64. Quienes llevan acabo construcciones que requieran un dictamen de impacto urbano, deberan considerar
acciones para la captacion de agua de lluvia y se sujetaran a las siguientes restricciones:

1. Destinar la superficie de terreno para el equipamiento urbano y de servicios.
2. Sujetarse a las normas de ordenamiento emitidas por la secretaria y/o contenidas en los programas.

3. Transmitir a titulo gratuito al Distrito Federal, el dominio del porcentaje de la superficie total de terreno, que sefiale
el reglamento de esta ley.

Fuente: Ley de desarrollo urbano del Distrito Federal.
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6.1. Ley de desarrollo urbano del Distrito Federal
REVITALIZACION URBANA

De la transferencia de potencialidad. Articulo 83, 84 y 85.

Articulo 83.

Los recursos que se obtengan de la aplicacion del sistema, se aplicaran a la rehabilitacion, mejoramiento y
conservacion del patrimonio cultural urbano y del suelo de conservacion, pudiéndose aplicar un porcentaje para el
fomento del desarrollo urbano de la ciudad.

Articulo 83.

Articulo 84. Las areas emisoras y receptoras de transferencia, se definiran en los programas. Las areas de
conservacion patrimonial podran ser emisoras y receptoras de potencialidad, debiendo sujetarse a los lineamientos
gue el reglamento y los programas indiquen.

Articulo 83.

Articulo 85. Quienes adquieran las potencialidades de desarrollo autorizadas, podran incrementar la intensidad de
construccion de sus predios o inmuebles, en funcién de los derechos obtenidos por la transferencia.

Fuente: Ley de desarrollo urbano del Distrito Federal.
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6.2. Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
REVITALIZACION URBANA

Norma 8. Corredores de integracion, desarrollo y movilidad.

Elemento de la estructura urbana que tiene mayor capacidad de infraestructura, dotacién de servicios y transporte
publico, por lo que presentan mayor capacidad de crecimiento econémico y social a nivel ciudad.

Norma 11. Norma de ordenamiento particular para equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de
interés general.

Se estara en posibilidades de promover la construccion de nuevo equipamiento social y/o de infraestructura de
utilidad puablica y de interés general estratégico, alcanzando con ello un desarrollo urbano con equidad,
sustentabilidad y competitividad.

Los predios considerados como equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de interés general,
obtendran el uso de suelo requerido sin importar la zonificacién en que se ubique.

En el caso de nuevo equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad puablica y de interés general, se podra
optar por la sustitucion de la zonificacion existente a zonificacion E (equipamiento) en suelo urbano, considerando el
numero de niveles y porcentajes de area libre de acuerdo al proyecto requerido, siempre y cuando sean de utilidad
publica y generar un beneficio social.

Fuente: Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
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6.2. Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
REVITALIZACION URBANA

Norma 10. Altura méaxima en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo
y laterales.

» Se considerara el niumero de niveles permitidos en vialidades principales en funcién de la superficie del predio, asi
como las restricciones minimas laterales y el porcentaje de area libre.

Superficie del predio NO maximo de niveles Restricciones minimas Area libre

m2 permitidos Laterales %

1,000 — 1, 500 y frente 11 3.0 30
Minimo de 15

1,501 -2, 000 13 3.0 30

2,001 -2, 500 15 3.0 30

2, 5001 - 3, 000 17 35 35

3,001 - 4, 000 19 35 35

4, 000 en adelante 22 3.5 50

Grafico 34

* Incremento del 20 % en la demanda de estacionamiento.
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6.2. Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
REVITALIZACION URBANA

Norma 12. Norma de ordenamiento particular para incentivar los estacionamientos publicos.

* Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la delegacion, se permite el establecimiento de
estacionamientos publicos y/o privados subterrdneos y sobre nivel de banqueta, en cualquier zonificacion de suelo
urbano.

» Los estacionamientos se apegaran al numero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo
ocupar el 100 % de la superficie del terreno como desplante, considerando para ello el cumplimiento de las
restricciones de las Normas generales de ordenacion.

» Para las obras nuevas o ampliaciones de construccién en predios con frente a las vialidades con zonificaciones HO,
HM vy, no se requerira.

* Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o servicios, deben
utilizar los cajones de estacionamientos acreditados en la manifestacion.

Norma 11. Norma de ordenamiento particular para equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de
interés general.

+ Con lafinalidad de promover la construccién de estacionamientos publicos y/o privados sobre nivel de banqueta, en
las zonas urbanas con alta densidad de ocupacién y con zonificaciones H, HC, HM, E, | y CB, los metros cuadrados
de construccion no seran considerados como nivel de altura, ni como potencial constructivo, lo que permitira mejorar
las condiciones de operacion de las vialidades inmediatas al inmueble, garantizando la movilidad y accesibilidad.

Fuente: Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
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6.2. Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI

REVITALIZACION URBANA

Norma 12. Sistema de transferencias de potencialidad de Desarrollo urbano.

A través de sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano se podra utilizar el incremento del
namero de niveles y la reduccién del area libre cuando el proyecto lo requiera.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser definidas con el potencial de desarrollo con base en la
aplicacion de la norma de ordenacién NO. 10.

En el céalculo para determinar el potencial de transferencia se basa en los coeficientes de ocupacién (COS) y
utilizacion del suelo (CUS).

Norma 13. Locales con uso distinto a habitacional en zonificacion habitacional.

Los locales con usos distinto al habitacional podran cambiar de giro, de acuerdo con lo permitido en la zonificacién
habitacional con comercio en planta baja.

Fuente: Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
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6.2. Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
REVITALIZACION URBANA

Norma 17. Usos sujetos a regulacién especifica.

Terminales y estaciones de auto trasporte urbano y foraneo, terminales de carga, terminales y estaciones de
transporte colectivo (metro), estaciones de ferrocarril y estaciones aéreas; junto con la venta de gasolina, diesel, o
gas LP en gasolineras y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de convivencia y/o servicio de lavados y en
grasados de vehiculos, solo se permiten en predios con frente a los siguientes corredores urbanos:

Calzada Ignacio Zaragoza

Eje 6 sur

Eje 8 sur, Calzada Ermita Iztapalapa
Anillo Periférico

Norma AO2e. Areas con potencial de desarrollo.

Zonas que cuenten con grandes terrenos subutilizados, con accesibilidad vial y servicios e infraestructura, donde
pueden desarrollarse proyectos integrales apoyados por el programa de fomento econémico.

Las areas con potencial de desarrollo clasificadas con zonificacion habitacional (HM) o equipamiento (E), podran
aplicar la Norma de ordenaciéon NO. 10, referente a alturas maximas por superficie de predios, asi como la Norma
NO. 12 del sistema de transferencias a potencialidades de desarrollo urbano.

Fuente: Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI
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6.3. Uso de suelo
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Corredor comercial Jacarandas /2014

de 40 m.

en un area maxima

s

En las colonias con zonificacion

H (habitacional), se permite el
comercio y los servicios basicos

El uso de suelo permitido es

Uso de suelo HC/3/40/B.

11Tt o, m--.:-.,

T §
h-ﬂ--n_.-mﬂ-h--zuwur

o G i

con comercio en
planta baja, por lo que se permite
un uso de suelo mixto.

habitacional

Zl|

L
1

o —

de niveles

, misma que se

encuentra sujeta a las normas de

z

-

ndmero maximo
permitido es de 3

E

bre vialidad, a
area

igual que el porcentaje de

6n so
libre permeable.

s

ordenaci

s

rngii

Grafico 35

E Equipamiento
EA Espacios abiertos

I
L
—

Poligono de estudio
H Habitacional

CB Centro de barrio

HC Habitacional con comercio

[—
—
I

=
<
=z
-
~
N
L
)
o}
<
>
wn
Ll
[
o
O
-
+
N
2
o
o
<
()]
<
oc
=
n
L

o



6.3. Uso de suelo
REVITALIZACION URBANA

Altura de edificacién vy restricciones en la colindancia posterior del predio

+ La edificacién debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion
* Altura =2 X ( separacion entre pardmetro opuesto + remetimiento + 1.50 ).

» Todas las edificaciones de més de 4 niveles debera observar una restriccion minima den la colindancia posterior del
15 % de su altura méxima con una separacion minima de 4 m.

Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo :

» El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacidn, podra pavimentarse en un 10 % con
materiales permeables, cuando estas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de
vehiculos. El resto debera utilizarse como area jardineada.

* En terrenos ubicados en zona lll, puede utilizarse la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, de
acuerdo con las siguientes consideraciones:

1. Garantizar la sobrevivencia de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en la misma.

2. La direccion general de construccién y operacion hidraulica dictaminara los mecanismos de infiltracion, depdsitos
de agua de lluvia a reutilizar alternativos que deberan utilizarse.

» Asi mismo, en todo tipo de terreno deberd mantenerse sobre el nivel de banqueta el area libre establecida en la
zonificacion.

Fuente: Programa delegacional de desarrollo urbano, 2008.
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6.3. Uso de suelo

Altura méaxima en vialidades en funcion de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y

laterales:

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberan incrementar el espacio para estacionamiento de
visitantes en un minimo de 20 % respecto a lo que establece el reglamento de construccién del D. F.

La dimensién del predio en el alineamiento sera equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio,
la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750 m2 y de 15 metros para superficies de

predios mayores a 750m.

REVITALIZACION URBANA

Superficie del predio m2 NO maximo de niveles Restricciones minimas Area libre
Permitidos Laterales

250 4 1 20
250 — 500 6 1 20
501 — 750 8 1 25
750 — 1, 000 9 1 25
1,001 -1, 500 11 3.0 30
1,501 -2, 000 13 3.0 30
2,001 -5, 000 15 3.0 30
2,501 - 3, 000 17 35 25
3, 001 -4, 000 19 3.5 25

Grafico 36
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6.3. Uso de suelo
REVITALIZACION URBANA

Célculo de numero de viviendas permitidas:

« Esta condicion se identifica en los programas delegacionales de desarrollo urbano con la literal ubicada al final de la
nomenglatura correspondiente a la zonificacion. La literal se identifica con la densidad.

Literal NO méximo de niveles Restricciones minimas
Permitidos Laterales
A Alta Una vivienda cada 33 m2 de terreno
Media Una vivienda cada 50 m2 de terreno

B Baja Una vivienda cada 100 m2 de terreno
MB Muy baja Una vivienda cada 200 m2 de terreno

R Restringida Una vivienda cada 500 m2 de terreno

Z Zonificacion Lo que indigue la zonificacién del programa

Grafico 37
Para calcular el nimero de vivienda factible:

» Superficie del terreno / valor de la literal = Niumero de viviendas factibles.

Para calcular el nimero de vivienda factible:

» Superficie M&xima de construccion / Numero de viviendas factibles . = Dimensién maxima de la vivienda.

Gréfico: Programa delegacional de desarrollo urbano, 2008.
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6.3. Uso de suelo

REVITALIZACION URBANA

Estudio de impacto urbano:
Requeriran el dictamen de la secretaria de desarrollo urbano y vivienda en materia de impacto urbano

* Proyecto de vivienda de mas de 10, 000 m2 de construccion .

» Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5, 000 m2.
* Proyectos de usos mixtos con mas de 5, 000 m2.

» Estaciones y mini estaciones de servicios de combustible para carburacion.

Proyectos de ampliacién de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10, 000 m2 de
construccion o cuando ya se tenga el estudio de impacto urbano y se incremente mas de 5, 000 m2 de construccién.

Proyectos de ampliacién de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 5, 000
m2 de construccion o cuando ya se tenga el estudio de impacto urbano y se incrementen mas de 2, 500 m2.
* Crematorios

* Proyectos donde aplique la norma de ordenacion general NO. 10.

Via publica y estacionamientos subterraneos:

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 m de parametro a pardmetro. Los andadores tendran un minimo de
4 my las ciclovias 1.50 m con la posibilidad de acceso vehicular de emergencias.

Los estacionamientos publicos subterrdneos cumpliran con las siguientes disposiciones:

Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran de 2. 40 m de ancho y 5. 20 m de largo.
El ancho minimo de carriles de circulacion seran de 5.0 m.

Los accesos y salidas de los estacionamientos deberan con carriles de desaceleracion.

Las pendientes de las rampas de entradas y salidas sera como menos de 4%.

Fuente: Programa delegacional de desarrollo urbano, 2008.
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Grafico 39

Gréfico: Programa delegacional de desarrollo urbano, 2008.

o

00O
0
0

000
o

Habitacional
Conservacion
Espacios abiertos
Equipamiento
SUyCB

H. Industrial

Habitacional
Conservacion
Espacios abiertos
Equipamiento
SUyCB

H. Industrial

ESTRADA CRUZ + TORRES VAZQUEZ/ UNAM

>
0
0
o
0
0o
o
o
o

o 0 o &) o

REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

En la gréfica se observan las
modificaciones en los usos de
suelo de 1997 a la revision actual

La superficie de uso Habitacional
presenta un decremento del
15%.

El Habitacional/Industrial
disminuyé en un 12 %.

El Equipamiento, por el contrario
aumento su superficie un 10%.

Los Espacios Abiertos
aumentaron un 6%. No asf el
Suelo de Conservacion.

Por tal motivo encontramos la
necesidad de fomentar la
vivienda de mejor calidad en la
zona , espacios abiertos t de
recreacion que se incorporaran
como punto estratégico al
proyecto a realizar.




(o] (e} (o] ] o0 © o o 0
(o] [&] © o o o 0 o © o
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6.3. Uso de suelo

. Actualmente la poligonal tiene un
73 % de uso habitacional y un 26
% comercial en planta baja.

. Debido al analisis del sitio se
encontré que el uso habitacional
actual funciona, con acepcion del
tramo correspondiente a la
poligonal. Por tal motivo se
decidid respetar el uso de suelo
actual. HC / 3 /40 / B.

Metro Consttucién 1817

e

Y i
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B
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=
Grafico 40
— H Uso Habitacional — Calles cerradas
| HC Uso Habitacional Comercial ~— E—21 Calzada Ermita Iztapalapa
o o o o o (o) o) .
°o o ° o o o ESTRADA CRUZ + TORRES VAZQUEZ/ UNAM 65




6.4. Conclusiones

REVITALIZACION URBANA

Después de revisar la normatividad que rige el Distrito Federal, encontramos los siguientes puntos que se
contemplaron en el proyecto:

La zona de estudio necesita mejoramiento urbano. Para ello se fomentara la creacién espacios de recreacion, el
incremento las areas verdes y la reubicacion de los puentes peatonales.

Se contemplo la creacion de un corredor peatonal para recuperar la continuidad comercial de la Calzada Ermita
Iztapalapa.

Se decidié que el edificio no rebasara los 4 niveles de altura para no tener un impacto visual en la zona.

El proyecto contemplo la creacién de un jardin en el costado poniente del poligono que incrementa el area
permeable permitido por el uso de suelo, que va de 35% a un 45%.

De acuerdo al articulo 64 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, se decision fusionar los predio
para generar un solo poligono.
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REVITALIZACION URBANA

7.ANALISIS TIPOLOGICO

_Como referencia tipoldgica se toman ejemplos de plazas comerciales que en su momento fueron espacios de fabricas e industria que con el
crecimiento de la mancha urbana se fueron quedado encajonadas en medio de zonas de vivienda y al no poder seguir funcionando como tal,
se reutilizan como plazas comerciales para la zona habitacional.
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REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

1“’5”5&{0
AV. REVOLUCION 1915 1#% PiSO,

TIZAPAN SAN ANGEL 2
ESTACIONAMIENTO CALLE LORETO é
2
GAS I;c— Ed
ESTADIO OLIMPICO AV RV
cu %
e A SAN ANGEL
o —_—
A CIIOAD »
UNIVERSITARIA
e TISURGENTES

. La Plaza se localiza sobre la
Avenida Revolucion 'y Rio
Magdalena, y el Eje 10 Sur —
Tizapan., en la Colonia San Angel.

Imagen 28

Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s
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7.1. Plaza Loreto / Organizacion espacial

ugltt!
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Grafico 41
Fabrica Plaza Loreto
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Imagen 29

. Plaza Loreto es un complejo pequefio, el cual fue
rehabilitado como un centro comercial y cultural.
Pose una organizacion agrupada, ya que sus
edificios comparten un mismo espacio visual como
el foro abierto.

Espacio integrador
Edificios Comerciales

Museo Soumaya

L

Elevador panoramico
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7.1. Plaza Loreto / Accesos y sistema de circulacion

REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014
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Imagen 30

elevador

: . La plaza no cuenta con un acceso peatonal
Panoramico

. El acceso principal al edificio es vehicular

. El Foro abierto se convierte en el espacio
integrador del proyecto.

C . Su circulacion es lineal a base de conectores que

u&nte

enlazan los diferentes edificios.

-
Av. REVOLUCION B Edificios Comercial

t 1 Espacio Integrador

Grafico 41
Fabrica Plaza Loreto
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7.1. Plaza Loreto / Elementos Naturales

ugnte elevador
. PENOEEMICO

( Imagen 31,32,33.
- . El proyecto esta pensado como una gran plaza
AV.IEVOwc'ON abierta delimitada que permite la entrada de luz
t \ natural a todo el complejo.

Grafico 42
Fabrica Plaza Loreto
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7.1. Plaza Loreto / Principios Ordenadores
REVITALIZACION URBANA

. Las delimitaciones elevadas
permiten integrar el conjunto por
medio de circulaciones lineales
gue ligan a los distintos edificios
gue albergan el comercio, a su ves
los protege de la intemperie
dandole al espacio una sensacion
de ser una plaza abierta pero
contenida, cubierta por elementos
estructurales de acero.

. sin las distintas delimitaciones
elevadas no se podria hablar de
un conjunto integrado ya que solo
serian elementos aislados con
grandes espacios abiertos en los
cuales no se podrian realizar las
distintas actividades que hoy se
presentan.

Imagen 34,35,36.
Fabrica Plaza Loreto.
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. se localiza entre la Avenida
Tlalpan y Anillo Periférico al sur
de la Ciudad de México.

Imagen 37
Plaza Paseo Acoxpa.
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7.2. Paseo Acoxpa / Organizacion espacial

Grafico 44

REVITALIZACION URBANA

. Paseo Acoxpa es una Calle — Plaza comercial
desarrollada al sur de la Ciudad de México en un
barrio de clase media con caracteristicas de
suburbio y ciudad dormitorio con muy escasos
espacios publicos y una estructura de pequefios
conjuntos de manzanas reticulares de diversas
dimensiones.

. El proyecto tiene la intencibn de crear una
extension del espacio publico creando una calle y
una plaza peatonales con caracteristicas mas
urbanas que privadas.
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Grafico 45
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7.2. Paseo Acoxpa / Organizacion espacial

Grafico 46
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Imagen 38,39,40,41.

En las imégenes 1, se pueden observar la
transicion de la secuencia espacial del espacio. ©
espacio humano — espacio exterior — vestibulo
exterior.

En la segunda imagen se utiliza una transicion que
va del vestibulo exterior hacia el vestibulo interior,
gue a su ves se convierte en una calle peatonal.
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7.2. Paseo Acoxpa / Elementos naturales

REVITALIZACION URBANA

. Al igual que en Plaza Loreto, el
elemento protagonista del
proyecto es el espacio abierto
contenido y la luz natural.

. En ambos proyectos las
delimitaciones verticales cumplen
una funcion de integracion, que
permite la entrada de luz natural y
resguardar a los peatones de la
intemperie.

Imagen 42,43,44.
Paseo Acoxpa Fuente
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7.3. Conclusiones
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Del proyecto Plaza Loreto se tomo :

La organizacién agrupada que define el proyecto de Loreto se da a partir de la creacion de un espacio abierto (el
foro), que provoca que sus edificios compartan un mismo espacio visual.

El proyecto esta pensado como una gran plaza abierta delimitada que permite la entrada de luz natural a todo el
complejo.

La circulacién de la plaza es de manera lineal a base de conectores que enlazan los diferentes edificios.

La delimitaciones elevadas del proyecto generan un conjunto integrado, sin ellas solo serian elementos aislados con
grandes espacios abiertos en los cuales no se podrian realizar las distintas actividades que hoy se presentan.

Del proyecto Paseo Acoxpa se tomo :

El proyecto tiene la intencién de crear una extension del espacio publico creando una calle y una plaza peatonales
con caracteristicas mas urbanas que privadas.

El elemento protagonista del proyecto es el espacio abierto contenido y la luz natural.

Sus delimitaciones verticales cumplen una funcidon de integracién, que permiten la entrada de luz natural y
resguardar a los peatones de la intemperie.
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8.ANALISIS FINANCIERO

_El andlisis financiero es un esbozo lo mas cercano a la realidad ya que se genera a partir del analisis de costos por metro cuadrado a partir
del manual de costos BIMSA 2013. de esta manera podemos obtener una corrida financiera que nos demuestra que la inversién sobre este
inmueble el lucrativa.
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8.1. Costos Parameétricos

REVITALIZACION URBANA

. Para el calculo de los costos paramétricos se consulto el manual BIMSA 2013, tomando los costos por metro cuadrado

para naves industriales, centros comerciales y vivienda. De esta manera obtuvimos los siguientes datos:

. Costo para centros comerciales $ 10,500.00 por metro cuadrado.

. Costo para vivienda

$ 8,500.00 por metro cuadrado.

Local Area m2 Costo m2 Total
Comercio 25,284 m2 $ 10,500 $ 265,482.000
Vivienda 15,842 m2 $ 8,500 $ 134,657.000
Estacionamiento cubierto 2,689 m2 $ 10,500 $ 28,234.280
Estacionamiento descubierto 8,584 m2 $ 3,920 $ 33,649.280
Puente peatonal 277 m2 $ 14,000 $ 3,878.00
Superficie del terreno 25,284 m2 $ 1,381 $ 34,933.638

Total de egreso inicial

$500,834.418

Grafico 47
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8.1. Costos Paramétricos
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. Con los resultados anteriores se calculé el precio de construccién del proyecto y el precio a la venta de cada
departamento. De esta manera obtuvimos los siguientes datos:

Departamento tipo 60 m2 Departamento tipo 86 m2
Costo de construccion | $586,500.00 Costo de construccion | $ 840,650.00
Precio a la venta $931,500.00 Precio a la venta $ 1335,150.00
Departamento tipo 70 m2 Departamento tipo 102 m2
Costo de construccion | $ 684,250.00 Costo de construccion | $ 997,050.00
Precio a la venta $ 1086,750.00 Precio a la venta $ 1583,550.00
Departamento tipo 77 m2 Departamento tipo 141 m2
Costo de construccion | $ 752,675.00 Costo de construccién | $ 1378,275.00
Precio a la venta $ 1195,425.00 Precio a la venta $ 2189,025.00
Grafico 48 Grafico 49
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8.1. Costos Parameétricos

El ingreso de venta de la vivienda se plantea de la siguiente manera.

REVITALIZACION URBANA

M2 de construccién Ganancia por NO de Ganancia Total
departamentos departamento departamentos
60m2 $ 345,000.00 18 $6,210,000.00
70m2 $ 402,500.00 24 $ 9,660.000.00
77m2 $ 442,750.00 9 $ 3,984,750.00
86m2 $ 494,500.00 12 $5,278,500.00
102m2 $ 586,500.00 9 $5,278,500.00
141m2 $810,750.00 6 $ 4,864,500.00
$ 35,931,751.00
Grafico 50
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8.1. Costos Parameétricos

El ingreso de venta de la vivienda se plantea de la siguiente manera.

REVITALIZACION URBANA

Local Superficie Costo Total por Construccion Renta mensual
(10,500m2)
Planta Baja
Comercio 2,925.00 m2 $ 30,712.500 $ 585,000.00
Comercio tienda ancla 1,152.00 m2 $ 12,096.500 $ 230,400.00
Comercio 24 horas 523.00 m2 $ 104,600.000 $ 104,600.00
Total ganancia mensual: $ 920,000.00
Primer Nivel
Comercio 2,471.00 m2 $ 25,495.500 $ 494,200.00
Comercio tienda ancla 1,152.00 m2 $ 12,096.500 $ 230,400.00
Comercio 2 2,323.00 m2 $ 24,423.000 $ 465,200.00
Total ganancia mensual: $ 1,189,800.00
Grafico 51
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9. PROCESO DE DISENO

_Con las conclusiones obtenidas de todos los factores que determinan y afectan de forma directa al objeto urbano arquitecténico llegamos a
la consolidacién del programa arquitectdnico, que no es otra cosa que listado de actividades, espacios y areas con las que va a contar nuestra
edificacion.
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9.1. Planteamiento

REVITALIZACION URBANA

Proceso de disefio:

Después del estudio realizado, se concluy6é que la zona de estudio no cuenta con espacios donde las personas
puedan realizar actividades recreativas, asi como ausencia considerable de areas verdes; por otro lado la poligonal
se encuentra encajonada tanto por colonial Iztapalapa, asi como el muro del metro constitucién lo que ocasiona un
aislamiento de la poblacion actual con respecto a los coloniales aledafos, lo que obligd a que la intervencién urbana
- arquitectonica contemplara distintos puntos de union para fomentar la interaccién con el resto de la poblacion e
integrar el proyecto a la imagen urbana existente que tiene como principal caracteristica el comercio y la vivienda
plurifamiliar.

Considerando lo antes mencionado decidimos que nuestra propuesta urbana - arquitecténica contemplara como
puntos principales la vivienda y el comercio, por lo tanto se propuso para esta tesis un proyecto que abarque un
centro comercial con la finalidad de seguir con la continuidad comercial de la Avenida Ermita Iztapalapa y mantener
las 24 horas del dia activa la zona, crear espacios naturales e integrar las areas verdes encontradas para fomentar
la convivencia de la poblacion actual, intervenir el muro del metro Constitucion 1917 para mejorar la imagen urbana
y finalmente la creacion de vivienda para mantener el uso de suelo de la zona.
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9.2. Premisas de diseno

Premisas de disefio general:

REVITALIZACION URBANA

+ Como se indicé anteriormente el proyecto se enfoca en 3 grandes aspectos; la creacion de un centro comercial, la
vivienda y espacios naturales de recreacion; por lo tanto se tomaran en cuenta los siguientes aspectos:

Tipo

Aspectos a considerar

Generales

Particulares

Ambiental

Areas Libres

Rescatar la vegetacién existente
de la poligonal en la medida de
lo posible, asi como crear un
gran espacio natural que articule
el proyecto tanto comercial,
como habitacional y funcione
como éarea de recreacion tanto
de la poblacién actual como la
poblacién flotante.

Para dichos espacios es
necesario utilizar vegetacion
gue no necesite un alto grado
de mantenimiento por lo tanto
se considera utilizar materiales
como grava, corteza de arbol,
arena.

Ambiental

Del paisaje

La creacibn de  espacios
naturales y la integracion de la
vegetacion existente ayudaran a
cambiar el aspecto de la imagen
urbana del sitio; se intervendra el
muro del metro constitucion ya
gque por su ubicacion se
convierte en el principal remata
visual del proyecto.

La intervencion del muro del
metro consistira en generar una
barrera vegetal donde se
plantara vegetacién similar a la
existente, por lo tanto se
considera una reduccion de los
carriles de la Avenida para
tener el espacio suficiente.

Grafico 52
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9.2. Premisas de disefio

Premisas de disefio general:

REVITALIZACION URBANA

Generales

Particulares

Para la parte comercial del
proyecto se consideran cristales
de piso a techo que permitan la
entrada de luz natural a los
distintos locales establecidos en
el perimetro del poligono; con
respecto a la parte habitacional
se tendra que acoplar al disefio
propuesto.

Se pretende utilizar cristal
templado soportado por arafias
para los distintos espacios
comerciales del proyecto.

Tipo Aspectos a considerar
Ambiental El Viento
Ambiental De la Orientacién

En la parte habitacional del
proyecto se pretende crear
departamentos que oscilan entre
los 60 m2 a los 100 m2. la
vivienda ubicada en la parte
norte sera la de mayor espacio
con la finalidad de darle al
usuario un beneficio que
compense la mala orientacion.

La vivienda estard compuesta
de materiales segin la
orientacion en la cual estén
ubicadas. En la parte sur se
utilizaran elementos que
ayuden a proteger las estancias
del sol.

Grafico 53
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9.2. Premisas de diseno

Premisas de disefio general:
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Tipo Aspectos a considerar

Generales

Particulares

Formales Tipo de Arquitectura

Al ubicarse en una delegacion complicada se
pretende que los materiales a utilizar
requieran de poco mantenimiento , por tal
motivo se utilizard una estructura metalica
aparente que sea el elemento que integre
tanto la parte comercial como la habitacional.
el edificio tendra una altura que no rebase la
altura promedio de las construcciones
existentes.

Se contempla crear un proyecto
gue rompa con la arquitectura
existente, ya que en su mayoria
son vivienda carentes de
conceptos arquitectonicos
alejados de un lenguaje
moderno y actual.

Los diferentes espacios comerciales tendran
siempre una vista hacia espacios naturales
con vegetacion e iluminacién natural; en la
parte habitacional se contempla la creacion de

Se utlizara lo largo de la
poligonal con el objetivo de
crear un corredor peatonal tanto
de este a oeste como de oeste

Formales De los espacios espacios de recreacion naturales que articulen | a este con el fin de que el
las distintas viviendas emplazadas a lo largo | peaton siga la secuencia
del poligono. natural de la calle y pueda
Se intenta crear un recorrido longitudinal en | acceder tanto al  metro
donde el peatbn en ningdn momento | constitucion 1917 como al
interrumpa el recorrido natural hacia el metro | deportivo Meyehualco que son
constitucion 1917 y el deportivo Meyehualco. los dos puntos de afluencia

peatonal mas importantes.
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9.2. Premisas de diseno

Premisas de disefio general:
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Tipo Aspectos a considerar Generales Particulares
Predomina el color blanco que se utilizara en | En la parte habitacional se
la estructura metélica, asi como lo translicido | utilizard el color blanco como
Formales De los colores debido al cristal templado del comercio; como | parte integral del proyecto, con

parte esencial del proyecto sera la vegetacién
con arboles similares a los existentes.

la posibilidad que en la parte
interior sea modificable segun el
gusto de los usuarios.

En la parte comercial utilizaremos muros
divisorios de durock o tablaroca para la
separacién de los locales comerciales, los
nacleos de escalera seran de tabique gris, en
el estacionamiento utilizaremos muros de
contencion de concreto

Con respecto a la vivienda se
manejan muros de tabique gris
para la separacion de las
distintas é&reas.

se utilizard un sistema de vigas de alma
abierta en todo el edificio con cubiertas de
losacero.

Las azoteas de la vivienda se
plantea un sistema que permita
la plantacién de vegetacion

se utilizard concreto pulido para el centro
comercial con un disefio de piso, en la parte
de recreacibn estara compuesto por
materiales naturales como tierra, grava,
corteza de arbol, etc.

Las azoteas de la vivienda
estaran compuestas por
concreto pulido y materiales
naturales como la grava.

Formales
Muros
Formales Cubiertas
Formales Corredores
Grafico 55
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9.3. Programa arquitectonico
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Descripcion del programa arquitecténico:
Para este andlisis se han dividido las areas en 4 grandes rubros.

1. Area Comercial

e Acceso Principal peatonal Sur, avenida Ermita Iztapalapa

Se localiza sobre la acera de la avenida Ermita Iztapalapa en el costado sur de la poligonal, estara elevada 1.5m
sobre el nivel de la banqueta para permitir tener 1 cajén y medio de estacionamiento, estara compuesto de
escalinatas y de una rampa para discapacitados que conectara de manera directa con el corredor peatonal y el
comercio que estara abierto las 24 horas; la rampa peatonal tendra una jerarquia importante compuesto por un
estacionamiento para bicicletas y una estela publicitaria que enmarcara el acceso.

e Plaza Colonial Iztapalapa Acceso peatonal Oeste

Se localiza en el costado oeste del poligono, sobre la calle Josafat F. Marquez que actualmente es el acceso a
colonial Iztapalapa; Esta plaza tiene como funcion ser el vestibulo entre colonial I1ztapalapa, el corredor peatonal y
el comercio. Tendra un disefio organico para romper con lo recto del edificio; en este espacio se pretende tener
vegetacion similar a la ya existente utilizando materiales organicos que permitan tener el mismo lenguaje que el
jardin interior del comercio. Actualmente el acceso a colonial Iztapalapa esta enmarcado por un arco de concreto
qgue se removera para crear un muro que enlace la parte comercial y el colonial haciendo de la plaza un solo
espacio.

ESTRADA CRUZ + TORRES VAZQUEZ/ UNAM



9.3. Programa arquitectonico
REVITALIZACION URBANA

1. Area Comercial

e Corredor Peatonal Exterior y Comercio las 24 horas

Se localiza sobre la acera de la avenida Ermita Iztapalapa en el costado sur, recibe al peaton en el sentido Este - Oeste;
funciona como un poértico al exterior del edificio pasando por el comercio de 24 horas y conectando de manera directa con
la rampa peatonal, cuenta con dos accesos directos a la plaza comercial, el primero ubicado en el costado Este accediendo
a la plaza interior las fuentes y el segundo por el acceso principal que conecta con el vestibulo interior del comercio.

e Corredor Peatonal - Comercio Interior Planta Baja

Aprovechando la longitud de la poligonal se decidié que el comercio interior estuviera ubicado en el perimetro del poligono
articulado por un poértico perimetral conectado con la plaza Colonial Iztapalapa y el corredor exterior con la finalidad de
tener un recorrido limpio sin obstaculos tanto en su sentido Este - Oeste, como en su sentido Oeste - Este. al interior de la
plaza se disefiara un jardin iluminado de manera natural con vegetacion similar a la existente que servird como el remate
visual de la plaza desde cualquier espacio comercial; dicho jardin estara ubicado en el costado Este enlazado con la plaza
colonial I1ztapalapa. En el costado Oeste la plaza las fuentes sera el remate visual de la tienda ancla que unira el interior con
el corredor exterior del proyecto. Finalmente al centro del poligono articulara tanto el jardin como la plaza de las fuentes el
vestibulo interior por el cual se accede desde la Avenida Ermita Iztapalapa que tendra una cubierta translicida con el fin
crear un espacio semi abierto. al centro del vestibulo se plantea una escalera que conecta de manera directa la plaza
interior con el puente peatonal, dicho puente tendra como funcion unir la parte sur del sitio con la parte norte donde se
encuentra emplazado el proyecto, por medio del puente se podra acceder de manera directa a la parte comercial y a la
parte habitacional del proyecto.

° Comercio Interior Planta Alta

El segundo nivel de comercio continia de manera perimetral y tiene como particularidad los accesos tanto al puente
peatonal como el acceso directo a la vivienda.
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9.3. Programa arquitectonico
REVITALIZACION URBANA

La vivienda se encuentra emplazada en la parte norte del poligono utilizando la mitad del terreno; se compone de 3 nicleos
formando un “T”; cada nucleo cuenta con 3 niveles de departamentos que oscilan entre los 60m2 hasta los 141m2 unidos por
corredores internos articulados por los cubiculos de escaleras y elevadores que van desde el estacionamiento hasta el Ultimo
nivel de vivienda teniendo accesos controlados a los 2 niveles de comercio. .

2.- Area Habitacional

e Vivienda Nucleo A

El nacleo “A” corresponde a la orientacion norte, se compone de 6 departamentos de 141mz2, 9 departamentos de 77m2y 9
departamentos de 102m2; dichos departamentos son los de mayor capacidad para darle un plus al usuario debido a tener la
orientacion mas complicada. en esta vivienda se utilizaran vanos como parte esencial del disefio.

e Vivienda Nucleo B

El ndcleo “B” corresponde a la orientacién Sur, se compone de 24 departamentos de 70m2 y 12 departamentos de 86m2,
siendo estos la vivienda de dimensién intermedia ya que cuenta con la orientacibn mas adecuada. el disefio tendra una
geometria rectangular ya que solo cuenta con una vista. Para la parte de los servicios se abriran vanos ubicados en el
costado norte para su Gptima ventilacion.

e Vivienda Nucleo C

El nucleo “C esta compuesta de 2 bloques el primero que corresponde a la orientacion Este y el segundo a la orientacion
Oeste. se compone cada bloque de 9 departamentos de 60m2 teniendo un total de 18 departamentos de 60m2, siendo estos
la vivienda de menor dimensién. Al igual que el ndcleo “B” se utilizara el mismo método de ventilacion.
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3.- Areas Naturales y de Recreacion

e Plaza Colonial Iztapalapa

Esta plaza servirh como el espacio vestibulador de la parte Oeste del poligono uniendo tanto el acceso peatonal a Colonial
Iztapalapa, la plaza Oeste ya existente y el Corredor comercial. La plaza contara con un disefio organico con el fin de romper
con el disefio ortogonal del proyecto. Su vegetacion sera a base de materiales simples que necesiten poco mantenimiento,
se utilizaran materiales como la arena negra, grava, concreto y arbustos caducifolios. Se removera el arco que actualmente
enmarca el acceso tanto vehicular como peatonal a colonial I1ztapalapa, sustituido por un muro organico que una la plaza vy el
edificio.

e Jardin Interior Comercial

Para respetar el 40 porciento de area permeable que indica el uso de suelo del terreno, se tomo la decisién de dejar la parte
oeste del poligono libre para la creacion de un jardin que sirviera como el remate visual del proyecto, El jardin estara
disefiado con materiales simples como arena negra, corteza de arbol, grava, y pequefios islotes de pasto; al centro se creara
un estanque natural disefiado de manera organica que responda con el lenguaje arquitecténico de la plaza Colonial
Iztapalapa; el mobiliario sera con el mismo disefio con bancas de concreto aparente para darle un mantenimiento minimo.

e Areade recreacion vivienda

La azotea de la parte comercial del proyecto se utilizara como el area de recreacion de la vivienda, este espacio que sera el
de mayor dimension de las areas naturales estara compuesto por los mismos materiales que el resto; su funcion radica en
que serd la parte que enlace los 3 nucleos de vivienda en su primer nivel. Se podra acceder desde el estacionamiento y
desde el puente peatonal utilizando accesos restringidos solo para los conddéminos. ambos espacios estaran conectados por
un pasillo que parte desde el cubiculo de escaleras y elevadores que conectan el puente peatonal, ubicado sobre la acera de
la Avenida Ermita Iztapalapa.
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4.- Estacionamientos

° Estacionamiento Vivienda

El primer nivel de estacionamiento se compone de un estacionamiento para comercio y un estacionamiento para vivienda.
ambos estan divididos por un muro de concreto armado para tener un acceso independiente a la vivienda y otro destinado a
comercio. En la parte Este se emplazara el estacionamiento para vivienda que tendrd 4 cubiculos de escaleras y
elevadores; los 3 cubiculos ubicados en la parte norte tienen un recorrido desde el estacionamiento hasta el dltimo nivel de
vivienda; por otro lado el cubiculo ubicado en la parte Este solo llegara hasta el primer nivel de vivienda y se podra acceder
por el acceso “A3". En el perimetro de la parte norte del estacionamiento se ubicaran los cuartos de maquinas de las
cisternas tanto de comercio como de vivienda.

° Estacionamiento Comercial

El estacionamiento comercial inicia en el primer nivel se accede desde la avenida Ermita Iztapalapa, el 1er nivel contara con
124 cajones y 3 cubiculos de escaleras y elevadores que llegaran de manera directa al primer nivel de la plaza comercial. El
segundo nivel abarcara toda la parte baja con 256 cajones y 4 cubiculos de escaleras y elevadores; en el perimetro de la
parte norte del estacionamiento se ubicaran las cisternas tanto de comercio como de vivienda.

e Acceso Al

Seré el acceso principal que corresponde al acera que tendra el mayor flujo peatonal ubicado en la Avenida Ermita
Iztapalapa, ya que conecta de manera directa con el corredor externo del proyecto, el comercio de 24 horas, el puente
peatonal y la vivienda. Se accederd por la Avenida Ermita Iztapalapa por medio de un cubiculo de escaleras 1 elevador y 1
montacargas que llegara hasta la zona de recreacion de la vivienda y a su vez enlazara el primer nivel de vivienda.

e Acceso A2
Este acceso se encontrara en la parte Este del poligono sobre la acera de la calle Primo Verdad; tendr& un acceso directo al

ler nivel de estacionamiento destinado para la vivienda y llegara hasta el dltimo nivel de vivienda del nacleo “B”. contara con
1 cubiculo de elevadores y escaleras y un acceso controlado a la plaza comercial del ler nivel.
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9.4. Matriz de diagndstico

Matriz de diagnostico:

REVITALIZACION URBANA

Ambiente Funcion Actividad Usuario Mobiliario Altura | Area Relacion Espacial
Plaza Colonial Distribucion de Caminar Solo Vegetacion Libre 851 m2 Vestibular
Iztapalapa usuarios platicar
Plazalas Distribucion de Caminar Vegetacién
Fuentes usuarios platicar Bancas, Fuentes Libre 928 m2 Vestibular
convivencia estar
Distribucion de Caminar Vegetacién
Jardin Interior | usuarios platicar Bancas Libre 1143 m2 Recreacion
convivencia estar Estanque
Vestibulo Distribucion de Caminar Vestibular
Interior usuarios platicar 7.5m 1025 m2
Comercial
Comercio Comprar Consumir Segun la Perimetral
ler nivel Vender productos actividad 7.29m | 4666 m2
Comercio Comprar Consumir Segun la Perimetral
2do nivel Vender productos actividad 4m 6051 m2
Bodegas de Guardar Acomodar Perimetral
Comercio Reparar 4.86 m 155 m2
Grafico 56
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9.4. Matriz de diagndstico

Matriz de diagnostico:

REVITALIZACION URBANA

Ambiente Funcién Actividad Usuario Mobiliario Altura Area Relacion Espacial
Area de Cargay Servicio Cargary 4.86 m 323 m2 Vestibular
Descarga descargar
Depésito de Limpieza Recoleccién depésitos de 4.86m 62 m2 Vestibular
Basura de basura basura
Servicios Servicio Necesidades Retretes Vestibular
Sanitarios fisiolégicas Lavamanos 4,86 m 1220 m2
Mingitorios
Cubiculo de Distribucion Caminar Escaleras 428 m 328.5m2 Vestibular
Escaleras de usuarios platicar Elevadores
Acceso a Distribucion Caminar Escaleras Perimetral
Comercio de usuarios platicar
Acceso Distribucion Caminar Escaleras
Peatonal de usuarios platicar Elevadores 428 m 46 m2 Perimetral
A-1 Vigilancia
Acceso Distribucion Caminar Escaleras
Peatonal de usuarios platicar Elevadores 428 m 15m2 Perimetral
A-2 Vigilancia
Grafico 57
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9.4. Matriz de diagndstico

Matriz de diagnostico:

REVITALIZACION URBANA

Ambiente Funcion Actividad Usuario Mobiliario Altura Area Relacion Espacial
Puente Distribucién Caminar 4m 277 m2 Vestibular
Peatonal de usuarios platicar
Casetade Llevar Ingresar 2 Escritorio 4m 46 m2 Vestibular
Control control Controlar personas Silla
Distribucién Caminar Parqueos
Estacionamientos de usuarios platicar Depdsitos de 3m 11,273 m2 Vestibular
basura
Cisterna de agua Abastecer Vestibular
Comercio Servicio de agua al Estanterias 3m 159,237m2
comercio
Cisterna de agua Abastecer Vestibular
Vivienda Servicio de agua ala Estanterias 3m 159,237m2
vivienda
Cuarto de 2 Vestibular
Maquinas Servicio Mantenimien | personas Estanterias 3m 318,474m2
to
Vigilancia Seguridad Vigilar Escritorio 3m 46 m2 Perimetral
Silla
Grafico 58
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9.4. Matriz de diagndstico

Matriz de diagnostico:

REVITALIZACION URBANA

Ambiente Funcion Actividad Usuario Mobiliario Altura Area Relacion
Vivienda Vivir Multiples 1 Multiples 4m 60 m2 Nucleo C
60 m2 personas
Vivienda Vivir Multiples 2 Multiples 4m 70 m2 Nuicleo B
70 m2 personas
Vivienda Vivir Muiltiples 3 Multiples 4m 77 m2 Nucleo A
77 m2 personas
Vivienda Vivir Muiltiples 3 Multiples 4m 86 m2 Nucleo B
86 m2 personas
Vivienda Vivir Muiltiples 3 Multiples 4m 102 m2 Nucleo A
102 m2 personas
Vivienda Vivir Multiples 4 Multiples 4m 141 m2 Nucleo A
141 m2 personas
Azoteas Distribucion Caminar Vegetacién
Vivienda de usuarios platicar Bancas, Fuentes Libre 2482 m2
Disfrute Estar
Jugar
Grafico 59
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REVITALIZACION URBANA

100ANT E PROYECTO

_El proceso de revitalizacidén urbano arquitectdnico que inicio con el planteamiento de una problematica sigue su camino con el
planteamiento grafico del programa arquitectdnico, el cual se inicia con el emplazamiento del edificio en la poligonal, posteriormente a
plantas arquitectdnicas, propuestas estructurales, instalaciones, secciones, detalles constructivos e imdgenes que dan una visién clara del

edificio .
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REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

Plan Maestro

Grafico 60
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—— Calzada Ermita Iztapalapa
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Imagen 45,46.47.

Deportivo Meyehualco
Metro Constitucion 1917
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Ejes de Composicion
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REVITALIZACION URBANA

10.1. Conceptualizacion del proyecto
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Gréfico 62

. El eje 1y el eje 3 forman una reticula de 6.10 x 6.10 m que a su vez se sub divide en médulos de 4.88 x 4.88, 2.44 X
2.44y 1.22 x 1.22 m. La modulacién ayudé a no desperdiciar el material. El tercer eje enmarca el acceso principal.
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REVITALIZACION URBANA
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10.1. Conceptualizacion del proyecto

Ejes de composicion

Gréfico 64
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_ _ REVITALIZACION URBANA
10.2.2. Planta l1er Nivel de Comercio
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_Plano primer nivel comercio zonificacién
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10.2.2. Imagenes tridimensionales Jardin Jacarandas

Gréfico 67
_ Plano primer nivel comercio zonificacién

Imagen 48.
_Jardin Jacarandas
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10.2.2. Imagenes tridimensionales ler nivel de Comercio

Gréfico 68
_Plano primer nivel comercio zonificacion

Imagen 49.

_Jardin Las Fuentes
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REVITALIZACION URBANA

10.2.2. Imagenes tridimensionales ler nivel de Comercio

Gréfico #69
_Plano primer nivel comercio zonificacién

Imagen 50.

_Vista desde el pasillo hacia el Jardin Jacarandas
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10.2.2. Imagenes tridimensionales ler nivel de Comercio
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Gréfico 70
_Plano primer nivel comercio zonificacion

Imagen 51.
_Vista hacia el Acceso
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10.2.2. Imagenes tridimensionales ler nivel de Comercio

Grafico 71
_Plano primer nivel comercio zonificacién

Imagen 52.
_Corredor Peatonal
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10.2.2. Imagenes tridimensionales ler nivel de Comercio

Grafico 72
_Plano primer nivel comercio zonificacién

Imagen 53.

_Corredor Peatonal Comercio las 24 horas
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10.2.2. Imagenes tridimensionales ler nivel de Comercio ,
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Grafico 73
_Plano primer nivel comercio zonificacién

Imagen 54.
_Corredor Peatonal y Rampa
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10.2.2. Imagenes tridimensionales ler nivel de Comercio
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Gréfico 74
_Plano primer nivel comercio zonificacion

Imagen 55.
_Acceso al Puente peatonal
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10.2.3. Planta 2do Nivel de Comercio
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Gréfico 76 _
_Plano Segundo nivel comercio zonificacién

Imagen 56.

_Vista hacia el Jardin
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10.2.3. Imagenes tridimensionales 2do nivel de Comercio

Gréafico 77

_Plano Segundo nivel comercio zonificacion

Imagen 57.
_Vista hacia el Puente peatonal
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10.2.3. Imagenes tridimensionales 2do nivel de Comercio

Gréfico 78
_Plano Segundo nivel comercio zonificacion

Imagen 58.
_Vista hacia el Puente peatonal.
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Gréfico 79
_Plano Segundo nivel comercio zonificacion

Imagen 59.
Imagen: Vista Acceso Puente peatonal / Trabajo en Gabinete
Gréfico: Plano Segundo nivel comercio zonificacion / Trabajo en Gabinete
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10.2.4. Planta ler Nivel de vivienda
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Gréfico 81

Gréfico: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa. Fuente: Trabajo en Gabinete
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10.2.4. Imagenes tridimensionales Vivienda )
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Gréfico 82
_Plano primer nivel vivienda.

Imagen 60.
_Vista de la Azotea verde — primer nivel de la vivienda
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10.2.4. Imagenes tridimensionales Vivienda )
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_Plano Segundo nivel comercio zonificacion

Imagen 61.
_Vista de la Azotea verde — primer nivel de la vivienda
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10.2.4. Imagenes tridimensionales Vivienda )
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10.2. Plantas arquitectonicas
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Imagen 62.
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Imagen 63.

_Vista Puente conector a vivienda

o weo o o +++o  ESTRADA CRUZ + TORRES VAZQUEZ/ UNAM



10.2. Plantas arquitectonicas

10.2.4. Imagenes tridimensionales Vivienda

!
!
—
%

Imagen 64.

_Vista Puente conector a vivienda

o]

. §2. ¢ o ESTRADA CRUZ

Q

TORRES VAZQUEZ/ UNAM

REVITALIZACION URBANA

u

BT | 15

Grafico 86
_Plano primer nivel vivienda.

O

o 0



10.2. Plantas arquitectonicas
REVITALIZACION URBANA

10.2.4. Imagenes tridimensionales Vivienda

T P [ T | B |
EENERET BT Q

e % BT RO
w :
ff ‘

Gréfico 87
_Plano primer nivel vivienda
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10.2.4 Imagenes tridimensionales Vivienda
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_Plano primer nivel vivienda

Imagen 67.
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10.3.1. Fachada calle Josafat F. Marquez
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Imagen 70.
Imagen: Vista de la Fachada Josafat F. Marquez / Trabajo en Gabinete
Gréfico: Croquis Fachada Josafat F. Marquez / Trabajo en Gabinete
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10.3.1. Imagen tridimensional Fachada calle Josafat F. Marquez
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Imagen 71.
Imagen: Vista de la Fachada Josafat F. Marquez / Trabajo en Gabinete
Graéfico: Croquis Fachada Josafat F. Marquez / Trabajo en Gabinete
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Imagen 72.

_Vista del edificio desde la calle Primo Verdad / Trabajo en Gabinete
Gréfico: Croquis Fachada Calle Primo Verdad / Trabajo en Gabinete
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10.3.3. Fachada calle Calzada Ermita Iztapalapa — Calle Pedro Chapa
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Imagen 74.
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Imagen 75,76.
_Vista de la Fachada Calzada Ermita Iztapalapa
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Gréfico 106
_Corte del Puente peatonal

Imagen 77.
_Vista del Puente peatonal Calzada Ermita Iztapalapa
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01.- Cubierta sistema losacero calibre 24,
malla electro soldada y capa de compresion.

02.- Cubierta sistema losacero calibre 20,
malla electro soldada y capa de compresién 5 cm.

03.- Capa de compresién de concreto armado de 5 cm de espesor.
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10.- Muro de concreto armado de 50 cm de espesor
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02.- Cubierta sistema losacero calibre 20,
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Imagen 80.

_Maqueta de trabajo Calzada Ermita Iztapalapa
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Maqueta Estructural

Imagen 81.
Imagen: Maqueta Estructural Corredor peatonal Jacarandas / Trabajo en Gabinete
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11. Conclusiones Finales
REVITALIZACION URBANA

Desde el punto de vista de como encontramos el sitio.

Al haber encontrado un sitio carente de areas de recreacién, poca vegetacion, un abandono peatonal de la acera de
la avenida Ermita Iztapalapa, el aislamiento con las colonias aledafias gracias al muro de colonial Iztapalapa, la
interrupcion comercial de la calle en el tramo que corresponde al poligono de estudio, asi como el cierre de las calles
Rocio, Tulipanes, Enriqueta Camarillo, J. D. Peza, Amado Nervo y Lic. Primo Verdad; se llego a la conclusion de
expropiar las 6 manzanas existentes con el fin de generar una poligonal de 17, 000 m2 y poder generar el proyecto
Corredor Jacarandas que tiene un caracter Urbano — Arquitectonico.

Desde el punto de vista Urbanos.

El analisis del sitio obligo a delimitar un radio de estudio para dicho proyecto tomando un radio de 1 kilometro para la
propuesta Urbana — Arquitectonica; sin embargo se llego a la conclusion de que el corredor Jacarandas solo es el
inicio de la posible intervencion Urbana en la Avenida Ermita Iztapalapa, ya que se localizaron innumerables puntos
carentes de un ambiente que genere el esparcimiento y la recreacién saludable tanto de la poblacién existente como
la poblacién flotante.

Desde el punto del Reglamento.

De las cosas positivas del sitio estudiado encontramos el uso habitacional, el cual permite el comercio y los servicios
basicos en planta baja en un area maxima de 40 mz2, asi como vivienda unifamiliar; por tal motivo se llego a la
conclusion de mantener el uso comercial existente en toda la avenida Ermita Iztapalapa e incluir la vivienda con el fin
de mantener activo las 24 horas el Corredor Jacarandas.
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11. Conclusiones Finales
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Desde el punto de vista de como se genero laidea de un Corredor Comercial - Habitacional.

Se llego a la conclusién de generar un Corredor comercial — habitacional (el cual se denomino Corredor Jacarandas), ya
que la Avenida Ermita Iztapalapa tiene como caracteristica principal ser un tramo comercial tanto en su sentido Norte —
Sur, como en su sentido Oriente — Poniente; dicho corredor tiene como fin continuar con la naturaleza de la avenida ya
mencionada e integrar el poligono al resto de los coloniales de la zona que en este momento se encuentra totalmente
aislado.

Desde el punto de vista Arquitecténico.

Después de observar el poligono de estudio e intentar obtener ejes de composicién tanto de la poligonal, como del
entorno, se llego a la conclusion de tomar 3 ejes; el primero en sentido Norte — Sur lo que permitié tener un corredor
longitudinal que continuara la secuencia natural peatonal de la Avenida posicionando el comercio de manera perimetral
gue permite un desplazamiento simple y agradable; el segundo eje de Oriente a Poniente que permitié generar una
cuadricula que dividié el proyecto dejando una parte permeable y poder crear un gran jardin que termino siendo la
esencia del proyecto y que potencializa la convivencia de la poblacién flotante con la Arquitectura y la naturaleza; el tercer
eje en diagonal para generar un acceso principal sobre la avenida Ermita Iztapalapa que arquitecténicamente no fuera
ordinario si no dindmico y atractivo visualmente.
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11. Conclusiones Finales
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Desde el punto de vista de la estructura.

Se propuso una estructura romboidal con el fin de ser el elemento integrador del proyecto tanto de la parte comercial
como la habitacional, la estructura se mantuvo aparente tomando en cuenta que en delegaciones como lztapalapa los
recursos para mantener proyectos urbanos son escasos; por tal motivo el proyecto cuenta con materiales que no
necesitan un mantenimiento costoso; La estructura esta modulada de tal manera que cada elemento se puede
contabilizar y producir segun las piezas que se necesiten, asi se ahorrara tiempo y costo en la construccion del edificio.

Desde el punto de vista del resultado final.

Finalmente la Tesis presentada en este documento, es una muestra del trabajo que fomenta el Taller José Revueltas,
uno de los 16 talleres que conforman la facultad de arquitectura de la maxima casa de estudios, que tiene como fin
fomentar la realizacién de proyectos urbano - arquitecténicos generando en sus estudiantes una conciencia al servicio de
la sociedad y del hombre e impulsar su progreso y bienestar como se logré en cada uno de las personas que colaboraron
en la investigacion y conceptualizacion de este proyecto.

Corredor comercial jacarandas; es un proyecto que responde a las probleméaticas urbanas existentes de la ciudad,
fomentando los valores arquitectdénicos que se buscan realizar en la actualidad esta nueva tendencia en la arquitectura
‘la necesidad de “hacer ciudad”. Corredor Jacarandas tiene como fin mejorar el entorno, la imagen urbana y elevar la
calidad de vida de sus habitantes y visitantes.

El mensaje mas importante del edificio es que fue diseflado pensando en mejorar la calidad de vida y la experiencia
urbana de quienes transitan por la Calzada Ermita Iztapalapa, con el fin de regresar la afluencia natural de transelntes
que con el paso del tiempo se fue perdiendo y que busca incrementar las diversas actividades que ahi se llevan a cabo
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Grafico #7: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Rubén Estrada Cruz. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.1. Ubicacion
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Grafico #9: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.2. Estado
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Grafico #10: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona
Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.2. Estado
actual del Poligono)

Grafico #11: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.2. Estado
actual del Poligono)

Grafico #12: Grafico Geogréfico / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Grafico Geografico delimitado y editado por Rubén Estrada Cruz. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.3.
Composicion del suelo)

Grafico #13: Grafica de la composicion del suelo de la Delegacion Iztapalapa / Atlas de Riesgos. Delegacion Iztapalapa

Fuente: Grafico Geografico delimitado y editado por Rubén Estrada Cruz. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.3.
Composicion del suelo)

Grafico #14: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.4. Orientacion del
Poligono)

Grafico #15: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.4. Orientacion del
Poligono)

Grafico #16: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.4. Orientacion del
Poligono)

Grafico #17: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.5. Andlisis de las
visuales del poligono)

Grafico #18: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.5. Andlisis de las
visuales del poligono)

Grafico #19: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.5. Andlisis de las
visuales del poligono)
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Grafico #20: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.5. Andlisis de las
visuales del poligono)

Grafico #21: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #3. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.5. Andlisis de las
visuales del poligono)

Grafico #22: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacion
existente)

Grafico #23: Tabla descriptiva de la zona

Fuente: Tabla descriptiva de la zona elaborada por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacion
existente)

Grafico #24: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.7. Flujo Vehicular )
Grafico #25: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (4.7. Flujo Vehicular)
Grafico #26: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas . (4.8. Flujo Peatonal )
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5.0 Diagnostico Urbano

Grafico #27: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #5. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas
Grafico #28: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #5. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas
Grafico #29: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #5. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas
exterior)

Grafico #30: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #5. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas
exterior)

Grafico #31: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas
composicion )

Grafico #32: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas
composicion )

Grafico #33: Plano catastral / Delegacién Iztapalapa en area delimitada de la zona

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas
composicion )
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6.NORMATIVIDAD APLICABLE

Gréfico #34: Tabla de ordenamiento urbano.

Fuente: Tabla de Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI presentada por el equipo #2. en taller de titulacion 1 Taller José
Revueltas. (6.2. Normas de ordenamiento urbano. SEDUVI)

Gréfico #35:Gréfico: Plano de uso de suelo / Programa delegacional de desarrollo urbano, 2008.

Fuente: Plano catastral presentado y editado por el equipo #2. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (6.3. Uso de suelo)
Gréfico #36: Grafico: Tabla del programa delegacional de desarrollo urbano, 2008.

Fuente: Tabla del programa delegacional de desarrollo urbano presentada por el equipo #2. en taller de titulacion 1 Taller José
Revueltas. (6.3. Uso de suelo )

Graéfico #36: Grafico: Tabla de calculo de viviendas permitidas.

Fuente: Tabla presentada por el equipo #2. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas por equipo 02. (6.3. Uso de suelo)
Graéfico #37: Grafico: Tabla de calculo de viviendas permitidas.

Fuente: Tabla presentada por el equipo #2. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (6.3. Uso de suelo)

Graéfico #38: Grafico: Tabla de calculo de viviendas permitidas.

Fuente: Tabla presentada por el equipo #2. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (6.3. Uso de suelo)

Grafico #39:Grafico: Plano de uso de suelo / Programa delegacional de desarrollo urbano, 2008.

Fuente: Plano catastral presentado y editado por el equipo #2. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (6.3. Uso de suelo)
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7.ANALISIS TIPOLOGICO

Grafico #40:Gréfico: Planta esquematica de la plaza

Fuente: Fabrica Plaza Loreto. Fuente: www. Soumaya.com. mx

presentado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas (7.1. Plaza Loreto)

Grafico #41:Gréfico: Planta esquematica de la plaza

Fuente: Fabrica Plaza Loreto. Fuente: www. Soumaya.com. mx

presentado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas (7.1. Plaza Loreto / Accesos y sistema de
circulacion)

Grafico #42:Gréfico: Planta esquematica de la plaza

Fuente: Fabrica Plaza Loreto. Fuente: www. Soumaya.com. mx

presentado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas (7.1. Plaza Loreto / Elementos Naturales)
Grafico #43:Grafico: Paseo Acoxpa

Fuente: www. grupoarquitech.com. mx

presentado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas (7.2. Paseo Acoxpa / Organizacion espacial)
Grafico #44:Gréfico: Paseo Acoxpa

Fuente: www. grupoarquitech.com. mx

presentado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas (7.2. Paseo Acoxpa / Organizacion espacial)
Grafico #45:Grafico: Paseo Acoxpa

Fuente: www. grupoarquitech.com. mx

presentado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas (7.2. Paseo Acoxpa / Organizacion espacial)
Grafico #46:Grafico: Paseo Acoxpa

Fuente: www. grupoarquitech.com. mx

presentado y editado por el equipo #1. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas (7.2. Paseo Acoxpa / Organizacion espacial)

0
<
000
3
o0O0
o



Fuente de Graficos. OBeeO09SPORNONONSOONORDS

REVITALIZACION URBANA
; Corredor comercial Jacarandas /2014
8.ANALISIS FINANCIERO

Gréfico #47: Grafico: Tabla de corrida financiera.
Fuente: Tabla de corrida financiera presentada por el equipo #3. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (8.1. Costos
Paramétricos)

Gréfico #48: Grafico: Tabla de corrida financiera.

Fuente: Tabla de corrida financiera presentada por el equipo #3. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (8.1. Costos
Paramétricos)

Gréfico #49: Grafico: Tabla de corrida financiera.

Fuente: Tabla de corrida financiera presentada por el equipo #3. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (8.1. Costos
Paramétricos)

Gréfico #50: Grafico: Tabla de corrida financiera.

Fuente: Tabla de corrida financiera presentada por el equipo #3. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (8.1. Costos
Paramétricos)

Gréfico #51: Grafico: Tabla de corrida financiera.

Fuente: Tabla de corrida financiera presentada por el equipo #3. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (8.1. Costos
Paramétricos)

9.PROCESO DE DISENO

Grafico #52: Gréfico: Tabla de caracteres generales.

Fuente: Tabla de caracteres generales presentada por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (9.2. Premisas
de disefio)

Grafico #53: Grafico: Tabla de caracteres generales.

Fuente: Tabla de caracteres generales presentada por el equipo #4. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (9.2. Premisas
de disefo)

Grafico #54: Grafico: Tabla de caracteres generales.

Fuente: Tabla de caracteres generales presentada por el equipo #4. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (9.2. Premisas
de disefo)

Grafico #55: Grafico: Tabla de caracteres generales.

Fuente: Tabla de caracteres generales presentada por el equipo #4. en taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (9.2. Premisas
de disefno) T
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Gréfico #56: Grafico: Tabla generadora de areas.
Fuente: Tabla de areas presentada por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (9.4. Matriz de diagnéstico)
Gréfico #57: Grafico: Tabla generadora de areas.
Fuente: Tabla de areas presentada por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (9.4. Matriz de diagnéstico)
Gréfico #58: Grafico: Tabla generadora de areas.
Fuente: Tabla de areas presentada por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (9.4. Matriz de diagnéstico)
Gréfico #59: Grafico: Tabla generadora de areas.
Fuente: Tabla de areas presentada por el equipo #4. en taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (9.4. Matriz de diagnéstico)

1I0ANT EPROYECTDO

Grafico #60: Plano catastral / Delegacion Iztapalapa

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.1. Conceptualizacion del proyecto)

Grafico #61: Plano de emplazamiento / Delegacion Iztapalapa

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.1. Conceptualizacion del proyecto)

Grafico #62: Plano de emplazamiento / Delegacion lztapalapa

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.1. Conceptualizacion del proyecto)

Grafico #63: Plano de emplazamiento / Delegacion Iztapalapa

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.1. Conceptualizacion del proyecto)

Grafico #64: Plano de emplazamiento / Delegacion Iztapalapa

Fuente: Plano catastral delimitado y editado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.1. Conceptualizacion del proyecto)
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Gréfico #65: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #66: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #67: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #68: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #69: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #70: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #71: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #72: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas)

Grafico #73: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas)
Grafico #74: Plano de Arquitectdnico
Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas) i
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Gréfico #74: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #76: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #77: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #78: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #79: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #80: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #81: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #82: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas)

Grafico #83: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas)
Grafico #84: Plano de Arquitectdnico
Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas) i
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Gréfico #85: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #86: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #87: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Graéfico #88: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #89: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #90: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #91: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #92: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas)

Grafico #93: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas)
Grafico #94: Plano de Arquitectdnico
Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectdnicas) i
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Gréfico #95: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #96: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #97: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #98: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #99: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitecténicas)

Gréfico #100: Plano de Arquitectdnico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #101: Plano de Arquitectonico

Fuente: Plano Arquitecténico elaborado por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas)

Grafico #102: Fachadas

Fuente: Fachadas elaboradas por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.2. 10.3. Fachadas)

Grafico #103: Fachadas

Fuente: Fachadas elaboradas por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.2. 10.3. Fachadas)
Grafico #104: Fachadas
Fuente: Fachadas elaboradas por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.2. 10.3. Fachadas) i
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Gréfico #105: Fachadas
Fuente: Fachadas elaboradas por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacién 2 Taller José Revueltas.
(10.2. 10.3. Fachadas)

Gréfico #106: Fachadas

Fuente: Fachadas elaboradas por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacién 2 Taller José Revueltas.
(10.2. 10.3. Fachadas)

Gréfico #107: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)

Gréfico #108: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)

Gréfico #109: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)

Graéfico #110: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)

Grafico #111: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)

Grafico #112: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)

Grafico #113: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)

Grafico #114: Cortes

Fuente: Cortes elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José Revueltas.
(10.4. Cortes)
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Gréfico #115: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

Gréfico #116: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

Gréfico #117: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

Graéfico #118: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

Graéfico #119: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

Graéfico #120: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

Grafico #121: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

Grafico #122: Planos estructurales.

Fuente: Planos estructurales elaborados por Estrada Cruz Rubén y Torres Vazquez Sinuhé. en taller de titulacion 2 Taller José
Revueltas. (10.5. Plantas estructurales)

(o) o [«] O ’ >
6 6 e+0esso6e sos+e-o  ESTRADA CRUZ+TORRESVAZQUEZ/ UNAM
Lo (o] o s O o Q



Fuente de imagenes.

REVITALIZACION URBANA

Corredor comercial Jacarandas /2014

4. ANALISIS URBANO - ARQUITECTONICO
Imagen # 1: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.4. Orientacién del Poligono).

Imagen # 2: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

Imagen # 3: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
Imagen # 4: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
Imagen # 5: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
Imagen # 6: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
Imagen # 7: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
Imagen # 8: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
Imagen # 9: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
Imagen # 10: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas.

poligono).
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Imagen # 11: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.5. Andlisis de las visuales
del poligono).

Imagen # 12: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacion existente).
Imagen # 13: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacion existente).
Imagen # 14: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacion existente).
Imagen # 15: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacion existente).
Imagen # 16: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacién existente).
Imagen # 17: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacién existente).
Imagen # 18: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacién existente).
Imagen # 19: Imagen de la vegetacion.

Fuente: Imagen tomada en sitio por alumnos del equipo 01 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (4.6. Vegetacion existente).
5. DIAGNOSTICO URBANO.

Imagen # 20: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (5.3. Densidad de
construccion).

Imagen # 21: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (5.3. Densidad de
construccion).

Imagen # 22: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (5.4. Visuales hacia
el exterior).
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Imagen # 23: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (5.4. Visuales hacia
el exterior).

Imagen # 24: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (5.4. Visuales hacia
el exterior).

Imagen # 25: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (5.4. Visuales hacia
el exterior).

Imagen # 26: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulaciéon 1 Taller José Revueltas. (5.4. Visuales hacia
el exterior).

Imagen # 27: Imagen de entorno urbano.

Fuente: Imagen tomada en sitio y editada por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (5.4. Visuales hacia
el exterior).

7.ANALISIS TIPOLOGICO

Imagen # 28: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (7.1. Plaza Loreto / Principios
Ordenadores).

Imagen # 29: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (7.1. Plaza Loreto / Principios
Ordenadores).

Imagen # 30: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (7.1. Plaza Loreto / Principios
Ordenadores).

Imagen # 31: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (7.1. Plaza Loreto / Principios
Ordenadores).
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Fuente de imagenes.

Imagen # 32: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacién 1 Taller José Revueltas
Ordenadores).

Imagen # 33: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacion 1 Taller José Revueltas
Ordenadores).

Imagen # 34: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacion 1 Taller José Revueltas
Ordenadores).

Imagen # 35: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacion 1 Taller José Revueltas
Ordenadores).

Imagen # 36: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacion 1 Taller José Revueltas
Ordenadores).

Imagen # 34: Fabrica Plaza Loreto en los afios 60s.

Fuente : www. Soumaya.com. mx equipo 04 Taller de titulacion 1 Taller José Revueltas
Ordenadores).

7.ANALISIS TIPOLOGICO

Imagen # 38: Imagen de paseo acoxpa.
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. (7.1. Plaza Loreto / Principios

Fuente: www. paseoacoxpa.com. mx por alumnos del equipo 05 taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (7.2. Paseo Acoxpa /

Organizacion espacial).
Imagen # 39: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: www. paseoacoxpa.com. mx por alumnos del equipo 05 taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (7.2. Paseo Acoxpa /

Organizacion espacial).
Imagen # 40: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: www. paseoacoxpa.com. mx por alumnos del equipo 05 taller de titulacién 1 Taller José Revueltas. (7.2. Paseo Acoxpa /

Organizacion espacial).
Imagen # 41: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: www. paseoacoxpa.com. mx por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (7.2. Paseo Acoxpa /

Organizacion espacial).
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Fuente de imagenes.
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Imagen # 42: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: www. paseoacoxpa.com. mx por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (7.2. Paseo Acoxpa /
Elementos naturales).

Imagen # 43: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: www. paseoacoxpa.com. mx por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (7.2. Paseo Acoxpa /
Elementos naturales).

Imagen # 44: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: www. paseoacoxpa.com. mx por alumnos del equipo 05 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (7.2. Paseo Acoxpa /
Elementos naturales).

10LANT EPROYECTO

Imagen # 45: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: imagenes del sitio tomada por alumnos del equipo 04 taller de titulacion 1 Taller José Revueltas. (10.1. Conceptualizacién del
proyecto).

Imagen # 46: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: imagenes del sitio tomada por alumnos del equipo 04 taller de titulaciéon 1 Taller José Revueltas. (10.1. Conceptualizacion del
proyecto).

Imagen # 47: Imagen de paseo acoxpa.

Fuente: imagenes del sitio tomada por alumnos del equipo 04 taller de titulaciéon 1 Taller José Revueltas. (10.1. Conceptualizacién del
proyecto).

Imagen # 48:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhe taller de titulacion 2 Taller José Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas).
Imagen # 49:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhe taller de titulacion 2 Taller José Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas).
Imagen # 50:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhe taller de titulacién 2 Taller José Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas).
Imagen # 51:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhe taller de titulacién 2 Taller José Revueltas. (10.2. Plantas arquitectonicas).
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Fuente de imagenes.
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Imagen # 52:imagen virtual del proyecto
Fuente:
Imagen # 53:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 54:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 55:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 56:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 57:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 58:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 59:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 60:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 61:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 62:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 63:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 64:imagen virtual del proyecto
Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 66:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
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Fuente de imagenes.
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Imagen # 67:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 68:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 69:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 70:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 71:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 72:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 73:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 74:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 75:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 76:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 77:imagen virtual del proyecto

Fuente: imagen virtual elaborada por Torres Vazquez Sinuhé taller de titulacion 2 Taller José Revueltas
Imagen # 78: Fotografia de maqueta de trabajo grupal

. (10.2.
. (10.2.
. (10.2.
. (10.3.
. (10.3.
. (10.3.
. (10.3.
. (10.3.
. (10.3.
. (10.3.

. (10.3.

Plantas arquitecténicas).
Plantas arquitecténicas).
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Fachadas).
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Fachadas).

Fuente: imagen tomada en clase por Rubén Estrada Cruz. taller de titulacién 2 Taller José Revueltas. (10.6. Maquetas).

Imagen # 79: Fotografia de maqueta volumétrica insertada en maqueta urbana.

Fuente: imagen tomada en clase por Rubén Estrada Cruz. taller de titulacién 2 Taller José Revueltas. (10.6. Maquetas).

Imagen # 80: Fotografia de maqueta estructural del proyecto..

Fuente: imagen tomada en clase por Rubén Estrada Cruz. taller de titulacién 2 Taller José Revueltas. (10.6. Maquetas).

Imagen # 81: Fotografia de maqueta estructural del proyecto.

Fuente: imagen tomada en clase por Rubén Estrada Cruz. taller de titulacion 2 Taller José Revueltas. (10.6. Maquetas).
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