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1.Introduccion

Ante un momento de emergencia después del sismo del 19 de septiembre de 2017, surge
la propuesta por parte del Seminario de Titulacién Il, contribuir con nuestra labor como
futuros arquitectos desarrollando un proyecto arquitectdnico sobre vivienda progresiva,
para los afectados por el siniestro anteriormente mencionado.

El concepto de vivienda progresiva, implica la participacion activa de los beneficiarios en el
disefio y hasta construccion de sus viviendas, para lograr una forma correcta y econdmica
la vivienda social en el mundo que vivimos actualmente. Reduciendo el precio final de las
unidades y da a las familias opciones de mejora y ampliacién de sus hogares. Este concepto
de vivienda llamada “progresiva” es el resultado de la evolucidon en el campo de las politicas
de vivienda social.

Todos los paises tienen una mezcla de soluciones para el problema de la vivienda social.
Nuestro pais, por ejemplo, tienen programas masivos de construccidn de viviendas
completas, financiadas a largo plazo con cuotas subsidiadas. Estas soluciones resultan
relativamente costosas por cada familia beneficiaria, pero generan empleo y atienden a
demandas sociales y politicas. Simultaneamente, los gobiernos locales siguen con sus
programas de regqularizacidn de asentamientos informales o de loteos irregulares,
completando su infraestructura, proveyéndoles servicios, pero sin financiar la construccidn
de las casas. Esta es una estrategia mas econdmica pero que se aplica mayormente areas
ya ocupadas (y no siempre urbanizadas de forma correcta 0 ambientalmente sostenible).

La vivienda progresiva encuentra entre la vivienda completa y la provisional apenas de
infraestructura en barrios ya establecidos. La entrega de vivienda por terminar (pero en
condiciones de habitabilidad), permite al gobierno reducir el costo de las unidades, sin
comprometer su calidad, dando al morador condiciones de ampliarlas de acuerdo a sus
necesidades y posibilidades. Al hacerlo, se acerca mucho al modelo endégeno de
autoconstruccion, que es la forma cémo mayor parte de las familias pobres construyen sus
viviendas en la Regién. Aunque solo aplicable a viviendas unifamiliares, el modelo facilita
la integracion social de los residentes de conjuntos habitacionales, ya que todos participan
de la ejecucién de sus viviendas.

En el presente documento se muestra un proyecto ejecutivo basado en una investigacién
previamente realizada, donde se plasma una solucién a la problematica del Sismo de 2017
donde surgié¢ la necesidad inmediata de una vivienda en la delegacién de Xochimilco,
pueblo de San Gregorio Atlapulco.

El objetivo es plantear una vivienda que se adecue al sitio, necesidades directas de los
habitadores, infraestructura, contexto, medio ambiente; es decir realizar una vivienda sin
dejar de lado la calidad arquitecténica, social y constructiva.



1.1 Territorio

Bajo el cielo del Valle de México y en la orilla . a
media meridional del vaso del extinto lago de i
Xochimilco, se encuentra el pueblo de San
Gregorio Atlapulco. Se situa a los 19° 15' 37" de
latitud norte y a los 0° 0%' 39" de longitud este - Xochimics
del meridiano de México y a los 99° 02' 15" de
longitud oeste de Greenwich. Esta a 2,246 m. de
altura sobre el nivel del mar. £ San Gregorio

1

Su territorio participa de los beneficios de la
parte media meridional del vaso del ex lago de
Xochimilco y de las tierras cerriles de la falda
boreal del volcan del Teutli y de las cuatro
quintas partes boreales de la sierrita de Texcolli.
Dicho territorio tiene una extensién de 8 Km

norte a sur. y de 6 Km de este a oeste. l b |
| San Gregario México

Tiene por limites al norte el cauce del ex Canal "4stracion 1.Mapa 1: Ubicacion de San Gregorio,

de Cales: 3 | feBredal Teufli | fi Xochimilco, Ciudad de Mexico. Fuente. Disefio de Luz
€ - aico, al sur €l volcan ael [eutl, las ierras Angelica Mendez Estrada con base a la cartografia

cerriles de Mexcalco. Tepeaxtlapalcatenco, g 2016

Xocotepec, Axotlan, Tepoxtlatlantlatzintla, de

Milpa Alta Xaltepec y Acapan de San Pedro Athocpan y Zacatzinco Tenenec de San
Bartolomé Xicomulco; al este con terrenos de Tulyehualco en la falda del Teutli y con
chinampas de Tlahuac en la parte de Ciénaga y al oeste con terrenos de Santa Cruz

Acalpixca.

Wilpa Alta

Politicamente San Gregorio Atlapulco es un pueblo ubicado al sur de la Cuidad de México,
en la Delegacién Xochimilco.

1.2 Glifo, significado y escudo.

El glifo de Atlapulco esta plasmado en el cédice Mendocino o Mendoza enviado a Carlos V
por Antonio de Mendoza Virrey de la Nueva Espana que desemperio este cargo en los afios
1535 a 1550 con el fin de dar informes sobre los mexicanos.

San Gregorio Atlapulco es uno de los pueblos originarios de la delegaciéon Xochimilco. El
vocablo Atlapulco significa "donde revolotea el agua" o "en las tierras del fango". La
fundacion del pueblo como San Gregorio Atlapulco fue poco después de la invasion y
conquista espanola en el afo 1555.



1.2 Antecedentes histéricos
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Hlustracion 2. Imdgenes tomadas de sitio weh, Wikipedia, intervenida con informacion histérica de San Gregorio Atiapulco.

Indicadores socio-econdmicos
1.3.1 Habitantes, vivienda y economia.

De acuerdo con datos del Xll Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, INEGI, la
poblacién de San Gregorio era de 19,259 personas: 9,877 mujeres (51.27%) y 9,382
hombres (48.70%).

En términos educativos y de alfabetizaciéon el 94.38% de las personas de entre 6 y 12 afios,
asistian a la escuela, es decir accedian a la educacién basica. Mientas que 1,794 (44.5%)
personas entre 15 y 24 afios asistian a la escuela. Por lo anterior el porcentaje de personas
gque accedian a la educacién media superior y superior disminuia. En general, el 94.18%
{12,355) de la poblacién mayor a 15 afios era alfabeta.

El total de poblacién econdmicamente activa (PEA) es de 7,351 personas. El 34.55% se
encuentra entre los 15 y 29 afios. Mientras que los jdvenes de entre 19 y 24 afios
representan el 19.92%de la PAE. El 70.35% de la PEA se emplea en el sector terciario
(servicios), seguidos de un 50.08% laborando como obrero o empleado. En el sector
secundario (industria) se emplean 10.76% de la poblacién. Por Ultimo, el trabajo como
jornalero o peén se ocupa solo el 5.26% de la PEA.

De acuerdo al mismo censo, en el sector salud el 41.45% de la poblacién de San Gregorio
es derechohabiente a los servicios de salud. Sin embargo, el 55.78% (10,746) no es
derechohabiente. Y solo el 10.4% es beneficiario del IMSS. Dichos porcentajes se



relacionan con el tipo de actividad en la gque se empleaban los trabajadores de San
Gregorio. Ademas, existian 243 (1.26%) personas con algln tipo de discapacidad.

Abordando el tema del estado civil y fecundidad de la poblacién, existian 14,197 personas
mayores a 12 afios, de las cuales el 39.47% se encontraba casada. Asimismo, el promedio
de hijos de mujeres mayores a 12 afios, era de 2.2. Mas adelante veremos como el
promedio de hijos se relaciona con el nimero de personas que conforman una familia y
habitan una vivienda.

Para objetivos del trabajo analizaremos el tema de vivienda, ya que es parte fundamental
para construir antecedentes para la reconstruccién. Existian 4,151 viviendas, la mayoria
(80.46%) eran propias, 2,934 viviendas eran propias pagadas y 552 viviendas estaban
siendo rentadas.

De acuerdo a nuestras visitas, la mayoria de viviendas son de autoproducciéon social. El
93.54% de la poblacidn habitaba en viviendas independientes, el 3.25% habitaba en
vecindades y solamente el 0.05% en edificios (9 personas). El promedio de habitantes en
las viviendas es de entre 4y 5 personas.

El 94.25% de la vivienda en San Gregorio estan construidas con tabique, ladrillo, block,
piedra, cantera, cemento o concreto. Un 72.88% de las casas tenian techos de losa de
concreto, tabique, ladrillo o terrado con vigueria. Le siguen un 26.90% de viviendas con
techos de materiales ligeros, precarios y naturales. El 79.17% contaba con un piso firme de
cemento y solo 14.22% tenian piso de mosaico, madera y otros recubrimientos. 5

En cuanto al espacio de las viviendas el 62.72% tenian entre 2 y 5 cuartos (sin incluir la
cocina exclusiva), 26.93% tenian dos cuartos (tienen cocina exclusiva). El 539.18% de las
viviendas contaba con 2 a 4 dormitorios, y 26.93% contaba con solo un dormitorio. A su
vez, el 68.59% contaba con servicio de drenaje, pero solo el 41.59% tenia agua entubada
en su vivienda.

En San Gregorio Atlapulco unos 600 establecimientos se dedican al negocio de Comercio
minorista, generando alrededor de MXN $500 millones en ingresos anuales estimados y
empleando alrededor de 1,600 personas.

Ademas, San Gregorio y el aledafio San Luis Tlaxialtemalco son las Ultimas entre las 14
aldeas de la municipalidad que siguen manteniendo una economia agricola basada en la
técnica de las chinampas.

Ahora, debido al hundimiento de tierra causado por la explotacién de los acuiferos por la
megalépolis, se ha inclinado el angulo de los pantanos lo que causé inundaciones en las
chinampas (ubicadas en las zonas bajas) y que se sequen los canales en las zonas mas
altas.

1.3.2. Marginacién

La Delegaciéon Xochimilco ocupa el segundo lugar entre las delegaciones del D.F. que
presentan grados mas elevados de marginacion, de acuerdo con los indices elaborados por
CONAPO.



2. Infraestructura

2.1. Agua potable

Gran parte del suministro de agua potable en la Ciudad de México se obtiene de fuentes
subterraneas: 55 por ciento del acuifero del valle de México y 12 por ciento del valle del
Lerma, el 3 de manantiales ubicados en la zona surponiente de la ciudad y 30 por ciento
del sistema Cutzamala, el cual se encuentra en los estados de México y Michoacan, a una
distancia de 124 Km de la ciudad.

Sin embrago, el crecimiento desmedido de los pueblos de la delegacion Xochimilco ya sea
por la venta o invasién de terrenos en la zona cerril, aunado a la disminucién del caudal de
las fuentes de abastecimiento ha ocasionado un grave problema de desabasto de agua en
los pueblos, barrios y colonias de la demarcacion.

La Delegacién Xochimilco a través de la Direccién General de Servicios Urbanos este
trabajado para solucionar la probleméatica de la distribucién del agua hasta sus hogares
caso particular Xochimilco con los diferentes pozos que alimentan la demarcacion.

Se han rehabilitado pozos, regularizacidon de valvulas, cambiado bombas, cambio de
tuberias, sondeo de fugas, reparacion de transformador en pozos, asimismo el cableado de
alimentacién en éstos.

Aunque todos estos esfuerzos no han sido suficientes y en el San Gregorio a pesar que ya
cuentan con el servicio de agua potable en su domicilio por medio de una toma domiciliaria,
aun hay temporadas de escases de agua donde el servicio llega por medio de pipas que
abastecen las casas con agua potable.

2.2. Contaminacion, alcantarillado y drenaje.

La contaminacién en las chinampas de Xochimilco es critica, concluye un estudio de la
Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM), que sefiala que los 183 kildmetros de
canales han perdido paulatinamente la calidad en su agua por mal manejo de residuos
solidos, el uso indiscriminado de plaguicidas, falta de control en los cambios de uso de
suelo, invasién del area natural protegida y la desecacidén de canales para ampliar parcelas
y calles.

El dafio al sistema lacustre de Xochimilco, que es el ultimo remanente del conjunto de los
lagos que albergaba la cuenca del Valle de México, es irreversible. Estd inmerso entre
asentamientos irregulares y descargas de desechos en sus canales que ponen en riesgo
su calificacién internacional de Patrimonio Cultural de la Humanidad.

El Instituto de Ingenieria de la UNAM es tajante y sefiala que ubicaron mil 374 descargas
de aguas negras y grises provenientes de 917 predios, aungue esto es solo una muestra,
ya que los expertos sostienen que es mas del doble.

Ademas, calculan una muestra real de, por lo menos, 3 mil 500 desaglies que vierten a
diaric millones de litros de liquido contaminado.

El estudio “Censo de descargas de aguas negras y grises en los canales de Xochimilco”
destaca que los niveles de contaminacién son tan altos que las chinampas ya presentan
salinacién, hundimiento e inundaciones.



Las colonias con mayor nlmero de predios con descargas se sitlan en el centro de la
demarcacion, justo donde estan los barrios colindantes con la zona chinampera y que a lo
largo de los afios han sido invadidos por venta ilegal o herencias entre las familias.

Asi destacan el barrio de Caltongo, Tlacoapa, San Lorenzo y la Asuncién, estas cuatro
colonias representan 60 por ciento de las descargas. En tanto, que el barrio de San
Cristébal y los pueblos de Santa Cruz Acalpixca y San Gregorio Atlapulco concentran otro
25 por ciento de la contaminacién por desechos.

De acuerdo a la informacién de la Direccién General de Construccién y Operacién
Hidraulica, la Delegacion Xochimilco cuenta con un nivel de cobertura del servicio de
drenaje en 89%. El sistema se integra por dos tipos de colectores siendo uno de tipo
combinado y otro de agua pluvial con descarga a los canales de la zona chinampera de los
pueblos de Santa Maria Nativitas, San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco;
también existe un sistema de colectores marginales en los pueblos de la montafia para
evitar la contarminacién del acuifero.

Cabe aclarar que existen discrepancias entre la informaciéon de la Direccién General de
Construccion y Operacién Hidraulica y la obtenida en la delegaciéon. Sin embargo, los
principales puntos de carencia coinciden en ambos casos y se sitlan hacia la zona de la
montafia, en algunos pueblos situados a lo largo del camino a Tulyehualco, en la Zona
Especial de Desarrollo Controlado y en la zona chinampera.

La red primaria esta constituida por ductos con una longitud total de 56.4 kildmetros. Por
otro lado, la red secundaria tiene una longitud total de 223 kildmetros. Sin embargo, esta
infraestructura no es suficiente para cubrir la demanda general. De tal forma que la
problematica principal en la disponibilidad de este servicio nuevamente se concentra hacia
el suroeste, como son Santa Cecilia Tepetlapa, San Francisco Tlalnepantla, San Mateo
Xalpa, San Andrés Ahuayucan, San Lucas Xochimanca, Santiage Tepalcatlalpan y Santa
Cruz Xochitepec.

Las colonias que carecen de drenaje desalojan las aguas negras de forma directa a arroyos,
barrancas y cafiadas y en el mejor de los casos a fosas sépticas que no cuentan con pozos
de absorcidon técnicamente disefiados.

Los encharcamientos, por otro lado, se originan hacia el centro de la delegacidn, en colonias
como Paseos del Sur, Ejidos de Tepepan, Potrero de San Bernardino, Barrio Tejomulco,
San Gregorio Atlapulco, Tierra Nueva, La Noria y Jardines del Sur.

La Delegacién Xochimilco cuenta con dos plantas de tratamiento, las cuales son: a) Planta
de Tratamiento de San Luis Tlaxialtemalco, ubicada en Av. 5 de Mayo frente a los viveros
de San Luis con un tipo de tratamiento terciario y recibe agua del Colector Madrina,
utilizando el agua producida para el llenado de canales de la zona turistica chinampera y b)
Planta de Tratamiento del Reclusorio Sur, ubicada en el Reclusorio Sur, con un tipo de
tratamiento secundario y recibe agua de las aguas residuales del mismo Reclusorio,
utilizando el agua producida en el riego del Deportivo Xochimilco y el Deportivo Cruz Azul.

2.3. Carretera y pavimentacién

En cuanto a pavimentacion la mayor parte de las zonas urbanas en barrios y pueblos se
encuentran cubiertas asi como carreteras y vialidades que las unen, sin embargo existen
lugares dentro de esta misma zona que por desbordamiento de la propia poblacién ha
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originado nuevos asentamientos y que una vez regularizados se tendran gue llevar a cabo
Programas de pavimentacion, tal es el caso de algunas calles de barrios como Caltongo,
Xaltocan que Unicamente cuentan con accesos pavimentados, ¥y en colonias de reciente
consolidacién como Ampliacidén San Marcos (gue presenta un déficit de 5%) San Lorenzo
y la Cebada (que presenta un déficit de 60%). Asi también en pueblos que colindan con la
zona Riberefia de Canales y Chinampas como Nativitas, Santa Cruz Acalpixca, San
Gregorio Atlapulco, San Luis Tlaxialtemalco y Tulyehualco carecen de pavimentacion.

El acceso al pueblo de San Gregorio es por la carretera Xochimilco — Tulyehualco la cual
fue cerrada por grieta a la altura del pueblo de Nativitas Derivado de la reunién vecinal.

En 2016, de agosto a noviembre a unos pocos metros de donde esta el actual problema en
la carretera Xochimilco-Tulyehualco, se presentd un socavén de naturaleza mayor, que
después de una primera reparacion, y ya estando re-encarpetado el asfalto, se volvio a
hundir y tuvieron que volver a reparar.

En 2016, en el embarcadero Zacapa, muy cerca de donde esta el actual socavdn, surgio
una grieta que causod la fuga del agua de los canales, misma que fue noticia nhacional e
internacional. Previo al sismo del 19 de septiembre, el dia 2 de septiembre de 2017, la
Calzada Xochimilco-Tulyehualco se afectd por el surgimiento de un socavén, a la altura del
retorno conocido “de las Pipas” (porgue ahi se ha extraido por mas de 60 afios agua potable
y distribuida por medio de pipas). Cinco semanas después de la aparicién del socavén, las
autoridades no intervinieron mas que con algunas horas de apoyo vial, sin que se nos haya
informado a los locales de sise esta o no realizando alglin estudio al respecto.

Xochimilco cuenta con dos vias de acceso para llegar a localidades como San Gregorio,
San Luis, Tulyehualco, y la delegaciéon Milpa-Alta, que forma parte de la carretera federal
Xochimilco-Oaxtepec; una es por la Calzada XochimilcoTulyehualco y la otra por Av.
Caltongo, esta Ultima ha estado en reparacién Comunicado de Prensa Pagina 2 de 3 por
motivos de drenaje desde junio del presente afio; de tal forma que desde hace tres meses
sblo contamos con una vialidad "funcionando”.

Después del sismo, la carretera presenté la aparicion de grietas y de una microfalla (de
acuerdo con lo manifestado por ingenieros gedlogos que han recorrido el lugar), razén por
la cual se cerrd por completo el acceso a vehiculos automotores, por el riesgo que
representa el desplazamiento de la carretera.

Aunado a lo anterior, investigadores del Instituto de Geologia de la UNAM, como Sergio
Rodriguez, han manifestado que el problema actual de socavones y grietas esta
relacionado con la sobre extraccidon de agua, por lo que es urgente confirmarlo y generar
un programa para evitar la sobre extraccién del acuifero.

Tras cinco semanas, la Delegacion Xochimilco ha “delegado” la solucién de la reparacion
de este tramo de vialidad al Gobierno Federal y al Gobierno de la Ciudad de México, en
razén de que es una via primaria. El martes 3 de octubre Miguel Angel Mancera anuncié la
“reparacién de la carretera”, sin ofrecer mayores detalles.

La fecha de apertura para la carretera serd para abril 2019 después de hacer reparaciones
en un muro de contencidén ya antiguo.



El predio a tratar se encuentra conectado al ramal de drenaje publico, aunque también
cuenta con una fosa séptica en la parte trasera de su terreno.

2.4. Eléctrica.

En este rubro de servicio cubre en un 90% el drea urbana y en un 86.9% en los poblados rurales ya
consolidados, sin embargo, en caso de los asentamientos ubicados en Suelo de Conservacién y en
el drea de la ZEDECS Sur se carece en algunas zonas de este vital servicio, debido a la irregularidad
de los mismos y por la dispersién de los asentamientos que hacen incosteable introducir este
servicio.

Por consecuencia el alumbrado publico cubre las zonas urbanas de barrios y pueblos, no
asi en los asentamientos ubicados en Suelc de Conservacion que en alguncs casos
cuentan con electrificacién. Tal es el caso de algunas zonas de la parte alta de
Tulyehualco, San Luis Tlaxialtemanco y Santiago Tepalcatlalpan.

En San Gregorio cuentan con una el servicio de electricidad con la compariia de CFE,
ademas, el predio con el que se va a trabajar cuenta con acometida ya contratada con la
empresa antes mencionada.

2.5. Vial

Uno de los obstaculos a los que se enfrentan los residentes de San Gregorio es la movilidad, pues la
falta de planeacién urbana ha dado como resultado el aumento de distancias en los tiempos de
traslado, acrecentando el trafico en algunos puntos determinados, generandc no solo molestias
ciudadanas, sino que también ha puesto en riesgo la sustentabilidad de la vida de la Zona
Metropolitana del Valle de México”

SAN GREGORIO
ATLAPULCO

Hustracidn 4. Croquis de localizacion del pueblo de San Gregorio Atiapuico

Ante este panorama, en dias pasados habitantes de la delegacion manifestaron su
preocupacion por el grave problema de congestionamiento vial al que se enfrentan
cotidianamente, perdiendo asi su pleno derecho a la movilidad, e inclusive esta situacion le
ha provocado darfios a su salud por el estrés generado.

En este tenor expusieron que los puntos con mayor conflicto vehicular son los siguientes:
* Avenida Chapuliepec esquina con Avenida Cuauhtémoc, en el Pueblo de San Gregorio
Atlapulco.



+ Avenida Nuevo Leon y Tenochtitlan, en el Pueblo de Santa Cruz Acalpixca.
* Prolongacion Division del Norte y Guadalupe |. Ramirez en el Pueblo de Tierra Nueva,
» Prolongacién Divisién del Norte y Periférico Sur, punto conocido como “Glorieta de

Vaqueritos”
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llustracion 5. Croquis de pueblo de San Gregorio Atlapuico intervenido con las principales avenidas y calles de este mismo, donde observamos
como es la traza de la zona en la que se interviene y su contexto vial.
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Hustracion 6.a). Av, Chapultec, b). av. Sn Gregoria Atlapulco, ¢, Awv. Calvario
Imdgenes tomadas de sitio de Internet google mans se explican fas dimensiones de las avenldas principales
gueintendenen el predio a tratar v nimero de carriles, ademds de que nos da unn idea de cdmo son las

ovenldas en la vida diaria, se observag que enla mayorio de los cosos existen autom dvlles estaclonamisntos
en o caile.
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Hlustracion 7. a). 5 de mayo, b). Av. México
Imdgenes tomadas de sitio de internet googie maps. Se observa las dimensiones y numero de carriles
de cada avenida, ademds que se observa la imagen urbana de la avenida.

San Gregorio es un punto intermedio entre el centro de la Ciudad-Tulyehualco / Milpa Alta
solo las vialidades principales se encuentran en condiciones aceptables, no existe un orden
en sentidos vehiculares en las calles secundarias.

La traza urbana y las caracteristicas de las vialidades dificulta el facil flujo vehicular dentro
del pueblo en fechas de fiesta, las peregrinaciones entorpecen el flujo vehicular en toda la
zona

Es necesario plantear de mejor manera el sentido y uso de las vialidades secundarias, asi
como mejorar las condiciones de todas las calles; ademas de adaptar las festividades del
pueblo dentro del funcionamiento comun de movilidad en San Gregorio.
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3.Equipamiento Urbano

3.1 Educacion
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Hlustracion 8. Tomada de un sitio weh, donde se puede observar que el comercio es predominante en la zona.

Educacion
Escuela

Escuela Primaria Ing.
Miguel Bernard

Jardin de nifios
Cocoxichitl

Colegio Atlapulco
Kinder

Ubicacién

Alumnos

+ le insiirgences

Y e —

1011

2%

e
s

>3

%,
'5
Y

| +

| Urgenites

306

L ey

>3 ;}J: fn

110 g
|

pexico-Poniente —

I
Calle 21

SIS Avenigy o
" Miguel Hidarge

w
p i
: i
§ 2
= < g & 3
g 5 E 3 5ot
g ZoE s 5l
el 3 5
5 53 8 & 2
¥ 3 5 T 3
G o e
] alrervpe,a; i é‘
iy it
U LOMing ey —
[ BF
I -
-‘r ; Calle 21 g my
—
= - —— T
p 'Lm}‘ Avenida Migue i,
; 1 r:.f ’ e lidaign
b-] & [ 2 ) 3
£ E & 3
3 g § ;
s i S
E s E & w =
E FvE e el
£ s 8 Sk
#;';ﬂar h:, y_‘,-,‘i L L] | anflad
elisario Bomiirgy -
L .ommgueg, g
g —
e
£
Calle 21 g Marzg ¢
o
= = e = ¥
. i
enida Miguef g :
o i lalgo. 3
e ;
: -1 = § J
o > § 3
= A -
& 3 % d
= = -
g 5 § it
2 3 « P eatet

12



3.2 Salud

Hospital
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3.3. Cultura
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Destaca también que San Gregorio Atlapulco esta por debajo de la media de la Ciudad de
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3.4 Religién
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3.5. Deporte
En cuanto al equipamiento del deporte el pueblo de San Gregorio Atlapulco cuenta con 1
deportive, 1 gimnasio. Cercano al pueblo de San Gregorio existen campos de futbol, un

deportivo y el deportivo de la delegacién de Xochimilco.
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3.6. Comercio Rl
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ios personales
nes y DI'QGHIZECEDHBS

Cultur
Gobierna
Senvicios financieros

_—
-
.-
-

|
Energia

Las demas actividades econdmicas se reflejan en los St
siguientes graficos:
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De los cuadros presentados se deducen varias jussacidn 9. grafica tomada del sitio weh oficial
cuestiones: San Gregorio Atflapulco tiene un  de INEGE de igual manera nos expresa como el
porcentaje importante de alumnos inscritos en los  comercio minorista predamina.

hiveles educativos basicos. Las unidades

educativas presentan un deficit en comparacion con lo registrado para toda la ciudad (0.77).
Esto es uno de los problemas mas importantes a atender en esta delegacion.

Destaca también que Xochimilco esta por debajo de la media de la Ciudad de México en
materia de Unidades Medicas.

Si bien Xochimilco, cuenta con centros culturales y museos que son de atraccion para la
poblacion de todo el Distrito Federal, el nivel de cobertura con respecto a la poblacién que
habita en la delegacion, es muy menor. Presenta un déficit del 0.47% con respecto al
registrado para toda la ciudad.

Entre los servicios gue alcanzan rangos satisfactorios, se encuentran el nimero de
unidades dedicadas al deporte y recreacion.

Probablemente por ser una delegacion con elevado porcentaje de suelo de conservacion,
en el interior del suelo urbano, se cuenta con un reducido numero de areas verdes y
espacios abiertos, ya que presenta un indice del 0.29% con respecto al resto de la ciudad.

Se presentan también otros datos relativos al numero de edificios publicos, servicios de
comunicacioén y transporte, cementerios, seguridad publica e instalaciones religiosas que
dan una idea del estado actual de esta clase de servicios al interior de la zona.

Se deduce gue Xochimilco tiene grandes deficiencias en materia de equipamiento que
deben cubrirse para elevar el nivel de vida de sus habitantes. Sin embargo, es conveniente
sefialar su cercania con otras delegaciones que cuentan con equipamiento de cobertura
metropolitana, lo cual sin duda reduce las carencias de esta zona.

4. Medio fisico

4.1 Extension y ubicacion e hidrografia

San Gregorio es uno de los pueblos ubicados a o largo de la carretera Xochimilco -
Tulyehualco, al oriente de la demarcacion. Limita al norte con el cauce del ex-canal de
Chalco, al sur con el volcan Teulli, las tierras cerriles de Mexcalco y Milpa Alta, al este con
San Pedro Actopan, con temrenos de Tulyehualco vy al oeste con terrenos de Santa Cruz
Acalpixca.
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“En las ultimas décadas la zona urbana ha crecido sobre las vias de comunicacién creando
una urbanizacion contintia del pueblo, sin embargo cuenta con tres adreas definidas: la
chinampera (zona productiva gracias a la humedad del suelo y al limo gue se acumtula en
el fondo de los canales), fa zona urbana (cuenta con calles trazadas orfogonalmente y
estructuran fa ciudad a través de manzanas, las casas son entre uno y dos niveles, el centro
se encuentra en la Parroquia de San Gregorio Magno, santo patrono del pueblo) y
finalmente la zona de cerros donde el cultivo es menor y el drea de produccién agricola es
de temporal” (Matus y Romero)

La demarcacién se ubica dentro de la Cuenca de México, la cual forma parte de la provincia
fisiografica denominada Eje Volcanico Transversal, sistema montafioso que rodea amplios
valles a los cuales llegaban las aguas de numerosos arroyos que descendian de los cerros
durante la época de lluvias formando una gran laguna, a su vez Xochimilco forma parte de
la subprovincia llamada Lagos y Volcanes de Andhuac.

La parte sur de la delegacién es la mas abrupta, esta cruzada por la Sierra del Ajusco donde
sobresale como elevacidn principal el cerro Teuhtli, ubicado en el limite con la delegacién
de Milpa Alta. De este a QOeste se localizan los cerros de Tlamaxcalco, Teoca, Tochuca,
Zompole y Tlamapa. Hacia el noroeste, en el limite con Tlalpan, se encuentran los cerros
Tehuanpaltepetl, La Cantera, Texomulco y Xochitepec.

4.2 Orografia e hidrografia

La demarcacion se ubica dentro de la Cuenca de México, la cual forma parte de la provincia
fisiografica denominada Eje Volcanico Transversal, sistema montafioso que rodea amplios
valles a los cuales llegaban las aguas de humerosos arroyos que descendian de los cerros
durante la época de lluvias formando una gran laguna, a su vez Xochimilco forma parte de
la subprovincia llamada Lagos y Volcanes de Anahuac.

Elorigen del agua en el lago de Xochimilco puede interpretarse como resultado de la llegada
de filtraciones de lluvia que produjeron flujos locales e intermedios. Se presentan como
pequefas corrientes los rios Parres y Santiage que bajan desde las estribaciones de la
sierra del Ajusco, el Rio San Lucas que desagua en el lago y el Rio San Buenaventura, que
baja por el este del Ajusco y desemboca en el Canal Nacional.

Las corrientes que configuran la cuenca de Xochimilco son: los Rios San Buenaventura,
Santiago, San Lucas y San Gregorio, asi como humerosas y pequefias corrientes que bajan
a Nativitas, San Luis Tlaxialtemalco, Tulyehualco, Iztapalapa y Tlahuac, proviniendo, en los
dos ultimos casos del cerro de la Estrella y de la sierra de Santa Catarina.

Dentro de los humedales en la zona lacustre, sobresalen por sus dimensiones, las
“Chinampas” y su red de canales, que, a pesar de la gran importancia productiva y su
fragilidad ecolégica, es en afos recientes que se ha tomado en cuenta la relevancia que
representan come unidades de produccion agricola.

4.3 Clima

Xochimilco, la delegacién en donde se encuentro San Gregorio Atlapulco, tiene un clima
templado humedo, cuya féormula climatica segun Garcia (1973) es: C(W) wb(e)g. La
temporada de lluvias se presenta en la época de verano, principalmente en los meses de
mayo a octubre, con una cantidad de 700 mm anuales y una temperatura media al afio de
16.2°C, con temperaturas maximas de 31°C.
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4 4 Recursos naturales

Los principales recursos naturales son forestales y estan destinados a la conservacion
ecolégica.

4.5 Flora y fauna
Los principales tipos de vegetacion que se presentan en la delegacién son los siguientes:
bosque de pino, bosque de encino, pastizal, vegetacién acuatica y matorral seréfilo.

Como parte del paisaje caracteristico de esta delegacién, construido por el hombre desde
la época precolombina estan las hileras de arbeoles llamados “ahuejotes” Salis
bonplandiana, a orilla de los canales; otro de los arboles caracteristicos de esta zona, pero
menos abundante es el “ahuehuete” Taxodium mucronatum, de fronda abundante y gran
talla.

La mayor parte de la diversidad de especies las encontramos dentro del Area Natural
Protegida, siendo entre otras, las mas representativas y por encontrarse en peligro de
desaparecer: el ajolote (Ambystoma mexicanum), la rana (Rana tlaloci), tortugas palustres
o casquitos (Kinosternon hirtipes), las musarafias (Cryptotis parva), el acocil (Cambarellus
montezumae) y el pez “charal’ (Chirostoma jordani)

Las aves estan representadas por garza blanca (Ardea herodeas), gallareta americana
{Fulica americana), jacana nortefia (Jacana spinosa), pato golondrino (Anas acuta)

De las especies de peces introducidas al lage de Xochimilco dominan la tilapia
{Oreochromis niloticus) y la carpa (Cyprinus carpio).

4.6 Sitio Patrimonio Mundial

Debido a su valor natural y cultural, Xochimilco es considerado desde 1987 Patrimonio
Mundial por la UNESCO La regidn “Ejidos de Xochimilco y San Gregorio Atlapulco” como
Area Natural Protegida, por ser considerada una zona prioritaria para la conservacién
Preservar sus bienes ecoldgicos y culturales, como por los servicios ecosistémicos que
brinda. 207 hectareas para la conservacion del suelo agricola y del sistema de chinampas.

5. Evolucién y situacion actual de la vivienda en México

5.1 La vivienda mexicana

La vivienda mexicana ha sufrido varias transformaciones, producto de la mezcla de culturas
entre la prehispanica, la espafiola y, posteriormente, con una mundial gracias a la
globalizacién.

Hustracion 10 a. Caverna, b. Paiacio c. San Miguel de Allende, Imégenes tomadas de Revista Ciencia UNAM.
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5.2 La caverna

Historiadores afirman que, en la prehistoria, los seres humanos primitivos, némadas,
recurrieron a habitar las cuevas naturales que encontraban por dos posibles razones: para
gue funcionaran como viviendas o como lugares para sus actividades rituales. La proteccion
que daba este tipo de espacios (contra las inclemencias del clima o la depredacién por parte
de animales salvajes) hicieron de esas oquedades sitios ideales para conformar clanes y
venerar o enterrar a sus muertos.

La teoria de que fueron lugares solo para el rito puede comprenderse en algunas cuevas
que resguardan pintura mural donde estan presentes chamanes y otras figuras que hacen
referencia a la cosmogonia ancestral. Cabe decir que, en el caso de México, se han
encontrado numerosas cavernas con ofrendas, enterramientos y pintura mural, que
subrayan ese caracter ritual. El uso de la cueva como vivienda estd aun presente, sobre
todo en la arquitectura vernacula de muchos paises del mundo. En lugares como Espaiia,
Italia, Francia, Tunez, Iran, Turquia, Estados Unidos y México, entre otros, familias enteras
desarrollan su vida cotidiana en cuevas, ya sea naturales ¢ artificiales, para generar un
espacio de dimensiones y escala humanas. Son obras flexibles que se acomodan al terreno
y se adaptan a las necesidades de los usuarios.

5.3 La vivienda prehispanica
Las raices

La vivienda prehispéanica en el periodo preclasico se puede caracterizar de acuerdo a datos
arqueoldgicos que las primeras viviendas presentan plantas cuadradas o rectangulares,
pisos de barro, paredes de bajareque y variantes como el tule o el adobe segun la regidn.

La distribucién interna se define por las actividades. Se detectaron fogones, instrumentos
de molienda y entierros debajo de los pisos de la casa, la cocina se localiza en varios casos
fuera de la casa como un lugar anexo techado y ligares de almacenamiento.

La casa no sufre cambios hasta la conquista.
En el periodo clasico se distinguen dos tipos de casas:

La popular que a suvez se divide en dos, la del medio rural y la del artesano, dentro o cerca
de los centros ceremoniales; a de los nobles o gobernantes.

Vivienda en Teotihuacan

En la ciudad de Teotihuacan se han encontrado conjuntos habitacionales a lado de la
calzada de los muertos, el patréon que presenta son las habitaciones a través de un patio,
una unidad rodeada por un mure con uno ¢ dos accesos, al interior hay aras ceremoniales
y de habitacién.

Alrededor del centro de Teotihuacén se encontraban los barrios donde vivian las personas
de la baja sociedad, trabajadores agricolas y artesanos, comerciantes y extranjeros. Segun
investigaciones arqueoldgicas, esta ciudad llego a tener alrededor de dos mil conjuntos
habitacionales en su momento de mayor apogeo, estas viviendas fueron remodeladas y
ampliadas a manera de satisfacer las necesidades de la numerosa poblacién.
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Los conjuntos son de cerca de 60 m de lado, con calles estrechas que cuentan con uno o
dos accesos, el interior tiene pasillos que se comunican con patios los cuales desembocan
con los aposentos.

Estos presentan un pdrtico con dos pilares y muros interiores que a su vez dividen los
cuartos, dentro de los conjuntos hay un area ceremonial.

Las construcciones de Teotihuacan estan organizadas de manera que brindan puntos de
vista astrondémicos, que convierten a la ciudad en un gran observatorio relacionado con el
culto de las fechas notables en el calendario teotihuacano.

Vivienda Tolteca

La cultura tolteca es una cultura arqueoldégica mesoamericana cuyo centro ceremonial
principal fue la ciudad de Tollan - Xicocotitlan, localizada en lo que actualmente se conoce
como Tula de Allende estado de Hidalgo - México.

Los Toltecas fueron la etnia dominante de un estado cuya influencia se extendia hasta el
actual estado de Zacatecas y al sureste en la peninsula de Yucatan. La relacién entre los
toltecas vy los mayas del periodo posclasico ha sido objeto de grandes controversias.

Después de la caida de Teotihuacan hacia el afio 700, hubo en Mesoamérica varios siglos
de tinieblas ya que cambié la indole de su civilizacién, las ciudades sin fortificaciones y
gobernadas por sabios sacerdotes se desmoronaron y dieron lugar a ciudades guerreras y
a religiones mas belicosas.

Las investigaciones hacen referencia que su ciudad es mapa de la traslacién de Venus, es
decir, su recorrido alrededor del sol. Cerca de ahi esta una montafia llamada Xicuco que en
nahuatl es ombligo, que en significado de los toltecas es entre lo interior y lo exterior y hace
unavez mas referencia a Venus, esta montafia tiene que ver con su arquitectura vista desde
sus edificios dan los ciclos antes mencionados de Venus, sin olvidar que este astro aparece
en las mafanas en el horizonte como lucero que recibe el nombre de Citlalith (estrella del
amanecer). Estos ciclos hacen referencia a las etapas de Quetzalcoatl para poder ser
hombre - dios que representan las etapas de los humanos (en el catolicismo: nacer - vida -
resucitacion). En la representacion de los Atlantes de Tula se encuentran representadas
todas estas etapas, como el espejo negro que hace que Quetzalcoatl, vea sus errores para
purificarse al igual que la escultura del Chacmol que representan al mismo Quetzalcoatl
saliendo de la etapa del fuego a la supefrficie, que es cuando Venus no aparece en el
horizonte.

Es indudable que los toltecas aportaron cambios importantes en cuanto a las normas
arquitecténicas que existian en Mesoamérica en el siglo IX como es el caso del empleo de
esculturas antropomorfas que sostenian con la cabeza el techo de una habitacién logrando
asi un gran espacio interior como se aprecia en el templo de Tlahuizcalpantecuhtli. El sefior
del alba. Se estima que Tula albergé alrededor de 30,000 hab. los cuales vivian en grandes
complejos de un solo piso con techos planos basicamente de piedra y tierra y acabados en
adobe.

También construyeron columnas en forma de serpientes emplumadas, con la cabeza al
suelo y la cola hacia arriba, sosteniendo el dintel que formaba parte de la entrada a la gran
habitacién.
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Poseian tres distintas clases de conjuntos habitacionales:
El grupo de Casas, las unidades residenciales, Residencias palaciegas.

Hay conjuntos habitacionales del pos clasico 900-1200 d.C las unidades habitacionales

se organizan alrededor de un patio, con presencia de un area ceremonial o altar. Muros de
piedra y adobe, asi como pisos de tierra apisonada y la entrada al conjunto es una sola
puerta y temascal.

En cuanto al darea de actividades hay hogares para la preparaciéon de alimentos, cuartos
pequefios posiblemente para almacenamiento y hornos para ceramica.

Como a los habitantes de cualquier ciudad, a los toltecas les preocupaba defender su
privacia, y por eso elevaban altas bardas de piedra y adobe para separar sus casas de la
calle. Las puertas tenian forma de "ele" y para entrar a la casa era preciso dar dos vueltas,
de modo que ningun curioso podia asomarse al patio interior sin ser descubierto. El patio
era el centro de la casa en él habia un altar para el dios que protegia a los habitantes.
Alrededor del patio estaban los cuartos en que vivia cada familia. Las familias que
compartian una casa eran de parientes, quizd hermanos o primos.

Los cuartos estaban elevados sobre el nivel del patio y tenian pisos encalados de cal y
arena. Para llegar al cuarto habia que subir una escalera de dos o tres escalones y apartar
la cortina de tela que tapaba la puerta. Los muros era n de adobe y también estaban
encalados. Las familias mas pobres, sin embargo, tenian que conformarse con un piso de
tierra y con mures sin cal. Los techos eran planos, hechos de madera y cemento.

Tenian canales especiales para desaguar el agua de las lluvias. Las casas eran frescas en
el tiempo de calor y calientes en el invierno. En su cuarto cada familia realizaba todas sus
actividades. En un extremo de la habitacién estaba el fogén donde las mujeres preparaban
las tortillas de maiz y los otros alimentos. Con el tiempo, las paredes de ese rincén se
negrecian por el humo. En ese mismo lugar las mujeres tenian sus utensilios para hilar y
coser.

Los hombres solian sentarse en el otro extremo de la habitacién para realizar sus labores.
Algunas casas, por ejemplo, tenian hornos de ceramica, otras, talleres para hacer cuchillos
de obsidiana.

Cuando llegaba la noche, todos los miembros de la familia dormian en el piso, sobre
petates de mimbre, muy cerca unos de otros para protegerse del frio.

Como en todas las ciudades hay ladrones, los toltecas tenian que proteger sus bienes mas
valiosos, como las hermosas vasijas traidas de tierras lejanas. Para ello tenian sétanos, a
los que se llegaba por una puerta de madera que se escondia debajo de un petate.

Las casas de Tula no dejaban de cambiar. Si un hijo se casaba, habia que construirle un
nuevo cuarto, para que viviera en él con su mujer y sus hijos. También se podia aprovechar
el espacio libre en una habitacién para construir una bodega en la que se guardaba maiz.
Si la familia era préspera, podia decorar las paredes con piedras talladas o pintarlas de
colores. Las obras eran realizadas por albafiles profesionales que se encargaban de ir a
las canteras por la piedra y el barro y de elevar los muros y los techos.
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Vivienda de la cultura azteca.

Tenian murallas, de gran espesor,
estaban constituidas por blogues de
piedra. En México se empleaba para
cementar estos blogues la cal guemada
que se ohtenia de las conchillas. En las
casas aztecas, amplios bancos servian
delecho. Sia estos se agrega una serie
de cofres. mesas vy taburetes, se tendra
una imagen completa del maohiliario.
Las paredes estaban cuhiertas de
esculturasy jeroglificos; el mismo gusta
decorativo  se  manifestaba en el
exterior, en los frisos de los goterones y
en los relieves gue adornaban el techo.
Las cazas de los incas se asemejaban
a las que acabamos de describir,

i formma de vida de cultura azteca. lmagen tomada de sitio neb,
Historias de chilizaciones.

Entre los arftecas de las castas superiores, |las casas grandes eran relativamente
numerosas. e trataba de construccionesimponentes, de cinco o seis pisos, dispuestos en
tres cuerpos: el del centro estaba reservado a los duefios, a su familia y a sus protegidos,
v l0s otros dos, a la servidumbre y a los esclavas. El patio central, llamado "estufa”, conferia
a la construccion, de forma trapezoidal, un aspecto grandioso y decorativo,

Los Aztecas vivian en viviendas diferentes segun la clase social. Las casas de los nohles
eran de piedra cubierta con estuco. Algunos poseian dos pisos y tenian wvarias piezas
alrededor de un patio. Adentro estaban llenas de lujosos muebles v los rodeaban grandes
jardines repletos de flores, fuentes v estangues con peces. Las casas de los campesinos
eran muy =encillas con paredes de adohes o de ramas, ambos blogueadas con yesos.
Ambos elementos rechazaban el calor. poseianventanasyla Unica abertura era la entrada,
fque en vez de puerta tenia una cortina de cafias que colgaban. Adentro habia muehles de
paja vy pieles para damir. De noche se alumbraban con antorchas. Cada casa tenia una
especie de hafio de vapor llamado Temascal. El mecanisma era el siguiente, en una pieza
se calentaban piedras v luego se lesechaba agua, entonces la persona se frotaba el cuerpo
con jaban hecha de un arbaol llamado Copalxocotl. Las construcciones aztecas tienen cierta
similitud con las de los mayas. Los artecas fueron hahiles artesanos v constructores. Su
arguitectura refleja su habilidad y capacidad productiva. Cada ciudad contaba con una plaza
central de construcciones civiles v religioszas que la rodeaban. Las que se ubicaban fuera
del centro de la ciudad eran escuelas, mercados v viviendas. Ellos planearon el centro de
la ciudad de manera ordenada, mientras que los limites exteriores estaban hechos al azar.

Los artecas llevaron a caho construcciones de madera. A menudo, utilizaban el pino o el
roble para la elaboracion de vigas como soporte de [as habitaciones. Ademas, utilizaron
veso, adobe v cal. Las construcciones eran a veces adornadas con obsidiana, piedras
sueltas y restos de otras construcciones.
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La casa de una persona comtuin, por lo general, consistia en una sola habitacién individual
hecha de ladrillos de adobe con techo de paja. La habitacidén se dividia en areas separadas:
una para dormir, cocinar y para albergar el santuario de la familia. El mobiliario consistia en
esteras y mesas bajas. Los nobles vivian en casas grandiosas, mas elaboradas y con varias
habitaciones. La ley les permitia tener un segundo piso. Muchas casas tenian una segunda
construccién adyacente, que albergaba los bafios de vapor o sauna. El bafio de vapor
contaba con un horno exterior para calentar las paredes. Cuando los aztecas tomaban un
bafio de vapor, humedecian las paredes hasta que el vapor se elevara en el bafio.

Vivienda zapoteca

Los zapotecas llegaron al valle central de Caxaca en el afio 1400 a.C para formar sus
primeras aldeas alrededor de los rios.

Las aldeas zapotecas de esta época contaban con entre ocho y diez unidades domésticas.
El asentamiento mas importante fue la aldea de San José Mogote, los vestigios mas
antiguos de este sitio datan del afio 1500 a.C para este lapso podemos distinguir ya una
diferencia social, a partir de la presencia de una serie de articulos suntuarios. Las
instalaciones civiles y en las areas habitacionales se distribuian sobre terrazas en las
laderas fuera del conjunto central ubicado en la parte mas alta de la montafia.

Las unidades habitacionales, ademas de la vivienda propiamente dichas cuenta con una
pequefia huerta, un pozo para almacenamiento del agua y espacio para talleres
artesanales. Aun cuando habia diversas variantes, las unidades guardaban, un patrén
constructivo que consistia en un patio central, alrededor del cual se levantan los cuartos.
En Monte Alban los conjuntos miden de 20 a 25 por lado y los patios intericresde 9a 13 m
por lado con tumbas en los patios y muros estucados, la vivienda comunitaria era una planta
cruciforme de 9.5m de lado y un patio central. Las unidades habitacionales estaban 10 cm
arriba del nivel del patio. La vivienda residencial era de mayor tamafio de planta rectangular
de 11x 14 m con habitaciones alrededor de un patio con una banqueta estucada que
marcaba el acceso a las viviendas. El patio era la Unica drea para realizar las actividades
comunes y de convivencia y delimitaba el acceso a zonas privadas.

Vivienda maya

Existian casas unifamiliares donde vivian los padres y los hijos quienes adoptaban a
miembros viejos o jovenes de la familia o fuera de ella. También habia edificios
multifamiliares habitados por personas de lazos sanguineos comunes de elevada posicidén
social. Los materiales de las casas varian de muros y techos de madera y palma a
materiales resistentes como piedra y estuco. También la vivienda podia estar formada por
tres estructuras principales separadas, (dormitorios, la cocina, la bodega) y podian construir
otras estructuras separadas (talleres, bafios, saunas).

Dormian sobre unas plataformas bajas adosadas a los muros donde colocaban colchones
rellenos de algodén (las hamacas fueron una adaptacion de las redes de pesca, invento de
los indigenas caribes de Haiti llegado a Yucatan con el arribo de los espafioles). También
se dormia sobre petates en el suelo.
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Este tipo de hahitaciones tenian poca ventilacion v luz porgue carecian de ventanas. Las
hahitaciones fueron usadas para dommir v guardar perenencias, sus ocupantes trabajaban
en las afueras y poseian huertos para consumo familiar,

La gente comun vivia en palapas alrededor de las ciudades, los matenales gue usaban eran
renovables como la palma chiit (para los techos), la madera, el bajareque v el estuco (para
las paredes). En el centro de |a ciudad habitaban los sacerdotesy la nobleza enlos castillos,
piramide s y templos ceremaoniales.

Lawvivienda prehispanica solia formar parte de los caserios
en medio del monte cerca de las milpas. Aun cuando sus
tiempos migratonos eran prolongados, la vivienda mavya, al
igual que la milpa, era itinerante, v estaba unida par moy
delgados hilos al orden politico v economico mas amplio, el
cuchcabal. "FPara  la  mentalidad espaficla  este
ardenamiento espacial (cuchcabal) de la sociedad maya
era una costumbre parecida al modo de vivir de las fieras.

Hestracidn 12 magen tomada de . .
maroo tedrico il parte, Lo viviendao desde AUNGQUE S engian wiviendas alrededor de los grandes

tiernpos remmotos haste ruestrosdigs er centros ceremoniales, el espacio propiamente urbano no

it exictia. Asl, mediante un proceso de redrganizacion

administrativa v religiosa del espacio, los espafioles dispusieron el traslado de la vivienda
a las llamadas congregaciones o a las juntas o reducciones (Cuezada, 1993, 82). Ese
traslado fue muy complejo y durd mas de un siglo (Bracamonte v Sosa, 2001). Se puede
suponer gue aguella vivienda "montuna” no sufrio modificaciones radicales al convertirse
en sedentaria.

Mo obstante, la informacion disponible sobre las viviendas en los afios de 1579 a 1581
(Felaciones histarico-geograficas..., 1883), dejaver, de manera reiterada, que en casitodos
los poblados no habia calles; es decir, los asentamientos eran muy parecidos a los gue, se
dice, estaban priximos a los centros ceremoniales dispersos. Entonces, imponer una
nueva geometria de calles en los asentamientos mayas, a partir de una traza central, llevo
muchos afios, porgue implicd atacar la creencia maya acerca de la relacion de su vivienda
con el cosmos, con sus dioses. Cada vivienda deberia mirar hacia el oriente, para recihir
cada dia, de frente, los primeros rayos del sol, que les aseguraban buena salud vy vitalidad
a sus moradores.

Camhbiar esa arientacian por la del trazado de calles fue una ruptura cultural muy profunda.
de =u Relacion de las cosas de Yucatan, Diego de Landa (1973) escribe la manera [que los
indios tenian] de hacer sus casas era cubrirlas de paja, que tienen muy bhuena vy mucha, o
con hojas de palma, gue es propia para esto, w gue tenian muy grandes carrientes para
que no se lluevan, v gque despues echan una pared de por medio v a o largo, gue divide
toda la casa v en esta pared dejan algunas puertas para la mitad que llaman las espaldas
de la casa, donde tienen sus camas vy la otra mitad hlanguean de muy gentil encaladao y los
sefiores la tienen pintadas de muchas galanterias, y esta mitad es el recibimiento y
aposento de los huespedes y no tiene puerta sino toda es abierta [ ]. El pueblo menudo
hacia a su costa las casas de los sefiores [L.. las cuales] tenian una portecilla atras para el
SErvicio necesario ¥ unas camas de varillas v encima una esterilla donde domian cubiertos
por sy manta de algodan.
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Vivienda antigua en Oaxaca

En Oaxaca, México; las regiones de tierras largas, valles centrales, y mixteca alta, se han
localizado restos de viviendas que van del 1400-500 a.C de los que se supone eran
similares a las de hoy en dia, eran de plantas rectangulares de 4 o 5 por 3 metros, postes
de madera en las esquinas y partes intermedias que se completaban con varas delgadas
recubiertas con lodo por ambos lados, el acceso era por el lado largo y suponen techos a
dos aguas.

Mitla corresponde a unidades habitacionales palaciegas, configuradas por patios centrales
con poco desnivel entre ellos. Cada lado de los patios rectangulares estaba ocupado por
un apartamento o vivienda que a su vez se constituia por patios largos y estrechos, den los
gque se habra de una a tres puertas.

Respecto a Monte Alban la vivienda comunitaria era una planta cruciforme de 9.5 de lado v
un patio central. Las unidades habitacionales estaban 10 centimetros arriba del nivel del
patio. La vivienda residencial era de mayor tamafio, de planta rectangular 14x11 metros con
habitaciones alrededor de un patio, que tenia una banqueta estucada que marcaba el
acceso a las viviendas. Los curatos en esquina solo tenian acceso a los laterales, la
vivienda palaciega era el mismo esgquema solo que mas grande de 20x25 metros. El patio
era la Unica area para actividades comunes y de convivencia y delimitaba el acceso a las
zonas privadas.

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Se comienza desplantando en el interior de un piso de sascab (material arenoso de Ia
region) apisonado de aproximadamente unos 15 a 20 cms de espesor, para evitar la entrada
de agua al interior de la vivienda. Su estructura es totalmente de madera, sus soportes de
hecho son postes u horcones { noh ocom ) de unos 20 cms de diametro que con otros de
menor diametro ( ocom moy ) son la base sobre las que se van colocando las diferentes
tipos de varas que formaran la estructura.

5.4 La vivienda espafiola

Las casas de los afios inmediatos a la Conquista parecian fortalezas, con torreones y
almenas; de esta costumbre no se salvaron ni los conventos; pasado un tiempo y merced
a la pacificacion, la confianza de los colonizadores motivd el cambio en las fachadas.

Por lo general, las residencias eran de dos pisos resguardadas por un gran portén de
madera adornado con clavazones de hierro y alrededor un marco de cantera con algunas
ornamentaciones ¢ leyendas: en la parte central de la portada lucia un escudo heraldico
que indicaba si el propietario pertenecia a la aristocracia ¢ a la jerarquia eclesiastica.

La planta residencial calcaba el modelo tipico espafiol de inspiracién romana. Un patio
central con corredores en bajo y alto, techados de viguetria plana de cedro o ahuehuete: los
pisos en patios y galerias eran losetas de ceramica de forma cuadrada llamadas soleras.
Los muros muy altos, se pintaban en dos colores, con la franja mas estrecha cercana al
techo: resultaba el espesor de las paredes, que permita colocar un asiento en el alfeizar de
las ventanas, desde donde se contempla comodamente el exterior. En muros también se
hacian huecos para colocar candeleros o faroles.
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Los aposentos variaban de acuerdo con el rango social del propietario, los mas comunes
eran los salones, el recibidor, la despensa, la bodega, la cocina, donde usualmente también
se comia a la manera medieval, pues no habia un comedor propiamente dicho. Al fondo de
la casa se encontraba el corral, el pajar y la caballeriza, un pequefio jardin y tal vez una
hortaliza.

Los materiales mas utilizados eran madera, piedra, ladrillo en el interior, asi como en el
exterior. Los muros se acostumbraba hacerlos gruesos y pesados.

Existe un contraste muy grande con el exterior, el patio interior era y sigue siendo un
microcosmos colorido de la vida en México. Es el centro de las actividades que se
desarrollan en una casa, da luminosidad y permite también la ventilacién cruzada, algo de
suma importancia es este tipo de clima, creando un ambiente agradable sin necesidad de
aire acondicionado.

En la mayoria de los patios también se acostumbra ubicar una fuente la cual también ayuda
a refrescar el ambiente y el aire que entra y sale por los enormes ventanales que rodean al
patio.

En el siglo XVII, la arquitectura tomo el azulejo v las cornisas para realzar y distinguir sus
fachadas. A mediados del siglo XVIlI se empezaron a manifestar cambios en la arquitectura
de México. Habia una tensién entre los arquitectos mas conservadores vy los que guerian
innovar introduciendo elementos barrocos que provenian de Europa.

La vivienda en México en el siglo XVIII, el barroco en Nueva Espafia comenzé a
manifestarse desde la segunda década del siglo XVII y abarco hasta los Ultimos afios del
XVIII. El barroco mexicano fue un movimiento dentro del cual los criolllos fueron parte
fundamental; lo que el barroco intento expresar en su espiritu;. abundancia, exuberancia,
movilidad continua, efervescencia, vida, riqueza y libertad.

Las viviendas en el siglo XIX fue el inicio de una época con una interminable inestabilidad.
Sin embargo, posterior a esto con la llegada de los extranjeros se modernizo la industria
con las nuevas tecnologias, luego cae en cuanto a numeros de poblacién y para 1850
recupera su dinamismo.

Después, con el gobierno de Porfirio Diaz, México recupera su pujanza industrial y
comercial. La riqueza permite al gobierno proyectar una ciudad con ideales modernos.

En el siglo XIX se dio la invencion de la luz mediante el foco en el afio 1879 para ser exactos
y el del drenaje, estos dan un giro completamente a las casas.

Las viviendas en el siglo XX, consecuente a un hecho como la Revolucién Mexicana surge
un nuevo espiritu nacionalista, acompafado del rescate de la identidad cultural, en 1920
José Vasconcelos consolido una serie de programas educativos, entre los cuales se incluyé
la realizacién de murales.

Finalmente, en el siglo XXl la arquitectura innova nuevas formas de viviendas derivados de
las exigencias de la vida contemporanea, con nuevos arefactos tecnolégicos, medios de
comunicacion y transporte.

Existen nuevas formas de vivienda a la actualidad vivienda ecolégica, vivienda vertical y
vivienda de interés social.
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Una casa ecoldgica es autosustentable, es decir, todo su consumo energético depende de
fuentes naturales, por lo que su huella de carbono es minima o inexistente. Por ejemplo, la
forma principal de conseguir energia es la energia solar.

Tanto para iluminar como para calefaccionar la casa, el sol es un agente esencial. Los
electrodomésticos son de bajo consumo para no acentuar el gasto energético global de la
casa y se ultilizan paneles solares.

El agua también es un elemento fundamental en todo hogar, y para que una casa sea
ecolégica debe basarse en el ahorro de este importante liquido. En estas casas el agua de
la cisterna no se utiliza. Los inodoros y letrinas son secos. Ademas, se recoge agua de
lluvia y se recicla toda la que se pueda.

Las bases de una casa ecolégica estan asentadas en que la energia siempre se reutilice
en un circulo donde nunca se pierde. Todo se guarda y vuelve a usarse, a diferencia de las
casas comunes donde toda la energia se usa y descarta, se generan desechos y nada se
guarda.

La vivienda vertical es una visionaria innovacién gue va a revolucionar la vida en las
metrépolis de todo el mundo. La idea basica es no seguir expandiendo las ciudades a lo
ancho sino edificar a lo alto. Una parte importante de este concepto es la integracién de
espacios sociales. En el futuro los rascacielos no albergardn scolo apartamentos, sino
también restaurantes, tiendas y jardines.

La Vivienda de Interés Social (VIS) es aquella vivienda dirigida a las personas menos
favorecidas de nuestro pais y las cuales devengan menos de cuatro (4) salarios minimos
mensuales legales vigentes, cuenta con un subsidio de vivienda otorgado por; LAS CAJAS
DE COMPENSACION FAMILIAR Y EL GOBIERNO NACIONAL,; este se puede recibir en
dinero o especie).

6. Situacidon actual de la vivienda social en México

6.1 Produccién social de la vivienda

La Produccién Social de Vivienda (PSV) se define oficialmente como “aquella que se realiza
bajo el control de auto-productores y auto-constructores que operan sin fines de lucro y que
se orienta pricritariamente a atender las necesidades habitacionales de la poblaciéon de
bajos ingresos, incluye aquella que se realiza por procedimientos autogestivos y solidarios
que dan prioridad al valor de uso de la vivienda por sobre la definicidn mercantil, mezclando
recursos, procedimientos constructivos y tecnologias con base en sus propias necesidades
y su capacidad de gestién y toma de decisiones.”

En México, el 68.5% de las viviendas se han auto producido.

Estos datos nos llevan a reflexionar por un lado en la evidente desigualdad en cuanto a los
recursos econdémicos para la construccion de vivienda en México.

Por otro lado, hace ver que, el recurso social tiene un alcance inmenso en la realidad
mexXicaha, y un valor que es inmune a los cambios en el mercado. La fuerza que da esta
forma de producir un bien como la vivienda tiene que ver con que se produce por su valor
como satisfactor de necesidades humanas, y no por su valor econdémico.
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La PSV provoco caos urbano y no hace ciudad, esto en razén de que:

e Ocupa desordenadamente la tierra.

¢ No planifica el asentamiento ni lo vincula a la traza urbana.

¢ Ubica muchas veces las viviendas en zonas peligrosas o inadecuadas al desarrollo
urbano.

¢ Produce una imagen urbana cadtica e inacabada.

No hace ciudad sino meras aglomeraciones sin equipamientos ni servicios adecuados.

No es dificil constatar en nuestras ciudades estos problemas que en general se deben
también a la dificultad que enfrentan los pobres para adquirir suelo seguro, servido y
accesible y ubicado convenientemente en relacién a las fuentes de empleo y los espacios
publicos destinados a la convivencia y la recreacion.

Si la produccién social de vivienda es caédtica, la formal” es muchas veces monétona y no
contribuye a hacer ciudad.

Existen 3 tipos de Produccién Social de Vivienda

Individual: Siendo mayor esfuerzo y puede reducir el costo y tiempo. Generalmente, poco
calidad estructural y disefio, se hace mediante los lazos familiares.

Organizada: Se reduce y puede reducir el costo y tiempo. Generalmente, poca calidad
estructural, constructiva y disefio escaso. Grupos de personas y organizaciones
gestoras/asesoria.

Organizada y asistida: Esfuerzo solidario, reduce tiempo y costo. Eleva calidad estructural,
constructiva y disefio. Fortalece redes sociales Organismo ejecutores de obra.

Produccién Social de Vivienda Asistida: Acciones de produccién social de vivienda
realizadas con apoyo de asesoria calificada de profesionistas, constructores,
desarrolladores sociales o privados; comprende aspectos técnicos, financieros,
organizativos, de capacitacion y de gestidén adecuadas a las caracteristicas del proceso y
de los usuarios. La asistencia es parcial, cuando sélo atiende alguno(s) aspectos e integral
cuando los atiende todos.

La asesoria deberia ser integral, con organizacién comunitaria, disefio, construccién y
educacién financiaria.

Las modalidades de la Produccién Social de vivienda asistida.

¢ Adquisicién de vivienda (hueva y usada)
¢ Mejoramiento y/o ampliacién

e Adquisicion de lote con servicios

e Autoproduccion (urbana y rural)
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En la siguiente grafica se expresa como es que la poblacion de la produccion de vivienda.

Produccion social asistida
Poblacién con capacidad de pago

Poblacién Derechohabiente Adquisicion

(Produccién comercial)

Poblacion no Derechohabiente,

con capacidad de pago Adquisicion y produccién social

Poblacion no Derechohabiente, Produccién social

sin capacidad de pago

%/ Poblacion total

Las que propuestas del Sistema de Produccion Social de Vivienda :
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NOTA: A excepcion de Fonhapo y algunas iniciativas de OREVIS y CONAVI, los demas
programas operan basicamente en zonas urbanas.

El provecto eficiente: Hlustracion 14. imagen tomada de sitio oficial de FONAPO.

comunicar cbservar
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Y competente
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La asistencia técnica tiene como objetivos aprovechar y

llegar a I\ erficacion mejorar los recursos de funcionamiento, habitabilidad y
acuerdos ¥ sistemética . P g

costo de cada m2, reducir los tiempos de construccion,

Wagacon inicel mejorar la calidad de la vivienda (ICV), incrementar la

flustracion 13. Imagen tomada de Eficiencia

energética satisfaccion residencial (ISR) y el disefio participativo.
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7. Fuentes de financiamiento
7.1.SHF

La Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito es una de las principales
instituciones de la banca de desarrollo perteneciente al sistema bancario mexicano. Fue
creada el 11 de octubre de 2001 mediante la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion de
la Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal y sustituyd al Banco de México como
fiduciaria en el Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda, el 26 de
febrero de 2002, fecha de la primera sesién de su Consejo Directivo.

El objetivo de esta institucion es la promocidn del desarrollo en el mercado de crédito a la
vivienda y de las capacidades productiva y tecnolégica del sector vivienda, haciendo énfasis
en la vivienda de interés social y la ubicadas en zonas y comunidades indigenas.

7.2. Antecedentes de SHF

Como paso necesario para la reprivatizacién de la banca, en 1989 se introdujeron cuatro
modificaciones en el PFV y en las operaciones del FOVI:

a) Se eliminé el encaje legal de financiamiento habitacional, es decir, la banca quedé
liberada de la obligacibn de financiar vivienda de interés  social.

b) EIFOVI dejé de intervenir en el financiamiento de vivienda media—de mas de 160 salarios
minimos mensuales— dejando este estrato del mercado en manos de la banca comercial.
En otras palabras, se dio una divisién clara entre las operaciones hipotecarias de la banca
multiple gque no recurren a subsidios financieros (aunque si de otro tipo) y que se orientan
hacia los estratos medios y altos del mercado, y el FOVI, cuya légica ya se acerca a la de
la banca de fomento.

¢) Para sustituir la captaciéon bancaria, el fondeo de FOVI consistié en recursos del Banco
de México y, sobre todo, en préstamos del Banco Mundial en torno a los cuales existe poca
informacién. No se mencionan estos préstamos en los programas oficiales de vivienda y las
pocas fuentes disponibles al respecto son contradictorias. El informe presidencial de 1992
hace referencia a un préstamo de 300 millones de délares que permitié el financiamiento
de 31,411 viviendas entre 1989 y 1992, y otro de 450 millones de délares en 1992,

En los informes anuales del Banco Mundial se menciona un préstamo de 350 millones de
délares "para el segundo proyecto de viviendas para grupos de bajos ingresos” (el primero,
es de suponer, fue el préstamo aplicado al programa de reconstruccién Renovacién
Habitacional Popular) y otro de 450 millones délares en 1992, canalizado esta vez por
Nacional Financiera para el proyecto para el desarrollo del mercado de vivienda. Paradas
fechas posteriores, en la estadistica de BANOBRAS, organismo que canaliza los préstamos
del Banco Mundial, se registra el otorgamiento de dos créditos (de 1,522 y 496 millones de
pesos) al programa "FOVi II", en 1995 y 1996 respectivamente, y otro etiquetado
"FONHAPO 11" de 71 millones de pesos en 1995 (Federalismo y Desarrollo, mum. 57,
1997: 73). d)el FOVI inicié un sistema de subasta de paquetes de créditos, para programas
habitacionales localizados preferentemente fuera de las zonas metropolitanas. Los
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participantes en el sorteo pueden ser otras instituciones financieras de vivienda o
promotoras y constructoras, siendo el ganador el que ofrece la mayor puja expresada en
tasa de interés (FOVI, 1996).

Como ya se ha mencionado, a partir de la reprivatizacion, la banca multiple comercial salié
deltema delfinanciamiento de la vivienda popular. Sin embargo, vale la pena dedicar unas
lineas a comentar algunas de las consecuencias, en términos de los flujos gruesos de
subsidios y de su rol "facilitador”. Primero, entre 1992 y 1994, hubo un aumento
espectacular en el nlmero de créditos: mas de 125 mil créditos por afio en este lapso,
principalmente para vivienda nueva (453 mil en total de 1989 a 1994). Con ello, la cartera
hipotecaria de vivienda media y residencial de la banca comercial pasé del 29% del total en
1990 al 63% en 1993 (Barragan, 1994: 96). De hecho, los grandes Bancos sobrepa4s
PRISCILLA CONNOLLY saron los limites aconsejables de su cartera hipotecaria, que llegé
a representar el 25% de su cartera global en 1993 (idem: 97).

Por primera vez en México existia una oferta hipotecaria sustancial para vivienda media y
residencial. Ello facilité la consolidacion de las empresas promotoras habitacionales, chicas,
medianas y grandes que florecieron durante este periodo, sobre todo en las grandes
ciudades. Légicamente esto resultd en alzas extraordinarias en los precios del suelo y, para
1992 a 1993 provocd una cierta sobre oferta en este mercado.

En un contexto de alza en los precios inmobiliarios, asi como de aumento de las tasas
reales de interés debido a la reduccién de la inflacién, se tuvo que adoptar el sistema
llamado de "doble indexacién” o refinanciamiento de intereses (A. Salgado, El Financiero,
21 de junio de 1996, p. 6).

En un primer momento, esta medida —similar a las adoptadas durante la década anterior,
pero con techos de refinanciamiento mucho mas altos— permitié efectivamente reducir los
ingresos necesarios para acceder a un crédito, sin bajar los precios inmobiliarios. Sin
embargo, su funcionalidad dependia de la reduccién continuada de la inflacién y de Ia
estabilidad macroecondmica. Los "errores de diciembre" de 1994, y su desenlace (la
abrupta devaluacion del peso frente al délar, la inflacién acelerada y el aumen#oi
desorbitado de las tasas de interés) llevaron entonces fuera de toda proporcién el ya de por
siimponente problema de la cartera vencida, declarada o inminente.

A esta cartera vencida contribuye en aproximadamente una cuarta parte la cartera
hipotecaria En junio de 1996 se calculd la cartera hipotecaria de la banca comercial en 240
mil créditos, mas 310 mil de interés social heredados de la década pasada o emitido entre
1989 y 1995 por el FOVI (M. VVazquez, Reforma, 19 de junio de 1996, p. 22A).7 7 Segun
una nota en La Jornada, 16 de mayo de 1996, p. 60, la agrupacién de deudores "El Barzén"
calculd en 863 mil "las personas que obtuvieron hipotecas”. 46 EL FINANCIAMIENTO DE
VIVIENDA EN MEXICO El problema de la cartera hipotecaria vencida se incluyé dentro del
Acuerdo para los Deudores de la Banca (ADE), implementado entre agosto de 1995 y
septiembre de 1998, con el fin de reestructurar los créditos menores de $200,000 en
"Unidades de Inversiéon”, UDI's. La continuada alza en las tasas de interés y en el valor en
pesos de las UDI's puso en jague nuevamente el sistema; el huevo esquema hi convenia a
los bancos ni a los deudores hipotecarios.

Para enfrentar la situacién la "Alianza para la Vivienda" promulgada en mayo de 1996,
incluyd, entre otras medidas, un nuevo esquema para refinanciar hipotecas cuyo costo al
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fisco se estimd en 5,300 millones de dblares8 (Poder Ejecutivo Federal, 1996). Suponiendo
gue los beneficiarios del programa fueron aproximadamente 300 mil acreditados que ya
tenian reestructuradas sus hipotecas en UDI's y, por lo tanto, eran elegibles, el costo por
acreditado llegaria a mas de 17 mil délares ($136,000 a precios de 1997): practicamente
dos veces el costo de una vivienda de interés social.

Asi, aunque el financiamiento hipotecario de la banca comercial poco tiene que ver con el
problema de la vivienda de bajo costo, tiene muchisimo que ver con la cuestién de los
subsidios. También la participacién de las hipotecas en el programa de rescate bancario
comprueba la nocién de que el financiamiento habitacional, aun de la vivienda de alto costo,
0 quiza especialmente la vivienda de alto costo, es un pozo sin fondo. 8 El costo fiscal total
de los apoyos al sistema bancario al 31 de diciembre de 1996 se calculd en 212,300
millones de pesos (26.5 billones de délares aproximadamente), equivalentes al 8.5% del
PIB.

De éstos, $54,949 millones fueron cubiertos por excedentes fiscales de 1995 y 1996,
$15,100 millones por préstamos del Banco Mundial y del Banco Interamericano del
desarrollo al Fondo Bancario de Proteccidén al Ahorro (FOBAPROA) y el resto sera
financiado en los proximos 30 afios (declaracién de Eduardo Fernandez, presidente de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, reportado por Alica Salgado en El Financiero, 28
de enero de 1997, p. 3A). 47 PRLSCILLA CONNOLLY Mientras el pais subsidia a la Banca,
ésta sigue apoyando el desarrollo de la promocién y mercado inmobiliarios para casas con
valor total ya no de 150 sino de mas de 250 veces salario minimo mensual y mas .9
Actualmente (mayo de 1997) después de casi dos afos de virtual estancamiento, la banca
privada vuelve a ofrecer créditos hipotecarios, en condiciones similares a las anteriores. El
Plan Casa de Bancomer, por ejemplo, ofrece créditos en uDl's a 20 afios y a 11% de interés.

El crédito minimo es de 150 mil pesos (187 salarios minimos mensuales, 19,000 délares),
equivalente al 75% del costo del inmueble, ya que el enganche es del 35%, mas otro 11%
de pagos anticipados para cubrir gastos de escrituracion etc. Es decir, hay que tener
ahorrados por lo menos 88 mil pesos, lo que elimina el acceso alin a los sectores medios,
a no ser que se cuente con otra fuente de financiamiento gque complemente el crédito
ofrecido por la banca con hipotecas secundarias.

Y esto es precisamente lo que esta pasando. Hoy en dia, gran parte de las otras
instituciones financieras de la vivienda, notablemente FOVISSTE y los fondos del DDF
(FIVIDESU, FICAPRO) y de ofras entidades, efectivamente subsidian indirectamente las
operaciones de la banca privada a través de créditos mas blandos ofrecidos a los
adquirientes finales. Para demostrar esto, hay que regresar al desarrollo reciente de los
Fondos Solidarios.

Las estrategias del 2013 — 2018 con la crisis internacional de 2008, la mayoria de los
Sofoles hipotecarias entraron en procesos de liquidacién, lo que derivé con daciones en
pago de las carteras que garantizaban las lineas de SHF (activos en primer piso).

Con la ausencia de intermediarios financieros especializados y la inminente problematica
delsector de desarrolladores, se hizo necesario reconfigurar la visién estratégica del banco.
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8. Esquemas de financiamiento

8.1. FONDEN
Fondo para desastres naturales: Cubre dafios a los activos privados productivos, vivienda,
infraestructura publica y otros rubros.

¢, Qué desastres contempla el FONDEN?

-Desastres naturales -Maremoto
-Terremoto -Deslave
-Erupcién volcanica -Ciclén
-Alud -Huracan

-Movimiento de terreno (Colapso de suelo y hundimiento -Lluvia torrencial

Montos de apoyos dependen del grado de afectacién y se determinan por los censos de
dafics. Ya se han liberado 600 millones de pesos, para monumentos, areas culturales,
deportivas y de conservacién ecolégica.

Mientras se espera a que haya un censo de viviendas con lo cual obtendran un monto
maximo de 120 mil pesos.

Oftras fuentes de financiamiento a través de un programa especial de apoyo para la
reconstruccion de la CDMX.

FEDERAL CDMX
70 800
MILLONES MILLONES

{lustracion 15. Imagen tomada del fondo de Desastres Naturales (FONDEN).
Se invertiran en un instrumento financiero denominado bone cupdn cero.

BANOBRAS
4,450 MILLONES DE PESOS

au Ny
ot .’.
SOCIEDAD . ‘. FINANCIAMIENTO
HIPOTECARIA T SHF-FOVI = BANCARIOAILA
FEDERAL .‘ CRE'DITOS : VIVIE‘NDA
* o ' 8
.. ’0 2
LT TR e r 4

MEDIANTE

Hustracion 16. Imagen tomada de sitio web del Gobierno de Ciudad de México, en Financiamiento a
la Urbanizacion para la vivienda y oportunidades.

a) Credito hipotecario. Compra de casa o departamento cobra solo intereses.
Monto maximo de 2 MDP, tasa fija 9.95 anual duracién 20 afios.
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b) Crédito reconstruccion de edificios inhabitables: Construccién en el mismo lugar con
desarrollador comprobado.
Plazo de hasta 3 afios, tasa preferencial, cargo a venta de viviendas.

c) Crédito reparacién estructural de edificios: Solo edificios, monto maximo a 20 MDP,
tasa fija 9.95 anual hasta 20 afios.

8.2. Credito INFONAVIT

Es un crédito hipotecario que otorga el Infonavit, si estas interesado en comprar vivienda
nueva o usada, construir en terreno propio, reparar, ampliar © mejorar tu casa o pagar una
hipoteca que ya tengas con otra entidad financiera.

Condiciones del crédito.
El plazo maximo para terminar de construir tu vivienda es de 180 dias.
Condiciones del terreno.

Estar en una zona urbanizada y contar con todos los servicios (agua, drenaje y energia
eléctrica).

Estar lejos de depdsitos de combustible, ductos subterraneos, lineas de alta tensién, rios,
lagunas, arroyos o pantanos; no ubicarse sobre cavernas, hondonadas, taludes, fallas
geoldgicas, rellenos sanitarios, terrenos arcillosos o contaminados.

Estar al corriente en los pagos de consumo de agua y predial.
Contar con escritura o titulo de propiedad.

8.3. FOVISSSTE

Estd encargado de otorgar créditos para vivienda a los trabajadores al servicio del Estado.
Hoy es una institucién financiera de competitividad global, con una clara vocacién social y
un gran sentido de responsabilidad como organisme publico.

Crédito Tradicional:

Esta disefiado para los trabajadores en activo de base, confianza y eventuales al servicio
de entidades publicas del Estado y que aporten al FOVISSSTE.

Puede ser utilizado para construir en terreno propio.
Crédito con subsidio.
FOVISSSTE + CONAVI GOB

8.4. FONAPO
Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares: Apoyo a la viviehda Subsidios a
hogares en situacion de pobreza.

Los beneficios contribuyen con al menos 5% del valor de la accién en efectivo, o bien
cooperan coh suU propia mano de obra.

De 48 hasta 63 mil pesos presupuesto para unidad béasica de vivienda.
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Crédito hipoteca Bancaria: Otra opcion de financiamiento, principalmente para viviendas
media y residencial, criterios de elegibilidad, con un plazo de 5 a 30 afos, la tasa depende
del banco 9.99% - 11.50%.

9. Alternativas de vivienda

9.1 Produccién de vivienda asistida

Produccion Social de Vivienda Asistida: Acciones de produccion social de vivienda
realizadas con apoyo de asesoria calificada de profesionistas, constructores,
desarrolladores sociales o privados; comprende aspectos técnicos, financieros,
organizativos, de capacitacidén y de gestion adecuadas a las caracteristicas del proceso y
de los usuarios. La asistencia es parcial, cuando sélo atiende alguno(s) aspectos e integral
cuando los atiende todos.

Asesoria integral: Organizacién comunitaria, disefio y construccion, educacion financiera.

9.2. Disefio participativo

Gestion  entre  varios ~ ACTORES vy Shdacenes
OPERACIONES, mediante uso de RECURSOS y

POTENCIALES de cada uno.

Iniciativa Privada ONG’s

Definicidn colectiva de propuestas INTEGRALES
de proyectos.

Se basa en el DERECHO de todo individuo o la

comunidad a DECIDIR sobre ¢cdmo quiere vivir, Entes 3 e

. . . Gubernamentales fites Acadiennicos
expresarse en el espacio y contar con asistencia
técnica Hlustracidn 17. Imagen tomada de sitio web, Estrategias

de disefio participativo.

El proceso de disefio:

Planteamiento de los objetivos

¢ Participacion de los actores en las discusiones

¢ Comprension de los requerimientos segun los factores
individuales.

e Propuestas colectivas.

e Eleccién de alternativa viable.

Evaluacién

9.3 Vivienda progresiva

El concepto, también conocido como vivienda incremental, implica también la participacion
activa de los beneficiarios en el disefio y hasta construccion de sus casas, es sin duda una
forma correcta y econémica de tratar la vivienda social. Reduce el precio final de las
unidades y da a las familias opciones de mejora y ampliacién de sus hogares. Este concepto
de vivienda llamada “progresiva” es el resultado de la evolucidén en el campo de las politicas
de vivienda social.

A partir de los afios 1950, las ciudades latinoamericanas pasaron a sufrir grandes presiones
demograficas, lo que generd varias estrategias para atender a la demanda por vivienda.
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Las politicas adoptadas en los afios 50 y 60 se enfocaron en la construccidon de grandes
conjuntos habitacionales. Estos conjuntos ofrecian viviendas completas, casi siempre en
edificios de departamento que formaban grandes blogues residenciales homogéneos. Tal
modelo, entre otros problemas, resulté costoso e insuficiente para atender a la gran
demanda de los migrantes a las grandes ciudades. Como reaccién a esta estrategia, surgié
la opuesta, denominada “lotes con servicios”. Implicaba en ofrecer a las familias de menores
ingresos, lotes con una casa embrionaria, muchas veces un nticleo con cocina y bafio. Se
suponia que las familias construirian sus casas a partir de estos nlicleos, resultando asi en
soluciones mucho mas econémicas. Sin embargo, este modelo tampoco resultdé exitoso,
ya que la mayor parte de los lotes eran ofrecidos en areas distantes de los centros urbanos,
dificultando el acceso a los locales de trabajo. Tampoco la calidad de las casas
autoconstruidas resultaba adecuada.

Crecientemente los gobiernos se han percatado de la irreversibilidad de los asentamientos
informales existentes en practicamente todas las ciudades latinoamericanas. Al hacerlo,
pasaron a desarrollar — incluso con el apoyo del BID — estrategias de regularizacion de
estos asentamientos, con la inversién en la infraestructura sanitaria y vial basica, de forma
a mejorar su calidad ambiental y urbana. Son los llamados Programas de Mejoramiento de
Barrios, hoy adoptados por la mayoria de los paises de la regidén, y que complementan las
politicas de vivienda, al mejorar las condiciones de habitabilidad de estos asentamientos.

. Cémo queda en este escenario la idea de la vivienda progresiva? Todos los paises tienen
una mezcla de soluciones para el problema de la vivienda social. Paises como Brasil y
México, por ejemplo, tienen programas masivos de construccidn de viviendas completas,
financiadas a largo plazo con cuotas subsidiadas. Estas soluciones resultan relativamente
costosas por cada familia beneficiaria, pero generan empleo y atienden a demandas
sociales y politicas. Simultaneamente, los gobiernos locales siguen con sus programas de
reqularizacion de asentamientos informales o de loteos irregulares, completando su
infraestructura, proveyéndoles servicios, pero sin financiar la construccion de las
casas. Esta es una estrategia mas econdmica pero que se aplica mayormente areas ya
ocupadas (y no siempre urbanizadas de forma correcta o ambientalmente sostenible).

La vivienda progresiva encuentra su nicho justo en la brecha entre la vivienda completa y
la provisién apenas de infraestructura en barrios ya establecidos. La entrega de vivienda
por terminar (pero en condiciones de habitabilidad), permite al gobierno reducir el costo de
las unidades, sin comprometer su calidad, dando al morador condiciones de ampliatlas de
acuerdo a sus necesidades y posibilidades. Al hacerlo, se acerca mucho al modelo
endégeno de autoconstrucciéon, que es la forma ¢cdmo mayor parte de las familias pobres
construyen sus viviendas en la Regién. Aungue solo aplicable a viviendas unifamiliares, el
modelo facilita la integracién social de los residentes de conjuntos habitacionales, ya que
todos participan de la ejecucién de sus viviendas.

De este modo, la vivienda progresiva constituye un instrumento complementar efectivo de
politica habitacional. Pero para realizar su pleno potencial, debe obedecer a tres principios.

Estar acompafiadas de crédito para la adquisicidn de materiales, para dar condiciones a los
residentes de completarlas;

Las ampliaciones deben tener un seguimiento técnico, para asegurar adecuada calidad de
su construccién;
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Los conjuntos que se construyan deben estar ubicados en locales de facil acceso por
transporte publico, a fin de permitir a sus residentes acceder a los servicios sociales y al
mercado de trabajo.

11. Normatividad
11.1 Lineamientos

11.1.1. Ordenamiento y orientacién poblacional

11.1.1.1. Estructura urbana:

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, establece para la
Delegaciéon Xochimilco una politica de control para el crecimiento urbano, ubicandola en el
tercer contorno, por tanto el Programa Delegacional considera esta politica y plantea reducir
su tendencia de crecimiento demogréafico, tanto natural como social, de una tasa de
crecimiento en 1990-2000 de 3.14% a 0.95% para elafio 2035, para pasar de una poblacién
de 370,000 habitantes en el 2000 a 515,000 en el 2035, con un incremento en 35 afios
cercano a 145,000 nuevos habitantes. Asimismo, solamente una quinta parte del territorio
delegacionaltiene zonificacién urbana y el resto es clasificado como suelo de conservacion;
este Ultimo presenta fuertes presiones de crecimiento de la mancha urbana, por lo que uno
de los principales lineamientos estratégicos del Programa Delegacional propone rescatar
en la medida de lo posible este suelo, mediante la constitucion de una zona de
amortiguamiento en donde se fomente la realizacidn de actividades productivas acordes
con la vocacién de preservaciéon, asi como, se realicen las acciones necesarias de
recuperacién y de control al crecimiento de los asentamientos irregulares. Respecto al area
urbana, como ya se sefiald, la poblaciéon gue contendra ascendera a poco mas del medio
millén de habitantes, lo que es equiparable a una ciudad de categoria media; actualmente,
la poblacién que contiene ya demanda servicios y equipamientos urbanos a escala regional.
Considerando que el area urbana esta contenida, al norte por el ANP Ex - ejidos de
Xochimilco y San Gregorio y al sur por el suelo de conservacion, el incremento demografico
esperado se prevé absorberlo, mediante la ocupacién de baldios y la densificacién de la
mancha urbana. Para ello, el Programa propone la consolidacién de dos subcentros
urbanos: uno localizado al poniente, en Santiago Tepalcatlalpan y el otro al oriente, en
Santiago Tulyehualco, que quedaran funcionalmente estructurados al actual centro urbano
de Xochimilco a través de la columna vertebral conformada por la vialidad que parte del
Periférico en sus dos accesos hasta la salida a la Delegacién Tldhuac, vialidad que se vera
complementada con otra alterna localizada al sur y paralela de la misma sobre avenida
Acueducto y el trazo del proyecto del carril Panamericano. 80 GACETA OFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL 6 de mayo de 2005 También, a fin de dar una mayor fluidez al transito
vial, el Programa propone comunicar el area urbana con las delegaciones colindantes,
mediante la construccién o ampliacién de nuevas vias de salida: al nororiente sobre Canal
de Chalco, con lztapalapa; al occidente, con Tlalpan sobre avenida de las Torres y al sur
poniente, sobre la carretera Xochimilco Topilejo, con Tlalpan. Otra via que estructurara el
area urbana y que atendera una demanda social masiva de transporte lo constituye el
proyecto de ampliacién del tren ligero hacia el oriente, primero hasta Nativitas vy
posteriormente hasta Tulyehualco. En los cascos de los poblados rurales se continuara
favoreciendo la concentraciéon de equipamiento basico con objeto de gue se mantengan
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como centros de barrio estructurados con el centro y los subcentros urbanos a través de
vialidades secundarias.

11.1.1.2. Delimitacién de areas de actuacién

Areas de Actuacion en Suelo Urbano Areas con Potencial de Mejoramiento Estas aplican
en todo el territorio Delegacional, pero particularmente son prioritarias las areas
habitacionales ocupadas por poblaciéon de bajos ingresos y que presentan altos indices de
deterioro y carencia de servicios urbanos; areas donde se requiere un fuerte impulso para
equilibrar sus condiciones y mejorar su integracién con el resto de la Delegacion. Areas de
Conservacion Patrimonial La Delegacién Xochimilco cuenta con un importante nimero de
zonas que presentan espacios de valor Histérico-Cultural; Dicho Patrimonio se ubica
principalmente en los centros de los barrios y pueblos, y dada la presién de crecimiento que
afecta a la Delegaciéon por la dinamica urbana y socioecondémica, fue necesario revalorar
los espacios significativos en esta nueva versidn del Programa Delegacional, ante la
inmigracion de habitantes que traen consigo diferentes costumbres, junto con otros
fenémenos como el desdoblamiento social, el cambio de valores, materiales y técnicas de
construccién que han alterado la imagen y caracter rural de los poblados. Con este
antecedente y de conformidad con el marco legal vigente se dan a continuacién las
supeftficies de los poligonos de conservacién patrimonial que se establecen en el PDDUX.

11.1.1.3. Areas de Conservacién Patrimonial

San Gregorio Atlapulco El poligono limita las calles de Belisario Dominguez (carretera
Xochimilco-Tulyehualco) por el norte hasta llegar a Vidal Alcocer tomando ésta hacia el sur,
sigue al oriente por 21 de Marzo y vuelve hacia el sur por callejon 12 de Octubre; después
continla hacia el occidente por Av. México Oriente hasta la Calle de Guerrero sube al norte
y da vuelta por Insurgentes hasta Juan Escutia la que toma hacia el norte para llegar
nuevamente punto de inicio, con una superficie del poligono de 9.20 ha. San Gregorio
Atlapulco Zona Arqueoldgica La Malinche La Zona Arqueoldgica de La Malinche, con una
supefficie del poligono de 74.0 ha

11.1.1.3. Zonificacién y Distribucién de Usos del Suelo

Este Programa se rige por la zonificacidon primaria de Suelo Urbano y Suelo de
Conservaciéon establecida en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y ratifica el trazo de la linea de conservaciéon ecoldgica.

11.1.2. Uso de Suelo Urbano

Habitacional {H). Este uso se aplica al interior de las colonias y barrios, permitiendo la combinacién
de usos del suelo con comercios y servicios basicos hasta 40 metros cuadrados que son compatibles
con la tipologia de la vivienda y de la estructura urbana, con excepcidn de las colonias Jardines del
Sur, Barrio 18 y Bosques Residenciales del Sur, que conservaran el uso exclusivamente habitacional.

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC]. Se aplica en dreas que combinan la vivienda de
barrio con comercio y servicios bdsicos y en donde debera prevalecer el uso habitacional. Sélo se
permitira el uso comercial y de servicios en planta baja.

Habitacional Mixto (HM). Se propone en zonas donde se mantiene o fomenta la mezcla de usos del
suelo, predominantemente de vivienda con comercios y servicios, ya sea en inmuebles que se
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dediquen parcial o totalmente a cualquiera de estas actividades. Areas Verdes de Valor Ambiental
(AV). Esta zonificacion aplica a las porciones del territorio en donde aiun se conservan las
caracteristicas naturales tipicas del lugar, como pueden ser la vegetacion o los cuerpos de agua, por
lo que en ellas se promovera la recuperacién y conservacién de este patrimonio, destindndolas
como areas de valor ambiental; en ellas solo se permitiran las instalaciones necesarias para su
conservacion o que sean compatibles con este uso.

Equipamiento (E). Esta zonificacion comprende servicios publicos o privados que permite el
establecimiento de cualquier tipo de servicio a la poblacién, de educacidn, salud, cultura, abasto,
recreacion, servicios urbanos y administracion; se propone para usos del suelo ya establecidos o
para terrenos baldios en donde ya esta comprometido el establecimiento de determinado servicio
publico.

Espacios Abiertos (EA). Se aplica a los parques, jardines, plazas y dreas verdes publicas en vialidades,
en ellas solo se permitiran las instalaciones compatibles o necesarias para su conservacion. Centro
de Barrio (CB). En estas zonas se posibilita el establecimiento de vivienda, comercio, servicios y
equipamiento basico publico y privado de servicio a zonas habitacionales de barrios tradicionales.
Distribucion de Usos del Suelo

Uso Habitacional H
Uso Habitacional con Comercio en Planta Baja HC

Barrio La Guadalupita, Barrio Santa Crucita, Barrio El Rosario, Barrio Belén, Barrio Xaltocan, Barrio
San Pedro, Barrio San Antonio, Barrio San Marcos, Col. Huichapan, Tierra Nueva, Pueblo de Santa
Cruz Xochitepec, Pueblo de Santiago Tepalcatlalpan, Santa Cruz Acalpixca, La Guadalupita, San Juan,
de San Luis Tlaxialtemalco; Cerrillos 12, 22 y 32 Seccidn, Nativitas, Calyequita, Cristo Rey, Santiaguito,
de Santiago Tulyehualco; San Juan Moyotepec, pueblo de San Gregorio Atlapulco, Potrero de San
Bernardino y San Lorenzo La Cebada.

Uso Habitacional Mixto HM
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11.2.3 Uso de suelo U 10048 Centro urbano

12. Reglamento

121 Reguerimientos minimos de habitabilidad v funcionamignto

dei G Lado Altura
; 'Enm'o minimao minima Obs.
TIPO DE EDIFICACION LOCAL indicador minimo) | (En metros) | (En metros)
HABITACIONAL
Reciamara principal T.00 2.410) 2.30
Recamaras  adicionales,
alcoba, cuslrto del 6,00 220 2.30
Serviclo y ofros
espacios habitiables
VIVIENDA UNIFAMILIAR)
WVIVIENDA Sala o estancia T.30 2.60 230
PLURIFAMILIAR Comedor 6.30 2.40 230
Sala-comedor 13.00 260 2.30
ICocina 3.00 1.50 2.30
Cocineta integrada gl 2.00 230 (a)
lestancia o a comedor
(Cuarto de lavado 168 1.40 210
Bafios v sanitarios - - 2.10 (b}
Estancia o  espacig 2500 .60 2.30
unico habitabliz
Los  barandales
T A : : z ; en escaleras
DIBLUJO 23.9-B. EXTENSION PASAMANOS -VISTA LATERAL ;
rampas a
adyacentes a un
espacio  ahierto
deben ser
disefiados de
manera que

Seriall detrsrdetin

Sanhoo asDEncania

impidan el paso
de una esfera de

0. 10m de
didmetro por
ellas,

exceptuando en ocupaciones industriales ¥ de almacenamiento donde se permitird una distancia

maxima entre las barras intermedias de 0.50m.
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ANCHO FONDO

LOCAL MUEBLE O ACCESORIO TS v
Usos domésticos vy baflos en cuantos  [Escusado 0.70 1.5
de hotel. Lavabo 0.7 0.70)
Regadern (.80 (.80
Bafios pablicos Escusado (.75 .10
Lavabo L75 (1,90}
Regadera (1.8} (.80
Regadera a presion 1.20 1.20
Escusado para personas con .70 1.50

discapacidad

Lavaba para persona con (.75 (.90
idiscapacidad

Mingilorio para personas con (.90 .40
discapacidad

Escusado vy lavabo  pam 1.70 1.70
personas con discapacidad

Escusado vy  lavabo  para
Sanitario familiar personas con discapacidad vy |80 1.70
cambiador para infantes

12,2, Requerimientos minimos de iluminacion y ventilacion

Lo=z lncales hahitable sy complementarios deben teneriluminacion diurna natural por media
de ventanas gue den directamente a la via puhlica, azoteas, supericies descubiertas o
patios gue satisfagan lo establecido en el inciso 3.4 2 2. Se consideran locales hahitables:
las recamaras, alcobas, salas, comedares, estancias o espacios Unicos, salas de televisian
y de costura, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas vy
similares, aulas de educacion basica v media, vestibulos, locales de trabajo vy de reunidn.
Se consideran locales complementarios: los sanitarios, cocinas, cuartos de lavado vy
planchado domestico, las circulaciones, los serviciosy 05 estacionamiento s, Se consideran
locales no hahitables: los destinados al almacenamiento como hodegas, closets,
despensas, roperias. Se permite que los locales habitables v los complementarios tengan
lurminacion v ventilacion anificial de conformidad a los puntos 343 v 34 4 de estas
Maormas, excepto las recamaras, salas, comedares, alcobas, salas de television v de
costura, estancias 0 espacios Unicos, locales de alojamiento, cuartos para encamados de
hospitales, clinicas v similares vy aulas de educacidn basica, asi como las cocinas
domesticas. En |los locales no habitables, el Director KHesponsahble de Ohra definird 1o
pertinente.

LU IWACION Y WYENTILACIEN NATURALES
WEMTAMAS
Fara el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

|. El area de las ventanas para iluminacian no sera inferior al 17.5% del area del local en
todas las edificaciones a excepcoidn de los locales complementarios donde este porcentaje
no sera inferior al 15%;
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[l. El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5% del area del local;

lll. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, balcones,
porticos o volados, se consideraran iluminadas y ventiladas naturalmente cuando dichas
ventanas se encuentren remetidas como maximo lo equivalente a la altura de piso a techo
del local;

V. Se permite la iluminacidon diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos
de sanitarios, incluyendo los domésticos, cocinas no domésticas, locales de trabajo,
reunién, almacenamiento, circulaciones y servicios; en estos casos, la proyeccion horizontal
delvano libre del domo ¢ tragaluz puede dimensionarse tomando como base minima el 4%
de la superficie del local, excepto en industrias que sera del 5%. El coeficiente de
transmisibilidad del espectro solar del material transparente o translucido de domos y
tragaluces en estos casos no debe ser inferior al 85%;

V. No se permite la iluminacion y ventilacion a través de fachadas de colindancia, el uso de
blogues prismaticos no se considera para efectos de iluminacién natural;

VI. No se permiten ventanas ni balcones u otros voladizos semejantes sobre la propiedad
del vecino prolongandose mas alla de los linderos que separen los predios. Tampoco se
pueden tener vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay la distancia
minima requerida para los patios de iluminacién;

VIl. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel
hacia la via publica, patios de iluminacién y ventilacién o espacios descubiertos, por medio
de vanos cuya supefficie no sera menor del 10% de la planta del cubo de la escalera; en el
caso de no contar con ventilacién natural se debe satisfacer lo dispuesto en la fraccién Il
correspondiente a las condiciones complementarias de la Tabla 3.6; y

VIIl. Los vidrios o cristales de las ventanas de piso a techo en cualquier edificacién, deben
cumplir con la Norma Cficial NOM-146-SCFl, excepto aquellos que cuenten con barandales
y manguetes a una altura de 0.90 m del nivel del piso, disefiados de manera que impidan
el paso de nifios a través de ellos, o estar protegidos con elementos que impidan el choque
del publico contra ellos.

12.3. Requerimientos minimos de patios de iluminacién

Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios de iluminacién y ventilacién
natural con base de forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe considerar un
area equivalente; estos patios tendran como minimo las proporciones establecidas en la
Tabla 3.4, con dimensién minima de 2.50m medida perpendicularmente al plano de la
ventana sin considerar remetimientos.

PROPORCION .'t')il\l.\l.\ DEL PATIO DE
TIPO DE LOCAL ILUMINACION Y VENTILACION
(con relacion a la altura de los paramentos del patio)

Locales habitables |
Locales complementarios e industria I

F= ]

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 3.4
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[.Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se tormara el promedio de los dos
mas altos; los pretiles y vollmenes en la parte superior de estos paramentos, podran
remeterse un minimo del equivalente a su altura con el propdsito de no ser considerados
para el dimensionamiento del patio;

[l. En el calculo de las dimensiones minimas de los patios podran descontarse de la altura
total de los paramentos que lo confinan, las alturas correspondientes a la planta baja y
niveles inmediatamente superiores a ésta, que sirvan como vestibulos, estacionamientos o
locales de maquinas y servicios;

[ll. Para determinar las dimensiones minimas de los patios, se tomara como cota de inicio
0.90m de altura sobre el piso terminado del nivel mas bajo que tenga locales habitables o
complementarios;

V. En cualquier orientacién, se permite la reducciéon hasta de una quinta parte en la
dimension minima del patio, siempre y cuando la dimensidn ortogonal tenga por lo menos
una quinta parte mas de la dimensidon minima correspondiente;

V. En los patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a via publica, se
permite la reduccidn hasta la mitad de la dimensién minima en los lados perpendiculares a
dicha via publica;

VI. Los muros de patios que se limiten a las dimensiones minimas establecidas en esta
Norma y hasta 1.3 veces dichos valores, deben tener acabados de textura lisa y colores
claros;

VIl. Los patios podran estar techados por domos o cubiertas transparentes o traslicidos
siempre y cuando tengan una transmisibilidad minima del 85% del espectro solary un area
de ventilacién en la cubierta no menor al 10% del area del piso del patio; y

VIIl. En las zonas histéricas y patrimoniales los inmuebles sujetos a reparacién, adecuacién
y modificacién podran observar las dimensiones de los patios de iluminacién y ventilacién
del proyecto original o construccién existente siempre y cuando cuenten con la aprobacién
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes,
segun corresponda.

12.3 Reguerimientos minimos de puertas

Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida deben tener una altura minima de 2.10m
¥ Una anhchura que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 personas o fraccién, pero
sin reducir las dimensiones minimas que se indica en la Tabla 4.1 para cada tipo de
edificacién. Elancho libre minimo de las puertas de las edificaciones, en ningun caso podra
ser inferior a 0.90m, exceptuando las viviendas de interés social y/o popular, que en sus
puertas tendran como ancho minimo el indicado en la Tabla 4.1.
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DIBUJO 4.1.1-A. PUERTA ANCHO MINIMO - PLANTA

Ancho Bbre
Tk TR
= OSe rm

i
™

z

TABLA 4.1

—

Ao e
FTLIATETRC
= A

R

[}
)

TIPO DE EDIFICACION

TIFO DE FUERTA

ANCHO MINIMO
[em metros)

HABITACION AL

Vivienda unifamilier y plurifamiliar

Acoeso prncipal 0.
[ oeales hahvahles {k 043
Cocimas v baius {80

.14 Requerimientos minimos de circulacian harizontal

Los pasillos dehen tener un ancho libre que cumpla con la medida de 0. 6B0m por cada 100

personas o fraccion, sin reducir las dimensiones minimas que se indican en la Tahla 4.2
para cadatipo de edificacion. En los casos donde no se especifique el ancho en dichatahbla,
debera tener un ancho minimo de 0.90m.

TARL A 4.2
TIFC DE ETMFICACION CIRCTTT ACION HORIZONTAL ANCHO ALTURA
[em melros) [en melros]
HAHIUALCIIN AL
Vivienda umlarlir v plicfamibar Fasillos 0.7% 230
Comunes a dos o mas viviendas 0,50 3,30
Feesidencias colectivas asillos comunes a dos o mas 050
HTHY TS
COMERCIAL
Abasto v almacenamiento
P lercados, uendas de productos bisicos [Pasillos en drea: de venla 1.20 .30
';' ite LN ECTVIC, fendns
Hepartamentales i centros comerciales
hoencis v tilleres de repamcmion Hasilln principe 1.2} il
FERVICTOS
Pudministracion
Eancos, oficmes, casas de bol:a ¥ casas Cirenlacidn prinerpal 1.20 230
He cambio Circulacion secundana 0,90 .30

COMSIDERACIOMNES COMPLEMEMNTARLAS & LA TABLS, 4.2
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|.La altura libre en pasillos debera tener minimo 2.30m y se permiten elementos desde el
techo no inferiores a 2.03m de altura con respecto al piso terminado, excepto lo indicado
enla Tabla 4.2;

[I. En edificios publicos, los pisos de los pasillos deben ser de materiales antiderrapantes;
ll. Los pasillos deben estar libres de cualquier obstaculo;

IV. Un pasillo que sirve como continuacién desde el cubo de una escalera debera tener la
misma clasificacién de resistencia al fuego, indicadas en el numeral 4.4.2.

V. Los pasillos entre los asientos (sillas, butacas o gradas), para todos los usuarios
incluyendo a las personas con discapacidad, deberan tener un ancho libre minimo de 0.30m
y este minimo debera incrementarse en funcion de la longitud de la fila de acuerdo con lo
siguiente:

a) Cuando los asientos desembocan a dos pasillos laterales debera contar con maximo 100
asientos por fila;

b ) Cuando los asientos desembocan a dos pasillos laterales debera incrementarse en 8mm
por cada asiento adicional a 14, con un ancho maximo de 0.70m;

¢) Cuando los asientos desemboquen a un sélo pasillo lateral deberan tener un recorrido
méaximo de 9.00m de longitud entre cualquier asiento y un pasillo;

d) Cuando los asientos desemboquen a un sélo pasilo lateral debera incrementarse en
186mm por cada asiento adicional a 8;

e) Cuando los asientos no se encuentren fijos al piso, deberan respetar las disposiciones
anteriores y deberén estar unidos entre si evitando su desplazamiento;

12.4 Requerimientos minimos de circulacién horizontal

DIBUJO 4.1.3-A. ESCALERA ANCHO LIBRE — PLANTA

Elancho libre de las escaleras para
cualquier edificacion no sera menor que

) Ancho libre minimeo {

-~
= ;
g L —— los valores establecidos en la Tabla 4.3,

que se incrementaran en 0.60m por cada
75 personas o fraccidn, con excepcion de
las siguientes:

Pasamang

En los casos donde no se especifique el

ancho minimo en la Tabla 4.3, se debera
-~ . i EL

L —— ] considerar un ancho minimo de 0.90m.
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TABLA 4.3

= ANCHO MINIMO
TIPO DE EDIFICIACION TIPO DE ESCALERA (en metros)
HABITACIONAL
Vivienda unifamiliar y plurifamiliar Privada o interior con muro en un solo costado 0.75
Residencias colectivas
Privada o interior confinada entre dos muros. 0.90
Comin a dos o mas viviendas 0.90

Las dimensiones de disefio de escaleras deberan cumplir con lo siguiente:

limitado

Altura maxima de peraltes en escaleras de servicio de uso

TABLA 4.3-B
CARACTERISTICA DIMENSION
IAltura maxima de peraltes 0.18 m
Altura minima de peraltes 0.10 m
0.20 m

IProfundidad minima de la huella

).25 m (entre las proyecciones verticales de dos
narices contiguas)

IAltura maxima entre descansos

2.70 m

IAncho de descanso

Igual o mayor al ancho libre minimo de Ia

escalera.

12.5. Cajones de estacionamiento

La cantidad de cajones que requiere una edificacién estard en funcion delusoydestinodela

misma, asi como de las disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes. En la Tabla 1.1 se indica la cantidad minima de cajones de estacionamiento que
corresponden al tipo y rango de las edificaciones.

USO

RANGO O DESTINO No. MINIMO DE CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO

HABITACIONAL

Hasta 120 m'

| por vivienda

UN[F!\S"ILI."\.R IVIdS lh. 1LY U.I.-lmhll.‘l. ;_'\—l' lLI. = PL‘I \]“.l.l.lbud
Mis de 250 m’ 3 por vivienda
Hasta 65 m’ | por vivienda

PLURIFAMILIAR (SIN [Mis de 65 m 'hasta 120 m? 1.25 por vivienda
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13. Tipologia
13.1 Casas Utiles, Celaya Gto, 2007 — 2010

Arquitectura: eSTUDIO vsS.
Area: 79,450 m2
732 viviendas

Densidad: 92 viviendas
por ha.

l_ célula habitacional basica de 4.50 x 10.50 m, formada por dos
zonas diferenciables.

La primera, donde se ubican las infraestructuras: una escalera
y un bafio.

En la parte trasera de la vivienda, se dejé un espacio de 4.50 x
2.44 m a modo de patio y como complemento del area
privada, dicho espacio puede ser ocupado por una actividad
econdmica que provea ingresos para la familia.

La segunda, contiene una recamara construida con tabla roca
y una sala flexible donde se establecera, entre otros, la cocina.
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La segunda v tercera fase de la vivienda progresiva estan enfocadas al )
crecimiento en su planta superior, desplazando la zona de dormitorio =
v ampliando hasta el doble la superficie total de la vivienda.
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El crecimiento de las viviendas se encauza hacia arriba y hacia atras,

Sin embargo, todavia existen algunas carencias de tipo espacial v formal. Las calles ocupan
dernasiada superficie, superando el ancho minimo permitido, el uso del automdvil se fomenta, Las
banguetas, por su lado, son estrechas para el peatdn, el cual, ademas, debe caminar con parasol
debidoala poca sombra que existe, El espacio libre de uso comun se corvierte en estacionamiento
v en otro desierto de cemento, Por dltimo, algunas de las vialidades principales, donde van a dar las
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partes traseras de las casas, con posibilidad de actividad comercial, tienen el riesgo de quedarse
para siempre como calles fantasmas, donde la inseguridad impedira transitar.

|uuunnluuum:munnuuluunuuuwuulnun.uuumu,nnn! *"

liustracion 21. Planta prototipo de lote condominal

13.2. Casas Monterrey, México, 2010

Casas

Monterrey
Arquitectos
ELEMENTAL

Ubicacion
Monterrey,

México
Area
6591.0 m2
Afio Proyecto
2010

Santa Catarina es una ciudad de 230.000 habitantes, ubicada en el Estado de Nueva Ledn, en el
norponiente de México. Este conjunto representa el primer proyecto Elemental fuera de Chile.

El Gobierno de Nuevo Ledn, México, encargd a la
empresa disefiar un conjunto de 70 viviendas en
un terreno de 0.6 ha en un barrio de clase media
de Santa Catarina. La densidad requerida sugeria
aplicar la tipologia disefiada para Iquique, sin
embargo, el clima de Santa Catarina es muy
distinto al del norte chileno (desértico). Los 600
mm de lluvia anuales exigen adaptar la respuesta
a esta nueva pregunta.

Hlustracion 22. Render del prototipo
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El Gobierno de Nuevo Leén, México, encargo a la empresa disefiar un conjunto de 70 viviendas en
un terreno de 0.6 ha en un barrio de clase media de Santa Catarina. La densidad requerida sugeria
aplicar la tipologia disefiada para Iquigue, sin embargo, el clima de Santa Catarina es muy distinto
al del norte chileno (desértico). Los 600 mm de lluvia anuales exigen adaptar la respuesta a esta
nueva pregunta.

El proyecto plantea un edificio continuo de tres pisos de altura, en
cuya seccidn se superponen una vivienda (primer nivel) y un
departamento duplex (segundo y tercer nivel). Ambas unidades
estan disefiadas para facilitar técnica y econémicamente el
estandar final de clase media, del cual entregaremos la “primera
mitad” (40 m2). En esesentido, las partes dificiles de la casa (bafios,
cocina, escaleras, y muros medianeros) estan disefiados para el
escenario ampliado, es decir, para una vivienda de mas de 58 m2
aprox. y un diplex de 76 m2 aprox.
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flustracion 23. Plantas de primer y segundo nivel del prototipo

En segundo lugar, dado que casi el 50% de los m2 del conjunto serdn auto-construidos, este edificio
es poroso para que los crecimientos ocurran dentro de su estructura. Por una parte, se trata de
enmarcar y ritmar {(mas que controlar) la construcciéon espontanea a fin de evitar el deterioro del
entorno urbano en el tiempo, y por otra parte hacerle mas facil el proceso de ampliacién a cada
familia. La cubierta continda propuesta sobre llenos y vacios protege de la lluvia las zonas de
ampliacion y asegura el perfil definitivo del edificio frente al espacio publico.
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En tercer lugar, la experiencia nos dice que en barrios de clase baja las areas verdes tienden a ser
“de tierra “, debido a la escasa mantenciodn y a la distancia que existe entre area verde y casa, que
no permite que los vecinos la cuiden. Lo que se hizo en este caso, fue “rodear” el area verde con el
edificio, reduciendo al minimo la distancia entre el espacio comunitario y las viviendas.

Esto permite definir un espacio colectivo de accesos resguardados, que da lugar a las redes sociales
y genera las condiciones favorables para que la mantencidn y cuidado suceda por la proximidad de

las casas.

Todos los departamentos tienen acceso directo desde el espacio publico y estacionamiento,
condicidon especialmente relevante en un pais en el que cualquier familia puede acceder a un

automaovil.

F
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14. Presentacion del proyecto

14.1 Analisis del sitio
14.1.1. Ubicacién y datos generales del predio

Propietario: Eufemio Bonilla Romualdo
Direccidn: Insurgentes 35, San Gregorio
Atlapulco, Del. Xochimilco CP. 16600

Contacto: 58434643

5564212148

) X

DMX

CRIDAD DE MEXICO

&) C

A=171m2
Frente= 9m
Fondo=19.10m

WSuROENTES

CapitalSocial

Fecha:23/10/2017 01:59:09 PM | Imprimir | Cerrar

— Ubicacién del Predio

r~Informacién General-

Cuenta Catastral 071_618_08

Direccién

INSURGENTES 35A

Calle y Namero:
PUEBLO SAN GREGORIO

Colonia: ATLAPULCO
Ccédigo Postal: 16600 INSURGENTS
Supa_rﬁcie del 177 m2

Predio:

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusién de esta informacién no constituye
autorizacion, permiso o licencia scbre el uso de suelo.
Para contar con un documento de caracter oficial es
necesario solicitar a la autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspondiente.

cabo por el propietario.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a

Habitadores
-Eufemio Bonilla
Romualdo

-Juana Gonzalez Nieto

VICENTE GUERRERQ

— Zonificacion i
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie Namero de EI darea de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccién  Permitidas despla nte de la
(Sujeta a
restricciones*) R &
Habitacional Mixto 3 =¥ 30 0 R(1 Viv C/ 372 1] VIVIenda es de 106
Ver Tabla de'Uso 500 m2
terreno) m 2
Normas por Ordenacién:
Actuaci 1
{_ nf. de Norma 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial.
Generales
2 Célculo del Nimero de Viviendas Permitidas. ‘
' Subdivisién de un Predio en Zonificacién HM.
: Conjuntos Habitacionales.
1 Zonas Historicas y Patrimoniales.
r— Sitios Patri ial
Caracteristicas Patrimoniales: Niveles de Zona
proteccién: Histérica
Perimetro
) Unico
nf 1 Norma Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. No aplica




14.1.2. Diagndstico
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liustracion 24. Estado actual, después del siniestro.

El sistema estructural sobre el que trabajaba la vivienda era mixto, o sea, de muros de cargay
columnas, los cuales, en planta baja, fueron severamente afectados.

La vivienda estd construida a base de tabicon, en planta baja; mientras que en primer nivel esta
hecho de tabique rojo recocido, las losas son de concreto armado. Los acabados en muro y techo

son de cemento-arena, y los pisos de loseta de ceramica.

Se demolera el inmueble debido a los dafios ocasionados. El terreno es apto para un nuevo
proyecto de dos niveles, la propuesta seria realizarse en dos etapas, ya que la familia no cuenta
con los recursos suficientes para financiar la vivienda.

14.1.3. Reporte fotografico

A

Hustracion 25. Antes del siniestro.
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1. Marquesina 2. Dafio 3 Dafia r Dafia Murg

Hustracion 26. Después del siniestro

14.2. Imagen urbana

Derivado de gque San Gregorio se compone principalmente de barrios y pueblos con
caracteristicas patrimoniales, la imagen urbana se caracteriza fundamentalmente por
edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar y comercio basico con alturas no mayores a
3 niveles; la tipologia de las construcciones en el caso de los cascos tanto de barrios y
poblados conserva aln sus caracteristicas originales.

Adicionalmente en esta delegacidn se han desarrollado fraccionamientos de nivel medio y
residencial gue conserva alturas homogéneas a las existentes, siendo en estas ultimas que
la tipologia de las construcciones, en algunos casos rompe con el contexto urbano-
arquitecténico.

Toda vez que en esta delegacién existe grandes extensiones baldias, en los ultimos afios
se ha visto sujeta a fuertes presiones de conjuntos habitacionales y condominios
horizontales que en gran medida han modificado la imagen urbana existente. Se destaca
gue sobre las vialidades primarias de la delegacién ha proliferado el desarrollo de diversas
construcciones destinadas a uso comercial y de servicios que alteran en gran medida la
imagen caracteristica de ésta, sobre todo por los anuncios de los comercios, puesto que en
las avenidas principales de la delegacién, dichos anuncics, carecen de una homologacién
con los originales, es decir que no corresponden al contexto urbano de Xochimilco, ya que
no respetan la tipologia de anuncios, marquesinas y toldos, ni el color de éstos. Por otro
lado, se observa que las luminarias de fachadas en comercios, son las comunes y muy
raramente se encuentran anuncios en colores nedn.

En la zona centro, observamos que se ha tratado de conservar la homologacién de
luminarias y anuncios en los comercios, por la importancia que dicha zona representa, sin
embargo, el gran numero de comercios ambulantes ubicados actualmente ahi, asi como
los paraderos de rutas de microbuses, combis, taxis, y transporte urbano publico, alteran
considerablemente el contexto urbano provocando una gran contaminacién tanto visual
como ambiental.

Por ultimo, tenemos que los espectaculares en azoteas y fachadas, son otro factor de
deterioro de la imagen urbana en la delegacién, ya que como se menciond anteriormente,
en general la delegaciéon esta compuesta por edificios de alturas homogéneas, entre 1y 2
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niveles y los espectaculares muchas veces resaltan demasiado por su tamafio en
proporcion con los niveles en las construcciones.

14.3 Terreno, asoleamiento y vientos dominantes

‘\

D

=200
T

-

Hustracion 27. Esta imagen nos explica el movimiento del sol y entendemos cuales son las fachadas con mayor asoleamiento,
ademds se explica el emplazamiento del objeto arquitectdnico, ya que la decision de remeter ia vivienda fue para protegerios del
ruido, crear una figura fragmentada nos ayudd a ventiiar e ffuminar de una manera adecuado absoiutamente todos ios espacios,
crecr patios interiores para hacer mini ambientes mds adecuados a fa familia v sus necesidades. Ubicar los vientos dominantes
para orfentar adecugdamente las ventanas.
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15. Proyecto arquitecténico

15.1. Enfoque

El enfoque que se busco en este proyecto fue un planteamiento horizontal, ya que, como
se mencione anteriormente, los habitadores de este proyecto, son 2 adultos mayores, y
analizando sus actividades y capacidades, se regia el proyecto de este modo, buscando
que la casa habitacion no tuviera desniveles para que ellos se pudieran desplazar
libremente.

En cuanto al programa arquitectonico rigio las actividades que realizaban a diario los
habitadores, ademas de su forma de vida y costumbres, por gjemplo, un patio con
dimensiones adecuadas para albergar una gran cantidad de personas, para las fiestas que
realiza la familia.

También como la finalidad del proyecto era realizar una vivienda progresiva, el proyecto se
dividid en 2 etapas, donde la primera se haria en su totalidad la vivienda, mientras que en
la segunda se proyecté un dlplex con un acceso independiente para generar ingresos para
la familia.

15.2. Programa arquitectonico

Conexion interior-exterior ‘ 5 > 2
Espacio m2 |1 ,
i E y
Estancia 10 m2 aprox. 1 a H
NIVEles de prlvaCEdad lllll!lIIIIIIT—I“IlUillm‘IIIIIIIIII
Comedor 9.95 m2 aprox. 1 f i
— = fr———y i
L
Cocina 10.80 m2 =
Espacios confortables T I ‘
aprox. P
A
RN SRR R TR
Bafio triple uso 6 m2 aprox. i
\
7 Darmitorio 10.10 m2 Areas de guarda ordenadas \
aprox. ‘ ]

Planta Baja

En la primera etapa el objeto arquitectdnico esta integrado por un patio central al frente del predio,
este cumplira como un espacic de reunicnes para familia v para que nuestros 2 hahitadores
principales tomen el sol y puedan realizar actividades de jardineria.
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Posteriormente se encuentran las areas comunes haciendo una lectura de izquierda a derecha,
comenzamos con la cocina, seguido del comedor vy finalmente la sala, estos 3 espacios se comunican
para generar un ambiente mas adecuado a la familia, |a unidn entre lo pablico v lo privado se hizo
por medio de un bafio de triple uso para finalmente llegar a las Z habitaciones para cada uno de
nuestros habitadores, ambas con salida a un patio interior trasero.

Espacio

Estancia

Comedor/fcocina

Bafo triple uso

2 Dormitorio

M2

10 m2 aprox.

11 m2 aprox.

6 m2 aprox.

10.10 m2 aprox.

Conexlén ‘nterlor-exterior

Niveles de privacidad

Expacios confortables

Espacios flexibles

Primer Hie|

N
A

En la segunda etapa se buscé realizar un diplex, que pudiera dar un ingreso a la familia; entonces
se buscd un disefio con un acceso independiente a la vivienda, después haciendo una lectura de la
misma manera, solo que la cocina se reduce para integrar un patio de servicios.

15.3. Aspectos arquitectonicos

15.3.1 Primera etapa

Aspectos ambientales

-lluminacién

Ventilacion

-Uso de elementos arquitecténicos para confort

térmico

-Qrientaciones adecuadas para cada espacio

Vegetacion

Plantz Baja

56

N
A



Aspectos formales

-Proporciones

-Materiales | 1§ \ |

-Claroscuro H

-Volumetria

-Remarcar acceso | J
1

Fachada Norte

15.3.2. Segunda etapa

Aspectos ambientales @ kH H
H

-lluminacién

-Ventilacién

-Uso de elementos arquitectdnicos para confort i
4

|
térmico |

-Orientaciones adecuadas para cada espacio ! = =k

-Alturas

N
A

Primer Nivel

Aspectos formales

-Proporciones
-Materiales
-Claroscuro

-Alturas

Fachada Narte

15.3. Aspectos constructivos

15.3.1. El sistema de cubierta y entrepiso

El sistema de vigueta y bovedilla esta constituido por los elementos portantes que son las
viguetas de concretos pre forzado y las bovedillas como elementos aligerantes. Las
viguetas se producen en diferentes tamafos (seccién geométrica) y diferentes armados, asi
mismo las bovedillas tienen diferentes secciones tanto en longitud, ancho y peralte, de tal
forma que se tiene una gran variedad de combinaciones que pueden satisfacer cualquier
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necesidad. Podemos asegurar que hasta 6.00 mts. De claro es el sistema mas econdémico
de losas. Las viguetas se fabrican por diferentes procesos gue pueden ser: colado en
moldes multiples de metal y con maquinas extrusoras. Las bovedillas se producen usando
madguinas vibro compresoras en donde se intercambian los moldes para los diferentes tipos
de secciones, usando por lo general materiales ligeros. Aungue inicialmente se concibié
este sistema para su aplicacién en las viviendas, en la realidad se ha aplicado en casitodo
tipo de losas y entrepisos, debido a su bajo peso, estos elementos permiten que se efectie
su montaje manualmente, eliminando el costo de equipos pesados. Existen tipos de
viguetas con conectores para anclar la malla a este sistema lo que permite tener la
capacidad necesaria para tomar los esfuerzos razantes por viento o sismo, Asi mismo
actualmente se fabrican viguetas sismicas, que tienen un relieve en la parte superior de
setas formando una llave mecéanica que permite un mejor trabajo junto con la losa (capa)
de compresion.

15.3.2. Sistema mixto
Es un sistema estructural en el cual;

Las cargas verticales son resistidas por un pbértico no resistente a momentos,
esencialmente completo, y las fuerzas horizontales son resistidas por muros
estructurales o pérticos con diagonales, o,

Las cargas verticales y horizontales son resistidas por un pértico resistente a
momentos, esencialmente completo, combinado con muros estructurales o pérticos
con diagonales, y que no cumple los requisitos de un sistema dual.

En el sistema combinado se debe realizar un conjunto de dos subtemas como lo son; el
estructural y de pérticos para que asi resistan a esfuerzos de traccién y compresién. Es un
sistema un poco complejo puesto que los sistemas se complementan de manera directa.
Este sistema es utilizado en grandes rascacielos; se combina la accién de los muros
perimetrales y céntricos o ndcleo con los marcos y entramados. Los marcos y entramados
toman las cargas gravitacionales (Carga Viva y Muerta) y los muros las cargas laterales
(vientos y sismos).

15.3.3. Muros de carga

Un muro de carga: es aguel que lleva una carga en reposo. Los materiales mas utilizados
para construir muros de carga en grandes edificios son de hormigén, bloque o ladrillo. Por
el contrario, un muro cortina no proporciona un importante apoyo estructural mas alla de lo
hecesatrio para cargar con sus propios materiales o realizar el tipo de carga de un muro de
carga.
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15.4. Aspecto econdmico

VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

1RA ETAPA  [$283,344.47 1RA ETAPA $359,835.12
2DAETAPA  [$202,661.35 2DA ETAPA $242,447.97
TOTAL= $486,005.81 TOTAL= $602,283.10

Hustracion 28. La imagen fue editada a manera de que se entienda los m2 construidos. y de desplante.
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16. Conclusiones

En cuanto a la investigacién general del proyecto es muy importante conocerla, saber
cuales son sus costumbres, patrimonio importante para nuestros habitadores del espacio
gque vamos a crear y la importancia que ellos le dan a su historia, para que en la medida
que podamos, con nuestro trabajo como arquitecto refuerce sus creencias y fortalezca sus
costumbres, creando espacios mas amables para el desarrollo de la comunidad y objetos
arquitecténicos que se integren al medio ambiente, fisico y cultural de San Gregorio.

También entender que el trabajo de la vivienda progresiva, no es solo una responsabilidad
para arquitectos, y mucho menos de promotores de negocios inmobiliarios, sino que exige
un trabajo multidisciplinario.

El profundo desconocimiento de sus caracteristicas y de su potencial transformador y
productivo por parte de muchos de los actores que intervienen en las diversas fases del
proceso de la vivienda, y en especial de quienes deciden las politicas sectoriales y las de
financiamiento, ha limitado la produccién social de la vivienda a la realizacion de
experiencias aisladas y desvinculadas entre si.

La produccién social de la vivienda y el habitat se suma asi a la vanguardia de gquienes
exploran nuevos caminos y practicas sociales que nos permitan, pese a tener todo en
contra, contribuir a la construccién de un mundo mas humano. Ese otro mundo posible en
el gque rescatemos la capacidad productora y decisoria de nuestros pueblos y desarrollemos
nuevas formas de autonomia, solidaridad y convivencia. Cito a Vitrubio

...Mas si las regiones son diferentes debido a las diversas clases de climas, y también difiere el
caracter de los pueblos por sus cualidades animicas y por su estructura corporea, no podemos
poner en duda gue la situacion de los edificios debe adaptarse a las peculiaridades de cada nacion
y de cada pueblo, pues la misma naturaleza nos brinda una demaostracion palpable y evidente. ..

Vitrubio

El conocer en las avenidas, carreteras aledafias a nuestro predio nos da a entender lo
problematica que es la movilidad en esta zona, saber que en cuanto se comience a construir
la llegada del material no sera tan facil ya que la mayoria de las calles tienen baches y no
estan en las mejores condiciones, ademas que son calles pequefas y sin un ordenamiento
en los lugares para estacionarse; la traza urbana como se observa en las imagenes vy las
caracteristicas de las avenidas dificulta el flujo vehicular en toda la zona.

También mencionar que las festividades ocasionan miultiples situaciones como caos vial,
accidentes y una gran produccién de basura.

El proyecto tiene que cubrir la necesidad para dos adultos mayores, teniendo en cuenta las
condiciones de estos dos habitadores, por lo cual, el proyecto se desarrolld de manera
horizontal.

Se llegd a la conclusidn, que el proyecto cumple la demanda arquitecténica y que, aungue
el proyecto no se llegara a construir, siempre se disefié conforme al reglamento y tomando
en cuenta los aspectos principales de disefio, trabajando siempre en equipo, habitadores y
disefiador, para asi poder obtener un buen resultado.
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El proyecto me parecid muy interesante, desde el momento en el que fue presentado, fue
una nueva experiencia nueva, el acercamiento que tuvimos con los habitadores y la
magnitud del proyecto, los pocos m2 que se desarrollaron nos dio un acercamiento real al
campo laboral, reafirmar que cada detalle influencia en todo el proyecto y que es béasica la
comunicacion con el equipo de trabajo.

El disefio al cm es muy importante, dar las medidas adecuadas adecuadas sin exceder en
el espacio, sino en lo esencial para habitar.

Con este proyecto yo conclui que no importa que tan grande o pequefio sea el proyecto, ya
que de cada proyecto siempre se va aprender algo nuevo y todos nosotros debemos saber
resolver cualquier tipo de problematica, desarrollando un proyecto ejecutivo con
responsabilidad y con los conocimientos obtenidos dentro de la carrera. En lo personal me
siento completamente y totalmente capaz de realizar un proyecto en mi vida profesional,
con responsabilidad y compromiso.

Este proyecto representaba gran desafio, ya que teniamos que cumplir con los estandares
basico, pero también satisfaciendo las necesidades de los habitadores, en donde pudimos
llegar a un resultado neutro.

A pesar de gue fue un proyecto emergente que surgié después del siniestro ocurrido en
septiembre de 2017, y se tenia que resolver de una manera rapida para lograr cubrir la
necesidad, pero eso no queria decir que no se pusiera atencién a los detalles mas
importantes como, el crear espacios coémodamente habitables, agradable y creara distintas
sensaciones y emociones en los habitadores.

La experiencia y el acercamiento que tuve con la familia fue muy diferente a todas las
experiencias que habia pasado durante los 5 afios de carrera, conocer a los habitadores y
sus necesidades, su historia y su forma de ser, ese acercamiento, provoco dar lo mejor de
mi, como persona, ya sea para entender su posicién y de alguna manera cubrir sus
necesidades, y como arquitecto aplicar todos los conocimientos aprendidos y los que en el
camino tuve que investigar y aprender para llegar a este resultado.
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VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Preliminares.

Clave Concepto Unidad Cantidad PU TOTAL

Trazo y nivelacién en plataforma, para la
ubicacion de ejes, y perimetros de la losa de
cimentacién, trazo de desplante de muros y
PRE-01 o g i M2 68.25 $8.00 5546.00
localizacién de castillo incluye materiales, mano
de obra y todo lo necesario para su correcta

ejecucion.

Excavacion de cepas a mano en plataforma

mejorada, incluye incluye limpieza, herramienta,
PRE-02 M2 68.25 $50.00 $3,412.50
mano de obra y acarreos dentro y fuera de la obra

y todo lo necesario para su correcta ejecucién.

PRELIMINARES 1RA ETAPA TOTAL= $3,958.50




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIC

EGQUIPC 3

Partida: Cimentacicn

Clave Concepto Unidad Cantidad PU TOTAL
Plantilla de concreto simple f'c=150kg/cm2 de 5¢cm de espesor, incluye

CIM-01 materiales, manc de obra, herramienta y tode lo necesaric para su M2 60 S80.00 $4,800.00
correcta ejecucion.
Losa de cimentacion de concreto armado segun proyecto ejecutivo,

s conc'reto f,C=250 kg/cm;, reforzado con acero del mvjmero 3 enambos 5 6 470000 $42,000,00
sentidos, Tncluye materiales, manco de obra, herramienta y tode lo
necesario para su correcta ejecucion.
Contratrabes de concrete armado de 0.50x0.20 segln proyecto

CIM-03 ejecutivo, concreto f'c=250 kgfcm2, incluye materiales, mano de cbra, M 65.2 $500.00 $32,600.00
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

CIMENTACION 1RA ETAPA TOTAL $79,400.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIC

EQUIPG 3

Partida: Estructural (Primera Etapa).

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

EST-01

Suministro y colocacion de muros de tabique TABIMAX
GLNovaceramic multiperforade 0.115x0.12x0.24m celer rojo,
acabado comun, asentados con mortero cemento-arena en
proporcian 1:4, con juntas de 1cm de espesor, ncluye mano de
obra, materiales, herramientas y tode lo necesario para su correcta
ejecucion.

M2

90

$250.00

$22,500.00

EST-02

Castillo con seccién 12 x 12 cm de cencreto cen resistencia f'c 150
kg/cm2 agregado maximo 19 mm el concreto serd hecho en obra o
nremezclado reforzado con Armex 12x12-4 con recubrimiento
minimo de 1cm promedio, el anclaje de |os castillos debera ser de
30cm hacia la cimentacién y hacia |la losa de azotea, acabado
aparente, incluye habilitado, traslapes de acero, cimbra, descimbra,
colado, vibrado, curade, material , mano de obra, limpieza cargay
acarreo dentro y fuera de la obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucicn y construccian.

M

77

$150.00

$11,550.00

EST-03

Cadena cerramiente seccion 12x12 cm de concreto con resistencia
f'c=200 kg/cm2 el concreto serd hecho en obra o premezclado, con
recubrimiento minimo de 1cm de espesor promedio, acabade
aparente, incluye habilitado de acero, traslapes, cimbra, descimbra,
colade, preparacion de mismo concepte en el leche superior en
vanos de puertas y ventanas, material, mana de cbra, limpieza
carga, acarreo dentroy fuera de cbra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion y construccion.

Ml

60

$180.00

$10,800.00

EST-04

Losa de vigueta de alma ahierta Grupo Previ .12 x .18 con hovedilla
de concrete de 15x25x70 con capa de compresion de 5cm de
espesor, colado en sitio, armado con malla electroscldada 6.6.6.6.

M2

3475

$500.00

$17,375.00

EST-05

Losa de Concreto armado segln proyecto ejecutivo, concreto
f'c=250 kg/cm2, reforzado con acero del nimere 3 @15cm en
ambos sentidos, incluye materiales, mane de obra, herramientay
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

M2

20.23

$700.00

$14,161.00

EST-06

Trabe con seccidn 25x15 cm de concreto armado con resistencia
f'¢=200 kg/cm2, el concreto sera hecho en obra o premezclado,
acabado aparente, incluye habilitade de acerg, traslapes, cimbra,
descimbra, colado, preparacién de mismo concepto en el lecho
superior en vanos de puertas y ventanas, material, mane de cbra,
limpieza carga, acarrec dentro y fuera de obra y tode lo necesario
para su correcta ejecucion y construccion.

M

11.37

$250.00

$2,842.50

ESTRUCTURAL 1 RA ETAPA

TOTAL=

$792,228.50




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPO 3

Partida: Acabados (Primera Etapa).

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

ACA-01

Repellado y aplanado fino a plomo y regla de yeso-
agua 4:1 en muros de Tahimax.Aplicar una mano
de sellador 5x1 Comex para posteriormente
aplicar dos manos de pintura vinilica color blanco
ostidn, marca Vinimex Comex o equivalente a
calidad.

m2

74.5

$100.00

$7,450.00

ACA-02

Muro repellado y aplanado fino a plomo con
acabado yeso-agua 4:1, a partir de h:1.20m.
Loseta ceramica Aston Ivory, en dimenciones
0.60x0.60x0.005m, marca Interceramic o
equivalente en calidad, asentado con adhesivo
Crest.

m2

11.07

$200.00

$2,214.00

ACA-03

Muro de Tabimax GL con Repellado de martero
cemento-arena 1:5 terminado fino a plomoy
regla. Acabado aparente. Acabado final de Elaston
transparente, marca Imperquimia.

m2

32.64

$150

$4,896

ACA-04

Muro de Tabimax GL con Repellado de yeso-agua
4:1 terminado fino a plomo y regla. Acabado final
con pintura vinilica color antilope, marca Vinimex
Comex o equivalente a calidad. Previa aplicacién
de sellador 5x1 Comex.

m2

23.94

120

$2,872.80

ACA-05

Loseta ceramica Levante hueso, en dimenciones
0.60%x0.60m x 6mm, marca Vitromex o equivalente
en calidad, sentado con adhesivo Crest, junta de
lem.

m2

24

$200.00

$4,800.00

ACA-06

Loseta ceramica Hilton café, en dimenciones
0.40%0.40m x 6mm, marca Lamosa o equivalente
en calidad, sentado con adhesivo Crest, junta de
lem.

m2

17

$147.00

$2,499.00

ACA-07

Loseta ceramica Eger café, en dimenciones
0.40%0.40m x 6mm, marca Vitromex o equivalente
en calidad, sentado con adhesivo Crest, junta de
lem.

m2

$147.00

$882.00

ACA-08

Impermeabilizante elastomérico en emulsién
acuosa marca PASA Ferrecril 5 afios, o equivalente
en calidad, sobre entortado. (Ver detalle ACA-01)

m2

53.25

$108.37

$5,770.70




ACA-09

Plafén de yeso-agua 4:1 terminado pulido
acabado en pintura vinilica semimate Vinimex
easy clean base agua color trigo, marca Vinimex
Comex o equivalente a calidad, previa aplicacién
de sellador 5x1 Comex.

m2

48.25

$120.00

$5,790.00

ACA-10

Zoclo de loseta ceramica Levante hueso, en
dimenciones 0.60x0.60m x 6mm, marca Vitromex
o equivalente en calidad, sentado con adhesivo
Crest, con junata de 1cm, achaflanado hacia el
muro con acabado igual al del muro, h=0.10m.

m2

$200.00

$600.00

ACA-11

Zoclo de loseta ceramica Hilton café, en
dimenciones 0.10x0.40m x 6mm, marca Lamosa o
equivalente en calidad, sentado con adhesivo
Crest, con junta de 1cm, achaflanado hacia el
muro con acabado igual al del muro, h=0.10m.

m2

$147.00

$147.00

ACA-12

Zoclo de loseta ceramica Eger café, en
dimenciones 0.10x0.40m x 6mm, marca Vitromex
o equivalente en calidad, sentado con adhesivo
Crest, con junta de 1 cm, achaflanado hacia el
muro con acabado igual al del muro, h=0.10m.

m2

0.7

$147.00

$102.90

ACABADOS 1RA ETAPA {PRECIO POR PRESUPUESTO)

TOTAL=

$17,432.80

PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS

TOTAL =

$20,591.60

ACABADOS (PRECIO POR DISENO)

TOTAL =

$38,024.40




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPO 3

Partida: Albafiileria {Primera Etapa).

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

ALB-01

Pretil de 20 cm de altura, de Tabimax GL multiperforado
0.115x0.12x0.24m color rojo, asentado con mortero cemento-arena 1:4,
juntas de 1cm de espesor, con resistencia minima de 50 k/cm2, acabado
comuin, con aplanado fino minimo de 1cm de espesor en las tres caras,
incluye materiales, mano de obra, limpieza, cargay acarreo dentroy
fuera de la obra y todo |o necesario para su correcta ejecuciony
construccion.

M2

44,22

$250.00

$11,055.00

ALB-02

Repisdn de 12x30 de Concreto,fc'=150kg/m2 con armado de dvar del
#3, ef#3@15, con recubrimiento minimo de 1cm promedio, incluye
habilitado de acero, traslapes, cimbra, descimbra, colado, material,
mano de obra, limpieza carga, acarreo dentro y fuera de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecuciény construccion.

M

47.22

$150.00

$7,083.00

ALB-03

Firme de concreto armado con malla electrosoldada 6.6.6.6.6.6 de 10cm
de grosor, f'c=200 kg/cm2 colado en sitio, terreno natural previamento
compactado y realizar cuadricula de 3x3m, colado alternado y dejar
junta de 1cm

M2

3.7

$100.00

$370.00

ALBANILERIA (PRECOPOR PRESUEPUESTO)

TOTAL=

518,508.00

PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS

TOTAL=

$370.00

ALBANILERIA (PRECIO POR DISERIO)

TOTAL=

$18,878.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3
Partida: Carpinterfa {Primera Etapa).
Clave Concepto Unidad Cantidad PU TOTAL
AR Puerta Tambor Alpina 6p Blanca, 2.13 X .90 m con hojas de fibra de G 5 $807.00 $1614.00
madera, Mca. MASONITE, Modelo SKU#103661,.
Chapa Perilla Recamara, Gama 52 26d-cm, MCA, PHILLIPS.
CARP-02 PZA 2 $300.00 $600.00
Repisa hueca de panel de meldnina 1.70x.20x.05, color Wengue de
CARP-03 3/4" {12mm), a hase de hastidor de barrotes de pino de 32 de PZA 4 $500.00 $2,000.00
1x11/2" @30 cm como maximo.
R Soporte invisible de acero, para anclar a muroy a madera. Sk g $100.00 $800.00
CARP-05 Closet {M-2) de Madera de Pino, segln proyecto ejecutivo. MUEBLE 1 $7,500.00 $7,500.00
CARPINTERIA 1RA ETAPA
(PRECIO POR PRESUPUESTO) —_ $2,214.00
PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS $10,300.00
CARPINTERIA 1RA ETAPA (PRECIO POR DISERIO) TOTAL $12,514.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Canceleria (Primera Etapa)

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU

TOTAL

Suministro, fabricacion y colocacién de puerta
corrediza de 1.05 x 2.30 m. a base de perfiles de
aluminio anodizado de 2" color blanco Serie
3400, corredera,marco fijo, tapas, con riel de
kAN-01 aluminio, jaladera Mod. 444 CH, marca Phillips, PZA 1 $2,000.00
con cristal flotado clarc de 6mm. Incluye:
materiales, acarreos, cortes, desperdicios,
herrajes, mano de obra, equipo y herramienta.
P.U.OT.

$2,000.00

Suministro, fabricacién y colocacién de ventana
corrediza de 0.90 x 0.50 m. a base de perfiles de
aluminio anodizado de 2" color blanco Serie
3400, corredera,marco fijo, tapas, con riel de
kAN-02 aluminio, jaladera Mod. 444 CH, marca Phillips, PZA 2 $1,450.00
con cristal flotado claro de 6mm. Incluye:
materiales, acarrecs, cortes, desperdicios,
herrajes, mano de obra, equipo y herramienta.
P.U.O.T.

$2,900.00

Suministro y colocacién de ventana corrediza de
1.90 x 2.30 m. a base de perfiles de aluminio
anodizado de 2" color blanco Serie 3400,
corredera,marco fijo, tapas, jaladera Mod. 444
KAN-03 o . PZA 2 $2,900.00
CH, marca Phillips, con cristal flotado claro de
omm. Incluye: materiales, acarreos, cortes,
desperdicios, herrajes, mano de obra, equipo y

herramienta. P.U.O.T.

$5,800.00

Suministro y colocacion de ventana abatible de
0.84 x 1.30 m a base de perfiles de aluminio
anodizado de 2" color blanco Serie 3400, marco
fijo, hoja batiente, tapas, jaladera Mod. 444 CH,
marca Phillips, con cristal flotado claro de 6mm.
Incluye: materiales, acarreocs, cortes,
desperdicios, herrajes, mano de obra, equipo y
herramienta. P.U.O.T.

KAN-04 PZA 1 $2,000.00

$2,000.00

Suministro, fabricacién y colocacién de ventana
abatible con fijo de 0.90 x 2.30 m a base de
perfiles de aluminic anodizado de 2" color blanco
Serie 3400,marco fijo, hoja batiente, tapas,
jaladera Med. 444 CH, marca Phillips, con cristal
flotado claro de 6mm. Incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, herrajes, mano de
obra, equipo y herramienta. P.U.O.T.

KAN-05 PZA 1 $2,800.00

$2,800.00




KAN-06

Suministro, fabricacién y colocacién de cancel
para WC con puerta y con fijode 1.50x 2.30 ma
base de perfiles de aluminio anodizado de 2"
color blanco Serie 3400, marco fijo, hoja batiente,
tapas, jaladera Mod. 444 CH, marca Phillips, con
cristal flotado clarc de 6mm. Incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, herrajes, mano de
obra, equipo y herramienta. P.U.O.T.

PZA

$4,000.00

$4,000.00

KAN-07

Suministro y colocacion de cancel con dos
puertas de 1.75 x 2.30 m a base de perfiles de
aluminio anodizado de 2" color blanco Serie
3400,marco fijo, hoja batiente, tapas, jaladera
Meod. 444 CH, marca Phillips, con cristal flotado
claro de 6mm. Incluye: materiales, acarreos,
cortes, desperdicios, herrajes, mano de obra,
equipo y herramienta. P.U.Q.T.

PZA

$3,500.00

$7,000.00

KAN-08

Suministro, fabricacién y colocacién de puerta de
0.90 x 2.30 m a base de perfiles de aluminio
anodizado de 2" color blanco Serie 3400, marco
fijo, lamina de aluminio, tapas, jaladera Mod. XR-
102, marca Tecno, con cristal flotado claro de
6mm. Incluye: materiales, acarreos, cortes,
desperdicios, herrajes, mano de obra, equipo y
herramienta. P.U.O.T.

PZA

$3,000.00

$6,000.00

KAN-09

Suministro, fabricacién y colocacién de puerta de
0.90 x 2.30 m a base de perfiles de aluminio
anodizado de 2" color blanco Serie 3400, con
ventana fija, marco fijo, lamina de aluminio,
tapas,perfil reticular,Zoclo con guardapolvo,
cerradura Mod. 549, marca Phillips, con cristal
flotado claro de 6mm. Incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, herrajes, mano de
obra, equipo y herramienta. P.U.O.T.

PZA

$2,700.00

$5,400.00

CANCELERIA 1RA ETAPA

TOTAL

$37,900.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPO 3

Partida: Herreria (Primera Etapa)

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

HER-01

Suministro, fabricacion y colocacién de base para
tinaco de 1.25 x1.25 x 1.20 m. a base de
cuadrado de 2" y angulo de 3/8" x 2" de acero
galvanizado, acabado esmalte alquidalico
anticorrosivo premium color blanco, previa
aplicacion de anticorrosive primario No. 3 color
blanco marca comex. Incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, herrajes, mano de
obra, equipo y herramienta. P.U.O.T.

PZA

$1,300.00

$1,300.00

HER-02

Suministro, fabricacion y colocacién de saguan en
dos modulos, 2.20x1.03m y 2.20x2.63m, con
bastidor de perfil tubular cuadrado de 1x2" y
lamina lisa Cal.14, contramarco Cal.14 y jaladera
de cuadrado de 1/2", acabado esmalte
alguidalico anticorrosivo premium color blanco,
previa aplicacién de anticorrosivo primario No. 3
color blanco marca comex, cerradura de embutir
Mod. X-1000 Bolt marca Phillips Assa Abloy..
Incluye: materiales, acarreos, cortes,
desperdicios, herrajes, mano de obra, equipo y
herramienta. P.U.O.T.

PZA

$3,000.00

$3,000.00

HER-03

Suministro, fabricacién y colocacién de base para
boiler, Incluye: materiales, acarreos, cortes,
desperdicios, herrajes, mano de obra, equipo y
herramienta. P.U.O.T.

PZA

$250.00

$250.00

HERRERIA 1RA ETAPA

TOTAL

$4,550.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Instalacién Hidraulica {(Primera Etapa).

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU TOTAL

Suministro, colocacién y pruebas de instalacion
hidraulica, tuberia Tuboflex de 3/4 y 1/2 . con
Codos de Tuboflex de 90° de 1/2 y 3/4, Tee's
Tubopflex de 1/2, Conectores de Tuboflex rosca
H-01 interior, Valvulas segln proyecto ejecutivo. Lote 1 $8,100.00 $8,100.00
Incluye: Elaboracion de pasos de tuberia,
accesorios, materiales, mano de obra, equipo y
herramienta necesaria para la correcta ejecucién
de los trabajos y limpieza del area de trabkajo.

Suministro, instalacién y pruebas de Cisterna
Rotoplas de 1200 Its, incluye accesorios material,
mano de obra, herramienta y todo lo necesesario
para su correcta ejecucion.

H-03 pza 1 $3,564.97 53,564.97

Suministro, instalacién y pruebas de tinaco
Rotoplas de 1100 Its, incluye accesorios, material,
mano de obra, herramienta y todo lo necesesario
para su correcta ejecucién.

H-04 pza 1 $2,055.29 $2,055.29

Suministro, instalacién y pruebas de Calentador
Solar para 2 personas Mca. Solaris. incluye
accesorios, material, mano de obra, herramienta
y todo lo necesesario para su correcta ejecucion.

H-05 pza 1 $5,000.00 $5,000.00

INS.HIDRAULICA 1RA ETAPA (PRECIO POR PRESUPUESTO) TOTAL $13,720.26

PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS TOTAL $5,000.00

INST.HIDRAULICA 1RA ETAPA (PRECIO POR DISEND) TOTAL $18,720.26




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPO 3

Partida: Instalacién Sanitaria (Primera Etapa).

Clave

Concepto

Unidad |Cantidad

PU

TOTAL

SAN-01

Suministro e instalacion de tuberia de P.V.C. de
2" de diametro para RED SANITARIA GENERAL.
Incluye: Elaboracion de pasos de tuberia de 2",
codos, tees, yees, conectores, pegamentos,

excavacion, relleno con material producto de la salida 1

excavacion, materiales, mano de obra, equipoy
herramienta necesaria para la correcta ejecucién
de los trabajos vy limpieza del area de trabajo.

P.U.O.T.

$836.57

$836.57

SAN-02

Salida sanitaria para WC de Tuberia de P.V.C.
sanitario reforzado de 4", 1 Codo de P.V.C. de 4"
X 45° | Incluye: material, mano de obra, equipoy
herramienta necesaria para la correcta ejecucién
de los trabajos y limpieza del area de trabajo.

P.U.O.T.

salida 1

$462.59

$462.59

SAN-03

Salida sanitaria para LAVABO de Tuberia de P.V.C.
sanitario reforzado de 2", 2 Codos de P.V.C. de 2"
X 45°, 1 Conector tipo chupdn de 2", 1 Cespol
para lavabo marca Metalflu modelo
70139429298 acabado cromo o de calidad
equivalente. Incluye: Elaboracion de paso de
tuberia de 2", accesorios, material, mano de
cbra, equipo y herramienta necesaria para la
correcta ejecucion de los trabajos y limpieza del
area de trabajo. P.U.O.T.

salida 1

$457.59

$457.59

SAN-04

Salida sanitaria para COLADERA CH1342 con
0.45m. de tuberia de P.V.C. sanitario reforzado
de 2", 2 codos de P.V.C. reforzado de 2" X 90°, 1
Yee de P.V.C. reforzado de 2" X 4", Incluye:
Coladera, accesorios, material, mano de obra,
equipo y herramienta necesaria para la correcta
ejecucion de los trabajos y limpieza del area de

trabajo. P.U.O.T.

salida 3

5461.93

$1,385.79




SAN-05

Salida sanitaria para FREGADERO con de Tuberia
de P.V.C. sanitario reforzado de 2", 2 Codos de
P.V.C. reforzado de 2" X 90°, 1 Codo de P.V.C.
reforzado de 2" X 45°, 1 Yee de P.V.C. reforzado
de 4" X 4" X 2", 1 Conector tipo chupén de 2", 1
Cespol para fregaderc marca Metalflu modelo
70139429292 acabado cromo o de calidad
equivalente, 1 Contracanasta con tubo marca
Metalflu modelo 70139408500, o de calidad
equivalente. Incluye: Elaboracion de pasos de
tuberia de 2", accesorios, material, mano de
chra, equipo y herramienta necesaria para la
correcta ejecucion de los trabajos y limpieza del
area de trabajo. P.U.O.T.

salida

$516.72

$516.72

SAN-06

Salida sanitaria para LAVADORA con de Tuberia
de P.V.C. sanitario reforzado de 2", 2 Codos de
P.V.C. reforzado de 2" X 90°, 1 Codo de P.V.C.
reforzado de 2" X 45°, 1 Yee de P.V.C. reforzado
de 4" X 4" X 2", 1 Conector tipo chupén de 2", 1
Cespol para fregaderc marca Metalflu modelo
70139429292 acabado cromo o de calidad
equivalente, 1 Contracanasta con tubo marca
Metalflu modelo 70139408500, o de calidad
equivalente. Incluye: Elaboracion de pasos de
tuberia de 2", accesorios, material, mano de
cbra, equipo y herramienta necesaria para la
correcta ejecucion de los trabajos y limpieza del
area de trabajo. P.U.O.T.

salida

5491.60

$491.60

INS.SANITARIA 1RA ETAPA (PRECIO POR PRESUPUESTO)

TOTAL

54,150.86

PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS

TOTAL

$491.60

INST.SANITARIA 1RA ETAPA {PRECIC POR DISEND)

TOTAL

$17,553.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Instalacién Electrica (Primera Etapa).

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU TOTAL

Suministro, instalacion de Salida para Contacto
duplex con placa y puesta a tierra integrada en muro
de 15 amp, 125-250v color blanco, Med. 053-C10-
7CT2P-BLA marca Leviton o similar. h=1.20m, a base
de tuberia de P.V.C. tipo R-1 de 13 mm y 19 mm,
cable de cobre marca condumex o equivalente en
ELEC-01 calidad THW-LS 90°C. ,600V. calibres 10, 12 y 10 Salida 21 $321.03 $6,741.73
desnudo, caja cuadrada de P.V.C. de 13 mm y 19
mm, chalupa universal de P.V.C., segln proyecto.
Incluye: Materiales, mano de obra, equipo, pruebas
de funcionamiento, herramienta y todo lo necesario
para su correcta ejecucion y limpieza del area de
trabajo. P.U.O.T.

Suministro e instalacion de salida de centro para
luminaria de sobreponer. A base de tuberia de P.V.C.
tipo R-1 de 19 mm, caja cuadrada de P.V.C. de 16
mm, conectores de P.V.C. de 19 mm, conectores de
P.V.C de 19 mm, cable de cobre THW-LS 90°C. ,600V.
ELEC-02 90° C., 600V. calibres 12 y 12 desnudo, marca Salida 27 $338.75 59,146.37
condumex o de calidad equivalente, segin proyecto.
Incluye: Materiales, mano de obra, equipo, pruebas
de funcionamiento, herramienta y todo lo necesario
para su correcta ejecucién y limpieza del area de
trabajo. P.U.O.T.

Suministro e instalacion de salida de apagador. A
base de tuberia de P.V.C. tipo R-1de 19 mm, caja
cuadrada de P.V.C. de 16 mm, conectores de P.V.C.
de 19 mm, conectores de P.V.C de 19 mm, cable de
ELEC.03 cobre THW-LS 90°C. ,600V. 90° C., 600V.. calibres 12 Salida 16 $329.05 $5,264.82
y 12 desnudo, marca condumex o de calidad
equivalente, segln proyecto. Incluye: Materiales,
mano de obra, equipo, pruebas de funcionamiento,
herramienta y todo lo necesario para su correcta
ejecucion y limpieza del area de trabajo. P.U.O.T.




ELEC-04

Suministro y colocacion, conexién y pruebas
de Apagador sencillo con placa color blanco en muro
de 10 amp, 120-250 v,Mod. HC-N15111-BL, marca
Stevez. h=1.20m. A colocar de acuerdo al plano
correspondiente. Incluye: los materiales la mano
de obra,andamios en su caso, la herramienta y el
equipo necesarios para la correcta ejecucion de los
trabajos.

pza

12

$55.00

$660.00

ELEC-05

Suministro y colocacién, conexién y pruebas
de Contacto duplex con placa y puesta a tierra
integrada en muro de 15 amp, 125-250v color
blanco, Mod. 053-C10-7CT2P-BLA marca Leviton o
similar. h=1.20m. A colocar de acuerdo al plano
correspondiente. Incluye: los materiales la mano
de obra,andamios en su caso, la herramienta y el
equipo necesarios para la correcta ejecucion de los
trabajos.

pza

16

538.00

$608.00

ELEC-09

Suministro y colocacion, conexién y pruebas
de Apagador de tres vias con placa color blanco en
muro de 10 amp, 120-250 v,Mod. HC-15113-BL,
marca Stevez. h=1.20m. A colocar de acuerdo al
plano correspondiente. Incluye: los materiales la
mano de obra,andamios en su caso, la herramienta
y el equipo necesarios para la correcta ejecucion de
los trabajos.

pza

565.00

$260.00

ELEC-10

Suministro y colocacién, conexién y pruebas
de Contacto duplex con placa, tapa y puesta a tierra
integrada en muro de 15 amp, 125-250v color
blanco, Mod. 053-C10-7CT2P-BLA marca Leviton o
similar. h=1.20m. A colocar de acuerdo al plano
correspondiente. Incluye: los materiales la mano
de obra,andamios en su caso, la herramienta y el
equipo necesarios para la correcta ejecucion de los
trabajos.

pza

$38.00

$190.00




Suministro y colocacién, conexién y pruebas
de lampara Led, marca Tecno Lite, Mod. HEL-
15W/27T2, temp. 2700 k ,Watts 15, color blanco.
ELEC-11 A colocar de acuerdo al plano correspondiente. pza
Incluye: los materiales la mano de obra,andamios
en su caso, la herramienta y el equipo necesarios
para la correcta ejecucién de los trabajos.

27

$32.42

$875.34

Suministro y colocacién, conexién y pruebas
de lampara Led, marca Tecno Lite, Mod. G9-40W,
temp. 2700 k ,Watts 40, color blanco. A colocar
ELEC-12 de acuerdo al plano correspondiente. Incluye: los pza
materiales la mano de obra,andamios en su caso,
la herramienta y el equipo necesarios para la
correcta ejecucion de los trabajos.

18

$20.85

$375.30

INS.ELECTRICA 1RA ETAPA (PRECIO POR PRESUPUESTO)

TOTAL

$21,152.91

PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS

TOTAL

$2,968.64

INST.ELECTRICA 1RA ETAPA (PRECIO POR DISEN O}

TOTAL

$24,121.55




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Instalacion de Gas (Primera Etapa).

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU TOTAL

Suministro, colocacion y pruebas de instalacion
de tuberia de cobre, con Codos de 90°, Tees,
Conectores rosca interior, Valvula de 13mm.
1G-01 Inc.luye: Elaborac.lon de pas.os de tuberia, — 1 $9,542.00 49,542.00
uniones, accesorios, materiales, mano de obra,
eguipo y herramienta necesaria para la correcta
ejecucion de los trabajos y limpieza del drea de

trabajo.

Suministro, colocacion y pruebas de instalacion
de tanque de gas horizontal marca Tatsa de 120
Its color blanco Incluye: Elaboracidn de pasos de
1G-02 tuberia, pegamentos, accesorios, materiales, pza 1 $3,804.87 53,804.87
mano de obra, equipo y herramienta necesaria
para la correcta ejecucién de los trabajos y
limpieza del area de trabajo.

Suministro, colocacién vy pruebas de
instalacion de Calentador para agua MCA
Cinsa Clasico C-101 Automatico para gas LP
50302000011 Blanco. Incluye: Elaboracién
1G-03 de pasos de tuberia, pegamentos, pza 1 52,381.18 | §2,381.18
accesorios, materiales, manoc de obra,
equipo y herramienta necesaria para la
correcta ejecucién de los trabajos y limpieza
del area de trabajo.

INS. DE GAS LP 1RA ETAPA (PRECIO FOR PRESUPUESTO) TOTAL 515,728.05




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3
Partida: ADT Escaleras.
Clave Concepto Unidad Cantidad PU TOTAL
Suministro y colocacion de escaleras de concreto armado, segln
ESC-01 proyecto ejecutivo, incluye material, mano de obra y todo lo PZA 1 $5,800.00 $5,800.00
necesario para su correcta ejecucién.
Suministro y colocacion de barandal de herreria segln proyecto
ESC-02 ejecutivo, incluye material, mano de obra y todo |o necesario para su PZA 1 $4,500.00 $4,500.00
correcta ejecucion.
ADT ESCALERAS (PRECIO POR PRESUPUESTO) TOTAL $5,800.00
PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS pLL $4,500.00
ADT ESCALERAS (PRECIO POR DISERIO) TOTAL $10,300.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3
1RA ETAPA
PRECIO PRECIO
PARTIDAS PARTIDAS .
(POR PRESUPUESTO) (POR DISENO)
PRELIMINARES $3,958.50 PRELIMINARES $3,958.50
CIMENTACION $79,400.00 CIMENTACION $79,400.00
ESTRUCTURAL $79,228.50 ESTRUCTURAL $79,228.50
ALBANILERIA $18,508.00 ALBANILERIA $18,878.00
ACABADOS $17,432.80 ACABADOS $38,024.40
ADT BANO $8,696.46 ADT BANO $9,820.46
CANCELERIA $37,900.00 CANCELERIA $37,900.00
CARPINTERIA $2,214.00 CARPINTERIA $12,514.00
INS. HIDRAULICA $13,720.26 INS. HIDRAULICA $18,720.26
INS. SANITARIA $4,150.86 INS. SANITARIA $17,553.00
INS. GAS LP $15,728.05 INS. GAS LP $15,728.05
INS. ELECTRCA $2,968.64 INS. ELECTRCA $24,121.55
TOTAL
(PRECIO POR $283,906.07 )
PRESUPUESTO) HERRERIA $4,550.00
TOTAL (PRECIO $360,396.72

POR DISENO)




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIC EQUIPO 3

PRECIO POR PRESUPUESTO PRECIO POR DISENO
1RA ETAPA $283,906.07|1RA ETAPA $360,396.72
2DA ETAPA $202,661.35|2DA ETAPA $242,447.97
TOTAL= $486,567.41|TOTAL= $602,844.70




VIVIENDA PRCGRESIVA SAN GREGCRIO

EQUIPC 3

Partida: Estructural (Segunda Etapa).

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

EST-01

Suministro y colocacion de muros de tabique TABIMAX
GLNovaceramic multiperforade 0.115x0.12x0.2dm color rojo,
acabado comdn, asentados con mortero cemente-arena en
proporcion 1:4, con juntas de 1cm de espesor, Incluye mano de
obra, materiales, herramientas y tedo lo necesaric para su correcta
ejecucicn.

M2

44

$250.00

$11,000.00

EST-02

Castillo con seccion 12 x 12 cm de concreto con resistencia f'c 150
kg/cm2 agregado maximo 19 mm el concreto sera hecho en obra o
premezclado reforzade con Armex 12x12-4 con recubrimiento
minimo de 1cm premedio, el anclaje de los castillos deberd ser de
30cm hacia la cimentacian y hacia la losa de azotea, acabado
aparente, incluye habilitado, traslapes de acere, cimbra, descimbra,
colade, vibrado, curadao, material , mane de cbra, limpieza carga y
acarreo dentroy fuera de la obra y tode lo necesario para su
carrecta ejecucién y construccion.

Ml

68

$150.00

$10,200.00

EST-03

Cadena cerramiento seccion 12x12 cm de concrete con resistencia
f'c=200 kg/cm2 el concreto sera heche en obra o premezclado, con
recubrimiente minime de 1cm de espesor promedio, acabado
aparente, incluye habilitado de acero, traslapes, cimbra, descimbra,
colado, preparacian de mismo concepto en el lecho superior en
vanos de puertas y ventanas, material, manc de obra, IImpieza
carga, acarrec dentroy fuera de obra y todo lo necesario para su
caorrecta ejecucién y censtruccicn.

M

59

$180.00

$10,620.00

EST-04

Losa de vigueta de alma abierta Grupo Previ .12 x .18 con bovedilla
de concreto de 15x25x70 con capa de compresicn de 5cm de
espesor, colado en sitie, armado con malla electrosoldada 6.6.6.6.

M2

45.89

$500.00

$22,945.00

EST-05

Losa de Concreto armado segln proyecto ejecutivo, concreto
f'c=250 kg/cm2, reforzado con acerc del numere 3 @15cm en
ambos sentidos, incluye materiales, mano de obra, herramienta y
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

M2

$700.00

$3,500.00

EST-06

Trabe con seccidn 25x15 cm de concrete armade con resistencia
f'c=200 kg/cm2, el concreto serd hecho en obra o premezclado,
acabade aparente, incluye habilitade de acero, traslapes, cimbra,
descimbra, colade, preparacion de mismo concepte en el leche
superior en vanos de puertas y ventanas, material, manc de cbra,
limpieza carga, acarrec dentroy fuera de obray todo lo necesario
para su correcta ejecucion y construccidn.

M

$250.00

$2,105.00

ESTRUCTURAL 2 DA ETAPA

TOTAL=

$60,370.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPO 3

Partida: Albafiileria (Segunda Etapa).

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

ALB-01

Pretil de 36 cm de altura, de Tabimax GL multiperforado
0.115x0.12x0.24m color rojo, asentado con mortero cemento-arena 1:4,
juntas de 1cm de espesor, con resistencia minima de 50 kfecm2, acabado
comun, con aplanado fino minimo de 1cm de espesor en las tres caras,
incluye materiales, mano de obra, limpieza, carga y acarreo dentroy
fuerade |la obray todo lo necesario para su correcta ejecuciony
construccion.

M2

39.15

$250.00

$5,787.50

ALB-02

Repisdn de 12x30 de Concreto, fo'=150kg/m2 con armado de dvar del #3,
eff3@15, con recubrimiento minimo de 1cm promedio, incluye habilitado
de acero, traslapes, cimbra, descimbra, colado, material, mano de obra,
limpieza carga, acarreodentro yfuera de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion y construccion.

M

47.22

$150.00

$7,083.00

ALBANILERIA 2DA ETAPA

TOTAL=

$16,870.50




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3
Partida: Carpinteria {Segunda Etapa).
Clave Concepto Unidad [Cantidad PU TOTAL
SRRBLGT Puerta Tambor Alpina 6p Blanca, 2.13 X .90 m con hojas de fibra de 7 2 $807.00 $1,614.00
madera, Mca. MASONITE, Modelo SKU#103661,.
CARP-02 Chapa Perilla Recamara, Gama 52 26d-cm. P7A 3 $300.00 $600.00
Repisa hueca de panel de meldnina .20x.20x%.05 color Wengue de
CARP-03  [3/4" (12mm), a base de bastidor de barrotes de pino de 32 de PZA 4 $350.00 $1,400.00
1x11/2" @30 cm como maximo
AR Soporte invisible de acero, para anclar a muro y a madera. PZA 3 $100.00 $800.00
CARP-05  |Closet {M-3) de Madera de Pino, segin proyecto ejecutivo. MUEBLE 1 $7,500.00 $7,500.00
CARPINTERIA 2DA ETAPA (PRECIO POR PRESUPUESTO) TOTAL $11,914.00
PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS $9,700.00
CARPINTERIA 2DA ETAPA (PRECIO POR DISEfiO) TOTAL $21,614.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Acabados(Segunda Etapa).

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU TOTAL

Repellado y aplanado finc a pleme y regla de yeso
agua 4:1 en mures de Tabimax.Aplicar una mano
de sellador 5x1 Comex para postericrmente
ACA-01 _ ; o m2 37.2 $100.00 $3,720.00
aplicar dos manos de pintura vinilica celor blanco
ostién, marca Vinimex Comex ¢ equivalente a

calidad.

Muro repellado y aplanado fino a plome con
acabado yesc-agua 4:1, a partir de h:1.20m.
Loseta ceramica Aston lvory, en dimencicnes
0.60x0.60%x0.005m, marca Interceramic o
equivalente en calidad, asentado con adhesive
Crest.

ACA-02 m2 4.27 S 675.00 | 5 2,882.25

Muro de Tabimax GL con Repellade de morterc

cemento-arena 1:5 terminade fine a plomo y

ACA-03 m2 25 $150 53,750

regla. Acabado aparente. Acabadc final de Elaston
transparente, marca Imperquimia.

Muro de celosia tridgulo de barro
0.079x%0.1180%23.80m, asentado con morterc
cemento-arena 1:4, juntas e 1.5cm de espesor,

ACA-05 m2 8 $202.00 $1,616.00

acabadoc a dos manos e barniz acrilico Bexel.

Loseta ceramica Levante hueso, en dimenciones
0.60x0.60m x 6mm, marca Vitromex ¢

ACA-06 . . . m2 24 $139.00 $3,336.00
equivalente en calidad, sentadc con adhesive

Crest, junta de 1cm

Loseta ceramica Hilton café, en dimencicnes

0.40x%0.40m x 6mm, marca Lamosa o equivalente
ACA-07 . . q . m2 17 $97.00 $1,649.00
en calidad, sentado con adhesive Crest, junta de

lcm.

Loseta ceramica Eger café, en dimencicnes
0.40x%0.40m x 6mm, marca Vitromex ¢

ACA-08 equivalente en calidad, sentadc con adhesive m2 5 $97.00 S582.00
Crest, junta de 1cm.

Impermeabilizante elastoméricc en emulsicn
acuosa marca PASA Ferrecril 5 afios, o

ACA-D9 equivalente en calidad, sobre entortado. (Ver m2 53.25 $108.37 $5,770.70
detalle ACA-01)

Plafén de yeso-agua 4:1 terminado pulide
acabadoc en pintura vinilica semimate Vinimex

ACA-10 easy clean base agua color trige, marca Vinimex - 48.25 $250.00 $12,062.50

Comex o equivalente a calidad, previa aplicacién
de sellador 5x1 Comex.




ACA-11

Zoclo de loseta ceramica Levante hueso, en
dimenciones 0.60x0.60m x 6mm, marca Vitromex
o equivalente en calidad, sentado con adhesivo
Crest, con junata de 1cm, achaflanado hacia el
mure con acabado igual al del mure, h=0.10m.

m2

$139.00

$417.00

ACA-12

Zoclo de loseta ceramica Hilton café, en
dimenciones 0.10x0.40m x 6mm, marca Lamosa o
equivalente en calidad, sentadc con adhesive
Crest, con junta de 1cm, achaflanade hacia el
mure con acabado igual al del mure, h=0.10m.

m2

$97.00

597.00

ACA-13

Zoclo de loseta ceramica Eger café, en
dimencicnes 0.10x0.40m x 6mm, marca Vitromex
o equivalente en calidad, sentado con adhesivo
Crest, con junta de 1 cm, achaflanade hacia el
mure con acabado igual al del mure, h=0.10m.

m2

0.7

$97.00

567.90

ACABADOS 2DA ETAPA (PRECIO POR PRESUPUESTO)

TOTAL =

$

11,968.25

PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS

TOTAL=

$35,950.35

ACABADOS 2DA ETAPA (PRECIO POR DISENO)

TOTAL=

$

47,918.60




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPO 3

Partida: Canceleria (Segunda Etapa)

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

KAN-02

Suministro, fabricacién y colocacién de ventana
corrediza de 0.90 x 0.50 m. a base de perfiles de
aluminio anodizado de 2" color blanco Serie
3400, corredera,marco fijo, tapas, con riel de
aluminio, jaladera Mod. 444 CH, marca Phillips,
con cristal flotado claro de 6mm. Incluye:
materiales, acarrecs, cortes, desperdicios,
herrajes, mano de obra, equipo y herramienta.
P.U.O.T.

PZA

$2,000.00

$4,000.00

KAN-04

Suministro y colocacién de ventana abatible de
0.84 x 1.30 m a base de perfiles de aluminio
anodizado de 2" color blanco Serie 3400, marco
fijo, hoja batiente, tapas, jaladera Mod. 444 CH,
marca Phillips, con cristal flotado clarc de 6mm.
Incluye: materiales, acarreos, cortes,
desperdicios, herrajes, mano de obra, equipo y
herramienta. P.U.O.T.

PZA

$2,000.00

$4,000.00

kAN-07

Suministro, fabricacion y colocacién de puerta
corrediza de 1.26 x .90 m. a base de perfiles de
aluminio anodizado de 2" color blanco Serie
3400, corredera,marco fijo, tapas, con riel de
aluminio, jaladera Mod. 444 CH, marca Phillips,
con cristal flotado claro de 6mm. Incluye:
materiales, acarrecs, cortes, desperdicios,
herrajes, mano de obra, equipo y herramienta.
P.U.O.T.

PZA

$1,800.00

$1,800.00

kAN-08

Suministro, fabricacién y colocacién de ventana
corrediza de 1.20 x 1.90 m. a base de perfiles de
aluminio anodizado de 2" color blanco Serie
3400, corredera,marco fijo, tapas, con riel de
aluminio, jaladera Mod. 444 CH, marca Phillips,
con cristal flotado clarc de 6mm. Incluye:
materiales, acarreos, cortes, desperdicios,
herrajes, mano de obra, equipo y herramienta.
P.U.O.T.

PZA

$2,100.00

$4,200.00

KAN-09

Suministro, fabricacién y colocacién de puerta de
0.90 x 2.30 m a base de perfiles de aluminio
anodizado de 2" color blanco Serie 3400, con
ventana fija, marco fijo, lamina de aluminio,
tapas,perfil reticular,Zoclo con guardapolvo,
cerradura Mod. 549, marca Phillips, con cristal
flotado clare de 6mm. Incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, herrajes, mano de
obra, equipo y herramienta. P.U.O.T.

PZA

$2,700.00

$5,400.00

CANCELERIA 2DA ETAPA

TOTAL

$19,400.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3
Partida: Herreria (Segunda Etapa)

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU TOTAL
HER-01 Suministro, fabricacion y colocacién de barandal PZA 1 $4,500.00 $4.500,00

para escalera.

Suministro, fabricacion y colocacién de base para
HER-02 ' PZA 1 $250.00 $250.00

boiler.

HERRERIA 2DA ETAPA TOTAL $4,750.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPC 3

Partida: Instalacion Hidraulica (Segunda Etapa).

Clave Concepto Unidad |Cantidad

PU

TOTAL

Suministro, colocacidén y pruebas de instalacion
hidraulica, tuberia Tuboflex de 3/4 y 1/2 . con
Codos de Tuboflex de 90° de 1/2 y 3/4, Tee's
Tubopflex de 1/2, Conectores de Tuboflex rosca
H-01 interior, Valvulas segln proyecto ejecutivo. Lote 1
Incluye: Elaboracién de pasos de tuberia,
accesorios, materiales, mano de obra, equipo y
herramienta necesaria para la correcta ejecucién
de los trabajos y limpieza del drea de trabkajo.

$12,553.00

$12,553.00

Suministro, instalacién y pruebas de Calentador
Solar para 2 personas Mca. Solaris. incluye
accesorios, material, mano de obra, herramienta
y todo lo necesesario para su correcta ejecucion.

H-02 Pza 1

55,000.00

$5,000.00

INS.HIDRAULICA 2DA ETAPA (PRECIC POR PRESUPUESTO)

TOTAL

$12,553.00

PRECIC POR ELEMIENTOS EXTRAS

TOTAL

$5,000.00

INST.HIDRAULICA 2DA ETAPA (PRECIO POR DISEN 0)

TOTAL

$17,553.00




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Instalacién Sanitaria (Segunda Etapa).

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU

TOTAL

Suministro e instalacion de tuberia de P.V.C. de
2" de diametro para BAJADA DE AGUA. Incluye:
Elaboracion de pasos de tuberia de 2", codos,
tees, yees, conectores, pegamentos, excavacion,
rellenc con material producto de la excavacion,
materiales, mano de obra, equipo y herramienta
necesaria para la correcta ejecucién de los
trabajos y limpieza del area de trabajo. P.U.O.T.

SAN-01 salida 2 5538.05

$1,076.10

Salida sanitaria para WC de Tuberia de P.V.C.
sanitario reforzado de 4", 1 Codo de P.V.C. de 4"
X 45° | Incluye: material, mano de obra, equipo y
herramienta necesaria para la correcta ejecucién
de los trabajos y limpieza del area de trabajo.
P.U.O.T.

SAN-02 salida 1 5462.59

$462.59

Salida sanitaria para LAVABQ de Tuberia de P.V.C.
sanitario reforzado de 2", 2 Codos de P.V.C. de 2"
X 45°, 1 Conector tipo chupdn de 2", 1 Cespol
para lavabo marca Metalflu modelo

SAN-03 701.39429298 acabado cromo.crx de calidad s 1 $457.36
equivalente. Incluye: Elaboracion de paso de
tuberia de 2", accesorios, material, mano de
obra, equipo y herramienta necesaria para la
correcta ejecucién de los trabajos y limpieza del
area de trabajo. P.U.C.T.

$457.36

Salida sanitaria para COLADERA CH1342 con
0.45m. de tuberia de P.V.C. sanitario reforzado
de 2", 2 codos de P.V.C. reforzado de 2" X 90°, 1
Yee de P.V.C. reforzado de 2" X 4". Incluye:
Coladera, accesorios, material, mano de obra,
equipo y herramienta necesaria para la correcta
ejecucién de los trabajos y limpieza del area de
trabajo. P.U.O.T.

SAN-04 salida 3 5461.93

$1,385.79




SAN-05

Salida sanitaria para FREGADERO con de Tuberia
de P.V.C. sanitario reforzado de 2", 2 Codos de
P.V.C. reforzado de 2" X 90°, 1 Codo de P.V.C.
reforzado de 2" X 45°, 1 Yee de P.V.C. reforzado
ded" X 4" X 2", 1 Conector tipo chupdn de 2", 1
Cespol para fregadero marca Metalflu modelo
70139429292 acabado cromo o de calidad
equivalente, 1 Contracanasta con tubo marca
Metalflu modelo 70139408500, o de calidad
equivalente. Incluye: Elaboracion de pasos de
tuberia de 2", accesorios, material, mano de
obra, equipc y herramienta necesaria para la
correcta ejecucion de los trabajos vy limpieza del
area de trabajo. P.U.C.T.

salida

$§516.72

$516.72

SAN-06

Salida sanitaria para LAVADORA con de Tuberia
de P.V.C. sanitario reforzado de 2", 2 Codos de
P.V.C. reforzado de 2" X 90°, 1 Codo de P.V.C.
reforzado de 2" X 45°, 1 Yee de P.V.C. reforzado
de 4" X 4" X 2", 1 Conector tipo chupén de 2", 1
Cespol para fregadero marca Metalflu modelo
70139429292 acabado cromo o de calidad
equivalente, 1 Contracanasta con tubo marca
Metalflu modelo 70139408500, o de calidad
equivalente. Incluye: Elaboracion de pasos de
tuberia de 2", accesorios, material, mano de
obra, equipo y herramienta necesaria para la
correcta ejecucion de los trabajos vy limpieza del
area de trabajo. P.U.O.T.

salida

5461.93

$461.93

INS.SANITARIA 2DA ETAPA (PRECIO POR PRESUPUESTO)

TOTAL

$4,360.50




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIC EQUIPO 3

Partida: Instalacion Electrica {Segunda Etapa}.

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU TOTAL

Suministro, instalacion de Salida para Contacto
duplex con placa y puesta a tierra integrada en muro
de 15 amp, 125-250v color blanco, Mad. 053-C10-
7CT2P-BLA marca Leviton o similar. h=1.20m, a base
detuberiade PV.C. tipoR-1de 13 mmy 19 mm,
cable de cobre marca condumex o equivalente en
ELEC-01 calidad THW-LS 90°C. ,600V. calibres 10, 12 y 10 Salida 17 $321.03 $5,457.59
desnudo, cajacuadrada de P.V.C.de 13 mmy 19
mm, chalupa universal de P.V.C., segln proyecto.
Incluye: Materiales, mano de obra, equipo, pruebas
de funcionamiento, herramienta y todo lo necesario
para su carrecta ejecucién y limpieza del area de
trabajo. P.U.O.T.

Suministro e instalacion de salida de centro para
luminaria de sobreponer. A base de tuberia de P.V.C.
tipo R-1 de 19 mm, caja cuadradade PV.C. de 16
mm, conectores de P.V.C. de 19 mm, conectores de
P.V.C de 19 mm, cable de cobre THW-LS 90°C. ,600V.
ELEC-02 90° C., 600V. calibres 12y 12 desnudo, marca Salida 24 $338.75 $8,130.11
condumex o de calidad equivalente, seslin proyecto.
Incluye: Materiales, mano de obra, equipo, pruebas
de funcionamiento, herramienta y todo lo necesario
para su correcta ejecucion y limpieza del area de
trabajo. P.U.O.T.

Suministro e instalacion de salida de apagador. A
base de tuberia de P.V.C. tipo R-1de 19 mm, caja
cuadrada de P.V.C. de 16 mm, conectores de PV.C.
de 19 mm, conectores de P.V.Cde 19 mm, cable de
cobre THW-LS 90°C. ,600V. 90° C., 600V. calibres 12
y 12 desnudo, marca condumex o de calidad
equivalente, segln proyecto. Incluye: Materiales,
mano de obra, equipo, pruebas de funcionamiento,

ELEC-03 Salida 13 $329.05 54,277.66

herramienta y todo lo necesario para su correcta
ejecucidn y limpieza del area de trabajo. P.U.O.T.

Suministra vy colocacidn, conexidn y pruebas
de Apagador sencillo con placa color blanco en muro
de 10 amp, 120-250 v,Mod. HC-N15111-BL, marca
Stevez. h:1..20m. A colocar de acuerdo al plano i 9 455,00 $495.00
correspondiente. Incluye: los materiales la mano
de obra,andamios en su caso, la herramienta y el
equipo necesarios para la correcta ejecucion de los

trabajos.




Suministra vy colocacidén, conexidn y pruebas
de Contacto duplex con placa y puesta a tierra
integrada en muro de 15 amp, 125-250v color
blanca, Mead. 053-C10-7CT2P-BLA marca Leviton o
similar. h=1.20m. A colocar de acuerdo al plano
correspondiente. Incluye: los materiales la mano
de obra,andamios en su caso, la herramienta y el
equipo necesarios para la correcta ejecucion de los
trabajos.

pza

17

$38.00

$646.00

Suministro y colocacién, conexidén y pruebas
de Apagador de tres vias con placa color blanco en
muro de 10 amp, 120-250 v,Mod. HC-15113-BL,
marca Stevez. h=1.20m. A colocar de acuerdo al
plano correspondiente. Incluye: los materiales la
mano de obra,andamios en su caso, la herramienta
y el equipo necesarios para la carrecta ejecucién de
los trabajos.

pza

$65.00

$260.00

Suministra vy colocacidn, conexidn y pruebas
de Contacto duplex con placa, tapa y puesta a tierra
integrada en muro de 15 amp, 125-250v color
blanco, Meod. 053-C10-7CT2P-BLA marca Leviton o
similar. h=1.20m. A colocar de acuerdo al plano
correspondiente. Incluye: los materiales la mano
de obra,andamios en su caso, la herramienta y el
aquipo necesarios para la correcta ejecucion de los
trabajos.

pza

$38.00

$190.00

ELEC-08

Suministro y colocacién, conexidén y pruebas
de lampara Led, marca Tecno Lite, Mod. HEL-
15W/27T2, temp. 2700 k ,Watts 15, color blanco.
A colocar de acuerdo al plano correspondiente.
Incluye: los materiales la mano de obra,andamios
en su caso, la herramienta y el equipo necesarios
para la correcta ejecucion de los trabajos.

pza

24

$32.42

$778.08

ELEC-09

Suministro y colocacién, conexién y pruebas
de lampara Led, marca Tecno Lite, Mod. G9-40W,
temp. 2700 k ,Watts 40, color blanco. A colocar
de acuerdo al plano correspondiente. Incluye: los
materiales la mano de obra,andamios en su caso,
la herramientay el equipo necesarios parala
correcta ejecucidn de los trabajos.

pza

18

$20.85

$375.30

INS.ELECTRICA 2DA ETAPA {PRECIO POR PRESUPUESTO)

TOTAL

$17,865.36

PRECIO POR ELEMENTOS EXTRAS

TOTAL

$2,744.38

INST.ELECTRICA 2DA ETAPA (PRECIO POR DISENO)

TOTAL

$20,609.74




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3

Partida: Instalacién de Gas (Segunda Etapa).

Clave Concepto Unidad |Cantidad PU TOTAL

Suministro, colocacion y pruebas de instalacion
de tuberia de cobre, con Codos de 90°, Tees,
Conectores rosca interior, Valvula de 13mm.
Incluye: Elaboracion de pasos de tuberia,
uniones, accesorios, materiales, mano de obra,
eguipo y herramienta necesaria para la correcta
ejecucion de los trabajos y limpieza del drea de

trabajo. 56,500.00

1G-01 Lote 1 $11,021.38

Suministro, colocacién y pruebas de
instalacion de Calentador para agua MCA
Cinsa Clasico C-101 Automatico para gas LP
50302000011 Blanco. Incluye: Elaboracién
1G-03 de pasos de tuberia, pegamentos, pza 1 52,381.18
accesorios, materiales, mano de obra,
equipo y herramienta necesaria para la
correcta ejecucion de los trabajos y limpieza
del drea de trabajo. $2,381.18

INS. DE GAS LP 2DA ETAPA (PRECIC POR PRESUPUESTO) TOTAL $8,881.18




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO

EQUIPO 3

Partida: ADT Bafios

Clave

Concepto

Unidad

Cantidad

PU

TOTAL

ADTBA-01

Mure de Tabimax GL cen acabado a partir de
h:0.90m, lambrin de 0.30m de porcelanate
Venecia Granillado, en dimensicnes de
0.15x0.15x0.005m de espescr, marca Porcelanite
o equivalente en calidad, asentado cen adhesivo
Crest, junta de lcm, incluye material,
herramienta, mane de obra y todo lo necesaric
para su correcta ejecucion.

m2

0.285

$129.00

$36.77

ADTBA-02

Murc de Tabimax GL cen repellade de moerterc
cemento-arena 1:5 terminado rustico, acabado
final en loseta ceramica Caribe arena, en
dimensicnes de 0.30x0.30x0.005m de espesor,
marca Vitromex ¢ equivalente en calidad,
asentado con adhesive Crest, junta de 1cm. Previa
aplicacién de impermeabilizante PASA .incluye
material, herramienta, manc de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

m2

9.35

$83.00

5776.05

ADTBA-03

Murc de Tabimax GL cen acabade a dos manos de
pintura vinilica color blanco ostién, a partir de
h=0.90m marca Comex 100 o equivalente en
calidad, incluye material, herramienta, mano de
chra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

m2

0.81

$120.00

$97.20

Lambrin de loseta ceramica Caribe arena, en
dimensicnes de 0.30x0.30x0.005m de espesor,
marca Vitromex ¢ equivalente en calidad,
h=0.90m, incluye material, herramienta, mano de
chra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

m2

0.81

$83.00

$67.23

ADTBA-04

Plafén de yesc-agua 4:1 terminado pulido
acabado en pintura vinilica semimate Vinimex
easy clean base agua color trige, marca Vinimex
Comex ¢ equivalente a calidad, previa aplicacién
de sellader 5x1 Comex, incluye material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesaric
para su correcta ejecucion.

m2

2.85

$120.00

$342.00

ADTBA-05

Aplicacion de Impermeabilizante elastomérico en
emulsion acuosa marca PASA, ¢ equivalente en
calidad, acabado final de porcelanato Venecia
Granillado Terra, en dimensiones de
0.15x0.15x0.005m de espescr, marca Vitromex o
equivalente en calidad, asentado con adhesive
Crest con junta de 1 cm, incluye material,
herramienta, manc de obra y todo lo necesaric
para su correcta ejecucion.

m2

0.72

$80.00

$57.60




ADTBA-06

Zoclo de loseta ceramica Caribe arena, en
dimenciones 0.30x0.30m x 6mm, marca Vitromex
¢ equivalente en calidad, sentado con adhesivo
Crest, con junata de 1cm, achaflanado hacia el
muro cen acabade igual al del mure, h=0.10m,
incluye material, herramienta, manc de obray
tode lo necesario para su correcta ejecucién.

m2

1.65

$83.00

$136.95

ADTBA-07

Porcelanato Venecia Granillado , en dimensiones
de 0.15x0.15 x 6mm de espescr, marca Vitromex
¢ equivalente en calidad, asentado con adhesivo
Crest, incluye material, herramienta, manc de
chra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

m2

1.35

$129.00

$174.15

ADTBA-08

Loseta ceramica caribe arena, en dimensicnes de
0.30x0.30m x 6mm de espesor, marca Vitromex o
equivalente en calidad, asentado con adhesive
Crest, incluye material, herramienta, manc de
chra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

m2

2.84

$83.00

$235.72

ADTBA-09

Suministro, instalacién y pruebas de WC
color blanco Mod. Urban 3.9, Marca Corona.
Incluye: los materiales, la mano de obra,
las herramienta y el equipo necesario para
su correcta ejecucion.

pza

$1,300.00

$1,300.00

ADTBA-10

Suministro, instalacion y pruebas de LAVABO con
contra color blanco Mod. Cadet, Marca Corona.
Incluye: los materiales, la manc de cbra, las
herramienta y el equipo necesaric para su
correcta ejecucion.

pza

$906.00

$906.00

ADTBA-11

Suministre, instalacion y pruebas de
menomando alto para lavabe Coleny american
acabado cromo.Incluye: los materiales, la mano
de obra, las herramienta y el equipc necesarios
para su correcta ejecucion.

PZA

5866.00

$866.00

ADTBA-12

Suministre, instalacion y pruebas de mezcladora
para empotrar acabade crome. Incluye: los
materiales, la manc de cbra, las herramienta y
el equipo necesaric para su correcta ejecucion.

PZA

$999.00

$999.00

ADTBA-13

Suministre, instalacion y pruebas de brazo y
chapeton de regadera, acabado cromo, marca
Helvex. Incluye: los materiales, la manc de
cbra, las herramienta y el equipe necesario para
su correcta ejecucion.

PZA

5484.60

$484.60

ADTBA-14

Suministro, instalacion y pruebas de regadera de
chorro regulable Colony, acabado crome. Incluye:
los materiales, la manc de obra, las
herramienta y el equipc necesario para su
correcta ejecucion.

PZA

5478.00

$478.00

ADTBA-15

Suministro, instalacion y pruebas de asiento
Regency color blance marca Corcna. Incluye: los
materiales, la manc de cbra, las herramienta y
el equipo necesaric para su correcta ejecucion.

PZA

$340.00

$340.00




ADTBA-16

Suministre, instalacion y pruebas de juego de
accesorios para bafio coler blance marca Corena.
Incluye: los materiales, la manc de obra, las
herramienta y el equipc necesario para su
correcta ejecucion.

PZA

5206.00

$206.00

ADTBA-17

Suministre y colocacion de Espejo plata blance de
70x55cmx 6 mm, marca VYA,SKY:110699 fijo a
muro en bafic, come indica proyecto
arquitecténico. Incluye: los materiales, la mano
de obra para el acarrec libre, horizontal y
vertical, maniobras, trazo, habilitado, fijacion,
sellado, limpieza, la herramienta y el equipo
necesario para su cerrecta ejecucién.

PZA

$576.00

5576.00

ADTBA-18

Suministro, instalacion y pruebas de Cespol
PVC, Mod. 202172, Incluye: los materiales, la
mano de obra, las herramienta y el equipo
necesarios para su corecta ejecucion.

PZA

$34.19

$34.19

ADTBA-19

Suministro, instalacion y pruebas de Setde
tarja de dos tinas 88x48cm con grifo v accesorios,
marca Tekaway Incluye: los materiales, la manc
de obra, las herramienta y el equipc necesarios
para su corecta ejecucién.

PZA

$3,999.00

$3,999.00

ADTBA-20

Suministro, instalacion y pruebas de Coladera
Helvex 25, Incluye: los materiales, la mano de
chra, las herramienta y el equipo necesarios para
su corecta ejecucion.

PZA

5780.00

5780.00

ADT BANO (PRECIO POR PRESUPUESTO)

TOTAL

$8,696.46

PRECIC POR ELEMENTOS EXTRAS

TOTAL =

$1,124.00

ADT BANO (PRECIO PCR DISENO)

TOTAL=

$9,820.46




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIO EQUIPO 3
2DA ETAPA
PARTIDAS PRECIO PARTIDAS Piiazls
(POR PRESUPUESTO) (POR DISENO)
ESTRUCTURAL $60,370.00 ESTRUCTURAL $60,370.00
ALBARNILERIA $16,870.50 ALBARILERIA $16,870.50
ACABADOS $35,950.35 ACABADOS $47,918.60
ADT BANO $8,696.46 ADT BANO $9,820.46
CANCELERIA $19,400.00 CANCELERIA $19,400.00
CARPIENTERIA $11,914.00 CARPINTERIA $21,614.00
ADT ESCALERAS $5,800.00 ADT ESCALERAS $10,300.00
INS. HIDRAULICA $12,553.00 INS. HIDRAULICA $17,553.00
INS. SANITARIA $4,360.50 INS. SANITARIA $4,360.50
INS. GAS. $8,881.18 INS. GAS. $8,881.18
$17,865.36 $20,609.74
INS. ELECTRCA INS. ELECTRCA
TOTAL
(PRECIO POR $202,661.35 ) $4,750.00
PRESUPUESTO) HERRERIA
TOTAL $242,447.97
{PRECIO POR DISENO)




VIVIENDA PROGRESIVA SAN GREGORIC EQUIPO 3

PRECIO POR PRESUPUESTO PRECIO POR DISENO
1RA ETAPA $283,906.07|1RA ETAPA $360,396.72
2DA ETAPA $202,661.35|2DA ETAPA $242,447.97
TOTAL= $486,567.41|TOTAL= $602,844.70




Anexo de laminas de presentacidon con renders del proyecto
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Anexo de Imagenes de maqueta
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— e e cegp——
Jegunda etapa

Hustracidn 29. Fotografias de magueta tomada por una servidora, el dia del examen de fas diferentes
dreas de todos los espacios del objeto arquitectonico.
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Anexo de planos arquitectdnicos
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= (3= tubera hidraulicas debaran coneciarss
timando Angulos rectos.

b} Las wberias verticales hidrulicas deberan instalarse
aplomadas, parslelss y ewands los cambios de
direcdn inecesarios.

=) Se dejarin camaras 4 ains de 30 ems para disminuir|
<i golpe de ariere.

TUBERAS:
Toda la red de inctalacion hidraulica a partir de los
tinacos, serd de tuboplus o similar.

Todas las salidas de los muebles son de 813 mm yla
altura de salida de cada mueble es:
Regadera: 1.10 2 las llzves v 1.80 2 Iz manzana de
salida.

Calentador: 2.30 a llaves de pasn yvalula de alivi.

Wi 020 la salida
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Fregadern: 100 a las salidas
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ESPECIFICACIONES.

2) las tuberias hidrulicas deberan conectarse
fimmanda dngulos rectos.

b} Las tuberias verticales hidrulicas deberan instalarse
aplomadas, paralelas y evtande los cambios de
direcein ingcesrios.
o) Se dejaran camaras de aire de 30 cms para disminuir
<l golpe de ariste.

TUBERIAS:

Toda la red de instalacidn
tinacos, serd de tuboplus o 3
Todas las salidas de los musbles son de 513 mm yla
alura de salida de cada mueble es:
Regadera: 1.10 3 las llzves v 1.80 3 Iz manzana de
salida.

Calentador: 2 20 a llaves de paso wvalvula de alivo.

Lavaders: 1.00 ala salida
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Lavabio: 0,59 3 |z salidas.
Fregadern: 100 a las salidas
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