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Introduccion

n esta tesis de arquitectura, se expone

la propuesta del edificio Hotel Boutique
Moseua de caracter sustentable ubicado en la
calle de Venustiano Carranza en la colonia Centro
de la Ciudad de México. El proyecto se lleva a cabo
en el espacio resultante de la fusion de predios de
Venustiano Carranza #46 y Venustiano Carranza
#48.

Desde el ano 2012, el turismo en México ha
aumentado en un 50% ubicandose asi como la
tercera industria mas importante del pais. Teniendo
incremento anual constante, México ocupd el lugar
8 dentro de los paises mas visitados del mundo
en afno 2016 y la entrada de esta industria en el
pais crecid al 8.7% del Producto Interno Bruto
mexicano. (DATATUR, 2017).

Para el aho 2017, el turismo en México aumento
hasta tener un aproximado de 39.6 milllones
turistas internacionales y en el 2018 se este
numero crecid hasta un aprox de 42 millones de
visitantes internacionales pasando a ser asi el 6°
lugar de los paises mas visitados a nivel mundial.
(Datatur, 2018)

La Ciudad de México figura dentro de los destinos
turisticos mas visitados en el pais; el secretario de
Turismo de la Ciudad de México, sefiald que 2017
fue un ano histdrico para el turismo en la capital,
al cerrar con una afluencia de 29 millones 812 mil
86 visitantes, el nimero mas grande en los Ultimos
cinco anos. (EXCELSIOR, 2018)

El Centro Histdrico es el principal punto de atraccion
turistico de la CDMX gracias a su riqueza histdrica,
arquitectdnica, cultural y gastrondmica, asi como
su fuerza comercial y los eventos temporales que
se presentan en la Plaza de la Constitucion.

Desde su surgimiento, las calles del primer cuadro
de la ciudad han visto ir y venir hoteles y posadas
que cubrian las necesidades de los visitantes
dependiendo su época vy situacion econdmica.
En la actualidad, los modelos de las estancias
turisticas han ido cambiando ofreciendo conceptos
distintos a los de un hotel convencional. Uno de
eso0s conceptos es el hotel boutique.

El concepto de hotel boutique, nacido en los anos
80’s en la ciudad de Nueva York, busca ofrecer
una experiencia completamente diferente, mas
exclusiva y sofisticada. Los hoteles boutique se
definen por tener pocas habitaciones, un servicio
personalizado, cuentan con un tema definido que
rige cada aspecto del hotel desde la decoracion
hasta la gastronomia, estan ubicados en zonas
clave de la ciudad usualmente en un edificio
antiguo/histérico entre otras caracteristicas.

Es asi que surge el concepto del Hotel Boutique
Moseua que, en busqueda de homenajear a las
etnias indigenas que viven en el pais, utiliza como
tema regente las culturas indigenas, sus bordados
y colores.

Moseua es un vocablo
nahuatl que significa
descanso.
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Figura 2. Fachada Neoclasica del antiguo Banco del Pacifico
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Objetivo general.

Este proyecto de investigacion vy
propuesta arquitecténica tienen como
objetivo principal la demostracion de
la adquisicion de los conocimientos
necesarios para la aplicacion de la
carrera de arquitectura en el campo
laboral, mediante la realizacion de un
proyecto de caracter hotelero en el
Centro Histdrico de la CDMX.

Objetivos particulares.

Contribuir a la conservacién de
monumentos histéricos mediante la
conservacion, rehabilitacion y brindar
un nuevo significado a un monumento
historico en calidad de abandono
como lo es fachada del antiguo Banco
del Pacifico, misma que se encuentra
catalogada por el INAH, integrandola
al nuevo proyecto de Hotel Boutique.
aprovechando el impulso que se le esta
dando al turismo en el Centro Histérico
de la Ciudad de México.

Crear un espacio que permita tener una
pausa en un espacio tan dinamico como
lo es el Centro Histdrico.

Ofrecer una opcidn de hospedaje
incluyente, pues Moseua cuenta con
habitaciones  acondicionadas  para
personas con capacidades distintas.

Enaltecer a las culturas indigenas
mexicanas, siendo estas el concepto
principal de la tematica del Hotel
Boutique.

Contribuir en el cuidado ambiental
por medio del uso de tecnologias
sustentables.
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La metodologia que se siguid para realizar mejor se ajustara a la dinamica inmediata
este trabajo de investigacion y propuesta de del predio y asi comenzar a desarrollar la
proyecto se dividié en 4 puntos. propuesta de programa arquitecténico y

configuracion espacial.
1. Se realizaron diversas visitas de sitio al

Centro Historico, esto con el fin de hacer 4. Finalmente, tras determinar el
una recopilacion de informacion por programa y configuracion se desarrolla
medio de la observacion, la medicion y el proyecto arquitectonico.

la obtencion de documentos fotograficos
que apoyaran en el proceso de analisis
de contexto y la deteccidon de predios
potenciales.

2.Secomenzdel procesodeinvestigacion
de hechos histdricos, sociales y urbanos
de la zona con el fin de realizar el analisis
de contexto el cual consta en hacer
un analisis histérico, arquitectonico,
urbano y social con el fin de detectar las
fortalezas, oportunidades, debilidades y
amenazas del sitio de estudio.

3. Se eligid un predio potencial de la lista,
analizando que funcién de las detectadas
en el andlisis FODA pudiera ser el que
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Memoria Historica

‘La Memoria es una parte infrinseca de la
arquitectura, porque sin saber donde hemos estado,
no tenemos idea de hacia
dénde vamos’

Daniel Libeskind.
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Es importante acotar las definiciones de distintos conceptos que se estaran manejando
constantemente en este proyecto de tesis y que estaran presentes, especialmente, en este capitulo.

Definiciones:

Autenticidad: Significa la suma de caracteristicas sustanciales, histéricamente
determinadas: del original hasta el estado actual, como resultado de las varias
transformaciones que han ocurrido en el tiempo. (Carta de Cracovia, 2000)
Arriostramiento: Estructura de sujeciony equilibrio en la construccion de edificaciones
mediante contrafuertes, arbotantes o tirantes metalicos o de madera. Este sistema
sirve para dar estabilidad e impedir la deformacion en los edificios.

Centro Histérico: Se denomina centro histérico al nucleo urbano original de
planeamiento y construccion de un area urbana, generalmente el de mayor atraccion
social, econdémica, politica y cultural, que se caracteriza por contener los bienes
vinculados con la historia de una determinada ciudad, a partir de la cultura que le
dio origen, y de conformidad en los términos de la declaratoria respectiva o por
determinacion de la ley. (UNESCO, 2000)

Conservacion: Conservacion es el conjunto de actitudes de una comunidad dirigidas
a hacer que el patrimonio y sus monumentos perduren. La conservacion es llevada
a cabo con respecto al significado de la identidad del monumento y de sus valores
asociados. (Carta de Cracovia, 2000)

Identidad: Se entiende como la referencia comun de valores presentes generados en
la esfera de una comunidad y los valores pasados identificados en la autenticidad del
monumento. (Carta de Cracovia, 2000)

Monumento: El monumento es una entidad identificada por su valor y que forma un
soporte de la memoria. En él, la memoria reconoce aspectos relevantes que guardan
relacion con actos y pensamientos humanos, asociados al curso de la historia y todavia
accesibles a nosotros. (Carta de Cracovia, 2000)

Patrimonio artistico: Obras hechas desde 1901 en adelante. Estos edificios estan
catalogados y protegidos por el INBA.

Patrimonio histérico: Obras hechas desde la época prehispanica hasta 1900. Estos
edificos estan catalogados y protegidos por el INAH.

Patrimonio: Patrimonio es el conjunto de las obras del hombre en las cuales una
comunidad reconoce sus valores especificos y particulares y con los cuales se
identifica. La identificacion y la especificacion del patrimonio es por tanto un proceso
relacionado con la eleccion de valores. (Carta de Cracovia, 2000)

Restauracion: La restauracion es una intervencion dirigida sobre un bien patrimonial,
cuyo objetivo es la conservacion de su autenticidad y su apropiacion por la comunidad.
(Carta de Cracovia, 2000)
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Introduccion

través del tiempo, el Centro Histérico de la Ciudad de México ha sufrido cambios no soélo en

Su arquitectura, sino también en su configuracion urbana, actividades y espacios publicos. Sus
edificios e historia lo han hecho acreedor al nombramiento de Patrimonio Mundial de la Humanidad por la
UNESCO, asi como de un amplio catalogo de edificios protegidos debido a su valor historico o artistico.

En Memoria Histdrica se hace un resumen del proceso de crecimiento, edificacion y modificacion que ha
tenido el Centro Histérico desde su origen hasta la época actual con el fin de comprender la importancia
de lazonay larazon de ser de las leyes que se aplican en el Centro Histdrico asi como la importancia para
Su conservacion y revitalizacion.

ICentro Historico de la Ciudad de Meéxico, Patrimonio Mundial de la
Humanidad

Desde el ano 1987 el Centro Histdrico de la Ciudad de México quedd inscrito en la Lista de Patrimonio
Mundial de la Humanidad de la UNESCO, nombreamiento que se obtuvo al ser considerado un espacio
con un valor universal excepcional. Desde la fundacion de México-Tenochtitlan hasta la actualidad las calles
del Centro Histérico han visto 700 afios de historia que estan plasmados en las calles y construcciones
del primer cuadro de la capital pues conserva el testimonio histérico de las edificaciones que aun forman
parte del tejido urbano asi como la traza urbana que pertenece a la etapa colonial y que ademas, se basa
en la traza original prehispanica.

El Centro Histdrico de la Ciudad de México es el mas grande de toda Latinoamérica y fueron diversos
criterios los que le valieron el nombreamiento de Patrimonio Mundial.

1. Desdeel siglo XIV al XIX, Tenochtitlan, y posteriormente la Ciudad de México
colonial, tuvieron una influencia decisiva en el desarrollo de las arquitectura, las
artes, y el uso del espacio publico, en primer término como Imperio Azteca y
después como la Nueva Espana.

2. Através de los cinco templos construidos antes de las Piramides de Egipto,
y en particular el monolito de la Coyolxauhqui, simbolo de la culminacion de
la antigua cosmogonia y del adviento de Huitzilopochtli, uno de los dioses
aztecas, asi como el monumental complejo del Templo Mayor que representa
un testimonio excepcional de los cultos practicados por una civilizacion extinta.

3. La capital de la Nueva Espana, caracterizada por su traza ortogonal, la
distribucion regular de sus plazas y calles, y el esplendor de su arquitectura civil
y religiosa (la Catedral Metropolitana, el Templo de Santo Domingo, el Convento
de San Francisco, etc.), es uno de los principales ejemplos de asentamientos
espanoles en el Nuevo Mundo.

(UNESCO, 1987)
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Figura 4. Representacion de Mexico-Tenochtitlan, 2010.
Fuente: Tomas Filsinger.
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Evolucion de México-Tenochtitlan a Centro

Historico

| Epoca Prehispénica

| pueblo azteca, tras una larga migracion

de su natal Aztlan, se asienta en 1325
sobre una serie de islotes ubicados sobre la
inmensidad de los grandes lagos de México y
Texcoco.

El crecimiento de la urbe prehispanica fue
paulatino y condicionado por los cuerpo de agua
que les rodeaban, es por eso mismo que México-
Tenochtitlan contaba con un avanzado sistema
hidraulico compuesto de acueductos, diques vy
canales que separaban el agua los manantiales de
Xochimilco y Chalco que diferian del agua salada
de Texcoco, Xaltocan y Zumpango. (Ver figura 4)

Asi pues, la ciudad fue conectada por medio de
presas, canales y calzadas que originaron una
traza urbana conformada por una red geométrica
de canales en un cuadrilatero de 3 kilémetros por
lado con superficie de casi mil hectareas gracias
a la ampliacidon y consolidacion de terrenos por
medio de las chinampas (técnica prehispanica
que consta de una balsa, de armazén hecha con
troncos y varas, en ocasiones de considerables
dimensiones, sobre la que se deposita tierra
vegetal.), haciendo a Meéxico-Tenochtitlan una
ciudad flotante.

La gran ciudad se unia al exterior mediante 3
amplias calzadas que se conservan actualmente y
son: La calzada de Iztapalapa que conecta con el
sur, calzada de Tlacopan que conecta con el este
y calzada de Tepeyacac que conecta con el norte
de la ciudad.

Ademas de estas calzadas principales, la capital
mexica se conectaba con el exterior por medio
de acueductos, y los canales producidos entre la
zona de chinampas permitian el transito local de
miles de canoas que se movian de barrio en barrio
permitiendo que el comercio se expandiera y se
transformara en una de las principales actividades
de la sociedad azteca.

La ciudad se encontraba dividida en 4 barrios o
tlaxilacaltin -Moyotlan, Cuepopan, Atzacoalco vy
Teopan-

México- Teochtitlan fue la ciudad con mas
densidad de poblacion en el mundo llegando
a tener 500.000 habitantes en su época de
esplendor. Particularidad que ostenté hasta 1521
cuando el poderoso imperio cayd a manos de los
hombres de Hernan Cortés. (Salgado, 2006)
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| Epoca de Virreinato

Siglo XVI

| proceso de construccion de la

Ciudad de México no empezd de
cero, a ciudad colonial localizd sus nuevas
sedes politicas y religiosas sobre todos aquellos
lugares que tenian un significado para los
conquistados. (Ver figura 5)

Hernan Cortés encomendd los trabajos de
traza, limpieza y construccidn de la nueva
urbe espanola dirigidos a Alonso Garcia Bravo,
Bernardino Vasquez de Tapia. Asi mismo el virrey
Antonio de Mendoza emprendié su iniciativa
urbanistica para convertir la antigua capital
azteca a una ciudad renacentista inspirado en
el tratado “De re aedificatoria” de Alberti. (Tovar
de Teresa, 1993)

La nueva traza urbana se apoyd en la traza
original por lo que se mantuvieron varios
rasgos urbanos como las calzadas, canales y
acequias. El pueblo de Teopan pasd a ser San
Pablo, Moyotlan a San Juan, Cuepopan

Figura 5. Mapa de Cortés o de Nuremberg, 1524

a Santa Maria la Redonda, Atzacualco a San
Sebastian y Tlatelolco a Santiago.

Conelpasodelosanoslacapital fue presentando
una serie de edificaciones que le daban la
identidad de una colonia espariola, formando
asi una colonia consolidada con hospitales,
fortalezas, universidades, iglesias, conventos y
palacios donde residian las principales figuras
de aquella época, siendo asi en el siglo XVI una
de las ciudades mas avanzadas en Ameérica,
aungue manteniendo sus canales y calles con
acequias. (Salgado, 2006)

El siglo XVI fue un siglo de apogeo para la capital,
llenandose de colegios, escuelas, palacios,
hospitales, conventos y una reconstruccion de
sus calles, tomando el aspecto que le definiria
durante los siguientes anos.



Hotel Boutique Moseua en el Centro Histdrico de la CDMX | 17

Siglo XVII

termino del siglo XVI la ciudad no

habia tenido grandes cambios en su
imagen, pero si en su vida diaria, comenzaron
las obras de desaglie que se vieron reflejadas
en seguridad hacia mitad de siglo, aun asi entre
1627 y 1630 hubo una gran inundacion que
provoco replantear la ubicacion de la capital,
pero la inversion ya hecha en el centro hizo que
se retractaran de moverse al Poniente y fue
justamente en esta época que se comenzo la
desecacion de los lagos de la cuenca del Valle
de México. (Ver imagen 6)

No obstante, fue a mediados del siglo XVII
dénde la urbe logré consolidar la transicion
de la ciudad indigena a la ciudad novohispa
na. La imagen urbana de la ciudad se modifico

radicalmente, la mayoria de las acequias fueron
desecadas y rellenadas con tierra y piedras
para facilitar el transporte en caballo o mula.

Surgieron, ademas, construcciones monasticas
monumentales en toda la ciudad y fueron
construidas las primeras cupulas y bdvedas
de canon; mientras los indigenas quedaron
relegados a la periferia de ciudad. (Cruz, 1991)
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Figura 6. Primer mapa elaborado de la capital de la Nueva Espana, 1628.

Fuente: Juan Gomez de Trasmonte
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Siglo XVIII
Durante el siglo XVIII el maximo
esplendor de la ciudad colonial se
debia a la bonanza de la produccién minera,
agropecuaria y comercial: las familias ricas
construyeron magnificos palacios y casonas.

La vivienda de las clases altas y medias tenian
soluciones tipoldgicas similares: los edificios
contaban con uno o mas patios cuadrangulares,
delimitados por corredores porticados que
daban acceso a los distintos espacios de
habitacion, trabajo y servicios. Las plantas
bajas eran utilizadas por comercios, talleres,
cocheras, caballerizas y las habitaciones de la
servidumbre, en tanto que las habitaciones de
la familia propietaria ocupaban las plantas altas.
(PPDU, 2000)

El comercio tuvo un gran impacto en la Ciudad
de México por lo que, en 1700, fue construido
el mercado del Parian en la plaza mayor de
la Ciudad. El Parian era el mercado principal
donde la mayoria de los productos eran bienes
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Figura 7. Crecimiento de la Ciudad de México, 1750
Fuente: Thomas Filsinger.

de lujo y sdlo tenian acceso a ellos las familias
ricas de la Nueva Espana. El siglo XVIII la ciudad
siguié en cambio constante bajo el mandato de

un nuevo virrey, el Conde de Revillagigedo (ver
figura 7).

Fue él quien mandd a tapar la acequia que
corria a un costado del palacio dejando una
calle hermosa y transitable, cred banquetas
y mandd a que se abrieran conductos para
aguas residuales lo que permitié quitar canales
y puentes que impedian el transito.

Abrieron nuevas calzadas arboladas alrededor
de la capital lo que le daba un aspecto distinto
al entrar de la que tuvo durante mas de 100
anos. Se alumbrd la capital uniformemente
y se emplearon serenos, los cuales estaban
encargados de apoyary atender las necesidades
que se le pidiesen durante la salvaguarda de su
farol, haciendo la ciudad més segura. (Zoraida,
Escalante, Gonzalbo, Bazant, Loyo & Torres,
1994)
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Figura 8. Crecimiento de la Ciudad de México, 1850
Fuente: Thomas Filsinger.

| De cara al México Independiente

| finalizar la guerra de Independiencia,

la  ciudad tuvo wuna importante
expansion que se terminaria por desbordar hacia
los barrios indigenas. Esto conformaria una sola
ciudad distinguible hoy en dia tnicamente por las
diferencias entre la traza de las calles.

El 18 de noviembre de1824, dio lugar la creacion
del Distrito Federal, tomando como centro a la
Plaza de la Constitucion de la Ciudad de México
y un radio de 8 380 metros, en la busqueda
de elegir un lugar que sirva de residencia a los
supremos poderes de la federacion y ejercer en
su distrito las atribuciones del poder legislativo de
un estado. (INAFED, s.f.)

El centro de la capital aun habitada por su
mayoria criollos y espafoles que se gquedaron
en América sufria cambios en sus edificios
teniendo que disminuir la cantidad de patios y
la dimension de las habitaciones, se demolieron

edificios para crear unos mas altos y con mayor
capacidad de vivienda, las aguas que antes habia
serian drenadas casi en su totalidad y dejaria una
ciudad sobre tierra firme donde se sembraba vy
comercializaba como nunca antes se habia visto.
(Ver figura 8)

Las familias mas ricas cambiaron su patron
de vida, dejando temporalmente la ciudad y
emigrando a sus residencias campestres, eso
explica el auge de villas y poblaciones cercanas
como San Angel, Mixcoac y Tacubaya, por solo
mencionar algunos ejemplos. (PPDU, 2000)
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| Punto de Inflexion: Las Leyes de Reforma

n 1856 surgid un movimiento en

Puebla al grito de “religion y fueros”, el
moderador Comonfort tuvo que responder y atacar
expropiando los bienes del obispado del estado
para pagar la guerra, estos son los primeros pasos
de unas leyes de reforma que transformarian el
centro histérico de la capital.

Asi tras la liberacion de Juarez y la exiliacion de
Comonfort y que Judrez asumiera la presidencia,
se promulgarian las leyes de reforma que
principalmente dictaban la nacionalizacion de
bienes del clero y separacion de iglesia y estado,
con esto las calles de la capital llegarian a sufrir
transformaciones.

Las calles se conservaron intactas como herencia
de la colonia hasta mediados del siglo XIX
donde se abrieron calles a costa de arruinar
conventos y edificios valiosos en respuesta
a las Leyes de Reforma. Ejemplos de esto son
la Calle de Independencia que se abrid en 1856
y derribd el convento de San Francisco, la Calle
de Ocampo que se abrio en 1861 y destruyd el
convento de San Bernardo o 5 de Mayo que se
abrio en 1861 y destruyd el claustro de la Profesa
y varias dependencias de Santa Clara. (ver figura 10)

La segunda parte de las modificaciones urbanas
inicid en 1867 donde nuevas calles surgieron
ademds de que algunas calles y plazas se
ampliaron a consecuencia de derribar propiedades
eclesiasticas, todo esto dio paso alatransformacion
de la vieja Ciudad de México.

En el ultimo tercio del siglo XIX hicieron colonias
nuevas como Santa Maria, San Rafael o Roma, las
calles de la ciudad habian cambiado, disfrazadas
en su mayoria por construcciones afrancesadas y
se siguieron con las obras de modificacion de traza
urbanay desaparicion de monumentos como lo fue
con San Juan de Letran con el que desaparecieron
Santa Brigida y el Hospital Real de Indios, Pino
Sudrez que resultd en la perdida de la fachada del
Hospital de Jesus y varias casas coloniales o las
mas sobresaliente, 20 de Noviembre que resulté en
la pérdida de varios edificios como San Bernardo o
la Casa del conde de la Cortina. (Ver figura 9)

La desamortizacion de los bienes del clero
alcanzé a palacios y casonas, las familias mas

ricas cambiaron su patron de vida, dejando
temporalmente la ciudad y emigrando a sus
residencias campestres, eso explica el auge de
villas y poblaciones cercanas como San Angel,
Mixcoac y Tacubaya, por solo mencionar algunos
ejiemplos. (Tovar de Teresa, 1993)

Los viejos edificios fueron subdivididos y adaptados
por sus nuevos propietarios, para multiplicar el
numero de viviendas y accesorias en alquiler;
las “casas de vecindad” sustituyeron entonces
a las casonas sefioriales y a los conventos,
estableciendo asi una nueva tipologia habitacional
en la ciudad.

S = - P e
Figura 9. Apertura de la Av. 20 de Noviembre
Fuente: Pinterest
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Figura 10. Plano de la Ciudad de México.
Fuente: Guillermo Tovar de Teresa
Nota: Las figuras en negro son los templos y edificios que se modificaron o eliminaron tras las leyes de Reforma.



22 | Memoria Historica

| El Porfiriato, época de esplendor

on la toma del poder por parte

de Porfirio Diaz en noviembre de
1876, el avance en la capital y en la nacion
serlan  mayores pues se adoptaron las
nuevas tecnologias e infraestructuras como el
alumbrado publico, vias para el tranvia y los
automaviles ademas que dio pie a una época
de esplendor en la arquitectura. (Rivera, 1880)

Durante el periodo del Porfiriato, la Universidad
Nacional tuvo un protagonismo importante en
el centro de la ciudad debido a la presencia de
cientos de estudiantes, profesores y artistas
que generaron la necesidad de construccion de
nuevos espacios de convivencia, esparcimiento,
reunion y trabajo. Asi nacieron las librerias, los
cafés, los clubes unido a la oferta cultural y de

igura 11. Collage “Los 4 Palacios”
Fuente: Fotografias de fuentes variables, edicion propia.

entretenimiento que brindaron los teatros, cines,
billares y bares, estimulando el desarrollo de las
actividades intelectuales mas sobresalientes del
pais.

El centro de la ciudad alojaba la totalidad
de la administracion publica, la Universidad
Nacional, las actividades financieras, los
despachos privados y el comercio mayoritario y
especializado (verfigura 11). Esta concentracion se
fue asentando en decrecimiento de la vivienda
pues la poblacion habia comenzado a evacuar
la zona central a partir de 1911, fincandose
en las entonces nuevas colonias de Guerrero,
Nueva Santa Maria, San Rafael, Roma, Juarez
y San Miguel Tacubaya. (PUEC-UNAM, 2011)
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1 1930: Al rescate del patrimonio.

En las primeras décadas del siglo XX se tomd consiencia de la importancia de la
arquitectura virreinal y con ello comenzé a gestarse un movimiento que promovia la
creacion de instituciones, promulgacion de leyes, divulgacion en las universidades y la construccion
de edificaciones que le adoptaran.

Por lo que el 31 de enero de 1930 se publicé La Ley sobre Proteccion y Conservacion
de Monumentos y Bellezas Naturales en el Diario Oficial. Esta ley define la diferencia entre
el patrimonio mueble e inmueble ademas de los bienes arqueoldgicos, artisticos e historicos, los
cuales eran valorados de manera distinta.

Esta ley concede la declaratoria de monumento a aquellos inmuebles construidos en los siglos XV,
XVII'y XVIII, que por su importancia artistica o histérica merecieran tal denominacion lo que tuvo,
evidentemente, mayor influencia en el centro histérico de la Ciudad de México. (Ver figura 12)

Y asi, en 1939 por mandato presidencial se creé el INAH (Instituto Nacional de Antropologia e
Histdria) con el propdsito de convertirse en la institucion dedicada a la investigacion, preservacion,
proteccion y difusion del patrimonio arqueoldgico, antropoldgico e histérico de la nacion mexicana.
(Escuredo, 2006)

Figura 12. Collage “Detalles arquitectura virreinal”
Fuente: Roberto Ortiz
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| Cambios del Siglo XX
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e 1920 a 1950 el centro de la ciudad

de México fue el espacio por excelencia
para la construccion de los principales edificios
publicos y privados, pero también durante los
primeros cincuenta afios del Siglo XX las areas
centrales de la ciudad, en particular el Centro
Historico, fueron el lugar de residencia de
migrantes provenientes del campo cosa que se Vvio
impulsada por el regimiento de rentas congeladas,
mismas que dieron comienzo al deterioro de los
inmuebles en el Centro Histérico. (Paramo, 2014)

En la década 50 - 60 se abrieron o ampliaron las
principales vialidades que delimitan a la Colonia
Centro o Primer Cuadro. Ademas durante la
década de los 60, la actividad econdmica se
fue desplazando hacia otras zonas de la ciudad
debido al crecimiento acelerado de la ciudad y los
espacios mejor localizados del Centro Histdrico
se transformaron en edificios para oficinas vy
comercios. A partir de entonces, el Centro se

e

Figura 13. Expansion de la Ciudad de México, 1950
Fuente: Thomas Filsinger

ha ido despoblando y ha perdido la hegemonia
de su centralidad en un contexto de desarrollo
metropolitano. (Ver figura 13)

En la década 60 - 70 las inversiones publicas se
dirigieron a la construccion de las lineas 1y 2 del
Sistema de Transporte (Ver figura 14).

En la década 70 - 80 las inversiones se limitaron
exclusivamente a la ampliacion de algunas de las
vialidades antes mencionadas, para integrarlas a la
estructura de los Ejes Viales.

Finalmente, en la década 80 - 90 con motivo del
Proyecto del Templo Mayor, se realizaron obras
en la zona oriente del Zécalo. También cabe hacer
mencion a las acciones de reconstruccion de
vivienda a consecuencia de los sismos de 1985,
mismas que afectaron a todo el CH.(er figura 15)
(PPDU,2000)
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Figura 14. Construccion de la linea 2 del Metro, 1969
Fuente: Facebook, La Ciudad de México en el tiempo

En conclusion.

| siglo XX fue de vital importancia en el tema de conservacion
de patrimonio, debido que fue en este siglo donde se tomd
plena conciencia acerca relevancia de la riqueza patrimonial y cultural
que pertenece a México y que esta debe ser protegida y conservada.

Durante este siglo surgieron las instituciones y leyes encargadas
de regular y proteger el patromonio histérico o cultural de la nacion
deteniendo asi la destruccion de los inmuebles para la construccion de
nuevos edificios u obras publicas y tratando de imponer las reglas que
se deberian de seguir en estos lugares protegidos a fin de no romper
con la armonia urbana y arquitectonica que se fue gestando a lo largo
de 4 siglos.

|

Figura 15. Terremoto del 85
Fuente: Gabriel Revelo
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Centro Historico: Zona de Monumentos

os trabajos de conservacion del

Centro Histdrico se iniciaron desde
1930 con la creacion de la Ley sobre Proteccion
y Conservacion de Monumentos y Bellezas
Naturales y la llegada de las instituciones
encargadas de la proteccion de patrimonio
a mediados del siglo XX. Sin embargo, el
verdadero paso hacia la conservacion del
Centro Histdrico se dio varios anos después y
por un feliz accidente.

En 1967 se iniciaron las obras de construccion
del Metro lo que conllevd a una serie de
descubrimientos arqueoldgicos mas no fue
hasta 1978 que se hizo el descubrimiento de

las ruinas del Templo Mayor bajo las calles
de Republica de Guatemala y Republica de
Argentina. (Ver figura 16)

Esto llevd a que el 9 de abril de 1980
se emitiera un decreto presidencial
que declaré la creacion de la Zona de
Monumentos Histéricos denominada
“Centro Histérico de la Ciudad de México”.

Figura 16. Descubrimiento de la Coyolxauhqui
Fuente: NeoMexicanismo
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Entre los motivos considerandos para ello se senald
que la capital mexicana se asentd sobre 0s restos
de la antigua México-Tenochtitlan, la existencia de
la traza urbana original del siglo XVI que conjugd
la concepcion espanola y la heredada por los
aztecas; asi como el haber sido sede del poder
virreinal y de la vida politica y social novohispana,
para después ser asentamiento de los poderes
federales de la republica desde 1824 y escenario
los acontecimientos mas importantes del México
independiente. (Ver figura 17)

En aquella exposicion de motivos también se
afirmd que dentro de los planes de desarrollo de la
Ciudad de México era indispensable la proteccion,

conservacion y restauracion de las expresiones
urbanas y arquitectonicas que constituyen el
mas extraordinario patrimonio cultural del pais,
al tiempo de enfatizar la necesidad de atender
convenientemente a la preservacion del legado
histérico de la zona sin alterar o lesionar su armonia
urbana. (Cantu, 1998)

Figura 17. Ejemplo de edificios por siglo
Fuente: Fuentes variables, edicion propia
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De acuerdo a los lineamientos
establecidos en la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos
e Histdricos, en aquel decreto se delimitd
un poligono de 9.1 kildmetros cuadrados
constituido por 668 manzanas y se enlistaron
1436 edificios como monumentos historicos
(construidos entre los siglos XVI y XIX) para
ser protegidos por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.
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Dentro de la zona se establecid la creacion
de dos perimetros: el “A”, con 3.2 kildmetros
cuadrados y en el que se encuentra la mayor
concentracion de monumentos, y el “B” con
5.9 kildmetros cuadrados y sirve como zona de
amortiguamiento entre la ciudad central y el
resto de la urbe.



Hotel Boutique Moseua en el Centro Histdrico de la CDMX | 29

e —

L.
= %)
[ -—-1[\\\,"\\
.l_____] l__ __1‘|_ _||| J|1| |l] T —— __{r!':\
n—— |

- 1- )
N

] ’__—\i ~
] [ A

[N

O P\

— (= e

N — L___I !_":-L N 0

LIS = i

ST T Nt LY
== if I | II_I("’_‘H_ -——:‘__
___”1:: ]‘::_-]'[‘:' L__]l_dl‘l_‘ll!l_ Ili Ii | “‘?
:il,!_—~ ]j__j’I r [ THFTI’_I",': N | |'
__jil__ _-|| 1Il I'l'__ i—-:-_..l,'::'!___uJ - I|
P -l ¥ b A ) e
) = P L_IC_]’_j {-"I I? B <9
‘j;—:-: — | '—LUDDD.’]D ol L_'IJ_'
e D s

L=~ ﬂ
i

T —t -

H JS I_['gl II
— e |
O ]

;

Figura 18. Perimetro A y B de Zona de Monumentos del Centro Historico.
Fuente: Plan Integral de Manejo del Centro Histdrico de la Ciudad de México. Edicion propia.
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| Al rescate del Centro Historico

En 1987 el Centro Histdrico de la
Ciudad de México fue declarado
patrimonio de la humanidad
por la UNESCO y una primera
gran lectura de su valor universal

excepcional buscaria reforzar las

bases para su futura conservacion.

En agosto de 2011 fue presentado
ante la UNESCO el llamado
“Plan Integral de Manejo
del Centro Historico de la
Ciudad de México” como el
principal instrumento ordenador
y proyectual de la politica de
regeneracion urbana.

| terremoto del 19 de septiembre de 1985 tuvo

repercuciones graves en la zona central de la capital.
Cientos de edificios colapsaron o se vieron afectados de manera
importante por el movimiento telurico lo que provocd que se
demolieran conservando Unicamente las fachadas histéricas
para dejarlas como testigos de lo que alguna vez hubo en esos
terrenos y que al mismo tiempo, esta eventualidad fue la razén
por la que el Centro Histdrico vio por segunda vez en su historia
un gran proceso de migracion de habitantes fijos siendo un
aproximado de medio milléon de personas las que abandonaron
el Centro Histdrico de la CDMX.

Sinembargo, en 1987 el Centro Historico de la Ciudad de México
fue declarado patrimonio de la humanidad por la UNESCO
y una primera gran lectura de su valor universal excepcional
buscaria reforzar las bases para su futura conservacion.

En en ano de 1990 ante la preocupacion de la creciente
preocupacion sobre el rescate del Centro Histdrico, se cred el
Fideicomiso del Centro Histdrico de la Ciudad de México, un
organismo privado encargado de conseguir de reunir fondos y
desarrollar algunas intervenciones puntuales de conservacion.

Sin embargo, en 1994, se vio una crisis econdmica que forzo a
los comerciantes a salirse de las plazas comerciales lo que hizo
que las calles del Centro Histdrico se llenaran de comerciantes
ambulantes. (Fiori, 2014)

Posteriormente en el 2006, se cred la Autoridad del Centro
Histdrico, organismo que tiene como tarea articular a las
multiples dependencias gubernamentales, locales y federales
involucradas en la gestion del Centro Histdrico. A su vez es
un importante puente entre los habitantes, comerciantes e
instituciones publicas y privadas involucradas en las tareas
cotidianas.

En agosto de 2011 fue presentado ante la UNESCO el llamado
“Plan Integral de Manejo del Centro Histdrico de la Ciudad de
México” como el principal instrumento ordenador y proyectual
de la politica de regeneracion urbana.

Para la recuperacion del espacio publico se sumo la creacion
de una moderna red subterranea de infraestructura urbana,
la peatonalizacion de calles, la restauracion de cientos de
fachadas que revelaron un paisaje historico antes oculto, el
remozamiento de decenas de plazas y jardines, la rehabilitacion
de miles de metros cuadrados de calles, la ampliacion de
aceras y la renovacion de miles de luminarias. (ver figura 19)

Para generar una nueva movilidad, y garantizar accesibilidad
plena en el espacio urbano, se comenzd a promover el uso
de la bicicleta y se disenaron nuevos sistemas de transporte
publico. (lturriaga, 2014)
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Figura 19. Paseo peatonal Madero
Fuente: huhyadit.wordpress.com



32 | Memoria Historica

Actualidad

Actualmente, el Centro Histdrico se esta
conviertiendo paulatinamente en un
espacio que da prioridad a los peatones mediante
la peatonalizacion y semipeatonalizacion de calles
cercanas a la Plaza de la Constitucion.

No obstante, sigue perdurando el problema de
despoblamiento a pesar de existir iniciativas que
incentivan que las personas vuelvan a ocupar las
viviendas de esta zona.

En el ano 2016 el Distrito Federal dej¢ de ser una
entidad federativa para transformarse en el estado
32 de la Republica Mexicana bajo el nombre de
“Ciudad de México” o CDMX como abreviatura.

Simbologia.

. Edificios y espacios catalogados por el INAH

Al adquirir este nombramiento implica que la CDMX
tendra cambio de reglamentos y planes por lo que
el porvenir del Centro Histérico y los Planes que le
protegen quedan inciertos hasta conocer la nueva
legislacion del estado.

Lo que es cierto, es que la industria inmobiliaria
ha estado poniendo especial atencidn en la
restauracion y recuperacion de inmuebles vy
fachadas catalogadas tanto por el INAH como por
el INBA en la busqueda de hacer mas atractivos
los inmuebles para la vivienda, sin embargo, se
ha visto en los Ultimos afos que esto no esta
funcionando debido a los altos costos de la renta
y metros cuadrados de la zona. (Excelsior, 2018)

Perimetro A del Centro Histérico

e

Figura 20. Mapa de edificios histoéricos y artisticos catalogados.

Fuente: INAH



Hotel Boutique Moseua en el Centro Histdrico de la CDMX | 33

Conservacion de Patrimonio

I_os centros histéricos guardan una importancia invaluable para cada ciudad y pais debido a que
en ellos se pueden encontrar las marcas e historias de una sociedad y cultura a través del tiempo;
todo queda grabado en su arquitectura, su traza y expresiones artisticas como murales y esculturas.

Es por esta misma razén que con el pasar de los afios se ha tomado consciencia acerca de la conservacion
y restauracion a manera de no perder todo aquello que le da identidad y valor a un inmueble, espacio
o lugar y todo ello se ve respaldado con cartas y tratados internacionales que sirven de guia para tener
claros los conceptos y las acciones que deben y pueden llevarse a cabo para el @mbito de la conservacion
patrimonial.

Actualmente el Centro Histérico cuenta con 1763 edificios catalogados:

® 57 monumentos religiosos

® 129 monumentos civiles

e 542 edificios incluidos por ordenamiento de Ley de 1972

e 743 edificios valiosos que deben ser conservados

e 111 edificios con valor ambiental que deben ser conservados
® 5 templos modernos

e 17 edificios ligados a hechos o personajes histdricos

e 78 plazas y jardines

® 19 claustros

® 26 fuentes 0 monumentos conmemorativos

e 13 museos o galerias

e 12 sitios o edificios con pintura mural todos ellos construidos entre los siglos XVI y XIX.

Los paises europeos fueron los primeros en promulgar la conservacion mediante cartas y tratados siendo
los principales la carta de Atenas y la carta de Venecia. Posteriormente se desarrolld la carta de Quito,
que va enfocada especialmente a los Centros Histdricos en América Latina y los problemas que en ellos
se manifiestan.

Carta de Atenas: Esta es el primer documento internacional sobre los principios
generales de conservacion y restauracion para el patrimonio histérico. En ella se
defiende que una manutencion regular y permanente es la manera mas eficiente para
conservar los monumentos, ademas de evitar el abandono de estos para mantener
su “continuidad vital”. Otra cosa que postula la carta de Atenas es el hecho de que,
al hacer una restauracion con materiales modernos, estos deberan ser evidentes y
reconocibles.

Carta de Venecia: Es universalmente aceptada gracias a su rigor y claridad. En ella las
obras monumentales y las obras modestas tienen la misma importancia en significado
pues estas Ultimas, las obras modestas, han adquirido con el tiempo un significado
cultural. Ademas, se postula que la conservacion de monumentos implica la constancia
en su mantenimiento, el favorecimiento de la conservacion cuando el monumento es
util a la sociedad, respetar el ambito tradicional si este subsiste en el lugar desechando
cualquier arreglo que pudiera alterar las relaciones entre volumenes y colores. También
se sefala que el monumento es inseparable de la historia y del lugar en el que esta
ubicado. En su articulo 14, se plantea que los lugares monumentales (conjuntos
historico-artisticos) deben ser “objeto de especial atencién, con el fin de salvaguardar
su integridad y asegurar su saneamiento, su tratamiento y su valor”.
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Carta de Quito: En este documento se plantea la definicion de Centro Histdrico:
“Todos aquellos asentamientos humanos vivos, fuertemente condicionados por
una estructura fisica proveniente del pasado, reconocibles como representativos
de la evolucion de un pueblo”. Asimismo, esta carta exige la adopcion de medidas
de defensa, recuperacion y revalorizacion del patrimonio monumental de la region
y la formulacién de planes nacionales y multinacionales a corto y a largo plazo.
También senala que los monumentos ya sean arqueoldgicos, histdricos y/o artisticos
constituyen también recursos econdmicos que pueden ser aprovechados al ponerlos
en productividad mediante un proceso de revalorizacion que lejos de mermar su
significacion puramente histdrica o artistica, la acrecienta, pasandola del dominio
exclusivo de minorfas eruditas al conocimiento y disfrute de mayorias populares y
que, a través del turismo, se contribuya a afirmar la conciencia de su importancia y
significacion nacionales.

La carta de Atenas, la carta de Venecia y la carta de Quito son referencias aceptadas de manera
general para el manejo de monumentos y patrimonio pues en ellas se encuentran las bases
empleadas para la creacion de de leyes y planes internos de cada pais.

Para el caso la conservacion en México, existen diversas leyes y planes que rigen el ambito del
patrimonio histérico-cultural. La principal es la “Ley federal sobre monumentos y zonas arqueoldgicas,
artisticos e histoéricos” pues esta aplica en todo el territorio mexicano poniendo los lineamientos
generales aplicables al tema de patrimonio y conservacion. Esta va acompanada de su respectivo
reglamento.

Para el caso puntual del Centro Histdrico de la Ciudad de México, se encuentra el Plan Integral
de Manejo del Centro Historico, es el documento que dicta de manera adecuada y completa las
estrategias de gestion a seguir en cuanto a la linea de accién para la recuperacion del Centro
Historico. Uno de los puntos clave en este Plan Integral es la conservacion del patrimonio cultural
urbano a través de dos programas:

[. Normatividad e Informacion
Il. Proteccion del Patrimonio

También se cuenta con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histdrico de la Ciudad
de México. La SEDUVI, mediante su Direccion de Sitios Patrimoniales, gestiona de manera practica
y directa los asuntos relacionados con el manejo del patrimonio en la ciudad.

Actualmente son diversos organismos los que convergen el tema de conservacion de monumentos
y patromonio.

Autoridad del

Centro Histdrico
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Figura 27. Venustiano Carranza #48, uno de los predios
escogidos para levantar el Hotel Boutique Moseua
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Venustiano Carranza #48

| escoger el Centro Historico de la Ciudad de México como zona de estudio se tuvo siempre en
mente la posibilidad de trabajar con algun inmueble catalogado.

Tras haber hecho un recorrido en la zona y haber identificado algunos predios potenciales hubo uno que
sobresalio del resto por su belleza neoclasica y ubicacion: Venustiano Carranza #48.

Venustiano Carranza #48: Banco del Pacifico.

No gueda mucha informacidn de este edificio mas que se trata de un inmueble histérico catalogado por
en INAH, razoén que coloca su fecha de construccion en el siglo XIX.

Este edificio pertenecid al Banco del Pacifico durante las primeras 8 décadas del siglo XX y cesd sus
actividades tras el terremoto del 85 pues su estructura se vio seriamente comprometida resultando en la
demoalicidn del banco salvando uUnicamente la fachada previamente catalogada. (Tenoch-historias, 2014)

El edificio fue construido, presuntamente, en dos fases: Los primeros tres niveles conformaron la primera
fase de construccion, probablemente a principios o mediados del siglo XIX. Posteriormente se anexaron
los tres pisos superiores donde se destacan cuatro esculturas que representan los valores del banco:
Construccion, capitalizacion, banca y ahorro. Se presume que esta segunda fase pudo haber sido
construida durante el periodo del porfiriato, pues fue en esta etapa que se erigieron un gran cantidad de
bancos. (Ver figura 22)

Venustiano Carranza #48: Estado Actual.

En la actualidad, este predio cuenta con el nombramiento de “Monumento Histdrico” por el INAH. El predio
se encuentra cerrado al acceso y la fachada neoclasica se encuentra sostenida por perfiles metélicos
reforzados con un sistema arriostrado, colocado en la parte trasera de la fachada y que se encuentra
ligado directamente a la fachada mediante placas de acero que permiten la conexidn con los perfiles de
acero.
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Ejemplo de edificios catalogados en el

perimetro A

Habiendo una gran cantidad de inmuebles y fachadas que valen la pena conocer y ver en
el Centro Histdrico, se hizo un esfuerzo por identificar ejemplos de edificios catalogados
que son objeto de una alta atraccion turistica y cultural. Cabe resaltar que la mayoria de estos
inmuebles han sido adaptados como museos de sitio, otros, como en el caso de los templos, y
edificios del siglo XIX hacia adelante, conservan su uso original.

Patrimonio Historico

Academia de San Carlos

Antigua Joyeria La Esmeralda

Antiguo Palacio del Arzobispado

Antiguo Convento de las Betlemitas/MIDE
Antiguo Edificio de Aduanas/SEP

Banco del Pacifico (caso de estudio)
Biblioteca de la Coordinacion Nacional de
Monumentos Historicos

Capilla de la Expiracion

Casa Boker

Casa de las Ajaracas

Casa de los Condes de Mateo Valparaiso
Casa del Conde de Cadena

Casa del Conde Regla

Casa del Mayorazcgo de Medina

Casa del Mayorazgo de Guerrero
Catedral Metropolitana

Colegio de Cristo/Museo de la Caricatura
Colegio de San lldefonso

Convento de Nuestra Senora de Loreto
Edificio de la Alhdndiga

Edificio Porrta

El Colegio Nacional

Exconvento de Jesus y Maria
Exconvento de la Ensefianza
Exconvernto de Santa Teresa

Gran Hotel de la Giudad de México
Iglesia de la Santa Veracruz

Patrimonio Artistico.

Sinagoga Histdrica Justo Sierra

Teatro Nacional

Palacio de Bellas Artes

Edificio Paris

Torre Latinoamericana

Casino Espanol

Seguros La Mexicana

Hotel Gillow

Liverpool

Asamblea Legislativa del Distrito Federal

Iglesia de la Santisima

La profesa

MUNAL

Museo de la Ciudad de México
Museo de Sitio Templo Mayor
Nacional Monte de Piedad
Palacio Azul/Casa de los Azulejos
Palacio de Hierro

Palacio de Iturbide/Museo de
BANAMEX

Palacio de la Autonomia

Palacio de las Vizcainas

Palacio de Mineria

Palacio del Marqués del Apartado
Real Hospital del Divino Salvador/Secretaria
de Salud

Real Universidad de México

Templo de San Agustin

Templo de San Bernardo

Templo de San José de Gracia.

Templo de San Miguel Arcangel

Templo de Santa Inés/ Museo José Luis
Cuevas

Templo de Sto.Domingo

Templo y Convento de Regina Coeli

Templo y Convento de San Francisco
Universidad del Claustro de Sor Juana

la Cultura
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Debido a la cercania que hay del predio
con la Plaza de la Constitucion y estar
ubicado en los limites del area turistica del Centro
Histdrico es importante hacer una cronologia de
la transformacion de este espacio a lo largo del
tiempo.

La Plaza de la Constitucion fue conocida en un
inicio como la Plaza de Armas. Ella ha tenido
distintos usos y actividades en su extension como

1843

El Parian es demolido y comienza la construccion del basamento para
el Monumento a la Independencia.

1936

Inauguracion de la Avenida 20 de Noviembre.

La Plaza de la Constitucion adquiere su imagen actual.

como el mercado Parian, un jardin y la plancha
que conocemos hoy en dia, misma que es el
punto de encuentro ciudadadano para eventos de
manifestacion cultural y/o social.

Asi mismo, las manzanas y calles han ido
cambiando a lo largo del tiempo, principalmente
por la aplicacion de las Leyes de Reforma y
la ampliacion de calles con la introduccion del
automovil a la vida cotidiana de los habitantes.

1860

2009

Peatonalizacion de la Avenida Francisco |. Madero

2014

Semipeatonalizacion en calle 16 de Septiembre

2016

Intervencion urbana en la Avenida 20 de Noviembre
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Conclusion

| Centro Histdrico de la Ciudad de México, fue Instancias que inciden en el cuidado y
sede de las ciudades prehispanicay colonial, y gestion de proyectos que se llevan a
también fue “la ciudad” hasta finales del siglo XIX. cabo en el Centro Histérico

A nivel federal:
Es un lugar Unico en el mundo, construido sobre una

ciudad prehispanica situada sobre un lago, particularidad e  Secretaria de Cultura

que ningun otro Centro Histdrico del mundo ostenta; e |nstituto Nacional de Antropologia e

asi como la cantidad de modificaciones urbanas que Historia

ha sufrido a lo largo del tiempo siendo los principales e |nstituto Nacional de Bellas Artes

ejemplos la apertura de nuevas calles con la aplicacion

de las Leyes de Reforma y la década de los 60’ donde A nivel local:

las grandes avenidas y calles se hicieron para conectar

al Centro Histdrico con el resto de la ciudad. e Autoridad del Centro Histdrico.
Fideicomiso del Centro Historico.

El Centro Histdrico representa de manera fisica una e Secretaria de Desarrollo Urbano y

parte importante de nuestra identidad y la historia que Vivienda.

nos ha llevado hasta el punto en el que estamos ahora. e  Secretaria de Gobierno.

Justamente es esta caracteristica la detonante de que e  Secretaria de Obras y Servicios.

cientos de edificios en el Centro Histdrico se encuentren
protegidos y catalogados por el INAH o el INBA,
instituciones que se encargar de proteger los inmuebles
de valor histdrico o artistico de nuestra nacion, asi como
lo es la fachada de Venustiano Carranza #48, uno de
los predios escogidos para plantear el proyecto Hotel
Boutigue Moseua.

Infortunadamente el deteriorofisicoy socialacompafados
del despoblamiento y la pérdida del patrimonio histdrico
lo han transformado en un espacio urgido de atencion,
puesto que si la situacion continua avanzando llegara el
punto en que el problema sea irreversible.

Sin embargo, es claro que la recuperacion del Centro
Historico llevara su tiempo. Recién se esta comenzando
el proceso de recuperacion y aunque han sido varios
las acciones actuales aun queda mucho por hacer y
estar consientes de que la problematica que lleva mas
de 40 afos no se puede revertir de manera inmediata,
ademas, implica una cantidad importante de recursos
tanto humanos materiales y econémicos.

Es importante apreciar la riqueza y generar un
compromiso a no dejar que se pierda por un mal uso o
un mal mantenimiento. Sintiendo pasion y compromiso
con el hecho de querer conservar y recuperar alguna de
las joyas histdricas en necesidad de atencion se decidioé
trabajar con un predio catalogado.
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Figura 24. Vista aérea de la Plaza de la Constitucion
Fuente: Raul Valero




[ ] O ] O ] (Y ] O ] O ] Y ] (Y ] (Y ] (Y ] (Y ] [V ] (V] (V] [ ] [V ]
e Ld B LA E1 LA E1 Ld E10d 1 LA 1 LA E Ld 1 Ld 1 LA E1 LA 1 Cd 1 LA LA 1 LA E1 L
[ ] O ] [ ] O ] 1Y ] Y ] Y ] Y ] ] Y ] O ] Y ] Y ] Y ] [ ] Y ]
e L &1 L 21 0d S LA &1 L E Ld 1 LA 2 Ld S LA 1 Ld B LA S LA S LA S LA 1 LA 1L
i A i i e i i i ] Y i Y e e
coll [ ol O ol | ol ol O ol ol ol ol o ol ol e ol | el il
[ ] ] Y ] Y ] Y ] ] Y ] Y ] Y ] ] Y ] Y ] Y ] (Y ] [ ] Y ]

ELIGLIGLICLELIGLCLIEL
L E R R EI R SR SR E R TR E
ELIELIGLELELIELAELIEL
0 0 oo el 90l e e YA
ELiIELIGLIELEELIELACELIEL
LR TR E R SR TR EI R IR E
ELIGELIGLELELIELAGELIEL
e 0 9 o el 90 9 el e A
CLIGLIGLICLEELIGLCELIEL
o | ol |90 0 ol el WYl il P
ELIELIGLIELELIE LS LIEL
0 o el 90l 9 ol e YA
ELIELIGLELELIELAELIGL
e 0 ol el 90l 9 el e YA
ELIELGLELELIELELIEL
i Y o el 0l P el e YA
BLIBLIGLICLELIELCLIEL
o ol |90 0 el | e 90 el il P
ELIELIGLELELIELAELIEL
LR E R E R SR TR E R R E
ELIELIGLELELIELAELIEL
e 0 o 90 el | P ol
EBLIELGLIELEELIGLIE
P | o 0 ol | el o R
BLIGLICLICLAELICEL
o ol | 0 el il P e

e
ki
ELIELIGLIELAELIGELIE
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂg
kil
5
kil

’

ELIELIGLIELAELIEL
| o e | | o
ELIELGLIGLAELICEL
LRSI SR SR ERI E]

[ N

coll | ool D ool ol
TimicimIcImIiL mIE =T

i A P P e



An s de Sitio

“ El sitio no solo es una relacion de
edificios y calles, sino es todo un
sistema de estructuras, superficies
y espacios, seres Vvivientes,
actividades econdmicas, clima,
entre otros aspectos inherentes al
sitio.”

Alfonso Torres Roqueni
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Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.
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Introduccion

EI Andlisis de Sitio es una actividad
esencial que debe realizarse antes de
comenzar a plantear el proyecto de intervencion
urbana y/o arquitecténica para que las nuevas
obras y edificios queden insertos de manera
armonica con su entorno, asi como que responda
a las actividades vy las interacciones sociales que
se llevan a cabo en el espacio.

El Analisis de sitio consiste en conocer identificar
todas aquellas caracteristicas que conforman el
espacio urbano que va desde su localizacion,
aspecto urbano, sus usos de suelo, actividades,
poblacién, movilidad, paisaje urbano entre otras
cosas.

La metodologia que se siguid para llevar a cabo
el Andlisis de Sitio consistié en hacer diversas
visitas al sitio con el fin de conocer el espacio,
hacer una documentacion fotografica e identificar
las caracteristicas mas importantes asi como los
problemas mas evidentes del sitio.

Posteriormente se realizd la investigacion de datos
duros, tales como lo son el censo poblacional y
los usos de suelo de acuerdo con SEDUVI y asi
comparar con los datos obtenidos mediante la
visita de sitio.

Finalmente los datos se asentaron el mapas y
gréficas que acompanan la informacion escrita,
misma que resume los hallazgos obtenidos
mediante el andlisis de cada uno de los rublos
expuestos en este capitulo.

El Analisis de Sitio se realizé en dos etapas:
(Ver figura 26)

1.Anélisis General en dénde se acotd
el area de estudio en un radio de 800 m
en torno a la Plaza de la Constitucion,
ubicada dentro del Perimetro A, desde
donde se trazd una circunterencia de 800
m de radio para llevar a cabo el Andlisis de
Sitio. (800 m es la longitud total de avenida
Madero, por lo que se tomd esta como
referencia para proponer el radio de estudio)

2. Analisis Particular en dénde el andlisis
de enfocd a la manzana ubicada entre las
calles de Venustiano Carranza, Isabel la
Catdlica, Simén Bolivar y 16 de Septiembre
pues es aqui donde se encuentra el predio
escogido para hacer el proyecto, y su
contexto inmediato conformado por las
manzanas que le flanquean.

Para finalizar el proceso del Analisis de Sitio, se
empled el método de andlsis “FODA” , mismo
que se utiliza como referencia y apoyo para el
planteamiento de la propuesta urbana y sustento
para el proyecto.
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| Medio fisico-natural

| Centro Histdérico se encuentro

localizado a 19° 24’ latitud norte y
99°12’ longitud oeste. Se sitla a 2,240 metros
de altura sobre el nivel del mar. Presenta una
topografia sensiblemente plana, con menos
de 5% de pendiente.

El clima es templado: la temperatura media
anual es de 15.9° C. y la precipitacion pluvial
promedio al afo es de 625 miliitros. La
reduccion de las extensas areas lacustres y la
falta de areas verdes han reducido la humedad
relativa del aire, especialmente en la temporada
de sequias.

El Centro Histdrico de la Ciudad de México se
asienta en lo que fue parte del lago de Texcoco,
por lo que predominan suelos arcillosos vy el
subsuelo presenta aluviones lacustres, a este
tipo de suelo se le cataloga de acuerdo al
Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal vigente la como zona lll, lacustre.
(PPDU, 2000)
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Figura 26. Mapa de localizacion zonas de estudio
Fuente: Edicion propia

Coordenadas Geograficas.

—T @— 19° 24’ Iatitud norte
j 99° 12’ longitud oeste
Altura sobre Nivel del Mar.
=1mIN 2,240 m
&M _ Clima.
L) = Templado.
P =_Temperatura.
Promedio: 15.9°C
» Maximo: 27.2°C
Minimo: 2.9°C
D Q Vientos dominantes.
(o] Suroeste en Verano
Nornoroeste en Invierno
Precipitacion.
“““‘ 625 mm anuales.
éad

Tipo de suelo.
Suelo tipo lll-Lacustre.

Estd hecho de arcillas altamente
comprensibles, separados por capas
arenosas con contenido diverso de
limo y arcilla.
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I Morfologfa urbana

a morfologia urbana del Centro

Histdrico se ve compuesta por
una traza reticular heredada de la traza
original México-Tenochtitlan misma que
persiste a pesar de haber sido modificada
en periodo de la colonia, después con
las Leyes de Reforma donde manzanas
completas pertenecientes a inmuebles
religiosos fueron segmentados para crear
nuevas calles y finalmente en la época de
los anos 60’ con la apertura de nuevas
avenidas como 20 de Noviembre, misma
que es el principal acceso al Centro
Historico desde el sur de la ciudad. El
cuadro principal de la capital queda
encuadrado entre las avenidas de Eje
Central, Eje 1 Norte, Eje 1 Sur y Eje 1
Oriente. (Ver figura 27)

I Relacion lleno-vacio

I Centro Histdrico presenta la

caracteristica de que la relacion
entre lo construido contra lo vacio se va
entre un 90% de construido VS 10% de
vacio a nivel urbano. A nivel arquitecténico
esta misma caracteristica se repite
manteniendo un 80% de construido VS
un 20% de vacio. (Se tomd como vacio
Unicamente los espacios donde los

edificios mostraban huecos hasta el nivel

0.00 m) (Ver figura 28)

5 |

Figura 27.Traza urbana
Fuente: Edicion propia

Figura 28. Relacion lleno/vacio
Fuente: Edicion propia
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| Usos de suelo

través de los anos, el uso de suelo en el Centro Historico se ha ido modificando, este ha

pasado desde espacio habitacional, religioso, educativo (cuando la Universidad Nacional tuvo
sede en sus calles) hasta llegar a la actualidad donde lo que prevalece es el ambito comercial. Ademas se
ve una diferencia considerable entre lo que se plantea en SEDUVI contra lo que en realidad ocurre en la
zona. El corredor turistico — cultural (poligono conformado entre los limites de la Plaza de la Constitucion,
Tacuba al norte, Venustiano Carranza al sur y Eje Central al oeste) se caracteriza por la concentracion de
oficinas privadas, bancos, casas de cambio, sedes de seguros y comercios especializados.

() Habitacional @ Habitacional con Oficinas
@ Habitacional Mixto @ Equipamiento SEDUVl
Habitacional con Comercio @ Espacios Publicos e acuerdo con 10s usos

de suelo establecidos en
el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Centro Historico, el uso
de suelo con mayor predominancia
es el uso “HABITACIONAL” ya sea
sola o combinada con comercio,
oficinas o uso mixto. (Ver figura 29)

Figura 29.Usos de suelo de acuerdo con SEDUVI
Fuente: Edicion propia

¥ Habitacional @ Habitacional con Oficinas
@ Habitacional Mixto ® Equipamiento USO REAL
Habitacional con Comercio @ Espacios Publicos o obstante, la realidad

del Centro Histérico
es completamente distinta. El
uso que predomina en la zona
es el “COMERCIO”, seguido
por las bodegas y las zonas de
equipamiento o servicios. (Ver
figura 30)

Figura 30.Usos de suelo actuales
Fuente: Edicion propia
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| Equipamiento urbano

EI equipamiento urbano se
refiere al conjunto de edificios
y espacios, predominantemente de
uso publico, en donde se realizan
actividades complementarias a las de
habitacion y trabajo, que proporcionan
a la poblacién servicios de bienestar
social y de apoyo a las actividades
econdmicas, sociales, culturales vy
recreativas. (SEDESOL,1999)

Al tratarse del primer cuadro de la
ciudad, el Centro Histdrico cuenta
con el equipamiento urbano necesario
para satisfacer las necesidades de sus
habitantes, desde el equipamiento de
salud, educativo hasta el administrativo
y recreativo, siendo el Unico faltante el
equipamiento deportivo.

No obstante, algunas areas de
equimiento se encuentran altamente
afectadas por el despoblamiento de
la zona, por lo que se encuentran en
un estado precario de mantenimiento
y atencion como es el caso del
equipamiento escolar y el equipamiento
de salud.

El comercio, por otro lado, es el
equipamiento que predomina en el
Centro Histérico acompanado de
bodegas y talleres. EI comercio se
ha adecuado a las construcciones
existentes, mismas que no fueron

creadas originalemente para tal
actividad. Cabe resaltar que, los puntos
de abastecimiento (zonas donde
comprar alimento para preparar), son
realmente reducidos comparados con
la cantidad de comercio general.

Los recintos culturales van desde
museos, salas de concierto y centros
de exposiciones ocupando el segundo
lugar en cantidad de equipamiento
urbano, seguidos por el equipamiento
administrativo.

Es remarcable mencionar que en la
zona Turistica - Cultural; delimitada por
el Eje Central al poniente, Tacuba al
norte, Venustiano Carranza al sur vy el
Zocalo al oriente se concentra el
comercio especializado en algunos
giros  “exclusivos” como joyerias,
ropa, deportes, ademas de bares,
restaurantesy cafés que complementan
los servicios bancarios, financieros
despachos y oficinas, dentro de una
amplia gama de jerarquias. En esta
zona se ubican también los hoteles de
calidad internacional mas importantes
del area. (Ver imagenes inscritas en la
figura 31)

® Escuelas ® Hospitales, Clinicas y Centros de
Asistencia
— S
\,.f-*%\>‘3’ R Y
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@® Edificios Religiosos

@ Recintos Culturales

@® Abastecimiento

@® Comercio General

Nota:

e Abastecimiento se refiere a los insumos basicos necesarios para la vivienda: “la despensa”.

e Comercio general se refiere al comercio no relacionado el abasto de “la despensa”.

@ Estacionamientos

@ Hoteles y Hostales

Figura 31. Equipamiento en el Centro Histérico.

Fuente: Elaboracion propia.
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| Espacio publico

@ Espacio Publico Rehabilitado

-
S

—_—

<~f

Figura 32. Mapa de ubicacion de los espacios publicos remodelados
Fuente: Elaboracion propia.

3. Plaza Seminario

4. Calle 16 de Septiembre

Figura 33. Ejemplos de espacios publicos remodelados
Fuente: Fuentes variables

EI espacio publico fue
contemplado como las avenidas,
calles, parques, plazas y jardines abiertos
al transito y disfrute de cualquier persona.
Actualmente éstos presentan diversos
grados de deterioro y se consideran
insuficientes, ya que la mayoria no cumple
con las funciones de recreacion, para las
que fueron creadas.

En el Centro Histdrico, el espacio publico
ha sido sometido a cambios constantes
que va desde la apertura de nuevas calles y
avenidas, la renovacion de plazas y jardines
0 la peatonalizacion de otras vias en apoyo
al comercio y la actividad turistica de la
zona. (Ver figura 32)

El espacio publico mas importante
del Centro Histérico es la Plaza de la
Constitucidon o como es mejor conocida “El
Zocalo”, este espacio tiene 46, 800 m?y es
el principal foco de encuentros culturales y
sociales.

Recientemente, el Centro Histérico ha
estado sometido a un mejoramiento
constante del espacio publico, dentro
del cual se sumd la creacidon de una red
subterranea de infraestructura urbana,
la restauracion de fachadas histéricas, la
ampliacion de aceras y la renovacion de
luminarias entre otras cosas. (PPDU,2000)

Los espacios mas destacables de la
recuperacion son la Calle Peatonal de
Madero, las acciones para peatones en la
Avenida 20 de Noviembre, la rehabiliacion
de la plaza de Seminario y el paso en la
calle de Republica de Argentina que en gran
medida apoyan y mejoran la experiencia de
los habitantes, visitantes, compradores vy
turistas. (Ver figura 33)
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| Poblacion

@ Mapa de Censo de Vivienda. INEGI, 2010

partir de los afos cincuenta

el Centro Histérico de la
Ciudad de Meéxico ha registrado un
proceso de despoblamiento constante. El
proceso de despoblamiento no ha sido
homogéneo en el territorio, algunos barrios
y zonas especificas han sido sujetas de
transformaciones urbanas por efecto de
cambios econdmicos, politicos, funcionales
y de accion de la naturaleza, como en el
caso de los sismos de 1985. (PPDU, 2000)

En el censo poblacional del 2010 hecho
por INEGI se determind que 33,000
personas habitan de manera permanente
en el Centro Histodrico. (INEGI, 2010)

. ] Figura 34. Mapa de ubicacion de vivienda
Sin embargo, en el primer cuadro de la Fuente: Elaboracién propia.

ciudad comprendido entre el Eje Central y
los Ejes 1 (norte, sur y oriente), la presencia
de vivienda es relativamente escasa y se
encuentra concentrada, practicamente, en
la periferia de la zona turistica comprendida
por el cuadro formado entre las calles
de: Eje Central, Republica del Salvador,
Republica de Cuba y Academia. (Ver figura 21 OAJ 79%

34)
6,930 habitantes 26,070 habitantes

Perimetro A Perimetro B

Probablemente la razén por la que la
vivienda se encuentre en este lugar es
porque se encuentra mas lejano a la
zona de “conflicto”, pues la Plaza de la

Constitucidon y sus alrededores se ven AN S
afectdos .oada qLIJe hay algun evento social, Poblacion Flotante qm’ ﬂ
sea manifestacion o algun evento cultural
asi como el gran sector turistico que va 0 5@

oelg | q 99.66% 5
acompanado del comercio lo que ha hecho
que la vivienda se vea relegada Unicamente (comercio,  turismo,  trabajo,
a la periferia. actividades sociales y personas en ° !

situacion de calle) A fl il

En el 2012 se estimé que 2,000,000 Té
de personas conformaban la media de I N N IS IS S B B B
poblacién flotante en el Centro Historico.
Esto, comparado contra los 6,930 de o *
poblacién fija en el Perimetro A, equivale Poblacion Fija il z

[0) 1A —
al 99.66% de la poblacion que llena de 0.34% PY

vida a diario las calles del CH mediante
las actividades comerciales, turisticas,

administrativas y culturales. (Autoridad de (casa-habitacién)
Centro Histdrico, 2014) (Ver figura 35) m‘ J

Figura 35. Poblacion fija vs. poblacion flotante
Fuente: Elaboracion propia.
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| Conexion con la ciudad

esde tiempos prehispanicos, la capital

mexicana ha mantenido tres vias
principales para conectarse con los alrededores.
Tales vias conocidas como calzadas se mantienen
vigentes en funcion e importancia para conectar a
la Ciudad con el Centro Histdrico. Calzada México-
Tacuba conecta hacia la zona de Tacuba en el
poniente; Calzada de Tlalpan (junto a sus tramos
de Pino Suarez y San Antonio Abad) conecta hacia
Xochimilco y Tlalpan en el sur mientras que Calzada
de los Remedios (junto a sus tramos de Republica
de Argentina y Jesus Carranza) conecta hacia la
zona del Tepeyac en el norte. (Ver figura 36)

Con el paso de los anos y el crecimiento de la urbe
nuevas vialidades fueron creadas y/o ampliadas,
nuevos medios de transporte fueron adoptados
como los tranvias que conectaban con Tacuba,
Tacubaya, Santa Maria La Rivera, San Lazaro,
Buenavista entre otros.

Sin embargo no fue sino hasta 1969 con la
inauguraciondelalinea 1 del Metroy posteriormente
1975 con la linea 2 del Metro que se vio un cambio
realmente importante ya que ayudaron a conectar
de extremo a extremo la capital teniendo como
consecuencia el refuerzo de la conexion entre la
periferia con el centro. Sumado a esto la llegada
del Carlos Hank Gonzales (Regente de la ciudad
durante 1976 hasta 1982) y el proyecto ejes viales,
el Centro Histdrico quedd como el punto mejor
conectado de la ciudad pues tenia la posibilidad
de llegar por el metro o en transporte terrestre por
medio de ejes que abrazaban el primer cuadro de
la urbe de manera muy clara en los cuatro puntos
cardinales: Eje 1 Norte (Mosqueta y Rayon), Eje
1 Oriente (Anillo de Circunvalacién), Eje Central
(Lazaro Cardenas) y Eje 1 Sur (Dr. Rio de la Losa).

Aun con el paso de los anos el Centro Histdrico
de la Ciudad de México mantiene una indudable y
evidente centralidad en el espacio metropolitano,
tanto de manera funcional como en el imaginario
colectivo de la sociedad. Es esta misma centralidad
la que otorga una personalidad unica al “Centro”
que es fuente de una gran vitalidad econdmica
para la ciudad.

Diariamente, gran parte de la poblacion
metropolitana se mueve desde sus hogares hacia
sus centros de trabajo y el CHCM posee un gran
protagonismo como nucleo urbano.

Enlas Ultimas décadas, la centralidad metropolitana
se ha ido adaptando a los requerimientos de una
sociedad mas compleja.

Algunos de estos requerimientos se han traducido
en los siguientes puntos:

Mejoramiento del espacio publico
Peatonalizacion

Proyectos culturales

Sistema de transporte publico

Lo que dio pie a que otros medios de transporte
se vieran involucrados en este histdrico punto
de la ciudad dando la bienvenida a la linea 4 de
Metrobus, estaciones de ecobici, los bicitaxis y el
servicio de taxis eléctricos.

México actual.

Fuente: Mexicomaxico.org

Calzadas prehispanicas que prevalecen hasta nuestros dias.

1. Calzada de Tlalpan
2.  Calzada México-Tacuba
3. Calzada de los Remedios
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La mayor parte del transito vehicular (70%), es de paso o acude al centro para trabajar o realizar actividades
que les toman poco tiempo. Por otra parte, el 92% del parque vehicular es privado y transporta a un
numero reducido de personas, el 22.7%; el 8% del parque vehicular es colectivo y transporta a la mayor
parte de personas, el 67.3% (PDDU, 1997)

Lineas de Trasporte Ptblico que estan presentes en el primer cuadro del Centro Histérico.

Linea 1: Pantitlan- Observatorio Ruta 1-03 Ruta 1-78 Ruta 3-13A
Linea 2: Cuatro Caminos-Tasquefa i I Ruta1-04 Ruta 1-79 Ruta 2-54
Linea 8: Garibaldi/Lagunilla-Constitucion Ruta 1-05 Ruta 1-86 Ruta Eje 1
1917 Ruta 1-06 Ruta 1-87 Ruta 24
Linea B: Ciudad Azteca-Buenavista Ruta 1-08 Ruta 1-88 Ruta 109
Ruta 1-46 Ruta 1-90 Ruta 18
Ruta 1-50 Ruta 2-23 Ruta 59
Linea 4N: Buenavista-Aeropuerto T2 Ruta 1-51 Ruta 3-07 Ruta 79
lm Linea 4S: Buenavista-San Lazaro Ruta 1-53 Ruta 3-30 Ruta 100
Ruta 1-56 Ruta 3-32 Ruta 152
Ruta 1-66 Ruta 3-33 Ruta 172
rr__ Ruta 145A Ruta 1-67 Ruta 28 Ruta 254
b P Ruta 25 Ruta 1-68 Ruta 1 Kennedy Ruta 284
e Ruta 17A Ruta 1-69 Ruta 1 Cuposa Ruta 393
Ruta 27 Ruta 1-71 Ruta 2
Ruta 33 Ruta 1-74 Ruta 5
Ruta 6D Ruta 1-75 Ruta 4
Ruta 118 Ruta 1-77 Ruta 18
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Terminales de Camiones y Aeropuerto con CETRAM de la CDMX con respecto al Centro
respecto al Centro Histérico. Historico

Figura 37. Conexion del Centro Historico con las terminales y centrales aéreas y camioneras de la ciudad.
Fuente: Elaborado por Luis Barba, edicion propia
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| Movilidad interna

Movilidad Peatonal
@ Calle Peatonal illl Estaciones de Metro

Calle Semipeatonal !,tg\' Flujo peatonal

@ Espacios Publicos

Figura 38. Movilidad peatonal en poligono de estudio
Fuente: Edicion propia

Movilidad Vehicular
® pensa Carga Vehicular O Puntos de Conflicto

Alta Carga Vehicular

Espacios Publicos
@ p

Figura 39. Movilidad vehicular en poligono de estudio
Fuente: Edicion propia

| Centro Histdrico cuenta con

una dinamica sorprendente
cuando de movilidad se trata. No
es de sorprender que siendo uno
de los puntos mas importantes de
comercio y turismo de la ciudad sus
calles se encuentren constantemente
congestionadas de peatones vy
vehiculos particulares y/o de transporte
publico.

Existen distintas formas de moverse en
el CH, la mas socorrida es la movilidad
peatonal ya que es la Unica manera
de poder visitar y recorrer los museos,
sitios de interés y los comercios que
tienen sede en el primer cuadro de
la ciudad. La calle peatonal mas
concurrida de América Latina se
encuentra justamente en esta zona
siendo la calle con las ventas mas altas
de la CDMX: Corredor Madero.

Asi mismo, varias calles del Centro han
sido remodeladas con el propdsito de
ofrecer a los peatones una movilidad
mas suelta y segura. Coincide con
que estas calles y avenidas son las
que mayor demanda de comercio
tienen, un ejemplo de ello es Av. 20 de
Noviembre. (Ver figura 38)

Sin embargo, aun existe el conflicto
entre peatdn-vehiculo en ciertas zonas
lo que ha sido motivo de plantear
peatonalizar o semipeatonalizar las
calles mas cercanas a la Plaza de la
Constitucion. La gran parte de los
vehiculos que ingresan a la Plaza de
la Constitucion utilizan esta via como
opcion alterna a las congestiones
vehiculares de los ejes que rodean este
cuadro. (Ver figura 39)

La concentracion de comercio vy
servicios, que en conjunto generan el
intenso flujo de vehiculos y peatones,
y a esto se le suma la presencia de
comercio en via publica, a movimientos
de cargay descarga indiscriminados en
las zonas con alta actividad comercial,
el aparcamiento en via publica (a veces
en doble fila), a la multiplicacion de in



paradas donde sea delos microbuses
y camiones, da como resultado un
panorama cadtico del sistema vial en
la zona.

En el Centro Histodrico estan presentes
todas las modalidades de transporte
publico que existen en la ciudad.
La zona centro, sur, poniente vy
norponiente del Centro Histérico se
encuentran atendidas de manera
satisfactoria por los diversos medios

de transporte (metro, autobuses,
trolebuses, microbuses, taxis vy
bicitaxis), en tanto que la zona

nororiente presenta insuficiencias, en
parte debido a la dificultad de acceder
a ella. (Ver figura 40)

| Tipologia de calles.

Calle Madero

Calles Peatonales

En el primer cuadro del Centro
Historico Unicamente se
encuentran 3 calles peatonales:
Madero, Regina y Gante. Madero
es la calle mas transitada de la
ciudad.
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Transporte Publico
@ Microbus

) Trolebus

o) Espacios Publicos

@ Ruta de Metrobus

M Estaciones de Metrobus

Figura 40. Transporte publico de superficie en poligono de estudio

Calle 16 de]
Septiembre

Calles Semipeatonales

La transicion entre calle peatonal y
calle vehicular tiene un intermedio,
como lo son las calles 16 de
Septiembre, 20 de Noviembre,
Corregidora, Moneda entre otras.

Fuente: Edicidn propia

Calle
Carranza

Venustiano

Calles Vehiculares

Las calles vehiculares tienen en
promedio 6m de arroyo vehicular
y las banquetas peatonales van
desde 1.2 m hasta 2 m.
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| Tipologia de edificios

Principalmente se
encuentran 4 tipos de

edificios en el Centro Historico.

La tipologia que mas abunda en
el Centro Histdrico es la de los
edificios entre medianeras. (Ver
figura 41)

.
1
1
1
1
- - - Edificio/Casa Patio :
1
1
------- Edificio entre medianeras !

1

Edificio en bloque- - -+

Edificio en esquina - - -+

Figura 41. Tipologia de edificios
Fuente: Edicion propia

Concreto ‘ Tezontle

. 1
Cantera i Vidrio
Figura 42. Materiales en fachadas
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| Perfil urbano y actividades en edificios

En promedio, la cantidad de niveles

en fachada es entre 3 a 5 niveles.

urbano que se

perfil
presenta en esta zona es

E

irregular, pues se pueden encontrar
edificaciones de 1 o 2 niveles, hasta

edificaciones de mas de 20 niveles
como es el caso de la Torre Latino.

mismo, la actividad que mas

destaca en las plantas bajas es el

As

comercio, ya sea de mercancia o

alimentos, seguido por los talleres y
oficinas en las plantas altas.
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Figura 43. Ejemplo de perfiles urbanos y usos
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Analisis de Sitio Particular

ras hacer el Andlisis General de

la zona entonces se procedio a
realizar el Analisis Particular con el fin de
comprender el contexto inmediato del
predio escogido para el proyecto. (Ver
figura 44)

Cabe mencionar que esta zona de estudio
mas compacta se encuentra en los limites
de la llamada zona cultural-turistica, misma
razdon que deja a esta ubicacion como
una buena opcién para llevar a cabo un
proyecto que se relacione con este tipo de
actividades.

La manzana se encuentra delimitada por
las calles de Venustiano Carranza, misma
que es donde se encuentra el frente del
predio, Isabel la Catdlica, 16 de Septiembre
y Simon Bolivar. (Ver figura 45)

Figura 44. Mapa de ubicacion de zona de estudio para Andlisis Particular
Fuente: Edicion propia

b]:th . respon

nal con Ofic




Hotel Boutique Moseua en el Centro Histdrico de la CDMX | 61

| Actividades

| <l I

P J
16 DE SEPTIEMBRE

—

v [ 2
r : - D
x | K §
. J "7‘ 1 : .
. *..ﬂ.‘s ' e q E |
, - F L—
16 DE §EPTIEMﬁRi 2

W =

inn

) 5 1

O

¥

s

ot R
=2
SIMON BOLWAR

i

ISABEL LA CATOLICA

-
—
\&

EN IANO CARRANZA VENUSTIANO CARRANZA
H @ BE o -
. LL 0 . HI
! - Ll
L= ] | 1 K [o)ag x ! _ 1

x Restaurante 1' Templo A Casa-Habitacion ®
s Banco &R La Casa del Cine MX E° Casino Espanol

® Hotel fii Museo Taurino Q@ Predio aintervenir

@ Estacionamiento z\ Juzgado

Figura 46. Mapa de actividades de zona de estudio para Analisis Particular
Fuente: Edicion propia

En este poligono la actividad que mas
abunda es la de oficinas y bancos,
seguida por comercio en PB y talleres en PA. En
la cercania inmediata se encuentran las ofinicas de
los bancos Banamex y Santander principalmente,
asi como demas oficinas privadas, el museo
taurino y una gran cantidad de pequenas fondas y
restaurantes que dan servicio a los trabajadores de
oficinas entre semana.

Asi mismo se encuentran 8 predios destinados a
estacionamiento, incluyendo el predio de interés
para llevar a cabo el proyecto del Hotel Boutique
Moseua.

Ademas, ya ubicados hacia Madero, se encuentran
tres hoteles. Uno de ellos es el Hotel Boutique
de Downtown CDMX y de manera sorpresiva se
encuentran dos predios destinados en su totalidad
a vivienda en condominio. uno sobre la calle
de Simon Bolivar y otro sobre la calle peatonal
Motolinia. (Ver figura 46)

A diferencia de otras zonas del poligono general
estudiado con anterioridad en este mismo capitulo,
en este poligono de estudio particular no se registra
la presencia de comercio ambulante que afecte las
vias peatonales y vehiculares.
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| Usos de suelo

I_os usos de suelo marcados por SEDUVI
establecen que en esta zona los usos
corresponden a Habitacional con Oficinas,
Habitacional Mixto y Equipamiento (Ver imagen
47), sin embargo, cada uno de estos usos incluye
una cantidad numerosa de actividades permitidas
por lo que se realizd un sondeo acerca de las
actividades reales que se llevan a cabo en los
inmuebles. (Ver imagen 48)

Tras haber hecho el sondeo y el mapeo gréfico de
las actividades se determind que esta es una zona
predomina la actividad de bancos, comercio y
oficinas aungue también se encuentran inmuebles
con uso habitacional (total o parcial) e inmuebles
subutilizados pues solo se aprovecha la planta
‘ Equipamiento  P@ja ya que todo lo demas se encuentra ocupado
como bodega.

:L

Habitacional con
Oficinas

Habitacional Mixto

Figura 47. Mapa de usos de suelo de acuerdo a SEDUVI
Fuente: Edicion propia
i . <t

SIMON BOLWAR

Habitacional . Oficinas con comercio en PB ePLaBtBeI educativo con comercio @
Qr?%ig:\cional con comercio :ﬁ Comercio Eﬁtchionamiento COoNn COmercio

. Oficinas . Bodegas con comercio en PB Estacionamiento

. Oficinas con bancos en PB . Hotel con comercio en PB . Equipamiento

Figura 48. Mapa de usos de suelo actual
Fuente: Edicion propia
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| Niveles construidos
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Figura 49. Mapa niveles construidos en zona de estudio para Analisis Particular
Fuente: Edicion propia

as alturas de las contrucciones en el

Centro Histdrico no son uniformes (Ver
figura 49). Al mismo tiempo el numero de niveles
construidos no esta directamente ligado con la
altura de fachadas pues muchos edificios con
frente de dos niveles tienen la misma altura que
edificios de tres niveles. (Ver figura 50)

Ademas que para aprovechar mas los predios,
la mayoria de las construcciones se encuentran
remetidas, respetando la altura establecida de las
fachadas pero creciendo en la parte de atras.

Es importante mencionar la cantidad de patios y
espacios arbolados/vegetados que se encuentran
en la zona pues realmente es escasa, asi como
que las construcciones, en su mayoria, han
techado sus patios para generar mas espacio
aprovechable para el comercio en planta baja.

Calle Simén Bolivar

Figura 50. Perfil urbano
Fuente: Edicion propia



64 | Andlisis de Sitio

| Movilidad

s L K “Th i o | s 1y
- j}:ﬁ —— [;?ﬁ B3 o T - 22 PJ_"L”J{E e
' - | = M B = o i
| I Y- | - ﬁ"' ;L m L*i_ﬁ = r l (_g JrJ J
i1 L
P L T
. - —

1 [} = 1
‘m e = f
=l -
o | A =
= U 3 ] 1
' - g B 1
= ] w ] [ 74! J |
@ =S : =

i f buw - 1
¢ — ﬁ é i '4 ‘ []
l = am = n.u i = s VENUSTIANO cARnANZA T

fyp.

]

Calle Peatonal mmmE Trgnsporte Publico

' Calle Semipeatonal &= Sentido de calle

Y Flujo Peatonal

Figura 51. Movilidad en zona de estudio para Analisis Particular

=" Flujo Vehicular Fuente: Edicién propia

J usto a la espalda de Venustiano carranza
se encuentan 4 de las calles con mas
flujo peatonal en el Centro Histdrico, todas ellas
han sido intervenidas para priorizar al peatdon y asi
de manera paulatina buscar invertir la piramide de
movilidad donde actualmente el automdvil ocupa
la prioridad #1 y el peaton queda en la ultima
posicion.

Las calles de Isabel la Catdlica y Simén Bolivar,
mismas que flanquean la manzana donde se
localiza el predio a intervenir, son dos de las calles
secundarias mas transitadas debido a su conexion
franca entre el Eje 1 Sur (Izazaga) y Eje 1 Norte
(Lépez Rayon) y también el paso de varias rutas
de transporte publico que conectan al Centro
Histdrico con el resto de la ciudad al Norte y Sur
respectivamente.

El comercio ambulante no forma parte de los
problemas que aquejan a esta zona en especifico,
sin embargo los confluctos en la movilidad se ven
provocados por los vehiculos estacionados en
doble fila y también por los camiones que no tienen
paradas establecidas.

Almismo tiempo, el tema de movilidad se encuentra
ligado con el tema de espacios publicos y con
ello su vegetacion. La vegetacion en las calles es
realmente escasa, habiendo manzanas enteras
donde en las aceras no se encuentra ningun arbol
o arbusto. Esto afecta a la sensacion térmica que
solo se ve aminorada por los espacios en sombra
que proyectan los edificios. (Ver figura 51)
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| Resumen del andlisis particular

| ser un poligono donde gran parte de

los inmuebles cuentan con actividades
meramente duirnas, esta es una zona donde las
calles quedan desiertas una vez los negocios
y oficinas cierran sus cortinas, razon por la que
se percibe un ambiente de inseguridad nocturnay
esto se le suma la pobre iluminacion urbana.

Ademas, el comercio que se da en esta zona no
es mas que comercio de ropa, zapatos, talleres
de opticas. A pesar de que hay una gran cantidad
de pequenos restaurantes, no se existe ningun
tipo de puesto de abastecimiento de insumos
para las viviendas ya existentes de esta zona
y por lo mismo los residentes se deben mover a
las afueras del primer cuadro del Centro Histérico
para poder abastecerse.

También, es aqui donde se concentran gran
parte de los estacionamientos donde turistas
locales, trabajadores y compradores dejan sus
vehiculos para moverse hacia sus trabajos o sitios
de interés.

Se detectaron varios inmuebles que se
encuentran subutilizados ya que sdlolas plantas
bajas se encuentran ocupadas y funcionando
mientras que los pisos superiores se encuentras
deshabitados o simplemente ocupadas como
bodegas.

El perfil urbano, tal como se detectdé en el analisis
general, no es uniforme, especiamente con los
inmuebles que datan del siglo XX, sin embargo
los proyectos mas modernos se apegana las
normas de ordenamiento que estipulan que los
frentes deben respetar la altura promedio y de
ser necasrio crecer entonces los pisos superiores
deberan ir remetidos para no ser detectables a
nivel peatonal.

Asi mismo, este es un punto bastante bien
conectado debido a la cercania con la zona
turistica y mas aun, debido a que varias rutas
de transporte publico de superficie transitan
por este lugar. No se detectdé comercio
ambulante sobre las calles analizadas en el
poligono, sin embargo, el conflicto de movilidad
de ve generado por la falta de organizacion del
transporte publico, mismo que hace paradas en
cualquier lugar donde se le solicite y también
por los automdviles estacionados en doble fila,
especialmente los que se encuentran a la espera
de los estacionamientos.

Propuestas:

Crear inmuebles con actividades
nocturnas.

Establecer un puesto de vigilancia
abierto las 24 hrs.

Mejorar la iluminacion urbana.

Crear de un mercado para el
abastecimiento de insumos para
los residentes de la zona.

Aprovechar el potencial de los
estacionamientos  establecidos
en predios sin construccion.

Aprovechar los inmuebles
deshabitados en planta alta
estimulando la vivienda.
Aprovechar los inmuebles
subutilizados para llevar a cabo el
proyecto de mercado y el puesto
de vigilancia.

Respetar alturas establecidas ya
por los inmuebles pre-existentes
en las nuevas construcciones.

Establecer paradas fijas para el
transporte publico.

Promover y facilitar el uso de la
bicicleta para recorrer distancias
cortas dentro del mismo Centro
Histdrico.
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Conclusion

EI Centro Histdrico es un espacio
metropolitano importante gracias a
su localizacion, tradicion y patrimonio historico,
base econdmica, vialidades y transporte; sus
equipamientos y niveles de servicios. Diariamente
acuden a esta zona mas de 1.2 millones de
personas para realizar diferentes actividades:
trabajo, gestidn de tramites, consumo, recreacion,
esparcimiento, turismo, protestas, etc.

Debido a que es la zona mas antigua de la Ciudad
de México, hay vestigios de la época prehispanica
y gran cantidad edificios de los siglos XVI, XVII,
XVIII'y XIX que le otorgan ser zona de monumentos
histdricos protegida por el INAH y por lo mismo se
deben respetar los lineamientos requeridos para la
construccion de nuevos inmuebles en la zona.

Tal vez el problema mas notorio es que, debido
a diversas catastrofes naturales, econdmicas y
sociales, el Centro Histdrico presenta un evidente
decrecimiento en su poblacion fijla lo que se
ve reflejado en muchos edificios destinados a
vivienda que han pasado a ser talleres, comercios
0 bodegas a pesar que este sitio cuenta con
toda la infraestructura y servicios necesarios para
abastecer a la comunidad.

Sus calles se ven rebosantes de gente dia tras dia
gracias a que es aqui donde se situa uno de los
nucleos comerciales mas importantes de la capital
ademas de que debido a la enorme cantidad de
museos y actividades culturales el Centro Histérico
es el principal foco de interés turistico nacional e
internacional.

La actividad principal es el comercio, esto se debe
al la conectividad con otros espacios de la ciudad
y la provincia. La mayor parte de las actividades
comerciales corresponden al comercio al menudeo
y aunque el comercio tiene un amplio rango
de productos, en realidad se vende mas ropa
confeccionada en los talleres que se encuentran
en la zona que cualquier otra clase de mercancia.

Otra rama del comercio que esta presente y
causa un gran conflicto en el Centro Histdrico es
el comercio informal. Los productos a venta del
comercio en via publica son, casi exclusivamente,
productos de consumo inmediato y que produce
una cantidad importante de basuray contaminacion
auditiva.

El flujo vehicular solamente va de paso, son
realmente pocos los vehiculos que acceden a
la zona para quedarse, el comercio ambulante
obstruye las banquetas y el peatdn intenta
aduenarse de las calles llegando muchas veces
a utilizar el arroyo vehicular para continuar su
recorrido.

Todo esto se sintetiza entonces en 6 problemas
principales a nivel urbano:

1. Escacez de vivienda.

2. Conflicto constante
automovil. transporte
comercio ambulante.

3. Existencia de predios abandonados y/o
subutilizados.

4. Faltadeequipamientodeabastecimiento
y seguridad.

5. Inseguridad Nocturna

6. Contaminaciodn visual y auditiva.

entre peaton,
publico y

Durante el Seminario de Titulacion | para el Centro
Historico, se hizo una propuesta conjunta para el
desarrollo de las estrategias para planteadas en
la Propuesta Urbana. Se consideraron 3 aspectos
principales a intervenir, mismos que contemplan
las problematicas sefaladas anteriormente:

e Movilidad
e Vivienda, Cultura y Educacion
e Espacio Publico

Y se plantearon los objetivos de hacia donde se
queria llevar esa propuesta urbana para lograr
un modelo deseable de tranformacion urbana:
sustentable, compacto, densificado y bien
conectado entre sus espacios



| Analisis FODA

El analisis FODA es una herramienta que ayuda identificar y comrpender las Fortalezas, Oportinidades,
Debilidades y Amenazas que estan presentes en el poligono de estudio a nivel general. A partir de lo
obtenido en este andlisis se busca llegar a una propuesta de acciones que se necesitan tener encuenta
para la Propuesta Urbanay que estén en funcion de las necesidades actuales considerando los potenciales
y debilidades de manera objetiva.

Fortalezas

De

Excelente conectividad en la zona y
con el resto de la ciudad.

Gran riqueza culltural, histdrica, social
y turistica.

Punto importante de comercio.

bilidades

Zona de conflicto cuando hay eventos
sociales o culturales en la Plaza de la
Constitucion.

Constante pelea entre los peatones ,
los vehiculos y el comercio ambulante.
Falta de accesibilidad para personas
con capacidades distintas.

Falta de equipamiento de seguridad,
abastecimiento y deportivo.

Hotel Boutique Moseua en el Centro Histdrico de la CDMX | 67

Figura 52. Fotografia panoramica de la Plaza de la Constitucion

Oportunidades

Existencia de predios subutilizados.
Gran oportunidad para la oferta
hotelera.

Escases de vivienda.

Amenazas
e Insegurdidad nocturna en las calles.
e Predios abandonados.

Contaminacion visual y auditiva en las
calles.
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ropuesta Urbana

“Nos estamos dando cuenta que simas gente camina
y usa la bicicleta, tienes una ciudad mas viva,
habitable, atractiva, segura, sostenible y
saludable ;Qué estas esperando?.

Jan Genhl.
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Introduccion

El principal objetivo de la Propuesta Urbana es proponer estrategias urbanas y arquitectonicas que
respondan a la problematica identificada a través del Analisis de Sitio.

Fue asi que en conjunto con los integrantes del Seminario de Titulacion | con tematica en el Centro Histdrico,
se planted de manera hipotética las probables acciones que podrian, en conjunto, ofrecer un mejoramiento
en el espacio urbano y la forma de habitar este espacio de la ciudad:

1. Para el Déficit de Vivienda

Entendiendo que la sociedad mexicana ha ido cambiando con el tiempo, especialmente en la conformacion
de hogares donde la tendencia que se esta manifestando es de personas que viven solas, jévenes que
pretenden quedarse poco tiempo en lugares o de parejas jovenes que ya no quieren tener hijos se llegd
a la conclusidon de cambiar un poco la dinamica de la vivienda en el Centro Histdrico ofreciendo vivienda
temporal para parejas jovenes y solteros.

De la mano con esto, y aprovechar para retomar el enfoque universitario que se tuvo a principios del
siglo XX teniendo en cuenta el tipo de actividades culturales y comerciales que rigen sus calles ademas de
aprovechar los bellos inmuebles que una vez sirvieron como casa de estudio a las mentes jovenes del pais,
en pocas palabras dejar que sean los jovenes quienes se apropien de la zona, asi como espacios culturales
que ofrezcan talleres de artesania tradicional, oficios y demas que a mitad del siglo pasado definia las
calles del Centro Histdrico y que ahora lentamente se han ido perdiendo en el proceso de modernizacion
y avance tecnoldgico.

Este nuevo barrio universitario requeriria, por supuesto, edificios de vivienda temporal para estudiantes,
profesores e investigadores, espacios de trabajo 24 hrs y conectividad directa con las facultades y
posgrados asi como equipamiento de abastecimiento, seguridad y deportivo.

2. Para el Conflicto en Movilidad

Siendo esta la idea principal y motora de la Propuesta Urbana General entonces se planted modificar el
funcionamiento de las calles para lograr darle al Centro Histdrico un nuevo caracter, orientado hacia la
seguridad y comodidad del peatén-ciclista.

Se fomenta el uso del transporte publico y no el del automovil particular, mediante la instalacion de
estacionamientos en puntos estratégicos circundantes al poligono estudiado. A su vez se mantiene
controlada la entrada y salida de vehiculos.

3. Para el Espacio Urbano

Por otro lado se prentende tener un orden en las calles al organizar el comercio informal en plazas y
jardines bajo la idea de un tianguis ambulatorio.

El uso comercial no se pretende erradicar pues en el radica la fuerza y el interés urbano en el Centro
Histdrico, Sin embargo de manera integral se plantea un mejoramiento de banquetas, mobiliario
publico, alumbrado publico, la colocacion de vegetacion y zonas de descanso en los lugares
peatonales.

La primera parte de la Propuesta urbana se trata de una Propuesta General que responde directamente a
la problematica detectada en el Andlisis General. (Ver figura 53)
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1. Déficit de Vivienda
e Reactivacion del Barrio Universitario.

2. Conflicto en Movilidad
e Peatonalizacion de calles con mayor
afluencia peatonal.
e Semipeatonalizar calles donde se
encuentra la vivienda existente.
e Conectar el Norte y Sur mediante
un sistema de Tranvia.

3. Espacio Publico
e (Organizacion del comercio informal
de manera rotatoria en plazas vy
jardines.
e Construccion de ciclovias que
conecten los espacios publicos y el
resto de la ciudad.

T

T

le Acciones dentro las Propuestas Urbanas
Fuente: Edicion propia
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Vivienda

La vivienda en el Centro Histodrico (Primer Cuadro) se encuentra ubicada principalmente fuera de la zona
cultural-turistica pues es ahi donde se concentran actividades mas barriales que permiten el desarrollo de
la actividad habitacional.

No obstante, existen muchos inmuebles que se encuentran abandonados o subutilizados, misma razon
que estd causando deterioro en inmuebles especialmente en edificios catalogados con histdricos.
Ademas, también existe una cantidad considerable de predios vacios empleados exclusivamente como
estacionamientos de un solo nivel.

Es por eso mismo que para la vivienda se hace la propuesta de redensificar el Centro Histdrico haciendo
uso de los inmuebles existentes abandonados y/o subutilizados solucionando asi dos problemas con una

sola accion.
[ ]
+ 7 & 2 'ﬁ"f’ﬁ‘
i 'M I
Aprovechamiento  de  los Propuesta de vivienda Redensificiacion de la zona y
inmuebles subutilizados temporal para parejas jovenes detencion del deterioramiento

y solteros. de los inmuebles.

| Reactivacion del barrio universitario

| Centro Histdrico estuvo lleno de vida cuando el Barrio Universitario estuvo alojado en sus calles
y edificios.

En busqueda de reforzar el caracter cultural de la zona se planted el retorno parcial del Barrio Universitario
aprovechando la preexistencia de los edificios pertenencientes a la UNAM donde se impartieran
posgrados, diplomados, centros de investigacion, cursos y talleres ademas de actividades
educativas y culturales abiertas al publico en general.

Todo esto acompanado con la presencia de los distintos museos, salas de musica y exposicion asi como
los hoteles y hostales que se encuentran en la zona. (Ver figura 54)

Esta accion preveé y refuerza la idea de promover la vivienda temporal para solteros y parejas
jovenes, asi como de profesores e investigadores.

L
@ @ ® [ ]
:ﬁ. ® oao.o.
MMMMMMN
Vivienda para estudiantes. Vivienda  temportal para Vivienda temporal para

profesores. investigadores.
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Movilidad

1. Movilidad Peatonal

F)ara la movilidad peatonal se planted
respetar las calles que ya tienen
este nombramiento y se plantearon a su vez
nuevas vias peatonales, especialmente en
las calles que van entorno a la Plaza de la
Constitucion.

Asimismo, viendo la escases de vegetacion en
las calles del Centro Histodrico y la importancia
de esta (especiamente en las vias peatonales)
se planted crear caminos verdes que mejoren
a su vez la imagen urbana y la experiencia de
los usuarios. (Ver figura 55)

2. Movilidad Semipeatonal

Para la movilidad semipeatonal el
ensanchamiento de banquetas,
reduccion de carriles y el control de acceso
a vehiculos locales y de abastecimiento asi
como la creacion de islas de desembarco.
(Ver figura 56)

3. Transporte publico de gran
escala.

omprendiendo la importancia de

la centralidad del Centro Histdrico
y la necesidad de mantenerlo conectado con
el resto de la ciudad, se planted relocalizar
las vias de Metrobus, mismo sistema de
transporte que atraviesa el Centro Histdrico
de oriente a poniente.

Asi mismo se planted un sistema de tranvia
con cableado por piso para conectar el norte
y el sur del Centro Histdrico y que lleva a
los estacionamientos publicos destinados
principalmente para los trabajadores de la
zona. (Ver figura 57)

"y W

Figura 55. Propuesta de movilidad peatonal
Fuente: Edicion propia

Figura 56. Propuesta de movilidad semipeatonal
Fuente: Edicion propia

il

Figura 57. Propuesta de transporte publico a gran escala
Fuente: Edicion propia
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Espacio Publico

econociendo que uno de los principales asuntos a resolver en el Centro Historico es la invasion

del espacio publico debido al comercio informal, se hizo la propuesta de reacomodar los puestos
informales en los parques y jardines preexistentes de manera ambulatoria (retomando asi el concepto de
tianguis}, adecuando los espacios para colocacion de los puestos y liberando asf las calles para permitir el
libre paso de los peatones, los ciclistas y vehiculos de emergencias. (Ver figura 59)

. Plazas y Jardines existentes Radio de Impacto ® @ @ @ Conexion entre EP

Figura 59. Propuesta de espacios publicos y mercdos ambulantes
Fuente: Edicion propia

Unida a la propuesta de reacomodo del comercio informal y como consecuencia de la modificacion de
calles en el tema de movilidad, también se propone un mejoramiento en el mobiliario urbano colocando
mas mobiliario dirigido al descanso de los peatones asi como un cambio de pavimentos hidraulicos,
contribuyendo a la seguridad por medio de la colocacion de mas alumbrado urbano alimentado por
paneles solares, asi como aumentar la cantidad de botes de basura y la vegetacion que se anexa en los
paseos peatonales.

[+ =+ @R
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Conclusion

lgo es cierto, los problemas que aquejan

a esta zona historica requieren acciones
que vaya a corto, mediano y largo plazo, puesto
que no es algo que se pueda resolver en un
corto periodo y que ademas requiere un grupo
interdisciplinario que cubra desde todos los
angulos la problematica y asi ofrecer una solucion
completa.

Sin embargo, lo que es cierto, es que hay algunos
puntos que son evidentes como la falta de casa-
habitacion en la zona asi como la existencia
de edificios que se encuentran abandonados,
subutilizados o predios que se hayan vacios solo
siendo utilizados como estacionamientos € un solo
nivel.

Asi como el conflicto vial, el hecho de que los
vehiculos utilizan la Plaza de la Constitucion como
si fuera una enorme glorieta 0 que en las noches

Es por eso mismo que “Propuesta Urbana” plantea
algunas acciones alternativas a realizar para asf
promover la vivienda en el punto central del Centro
Histdrico siendo acompanada por la propuesta
de equipamiento de seguridad, abastecimiento
y recreacion mismas que son actividades
complementarias para fomentar la redensificacion,
asi como modificar la movilidad ofreciendo
estacionamientos en la periferia y conectando la
zona por medio de ciclovias y transporte publico
masivo, mismo que se piensa permitiria que la
movilidad interna se vuelva mas accesible y con ello
también mejorar el espacio publico, primeramente
en su imagen al relocalizar el comercio ambulante
en plazas y jardines de manera rotatoria dandoles
una dinamica de tianguis asi como la plantacion
de vegetacion el las calles modificadas como
peatonales, espacios de descanso y la colocacion
de mayor iluminacion wurbana, misma que
contribuya a la seguridad nocturna. (Ver figura 60)

el Centro Histérico queda desierto debido a que
las actividades principales radican en comercio y
oficinas, mismas que se desempefan en un horario
diurno y vespertino.

Problematicas Principales

i
Vivienda

iPara quién? 20ué 5o pretends?

La sociedad mexicana ha ido cambiando con el
tiempo, especialmente en la conformacidn de
hogares donde la tendencia gue se esta
manifestando es de personas que viven solas,
jovenes que pretenden quedarse poco tiempo en
lugares o de parejas jovenes que ya no quieren

40ué acciones se plannan"l

tener hijos.
£Qué se pretende?
Ofrecer vivienda temporal Restaurar e barmrio j ;
para solteros y pargjas universitario
jGvenes

ot

TH i e

1
Movilidad

Restringir el acceso vehicular al primer cuadro de
la ciudad comprendida entre Eje Central, Eje 1
Norte, Eje 1 Sur y Eje 1 Oriente.

Mowilidad peatonal en la zona comprendida
entre las calles Isabel la Catdlica al oeste,
Republica de Cuba al norte, calle Loreto al
este y calle Venustiano Carranza al sur asi
como el mejoramiento de la iluminacion y
mobiliario plblico.

Fomentar el uso del transporte publico y no
del automdwil particular, mediante la
instalacion de estacionamientos en puntos
estratégicos circundantes al primer cuadro
de la ciudad. Sdlo se permite la circulacion
local de vehiculos privados.

Instauracion de un sisterna de tranvia que
conecte el norte y el sur de la nueva zona
peatonal, tomando las calles Ignacio
Allende y Jesus Maria para la instalacion del
tranvia por medio de un cableado por el
suelo.

1
Espacio Publico

40ué se pratenda?

Organizar e comercio informal  en
= locaciones ambulatorias de plazas y
jardines.

&2

Mejorar las banquetas, mobiliario publico,

alumbrado piblico, la colocacion de
- vegetacion y zonas de descanso en los
lugares peatonales.

Figura 60. Sintesis de la propuesta urbana

Fuente: Edicion propia
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Proyecto

‘Hl espacio arquitectonico solo cobra vida en
correspondencia con la presencia humana que lo
percibe.’

Tadao Ando.
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esquematica del proyecto Hotel Boutique Moseua

Figura 61. Perspectiva

Fuente: Edicion propia
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Introduccion

esde el ano 2012, el turismo en México

ha aumentado en un 50% ubicandose
asi como la tercera industria mas importante
del pais. Teniendo incremento anual constante,
México ocup0 el lugar 8 dentro de los paises mas
visitados del mundo en afo 2017 y la entrada de
esta industria en el pais crecio al 8.7% del Producto
Interno Bruto mexicano. (DATATUR, 2017)

La Ciudad de México figura dentro de los destinos
turisticos mas visitados en el pais; el secretario de
Turismo de la CDMX, sefald que 2017 fue un ano
historico para el turismo en la capital, al cerrar con
una afluencia de 29 millones 812 mil 86 visitantes.
(NOTIMEX,2018)

El Centro Histdrico es el principal punto de atraccion
turistico de la CDMX gracias a su riqueza historica,
arquitectonica, cultural y gastronémica, asi como
su fuerza comercial y los eventos temporales que
se presentan en la Plaza de la Constitucion.

Desde su surgimiento, las calles del primer cuadro
de la ciudad han visto ir y venir hoteles y posadas
que cubrian las necesidades de los visitantes
dependiendo su época y situacion econdmica.

Las caracteristicas del entorno urbano tales como
unaexcelente conectividad, laimportancia histérica,

la oportunidad de aprovechar y rescatar inmuebles
abandonados o subutilizados y la presencia de
una gran cantidad de inmuebles catalogados
convierten a este sitio en uno idéneo para realizar
intervenciones y propuestas de proyectos nuevos
que ayuden a impulsar aun mas la actividad vy la
vida en el Centro Histdrico.

El predio elegido para desarrollar la propuesta de
proyecto se encuentra en un lugar prividegiado,
pues se encuentra en el borde del area turistica del
primer cuadro de la ciudad, una de las zonas con
mayor movimiento y bullicio den el Centro Historico,
justo a tres cuadras de la Plaza de la Constitucion
y las principales atracciones turisticas, razén por la
cual, junto a las actividades que rodean el predio
elegido, surgio la propuesta de hacer un hotel.

Un hotel que fuera diferente a los demas en la zona,
un sitio que ofreciera una experiencia diferente
a los hoteles de cadena convencionales a
través de su concepto, donde la privacidad y
la tranquilidad sean los factores principales
de la propuesta en contraposicion a la
dinamica de las calles mas turisticas del
Centro y el concepto de Hotel Boutique fue el que
mas se ajusto a la la idea. Pero ¢Qué es un Hotel
Boutique?
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| concepto de Hotel Boutique

tuvo su origen a mediados
de los 80’ ante la novedosa propuesta de
lan Schrager, duefio del Morgans Hotel de
Nueva York. Este fue el primer hotel boutique
del mundo, cuya idea principal fue hacer
sentir al huésped como si estuviera en su
propia casa pero rodeado de un ambiente
de exclusividad y lujo.

Los hoteles boutique tienen caracteristicas
especificas que los hace sobresalir de los
hoteles convencionales. Empezando por
la cantidad de habitaciones, mismas no
superan las 150 unidades lo que produce
que el ambiente se vuelva mas intimo y
personalizado, razén que los cataloga como
hoteles que brindan un mejor servicio.

¢Qué es un Hotel Boutique?

También, se diferencian por sus tematicas
Unicas, mismas que se ven reflejadas en
los estilos y disenos incorporados en el
disefno interior que forma parte primordial
del caracter Unico de cada hotel boutique,
razon por la que estos hoteles también son
conocidos como “Hoteles de disefo”.

Ademas de la cantidad de habitaciones y la
importancia de la tematica y el disefio, otra
cosa que caracteriza a los hoteles boutique
es su ubicacion pues suelen estar ubicados
en las zonas mas atractivas y vivas de la
ciudad. No es necesariamente un “must”,
sin embargo, gran cantidad de hoteles de
este tipo ocupan inmuebles que tienen
historia y esto les brinda un “plus”.

Figura 62. Hotel Boutique Buddha Bar en Badapest
Fuente: Buddha Bar Hotel
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| Caracteristicas de los Hoteles Boutique

1. Ubicacion: No es una regla pero los
hoteles boutique suelen estar ubicados
cerca de las zonas turisticas/histéricas de
las ciudades. La gran mayoria se localizan
en destinos importantes, especificamente en
barrios de moda, en el caso de las ciudades.

2. Conservacion del patrimonio: Los
hoteles boutique suelen establecerse en
casas antiguas que han sido remodeladas
para darles un nuevo uso, manteniendo
una armonia arquitecténica con su entorno.

3. Tematica definida: Su ambientacion
responde a un concepto. Es por esto
que toda su decoracion cuenta con
una tematica exclusiva que permite
tener en sintonia los colores, muebles,
habitaciones, cuadros, gastronomia, etc.

4. Tamaiio: Por lo regular son pequefios
en la busqueda de mantener la privacidad
y atencion personalizada a cada uno
de los huéspedes, por lo que van de
las 20 habitaciones a las 150 maximo.

5. Atencion personalizada: La atencion
que los visitantes reciben se forma
mucho mas intima, lo que busca hacer
que las personas se sientan en casa.

6. Vanguardia en disefio y tecnologia: La
mayoria de estos hoteles se caracteriza por
su disefo ecléctico y por ofrecer servicios
tecnoldgicos a sus clientes como wifi gratuito,
sala para videoconferencias, etc.
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| Anédlogos de Hotel Boutique en CDMX

Hotel Boutique Downtown México

Cherem Arquitectos

Ubicacion: Isabel La Catolica #30, Col. Centro, CDMX.

Ano: 2012

Este hotel boutique se encuentra ubicado
aunacuadra del predio aintervenir para
el Hotel Boutique Moseua. Downtown ocupa un
palacio del siglo XVII, conservando las paredes
de piedra volcanica roja, las puertas y ventanas,
los azulejos hechos a mano y manteniendo los
patios que caracterizan a los palacios de la
arquitectura mexicana de aquella época.

Downtown preserva las fachadas originales y las
paredes, asi mismo aprovecha la distribucion
original del espacio, pero creando un estilo
contemporaneo creando un nuevo orden lo que
otorga una nuevaidentidad al caracter del edificio.
Una mezcla entre la historia y la modernidad.

Los patios son los elementos de distribucion,
ademas de cumplir su funcion de otorgar luz

natural y ventilacion al hotel. El ladrillo rojo es el
material principal empleado en los interiores.

El hoteltiene en su planta bajala zona de comercio
y restaurante, mientras que en la primera y
segunda planta se concentran las habitaciones
mismas que cuentan con distintas comodidades
tecnolégicas como pantallas planas, wifi, caja de
seguridad, iPod dock, tina y regadera de lluvia.

El techo esta disehado como una terraza que
tiene una piscina y restaurante, para aprovechar
las vistas panoramicas a la ciudad.

Dicho analogo fue escogido debido a la
proximidad con el predio a intervenir.

del Hotel Downtown con vista a la Torre Latino.
Fotografia: Jaime Navarro
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nterior de Habitacion Doble.
Fotografia: Jaime Navarro

Figura 63. Hotel Boutique Downtown México
Fuente: Jaime Navarro
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Ignacia Guest House.

Factor Eficiencia y A-G Interiorismos

Ubicacion: Jalapa 208, Roma Nte., 06700 Ciudad de México, CDMX

Ano: 2016

iferente al anterior que se encuentra

localizado en el Centro Histérico vy
en un inmueble con mas de 50 habitaciones,
este hotel boutiqgue consta Unicamente de 5
habitaciones mismas que se manejan bajo el
concepto de la cultura tipica mexicana a través
de los colores y su disefio interior, el hotel busca
que todo lo que ofrece sea de origen nacional.

El hotel conserva el edificio histérico de origen
porfiiano ademas de hacer una apliacion de la
casa para crear un patio central que sirve como
punto de descanso y encuentro, ademas en
este patio se encuentra un jardin compuesto por
especies endémicas del sureste de México.

El edificio contemporaneo se hace evidente
por medio de un contraste a la arquitectura
conservadora del porfiriato por medio de

gestos geométricos a base de vidrio y metal, no
obstante, lo histdrico y lo moderno busca estar
en perfecta armonia por medio de los colores y
la fluidez de los espacios.

El programa arquitectéonico consta de las 5
habitaciones, todas se diferentes tamanos y
colores, una biblioteca con un acervo centrado
en la historia de la arquitectura mexicana, un
comedor para 10 personas, la cocina que,
aunque pequenfa, es un importante espacio pues
se conserva como el ndcleo de la casa tal como
ocurre en las familias mexicanas y la terraza que
junto con el comedor, la cocina y la biblioteca
se convierten en los espacios de descanso y
convivencia.

Una cosa importante de este hotel boutique es
la presencia de tecnologia sustentable pues en
este inmueble cuenta con paneles solares que
producen la mayoria de la energia eléctrica que
se consume en la propiedad.

Este hotel fue escogido como analogo debido al
empleo de ecotécnias que se buscan emplear en
el Hotel Boutique Moseua

del Ignacia uest Hot
Fotografia: Jaime Navarro
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de patio e Intervension.
Fotografia: Jaime Navarro

4
Vista de la habitacion amarilla de Ignacia Guest House.
Fotografia: Jaime Navarro
Figura 64. Hotel Boutique Guest House
Fuente: Jaime Navarro
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Concepto: Hotel Boutique Moseua

FFr

| Centro Histdrico es de manera

irrefutable, una de las zonas mas
atractivas y turisticas con las que cuenta la
Ciudad de México. Por ese lado, uno de
los puntos principales caracteristicos de
los hoteles boutique se encuentra cubierto:
Ubicacion.

Ademas, mediante el Andlisis de Sitio se
detectaronloslotes einmuebles potenciales
para llevar a cabo alguna intervencion en el
Centro. El interés por conservar y mantener

del predio a intervenir, mismo que solo
conserva la fachada estilo neoclasico de
finales del siglo XIX de lo que alguna vez
fueron las oficinas del Banco del Pacifico y
asi se cumple con otro punto caracteristico
de los hoteles boutique: La preservacion
del patrimonio.

Teniendo esos dos caracteristicas cubiertas
entonces o que siguid en importancia fue
encontrar una tematica que guiara la linea
de diseno.

los edificios historicos llevd a la seleccion

Tematica: Culturas indigenas, su arte, bordados y colores

éxico es un pais basto en riquezas naturales y culturales, y exactamente una

de las riquezas mas grandes que tiene el pais, desde una perspectiva muy
personal, son las culturas indigenas que habitan en el territorio mexicano. Lo que ellos
producen en su arte y bordados es algo que define a México en el extranjero.
¢Por qué no enaltecer eso mismo que nos da identidad y nos une con nuestras
raices prehispanicas?

México es el octavo pais con mayor diversidad cultural en el mundo. En el censo del
2010, 112.3 millones de habitantes constituian en 100% de la poblacion nacional y, de los
cuales, 15.7 millones corresponden a personas pertenecientes a culturas indigenas, esto
es aprox el 13.4% de la poblacion total en el pais. (INEGI, 2010)

La poblacion indigena en México cuenta con 68 grupos étnicos, todos ellos repartidos a lo
largo del territorio nacional, y se hablan 68 lenguas indigenas, ademas de 364 variables o
dialectos. La lengua mas hablada es el nahuatl, razon por la cual se decidié que el nombre
del hotel estuviera en esta lengua.

Ellos mantienen vivas sus culturas transmitiendolas de generacidn a generacion por medio
de su arte, ademas, el arte indigena es empleado para generar una identidad entre grupos
y que asi se preserve la cultura y se comparta su manera de ver el mundo, su ideologia.

El arte que estos grupos crean al igual que la ropa, sus bordados y caracteristicos colores
alegres y encendidos son cosas que los extranjeros aprecian enormemente. (Ver figura 65)

Las figuras y formas que se representan tanto en el arte y los bordados se decantan en
dos direcciones:

e Formas geométricas como las grecas, los triangulos, los rombos.
e Formas organicas como lo son las flores y los animales.

No obstante y apesar de la riqueza que los pueblos indigenas le ofrecen al pais, ellos aun
forman parte de los grupos vulnerables.
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Vanguardia en tecnologia: ecotécnias

I_a preocupacion por la actual situacidn ambiental global ha llevado a la
conscientizacion del empleo de tecnologias que sean amigables con el medio
ambiente. Ademas de estas tecnologias ofrecen una serie de beneficios no sdlo para el
ambiente sino también para la economia y la sociedad. Todo esto se engloba en un solo
concepto denominado como: Tecnologia verde. Y esta a su vez va de la mano con
el concepto de sustentabilidad.

¢ Qué es Sustentabilidad?

El concepto surgid en el ano de 1987, cuando la World Commission on Environment
and Development de las Naciones Unidades publicd el informe “Our common future”
(Nuestro futuro en comun). Existen diferentes enfoques para definir la sustentabilidad, mas
la definicion adoptada por la World Commission on Environment and Development es la
siguiente:

“El desarrollo sustentable hace referencia a la capacidad que haya
desarrollado el sistema humano para satisfacer las necesidades
de las generaciones actuales sin comprometer los recursos y
oportunidades para el crecimiento y desarrollo de las generaciones
futuras.” (WCED, 1987)

¢ Qué son las ecotécnias?

Son instrumentos desarrollados para aprovechar eficientemente los recursos naturales y
materiales, permitiendo la elaboracion de productos y servicios.

“La tecnologia que influye en el desarrollo sustenible no contamina directa o
indirectamente el medio ambiente, y las herramientas pueden ser reutilizadas
o reciclados al final de su vida Util. Estas tecnologias deben referirse siempre
a un contexto, teniendo siempre muy presentes las necesidades de las
sociedades y paises.” (Oboails, J; inaCatalog, 2014)

Las ecotécnias se encuentran dentro del ramo de lo que se conoce como tecnologia
verde, misma que es el disefo de soluciones y/o dispositivos basados en la ecoeficiencia,
es decir que garantizan seguridad de fabricacion y funcionamiento reduciendo al mismo
tiempo su impacto medioambiental. La clave es “producir mas con menos”. (Alto Nivel ,
2010)

Ventajas de las ecotécnias:

Limitan el impacto humano sobre la biosfera.

Mantienen el patrimonio biolégico

Utilizan racionalmente los recursos naturales no renovables.
Mejoran la salud de las personas.

Hay reciclaje y manejo de desechos de forma adecuada.
Ahorran agua y energia.

Implican un ahorro econémico a largo plazo.
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Ejemplo de Ecotecnias aplicadas en entornos urbanos.

Paneles fotovoltaicos.

Los paneles fotovoltaicos generan electricidad en
forma de corriente continua. Si la instalacion lo
requiere, pueden ir acompanados de conversores
de corriente para obtener corriente alterna.

El principal uso de la energia fotovoltaica es hoy
dia la generacion eléctrica conectada a la red de
distribucion, con el fin de reducir las emisiones de
CQO2. Igualmente dia a dia el uso para autoconsumo
esta adquiriendo mucho auge.(Energiza, 2015).

Calentadores solares.

El calentador solar es una ecotecnia que tiene un
sistema de calefaccion de agua, utiliza para ello solo
la energia proveniente del sol, sin consumir gas o
electricidad (Biodisol, 2009).

Las ventajas de construir este tipo de ecotecnia son
multiples:

e Seusalaenergia del sol que es limpia, infinita
y gratis.

e |os materiales usados son baratos y casi
todos se pueden obtener del reciclado
urbano.

e Esunatecnologia a favor del medio ambiente.

e No produce ruido ni contaminacion.

Sistema de Captacion de Agua Pluvial.

Se le denomina asf a cualquier tipo de ingenio para la
recoleccion y el almacenamiento de agua de lluvia, y
cuya viabilidad técnica y econdmica depende de la
pluviosidad de la zona de captacion y del uso que
se le dé al agua recogida.

La importancia de este sistema es la posibilidad de
filtracion del agua y su reutilizacion en sanitarios,
para lavar (superficies, vehiculos o ropa), riego de
jardines o cultivos, entre otras posibilidades.
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Ubicacion: Venustiano Carranza

Figura 66. Ubicacion del predio en radio de 500 m en torno a la Plaza de la Constitucion

Fuente: Edicion propia

| proyecto Hotel Boutique Moseua se

encuentra ubicado sobre la calle Venustiano
Carranza entre las calles de Isabel la Catdlica y Simon
Bolivar, en la Colonia Centro de la Ciudad de México.
Como fue mencionado con anterioridad en el capitulo
1: Memoria Histdrica y capitulo 2: Andlisis de Sitio, la
calle de Venustiano Carranza se encuentra dentro del
Perimetro A de la Zona de Monumentos Historicos.

Asi mismo, el Programa Integral de Manejo del
Centro Historico, zonifica esta calle dentro de la Zona
de Madero y Sector financiero, lo que implica que el
entorno inmediato cuenta con la mayor cantidad de
bancos, oficinas y venta de productos de grandes
empresas nacionales e internacionales. Igualmente
es en esta zona donde se concentran la mayoria
de los hoteles y atractivos turisticos.

Se encuentra ubicado a dos calles del Corredor
Peatonal Madero y la Plaza de la Constitucion,
mismos que son dos de los sitios mas visitados con
los que cuenta el Centro Historico. (Ver figura 67)

Esta ubicacion es estratégica, tiene dos estaciones
de metro a menos de 500m asi como el servicio de
metrobus a una calle de distancia.

Servicios urbanos con los que
cuenta la zona.

Equipamiento

e Cultural

e Comercial y Abasto
e Administracion

e Salud

Transporte

e Sistema de Transporte Metro

* Metrobus

e | ineas de Transporte Microbus y Combi
e Transporte privado (Taxi, UBER)

e Ecobici

® Bicitaxies
Poblacién Infraestructura
e Trabajadores de e Hidraulica
Oficina e Sanitaria
e Comerciantes e Eléctrica
e Consumidores e \/ial
e Turistas
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demas, seencuentraados callesdelaPlaza

itios de Interés Tiempo a pie | Distancia
de la Constitucion y del Paseo Peatonal Siti lempoa pl : :

Madero, razén por la que se puede considerar como Plaza de la Constitucion 5 minutos 0.3 km
una ubicapién centripg y exgelentementg conectada Palacio Nacional 8 minutos 0.4 km
con los principales sitios de interés turistico y el resto : :
de la ciudad Catedral Metropolitana 8 minutos 0.4 km
Palacio de lturbide 8 minutos 0.4km
La calle de Venustiano Carranza, desde Eje Central .
. \ Templo Mayor 9 minutos 0.5 km
hasta 20 de Noviembre, puede considerarse como
una calle tranquila debido al tipo de actividades que Torre Latinoamericana 7 minutos 0.5km
se dan enllqs edificios qge flanquean Qst’al Qalle. Si Palacio Postal 9 minutos 0.6 km
acaso, lo unico que podria afectar su dinamica son
Palacio de Bellas Artes 13 minutos 0.7 km

los eventos sociales y culturales que se dan en la
Plaza de la Constitucion y que afectan a todo el primer MUNAL 15 minutos 0.8 km
cuadro del Centro Histérico de manera general.

Alameda Central 15 minutos 0.8 km
Calle Peatonal @ FEstacionamiento
@ cCalle Semipeatonal —— Ruta de tranvia

. Proyecto (— Direccion de las calles

Figura 67. Ubicacion del terreno.
Nota: Mapa incluye la Propuesta Urbana, edicidn propia
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I Conservacion de Patrimonio: Fachada neocldsica del
antiguo Banco del Pacifico

ituado sobre la calle de Venustuano Carranza, en el tramo flanqueado por

Isabel la Catdlica y Bolivar se encuentra el terreno Venustiano Carranza
48, del cudl solo se conserva una fachada neoclasica de lo que alguna vez fue el
edificio del Banco del Pacifico, mismo que sufrid importantes dafos estructurales
en el terremoto del 85 y por ello fue derrumbado conservando Unicamente la
fachada catalogada de finales del siglo XIX. La fachada se encuentra sostenida
por una estructura metdlica (arriostramiento metdlico) mismo que provee ya de
placas metélicas a las cuales se pueden unir una nueva estructura metalica para la
construccion de un nuevo edificio.

Fachada de edificios vecinos.

1 Ritmo Vertical.

I_a verticalidad en la fachada se hace
evidente por medio de las columnas
que van desde el desplante hasta el Ultimo piso
dividiendo asi la fachada en 5 partes: 2 laterales
y 3 centrales.

Ademas, la proporcion de los vanos en la fachada
mantienen su lado mas largo de manera vertical
y lo que es mas aun, la misma proporcion de la
fachada que es 1/8 mas larga que ancha.

En general, las fachadas de este frente de la
manzana presentan un ritmo mas vertical, que
horizontal.

Ritmo Horizontal.

mlmmrﬂl a horizontaldad, sin embargo, divide a

%lU"I]I‘lm la fachada en 4 secciones principales.
| Este ritmo es retomado por el edificio localizado a
la derecha y aunque el edificio de la izquierda no
hace coincidir los ejes horizontales con la fachada
neoclasica, también emplea el ritmo horizontal
que hace evidente la cantidad de niveles en el

interior de su inmueble.

:f'
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| Andlogo de conservacion de fachada.

Centro Civico Lleialtat Santsenca 1214

HARQUITECTES
Ubicacion: Sants, Barcelona, Espana.
Afo: 2017

| proyecto nace de cuatro premisas

basicas: la primera se basa en la
conservacion de la edificacion original, derribando
Unicamente lo que no sea reutilizable; la segunda,
en definir las acciones imprescindibles mas
conservadoras, con el fin de recuperar y aumentar
el potencial de uso de todos los espacios; la
tercera, establecer un didlogo con el contexto; y
cuarta, elaborar una propuesta sostenible, tanto
respecto a la preexistencia como a las nuevas
intervenciones.

El edificio dispone de tres cuerpos estructurales:
el principal, con fachada a las calles Olzinelles y
Altafulla, que alberga las dos salas principales; el
central, con acceso desde la calle Altafulla, y el
interior, sin acceso a la calle, que forma una L con
los otros dos producto del vaciado de las cruijias
existentes.

Detras del cuerpo estructural, un triple espacio
contiguo al vaciado de los dos cuerpos previos
culmina la secuencia. La sucesion de vaciados
configura un atrio que, mediante la aparicion
de “nuevas” fachadas contrapuestas a las
medianeras originales, aporta luz y ventilacion
a todas las salas y se convierte en vertebrador
de las circulaciones horizontales y verticales,
aportando un nuevo potencial de uso para
programas imprevistos.

La razdn por la que se escogio este analogo fue
por el tratamiento a las fachadas preexistente.
Las fachadas son integradas a un nueva nueva
estructura compuesta por perfiles metélicos,
mismos que articulan, mediante la técnica de
arriostramiento, a las fachadas antiguas con el
nuevo edificio.
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rica deI Centro Civico
Fotografia: Jaime Navarro
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Fotografia: Jaime Navarro Fotografia: Jaime Navarro
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| Datos de predios elegidos

| Hotel Boutique Moseua se plantea en dos predios potenciales que se

encuentran lado a lado:

e \enustiano Carranza 48 que es un predio sin ocupacion que solo
conserva la fachada del siglo XIX.

¢ \enustiano Carranza 50, un predio que cuenta con sdlo una pequena
construccion al frente mientras el resto del predio es ocupado como un
estacionamiento del un solo nivel.

68. Predio de Venustiano Carranza 48
Fuente: Edicion propia.

69. Predio de Venustiano Carranza 50
Fuente: Edicion propia.

Direccion:
Venustiano Carranza 48, Colonia Centro, CDMX
Superficie de Predio:
842.93 m?
Uso de Suelo:
Habitacional con Oficinas
Niveles:
Determinada por los criterios para determinar
las alturas en zona histérica. Aplica el criterio
No. 2
Area Libre:
20%= 168.59 m?
Cos:
842.93 m? X 80% construido= 674.34 m?
CuUs:
647.34 m? x 6 niveles= 4046.06 m?

Direccion:
Venustiano Carranza 50, Colonia Centro,
CDMX
Superficie de Predio:
508.03 m?
Uso de Suelo:
Habitacional con Oficinas
Niveles:
Determinada por los criterios para determinar
las alturas en zona histdrica. Aplica el criterio
No. 2
Area Libre:
20%=101.60 m?
COS:
508.03 m? X 80% construido= 406.42 m?
CuUs:
406.42 m? x 6 niveles= 2438.52 m?
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Resultado de la Fusion de Predios

Direccion:

Venustiano Carranza 48 y 50, Colonia

Centro, CDMX
Superficie de Predio:

'y 1350.96 m?
Uso de Suelo:
Habitacional con Oficinas
i Niveles:
Determinada por los criterios

Aplica el criterio No. 2
C Area Libre:
20%=270.19 m?
Ccos:

para
determinar las alturas en zona histodrica.

1350.96 m? X 80% construido= 1080.77

m2
Cus:
1080.77 m? X 6 niveles= 6484.62 m?

70. Fusion de Predios: Venustiano Carranza 48 y 50
Fuente: Edicion propia.

La altura de la fachada remanente del predio de
Venustiano Carranza #48 es la que rige sobre el
frente de lacalle. Aunquelos edificios enlas esquinas
tienen construidos mas niveles posteriores, al nivel
de calle se percibe como un mismo nivel.

Las actividades vecinas hacen de esta calle una
zona concurrida entre semana, llena de movimiento
debido a las oficinas, bancos y comercios asi como
el los estacionamientos que se encuentran en las
cercanias. (Ver figura 71)

Sin embargo, en la noche esta calle se torna
oscura y vacia debido a la falta de vivienda vy
actividades nocturnas por lo que se busca hacer
de este proyecto un lugar que brinde iluminacion y
seguridad a la calle.
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Figura 71. Edificios y actividades localizados en la acera del predio escogido para el Hotel Boutique Moseua.
Fuente: Edicion propia.
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Ideas generadoras

a se tenia el qué se iba a hacer, qué iba a incluir y qué historia iba a contar, sélo quedaba
definir como lograrlo de una manera que este respondiera a su entorno.

;Qué caracteristicas debia tener el Hotel Boutique para lograr un disefio exitoso? Entonces se
hizo una lluvia de ideas nombrando las caracteristicas generales de los hoteles asi como las
caracteristicas urbanas de la calle de Venustiano Carranza llegando a la conclusion que serian dos
conceptos los que rigieran el disefio del Hotel Boutique y estos se resumieron en dos palabras:
Tranquilidad y privacidad, conceptos que se contraponen a las caracteristicas generales del Centro
Histdrico. (Ver figura 72)

Silencio

Cromatica azul o
verde (relajante)

Vivir hacia dentro Areas publicas y

/ privadas separadas

Presencia de __ Tran q u | I |d ad ..........

vegetacion Privacidad === Poca transito

i Aislamiento
Retiro

Presencia de

agua Relajacion

Figura 72. Mapa mental acerca de los dos conceptos principales del Hotel Boutique Moseua
Fuente: Edicion propia

Desde un inicio se tuvo la idea de hacer de este hotel un espacio que ofreciera privacidad y
tranquilidad en medio del bullicio y la dinamica tan movida del Centro Histdrico.

Siendo la calle el punto de donde se origina el movimiento y el ruido entonces se partio desde el
concepto de que el edificio debia vivirse hacia adentro, lo cual fue punto de partida para la propuesta
de la ubicacion del gran patio, mismo que serviera como punto de encuentro y convivencia ademas
ser primordial para la iluminacidn natural y ventilacion.

Considerando la altura de los edificios circundantes al predio, se llegd a la conclusion de que la
mejor opcion seria ubicar el patio en la colindancia que da hacia los edificios mas bajos que poseen
2 niveles con una altura aproximada de 7 metros. Como esta ubicacion da hacia el norte, que es
una orientacion que carece de luz solar directa, entonces se planted hacer se este un patio grande
con el fin que aprovechar al maximo la luz que pudiera llegarle y que asi no se sintiera como un
espacio comprimido entre edificios.

La forma de L quedd, entonces, como consecuencia de la ubicacion del patio dejando la posibilidad
de hacer dos edificios unidos por el modulo de circulacion vertical, sin embargo, se termind
considerando este médulo como un tercer edificio en la busqueda que el edificio en L no quedara
como un bloque sdlido, sino que ademas del patio principal, contara con otras entradas de luz
natural y ventilacion en la parte que tornaba la mas oscura en el bloque.

Tras tener la idea de cual seria la configuracion que mejor funcionaria para el edificio se procedioé
a llevar a cabo la modulacién de los ejes tomando como referencia los entrejes presentes en la
fachada catalogada. lo que dejo una modulacion de 8 m x 7m. (Ver figura 73)
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Figura 73. Proceso de desarrollo conceptual del Hotel Boutique Moseua

Fuente: Edicion propia
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| Aplicacion del concepto de culturas indigenas

EI concepto es la esencia del disefo
arquitecténico, se entiende como la
transicion de una idea subjetiva y materializacion de
la misma o bien, como una metéafora proyectada en
un espacio que da sentido al hacer arquitecténico
(ENLACE, 2017).

1. Presencia de naturaleza

| respeto a la naturaleza y la

madre tierra es un principio
arraigado en los pueblos indigenas.
Ellos cuidan la vegetacion y tienen
cuidado en su empleo y explotacion;
la flora y la fauna, ademas, son fuente
de inspiracion para su arte y sus
bordados, por eso mismo es que se
puede decir que la naturaleza juega un
papel importante en la identidad de las
culturas indigenas.

Moseua busca integrar a la naturaleza
por medio de la presencia de vegetacion
en cada piso del hotel mediante muros
verdes, jardineras y culmina en un gran
patio que juega un papel importante en
el hotel.

Ademas, por medio de la eleccion de
especies se busca estimular al olfato
mediante plantas aromaticas, el tacto
con las texturas y la vista con los
colores.

2. Incorporacion de Temazcal

esde la época prehispanica,

las personas emplearon los
temazcales como medio para limpiar el
cuerpo, mente y alma.

En los pueblos indigenas, el temazcal
es utilizado con un enfoque medicinal
y actualmente los temazcales han
tomado importancia en el mundo
turistico al ofrecer una experiencia
completa debido a las ceremonias vy
efecto relajante del calor en el cuerpo.

En Moseua, se tomdé como inspiracion diversas
caracteristicas del arte producido por las culturas
indigenas mexicanas, asi como sus colores y su
gastronomia. También, se adoptaron los conceptos
del respeto por la naturaleza y su conexién con la
madre tierra para proponer actividades y elementos
de disefio decorativo traduciendo el concepto en
sensaciones y experiencas.

Figura 74. Muros verdes para hacer presente el factor naturaleza

Fuente: Pinterest

Figura 75. Temazcal
Fuente: Pinterest



3. Bordados en linea de
blancos

I_os bordados forman parte
importante de la economia
e identidad de las comunidades
indigenas. Para efectos del hotel se
pensd en ellos como los elementos
principales de disefio decorativo del
hotel boutique, se piensa ocupar de
dos formas distintas.

La primera es empleando textiles
bordados para la ropa de cama y la
linea de blancos en el hotel. Mismos
objetos que se tiene la idea puedan
estar al alcance del publico en la tienda
del hotel.

Con los colores y patrones se busca
estimular la vista de los visitantes.

4. Muros inspirados en
bordados tradicionales

I_os bordados inspiraron a su
vez la idea de tener muros
divisorios decorativos de tabique rojo
recocido que por medio de suacomodo,
rememoren el patron geométrico de los
bordados que en su mayoria pertenecen
a los pueblos indigenas del centro del
pais.

Con esto se busca ademas brindar una
experiencia sensorial, ya sea por la vista
o el tacto a los visitantes y publico en
general.
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Figura 76. Linea de blancos empleando bordados
Fuente: Pinterest

Figura 77. Muros inspirados en bordados tradicionales
Fuente: Pinterest



104 | 5.2 Proceso proyectual

| Programa arquitecténico

Superficie de Predio=| 1350.96|m?
Area Libre (20%)=| 270.19|m?
COS=[ 1080.77|m?

CUS=| 6484.58|m’

Area Construida=| 5807.86|m?

Area Libre=|  468.00|m?

Area Construida en PB=|  882.95|m?

ras haber definido el esquema

de disefio, se procedid a
realizar el programa arquitectonico
para definir las actividades a realizar
en el interior del edificio y resolver sus
necesidades espaciales tomando en
cuenta el dimensionamiento de las
areas mediante su mobiliario, sus usos,
funciones y cualidades ademas de los
accesosy el equipamiento necesario para
el funcionamiento interno del edificio.

Como se menciond con anterioridad, el
uso de suelo indica que el minimo de area
libre es el 20% del terreno. Sin embargo,
se decidié exceder dicho porcentaje con
el fin de crear un gran patio que origine un
espacio que, a pesar de estar confinado
entre edificios, se percibiera amplio e
iluminado.

Posteriormente, tras haber analizado
las necesidades espaciales se cred el
programa de funcionamiento interior que
fue dividido en 4 areas principales:

e Areas publicas, mismas que estan
destinadas a ser disfrutadas tanto
por huéspedes como por el publico
en general.

e Areas semiplblicas, que estan
destinadas a ser utilizadas por los
huéspedes y constan de los espacios
comunes y de recreacion.

e Areas privadas, las que comprenden
las habitaciones.

e Areas de servicio, dénde se lleva a
cabo el movimiento interno por parte
de los trabajadores del lugar.

)

Lobby 51.20 1 5120 Y
. [Tienda 47 .15 1 47150 m?
@ |Restaurante 225.45 1 225.45)
t |sPA 237.40 1 237.40| m?
o |[Sanitarios 15.20 1 1520 m?
Patio 468.00 1 468.00] m°
Sala de T.V. 53,52 1 5352 m’
Biblioteca 40.28 1 4028 '
8 |Lavandera 2065 1 20.65| m?
o, |Terraza 48.54 1 4854 m?
Salén de Negocios 198.56 1 19856 m?
Enfermeria 11.80 1 11.80] m°
Salén de usos multiples 146.18 1 146.18] m°
_ﬂ%_ Area de convivencia 97.00 1 g7.00| n?
& |Bar 267.15 1 267,15 m’
Terraza 126.35 1 126.35] m’
s Area de carga y descarga 36.80 1 36.80| '
c;cg Caseta de acceso 17.60 1 1760 m®
& |Cuarto de vigilancia 27.00 1 27.00] n?
Bodega de Patio 16.05 1 16.05] m’
o Comedor de trabajadores 20.64 1 2064] m
Eq_j Vestidores 44.80 1 4480 m?
& |Sala de Juntas 28.00 1 28.00] m*
Terraza 19.68 1 19.68] m’
3° Piso |Administracion 28.00 1 28.90] m?
4° 5° |Hab. Trabajadoras 29.60 2 59.20|
Suite Coble 35.20 15 528.00] m?
2 [Suite Jr. 50.40 3 151.20] m?
& [suite Especial 63.50 3 120.50] m?
. [suite Presidencial 14115 3 423.45] m?
Otrn Roperia 23.80 3 71.40] mf
@ |Salade Espera 20.88 3 6864 m’
Terraza de fumadores 25.23 3 7569 m
Cuarto de maquinas de
o |ascencores a 28.73 1 2873 m?
E Cgartg de convertidor 9.90 | 000 2
electrico
Bodega 6.38 1 638 m?
Techo Cuarto de maguinas 915 ] 915| e
montacarias
Verticales 72.85 6 437101 m?
Planta Baja 215.59 1 21559 m?
" 2° Piso 144.33 1 14433 m?
< 3° Piso 166.75] 1 166.75] _m’
S 4° Piso 166.05) 1 166.05| m’
5 5° Piso 166.05 1 166.05] m?
+ 6° Piso 61.93 1 6193 m?
Azotea 533.92 1 533.92| n?
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Azotea Cuarto de convertidor
Cuarto de maquinas de glegtnco
ascensores odega

Sistema de paneles

6° Piso - Terraza.
Bar
Area de convivencia
Terraza
Salén de Usos Mltiples

5° Piso Servicios
Habitaciones L"asltacczjlon para
5 Suite doble an ajadores
1 Suite Jr operia
Sanitarios

1 Suite Especial
1 Suite Presidencial
Terraza y sala de

espera
4° Piso Servicios
Habitaciones raslt??jlon para
5 Suite doble F;a ajadores
1 Suite Jr SOP(t%rlz';l
1 Suite Especial anitarios
1 Suite Presidencial
Terraza y sala de
espera
3° Piso Servicios
Habitaciones édmm}stramon
5 Suite doble SOP?'?
1 Suite Jr anitarios
1 Suite Especial
1 Suite Presidencial
Terraza y sala de
espera
2° Piso Area de trabajadores
Espacios comunes Vestidores
Sala de TV Comedor
L avanderia Sala de Juntas
Biblioteca Centro de Negocios
Enfermeria

Terraza

Planta Baja.
Lobby
Recepcion
Tienda
Restaurante
SPA
Temazcal
Cabinas de tratamiento
Jardin
Servicios
Acceso de Servicio
Slte

Figura 78. Actividades presentes en cada piso del Hotel Boutique Moseua
Fuente: Edicion propia
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| Atributos del edificio.

Figura 79. Usos en el Hotel
Fuente: Edicion propia

Figura 80. Circulacion Vertical
Fuente: Edicion propia

Figura 81. Accesos en el Hotel
Fuente: Edicidn propia

Usos

omo se explicd anteriormente, el hotel tiene

3 grados de privacidad en sus usos: publico,
semipublico y privado. La parte semipublica fue divida
en dos secciones, la seccidn superior esta pensada
para aprovechar las vistas del entorno mientras que la
seccion inferior esta pensada para vivir la actividad al
interior del edificio.

Circulaciones Verticales

Existen dos nucleos de circulacion vertical. El
primero, es de caracter de funcionamiento
interno donde se encuentra el montacargas que recorre
desde el sétano hasta la azotea el inmueble. El segundo,
es para la circulacion vertical de los huéspedes vy
visitantes

Accesos

| tener un solo frente se tuvieron que planter dos
entradas sobre la misma acera, dos accesos al
inmueble que cumplen funciones diferentes.

1. El acceso principal ubicado en la fachada
nueva del edificio, enmarcado por el remetimiento
que se hace en los dos primeros niveles.

2. El acceso secundario ubicado en la fachada
original, mismo que servira como acceso de
Servicio.
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Areas verdes

| patio de 395 m?es el principal area verde con

la que cuenta el hotel. Esta se complementa
al interior con numerosos muros verdes, jardineras
colgantes vy jardineras internas que buscan hacer
presente la vegetacion y naturaleza en cada piso del
hotel. Las plantas, flores y arboles presentes en estos
puntos son, en su mayoria, de origen nacional buscando
mantener la linea de identidad que se representa por
medio del concepto de culturas indigenas.

Ventilacion natural

Se buscéd que el edificio tuviera la mayor
cantidad de ventilacion posible por medio del
uso del patio principal y el patio secundario asi como el
frente a la calle. Los balcones y terrazas juegan un papel
importante para la ventilacion de los espacios internos.

lluminacion natural

si como la ventilacion natural también se

buscd que, al ser un predio entre mediameras,
estuviera iluminado de manera natural en la mayor
medida posible, es ahi que radica una de las principales
razones de la ubicacion del patio principal y la creacion
del patio secundario.

Figura 82. Areas verdes en el Hotel
Fuente: Edicidn propia

Figura 84. lluminacion natural en el Hotel
Fuente: Edicion propia
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| Localizacion

EI Hotel Boutique Moseua se asienta en
un predio que se encuentra ubicado
entre medianeras lo que deja un solo frente para el
acceso del edificio, mismo que posee una orientacion
suroeste.

Como se menciond anteriormente, el patio que ocupa
el 34% del terreno, se proyectd hacia los edificios
circundantes de menor altura permitiendo asi que el
patio de esa sensacion de apertura aun estando en
medio de edificios que superan los 7 pisos de altura.
(Ver figura 85)

Siguiendo el numero de niveles que marca la fachada
pre-existente y la altura total de la misma, el Hotel
Boutique Moseua busca ajustarse a estos lineamientos
por lo que se han planeado 6 niveles sobre nivel del
suelo y una altura visible desde calle ajustada a 24 m.

Como se puede ver, en la azotea se tienen
contemplados 30 paneles solares de 340 watts, lo
que da un total de 10,200 watts. Asi mismo en esta
planta se encuentra el convertidor eléctrico de los
paneles solares.

Figura 85. Emplazamiento del Proyecto
Fuente: Edicion propia
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I_a zona de Centro Histdrico
se encuentra dentro de Zona
lll-Lacustre. Esto quiere decir que el
subsuelo se conforma de arcilla altamente
compresible, separado por capas
700 arenosas con contenido diverso de limo
o arcilla. Normalmente el suelo firme se
encuentra a 50 m o mas de profundidad.

@

&

Es asi que se decidid una cimentacion
® compensada, misma que consiste

en un cajdén de cimentacién con una

profundidad de 1/3 de la altura total del
e edificio:

[24 m/3= 8 m de profundad]

Tal cajon de cimentacion se dividio en
dos sdétanos de 4 m c/u:

e Sétano 2: El mas profundo, aqui

& se establecieron la cisterna de agua

B potable con una capacidad de

Norte 297,500 litros y la cisterna de agua

® tratada con capacidad de 115,150

Figura 86. Sétano 2 litros. El resto del sdtano se ha

Fuente: Edicidn propia rellenado de la tierra excavada para

hacer la cimentacion.

| Y " ——_— B TN SR S S— 800 i 00 i ° sotano 1: AQUI se enCUentran
los Cuartos de Maquinas, Plantas
—® de Tratamiento, Bombas, Cuarto
de Aire Acondicionado, Caldera,
0 Subestacion eléctrica y el Taller de
Maquinas.
. ! _®.
T.00
€ € O
565
_'._9?.‘:!?..@.
T T LTI TTIT T =
2-“0_@_ AREEREE; ‘ ‘
700 i e | e i i R
’: : u\uu\)uw‘nul )
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— LTI
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250 i _
i 0} e
Mol
- O©
Figura 87. Sétano 1 Figura 88. Referencia en corte

Fuente: Edicion propia Fuente: Edicion propia
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| Planta baja

sta es la planta de acceso al edificio. En la Programa en P.B.
fachada histdérica se encuentra el acceso de

carga y descarga o de servicio mientras que el acceso 1 Recepcidn-Lobby
principal se encuentra del otro lado, en la fachada nueva.
2 | Tienda
Esta planta cuenta con 882.95 m? construidos y 468 m? 3 |Bodega
de drea libre lo que equivale al 34% del terreno.
4 | Bodega de maletas y recep.
Las actividades de la Planta Baja estan pensadas para 5 | Restaurante
tener un uso publico con:
6 | Sanitarios
e Restaurante: Con capacidad para 60 personas . p
teniendo un area de barra, mesas y terraza 7| Cocina de Cafeteria
8 | Aimacén de alimentos
e Spa: Con dos cubiculos de tratamiento individuales, -
un cubiculo para parejas y otro especial para 9 [Cuarto Frio
tratamientos humedos. Asi mismo cuenta con un 10 | Acceso de Servicio
espacio humedo donde se ubican los sanitarios,
duchas y vestidores.Y como caracteristica especial 11 | Control de acceso empleados
se cuenta con un temazcal con capacidad para 10 12 | Sanitarios
personas.
13 | Cuarto de vigilancia
e Tienda: Pensada para la venta de artesanias 14 |Terraza
provenientes de diversos pueblos indigenas.
15 | Recepcion Spa
Materiales en piso: 16 | Cubiculo individual
‘.. ¥ ‘,’/ 17 | Cubiculo individual
’ * 4 Diseﬁo de marqueteria en madera 18 | Cubiculo en parejas
0‘ a »0 Pucte, Chechen y Haya. 19 | Tratamientos himedos
20 | Sanitarios y duchas
Recinto negro 21 | Temazcal
22 | Jardin

Deck de Madera

. ( } !

s, e

e ks
TTITTT

Loseta ceramica hexagonal L= o A

J il %‘W‘ﬁ

Diseno de Haya

Madera de Pucté o
Figura 89. Referencia en corte de P.B.
Fuente: Edicion propia
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1 2° Piso

| 2° piso va destinado a un uso semipublico.
La doble altura permite que desde la sala de

T.V. y biblioteca se aprecie el lobby, la tienda y el acceso
principal. Esta planta cuenta con 703.65 m? construidos
destinados a ser uno de los sitios de encuentro para los
huéspedes y alberga también espacios destinados para
los trabajadores el Hotel.

Las actividades en el 2°piso se dividen en 3 zonas: La
zona de trabajadores, zona de negocios y la zona de
esparcimiento.

Zona de Trabajadores: Donde se encuentran
los sanitarios y vestidores con ducha, ademas del
comedor y una sala de juntas.

Zona de negocios: Habilitada para 37 usuarios.
Hay tres cubiculos privados, area de computadores,
sala de proyeccion/juntas y una terraza.

Zona de espacimiento: Donde se localizan
la biblioteca, la sala de T.\V. una terraza para
fumadores, la lavanderia y la enfermeria

Materiales en piso:

Alfombra modular

Deck de madera

Loseta ceramica hexagonal

Diseno de Haya

Madera de Pucté

Programa en 2° Piso

—

Comedor de trabajadores

Sala de Juntas

Enfermeria

Sanitario y Vestidor de trabajadores

Sala de T.V.

Terraza

Lavanderia

Biblioteca

O| 0| N O] O ] WO N

Area de computadoras

—
(@]

Sanitarios

—_
—_

Cubiculos privados

—
N

Terraza

—
w

Sala de Proyeccion

—_
~

Bodega

ek
TTITTT

7

Figura 91. Referencia en corte de 2° Piso
Fuente: Edicion propia



Colindancia

Colindancia

Hotel Boutique Moseua en el Centro Histdrico de la CDMX | 113

iCoIindancia

33.00 i
400 8.00 8.00 - 8.00 500

Colindancia ‘

|Co|indancia | Colindancia

T 5 WS
(=
- = ©
o
3 d s S 700
- e @
b widsoconferencas
I ! ¥ ' '
|y &
I = NIy 11
| { g
]| = A~ . : 7.00
-‘ (9 = 10
Uy > 5
2l ! 1 (g
= {6)

|I! ]
LY

i
11

T
.- o

Sala de.

i -
Hil g 7
: - i 2.35 i
— . ; (@)
6 | @ Ii i \ -\-@
J 7.00

gﬁ -||| I gﬁ g.Tf :

"] d, \\ ©
: /) a ﬁ‘ e _
. =
3 o 250
— o | L
B | BN | B | D | S — —
W

Figura 92, 2° Piso
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1 3° Piso

Programa en 3° Piso

1

Roperia

Administracion

Suite Doble

Suite Doble

Suite Doble

Suite Doble

Suite Doble

Suite Especial

O O] N O] O ] W N

Sanitarios

—
(@]

Suite Jr.

—
—

Sala de Espera

-
N

Terraza

—
w

Suite Presidencial

Materiales en piso:

eV,

F 3
»
\

-
<l
N 4

‘A\‘

Alfombra modular

Pucté, Chechen y Haya.

Disefno de Haya

Madera de Pucté

Deck de madera

Loseta ceramica hexagonal

| 3° piso tiene un uso completamente privado
y puede albergar a un total de 28 huéspedes.

Es un piso de 771.46 m? que cuenta con 8 habitaciones,
la administracion, una sala de espera y terraza.

Suite Doble (35.2m?): Cada piso cuenta con 5
suites dobles, mismas que disponen de 2 camas
king size, guardaropa, area de trabajo, terraza y
bano completo con bariera.

Suite Especial (63.5m?): Esta habitacion esta
adecuada para las personas con capacidades
distintas. Cuenta con una cama king size, una sala,
guardaropa, darea de trabajo, terraza y sanitario
con regadera adecuada para el acceso a sillas de
ruedas.

Suite Jr. (50.4m?): Se trata de una habitacion
ideada como un departamento de soltero con una
sala-comedor, cocineta, un bafo y una recamara
con cama King Size.

Suite Presidencial (141.15m?): Ideada como la
habitacion de mayor lujo. Esta conformada por una
cocinaintegral, sala, comedor, area de esparcimiento
con piano. Ademas tiene dos recamaras: la principal
con cama king size, terraza y bano privado mismo
que cuenta con regadera, bafera y dos lavabos; la
secundaria con cama king size y terraza.

DisefNo de marqueteria en madera

e ks
TTITTT

L) -

1]
i

iif

%
Figura 93. Referencia en corte de 3° Piso
Fuente: Edicion propia
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Figura 94. 3° Piso
Fuente: Edicion propia
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| Planta Tipo:4° y 5° Piso

Programa en 4 y 5° Piso

—

Roperia

Dormitorio de trabajadores
Suite Doble
Suite Doble
Suite Doble
Suite Doble
Suite Doble

Suite Especial

Ol | N O] O | WO N

Sanitarios
Suite Jr.

—
(@]

—
—

Sala de Espera

-
N

Terraza

—
w

Suite Presidencial

Materiales en piso:

Loseta ceramica hexagonal

a 24
' V. r‘.l_ %

Pucté, Chechen y Haya.

v
N
»*
%A

Disefno de Haya

Madera de Pucté

Deck de madera

Alfombra modular

0 Unico que diferencia al 3° piso de la planta

tipo es que en lugar de la administracion se
encuentran los dormitorios de trabajadores. En el 4°
piso esta el de las mujeres y en el 5° piso esta el de
hombres.

e Suite Doble (35.2m?: Cada piso cuenta con 5
suites dobles, mismas que disponen de 2 camas
king size, guardaropa, area de trabajo, terraza y
bano completo con banera.

e Suite Especial (63.5m?: Esta habitacion esta
adecuada para las personas con capacidades
distintas. Cuenta con una cama king size, una sala,
guardaropa, darea de trabajo, terraza y sanitario
con regadera adecuada para el acceso a sillas de
ruedas.

e Suite Jr. (50.4m?): Se trata de una habitacion
ideada como un departamento de soltero con una
sala-comedor, cocineta, un bafo y una recamara
con cama King Size.

e Suite Presidencial (141.15m?): Ideada como la
habitacion de mayor lujo. Esta conformada por una
cocinaintegral, sala, comedor, area de esparcimiento
con piano. Ademas tiene dos recamaras: la principal
con cama king size, terraza y bafo privado mismo
que cuenta con regadera, bafera y dos lavabos; la
secundaria con cama king size y terraza.

Diseno de marqueteria en madera

== I

]
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iif

_
Figura 95. Referencia en corte de Planta Tipo
Fuente: Edicion propia
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| 6° Piso-Terraza

a terraza es el Ultimo piso habitable del Hotel

Programa en 4 y 5° Piso ) )
Moseua. En este piso se tiene plantea un uso

1 | Terraza semipublico con tres actividades que se llevan acabo
en este espacio: Bar, Area de convivencia y Salén de
2 |Bar usos multiples. El sexto piso cuenta con 771.46 m?
3 |Barra contruidos.
4 | Bodega de licores e Bar: Tiene una capacidad maxima de 62 personas.
5 | Area de limpieza Ademas, cuenta con la posibilidad de abrirse hacia
la terraza perteneciente al drea de convivencia.
6 | Sanitarios
? . . e Area de convivencia: Conformada por un salén
7 | Area de convivencia .
lounge donde se encuentran 3 mesas de billar y se
8 | Recepcion saldn de usos mdltiples abre hacia la terraza. La terraza puede articularse
. — con el bar y el salén lounge mediante la apertura
9 | Salon de usos mulltiples de los paneles de vidrio pensados como un muro
10 | Sanitarios plegable.
11 | Bodega e Salén de usos miuiltiples: Considerado para

un cupo de 50 personas, la antesala o recepcion
funciona como un espacio de amortiguamiento
entre el salén y el pasillo principal.

Materiales en piso:

Alfombra modular

-
<l
N 4

DiseNo de marqueteria en madera
Pucté, Chechen y Haya.

eV,

F 3
»
\

Diseno de Haya

Madera de Pucté

3

5= I

= I

Deck de madera i
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Loseta ceramica hexagonal
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Figura 97. Referencia en corte de 6° Piso-Terraza
Fuente: Edicion propia
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Figura 98. 6° Piso-Terraza
Fuente: Edicion propia
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| Estructura

/i

.

bl

I_a estructura del hotel esta
conformada por sistema
combinado o mixto donde las estructuras
verticales, que son los muros para los
elevadores E=30cm vy las columnas
60x60cm, son de concreto armado.
Mientras que las estructuras horizontales,
las trabes, estan conformadas por perfiles
de acero teniendo entonces:

e Trabetipo 1: IPR 217 x 122
e Trabe tipo 2: IPR 14” X 563
]

Trabe tipo 3: HSS a medida de 40x20
cm

Launiéon de ambos sistemas se da por medio
placas de anclaje y pernos que se amarran
al armado de varillas pertenecientes a las
columnas o a los muros.

Para los sétanos, el espesor de los muros
de carga crece debido al peso y altura del
edificio quedando entonces con muros de
60 cm de espesor, donde las columnas
quedan ahogadas.
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Trabe Tipo 1 (T1): IPR 21" X 122
Anotaciones en cm

—

Figura 99.

Placa de anclaje

Esquema axonométrico de
estructura
Fuente: Edicion propia

|l— 20.50 —1
1.%8

094~  35.40

|

Trabe tipo 2 (T2): IPR 14 " X 53
Anotaciones en cm

Figura 100. Tipos de trabes
Fuente: Edicion propia

Cartabon
Placa superior de momento

?

Elemento de cortante
E S‘ ambos lados

(&)

L]

Trabe principal IPR 21" x 122

Varillas de anclaje vertical

Columna de concreto armado
60x60 cm

v

Figura 101. Detalle de uni

on viga de acero con columna
6 muro de concreto
Fuente: Edicion propia
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Azotea
N.P.T +23.80m

T

Terraza

%
|
Integracion de Fachada Pre-existente g 1 F L — — Nl

De acuerdo con el Ing. Rafael Buzon, cuando
se trata de integrar una fachada pre-existente 5 pso
a un nuevo edificio se tienen las siguentes - — — —METedn

recomentaciones:

e Si la funcidn de la fachada sera solamente i F .
de cerramiento es probable sea suficiente la A — —
cimentacion de origen. \

37 Piso

e |a nueva estructura conviene sea metdlica i
i . 1 | NPT+860m
para facilidad del transporte y demas
operaciones. mejor manejo, siendo preferible
no sean demasiado rigidos.

N.P.T +4.30m

‘ 2° Piso

e | asujecion definitiva de la fachada a la nueva
estructura conviene sea flexible para que
permita el libremovimiento en sentido vertical
de la fachada. Es prudente que los nuevos
forjados incidan sobre una estructura adosada |
a la fachada con el fin de que ésta solamente i
tenga funcién de cerramiento. (Buzdn, 1982) L

)
B i 5 W7 ==
175 Sotano 1

Planta Baja
N.P.T+0.15m

NPT -400m

Sin embargo, es importante mencionar que para
efectos del proyecto, lo que esta indicado para la
integracion estructural de la fachada pre-exitsente
es meramente una propuesta pues esta labor
requiere de un especialista en el tema.

Sotano 2
_ NPT-800m

.

Figura 102. Corte X Fachada
Fuente: Edicion propia

Placa de acero 1" para conectar
estructura portante con fachada

l I I - . = T preexistente

Varilla de anclaje roscada 1"

Relleno con resina epoxi

— lllllllldL

Perno pasante de varilla roscada 1"

— Fachada preexistente del Siglo XIX,
® hecha con cantera

Trabe de principal de acero IPR
18"x11" unida a placa de anclaje
por medio de soldadura todo
alrededor

Figura 103. Detalle de unién fachada pre-existente con estructura nueva
Fuente: Edicion propia
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| Proyeccion de la nueva fachada

£

|

. |

E e

i1} JEEEY AT | O | DN | A | A

—T

Figura 104. Incorporacién de la nueva fachada al entorno
Fuente: Edicion propia

a nueva fachada del hotel boutique tenia por principio remeterse y
tener un aspecto ligero con el fin de resaltar la fachada pre-existente,
esta idea se mantuvo a lo largo del proceso de disefio de la misma.

Se busco que fuera la verticalidad la que rigiera el aspecto de la nueva fachada
creando entre ejes por medio de los perfiles metalicos que sirven como soporte
para los muro cortina que evidencian la doble altura en la entrada del edificio
para subir y servir como soporte para las jardineras colgantes que producen
la horizontalidad en la fachada y que rematan en el Ultimo con vigas de acero
que sirven como pérgola en la terraza del edificio.
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Desarrollo de anteproyecto

| Desarrollo del Anteproyecto se dividio en tres fases. La primera es

el desarrollo del proyecto arquitecténico, mismo que cuenta con las
plantas cortes y elementos que ayudan a entender la configuracion espacial
del Hotel Boutique Moseua.

La segunda parte se basd en hacer una propuesta de criterios para la

estructura y las instalaciones hidraulica, eléctrica y sanitaria poniendo como
ejemplo la Planta Tipo del hotel.

Directorio de Planos

Caddigo Plano
AA-001 Plano Conjunto

AA-002 Plano de Planta Baja

AA-003 Plano de 2° Piso

AA-004 Plano de 3° Piso

AA-005 Plano de Planta Tipo (4°y 5° Piso)

AA-006 Plano de 6° Piso (Terraza)

AA-007 Plano de Azotea

AA-008 Plano de Sdétanos

AA-009 Seccion A-A

AA-010 Seccion B-B’

AA-011 Seccion C-C’

AA-012 Fachada Suroeste

AA-013 Fachada Oeste

AA-014 Fachada Norte

AA-015 Corte X Fachada

AA-016 Detalles de Corte X Fachada

EE-001 Plano de Cimentacion

EE-002 Plano de Estructura ( Planta Tipo)

IH-001 Plano de Inst. Agua Fria (Planta Tlpo)

IH-002 Plano de Inst. Agua Caliente (Planta Tipo)

IH-003 Plano de Inst. Agua Tratada (Planta Tipo)

IS-001 Plano de Inst. Aguas Negras (Planta Tipo)

IS-002 Plano de Inst. Aguas Jabonosas y Pluvial (Planta Tipo)

IE-001 Plano de Inst. Eléctrica (Planta Tipo)
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/Notas:
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Simbologia:
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Las cotas estan dadas en metros a
excepcion de planos de detalles
generales que estan dadas en cm.

2. Las cotasy niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4. Las cotas son a ejes 0 a pafos de
albarileria

5. Los planos arquitecténicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y

estructurales
6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.

definido por el proyecto

Norte
Indica el norte en plano

\ Cambio de Nivel
&= Seccion

<4~ Nivel Piso Terminado
—=y  Pendiente

\

/Referencia en corte:

AN
10981INbJy oue|d

7

00IUO

.

/[Proyecto:

Hotel Boutique Moseua

Venustiano Carranza No.48 y No. 50

Ubicacion:
Centro Histérico CDMX

Seccion B-B'

[Contenido:

Escala: Clave:
[1:200 ]
Anotaci :

AA-010

2/

Fecha:
\Marzo 2019
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/Notas: \
1.

Las cotas estan dadas en metros a
excepcion de planos de detalles
generales que estan dadas en cm.

2. Las cotasy niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4. Las cotas son a ejes 0 a pafos de
albarileria

5. Los planos arquitecténicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y
estructurales

6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.
definido por el proyecto

Simbologia:
"% Indica el norte en plano
\ Cambio de Nivel
&= Seccion
<4~ Nivel Piso Terminado
—=y  Pendiente

\

/Referencia en corte:

AN
10981INbJy oue|d

7

Hotel Boutique Moseua

/(Proyeoto:

Venustiano Carranza No.48 y No. 50

Ubicacion:
Centro Histérico CDMX

Contenido:
Seccion C-C'

Escala: Clave:

[1:200 ]

Anotaci :

AA-OT1
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Las cotas estan dadas en metros a
excepcion de planos de detalles
generales que estan dadas en cm.

2. Las cotas y niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4, Las cotas son a ejes o a pafos de

albanileria

5. Los planos arquitectdnicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y
estructurales

6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.
definido por el proyecto

Simbologia:

Norte

Indica el norte en plano
\ Cambio de Nivel
& Seccion
4" Nivel Piso Terminado
—=y  Pendiente

\
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/[Proyecto:

Hotel Boutique Moseua

Norte

Venustiano Carranza No.48 y No. 50

Ubicacion:
Centro Histérico CDMX

Fachada Suroeste
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20m

Escala: Clave:
[1:200 ]
Anotaci :
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Las cotas estdn dadas en metros a
excepcion de planos de detalles
generales que estan dadas en cm.

2. Las cotasy niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4. Las cotas son a ejes 0 a pafos de
albanileria

5. Los planos arquitecténicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y
estructurales

6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.
definido por el proyecto

Simbologia:
Norte
Indica el norte en plano
\ Cambio de Nivel
&= Seccion
4" Nivel Piso Terminado
—=y  Pendiente

o

L
1091INbJy oue|d

/Referencia en corte:

Hotel Boutique Moseua

/[Proyecto:

Venustiano Carranza No.48 y No. 50

Ubicacion:
Centro Histérico CDMX

Fachada Oeste

Escala: Clave:

[1:200 ]

Anotaci :
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Escala Grafica
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1. Las cotas estdn dadas en metros a

excepcion de planos de detalles
generales que estan dadas en cm.

2. Las cotas y niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4, Las cotas son a ejes o a pafos de
albaileria

5. Los planos arquitecténicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y
estructurales

6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.
definido por el proyecto

Simbologia:
Norte
Indica el norte en plano
Cambio de Nivel
&= Seccion
4" Nivel Piso Terminado
—=y  Pendiente

N

fReferenCia en corte:

-4 o T
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10981INbuy oue|d

K[Proyecto:

Hotel Boutique Moseua

Ubicacion:
Venustiano Carranza No.48 y No. 50
Centro Histérico CDMX

Contenido:
Fachada Norte

Escala: Clave:

[1:200 ]

Anotaci :

AA-O14
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Plano Arquitectonico
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Placa de momento superior.

Elemento de cortante (LI) ambos lado

Placa de momento inferior.

Placa de momento superior.

Elemento de cortante (LI) ambos lado

Detalle 1.

Unidn de trabes de acero con columna de concreto

Esc 1:50

Cartabo

Cartabd

Tuerca hexagonal
Arandel

Perno de acero 1018 C.R

Embebido

Columna de
Concreto

Detalle 3.

Anclaje de fachada pre-existente a estructura nueva.

Esc 1:25

Cartabon
Placa de momento superior

Tuerca hexagonal
Arandela

Perno de acero 1018 C.R.

Placa de acero 1" para conectar
estructura portante con fachada
preexistente

I_—.—_l—r

Varilla de anclaje roscada 1"

Relleno con resina epoxi

Perno pasante de varilla roscada 1"

Fachada preexistente del Siglo XIX,
hecha con cantera

Trabe de principal de acero IPR
18"x11" unida a placa de anclaje
por medio de soldadura todo
alrededor

—ioieiaie

Detalle 2.

Detalle de plafén corrido
Esc 1:50
Cotas en cm

|

Canaleta de carga PJRFI REY

aIalalale]

Canaleta de carga PERFI REY

cal.22 @ 90 cms. Fibra de vidrio

Alambre galvanizado cal. 12

S

‘Lde 3.5"
A
WA

INANANAWAWAW]

Canal listén PERFI REY
cal. 22 @ 61 cms.

Detalle 4.

Cubierta plnnn transitable

Panel de yeso STD.
de 12.7 mm. (1/2") PANEL REY

Esc 1:50
Cotas en cm

¢ Pendiente 2%

Chapa galvanizada de remate

Cadena de cerramiento 30x20cm de
concreto armado f'c=200 kg/cmz, varilla de
%" con anillos de %" @20cm.

Muro de block sdlido #14. Aplanado pulido
fino y terminado en pintura blanca vinflica a
dos manos

Capa de impermeabilizante epodxica. Color
terracota

Chaflan de mortero

R A T

AT i F

L A s

T A

Firme de concreto pobre. F'c= 150 kg/cm?

LT Bl

Relleno ligero de tezontle saturado de 1/2.
Pendiente del 2%

Capa de compresion E=5cm. Con malla
electrosoldada 6x6x10x10

Trabe IPR 21"x 122 unida a placa de
anclaje por medio de soldadura a todo
alrededor. Terminado en dos manos de
pintura negra vinilica.

Alambre galvanizado cal. 12

Canaleta de carga PERFI REY cal.22 @ 90
CMS.

Canaleta de carga PERFI REY cal.22 @ 90
cm

P 7~
|
|
|
|
i
i
|
|
i

a

Chapa galvanizada de remate

16 de Septiomprg

I9nacio Allends

[ enStens Caral
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Isabel T3 Caidlica I

/Notas:
1. Las cotas estan dadas en metros a

excepcion de planos de detalles

generales que estan dadas en cm.

2. Las cotasy niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4. Las cotas son a ejes 0 a pafos de
albarileria

5. Los planos arquitecténicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y
estructurales

6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.
definido por el proyecto

Simbologia:
"% Indica el norte en plano
\ Cambio de Nivel
&= Seccion
<4~ Nivel Piso Terminado
—=y  Pendiente

\ - FeBbica o UFug‘uay'. ) /

\

/Referencia en corte:

AN
10981INbJy oue|d

Hotel Boutique Moseua

/(Proyeoto:

Ubicacion:
Venustiano Carranza No.48 y No. 50
Centro Histérico CDMX

Contenido:
Detalles Corte x Fachada

Escala: Clave:
Variable

Anotaci :
pA-016

[

Fecha:
\Marzo 2019

2/

7

010]15[0)




Plano de Criterio Estructural

N

\

Las cotas estan dadas en metros a
de

TR0 7 gy

-

detalles
ejes 0 a pafios

de

Carranzg

EE-001

planos

{Cave

T8 Septiompys

de
generales que estan dadas en cm.

T .\/Efjusrrano
. _Reﬁzum[ca' de U;Ug'uay'
Las cotas y niveles rigen al dibujo

Spusyy ooeus

El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.

los correspondientes de instalaciones y
definido por el proyecto

Los planos arquitecténicos rigen sobre
estructurales

No deben tomarse cotas a escala de
este plano
Indica el norte en plano
Cambio de Nivel
Armado de losa de cimentacion
Proyeccién de contratrabe

Seccion
4~ Nivel Piso Terminado
Proyeccién de zapata

Las cotas son a
albafileria

excepcion
Pendiente

r
I

)
2
3
4.
5
6

otel Boutique Moseua

royecto:

5
!
:

Nor

s Muro de concreto armado
Venustiano Carranza No.48 y No. 50
Centro Histérico CDMX
Plano de Cimentacion

Simbologia:
Anotaciones:

(7
H
[Ubicacién:
[Contenido:
Escala:
1:200
Metros
Fecha:
\Marzo 2019

/Referencia en corte:

N &
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Detalle de zapata Tipo 3
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Detalle de zapata Tipo 2

250 kg/cm?.

20 cm.

@30 cm para muro de

50 cm.
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Concreto pulido, acabado una mano de
Plantilla de concreto pobre f'c: 100 kg/cm?
para desplante. E=10 cm

pintura epdxica a base de agua, color gris.
Muro de contensién de concreto armado

f'c= 300 kg/cm2, 60 cm de espesor.
Varillas de 1" @30 cm en ambos sentidos.
kg/cmz. Varilla de 1" @ 20 cm para armado

inferior y varilla de %" @ 10 cm para armado
Zapata corrida de concreto armado, f'c

Losa fondo de concreto armado, f'c= 300
300 kg/om?. Varilla de 1" @ 30 cm.

Detalle de zapata Tipo 1
Losa de concreto armado f'c:
Varilla de %" @ 30 cm. E:
superior. E:

Pila de cimentacion.

Estribos de 1"
contension.

Detalle de armado de muro de cimentacion.

Escala 1:100

:f.’i:
Tipos de Zapatas
1

&——1.800——>

Cotas en metros
Cotas en metros

Escala 1:75

Muestra de armado de losa de cimentacion.

Sin escala ni especificaciones.
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Detalle de columna

Varilla corrugada de 1"

Estribo de varilla
corrugada 3/8"

Columna de concreto (C1)
60 x 60 cm
Escala 1:25

Detalle de trabes

—231.50 —’l.l.
|7 1
r
2.44
7]
1.524% 55.10
7]
[ 1__ L

Trabe Tipo 1 (T1): IPR 21" X 122

Anotaciones en cm
Escala 1:15

Detalle de los

Concreto

Losacero - >

acero

—]

Placa de anclaje
Cartabon

Placa superior de momento

Elemento de cortante (LI)

! B%ambos lados
e '
Trabe principal IPR 21" x 122

Varillas de anclaje vertical

Columna de concreto armado
60x60 cm

V'

Unién de viga de acero con
columna/ muro de concreto
Escala 1:50

|‘—20.50—’|

ﬁ
.68

35.40

|

Trabe tipo 2 (T2): IPR 14
Anotaciones en cm
Escala 1:15

1
0.94

" X563

Conectores: pernos 19 mm de didmetro x 100 mm

de longitud con cabeza

s

Z

Parrilla #3@30

Trabe metélica

Losacero " IMSA "
Trabe seccion 4 Cal. 22

a

1

VA

2.5

Concreto
—=
o

D

;

19 de Septiompye

Ignacio Allende

. _\/er_nu§trgno Carran,

5

. _Repubrr_ca'qé Urugua, —+
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/Notas:
1.

\

Las cotas estan dadas en metros a
excepcion de planos de detalles
generales que estan dadas en cm.

2. Las cotas y niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4, lLas cotas son a ejes 0 a pafos de
albanileria

5. Los planos arquitecténicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y
estructurales

6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.
definido por el proyecto

Simbologia:
"R Indica el norte en plano

1 Cambio de Nivel
&= Seccion
4~ Nivel Piso Terminado
—=y  Pendiente

—_— Muro de carga

Columna

m Trabe tipo 1

— T2 _ Trabe tipo 2
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2. Las cotas y niveles rigen al dibujo

3. No deben tomarse cotas a escala de
este plano

4. Las cotas son a ejes 0 a pafios de
albafileria

5. Los planos arquitecténicos rigen sobre
los correspondientes de instalaciones y
estructurales

6. El nivel 0.00 corresponde a N.P.T.
definido por el proyecto
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1 Cambio de Nivel
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Linea de agua fria @ 32mm
= Subida de agua fria
Tee de 90°
o+ Tee de 45°
3 Codo de 45°
> Direccién de recorrido de agua
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| Presupuesto

na parte esencial en el quehacer arquitectonico es llegar al presupuesto para la construccion
de un edificio.

Existen costos paramétricos establecidos por BIMSA-CMIC mismos que ya contemplan el costo directo,
indirecto, utilidad, licencias y Costo del proyecto. Estos costos varian dependiendo de la calidad de la
construccion y acabados que se plantean en el anteproyecto; en este caso, el Hotel Boutique Moseua se
encuentra dentro del grupo de hoteleria de calidad ALTA.

Lo primero fue obtener el valor total del terreno, mismo que se obtuvo mediante la multiplicacion del area
del terreno por el precio por metro cuadrado del predio.

Después se realizd el calculo de areas contruidas y se multiplicd por el valor paramétrico del valor de
construccion por metro cuadrado. Del valor final obtenido se derivaron los valores del jardin, mismo que
si precio por metro cuadrado es equivalente al 10% del valor de precio por metro cuadrado del hotel y
finalmente el valor de la cimentacion que es equivalente al 25% del valor final de la construccion del hotel.

Concepto $/m2 Area Total
Terreno $ 57,055.45 | 1350.96 | $ 77,079,630.73
Hotel $ 23,118.00 | 5807.86 | $ 134,266,107.48
Jardin $ 2,098.76 | 468.00 | $ 982,219.68
Cimentacion =al 25% de $ del hotel | $ 33,566,526.87

A partir del costo total del proyecto, es importante considerar un 30% de margen de error y anadirlo al
costo, con lo cual se obtiene un total de: $319, 662, 830.19 pesos.

Tras sumar el porcentaje de margen de error, se procede a obtener el Costo Directo y el Costo Indirecto,
este ultimo equivale al 24% de la suma total.

Costo sin margen de error= $ 245,894,484.76 Costo Total= $ 319,662,830.19
30% margen error=$ 73,768,345.43 Costo Indirecto=  $ 242,943,750.94
Total= § 319,662,830.19 || Costo Directo (24%)= $ 76,719,079.25

Después de sacar el valor del Costo Directo e
Indirecto entonces se procedio a obtener el valor de
los Honorarios. Para ello es importante mencionar
que los componentes que se comtemplan para el
célculo de honotarios son los siguientes: Funcional
y Formal (FF), Cimentacion y Estructura (C.E),
Alimentaciones y Desaglies (A.D), Proteccion
contra Incendio (P.l), Alumbrado y Fuerza (A.F) y
Otras Especialidades (O.E).

Para hacer el calculo de honorarios se debe
conocer primero el factor de superficie, mismo que
se obtiene mediante la férmula:

- [(S - S.0)(d.0)/D]
1-](1,350.96-1,000)(1.30)/10,000]
1-0.0456248

F=F.0
F=1.4
F=1.4
F=1.3643752

Una vez obtenido el valor del factor de superficie se
procede a calcular el honorario:

S)C)F)(1)/100][K]
1,350.96)(23,118)(1.3643752)(1)/100][9.213]
26,114.75)(9.213)

3, 925, 795.19

=[(
=[(
=4
$

T T T T

Al final se hace la suma del Costo Directo + Costo
Indirecto + Honorarios para obtener el costo final
de la edifciacion:

Costo Directo=| $ 76,719,079.25
Costo Indirecto=| $ 242,943,750.94
Honorario=| $ 3,925,769.86




Figura 105. Render Nocturno
Fuente: Edicion propia
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Conclusion

| Centro Histdrico de la CDMX es sin

lugar a dudas un sitio fascinante, lleno
de riqueza arquitectdnica, cultural y social, eso
hace que sea una de las zonas mas visitadas por el
turismo nacional e internacional.

El primer cuadro de la CDMX tiene y ha tenido
una funcion cultural, politica, financiera, comercial,
siendo en la actualidad un uso de suelo mixto
en su mayoria. El comercio y el turismo son las
principales actividades, convirtiendo al Centro
Histdrico en un lugar dinamico, bullicioso, lleno de
vida y en constante cambio.

Para el turismo es importante contar con vias de
conexion accesibles, con opciones de alojamiento
que se ajusten a las nuevas formas de viajar
que consisten en hospedarse en lugares que les
ofrezcan nuevas experiencias para conocer a mas
detalle la zona y la cultura que visitan.

Pensando en aportar esas experiencias, se
desarrollo el Hotel boutique MOSEUA, que ofrece
conectividad por la cercania con el sistema de
transporte colectivo, el metrobus, el turibus,
andadores, cercania con museos, teatros, la
catedral, la zona arqueoldgica del centro historico,
asi como la cercania a la plaza de la constitucion,
lugar que tiene permanentemente actividades
culturales.

Hotel boutique MOSEUA se concibe a través de
una tematica,”las culturas indigenas de México, su
comida, su arte y sus bordadados”.

Comprometido con la urgencia de la conservacion
y recuperacion del patrimonio, el hotel retoma
una fachada histérica neoclasica catalogada por
el INAH, incorporandola al nuevo edificio como el
elemento principal y regente de la nueva fachada
a través de sus ritmos para realzar su belleza,
buscando crear para el visitante una experiencia
que lo hara regresar.

Ademas, cuenta con un temazcal, una tienda, un
restaurante, un bar en terraza y amenities como lo
son: Centro de negocios y areas de convivencia
con sala de juegos, sala de TV y lavanderia para
los huespedes ademas de un gran patio que
permite experimentar esa sensacion de silencio y
tranquilidad en medio del bullicio de la gran ciudad.

Las habitaciones son de cuatro tipos, pensadas
para diferentes usos y necesidades:

e Suite Doble (35.2m?): Cada piso cuenta con
5 suites dobles, mismas que disponen de 2
camas king size, guardaropa, area de trabajo,
terraza y bafo completo con banera.

e Suite Especial (63.5m?): Esta habitacion esta
adecuada para las personas con capacidades
distintas. Cuenta con una cama king size,
una sala, guardaropa, area de trabajo, terraza
y sanitario con regadera adecuada para el
acceso a sillas de ruedas.

e Suite Jr. (60.4m?): Se trata de una habitacion
ideada como un departamento de soltero con
una sala-comedor, cocineta, un bafo y una
recamara con cama King Size.

e Suite Presidencial (141.15m?): I[deada como
la habitacion de mayor lujo. Esta conformada
por una cocina integral, sala, comedor, area de
esparcimiento con piano. Ademas tiene dos
recamaras: la principal con cama king size,
terraza y bano privado mismo que cuenta con
regadera, bafera y dos lavabos; la secundaria
con cama king size y terraza.

Para su funcionamiento interno se propone el uso
de paneles solares y planta de tratamiento de agua
pluvial y jabonosa, esto con la intencion de dar
un aporte de sostenibilidad en compromiso con
el medio ambiente ademas de buscar por medio
de estas acciones ser un impulsor del empleo de
estas tecnologias en las edificaciones del Centro
Histdrico a fin de apoyar la situacion ambiental en
el valle de México.

En resumen, la intencion del proyecto es conservar,
rehabilitar y volver a dar significado a un monumento
histérico que actualmente se encuentra en calidad
de abandono. Esto se lograria a través de la
creacion de un Hotel Boutique que aprovecha el
impulso que se le esta dando al turismo en el Centro
Histdrico. Asi mismo, se busca el enaltecimiento de
las culturas indigenas mexicanas, mismas que son
el concepto principal para la tematica del hotel.

MOSEUA de vocablo Nahuatl que significa
DESCANSO.
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Epilogo

‘El que tiene siempre ante sus 0jos un
fin hace que todas las cosas le ayuden a
conseguirlo.’

Robert Browning.
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Conclusiones finales

EI Centro Histérico de la Ciudad de
México es el corazon del pais, el
sitio que tiene mas convocatoria y donde los
eventos mas importantes ocurrieron, ocurren y
ocurriran a lo largo de los afios. Su importancia
arquitectonica, cultural, historica y social hace de
este sitio una joya irremplazable e irrepetible a
nivel mundial por lo que es de suma importancia
cuidar, conservar los patrimonios histéricos que
se encuentran en buen estado y recuperar los
patrimonios que se encuentran en mal estado y
con necesidad de atencion e intervencion.

El Centro Histdrico esta afectado por un
prolongado proceso de abandono y deterioro
que lleva ya mas de 40 afios que requerira un
plazo igual o mayor para corregirse. Revertir estos
impactos negativos también requeriran capital
econdmico y humano, una excelente planeacion,
compromiso y continuidad de actividades,
estrategias y acciones.

Es importante comprender que la solucion no
es olvidarnos y dejar que el proceso continde,
comenzar de cero en otros lugares y abandonar
este sitio que contempla la historia de la ciudad
y la Republica Mexicana. Después de todo, el
Centro Histoérico continda y continuara siendo el
referente para la ciudad y el pais, un catalizador y
ejemplo de las nuevas tendencias e inovaciones
arquitectonico-urbanas.

La decision de trabajar en el Centro Histdrico
surgid debido al apego y admiracion que hay
por este iconico espacio y el interés por ayudar
a la conservacion del patrimonio histdrico. La
propuesta de mejoramiento urbano y proyecto
arquitecténico nacieron en la busqueda de
que estos sirvan como detonadores para el
mejoramiento, recuperacion y potencializacion
en este sitio.

La vivienda es la actividad para la que el primer
cuadro fue construido desde un inicio, regresarle
este uso a sus calles y edificios se torna en una
prioridad y la forma en la que se decidid contribuir
a esta causa fue proponiendo un hotel, mismo
que entra dentro de la categoria de vivienda
temporal.

Ademas, comprendi que es importante que a
los edificios histdricos no soélo se les de un uso
cultural o gubernamental, sino que pueden
emplearse para cualquier uso siempre y cuando
se les de un buen mantenimiento pues en el haber
de la conservacion existen muchas maneras de
reutilizar, rehabilitar y rehabitar los inmuebles
asi como sucede en los sitios histéricos de las
ciudades europeas donde se conserva la imagen
arquitectonica/histérica adecuando las fachadas
0 inmuebles para los usos y actividades de la
ciudad moderna y contemporanea, razén por
la cual, los sitios histéricos no se encuentren
abandonados y relegados.

El proyecto arquitectonico “Hotel Boutique
Moseua” busca como objetivo particular dar
reconocimiento y enaltecer la identidad de las
culturas indigenas en México al tomar como
inspiracion sus artesanias, bordados, colores
y gastronomia, ademas integra conceptos
tradicionales como el temazcal, la presencia
continua de vegetacion y respeto a la naturaleza.
Se contempla el servir de ejemplo mediante el
empleo de tecnologias de caracter ecoldgico
para ayudar a reducir las emsiones de dioxido de
carbono que afectan a la calidad del aire de la
ciudad. Ademas de participar en la conservacion
del patrimonio en el Centro Histérico mediante la
eleccion de predio, mismo que cuenta con una
fachada catalogada por el INAH del siglo XIX.

Con esto concluyo que como arquitectos,
tenemos una gran resposabilidad con el
progresivo cambio y avance en las calles de la
ciudad, especialmente en este sitio tan importante
a nivel nacional e internacional. Saber identificar y
aprovechar el potencial y la riqueza de la que es
duefa esta zona, abrazar nuestras raices y cuidar
aquello que nos da identidad son las palabras
que resumen este proyecto de titulacion.
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