EDIFICIO MOTOLINIA #12

Proyecto arquitectdnico de redensificacion en predio subutilizado de la Zona de
Monumentos Histdricos del Centro Histérico de la Ciudad de México

Tesis que para obtener el Titulo de Arquitecto presenta:
Jorge Mario Varela Polo
311238175

Asesores

M. en Arq. Jose Vicente Flores Arias
Arqg. Alan Enriquez Arias

Arqg. Carmen Huesca Rodriguez

Universidad Nacional Autonoma de México
Facultad de Arquitectura
Taller Max Cetto

Ciudad Universitaria, CDMX. Marzo-2019



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.






A mis padres: por tantos arios llenos de armor y apoyo incondicional,
sin ustedes no habria llegado hasta donde me encuentro hoy, los
amo.

A mis hernmanos. por ser mi primer contacto con la lealtad y la
amistad.

A mi familia: porque en ustedes enconirée un segundo hogar, gracias
por tantos momentos y por involucrarme en sus vidas

A mis profesores. por comypartir sus experiencias y aprendizajes.

A mi complice: por meterse en éste lio conmigo, apoyarme en todo
mormmento y creer en (mi.

A mis amigos: por cada rmormento que compartimos, dentro y fuera
de /las aulas y por hacer de este viaje uno para recordar

A la Universidad: por permitirrme conocer a personas extraordinarias.






“El porvenir de un sisterma sometido a la dependencia biologica es
Impredecible por naturaleza. La evolucion de un sistema [...] es el
resultado de [...] las necesidades de adaptacion al medio [...] La
existencia constituye un logro.”

Clément Gilles, Manifiesto del Tercer Paisaje.

'Estamos en plena cultura del envase. El contrato de matrirmonio
Iimporta mas que el amor, el funeral mas que el muerto, la ropa mas
que el cuerpo y la misa mas que Dios. “

Eduardo Galeano, Las venas abiertas de América Latina.

"Un dia, la necesidad de espacio se hace sentir... Nos asalta de
repente. Después, ya no nos abanaona. El irresistible deseo de tener
un espacio propio. Un espacio movil que nos llevara lejos. Nada haria
falta; todo estaria a mano [...] El espacio ya esta en usted... Nunca se
ha estado tan bien sobre la Tierra como en el Espacio”, concluia
graciosammente el anuncio publicitario.

Marc Augé, Los No Lugares, Espacios del anonimato, una
antropologia de la Sobremodernidad.
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“

..es posible reinterpretar la
arquitectura antigua con un lenguaje
contemporaneo, /as imitaciones
historicistas que copian las forrmas y
decoracliones de un conjunto o de un
edificio patrimonial no son aamisibles,
la intervencion que tiene cormo objetivo
mimetizar las obras tras una falacia
historica renuncia a la actividad
creativa y se cohnvierte en un
formalismo de poco valor. La
arquitectura  actual debe  utilizar
concepltos de intervencion sobre lo ya

o existente con relaciones analogicas o

por contraste entre lo antiguo y /o

nuevo, con la finalidad de que la

transicion resulte verdadera 3%

coherente.”

Ana Maria Lara Gutiérrez y Jesus
Oyamburu

El presente documento tiene la finalidad de insertar una nueva
concepcion en la manera de percibir los valores histéricos del Centro
Histdrico de la Ciudad de México, realizando una reinterpretacion de
los mismos, de modo que se logre una convergencia entre la
nostalgia histérica de una época, y la integracion del Siglo XXI en los
espacios arquitectonicos, de modo que se realice una optimizacion
de la arquitectura del Centro Histérico; esto, mediante un analisis
histérico y urbano, asi como la normatividad existente y planeacion
urbana regulada por diversos actores politicos, debido a que, es
necesario entender que una sociedad esta sometida al cambio,
derivado de sucesos histdricos, ambientales, econdmicos, que la
moldean segun una regidon geografica y un espacio temporal.

Toyo lto, describe a la sociedad contemporanea como
‘la sociedad de lo banal;, todo se ha convertido ya en producto de
consumo, las obras arquitectonicas han sido absorbidas por esta
sociedad latente; convirtiéndolas en objetos de uso y cambio; en un
producto mas de escaparate, deteriorandose con el pasar de la
sociedad androide.”’ El tiempo es liquido, fluye arrastrando consigo
todo lo que encuentra, de modo que es necesario concebir al Centro
Histérico como un ente en constante evolucion.

Desde esta perspectiva, ¢COmo hacer arquitectura en
una sociedad variable como la nuestra, sociedad inmersa en la
busqueda constante de satisfaccion inmediata y temporal que, sin
embargo, jamas terminara por conseguir;, en una sociedad donde es
un bien necesario el consumo cotidiano? Ante esta problematica, sin
embargo, la arquitectura histdérica se mantiene inerte, Unicamente
vistiendose de modo distinto; Cambiando las figuras continentes, pero
sedentarias en esencia, asegurando su futura extincion...

1 Toyo Ito. (1995). Arquitectura en una ciudad simulada. Croquis, El, 6-16.
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“..el Centro Historico de la Ciudad de
Mexico ocupa una superficie de 3710
hectdreas, equivalente a la que tenia la
totalidad de la ciudad a principios de/
siglo XIX. Tal espacio ha sido y seguira
siendo el centro y sede de actividades,
asi como de manifestaciones politicas,
economicas y culturales. Por todo ello,
su valor patrimonial define un legado
para las generaciones del siglo XXI.”

El arquitecto Francisco Covarrubias Gaitan en el tema titulado “Los
centros histéricos y la ciudad actual: Instrumentos de ordenamiento,
conservacion, revitalizacion y uso” del VII Encuentro Internacional de
Revitalizacion de Centros Histdricos celebrado los dias 27, 28 y 29 de
octubre de 2008 en la Ciudad de México, sefala que

“La fundacion de las ciudades en e/
periodo novohispano respondio a
diversos propdsitos.  fungir cormo
centros administrativos, religiosos, de
evangelizacion y misiones, centros
mineros }% de proauccion
agropecuaria, ciudades de avanzada,
presidios, haciendas y ciudades tanto
portuarias cormo defensivas.

[-]
“Las ciudades, ademas, adaptaron
modelos prehispanicos 3%

renacentistas. Muchas tenian un trazo
ortogonal, tormado de planos sencillos
Vv practicos, aplicado a cordel y
apegado al lugar...”

Asimismo, el origen de las ciudades fundadas en el
periodo novohispano puede ser interpretativo, segun la linea de
estudio que se pretenda seguir, debido a que no existen documentos
que lo sustenten de manera sodlida. Algunas ideas estan focalizadas
en la generacion reticular de las ciudades a partir de estrategias
militares en Espafia que “facilitaban la defensa, la huida o el ataque”
convirtiéendola en una traza de caracter bélico. Otros ideales sugieren
una posible organizacion urbana a partir del control de flujos,
entendiendo a la ciudad como un tejido urbano conectado, asi como
el aprovechamiento de la energia solar y ventilacion natural, o
sencillamente deberse a la estética visual a nivel de fachada y a la
multiplicacion de la masa urbana?

2 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histéricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En VI
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histdricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histdrica y la actual. Centro Cultural de
Espafia en Meéxico, Guatemala 18, Centro Histérico, México, CDMX:
Agencia Espanola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo

(AECID) y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
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2.1. MEXICO-TENOCHTITLAN

“‘Nican mitohua motenehua yn quenin
oacico. ocallaquico. yn huehuetque in
mitohua motenehua Teochichimeca
aztlan tlaca mexitin chicormoztoca. yn
talternoco. yn tlalmacehuaco yn nican
ypan huey altepetet! ciudad. Mexico
tenochiitlan. Ytenyocan ymachiyocan
yn tenochtli yrmancam. yn atlhhtic yn
quauhtli - ynequetzayan  ynquauhtli
ypipitzcayan. ynquauhtli  ynetormayan.
quauhtli yilaquayan. Cohuat/
yecomocayan. yn michin ypatlanian. Yn
matlallatl yn tozpallatl yn inepaniuhyan
yn atlatlayan. yn oncan yn ihiyot
machoco yn toltzalld yn acatzallen yn
innarmicoyan wn inchiyelloyan
nauhcépa y nepapan tlaca. yn oncan
acico motlallico yn matlactiormeyntin
Teochichimeca vn cococayotica
motiallico inic oacico.”

Hernando de Alvarado Tezozdémoc 4

La gran Tenochtitlan, fundada en el afio de 1325 bajo la ordenanza del
dios-guia Huitzilopochtli y sede de la Crdnica de Mexicayotl, se
construyd sobre la superficie de un islote ubicado al centro del Lago de
México, conformada por los lagos de Xochimilco, Chalco, Xaltocan y
Texcoco, ademas de contar con condiciones 6ptimas de flora y fauna
gue deseaba el pueblo cazador-recolector; existian otros sitios con
potencial, como el caso del Anahuac, sin embargo, el pueblo mexica
pretendia establecerse de manera permanente, y solo lo lograrian

3'Aqui se dice, se declara como llegaron, entraron los ancianos que se
laman, se nombran Teochichimeca, gente de Aztlan, Mexitin, gente de
Chicomoztoc, que vinieron a buscar tierras, vinieron a merecer tierras aqui en
el antiguo altepetl, la ciudad de Mexico Tenochtitlan, lugar de fama, lugar de
ejemplo, donde esta el tenochtli, en medio de las aguas, donde el aguila se
yergue, donde el aguila grita, donde el aguila se extiende, donde el aguila
come, donde la serpiente se destroza, donde el pez nada, donde el agua
verde y el agua amarilla se juntan, donde el agua hierve, alli su esfuerzo vino
a ser conocido, en medio de los juncos, en medio de la cafas, en este lugar
se reunieron, en este lugar se esperaron las diversas gentes de los cuatro
rumbos, alli llegaron, se establecieron los trece Teochichimeca,
miserablemente se establecieron cuando llegaron.” Gabriel Kendrick Kruell.
(11 de Julio-Diciembre 2011). La “Crdnica mexicayotl” como obra de
traduccién intercultural. Un analisis desde la perspectiva semidtica de la
Escuela de Tartu. Instituto de Investigaciones Filoldgicas de la UNAM, 63,64.

4 |_a Cronica Mexicayotl, obra escrita en nahuatl a principios del siglo XVII, tuvo
por autor principal al mexica de noble estirpe Fernando Alvarado Tezozdmoc
[...] El examen de la Crbnica Mexicayotl permite afirmar que ésta fue
elaborada con apoyo en testimonios pictograficos y de la tradicion oral,
algunos de gran antiguedad.



rigiendose con la promesa de su dios Huitzilopochtili.

Con el paso de los afnos, la pequefa aldea comienza su
proceso de densificacion y crecimiento poblacional, de modo que
predomina el territorio construido muy por encima del area libre
otorgada por el islote, de manera que, en una busqueda de mas
territorio Util, tanto edificable como de cultivo, los mexicas deciden
consolidar “pequenas superficies lacustres entre los islotes, y otras
pantanosas cercanas al lago con abundancia de tulares vy
caflaverales” ® posteriormente, mediante la  adquisicion  de
conocimientos en materia prima y técnicas de construccion, imitan el
sistermma de chinampas utilizado en diversas localidades a orillas del
lago, como lo menciona el Cddice Mexicayotl, de modo que se inicia
un proceso de consolidacion del espacio lacustre o pantanoso, y del
sistema de cimentacion por medio de pilotes a base de madera,
sobre los que descansara la Gran Tenochtitlan.

“...luego fueron poco a poco haciendo
plancha para el cimiento y sitio de su
ciudad encima del agua, hincando
muchas estacas, y echando tierra y
piedra entre ellas [...] cegada gran
parte de la laguna con las planchas y
cimientos para la ciudad...”

Posteriormente se inicid la planeacion la estructura
urbana ortogonal, que permitid implementar vialidades, lotificacion de
predios y propuestas de diversidad de usos, ademas de dotar a la
ciudad de un centro en el que convergian “cuatro calzadas hacia
cada uno de los puntos cardinales que, a su vez, constituian los ejes
radiales de la estructura y se prolongaban sobre los lagos.” Hacia el
Sur a lIztapalapa; hacia el Poniente a Tacuba; al Norte hacia el
Tepeyac y al Oriente hacia el embarcadero de Texcoco. Las calzadas
tenian cortes transversales para dar paso a canoas. De esta manera,
la ciudad estaba dividida en calzadas que a su vez se subdividian en
calpullis equivalentes a los barrios coloniales®

Al asentarse en el centro de un lago, existian problemas
de inundaciones constantes que derivaron, a su vez, en el crecimiento
del nivel acuifero, aunado a los problemas de drenaje, producto de la
densificacion de la region. Asimismo, las propiedades del suelo de la
zona lacustre y de las plataformas prehispanicas, apoyadas sobre 10s
pilotes ocasionaron la existencia de hundimientos diferenciales en la
ciudad, debido a los diversos comportamientos del suelo.

5 Jordi Gussinyer i Alfonso . (Barcelona 2001). México-Tenochtitlan en una
isla: Ome Calli(1325)- El Calli (1521) Introduccion al urbanismo de una
ciudad precolombina. Boletin Americanista, Numero 51, 95-144

Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histéricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En VI
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histéricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad historica y la actual. Centro Cultural de
Espafa en Meéxico, Guatemala 18, Centro Histdrico, México, CDMX:
Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo
(AECID) y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
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2.2. VIRREINATO 1521-1821

Tras la conquista de Meéxico-Tenochtitlan, Hernan Cortés ordend
construir la nueva colonia espafola, utilizando como basamento las
ruinas del ndcleo ceremonial mexica, de donde salian dos ejes, de
Norte a Sur y de Oriente a Poniente, de modo que fue Alonso Garcia
Bravo el encargado de los trazos de esta ciudad, estructurada bajo los
principios de segregacion y separacion. Tal como describe el arquitecto
Francisco Covarrubias Gaitan en el VIl Encuentro Internacional de
Revitalizacion de Centros Histdricos:

“Los limites de la nueva traza de la
ciudad eran al Norte el abside de la
magnifica iglesia de Santo Domingo, al
Oriente, la calle de la Santisima, al Sur,
la calle de San Jeronimo y, al
Poniente, la calle de Santa Isabel.
Quedaron deterrminados dos espacios
mayores. uno daelimitado, ordenado,
que reflefaba una concepcion
Jjerdarquica, el otro, desordenado y
abigarrado, correspondia a las
antiguas parcialidades indigenas
cuyos nombres fueron castellanizados
como Cuepopan, hoy conocida cormo
Santa Maria la Redonda; Atzacoalco
como San Sebastian; Moyotlan como
San Juan y Teopan cormo San Pablo.”

Asi  mismo, fue instalado un Ayuntamiento que
posteriormente, establecid una jurisdiccion politica administrativa que
comprendia el ambito urbano, los terrenos comunales de las
parcialidades indigenas y los ejidos para los espafoles. De modo que
la delimitacion territorial de la Ciudad de México quedd determinada
por tres jurisdicciones: el area urbana, los limites de la municipalidad y
la division eclesiastica.’

En el ano de 1535, el virrey Antonio de I\/Iendoza,8 ordend
la separacion de los indigenas respetando la traza, con el fin de realizar
un reordenamiento urbano, de modo que La ciudad inicid su

7 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histdricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En VI
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histdricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histérica y la actual. Centro Cultural de
Espafia en México, Guatemala 18, Centro Histérico, México, CDMX: Agencia
Espanola de Cooperacién Internacional para el Desarrollo (AECID) y el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

8 Antonio de Mendoza, primer virrey, gobernador y capitdn general de la
Nueva Espafa en 1535 y Presidente de la Real Audiencia de Meéxico,
contaba con conocimientos basicos de urbanismo establecidas por Ledn
Battista Alberti.



crecimiento hacia el Norte. El centro reticul%r de la ciudad se modificd
con la construccion de grandes conventos,” los cuales contribuyeron
a modificar la distribucidon de las manzanas.

Tal como describe Francisco Covarrubias Gaitan, a fines
del siglo XVI, la complejidad de las funciones urbanas aumento, por lo
que la configuracion espacial de la traza urbana se vio rebasada por
la necesidad de agua potable en la ciudad, de modo que se
implementaron acciones para la busqueda de manantiales y su
extraccion hidrica mediante la construccion de acueductos, fuentes y
cajas de distribucion. Asimismo, y derivado de la construccion urbana
sobre terreno lacustre de la cuenca de Meéxico, la amenaza de
inundaciones constantes persistio, de modo que el virrey Luis de
Velasco solicitd la desecacion de lagos y “la construccion del desague
de Huehuetoca”.

En el siglo XVII, la traza urbana se proliferd, ocasionando
problemas en su entorno natural, transformandolo, no sin
consecuencias, tales como la alteracion del régimen de lluvias, el
descenso de los niveles freaticos y la disminucion del flujo de las
aguas de los canales y las ac:equias.10

Sumado a las problematicas urbanas detectadas,
muchos canales fueron azolvados con la finalidad de facilitar el
transito de los caballos y las carrozas, y también para evitar los malos
olores y las aguas encharcadas, de modo que la ciudad fue
perdiendo paulatinamente su perfil lacustre.

Durante el siglo XVIIl a pesar de la consolidacion de la
ciudad, recordando la distribucion de agua potable y servicio de
drenaje con el que se contaba, existian problemas de calidad urbana,
entre los que destacaba la mala planeacion vial, debido a que
diversas calles se contraponian obstaculizando flujos, no contaban
con empedrado, el drenaje era escaso y deficiente, ademas, el
mobiliario urbano y equipamiento se encontraban en pésimas
condiciones. Con el propdsito de hacer la ciudad Uutil, comoda vy
funcional, se promulgaron reglamentos, con la finalidad de mejorar el
funcionamiento de los servicios publicos.™’

Durante el gobierno del segundo conde de Revillagigedo
se realizaron diversas estrategias urbanas de regulacion con el fin de

9 Convento de San Francisco, fundado en 1524 por la orden de los
franciscanos; Iglesia y Exconvento de Santo Domingo fundado en 1530 vy
reconstruido en 1571; Convento de la Concepcidon fundado en 1540 por
Fray Juan de Zumarraga.

10 Debido a la escasez del recurso hidrico en la ciudad, hubo un crecimiento
en la extraccion de agua potable, de modo que se comenzaron a utilizar
los manantiales de Chapultepec, Santa Fe y Azcapotzalco.

11 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histéricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En Vil
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histéricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histdrica y la actual. Centro Cultural de
Espafa en Meéxico, Guatemala 18, Centro Histdrico, México, CDMX:
Agencia Espanola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo
(AECID) y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
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realizar en la ciudad el mejoramiento de los servicios publicos, de
modo que su administracion mejord el alumbrado, asi como el servicio
de limpia, desazolvd las acequias debido a la mala calidad de aire
generada por estos canales, ademas de realizar la nivelacion y
empedrado de las calles; todo, gracias al apoyo practico de Ignacio
Castera, quien presentd el proyecto de limpia de barrios y la
elaboraciéon del primer plano regulador de la Ciudad de México.?

“Las calles tendrian una amplitud de
3300 varas, lo cual contribuiria a la
limpieza, numeracion de sus
manzanas, registro de sus habitantes y
facilitaria el transito de personas,
coches, rondas y patrullas. Se
establecio, ademas, la separacion del
drea urbana de aquellas actividades
que afectaran la salud de sus
habitantes. La simetria de este
proyecto se lograba con la terrminacion
de las calles en cuatro grandes plazas,
situadas en los cuatro angulos, que
podian utilizarse para ejercicios y
Juegos. El proyecto reflejaba las ideas
ael urbanistmo neoclasico, al
establecer la rectitud y la simetria.”

Francisco Covarrubias Gaitan

2.3. MEXICO INDEPENDIENTE

La guerra de Independencia, ocasiond un incremento en la densidad
poblacional interna de la Ciudad de Meéxico, derivada de las
migraciones internas de grupos de familias en busqueda de refugio, de
modo que la estructura urbana y las diversas tipologias de las
construcciones se modificaron, generando construcciones de tipo
multifamiliar con la finalidad de densificar y optimizar los lotes urbanos
existentes.

A causa de su expansion, la ciudad habia formado una
planta irregular cuya area urbana estaba compuesta de seis barrios:
Peralvillo, San Lazaro, La Viga, Candelaria, Belen y San Cosme.
Focalizando su crecimiento en la direccion del barrio de San Cosme vy
de San Juan, donde se formo la colonia Francesa o Nuevo México.

En el ano de 1851, se determind que aquellos espacios
que se ubicaran fuera de los limites de la demarcacion capitalina,

12 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros historicos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En VI
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histdricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histérica y la actual. Centro Cultural de
Espafa en México, Guatemala 18, Centro Historico, México, CDMX: Agencia
Espafola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo (AECID) y el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).



serfan denominados suburbios, teniendo como limites al Poniente de
la iglesia de San Fernando hasta la Ciudadela, al Sur de los Arcos de
Belén hasta la iglesia de San Pablo, al Oriente por la acequia, la calle
de la Alhédndiga, hasta el convento del Carmen y por el Norte, la zanja
del Puente Blanco.

Recordando que, durante el virreinato se continuo con la
planeacion urbana donde ésta se regia mediante los conventos mas
significativos de la época, tras la aplicacibn de las Leyes de
Desamortizacion de Lerdo de Tejada, la ciudad sufrid, nuevamente,
modificaciones en su estructura urbana. Asi, este proceso modificod de
manera significativa las propiedades de lotes y con ello, de uso; gran
cantidad de edificios y lotes destinados al culto y la religion, pasaron a
manos del Estado, de modo que existio un cambio de usos de suelo
a habitacional o comercial.

Asi mismo, con el fin de regular el espacio privado y el
crecimiento demografico se implementaron acciones de
fragmentacion de lotes extensos dedicados a la propiedad privada de
caracter hacendario, tal como lo describe el arquitecto Francisco
Covarrubias Gaitan

“El fraccionamiento y la lotificacion de
edificios y terrenos, propiedades de
corporaciones religiosas, civiles e
indigenas, modificaron la antigua
fisonomia y estructura urbana de la
ciudad, al convertirse en oficinas
publicas, cuarteles y colegios, y al
abrirse nuevas calles como Gante,
Independencia, Xicotencatl, Palma, el
Callejon de Dolores, 5 de Mayo y el
Paseo del Emperador (mas tarde
llamado Paseo de la Reforrma), cuyo
trazo transversal rompio con la antigua
estructura cuadqricular de la ciudad.”

A partir de la década de 1880, el crecimiento
demografico, la consolidacion del suelo urbano y suburbano, la
apertura de nuevas areas de construccion, el desarrollo de las vias y
de los medios de comunicacidon, generaron una nueva concepcion
del paradigma de la Ciudad de México, orientandola a la modernidad,
de modo que se inauguraron nuevas vias de transporte que orillaron a
una expansion de la traza urbana hacia las areas conurbadas de la
Ciudad de Meéxico modificando la estructura de las poblaciones
cercanas.'3

13 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histéricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En Vi
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histéricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histérica y la actual. Centro Cultural de
Espafa en Meéxico, Guatemala 18, Centro Histdrico, México, CDMX:
Agencia Espanola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo
(AECID) y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
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PLAND

TOPOCAAFIED

IMAGEN 1. Plano topografico del Distrito Federal.
Levantado en 1857 por la Comision del Valle de la
ciudad de México y zona conurbanda. Proyecto de Luis
S. Campa. Ano: 1857. Medidas: 94cm x 74cm.

Durante el gobierno de Porfirio Diaz, se impulsd la
economia nacional, y con ello, se incrementd el indice de empleos, asi
como el poder adquisitivo; esto permitio la utilizacion de un fideicomiso
destinado a la realizacion de obras urbanas publicas, bajo los principios
de progreso y modernidad. No obstante, la creciente amenaza de
inundaciones, con antecedentes de Meéxico-Tenochtitlan, obstaculizd
gran cantidad de financiamiento a estas obras publicas, por lo que fue
los recursos econdtmicos fueron destinados a financiar las obras
requeridas, para mitigar ésta problematica urbana.

La mayoria de las colonias fundadas!* durante los afios
comprendidos entre 1884 y 1910, no continuaron con el trazado en
damero, es decir, comenzd un proceso de construccion sin seguir los
principios de ortogonalidad sugeridos en un inicio, y cada una fue
disefiada conforme a los intereses del fraccionado, en contraste, y en
la busqueda del creciente progreso, el gobierno desatendid a las
colonias de clase media o popular, que una baja calidad en los
servicios publicos.'®

14 |_a teja, Americana, Juarez, Cuauhtémoc, Roma, Condesa, Tlaxpana, Santo
Tomas, Chopo, San Alvaro, Imparcial, Peralvillo, la Viga, Cuartelito, Scheibe,
Romero Rubio y Ampliacion San Rafael. Algunas de estas colonias fueron
formadas para familias de altos recursos, como la Roma y la Cuauhtémoc.

18 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histéricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En VI
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histdricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histdrica y la actual. Centro Cultural de
Espafia en México, Guatemala 18, Centro Histdrico, México, CDMX: Agencia
Espaficla de Cooperacion Internacional para el Desarrollo (AECID) y el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).



En 1903, se decretd la Ley de Organizacion Politica del Distrito
Federal, donde se sugeria la centralizacion de bienes, derechos y
obligaciones en la Ciudad de México a cargo del gobierno federal.

“...en el decreto del Congreso que le
autorizaba a reforrmar la organizacion
municipal, Porfirio Diaz expidio la Ley
de Organizacion Politica y Municipal
del Distrito Federal en 71903, con la
cual se considero al Distrito Federal
como  parte integrante de @ la
Federacion y se dividio en trece
municipalidades.

“Dicha Ley seralo en su articulo 18
que el Distrito, en el orden politico,
administrativo y municipal, dependia
del Ejecutivo Federal [..] Sin
embargo, e/ siguiente articulo
asignaba el gobierno al prefecto
politico y la administracion municipal al
Ejecutivo, por conducto de Ires
funcionarios: el gobernador del Distrito,
el presidente del Consejo Superior de
Salubridad y el director de Obras
Publicas, que juntos integraban el
Congreso Superior de Gobierno del
Distrito Federal.” 18

Dotando a esta municipalidad de  actividades
econdmicas, industriales, de comunicacion, cultura y recreacion,
razdn que contribuyd al incremento de su poblacidn, que en 1858 se
estimaba en doscientos mil habitantes y hacia 1910 en cuatrocientos
mil habitantes. La urbanizacidon masiva amenazd a la mayoria de los
barrios indigenas. Debido a que la sociedad demandaba nuevos
servicios, asi, pronto se inauguraron tiendas departamentales.
Surgieron nuevas construcciones a base de concreto y acero y las
calles cambiaron su sistema de pavimentacion con el fin de facilitar el
transito vehicular.’

Finalmente, las Leyes de Reforma propuestas por Benito
Juarez dieron a muchos inmuebles otro uso, se prolongaron calles, se
afectaron conventos y se demolieron edificios para dar lugar al a
nuevas construcciones y ampliaciones viales, como es el caso de la
calle 5 de mayo.

16 Amador Rodriguez Lozano. (1988). El Distrito Federal Mexicano: Gobierno
y Democracia. México: Instituto de Investigaciones Juridicas-Universidad
Nacional Autbnoma de México.

17 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histéricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En Vil
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histéricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histdrica y la actual. Centro Cultural de
Espafa en Meéxico, Guatemala 18, Centro Histdrico, México, CDMX:
Agencia Espanola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo
(AECID) vy el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
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2.3.1. LA PROFESA Y EL SURGIMIENTO DE UNA
NUEVA VIALIDAD

En el mes de abril de 1720 se dedicd la nueva iglesia de la Casa
Profesa de la Ciudad de Meéxico, tras un rapido proceso constructivo,
que no llevd mas de seis afos desde la firma del contrato notarial, el 26
de abril de 1714,18 acontecimiento histérico que resultaba notable
debido a que la Compania de Jesus a nivel internacional, disponia,
para el afio de 1773, de 29 Casas Profesas.'® La construccion del
proyecto de la Casa Profesa en el interior del Centro Histdrico de la
Ciudad de Meéxico, a cargo del arquitecto Pedro de Arrieta en 1737,
contemplaba una Iglesia de orden corintio con planta basilical con una
cUpula y dos torres, separada por un Alcayzeria de la Catedral. Javier
Cuesta Hernandez en un articulo publicado por ACADEMIA XXII (Revista
Semestral de Investigacion publicada por la Facultad de Arquitectura de
la UNAM) explica que “La fachada principal constituye un estandarte
que explica las intenciones de insercion de la Comparnia en el tejido
urbano de la capital del virreinato” 2° convirtiéndose en el paradigma de
la arquitectura del Siglo XVIII en este sector geografico.

4 Ay
IMAGEN 2. Iglesia de la Profesa en el Centro
de la Ciudad de México

El 25 de junio de 1767, el fiscal de la Real Audiencia,
notificd a los integrantes de la orden jesuita el decreto de expulsion,
emitido por Carlos lll, en la Nueva Espafa, al igual que en las diversas
temporalidades jesuitas de las regiones hispanoamericanas donde
fungia la Companfia de Jesus, este hecho, resultd en el comienzo de la
construccion de un pensamiento nacional independiente en la Nueva

18 | orenza Autrey, et al. (1973). La Profesa en tiempos de los jesuitas. Estudio
historico-artistico. En Tesis de  maestria. México: Universidad
Ilberoamericana..

19 Richard Bossel. La arquitectura de la Companfia de Jesus en Europa

20| uis Javier Cuesta Hernandez. (2012). Algunas consideraciones sobre la
arqguitectura jesuita en la Nueva Espafa. ACADEMIA XXII: Revista semestral
de investigacion, Vol. 3, No 4, 29-44.



Nueva Espafia.?’ Décadas mas tarde, en el afio de 1768, tras un
terremoto que dafnd gravemente un templo en construccion (que inicid
su construccion en el ano de 1753) encomendado por la
Congregacion del Oratorio de San FEelipe Neri, asi como la casa
habitacion de los Padres Del Oratorio,”” se solicitd al gobierno virreinal
un intercambio de propiedades por la Profesa que se encontraba en
completo abandono tras la expulsion de la Comparnia de Jesus.

En noviembre de 1820 ocurrié la “Conjura de La Profesa”
o “Plan Profesa” como un acto en contra de Constitucion Espafiola,
dirigida posteriormente por el coronel Agustin de lturbide, quien
consumo la independencia de México en 1821. No obstante, en 1847
un grupo de opositores del general Winfield Scott se acuarteld en La
Profesa, suceso denominado “Revolucion de los Polkos”, sirviendo de
sede del enfrentamiento y sufriendo dafos irreparables.

Tras las Leyes de Reforma, se dio a conocer la ley de
exclaustracion y libertad de cultos en México, la cual prohibia
estrictamente la permanencia de los claustros y monasterios, por lo
cual, en el mes de febrero de 1861, comenzd la demolicion total del
convento de la Profesa con el fin de inaugurar una Avenida amplia
sobre el terreno ocupado antes por la porteria y el claustro principal.

Debido al contexto en que se pensd la construccion de
esta nueva vialidad, el repudio entre la poblacidon se hizo notar, de
modo que los escombros aun permanecian en su sitio y ningun
transednte se atrevia a cruzarla, ya que consideraban que habian
sacrificado “las virtudes de sus antiguos moradores”, y no fue hasta el
5 de Mayo de 1862 cuando, tras la derrota del ejército franceés en la
ciudad de Puebla, El Ayuntamiento del antiguo Distrito Federal acordd
colocar el nombre de la calle en una placa titulada “Calle 5 de Mayo”
como elemento simbdlico ante este acontecimiento.

No obstante, ese mismo ano, un grupo de zuavos
balaced el letrero y el 5 de mayo de 1868 se conmemord en esa calle
por primera vez— el triunfo de las armas mexicanas, colocando una
nueva placa una vez reestablecido el gobierno liberal.

A principios del siglo XX Porfirio Diaz hizo demoler el
antiguo Teatro Nacional para extender Cinco de Mayo del Zécalo a la
Alameda. El viejo callejdbn de Mecateros de la época colonial, un
pasadizo sucio y maloliente que desembocaba en el claustro de La
Profesa, fue convertido en un boulevard rutilante: de un lado, las torres
de la Catedral; del otro, los crepusculos de la Alameda; y en medio,
una bateria de edificios suntuosos, ocupados por bares, restaurantes,
tiendas de ropa vy librerias.

21 Manuel |. Pérez, El destierro de los jesuitas vy la formacién de la conciencia
de la nacionalidad, México

22 Conocido con el nombre de “La Unidn” en el afio de 1657, en la que
estaba inmersa una sociedad de sacerdotes que celebraba reuniones en
la sacristia del templo de San Bernardo y, después, en una capilla de
Balbanera, que en enero de 1660, comprd algunas casas en una calle sin
nombre, al poniente de la llamada del Arco de San Agustin y antes del
Puente Quebrado, efectuando su construccion en tres etapas; 1684, 1695
y 1701,

21
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2.4. SIGLO XX

En el ano de 1900, el crecimiento demografico en la Ciudad de México
se elevo a 344,000 habitantes, posteriormente, un siglo mas tarde, en
el ano 2000, el pais incrementd su poblacion 53.4 veces alcanzando un
estimado de 18,400,000.

Dicho crecimiento poblacional se debidé al centralismo
producido tras la Ley de Organizacion Politica del afilo 1903. De modo
que, como sefala el arquitecto Covarrubias, La Ciudad de Meéxico,
entre los afos de 1900 y 1930, alcanzé un total de 1, 049, 000
habitantes, de los cuales, el 98% se encontraba inmerso en la zona
central capitalina. Asimismo, entre 1930 y 1970, hubo una aceleracion
del crecimiento demografico y densidad poblacional, de modo que se
tomaron acciones basadas en la expansion periférica de la ciudad, y
segregacion de la poblacion de bajos ingresos hacia el Oriente y Norte,
de modo que las zonas Poniente, Sur y Sureste, fueron destinadas a la
poblacion de ingresos medios y altos.

El crecimiento poblacional y la proliferacion de la traza
urbana sobre el territorio de la Ciudad de México, provocd que, en el
ano de 1950, la ciudad comenzara a generar areas conurbadas con el
territorio del Estado de México, de modo que para el aflo de 1970, la
Ciudad de Meéxico contaba con una poblacidn aproximada de
8,440,000 habitantes; 2,900,000 con residencia en el area central,
3,600,000 con vivienda distribuida en el interior de la Ciudad de México,
y el 1,900,000 restante, en las areas conurbadas con el Estado de
Meéxico.

Entre 1970 y 2000, se generd un fendmeno migracion del
del interior de la Ciudad de Méxicoa municipios del Estado de México,
generando “un poblamiento de escasos recursos en los municipios del
Oriente y Nororiente del Valle”, y de ingresos medios hacia el
Norponiente, tomando como ejes estructuradores las carreteras a
Puebla, Pachuca y Querétaro




Siglo XX | 1960 Siglo XX | 1980 Siglo XXl | 2000

IMAGEN 3. Serie de imagenes que muestran el
crecimiento de la mancha urbana en la Zona del
Valle de México

Durante el periodo comprendido entre los anos de 1936 vy
1938, se realizaron reformas y mejoras en la normatividad de la
Ciudad de Mexico, con el fin de regular las zonas urbanas en el
interior de la metropoli; En 1936, se reformod la Ley de Planificacion y
su reglamento; en 1938, se establecid el Reglamento de la
Zonificacion de las Arterias de la Ciudad de México y se
reglamentaron las alturas de las construcciones, de modo que se
establecieron parametros de unificacion en las construcciones con el
fin de contribuir a una mejor calidad de imagen urbana. Sin embargo,
fue el ano de 1990 cuando se implementaron los planes parciales,
fideicomisos, vocalias ejecutivas con la finalidad de dar seguimiento a
los procesos reguladores de la traza urbana.23

ZONAS DE VALOR HISTORICO | 1900

0.72% centro Historico Uso residencial  15.70%
15.84% "oplados oo 4 0.48%

conurbados

49.19 1% colonias populares otros 8.16%

23 Francisco Covarrubias Gaitan. (2009). Los centros histéricos y la actual:
instrumentos de ordenamiento, conservacion revitalizacion y uso. En Vil
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros Histéricos. La
arquitectura de hoy, entre la ciudad histdrica y la actual. Centro Cultural de
Espafia en Meéxico, Guatemala 18, Centro Histdrico, México, CDMX:
Agencia Espafola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo

(AECID) vy el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
23
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El Centro Histérico de la Ciudad de Meéxico se destind para la
construccion de los principales edificios publicos y privados, ademas de
servir como el lugar de residencia de los migrantes provenientes del
campo.

Se abrieron y ampliaron las calles de Rayén y Granaditas al Norte, Vidal
Alcocer y Anillo de Circunvalacion al Oriente, Izazaga, Arcos de Belén al
Sur y también Fray Servando Teresa de Mier; asi como la prolongacion
del Paseo de la Reforma y la prolongacion hacia el norte de San Juan
de Letran, en el tramo de Eje Central. A lo largo de algunas de esas
obras viales se fueron realizando diversas inversiones inmobiliarias de
capital privado, y se construyeron las instalaciones de los principales
mercados publicos como La Lagunilla y Granaditas, el sistema de
mercados de La Merced; el mercado Sonora; el mercado de San
Lucas, los mercados de San Juan, San Camilito y 2 de abril.

Se realizaron financiamientos de obra publica para la construccion de
las lineas 1 y 2 del Sistema de Transporte Colectivo Metro.

Se utilizaron recursos publicos para la ampliacion de vialidades con el
fin de integrarlas a la estructura de los Ejes Viales.

Se realizaron obras en la zona Oriente del Zocalo capitalino, bajo el
ideal de construir el Templo Mayor. También cabe hacer menciéon a las
acciones de reconstruccion de vivienda a consecuencia de los sismos
de 1985, se realizaron acciones de reconstruccion de las viviendas
,dentro del Perimetro B del Centro Historico, limitando las intervenciones
arquitectonicas del Perimetro “A”.

En este periodo, se realiza el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Histdrico por la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, que
plantea una serie de estrategias a nivel de integracion metropolitana
con el fin de rescatar el caracter de centralidad de ésta colonia de
modo que se pretende la diversidad de usos y la heterogeneidad de la
poblacion residente y visitante, consolidar la funcidn habitacional del
Centro Histdorico mediante la inversion publica y privada, el fomento al
rescate del patrimonio construido y el espacio publico —plazas, jardines,
calles- asi como revertir el proceso de privatizacion del espacio publico
tanto por parte del comercio informal, como el uso intensivo e invasivo
del automavil particular.

25
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2.5. SIGLO XX

Durante la ponencia del arquitecto Covarrubias, se realizaron algunas
proyecciones de crecimiento demografico en el area metropolitana del
Valle de México, estimando que para 2020 la tasa de crecimiento seria
de hasta 21,382,391 habitantes y para 2030 de 22,124 ,138.

Es necesario entender el paulatino desarrollo urbano en la
Ciudad de Meéxico y areas conurbadas, concibieéndolas como parte de
un proceso de redensificacion. Aldo Rossi, en su Arquitectura de la
ciudad, menciona que:

“..la forma de /la ciudad es siempre la
forrma de un tiempo de la ciuadad, y
existen muchos tiempos en la forma
de la ciugad. En el transcurso de la
vida del ser humano /la ciudad cambia
entorno a €l, las referencias no son las
mismas, vermnos como increiblemente
las viejas casas de nuestra infancia y
la misma ciudad se transforman, de
tal manera que a menudo se cancelan
nuestros propios recuerdos.” 24

La historia del crecimiento de ésta metrépoli, a lo largo de
los siglos, cada uno con sus estrategias urbanas especificas basadas
en una temporalidad y disposicion de técnicas y recursos tanto
materiales como financieros, se ha conservado un patrimonio
arquitectonico que responde a una época histdrica determinada, de
modo que, tal como describe el arquitecto Alfonso de Maria y Campos
Costelld “La arquitectura nos permite hacer una de las lecturas mas
inmediatas de una época y de la sociedad que la ha creado.”?® por lo
qgue la replicacion de formas y arquitecturas, en pleno Siglo XXI, negaria
la existencia misma de esta temporalidad.

24 Aldo Rossi. (1966). L'Architettura della citta. Padova, Italia: Marsilio Editori.

25 Alfonso de Maria y Campos Castelld. (2009). La arquitectura del presente en
el espacio histérico. En VII Encuentro Internacional de Revitalizacion de
Centros Histéricos. La arquitectura de hoy, entre la ciudad histérica y la
actual. Centro Cultural de Espafna en Meéxico, Guatemala 18, Centro
Histdrico, México, CDMX: Agencia Espanola de Cooperacion Internacional
para el Desarrollo (AECID) y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH).



AT A 3 Mapa de la Ciudad de Meéxico que muestra
. X N Google"“ . el crecimiento de la mancha urbana

Siglo XXI | 2018
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El presente capitulo, tiene la finalidad de abordar diversos factores
gue influyen de manera directa en la estructura interna de la colonia
centro de la Ciudad de Meéxico, de modo que se analizara la
condicion fisica del sitio, los datos acerca del perfil socioecondmico y
demografico; se realizara un estudio financiero de la zona mediante
un estudio de mercado; funciones urbanas; conectividad interna y su
relacion con el resto de la ciudad; asi como el perfil urbano de la
zona de estudio, con el fin de generar un diagndstico general vy,
posteriormente un plan basico que otorgue alternativas a las
problematicas detectadas.

3.1. EL SITIO

El poligono de estudio, se localiza dentro de los limites geograficos del
perimetro A, de la colonia Centro,?® Delegacion Cuauhtéemoc, CDMX.
Delimitado por las calles Tacuba, Isabel la Catdlica, Bolivar y Madero.

26 Segun datos proporcionados por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano

20 del Centro Histérico de la Ciudad de México



Mapa de la Ciudad de México

Mapa de laDelegacion Cuauhiémod
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3.2. CONDICION FISICA

Datos del servicio de Climatologia del INEGI, arrojan que la colonia
Centro de la delegacion Cuauhtémoc, con coordenadas geograficas
19° 24’ |atitud norte y 99° 12’ longitud oeste, se encuentra dentro de
los limites del clima Templado Subhumedo contando con una
temperatura media anual de 17.2° C. Asi mismo, la reduccion de areas
permeables y la falta de areas verdes han reducido la humedad relativa
del aire.

La zona del Centro Histoérico, esta delimitada por la zona
geohidroldgica IV, conformada por los acuiferos de Tarango y el Aluvion
Antiguo. La formacion aflora hacia el poniente de la Delegacion
Cuauhtémoc, por lo que en conjunto sus acuiferos son de mediano a
bajo rendimiento. Se estima una profundidad de 175 a 300 metros en
los pozos construidos en la zona, alcanzando niveles freaticos que
oscilan entre 20 y 100 metros.

Segun la clasificacion del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, ésta zona geografica se cataloga como tipo I,
lacustre, ademas de encontrarse en una region tectdnica activa, de
modo que estos efectos negativos han prevalecido a lo largo de la
historia de la Ciudad de Meéxico, asi, decenas de edificios historicos
presentan hundimientos diferenciales, que demandan ser intervenidos
para evitar colapsos.2’

Palma de abanico Pulpo

27 Asamblea Legislativa del Distrito Federal. (7 de Septiembre de 2000).
Gaceta Oficial del Distrito Federal. Decreto por el que se aprueba el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc.
Ciudad de Meéxico: Décima época, No. 153.

Jacaranda
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Presenta una topografia
sensiblemente plana,
con menos de 5% de

pendiente.

El Centro Historico se
encuentra asentado
sobre un suelo de zona
I, lacustre, con una
resistencia de suelo
maxima de 3 ton/m2

Olmo chino

YYS

Cuenta con una
precipitacion pluvial
promedio al afio de

618 mililitros

De la paleta vegetal
detectada, destacan la
palma de abanico, el
pulpo, la jacaranda, el
olmo chino, el sabino,
el fresno y el trueno

Sabino

Fresno Trueno

la temperatura media
anuales de 17.2°C

Construcciones
pertenecientes al
subgrupo Bl: de mas
de 15 m de altura o
mas de 300 m2 del
area total construida en
Zona lll

2 e 3
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3.3. PERFIL SOCIOECONOMICO Y
DEMOGRAFICO

De 1990 a 2010 la poblacion del centro histdrico presenta un sentido
la tendencia es negativa. Otro dato
importante, es que de 1980 a 1990 se perdio el 27% de la poblacion y
para el afno 2000 fue del 13%, lo que significa que cada vez la tasa de
decrecimiento es menor, es decir, aunque sigue perdiendo
poblacidon, cada vez es mas lento, lo que representa cierta estabilidad

de disminucion,

es decir,

de la poblacion para comenzar a repuntar.

NIVEL EDUCATIVO DE LA POBLACION EN LA DELEGACION

Primaria
Secundaria
Nivel Medio Superior

Nivel Superior

66713

Habitantes

CUAUHTEMOC

5051 @ @ @@ @ ()T
2256 @ @@ ()

1538 @ @ () ()
1.25% ‘.QQQ

OO

Perimetro A

21%

HABITANTES
EN COLONIA
CENTRO

Perimetro B

79%

46.83%

OO0



Existe una carencia de espacios residenciales en el
interior del Centro Histdrico, datos arrojados por el Plan de manejo del
Centro Histérico 2018-2022, y un levantamiento coordinado por el
PUEC-UNAM vy la autoridad del Centro Histérico, donde ademas
participd un grupo de estudiantes de la Facultad de Arquitectura de la
UNAM entre julio y septiembre del afno 2016, indican que solo 1798
lotes tienen ocupacion residencial, correspondiente al 19.21% del
total de lotes, dentro del los poligonos de actuacion A y B, ubicados
en los costados noroccidente y oriente del Perimetro B de la Zona de
Monumentos Histdricos.

INGRESOS DE LA POBLACION DE LA COLONIA
CENTRO HISTORICO AREA 1

NO. . No percibe
especificod ingresos
(o)
52% 2.7%
~ Maés de 10

Salarios | Menos de 1

mMinimos | Salario

minimo
5-10 Salarios B 8 . 3%

minimos

14.4%

1-2 Salarios
minimos

28%

2-3 Salarios

minimos

18.3%

Elaboracioén propia a partir de datos extraidos del estudio
de mercado de la plataforma digital MetrosCubicos

Asimismo, en los Ultimos registros datados entre los
meses de Abril y Junio de 2017, el Sistema de Transporte Colectivo
METRO, registré un total de 32, 551,249 afluencias de habitantes al
interior del Centro Histdrico de la Ciudad de México, comprendido por
las estaciones Juarez, Bellas Artes, Balderas, Salto del Agua, Tepito,
Zocalo, Isabel la Catdlica, Pino Suarez y Merced; de las cuales,
6,272,912 son pertenecientes a la estacion Zoécalo, seguida de las
estaciones Pino Suarez y Bellas Artes con 5,128,426 y 4,853,610
respectivamente; Seguidas de la estacion Merced con 4,455,014;
Salto del Agua con 3,531,071; Balderas con 2,648,695; Isabel la
Catdlica con 2,108,693; Tepito con 1,874,523; y Juarez con 1,678,305
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3.3.1. CATALOGACION DE INMUEBLES

Datos estadisticos realizados por la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, desoritosl en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en CUAUHTEMOC,
indican que ésta delegacion cuenta con una gran cantidad de
edificios catalogados y declarados como patrimonio cultural urbano
por diversas instituciones, tanto del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia, como por el Instituto de las Bellas Artes, conformado por
“zonas y elementos de valor que la distinguen del resto de las
delegaciones” de la Ciudad de México.

El Centro Histérico comprende 688 manzanas y contiene
1612 inmuebles catalogados por el INAH, de los cuales 1435 se
incluyen en la declaratoria de 1980 como Monumentos Histoéricos. El
CHCM esta dividido en dos perimetros concéntricos; el Perimetro “A”
abarca un area de 3.2 km2 cuyos limites son al Oriente, el Eje 1
Oriente de Anillo de Circunvalacion; al Sur, el Eje 1 Sur José Maria
lzazaga; al Poniente, el Eje Central Lazaro Cardenas, incluyendo la
Alameda Central, el conjunto monumental de San Fernando y el de la
Santa Veracruz; al Norte, por la calle Republica de Perd, hasta la zona
de Santa Catarina. El perimetro “B” es un area de 5.9 km2 que
coincide con el crecimiento de la ciudad hasta fines del siglo XIX,
siendo sus limites al Norte, el Eje 1 Norte Rayodn; al Oriente, la
Avenida Ingeniero Eduardo Molina; al Sur, la Calzada San Antonio
Abad y al Poniente, las calles Abraham Gonzalez, Donato Guerra,
Paseo de la Reforma y Zaragoza 28

Asi, en el afio de 1980 el Centro Histérico de la Ciudad
de Meéxico es declarado “Zona de Monumentos Histdricos” por el
Presidente de la Republica y en 1987 la UNESCO declara a este sitio
como “Patrimonio Cultural de la Humanidad”.

28 Administracion Publica del Distrito Federal, Jefatura de Gobierno. (2001).
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en CUAUHTEMOC. Ciudad
de México



PREDIOS CATALOGADOS EN AREA DE ACTUACION

Calle

5 de mayo

Bolivar

Motolinia

Isabel La
Catdlica

<\ Perimetro

A
089

y
y.
/Perimetro

No. Pisos

31

6)

34
40
39
14
16
6
e
21
23

W N W W W NN 0w o

15

21

)
W W N O

SEDUVI

6078

vivienda

COLONIA
CENTRO

Catalogo
280
281
283
282
136
137
662
907
906

1465
662

663
655
656

658

Total de
inmuebles en
el Centro
Historico

9,362

Inmuebles no
catalogados

5,858

Inmuebles
catalogados

3,504

Elaboracion propia con datos proporcionados por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en CUAUHTEMOC de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la CDMX
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3.4. FUNCIONES URBANAS

En el ano de 2010, el INEGI, registré una densidad poblacional de 3.4
habitantes por vivienda ubicada en el Centro Histérico, considerandola
como una de las densidades mas bajas de la delegacion Cuauhtémoc,
derivada de su problematica habitacional, con tendencia al abandono
de construcciones, ya sea porgue se convirtieron en zonas de comercio
y servicios o por la necesidad de sus residentes originales de emigrar a
zonas periféricas, con lo que se provoca la existencia de espacios
urbanos subutilizados.

Asimismo, alrededor del 80.17% del total de viviendas de
la Delegacion Cuauhtémoc, cuenta con una tipologia de uso
plurifamiliar, atendida a partir de viviendas verticales en departamentos,
vecindades o cuartos de azotea que refleja un estimado de 120 mil 582
viviendas, mientras que el 13.9% es vivienda unifamiliar (20,929 casa
independiente) y el resto corresponde a no especificado u otro.

En 2003 se llevd a la practica el Programa Emergente de
Vivienda en Alto Riesgo Estructural, con el fin de realizar un
repoblamiento en la zona centro de la Ciudad, de modo que se
identificaron, en el interior del Centro Histdrico de la Ciudad de México y
en el resto de la Delegacion, un total de 209 inmuebles en riesgo, de
los cuales el 51.19% (107 inmuebles) estaban en situacion de muy alto
riesgo estructural y a los que se atendi® mediante “expropiaciones
concertadas para la posterior construcciéon de vivienda nueva”.

DENSIDAD DE VIVIENDA

Causas del deterioro habitacional: Vivienda
Unifamiliar

13.9%

1. Inmuebles sub-ocupados o con
usos incompatibles con la
conservacion de los mismos.

2. Edificios en ruinas abandonados
Vivienda

3. Predios baldios Plurifamiliar

80.17%

COSTO DE RENTA EN ZONA CENTRO

MAXIMO MEDIA MINIMO

$19, 116.50 $14, 308.71 $9, 500.92

M2 en Comercio M2 en Vivienda
$500 a $700 $125a $170



Vivienda nula densidad
Vivienda baja densidad

Vivienda baja-media densidad

Vivienda media densidad
Vivienda alta densidad
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""" 9 Nombre: Hotel Zécalo Central, Holiday """ Nombre: Edificio Cantabro Café """" |:/J Nombre: Libreria Manuel """ g Nombre
Inn Mercaderes Porrua

..... ______ Ubicacion: Av. 5 de Mayo 57, _____ 0) Ubicacion2do. Cajon. de 5 , _____ Ubicacio
Ubicacion: Av. 5 de Mayo 61, Centro Centro, 06000 Centro Histdrico, de Mayo, No.29, Col. de Mayo

Historico, Centro, 06000 Centro, CODMX CDMX. Centro. 06000, Centro Centro. (

Historico, CDMX. Historico
Teeee ERR Uso Original: Campamento de ----- E Uso Original: Comercio. Feeee Uso Orig
Uso Original: Casa de Gobierno Hernan Cortes.

’ """ > ------ Uso Original: cafeteriay Comercio : ----- @ Uso Actual: Libreria. ----- Uso Act
: Uso Actual: Hotel, Restaurantcon

Terraza i ,
Arquitsctura: La planta baja Arquitectura: Uso de vidrio Arquitec
. ) N EE‘: presenta cinco vanosrectangulares " EE‘ en fachadas. albergar
Arquitectura: Una Cadenahotelera Qlrrle con cortinas metalicas: ) tezontle

compro elterreno de alado ambos
fueron adaptados para el servicio de
hoteleria.

gl

b P

e “r i
= "fuwn-;l'

LIBRERIA
MANUEL PORRUA

RESTAURANTE
MERCADERES

RESTAURANTE
EL CARDENAL

HOTEL SAN
ANTONIO

HOLIDAY
INN

BA

CENTRAL

MONTE AVENIDA 5 DE MAYO
DE
PIEDAD

BAZAR DEL

NACIONAL MONTE DE PIEDAD HOTEL WASHINGTON

Nombre: Bazar del Hotel
Washington

Nombre: Nacional Monte de Piedad

Nombre: Hotel Washington ....... q

Ubicacion: Esquina con Palma Entre Brasil
y 5 Mayo. No. 7, Centro Historico, i @
Centro,06000, CDMX. i

Ubicacion : Av. 5 de Mayo

54, Centro Historico, 06000 Ciudad de Mexico,
Centro, 06000 Ciudad de CDMX.

—; Mexico, COMX.
Uso Original: Monte de Piedad Jrmasareed [:, Uso Original: - B Uso Original: R E

Ubicacion : Av. 5 de Mayo
54, Centro Historico, Centro, i (

Uso Actual: Hotel
Uso Actual: Monte de Piedad reseessess @ Uso Actual: Hotel  — — @
Arquitectura: Portico en
Arquitectura: Destaca por sus materiales: F' Arquitectura: Extension del forma de Arco de medio A
tezontle y cantera, posee ventanales de ‘vt (j‘_!ﬂ Hotel Washington, planta " punto enmarcandoel e ¢
gran amplitud con vista directa al Zécalo y baja comercio. acceso.
la Catedral.
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Nombre: Hotel Gillow

: Hotel San Antonio """" Nombre: Hotel Rioja """"" Z’ Nombre: Edificio Puebla

n: 2do. Cajon.de 5 , @ Ubicacion: Av. 5 de ) ....... @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo, Ubicacion : Calle Isabella
No.29, Col. H Mayo 45, Centro No.43, Col. Centro. 06000, Catodlica 17, Centro Histdrico,
6000, Centro Historico, Centro, Centro Historico, CDMX. Centro, 06000 Centro, CODMX.

. 06000 Centro, CDMX.
inal: - @ Uso Original: Hotel. ------- E Uso Original: Vivienda. Uso Original: Joyeria.
al: Hotel.

Uso Actual : Hotel.

@ Uso Original: Hotel ------- © Uso Actual: Comercio.

Arquitectura: La Arquitectura: La fachada del
B fachada del edificiose {7 g: edificio Puebla se conforma se afadierontres pisos asu
conforma por canteras = de talavera en cuadros estructura, como se ve ahora,

y tezontle. contrastantes. estilo Art Deco.

ura: Enla fachada
materialescomo
/ cantera.

Arquitectura: Fue remodelado,
e

ol

B

* i..,,-
e

SESHOTEL RIOJA "

HOTEL
CANADA

NCOMER HOTEL RIOJA EDIFICIO PUEBLA HOTEL GILLOW

AVENIDA 5 DE MAYO CALLEISABEL
LA CATOLICA
CALLE
DEL
ARQUILLO

CAFE EL POPULAR EDIFICIO LOUIS SARRE CASA DE LAS AJARACAS

4 Nombre: Cafée El Popular ......... l:/] Nombre: Edificio Louis Sarre

_____ g Nombre : Casa de las Ajaracas

Ubicacién: Av. 5 de Mayo, No.52, Ubicacién: Av. 5 de Mayo 47-49, Ubicacion: Av. 5 de Mayo 46, Centro Historico,
9 Centro Histérico, Centro, 06000, i @ Centro Histérico, Centro, Centro ... @ Centro, 06000, CDMX.
CDMX. i Historico 06000, CDMX. i

Uso Original: Cafeteria o E Uso Original : Vivienda v @ Uso Original: Vivienda

Uso Actual: Cafeteria — © Uso Actual: Comercioy Vivienda — @ Uso Actual: Comercio

Arquitectura: planta baja de

o\ Arquitectura: La planta baja se = locales comerciales, los vanos de Arquitectura:. La puerta de acceso muestra

ﬁﬂ compone de locales, los siguientes g@ﬂ acceso, que temminan en arcos T figuras geometricas labradas en las jambas y

niveles vivienda, cuenta con dos £ rebajados, tienen cortinas en el arco. Los primeros niveles tienen

fachadas simeétricas conformadas metalicas y letreros, puede ventanas con marcos de piedra que rematan

por balcones. leerse: “Louis Sarre”, escrito con con arcos rebajados, con  balcones
letras labradas. independientes de hierro forjado.
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- g Nombre: Restaurante La capilla I Nombre: Dulceria de Celaya i IZI Nombre: El restaurante
i Potzollcalli

Ubicacion: Av. 5 de Mayo 39, Centro @ Ubicacion: 5 de Mayo, No. 39
Historico, Cuauhtéemoc, OGOOQ; entre Isabel la Catodlica, Centro,

’ “““ @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo 39, Centro
Historico, Centro, 06000, CDMX.
i CDMX. Centro Historico, CDMX.

""" @ Uso Original: Joyeria.
""" @ Uso actual: Restaurante Bar.

Uso Original: Dulceria. Uso Original: Restaurante.

Uso Actual: Dulceria. Uso Actual: Restaurante.

Arquitectura: Forma parte del Hotel Arquitectura: La tienda tiene un esn’lof,

Gillow, se le aumentaron tres pisos arquitectonico art nouveau, coni OE

mas Yy el interior fue redisefiado con H interiores dorados, espejos franceses
motivos Art Deco. H de la época, piso de azulejos verdes. :

a ﬂwfg ’ [1

. Arquitectura: Conserva parte de
EE' la fachada.

DULCES DE CELAYA RESTAURANTE CALLE

LA CARILLA (DESDE 1874) POTZOLCALLI MOTOLINIA

CALLE
ISABEL AVENIDA 5 DE MAYO
LA

CATOLICA . . CALLE
CAFE LA BLANCA ZAPATERIA LA RIBERA MOTOLINIA

Nombre: Zapateria La frcceneed Nombre: Calle Motolinia
Rivera i

Ubicacion: Centro Historico, Centrc
Ubicacion: Av. 5 De Mayo No. 40, Centro, 06000 Ciudad de Mexico, CDMX.
@ Centro Histérico, 06010, CDMX. @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo . Meéxico.

34, Centro Historico, Centro, i

06050 Centro, CDMX. Mex.

Uso original: Lecheria Uso original: Calle
g @ Bereaeeeess I\/l Uso original: - ;

Uso actual : Cafeteria ) Uso actual: Calle y comercio
o N C Uso actual: -

Arquitectura: Se ha conservado la i ;
fachada, se realizaron remodelaciones al Arquitectura: En esta calle se

interior del edificio. .......... F- _________ encuentrael Metro Allende, linea 2
q‘_ﬂ Arquitectura: - del Sistema de Metro Colectivo.
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Nombre: Taqueria Tlaquepaque Nombre: Don Maderito Nombre: Restaurante 5M

Jbicacion: 5 de Mayo esq. Isabel la Ubicacion :14 Bis 29, Centro » ~~~~~~~ Ubicacion :Av. Cinco de Mayo 10

Catdlica, Centro Histdrico, Centro, Historico, Centro, 06000, CDMX Centro, Historico, Centro, 06000,
6000, CDMX. CDMX.

Jso Original: - Uso Original: Vivienda """" |\/| Uso Original: Comercio

Jso Actual: Taqueria Uso Actual: Taqueria Uso Actual: Restaurante
Arquitectura: Destaca la canteraen la Arquitectura: Se realizo una ;. Arquitectura: Se realizo una
achada del local. remodelacion, se conserva la i Eﬂ remodelacion, muros de tabique rojo

fachada. aparente, vigueria en madera.

TAQUERIA
TLAQUEPAQUE

RESTAURANTE EL

ARMERIA SAVER CAMPIRANO

MADERITO

AVENIDA 5 DE MAYO CALLE

BOLIVAR

EDIFICIO PARIS ESTACIONAMIENTO HOTEL WOODROW

s it 1

Nombre: Estacionamiento

g Nombre: Edificio  Woodrow

Ubicacion: Esqg. Bolivar y 5 de Mayo
4 06000 Centro, Cento Histdrico,
CDMX.

........ Nombre: Edificio Paris

Ubicacion: 5 de Mayo 32, Centro,
Centro Historico,06000, CDMX,
Meéxico.

Ubicacion: 5 de Mayo SN,
Centro,CentroHistorico,06000,
CDMX, México.

Uso Original: Comercio y Oficinas

Uso Original: Estacionamiento

Uso Actual: Comercio y Oficinas
Uso Actual: Estacionamiento

Arquitectura:  Conformado  por
planta baja y cuatro niveles :
superiores. Lo componen cuatro

Arquitectura: En su fachada se
encuentran materiales como
canterayrejilla.

Arquitectura: El primer edificio alto de
""""" mas de 5 niveles que se construye en

Meéxico.

cuerpos sus

horizontales vy

fachadas estan recubiertas por
almohadilado de cantera; su
ormamentacion es de estilo
neoclasico.

Es un volumen armado integraimente
en concreto amado, con defalles
decorativos, con un vestibulo de
acceso, la portada del acceso
principal, el barandal de la escalera,
una de las obras casos mas
sobresalientes del estilo deco.
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Nombre: Museo ArtToys I g Nombre: Sal6on Corona Nombre :Pasaje An
_________ @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo 61, Centro ' ~~~~~ @ Ubicacion:5 de mayo 10, colonia Ubicacion: Av. 5 de
Historico, Centro, Centro Historico. CDXM. Jrocese? Historico, Centro, O
: Centro, 06000 Centro, CDMX : i

o ] UsoOriginal: Viviendia o @ Uso Original: Comercio @ Uso Original: Resta
} ......... © Uso Actual: Museo ..... @ Uso Actual: Bar ...... @ Uso Actual: Restaul

Arquitectura: la fachada se encuentra Arquitectura: pretendiareproducir el H -\ Arquitectura: Todos

---------- gﬂ deteriorada. ambiente y la decoracion de las clasicas Juseens 0=§'§E pasilo , se llenade
= cafeterias francesas con musica de —~ laorganizacion de |
vanguardia Independientes Me

T

CALLE
CORONA,PULQUERIA EL FILOMENO PASAJE Al
MAGUEY MATA

TIENDA

CALLE AVENIDA 5 DE MAYO
BOLIVAR
CALLE
FILOMENO LA (
MATA

EDIFICIO
LA PALESTINA

EDIFICIO
5 DE MAYO

........ Z’ Nombre: Edificio 5 de Mayo L Nombre: BarlLa
Antes: Edificio de Ferrocarriles Nacionales
i de México i

........... @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo 20, Centro, ........ @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo 20, Centro, Ubicacion: Av. 5
Centro Historico 06000, CDMX. Centro Historico 06000, CODMX. Centro Historico
"""" @ Uso Original: Comercio, charreria. Boneeeens I\/| Uso Original: Oficinas. : @ Uso Original: Bar
Uso Actual: comercio de articulos de piel Uso Actual: Oficinas.
— b (O - Uso Actual: Bar

: Arquitectura: Edificio con arquitectura Art Arquitectura: Estructura de acero y con i
w1\ Nouveau, el interior dorado con estilo wl elevadores; fachadasde canterade Arquitectura: Col
I rﬂ ; - el A e i A,

gﬁﬂ frances. ¢lils) tendenciaecléctca. T decoracion Art N
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érica P, ZI Nombre: Sanbomsde los Azulejos Nombre: Edificio Guardiola

Mayo no.7, Centro _____ @ Ubicacion: Eje Centraly Avenida Cinco de Ubicacion: Eje Centraly Avenida
5000, COMX. : Mayo 06000, Centro, CentroHistorico, CDMX. Cinco de Mayo 06000, Centro, Centro
Historico, CDMX.

urante - Bar ..... |\/| Uso Original: Vivienda

i Uso Original: Vivienda
ante -Bar ’ ----- © Uso Actual: Tienda Departamental Uso Actual: oficinas

H Arquitectura: Constade nueve pisos,
los fines de semanaeste e Arquitectura:: El interior destaca el area del tres de ellos bajo el nivel de la calle; el
productos innovadoresde ™" EL:;E restaurante que se ubica en el antiguo patio de la arquitecto utilizo el estilo Art Déco, su
disefiadores casaentorno a unafuente yrodeada por arquerias planta baja es simétrica.
Xicanos. de piedray madera.

SAMBORNS DE LOS
AZULEJOS

EDIFICIO

AERICA GUARDIOLA

EJE
AVENIDA 5 DE MAYO LAZARO

CARDENAS

EDIFICIO
BANCO DE MEXICO

OPERA LA PAGODA

Opera ....... Nombre: LaPagoda o I:/J Nombre: Banco de México
Antes café Paris

de Mayo 20 , Centro, ....... @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo 10, Centro .......... @ Ubicacion: Av. 5 de Mayo 18, Centro Historico,
6000, CDMX. i Historico, Centro, 06000, CDMX. i Centro, 06000, CDMX.

------- @ Uso Original: Cafeteria

"""" @ Uso Actual: Cafeteria, restaurant
Arquitectura: Edificio Clasico, con vidrios

Arquitectura: ha sido remodelado, conserva arremetidos y dejando pasillos de transito, el
1 i Seasssnseed Fl R R 8
sus materiales originales en fachada 6Iﬂ espacio se extiende desde la planta baja hasta
7 elnivel de Mezanine, dandole mas fluidez al
interior y mejorandola transicion entre el
contexto y el usuario del edificio. 65

Uso Original: Banco

Uso Actual: banco

1serva la :
ouveau. gl
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7. Museo Nacional de Arte, MUNAL 6. Torre Latinoamericana




. Palacio de Mineria 9. Casa de los azulejos

10 Museo Interactivo de Economia 11. Museo del Estanquiillo

13. Plaza de la constitucion

14 Plaza de Santo Domingo 71



3.6 PERFIL URBANO
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Niveles: 2 Niveles: 4 Niveles: 4
#1 4 Altura To‘lt\;lz 16m #1 6 Altura TOlt\;li 21m #20 Altura To‘lt\;lz 21m

27 m
22 m
18 m

|
|
i
|
|
|

#14 #16 #20
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PERFIL NORTE, ENTRE CALLE MOTOLINIA E ISABEL LA CATOLICA.

Niveles: 2
#1 5 Entrepiso: 5.70 y
5m

Altura Total: 16m

Niveles: 3

# 40 Entrepiso:
570y 3.8 m

Altura Total: 15m

Niveles: 2 Niveles: 2
#1 8 Entrepiso: 6m #38 Entrepiso: 3.5m
Altura Total: 13m Altura Total: 7m

16m
15 m
=
=

1

#18 #38 ‘ #15 #40
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PERFIL NORTE, ENTRE CALLE ISABEL LA CATOLICA Y 12 CERRADA 5 DE MAYO

o Ni eles:1
#48 Altura To‘lt\;lz 15m

Niveles: 3
#46 Altura Total: 18m

18 m

#46 #

15m

12 m

8

4
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Niveles: 6
#47 Altura Total: 20m

HOTEL CANADA

r
Niveles: 5
#45 Altura TOlt\;li 22m

HOTEL RIOJA

22 m
20m

78

#47

#45

N éles: 4
#43 Altura To?e/ll: 22m

EDIFICIO PUEBLA

#43




Niveles: 2 Niveles: 6
ra Total: 15m #35 Altura Total: 34m
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PERFIL SUR, ENTRE BOLIVAR Y FILOMENO MATA

£ .
Niveles: 2
#1 5 Altura Total: 15m

Niveles: 4 Niveles: 5 Niveles: 6
#25 Altura Total: 17m Altura Total: 17m Total: 22m

********* HIBHEHEL E o G il
£ £ £ iai i8 W
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- iag 1ml 36is beliae] e
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PERFIL ORIENTE, CALLE MOTOLINIA

ALTURA DE LOS EDIFICIOS

# Altura

2 5 Metros
4 15 Metros
6 12 Metros
8 17 Metros

12 7 Metros

16 17 Metros
34 13 Metros
21 31 Metros
22 18 Metros




z

PERFIL PONIENTE, CALLE ISABEL LA CATOLICA

ALTURA DE LOS EDIFICIOS

Altura

36 Metros
24 Metros
16 Metros
24 Metros
5.5 Metros
15 Metros
15 Metros
12 Metros

21
17
15
13
9
7
5
1










1. Ubicacion; la zona de estudio esta ubicada en la centralidad de la Ciudad de
Meéxico, teniendo un gran atractivo turistico y valor histérico, razén por la cual
existe un transito constante de vehiculos y peatones dentro de la zona.

2. Predomina el caracter comercial en la zona; el valor comercial permite al
Centro Histdrico convertirse en una zona altamente financiera, obteniendo
ingresos locales como extranjeros, derivando en una alta densidad de
poblacion que ocupa el sitio de manera temporal.

3. Conectividad; el Perimetro A de la colonia Centro Histdrico cuenta con vialidades que
facilitan el transito convergente y divergente a las Norte, Sur y Poniente de la Ciudad,
contando ademas con diversas alternativas de transporte colectivo (Linea 2 STC Metro,
Linea 8 STC Metro, Linea 4 Metrobus, Trolebus TCAN-TCAS, y diversas rutas de
microbus)

4. Alto valor histérico y cultural en la zona.

1. Mejorar la calidad de predios subutilizados e inmuebles en deterioro con alto
potencial para la redensificacion de construccion.

2. Posibilidad de continuar con el caracter comercial del Perimetro A del Centro
Histdrico.

3. Generacion de espacios culturales en plazas publicas y parques con el fin
de reactivar la cohesion social en el interior de la zona, mediante el
mejoramiento de mobiliario urbano.

3. Generacion de espacios de abasto; partiendo de que, si bien existen locales
comerciales de alimentos, la mayor cantidad de estos son preparados, de modo que
se podrian realizar proyectos que incentiven la compra de abasto basico en la zona.

1. Elementos invasivos sobre calles; el comercio informal obstaculiza el transito
peatonal, ademas de ocasionar contaminacion auditiva a las areas
colindantes.

2. Bajo porcentaje de poblacion residente en el Perimetro A del Centro
Historico; la carencia de este nucleo urbano deriva en una deficiencia de
servicios infraestructura urbana, propiciando un ambiente perceptivo de
inseguridad a causa de una nula existencia de pertenencia.

3. Subutilizacion de espacios urbanos y deterioro de inmuebles debido a la ausencia de
interés en su mantenimiento.

4. Insuficiencia de estacionamientos publicos eficientes para alojar vehiculos de caracter
privado.

5. Nucleo convergente de actos sociales y culturales; Plaza de la Constitucion como sede
de movimientos sociales de protesta y culturales debido a su ubicacion frente a Palacio
Nacional, generando una percepcion de caos en los alrededores de la zona.

1. ElI Perimetro A del Centro Histdrico esta en riesgo de convertirse en una zona
netamente comercial, ocasionando una interrupcion de la vida constante en
las calles, generando horas de transito especificas, y horas de ausencia, por
lo que debe reconsiderarse este aspecto o0 buscar estrategias que puedan
reactivar la vida en el poligono de estudio, esto mediante la generacion de

proyectos que involucren actividades diversas en un mismo predio.
2. La zona Centro esta clasificada, por el RCDF, como zona lacustre, por lo que tiene el

riesgo latente de un mayor movimiento de terreno producido por un sismo y una menor
resistencia en toneladas de construccion.
3. Riesgo de actos delictivos e indigencia




Actualmente, existe una ausencia de equipamiento urbano destinado
al abasto de alimentos y productos locales dentro del Perimetro A,
detectando dos mercados principales en el Nororiente y Norponiente
del Perimetro: Mercado Xochimilco y Mercado Presidente Abelardo
Dominguez.

Datos obtenidos de un levantamiento del Centro Histodrico realizado en
el ano 2016, por estudiantes de la Facultad de Arquitectura, dataron
alrededor de 1831 lotes destinados al comercio como uso principal,
que representan el 19.56% del total del Perimetro2® no obstante, estos
locales comerciales brindan servicios de compra especificos, que
estan orientados a la compra de caracter turistica o transitoria,
restandole énfasis en la compra local de productos basicos, de
manera que los residentes del Centro Histérico deben realizar
compras de caracter basico en las Periferias del Perimetro del Centro
Historico.

1. Mercado de 5. Mercado Lagunilla 9. Mercado San Perimetro A del
Artesanias 6. Mi Mercado Camilito Centro Histdérico
Ciudadela 7. Merqado 10. Mercado de Perimetro B del

2. Mercado de San Presidente Sonora Centro Histérico
Juan Abelardo 11. Mercado de Flores )

3. Mercado Dominguez 12. Mercado de la ‘ Zona de estudio
Xochimilco 8. Mercado de Merced

4. Mercado San Granaditas 13. Mercado San ‘ Radio de influencia
Camilito C|pr|én dado en 250 metros

29 Plan de Integral de Manejo del Centro Historico de la Ciudad de México
2017-2022
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Dentro de la zona existen predios subutilizados y, a falta de una
densificacion tanto de construccion como poblacional de manera
Optima, son utilizados para albergar automodviles particulares, no
obstante, el uso empleado en estos predios no fue pensado para su
correcto funcionamiento; es decir, surgid a partir de una necesidad de
estacionamiento publico y como estrategia para generar ingresos
econdmicos a los propietarios.

En los predios comprendidos entre las calles Tacuba, 5 de
Febrero, Republica de Uruguay y Eje Central Lazaro Cardenas, existen
alrededor de nueve predios subutilizados que fungen como
estacionamientos publicos por las razones antes sefaladas, y
especificamente en el poligono de estudio a intervenir, bordeado por
las calles Isabel La Catdlica, Bolivar, Tacuba y Francisco |. Madero,
identificamos un estacionamiento publico con una minima area de
desplante y un nulo crecimiento vertical, de modo que se propone la
intervencion de esta pseudoconstruccion con la finalidad de generar un
proyecto capaz de densificar la zona.

Construccidon con menos de
10m de altura

s e,

-
“pnt

Ceust

Uso de suelo

i
pat

o)

Construccion que oscila
entre los 10 metros y 20
metros de altura
Construccion con mas de 20
metros de altura

Predios subutilizados
(Estacionamiento)

Comercio de productos
Restaurante

Estacionamiento publico
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Para tratar con la problematica de vivienda actual del
Centro Historico, se sugiere una desfragmentacion de zonas con usos
homogéneos, de modo que se pretende la promocion de lotes flexibles
gue respondan a los requerimientos actuales de la zona, asi se
generara un ambiente propicio a la diversidad de actividades mediante
la recombinacion de usos de suelo en el interior del Centro Histdrico
que permita una reactivacion econdmica y social, sobre todo, en las
zonas en deterioro. Esto, mediante la identificacion de lotes potenciales,
catalogados de esta manera por su localizacion, subutilizacion vy
deterioro estructural.

Como indicador de reinsercion residencial en el interior del
Centro Histdrico de la CDMX, un censo realizado por el INEGI entre los
afnos de 2005 y 2010 muestra un incremento del 18% en el numero de
viviendas habitadas. De modo que la implementacion de zonas
residenciales, si bien tuvo un decremento a partir de la década de los
70s hasta el ano 2005 de mas del 60% de la poblacion residente, para
el ano de 2005 existe un despunte

Francisco Hernandez, en el articulo “Caen precios de
vivienda en el centro de la CDMX” del periddico “El Financiero”, indica
que ‘En 2016, el precio promedio por metro cuadrado en
departamentos de la zona centro de la CDMX disminuyd 1.2 por ciento,
a 29 mil 312 pesos...” 30

Asimismo, datos de la Sociedad Hipotecaria Federal
sefalan que el valor de la vivienda en la CDMX se incrementd en un
promedio de 8.89 por ciento y 7.55 por ciento a nivel nacional,
contrastando las cifras con el precio de la vivienda en el interior del
Centro Histdérico, se infiere que para el ano de 2016, resulta un
incremento en la adquisicion de la vivienda debido a sus precios
accesibles. Segun datos de Propiedades.com, el costo para adquirir un
departamento en esta zona es hasta 50 por ciento mas econdmico que
en el resto de la urbe, con una media de 1.15 millones de pesos,
contra 2.27 millones de la CDMX en general.

30 Francisco Hernandez. (2017). Caen precios de vivienda en el centro de la
CDMX. El Financiero



H DEPARTAMENTO

157 Muestras analizadas
Tamano promedio: 75.98 m2

Promedio por m2 (pesos)
Promedio Mdaximo Minimo
$28 905.26 $40 495.82 $17 314.70

66%
28%

66% Desea Vivir en el 72% Podria pagar una
Centro Histdrico renta mensual de hasta
$4,000
11%
42%
89% 7%
89% Prefiere comprar a 42% Considera adecuado
rentar un departamento de 90 a
120 m2

50% Considera adecuado
un departamento de 60 a

90 m2
15% |
23%
62%

62% Podria adquirir una vivienda de $500,000 a $800,000

23% Podria adquirir una vivienda de $800,000 a $1,200,000

15% Podria adquirir una vivienda de mas de $1,200,000

o1



Datos estadisticos del Sistema de Informacion Cultural,
arrojan que la Delegacion Cuauhtémoc de la Ciudad de México cuenta
con 81 museos, siendo la delegacion con mayor numero de
equipamiento cultural, representando cerca del 53% a nivel distrito y el
6% a nivel nacional, de modo que el cardcter cultural del Centro
Historico es imprescindible.

En la década de los 90 el Centro Histdrico fungid como
sede de algunas de las escuelas de nivel Superior de la Antigua Real
Universidad de México, de entre las que destacan el Colegio de San
lldefonso, el Palacio de Mineria y la Academia de San Carlos, debido a
esto, se pretende la intervencion de algunos de estos recintos, asi
como predios subutilizados potenciales, con la finalidad de preservar el
caracter cultural de la zona, traducido tanto museos de exhibiciones
artisticas como centros de ensefianza, procurando un Centro Historico
que cuente con identidad, recreacion y convergencia, reactivando -de
ser posible- al sector educativo de la poblacidon, permitiendo una
estancia temporal en dichos centros de ensefianza, derivando a una

repoblacion y habitabilidad del Centro Histoérico.

B ] e EOE SO
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3 « — =3

1. Palacio de Mineria 7. Colegio Nacional
2. Antigua Escuela de 8. Colegio de San
Economia lldefonso
3. Palacio de la Escuela de 9. Palacio de la Autonomia
Medicina 10. Edificio de la Real
4. Edificio de la SEP Universidad de México ‘
5. Edificio de la ENP 11. Academia de San
6. Antigua Escuela de Carlos ‘

Jurisprudencia

81 Sistema de Informacion Cultural SIC MEXICO. (2018). CULTURA. 23 de
Junio de 2018, de Gobierno de México Sitio web:
https://sic.gob.mx/?table=museo&disciplina=&estado_id=0

Perimetro A del
Centro Histoérico

Perimetro B del
Centro Histoérico

Zona de estudio

Radio de influencia
dado en 250 metros



Asimismo, el tema de movilidad en el interior implica la
reduccion de privilegios vehiculares, de modo gque en la colonia Centro
y, particularmente sobre la Avenida 5 de Mayo, existe gran cantidad de
transporte publico para arribar y salir de la zona, de modo que cuenta
con una efectiva conectividad y accesibilidad. Por otro lado, el flujo
recurrente en el Perimetro A es, en su mayoria, de caracter peatonal, o,
en su defecto, semipeatonal, quedando en tercer plano el vehiculo
particular, fungiendo unicamente como conector, al Norte, por Eje
Central Lazaro Cardenas o como cruce transversal sobre la Avenida 5
de Mayo o Venustiano Carranza, de modo que para un plan de
estrategias en materia de movilidad se propone:

1. Ensanchamiento de banquetas sobre la Avenida 5 de Mayo,
priorizando el transito peatonal, de modo que esa vialidad tenga
transito controlado en el interior de la zona, contando con dos
carriles destinados al transito vehicular.

2. Implementacion de ciclovia sobre la Avenida 5 de Mayo vy
promocion de modulos Ecobici eficientes, de modo que ya existe el
préstamo de transportacion alternativa pero no existe infraestructura
gue la sustente.

3. Mantenimiento y limpieza frecuente sobre la calle de Motolinia,
como estrategia a los residuos producidos por el ambulantaje en
esa linea urbana.

& $ 3800 RE&H

Precio promedio de renta de un
departamento compartido T 0OQ© OO Ciclista...

Piramide de movilidad, muestra la vision
utdpica urbana destacando la jerarquia de los
diversos actores

® 000 ,jominalarentadela
vivienda, por jévenes o
Ensanchamiento de banqueta grupos de amigos

Eliminacion de un carril vehicular e De acuerdo con Jaume Molet, CEO del portal

implementacion de ciclovia inmobiliario Lamudi
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PLAN BASICO

El Plan basico propuesto, tiene como premisa la identificacion de
predios potenciales en el interior del poligono de actuacion delimitado
por las lineas urbanas Francisco |. Madero, Isabel La Catdlica, Bolivar
y Tacuba, con el fin de propiciar la redensificacion del predio
mediante la optimizacion del area de desplante de la construccion, asi
como su densificacion vertical, mediante instrumentos de disefio y
normativos que lo permitan. De modo que ésta accidn nos permitira
generar un oOptimo aprovechamiento de usos de suelo, ubicacion y
conectividad de los predios con relacion al resto del area
metropolitana. Por otro lado, el plan basico pretende rescatar
inmuebles en deterioro. Mediante la implementacion de proyectos en
los que converjan diversos usos de suelo y distintos estratos sociales,
de los cuales se desprende la residencia permanente o temporal
como una estrategia a la disminucioén latente de zonas habitacionales.

Por ultimo, se pretende realizar un plan estratégico que
jerarquice el transito peatonal,32 por medio de una compensacion de
espacio destinado al transito vehicular, sin restringir su acceso a la
zona, y dotando a estos uUltimos, de estacionamientos publicos con la
finalidad de liberar los arroyos vehiculares de la permanencia
temporal de estos, de modo que se genera una imagen urbana libre
de automoviles aparcados.

Todos los puntos mencionados aplicados a la zona del
perimetro de actuacion delimitada por las calles de Tacuba al Norte,
Isabel La Catdlica al Oriente, Bolivar al Poniente, y Francisco |. Madero
al Sur.

32 Plan de Integral de Manejo del Centro Historico de la Ciudad de México
2017-2022

95



96

OBJETIVOS GENERALES

1.

Densificar la zona de estudio delimitada por las calles del Centro
Historico con el fin de otorgar un porcentaje considerable de
poblaciéon residente.

Preservar el paisaje historico-ambiental, mejorando las condiciones
del espacio publico actual con el fin de generar una apropiacion del
espacio y un sentido de pertenencia del mismo, asi como la
implementacion de nuevos espacios gque los complementen de
manera fisica o visual.

Incentivar la convivencia de elementos desiguales mediante la
realizacion de proyectos que implementen estrategias de diseno
considerando la combinacion de usos de suelo, estratos sociales y
flexibilidad de horarios.

OBJETIVOS PARTICULARES

1.

Reutilizar predios con alto potencial econdmico que se encuentran
subutilizados. Para generar proyectos de uso mixto sin apego a los
planes parciales de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la
Vivienda, priorizando en la problematica detectada en la zona

Devolver el uso habitacional a la zona, dotandolo de servicios
basicos e insertando a poblacidén con caracter juvenil

Promover el uso comercial en la zona de estudio, de modo que se

conserve esta actividad dentro del perimetro, enfocado a la dotaciéon
de productos para la promociéon de la vivienda, asi como incentivar
el uso cultural que permita un mayor flujo debido a su caracter de
interés.

Mejorar el mobiliario urbano del espacio publico.
Implementar elementos de disefio a base de azoteas verdes o

muros verdes que favorezcan la imagen urbana de la zona y la
doten de area verde.



FILOMENO MATA

AVENIDA 5 DE MAYO

.
PYd

.+ IMmplementacion de ciclovia 'y
. .

ensanchamiento de

banqueta

Construccidon con menos de
10m de altura

‘ Construccion que oscila
entre los 10 metros y 20
metros de altura

Construccion con mas de 20
metros de altura

vu,

Predios potenciales

-
Ol
Yant*

“as®

Potencialidades primarias

ﬁ Equipamiento
ﬂ Comercio de productos y
servicios

/ﬂ\ Vivienda y Estancia

Temporal
a\ Estacionamiento publico

&

TACUBA

‘ 1A CDA 5 DE MAYO

|

AVENIDA 5 DE MAYQ
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEERS

2A CDA 5 DE MAYO






/
|

CASA DE CULTURA + HOSTAL + VIVIENDA

El Centro Histdrico de la Ciudad de México es fiel testigo de diversas
corrientes arquitectonicas con el pasar de las décadas, que van
desde la imponente presencia de La Catedral Metropolitana de estilo
barroco, el edificio de la Palestina art nouveau, pasando por la
corriente arquitectonica art decd como se aprecia en edificios como el
Hotel Gillow, el estilo clasico del Banco de México, hasta edificios del
movimiento moderno del Siglo XX. De modo que es sede de
numerosa cantidad de historia y evolucion; manteniéndose en
constante cambio, de modo que el emplazamiento de estos edificios
sirven, desde el punto de vista melancdlico, como memoria histérica y
registro de una identidad temporal.

El construir un edificio del Siglo XXI en un plano urbano
historico puede resultar una paradoja, sin embargo, y citando a
Francisco Serrano “La arquitectura es testigo insobornable de la
historia, por eso los arquitectos debemos ser hombres de nuestro
tiempo” de modo que tanto las formas arquitectonicas, el sistema
constructivo y los materiales deben reflejar la manera de hacer
arquitectura en la actualidad; sin embargo y siguiendo la linea de
integracion, el edificio propuesto debe mimetizarse a su ambiente
urbano y, al mismo tiempo, diferenciarse del mismo, mediante la
reinterpretacion de la arquitectura de todas las corrientes inmersas en
dicho contexto.

Derivado del diagnéstico de la zona y el plan de
acciones, se reconocen diversos usos potenciales dentro de la zona
de los que se destacan el uso cultural, fungiendo el Perimetro “A”
COmMo un centro de convergencia cultural, de modo gque se plantea la
integracion de una casa de cultura en el Edificio Motolinia #12, que
brinde cursos de interés publico, abarcando temas que van desde las
artes, hasta cursos de consciencia ambiental, esto debido a la
flexibilidad de horarios en los que se podrian impartir los cursos.

El Edificio Motolinia #12 albergara una torre de vivienda
con una capacidad de 19 viviendas que van de los 75 m2, hasta los
105 m2, esto debido a que, si bien existe un gran nudmero de
personas que transitan en el Centro Histdrico, el niUmero de habitantes
es reducido, propiciando un ambiente de inseguridad en algunas
zonas estratégicas de la zona del Perimetro “A” y un desinterés en el
mejoramiento barrial; ademas, como se determind en el diagnostico,
el costo de un departamento en esta zona es hasta 50 por ciento mas
econdmico que en el resto de la urbe. Asi mismo, implementara un
Hostal en el edificio con el fin de brindar alojamiento temporal a un
estimado de 120 personas debido a que es necesaria la densificacion
poblacional en la zona para fortalecer la cohesion social en la misma.

La intencion del desarrollo del Edificio Motolinia #12 se
basa en la simbiosis entre “eventos” y “transiciones” que tiene la
finalidad de hacer del mismo recorrido un destino; de modo que a
pesar de contar con un terreno con una longitud de profundidad
mayor al frente, este conjunto de “evento-transicion” llega a difuminar
la visual debido a que las transiciones cuentan con una menor area
gue los espacios de desahogo.
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6.2. ANALOGOS

A continuacion, se muestran casos analogos de proyectos
arquitectonicos realizados en contextos de caracter histérico cuyo reto
se baso en la preservacion histérico-cultural de la zona, asi como su
integracion en la imagen urbana, mediante la reinterpretacion del sitio,
por lo que se pretenden analizar proyectos diversos en usos con la
finalidad de generar un proyecto basado en la recombinacion vy
armonia de actividades, debido a esto, se analizd la distribucion y
funcionamiento de dos edificios nacionales y uno internacional

CASA DE LA CULTURA ATELIER 56S

Ubicacion: 35720 Saint Pierre de
Plesguen, Francia

Arquitecto: Atelier 56S

Area: 350 m2

Anfo del Proyecto: 2017

La construccion existente se compone de un edificio principal y dos
elementos secundarios en cada lado, ambos tienen dos pisos de
altura. Todos los espacios de servicio estan reunidos en el edificio
principal y la intencion del edificio se basa en la flexibilidad, la
sobriedad y el respeto por el edificio existente.

En primer nivel, el edificio cuenta con una sala polivalente
que con el fin de albergar conferencias, exposiciones y conciertos, asi
como un espacio flexible en la zona sur.

En segundo nivel se ubica una biblioteca de medios
dividida en dos zonas; una sala de lectura para adultos y una sala de
juegos y lectura para nifos.

Los antiguos muros de piedra se dejan aparentes dentro
de la biblioteca, la planta baja es de hormigdn oscuro y, a veces, de
metal perforado para prestaciones acusticas, logrando una
convergencia entre el presente y el pasado>2

X L v

IMAGEN 4. Planta \ .
arquitecténica del primer % ESPACIO FLEXIBLE T— M SALA ROLIVALENTE
nivel AN
\\ . ‘ ’—1
SALA DE JUEGOS —— SALADELECTURA IMAGEN 5. Planta
. { _ | arquitectonica del segundo
] nivel

33 Fabian Dejtiar. (2017). Casa de la Cultura/Atelier 56S. 23 de Junio de
2018, de ArchDaily México Sitio web:

https://www.archdaily.mx/mx/882919/casa-de-la-cultura-atelier-56s
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HOTEL DOWNTOWN

Ubicacion: Zocalo, Ciudad de México,
Meéxico

Arquitecto: Cherem Arquitectos

Area: 3474 m2

Anfo del Proyecto: 2012

Ubicado en lo que anteriormente fuese el "Palacio de los Condes de
Miravelle" del Siglo XVII, el Hotel “Downtown” tuvo una intervenciéon
arquitectonica que conservo la estética original del edificio en las
fachadas y muros, estos ultimos elaborados con piedra volcanica roja
y azulejos hechos a mano. Asi, este hotel conserva valores
arquitectonicos del Siglo XVIl y otros elementos como producto de la
reinterpretacion a un lenguaje arquitectdonico contemporaneo.

El programa arquitectdénico cuenta con configuraciones
espaciales que dotan al edificio de un caracter de hotel boutique y
hostal, El acceso al edificio cuenta con un vestibulo que recibe al
visitante mediante un patio interior de tres alturas, “una clara
representacion del patrimonio colonial”.

Asimismo, el piso bajo tiene otros dos patios, que se
asemejan a los corredores de una hacienda, que sirven como
elementos articuladores de todo el proyecto, dotandolo de iluminacion
natural y ventilacion cruzada.

La preservacion de muros internos en la propuesta,
permitid la armonia cromatica del conjunto, gracias al ladrillo rojo
tradicional, ademas, gracias a las ventajas constructivas del muro,
se disefiaron una serie de espacios interiores. Finalmente, el conjunto
cuenta con una terraza en el techo con piscina y restaurante.

34 Giuliano Pastorelli. (2013). Downtown / Cherem Arquitectos. 7 de mayo de
2018, de ArchDaily Mexico Sitio web: https:/www.archdaily.mx/mx/02-
240127/downtown-cherem-arquitectos
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TORRE AMSTERDAM

Ubicacion: Av. Insurgentes 301-303,
col. Hipdédromo Condesa, México D.F.,
México

Arquitecto: JS@

Area: 233.0 m2

ARo del Proyecto: 2012

La Torre Amsterdam, emplazada en un predio fusionado conformado
por seis predios con potencial de desarrollo, planted un programa
arquitectonico de uso mixto, contando con estacionamiento publico,
comercio, oficinas y vivienda. La idea del despacho arquitectonico
coordinado por Javier Sanchez, fue utilizar las estructuras existentes en
algunos predios y redensificarlas, ademas de realizar obra nueva en
predios que lo requiriesen, para lograr “proyectos de vivienda hacia la
zona habitacional de la colonia condesa y proyectos comerciales hacia
la Avenida Insurgentes”, de modo que el acceso a las viviendas se
ubica en barrio habitacional de la colonia condesa y el acceso al resto
de programas es por Insurgentes.

El aprovechamiento de algunos servicios y equipamiento
existente en la zona permitid una mejor armonia en el conjunto de este
proyecto, de modo que se tomaron en cuenta los servicios contiguos,
tales como el Centro Qi y la Pasteleria EI Molino, integrandolos en el
diseio del espacio comercial y del estacionamiento de la Torre
Amsterdam.

La Torre Amsterdam, gracias a la fusion de predios
mediante la transferencia de potencialidades otorgada por el Plan de
Desarrollo Urbano de SEDUVI, dota al proyecto de un total de 19
niveles, de los cuales, los primeros 2 son destinados a
estacionamiento, los siguientes 3 a oficinas y los 14 restantes afg
vivienda. 3% -

35 Jsa. (2012). Torre Amsterdam / JS2. 7 de mayo de 2018, de ArchDaily

Mexico  Sito  web:  https://www.archdaily.mx/mx/02-203134/torre- IMAGEN 9. Isometrico de
amsterdam-jsa Torre Amsterdam
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6.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO
CASA DE CULTURA + HOSTAL + VIVIENDA

9.82% CASA DE CULTURA

0.30% - Vestibulo /

1.60% -« Control de acceso
1.27% - Galeria

38.12% - Aulas

8.53% -+ Sala Polivalente

5.65% CAFETERIA

0.15% - Caja

1.35% + Cocina

3.66% + Area de comensales
0.59% - Sanitarios generales

X

2.28% COMERCIO

0.93% - Local comercial 1
1.35% -+ Local comercial 2

8.52% LIBRERIA

3.90% * Articulos de musica

4.00% ° Libreria
0.44% °* Almacén

0.18% * Cajas
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/\H HOSTAL 35.72%

« Vestibulo 0.30%
« Controlde acceso 1.60%
* Recamara tipo 4 4.07%

personas
* Recamaratipo 10 11.88%
personas
+ Lavanderia 1.08%
+ Salade

o 1.08%
entretenimiento

e SaladeTV. 0.47%

+ Internet 1.35%

+ Comedor 2.05%

+ Bar 2.30%

+ Bafios generales 5.67%

 Terraza 3.87%

/\H VIVIENDA 33.49%

Vestibulo  0.30%
+ Control de acceso  1.60%

* Departamentos tipo
de un nivel 756 m2 5.09%
* Departamentos tipo
de un nivel 80 m2
* Departamentos tipo
de dos niveles 90  9-16%

m2

* Departamentos tipo
de dos niveles 105 5.34%

8.14%

m2
e Terraza 3.22%
« Bar 0.27%

+ Sanitarios
generales 0.37%

AREA EXTERIOR 4.52%

« Area exterior 4.52%
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6.4. PARTIDO ARQUITECTONICO

A partir del Programa arquitectonico derivado del analisis de sitio, se
realizd un analisis grafico de elementos construidos y vacios,
contemplando circulaciones posibles, conectividad e interrelaciones de
espacios interiores, accesos, ventilacion cruzada e iluminacion natural,
con el fin de determinar la eficiencia y el 6ptimo funcionamiento del
proyecto en sus diversos niveles.

Asi, el diagrama de flujos surgid a partir del analisis de
diversos escenarios posibles, resultando el mas pertinente, no solo a
nivel funcionamiento, sino ademas, a nivel histdrico, respetando la
tipologia en planta de diversas casas coloniales en Meéxico,
reinterpretandolas en un lenguaje arquitectdénico contemporaneo.

Mapeos que muestran los diversos partidos
arquitectonicos realizados basados en el analisis de
area libre y area construida
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FLUJOS EN ACCESO

FLUJOS EN NIVELES SUPERIORES






7.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El Edificio Motolinia #12 es un proyecto de usos mixtos surgido a partir
de la propuesta de desfragmentacion de los usos de suelo de la zona
con la finalidad de servir como un punto de convergencia a diversos
nucleos poblacionales, ubicado en la calle Motolinia, entre las calles 5
de Mayo y Tacuba

El Edificio Motolinia contempla la cohesion entre los usos
publicos y privados, sin llegar a mezclarse; generando un punto de
fusion mediante espacios de transicibn y areas comunes de
convivencia fungiendo como espacio semipublico; de modo que, al
tratarse de un solo edificio en donde convergen diversos usos tales
como habitacional, de venta de productos y servicios, asi como de
alojamiento y educativo.

PRIMER NIVEL

Se plantea un acceso desde la calle Motolinia enmarcado de manera
virtual por dos locales comerciales de caracter de venta de productos
basicos -como resultado del diagnodstico del presente documento-
regulado mediante un modulo de control que permita la correcta
vigilancia y vestibulacion a los diversos espacios del proyecto, de
manera que se tiene una fachada pulcra e intuitiva. Desde el mddulo
de control vestibular se tiene acceso a la circulacion vertical de la
vivienda que contara con una sala de espera y un estacionamiento de
bicicletas, de modo gque se fomenta el transporte alternativo dentro de
los limites del Perimetro “A” del Centro Historico.

Este nivel cuenta ademas, con dos terrazas;, una
dedicada al uso exclusivo de los huéspedes del hostal con acceso
regulado que desemboca en una sala de espera con un
estacionamiento de bicicletas y circulaciones verticales al hostal; y la
segunda de caracter publico; el proyecto cuenta, ademas, con un
area de exhibicion artistica y circulacion vertical a una cafeteria que
hace mas amables las transiciones a los diversos espacios de este.

Al final de este recorrido basado en la dualidad de
evento-transicion, se encuentra un jardin vestibular con areas de estar
y contemplacion, de manera que, al encontrarse en una de las areas
de mayor profundidad a nivel de longitud, se genera un ambiente no
solo visual, sino auditivo.

En este nivel esta emplazada la casa de cultura, que
ademas de impartir talleres de educacioén artistica, esta contemplada
para la imparticion de cursos diversos al ser espacios que permiten la
flexibilidad de usos; ésta casa de cultura cuenta con dos aulas, una
de ellas con un muro mampara que puede desplegarse y plegarse
para ser utiizado como un aula amplia o dos de proporciones
similares, ademas de contar con una sala polivalente, siguiendo la
misma linea de la versatilidad de usos, de modo que puede servir
como sala de conferencias y eventos culturales, o bien, un aula de
usos multiples libre de mobiliario.

113



114

SEGUNDO NIVEL

Este nivel cuenta con tres departamentos tipo; de 80, 90 y 105 m2, este
ultimo, de una tipologia de vivienda que se diferencia de las dos
primeras, rompiendo con el esquema de la vivienda tradicional y
brindandole al usuario de un espacio mas libre; todas las viviendas
poseen de un bafo, cocina integral con barra, comedor y sala, cuarto
de servicio y recamaras.

Asimismo, cuenta con una cafeteria con una capacidad
minima de comensales de veinticuatro comensales en este nivel. Una
caja de cobro que también funge de recepcion se encuentra instalada
a un costado de la circulacion vertical y, al fondo de la cafeteria se
encuentran unos sanitarios generales que dan servicio a los
comensales; detras de la caja se ubica la cocina de la cafeteria que
cuenta con islas de lavado, coccion y preparacion de alimentos,
ademas de zona de guardado en seco y refrigeradores industriales.

Finalmente, en este nivel se ubica la planta inferior de la
libreria, destinada a articulos de musica; contando con estanterias, y
salas de espera y contemplacion, razon del atractivo de este espacio,
de modo que no solo es un espacio instantaneo. Ademas, cuenta con
un almaceén de disposicion de productos.

TERCER NIVEL

En la zona poniente del proyecto, continla elevandose la torre de
vivienda; la cafeteria en este nivel tiene la capacidad de albergar a
cuarenta y cuatro comensales mas y cuenta con acceso directo a una
libreria con estanterias y salas de estar dedicadas a la venta de titulos
diversos, recibida por una linea de cajas de cobro; desde este nivel se
puede apreciar parte del piso inferior de la libreria mediante una doble
altura.

CUARTO NIVEL

AqQui, se suma un departamento mas a los tres de la torre de vivienda,
este ultimo de 75 m2.

Comienza el hostal que desemboca a partir de la
circulacion vertical desde el primer nivel, contando con tres recamaras
colectivas; una destinada para cuatro personas y las otras dos para
diez personas, todas con vegetacion natural en el interior y una barra
gue sirve de centro de carga de diversos aparatos electronicos, asi
como para ingesta de alimentos, contando ademas, con una terraza
gue brinda un ambiente de serenidad en este punto.

A un costado de la circulacion vertical, esta una lavanderia
con capacidad para quince lavadoras y seis lavaderos, asi como un
blogue destinado a banos generales con seis lavabos, cuatro
escusados y tres regaderas con cambiador y guardado de blancos
integrado, en los banos de mujeres, y seis lavabos, dos mingitorios,
dos escusados y tres regaderas con cambiador y guardado de



blancos, del mismo modo, cumpliendo con las Normas Técnicas
Complementarias del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal con relacion a la dotacion minima de muebles sanitarios para
alojamiento

QUINTO-SEXTO NIVEL

En este nivel, todo se mantiene a excepcion de la lavanderia, que es
sustituida por una sala de entretenimiento a doble altura, con
posibilidad de instalacion de una mesa de billar, mesas de ajedrez,
poker y un futbolito; y una sala de esparcimiento, esto, para dotar a
los huéspedes de un espacio de entretenimiento y recreacion, esta
doble altura con visual una sala de TV. en el nivel superior.

SEPTIMO NIVEL

En el séptimo nivel, existe un café internet que proveera a los
huéspedes de un espacio de investigacion, consulta o entretenimiento
con iluminacion natural y visuales al jardin vestibular del primer nivel.

OCTAVO NIVEL

En este nivel remata la torre de vivienda en un Roof Garden-bar, con
capacidad para albergar a noventa y dos personas; con areas
ajardinadas, un lounge en la zona norponiente del proyecto y unos
sanitarios generales.

Asimismo, la zona del hostal, cuenta con un comedor
comunitario que da servicio a cincuenta y tres huéspedes tanto en
barra como en area de comensales; contando ademas con una
cocina y una columna de banos generales con seis lavabos, cuatro
escusados y cinco regaderas con cambiador y guardado de blancos
para mujeres, y cinco lavabos, dos mingitorios, dos escusados y
cuatro regaderas con cambiador y guardado de blancos para
hombres.

NOVENO NIVEL

Este es el Ultimo nivel del proyecto y cuenta con un Roof Garden-bar
gue da servicio a setenta y tres huéspedes, con areas tales como;
una barra, una zona de comensales pergolada y un area ajardinada
gue sirve como lounge.

Ademas de contar con una columna de banos generales
que dan servicio a este nivel.
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7.3. COSTOS PARAMETRICOS

La base de datos generada en esta tabla de costos parameétricos esta
basada casi en su totalidad de informacion extraida de una tabulacion
realizada por la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion en
colaboracion con BIMSA REPORTS, S.A. de C.V.

Asi mismo, se realizd un estudio de mercado con relacion
a la adquisicion de un terreno en la colonia Centro, con la finalidad de
realizar un promedio de costo unitario; de modo que se analizaron 5
terrenos en venta en la plataforma propiedades.com, asi como la venta
de locales comerciales en inmuebles24.com

COSTO POR M2: TERRENO

VENTA COSTO POR M2: COMERCIO
1. Cuenta catastral: 001_081_05 VENTA

$40,687.16 1. Cuenta catastral: 004 061 09

2. Cuenta catastral: 004_066_08 $18,888.88
$31 :651 .82 2. Cuenta catastral: 001_048_11

3. Cuenta catastral: 004 054 06 $1 9,166.66
$37,586.54 3. Cuenta catastral: 001 010 13

4. Cuenta catastral: 001_080_22 $36,956.52
$19,074.49 4. Cuenta catastral: 307 128 01

5. Cuenta catastral: 002_030_11 $37,5OO

$35,128.80

De acuerdo con la Ley General de Desarrollo Social, el
Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social
(CONEVAL) rigiéndose bajo los parametros de ingresos, rezago
educativo, acceso a servicios de salud, acceso a la seguridad social,
calidad y espacios de la vivienda, acceso a los servicios basicos en la
vivienda, acceso a la alimentacidon y grado de cohesiéon social, %6 se
puede determinar que la calidad de vivienda en el Centro Histdrico es
de caracter medio.

Es importante recalcar que todos los costos incluidos en la
tabulaciéon incluyen el costo directo, indirecto, utilidad, licencias y costo
del proyecto aproximado. Asimismo, los valores de estos conceptos
“...son promedio directo de diversos modelos especificos, analizados
con base (en) la investigacion de precios que realiza Bimsa a fechas
determinadas”;3” todos estos parametros proporcionados tanto por la
CMIC como por BIMSA REPORTS, S.A. de C.V., no obstante, estos
costos unitarios son Uunicamente informativos.

36 Secretaria de Prospectiva, Planeacion y Evaluacion. (2011). Medicién de la

37

pobreza. Calidad de la vivienda. 4 de diciembre de 2018, de SEDESOL Sitio
web:http://www.normateca.sedesol.gob.mx/work/models/SEDESOL/Resource
/2004/1/images/boletin_vivienda.pdf

CMIC. (2018). Costos por m2 de Construccion. 4 de diciembre de 2018, de
Camara Mexicana de la Industria de la Construccion Sitio web:
http:/Amvww.cmic.org.mx/comisiones/Tematicas/costosyp/Costom2/Bimsa/



Concepto

Precio por m2

Adquisicion de
terreno en
cuenta
catastral
011 005 12

$32,825.76

Cajon de
cimentacion.
Calidad media
(Octubre
2018. BIMSA-
CMIC)

Vivienda
Multifamiliar.
Calidad media
(Octubre
2018. BIMSA-
CMIC)

Hostal.
Calidad media
(Octubre
2018. BIMSA-
CMIC)

$4,564

$10,283

$14,282

Casa de
Cultura.
Calidad media
(Uso
académico.
Octubre 2018.
BIMSA-CMIC)

$8,578

Area

Comercial $28,128.015

Roof Garden
(2018.
Azoteas
Verdes)

$2,350

Terrazas (Abril
2018. Instituto
Mexicano de
Ingenieria de
Costos)

$244

1,045.68

933.92

1,859.25

2,337.66

471.78

1,170.28

572.34

230.28

$34,325,240.71

$4,262,410.88

$19,118,667.75

$33,386,460.12

$4,046,928.84

$32,917,653.39

$1,344,999

$56,188.32

$129,458,549.01
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Despiece de los diversos niveles del
proyecto
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Jardin vestibular
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La investigaciobn presentada y los resultados plastico-visuales
obtenidos se enfocaron en una linea de investigacion basada en el
rescate de la memoria nostalgica de un barrio, conjugada con las
técnicas, materiales e interpretaciones contemporaneas de la
arquitectura, de modo que la manera de realizar arquitectura refleje el
contexto histérico en que ésta se concibe y la manera en como se
vive actualmente el sitio; Para focalizar este punto se analizaron de
manera puntual algunos de los usos mas representativos basado en
el caracter del barrio y del equipamiento existente, asi como la
movilidad interna del Centro y los diversos puntos de acceso.

Es importante resaltar la necesidad de redensificacion del
Centro Histérico, mediante el rescate tanto de edificios histdéricos que
actualmente se encuentran en desuso, intervenciones urbano-
arquitectonicas asi como la actuacion en espacios subutilizados
ubicados tanto el Perimetro “A” como en el Perimetro “B” de la
colonia Centro., estos Ultimos, denominados por el Diccionario
Metapolis de Arquitectura Avanzada como no—lugares,38 definiéndolos
como el residuo de la sociedad contemporanea que, en su afan de
satisfaccidon se generan y desechan con el mismo impetu, Clément
Gilles en su libro “Manifiesto del Tercer Paisaje”, asegura que

“...El crecimiento de las ciudades y de
los ejes de comunicacion lleva a un
crecimiento en el numero de residuos.
[...] Solamente subsisten aquellas
especies cuyo territorio biologico es
compatible con la superficie del
fragmento...”39

Asi, a medida que la densidad poblacional aumenta, y la
necesidad de nuevos espacios se hace sentir, aumenta gradualmente
el numero de residuos en la ciudad, siendo estos, espacios
inutilizados, que “ya cumplieron su funcidén” o simplemente espacios
que no fueron concebidos adecuadamente desde un inicio; lugares
confusos, siendo estos espacios de naturaleza del ocio, improductivos
a tal magnitud que pueden llegar a ser espacios sagrados.

De modo que la realizacion del Edificio Motolinia #12 en
un espacio subutilizado otorga una razdn de existir al predio dentro de
la traza urbana, y su uso mixto, otorga espacios de interaccion a
diversos estratos y grupos sociales, generando un mayor radio de
afluencia y cohesion social, derivando de un posible repoblamiento,
Nno solo turistico sino residencial, de la zona.

Todo lo anterior con el fin de otorgar aun mas vitalidad al
Centro Histoérico.

38 Manuel Gausa, Vicente Guallart, Willy Mdller, Federico Soriano, José
Morales, Fernando Porras, |fiaki Abalos y Juan Herreros, José Alfonso
Ballesteros, Xavier Costa, Enric Ruiz-Geli y Alejandro Zaera Polo. (2002).
Diccionario Metapolis de Arquitectura Avanzada. Plaza de edicion NYC:
Actar D.

39 Gilles Clément. (2004). Manifiesto del Tercer paisaje, Via Laietana 47, 2°
08003 Barcelona, Espafna: Editorial Gustavo Gili, SL Coleccién GGperfiles.
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PROVISION MINIMA DE AGUA PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE PARA CASA DE CULTURA

POTABLE PARA HOSTAL
s ALOJAMIENTO: 300 L/huésped/dia + LOCALES COMERCIALES » CAFETERIA CAPACIDAD DE CISTERNA
Volumen total servicio = 74, 700 Its

CALCULO DE LITROS/DIA Volumen total servicio = 74.7 m3

64 comensales ¢/ 2 horas en una jormnada de 8 horas

CALCULO DE LITROS/DIA
B35 m2 (6 lts/m2/die) = 3, 810 Its diarios

CALCULO DE LITROS/DIA

120 huéspedes (300 Its/huésped/dia) = 36, 000 its
DIMENSIONES PROPUESTAS PARA CISTERNA

diarios 3, 810 Its diarios (10 dias de reserva) =38, 100 Its = 256 comensales
36, 000 lts diarios (10 dias de reserva) =360, 000 Its 256 comensales (12 ltsfcomensal/die) = 3, 072 its Ancio = 3.7 m
+ EDUCACION diarios :?lz?gu—d2_581:1§ m 81.4 m3

CAPACIDAD DE CISTERNA 810 Its diarios (10 dizs de reserva) =8, 100 Its

PROVISION MINIMA DE AGUA
POTABLE PARA VIVIENDA

=  VIVIENDA

CALCULOQ DE LITROS/DIA
54 habitantes (150 Its/hab/dia) = B, 100 Its diarios:
8, 100 Its diarios (10 dias de reserva) =81, 000 ltss

CAPACIDAD DE CISTERNA
‘Volumen total servicio = 81, 000 Its
Volurmen total servicio = 81 ma3

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MaX CETTO

CROQUIS DE LOCALIZACION

Volumen total servicio = 360, 000 its
Volumen total servicio = 360 m3

CALCULO DE LITROS/DIA
114 alumnos (25 Itsalumnofturno) = 2, 850 Its diarics

2, 850 Its diarios (10 dias de reserva) =28, 500 Its DIMENSIONES PROPUESTAS PARA CISTERNA

Ancho =5m 4
Longitud = 88 m 88 m3 | .

Altura =2 m {

MADERG

DIMEMNSIONES PROPUESTAS PARA CISTERMA
Ancho =6.75m, 8m
Longitud = 153 m

A —szm | 361.6 m@ @ @ @ @ @ @

@ 48.8 @
© 8 @58 745 545 @55 10:85 @

@ o —o At o SIMBOLOGIA
S —i|— TUERCA DE UNION

MEDIDOR

—X}— VALVULA DE COMPUERTA
—=
=

BOLIvag
MOTOL i
! LA CaTol 0,

@

LLAVE DE NARIZ
VALVULA CHECK

TUBERIA PARA AGUA FRIA

TUBERIA PARA AGUA CALIENTE
TUBERIA PARA AGUA TRATADA
 CISTERNA DE S.CAF. SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA

N ABASTECIMIENTG ———— SCAC SUBE COLUMNA DEAGUA CALIENTE
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225 mm

SANITARIOS M.,
@ NPT. +4.65—

CAFETERIA
& NPT, +4.50

DOTACION MiNIMA DE
LUMENES

50 luxes (80 m2) =
4 500 lomenes

§ luminanas cie 990
lumenes

CAJA
& NPT, +4.50

SANITARIOS H.
& NPT, +4.65-

8 ®

8 ®

DOTACION MINIMA DE LUMENES

75 luxes (31 m2)
2,325 limenes/2 sanitarios
1,162.5 lumenes cf sanitario
4 luminarias de 510 limenes

E.O1-
GENERAL

U

2,325 limenes

MARCA LITEPAD

CODIGO: RE1098

COLOR BLANCO
TECNOLOGIA LED

127 A 220V

FLUJO LUMINOSO DE 2260 Im
ANGULO DE APERTURA: 110

LN

16121 ¢

125 mm

CAFETERIA

E.01-GENERAL » NPT +450
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o o
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s ‘GG q
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E.02- MARGCA LITEPAD
. CODIGO: RE1095
GENERAL COLOR B_ANCO

TECNOLOGIA LED

127 A220V

FLUJO LUMINOSO DE 510 Im
AMNGULO DE APERTURA: 110

A/

31.5 mm

E.O1-
PISO

167 mm

MARCA FRAGATAS
COLOR GRIS
TECNOLOGIA LED
CODIGO: QU016

E01-Ps0

CAFETERIA
NPT, +4.50
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Em-FS0
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5ANITAHI$ H.
& NPT, +4'65

—
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i
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CODIGO: OU3016
MATERIAL CUERPO:
ALUMINIO INYECTADO
COMNSUMO: 8w

FLUJO LUMINOSO: 428 Im

3,000 K

125 mm

|

!

I

<.
—_—

VIDA PROMEDIO: 50,000 hrs
TEMPERATURA DE COLOR:

AMNGULO DE APERTURA: 50

195 mm
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