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La vivienda progresiva resulta una opción viable a la construcción social en la ciudad, al permitir reducir la inversión inicial y ser 
transformada, mejorada y completada con el transcurso del tiempo, según las necesidades, posibilidades y preferencias de los miembros 
la vivienda.  

El desarrollo de viviendas progresivas como alternativa a la rigidez de la mayoría de los planes habitacionales actuales, puede 
contribuir a disminuir significativamente el déficit existente en la ciudad.  

Además tiene un mejor aprovechamiento del uso de suelo, y es diseñado como un espacio pensado hacia el futuro en donde la 
creciente demografía de una sociedad es el factor que predomina en el objetivo de la vivienda, permitiendo a esta tener la accesibilidad 
y distribución necesaria para los habitantes. 

En México, el problema de la vivienda es causando por varios factores además del desmedido crecimiento demográfico, como son 
la migración descontrolada, el ineficaz sistema financiero, la inadecuada legislación y el deficiente sistema administrativo. 

Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley establecerá los instrumentos y apoyos necesarios a fin 
de alcanzar tal objetivo. Art. 4o. Constitución Política de los Estados Unidos Mexicano. 

 

 
El problema de la vivienda popular tiene, en términos generales, los mismos orígenes y consecuencias, 

 pero en cada país presenta características especiales, como resultado del desarrollo social, político y económico, 
 alcanzado de la legislación vigente y de las posibilidades del sector público… 

Mario Pani 

I.- INTRODUCCIÓN 
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Las primeras manifestaciones de 
vivienda se dieron en México a la llegada 
de los españoles en el siglo XV. 

Consistían en hileras de viviendas a ambos 
lados de un patio central y con todos sus 
servicios independientes; las de menor 
categoría eran simples cuartos con su 
cocina y los servicios higiénicos eran 
colectivos. 

En las primeras concentraciones urbanas, 
aparecieron las viviendas multifamiliares 
denominadas "vecindades”, que 
retomaban algunos ejemplos europeos 
tanto en su disposición interna (patio 
central rodeado de habitaciones) como en 
el diseño de sus fachadas (estilos 
neoclásicos. 

Al finalizar el siglo XIX e iniciar el siglo XX, 
el desarrollo del ferrocarril contribuyó al 
crecimiento explosivo de las ciudades 
industrializadas  

La población se desplaza a la ciudad, la 
creciente demanda de suelo y de vivienda 
urbana no tuvo una respuesta oportuna 
de parte del sector público ni del sector 
privado empresarial, dando origen a la 
“producción social” de vivienda en 
colonias populares 

Dentro del desarrollo poblacional de la 
década de 1950 en ciudades como 
Monterrey o México las primeras 
instituciones encargadas de la vivienda 
sólo tuvieron recursos para promover 
53.622 viviendas sociales en alquiler, 
tales acciones resultaron insuficientes si 
tomamos en cuenta que en 1960 la 
cantidad de viviendas en el país era de 
6.409.096. 

Durante esa década, el incremento del 
stock habitacional fue de 1.149.888, es 
decir: 18%. Sólo 0.42% fue promovida con 
el apoyo del Estado 

Dichas acciones públicas en materia de 
vivienda, aunadas tanto a las bases 
institucionales y jurídicas como a la 
inversión en construcción de 
infraestructura, dieron paso al nacimiento 
del sector constructor nacional, se crearan 
organismos federales de vivienda como: el 
Fondo de Operación y Descuento Bancario 
a la Vivienda (Fovi) y el Instituto del Fondo 
Nacional para la Vivienda de los 
Trabajadores (Infonavit) entre otros con 
menos recursos. 

Instituciones con cobertura nacional para 
atender a la población que no era sujeta a 
ningún tipo de crédito, entre ellas el Fondo 
Nacional de habitaciones Populares 
(Fonahapo). 

Fondo de la Vivienda del Instituto de 
Seguridad y Servicios Sociales de los 
Trabajadores del Estado, Fovissste. 

Fondo de la Vivienda Militar, Fovim. 
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Las necesidades y expectativas de la 
familia evolucionan en el tiempo y las 
posibilidades económicas pueden 
cambiar. 

La ruptura del modelo de familia 
tradicional, formando el modelo 
de  familia amplía o extensa, estos 
cambios de estilo de vida obligan a 
nuevas adaptaciones en la vivienda. 

El factor económico es otro de los 
principales limitantes que se presenta 
cuando una familia intenta adquirir a 
una vivienda digna; por estas razones 
optan por la “autoconstrucción” ya que 
permite reducir la inversión inicial 
necesaria, para hacerla habitable y a la 
vez, ir mejorando poco a poco según 
sus necesidades y posibilidades.  

 

Vivienda evolutiva 

La vivienda evolutiva es una opción viable a la construcción de la vivienda social en 
la ciudad. 

Permite reducir la inversión inicial. 

Puede ser transformada, mejorada y completada en el tiempo, según necesidades, 
posibilidades y preferencias de los usuarios. Todo proyecto arquitectónico/Urbano debe 
tener la posibilidad de adaptarse a las necesidades futuras, las cuales no son definidas en 
un modelo estándar. 

Este cambio estratégico muestra a los edificios en continuo movimiento “evolucionando” 
para adaptarse a las funciones, tecnologías y estética de la sociedad.” 

 

Figura 1. Representación de la evolución de una vivienda por etapas. 



 

9 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

      

II.  OBJETIVOS 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



   

10 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Realizar una investigación de la zona de San Cristóbal Ecatepec, Estado de México en donde se propondrá el 
proyecto del conjunto habitacional. 

Desarrollar un conjunto habitacional, que brinde la solución a la demanda de vivienda que actualmente afecta a 
la Ciudad de México y área Metropolitana y que al mismo tiempo ayude  mejorar la imagen urbana. 

Proponer  de vivienda de nivel social medio, y que estas  sean proyectos de tipo progresivo. 

El conjunto habitacional  contara con las áreas  de  encuentro y recreación necesarias  para una mejor  convivencia  
y que con esto se genere lo que llamamos “barrio”  lo cual se da a partir de puntos de encuentro. 

Tener un impacto en el entorno aledaño en especial con el conjunto habitacional vecino de “Las Américas” 
haciendo que se pueda dar la comunicación entre un conjunto y otro. 

 

 

 

 

OBJETIVOS  
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 INVESTIGACIÓN  
 

III.I   ANTECEDENTES HISTÓRICOS  

� Ecatepec de Morelos 
 

 Ecatepec del náhuatl Echeca-tepec que significa “En el cerro del viento 
o del aire”, o más preciso “En el cerro consagrado a Ehecatl” Dios del aire. 

� Escudo 

Se compone por la cabeza de un ave emplumada con pico largo, que 
descansa sobre una base de piedra y un monolito que representa su cuerpo. 
El escudo tiene la leyenda “autónoma, unión y trabajo, elementos base del 
desarrollo de Ecatepec”. 

� Época prehispánica  

Según testimonios arqueológicos, las culturas prehispánicas, Tolteca, 
Teotihuacana, Chichimeca, Acolhua y Azteca, tuvieron gran influencia sobre 
los antiguos pobladores de este municipio. Desarrollaron técnicas de 
agricultura, pesca, caza, recolección y producción de sal. 

 
Figura 2. Demografía municipal de Ecatepec. 
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� Época colonial 

En 1535 el virrey Antonio de Mendoza, dividió el territorio del ayuntamiento 
de México en alcaldías mayores: Chalco y Ameca, Tlayacapan y Coatepec, Otumba, 
Ecatepec, Sultepec, Zacualpan, Temascaltepec, Malinalco, Metepec e Ixtapaluca y 
los corregimientos de Toluca y Texcoco. 

El Estado de México fue creado por el mandato de la Acta Constitutiva de la 
Federación del 31 de enero de 1824.  

El 2 de marzo de 1824 se instaló el primer Congreso del Estado de México 
en la capital de la República, cuya asamblea previno que se redactase la 
constitución local y que continuara como jefe político Melchor Múzquiz como 
gobernador provisional.  

tamiento 
Otumba, 
paluca y 

tiva de la

e México 
actase la 
uiz como 

ECATEPEC DE MORELOS 

� Industrialización de Ecatepec 

Se le puede situar en 1943 cuando producto de la promoción del 
desarrollo industrial se instala la fábrica Sosa de Texcoco.  

De 1943 a 1950 se sientan las bases del proceso de industrialización 
del municipio, con políticas de exención de impuestos de las nuevas 
industrias y la creación de los primeros parques industriales en la zona.  

La instalación de la fabrica de Sosa Texcoco S.A. constituyó desde su 
inicio una gran planta de productos químicos derivados de las aguas 
saladas del antiguo lago de Texcoco, zona conocida como “El Caracol”, que 
le otorga al municipio un perfil orientado a la industria química. Figura 3.Localización Geográfica y Colindancias de Ecatepec. 
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� Fraccionamientos en Ecatepec 

A partir de 1964 se incrementan las autorizaciones de fraccionamientos, 
solicitadas por empresas inmobiliarias como Fraccionadora Ecatepec S.A. o 
Incobusa.  

En esta época se da la creciente acción estatal en este ámbito: el Instituto 
de Acción Urbana e Integración Social, el Instituto Nacional para el Desarrollo 
de la Comunidad y de la Vivienda Popular, el Instituto del Fondo Nacional de 
la Vivienda para los Trabajadores y el Fondo de Vivienda del Instituto de 
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado fomentaron la 
creación de fraccionamientos populares o construyeron unidades 
habitacionales.  

De 1951 a 1982, en que se  conforman las primeras colonias de 
habitación      popular, se consolida la concentración industrial, se acentúa la 
intervención territorial del  Estado, a la vez que tiene lugar la creación de 
capitales inmobiliarios con el sistema de fraccionamientos habitacionales. 

También le caracterizará en esta fase el ascenso de movimientos urbano-
populares y, en contrapartida, el paulatino quiebre de la insurgencia obrera. 

 

 

Figura 4. Vista panorámica conjunto Ecatepec. 

Figura 5. Vista panorámica conjunto Ecatepec. 
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� Cierre de la fabrica de Sosa Texcoco 

El enorme espacio que legó la empresa Sosa Texcoco, que después 
de un largo conflicto sindical y con el vencimiento de la concesión por 
medio siglo de los terrenos ya mencionados, permitió una  reconversión de 
su suelo: de industrial  a urbano y comercial. Así, gran parte  de su superficie 
total (unas 841 hectáreas) fue objeto de una de las más importantes 
inversiones en materia habitacional de los últimos años. 

 

 

 

� Colonia las Américas 

Consorcio ARA inicia operaciones en 1977, para poder  realizar el 
conjunto urbano “Las Américas” se debió realizar tramites ante el gobierno, 
los  detalles se incluyen en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, 
con fecha Lunes 28 de Abril de 2003. 

Se solicito la autorización para la creación de un conjunto urbano tipo 
mixto (habitacional de interés social y popular, industrial, comercial y de 
servicios) denominado “Las Américas” para desarrollar 13,000 Viviendas, de 
las cuales 7388 son de  tipo popular y 5612 de interés social, en una  
superficie de terreno de 3,410,580.737 m2 

 

 

 Figura 6. Fábrica de Sosa Texcoco. 
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Con el crecimiento de la mancha urbana, Ecatepec se convirtió en un lugar  atractivo para la construcción de viviendas de interés 
social. La presión por la vivienda tiene su origen en el crecimiento desmedido de la población que afecta principalmente las pocas áreas 
libres del suelo urbano.  

La reconversión del uso de suelo no se tomó en cuenta para la planeación del proyecto urbano, es indispensable concientizar sobre 
las problemática que afecta en la actualidad a la zona. 

En los predios donde se construyeron más de 13 mil viviendas de interés social  funcionó hasta 1993 la fábrica de sosa cáustica y 
sal común más grande de  México. 

En los próximos años, la demanda habitacional provendrá de generaciones  nacidas bajo el yugo de familiares que hoy en día 
carecen del beneficio de  vivienda propia. 

Se estima que en el año 2030 habrá 128.9 millones de  mexicanos en 45 millones de hogares, por lo que el incremento habitacional 
en  30 años deberá ser de 23 millones de unidades. 

 

 Figura 7. Vista satelital del Fraccionamiento Las Américas. Imagen tomada de Google Maps.  
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 III.II  DATOS DE LA ZONA   
� Indicadores Socieconomicos 

El  54.34%  de  la  población es económicamente activa, el 
porcentaje mas grande lo tienen los que completaron la  
secundaria con un 14.73% y el  mas pequeño con .18% no  
especifica su nivel escolar. 

 

 

Figura 8. Fotografía tomada de Casas dúplex del grupo Casas ARA, en el Conjunto Urbano 
de Las Américas. Figura 9.Tablas de los indicadores Socioeconómicos de Ecatepec de Morelos. 
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� Imagen Urbana 

o Fraccionamiento las Américas 

Se divide en tres tipos: residencial, interés  
medio e interés social. 

En 2008 el ayuntamiento presidido por 
José  Luis Gutiérrez Cureño obligó a ARA a 
construir el puente 1º de mayo que cruza la 
avenida central, que estaba en las obligaciones 
de la constructora a pesar de que ARA 
argumentaba que ya había dado el dinero al 
gobierno del Estado de México, entre las 
medidas de presión a que el ayuntamiento tuvo 
que recurrir fue poner espectaculares   
exigiendo a ARA el cumplimiento y la clausura 
del estacionamiento del centro comercial, 
finalmente ARA tuvo que cumplir y construyo el 
puente. 

Además cuenta con el centro comercial 
Las  Américas, que alberga varias tiendas  
departamentales. 

 

o Primera fase 

Las casas son dúplex, debido a que son un fraccionamiento de ARA, se 
repite el mismo  modelo de vivienda en todo el fraccionamiento, si  llegan a haber 
cambios son mínimos. 

Algunos propietarios han modificado sus viviendas con ampliaciones o 
modificando el estilo de la fachada. 

Figura 10. Viviendas ubicadas en el Conjunto las Américas IV. 
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o Adiciones 

Algunos de los propietarios, por la necesidad de espacio, le han hecho 
ampliaciones a sus  viviendas, dándoles una fachada completamente  nueva y 
rompiendo con el estilo continuo de las  demás viviendas. 

Algunas de estas ampliaciones se hacen para usar la planta baja como 
comercio y la alta como vivienda. 

o Las Américas IV 

Estas viviendas son más recientes y tienen un  estilo más 
contemporáneo, la fachada es mucho más simple y geométrica sin mayor 
detalles, y  usan colores más neutros. 

 

Figura 11-12-13-14. Viviendas ubicadas en el Conjunto las Américas. 
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 III.III.  TIPOLOGÍA  
La homogeneidad en el tipo de construcciones, 

materiales y colores de las edificaciones produce un paisaje 
monótono y de poco contraste,  jerarquía, interés e impacto 
visual; predominan las construcciones de uno o dos niveles 
generalmente carentes de mantenimiento, de colores grises y 
rodeadas de escaso o nula vegetación. 

 

Con el programa Pinceladas en  Grande e Ilumina 
México, 20 mil  viviendas de 52 colonias de este  municipio  
serán  remozadas con pintura, para darle una mejor imagen a 
esta región, con el objetivo de generar zonas armónicas y de 
sana convivencia para combatir la inseguridad. 

Figura 15. Viviendas ubicadas en el Conjunto las Américas IV. 

Figura 16. Colores utilizados en Viviendas ubicadas en el Conjunto las Américas IV. 
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 III.IV.  MOBILIARIO URBANO 

Figura 17-18. Plaza Cívica de San Cristóbal Ecatepec 
Diseño: mupa www.mupa.com.mx 
 

Figura 19-20.Plaza Cívica de San Cristóbal Ecatepec 
Diseño: mupa www.mupa.com.mx 
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 III.V.   HITOS 

� Centro comercial las Américas 

El centro comercial cuenta con varias tiendas departamentales, 
como son: Liverpool, Sears, Sanborns; tiendas de autoservicio como 
Sam's Club y Walmart; lugares  de entretenimiento como, Cinépolis; 
alojamiento  como el hotel fiesta inn y; un Hospital del Instituto  de 
Salud del Estado de México(Hospital Las  Américas), y se encuentra en 
proyecto otro hospital perteneciente al Grupo Empresarial  Ángeles. 

Figura 21-22-23. Vista Satelital y Ubicación del Centro Comercial Las 
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� Depósito De Evaporación Solar,  “El Caracol México” 

"El Caracol de la Ciudad de México", es un embalse de agua 
formado por un sedimento del Lago de Texcoco, situado al sureste del 
predio a intervenir, tiene una forma parecida a un enorme caracol, de 
unos 3.200 metros de diámetro. Sirve para abastecer de agua industrial a 
las localidades cercanas y partes de la Ciudad de México. 

Figura 24-25-26. Vista Satelital y Ubicación del “El Caracol” 
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III.VI.  VIALIDADES  

Figura 27. Vialidades principales. 



 

25 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

   

4 
� Avenidas principales 

Circuito Exterior Mexiquense 

Consta de dos carriles en 
cada sentido vehicular con una 
dimensión aproximadamente de 
4.5m cada uno. 

� Avenidas secundarias 

López Rayón 

Es de tres carriles de 
3.00m cada uno. 

Av. Central 

Cuenta consta tres carriles 
vehiculares y dos confinados para 
Mexibus con una dimensión de 
3.50m cada uno. 

 

Av. Insurgentes 

Tiene siete carriles 
vehiculares separados por un  
camellón (cuatro –camellón-tres) 
con una dimensión de 3.50m cada 
uno. 

 

José Francisco Córdoba 

Compuesta por dos 
carriles de 3.00m cada uno. 

Libertadores de América 

Cuenta consta tres carriles 
vehiculares con una  dimensión 
de 3.00m cada uno. 

Paseo las Américas 

Circunda el centro 
comercial Las Américas , en 
general  está compuesto por tres 
carriles  de 3.00m cada uno. 

Figura 28-29-30. Google Maps Figura 31-32-33-34. Google Maps Vialidades. 
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Cerca del terreno pasan vialidades primarias que confluyen hacia él 
mediante vialidades secundarias, por lo cual la accesibilidad mediante  
automóvil y transporte público es viable. 

Es importante mencionar que se planea construir la autopista hacia el  
nuevo Aeropuerto de Texcoco, la cual pasará a unos cuantos metros  del 
terreno. 

Si bien existen banquetas alrededor del predio y alrededor del centro 
comercial, no generan seguridad para ser transitadas, además de que existen 
en la cercanía grandes lotes baldíos lo cual evita aún más que estás  calles 
puedan ser recorridas con seguridad. Vialidades para bicicletas o medios de 
transportes alternativos  actualmente no existen. 

 

Figura 35-36-37. Vialidades principales. 



 

27 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

   

 III.VII.  INFRAESTRUCTURA 
� Terreno 

Figura 38. Ubicación del terreno. Google Maps. 
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� Redes de agua potable. 
o Infraestructura Hidráulica. 

El organismo publico descentralizado S.A.P.A.S.E. 
(Sistema de agua potable, alcantarillado y saneamiento de 
Ecatepec), es el encargado de suministrar y distribuir el 
agua potable. 

o Drenaje 

La red regional de drenaje y alcantarillado, que 
atraviesa al municipio, esta  conformada por los causes 
cielo abierto  del canal de sales y el gran canal. 

Los principales causes se ubican en Santo Tomas y 
Santa María Chiconautla, barranca de Tulpetlac, Barranca 
de Caracoles y Barranca de San Andrés de  la Cañada. 

o Electricidad  

Existen en el municipio dos subestaciones: 

San Cristóbal y Cerro Gordo que, en conjunto con la 
termoeléctrica de San Isidro Atlautenco proveen energía 
eléctrica al municipio, a través de 12  líneas de conducción 
de alta tensión. 

Figura 39-40-41-42. Fotografías de las visuales desde el terreno. 
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Al no contar con una 
infraestructura ya establecida, tenemos 
la oportunidad de hacer una propuesta  
innovadora y sustentable, que se 
adapte a las necesidades del proyecto. 

Figura 45. Red hidraulica,sanitaria, electrica, 
vialidades y equipameinto en las cercanias del 
terreno. 

Figura 43. Funcionamiento de red de  drenaje. 

Figura 44. Funcionamiento de Red Electrica.. 
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 III.VIII.  SERVICIOS 

� Transporte 

Mexibus. La  estación mas próxima a la ubicación del terreno es  “Américas”, que pertenece a la línea “Ojo de agua –  Cd. Azteca”. 

Metro. La estación “Ciudad Azteca” es la más próxima al sitio; esta línea posee correspondencia con la  línea 5 en la estación 
Oceanía, línea 1 con San  Lázaro, línea 4 con Morelos, línea 4 con Garibaldi-  Lagunilla y línea 3 con Guerrero. 

Transporte local. Camiones y combis que circulan por vías  principales, taxis y trasporte particular. 

 

 

Figura 46.Ubicación de estación de Mexibus. Figura 47. Ubicación de estación de Metro-Terreno. Figura 48.Ubicación de sitio de taxis. 



 

31 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

   

� Educación 

El municipio de Ecatepec tiene un total de 1,671 centros educativos: 

•Preescolar 671 

•Primaria 618 

•Secundaria 254 

•Bachillerato 116 

•Profesional Técnico 12 

Fgura 49. INEGI, Censo de Población y Vivienda 2010. 



   

32 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

 o Ubicación de centros de educación 

Figura 50. Ubicación de Terreno y escuelas cercanas. 
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 � Comercial 

Figura 51. Ubicación de Terreno y comercio. 
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 � Deportivos 

Figura 52. Ubicación de Terreno y áreas recreativas y de esparcimiento. 
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 � Salud 

ISSSTE 
IMSS 
ISEM 
ISSEMYM 
26 unidades móviles 
30 unidades de consulta 
externa 

Figura 53. Ubicación de Terreno y centros de salud. 
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III.IX.  NORMATIVIDAD 

� Plan municipal de desarrollo urbano  de Ecatepec, de Morelos 

Contiene los lineamentos específicos que permiten orientar el 
desarrollo urbano en el municipio como son: la identificación de  áreas aptas 
al desarrollo urbano, incorporación de programas  regionales de 
infraestructura y/o equipamiento, definición de usos y  destinos en el área 
urbana y urbanizable, definición de  compatibilidad de usos del suelo, 
definición de la imagen urbana a  promover y obras específicas para la 
orientación del crecimiento  urbano. 

La realización del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del  Municipio 
de Ecatepec de Morelos tiene como finalidad  cubrir los siguientes objetivos 
con respecto a la Vivienda: 

� Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo en áreas  accesibles 
y susceptibles de dotarse de servicios y que  estén debidamente 
comunicadas con los centros de  empleo y servicios. 

� Establecer los derechos de vía, las áreas de equipamiento, las 
normas  y procedimientos que aseguren el mejoramiento y la 
adecuada integración de las zonas habitacionales ya 
establecidas. 

� Propiciar el desarrollo de vivienda media que atienda la  
demanda potencial y propicie la diversificación  socioeconómica 
de la población. 

Figura 54. Plan de Desarrollo Urbano de Ecatepec. 
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� Tipologías de vivienda 

La vivienda podrá ser de cualquiera de los siguientes tipos, sin  embargo, los 
desarrolladores o los colonos de una determinada  sección, de común acuerdo y por 
unanimidad, podrán proponer  restricciones a la construcción de determinadas tipologías 
dentro de  dicha sección o zona. 

a) Vivienda unifamiliar. 

b) Vivienda multifamiliar: 

 Dúplex. 

 Multifamiliar horizontal.   

 Multifamiliar vertical. 

c)   Vivienda con otros usos: 

 Casa – tienda.   

 Casa – taller. 

 Departamentos con comercio.   

 Departamento con otros usos. 

d)   Vivienda de mejoramiento progresivo. 

 

Figura 55. Conjunto Centre Villaje en Canada. 

Figura 56. Proyecto Villa Verde Constitucion, Chile Elemental 2013. 
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 � Requerimientos para los tipos de vivienda 

Art 24.- Ordenamiento Urbano 

De las Normas Específicas de Accesibilidad. 

 Sobre la vialidad primaria no se dará acceso directo a  lotes, el 
acceso desde dichas vialidades será a través de calles  laterales o de accesos que 
cuenten con zonas de incorporación y  desincorporación de una longitud 
mínima de 40m de largo y 3.5 m de  ancho. 

En todo nuevo fraccionamiento o conjunto urbano de  deberá  plantas  
un  mínimo  de  1  árbol por cada100 m2  vendibles, en espacios apropiados a 
las condiciones climáticas y  edafológicas, de un mínimo de 4m de altura, con 
un mínimo de  diámetro en el tronco de 4 cm, a 1 m de base. 

Actividades que requieren de un estudio de mecánica de suelos. 

 En el caso de construcciones nuevas que cuenten con  más de 2 
niveles o ampliaciones a edificacione3s que resulten más  de 7.50 m de altura, 
sea cual fuere su actividad, se requerirá de un  estudio de mecánica de suelos. 
En dicho estudio, el solicitante  deberá proponer las medidas o soluciones 
pertinentes. 

 

Figura 57. Vivienda Unifamiliar en Tlajomulco. 

Figura 58. Fraccionamiento El Rehilete Celaya 2010. 
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5. Título de la Regulación Urbana 

USO H 66 A, HABITACIONAL DENSIDAD MUY ALTA. 

Zonas habitacionales con densidad media de 151 viviendas o 712  
habitantes por hectárea, 66 m 2  de terreno bruto y 39.6 m 2  terreno 
neto por vivienda. El lote mínimo tendrá un frente no menor a 3.55 
m con superficie de 39.6  m2   y solo se permitirá una vivienda por 
lote mínimo. 

 USO H 100 A, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA.  

Zonas habitacionales con densidad media de 100 viviendas o 480  
habitantes por hectárea, 100 m2 de terreno bruto por vivienda y 60  
m2 de terreno neto por vivienda.  El lote mínimo tendrá un frente 
no menor a 4.5 m, con una  superficie mínima de 60 m2 y sólo se 
permitirá una vivienda por lote  mínimo 

USO H 100 B, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA. 

Zonas habitacionales con densidad de 102 viviendas o 480  
habitantes por hectárea, 100 m2 de terreno bruto por vivienda y 60  
m2 de terreno neto por vivienda. El lote mínimo tendrá un frente 
no menor a 4.8 m con una superficie de 60 m2 y solo se permitirá 
una vivienda por lote mínimo. 

 

Figura 59. Vista aérea de un fraccionamiento en Toluca, estado de México. 
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USO H 125 A, HABITACIONAL DENSIDAD  MEDIA. 

Zonas habitacionales con una densidad de 82 viviendas o 385 
habitantes por hectárea, 125 m2 de terreno bruto por vivienda y 73  
m2 de terreno neto por vivienda.El lote mínimo tendrá un frente no 
menor a 6 m, con una superficie de 73 m2 y sólo se permitirá una 
vivienda por lote mínimo. Y todas las anteriores contienen las 
siguientes restricciones: 

En cualquier uso que se le dé al predio de deberá dejas un 20% de  
área libre de toda construcción 

Los estacionamientos y patios contaran como área libre siempre y  
cuando estén pavimentados con materiales que permitan la filtración  
del agua pluvial. 

La superficie e desplante en cualquier uso será del 80% del área  del 
predio. 

La altura para cualquier uso será de 4 niveles o 14 m sobre  desplante. 

En caso de nuevos fraccionamientos, no se permitirán comercios o 
servicios dentro de la vivienda. 

 

 

Figura 60. Fraccionamiento Real del Valle, Acolman, Estado de México. 
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Estacionamientos 

Se definen como los espacios necesarios para alojar de manera temporal vehículos, este servicio puede ser de  carácter público y/o 
privado. 

Los estacionamientos para vehículos se sujetará a las reglas que a continuación se establecen: 

I. Se proveerá en el predio o la edificación, el número de cajones de estacionamiento que resulte de aplicar las  normas y su volumen 
de construcción o su equivalente según el uso general y la unidad de medida que  corresponda de acuerdo al cuadro siguiente. 

II. Para cuantificar el requerimiento total de cajones de estacionamientos para cada uno de los usos, se  calculará dividiendo la 
Unidad/Uso ( rango de superficie) entre Cajones por unidad, toda vez que para cada uso  se encuentre condicionada  por los m2 
de construcción, por ejemplo: 

El número de cajones que se solicitan para el establecimiento de una tienda de abarrotes de  55 m2 , se aplicará  lo siguiente: 

 

Unidad/Uso 

------------------------- 

Cajones por unidad 

55 m2 

--------------------- 

1 cajón/40 m2 

= 1.375 

Por lo tanto, se requieren 1.3 cajones para este uso. 

� Requerimientos de estacionamiento 
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Nuestro proyecto entra en el segundo rango de: 121m2 a 250m2 por Vivienda, por lo tanto serían 2 cajones por Vivienda. 

Figura 61. Tabla de mínimos en materia de espacios para estacionamientos.
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Asimismo, se deberán aplicar las normas complementarias siguientes: 

1. Para el cálculo del número de cajones de estacionamiento  requerido no se tomarán en cuenta las 
superficies construidas para  estacionamiento, circulaciones verticales ni los andadores externos a  
cubierto que den servicio al inmueble. 

2. No se permitirá la utilización de la vía pública o de las franjas  señaladas como restricciones de 
construcción para satisfacer la  demanda de cajones de estacionamiento. 

3. Las dimensiones mínimas para los pasillos de circulación estarán  en función del ángulo en que se 
distribuyan los cajones de  estacionamiento, siendo los valores mínimos recomendables los  
siguientes: 

 

Figura 62-63-64-65. Dimensiones mínimas para pasillos de circulación vehicular. 
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5. Deberán tener carriles separados de entrada y salida de un ancho mínimo de 
3.00 mts. para cada carril; deberán tener áreas para el ascenso y  descenso de los usuarios 
a nivel de banqueta, a cada lado de los carriles de un ancho mínimo de 0.90 mts. 

6. El número de cajones por  predio estará sujeto a las reglas que se determinen 
en la tabla de  normatividad de usos del suelo. Para calcular el requerimiento de  cajones 
se  deberá dividir por predio el total de la unidad de medida, entre el  requerimiento 
marcado por la norma de la zona en que se ubica el área. 

7. En los casos que para un mismo predio estén autorizados diferentes usos 
específicos, la demanda total será la suma de los  requerimientos establecidos para cada 
uso de ellos. 

8. Dentro de los estacionamientos se deberán trazar los cajones para  vehículos 
cuyas dimensiones serán: 

9. Se podrá permitir hasta un 50% de espacio de estacionamiento  para coches 
chicos de 4.20 por 2.20m. Para el  cálculo de la superficie de estacionamiento y de la 
circulación vehicular se tomarán 23 m2 y 19 m2 para los automóviles grandes y  chicos, 
respectivamente. 
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10. Se aceptará el estacionamiento de vehículos en cordón, si la superficie disponible y 
sus características lo permitan y se contemplen las áreas de circulación 6.00 mts x 2. 40 mts. y 
4.80 mts x 2.00 mts  para los vehículos grandes y chicos respectivamente. 

11. Para las escuelas además, deberán preverse las áreas de ascenso y/o descenso y  las 
bayonetas de acceso necesarias, para no interferir la circulación vial. 

12. Para los cajones dispuestos en acomodo de cajón el ancho de la circulación deberá 
ser 3.0 mts. como mínimo. 

13. Los estacionamientos deberán destinar al menos un cajón por cada 25 o fracción a 
partir de 12 para uso exclusivo de personas con discapacidad ubicado lo más cerca posible de 
la entrada  a la edificación o la circulación vertical; construyendo las rampas necesarias para la 
circulación de discapacitados, en estos casos las  medidas del cajón serán de 5.0 x 3.0 mts. 

14. Cuando se utilice el terreno, éste deberá cubrirse con materiales permeables; drenarse 
adecuadamente; contar con  entradas y salidas independientes como se señala en este título. Se  
delimitarán las áreas de circulación y de los cajones; contarán con  topes para las ruedas; bardas 
propias en todos los linderos del  predio con una altura mínima de 2.50 mts; casetas de control 
y  servicios sanitarios. 

 

Figura 66-67-68. Dimensiones mínimas en cajones de estacionamiento. 
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15. Cuando no se cumpla con los  cajones de estacionamiento establecidos, se 
podrá autorizar se utilice otro predio, cumpliendo los siguientes  requerimientos: 

 - La distancia entre ambos predios no será mayor de 100 mts; 

 - El acceder al predio no se atraviesen caminando vialidades  
 regionales, primarias o de acceso controlado. 

16. El predio en que se encuentra situado el estacionamiento  quedará a efecto a 
la limitación exclusiva de uso para el estacionamiento y servicios complementarios del 
inmueble al que le  dará. 

17. La vivienda plurifamiliar deberá ser provista, adicionalmente de  
estacionamiento para visitantes, a razón de un cajón por cada 4  viviendas y en casas-
habitación menores de 100 m2 construidos, un  cajón por cada diez departamentos o 
viviendas. 

18. Tratándose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra 
vialidad, el acceso y salida del estacionamiento  respectivo deberá establecerse por está 
última arteria. 

19. Los requerimientos resultantes se podrán reducir en un 50% para los conjuntos 
que tengan usos mixtos complementarios, con  demanda de espacio, según horario o 
simultaneidad de  estacionamiento 

 
Figura 69. Ejemplo de distribución de estacionamientos en un conjunto habitacional. 
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El consumo de agua en viviendas es de 150 lts./hab./día. 

Sé específica que los consumos diarios deben estar  disponibles en almacenamientos (tinacos o cisternas), deberán  cumplirse los 
requisitos de ahorro. 

Las necesidades de riego se considera por separado a  razón de 5 lt/ m2 / día. 

Espacios mínimos para muebles sanitarios: 

� Requerimientos de agua potable 

Figura 70. Tabla de áreas  mínimas para muebles de baño. 
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A)La dimensión de lado se refiere a la cocineta 

B) Las dimensiones libres para área de muebles sanitarios se establecen en el capítulo de requerimientos 

Se establecen áreas y dimensiones mínimas de locales y sus capacidades, lo cual regulará la densidad de  ocupación; inclusive las      alturas 
se han normado de acuerdo con las capacidades o tamaños de los locales  (incrementándose conforme se aumenta la capacidad del 
local). 

 

� Requerimientos de habitabilidad, funcionamiento y confort 

Figura 71. Tabla de áreas  mínimas de locales. 
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Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales habitables en los  edificios de alojamiento, 
los cuartos de encamados en hospitales y las aulas en edificaciones para educación  elemental y media tendrán ventilación natural por 
medio de ventanas que den directamente a la vía pública,  terrazas, azotea, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo 
establecido en los requisitos  mínimos de los patios de iluminación. El área de aberturas de ventilación no será inferior al 5% del área del  
local. 

 

� Requerimientos mínimos de ventilación 

� Requerimientos mínimos de los patios de iluminación 

Los patios de iluminación y ventilación natural tendrán por lo menos las siguientes dimensiones, que no   serán nunca menores a 
2.50 m2 

� Requerimientos mínimos de iluminación 

Los locales en las edificaciones contarán con medios que aseguren la iluminación diurna y nocturna  necesaria para sus ocupantes 
y cumplan con los siguientes requisitos: 

Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales habitables en  edificios de alojamiento, 
aulas en las edificaciones de educación elemental y media, cuartos para  encamados en hospitales, tendrán iluminación diurna natural 
por medio de ventanas que den directamente  a la vía pública, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan 
lo  establecido dentro de los requisitos mínimos de los patios de iluminación de este artículo. 

El área de las ventanas no será inferior a los siguientes porcentajes, correspondientes a la superficie del  local para cada una de las 
orientaciones: 
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Figura 74. Tabla de medidas mínimas de escaleras en casa habitación. 

 

Figura 73.Tabla de medidas mínimas de circulaciones en casa habitación. 

 

Figura 72. Tabla de medidas mínimas de  puertas en casa habitación. 
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� Requisitos de diseño de escaleras 

Para el cálculo del ancho mínimo de la escalera podrá ser considerado solo la población del piso con más ocupantes, sin perjuicio 
de que se cumplan los valores mínimos indicados. 

II. Condiciones de diseño 

a) Las escaleras contarán con un máximo de quince peraltes entre descansos: 

b) El ancho de los descansos será cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la escalera; 

c) La huella  de los escalones tendrá un ancho mínimo de 25  cm. 

d) El peralte de los escalones tendrá un máximo de 18 cm. Y un mínimo de 10 cm. 

e) Se deberá cumplir con la siguiente relación: dos peraltes más una huella  sumarán cuando menos 61 cm., pero no más de 65 
cm. 

f) En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservarán siempre las mismas dimensiones. 

g) Deberán contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a una altura de 0.90 m  medidos a partir de la nariz del 
escalón y diseñados de manera que impidan el paso a los niños a través de  ellos; 

h) Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de cinco niveles o más tendrán puertas hacia los  vestíbulos en cada 
nivel, con las dimensiones siguientes: las puertas de acceso, intercomunicación y salida  deberán tener una altura de 2.10 m cuando 
menos y una anchura que cumpla con la medida de 0.60 m por  cada 100 usuarios o fracción, pero sin reducir los valores mínimos 
establecidos anteriormente; 
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� Clima 

III.X.  MEDIO FÍSICO  

Debido a su posición geográfica el tipo de clima es semiseco semifrío en la mayor parte del territorio del municipio, completado 
con un clima templado subhúmedo con lluvias en verano de menor humedad. 

Por lo que sus temperaturas promedio son: 

- De 17ºc, los meses más calurosos son marzo, abril, mayo y junio, con temperatura media del mes más caliente de 34ºC. 

- Y la del mes más frío de 5ºC, la temporada de lluvias es de junio, a septiembre. 

La precipitación media anual es de 807mm. 

Ocasionalmente se registran heladas en los meses de noviembre a febrero . 

Los vientos dominantes provienen del norte y se dirigen hacia el sur con una velocidad promedio de 20 km/hr. 
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� Paisaje- Vista Norte 

Figura 75. Vista Norte desde el Terreno. 
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� Paisaje- Vista Sur 

Figura 76. Vista Sur desde el Terreno. 
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� Paisaje- Vista Oriente 

Figura 77. Vista Oriente desde el Terreno.
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� Paisaje- Vista Poniente 

Figura 78. Vista poniente desde el Terreno. 
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Reptiles:  

 -Lagartijas 

 -Víbora de cascabel. 

Los mamíferos: 

 -Tlacuaches 

 -Conejos 

 -Pequeños roedores (fauna nociva) 

Los animales domésticos: 

 -Perros 

 -Gatos 

� Flora y fauna 

Figura 79. Zacatón. 
 

Figura 80. Lagartija. 
 

Figura 81. Encino. 
 

Figura 82. Vibora de Cascabel. 
 

Figura 83. Tlacuache. 
 

Figura 84.. Conejo. 
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    IV.PROYECTO 
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Intenciones 

IV.I.  PROYECTO DEL CONJUNTO 

Este conjunto habitacional debe 
entenderse como una unidad con 
características particulares identificables por 
sus habitantes, que no conforma una isla 
dentro de la ciudad, sino que es una parte 
integral de ella, por lo que se debe respetar 
la estructura urbana existente en el área en 
que se localiza: reconocer sus distintas 
escalas, jerarquía de vías, funciones urbanas, 
etc. y también adecuarse a su geografía y 
paisaje natural. 

El conjunto habitacional estara 
asignado a grupos familiares de un rango 
socio-cultural similar al contexto donde se 
inserte, evitando situaciones que pueden 
traducirse en segregación urbana. 

 

Planta de conjunto 

� i� ura 8� . Planta � eneral de con� unto.
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El  conjunto habitacional sera, en principio, una 
agrupación de viviendas destinadas al alojo 
permanente de igual número de hogares con cierta 
identidad propia, producto de factores tales como: 

a) Unidad morfológica y territorial que se 
distingue del contexto en el que se inserta. 

b) Una unidad organizativa con una estructura 
reconocible. 

c) Existencia de espacios y equipamientos de 
uso común (juegos infantiles, áreas verdes, sede social, 
cancha deportiva, etc.). 

d) Un número de hogares y habitantes de 
acuerdo a una determinada estructura de relación 
social. 

e) Reconocimiento de los residentes como 
pertenecientes al conjunto. 

f) Simultaneidad en la construcción. 

 

 

� i� ura 8� . Vista �  de ma� ueta de con� unto.

� i� ura 87. Vista 	  de ma� ueta de con� unto.
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En el conjunto se plantean 
distintos accesos con la finalidad de 
permitir la permeabilidad en  todas su 
colindancias. 

Estos estan divididos en los 
accesos principales ubicados sobre la 
avenida principal y por donde pasa la 
mayor afluencia de transporte publico, 
los acceso secundarios ubicados en las 
calles laterales al predio, y un acceso 
terciario ubicado en la colindacia que 
da hacia el caracol. 

 

Accesos principales Accesos secundarios Acceso terciario 

Planta de accesos 

i� ura 88. 
 ccesos se� alados en planta de con� unto.

� i� ura 89. Poli� onal del terreno.
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0 

Los estacionamientos 
fueron colocados en la periferia 
del conjunto con la finalidad de 
restringir el paso de automoviles 
al interiro, dando asi como 
resultado que las calles sean  
completamente peatonales.  

Planta de estacionamientos 

Estacionamientos 

� i� ura 90. � stacionamientos se� alados en planta de con� unto.
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Con la finalidad de negar la 
vista hacia el caracol se colocaron 
viviendas en toda la fachada 
sur/oriente del conjunto. 

Logrando asi una barrera 
visual entre el conjunto y el caracol 
y delimitando asi de una manera 
mas marcada los espacios. 

Viviendas que generan una barrera visual. 

Planta de barrera visual. 

� i� ura 9� . Planta de con� unto donde se muestran las vivienda � ue � eneran una barrera visual al " aracol".
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Las circulaciones al interior 
del conjunto son completamente 
peatonales y ciclistas. 

Todas las circulaciones se 
conectan entre si y forman una 
membrana. 

Planta de circulaciones peatonales 

� i� ura 9	 .  irculaciones peatonales marcadas en planta � eneral.
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Planta de plazas 

� i� ura 93. Pla� as de convivencia se� ali� adas en color morado.
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� i� ura 94. Planta y lar� uillo de pla� a donde se reali� an actividades de comercio 
y se muestran los materiales y mobiliario � ue la componen.
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C

 

Figura 95. Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de ejercicio al 
aire libre y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.



   

68 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

Figura 96. Planta y larguillo  de plaza donde se realizan actividades de paseo y 
estancia, y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 97.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de juegos infantiles, y se 
muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 98.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de paseo, y se 
muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 99.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de 
estancia, y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 100.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de  
skate y patinaje, y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 101.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de 
estancia, y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 102.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de 
paseo, y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 103.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de 
estancia y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.
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Figura 104.  Planta y larguillo de plaza donde se realizan actividades de 
comercio y se muestran los materiales y mobiliario que la componen.



 

77 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

      

IV.II.  PROTOTIPOS 
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PROTOTIPO 1 



 

 
 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

IV.II.  PROTOTIPOS 

Prototipo 1 

Etapa 1 

Este prototipo de vivienda al ubicarse al centro del proyecto no cuneta con 
cajon de estacionamiento, ya que no se permite el acceso vehicular al interior 
del conjunto.  

Tiene un total de 43m2 en la primera etapa, distribuidos en las siguietes areas. 

Sala 
Cocina-comedor 
Baño 
Recamara principal 
Recamara secundaria 
  

43m2 
Costo de la primera 
etapa= $  115.826,21    
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Figura 105.  Planta baja. 
Prototipo 1. Etapa 1

Figura 106.  Planta de conjunto donde se señalan las 
viviendas prototipo 1.
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Planta Baja Figura 107.  Vista en isométrico del prototipo 1 etapa 1.
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      Figura 108. Vista área de fachada principal.
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Figura 109. Vista área de fachada trasera.
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� i� ura � � 0. Vista interior de � ala.
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Figura 111.  Vista interior de Sala-comedor.
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� i� ura � � 	 . Vista � eneral de � abitaci� n principal.
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Figura 113.  Vista general de sala de estar.
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Prototipo 1 Etapa 2 

1er Nivel Planta Baja 

En esta segunda etapa se 
agregan 40 m2 con los 
cuales da un total de 83m2 
distribuidos en las siguientes 
áreas:   

Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal 
Estudio  
Recamara 2 
Recamara 3 
Baño 2   
Terraza  
 
 

 

83 m2 

Costo por la segunda etapa: 
$ 61,342.07 

 � i� ura � � 4. Planta ba� a. 
Prototipo � . � tapa 	 .

Figura 115.  Planta alta.
Prototipo 1. Etapa 2.
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Planta Baja 1er Nivel 

Figura 116. Isométrico 
planta baja.

Figura 117.  
Isometrico planta alta.
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Figura 118.  
Isometrico de fachada principal.
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Figura 119.  
Isometrico de fachada posterior.
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Figura 120.  Vista general de sala-comedor.
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Figura 121.  Vista de cocina.
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Figura 122.  Vista de sala y cocina.
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Figura 123.  Vista general de terraza en planta alta.
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Figura 124.  Vista de habitación principal.



   

96 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

Figura 125. Vista de habitación secundaria.
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Prototipo 1 Etapa 3 

1er Nivel Planta Baja 

En esta segunda etapa se 
agregan 40 m2 con los 
cuales da un total de 123m2 
distribuidos en las siguientes 
áreas:   

Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal 
Estudio  
Recamara 2 
Recamara 3 
Recamara 4 
Baño 2   
 

 

123 m2 

Costo por la tercera etapa: 
$ 30,533.24 

 Figura 126.  Planta baja. 
Prototipo 1. Etapa 3.

Figura 127.  Primer nivel.
Prototipo 1. Etapa 3.
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 Planta Baja 1er Nivel 

Figura 128. Isometrico de planta baja. Figura 129. Isometrico 
de primer nivel.
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Figura 130. Isometrico 
de fachada principal.
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Figura 131. Isometrico 
de fachada posterior.
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Figura 132.  Vista general de estancia.
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Figura 133.  Vista de cocina y barra desayunadora.
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Figura 134. Vista de recamara con área de estudio.
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PROTOTIPO 2 
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 Prototipo 2 Etapa 1 

 

Este prototipo  de vivienda se ubica al centro del proyecto por lo que no 
cuenta con cajón de estacionamiento. Este prototipo tiene la plusvalía de 
que en una tercera etapa puede ser construido un local comercial al 
interior del mismo terreno. 
 
Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal 
Recamara secundaria 
 

43 m2 

Costo por la primera etapa: 
$ 108,596 

 

Figura 135.  Planta baja. 
Prototipo 2. Etapa 1.

Figura 136.  Planta de conjunto donde se seÃ±alan las 
viviendas prototipo 2.
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� i� ura � 37. Perspectiva exterior de vivienda.
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� i� ura � 38. Vista de sala-comedor.
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Figura 139.  Vista de sala-cocina.
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Figura 140.  Vista de barra desayunadora en cocina.



   

110 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

 
Figura 141.  Vista de recamara principal.
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Prototipo 2 Etapa 2 

Planta Baja 1er Nivel 

En esta segunda etapa se agregan 40 m2 
con los cuales da un total de 83m2 
distribuidos en las siguientes áreas:   

 

Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal  
Recamara 2 
Recamara 3 
Baño 2   
Terraza  
 
 

 

83 m2 

Costo por la segunda etapa: 
$ 58,230 

Figura 142.  Planta baja. 
Prototipo 2. Etapa 2.

Figura 143.  Primer nivel.
Prototipo 2. Etapa 3.
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Figura 144.  Perspectiva de fachada principal.
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Figura 145.  Vista interior de comedor.
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Figura 146.  Vista interior de comedor y patio.
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Figura 147.  Vista general de estancia.



   

116 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

 
Figura 148.  Vista de recamara principal.



 

117 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

   
 

Figura 149.  Vista general de comedor y escaleras.
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Prototipo 2 Etapa 3 

Planta Baja 1er Nivel 2do Nivel 

En esta segunda etapa se 
agregan 29 m2 con los 
cuales da un total de 
112m2 distribuidos en las 
siguientes áreas:   

Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal  
Recamara 2 
Recamara 3 
Baño 2   
Terraza  
Local comercial 
Baños del local 

112 m2 

Costo por la tercera etapa: 
$ 35,874 

Figura 150.  Planta baja. 
Prototipo 2. Etapa 3.

Figura 151.  Primer nivel.
Prototipo 2. Etapa 3.

Figura 152.  Segundo nivel.
Prototipo 2. Etapa 3.
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Figura 153.  Isometrico general de vivienda.
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Figura 154.  Vista de estancia.
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Figura 155. Vista de recamara principal.
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Figura 156. Vista general de comedor y jardín.
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Figura 157. Vista de recamara principal en planta baja.
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Figura 158.  Vista de estancia en planta baja.
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PROTOTIPO 3 
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 Prototipo 3 Etapa 1 

 

Este prototipo  de vivienda se ubica en la periferia del proyecto, este 
prototipo si cuenta con cajón de estacionamiento. 
 
Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal 
Recamara secundaria 
 
 

43 m2 

Costo por la primera etapa: 
$ 108,100 

 

Figura 159.  Planta baja. 
Prototipo 3. Etapa 1.

Figura 160.  Planta de conjunto donde se señalan las 
viviendas prototipo 3.
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� i� ura � � 1. Vista general de patio delantero.
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� i� ura � � 2. Vista � eneral de patio delantero.
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� i� ura � � 3. Vista � eneral de fachada principal.
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Figura 164. Vista general de  fachada posterior.



 

131 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

   
 

� i� ura � � 5. Vista de patio de servicios.
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� i� ura � � 6. Vista de cocina.
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� i� ura � 67. Vista de cocina 2.
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� i� ura � � 8. Vista de sala-comedor.
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� i� ura � � 9. Vista de sala-comedor.
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� i� ura � 70. Vista general de sala.
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� i� ura � 71. Vista de recámara secundaria.
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Figura 172.  Vista de recamara secundaria.
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Figura 173. Vista de recamara principal.
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Figura 174. Vista de recamara principal.
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� i� ura � 75. Vista general de sala.comedor.
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Prototipo 3 Etapa 2 

 

Planta Baja 1er Nivel 

En esta segunda etapa se agregan 40 m2 
con los cuales da un total de 83m2 
distribuidos en las siguientes áreas:   

 

Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal  
Recamara 2 
Recamara 3 
Baño 2   
  
 
 

 

83 m2 

Costo por la segunda etapa: 
$ 58,230 

Figura 176.  Planta baja. 
Prototipo 3. Etapa 2.

Figura 177.  Planta baja. 
Prototipo 3. Etapa 2.
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Figura 178.  Vista de fachada principal.
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Figura 179.  Vista de fachada principal.
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Figura 180.  Vista de patio trasero.
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Figura 181.  Vista de patio de servicios.
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 Figura 182 . Isometrico general de vivienda.
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 Figura 183. Isometrico general de vivienda.
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Figura 184.  Vista general de escaleras.
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Figura 185.  Vista de habitación principal.
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Figura 186. Vista de habitación secundaria.
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Figura 187.  Vista general de cocina.
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Figura 188.  Vista general de cocina.
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Figura 189.  Vista general de comedor.
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Figura 190.  Vista general de comedor.
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Figura 191.  Vista general de comedor.
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Figura 192.  Vista de habitación principal en planta baja.
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Figura 193.  Vista de habitación principal en planta baja.
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Figura 194.  Vista general de sala.
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Figura 195. Vista general de sala.



 

161 CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA 

   

 

 

Prototipo 3 Etapa 3 

Planta Baja 1er Nivel 2do Nivel 

En esta segunda etapa se 
agregan 30 m2 con los 
cuales da un total de 
113m2 distribuidos en las 
siguientes áreas:   

Sala 
Cocina- comedor 
Baño  
Recamara principal  
Recamara 2 
Recamara 3 
Baño 2   
Estudio 
Cuarto de T.V 
Cuarto de lavado 

113 m2 

Costo por la tercera etapa: 
$ 20,765 

Figura 196.  Planta baja. 
Prototipo 3. Etapa 3.

Figura 197.  Primer nivel.
Prototipo 3. Etapa 3.

Figura 198.  Segundo nivel.
Prototipo 3. Etapa 3.
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Figura 199.  Vista general de fachada principal.
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Figura 200.  Vista general de fachada principal.
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Figura 201.  Vista general de fachada posterior
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Figura 202. Vista  general de fachada posterior
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Figura 203. Vista  general de sala en planta baja.
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Figura 204. Vista  general de sala en planta baja.
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Figura 205. Vista  general de estancia en segundo nivel.
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Figura 206.  Vista general de estancia en segundo nivel.
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Figura 207. Vista de habitacion principal en primer nivel.
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Figura 208. Vista de habitacion principal en primer nivel.
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Figura 209. Vista de habitación secundaria en primer nivel.
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Figura 210. Vista de habitación secundaria en primer nivel.
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� i� ura 	 � 1. Vista de estudio en primer nivel.
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Figura 212.  Vista de estudio en primer nivel.
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Figura 213.  Vista de estudio en primer nivel.
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Figura 214.  Vista general de cocina.
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Figura 215.  Vista general de cocina.
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Figura 216.  Vista general de comedor.
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Figura 217.  Vista general de comedor.
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Figura 218.  Vista general de comedor.
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Figura 219.  Vista general de comedor.
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Figura 220.  Vista de habitación principal en planta baja.
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Figura 221. Vista de habitación principal en planta baja.
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CONCUSIONES  

Logramos desarrollar un conjunto habitacional, que brinda la 
solución a la demanda de vivienda que actualmente afecta a la 
Ciudad de México y área Metropolitana y que al mismo tiempo 
ayuda a  mejorar la imagen urbana de la zona. 

El conjunto habitacional  cuenta con las áreas  de  encuentro y 
recreación necesarias  para una mejor  convivencia  generando lo 
que llamamos “barrio”  lo cual se da a partir de puntos de encuentro. 

Se logra tener  un impacto en el entorno aledaño en especial con el 
conjunto habitacional vecino de “Las Américas” haciendo que se 
pueda dar la comunicación entre un conjunto y otro. 
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