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Introduccion.

La situacion econdmica actual y el impacto de la globalizacion,
han llevado a buscar nuevas ideas para impulsar al pais a un
desarrollo economico, social y tecnolégico. Una de las principales
zonas en auge del pais es el Bajio; que esta actualmente en
crecimiento, debido a las inversiones nacionales y extranjeras,
que han visto una gran oportunidad en dicho lugar.

Por ello, el objetivo de ésta tesis es sustentar el desarrollo del proyecto
"Complejo Corregidora” el cual responde a un conjunto multifuncional,
que se ubicara en el estado de Querétaro.

El desarrollo econémico e industrial en el Bajio, ha sido de gran magnitud
y considerando a Querétaro como un centro de proyeccion para el pais,
se decidio concebir el proyecto en dicha ciudad; buscando un lugar estratégico
donde se pueda impulsar tal desarrollo econdmico, turistico y recreativo.
Dando una imagen contemporanea y vigente para los siguientes afios, generando
asi un hito importante para el lugar, asi como la intencion de dar una experiencia
de confort en todos los sentidos para los usuarios en cualquier de los espacios.



Justificacion.

En el plan de desarrollo municipal se contempla como parte
fundamental el equipamiento urbano, conformado por el conjunto
de edificios, instalaciones y espacios abiertos acondicionados
donde la comunidad efectia actividades distintas o
complementarias a las de la habitacion y trabajo; en estos se
proporciona a la poblacién diversos servicios de bienestar social y
de apoyo al desarrollo individual y social, ademas de construir los
espacios fisicos para realizar gestiones y tramites administrativos

necesarios para la comunidad y extranjeros.

Captura del Plan de desarrollo municipal, Santiago de Querétaro.

Justificacion.
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Por ello, proponemos el desarrollo de este Centro Integral de Negocios; el cual brindard a Querétaro, a través de sus servicios,
una manera de esparcimiento, mediante la conservacion y mejoramiento del equilibrio psicosocial; cumpliendo en parte con el

mejoramiento y conservacion del medio social y natural.

Asi como también generaria un estimulo a la economia regional con potencial a un mayor impacto.

Con esto, se aspira a reorientar el sentido de la organizacidn socio-territorial de Querétaro -con una vision metropolitana-; para
favorecer a Querétaro con una cohesion social, habitable y sustentable a través de la distribucion equitativa de las actividades, y

una estructura vial con transporte eficiente y eficaz.

Con el planteamiento de tres torres; en la torre de negocios, se realizarian organizacion y ejecucion de trabajos en gabinete, asi

como sede de importantes congresos o seminarios para capacitacion de personal.

Asi mismo, se tiene como complemento un hotel con categoria cinco estrellas, donde aparte de alojamiento, se pueden realizar
actividades de esparcimiento y socializacion en las areas de bar y brunch, alberca y gimnasio; de igual manera se pueden llevar a

cabo juntas y capacitaciones en las salas propuestas.

Finalmente, también se contara con un centro comercial, donde aparte de las actividades de compra y venta de productos -

principalmente, de moda- y entretenimiento; se tendran servicios de restaurantes, guarderia, juegos y exposiciones.




En la actualidad no se encuentra algun conjunto arquitectdnico construido exprofeso como un centro integral de negocios con
Centro Comercial, Hotel y Oficinas en Querétaro. Lo mas cercano que podemos encontrar a un elemento de éste conjunto, es un

centro comercial, que se encuentra a 2 km.

Querétaro, ha ido presentado en las Ultimas décadas desarrollo industrial, la infraestructura carretera y el acceso a nuevos usos
de suelo; de tal forma que estos son algunos elementos que han permitido que la mayor parte de su territorio se encuentre en

algun grado de urbanizacion.

Imagen de: http://www.queretaro.travel

Justificacion.
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Antecedentes Historicos.

Del Sitio.

Durante la época prehispanica ésta zona formaba parte de la gran red de intercambio que sustentaba al poder teotihuacano.
Cuando se rompe esta estructura, los numerosos pueblos de la region se fortalecen y definen sus elementos principales. A partir

del siglo XII la zona queretana se estabiliza en dos grupos: los cazadores recolectores y pequenas aldeas agricolas comparten el

. . . . . . . . 1
territorio. En el siglo XV se altera esta relacion por las presiones de los dos imperios en pugna: el mexicay el tarasco".

Para la época de la Conquista, en 1531 se funda la ciudad de Querétaro.”

Las actividades ganadera, agricola, textil y comercial provocaron durante el siglo XVIII el auge econdmico y esplendor de

Querétaro. El trabajo en obrajes y trapiches llegd a ser la principal actividad urbana. La actividad minera también tuvo cierta

. .3 . . . ;. - .. . . ’
importancia.” Cabe indicar que, en este proceso historico, la actividad de los misioneros franciscanos establecidos en Querétaro

' Jiménez, Pineda, Velasco, 1997, apud Crespo y Brambila., "Perspectiva de la arqueologia de Querétaro” en Querétaro Prehispanico.

* Septién y Septién, Manuel. Historia de Querétaro: 1a Parte, desde los tiempos prehistéricos hasta el afio de 1808. Querétaro. Ediciones Culturales del
Gobierno del Estado. 1966. p. 75.

} Jiménez, Pineda, Velasco, 1997, apud Zarate., Catalogo Nacional..., p. XVII.

Antecedentes Historicos.
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contribuyo decisivamente a perfilar las estructuras econdmicas, sociales, politicas y religiosas de los queretanos. Asi también, el

’ 4
clero empled parte de los recursos generados.

Durante la época de la Reforma, la aplicacion del decreto de Nacionalizacion de los Bienes del Clero en Querétaro, dio lugar a la

expropiacion de templos y conventos; mientras que los muros de los atrios y algunos otros espacios religiosos fueron
. T . RE 5 . .

derrumbados; las huertas y los atrios fueron subdivididos, lotificados y puestos a la venta publica™. Esta circunstancia, pues,

cambio sensiblemente la imagen arquitectdnica de la ciudad de Querétaro.

Foto del muro con nombres del primer consejo constituyente, Imagen, Jiménez, Pineda, Velasco, 1997, apud Arvizu.

interior del Teatro de la republica, Querétaro.

* Ibidem. p. XVIII.
> Op. Cit. Jiménez, Pineda, Velasco, 1997, apud Arvizu.




Los primeros anos del s. XX fueron positivos para la historia de la educacidon en Querétaro.

El 2 de febrero de 1916, Venustiano Carranza decret6 a la ciudad de Querétaro como capital de la Republica;

fue la sede del Congreso Constituyente para redactar la nueva Constitucion Nacional que se promulgo el 5 de febrero de 1917 en

el Teatro Iturbide, posteriormente nombrado de la Republica. En este mismo ano se promulgo la nueva Constitucion de

’ 6
Queretaro .

La obra cultural de la ciudad, tanto la generada
durante el Porfiriato como la conservada desde
los siglos XVII 'y XVIII, y el tratamiento urbano
especialmente en el area del Centro Historico,
con calles adoquinadas y andadores ajardinados,
contribuyeron para que en 1996 esta ciudad fuera
galardonada con el titulo de “Patrimonio Cultural
de la Humanidad” que otorga la UNESCO. Ese

mismo afo la ciudad retomd oficialmente el

nombre original de Santiago de Querétaro’.

Foto desde el interior del Teatro de la repUblica, Querétaro.
Tomada por Brenda P. Cobos Lépez; Edgar I. Suarez Amador

® Ibidem.

7 . o . . . o ’ .
Secretaria de Desarrollo Econdmico. Gobierno del Estado de Querétaro. Anuario Economico, Querétaro, México. 1998

Antecedentes Historicos.
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Del Tema.

ARQUITECTURA MULTIFUNCIONAL.
La arquitectura multifuncional es un nuevo estilo arquitecténico, en el cual tratan de
satisfacer las necesidades de las personas dia con dia, manteniendo todos los servicios en

un mismo lugar.

“Los conjuntos urbanos mono-funcionales son transformados en multifuncionales y se
presentan como desarrollos residenciales de usos mixtos, o bien, como escenarios

alternativos para el futuro de la ciudad.

Dichos proyectos de barrio han surgido de las propuestas de ciudad funcional, generadas
por la Carta de Planificacion de la Ciudad o Carta de Atenas del Congreso Internacional de

Arquitectura Moderna (CIAM) de 1933, limitada a cuatro funciones (trabajo, residencia,

. . . . . . o . 8
descanso y circulacion) junto al patrimonio historico de la ciudad.” Render de Fibra DANHOS Conjunto
urbano Reforma 222

La influencia de estas ideas, han llevado a la creacion de varios edificios con las caracteristicas mencionadas o acercdndose lo mds

posible, unos cambiando las funciones por otras mds, enfocdndose mds a la parte econdmica y/o turistica.

® Los Conjuntos Urbanos Multifuncionales. Un nuevo tipo de barrios. Arq. José Lee Najera.




Analisis de edificios similares.

Para el analisis de proyectos similares al planteado, se investigaron tres conjuntos a diferentes niveles, con el objetivo de realizar

una media y concluir un programa de requerimientos integral, dptimo y eficaz.
El primer elemento, a nivel internacional, es el conjunto Galaxy Soho, ubicado en china.
El sequndo, es un conjunto de los mas reconocidos y primeros en su estilo, Reforma 222, en la Ciudad de México.

Finalmente, a nivel local se hizo la investigacidn del proyecto mas proximo a concluir a nivel local: Santiago de Querétaro.

Analisis de edificios similares.

[
[0}



Fotografias, exteriores e interiores, Galaxy Soho. Tomadas por laan Baan

’Informacién extraida de (Zaha Hadid Architects, 2012)




Galaxy Soho.

Arquitectos: Zaha Hadis Architects. Area de construccion: 332,857 m2
Ubicacion: Soho, Beijing, China. Afo: 2012

»El Galaxy SOHO ubicado en el centro de Beijing es una obra de 332.857 m2 compuesto por un programa mixto que incluye
oficinas, comercio y entretenimiento principalmente. Este inmenso complejo espera integrarse rapidamente con su entorno
urbano. Se compone de 5 volUmenes separados que se van conectando a través de pasarelas, generando una dptica panoramica

totalmente fluida en su recorrido.

El interior refleja rasgos de la arquitectura tradicional china, en la cual los patios crean mundos interiores de espacios abiertos.
Aqui, la arquitectura ya no esta compuesta por bloques rigidos, sino por volumenes que generan fluidez y movimiento entre cada
uno. Plataformas que varian para generar diferentes sensaciones de inmersion. A medida que los usuarios ingresan al edificio,

descubren los espacios intimos que siguen la misma coherencia formal de la continuidad curvilinea.

Los tres niveles mas bajos del Galaxy SOHO contienen espacios publicos para el comercio y el entretenimiento. Los niveles
superiores entregan espacios de trabajo para oficinas vinculadas a lainnovacidn. Lo pisos de arriba contienen bares, restaurantes
y cafés que ofrecen las mejores vistas a la ciudad. Estas diferentes funciones estan interconectadas a través de intimos interiores
los cuales estan siempre relacionados con la ciudad, ayudando a establecer al Galaxy SOHO como un importante punto para

Beijing.«

Analisis de edificios similares.
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Reforma 222.

Arquitectos: Teodoro Gonzalez de Ledn. Area de construccion: 173,000 M2.

Ubicacion: Av. Paseo de la Reforma, CDMX.  Afo: 2008.

El disefio de este conjunto arquitectdnico estuvo a cargo del arquitecto mexicano Teodoro Gonzalez de Ledn, autor quien obtuvo

este proyecto al ganar un concurso en el que participaron varias de las firmas de Arquitectura mas importantes del pais.

Reforma 222 cuenta con mas de cien mil metros cuadrados de construccidon que incluyen una torre de oficinas, dos torres de
departamentos de lujo con servicio de hotel y un centro comercial con una amplia oferta de tiendas de moda, decoracion,
restaurantes, area de comida rapida y 11 salas de cine, dentro de un amplio pasaje comercial con cubierta de cristal engalanado

con fuentes, espejos de agua y un espectacular portal que marca la entrada desde el Paseo de la Reforma.

Analisis de edificios similares.
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Latitud La Victoria.

Arquitectos: Abilia Arquitectos. Area de construccion: 89,893 m2
Ubicacion: Av. Constituyentes, Querétaro Afo: 2014

»Un desarrollo de usos mixtos que estara ubicado en una superficie de 89,893 m2 sobre Av. Constituyentes, en la zona centro de

la ciudad de Querétaro. El mega-proyecto sera concluido en 2025.

El proyecto, que comenzo a construirse en mayo de 2014, cuenta con un centro comercial, siete edificios residenciales, dos
edificios de oficinas y dos hoteles, incluyendo amenidades en el area residencial como albercas, gimnasio, salon de eventos, area

para jovenes, asadores, areas para mascotas y jardines.
Uno de los principales objetivos para este desarrollo, es crear viviendas de alta calidad y plusvalia.

Con un disefo arquitectonico estéticamente atrayente, el proyecto serd un complemento Unico y diferente a los servicios que se

ofrecen actualmente en la zona y la ciudad. Logrando dar un giro al centro de Querétaro y generando un desarrollo con una

influencia muy amplia, describe un documento del despacho GVI.«*°

* (Sdnchez Fermin, 2014)

Analisis de edificios similares.
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Normatividad SEDESOL.

Para la normatividad de la Secretaria de Desarrollo Social, no se tiene una regulacion para un conjunto como el de nuestro
proyecto; sin embargo, lo mas cercano que encontramos y de los cuales sacaremos las caracteristicas principales para la

definicion del equipamiento son: Centro social populary Centro comercial ISSSTE.

Centro Social Popular.™

Inmueble destinado al servicio de la comunidad, en el cual se llevan a cabo actividades de educacion extraescolar, conferencias,
representaciones, cursos de capacitacion y eventos sociales diversos, coadyuvando asi a la organizacion, interrelacion y

superacion de la poblacion.

Esta constituido generalmente por salon de usos multiples; salones para educacion extraescolar, lectura y actividades
artesanales; area de exposiciones y salon de juegos; servicios generales, sanitarios y administracion, estacionamiento y areas

verdes y libres.

Su dotacion se recomienda en localidades mayores de 5,000 habitantes, mediante modulos tipo de 2,500; 1,400 y 250 m2

construidos.

* (Secretaria de Desarrollo Social, 1999)
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Tienda o Centro Comercial (ISSSTE).™

Cuenta con area de ventas: servicio departamental, secciones para ropay mercancias generales; asi como areas de pago y control,

administracion y de apoyo, estacionamiento, plazasy jardines.

Conclusion.

Partiendo del analisis al Sistema normativo de la Secretaria de Desarrollo Social con los subsistemas y elementos mas cercanos

a nuestro proyecto, se concluye que deberiamos contar con las siguientes caracteristicas:

EBEBBEBBBBE

Unidad Basica de Servicio:
Capacidad de disefio por UBS:

M2 construidos por UBS:

M2 de Terreno por UBS:
Estacionamiento:

Cantidad de UBS requeridas:
Proporcion del Terreno:

Frente minimo:

NuUmero de frentes recomendables:
Pendiente recomendable:

" (Secretaria de Desarrollo Social, 1999)

m2

6.25 usuarios

.015 M2

1.35 M2

1 cada som2 de construccion
1,600 a 8,000

1:1a1:2

100 M2

334

2% a 5%

Normatividad SEDESOL.

N
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Cuadro comparativo de edificios similares.

Después de la investigacion de arquitectura andloga, con los principales desarrollos similares al nuestro, a nivel local e

internacional; éstos son los datos principales a considerar de manera general, para tener unaidea de costo y superficie construida.

ELEMENTOS A

TOREO PARQUE CENTRAL. REFORMA 222. GALAXY SOHO
CONSIDERAR

Género del Edificio Mixto. (Recreacion, Habitacion, = Mixto. (Recreacion, Habitacion, Mixto. (Recreacion, Trabajo)
Trabajo) Trabajo)
Particularidad Oficinas, Departamentos, Oficinas, Hotel, Centro Oficinas, Centro Comercial.
Centro Comercial. Comercial.

Boulevard Manuel Avila Av. Paseo de la Reforma

Camacho No. 5

No. 222 Col. Judrez ChaoYangMen, Dongcheng Qu,
Ubicacion. q |
Fracc. Lomas de Sotelo Del. Cuauhtémoc Beijing, China.
Naucalpan de Juarez, Estado de C.P. 06600, Méx, CDMX
México.
Fecha Realizacion 2014 2008 2012

440,580 m?2 173,000 m? 328,204.00 m?2
Altura Maxima 150.00 M 125.80m 67.00m
600 mdd 120 mdd 940 mdd

Superficie Terreno. 51,753.60 m? 13,190 m? 46,965 m?




Posteriormente, se realiza un analisis mas profundo, contemplando locales y superficies, para un programa arquitectdnico y

zonificacion.

Oficinas.

COMPLEJO CORREGIDORA

LOCALES

TOREO PARQUE REFORMA 222

CENTRAL

GALAXY
SOHO

VESTIBULO DE ACCESO. 120.00 m? 100.00 M? 250.00 m?
S RECEPCION. 25.00 m?2 30.00 m?2 50.00 M?
= SALA ESPERA. 20.00 m? 15.00 m? 30.00 m?2
= ESTACION DE CAFE 6.00 M2 - 10.00 M2
‘Z’: SANITARIOS 25.00 m?2 20.00 M2 50.00 M2
Q CTO. DE ASEO. 4.00 M2 4.00 M2 10.00 M?
SUB TOTAL: 200.00 M2 169.00 m? 400.00 M?
W v SANITARIOS. 45.00 M2 30.00 M2 60.00 M2
2 S CTO. DE ASEO. 4.00 M? 2.00 m? 5.00 M2
g > BODEGAS/ARCHIVEROS. 30.00 M2 25.00 M2 50.00 M2
b SUB TOTAL: 79.00 m? 57.00 m? 115.00 m?

PROMEDIO

Cuadro comparativo de edificios similares.
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ZONA DE OFICINAS.

LOCALES

SECRETARIADO.

TOREO PARQUE

CENTRAL
267.00 m2

REFORMA 222

250.00 m?

GALAXY

PROMEDIO

SOHO
340.00 m?

OFICINAS. 1,950.00 m?2 1,680.00 m? 1,240.00 M2
SALA DE JUNTAS. 350.00 m? 350.00 mM? 342.00 M2
SALAS DE CAPACITACION. 458.00 m2 - 353.00 m?
CLUB DE NEGOCIOS. 385.00 m? - 453.00 m?
UNIDADES VIP. 456.00 m?2 - 1,342.00 m?
JARDINES AL AIRE LIBRE. 400.00 M? - 545.00 M2
SUB TOTAL: 4,266.00 M2 2,280.00 m?2 4,615.00 m?

Hotel.

ZONA DE

RECEPCION.

LOCALES

RECEPCION.

TOREO PARQUE
CENTRAL

25.00 m?2

REFORMA 222

GALAXY
PROMEDIO
SOHO

SALA ESPERA. 10.00 M? 15.00 m?
OF. ADMON. 20.00 M2 15.00 m2
BRUNCH. 75.00 m? 50.00 M2

AREA DE PREPARACION DE ALIMENTOS. 10.00 M2
SANITARIOS. 60.00 m? 50.00 M2
SUB TOTAL: 200.00 M2 165.00 m?2




COMPLEJO CORREGIDORA

LOCALES

TOREO PARQUE

CENTRAL

REFORMA 222

GALAXY
SOHO

PROMEDIO

RESTAURANTE. 1,100.00 M? 650.00 M2
PO BAR 100.00 M? 75.00 m2
o O POOL LOUNGE 200.00 M? -
§ |°<_‘ CENTRO DE NEGOCIOS. 550.00 M? 450.00 M2
§ E SALONES DE EVENTOS. 1,500.00 M2 500.00 M?
w E CANAL DE NADO. 50.00 M2 -
< T TERRAZA. 100.00 M2 150.00 M2
% g AREA PARA REUNIONES. 200.00 m? 250.00 m?
N O GIMNASIO. 100.00 M? -
SUB TOTAL: 3,900.00 M? 2,075.00 m?

@ VESTIBULACION VERTICAL. 200.00 M2 250.00 m? 150.00 M2
W = DELUXE ROOM. 534.00 M2 500.00 M2 254.00 M2
2 8 DOUBLE ROOM. 869.00 m? 323.00 M2 231.00 m?
g E DOUBLE JUNIOR ROOM. 469.00 M2 - 353.00 M2
N 2 KING PRESIDENCIAL. 943.00 m? 534.00 M2 353.00 m?

T SUB TOTAL: 3,015.00 m? 1,607.00 m? 1,341.00 m?

Para la parte del Hotel, vemos que solo tenemos los ejemplos del Reforma 222 y Toreo Parque Central.

Cuadro comparativo de edificios similares.
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Centro Comercial.

LOCALES

TOREO PARQUE
CENTRAL

REFORMA 222

GALAXY SOHO PROMEDIO

9; PLAZA DE ACCESO. 200.00 m? 150.00 M2 200.00 M2
g SUB TOTAL: 200.00 M2 150.00 M2 200.00 m?

2; LOCALES GRANDES. 4,300.00 M? 3,500.00 m? 3,949.00 m?

& LOCALES MEDIANOS. 150,000.00 M2 112,319.00 m? 239,991.00 m?

% LOCALES CHICOS. 4,392.00 m? 2,828.00 m? 9,212.00 m?

:zé QUIOSCOS. 400.00 M2 139.00 m? -

8 SUB TOTAL: 159,092.00 M? 118,786.00 m? 253,152.00 m?
- LOCALES DE FAST 944.42 M? 640.22 m? 1,382.00 m?
E a AREA DE MESAS. 2,121.00 m? 1,300.00 M? 1,829.00 m?
<z( § SANITARIOS. 200.00 M? 100.00 m? 150.00 m?
g SUB TOTAL: 3,265.42 m? 2,040.22 m? 3,361.00 m?




SANITARIOS.
CTO. CONTROL.
MONTACARGAS.

CTOS. ASEO.

BANOS/VESTIDORES.

BODEGA.

ZONA DE SERVICIOS.

ESTACIONAMIENTO

SUB TOTAL:

1,234.23 M2 423.00 M? 232.00 M2 629.74 m?
593.00 M2 222.00 m?2 252.00 M2 355.67 m?
392.00 m?2 534.00 M2 134.00 M? 353.33 M2
123.00 m? 121.00 m? 94.00 m? 112.67 m?2

2,389.12 m? 243.00 m? 530.00 M2 1,054.04 m?
920.00 M? 634.00 m? 693.00 m? 749.00 m?

100,500.00 M2 19,620.00 m? 19,125.00 m? 46,415.00 m?
106,151.35 m? 21,797.00 m? 21,060.00 m? 49,669.45 m?

Finalmente, en cuanto al centro comercial los tres coinciden que es la parte mas significativa por representar un hito al conjunto,

y se desarrolla en la base (planta baja) del mismo; por ello es que cuenta con una mucho mayor superficie que los otros dos

elementos.

Cuadro comparativo de edificios similares.
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Planos Galaxy Soho..

Planta Baja.




COMPLEJO CORREGIDORA

Primer Nivel.

similares.

mparativo de edificios

.‘Cuadro co



Segundo y Tercer Nivel.
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Cuarto Nivel.

similares.

mparativo de edificios
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PH@ ﬂt@ @j@ o Reforma 222",

* (Teodoro Gonzélez de Ledn Arquitectos, s.f.)




COMPLEJO CORREGIDORA

Alzado. Corte transversal.

similares.

mparativo de edificios

.‘Cuadro co



Toreo Parque Central.™

Planta Baja

* (Sordo Madaleno Arquitectos, 2014)




COMPLEJO CORREGIDORA
Planta Alta

similares.

mparativo de edificios
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Alzado. Corte transversal.




Conclusiones.

Después de analizar y evaluar éstos ejemplos de arquitectura multifuncional dirigida al comercio, negocios y habitacion; resulta
que el conjunto Toreo Parque Central, es el mas completo en cuanto a las areas y elementos con los que cuenta. Asi mismo, el

desarrollo Galaxy Soho es un claro ejemplo de arquitectura contemporanea, por la forma, cromatica y texturas que maneja.

Dicho esto, se hizo una valoracion de las zonas y locales con las que cuentan cada uno; se obtuvieron los espacios con los que
nuestra propuesta constaria, asi como el area aproximada que se consideraria; y comenzamos a tener un planteamiento de las

formasy colores que estariamos proponiendo.

Cuadro comparativo de edificios similares.
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Lista de requerimientos (preliminar).

Oficinas.

SEMI-PUBLICA

RECEPCION

Hotel.

SALA DE ESPERA

EST. DE CAFE

SANITARIOS

RECEP-

CION.

RECEPCION.

Centro comercial.

SALA ESPERA.

OF. ADMINISTRATIVA

CUARTO DE ASEO

PRIVADA

SECRETARIADO

OFICINAS

SALA DE JUNTAS

SALA DE CAPACITACION

ADMON

RECEPCION

SERVICIOS

RESTAURANTE.

BAR

ALBERCA

PUBLICA

PLAZA DE ACCESO

LOCALES GRANDES

LOCALES CHICOS

RESTAURANTES

FAST FOOD

QUIOSCOS

CENTRO DE

SALONES DE

AREA PARA

GIMNASIO.

SALA DE ESPERA

OFICINA GERENCIAL

SERVICIOS

SANITARIOS

HABITA-

CIONES | COMPLEMENTARIOS.

HABITACION SENCILLA

HABITACION DOBLE

SERVICIOS

BANOS

CTO.DE ASEO

MANTENIMIENTO

BODEGA

CUARTO DE

ESTACIONAMIENTO

SUIT

CTO.DE ASEO

MANTENIMIENTO

BODEGA

CUARTO DE MAQUINAS

ESTACIONAMIENTO

SERVICIOS

BANOS

CTO.DE ASEO

MANTENIMIENTO

BODEGA

CUARTO DE

ESTACIONAMIENTO




Caracteristicas de construccion.

Las Torres de Oficinas y Hotel,

ESTRUCTURA

ACABADOS

TOREO PARQUE CENTRAL

cuentan con estructura mixta:
columnas de concreto armado, y
entrepisos de losacero. La plaza
comercial cuenta con
estacionamiento de concreto y
superestructura netamente de

acero y vidrio templado.
Los acabados de piso son losetas

de marmol con diferente texturay
color, haciendo contraste con
espacios con duela. Para el plafon
queda con paneles de yeso
pintados y muros texturizados con

porcelanatos.

REFORMA 222
Las Torres de Oficinas, Hotel y

Centro Comercial, tienen una
estructura de concreto armado, y
entrepisos de losacero. La plaza

comercial cuenta con
estacionamiento de concreto y
superestructura netamente de

acero y vidrio templado.

Los acabados de piso son losetas
de marmol pulido. Para el plafon
queda con paneles de yeso
pintados y muros texturizados con

porcelanatos.

GALAXY SOHO

Las Torres de Oficinas y Centro
Comercial, tienen una estructura
completamente de acero y vidrio

templado.

Los acabados de piso de marmol
pulidos. Para el plafén y muros
quedan con paneles de alucobon
blanco lisos y vanos largos de

vidrio.

Cuadro comparativo de edificios similares.

~
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Conclusiones.

Para la estructuracion en los tres conjuntos: Toreo Parque Central, Reforma 222 y Galaxy Soho, coinciden en una superestructura
netamente de acero, a base de marcos rigidos; sin embargo, en los conjuntos que se ubican en México, la cimentacion y
estacionamiento subterraneos aun son construidos a base de concreto armado, contrario al desarrollo chino, que desde su

cimentacion cuenta con una estructura de acero.

Por ello, es que nuestra propuesta es construir con acero desde la cimentacion, con una estructura a base de marcos rigidos con

vigas de acero y entrepisos de losa acero.

En cuanto a los acabados, los tres coinciden en marmol, ya que es un material altamente resistente al transito pesado al que es
sometido en éste tipo de proyectos; material que nosotros estaremos ocupando de igual manera en pisos, asi como plafones y

muros a base de paneles de yeso, con un acabado liso en color neutro.
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Investigacion.
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Medio Fisico.

Localizacion

Pais: Estados Unidos Mexicanos.

Latitud (N)  Longitud (O)
A 32°31'30.17" 117°7'34.11"
B 32°31"30.27" 87°13'11.3"
C  14°23'7.50"  117°7'34.11"
D  14°23'7.50" 87°13'11.3"

Colindancias

Norte EE.UU.América
Sur Guatemalay Belice
Este Golfo de México

Oeste Océano Pacifico

Estado: Querétaro.

<y

Latitud (N) Longitud (O)
A  21°38'39.39" 100°35'26.15"
B 21°38'39.39"  99°4'20.23"
C 20°2'1.863" 100°35'26.15"
D  20°2'1.863" @ 99°4'20.23"
Colindancias
Norte Guanajuato y San Luis
Sur Hidalgo y Edo de México
Este Guanajuato
Oeste Michoacan

Municipio: Santiago de Querétaro

~y

Latitud (N) Longitud (O)

A 21°3839.39"” 100°35'26.15"

B 21°38'39.39" 99°4'20.23"

C 20°2'1.863" 100°35'26.15"

D 20°2'1.863" 99°4'20.23"
Colindancias

Norte Sn. José Iturbide, GTO.

Sur M. Corregidora'y
Este  Sn.Miguel de Allende, GTO

Oeste Municipio El Marqués



Colonia: Parque Industrial Benito Juarez.

Latitud (N)
20°38'23.7"
20°3830.05"
20°37'6.04"
20°37'6.04"

Latitud (N)  Longitud (O)
A 20°3823.7" 100°26'37.6"
B 20°38'30.05" 100°24'56.95"
C 20°37'6.04" 100°26°37.6"
D 20°37'6.04" 100°24'56.95"

**Coordenadas Obtenidas por ((C) Google, 2018)

Norte
Sur
Este

QOeste

Longitud (O) Colindancias
100°26'37.6" Norte Jurica
100°24'56.95" Sur El Tintero
100°26°37.6" Este Cerrito Colorado
100°24'56.95" Oeste Desarrollo San Pablo

Lugar de desarrollo: Boulevard Bernardo Quintana LB,

Benito Juarez, CP 76089. Santiago Querétaro, Querétaro

Colindancias
Calle Acceso 4
Bernardo Quintana
calle Acceso llI
Autopista Mex-Qro

Medio Fisico.
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Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México. Datos del mapa ©2017 Google, INEGI

Superficie  total:
172,392.58 m2

Perimetro:

1.97 km
Colindancia Norte:
77371 M

Lindero Poniente:
227.69m

Lindero Sur:
757.22m

Lindero Oriente:
203.49 M

Pendiente
existente:

<1%
Orientacion:

Sureste.
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(Real Académia Espafiola ©, 2018)

.16
Geologia.®

El Valle de Querétaro corresponde a una fosa de forma
cuadrangular alineada NNW-SSE, esta situada en el limite
oriente de la Subprovincia Fisiografica de la Depresion del Bajio
y se relaciona al Fracturamiento San Miguel de Allende-Taxco,

Ramal Querétaro.

Depositos del tipo lacustre, (Qla); depdsitos fluviales (Qfl); ,
basalto Unidad Cimatario (TQbc); ignimbritas rioliticas
Unidad Hércules (Tsth); tobas de caida libre Unidad Cuesta
China (Tstcc); andesita y basalto de la Unidad Menchaca
(Tmbm); tobas arcillosas, arenosas y vitreas de la Unidad
Mompani (Titm); basalto y andesita Unidad San Pedrito
(Tibsp) e intrusivos de la Unidad Juriquilla (Tij).

Mapa Geoldgico, descrito por Salas C., J.L., Alvarez Manilla A,
Fernandez H. F., Garcia B. J. y Yanez C.,1986.

1.f. Ciencia que trata de la forma exterior e interior del globo terrestre, de lanaturaleza de las materias que lo componen y de su formacion.

Medio Fisico.
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Particularmente, las zonas norte de los municipios de Querétaro y El Marqués,
tienen terrenos pertenecientes a la provincia fisiografica de la Mesa del Centro
y las porciones centrales y sur, pertenecen a la provincia del Eje Neovolcanico,

junto con la totalidad del municipio de Corregidora.

Los terrenos de la Mesa Central que forman parte de los municipios de El
Marqués y Querétaro, son basicamente las sierras volcanicas mas antiguas del
Eje Neovolcanico, y presentan laderas abruptas, y -en varios casos-
fuertemente disectadas; con altitudes de 2,600 a 2,900 msnm, y mesetas
cuyas superficies rocosas rondan los 2,500 metros de altitud.” Las rocas
predominantes en éstas geoformas son riolitas y tobas dcidas del Terciario

Superior con actitud casi horizontal'.

Mapa de tipo de rocas que se encuentran en Querétaro. (INEGI, 2014)

7 (Departamento de Petrologia y Geoquimica (Universidad Complutense de Madrid))

(COCYTEQ, 2002)




Estratigrafia.

** COLUMNA ESTRATIGRAFICA.

De acuerdo a la relacion determinada en campo, referente a la posicion de las Unidades

Geologicas, se muestra la columna geoldgica.
De acuerdo a la investigacion de nuestra zona contamos con:

Unidad Mompani (Titm); esta formada por tobas arcillosas, arenosas y vitreas, afloran al

norte, oriente y poniente del Valle de Querétaro, constituyen la formacion acuifera actual.

Unidad Menchaca (Tmbm); corresponde a una lava intermedia intensamente fracturada en

superficie, conforme se interna a la masa del estrato las fracturas y juntas disminuyen.

T T T T/ r— "~ 7" Presentaprecipitaciones de soluciones hidrotermales.

18 . . ~ / ’ .
(Manilla Aceves, Martinez Pefia, Pérez Salazar, & Vasquez Paulino, 2002)

Medio Fisico.
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* (COCYTEQ, 2002)

Edafologia.™

De acuerdo con las cartas edafoldgicas e informes, encontramos que en el
bajio se presentan Vertisoles Pélicos: suelos de minerales color negro o
gris oscuro, de pH ligeramente alcalino con alto contenido (entre 45% vy

60%) de arcillas expandibles.

Se agrietany son tipicamente duros y masivos cuando estan secos. Tienen
contenidos considerables de materia organica; alta capacidad de

retencion de nutrientes.

Sin embargo, en la mayoria de las zonas (incluyendo el lugar de desarrollo
de nuestro proyecto) se encuentran sobre capas de depositos volcanicos

como tobas, que presentan en su mayoria cementacion secundaria

(edéfica) por silice, denominada duripan.

Mapa del tipo de suelo en Querétaro. (INEGI, 2014)
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Profundidad del suelo (en cm) *°

*°(INEGI, 2014)

.‘Medio Fisico.



Orografia.

Conocida como Provincia del Eje Neovolcdnico Transmexicano, Se
localiza en la parte Central y Sur de la entidad; ocupando una superficie
que alcanza el 49.91% del territorio. El paisaje es tipicamente volcanico
y geomorfolégicamente presenta contrastes entre los cerros y mesetas
situados entre los 2 000 y los 3 000 msnm, y los valles que se ubican entre

1800y 1 9oo metros de altitud.

Mapa con orografia de Querétaro. (INEGI, 2014)



Glosario

** (Departamento de Petrologia y Geoquimica (Universidad Complutense de Madrid))

** (http://www.estecha.com/toba-volcanica.htm)

Una riolita es unaroca volcanicarica en silice
compuesta principalmente por fenocristales
de cuarzo y feldespato alcalino, a menudo con
cantidades  menores  de plagioclasay biotita,

contenidos en una matriz vitrea o microcristalina.
Y ’ . . 21

Su composicion quimica es la del granito.

La toba volcanica forma un tipo de roca ligera, de

consistencia porosa, formada por la acumulacion

de cenizas u otros elementos volcanicos muy

pequeios expelidos por los respiraderos durante

Ny ‘. 22
una erupcion volcanica.

Clasificacion quimica de las rocas igneas volcanicas.

"Diagrama TAS -Total Alkalis vs. Silica”. (Le Maitre et al 2002; imagen tomada de NASA).

Medio Fisico.
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Medio Natural.

Soleamiento.

Equinoccio de primavera. Solsticio de verano.

Imagenes generadas en (SunEarthTools, 2009-2018)
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Equinoccio de otofo. Solsticio de invierno

Imagenes generadas en (SunEarthTools, 2009-2018)

- Medio Natural.



Vientos dominantes.

De acuerdo a los datos arrojados de la investigacion, en Querétaro se presentan los vientos dominantes durante los primeros 6
meses son con direccion Oeste, a velocidades de 1.2 a 2.0 m/s. Y, durante los Ultimos 6 meses, los vientos predominan con

direccion Noreste — Este, con velocidades de 1.6 —2.12.m/s.

Graficas de vientos dominantes durante: Enero a Junio (izquierda) y Julio a Diciembre (derecha). Extraidas de (METEOBLU, 2006 - 2018).




Clima.

Querétaro cuenta con climas templado y semicalido, mayormente seco.

El clima semiseco templado se manifiesta en la porcion central del estado,
en los municipios de Querétaro, Corregidora, El Marqués, Penamiller,
Ezequiel Montes, Cadereyta, San Juan del Rio, Toliman y Tequisquiapan,
rodeados por sierras, mesetas y lomerios del Eje Neovolcanico y de la
Sierra Madre, que impiden el paso de los vientos humedos del Golfo de
México y de la Mesa Central, la cual retiene la humedad de los vientos que

viajan de Norte a Sur.

Sin embargo, particularmente en la zona que estudiamos, para el
desarrollo de nuestro proyecto es semiseco templado, donde cuentan con
unaisoyeta de 6oomm, e isoterma de 16°C. La disposicion de este territorio
origina un indice de precipitacion baja en la zona y provoca una oscilacion
térmica de 7°Ca14°C que determina el caracter extremoso de estos climas,
a excepcion de los semisecos templados que forman una ancha franja de

Este a Oeste.

Mapa con climas predominantes en Querétaro. (INAFED, s.f.)

Medio Natural.
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. 2
Temperatura media mensual.”

Temperatura extrema en el mes.

> (INEGI, 2017)
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Grafica con resumen de temperatura mensual, del 2016.

Siendo asi el mes mds caluroso: mayo con un dia a 35.4°C;

y el mds frio: enero.

Medio Natural.
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Precipitacion.™

Las lluvias son fundamentalmente veraniegas, la precipitacion

media anual, es de aproximadamente 6oomm.

Mapa de Querétaro con mm2 de precipitacion. (INEGI, 2017)

* (Comision Nacional del Agua. , 2017)
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Imagenes obtenidas. (Instituto de Ecologia, A.C., 2018)

.‘Medio Natural.



Imagenes obtenidas. (Pangea Animales, s.f.)




Medio Social.

Demografia del entorno.

La poblacion del municipio de Querétaro corresponde al 45.6% de la poblacion estatal.

Densidad de poblacion.

833,539 habitantes” con una extension territorial de 759.9 km?2. (1097 habitantes / km2)

Habitantes por edad y sexo.

* Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI. http://www.inegi.org.mx

Porcentaje de habitantes de a cuerdo al género.
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Economia.
Sector de actividad que mas aporta al PIB estatal: Comercio.

Aportacion al PIB Nacional: 2.2%

Cabe sefalar que éstos datos, son de acuerdo a la zona urbana del estado de
Querétaro, siendo los municipios: El Marqués, Corregidora y Querétaro

(donde se encuentra nuestro desarrollo).

26 .y ~ L .
De toda la poblacion mayor a 15 afos en los municipios mencionados, mas

de la mitad se mantiene trabajando, siendo econdmicamente activa.

6 g - . . -
*® Poblacién econdmicamente activa, a partir de los 15 afos. (INEGI, 2017)

W Actividades primarias Actividades secundarias

W Actividades terciarias

De los cuales,
el 64% son
hombres vy el

36% mujeres.

A
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Poblacion ocupada por municipio y su distribucion porcentual segun division ocupacional.
27

De acuerdo a los resultados obtenidos en el estudio socioeconémico, y tomando como ejemplo el centro

comercial Patio Querétaro; los porcentajes con mds afluencia en el centro comercial serian los de media a

baja con casi 85% y solo un 15% de nivel alto.

*(INEGI, 2017)

Medio Social.
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Educacion.

28

Elnivel de alfabetizacion en el municipio, es alto. Sin embargo, es notable que el mayor porcentaje de analfabetizacion sea de mujeres.

2 (INEGI, 2017)
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Alumnos inscritos y personal docente en educacion basica.

Culturay deporte.*

Espacios culturales registrados por la Secretaria de Cultura.

**(INEGI, 2017)

Medio Social.
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Deportistas  afiliados en
asociaciones deportivas
registradas en el Instituto
del Deporte y la Recreacion
del Estado de Querétaro por
deportes seleccionados

segun sexo.



Sujeto Usuario.

Después de la investigacion, y con los datos recabados del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia; realizamos un cuadro

con el resumen de la informacion importante que estaremos considerando.

0-5

6-11

Nifnos

Adolescentes 10-18

Adultos 18 - 60
Adultos 60-

N/A
/ N/A
Primaria Regular
Basica y Media Buena
Media 5 | Media
edia Superiory At
N/A
Anomalias organicas en el aparato Accesibilidad / Normas Técnicas
locomotor o las extremidades. Complementarias para el Proyecto

Trastornos relacionados con la vista. Arquitectonico.

En el destino se cuenta con una amplia cobertura de servicios bdsicos y existe un porcentaje minimo de analfabetismo, lo que se

traduce en un grado de marginacidn muy bajo.

Sujeto Usuario.

~
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indice de competitividad Turistica.

En esta parte, entenderemos “competitividad turistica” al conjunto de habilidades y capacidades que le permiten alcanzar sus

. . . ’ ’ . . . . (o]
objetivos en un marco de competencia frente a otros Estados, generando asi un desarrollo econdmico y social en su territorio.?

Para el presente analisis comparativo se han elegido a los Estados de Puebla, Hidalgo, Guanajuato, San Luis Potosi, Zacatecas y
Aguascalientes, ya que debido a las caracteristicas geograficas, econdmicas, sociales y sobre todo turisticas con las que cuentan,

representan un punto de referencia para el desarrollo del sector turismo del Estado de Querétaro.

v~ En cuanto a recursos y actividad cultural es el lugar nUmero 16, y por encima se encuentran los Estados de Pueblay
Zacatecas, los cuales cuentan con un importante patrimonio cultural, ya que el Centro Historico de ambas se

encuentra reconocido por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad.

* (TEC Monterrey, 2012)




»~ En recursos naturales y proteccion al medio ambiente Querétaro ocupa el lugar 19 a nivel nacional, y dentro del

presente analisis sdlo se ubica por debajo de Zacatecas, el cual se posiciond en el lugar 14.

v~ Enlosrecursos humanosy losindicadores educativos, Querétaro tiene una posicion privilegiada pues ocupa el quinto

lugar a nivel nacional y se encuentra por encima del resto de los Estados del presente analisis.

v~ En la dimension de infraestructura como de profesionalizacidn del sector hotelero, se ubica en el séptimo lugar a

nivel nacional y es el de posicion mas alta respecto a los Estados competidores.

v~ Enrentabilidad y aspectos econdmicos Querétaro se muestra como una de las Entidades mejor calificadas entre los

Estados seleccionados, ubicandose solo por debajo de Guanajuato.

Sujeto Usuario.

~
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Medio Urbano.

Imagen Urbana.
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Imagen con alturas de vegetacion existente. Dibujo realizado por Brenda Cobos y Edgar Sudrez.

NIVELES Y ALTURAS.

Imagen de fachada del terreno. Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México.




Imagen con fachada del Terreno. Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México.

La silueta correspondiente a la fachada sureste es totalmente de vegetacion, ya que nuestro terreno ocupa toda la manzana se

encuentra deshabitado. Las alturas de los arboles existentes oscilan entre los 2.0om y los 12.00m (siendo éstos los tipo ciprés).
Asi mismo, la cromatica que se percibe es la del medio natural, siendo colores verde, café y amarillo, con el fondo azul del cielo.

Los materiales que observamos son los que conforman la infraestructura; donde se aprecia el uso de rocas (tipo volcanica) para

las bardas.

Medio Urbano.

~
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Imagen de fachadas del otro lado del terreno. Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México.

No obstante, en el lado contrario se observa una cromatica un poco palida con colores rosa, beige y amarilla, donde predomina

el blancoy gris. Y con alturas de 2.50 a 5.00 metros en las construcciones.
Bordes.

Los que existen son hechos por el hombre, los cuales
corresponden a las carreteras ya sefaladas, y de manera

mas particular, aun canal en el lindero oriente del terreno.

Canal perimetral correspondiente al terreno, generando borde
natural. Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google
México.




Sendas.

Se refieren al libramiento Norte de Querétaro, el

Boulevard. Bernardo Quintanay la av. Acceso lll.

Imagen satelital del terreno, donde sefialamos sendas existentes.

Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México

Nodos.

Por ser Zona Industrial serian principalmente las fabricas o
distribuidoras (Seat Querétaro, Chevrolet Industrial SA de
CV, Volkswagen VAQCSA, Industrias Michelin); sin
embargo, también se encuentra la Unidad Deportiva Ejido
San Pabloy la Plaza Patio Querétaro, todo esto dentro de un

radio de 1.5km.

Imagen satelital, donde muestra principales nodos, alrededor del
terreno. Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México.
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Usos y destinos.

* (Querétaro, 2017)

Plano de usos de suelo.
Elaborado por Edgar
Suarez y Brenda Cobos,
con referencia en la
Carta urbana  del
municipal (Querétaro,
2017)
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De acuerdo a lo que vimos, no todos los destinos coinciden con el uso de suelo correspondiente:
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Infraestructura.

Sistema de aguas.
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? (Redaccion AM Querétaro, 2017)

Para el sistema de agua potable, de acuerdo al gobierno del estado de

Querétaro, se cuentan con tuberias de 3 pulgadas, a las cuales
. . . . 2 .
recientemente se les dio mantenimiento (octubre, 2017)**, y funcionan

de manera optima. Asi como el sistema de drenaje, el cual en su

instalacion cuenta con diferentes diametros.

Cabe mencionar que, para la alimentacion de agua en esta zona, se

cuenta con el Acuifero: Valle de Querétaro.

Plano con red de agua potable y drenaje. Elaborado por Edgar Suédrez y Brenda
Cobos, con referencia en la Carta urbana del municipal (Querétaro, 2017)
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Alumbrado y Energia eléctrica.

Plano con red de energia
eléctrica. Elaborado por Edgar
Suarez y Brenda Cobos, con
referencia en la Carta urbana
del municipal (Querétaro, 2017)

La zona cuenta con
sistema de electricidad e
iluminacion en buenas
condiciones, los postes
transportan baja tensiony

se encuentran a cada som.

33

Poste hecho de concreto; con
luminaria que se alimenta de la
misma energia que transporta.

33 . . i
Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México.
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Gasoducto.

Plano del sistema que gas subterraneo. Elaborado por Edgar Suarez
y Brenda Cobos, con referencia en la Carta urbana del municipal
(Querétaro, 2017)

El sistema de gas que corre de manera subterraneaes LP.

A

Asi mismo, en el plano se muestra la linea de ferrocarril
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I (mencionada anteriormente) en desuso™".
I
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Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México.




Vialidades.

Las vias que
rodean al terreno
pertenecen a
senderos de
Primer  Orden.
Por lo que estan
sujetas a contar
congran aforoen
la mayor parte

del dia.

Plano con el tipo de vialidades que rodean al terreno. Elaborado por Edgar Suarez y Brenda Cobos, con referencia en la Carta urbana del municipal

(Querétaro, 2017)

Medio Urbano.
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Cabe mencionar, que en su mayoria dichas vias hechas de asfalto se encuentran dafiadas; ya que se pueden notar bachesy grietas.

Tope hundido y roto, del lado sur del terreno. Baches generados por vehiculos de transito pesado.

Pavimento agrietado y banquetas en mal estado. Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México




Transporte.

Para llegar a esta parte de Querétaro, especificamente a nuestro desarrollo; solamente se puede en ciertas rutas de autobus:

® La primera opcion es desde Juriquilla, donde sale la ruta § Juriquilla
66 desde Blvd. Villas del meson y Santacruz. %
Es un camino de aproximadamente 5o minutos. 1
O

parada mmp

\
L

\ |

\ \
¥ / / \ \
/ / \ t
I / \ [ ?
*Mapa d das proximas al d I \ 7 2 A b"%
Mapa de ruta 66 con paradas proximas al desarrollo. \12 / terféno ﬁ“
—_— — \
i 4 Py
San @; \\w
Pedro
Martir

» (Moovit Queretaro, s.f.)
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® Otraopcion es ya desde Santiago de Querétaro, tomando el autobus w

ruta 62/53/65, que salen de la av. Ignacio Zaragoza y hacienda “ ‘
-
Chichimequillas, éste viaje es de aproximadamente 40 minutos., = =~ 7 terreno
~
l N /
\ Ny,
\ \I
~ - )

&

. WS

1 N

36 . (o
Mapa del camino de las rutas, con paradas proximas al desarrollo.

b (Moovit Queretaro, s.f.)
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Captura de imagenes: noviembre, 2017. © 2018 Google México.
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Av. 5 de febrero, hasta
incorporarse a Blvd. Bernardo
Quintana, si se va desde el sur
(el centro de la ciudad

Santiago de Querétaro).

De igual forma si el origen es
Jurica, para llegar desde la
zona norte, la opcion es Av. g
de febrero o un tramo de la
carretera Jurica-San Juan del

Rio.
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Blvd. Bernardo Quintana, para llegar desde la zona poniente.
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Establecimiento de hospedaje.”

Querétaro cuenta con 301 establecimientos para hospedarse, de los cuales 87 tienen categoria de cuatro o

cinco estrellas. De esos establecimientos solo hay 5,679 habitaciones dentro de una categoria de cuatro o

cinco estrellas de un total de 10,415.

Siendo éste estado uno de los principales el albergar un amplio numero de turistas en habitaciones con altos

estandares de calidad.

La ocupacion hotelera es un factor que nos habla de la demanda existente en el destino. El Estado de Querétaro arroja la cifra
mas alta, con un valor de 59.2%, le sigue Puebla con 55%.
Otro dato fundamental para tomar en cuenta es el nUmero de llegadas de turistas a establecimientos de hospedaje, la cual es de

1,361,402.

¥ (Secretaria de Turismo Federal, 2014)
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Analisis FODA.

Fortalezas

Emplazamiento.38 El terreno estd en medio de zona habitacional construida y area industrial.
Diversidad de habitantes: en nivel socioecondmico y visitantes de otros estados.

Oferta de hospedaje amplia y de calidad.

Percepcion de seguridad en el destino.

Nivel educativo por encima de la media nacional.

Desarrollo industrial en crecimiento.

Ingresos econdmicos por encima de la media nacional.

Ubicacion estratégica nivel estatal y zona del bajio.

SR S T o

Infraestructura suficiente y satisfactoria.

38 . .y . . sy ;. ~
1. m. Situacion, colocacion, ubicacion. (Real Académia Espafiola ©, 2018)




Oportunidades

¢ Contribucidn a oportunidades de inversion extranjera.
<% La Rentabilidad y aspectos econdmicos son los que atraen al inversionista para establecer sus negocios.
< Tiene un alto indice de competitividad debido a que la zona muestra un adelanto industrial significativo frente a otras

zonas de desarrollo turistico.
Debilidades.

<% Un tercio del terreno debe permanecer como area abierta.
< La altura del proyecto propuesto de debe tener gran impacto en la zona.

<4 Saturacion de vialidades, debido a que se encuentra en interseccion de vias de 1er orden, y el terreno no cuenta con

un acceso.

Amenazas.

< Existe una amenaza al segmento de turismo de Congresos, pues existen otros destinos mas desarrollados en la
region que pueden aminorar la actividad en el destino.

< Aumento de poblacién -flotante- ajena al barrio.

<% Situacion econdmica Nacional inestable, que puede reflejarse en cierto momento en el avance de la industria
naciente.

<% Percepcion de inseguridad a nivel nacional.

Medio Urbano.
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Calculode C.0.S.y C.U.S.

*En éste caso los Coeficientes de Ocupacion de
Suelo y Utilizacion de Suelo, se rigen por una tabla
expedida por el municipio de Querétaro, donde en
sus cartas urbanas sefala la normatividad de:
densidad, lote minimo, frente minimo, COS, CUS,

alturas maximas, y restricciones.

En nuestro caso, el destino para nuestro uso de suelo
seria Turistico Hotelero Extensivo, en el cual nos

senala que debemos dejar un 40% de drea libre y un

' mdximo de construccion de 1,034,356 m2.

i

4 = e
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¥ (Queréta ro, 2017)




Marco legal y normatividad.

Cambio de uso de suelo.

FUNDAMENTO JURIDICO QUE DA ORIGEN AL SERVICIO.

Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, articulos, 147, 152 y articulo g fracciones 1, VIl y X, 40y 41 del codigo urbano

reformado en julio de 2012 (segun sea el caso de su autorizacion)
Codigo Civil del Estado de Querétaro, articulo, 2910
Ley del Notariado del Estado de Querétaro, articulos, 47, 66, 67, 75,
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad, articulo, 20

Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, articulos, 36 y 62-XV

Marco legal y normatividad.
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DOCUMENTOS REQUERIDOS.*

A. Solicitud.

El documento original acompafado por una copia del testimonio. Instrumento publico, (autorizado, sellado y
firmado por el notario, ademas de no contener espacios en blanco) (original y copia).

C. Folioreal y/o partida de antecedente de propiedad.

D. Acuerdo o transcripcion del acuerdo en la escritura.

E. Publicacionesen:

a. Elperiddico oficial "La Sombra de Arteaga” (segun lo indique el acuerdo).

b. La Gaceta Municipal (segun lo indique el acuerdo).

c. Cumplir con los requisitos que el acuerdo de cabildo manifieste.

d. Pago de derechos de inscripcion.

e. Los anexos que se hacen acompanar al testimonio (deberan ser sellados por la notaria).

f. Indicar el folio y/o partida del programa de desarrollo urbano a modificar.

*°(Secretarfa de Desarrollo Social, 1999) (Secretraria del Gobiertno de Querétaro., 2015)
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“* (Secretraria del Gobiertno de Querétaro., 2015)

. ‘ Marco legal y normatividad.



Conclusiones.
Finalmente, tomando en cuenta la investigacion de los medios fisico, natural, social urbano podemos concluir que:

& Porla composicion del suelo y al ser un terreno catalogado como de transicion*’, se propone una cimentacion a base de
cajones con una profundidad de 6 metros, usando pilotes de control; posteriormente, una superestructura de acero.

i Como el tipo de tierra que se tiene cuenta con una alta capacidad de retencidon de nutrientes, usaremos el material
resultante de la excavacion para el diseno de las areas verdes con la finalidad de reducir y aprovechar los “desechos” de
las excavaciones.

imi Por la frecuencia de las Iluvias y como parte la optimizacion de recursos, se propondra el uso de plantas para la
recuperacion, almacenamiento y reciclaje de agua para el uso del complejo.

fm También, teniendo en cuenta la orientacion sur, la fachada tendra un diseno para el confort higrotérmico, asi como el uso
de luminarios a base de fotoceldas solares.

tmi Encuantoalaflora, seintentaran trasplantar la mayoria de los arboles existentes, creando una minireserva 'y muro natural

que rompa la composicion e imagen urbana que se tiene, resaltando asi entre la zona industrial y generando un hito.

42 ) . . I . .

Suelo usualmente formado porrocas o suelos firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente
o intercalados, depositos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. [ En esta zona, es frecuente la presencia de oquedades en rocas,
de cavernasy tUneles excavados en suelos para explotar minas de arena y de rellenos no controlados




mmi El disefno se intentara hacer limpio, usando una composicion con figuras basicas pero siguiendo una linea organica. Con
acabados que generen una sensacion de aislamiento al medio, sin tomar en cuenta los niveles socioecondmicos.

tmi Pensando que Querétaro es de los principales estados con recursos humanos e indicadores educativos, se deduce que
cuenta con personal capacitado que brinda servicios de calidad al turista, asi como instituciones de educacion turistica
donde se prepara la poblacidn que en un futuro cercano se integrara en la actividad turistica de la Entidad.

tm En el destino existe una evidente centralizacion de las oportunidades y de los servicios que oferta el Estado, de los que se
benefician tanto la poblacion local como los turistas.

tmi La Ciudad de Querétaro ha presentado un importante desarrollo econdmico ocasionado por la llegada de industrias.

Querétaro representa cada vez una mejor oportunidad de inversion para los empresarios y la poblacion en general, lo que se
traduce en posibilidades de mejorar afo con ano la calidad de vida del Estado (Esto se puede afirmar ya que en el afio 2010 se

ubicd en la posicidn 17, mientras que en el 2012 ocupd el 11 lugar, ganando seis posiciones en tan solo dos afios*)

“ (Secretaria de Turismo Federal, 2014)

Conclusiones.
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Planteamiento Conceptual.

*=. 3 GENEROS:

Alojamiento

Trabajo

Recreacion

Planteamiento Conceptual.
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will Torre de Negocios.
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i Centro comercial.

El complejo, es un espacio que proporcionara servicios de tres funciones que -podemos decir- son complementarias, con un estilo
contemporaneo; que buscamos se integren al tiempo actual, siendo una referencia arquitectonica (sin perder la identidad del

estado).

Para la conceptualizacion de éste conjunto, se retomaron: los géneros, funciones, y la era de globalizacion que estamos
transitando, asi como el estilo minimalista en el que nos basamos en las figuras geométricas basicas: circulo, triangulo y cuadrado,

para generar los volumenes de la idea principal, con un concepto individual:
»Hotel: interseccion .

»Centro comercial: conexion .

Interaccion

»Torre de negocios: movimiento monolitico .
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Programa Arquitectonico

[y
i Programa Arquitectonico
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] . . .| Circulacion - Superficie e X .. . Condiciones Minimas ..
Area. Zona. Componente. | Sub-componente. | Capacidad. ' Superficie. Superficie. Cant. P Mobiliario Orientacion. Instalaciones. e Relacion.
20% Total. de Habitablilidad.
>
HOTEL LeadaSm? | C iones | 5,56248m? | 83437m? 6,396.85 m? NORTE
GETin iy Hotel: 1 cada 50m?
OFICINAS Loada30m® | 0 ones | 9,321.50m? | 1,398.23 m? 10,719.73 m? NORTE ofo' s 1 cada 30m?
s consrgps | M1 | 930 | 1% i CanroComercit: 1 o
2 2
E cenTRo comERciAL | 2230 |y 40 cojsnes | 1761010 m? | 264152 m? 2025162 m? NORTE 3om
construidos
R & CUARTO MAQ. 5personas | 560.00 m* 112.00 m? 672.00 m* 1 672.00 m* N/A TELECOMUNICACIONES,
V & BAROS / VESTIDORES MUJER 3 personas 10.00 m? 2.00 m? 12.00 m? 1 12.00 m? Bl LAVA':::‘“&S' ZLCCKERS ELECTRICA, ILUMINACION, Area Min.: 2.00m?
¢ EMPLEADOS. WG, 1 MINGITORIO, 2 LAVAMANDS 2| VA NGRS L WD
o 2 2 2 2 g g g T
| HOMBRE 3 personas 10.00 m' 2.00m 12.00 m’ 1 12.00 m' LOCKERS, BANCA. Altura Min.: 2.50m
COMEDOR EMPLEADOS. 10 personas | 12.00 m? 240m? 1440 m? 1 1440m? | 2 MESAS PARA 6 PERSONAS, BARRA. | NORORIENTE
C PATO DE MANIOBRAS. 2personas | 100.00 m? 20.00 m? 12000m> | 1 120.00 m? N/A
I CARGA Y DESCARGA. 5personas | 20.00 m? 4.00 m? 24.00m? 1 24.00 m? N/A
BODEGA 5personas | 100.00m? 20.00 m? 12000m> | 2 240.00 m? ANAQUELES NORTE
o) MANTENIMIENTO. 5personas | 50.00m? 10.00 m? 60.00 m? 2 120.00 m? NORTE
CTO. ASEO. 1 personas 2.00 m? 0.40 m? 2.40m? 2 4.80 m? TARJA. N/A
) & JARDIN. 000m?  |13391599m?| 1 |133,91599m?
& CAPTACION DE AGUAS N N N
&‘8} PLUVIALES. 0.00 m' 0.00 m’ 0.00 m
CISTERNAS. 0.00m? 0.00 m? 0.00 m?
1:172,503.39 m?

Total: 259,389.15 m?
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Matriz de relaciones.

Hotel. Torre de Negocios.

H . .
- Matriz de relaciones



Zonificacion.

Para la zonificacion del terreno, se seccionaron de acuerdo a las zonas que consideramos mas importantes segun las vistas y

accesos; siendo la #1 la mas importante y la #5 menos significativa.




Dando como resultado la siguiente zonificacion general para el complejo:

——
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Zonificacion.
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Diagramas de funcionamiento.

General.
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Hotel.

' ACCESO DE ‘
{ EsracionamMiente A

ACCESO
AL CeNTRO
COMERCIAL

Diagramas de funcionamiento.
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Torre de Negocios.







Desarrollo ejecutivo.

Proyecto arquitectonico.

La propuesta arquitectonica es un complejo multifuncional con 172,392.58 m? disefiados, de los cuales 127,245.74 m? seran

construidos entre una torre de hotel, centro comercial y otra torre de negocios.

El conjunto de edificios estara ubicado en la parte central del terreno para ser enmarcado por el disefio del paisaje, el cual incluye

las vialidades vehiculares y peatonales -que iniciaran con los accesos ubicados en el norte del terreno-.

El Hotel esta planteado con dos torres de habitaciones, para la optimizacidon de una ventilacion e iluminacion natural; dichas
torres contaran con una planta comun, donde se encontraran el lobby y todos los servicios y amenidades que proporciona; ésta
planta baja sera de doble altura y se propone que tenga una azotea verde, para ayudar a la regulacion de temperatura, ademas
que servira de una agradable vista para los huéspedes, desde los elevadores de tipo panoramicos . Cabe mencionar que el hotel

tendra un acceso directo al centro comercial.




Posteriormente, el centro comercial cuenta con un disefo alargado para hacer énfasis en el elemento de conexion entre el hotel
y la torre de negocios, éste centro comercial constara de 4 niveles con una vestibulacion central para un facil acceso y vista a los

locales se encuentran alrededor. También contard con una azotea verde que se usara como terraza para los usuarios.

Finalmente, la torre de negocios sera un elemento monolitico que servira como “punto final” de dicho conjunto. Una sola torre
en la que cada tres niveles se girara, para dar movimiento. De igual forma, se proponen terrazas con una triple altura, las cuales

serviran como areas comunes y de recreacion; asi mismo se aprovechara para dar mas luz natural hacia el interior.

Para la arquitectura del paisaje se usara como base el pasto tipo kikuyo, ya que por sus caracteristicas es la que mas se logra
adaptary resistir al medio que tenemos, soportando los climas calido y templado, asi como al cambio de clima, contando con una
amplia capacidad de recuperacion en caso de que exista algun deterioro; de igual forma, color verde claro que tiene nos ayudara
arealzar el color de la demas paleta vegetal, la cual contara con flores frutales y de ornato endémicas de la zona. Cabe mencionar

que tampoco tiene demasiados problemas con plagas y enfermedades debido a su alta resistencia.
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Complementarios arquitectonicos.

Como principales complementos tenemos la instalacion de canceleria, ya que por el estilo y disefio de cada torre contamos con

la colocacion vidrio, para el concepto de espacios abiertos, y de igual forma en la utilizacion de barandales.

Asi mismo, otra especialidad importante es la carpinteria, por las multiples puertas para las habitaciones y bafos del hotel; asi

como las utilizadas para las oficinas directivas y multiple mobiliario en la Torre de Negocios.

http:/ www.cerramientoscoruna.com

http://www.megaluminio.com

Complementarios arquitectonicos.
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Proyecto Estructural.

Para la propuesta del desarrollo estructural de nuestro proyecto, tenemos:
Cimentacion.

Considerando que el tipo de suelo del estado de Querétaro, especificamente en el municipio Santiago de Querétaro es en su
mayoria de transicion -con roca volcanica-, y tiene resistencia promedio de 20 toneladas por metro cuadrado. Se propone resolver
la cimentacion de cada torre integrante del conjunto, con el sistema»cajon de cimentacion+, formado por contratrabes de 1 m de
peralte y 30 cm de ancho, dados de 2.10 x 2.10 x 2.00 m y losa de contacto de 30 cm de espesor, armada a doble parrilla con

varillas del #6 a cada 30 cm; siendo todo apoyado sobre pilotes de friccion.
Superestructura.
il HOTEL
Conformado por 2 sétanos y un lobby comun, de donde se desplantan 2 torres de 7 niveles cada una.

Se propone una superestructura a base del sistema de marcos rigidos, constituido por un sistema flexible de vigas IPR con: vigas
principales de 7ocm de peralte x 40cm de ancho; vigas secundarias de socm de peralte x 30cm de ancho y vigas terciarias de 40cm
de peralte x 20cm de ancho; unidas a columnas de acero con seccion circular -debido a la propuesta del disefio arquitectdnico-

con un diametro de 6o cm.




Cada entrepiso estaria compuesto con un sistema de losacero 25 calibre 20 de 6.4 cm x 91.5 cm x 12 cm, con malla electrosoldada

6*6 [10-10 adosado con una capa de compresion de 2.1 cm con concreto premezclado de f'y=250 kg/cm?.
im TORRE DE NEGOCIOS
Compuesta por 1 s6tano, planta bajay g niveles.

La propuesta de superestructura es un sistema constructivo a base de marcos rigidos compuesto por vigas IPR: siendo las

principales de 70 cm de peralte x 40 cm de ancho y las secundarias, de 40 cm de peralte x 20 cm de ancho; soldadas a columnas

de acero con seccion circular de 85cm de diametro.

De igual forma, cada entrepiso estara compuesto con sistema de losacero 25 calibre 20 de 6.4 cm x 91.5 cm x 12 cm, con malla

electrosoldada 6*6 /10-10 adosado con una capa de compresidn de 2.1 cm con concreto premezclado de f'y=250 kg/cm?2.

imi CENTRO COMERCIAL
Este elemento consta de 2 sdtanos y 4 niveles.

Se considera que la superestructura sea igualmente con el sistema constructivo de marcos rigidos compuesto por vigas IPR: siendo

las principales de 70 cm de peralte x 40 cm de ancho y las secundarias, de 40 cm de peralte x 20 cm de ancho; y columnas de acero

con seccion circular.

Asi mismo, cada entrepiso sera de losacero 25 calibre 20 de 6.4 cm x 91.5 cm x 12 ¢cm, con malla electrosoldada 6*6 /10-10

adosado con una capa de compresion de 2.1 cm con concreto premezclado de f'y=250 kg/cm?2.
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Proyecto de Instalacion eléctrica.

Imagen tomada de: http://galt.mx/paneles-solares

Para la instalacion eléctrica —aparte de contar con un disefio que nos ayude a reducir el uso de energia, mediante el
aprovechamiento de la luz natural—-, se propone el uso de paneles solares para que mediante la captacion de luz solar sea una

fuente de energia importante para los edificios que conforman al proyecto.




Para la propuesta de iluminacion; en el estacionamiento de cada torre se contara con gabinetes de LEDs que iluminaran de
manera optima el espacio ahorrando energia. Para los interiores del Hotel y Torre de Negocios se propusieron luminarios de linea

italiana para un disefio exclusivo y caracteristico.

Por parte del HOTEL; para el lobby se plantean luminarias de forma esférica con puntos de LED para la generacion de un plafon
virtual con disefo inspirado en la noche con cielo estrellado. Los vestibulos tendran una iluminacion principalmente indirecta
proveniente de la parte superior de los muros. En las habitaciones se tendra una iluminacion centralizada para los espacios
principales (dormitorio, bafio y estancia); y en las zonas donde sea necesaria una concentracion mayor de luz para lectura

tendremos lamparas de iluminacion directa.

Para la TORRE DE NEGOCIOS contamos con diferentes modelos de luminario, segun el espacio en que se propone; para el area
de acceso contamos con lamparas planas con un disefio de “nebulosa”, generando un plafon virtual, el cual da un efecto de
movimiento; en el jardin interior del lobby se propone una iluminacion directa proveniente del suelo, para jugar con el efecto de

sombras de la misma vegetacion.

De igual manera, en los siguientes niveles en las salas de espera y acceso a las oficinas tenemos luminarias circulares para una
mayor difusion de la luz; también contamos con una iluminacion a base de rieles de led en los pasillos, vestibulos y areas de
trabajo grandes; por otro lado, en las salas de capacitacion y de juntas contamos con spots distribuidos en toda la sala, para una

optima iluminacion a los usuarios y al drea de presentaciones.

Cabe mencionar que la luz en todas las luminarias del edificio es blanca a 3000°K.

2!
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Proyecto de Instalacion hidrosanitaria.

Uno de los principales puntos es el abastecimiento de agua para nuestro conjunto, por ello para cada edificio tenemos tres
cisternas: una para el agua potable, la cual cuenta con lo suficiente para abastecer de 2 a 3 dias de acuerdo a lo que marca nuestro
reglamento de construccion; otra cisterna es para el agua tratada; y una tercera para la captacion de agua pluvial, sin embargo

después de ser filtrada y potabilizada se usa como agua tratada.

Por parte del HOTEL, se suministra agua tratada —proveniente del desecho de los lavamanos y regaderas, asi como lo que se
genera tras la limpieza y relleno de la alberca— para el uso en los WC, y riego en algunas partes; y agua potable para el uso en
regaderas y lavabos. Teniendo en cuanta que debemos siempre mantener una capacidad de 383,065 litros para las reservas de

consumo por dos dias y contra incendios.

En la TORRE DE NEGOCIOS, contamos igualmente con agua tratada que se usa en los WC, mingitorios, para las labores de
limpieza y riego; y el agua potable para el uso en lavabos y regaderas. Para éste edificio debemos mantener un abastecimiento

de 315,304 litros en las cisternas para cubrir el consumo diario por empleado y la reserva contra indios, que sefala el reglamento.

Para la instalacion hidraulica en nuestro conjunto, se propone el uso de tuberia y conexiones de polipropileno copolimero
random, ya que éste resistente permite ser a los elementos mas ligeros, pero mas resistentes y duraderos; asi como al
momento de realizar las uniones, se hace mediante termofusion, permitiendo que las piezas se “hagan una sola”, dandonos un

mejor costo-beneficio, ya que no hacemos uso de algun tipo de soldadura o cemento para uniones.




Cabe mencionar que para la distribucion en ambos casos (Hotel y Torre de negocios) es a base de presion directa con un bombeo
programado que se disefiara al 120% del gasto maximo para una mejor transmision, y reducir las fallas por sobrecalentamiento

de bombas.

Por otro lado, para la instalacion sanitaria, como primer paso se determinaron las bajadas de agua pluvial (BAP) mediante el

calculo de la superficie de cada azotea en el conjunto, e investigando las isoyetas de los Ultimos 5 afios en Querétaro.

Para el HOTEL se calcularon 7 bajadas de agua pluvial para cada una de las torres; y para la TORRE DE NEGOCIOS nos dio un

total de g bajadas.

Posteriormente realizamos la propuesta de la instalacion en cada edificio en sus respectivas zonas de servicio, con tuberia y

conexiones de policloruro de vinilo (PVC).
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Proyecto de instalacion de aire acondicionado.

El proyecto de la instalacion del sistema de aire acondicionado tiene como objetivo suministrar la energia calorifica o frigorifica
necesaria en cada uno de los espacios de las torres para controlar la temperatura de los interiores correspondientes, para un
mayor confort a los usuarios; de manera que en verano se encuentre bajo los 25°c y en invierno por encima de los 20°C. Por ello,

debido a la circulacidn del aire, se propone un sistema capaz de limpiar el aire.

De igual forma, la distribucion es importante, para que logre cubrir practicamente en su totalidad cada espacio para una

climatizacion éptima, minimizando las perdidas en los conductos.

En el HOTEL, a parte de contar con el sistema, tenemos de manera particular un mini Split en cada habitacidn; asi cono en la

TORRE DE NEGOCIQS, en las oficinas privadas.

Cabe mencionar, que el uso de éste sistema, se hara de manera racional y eficiente con respecto a la energia consumida; y como
consecuencia directa, proveera de proteccion al medio ambiente, por la reduccion de emisiones del dioxido de carbono que estara

generando.
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Proyecto de Instalacion para proteccion contra incendios.

En el caso de proteccion contra incendios tenemos tomas siamesas en toda el area perimetral del conjunto multifuncional,

conectada a la cisterna de reserva para éstos sistemas de riego y sofocar incendios.

Posteriormente, tenemos en el area de estacionamiento de cada torre botes areneros a cada 2om, con capacidad de 200L y una

pala su uso.

En las areas habitables del HOTEL y TORRE DE NEGOCIOS, asi como el centro comercial, contamos con extintores de polvo
quimico triclase, ya que nos ayuda a combatir fuego generado en combustibles ordinarios, liquidos y gases inflamables y equipos
eléctricos energizados. La manera en que este extintor funciona es por sofocacion, pues el fosfato monoamdnico del que
generalmente estan compuestos, se funde a las temperaturas de la combustidn, originando una sustancia pegajoza que se
adhiere a la superficie de los sélidos, creando una barrera entre estos y el oxigeno, y de igual forma ayuda a evitar una posible

reaccion en cadena del fuego.
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Factibilidad economica.

Presupuesto global.

Los costos mencionados en la siguiente tabla, fueron generados a partir de la referencia del libro (Bimsa Reports s.a. de c.v.,

2017), mas el calculo de inflacion a la fechay el costo de edificios analogos.

$21,664.22  28,646.77 m? $ 620,609,927.57

+

$17,688.44 33,083.11 m? 585,188,606.25

$15,213.06 62,515.86 m? $ 951,057,529.13

+

$ 1,350.00 48,146.84 m? 64,998,234.00
172,392.58 m*  $2,221,854,296.95

HONORARIOS | $ 93'583,814.62

Asi mismo, el calculo de dichos honorarios se realizé de acuerdo al arancel del Colegio de Arquitectos Mexicanos. El cual,

representa el 4.212% del costo total del presupuesto global para la construccion del complejo.
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Distribucidn porcentual por partidas.

Hotel Torre de Negocios
PARTIDAS % MONTO

05% |$ 3,103,049.64' PF AR 05% |$ 2,925,943.03'
15.0% | $ 93,091,489.14 ACIO 15.0% | S 87,778,290.94
25.0% | $155,152,481.89 R RA 22.0% | $128,741,493.37
12.0% | S 74,473,191.31 ALBANILERIA 15.0% | $ 87,778,290.94
6.0% | $ 37,236,595.65 6.0% | $ 35,111,316.37
8.0% | $ 49,648,794.21 8.0% | $ 46,815,088.50
4.0% |$ 24,824,397.10 P 4.0% | $ 23,407,544.25
5.0% | $ 31,030,496.38 ACABADO 5.0% | $ 29,259,430.31
8.0% | $ 49,648,794.21 ARPINTERIA 9.0% | $ 52,666,974.56

13.0% | $ 80,679,290.58 RR. Y CA 12.0% | $ 70,222,632.75 (6

o

1.5% |$ 9,309,148.91 ARDINERIA 15% |$ 8,777,829.09 \g

[

o

20% | S 12,412,198.55' PIEZA 20% | S 11,703,772.121 D

o

[(°]

TOTAL [ 100% [ $620,609,927.57 _tora [ 100% [$585,188,606.25] 2

=

=

O

©

L
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Centro comercial Jardineriay exterior

PARTIDAS % MONTO
PRELIMINARES 05% |$ 4,755,287.65l
PARTIDAS % MONTO

CIMENTACION 20.0% | $190,211,505.83 1 09% | $ 584,984.11
ESTRUCTURA 22.0% | $209,232,656.41 4 02% |$ 129,996.47
ALBANILERIA 10.0% | $ 95,105,752.91 5 25% | $ 1,624,955.85

INST. H.S. 6.0% | $ 57,063,451.75 p 15% |$ 97497351
INST. ELECT. 8.0% | $ 76,084,602.33 ; 24% | $ 1,559.957.62
INST. ESPEC. 4.0% | $ 38,042,301.17 - 10.0% | $ 6,499,823.40
ACABADOS 8.0% | S 76,084,602.33 0 1.0% | $ 649982.34
CARPINTERIA 5.0% | $ 47,552,876.46 11 80.0% | $51,998,587.20
HERR. Y CANC. 13.0% | $123,637,478.79 5 15% |$ 97497351
JARDINERIA 2.5% | $ 23,776,438.23 TOTAL 100.00%| $64,998,234.00

LIMPIEZA 1.0% | $ 9,510,575.291




Honorarios profesionales.

ZONA

-

PUBLICA

SEMIPRIVADA Y PRIVADA

LOCAL

ACCESO GENERAL
RECEPCION.
GERENCIA
VIGILANCIA
BRUNCH.
BAR
JARDIN INTERIOR
SANITARIOS

TOTAL

HAB SENCILLA
HAB DOBLE
MASTER SUIT
ANDADORES
ALBERCA
GIMNASIO
BANOS/VESTIDORES
BUSSINES CENTER

TOTAL

SUPERFi-
CIE

26.40 m?
391.20 m?
4,080.00
228.00 m?
196.80 m?
165.60 m?
120.00 m?
49.44 m?

5,257.44m?

2,320.50m?
3,189.42m?
2,146.56m?
7,680.00m?
230.40 m?
73.20 m?
30.00 m?
342.00 m?

16,012.08m

FUNCIO-
NALY
FORMAL

26.40m?
391.20m?
4,080.00m?

228.00m?
196.80m?
165.60m?
120.00m?
49.44m?

5,257.44m?

2,320.50m?
3,189.42m?
2,146.56m?
7,680.00m?
230.40m?
73.20m?
30.00m?
342.00m?

16,012.08m

Componente
Instalaciones Electromecanicas

CE

26.40m?
391.20m?
4,080.00m?

228.00m?
196.80m?
165.60m?
120.00m?
49.44m?

5,257.44m?

2,320.50m?
3,189.42m?
2,146.56m?
7,680.00m?
230.40m?
73.20m?
30.00m?
342.00m?

16,012.08m

AD

196.80m?
165.60m?

49.44m?
411.84m?

2,320.50m
3,189.42m
2,146.56m

30.00m?

7,686.48m?

Pl
26.40m?
391.20m?
4,080.00m?
228.00m?
196.80m?
165.60m?
120.00m?
49.44m?

5,257.44m?

2,320.50m?
3,189.42m?
2,146.56m?
7,680.00m?
230.40m?
73.20m?
30.00m?
342.00m?

16,012.08m

<< K>>

del Proyecto

Otras Especialidades

VE
26.40m?
391.20m?
4,080.00m
228.00m?
196.80m?
165.60m?
120.00m?
49.44m?

5,257.44m

2,320.50m
3,189.42m
2,146.56m
7,680.00m
230.40m?
73.20m?
30.00m?
342.00m?

16,012.1m?

CM

196.80m?
165.60m?

362.40m>

2,146.56m

2,146.56m?

VD

391.20m?
4,080.00m
228.00m?
196.80m?
165.60m?

5,061.60m

2,320.50m
3,189.42m
2,146.56m
7,680.00m
230.40 m?
73.20 m?

342.00 m?

15,982.1m?

CcC
26.40m?
391.20m?
4,080.00m?
228.00m?
196.80m?
165.60m?
120.00m?

5,208.00m?

2,320.50m?
3,189.42m?
2,146.56m?
7,680.00m?
230.40m?
73.20m?

342.00m?

15,982.08m
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Alcance del Componente Cimentaciény

Estructura

Alcance de los Componentes Instalaciones Electromecanicas

COMPONENTE ARQUITECTONICO

<K>

DEL PROYECTO

MTOO.YBODEGA 426,00 m?  426.00m?  426.00m>  426.00m*>  426.00m?>  426.00m®>  426.00m?
vy CTOS. DE SERVICIO 302.40 m? 302.40m? 302.40m? 302.40m? 302.40m?
8 LAVANDERIA 187.80m?  187.80m?>  187.80m?  187.80m2  187.80m?  187.80m?
E BANOS/VESTIDORES  64.20 m? 64.20m? 64.20m? 64.20m? 64.20m? 64.20m?
W ESTACIONAMIENTO 6,396.85m? 6,396.85m? 6,396.85m? 6,396.85m?
TOTAL 7,377.25m? 7,377.25m?> 7,377.25m®  678.00m*> 7,377.25m> 980.40m?  426.00m>
SUMAS 28,646.77m> 28,646.77m>  28,646.7m>  8,776.36m?  28,646.77m® 22,249.92m®  2,934.96m?
C'rc:"'("lc'zc’;;;vy 3,580.85 m? 3,580.85m2? 3,580.85m2 1,097.04m? 3,580.85m2 2,781.24m?  366.87 m?
- 0
Desplantesde ) ) eam?  1002.64m? 1002.64m?  307.17m?  1002.64m?>  77875m?  102.72 m?
Muros (3.5%)
TOTALES 33,230.26m? 33,230.26m? 33,230.26m? 10,180.53m? 33,230.26m? 25,809.91m?  3,404.55 m?
Porcentaje de 100% 100% 100% 31% 100% 78% 10%
Superficie Total
Valor del Componente 4.000 0.885 0.348 0.241 0.16 0.087
Arquitectonico
Alcance del Componente 4.00 0.885 0.10661443 0.241 0.12427184  0.00891345
Arquitectonico
SECD |
y 0.885

0.634250434

5.52

426.00m? 426.00m?
302.40m? 302.40m?
187.80m? 187.80m?
64.20m?

6,396.85m?

916.20m>  7,377.25m?

21,959.88m> 28,567.33m?

2,744.99 m*>  3,570.92 m?
768.60 m? 999.86 m?
25,473.46 m*> 33,138.11m?
77% 100%
0.087 0.087
0.06669197  0.08675874



Factor de superficie ("F”)

P l(s-s. O)(d.O)] Donde:
' D = F.o Valor del factor "F" correspondiente a la cantidad
determinada para S.o
(28,646.77 — 30,000)(0.70) = S Valorde lasuperficie estimada para el proyecto
F =0.80 — [ 100.000 ] = S.o Valor de la superficie indicada (Tabla A.07.08)
' = d.o Valor del factor "d" correspondiente a la cantidad

determinada paraS.o
—947.261 = D Valordeldivisorindicado (Tabla A.07.08)

F =0.80— W] = 0.80 —(-0.0094726)= 0.8095

Importe de honorarios.

Donde:
S)(C)(F)U
- [2OE0]
100 w H Importe de los Honorarios
w S Valorde lasuperficie estimada para el proyecto
» C  Cost itari timad
(28,646.77)(21,664.22)(0.8095 ) (1.1) osto unitario estimadoen s /m2
H= [5.52] w F  Factor para la superficie por construir
100 . . .
w | Factorinflacionario >1
= K Componente arquitectdnico del encargo contratado.

552622110
H= [P

100 ][5-41]= 5'526,221.10 [5.52] = $30'504,740.47

(9]

Factibilidad econdmica.

N



FUNCIO Componente << K>> del Proyecto
<zt LOCAL SUPERFI- NALY Instalaciones Electromecanicas
8 CIE FORMAL CE Otras Especialidades
AD Pl VE cm VD CcC
E
o0t 1,71600m®  1,71600m?  1,716.00m? 1,716.00m?  1,716.00m? 1,716.00m?
< RECEPCION 282.00 m? 282.00m? 282.00m? 282.00m?  282.00m2 282.00m? 282.00m?
O
S OC;?T'ODFEE o 198.00 m? 198.00m? 198.00m? 198.00m?>  198.00m? 198.00m? 198.00m?
[an]
)
a ESEP?PCE'SADE 468.00 m? 468.00m? 468.00m? 468.00m>  468.00m? 468.00m? 468.00m?
E CUARTO DE ASEO 22.80 m? 22.80m? 22.80m? 22.80m? 22.80m? 22.80m? 22.80m? 22.80m? 22.80m?
1 SANITARIOS 33.60 m? 33.60m? 33.60m? 33.60m? 33.60m? 33.60m? 33.60m? 33.60m? 33.60m?
TOTAL 2,720.40m>  2,720.40m>  2,720.40m>  56.40m>  2,720.40m> 2,720.40m>  56.40m>  1,004.40m>  2,720.40m>
VEST.VERTICAL  3,204.00 m?>  3,204.00m>  3,204.00m? 3,204.00m?  3,204.00m? 3,204.00m>  3,204.00m?>
SECRETARIADO 720.00 m? 720.00m? 720.00m? 720.00m?  720.00m?>  720.00m? 720.00 m? 720.00m?
OFICINAPRIVADA  1,914.00m?>  1,914.00m>  1,914.00m?>  1,914.00m> 1,914.00m?> 1,914.00m?> 1,914.00m> 1,914.00 m?
SALA DE JUNTAS 576.00 m? 576.00m? 576.00m? 576.00m?>  576.00m?2 576.00 m? 576.00m?
S T’;iEB’ZJ%ES 9,720.00 m>  9,720.00m>  9,720.00m? 9,720.00m?  9,720.00m? 9,720.00 m?>  9,720.00m?>
<
2 JUNTASY 2 2 2 2 2 2 2 2
& capacTAciON | 1188.00m7  1,188.00m 1,188.00m>  1,188.00m> 1,188.00m> 1,188.00m 1,188.00m?  1,188.00m
(By
TERRAZA 0.00 m? 0.00m? 0.00m?2 0.00m?2 0.00m?2 0.00 m? 0.00m?
SE;JICT:ESO 1,231.20m?  1,231.20m?>  1,231.20m? 1,231.20m?  1,231.20m? 1,231.20m?>  1,231.20m?
TOTAL 18,553.20m?> 18,553.20m?> 18,553.20m> 3,822.00m> 18,553.2m? 18,553.2m> 1,914.00m> 18,553.20m> 16,639.20m?




. RECEPCION. 24.00 m? 24.00m? 24.00m? 24.00m? 24.00m? 24.00m*  24.00m?
\% SALA DE ESPERA. 72.00 m? 72.00m? 72.00m? 72.00m? 72.00m? 72.00m? 72.00m*>  72.00m?
> OFNA ADMON.  288.00m’ 288.00m? 288.00m? 288.00m*>  288.00m?
< TOTAL 384.00m? 384.00m? 384.00m?  96.00m?  384.00m*>  384.00m>  96.00m?  72.00m?
COA'\\'CTCRE(;LODE 122.78 m? 122.78m? 122.78m?  122.78m%  122.78m? 122.78m?  122.78m?
2 BANOS/;’?T'DOR 73.00 m? 73.00m? 73.00m? 73.00m? 73.00m? 73.00m*  73.00m®  73.00m?
g COMEDOR 302.00 m? 302.00m? 302.00m?  302.00m?  302.00m?  302.00m? 302.00m?
o BODES?:(/QRCH" 208.00m?  208.00m? 208.00m? 208.00m>  208.00m? 208.00m?
(V)]
ESTACONAMIENTO ~ 10,719.73m?  10,719.73m?  10,719.73m? 10,719.73m? = 10,719.73m?
TOTAL  11,42551m> 11,42551m? 11,425.51m? 497.78m? 11,425.51m?> 11,425.51m?> 195.78m? 583.00m?
SUMAS 33,083.11m?> 33,083.11m?> 33,083.11m> 4,472.18m? 33,083.11m?> 33,083.11m?> 2,262.18m?>  20,212.60m>
c|rc:|?1c|202;s)Vy 413539m2  4,135.39m?  4,135.39m?  559.02m?  4,135.39m?>  4,135.39m?  282.77m?  2,526.58m2
. (o)
Desplantesde ) (o091 > 115791m2  1157.91m?  156.53m?  1157.91m?  1157.91m?  79.18m? 707.44m?
Muros (3.5%)
TOTALES 38376.40m? 38376.40m? 38376.40m? 57187.73m? 38,376.40m? 38,376.40m? 2,624.13m?>  23,446.62m?
Porcentaje de 100% 100% 100% 14% 100% 100% 7% 61%
Superficie Total
Valor del Componente
A 4.00 0.885 0.348 0.241 0.16 0.087 0.087
Arquitectonico
Alcance del Componente 4.00 0.885 0.047042702 0.241 0.16 0.005948948  0.053153904
Arquitectonico
Alcance del Componente
Funcional y Formal O
¥ 0.885

Alcance del Componente Cimentaciény
Estructura

Alcance de los Componentes Instalaciones Electromecanicas

COMPONENTE ARQUITECTONICO <K>

DEL PROYECTO

0.589112229

5.47

24.00m?
72.00m?
288.00m?

384.00m?
122.78m?

73.00m?

302.00m?

208.00m?
10,719.73m?
11,425.51m?

31,169.11m?

3,896.14m?

1,090.92m?
36,156.16m?
94%

0.087

0.081966676

2

Factibilidad econdmica.

Ul
N



Factor de superficie ("F”)

(S —5.0)(d.0) Donde:
F=F.0 — D w» F.o Valor del factor "F" correspondiente a la cantidad
determinada para S.o
= S Valorde la superficie estimada para el proyecto
(33,083.11 —40,000)(1.17) » S.o Valor de la superficie indicada (Tabla A.07.08)
F=073- 1'000.000 = d.o Valor del factor "d" correspondiente a la cantidad
’ determinada paraS.o
8092 13 = D Valor del divisor indicado (Tabla A.07.08)
[— .76
F=0.73— 1000.000 ] = 0.73 — (—0.0080927613) = 0.73809

Importe de honorarios.

. [(S)(C)(F)U) - ponde:
100 w H Importe de los Honorarios
@ S Valorde lasuperficie estimada para el proyecto
w C Costo unitario estimadoen $ / m2
_ [(33,083-11)(17,688-44) (0.73809)(1.1) (5.47] w F  Factor para la superficie por construir
100 ' = | Factorinflacionario >1
w K Componente arquitectdnico del encargo contratado

[475’114,044.20
H =

100 ] [5.50]= [4'751,140.442][5.47] = $25'988,738.22




ZONA

PUBLICA

ADMON.

LOCAL

ACCESO Y
VESTIBULO
LOCAL
COMERCIAL GDE

LOCAL
COMERCIAL MED

LOCAL
COMERCIALTIPO

RESTAURANTES

FAST FOOD

COMENSALES
FASTFOOD
ESTANCIA
INFANTIL
ESTANCIA
MASCOTAS

SANITARIOS
QUIOSCOS

TOTAL

RECEPCION.

SALA DE

ESPERA.
OFICINA

ADMINISTRATIV
A

TOTAL

SUPER-
FICIE

126.00
3,240.00
12,900.0
19,800.0
2,520.00
630.00
1,704.00
300.00
38.40

576.00
180.00
42,014.40

6.00 m?
7.20 m?
24.00 m?

37.20m?

FUNCIO-
NALY
FORMAL

126.00m?
3,240.00

12,900.00
19,800.00
2,520.00
630.00m>
1,704.00
300.00m>

38.40m?
576.00m?
180.00m?
42,014.40m

6.00m?
7.20m?
24.00m?

37.20m?

CE

126.00m?
3,240.00

12,900.00
19,800.00
2,520.00
630.00m>
1,704.00
300.00m>

38.40m?
576.00m?
180.00m?
42,014.40m

6.00m?
7.20m?
24.00m?

37.20m?

Componente
Instalaciones Electromecanicas

AD

3,240.00
12,900.00
19,800.00
2,520.00

630.00m?

300.00m?

38.40m?
576.00m?

40,004.40m

0.00m?

PI

126.00m?
3,240.00

12,900.00
19,800.00
2,520.00
630.00m?
1,704.00
300.00m>

38.40m?
576.00m?
180.00m?
42,014.40m

6.00m?
7.20m?
24.00m?2

37.20m?

<< K>>

Otras Especialidades

VE

126.00m?
3,240.00

12,900.00
19,800.00
2,520.00
630.00m>
1,704.00
300.00m?

38.40m?
576.00m?
180.00m?
42,014.40m

6.00m?
7.20m?2
24.00m?2

37.20m?

del

c™M

2,520.00
630.00m

3,150.00m

0.00m?

Proyecto

VD

3,240.00
12,900.00
19,800.00
2,520.00

630.00m?

300.00m?
38.40m?

39,428.40m

6.00m?

7.20m?2
24.00m?2

37.20m?

CCTV

126.00m?
3,240.00

12,900.00
19,800.00
2,520.00
630.00m>
1,704.00
300.00m>

38.40m?
576.00m?
180.00m?
42,014.40m

6.00m?
7.20m?2
24.00m?2

37.20m?

2

Factibilidad econdmica.

(9]

(e))]



CONTROL

BANOS/VESTIDORES

CUARTOS DE ASEO

BODEGA Y
MONTACARGAS

ESTACIONAMIENTO

SERVICIOS

TOTAL

SUMAS

Circulaciones Vy H
(12.5%)

Desplantes de Muros

(3.5%)
TOTALES

Porcentaje de
Superficie Total

48.00 m?

96.00 m?
25.20 m?

4344 M?
20,251.62

20,464.26m

62,515.86m?
7,814.48m?
2,188.05m?
72,518.39m?

100%

Valor del Componente Arquitecténico

Alcance del Componente Arquitecténico

Alcance del Componente Funcional y

Formal

48.00m?2

96.00m?
25.20m?

43.44M?
20,251.62m

20,464.26m?

62,515.86m?
7,814.48m?
2,188.05m?
72,518.39m?
100%

4.000
4.00

4.00

Alcance del Componente Cimentacion y Estructura

48.00m?2

96.00m?
25.20m?

43.44M?
20,251.62m

20,464.26m?

62,515.86m?
7,814.48m?
2,188.05m?
72,518.39m?
100%
0.885

0.885

0.885

Alcance de los Componentes Instalaciones Electromecanicas

COMPONENTE ARQUITECTONICO

<K>

96.00m?
25.20m?

121.20m?

40,125.60m?
5,015.70m?
1,404.40m?
46,545.70m?
64.18%

0.348
0.223362678

DEL PROYECTO

48.00m?2

96.00m?
25.20m?

43.44M?

20,251.62m

20,464.26m?

62,515.86m?

7,814.48m?

2,188.05m?

72,518.39m?

100%

0.241
0.241

48.00m?2

96.00m?
25.20m?

43.44M?

20,251.62m

20,464.26m?

62,515.86m?

7,814.48m?

2,188.05m?

72,518.39m?

100%

0.16
0.16

96.00m?2

96.00m?

3,246.00m?
405.75m?
113.61m?
3,765.36m?
5.192%

0.087
0.004517286

0.771098067

5.66

48.00m?2

96.00m?2
25.20m?

43.44M?

48.00m?2

96.00m?2
25.20m?

43.44M?

20,251.62m

212.64m?

39,678.24m?
4,959.78m?
1,388.74m?
46,026.76m?
63.469%

0.087
0.055218102

20,464.26m?

62,515.86m?
7,814.48m?
2,188.05m?
72,518.39m?
100%

0.087
0.087



Factor de superficie ("F”)

(§—5.0)(d.0)
oo [E=5000)

Donde:

= F.o Valor del factor "F" correspondiente a la cantidad
determinada para S.o
= S Valorde la superficie estimada para el proyecto

(62,515.86 — 100,000)(0.60) = S.o Valor de la superficie indicada (Tabla A.07.08)
F=0.66— , . g ] = d.o Valor del factor "d" correspondiente a la cantidad
! 1°000,000 determinada paraS.o
= D Valor del divisor indicado (Tabla A.07.08)
[—22,490.48
F =0.66— |——————|=0.66 — (—o. 84) = 0.6825
_1’000,000] (-0.022490484)

Importe de honorarios.

. [(5)(C)(F)(1)] (K]
100

[5.66]

o [(62,515.86)(15,213.06)(0.6825 )(1.1)
- 100

by 713'996,484.70
n 100

Donde

w H Importe de los Honorarios

w S Valorde lasuperficie estimada para el proyecto

w C Costo unitario estimadoen $ / m2

w F  Factor para la superficie por construir

= | Factorinflacionario >1

w K Componente arquitectdnico del encargo contratado

] [5.66]= [7'139,964.847][5.66] = $40'412,201.03

Factibilidad econdmica.

(O]
e}



z
o LOCAL
N
HOTEL
TORRE DE
NEGOCIOS
CENTRO
O  comeraiaL
w
e
o ANDADOR
3
ViA
Y VEHICULAR
EXTERIOR
TOTAL
SUMAS

Circulaciones
VyH (22.5%)

Desplantes de
Muros (3.5%)

TOTALES

Porcentaje de
Superficie

SUPERFICE

28,646.77 m
33,083.11
62,515.86

2,407.34 m?

9,629.37 m?

36,110.13 m
172,392.58
172,392.58

21,549.07m?
6,033.74m?

199,975.39

100%

Valor del Componente Arquitectdnico

Alcance del Componente Arquitectonico

Alcance del Componente
Funcional y Formal

FUNCIONAL Y
FORMAL

28,646.77m?
33,083.11m?

62,515.86m?
2,407.34m?
9,629.37m?
36,110.13m?

172,392.58

172,392.58

21,549.07m?

6,033.74m?
199,975.39
100%
4.000
4.00

£4.00

Alcance del Componente Cimentacion y Estructura

CE

28,646.77m?
33,083.11m?
62,515.86m?

2,407.34m?
9,629.37m?

136,282.45

136,282.45
17,035.31m?
4,769.89m?
158,087.64
79%
0.885

0.885

0.885

Alcance de los Componentes Instalaciones Electromecanicas

COMPONENTE ARQUITECTONICO

<K>

Componente

AD
28,646.77m?

33,083.11m?
62,515.86m?

2,407.34m?
9,629.37m?

36,110.13m?

172,392.58

172,392.58

21,549.07m?

6,033.74m?

199,975.39
100%
0.885
0.6996

DEL PROYECTO

<< K>>

del

Proyecto

Instalaciones Electromecanicas

PI
28,646.77m?

33,083.11m?
62,515.86m?

2,407.34m?
9,629.37m?

36,110.13m?

172,392.58

172,392.58

21,549.07m?

6,033.74m?

199,975.39
100%
0.348
0.3480

Otras Especialidades

VE ™
28,646.77m?  2,864.68m?
33,083.11m? 3,308.31m?
62,515.86m?  18,754.76

124,245.74 24,927.75
124,245.74 24,927.75
15,530.72m?  3,115.97m?
4,348.60m? 872.47m?
144,125.06 28,916.19
72% 14%
0.241 0.16
0.2410 0.1153
0.866596

5.57

VD
28,646.77m?

33,083.11m?

62,515.86m?

124,245.74

124,245.74

15,530.72m?

4,348.60m?
144,125.06
72%
0.087
0.0126

ccTv
28,646.77m?

33,083.11m?
62,515.86m?

2,407.34m?
9,629.37m?

36,110.13m?

172,392.58

172,392.58

21,549.07m?

6,033.74m?

199,975.39
100%
0.087
0.0627



Factor de superficie ("F”)

(S —5.0)(d.0) Donde:
F=F.0 — D = F.o Valor del factor "F" correspondiente a la cantidad
determinada para S.o
= S Valorde la superficie estimada para el proyecto
(172,392.58 — 200,000)(0.50) = S.0 Valorde la superficie indicada (Tabla A.07.08)
F =0.60 _[ 1'000.000 = d.o Valor del factor "d" correspondiente a la cantidad
' determinada paraS.o
= D Valor del divisor indicado (Tabla A.07.08)
—13803.71
F =0.60 — W] = 0.60 — (—0.013803721)= 0.6138

Importe de honorarios.

| &@E)D) (K] Donde

B 100 _
w H Importe de los Honorarios
w S Valorde lasuperficie estimada para el proyecto
w C Costo unitario estimadoen $ / m2

H= [(172'392'58)(13'978'93)(0'6138 )LD [5.57] w F  Factor para la superficie por construir
100 w | Factorinflacionario >1

w K Componente arquitectdnico del encargo contratado

o [1,627’091,846.00

00 ][5.75]=[16’270,918.46][5.57]= $9.0-. 29, 15 3

2!

Factibilidad econdmica.

(o))
o



Con éste importe resultado de H, calculamos lo correspondiente a cada componente arquitectdnico.

COMPONENTE ARQUITECTONICO

HONORARIOS

IMPORTE TOTAL

Funcional y Forma

4.000

Cimentacion y Estructura 0.885

Instalaciones Electromecanicas y otras especialidades:
- Alimentaciones y Desagies 0.3480
- Proteccion para Incendios 0.2410
- Ventilacion y Extraccion 0.1153
- Combustibles 0.0126
- Voz y Datos 0.0627
- Circuito Cerradode TV 0.0870

[5.57

X $90'629,015.83

$ 65,083,673.85

$14,399,762.84

$ 5,662,279.62
$ 3,921,291.35
$ 1,876,036.90
$ 205,013.57
$ 1,020,186.59

$ 1,415,569.91

$93'583,814.62




A.07.08 TABLA PARADETERMINAR EL FACTOR DE SUPERFICIE "F"

A.07.09 TABLA PARA DETERMINARLOS FACTORES PARA EL

COMPONENTE ARQUITECTONICO DEL PROYECTO

S.0. (m?) F.O. d.O D
Hasta 40 2.25 3.33 1,000
100 2.05 1.90
200 1.86 1.60
300 1.70 1.60

400 1.54 2.17 10,000
1,000 1.41 1.30
2,000 1.28 1.10
3,000 1.17 1.10
4,000 1.06 1.50 100,000

10,000 0.97 0.90
20,000 0.88 0.80
30,000 0.80 0.70
40,000 0.73 1.17 1,000,000
100,000 0.66 0.60
200,000 0.60 0.50
300,000 0.55 0.50
400,000 0 Mas 0.50 0.07

** (Colegio de Arquitectos de la ciudad de México, A.C., 2003)

COMPONENTE ARQUITECTONICO "K"
Funcional y Forma FF 4.000
Cimentacidn y Estructura CE 0.885
Electromecanicos basicos:

*  Alimentacionesy Desagies AD 0.348

*  Proteccion para Incendios PI 0.241

*  Alumbradoy Fuerza AF 0.722
Electromecdanicos complementarios:

*  Acondicionamiento Ambiental AA 0.640

* Aire Lavado AL 0.213

*  Ventilacién y Extraccion VE 0.160
Otras Especialidades, por ejemplo:

*  Combustibles

*  Sonido

. Clrcwfco Cerrado de TV OF 0.087

*  Seguridad

*  Vigilancia

* VozyDatos

e Etc

Factibilidad econdmica.

(o))
N



45

W 000’'o0Y

0.55

W 000'00¢

0.60

W 000’00t

0.66

W 000'00T

0.73

0.80

W 000'0%

W 000'0€

para calculo Global

Factor de superficie utilizada
0.88

W 000’0t

0.97

W 000'0T

1.06

W 000"y

1.17

W 000'€

1.28

W 000'T

1.41

154

W 000'T

.70

W ooY

1.86

W 00€

2.05

W 00T

(W 00T

\s

W 0%

ndu 3121443dNS 34 O1OVA

SUPERFICIE

(Colegio de Arquitectos de la ciudad de México, A.C., 2003)
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Programa general de obra.

Hotel. (programa por mes)

05% | S 3,103,049.64
S 775,762.41 S 775,762.41 S 775,762.41 S 775,762.41
15.0% | $ 93,091,488.14 O —
Ak $ 6,206,099.28 S 18,618,297.83 S 18,618,297.83 S 18,618,297.83 S 18,618,297.83
25.0% | 155,152,481.89 ————
Ak T S 14,104,771.08 $ 28,209,542.16 $ 28,209,542.16
12.0% | $ 74,473,191.31
6.0% | $ 37,236,595.65 ————
ik S 3,723,659.57 S 3,723,659.57 $  3,723,659.57
8.0% | § 49,648794.21
6 | 5 49,648, S 2,613,09443 S 5,226,188.86 $ 5,226,188.86
4.0% | '$ 24,824397.10 S —
6|9 S 1,654,959.81 $ 3,309,919.61 $ 3,309,919.61
5.0% | $ 31,030,496.38 |
8.0% | S 49,648,794.21
13.0% | $ 80,679,290.58
1.5% |$ 9,309,148.91
2.0% 12,412,198.5
6|9 S 620,609.93| $ 620,609.93 | S 620,609.93 | $ 620,609.93| $ 620,609.93| $ 620,609.93
TOTAL | 100% |$620,609,927.57 S 1,396,372.34 | S 7,602,471.61 | $ 20,014,670.16 | S 42,111,155.05 | S 59,708,217.96 | S 59,708,217.96
TOTAL ACUMULADO $ 1,396,372.34 | S 8,998,843.95 | $ 29,013,514.11 | S 71,124,669.16 | $ 130,832,887.12 | $ 190,541,105.08
% 0.2% 1.2% 3.2% 6.8% 9.6% 9.6%
% ACUMULADO 0.2% 1.5% 4.7% 11.5% 21.1% 30.7%

Programa general de obra.

N
a
~



—

$ 12,412,198.55

——————

S 28,209,542.16 S 28,209,542.16 S 28,209,542.16

e

S 7,447,319.13

S 7,447,319.13

S  3,723,659.57

A

S 2,613,094.43

-

S  1,654,959.81

 —

$  3,103,049.64

S 3,103,049.64

S 744731913 S 7,447,319.13 $ 7,447,319.13 S 7,447,319.13 $  7,447,319.13

$ 1,861,829.78 S  3,723,659.57 S  3,723,659.57 S 1,861,829.78
—_ ¥

S 2,613,09443 S 5,226,188.86 S  5,226,1838.86 S 2,613,094.43 ‘
R ——

$ 1,654959.81 $ 3,309,919.61 S 3,309,919.61 $ 1,654,959.81 ‘

e ———
S 3,103,049.64 S  3,103,049.64 S 2,068,699.76 S  3,103,049.64

s

3,103,049.64 S

6,206,099.28 S

6,206,099.28

S  6,206,099.28

$ 620,609.93| $

620,609.93| $

620,609.93 | $

620,609.93 | $

620,609.93 | $

620,609.93| $

620,609.93

S 59,784,433.21

S 39,380,520.86

S 45,510,404.88

S 26,533,796.38

S 26,533,796.38

S 20,610,782.33

S 19,238,907.75

$ 250,325,538.30

$ 289,706,059.16

S 335,216,464.04

$ 361,750,260.41

S 388,284,056.79

S 408,894,839.12

S 428,133,746.88

9.6%

6.3%

7.3%

4.3%

4.3%

3.3%

3.1%

40.3%

46.7%

54.0%

58.3%

62.6%

65.9%

69.0%




— ¥

S  7,447,319.13 $

7,447,319.13 S

7,447,319.13

S  3,723,659.57 S

3,723,659.57 S

3,723,659.57

S ——————————————————

S 5,226,188.86

S 5,226,188.86

S 5,226,188.86

S 2,613,094.43

e

S  3,103,049.64

S  6,206,099.28

—

S 3,309,919.61

S 6,206,099.28

$ 1,654,959.81

— ¥

$  3,103,049.64

S 4,137,399.52

S 3,103,049.64 S 3,103,049.64 S 1,034,349.88
S 3,103,049.64 S 6,206,099.28 S 2,068,699.76

.

S 13,446,548.43 S 20,169,822.65 S 20,169,822.65 S 20,169,822.65 S

6,723,274.22

$ 620,609.93 | $

620,609.93 | $

620,609.93| $

620,609.93 | $

-

S 3,723,659.57

620,609.93| $

S 3,723,659.57

620,609.93| $

$ 1,861,829.78

310,304.96

S 26,326,926.40

S 23,223,876.76

S 37,911,645.05

S 28,161,536.45

S 30,720,191.41

S 33,823,241.05

S 11,998,458.60

S 454,460,673.28

S 477,684,550.04

S 515,596,195.09

S 543,757,731.54

S 574,477,922.95

S 608,301,164.01

$ 620,299,622.61

4.2%

3.7%

6.1%

4.5%

5.0%

5.5%

1.9%

73.2%

77.0%

83.1%

87.6%

92.6%

98.0%

100.0%

2!

& Programa general de obra.



Torre de negocios.

05% | 2}925,943,03$h
S 731,485.76 S 731,485.76 S 731,485.76 S 731,485.76
150% | $ 87,778,290.9 S —
$ 5,851,886.06 S 17,555,658.19 $ 17,555,658.19 S 17,555,658.19 $ 17,555,658.19
22.0% | $128741,493.37 | —
6 |° o S 11,703,772.12 $ 23,407,544.25 S 23,407,544.25
15.0% | $ 87,778,290.94
6.0% | $ 3511131637 —
6|2 S 3,511,131.64 S 3,511,131.64 S 3,511,131.64
8.0% | § 4681508850 _—e
6 | 5 46815, S 2,463,952.03 $ 4,927,904.05 $ 4,927,904.05
4.0% |'$ 2340754425 —
6|9 S 2,229,289.93 $  2,229,289.93
5.0% | $ 29,259,430.31 |
9.0% | $ 52,666,974.56
12.0% | $ 70,222,632.75
1.5% |$ 8,777,829.09
2.0% 11,703,772.1
Bk S 585,188.61| $ 585,188.61| $ 585,188.61| $ 585,188.61| $ 585,188.61| $ 585,188.61

TOTAL | 100% | $585,188,606.25 | S 1,316,674.36 | S 7,168,560.43 | $ 18,872,332.55 | S 36,551,188.34 | $ 52,216,716.66 | S 52,216,716.66
TOTAL ACUMULADO S 1,316,674.36 | S 8,485,234.79 | $ 27,357,567.34 | S 63,908,755.68 | $ 116,125,472.34 | S 168,342,189.01

% 0.2% 1.2% 3.2% 6.2% 8.9% 8.9%

% ACUMULADO 0.2% 1.5% 4.7% 10.9% 19.8% 28.8%




S 11,703,772.12

S 23,407,544.25 S 23,407,544.25 S 23,407,544.25

S 8,777,829.09 $ 8777,829.09 S 8,777,829.09 $ 8,777,829.09 S 8,777,829.09 S 8,777,829.09 S 8,777,829.09

S 3,511,131.64 $ 1,755,565.82 $ 3,511,131.64 $  3,511,131.64 $ 1,755,565.82

S  2,463,952.03 S 2,463952.03 $§ 4,927,904.05 S 4,927,904.05 $ 2,463,952.03

S 2,229,289.93 $ 2,229,289.93 $  2,229,289.93 $  2,229,289.93 $  2,229,289.93 $  2,229,289.93 $  2,229,289.93

$ 2,925943.03 $§ 2,925943.03 $ 292594303 $ 2,925,943.03 $ 1,950,628.69 $  2,925,943.03

$ 11,703,772.12 S 11,703,772.12

585,188.61/ $

$ 585,188.61| $ 585,188.61| $ 585,188.61| $  585,188.61| $ 585,188.61 | $ 585,188.61

$ 55,604,650.70 | S 37,925,794.91 | $ 42,145,312.75 | $ 22,957,286.35 | S 31,735,115.44 | $ 27,710,660.47 | S 16,273,816.48

9.5%

6.5%

7.2%

3.9%

5.4%

4.7%

2.8%

38.3%

44.8%

52.0%

55.9%

61.3%

66.0%

68.8%

2!

& Programa general de obra.



S 8,777,829.09 S 8,777,829.09 S  8,777,829.09
$ 3,511,131.64 S 3,511,13164 S 3,511,131.64

S 4,927,904.05 S 4,927,904.05 $ 4,927,90405 S  2,463,952.03
— ]
' S 2,229,289.93 $  1,114,644.96
e —_——
S 2,925,943.03 S 292594303 $§ 2,925943.03 $ 2,925943.03 S 975,314.34
—_—
S 11,703,772.12 $ 11,703,772.12 S 5,851,886.06

S 11,703,772.12 S

17,555,658.19 $ 17,555,658.19 $ 17,555,658.19 S

5,851,886.06

$

1,462,971.52 §

2,925,943.03 S

2,925,943.03 S

1,462,971.52

$

585,188.61 | $

585,188.61 | $

585,188.61| $

585,188.61 | $

585,188.61| $

585,188.61| $

585,188.61

$ 20,727,996.42 | S 17,802,053.39 | S 31,735,115.44 | S 26,108,358.33 | S 35,696,504.98 | $ 35,696,504.98 | S 14,727,246.59

3.5%

3.0%

5.4%

4.5%

6.1%

6.1%

2.5%

72.4%

75.4%

80.8%

85.3%

91.4%

97.5%

100.0%




Centro comercial.

AR 05% | S 4,755,287.6
$ 1,188,821.91 S 1,188,821.91 $ 1,188,821.91 $ 1,188,821.91
0.0% | $190,211,505.83 $ 12,680,767.06 S 25,361,534.11 S 25,361,534.11 S 25,361,534.11 S 25,361,534.11
% |3 S 12,307,803.32 S 24,615,606.64 S 24,615,606.64
ALBA f 10.0% | $ 95,105,752.91
% |2 T S 5706,345.17 S 5,706,345.17 S 5,706,345.17
; —
8.0% |5 7608460233 S 4,004,452.75 S 8,008,905.51 S 8,008,905.51
0% | 5 38,042,30 S 3,623,076.30 $ 3,623,076.30
ACABADOC 8.0% | $ 76,084,602.33
f f 5.0% | $ 47,552,876.46
f 13.0% | $123,637,478.79
ARD f 2.5% | $ 23,776,438.23
PIEZA 1.09 10,575.2
0% |3 9510575 $ 475,528.76 | $ 475,528.76 | S 475,528.76 | S 475,528.76 | $ 475,528.76 | $ 475,528.76
TOTAL 100% | $951,057,529.13 | $ 1,664,350.68 | S 14,345,117.73 | $ 27,025,884.79 | S 49,044,486.03 | S 67,790,996.50 | S 67,790,996.50
% 0.2% 1.5% 2.8% 5.2% 7.1% 7.1%
% ACUMULADO 0.2% 1.7% 4.5% 9.7% 16.8% 23.9%

Programa general de obra.

N
N

(@]



10 11 12 13

~N
00
o

$ 25,361,534.11 § 25,361,534.11 $ 25,361,534.11

S 24,615,606.64 S 24,615,606.64 S 24,615606.64 S 24,615606.64 S 24,615,606.64 S 24,615,606.64

$ 951057529 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 S  9,510,575.29

S— e

S 5706,345.17 S 2,853,17259 $ 570634517 $  5706,345.17 $  2,853,172.59
— _————————— (
S 4,004,452.75 $ 400445275 $ 800890551 $ 800890551 $ 4,004,452.75

$ 362307630 $ 3,623,076.30 $  3,623,076.30 S  3,623,076.30 $  3,623,076.30 $ 3,623,076.30 $  3,623,076.30

$ 6,340,383.53 $ 9,510,575.29

$  47552876|$ 47552876 $  475528.76| $  475528.76|$ 47552876 |$ 47552876/ $  475528.76




COMPLEJO CORREGIDORA

9,510,575.29 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29

‘ 5,706,345.17 $§ 5,706,345.17 $  5,706,345.17
$ 8,008,905.51 S 800890551 S 800890551 S 4,004,452.75

‘ S 3,623,076.30 $  1,811,538.15
$ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 S 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 S 3,170,191.76

S 7925479.41 S 11,888,219.11 $ 11,888,219.11 S 11,888,219.11 $ 3,962,739.70

S 20,606,246.46 S 30,909,369.70 S 30,909,369.70 $ 30,909,369.70 S 10,303,123.23

$ 9,510,575.29 S 9,510,575.29 S  4,755,287.65

$  47552876|$  475528.76|$  47552876|$ 47552876 $  475528.76|$  475528.76|$  475,528.76

Programa general de obra.

N
~
N



S

3,103,049.64
S 77576241 § 77576241 8 77576241 8 77576241

g

5 — —
2925943.03 S 73148576 S 731,485.76 S 731,485.76 S 731,485.76
— —

4,7 7. —
os% |* 755,28 $ 118882191 $ 118882191 $ 1118882191 $ 1,188,821.91

09% |$ 58498411

S 14624603 S 14624603 $ 14624603 § 14624603
— — v

’ _ — — —
180% |5 Sapodmls $ 6,206099.28 $ 18,618297.83 $ 18,618297.83 $ 18618297.83 $ 18618,297.83 S 12,412,198.55

150% [ 877782909 — |

S 585188606 $ 17,555658.19 $ 17,555658.19 $ 17,555658.19 $ 17,555658.19 $ 11703,772.12

200% |5 15021150583 ——————————— 1

$12,680,767.06 5 25,361534.11 5 2536153411 $ 2536153411 $ 2536153411 5 2536153411 § 2536153411 $ 25,361534.11

25.0% |$ 155152,481.89 k — — —
$ 1410477108 5 28209,54216 5 28,209,542.16 5 28,209,542.16 5 28,

42.16 S 28,209542.16

220% |$ 128,741,493.37 - — — —
S 1170377212 $ 23,407,544.25 S 23,407,544.25 $ 23,407,544.25 S 23,407,544.25 S 23407,544.25

20% |5 20923265601 — ]

$ 1230780332 $ 2461560664 $ 2461560664 5 2461560664 § 2461560664 5 2461560664 5 2461560664 S 2461560664 5 24,615606.64

] .
120% |$ 744731013 S 744731913 $ 744731913 $ /,66/,3]9 13§ 744731913 $ 7,447,319.13 S 7,447,319.13 $ 7,447,319.13 $ 7,447,319.13 $ 7,447,319.13 $ 7,447,319.13
— —

—
15.0% |$  87,778290.94 I— — —
5777182900 S 517182909 S 81718100 S 57182900 § 811782000 5 877782500

_ — =
100% |$  95,105,752.91 — —

—
S 951057529 $ 951057529 $ 951057529 $ 951057529 $ 951057529 § 951057529 5 951057529 5 951057529 § 951057528 $  9,510575.29

— — — 1
877782909 S 877782909 S  8777,829.09
—

02% |$ 12999647

$ 32,499.12 5 64,998.23 S 32,499.12
60% [$ 3723659565 = ——— 1 —_—
UO4II5L & ZBOAISIL S ZBCISISL S LBCAISISL S LEGAISISL S LBCLIISI S 285435351 22008,353.51 S 103217676 5 BBGAIISL 5 LE0AISI5L 5 286435351 S 143,17676 5 286435351
60% [s 3511131637 = | — — — —1 —
T00EI0NS 5 270081005 S L0000 5 LI00EI0A0 S ZIO0EIONS S LI00SI0AD §  LI00SI0AS S 270081045 S 135043525 5 270087049 5 270087045 S 27008704 S 135043525 5 270087049
» | — m— m— —1 —_—
60% [$ 5706345075 PR Y Y R R T S 219070810 8 A3849625
. —_ — —
2% |5 162095585 S 40623896 5 4062389 5 40623896 5 40623896
_— — —
0% | 4964879021 ‘
S 190956901 § 381913802 5 381913802 5 190956901 S 190956901 5 381913802 5 3819,138.02 5 381913802 5 381513802 5 381913802 5 38191802 5 381913802 5 38191380275 190956901 §  3,819,138.02
ey
0% |s 4681508850 ——— 1 — | —
S 180058033 5 36016065 5 360116065 S 180058033 S 180058033 5 360116065 5 36016065 5 360116065 5  360L16065 5  3,601,160,65 5 360116065 5 360116065 5  3,601,16065 "5 180058033 5 3,601,160.65
s0% |s 7608460233 [———— | | — — — — — — ——
S 292633086 § SESLOGLIZ S SSLEELIZ S 292633086 S 292633086 §  SESLOOLIZ §  SESLOGLII S SESLOOLIZ | SESLOOLIZ 5 SBSLOOLIZ 5 SSSLOOLIZ S SESLOCLIZ S SSLOLIZ 'S 292633086 5 585266172
15% |s  emenst = —
TARTATIE & PIIAIIE S 20374338 G 20374338
ao% |5 20824397.00 E m— | | ——r |
S 118201005 5 2ICRIIE30 S DIORIIBI0 S LIHIIBI0 S LIOHIIBI0 S LICHIIEI0 S LIHIII0 S LA S LIs21141s S 236422830 5 118211415 S 2368,226.30
a0% |s 2340750425 = = [ ———— ]
2.035,3863 5 2035,438.63 5 203543863 5 203543863 5 203543863 5 20353863 5 203543863 5 203543863 203543863 2.035,43863 5 101771932 S 203543863
40% |$ 3804230017 = = [ ——— ]
330802619 5 330802619 § 330802619 5 330802615 § 330802615 § 330802619 § 330802610 § 30502619 5 330802619 S SS002e10 5 165401309 S 3.308,0261
« 7
2% |5 ase9se7sn TSI KR
I 1 I — 1
0% |$ 3103049638 S 310300964 S 310304964 S 310304964 S  3,103049.64 S 206869976 5 3,10304964 S 3,103049.64 S 310304964 S 310304964 5 3,10304964 $ 103434958
[ ——————————————————— e ——— ———————————————
29,259,43031
0% |5 29284303 S 292594303 § 292504303 5 292594303 § 292594303 S 195062869 S 292594303 5 292594303 S 292594303 5 292594303 $ 292594303 § 97531434
— — — — —

.
BO% |5 708460233 $ 634038353 $ 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 § 9,510,575.29 $ 9,510,575.29 $ 951057529 $  9,510,575.29 $__9,510,575.29 S 3‘17D,12 76
p— —
100% |$  6499,823.40
S 162495585 $  1,624955.85 S 1,624,955.85 S 1,624,955.85

son |5 sssummsant [ ]

S 310304964 $ 620609928 § 620609928 S 62060928 $ 620609928 S 620609928 5 4,137,39952 S 310304964 5 620609928 5  2,068699.76
0% |s  s266697456 [ | —
$ 1170377212 §  11,703,77212 $ 1170377212 § 1170377212 $ 585188606
5.0% 47,552,876.46 | ——— — —
s e $ 792547941 S 1188821911 $ 1188821911 $ 1188821911 $  3,962,739.70
0% |'$ -

. I — |
10% |S 80679290.58 13,446,548.43 $ 20,169,822.65 S 20,169,822.65 S 20,169,822.65 $  6,723,274.22
—

12 70,222,63275 — —
0% s 70,222,63 11,703,772.12  17,555,658.19 5 17,555658.19 5 1755565819 $  5851,886.06

130% s 12363747879 ——————————]

$ 2060624646 5 30,909,369.70 $ 30,909,36970 $ 30,909369.70 $ 10303,123.23

10% |$ 64998234

$ 32499117 $ 324,991.17
15% [$ 930914891 E A
S 372365057 5 372365057 § 186182078
—
15% [$ 877782909
351113164 § 351113164 $ 1,755,565.82
25% |s 2377643823 =
S 051057520 5 9,510,57520 S 4,755.287.65
_ —
80.0% [$ 51,998,587.20 | — — — — — — — — —
S 273676775 S 57353549 5 57353549 5 547353549 5 547353549 5 547353549 S 507353549 $ 547353509 S 547353549 5 5173,535.49
T — — — — — — — 2 SRS,
20% [$ 1241219855
620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 5 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 620,609.93 S 620,609.93 5 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 S 620,609.93 5 620,609.93 S 620,609.93 620,609.93
20% [$ 11,703,772.12
$ 58518861 $ 58518861 $ 585,188.61 585,188.61 $ 585,188.61 5 585,188.61 S 585,188.61 S 585,188.61 $ 585,188.61 S 585,188.61 $ 585,188.61 $ 585,188.61 585,188.61 $ 585,188.61 $ 585,188.61 $ 585,188.61 $ 585,188.61 585,188.61 5 585,188.61 585,188.61
10% |$ 951057529 — m— — — — — e — — —1
S 47552876 S 47552876 S 47552876 S 475,528.76 5 475,528.76 47552876 S 475,528.76 S 47552876 S 47552876 % 47;‘12576 S 47:,)23 76 S 47;‘42576 $ 47552876 S 475,528.76 S 475,528.76 S 47»‘128 76 S 47;‘42576 S 475,528.76 47552876 S 475,528.76
15% |[$ 974,973.51 T
$ 54,165.20 S 54,16520 $ 54,165.20 $ 54,16520 $ 54,165.20 $ 54,16520 54,165.20 $ 54,165.20 $ 54,165.20 $ 54,165.20 $ 54,16520 S 54,16520 $ 54,16520 S 54,16520 54,165.20 $ 54,16520 $ 54,165.20 S 54,165.20
T00% [ 52,221,854,296.55 | §_1,664,350.68 | § 15,661,792.10] § 35,590,817.55 | §_73,124,319.42 | $ 119,095,079.36 | § 153,964,192.44 | § 177,169,539.92 |  178,294,514.79 | § 170,151,193.69 | § 135,194,803.20 | § 115,383,66138 | § 103,354,19227 | 5 83,320,784.63| 5 708191703 | 5 74,399,137.25| 5 107,075,651.83 | 5 _116,423,59121 ] § 134,352,036.66] § 152,104531.23 | 5 108,50062819] 5 6504345631 [ 5 19461420105 585269186 |5 5852,69186 |
TOTAL ACUMULADO ['s 1,668,35068 517, 325 14277\ $52,916,960.32 | lzsua: 279.74 | $ 245136,359.10 | $ 399,100,551.54 | $ 576,270,091.45 | $ 754,564,606.25 | § 924,715,799.93 | | 31351 sss 201425 1432 7ss 458.44 | $1,507,187,595.70 | $ 1,614,263,247.52 | $ 1,730,686,838.73 | $1,865,038,875.39 | $2,017,143,406.63 | $2,125,644,034.82 | § 2,190,687,493.13 | $2,210,148,913.23 | $2,216,001,605.09 | § 2,221,854,296.95 |
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Financiamiento.

Actualmente, la zona del bajio se encuentra en desarrollo econémico, por el impulso que ha tenido en la industria, por ello
hacemos la propuesta de este proyecto, paraimpulsar de maneraintegral al estado de Querétaro. Por ello, para el financiamiento

del mismo, se contara con apoyo federal (20%), del municipio (20%) y de iniciativa privada (70%).

Por parte del gobierno federal, se contempla el apoyo de la Secretaria de Turismo, con programas para el apoyo a la

competitividad, asi mismo, el Fondo Nacional de Fomento al turismo tiene programas de financiamiento a la actividad turistica.

De igual forma, se trabajara de manera conjunta con inversionistas de iniciativa privada que tendran un espacio significativo en
cadaunade las torres, de acuerdo al giro que manejen, como las tiendas mas importantes de moda en el centro comercial, firmas

reconocidas en la torre de negocios y la cadena hotelera para la que se desarrolle el hotel 5 estrellas.

. 6 . . ’ ’
Cabe mencionar que hay bancas de desarrollo® y/o arrendadoras financieras que en caso de obras nuevas (como éste) llegan a

otorgar hasta el 50% del monto total.

* La Banca de Desarrollo forma parte del Sistema Bancario Mexicano, tal como se establece en el articulo 3° de la Ley de Instituciones de Crédito. En este
marco, las instituciones de Banca de Desarrollo son entidades de la Administracion Publica Federal, con personalidad juridica y patrimonio propios,
constituidas con el caracter de sociedades nacionales de crédito, cuyo objetivo fundamental es el de facilitar el acceso al financiamiento a personas fisicas
y morales.

Financiamiento.
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Conclusiones.

Como primer punto, después de explicar los antecedentes historicos; exponiendo la evolucion del “"género MULTIFUNCIONAL”
en la arquitectura, analizar las edificaciones que se han realizado en todo el mundo bajo éste concepto, propusimos nuevos
espacios para complementar el confort del sujeto usuario, mediante la adicion o eliminacion de ciertas areas segun haya sido el

caso del hotel o torre de negocios.

Demostramos la necesidad de nuestro proyecto, mediante el plan de desarrollo municipal de Santiago de Querétaro, ya que al
desarrollar un COMPLEJO MULTIFUNCIONAL, generamos una promocion en la economia, por parte del turismo e industria,
originando una conectividad entre las regiones del bajio; promoviendo asi, la competitividad en la region y hasta nivel nacional,

asi como el desarrollo y mejora de la infraestructura.

Realizamos un proceso para la generacion del proyecto, sustentado por investigacion y analisis de edificaciones similares, los
medios: fisico, natural, social y urbano. Sintetizando lainformacion en diagramas para el desarrollo ejecutivo de nuestro complejo

multifuncional.

Finalmente, la aportacion basica de éste proyecto es la demostracidn que, si bien nuestro medio cuenta con una fuerte identidad
y representacion histdrica, con la arquitectura debemos trascender, ir dejando huellas de evolucion sin borrar toda esa historia,

ya que la arquitectura de un lugar siempre mostrara los avances tecnoldgicos y econdmicos que hay y/o puede haber.

Conclusiones.
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Actualmente nos encontramos en una era de globalizacion y eso implica que debemos adaptarnos al momento, y con nuestro
proyecto, lo reflejamos en la flexibilidad de uso; ya que, en cualquier momento, cualquier espacio de cualquier torre que tenemos,

puede tener un uso diferente al que ahorita se le ha asignado —cambiar de funcion sin deber cambiar el exterior-.

|




COMPLEJO CORREGIDORA

.Conclusiones.
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