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Introduccion

El presente trabajo busca rescatar y dar un uso a la casa
virreinal construida durante el siglo XVII, XVIII y XIX,
ubicada en el primer cuadrante del Centro Histérico de la
Ciudad de México, sobre la calle de Jestis Maria # 42, 44, y
46. Por medio de la disciplina de la restauracion, dicho
inmueble se encuentra catalogado como monumento histérico.

Para tales propdsitos, y en un intento por combatir una de las
muchas problematicas que sufre el Centro Histdrico, se
propone la rehabilitacion del inmueble como estancia infantil
en apoyo a las (os) trabajadoras (es) del Centro Historico, que
no cuenten con seguridad social. Con la intencion de dar un
uso que beneficie directamente a las personas que viven y/o
trabajan en esta zona, y al mismo tiempo buscar la
sustentabilidad del propio inmueble. Esto nos lleva a estudiar
y analizar el contexto urbano y del inmueble, para conocer en
lo posible los factores intrinsecos y extrinsecos que afectaron,
afectan y pueden afectar la integridad del inmueble, para
finalmente llegar a una posible solucion.

El trabajo obtenido se desglosa en cuatro capitulos, que se
describen a continuacion:

El primer capitulo se nombr6 "Marco teoérico". Este nos dara
las bases para investigar e integrar los antecedentes tedricos y
practicos de las disciplinas correspondientes. Revisar las
normatividades nacionales e internacionales que tienen mas
injerencia en nuestro tema, asi como las metodologias que se
utilizaran para el desarrollo del tema, de las cuales se obtendra
la metodologia a utilizar.

El segundo capitulo nombrado "Marco Historico”. En este se
describe la evolucion y desarrollo del objeto de estudio. Se
dio a la tarea de investigar lo relacionado sobre las
caracteristicas del sitio, medios fisicos, naturales y sociales.
Para posteriormente investigar los antecedentes historicos del
sitio y de la vivienda durante la colonia hasta nuestros dias.
Con el objetivo de entender los factores y criterios por los que
se edificd y que han afectado y afectan al inmueble.

El tercer capitulo se nombra "Marco contextual”. Es la
descripcion del inmueble tanto escrita como gréafica, por
medio del levantamiento fotografico, arquitectonico, de
fabricas y su valoracion para posteriormente hacer la
propuesta de liberacion y consolidacion, de acuerdo con los
procedimientos de restauracion mas adecuados.

Por tultimo,, tenemos el cuarto capitulo llamado "Propuesta de
rehabilitacion". Una vez que ya hemos recopilado y analizado
la informacion obtenida, proseguimos a la propuesta de
rehabilitacion del inmueble. Tal informacién nos ayudara a
fundamentar y desarrollar nuestra propuesta. Esto se lograra
analizando su funcionamiento, su programa de necesidades y
las areas necesarias, para desarrollar el programa
arquitectonico de la estancia infantil, entendiendo la relacion
de areas y el flujo de cada espacio, respetando los sistemas
constructivos originales y su correcta adecuacion a los
sistemas y materiales actuales. Todos estos analisis se
plasmaran en los planos arquitectonicos, instalaciones,
estructurales y finalmente en el costo que tendria dicho
proyecto.

Por ultimo, se tendran la conclusion del trabajo y la
bibliografia utilizada.
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Objetivos

a) Objetivo general. Rescatar el inmueble de su abandono y
muy probable desaparicion, por medio de la restauracion la
cual "como grado de intervencion, esta constituida por todos
aquellos procedimientos técnicos que buscan restablecer la
unidad formal y la lectura del bien cultural en su totalidad,
respetando su historicidad, sin falsearlo" (Teran, 2004, p.106).
Lo anterior junto con sus grados y tipos de intervenciones y
por medio de la Rehabilitacion que se define como "aquellas
obras mayores en las que se precisa de la participacion de un
profesional de la construccion, siendo su principal objetivo es
la puesta en valor del inmueble, propiciando la recuperacion
de los espacios y funcion estructural de sus elementos, en base
a un uso adecuado" (Gonzdlez, Hueytletl, Pérez, Ramos y
Salazar., 1988, p.197).

b) Objetivo particular. Reintegrar el inmueble a la sociedad,
otorgar un uso que no afecte al inmueble, preservar y
conservar el inmueble por muchos afios mas. Por lo que se
pretende ofrecer apoyo a madres y/o padres solos que vivan
y/o trabajen en el Centro Histérico, que no cuenten con
seguridad social y tengan hijas (0s) o nifias (os) bajo su
cuidado, entre 43 dias hasta los 48 meses. Para lo cual se
rehabilitard el inmueble de Jestis Maria # 42, 44 y 46.

Hipotesis

Las edificaciones de los siglos XVII, XVII y XIX, fueron
construidos con materiales naturales como piedras, maderas y
hierro, presentando un deterioro propio del uso del material
(causa intrinseca). Los cuales presentan una menor resistencia
en comparaciéon con los materiales actuales (prefabricado),
aunado al hundimiento de la ciudad, la contaminacion,
cambio de uso original, mal uso y sobre todo a la falta de
mantenimiento junto con el cambio del sistema estructural del
inmueble, ha ocasionado un grave deterioro al edificio (causas
extrinsecas).

Por lo tanto, es necesario devolverle en lo posible su
funcionamiento estructural original, un uso que no le sea
agresivo y un plan de mantenimiento continuo. Todo esto con
la finalidad de alagar la vida util del inmueble y conservar su
arquitectura original.

Siendo que el inmueble se ubica en una zona donde el
comercio es predominante e incluso, este ha contribuido en
gran parte a su deterioro, se propone que siga dando un
servicio a este sector, funcionando como "Estancia Infantil",
ya que la gran mayoria de los comerciantes no cuentan con
servicio de seguridad social y el comercio es una de las
principales actividades.
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CAPITULO 1
Marco tedrico

T
ACATLAN

Imagen No. 1
Mapa de la muy noble leal e imperial de la Ciudad de México.
(Villasefior, 1753)

Hablo de la ciudad,

novedad de hoy y ruina de pasado manana
enterrada y resucitada cada dia,

convidada en calles, plazas, autobuses, taxis, cines,
teatros, bares, hoteles, palomares, catacumbas,

la ciudad enorme que cabe en un cuarto de tres
metros cuadrados, inacabable como una galaxia,

la ciudad que nos suefia a todos y que todos

hacemos y deshacemos y rehacemos mientras la sonamos
(Paz O. 1987).
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1.1 Fundamentacion

La arquitectura tiene un papel muy importante dentro de
cualquier sociedad, en esta se refleja su cultura, historia,
costumbres, de donde viene y a donde va. Cuando este
patrimonio arquitectonico se crea y/o se hereda, se tiene la
obligacion de conservarlo. Nuestro objeto de estudio por
muchos afios ha sufrido del abandono y por consecuencia de
una falta de mantenimiento que lo ha llevado a un punto de
deterioro muy agrave. Por lo que necesitaremos de la
disciplina de la restauracion, la cual "tiene como fin conservar
y revelar los valores estéticos e historicos del monumento y se
fundamenta en el respeto a la esencia antigua y a los
documentos auténticos" (ICOMOS, 1965, p.2).

El objeto de estudio (Inmueble del siglo XVII), ubicado en el
primer cuadrante del Centro Histérico de la Ciudad de
México, se encuentra en uno de los lugares mas importantes
de nuestro pais, por su valor historico, social, simbdlico,
cultural y econdmico. De acuerdo con el Plan Integral de
Manejo del Centro Histdrico, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal (2011), el inmueble quedd inscrito en la
Lista de Patrimonio Mundial, también el gobierno de la
ciudad ha firmado La Convencion sobre la Proteccion del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural y su herencia material
e intangible, por lo que el gobierno tiene el compromiso
adoptado por los Estados miembros de la UNESCO de
proteger las culturas del mundo. Ahora, considerando que la
CDMX padece de multiples problemas, se requiere de un
analisis de todos los agentes del desarrollo tanto econdmico,
social y cultural. Para este fin fue creado en el 2002 el
Fideicomiso Centro Historico de la Ciudad de México, el cual
es el responsable del Programa para la Rehabilitacion del
Centro Historico de la Ciudad de México.

Este favorecid enormemente en el rescate del patrimonio
edificado y su economia, aunque también marcod las
desigualdades y necesidades para logras un desarrollo
integral. Para el afio 2008 se consolida el Programa de Apoyo
para la Reubicacion del Comercio Popular del Centro
Historico de la Ciudad de México, para dar paso al Plan de
Manejo del Centro Historico. Este "define las lineas
estratégicas de mediano y largo plazo para la conservacion y
sostenibilidad del sitio" (Plan Integral de Manejo del Centro
Historico de la Ciudad de México, 2011, p.7). Estas lineas
estratégicas contemplan la participacion de los agentes,
mecanismos y aplicacion de los indicadores de gestion, los
cuales son: Revitalizacion urbana y economica, Habitabilidad,
Patrimonio, Movilidad, Prevenciéon de Riesgos y Vida
ciudadana.

Para nuestro proposito nos basaremos en las siguientes:

Tabla No. 1. Lineas estratégicas (P.I.M.C.H.C.M., 2011, P.14).

Lineas Objetivos Acciones
estratégicas

Zonas de actuacion
Adecuaciones al marco de
planificacion urbana
Actualizacion de datos catastrales
Redistribucién de colonias
catastrales

Ajuste de valores unitarios del
suelo

Coordinacion de estimulos fiscales
Disefio y aplicacion de
contribuciones por mejoras
Financiamiento de proyectos
Inversion privada

Turismo

Comercio tradicional
Reordenamiento del comercio

Revitalizacion
urbana y
econdmica

Revitalizacion
urbana

Revitalizacion
economica

T
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popular

Habilitacién de nuevos espacios
comerciales

Formalizacion juridica y
mecanismos de asignacion de
nuevos espacios comerciales
Apoyos para el desarrollo del
comercio popular

Informacion sobre el patrimonio

Informacion, | Proteccion de bienes inmuebles
Patrimonio protecciony | Regeneracion de inmuebles
rehabilitacion | ociosos o en riesgo

Proteccion de bienes muebles
Rehabilitacion de fachadas

La Revitalizacion urbana y economica es de suma
importancia, P.IM.C.H.CM. (2011) ya que el Centro
Historico fue perdiendo relevancia funcional y econémica en
las ultimas tres décadas del siglo pasado. Dirigiendo las
actividades  productivas hacia el sector informal,
concentrandose principalmente en el perimetro A y B (Ver
Imagen 4) las zonas mas antiguas del Centro Histdrico. Esto
trajo como consecuencia la fragmentacion de la economia al ir
sustituyendo las viviendas por comercios, talleres y bodegas,
reforzando el proceso de deterioro y abandono en los
inmuebles. Desde finales del siglo XX que se inicio la
revitalizacion econdémica y urbana, se han logrado mejoras
progresivas, propiciando un interés en los sectores privados y
publicos para la rehabilitacion de edificios y apertura de
nuevos negocios, promoviendo una mayor habilitacion de
inmuebles para vivienda. De igual forma es importante la
reactivacion e integracion de servicios necesarios, para
sostener la revitalizacion del sitio, fundamental para los
edificios los cuales deben contar con un mantenimiento
adecuado y continuo, rehabilitando aquellos que se

encuentren deteriorados y se reutilicen los que se encuentren
abandonados o parcialmente utilizados.

El Patrimonio construido en el Centro Historico de la Ciudad
de México se encuentra intimamente ligada a su estructura
econdmica y administrativa, que cambia conforme a las
nuevas necesidades e ideologias de sus habitantes a lo largo
del tiempo. Tener que afrontar estos constantes cambios es
necesario para asegurar la continuidad de sus valores
culturales. Por lo que es importante conservar, regenerar,
proteger y rehabilitar los inmuebles ociosos y/o en riesgo, esto
se dificulta al no contar con los recursos para su
mantenimiento, por lo que "se han flexibilizado los criterios
para la autorizacion de las intervenciones, aunque sin tener
todavia una clara definicion de los objetivos de la
conservacion, especialmente a escala de cada inmueble"
(P.ILM.C.H.C.M; 2011, p.70).

Actualmente la principal actividad del CHCM es el comercio,
causada por la descentralizacion sufrida a partir de la segunda
mitad del S. XX. Y a su gran nlimero de visitantes.

De acuerdo con el Fideicomiso del Centro Historico,
la cantidad de visitantes, incluyendo trabajadores,
compradores y turistas, ronda el millon de personas al
dia, en tanto que en épocas como la pasada
temporada decembrina (con atracciones en el Zocalo,
un alto nivel de consumo y vacaciones) se puede
llegar a los dos millones de visitantes diarios a esa
zona de la ciudad. (Paramo, 2014, Dic. 01).

La gran cantidad de visitantes, comercios informales,
inseguridad, abandono y despoblamiento ha provocado la
desfragmentacion del entramado urbano y social. "Esto rompe
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su conexion conceptual con otras areas urbanas, generando
zonas dificiles de controlar en términos de infraestructura y
seguridad privando asi de servicios y atractivos a un mayor
numero de espacios de la ciudad central" (Falcon, 2004, p.27).
Estas diversas problematicas estan muy bien identificados y
contempladas en el Plan de Manejo del Centro Historico, las
cuales ya desde tiempo atrds se han hecho intentos por
solucionar y se han logrado mejoras, aunque insuficiente.

Esto nos lleva a considerar que la rehabilitacion de la vivienda
y sus servicios son el eje principal para la revitalizacion del
Centro Histérico; que la mayor actividad es el comercio, que
hace falta dotar de servicios y mejorar la seguridad social. A
lo anterior le anadimos que tenemos una poblacion de nifios
entre 0 a 14 afos que viven en el Centro Historico,
distribuidos en el perimetro A es de 7 mil 598 y en el
perimetro B son 26 mil 498, que nos dan un total 34 mil 096
habitantes, de los cuales 13 mil 857 son niflos considerados
poblacion abierta (sin IMSS, ISSSTE u otro seguro médico),
que solo cuentan con 7 planteles de educacion preescolar
(Zamorano, 2014). Asimismo, en el directorio de estancias
infantiles afiliadas a la red del programa de estancias
infantiles para apoyar a madres trabajadoras, encontramos que
de las 14 estancias solo una se encuentra en el Centro
Historico en la calle de Regina #46.

Se puede concluir que el inmueble de Jests Maria # 42, 44 y
46 seria factible dar un uso de "Estancia infantil", y de
acuerdo con la tabla de usos del suelo urbano del plano de
Zonificacion y normas de ordenacion del Programa parcial de
desarrollo urbano de la (SEDUVI, 2000) tiene un uso
habitacional con comercio en planta baja HC y usos
permitidos en educacion elemental, tienda de productos
basicos y de especialidades y en administracion. En ese

sentido, el inmueble no solo dara servicio a los habitantes del
Centro Historico, sino también a los que trabajen en la zona.

1.2 Marco normativo

Actualmente existen varios elementos legales para la
proteccion del patrimonio cultural, con internaciones,
nacionales y locales. De los cuales se mencionan algunos de
los mas relevantes desde mi punto de vista sobre la
restauracion.

a) Internacionales. Carta Internacional sobre la Conservacion
y la Restauracion de Monumentos y Sitios (Carta de Venecia
1964) Adoptada por ICOMOS 1964.

Da los principios fundamentales de como presidir la
conservacion y la restauracion, conforme a los acuerdos
internacionales, con la colaboracion de ICOM y de Ia
UNESCO.

Esta cuenta con 16 articulos, en donde se define y explica
sobre: Definiciones. Art. 1° al 3°; Conservacion. Art. 4° al 8°;
Restauracion. Art. 9° al 13°; Lugares Monumentales
(conjuntos Histdrico - Artisticos). Art. 14°; Excavaciones.
Art.15° y Documentacion y Publicacion. Art. 16°.

b) Nacionales. Ley federal sobre monumentos y zonas
arqueologicas, artisticos e historicos (publicacion 1972.
ultima reforma publicada 2015).

Estd conformada por VI Capitulos en 55 articulos, en los
cuales el Capitulo I nos habla sobre Disposiciones Generales.
Art. 1° al 16° se describen las funciones y obligaciones que
tiene la instituciones y las asociaciones civiles; Capitulo II
Del Registro. Art. 17° al 31° indican los requisitos para la
inscripcion 'y registro de monumentos inmuebles o
declaratorias; Capitulo III de lo Monumental Arqueolégicos,
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Artisticos e Historicos. Art. 32° al 47°, en donde se refiere a
las prohibiciones y permisos; Capitulo IV. Art. 48° al 55°,
trata sobre las multas y recursos que podran ser efectuadas.

c) Locales. PPDUCH (El programa parcial de desarrollo
urbano Centro Histérico del programa delegacional de
desarrollo urbano para la delegacion Cuauhtémoc) y el
PIMCH (EI plan integral de manejo del centro historico de la
Ciudad de México).

Por medio del PPDUCH y el PIMCH se puede tener
conocimiento sobre el equipamiento, servicios y necesidades
que se requieren en el centro historico, sus estrategias de
desarrollo urbano, su ordenamiento territorial, zonificacion y
normas que aplican. Asimismo, la forma en que puede
participar la ciudadania y su estrategia de financiamiento.
(México, Gaceta Oficial del Distrito Federal, 2000, No. 153 y
2011: No. 1163).

1.3 Metodologia

Para llevar a cabo nuestro trabajo es necesario una
metodologia, la cual nos dard la serie de pasos y técnicas a
aplicar sistematicamente durante el proceso de investigacion.
En este caso analizaremos las dos siguientes metodologias:

a) Proceso de restauracion del INAH. La 1° etapa de
investigacion consta de tres apartados, en la primera se
recopila e interpretan todos los documentos que tengan que
ver con el origen del proyecto. En el segundo, la obtencion de
planos arquitectonicos y constructivos. Y en la tercera, a falta
de documentos escritos y/o graficos, se apoyara con
informacion verbal.

En la 2° etapa se registra los dafios es un proceso de
levantamiento para la actualizacion de los planos
arquitectonicos, se hace un muestreo y sondeo de los
materiales, recubrimientos, instalaciones, estructuracion y
nivelacion.

En la 3° etapa es el vaciado de los datos obtenidos para
realizar el trazo, dibujo y/o planos arquitectonicos,
instalaciones, niveles, registro de dafios, fabricas y deterioros,
elementos arquitectonicos y montaje fotografico del estado
actual.

En la 4° etapa se tiene las especificaciones de los planos de
intervencion, (planos de liberacion, consolidacion e
integracion); se indicaran los trabajos a realizar en las zonas
ahi mostradas, apoyados en las especificaciones de obra de
restauracion, adecuacion y adaptacion. Estas especificaciones
se podran encontrar con la ayuda de una clave alfa-numérica
indicada después de cada trabajo a realizar en el plano
correspondiente. Estas constituyen el documento escrito que
establece las acciones de la obra, las técnicas constructivas a
las que se deben ajustar los trabajos de intervencion, los
materiales, equipo y herramientas a emplear, y las
condiciones y normas requeridas para la 6ptima ejecucion de
cada concepto.

Y por ultimo, en la 5° etapa se realiza el Proyecto de
adecuacion en donde se elabora el programa, trazo y dibujo
del proyecto; asimismo, disefio y célculo de instalacion,
elaboracion de planos, especificaciones y detalles de herreria,
carpinteria y albafiileria (Diaz B. 1985, citado por Mubhlia J.
2011).
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b) Proceso de restauracion de Ricardo Prado Nuiiez. Se divide
en investigaciones preliminares, investigacion historica (que
se compone del periodo historico), estilo, sistemas
constructivos, ubicacion e intervenciones.

Por otro lado, se ejecuta la investigacion de campo que consta
de visita al sitio, croquis, fotografias y videos (Prado R.
2000).

Como se ve en ambas metodologias son muy similares, para
nuestro caso nos basaremos mas en la propuesta por el INAH,
siendo esta bastante viable ya que nuestro edificio pertenece a
dicha institucion. En ese sentido, la metodologia que se utilizo
para Jests Maria es la siguiente:
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CAPITULO 2
Marco historico

Foto No. 1
Foto obtenida del Proyecto de Restauracion por el Arq. Vicente Flores A.
(Flores, 1986)

La arquitectura es el instrumento principal de nuestra relacion
con el tiempo y el espacio y de nuestra forma de dar una
medida humana a esas dimensiones; domestica el espacio
eterno y el tiempo infinito para que la humanidad lo tolere, lo
habite y lo comprenda (Juhani, 2014, p.22).

R |
ACATLAN
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2.1 Caracteristicas del sitio
2.1.1 Ubicacion y datos generales

El objeto de estudio se encuentra la calle de Jestis Maria No.
42, 44 y 46 en el Centro Historico de la Ciudad de México
dentro del perimetro "A", casi esquina con la Calle
Corregidora al Sur y con la Calle Soledad al Norte. Cuenta
con un uso de suelo HC*/20. En la Colonia Centro,
delegacion Cuauhtémoc.

La Cuenta Catastral es 006 024 18, region centro del pais
(Estados Unidos Mexicanos), de acuerdo con la pagina del
INEGI (2016) la Ciudad de México tiene una superficie
continental de 1485.49 km” y se encuentra limitada al norte,
este y oeste con el Estado de México y al sur con el Estado de
Morelos. Por otro lado, cuenta con una poblaciéon de
8,851,080 habitantes. El inmueble, a su vez, se encuentra
dentro de la Delegacion Cuauhtémoc (2016) considerado
centro politico, econdmico y religioso del pais, por donde
transita una poblacion cinco veces mayor de que la habita.
(Ver Imagen No. 2).

La Delegacion Cuauhtémoc cuenta con una poblacion de
531,831 habitantes, en una superficie continental 32.69 km?
en 33 colonias, por lo que tiene un gran reto en infraestructura
que dia a dia tiene que enfrentar. Esta limita al norte con las
delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero; al sur con
las delegaciones Iztacalco y Benito Juarez, al poniente con la
delegacion Miguel Hidalgo y al oriente con la delegacion
Venustiano Carranza (Ver Imagen No. 3).

El clima de la mencionada demarcacién segin el Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Historia [INEGI] (2016)

es templado con lluvias en verano, tiene una temperatura
promedio de 17.2°C. La temporada de lluvias ocurre entre
mayo a octubre, con una precipitacion media anual de 618
mm. Se encuentra a una altura de 2,240 metros sobre el nivel
del mar y su relieve es sensiblemente plano, menor al 5 % de
pendiente en sentido Poniente-Oriente. Esto se entiende ya
que estd ubicada en lo que es la cuenca de México, que de
manera natural es una unidad hidrologica cerrada. Por los que
los suelos son arcillosos lacustres, de entre 0 y 30 m de
profundidad se encuentra en la zona III.

Con estos datos tenemos un buen contexto para empezar a
entender el gran conjunto de problemas multifactorial que
enfrenta esta ciudad desde sus inicios. Dentro de esas 33
colonias se encuentra la colonia Centro o "Centro Historico",
la cual cuenta con una superficie de 10.2 km?, colinda con las
colonias Morelos al norte, al norponiente con la Guerrero, al
Oeste con Tabacalera y Juarez, y al Sur con Doctores, Obrera,
Transito y Esperanza. Asimismo, tiene una poblacion de
61,229 habitantes.

El Centro Historico esta dividido en dos perimetros A y B, en
el perimetro A es en donde se encuentran la mayor cantidad
de edificios con valor patrimonial, es la zona de mayor
antigiiedad, y es justamente en donde se encuentra nuestro
caso de estudio. El perimetro B contiene una menos cantidad
de edificios con valor patrimonial y son mas dispersos. (Ver
Imagen No. 4).

2.1.2 Infraestructura y servicios
En la Delegacion Cuauhtémoc reside mas poblacion de la que

la habita, aunque registra los niveles mas altos de
infraestructura en la Ciudad de México. Estos se refieren a la
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cobertura de la poblacion que radica ahi y no a la gran
mayoria que es la poblacién flotante. En cuestion de
nacimientos, tenemos un total de 8,362 nacimientos en el
2015, de los cuales existen 65,534 hogares con jefatura
femenina y 102,717 con jefatura masculina; la poblacion que
tiene acceso a servicios de salud son solo 340,430
derechohabientes. A su vez 194,690 de ellos pertenecen al
IMSS, 71,036 al ISSSTE y 170,897 no cuenta con algin
servicio de salud, segn datos del (INEGI, 2010).
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Imagen No. 02

Ubicacion de la Delegacion
Cuauhtémoc en CDMX, mapa-
mexico.com (s.f.).

Imagen No. 03

Colonia Centro de la Delegacion
Cuauhtémoc en el Distrito Federal,
Zapata (2011).

2.1.3 Contexto urbano

El objeto de estudio se encuentra ubicado en el corazén de
México, en el centro historico de la Ciudad de México, sobre
la calle de Jesus Maria # 42, 44 y 46, se encuentra entre la
calle Corregidora y Soledad. Andando sobre la calle de Jesus
Maria se observa que la mayoria de las edificaciones

pertenecen a la época de la colonia, con la excepcion de tres
edificios de épocas mas recientes. Resalta sobre todos ellos el
ex convento y la Iglesia de Jesis Maria, la cual se encuentra
frente al nuestro objeto de estudio. Gran parte de las
edificaciones estin dedicadas al comercio por medio de
accesorias y en la planta superior como bodegas y/o
habitacion.

Imagen No. 04
Centro Historico de la Ciudad de México (2011).

Cosa similar ocurre en la calle de Soledad, en donde igual son
tres edificios los que pertenecen a épocas mas recientes, de los
cuales, el de mayor dimension, es una escuela primaria que se
ubica en la esquina de Soledad y Alhondiga.

Ya sobre la Calle de Alhdndiga, nos encontramos con la plaza
de la Alhondiga que data de 1573, la cual fue remodelada en
aflos recientes, mantiene el mismo patréon de comercio en
planta baja y vivienda en plantas superiores, presenta una
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mayor cantidad de ambulantaje, deteriorando la imagen
urbana.

Y por ultimo, llegamos a la calle de Corregidora, con sus
comercios y edificios coloniales (uno que otro mas actual),
con poco transito vehicular y mucho transeiinte que realiza
sus compras, trabaja o tan solo visita esta gran ciudad. Como
podemos ver, la gran mayoria de esta zona, se dedica al
comercio, ya sea formal o informal, la cual desde sus origenes
se ha dado.

Enseguida se muestra un reporte fotografico del contexto
urbano de la manzana correspondiente a nuestro caso de
estudio.

Imagen No. 5. Croquis de las calles que circundan a nuestro
caso de estudio (Ruiz, 2016).

Foto No. 2. I. Esquina de calle
Corregidora y Jesus Maria
(Ruiz, 2016).

Foto No. 4. III. Calle Jests
Maria (Ruiz, 2016).

Foto No. 6. V. Esquina de
calle Soledad con Alhondiga
(Ruiz, 2016).
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Foto No. 3. II. Calle Jesus
Maria (Ruiz, 2016).

Foto No. 5. IV. Calle Soledad.
(Ruiz, 2016).

Foto No. 7. VI. Calle
Alhéndiga (Ruiz, 2016).
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ACATLAN




Rehabilitacion de casa virreinal "Jests Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

Foto No. 8. VII. Esquina de calle Foto No. 9. VIII. Calle
Alhoéndiga con Corregidora Corregidora (Ruiz, 2016).
(Ruiz, 2016).

2.2 Antecedentes historicos
2.2.1 Sitio

El objeto de estudio se encuentra dentro del perimetro A, zona
con gran importancia historica, la cual data desde la
"fundacion de México - Tenochtitlan en 1323 (o 1345) y que
fue conquistada el 13 de agosto de 1521" (Gruzinski, 2004,
p-565). Lo que nos hace suponer en la posible existencia de
restos prehispanicos en este sitio. De acuerdo con el INAH:

El inmueble esta declarado monumento historico del
S. XVII, desde el ario 1936, fue enlistado en el diario
oficial de la federacion publicado el 11 de abril de
1980; asimismo, estd incluido en el catalogo nacional
de monumentos historicos inmueble del centro
historico de la ciudad de México. No. De fecha 0701 y
No. De clave 09005 MH; dicho inmueble es propiedad
federal Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH, CNMH - AGJE / EAT. /09015007 /5012 /00).

A lo largo de los afios el inmueble ha sufrido diversas
modificaciones, desde el siglo XVII o antes, hasta nuestros
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tiempos. Estas han sido provocadas tanto por el uso del
inmueble como por factores extrinsecos, como lo fue el afo
de 1634 cuando hubo la gran inundacion (al igual que muchas
otras inundaciones en otros afios y eventos que afectaron
directamente al Centro Histdrico), los temblores y situaciones
politicas y sociales (Gruzinski, 2004). Lo anterior supone
grandes afectaciones al inmueble, provocando quizas el medio
sotano, ya que en la cala realizada en 1986 por el Arq.
Vicente Flores Arias, se encontrd el piso original a una
profundidad aproximada de 1.5 m del piso actual. (Ver Foto
No. 12).

Imagen No. 6.
Fragmento de plano
general de la Ciudad de
Meéxico, (Coleccion
Orozco y Berra, 1861)

Foto No. 10. Familia Haghenbeck
y de la Lama, de izquierda a
derecha: Maria de los Angeles,
Maria Guadalupe, Sra. Maria
Guadalupe de la Lama y Molinos
del Campo, Antonio y Carlos
(Zavala, 2016)

El inmueble fue propiedad de Carlos Haghenbeck, cuya
historia de esta familia en México data del XIX (Zavala,
2016).
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En el afio de 1953 la propietaria del inmueble, era la Sra. Ma.
del Carmen Pesado de Solorzano, la cual vende la propiedad a
la Sra. Lea Nemirovsky el mismo afio. Al afio siguiente se
divorcia del Sr. Berko Shturman Riva el cual le otorga la casa
de Jesus Maria.

El 3 de Octubre de 1975 se derrumba el techo de la bodega
del local comercial en el lado sur. De acuerdo con el dictamen
del 13 de febrero de 1976 por el C. Arq. Alfonso Trejo de la
Hoz, se produjo el derrumbe por el sobrepeso y el mal estado
del entrepiso, la cual provocé también el derrumbe del primer
y segundo nivel. Pero fue hasta el afio de 1980 cuando se
declara zona de monumento historio y el 11 de abril del
mismo afio es enlistado en el Diario Oficial de la Federacion.
Cuando se quisieron hacer trabajos de remocion y quitar la
fachada, lo cual no se realiza, por temor a que se derrumbara,
apuntalando y colocando amarres, en dicha maniobra se
encontraron un nicho, oculto en la fachada justo arriba del
acceso principal. (INAH, CNMH-
AGJE/EAT./09015007/5012/00). Lo anterior pudo suceder
debido a que este edificio perteneciera en algin momento al
convento de Jesus Maria, el cual se encuentra frente al
inmueble. Finalmente, como ultimo propietario se tiene al
gobierno federal, quien lo adquiere el 11 de septiembre de
1981.

En los afos posteriores se realizaron algunos intentos por
restaurar el inmueble, pero ninguno de ellos se llevd a cabo.
El primero fue un presupuesto presentado por el Arq.
Guillermo Bravo Rodriguez, para restaurar el inmueble por
$22,356,000.00 con un costo aproximado de $12,000.00/ M2/
el 13 de febrero de 1981. (INAH, CNMH-
AGJE/EAT./09015007/5012/00)
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El segundo es el mas completo, presentado por el Arqg.
Vicente Flores Arias el afio de 1986, el cual tiene como titulo
“Proyecto de restauracion Jestis Maria No. 42 y 44”. En
donde realiza una descripcion del inmueble, de sus dafios y
deterioros, presentando un presupuesto por $135,000.00, este
documento se puede consultar en el archivo del INAH.
(Flores, 1986).

En 1995 el Arq. Carlos Martinez Ortigoza, el cual present6 un
presupuesto de la restauracion de $931,500,000.00/
(INAH,CNMH-AGJE/EAT./09015007/501 /00). Y por tltimo
el Fideicomiso del Centro Historico de la Ciudad de México,
en el 2010 contemplaba en planta baja 680 m?, 1 er. Nivel
680 m? y en el 2 do. Nivel 680 m*> con un monto de
$30,000,000.00

Actualmente el inmueble se encuentra desocupado y en el
2016 se realizaron trabajos de liberacion y remocion de
escombros, para evitar algin desplome.

Foto No. 12. Cala
realizada en el patio
principal donde se
encontré el nivel original
del piso. (Flores, 1986)

Foto No. 11. Foto del
26 de octubre de 1977
para la solicitud de
restauracion. (Flores,
1986)

Foto No. 13. Objetos

excavacion. (Flores,
1986)

encontrados durante la
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Foto No. 16. Foto de
fachada en 2016.
(Ruiz, 2016)

Foto No. 14. Foto de
acceso principal.
(Flores, 1986)

Foto No. 15. Foto
tomada por el Arq.
Vicente F. desde la
calle de Jesus Maria.
(Flores, 1986)

2.3 Antecedentes de la vivienda

2.3.1 La vivienda en la colonia (Siglo XVI, XVII, XVIII Y
XIX)

La vivienda en México, y en todo el mundo, ha sufrido
diversos cambios a lo largo de la historia, tanto en su partida
arquitectonica como en su estructura. Resultado de las
necesidades y nuevas tecnologias de la sociedad que las creo.
Durante los siglos XVI, XVII, XVIII Y XIX (época colonial),
las viviendas fueron adquiriendo caracteristicas conforme a
los requerimientos de la sociedad, por lo que es dificil
encontrar un edificio con su partida arquitectonica original.
Considerando el partido arquitectonico como la distribucion
de espacios que cumplan con las necesidades de quien lo va a
habitar (Gonzalez, Hueytletl, Pérez, Ramos y Salazar, 1988).

En el siglo XVI “la vivienda fue realizada en base a dos
antecedentes constructivos, la vivienda prehispanica y la
espafiola” (Gonzélez et al., 1988, p.18). Como ya se habia
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mencionado, en este siglo hubo una gran inundacioén, por lo
que no existe ningun edificio de esa época. Y no corriendo
con mejor suerte, las viviendas del siglo XVII, pues estas
fueron modificadas y actualmente es dificil encontrar alguna
sin cambios. Su principal partida es el patio central para unir
los distintos espacios y una ornamentacion mas profunda que
la del siglo pasado. En lo que corresponde a las viviendas del
siglo XVIII, estas igualmente sufrieron cambios, pero atin son
visibles sus espacios originales. Las partidas arquitectonicas
en esta época fueron Residencia sefiorial o palacio, Casa sola,
Par de casas, Vecindad y Casa de entresuelo o tasa y plato
(Gonzalez et al., 1988).

Para el siglo XIX, se da un cambio en la forma de vida de la
Ciudad de Meéxico, se hace presente las influencias de
costumbres norteamericanas y francesas, aunado a un
incremento en las dificultades de la vivienda. Es "hasta la
primera mitad de este siglo, que se conservan los mismos
partidos arquitectonicos de los siglos anteriores, aunque
formalmente el barroco tiende a ser desplazado por el
neoclasico". Ya para la segunda mitad, hechos como la
"expropiacion de los bienes del clero, algunos conventos son
adaptados para habitacion o demolidos para edificar
viviendas"  (Gonzalez, 1988, p.26). Las partidas
arquitectonicas para este siglo fueron: Casa sola residencial,
Casa Sola, Departamento del tipo madrileno, Privadas y la
Vecindad.

2.3.2 Jestis Maria y su partido arquitectonico

Su principal partida arquitectonica corresponde al siglo XVII
y XVIII, presentando cambios en el XIX. Es de estilo
predominantemente barroco, consta con semisotano, planta
baja, planta primer nivel y segundo nivel, “cuenta con tres
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etapas constructivas (Ver Imagen No. 7) en su partido
arquitectonico, donde se aprecia, claramente las diferentes
etapas constructivas, en las fabricas empleadas y en sus
espacios arquitectonicos (...) suponiendo que probablemente
se haya levantado (...) sobre restos de emplazo, después de la
inundacion del siglo XVI” (Santiago, 2016, p.9).

La primera etapa es del siglo XVII la cual tenia como eje el
patio central y actualmente no se encuentra ejemplos sin
cambios. La segunda etapa corresponde al siglo XVIII, este
corresponderia, seglin su distribucion, al estilo de “Casa sola”.
“Su partido se componia de planta baja, de accesorias y
habitacion anexa, con acceso directo a la calle (...) esta
pertenecia a comerciantes o artesanos ricos” (Gonzalez, 1988,
p-19). El inmueble cuenta con dos patios, el principal de
forma rectangular siendo este el eje principal por donde los
otros espacios se articulan, accediendo desde la calle por el
No. 44, acceso principal que cuenta con un arco rebajado. El
segun patio se localiza al fondo del inmueble. Es preciso decir
que desde sus origenes, el inmueble estuvo destinado a la
vivienda y al comercio hasta que fue clausurado
definitivamente. La planta baja y sotano originalmente se
habrian destinado a accesorias con habitacion anexa, servicios
y bodega. En planta alta se encontraban los servicios como
cocina, placeres, azotehuelas, las habitaciones y estancias
(Gonzélez et al, 1988, p.26).

Con respecto al los nimeros 42 y 46, las dos areas restantes
son de un estilo de "Casa de entresuelo o tasa y plato", se
ubican a los costados del acceso principal "Estaban formadas
exclusivamente por dos recintos: un local comercial en planta
baja abierta hacia a la calle y una habitacion en el entresuelo”
(Gonzalez et al; 1988, p.26)
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Y por ultimo la tercera etapa corresponde al siglo XIX, donde
se agrega el segundo piso, “en donde, al frente, estaba el
acceso y la sala; al fondo; la cocina, bafio y comedor. Los
dormitorios entre ambos extremos, alineados y comunicados
entre si” (Santiago, 2016, p.10).

El sistema estructural con el que fue construido el inmueble es
a base de muros de carga de distintos diametros y materiales,
segin cada nivel, los principales materiales son: tezontle,
piedra braza y tabique asentados con mortero de cal y arena.
El sistema de cubierta y entrepisos que encontramos como
predominante en todos los niveles es la vigueria de madera
con terrado, también encontramos bdveda catalana sobre
rieles de fierro y bovedas porfirianas con vigueria de fierro y
boéveda de ladrillo. Incluso se encontré una losa de concreto.
En lo que se refiere a las ventanas y accesos, casi en su
totalidad cuentan con enmarcaciones en cantera, como Son:
jambas, dinteles y cornisas.

Imagen No. 7.- Representacion de las etapas constructivas de Jesus
Maria No. 42,44 y 46 (Santiago, 2016).
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2.3.3 Modelos analogos

Nos es importante analizar y comparar modelos analogos,
pues nos da la oportunidad de ver y entender las soluciones en
otros edificios semejantes a nuestro objeto de estudio. Para
dicho proposito analizaremos tres edificios con caracteristicas
semejantes al nuestro caso de estudio, el primero sera un
edificio antiguo del siglo XVIII, posteriormente dos edificios
actuales.

El primer modelo anilogo es la "Casa del Conde de San
Bartolomé de Xala", construida en el siglo XVIII y fue del
tipo de casa sefiorial. Se encuentra ubicada en el #73 de la
calle Venustiano Carranza (antes #12 de la calle Capuchinas),
del CHCM.

Siendo su propietario Don Manuel Rodriguez Sdenz
de Pedroso quien fue distinguido con el titulo de
Conde de San Bartolomé de Xala por el Rey de
Espania Fernando vi en el aiio de 1749, fundo su
mayorazgo precisamente en el edificio que
posteriormente construiria el arquitecto Lorenzo
Rodriguez... Al casarse la hija del conde de Xala con
el segundo Conde de Regla llamado Pedro Ramon
Romero de Terreros, el inmueble pasa a formar parte
del acervo hereditario de la familia Romero de
Terreros, por lo que asi aparece en los registros del
INAH. Ya en el siglo XIX es subdividido para ser
utilizado como viviendas. (Castro,s.f.)

El 14 de marzo del ano 1932, el edificio es declarado
monumento historico. En 1964 el Banco Mercantil adquiere la
propiedad, que posteriormente vende a la Sra. Eugenia
Mizrahi de Atri (Castro,s.f.). Actualmente es un Sanborns.

15
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Imagen No. 8.-
Fachada principal,
obtenida de
Arquitectura y vida
cotidiana. (Castro,s.f.)

La fachada tiene doble portada monumental, encuadrada por
pilastras y ornamentada con molduras geométricas, hojas
estilizadas y figuras de nifios; los vanos son enmarcados con
cantera y los macizos revestidos con tezontle. La cornisa tiene
gargolas, estd rematada con un pretil de arcos invertidos.
Todas las ventanas y puertas estdn enmarcadas por jambas y
dinteles. (Castro,s.f.) (Ver Imagen No. 8)

SR = . | ImagenNo.9.-

— —f ° - ] _ -1 Planta baja, obtenida
[ .. b || deArquitecturay

| e B off ] vida cotidiana.

1 — ; - o oy cEs R : (Castro, s.f.)
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La planta alta tiene acceso unicamente por la escalera
principal, la cual desemboca a un pasillo, que comunica a
todos los locales de la planta alta. Las columnas existentes en
el pasillo son ochavadas con arquitrabes (Castro, s.f.).
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Imagen No. 10.-
Planta entrepiso,
obtenida de
Arquitectura y
vida cotidiana.
(Castro, s.f.)

El inmueble sufri6 diversas modificaciones y tipos de usos,
hasta no hace mucho se encontraba ocupada por distintos
comercios como lo describe Verdnica Guadalupe Castro

QGarcia:

"La planta baja la ocupan dos restaurantes, uno hacia
la calle tomando gran parte del patio principal y otro
que ocupa el traspatio y parte de lo que fueran las
caballerizas, el cebadero y el atizador. El patio
principal original ha sido modificado y alterado a
traves del tiempo; actualmente esta invadido por una
construccion de muros de tabique y losa de concreto
armado, en donde se ha instalado un comercio”

(Castro,s.f.).
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Imagen No.11.-
Planta alta,
obtenida de
Arquitectura y
vida cotidiana.
(Cantro,s.f.)

Esto contribuyd a su deterioro, afortunadamente este
inmueble ha sido restaurado y recuperado su belleza
arquitectonica, alojando actualmente un Sanborns.

Foto No.18.- Patio principal de
San Bartolomé de Xala,
(Flickr, 2017)

Foto No.17.- Patio principal
cubierto por una losa de
concreto. (Cantro,s.f.)

El segundo modelo anédlogo es un moaelo nternacional, pues
nos es interesante ver las soluciones a las que han llega en
otros paises, sin dejar de considerar que tiene otras normas y
requerimientos.

La "Escuela Infantil y Guarderia en Zaldibar", esta ubicada en
Zaldibar en Bizkaia. Estd formado por dos médulos que son
independientes, una para nifios de 0-2 afios y de 2-3 afios, y
otra de 3-6 afios que se integra al complejo ya existente. (Ver
Imégenes No. 12 y No. 13; Fotos No. 19 y No. 20).

El proyecto busca potenciar el complejo escolar y su
entorno adaptandose a la escala de sus usuarios, los
ninios. Por ello su forma se concibe como un juego de
nifios, generando un zig-zag de cubiertas continuo y
una combinacion de ventanas en fachada a diferentes
alturas, tamanios y colores, evocando una imagen de
pequenias casitas. Ambos volumenes son integrados de
forma unitaria en una unica silueta siguiendo un
tratamiento continuo de la fachada exterior de
madera. (Bilbaoarchitecture, 2016)
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

Imagen No. 12.- Planta
Arquitectonica
(Bilbaoarchitecture, 2016).

Imagen No. 13.- Fachada 1,2,3Y 4
(Bilbaoarchitecture, 2016).

Foto No. 19.- Vista interior 01.
(Bilbaoarchitecture, 2016)

Foto No. 20.- Vista interior 02.
(Bilbaoarchitecture, 2016)

Por ultim6 tenemos un modelo analogo nacional: el Kinder
Monte Sinai/LBR+A la cual estd ubicada en Loma de la
Palma #133, en Lomas de Vista Hermosa, en la Ciudad de
México. Este es una ampliacion del Colegio Monte Sinai. El
Kinder esta distribuido en “3 niveles: nivel calle, nivel jardin
y nivel 1. El programa se compone de 18 aulas, oficinas
directivas, un auditorio, un gimnasio, un laboratorio, la
enfermeria, bafios publicos y jardin, y cuenta con una

ocupacion maxima de 215 alumnos mas maestros,
administrativos y directivos" (ArchDaily México, 2014) (Ver
imagenes No. 14 y No. 15; Fotos No. 21 y No. 22).

Imagen No. 14.- Planta baja,
2014y Corte 2, 2014.
(ArchDaily México, 2016)

Imagen No. 15.- Planta alta, 2014
y Corte 1, 2014. (ArchDaily
México, 2016)

Foto No. 22.- Vista interior.
(ArchDaily México, 2016)

Foto No. 21.- Vista exterior.
(ArchDaily México, 2016)
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jestis Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

CAPITULO 3
Marco contextual

Imagen No. 16
Fachada del inmueble de Jestis Maria (Fideicomiso Centro Historico de la
Ciudad de México, s.f.).

Restaurar monumentos historicos no es regresar a la
arquitectura de otras €pocas, sino traer al tiempo actual la
vivencia del gozo de un satisfactor de las necesidades
espirituales y materiales de los antepasados, y saber estimar el
contexto ambiental que lo origino. “El arte antiguo se debe
ver con los ojos de hoy y entender con el pensamiento de
ayer”. (Margino, 1991, p.7)
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jestis Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

3.1 Descripcion del inmueble y Levantamiento fotografico

El inmueble ha sufrido diversos cambios a lo largo de su
historia, por lo que es necesario conocer su estado actual y
tener la mayor informacion posible del inmueble empezando
con la descripcion escrita y respaldada con un reporte
fotografico ya que el primer documento historico con el cual
contamos es el mismo inmueble.

3.1.1 Planta baja y semisotano

Al inmueble se accede por la calle de Jesus Maria No. 42, 44
y 46, su fachada se encuentra apuntalada desde 1980 y carece
de aplanado en su totalidad. Presenta diversas grietas,
principalmente en su lado sur-este en donde sufrio el
desplome de sus entrepisos en el afio de 1975. Actualmente se
encuentra totalmente clausurado. Cuenta con dos accesorias
con bodega anexa, cada una con una vivienda arriba de cada
local, que corresponde a los nimeros 42 y 46 (casa taza y
plato). Se accede al interior del inmueble por el niumero 44,
todos los accesos, ventanas cuentan con dinteles y jambas de
cantera al igual que las cornisas, al centro del inmueble arriba
del acceso principal No. 44, desembocan en una concha en
semicirculo enmarcando un nicho.

El acceso al interior del inmueble se encuentra invadido por
un local construido con tabique y ldmina metalica, ocupando
la mitad del acceso. Ya al interior del inmueble (Casa sola),
cuenta con dos patios que interconecta, ventila e iluminan
todos los espacios. El patio principal es rectangular con losas
de cantera de 35x70cm, actualmente todos los locales se
encuentran desocupados, pero en algin momento se usaron
como bodegas, comercios y/o viviendas. El semisotano se
encuentra a 90 cm por debajo del nivel del patio en las crujias

norte y sur, el area sur-este se encuentra sin acceso. En la
mayoria de los muros presenta pérdida de aplanado tanto en
los interiores como en el exterior.

Imagen No. 17. Levantamiento de Planta semisétano y planta
baja, de Jesis Maria (Santiago, 2016).

Foto No. 23. (1). Fachada. Su
fachada es de estilo barroco, ha
perdido el aplanado en su
totalidad, cuenta con herreria en
hierro forjado en balcones, las
puertas y ventanas son de madera
y con cortinas metalicas en las
accesorias (Ruiz, 2016).

Foto No. 24. (2). Accesos al
inmueble.

La entrada del inmueble se
encuentra reducida por un local, el
pasillo que comunica la calle con
el interior del inmueble tiene un
entrepiso de terrado y muros de
piedra (Ruiz, 2016).
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jestis Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

Foto No. 25. (3). Patio principal.
El patio principal es de forma
rectangular, este funciona como el
enlace entre todos los diversos
espacios. El piso es de cantera de
35x70 cm (Ruiz, 2016)

Foto No. 26. (4). Semisétano. Los
muros son de tezontle y piedra
braza, con un espesor de hasta 90
cm, entrepiso de vigueria de acero
y boéveda de ladrillo y arcos
rebajado. Originalmente debieron
usarse como bodega (Ruiz, 2016)

Foto No. 27. (5). Vista de acceso
principal, semisotano y primer
piso.

El acceso principal cuenta con un
arco rebajado, el acceso a
semisdtano se encuentra por debajo
del nivel del patio, y el acceso al 1°
piso es por medio de unas escales

Foto No. 28. (6). Patio principal y
acceso principal.
Presenta pérdida de aplanados en
muros y pilastra. Los muros son
principalmente de tezontle y piedra
braza, y en menor grado tabique
rojo, utilizado probablemente para
las adecuaciones y reforzamientos
posteriores. (Ruiz, 2016)

o)

Foto No. 29. (7). Pasillo que
comunica patio principal al
segundo patio.
Sobre este se encuentran vanos
clausurados correspondientes al
semisétano, el segundo patio tiene
escaleras que conducen al ala norte
y ala sur. Este patio se encuentra
semiderruida y lleno de escombros
(Ruiz, 2016)

3.1.2 Planta primer piso

Lo correspondiente a la casa de tipo "casa de entresuelo o tasa
y plato", se accede desde la calle, que corresponden a los
numeros 42 y 46, originalmente habrian sido usadas como
viviendas, estas se ubican justamente arriba de los locales
comerciales, posteriormente fueron usadas como bodegas. El
sobrepeso y la falta de mantenimiento causaron el desplome
de los entrepisos del ala sur-poniente, en donde se ubica el
nimero 46.

Los entrepisos son a base de terrado, muros de piedra braza y
tezontle, con un espesor de los 50 cm hasta los 85 cm. Estas
habitaciones estan orientadas hacia la calle y hacia el patio
principal (este y poniente). La mayoria de los vanos cuentan
con derrames, los barandales son de hierro forjado, puertas y
ventanas son de madera.

Ya al interior del inmueble (casa sola), se observa que llego a
tener cinco accesos para el primer nivel, los cuales se le
fueron sumando, abriendo y cerrando con el tiempo y el uso
que iba teniendo. Su sistema estructural consta de entrepisos,
a base de terrado y con vigueria de hierro y boveda de ladrillo,
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jestis Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

muros con piedra braza, tezontle y ladrillo rojo, este Gltimo es
de manufactura mas reciente (siglo XIX), el cual tiene una
mayor presencia en el ala Este.

En este nivel originalmente se encontraban las habitaciones y
los servicios. En los ultimos afios su uso fue el de comercio y
habitacional. Manteniendo el patio como el espacio en donde
se articulan los espacios cerrados.

Imagen No. 18. Levantamiento de Planta primer piso de Jests
Maria (Santiago, 2016).

Foto No. 30. (1). Fachada
Noroeste.

Barandal de madera y un 1/2 bafio
de lamina agregados a la fachada
Este. Barandal de hierro forjado,
pilastra adosada para sostener
pasillos de planta 2.* piso y muros
predominantemente de  piedra
braza y tezontle (Ruiz, 2016).

Foto No. 31. (2). Fachada Este.
Su uso original fue habitacional,
aunque también llego a tener un
uso comercial, aun cuenta con
algunas cortinas metalicas.
Presenta deterioro y pérdida parcial
y total de aplanados, por falta de
mantenimiento (Ruiz, 2016).

Foto No. 32. (3). Interior de primer
nivel.

Al igual que en el exterior,
presenta un alto deterioro en sus
aplanados y en general en todos
sus elementos. Las puertas son de
madera, los vanos tienen derrames
y algunas habitaciones contaban
con cielorraso (Desconocido, s.f.).

Foto No. 33. (4). Primer nivel zona
Noreste. En
esta zona se puede apreciar varios
muros de tabique rojo, usados
principalmente desde el siglo XIX,
por lo que esta area se presume sea
de esa época. (Ruiz, 2016).

Foto No. 34. (5). Habitaciones ala
Noreste.

Presenta el desplome de sus
techumbres por la falta de
mantenimiento y la acumulacion
de basura, la cual es arrojada de las
vecindades colindantes. (Ruiz,
2016).
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jestis Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

Foto No. 35. (6). Patio posterior ala
Este.

En un tiempo este patio alojé un
local de servicio sanitario que fue
clausurado. Es tal el abandono y
acumulaciones de escombros que
han crecido diversas plantas,
algunas de ellas alcanzando el
segun piso. (Ruiz, 2016).

Foto No. 36. (7). Habitaciones
Sureste.

Se aprecia la composicion del
muros de piedra braza y tezontle, el
desplome del entrepiso a base del
sistema terrado, por la acumulacion
de basura y falta de mantenimiento
(Ruiz, 2016).

3.1.3 Planta segundo piso

Al segundo piso solo se puede acceder por las escaleras que se
ubican al sur poniente, las cuales inician desde planta baja.
Este nivel pertenece al siglo XIX, durante este siglo se
hicieron varias intervenciones al inmueble, se cambiaron
algunos de los entrepisos de los otros niveles, habitaciones en
el patio posterior, reforzamientos y cambios de tipo de
materiales, para el siglo XX sobre el primer andador de ala
Oeste se le agreg6 una cubierta de concreto.

Este nivel al igual que el anterior tuvo un uso habitacional, de
comercio y/o bodegas, pues ain se aprecian algunas cortinas
metalicas. Todos estos espacios cubiertos se encuentran
comunicados por un pasillo que rodea al patio principal, otro
que llega al patio posterior y también se intercomunica por
vanos interiores.

Por otro lado, se encuentran colapsadas las losas del ala
suroeste por falta de mantenimiento y por sobrecarga al ser
usadas como bodegas; el ala sureste y noreste de igual forma
por la falta de mantenimiento y principalmente por la
acumulacion de basura arrojada por los vecinos. Los muros
son predominantemente de tezontle, con pretiles y jambajes
de tabique, esta tltima con enmarcamientos de argamasa. Las
losas son a base de terrado, boveda de cafios, boveda catalana
y de concreto, al igual que el resto del inmueble presenta un
alto deterioro, ya sea por los agentes naturales, por las
adaptaciones hechas para los distintos usos y principalmente,
a la falta de mantenimiento.

Imagen No. 19. Levantamiento de Planta segundo piso de Jests
Maria (Santiago, 2016).

Foto No. 37. (1). Escaleras a
segundo piso.
Escaleras de cantera con baranda
de hierro forjado, en todo el nivel
presenta pérdida de material en sus
aplanados por la erosion (Ruiz,
2016).
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Foto No. 38. (2). Vista ala Este.
Tiene barandal de hierro forjado en
todo el perimetro del pasillo, de
igual manera un faldéon de ldmina.
Cuenta con puertas de madera,
metal y cortinas metalicas, muros
de tezontle y tabique rojo recocido
(Ruiz, 2016).

Foto No. 39. (3). Interior ala norte.
Las puertas que intercomunican los
espacios cerrados son de madera y
cuentan con antepecho, marcos de
madera y derrame (Ruiz, 2016).

Foto No. 40. (4). Ala Noreste.
Esta ala ha perdido por completo
sus techumbres, aplanados, puertas
y ventas. Los muros son de tabique
rojo, solo los muros de colindancia
son de tezontle y/o piedra braza.
(Ruiz, 2016).

Foto No. 41. (5). Interior ala Este.
Esta ala  presenta  algunas
modificaciones mas recientes,
como la division de los espacios
con muros de tabique. La losa es
de boveda corrida con ladrillo y
vigas metalicas. Aun se observan
algunos objetos personales de los
antiguos habitantes. (Ruiz, 2016).
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jestis Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

Foto No. 42. (6). Interior ala Sur.
Esta zona junto con el ala noreste
son las mas afectadas por la
continua acumulacion de basura
arrojada por los habitantes de las
vecindades colindantes.
Provocando el desplome de las
losas y entrepiso (Ruiz, 2016).

Foto No. 43. (7). Ala Oeste. Esta
ala presenta diversas fisuras en
muros y vanos, los
enmarcamientos son de cantera,
estas puertas cuentan con
entablerado y postigos de madera.
La gualdra descansa  sobre
pilastras, reforzada con una viga y
ménsulas metalicas, cubierta con
un faldon de ldmina metalica
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3.2 Levantamiento arquitectonico
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TABLA No. 2 .- NOMENCLATURA PARA EL LEVANTAMIENTO Y VALORACION DEL INMUEBLE

FABRICAS VALORACION (C)
" ELEMENTO CAUSAS
AREA (A) £ FABRICA (F) = = DIAGNOSTICO PRONOSTICO
(E) DETERIORO (C1) DARIO (C2) ALTERACION (C3)
. ’ ) ) CL- RESTITUCION TOTAL O PARCIAL DE PIEZAS FALTANTES,
CAUSA: DISGREGACION DE MATERIAL / EXTRINSECA CAUSA: ALTERACION DE NIVEL DE PISO / EXTRINSECA [RESPETANDO LAS CARACTERISTICAS Y PROPORCIONES DEL.
1a| RECINTOY LAJA DE PIEDRA RIGINAL. - EVITAR EL DESGASTE DEL MATERIAL E LA INTRODUCCION DE
ROSA DESCRIPCION: SON LOS DAROS OCASIONADOS EN LOS DISTINTOS R @ EAE AL CE R VEL B HEeRER [CONSIDERAR LA OPCION DE DEVOLVERLE AL INMUEBLE SUS HUMEDAD Y LA UNIFORMIDAD DEL NIVEL DE PISO.
A| CONJUNTO |1 PATIOS ELEMENTOS POR LA ACCION DE LA LLUVIA, EL SOL Y EL TRANSITO. HUNDIMIENTO DEL EDIFICIO E?;:&Ifj;ﬂf“ ORIGINALES DE TRABAJO (PREVIO ANALISIS
CAUSA: DISGREGACION DE MATERIAL / EXTRINSECA CAUSA: CAMBIO DE SISTEMA CONSTRUCTIVO / EXTRINSECA
1 CEMENTO - - C3.- MODIFICACION DEL PISO ORIGINAL DEVOLVER A UN ESTADO LO MAS SIMILAR POSIBLE AL ORIGINAL
DESCRIPCION: DISGREGACION DEL MATERIAL POR EL. CONSTANTE DESCRIPCION: CAMBIO DE SISTEMA DE CONSTRUCTIVO ORIGINAL
BARANDAL Y CAUSA: HUMEDAD / EXTRINSECA CL- LIMPIEZA Y PROTECCION DE LOS ELEMENTOS, RESPETANDO SU
B | EXTERIORES | 2| ool (o |28 HIERRO FORJADO DETERIORO: ACCION DEL AGUA SOBRE EL METAL, OCASIONANDOLE| ACABADO ORIGINAL: REPOSICION DE LAS PIEZAS FALTANTES Y DE |  CONTINUARA LA CORRECCION DE Y OXIDACION DEL BARANDAL
OXIDACION Y CORROSION S QUE HAN PERDIDO CAPACIDAD DE SERVICIO.
CAUSA: FALLA DE MATERIALES / INTRINSECA CAUSA: HUNDIMIENTO POR FALLA DE DISENO Y DEL SUBSUELO / C1-CONSOLIDACION. SE TRATARAN LAS FALLAS POR MEDIO DE
INTRINSECA Y EXTRINSECA INYECCIONES, REMAMPOSTEOS, RAJUELEOS Y REJUNTEOS, DE SEGUIR EL HUNDIMIENTO PODARIA CAUSAR GRIETAS EN LOS
ICIMIENTO DE MAMPOSTERIA DX
3| CIMIENTOS [3a Fhale DESCRIPCION: POR DISGREGACION DEL MORTERO, DESCRIPCION: SON AQUELLAS OCASIONADAS POR C2-DOTAR A LA CIMENTACION DE UNA SECCION ACORDE CON EL ELEMENTO ESTRUCTURALES E INCLUSO EL DESPLOME DE LA
DESPRENDIMIENTO, FRACTURA O PULVERIZACION DE LA COMPRESIBILIDAD DEL SUELO Y NIVEL FREATICO QUE ALTERAN O PESOQUESOFORTA Y A LA RESISTENCIA DEL SUELO EN QUE SE ESTRUCTURA
MAMPOSTERIA Y PUTREFACCION DE LA MADERA. AFECTAN DE MANERA SUBSTANCIAL LA RESISTENCIA DEL TERRENO.
; CAUSA: PUTREFACCION DE MADERA, HINCHAMIENTO, TORSION Y & M B Com U S FE e M arneg
CAUSA: DESINTEGRACION DE LA MADERA / EXTRINSECA T e CAUSA: PERDIDA TOTAL O PARCIAL IOUE NO SEA POSIBLE RECUPERAR. AR A
4 MADERA UENTE O UEDND, LIIPAR DESINFECTAR Y PROTEGER, PERDIDA TOTAL Y/O PARCIAL DEL ELEMENTO
IRESTITUIR TOTAL O PARCIALMENTE LAS PIEZAS DANADAS.
DESCRIPCION PORIINSECTOS VL GET ACION P ARASITOS DESCRIFCION POE;‘;(‘)“;‘Q?&?:;’;‘;?{;TM‘;EI LCUAENLAMADERA, DESCRIPCION: POR INCENDIO, DESPLOME O MUTILACION (C3.- RESTITUIR TOTAL O PARCIALMENTE LAS PIEZAS FALTANTES,
4 PISOS § [RESPETANDO LAS CARACTERISTICAS ORIGINALES.
CCAUSA: DISGREGACION DE MATERIAL / EXTRINSECA CCAUSA: PERDIDA PARCIAL DE ELEMENTOS ClyC2.- RESTITUCION TOTAL O PARCIAL DE PIEZAS FALTANTES,
b MOSAICO 2 . IRESPETANDO LAS CARACTERISTICAS Y PROPORCIONES DEL. PERDIDA TOTAL Y/O PARCIAL DEL ELEMENTO
DESCRIPCION: DISGREGACION DEL MATERIAL POR EL CONSTANTE DESCRIPCION: DESTRUCCION O MUTILACION it
CAUSA: FALLA DE MATERIAL (DISGREGACION). / EXTRINSECA  PE ITO / EXTRIl C1 Y C2.- RESTITUIR LOS APLANADOS DANADOS O PERDIDOS
MUROS DE PIEDRA BRAZA Y { S CAUSA' PERDIDA PE RECUBRIVIENTO/ EXTRINSECA Al W DR BT VAR e
5a| TEZONTLE ASENTADO CON DESCRIPCION: POR DISGREGACION DEL MORTERO, DESCRIPCION: FALTA DE LAS PROTECCIONES EN MUROS DEBIDO A LA| ORIGINALES. - | CONTINUARA LA DISGREGACION DEL MORTERO Y JUNTAS DE MURO
MORTERO DE CAL - ARENA. DESPRENDIMIENTO, FRACTURA O PULVERIZACION DE LA DISGREGACION DE LOS MORTEROS, PERMITIENDO LA FILTRACION DE LIBERAR VANOS RETIRANDO LOS AGREGADOS (PREVIO ANALISIS (RSN LR 2 LA Ee LY o)
MAMPOSTERIA Y PUTREFACCION DE LA MADERA. HUMEDAD EN LOS PARAMENTOS. ESTRUCTURAL).
CAUSA: FALLA DE MATERIAL (DISGREGACION)./ EXTRINSECA CAUSA: GRIETAS Y FISURAS / EXTRINSECA
N N e DESCRIPCION: POR DISGREGACION DEL MORTERO, DESCRIPCION: SON OCASIONADAS POR LAS CARGAS ADICIONALES, T B MOROS i B rens Mo o CONTINUARA LA DISGREGACION DEL MORTERO Y JUNTAS DE MURO
5b| ASENTADO CON MORTERO DE PRESENTAN EN MUROS, UTILIZANDO EL MISMO MATERIAL DE
CAL - ARENA DESPRENDIMIENTO, FRACTURA O PULVERIZACION DE LA AGREGADAS A TRAVES DEL TIEMPO, QUE SOPORTA LA ESTRUCTURA PROVOCANDO HUMEDAD Y DEBILITAMIENTO DEL MURO,
MAMPOSTERIA Y PUTREFACCION DE LA MADERA. ¥ QUE NO FUERON CONSIDERADAS EN EL DISENO ORIGINAL.
APOYOS CAUSA: FALLA DE MATERIAL (DISGREGACION)./ EXTRINSECA CAUSA: GRIETAS Y FISURAS / EXTRINSECA C1- RESTITUIR LOS APLANADOS DARADOS O PERDIDOS RESPETANDG
EL TIPO DE MATERIAL, ESPESORES Y ACABADOS ORIGINALES, .
5| AISLABOSO || ASENTADG CON MORTERD BE DESCRIPCION: POR DISGREGACION DEL MORTERO, DESCRIPCION: SON OCASIONADAS POR LAS CARGAS ADICIONALES, 5 5 CONTINUARA LA DISGREGACION DEL MORTERO Y JUNTAS DE MURO
CONTINUOS  {5¢ ! 2 C2.- DISMINUCION O CONTRACCION DE FRACTURAS QUE SE PROVOCANDOHUMEDADVDE BN AMIEN O DERAURD)
CAL - ARENA. DESPRENDIMIENTO, FRACTURA O PULVERIZACION DE LA AGREGADAS A TRAVES DEL TIEMPO, QUE SOPORTA LA ESTRUCTURA PRESENTAN EN MUROS, UTILIZANDO EL MISMO MATERIAL DE
MAMPOSTERIA Y PUTREFACCION DE LA MADERA. Y QUE NO FUERON CONSIDERADAS EN EL DISENO ORIGINAL. FABRICA.
PILASTRAS DE CANTERA., CAUSA: FALLA DE MATERIAL (DISGREGACION)./ EXTRINSECA CAUSA: PERDIDA DE RECUBRIMIENTO / EXTRINSECA 1y Co. RESTITUIR LOS APLANADOS DARIADOS O PERDIDOS
5d PIEDRA Y TABIQUE ROJO DESCRIPCION: POR DISGREGACION DEL MORTERO, DESCRIPCION: FALTA DE LAS PROTECCIONES EN MUROS DEBIDO A LA| RESPETANDO EL TIPO DE MATERIAL, ESPESORES Y ACABADOS CONTINUARA LA DISGREGACION DEL MORTERO Y JUNTAS DE MURO
|ASENTADO CON MORTERO CAL - 6 . PROVOCANDO HUMEDAD Y DEBILITAMIENTO DEL MURO.
e DESPRENDIMIENTO, FRACTURA O PULVERIZACION DE LA DISGREGACION DE LOS MORTEROS, PERMITIENDO LA FILTRACION DE ORIGINALES,
MAMPOSTERIA Y PUTREFACCION DE LA MADERA. HUMEDAD EN LOS PARAMENTOS
CAUSA: ALTERACION DE ESPACIO / EXTRINSECA
5¢| MURO DIVISORIO DE LAMINA C3.- ALTERACION DEL ESPACIO Y FUNCIONAMIENTO MAL FUNCIONAMIENTO DEL INMUEBLE
DESCRIPCION: DIVISION DE ESPACIO CON LAMINA CORRUGADAS
CAUSA: PERDIDA DE ELEMENTOS / EXTRINSECA 2 RESTITUCION TOTAL O PARCIAL DE PIEZAS FALTANTES,
6a VENERA RESPETANDO LAS CARACTERISTICAS Y PROPORCIONES DEL LA PERDIDA PARCIAL O TOTAL DEL ELEMENTO.
DETERIORO: PERDIDA PARCIAL DE SUS COMPONENTES. ORIGINAL
C1.- CONSOLIDACION DE REJUNTEOS CON MORTERO DE CAL -
" " i [ARENA. c2-
AUSA: DISGREGACION DEL MATERIAL / EXTRINSECA CAUSA: GRIETAS, FISURAS Y PERDIDA DE ELEMENTOS / EXTRINSECA AUSA: TAPIADO DE VANOS / EXTRINSE
'VANOS CON JAMBA Y DINTEL O CAUSA PISGREGACIO ! SRS o i o = RESTITUCION. SE REEMPLAZARAN LOS MATERIALES DETERIORADOS PODRIA CONTINUA LA DISGREGACION DEL MATERIAL Y LLEGAR A
C| INMUEBLE 6 'ARCO DE CANTERA. OR OTROS IGUALES O DE SIMILARES CARACTERISTICAS QUE UN COLAPSO EL ELEMENTO.
ELEMENTOS : DESCRIPCION: SON LOS DANOS OCASIONADOS EN LOS DISTINTOS | DESCRIPCION: SON OCASIONADAS POR LAS CARGAS ADICIONALES, IDEVUELVAN SU TRABAIO ORIGINAL AL SISTEMA.
6| CD0sADOS ELEMENTOS POR LA ACCION DE LA LLUVIA, EL SOL O EL VIENTO, | AGREGADAS A TRAVES DEL TIEMPO, QUE SOPORTA LA ESTRUCTURA | DESCRIPCION: VANOS TAPIADOS CON MURO DE TABIQUE O MADERA.(C3.- LIBERAR VANOS RETIRANDO LOS AGREGADOS (PREVIO ANALISIS
PRINCIPALMENTE. Y QUE NO FUERON CONSIDERADAS EN EL DISENO ORIGINAL, [ESTRUCTURAL).
CAUSA: DISGREGACION DEL MATERIAL / EXTRINSECAS CAUSA: TAPIADO DE VANOS / EXTRINSECA e CONSO‘-'DAC'ON DE REJUNTEOS CONMORTERO DE CAL -
RESTITUCION SE REEMPLAZARAN LOS MATERIALES DETER\ORADOS
6c|  VANOS DE TABIQUE ROJO. DESCRIPCION: SON LOS DAROS OCASIONADOS EN LOS DISTINTOS POR OTROS IGUALES O DE SIMILARES CARACTERISTICAS QUE
ELEMENTOS POR LA ACCION DE LA LLUVIA, EL SOL O EL VIENTO, DESCRIPCION: VANOS TAPIADOS CON MURO DE TABIQUE O MADERA. [DEVUELVAN SU TRABAJO ORIGINAL AL SISTEMA.
PRINCIPALMENTE. 3.- LIBERAR VANOS RETIRANDO LOS AGREGADOS (PREVIO ANALISIS|
[ESTRUCTURAL).
CAUSA: HUMEDADES / EXTRINSECA CAUSA: DESPLOMES DE ENTREPISO / EXTRINSECA
TABLATERRADO CON VIGA DE
ARRASTRE, VIGA DE MADERA, [DESCRIPCION: CONTIENEN UN ALTO GRADO DE HUMEDAD Y EJERCEN] - CONTINUARA EL DETERIORO DE LOS ENTRERISO HASTA EL
! : UN SOBREPESO EN LA CUBIERTA. ESTA ES PRODUCIDA POR C1,C2Y C3.- REPOSICION TOTAL O PARCIAL DE ELEMENTOS
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jests Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

CAPITULO 4
Propuesta de rehabilitacion
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Imagen No. 20
Propuesta de restauracion de fachada (Ruiz, 2018)

"La buena arquitectura inspira a los ciudadanos que la
incorporan a su vida cotidiana porque expresa y al mismo
tiempo refuerza los valores mas excelsos de su sociedad. La
arquitectura es la prueba mas palpable de su bagaje historico y
dota al paisaje del significado cultural que hace poética la
naturaleza" (Hearn, 2006, p.40 y 41).

R |
ACATLAN




Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

4.1 Propuesta de Intervencion
4.1.1 Intervencion

Antes de cualquier intervencion es importante haber
investigado lo mas posible referente al inmueble, como lo es
su partida arquitectonica original, su funcionamiento, los
cambios sufridos, iconografia, corriente o  estilo
arquitectonico, €poca, sistema y/o técnicas constructivas asi
como los materiales y su origen geografico. También lo
referente a los problemas estructurales, las alteraciones,
deterioros causados por factores intrinsecos y/o extrinsecos
propios de los materiales constructivos originales y su
compatibilidad con los que se utilizaran en la restauracion
(Teran, 2004). Toda esta informacién se desarrolld en los
capitulos anteriores, con el objeto de definir el grado de
intervencion que se requiere.

Se considera que existen cuatro "grados de intervencion", la
cual se define como "la realizacion de intervenciones a varias
escales y niveles de intensidad que se determinan por las
condiciones fisicas, las causas de deterioro y la prevencion
futura del medio ambiente del bien cultural que estd
sometiéndose a tratamiento" (Velazquez, 1991, p.33). Estas
son  Preservacion,  Conservacion,  Restauracion y
Mantenimiento, que se describen como:

La preservacion constituye el conjunto de medidas
cuyo objetivo es prevenir del deterioro a los
inmuebles. Es una accion que antecede a las
intervenciones de Conservacion y/o Restauracion,
procurando que, con estas actividades, las
alteraciones se retarden lo mas posible, e implica el
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realizar operaciones continuas que buscan mantener
al monumento en buenas condiciones.

La conservacion consiste en la aplicacion de los
procedimientos técnicos cuya finalidad es la de
detener los mecanismos de alteracion o impedir que
surjan nuevos deterioros en un edificio historico. Su
objetivo es garantizar la permanencia de dicho
patrimonio arquitectonico.

La restauracion, como grado de intervencion, esta
constituida por todos aquellos procedimientos
técnicos que buscan restablecer la unidad formal y la
lectura del bien cultural en su totalidad, respetando su
historicidad, sin falsearlo.

El mantenimiento esta constituido por acciones cuyo
fin es evitar que un inmueble intervenido vuelva a
deteriorarse, por lo que se realizan después de que se
han concluido los trabajos de conservacion o
restauracion (segun sea el grado de intervencion)
efectuados en el monumento arquitectonico. (Teran,
2004, p.106).

Dado el mal estado del inmueble se hard uso de los cuatro
grados de intervencion. Se tomaran acciones de preservacion
que eviten el deterioro del inmueble "sin tener que intervenir
sobre su estructura y sobre su imagen... como la inspeccion,
limpieza, apuntalamiento... el inventario, la catalogacion, el
estudio y la difusion" (Velazquez, 1991, p.34). Estas se
realizaran antes y después de la rehabilitacion del objeto de
estudio con el fin de mantenerlo en buenas condiciones. Nos
apoyamos en los procesos técnicos de la conservacion para
detener el agotamiento mecanico de los materiales, provocado

R |
ACATLAN




Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

por agentes internos o externo, esto "comprende operaciones
como la liberacion, la limpieza, la eliminacion de ataque
biologico, estabilizacion de oxidaciones en metales,
desincrustacion de sales, asi como la consolidacion de los
bienes culturales... varios autores la comparan con una
intervencion quirtrgica minima." (Velazquez, 1991, p.35).

Como ya hemos observado, nuestro objeto de estudio requiere
de una intervencion mayor por lo que necesitaremos de la
restauracion para ayudar a devolver la unidad formal y
estética del inmueble, por medio de los procesos técnicos que
favorezcan la conservacion de su estructura e imagen.
Llevando a cabo obras de "consolidacidon, liberacion,
limpieza, desincrustacion de sales, integracion, resoné,
reintegracion, injertos, retoque, barnizado, aplicacion de un
barniz protector, reconstrucciéon, union de fragmentos,
montaje, reestructuracion, etc. comparables con una cirugia
mayor... [Como se aprecia estos procesos tienen similitudes,
por lo que conviene aclarar que]... conservacion y
restauracion se diferencian entre si en el grado de la
intervencion o su profundidad, quedando la restauracion como
la continuacion de la intervencion de la conservacion en la
que se ayudan a restablecer su unidad formal y estética.
(Velazquez, 1991, p.36).

Al ser la falta de mantenimiento, unos de los principales
factores que causo el deterioro y dano de nuestro objeto de
estudio, es importante que una vez realizadas las
intervenciones de conservacién y restauracion se tomen
accesiones que garanticen que no se vuelva a deteriorar, por
medio del mantenimiento, "en ocasiones estas medidas son
similares a las empleadas en la preservacion (limpieza del
inmueble, control de agentes biologicos y ambientales,
impermeabilizacion de azoteas, etc.)." [Esta serie de acciones
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se divide en] "dos tipos de operaciones: las preventivas (aseo,
arreglo de dafios menores... etc.) y las acciones correctivas
(consistentes en reparaciones de dafios menores causados por
las agentes naturales o por el uso diario)" (Veldzquez, 1991,
p.36).

Para poder alcanzar estos objetivos (conservacion y/o
restauracion como grados de intervencion), se requiere de
procedimientos y técnicas nombradas como "Tipos de
Intervencion" siendo las mas frecuentes la liberacion,
consolidacion, Reestructuracion, Reintegracion, Integracion y
Reconstruccion. Los alcances de cada una de estas
dependeran del grado de intervencién a efectuar. (Terdn,
2004).

Liberacion: Es la intervencion que tiene por objeto
eliminar  (materiales 'y  elementos) adiciones,
agregados y material que no corresponde al bien
inmueble original asi como la supresion de
elementos agregados sin valor cultural o natural que
[darien, alteren, al bien cultural] afecten la
conservacion o impidan el conocimiento del objeto”.

Los materiales y técnicas empleados en la liberacion
tienen como fin eliminar aquellos agregados,
materiales y/o elementos que se encuentran alterando
al inmueble. Dichos agregados no son originales ni
tienen un valor correspondiente a la historicidad del
conjunto. En las tareas de liberacion se incluyen la
remocion de escombros, la limpieza, la eliminacion de
humedades, sales, flora, fauna y/o de agregados
debidos a causas humanas, asi como, cuando sea
necesario, la eliminacion de intervenciones anteriores.
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Consolidacion: Tiene por objeto detener las
alteraciones en proceso. Como el término mismo lo
indica, “da solidez” a un elemento que la ha perdido
o la esta perdiendo. En este sentido, la consolidacion
implica cualquier accion que se realice para dar
solidez a los elementos de un edificio,... Dentro de este
tipo de intervencion se contemplan las tareas del
apuntalamiento correcto de arcos, muros y cubiertas,
la inyeccion de grietas y fisuras, la restitucion de los
materiales 'y  morteros perdidos en  muros,
cerramientos, cubiertas y pretiles, la consolidacion
(aplicacion de un consolidante) de muros por
debilitamiento de mamposterias, asi como de
aplanados y pintura mural.

Reestructuracion: Es la intervencion que devuelve las
condiciones de estabilidad pérdidas o deterioradas,
garantizando, sin limite previsible, la vida de una
estructura arquitectonica.

Reintegracion: Es la intervencion que tiene por objeto
devolver unidad a elementos arquitectonicos
deteriorados, mutilados o desubicados ... se aplica al
proceso de reconstruir un edificio que se ha demolido
como resultado de causas accidentales o por un
colapso debido a negligencia y abandono™

Integracion: Esta intervencion se ha definido como la
“.. aportacion de elementos claramente nuevos y
visibles para asegurar la conservacion del objeto “[es
decir del monumento]” y consiste en “completar o
rehacer las partes faltantes de un bien cultural con
materiales nuevos o similares a los originales, con el
proposito de darle estabilidad y/o unidad [visual] a la
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

3 9

obra”,” claro esta que sin pretender enganar, por lo
que se diferenciara de alguna forma del original.

Reconstruccion: “Es la intervencion que tiene por
objeto volver a construir partes desaparecidas o
perdidas [de un monumento]. En la reintegracion
hablamos de elementos deteriorados o mutilados, en
la reconstruccion, de partes perdidas [...] La
reconstruccion supone el empleo de materiales nuevos
vy no la reutilizacion de elementos pertenecientes a la
construccion original ya perdida.” Esta intervencion
se refiere a las labores que se realizan en el
monumento a nivel estructural; debe fundamentarse
en el respeto al inmueble y serd efectuada de tal
manera que sea reconocible. (Teran, 2004, P.106-

108).
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4.1.2 Plano intervencion
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TABLA No. 3.- TABLA DE INTERVENCIONES

TIPO INTERVENCION
ELEMENTO (E) FABRICA (F) ® i - - - - N
LIBERACION (A) CONSOLIDACION (B) REESTRUCTURACION (C) REINTEGRACION (D) INTEGRACION (E) RECONSTRUCCION (F)
1a CONJUNTO 1 RETIRO DE BASURA, ESCOMBROS Y VEGETACION ERRADICACION DE AGENTES PARASITOS (VER REPOSICION DE PIEZAS FALTANTES Y/O DARADAS EN RECUPERACION DE NIVEL DE PISO, SUSTITUCION DE ~ |CARPINTERIA DE ELEMENTOS NUEVOS COMO: PUERTAS, ENTREPISO Y TECHUMBRE DE TERRADO (VER|
NOCIVA PAG.64-D.4) ARCOS Y DINTELES PIEZAS FALTANTE O DETERIORADAS (VER PAG. 65-E-8) 'VENTANAS, MARCOS Y CONTRAMARCOS. IMAGEN No. 31)
1 CONJUNTO o
” OSICION DE ELEMENTOS LABRADOS EN CANTERA 5 1,
RETIRO DE TODA INSTALACION QUE DETERIORE FiSICA | REJUNTEO DE SILLARES Y/O MURO DE TABIQUE CON | RE RESTITUCION DE ELEMENTOS DE CARPINTERIA COMO: ENTREPISO Y TECHUMBRE DE BOVEDA DE LADRILLO
1b INSTALACIONES 2 Y VISUALMENTE. MORTERO CAL-ARENA (VER PAG.63-C.4) COMO: ARCOS, DW;]E:E?;:;"‘EAS CORNISAS Y PUERTAS, VENTANAS, MARCOS Y CONTRAMARCOS PINTURA A LA CAL CON MINERAL SOBRE MUROS (VER IMAGEN No. 32)
. LIBERACION DE PAVIMENTO CON PIEDRA LAMINADA, REPOSICION DE RELLENOS Y FIRMES EN ENTREPISOS Y RESTITUCION DE ESCALONES RECUBRIMIENTO DE
3 CIMIENTOS 3a 3 FIRME DE CONCRETO SIMPLE (VER PAG.65-E.7)
CIMIENTO DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA CON POSIBLE RECUPERACION DE NIVEL. [\ ) CUBIERTAS CANTERA PINTURA DE ESMALTE SOBRE HERRERIA
LIBERACION DE FIRME, CON POSIBLE RECUPERACION SUSTITUCION DE MATERIAL DE GRIETAS EN MUROS | REPOSICION DE VIGUERIA DE MADERA Y TABLADO (VER| N .
da RECINTO Y LAJA DE PIEDRA ROSA 4 DE NIVEL. (VER PAG. 63-C.3) PAG. 65-E.9) RESTITUCION DE CORTINA METALICA ENLADRILLADO (VER PAG. 65-E.5)
4 pIsos APUNTALAMIENTO DE DINTELES, JAMBAS, ARCOS,
® CONGRETO SIMPLE. 5 |RRIRESERESAEUNEED NECHERAEORIRY | G s onen ELEMENTOS QUE PRESENTEN | REPOSICION DE vleu;:GlAergliTlﬁucA Y BOVEDA (VER S e PR RS PECIELA CHAFAL (VER PAG, 65-E.6)
0 . 62-8.4) RIESGO DE COLAPSO (VER PAG. 60-A4) FELY)
MUROS DE PIEDRA BRAZA Y TEZONTLE
5a ASENTADO CON MORTERO DE CAL - 6 RETIRO DE AGREGADOS (VER PAG. 61-B.1) APEO DE MUROS (VER IMAGEN No.24) RESTITUCION DE ENMARCAMIENTO DE ARGAMASA
APOYOS MUROS DE TABIQUE ROJO, ASENTADO RESTITUCION DE APLANADO Y MORTEROS CON
5 | Astanoso | s B OR RO DE ol ARENA 7 RETIRO DE MUROS DIVISORIOS (VER PAG.61-8.1.1) AL-ARENA (VER PAG. 65.E.4)
PILASTRAS DE CANTERA, PIEDRA Y DESMONTAJE DE PUESTA Y/O VENTANAS NO
5 | TABIQUE ROJO ASENTADO CON MORTERO | 8 ORIGINALES, ORIGINALES QUE REQUIERAN R G”'(EJEA;PTGMSU;CO;DE MAMPOSTERIA
RESTAURACION O RESTITUCION (VER PAG.62-B.5)
DESMONTAJE DE HERRERIA Y/O BARANDAL NO
6a VENERA 9 ORIGINALES, ORIGINALES QUE REQUIERAN INYECCION EN MUROS DE TABIQUE (VER PAG 63-C.2)
RESTAURACION O RESTITUCION (VER PAG.62-B.5)
VANOS CON JAMBA Y DINTEL O ARCO DE LIBERACION DE ENTREPISO Y/O TECHUMBRES (VER
&b CANTERA. 10 PAG. 61-B.1.2) INYECCION DE ELEMENTOS DE MADERA (VER PAG.63-C.5)|
ELEMENTOS RETIRO DE RELLENOS EN ENTREPISOS Y/O CUBIERTAS | RETIRO DE PINTURA Y/O ELEMENTOS DE DETERIORO EN|
6 | aposapos | VVANOS DE TABIQUE ROJO. u (VER PAG.-B2) CANTERA, BASALTO Y TEZONTLE (VER PAG.64-D.1)
PUERTAS Y VENTANAS DE MADERA Y RETIRO DE PINTURA Y/O ELEMENTOS DE DETERIORO EN|
& LAMINA 12 DEMOLICION DE TAPIADO DE VANOS HIERRO COMO EN VIGUERIAS, REJAS Y BARANDALES
(VER PAG.64-D.2)
6 | BARANDAL Y PROTECCION DE HIERRO ® RETIRO DE PINTURA Y/O ELEMENTOS DE DETERIORO EN|
FORJADO Y MADERA MADERA (VER PAG.64-D.3)
TABLATERRADO CON VIGA DE ARRASTRE,|
7 VIGA DE MADERA, MAQUIMBRADO, 1 LIMPIEZA Y PROTECCION DE LOS ELEMENTOS,
RELLENO DE TIERRA y ENTORTADO RESPETANDO SU ACABADO ORIGINAL
BOVEDAS DE LADRILLO EN DOS CAPAS
ENTREPISOS Y/O UNIDAS CON MORTERO CAL-ARENA, VIGA "
7 b N 15
METALICA, RELLENO DE TIERRA Y ELIMINACION DE SALES EN ELEMENTOS PETREOS
Tc LOSA DE CONCRETO ARMADO. 16
TABLA No. 3.1 TABLA ESPECIFICACIONES PARA INTERVENCIONES (Martinez et. al, 2004, p. 31, 39 y 47)
*Para cada concepto que sea necesario se especificara con los siguientes rubros
CONCEPTO DEFINICION MATERIAL HERRAMIENTA Y EQUIPO PROCEDIMIENTO DE EJECUCION PRUEBAS, TOLERANCIAS Y NORMAS IMAGEN FOTO

ELIMINACION DE APLANADO
NO ORIGINALES O EN MAL

RETIRO DEL RECUBRIMIENTO DE CAL Y ARENA QUE HA

[PERDIDO SU ADHERENCIA EN LA SUPERFICIE QUE LO SOPORTA

ANDAMIOS, CINCEL, MACETA, CUCHARA DE
ALBARIL, GARRUCHA Y CUERDAS.

SE RETIRARAN LOS APLANADOS FLOJOS, CUARTEADOS, INTEMPERIZADOS O
DISGREGADOS A CAUSA DE AGENTES FiSICOS O CONTAMINANTES. ESPECIALISTAS
DEL INAH AUTORIZARAN Y COMPROBARAN QUE NO EXISTA VESTIGIOS O
AACABADOS SIGNIFICATIVOS. SE DEMOLERAN ACABADOS POR FRANJAS DE DOS
METROS DE ALTO, DE ARRIBA ABAIO Y A LO ANCHO DEL ANDAMIAJE. SE
GOLPEARA SUAVEMENTE CON CINCEL PARA DETECTAR LOS VANOS DE PUERTAS,
VENTANAS Y RESPIRADEROS OCULTOS. EVITANDO CON GOLPES RASANTES EL

DESPRENDIMIENTO DE LAS JUNTAS.

SE PROCURARA QUE NO SE AFECTEN LOS ELEMENTOS O LAS
CONSTRUCCIONES CONTIGUAS. LOS DARIOS Y PERJUICIOS QUE SE CAUSEN|
SERAN RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL CONTRATISTA.

&

2

e

APUNTALAMIENTO DE
DINTELES, JAMBAS, ARCOS,
ENTREPISOS Y OTROS
ELEMENTOS QUE PRESENTEN
RIESGO DE COLAPSO

LOS APUNTALAMIENTOS TIENEN POR OBJETO ASEGURAR LA
ESTABILIDAD DE UN ELEMENTO ARQUITECTONICO
ESTRUCTURAL DARADO O ASEGURAR LA ESTABILIDAD,
INTEGRIDAD Y ACABADOS DE UN ELEMENTO
ARQUITECTONICO ESTRUCTURAL DURANTE TRABAJOS DE DE
MANTENIMIENTO O RESTAURACION. SE DEBERA CUIDAR QUE
LOS PUNTALES NO CAUSEN DARIOS ADICIONALES COMO LA
PENETRACION PROFUNDA O SUPERFICIAL EN ALGUN
ELEMENTO, EL DESPRENDIMIENTO DE MOLDURAS,

[APLANADOS, DORADOS, PINTURAS Y EN GENERAL CUALQUIER|
ALTERACION QUE DETERIORE LA INTEGRIDAD, ORIGINALIDAD|
o

LA HISTORIA DEL ELEMENTO.

MADERA DE PINO
CLAVOS, ALAMBRI

DE TERCERA,

ESTRUCTURA METALICA, HERRAMIENTA DE
E RECOCIDO. q

SE ESCOGERAN MADEROS SECOS DE LA REGION, QUE NO CONTENGAN PARASITOS

VEGETALES O ANIMALES. EN CASO DE ELEMENTOS METALICOS, SE USARAN TUBOS
DE ACERO SIN COSTURA O PERFILES ESTRUCTURALES LAMINADOS. LAS PIEZAS SE
UNIRAN CON CONECTORES EN ANDAMIAJES DE TIPO PATENTADO, O CON PERNOS,

TUERCAS O CONTRATUERCAS EN PERFILES ESTRUCTURALES.

SE CUIDARA QUE LAS SECCIONES TENGAN LA ESCUADRIA ADECUADA
CONFORME CON LOS ESFUERZOS QUE VAYAN A SOPORTAR. LA
TRANSMISION DE ESFUERZOS A MUROS, COLUMNAS, BOVEDAS, ARCOS O
CERRAMIENTOS SE HARA SIEMPRE A TRAVES DE ARRASTRES DE MADERA,

SUSTITUCION DE MATERIAL
DE GRIETAS EN MUROS

DISMINUCION O CONTRACCION DE FRACTURAS QUE SE
PRESENTAN EN MUROS DE MAMPOSTERIA, UTILIZANDO EL
MISMO MATERIAL DE FABRICA.

PIEDRA O LADRILLO SEGUN CADA
CASO. AGUA, MEZCLA DE CAL Y

HERRAMIENTA DE ALBANILERIA Y
ANDAMIOS.

ISE RETIRARA EL APLANADO DE LA GRIETA 20 CM EN AMBOS LADOS. SE APARTARAN|
Y SUSTITUIRAN LAS PIEZAS FRACTURADAS, EMPEZANDO POR LA PARTE INTERIOR

DE LA FRACTURA, Y SE CONTINUARA EN TRAMOS. SE ASENTARA CON MORTERO DE

CAL Y ARENA EN PROPORCION 1:3 Y SE ACUNARA LA PIEZA CON RIPIO.

SE CONTINUARA CON EL PROCEDIMIENTO HASTA ELIMINAR LA FACTURA. SI ES

NECESARIO SE INYECTARA UNA MEZCLA DE CAL Y ARENA.

SU CONSISTENCIA.

SE REPONDRAN LAS PIEZAS FALTANTES CON MATERIAL DE LA MISMA

FABRICA U OTRO SEMEJANTE EN RESISTENCIA, VOLUMEN, SECCIONES,

COLOR Y TEXTURA, SIN EMPLEAR AMARRES DE CONCRETO O FIERRO A
MANERA DE GRAPAS, PUES SU RESISTENCIA Y RIGIDEZ PUEDEN
FRACTURAR LOS MATERIALES ORIGINALES Y PROVOCAR DANOS

SE PODRA VARIAR LA PROPORCION 1:3 DE LA MEZCLA DE CAL APAGADA,
SI ES NECESARIO IGUALAR LA RESISTENCIA DE LA MEZCLA DE ASIENDO
DEL MATERIAL QUE CONSTITUYE EL MURO. SE EVITARAN LAS MEZCLAS
DE CEMENTO Y ARENA Y LAS TERCIADAS O BASTARDAS DE CEMENTO,
CAL Y ARENA, PUES LA RESISTENCIA Y RIGIDEZ DE LAS PRIMERAS
[CONVIERTEN EL MATERIAL INYECTADO EN UNA CUNA PERJUDICIAL PARA|
[EL ELEMENTO. LAS SEGUNDAS ENVEJECEN PREMATURAMENTE Y PIERDEN|
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

4.2 Propuesta de proyecto
4.2.1 Fundamentacion

Para la propuesta de rehabilitacion del inmueble de Jesus
Maria, se propone una revision del uso de suelo, ya que
actualmente cuenta con un uso HO habitacion con comercio
en planta baja, con un nivel de proteccion 1, segin la
zonificacion y normas de ordenamiento del programa parcial
de desarrollo urbano del Centro Historico. Y conforme a los
alcances descritos en el Plan de Manejo del Centro Historico
de la Ciudad de México, el cual busca otorgar calidad al
espacio publico y la proteccion de bienes inmuebles, esta
permite una mayor flexibilidad en cuanto a uso del inmueble
y su financiamiento. Basandonos en esto y teniendo como
objetivos principales tres ejes que son:

1. Rehabilitar el inmueble en abandonado y ocioso.

2. Dar un uso al inmueble, que contribuya al bienestar local.
3. Proporcionar los medios necesarios para el mantenimiento
y conservacion del inmueble.

El inmueble cuenta con el numero catastral 06-024-18 en
donde indica una superficie 762 m?, y conforme al ultimo
levantamiento realizado por del Arq. Vicente Flores Arias,
antes de que fuera clausuro el inmueble, se tenia una
superficie de 785.85 m?, con un frente de 18.60 m y un fondo
de 42.25 m. Cuenta con un 4rea construida de 1190.32 m? en
tres niveles y su densidad de construccion es de 1.515 (Flores,
1986). Tomaremos estos datos como los mas certeros pues al
momento del relevantemente para este trabajo hubo varias
areas a las que no se pudo tener acceso.
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En lo que respecta a la casa tipo “casa sola” se pretende alojar
la estancia infantil y en lo que era la casa tipo "casa de
entresuelo o tasa y plato" las accesorias y oficinas en renta, las
cuales representaran un ingreso extras para el mantenimiento
del inmueble.

Para el presente proyecto, nos basamos en las normas
establecidas por el IMSS: "Requisitos que se deberan
considerar en la elaboracién de proyecto, obra, equipamiento
y aspectos de seguridad para la prestacion del servicio de
guarderias en el modelo de atenciéon esquema vecinal
comunitario” 'y SEDESOL "Sistema normativo de
equipamiento urbano, tomo I educacion y cultura". Las cuales
nos dan los parametros para el desarrollo del programa
arquitectonico, sus necesidades y las caracteristicas que debe
tener la estancia infantil.

El radio de servicio recomendable es de 10 kilometros o 30
minutos, en localidades mayores de 100,000 habitantes. Cada
aula no podra superar los 25 nifios por aula y turno de
operacion, la cual podria beneficiar a 44,075 habitantes por
aula.

La estancia infantil dard servicio a nifios(as) lactantes y
maternales. Los cuales se catalogan de la siguiente manera:
Lactante A: menor cuya edad se encuentra entre los 43 dias de
nacido y los 6 meses de edad.

Lactante B: menor cuya edad se encuentra entre los 7 meses y
los 12 meses de edad.

Lactante C: menor cuya edad se encuentra entre los 13 meses
y los 18 meses de edad.

Maternal A: menor cuya edad se encuentra entre los 19 meses
y los 24 meses de edad.
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

Maternal B1l: menor cuya edad se encuentra

meses y los 30 meses de edad.

Maternal B2: menor cuya edad se encuentra

meses y los 36 meses de edad.

Maternal C1: menor cuya edad se encuentra

meses y los 42 meses de edad.

Maternal C2: menor cuya edad se encuentra

meses y los 48 meses de edad.

4.2.2 Programa arquitectonico

entre los 25

entre los 31

entre los 37

entre los 43

El programa arquitecténico estd formado conforme a las
necesidades de los usuarios y sus actividades, el cual también
nos arrojara el area necesaria para cada espacio, y siendo que
se trata de una rehabilitacion de un edificio antiguo, se
buscara adaptar cada espacio sin afectar la estructura original
del inmueble.

Tabla No. 4. 4.2.2.- Programa arquitecténico
1).- Area administrativa
4.2.3 Programa de necesidades 4.2.4 Anilisis de dreas
Zona Local Funcién/Usuario/Mobiliarios Dimension | M? T(;rt;l /
111~ Acceso Acceder y salir / usuarios y personal / 21X 1 5
Puerta principal
Dar informes, controlar el acceso y
s salida / usuarios y personal / Silla,
= mostrador filtro incluye colchoneta, 17.5
S 11.2.- Control banca y/o silla para espera, bote de X33 44.50
- basura, repisa para colocar charola
- muestra para alimentos.
1.1.3.- o . .
Vestibulo Distribuir de espacios / Usuarios y 5X5 25
A personal / mampara
Principal
Apoyar en las tarea de la
1.2.1.- . . S
= i administracion y direccion /
) Recepcion R .. .
S . Secretarias y servicio social / 5x3.5 17.5
S| (Secretarias DO . .
- Escritorio, silla, equipo de computo,
o2 dos) . . . 293.55
— g impresora, archivero y teléfono.
= R
3 1.2.2- Sala de Esperar / Visitantes / Sillén 3.1X4.1 1271
espera
1.2.3.-Oficina | Dirigir la estancia infantil / Director(a) 5X5.5 27.50
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de director

/ Escritorio, silla, equipo de computo,
impresora, archivero, teléfono y silla.

1.2.4.-Oficina

Administrar los recursos humanos y
materiales / Administrador y auxiliar /

de L - . 5X4 20
. ., Escritorio, silla, equipo de computo,
administracion | . ; . .
impresora, archivero, teléfono y silla.
1.2.5.- Organizar plan de trabajo, guardar
Cubiculo de archivos y material didactico. /
Pedagogia Pedagogos / Escritorio, silla, equipo | (5X5.5)X2 | 55
(Lactantes y de computo, impresora, anaquel,
Maternales) archivero y teléfono.
Prevenir, detectar y orientar sobre
alglin problema a los menos y/o
1.26- adres de familia / Trabajador social
Cubiculo | P2 jal lrabajadorsocialy | sys s | 275
. . auxiliar / Escritorio, silla, equipo de
trabajo social . . .
computo, impresora, archivero y
teléfono.
Realizar juntas con los padres de
familia, con personal, capacitaciones y
1.2.7.4- Salade | cualquier otra actividad relacionada 38X48 | 1824
juntas con los usuarios. / Personal y/o padres
de familia / Mesa de trabajo, silla, bote
de basura.
1.2.8.- Realizar necesidades fisiologicas /
Sanitario H. y Personal / Lavabos, w.c. y 4.6X2 9.2
M. mingitorios.
Impartir platicar, talleres, cursos a los
1.2.9.-Taller/ | padres de familia y/o tutores / Padres
Aula (3) de familia y/o tutores / Mesa de (5X6.5)X3 | 97.5
trabajo, silla y bote de basura.
1.2.10.- . .
Bodega de Guardar los objetos necesarios / S/P / 2 8X3 3.40
Anaqueles
talleres.
Atender los casos que se presenten,
< 131~ vigilar la salud de alguna enfermedad
© N~ comun transmisible y detectar algun
h= Fomento y comportamiento extraio / Pediatra
g | promocién a la mp . coamay 4.6X3.3 |15.18
53 salud paciente / Basculg pesa bebé, bascula 16.86
g B (nutricién) con estadimetro, vitrina o mueble para .
= guarda de material de curacion, tarja 'y
o) frigobar.
1.3_‘2.—_ Aseo de p_amente y doctor. / Doctor y 12X1 4 1.68
Sanitario paciente / Lavabos y w.c.
Total Area administrativa | 354.91
2).- Area de pedagogia
Realizar actividades inherentes al
z| 2.1.1-Sala de . o
= atencién programa educativo / nifios(as) cuya 1.70m2/ /
S % Lactantes A/B edad se encuentra entre los 43 dias a I.1iﬁo (@) 17 59.64
5 los 12 meses de edad y educadores /

para 10 nifios

Cunas, colchoneta de gateo, mueble
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

para cambio de pafal, silla, bafio de
artesa, regadera de teléfono, barra de

apoyo y espejo.

Realizar actividades inherentes al
programa educativo / nifios(as) cuya
edad se encuentra entre los 13 meses a

Para 20 nifios

o mueble para colocar material
didactico, mueble guarda mochila,
bote de basura y mueble cambio de

paiial.

2'1'2'52.11,3 de los 18 meses de edad y educadores /
atencion s . 1.35m2//
Colchoneta individual, mueble cambio . 13.5
Lactantes C o . nifio(a)
ara 10 nifios . de pgnal., barra de apoyo, espejo
p infantil, silla, mueble para guardar
mochilas, repisa o mueble para
materiales didacticos y bote de basura.
Dar de comer a los niflos, area lidica y
recreativa / niflos(as) cuya edad se
2'1'3-S?Ié de encuentra entre los 43 dias a los 12
Usos Multiples 1.00m2//
meses de edad y educadores / Mueble o 15
Lactantes B/C . . nifio(a)
arals nifios para apoyo de alimentacion, silla
P portabebe, mesa infantil, silla infantil
y Mesa de apoyo para alimentos.
2.1.4- Dar bafios de sol / nifios/as de 1.70m2//
Asoleadero -~ 8.5
(para 5 nifios) lactantes A / Cunas nifio(a)
Guardar sabanas y ropa limpias /
2‘£i5r;lR§1pa Personal de limpieza / Mueble y/o 2X1.25 2.5
P anaquel.
Almacenar la ropa y sabanas sucias /
2.15?1—3;)1321 Personal de limpieza / Botes de 1.5X.65 0.98
plastico y/o lamina con tapa.
Facilitar la limpieza de la unidad
2.1.7-Septico operativa / Personal de limpieza / 1.6X1.35 | 2.16
Tarja y anaquel.
Realizar actividades inherentes al
programa educativo / nifios(as) cuya
22 1-Sala de edad se encuentra entre los 19 meses a
e los 24 meses de edad y educadores /
atencion R . 1.35m2//
Colchoneta individual, mueble cambio e 13.5
Maternal A ~ . nifio(a)
ara 10 nifios de paifial, barra de apoyo, Espejo
p infantil, silla, mueble guarda mochila,
= repisa o mueble para colocar material
E didactico y bote de basura.
§ Realizar actividades inherentes al 89.36
o programa educativo / nifios(as) cuya
S 222-Sala de edad se encuentra entre los 25 meses a
' a.tenci(')n los 48 meses de edad y educadores /
colchoneta individual, espejo infantil, 1.35m2//
Maternal B1/ | ... [ N . . o 27
B2y C1/C2 silla infantil, silla, mesa infantil, repisa nifio(a)

Dar de comer a los nifios, area ludica y
2.2.3-Sala de recreativa / nifios(as) cuya edad se
Usos Multiples | encuentra entre los 19 meses a los 24 1.10m2// 1
Maternal A meses de edad y educadores / Silla nifio(a)
para 10 nifos | infantil, silla baja para adulto, mesa de
apoyo para alimentos y mesa infantil.
22 4-Sala de Dar de comer a los nifios, area lidica y
Us.oé Multinles recreativa / niflos(as) cuya edad se
uip encuentra entre los 25 meses a los 48 1.10m2//
Maternal B1 / . o~ 22
B2y C1/C2 meses de edad y educadores / Silla nifo(a)
ara 20 nifios infantil, silla baja para adulto, mesa de
P apoyo para alimentos y mesa infantil.
Almacenar, limpiar las bacinicas y
( aseo / nifos(as) cuya edad se
2'%':(;?;2:6 encuentra entre los 19 meses a los 24 | 0.80m2// ]
Maternal A meses de edad / W.C. infantil, nifio(a)
regadera, lavabo infantil, vertedero,
ganchos, bote de basura.
Realizar sus funciones fisioldgicas /
T nifios(as) cuya edad se encuentra
fn?ufs iz:;;i:; entre los 25 meses a los 48 meses de 1.5m2/ / 292
B/C edad / W.C. infantil, lavabo infantil, 9 nifio(a) :
espejo, vertedero, regadera y bote de
basura.
Almacenar sabanas y ropa limpias /
2'%;1R;pa Personal de limpieza / Mueble para 2X1.25 2.5
P guardado de sabanas.
Almacenar la ropa y sabanas sucias /
2'2éi-§§p a Personal de limpieza / Botes de 1.5X.65 0.98
plastico y/o lamina con tapa.
2.2.9-Septico Facﬂ_ltar_la llmple;a / Personal de 16x135 | 216
limpieza / Tarja y anaquel
Total Area de pedagogia | 148.99
3).- Area de servicios generales
Preparar los alimentos, lavado de loza
= . .
S o y utensilios / Cocineros(as) / Estufa,
2 3.1.1-Cocina fregadero de doble tarja, refrigerador, 2.8%4.5 126
; mesa lisa de trabajo y bote de basura. 22.4
" | 31 2-Almacen Almacenar de viveres / Almacenista /
- ' d.e Viveres Anaqueles, refrigerador, escritorio y 2.8X3.5 9.8
silla.
Almacenar la ropa y sabanas sucias /
- 3'2;1-521)2‘ Personal de limpieza / Botes de 1.9X1.5 | 2.85
5 pléstico y/o lamina con tapa.
g 399-Ropa Almacenar sabanas y ropa limpias /
2 .L.im iap Personal de limpieza / Mueble para 2.8X1.5 42 | 12.75
~ P guardado de sabanas.
2: 323 Lavar la ropa y sabanas sucias /
Lavém. deria Personal de limpieza / Lavadora, 1.5X3.8 5.7
secadora y botes para ropa sucia.
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Descansar y alimentarse / Personal /

3 — 3.3.1-Descanso Mesas, sillas, bote de basura y 4.2X3.7 15.54
$ 'g| depersonal cocineta
< 3 . ' 25.54
" 8| 332 Vestidor Aseo, cambio y guardado de ropa /
e Personal / Locker, WC, Lavabo y 4X2.5 10
gl de personal regadera
| 34.1-Bodega Guardar los objetos necesarios / 25X15 375
2 Personal aseo / Anaqueles
.2 Alojar los equipos / Personal de
g | 3:4.2- Cuarto mantenimiento / Instalaciones 1.5X3 4.5
4 de Méquinas necesaria
g 3.4.3.- Cuarto | Alojar objetos de limpieza / Personal 13X1.6 208 14.08
Z de Aseo de limpieza / Anaqueles y tarja ) ) )
. 3.44.-
z Depbsito de Guardar Femporalmente los desechos 25X15 375
producidos / S/U / Botes con tapa
Basura
3.5.1-Patio de | Actividades al aire libre / Nifios(as)
3 civico y maternales y educadores / Juegos 8X4 32
< g juegos. didacticos 7
“ = 359 Area Relajar, descanso y convivencia /
ol o Personal / Macetas, plantas, mesas y 5X8 40
verde y terraza sillas
Total Area de servicios generales | 146.77
4).- Area de accesorias
411~ Acceso Acceder y salir / Clientes y personal / 25%.8 5
3 S/M
;: % Acci.slt)'rzi;con Ofrecer productos y/o servicios / 164
;5 bodeea Clientes y personal / Depende del giro | (9X9)X2 162
aegay comercial
sanitario (2)
491 - Acceso Acceder y salir /S(ji\l/i:ntes y personal / 1X 8 080
4.22.- Distribuir espacios / Clientes y 5X3 15
. Vestibulo personal / S/M
E 423.- Oficina Actividades administrativas / Personal
= - '(2) / Escritorios, sillas, mesas y archiveros 5X5 100 122.82
OI (Dependiendo del giro) '
2 424.- . . S
~ | Sanitarios H y Realizar sus funciones ﬁsm!ogl.cas./ 27X2 54
M Personal / Lavabo, w.c. y mingitorio
425 Aseo Fac11_1tar_la llmplega / Personal de 135X12 | 1.62
limpieza / Tarja y anaquel
Total Area de accesorias | 286.82
TOTAL 937.49
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4.2.5 Diagrama de funcionamiento

Diagrama de funcionamiento de estancia infantil.
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4.2.6 Matriz de relacion de areas
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4.3 Proyecto arquitectonico
4.3.1 Memoria descriptiva

El proyecto de rehabilitacion se ubica en el Centro Histdrico
de la Ciudad de México, en la calle de Jestis Marcia No. 42,
44 y 46. Este se desarrollara en dos bloques que corresponden
a lo que fue la casa de tipo “Casa sola" y “Casa de entresuelo
o tasa y plato ", que seran rehabilitadas en estancia infantil,
accesorias y oficinas respectivamente.

El predio cuenta con una superficie de 785.85 m? y cuenta con
un area construida de 1190.32 m?, al final contara con un 4rea
construida de 1895.39 m?, en cuatro niveles, una terraza y
azotea.

El proyecto estara dividido en cuatro 4reas, que seran: 1) Area
administrativa, 2) Area de pedagogia, 3) Area de servicios
generales y 4) Area de accesorias, que a su vez estaran
subdivididas en otras areas especificas segun sus necesidades.

El area administrativa se encargara de la recepcion, solicitud y
control de los recursos humanos y materiales necesarios para
en buen funcionamiento de la estancia infantil.

En el area de pedagogia se realizaran las actividades de
cuidado, alimentacion, educacion y recreacion de los infantes,
siendo este el corazon del proyecto y de mas cuidado. Esta
area deberd estar conectada lo mas directo posible a los
pasillos principales, al patio principal y no debera estar a mas
de un segundo nivel para el facil desalojo de los nifios en caso
de ser necesario.
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En el area de servicios generales estaran todas las subareas
como lo es nutricion, aseo, areas de circulaciones,
esparcimiento y las necesarias para el buen funcionamiento de
la estancia infantil.

Y por ultimo el area de accesorias, donde se encontraran las
oficinas y los locales que estaran independientemente de la
estancia infantil.

Los espacios se distribuyeron siguiendo las recomendaciones
del IMSS y por los datos arrojados por el diagrama
funcionamiento y la matriz de relacion de areas, dandonos la
siguiente distribucion: En planta de semisotano con una
orientacion sur, se mantendra su nivel actual, el cual sera
igual a la parte mas baja del patio civico. En este nivel se
encontraran la cocina, almacén, fomento y promocion a la
salud, bodega de talleres y taller/aula 01. Los muros son
principalmente de piedra braza con un espeso que va de los 50
cm a los 90 cm, repelladas con una mezcla de cal-arena (esta
serd utilizada en practicamente todo el inmueble), su cubierta
de entrepiso es a base de vigueria metalica con cafion de
ladrillo. Se mantendra la cubierta original y solo se reforzara
su estructura utilizando el sistema estructural que mejor se
adapte al original. Por ser el nivel mas bajo, su asoleamiento
es desfavorable, por lo que se utilizara un sistema para lograr
una iluminacién y ventilacién adecuada.

En planta baja tendremos el acceso principal, control, patio
civico, cuarto de maquinas, basura, cuarto de aseo las cuales
tendran un nivel de menos 75 cm por debajo del nivel de
banqueta, también se encontraran las accesorias y los accesos
para las oficinas en renta del primer piso ubicadas al frente del
inmueble. Los muros son principalmente de piedra braza con
algunos agregados de tabique y tezontle, tiene un grosor que
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va de los 40 cm a los 90 cm. Los entrepisos seran de tablado,
similar al utilizado originalmente y vigueria metdlica con
canon de ladrillo.

La planta piso 1° estd dedicada en su mayoria al area
pedagogica, donde tendremos la zona de lactantes y
maternales con sus servicios y en el segundo bloque, las
oficinas las cuales no tendran relacion alguna con la estancia
infantil. Sus muros tienen grosor de los 35 cm a los 85 cm,
teniendo como material predominante el tezontle y el tabique.
En esta etapa tendremos muros divisorios agregados, los
cuales no se integraran a la estructura original del inmueble y
se podran retirar posteriormente si es necesario sin mayores
dificultades y sin afectar el inmueble.

En la planta piso 2° se encuentra el area administrativa, donde
tendremos la oficina del director, administrador, los cubiculos
de los pedagogos, trabajo social, aulas/talles, sala de juntas,
area de secretarias, descanso para el personal, bafios, sanitario
y lavanderia que estaran iluminados y ventilados hacia los
patios y/o avenida. Sus muros son de tezontle que van de los
30 cm a los 60 cm y de tabique rojo. Al igual que el nivel
anterior en este piso se tendra muros divisorios los cuales no
afectaran estructuralmente al inmueble.

Por 1ultimo, tenemos la planta de terraza, en donde se cuenta
con un area para el descanso del personal y posibles
reuniones, esta se ubica al Oeste. Los cubos de los patios
estaran cubiertos para evitar las inclemencias del tiempo y
poder hacer mas funcional las areas.

En el proyecto se haran las minimas modificaciones al
inmueble, con muros divisorios y se abriran vanos. Ante tal
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situacion se indicard su estado original, para el caso de una
posterior restauracion.

Se utilizaran dentro de lo posible los materiales y acabados
similares a los originales, combinando con los nuevos a través
de la tecnologia, principalmente en las instalaciones y la
reestructuracion.

Para llevar a cabo la rehabilitacion, se tendrd que seguir las
especificaciones mencionadas en este capitulo en al apartado
4.5.1 Procedimiento de ejecucion, en donde se explican los
trabajos a realizar, los cuales son: obras preliminares,
liberacion, consolidacion, limpieza, proteccion, desinfeccion y
restitucion.

En cuanto a las instalaciones, deberan cumplir con el
reglamento de construccion para el D.F. y sus normas técnicas
complementarias, se utilizardn las nuevas tecnologias para
fomentar mejoras en la medida de lo posible, dentro de las
instalaciones del inmueble.

El sistema hidraulico funcionarad a través de la gravedad, el
agua potable llegard a la toma domiciliaria, de donde
alimentard a wuna cisterna para su almacenamiento.
Posteriormente se bombeara el agua a los tinacos ubicados en
la azotea sobre una base reforzada e independiente de la
estructura del inmueble, desde ahi se distribuira el wvital
liquido a todos los servicios, utilizando tuberia tipo tuboplus.
En cuanto a la distribucion de agua caliente, se utilizaran dos
sistemas: calentador solar y calentador de gas l.p. Esta
combinaciéon de sistemas se hace con la intencién de
disminuir el consumo de gas l.p.
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El sistema sanitario desalojara las aguas residuales y pluviales
del inmueble, estas estaran de forma independiente, cada una
contard con bajadas y registros para su mantenimiento,
aunque las dos se conectaran al mismo colector municipal.

El sistema eléctrico estard suministrado por la CFE, donde
aparte de la acometida proporcionada se distribuira la energia
eléctrica, la cual llegara primero al medidor, después al swich
principal luego al tablero general y de ahi la distribucion a
todo el inmueble.

El sistema de gas lp. estard suministrado por un tanque
estacionario ubicado en la azotea, de donde dara servicio a los
calentadores y la cocina. Esta no debera estar cerca de alguna
fuente de calor, electricidad y/o alguna fuente que represente
un peligro.
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4.3.2 Planos arquitectonicos
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Rehabilitacion de casa virreinal "Jesus Maria # 42, 44 y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras (es) del Centro Historico de la Ciudad de México.

4.4 Criterio de instalaciones

Instalacion Hidraulica. El criterio para la instalacion hidraulica
del inmueble esta basado en el céalculo de la demanda de agua
potable necesaria por dia (Ver Tabla 10). Esta llegara desde la
red municipal a la toma domiciliaria, posteriormente se hara
almacenar en una cisterna la cual tendrda como minimo la
capacidad de almacenar dos veces la demanda diaria del
inmueble; de ahi se bombeara a los tinacos ubicados en la
azotea con la capacidad de almacenar un dia la demanda de
agua, con lo que tendremos cubierto tres dias tal como se indica
en el Reglamento de Construccion del Distrito Federal y sus
Norma Técnicas Complementarias. Los tinacos funcionaran por
medio de vasos comunicantes, desde ese punto se iniciara la
distribucion de agua potable a todos los servicios del inmueble.

La tuberia se realizard con tuboblus tanto en agua fria y agua
caliente pues presenta una buena durabilidad y resistencia. El
agua caliente estard suministrada por dos sistemas, por
calentador de depdsito y por calentadores solares.

Instalacion Sanitaria. La instalacion sanitaria estara dividida en
dos ramales principales, en aguas negras y aguas pluviales,
estas recolectaran las aguas residuales y las conduciran desde el
patio trasero hasta el acceso, en donde se conectard a la red
municipal. Contard con registros a no mas de 6 metros de
distancia y/o en cada cambio de direccion. Las instalaciones
deberan cumplir con lo indicado en RCDF y sus NTC. Para el
correcto funcionamiento de la instalacion nos basaremos en las
Tablas 6, 7, 8 y 9. En donde se indican los diametros
adecuando.

Primero determinaremos las unidades muebles que tiene cada
mueble y su diametro (Ver Tabla 6). Esta nos ayudara a saber
cuantas U.M. (Unidades Muebles) pueden descargar a cada
ramificacion horizontal y su bajada (Ver Tabla 7).
Posteriormente obtendremos el diametro en la red principal
conforme a la suma de las U.M. obtenidas (Ver Tabla 8). La
tuberia horizontal tendrd una pendiente minima de 2 %, esta
sera de PCV sanitario.

Por ultimo, conforme nos indique la Tabla 9, determinaremos
el diametro para el desagiie de las aguas pluviales, en este caso
los registros contaran con arenero y la misma consideracion
que los registros sanitarios.

TABLA No. 6. Unidad mueble de descarga. (Zepeda S., 1991, p.137)

Tipo de Mueble Unidad Diametro  minimo  de
Mueble cespul

Tina (con 6 sin regadera) 2 30 mm

Bebedero Vs 25 mm

Lavadora Doméstica 38 mm

Coladera de piso 50 mm

Fregadero de Cocina 38 mm

Lavabo 32 mm

Regadera Domestica 50 mm

Vertedero Hospital 38 mm

Vertedero / Flexdmetro 75 mm

Mingitorio de Pared 38 mm

Mingitorio de Flexometro 38 mm

Inodoro de Tanque 75 mm

2
1
2
1
2
3
Vertedero de servicio 2 50 mm
8
4
8
4
8

Inodoro de Flexometro 75 mm
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TABLA No. 7. Ramificacion horizontal de muebles y bajadas. (Zepeda
S., 1991, p.136)
Numero maximo de unidad-mueble que puede conectarse a:
i || ey [ M b
pulg. horizontal de iﬁlti(;f/;l(?s Total por bajada piso O
mueble intervalo
1% 3 4 8 2
2 6 10 24 6
2172 12 20 42 9
3 207 30° 60° 16?
4 160 240 500 90
5 360 540 1,100 200
6 620 960 1.900 350
8 1,400 2,200 3,600 600
10 2,500 3,800 5,600 1,000
2.- No més de 2 W.C.
3.- Mo més de 6 W.C.

TABLA No. 8. Drenajes y albafiales de edificios. (Zepeda S., 1991, p.138)

Numero maximo de Unidad-Mueble que pueden ser conectados a

Diametros cualquier ramal del drenaje
Pend. 0.5% Pend. 1% Pend. 2% Pend. 4%
2” 21 26
2% 24 31
37 20 27 36
4” 180 216 250
5” 390 480 575
6” 700 840 1,000
8” 1,400 1,600 1,920 2,300
10~ 2,500 2,900 3,500 4,200
127 3,900 4,600 5,600 6,700
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TABLA No. 9. Capacidad de bajadas de agua pluvial expresada en
metros cuadrados de area de azotea. (Zepeda S., 1991, p.134)
Diametro Intensidad media maxima anual para aguaceros de 5 minutos expresada en
bajada en mm/hora
mm. 75 100 125 150 200
50 50 38 30 25 19
63 91 68 55 46 34
75 148 111 89 74 56
100 320 240 192 160 120
125 580 435 348 290 217
150 943 707 566 471 354
200 2030 1523 1218 1015 761

Instalacion Eléctrica. La instalacion eléctrica estara dividida en
dos bloques que son, en primer lugar, la fuerza que se refiere a
los toma corrientes, bombas y equipos que requieran energia
eléctrica; y en segundo lugar, la luminaria que como su nombre
lo indica, se refiere a la iluminacion del inmueble. La energia
eléctrica sera proporcionada por el municipio por medio de la
acometida, de ahi pasara al medidor, después al switch,
enseguida al tablero principal y de ahi se distribuye al resto del
inmueble.

Las instalaciones estaran apegadas a las normas Norma Oficial
Mexicana NOM 001 SEDE 2012 Instalaciones Eléctricas
emitida por la Secretaria de Energia y publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 29 de noviembre de 2012. Y a lo
indicado en el RCDF y sus NTC.

Los circuitos estaran separados en luminaria y contactos,
controlados desde un tablero de cargas (Ver Tabla 11).




4.4.1 Plano de instalacion hidraulica

S K
2
X

PLANTA SEMISOTANO Y PLANTA BAJA

2

N

K

G =

=

52

0.7000

PLANTA 1ER. PISO

s
BT

A

ssssssssss
——TUBERIA AGUA FRIA DISTINTOS DIAMETROS

——TUBERIA AGUA CALIENTE DISTINTOS
DIAMETROS

7. CODO 90°
~» CODO 45°

-+ TUERCA UNION

& VALVULA CHECK

s VALVULA ESFERA

% VALVULA COMPUERTA
¢ SUBE TUBERIA

to BAJA TUBERIA

0= BOMBA

o FLOTADOR
@ DIAMETRO

Sinodales

Arq. Victor Manuel Vallejo Aguirre
Mtro. César Fonseca Ponce

Dr. Carlos Alberto Romero

Arq. Edwin Ivén Gonzalez Lopez

yyyyyyyy
Rehabilitacion de casa virreinal "Jesis Maria # 42, 44
y 46", como Estancia infantil en apoyo a trabajadoras
(es) del Centro Histérico de la Ciudad de México

CCCCC



AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
V A R A S 

http://www.despacho-virtual.com/
http://www.despacho-virtual.com/
http://www.despacho-virtual.com/
AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
0.00

AutoCAD SHX Text
1 cordel = 10 varas = 8.38 mts

AutoCAD SHX Text
10.00

http://www.despacho-virtual.com/
AutoCAD SHX Text
0.00

AutoCAD SHX Text
6.00

AutoCAD SHX Text
1 codo = 1/2 vara = .418 mts

AutoCAD SHX Text
1.00

AutoCAD SHX Text
2.00

http://www.despacho-virtual.com/
AutoCAD SHX Text
6.00

http://www.despacho-virtual.com/
AutoCAD SHX Text
M E T R O S 

AutoCAD SHX Text
0.50

AutoCAD SHX Text
8.00

http://www.despacho-virtual.com/
http://www.despacho-virtual.com/
http://www.despacho-virtual.com/
http://www.despacho-virtual.com/
http://www.despacho-virtual.com/
http://www.despacho-virtual.com/
AutoCAD SHX Text
1 vara = .838 mts.


B.CAC. S.CAF. S.CAF. I
r 213 232 219
2: B
BCAF e 3
W e Cerrery [ i -
5 B |hez o
BCAF.— .
B o2 2
o) o s ‘ } \
~ croquis b LocALIZACION: orre
BCAS. gi 225 | @
BCAS. — ‘ Ji
—
o |0 | ~
— Q 0 | L
| oL_Io :
— e o :
@ @ ——TUBERIA AGUA FRIA DISTINTOS DIAMETROS
BCAF
225 ~
——TUBERIA AGUA CALIENTE DISTINTOS
G : ﬂ DIAMETROS
7. CODO 90°
BCAS. +» CODO 45°
019 BCAS. o TEE
& CRUZ
PLANTA 2DO. PISO 3 Ty
. & VALVULA CHECK
#1 VALVULA ESFERA
# VALVULA COMPUERTA
0 SUBE TUBERIA
o BAJATUBERIA
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/ 219 SCAF. SCAF. tabla 3.1 que corresponde a la Provision minima de agua potable.
232 219 lon @ DIAMETRO
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025
=% ' i v Local comercial 6Um?dia 113 678 Lts
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§| § BCAF Planta baja _ (o
I —— BHEEEEEEEEEENEN T e T, e | 2 | e
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R segundo piso _ ——
‘ Barios 300L/baistaldia a 1200 [T pepp—
b— Demanda por dia de agua potable. Total (D/d)=| 4002.00 | Lts
’_] ‘ Ya obtenida la demanda total de agua del inmueble la capacidad de m
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4.5 Criterio Estructural
4.5.1 Procedimientos de ejecucion

Para los grados y tipos de intervenciones a realizar como parte
de nuestro trabajo de rehabilitacion, necesitaremos de una
serie de procedimientos y especificaciones técnicas, descripta
por Gonzalez et. al (1988) y Martinez et. al (2004) en las
cuales nos basaremos y que se describen a continuacion:

A) Obras preliminares. Son aquellos trabajos de limpieza y
proteccion del inmueble que facilitan las obras posteriores y
evitan dafios a los elementos del edificio.

A.l. - Limpieza general del inmueble. - Desalojo de escombro
y basura.

A.2. - Estiba y almacenaje. -Se elegira el lugar adecuado para
habilitar una bodega, donde sea factible guardar herramienta y
equipo. Paralelamente se seleccionaran los elementos
constructivos, decorativos y de proteccion originales que se
encuentren sueltos o dispersos dentro del inmueble; se
registraran y estibardn para su posterior tratamiento y
restitucion.

A.3. - Proteccion de elementos. - La proteccion de los
elementos expuestos a sufrir algiin dafo.

A.4. - Apuntalamientos. - Después de estudiar la estabilidad
del edificio, se procedera a apuntalar todos aquellos elementos
(arcos, enmarcamientos de puertas y ventanas, muros y
entrepisos) que presenten un riesgo de colapso o puedan ser
afectados durante la obra; asimismo, se evitara causar
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deterioros en la estructura y ornamentacion del inmueble.
(Ver Imagen No. 21 a la No. 26).

A.5. - Apagado de la cal. - Procedimiento por el cual se
hidrata la cal grasa. Previamente se construird una artesa para
alojar la cal grasa, a esta se le afiadird agua para su
hidratacion, teniendo especial cuidado de que la cal, al
hidratarse, aumenta aproximadamente en tres veces su
volumen, el agua debe ponerse en cantidad tal, que no rebase
a la cal y esta deberda removerse para evitar grumos; se
repetird el proceso una vez que la primer cantidad de agua
haya sido absorbida.

Imagen No. 22.- Apeo de muro
de carga en vano del que se
demolerd el cerramiento de
concreto y/o viguetas de acero y
apeo del cerramiento
mencionado. (Martinez et. al,
2004, p.32)

Imagen No. 21.- Apuntalamientos
de arco. (Martinez et. al, 2004,
p.32)
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Imagen No. 23.- Apuntalamiento de puertas, ventanas y arcos.
(Martinez et. al, 2004, p.35)

Imagen No. 24.- Formas para apuntalar fachadas. (Martinez et. al,
2004, p.33)
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Imagen No. 25.- Imagen No. 26.- Apuntalamiento
Apuntalamiento en muro fig. 21 entrepiso 0 cubierta fig. 22
(Gonzalez et. al, 1988, p.176). (Gonzélez et. al, 1988, p.176).

B) Obras de liberacion. Consisten en el retiro de elementos
agregados en el transcurso del tiempo que, de una forma u
otra, alteran el aspecto formal, estructural o funcional del
inmueble. Estas obras estaran respaldadas por un proyecto de
rehabilitacién y adecuacion, ademas de un andlisis de las
afecciones estructurales que puedan traer consigo los retiros.

B.1. - Retiro de agregados. - Retiro de elementos que afecten
la funcionalidad y formar, como son:

B.1.1. - Muros divisorios. Se retiraran los muros divisorios
agregados de diversos materiales a base de cincel y maceta,
con golpes rasantes para evitar percusiones que puedan dafar
los elementos aledafios.

B.1.2. - Entrepisos y/o techumbres. En el caso de
encontrarse losas de concreto armado a eliminar se procedera
a apuntalar y realizar cortes de estas para su liberacion,
evitando el golpeteo sobre ellas con marros, perforadas
neumadticas, rotomartillos, etcétera, ya que la vibracion puede
repercutir en la estabilidad de la estructura, recubrimientos y

@
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ornamentacion del inmueble. En el caso de ser estructuras de
madera o metal, estas se desmontaran cuidando de no afectar
la estructura o recubrimientos en apoyos o empotres.

Imagen No. 27.- Basado en la fig. 23 de Restitucion de entrepisos tabla
terrado (Gonzalez et. al, 1988, p.178).

B.2. - Rellenos en entrepisos y cubiertas. Se liberard el
acabado superior introduciendo un cincel fino por las jumas
golpeando suavemente, a fin de retirar el recubrimiento sin
provocar percusiones.

Una vez terminada esta tarea, se colocaran puentes de madera,
perpendiculares al sentido de la vigueria, y se iniciard el
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desalojo del relleno a base de pala sin punta (chata), hincada
de forma rasante (paralelamente al suelo); una vez retirado la
mayoria del material, se continuara con cuchara para evitar
dafiar el soporte de este. (Ver Imagen No. 27).

B.3. - Retiro de instalaciones. Retiro de toda instalacion
aparente que deteriore fisica y visualmente.

B.4. - Eliminacion de aplanados en mal estado. -Previa
comprobacion de la ausencia de pintura mural o decoracion
significativa, se retirardn los aplanados dafiados, a base de
cincel y maceta, dando golpes rasantes a fin de no afectar la
estructura ni las juntas de la misma, protegiendo previamente
pisos y otros elementos adyacentes que pudieran ser dafiados
durante el trabajo. (Ver. Imagen No. 28).

B.5. - Liberacion de puertas y ventanas. -Segun el proyecto
de adecuacion, se retiraran las puertas, ventanas y herrerias no
originales o aquellas originales (previo registro 'y
numeracion), que, por su grado de deterioro amerite su retiro
para su restitucion o restauracion.

Imagen No. 28.- Eliminacion de
aplanados en mal estado fig.24
(Gonzalez, et. al, 1988, p.179).

Foto No. 47.- Vista de pasillo a
segundo patio
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C) Obras de consolidaciéon. Son acciones encaminadas a
recuperar la capacidad de trabajo de una estructura o
elemento. Para su ejecucion se deberd contar con analisis de
los deterioros y sus causas y, de requerirse, un proyecto
estructural.

C.1. - Inyeccién de grietas en muros de mamposteria. - Retiro
de material, se descubre la grieta, se aplica aire, se lava con
agua limpia y se restaflara con material del mismo tipo y
caracteristicas. Esta inyeccion se efectuara por medio de una
licuadora de aspas, colocada a una altura tal que proporcione
una presién aproximada de 4 kg/cm?> (2m de altura
aproximadamente) se iniciard la operacion inyectando la
boquilla mas baja hasta la saturacion de la grieta, continuando
con la inmediata superior, repitiendo el proceso hasta su
culminacion. (Ver. Imagen No. 29).

C.2. - Inyeccidén en muros de tabique. - Se seguird el mismo
procedimiento que para la inyeccidbn en muros de
mamposteria; se recomienda un mortero de cal -arena en
proporcion 1:1 y 2% de cemento, para el restafiado de la
grieta.

C.3. - Consolidacion por sustitucion de material. - Para
grietas en muros de tepetate, ladrillo o adobe, de ser posible,
se repondran las piezas dafnadas o sueltas a todo lo largo de la
grieta, debiendo ser estas iguales o de similares caracteristicas
a las originales. En caso de no contar con los materiales
adecuados, se empleara tabique rojo comun entrelazado
(cuatrapeado) con las piezas originales, empleando en el
mortero un aditivo estabilizador de mezclas.
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Foto No. 48.- Apuntalamiento
de segundo nivel.

Imagen No. 29.- Inyeccion de
grietas en muros fig.25
(Gonzalez, et. al, 1988, p.180).

C.4. - Rejunteo de sillares. - Se limpiaran perfectamente las
juntas de unién para extraer residuos o material suelto,
sopleteando con aire comprimido y lavando la zona por
intervenir; posteriormente se retacaran las juntas con mortero
de cal -arena en proporcion 1:1.

C.5. - Inyeccion de elementos de madera. - Desinfectar, se
impregna de resina, se perforar a cada 30 cm, se inyectara
acetato de polivinilo, obturando las perforaciones con
clavacotes.

D) Obras de limpieza, Proteccion y desinfeccién. Son las
acciones tendientes a eliminar o erradicar los deterioros y
agentes que los producen, protegiendo al elemento en
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cuestion. La forma de tratamiento dependera de los dafios y
causas que los producen.

D.1. - De elementos de piedra (cantera, basalto, tezontle). -
Se determinara la fuente del deterioro para su posible
erradicacion. De manera general, se limpiara la piedra con una
solucion de agua y jabon neutro o chi -chi (shi -shi), usando
un cepillo de raiz, para no perjudicar la superficie con el
tallado.

D.2. - De elementos de hierro (viguetas, rejas, barandales). -
Cuando estos se encuentren con capas sucesivas de pintura no
original, se removerdn con solvente y cuna metdlica,
removiendo el o6xido con fibra de acero y lija de agua.
Posteriormente, se aplicara una capa de pintura anticorrosiva,
protegiendo las partes que no sean de hierro, tales como
emplomados, bronces, etcétera. Como acabado final, se
reintegrara el color en base a la muestra original.

D.3. - De elementos de madera. - De existir capas de pintura
de aceite, estas se eliminardn a base de removedor y cuna.
Finalmente, se impregnard la pieza con aceite de linaza
cocido, adicionado con 10% de pentaclorofenol diluido en
diesel, restituyendo el acabado original o aplicando una laca
mata transparente.

D.4. - Erradicacion de agentes pardsitos. - Se arrancara de
raiz y se inyectard un herbicida. Cuando se trate de hierbas y
plantas (autotrdficos), se inyectara un herbicida o gasolina en
el area; terminada la operacién se consolidard la superficie
afectada.

Cuando este procedimiento no sea posible por la dimension
del vegetal y provoque disgregacion o inestabilidad del
elemento afectado, se optard por emplear un herbicida
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disuelto en agua al 10%, aplicado por aspersion en el tallo y
follaje o en el suelo, en torno al tronco, para causar su secado.
Posteriormente, segiin proyecto, se corta y retira o permanece
en su sitio.

E) Obras de restitucion. Son las operaciones por medio de
las cuales se sustituyen total o parcialmente los elementos
perdidos o afectados a través del tiempo, si se poseen los
datos de sus caracteristicas originales o, en su defecto, se
utilizaran sustitutos que solamente restituyan el trabajo
desempefiado por el original, sin tratar de igualar o copiar
otros elementos.

E.1. - De piezas pétreas. - Se retiraran del pardmetro, en forma
alternada, los elementos dafnados o disgregados y se restituira
el nuevo material, que sera de la misma calidad, color y
textura, teniendo cuidado de respetar la forma, trazo y
despiece de los originales. Posteriormente se rejunteara con
lechada de cal -arena, teniendo cuidado de no manchar las
piezas (Ver Imagen No. 30).

E.2. - De recubrimientos a base de placas de piedra. - El
material a emplearse serd de similar color, textura, calidad y
dimension al original. Una vez retirados los restos de mortero,
se humedecera la superficie donde se aplicara el
recubrimiento, cuidando de respetar el disefio decorativo
original; las piezas se asentaran con revoltura de cemento y
arena en proporcion 1:5, pudiéndose emplear adhesivos para
reforzar la union; se respetaran las deformaciones naturales de
los pardmetros empleando unicamente reventones como guias.
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(Superior) Foto No. 49.- Acceso a
casa de taza y plato.

Imagen No. 30.- Restitucion de
piezas pétreas fig.30 (Gonzélez,

t. al, 1988, p.188).
(Inferior) Foto No. 50.- Rodapié - p-188)

de fachada principal.

E.3. - De arcos. - Se determinaran las monteas del arco y
piezas que lo conforman en su verdadera magnitud;
posteriormente se elaborard una cercha o cimbra, siguiendo el
trazo del arco. Una vez efectuada la talla de los sillares
faltantes (en el caso de no encontrarse los originales o que se
encuentren dafnados), las dovelas se acomodaran sobre la
cercha, acunandose entre si con lascas de ldmina de plomo;
posteriormente se rellenaran las juntas con una lechada de cal
-arena en proporcion 1:1. Se retirara la cercha una vez que
haya fraguado el mortero y tenga una resistencia adecuada.

E.4. - De aplanados. - Se humedecera la superficie donde se
aplicara un repellado a base de cal -grasa apagada y arena, en
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proporciéon 1:3, de 1.5 cm aproximadamente de espesor,
siguiendo las deformaciones del paramento. Una vez que
“reviente” el repellado, se aplicara un fino de cal -arena de
tezontle o de rio, cernida, en proporcion 1:3, de 0.5 cm
aproximadamente, mezclada con baba de nopal, latex o un
aditivo similar disuelto en agua.

E.5. - De enladrillado. - Se aguachina el ladrillo, se extiende
una cama de mezcla de cal y arena, se asienta el ladrillo y se
lechera con cal -arena.

E.6. - De chaflanes. — Este se debera hacer antes de aplanar el

pretil, con una mezcla de cal -arena con una forma triangular
de 10 cm.

E.7. - De firmes. - Estos pudieran ser de padeceria de ladrillo,
de tezontle y/o de concreto simple, determinando los niveles
originales por medio de reventones y maestros.

E.8. - De pavimentos con piedra laminada. - Sobre el firme se
asentara la piedra igualando el color, textura dimensiones y
despiece de los fragmentos originales.

E.9. - De vigueria de madera y tablado. - Una vez retirado el
terrado, se limpiara y desinfectara la madera, sustituyendo las
piezas en mal estado por unas con caracteristicas similares a
las originales sin afectar el nivel original. (Ver Imagen No.
27). En el caso de que la estructura no asegure su estabilidad
se podra utilizar sistemas que trabajen de forma similar, como
lo puede ser vigueria de acero, vigueta y bovedilla, casetones
y prefabricados, etcétera. (Ver Imagen No.31).

E.10. - De vigueria metalica y boveda de ladrillo. - Ya
liberados los rellenos, se retiraran los elementos dafiados para
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sustituir o tratamiento, limpiando y protegiendo la vigueria E.11. - Pintura a la cal. - Sobre aplanado de yeso o mezcla de
con anticorrosivos y pintura, el relleno sera de tezontle o cal -arena, para yeso se aplicara en seco y para mezcla de
espuma de poli -estireno un firme y finalmente su humedecera el muro. Se utilizara cal apagada o calhidra,
recubrimiento. (Ver Imagen No. 32). alumbre y color mineral.
Foto No. 51.- Foto de entrepiso a base de terrado. Imagen No. 31. — Sustitucién de entrepiso terrado.
Foto No. 52.- Foto de cubierta boveda. Imagen No. 32.- Sustitucion de entrepiso de boveda de ladrillo.
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4.5.2 Grafica de compatibilidad

Hoy en dia muchos de los materiales que se usaron en la
época colonia son de dificil acceso o simplemente ya no
existen. Principalmente las maderas que sufrieron de una
"explotacion irracional iniciada por los conquistadores
espafioles, quienes encontraron magnificas maderas en las
cercanias de la gran Tenochtitlan"(Olvera M. 2004, p.93) por
lo que ahora para los trabajos de restauracion se tiene que
adaptar a los materiales y sistemas existentes, como lo son los
prefabricados usados frecuentemente en las obras de
restauracion, cuidando de no afectar el comportamiento y
compatibilidad con los del inmueble.

Actualmente existen sistemas estructurales (vigueta y
bovedilla, losaceso, etc.) que se asemejan al funcionamiento
de los sistemas antiguos (entablamento, terrado, boveda de
ladrillo y/o lamina de zing). Pero estos nuevos sistemas suelen
ser incompatibles con el comportamiento general del
inmueble, “esta incompatibilidad abarca desde el empleo
mixto de materiales hasta la variaciéon geométrica de formas,
que si en ocasiones obedecen a condicionantes de
funcionamiento, en injustificadas ocasiones surgen de
consideraciones estéticas de disefio" (Fonseca. s.f.).

La grafica de compatibilidad de rigidez de miembros
componentes de sistemas estructurales isostaticos e
hiperestaticos es un trabajo realizado por del Arq. César
Fonseca Ponce, el cual pretende ser una guia para la
reestructuracion de edificios histérico, en donde la madera fue
y es muy utilizada, tanto en sistemas estructurales como
ornamentales, buscando el "comportamiento homogéneo de
elementos ante demandas de funcionamiento a lo largo del
tiempo, mediante la compatibilidad de rigideces de miembros
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componentes en sistemas estructurales

discontinuos."(Fonseca C.2016).

continuos 'y

Dado que cada edificio sufre distintos deterioros y en distintos
grados en cada uno de sus componentes a lo largo del tiempo,
y en funcion de los factores intrinsecos y/o extrinsecos. Es
importante un mantenimiento continuo respetando el
comportamiento de los materiales, ya que al agregar
elementos con caracteristicas distintas, estas pueden acelerar
su deterioro.

Las vigas de madera son uno de los elementos que mas
afectaciones sufren por sus distintas caracteristicas segiin la
especie a la que pertenezcan. Por tanto se busca que al
cambiar alguna viga el sistema estructural tenga una respuesta
adecuada ante las demandas del funcionamiento a corto,
mediano y largo plazo de las existentes, logran determinar el
tiempo de su compatibilidad.

Se analizaron dos tipos de vigas, una de madera natural y un
de compuesto de madera y plastico. La de madera natural fue
de la especie de quercus (encino) del estado de Puebla, esta
madera no se usaba en los sistemas estructurales, se usaba el
cedro, oyamel y/o pino. Pero al no encontrar estudios sobre la
durabilidad natural, pérdida de masa y/o datos sobre el
deterioro de estas maderas a lo largo del tiempo, necesarias
para el analisis, se utilizaron estds esperando que en un futuro
se tenga mas informacion.

Los datos fueron obtenidos de la investigacion “Durabilidad
natural de la madera de cinco especies de quercus del estado
de puebla”. En donde se llevaron a cabo pruebas en madera de
duramen y albura, para evaluar la durabilidad y determinar la
vida util, basadas en la norma ASTM 1758, los valores
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promedio indicaron que la durabilidad natural de la madera de
duramen fue de 20% a 60% mas que la de albura, por lo que
se enfoco al desempefio de la madera de albura (Honorato,
Vazquez, y Zamudios. 2001).

La falla de las probetas de esta madera fue solamente causada
por el ataque de hongos xil6fagos. "Las especies estudiadas
fueron Quercus affinis, Q. crassifolia, glabrescens, Q. laurina
y Q. mexicana. La madera con un mayor deterioro fue la
Quercus crassifolia, que presento una velocidad mayor en su
deterioro"(Honorato. 2011, p.85). Ver gréfica figura 1 y tabla
No. 12.

Se analiz6 el primer periodo de 0 a 6 meses.

Tabla  No. 2. -
Porcentaje de deterioro
promedio en madera
Quercus crassifolia. Ver
figura 1

. Falla
322;1;0 / Acumulada

(%)

0 0.00
1 1.60
2 3.20
3 4.79
4 6.36
5 7.99
6 9.59

La otra madera analizada fue un compuesto de plastico con
madera, una combinacion de fibra de madera de pino (60%) y
polipropileno una resina ceroplastica, junto con cantidades
variables de aditivos (40%). Basada en el estudio
“Degradation of polypropylene in naturally and artificially
weathered plastic matrix composites" (Fabiyi y McDonald.
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2014). En donde solo las fibras naturales sufrieron algin
deterioro. Ver tabla No.13.

Tabla No. 13. - (James. 2014, p.282)
vempo | Fibra natural (%)
0 60+ 1,2

0.33 59+1,3

1 54+0,9

2 52+1,1

3 45+1,3

4 45+0,8

Como se aprecia en las investigaciones, las maderas tienen
distintos grados de deterioros, lo cual afecta sus propiedades
geométricas y su sistema estructural. Siendo que en una
"columna corta la variable son el area y la capacidad a la
compresion, para la columna larga las variables son el modulo
de elasticidad, el momento de inercia" (Fonseca. 2016).

Estos cambios afectan directamente en la geometria,
capacidad de carga y distinto tipos de deterioros que
repercuten en distinta forma. “Cualquier pérdida o variacion
del area, afecta necesariamente al modulo de elasticidad y
reduce la capacidad de carga de elementos sujetos a
compresion de acuerdo con la localizacion y geometria del
dafio” (Fonseca. 2016). Determinando el tipo y area dafada de
la viga, permite determinar la clase de degradacion.

Por ejemplo, para miembros en compresion, el dafio en los
bordes extremos de su seccidbn transversal es
desproporcionalmente considerable si su capacidad es
conducida por su relativa esbeltez, en cambio la pérdida del
nicleo central o corazén constituiria un  dafio
desproporcionalmente bajo. Los cuatro patrones de
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degradacion en los que el area dafiada representa el 25% del
area original. “La cuestion comparativa es saber en qué grado
la geometria afecta el cambio en el momento de inercia y por
consiguiente, la carga critica del miembro relativa al pandeo”
(Fonseca. 2016). Ver figura No. 2.

Figura No. 2. - Patrones de seccion transversal degradada. (Segin
Harris, Samuel Y. Building Pathology, deterioro, diagnostico e
intervencion)

Debido al mal estado estructural y a las multiples
intervenciones que ha sufrido el inmueble, se tomd como
referencia la dimension de la viga utilizada en el virreinato del
s. XIX publicadas por Manuel Rincoén y Miranda, en donde la
mas semejante y que pertenece a la misma época de nuestro
inmueble es: "lon. I= 8 varas, lat. h=10 pulgadas, gru. b= 6
pulgadas" (Rodriguez. 2004, p.87). Siendo de 637mm la mas
larga y 510mm la mas corta encontradas en el inmueble.
Considerando que aquellos tiempos la unidad de todas las
medidas fue la '"vara mexicana... tenemos las siguientes
unidades de medidas utilizadas... pulgada 23.22mm, palmo
69.66mm, ochava 104.46 mm, sesma 139.32 mm, cuarta
208.98 mm y la vara castellana o mexicana 835.90 mm"
(Carrillo. 2011, p.66).

Consideraremos una degradacion del tipo clase B
determinando la reduccion del volumen la viga a lo largo del
tiempo. Como ya sabemos que la viga va perdiendo area en su
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perimetro, por lo que tendremos que ajusta las dimensiones en
su altura. Para esto necesitaremos determinaremos el volumen
de la viga V=bxhxl, posteriormente obtenemos el porcentaje
que pierde la viga y se lo restamos a nuestro volumen inicial.
Enseguida la reduccion dimensional del peralte h=V/(bxl).
Una vez obtenida la perdida de peralte en h sacamos la
diferencia entre periodos Pn=hi -h2, y el area transversal
promedio perdida por los intervalos de tiempo Ap= Pnxb. Ver
tabla 14.

Tabla No. 14. - Perdida de % de Volumen cm’® respecto a la altura
(V/ecm®) y Perdida de % de 4rea en cm?respecto a la altura (A, /cm?)

Viga de madera Quercus crassifolia

Tiem/ (%) V/em? b/cm Vem | hem | TV Ap/2
Mese cm cm

0 100 206070.16 | 13.93 637 2322 |0 0

1 98.40 | 202773.04 | 13.93 637 22.85 | 0.37 | 5.18
2 96.80 | 19947591 | 13.93 637 22.48 | 0.74 | 10.35
3 95.21 | 196199.40 | 13.93 637 22.11 | 1.11 | 15.50
4 93.61 | 192902.27 | 13.93 637 21.74 | 1.48 | 20.67
5 92.01 | 189605.15 | 13.93 637 21.36 | 1.86 | 25.85
6 90.41 | 186308.03 | 13.93 637 20.99 | 2.23 | 31.02
Viga de madera compuesta

Tiem/ | 0y | Vyem? blem | Vem |hem |T¥ | A
Mese cm cm

0 100 206070.16 | 13.93 637 2322 |0 0

33 98.33 | 204009.46 | 13.93 637 2299 10.23 | 3.24
1 90 193705.95 | 13.93 637 21.83 | 1.39 | 1941
2 86.67 | 189584.54 | 13.93 637 21.36 | 1.86 | 25.88
3 75 175159.63 | 13.93 637 19.74 | 3.48 | 48.53
4 75 175159.63 | 13.93 637 19.74 | 3.48 | 48.53

Observamos como en la viga de madera natural Quercus
crassifolia tiene una pérdida constante, mientras que la
compuesta es irregular. Esto se tendrd que tener en cuenta al
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momento de hacer alguna restauracién, ya que como
observamos cada viga tiene distinto comportamiento.

Para determinar la rigidez de nuestro elemento serd obtenida
por K= I/L donde I es inercia dada en cm* y L es la longitud
de la viga dada en cm. Para obtener la Inercia su formula es
I=bx(h)3/12.

Esos momentos de inercia estaran plasmados en la gréfica, la
cual sobre el eje de la X se encuentran las longitudes dadas en
varas y metros, para el eje Y el peralte dados cada 5 cm y las
medidas mas cercanas utilizadas en esos tiempos (Palmo,
Ochava, Sesma, y Cuarta). Las inercias reflejaran la
dimension de la viga en el transcurso del tiempo, las cuales
son distintas, ya que cada viga tiene caracteristicas distintas.

En el punto de nuestra rigidez original K/1=22.82 se prolonga
la linea sobre el eje X, para encontrar la intercepcion de las
inercias en un mismo perdio para las dos vigas. Ya que una se
deteriora mas rapido que la otra, y con el paso del tiempo
estas van perdiendo su resistencia, se encuentra la primera que
sufre deterioro, siguiendo la curva de su inercia hasta
interceptar con la inercia de la segunda viga del mismo
perdi6. Esta al tener un deterioro menor su inercia es mayor.
Para que ambas vigas se comporten de similar forma, la viga
con mayor resistencia tendra que tener otra K/2 rigidez,
conformé a su inercia registrada.

Para trazar la linea en pendiente que equivale a una constante
de K/1 rigidez que pertenece a la viga de madera de encino y
serd la referencia para todas las longitudes sobre esa rigidez,
se busca una nueva inercia con una distinta longitud,
partiendo de nuestra rigidez inicial K/1=I/L, despejamos
[=K/1xL, de igual forma realizamos la misma operacion para
la K/2 que corresponde a la viga de madera Compuesta.
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Estos trazos:

Representa la relacion equivalente entre la diferencia
de claros empleados L a los momentos de inercia
necesarios 1 para mantener un valor de rigidez
constante; en otras palabras, presentando una
variacion de las longitudes de los elementos que
componen un mismo sistema, el trazo en pendiente
determinard la variacion de la seccion transversal
necesaria para mantener la misma rigidez en funcion
del momento de inercia. Si al elemento en cuestion
cuyas propiedades geométricas fueron fijadas
previamente, tuviera que unirsele otro elemento en el
que la dimension lineal (claro) fuera diferente con
respecto al primero y que se estableciera la condicion
de mantener la misma rigidez en ambos elementos,
bastara correlacionar los valores correspondientes a
la constante de rigidez en la grafica (Fonseca., s.f.).
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Figura No. 3.- Grafica de compatibilidad de rigidez de miembros componentes de sistemas estructurales isostaticos e hiperestaticos (Fonseca, 2018).
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4.8. - Presupuesto
4.6 Presupuesto

El presupuesto se basara en un costo paramétrico el cual es de
$32,000.00 M? proporcionada por el Arq. José Vicente Flores
Arias, cuando fuera director de Desarrollo Inmobiliario.

El financiamiento correria por parte del Fideicomiso del
Centro Historico de la Ciudad de México y el INAH con el
apoyo por parte de la SEDESOL con su Programa de
Estancias Infantiles para Apoyar a Madres Trabajadoras
cubriendo el costo de los servicios y atencion infantil.
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CONCLUSION

A lo largo de la historia del inmueble ha sufrido diversas
modificaciones, que van desde el siglo XVII hasta inicios del
XXI, cuando se clausura por su mal estado.

Se observo que los principales dafos al inmueble han sido
provocados por el deterioro de los materiales, el cambio de
elementos estructurales no adecuados, la sobrecarga en
entrepisos y principalmente por la falta de mantenimiento del
inmueble. Por lo tanto, para lograr la rehabilitacion del
inmueble se requiere de una reestructuracion practicamente en
todos los entrepisos y losas que son los elementos
estructurales mas afectados, con sistemas que trabajen de
igual y/o similar manera que las originales. Y consolidando
muros, vanos y pisos utilizando los grados de intervencion.

Debido al alto porcentaje de nifios sin seguridad social, a la
gran cantidad de personas que labora y vive dentro del
perimetro A y B del Centro Historico, es factible el uso como
estancia infantil el cual es permitido, no resulta perjudicial, y
a la vez que se refuerza y cumple con los propdsitos del Plan
Integral de Manejo del Centro Histérico de la Ciudad de
Meéxico y con el compromiso del gobierno de proteger el
patrimonio cultural y su herencia material.

Con este nuevo uso se podran obtener recursos para seguis un
plan de mantenimiento continuo el cual evitara su deterioro.
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