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INTRODUCCION

La siguiente tesis tiene como finalidad el desarrollo de una unidad habitacional en la
colonia Guerrero, me decidi por esta colonia debido a la centralidad que tiene con respecto
a la delegacion Cuauhtémoc ademas de ser una colonia famosa en los afios 50’'s y 60’s y
por otro lado se puede retomar la jerarquia que se tenia de ésta.

La vivienda siempre ha sido un problema importante que se ha intentado resolver pe-
ro no se logran los resultados que mejor favorezcan a familias que no cuentan con un nivel
econdmico suficiente o necesario para financiar una casa mas amplia lo que a futuro siem-
pre representa problemas para ellas debido a los pocos metros cuadrados de vivienda que
tienen para desarrollar sus necesidades confortablemente.

Oftro punto por el cual decidi que esta colonia es la indicada para tener un desarrollo
de vivienda es por qué a lo largo de la historia, ésta ha tenido un valor importante en cuan-
to a este tema debido a que la mayor parte de la vivienda se desarrolla en vecindades, lo
gue presenta una problematica en particular, el hacinamiento. Ademas es necesario hacer
una redensificacion de las zonas centrales del Distrito Federal para con ello evitar la migra-
cion de la poblacion a las periferias de la Zona Metropolitana haciendo con esto, que la zo-
na central sea simplemente un lugar de paso, provocando poblacién flotante unicamente
aunque por otro lado el resultado de tener vivienda en la periferia y tener el punto econdmi-
co en la zona central hace que los puntos de vivienda sean abandonados durante el dia
con uso solamente nocturno lo que actualmente se denomina como ciudades dormitorio.

Con el desarrollo de este proyecto quiero poner en practica todos los conocimientos
adquiridos durante la carrera, conocimientos que abarcan desde la arquitectura como obje-
to arquitecténico hasta la arquitectura desde un punto de vista urbano, siendo este ultimo
algo que se debe aprovechar en cualquier tipo de proyectos. Con ello desarrollaré este pro-
yecto como mi tesis profesional el cual me permitira obtener el titulo de arquitecto.

— [o]



CAPITULO 1. MARCO CONTEXTUAL

]
Contextualizacion

En la delegacion Cuauhtémoc existen 32 colonias entre las que se encuentra la colo-
nia Guerrero, que es la principal zona de estudio del desarrollo de esta tesis. Esta es una
de las primeras colonias que se fundaron durante el siglo XIX en la parte poniente de la
Ciudad de México. Se caracteriza por ser una zona popular de departamentos y vecinda-
des, muchos de los cuales fueron construidos a finales del siglo XIX y comienzos del siglo
XX, y por incluir algunos monumentos y sitios de interés histérico, como el Templo de San
Fernando y el mausoleo de Benito Juarez.

Esta delegacion no colinda con ningun municipio del Estado de México, sin embargo
su ubicacién central le confiere un papel importante en la vida de los habitantes de la Zona
Metropolitana de la Ciudad de México. Cuenta con equipamiento metropolitano de suma
importancia, el Palacio Nacional, por mencionar alguno. Por otro lado posee corredores
urbanos de impacto metropolitano por ejemplo, la Avenida Paseo de la Reforma. Desde la
década de los sesenta la delegacion ha presentado un fenédmeno de expulsién de pobla-
cion, lo que ha provocado migracion hacia otras zonas de la ciudad con el consecuente
despoblamiento del area central de la ciudad, y la subutilizaciéon de su infraestructura.

La delegacién Cuauhtémoc se agrupa junto, con las delegaciones Benito Juarez, Mi-
guel Hidalgo y Venustiano Carranza, en el sector metropolitano denominado Ciudad Cen-
tral. Este sector se caracteriza por no poseer areas a urbanizar, debido a la consolidacion
de que es objeto. Sin embargo es importante desarrollar programas de revitalizacién y de
desarrollo que arraiguen y capten poblacién adicional en la delegacién de tal manera que
se coadyuve en la mejor distribucion de poblacién dentro de la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México.
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Esta delegacion presenta los indices de equipamiento mas altos dentro de la Ciudad
de México, como reflejo de su posicién central, de su grado de consolidacién en infraes-
tructura y nivel de especializacion en cuanto a la concentracidon de servicios y comercio; se
le considera como como una fuente generadora de empleos y posee un sistema vial que es
fundamental para la estructura urbana, que la convierten en paso obligado para los habi-
tantes de otras delegaciones de la Ciudad de México.

En la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales de la delegacion experi-
mentaron cambios cuantitativos y cualitativos. La colonia Guerrero, es una de las colonias
que mas ha tenido un despoblamiento debido al abandono de edificios habitacionales con
riesgo inminente de colapso originados, en su mayoria, por el sismo que azoté a la Ciudad
de México el 19 de Septiembre de 1985, asi como el abandono de algunos predios, que
por un lado son propiedad del Gobierno de la Ciudad de México y otros predios son priva-
dos.

Este abandono origina que en algunos puntos de la colonia se viva con inseguridad lo
que desemboca un deterioro importante en cuanto a la imagen urbana, y de cierta manera
afecta el nivel social del sitio considerandolo “punto rojo”. Sin importar que esta colonia es-
te entre las que mas densidad presenta.

El factor habitacional, acusa una sobreutilizacion por parte de los hogares que as-
ciende a 1,009 nucleos familiares, y un hacinamiento del 8.8% a causa de que 2.5 o mas
personas ocupan el mismo cuarto’. De igual manera se puede ver que los procesos habita-
cionales son insuficientes en cuanto a la evolucion de las viviendas pues algunos casos
muestran carencia de materiales adecuados en losas y otros sufren algun tipo de deterioro
fisico. En este punto de la delegacién se puede fomentar la inversién inmobiliaria debido a
la cercania que tiene con el centro de la Ciudad de México, asi como dar un buen aprove-
chamiento a la conexidén que hay mediante el transporte publico con distintas zonas de la
ciudad. En general las viviendas disponen adecuadamente de los servicios basicos: 99.1%
de agua entubada, 98.8% de drenaje y 99.3% de energia eléctrica’.

En el presente, la vivienda propia es la misma que la vivienda en renta: 45.5% y
43.9%, respectivamente®. Con mucho prevalece la modalidad plurifamiliar por sobre la uni-
familiar. Es asi, por las modalidades de vivienda colectiva producidas a principios de siglo,
las llamadas ciudades perdidas que aun persisten, la subdivision de inmuebles original-
mente unifamiliares, los edificios habitacionales de mediados de siglo.

Por otro lado, la delegacion no cuenta con alguna zona que se pueda considerar co-
mo reserva territorial, sin embargo, se identificd esta colonia como una en la que puede
existir la posibilidad de incremento de vivienda nueva, ya sea de interés social o interés
medio, lo que generaria arraigo de poblacion en esta zona generando un aumento econo-
mico para esta parte de la delegacion ademas de con ello reducir de una manera conside-
rable los tiempos de traslado que se dan de la vivienda al trabajo que, en la mayoria de los
empleos son localizados en la parte central de la ciudad.

1 INGEI (2016). Conteo General de Poblacion y Vivienda 2015.
2 INEGI (2016). Anuario Estadistico y Geografico del Distrito Federal 2015.
3 INGEI (2016). Conteo General de Poblacién y Vivienda 2015.
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Definicion del Problema

Dentro de los problemas generales de vivienda, van desde el deterioro de éstas en
sus espacios y materiales hasta situaciones de alto grado de hacinamiento, riesgo y vulne-
rabilidad. En una parte importante del parque habitacional de la demarcacién, los proble-
mas se derivan de la antigliedad de los inmuebles y de la falta de mantenimiento en sus
construcciones. En las dos ultimas décadas, inicid un proceso de despoblamiento, que se
debe, principalmente, al deterioro de inmuebles, la pérdida progresiva de vivienda en alqui-
ler, los cambios de uso de suelo, la inseguridad publica y la difusion de distintas alternati-
vas de acceso a la propiedad de la vivienda en las periferias de la Zona Metropolitana.

La redensificacion de zonas con inmuebles en alto riesgo y la atencion a sectores vul-
nerables, es un tema importante donde el objetivo principal es fomentar el arraigo de las
familias a la colonia. Cabe mencionar que se deben tomar acciones en esta colonia debido
al nivel de marginacidon que existe y de esta manera atender problematicas de hacinamien-

to, vivienda precaria y en general poder resarcir el deterioro de las condiciones habitaciona-
les y atender las necesidades de vivienda nueva.

El deterioro habitacional se expresa también por la existencia de un importante uni-
verso de predios baldios, edificios en ruinas con riesgo inminente de colapso, inmuebles
sub-ocupados o con usos incompatibles que permitan la conservacion y buen manteni-
miento, los cuales pueden ser utilizados para satisfacer este requerimiento.

A continuacién observaremos una tabla poblacional, la cual nos indica el incremento
de poblacion aproximada que tendra la delegacién Cuauhtémoc haciendo de este tema, la
vivienda, un factor de estudio importante; el aumento poblacional sera considerable, de po-

co mas de veinticinco mil habitantes, por lo que habria que satisfacer las necesidades basi-
cas de todos ellos incluyendo la vivienda.

] - Incremento
Entidad 2000} 2003 2006 2010 2020 2025 2003 - 2025
[Dnstrito Federal 8605239 B.730.823 8897141 9.080.141 0.199 857 9.253.071 522248
Ciudad Central 1.692.179 1.688.550 1.730.376 1.768.266 1813418 1.836.474 147,924
enito Judrez 360478 358.542 364.745 373.279 383.620 IBE 898 30.356
| Cuauhtémoc 516.255 515123 526,662 542 346 560,190 569332 54,200
PMiguel Hidalgo 352640 357582 367783 377431 1BB 528 394 655 37073
Venustiano
Carranza 462 B06 457 303 471187 475210 480,780 483589 26.286

Fuente: Programa Urbano de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Las cifras anteriores muestran que de acuerdo al tamafio de ocupantes por vivienda,
en caso de que se mantenga, se requeriran hacer 14,994 nuevas viviendas para los proxi-
mos 20 afios; lo que implica mas de 750 viviendas por afo.

— [n]
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Su dinamica poblacional esta estrechamente vinculada con la problematica y deman-
das habitacionales, en las que se presenta una tendencia relativa al abandono, principal-
mente en esta colonia, ya sea porque se esta convirtiendo en una zona de comercio y ser-
vicios o por las necesidades de sus residentes originales de emigrar a zonas periféricas, lo
que provoca la existencia de espacios urbanos con un marcado desaprovechamiento de su
infraestructura y equipamiento.

Como resultado de lo anterior, la mezcla adecuada de comercio, servicios y vivienda,
es necesaria para que la poblacion se arraigue. Por lo tanto, los nuevos proyecto que inte-
gren conjuntos de vivienda en venta y renta para los sectores de mediano y bajos ingresos,
con una adecuada mezcla de pequefo y mediano comercio, seran detonadores del desa-
rrollo.

El predio a intervenir se encuentra en un punto de la colonia en la que la tipologia de
edificios es habitacional aunque también encontramos equipamiento como, la Escuela Se-
cundaria Técnica No. 23 y el Hospital Materno Infantil “Dolores Sanz”, el Centro Cultural
Universitario Tlatelolco, lo que traeria como resultado un mejor aprovechamiento a éstos.

Ubicacion del predio:

Calle: Estrella #40, esquina con calle Zarco. Colonia Guerrero, delegacion Cuauhtémoc.
CP. 06300

Uso de Suelo: Habitacional.

Superficie Total del Predio: 2102 m2

Ubicacion del predio. Fuente. Google Earth
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]
Construccion del Problema

De acuerdo a lo investigado y a la situacién actual de la zona, se pudo definir el pro-
yecto que podria ser un mejor detonante, es un desarrollo habitacional en un punto en el
que podemos encontrar equipamiento el cual, desde un punto de vista socio-cultural no es
aprovechado de manera correcta.

Se plantea el reciclamiento urbano y densificacion de la vivienda en este punto ya
qgue cuenta con buena accesibilidad, redes de servicio y equipamiento suficiente y asi lo-
grar un mejor aprovechamiento de la infraestructura existente mediante el uso de un predio
baldio para la construccion de un desarrollo habitacional.

La estructura de un desarrollo habitacional depende de las dimensiones del terreno
asi como lo permitido por la normativa pero debe contener espacios habitables, en este
caso departamentos, asi como espacios de recreacion dentro de las mismas, areas verdes
y permeables.

La seleccion del predio se dio en base a la zona céntrica del mismo en relacion a la
delegacion, se definié un punto asi para evitar hacer una redensificacion innecesaria de la
zona central de la Ciudad de México y asi evitar los traslados innecesarios que se dan des-
de varios puntos de la periferia de la Zona Metropolitana.

Para el proyecto son necesarios espacios publicos, privados y mantenimiento, en
cuestion del proyecto en conjunto. En cuanto a los espacios por departamento son necesa-
rios, espacios de servicio, espacios publicos y espacios privados. Las espacios con sus
areas minimas seran las siguientes:

Viviendas. Seran 2 tipos de viviendas con una variacion de 3.30 metros cuadrados.

Departamento Tipo 01 - 64.00 metros cuadrados:

. Espacios Publicos:

=  Sala/ Comedor: 16.00 metros cuadrados

° Espacios Privados:

=  Recamara Principal: 10.55 metros cuadrados

Recamara 02: 9.70 metros cuadrados

J

Espacios de Servicio:
Cocina / Cuarto de Lavado: 8.50 metros cuadrados
Bafio Recamara Principal: 3.00 metros cuadrados

Bafio Completo (comun): 2.65 metros cuadrados

U u 4l

Vestibulos: 5.40 metros cuadrados
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Departamento Tipo 02 - 60.70 metros cuadrados:

° Espacios Publicos:
Sala / Comedor: 15.45 metros cuadrados

U

Espacios Privados:

Recamara Principal: 9.35 metros cuadrados

u U

Recamara 02: 8.60 metros cuadrados

Espacios de Servicio:

Cocina / Cuarto de Lavado: 8.50 metros cuadrados
Bafo Recamara Principal: 3.00 metros cuadrados
Bafno Completo (comun): 2.65 metros cuadrados

u g 4l

Vestibulos: 5.25 metros cuadrados

Total de Departamentos en el Conjunto:

71 departamentos distribuidos de la siguiente manera:
63 departamentos de 64.00 metros cuadrados.
08 departamentos de 60.70 metros cuadrados.

uu

Estacionamiento subterraneo para 73 automéviles: 44 cajones chicos (60%), 25 cajo-
nes grandes (35%) y 04 cajones para discapacitados (05%).
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1T e e
Definicidon del Usuario

Los desarrollos habitacionales no tienen usuarios definidos en cuanto a edad pero es
importante mencionar la cantidad de habitantes por vivienda para evitar el hacinamiento
como el que existe en la mayor parte de las viviendas. Actualmente las viviendas son con-
formadas por cuatro habitantes, padre, madre y maximo dos hijos.

Cabe mencionar que cada vez son mas parejas jovenes las que se van formando y
son éstas quienes buscan una vivienda y son menos los que buscan tener hijos en un corto
plazo, asi que como consecuencia de este factor que empieza a tomar fuerza en la socie-
dad es importante buscar una mezcla en la vivienda haciendo espacios flexibles para pare-
jas jovenes y espacios bien definidos para familias ya establecidas.

El proyecto ira dirigido a parejas jovenes que oscilen en una edad de 20 a 25 afos y
para parejas maduras que ya tengan hijos, es decir una edad promedio de 30 a 39 afios.
Es importante mencionar que los metros cuadrados para las distintas familias seran dife-
rentes buscando que los espacios para parejas jovenes lleguen a tener una mayor flexibili-
dad en comparacion con las otras viviendas, siempre respetando la funcionalidad de am-
bos.

A pesar de dar tantos cajones de estacionamiento se espera que los usuarios que
habiten el desarrollo no cuenten con automdévil propio ya que vivimos en una etapa en la
que se debe incentivar el uso del transporte publico, que eficiente o no, se esta haciendo
un esfuerzo para que la ciudad sea movida a través de éste. Ademas la zona cuenta con
una accesibilidad muy favorable teniendo cerca el metro, el Metrobus, ademas del uso de
la bicicleta, la cual cada dia gana mas presencia como una alternativa de transporte.

Hombres 47.3% Mujeres 52.7%

85 +
BO-84
75-T9
TO-T4
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44

7 ]
30-34 I N
25-29 R S
= |
15-19
10-14
05-09
00-04

10% 8% 6% 4% 2% 0% 2% 4% 6% 8% 10%

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2015. INEGI
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Cuantificacion de la Demanda
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Prondstico de Costos

El predio que se va a utilizar para el proyecto se encuentra localizado al norte de la
colonia, cerca de una avenida principal, la Avenida Ricardo Flores Magoén, la cual es un
limite de ésta.

El uso de suelo permitido en este predio es habitacional lo que en cuestién de reglamenta-
cion no se tendra algun problema con las autoridades competentes.

Lo reglamentado para este predio son 3 niveles, los cuales no indican una altura minima
para cada una éstas dejando un 20% de éarea libre del total de la superficie del terreno.

En cuestion de costos tanto el metro cuadrado del terreno como el metro cuadrado de la
construccion se considerara lo siguiente:

. El costo por metro cuadrado (m2) de terreno en la colonia Guerrero, segun la Empre-
sa de Avallos y Consultoria Inmobiliaria TINSA es de $ 4, 395.00.

° Lo que da un costo total del terreno de $ 9’ 238, 290.00

° El costo por metro cuadrado (m2) construido de vivienda, de acuerdo a los costos
estipulados por el catadlogo BIMSA - CMIC de abril a septiembre de 2015 es de
$ 8, 351.00

° El costo aproximado de toda la construccidn, en base a los metros cuadrados de
construccion permitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, estos in-
cluyen los 3 niveles permitidos, seria de $ 42’ 130, 795.00

. Los costos de obra incluyen:

Gastos Directos: Son aquellos que influyen de manera directa en el proceso de la
obra tales como materiales y mano de obra, por mencionar algunos.

Gastos Indirectos: Aquellos que influyen de manera superficial en la obra como son
tramites delegacionales, gastos de luz, agua, telefonia, por mencionar algunos.

Honorarios: Que van desde el 5 porciento hasta 10 porciento, aproximadamente, lo
que esto es un aumento al precio total de la construccion.
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Conclusiones

La situacion de la vivienda en México siempre ha sido un tema que causa muchos
conflictos debido a que se cree que este tipo de proyectos deben realizarse en las perife-
rias de la Zona Metropolitana ya que en esta zona es mas barato hacer una inversion en
comparacion a la inversion que se debe de hacer en cualquier colonia del Distrito Federal,
en este caso en particular, la colonia Guerrero; pero lo que no se analiza es que llevar a
cabo proyectos de este tipo en las periferias conlleva mas problemas a corto plazo para los
usuarios debido al traslado que tienen que hacer a la zona central de la Ciudad de México,
por una simple razén, el empleo.

Lo que origina otra problematica, que la ciudad solo se vea con fines de actividad la-
boral y no mantenga arraigada a la poblacidén por cuestiones de vivienda. Esto trae como
consecuencia que la poblacion que transita en la ciudad sea solo poblacion flotante y que
sea vista, unicamente como un punto transitorio; esto origina problemas sociales a conse-
cuencia del estrés que generan los largos trayectos de un punto de la ciudad a otro gene-
rando un mal comportamiento entre los vecinos, lo que conlleva a problemas que son origi-
nados directamente por los arquitectos, haciendo viviendas pequefas y con distribuciones
poco idéneas para las actividades que aqui se realicen.

La vivienda vertical es algo que se ha hecho desde los afios 30’s pero con el paso del
tiempo muestran mas y mas deficiencias en cuanto a sus instalaciones y la calidad de sus
materiales sea cada vez peor, ademas de que la funcionalidad se va perdiendo en cuanto
a los espacios privados, como lo son las viviendas, y en el espacio visto como conjunto,
tales como lo son las areas verdes de recreacion que se puedan dar dentro del proyecto.

El uso del transporte publico sera un factor a desarrollar y a explotar en esta zona
debido a que es un predio de la colonia que se encuentra bien ubicado y por ello la cone-
Xion que hay entre esta zona y el transporte publico es muy importante, asi que el proyecto
ira orientado, un poco mas a personas sin automovil las cuales puedan dar un aprovecha-
miento mayor a la infraestructura en cuestion de movilidad que aqui podemos encontrar.
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Evolucion y Desarrollo de la Tipologia de la Vivienda Social.

La ciudad que habitamos es el laboratorio donde arquitectos y urbanistas han experi-
mentado mediante la construccion fisica de ideas que, mas o menos pensadas y estudia-
das, no han tenido un factor muy alto de reversibilidad. Asi, que capa sobre capa se han
ido haciendo y rehaciendo las ciudades con el paso del tiempo.

La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente uno de los problemas mas
graves de las ciudades latinoamericanas. La gran demanda y los pocos recursos de la po-
blacion para satisfacer sus condiciones basicas hacen que estos ultimos necesiten de ayu-
da del gobierno para emprender la construccion o mejoramiento de sus viviendas®. El pro-
blema de la vivienda no debe analizarse de manera aislada, son muchos los factores que
intervienen en su desarrollo y evolucion, por lo tanto, el estudio debe ser multidisciplinario.
Ademas, este problema no se puede comprender sin antes tener un panorama global y
particular de cdmo han crecido las ciudades y cuales han sido los factores involucrados.

Fueron varios los arquitectos que dedicaron parte de su obra al estudio y busqueda
de soluciones para una vivienda enfocada a la clase social de bajos recursos econémicos,
cuyos requerimientos eran limitados. Asi nacieron proyectos de unidades habitacionales en
los que se experimentaron los conceptos de esta nueva arquitectura dirigida a un cliente
con caracteristicas diferentes.

En Latinoamérica el motivo de crecimiento de las grandes ciudades ha sido muy pa-
recido mas no desde el punto de vista espacial y geografico. En el caso de México, la in-
dustrializacién se produjo en los afos 30; durante la década siguiente las principales ciuda-
des del pais sufrieron consecuencias muy parecidas a las del resto de Latinoamérica. La
poblacién rural se desplazé a las ciudades y el crecimiento demografico de la Ciudad de
México se dispard hasta duplicarse.

4 La Vivienda “Social” en México. Mtro. Arg. Javier Sdnchez Corral
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La demanda habitacional crecio y los primeros nuevos pobladores comenzaron a ins-
talarse en las vecindades de la zona céntrica de la ciudad. Mas tarde, debido a los cambios
de gestiones en las rentas, parte de la poblacion que pudo permitirselo comenzé a comprar
terrenos en la periferia, desarrollando fraccionamientos populares. Este mismo fenémeno
es el que ha llevado a las principales ciudades latinoamericanas a tener carencia de vivien-
da y exceso de poblacion de escasos recursos como demandantes de ésta.’

En México, el problema de la vivienda es causado por varios factores ademas del
desmedido crecimiento demografico, como son la migracion descontrolada, el ineficaz sis-
tema financiero, asi como la inadecuada legislacion.

Al inicio del siglo XX, a causa de la industrializacion y el desarrollo del ferrocarril, em-
pezo el crecimiento de las ciudades industrializadas de la Republica Mexicana. Posterior a
la época de la Revolucion, ese gran desplazamiento desde el campo para tener una nueva
ubicacién de las grandes ciudades generd la necesidad de dar vivienda a una poblacion
que se incrementaba rapidamente. Desde principios del siglo XX medidas legislativas y de
politica publica reaccionaron a la gran demanda de viviendas.

En 1916, el primer Jefe Constitucionalista, Venustiano Carranza, redujo los pagos de
renta de vivienda a la mitad y hasta tres cuartas partes de su valor, y en 1917 se establecié
en el texto original de la Constitucién, en la fraccion XII del articulo 123, la obligacién a los
patrones de otorgar a sus trabajadores viviendas comodas e higiénicas.

En 1925 la Direccion de Pensiones Civiles fue creada, teniendo, entre sus principales
atribuciones, la de otorgar créditos a los trabajadores del Estado para la construccion o ad-
quisicion de vivienda.

El 20 de febrero de 1933 el Ejecutivo Federal cre6 el Banco Nacional Hipotecario Ur-
bano y Obras Publicas, S.A., la institucion que hoy conocemos como Banco Nacional de
Obras y Servicios Publicos.

En las décadas de los 40’s y 50’s, con la aparicion de las instituciones gubernamenta-
les encargadas de fomentar la produccion de vivienda, se dio una aproximacion a la proble-
matica y a la necesidad de satisfacer con grandes cantidades de vivienda a una poblacién
creciente y carente de recursos. Estos primeros disefios de vivienda respondieron a ciertos
parametros universales que se desplegaron en todo el mundo con el llamado Movimiento
Moderno Internacional de Arquitectura.

El Centro Urbano Presidente Miguel Aleman, de Mario Pani en 1949, marcé el princi-
pio de una serie de desarrollos que pretendian la solucién al problema de la vivienda.
Desarrollos como éste se siguieron realizando durante varios afios; como ejemplo tenemos
el Conjunto Habitacional Nonoalco Tlatelolco y el Multifamiliar Presidente Juarez en el Dis-
trito Federal y los Condominios Constitucién en Monterrey.

5 La Vivienda “Social” en México. Mtro. Arq. Javier Sanchez Corral
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Hacia los afios ochenta y noventa, se produjo una redefinicion en la accion de Estado
en materia de vivienda como resultado de un nuevo marco de reestructuracion nacional y
global en la economia mundial. Desde entonces, la participacion estatal en los programas
de vivienda se ha restringido a la promocioén de financiamiento habitacional, estimulando
con ello la participacion social y privada a fin de que se financie la construccion de vivien-

das.

La construccién aumenta su costo debido a la inflacibn econdmica, y en el caso de
los predios se considera el costo debido a la ubicacion, especulacion e infraestructura de
un lugar. Esto provoca que se busquen lotes en zonas ubicadas en la periferia de las ciu-
dades que, como resultado de su lejania y falta de infraestructura, resultan muy econémi-
cos y viables para desarrollos econdmicos unifamiliares pero provocan situaciones compli-
cadas para el desarrollo de la vida diaria de los usuarios, como lo son los largos traslados

de y la carencia de seguridad publica, concluyendo con el abandono de la vivienda.

Todo lo anterior conlleva a la gran problematica que se ha venido comentando, en
donde la vivienda carece de calidad en materiales y sufre la reduccion de los espacios inte-
riores, lo que podria marcar una tendencia que, de continuar, ocasionaria productos cada

vez mas pequenos y de menor calidad.

La disminucién de las dimensiones de la vivienda y la ubicacién de estos nuevos
desarrollos detonan el crecimiento de la mancha urbana, que crece descontroladamente y
sin un orden urbano en la mayoria de los casos. Ademas, provoca que la respuesta de los

ciudadanos a la necesidad de una vivienda sea mediante la autoconstruccion.

1930 1950 1960 1980 1990 1990 1998 2000 2005

44 m? 48 m? 51 m? 58 m? 56.5 m? 56.5 m? 50.5 m? 52.5m? 42 m?

2010

48.5 m?

Evolucion del Disefio de Vivienda minima en cuestion de metros cuadrados. Fuente. Fundacion Cidoc y SHF
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Analisis de Espacios Analogos de Unidades Habitacionales

Lisboa 7 / Julio Amezcua + Francisco Pardo - AT 103

Ubicacion: Lisboa 7, Juarez, Cuauhtémoc, Ciudad de México
Area: 2700.00 m2
Ano de Proyecto: 2010

El proyecto logré identificar un conjunto de variables de disefio permitiendo que la
vivienda se valorice en el tiempo, y la zona mejore integrandose al tejido social existente.
Se desarrollé un edificio lo mas denso posible que permitiera financiar el predio que ante-
riormente era un estacionamiento. El edificio funciona por medio de seis placas de 3.60
metros de ancho y seis patios de iluminacién para dar una maxima superficie de fachada
oriente-poniente la cual nos permite ventilaciones cruzadas y mejor iluminacion a los depar-
tamentos mas bajos. Todos los espacios habitables ven al poniente, la fachada oriente es
cerrada casi en su totalidad para permitir la privacidad de los espacios. En vivienda satura-
da es importante la calidad de los espacios, iluminacién y vistas, la fachada poniente es un
jardin vertical con plantas que cuelgan de las terrazas.
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Foto: Rafael Gamo

Acceso Principal Edificio Lisboa 7. Fuente. ArchDaily. Lisboa 7, AT130

El proyecto tiene modulos de 36 metros cuadrados (medida minima de vivienda en
México). En este proyecto se mezclaron 4 tipos de vivienda, que van desde los 36 metros
cuadrados (1 médulo) hasta 144 metros cuadrados (4 médulos) dando la oportunidad de
incluir créditos para la vivienda minima o para vivienda media.
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Lisboa 7 / Julio Amezcua + Francisco Pardo - AT 103

Area total construida: 2, 700 m2

Superficie promedio de departamentos: de 36 m2 hasta 144 m2

No. de viviendas: 20 departamentos

Estacionamiento: 32 cajones

Materiales: Concreto armado y block de cemento, ambos aparentes.

Espacios: Cocina, comedor, estancia, completo, recamara principal, recamara doble.

El edificio de 5 pisos tiene solo dos pasillos de circulaciones horizontales, en el piso 2
y 4, se accede a las unidades en estos pisos que tiene 2 y hasta 3 pisos dependiendo de
los médulos de cada unidad, la unidad es habitada como pequenas casas verticales. Cada
modulo es de planta libre y tiene un muro hiumedo para servicios como cocinas y bafos, los
cuales se pueden programar dependiendo de las necesidades de cada usuario.
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Planta Azotea. Fuente. ArchDaily. Lisboa 7, AT130
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Lisboa 7 / Julio Amezcua + Francisco Pardo - AT 103

Planta 2do Nivel. Fuente. ArchDaily . Lisboa 7, AT130
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Lisboa 7 / Julio Amezcua + Francisco Pardo

Corte Longitudinal A - A’. Fuente. ArchDaily. Lisboa 7, AT130
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Corte Longitudinal B - B'. Fuente. ArchDaily. Lisboa 7, AT130
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Analisis de Espacios Analogos de Unidades Habitacionales

Tlaxcala 190 / Adria + Broid + Rojkind
Ubicacion: Tlaxcala 19, Hipédromo Condesa, Ciudad de México
Ano de Proyecto: 2002

La formalidad de la morfologia se dirige mas a la abstraccion, por la eliminacion al
exterior de elementos que se perciben cotidianamente como las puertas de acceso peato-
nal y vehicular esto abre paso a la lectura que nos introduce a “descubrirlas” y a percibir la
edificacion como un espacio totalmente “seguro” al recubrir la fachada frontal con una serie
de terrazas con paneles modulados que permite que el habitante los mueva generando una
“proporcion movil”. Para poder brindar un funcionamiento integral se genera una apertura
helicoidal en el centro del edificio como espacio de distribucién a cada departamento, con
la misma funcion de poder ventilar, iluminar y generar una sensacion indefinida entre la ele-
gancia, la amplitud y la simplicidad.

Fachada Principal Edificio Tlaxcala 190. Fuente. ArchDaily. Tlaxcala 190 - Adria-Broid-Rojkind

La esencia que va trascendiendo ha generado una mejor integracién con el entorno
de la zona. Analizando un factor importante de lectura, el tiempo, éste se puede analizar en
la presencia de los materiales, causando un efecto de préxima oxidacién en materiales del
exterior, como en el interior se denota una colorizacién en la celosia y el cristal colocando
en los espacios de transicion. La abundante vegetacion en el exterior hace que el edificio
pueda percibirse mas integrado a su entorno.
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Tlaxcala 190 / Adria + Broid + Rojkind

Area total construida: 389 m2

Superficie promedio de departamentos: de 80 m2.

No. de viviendas: 19 departamentos

Estacionamiento: 26 cajones

Espacios: Cocina, comedor, estancia, cuarto de lavado, bafio completo, recamara principal.

Materiales: Concreto armado y block de cemento, ambos aparentes.

. —"
I ) 3%

123

-
=

’.’“ - v 5 . ) “‘.—
Vacio y
N A Vacio i
Qo cum ~ e cax
4
g. !
L 1
= 3 E ==
@ L— ~ Estacionam:;t: @ J _(l PB. Depto.
[ 1 i £ ] 15 ! H 2 3 .
e e cavgmmi Doble altura

Fuente. ArchDaily. Tlaxcala 190 - Adria-Broid-Rojkind

—— [



CAPITULO 2. MARCO HISTORICO

. _ . 5F_____ |
Tlaxcala 190 / Adria + Broid + Rojkind

Funcion Habitar: Resuelta en una planta simétrica con orientacion norte - sur.
Funcion Aseo: Ubicacion central.
Funcién Cocinar: Ubicacion lateral derecha e izquierda con orientacién oriente - poniente

Funcién Estudiar: Ubicacién central con orientacion norte - sur y oriente - poniente
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Fuente. ArchDaily. Tlaxcala 190 - Adria-Broid-Rojkind
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Tlaxcala 190 / Adria + Broid + Rojkind

Funcion Habitar: Resuelta en una planta simétrica con orientacion norte - sur.

Funcion Aseo: Ubicacion central.

Funcion Cocinar: Ubicacion lateral derecha e izquierda con orientacion oriente - poniente
Funcion Estudiar: Ubicacion central con orientaciéon norte - sur y oriente - poniente

Nivel 3: Rompe con toda secuencialidad.
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Analisis de Espacios Analogos de Unidades Habitacionales

Progreso 218 / Javier Sanchez Arquitectos
Ubicacion: Progreso 218, Col. Escanddn, Ciudad de México
Area: 861 m2

Ano de Proyecto: 2007

El proyecto se desarroll6 como un ejercicio de vivienda minima, donde se disefié un
nucleo central que contenga todos los servicios de forma eliptica. Este nucleo, junto con los
volumenes en fachada, se convierte en parte del mobiliario fijo del departamento, permi-
tiendo asi liberar al maximo el espacio interior, teniendo como resultado plantas libres.

Fuente. ArchDaily. Progreso 218 - Javier Sanchez Aarquitectos

El edificio tiene 10 departamento de 65 metros cuadrados, dos por planta. La disposi-
cion de los departamentos esta resuelta longitudinalmente de tal manera que todas las
plantas tengan orientacion sur-norte, favoreciendo asi tanto ventilacion como la iluminacion
natural.

Area total construida: 861 m2

Superficie promedio de departamentos: 65 m2

No. de viviendas: 10 departamentos

Espacios: Cocina, estancia, comedor, bafio completo, recamara principal.

Sustentabilidad: lluminacidn natural, ventilacion, orientacidn, movilidad.
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Progreso 218 / Javier Sanchez Arquitectos

El proyecto cuenta con estacionamiento en planta baja, ademas de 5 niveles superio-
res los cuales albergan las viviendas, 2 departamentos por nivel.

Planta Tipo. Fuente. ArchDaily. Progreso 218 - Javier Sanchez Arquitectos
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Corte Longitudinal . Fuente. ArchDaily. Progreso 218 - Javier Sanchez Arquitectos
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Progreso 218 / Javier Sanchez Arquitectos

Acceso a Vivienda. Fuente. ArchDaily. Progreso 218 - Javier Sanchez Arquitectos




CAPITULO 2. MARCO HISTORICO

N N B
Progreso 218 / Javier Sanchez Arquitectos

Recamara. Fuente. ArchDaily. Progreso 218 - Javier Sanchez Arquitectos
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Vista Escaleras. Fuente. ArchDaily. Progreso 218 - Javier Sanchez Arquitectos
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Tabla Sintesis

CUARTO DE BANO BANO RECAMARA ’
PROYECTO ESTANCIA COMEDOR COCINA . PRINCIPAL | RECAMARA 1
LAVADO COMUN PRINCIPAL
LISBOA 7 X X X X X X
TLAXCALA
X X X X X X
190
PROGRESO
218 X X X X X X
Mi
X X X X X X X X
PROYECTO

De acuerdo al analisis realizado a los proyectos analogos podemos observar que el
disefio es distinto en todos los casos pero los espacios son los mismo debido a que en una
vivienda, las necesidades siempre van a ser las mismas.

A pesar de estar pensadas como vivienda de interés medio, los materiales principales
son concreto aparente y cristal. La ventilacion y la iluminacion natural son cosas primordia-
les e importantes dentro del proyecto y que se resolvieron de buena manera.

Como podemos observar los proyectos tienen los mismos espacios y lo Unico que
distinto a mi proyecto es la inclusién de un par de espacios mas, un bafio principal y una
recamara adicional. Los proyectos analizados cuentan so6lo con una recamara ya que son
viviendas pensadas y actualmente habitadas por parejas, este dato ya lo pudimos ver du-
rante el desarrollo de la investigacion, debido a que cada vez son mas las parejas jovenes
las que buscan adquirir una vivienda.
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Innovaciones y Aportaciones

Como hemos visto, a lo largo del tiempo la vivienda social ha sufrido grandes cam-
bios, el mas importante y representativo es la reduccion de metros cuadrados de construc-
cion haciendo esto poco confortable para habitarla, sin mencionar la calidad de materiales
que se utilizan para su construccion, que son cada vez mas bajos debido a la velocidad con
la que deben construirse pensando que es mas rapido y mas barato.

Un tema importante es la flexibilidad de cada uno de los espacios para que en caso
de requerir algun espacio mas amplio se pueda hacer la combinacién de dos o mas espa-
cios logrando de esta manera accesibilidad y factibilidad de usos.

La tecnologia es un tema que cada vez se hace mas indispensable en cualquier cosa
que se haga en la vida del ser humano asi que en relacion a la vivienda no tiene porque
quedarse atras, siendo esto un punto importante en la construccion de vivienda social, te-
niendo como resultado gastos menores para las familias que ahi habiten, asi como la re-
duccién de contaminantes al medio ambiente.

En cuanto al factor sustentabilidad, se deben de tomar en cuenta puntos que, la ma-
yoria de la ciudad tiene, que son accesibilidad, orientacion, aprovechamiento de los vientos
dominantes que sirven para ventilacion natural, por mencionar algunos; por eso propongo
para este proyecto utilizar los siguientes sistemas tecnolégicos y naturales:

=  Materiales que no necesitan de algun tratamiento extra, es decir acabados que sean
faciles de utilizar asi como estéticos si se trabajan de una buena manera.

Ventilacion natural para evitar el uso de aire acondicionado y calefaccién, lo que es
resultado de un buen aprovechamiento, tanto de los vientos como de la orientacion.

U

Captacion de agua pluvial para darle una reutilizacion en areas verdes.
Electricidad mediante energia solar fotovoltaica.
Sistemas de ahorro y reutilizacion de agua.

Tratamiento de aguas negras.

N e

Movilidad. Incentivar el uso del transporte publico.

Asi como todos los elementos que sean necesarios para un adecuado resultado de
todas las actividades a desarrollar para los distintos usuarios.
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Conclusiones

La situacion de la vivienda ha sido un tema que se ha ido dejando a un lado debido al
poco interés que se muestra por parte de los arquitectos ya que la mayor parte de éstos
buscan renombre sélo con arquitectura comercial por ejemplo, plazas comerciales o corpo-
rativos. Ademas de las instituciones financieras que dan apoyo para adquirir una vivienda
digna dentro de la Ciudad de México, en la que ambas partes ven esta problematica, hasta
cierto punto, mas como un gasto que como una inversiéon a mediano plazo tanto para las
mismas instituciones como para las familias que adquieran éstas.

Como pudimos ver con anterioridad, el area total de las viviendas ha ido evoluciona-
do de manera considerable con el paso del tiempo pero no de la manera en que quisiéra-
mos sino que su evolucion ha sido de manera negativa como consecuencia del mal manejo
que se le da por parte de las inmobiliarias y las instituciones que apoyan para ello y mien-
tras esto siga ocurriendo, las viviendas cada vez seran mas las de mala calidad tanto este-
tica como en cuestion de materiales ocasionando que la sociedad siga dejando en un
abandono total sus viviendas.

El tema de la vivienda en la Ciudad de México es complicada debido a que la mayo-
ria de los habitantes tiene su empleo en la zona central y esto hace que el tema de la vi-
vienda aumente considerablemente su precio, por lo que se debe de buscar dar solucién a
la vivienda para personas de un nivel socio-econémico medio y no entorpecer el acceso a
una vivienda digna a este sector de la sociedad.
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Caracterizacion del Edificio

La vivienda siempre ha sido un problema que aqueja a cualquier ciudad del mundo;
es un tema muy delicado ya que la problematica es mayor debido a los pocos recursos
econdmicos con los que cuentan los habitantes. Asi que es importante comenzar a tomar
consciencia de lo que verdaderamente representa una vivienda, de cualquier nivel y para
todo tipo de usuarios, ya que todos necesitamos de una.

Por otro lado tenemos que ver que un desarrollo habitacional tiene como caracteristi-
ca principal la unidad, ésta debe de ser resuelta tanto interior como exteriormente dando
espacios agradables y con ello poder generar visuales agradables que se puedan aprove-
char en los espacios interiores, ademas la iluminacion natural sera un factor importante en
la mayoria de la vivienda asi como ventilacion cruzada lo cual generaria un espacio interior
confortable.

La colonia Guerrero fue la que se determiné como sitio para el desarrollo del proyecto
debido a la gran historia que tiene ademas de estar en un punto de la ciudad que es favore-
cida por la comunicacién que tiene con la zona Centro y corredores en los que una gran
parte de la poblacion tiene su empleo lo que se resuelve, de cierta manera, el problema
qgue muchos tienen, el tener que hacer trayectos muy largos ocasionando un descuido en
su hogar dejandola desprotegida y vulnerable contra cualquier tipo de amenazas.

Los materiales con los que se proyectara la unidad habitacional seran materiales sim-
ples y usuales principalmente el tabique gris hueco y cristal; en el caso del tabique gris se
trabajara con un aplanado fino, en una zonas se llevara una capa de pintura y en otras el
aplanado sera aparente y con ello lograr uno de los objetivos principales, trabajar con ma-
teriales aparentes en la mayoria de las partes que conformen el desarrollo habitacional pa-
ra que asi se llegue a tener una reduccién de gastos en las cuestiones de acabados.
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Concepto Arquitectonico

Como concepto arquitectdonico, busco mantener una relacion directa entre el espacio
exterior con el espacio interior pero siempre generando una privacidad eficiente, es decir
qgue no se pierda la privacidad de los espacios interiores haciéndolos incémodos al momen-
to de habitarlos. Esto se lograra teniendo un juego entre vanos y macizos. Es algo que sin
duda se ha dejado de lado y lo Unico que se busca en los desarrollos habitacionales actua-
les es la privacidad entre vivienda asi como la nula interaccidn entre interior y exterior, pro-
vocando un aislamiento social.

Ademas al buscar dar énfasis en la relacion exterior-interior, se debe tomar en cuenta
que para “abrir’ los espacios hacia el exterior, el exterior debe ser agradable visualmente y
se logre el objetivo principal del proyecto en conjunto. Lo que de igual manera se ganara no
s6lo espacios agradables visualmente sino que sera un factor importante que va a permitir
iluminacion natural ademas de ventilacion cruzada; lo que para los espacios de servicio
sera de suma importancia.

En cuanto a los espacios privados del conjunto, es decir los departamentos, al interior
se generaran espacios flexibles que sin duda haran espacios mas confortables para quie-
nes habiten las viviendas. Seran espacios que pueden tener un uso distinto al originalmen-
te planteado, es decir un espacio puede estar disefiado al principio como un estudio pero
con el paso del tiempo y debido a la demanda de los usuarios podra ser utilizado como una
recamara, el cual tendra el mismo confort y sera habitable comodamente. Esto se logra
mediante orientaciones definidas ya que de acuerdo a esto, la iluminacién y la ventilacién
juegan un papel muy importante en cualquiera de los dos usos que se le de a dicho espa-
cio.

El uso de materiales aparentes sera algo que dara personalidad al desarrollo debido
a que en temas habitacionales, en la mayoria de los casos, se cree que se deben tener
acabados y disefio interior con materiales distintos para lograr un aspecto adecuado y acer-
tado; con este proyecto se demostrara que los desarrollos habitacionales trabajados con
materiales aparentes tiene de igual manera un disefio distinto y con ello se generara una
apreciacion de los materiales constructivos sin la necesidad de “esconder” los procesos del
mismo.

Todo objeto arquitectonico debe de representar siempre, lo que es, es decir el desa-
rrollo habitacional debe reflejar que se trata de un proyecto habitacional y no caer en inter-
pretaciones equivocas de las personas ajenas al proyecto.
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1T e e
Fundamentacion Teodrica

Como modelo tedrico para el desarrollo del proyecto seguiré el funcionalismo, debido
a que en un tema tan importante como la vivienda es imprescindible que la forma siga a la
funcion.

Los resultados de proyectos funcionalistas son buenos debido a que en México, los
arquitectos jovenes y recién egresados de la Academia de San Carlos fueron los encarga-
dos de exponer proyectos de este tipo por mencionar algunos arquitectos que comenzaron
con esta influencia arquitecténica fueron, Juan O’ Gorman y José Villagran, influenciados
principalmente por el arquitecto Le Corbusier, que fue la influencia europea mas importan-
te.

El arquitecto mexicano Juan O’ Gorman fue el que hizo el primer proyecto de una vi-
vienda funcional en México, la cual fue, su propia casa. En este proyecto podemos resaltar
lo siguiente:

. Su propdsito fue lograr la mayor economia de espacio a través de un estudio minu-
cioso de las actividades internas.

. Se elimino cualquier elemento o accesorio cuya finalidad fuera ornamentar el edificio.

. La estructura se ordené en base a columnas y losas de concreto que sustituyeron la
funcién de soporte de los muros.

. Los muros eliminados dieron paso a grandes ventanales, para obtener mayor ilumi-
nacion y ventilaciéon natural.

. En el exterior dominaban planos horizontales, limpiamente perfilados y cortados en
angulos a noventa grados.

. La planta baja combinaba una zona libre, muy al estilo de Le Corbusier.
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Casa del Arquitecto Juan O’ Gorman. Fuente. ARQUINE
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Otro ejemplo de arquitectura funcionalista en México es la casa-estudio de Diego Ri-
vera y Frida Kahlo, este es uno de los primeros proyectos funcionalistas en Latinoamérica;
de igual manera realizada por el arquitecto mexicano Juan O’ Gorman. En este proyecto
podemos resaltar los siguientes puntos:

. Son dos edificios independientes el uno del otro pero que se conectan mediante un
puente.

. Ventanas alargadas, para ganar iluminacién natural.

. Losa de “dientes de sierra” para el paso de luz cenital.

. Planta libre

. Fachadas libres

. Ambas viviendas estan sobre pilotes, o que genera un espacio abierto en planta ba-
ja.

. El principal material de ambas viviendas es el concreto armado.

. Terraza-Jardin. Haciendo de éste un espacio de libre esparcimiento y recreacion.

. Instalaciones, en su mayoria aparentes. Ya que Juan O’ Gorman pensaba que eran
cosas muy relevantes de cualquier proyecto por lo que debian dejarse expuestas.
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Entre las principales caracteristicas que retomaré para el desarrollo de este proyecto
seran los siguientes:

. Utilizacion de materiales aparentes.
. Simetria en el proyecto.

. Ejes ortogonales, esto ayuda en gran medida a evitar angulos, dentro del proyecto,
dificiles de utilizar.

. Vanos con formas simples, ademas de dar mayor importancia a las ventanas y con
ello ganar iluminacioén y ventilacion natural.

. Modulacion de elementos estructurales como de los espacios y los elementos de la
fachada.

. La forma seguira a la funcién.

. Evitar el uso de ornamentacién innecesaria, ya que esto provoca un aumento consi-
derable econédmicamente hablando.

. Terraza - Jardin. Sera algo que le dara un plus a cada vivienda logrando que éstas se
abran al exterior logrando una conexion interior-exterior.

La funcionalidad se da en gran parte, gracias al buen manejo de los espacios y el evi-
tar el uso de muros innecesarios, los cuales solo generarian una sensacion de que la vi-
vienda es pequefia, en cuanto a los metros cuadrados construidos.

Ademas de hacer que los espacios funcionen de una manera adecuada es necesario
hablar de los materiales que intervendran en el proyecto, debido a que en ellos recae la
parte econémica. Como ya mencioné con anterioridad los materiales deberan ser, en su
mayoria, aparentes ya que al no tener un tratamiento o acabado extra hace que los costos
se reduzcan de una manera considerable, aunque para que los materiales aparentes ten-
gan un resultado adecuado para el proyecto y puedan ser apreciados de manera conforta-
ble, la construccion y el desarrollo de éste debe ser de manera cuidadosa para mantener
una buena calidad final.

El funcionalismo abarco el uso de materiales como el concreto armado vy el cristal,
logrando con esta combinacién de materiales el menor y hasta el nulo uso de muros interio-
res innecesarios ademas de con ello provocar el uso de grandes ventanales teniendo de
gran manera ventilacion e iluminacion natural, reduciendo el uso de energia mecanica para
acondicionar los espacios interiores. Ademas con ello se generan espacios amplios lo que
al momento de habitar el espacio se evite la sensacion de estar en un espacio minimo.
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Referencias Arquitectdnicas

Para la conceptualizacion del proyecto tomaré como referencias algunos elementos
de los proyectos que ha realizado el arquitecto Javier Sanchez.

A continuacién menciono algunos puntos importantes sobre las obras del arquitecto y
algunos que retomaré para el desarrollo de la unidad habitacional en la colonia Guerrero

Arqg. Javier Sanchez / Taller de Arquitectura de Javier Sanchez Arquitectos

U

Ejes ortogonales, en la mayoria de sus proyectos, lo que provoca angulos simples;
provoca rigidez y una integraciéon simple con el contexto.

Composicién volumétrica simple haciendo un juego entre vanos y macizos.
Uso de materiales como concreto, vidrio, acero, ademas de su uso aparente.

lluminacién natural, ubicacion (orientacién), movilidad.

O

Patios interiores que generan una armonia entre el interior-exterior.

Concreto Aparente y Ventilacion Natural. Proyecto: Prosperidad 31. Fuente. Javier Sanchez Arquitectos
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Patio Interior. Proyecto: 13 de Septiembre Patio Interior. Proyecto: 13 de Septiembre

Fuente. Javier Sanchez Arquitectos
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Referencias Arquitectdnicas

Para la conceptualizacion del proyecto tomaré como referencias algunos elementos
de los proyectos que ha realizado el despacho AT 103.

A continuacién menciono algunos puntos importantes sobre las obras del arquitecto y
algunos que retomaré para el desarrollo de la unidad habitacional en la colonia Guerrero

Arq. Julio Amezcua + Francisco Pardo / AT 103

U

Ejes ortogonales, en la mayoria de sus proyectos, lo que provoca angulos simples;
provoca rigidez y una integraciéon simple con el contexto.

Uso de terrazas.
Uso de materiales como concreto y cristal, con acabado aparente.

lluminacién natural, ubicacion (orientacion).

O

Privacidad interior ademas de generar una conexion con el exterior.

Concreto Aparente y Ventilacion Natural. Proyecto: TK 139. Fuente. ArchDaily. Office AT103
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Terrazas. Proyecto: TK 139 Uso de Concreto Aparente. Proyecto: TK 139

Fuente. ArchDaily. Office AT130
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Conclusiones

La Ciudad de México a lo largo del tiempo ha presentado un aumento considerable
de poblacion flotante, lo que conlleva que el problema de la vivienda social no se esté ata-
cando de manera directa o de la manera que en verdad favorezca el repoblamiento de la
ciudad central , es decir, se ha hecho una inversién, quiza considerable pero no se ha he-
cho una inversion en calidad que haga que la poblacion tenga un arraigo significativo en
ésta, provocando que cada vez mas poblacién emigre a la periferia de la Zona Metropolita-
na ocasionando con ello que las infraestructura y el equipamiento con el que contamos, no
se aproveche de la manera en la que deberia.

Por el contrario la vivienda tiene que ser vista como una inversién y no como un gas-
to, que es como la mayoria de las familias ve el lugar en el que se resguarda y realiza sus
actividades, lo que da como resultado una inversién en viviendas de mala calidad, lo cual
trae como consecuencia a mediano y largo plazo que el comportamiento social de las per-
sonas que en éstas habitan tengan resultados negativos y ello provoque un dafo a la so-
ciedad. Ademas teniendo una mejora en la calidad de la vivienda se tiene una economia
mas competitiva de acuerdo a que ésta se debe de crear en zona donde el empleo sea al-
go ya establecido generando un desempefio mejor en los trabajadores.

En México la mayor parte de la poblacion necesita de algun tipo de apoyo para tener
el acceso a una vivienda digna que les permita desarrollarse como individuos, ademas de
que por otro lado una vivienda de buena calidad y espacios confortables hacen que el
desarrollo de los usuarios sea mejor, pero para que esto se pueda lograr es necesario me-
jorar los modelos de vivienda actual y por supuesto la construccién de las mismas. Con lo
que podemos definir que la vivienda debe ser considerada como un problema social que
debe ser resuelta de manera inmediata.
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I
Proceso de Investigacion

Cualquier investigacion debe llevar un proceso que facilite el desarrollo de ésta asi
como puede ser de ayuda para resolver de manera inmediata cualquier duda o problema
que surja durante o finalizada la investigacion; para el desarrollo de esta investigacion se
siguio la metodologia del Dr. Rafael G. Martinez Zarate, en el libro “Manual de Tesis: Meto-
dologia Especial de Investigacion Aplicada a Trabajos Terminales en Arquitectura” ademas
de una serie de pasos para cada capitulo, los cuales seran mencionados a continuacion:

) Marco Contextual:

Contextualizacién. Se determina la zona en la que se va a intervenir y se realiza un analisis
de la problematica que mas aqueja a ésta.

Definiciéon del Problema. Se sefnala cual sera la problematica a resolver y se determina el
objeto arquitectonico que se realizara.

Construccion del Problema. Aqui se comienza a hacer un analisis con un enfoque, que va
desde lo general hasta lo particular del objeto arquitectonico.

Definicion del Usuario. Se realiza un estudio y analisis de la poblacién y se concluye a que
sector ira dirigido el proyecto.

Cuantificacion de la Demanda. En este punto se analiza lo referente a las normatividad que
es permitida en dicha zona como lo es, uso de suelo, area de construccion asi como area
permeable requerido.

Prondstico de Costos. Se realiza una estimacion de costos para determinar el precio final
del proyecto, el cual incluye el costo del terreno por metro cuadrado, de la construccién por
metro cuadrado asi como un aproximado de las utilidades.
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° Marco Histoérico:

Evolucién y Desarrollo del Objeto Arquitectonico. En esta seccion va la historia de como
surgi6 el objeto arquitecténico.

Analisis de Espacios Analogos del Objeto Arquitectonico. Se buscan proyectos que sirvan
como referencia y apoyo para el desarrollo del proyecto.

Tabla Sintesis. Después de analizar los proyectos de referencia se debe hacer una sintesis
de los espacios y sus areas para poder decir que son proyectos que sirven como referen-
cia.

Innovaciones y Aportaciones. En este apartado se deben anotar las propuestas de que sis-
temas se usaran en el proyecto, tanto tecnologicas como sistemas naturales.

° Marco Tedrico Conceptual:

Caracterizacion del Edificio. En este punto se determina el por qué el edificio, es decir su
caracterizacion asi como el funcionamiento del mismo.

Concepto Arquitecténico. Se mencionan las que seran las bases y nuestras premisas de
disefio asi como la mencion de los posibles materiales que se utilizaran.

Fundamentacion Arquitectonica. Se sefiala cual sera el modelo teérico que seguiremos pa-
ra el desarrollo del proyecto, asi como los arquitectos mas influyentes del mismo.

Referencias Arquitecténicas. Se mencionan a los arquitectos que mas nos agraden asi co-
mo los principios que vayamos a retomar y con ello realizar un proyecto completo.

. Marco Metodolégico:

Proceso de Investigacion. Se enlista el proceso que se lleva para la realizacion de toda la
investigacion.

Proceso de Diseno. Se enlista el proceso que se sigue para la elaboracién de todo el dise-
fio arquitecténico.

Recomendaciones de Disefio. Se mencionan las normas aplicables del reglamento corres-
pondiente de la zona.

. Marco Operativo:

Analisis de Sitio. Se hace un analisis mas particular del predio, tales como asoleamiento,
vientos dominantes, orientaciones, colindancias, entre otras cosas.

Medio Fisico Natural. Se hace un analisis de la flora, fauna, clima, topografia del predio y
con ello saber que nos afecta y que nos beneficia para el desarrollo del proyecto.

Medio Fisico Artificial. Se debe localizar la infraestructura cercana al predio asi como los
servicios con los que cuenta por ejemplo instalacion eléctrica, hidraulica, drenaje, por men-
cionar algunos.
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Contexto Urbano. Después de realizar el analisis del sitio sabremos cual es la tipologia del
sitio y en base a ese estudio se analizara si se respeta la actual o se hace algun proyecto
que sobresalga de los demas.

Programa Arquitecténico. Se hace el analisis de los espacios que formaran el proyecto asi
como las areas de cada una de ellas, ademas del estudio del mobiliario que cada una de
estas tendra y con ello llegar a las areas adecuadas y confortables. Ademas de separar los
lugares por sus funciones, privado, semi-privado, servicio y publicos.

Diagramas de Relaciones. En este apartado se analizan los espacios que tiene conexion
directa con otros espacios, asi como los que no tienen relaciéon alguna y de esta manera
lograr diagramas de funcionamiento y al final éstos sirvan para la elaboracién del proyecto.

Emplazamiento. Aqui se comienza con disefios propiamente del proyecto arquitectonico
debido a que se debe hacer la zonificacién preliminar del objeto arquitecténico consideran-
do las orientaciones adecuadas, asoleamiento, vientos dominantes.

Zonificacion. Se hace un emplazamiento mas particular de las areas dentro del predio y de
esta manera aprovechar las condiciones del mismo logrando un proyecto en conjunto con-
fortable.

Prefiguraciéon. Después de todo el analisis realizado se comienza a disefiar el proyecto ar-
quitectoénico, es decir el desarrollo de plantas arquitectonicas que reflejen el estudio de los
diagramas de relaciones y la orientacion que se haya definido con anterioridad ademas de
tener resuelta la volumetria final del mismo. En este punto se pretende llegar a un proyecto
arquitectonico completo, lo que incluird: plantas arquitectonicas, cortes, fachadas y pers-
pectivas ademas de planos de instalacion hidraulica, sanitaria y eléctrica.

MANUAL DE
TESIS

MIETODOLOGIA ESPECIAL DE
INVESTIGACION APLICADA A
TRABAJOS TERMINALES EN
ARQUITECTURA

rRafael 6. Martinez Z.arate
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Proceso de Diseno

Para el desarrollo de cualquier proyecto arquitecténico se debe llevar un proceso en

el que se lleve un orden y se respete el mismo para lograr un proyecto satisfactorio; a conti-
nuacion se enlista una serie de pasos para dicho proceso:

Mediante el estudio del contexto social, urbano y fisico se ven las soluciones mas
factibles y logicas de resolver el proyecto.

Determinacién del programa arquitectonico.
Realizar el levantamiento topografico del sitio.

Mediante lo diagramas de funcionamiento se determinaran los lugares de los espa-
cios principales, secundarios y terciarios, en cuestiones generales y particulares, y de
esta manera resolver la orientacién de cada una de éstos.

Realizar una zonificaciéon en el sitio en base a los espacios determinados en el pro-
grama arquitecténico procurando que las areas resultantes se respeten para asi tener
una zonificacidon cercana o semejante a lo que se necesita.

De acuerdo a las orientaciones definidas se procede a disefar los vanos de una ma-
nera estratégica y con ello obtener el mayor beneficio de la orientacion tanto para
ventilacion como para iluminacion y el asoleamiento.

Algunos conceptos para definir la formalidad del objeto arquitectdnico, serdan macizos
trabajados con ladrillo gris hueco con un acabado de aplanado y pintura, el cual se
debe aprovechar de la mejor manera posible y tener un proyecto visualmente agrada-
ble.

Revisar y tomar en cuenta todas las normativas que intervienen en el desarrollo del
proyecto y ponerlas en practica para un mejor resultado.

Comenzar con el disefio de los espacios va de la mano con la solucién volumétrica,
la cual debe constar de una expresion estética y formal definida.

Evaluacién de las distintas alternativas existentes que puedan dar solucion al proyec-
to, tanto formales como estéticas.

Al terminar con el desarrollo del proyecto se debe definir los costos del mismo asi co-
mo las especificaciones para un buen mantenimiento y el desarrollo se conserve con
una buena calidad.
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Recomendaciones de Diseno

Como primeros puntos en cuanto a normatividad tomare los sefialamientos reglamen-

tarios que nos marca la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) los cuales no
dicen lo siguiente:

El uso de suelo permitido es habitacional.

Son permitidos tres niveles, cabe mencionar que no tenemos limitante en cuanto a
altura.

La superficie maxima de construccién, tomando en cuenta los tres niveles es de
5,045 metros cuadrados.

Es necesario cumplir con un minimo de un 20% de area libre, el predio seleccionado
cuenta con un area total del 2102 metros cuadrados, es decir se debe dejar un area
libre de 420 metros cuadrados.

En cuanto a la normatividad que nos marca el Reglamento para Construcciones en el

Distrito Federal (RCDF) y las Normas Técnicas Complementarias del mismo se tomaran en
cuenta los siguientes puntos:

Cajones de Estacionamiento. Se tomara en cuenta que por una vivienda de hasta 65
metros cuadrados se debe hacer uso de un cajon de estacionamiento. Se permitira
hasta el 60% de los cajones totales para automdviles chicos con medidas de 4.20
metros por 2.20 metros; 35% para automoviles grandes, con medidas de 5.00 metros
por 2.40 metros y 5% para cajones para discapacitados, con medidas de 5.00 metros
por 3.80 metros; estas medidas no incluyen las areas de circulacién. Con base a es-
to, el proyecto contara con 73 cajones de estacionamiento.

Alturas Minimas. En vivienda se debera tener una altura minima de entrepiso de 2.30
metros en espacios habitables y 2.10 metros en espacios de servicio.

Dotacién Minima de Agua Potable. En vivienda la dotaciéon minima, en litros es de
150 litros por habitante al dia. El proyecto contara con dos cisternas una con capaci-
dad para 96,000 litros y la otra con capacidad para 90,000 litros; ambas con una ca-
pacidad de 5 dias de reserva.

lluminaciéon Natural. El area de las ventanas para iluminacién no sera inferior al
17.5% del area del local en todas las edificaciones.

Patios de iluminacién y ventilacion natural. Locales habitables 1/3, proporcion minima
del patio de iluminacion y ventilacién con relacion a la altura de los parametros del
patio.
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Conclusiones

Mediante lo investigado hasta el momento, podemos darnos cuenta que para desa-
rrollar una tesis es necesario llevar un estricto orden y una metodologia que sea capaz de
ayudarnos de manera clara y concreta. Asi como se lleva una metodologia para la investi-
gacion de igual manera se debe de llevar una para el desarrollo del proyecto arquitecténico
el cual nos ayude a llevar el proyecto por buen camino tomando en cuenta lo factores im-
portantes y con ello lograr un proyecto idoneo.

En esta parte de la investigacién ya deben de estar definidos algunos puntos impor-
tantes sobre lo que sera la resolucion del proyecto e ir tomando decisiones que mejor con-
vengan al mismo, ya que se lleva un analisis mas particular del objeto arquitectonico, en
este caso en particular una unidad habitacional, asi como puntos favorables y quiza algu-
nos no tan favorables de la zona, los cuales pueden llegar a ser un gran complemento, asi
como representar cierta problematica para el proyecto. De igual manera ya conocemos las
normativas de la zona que actuan de manera directa en el proyecto, al igual que las nor-
mas en particular que intervendran en el disefio.
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Analisis de Sitio

La colonia Guerrero forma parte de una de las 32 colonias de la Delegacién Cuauhté-

moc, teniendo como limites:

L4

Al Norte: Avenida Ricardo Flores Magon

Al Sur: Avenida Hidalgo

Al Oriente: Eje Central Lazaro Cardenas y Paseo de la Reforma

Al Poniente: Eje 1 Poniente Guerrero

COLONIAS COLINDANTES
I. Nonoalco - Tlatelolco
Il. Morelos
[ll. Centro
IV. Tabacalera

V. Buenavista

Fuente. La Ciudad de México a
través de sus colonias
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I

. Plano Topogréafico.

A continuacion se anexa un plano del predio con las medidas del poligono, asi como
el area total del mismo.

El terreno es completamente plano, es decir, no presenta pendiente alguna hacia nin-
guna direccion.

Plano Topogréfico
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. Asoleamiento y Vientos Dominantes.

Asoleamiento. La Ciudad de México es una de las entidades de la Republica Mexi-
cana que cuenta con un asoleamiento privilegiado durante la mayor parte del afo.

La temperatura maxima anual es de 25° C, temperatura media anual de 15° C y por ultimo,
la temperatura minima anual siendo de 10° C.

Viento Dominantes. Ademas de contar con un asoleamiento privilegiado, la Ciudad
de México cuenta con vientos, en algunas ocasiones, muy fuertes los cuales llegan a derri-
bar desde espectaculares hasta arboles.

En la delegacion Cuauhtémoc los vientos dominantes van de norte a sur proviniendo con
mas frecuencia del nororiente. El tiempo de mayor incidencia de vientos es entre los meses
de enero y marzo.

£33 4
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Vientos Dominantes U Asoleamiento



CAPITULO 5. MARCO OPERATIVO

. Accesibilidad mediante transporte publico a la zona.

En la siguiente imagen podemos notar los distintos sistemas de transporte con los
que cuenta la zona, los cuales se encargan de comunicar a los residentes de la colonia a
los distintos puntos de la ciudad.

El tema de la movilidad es importante en el desarrollo del proyecto debido a que se
trata de vivienda social y por lo tanto muchas familias no cuentan con la posibilidad de un
automovil ademas estamos en una época en la que el automévil no es un objeto idoneo
para una ciudad que cada dia se hace mas caotica debido a los problemas de transito.

Es tiempo de fomentar el uso del transporte publico para, de cierta manera, disminuir
los tiempos de traslados de un lugar a otro, en este caso de la vivienda al empleo; lo que
ademas el uso de éste haria que el transporte publico mejore de manera considerable.
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N ;W
Medio Fisico Natural

. FLORA

Actualmente el predio se encuentra sin algun tipo de vegetacion pero después de lo
observado durante la visita que se realizé se puede concretar que hay hierba que ha creci-
do y cuenta con una altura aproximada de 0.30 y 0.50 metros, esto a consecuencia de las
lluvias que han azotado a la ciudad ademas del abandono y descuido en el que se encuen-
tra el predio. Mientras que en la zona exterior del predio en ambas calles, Estrella y Sirio,
podemos encontrar arboles con una altura aproximada de entre 6 y 10 metros, los cuales
se encuentran descuidados.

Vegetacion Actual. Calle Estrella

Fuente. Google Earth

Vegetacion Actual. Calle Sirio.

Fuente. Google Earth
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. FAUNA

En la colonia Guerrero y como resultado en el predio, no encontramos algun tipo de
especie animal ya que la delegacion Cuauhtémoc es una delegacién completamente urba-
nizada asi que las Unicas especies que podemos encontrar en la zona son perros y gatos
pero éstos son mascotas y no son punto importante de fauna de la zona.

Ademas cabe mencionar que hay gatos y perros en situacion de calle, lo que da mala
imagen urbana a la colonia pero esto no es algo que pueda ser solucionado a la par con el
proyecto debido a que es un proyecto con una finalidad distinta.

. CLIMA

La temperatura promedio anual en la colonia Guerrero, asi como en la totalidad de la
delegacién, es de 15° con una precipitacion pluvial anual promedio de entre 600 a 1 300
milimetros.

La zona en la que se encuentra el predio seleccionado, no presenta encharcamientos
a pesar de que en algunos puntos de la colonia se presentan inundaciones cuando hay
grandes tormentas.

La Ciudad de México es una zona en la que la mayor parte del afio se encuentra so-
leado y por ello es un factor que debe ser aprovechado de la mejor manera y evitar gastos
energéticos innecesarios.

o CONTAMINACION ATMOSFERICA

La contaminacién mas alta al dia se da, en promedio, en un horario comprendido de
entre las 13:00 horas a las 15:00 horas.

Mientras que los indices de contaminacion menor, se dan en un horario promedio de
08:00 horas a 10:00 horas y de 21:00 horas a 22:00 horas.

Por ello es indispensable promover e incentivar el uso del transporte publico para que
se puede disminuir a mediano o a corto plazo los indices actuales de contaminacion, por
ello una de las propuestas es evitar los cajones de estacionamiento dentro del proyecto.

o TOPOGRAFIA

El terreno de la delegacion es casi, en su totalidad, plano con una ligera pendiente
hacia el suroeste de la misma delegacion, la cual en cuestiones generales es casi imper-
ceptible. El terreno en su totalidad es lacustre; por lo que en cuanto a resistencia es aproxi-
madamente de entre 3 a 5 ton/m2

En cuanto al nivel freatico. la delegacion se encuentra aproximadamente a menos 3
metros sobre el nivel de calle lo cual al momento de la excavacion y la construccion de la
cimentacion se tendra que tener cuidado con este pequeno pero significativo detalle.
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Medio Fisico Artificial

La colonia Guerrero, cuenta con todos los servicios de infraestructura y servicios ur-
banos necesarios, lo cual hace viable el proyecto.

Los servicios con los que cuenta son los siguientes:
o AGUA POTABLE

En la zona atraviesan redes de abastecimiento de agua potable hasta de 36 milime-
tros que surten a la misma, que se halla aproximadamente a 5 metros de profundidad.

o ENERGIA ELECTRICA

En la colonia Guerrero existe cuando menos un transformador por cada 3 calles, lo
cual garantiza que la zona cuente con un buen suministro de energia eléctrica.

. LUMINARIAS

El alumbrado publico consta de luminarias de 1000 watts por cada 75 metros aproxi-
madamente.

. DRENAJE

La zona es atravesada por una red de desalojo de aguas negras, cuyos tubos llegan
a tener un diametro de hasta 3.50 metros para el desalojo de aguas pluviales. Hay una
gran cantidad de coladeras repartidas aproximadamente a cada 20 metros.

o TELEFONOS

La red llega a toda a zona, por lo cual este servicio también queda plenamente cu-
bierto.

. SERVICIOS URBANOS

La delegacion Cuauhtémoc ha colaborado con la aportacién de patrocinadores de la
iniciativa privada para la reinstalacién de las bancas y el alumbrado publico de las zonas
publicas, tales como parques de bolsillo.

Comision Federal de Electricidad o
Telefonia Fija
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.9 & ]
Contexto Urbano

Las construcciones son relativamente nuevas, es decir se hicieron alrededor de 1970
y 1980. Los materiales, son los comunes, block hueco para facilitar las instalaciones, con
acabados de cemento, cal y arena con pintura vinilica.

241 m_  alt. ojo (@

Imagen Satelital. Ubicacion Predio - Estrella #40. Fuente. Google Earth

Google Earth
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Vista D. Fachadas Vecinas Actuales. Calle Estrella. Fuente. Google Earth
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Programa Arquitectonico

Departamento Tipo 01 - 64.00 m?.

ESPACIO AREAEN M? | ALTURA EN M ACTIVIDADES MOBILIARIO ZONA
= Dormir = 1 Cama Mat.
4 = Descansar = 2 Buroes
Recamara 10.50 2.45 Privado
Principal = 1 Closet
= 1 Tocador
= Dormir = 2 Cama Ind.
. =  Descansar =  1Bur6s ,
Recamara 02 9.70 2.45 Privado
= 1 Closet
= 1 Tocador
= Recreacion = 1 Sala
= Relajacion = 1 Mesa Centro
Sala /Comedor 16.00 2.45 = Lectura = 1 Mueble T.V Publico
= Comer = 1 Comedor p/6
personas
= Cocinar = 1 Estufa
= Lavar = 1 Fregadero
=  AreaSecado |= 1 Refrigerador
i 1Al ..
Cocina / 8.50 2.45 = acena ] Servicio
Lavado = 1 Mesa Trabajo
= 1 Lavadero
= 1 Boiler
= 1 Lavadora
= Fisiolégicas = 1W.C.
Baro Principal 3.00 2.45 =  Aseo Personal |= 1 Lavabo Servicio
= Regadera
= Fisioldgicas = 1W.C.
Bafio Comun 2.65 2.45 = Aseo Personal | = 1 Lavabo Servicio
= Regadera
= Vestibular
Vestibulos 5.40 2.45 Servicio
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Departamento Tipo 02 - 60.70 m?.

ESPACIO AREA EN M?> | ALTURA EN M ACTIVIDADES MOBILIARIO ZONA
= Dormir = 1 Cama Mat.
Recamar = Descansar = 2 Burdes )
ec.:a . ara 9.35 2.45 Privado
Principal = 1 Closet
= 1 Tocador
= Dormir = 2 Cama Ind.
= Descansar = 1 Buros
= Estudiar = 1 Closet
Recamara 02 8.60 2.45 Privado
= 1 Tocador
= 1 Escritorio
= 2 Sillas
= Recreacion = 1 Sala
= Relajacion = 1 Mesa Centro
Sala /Comedor 15.45 2.45 = Lectura = 1 Mueble T.V Publico
= Comer = 1 Comedor p/6
personas
= Cocinar = 1 Estufa
= Lavar = 1 Fregadero
=  AreaSecado |= 1 Refrigerador
in = 1Al -
Cocina / 8.50 2.45 acena Servicio
Lavado = 1 Mesa Trabajo
= 1 Lavadero
= 1 Boiler
= 1 Lavadora
= Fisiologicas = 1W.C.
Bario Principal 3.00 2.45 =  Aseo Personal |= 1 Lavabo Servicio
= Regadera
= Fisioldgicas = 1TW.C.
Bafno Comun 2.65 2.45 = Aseo Personal | = 1 Lavabo Servicio
= Regadera
= Vestibular )
Vestibulos 5.25 2.45 = 1Closetde Servicio
Blancos

—— [
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e ..
Diagramas de Relaciones

D ACCESO DVESTfBULO D PUBLICO SERVICIO D PRIVADO

BANO COMUN
RECAMARA 02 ’
VESTIBULO
~ v 4—
BANO PPAL. |«———| RECAMARAPPAL. | SALA

T

VESTIBULO |——» | COMEDOR

T

ACCESO

DIAGRAMA DE VIVIENDA 64.00 M2

BANO COMUN
RECAMARA 02
VESTIBULO
— r <—
BANO PPAL. |«———| RECAMARA PPAL. | SALA

T

VESTIBULO |—— »| COMEDOR

T

ACCESO

DIAGRAMA DE VIVIENDA 60.70 M2
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D ACCESO DVESTI'BULO D PUBLICO D PRIVADO

VESTIBULO TORRE D

VESTIBULO TORRE A

!

ESTACIONAMIENTO

!

VESTIBULO TORRE C

DIAGRAMA ESTACIONAMIENTO

ACCESO 3 DEPTOS.
TORRE D

!

VESTIBULO TORRE D

!

ACCESO 2 DEPTOS.
TORRE D

AREA PUBLICA

ACCESO 2 DEPTOS.
TORRE C

!

VESTIBULO TORRE C

!

ACCESO 3 DEPTOS.
TORRE C

+—>

AREA PUBLICA |<—»

A

v

AREA PUBLICA

A

v

AREA PUBLICA

DIAGRAMA DESARROLLO HABITACIONAL

i

VESTIBULO TORRE A

ACCESO 1 DEPTO.
TORRE A

!

VESTIBULO TORRE A

!

ACCESO 4 DEPTOS.
TORRE A

AREA PUBLICA

ACCESO 2 DEPTOS.
TORRE B

!

VESTIBULO TORRE B

!

ACCESO 2 DEPTOS.
TORRE B

«—

ACCESO VEHICULAR

ACCESO PEATONAL
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- 9 |
Prefiguracion

Zonificacion

ESTRELLA

i r
B [

VIVIENDAS

‘ ] { ACCESO PEATONAL

ACCESO VEHICULAR

VACIOS

CIRCULACION VER.

SIRIO AREA PUBLICA
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PLANOS
ARQUITECTONICOS
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Programa Arquitectonico del Proyecto en Conjunto

71 departamentos totales, los cuales se distribuyen de la siguiente manera:

63 departamentos Tipo 01 de 64.00 metros cuadrados.
08 departamentos Tipo 02 de 64.80 metros cuadrados.

Total de metros cuadrados de construccion en planta baja: 1,954 metros cuadrados.

Cajones de Estacionamiento:

Para el proyecto son necesarios 71 cajones de estacionamiento; el proyecto cuenta
con un total de 73 cajones los cuales estan distribuidos de la siguiente manera: 44
cajones chicos (60%), con medidas de 2.20 metros por 4.20 metros, 25 cajones gran-
des (35%), con medidas de 2.40 metros por 5.00 metros y 4 cajones para discapaci-
tados (5%), con medidas de 3.80 metros por 5.00 metros; no incluyen circulaciones.

Total de metros cuadrados de construccién para estacionamiento: 2,102 metros cua-
drados, incluye: rampa, cajones y circulaciones.

Circulaciones Peatonales:

Total de metros cuadrados de construccion en andadores peatonales: 176 metros
cuadrados.

Lobby de Acceso:

Total de metros cuadrados dedicados a vestibulo de acceso 17.75 metros cuadrados.

Escaleras:

El desarrollo cuenta con 4 nucleos de circulaciones verticales, 2 nucleos Tipo A con
37.35 metros cuadrados de area, da acceso a 5 departamentos; 2 nucleos Tipo B con
26.00 metros cuadrados de area, da acceso a 4 departamentos.

Total de metros cuadrados de construccion de circulaciones verticales: 126.70 metros
cuadrados.

Area Permeable:

Se tiene un total 805.75 metros cuadrados de area no construida lo que corresponde
al 38.35% del area total; por norma requerimos 20% de area libre pero se logré gene-
rar un 18.35% mas.
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Memoria Descriptiva Instalacion Hidraulica

GENERALIDADES

Ubicacion: Calle Estrella N° 40, Colonia Guerrero, Delegacién Cuauhtémoc, C.P.
06300, Ciudad de México.

OBJETIVO

El objetivo del proyecto, es realizar el disefio geométrico de la instalacion de agua
potable. El proyecto esta compuesto por 71 viviendas, distribuidas en 6 torres de 4 niveles,
planta semisotano de estacionamiento y 4 niveles de vivienda; 2 torres con 5 departamen-
tos y 4 torres con 2 departamentos por nivel, con una poblacion total de 284 habitantes.

ALOJAMIENTO DE INSTALACIONES

Para el presente proyecto, el alojamiento sera de tipo mixto (visible y ocultas), tal y
como se indica en los planos respectivos. En el caso de ser ocultas, éstas se prepararan
para alojarse al momento de realizar la obra negra del proyecto.

DESCRIPCION DE INSTALACIONES Y EQUIPOS
= Lainstalacion hidraulica se compone de:

- TOMA DOMICILIARIA, CISTERNA, EQUIPO HIDRONEUMATICO, MUEBLES SANITA-
RIOS, RAMALEO HIDRAULICO (de alimentacién y distribucién). La red hidraulica sera rea-
lizada con tubo de cobre tipo “M” hasta las alimentaciones a viviendas; y tipo “L” de pared
gruesa para el ramaleo dentro de las viviendas, tal como se indica en los planos correspon-
dientes. La red de agua potable, se instalara con una conexion denominada "toma domici-
liaria", de la cual por presién existente en la misma abastecera a la cisterna y de ésta
subira a los tinacos, desde los cuales se abasteceran a los muebles sanitarios por el siste-
ma de gravedad.

— [=]
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INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA REQUERIDA Y CONSIDERACIONES PRELI-
MINARES

Para dotar de servicio de agua potable al proyecto se tiene conocimientos que se da-
ra conexion desde la red municipal, hasta su llegada a las cisternas del Proyecto-Conjunto.
Consideraremos que la red de distribucion contara con una presién minima de 1.00 Kg./cm?
(10 m.c.a.).

DOTACION DE AGUA POTABLE

En instalaciones hidraulicas, dotacion significa la cantidad de agua que consume en
promedio una persona durante el dia. El valor de la dotacién (Cantidad en litros), incluye la
cantidad necesaria para su aseo personal, preparacioén de alimentos y demas necesidades.

CAP. Il - ART. 82

* Dotacion por departamentos - 150 Its/persona/dia

CALCULO DE DEMANDA DIARIA
* Cisterna 1
150 Its/personaldia (4 personas)=600 lts/depto./dia (36 deptos.)= 21,600 Its/dia
21,600 lts/dia (5 dias de reserva) = 108,000 Its/dia

* Cisterna 2
150 Its/personaldia (4 personas)=600 Its/depto./dia (35 deptos.)= 21,000 Its/dia
21,000 lts/dia (5 dias de reserva) = 105,000 Its/dia

ART.83

Las viviendas con superficie igual o mayor de 45 m2 contaran cuando menos con un
excusado, una regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero.

REGADERA LAVABO LAVADERO FREGADERO EXCUSADO
Por departamento (71): 2 2 1 1 2
TOTALES 62 142 62 62 142
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N |
Memoria Descriptiva
TOMA DOMICILIARIA

El célculo del diametro de la toma general del predio sera el recomendado por la
D.G.C.O.H., en el libro "Disefio de redes de distribucién para aprovechamiento de agua".
(D.G.C.O.H. AP-100-85) inicio 3.2.3. cuya expresion es:

D= 4Q
Pv

Dénde:

D = Diametro de la toma en metros.

Q = Q maximo diario

v = Velocidad media en la toma = 1.5 m/seg.
p= 3.1416 (constante)

Sustituyendo:

D = 4X0.0003374 = 16.92 mm =25 mm
3.1416X 1.50

Tomamos el valor inmediato superior; por lo que solicitamos una toma domiciliaria de 25
mm= 1"
ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE

De acuerdo a la normatividad vigente debera almacenarse el volumen de la demanda
diaria de cinco dias. Por efectos de disefio se recomienda y se utilizaran dos cisterna.

-Torre Ay B

* Por departamento (2 recamaras)

150 Its/personal/dia (4 personas) = 600 Its/depto/dia (35 deptos.) = 21,000 Its/dia
VA = Demanda diaria (Its/dia) x 5 dias = 21,000 Its/dia x 5 dias = 105,000.00
VA = 105,000.00 Its. (Dotacion diaria + reserva)

-TorreCyD

* Por departamento (2 recamaras)

150 lts/personaldia (4 personas) = 600 Its/depto/dia (36 deptos.) = 21,600 Its/dia
VA = Demanda diaria (Its/dia) x 5 dias = 21,600 Its/dia x 5 dias = 108,000.00
VA = 108,000.00 Its. (Dotacion diaria + reserva)
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I

DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNAS

Por efectos de disefo se llegé a la conclusion de utilizar dos cisternas, la cual dara servicio
a 36 departamentos.

Cisterna 1 (Torre C y D)
Cisterna - 1.30 x 8.00 x 11.00 = 114,400.00 lts.
Colchoén de Aire - 0.20 m

Nota: Las dimensiones son a pafios interiores, el equipo se colocara en una caseta
de bombeo en la parte superior de la cisterna.

Volumen real de almacenamiento = 110,500.00 lts.
Volumen necesario en cisterna = 108,000.00 lts.

Excedente en cisterna = 2,500.00 lts.

Cisterna 01 - 5.00 dias
Cap. de almacenamiento - 110,500 Its
area necesaria = 1.30 x 8.50 x 10.00
Dimensionamiento Libre Propuesto
prof=1.50m; ancho=8.50m; largo=10.00m

0.600
0.000

8.500

9.100

PLANTA
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Cisterna 2 (Torre Ay B)
Cisterna - 1.30 x 8.50 x 10.00 = 110,500.00 lts.
Colchén de Aire - 0.20 m

Nota: Las dimensiones son a pafios interiores, el equipo se colocara en una caseta

de bombeo en la parte superior de la cisterna.
Volumen real de almacenamiento = 110,500.00 Its.
Volumen necesario en cisterna = 105,000.00 lts.

Excedente en cisterna = 5,500.00 lts.

Cisterna 02 - 5.00 dias
Cap. de almacenamiento - 110,500 Its
area necesaria = 1.30 x 8.50 x 10.00
Dimensionamiento Libre Propuesto
prof=1.50m; ancho=8.50m; largo=10.00m

0.600
0.000

8.500

9.100

PLANTA
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RESUMEN GENERAL DE INSTALACION HIDRAULICA

e  NUMERO DE VIVIENDAS 71 Viviendas

e  NUMERO DE HABITANTES 284 Habitantes
e  DOTACION MINIMA 150 Its/nab/dia
e  DOTACION MINIMA POR DEPTO 600 Its/dia

e  DOTACION DIARIA TOTAL (71 DEPTOS) 42,600.00 Its/dia

110,500.00 lts.
108,000.00 lts.

. CAPACIDAD DE CISTERNA 1
. VOLUMEN NECESARIO

110,500.00 lts.
105,000.00 lts.

. CAPACIDAD DE CISTERNA 2
. VOLUMEN NECESARIO

, 25 mm
° DIAMETRO DE TOMA DOMICILIARIA

; 6 Its/uso
° EXCUSADO CON DESCARGA MAXIMA DE

. REGADERA, LAVABO, FREGADERO, LAVADE- 19 pM.
RO, LAVADORA
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CAPITULO 5. MARCO OPERATIVO

Memoria Descriptiva Instalacion Sanitaria

GENERALIDADES

Ubicacion: Calle Estrella N° 40, Colonia Guerrero, Delegacién Cuauhtémoc, C.P.
06300, Ciudad de México.

OBJETIVO

El objetivo del proyecto, es realizar el disefio geométrico de las instalaciones de dre-
naje sanitario. El proyecto estd compuesto por 71 viviendas, distribuidas en 6 torres de 4
niveles, planta semis6tano de estacionamiento y 4 niveles de vivienda; 2 torres con 5 de-
partamentos y 4 torres con 2 departamentos por nivel, con una poblacién total de 284 habi-
tantes.

INSTALACION SANITARIA

Los desaglies se haran separados y estaran sujetos a los proyectos de uso racional
de agua, rehuso, tratamiento, regularizacién y sitio de descarga que apruebe el departa-
mento correspondiente, Los ramales interiores de desagle se ejecutaran con los siguientes
diametros:

Excusado - 100 mm

Lavabos - 50 mm

Lavaderos, fregaderos - 50 mm
Coladeras - 50 mm

Lavadora - 50 mm

La instalacion se ejecutara con tuberia P.V.C. Se ventilaran las bajadas unicamente
(ventilacién primaria o vertical); con tuberia de 50 mm.

— [m]
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Utilizado el METODO DE HUNTER:

Tipo de Muebles Unidades de Descarga
Excusado 4
Fregaderos, coladeras y lavadora 2
Lavabos 1

El calculo de Gasto Sanitario, se determinaron en funcion del Método de Hunter, recomen-
dado por la DGCOH para este tipo de proyecto sanitario. Considerando el numero de servi-
cios con que cuenta el proyecto y el numero de muebles sanitarios por desalojar, se calculd
el numero de muebles sanitarios por desalojar, se calculé el numero de unidades de des-
carga con relacion a la tabla anterior de UD. Y las tablas de capacidades de drenaje; por lo
tanto:

2 excusados 8 unidades de descarga
1 lavabo 2 unidades de descarga
2 regadera 8 unidades de descarga
1 fregadero 2 unidades de descarga
1 lavadero 2 unidades de descarga
1 lavadora 2 unidades de descarga

UNIDADES DE DESCARGA (U.D.)
POR DEPARTAMENTO = 24
POR DEPARTAMENTOS TOTALES (CONJUNTO) = 1704

CALCULO Y DISENO DE LOS RAMALES HORIZONTALES DE NUCLEOS DE
SERVICIOS

De acuerdo con la normatividad vigente, las tuberias de desagle en los nucleos de
servicios (bafio y cocina) tendran un didmetro no menor de 32 mm ni inferior al de la boca
de desagie de cada mueble sanitario. El inodoro debera descargar a una tuberia de 100
mm de diametro. Dichas tuberias se colocaran con una pendiente minima de 2%. Se pro-
pone instalar tuberias de 50 mm de diametro para los desaglies de todos los muebles, ex-
cepto del inodoro, ya que éste tendra una tuberia de desague de 100 mm de diametro (ver
plano 1S-05) con una pendiente del 2%.
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RESUMEN GENERAL DE INSTALACION SANITARIA

SUPERFICIE DEL PREDIO
NUMERO DE VIVIENDAS
HABITANTES POR DEPTO
POBLACION TOTAL EN PROYECTO

DOTACION MiNIMA
DOTACION MiNIMA POR DEPTO
DOTACION DIARIA TOTAL (71 DEPTOS)

MUEBLES SANITARIOS POR DEPTO

MUEBLES SANITARIOS DE SERV. COMP.

MUEBLES SANITARIOS DEL CONJUNTO

U.D. POR DEPARTAMENTO
U.D. POR SERV. COMPLEMENTARIO
U.D. DEL CONJUNTO

ELIMINACION
VERTIDO DE AGUA NEGRA

DIAMETRO LINEA DE DESCARGA DE SALIDA

2,102.00 metros cuadrados
71 Viviendas

4 Habitantes

284 Habitantes

150 Its/hab/dia
600 Its/dia
42,600.00 Its/dia

09 muebles
00 muebles
639 muebles

24 U.D.
00 U.D.
1704 U.D.

Gravedad
Colector / pozo de visita
200 mm.
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I

NOTA IMPORTANTE:

Los ramaleos en el interior de las viviendas se ejecutaran con P.V.C., de los diame-
tros indicados. Dichas tuberias en el area de estacionamiento se soportaran horizontalmen-
te con abrazaderas Grinnell por debajo de la losa, canalizandolas a los registros sefialados
en el plano de Instalacién Sanitaria en Planta Baja, de igual manera las bajadas de aguas
negras y grises (B.AN. y B.A.G) de los departamentos de planta baja, se llevaran hacia re-
gistros marcados en dicho plano, haciendo el recorrido disefiado hasta la salida del predio.
Las descargas llegaran a un registro en el patio y de ahi se conectaran a colector (slant o
registro), con diametro de 150 mm. tuberia de P.V.C.

La tuberia de descarga de instalacion sanitaria de cocina y patio deberan ser visibles
y empotradas en muro debido a que en la losa de entrepiso no se puede alojar el tubo de
2",
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CAPITULO 5. MARCO OPERATIVO

Memoria Descriptiva Instalacion Eléctrica

GENERALIDADES

Ubicacion: Calle Estrella N° 40, Colonia Guerrero, Delegacién Cuauhtémoc, C.P.
06300, Ciudad de México.

ALUMBRADO INTERIOR, CONTACTOS Y ALUMBRADO EXTERIOR
OBJETIVO

Proporcionar a las instalaciones del edificio seguridad en el exterior y facilidad de
operacion en interior de areas. La alimentacién principal al edificio sera de 3 fases, 4 hilos,
220 volts, 60 c.ps., y a cada departamento serd monofasico a 2 hilos, 120 volts.

El proyecto esta compuesto por 71 viviendas, distribuidas en 6 torres de 4 niveles,
planta semis6tano de estacionamiento y 4 niveles de vivienda; 2 torres con 5 departamen-
tos y 4 torres con 2 departamentos por nivel, con una poblacion total de 284 habitantes.

CARACTERISTICAS GENERALES

Alimentacién eléctrica, alumbrado interior y contactos, alumbrado exterior y sistema
de tierra,

ALIMENTACION ELECTRICA

La alimentacion eléctrica, al alumbrado y a los contactos se hara con cable de cobre
con aislamiento THW (75°c), para 600 volts, especificado en planos.

Las conexiones que se realicen dentro de las cajas o chalupas, para hacer el aisla-
miento se usara cinta aislante.
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CONTACTOS

Se suministrara e instalaran los contactos necesarios que serviran para la toma de
corriente. Los contactos seran monofasicos del tipo polarizado para recibir un hilo de tierra
y operar a 120 volts, 60 c.p.s., como se muestran en el plano. Se instalara un contacto mo-
nofasico polarizado con interruptor contra falla de proteccion a tierra en el bafio, (ICFT).
120 volts, 60 c.p.s., de acuerdo a las normas NOM-001-SEDE-2005-ART.210-08 (a).

ALUMBRADQO EXTERIOR E INTERIOR

El alumbrado exterior se hara en base de unidades de iluminacion tipo arbotante fluo-
rescente de 75 watts, 120 volts, 60 c.p.s., montadas en muro a la altura especificada y de
acuerdo al detalle de instalacion, con fotocelda individual.

El alumbrado interior de las diferentes areas se hara en base de salidas de centro
incandescente con focos de 75 watts, 60 c.p.c., 120 volts; en las escaleras, se haran a ba-
se de arbotantes fluorescentes, de 75 watts y centros incandescentes de 75 watts, 120
volts.

SISTEMA DE TIERRAS

Se hara a base de varillas tipo copperweld de 3.05 m. de longitud por 15.8 mm de
diametro de cobre y cable de cobre desnudo de los calibres No. 10 y 12 Awg., (Alumbrado)
y para la cisterna de bombeo del calibre No. 10 Y 8 AWG., segun se muestra en los planos.

CONDICIONES AMBIENTALES

La red de alumbrado exterior, interior y contactos asi como el sistema de tierras, ope-
rara a una altura sobre el nivel del mar de 2,300 mts. y una temperatura ambiente promedio
de 25°C.

PRUEBAS

Se deberan practicar pruebas de continuidad, aislamiento, caida de tension, etc.
ALCANCE

Los trabajos correspondientes al alumbrado y contactos, sistemas de tierras, tableros
de alumbrado, interruptores de seguridad, cableado, etc., incluirdn: suministro de equipos,
materiales, herramientas, fletes, personal, mano de obra, permisos, pruebas de campo y
asesorias.

DESCRIPCION DE MATERIALES
CAJAS DE CONEXION

Cajas para conexiones y accesorios. Las cajas rectangulares o chalupas para los
apagadores y contactos, deben ser de acero esmaltado, si van a ir ocultas y acero galvani-
zado si son visibles. Estas cajas no necesariamente tapas en virtud de que las placas con
las que se cubren los accesorios (contactos y apagadores) cumplen con esa finalidad.
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Las cajas cuadradas se utilizan para hacer conexiones, debiendo ser también de acero es-
maltado o galvanizado, las esmaltadas para instalaciones ocultas y las galvanizadas para
visibles. Cuando estas cajas llegan muchos tubos o bien se tienen que hacer muchas cone-
xiones dentro de ellas, es preferible mandar hacer cajas especiales lo suficientemente am-
plias para cada caso particular. Las cajas octagonales o redondas se emplean para salidas
a lamparas, registros que llevan pocas conexiones, etcétera. Seran también de acero es-
maltado o galvanizado y se emplearan las esmaltadas en instalaciones ocultas y las galva-
nizadas en visibles.

Las cajas colocadas en los muros deben quedar suficientemente separadas del techo
para que no las tape el plafén del mismo. En muros o columnas se fijaran con mezcla de
cemento y yeso (no se usara el yeso s6lo) debiendo preverse que al colocar la placa del
apagador o del contacto ésta asienta a las del muro o columna. Cuando vayan a instalarse
apagadores cerca de puertas, deberan colocarse las cajas a un minimo de 25 cm. del vano
o hueco de la misma y del lado que abren. La altura minima de colocacién sera de 1.20 m.

APAGADORES

En instalaciones ocultas los apagadores deberan fijarse a su caja o chalupa mediante
tornillos. Al conectarlos debe evitarse que las puntas, desnudas de los alambres hagan
contacto con la caja, La altura minima de colocacién sera de 1.20m.

CONTACTOS

Se usaran contactos de entrada plana de capacidad minima de 6 amperes. Al hacer
la conexién deberan evitarse que las puntas de los alambres queden sin forro sin mas de lo
necesario y toquen la caja o chalupa. Se fijaran a esta ultima con tomillos. Su altura sobre
el nivel del piso sera de 30 a 35 cm., seran monofasicos del tipo polarizado para recibir un
hilo de tierra del No. 12 Awg., y operar a 120 volts. El contacto que se colocara en el bafo,
ira a una altura de 1.20 m sobre el nivel de piso y llevara un interruptor de proteccion contra
falla a tierra. (ICFT). De acuerdo a las normas NOM-001-SEDE-2005- ART.210-8(a).

ALUMBRADO DE ALIMENTACION

Se consideran como alimentaciones los tramos de linea de corriente, comprendidos
desde los tableros hasta 10m. Del centro de carga de cada circuito, asi como las lineas de
interconexion de tableros principales, desde la sub-estacion mufa de entrega. En el primer
caso se eliminara la alimentacion por metro lineal de dos hilos; en el segundo y tercer ca-
sos, se considerara por metro lineal de cada hilo, cuando el calibre de los conductores sea
del numero 6, o mayor.

SISTEMA DE ALIMENTACION

Se emplearan de una fase, dos hilos de carga hasta de 20 amperes, el de dos fases,
tres hilos en cargas hasta 40 amperes y el de tres fases, cuatro hilos para cargas de mas
de 40 amperes.
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HILO NEUTRO

A partir de los tableros todos los ramales de circuitos deberan llevar hilo neutro indivi-
dual, del mismo calibre o un nimero inferior, y forro que el hilo de corriente.

Todos los hilos neutros de los ramales se deberan conectarse en el tablero a neutro
de la alimentacién de la Compafia de Luz. No se permitira conectarse en calibre No. 10 y
mayores, seran los unicos empleados en alimentaciones a tableros primarios o secundados
y a circuitos, hasta su centro de carga, debiendo satisfacer los requisitos de capacidades
en amperes y de caida de voltaje las capacidades se estimaran de acuerdo con la tabla No.
1.

La caida del voltaje admisible en las instalaciones interiores de alumbrado sera hasta
de 3% de la tension de servicio, tanto en las lineas de alimentaciéon a tableros como entre
éstos y los centros de carga de los ramales.

Calibre No. 12 Se usara entre los centros de carga de circuitos y penultimas salidas
de lamparas. En ningun caso se empleara en alimentaciones.

ALUMBRADO

La operacién de alambrar, o sea la de colocar los conductores dentro del tubo no de-
be realizarse mientras el proceso de la obra pueda dafar el aislamiento de los conductores,
tanto mecanicamente como por humedad. Debera circularse hasta que los tubos estan fir-
mes en su lugar; tanto éstos como las cajas de conexiones deberan estar secos, El super-
visor de la obra ordenara su iniciacion.

Cuando vaya a efectuarse dicha operacién no se permitira engrasar o aceitar los con-
ductores para facilitar su instalaciéon dentro de los tubos. Para tal objeto se usara talco o
mica pulverizada o parafinada. Al introducirlos en el tubo debe evitarse raspar su forro
cuando esto suceda y deje al descubierto el conductor debera ser retirado y sustituido el
tramo dafiado. En ningun caso se permitira hacer empalmes o conexiones dentro de los
tubos. Siempre debera hacerse en las cajas de conexion.

Las conexiones deberan ejecutarse observando las siguientes precauciones:
- No cortar el cobre al quitar el forro de los alambres

- Limpiar las puntas desnudas hasta quedar brillantes, raspandolas ligeramente con la na-
vaja, a fin de que hagan buen contacto eléctrico al conectarse

- Efectuar la conexiéon firmemente

- Aislar la unién o con una cinta de hule traslapada por mitad y recubrirla de igual modo con
cinta aislante.
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TUBERIA

Excepto en los casos en que expresamente se indique lo contrario en el proyecto, las
tuberias siempre deberan quedar ocultas, sea en ranuras, cubiertas con mortero de cemen-
to-arena sobre muros o pisos, bien, ahogadas en el concreto del colado de techos, marque-
sinas, columnas o pisos, ningun caso se instalara descubierta la tuberia sobre las marque-
sinas.

ABRAZADERAS

En los casos en que segun el proyecto la tuberia deba quedar visible, se sujetara con
abrazaderas de lamina galvanizada. Se emplearan las de tipo usual para sujetar tubos del
mismo diametro éstos, de una o de dos orejas. Deberan atornillarse sobre taquetes de ma-
dera de tipo comercial cuando la tuberia sea de 16 mm (1/2") o de 21 mm. (3/4") diametro.

Para diametros mayores se atornillaran las abrazaderas de doble oreja sobre zoque-
tes de madera de 4 cm. de espesor minimo y de 2 cm. mas del largo y ancho de la abraza-
dera. Para las orejas se usaran zoquetes de la mitad del largo de los anteriores.

En casos de fijacion del tubo sobre estructuras metélicas, se improvisaran las abraza-
deras de acuerdo con el perfil del sitio de colocacion, empleando solera delgada o lamina
galvanizada del No. 16, debiendo quedar firmemente sujeta la tuberia. En ningun caso se
permitira sujetarla con alambre.

CONDUCTORES

Los conductores que se emplearan dentro de los tubos seran aislamiento THW (75°
C) para 600 Volts. El calibre de los conductores sera el mismo especificado en los planos y
en ningun caso se usaran conductores cuya resistencia provoque una caida de tensién ma-
yor al 3% a la toma de corriente mas alejada al tablero de distribucién.

El alambre de intemperie que se use en las instalaciones abiertas sobre patios y jardi-
nes debe ser de la mejor calidad, igualmente el alambre de plastico para intemperie. Los
conductores de cobre seran de una conductividad no menor de 98% para 600 volts., con
forro tipo THW, teniendo marcas de identificacion que muestren el numero del conductor,
tipo de aislamiento y marca de fabrica. Todo el alambre tipo THW hasta el No. 8. Sera de
color para indicar las diferentes fases y el neutro. Por ejemplo: fase a-azul, fase b- rojo, fa-
se e-café, neutro negro o blanco.
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ESPECIFICACIONES DE MATERIALES

MATERIALES MARCA REG. S.I.C.DD.G.E.
Tubo conduit galvanizado Omega No.608
Tubo plastico Condu pynsa No.4784
Tubo plastico Polyducto No.3139
Tubo plastico (tublex) No0.3899
Cajas de Conexion (Condulet) Crouse-Hinds No.3387
Cajas de conexion Domex No.3387
Conductores eléctricos Condumex No.2824
Apagadores y Contactos Quinzifios No0.4043
Tableros de distribucion Square D No.4364
Interruptores Square D No.4364

MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA
Memorias de calculo de instalacion eléctrica para los prototipos de vivienda del proyecto.

Se seleccionan la cantidad de circuitos derivados de acuerdo a las Normas NOM-001
-SEDE-2005. Seccién 210-52 b), 210-70, 220-4.

Por lo tanto para estos prototipos de vivienda se seleccionan 4 circuitos, quedan distribui-
dos de la siguiente manera:

° 1 Circuito para luminarias en cocina, area de lavado, comedor, estancia, recamaras y
bafios.

. 1 Circuito para contactos en cocina y area de lavado.
° 1 Circuito para contactos en recamaras.

. 1 Circuito para contactos en bafos y estancia
Como se muestra en los siguientes planos:

Imagen A. Departamento Tipo 01

Imagen B. Departamento Tipo 02
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Tablero:’A" DEPARTAMENTO TIRO 01

|TIPO: (0X206 2F-3H 240120V

Ubicacidn : AREA DE LAVADD

. Protecaian c
Né?ﬂ;ﬂie Termomagnética de o @ Carga Total
Circtito : B / Par Circuito
NORHIAL | #oucunrs LAVADORA | TELEVISION | MICROONDAS |  ESTUFA SOCKET Churald | wunaro | LUMINARIA | smsorane
120 120 350 180 130 250 100 P 130 26 26 26
WATTS | WATTS | WATTS | WaATTS [ Warts | warTs | WaTTS | WartS [ WATIS | WATTS | WATTS [ WATTS | WATTS
C-1 1% 15 1 13 i 416
C-2 1520 2 1 1 1 1 1 1130
C-1 1% 20 4 1 630
C-4 1520 2 2 2 ! §32
C-5 RESERVA
L § Z 0 1 1 1 1 1 ! 1 1 13 4
Tatales. 960 240 0 180 180 450 250 100 ! 180 26 338 104 3008
Carga Total Instalada KW. 10 Factor de Demanda: 050
Carga Total Instalada KVA 14 Demandz Maxima Aproximada en KW 180

135
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—_———————lr

Tablera"’" DEPARTAMENTO TIPO (2

|T\PO: QOX206 2F-3H 240120V

Ubicacidn : AREA DE LAVADO

. Proteccidn | conTacTo | &
Ném;uge Termomagnética de @ ﬁ O H—{ Carga Total
Crrcuto : ) ; Por Circuta
NORFIAL | Zacar LAVADORA | TELEVISION | MICROOND#S |  ESTUFA socHET Canrala | o | LUMINARIA | srsoree
120 12 30 140 150 240 100 i 180 26 2 26
WATTS | WATTS | WATTS | WATTS [ WATTS [ WaTTS | warTs | warrs [ WAITs | waTTS | WATTS [ WATTS [ WATTS
C-1 1% 15 1 13 i 416
C-2 %20 2 1 1 1 1 1 130
C-1 %20 4 1 630
C-4 %20 ? 2 2 2 §32
C-5 RESERVA
i § 2 0 1 1 ] 1 1 U 1 1 13 4
Totales. 350 24 0 130 180 450 240 100 ! 180 26 13 104 3008
Carga Total Instalada K. 301 Factor dz Demanda: 060
Carga Total Instalada KVA 34 Dermanda Maxima Aproximada en KW 180
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IMAGEN FINAL
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Fachada Principal. Calle Estrella

Fachada Principal. Calle Estrella




CONCLUSION

Después de realizar una investigaciéon y proyecto sobre la vivienda social, puedo con-
cluir que la Ciudad de México cuenta con servicios publicos (electricidad, agua, telefonia,
etc.), infraestructura (centros culturales, museos, galerias, teatros, etc.), servicio de trans-
porte publico (metro, metrobus, trolebus, bicicletas compartidas, etc.) suficientes para abas-
tecer la vivienda aunque la principal problematica radica en la nula o insuficiente planea-
cién urbana.

La poca planeacion urbana del Gobierno de la Ciudad de México da como resultado
la sobreutilizacion de zonas periféricas a ésta lo que conlleva largos trayectos diarios que
van de la vivienda al trabajo y viceversa ocasionando, lo que conocemos como, poblacién
flotante ademas de convertir a las ciudades de la periferia en ciudades dormitorio Unica-
mente.

El gobierno necesita promover y/o mejorar los programas de apoyo a la vivienda social
ademas de incentivar a despachos privados para la realizacion de este tipo de proyectos y
de esta manera se podra reducir la inversion de proyectos de vivienda en la Zona Metropo-
litana arraigando a la poblacién a la Ciudad de México. La iniciativa privada mas que bus-
car reconocimiento a global por proyectos privados-comerciales debe de buscar renombre
por proyectos sociales; es necesario que la arquitectura sea proyectada con la funcionali-
dad suficiente y a partir de ese momento pesar en la huella que dejara, tanto a los principa-
les usuarios como a la sociedad en general.
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