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2. Redensificaci(ON)



�2

2.1 Regeneración urbana a través de la densificación
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2.2  Esquemas de vivienda no convencionales
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3. Modelo de vivienda expansible
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3.1 Consolidación familiar y modelos de vivienda 
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4. La Indianilla
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4.1  Orígenes de la Colonia Doctores 
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4.2  Entender el entorno urbano  
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4.3 Estructura socio económica, urbana y de población 
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5. Propuesta
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Pensamos la propuesta del proyecto arquitectó-
nico como un conjunto urbano a través del cual 
podemos dar una nueva imagen a la zona. Me-
diante un diseño urbano que favorezca al pea-
tón, genere áreas verdes y active los frentes de 
las calles. 
La intención del conjunto es la de facilitar el mo-
vimiento  peatonal mediante la creación de cru-
ces peatonales a nivel y la reducción del arroyo 
vehicular en dichos cruces, así como la creación 
de vida urbana en las calles, para lo cual, incor-
poramos un corredor comercial que atraviesa 
uno de los predios, donde también hay cabida 
para áreas verdes y zonas de estar.
La dotación de áreas verdes es un punto clave 
dentro del proyecto, ya que la colonia tiene un 

alto déficit de áreas verdes y un gran número de 
habitantes, por ello decidimos otorgar una ge-
nerosa cantidad de metraje dentro del conjunto 
para estas áreas, ya que generan un beneficio 
para todos los habitantes de la zona.
También consideramos importante la relación 
de alturas entre el conjunto y las edificaciones 
existentes, y decidimos que nuestros frentes ten-
drían 3 niveles y todos los volúmenes más altos 
se remeterían para no obstaculizar la ilumina-
ción, promoviendo así una relación más suave 
entre el conjunto, la calle y el peatón.

5.1 Conjunto urbano
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Decidimos desarrollar el anteproyecto como dos 
subconjuntos para dar una idea más clara de 
cómo imaginábamos la regeneración de la zona 
a través de nuestra propuesta.
El Subconjunto 01 se sitúa en la manzana con-
formada por las calles �=�:��8����:�=�:��8Q:5��
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La idea del módulo de vivienda expansible es
parte de la propuesta arquitectónica de todo el
conjunto. Utilizamos el mismo esquema espa-
cial y lo configuramos dentro de cada predio si-
guiendo sus características particulares. La razón
de realizar el anteproyecto de todo el conjunto 
es demostrar que el esquema de vivienda pro-
puesto es aplicable a distintos casos, donde lo
que cambia es la disposición de las torres o edi-

ficios que lo albergarán.
El desarrollo  del proyecto arquitectónico y eje-
cutivo lo realizamos únicamente para el Subcon-
junto 01 ya que, dada la magnitud de todo el
proyecto (26,000m2 aprox), podíamos lograr un 
mayor alcance y un desarrollo más profundo si
nos concentrábamos únicamente en él.



2�

��������
��
\
��	� 	�
	
��� �����/
�
	����������	���)	�	



2-



22

��������
��
5�
��9�: A�: ���O��9�:
#����
	�*��������� ]�/
����
����*



23

��������
�
	�
5�
��9�: A�: ���O��9�:
#����
	�*��������� ]�/
����
����*



2F

5.2 Descripción del terreno
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El proyecto está conformado por un anillo pe-
rimetral de uso mixto de tres niveles y cuatro 
torres de vivienda de siete y nueve niveles que 
atraviesan el anillo formando patios interiores de 
diferentes tamaños. 
En total el proyecto cuenta con 75 viviendas de 
cuatro tipologías distintas, las cuales tienen la 
posibilidad de duplicarse llegando a un máximo 
potencial de 150 viviendas  
El anillo perimetral aloja, en la planta baja, los 
cuatro accesos peatonales al conjunto, ubicados 
sobre los cuatro frentes de calle (Dr. Liceaga, Dr. 
Barragán, Dr. Pascua y Dr. Andrade), y los acce-
sos vehiculares ubicados en las calles de Dr. An-
drade y Dr. Barragán. Alrededor de los accesos 
se encuentran 1700m2 de locales comerciales 
repartidos en 30 módulos, con vista hacia las ca-
lles.

5.3 Desarrollo arquitectónico
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En el primero y segundo nivel del anillo se alo-
jan viviendas de distintas tipologías con doble
altura, y en el 3er nivel, existe una azotea verde,
la cual cuenta con un circuito de jogging, áreas
ajardinadas, áreas de estar. En conjunto con la
planta baja se conforma un cuerpo perimetral de
3 niveles, con una altura de 10 metros.
La superficie de desplante del anillo es de 
4082.63m2 y el área total construida es de 
12,247.89m2.
En un medio nivel bajo tierra se alberga el es-
tacionamiento con capacidad para 107 cajones
de automóvil, 50 racks para bicicleta y 20 cajo-
nes para motocicleta. Al interior del anillo hay
un total de cuatro torres que en la planta baja
albergan amenidades como: lavandería, salón
de usos múltiples, ludoteca, gimnasio y sala de
lectura. En los niveles superiores las torres alber-rr
gan vivienda en doble altura, y en las azoteas
cuentan con un roof garden  y un área exclusiva
de paneles solares, los cuales auxilian al conjun-
to en el consumo eléctrico.
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En conjunto las torres conforman un área de 
332.25 m2 ubicadas en planta baja.
Las torres se subdividen en tres tipologías: 

A)  Se conforma por una superficie de 189.54 m2 
de desplante y cuenta con 7 niveles, conforman-
do una área construida de 1323 m2. Sus medi-
das son 7.8  metros de ancho x 24.30 metros de 
largo y 24.5 metros de alto a nivel cero. 
B)  Se conforma por una superficie de 321.18 m2
de desplante y cuenta con 9 niveles, conforman-
do una área construida de 2,890 m2. Sus medi-
das son 10.60 metros de ancho x 30.3 metr9os 
de largo y 30.50 metros de alto a nivel cero.
C)  Se conforma por una superficie de 236.34 m2 
de desplante y cuenta con 9 niveles, conforman-
do una área construida de 1654 m2. Sus medi-
das son de 7.80 metros de ancho x 30.30 metros
del largo y 24.50 metros de alto a nivel cero.

En total las torres conforman un área construida 
de 5,753.28 m2
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La superficie de construcción total del proyecto
suma 23,442 m2, e incluye el área del estacio-
namiento, sin embargo, debido a la norma esta
área no se contabiliza  en el calculo del Coefi-
ciente de Utilización del Suelo (CUS), por lo que 
la superficie total de construcción se mantiene 
en 18,001 m2, la cual es inferior a la superficie
máxima de construcción permitida por SEDUVI
(H/4/20), que es de 19,957 m2.
Lo anterior demuestra que el proyecto, a pesar 
de contar con mayor número de niveles que el
indicado en el catastro, posee una menor den-
sidad de construcción que la estipulada por la
normativa, y por ende, se mantiene dentro de
los límites permitidos por la norma 07_CU.  Ade-
más, por encontrarnos dentro del polígono del
SAC Doctores, bajo la norma 2_CU, sería posible
vender el potencial de construcción no utilizado
en el proyecto (1956m2), sin embargo, dada la
poca claridad de los procesos que envuelven la
transferencia de potencial, esta operación única-
mente se plantea como posibilidad.
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5.4 Vivienda Cíclica 
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6. Apartado Técnico 
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6.1 Sistema hidráulico 
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6.2 Sistema eléctrico 
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7. Desarrollo ejecutivo
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