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“Solo cuando el arquitecto, el albariil y el morador constituyen una unidad, es decir,

son la misma persona, se puede hablar de arquitectura.”
Manifiesto Enmohecimiento Contra El Racionalismo en Arquitectura, Friedensreich

Hundertwasser (1959/1964).
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Introduccion

La expansién de los nucleos urbanos es un fendmeno que ha sido constante desde la creacién
de los asentamientos humanos. Dicho desarrollo se ha manifestado principalmente mediante el
crecimiento territorial de las dreas conurbadas, causando que las distancias de desplazamiento al
interior de la ciudad sean cada vez més largas y conflictivas.

Las soluciones urbanas actuales que buscan aminorar el problema de expansién consisten en
aprovechar las areas ya existentes de la ciudad con el fin de dotar de servicios a una mayor can-
tidad de personas, asi como el aprovechamiento de terrenos subutilizados para incrementar el
numero de vivienda. Sin embargo, este hecho pone en riesgo el equilibrio que debe existir entre
el espacio publico y privado al interior de las ciudades. Con cada intervencién en favor de la
densificacidn se ocasiona un impacto en el entorno que puede bien beneficiar o perjudicar a la
poblacién.

Con el fin de resolver la constante necesidad de vivienda y de habitabilidad de las nuevas gene-
raciones, se deberéa estudiar y plantear un proyecto enfocado en adaptarse a los nuevos modelos
familiares que se estadn gestando en la sociedad mexicana.

La vivienda también debera ser accesible a las personas de medios y bajos ingresos, de manera
que pueda ser receptora de los grupos que actualmente viven en la periferia de la ciudad, de esta
forma se busca aminorar el indice de crecimiento de la mancha urbana.



Fundamentacion

En la actualidad los planes de desarrollo urbano promueven la planificacién de ciudades com-
pactas. Las consecuencias de una urbe sin limites de expansion radican en la mala calidad de los
servicios de movilidad, infraestructura y espacios de recreacidn; asi como un crecimiento desor-
ganizado y conflictivo de la metrépoli.

Mejorar la calidad de estos servicios es la razon que nos ha motivado a reflexionar sobre las posi-
bilidades que brinda la construccién de vivienda intraurbana de mediana escala.

La demanda de vivienda es constante en las ciudades, sin embargo, la oferta de esta se encuentra
cada vez més rezagada a las periferias urbanas, lo cual causa que las zonas céntricas de las ciuda-
des pierdan poblacién y caigan en un ciclo de degradacién y abandono, y por tanto, se vuelven
necesarios proyectos de revalorizacién y reactivacién en dichas areas.

La densificacién en el centro de las ciudades a través de la vivienda en altura es una posible solu-
cién a dichas demandas, sin embargo, se debe ser cuidadoso al tratar estas soluciones ya que el
contexto inmediato siempre se verd afectado por esta cualidad.

Nuestra preocupacién recae en entender qué acciones benefician al contexto de un desarrollo
de vivienda intraurbana, asi como anticipar las posibles soluciones que ayuden a que los desa-
rrollos tengan impactos positivos en el crecimiento y evolucion de las ciudades. De igual modo,
nos atafia que el destino de los escasos vacios urbanos, terrenos baldios y espacios subutilizados
en general, que se encuentran al interior de la urbe, sea el de albergar conjuntos imponentes y
desmesurados de vivienda cuya voracidad y ambicién econdmica sobresature los barrios y que
desencadene una nueva serie de problemas para la ciudad.

Objetivos

® larealizacion de un proyecto de vivienda que solucione a escala urbana la problematica pro-
yectada a futuro del proceso de densificacién de la ciudad y que a su vez, sea coherente con
el entorno en el que se localiza.

e Desarrollar diversas tipologias de habitacién modular que responda a los diferentes sectores
sociales y modelos familiares existentes hoy en dia en las ciudades.

e Laimplementacién de espacios arquitecténicos que favorezcan la interaccion del proyecto
con la ciudad y con sus habitadores, el cual deberéd integrarse a la traza urbana generando
recorridos que permitan una relacién peatonal y no solo visual.

e Encontrar soluciones eficientes a los problemas que ocasiona la densificacién de un érea ya
existente de la ciudad (movilidad, transporte, servicios, e infraestructura).

e Contribuir a la disminucién de los asentamientos irregulares ubicados en la periferia de la
ciudad.









1.1 La conformacién de la metrépoli

Figura 1.7

CONAGUA, 2010, Lago
de Texcoco SXVI -
S5.XX, Mapa.

Proceso de extincion
de la Cuenca de Mé-
xico causada por la
mancha urbana, con-
secuencia del creci-
miento del drea me-
tropolitana. (imagen)
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A través del tiempo la interaccién entre huma-
nos ha derivado en la conformacién de grupos
sociales con el fin de asegurar su supervivencia
y su trascendencia. Histéricamente esta activi-
dad social ha sido plasmada en distintas repre-
sentaciones pictograficas, un testigo de esté
patrimonio histérico son las ciudades, que en
su arquitectura custodian las memorias de sus
habitantes y son reflejo de su cultura.

La metrépoli de la Ciudad de México tuvo sus
origenes en tiempos de la fundacién de la anti-
gua Tenochtitlan, desacuerdo con las creencias
de los mexicas aquel lugar donde se divisara un
4guila devorando una serpiente seria el sitio en
el que los mexicas deberian establecerse.
Ubicada en el centro de la cuenca del lago de
Texcoco, en 1325 en una pequeiia isla se origi-
nd una civilizaciéon que prosperaria con el paso
del tiempo y aquel lugar donde una leyenda
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detond la urbanizacion de la antigua ciudad
Azteca se convertiria en el asentamiento mas
importante de la cuenca de México.

Su dominio territorial y militar se extendia has-
ta los actuales estados de Hidalgo, Querétaro,
Guanajuato, Jalisco, Puebla, Veracruz, Morelos,
Guerrero, Oaxaca, Chiapas y la Ciudad de Mé-
xico. Posterior a la llegada de los exploradores
espafoles a América en 1492, la gran Tenoch-
titldn fue tomada en el afio de 1521, esto traeria
un cambio definitivo a la ya establecida estruc-
tura urbana de la antigua ciudad Azteca, que
estaba conformada por canales y chinampas.
Los conquistadores tenfan planes distintos para
la antigua metrépoli. La conquista representd
no sélo cambios sociales, la ocupacién de los
espafoles llevo a modificar la traza urbana de la
antigua Tenochtitlan, con el objetivo de conver-
tirla en la nueva capital de la colonia espafiola,

Tienen muchos cuartos altos y bajos , jardines muy frescos de muchos arboles y rosas oloro-
sas; asi mismo albercas de agua dulce muy bien labradas, sus escaleras hasta el fondo. Tiene
una muy grande huerta junto a la casa, y sobre ella un mirador de muy hermosos corredores,
y dentro de la huerta una muy grande alberca de agua dulce,[....] de muy buen suelo ladri-
llado, un corredor tan ancho que puede ir por el cuarto paseandose; tiene de cuadra cuatro-
cientos pasos|...]; de la otra parte del andén hacia la parte de la huerta va todo labrado de
canasy con unas vergas, detrés de ellas todo de arboledas y hierbas olorosas, dentro de la al-
berca hay mucho pescado y muchas aves, [...], tantas que muchas veces casi cubren al agua.?

1. Alvarado Tezozémoc, F. (1975). Cronica mexicayotl. Mexico: Universidad Nacional Autonoma de Mexico, Instituto de Investigaciones Historicas.

2. Hernén Cortés. (1521).Cartas y relaciones: a emperador Carlos V. Universidad de Harvard: Imprenta Central de los Ferro-Carriles, 1866.



Figural.2

CONAPO, 2015, Cre-
cimiento de poblacién
1990-2015, Mapa.
Especulacion de la
CONAPO sobre el cre-
cimiento en la pobla-
cion entre 1990, 2000,
2015, para la Ciudad
de Meéxico y Estado
de México.(Imagen)
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Habitadores en millones Poblacién 1990

todos los canales fueron rellenados con tierra y
en su mayoria desecados, esto conllevaria cam-
bios naturales en la bidsfera de la ciudad, que la
condenarian hasta la actualidad.

El nuevo plan de los espafioles por rellenar el
lago donde se encontraba ubicada la antigua
ciudad llevé a un periodo de transicién. El lu-
gar rodeado de lagos se convirtié en un terre-
no pantanoso y complicado de tratar, ya que la
cuenca de México tendia con frecuencia a inun-
darse.

La ciudad crecid, se consolidd concentrando
toda clase de servicios e infraestructuras, me-
jores que las que podian existir en el resto del
pais. A la par, pero en menor escala se desarro-
llaban ciudades como Monterrey, Querétaro,
Puebla, Mexicali y Veracruz que por sus cualida-
des geogréficas resultaron clave para el comer-
cioy la industria nacional.

El ferrocarril impulsado por el presidente Por-
firio Diaz en 1907 ayudo a consolidar el fend-
meno econdmico ya que atrajo empleos y de-
tond la conformacién de ciudades obreras que
al igual que la Ciudad de México sufrieron un
proceso de urbanizacién derivado de la indus-
trializacién. El modelo se replicé a lo largo de
la Republica Mexicana, causando que la pobla-
cién tendiera a mudarse a la ciudades, propi-
ciando un desequilibrio social donde las masas

Poblacién 2000 Poblacion 2015

desplazadas del campo a la ciudad incrementa-
rian con el pasar de los afios.

Para el siglo XX en la cuenca de la Ciudad de
México comenzd un crecimiento exponencial
desmesurado en su poblacién, saturando los
servicios, generando un problema que a futuro
condenaria la salud y bienestar de sus habitan-
tes.

Para entender el crecimiento de la mancha
urbana de la Zona Metropolitana del Valle
de México hay que hacer hincapié en que
la poblacién ha aumentado hacia afuera y
no en el entro de la ciudad. Desde la déca-
da de 1990, la Ciudad de México alberga a
casi la misma cantidad de poblacién que en
la actualidad (alrededor de 9 millones de
habitantes), mientras que la poblacion que
habita el Estado de México ha crecido en 6
millones 949 mil 379 habitantes, es decir, un
50%. Propiciando el flujo de la poblacidn,ya
que entre 1990 y 2015 se han sumado 33
municipios del Estado de México.?

Estos datos convierten a la Ciudad de México
en una de las ciudades més pobladas del mun-
do, situada en el puesto nimero quinto, en ella
habita cerca de Veintidés millones trescientos
mil personas.*

3. Heisinger S. & Gonzéles L., 2015,Crecimientode la macncha urbana de la Ciudad de Méxcio , BLog Centro Urbano

4. Departamento de Asuntos Econémicos y Sociales de la ONU, 2018, Revisién 2018 de las Perspectivas de Urbanizacién Mundial. ONU



Figura 1.3

Pablo Lépez Luz, 2010,
Mexico .City From The
Air.(fotografia)

1.1.1 Ciudades horizontales

El urbanismo es una disciplina que se encarga
de estudiar y ordenar el comportamiento de la
ciudades y el crecimiento de estas, con el paso
deltiempo el fendmeno ciudad ha sido un caso
de estudio fundamental de rigor para los arqui-
tectos, convirtiéndose en un campo poco es-
tudiado. Para regular y proyectar los procesos
de expansidén de las ciudades es necesario en-
tender las necesidades de los habitadores y los
factores socio econdmicos y politicos que serédn
consecuentes a estas acciones de urbanizacion.
Ante la carencia de una institucién regulador, el
crecimiento se ha manifestado principalmente
mediante la expansion territorial del &rea co-
nurbada.

Las consecuencias de la escasez de vivienda a
precios dignos en el interior de la ciudad ha
llevado a que los bordes de la capital sean ocu-
pados como ciudades dormitorio carentes de
una planificacién urbana que han devorado las
reservas naturales, creando un horizonte sérdi-
do donde las montafias de concreto se difumi-

nan en un cielo gris y contaminado.

La nula organizacion del territorio en las peri-
ferias genera caos y costos no previstos en la
planificacion ya que la disposicion de las nue-
vas colonias debe ser atenida por las instancias
gubernamentales que rijan en dichas éareas
apropiadas por la poblacién. La ingobernabi-
lidad de estas zonas lleva a conflictos donde
la inversion de sectores privados es mermada
por la carencia de seguridad, asi como la nula
atencién por parte del gobierno en servicios
e infraestructura urbana. El Estado de México
afronta la realidad de ser una ciudades dormi-
torio, sus calles y su reducido espacio publico
se han convertido -consecuencia de la mala
planificacion y distribucion del territorio- en es-
pacios para la delincuencia. Hoy e dia el éarea
metropolitana del a Valle de México conforma
una de las regiones més cadticas ya que el des-
mesurado numero de habitantes que radica en
ella también forma parte de la poblacién de la
metrépoli.



Figura 1.4

Municipios con mayor
poblacion en el Esta-
do de México.

El estado de México
cuenta con 15 millo-
nes 174 mil 272 de ha-
bitantes, distribuidos
en 125 municipios, de
los cuales 20 destacan
por contar con mayor
ndmero de poblacidn,
segun la dltima lista
de resultados preli-
minares del Censo de
Poblacién  publicada
por el (INEGI).

Densidad de pobladores en millones

Un gran ndmero de personas transitan de un
territorio a otro en lapsos temporales de dos a
cinco horas por dia®, esto sin considerar las im-
plicaciones de movilidad que el traslado con-
lleva; todo con el fin de acceder a los servicios
laborales y de educacion. De no ser atendida
la situacién de expansidn, las consecuencias ur-
banas las afrontaré la Ciudad de México expan-
diéndose de forma cadtica, llevando a que una
gran cantidad de sus habitantes se encuentren
en las periferias, causando que las distancias
de desplazamiento al interior de la ciudad sean
cada vez mas largas y conflictivas.

Con el objetivo de disminuir el fendmeno en las
dreas periféricas, el Gobierno de la Ciudad de
México a buscado desarrollar los centros his-
téricos®; aprovechar las areas ya existentes de
la ciudad para dotar de servicios a una mayor
cantidad de personas, asi como el aprovecha-
miento de terrenos subutilizados para ofrecer
una mayor cantidad de vivienda. Esto se ha im-
plementado mediante sistemas de actuacion

819.679

que permiten el aprovechamiento de las éreas
con potencial de redensificacién.

Siguiendo modelos de ciudades centralizadas
que planifiquen y frenen el crecimiento des-
mesurado de su ocupacién territorial, distribu-
yendo el territorio ya conformado de la mejor
manera entre sus habitantes, atendiendo las
necesidades para mejorar la calidad de vida y
acrecentar la imagen de la ciudad.

5.CNN, 2015, Los traslados en el D.F. son cinco veces mas lentos que hace 25 afios ONG.
6. Comision Nacional De Vivienda. (2010). Guia para la Redensificacién Habitacional en la Ciudad Interior. SEDESOL,1, 74.
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Figura 1.5

Pablo Lépez Luz, 2010,
Mexico .City From The
Air. (Fotografia)

El efecto que la super-
poblacién y la falta de
estructura o directri-
ces en el desarrollo de
una ciudad han tenido
en el terreno y la tierra
de la ciudad.

1.1.2 Necesidad de vivienda y planificacién

Existe un marco legal que permite que los go-
biernos de las ciudades tomen medidas de mi-
tigacion, para organizarse y modificar su estruc-
tura si es que asi se considera oportuno.

Es en el Articulo 122, apartado C), fraccién Il, in-
ciso b) donde se fundamenta que el Jefe de Go-
bierno tiene la libertad de promulgar, publicar
y ejecutar reglamentos, decretos y acuerdos, y
si es aceptado por la mayoria de la Asamblea
Legislativa, éstos deberadn ser promulgados.’
En el Articulo 12, fraccién V del Estatuto de Go-
bierno del Distrito Federal, se establece como
principio estratégico:

La planeacién y ordenamiento del desa-
rrollo territorial, econémico y social de la
Ciudad, que considere la dptica integral
de la capital con las peculiaridades de las
demarcaciones territoriales que se esta-
blezcan para la division territorial.®

La planeacion del territorio es un fenémeno
muy complejo, cambiante y dificil de gestionar,

por ello es indispensable realizar y actualizar los
Programas de Desarrollo Urbano, es en el Ar-
ticulo 67, fraccion XVI donde se establece que
el jefe de Gobierno debe formular el Programa
General de Desarrollo del Distrito Federal y en
el 90 se dispone que:

Los reglamentos, decretos y acuerdos del
Jefe de Gobierno del Distrito Federal, de-
beran estar refrendados por el Secretario
que corresponda segln la materia de
que se trate.’

Esto nos deja claro que cualquier acciéon o mo-
dificacién llevada a cabo tiene que haber sido
corroborada por la Secretaria, en materia urba-
na, la sebuvi (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda), cuyas funciones son especificadas en
el Articulo 24 de la Ley Orgénica de la Adminis-
tracién Publica del Distrito Federal.

Particularmente en las fracciones VI, Xl y Xl del
mismo articulo se especifica que pueden ser

7. Congreso Constituyente. (1917 ). Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Estados Unidos Mexicanos : ESFINGE.
8.Congreso de la Union. (1994). Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. México: Tirant Lo Blanch.



creadas areas de accidn estratégica, asi como realizarse
cambios en el uso de suelo y expropiaciones por inte-
rés publico. Pueden ademas ser disefiados mecanismos
administrativos para el desarrollo urbano en general.™
No es de extrafiarse que los gobiernos capitalinos ha-
yan elaborado instrumentos para intentar controlar el
crecimiento de la ciudad. Se ha buscado planear el de-
sarrollo con proyecciones de poblacidn a futuro, y se ha
fomentado una mejor distribucién poblacional, dismi-
nucion en traslados y un 6ptimo aprovechamiento de
servicios publicos e infraestructura urbana.

Como ejemplos de ello podemos hablar de los Sistemas
de Actuacién; los llamados zobes(Zona de Desarrollo
Econdmico y Social), la AGE (Areas de Gestidn Estraté-
gica), asi como instrumentos legales que promueven la
accion conjunta del sector publico y privado, conocidos
como Sistemas de Actuacién por Cooperacion (SAC),
mediante los cuales se llevan a acabo los proyectos de
re-desarrollo y equipamiento dentro del drea de actua-
cién designada, cuyas caracteristicas se desglosan en
los articulos 77, 78,79y 81 de la Ley de Desarrollo Urba-
no del Distrito Federal.

El poligono que comprende la colonia Doctores ha sido
ya objeto de dos instrumentos cuyo fin es renovar la zona
y promover su crecimiento: la fallida zobes “Ciudad Admi-
nistrativa”, y el actual programa que rige sobre esta zona, el
sac Doctores. Consecuente de esta iniciativa encontramos
el siguiente marco legal, el cual se basa en los reglamentos
y articulos antes mencionados y que nos facilita el entendi-
miento de las acciones pensadas a realizar en dicho poligo-
no. El sac Doctores tiene por objetivo realizar un conjunto
de desarrollos inmobiliarios de uso mixto, en el cual la par-
ticipacion por parte de los privados genere un impacto be-
néfico en la zona. Por su parte, el Gobierno de la Ciudad de
México facilitard los tramites y permisos para que el proceso
sea mas agil. También se establece que los privados se ten-
drén que coordinar con la Secretaria de Desarrollo y Vivien-
da para acordar las acciones a ejecutar dentro del poligono.
Con el fin de entender mejor la propuesta del sAC y su meto-
dologia de operacién, se analiza el sac Granadas, el cual se
encuentra ya en operacién, y posee practicamente la misma
normativa que el sac Doctores.

9. Organo de Difusién del Gobierno del Distrito Federal. (2013). Programa General de Desarrollo del Distrito Federal. Gaceta Oficial del Distrito Federal, No. 1689 Tomo II.
10. El Congreso de los Estados Unidos Mexicanos. ( 1976). Ley Orgénica de la Administracién Pablica del Distrito Federal. México.
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Figura 1.6

Gaceta oficial del D.F,
N° 72 Bis, (2015). Plan
de mejoramiento y
consolidacion en re-
generacion de Zona
Granadas.

El sac Granadas comprende doce colonias para
conformar el poligono de actuacion, las cuales
poseen una normativa diferente con respecto al
uso de suelo y al nimero de niveles permitidos,
asi como densidades de poblacion diversas.

El sac hace posible la transferencia de poten-
cialidad entre las colonias de esta misma zona,
asi como la posibilidad de desarrollar conjuntos
habitacionales mas extensos mediante la unién
de predios. Esta flexibilidad ha traido consi-
go grandes problemas y criticas al sistema, ya
que las desarrolladoras inmobiliarias buscan
siempre sacar el mayor provecho de estos ins-
trumentos y obtener una maxima utilidad. Para
lograr esto es posible que se hayan hecho di-
versos movimientos de transferencia de poten-
cialidad, asi como de otras normas fiscales. El
resultado consiste en la construccion de torres
en zonas especificas dentro del sac, que supe-

ran por mucho la normativa de los programas
parciales de desarrollo, trayendo consigo altisi-
mos niveles de densificacién en un area reduci-
da, lo cual provoca la saturacién de las calles y
vias inmediatas, asi como de los servicios aleda-
fios a dicha zona.

Dentro del sAc, existen zonas donde no se estd
implementando ningldn desarrollo, con esto
se logra mantener una densidad relativamen-
te equilibrada, esto significa que su potencial
haya sido comprado por las desarrolladoras
que construyen los grandes conjuntos. Esta
problemética se traduce en que existan areas
muy densas colindando con zonas de densidad
baja, trayendo consigo un impacto importan-
te en el valor del suelo, e impidiendo que las
zonas de baja densidad puedan desarrollarse
equitativamente con respecto a otras zonas.
Con el tiempo este fenémeno va excluyendo a



la poblacién que no puede mantenerse en dichas zo-
nasy se ve obligada a moverse a zonas mas lejanas que
sean accesibles a su situacién econdémica.

En el modelo del sac Doctores, estd planteado que el
Gobierno del Distrito Federal ofrezca ciertos inmuebles
de su propiedad como opciéon para realizar un nuevo
desarrollo en ellos. Dichos inmuebles se ubican princi-
palmente en la zona norte de la colonia, donde ya existe
una densidad mas alta que en la zona sur.

Como resultado del estudio del sac Granadas, nuestra
preocupacién es que se lleve a cabo el mismo modelo
de densificacién de una zona a costa de otra, por lo que
nosotros hemos optado por proponer un Plan de De-
sarrollo donde se realice una densificacion coherente y
equitativo en toda la colonia, a fin de evitar la segrega-
cién de las personas que actualmente residen ahi, asi
como de apoyar la regeneracion urbana.

Figura 1.7
Densificacion de zo-
nas de baja densidad.
Polanco, zona Gra-
nadas. Viviana Co-
hen,2018, (Fotografia
aérea intervenida)
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2. Redensificaci(ON)
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2.1 Regeneracién urbana a través de la densificacion

Figura 2.7
Metodologia de estu-
dio propuesta para los
procesos de redensifi-
cacion.

@

1 Diagnostico Urbano
Uso del suelo
Densidades habitacionales
Intensidad de ocupacidn del suelo

2 Poligono de Intervencion
Area propensa urbanizacion

Los procesos que acompaifian la planificacién y
densificacion de la ciudad deben ser entendi-
dos como un todo que albergue las necesida-
des urbanas del contexto, los factores que de-
ben ser atendidos para asimilar de forma clara
el dmbito parten del correcta interpretacion de
la zona de estudio para asi determinar las posi-
bilidades de crecimiento y aportar informacion
para entender las carencias del contexto y asi
asegurar que los suministros de servicios seran
los apropiados para la nueva planificacién.

Los factores econdmicos determinarén la via-
bilidad del proyecto derivado del contexto so-
cio-econdmico y politico mediante la inclusién
de diferentes estratos econémicos, promovien-
do la diversidad cultural. El proyecto debera
contemplar a la poblacién nativa, -habitadores
que han residido en el lugar generacién tras
generacion- con el fin de rechazar los sistemas
de gentrificacion.

La organizacion del proyecto parte de la con-
cepcién de un plan de desarrollo integral, el
cual contempla los principios ya mencionados
como eje rector de su intervencién urbana. Esto
implica un proceso de introspeccién urbano, el
cual nos lleva de la metrépoli al barrio.

Dentro de los muchos factores que interven-
drén al momento de la gestién urbana nos en-

oo
ooag
oo

4 Accion
Desarrollo de propuesta
Inversor

3 Adecuacién del marco Normativo
Planes de Desarrollo Urbano
Usos de suelos
Restriccién de alturas

contraremos con las vias de movilidad, las cua-
les son un factor importante porque son las que
conectan a los habitadores con la ciudad.

Otro método para mejorar los estandares de
vida, es la inclusion de areas verdes y espacios
culturales que fomenten la vida cultural de los
habitadores sin importar el estrato social al que
pertenezcan, promoviendo la inclusion y el dia-
logo vecinal. Entendiendo esto como la nece-
sidad de generar interaccién social mediante
espacios publicos, reas verdes y comercio.

La vida urbana de un edifico de usos mixtos
debe responder ante un contexto cadtico y
carente de orden urbano, a través de un nue-
vo esquema donde distintos usos convivan en
la ciudad a diferentes horas del dia, e integre
a distintos sectores sociales con el objetivo de
frenar el crecimiento de las areas periféricas.
La sostenibilidad del proyecto debe estar orien-
tada tanto a integrar soluciones medioambien-
tales, como también a implementar una politica
de inclusién, que dictamina definir los perfiles
de los habitadores susceptibles a integrarse al
proyecto.

La evolucién del modelo de vivienda se vincula
con el crecimiento econdémico y politico de una
region, asi como las politicas de inclusion que
esta tenga.



Figura 2.2

Michael Wolf, 2003-
2014.Architecture  of
Density, Hong Kong.

La sanidad de la vivienda ha sido un tema recu-
rrente del esquema urbano, siguiendo un mo-
delo de agrupacidn aleatorio.

Los esquemas de vivienda no convencionales
planteados buscan explorar nuevos criterios
de habitabilidad que no degraden la salud ni
el bienestar de sus ocupantes, sino que por
el contrario, potencien los espacios segin los
usos y requerimientos segun el habitador.

Si bien la vivienda minima ha sido estudiada
y replicada numerosas veces, sus soluciones
siempre se dirigen a un sector social de bajos
ingresos. Las propuestas de vivienda deberian
promover la creacién y desarrollo de normas y
estdndares de calidad, indistintamente del sec-
tor social al cual se dirijan. Por esta razén el de-
sarrollo de una propuesta radica en el estudio
de la vivienday los habitadores, asi como en las
necesidades de habitar. Dichas necesidades se-
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ran evaluadasy dispuestas en funcién de las de-
mandas particulares de los usuarios, permitien-
do la creacion de modelos tipo, que atenderan
a los diferentes grupos sociales que integran la
poblacion.
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2.2 Esquemas de vivienda no convencionales

Figura 2.3

Diagrama de estruc-
tura urbana segun
esquema de vivienda.
Donde la alta densi-
dad urbana sumada la
carencia de espacios
publicos estan estre-
chamente ligados a
la falta de integracion
urbana , consecuen-
te a esto la cohesion
social es poca o nula,
por otro lado el des-
plazamiento libre en
el barrio y la diversifi-
cacion de los servicios
en radio proximo in-
cita recorridos de un
punto a otro, propi-
ciando el intercambio
cultural y la vida de la
ciudad.

A) Densidad alta,vivienda
en altura.

B) Densidad alta baja con
vivienda en altura, bloques .

El problema requiere una solucién de vivienda
alternativa, que sea capaz de insertarse en un
contexto donde su funcién debe satisfacer tan-
to las necesidades inmediatas asi como adap-
tarse a los requerimientos futuros que estaran
sujetos los cambios socio-culturales.

Los modelos experimentales deben estar orien-
tados a atender los requerimientos de habitabi-
lidad, del usuario, los cuales deberén ser enten-
didos con base en la poblacién.

Las directrices del proyecto deberan integrar
un estudio del habitador para una adecuada
solucidn arquitectdnica y urbana.

El habitador, es el protagonista del proyecto de
vivienda, por este motivo se deberd analizar y
estudiar los patrones de los distintos estratos
socio-culturales que integran el drea de estudio.
A la par del estudio de los habitadores también
se deben entender los sistemas convencionales
de vivienda que se han consolido en la ciudad
y el drea metropolitana, evaluando las virtudes
y desventajas de cada uno en particular. En la
actualidad estos sistemas son los que han cons-
truido la estructura urbana de las ciudades y de
su entorno.

Con el objetivo de desarrollar un Plan de de-
sarrollo integral que actée en un sentido bidi-
reccional ciudad-arquitectura, las soluciones
explorardn mas alla de las trazas tradicionales

[ ]
D) Densidad Media, con
espacio publico.

C) Densidad Media, sin espa-
cio publico.

reticulares y de aquellos sistemas impuestos
en la modernidad donde se olvidé la vida de la
ciudad, y la arquitectura tendié a solucionarse
mediante en rascacielos y conjuntos habitacio-
nales apartados del dialogo urbano.

La exploracién de propuestas urbanas deberan
tener un dialogo barrial a través una estructu-
ra permeable, la cual permita la conectividad
tanto vial como peatonal y se integre a la trama
existente de la ciudad.

En la actualidad los modelos de vivienda pasan
por un proceso de evaluacién y reflexién de-
bido al constante crecimiento de las ciudades.
En la busqueda de predecir las consecuencias
de un proceso de redensificacion podemos en-
contrar proyectos arquitecténicos interesados
en la exploracién de dicha circunstancia.

Lucia Zunino y Maya Wilberger, de la Universi-
dad Nacional de Cérdoba, Argentina, buscan
solucionar un problema urbano mediante un
ejercicio de acupuntura, propiciando la rege-
neraciéon de barrios y colonias con el fin de
mejorar la calidad de vida de las comunidades
intervenidas.

Acciones como la integracién de tecnologias
de recuperacién de aguas pluviales, captacién
solar y azoteas verdes estructuran un proyecto
sostenible en términos econdmicos, sociales y
ambientales.



Figura 2.4

Den-City: Urban re-
generation  through
densification, 2015
(vista del proyecto.)

Figura 2.4.7

Den-City: Urban rege-
neration through den-
sification, 2015 (siste-
mas sustentables del
proyecto.)

Figura 2.5

Den-City: Urban re-
generation  through
densification, 2015
(Tipologias  de  vi-
vienda de diferentes
densidades.)

11. Zunio, L.y Wilberger M. 2015,

“The low density and lack of public spaces are
two major factors that are detrimental to the
urban quality of Cordoba in Argentina. Careful
analysis of the Glemes neighborhood identi-
fied the need to suggest a series of measures
to improve current conditions. Adaptable and
multipliable buildings for flexible use are pro-
posed, including a range of provisions to re-
duce the environmental impact of the project:
green roofs, rainwater collection, grey water
for irrigation, solar energy production, and the
use of recycled materials for construction. The
initiative is conceived as a public-private part-
nership creating answers to heal and improve
the neighborhood. Project appraisal by Holcim
Awards jury Latin America Praised by the jury
are the proposed strategies to regenerate nei-
ghborhoods through the insertion of collective
housing in the interstices of the urban fabric.
Particularly appreciated is the concept of the
“compact city” that the authors explore and the
means deployed to sustain a high quality of life
in urban con- texts, through public space and
a range of uses that meet the needs of inhabi-
tants. Most importantly, the project considers
the incorporation of infrastructural elements
for energy generation and rainwater harvesting
into the housing structures - combining techno-
logy and architecture in an innovative way.” '’

Den-City: Urban regeneration through densification, 4th Holcim Awards 2014/2015.
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3. Modelo de vivienda expansible
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3.1 Consolidacién familiar y modelos de vivienda

Figura 3.7

Paulina Greenham,

Los distintos tipos de

familia que existen

y sus caracteristicas,

2018

Agrupacion Familiar en

Meéxico

IPapa', maméd y nifios
(25%)

IPapa’, mama y jove-
nes(14.6%)

IPadres, hijos y otros pa-

rientes (9.6%)
Familia  reconstituida
(11.1%)

Pareja joven sin hijos
(4.7%)
Nido vacio (6.2%)

IPareja del mismo sexo
(0.6%)
Papa solo con hijos
(2.8%)

IMama’ sola con hijos
(16.8%)

ICores/dentes (4.1%)

IFamI/ia unipersonal
(11.1%)

En las ultimas décadas, han surgido muchos
cambios importantes en la sociedad y esto se
ha reflejado en la estructura familiar, que con
el paso del tiempo también se ha modificado.
Estos cambios han provocado que la estructura
familiar se hayan transformado y diversificado.
En la actualidad los grupos familiares que con-
forman la sociedad mexicana se clasifican en
once categorias.?

Una de las principales caracteristicas en la con-
formacion de familias es la irregularidad en el
nimero de integrantes, por ejemplo parejas,
padres o madres solteros con hijos asi como
grupos de amigos (roommates).

Los esquemas convencionales de vivienda exis-
tentes se adaptan a las condiciones de habitar
y de vivir la ciudad, las cuales mantienen una
estrecha conexion con los usos y costumbres
de la regidn, asi como con las de su poblacion.
Con el fin de explorar las posibilidades que
existen en el disefio de los modelos de vivienda
buscamos generar un esquema que se ajuste a
las condiciones de vivienda que demandan las
nuevas estructuras sociales de México.

La investigacién parte del andlisis de los nuevos
esquemas familiares y la demanda de vivienda
de estos y tiene como finalidad proponer un es-
pacio apto para los nuevos modelos familiares.

i

12. Manuel Rios. (2016). Los 11 tipos de familias en México de acuerdo al Instituto de Investigaciones Sociales. Nov



Figura 3.2

Gréfica de relacion
Necesidades espacia-
les segun dad y pla-
neacion familiar.

Figura 3.3

Modulo de vivienda
con cualidades de ex-
pansion y contraccion.
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El planteamiento de un esquema de vivienda
que se adapte a los distintos esquemas familia-
res representa una oportunidad para replantear
y analizar las posibilidades que existen dentro
de una ciudad que siempre ha sido afectada
por una errénea planeacién y un crecimiento
que ha desbordado la capacidad de resiliencia
de los barrios™ ante la demanda de vivienda.

La complejidad del proyecto parte de enten-
der la problemética de los modelos actuales de
vivienda, los cuales estdn conformados por un
espacio habitable rigido y poco flexible a los
cambios en las necesidades de los habitadores.
El resultado es la conceptualizacion de un espa-
cio que relina las cualidades espaciales y cuan-
titativas de los distintos esquemas familiares, a
través de la exploracién de los requerimientos
minimos de cada habitador conforme a su ciclo

de vida.

]

25

sp108m M & 162 M 7)36m 1

La que la edad del usuario estd estrechamen-
te relacionada con la necesidades métricas asi
como de su proyeccion familiar. De esta forma
el modelo de vivienda permite la expansion y
contraccién del espacio en los ejes axiales x,Y,z.
El médulo propuesto posee la cualidad de
adaptarse a diferentes contextos urbanos ya
que en su concepcion busca mejorar los nive-
les de vida de sus habitantes asi como las de su
contexto inmediato.

El modelo de vivienda ciclica parte de la idea
de proponer un espacio que se adapte a las ne-
cesidades del habitador a lo largo de su ciclo
de vida, permitiendo que al final el espacio se
pueda modificar mediante la intervencion del
usuario, quien tiene la oportunidad de adap-
tar el espacio a sus necesidades ya sea ceder o
dividir el modelo mediante sistemas construc-
tivos.

13. Resiliencia Urbana, entiéndase por; (...)sobrevivir a los periodos de crisis (...)ciudades que logran sobreponerse a desastres. Recuperao

de; Resiliencia y el concepto de adaptacién, Ovacen.
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Figura 3.4

Esquema de vivienda
ciclica, proceso de ex-
pansion y contraccion.




El ciclo de la vivienda comienza con el desarrollo uniperso-
nal del habitador, quien con el tiempo ird incrementando sus
necesidades de ocupacidn espacial en relacion a su plan de
consolidacién familiar.

Esto significa que llegaré un punto de ocupacion que pasara
de media a méaxima, lo cual involucra un proceso de expan-
sion de la vivienda. Llegado a este punto critico de expan-
sidn, el ciclo comienza un proceso de contraccién ya que las
necesidades espaciales del usuario decrecen, consecuencia
del vacio que pueden dejar algunos integrantes de la vivien-
da.

Con el fin de aprovechar el espacio residual, el modelo de
vivienda ciclica brinda la posibilidad subdividirse en dos vi-
viendas que se asemejan a la configuracion y metraje inicial,
permitiendo la ocupacion de una de estas viviendas por una
nueva familia que daré continuidad al ciclo.
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4. La Indianilla
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4.1 Origenes de la Colonia Doctores

Figura 4.7

Plano de la ciudad
de México Colonia In-
dianilla 1875, (Plano)

En el corazén de la Ciudad de México, se en-
cuentra la delegacién Cuauhtémoc, se conoce
como el primer cuadrante histérico que integrd
la nueva traza cartesiana de la ciudad. En el in-
terior de esta, en la zona sur se ubica la Colonia
Doctores que en sus origenes era conocida con
el nombre de La Indianilla. Es en la época de
la colonia cuando los espafioles deciden secar
la superficie de la cuenca del lago de Texcoco,
conformando una nueva zona pantanosa que
con el paso del tiempo se poblaria.

A comienzos de1889, Francisco Lascurdin soli-
citd al ayuntamiento un permiso para edificar
una colonia llamada La Indianilla, pero nunca
se llevé a cabo ya que el expediente se perdidy
no se continud con los trédmites."?

Las primeras edificaciones construidas en esta
zona de la ciudad datan del virreinato, poste-
rior a este periodo el sitio sufrié un problema
de abandono. No fue hasta 1681 que la com-
pafiia The Mexican City Propiety Sindicate Limi-
ted obtuvo las licencias correspondientes para

14.Romero M., 2017, CDMX en el tiempo: Colonia Doctores .

iniciar la construccién de la colonia, que en ese
tiempo, tomaria el nombre de Colonia Hidal-
go'. Con el tiempo ésta se transformaria en la
Colonia Doctores, nombre que adquirié de la
ordenacién de sus calles que hacian referencia
a personajes destacados en esta profesién.

La cantidad de historia que alberga la colonia
es basta, en estd zona nacidé la empresa que
impulsaria la red ferroviaria de la ciudad, cuyos
trenes eran arriados por mulas en un inicio y
posteriormente, con la llega de la electricidad,
se ubicarian plantas eléctricas y grandes naves
donde se les daba mantenimiento a los vago-
nes.

El tejido culturar de la colonia permitié que se
originaran costumbres que hoy le brindan un
valor histérico. Las leyendas y mitos no fueron
la excepcién; lo que en un principio fueron ca-
sas de grandes familias a se han convertido en
vecindades y poligonos fabriles, conformando
asi la organizacion social y arquitecténica.

De los pocos edificios con valor histérico que



Figura 4.2

Romero, M.(1940) La
ciudad de Méxcio en
el Tiempo, Colonia
Indianilla,(fotografia)

se mantienen en pie hoy en dia se encuentra
el hotel Posada del Sol, construido en los afios
cuarenta el hotel se disefio con el fin de alber-
gar a los intelectuales de la época, hoy en dia el
hotel esta abandonado a pesar de los mdltiples
intentos por ser reformado ha que dado en el
olvido de la memoria de los vecinos.

En la actualidad la colonia ha sido modificada
y alterada por un contexto de edificaciones gu-
bernamentales, hospitalaria y hotelera que la
han convertido en un espacio cadtico donde la
demanda de infraestructura y la edificacion irre-
gular de asentamientos superd la planificacion.
En la actualidad la mezcla de situaciones socia-
les permite un equilibrio socio-cultural y econé-
mico donde el transito de habitantes activa el
comercio, propiciando la demanda de infraes-
tructuras y servicios.

La Colonia doctores se encuentra en constante
cambio, el cual es en parte consecuencia de la
propuesta del Gobierno de la Ciudad de Méxi-
co de redensificar distintas colonias.

Se han planteado los Sistemas de Actuacién
por Cooperacién (SAC) que tienen el objetivo de
ordenar los procesos de urbanizacion.

La centralidad y capacidad de servicios, de esta
colonias es la razén por la cual hemos decidi-
do focalizar nuestro estudio en la Delegacién
Cuauhtémoc, particularmente en la colonia
Doctores, ya que es un area importante en
materia de empleo, capacidad comercial y de
vivienda, que esté sufriendo un cambio impor-
tante, el cual tendréd un impacto en todas las co-
lonias aledanas y en la delegacién en general.
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4.2 Entender el entorno urbano

Figura 4.3

Diagrama de ubica-
cion de la Colonia
Doctores dentro de la
Reptiblica Mexicana y
la Ciudad de México.
(lzquierda)

Figura 4.4

Fotografia aérea de la
Colonia Doctores, Si-
glo XX(Derecha).

Conscientes de la intervencion a realizar en el
perimetro de actuacion se tomaron en cuenta
las consecuencias a corto, mediano y largo pla-
zo de un desarrollo de vivienda. Para entender
mejor este fendmeno se analizaron las posibles
ubicaciones dentro del poligono comprendido
por la Colonia Doctores.

El actual programa que rige sobre esta zona es
el SAC DOCTORES, esto refleja un interés de las
instancias gubernamentales por atender las
necesidades urbanas de la zona. Como conse-
cuencia a esto la iniciativa SAC DOCTORES en vias
de aprovechar el marco legal que rige este pro-
grama asi como sus condiciones urbanas con
el fin de entender mejor el entorno inmediato
a través de la investigacién y estudio de este, la
aproximacion al perimetro de actuacién se di-
vidid en tres campos de estudio, partiendo del
mayor- escala delegacional- al de menor -esca-
la colonia-.

El andlisis del primer perimetro de estudio se
llevé entorno a la demarcacién de la Delega-

cién Cuauhtémoc. El anédlisis realizado se enfo-

c6 en las condiciones urbanas de movilidad vial
y de transporte publico, con el fin de evaluar si
las vialidades existentes permitian a los habi-
tantes desplazarse con facilidad. El resultado
fue que la delegacién posee tanto rutas viales
como sistemas de transporte publico -metro y
metrobus-, que logran conectar los cuatro pun-
tos cardinales de la delegacion.

Posterior a este anélisis, se revisaron los espa-
cios dedicados al esparcimiento y dreas verdes,
los resultados obtenidos mostraron una extre-
ma escasez de los espacios mencionados. Esto
determind un factor importante en la investiga-
cién ya que la carencia de equipamiento reper-
cute directamente en la calidad de vida de los
habitadores.

Para poder entender la estructura socio-eco-
ndémica de la colonia se estudiaron los usos y
programas habitacionales que rigen en nues-
tro perimetro de actuacién, por este motivo se
analizaron los usos de suelos y los servicios que



demanda la estructura urbana existente. Exis-
te desequilibro entre edificios administrativos,
oficinas y vivienda, asi como una combinacion
de usos mixtos que conforman diversos grupos
poblacionales.

Dentro de la vision urbana de la delegacién
existen programas parciales que delimitan ac-
ciones especificas en ciertas areas, sin embargo
estas no inciden en nuestra zona de estudio.

Figura 4.5

Diagrama de andli-
sis de la Delegacion
Cuauhtémoc, vialida-
des, dreas verdes y

movilidad. -

E) Movilidad
B Metrobus

B Metro
D) Vialidades

Primarias
B secundarias

C)Areas verdes
B) Uso de suelo

| Equipamiento
0 Habilitacién Mixto

B Habilitacién con Oficina
Habilitacion
Programas Parciales

I A)Area de estudio
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Figura 4.5

Perspectiva urbana de
la Colonia Doctores.
Usos

B Edificio de oficinas

B Lotes vacios
Habilitacional mixto
de baja densidad
Comercio

B Edificios de alta
densidad
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Ubicada en el corazén de la delegacion cuauh-
témoc se encuentra la Colonia Doctores la cual
pose cualidades urbanas compatibles con los
proceso de redensificacion, en su poblacion
recae rangos de densidad baja-media con ten-
dencia de aumentar ya que los sistemas de vi-
vienda unifamiliar de baja altura han mantenido
la ocupaciéon minima sin saturar los servicios e
infraestructura de la ciudad.

El analisis del entorno urbano de la colonia
doctores, expone la carencia de espacios ver-
des, ya que en su totalidad la colonia posee
2.75 hectdreas naturales, dicha cifra dividida
entre el numero de su poblacién representa un
porciéon de 1.62 m? por habitante, esto es con-
siderablemente poco en relacién a la superficie
exigida por la oms aproximadamente 16m? por
persona.

La planificaciéon de la colonia atiende los servi-

cios de vivienda con uso comercial pero sin de-
jar atras la oportunidad de ofrecer espacios de
desarrollo como oficinas, que al contar con un
gran numero de vias urbanas y de transporte la
convierte en una zona donde de propicien esta
serie de actividades. La dindmica de movilidad
en su gran numero de redes de transporte per-
miten la conectividad con el resto de la ciudad y
hacia el interior de la colonia, las estaciones de
servicios de movilidad rondan en radios peato-
nales aproximados de diez a quince minutos de
distancia entre ellas, esta condicidn libera la car-
gavial que se genera en las vialidades secunda-
rias ya que los flujos de las vialidades primarias,
si bien son concurridas a ciertas horas del dia,
por lo general mantiene un flujo vehicular bajo.
Parte del entendimiento de la zona nos lleva a
cuestionar los reducidos espacios publicos de
recreacion, asi como las areas verdes.



Figura 4.6
Anélisis urbano de via- - e .y .
lidades, densificacion, . 5 S ~ -

sidad de la Colonia AN / Sa
Doctores. T . - Pt~

Habitantes por manzana = .
B 7007-1500 e Q=mes - TN TR
B o1-1000 ’ s 3 RS :
W 401-700 N ~_- > S S
101-400 7 S r -7 5
0-100 < < < p

Movilidad . S AN
Perimetros peatonales , 7 N

Transporte Publico S --

Vialidades

. Primarias
[ Secundarias

Uso de suelo

Habilitacion
B Areas Verdes
Habilitacion Mixto
& B Equipamiento

Area de estudio

Los servicios que presta el equipamiento publi-
co a los vecinos son limitados ya que a pesar
de contar con el sector hospitalario y servicios
judiciales, los espacios de recreacion y de es-
parcimiento son pocos, propiciando la falta de
interactuar entre la comunidad.

En conclusién la Colonia Doctores resulta una
trama urbana capaz de adaptarse a los proce-
sos de redensificacion ya que la constitucién -en
su mayoria- de vivienda de baja altura permite
el aprovechamiento de un espacio conectado
con las principales arterias vehiculares asi como
las redes ferroviarias del metro. Que en un fu-
turo inmediato podria ser viable la peatonali-
zacién de sus avenidas y calles completas, que
contemplen ciclo pistas y areas verdes, con el
fin de generan una intervencién que favorezca
las condiciones de vida y de organizacion de la
colonia.

uso de suelo y den- ENL D> - b <= <=~



4.3 Estructura socio econémica, urbana y de poblacién

Figura 4.7
Andélisis de usos de
suelo en la colonia
Doctores.

| Equipamiento
Cultural

Estacionamiento
| Comercial

Parques
Industria

Oficina
Habitable

Las ciudades se configuran por factores que ac-
tlan de manera conjunta, y para un mejor en-
tendimiento de ellas, creemos necesario el es-
tudio de la manera de habitar de la poblaciéon
y los esquemas de vivienda que se utilizan. La
vivienda, y por ende la ciudad, debe responder
a las necesidades de la poblacién y adecuarse
a las caracteristicas que la definen. Es por ello
que optamos por estudiar a los habitantes de
la colonia Doctores y como es su distribucion
en ella.

Como parte del anélisis urbano decidimos estu-
diar la morfologia de la colonia Doctores con el
fin de fundamentar la elecciéon de nuestro pre-
dio, ya que consideramos importante entender
del todo las condiciones urbanas y de cohesién
social, para esto realizamos una serie de andli-
sis urbanos y socioculturales para localizar las
zonas con potenciales de actuacién.

La estructura urbana fue la primera capa de
la colonia en estudiarse, en esta analizamos
los servicios y espacios existentes para po-
der determinar las fortalezas y debilidades de
su estructura actual, donde encontramos una
estrecha relacién entre los usos urbanos y los
rangos de edad de los colonos, esto nos ayu-
dé a entender la configuracion de los espacios
urbanos y las necesidad urbanas de la zona en
relaciéon a sus habitantes a futuro asi como de-
terminar zonas vulnerables a intervenir para su
mejoramiento.

Encontramos asi que tanto la zona norte como
la zona sur de la colonia carecen de espacios
de esparcimiento que aunados a la irregulari-
dad de hacinamientos de vivienda, propician
un ambiente de abandono en la zona. Cualida-
des como esta nos dieron la pauta para difinir el
predio de actuacion.



Figura 4.8
Analisis de vacios ur-
banos en la colonia
Doctores.
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Figura 4.9
Recomendaciones
para disefiar vialida-
des seguras y acce-
sibles. La Dimensidn
Urbana en el espacio
publico. Jeh Gehl &
MINVU (2017)
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4.3.1 Criterios de regeneracién urbana.

Para poder entender la situacionde la colnia es
necesesrio entender su estructura social y urba-
na con el finentender las condiciones actuales
y proporcionar soluciones puntuales. En ma-
teria de necesidades, ademas de vivienda,es
necesario analizar los distintos factores que
conforman la poblaciéon para asi determinar los
requerimientos espaciales que sean afines a los
distintos grupos de edades asi como para to-
dos los niveles socio-econdémicos.

Esto se traduce en el requerimiento de espa-
cios flexibles, transformables, con usos compa-
tibles en los que pueda haber un intercambio
social, asi como aumento a la calidad de vida
de la poblacién.

La relacidén entre el intercambio social y la mez-
cla de actividades con la incidencia delictiva en
los barrios. En el manual de espacios seguros
del Politécnico de Milén, se explica que:

e
M

Buscando las Sendas urbanas

“La planificacién urbana esté relacio-
nada con la organizacién del espacio
y con la distribucién de las actividades
y de la poblacién en el territorio(...)
hoy en dia se reconoce de manera
generalizada que existe una conexion
entre criminalidad y estructura del te-
rritoriof(...)

accesibilidad, densidad, mezcla fun-
cional de usos, integracién y vitalidad
son elementos clave para la preven-
cion de la criminalidad mediante la
planificacién urbana. Esta puede por
lo tanto ocuparse también de segu-
ridad ademas de disciplinar la distri-
bucién de funciones y actividades, la
disposicién de las infraestructuras , la
ubicacién y el aspecto de los barrios
comerciales.” 6

15.Recomendaciones para disefar vialidades seguras y accesibles, La Dimensién Urbana en el espacio publico. Jeh Gehl & MINVU

16.LaboratorioQualitaUrbanaeSicurezza. (2006). Planificacién Disefio Urbano y Gestién para Espacios Seguros
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Estos criterios se vuelven muy importantes para
el disefio a escala urbana, y son aspectos que
buscamos integrar en nuestra propuesta de di-
sefio para fomentar la regeneracion barrial de
la colonia.

Los llamados, "ojos en la calle” son otra mane-
ra de referirse a la copresencia, este esquema
urbano funciona mediante la vigilancia del es-
pacio publico mediante cooperacién conjunta
de los colonos que propicie un dialogo urbano
donde se atiendan las necesidades colectivas
de la colonia para evitar zonas muertas suscep-
tibles a ser espacios tomados por la inseguri-
dady el abandono la cual ayuda a mantener los
espacios publicos seguros. Una manera de fo-
mentar esto es utilizando fachadas transparen-
tes en la planta baja, en lugar de muros ciegos,
asi como elementos que favorezcan la interac-
cién edificio-calle.

Figura 4.70
Sintesis de relacion
equipamiento  urba-

no y requerimientos

segun la edad de los

habitadores.

Relacion espacio-usuario

W Prarques/Jardines
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Centros de atencion
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Figura 4.77
Densidad de la po-
blacién en la Colonia
Doctores.
Recuperados de: In-
ventario Nacional de
Vivienda 2016, consi-
derando la manzanas
de la Colonia Docto-
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Figura 4.72

Gréfico de rango de
edad de la Poblacion
2000- 2010 INEGI/
2010, Recuperado de
Veloz Rosas, J. (2013).
Desarrollo  Orienta-
do al transporte en
la Colonia Doctores

17. Inventario Nacional de Vivienda 2016, considerando la manzanas de la Colonia Doctores.
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18. Veloz Rosas, J. (2013). Desarrollo Orientado al transporte en la Colonia Doctores [Ebook] (1st ed., pp. 15 Cuadro 1). Ciudad de Mexico.
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Figura 4.74
Gréfico de consolida-
cién urbana Colonia
Doctores, basado en
vista aérea. (Izquierda)
B FEdificacion

Figura 4.75
Construccion de
mapa axial, donde se
identifica la traza que
configura la colonia
Doctores, asi como
las vialidades prima-
rias y secundarias,
basado en vista aé-
rea (Derecha)

B Vialidades secundarias
B Vial/idades primarias

4.3.2 Anélisis urbano

Mediante un analisis que expone la conectivi-
dad determinamos la viabilidad de la ubicaciéon
del proyecto.

Ubicado en la zona norte se determiné una
posible drea de actuacién que coincide con
las mismas caracteristicas que sefialamos con
anterioridad para ser un espacio susceptible
de intervencion urbana, la apropiacion de un
predio con baja densidad de uso comercial nos
permite proponer un proyecto de uso mixto
que aproveche el uso de suelo y la falta de vi-
vienda en altura para la densificacién de la zona
y detonar un espacio urbano que promueva la
cohesién social. Una propuesta asertiva va dela
mano de la accesibilidad vial y peatonal siendo
prima en la ubicacién de la propuesta ya que
esta debe ser planteada en un punto donde sea
sencillo conectarse con el resto de la ciudad a
través del transporte publico y vialidades prin-

cipales.

Utilizamos la metodologia de Sintaxis Espacial
Space Syntax para analizar la traza y la morfo-
logia de la colonia doctores y asi evidenciar
que zonas son las menos y mas conectadas y
y cuales son las mas accesibles. Esto se realizar
un analisis espacial de la traza urbana de la co-
lonia, llamado andlisis Axial, el cual requiere la
construccién de un mapa axial que se importa
con el software libre Depthmap X.

El mapa axial es una red representada por ejes
rectos, llamados lineas axiales, que atraviesan
todo el sistema de espacios." Las lineas axiales
son similares a una linea de visidn, su extensién
estd acotada por barreras visuales en ambos ex-
tremos.

Los resultados del anélisis muestran la centrali-
dad o potencial de accesibilidad de la colonia
Doctores, y asignan un color para cada Iinea
axial, segun sus valores, los colores van desde
los célidos, como el rojo para lo mas accesible,
a los azules para lo menos accesible o mas se-

19. El mapa axial se define en Hillier & Hanson, The Social Logic of Space, p. 91y 92, como “el menor conjunto de ejes rectos que atraviesan
cada espacio bi-dimensional haciendo todas las conexiones posibles del sistema”.



Figura 4.76.7

Anaélisis axial elabora-
do con Space Syntax,
representando la me-
dida de Integracicn
Global, la cual indica
el nivel de accesibili-
dad dentro de la red.
Elaborado con el sof-
tware libre Depthmap
X. Imagen satelital

Maximo I
Medio

Minimo

gregado.

Podemos observar que la colonia se encuentra
altamente conectada en el eje norte-sur, ya que
existen varias vialidades con alto valor de acce-
sibilidad, las cuales corresponden al Eje Cen-
tral, Dr. Vertiz, entre otras, y se ubican mayor-
mente en la zona oriente de la colonia. Existe
un menor nimero de vialidades con alto valor
de accesibilidad en los ejes oriente-poniente,
y ademas se concentran en la zona norte de la
colonia. La zona sur muestra valores més ba-
jos de accesibilidad debido a que la traza esta
fragmentada, y se generan muchos callejones
cerrados. Estas condicionantes convierten al
sector nor-poniente de la colonia en el méas in-
tegrado con el resto del sistema, es decir, en el
més accesible y conectado con el resto de la
traza urbana.

El anélisis nos permite justificar que las calle
Dr. Liceaga y Dr. Barragan son de suma impor-
tancia para la movilidad dentro de la colonia, y
por ende, el predio elegido sera altamente ac-

cesible al contar con conectividad tanto con las

vialidades principales como con los medios de
transporte.

Tomando como base la necesidad de adaptabi-
lidad y flexibilidad que deben tener los proyec-
tos para con la ciudad, y en un esfuerzo por que
éstos perduren, hemos optado por realizar un
anélisis de vacios urbanos, con el fin de identifi-
car predios vacios o subutilizados donde actual-
mente no haya viviendas, que se encuentre en
directa relacién con los vacios urbanos y areas
potenciales a convertirse en nuevos espacios
como parques, areas ajardinadas y espacios
publicos donde el programa sea para todos los
grupos de edades y sociales.

Con el fin de influir en los pardmetros con los
que las ciudades se configuran por factores que
actlan de manera conjunta, creemos necesario
el estudio de la manera de habitar de la pobla-
cion y los esquemas de vivienda que se utilizan.
La vivienda, y por ende la ciudad, debe respon-
der a las necesidades de la poblaciény
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4.4 Posibilidades de Redensificacion

Figura 4.76

Gréfica de demanda
de vivienda Colonia
Doctores.
Recuperados de: In-
ventario Nacional de
Vivienda 2016, consi-
derando la manzanas
de la Colonia Docto-
res.??
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Los procesos que acompafian la planificaciéon y
densificacién de la ciudad deben ser entendidos
como un todo que albergue las necesidades ur-
banas del medio inmediato. La redensificacién
implican un proceso de introspeccién urbano, el
cual nos lleva a examinar la urbe de la metrépoli
a nivel barrial.

La investigacién realizada entorno al perimetro
de la Colonia Doctores expuso los niveles densi-
dades, con el fin de aprovechar el potencial del
uso de suelo se realizaron tres muestras expo-
nenciales donde se ejemplifique el crecimiento
de la Ciudad desde sus minimos hasta sus maxi-
mos para entender las consecuencias a esca-
la urbana de la redensificacién y de esta forma
determinar el rango adecuado de habitadores
por hectéarea para la propuesta a desarrollar. Los
parametros de densidad por habitante cataloga-
dos en tres grupos de densidades; baja, media y
alta demostraron los niveles edificables para los
distintos casos.

En la traza urbana predomina un desequilibrio de
ocupacion del suelo, ya que las manzanas se con-
forman por predios de baja densidad y predios

0 5000 10000 15000 20000

con altas concentraciones de vivienda. La densi-
dad oscila entre los cien y doscientos habitantes
por hectéarea, esto refleja un indice de ocupacién
baja. Como consecuencia del abandono de pre-
dios y remanentes urbanos poco amigables con
el peatdn, no existe una apropiacién del espacio
urbano propiciando inseguridad, poca accesibi-
lidad etc.

En el segundo caso, la densidad se elevd a un
margen de trecientos a cuatrocientos habitado-
res por hectarea. La ocupacién urbana se estruc-
tura por edificios de uso mixto con niveles de
ocupaciéon media y areas verdes.

En el tercer caso la densificacion rebasa los qui-
nientos o més habitadores por hectérea, sobre-
pasando los niveles de ocupacién en altura de
diez niveles en adelante, teniendo como conse-
cuencia la sobre explotacién del uso de suelo de
la colonia y los servicios destinados para la mis-
ma, asi como erradicando los espacios urbanos
destinados para la recreacién , trayendo con esto
problemas de cohesién social.

20. Inventario Nacional de Vivienda 2016, considerando la manzanas de la Colonia Doctores.



Figura 4.17
Diagrama  especula-
tivo de procesos de
densificacion en la
Colonia Doctores .

| Escenario donde pre-
dominan los mega
desarrollos  inmobi-
liarios.

Escenario donde pre-
domina un equilibrio
urbano entre espacio
publico y vivienda.

Densidad calculada a
partir de los datos del
Inventario  Nacional
de viviendas y el drea
de las manzanas ana-
lizadas.

Densidad Ideal 300-400 Hab/Ha

Densidad estado actual 100-200 Hab/Ha
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Figura 4.18
Ubicacidn
poligono de actuacion
y predio seleccionado
para la propuesta.

= ~Perimetro de Actuacion

Poligono de Actuacion

4.4.1 Definicién de poligono de actuacién

El analisis del entorno urbano expone los facto-
res que deben ser atendidos para actuar de for-
ma coherente dentro del area de actuacion.
Ademés determinard las posibilidades de
la propuesta respecto a las funciones urba-
nas.

Creemos que la viabilidad del proyecto depende
de la inclusion al tejido social mediante la inclu-
sion de diferentes estratos econémicos, promo-
viendo la diversidad cultural.

Es fundamental entender las redes de la ciudad
como un sistema circulatorio. Los modelos de
movilidad son un factor de peso en la conforma-
cién de la ciudades ya que estos medios seran las
vias que conecten a la ciudad y a los habitantes.
Otro método para mejorar los estdndares de
vida, es la inclusién de &reas verdes y espacios
culturales que fomenten la vida recreativa de los
habitadores sin importar el estrato social al que

pertenezcan, promoviendo la inclusién y el dia-
logo vecinal.

Resultado del analisis urbano decidimos que
el perimetro de actuacién para la propuesta se
ubicaréd entre las calle Dr. Pascua, Av. Lazaro Cér-
denas, Dr. Navarro y Dr. Vertiz. Dentro del este
perimetro se encuentran construcciones de 1 a
2 niveles de uso no habitacional, que en cualida-
des normativas poseen un potencial de desarro-
llo (H/4/20).%"

El solar seleccionado para el emplazamiento del
proyecto esta ubicado en las calles Dr. José Ma-
ria Barragan, Dr.Liceaga, Dr. Andrade y Dr.Pascua
en la Colonia Doctores, Ciudad de México. Es
en esta manzana donde proponemos el proyec-
to de vivienda intraurbana. Con el que buscamos
que se genere un impacto benéfico mas allad de
los limites de los predios que la conforman, a tra-
vés de las pequefias intervenciones posibles en

21.SEDUVI CMDX, Normativa Recuperada de http://ciudadmx.cdmx.gob.mx, consultadas con los catastros descritos.



los vacios urbanos aledafios a dicha manzana.
Dentro de las virtudes del predio, se encuentran
sus 6,200 m2 que por su gran extension permitira
plantear una propuesta con caracteristicas bené-
ficas para la ciudad, generando un proyecto de
acupuntura urbana en su entorno inmediato.

La actuacion en dicho poligono se llevara acabo
mediante la integracion de cuatro propiedades,
tres particulares y uno gubernamental.

Figura 4.79
Ingreso econémico de
los habitantes de la
Colonia Doctores .7
No recibe ingresos
Menos de 1 hastals.m.
De 1 hasta 2 s.m.
De 2 hasta 3 s.m.
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De5a 10s.m.
Més de 10 s.m.

No especifico

Figura 4.20
Diagrama de alturas
Colonia Doctores .
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Figura 4.27
Diagrama de predios
susceptibles a modfi-
cacién Colonia Docto-
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22. Informacién de la Secretaria de Desarrollo Econémico (Sedeco), Recuperado de : http://ovie.sedecocdmx.gob.mx/OVIEWEB/#!
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Figura 4.22
Propuesta de Plan de
mejoramiento urbano
en la Colonia Docto-
res.

El anélisis urbano y morfolégico del area de
estudio de la colonia Doctores nos llevé a
comprender el fendmeno de la densificacién
y cdémo las afectaciones al entorno urbano es-
tén relacionadas con la calidad de vida de los
pobladores. La propuesta busca atender las ne-
cesidades urbanas, apoyandose en los criterios
de reestructuracién urbana que mejoren la cali-
dad de vida y el contexto inmediato.

% / %fﬂtm -
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La organizacion del proyecto parte de la con-
cepcién de un Plan de Intervencion Urbana, el
cual contempla los principios ya mencionados
Como su eje rector.

Con el fin de encontrar un equilibrio que atien-
da la necesidad de vivienda y el aprovecha-
miento del uso de suelo se propone un esque-
ma de vivienda ciclico disefiado en funcion de
la necesidades espaciales en relacion a la edad
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y la planificacién familiar. Dicha ecuacion busca
aminorar la perdida de espacios habitables en
la ciudad, y aumentar la resiliencia de las comu-
nidades.

El anélisis de las necesidades espaciales en
base a la edad nos dio la pauta para establecer
el metraje minimo permitido por la normativa
de habitabilidad de la CDMX, asi como los es-
tdndares de vivienda. El nimero de habitadores

que participaran en el conjunto afectaran direc-
tamente las condiciones de vida de la colonia.
Es aqui donde el estudio de la vivienda y los
habitadores aborda el proyecto, las necesida-
des espaciales serdn ponderadas y puestas a
disposicién segun las demandas de los usua-
rios, creando modelos tipo que atenderan a
los diferentes grupos sociales que integran la
poblacién.
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9. Propuesta



5.1 Conjunto urbano

Figura 5.7

Desarrollo de idea
conceptual para pro-
puesta de conjunto
arquitectonico.

I +20 niveles
10 niveles
7 niveles

3 niveles
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Emplazamiento 2

Emplazamiento 1

Pensamos la propuesta del proyecto arquitecté-
nico como un conjunto urbano a través del cual
podemos dar una nueva imagen a la zona. Me-
diante un disefio urbano que favorezca al pea-
tén, genere areas verdes y active los frentes de
las calles.

La intencion del conjunto es la de facilitar el mo-
vimiento peatonal mediante la creacién de cru-
ces peatonales a nivel y la reduccién del arroyo
vehicular en dichos cruces, asi como la creacion
de vida urbana en las calles, para lo cual, incor-
poramos un corredor comercial que atraviesa
uno de los predios, donde también hay cabida
para areas verdes y zonas de estar.

La dotacién de areas verdes es un punto clave
dentro del proyecto, ya que la colonia tiene un

Emplazamiento 3

Emplazamiento 4 Emplazamiento final

alto déficit de areas verdes y un gran nimero de
habitantes, por ello decidimos otorgar una ge-
nerosa cantidad de metraje dentro del conjunto
para estas areas, ya que generan un beneficio
para todos los habitantes de la zona.

También consideramos importante la relacion
de alturas entre el conjunto y las edificaciones
existentes, y decidimos que nuestros frentes ten-
drian 3 niveles y todos los volimenes mas altos
se remeterian para no obstaculizar la ilumina-
cion, promoviendo asi una relacién mas suave
entre el conjunto, la calle y el peatdn.



Figura 5.2
Planta de conjunto ar-
quitectdnico.

1. Conjunto A
2. Conjunto B
3. Torre
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Figura 5.3

Seccion  transversal
conjunto arquitectoni-
co.

MY 0800

Figura 5.4

Seccion  longitudinal
conjunto arquitectoni-
co.
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Figura 5.5

Isométrico  conjunto
urbano de la propues-
ta.

Decidimos desarrollar el anteproyecto como dos
subconjuntos para dar una idea mas clara de
como imagindbamos la regeneracién de la zona
a través de nuestra propuesta.

El Subconjunto 01 se sitla en la manzana con-
formada por las calles Dr. Pascua, Dr. José Ma.
Barragan, Dr. Liceaga, y Dr. Andrade.

El Subconjunto 02 se sitla en la manzana con-
formada por las calles Dr. Liceaga, Dr. Andrade,

Dr. Navarro y Dr. Barragén, siendo esta manza-
na la colindante al sur de la primera.
Utilizamos los lineamientos de disefio urbano
ya mencionados para el desarrollo de los dos
subconjuntos. Sin embargo, dentro del Sub-
conjunto 02, al tener mayor &rea ocupable, pro-
pusimos un corredor comercial que atraviesa la
manzana, asi como una torre de uso mixto con
oficinas y comercio en planta baja.




La idea del médulo de vivienda expansible es
parte de la propuesta arquitecténica de todo el
conjunto. Utilizamos el mismo esquema espa-
cial y lo configuramos dentro de cada predio si-
guiendo sus caracteristicas particulares. La razén
de realizar el anteproyecto de todo el conjunto
es demostrar que el esquema de vivienda pro-
puesto es aplicable a distintos casos, donde lo
que cambia es la disposicion de las torres o edi-

ficios que lo albergaran.

El desarrollo del proyecto arquitecténico y eje-
cutivo lo realizamos Unicamente para el Subcon-
junto 01 ya que, dada la magnitud de todo el
proyecto (26,000m? aprox), podiamos lograr un
mayor alcance y un desarrollo mas profundo si
nos concentrdbamos tnicamente en él.
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Figura 5.6
Vista andador comer-
cial propuesta urbana
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Figura 5.7
Maqueta de conjunto
Colonia Doctores, Im-
presion 3D



Figura 5.7.7

Maqueta de conjunto
Colonia Doctores, Im-
presion 3D
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5.2 Descripcién del terreno

Figura 5.8

Isométrico configura-
cién estado actual de
predios.

Distribuidora de agua
I Imprenta
I Estacionamiento
Bodega comercial

I Almacén
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Para el desarrollo del proyecto arquitecténico
del Subconjunto 01 se tom& a consideracién la
fusién de 4 predios ubicados dentro de la po-
ligonal conformada por las calles: Dr. Pascua,
Dr. José Ma. Barragan, Dr. Liceaga, y Dr. Andra-
de. En conjunto conforman un area de 6,236.56
m2. Actualmente en el predio hay construccio-
nes existentes, de 1 a 2 niveles, con uso indus-
trial, de estacionamiento y de bodega.

El terreno cuenta con construcciones de maxi-
mo dos niveles, sin embargo el uso de sue-
lo permite construir hasta 5 niveles, aunado a
esto, el predio se encuentra dentro de la poli-
gonal denominada como SAC Doctores, la cual
permite hacer uso de la transferencia de poten-
cialidad para aumentar el aprovechamiento de
los terrenos del centro de la ciudad. Esto brinda
una excelente oportunidad para construir den-
tro del predio vivienda de alta densidad, ya que
este posee gran acesibilidad y conectividad
con el centro y zonas productivas de la ciudad.
Al unificar la manzana, se crea la posibilidad

de abrirse hacia los cuatro frentes colindantes,
otorgando la posibilidad de tener fachadas ac-
tivas que beneficien a las actividades comercia-
les y entorno general de la zona.

También existe la posibilidad de generar espa-
cios abiertos més grandes al interior del predio,
los cuales ayudaran a la adecuada ventilacion e
iluminacién de las viviendas, asi como otorgar
dreas verdes més generosas que favorezcan la
interaccion vecinal asi como las actividades so-
ciales y de dispersion.



Figura 5.9
Plano estado actual de
predios.

Construcciones
existentes

Dr. Pascua

Predio

Predio 01
Predio 02
Predio 03
Predio 04

P.04

1638.93m?

|

e

P.02

1366.43m?

Ubicacion
Dr. Andrade 41-B
Dr. Casimiro Liceaga 41

Dr. Casimiro Liceaga 31
Dr. Pascua S/N

01_CU

Norma de Ordenacidn Particular
para el incremento de Alturas

y Porcentaje de Area Libre. Par-
tiendo de los parametros de drea
libre minima y ndmero de niveles
maéximos, (...) se podra dentro del
predio:

1) Redistribuir el potencial cons-
tructivo resultante (...).

2) Incrementar el nimero de
niveles y/o la altura en su caso, en
correspondencia con una mayor
area libre proporcionada.

04_CU

Cuando por las caracteristicas del
subsuelo en que se encuentre
ubicado el predio, se dificulte (...),
se podra utilizar hasta la totalidad
del area libre bajo el nivel medio
de banqueta, considerando lo

P.03

2690.87m?

Cta. Catastral

002_112_04
002_112_03
002_112_01
002_112_02

Area Uso de suelo
540.33m? HC/4/20 A
1366.43m? HC/4/20 A
2690.87m? HC/4/20 A
1638.93m? HC/4/20 A

siguiente:

El érea libre que establece la
zonificacién deberd mantenerse

a partir de la planta baja en todo
tipo de terreno. Debera imple-
mentarse un sistema alternativo
de captacién y aprovechamiento
de aguas pluviales, tanto de la su-
perficie construida, como del drea
libre requerida por la zonificacién

(.02

07_CU

De acuerdo al proyecto, se podra
aplicar el instrumento de desarro-
llo urbano denominado Poligono
de Actuacién, que permite, al tra-
tarse de mas de dos predios, la re-
localizacién de usos y la modifica-
cion de la altura, siempre y cuando
no se rebase la superficie maxima
de construccion permitida.

23. Normas particulares de los predios descritas por SEDUVI, a través de http://ciudadmx.cdmx.gob.mx, consultadas con los catastros

indicados.



Figura 5.70.7

Vista hacia el terreno
desde la Calle Dr. Li-
ceaga.
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Figura 5.70.2

Vista hacia el terreno
desde la Calle Dr. Ba-
rragan.
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5.3 Desarrollo arquitecténico

Figura 5.77

Planta de conjunto
Proyecto Arquitectoni-
co.

El proyecto estd conformado por un anillo pe-
rimetral de uso mixto de tres niveles y cuatro
torres de vivienda de siete y nueve niveles que
atraviesan el anillo formando patios interiores de
diferentes tamafios.

En total el proyecto cuenta con 75 viviendas de
cuatro tipologias distintas, las cuales tienen la
posibilidad de duplicarse llegando a un maximo
potencial de 150 viviendas

El anillo perimetral aloja, en la planta baja, los
cuatro accesos peatonales al conjunto, ubicados
sobre los cuatro frentes de calle (Dr. Liceaga, Dr.
Barragén, Dr. Pascua y Dr. Andrade), y los acce-
sos vehiculares ubicados en las calles de Dr. An-
drade y Dr. Barragan. Alrededor de los accesos
se encuentran 1700m? de locales comerciales
repartidos en 30 médulos, con vista hacia las ca-
lles.
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Figura 5.77
Isométrico programa
arquitectonico.

Vivienda
Comercio
Amenities
Estacionamiento
Patios internos

Terraza habitable
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En el primero y segundo nivel del anillo se alo-
jan viviendas de distintas tipologias con doble
altura, y en el 3er nivel, existe una azotea verde,
la cual cuenta con un circuito de jogging, areas
ajardinadas, areas de estar. En conjunto con la
planta baja se conforma un cuerpo perimetral de
3 niveles, con una altura de 10 metros.

La superficie de desplante del anillo es de
4082.63m? y el area total construida es de
12,247.89m?2.

En un medio nivel bajo tierra se alberga el es-
tacionamiento con capacidad para 107 cajones
de automovil, 50 racks para bicicleta y 20 cajo-
nes para motocicleta. Al interior del anillo hay
un total de cuatro torres que en la planta baja
albergan amenidades como: lavanderia, salén
de usos multiples, ludoteca, gimnasio y sala de
lectura. En los niveles superiores las torres alber-
gan vivienda en doble altura, y en las azoteas
cuentan con un roof garden y un area exclusiva
de paneles solares, los cuales auxilian al conjun-
to en el consumo eléctrico.

En conjunto las torres conforman un érea de
332.25 m2 ubicadas en planta baja.
Las torres se subdividen en tres tipologias:

A) Se conforma por una superficie de 189.54 m2
de desplante y cuenta con 7 niveles, conforman-
do una éarea construida de 1323 m2. Sus medi-
das son 7.8 metros de ancho x 24.30 metros de
largo y 24.5 metros de alto a nivel cero.

B) Se conforma por una superficie de 321.18 m2
de desplante y cuenta con 9 niveles, conforman-
do una area construida de 2,890 m2. Sus medi-
das son 10.60 metros de ancho x 30.3 metr9os
de largo y 30.50 metros de alto a nivel cero.

C) Se conforma por una superficie de 236.34 m2
de desplante y cuenta con 9 niveles, conforman-
do una éarea construida de 1654 m2. Sus medi-
das son de 7.80 metros de ancho x 30.30 metros
del largo y 24.50 metros de alto a nivel cero.

En total las torres conforman un area construida
de 5,753.28 m?



% ..é/ & / Superficie total (terreno): 6,236 m2
:/.ﬁ T i Superfici :
- uperficie de desplante: 5,441 m2
; i .'«//: Superficie de drea libre: 795 m2
: | .,// Sup de const Sétano: 5441 m2
I Sup de const Planta Baja: 4,082 m2
.// Sup de const de 1° Nivel: 4,082 m2
Sup de const de 2° Nivel: 4,082 m2
Sup de const de 3° Nivel: 1,080 m2
Sup de const de 4° Nivel: 1,080 m2
Sup de const de 5° Nivel: 1,080 m2
Sup de const de 6° Nivel: 1,080 m2
Sup de const de 7° Nivel: 733 m2
Sup de const de 8° Nivel: 619 m2
Sup de const de 9° Nivel: 78 m2
Sup de const total: 23,442 m2

9no Nivel

100%

°0% 8vo Nivel
La superficie de construccién total del proyecto  Figura 5.72
suma 23,442 m2, e incluye el area del estacio- Grdfica de superficies  80% 7mo Nivel
namiento, sin embargo, debido a la norma esta por niveles.
drea no se contabiliza en el calculo del Coefi- 0% éto Nivel
ciente de Utilizacion del Suelo (CUS), por lo que 60% )
la superficie total de construccién se mantiene 5o v
en 18,001 m2, la cual es inferior a la superficie 0% o nivel
méxima de construccién permitida por SEDUVI 20%
(H/4/20), que es de 19,957 m2. I3er/\//ve/
Lo anterior demuestra que el proyecto, a pesar 30%
de contar con mayor nimero de niveles que el . 2co Nivel
indicado en el catastro, posee una menor den- 20%
sidad de construccién que la estipulada por la 10% [ernviver
normativa, y por ende, se mantiene dentro de
los limites permitidos por la norma 07_CU. Ade- 0% lienie 272
maés, por encontrarnos dentro del poligono del
SAC Doctores, bajo la norma 2_CU, serfa posible 18,001 m2
vender el potencial de construccién no utilizado S [ sstano
en el proyecto (1956m2), sin embargo, dada la |
poca claridad de los procesos que envuelven la | 5441 m2

transferencia de potencial, esta operacién Unica-
mente se plantea como posibilidad. 23,442 m2
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5.4 Vivienda Ciclica

Figura 5.13
Croquis de proceso
creativo

El proyecto cuenta con la capacidad de aumen-
tar el numero inicial de viviendas gracias a la
cualidad de expansién y contraccién de los mé-
dulos de vivienda. Dichos médulos estan pen-
sados para albergar a los distintos esquemas
familiares que existen, de manera que pueden
ser adaptados a distintos acomodos segun los
requerimientos espaciales y de metraje de cada
familia. La solucién a los moduloso de vivienda
parte de la busqueda de un a reticula que per-
mitiera el méximo aprovechamiento del espa-
cio habitable, teniendo en cuenta los factores
constructivos y estructurales.

El modulo espacial de 6.00 m por 6.00 m adop-
ta las cualidades para ocupar la modulacién del
proyecto. En la bdsqueda de optimizar los sis-
temas tradicionales de vivienda, el crecimiento
llamado “desdoblamiento familiar” es una la-
tente a atender en la propuesta, para aproximar

una solucién a ésta y otro tipo de demandas en
la vivienda actual.

El modulo busca atender a los sectores jovenes
de la poblacion y brindar espacios flexibles
que permitan ser habitados en relacién a las ne-
cesidades de metraje cuadrado segun la edad y
planificacién familiar de las personas, sin excluir
a el resto de los sectores de edad.

Con el fin de aumentar la oferta de vivienda a
diferentes estratos socio-econdémicos y otor-
gar mas posibilidades espaciales, dividimos los
modulos en cuatro tipologias distintas.



Figura 5.74
Isométrico de tipolo-
gias de departamen-
tos.

Médulo Ax 18

bmx émx6m =216m3y 36 m2

Con la posibilidad de:

I) Ampliar el drea de la vivienda de 36m2 a
72m2.

) Subdividir en dos viviendas de 36m2.

Médulo C x 4
9m x 9m x 6m= 486m3y 81m?
Con la posibilidad de:

I) Ampliar el drea de la vivienda de 81m? a
162m?

I1) Subdividir en dos viviendas de 9m x 9m x 3m,
de 81m2.

Médulo B x 49

6m x 9m x 6m = 324m3y 54m?

Con la posibilidad de:

I) Ampliar el drea de la vivienda de 54m? a
108m?2

I1) Subdividir en dos viviendas de 6m x 9m x 3m,
de 54m2.

Médulo D x 4

12m x 9m x 6m = 648m3y 108m2

Con la posibilidad de:

I) Ampliar el &rea de la vivienda de 108m2 a
216m2

[I) Subdividir en dos viviendas de 12m x 9m x
3m, de 108m2.
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Figura 5.75
Isométrico mddulo de

vivienda 54m? (arriba)

Figura 5.75.7
Seccién en perspec-
tiva de mddulo de vi-

vienda 54m? (abajo)
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Mddulo 54m?2

En su version de 54m?, este mddulo ofrece es-
pacios para alojar de 1 a 2 personas, en una
vivienda con doble altura y balcén, utilizando
muebles retractiles que se adaptan a los reque-
rimientos del dia y la noche.

Es ideal para una familia unipersonal, ya que
el espacio es mayoritariamente abierto, Unica-
mente el bafio se mantiene cerrado, pero existe
la posibilidad de crear habitaciones individua-
les o espacios privados utilizando muros ple-
gadizos o algun otro sistema de division ligero.
Esto permite que lo ocupen dos personas que
necesitan su propio espacio privado como her-
manos, companeros de piso, padres/madres
solteros o parejas sin hijos.




Figura 5.75.2
Plantas — arquitectoni-
cas, con diferentes
propuestas de aco-
modo del mdédulo de
vivienda 54m?

Acomodo de Dia

Estancia
Comedor
Cocina
Bano

Medidas:
6m x 9m
Area:
54m?

Cf

Acomodo de Noche

Recédmara

Medidas:
é6m x 9m
Area:
54m?

ﬂ il
Acomodo para 2 personas

Estancia
Comedor

2 habitaciones
Cocina

Bano

Medidas:
6m x 9m
Area:
54m?
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Vista mddulo de vi-

Figura 5.15.4
vienda 54m?
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Figura 5.75.5
Vista Sala comedor
mddulo de vivienda
54m?
83
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Figura 5.76
Isométrico mddulo de
vivienda 81m? (arriba)

Figura 5.76.7

Seccidn en perspecti-
va mddulo de vivienda
81m?(abjo)

Médulo 81m?

En su version de 81m?, el médulo ofrece espa-
cio suficiente para alojar 2 personas con como-
didad en una vivienda de dos niveles con medio
tapanco, doble altura y balcén, asi como una
gran flexibilidad en la utilizacién de este, per-
mitiendo separar por niveles el espacio comun
del privado.

Es ideal para una pareja joven sin hijos, compa-
fieros de piso, padres/madres solteros o her-
manos, ya que existe la posibilidad de utilizar la
planta superior como un dormitorio abierto con
drea de estudio y vista hacia la planta inferior, o
de crear 2 habitaciones individuales. En ambos
casos, el médulo del bafio puede ser utilizado
también en la planta superior como un bafo
mas. Las dreas comunes pueden permanecer
en la planta baja.




"

Planta Baja H

Estancia
Comedor
Cocina
Bano

Balcon il *
%

Medidas:

6m59m
Area: ol e -~ . .5:_.2...ﬂ m_u - 1 =
54m?
li‘ w

Planta Superior ‘ o { |

1 habitacién it

Medidas: = i "
6m x 9m J
Area: Lo 10 14 12 13 14 15 190§
54m? - S

Figura 5.76.2

Plantas  arquitectoni-
cas, con distintas pro-
puestas de acomodo

del modulo de vivien- - B
dola 817 II! w

Planta Superior

2 habitaciones

Medidas: 12

6mx 9m B W
Area: — -
54m?
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Figura 5.76.3
Vista estancia modulo
de vivienda 81m?
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Figura 5.76.4
Vista mddulo de vi-
vienda 81m?




Figura 5.76.5
Vista dormitorio md-
dulo de vivienda 81nm?
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Figura 5.17
Isométrico mddulo de
vivienda  108m?(arri-

ba)

Figura 5.717.7
Seccidn en perspecti-
va del mddulo de vi-
vienda 108m?

Médulo 108m?

En su versién de 108m?, este mdédulo ofrece
espacio para alojar de 3 a 4 personas, en una
vivienda completamente separada en dos nive-
les, sin dobles alturas. Al duplicar el area de la
planta baja en un segundo nivel, se obtiene su-
ficiente drea para tener diversos acomodos en
la planta superior, segun los requerimientos y el
numero de integrantes de la familia.

El acomodo propuesto es ideal para familias
de 3 integrantes como parejas con hijo Unico o
madres/padres solteros, ya que existe la posi-
bilidad de tener en la planta superior una reca-
mara principal con bafo propio y una recdmara
secundaria que puede ser utilizada por el hijo.
Si la familia es de dos integrantes, la recamara
restante puede ser utilizada como estudio, ofi-
cina, etc.




i b

Planta Baja

Estancia
Comedor
Cocina
Bafio
Balcdn i

Medidas:
6m x 9m
Area:
54m?

e

Planta Superior |
2 habitaciones | | i | '}I
I

““—“L""“""‘—I

Medidas: ! _Enm— il
6m x 9m ‘J

Area: Lol 10 14 12 13 14 15 14
54m? - —=

Figura 5.77.2

Plantas  arquitectoni-
cas, con distintas pro-
puestas de acomodo

en el moédulo de vi- 2
vienda 108m’ lnl w
T T | ‘

N E s e, i
WM e s il
| | il | i | it
\ {08 LS 0 | i | i i "1. i 1
r|| " ! | F | i i"lf f
Planta Superior [ l \ :! i Il ! !:, !i
| i: [ :,'
1 habitacion ] 8 . b WA S H' i
Estudio Wl 1) . "'l i
.I 1 I Al I'r L |
) | !
MedidaS: {8 nJ_ wl 12 13 14 15 |J1_J!h Al .-

6m X 9m
Area:
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Figura 5.77.4
Vista mddulo de vi-
vienda 108nm?



Figura 5.77.5
Vista dormitorio md-
dulo de vivienda 108

m?

23
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Figura 5.18
Isométrico mddulo de
vivienda 108m?

Médulo 108m?

En la version de 108m?, el mdédulo alcanza su
maximo potencial, el cual permite alojar a una
familia de 4 o hasta 5 integrantes, en una vi-
vienda densa, con tres o cuatro recamaras en la
planta superior, y una gran éarea para activida-
des comunes en la planta inferior.

Es ideal para familias conformadas por padres
con dos o hasta tres hijos, o donde ademas de
los hijos también viva algin pariente cercano.
También es ideal para comparfieros de piso o
estudiantes, donde cada quien necesita su pro-
pio espacio. El acomodo de la planta superior
permite tener una recamara principal y dos
secundarias, o cuatro recdmaras simétricas, las
cuales dependiendo del nimero de integrantes
se pueden utilizar de maneras diversas.



Figura 5.78.7

Plantas — arquitectoni-
cas, distintas propues-
tas de acomodo del
mddulo de vivienda
108m?

et

Planta Baja

Estancia
Comedor
Cocina
Bano
Estudio

Medidas:
6m x 9m
Area:
54m?

et

Planta Superior

3 habitaciones
Bafio

Medidas:
6m x 9m
Area:
54m?

Tt

Planta Superior

4 habitaciones
Bafio

Medidas:
6m x 9m
Area:
54m?
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Figura 5.78.2
Vista estancia modulo
de vivienda 108 n?
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Figura 5.79
Vista terraza del con-
junto.




99



Figura 5.20
Vista patio interior .







Figura 5.27
Vista hacia la fachada
Sur.
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Figura 5.22
Magqueta de conjunto
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Figura 5.22.7
Magueta de conjunto
vista isométrico
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Figura 5.22.2
Magqueta de conjunto,
vista en seccion.

106









6. Apartado Técnico
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6.1 Sistema hidraulico

Sabemos que los recursos como el aguay la luz
son muy limitados y valorados en la Ciudad de
México, y més aun en el centro de la ciudad, por
lo que entendemos que la incorporacion de sis-
temas sustentables de optimizacién y ahorro de
agua y energia eléctrica son fundamentales en
el proyecto.

Incorporamos un sistema de reutilizacién de
aguas grises y pluviales que auxilian al consu-
mo de agua potable, reduciéndolo significati-
vamente.

El sistema de captacién pluvial recaba el
agua de lluvia que cae en las terrazas (aprox.
5,000m?), posteriormente se trata el agua plu-
vial para su utilizacién en las areas comunes y
aménities, principalmente en las lavanderias.
También contamos con un sistema de reutiliza-
cién de aguas grises, el cual recoge el agua de
los fregaderos, regaderas y lavamanos de todos

los departamentos, y los almacena en una cis-
terna especial. Posteriormente el agua pasa a
una planta de tratamiento a base de arenas sé-
lidas, el agua tratada se utiliza exclusivamente
para los sanitarios de las viviendas.

El agua excedente del sistema pluvial y aguas
grises, asi como las aguas negras se descargan
hacia la red sanitaria de la ciudad.



Figura 6.7
Diagrama eléctrico

I Red de agua potable
I Red de aguas grises
I Red de agua pluvial

Red de aguas negras
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Figura 6.2

Isométrico cisterna
capacidad 222,750 L
Figura 6.3

Isométrico cisterna
capacidad 29,674.8L
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Cisterna agua potable.

Datos generales

Ndmero de viviendas 165 viviendas
Numero de recamaras por vivienda 2 recamaras
Numero de habitantes por vivienda 3 habitantes
Poblacién total del conjunto 495 habitantes
Dotacién de agua por habitante 150 litros/dia
Dotacién de agua requerida para el conjunto | 74,250 litros dia

Calculo

495 hab x 150 Its =74,250 x 3 dias = 222,750 Its
222,750 Its / 1000 "e/m3 = 222.75 m?
222.75m3/2.15H = 103.60 m?

J103.60 m?=10.7m

En base al calculo realizado se disefio una cisterna con capacidad de 222,750 litros.

Cisterna para comercios

Datos generales

Superficie de comercios 1,648.00 m?
Litros por m? por dia 6 | x m?
Calculo

1648.6 m? x 619m2 = 9891.6 /2
9891.6 "m2x 3 dias = 29674.8 Its
29674.8 Its /1000 "=/m3 = 29 6748 ™3
29.6748m3/2.15H =13.80 m?

J13.80m2=3.71m

En base al calculo realizado se disefio una cisterna con capacidad de 29,674.8 litros.




Figura 6.4
Isométrico cisterna
capacidad 36,070 L

Figura 6.5
Isométrico cisterna
capacidad 132,480 L

Cisterna captacion pluvial y agua tratada.

Datos generales

Superficie de captacion pluvial 5304 m2

Precipitacién pluvial media (anual) 680 mm / m2

Gasto por kilo 40 Its x kilo
Calculo

5304m?x 0.68 Its / m2 = 3607™

3607m3 /365 dias= 9.88 m3 / dia

9.88 m3/dia x 3 dias =29.64 ™

30m/215H=13.78

132.48 ™/ =61.61 m?

J13.78 ™ =3

En base al calculo realizado se disefio una cisterna con capacidad de 36,070 litros.

Cisterna para area de lavanderia

Datos generales

Numero de equipos 48 Lavadoras

Capacidad de los equipos 23 kg

Gasto por kilo 40 Its x kilo
Calculo

48 lavx 23 kg= 1104 kg

1104 kg x 40 Its / kg = 44160 lts
44160 Its x 3 dias =132,480 lts
132480 Its / 1000 "+/m3=132.48 m3

132.48m3/2.15H =61.61 m?

J61.61m?=7.8m

En base al calculo realizado se disefio una cisterna con capacidad de 132,480 litros. 3
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6.2 Sistema eléctrico

El sistema eléctrico estd conformado por una
red de paneles solares situados en las azoteas
de las torres, y estan ubicados al sur para apro-
vechar al maximo el asolamiento de la ciudad.
La energia generada mediante los paneles se
inyecta al sistema mediante un medidor bidi-
reccional, reduciendo el consumo eléctrico del
conjunto.

El conjunto recibe la red de CFE en media ten-
sién y utiliza un transformador para convertirla
en baja tensidn y alimentar todas las areas del
proyecto. El transformador se ubica en un area
central para evitar la caida de tensidén. La red se
divide por uso, teniendo diferenciados los me-
didores de vivienda, aménities, dreas comunes,
estacionamiento y comercio. Los medidores de
vivienda se dividen por torre y por nivel.

Las viviendas cuentan con calentadores eléc-
tricos, asi como parrillas de induccién también

eléctricas. Esto da la posibilidad de omitir la ins-
talacién de una red de gas en todo el conjunto,
ademas de que la utilizacién de estos equipos
es mucho mas eficiente y el impacto ambiental
es menor.



PANELES SOLARES

E==

TRANSFORMADOR

v E INTERRUPTOR
ACOMETIDA DE COMPARIA

DE CUCHILLAS
SUMINISTRADORA 220/127 VOLTS
Media Tension

MEDIDOR

INTERRUPTOR

GENERALDE CUCH'lL%T TABLERO GENERAL

BIDIRECCIONAL DE DISTRIBUCION

TIERRA FISICA

Figura 6.7
Diagrama unifilar del
conjunto.

Z] Tablero Circulaciones Verticales

Elevadores
Luminarias
Nivel 1 Z] Tablero de nivel 1 Viviendas
Luminarias
Nivel 2 Z] Tablero de nivel 2 Viviendas
Luminarias
Nivel 3 L Tablero de nivel 3 Viviendas
Z] Luminarias
MEDIPOR 725’12”;’ dozona Nivel 4 Tablero de nivel 4 Viviendas
Luminarias.
Nivel 5 Z] Tablero de nivel 5 Viviendas
Luminarias
Nivel 6 L Tablero de nivel 6 Viviendas
Luminarias
Azotea Z] Tablero de teraza Equipos
Luminarias.
Nivel 1 Z] Tablero de nivel 1 Viviendas
Luminarias
Nivel 2 Z] Tablero de nivel 2 Viviendas
Luminarias
Nivel 3 Z] Tablero de nivel 3 Viviendas
Luminarias
Nivel 4 L Tablero de nivel 4 Viviendas
Luminarias
MEDIDOR  Tablero de zona W‘Z’m Viviendas
Torre B Luminarias
Nivel 6 Z] Tablero de nivel 6 Viviendas
Luminarias
Nivel 7 L Tablero de nivel 7 Viviendas
Luminarias
Nivel 8 Z] Tablero de nivel & Viviendas
Luminarias
Azotea Z] Tablero de terazas Equipos
= N
Tablero Circulaciones Verticales
Luminarias
Nivel 1 L Tablero de nivel 1 Viviendas
Luminarias
Nivel 2 Z] Tablero de nivel 2 Viviendas
Luminarias
Nivel 3 Z] Tablero de nivel 3 Viviendas
Luminarias
Nivel L Tablero de nivel 4 Viviendas
Luminarias
MEDIDOR  Tablero de zona Nivel 5 Z] Tablero de nivel 5 Viviendas
Torre G Luminarias.
Nivel 6 Z] Tablero de nivel 6 Viviendas
Luminarias
Nivel 7 Z] Tablero de nivel 7 Viviendas
Luminarias
Nivel 8 Z] Tablero de nivel & Viviendas
Luminarias
Azotea Z] Tablero de terazas Equipos
Luminarias
Nivel 1 Z] Tablero de nivel 1 Viviendas
Luminarias
Nivel 2 Z] Tablero de nivel 2 Viviendas
¥E Luminarias
Nivel 3 L Tablero de nivel 3 Viviendas
¥E Luminarias
1| Nivel 4 Z Tablero de nivel 4 Viviendas
MEDIDOR  Tablero de zona L[ Luminarias
Torre D Nivel 5 Z] Tablero de nivel 5 Viviendas
¥E Luminarias
Nivel 6 Z] Tablero de nivel 6 Viviendas
¥E Luminarias
‘Azotea L Tablero de teraza Equipos
N
Tablero Circulaciones Verticales
¥E Luminarias
Nivel 1 Tablero de nivel 1 Viviendas
¥E Luminarias
MEDIDOR ~ Tablero de zona Nivel 2 Tablero de nivel 2 Viviendas
Anillo de
viviendas
¥E Luminarias
Salade L Tablero de 4rea Equipos
Estudios ¥E Luminarias
Ludoteca Z] Tablero de rea Equipos
¥E Luminarias.
Gimnasio Z] Tablero de rea Equipos
¥E Luminarias
3 Salén usos L Tablero de 4rea Equipos
VEDIDOR  Tablero de zona s |— ¥|: Luminarias
Amenities Luminaria Tablero de area Equipos
exterior ¥E Luminarias
Luminaria Z] Tablero de area Equipos
pasillos ¥E Luminarias
Lavanderia L Tablero de area Equipos
Z Luminarias
Luminarias Tablero de rea
Z Equipos
7 Puertas Tablero de area
MEDIDOR Tablero de zona eléctricas w Luminarias
Sotano Bodegas Z] Tablero de area Contactos
= ¥E Luminarias
8 30 Locales tipo Contactos
MEDIDOR ~ Tablero de zona
Comercios N
Luminarias
¥ Bombas

MEDIDOR Tablero de zona Equipo de Tablero de area
Cuarto de fuerza

maquinas
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6.2 Proforma financiero

Figura 6.8

Estudio de mercado
de terrenos en la Co-
lonia Doctores.

CASO 1 Dr. Balmis 120 Terreno Residencial
CASO 2 Dr. Gémez 18 Terreno Residencial
CASO 3 Dr. Barragan 301 Terreno Residencial
CASO 4 Dr. Erazo 88 Terreno Residencial
CASO 5 Dr. Neva 19 Terreno Residencial

Para el anélisis de costos paramétricos realiza-
mos un presupuesto basandonos en los costos
paramétricos que maneja Construbase?. Divi-
dimos el proyecto por partidas segun el tipo de
construccidon: Vivienda, Comercios, Estaciona-
miento, Terraza habitable y Amenidades.

En la cuantificacion del érea de vivienda se des-
carta el costo de la losa correspondiente a la
doble altura de los médulos.

Posteriormente sumamos el costo de las parti-
das para obtener el costo total de construccion,
el cual suma $166,581,982.71MXN , sobre este
costo nos basamos para obtener los porcenta-
jes de gastos administrativos, honorarios, etc.
Para establecer el costo del terreno realizamos
un estudio de mercado, donde tomamos cinco
casos de venta de terrenos en la colonia Doc-
tores, el cual oscila entre $ 20,000- 32,000/ m2.
En el sondeo observamos que mayor superficie

1,013 HC/4/20 A 32,000,000

31,589.34
195 HC/4/20 A 2,700,000 13,846.15
886 HC/4/20 A 26,000,000 29.345.37 25,077.27
873 HC/4/20 A 26,000,000 29,772.13
168 HC/4/20 A 3,500,000 20,833.33

de terreno, el precio es menor, mientras que
los terrenos pequefos son mas caros. Bajo esta
premisa establecimos el costo del terreno en
$23,000 /m2, ya que el drea a comprar es de
6,236 m?2. El costo del terreno planteado es de
$143,428,000MXN.

Para determinar el costo de la vivienda se reali-
z6 un estudio de mercado de los departamen-
tos en oferta en la zona. Se determino que la
unidad comercial del modelo seria el m3, con
el fin de ser competitivos con el mercado. Esta
media establecié la relacién entre los costos
de venta de la vivienda propuesta y aquella del
mercado.

25. Costo paramétrico de edificio de departamentos nivel medio. Recuperado de https://cdn.neodata.com.mx/NeodataMX/Parametricos/
Depto%20Nivel%20Medio.pdf?_ga=2.261478349.-1132666218.1527195987 (Junio del 2018)



Figura 6.9
Tabla y gréfica porcen-
taje de costo por parti-

da

I Vivienda

I Comercios

I Estacionamiento
I Terraza habitable

Amenidades

Figura 6.70

Gréfica  comparativa
entre el cotos de in-
version en la adquisi-
cién del terreno y la
construccién del pro-
yecto .

I Construccion

I Vivienda

PARTIDA

Preliminares
Cimentacion
Semisétano (Estacionamiento)
Estructura de Concreto
Albafiileria (Castillos, muros,
aplanados, etc.)

Acabados

Herreria

Canceleria

Carpinteria

Muebles de bafio

Inst. Hidrosanitaria

Inst. Eléctrica

Jardineria

Limpieza

Elevador y equipos

Cocina Integral

ORCENTAJ

0.04%

0.00%

2.95%

5.01%

5.04%

4.18%

0.45%

1.51%

3.23%

1.72%

0.91%

2.83%

0.26%

0.30%

1.63%

RV R VRV RV R V2 IR Vo R Vo Vo Vo VAR Vo8 % v N n

1.96%

COSTO X M2

15.79
1,079.90
1,231.46
2,093.49

2,102.96

2,751.85
186.30
631.52

1,348.30
718.35
378.91

1,180.94

110.52

124.73

682.04

816.24

AREA

COSTO PARAMETRICO

Trazo, nivel y tapiales 0.07%| $ 30.14
Pilas (cimentacién) 6.24%| S 517.45
Albafileria 3.29%| S  1,374.85
Acabados 0.10%| $ 43.54
Herreria 0.21%| $ 88.75
Inst. Hidrosanitaria 0.28%| $ 116.66
Inst. Eléctrica 0.93%| $ 386.83
Luminarias 0.46%| $ 192.58
Proteccidn contra incendios 0.42%| $ 176.39
Limpieza 0.12%| $ 50.24
Elevador 0.53%| $ 221.61
Preparacion de concreto f'c 250 1.27%| $ 530.40
Inst. Hidrosanitaria 0.86%| S 360.00
Inst. Electrica 0.66%| $ 277.20
Luminarias 0.33%| $ 138.00
Mobiliario 2.59%| $  1,080.00
Pavimentos 1.67%| $ 697.20
Herreria 0.15%| $ 63.60
Vegetacion 1.92%| $ 800.00
Limpieza 0.09%| $ 36.00
AMENIDADES 28.34%( $ 11,832.15 996 $11,784,821.40
Estructura de Concreto 5.01%| $  2,093.49
Albafileria 0.74%| $ 308.47
Muros y plafones 2.14%| $ 892.68
Recubrimientos 2.81%| $  1,171.51
Cancelerfas 1.04%| $ 436.00
Puertas 0.50%| $ 208.00
Mobiliario 8.09%| $  3,378.00
Inst. Eléctrica 1.20%| $ 502.00
lluminacién 3.28%| S  1,368.00
Inst. Sanitaria 0.19%| $ 79.00
Deteccién de Humos 0.85%| S 353.00
Inst. Especiales 1.65%| $ 687.00
Acarreos 0.62%| $ 260.00
Limpieza 0.23%| $ 95.00
COSTO TOTAL | 100%|$ 770108 | 21631 | $166,581,982.71
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Figura 6.77

Estudio de mercado
de venta de departa-
mentos comparando
el costo por m?’ y el
costo por m°.

Figura 6.72

Tabla de costos por
unidad de mddulo
con su respectivo cos-
toen m?ym’.

Figura 6.73
Balance mensual de in-
gresos comparada con

egresos.

I Egresos

I Ingresos

Figura 6.74

Célculo de VPN y TIR,
donde el valor positivo
del TIR representa la ren-
tabilidad a largo plazo
del proyecto y el VPN

CASO 1 Dr. Martinez del Rio Departamento 72
CASO 2 Dr. Erazo 106 Departamento 54
CASO 3 Dr. Neva Departamento 85
CASO 4 Dr. Martinez del Rio Departamento 67
CASO 5 Dr. Vertiz Departamento 80

Modulo D 4

108

100%
90%
80%
70%
60%

50%

0%

Con los datos obtenidos de los costos paramé-
tricos nos dimos a la tarea de realizar el profor-
ma a 30 meses, tiempo en el que se plantea la
construccién del proyecto.

Como parte del proforma realizamos un calen-
dario de obra para obtener los egresos mes a
mes, también realizamos un esquema de venta
de los diferentes conceptos del proyecto para
obtener los ingresos a lo largo de la obra. Con
los datos de ingresos y egresos obtuvimos un
balance mensual, al cual le agregamos una tasa
mensual de inflacion (0.03%) para obtener el
costo real a lo largo del tiempo.

Con dichos datos calculamos el Valor Presen-
te Neto (VPN) del proyecto, ya que este es el
método mas conocido para evaluar proyectos
a largo plazo, y nos permite determinar si la in-
versién puede incrementar o reducir el valor de
la empresa.?

Para calcular el VPN se toma el valor agregado
al dltimo mes, y se le aplica una tasa social de
descuento, que para este caso la tomamos del
10%, el VPN es el valor obtenido de descontar
dicha tasa.

La Tasa Interna de Retorno (TIR) es la medida

26. Definicion obtenida de: pymesfuturo.com

L]
40%
30% E
20% =
10% —
1 ; 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 ;1 22 23 24 2 -

216 2,750,000 38,194.44 12,731.48
162 1,770,000 32,777.78 10,925.93
255 2,762,321 32,497.89 10,832.63 39,352.05
201 3,650,000 54,477.61 18,159.20
240 3,105,000 38,812.50 12,937.50

648 51,851.85 8,641.98 5,600,000

5 26 27 28 29 30

VPN -$76,387,29
TIR 2%
Tasa social de descuento 10%

que nos indica los rendimientos futuros espera-
dos de la inversion. Utilizamos la TIR como indi-
cador de rentabilidad del proyecto.

Al resultar la TIR positiva, podemos comprobar
que el proyecto es una inversién rentable, por
ende, se demuestra que tanto el esquema de
vivienda planteado, como la solucién urbana'y
la superficie construida es una opcién rentable
para desarrollar.

Con lo anterior se desmitifica el hecho de que
para obtener rentabilidad es estrictamente ne-
cesario saturar la superficie de construccién
permitida y plantear el mayor numero de vi-
viendas posibles.



Figura 6.75

Tabla sintesis del pro-
forma financiero del
proyecto.

PROFORMA Modelo de Vivienda Intraurbana (MEVI)

ASPECTOS GENERALES

Ubicacién Calle Dr. Casimiro Liceaga No. 31, Doctores

Estado legal

ANALISIS DEL SITIO
Uso del Suelo
Uso del Suelo

Niveles
Altura permitida

% Area libre

Vivienda minima

Densidad

Superficie maxima de construccion
Viviendas permitidas

Propiedad particular

HC/4/20/A
Habitacional
4

Se aplicara el instrumento de desarrollo urbano denominado Poligono de Actuacion, que permite, al tratarse de
mas de dos predios, la relocalizacién de usos y la modificacion de la altura, siempre y cuando no se rebase la
superficie maxima de construccion permitida.

20%

No aplica

Alta Alta
19,958 m2

150

1 Vivienda por cada 33 m2 de terreno

Uso actual Estacionamiento y Bddegas
Uso potencial Conjunto habitacional-comercial
Descripcién  Zona con alto potencial para edificio de uso mixto vertical

INVERSION DEL PREDIO
Area del predio
Costo por m2 del predio
Costo Total del Predio

6,200
25,000.00
$155,000,000.00

TOTAL INVERSION DEL PREDIO $155,000,000.00 44.85%

INVERSION DE OBRA

Superficie total de viviendas e indivisos |8250

Costo estimado por m2 de construccion
Costo estimado total de viviendas e indivisos

$12,621.55
$104,127,761.10

Superficie total de comercios
Costo estimado por m2 de construccion
Costo estimado total de comercios

1700
$7,282.17
$12,379,695.12

Superficie total de estacionamiento
Costo estimado por m2 de construccién
Costo estimado total de estacionamiento

5441
3,580.85
$19,483,421.17

Superficie total de terraza habitable (drea comun)
Costo estimado por m2 de construccién
Costo estimado total de azotea

5244
$3,982.40
$20,883,705.60

Superficie total de amenidades
Costo estimado por m2 de construccién
Costo estimado total de amenidades

996
$11,832.15
$11,784,821.40

Superficie total
Costo promedio por m2 de construccion
Costo estimado total de construccién
TOTAL INVERSION DE OBRA

INVERSION PROYECTO Y ADMINISTRACION

21631
$7,797.12
$168,659,404.39

$168,659,404.39 48.80%

Proyecto Arquitecténico $8,432,970.22 5.00%

Proyecto Ejecutivo  $3,373,188.09 2.00%

Gestorias de Licencias y permisos  $3,373,188.09 2.00%
Administracién $3,373,188.09 2.00%

Comisién de venta sobre precio final  $3,373,188.09 2.00%

$21,925,722.57

TOTAL DE INVERSION $345,585,126.96 100.00%

INGRESOS POR VENTAS

Precio de venta estimado por m2 de vivienda
Superficie total de viviendas comercializables
Costo de venta estimado total de viviendas

$58,722.57
4603.00
$270,300,000.00

Precio de venta estimado por m2 de comercio
Superficie total de comercios
Costo de venta estimado total de comercia

$60,882.35
1700
$103,500,000.00

Precio de venta estimado por m2 de bodega
Superficie total de bodegas comercializables
Costo de venta estimado total de bodegas

$10,352.94
425.00
$4,400,000.00

Numero de cajones vendibles
Precio por cajon de estacionamiento
Costo de venta estimado total de cajones adicionales

107
$50,000.00
$150,000.00

TOTAL COSTO DE VENTA $378,350,000.00

Ventas

Inversién

Utilidad Bruta sobre inversién
TOTAL DE UTILIDAD

$378,350,000.00
$345,585,126.96
$32,764,873.04
$32,764,873.04 9%
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7. Desarrollo ejecutivo
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DATOS:

NOTAS GENRALE!

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demés
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todas las medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ACABADOS EN MUROS

IACABADOS EN PISOS

ACABADOS EN PLAFONES

yfrotar

Pisoa

Piafo -

para desaparecer imperfecciones. Los poros que
aparezcan se llenaran con mortero
emento-arena, os orfcios de los moos se
dojarén visiblos.

marca Realcem cemento pulido Ecot, acabado
o,

de aluminio de 212", acabado al aceite

Piso de porcelanato Gris Oscuro marca

Interceramic,
ic colocado con

Revestimiento de Granito Gris Perla marca
Marmoles Puente, medidas 40x40x1 cm,
colocado con adhesivo para piedra natural
marca Interceramic sobre muro,

bastdor metalico formado por canaletas de
1 4 calbre 20

marca Interceramic

de 38 mm a cada 61cm en ambos sentidos y
Sujeto aa losa de concreto con colgantes do
G 125

Portland, arena, grava, agua, y adiivos. La

|

Repelado con mortero cemento-arena

la superfcie
mediant ol uso de motoniveladoras.

proporcion 1:3,
Se aplicard una segunda capa de mortero
cemento-caly arena en proporcion 1:10, 125:4)
Acabado final con redimx y pintura vinilica
comex pro 1000 coor gris perta.

Piso de cantera Recinto Negro poro cerrado
medidas 30x60x2 cm, colocado con adhesivo para
piedra natural marca Iterceramic sobre losa d
concreto firme y mpia

‘Azuillo 30x30 cms color Superwhits Pulido
‘marca Iterceramic, modslo Absolute, juntas .
‘asentado de pegazulejo de 2mm de espesor de
color blance

Estrato vegetal recubierto de cubresuelos.

‘Acabado con pintura vinica base aceite
marca COMEX color Blanco, dluida con
‘agua al 10% y aplicada a dos manos con
rodill de esponja, con previa mano de
Sellador 5x1 clasico.

Dock Compuesto Solido (WPC) do madera, marca
New Tech Wood, compuesto 60% por fioras de

1384225 mm, color "Anliguo”.

‘Acabado con pintura viniica marca COMEX
calor Negro Mate, dilida con agua al 10% y
aplicada a dos manos con rodilo de
esponja, con previa mano de Sellador 5x1
didsico.

| B | |

‘Acabado con pintura vinica marca COMEX
color Blanco, dilida con agua al 10% y
aplicada a dos manos con fodilo de
‘esponja, con previa mano de Sellador Sxt
dlésico,

Piso a base de gravila gris de max 2.5 mm.

¥ aue a su vez se fjan a lalosa con lavos,
listén metalico de 3 calibre 22 de 19mm unida
ala canaleta de carga con alambre galvanizado.
calibre no. 1
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—— indica cambio de material en plafén

—@® Indica cambio de materialen piso

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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aparezcan se llenaran con mortero

o,

dojarén visbles.

Piso de porcelanato Gris Oscuro marca
Iterceramic,
ido,  colocado con

Revestimiento de Granito Gris Perla marca
Marmoles Puent

bastdor metalico formado por canaletas de
1 4 calbre 20

marca Interceramic

colocado con adhesivo para piedra natural
marca Interceramic sobre muro.

de 38 mm a cada 61cm en ambos senidos y
Sujeto aa losa de concreto con colgantes do
G 125

Portland, arena, grava, agua, y adiivos. La
la superfcie

|

Repelado con mortero cemento-arena

mediant ol uso de motoniveladoras.

proporcion 1:3,
Se aplicard una segunda capa de mortero
emento-caly arenaen proporcion 1:10, 125:4)
Acabado final con redimx y pintura vinilica
comex pro 1000 color grs perta

Piso de cantera Recinto Negro poro cerrado
medidas 30x60x2 cm, colocado con adhesivo para
piedra natural marca Iterceramic sobre losa d
‘concreto firme y mpia

‘Azuillo 30x30 cms color Superwhits Pulido
‘marca Iterceramic, modslo Absolute, juntas .
asentado de pegazulejo de 2mm de espesor de
color blance

Estrato vegetal recubierto de cubresuelos.

‘Acabado con pintura vinica base aceite
marca COMEX color Blanco, dluida con
‘agua al 10% y aplicada a dos manos con
rodill de esponja, con previa mano de
Sellador 5x1 clasico.

®

Deck Compuesto Soldo (WPC) de madera, marca
New Tech Wood, compuesio 60% por firas de.
madera, 30% por pléstco de alla densidad y
ratado para intemperie, modelo USO7. Medidas
1384225 mm, color "Anliguo”.

‘Acabado con pintura viniica marca COMEX
calor Negro Mate, dilida con agua al 10% y
aplicada a dos manos con rodilo de
esponja, con previa mano de Sellador 5x1
didsico.

| B | |

‘Acabado con pintura vinica marca COMEX
color Blanco, diida con agua al 10%
aplicada a dos manos con fodilo de
‘esponja, con previa mano de Sellador Sxt
dlésico,

Piso a base de gravila gris de max 2.5 mm.

¥ aue a su vez se fjan a lalosa con lavos,
listén metalico de 3 calibre 22 de 19mm unida
ala canaleta de carga con alambre galvanizado.
calibre no. 16
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ACABADOS EN MUROS [ACABADOS EN PISOS ACABADOS EN PLAFONES
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DATOS:

— Indica cambio de material en muro,
—=— Indica cambio de material en plafén

—@® Indica cambio de materialen piso

Las cotas rigen el dibujo

Niveles en metros

EREE S

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Diametros en milimetros excepto indicados.
El plano anula al mismo de la fecha anterior

Acabado en Plafones
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ACABADOS EN MUROS

IACABADOS EN PISOS

ACABADOS EN PLAFONES

Pisoa

 fotar i
A aparazcan se lenarén con mortero

emento-arena, os orfcios de los moos se
dojarén visiblos.

o,

o
p
s da 15 scabad o s

Piso de porcelanato Gris Oscuro marca

Iterceramic,
i  colocado con

Revestimiento de Granito Gris Perla marca
Marmoles Puente, medidas 40x40x1 cm,
colocado con adhesivo para piedra natural
marca Interceramic sobre muro,

bastdor metalico formado por canaletas de
1 4 calbre 20

marca Interceramic

de 38 mm a cada 61cm en ambos sentidos y

Sujeto aa losa de concreto con colgantes do
G 125

Portland, arena, grava, agua, y adiivos. La
la superfcie

Repelado con mortero cemento-arena

mediant ol uso de motoniveladoras.

¥ aue a su vez se fjan a lalosa con lavos,
listén metalico de 3 calibre 22 de 19mm unida
ala canaleta de carga con alambre galvanizado.
calibre no. 1

proporcion 1:3,
Se aplicard una segunda capa de mortero
cemento-caly arena en proporcion 1:10, 125:4)
Acabado final con redimx y pintura vinilica
comex pro 1000 coor gris perta.

|

Piso de cantera Recinto Negro poro cerrado
medidas 30x60x2 cm, colocado con adhesivo para
piedra natural marca Iterceramic sobre losa d
concreto firme y mpia

‘Azuillo 30x30 cms color Superwhits Pulido
‘marca Iterceramic, modslo Absolute, juntas .
‘asentado de pegazulejo de 2mm de espesor de
color blance

Estrato vegetal recubierto de cubresuelos.

‘Acabado con pintura vinica base aceite
marca COMEX color Blanco, dluida con
‘agua al 10% y aplicada a dos manos con
rodill de esponja, con previa mano de
Sellador 5x1 clasico.

Dock Compuesto Solido (WPC) do madera, marca
New Tech Wood, compuesto 60% por fioras de
madera, 30% por pldstco de alla densidad y
ratado para intemperie, modelo USO7. Medidas
1384225 mm, color "Anliguo”.

‘Acabado con pintura viniica marca COMEX
calor Negro Mate, dilida con agua al 10% y
aplicada a dos manos con rodilo de
esponja, con previa mano de Sellador 5x1
didsico.

Piso a base de gravila gris de max 2.5 mm.

‘Acabado con pintura vinica marca COMEX
color Blanco, dilida con agua al 10%
aplicada a dos manos con fodilo de
‘esponja, con previa mano de Sellador Sxt
dlésico,

| B | |
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DATOS:

— incica cambio de material n muro

Acabado en Plafones

—— indica cambio de material en plafén

—@® Indica cambio de materialen piso

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ACABADOS EN MUROS

[ACABADOS EN PISOS

ACABADOS EN PLAFONES

Piafon

 fotar i
% % i
aparezcan se llenarén con moriero

to-arena, Ios orficos de los mofios se.
dojarén visiblos.

o,

. acabado al aceite

®|

Piso de porcelanato Gris Oscuro marca
ic,

Interceramic,
ido,  colocado con

Revestimiento de Granito Gris Perla marca
Marmoles Puent 40xd0xt e,

bastdor metalico formado por canaletas de

marca Interceramic

1 1" caliro 20
o 38 mm a cada 61cm en ambos senldos y

colocado con adhesivo para piedra natural
marca Interceramic sobre muro.

125

Portland, arena, grava, agua, y adiivos. La
la superfcie

Repelado con mortero cemento-arena

mediant ol uso de motoniveladoras.

emy que a su vez se fjan a a losa con clavos,
listén metalico de 3 calibre 22 de 19mm unida
ala canaleta de carga con alambre galvanizado.
calibre no. 16

proporcion 1:3,
Se aplicard una segunda capa de mortero
cemento-caly arena en proporcion 1:10, 125:4)
Acabado final con redimx y pintura vinilica
comex pro 1000 color grs perta

|

Piso de cantera Recinto Negro poro cerrado
medidas 30x60x2 cm, colocado con adhesivo para

nalural marca Interceramic sobre losa de
concreto fime y mpia.

‘Azulejo 30x30 cms color Superwhite Pulido
‘marca Iterceramic, modslo Absolute, juntas .
asentado de pegazulejo de 2mm de espesor de
color blance

@ ® O

Estrato vegetal recubierto de cubresuelos.

‘Acabado con pintura vinica base aceite
marca COMEX color Blanco, dilida con
‘agua al 10% y aplicada a dos manos con
rodill de esponja, con previa mano de
Sellador 5x1 clasico.

®

Deck Compuesto Soldo (WPC) de madera, marca
New Tech Wood, compuesio 60% por firas de.
madera, 30% por pléstco de ala densidad
ratado para intemperie, modelo USO7. Medidas
1384225 mm, color "Anliguo”.

‘Acabado con pintura viniica marca COMEX
calor Negro Mate, diida con agua al 10% y
aplicada a dos manos con rodilo de
esponja, con previa mano de Sellador 5x1
didsico.

®

‘Acabado con pintura vinica marca COMEX
color Blanco, diida con agua al 10%
aplicada a dos manos con rodilo de
‘esponja, con previa mano de Sellador Sxt
dlésico,

| B | |

Piso a base de gravila gris de max 2.5 mm.
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ACABADOS EN MUROS

[ACABADOS EN PISOS

ACABADOS EN PLAFONES

Piafo -

. acabado al aceite

 fotar i
A aparazcan se lenarén con mortero

o,

dojarén visbles.

Piso de porcelanato Gris Oscuro marca

Interceramic,
ido,  colocado con

Revestimiento de Granito Gris Perla marca
Marmoles Puent

bastdor metalico formado por canaletas de
1 4 calbre 20

marca Interceramic

colocado con adhesivo para piedra natural
marca Interceramic sobre muro.

de 38 mm a cada 61cm en ambos senidos y
Sujeto aa losa de concreto con colgantes do
G 125

Portland, arena, grava, agua, y adiivos. La
la superfcie

Repelado con mortero cemento-arena

mediant ol uso de motoniveladoras.

proporcion 1:3,
Se aplicard una segunda capa de mortero
emento-caly arenaen proporcion 1:10, 125:4)
Acabado final con redimx y pintura vinilica
comex pro 1000 color grs perta

|

Piso de cantera Recinto Negro poro cerrado
medidas 30x60x2 cm, colocado con adhesivo para
piedra natural marca Iterceramic sobre losa d
‘concreto firme y mpia

‘Azuillo 30x30 cms color Superwhits Pulido
‘marca Iterceramic, modslo Absolute, juntas .
asentado de pegazulejo de 2mm de espesor de
color blance

Estrato vegetal recubierto de cubresuelos.

‘Acabado con pintura vinica base aceite
marca COMEX color Blanco, dluida con
‘agua al 10% y aplicada a dos manos con
rodill de esponja, con previa mano de
Sellador 5x1 clasico.

Deck Compuesto Soldo (WPC) de madera, marca
New Tech Wood, compuesio 60% por firas de.
madera, 30% por pléstco de alla densidad y
ratado para intemperie, modelo USO7. Medidas
1384225 mm, color "Anliguo”.

®

‘Acabado con pintura viniica marca COMEX
calor Negro Mate, dilida con agua al 10% y
aplicada a dos manos con rodilo de
esponja, con previa mano de Sellador 5x1
didsico.

Piso a base de gravila gris de max 2.5 mm.

‘Acabado con pintura vinica marca COMEX
color Blanco, dilida

aplicada a dos manos con fodilo de
‘esponja, con previa mano de Sellador Sxt
dlésico,

| B | |

¥ aue a su vez se fjan a lalosa con lavos,
listén metalico de 3 calibre 22 de 19mm unida
ala canaleta de carga con alambre galvanizado.
calibre no. 16
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAIA

- Acceso
+~0.00— MocACOTAENTRE ExES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

— incica cambio de material n muro

—— indica cambio de material en plafén

—@® Indica cambio de materialen piso

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ACABADOS EN MUROS

[ACABADOS EN PISOS

ACABADOS EN PLAFONES

Revestimiento de Granito Gris Perla marca
Marmoles Puent

Piafon -
y frotar @
L marca ad . acabado al aceite
aparezcan se lenardn con mortero o,
dejarén visibles. Piso de porcelanato Gris Oscuro marca
Iterceramic,
ido, " colocado con bastdor metalico formado por canaletas de

1" caliore 20

marca Interceramic

14
de 38 mm a cada 61cm en ambos senidos y

colocado con adhesivo para piedra natural
marca Interceramic sobre muro.

125

Portland, arena, grava, agua, y adiivos. La
la superfcie

|

Repelado con mortero cemento-arena

mediant ol uso de motoniveladoras.

¥ aue a su vez se fjan a lalosa con lavos,
listén metalico de 3 calibre 22 de 19mm unida
ala canaleta de carga con alambre galvanizado.
calibre no. 16

proporcion 1:3,
Se aplicard una segunda capa de mortero
emento-caly arenaen proporcion 1:10, 125:4)
Acabado final con redimx y pintura vinilica
comex pro 1000 color grs perta

Piso de cantera Recinto Negro poro cerrado
medidas 30x60x2 cm, colocado con adhesivo para
piedra natural marca Iterceramic sobre losa d
‘concreto firme y mpia

‘Azulejo 30x30 cms color Superwhite Pulido
‘marca Iterceramic, modslo Absolute, juntas .
asentado de pegazulejo de 2mm de espesor de
color blance

Estrato vegetal recubierto de cubresuelos.

@ ® O

‘Acabado con pintura vinica base aceite
marca COMEX color Blanco, dilida con
‘agua al 10% y aplicada a dos manos con
rodill de esponja, con previa mano de
Sellador 5x1 clasico.

Deck Compuesto Soldo (WPC) de madera, marca
New Tech Wood, compuesio 60% por firas de.
madera, 30% por pléstco de alla densidad y
ratado para intemperie, modelo USO7. Medidas
1384225 mm, color "Anliguo”.

®

‘Acabado con pintura viniica marca COMEX
calor Negro Mate, dilida con agua al 10% y
aplicada a dos manos con rodilo de
esponja, con previa mano de Selador Sxt
didsico.

Piso a base de gravila gris de max 2.5 mm.

| B | |

‘Acabado con pintura vinica marca COMEX
color Blanco, dilida

aplicada a dos manos con rodilo de
‘esponja, con previa mano de Sellador Sxt
dlésico,
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

—b nicacambiodo materal e muro
—E—  Indica cambio de material en pafén
—®  Incica cambio de material en piso
NOTAS GENRALES
1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
2. No se tomaran cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados
6. Niveles en metros.
7. Diametros en miimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP NePre

MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e

N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA

- NPTH000  NVELEN PLANTA

S NPT000 N N coRTE

= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO

A CORTE

-y suBe

oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Muro de conereto armado de 30 cm de espesor, con 3.0 cm
de recubrimionto

Muro e biock usco de concreto marca NAPRESA tpo

intemacio,de 12120xé0cm y resistenca de 60kgI2,
fiado con morte de cemento-calarna 11:6 con

juntas de 15 cm i esposor promedio Castlos ahogados

en'block,con varila de £ cada 2.0 m. Aants acistico

o colchonata Thermaliver SAFS de 5 do espesor

o3 50m

Muro de Durock marca NAPRESA hecho a base de placas.
e cemento de 1.22x2.44 cm, de 12.7 mm de espesor.
Montado sobre un basfidor a base de perfies "C* calire 22,
y canales de amarre "Ucalbre 22 para fjacion a piso y
techo mediante tornillos tipo DS calibre 20, de 1 3" de largo.
Y una membrana "TYVEK de 1.50x 2.44, para proteccien
e superficie del bastidor. Aislante acisico de colchoneta
Thermafiber SAF8 de 5cm de espesor. H=3.50m

Pretl de tabique de10 cm de espesor marca
NOVACERAMIC modelo Tabimax 10 ( 10x12x24cm)
H=30 cm de altura

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA

- NPTH000  NVELEN PLANTA

S NPT000 N N coRTE

p— (CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON
- CAVBIO DE NIVEL EN PISO
A corre
—
N suee
ay BAA
- B — — - Acceso
N 7 N TN 7N 7\
) (1) ( (13)(18") (14) (15) #-0.00—#  mocacomenee eis
~/C A - N o/ D o/ INDICA CORTE EN ESCALERA
6.000 9,000 5810 0.380 5810 6.00 5810 0380 58 9.000 DATOS
e o

Muro de conereto armado de 30 cm de espesor, con 3.0 cm
de recubrimionto

Muro e biock usco de concreto marca NAPRESA tpo
intemacio,de 12120xé0cm y resistenca de 60kGI2,
fiado con morte de cemento-calarna 11:6 con
juntas de 15 cm i esposor promedio Castlos ahogados
en block,con varil de £ cada 250 m. Asante actsico
o colchonata Thermaliver SAFS de 5 do espesor

" 2]
L Muro de Durock marca NAPRESA hecho a base de placas
1 e commo do 12524 o, 127 o o apese
i NAT 010 T Montado sobre un basidor a base de peries “C+calir 22,
= T 2550 84.9 y canales de amarre "Ucalibre 22 para fjacién a piso y
5 techo mediante tornillos ipo DS calibre 20, de 1 3" de largo.
g | ¥ una membrana "TYVEK do 1.50x 2.44, para protoccion
- I I = e suprici ot tador Abam acitc o comonts
) H " “ il Thomafier SAFB do5cm do osposor <5 50m
A | b L i e
pT.poto l302.4 Pretil de tabique de10 cm de espesor marca
& s 1 ¢, N.P.T. +0.00 NOVACERAMIC modelo Tabimax 10 ( 10x12x24cm)
" L . Do - He3D o s

S

-

%JN.P.T TJ.OO

T

i, B
T A
T wer e

s

NPT 4000

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Muro de conereto armado de 30 cm de espesor, con 3.0 cm
de recubrimionto

Muro e biock usco de concreto marca NAPRESA tpo
intemacio,de 12120xé0cm y resistenca de 60kgI2,
fiado con morte de cemento-calarna 11:6 con
juntas de 15 cm i esposor promedio Castlos ahogados
en block,con varil de £ cada 250 m. Asante actsico
o colchonata Thermaliver SAFS de 5 do espesor

Muro de Durock marca NAPRESA hecho a base de placas.
e cemento de 1.22x2.44 cm, de 12.7 mm de espesor.
Montado sobre un basfidor a base de perfies "C* calire 22,
y canales de amarre "Ucalbre 22 para fjacion a piso y
techo mediante tornillos tipo DS calibre 20, de 1 3" de largo.
Y una membrana "TYVEK de 1.50x 2.44, para proteccien
e superficie del bastidor. Aislante acisico de colchoneta
Thermafiber SAF8 de 5cm de espesor. H=3.50m

Pretl de tabique de10 cm de espesor marca
NOVACERAMIC modelo Tabimax 10 ( 10x12x24cm)
H=30 cm de altura

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
NPT el do P Tomnado NEP. el Fso Pt
NTC. ol do Topado Conorto [E——
NE. Nive! do Bangueta NTV.  Nwel de Tiewa Vegetal
NUAL el Locho Nt o Losa Vo et commetn
NLBL  Nvet Lacho 8o do Losn [
NE Nirsl do Commmisaln: NAV.  Nvel de Arroyo Vehicular
BAP. olada do Agua Phuval BAN.  Bajada de Aguas Negras.
SIMBOLOGIA
s N.P.T.£0.00 NIVEL EN PLANTA
NPT.:0.00 NIVEL EN CORTE
- NPT000
—— (CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON
- CAVBIO DE NIVEL EN PISO
A corre
—
N suee
ay BAA
— — — — — — - — - ACCESO
N 7 N TN 7N 7\ 72N\ TN\
) (1) ( (13)(13") (14) (15) (17) (18) #-0.00~  morcacommenre eies
~/C A N o/ D o/ -/ N/ INDICA CORTE EN ESCALERA
6.000 9,000 5810 0.380 5810 6.00 5810 6.190 9,000 DATOS °

Muro de conereto armado de 30 cm de espesor, con 3.0 cm
de recubrimionto

Muro e biock usco de concreto marca NAPRESA tpo
intemacio,de 12120xé0cm y resistenca de 60kgI2,
fiado con morte de cemento-calarna 11:6 con
juntas de 15 cm i esposor promedio Castlos ahogados
en block,con varil de £ cada 250 m. Asante actsico
o colchonata Thermaliver SAFS de 5 do espesor

=

Muro de Durock marca NAPRESA hecho a base de placas.
e cemento de 1.22x2.44 cm, de 12.7 mm de espesor.
Montado sobre un basfidor a base de perfies "C* calire 22,
y canales de amarre "Ucalbre 22 para fjacion a piso y
techo mediante tornillos tipo DS calibre 20, de 1 3" de largo.
Y una membrana "TYVEK de 1.50x 2.44, para proteccien
e superficie del bastidor. Aislante acisico de colchoneta
Thermafiber SAF8 de 5cm de espesor. H=3.50m

=

=

Pretl de tabique de10 cm de espesor marca
NOVACERAMIC modelo Tabimax 10 ( 10x12x24cm)
H=30 cm de altura
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NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Muro de conereto armado de 30 cm de espesor, con 3.0 cm
de recubrimionto

Muro e biock usco de concreto marca NAPRESA tpo
intermedio, de 12x20x40cm y resistencia de 60kgim2,

fiado con morte de cemento-calarna 11:6 con
juntas de 15 cm i esposor promedio Castlos ahogados
en block,con varil de £ cada 250 m. Asante actsico
o colchonata Thermaliber SAFS de S de espesor

Muro de Durock marca NAPRESA hecho a base de placas.
e cemento de 1.22x2.44 cm, de 12.7 mm de espesor.
Montado sobre un bastidor a base de perflls “C* caliore 22,
y canales de amarre "U'calibre 22 para fjacién a piso y
techo mediante tornillos tipo DS calibre 20, de 1 3 de largo.
Y una membrana "TYVEK de 1.50x 2.44, para proteccien
e superficie del bastidor. Aislante acisico de colchoneta
Thermafiber SAF8 de 5cm de espesor. H=3.50m

2]

Pretl de tabique de10 cm de espesor marca
NOVACERAMIC modelo Tabimax 10 ( 10x12x24cm)
H=30 cm de altura

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de Ia fecha anterior
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PROYECTO:
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UBICACION
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Ciudad de México, México

REVISO:

Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao

U. Enrique Soto Alva

DIBUIO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

NUMERO DE REVISION: coTas:

o Centimetros
Albafiilerias

FECHA: ESCALA:
domingo, 3 de junio de 2018 1:200
PLANO: CLAvE:

Planta 3er Nivel
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ABREVIATURAS
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NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e

N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA

- NPTH000  NVELEN PLANTA

S NPT000 N N coRTE

= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO

A CORTE

-y suBe

oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Muro de conereto armado de 30 cm de espesor, con 3.0 cm
de recubrimionto

Muro e biock usco de concreto marca NAPRESA tpo

intemacio,de 12120xé0cm y resistenca de 60kgI2,
fiado con morte de cemento-calarna 11:6 con

juntas de 15 cm i esposor promedio Castlos ahogados

en'block,con varila de £ cada 2.0 m. Aants acistico

o colchonata Thermaliver SAFS de 5 do espesor

o3 50m

Muro de Durock marca NAPRESA hecho a base de placas.
e cemento de 1.22x2.44 cm, de 12.7 mm de espesor.
Montado sobre un basfidor a base de perfies "C* calire 22,
y canales de amarre "Ucalbre 22 para fjacion a piso y
techo mediante tornillos tipo DS calibre 20, de 1 3" de largo.
Y una membrana "TYVEK de 1.50x 2.44, para proteccien
e superficie del bastidor. Aislante acisico de colchoneta
Thermafiber SAF8 de 5cm de espesor. H=3.50m

Pretl de tabique de10 cm de espesor marca
NOVACERAMIC modelo Tabimax 10 ( 10x12x24cm)
H=30 cm de altura

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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REVISO:
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DIBULO:
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
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BAP. do Agus Phaval BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Muro de conereto armado de 30 cm de espesor, con 3.0 cm
de recubrimionto

Muro e biock usco de concreto marca NAPRESA tpo
intemacio,de 12120xé0cm y resistenca de 60kgI2,

fiado con morte de cemento-calarna 11:6 con
juntas de 15 cm i esposor promedio Castlos ahogados
en block,con varil de £ cada 250 m. Asante actsico
o colchonata Thermaliver SAFS de 5 do espesor

Muro de Durock marca NAPRESA hecho a base de placas.
e cemento de 1.22x2.44 cm, de 12.7 mm de espesor.
Montado sobre un bastidor a base de perflls “C* caliore 22,
¥ canales de amarre "U'calibre 22 para fjacién a piso y
techo mediante torillos tipo DS calibre 20, de 1 3" de largo.
K de 1.50x 2.4, para proteccion
e superficie del bastidor. Aislante acisico de colchoneta
Thermafiber SAF8 de 5cm de espesor. H=3.50m

Pretl de tabique de10 cm de espesor marca
NOVACERAMIC modelo Tabimax 10 ( 10x12x24cm)
H=30 cm de altura

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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REVISO:
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ABREVIATURAS
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N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
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NOTAS GENRALES:
1. Los planos arquitectdnicos rigen sobre los demés
€ 2. No se tomarén cotas a escala en planos
- 3. Las cotas rigen el dibujo
4 4. Todas|as medidas deberan ser ratificadas en obra
7 5. Dimensiones en cm excepto indicados.
6. Niveles en metros.
7. Diametros en milimetros excepto indicados.
- 8. El plano anula al mismo de la fecha anterior
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Planta Baja

NUMERO DE REVISION: coThs:
Cancelerias Centimetros
FECHA EscALA:
domingo, 3 de junio de 2018 1:200, 1:1
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CA.01

183



6.000

I CA-02 N1 |

6.000

9.000

5.810

5.810

9.000

184



6.000 4

TRYR
(16)(16")
T T

Vacio I

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Nt do Guamiion
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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NLAL el Locho Ao do Losa NG Nt do Guamiion
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
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S NPT000 N N coRTE

= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
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- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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-y suBe
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- AccESO
+0.00—* ocACOTAENTRE EES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de Ia fecha anterior
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BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
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- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
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#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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DATOS:

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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C-01 Planta 1:50
Dimensiones
4.40 x 3.50m

C-01 Alzado 1:50

C-01 Isométrico

[ |

C-06 Planta 1:50
Dimensiones
4.40 x 2.50m

1:50 Alzado C-06

C-02Planta 1:50 C-03 Planta
Dimensiones Dimensiones
1.50 x 0.40m 4.50 x 1.40m
L[ |

C-02 Alzado 1:50

~

C-02 Isométrico
| = |
C-07 Alzado 1:50
Dimensiones
4.40 x 2.50m
C-07 Alzado 1:50

C-06 Isométrico

C-07 Isométrico

C-03 Alzado 1:50
C-03 Isométrico
[ /| @
C-08 Planta 1:50 Cc-08'
Dimensiones Din
1.10 x 2.50m 1.1

C-08 Alzado 1:50

¢

C-08 Isométrico

C-08' A

C-08'




1:50 C-04 Planta 1:50

Dimensiones
4.40 x 2.50m

C-04 Alzado 1:50

C-04 Isométrico

Planta 1:50 C-09 Planta

1:50

Dimensiones
6.00 x 1.50m

ensiones
0 x 2.50m

lzado 1:50 C-09 Alzado

Isométrico

Isométrico C-09

C-04

Planta

1:50

Dimensiones
4.40 x 2.50m

C-05

Alzado

1:50

C-05 Isométrico
AN
C-10 Planta 1:50
Dimensiones

4.20 x 2.50m

C-10

Alzado

\\

Isométrico

N

ABREVIATURAS
NPT, N de Pio Terminsco NEP. Nl FalsoPiaén
NTC. Nl do Topode Concrsto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho o do Losa NG N do Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa Nttt Temeno
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadel BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA

- NPT000  NIVELENPLANTA

S NPT000 N N coRTE

= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO

A CORTE

-y suBe

oy BAIA

- Acceso
#0.00— NDICACOTAENTRE EES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior

ERT-T.F ST

Escala Grafica

e e——

Omis ES Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

T Pascua

F Andra

JOSE W

PROYECTO:

M.E.V.l. Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

NUMERO DE REVISION: coTas,
Cancelerias Centimetros
FECHA ESCALA
domingo, 3 de junio de 2018 1:50

PLANO. CLAVE:

Plano de Detalles

CA.07
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ABREVIATURAS

NPT Nl do Pio Terminado NEP. Nl Faiso Plaén
NTC. Nl do Topa do Concroto NP NePre

NB. Nl de Banaueta NTV. Nl de Tia Vegetal
NLAL  Nvl Lecho Ao do Losa NG Nl de Guamicion
NLBL. vl Locho B do Losa NT. NweideTemena

BAP.  Bajada de Agua Ploisl

SIMBOLOGIA
NPT000  NIVELENPLANTA
SMPTA000  NVELEN CORTE
== CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON
—%— CCAMBIO DE MATERIAL EN PISOS
- CAVBIO DE NIVEL EN PISO
p—— come
— suse
P BAA
- Acceso

O—000—0  INDICACOTAENTRE EJES

INDICA CORTE EN ESCALERA

BAN.  Bajasa do Aguas Negras

DATOS:

Tipologia de Columnas
(Ver plano de armados E-06)

v
7| @

Tipologia de Contratrabes

i

CT-1

Tipologia de Dados

| ||

D-1 D-2 D-3

N.E. Nivel de Excavacién

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitecténicos rigen sobre los demas
No se tomarn cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todas las medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior

PNPORLN S

Escala Grafica

omis E5 Tomis. Tomis.

CROQUIS DE LOCALIZACION:

PROVECTO:
M.E.V.I.
UBICACION:
CALLE DR. JOSE MARIA BARRAGAN #3 CUAUHTEMOC
P 06720, CIUDAD DE MEXICO, MEXCO.

REVISO:

ARQ.HONORATO CARRASCO MAHR

AARQ.CLAUDIA ORTIZ CHAQ
ARQ ENRRIQUE SOTO ALVA

DIBUL.

FUENTES SOLIS DIEGO ANTONIO

PACHECO MELENDEZ JOSE MARCELINO

(Modulo Experimental de Vivienda)

NUMERO DE REVISION.

comas:
ESTRUCTURAL CENTIMETROS
FECHA ESCALA
02.06.18 1:200

PLANO: CLAVE:

PLANTA DE CIMENTACION E-01
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ABREVIATURAS
NPT Nuelds Pl Tominado NEP. et Fo Pien
NTC. N Topsce Concret NP verpren
N Nivel de Banqueta NTV.  Nivel de Tiera Vegetal
NLAL N Locho At do Losa Mo et de Guariion
NLBL Kot Lacho B do Losa NT werdeTerons
Ne NAV.
AP Baata e A v AN oot o Agus s
SIMBOLOGIA
NPT000  NIVELENPLANTA
SMPTA000  NVELEN CORTE
== CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON
—%— CCAMBIO DE MATERIAL EN PISOS
- CAVBIO DE NIVEL EN PISO
p—— come
—y suse
P BAA
- Acceso
O—000—0  INDICA COTA ENTRE EJES

INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Tipologia de Columnas
(Ver plano de armados E-06)

g =
F| F £
& |2
Ll
1| |

Tipologia de Trabes

gl la] =

TC1

NOTAS GENRALES:
Los planos arquitecténicos rigen sobre los demas
No se tomarn cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todas las medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior

PNPORLN S
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BAP.

SIMBOL

ABREVIATURAS

Nl do Piso Terminado.
Nl do Topa do Conerto
Nl de Bancusta

Nl Lecho Ao do Lot

Nl Locho Bao do Losa

Nl Faso Plafén
NivesPret

Nl de Tiera Vegeta
Nivel de Guamicion

Nivelde Tereno

Bajada de Agua Ploial

0GIA

NPT000  NIVELENPLANTA

< MPT000  NIVELENCORTE

== CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON
—%— CCAMBIO DE MATERIAL EN PISOS
-— CAVBIO DE NIVEL EN PISO

f—— come

—y suse

P oA

- Acceso
O—000—0  INDICA COTA ENTRE EJES,

INDICA CORTE EN ESCALERA

Bajaca o Aguas Nogras

DATOS:

Tip

ologia de Columnas

(Ver plano de armados E-06)

-2 (4

H| |2

3 Cc-8

Q
N

L

C-4 c-9
C-5 C-10
Tipologia de Trabes

g1+

TC1

PNPORLN S

NOTAS GENRALES:
Los planos arquitecténicos rigen sobre los demas
No se tomarn cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todas las medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.
El plano anula al mismo de la fecha anterior

omis
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Tomis. Tomis.
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ABREVIATURAS

NAV.

BAN.  Bajasa do Aguas Negras

SIMBOLOGIA

NPT000  NIVELENPLANTA

SMPTA000  NVELEN CORTE
== CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON

—=— CAMBIO DE MATERIAL EN PISOS
= CAMBIO DE NIVEL EN PISO

;7 CORTE

—y suse

P BAIA

P ACCESO
O—000—0  INDICACOTAENTRE EJES

——  ocacormEenEscaERs

—_— — | — DATOS:

Tipologia de Columnas
(Ver plano de armados E-06)
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PROYECTO:
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ABREVIATURAS

NLAL N

NLBL Nl Locho B do Losa

Ne.

BAP.  Bajada de Agua Ploisl AN sajaa do Agues Negras

SIMBOLOGIA

NPT000  NIVELENPLANTA

SMPTA000  NIVELEN CORTE
== CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON

—=— CAMBIO DE MATERIAL EN PISOS
= CAMBIO DE NIVEL EN PISO

;7 CORTE

—y suse

P BAIA

P ACCESO

O—000—0  INDICACOTAENTRE EJES

——  ocacormEenEscaERs

DATOS:

Tipologia de Columnas
(Ver plano de armados E-06)

g =
F| F £
& |2 | T
Ll
1| |

Tipologia de Trabes

gl 1a] |

T-1 T-2 TC-1
4 &l
Ts-1 Ts-2

Tipologia de Losa

médulos
. EPS 20kgim3, con

NOTAS GENRALES:
1. Los planos arquitecténicos rigen sobre los demas

No se tomaran cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todas las medidas deberan ser ratificadas en obra

Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior

PNPOALON

Escala Grafica

omis E5 Tomis. Tomis.

CROQUIS DE LOCALIZACION:

PROYECTO:

M.E.V.l. (Modulo Experimental de Vivienda)

UBICACION:
CALLE DR. JOSE MARIA BARRAGAN #3 CUAUHTEMOC
CP 06720, CIUDAD DE MEXICO, MEXCO.

REVISO:
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DIBUIO:
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Tipologia de Columnas

Columna (C-1)
(cota en metros)

o
T

$

4‘[

%%E

Columna (C-6)
(cota en metros)

(cota en metros)

% ———

' B
17

a8 l V
ﬁ% Y o T |
7

\

%
;&

{

Columna (C-2) Columna (C-3)

Columna (C-4)
(cota en metros)

(cota en metros)

iﬁ
|

Columna (C-5)
(cota en metros)

Columna (C-10)
(cota en metros)

Tipologia de Trabes

|
o

T

|
Contratrabe (CT-1)

Trabe (T-01)

Columna (C-7)
(cota en metros)

Columna (C-8)
(cota en metros)

-

Columna (C-11)
(cota en metros)

Columna (C-12)
(cota en metros)

Tipologia de Zapatas

uy
T

Columna (C-9)

(cota en metros)

Columna (C-13)

(cota en metros)

Muro de Contencién MC-1
de concreto f 'c 400kg/cm2.
Espesor de muro 30 cms.

1

Relleno de tepetate
compactado a 95%.
Espesor:20 cms.

N

Terreno natural

Plantilla de concreto fc':150

kg/cm2 10cm espesor

Trabe (T-02) b

(cota en metros)

Tipologia de Dados

(cota en metros)

4 | 4
¢ ¢
o
Dado (D-01)

(cota en metros)

(cota en metros)

O T e

Zapata (Z-1)
(cota en metros)

Tipologia de Pilotes

Pilote prefabricado de
concreto de 30 cm de

didmetro

S A & Y 4
170 170 - a4 o L
" ‘ a .
1 . 1 e 4 . o e s
Dado (D-02) Dado (D-03)

(cota en metros) (cota en metros)

Pilote (P-1)
(cota en metros)

Losa de
fc': 250
Espesc

Trabe
armadc

Columr
armadc

Estribo
cada 2
Losa de
fc': 300
varillas
at part
losay §
Espeso

Contrat
concref

Anclas
lisos de

Zapata
concref



> concreto armado
kg/cm2
r de losa 15 cms.

-1 de concreto
]

1a C-3 de concreto
)

sdeacerode g 'a
) cms

> concreto armado
kg/cm2 dobles de
de 1" a 45° ubicada
e del largo de la
"@ 20 cms.

r de losa 20 cms.

rabe CT-1 de
o f 'c 400kg/cm2

a base de redondos
1" de espesor

Corrida Z-1 de
o f'c 400kg/cm2

— o

-

Corte Constructivo 01

. s

D-1

—

—

J S

CT-1

CT-1

/|

ABREVIATURAS
NET. el de Pisa Terminado NEP. el Faso laen
NTC. el do Topo do Concreo NP NivelPrel

NB. el de Banqueta NTV.  Niveldo Tiara Vogotal

NLAL Niel Lecho Ao de Losa

NG, Nivelde Guamicién
NLBL.  Nivel Lecho Bijo do Losa NT el de Temeno
NG Nivelde Conamiento NAV. el do Aroyo Vehiear
BAP.  Bajasa do Agua Ploval AN Bajoca o Aguas Neas
SIMBOLOGIA

NPT2000  NIVELEN PLANTA

NPT2000  NIVELENCORTE

CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
CAMBIO DE MATERIAL EN PISOS
CAMBIO DE NIVEL EN PISO
CORTE

suBe
BAJA

}HT'."PE

ACCESO
000—0  INDICA COTA ENTRE EJES

i

INDICA CORTE EN ESCALERA

i

DATOS:

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitecténicos rigen sobre los demas
No se tomaran cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todas las medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior

ENoasLN S

Escala Grafica

omis s Tomis T5mis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

PROYECTO:

M.E.V.l. (Modulo Experimental de Vivienda)

UBICACION:
CALLE DR. JOSE MARIA BARRAGAN #3 CUAUHTEMOC
CP 06720, CIUDAD DE MEXICO, MEXCO.

REVISO:

ARQ.HONORATO CARRASCO MAHR

ARQ.CLAUDIA ORTIZ CHAO

ARQ.ENRRIQUE SOTO ALVA

DIBUIO.

FUENTES SOLIS DIEGO ANTONIO

PACHECO MELENDEZ JOSE MARCELINO

ESTRUCTURAL CENTIMETROS
Ssoan
08.03.18 1:25
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PLANO DE ARMADOS E-06

207



!
L
:

6.000
Wi
= =le =
1

&
N

6.000
==l =

e

5.810 4 9.000 4 4

|
|
****\****F***‘.****F@****7@***
|
|
|
|
|

$ NP.T.-2.30] |

5.810

9,000
I
I
/ n
/(

|

Il
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |

0006 0009 % 0009 % 0009 % 0009 % 0009 % 0009 % 0006

N

V/

a

/

™

/

a

/

™

/

N

/

N

/

A

/
iy
N

N & N N N N &) N N

208



6.000

9.000

(1) (1)

(13 )(13")

N
5.810  0.380,

5.810

(1)
(15)
o/
6.000 5.810

$ N.P.T.-2.30
==

/o
(17)
N/
6.190 9.000
I

0

S J
I 0]
: &
] &
0 I
I Il
] I
0
0 — 1

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP NePre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA

- NPTH000  NVELEN PLANTA

S NPT000 N N coRTE

= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO

A CORTE

-y suBe

oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

oATOS
3 Indca ubiacion de hrrrias
Purta do bodegas on solano
Proteccion columnas
Barandal Pisos dreas vrdes
Barancal Escaleras
ColosiaVistantrir
Barandl Anto

Paneies Perorados

Calosia Vivnda

(B3 Cortna cuaro de semicio
Puertas Acesos

Puertas de senvicio azotea

P0OPPEPE00 |

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior

EREE S

Escala Grafica

Omis e Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ascua

Nara

r
My g

PROYECTO:

M.E.V.I.  Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

NUMERO DE REVISION: coTas:
Herrerias Centimetros
FECHA: ESCALA:
domingo, 3 de junio de 2018 1:200
PLANO, CLAvE:

Planta Sétano

HR.01
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) () (2)  (a)(s) (1) (s) (1) (e

)/ \\ll/\ \\12/\ \\lTii/Hlf 14 15 WTé 16
X P [

6.000 . 9.000 5810 0380, . 5810 : 6.000 : 58100380 .
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| 4¢*NPT +0.00 ||

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Nt do Guamiion
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP. do Agus Phaval BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:
Indica ubcacien de herrrias
@ Puerta de bodegas en solano
B proccencaummas
@ oo s
(2)  Barandal Escateras
B comvuarons
8y
Barandal Al
G pancts rerorason
G5 coosiaviensa
Corina cuarto de senico
@ Puertas Acesos
(B0 puertas de servico azotea
NOTAS GENRALES
1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
2. No se tomaran cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados
6. Niveles en metros.
7. Diametros en milimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de la fecha anterior

Escala Grafica

e e——

Omis e Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

EA

Nara

r
My g

PROYECTO:

M.E.V.I.  Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

NUMERO DE REVISION Comas:
Herrerias Centimetros
FECHA ESCALA:
domingo, 3 de junio de 2018 1:200
PLANO! CLAVE:

Planta Baja H R02
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(1)

(1) (120

) ( e W 0 6 O (9
X rT 7 T R X
6.000 N 9.000 5.810 0‘3B0‘ . 5.810 6.000 5.810 . 6.190 9.000

Vacio I

e

N

NLAL el Locho Ao do Losa

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal

PR —
NLBL N LachoBoodo Losa N e
e Novel de Cenamiento. NAV.  Nevel de Arroyo Vehicular
BAP. Bajada de Agua Pluval BAN.  Bajada de Aguas Negras.
SIMBOLOGIA
s N.P.T£0.00 NIVEL EN PLANTA
S NPT000 N N coRTE
—— ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A coRTE
oy suse
ey BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:
Indica ubcacien de herrrias
Puera de bodegas en solano
Proteccion columnas
Barandal isos éreas verdes
Barandal Escaleras
Celosia Vst intrior
Barandal Al
Pancles Perforados
Celosia Vivienda
Corina cuarto de senico
Puertas Acesos
Puertas de senico azotea
NOTAS GENRALES
1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
2. No se tomaran cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados
6. Niveles en metros
7. Diametros en miimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de la fecha anterior

Escala Grafica

e e——

Omis e Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

EA

F Andra

My g

PROYECTO:

M.E.V.I.  Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

NUMERO DE REVISION Comas:
Herrerias Centimetros
FECHA ESCALA:
domingo, 3 de junio de 2018 1:200
PLANO! CLAVE:

Planta 3er Nivel

HR.03
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9.000 4 5.810

(1) (1)
(13 )(13")
N
T T
| |

0.380,, 5.810

(1)
(15)
D o/

9.000

T, +16.0(

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Nt do Guamiion
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP. do Agus Phaval BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:
Indica ubcacien de herrrias
@ Puerta de bodegas en solano
B proccencaummas
(2)  Barandal Escateras
B comvuarons
8y
Barandal Al
(Y Panctes Perfoados
G5 coosiaviensa
Corina cuarto de senico
@ Puertas Acesos
(B0 puertas de servico azotea
NOTAS GENRALES
1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
2. No se tomaran cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados
6. Niveles en metros.
7. Diametros en milimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de la fecha anterior

Escala Grafica

e e——

Omis e Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

EA

Nara

r
My g

PROYECTO:

M.E.V.I.  Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

Planta 5to Nivel

NUMERO DE REVISION Comas:
Herrerias Centimetros
FECHA ESCALA:
domingo, 3 de junio de 2018 1:200
PLANO! CLAVE:

HR.04
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6.000

T
1
N

9.000

—
$ NP.T. +28.00"

5.810

(1) (1)

(13 )(13")

N
0.380,

5.810

6.000

5.810

6.190

Vacio

1N
(17)
N/

9.000

772)
18 )
N

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:
Indica ubcacien de herrrias
@ Puerta de bodegas en solano
B proccencaummas
Barandal Escaleras
B comvuarons
Barandal Al
(Y Panctes Perfoados
G5 coosiaviensa
Corina cuarto de senico
@ Puertas Acesos
(FD)  Pueras do sendcio azotea
NOTAS GENRALES
1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
2. No se tomaran cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados
6. Niveles en metros.
7. Diametros en milimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de a fecha anterior

Escala Grafica

Omis e Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ascua

Nara

r
My g

PROYECTO:

M.E.V.I.  Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

NOMERO DE REVISION comas:
. Centimetros
Herrerias
FECHA ESCALA
domingo, 3 de junio de 2018 1:200
PLANO. CLAVE
Planta Azoteas HR.05
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218

77
H-01 Planta 1:50 H-04 Planta 1:50
Dimensiones Dimensiones
1.20 x 2.10m 0.02 x 1.00m
]
H-01 Alz. 1:50 H-04 Alzado 1:50
H-01 Isométrico H-04 Isométrico
[ = .
H-09 Planta 1:50
Dimensiones
4.40x 3.50m
H-09 Alzado 1:50

H-09

- iy
H-05 Planta 1:50
Dimensiones
4.15 x 3.50m

H-05 Alzado 1:50

H-05 Isométrico

Isométrico

|

|

H-10 A 1.5




06 Planta 1:50 H-07 Planta 1:50 H-08 Planta 1:50

Dimensiones Dimensiones Dimensiones
0.02x 0.50m 6.00x 2.50m 3.40x 2.50m

-
— [

06 Alzado  1:50 H-07 Alzado 1:50 H-08 Alzado 1:50

Isométrico H-07 Isométrico H-08 Isométrico

Dimensiones
1.50x 3.50m

H-11 P 1:50

i Dimensiones
1.20 x 1.00m

) H-10 Isométrico H-11 1:50 H-11 Isométrico

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Piso Terinsce NEP. Nl Falo iaen
NTC. el do Topede Concrsto NP NPt

NS, el de Banaueta

NTV. Nl de Tiera Vegetal

NLAL el Locho o do Losa

NG Moot de Cuameion
NLBL N LachoBoodo Losa PO
NE Novel de Cenramiento. NAV.  Nvel de Arroyo Vehicular
BAP Balada de Agua Pluvial BAN.  Bajada de Aguas Negras.
SIMBOLOGIA
9 N.P.T£0.00 NIVEL EN PLANTA
S NPT000 N N coRTE
—— ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A coRTE
oy suse
ey BAsA

- Acceso
#0.00— NDICACOTAENTRE EES
INDICA CORTE EN ESCALERA

Indica ubicacion de herrerias

@ Puerta de bodegas en solano

(H2Y  Pancies Perforados

@ Puerias Acesos

(H  Puertas de senvicio azotea

NOTAS GENRALES:

1. Los planos arquitecténicos rigen sobre los demas
2. No se tomaran cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todas las medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados.
6. Niveles en metros.
7. Diametros en milimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de la fecha anterior

Escala Grafica

Omis ES Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

ascua

Nz

r
JOSE W

PROYECTO:

M.E.V.l. Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez
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ABREVIATURAS
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DATOS:

Tuberia eléctica EMT

Medidor General
Interruptor de chuchillas

Transformador eléctrico

Regitro eléctrico 50450
Gontacto Diplox residencial MAR

Apagador

Sube Tuberia

Luminaria porpiso

Luminaria de o led, motdlo Tol EDo Superia

apertura de 320°. Acabado satinado y vida il
0 50,000

Luminaria empotrable LED de 2625 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. De 24 W,
on una apertura de 80°, nstalable en un
agujero de empotramiento redondo de 20,5
cms. de diametro. Color blance, acabado mate.

Red de Paneles solares de 335 walls marca KSAB.

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:
Tuberiaeléctica EMT
Acometca eléctrica
Taero
Meddor General
Intemupto de chuchilas
Transfomador léctico
Regisir elécirico 50150
Contacto Dipex resdencial MAR
Apagador
Sube Tuberia
Luminaria por iso
Luminariade bo led, modelo ToLEDo Superia
8 b V2 51 1500mm con codigo 0027360
cuyas dimensiones son 1.5 m de largo x 2.5 am
o diémeto, marca Syivania. De 24.5 w con
una temperatura de color do 4000 Kelviny una
apertura do 320", Acabado sainado y vida
do 500001
Luminaria empotrable LED de 25125 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. Do 24 W,
Gon una apertura de 80", nsalable n un
agujero de empotramiento edondo de 20,5
cms. de didmeto. Colo blanc, acabado mate
Red de Paneles soleres de 335 walts marca KSAB
NOTAS GENRALES

1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas

2. No se tomaran cotas a escala en planos

3. Las cotas rigen el dibujo

4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra

5. Dimensiones en cm excepto indicados

6. Niveles en metros

7. Diametros en miimetros excepto indicados.

8. El plano anula al mismo de la fecha anterior

Escala Grafica

e e——

Omis e Tomis. Tomis

CROQUIS DE LOCALIZACION:

EA

Nara

r
My g

PROYECTO:

M.E.V.I.  Médulo Experimental de Vivienda

UBICACION
Calle Dr. José Ma. Barragan #3 Cuauhtémoc
Ciudad de México, México

REVISO:
Arq. Honorato Carrasco Mahr
Arq. Claudia Ortiz Chao
U. Enrique Soto Alva

DIBULO:
Diego Antonio Fuentes Solis
José Marcelino Pacheco Meléndez

NUMERO DE REVISION: coTas:

- Centimetros
Instalacion Eléctrica

FECHA: ESCALA:
domingo, 3 de junio de 2018 1:200
PLANO: CLAvE:

IE.02

Planta Baja

223



S nrom |

| I | | I | | |
|
I

) ) ()(3)  (4) () (V&) (7)) (8) (o) (1
/ N \T/\T/ N N \T/\T/ N N N o
I [ N [ | [ [ X
4 9.000 5.810 0‘330‘ - 5.810 1. 8‘10 0‘330 } 5.810 N 9.000 N 6.000 N 6.000 4
|
~ |
N I 1 e | |
| | Il | | Il | |
| | Il | | Il | |
g [ [ Il [ [ Il [ [
| | Il | | Il | |
| | Il | | 4’”“0"\\ |
8 I T 1 e O § B
N | \ Il | [ Il !
o | | Il | | |
E | | Il |
- [ [ | Il |
(¢)—r+—7-——-—-—- - e p—— e e e e R l
- | b [ I | | I |
8 | E | E Il | | 49--‘».7..2.30\ | |
| E | E Il | | |
N I
O—t—--mm - (] === R SR 0
g b I Il . | . Il |
e 1 i 1 i - ‘ T [
//J [ 0 | im}amn l I==) ] ‘=-=-U |
(O—— - - | ]
- ot Il = ) Il ) ) i | |
g \_ — i ; \4r PT225 || 0 | |
i } ; I I | % Tentddors % | |
Ot N R ﬁ#*” “'ﬁ ***** LI
. I T = === ! ==p== ST
g i I g 1l . ! A Ll H [ s [
E T [ [
>~ .
&) ot ' L
|
g - [
|
)
| [
o [ [
= | |
| 5T
- | |
G T _—— - - = ]
| |
| |

224




6.000

(1) (1)
) ( (13 )(13")
N

9.000 5.810  0.380, 5.810

)
(14)
N

(1)
(15)
o/
6.000 5.810

S

[

Media Tensién

ealehiles

Tablero Gral. T3 Medidores T

Tablefo Est. Zona 02

|

$ NP.T.-2.30

1T

F

S S $N.P.‘r 230

H lﬁ |

(=

Medidords T4

= Tuberia EMT

6.190

1N
(17)
N/

9.000

772)
18 )
N

gl

i
i i

‘i

Medidores Comercios Zona

Tablero Comercios Zona 2

Sube Tuberla EMT

-

RN

N

N

ABREVIATURAS
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INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Tuberia eléctica EMT

Medidor General
Interruptor de chuchillas

Transformador eléctrico

Regitro eléctrico 50450
Gontacto Diplox residencial MAR

Apagador

Sube Tuberia

Luminaria porpiso

Luminaria de o led, motdlo Tol EDo Superia

apertura de 320°. Acabado satinado y vida il
0 50,000

Luminaria empotrable LED de 2625 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. De 24 W,
on una apertura de 80°, nstalable en un
agujero de empotramiento redondo de 20,5
cms. de diametro. Color blance, acabado mate.

Red de Paneles solares de 335 walls marca KSAB.

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Tuberta eléctrica EMT
Acometida eléctrica

Interruptor de chuchillas
Transformador eléctrico

Registro eléctrco 50x50
Contacto Diplex residencial MAR

Apagador

Sube Tuberia

Luminaria por piso

Luminaria de tbo led, modlo ToLEDo Superia
8 tube V2 51 1500mm con cbdigo 0027360
cuyas dimensiones son 1.5 m do largo x 2.5 cm
de didmetro, marca Sylvania. De 24,5 w con
una temperatura de color de 4000 Kelvin y una
apertura de 320°. Acabado satinado y vida il
de 50,000,

Luminaria empotrable LED de 26x25 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. De 24 W,
con una apertura de 80", instalabie en un
‘aguero de empotramiento redondo de 20.5
cms. de diametro. Color blance, acabado mate.

Red de Paneles solares de 335 walls marca KSAB.

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
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#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:
Tuberiaeléctica EMT
Acometca eléctrica
Taero
Meddor General
Intemupto de chuchilas
Transfomador léctico
Regisir elécirico 50150
Contacto Dipex resdencial MAR
Apagador
Sube Tuberia
Luminaria por iso
Luminariade bo led, modelo ToLEDo Superia
8 b V2 51 1500mm con codigo 0027360
cuyas dimensiones son 1.5 m de largo x 2.5 am
o diémeto, marca Syivania. De 24.5 w con
una temperatura de color do 4000 Kelviny una
apertura do 320", Acabado sainado y vida
do 500001
Luminaria empotrable LED de 25125 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. Do 24 W,
Gon una apertura de 80", nsalable n un
agujero de empotramiento edondo de 20,5
cms. de didmeto. Colo blanc, acabado mate
Red de Paneles soleres de 335 walts marca KSAB
NOTAS GENRALES

1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas

2. No se tomaran cotas a escala en planos

3. Las cotas rigen el dibujo

4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra

5. Dimensiones en cm excepto indicados

6. Niveles en metros

7. Diametros en miimetros excepto indicados.

8. El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS

NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
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N el de Banqueta
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SIMBOLOGIA
NPT NVELENPLANTA
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—— ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
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A coRTE
oy suse
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- AccESO
+0.00—* ocACOTAENTRE EES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:
Tuberiaeléctica EMT
Acometca eléctrica
Taero
Meddor General
Intemupto de chuchilas
Transfomador léctico
Regisir elécirico 50150
Contacto Dipex resdencial MAR
Apagador
Sube Tuberia
Luminaria por iso
Luminariade bo led, modelo ToLEDo Superia
8 b V2 51 1500mm con codigo 0027360
yas dimensiones son 1.5 m de largo x 2.5 cm
o diémeto, marca Syivania. De 24.5 w con
una tomperatura de colordo 4000 Kelin y na
apertura do 320", Acabado sainado y vida
do 500001
Luminaria empotrable LED de 25125 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. Do 24 W,
Gon una apertura de 80", nsalable n un
agujero de empotramiento edondo de 20,5
cms. de iamelro. Clor lanco, acabado mae.
Red de Paneles soleres de 335 walts marca KSAB
NOTAS GENRALES:

1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas

2. No se tomaran cotas a escala en planos

3. Las cotas rigen el dibujo

4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra

5. Dimensiones en cm excepto indicados.

6. Niveles en metros

7. Diametros en milimetros excepto indicados

8. El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP NePre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA

- NPTH000  NVELEN PLANTA

S NPT000 N N coRTE

p— (CAVBIO DE NIVEL EN PLAFON
- CAVBIO DE NIVEL EN PISO
A corre
—
N suee
ay BAA
— — — — — — - — - ACCESO
N\ N TN 7N 7\ 72N\ TN\
(1) w (13)(13") (14) (15) (17) (18) #70.00—  mocacomenre eies
_/ - N o/ D o/ -/ N/ INDICA CORTE EN ESCALERA
6.000 9,000 5810 0.380 5810 6.00 5810 6.190 9,000 DATOS
Tuberia siécrion EMT
Acometda aéctica
Tabloro
Wedidor Genaral

Interruptor de chuchillas

Transformador eléctrico

Registro eléctrco 50x50
Contacto Diplex residencial MAR

Apagador
Sube Tuberia

Luminaria por piso

Luminaria de tbo led, modlo ToLEDo Superia

apertura de 320°. Acabado satinado y vida il
0 50,000

Luminaria empotrable LED de 2625 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. De 24 W,
on una apertura de 80°, nstalable en un
agujero de empotramiento redondo de 20,5
cms. de diametro. Color blance, acabado mate.

Red de Paneles solares de 335 walls marca KSAB.

Tablero vivenda 38 - Tabler vivienda 37]

Tablero vivienda 38

Tablerg vivienda 37

Tablero vivienda 38

N / Vacio

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos
Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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N
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14 ) (15)

o/ o/
6.000 5810 6.190

/ Vacio

Tabloro Paneles solares. Micronvensr

9.000

772)
18 )
N

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Tuberia eléctica EMT
Acomeida eléctrica
Tablero.

Medidor General
Iterruptor de chuchilas

Transformador eléctrico

Registro eléctrico 50450
Gontacto Diplex residencial MAR

Apagador

Sube Tuberia

Luminaria porpiso

Luminaria de o led, motdlo Tol EDo Superia

apertura de 320°. Acabado satinado y vida il
0 50,000

Luminaria empotrable LED de 2625 cms..
modelo QUAD marca ARKOSLIGHT. De 24 W,
on una apertura de 80°, nstalable en un
agujero de empotramiento redondo de 20,5
cms. de diametro. Color blance, acabado mate.

Red de Paneles solares de 335 walls marca KSAB.

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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N (1) (1) (D (1) (1)
) ) \ (13 )(13") (14) (15) (17)
/ \,T,/ \,T,/ o/ o/ N/
| | [ | [
6.000 9.000 5.810 D‘SBO‘ - 5.810 " 6.000 " 5.810 6.190 9.000

\

$ N.PLT.2.30
|

fsterma Agua pot

fo

N

ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Nt do Guamiion
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP. do Agus Phaval BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS —————— Tuberia de Agua Caliente

——————— Tuberia do Agua Piial
——————— Suminisro de Agua Tratada
—————— Suminisro de Agua Potable
Véliwia de compuerta
Liave de globo

Véwia con fotador

Sube uberia

Baja beria

CodoenT

Codoa 45

Medidor

°QRET Ak

Baja tuberia 100mm

[ Calontador eléctrico marca

BOSCH de 100ls capacidad,
3.0 kw Voltaie

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS

NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP. do Agus Phaval BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS: Tuberia de Agua Caliente
Tuberiado Agua Pluval
Suminisiro de Agua Tratada
Suminisio de Agua Potable
BKI Valvla de compuerta
~x Llave de giobo
E° Vaiwia con fotador
HO  Sube tuberia
G4 Bajaberia
L CodoenT
O Codoads"
O Medidor
®  Bojatbera 100mm
[ Calentador eiécrico marca
BOSCH de 1001 capacidad,
30 kw Vol
NOTAS GENRALES
1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
2. No se tomaran cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados
6. Niveles en metros
7. Diametros en miimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Nt do Guamiion
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP. do Agus Phaval BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS: Tuberia de Agua Caliente
Tubera do Agua Ploial
Suministrode Agua Tratada
Suminitrode Agua Polabe
BKI Valvla de compuerta
~x Llave de giobo
G Vel con fotador
HO  Sube tuberia
G Baiatberia
L CodoenT
O Codoads"
O Medidor
®  Bojatbera 100mm
[ Colentcior elctrico marca
BOSCH de 1001 capacidad,
30w Vlajo
NOTAS GENRALES
1. Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
2. No se tomarén cotas a escala en planos
3. Las cotas rigen el dibujo
4. Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
5. Dimensiones en cm excepto indicados
6. Niveles en metros
7. Diametros en miimetros excepto indicados.
8. El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS
NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topode Concrso NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP.  Balada deAgua Phadsl BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS —————— Tuberia de Agua Caliente

—————— Tuberia do Agua Puvial
——————— Suminisro de Agua Tratada
—————— Suminisro de Agua Potable
Véliwia de compuerta

Liave de globo

Véwia con fotador

Sube uberia

Baja beria

CodoenT

Codoa 45

Medidor

°QRET Ak

Baja tuberia 100mm

[ Calontador eléctrico marca
BOSCH de 100ls capacidad,
30 kw Volale

NOTAS GENRALES:

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de la fecha anterior
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ABREVIATURAS

NPT Nl de Pio Terminsco NEP. Nt FalsoPiatén
NTC. Nl do Topodo Concrto NP Noepre
MB. Nl Bonuets NTV. Nl de Tiera Vegetal
NLAL el Locho Ao do Losa NG Moo Guamcitn
NLBL. el Locho Bao de Losa N e
N N de Camamento NAV.  Novel do Aroyo Verculr
BAP. do Agus Phaval BAN.  Balada do Aguas Nogras
SIMBOLOGIA
- NPTH000  NVELEN PLANTA
- MPTH000  nieL EN CORTE
= ‘CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
- ‘CAMBIO DE NIVEL EN PISO
A CORTE
-y suBe
oy BAA

- Acceso
#0.00—*  oicACOTAENTRE EsES
INDICA CORTE EN ESCALERA

DATOS:

Tuberia de Agquas Grises

[ Tuberia de Aguas Negras

B.AG. Bajada de Aguas Grises
€ BAN.Bajada de Aguas Negras
@ Sube tuberia

@ CodoPVCads®

@ Reductor 502 100mm

] Terseny

Los planos arquitectonicos rigen sobre los demas
No se tomarén cotas a escala en planos

Las cotas rigen el dibujo

Todaslas medidas deberan ser ratificadas en obra
Dimensiones en cm excepto indicados.

Niveles en metros.

Diametros en milimetros excepto indicados.

El plano anula al mismo de Ia fecha anterior
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De los autores....

El ejercicio nos hizo cocientes de las necesidades actuales por las que las ciudades y
las grandes metrépolis estan atravesando.

La ciudad de México ha sufrido a lo largo del tiempo las consecuencias de la
mala planeacién urbana, la sobrepoblacion y la desorganizacién propician el
constante crecimiento de las periferias, que significan un costo para la ciudad.
Al ser centros de alta concentracion por la gran cantidad de servicios e infraes-
tructura que ofrecen, es necesario y preciso incorporar métodos de regulacién
en su proceso de crecimiento, orientandolo a la densificacion urbana, entendido
como la optimizacién de espacios dentro de la mancha urbana consolidada.
La ciudad se ha visto afectada por la voracidad de los grandes proyectos inmo-
biliarios que saturan la demanda de recursos en zonas urbanas que no cuentan
con infraestructura suficiente, ya que las colonias no estan disefiadas para una
demanda puntual tan alta.
Las condiciones que determinamos como ideales para llevar a cabo el proceso
de densificacién son:
1. Ser un espacio urbano consolidado, dotado de infraestructura urba-
na con el fin de que las inversiones en la zona estén encaminadas a
potenciar y contribuir al desarrollo de la infraestructura ya existente.
2. Las propuestas deben fomentar una relacién urbana entre el desa-
rrollo y su contexto, procurando frentes activos, programas de usos
mixtos ( comercio, vivienda, oficinas, etc) accesibilidad urbana, factibili-
dad econdmica, sostenibilidad social y la optimizacion de los servicios
(agua, luz).
3.Estudio de las carencias del contexto urbano con el fin de entender
cudles son los requerimientos de la zona para asi formular un plan que
priorice y atienda dichas necesidades, con el fin de mejorar el entorno.
4. Brindar un disefio orientado a la movilidad peatonal que sea accesi-
ble para todos, que logre un vinculo entre el peatén y el proyecto.

En cuestién del desarrollo de la vivienda entendimos que debemos pensar los espa-
cios habitables como esquemas flexibles que respondan a las necesidades y estruc-
turas de las nuevas familias:

El esquema de vivienda flexible puede resultar oportuno frente a los constantes
cambios de la sociedad y en la que ésta se estructura, contribuyendo al aprove-
chamiento de los espacios habitables concebidos en la metrépoli.

La oportunidad de que el habitador consolide su vivienda de acuerdo a sus ne-



cesidades fomenta un sentido de apropiaciéon hacia el proyecto, el cual se vuelve resiliente ante los cambios
sociales y urbanos.

La virtud del modelo de vivienda ciclico consiste en adaptarse a las necesidades espaciales futuras de las
familias, permitiendo que el desenvolvimiento familiar permanezca en el mismo lugar, lo cual favorece la
cohesion familiar a la par que ofrece condiciones de habitabilidad dignas.

Derivado de la alta demanda de vivienda en la ciudades y las implicaciones financieras que conlleva adquirir
un espacio habitable:

El proyecto busca volver asequible la adquisicién de una vivienda bien ubicada en términos urbanos, me-
diante el modelo de vivienda propuesto, el cual ademés se adecua a la capacidad financiera de distintos
estratos econdmicos y que sea competitiva con los modelos de vivienda existentes que predominan en el
mercado.

El factor terreno es clave para este tipo de desarrollos porque el costo del suelo en el centro de ciudad
representa por lo menos el 40% de la inversidn, por lo tanto es necesario mediar todos los agentes finan-
cieros, gobierno-inversor, de manera que cada cual aporte en funcién del retorno obtenido.

Debido a la inexistencia del esquema propuesto en el mercado inmobiliario, fijar el precio al m?de vivienda
requirié de un balance entre los costos de vivienda del mercado existente y una valoracién del potencial de
desarrollo de la vivienda propuesta. Dicha valoracién toma como unidad base el m® en una relacién 1 a 1.5
veces el precio del m? en el mercado, justificindolo con la oportunidad de duplicar el area utilizable de la
vivienda adquirida, con un valor agregado que beneficia directamente al propietario.

La rentabilidad del proyecto queda demostrada ante la posibilidad de proponer un ejercicio que sea redituable
a corto y mediano plazo, el cual se basa en:

El panorama financiero que se abarca al ofrecer distintos tipos de espacios vendibles como, vivienda, co-
mercios, bodegas y estacionamientos, hace que el flujo de capital se distribuya a lo largo de toda la ejecu-
cién de obra, compensado los egresos mensuales.

El planteamiento constructivo permite aminorar los costos de obra, debido a que el proyecto parte de la
construccién de un a estructura modular de concreto,que se vale de la apariencia natural de los materiales
para evitar un incremento en el costo del producto final.

El ejercicio de inversidn propuesto deberé ser auxiliado por un crédito que balance los ingresos y egresos
expuestos en las gréficas del proforma financiero.

Con esto demostramos que es posible brindar una vivienda accesible, urbanamente coherente, compatible
con las caracteristicas sociales del contexto, donde el habitador es el es el protagonista de proyecto. El cual
esta encaminado a mejorar los estdndares de calidad de vida de los usurarios directos e indirectos del proyecto,
siendo ademas rentable en su factor econémico y social.
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Figura 5.6 Vista andador comercial propuesta urbana
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