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INTRODUCCION

INTRODUCCION

El proyecto denominado Vivienda Plurifamiliar Sustentable en
Santa Cruz Atoyac surge como tema al cuestionar la forma
actual de hacer vivienda en la Ciudad de México, pues a pesar
de que la vivienda es el elemento urbano que mds repercusion
tiene en el bienestar social, en la imagen urbana y en el funcio-
namiento de la ciudad, es a la que menos importancia se le da
en cuanto a planeacion. Si bien ha crecido la oferta de vivien-
da plurifamiliar en la CDMX, ha primado el cardcter especulati-
vo del capital inmobiliario sobre la necesidad de una arquitec-
tura habitable y sustentable.

La realizaciéon de este documento busca aportar ideas alterna-
tivas para el desarrollo de vivienda en la Ciudad de México; por
medio de una vivienda plurifamiliar en la que se apliquen crite-
rios de arquitectura sustentable. El proyecto se desarrolld en un
predio actualmente ocioso, que se encuentra ubicado en la
colonia Santa Cruz Atoyac de la Delegacién Benito Judrez,
lugar en dénde el desarrollo masivo de vivienda plurifamiliar
provocado por el “boom” inmobiliario ha tenido un impacto
negativo en su contexto, pues se ha rebasado la capacidad de
la infraestructura de la zona.




FUNDAMENTACION DEI TEMA

FUNDAMENTACION DEL TEMA

A partir del ano 2000 hubo un cambio importante en el marco
normativo para el desarrollo de vivienda en el entonces Distrito
Federal (Ahora Ciudad de México). Con la intencién de frenar
el crecimiento de la mancha urbana hacia las periferias, se
incentivd la construccion de vivienda plurifamiliar y comercio
en las zonas céntricas de la ciudad, y al mismo tiempo se prohi-
bid la construccion de éstos en las periferias. La estrategia men-
cionada fracasd, ya que sucedid todo lo conftrario, la poblacion
de las zonas céntricas disminuyd, mientras que la poblacién de
las periferias aumentd, “...en promedio, en 100 por ciento
respecto a cinco anos atrds” (Padilla, Barragdn, 2016)

En 2007 se realizé una nueva modificacién al marco normativo
de vivienda, la norma 26, en la que se permitia la construccion
de viviendas plurifamiliares de tipo social en todas las delega-
ciones de la ciudad. Con el fiempo efectivamente las grandes
inmobiliarias comenzaron a construir grandes complejos depar-
tamentales de lujo, cuyos altos precios rebasan por mucho los
costos de un departamento de interés social. (Padilla, Barragdn,
2016)

En razén de esta voracidad especulativa, la vivienda se ha
tornado en muchos casos inasequible para una gran parte de
la poblacién de la ciudad, aumentando el déficit de vivienda
en pleno “boom" inmobiliario. Pero mds alld de eso la vivienda
plurifamiliar construida ha tomado un modelo a gran escala, es
decir, se han construido complejos departamentales inmensos,
carentes de escala humana que han provocado la deshumani-
zacién de la vivienda y ademds ha provocado el adislamiento
social, ya que en lugar de promover la cohesion social, se ha
promovido la idea de exclusividad, generando una brecha
entre el usuario de la vivienda y su entorno.

En el caso de la delegaciéon Benito Judrez, esta ha comenzado
a tener una sobre oferta de vivienda, como lo menciona el
diario El Heraldo "En el pueblo originario de Xoco y Santa Cruz
Atoyac se edifican mds de 20 mil departamentos en menos de
un kilbmetro cuadrado" (Barajas, 2017). Los desarrollos inmobilia-
rios inmensos que se han construido y que se siguen consfruyen-
do en la delegacién han comenzado a generar problemas,
pues la infraestructura se ha visto rebasada ante la demanda
de servicios por parte de la nueva poblacién, siendo la escasez
de agua el problema que mds afecta a los vecinos de la dele-
gacion.

Es a partir de aqui que surge la duda, 3Qué tipo de vivienda
plurifamiliar necesita la Ciudad de México2, Considero que
ante el fracaso de la politica de vivienda actual es necesario
replantear el esquema de vivienda y quizd retomar los aportes
de los grandes desarrolladores de vivienda del siglo XX como
Juan Segura y Mario Pani, pues con los defectos que llegaron a
tener sus proyectos de vivienda, creo que tuvieron un gran
acierto a nivel social, lograron una buena interaccion entre la
escala urbana y la escala arquitecténica, generaron cohesion
social en la vivienda plurifamiliar, pero ante todo atendieron
realmente la necesidad de vivienda de su época.



OBJETIVOS

OBJETIVOS

J El objetivo principal de esta tesis es el de proyectar una
vivienda plurifamiliar sustentable en Santa Cruz Atoyac que
garantice habitabilidad, confort y facilidad de mantenimiento
para el usuario.

J Lograr que el proyecto se infegre a su contexto inmediato y
gue ademds genere un impacto positivo en su contexto urbano y
social

J Minimizar el impacto del proyecto en el contexto fisico vy
ambiental a través de la racionalizaciéon y el reciclaje de recursos.
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IV. LA VIVIENDA PLURIFAMILIAR EN MEXICO

En este capitulo se realizard un breve andlisis de las caracteristicas
de la vivienda en la Ciudad de México, en el pasado, presente y
su perspectiva a futuro, enfatizando siempre el impacto que ha
tenido y que tiene ésta en la calidad de vida de sus habitantes, asi
como su impacto en el funcionamiento de la ciudad, y como se
infegra al funcionamiento colectivo de ésta.
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Antecedentes de la planeacion
de la vivienda plurifamiliar en la Ciudad de México:
Larepercusion en la vida de sus habitantes.

Juan Seguray El Edificio Ermita

Los primeros antecedentes de vivienda plurifamiliar moderna en
la Ciudad de México del siglo XX surgen de la mano del arqui-
tecto Juan Segura a finales de los anos 20 y principios de los
anos 30, siendo el conjunto Isabel (1927) y el edificio Ermita
(1935) sus obras mds representativas dentro del dmbito de la
vivienda. Estas primeras manifestaciones de vivienda coinciden
con elinicio de larevolucion industrial en México a principios del
siglo XX, lo cual sin lugar a dudas influencidé de manera impor-
tante en el diseno de vivienda por parte de Segura.

En el caso del edificio Ermita, este continla siendo hasta nues-
tros dias un hito importante dentro de la ciudad, tanto por su
escala como por su estilo arquitecténico el cual desde sus
inicios contrasté con su contexto, dado que surgid en un
momento en el que la Ciudad de México apenas comenzaba
su fransicion de un paisaje rural a un paisaje urbano, y fue preci-
samente el edificio Ermita una de las obras precursoras en ese
sentido. La principal caracteristica que le valié a este edificio ser
un parteaguas en la arquitectura habitacional radica en su
esquema de usos mixtos con comercio en planta baja, cine y
departamentos de 3 diferentes tamanos, lo cual representd un
esquema de vivienda novedoso para la vivienda mexicana de
la época.

Ofro de los aspectos innovadores dentro del concepto de
vivienda planteado por Segura fue el tipo de financiamiento
del edificio, el cual al ser propiedad de la fundacién Mier y
Pesado requeria recuperar la inversion y posteriormente seguir
generando un ingreso para que la fundacion pudiera seguir
con su vocacion altruista.

Desde un inicio los departamentos fueron planificados para la
renta, lo cual cambid por completo la idea de lo que era una
vivienda hasta el momento, pues incluso el edificio llegd a
funcionar como un apartahotel pensado para la poblacion
flotante de la ciudad, que no requeria un gran tiempo de esta-
dia.

Edificio Ermita de Juan Segura
Imagen obtenida de: grandescasasdemexico.blogspot.mx




LAVIVIENDA Pl URIFAMII IAR EN MEXICQ

’

N A ORTECT S oe " SDIRIC
c b DF"& ﬁrwm ud) é)-
“ a4 .

* i ’ ~CIN '
E :‘t '! Vrc.‘r#‘F_rlJb | d'l‘ Sl
e Rl I PLgzg 18 s LgomRMITE », i

|.'f E \ {-RryoLalion ~ sYoak,
e ",,“

| L
*I“‘('«d'! e N 28

: LT y _-._
| \'.‘ g DA ‘c-r-.k‘; By =il g

Planta de departamentos del Edificio Ermita de Juan Segura
Imagen obtenida de: edificioermita.blogspot.com
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ElCentro Urbano Presidente Miguel Aleman (C.U.P.A)

Conforme el desarrollo industrial crecia en el pais, se establecie-
ron las condiciones iddneas para el crecimiento de la Ciudad
de México, incrementdndose de esta forma la necesidad de
vivienda para una poblacidon en constante crecimiento, ante
dicha necesidad el gobierno comenzd a implementar progra-
mas de vivienda social para la clase frabajadora.

Ante la implementacion de dichos programas fue que surgieron
proyectos de vivienda masiva de la mano de arquitectos como
Mario Pani, quién aplico por primera vez las teorias del movi-
miento moderno de Le Corbusier, sobre la vivienda y la ciudad
en una serie de multifamiliares entre los que se destacaron el
Centro Urbano Presidente Miguel Alemdn, el Centro Urbano

Presidente Judrez y la Unidad Habitacional Nonoalco Tlatelolco.

De esta manera surge en 1947 el que seria el proyecto mds des-
tacado de Pani y también el primer edificio multifamiliar de la
Ciudad de México, el Centro Urbano Presidente Miguel Alemdn
(C.U.P.A), ubicado en la Colonia Del Valle, que en ese entonces
formaba parte de las periferias de la ciudad, por lo cual Pani
define a su multifamiliar como “La ciudad fuera de la ciudad”,
siempre previendo que en un futuro el multifamiliar terminaria
siendo absorbido por la mancha urbana.

Sin embargo al estar lejos del corazdn de la ciudad y sumado all
impacto que generaba un edificio de semejantes dimensiones,
el CUPA provocd en sus inicios, un rechazo y una renuencia por
parte de los trabajadores a volverlo su residencia. Gracias al
bajo costo del arriendo aunado a la gran cantidad de servicios
que existian dentro del multifamiliar (Jardines, alberca, escuela,
guarderia, comercio), provocd que la gente comenzara a
entusiasmarse con la idea de mudarse de manera permanente
al CUPA.

Conforme los habitantes del CUPA comenzaron a desarrollar
toda su vida en él, estos generaron un gran sentido de perte-
nencia con el multifamiliar, ya que a pesar de que fue absorbi-
do por la Colonia Del Valle, este preservd su identidad y su
forma de vida, formdndose asi una colonia dentro de la misma
Colonia Del Valle tal, y como lo previd Mario Pani.

-

ol 20l 55
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Conjunto Urbano Presidente Miguel Alemdan (CUPA)
Obtenida de: unavidamoderna.tumblr.com
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Conjunto Urbano Presidente Miguel Alemdan (CUPA)
Imdgenes obtenidas de: www.esacademic.com
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Problematica de la vivienda en la Ciudad de México

Actualmente la Ciudad de México atraviesa una crisis importan-
te en tema de vivienda, esta crisis es el resultado de diferentes
problemas que se han acumulado a lo largo del fiempo y que
las diferentes organizaciones de vivienda no han logrado resol-
ver. El problema de vivienda en la Ciudad de México estd rela-
cionado de manera directa con el crecimiento inconfrolado de
lo que actualmente es una gran Metrépoli, dicho problema
fiene sus antecedentes en el abrupto crecimiento de la pobla-
cion de México.

En 1950 el pais contaba con 25.8 millones de habitantes, mien-
tras que en el ano 2010 la poblacidon de México rozaba los 112
millones, es decir que en 60 anos la poblacién de México
aumento mds de 4 veces.

Respecto ala distribuciéon de la poblacién, en 1950 el 42% de la
poblacién vivia en localidades urbanas, mientras que en el 2010
el 78% de la poblacién habitaba en alguna urbe, es decir que
en esos 60 anos el porcentaje de la poblacion urbana aumento
en un 36% (Cortes, 2001).

Este repentino crecimiento de las poblaciones urbanas provo-
cado por la industrializacion del pais, afectd principalmente a
la Ciudad de México dada su importancia como capital del
pais. Ante el crecimiento de la poblacién se crearon diversas
instituciones de vivienda con el propdsito de facilitar el acceso
de los sectores mds necesitados a una vivienda digna, es de
esta manera surgen instituciones como en Instituto Nacional de
la Vivienda (1954), INFONAVIT (1972) y FOVISSSTE (1972).

Posteriormente en la década de los 80 se generaron grandes
cambios en materia de vivienda. El terremoto de 1985 provocd
grandes modificaciones al reglamento de construccion, mien-
fras que en el caso de la vivienda plurifamiliar los grandes danos
sufridos en diversos multifamiliares provocaron que ese tfipo de
esquema de vivienda cayera en desuso. Aunado a lo anterior,
los cambios politicos y econdmicos del pais provocaron que el
sector privado tomara en gran parte la responsabilidad de la
edificacion y la distribucion de la vivienda en México.

El hecho de que la construccion y el financiamiento de vivienda
recayeran en el sector privado provocd la construccion masiva
de viviendas en la periferia de la ciudad dado el reducido costo
que implicaba para los desarrolladores de vivienda la compra
de este tipo de terrenos. Estas viviendas fueron construidas sin
planeacion urbana, ya que en la mayoria de los casos no se
generd, ni se planed la creacion infraestructuras y servicios
necesarios para satisfacer las necesidades de sus habitantes.
Con el desarrollo de vivienda en las periferias aumentd conside-
rablemente el tamano de la mancha urbana, lo cual sumado a
la falta de infraestructura en esas zonas provocd que las perso-
nas que viven en la periferia tengan que desplazarse kilbmetros
para llegar a su zona de frabajo o de estudio, invirtiendo de esta
forma una gran parte de sus ingresos en frasladarse, haciendo
que el tener una vivienda propia sea mds una desventaja que
un beneficio (Sdnchez, 2011).

Es de esta forma que en la Ciudad de México se generd una
distribucion urbana basada en las clases sociales, en donde la
poblacidon mds vulnerable econdmicamente es la que vive en
las periferias, mientras que la poblacidén de mayores ingresos es
la que habita cerca las zonas céntricas. Todo lo anterior tam-
bién ha traido grandes consecuencias para el medio ambiente
de la ciudad, e incluso para la productividad de la poblacion
econdmicamente activa, dada la cantidad de tiempo y recur-
SOs que las personas consumen para desplazarse su hogar a las
zonas de frabajo.

Todo lo anterior ha generado un abandono masivo de las
viviendas construidas en las periferias, pues sus habitantes no
solo tienen que lidiar con la mala ubicacion vy la falta de servi-
cios, también tienen que soportar espacios reducidos y una
mala calidad de los materiales con los que fueron construidas
este tipo de viviendas.

De esta forma la especulacion inmobiliaria y oferta periférica de
vivienda ha generado un mayor empobrecimiento de los esfor-
zados compradores de vivienda.
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Otro de los aspectos que genera una problemdatica importante
dentro de la Ciudad de México y el pais en general es la auto-
construccion de la vivienda, como lo menciona Javier Sdnchez
en su articulo la vivienda social en México, mds del 65% de la
vivienda en México es desarrollada por procesos irregulares de
poblamiento y autoproduccion (Sanchez, 2012, p.)

Esto representa un problema importante ya que es precisamen-
te la vivienda en su conjunto la que define laimagen y el funcio-
namiento de una ciudad, entonces cuando se consfruyen
viviendas en terrenos no aptos para la construccion, en terrenos
invadidos o en zonas ecoldgicas se van acumulando una serie
de problemas que terminan afectando a la poblacién a nivel
urbano y social.

Panordmica de la mancha urbana de la Zona Metropolitana del valle de México
Imagen obtenida de: images.adsttc.com
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El papel de la sustentabilidad en la actual planifiacacion
de lavivienda en la Ciudad de México

En la actualidad el cambio climdtico ha pasado a ser un proble-
ma muy serio que estd afectando a todos los paises del mundo,
el aumento de las catdstrofes naturales, el aumento de la tem-
peratura global y del nivel de los mares, no son mds que conse-
cuencias del el efecto invernadero que ha aumentado en los
Ultimos anos. Si este proceso no se detiene se prevé que la tem-
peratura de la tierra aumente alrededor de 3 grados centigra-
dos en los préoximos 100 anos. Ante esto 195 paises firmaron el
denominado acuerdo de Paris en el ano 2015, con el objetivo
de disminuir el aumento de la temperatura global a través de
acciones como:

- Fortalecer la resiliencia ante los desastres naturales

- Modiificar los planes nacionales con el objetivo de incorporar
medidas combatan el cambio climdtico

- Promover una mayor planificaciéon en relaciéon al uso de recur-
sos y el cambio climdtico.

Ante la necesidad de planificar el uso de recursos al mdximo, la
aplicacion de criterios sustentables han pasado a ser una priori-
dad en el sector vivienda . En el caso de México actualmente
existen una serie de normas y certificaciones que contemplan la
edificacion sustentable en materia de vivienda, las cuales son
emitidas por la Secretaria de energia, entre las normas mads des-
tacables se encuentran:

- NOM-008-ener-2011: Eficiencia energética en edificaciones.
Envolvente de edificios para uso habitacional.

- NMX-AA-164-SCF1-2013: Edificaciéon sustentable - Criterios y
requerimientos ambientales minimos.

- Programa de Certificacion de Edificaciones Sustentables
(PCES).

A pesar de las normas anferiormente mencionadas, el desarro-
llo de vivienda en México no se ha apegado a estas la mayoria
de las veces, pues no son en ningun caso obligatorias y sélo
sirven como sistema de evaluaciéon de edificaciones.

En el caso de la Ciudad de México, una de las principales razo-
nes del fracaso de los desarrolladores privados en construir
viviendas de calidad fué la presion ejercida por el estado con el
Plan Nacional de Desarrollo 2007 - 2012 el cual se planted el
objetivo de construir 6 millones de viviendas para confrarrestar
el atraso del pais en la materia. El hecho de poner por encima
la canfidad en defrimento de la calidad sumado al ver el desa-
rrollo de vivienda como un beneficio econdmico inmediato
para el vendedor en particular, provocd que se generara
vivienda sin prever el futuro desarrollo de esta con respecto a su
entorno.

No obstante el mal planteamiento de la vivienda, el sector se
ha desarrollado de manera sélida en el dmbito de inversiones y
créditos hipotecarios. El problema del desarrollo de vivienda
radica en la calidad de las inversiones realizadas, es decir en la
calidad de la planeacién, diseno y la ejecucion de la vivienda.
Como ya se menciond, toda la presion ejercida para desarrollar
el sector de la vivienda en México provocd que esta se desarro-
llase como si de una mercancia en serie se tratase, no solo des-
proveyendo a la vivienda de identidad sino también de los prin-
cipios bdsicos de sustentabilidad.

En consecuencia se tienen que proyectar viviendas sustenta-
bles que por definicion satisfagan las necesidades de sus habi-
fantes sin comprometer los recursos ni el funcionamiento de su
entorno para que las generaciones futuras tengan la misma
oportunidad de desarrollarse en un enftorno favorable.

[l
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A nivel México a diferencia de la vivienda de interés medio la
vivienda social se ha caracterizado por considerar en los Ultimos
anos algunos conceptos de sostenibilidad. De hecho los proble-
mas de vivienda generados por las desarrolladoras privadas
provocaron una reaccion por parte del gobierno, el cudl cred
el Grupo de Promociéon y Evaluacién de Desarrollos Urbanos
Infegrables Sustentables (GPEDUIS), el cual es un grupo com-
puesto por diferentes instituciones de vivienda, que coordina y
fomenta el desarrollo urbano sustentable en el pais a través de
proyectos que se dividen en 3 categorias; los proyectos inter
urbanos, los proyectos periurbanos y los nuevos polos de desa-
rrollo.

Oftro de los aspectos a considerar cuando se habla de vivienda
sustentable es el esquema de vivienda, en ese sentido los con-
juntos urbanos multifuncionales se han desempenado de
manera destacable desde su origen estipulado en la Carta de
Atenas de 1930, no obstante mds alld de la Carta de Atenas
para 1930 ya existian importantes antecedentes de este esque-
ma de vivienda en México de la mano de los edificios multifun-
cionales de Juan Segura.

A pesar de que este esquema de vivienda tiene sus origenes
hace prdacticamente 90 anos, bien podria seguir siendo el futuro
de la Ciudad de México, ante la necesidad de crear soluciones
de vivienda dentro de la gran metrdpoli, soluciones que gene-
ren una relacién complementaria entre la escala urbana vy la
escala arquitecténica y que promuevan una integracion con
su entorno social a fravés de diferentes usos como oficinas,
comercio, cultura y vivienda en un mismo espacio, para de esta
forma crear una serie de micro conjuntos que se infegren a la
gran megaldpolis.




ANAL 0GOS

V.ANALOGOS

Edificio multifamiliar sustentable

Ubicacion: Junin, Provincia de Buenos Aires, Argentina

Autores: Arg. Gonzalo Cdceres, Arg. José Ellero, Arg. Guillermo Ormeno, Arg. Ezequiel Pistone
Concurso: Concurso Nacional de Obras Sustentables

Premio: 1° Premio Categoria 3 (edificio multifamiliar)

Ano: 2011

LT *:%“'w
: !

Nucleo de escaleras y elevador Estacionamiento

Fachada Lateral

Bloque social, sala, comedor, cocina
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ANAL 0GOS

. Ingresc Peatonal

. Ingreso Vehicular

. Plazoleta de ingreso

. Palier

. Estacionamientos PLANTA BAJA

. Humedal

. Patio de recreacion
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. Palier
. Cocina - Lavadero
. Estar comedor
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. Paso

. toilet

. Barie principal

. Dormitorio

. Dormitorio Principal
0. Bano en suite




ANALOGOS

CORTE FACHADA LATERAL

Espacio verde de uso semipublico al frente, para generar un
espacio de transicion entre la calle vy el espacio privado

—

ll Ig‘ _i_ . GENERACION DE Lk TIPOLOGLA PROFULSTA 5
L]

; : VY %
' o T T -*- Division de los depar-
-1 ___.. tamentos en bloques
Generacion de con un espacio cen-
dreas de esparcimien- fral de circulacion
to en distintos niveles para  generar  un
mayor ascleamiento y

]

para incrementar la
superficie de dreas mejor ventilacién

verdes sn x 4 e i1
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ANAL 0GOS

ESOUEMA ESTRUCTURAL
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La distribucién de los espacios corresponde a la frayectoria del sol, se
dispusieron las dreas servidas orientadas a la zona mas castigada por el Planteo estructural modular para raciondlizar la estructura de manera
sol, para formar una barrera térmica que proteja los dormitorios y la zona constructiva y econémica
de estar
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ANALOGOS

CALEFACCION - AGUA CALIENTE

\ T i
L. s St ) P \

B | I i

= NI ] 0
i
il i

i1 [ 0 T

CORTE

La calefaccion de los departamentos se realiza a través de losas radiantes, las cuales estan compuestas por un sistema
de colectores que captan la radiacién solar, para de esta forma calentar el agua que ciurcula por la losa radiante, este
mismo sistema es el que abastece de agua caliente los departamentos complementandose con una caldera.

Imdgenes obtenidas de: arquimaster.com.ar
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ANAL 0GOS

Green Cast /Kengo Kuma & Amp asociados

Ubicacion: Odawara-shi, Prefectura de Kanagawa, Japdn
Superficie: 1047.8 m2 (Area residencial: 181.61 m?2)
Fecha: 2011
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ANAL 0GOS

SITE PLAN. = 1700

Planta de conjunto BIF PLAM 1F PLAN

Planta Baja ler Nivel

2do Nivel 3er Nivel 4to Nivel Azotea

5=1/200
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ANAL 0GOS
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Imdgenes obtenidas de:
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VI.VIVIENDA SUSTENTABLE EN
SANTA CRUZ ATOYAC

“La sustentabilidad no es otra cosa mas, que el uso
riguroso del sentido comun”

Arg. Alejandro Aravena
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VI.1. Medio fisico

Ubicacion
Eje 7 sur Gral. Emiliano Zapata, N. 458, Santa Cruz Atoyac




MEDIO FiSICO

Topografiay orientacion

b TRER N

EJE 7 SUR GRAL, EMILIANO 763" Y Qi

o] ZAPATA, N. 458, SANTA CRUZ
y t 2 \ ATOYAC
L [ & ) 2409 m2
B9 @nriiam
i oﬂ Yo izt P
\ . 0°

14.15—

<Av. MEXICO — COYOACAN <
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MEDIO FiSICO

Flora circundante

Jacaranda

Liastrum

Ficus
(Ficus Benjamina)

Quercus

Rugosa
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MEDIO FiSICO

Plano de divulgacion de la Delegacion Benito Judrez
Obtenido de: http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx
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Usos de suelo

;é #(PUBL

SIMBOLOGIA

O PREDIO

H  masmacions

E EQUIPAMIENTO
CB  cenrmopesarmio

EA  espacio aserto
pPDU PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAND

_'.;.;‘ * rE’1 NORMA DE ORDENACION
iw) (l
= SOBRE VIALIDAD

v 20/ DENSIDAD
NUMERQ DE NIVELES / AREA LIBRE / DENSIDAD

MBE= MUY BAJA, UNA VIVIENDA POR CADA 200 m2 DE LA
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO.

B= BAJA, UNA VIVIENDA POR CADA 100 m2 DE LA SUPERFICIE
TOTAL DEL TERRENO.

M= MEDIA, UNA VIVIENDA POR CADA 50 m2 DE LA SUPERFICIE
TOTAL DEL TERRENO.

A= ALTA, UNA VIVIENDA POR CADA 33 m2 DE LA SUPERFICIE
TOTAL DEL TERRENO.

Z= LA QUE INDICA LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL
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MEDIO FisIcO

Alturas de edificios colindantes
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MEDIOQ FiSICO

Contaminacion

AEREA

En la Delegacion Benito Judrez la contaminacion por mondxido
de carbono especificamente comprende a todos los medios
de transporte que mediante la combustidn interna de sus moto-
res generan los contaminantes antes mencionados; entre estos
se encuentran los taxis y microbuses y autobuses de pasajeros
Ex-R 100 que inciden en la Delegacion. Sin embargo, la principal
fuente de contaminante atmosférico la generan los vehiculos
automotores que se han incrementado considerablemente en
los Ultimos anos, creando conflictos viales especialmente en
Anillo Periférico, Av. Patriotismo, Av. Revoluciéon, Av. de los Insur-
gentes, Viaducto Miguel Alemdn, Calzada de Tlalpan y Circuito
Interior Av. Rio Churubusco, asi como, en toda la red vial prima-
ria.

POR RUIDO

Es una de las causas graves de la problemdtica ambiental,
cuyas fuentes emisoras son multiples y variadas, van desde las
industriales, centros de diversion, pero son particularmente criti-
cos los registrados en zonas de intenso trafico vehicular como es
el caso de las Av. s: Periférico; Revolucion, Patriotismo; Insurgen-
tes; Universidad; Division del Norte; Calzada de Tlalpan; Plutarco
E. Calles; Viaducto Miguel Alemdan; Circuito Interior y todos los
Ejes Viales, que pueden provocar en la poblacion residente tras-
tornos irreversibles en su capacidad auditiva, asi como un
estado de ansiedad que genera enfermedades en el aparato
digestivo, circulatorio y del sistema nervioso.

VISUALES
La principal fuente de contaminacion visual de la zona son el

grafitiy la propaganda politica, asi como anuncios inmobiliarios
en los postes de luz.
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MEDIOQ FiSICO

Acometidas

NP

SIMBOLOGIA

Semaloro

Alumbrade Poblico

Boca de Tormenta

Poste de Luz

Coladera Agua Fluvial

Seficlomiento Vial

avcouctorcenera,  Conexion o drencje

Acometida eléctiica

Acometida de agua

@iT_ﬂ.OB@JE
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MEDIO FiSICO

Condiciones del suelo

ZONA Il (DE TRANSICION)

Terrenos semi-rocosos de mediana resistencia estructural, de
sensibilidad sismica, en esta zona los depdsitos profundos se
encuentran a 20 m de profundidad, o menos, y que estd consti-
fuida predominantemente por estratos arenosos y limo-areno-
sos intercalados con capas de arcilla lacustre, el espesor de
éstas es variable entre decenas de centimetros y pocos metros.

LEYENDA

[ zONALACUSTRE
ZONADE TRANCISION
== Ok "?m _ IMAGEN 2.7
E UIMITE DELEGACIONAL 0 2 4 8 12 wkilumstms Mapa de Zonificacién geotécnica de la Ciudad de México, Proteccidn Civil.
e —— —
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MEDIO FisIcO

Edafologia

El suelo del 70% de la delegacién Benito Judrez estd compuesto
por Feozem Hdplico, el cual estd compuesto por elementos
que le confieren al suelo un buen drenagje interno, o que permi-
te una muy buena capacidad de retencién de humedad y una
muy buena penetracion de raices, el ofro 30% del suelo de la
delegacion estd compuesto por Feozem Gléyico, con un sub-
suelo de varios colores, propiedad conferida por la inundaciéon
del suelo en algunas partes, durante la época de lluvias.

SIMBOLOGIA

- Feozem, haplico
. Feoze,, hépico, gléyico

Imagen obtenida del Atlas de Riesgos de la Delegacion Benito Judrez 2012




MEDIO NATURAL

VI.2. Medio Natural
Temperatura

Se presentan tres tipos de clima en la delegacion Benito Judrez, el predominante en la delegacién es el Templado Subhimedo, con
lluvias en verano y de humedad media, este tipo de clima ocupa el 50% de la delegacion, el otro 35% de la superficie tiene como
clima el Templado subhUmedo con lluvias en verano y de menor humedad, mientras que el otro 20% de la delegacidén tiene como
clima el clima Semi-seco Templado con lluvias en verano que cubre el 15% de la delegacion. La temperatura media anual de la dele-
gacion es de entre 12y 18 grados centigrados, la temperatura del mes mds frio es de entre 6 y 13 grados centigrados, mientras que
la temperatura promedio del mes mds caliente es menor de 26 °c, las lluvias del verano representan del 5% al 10.2% anual.

Temperatura maxima y minima promedio
fresco caliente fresco

ene. feb. mar. abr. may jun. jul. ago. sept oct nov. dic

Imagen obtenida de .weatherspark.com
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MEDIO NATURAL

Precipitacion Pluvial

La Ciudad de México registré una precipitacion acumulada
promedio de 240.0 mm en el ano 2000, por lo que la mayor
precipitacion promedio mensual que se presentd durante el
periodo de 1982-2000 fue de junio a septiembre con una
madxima de 152.7 mm vy la precipitacion pluvial minima fue de
3.6 mm.

Cuadro 4. Precipitaciin Histérica Mensual v Anual (1982-2000) en mm

152.7

126.8 128.7
112.7

49.3 49.2

26.2

i9
Y aa I8 11.9

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct MNov Dic

Ailio Ene | Feb. | Mar |Aby.| May | Jun. | Jul Ag. Sep. | Oct. | Nov Dic. | Anual
1982 0.0 34 7 |3%9 | 788 YR | B | 39T | 314 | 320 0.0 1.9 | 468.6
1083 11.0 41 38 |00 176 741 | 2078 | 106.7 | 79.6 | 39.0 | 20.0 14 | 5651
1984 1.7 6.2 0.1 0.5 |322] 763 | 2004 | 118.6 | 2039 | 1264 | 0.1 432 | Tihe
1085 4.5 1.1 29 495|574 | 1842 | 1250 [ 1180 | 864 | 154 0.0 0.0 | 6254
1986 0.0 0.1 00 |166|61.1|267.3 | 854 | 90.0 | 66.8 | 469 4.8 0.3 630.3
1987 0.0 1.8 30 127|456 | 99.7 | 1954 | 1361 | 957 0.0 i4 0.0 | 5934
1988 0.2 7.0 329 | 89 | 500 | 137.5 ) 1315 | 1385 | 1307 | IB3 1.9 0.0 | 660.5
1989 23 0.0 56 |216(|555)| 1461 | 889 | 1191 | 1078 | 208 47 18.2 | 590.6
1900 23 36 83 (447|526 1360 | 1918 | 1444 | 1395 | 748 0.0 0.8 | 7987
1991 9.3 43 0.1 §4 | 5612409 | 2051 | 907 | 1046 | 1710 | B8O 32 | 8017
1992 208 | 217 65 |168[929| 53.6 | 1655 | 1844 | 1649 | 1163 | 58.6 L1 | 903.1
1993 24.2 3.1 44 197260 | 1574 | 1742 [ 985 | 1367 | 17.6 | 149 0.0 | 676.8
1994 174 0.0 1.8 |414[362) 1992 | 1765 | 201.0 | 1616 | 486 | 123 0.1 596.1
1995 220 34 107 | 58 |73.0] 1029 | 1213 | 156.6 | 840 | 234 | 64.0 | 47.1 | 7142
1997 Dz 05 330 |42.8 (454 | 672 | 1859 | 787 | 738 | 610 7.0 34 | 5998
1008 56 0.0 0.0 1.2 | 50 | 743 | 910 | 2840 | 903 3.0 0.0 | 2045 [ 758.9
1900 0.2 0.0 7.3 8.5 |2590| 578 | 1358 | 623 | 1584 | 05 0.0 | 1594 | 6161
2000 0.0 0.0 97 | 68 | 744 | 1491 - - - - - -- 240.0
Promedio| 7.1 3.6 7.7 (190|493 | 1268 | 1527 | 128.7 | 112.7 | 492 | 11.9 | 262 | 6948

Tabla obtenida en el Plano de divulgacion de la Delegacién Benito Judrez
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx

Precipitaciéon media mensual histérica de la DBJ (82-2010)
Tabla obtenida de Atlas de Riesgos de la Delegacién Benito Judrez 2012




MEDIO NATURAL

Vientos

Simbologia

—w=== Limite de| Distrita
Fadaral

—————-- Limites de municipios
o delegaciones

— Limites de la Zona
Metropolitana de|
Valle de México

=mm==x® | imites de Zonas IMECA

- Estacian meteorologica
del SIMAT

—> Fljo del Vienig

! ' DIRECCION DEL VIENTO

Obtenida de las estadisticas del medio ambiente del Distrito Federal y la zona
mefropolitana INEGI

33



34

MEDIO NATURAL

Soleamiento

Grdfica solar que indica la posicién del sol y la direccién de los rayos solares en el mes
de Enero

e Grdficas solares obtenidas de www.sunearthtools.com

Lo : . 5 e LA pi "W S
Grdfica solar que indica la posicién del sol y la direccién de los rayos solares en el mes
de Junio



MEDIO URBANQ

VI.3. Medio Urbano

Estructura urbana

Imagen obtenida del Atlas de Riesgos de la Delegacidon Benito Judrez 2012

SIMBOLOGIA

Equipamiento

35



Imagen original obtenida en el Plano de divulgacion de la Delegacién Benito Judrez

http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx
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MEDIO URBANOQ
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MEDIO URBANQ

Paisaje urbano

TIPOLOGIA DEL LUGAR

Los edificios de la zona en su mayoria
tienen las siguientes caracteristicas:

e Predominio del macizo sobre el
vano

* El manejo de sistemas constructivos
fradicionales a base de tabique vy
concreto armado.

e Prdcticamente todas as fachadas
fienen como base colores neutros.

e Los acabados de las fachadas son
en su mayoria lisos, sin ningun tipo de
textura.

e Eluso de suelo que predomina enla
zona es el unifamiliar con comercio en
planta baja, aunque la vivienda pluri-
familiar también tiene una presencia
importante en la zona.
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MEDIOQ SOCIAL

VI.4. Medio Social

Densidad de poblacion

_ SIMBOLOGIA
' Densidad de poblacién

I 57-6,200 Habi Km2 ~ Muy Bajo
[ 6301-13249 Hab/ Km2 Bajo
|| 13250-19749 Hab/ Km2 Medio
1 19750-27600 Hab! Km2  Alla
I 2760143714 Hab! Km2 Muy alto

,-
-
\‘_/

Ubicacion del predio

Imagen obtenida del Atlas de Riesgos de la Delegacion Benito Judrez 2012



MEDIO SOCIAL

Piramide poblacional

Edades en Del. Benito Juarez m hombres  m mujeres

-8 100y mas ] 44

-1421 9593 | 339

-502 90-94 “m 1077
1030 | 85 -89l 2258
-1,985|  g0-g= 3,988
-2,965 7579 | 57398
3,870 6,451
4,980 e = 7,466
160,753 me——— = 5,043
5,000 | ee—e e 11,324
13,945
A3des 15 15,781
it 15,821
=15,389 S5 16,202
116,600 =30 17,422
805 2529, 16,583
=B550 i 13,836
11,605  S— m— 11,210/
-5,309 | ——— E—m
-3,309 a
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Grupos quinguenales de edades
B
e
R

8 Tabla 12. Datos Demograficos de Delegacion Benito Juarez, DF

——— 5,962
—1,651-54,.-,.—..E 1,610

-20,000  -15,000 -10,000 -5,000 . 5,000 10,000 15,000 20,000 Datos demograficos Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

2005 2010

Poblacion total 161,653 193 464 355,017 176,410 200,029 385430
Grafico 2: Piramide de poblacion en Benito Juarez, 2010

R aaal e P e v s o IR o i Bt rsia b, Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. INEGI. Censo de Poblacian y Vivienda 2010,

Relacién mujeres y hombres

Grafico 3: Distribucion de la poblacion por sexo, 2010

Imdagenes obtenidas del Atlas de Riesgos de la Delegacion Benito Judrez 2012 Filente: inatituto Nacional de Estadistica y Geografia, INEGL, Censo de Poblacién y Vivienda 2010,
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MEDIO SOCIAL

Poblacion economicamente activa/ nivel socioecondomico

Segun el INEGI, la poblacion econdmicamente activa de la delegacion estd compuesta por estratos socioecondmicos medios y
medios altos, de los cuales el 32.3% son profesionistas y técnicos; 18.9% son trabajadores administrativos; 14.3% son trabajadores dedi-
cados a servicios; 13.5% son comerciantes ambulantes; 12% son funcionarios y directivos; 6.9% son trabajadores en la industria; 1.7%

no especificado y por Ultimo 0.08% son frabajadores agropecuarios.

Nivel de instruccion promedio

En nivel de instruccion escolar de la delegacion Benito Judrez es
. . el mds alto del pais, mdas del 40% de sus habitantes tiene instruc-
18.9% cién superior, un 4% tiene algun posgrado y el nivel de analfabe-

i“ fismo es de un escaso 1.1%

o

18.9% 'I %
13.5%




MEDIO SOCIAL

V1.5. Normatividad

NORMATIVIDAD
EMILIANO ZAPATA 458
Colonia: SANTA CRUZ ATOYAC
Codigo Postal: 03310

2409 m2

20% = 481.8m2

60m2

1 Viv ¢/50 m2 de terreno

Superficie Mixima de Construcridn (Sujeta a

: 5782
restriceiones*)
Nimera de Viviendas Permitidas 48 viviendas
Niveles Permitidos 6 niveles

Instalaciones permitidas por encima del nimera
de niveles,

Cosficiente de ocupacion del sueln (COS) y COS=1,927.2 m2

Coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS). CUS=11,563.2 m2
La altura méaxima de entrepiso para uso habitacional serd de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m. para otros usos. La altura minima de
entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrite Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Para el caso
de techos inclinados, |2 altura de estos forma parte de |a altura total de la edificacidn.
En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conferme a la Norma no. 1, es decir, medio nivel por abajo del
nivel de banqueta, el numero de niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este Gltimo podra tener una altura
médxima de 1.80 m. sobre el nivel medio de bangueta.
Todas las edificaclones de mas de 6 niveles, deberdn observar una restriccidn minima en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacién que no

ﬂtll‘#.ﬁ_:ﬂdiﬂﬁﬂlﬂ]l‘!ﬂ‘m:mh podrd ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Canstrucciones para el Distrito Federal v sus Normas Técnicas

|ealindancia posterior del predia. Complemantarias, con respecto a patios de iluminacion y ventilacion.
Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados per la zonificacion podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de
energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maguinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.
La instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, reguerirdn de dictamen de la Seduvi.

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayares a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la zonificacion permitida.

el deT nimero de viviendas permiles &

i arl de construcciin con aplicacidn de Densidad Medias, 1 vivienda cada 50 m2 de terreno = 48 viviendas permitidas
Con el fin de reducir el problema de estacionamientos en la Delegacion, los estacionamientos -publicos y privados- para oficinas y servicios se podran construir de
acuerdo a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, respetando el nimero de niveles que sefiale la zonificacion donde se localice el
predio.
40.5 estacionamientos permitidos para 36 departamentos

B
En el marco del ejercicio de sus atribuciones, la Delegacion implementara acciones de mejoramiento del paisaje urbano para la creacion y rehabilitacion de parques,
jardines, plazas, glorietas y arriates con la aplicacion de nuevas tecnologias de sembrado y poda, utilizando especies adecuadas a la altura, clima y vegetacion de la
Delegacion.
El particular responsable de alguna obra nueva o de cualquier madificacidn deberd sembrar en |a banqueta, drboles de didmetro no menar a 10 cm y 2 m de altura a

Immhirmmﬂs razon de al menos 1 drbol por cada 8 m de fachada, o en un volumen minimo al de la masa vegetal afectada.
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ANALISIS

VI.6. Analisis

FACTORES CONDICIONANTES
(MEDIO FisICO)

PREMISA DE DISENO

UBICACION: El terreno se localiza frente al eje 7 Sur
Emiliano Zapata, en la colonia Santa Cruz Atoyac, una
ubicacién privilegiada ya que se encuentra en una zona
con una buena infraestructura urbana.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio es de 2409 m2, el
terreno esta nivelado, sin embargo tiene una forma
iregular

FLORA CIRCUNDANTE: La flora circundante presenta
caracteristicas propias de la Ciudad de México

USO DE SUELO: El uso de suelo que predomina en la zona
es el habitacional y el habitacional mixto

ALTURAS: Las alturas de los predios son significativas y en
su mayoria sobrepasan los 10 metros de altura

CONTAMINACION: Al igual que en gran parte de la
Ciudad de México la contaminacién del aire es significa-
tiva a causa de la emision de contaminantes por parte
de la gran cantidad de vehiculos que circulan por la
ciudad, en el caso de contaminaciéon auditiva esta se
presenta principalmente en el eje 7 Emiliano Zapata a
causa del trafico vehicular, en cuanto a las fuentes de
contaminacién visual, estas son el grafitti y la gran
cantidad de anuncios que hay en la zona.

CONDICIONES DEL SUELO: El predio se encuentra ubicado
en zona con de transicion donde el suelo es de mediana
resistencia estructural.

EDAFOLOGIA: En cuanto a edafologia el suelo del terreno
estd compuesto por Feozem Gléyico con buen drenaje
intferno, lo que le permite una buena capacidad de
retencién de humedad y una buena penetracion de
raices.

Dada la ubicacion privilegiada del predio, el uso comer-
cial al frente de este es viable, se le puede dar una
preponderancia a la fachada que destaque el comercio
y que al mismo tiempo le ayude a destacarse de entre la
vegetacién circundante.

Generar espacios entre los complejos departamentales
para ventilacién, illuminacion y recreacion, dada la forma
alargada e irregular del terreno.

Generar vistas internas para mitigar la altura de los edificios
colindantes

Colocar el espacio comercial en la parte frontal del predio
para generar una barrera entre la zona habitacional y la
contaminacion visual y auditiva del exterior

Dadas las condiciones del suelo el tipo de cimentacion
que mejor se adaptan a este son las losas de cimentacion
y los cajones de cimentacion

Por las condiciones del suelo Feozem Gléyico es viable la
plantacién de arboles y vegetacion que requieran de una
buena cantidad de humedad en el suelo

CFlcIN S




ANALISIS

FACTORES CONDICIONANTES
(MEDIO NATURAL)

PREMISA DE DISENO

20 grackn
centigion

TEMPERATURA: El clima donde se ubica el predio es el
Templado Sub-HUmedo, el cual presenta una temperatura
media anual de enfre 12°cy 18 °c, mientras que en el mes
mas caliente la temperatura se mantiene por debajo de
los 22 °c

LLUVIA: La precipitaciéon pluvial es intensa durante el
verano, siendo los meses de Junio, Julio y agosto los meses
en los que la precipitacion pluvial supera los 120mm por
m2

VIENTOS: La direccion del viendo es de noroeste a sureste.

En el caso de la temperatura al ser un clima templado, los
sistemas de calefaccion y de ventilacion artificiales no son
estrcitamente necesarios, por lo que el diseno bioclimatico
tiene que ser preponderante en la climatizacion de la
zona habitacional, arpovechando tanto el recorrido del
sol de este a oeste, como la direccién del viento que va
de noroesta a suereste.

B e e
v o

FACTORES CONDICIONANTES
(MEDIO URBANO)

PREMISA DE DISENO

ESTRUCTURA URBANA: La delegacién Benito Judrez cuenta
con un buen equipamiento y buena infraestructura vial,
ademds de que cuenta con una gran canfidad de
servicios publicos, los cuales se encuentran muy bien
distribuidos a lo largo de la delegacién.traza urbana de la
delegacion es reticular

VIALIDAD: El predio se encuentra ubicado cerca de
vialidades de importancia significafiva y de fransito vial
alto como Av. Universidad, Eje 7 sur Emiliano Zapata y Av.
México Coyoacdn

COMPOSICION URBANA: Existen dos hitos importantes
cerca del predio, el centro comercial Plaza Universidad y
la Estaciéon del Metro Zapata

TIPOLOGIA DEL LUGAR: La tipologia de la arquitectura de
la colonia Santa Cruz Atoyac es propia de una colonia de
clase media de la CDMX, en dénde se observa el manejo
de sistemas de construccion tradicionales a base de
tabique, concreto armado y pintura en colores neutros.

Tomando en cuenta la buena ubicacién del predio, el
buen equipamiento urbano de la delegacion en cuanto a
fransporte y servicios puUblicos, la buena traza urbana y por
ende la facilidad de movilidad que hay en la delegacion;
es posible para los habitantes de la zona prescindir del
automovil. Esto hace viable el disminuir la cantidad de
cajones de estacionamiento del complejo de usos mixtos y
limitarse a proveer solamente la cantidad de cajones que
exige el reglamento de construccion del Distrito Federal.
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ANAL ISIS

FACTORES CONDICIONANTES
(MEDIO SOCIAL)

PREMISA DE DISENO

DENSIDAD DE POBLACION: La densidad poblacional de la
zona es muy baja, de aproximadamente 87 - 6,300
hab/Km2

PIRAMIDE POBLACIONAL: La pirdmide de edades de la
Delegacién Benito Judrez sehala que la mayor parte de la
poblacion de la delegacion esjoven de entfre 20y 49 anos
tanto de hombres como de mujeres, y la relacion de estos
es de un 53% de mujeres y un 47% de hombres

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA: La poblacién
econdmicamente activa estd compuesta por estratos
socioecondmicos medios y medios altos, de los cuales el
32.3% son profesionistas y técnicos.

NIVEL DE INSTRUCCION PROMEDIO: El nivel de instruccién
promedio de la delegacion Benito Judrez es el mds alto
del pais, ya que mds del 40% de sus habitantes tienen
instruccion superior, mientras que un 4% cuenta con algun
posgrado.

Al ser la densidad poblacional baja en la zona, se puede
considerar el aumentar ligeramente la densidad poblacio-
nal en el predio, con el objetivo de generar un complejo
que se adapte a la necesidad de la ciudad de redensifi-
carlas zonas cercanas a los polos de desarrollo como es el
caso de la colonia Santa Cruz Atoyac .

Disenar una vivienda que se adapte a las necesidades de
la poblaciéon joven de clase media y media alta que es la
poblaciéon mayoritaria de la delegacion.

1]

18.9%

14.3%

> 18.9%
i

®
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“ o) 13.5%




USUARIO POTENCIAL

VI.7. Definicion del usuario potencial
= -3, Escuelas:

. i
4 I #i S * Universidad Simon Bolivar
Ak I I * Universidad Panamericana
*k * UNAM, campus CU
Sy R o ITAM
a g ' e Instituto México
Lobisns m e Universidad Humanitas
e UACM del Valle
! e Cenftro Internacional Universitario
= 1 Incarnate Word
; e Cenfro Universitario México
) e Universidad Motolina
e Universidad Latinoamericana

Hospitales:

i ST noviembre
- ] * Hospital General Xoco
I  Alergia y Pediatria San Angel Inn
@ o I 1 * Hospital Regional Lic. Adolfo Lopez
——
] -

f " i 1 " e Centro médico nacional 20 de
L -

I
., — i Mateos
m
""""'"}.‘“ @ e Centros Comerciales:
! & — i 1] o » Centro Coyoacdn
j ; ,f { ¢ Plaza Universidad
_ % ° ! | «Patio Universidad
T g * Galerias Insurgentes
! p =i ' Empresas
J 1 » Banco Gentera
- "o o Gas Express Nieto
i = * AFASA (Concesionario de Autos)
o » 7 ™ « Randstad México (Consultoria)
: - * Ixe - Banorte
“'\. s i ! I} | i ™ « Prondsticos
e - 1 , » Secretaria de Comunicaciones y
L { .’Tronspor’res
s e Ford
-
Ve * Yamaha

g —
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USUARIO POTENCIAL

En un poligono de 1.5 km conformado en torno al terreno existe
una amplia variedad de equipamiento urbano, siendo las
universidades, los hospitales y los centros comerciales los que
mAds presencia tienen en la zona. Los centros de trabajo tam-
bién tienen una gran presencia en la zona gracias a la cercania
de la Avenida de los Insurgentes que se encuentra a escasos 1.5
km de la ubicacion del predio.

Conforme a lo anterior se realizé6 una grdfica con los 3 factores
principales que definirdn el usuario potencial del conjunto habi-
tacional a realizar, concluyendo que los Centros de trabajo son
los que mds influencia tienen en la zona con un 46%, seguidos
por las Universidades que tienen una influencia del 39% dentro
del poligono de estudio, seguido por los Hospitales que tienen
un 15 % de influencia.

En la definicion del usuario potencial del conjunto habitacional
se le dard prioridad al sector laboral, seguido por el sector
universitario y por Ultimo el sector salud.

USUARIO POTENCIAL

UNNERSIDADES



VI.8. Contenido Programatico

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA AREA/SUBSISTEMA __[ESPACIO/COMPONENTE N DE ESPACIOS CARACTERISTICAS ACTIVIDADES USUARIOS MOBILIARIO MATERIALES OPTIMOS ORIENTACION ALTURA (m) M2 M3 SUBTOTAL % CIRCULACIONES TOTAL
COMER, DESCANLAR, VIR TV, LECTLRA, 3 CAMAS MATRIMONIALES, 3
y aECAMARAS *'”"mmm‘:m:“" GUARDAROPA, | LIRS, T W.E. 3
SRERIL LD LAVABOS, 2 DUCHAL, 3 SLLONES, MESA B4 | CONCATTO APARINTE, CONCRETD
DEPARTAMENTO TIPO A 12 o yvenmuscow. | YESTRSE, s, | 148 e e nins | e (oA cemtann Fama | ESTE/OESTE 37 120 2 1420 288 1728
MATURAL AISLAMIENTO ACUSTICO FUNCONES FI0LODICAS, ALMACENAR PERSONAS, REFRIGERADOR, FREGADERD,
ESTUTR, LAVACKMA, CALENTADOR
COMER, DESCANSAR, VER TV, LECTUNA, 2 CAMAS MATRIAOMIALES. 2
2 RECAMARAS D‘x;"‘“‘*‘ﬁmnx“m:‘m GUARDARGRA, & BUROS. WL 2
DEPARTMENTOS VENTA ML e [LAVABOS. 2 DUCHAS, 3 SILLOWES. MESA DE | CONCRETO APARENTL CONCRETD
DEPARTAMENTO TIPO B 18 AP, VESTHSE, AMAC e W T st ot pmmezbniraton Biasllstmplipaingogndid ESTE JOESTE 37 %0 333 1620 324 1944
WATURAL ASSLAMIENTO ACTSTIO0 FUNCIONES FIUOLOGICAS, ALMACENAR FEASONAS, REFRIGERADCH, FAEGADERD,
ESTURA, LAVADOWA, CALENTADOR
COMER, DESCANSAR, VR TV, LECTURA, i GAMNBIAGH
ETALIONAL ¥ RICAMARL COCINAR, FSCUCHAR MURICA, E5TUDHD, AMO b ll'ﬂ:ul‘:\l‘:o:‘\:;? 1 DUCHA, ;J
PERSOIMAL, LAVADGD DE ROPS, DORMIA, SALONES, AAESA OF CHNTRD, FSCRIINGH, | | COMCEETD APARINTE, COMCRETD
DEPARTAMENTO TIPO C 18 AMPLD, LUMINADON Y ENTIADON | VESTRSE MaacinaiinTooe s, | -2 ¢/u owton P st | PO, LOSETA CEMAACA, PATURA ESTE /OESTE 37 50 m 1080 26 1296
NATURAL SO AS, ALMACENAR BEFRGERADOH, FREGADERD, ESTURA, AN
LAVADONA, CALENTADON
FERMEABLE, AMPUO, VEGETACON | ESPARCIMIENTO), LECTLIRA, AJEGO, REURSON,
PATIO DE RECREACION 1 ABNOANTE o S0 10 BANCAS, & MESAS MATERIALES PETREOS SN SN 200 200 a0 240
NATERIAL GRANULAR, VEGETACION,
RECREACION HUMEDAL 1 BEPUSALION DE AGUAS SESEUALES SN S/N e SN SN 60 60 12 7
GIMNASIO
ESTACIONAMIENTO 72 A ALMACENAMIENTE DE AUTOS 72 M CONCRETO APARINTE S/N 4 12 a8 BE4 172.8 1036.83
ALMACENAR BASURA PARA FACKTAR 511
TS ALMACENAMIENTO DE BASURA 1 1AL CONMADD el 1 NORTE S/N 8 8
CUARTO DE MAQUINAS 1 ESPACID CONFINADD MANTERMIENTO 1 SiN CONCRETO APARENTE NORTE 22 4 8.8 4 S/N 4
WVIGILANCIA 1 POCO Vbl CONTROL DE ACCESD 1 SILLA, BARRA ACERZ NORTE 22 3 6.6 3 SN )
63318
CONCRETD APRRENTE, CONCRETO
LOCALES COMERCIALES 5 VISHBLE. ATRACTIVD, WERRATIL VENTAY COMPRA DF PRODUCTOS 8 ARATLIELES, VITRAAS, MOSTRADORES PFULIDD, LOSETA CERAMCA, ESTE /OESTE ar a0 148 200 40 240
COMERCIO APLANADO DE TESO
SANITARIOS 2MH MAUMIRAZION ¥ VENTILACION NATURAL PUNCIONES FEIDOO0CAS 2 2WE, 2 LAVARGS, | MINITORID ALK, CONCRETT PLILOD SIN 37 12 444 24 48 288
COMERCIAL CONCRTD APARENTE, CONCRITO
VISELE DESOE {1L EXTEROR, ASLAMIENTD | TRABAI, SERVIDOS PROFESIONALES, 15 ESCRITONIS, 15 SALAS, MESA DE
¥ DE SERVICIOS SERVICIOS LAY 2 ACSTACO, ATSLAMIENTO WSLAAL INTERIOR COWOREHG 15 AINTAS, ESCRITORIO EIECUTIV ””“o‘m'g‘::;f‘* ESTE /OESTE 37 150 555 300 L 380
SANITARIOS 2MH VENTILAD 2 2WE 2 LAVABOS, 1 MINITTORG ADALI, CORCRETD PLREDO SN 37 12 444 24 48 288
ESTACIC 17 N ALMALE HARA AUTOS 17 N CONCRETO APARENTE S/N ! 12 36 204 408 2448
SERVICIO CUARTO DE SERVICIO 1 ESPADIO CONFMADD LINPSETA, MANTENIMIENTD! 1 AMAOUELES CONCRETDAPARERTE SN 22 1 12 1 SN 1
CUARTO DE MAQUINAS 1 ESPACID CORFIMADD MANTERMIENTO 1 5/N CONCEETO APARENTE NORTE 22 “ 28 a4 SN 4
CUARTO DE SERVICIO 1 ESPACID CONFINADSD MANTEMMINTD 1 LAVABO CONCEETO APARENTE SiN 22 88 4 0.8 4.8
CONCRETD APARENTE, CONCAETO!
1 VISIBLE, FACIL MCCESO ADMIMISTRACION 1 ECIETONI, S LA, PULIDG, LOSETA CERAARICA, SN 24 2186 9 18 108
ADMINISTRACION ARCHIVERO, LIBRERD APLANADO € YIS0




CONTENIDO PROGRAMATICQ

Cuadro de analisis de sistema constructivo

Notas
CARACTERISTICA PESO Sistema de | Sistema de Sistema  |Sistema de
acero concreto mixto acero

Cimentaciones 5 10 8 g 50
Tiempo de Construccidn 3 10 8 8 30
Tipo de Ocupacion 3 6 10 8 18
Disponibilidad de materiales 5 10 10 10 50
Recursos del constructor 3 10 9 8 30
Ubicacion de la obra y accesos 3 8 10 9 24
P05|b.|lld.ad de Adaptacionesy : 9 8 10 45
Ampliaciones
Com patlbllldad.con sist. 4 ” 10 8 58
Complementarios
Mantenimiento y reparaciones ) 7 10 8 35
Espacios libres y altura de la edificacion 2 . J : =
Proteccién (Corrosion Fuego) 4 8 10 8 32
Durabilidad 5 10 9 9 50
Estética 5 6 10 9 30
Desperdicio de materiales y mano de - 9 - 8 e
obra
Seguridad del trabajador 5 9 7 8 45
Costos Financieros 5 7 10 8 35
Adecuacion ambiental 5 9 8 8 45
Calidad 5 10 8 8 50
Desempefio 4 8 9 8 32
Incomodidades a las areas proximas 3 9 8 8 27

7l

Peso por nota

Sistema
mixto
45
24
24
50
24
27

50

30
40
40

32
45
45

40

40
40
40
40
32
24
734
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CRITERIO CONCEPTUAL

V1.9. Criterio conceptual

8.00 AM
Soleamiento 12:0 grados
centigrados St -
= ZR"‘ N ™ 16.0 grados
£\ /? S centigrados
! /10:00 AM g
'/' . Hh“-x

|
.’, 20.0 grados
i centigrados

‘@& - 230 grados

Y & 2 i L centigrados
. & 16:00 PM
= ~ 22.8grados
\ fa N
\ \ \fK \ | | f . centigrados
\ e i
\ \ |I \ \ \ |Ir A
O\ | PLANKA AA |
\\ \ ) A ! o
R || \ |
\\%\*\&& / 18:00 PM, | ,',?f’
N ‘,-".1 i \-hl
:.: ....... 20.9 grados
7y \20 — centigrados
17.8 grados '
centigrados
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CRITERIO CONCEPTUAL

Primeraimagen

Darle una jerarquia destacable a la parte frontal del la edificacién, Idea rectora del la
para permitir de esta forma que el edificio destaque de entre la zona comercial
vegetacion cricucundate

Idea rectora del conjunto comercial y
habitacional Croquis répido de imagen objetivo
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CRITERIO CONCEPTUAL

Generacioén de diferentes ideas para la
fachada principal de la zona habitacional

Vevdlcalhda, o

ST e
Y
Abstraccion de elementos que Abstraccion de elementos que
componen la fachada principal de la componen la fachada del conjunto
zona habitacional habitacional y comercial

Abstraccion de elementos que componen la fachada de
la zona comercial



CRITERIO CONCEPTUAL

CQLO‘L
\STAC

Materiales a utilizar

|
i
g :
) i
T ?5 I
b
\

Primera idea formal de la fachada
principal de la zona comercial
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CRITERIO CONCEPTUAL

Primera idea formal de la fachada
principal de la zona habitacional

o= § K,

PRI S ey s

]

Segunda idea formal de la fachada
principal de la zona comercial

36

Isométrico de la zona habitacional

Perspectiva de la zona comercial



CRITERIO CONCEPTUAL
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CRITERIO CONCEPTUAL

Diagramas de relaciones

EXIGENCIAS

3 P
o 2 E
o N z g
ZONAS ’ INTEGRADA EXIGENGIAS E < 2 E W
POR ZONAS Jq 2| g g g
[ 5] =
HABITACIONAL {> PABECER Fu E <& o
<0 W Z| | E
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
% Q INDIRECTA L < L T
ASOGIACIf)N POR UN HOGAR HABITACIONAL INDIRECTO | s1 S1 |E/a| S1
COMERCIAL Y
é; NULA BE SERIEIES DIRECTDO 81 NO = NO
ZONA HABITACIONAL ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS ASOCIACION POR UN HOGAR
DEPARTAMENTOS VENTA LOCALES COMERCIALES | CUARTO DE SERVICIO/LAVADO
DEPARTAMENTOS RENTA SANITARIOS HOMBRES PARA LOCALES: BODEGA
PATIO DE RECREACION ——5 SANITARIOS MUJERES PARA LOCALES _: COCINA
HUMEDAL ! OFICINAS AREA DE COMENSALES
ESTACIONAMIENTO ' SANITARIOS HOMBRES PARA OFICINAS | VESTIBULO / ESTANCIA
CUARTO DE BASURA - SANITARIOS MUJERES PARA OFICINAS HABITACIONES
CUARTO DE MAQUINAS b, CUARTO DE MAQUINAS BANOS HOMBRES
VIGILANCIA | CUARTO DE SERVICIO BANOS MUJERES
ACCESO HABITACIONAL ACCESO HABITACIONAL ACCESD COMERCIAL ACCESD COMERCIAL ACCESO ASOCIACION
VEHICULAR PEATOMAL VEHICULAR PEATONAL
h
CUARTO DE MAQUINAS | __ i
VESTIBULO
—

CUARTO DE MAQUINAS

PATIO RECREACION

DEPARTAMENTOS
VENTA

DEPARTAMENTOS
RENTA
Crond o)

SANITARIOS
HOMBRES
ESTACIONAMIENTD

Orco——tm<

SANITARIOS
MUJERES

oOrco=—=tm<

SANITARIOS
HOMBRES

SANITARIOS
MUJERES

BODEGA

HOMBRES

CUARTO DE
SERVICIOVLAVADO




CRITERIO CONCEPTUAL

Zonificacion

FARETRCINAL

- DS PAN T ARAT NACH
. iAW
—

COMERCIAL ¥ S1ERVECETS

CANAT BT

- OFECIMAS
-

Vista superior de volumetria de zonificacién

Vista en perspectiva de volumetria de zonificacion
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SUSTENTABILIDAD

VI.10. Estrategia Sustentable

Para describir las criterios de sustentabilidad que se aplicaron en el proyecto, se tomaron como base las categorias que se utilizan en
el sistema de certificacion LEED® el cual evalua los atributos de sustentabilidad de un edificio,en este caso se tomo como base en

sistema LEED HOMES para viviendas.

PROCESO INTEGRAL
Promueve incorporar
practicas colaborativas
de disefio en las fases
mas tempranas del
desarraollo de los proyectos.

SITID SUSTENTABLE
Fomenta estrategias que
minimicen elimpacto sobre
los ecosistemas, gestion de
aguas pluviales y alternativa:
de transporte.

INTERIOR

CALIDAD AMBIENTAL

Promueve una mejor
calidad ambiental interior,
mediante el control de
sustancias contaminantes,
el acceso a la luz natural
y vistas acceso del
control a los ocupantes

MATERIALES Y
RECURSO
Fomenta el uso de materiales
de construccidn sostenible
y la gestion de residuos.

INNOVACION
Valora aquellos atributos
del proyecto que van
mas alla de los requisitos
contenidos en las otras
categorias de LEED®
o0 incorporan una
estrategia que no aborda
ningln prerrequisito.

S
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LOCALIZACION Y
TRANSPORTE

EFICIENCIA DEL AGUA

Promueve un uso mas

eficiente del agua de inferiores,

de riego y de proceso para asi
reducir el consumo de agua.

PRIORIDADES
REGIONALES
Aborda las prioridades
ambientales regionales
para edificios en diferentes
regiones geograficas.

ENERGIA Y ATMOSFERA
Promueve un mejor desempefio
energético del edificio a través

de estrategias para reducir la

demanda de energia, la eficiencia
energeética en la envolvente y en

los sistemas del edificio, la

promocion de energia renovable

y el comisionamienta.

y el confort térmico y acistico.

Infografia obtenida de www.lebchile.cl



SUSTENTABILIDAD

LOCALIZACION Y TRANSPORTE

UBICACION DEL PREDIO

e Fleccidn de un terreno ocioso

e Servicios e infraestructura al
alcance

e Buena ubicacion y cercania d
redes de fransporte importantes
como el Metro de la CDMX, 7 rutas
de autobus, el metrobus y lared de
fransporte Ecobici

e Promocién del uso de la bicicleta
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SUSTENTABILIDAD

SITIOS SUSTENTABLES

APORTES AL CONTEXTO

e El vestibulo de acceso al edificio se
diseno como espacio publico, el cual
consta de 126 m2

e Estacionamientos para bicicletas a
menos de 30 metros de los accesos
comercial y habitacional del complejo

e Diseno habitacional compacto que
confribuya a frenar el crecimiento de la
mancha urbana

e Diseno de una cantidad importante

de dreas verdes dentro del complejo
que contribuyan a reducir la isla de
calor y contribuyan a la regeneracion 2 * .

del oxigeno en la ciudad
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SUSTENTABILIDAD

EFICIENCIA DEL AGUA

GESTION DEL AGUA

* Gestion de las aguas servidas en
Aguas Negras, Aguas Jabonosas vy
Aguas pluviales.

RECOLECCION Y RECICLAJE DE AGUA

» Recoleccién de aguas pluviales para
su filfracion y posterior reutilizacion en
las dreas verdes del edificio.

* Reciclaje de aguas jabonosas para su
posterior reutilizacién en los W.C. de los
departamentos.
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SUSTENTABILIDAD

ENERGIA Y ATMOSFERA

DISENO BIOCLIMATICO

* La zonificacion del edificio, y la distribucion de
espacios se disenaron en base a las condiciones
climdaticas de la zona.

* Areas verdes en torno a la zona habitacional,
con el objetivo de generar confort térmico en
los meses de mayor temperatura.

¢ lluminaciéon natural en todo el complejo
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SUSTENTABILIDAD

MATERIALES Y RECURSOS

e Utilizacidn de cabados aparentes
para el ahorro de recursos y facilitar el
mantenimiento del edificio.

* Uso de materiales reciclables como el
aluminio en toda la mangueteria del
complejo.

e Se diseno una estructura racionaliza-
da y modulada para sistematizar la
construccion del proyecto. pluviales.

Tabimax GL 10

La gran mayoria de los acabados tanto en la zona comerdial como en la habitacional son aparentes, esto con el objetiva de generar un
acabado estético a través de ladestreza y |a calidad de la mano de obra y no a través de |a utilizacion de i Costos0s, P I
do de esta forma el ahorro, de recursos tanto en el manejo de fes como en su mantenimi

En el caso de fa fachada noreste de |a zona
habitacional y en toda la mangueteria del
complejo se propone el uso del aluminio,
por varios factores, su apariencia estética,
su bajo mantenimienta, su resistencia y
aislamiento térmico, pero sobre todo por
gue es un material 100% reciclable y con
una capacidad de reutilizacion indefinida.
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SUSTENTABILIDAD

CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR

e Disefno bioclimdatico

e Ventilaciones cruzadas en todos los
departamentos

* lluminacién y ventilaciones naturales,
tanto en departamentos como en esta-
cionamientos

DIRECCION DEL VIENTO

II PLANTA BAJA lIII{

T T

CORTE LONGITUDINAL
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CRITERIO CONCEPTUAL

VIIl. Conclusiones

La Ciudad de México se encuentra actualmente en una crisis que abarca diferentes aspectos, uno de los
mds importantes y en mi opinidn el principal es el de vivienda, el hacinamiento, los problemas de movilidad
y el déficit de vivienda son dificultades con las que conviven miles de personas dia con dia en la CDMX, la
vivienda al ser el ndcleo en torno al cual gira cualquier ciudad del mundo tiene que ser una prioridad en
las ciudades y mds aun si se trata de una Megaldpolis como la Ciudad de México. Es por todo lo anterior
gue la sustentabilidad en la vivienda de la Ciudad de México no deberia de ser una eleccidn, pues ésta
mds que una moda o un discurso ha pasado a ser una necesidad primordial para el presente y futuro de la
ciudad.

Uno de los grandes retos en miras a lograr una vivienda sustentable dentro de la Ciudad de México es preci-
samente su estructura, la cual estd polarizada, por un lado estdn los grandes polos de desarrollo con ofici-
nas, cenfros financieros, centros comerciales, lugares de esparcimiento efc, y por el ofro lado, muy aparte
esta la vivienda, la cual en su mayoria se encuentra en las periferias de la mancha urbana, siendo las mds
cercanas a los polos de desarrollo las de mas dificil acceso y las mas lejanas las mds asequibles, generando
de esta forma una ciudad sectorizada en base a clases sociales, lo cual ha desencadenado ofra serie de
problemas como contaminacion, segregacion, pobreza, delincuencia etc.

Es de esta forma que una de las conclusiones de la tesis planteada es que la locacidon del proyecto es
determinante cuando se habla de sustentabilidad, pues el contexto determina en gran medida la viabili-
dad de una vivienda sustentable, es complicado hacer una vivienda sustentable cuando esta se encuen-
tra en medio de la nada. Es asi que el reestructurar la Ciudad de México debe de ser el punto de partida
para lograr generar una vivienda sustentable, algo que sin duda es un reto enorme que de hacerse tomaria
anos, sin embargo la suma de los esfuerzos individuales puede generar un avance paulatino, el “hacer
ciudad dentro de la ciudad” como decia Mario Pani ha tomado sentido en la actualidad mds que nunca.

Es por eso que el proyecto de vivienda plurifamiliar sustentable termind convirtiéndose en un edificio de
usos mixtos, pues considero que para romper con esta polarizacion de la ciudad hay que generar trabajo
y vivienda en el mismo lugar, esa es la conclusion principal de esta tesis, se debe de pasar de lo general (la
ciudad) a lo particular (los elementos que componen la arquitectura del edificio) para poder generar
vivienda realmente sustentable.
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LwWmZ20mMmMPrPr T

Jasse

1. Losa nervada, aligerada con casetdn en icopor
wipesor U
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23 concrato F = 250 kgfom2 y acerc de refuero Fy=
4200 kgfemz
2. Losa maciza, de concreta Fe=290 kg/em2 y acer
de refuerza Fy=4100ugem2
| ACABADO IICIAL
1. Aparente
4 Pl s b, de 12
[Paned Ry, fijada a canal listén PEA 635.-CE22

1 " de acerc|

gabvanizado cal. 16

2:3,
5. Platén cormido de tablarcea sheetrock de
12.7mm marca Panel Riey, fijado a canal liston PS&
838 CE22 colgantwado de ks sxtructuracon slambes
de acern galvanizado cal, 16.
6. Faiso platdn de macera de ping
ACA AL FINAL
7. Aphicar de sellades marca comes,
[pesteniorments ka pintura marca Vinimes mate

1 color Blance.
23y

= Aplicacsin de tinta y bami

1 ACABADO EN MURDS

ACABADO EN PISOS

1 ACABADD EN PLAFONES

23
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BALIDA DE CENTRO DE 100 W

ARBOTANTE DE 80 W

TABLERO DE CHSTRIBUCION

CONTACTO DOSLE DF 100 W

CONTACTO SENCILLO DE 150 W

APAGADOR DE 3 VIAS

APAGADOR SENCLLD
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s
o
4 c‘z CORTE ESQUEMATICO
7 SIMBOLOGIA
bl -
T i’ Hvel indicaco en planta
w Mivel indicado en cone o slzado
’ C:/ Hivel de pise leminado
24 c1 Colurmna Tipo 1.30x30
bl c2 Colurnna Tipo 2 50650
4 NP Mervadura Principal Tipe 1
N Nervadura Principal Tipo 2
Ve
7, /N muro de contencidn &
i Presanta:
LOPEZ FLORES LUIS MARTIN

35{ LOSA DE ESTACIONAMIENTO e

NOTASE = DRA. MERCEDES OLIVEROS SUAREZ
Preyecio:
1. LAS ACOTACIONES DE LOS PLANOS SON EN METROS, ¥ SE TENDRAN QuEe
. VIVIENDA PLURIFAMILIAR EN
COLUMNA COLUMNA NERVADURA, COTEJAR CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS ASI COMO NIVELES. SANTA CRUZ ATOYAC
ct c2 PRINCIPAL
- 2. LOS BOCETOS EN LOS QUE SE MUESTRAN LOS ARMADOS DE LOS ELEMENTOS Pata
ESTRUCTURALES NO SE ENCUENTRAN A ESCALA,
ANTEPROYECTO
3. LOS NIVELES DE PISO SERAN DETERMINADOS POR LOS PLANOS Comeio
ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO
I 1 PLANTA ESTRUCTURAL
4 var #5 4, SE UTILIZARA CONCRETO DE f'c=250 kg/lem®
E#2@ 15¢cm o
@ 5. PARA MAYOR CLARIDAD EN EL DIBUJO LOS DETALLES NO ESTAN A ESCALA PERD S| 1:300 s
DEBIDAMENTE ACDTADOS
B var #8 1 1 prom
E#2@15cm r 3 6. TODO EL ACERO DE REFUERZO QUE SE ESPECIFICA DEBERA SER ALTA M
i ‘;’m = RESISTENCIA CON ESFUERZO DE FLUENCIA FY=4200 KGICM2, Y EL CON ESFUERZO DE E -02

FLUENCIA FY=4200 KG/CM2, ¥ EL ESFUERZO DE TRABAJO F5=2000 KG/CM2. FECHA:

SEPT/ 2018
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Detalle E-2
LOSA PLANTA BAJA
Malla electrosoldada GxGx10x0 e Capa de compresidn Armado de losa
Nervaduras N / &
| A BT e e

010

F— i
Casetén H Casetdn 3
o1

Nervaduras principales
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- Nevel indicado en planta
Hivel indicado en cone o alzado
Hevel de piso lerminado

c1 Columna Tipo 1 30x30
cz Coturmna Tipo 2 S0x50
NP Mervadura Principal Tipo 1
N MNervadura Principal Tipo 2
i Presania
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N CLAVE
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. Hivel indicaco en planta
Hivel indicado en cone o slzado
Nevel de piso lerminade

c1 Columna Tipo 1 30x30

cz Coturmna Tipo 2 S0x50

NP Hervadura Principal Tipo 1

N MNervadura Principal Tipo 2
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SUBE COLUMNA DE AGUA FRiA

TUBERIA DE AGUA FRIA

—— . TUBERIA DE AGUA CALIENTE

BODEGA
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VALVULA DE COMPUERTA

BOMBA HIORALLICA
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2100 DUAMETRE EN mm
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